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schErARiA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RESOLUCION 459 DE 14 DE MAYO DE 2026

‘Por la cual se cierra una investigaciéon administrativa y se ordena su archivo”

LA DIRECC,IC')N DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes
2610 de 1979, 078 de 1987, el Decreto Distrital 653 de 2025 vy, los Acuerdos 079 de 2003
y 735 de 2019, demas normas concordantes, y,

CONSIDERANDO QUE

La Direccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat asumié el conocimiento
de la queja radicada con No. 1-2024-42710-1 de 26 de noviembre de 2024, presentada
por OSCAR RICARDO GARCIA ALVAREZ, en calidad de propietaria del apartamento 209,
del proyecto de vivienda MARTESANA, ubicado en la carrera 13BIS # 108- 36 de Bogota
D.C., con ocasién de las presuntas afectaciones en el area comun del referido inmueble,
contra la sociedad enajenadora CONSTRUCCIONES ISARCO S A S, identificada con NIT
860528092-5.

Una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la sociedad enajenadora,
es la responsable del proyecto de vivienda y cuenta con registro de enajenaciéon 187079.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto Distrital 572 de 2015, mediante
comunicacion con radicado 2-2024-58847 de 17 de diciembre de 2024, se corri6 traslado
de la queja a la sociedad enajenadora, para que, en el término de diez (10) dias habiles, de
manera puntual se pronunciara sobre los hechos denunciados en la queja. De igual forma,
dicho traslado fue comunicado a la quejosa y administracién con los radicados 2-2024-
58849 y 2-2024-58850 de la misma fecha, respectivamente.

Revisados los documentos que hacen parte del expediente, asi como los archivos digitales
que reposan en los sistemas de esta Entidad, se observé que la sociedad enajenadora
descorrio el traslado de la queja mediante radicado No. 1-2024-46575 de 27 de diciembre
de 2024.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015, esta Entidad
mediante radicados 2-2025-15166 y 2-2025-15168 de 31 de marzo de 2025, comunicé a
la enajenadora y al quejoso, respectivamente, que el 9 de abril de 2025 a las 11:40 am
horas, se procederia a practicar visita de caracter técnico al inmueble objeto de la queja
para verificar los hechos de esta.

Llegado el dia de visita se sefialado se hizo presente el quejoso OSCAR RICARDO
GARCIA ALVAREZ, en calidad de propietario del apartamento 209, del proyecto de vivienda
aludido vy, por parte de la enajenadora se hizo presente CARLOS GARCIA, en calidad de
Representante Legal, como consta en la respectiva acta de visita. Producto de dicha visita
se emitid el informe de verificacion de hechos No. 25-116 de 28 de abril de 2025.

Secretaria Distrital del Habitat
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SECRETARIA DEL

HABITAT

DE BOGOTA DC.

RESOLUCION 459 DE 14 DE MAYO DE 2026

“Por la cual se cierra una investigacién administrativa y se ordena su archivo”

A través del Auto No. 1161 de 06 de junio de 2025, este Despacho abrié investigacién
administrativa contra la sociedad enajenadora CONSTRUCCIONES ISARCO S A §,
identificada con NIT 860.528.092-5, por el hallazgo: "1. Ruidos y vibraciones al interior
del apartamento 209", respecto del proyecto de vivienda MARTESANA, en consideracion
de la queja 1-2024-42710-1 y al informe de verificacion de hechos No. 25-116 de 28 de abril
de 2025.

El auto de apertura de investigacion administrativa No. 1161 de 06 de junio de 2025 se
notificé personalmente por medio electronico a la sociedad enajenadora el 02 de julio de
2025, como consta en el acta de envio y entrega de correo electronico, con ID MENSAJE
193192, de la empresa SERVICIOS POSTALES NACIONALES SAS.

A su vez, el aludido auto se comunicé al propietario del apartamento 209 del proyecto de
vivienda en cuestion mediante correo electrénico de fecha 02 de julio de 2025, como consta
en el acta de envio y entrega de correo electronico, con ID MENSAJE 193193, de la
empresa SERVICIOS POSTALES NACIONALES SAS.

El 23 de julio de 2025, con los radicados 1-2025-39578 y 1-2025-39596, de igual contenido,
la sociedad enajenadora presentd descargos dentro del término sefialado en el Auto No.
1161 de 06 de junio de 2025 asi mismo, en dicho escrito, rindi6 las explicaciones que
considerd necesarias, aporté pruebas documentales y no solicité audiencia de mediacion.

En virtud de lo anterior, este Despacho procedié mediante el Auto No. 2498 de 28 de
noviembre de 2025, a rechazar la incorporacién al expediente de las pruebas
documentales relacionadas en el numeral 1 al 5 del acapite de "Aporte, solicitud, decreto y
practica de pruebas"”; incorporar a la actuacién administrativa 1-2025-31085 las demas
pruebas documentales aportadas por el investigada; declarar cerrado el periodo probatorio;
y correr traslado a la sociedad enajenadora para que presentara alegatos de conclusion.

Dicho auto fue comunicado a la sociedad investigada y al quejoso, respectivamente, a
través de correos electronicos de fecha 15 de diciembre de 2025 (ID MENSAJE 265417 y
265419) de la empresa SERVICIOS POSTALES NACIONALES SAS 4-72.

La sociedad investigada, estando dentro del término, presentd escrito de alegatos mediante
radicado No. 1-2025-65191 de 23 de diciembre de 2025.

Que mediante radicado No. 1-2026-15758 de 27 de marzo de 2026, el quejoso reitera que
la sociedad enajenadora presuntamente no ha solucionado las deficiencias constructivas
en las dareas privadas del inmueble.

Que teniendo en cuenta que las pruebas que existen dentro del proceso son suficientes
para su resolucion, esta Direccion procedera a decidir de fondo la presente actuacion
administrativa, previo el siguiente:

Secretaria Distrital del Habitat
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RESOLUCION 459 DE 14 DE MAYO DE 2026

“Por la cual se cierra una investigacion administrativa y se ordena su archivo”

ANALISIS DEL DESPACHO
1. Competencia.

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
inspeccion, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacién de cinco (5) o mas inmuebles destinados a vivienda.
Lo anterior de conformidad con el numeral 12, articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, la
Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional
405 de 1994, el Acuerdo Distrital 735 de 2019, y el Decreto Distrital 653 de 2025.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia
y control de la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra
la consagrada en el numeral 7° del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En virtud de la citada
norma y demas funciones asignadas al Distrito Capital, en particular a la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, la cual se desarrolla mediante la facultad
de tomar los correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de
las normas que rigen dicha actividad, a través de la imposicion de 6rdenes y requerimientos,
competencias que se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y Decreto
2610 de 1979, que establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas
que no cumplan con las érdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 20 del Acuerdo 735 de 2019, sefala: “Iniciaran las actuaciones
administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles
destinados a vivienda o _fallas en la calidad de los mismos, que atenten contra Ila
estabilidad de la obra e impartir 6rdenes y requerimientos como medidas preventivas
e imponer las correspondientes sanciones”

En atencion a lo expuesto, resulta claro que este Despacho es competente para adelantar
la presente investigacion contra la sociedad investigada quien es la responsable del
proyecto de vivienda MARTESANA.

2. Desarrollo de la actuacion y de la aplicacion de los principios de economia y
eficacia.

La presente actuacion se adelantoé respetando el debido proceso que se debe observar en
todo tipo de actuaciones administrativas, al respecto la Corte Constitucional ha expuesto
en numerosas jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en
lo que a procedimientos de tipo administrativo se refiere, asi:

“Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucién: “El
debido proceso se aplicaréd a toda clase de actuaciones judiciales y
administrativas. "La Corte, en, numerosas sentencias, ha explicado el alcance
de este principio, especialmente cuando se refiere al debido proceso
administrativo. Ha sefialado que excluir al administrado del conocimiento previo
Secretaria Distrital del Habitat
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de la sancién a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de controvertirla antes
de su imposicion vulnera el derecho fundamental al debido proceso, pues
puede convertirse en un acto arbitrario, contrario al Estado de derecho.
También ha manifestado esta Corporacién, que lo que la norma
constitucional pretende es que la _aplicacion de una sancién sea el
resultado de un proceso, por breve que éste sea, aun en el caso de que la
norma concreta no lo prevea.” (Subrayas y negrillas fuera de texto).

“Por otra parte, cuando la administracion aplica una norma legal, que al mismo
tiempo limita un derecho, la decision correspondiente debe ser no sélo producto
de un procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada,
sea informada de la determinacion, pues se trata de un acto administrativo. De
lo contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte de la
administracion y, probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos
que en numerosas oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al
Estado de derecho.”

Cabe precisar que la garantia del debido proceso no consiste solamente en las
posibilidades de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige
ademas, como lo expresa el articulo 29 de la Carta Politica i) el ajuste a las normas
preexistentes al acto que se imputa; ii) la competencia de la autoridad judicial o
administrativa que orienta el proceso; iii) el derecho a una resolucion que defina las
cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones injustificadas; iv) la ocasién de presentar
pruebas y de controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego, v) la plena
observancia de las formas propias de cada proceso segun sus caracteristicas.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la
orbita de sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la actuacion
administrativa se adelanté de conformidad con las normas sustantivas y el procedimiento
correspondiente.

De ofra parte, es oportuno recordar que el articulo 3 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo preceptia lo concerniente a los principios
gue rigen las actuaciones y procedimientos administrativos en los siguientes términos:

“Articulo 3°. Principios. Todas las autoridades deberan interpretar y aplicar
las disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos administrativos
a la luz de los principios consagrados en la Constitucion Politica, en la Parte
Primera de este Cédigo y en las leyes especiales.

Las actuaciones administrativas se desarrollaran, especialmente, con arreglo a
los principios del debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad,

! Sentencia T-020 de 1998, M.P.: Jorge Arango Mejia.

2 Sentencia T-359 de 5 de agosto de 1997, M.P.: Jorge Arango Mejia
Secretaria Distrital del Habitat
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participacion, responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia,
economia y celeridad.

()

11. En virtud del principio de eficacia, las autoridades buscardn que los
procedimientos logren su finalidad y, para el efecto, removerén de oficio los
obstéculos puramente formales, evitarédn decisiones inhibitorias, dilaciones o
retardos y sanearan, de acuerdo con este Cddigo las irreqularidades
procedimentales que se presenten, en procura de la efectividad del derecho
material objeto de la actuacién administrativa.

12. En virtud del principio de economia, las autoridades deberan proceder con
austeridad y eficiencia, optimizar el uso del tiempo y de los demas recursos,
procurando el mas alto nivel de calidad en sus actuaciones y la proteccién de
los derechos de las personas.”

De conformidad con el articulo previamente transcrito los principios de economia y eficacia
tienen como proposito la optimizacion de los recursos de la administracién a efectos de
evitar dilaciones injustificadas en aras de obtener los mejores resultados al menor costo
posible. En punto al principio de economia la Corte Constitucional ha sefalado que:

“El principio de la economia procesal consiste, principalmente, en conseguir el
mayor resultado con el minimo de actividad de la administracién de justicia. Con
la aplicacién de este principio, se busca la celeridad en la solucién de los litigios,
es decir, que se imparta pronta y cumplida justicia®”

Con base en los aludidos principios y en consideracion a lo informado por el quejoso, la
cual sera objeto de incorporacion y analisis mas adelante, el Despacho evidencia que hay
elementos probatorios suficientes para definir de fondo la investigacion adelantada; razon
por la que este Despacho procedera a decidir la actuacién administrativa sin pronunciarse
sobre los argumentos planteados por la enajenadora.

3 Analisis probatorio
De conformidad con los antecedentes expuestos, este Despacho analizara las pruebas
obrantes en el expediente respecto a los hechos investigados y determinara si persiste la

deficiencia o, si por el contrario se ha superado o, es inexistente.

Este Despacho precisa que, inicié la presente investigacion debido a que en el informe de
verificacion de hechos No. 25-116 de 28 de abril de 2025, se determin6 que el hallazgo:

3 Corte Constitucional de Colombia, Sentencia C-037 de 1998, M.P. Jorge Arango Mejia
Secretaria Distrital del Habitat
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“1, Ruidos y vibraciones al interior del apartamento 209”, constituia una deficiencia

constructiva GRAVE, en el area comuin del proyecto. Lo anterior, en virtud del
incumplimiento a la normatividad que regula la actividad de enajenacion de vivienda, en los

siguientes términos:

(.-
“FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: 21 de junio de 2024.
(--)
HALLAZGOS

1. Ruidos y vibraciones al interior del apartamento 209.

La diligencia de verificacién de hechOs da inicio con el recorrido por el apartamento 209 del conjunto
residencial EDIFICIO MARTESANA, en compaiiia del propistaric OSCAR RICARDO GARCIA
ALVAREZ y e representante legal de la enajenadora el sefior CARLOS GARCIA. Durante € recorrido,
El propietario del inmuseble manifiesta la existencia de una vulneracion a su derscho a habitar un
espacio tranquilo y sano, indicando que se han identificado dos (2) tipos de ruidos difizrenciados que
genaran una vibracién perceptible a interior del apartamento.

Durante fa diligencia técnics, el propietario considerd pertinente que los presentss pudieran svidenciar
los ruidos mencionados. Con este propdsito, se procedié a escuchar una grabacion obtenida por el
propietario en horas de la mafiana, momento en & cusl, segiin su testimonio, la afectacion se presenta
con mayor frecuencia e intensidad.

Con base en esta evidencia, se procedié a evaluar & primer ruido. Al ser consultado sobre el punto
especifico donde este puede percibirse con mayol claridad, & propietario indicd que se defecta
principaimente en la habitacién principal, especialmente durante la mafana. Sin embargo, en o
momento de la inspeccién no fue posible identif.car dicho ruido en el lugar sefialado. Posteriormente,
y como parte del recorrido general por las instalaciones del edificio, se detectd un ruido similar en las
bodegas del sétano. Segdn b infarmado por uno de los ingenieros de kb enajenadora, ya se han
realizado inspecciones preliminares con ¢ fin de rastrear & origen del sonido reportado. De acuerdo
con la percepcidn del propistario, este

primer ruido podria estar asociado a vibraciones generadas por el sistema hidréulico del edificio.

No obstante, durante la visita técnica y dado que el funcionario no contaba con equipos especializados
para ja medicion y analisis de vibraciones o emisiones sonoras, no fue posible determinar con certeza
la caysa ni b incidencia del primer ruido sefialado, En cuanto al segundo ruido expuesto por el
propietario, segtn &l y los representantes de la enajenadora, se logré establecer que este proviene del
cuarto de bombas. Esta conclusién se deriva de la evaluacién realizada desde el interior del
apartamento, donde e sonido era perceptible. Se observé que & cuarto de bombas cuenta con una
puerta metalica que no proporciona aislamiento acistico suficiente, lo que permite la propagacion del
ruido hacia olras areas del edificio.

Cabe resaltar que, si bien la queja hace refizrencia a una inconformidad a una zona privada, durante
la diligencia se establecio la existencia de una afectacién en zona comdn, f-enfe a esta situacidn, ef
representante de la enajenadora informd que se ha suscrifo un contrato con la empress
INSTALTECNICA DE PLANT.AS ELECTRICAS S.AS, cuyo objeto es la fabricacion, suministro e

Secretaria Distrital del Habitat
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instalacion de una puerta actstica para & cuarto de borbas, La ejscucidn de este conlrato tiens como
fiacha limite de nalizacion el 30 de ju k- de 2025
{-)

De acuerdo a los hechos anteriorments s necificados, so cita

CAPITULD B.6
AISLAMIENTO Y CONTROL DE VIBRACCNES
Soccidn B.6.1 GENERAL

ARTICULO B.6.1.1. Alcance.

Las disposiciones de asle capitulo tieen por o) jelo, establecer las medidas Necssarias para evitar las
molestias causadas por vibraciones de quip s Mmecdnicos en edif'caciones, establecer Jos niveles
mdximos de rnuido permitidos en las edificacicres del Distrile Capital de Sanlalié o5 Bogold y dar las
paulas para establecer dichos niveles.

Seccion B.6.3 REQUISITOS GENERALES

ARTICULO B.6.3.1. General.

Los muros inferiores, las parficiones, los pisos, celo rasos, dudos y salas para equipos mecénicos oo
lodos espacio o edificacion, debe disefiarse y construjrse de acuerdo con lo§ requisios de esfe
capilulo, para proveer a sus ocypates la méxiru profeccisn conlra Vibracionss 0 ruidos originados
e kb edificasian o en ef exterior de ésfa.

Seccion B.6.6 CONTROL DE RUIDO EN EQUIYOS MECANICOS

ARTICULO B.6.6.1. Aislamiento de ruidos prupagados por el aire.

Los aislamientos ulilizados para conlrolar las 1idos propagados por @re, deben cumplir 108 requisitos
sigufenfes:

PARAGRAFO B.6.6.1.2, Espacios para eq 100s mecdnicos, Los espacios que albsrgusn equipos
mecanicos deben cumplir los requisitos sigurnles, para lograr uh aistamiento adscuado;

B.6.6.1.21. Todo espacio que tofMenga xquipos de afre acOndicionado, o8 refeigeracion, oe
ventilacion, maquinaria para ascensores o rualquier olro lipo de equipos mecdnicos, dabe alsiarse
tanio vertical como horizontalmente del reso de la edificacién mediante particiones, muros, piscs o
cialo rasos, que sean aistantes ce nuido.

En_consecuencia, se establece deficiencia consinuctiva gue afscla & uso v I habilabilidad del
inmueble v se califica como AfeClacion Grave.

(..)

El aludido informe demuestra la existencia del hallazgo: “1. Ruidos y vibraciones al
interior del apartamento 209", el cual se establecié6 como deficiencia constructiva
calificada como afectacion grave, concretado en “(...) el cuarto de bombas cuenta con una
puerta metélica que no proporciona aislamiento aclstico suficiente, lo que permite la
propagacion def ruido hacia otras areas del edificio.” Sin embargo, como se sefiald antes,
mediante los radicados No. 1-2025-39578 y 1-2025-39596 de 23 de julio de 2025, la
sociedad enajenadora sefial6 la subsanacion del presunto hallazgo.

Que, la constructora anexd factura de compraventa No. 2273 del 24 de abril de 2025,
expedida por la empresa Instaltécnica de Plantas Eléctricas SAS y un registro fotografico
de la instalacion. Igualmente, con radicado 1-2025-65191 de 23 de diciembre de 2025,
estando dentro del término legal, la sociedad enajenadora presento escrito de alegatos, en
el cual se ratifica lo argumentado en su escrito de descargos.
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Como se indico, con los aludidos radicados con los que la enajenadora presento el escrito
de descargos aportd los documentos denominados “FACTURA ELECTRONICA DE VENTA
No. FVE No. 2273” de 24 de abril de 2025, con la cual se acredita la orden de compra e
instalacién de la puerta con aislamiento acustico para el cuarto de bombas, tal y como se

evidencia de lo siguiente:

Factura Electrénica

De Venta No FVE No. 2273

= [Instaltécni
---...., == In ica

. electronica No, :nﬁgizwa«:amwﬁmm
= Eléctricas S.A.S 247102026 que Nt e FVE desse 2001 hasta 3000
VA Regimsn Comiln No somos Retsnedorse de Renta ni de IVA

No somos Grandes Contribuysnites

Actvitad Econtmica 2559 Tanfa 11.04 x 1000

Nit 900651927 Actividad Econdmica 3311 Tarfa 9.66 x 1000

_JONSTRUCCIONES ISARCO SAS INSTALACION DE PLANTAS ELECTRICAS, FABRICACION DE
p0525022 5§ maanmuesacée.nmnmaﬁsn%ﬁamv
DIRECCION CIUDAD | TELEFONO TUBERIAS DE COMBUSTIBLE, AISLAMIENTOS TERMICOS
CLL 103N 1280 D.c| E014864011 FABRICACION DE REMOLGUES
FECHA FACTURA FECHA VENCIMIENTO | FORMA DE PAGO ; .
SAD4200% o005 | ek SERVICIO DE CORTADORA Y DOSLADORA CHC HASTA 13mm
TEM Nota [Cantidad] U Medida| Valor Unitario | WA Total ,
1 mmummmmammmsx 1.0 Und. 4179000 18% 4.178.000
1815 mm con aislamiento acustico en de vidrio black
teather de 47, mmqa.pasadxypmm
uwwelyp::ﬂnmmymhﬂm
lpintura electrostatica color negro, Incluye instalacion.
|Orden de Compra Contrato N° 1820264,
Total ftem 1 [SUBTOTAL 2.179.000]
Valar en Lt DESCUENTO 0
CUATRO MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MiL VA 784.010
CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN PESQOS MCTE RETEFUENTE 167 160
Esta factura de venta 52 asimila en fodos sus cetectos 3 13 et 08 camDio §egUn AL 774 m:m
g2! COgIgo de Comersio. Factura 0e vanta generada ossoe
www instatecrizadeplartasefectricas. com mediants & programa WORLD OFFICE A 0
COLOMMA SAS OTAL FACTURA 4.765.481

Representacion Grifica de la Factura de Venta Electronica
Fecha y Hora de Generacion 24042025 102321

Direccion: Cra. 28B N° 67-52 Barrio 7 de Agosto - Bogota Teléfono: 2313854 Celular: 314 366 3358 - 314 418 9119

E-mail: benjamin_leonleon@gmail.com mma@mstal&ema com m"’@""""’“‘““ -
'nmni 2 lirA— () e Brg Vo - L
WWW. ‘““W' N:| &0 118 7‘ AND et INE

CUFE & = L
Fubsicarts y Provesder Tecastigion Wikl Oftcs Colofribie SA2 NIT DOOSMESEY  Sofwars Winid Ofen (wo 2}
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Asi mismo, la enajenadora aporto soporte fotografico comparativo del cambio de la puerta
en el cuarto de bombas, como se vislumbra a continuacién:

PUERTA INSTALADA NICALMENTE {Cuarto bombat)

PUERTA CONTROL ACLISTICO INSTALADA EL 15-04-2025 (Cuarto bombas)

Una vez analizado el soporte probatorio aportado y, confrontado con lo identificado en la
visita técnica llevada a cabo el 9 de abril de 2025, puntualmente en el cuarto de bombas
del proyecto de vivienda, se advierte que el hallazgo fue subsanado con el cambio a una
“Puerta aclstica doble hoja en lamina CR, medidas 1975 x 1615 mm con aislamiento
acustico en fibra de vidrio black teather de 4", con manija, pasador y porta candado,
empaque pirelly para sello hermético (...)”

De las pruebas previamente referidas, es posible determinar que la sociedad enajenadora
atendio las observaciones realizadas por el funcionario de esta Direccién en la visita técnica
que fue practicada, corrigiendo la posible causa de ruido y vibracion al interior del
apartamento 209, con el remplazo de la puerta metalica del cuarto de bombas que no
proporcionaba aislamiento acustico suficiente, por una puerta de aislamiento acustico que
permite reducir la propagacion del ruido hacia otras areas del edificio; aunado a las pruebas
de medicién del nivel de presién sonora practicadas al interior del apartamento 209 que
arrojaron como resultado que estaba dentro del valor de decibeles permitidos para las
zonas residenciales®.

Que en atencién al radicado No. 1-2026-15758 de 27 de marzo de 2026, con el que el
quejoso manifiesta que la sociedad enajenadora presuntamente no ha solucionado las
deficiencias constructivas en las areas privadas del inmueble; se debe precisar que el
objeto de la presente actuacién corresponde a afectaciones en el area comun del proyecto,

* En zonas residenciales, los limites de ruido permitidos suelen oscilar entre 55-65 dB(A) durante el dia (7:00 a.m. a 9:00
p.m.) y 45-55 dB(A) por la noche (9:00 p.m. a 7:00 a.m.). Estas restricciones buscan garantizar la tranquilidad y el descanso,
variando ligeramente segun las normas locales o la Resolucién 0627 de 2006
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especificamente la puerta del cuarto de bombas, la cual, como quedé acreditado fue
cambiado por el enajenador por una con aislamiento acustico.

De lo hasta aqui expuesto y una vez analizado el material probatorio aportado por la
investigada, este Despacho evidencia que los hechos objeto de investigacion fueron
intervenidos y subsanados, lo cual da lugar a ordenar el cierre y archivo de la presente
actuacion. Por lo anterior, y en aplicacion de los principios de economia y eficacia no se
emitira ningln pronunciamiento sobre lo argumentado por la Enajenadora en sus escritos
de descargos y alegatos.

5. Fundamento normativo de la decision

De lo anterior se colige que para el caso que se resuelve, el hecho materia de investigacion
fue corregido por la sociedad enajenadora, por lo que a la fecha la afectacién se encuentra
superada, en observancia de lo establecido en los articulos 23, numeral 12, y 114 del
Acuerdo Distrital 079 de 2003, que sefalan:

« Acuerdo Distrital 079 de 2003:

“ARTICULO 23.- Quienes adelanten obras de construccién, ampliacién,
modificacién, adecuacién o reparacién, demolicién de edificaciones o de
urbanizacién, parcelaciéon para construccion de inmuebles o de terrenos en las
areas rurales o urbanas, ademas de observar todas las normas sobre
construccion de obras y urbanismo, deberan obtener los conceptos previos y
las licencias a que haya lugar y tienen ademas la obligaciéon de adoptar las
precauciones para que los peatones o los vecinos de la construccion no corran
peligro.

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad
en las construcciones:

(...

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y
cumplir con las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las
medidas técnicas previstas en las normas ambientales vigentes y las
condiciones ofrecidas en la venta.

(..)

ARTICULO 114.- Enajenacién y construccién de vivienda. Toda persona
natural o juridica que desarrolle actividades de construccién y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas
especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las
construcciones.”

Por lo hasta aqui expuesto, en ejercicio de las facultades de inspeccién, vigilancia y control
de vivienda, este Despacho procederd a ordenar el cierre de la investigacién y el
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consecuente archivo de la actuacién administrativa adelantada contra la sociedad
enajenadora CONSTRUCCIONES ISARCO S A S, identificada con NIT 860528092-5,
actuacion a la que le correspondié el expediente nimero 1-2024-42710. Lo anterior, sin
perjuicio de lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 124 del Decreto Distrital 653 de
2025, en el evento en que reaparezcan los hechos intervenidos por el enajenador dentro
de los términos previstos.

En mérito de lo expuesto este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Cerrar la investigacion administrativa 1-2024-42710-1, adelantada
contra la sociedad enajenadora CONSTRUCCIONES ISARCO S A S, identificada con NIT
860528092-5, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del presente acto
administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Archivar el expediente relacionado con la investigacion
administrativa 1-2024-42710-1, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucion a la sociedad
enajenadora CONSTRUCCIONES ISARCO S A S, identificada con NIT 860528092-5, al
correo electrénico carlos.garcia@isarco.com.co, de acuerdo con la autorizacion efectuada
en la visita técnica o, en su defecto conforme las reglas pertinentes de notificacion
establecidas en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de la presente al administrador del proyecto
de vivienda MARTESANA, para lo cual debera enviarse citacion para notificacion personal
a la carrera 13 Bis No. 108 — 63, oficina de administracién, de esta ciudad o, en su defecto
conforme las reglas pertinentes de notificacion establecidas en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO QUINTO: Notificar el contenido de la presente Resolucion al propietario(a) del
apartamento 209 del proyecto de vivienda MARTESANA, para lo cual debera enviarse
citacién para notificacion personal al correo electronico

garciaalvarez.oscarricardo@gmail.com o, en su defecto conforme las reglas pertinentes de
notificacion establecidas en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicion ante
este Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales se podran interponer en la
diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella o
a la notificacion electrénica o a la notificaciéon por aviso, o al vencimiento del término de
publicacion segun el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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ARTICULO SEPTIMO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su
expedicion.

Dada en Bogota, a los catorce (14) dias del mes de mayo de dos mil veintiséis (2026).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Directora de [ aciones y Control de Vivienda

Proyecté: John Javier Torres Pava — Contratista- DICV

Revisé: Viviana Andrea Velasquez Rodriguez- Contratista DICV
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Vista del Contenido

Sefior (a)

REPRESENTANTE LEGAL O QUIEN HAGA SUS VECES
PROYECTO DE VIVIENDA MARTESANA.

Correo: martesanaadmon2024@gmail.com

Referencia; NOTIFICACION ELECTRON}ICA
Tipo de Acto Administrativo: RESOLUCION 459 DE 14 DE MAYO DE 2026
Expediente: 1-2025-42190-1

Respetado (a) Sefior (a):

De acuerdo con la autorizacion de notificacion electronica dada por Usted mediante radicado
SIGA 1-2026-52004; y teniendo en cuenta lo dispuesto en el Articulo 56 y el Numeral 1 del
Articulo 67 de la Ley 1437 de 2011, para todos efectos:

Mediante el presente correo electrénico se procede a NOTIFICAR al Representante legal o
quien haga sus veces del PROYECTO DE VIVIENDA MARTESANA, del contenido de la
RESOLUCION 459 DE 14 DE MAYO DE 2026 "Por la cual se cierra una investigacion
administrativa y se ordena su archivo"

Al notificado se envia adjunto en archivo digital PDF copia gratuita del acto administrativo
precitado.

Se advierte que conforme a lo dispuesto en su ARTICULO SEXTO “Contra la presente
Resolucién procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de apelacion ante la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificacion personal, o dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a ella o a la notificacion electrénica o a la notificacion por
aviso, o al vencimiento del término de publicacion segun el caso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.”

Finalmente, esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en
la entidad son completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Cordialmente,

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda (E)



Elaboré: José Alfonso Granados Santos — Profesional Especializado
Aprobd: Diego Felipe Lopez Rodriguez — Abogado- Contratista
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