ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

INFORME VERIFICACION DE HECHOS No 25-534

Radicacion No.

No. de la queja
Quejoso

Direccién Quejoso
Proyecto

Direccién proyecto
Localidad

Estrato

Radicacién documentos
Enajenacién del proyecto
Enajenador

Direccién enajenador
No. de registro

28 de octubre de 2025

1-2019-04026 del 07 de febrero de 2019
1-2019-04026-1

LUZ MIRIAM VARGAS SOLER

CRA 89 147B 80 CASA 46

AGORA 3 zonas comunes

CRA 89 147B 80

SUBA

4

400020160176

2016-07-18 (12 Unidades de Vivienda)
INGENAL ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION SA
CLLE 3621 10 PISO 2

2012125

SINTESIS DE LA QUEJA

Se verifica el cumplimiento del articulo segundo de la Resolucion No 263 del 30 de marzo del
2022 “por la cual se impone una sanciony se imparte una orden”.
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VISITA
Visita Técnica No. 03
Fecha: 22 de julio de 2025
Funcionario: Juan Pablo Rubio Sguerra
Atendido Por: ADMINISTRACION
Quejoso: LUZ MIRIAM VARGAS
Enajenador: INGENAL ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION S.A.

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticia y
conocimiento del profesional, no contemplan la realizacion de pruebas destructivas, ensayos de
laboratorio o similares y se basan en la observacion de las caracteristicas externas encontradas
acogiéndose a lo establecido en el Decreto 419 del 03 de diciembre de 2008.

2

Mediante la Resolucion No. 2622 del 30 de noviembre del 2012 “por la cual se impone una sancién
y se imparte una orden”. y que indican:

ARTICULO SEGUNDO: “Requerir a la sociedad enajenadora INGENAL
ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION SA identificado con NIT 830 009 651 -7
representado legalmente por el sefior Alberto Mario Nieves Caballero o (quien haga sus
veces ) para que dentro del término de seis (6) meses calendario siguientes a la ejecutoria
del presente acto administrativo se acoja a la normatividad infringida, para lo cual deberd
solucionar en forma definitiva los hallazgos: 3 entrega dreas comunes, 5. salon social,
10. acceso a zonas comunes dar cumplimiento a lo disefiado radicado en los planos
arquitecténicos 7. Parqueaderos visitantes 7.1. nimero de parqueaderos 7.2.
Suncionalidad del parqueadero dar cumplimiento a lo disefiado y radicado en los planos
arquitectonicos y 19. gotera en sotano filtracion placa subsanar las filtraciones
provenientes de la placa y plataforma en primer piso y las consecuencias de estas que se
presentan en las zonas comunes del proyecto de vivienda conjunto residencial Agora 3.

HALLAZGOS

3. Entrega de areas comunes

En el INFORME VERIFICACION DE HECHOS No 20-575, de fecha 22 de diciembre de 2020,
indica:

En la diligencia la quejosa manifiesta que las zonas comunes no fueron entreqadas
formalmente. El delegado por parte de la sociedad enajenadora insiste que la
entrega si se hizo
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Se realiza visita de verificacion de hechos, practicada al inmueble objeto de la queja en compatiia
de la administradora y enajenador.

Durante la visita se pudo evidenciar que, a la fecha, el proyecto Agora 3 cuenta con zonas
comunes entregadas, pero estas no tienen acceso directo desde el mismo conjunto.

De acuerdo con lo mencionado, se indica que, para el hecho denunciado en la queja, el hecho
aun PERSISTE
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5. Salon Social

Se realiza visita de verificacion de hechos, practicada al inmueble objeto de la queja en compafiia
de la administradora.

Durante la visita se pudo evidenciar que, a la fecha, el salon comunal dispuesto para los
propietarios de AGORA 3 se encuentra ubicado en AGORA 1 y no hay acceso directo a esa zona
comun, es decir los propietarios tienen que salir de su conjunto y pedir autorizacion para entrar
al conjunto donde se encuentra el salon social para poder utilizarlo.

De acuerdo con lo mencionado, se indica que, para el hecho denunciado en la queja, el hecho
aun PERSISTE

10. Acceso a zonas comunes

Se realiza visita de verificacion de hechos, practicada al inmueble objeto de la queja en compaiiia
de la administradora.

Durante la visita se pudo evidenciar que, a la fecha, no hay acceso directo a la zona de salon social
ya que este se encuentra ubicado en AGORA 1, es decir los propietarios tienen que salir de su
conjunto y pedir autorizacion para entrar al conjunto donde se encuentra el salon social para poder
utilizarlo.
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De acuerdo con lo mencionado, se indica que, para el hecho denunciado en la queja, el hecho
aun PERSISTE

7. Parqueaderos visitantes

Se realiza visita de verificacion de hechos, practicada al inmueble objeto de la queja en compafiia
de la administradora.

Durante la visita se pudo evidenciar que, a la fecha, los parqueaderos no cumplen con lo ofrecido
y uno de los parqueaderos obstaculiza el paso para la subestacion eléctrica

De acuerdo con lo mencionado, se indica que, para el hecho denunciado en la queja, el hecho
aun PERSISTE
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7.2 . Funcionalidad de parqueaderos visitantes

Se realiza visita de verificacién de hechos, practicada a zonas comunes objeto de la queja en
compaiiia de la administradora.

Durante la visita se pudo evidenciar que, a la fecha, uno de los parqueaderos obstaculiza el paso
para la subestacion eléctrica

De acuerdo con lo mencionado, se indica que, para el hecho denunciado en la queja, el hecho
aun PERSISTE

19 . Gotera en sétano

Se realiza visita de verificacion de hechos, practicada a zonas comunes objeto de la queja en
compaiiia de la administradora.

Durante la visita se pudo evidenciar que, a la fecha, que las filtraciones aun existen.

De acuerdo con lo mencionado, se indica que, para el hecho denunciado en la queja, el hecho
aun PERSISTE
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ARQ. JUAN PABLO RUBIO SGUERRA Vo. Bo. ING. IVAN GIL ISAZA
Contratista Profesional Especializado
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