Soluciones de Correo Electrénico
informacién ‘@ Cortiicado

Acta de Envio y Entrega de Mensaje ﬁdesg
de Datos s

SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.S certifica que ha realizado por encargo de Notificaciones SICV identificado(a) con NIT 8999990610
el servicio de envio de la notificacion electronica, a través de su sistema de registro de ciclo de comunicacién Remitente - Destinatario. Acreditado
por el organismo nacional de acreditaciéon (ONAC) con el cédigo 16-ECD-004.

Segun lo consignado los registros de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.S el mensaje de datos presenta la siguiente informacion:

Resumen del mensaje

Id mensaje: 371001
Remitente: Notificaciones SICV - notificaciones@habitatbogota.gov.co
Cuenta Remitente: correocertificadonotificaciones@4-72.com.co

lucibo1956@hotmail.co - Sefior (a) COPROPIETARIOS O QUIENES HAGA SUS VECES

Destinatario: PROYECTO DE VIVIENDA TORRE SAN MIGUEL

Asunto: COMUNICACION AUTO 1817 DEL 30 DE JUNIO DE 2026
Fecha envio: 2026-09-11 11:29

Estado actual: No fue posible la entrega al destinatario

Adjuntos: 1

/A Trazabilidad de notificacién electrénica

Evento Fecha Evento Detalle Estampa
® Mensaje enviado con estampa de Fecha: 2026/09/11 Tiempo de firmado:
tiempo Hora: 11:30:48 2026/09/11 11:30:48

Politica:

El mensaje de datos se tendra por expedido 13.6.14131304.1.1.2.9.

cuando ingrese en un sistema de informacion que
no esté bajo control del iniciador o de la persona
que envioé el mensaje de datos en nombre de éste
- Articulo 23 Ley 527 de 1999.

® No fue posible la entrega al Fecha: 2026/09/11 Sep 11 11:30:48 512146759 postfix Tiempo de firmado:
destinatario (E| dominio de la cuenta Hora: 11:30:48 /smtp[2_173250]: 941D71_E20280: 2026/09/11 11:41:10
no existe ) to=<lucibo1956 @hotmail.co>,
' relay=none, delay=0.13, delays=0.09 Politica:

/0/0.04/0, dsn=5.4.4, status=bounced = 1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.9.
(Host or domain name not found.

Name service error for name=hotmail.

co type=A: Host found but no data

record of requested type)

De acuerdo con los articulos 20 y 21 de la Ley 527 de 1999 se presumira que el destinatario ha recibido el mensaje, cuando el emisor del mismo recepcione el acuse
de recibo que puede ser automatizado, en ese orden de ideas, el presente documento constituye acuse de recibo automatizado y constituye prueba de entrega del
mensaje de correo electrénico asi como sus archivos adjuntos en la fecha y hora indicadas anteriormente.

B Contenido del mensaje

E Asunto: COMUNICACION AUTO 1817 DEL 30 DE JUNIO DE 2026

Cuerpo del mensaje:

Haz clic aqui para ir al final del documento PDF y ver el contenido del mensaje.
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AUTO No. 1817 DE 30 DE JUNIO DE 2026
"Por &l cual se ordena la apertura de Investigacidn administrativa”

LA DIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En gjercicio de las atribuciones conferidas por ka Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de
1970, 078 de 1987, el Decreto Distrital 653 de 2025 vy, los Acuerdes 070 de 2003y 735 de
2019, demas normas concordantes v,

CONSIDERANDO QUE

La Direccidn de Invesligaciones v Controd de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de ka Secretaria Distrital del Habitat asumid el conocimiants de
la queja No, 1-2025-26389-1 de 12 de mayo de 2025, presentada por LAURA YOHANMNA
BERMUDEZ ¥ OTROS, respecto dal proyecto de vivienda TORRE SAN MIGUEL, ubicado en la
carrera 52 # 64 A - 34 de Bogotd D.C., con ocagion de las presunias deficiencias constructivas
presentadas en el Adrea comin del referido proyecto, en contra de la sociedad enajenadora
CONSTRUCTORA BUITRAGO Y ASOCIADDS 545, identiicada con MIT 900.548 570-5,

Una vez revisado el Sistema de Informacidn Distrital de Inspeccitn, Vigilancia v Control de
Vivienda (SIDIVIC), se constald que 13 referida socledad anajenadora es la responsable del
proyecio de vivienda en cuestion v que le fue otorgado el registro de enajenacidn 2023027,

En cumplimiento de lo dispuesto en el arficulo 4° del Decredo Distrital 572 de 2015, medianis
camunicacian con radicado 2-2025-27074 de 26 de mayo de 2025, esta Entidad corid traslado
de la gueja al engjenador, para que, en &l término de diez (10) dias habiles, se pronunciara de
manera puniual scbre los hechos denunciados. De igual forma, dicho traslado fue comunicado &
la pare quejosa v a la adminisiraciin del aludido proyecto mediante radicados 2-2025-27075 ¥
2-2025-2T079 de 26 de mayo de 2025,

Revisados |os documentos gue hacen parte del expediente, asl como los archivos digitales que
reposan en los sistemas de esta Entidad, se evidancid pronunciamients por parte de la sociedad
engenadora CONSTRUCTORA BUITRAGD Y ASOCIADOS 5.A 5 medants escriio con
radicade 1-2025-34532 de 26 de junio de 2025, a través del cual descaormrié el traslade conferide
¥ presentd las consideraciones que estimo pedinentes frente a los heches objeto de queja.

De conformidad can o establacido an el articuls 5 del Decrato Distrital 572 de 2015, medianie
los radicados 2-2025-30912, 2-2025-30916 y 2-2025-30919 de 12 de junio de 2025, dingidos a
la parte quejosa, a la sociedad enajenadora ¥ a la administracidn, respectivamenie, esta Entidad
comunicd que el 27 de junio de 2025 se procaderia a practicar visita de caracter técnico al
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"Por el cual 58 ordena la aperura o inveshigacion adminisirativa”

inmueble del asunto, & panir de las 09:00 a.m., con ef objeto de verificar los hechos objeto de la
queja

Liegado el dia de la visita técnica, se hicieron presentes representantes de la administracion del
proyecto y de Ila engjenadaora, asi como los funcionarios designados por esta Secrataria para la
préctica de |2 difgencia, tal y como consta en la respectiva acta de visita,

Producio da dicha visita se emilld & informe de venficacion de hechos No. 26-166 de 28 de abril
de 2026, en el cual 38 concluyd o siguients:

“FECHA DE ENTREGA DE LAS Z0ONAS PRIVADAS: 30 agoslo 2024
HALLAZGOS

1. EALTA MEDIDORES ENERGIA
{.-}

A la wisita asgislen Ia guejosa 3 sofora LAURA YOHANNS BERMUDEZ quien &3 propiatana
de ure oe fos apartamentos del adificle, v of represeniante de ls zociedad enajenadors &f
seffor EDNSON JOSUE TORRES, an la wisila la guefosa manifesfa gue no cuanlan con
radiclones os Emengla Eldcinga para cadd wid o g sparlamanfos ¥ Gue sum CLentan con
la prowvisional de obva. EN representante de la sockedad enafensdors maniflastz que &l pago
del comeumo de energla fo realita [ consfructora v gue Ins refrasos an fa insfalacidn se
deben 8 las muvigionas gue debe rmalzar ENEL CODENSA, que ¥ asldn para la dllima
revisidn @ instalacidn de los medidores, La oitma visils realizada por la empresa de ensergla
Ffug g 2T a fLunlo e 2025,

Frarte a lo mencionado amerorments, 58 indica que fos ensfenadones de wiviencos no esian
denda cumplimianio & M Ley 68 de 1968, que an s& anicao 10 dispone;

...} ARTICLILO 10%- La obligaciin de sjgcutar ias obras de urbanismo y de dofar a los
inmueblos que se enajenan o prometan engfenar g fog senviclos PUBEOS axigides por iag
sulovidades distrilalas o munizipales an fos planes o programas a que se reffere ja presents
Lay, md podrd descargarse en ko5 adjuirenfes o iransmilirea 8 fercens, salvo cuando s
trate de confrafos celebrades con ofra persona dedicada & la misma aclivdad y ambog s&
hallen inscrtos ante ol Supernfenrdente Bancanis, e los Mominos ol aiculo 3 de esta Ley
& Guanda 5@ rale de ofa@nar o errems o0 DIiD Como Le oda ¥ NG Conte pante di uh plan
de whanizackia. [..)"

Frente & lo amenor fambian se ofa;

Arfrculo 80 COBRD DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIRIOS de ls Lay 675 de 2001

Secelaia Distrilal del Habilal
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.0 Cobro de los serviciog plblicos domicifaries, Logs dhanizadores p construciores de
iridadas immohilanas cermadas dehardn ihatalfar medidores de consumo de Ios senaicios
pibleos dormicifaring para cada inmuebia (L)%

Por ko anterior se comfinma fa exisienca de oo deficlensia comafruchiva, se calfica como una
AFECTACION GRAVE,

2 FALTA DE MEDNDORES ACUEDLICTO

La quejosa indica que fampoco cuantan con medidores independienies para o acueducto,
¥ quae af suminisiro se realiza por fa provisional de obra, y que 14 sociedad enajenadors &s
l5 ancargada del pago del consums de sgua. El represemiante de la sociedad enafenadora
manifiasta que se encueniyan &n proceso de radicacidn de documentos para fa instalacidn
46 los madidores & Radicado de los documentas tene facha ded 78 de funio de 2025,

(.

Framla a fo mencionids amnarammante, se indicd gue I0F enajenacores de wWiienda mo astdn
dando campinento a la Ley 68 de 1968, gue o su ardicuko 10 dispons:

..) ART. [CULD 10%- La obiigacidn de ejecutar las obras do urbaniemo y de dolar a log
inmushles que s& enajenen o promelan enajenar de los senvicios pablicos exipdos por fas
aufsrdades disinfales o Mariciosies en los planes O DrogRimes & QU se fmiiens I3 presems

Lay, mo podrd descargarse en os adguwinentes o fransmiliree & fercenas, salvo cuamdo sg

frate de combralos calalwados con ofre persone dedicada 3 la misma aclivdad y ambos s
halter inzorifos anta of Suparntendents Bancario, en los larminos del ariculo 3 de esta Ley .
o cuando e frate de enafanar &l ferreno e brufa coma W fodo ¥ no como parde da un plan

da urbanfzacidn. {..)°

Frenfe @ lp anferor lamibidn se oia;

Arficuio 80 COBRO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS de la Ley 675 de 2001
%..) Cobro de log senioios pibbcos domiciianos. Los whanizaoornes p consinaons de
undades immobWenss cemadas deberdn instalar medidores de consuma de los senvicios
pibicos domicifanos para cada nmoebie £ )7

Par o anterior se conlirma fa exisfencia de tna deficiancia comstruchiva, So callion come ung
AFECTACION GRAVE.

3. CUARTO DE BASURAS

L& queinsa indica gue e cuarto de basuras no cuants oo anchape en o oiso, dfcutando
58 lgbores da 580

Sacdalaria Distrial ded Hanial
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En fa visita e obiserva que & cuarto oe basuras no cowla con enchaps &n &l pisa, No cuents
con deieclones de humo y extintones, fene lecho de concralo axpueshy, 18 Numinscidn es G
NesRsana para o aspacio.

()

Frante a iz descnio antemanmenie sa imdica gue af enafenador no esld damds cumplivmienia
&l DECRETO 2987 DE 2013 [compiaedo por el DECRETO 1077 da 2015 que indica:

“Articuto 20, Sistemas de almecenamiento colecivo de esiduns sdbdos, Tode ususrio
AQVueadn ol Senicio pibNce de asep deberd lenar s pniosd de aimacemnamiemo e
reciduos sdiidos que cumpla come minkmg con los sigentes requisitos:

1. Lag acabados debardn permilic su Mol fmpieza e impedir fa formacidn de samblentas
propicios pars & desamato de mcTganismos,

2. Tendrdn sisfemas gue permifan fa wventlacidn, fales como mfilfas o wenfanas, v oe
prevencidn y sowliol de incendiog, como exinioras y suminisine cercans o8 agus ¥ oranan,
3. Berdn consinidas de manera quoe se avite ¢f scceso ¥ profifaracidn de insecios, roedares
y ofras clases de veclores, y qus mpids & ingreso de animales domdslicos,

4. Daberdn laner una adecwada wbicacidn i accesibiVded pera los Uslanias,

Deberan contar con reciplentes o cajas de aimacenamiono de residuns s0idos para realizar
sy adscuads almacanamiants ¥ preserdacidn, lemands n cuenla A generaciin de residuas
¥ fas frecuancias p horarmos de prestacion del senicin de recoleccidn i franspars.

Fovr fp-antenor s confinma e exislencia de una deficiencn construciha, se callfica como una
AFECTACION GRAVE,

4. BOMBAS EYECTORAS
(..

La qiagnss indica que las bombas paecioras 5o nundan, ¥ que & desaqle de esias debe
hacerze manusimanta,

El represantame da [ sociedad anagnadora mandissfa que las bombas 28 emiregaron
funcionando correctamante ¥ que se debe hacer manfenimisnto de las bombas cada seis
meses, ¥ este o debe reslzar 13 copropdedad, comno Qe B insfoccion dads & la
sdministracidn, an &l acta de antraga y garantias de los squipos por parts de 18 sociedad
enaferadions, La queioss indoa gue mo ienan acoeso a las aclas de enlrags, puesio a gue
Ia advmmsirecin ha realeade ura mala gesfidn, s aniags, raafasis gue Semsn
conocimianio que, & hubo acta de enlrege de los equipos, ¥ qie tendrian que revsar ef
fama de los manfenimismios que Biene gue realizar s copropleded, va que no 22 han
realizadn por parte de fa adminigiracion,

Seceetaria Distrilal dei Hahital
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S5 debe faner an ciends gue el mentenimiento de Jas bombas debe ser por pare de la
copropiedad, debido a que & enajfenadar, nealzo la enlrega de esltos equipos con fag
Iindicaciones y garantias mecesaias, seoin & indicado porlas dos paes.

Frene a ko mencionadn anfariormania se debe lerer an cusnia;
Ciddigo da la Construccmn de Bogoda)

Spccidn A28 MANTENIWENTO OE EDIFIGACIONES

ARTICLLG A 3.5.1. Todas las edificaciones ¥ sus pares componentes deben mantenerse
en condiciones permaneries de segundad ¥ salubnidad. Todos los equwipos & inslafaciones
de sanvicios, medios d8 evacuacidn y sietemas de sequiridan eauendog an ung eaficscadn,
segun Bs movmas oel praseme Cidigo o o cualesguwiera ofres reglameniacionss
pertinees, deben permaneter an bianas condiclones de funcionamienio.

PARAGRAFD A3.51.1 FEl propistario de fa ediicacidn es & responsabie del comecho
mantenimiznto de la adificackin ¥ o SUE equipos.

Lay 675 o 2007 (Ley de Fropiedad Howizonfal}

ART, B2 —Dbigaciones de manemimienfo, reparacion ¥ mejoras. Las  umdades
inmobiianas cerradas femdran a sy cango 185 obigacionss de manienimiania, repanacean p
mEforas de las Fongs comunes y del especio poblice infemo de laz widades inmobifanias
CETAOASs, GUE Seran pagados por fos copropielans,

Por o andagar no se establece deffciencia consfructiva o desmejoramiento de
especificacion técnica, ya que fos hechos comespondan & (a falta de manfenimianto par
parte de la copropiedad.

S.UBICACION ZONA SAUNA
Tonnd

La quejosa indica gue, a log propistanes la socfadad enafamacorn s habia imfoado qua an
i3 ferrazs iba & estar ihicado una sawna, paro ef lugad de este ponsiruyercd un bafio. El
represeiante de le sociedad angjenadora manifiests gue en planos estd aprobado un bafio,
¥ asi 528 realz.

La realiza fa venficacidr de g fcencia Jo construcckn nimern T11001-3-23-1212 dal 11 de
agoato da 2023 v ios plancs radicados & la Secretena Disinital del Habital por Ia sociedad
ertajenadors, Aomenn oe radicackin 1-2023-38567-1 de fecha 13 de sepliermbre de 2023, en
ai plars A0S PLANTA TERRAZA (imagan i 1} ¥ 5 comprueba gue tenfan ia sprobacidn de
consf un bafio para personas con rmoviicdad reducida, cumpliends con la construccidn de
lo radicado an plance, $in embargo en fa visia se evidencia que ef bafio no cuenta con fas
aspecificaciones que deba fener sste, mo cuenta con las bavras de apoyo dol inodars,
Sacretans Distrgs dal Pkt
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[ )
Con o mancionado amlerormanta, 28 indics que no 26 85t dando compivniaso a;

Resoluridn 14867 de 1085, aispone;

“Articulo 8- Accesihiided Se amtende por accesiiticad, 8 condieidn goe fenrite en
cualjuier gspacio o ambivmafe axfedior o intenoy, el fScl desplazamiento de a8 pobiacidn en
genaral ¥ of uso an forma confiable y sequra de los servicios nslaledos en esos ambienfas.
o

Arfipiio 80 - Regquisios para senvicios santamos. Los reguisfios sanfanos en foda
edificacion cumplran, amle olrg, oon fof sipdentes requisifos. Estardn ubicados cerce de
sspacios de circwlacidn para pemitlr fdcl socaso & la pobéacidn an genaral

food

Lag puertas de enfrads fendrdn corme mindmoe 080 melos y cuands sean de baliente abridn
hacia fusms.
i.d

Cuards a5 engancias minimas de 4ne ediicacidn 2ean de wes wnidad saniana por sexa,
gEfa el 1as condicomes de acepso para minesvatidos. Cuando en wna ediicackdn a8
Iretaian bater(as de inkdades santanas, cads Urme J8 estas lendrd una unidad pov sexo, por
cada 15 persones, con EeiVdades de acceso para MnUSviNdes: ceberd nslalarse afarma,
.. 0" iSublineas fuera de fexiol

A su tuma, el Decrelo Naclonal 1538 de 2005, reglarmentans de s Loy 367 de 1997 seiiala
an su dmbito de apicaciin:

“Articido 1, ambia de apicaciin, Las oispasiciones conlenidas en al presenis decralo serdn
gplicehies para:

&) E) thgado, consiruocin, ampiacidn, modiivacidn y en genaral, cuakywier fmhenvancian i
QoUDEHd o vias pibhicas, & Lrbans y aends es0acios de gso pobioo;

by Ei dizefic y ejecucidn de obras de construccidn, ampliacidn, adecuacidn y modificacidn
o edificios, estabiacimiantos e nglalaciones de propgisdad pdblics o poveds, ableros y de
v al pdbiea”, [Sublingas fuera de lexla) Ea ol Deral C del srficulo 9 dal misrmo Decrato
1838 ce 20085, correspondtants al Cagitulo lercer, se indics;

CARITLLD TERCERO
Accesibiidad a ediffeing ableras al pihico

Secralarce Disleial el Hebia

Sanviclo dl cudadana: Carera 13 Mo, 52-13 Phpgins & de 22
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Articufo 9. Caracferisficas de los edifoios abierdos al pobice. Para ef diseffo, conglruccidn o
adecuacin de fos edificios de uso pobiico en genaral se dard cumplimiento a los sipienies
pardmelros de accesiblidad;

[

homes de uso pdblico
1. Al menas uno de fos accesos al frteror de B eoificacion, dehe S cansirds o8 fal fvnna
que parmita al ingreso do personas con aigon tipo de moviidad reducids y deberd confar
con Wi ancsla miniine gue garaniice fa fbre circolacide de una persona an sifla de riredas.
2 Cuanhdo & dizeflo comtemple ascemsores, af ancho de fos mismas debe garanlizar & g
aoceso ¥ manicbrabiidad de las personas con mgviioad reducids o e Sl de edas
3. Las puerias principales de accese a lodes conslueciin, sea esta pibiica o privads, se
chabaran abrir haok of axteror o an ambos saniidos, deberdn asf mismo contar con manjas
afomdticas al empwar. En Nimgdn caso, puscen invadir fas dreas de circwlacidn peatormal
4. Las puerfas de widno siempre levardn franas anaranfacdas o blanco Muorescante a ia
allura indicada,
5 En caso oe gue & aoceso sl inmwsble s haga madiame puertas giratomas, fomiguelas o
aimilargs, que diicitten el frdnsito de (a5 povsonas on siNEs de ruedas o con mowldad
reducida, se deberd disponer de un acceso alerno gue les facilite su ingreso,
& Todas fas puerdas contaran con mmecanismas de facl aperura manusl para garanfizar una
segura ¥ faod evacuacikin en cuslguiar emangandta, incliyendo log sizfemas da apadura
aldciricos y de sensores. Fara fal efects, lodos fos Avieles de fa edficacidn Sonfardn can
Fﬂanmdsmradgamm'ﬂmhrfaﬁﬂﬂﬁ?mﬂndﬂﬂmﬂrgmﬂfﬂ de SCigndo con s
pardmelos adoplados por & Ministenio de la Profeccion Social
7. Sa dispondrd de al menos un senicia sandans aceesible. (0" (Subiineas feers de lexio)

En lal sarhide 56 conmcluye que para 158 dreas comunes sbisras al plbiico, como salones
coNmunales, salones muliiplas y demas gue permian acceso & potfico en general diede
praversa gl menos una uridad samilafa, SoeesDie 8§ DErsones oo moioad reducila,

Og jgus! mamers, & o reforende 8 las dimensiones de log bafios para pearsonas con
meilidad reccida 28 congidera que debe fanarsa en cuenta la norma tecnica colombiana
NTC 8017 de nowiembre 28 de 2007 "ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDID
FISICO. EDIFICIOS, SERVICIOS SANITARIOS ACCESIBLES", que al respecio sefafa;

1 DBJETO
Esta norma feme por objelo establecer log requisiios minimos de accesibifidad y
caracteristices unsionales, que deben cumplr ios senvicios plblicos accesiblss. (..)

3 REQLIEITOS

311 LOCALIZACION Los servicios sanfanos deben iocalizarse en lUgamns accesiies,
présies 8 s clisacionas principales.
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58 debe Inclwr por lo menos una uaidad sanifana por se8xo an los ediicios oe afencida &l
pobica

&i sodo ewste tn bafio para hombres y wpo para mweres este dehe gar aoresthla, B caso
i batarias, una de \es pnidades debe sor acoesible
[

1.3 EQUIROS SAMITARIOS

3.3.7 Innaoros

3311 Espacios de fransfarancia fateral y frontal Be debe disponer de wn sspaaio laferal p
frontal al inodoro, de dimensones minimas 1,60 mx 1,20 m, que posibilite [ rensferancia
de fa persona &f aparalo samntano, (Wiase la Figura 1),

3.3.1.5Barra de spoyos. Las baras de gapoya debien cumplr in estahlecido en fa NTC 4201
capaces da seportar sin dobilarse & despronderse o peso do 150 k.

En cads inodorn, debs disponerse una barra de apapo honzonial y g vamical

La barrd de apoyo hoszontal debe fener como mimmo 375 mode longied, p s ubicsrd
fafersiments af inodorn 8 wna attura de 30 cm por éncima de fa del aparato, ¥ a una dEtancia
de 0 45 m respeche al aje del mizmo. (...) La barra de-apoyo vertical dele fanar como minimog
0,75 m e longifud y colocarses entre 0680 m a8 70 m de allura con respecio al nivel de piso
farrminana.

{:d

2.4 LAVAMANDS

3.4.1 Ares de sproximaciin Se dabe dispaner de an drea de aproximacion al lavamanas, de
085 m de ancho p 1,20 m de lomgiiud, previéndoss un agpacio bbre por debajo oel
iavamanas de 025 m dé profuricidad medidos desde fa parte externa del lsvamanos. En
aproimacidn lsleral &l lavamanos debe fenar i espaciko e o 7,20 m de ancho ¥ 0,85 m
de fondo (véase la Figura 3)

e

i

Raspecio de la aplicacian de la NTC BT a5 praciso mencionar a5 normas del Decrato
Aacranal 7488 o 2070 "Por &l suad e reglarnenian fas disposiciones miafivas a (as licencias
urhanizticas; al reconocimiento de edificaciones & la funcidn poblics que desempaian s
curadarss whanos vy 55 axpiden oiras disposicianss”, que en su arflculo 56, establaca;

“Arficedo 58, Ewlgenclas féonicas de consfruccidn, En desarodin de Mo dspuesio e el
rumearal 11 dal artlcwo 41 da fa Lay 400 de 1947, suz decrafos egiamentanos, o las moimas
gee 0% adicionen, modifigues o sustileyan, B aprobaciin de condiciomss de disefo ¥
Meomeas doe consirupcidn, ooresoonderd exolushamenty a fa Comisidn  Asesora
Fecretaria Dusinial del Hakital
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FParmanents para el Régiman doa Construcciomes Sismoresistentes. Los curadores urbianas
Fi POCrd eaigir ol cumpliniario de NOMMAas SCIicas 0 CUSRr ofra Momts de consiniecin
estableckis pov fos municipios y disfnfes, sahvo que exisfa exprese sfmbucion legal que
permita & las autondedes locales fa definicidn de aspecios de orden fdomico én la
consfriccion de obras” (Sublingas i fegnifas e oa feeio)

Agl pues, of Decrelo Distnial 333 de 2010, en of pardgrafo 2 de su aricuio 4, reza;

“Pardgrafo 2. Los vsos que s¢ desarrolen, en cualguier nivel de o edificacidn, deberdn
cumalr can &f Acuerde 20 da 7995, fa Ley 400 de 1897, Decrefo NMacional 928 de 2010, Ley
351 da 1987, Decrelo Disfnial 108 de 1985, Decrelo Disfrial 1388 de 1976, Decrelo Naciona!
2104 e 1983, Ley 307 de 1997, Decrele Macional 1538 de 2005, reglamento féomen de
mawﬂcas -RETIE- ¥ las normas qua- s .sush‘u}rarr mun'l'ﬁ'qum o adicionan, b.' n'urmi-

*ISabkmes y necriias fusca de teido)

En ess santido, oadoe que fa lay 267 de 1997 v su Decslo reglamentano 1538 de 2008
cifadas por el Decrabo Distrital 333 de 2070, no contienan requisios A dimeasionas respechs
de fa accesitidad o personas con movilidad reducids & log senicios samtanos, con &f fin
oe garamizer i segundad, saiubridsd ¥ habitabiidad de fas edificaciones abierfas & prbiico
e dabe dar splcscidn & la NTC S071T, la cwal conlisns los requiaios, exigenciss y
dimansiongs para la accesiyided de parsonas aon moviidad reducida 2 los servicios
SRNITEI0E

Asi pres, 5o dele pladiear come minio una wodad sanifacs ceslimads a personas con
moviidad reducida en lBs dreas comunes que permifan & acceso al pobico,

For ko antermor se comimna fa sxisiancia de una deficencia consinactiva, se caliics como wna
AFECTACION GRAVE qug afidla las condiciones oe habbaliicad,
izl

§. MONTACOCHES
£l

La guagosa indica que &l dres donde esld cbicade of monda coches se inunda ¥ gue la
socledad anafemadord no ha dado sofucidn, & pesarde haber presentedn vanas peliciones

En Ia visitas 58 evidencia que of drea donde esld wiicads of monta cochas, tens Miracionss
suUbfeTaneds por mved redlicn ¥ S8 encuenra inundado, Respectn a o mevcionaco
antenormette 58 debs dar cimofimiermto g o sstablecide an ef Regiamanty Calombians oe
Conshucckan Sismo Resizfenfs NSR — 10 respecto da:

M.2.2 2 — ESTUDIO GEQTECNICO DEFINITIVD
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(e} Da las recomendaciones para disefio — Log pardmefros qealdonicns parg of disefio
esfructural del provecle como: Bpo de cimenfacidn, pofundidad de Apoyo, Prasiones
admisibles, asenfamienios calcwedos ncluysndo los disrenciales, ipos de estnucturas de
confanaid p packimalros para su disefo, perfl del sualo pars el diseio sismo resisients p
pardmelres pard analisls de iteraccidn sueli- eshuctive Junld con urd dvalusciin ool
comporamignio del depdsio de suelo o del macEo oooso bafo & aocidn o8 cangas
Sizmicas, as come los limiles esparados de varacidn de los pardmalros medidos ¥ s/ plan
de confingencla en caso de que se excedan fos valores previstos, Se debe inclur aembidn
Iz evaluacidn de la esfshiidad de fas excavaciones, laderas p refenos, dizefic geatdonico
de filtros y los demds aspecios confemplados an esfe Tiwlo,

{fl De las recomendacicnes para la prodeccion de edificaciones ¥ predios vecinos —
Cuando fas condicionas del femeng & Ingemiann encangads del estudio geolscmod o
eshime necessno, 22 hard un caplivo gus confenga; ezlimar los assnfamientos ccasionales
argingdos a0 descansa oel divel Fadilico, &30 como sus efeclos sobra las edificacionas
vacinas, diseflar un sistema de sopores qQue garaniice la esfabiidad de las sdifficaciones o
predios veckies, estimar los asentamianfas inducidos pov f peso de fa nueva sdificacidn
salife a5 CONSIFUCCIONME varnas, ralcufar o8 Ssemaminnios v deformmaciones kleralog
producidos en obras vecinas 8 causa de lag excavaciones, y cuando las deformaciones ¢
asamamienios producioos por 8 excavacidn o por &f descenso dal nivel frediico superen los
lirmdlas parmisibhles debdn fomarss fas madidas proventhivas sdocuanas

fg) De las recomendaciones para conslrucciém Sistema Constructive — Es unm
documenio complemanano o infsgrado al estudio gecidonico definilivo, de obfigatona
alzbaracidn por parfe del imganiero geolecmista rmsponsalie, de scierdo con o esfallasido
o e nurmeral HE 1. La enfrega de este docwmento o su nclusian cormo un numers! del
imforme, deberd zer iguaimene venficada por l5s awlondedes que expidan las licencias de
conzfruccidn. En of sistema construchivo 58 deban establecer laz slfermalivaz lcnicaments
fachibies para sofuwcivmar &g probfermaes geoldomioos de excavacidn p oovsiruceids. Pare
proyectos de categqosla Afe o Ezpecial (wésse e numeral H.3.1.1) 2o dabe complr o
indicado an af numearal

H.2.3 — AGUA SUBTERRANEA

En laz cimenfaciones 8l probdama mas fmecusnis enconirado durame af proceso oe
BYCIraNdn ¥ construceidn, es b axitloncis oef agus suliferanea Wbre o confnada. La
presencia de agua, en refackan 8 fos esfuerzos, produce Lna diaminucidn de las
propWedades, fal como se indica en H.2.4.7 para la resisfencia, ademds de Two y erositn
imema, Log asfdiog geolecncos dobardan armalzar a axizlenci oe agua e, Mgjos
polericiaies de agus subleranes ¥ la presencla de paleo cauces. Del mismo modo se debe
dar cumglimienta a ko establecido en &l cddige de fa construccidn de Bogola, respecho de;

ARTICULD B.5.3.7. Impermeabiiizaciin de muras de contencidn y de fundscitn. Para
ohiener & buena impemmesbilizacidn de mwos de confanaide fundscidn daben hecerss
cumplisndo con fos requisifos dades e jos aficwos B5.3.2 v 8533 Ademids, deben
SEQUITSE K5 reginsiog complereshianos de este anfiown,

Jecmretaria Deinial del Habial
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PARAGRAFO B.5.3.7.1. Concreto fundido bajo agus. Deben cumpliss los siguientes
requrstos para fundr comerelo b g
(&) El congrafo cetw famed 40 confenido minimo de cememo de 350 kgim™
(b} La canhidad de agregado greeso debe sar de 1.5 a 2 vecss g cantidad de agregado fino,
¥ preferiblemande bien gradado y forma esféves (canto rodado),
fcl Ef azentamiendo (slump) cdebe estar entre 4 v T pigadas (de 10 cma 17.5 em);
{d) El agregado daba satar fbre de barro o olros maleriales que quedan (sic) disminuir ias
resistencias. £ lamafio mdxino ded agregacks griesa debe Ser memor gue cusido e Lsa
concrato fuera del agua, para obtemer mejores resultados,
{2} ET harigdn no debe colocarss denfro de squas que tangan una fempersiirs mamnor de
2 il ¥ 3 lemperalura del hormigds mo dede ser mems de 15 oC o mapor de 458 C.
i Ataguias (Cofferdams) o formaletas colcadas demiro de agus con corfants, daben asfar
suficienfamante hermélicas o esfances para redweir la velocadad del fiwio del agus dantfro de
allis por debaie da 3 m por mingto. Tamben deben Ser suficamamente compactas para
prevenir pérdida de mortens & fravds de |55 parsdss.
PARAGRAFCO B.5.3.7.2 En donde so mquisra wn alfe grado de impermeabiizecicn, fas
supadfiicins deben Ser peparacdas anies o8 8 GpICacOn 08 cuaijier rewestimignio
impermeaable de los descrites en el aflcwlo B.5.3.3. Laz flraciones existentes deben tralarse
¥ repararee sdecuadaments madiants al siguiente procadimienio:
B.53.7 2.1 Todas las peficias do compuesto curadarn, 257 oomo Ing residuocs do acafes
desmoldantes o similarss cdeben emovess.
853V 22 Los peguefos huscos, poros y vacios deben mellenarse con morero 1.1
mazclado con algon adilivo que ke maejore 13 aoharencia,
H.5.3.7.2.3 5lios hecos o vactog s& extienden mas alld del acero de refusrzo, of concreto
oe gsta dres debe reamplazarss, Wikzamdo un adifivo gus szegure sdecweda adhsrencia.
8.8.3. 734, S durante Jas reparaciones aparecen Mlraciones oo agua, ésfas deben
SCAUzanse,
B.5.3.7 2.5 Lag gristss sobre & lade inferior ds g esfuctura sin fracionss de squa, dehen
redlenarse con morero. En caso de sar grielas astroclunsles v profundas, debe vhiizarss
“grouting® presidn para su reparaciin
8.5 3726 5 hay agle fltrando a fravés de las griatas, an la pare inferior da los muroes,
fas griedas deden ropararse con fapones fabrcados con bagse en cemenlo puro majorados
con Boslerantes
B.8.3.7.2.F. 5i el piso ezia muy agrolads, ésle debe repararse con un recubrimisnic de
Wmmmmmmscmdeaw.
& GRAFD B.53.7 3 Los hormiguarnos que gparezean al mmover las fomaleiss de los
mures deban frafarse adecuadamanta de la sigifente manara:
8.5 37 57 Deban quiarse las partes suadas hasts enconlrar concralo Sano.
8.6.3.7.3.2. Lag zronas para reparar deben cubvirse con una resing apdinca o Suslancia
andioga que pague o congrelo duro con &l concredo fresco.
B.5.3.7.3.3. Todo af hormigiern dabe ailenarse con concralo inpaermeablizado de acuando
car &f sdisuko
8532 B3T3 4 Daspuds de gue haya fraguado & concrelo, fa zona debs resanarse
can paftele mpermeahiizads ntegraimants
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PARAGRAFD B.53.7.4 Las imias deban tralarse cumpliendo los requisitos de fa seccidn
B.55.

ARTIGULD C.1.4.72 Drenaje,
Para fods edificecidn se prescrbe fensr en cuenia fas condiclones de las aguas
subterdness an ol disedo de la cimentacidn p de sus obrag complementanas.

PARAGRAFO C-.1.4.12.1. Ez preciso inciur jos empwes gjercidos por &l agus en los
caioulios de cimenfaticn supeificiales, mwros de condecidn, parfalas y demds obras
COMPISMENTanas, & meros que se oiefe i Sisterms oe dricrfe qude o duramie B vida
il de la edificacidn fodo contacto dal agus con las supedficies de lss diferentes esinicings.

PARAGRAFO C-1.412 2 Loz sistemas de drenae se han de dimensionar con bass en
aslimalives justificades sobre los cawdalos que se sapere cioular por elins p de modo gus
su disaffo evife todo laponamients progresive de los conduslos proyecfados pef arastre da
Materiaies fuars o' Marreng ralieal

FPor fo ambarmor 58 confirma fa existencia de una deficiencia constructiva, se cakfice como
wra AFECTACION GRAVE que sfects las condlciones da habitabiided

L HUMEDADES EN EL ASCENSOR

Eszte hecho fue rerlizado por oficin durante s vizita, le queinsa indica gue an ol drea donds
=5 encuenira &l ascansar exishan WMr@cionss ¥ se munds, e of eoovndn de fa visida Se
ohsanva gue en & fnge del sscensor hay fitraciones y himedadaes, hay Indicios de ingraso
de ague por junfas o punfos de anclale, 58 evidancia fambidn defeiorn del acabado da fa
L DTG,

{d

Respecto a o mencionado amenorments e dabe dar cumplimiento a o esfablpcido on &
Reglamente Colomblana de Conshriceidn Bismo Resislenfe NER — 10 respecho de!

H.2.2.2— ESTUDID GEQTECNICO DEFINITIVO (@) D las recomandacionas pars disafio
— Los pardmelros geoldenions para & dizeffo esirucfiral del proyecto coma, fipo de
cimentacidn, profundided de gpoyo, presionss edmisibies, asenfamieanios calulados
meluyends fos difgrenciales, Hpos de estructuras de conlancian y pardmetros para su disena,
pedll aal suedo pam el dizedo sismo rasistente ¥ pardmeiros pare andllsis de infaraccidn
sugin- eslructura finto con uRa evaluaciin ol comporamarto del depdsilo de suelo o dif
mactzo rocoso balo 8 sccidn de cangas sismicas, as! come los fimites esperados de
varack de los parametros medidos ¥ &f plan de contimgencla en caso de que s5& sxcedan
loz walpres previsios, Se dabe inciwr fambign 'z evalvacidn de la sstabiidad de las
excavapiones, fadaras p orelenos, dseno geatdornico de ifros v s demds aspoalos
confemplados en este Tiuo.
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(1 D fas recomandacionas pars fa profeccion de edificacionas ¥ predios vecinos — Cuarmds
las condicionss del femens y el ingeniene encargado del esfudio gealéonico Io astime
nacesann, S5 Hard un capifdo Que confenga) asimar s asenianianos etasionales
orgrados en descenso ool mhved redtico, 85l como sus elecios sobre las edficacionss
vecings, disefar un sisfema de sopories que garantice 2 esfabiidad de las edificaciones o
predics vecinog, esiimar log asentamienios inducidos por ef paso de la nueva ediicacidn
sobre las construccionss vesings, calbwlar los sserfamientos y deformaciones laterales
producidos en abirads weclngs & calsa de a3 excavaciones, y cuando las odeformackones o
asentamiemntos poducidas porls excavacidn o por &f descenso def pivel fredbco supsren os
fimites parmizibies deben fomarse las medidas preventivas sdecuadas.

(o) D gz racomendacionss para conslruccidn. Slstems Conatruciive — Es wn documends
complementano o infegredc al estedio gecldcnico definiffvo, de obiigatons elaboracion par
parte dal ingenians geotecnisla msponsablp, de acuards con o estabiacide en af numeral
H81 L& entrega de este documenio o su inclusidn como wn numeral del informe. deberd
sar igualmante verficads por lag autondades que expidarn las Koevclas de construcciy, En
&l sisterma construcivo se deben esfablecser las sffernativas fécnicaments faclibles para
solucionar los problemas geoldcoiicos de excavacian i consfrocelon, Para prayscios de
categorfa Ada o Ezpecial [véase el numersl H.3.1.1) e debe cumplr o irdicedo en &
numaral

H23 — AGUA SUBTERRAMEA En lez cmentaciomes & problama mds Frecuenie
enconfrada dursnte & poceso de excavacidn y construcckin B85 & exislancia del agus
stilemdnes Mbre o confinada. La presencia de ago, oon relacion a ios esfeerros, produce
un@ disminucitn de las propiedadas, fal como se indica en H.24.7 para I3 resishencra,
ademas de Mo y erosda iems. Loz estudios gesdenicos deberdn amslizarn la exisiancia
de agua lbre, Muios pofenciales de agus silklardnea v [ presencia de paleo cauces. Dal
AsmG modo se debe dar complimiemo 8 o estalWecido en of oddigo de la construccidn de
Boagota, regpecie oa

ARTICULO B.5.27. Impermeabilzacion de muros de comfencidn y de fundacidn. Pars
obfener Ta buena impermaabiizacion de murng de canfensidn fundacion daben hacerse
cumpliends con los requisitos dadog en ks edffcwos B.5.3.2 ¥ 8,533 Ademds, doben
saguwirse log requisiios complemenianos de esie ariicwio,

PARAGRAFD BA3T 1. Concrelo fundido baje agua Deben cumplirse fos siguisnias
requisilos para hndr conmereto Dajn aQua;

{a} El concrelo debe tener un confenidn minimo o cemento de F50 kodm®;

{0} La canlidad de agregads greeso deba serde 1.5 a 2 veces la cantioad de agragado fing,
¥ prefedhiements ben gradado y forma esfénca (camlo rodada);

fe) El asewmtamisrido (Slemp) debe astar anlng 4 i 7 puigadas (e 10om a 17 5omk
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(cl B agregact debe estar flve de barrg o oiras maledaies goe quedan (sic) disminy 85
resigianci@s. El lamarto maximo oel sgregado grieso debe ser menor que cuando 58 wsa
congrele fuera del agea, pava oblandr mejores esulacos;

el El hormigdn mo dede coltcarss denfro de 8guas gue lengan wis femperalura menor de
2 oC p fa temperaiwra del hormigdn no debse ser menor de 15 oC o majyor de 49 £

(1} Ataguias [Cofferdams) o formalelas cofocadas denfro de agua oo cornienfs, deban estar
suficientenenie harmeliicas o psfancas para reducir 8 veloead ded o oed agua denlro de
elfaz por dabajo da 3 m por mnuto. Tambéén deben sar suficlenfaments compacfas para
orevenit pardids da

PARAGRAFQ B.54.7.2 En donds sa requiera un alfo grado de (mpermeabilizacion, las
superficies deben ser preparadas ames de (@ aplicacidn de cualquer reveshimiento
imparmaable de los descrlos an e arlicula B.5.3. 3. Las ilfracionss exislardas daben Iralarse
¥ repararse adecuadameante mediante & siguiente procedinents

B53 721 Todas lss peffcwas de compuesfo curedor, a&l coma los residuos de ecelias
desmoidanfes o aimilares debsn reroverse.

BEIT.22 Los pequedos heecos, poros ¥ vecios deben refensse con morfens 11
Frazckedo con aighn adilive que le mejore fa adherancia,

B 53723 51 loshuecos o vaclos se exfienden mas alid def acero de refuerzo, el concrefo
de a=lfy drea debe memplazarse, Wiizanda wh aditive gue asegire adecuads adferanmia

B.EI V.24 5 dusmnle las repavationss aparecen fitraciones ce agua, dstas daben
encalzarse. 8.53.7 2.5 Las grefas sobve of ldo infenior de la esfructura sin Mtracionas de
agua, daben rafenarss con morero. En caso de sargrialas sslrvciuralps p rofundas, debe
slilvzarss “grouting” Oresn pera su FEERECIL

853726 5 hay agus Mirando 2 fravds de las grielas, en la pars inferior oe kos murms,
fas grslas daben repararse con fapones fabrcados con baga en camenlo pure mejorados
con acsieranies.

BEIT2T 5 & pizo esld muy agriefsdo, ézfe debe repararse con wn recubnmanio de

hormmigdn coma minimo de 5 om de aspeson

EARAGRAFD 8.53 7.3 Loz hormigueros que aperezcsn &l remover Iss formaietas de s
murog, deben fratarss adecuademaide de (8 sigwenba maneara;

8.53.7.3.1. Deben quitarse (a5 panss suellas Rasha enconirer comerals Sams,

853732 Las zonas pava reparar deben culinrse con wna resimg epdxice o susfancia
anslnga que pegue af concrefo duro con el copcrsto fresco

8.5.3.7.3.3 Todo & hormiguaro debae reffanarse oon concnato impermaabiinado de dcuends
con &l articwo §8.5.3.2

8.53 7. 54 Despuds d¢ gue haya fragusdo of concrado, fa 7o debe ressnarse con pafiels
impeymeabifzace iegraiments,

BPARAGRAFD B.5,3 7.4, Lag junfas dabarn tratarse cumplends los requistos de fa secoidn
8.5.5,

Fecredania Disirtad del Habitat
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‘Por e cual se ordena la apertura de investigaciin administrativa”

ARTICULD C-1.4.12. Drenajs,

Para foda edfcacidn se prescribe lamer Bh cwentz lag comditiongs de fas agias
subfermdneas en ef disafic da fa cimamlacion i de Sus obras complamentanas,

PARAGRAFO C.1.4.12.1, Es previso inclulr ios empujes ejercidos por el agua en los calculos
e eimertaciin  saperficiates, muwos  da  oconfencidn, panfallas p  demds obvas
complsmentenes, § manos que se disede un sislems ode drenale Que mpids duranie Ia wda
il e fa ediffcacion fodo cantacto ol agua con s supserficies de 8= diferemes ssiruciuras.
PARAGRAFD C=1.4.12.2 Los sistemas de drenaie se han de dimensionar con basse an
azfimatvos Justificados sobre log caudalas que 59 @s0ara circlar por efos p oe modd gue
su disafo evie fodo lEaporarmidnls progresia de los conduclos propectiados ¥ of arrastne de
raleriatas fuera el ferrams matural

For lo anterior se confirma fa exislencia de wia deficlencia constructiva, se califica coma
wra AFECTACION GRAVE que afecla fas condicionas da habitabifidad ®

Acorde con o anterior se tene gua respecto de los hallazgos identificados como “1. FALTA
MEDIDORES ENE “32 FALTA DE MEDIDORES ACUEDUCTO", “3. CUARTO DE
BASURAS" "5, HBIEAGH.'.IHEGMI. SAUNA", "6. MONTACOCHES" y "7. HUMEDADES EN EL
ASCENSO0R" e| informe de verificacion de hechos astablacid @ e:ustan:la da DEFICIENCIAS
COMSTRUCTIVAS que comprometen las condiciones de habitabilidad del proyecto de vivienda
objeto de verificacion.

En ese sentido, dichos hallazgos fusron calificados camo AFECTACION GRAVE, de conformidad

con las nommas relacionadas an el informe ciado ¥ que s& consideran por el Despacho como
presuntamente vulneradas.

Finalmente, respecto del hallazgo “4. BOMBAS EYECTORAS"” no se establecid deficiencia

constructiva ni desmejoramiento de especificaciones, razdn por la cual este hallazgoe no sera objeto
de investigacian,

VALORACION DEL DESPACHO
1. Competencia

La Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia vy Conirel de Vivienda cumple las funciones de
inspaccidn, vigilancia y controd exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacion de cinco (5) o mas inmuebles destinados a vivienda con

Secretaria Cesintal del Hakitat
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observancia de lo dispuesto en &l numeral 12 articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993 que
preve: "12. Pramaver ¥ estimular la industna de la construccidn, paricularmeante la de vivienda
fijar Ins procedimigntos que permitan verificar su somatimianto a las normas vigentes sobre Uso
del suelo; y disponer las sanciones correspandienies. igualmente expadi las reglamentaciones
gue fe autonce la lay pars /a vigiancia y contral de las sctividades relacionadas con fa
engienacidn de inmuebles desfinados a wiWenda®, asi misma, stiende a las atribuciones
confendas por la ley y el reglamento.

Denfro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de fa Inspeccion, vigilancia y
contral de la actividad de enajenacion de inmueblas desfinados a vivienda, se encuaentra la
consagrada en &l numeral T° del artfculo 2° del Decreto 78 de 19877, segin la cual es funcitn del
Distrito de Bogota “Ejencer &f control necesano para lograr gue en las relaciones confraciuales
con los edguirentes, las personas que desamollen las sctividades a gue se refieren la Ley 66 de
1968 y ol Decreto Lay 2610 de 1878, no desmejoren las especificaciones contempladas en fos
planos arguitactdnicos, dan cumphmiento a los reglamantos de propiedad honzontal y se ajusten
a loz modelos de condralos aprobados por esas mismas enlidadas lerriforialas”,

Slendo asi, corresponde al Distnto Capital v, en especial a la Subsecretaria de Inspeccian,
Vigilancia y Control de Vivienda, promaver, prevenir, mantener, preservar o restaurar el derecho
8 la vivienda digna, al patrimonio y al orden piblico®, asi como, controlar fa actividad de
enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda madiants |2 toma de los comectivos necesarios
para contrarrestar las situaciones de incumplimiento frente a las normas que rigen dicha actividad
a través de la imposicion de ordenes, requerimientos y multas sucesivas a las pérsonas que no
cumplan con las drdenes o requerimisntos qua se axpidan, seglin lo establecen la Ley 66 de
1968 v el Decreto 2610 de 1979°,

En este orden de keas, el articulo 20 del Acuerdo 735 de 2015° sefiala que se " . ) Iniciardn las
actuaciones administrativas perinentes, cuando haya comprobado /8 englenscion degal de
inmuebles desfinados & viwends o fallas en la calidad oo log mismos, gue atenten conlra ia
asiabilidad de la obra e impartir Srdenes y requerimientas como medidas preventivas, e imponer
las corraspondientas sancionas, A su fumo, las scluacionss administrativas que se surtan dentro

1" Por gl cual se dicls o dgimen especial pars of Diglilo Capifal o Samlafd de Sogold”.

T "Por ol cwal ga asignan wnas fmciones @ enidades emiiodales beneficladss o8 8 casian dal dmocesio & Vaky
Agregads (1 VA"

1 Acuerdo T35 da 2019

*Por s cual se negian fas actividaces de wHaNITeckin, consiucon ¥ craoWo pars s soquisicidn de whaandas y se
Mamm&uma,mﬂﬂr:y ViquiEnziE"

¥ *Por af cual se refarma Iz Lay 66 da 1068",

1 "Par of cus g dhiclan pormags sobre compelencias v alvhoniones de lss Awlordacss Disbdislas do Pobola, s
madifican ks Actenos Disiriaiss 75 de 2003, 257 de 2006, £37 da 2014, ¥ e dicfan afmas dispesicionas™

Secvelaria Distrilal dal Habilal

Sarvicio al cisdadano: Camera 13 do. 82413 Plginag 16 de 12
Sede Principat Cafe 52 Noe 13-B4
Teléfena: G801 -3581600 PE02-PLID V2

Godiga Postal; 110231
vy fabiEtbogots oo oo






SECHETARIS DEL
HABITAT

AUTO No. 1817 DE 30 DE JUNIO DE 2028
"Por el cual se ordena la aperfura de investigacion administrativa”

de los procesos sancionatorias se adelsnfardan con obsenvancia 8 o dispuesio en el
pracegimianto que regia ia Lay 1437 ge 2071,

En atencion a lo expueste, la Direccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la
Subsecretaria de Inspeccidn, Vigiancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat
a5 competente para para adetantar |a presente actuacion adminisirativa.

2. Analisis del caso concreto
2.1. Existencia de mérito para adelantar la investigacion

De conformidad con lo pravisto en el articulo 115 del Decreto Distrital 653 de 2025, la visita
técnica tiene como finalidad °...) verficar los hechos de la queja, los denunciados durante la
visita y aquelios gue Incarpore el servidor encargada, en cumplimienio de 1as facuitades oficiosas
de la entidad”. Adicionalmente, en el acla respectva sa consignan . _ ) la lofaldad de los hechos
constafados”y, se elabora un informe técnico sobre log hallazgos encontrados con base an dicha
acia,

Sagudamanta, al articulo 118° ibidermn dispone gue de forma posterion, 3 la elsboracion el informe
t&cnico, 7..) l8 Direccidn de investigaciones y Control de Vivenda de la Subsecretaria de
inspeceidn, Wigilancis y Control de Vivienda, o /a dependencia gue haga sus veces, estabiecerd
gl exisle mério para sdelantar investigacion administrafiva y en tal caso formulard cargos
mediante aclo admunistraiivo, en & gue seflafard con precisidn y clandad los hechos que lo
oniginan, las personas naturales o wridicas objelo de fa imeshigecion, les disposicionss
presuntamante vuineradas v las sanciones o medidas que serfan procedantas. (...)"

En ese orden de ideas, esla Direccldn toma como base para expedir &f presente acto
adrmenistrativo, el informe de verificacion de hechos No., 26-166 de 28 de abril de 20286, elaborada
con ocasién de la visita técnica practicada el 27 de junic de 2025, cuys acla obra en el
expediente, a fin de establecer, con fundamento en lo alll consignado, que existe méro para
abrir investigacion administrativa confra |8 sociedad engjenadora, en cumplimiento de ko
precepiuade en los articules 115 v 115 del Decreto Distrital B53 de 2025,

Ahora, para la determinacion de las normas que se conslderaron prasuntamante vulneradas, se
tuvo en cuenta que comesponde a la parsona natural o juridica que desarrolla actividades de
construccion y enajenacién de inmuebles destinados a wvivienda, dar cumplimiento al
ordenamaants juridico que rige dichas labores, en particular, kas especificacionas de |as obras y
el cumplimiento de las obligaciones pactadas con los adquirentes de vivienda,
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a. Oportunidad

Una vez establecido & marito para abeir [a investigackn, en garantia del debido proceso v con
observancia del principio de celendad que rige kas actuaciones v procedimientos administrativos,
g2 hace necasana datermingr s an & presante caso se cumple gl supuesto normativa dal termina
de oporfunidad para imponer sanciones v drdenes de que frata el articulo 124 del Decreta Distrital
653 de 2025, respecto de los hallazgos descrites en el informe de verdficacidén de hechos No.
26-166 de 28 de abril de 2026,

Para =l efecio, se hace necesario alender a lo previsto en gl ariculo 124 del Decreto Disirital 853
de 2025, que dispone [0 siguiente:

“ARTICULO 124. Oportunidad para imponer sanclones. - Los hechos
refacionados con la existencis de deliciencias consiniciivas o ef desmeforamianto
de especificaciones fécnicas deberdn sancionarse por la Subsecrelaria de
Inspaccidn, Vigianca y Conlrol de Wivienda, o por fa awtoridad gue hags sus veces,
de conformidad con los siguientes idrminos:

Las afeclaciones leves lanio an bisnes privados o de dominio parficwlar como de
bignes comunes, seran sancionadas cuardo se hubieren prasanfado dentro del
afio sigulanie & ja fecha de entrega de I3 unidad de vivienda privada o de fas dreas
comunes, segun el caso, o denfro ol afio siguients g las reparaciones gue hubisrg
reglizado el constructor o enajenador por dichas sfectaciones.

Las afectacinnes graves, ranm Eh meneggnvaduscrde ﬂ'm'rmm ﬂﬂﬂmuﬁrm
bmnesmmunesserﬂn 3Nciang 3 LI e -

i35 Areas comunes. sequn &l cam o d_@r]_m a&.'aﬁn sigwante a la fecha de las

raparaciones gue hubdara mealfrads el constuclor o anajghador_pordichas
alectaciones.

Las afecfaciones gravisimas, fanto en bienes privados o de dominio particwiar como
de bienes comunes, 56 sancionaran cuanda se hubssran presentada dentro de las
diaz (10} aflos sigllentes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o
e las dress comines, a denfro de las fres (3 afios sigwienfes g la fecha de las
reparaciones gque hublera realizado el constructor o anasnadar por dichas
afectaciones.

Paragrafo 1° S una vez cerrada la actuaciin sdminizirativa reaparecen las hechas
infervenidos par &f constricior o enalenador dendra de los Erminos prewisios para
Secretaria Distrilal del Habitat
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las reparaciones de conformided con & presente articulo se dard inicio a una nueva
aofuackin admimizirafiva, can fundamenio a este nuevo everifa,” (subraya fuera de
texta)

En atencidn a dicha previsidn, es preciso indicar que, de conformidad con &l informe de
verificacion de hechos, la fecha de entrega del inmueble objeto de verificacion fue astablacida
para el 30 de agosto de 2024, Asl mismo, se advierte que |a presente actuacion administrativa
tuvo origen en la queja radicada bajo el No. 1-2025-26384-1 de 12 de mayo de 2025, esto es,
dantro del término de tres (3) afos contados desda la enfraga del Inmuable objeto de verficacion,

Bajo ese contexto, resulta claro que los hechos materia de invesfigacion fusron puestos an
conocimiento de esta Entidad dentro del término legal pravisto en al articulo 124 del Dacreto
Distrital 653 da 2025 para el ejercicio de las facultades de inspeccion, vigilancia y contral an
mataria de enajenacidén de vivienda, manteniéndosa incdlume la compatencia temporal de esta
Sacrelaria para adelantar |a correspondiente acluacion administrativa, asi como para adopiar,
de ser procedenie, las medides sanciomatorias v correctivas a que haya lugar.

Asi las cosas, al no advertirse, en esta efapa procesal, la configuracidn de pérdida de
competencia por razdn de cportunidad, este Daspachao conserva plena facultad para conocer de
los hechos objeto de invesfigacion, asi como para adelantar la actuaciin administrativa
comespondienie y adoptar las decisiones sancionatorias y comectives a que haya lugar, de
conformidad con o dispuesto en el articule 124 del Decreto Distrital 653 da 2025.

b. Sanciones o medidas que serian procedentes.

En aplicacion de lo dispuesio en el articule 116 del Decreto Distrifal 653 de 2025, seglin al cual
en el aclo administrative de apertura de la investigacion se deberdn sefialar, entre ofras
especificaciones, |as sanciones o medidas que seran procedentes, se informa que este
Despacho se encuentra facultado para resolver |a investigacion a través de la expedicidn de una
decision de fondo, segdn lo dispuesto en el articulo 123 fbidem, asi misma, el articulo 124 fdem
hace referencia a la imposicidn de sanciones y drdenes,

Da ofra parte, el Decreto 2610 de 1878, an concordancia con el numeral 8 del articulo 2 del
Decreto Ley 078 de 1987, faculta a este Despacho para imponer multas sucesivas de diez mil
pesos (310.000.c0) a quinientos mil pesos ($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o
juridicas sujetas al confrol y vigkancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que & ha
infringdo una norma o reglamento & gue debe estar sometido con ralacion a la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda o s& incumplan las ordenes o requerimientos
que se expidan, para que se sujeten a las normas exigidas por las autoridades nacionales,
departamentales, metrapolitanas, municipales y distrtales y/o para gue se gjusten a las
Saceataria Distrital del Hatnal
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prescripcicnas de la Ley 66 de 1568 v sus normas complementanas.

Las multas antes descritas se impondran con base an los ariterios establecidos en el articulo 50
de! Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrative - CPACAT, por
mandato expresc de articule 125 del Decreto 653 de 2025 v, con [a Indexacidn de valores
corespondiante, en garantia a la preservecion de la finglidad del legislador de conminar, de
manera efectiva, a las personas dedicadas a la enapnacion de inmuebles destinados a vivienda
a cumplir con sus ehligaciones v a persuadirlas de la adecuacidn de su proceder a deracho.

Slendo asl, la indexacidn de la multa corresponde a una actualizacion dineraria fundamentada
en los principios de justicia v equidad que obedece a la proteccién y tutela del Estado de
Derecho® en tanto busca ajustar, actualizar, comegir v traer a valor presente unos valores que
por el paso del tiempo se encueniran depreciados.

Ahora bien, &n ko que respecta a la imposicidn de drdenas u obligaciones no dinerarias, se precisa
que una vez ejeculoriada la actuacitn y superada &l Brmino otorgado para su cumplimiento, se
dara inicio @ una nueva actuacidn administrativa que debe cerdirse al procedimianto previsto en
Ley 1437 de 2011 CPACA por disposicion del ariculo 126 del Decreto Distrital 653 de 2025,

. Conclusidn

! ‘Graduscion de las sanciones. Salvo o dispuasic a0 loyes especalas, fa greveded de ies felfas v & ngor ae las
sanciones por Mrecckones edmindslrativas so gradiarsn elendisnds a i siquisnfes crfesss, sn cuanfo resuliamm
aplicebies:

1. Dato o pedgne genersdo & ks intaresss juidicos fubelsass.

7 Banpficio econdmico ohienion por aif mirechor pars 5 0 a favar te un Brcero.

3 Reinodancrs e la comusidn de B fnfacoiin,

4. Resizlencla, negativa u obetrookdn & le Sooidn invesligadars o 28 Bupenasis,

5 Uilzecion de madios freudivantos o wtiizacin do parsons inlerpussia para ocultar 8 infE@ccidn u ocular sus
afacios,

& Grado de prederncia v dlpsice o gue 28 hapan slendian log debees o sa bayan aplicads las nomas fegoies
porinamies

7. Renuencis o J8sacslo &0 ai cumphmista o e doiies mparndss por (a autondad compeieeis

5 Reconocimanic o scepleckn expresa de l8 mirscekin anlas dai dearain de prushas.

BWer conceplo Mo, 1564 dal 18 de mayo de 2004, amitido por fa Sals de Consulta v Servicie Civil del Conssjo de
Estads; Dirsctiva Mo 004 del 12 de erero de 2010 expedida por la Secrataria Distrital dal Habitat ¥ sentenoa profanda
per al Consajo de Esledo de mayo 30 de 2013, con Ponancia de la Magisirada Maria Efcabeth Garcia Gonzalez en la
gue se evaled la legalidad da la Direcliva 001 ded 11 de octubre de 2004, expadida por &l entonces Subdirector de
Contral de Viveenda dal Departaments Técnico Admimnairaive del Medio Ambienie de Bogata DG, (DAMA)
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Se verfica que la enajenadora podria estar incuriendo en la vulneracion de normas de
engjenacion de bienes inmuebles destinados & vivienda, en razon a las irregularidades gue
afectan el inmuebls en cuestién y gue s encuentran sefaladas en la queja y en al informe de
varificacidn de hechos,

Es asi como, una vez valorada la queja presentada, practicada la visita técnica comespondienta
y verificados los antecedentes documentales que obran en el expediente administrativa, esta
Direccion establece que existe mérito suficiente para ordenar ls apertura de investigacion
administrativa contra la sociedad enajenadara, por los presuntos incumplimientos advertidos en
los hallazgos identificados como “1. FALTA MEDIDORES ENERGIA™, "2 FALTA DE
MEDIDORES ACUEDUCTO", “3. CUARTO DE BASURAS", “5. UBICACION ZONA SAUNA",
"8, MONTACOCHES" y “7. HUMEDADES EN EL ASCENSOR", de conformidad con lo previsto
en el articulo 116 del Decredo Distrital 653 de 2025

En mérito de lo expuesio, este Despacha,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR la apertura de la investigacion administrativa No. 1-2025-
26388-1, contra la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA BUITRAGO Y ASOCIADOS
5.A.5., identificada con MIT 900.949.570-5, por los hallazgos identificados como “1. FALTA
MEDIDORES ENERGIA", “2. FALTA DE MEDIDORES ACUEDUCTO", "1 CUARTO DE
BASURAS™ 5. UBICACION ZONA SAUNA", "6. MONTACOCHES" y “7. HUMEDADES EN
EL ASCENSOR", establecidos como presunias deficiencias constructivas calificades coma
AFECTACION GRAVE, conforme a ko descrito &n el informe de verificacian de hechos Mo, 26-
168 de 28 de abrl de 2028, en virtlud de lo expuesio en la parte mativa del presenta acto
administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: CORRER TRASLADO de la apertura de la presente investigacion
administraiiva, junte con la gueja y el informe de verficacidn de hechos Mo. 26-188 de 28 de abil
de 2026, a la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA BUITRAGO Y ASOCIADOS S.A.5.,
idenfificada con NIT 900.949,.570-5, por &l término de guince (15) dias habiles siguientes a la
notificacién del presente auto, para que directamenteé o a través de apoderado presente
descargos, solicite audiencia da mediacién para Begar a un acuerdo con la parte quejosa, solicite
o aporie las pruebas gue pretenda hacer valer, rinda las explicaciones que considers nacasarnas
@n ejercicio de su derecho de defensa y contradicoidn, y objete el informa técnico deniro del
t&rmino legal, de conformidad con lo dispuesio en el articule 117 del Decreto Distrital 653 de
2025,

Secmiaria [ievrital dal Handal
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ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR & contenido del presente aulo 2 la sociedad enajenadora
CONSTRUCTORA BUITRAGO Y ASOCIADOS S.A.5., identificada con NIT 900.949.570-5,
para o cual deberd enviarse citacién para notificacidn personal al comen  electrdnico
alejandro. buiiragopalacios@gmail.com o, en su defecto, de conformidad con las normas de
notificacian establecidas en la Ley 1437 de 2011

ARTICULD CUARTO: COMUNICAR &l contenide del presente auto al representante legal dal
provecio de vivienda TORRE SAM MIGLEL a la carrera 52 # 648-34, oficina de administracicn
de la ciudad de Bogota DLC. o, en su defecto, de conformidad con las normas establecidas en la
Ley 1437 de 2011,

ARTICULD QUINTO: COMUNICAR @l contenido del preserta auto a copropietarios del
proyecto de vivienda TORRE SAN MIGUEL al correo alectrdnico Ibermudez2B4@gmail.com a,
en su defecto, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 1437 de 2011.
ARTICULD SEXTO: El prasente acto administrativo rige a partir de |a fecha da su expedicidn y
conira este no procede recurso alguna, de confarmidad con lo dispuesta an al ardiculo 116 dal
Decrato 653 de 2025,

Dado en Bogota 0.C., a los treinta (20) dias dal mes da junio de dos mil veintiséis (2026).

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

e Vivienda

Fropecids Joge Las Jmdnsz Farss — Aogade Coniralista WEY.
Revisd Wiviana dndsa Vedsgue: Roddquer — Abogads Confrabsia OGY.
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i) Descargas

De conformidad con el articulo 9 de la Ley 527 de 1999, la presente notificacion electrénica como los documentos adjuntos a esta, son documentos integros, ya que es
posible determinar que los mismos no han sido modificados ni alterados desde el momento en que fue enviado el mensaje de datos por parte del emisor del mensaje,

por lo tanto dichos documentos tienen plena validez juridica y probatoria.

El presente servicio cuenta con acreditacion de ONAC, bajo el certificado de acreditacion 16-ECD-004, lo que garantiza su cumplimiento con los estandares técnicos y
juridicos aplicables y respalda la validez y confiabilidad de las notificaciones emitidas. En consecuencia, este documento garantiza la seguridad y autenticidad de la
informacién, en cumplimiento con lo dispuesto por la Ley 527 de 1999.



Vista del Contenido

Sefior (a)
COPROPIETARIOS O QUIENES HAGA SUS VECES
PROYECTO DE VIVIENDA TORRE SAN MIGUEL

Correos: Ibermudez284@gmail.com
jaime.gomez139@gmail.com
andresfelipemunoz48@gmail.com
kevin.mendieta.pe@gmail.com
bilori2l@hotmail.com
larayod@gmail.com

lucibo1956 @hotmail.co
Marcastaneda@gmail.com
0zuni979@yahoo.es
robertobuccil994@gmail.com
juliana26-05@hotmail.com
ing.ivandd@hotmail.com
Reyeshelen07@gmail.com
arquina3@hotmail.com
carina-09@hotmail.com
javcorag7@gmail.com

Referencia; COMUNICACION

Tipo de Acto Administrativo: AUTO 1817 DEL 30 DE JUNIO DE 2026

Expediente: 1-2025-26389-1

Respetados (as) Sefiores (as):

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el ARTICULO QUINTO del AUTO 1817 DEL 30 DE
JUNIO DE 2026, se procede a comunicar su contenido adjuntando copia de este en archivo

PDF.

Se informa que contra el mencionado Auto no procede recurso alguno, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 116 del Decreto 653 de 2025.

Finalmente, esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en
la entidad son completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Cordialmente,



CARLOS ANDRES DANIELS JARAMILLO
Subsecretario de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda

Elaboré: José Alfonso Granados Santos - Profesional Especializado
Reviso: Diego Felipe Lopez Rodriguez — Abogado - Contratista
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