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oballesteros@constructoraballesteros.com - Sefior (a) Representante legal y /o ( quien

haga sus veces) OSCAR BALLESTEROS ORTIZ
COMUNICACION AUTO 2071 DEL 11 DE AGOSTO DEL 2026
2026-09-10 15:39

No fue posible la entrega al destinatario
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/A Trazabilidad de notificacién electrénica

Evento

® Mensaje enviado con estampa de
tiempo

El mensaje de datos se tendra por expedido
cuando ingrese en un sistema de informacién
gue no esté bajo control del iniciador o de la
persona que envié el mensaje de datos en
nombre de éste - Articulo 23 Ley 527 de 1999.

Fecha Evento Detalle

Fecha: 2026/09/10
Hora: 15:40:18

Estampa
Tiempo de firmado:
2026/09/10 15:40:18

Politica:
1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.9.

® No fue posible la entrega al
destinatario (El dominio de la cuenta
no existe.)

Fecha: 2026/09/10
Hora: 15:40:18

Sep 10 15:40:18 s12146759 postfix
/smtp[1450117]: A831B1E202FF:
to=<oballesteros@constructoraballeste
r os.com>, relay=none, delay=0.1,
delays=0.09/0/0.01/0, dsn=5.4.4,
status=bounced (Host or domain

name not found. Name service error
for name=constructoraballesteros.com
type=A: Host not found)

Tiempo de firmado:
2026/09/10 15:51:18

Politica:
1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.9.

De acuerdo con los articulos 20 y 21 de la Ley 527 de 1999 se presumira que el destinatario ha recibido el mensaje, cuando el emisor del mismo recepcione el acuse
de recibo que puede ser automatizado, en ese orden de ideas, el presente documento constituye acuse de recibo automatizado y constituye prueba de entrega del
mensaje de correo electrénico asi como sus archivos adjuntos en la fecha y hora indicadas anteriormente.

B Contenido del mensaje

& Asunto: COMUNICACION AUTO 2071 DEL 11 DE AGOSTO DEL 2026

Cuerpo del mensaje:

Haz clic aqui para ir al final del documento PDF y ver el contenido del mensaje.



SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

AUTO 2071 DEL 11 DE AGOSTO DEL 2026

“Por el cual se cierra la etapa probatoria y se corre traslado para presentar
alegatos de conclusion Expediente No. 3-2025-12074-188"

LA DIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA'Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley
2610 de 1979y 078 de 1987, la Ley 1437 de 2011, el Decreto Distrital 653 de 2025,
la Resolucién 927 de 2021, demas normas concordantes v,

CONSIDERANDO

Que la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control De Vivienda, ejerce
funciones de inspeccion, vigilancia y control, las cuales recaen sobre las personas
naturales y juridicas que desarrollen actividades de anuncio, captacion de recursos,
enajenacion, autoconstruccién, arrendamiento e intermediacion de vivienda en el
Distrito Capital, conforme lo dispuesto en la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley 2610
de 1979y 078 de 1987, la Ley 820 de 2003, el Decreto 2391 de 1989, la Resolucién
044 de 1990, el Acuerdo 735 de 2019, Decreto Distrital 653 de 2025 y demas
normas concordantes.

Que el articulo 3 del Decreto Ley 2610 de 1979 establece que, para desarrollar la
actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se requiere que los
interesados obtengan el registro de enajenacion correspondiente, el cual se
entendera vigente hasta que el interesado solicite su cancelacion (articulo 1, de la
Resoluciéon No. 927 de 2021) o la autoridad encargada de inspeccion vy vigilancia
estime pertinente su cancelacion por incumplimiento de las obligaciones derivadas
del citado decreto.

Que el numera 2 del articulo 25, del Decreto 653 de 2025, asigna a la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat
la siguiente funcion:

“2. Ejercer las funciones de inspeccion, vigilancia y control de las personas naturales y
Jjuridicas que desarrollen actividades de anuncio, captacion de recursos, enajenacion y
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda con el objeto de prevenir, mantener o
preservar el derecho a la vivienda digna, al patrimonio y al orden ptiblico, en los términos de
la Ley y los reglamentos”

Que, en el mismo sentido, el numeral 1 del articulo 27, del Decreto 653 de 2025,
asigna a la Direccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat la siguiente funcion:

Secretaria Distrital del Habitat
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SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

AUTO 2071 DEL 11 DE AGOSTO DEL 2026

“Por el cual se cierra la etapa probatoria y se corre traslado para presentar
alegatos de conclusiéon Expediente No. 3-2025-12074-188"

“1. Adelantar las investigaciones y demas actuaciones administrativas pertinentes, cuando
existan indicios de incumplimiento a las normas vigentes por parte de las personas naturales
y juridicas que realicen las actividades de enajenacion o arrendamiento de vivienda”.

Que las personas naturales y juridicas que ejercen actividades de enajenacion de
vivienda y hayan obtenido el registro de enajenador tienen la obligacion de presentar
los estados financieros con corte a 31 de diciembre del afio anterior, en los términos
del paragrafo 1articulo 3, del Decreto Ley 2610 de 1979.

Que, a su vez, el literal b) del articulo 5 de la Resolucion No. 927 de 2021, “por la
cual se actualiza la regulacién de algunos tramites que se adelantan ante la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda y se dictan otras
disposiciones”, establece:

“Articulo 5. OBLIGACIONES DEL REGISTRADO. La persona inscrita en el registro
como enajenador tendra las siguientes obligaciones:

()

b. Entregar anualmente, a mas tardar el primer dia habil del mes de mayo de manera
presencial o virtual a través de la pagina web de la Ventanilla Unica del Constructor -
VUC-, el estado de la situacién financiera a corte 31 de diciembre del afio anterior,
estado de resultados, con las revelaciones y notas a los estados financieros, firmado
por el representante legal, por el contador publico que lo hubiere preparado y por el
revisor fiscal, de existir.

()"

Que se abre |la etapa probatoria y de alegatos de conclusion, de conformidad con el articulo 122
paragrafos 1y 2, del Decreto 653 de 2025, el cual dispone:

“Articulo 122. Practica de Pruebas y alegatos de conclusion. La solicitud de pruebas
realizada dentro del término del traslado del auto de apertura de investigacién y de
formulacion de cargos se decidira mediante acto motivado contra el que no procede
recurso. En esta misma oportunidad podran decretarse de oficio las pruebas que se
consideren conducentes, pertinentes y (tiles para la expedicion del acto administrativo
definitivo que pone fin a la actuacion. La decisién de fondo debera fundamentarse en
las pruebas regular y oportunamente aportadas a la investigacion.

(...)

Paragrafo 2. Vencido el periodo probatorio de que trata el paragrafo anterior, se dara
fraslado al investigado por diez (10) dias habiles para que presente los alegatos
respectivos, de conformidad con lo establecido en el articulo 48 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”.

Secretaria Distrital del Habitat
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SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

AUTO 2071 DEL 11 DE AGOSTO DEL 2026

“Por el cual se cierra la etapa probatoria y se corre traslado para presentar
alegatos de conclusién Expediente No. 3-2025-12074-188”

Asi mismo, de acuerdo con lo establecido en el numeral 13 del articulo 3 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en virtud del
principio de celeridad, las autoridades impulsaran oficiosamente los
procedimientos a efectos de que se adelanten dentro de los términos legales y sin
dilaciones injustificadas.

Que en virtud del principio de economia contemplado en el numeral 12 Ibidem, las
autoridades deberan proceder con austeridad y eficiencia, optimizar el uso del
tiempo y de los demas recursos, procurando el mas alto nivel de calidad en sus
actuaciones y la proteccion de los derechos de las personas pues su aplicacion
debe tratar de lograr en el proceso los mayores resultados con el menor empleo
posible de actividades, recursos y tiempos del 6rgano administrativo.

Que, de conformidad con las normas enunciadas y demas concordantes esta
Direccién procede a continuar con el tramite de la presente actuacion, de
conformidad con el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

La Direccion de Prevencion, Arrendamiento y Control de Enajenacion de la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, mediante memorando No. 3-2025-12074 del 28 de Noviembre
de 2025 informé lo siguiente:

“Consultado el sistema de informacién de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, para verificar el cumplimiento por parte de
las personas naturales o juridicas con Registro de Enajenador activo a 31 de
diciembre de 2024, para quienes surgio la obligacion legal de presentar a
mas tardar el dia 02 de mayo de 2025, los Estados de Situacién Financiera
(antes Balance General) con corte a 31 de diciembre de 2024. En
cumplimiento de nuestras funciones establecidas en los literales n y e del
articulo 24 del Decreto Distrital 510 de 2025, remitimos a su despacho las
siguientes certificaciones”

Presenté extemporaneamente el Estado de Situacion Financiera a 31 de diciembre
de 2024.

Por lo anterior y en observancia del principio del debido proceso consagrado en el
articulo 29 de la Constitucion Politica, este Despacho expidid el auto de apertura

No. 540 del 19 de marzo de 2026, con el fin de determinar el presunto

Secretaria Distrital del Habitat
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SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

AUTO 2071 DEL 11 DE AGOSTO DEL 2026

“Por el cual se cierra la etapa probatoria y se corre traslado para presentar
alegatos de conclusion Expediente No. 3-2025-12074-188"

incumplimiento del deber legal por parte de la persona natural el Sefior OSCAR
BALLESTEROS ORTIZ identificado con cedula de ciudadania No. 80903202,
sefialado en el literal b) del articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

El Auto de Apertura No. 540 del 19 de marzo de 2026 fue notificado en debida
forma mediante publicacion en pagina web hasta el 29 de julio de 2026, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67, y siguientes de la Ley 1437 de
2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(CPACA), remitiendo copia de este e informando a la persona investigada que
contaba con el término de quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion del
Auto de apertura de investigacion, para ejercer su derecho de defensa , presentar
descargos, solicitar o aportar las pruebas que pretendiera hacer valer y rindiera las
explicaciones que considerara necesarias en ejercicio de su derecho de defensa
protegido por el articulo 29 de la Constitucion Politica de Colombia.

Una vez revisado tanto el expediente fisico como el Sistema Integrado de Gestion
Documental -SIGA- de esta Secretaria, se evidencio que la persona natural el Sefior
OSCAR BALLESTEROS ORTIZ identificado con cedula de ciudadania No.
80903202 y Registro de Enajenador No. 2019240, no presento descargos frente al
Auto de Apertura de investigacion dentro de la oportunidad legal establecida.

Esta Direccion considera que el fin de las pruebas es generar certeza en el
funcionario que adopta la decision, permitiéndole establecer la ocurrencia o no de
los hechos. En este sentido, las pruebas constituyen un medio de verificacion de las
afirmaciones de las partes dentro del proceso, por lo cual se tendran en cuenta
aquellas que reposen en el expediente.

En consecuencia, al encontrarse agotada la etapa probatoria, esta Direccién
continuara con el tramite de la actuacion y, en garantia del debido proceso,
concedera al (a la) investigado(a) el termino de diez (10) dias habiles, contados a
partir del traslado del presente acto administrativo, para que presente sus alegatos
de conclusion, de conformidad con lo establecido en el inciso 2 del articulo 48 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el
paragrafo 2 del articulo 122 del Decreto Distrital 653 de 2025.

Una vez surtido dicho término, esta Direccion procedera a decidir de fondo la
presente investigacion administrativa.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

Secretaria Distrital del Habitat
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SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

AUTO 2071 DEL 11 DE AGOSTO DEL 2026

“Por el cual se cierra la etapa probatoria y se corre traslado para presentar
alegatos de conclusion Expediente No. 3-2025-12074-188”

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: TENER como pruebas las que obran dentro del expediente
administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR el cierre de la etapa probatoria en la presente
investigacion.

ARTICULO TERCERO: CORRER TRASLADO del presente Auto a la persona
natural Sefior OSCAR BALLESTEROS ORTIZ identificado con cedula de
ciudadania No. 80903202 y Registro de Enajenador No. 2019240, por el término de
diez (10) dias habiles, para que presente los alegatos de conclusién.

ARTICULO CUARTO: COMUNICAR el contenido del presente Auto a la persona
natural Sefor OSCAR BALLESTEROS ORTIZ identificado con cedula de
ciudadania No. 80903202 y Registro de Enajenador No. 2019240, al correo
electréonico, conforme a la informacién obrante en el expediente y/o en el RUES.

ARTICULO QUINTO: El presente acto administrativo rige a partir de su expedicién
y contra el mismo no procede recurso alguno, en virtud de lo establecido en el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Elabord: Karen Vannessa Vélez Cardozo- Contratista ‘B'

Revisd: John Jairo Echavarria Gémez- Profesional especializado 7
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Archivo adjunto: 2071.pdf


2 Adjuntos

Para ver el contenido del mensaje, haz clic en el icono # que esté en el panel lateral de la aplicacién Adobe, Foxit o Nitro.

Tipo de e
Nombre Archivo Suma de Verificacion (SHA-256)

2071.pdf application/pdf 2e6e6dae6d09e645573a0bfb10d85294ch21782698e6531f5585320baf81dbec

i) Descargas

De conformidad con el articulo 9 de la Ley 527 de 1999, la presente notificacion electrénica como los documentos adjuntos a esta, son documentos integros, ya que es
posible determinar que los mismos no han sido modificados ni alterados desde el momento en que fue enviado el mensaje de datos por parte del emisor del mensaje,

por lo tanto dichos documentos tienen plena validez juridica y probatoria.

El presente servicio cuenta con acreditacion de ONAC, bajo el certificado de acreditacion 16-ECD-004, lo que garantiza su cumplimiento con los estandares técnicos y
juridicos aplicables y respalda la validez y confiabilidad de las notificaciones emitidas. En consecuencia, este documento garantiza la seguridad y autenticidad de la
informacién, en cumplimiento con lo dispuesto por la Ley 527 de 1999.



Vista del Contenido

Sefior (a)

Representante legal y /o ( quien haga sus veces)
OSCAR BALLESTEROS ORTIZ

Correo: oballesteros@constructoraballesteros.com

Referencia: COMUNICACION
Tipo de Acto Administrativo: AUTO No. 2071 del 11 de agosto del 2026
Expediente: 3-2025-12074-188

Respetado (a) Sefior (a):

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el ARTICULO CUARTO del AUTO No. 2071 del 11 de
agosto de 2026, se procede a comunicar su contenido adjuntando copia de este en archivo
PDF.

Se le informa que se corre traslado del presente auto, para que en el término de los 10 dias
habiles, presente los alegatos de conclusion.

Se informa que contra el mencionado Auto no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 75 del CPACA.

Finalmente, esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en
la entidad son completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Cordialmente,

CARLOS ANDRES DANIELS JARAMILLO
Subsecretario de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda

Elabord: luz karime Medina Romero - Profesional Especializado
Reviso: Diego Felipe Lépez Rodriguez — Abogado - Contratista

www.4-72.com.co
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