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SECRETARIA DEL

& | HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RESOLUCION No. 108 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026
“Por la cual se culmina una actuacion administrativa”

LA DIRECCION DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes
2610 de 1979 y 078 de 1987, el Decreto Distrital 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003
y 735 de 2019, demas normas concordantes, vy,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, hoy Direccién, de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, en virtud de su competencia y de conformidad con la Ley 66 de 1968, modificada
por el Decreto Ley 2610 de 1979, y el Decreto Ley 078 de 1987, asumié el conocimiento de
oficio mediante el memorando, por presuntas irregularidades presentadas en las areas
privadas del apartamento 703 de la torre 6 del proyecto de vivienda AGRUPACION DE
VIVIENDA CANTARRANA PH VIP — PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la calle 101
A Sur No 14-05 de esta ciudad, en contra de |a sociedad enajenadora AVINTIA COLOMBIA
S.A.S. ahora AVINTIA COLOMBIA S.A.S. - EN LIQUIDACION, identificada con NIT
900.558.927-2, representada legalmente por ANTONIO MARTIN JIMENEZ (o quien haga
sus veces), actuacion a la que le correspondio el radicado No.3-2019-03310-20.

Que, luego de surtidas las actuaciones pertinentes, esta Direccion expidio la Resolucion
No. 1010 del 19 de noviembre de 2020, “Por la cual se impone una sancion y se imparte
una orden”, mediante la cual se impuso a la sociedad enajenadora AVINTIA COLOMBIA
S.A.S. - EN LIQUIDACION, identificada con el NIT.900.558.927-2, multa por valor de
CUARENTA Y TRES MIL PESOS  ($43.000) MC/TE, que indexados a la época
correspondian a la suma de SEIS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA YSIETE MIL
OCHOCIENTOS DOCE PESOS MC/TE ($6.557.812) M/CTE.

Que, asl mismo, en los ARTICULOS SEGUNDO, TERCERO y CUARTO de la Resolucién
No.1010 del 19 de noviembre de 2020, “Por la cual se impone una sancion y se imparte
una orden’, se establecio:

“ARTICULO SEGUNDO: Requerir a la sociedad AVINTIA COLOMBIA S.A.S con
NIT. 900.558.927-2, representada legalmente (o quien haga sus veces) por el sefior
ANTONIO MARTIN JIMENEZ, para que dentro del término de SEIS (6) meses
(calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo se acoja a la
normatividad infringida, para lo cual debera realizar los trabajos tendientes a
solucionar en forma definitiva el hecho que afecta las areas privadas del Apartamento
703, Torre 6, del proyecto de vivienda AGRUPA CION DE VIVIENDA CANTARRANA
PH VIP - PROPIEDAD HORIZONTAL, consistente en1. PROBLEMAS
ELECTRICOS EN EL AREA DE LA SALA, ya que constituye deficiencia constructiva
calificada como afectacion grave, conforme se evidencia en el Informe de Verificacion
de Hechos No. 19-903 del 20 de agosto de 2019. Lo anterior, en el evento de que
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SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RESOLUCION No. 108 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026
“Por la cual se culmina una actuacién administrativa”

dicho hecho no haya sido subsanado de forma total y definitiva al momento de la
expedicion de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO: Ordenar a la sociedad AVINTIA COLOMBIA S.A.S con NIT.
900.558.927-2, representada legalmente (o quien haga sus veces) por el sefior
ANTONIO MARTIN JIMENEZ, para que dentro de losdiez (10) dias
habiles siguientes al cumplimiento del término otorgado en el articulo anterior,
acredite ante este Despacho la realizacion de las labores de correccién sobre los
citados hechos.

ARTICULO CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo
segundo, salvo que el quejoso o interesados impidan la realizacién de las obras
ordenadas, situacion que deberéd ponerse en conocimiento inmediato a la
Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, dara lugar a la imposicién de
sancion, consistente en multa de entre $10.000 a $500.000 pesos, que seran
indexados en el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses
(calendario) de retardo al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso sequndo numeral 9 del articulo 2° del
Decreto Ley 078 de 1987".

Que la Resolucién No.1010 del 19 de noviembre de 2020 “Por la cual se impone una
sancion y se imparte una orden”, no fue objeto de recurso alguno, razén por la cual, quedo
debidamente ejecutoriado el dia dieciocho (18) de agosto de 2021.

Probado el incumplimiento, esta Direccion profiri6 la Resolucién No0.2697 del 10 de
noviembre de 2023 “Por la cual se impone una multa por incumplimiento a una orden”, en
la cual resolvio: “(...) Imponer a la sociedad AVINTIA COLOMBIA S.AS. - EN
LIQUIDACION, con NIT. 900.558.972-2, multa de VENTIUN MIL QUINIENTOS PESOS
($21.500) M/CTE, que indexados a la fecha correspondieron a la suma de CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL CIENTO NUEVE PESOS ($4.241.109)
M/CTE"

Que luego de notificada las partes en debida forma la Resolucién No. 2697 del 10 de
noviembre de 2023 “Por la cual se impone una multa por incumplimiento a una orden” quedo
debidamente ejecutoriada el dia diecisiete (17) de enero de 2024.

Que, en cumplimiento de funciones de seguimiento a la orden de hacer, este Despacho
mediante oficios radicados No.2-2025-44860 y 2-2025-44861 del 11 de agosto de 2025
fueron requeridas las partes para que acreditaran el cumplimiento de la orden impuesta
mediante la resolucién No.1010 del 19 noviembre del 2020.

Que, mediante radicados 2-2025-65990 y 2-2025-65993 del del 14 de octubre de 2025
respectivamente, este Despacho informo a las partes e intervinientes de la visita técnica
que se llevaria a cabo el dia 28 de octubre de 2025, al inmueble objeto de la queja.

Que, de la visita realizada el 28 de octubre de 2025, con presencia de la parte quejosa y la
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SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
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RESOLUCION No. 108 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026
“Por la cual se culmina una actuacion administrativa”

inasistencia del enajenador, se elabor6 el Informe de Verificacién de Hechos No. 25-619
del 3 de diciembre de 2025, que concluyd, que el hecho objeto del presente proceso ya no
persiste.

Que, de acuerdo con lo anterior, la Direccién procede a determinar si en el caso aqui
analizado, resulta procedente la imposicion de multas sucesivas, de conformidad a lo
expuesto en el inciso segundo, numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987, o la
culminacion de la actuacién administrativa de seguimiento, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO
e FUNDAMENTO LEGAL

Debe esta Direccion partir de que la funcién de inspeccion, vigilancia y control sobre la
actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, de conformidad con las Leyes
66 de 1968, 388 de 1997, Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987 y demas normas
concordantes, se ejerce sobre las personas naturales o juridicas que desarrollen la
actividad de enajenacion de vivienda en el Distrito, con el propésito de resguardar el orden
social y amparar la observancia de la ley.

Bajo este entendido, el paragrafo del articulo 1 del Decreto 572 de 2015 establece que la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, adelantara de oficio o a peticion de parte las investigaciones administrativas por
infracciébn a las normas que regulan el régimen de construccion y enajenacion,
autoconstruccion, arrendamiento e intermediacién de vivienda, por lo que, en ejercicio de
estas funciones, esta Entidad procedié a imponer la Resolucion No. 1010 del 19 de
noviembre de 2020 “Por la cual se impone una sancion y se imparte una orden’, mediante
la cual se impuso a la sociedad enajenadora AVINTIA COLOMBIA SAS. - EN
LIQUIDACION, identificada con el NIT.900.558.927-2 consistente en multa y orden de
hacer.

Ahora bien, sefiala el articulo 16 del Decreto Distrital 572 de 2015 que, una vez ejecutoriada
la actuacion que imponga una orden a los enajenadores responsables de un proyecto de
vivienda, y superado el término dispuesto para su cumplimiento, se adelantara el
SEGUIMIENTO A LA ORDEN para corroborar el cumplimiento del acto administrativo que
la impuso.

Para el seguimiento a la orden, el articulo 2, numeral 9 del Decreto Ley 078 de 1987, en
concordancia con el articulo 28 de la Ley 66 de 1968, modificado por el articulo 11 del
Decreto Ley 2610 de 1979, establece la imposicién de multas sucesivas de diez mil pesos
($10.000.00) a quinientos mil pesos ($500.000.00) M/cte., a las personas o entidades que
incumplan las o6rdenes o requerimientos que en uso de las facultades de inspeccion y
vigilancia expida la autoridad de vivienda, para que se sujeten a las normas exigidas por
las autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas, municipales y distritales y/o
para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968.
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RESOLUCION No. 108 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026
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En el mismo sentido, el articulo 90 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, establece que, sin perjuicio de lo
dispuesto en leyes especiales, cuando un acto administrativo imponga una obligacién no
dineraria a un particular y este se resistiere a cumplirla, la autoridad que expidié el acto le
impondra multas sucesivas mientras permanezca en rebeldia, concediéndole plazos
razonables para que cumpla lo ordenado.

En concordancia con lo expresado, viendo que de las actuaciones adelantadas no se
desprende causal de nulidad alguna en el procedimiento, procede este Despacho a realizar
el estudio de los elementos probatorios recaudados por esta Direccion, sobre los hechos
objeto de la orden hacer contenida en la Resolucion No. 1010 del 19 de noviembre de 2020
“Por la cual se impone una sancién y se imparte una orden”, con el fin de determinar si
existe merito para imposicion de nuevas multas o si se ha dado cumplimiento a la orden de
hacer.

ANALISIS PROBATORIO

Como se ha establecido, dentro de la actuacion administrativa obra el Informe de
verificacion de Hechos No. 25-619 del 3 de diciembre del 2025, el cual indicé que:

HALLAZGOS
PROBLEMAS ELECTRICOS EN EL AREA DE LA SALA

En la visita técnica realizada y en la que no asistié el sefior enajenador, se anuncié
por parte del sefior arrendatario que él realizé los cambios y reparaciones
respectivos a los interruptores eléctricos localizados en el adrea de la zona de la
sala. En el recorrido realizado en la Visita técnica de Verificacion de Hechos, se
verifico y se constato el buen funcionamiento de prendido y apagado de los
bombillos del interruptor. Por lo descrito anteriormente, se puede establecer que el
hecho NO PERSISTE.

Del presente informe se determina con claridad que la sociedad enajenadora dio
cumplimiento a la orden de hacer sefialada en la Resoluciéon No. 1010 del 19 de noviembre
de 2020 “Por la cual se impone una sancién y se imparte una orden”.

Se tiene que, de acuerdo a la acreditacion de cumplimiento, que las deficiencias
constructivas fueron realizadas por |la parte enajenadora, pero cabe mencionar que es claro
para esta entidad, que es una obligacién de la constructora corregir las deficiencias de las
construcciones de las viviendas enajenadas y cumplir con las condiciones de calidad,
adoptando las condiciones técnicas sefialadas en el Decreto 572 de 2015 y al acto
administrativo sancionatorio que impuso la obligacion, pero de acuerdo con la citada
acreditacion, los hechos ya no persisten, razén por la cual, no queda otro camino que
culminar la presente actuacion.

Asi las cosas, este Despacho concluye que, habiéndose realizado el acta de visita técnica
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donde por parte de la sociedad enajenadora AVINTIA COLOMBIA S.A.S. — EN
LIQUIDACION, en el cual se acredita el cumplimiento de la orden de hacer. En
consecuencia, se entiende cumplida la orden de hacer impartida en la Resolucién No. 1010
del 10 de noviembre de 2023 “Por la cual se impone una sancién y se imparte una orden”,
por lo cual no resulta necesario adelantar nuevas actuaciones de seguimiento.

Ahora bien, se precisa que, de conformidad con lo previsto en el articulo 5 del Decreto 572
de 2025, la visita técnica tiene como finalidad “(...) verificar los hechos de la queja, los
denunciados durante la visita y aquellos que incorpore el servidor encargado, en
cumplimiento de las facultades oficiosas de la entidad” (Negrillas y subrayas por fuera del
texto original). Adicionalmente, en el acta respectiva se consignan “(...) /a totalidad de los
hechos constatados” (Negrillas y subrayas por fuera del texto original) y, se elabora un
informe técnico sobre los hallazgos encontrados con base en dicha acta.

Asi pues, dado que, en el informe técnico, como se ha dicho, se consignan hechos
constatados, este se constituye en una prueba conducente, pertinente y util, y por tanto
demostrativa de los hallazgos que en el mismo se consignan, con la identificaciéon de sus
caracteristicas, estado, causas, intervencionesy, en fin, los detalles técnicos que plasme el
profesional designado para llevar a cabo la visita técnica.

Siendo asi, en tanto el objetivo de las visitas técnicas se orienta a la verificacion de los
hechos de la investigacién, el informe de verificacion de hechos se constituye en material
probatorio de base y respaldo para la toma de la decisién a cargo del Despacho de imponer
multas sucesivas o, en su defecto, ordenar la culminaciéon de la actuacién administrativa
que inicié con el incumplimiento de la orden de hacer

En el presente caso, el informe de verificacién de hechos No. 25-655 del 3 de diciembre del
2025, contiene los elementos necesarios para dotar de conviccién al Despacho sobre la
subsanacion de los hechos que dieron origen a la presente actuacién administrativa, de
manera que no hay lugar a continuar con el proceso de seguimiento.

En consecuencia, por las razones que se acaban de sefialar, y en ejercicio de las facultades
de Inspeccidn, Vigilancia y Control respecto a los enajenadores de vivienda, concernientes
a este Despacho, no es procedente continuar adelantando las actuaciones administrativas
relacionadas con la verificacion de la orden establecida en la Resolucién No. No. 1010 del
19 de noviembre de 2020 “Por la cual se impone una sancion y se imparte una orden”, por
lo que, de conformidad con las razones antes expuestas, se dara por terminada la presente
actuacién, declarandose el cumplimiento de la orden impartida.

En mérito de lo expuesto, este despacho,
RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO. Declarese culminada la actuacion administrativa relacionada con la

verificacion del cumplimiento de la orden de hacer impuesta a la sociedad enajenadora
AVINTIA COLOMBIA S.A.S EN LIQUIDACION, identificada con el NIT.900.558.927-2 en la
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Resolucién No.1010 del 10 de noviembre de 2023 “Por la cual se impone una sancién y se
imparte una orden”, por encontrarse plenamente cumplida y subsanados los hechos que
dieron lugar a esta, de conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del
presente Acto Administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar el contenido de la presente Resolucién al representante
legal (o quien haga sus veces) de la sociedad enajenadora AVINTIA COLOMBIA S.A.S. -
EN LIQUIDACION, identificada con el NIT. 900.558.927-2 (o quien haga sus veces), para
lo cual debera notificarse al correo electronico jlvillacorta@grupoavintia.com de acuerdo
con radicado 1-2020-22192 del 19 de julio de 2020, de conformidad con las normas de
notificacion previstas en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de esta Resolucién al propietario del
apartamento 703 de la torre 6 (o quien haga sus veces) del proyecto de vivienda agrupacion
de vivienda AGRUPACION DE VIVIENDA CANTARRANA VIP - PROPIEDAD
HORIZONTAL, para lo cual debera enviarse citacion para notificacion personal a la calle
101 A Sur No 14 - 05 apartamento 703 de la torre 6 de esta ciudad de Bogota; o, en su
defecto, de conformidad con las normas de notificacion previstas en la Ley 1437 de 2011."

ARTICULO CUARTO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante
este Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales podran interponerse en la
diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la
notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segun el caso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO. Una vez en firme el presente acto administrativo se procedera con su
archivo.

ARTICULO SEXTO. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicién.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

% 0 RIGUEZ
Directora e stigaciones y Control de Vivienda

Proyecté: Gerardo Rafael Moreu Pineda - Abogado Contratista — SIC
Revisd: Mauricio Hernandez Beltrén — Abogado Contratista — SIC
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i3 Descargas

De conformidad con el articulo 9 de la Ley 527 de 1999, la presente notificacion electronica como los documentos adjuntos a esta, son documentos integros, ya que es
posible determinar que los mismos no han sido modificados ni alterados desde el momento en que fue enviado el mensaje de datos por parte del emisor del mensaje,
por lo tanto dichos documentos tienen plena validez juridica y probatoria.

El presente servicio cuenta con acreditacion de ONAC, bajo el certificado de acreditacion 16-ECD-004, lo que garantiza su cumplimiento con los estandares técnicos y
juridicos aplicables y respalda la validez y confiabilidad de las notificaciones emitidas. En consecuencia, este documento garantiza la seguridad y autenticidad de la
informacién, en cumplimiento con lo dispuesto por la Ley 527 de 1999.



Vista del Contenido

Sefior (a):

Representante Legal (0 quien haga sus veces)
AVINTIA COLOMBIAS A'S - EN LIQUIDACION
ajareno@avintia.es

Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: Resolucion No. 108 del 17 de febrero de 2026
Expediente No: 3-2019-03310-20

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, remitimos a Usted copia integra de

la Resolucion No. 108 del 17 de febrero de 2026 proferido(a) por la Direccion de Investigacion
y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Al respecto, se le informa que, al realizarse el envio de la citacién a la direccion de notificacion
sin tener comparecencia para notificarlo personalmente, se acude a esta notificacion
subsidiaria. La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del presente aviso en el lugar de destino.

Se informa que contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicion ante
este despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del habitat, los cuales se podran interponer en la diligencia
de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o a la
notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segun el caso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del CPACA

La presente resolucion rige a partir de su expedicion.

Esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la entidad
son completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Al notificado se envia en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Cordialmente,

CARLOS ANDRES DANIELS JARAMILLO
Subsecretario de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda

Reviso: Diego Felipe Lépez Rodriguez - Contratista
Elaboré: Hollman Andrés Silva Guzman - Contratista
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