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Representante legal (o quien haga sus veces) : .

: OSCAR F,BUA}DO AREVALO_
Carrera 4 Este No. 30 B - 21, Apartamento 102
Soacha (Cundinamarca)

Y
Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: Auto No. 1284 del 19 de mayo de 2026
Expediente No: No. 3-2025-8140-500

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remitimos a Usted copia integra del Auto No. 1284 del 19 de mayo de 2026,
proferida por la Direccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretarfa del Habitat.

Al respecto, se informa que al realizarse el envio de la citacion a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria. La notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Contra este Acto administrativo no procede recurso alguno, rige a partir de la fecha de su expedicion y ordena
el archivo del expediente.

Finalmente, esta Secretarfa informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la entidad son
completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Al notificado se envia adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Cordialmente,

P e -~
CARLOS ANDRES DANIELS JARAMILLO
Subsecretario de Inspeccion Vigilancia y Control De Vivienda

Elaboré: Jesus Portacio - Contratista —

Revisé: Jaime Arboleda - Contratista . é /\._:

Anexo: 3 Folios
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SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

AUTO No. 1284 DEL 19 DE MAYO DE 2026
“Por el cual se abstiene de aperturar una Invesltigacion Administrativa de Caracter Sancionatorio™
Expediente 3-2025-8140-500

. LA DIRECCION DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por las Leyes 820 de 2003, 1437 de 2011y
el articulo 313 de la Ley 2294 de 2023, Decreto Distrital 653 de 2025, la Resolucion
927 de 2021, y demas normas concordantes y

CONSIDERANDO

Que, la Direccion de Prevencion Arrendamiento y Control de Enajenacion
(anteriormente Subdireccion de Prevencion y Seguimiento) mediante memorando
No. 3-2025-8140 del 21 de agosto de 2025, informé a la Direccion de Investigaciones
y Control de Vivienda (antes Subdireccion de Investigaciones de Control de
Vivienda), lo siguiente:

Memorando No. 3-2024-5918 del 20 de agosto del 2024:

(-.)

Consultado el sistema de informacion de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y control de
Vivienda, con relacion a OSCAR EDUARDO AREVALO identificada con C.C 80.165.327 y
matricula de Arrendador 20100154, se establecio:

Que no ha presentado el informe del afio 2024, sobre sus actividades de intermediacion
comercial entre Arrendadores y Arrendatarios o arrendamiento de inmuebles propios o de
terceros destinados a vivienda urbana en Bogoléa D.C.

FUNDAMENTOS LEGALES
Que el articulo 28 de la Ley 820 de 2003, dispone:

“Matricula de Arrendadores. Toda persona natural o juridica, enire cuyas
actividades principales esté la de arrendar bienes raices, destinados a vivienda
urbana, de su propiedad o de la de terceros, o labores de intermediacion comercial
entre arrendadores y arrendatarios, en los municipios de méas de quince mil (15.000)
habitantes, deberd matricularse ante la autoridad administrativa competente.

Para ejercer las aclividades de arrendamiento o de intermediacién de que trata el
inciso anterior seréa indispensable haber cumplido con el requisito de matricula.

Las personas matriculadas quedaran sujetas a la inspeccion, vigilancia y
control de la autoridad competente.

Igualmente deberan matricularse todas lasspersonas naturales o juridicas que en su
calidad de propietarios o subarrendador celebren mas de cinco (5) contratos de
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arrendamiento sobre uno o varios inmuebles, en las modalidades descritas en el -
articulo cuarto de la presente ley.

Se presume que quien aparezca arrendando en un mismo municipio mas de diez
(10) inmuebles de su propiedad o de la de terceros, ejerce las actividades aqui
sefialadas y quedara sometido a las reglamentaciones correspondientes.” (Negrilla
fuera del Texto).

Que el Articulo 40 de la Resolucion Distrital No. 927 de 2021, establece:

Articulo 40. OBLIGACIONES DEL MATRICULADO. Sin perjuicio de las
obligaciones establecidas en normas superiores, los matriculados se obligan a:

a. Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada aiio un informe sobre el desarrollo
de su actividad en el afio inmediatamente anterior, con corte a 31 de dfcfe{nbre, de
manera presencial o virtual a través de la pagina web de la Venlanilla Unica del
Constructor - VUC, que incluya aquella atinente al tipo de bienes, precio promedio
de los cédnones de arrendamiento segun su eslratificacion y ubicacion, y nimero de
contratos vigentes de arrendamiento y de administracion para arriendo de inmuebles
de vivienda urbana, conforme lo senalado en el numeral 7° del articulo 2.1.4.2.2.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015."

b. Reportar cualquier modificacion a la informacién y documentacion aportada para
la obtencién de la matricula de arrendador, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha en que se produzca la novedad correspondiente, de acuerdo
con lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2 del articulo 2.1.4.2.1.2. del Decrelo
Nacional 1077 de 2015.%

Por su parte el articulo 27 del Decreto 653 de 2025, sefala que son funciones de la
Direccién de Investigaciones y Control de Vivienda, las siguientes:

i ()

1. Adelantar las investigaciones y demas actuaciones administrativas pertinentes
cuando existan indicios de incumplimiento a las normas vigentes por parte de las
personas naturales y juridicas que realicen las actividades de enajenacion o
arrendamiento de vivienda.

! 7. Recopilar con la periodicidad y en los términos que las autoridades competentes establezcan, informacion
proveniente de las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 que entre otros aspectos incluya aquella
atinente al tipo de bienes, precio promedio de los cdnones de arrendamiento segin su estratificacién y ubicacion, y
niimero de contratos vigentes de arrendamiento y de administracién para arriendo de inmuebles de vivienda urbana.

2 Cualquier modificacion en la informacién suministrada para efectos de matricularse cémo arrendador ante las
autoridades competentes deberd ser reportada por el titular def’ registro a més tardar dentro de los quince (15) dias
hibiles siguientes a la fecha en que se produzea la novedad correspondiente.
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2. Expedir los actos administrativos que sean necesarios para tramitar, sustanciary
resolver las investigaciones y las demas$ actudciones administrativas que se
adelanten en ejercicio de las facultades de inspeccion, vigilancia y control a las
actividades de anuncio, captacion de recursos, enajenacion y arrendamiento de
vivienda. Estas facultades comprenden las de imponer sanciones, imparlir ordenes,
decretar medidas preventivas, resolver recursos, entre otras.

3. Adelantar las acciones de mediacion que se deban desarrollar dentro del tramite
de las invesligaciones y demas procesos administrativos a su cargo.

4. Tramitar las quejas y reclamos presentados por las personas adquirentes o
arrendatarias de vivienda en el Distrito Capital.

5. Tramitar, sustanciar y fallar las investigaciones que se adelanten por las quejas
presentadas con relacién a los contratos de arrendamiento e intermediacion de
inmuebles urbanos destinados a vivienda, en los términos que establezca la ley.

6. Realizar el seguimiento al cumplimiento de las instrucciones, ordenes o
requerimientos que el Subsecretario de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
imparta en relacién con las funciones a cargo de esta Direccion.

7. Responder y custodiar los titulos constituidos por concepto de indemnizaciones
por la terminacion unilateral de contratos de arrendamiento.

8. Las demds que le sean asignadas y que correspondan a la naturaleza de la
dependencia.

PROCEDIMIENTO APLICABLE

En relacién con el procedimiento a adelantar, por el presunto incumplimiento a las
obligaciones estipuladas en el articulo 40 de la Resolucion Distrital No. 927 de 2021,
como determinante de la conducta reprochable, se debera adelantar conforme lo
dispuesto en el procedimiento administralivo sancionatorio regulado en el articulo 47
y siguientes de la ley 1437 de 2011- Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo- CPACA, concordante con el Decreto tnico sectorial
No.653 de 2025.

ACERVO PROBATORIO DOCUMENTAL

« Copiadel memorando No. 3-2025-8140 de fecha 21 de agosto de 2025 proferido
por el Director de Prevencion, Arrendamiento y Control de Enajenacion de la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria

del Habitat.

« Certificado No.500, por el cual e] Director de Prevencion, Arrendamiento y
Control de Enajenacion de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
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de Vivienda de la Secretaria del Habijtat sefial6 la NO presentacién del informe ‘

vigencia 2024 por parte de la investigada.

e Impresion de la Consulta al Sistema de Informacion Distrital de Inspeccion,

Vigilancia y Control - SIDIVIC.

« Certificado de existencia y representacion legal de la camara de comercio con

fecha 04 de mayo de 2026.
» Copia Resolucion No.1132 del 21 de octubre del 2024.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que de conformidad con el numeral 7 del articulo 8 del Decreto Nacional 051 de
2004, y el literal a) del articulo 27 del Decreto 653 de 2025, la Direccion de
Investigaciones y Control de Vivienda de la secretaria del Habitat, tiene la
competencia para adelantar las investigaciones y demas actuaciones administrativas
pertinentes cuando existan indicios de incumplimiento a las normas vigentes por
parte de las personas naturales y juridicas que realicen las actividades de
enajenacion o arrendamiento de vivienda.

El no cumplimiento de la obligacién legal establecida en la resolucién 927 de 2021,
acarreara la sancion prevista en el articulo 34° de la ley 820 de 2003 teniendo en
cuenta las facultades legales que le imparte el articulo 27 del Decreto Distrital No.
653 de 2025, a la Direccion de Investigaciones Control y de Vivienda.

Que el articulo 313 de la Ley 2294 de 2023, “por el cual se expide el plan nacional
de desarrollo 2022- 2026 “Colombia potencia mundial de la vida" creé la unidad de
valor basico (UVB) para el calculo del valor de las sanciones y otros, sefnala:

“ARTICULO 313. UNIDAD DE VALOR BASICO -UVB-. Créase la Unidad de Valor
Basico - UVB-. El valor de la Unidad de Valor Béasico -UVB- se reajustara anualmente
en la variacién del Indice de Precios al Consumidor-IPC- sin alimentos ni requlados,
certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE-, en el
periodo comprendido entre el primero (1) de octubre del afo anterior al ano
considerado y la misma fecha del afio inmediatamente anterior a este.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico publicara mediante Resolucion antes del
primero (1) de enero de cada ano, el valor de la Unidad de Valor Basico —UVB
aplicable para el afio siguiente.

(--)"

Que de conformidad con la Resoluciéon nimero 3914 de 17 de diciembre de 2024,
proferida por el -Ministerio de Hacienda y Crédito Pdblico, el valor de la Unidad de
Valor Basico, (UVB) para el 2025 es de $11.552.00.
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Que el articulo 27 del Decreto 653 de 2025, de la Alcaldia Mayor de Bogota le asigno
a la Direccion de Investigaciones y Control te Vivienda de la Secretaria Distrital, del
Habitat, entre otras funciones la siguiente:

(.

1. Adelantar las investigaciones y demas actuaciones administrativas
pertinentes cuando existan indicios de incumplimiento a las normas vigentes
por parte de las personas naturales y juridicas que realicen las actividades
de enajenacién o arrendamiento de vivienda.

(.7

Que la Corte Constitucional ha sefialado que: “(...) la jurisprudencia Consltitucional
ha insistido que para el desarrollo de cualquier actuacion judicial o administrativa, la
garantia del debido proceso exige (i) la existencia de un procedimiento previamente
establecido en la ley, de manera que este derecho fundamental conslituye un
desarrollo del principio de legalidad, garantizando un limile al poder del Estado, en
especial, respecto del ius puniendi de manera que se deban respetar las formas
propias de cada juicio y la garantia de todos los derechos fundamentales,
preservando por tanto “valor material de la justicia” (...)"

Que previo a realizar la apertura de una investigacion administrativa contra el sefior
a OSCAR EDUARDO AREVALO identificada con C.C 80.165.327 y matricula de
Arrendador 20100154 se observa que, la matricula de arrendador fue cancelada a
través de la Resolucion No.1132 del 21 de octubre de 2024.

Por lo anteriormente expuesto, el Despacho concluye que no habria mérito para
iniciar una investigacion de caracter administrativo y en su efecto imponer una
sancion de conformidad a lo dispuesto en el Decreto Distrital 653 de 2025 y el
Articulo 40 de la Resolucion Distrital No. 927 de 2021, al sefior OSCAR EDUARDO
AREVALDO identificada con C.C 80.165.327 y matricula de Arrendador 20100154 y
en atencion a que no es posible aperturar el presente proceso administrativo
sancionatorio en contra de la citada sociedad, se hace necesario abstenerse de abrir
investigacién administrativa y como consecuencia ordenar el archivo de la misma.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ABSTENERSE de abrir Investigacion Administrativa contra el
sefior OSCAR EDUARDO AREVALO identificada con C.C 80.165.327 y matricula de
Arrendador 20100154 de conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del

presente acto administrativo.
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PARAGRAFO: Como consecuencia de lo establecido en el presente articulo,
dispéngase archivar el expediente No. 3-2025-8140-500.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR esta decision al sefior OSCAR EDUARDO
AREVALO identificada con C.C 80.165.327 y matricula de Arrendador 20100154 al
correo electronico autorizado oscare? 12@hotmail.com o en su defecto de conformidad
con las normas establecidas en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO TERCEROO: Contra este Acto Administrativo no procede recurso alguno,
rige a partir de la fecha de su expedicién y ordena el archivo del expediente

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Elabort; Natalia Otero Trujillo — Abogada Contralista - SICV

Revisd: Juan Carlos Hoyos — Profesional Especializado- 5;’%
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SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 800.062.917.8

Mintc Conoesion de Correal!

CORAED CHATIFICADO NACIONAL 2023
UAC CENTRO
18341440

Cantro Operativo :

Orden do serviclo

Fecha Pre-Admisidn;

2200712026 14:23.:01

NI

RA568578484C0

Direccidn:calle 52 N* 1384
Reforencla:2-2026-54128

Cludad:BOGOTA D.C.

Teléfono 3581600

Depto:BOGOTA D.C.

Nombrel Razdn Soclal: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA - secretaris de habital

NITIC.CIT. |- BEaSGaa0E1
Codigo Postal:1 10231414

Cédigo Operativo: 1111755

i

Causal Devoluciones:

Camado
No contactada
Fallecida

Apartado Clausurado
Fuarza Mayor

Nombre/ Razén Social: OSCAR EDUARDO AREVALO
Direccién:KR 4 ESTE 308 21 APTO 102
Tel:2-2026-54128
Cludad:50ACHA

Cédigo Postal:
Depto:CUNDINAMARCA

Cadigo
Operativa 1111000

1111

7259

Consto de manejo-S0
Valor Total:$10,750 COP

¥ CONTROL DE VIVIENDA

&e.
] Peso Fisicolgrs):200 Dice Gontaner :1 FOLIO Cms X0S ‘echa de entrega:
Peso Volumétrico(grs):0 e '.‘ Dlllllhnldori : t
) 4 wOf
Peso Factursdo(grs): 200 - £ 5F‘.hh o
 Hendhemipid o ok ZEIL / Reon. P)l.—mci\ ce. " C.C. 80.355.758
Valor Flate:510,750 iyl Loy :DIRELCION DE Casiitn g6 sriregs

ddimmikana

- i m@‘

ENTRO

11117591111008RAS68578484C0

Primcipst Bogrtd 0L Cotomsben ogamel 75 5 # 55 4 25 Bogetd / www - T]cx=cx L Nozensd DECD BV )/
Hirad n
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