SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DS

RESOLUCION No.1075 DEL 24 DE NOVIEMBRE DEL 2025
“Por la cual se culmina una actuacién administrativa”

LA DlRECC}(’)N DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes
2610 de 1979 y 078 de 1987, el Decreto Distrital 510 de 2025, los Acuerdos 079 de 2003
y 735 de 2019, demas normas concordantes, v,

CONSIDERANDO

Que la Direccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, en virtud
de su competencia y de conformidad con la Ley 66 de 1968, modificada por el Decreto Ley
2610 de 1979, y el Decreto Ley 078 de 1987, asumit el conocimiento de la queja presentada
por los sefiores RAYMOND C, GERTNER Y YISENIA AGUDELO VARGAS, en calidad de
propietario del apartamento 502 Torre 1 del proyecto de vivienda SANTA CRUZ DE LA
PALMA- PROPIEDAD HORIZONTAL, por presuntas irregularidades presentes en zonas
privadas del citado inmueble, ubicado en la Calle 142 No.17 A - 06 de esta ciudad, en contra
del enajenador RUBEN OSORIO SANTOS., identificado con C.C 19.115.831 de Libano
Tolima, actuacién a la que le correspondid el radicado No. 1215588-1.

Que, luego de surtidas las actuaciones pertinentes, esta Direccion expidio la Resolucion
No. 122 del 31 de enero de 2012, “Por la cual se impone una sancién y se imparte una
orden”, mediante la cual se impuso a la sociedad enajenadora RUBEN OSORIO SANTOS.,
identificada con C.C 19.115.831 de Libano Tolima, multa por valor de CIEN MIL PESOS
($100.000.00) MC/TE, que indexados a la época correspondian a la suma de ONCE
MILLONES CIENTO SESENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA PESOS
($11.162.460) M/CTE.

Que, asi mismo, en los ARTICULOS SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO de la Resolucion
No. 122 del 31 de enero de 2012, “Por la cual se impone una sancién y se imparte una
orden’, se establecio:

{...) "ARTICULO SEGUNDO: Ordenar a RUBEN OSORIO SANTOS C.C. No. 19.115.831
del Libano Tolima, enajenador del proyecto de vivienda SANTA CRUZ DE LA PALMA,
ubicado en la calle 142 No. 17 A0, de esta ciudad, para que dentro de los fres meses
(calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto, realice en el apartarmento 302,
torre 1. los trabajos tendientes a la correccién definitiva de los hechos: j

Numeral 5 - Arreglar las separaciones que hay entre los muros de los costados de
la sala y los elementos del piso de la sala comedor, arreglar el desprendimiento
de los elementos de enchape de madera de la escalera y el guarda escoba del
vestibulo del segundo piso.

"...Numeral 10- Instalar accesorios de buena calidad en los bafios, los ofrecidos

en la posventa, por que se observd que estos presentan oxidacion prematura y
desprendimiento, hecho que puede tener su origen en la instalacion de un
producto de mala calidad...”
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* Numeral 14 - Hacer entrega del closet del vestier de la alcoba principal como
aparece en los planos aprobados por la curaduria, se observe que este cuenta con
un cuerpo ubicado en el costado oriental, revisados los planos aportados por la
sociedad para la obtencién de la radicacién de documentos, folio 316 - plano 6/11
- Planta Daplex 2° Piso - se establecié que dicho closet deberia contar con dos
cuerpos...”

" ..Numeral 17- Que se pueda abrir y cerrar totalmente la ventana ubicada en el
area de la ducha del bafio principal por que el basculante de la ventana ubicada
en el drea de la ducha del bafio principal no se puede abrir totalmente debido a
que se obstruye por un ducto de evacuacion ubicado en el vacio...”

ARTICULO TERCERQ: Ordenar a RUBEN OSORIO SANTOS C.C. No. 19.115.831 del
Libano Tolima, que dentro de los diez (10) dias (hébiles) siguientes al cumplimiento del
términe dado en el articuto anterior, allegue a este Despacho las actas de realizacion de
las obras con su recibido a satisfaccién por los quejosos, con el fin de que se ajusten con
fas normas que rigen la actividad de enajenacién de bienes destinados a vivienda.

ARTICULQ CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo anterior,
dentro del término establecido, salvo que los querellantes impidan la realizacién de las
obras ordenadas, situacion que debera poner en conocimiento inmediato a la Direccion de
Investigaciones, dard lugar a la imposicion de sancién, consistente en muita por cuantia
que puede oscilar entre DIEZ MIL PESGS ($10.000.00) M/CTE. Y QUINIENTOS MIL
PESOS ($500.000.00) M/CTE, por cada tres meses (calendario) de retardo al vencimiento
de la fecha establecida para tal efecto, de conformidad con lo dispuesto en el numeral
noveno del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987, suma que deberd ser tasada e
indexada al momento de imponer la sancion, por el incumplimiento de la orden emitida en

el presente acto administrativo.” (...)

Que luego de notificadas las partes en debida forma, la Resolucién No. 122 del 31 de enero
de 2012, “Por la cual se impone una sancién y se imparte una orden”, no fue objeto de
recurso por las partes y quedo debidamente ejecutoriada a partir del veintitrés (23) de marzo
de 2012.

Que, vencido el término para acatar la orden de hacer, sin que se hubiera acreditado ante
este Despacho el cumplimiento de esta, o la imposibilidad de hacerlo, esta Direccién, en
ejercicio de las funciones de seguimiento dispuestas en el articulo cuarto de la Resolucion
No. 122 del 31 de enero de 2012, mediante oficios 2-2016-66402 y 2-2016-66403 del 16 de
septiembre del 2016 comunicd a las partes la realizacion de una visita de caracter técnico,
para el dia 4 de octubre de 2016.

Que, de la visita, realizada el 4 de octubre de 2016, asisti6 por parte del quejoso RAYMOND
C, GERTNER en calidad de propietario, y por parte del enajenador no asistieron, asi pues,
en virtud de lo expuesto se elevd informe de verificacién de hechos nimero No.16-1075 del
20 de octubre de 2016 en donde se expuso que los hechos persistian y que luego fue
objetada por el sefior enajenador RUBEN OSORIO SANTOS.
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Que, en aras de acreditar el cumplimiento de la orden de hacer, de la Resolucion No. 122
del 31 de enero de 2012, mediante oficios 2-2018-47239 y 2-2018-47241 del 03 de octubre
del 2018 comunicé a las partes la realizacion de una nueva visita de caracter técnico, para
el dia 26 de octubre de 2018.

Que, de la visita realizada el 26 de octubre de 2018, asistio por parte del quejoso JESHUA
GERTNER AGUDELO en calidad de autorizado por el propietario, y por parte del
enajenador el sefior RUBEN OSORIO SANTOS, asi pues, en virtud de lo expuesto se elevo
informe de verificacion de hechos nimero 18-671 del 30 de octubre de 2018 en donde se
expuso que los hechos persistian. Este informe fue traslado de conformidad a las partes
bajo los radicados No. 2-2023-16264 y 2-2023-16266 del 8 de marzo del 2023.

Que, asi mismo probado el incumplimiento frente a los hechos pendientes de subsanar,
este Despacho bajo resolucion No.432 del 23 de mayo del 2023, “Por la cual se impone
una multa por incumplimiento a una orden”, multé al sefior enajenador RUBEN OSORIO
SANTOS con C.C No0.19.115.831, con la suma de CINCUENTA MIL PESOS ($50.000)
M/CTE, que indexados corresponden a la suma de NUEVE MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA 'Y OCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS ($9.548.551) M/ICTE,
como a su vez, declaro culminados los hechos denominados como Numeral 10. Instalar
accesorios de buena calidad en los bafios, fos ofrecidos en la posventa, por que se observé que
estos presentan oxidacion premaltura y desprendimiento, hecho que puede tener su origen en la
instalacion de un producto de mala calidad Y Numeral 14 - Hacer entrega del closet del vestier de la
alcoba principal como aparece en los planos aprobados por la curaduria, se observé que este cuenta
con un cuerpo ubicado en el costado oriental, revisados los planos aportados por la sociedad para
la oblencion de la radicacion de documentos, folic 316 - plano 6/11 - Planta Duplex 2° Piso ~ se
establecié que dicho closet deberfa contar con dos cueros.

Que luego de nofificadas las partes en debida forma, la Resolucion No.432 del 23 de mayo
del 2023, “Por la cual se impone una multa por incumplimiento a una orden”, no fue objeto
de recurso por las partes y quedd debidamente ejecutoriada a partir del veintinueve (29) de
agosto de 2023.

Que este Despacho, en cumplimiento de sus facultades de seguimiento a las érdenes de
hacer, mediante oficios de radicados 2-2024-29019 y 2-2024-29020 del 13 de junio del 2024
requirio tanto a la parte quejosa como sociedad enajenadora para que en el término de los
diez (15) dias siguientes al recibo de esa comunicacién, remitiera el acta de recibo a
satisfaccion de las obras realizadas que fueron ordenadas en la mencionada Resolucion.

Que, en aras de acreditar el cumplimiento de la orden de hacer, de la Resolucién No. 122
del 31 de enero de 2012, mediante oficios 2-2024-50519 y 2-2024-50520 del 31 de octubre
del 2024 comunicé a las partes la realizacidon de una visita de caracter técnico, para el dia
21 de noviembre de 2024, elevandose acta de no comparecencia el dia de la visita técnica.

Que, del acta de la visita de caracter técnico, realizada el 21 de noviembre de 2024, en
donde ninguna de las partes asistio, se elevé informe de verificacién de hechos ntimero 24-
680 del 26 de diciembre de 2024.
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