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“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucién No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

LA SUBSECRETARIA JURI’DICA’DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT,

De conformidad con las facultades conferidas por los Acuerdos Distritales 257 de 2006 y
927 de 2024, y el Decreto Distrital 653 de 2025, “Decreto Distrital Unico del Sector
Hébitat” que compilé el Decreto Distrital 510 de 2025, demas normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

Que la Ley 388 de 1997, por la cual se modifica la Ley 9 de 1989 y la Ley 2 de 1991, en su
articulo 52, establece lo siguiente:

“ARTICULO 52.- Desarrollo y construccién prioritaria. A partir de la fecha de vigencia de
esta Ley, habrd lugar a la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa en piiblica subasta,
por incumplimiento de la funcidn social de la propiedad sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad piuiblica o privada,
declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3) aiios
siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, declarados como de desarrollo priorvitario, que no se urbanicen dentro
de los dos (2) aios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de construccién prioritaria, que no se
construyan dentro del afio siguiente a su declaratoria.

NOTA: Numeral corregido mediante FE DE ERRATAS publicada en el Diario Oficial No.
43.127 del 12 de septiembre de 1997 en cuanto a corregir el término establecido que ya no
es de un aflo sino: "dentro de los dos (2) afios siguientes a su declaratoria.”

4. Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos de
enajenacion voluntaria y expropiacién de que trata la presente Ley.

Adicionado por el art. 64, Ley 1537 de 2012
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prorroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucion No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

"Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos de
enajenacion voluntaria y expropiacion de que trata la presente Ley."

PARAGRAFO. - La declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria estard contenida
en el programa de ejecucion, de conformidad con las estrategias, directrices y pardametros
previstos en el plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con los objetivos establecidos
en el plan para el logro de su cumplimiento. En todo caso esta declaratoria podra preverse
directamente en el contenido del plan de ordenamiento.” (resalte y subrayado fuera de texto)

Que el Decreto Distrital 555 de 2021, en los articulos 539, 541 y 542 sefala que:

“(...) Articulo 539. Declaratoria de desarrollo, construccion y uso prioritarios, sujeta a
venta forzosa en publica subasta. Podran ser declarados de desarrollo o construccion o uso
prioritario, objeto de venta forzosa en publica subasta por incumplimiento de la funcion
social de la propiedad, los siguientes inmuebles:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o privada,
declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3) aiios
siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro
de los dos (2) aiios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de construccion prioritaria, que no se
construyan dentro de los dos afios siguientes a su declaratoria.

4. Las edificaciones que sean de propiedad publica distrital o de propiedad privada
abandonadas, subutilizadas o no utilizadas en mas de un 60% de su darea construida cubierta
que no sean habilitadas y destinadas a usos licitos, segun lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen, dentro de
los dieciocho (18) meses, contados a partir de su declaratoria, de acuerdo con los estudios
técnicos, sociales y legales que realice la entidad encargada por el alcalde distrital.

Pardgrafo 1. Los inmuebles objeto de la declaratoria de desarrollo, construccion o uso
prioritarios podran ser objeto, de los procesos de enajenacion voluntaria y expropiacion o
del derecho de preferencia, mientras transcurren los plazos establecidos en la Ley 388 de
1997.
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucién No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

Pardgrafo 2. En el Programa de Ejecucién, que hace parte del Plan Distrital de Desarrollo
Econémico y Social, también se podrain declarar de desarrollo, construccion, habilitacién o
uso prioritario ofros predios. (...)” (vesalte y subrayado fuera de texto)

“(...) Articulo 541. Identificacion de los inmuebles y seguimiento a su urbanizacién,
edificacion o uso. La Secretaria Distrital del Habitat o la entidad que haga sus veces
determinard los inmuebles que reiinan las condiciones para ser sometidos a la venta forzosa
en publica subasta si no se urbanizan, construyen o habilitan en los plazos definidos en la
Ley 388 de 1997y realizara las publicaciones y notificaciones aplicables, asi como el
seguimiento al estado y comportamiento de los inmuebles.

Una vez establecido el listado de los predios y realizadas las notificaciones, las entidades del
sector habitat planteardn a los propietarios de suelo alternativas de wurbanizacién,
construccion y uso de los terrenos, con apoyo en los instrumentos financieros de la politica
de vivienda o mediante la formulacion de proyectos publicos o publico-privados.”

“Articulo 542. Procedimiento para la enajenacion forzosa. La Secretaria Distrital del
Habitat ordenard la enajenacion forzosa mediante resolucion motivada, de los inmuebles
que no sean urbanizados, construidos o habilitados o usados adecuadamente, dentro de los
plazos establecidos en la ley. En dicha resolucidn se especificard que los terrenos serdn
destinados a vivienda de interés social y prioritario. (...)".

Que el articulo 74 del Acuerdo Distrital 761 de 2022- Plan de Desarrollo Econémico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2020-2024 "Un Nuevo Contrato Social y
Ambiental para la Bogota del Siglo XXI”, el cual incluy6 el instrumento de las Declaratorias
de Desarrollo y Construccién Prioritaria y de Bienes en Desuso, como parte de los aspectos
normativos e institucionales que desde el Plan de Ordenamiento Territorial Decreto Distrital
555 de 2021, permitirdn la generacién de suelo y produccién de vivienda en los siguientes
términos:

"Articulo 74. Declaratoria de Desarrollo y Construccién Prioritaria y de Bienes en Desuso.
Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 52 y siguientes de la Ley 388 de 1997: Se
declara el desarrollo prioritario de los predios o inmuebles urbanizables no urbanizados, o
urbanizados no edificados, o abandonadas, subutilizadas o no utilizadas en més de un 60%
de su drea, en los términos definidos en la citada ley. La Secretarla Distrital de Hébitat,
identificard los terrenos, inmuebles y edificaciones, a que hace referencia el presente articulo
y expedira los actos administrativos de declaratoria de desarrollo y construccién prioritaria,
o de habilitacion y uso de edificaciones, segin corresponda, en los cuales enlistard los
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a traves de la Resolucion No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

predios, publicard dichas decisiones en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y
las notificara en los términos legales.

Pardgrafo 1. En firme el acto administrativo de identificacion del predio, respecto de cada
uno, empezard a correr el plazo de que trata el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, adicionado
por el articulo 64 de la Ley 1537 de 2012. Vencido el término de la declaratoria sin que se
adelanten actos inequivocos respecto del cumplimiento de la funcion social que le
corresponde al inmueble, este quedard afecto a la generacion de suelo, asi como a la
construccidn de vivienda y usos complementarios. Este evento darad lugar a la iniciacion del
proceso de enajenacion forzosa en publica subasta en los términos que para el efecto
establezca la Secretarla Distrital de Habitat con sujecion a la normatividad aplicable.

Pardgrafo 2. La Secretarla Distrital del Habitat adelantard el proceso de enajenacion
forzosa en publica subasta de los inmuebles que no cumplan con las obligaciones derivadas
de lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, conforme a lo sefialado en el presente
Acuerdo, que no sean habilitadas y destinadas a los usos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen dentro de
los plazos legales aplicables, con sujecion al procedimiento legal (...)".

Que el Acuerdo 927 de 2024 mediante el cual se
adoptd el Plan Distrital de Desarrollo Econdémico, Social, Ambiental y de Obras Ptiblicas de
Bogotd, para el periodo 2024-2027, titulado "Bogota Camina Segura" en su articulo 146,
define la Declaratoria de Desarrollo, Construccion y uso prioritarios asi:

“146. Declaratoria de Desarrollo, Construccion y Uso Prioritarios. Modifiquese el articulo
74 del Acuerdo Distrital 761 de 2020, el cual quedara asi:

Articulo 74. Declaratoria de Desarrollo, Construccién y uso Prioritarios. Con el fin de
contribuir al cumplimiento de la funcién social de la propiedad, promover la generacion de
suelo, la construccion y uso de edificaciones, la Secretaria Distrital de Habitat adelantara
la identificacidn de los terrenos que tengan la condicion de urbanizables no urbanizados o
urbanizados no edificados y las edificaciones que estén subutilizadas o no utilizadas en mds
de un 60% de su drea construida cubierta que no sean habilitadas y destinadas a usos licitos,
segun lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, para efectos de declarar su desarrollo, construccion y uso
prioritarios, con fundamento en los articulos 52 y siguientes de la Ley 388 de 1997 y en los
articulos 539 y siguientes del Decreto Distrital 555 de 2021.
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado

de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucion No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

Pardgrafo 1. La Secretaria Distrital de Hébitat en ejercicio de su competencia publicard en
la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra las resoluciones donde se identifican los
predios objeto de declaratoria.

Pardgrafo 2. La Secretaria Distrital de Habitat adelantard el proceso de enajenacion forzosa
de que tratan los articulos 55 y siguientes de la Ley 388 de 1997, y determinard la destinacién
de los inmuebles que incumplan la funcion social de la propiedad.”

Que con fundamento en la normativa expuesta, el 30 de diciembre de 2022, la Secretaria
Distrital del Hébitat expidié la Resolucién No. 965 del 30 de diciembre de 2022. “Por medio
de la cual se identifican y declaran predios de desarrollo prioritario en el Distrito Capital,
y se dictan otras disposiciones", dentro de los que se encuentra el inmueble identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050C 01040304, Cédigo Catastral AAA0143YJRJ,
ubicado en la KR 127 No. 15A - 38 de la ciudad de Bogota.

Que los términos de que trata el articulo 52 de la Ley 388 de 1997 para dar inicio al proceso
de enajenaci6n forzosa, pueden prorrogarse de acuerdo con lo que establece el articulo 54
ibidem, el cual consagra dicha posibilidad asi:

“ARTICULO 54.- Prorrogas. La iniciacion del proceso de enajenacién forzosa procederd
cuando las obras de urbanizacidn o construccion, segiin sea el caso, no se inicien dentro del
término sefialado, y se referird iinicamente a la parte no urbanizada o construida.

Los términos de que tratan los articulos anteriores empezardn a contarse a partir de la
fecha de promulgacion del Acuerdo que aprueba el plan de ordenamiento territorial o el
programa de ejecucion, segun sea el caso, que declara el terreno o inmueble como de
desarrollo o construccion prioritarios y podrd prorrogarse hasta por un cincuenta por
ciento (50%), siempre y cuando las obras realizadas representen por lo menos el cincuenta
por ciento (50%) de la urbanizacion o construccion. La prérrogsa deberd solicitarse al
alcalde municipal o distrital, antes del vencimiento del plazo, vy no se procederd a la
iniciacion del proceso de enajenacion forzosa mientras la autoridad no decida sobre la
solicitud.

Cuando existieren dificultades generales de financiacién o de mercado, determinadas por el
Gobierno Nacional, los propietarios podrdn solicitar al alcalde prérroga del plazo
concedido para cumplir con lo establecido en el articulo 52 de la presente Ley. En ningiin
caso dichas prorrogas sucesivas podrdn exceder los dieciocho (18) meses.” (resalte y
subrayado fuera de texto)
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prorroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucion No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

Que en virtud de lo anterior, el sefior JOSE RODRIGO CASTRILLON CASALLAS,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.271.689, actuando como representante legal de
la SOCIEDAD TEKNO S.A., con NIT 860.050.777, propietaria del predio identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050C 01040304, Codigo Catastral AAAO143YJRI,
ubicado en la KR 127 No. 15A - 38 de la ciudad de Bogota, presenté SOLICITUD DE
PRORROGA sobre la Resoluciéon No. 965 del 30 de diciembre de 2022, respecto al predio
antes descrito. ante la Secretaria Distrital del Hébitat bajo el radicado No. 1-2025-8996 del
seis (06) de marzo de 2025, la cual se tramitara conforme al articulo 15 del Decreto Distrital
653 de 2025 “Decreto Distrital Unico del Sector Habitat” que compilé el Decreto Distrital
510 de de 2055, respecto al inicio del proceso de enajenacion forzosa.

Que atendiendo la solicitud de prorroga, la entonces Subdireccion de Gestion del Suelo, hoy
Direccion de Gestion del Suelo de la Subsecretaria de Planeacion y Politicas SDHT segin
el Decreto Distrital 510 de 2025 compilado en el Decreto Distrital 653 de 2024, a través de
memorando con radicacion No. 3-2025-10966, remitié el respectivo concepto técnico en el
que concluye lo siguiente:

“(...) Tras el andlisis de los argumentos y soportes documentales presentados en la solicitud
de prérroga, la documentacion de soporte y los conceptos técnicos de la visita, se evidencio
que, el propietario ha adelantado gestiones encaminadas a la obtencion de las licencias
urbanisticas, que aunque actualmente cuenta con licencia de subdivision urbana, no se
cuenta con licencia de urbanismo vigente. En consecuencia, no se ha alcanzado el avance
minimo del cincuenta por ciento (50%) de las obras de urbanizacion exigido por la norma
para acceder a la prorroga del término de la declaratoria.

(..)

En este sentido, CAMACOL, quién elabord el estudio, es una asociacion gremial de cardcter
nacional sin dnimo de lucro que reune a nivel nacional empresas y personas naturales
relacionadas con la cadena de valor de la construccion  (Fuente:
https://camacol.co/nosotros/quienes-somos) y no el Gobierno Nacional; que de acuerdo con
la Ley 388 de 1997 es quien determina “...dificultades generales de financiacion o de
mercado... (...)”

Que de conformidad con el articulo 347 del Decreto Distrital 653 de 2025 “Decreto Distrital
Unico del Sector Habitat” que compilé el Decreto Distrital 510 de de 2025, y el numeral 1.1.
del articulo 1 de la Resolucion SDHT 723 de 2017, corresponde a la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria Distrital del Habitat pronunciarse sobre la referida solicitud de prorroga,
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucion No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

ademds de lo dispuesto en el articulo 25 de la Resolucion SDHT 600 de 2026 a lo cual se
procede, previo las siguientes:

CONSIDERACIONES DE LA SUBSECRETARIA JURIDICA

1. Procedencia:

El articulo 54 de la Ley 388 de 1997, permite que los términos de que trata el articulo 52

ibidem para dar inicio al proceso de enajenacion forzosa, puedan prorrogarse de la siguiente
manera:

“ARTICULO 54.- Prérrogas. La iniciacion del proceso de enajenacién forzosa procederd
cuando las obras de urbanizacion o construccion, segiin sea el caso, no se inicien dentro del
término sefialado, y se referird vinicamente a la parte no urbanizada o construida.

Los términos de gue tratan los articulos anteriores empezardn a contarse a partir de la
fecha de promulgacion del Acuerdo que aprueba el plan de ordenamiento territorial o el
programa de ejecucion, segun sea el caso, que declara el terreno o inmueble como de
desarrollo o construccion prioritarios y podrd prorrogarse hasta por un cincuenta por
ciento (50%), siempre y cuando las obras realizadas representen por lo menos el cincuenta
por ciento (50%) de la urbanizacion o construccion. La prérroga deberd solicitarse al
alcalde municipal o distrital, antes del vencimiento del plazo, v no se procederd a la
iniciacion del proceso de enajenacion forzosa mientras la autoridad no decida sobre la
solicitud.

Cuando existieren dificultades generales de financiacién o de mercado, determinadas por el
Gobierno Nacional, los propietarios podrdn solicitar al alcalde prérroga del plazo
concedido para cumplir con lo establecido en el articulo 52 de la presente Ley. En ningiin
caso dichas prérrogas sucesivas podrin exceder los dieciocho (18) meses.” (resalte y
subrayado fuera de texto)

De acuerdo con la norma expuesta, para que proceda la prorroga de los términos de que trata

el articulo 52 de la Ley 388 de 1997 y en el presente caso, de los fijados en el paragrafo 1°

del articulo 1° de la Resolucién 965 de 2022, se debe cumplir con los siguientes requisitos:
- Que se solicite ante el alcalde municipal o distrital.

- Que se solicite antes del vencimiento del plazo.

Secretaria Distrital del Habitat
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prorroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucion No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

- Que las obras realizadas representen por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de
la urbanizacidn o construccion.

En lo que atafie al funcionario competente para decidir sobre la solicitud de prérroga, el
articulo 54 de la Ley 388 de 1997 establece que esta debera presentarse ante el alcalde
municipal o distrital, funcion esta que se encuentra delegada en la Secretaria Distrital del
Haébitat, conforme a lo dispuesto en el articulo 347 del Decreto Distrital 653 de 2025 “Decreto
Distrital Unico del Sector Hébitat” que compilé el Decreto Distrital 510 de de 2025que a la
letra sefiala:

“Articulo 347. Asignacion de las Funciones Derivadas de la Declaratoria de Desarrollo
Prioritario. Asignense en la Secretaria Distrital del Habitat, las funciones de que trata el
Capitulo VI de la Ley 388 de 1997 derivadas de la Declaratoria de Desarrollo Prioritario.”

Aunado a esto, el numeral 10 del articulo 6° del Decreto Distrital 653 de 2025 “Decreto
Distrital Unico del Sector Hébitat” que compild el Decreto Distrital 510 de de 2025, sefiala
como funcién del Despacho de la Secretaria Distrital del Habitat la siguiente:

“10. Expedir los actos administrativos que se requieran para el cumplimiento de las
funciones y el desarrollo de los procesos establecidos para la Entidad, para el cumplimiento
de la misionalidad de la Entidad.”

Asi mismo el numeral 1° del articulo 28 ibidem sefiala:

“Articulo 28°. Subsecretaria Juridica. Tendra las siguientes funciones:

1. Orientar en materia juridica al Despacho de la Secretaria y demds dependencias de la
Entidad, y a las entidades del Sector Habitat, en la ejecucion de las facultades y
compelencias asignadas a estas, en la elaboracion y emision de los actos administrativos
relacionados con el ejercicio de sus responsabilidades, en la interpretacion y definicion
Juridica de los asuntos de su competencia.”

Y de manera adicional, se tiene que de conformidad con el articulo 1° de la Resoluciéon 723
del 17 de noviembre de 2017, se delego en la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital
del Hébitat lo siguiente:

Secretaria Distrital del Habitat
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucién No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

“1.1. La expedicién de los actos administrativos mediante los cuales se modifiquen,
prorroguen, suspendan, interrumpan y/o revoquen total o parcialmente los actos mediante
los cuales la Secretaria Distrital del Habitat haya realizado declaratorias de desarrollo o
construccion prioritaria. (...)”

Que a su vez, el articulo 25 de la Resolucién SDHT 600 de 2026 sefiala:

“Articulo 25. Régimen de transicion. Los tramites, actuaciones administrativas que
se encuentren en curso en virtud de delegaciones hechas con anterioridad a la
expedicion del presente acto administrative, continuaran siendo tramitadas por las
mismas dependencias hasta su terminacion.”

Lo anterior, para efectos de precisar que estd Subsecretaria es competente para resolver de la
solicitud que nos ocupa.

Ahora bien, en relacién con la oportunidad para presentar la solicitud, esta debe radicarse
antes del vencimiento del plazo, entendido este, como el otorgado por la Ley 388 de 1997 en
el articulo 52, asi como a los términos establecidos en el pardgrafo 1° del articulo 1° de la

Resolucion 965 de 2022, para efectos de que el propietario o poseedor adelante el desarrollo
urbanistico del predio.

Teniendo en cuenta que contra la Resolucién 965 de 2022, no se interpuso recurso alguno
por parte de TEKNO S.A. NIT 860.050.777., quedando en firme el veinticuatro (24) de
marzo de 2023, conforme a la constancia de ejecutoria de notificacién por aviso obrando
dentro del expediente administrativo, y que la solicitud de prérroga objeto de este
pronunciamiento fue radicada ante la Secretaria Distrital del Hébitat el seis (06) de marzo de
2025, se entiende que esta fue presentada dentro de la oportunidad legal.

2. Anailisis de los argumentos del solicitante:

Se soporta la solicitud de prérroga en los siguientes argumentos:

Indica el sefior CASTRILLON CASALLAS que de acuerdo con las acciones y actuaciones
urbanisticas realizadas por TEKNO S.A. NIT 860.050.777, se sustenta la evolucién y
cumplimiento de las obras de urbanizacién en mas de un 50% de las mismas, en la medida
en que se logro radicar y tramitar la licencia de urbanismo, el que se espera que culmine con
Secretaria Distrital del Habitat
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucion No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

la expedicién de esta, con la respectiva ejecutoria para lograr las acciones con cara al
desarrollo del predio.

Pese a esto, menciona que las demoras con la ejecucion del proyecto urbanistico han
obedecido, a las gestiones previas a la obtencion de la licencia urbanistica, especificamente
en cuando a las gestiones de incorporacién topografica del predio ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

Finaliza el sustento de la solicitud de prorroga, esbozando las dificultades de mercado que ha
tenido el sector de la construccion en la ciudad de Bogota en los ultimos 2 afios, es decir,
desde cuando se expidid la Resolucién 965 del 30 de diciembre de 2022, hecho notorio
validado por noticias, medios de comunicacion y CAMACOL, referentes a los efectos
econdmicos de la inflacion y tasas de interés, depresion del sector de la construccién por
mayores exigencias para otorgamiento de créditos bancarios, desempleo y costo de vida de
los compradores y reduccion de subsidios.

Visto lo anterior, al analizar tanto los argumentos expuestos en la solicitud de prérroga, como
las pruebas aportadas con este, en relacion con el inmueble identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 050C 01040304, Cddigo Catastral AAA0143YJRJ, ubicado en la
KR 127 No. 15A - 38 de la ciudad de Bogota, de propiedad de la SOCIEDAD TEKNO S.A.,
con NIT 860.050.777, representada legalmente por el sefior JOSE RODRIGO
CASTRILLON CASALLAS, identificado con cédula de ciudadania No. 19.271.689, se
advierte que no se cumple con el requisito sefialado en el articulo 54 de la Ley 388 de 1997
para que proceda la prorroga, el cual corresponde a que “las obras realizadas representen por
lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacion o construccionn”, esto en razon a
que si bien, el solicitante logra demostrar que ha adelantado algunos tramites y diligencias
para desarrollar su inmueble, no es menos cierto que ni para el momento de la radicacion de
la solicitud de prorroga, ni tampoco para la fecha en que la entonces Subdireccion de Gestion
del Suelo, hoy Direccién de Gestion del Suelo de la Subsecretaria de Planeacion y Politica
de esta entidad, emitio el respectivo concepto técnico, pese a que el predio cuenta con licencia
de subdivision urbana, no cuenta con licencia de urbanismo vigente.

Esto nos lleva a sefialar que el requisito al que se refiere en el parrafo precedente para que se
acceda a la solicitud de prérroga, corresponde de manera estricta a que las obras realizadas
representen por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacién o construccion,
porcentaje que no se equipara al avance en los tramites administrativos y juridicos descritos
por el sefior JOSE RODRIGO CASTRILLON CASALLAS .

Secretaria Distrital del Habitat
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucién No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

De igual manera, la entonces Subdireccion de Gestién del Suelo, hoy Direccién del Suelo de
la Subsecretaria de Planeacién y Politicas de esta entidad, a través de memorando No. 3-
2025-10966 del cuatro (04) de noviembre de 2025, emitié concepto técnico negativo
respecto a la solicitud de marras, aunado a que al revisar el seguimiento realizado al estado
y comportamiento del inmueble en cuestion, en relacién con la declaratoria de desarrollo
prioritario declarada mediante Resolucion 965 de 2022, tampoco se evidencia avance alguno
en cuanto a la ejecucion de obras de urbanizacién o construccién, toda vez que al haber
consultado a las Curadurias de Bogota, ninguna indic6 que sobre el previo en cuestién se
hubiese expedido licencia de urbanismo ni de construccién, asi como tampoco se evidencia
avance alguno como consta en las actas de visita referidas a continuacion:

o Acta de informe técnico de visita del 28 de enero de 2025:

IDENTIFICACION DEL PREDIO

CHIP AAAD143YIR) FECHA DE VISITA | 28/0172025
BARMANPRE 006525030021 BIRECCION KR 127 15A 38
CEDULA CATASTRAL | FR 12090 Upz

MATRICULA

050C01040304

LOCALIDAD | UPL

UPL - Fontibsn

OBSERVACIONES ADICIONALES

El predio se encuentra tras porteria privada. Se logra cl ingreso hasta la fachada del predio y se observa instalacion de
dos (2) vallas amarillas en los siguientes términos: Valla 1; Solicitud ante Curadurfa Urbana No 3 mediante
radicacidn No 11001-3-24-2225 del 19 de diciembre de 2024, en ¢l cual TEKNO S.A. solicita licencia de urbanismo
en la modalidad de desarrollo para uso-de vivienda multifamiliar VIS. Valla2: Solicitud ante Curaduria Urbana No 3
mediante radicacion No 11001-3-24-2226 del 19 de diciembre de 2024, en el cual TEKNO S.A. salicita licencia de
subdivision en la modalidad de subdivisién para uso de subdivisién urbana,

e Acta de informe técnico de visita del 05 de agosto de 2025:

IDENTIFICACION DEL PREDIO

05/08/2025

CHIP AAAO0143YJR] FECHA DE VISITA

BARMANPRE 006525030021 DIRECCION KR 127 15A 38
CEDULA CATASTRAL FB 12090 UPZ

MATRICULA 050C01040304 LOCALIDAD |UPL. | UPL - Fontibdn

Secretaria Distrital del Habitat
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prorroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucion No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

OBSERVACIONES ADICIONALES

El predio se encuentra iras porterfa privada, la cual no permitié el ingreso, por tanto no se pudo corroborar la
persistencia de las vallas publicadas en la anterior visita de la cual se anota Ja informacién. Vallas amarillas

Valla 1: Solicitud ante Curaduria Urbana No 3 mediante radicacian No 11001-3-24-2225 del 19 de diciembre de
2024, en el cual TEKNO S.A. solicita licencia de urbanismo en la modalidad de desarrollo para uso de vivienda
multifamiliar VIS.

VallaZ: Solicitud ante Curaduria Urbana No 3 mediante radicacion No 11001-3:24-2226 del 19 de diciembre de 2024,
en el cual TEKNO $.A. solicita licencia de subdivisién en la modalidad de subdivision para uso de subdivision
urbana.

En Ia porteria sc exhiben vallas de olros predios pues no corresponde a la dircccian del predio de TEKNO SA.

e Acta de informe técnico de visita del 19 de diciembre de 2025:

IDENTIFICACION DEL PREDIO

CIIP AAAOQ143YJR] FECHA DE VISITA 19/12/2025
BARMANPRE 006525030021 DIRECCION KR 127 15A 38
CEDULA CATASTRAL FB 12090 UPZ

MATRICULA 050C01040304 LOCALIDAD |UPL | UPL - Fontibén

OBSERVACIONES ADICIONALES

No se pudo ingresar al fedio, este se éncuentra encerrado por una porteria privada. No se pudo corroborar la
existencia de vallas de curaduria. Se observan unas Vallas con 1iumero radicacion No 11001-3-24-2225 del 19 de
diciembre de 2024, y 11001-3-24-2226 del 19 de diciembre de 2024, sin embargo estas no corresponden al CHIP del
predio declarado.

Secretaria Distrital del Habitat
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucién No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

REGISTRO FOTOGRAFICO

Via acceso

Ahora bien, respecto al argumento relacionado con las “dificultades de financiacién o de
mercado, determinadas por el Gobierno Nacional”, sefialada en el inciso 3° del articulo 54
de la Ley 388 de 1997, esta Subsecretaria se ha pronunciado en el concepto No. 3 — 2025 —
3140 del 1° de abril de 2025 de la siguiente manera:

“-)

Se anota que, el articulo 54 de la Ley 388 de 1997, al hacer referencia en su inciso tercero
a “Cuando existieren dificultades generales de financiacién o de mercado, determinadas por
el Gobierno Nacional”, no hace referencia a un tipo de manifestacion de la voluntad de la
administracién publica en particular, por tanto, debe tenerse en cuenta entonces los
diferentes tipos de actos que se pueden expedir, como son los decretos con fuerza de ley, los
decretos y resoluciones ejecutivas expedidas por el Gobierno Nacional y los demds actos
administrativos de cardcter general, expedidos por todos los érganos, dependencias,
entidades u organismos del orden nacional de las distintas Ramas del Poder Publico y de
los demds drganos de cardcter nacional que integran la estructura del Estado.

En todo caso, debe tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 65 del CPACA seiiala que
los actos administrativos de cardcter general no serdn obligatorios mientras no hayan sido
publicados en el Diario Oficial. De conformidad con esta norma, el literal c) del articulo
119 de la Ley 489 de 1998 establece que se deberdn publicar en el Diario Oficial las
disposiciones antes mencionadas.

Secretaria Distrital del Habitat
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“Por la cual se resuelve una solicitud de prorroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucion No. 965 del 30 de
diciembre de 2022.”

La publicacion de un acto administrativo de cardcter general y abstracto hace referencia a
una condicion necesaria para que el acto administrativo entre en vigencia, y por tanto,
oponible a terceros. Segun la jurisprudencia del Consejo de Estado, la publicidad del acto
es una condicion de eficacia, de modo tal que, si el acto no se publica en el Diario Oficial o
la Gaceta Territorial, segun el caso, el acto, aunque exista y sea valido, no serd oponible a
terceros’. (...)"

Esto significa que las dificultades de financiacion a las que se refiere la norma, deben ser
determinadas por el Gobierno Nacional en virtud del analisis del sector, determinando las
acciones a desarrollar, materializadas a través de los actos administrativos expedidos por las
entidades competentes.

Para el presente caso, el solicitante se limita a mencionar las situaciones que pudieron influir
en los ultimos dos afios para el sector de la construccion en Colombia, sin que refiera el
fundamento legal de las mismas, las cuales no son conocidas por la Secretaria Distrital del
Hébitat, lo que conlleva a que este argumento tampoco pueda ser considerado para efectos
de otorgar la prorroga solicitada.

Conforme con lo expuesto, son estas razones suficientes para reiterar que no se cumple con
el requisito de que “las obras realizadas representen por lo menos el cincuenta por ciento
(50%) de la urbanizacién o construccién”, por lo que consecuentemente, este despacho
procedera a negar la solicitud de prorroga, al considerar que no se cumplen con los
presupuestos facticos y legales para prorrogar el término sefialado en el articulo 52 de la Ley
388 de 1997, en relacion con el predio objeto de estudio.

Que en mérito de lo expuesto, la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital del Habitat

RESUELVE

Articulo 1.- NEGAR la solicitud de prérroga presentada por el sefior JOSE RODRIGO
CASTRILLON CASALLAS, identificado con cédula de ciudadania No. 19.271.689,
actuando como representante legal de la SOCIEDAD TEKNO S.A., con NIT 860.050.777,
mediante radicado No. 1-2025-8996 del seis (06) de marzo de 2025, respecto al inicio del
proceso de enajenacion forzosa, en relacion con el inmueble identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 050C 01040304, C6digo Catastral AAA0143YJRJ, ubicado en la
KR 127 No. 15A - 38 de la ciudad de Bogota.

Secretaria Distrital del Habitat

Servicio al ciudadano: Carrera 13 No. 52-13
Sede Principal: Calle 52 No. 13-64
Teléfono: 601-3581600

Cadigo Postal: 110231
www.habitatbogota.qov.co

—— Pagina 14 de 15
iticcol
Yy

PG02-PL0O3 V2




SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
' DEBOGOTA DLC.

RESOLUCION No. | () 5 DE -,

AGD 2028
“Por la cual se resuelve una solicitud de prérroga, para un predio identificado y declarado
de desarrollo prioritario en el Distrito Capital, a través de la Resolucién No. 965 del 30 de

diciembre de 2022.”

Articulo 2.- NOTIFICAR segun el numeral 16 del articulo 28 del Decreto Distrital 653 de
2025, “Decreto Distrital Unico del Sector Habitat” que compilé el Decreto Distrital 510 de
2025, el contenido de la presente resolucién al sefior JOSE RODRIGO CASTRILLON
CASALLAS, identificado con cédula de ciudadania No. 19.271.689, actuando como
representante legal de la SOCIEDAD TEKNO S.A., con NIT 860.050.777, a las direcciones
de correo electrénico jreastrilloncasallas@angolo.com.co, casallas@angolo.com.co y
santoacevedo@gmail.com, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 66 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011 — Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Articulo 3.- COMUNICAR la presente resolucién a la Direccién de Gestién de Suelo de la
Subsecretaria de Planeacién y Politicas de la Secretaria Distrital del Habitat.

Articulo 4.- Contra el presente acto administrativo no procede el recurso alguno, de
conformidad con el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011 — Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, por tratarse de un acto administrativo de
tramite dentro del proceso de declaratoria de desarrollo prioritario.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ALl

ALBA CRISTINA MELO GOM@
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital del Habitat

Dada en Bogota D.C., a los

Elabord: Olga Alejandra Araque Solano- Contratista Subsecretaria Juridica
Revisé:  Alba Cristina Melo Gomez — Subsecretaria Juridica
Aprobd:  Alba Cristina Melo Gémez — Subsecretaria Juridica
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