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La Secretaria Distrital del Habitat en el marco de sus competencias legales y 
reglamentarias, en especial en especial las previstas en los articulos 111 y 115 del Acuerdo 
Distrital 257 de 2006 y en el articulo 2 del Decreto Distrital 510 de 2025 compilado en el 
Decreto Distrital 653 de 2025, como entidad responsable de la formulacion de politicas, 
planes y programas orientados a la promocion y gestion de proyectos de mejoramiento de 
vivienda, expide la presente circular, mediante la cual se establecen los lineamientos que 
deberan observarse para la participacion en la convocatoria del beneficio de sostenibilidad, 
asociado a la captacion y aprovechamiento de aguas lluvias y a la implementacibn de 
soluciones colectivas en inmuebles sometidos al regimen de propiedad horizontal 
reglamentado en la Ley 675 de 2005.
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PROPIEDADES HORIZONTALES, AGREMIACIONES DE 
PROPIEDADES HORIZONTALES, AGREMAClON COLOMBIANA DE 
ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESAPH, 
CONSEJEROS DE PROPIEDADES HORIZONTALES POR LOCALIDAD, 
REPRESENTANTES LEGALES DE PROPIEDADES HORIZONTALES Y 
PROPIETARIOS DENTRO DE ESTAS.

CONVOCATORIA A LA POSTULAClON DEL BENEFICIO DE 
SOSTENIBILIDAD MEDIANTE LA CAPTACION Y APROVECHAMIENTO 
DE AGUAS LLUVIAS Y SOLUCIONES COLECTIVAS EN PROPIEDAD 
HORIZONTAL.
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En tai sentido, la Secretaria Distrital del Habitat convoca a las propiedades horizontales del 
Distrito Capital interesadas en acceder al beneficio de sostenibilidad a participar en el 
presente proceso, siempre que cumplan las condiciones establecidas en la presente circular 
para la provision de sistemas de aprovechamiento de aguas lluvias, orientados a la 
captacion conduccion, almacenamiento y aprovechamiento de aguas lluvias y a la 
implementacibn de soluciones colectivas, conforme a los lineamientos definidos para esta 
convocatoria.

Para tai efecto, el administrador o representante legal de la propiedad horizontal localizada 
en la ciudad de Bogota D.C., debera realizar la inscripcibn mediante el diligenciamiento 
del formulario dispuesto por la Secretaria Distrital del Habitat, disponible en el enlace 
https://survey123.arcqis.eom/share/cc29ffb5931a49feb0b2624fd5e098ef7portalUrkhttps://  
portalqis.habitatboqota.qov.co/portal, dentro del plazo comprendido entre la fecha de 
publicacibn de la presente circular y hasta el 19 de junio de 2026.

http://www.habit3tboQota.Qov.co
https://survey123.arcqis.eom/share/cc29ffb5931a49feb0b2624fd5e098ef7portalUrkhttps://
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El Subsidio Distrital de Mejoramiento se encuentra contemplado en el articulo 166 del 
Decreto Distrital 653 de 2025, definiendo dicha modalidad asi: “Subsidio de mejoramiento 
de vivienda. Es un aporte distrital en dinero o en especie otorgado a los hogares que 
Secretana Distrital del Habitat
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Codigo Postal: 110231
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Ahora Bien, en el marco del Acuerdo 927 de 2024, “For medio del cual se adopta el Plan 
de Desarrollo Economico, Social, Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2024- 
2027 “Bogota Camina Segura”, el articulo 14 de este contempla los Programas del Objetivo 
Estrategico "Bogota ordena su territorio y avanza en su accibn climatica.

En dicho contexto normativo, la Administracibn Distrital profirib el Decreto Distrital 653 de 
2025, “For medio del cual se expide el Decreto Unico del Sector Habitat, For el cual se 
adoptan los lineamientos y se establecen los mecanismos para la asignacion de subsidios, 
en el marco de los programas de promotion y acceso a soluciones habitacionales y se 
dictan otras disposiciones”. Mediante el cual establece Io siguiente:

Que el articulo 51 de la Constitucibn Politica, establece que todos los colombianos tienen 
derecho a una vivienda digna y corresponde al Estado fijar las condiciones necesarias para 
hacer efectivo este derecho, promover planes de vivienda de interes social y sistemas 
adecuados de financiacibn a largo plazo y formas asociativas de ejecucibn de estos 
programas de vivienda.
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“Articulo 128. Objeto. Adoptar los lineamientos para la ejecucibn de la politica de 
vivienda que contribuya con la reduction del deficit habitacional y establecer los 
mecanismos para promover soluciones y mejoramiento de las condiciones 
habitacionales y el otorgamiento de subsidios distritales de vivienda, que faciliten a 
los hogares del Distrito Capital el acceso a una vivienda digna, en el marco de Io 
establecido en el Plan Distrital de Desarrollo “Bogota Camina Segura”, Acuerdo 
Distrital 927 de 2024, y en armonia con el marco normativo national".

El "Programa 29: Servicios publicos inclusivos y sostenibles” de las Bases del Plan Distrital 
de Desarrollo "Bogota Camina Segura”, en relacibn con el servicio publico de agua potable, 
sehala que “De acuerdo con information del Plan Maestro de la EAAB, actualizado a 2021, 
es prioritario iniciar el proceso de estructuracibn de alternativas complementarias que 
fortalezcan la capacidad de abastecimiento de agua para la poblacibn, las cuales deberian 
entrar en operation antes del 2040, pues se tiene proyectado que para dicha vigencia la 
demanda de consumo entre las Areas de Prestacibn de Servicios (APS) actuales de la 
EAAB ESPy la venta de agua en bloque no sera suplida por la oferta proyectada (...)”.

Que los Subsidios de Vivienda Familiar se encuentra establecido, entre otras disposiciones, 
en la Ley 3 de 1991, la Ley 388 de 1997, la Ley 1537 de 2012 y la Ley 2079 de 2021, 
reglamentadas por el Decreto Nacional 1077 de 2015.
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Al respecto, el artfculo 168 de dicho Decreto Distrital preve Io siguiente:

A
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Asi mismo, el articulo 171 del Decreto Distrital 653 de 2025 establecio las condiciones 
generales para la postulacion, estudio y otorgamiento de las solicitudes de subsidio familiar 
de vivienda de mejoramiento en cualquier de sus modalidades, asi como los topes, 
requisites y documentos necesarios para el mismo.

De esta manera, como complemento a la oferta de subsidios de mejoramiento, el citado 
articulo contempla un beneficio orientado a implementar diferentes alternativas de 
optimizacion de agua, materiales, energia.

La Secretaria Distrital del Habitat establecio el Reglamento Operative del programa de 
Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural mediante la Resolucion SDHT 816 de 2025 
“Por medio de la cual se establece el Reglamento Operativo del programa de Mejoramiento 
de Vivienda Urbana y/o Rural, segun el Capitulo II, del Decreto 431 de 2024, y se dictan 
otras disposiciones" corregida por la Resolucion SDHT 889 de 2025.

cumplan los requisitos establecidos en la reglamentacion operative que expedira la 
Secretaria Distrital del Habitat'.

“Articulo 168. Beneficio de sostenibilidad. Los hogares podran optar por un 
beneficio de hasta 5.5 SMLMV para la implementation de diferentes alternativas de 
optimizacion de agua, materiales, energia, entre otros, de conformidad con la 
reglamentacion que expida la Secretaria Distrital del Habitat.

Paragrafo. Este beneficio podra otorgarse a propiedades horizontales, conforme a 
las tipologlas y requisitos que establezca la Secretaria Distrital del Habitat en la 
respectiva reglamentacion, cuyo monto podra ser superior al mencionado 
anteriormente”.

ALCALDlA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.

Los recursos destinados a este beneficio podran ser incorporados en los fideicomisos 
que constituya la Secretaria Distrital del Habitat, para el desarrollo de programas de 
vivienda.
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Que la reglamentacion contenida en la Resolucion 816 de 2025, particularmente en sus 
articulos 38 y siguientes, establece los lineamientos y condiciones para el reconocimiento 
y aplicacion del beneficio de sostenibilidad.

Por otra parte, la Ley 675 de 2001 reglamenta Io relacionado con la propiedad horizontal, 
la cual define como aquella en que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes 
privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes, con el 
fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a ella, 
asi como la funcion social de la propiedad. f
Secretaria Distrital del Habitat
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Con el fin de disminuir la presidn al sistema de abastecimiento de agua, y contribuir a la 
resiliencia del sector residencial, se han identificado alternativas de eficiencia en el 
consumo de agua potable, entre las que se encuentra el aprovechamiento de aguas lluvias 
para usos diferentes al consumo humano, a traves de un sistema de recoleccion y reuso 
del recurso hidrico que se pueden concretar en el beneficio de sostenibilidad.

Asi mismo, con el objeto de permitir que cubrir una mayor cantidad de hogares que permita 
cumplir Io sehalado en el parrafo anterior se ha identificado la importancia de implementar 
estos beneficios en edificaciones sometidas a propiedad horizontal, en cumpliendo con Io 
dispuesto en la Ley 675 de 2001.

El mismo articulo, asi como su paragrafo preven la posibilidad que este beneficio se otorgue 
a hogares que hayan sido beneficiarios de subsidies de mejoramiento de vivienda urbana 
o rural.

Este esquema de propiedad resulta relevante en la medida que al concentrar un mayor 
numero de vivienda puede resultar optima la implementation del beneficio de sostenibilidad.

Segiin el mismo articulo, este beneficio tiene como fin incorporar soluciones tecnicas que 
promuevan la eficiencia en el uso de recursos, la adaptation al cambio climatico y la mejora 
ambiental de las soluciones habitacionales, mediante la implementation de tecnologias 
sostenibles.

ALCALDlA MAYOR 
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Tambien preve que los recursos destinados a este beneficio podran ser incorporados en 
los fideicomisos que constituya la Secretaria Distrital del Habitat para el desarrollo de 
programas de vivienda.

El articulo 38 de la Resolucion 816 de 2025 de la Secretaria Distrital del Habitat contempla 
el beneficio de sostenibilidad de hasta cinco punto cinco (5.5) salaries minimos legales 
mensuales vigentes (SMLMV) para viviendas individuales y de hasta diez salaries minimos 
legales mensuales vigentes (10 SMLMV) para propiedades horizontales con uso 
residencial.

2026
DE

El beneficio de sostenibilidad podra aplicarse en una o mas de las estrategias de 
optimization de vivienda dentro de las cuales, para efectos de la presente circular se 
destacan la captation conduccion y aprovechamiento de aguas lluvias y las soluciones 
colectivas en propiedad horizontal, como tanques de almacenamiento, sistemas de 
recoleccion o paneles solares.

http://www.habitatboqota.Qov.co
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En esta medida, para el caso de propiedad horizontal el beneficio debera ser aprobado por 
la asamblea de copropietarios.

Conforme a la funcidn social del Estado y atendiendo los criterios de focalizacidn y 
priorizacion definidos para el programa de mejoramientos, priorizaran soluciones que 
beneficien a hogares de estratos 1 a 3 que se ubiquen en zona urbana que cumplan con 
los criterios tecnicos y de priorizacion, dentro del distrito de Bogota.

Estar ubicada en un territorio priorizado o en zona urbana con condiciones de 
vulnerabilidad hidrica.
Contar con condiciones fisicas minimas para la instalacion de los sistemas (por 
ejemplo, cubierta inclinada, espacio disponible, acceso a redes, etc.).
No estar ubicada en zonas de riesgo alto no mitigable.

ALCALDlA mayor 
DE BOGOTA DC.
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1 Consultado en: httns://wvw.idiger.gov.co/cambio-climatico/cambio-climatico-en-bogota
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En relation con los territorios priorizados, se tuvo en cuenta el mapa de proyeccidn de 
precipitaciones (%) del Institute Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - 
IDIGER en funcidn de aquellos territorios donde se presenta el mayor potential de viviendas 
y que se encuentran ubicadas en las zonas de mayor aumento en las precipitaciones:

Asi mismo, segun Io definido en el articulo 40 de la Resolution SDHT 816 de 2025, las 
viviendas de las propiedades horizontales beneficiarias deberan cumplir como mfnimo con 
Io siguiente:

20% o 30% 30'*• “ 4O*'<'.1O% a 1OH. ] 1O% a 20% ■■

Fuente: IDIGER (2025')
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El puntaje total sera la suma ponderada de cuatro criterios:

Cada criterio recibe tin puntaje de 0 a 100, y luego se ponderan segun su relevancia.

Si no cumple, la PH queda inhabilitada, sin pasar a evaluacidn por puntaje.

1. Criterio A — Estrato socioeconomico (40%)

PG02-PL02 V3

Noi.vr - loin

Puntaje total maximo: 100 puntos.
Linea de priorizacion recomendada: proyectos > 70 puntos.

De acuerdo con este cruce de informacion junto con el mapa actual de precipitaciones de 
IDIGER, se determina que las zonas donde se presenta el mayor potencial de viviendas y 
que se encuentran ubicadas en las zonas de mayores precipitaciones son: Usaquen, 
Chapinero, Barrios Unidos, Teusaquillo, Usme, Santa fe, Candelaria, Ciudad Bolivar, 
Sumapaz, Suba, Engativa y Fontibon, siendo por sus caracteristicas, las localidades de 
Bosa y Kennedy, las que pueden ser objeto del beneficio de la instalacion del Sistema de 
Aguas lluvias.

Por otra parte, con el fin de orientar el beneficio de sostenibilidad a una mayor cantidad de 
hogares de menores recursos se ha contemplado el siguiente puntaje de priorizacion:

De acuerdo con los estudios de proyecciones de precipitaciones para el Distrito Capital de 
Bogota, llevados a cabo por parte del Institute Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio 
Climatico IDIGER, se presentaria un cambio sectorizado del comportamiento general de las 
lluvias en la ciudad para los escenarios 2040, 2070 y 2100, observando una disminucion 
(entre -20% a -10%) de las precipitaciones en la parte oriental de la ciudad y un aumento 
de las lluvias en la zona occidental de la ciudad (20% a 30%).

A. Estrato socioeconomico - 40%
B. Zona de precipitation anual - 35%
C. Beneficio Social Ampliado (25%)

ALCALDfA MAYOR 
DE BOGOTA DG
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Este criterio permite focalizar el beneficio en Propiedades Horizontales conformadas 
mayoritariamente por hogares de estratos 1, 2 y 3, quienes presentan mayores cargas 
economicas asociadas al consume de agua potable y menores capacidades de inversion 
en soluciones sostenibles. Al priorizar conjuntos con mayor vulnerabilidad socioecondmica, 
el programa maximiza su impacto social, reduce inequidades y orienta la inversion publica 
hacia los hogares que mas se benefician de la disminucion del consumo de agua y de la 
resiliencia hidrica que ofrecen los sistemas de aprovechamiento de aguas lluvias.

http://www.habitatboqota.Qov.co
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2. Criterio B — Zona de precipitacion anual (35%).

PuntajeClasificacion

100

80950-1.100 mm/ano

800-950 mm/ano

Zona de bajo potencial / no prioritaria< 800 mm/ano

3. Criterio C — Area efectiva de captacion disponible (25%)

Puntaje Total = {A x 0.40) + (B x 0.35) + (C x 0.25)

PG02-PL.02 V3

Metros cuadrados de cubierta:
> 300 m2 —» 100 puntos 
201-300 m2 —> 80 puntos 
100-200 m2 -> 60 puntos 
Menos de 50 unidades 40

Secretarfa Distrital del Habitat
Servicio al ciudadano: Carrera 13 No. 52-13
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Precipitacion anual 
(mm/ano)
> 1.100 mm/ano

Estrato
Estrato 1
Estrato 2
Estrato 3
Estratos 4-6

Zona de muy alto potencial de captacion
Zona de alto potencial / aumento proyectado 
>20%
Zona de potencial medio

ALCALDlA MAYOR 
DE BOGOTA DC

Puntaje
100
80
60
No elegibles

Ortifu lie N'o.
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60
No 
prioritario
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Este criterio evalua el potencial real del sistema segun la cubierta util, Io cual depende de 
cada PH. (Segun planimetria de cubiertas de la PH)

El nivel de precipitacion determina el potencial real de captacion y, por tanto, la eficiencia 
del sistema. Las zonas de mayor lluvia —particularmente en el occidente de Bogota, segun 
analisis climaticos del IDEAM e IDIGER— presentan condiciones optimas para la 
recoleccion y almacenamiento de agua lluvia, Io que asegura mayores volumenes 
aprovechables, mayor sustitucion de agua potable y una reduccion mas significativa en los 
consumes de la PH. Este criterio garantiza que los recursos se asignen donde el 
rendimiento tecnico y ambiental del sistema sera mas alto.

Formula ajustada del puntaje total /

http://www.habitatboqota.qov.co


12CIRCULAR No.

(28 MAY 2026 )

Tabla 1. Criterios de priorizacion, ponderacion y ranges de puntaje

Criterio (%) Rango de puntaje (0-100)

40%

35%

25%

FUENTE: DIRECCION DE MEJORAMIENTO HABITACIONAL DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

PG02-PL02 V3
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C. Area efectiva de 
captacion disponible

B.Zona de 
precipitacion anual

A. Estrato 
socioeconomico
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>1.100 mm/ano = 100 
950-1.100 mm/ano = 80 
800-950 mm/ano = 60 
<800 mm/ano = no prioritario

Estrato 1 = 100
Estrato 2 = 80
Estrato 3 = 60
Estratos 4-6: no elegibles
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Descripcion del 
______ criterio______  
Prioriza PH 
conformadas por 
hogares de estratos 1, 2 
y 3, asegurando 
focalizacion social y 
mayor impact© 
distributivo._________
Evaliia el potencial de 
captacion segim la lluvia 
anual y su variabilidad 
proyectada, priorizando 
zonas donde el sistema 
sera mas eficiente. 
Evaliia el potencial real 
del sistema segim la 
cubierta util, Io cual 
depende de cada PH. 
(Segim planimetria de 
cubiertas de la PH)

Las condiciones tecnicas minimas que seran objeto de valoracion para la permanencia en 
durante el proceso de evaluacion y elegibilidad, son las siguientes:

Por ultimo, se debe aclarar que la inscripcidn y la preseleccidn de potenciales beneficiarios 
no implica el otorgamiento del beneficio de sostenibilidad, sino que el mismo dependera del 
cumplimiento de las condiciones establecidas en la postulacidn, asi como de la 
disponibilidad presupuestal y administrativa de la entidad.

• Area de cubierta suficiente para captacion
• Existencia o posibilidad de instalar bajantes funcionales
• Espacio disponible para tanques (o capacidad de adecuarlo)
• Condiciones estructurales seguras
• Accesibilidad para instalacion y mantenimiento

En el evento en que dos o mas postulantes cuenten con el mismo puntaje, se dara prioridad 
a aquella propiedad horizontal que tenga asignado el estrato mas bajo. De persistir la 
igualdad se priorizara a aquella que este ubicada en la zona con mayor precipitacion anual 
conforme al mapa del IDIGER antes expuesto.

> 300 m2 —> 100 puntos 
201-300 m2 —» 80 puntos 
100-200 m2 —* 60 puntos

de 2026
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Cordialmente,
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En el evento en que una propiedad horizontal sea seleccionada, para la continuidad del 
proceso se deber£ contar con la aprobacion de la asamblea aceptando la postulacion y el 
beneficio.
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