SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RESOLUGCIONNo. 233 pe 26 MR 2008

“Por la cual se adopta la reglamentacion del Programa de Subsidio Distrital de Vivienda
“Reactiva Tu Compra, Reactiva Tu Hogar”, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
Distrital 653 de 2025

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En uso de sus facultades legales y reglamentarias, en especial las conferidas en el Acuerdo
Distrital 257 de 2006, el Decreto Distrital 653 de 2025 y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 51 de la Constitucién Politica de Colombia establece que “fodos los colombianos
tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijard las condiciones necesarias para hacer efectivo
este derecho y promoverd planes de vivienda de interés social sistemas adecuados de
Jinanciacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda”.

Que el articulo 5° de la Ley 3 de 1991 “Por la cual se crea el Sistema Nacional de Vivienda de
Interés Social, se establece el subsidio familiar de vivienda, se reforma el Instituto de Crédiro
Territorial, ICT, y se dictan otras disposiciones”, modificado por el articulo 27 de la Ley 1469 de
2011, define la solucién de vivienda como “(..) el conjunto de operaciones que permite a un
hogar disponer de habitacion en condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios
publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso para obtenerlas en el futuro ”

Que el articulo 6° de la citada Ley 3 de 1991, modificado por el articulo 28 de la Ley 1469 de
2011, define el Subsidio Familiar de Vivienda como “(...) un aporte estatal en dinero o en especie
(...) otorgado por una sola vez al beneficiario con el objeto de facilitar el acceso a una solucién
de vivienda de interés social o interés prioritario de las sefialadas en el articulo 5° de la presente

ley, sin cargo de restitucion, siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que establece
estaley”.

Que el articulo 44 de la Ley 3 de 1991, modificado por el articulo 91 de la Ley 388 de 1997 “Por
la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones’, sefiald
que la vivienda de interés social es aquella que “(...) se desarrolla para garantizar el derecho a
lavivienda de los hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno
Nacional establecerd el tipo y precio mdximo de las soluciones destinadas a estos hogares (...)".

Que el articulo 96 de la Ley 388 de 1997 establece que: “(...) Son otorgantes del Subsidio
Familiar de Vivienda, ademds de las entidades definidas en la Ley 3® de 1991 y sus decretos
reglamentarios, las instituciones piblicas constituidas en las entidades territoriales y sus ,(/
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institutos descentralizados establecidos conforme a la ley y cuyo objetivo sea el apoyo a la
vivienda de interés social en todas sus jformas, tanto para las zonas rurales como urbanas”.

Que el articulo 293 de la Ley 2294 de 2023 “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2022- 2026 - Colombia Potencia Mundial de la Vida”, establece en su articulo 293 que “(...) En
cumplimiento de lo establecido en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la vivienda de interés
social es aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de
menores ingresos, que cumple con los estdndares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico
y de construccién sostenible, y cuyo valor no exceda de 135 Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes (SMLMYV). (...) “El valor mdximo de la vivienda de interés prioritario serd de 90
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMYV). El Gobierno nacional podrd establecer
excepcionalmente, a partir de estudios técnicos, valores maximos hasta por 150 Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes (SMLMYV) (...). Pardgrafo primero. El precio mdximo de la vivienda
de interés social (VIS) serd de ciento cincuenta (150) SMMLY, en los distritos y municipios para
los cuales el Gobierno nacional, en vigencia del articulo 85 de la Ley 1955 de 2019, haya definido
ese precio mdximo. Lo anterior, sin perjuicio del precio mdximo dispuesto en este articulo para
la VIS que se ejecute en el marco de programas y/o proyectos de renovacion urbana. (...)
Pardgrafo segundo. Hasta tanto el Gobierno nacional, a través del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, reglamente lo establecido en el presente articulo, tratdndose de programas
y/0 proyectos de renovacion urbana, la vivienda de interés social podrad tener un precio superior
a los 135 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMYV), sin que éste exceda de 175
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMYV). La vivienda de interés prioritario en
renovacién urbana podra tener un precio superior a 90 Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes (SMLMYV), sin que éste exceda de 110 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes

(SMLMY)”.

Que la Ley 715 de 2001 consagra en su articulo 76 que: “(...) corresponde a los Municipios,
directa o indirectamente, con recursos propios, del Sistema General de Participaciones u otros
recursos, promover, financiar o cofinanciar proyectos de interés municipal y en especial ejercer
las siguientes competencias(...)”; 'y en materia de vivienda dispone en el numeral 76.2.2 del
citado articulo la funcién de “(...) Promover y apoyar programas o proyectos de vivienda de
interés social, otorgando subsidios para dicho objeto, de conformidad con los criterios de
Jfocalizacién nacionales, si existe disponibilidad de recursos para ello.”

Que la Ley 1537 de 2012 propende por la articulacién de las politicas y programas de vivienda
desarrollados por la Nacion y las entidades territoriales: “(...) a través del reconocimiento de las rf{
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competencias, responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y territorial, y
la confluencia del sector privado en el desarrollo de los proyectos de vivienda de interés social y
proyectos de vivienda de interés prioritario destinados a las familias de menores recursos”.

Que mediante la Ley 2079 del 2021 se reconoce la politica publica de vivienda y habitat como
una politica de Estado, y en su articulo 4° se dispone que “(...) Las autoridades gubernamentales,
mediante programas, proyectos y acciones propenderdn por la reduccion del déficit habitacional
cuantitativo y cualitativo en el pais, teniendo en cuenta las caracteristicas y necesidades
particulares de la poblacién urbana y rural, asi como la aplicacién de un enfoque diferencial y
territorial a favor de los grupos poblacionales que por sus caracteristicas sociales, émicas,
culturales, econdmicas, ecolégicas o de género requieran de un reconocimiento especial. (...)"

Que a su vez el articulo 5° de la citada Ley dispone los principios que deben seguirse en la
formulacién y ejecucién de la politica publica de vivienda y hébitat, entre estos el contenido en el
numeral 6° denominado Enfoque diferencial, segtin el cual “(...)Las politicas publicas en materia
de vivienda se formulardn y ejecutardn mediante la promocion de un enfoque diferencial, de
acuerdo con las caracteristicas étnicas, socioculturales, demogrdficas, econdmicas y ecoldgicas
de la poblacién, y las particularidades de aquellas personas que requieren un reconocimiento,
proteccion y garantia especial por parte del Estado.”

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 consagra dentro de las modalidades del
Subsidio Familiar de Vivienda el de adquisicién de vivienda nueva.

Que el articulo 115 del Acuerdo Distrital 257 del 2006, sefiala que la Secretaria Distrital del
Hébitat, tiene por objeto “formular las politicas de gestion del territorio urbano y rural en orden
a aumentar la productividad del suelo urbano, garantizar el desarrollo integral de los
asentamientos y de las operaciones y actuaciones urbanas integrales, facilitar el acceso de la
poblacion a una vivienda digna y articular los objetivos sociales econdmicos de ordenamiento
territorial y de proteccion ambiental”, e incluye dentro de sus funciones bésicas, entre otras, las
de formular las politicas y planes de promocién y gestién de proyectos de renovacion urbana, el
mejoramiento integral de los asentamientos, los reasentamientos humanos en condiciones dignas,
el mejoramiento de vivienda, la produccién de vivienda nueva de interés social y la titulacién de
predios en asentamientos de vivienda de interés social.

Que el Concejo Distrital de Bogota expidié el Acuerdo 927 del 7 de junio de 2024, mediante el
cual se adopté el Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas del K‘/
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Distrito Capital 2024-2027 “Bogotd Camina Segura”, disponiendo en su articulo 5°, numeral 5.4,
que Bogota sea una ciudad donde todos y en especial los nifios, nifias y adolescentes tengan
derecho a un hébitat digno, acceso a vivienda y servicios publicos de calidad.

Que el Programa 31 Acceso Equitativo de Vivienda Urbana y Rural, sefialado en el numeral 14.9
del citado Plan de Desarrollo “Bogotd Camina Segura”, determina como objetivo atender el
déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda digna para todas las personas que habitan la ciudad,
promoviendo la inclusién social y el desarrollo urbano sostenible.

Que en el marco del Acuerdo 927 de 2024, se expidi6 el Decreto Distrital 431 de 2024 “Por el
cual se adoptan los lineamientos y se establecen los mecanismos para la asignacion de subsidios,
en el marco de los programas de promocion y acceso a soluciones habitacionales y se dictan
otras disposiciones.”, el cual fue compilado Decreto Distrital 653 de 2025, “Por medio del cual
se expide el Decreto Unico del sector Hébitat”.

Que el Decreto Distrital 653 de 2025, en su articulo 128 se establece que la Secretaria Distrital
del Habitat debe promover soluciones y mejoramiento de las condiciones habitacionales de los
hogares asentados en suelo urbano y rural del Distrito Capital.

Que segiin el articulo 154 del mencionado Decreto Distrital 653 de 2025, dentro de las
modalidades del subsidio de vivienda se encuentra el de Adquisicién de Vivienda Nueva (numeral
1), de cuya modalidad se deriva el programa “Reactiva Tu Compra, Reactiva Tu Hogar” (numeral
1.4.), el cual tiene como objetivo facilitar el acceso a la propiedad de una vivienda en el Distrito
Capital a los potenciales beneficiarios.

Que el programa “Reactiva Tu Compra, Reactiva Tu Hogar” surge con el proposito de apoyar a
las familias de menores ingresos que no pueden lograr el cierre financiero a que lo hagan mediante
el otorgamiento del subsidio, contribuyendo de esta manera a la reactivacion econdmica del sector
de la construccién en la ciudad.

Que el Decreto Distrital 633 de 2023 establece los valores de los subsidios en la modalidad de

vivienda nueva y dispone que la Secretaria Distrital del Habitat podrd pagar con cargo a su
presupuesto los costos de escrituracién y registro de las viviendas.

Que el articulo 133 del Decreto Distrital 653 de 2025 dispone que la Secretaria Distrital del
Habitat realizara la coordinacién y reglamentacién de la operatividad de las clases y modalidades \//
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de subsidios para soluciones habitacionales y para tal efecto podra, entre otras actividades,
constituir alianzas, convenios y/o cualquier instrumento de gestion o financiacién con entidades
u organizaciones nacionales, regionales, metropolitanas, distritales o internacionales, de derecho
publico o privado, que hagan o no parte del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social creado
por la Ley 3 de 1991, para la ejecucién de los recursos del Subsidio Distrital de Vivienda; asi
como expedir los reglamentos operativos, la normativa e instrumentos necesarios para cumplir las
disposiciones contenidas en el citado decreto.

Que el articulo 140 del Decreto Distrital 653 de 2025 establecer que el Subsidio Distrital de
Vivienda, en sus diferentes modalidades, podré ser concurrente con los subsidios otorgados por
las Entidades de Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social y complementario con los aportes
publicos Distritales del nivel central, descentralizado, de las alcaldias locales y de otros niveles
de gobierno o de otras fuentes publicas o privadas que se integren a los programas.

Que el Decreto Distrital 653 de 2025, define la estructura organizacional de la Secretarfa Distrital
del Habitat, cuyo articulo 3 y 4° prevé que le corresponde a esta Secretaria, entre otras funciones,
formular la politica y disefiar los instrumentos para la financiacién del Habitat, y coordinar las
intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas en los planes de mejoramiento integral, de
asentamientos, produccion de vivienda de interés social y de renovacién urbana.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. La presente Resolucién adopta y desarrolla la reglamentacion del programa
de Subsidio Distrital de Vivienda en la modalidad de vivienda nueva, en el marco del programa

“Reactiva Tu Compra, Reactiva Tu Hogar”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 154
del Decreto Distrital 653 de 2025.
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Articulo 2. Definiciones. Ademés de las definiciones dispuestas en el articulo 130 del Decreto
653 de 2025, o la norma que lo derogue, modifique o complemente, se deberdn considerar las
siguientes:

a) Hogar beneficiario: Es el hogar al que le sea asignado el Subsidio Distrital de Vivienda
por cumplir con los requisitos establecidos en la normatividad vigente. Podra estar integrado
por uno o mas miembros que conformen el mismo grupo familiar, incluyendo los conyuges,
las uniones maritales de hecho, y/o personas unidas por vinculos de parentesco hasta el
segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad y tnico civil.

b) Cierre financiero: Recursos que debe acreditar el hogar para cubrir el valor total de una
solucidn de vivienda, dentro de los cuales se encuentran el crédito, el ahorro, los subsidios
familiares de vivienda, subsidios distritales, Valor Unico de Reconocimiento (VUR)
otorgado por la Caja de la Vivienda Popular (CVP) en el caso de los hogares inscritos en los
programas de reasentamientos, recursos propios del hogar, cesantias, entre otros, para cubrir
de forma efectiva el valor total de una solucién de vivienda.

¢) Enajenador: Es toda persona natural o juridica que realiza cualquiera de las actividades
descritas en el articulo 2 de la Ley 66 de 1968 modificado por el articulo 2 del Decreto
Nacional 2610 de 1979.

d) Concurrencia y complementariedad. El Subsidio Distrital de Vivienda, podrd ser
concurrente con los subsidios otorgados por las Entidades de Sistema Nacional de Vivienda
de Interés Social y complementario con los aportes publicos Distritales del nivel central,
descentralizado, de las alcaldias locales y de otros niveles de gobierno o de otras fuentes
publicas o privadas que se integren a los programas.

¢) Sistema Unico de Acceso a la Vivienda — SUAV ©: Es un sistema de informacion web de
la Secretaria Distrital del Habitat a través del cual se registra la informacion de los hogares
postulantes y beneficiarios, asi como de los enajenadores, para la implementacién de los
programas del Subsidio Distrital de Vivienda.
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CAPITULO I1

SUBSIDIO DISTRITAL EN LA MODALIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA
NUEVA “REACTIVA TU COMPRA, REACTIVA TU HOGAR”

Articulo 3. Subsidio Distrital de Adquisicién de Vivienda Nueva del programa “Reactiva Tu
Compra, Reactiva Tu Hogar”. Es el aporte distrital que se otorga por una sola vez a los hogares
beneficiarios, destinado a facilitar la adquisicién de una Vivienda de Interés Social (VIS) o de
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) nueva, ubicada en Bogots, D.C.

Articulo 4. Valor del Subsidio. El valor del Subsidio Distrital de Vivienda del programa
“Reactiva Tu Compra, Reactiva Tu Hogar” sera de hasta diez (10) salarios minimos legales
mensuales vigentes (SMLMV) del afio de asignacién, de conformidad con el articulo 158 del

Decreto Distrital 653 de 2023.

Paragrafo. La asignacién de este subsidio se encontrara sujeta a la disponibilidad presupuestal
con la que cuente la Secretaria Distrital del Habitat.

Articulo 5. Concurrencia y complementariedad. El subsidio distrital de vivienda otorgado en
el marco del programa Reactiva Tu Compra, Reactiva Tu Hogar podrd aplicarse de manera
concurrente o complementaria con otros subsidios de adquisicién y/o arrendamiento, asignados
por distintas entidades participes del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social. Y podré
complementarse con los aportes publicos Distritales del nivel central, descentralizado, de las
alcaldias locales y de otros niveles de gobierno o de otras fuentes publicas o privadas que se
integren a los programas, entre ellos, el Valor Unico de Reconocimiento (VUR) otorgado por la
Caja de la Vivienda Popular, los subsidios de Reduce Tu Cuota 'y de arrendamiento otorgados por
la SDHT para los hogares, cuyos ingresos sean de hasta dos (2) salarios minimos legales
mensuales vigentes — SMLMYV, entre otros de conformidad con la reglamentacién de cada
programa.

Articulo 6. Vigencia del subsidio. El Subsidio Distrital de Vivienda para la adquisicién de
vivienda nueva tendrd una vigencia de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de expedicion

del acto administrativo de asignacion, término dentro del cual deberd acreditarse la suscripciénlko/
de la escritura publica.
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La vigencia del subsidio podré prorrogarse por una sola vez hasta por un término maximo de doce
(12) meses adicionales, previa solicitud del hogar beneficiario y/o del enajenador o constructor,
presentada antes del vencimiento del término inicial, cuando por causas no imputables al hogar
no se haya logrado la suscripcién de la escritura ptblica. Dicha solicitud deberd estar debidamente
justificada y soportada en los términos que establezca la Secretaria Distrital del Hébitat.

La prorroga estara sujeta a la verificacion de las condiciones del hogar y del proyecto, asi como a
la disponibilidad de recursos del programa.

Articulo 7. Requisitos para el acceso al programa. Podrén participar en el presente programa
los hogares que cumplan con los siguientes requisitos:

—_

. La persona que ostente la condicidn de jefe de hogar debe ser mayor de edad.

[Se]

. La sumatoria de los ingresos mensuales de los integrantes mayores de edad del hogar no
debe ser superior a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV).

W)

. La vivienda que el hogar desee adquirir deberd ubicarse en alguno de los proyectos
aprobados previamente por la Secretaria Distrital del Hébitat en el marco del programa.

4. No haber sido beneficiario de un Subsidio Familiar de Vivienda, excepto cuando el subsidio
otorgado sea concurrente o complementario y haga parte del cierre financiero para la compra
del inmueble postulado dentro del presente programa. Se exceptiian los que hayan perdido
la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la
Ley 546 de 1999 o cuando la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado
totalmente destruida o quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales,
calamidades publicas, emergencias, o atentados terroristas, o que haya sido abandonada o
despojada en el marco del conflicto armado interno, asi como en los casos en los que el
beneficiario acredite la restitucidn del subsidio a la respectiva entidad otorgante.

5. Ningun integrante del hogar debe ser propietario de una vivienda en el territorio nacional,
salvo que:

a) Sea propietario de una cuota parte y/o porcentaje de un inmueble, cuyo valor sea inferiorr/
al valor del subsidio del programa.
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