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“Por medio de la cual se establece el Reglamento Operativo del programa de Mejoramiento de Vivienda
Urbana y/o Rural, segun el Capitulo II, del Decreto Distrital 431 de 2024 y se dictan otras disposiciones””

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En uso de sus facultades legales y reglamentarias, en especial las conferidas en el Acuerdo Distrital 257 de 2006,
el Decreto Distrital 121 de 2008, modificado por los Decretos Distritales 535 de 2016, 457 de 2021 y 472 de
2022, y el Decreto Distrital 431 de 2024 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica dispone que son fines esenciales del Estado entre otros, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucién.

Que por su parte, el articulo 51 de la Constitucion Politica sefiala que, todos los colombianos tienen derecho a una
vivienda digna y que el Estado fijara las condiciones para hacer efectivo este derecho y promovera planes de
vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas asociativas de ejecucioén de
estos programas de vivienda.

Que el articulo 6° de la Ley 3 de 1991, modificado por el articulo 1° de la Ley 1432 de 2011 y por el articulo 28
de la Ley 1469 de 2011, define el Subsidio Familiar de Vivienda “como un aporte estatal en dinero o en especie,
otorgado por una sola vez al beneficiario con el objeto de facilitarle una solucion de vivienda de interés social,
sin cargo de restitucion siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que establece esta Ley (...)".

Que el articulo 5° de la Ley 3% de 1991, modificado por el articulo 27 de la Ley 1469 de 2011, dispone que “(...)
Se entiende por solucién de vivienda, el conjunto de operaciones que permite a un hogar disponer de habitacion
en condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso
para obtenerlas en el futuro (...)".

Que mediante el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, que modifica las Leyes 9* de 1989 y 3% de 1991, se define por
viviendas de interés social, “(...)... aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los
hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecerd el tipo y
precio mdximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre ofros aspectos, las
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones de
la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del
Estado destinados a los programas de vivienda”.

Que el articulo 96 de la Ley 388 de 1997 establece que “(...) Son oforgantes del Subsidio Familiar de Vivienda,
ademds de las entidades definidas en la Ley 3°de 1991 y sus decretos reglamentarios, las instituciones publicas
constituidas en las entidades territoriales y sus institutos descentralizados establecidos conforme a la ley y cuyo

objetivo sea el apoyo a la vivienda de interés social en todas sus formas, tanto para las zonas rurales como
urbanas”. M

Secretaria Distritai del Habitat

Servicio al ciudadano: Carrera 13 No. 52-13 Pégina 1 de 27

Sede Principal: Calle 52 No. 13-64 \% itiCCOl

Teléfono: 601-3581600 £ CeFTPED. PG02-PLO3 V2
Cadigo Postal: 110231 ENAS | 562200282

www.habitatbogota.gov.co EMPRESA CERT FICADA

Certificate No.
LAT -1018 X ' —



SECRETARIA DEL

HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

RESOLUCIONNo. ¢ | 0 DE 79 AG0 2005
Continuacion Resolucién: “Por medio de la cual se establece el Reglamento Operativo del programa de

Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural, segun el Capitulo II, del Decreto Distrital 431 de 2024 y se dictan
otras disposiciones”

Que la Ley 715 de 2001 consagra en el articulo 76 que “(...) corresponde a los Municipios, directa o
indirectamente, con recursos propios, del Sistema General de Participaciones u otros recursos, promover,
Jinanciar o cofinanciar proyectos de interés municipal y en especial ejercer las siguientes competencias(...)”; y
en materia de vivienda, dispone en el numeral 76.2.2 del citado articulo la funcién de “(...) Promover y apoyar
programas o proyectos de vivienda de interés social, otorgando subsidios para dicho objeto, de conformidad con
los criterios de focalizacion nacionales, si existe disponibilidad de recursos para ello.”

Que el articulo 1° de la Ley 1537 de 2012 establece que dicha norma tiene por objeto “(...) ... sefialar las
competencias, responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y territorial, y la confluencia del
sector privado en el desarrollo de los proyectos de Vivienda de Interés Social y proyectos de Vivienda de Interés
Prioritario destinados a las familias de menores recursos, la promocion del desarrollo territorial, asi como
incentivar el sistema especializado de financiacion de vivienda.”

Que el paragrafo 2° del articulo 9° del Decreto Ley 890 de 2017 establece que “(...) Para la ejecucion de soluciones
individuales de vivienda de interés social y prioritario rural, nuevas o mejoradas, desarrolladas con recursos
provenientes de subsidios familiares de vivienda nacionales o territoriales, no se requerird de la obtencion de
licencia de construccién, siempre y cuando la entidad operadora del subsidio o la entidad territorial garanticen
que el disefio de las soluciones de vivienda cumplen con lo dispuesto en la norma colombiana de sismorresistencia
vigente al momento de la asignacion del subsidio y los planes de ordenamiento territorial .

Que mediante la Ley 2079 del 2021 se reconoce la politica publica de vivienda y habitat como una politica de
Estado y en su articulo 4° se dispone que “(...) Las autoridades gubernamentales, mediante programas, proyectos
Y acciones propenderdn por la reduccion del déficit habitacional cuantitativo y cualitativo en el pais, teniendo en
cuenta las caracteristicas y necesidades particulares de la poblacién Urbana y/o Rural, asi como la aplicacién
de un enfoque diferencial y territorial a favor de los grupos poblacionales que por sus caracteristicas sociales,
étnicas, culturales, econdmicas, ecoldgicas o de género requieran de un reconocimiento especial. (...)”

Que, a su vez, en el articulo 5° de la citada Ley, establece los principios que deben seguirse en la formulacion y
ejecucion de la politica publica de vivienda y hébitat, entre estos el contenido en el numeral 6, denominado
Enfoque diferencial, segin el cual “(...)Las politicas publicas en materia de vivienda se formulardn y ejecutardn
mediante la promocién de un enfoque diferencial, de acuerdo con las caracteristicas étnicas, socioculturales,
demogrdficas, econdmicasy ecolégicas de la poblacion, y las particularidades de aquellas personas que requieren
un reconocimiento, proteccion y garantia especial por parte del Estado.”

Que el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 establece las
modalidades del Subsidio Familiar de Vivienda en sus componentes urbano y rural.

Que el articulo 115 del Acuerdo Distrital 257 del 2006, sefiala que la Secretaria Distrital del Habitat, tiene por
objeto “formular las politicas de gestion del territorio urbano y rural en orden a aumentar la productividad del
suelo urbano, garantizar el desarrollo integral de los asentamientos y de las operaciones y actuaciones urbanas
integrales, facilitar el acceso de la poblacién a una vivienda digna y articular los objetivos sociales econémicos
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de ordenamiento territorial y de proteccion ambiental”, e incluye dentro de sus funciones bésicas, entre otras, las
de formular las politicas y planes de promocion y gestion de proyectos de renovacioén urbana, el mejoramiento
integral de los asentamientos, los reasentamientos humanos en condiciones dignas, el mejoramiento de vivienda,

la produccion de vivienda nueva de interés social y la titulacion de predios en asentamientos de vivienda de interés
social.

Que el Decreto Distrital 121 de 2008, modificado por el Decreto Distrital 535 de 2016, define la estructura
organizacional de la Secretaria Distrital del Habitat, cuyo articulo 3° prevé que le corresponde a esa entidad, entre
otras funciones, formular la politica y disefiar los instrumentos para la financiacion del Habitat, y coordinar las
intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas en los planes de mejoramiento integral, de asentamientos,
produccién de vivienda de interés social y de renovacion urbana.

Que mediante el Decreto Distrital 431 del 2 de diciembre de 2024, expedido por la Secretaria Distrital del Habitat,
se adoptaron los lineamientos y se establecieron las disposiciones correspondientes a los mecanismos para la
asignacién de subsidios, en el marco de los programas de promocién y acceso a soluciones habitacionales;
lineamientos estos, que segun su articulo 1° deben promover soluciones y mejoramiento de las condiciones
habitacionales de los hogares asentados en suelo urbano y rural del Distrito Capital, en el marco de lo establecido
en el Plan Distrital de Desarrollo “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogotd Camina Segura””, adoptado
mediante Acuerdo Distrital 927 de 2024, en armonia con el marco normativo nacional.

Que segln el articulo 27 del Decreto Distrital 431 de 2024, dentro de las modalidades del subsidio de vivienda se
encuentra el de Mejoramiento, el cual tiene como finalidad superar las deficientes condiciones de habitabilidad de
las viviendas localizadas en el Distrito Capital, de los potenciales beneficiarios y mejorar la calidad de vida y
dignidad de la misma.

Que el articulo 40 del Decreto Distrital 431 de 2024, establece los valores de los subsidios de Mejoramiento de
Vivienda Urbano y Rural.

Que el articulo 6° del Decreto Distrital 431 de 2024, dispone que la Secretaria Distrital del Hébitat realizara la
coordinacién y reglamentacién de la operatividad de las clases y modalidades de subsidios para soluciones
habitacionales y para tal efecto podra, entre otras actividades, constituir alianzas, convenios y/o cualquier
instrumento de gestion o financiacién con entidades u organizaciones nacionales, regionales, metropolitanas,
distritales o internacionales, de derecho publico o privado, que hagan o no parte del Sistema Nacional de Vivienda
de Interés Social creado por la Ley 3 de 1991, para la ejecucion de los recursos del Subsidio Distrital de Vivienda;
asi como expedir los reglamentos operativos, la normativa e instrumentos necesarios para cumplir las disposiciones
contenidas en el citado decreto.

Que el articulo 4° del Decreto Distrital 431 de 2024 establece una estrategia de focalizacién y criterios de
priorizacion basada en la naturaleza de los programas, por lo que se tendran en cuenta criterios de focalizacién con
enfoque diferencial y poblacional, asi como criterios minimos de priorizacién dirigidos a los hogares maés »
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necesitados, que permitan la optimizacion de los recursos presupuestales disponibles los cuales seran definidos en
el reglamento operativo, atendiendo lo establecido en la normatividad vigente.

Que para efectos de la implementacion del subsidio de mejoramiento de vivienda urbana y/o rural, el citado
Decreto Distrital 431 de 2024 establece la adopcion de mecanismos de sostenibilidad y banco de materiales,
contemplados en los articulos 41 y 57 de dicha norma, las cuales permitiran coadyuvar con los subsidios
respectivos la materializacion de las intervenciones en mejoramiento de vivienda urbana y rural en un marco de
sostenibilidad y bienestar social.

Que adicionalmente, en el articulo 54 del Decreto Distrital 431 de 2024 se establecen otros tipos de transicién para
los subsidios otorgados con anterioridad al Plan de Desarrollo “Bogotd Camina Segura” Acuerdo 927 de 2024.

Que es imperativo establecer criterios de priorizacién urbanos y/o rurales que permitan que los habitantes del
territorio gocen de los mismos derechos y accedan a las oportunidades que el Estado les ofrece.

Que se hace necesario expedir el presente Reglamento Operativo, con la finalidad de lograr la ejecucién del
programa de Mejoramiento de Vivienda para suelo urbano y/o rural, en cumplimiento con lo establecido en el
Decreto Distrital 431 de 2024.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. La presente resolucion tiene por objeto adoptar el Reglamento Operativo del Programa de
Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural, de conformidad con lo establecido en el literal h) del articulo 3° del
Decreto Distrital 431 de 2024.

Articulo 2. Definiciones. Para efectos de la aplicacion de la presente Resolucién se tendran en cuenta, ademas de
las definiciones contenidas en el articulo 3° del Decreto Distrital 431 de 2024, las siguientes:

a) Oferente o ejecutor: Es la persona natural o juridica que realiza los estudios, disefios y dem4s actividades
necesarias para la definicion técnica, financiera, juridica y social del Mejoramiento de Vivienda, incluidos
los componentes que hagan posible su ejecucion. Ademas de lo anterior y una vez avalada la estructuracion,
ejecuta las obras requeridas para la aplicacion del Subsidio Distrital de Vivienda en sus diferentes tipos de
intervencion, de conformidad con las condiciones técnicas, financieras, juridicas y sociales establecidas en
la estructuracién avalada. El ejecutor podra ser contratado a través del Fideicomiso constituido o que se
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constituya para la administracién de los recursos del subsidio o mediante los convenios o contratos que
celebre la Secretaria Distrital del Habitat para la operacién del programa.

b) Esquemas de ejecucion del programa: Es el modelo o estructura organizativa y operativa mediante la cual
se puede desarrollar el programa de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural.

c) Hogar beneficiario: Es el hogar al que le es asignado el Subsidio Distrital de Vivienda por cumplir con los
requisitos establecidos en la normatividad vigente, incluido el aval de la estructuracién del mejoramiento.
Podra estar integrado por uno o més miembros que conformen el mismo grupo familiar, incluyendo los
conyuges, las uniones maritales de hecho, hogares unipersonales y/o personas unidas por vinculos de
parentesco hasta el segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad y Gnico civil.

Instrumentos de implementaciéon y/u operacién del programa: Para la implementacién del programa
podran concurrir los diferentes mecanismos de implementacioén y/u operacién establecidos en al articulo 20
del Decreto Distrital 431 de 2024. A través del patrimonio auténomo podran contratarse todas las
actividades relacionadas con la materializacion del subsidio, es decir, el pago de la comision fiduciaria, la
ejecucion de obras, la interventoria, supervision, actividades de seguimiento y el acompafiamiento social.
En ninglin caso los objetos a contratar a través del Fidecomiso podran estar contemplados dentro del Plan
de Compras de la Secretaria Distrital del Hébitat, y tampoco se podran contratar prestacion de servicios de
apoyo a la gestién administrativa.

d) Interventor: Es la persona natural o juridica encargada de avalar la estructuracién de la intervencion a
realizar y después haré el seguimiento a los componentes técnicos, administrativos, financieros, juridicos,
sociales y ambientales de cada intervencidn, en cumplimiento de la labor integral de interventoria. Verificara
el cumplimiento de las obligaciones derivadas de las responsabilidades del ejecutor, teniendo como
referencia los principios establecidos en la normatividad aplicable. La interventoria podra ser contratada por
la Secretaria Distrital del Hébitat, o a través del fideicomiso constituido o que se constituya, para la
administracion de los recursos del subsidio. De acuerdo con el esquema de ejecucion, se decidira si aplica
o no esta figura.

e) Supervisor: Es la persona natural o juridica encargada de avalar la estructuracion de la intervencién a
realizar y encargada de verificar que la ejecucion de la intervencion se realice conforme a la estructuracién
de esta, en sus componentes técnicos, administrativos, financieros, juridicos, sociales y ambientales. De
acuerdo con el esquema de ejecucion, se decidiré si aplica o no esta figura.

f) Entidad otorgante: Es la entidad encargada del otorgamiento del Subsidio Distrital de Mejoramiento de
Vivienda Urbana y/o Rural, quien tiene la responsabilidad de realizar la asignacion de los subsidios en cada
tipo de intervencion.

g) Prestador de asistencia técnica: Es la entidad encargada de realizar la estructuracién de las convocatorias
de obra, estructuracién de los contratos de interventoria, realizar la supervision de las ejecuciones y los
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respectivos vistos buenos de cada fase. Esta entidad es opcional en la ejecucion y sus funciones podran ser
desarrolladas por la Caja de la Vivienda Popular-CVP.

CAPITULO I
SUBSIDIO DISTRITAL DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA URBANA Y/O RURAL

Articulo 3. Subsidio Distrital de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural. De acuerdo con el literal f) del
articulo 3° del Decreto Distrital 431 de 2024, el Subsidio Distrital de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural
es un aporte distrital en especie que se adjudica a hogares beneficiarios, por una sola vez, destinado a superar las
carencias basicas, identificadas en el Déficit Cualitativo de Vivienda, el cual puede ser locativo, estructural,
modular, de reduccion de la vulnerabilidad sismica o cualquier otra intervencién definida por la Secretaria Distrital
del Habitat, mediante acto administrativo.

Articulo 4. Valor del subsidio. De conformidad con lo establecido en el articulo 40 del Decreto Distrital 431 de
2024, el valor del subsidio de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural ser4 el siguiente:

TIPO DE MEJORAMIENTO TOPE ADICIONAL TRANSPORTE
Urbano Hasta 15 SMLMV
Rural Hasta 22 SMLMV Hasta § SMLMV
Estructural Urbano Hasta 40 SMLMV
Estructural Rural Hasta 40 SMLMV Hasta 10 SMLMV

Paragrafo 1. Los gastos operativos, de interventoria, supervision o entidades equivalentes, asi como los costos
adicionales de estructuracion, no estaran incluidos dentro del tope maximo asignable al hogar beneficiario del
subsidio.

Paragrafo 2. Los valores correspondientes al adicional de transporte deberan ser verificados y aprobados por la
interventoria, supervision o quien haga sus veces, antes de realizar la asignacién del subsidio.

Articulo 5. Concurrencia y complementariedad. De acuerdo con los literales ¢) y d) del articulo Decreto
Distrital 431 de 2024, el subsidio de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural podra ser aplicado de manera
concurrente con otros subsidios otorgados por entidades participes del Sistema Nacional de Vivienda de Interés
Social, y de forma complementaria con otros beneficios del Distrito, facilitando de esta manera el mejoramiento a
realizar, siempre y cuando la naturaleza de estos lo permita.

Paragrafo. Los topes maximos de concurrencia con las entidades que conforman el Sistema Nacional de Vivienda
de Interés Social, podran ser establecidos en las convocatorias para subsidios de mejoramiento de vivienda que
adelante la Secretaria Distrital de Habitat, o en las convocatorias de dichas entidades en las que participe esta
Secretaria, teniendo como tope maximo los valores establecidos en el articulo 4° de la presente resolucidn.
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Articulo 6. Vigencia del subsidio. El Subsidio Distrital de Mejoramiento Urbano y Rural tendra una vigencia de

doce (12) meses, a partir de su asignacion, sin perjuicio de que pueda ser prorrogada por un periodo igual mediante
acto administrativo.

Articulo 7. Requisitos para el otorgamiento. De conformidad con lo establecido en los articulos 9 y 44 del
Decreto Distrital 431 de 2024, los requisitos que deben cumplir los hogares para el otorgamiento del subsidio de
Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural son los siguientes:

1. La persona que ostente la condicién de jefe de hogar debe ser mayor de edad.

2. Los ingresos familiares totales mensuales deben ser iguales o inferiores a cuatro (4) Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes (SMLMV).

3. Algin miembro del hogar debe ser propietario o poseedor de la vivienda objeto de intervencion.

4. Ningin miembro del hogar debe ser titular del derecho de dominio de otra propiedad en el territorio nacional.
Para los mejoramientos urbanos y rurales aplicaran las excepciones establecidas en el articulo 9° y el
numeral 3° del articulo 44 del Decreto Distrital 431 de 2024 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

5. Ningtn miembro del hogar debe haber sido beneficiario de un subsidio de vivienda otorgado por cualquier
entidad otorgante, en los términos del articulo 8° de la Ley 2079 de 2021, salvo que:

a) Haya perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de
laLey 546 de 1999; o cuando la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado totalmente
destruida o quedado inhabitable, como consecuencia de desastres naturales, calamidades publicas,
emergencias o atentados terroristas; o que la vivienda haya sido abandonada o despojada en el marco del
conflicto armado interno.

b) En los casos en los que el beneficiario del subsidio acredite su restitucidén a la respectiva entidad
otorgante.

6. Ningin miembro del hogar debe haber sido sancionado en un proceso de asignacion de subsidio familiar de
vivienda por cualquier entidad otorgante, en cuyo caso, el impedimento no aplicara por el término sefialado
en la respectiva sancion a los beneficiarios, salvo las excepciones contempladas en la ley y en el Decreto
Distrital 431 de 2024.

7. Elvalor catastral de la vivienda a intervenir no podra superar los limites maximos legales establecidos en la
norma nacional para vivienda VIS.

8. El predio donde esté ubicada la unidad a intervenir debe localizarse en zonas urbanizables o aptas para el
desarrollo de vivienda, bien sea que se trate de predios urbanos o rurales. Lo anterior, de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Bogota vigente, en los Planes de Intervencion
para el Mejoramiento Integral del Habitat (PIMI-Habitat) y/o en aquellos territorios definidos por parte de
la Secretaria Distrital del Habitat.

9. La vivienda a intervenir debe hacer parte de las areas priorizadas y susceptibles de mejoramiento.
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