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“Por medio de la cual se adopta la reglamentacion operativa del Subsidio Distrital de Vivienda para
reducir la cuota de financiacion “Reduce tu Cuota”, de conformidad con lo dispuesto en el Titulo II,
Capitulo I, Subcapitulo 2 del Decreto Distrital 431 de 2024”

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades legales y reglamentarias contenidas en el Acuerdo Distrital 257 de 2006, los
Decretos Distritales 121 de 2008 y 431 de 2024, asi como las demas normas concordantes, y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 51 de la Constitucién Politica establece que todos los colombianos tienen derecho a una
vivienda digna y corresponde al Estado fijar las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho, asi
como promover planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y
formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.

Que conforme al articulo 5 de la Ley 3 de 1991 “Por la cual se crea el Sistema Nacional de Vivienda de
Interés Social, se establece el subsidio familiar de vivienda, se reforma el Instituto de Crédito Territorial,
ICT, y se dictan otras disposiciones”, modificado por el articulo 27 de la Ley 1469 de 2011, se define una
solucién de vivienda como: “(...) el conjunto de operaciones que permite a un hogar disponer de habitacion
en condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el
proceso para obtenerlas en el futuro”.

Que el articulo 6 de la referida ley, modificado por el articulo 28 de la Ley 1469 de 2011, define el Subsidio
Familiar de Vivienda como: “(...) un aporte estatal en dinero o en especie (...) otorgado por una sola vez
al beneficiario con el objeto de facilitar el acceso a una solucion de vivienda de interés social o interés
prioritario de las sefialadas en el articulo 5° de la presente ley, sin cargo de restitucion, siempre que el
beneficiario cumpla con las condiciones que establece esta ley”.

Que el articulo 91 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se
dictan otras disposiciones’, sefialé que la vivienda de interés social es aquella que: “(...) se desarrolla para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional de
Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio mdximo de las soluciones destinadas a estos
hogares (...)”

Que el articulo 96 de la Ley 388 de 1997 establecié como otorgantes del subsidio de vivienda, entre otros,
a las entidades territoriales y sus institutos descentralizados, cuyo objetivo sea el apoyo a la vivienda de
interés social en todas sus formas.

Que el articulo 293 de la Ley 2294 de 2023 “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2022-
2026 - Colombia Potencia Mundial de da Vida”, establece:

“ARTICULO 293. CONCEPTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. En cumplimiento de lo
establecido en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la vivienda de interés social es aquella que se
desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con



Yo
SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCION Ne. 676 pE 03 DIC 2004  pag 2dels

Continuacion Resolucién: “Por medio de la cual se adopta la reglamentacion operativa del Subsidio
Distrital de Vivienda para reducir la cuota de financiacion “Reduce tu Cuota”, de conformidad con lo
dispuesto en el Titulo II, Capitulo I, Subcapitulo 2 del Decreto Distrital 431 de 2024”

los estdndares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion sostenible, y cuyo
valor no exceda de 135 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMYV).

El valor mdximo de la vivienda de interés prioritario serd de 90 Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes (SMLMV). El Gobierno nacional podrd establecer excepcionalmente, a partir de estudios
técnicos, valores mdximos hasta por 150 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMYV) (...).

(...) PARAGRAFO PRIMERO. El precio mdximo de la vivienda de interés social (VIS) serd de ciento
cincuenta (150) SMMLV, en los distritos y municipios para los cuales el Gobierno nacional, en vigencia
del articulo 85 de la Ley 1955 de 2019, haya definido ese precio mdximo. Lo anterior, sin perjuicio del
precio mdximo dispuesto en este articulo para la VIS que se ejecute en el marco de programas y/o
proyectos de renovacion urbana.

PARAGRAFO SEGUNDO. Hasta tanto el Gobierno nacional, a través del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, reglamente lo establecido en el presente articulo, tratdndose de programas y/o
proyectos de renovacién urbana, la vivienda de interés social podrd tener un precio superior a los 135
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMYV), sin que éste exceda de 175 Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes (SMLMV). La vivienda de interés prioritario en renovacion urbana podrd
tener un precio superior a 90 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV), sin que éste
exceda de 110 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV)”.

Que de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 2079 de 2021 “Por medio de la cual se dictan disposiciones en
materia de Vivienda y Hdbitat”, las actuaciones de las entidades que tengan a su cargo actividades
relacionadas con la formulacién y ejecucién de la politica piblica de vivienda y hébitat deben observar,
entre otros, el principio de Equidad, el cual establece que: “Todas las entidades que conforman el Sistema
Nacional de Vivienda deberdn promover la participacién en la adopcion de decisiones relacionadas con la
politica de Estado para hacer efectivo el derecho a la vivienda digna y al hdbitat, promoverdn la igualdad
material en el acceso a los beneficios de la vivienda tanto en el dmbito urbano como en el rural, y procurar
la implementacion de medidas de proteccion contra las prdcticas discriminatorias y la definicion de
criterios objetivos de focalizacion del gasto publico en las familias con mayores necesidades ™.

Que el articulo 76 de la Ley 715 de 2001 prevé que: “(...) corresponde a los Municipios, directa o
indirectamente, con recursos propios, del Sistema General de Participaciones u otros recursos, promover,
financiar o cofinanciar proyectos de interés municipal y en especial ejercer las siguientes competencias:
(...) Promover y apoyar programas o proyectos de vivienda de interés social, otorgando subsidios para
dicho objeto, de conformidad con los criterios de focalizacién nacionales, si existe disponibilidad de
recursos para ello.”

Que la Ley 1537 de 2012, "Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo
urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras disposiciones.”, propende por la articulacion de las
politicas y programas de vivienda desarrollados por la Nacién y las entidades territoriales, en esa medida,
establece las competencias, responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y territorial,
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y la confluencia del sector privado en el desarrollo de los proyectos de vivienda de interés social y proyectos
de vivienda de interés prioritario destinados a las familias de menores recursos.

Que el articulo 143 del Acuerdo Distrital 927 de 2024 "Por medio del cual se adopta el Plan de desarrollo
econdémico, social, ambiental y de obras puiblicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogota Camina Segura”,
establece que “Con el fin de promover la financiacion, cofinanciacién, adquisicion y acceso a la vivienda
nueva, contribuir con la reduccion del déficit de vivienda y la generacion de empleo, el mejoramiento,
arrendamiento, u otras soluciones habitacionales colectivas, desde la Secretaria Distrital del Habitat se
implementardn programas que contemplen diversos instrumentos de financiacion y de cofinanciacion, asi
como incentivos directos que disminuyan el pago de las operaciones de crédito de vivienda nueva VIP y
VIS que otorguen las entidades financieras en cabeza de los hogares, los cuales podrdn ser concurrentes
o complementarios con otros programas de subsidios del orden nacional.” (negrilla fuera de texto)

Que el Decreto Distrital 431 de 2024, “Por el cual se adoptan los lineamientos y se establecen los
mecanismos para la asignacion de subsidios, en el marco de los programas de promocion y acceso a
soluciones habitacionales y se dictan otras disposiciones” definié las generalidades del subsidio para
reducir la cuota de financiacion en los articulos 32 a 35 del decreto distrital en mencion.

Que el paragrafo del articulo 27 del Decreto Distrital 431 de 2024, sefiala:
“Pardgrafo. La Secretaria Distrital del Habitat expedird mediante acto administrativo los respectivos
Reglamentos Operativos que permitan la implementacion de cada programa segun las modalidades de los
subsidios.”

Que, conforme a lo anterior, se hace necesario expedir la reglamentacidn operativa para la implementacioén
del Subsidio Distrital de Vivienda “Reduce tu Cuota”, acorde con lo dispuesto en el Titulo 11, Capitulo I,
Subcapitulo 2 del Decreto Distrital 431 de 2024.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. Adoptar la reglamentacién del Subsidio Distrital de Vivienda para reducir la cuota de
financiacion con la implementacién del programa “Reduce tu Cuota”, de conformidad con lo dispuesto en
el Titulo II, Capitulo I, Subcapitulo 2 del Decreto Distrital 431 de 2024, por medio de la cual se definen los
procedimientos de postulacidn, verificaciéon de requisitos, asignacion, legalizacion, cobro y giros del
Subsidio Distrital de Vivienda en la modalidad de vivienda nueva para reducir la cuota de financiacion.
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Articulo 2. Definicion del programa “Reduce tu Cuota”. El programa de subsidio distrital de vivienda
para reducir la cuota de financiacion denominado “Reduce tu cuota” es un aporte distrital en dinero que se
otorga por una sola vez a los hogares definidos en el literal d del articulo 3 del Decreto Distrital 431 de 2024
que cumplan la totalidad de requisitos del programa, destinado para apoyar el pago de hasta cuarenta y ocho
(48) cuotas o canones consecutivas de las operaciones de crédito y/o de leasing habitacional para adquisicion
de una vivienda de interés prioritario y/o de interés social nueva en el Distrito Capital, contadas a partir de
la primera o segunda cuota o canon desde el desembolso del crédito o inicio del contrato de leasing
habitacional

Todos los hogares que cumplan las condiciones de asignacién de que trata esta resolucion podréan aplicarlo
de forma concurrente o complementaria a los subsidios de vivienda de los demas otorgantes del Sistema
Nacional de Vivienda de Interés Social que no incluyan entre sus beneficios la cobertura de tasa de interés.

Este subsidio de reduccién de cuota podra ser concurrente o complementario con los demas subsidios de
adquisicion previstos por el Distrito Capital, para hogares con ingresos de hasta dos (2) SMLMV.

Paragrafo. En el caso de los hogares que cuenten con subsidios del Sistema Nacional de Vivienda de Interés
Social en programas que incluyen dentro de sus beneficios la cobertura a la tasa de interés y que por
condiciones ajenas al hogar no le es posible su aplicacion, podran usar de forma concurrente el subsidio del
programa “Reduce tu Cuota” cumpliendo con las condiciones para ser beneficiario.

Articulo 3. Finalidad. El subsidio distrital de vivienda, para reducir la cuota de financiacion tiene la
finalidad de apoyar a los hogares beneficiarios en el pago de la cuota del crédito hipotecario o de la operacion
de leasing habitacional para la adquisicion de Viviendas de Interés Prioritario y/o de Interés Social nueva
en Bogota D.C.

La financiacion de vivienda se puede realizar a través de operaciones de crédito otorgadas por
establecimientos de crédito vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia, por entidades de
economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y por cajas de compensacion
familiar vigiladas por la Superintendencia del Subsidio Familiar, asi como a través de contratos de leasing
habitacional destinados a la adquisicion de vivienda celebrados con establecimientos de crédito.

Para el caso de las entidades vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria, deberan cumplir
con las siguientes condiciones previas a la suscripcion del acuerdo de que trata el articulo 4° de la presente
resolucion:

1. Estar autorizada para otorgar créditos para la compra de vivienda y contar dentro de su portafolio
de servicios con este producto en operacion con créditos aprobados y desembolsados durante al
menos los tltimos doce (12) meses. Para el efecto, el Representante Legal de la respectiva entidad
de economia solidaria enviard una certificacién a la Secretaria Distrital del Habitat, en donde se
indique que, a dicha fecha, la entidad cumple estos requisitos.
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2. Encontrarse en el primer nivel de supervision, inspeccion, vigilancia y control, de la
Superintendencia de la Economia Solidaria de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto
2159 de 1999 y las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan, lo cual debera
demostrarse ante la Secretaria Distrital del Habitat.

Las cajas de compensacién familiar deberan estar autorizadas para otorgar créditos para la compra de
vivienda y contar dentro de su portafolio de servicios con este producto en operacién con créditos aprobados
y desembolsados durante al menos los tltimos doce (12) meses. Para el efecto, el Representante Legal de la
respectiva caja de compensacion familiar enviara una certificacion a la Secretaria Distrital del Habitat, en
donde se indique que, a dicha fecha, la entidad cumple este requisito.

Articulo 4. Acuerdos y /o Convenios de Intercambio de Informacién. Los establecimientos de crédito,
las entidades de economia solidaria y las cajas de compensacién familiar que estén interesados en ser
operadores del Subsidio Distrital de Vivienda “Reduce tu Cuota” deberan suscribir un acuerdo o convenio
con la Secretaria Distrital del Habitat para realizar el intercambio de informacién de los hogares postulados
y beneficiarios del subsidio en el marco de la presente resolucién. Los acuerdos y/o convenios tendran
como minimo la siguiente informacion:

a) Datos de las partes.

b) Objeto y alcance.

c) Responsabilidades y compromisos.

d) Duracion.

e) Requisitos de los hogares postulados.

f) Alcance del subsidio.

g) Condiciones para el intercambio de informacion.
h) Contenido y periodicidad de la informacién.
i) Manejo de las PQRS.

j) Certificaciones.

k) Confidencialidad.

1) Tratamiento de datos.

Paragrafo. La postulacién del hogar y etapas posteriores del proceso de asignacién y cobro del subsidio
mensual estard condicionada a la suscripcién o modificacién de los convenios y/o acuerdos descritos en este
articulo, entre las entidades otorgantes de crédito y la Secretaria Distrital del Habitat.

Articulo 5. Sistema de informacién. La Secretaria Distrital del Habitat dispondrd de un sistema de
informacién web a través del cual se registra la informacion de los hogares postulantes y beneficiarios, asi
como de las entidades otorgantes de crédito y/o de operaciones de leasing habitacional, para la
implementacién de los programas del Subsidio Distrital de Vivienda.
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CAPITULO II
DEL SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA “REDUCE TU CUOTA”

Articulo 6. Valor del Subsidio Distrital de Vivienda. Para efectos de este programa, el valor del Subsidio
Distrital de Vivienda sera de hasta catorce (14) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV)
correspondiente al afio de desembolso del crédito o del inicio del contrato de leasing habitacional, dividido
en cuarenta y ocho (48) mensualidades iguales.

El valor del Subsidio Distrital de Vivienda se destinara a pagar total o parcialmente el valor mensual de la
cuota del crédito hipotecario o del canon del leasing habitacional. La aplicacién de este pago se realizara
conforme a las instrucciones generales relativas a las operaciones de los establecimientos de crédito,
aplicables en igualdad de condiciones a las entidades de economia solidaria vigiladas y validadas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y a las Cajas de Compensacién Familiar vigiladas por la
Superintendencia del Subsidio Familiar, sin que implique la disminucion del niimero de cuotas consecutivas
en mora del hogar.

Articulo 7. Subsidio Diferencial. La Secretaria Distrital del Habitat podra otorgar hasta dos (2) SMLMV
adicionales al valor del Subsidio Distrital de Vivienda definido en el articulo anterior, para hogares que
adquieran viviendas de interés prioritario o de interés social en proyectos que incorporen medidas de
construccién sostenible en Bogota, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Distrital 582 de 2023,
Capitulos I, Il y I1I, y con el reuso de agua, que se encuentren previamente inscritos en la Ventanilla Unica
de la Construccion — VUC o el canal dispuesto por la Secretaria Distrital del Habitat.

Sera responsabilidad del enajenador mantener actualizada la inscripcion en la Ventanilla Unica de la
Construccién — VUC o el canal dispuesto por la Secretaria Distrital del Habitat.

Articulo 8. Requisitos de acceso al subsidio distrital de vivienda para disminucion de la cuota de
financiacion. La postulacién al Subsidio Distrital de Vivienda “Reduce tu Cuota”, requerird el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Que la sumatoria de los ingresos mensuales de todos los integrantes del hogar no sea superior a
cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMYV).
2. Que el hogar solicitante cuente con un crédito hipotecario o una operacién de leasing habitacional
aprobada por una entidad otorgante de crédito para la adquisicion de vivienda de interés prioritario
y/o de interés social.
3. Que ningun integrante del hogar solicitante sea beneficiario de un subsidio familiar de vivienda o
del Subsidio Distrital de Vivienda, salvo las siguientes excepciones:
a) Quienes hayan perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 33 de la Ley 546 de 1999 o cuando la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio
haya resultado totalmente destruida o quedado inhabitable como consecuencia de desastres
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naturales, calamidades publicas, emergencias, o atentados terroristas certificado por el Instituto
Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climéatico-IDIGER o Unidad Nacional de Gestion del
Riesgo de Desastres- UNGRD, o que haya sido abandonada o despojada en el marco del
conflicto armado interno verificado conforme la base VIVANTO o la que haga sus veces.

b) En los casos en los que el beneficiario acredite la restitucién del subsidio a la respectiva entidad
otorgante.

¢) Los subsidios que sean concurrentes o complementarios de conformidad con lo establecido en
el articulo 2 de la presente resolucion y la normatividad vigente.

4. Que ningun integrante del hogar solicitante sea propietario de una vivienda en el territorio nacional,
salvo las siguientes excepciones:

a) Ser propietario o locatario de la vivienda que se financiara con la operacién de crédito a la que
se aplicara el Subsidio Distrital de Vivienda para reducir la cuota.

b) Ser propietario de una cuota parte y/o porcentaje de un inmueble, cuyo valor sea inferior al
valor del subsidio del programa.

¢) Las demaés establecidas en el literal C del articulo 9° del Decreto 431 de 2024.

5. Que ninguno de los integrantes del Hogar sean, hayan sido, o estén en proceso de ser beneficiario
de las coberturas a la tasa de interés otorgadas por el Gobierno Nacional, en el marco de la
reglamentacion del articulo 48 de la Ley 546 de 1999, del 123 de la Ley 1450 de 2011 y del
paragrafo 3 del articulo 26 de la Ley 1469 de 2011, incluidas sus modificaciones. Salvo lo
establecido en el paragrafo del articulo 2°.

Articulo 9. Operaciones de crédito objeto del Subsidio Distrital de Vivienda. El Subsidio Distrital de
Vivienda del programa “Reduce tu Cuota” se aplicara para la adquisicién de vivienda de interés prioritario
o de interés social nueva, a través de operaciones de crédito hipotecario o contratos de leasing habitacional
otorgadas por las entidades otorgantes de crédito, que se desembolsen o inicien, respectivamente, a partir
de la expedicion de la presente resolucion y previa solicitud y postulacién del hogar.

Este Subsidio Distrital de Vivienda no se podra aplicar en los siguientes créditos o contratos:

a) Créditos o contratos de leasing habitacional para la construccidén, mejoramiento/reparacion,
subdivision o ampliacién de la vivienda.
b) Créditos o contratos de /easing habitacional originados por reestructuraciones o refinanciaciones

Articulo 10. Caracteristicas de la vivienda objeto del Subsidio Distrital de Vivienda. El Subsidio
Distrital de Vivienda del programa “Reduce tu Cuota” se aplicara sobre hogares que adquieran viviendas
de interés prioritario o de interés social nuevas y que estén ubicadas en el Distrito Capital. El precio de la
vivienda no podra superar los limites maximos legales establecidos para vivienda de interés prioritario o de
interés social fijados por el Gobierno Nacional.

Articulo 11. Administracién de los Recursos del programa. Los recursos del programa de Subsidio
Distrital de Vivienda “Reduce tu Cuota” seran administrados y ejecutados a través de un patrimonio






























