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Comision de Veedurias de Curadurias de Bogota
ACTA No. 11A-2025

SESION ORDINARIA

FECHA: 11 de noviembre del afio 2025

HORA: 8:08 a.m. hasta las 9:30 a.m.

LUGAR: Secretaria Distrital del Habitat conexion virtual TEAMS

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Somedaq X Ninguna
Colombiana de Ingenieros
s e . Delegado Sociedad .
Javier Jiménez Comisionado Colombiana de Arquitectos X Ninguna
Gustavo Perry Comisionado Delegado Organizaciones X Ninguna

Populares de Vivienda

Nagia Alexandra
Pinto Fajardo

Delegado Personeria
Comisionada delegada para la Movilidad | X Ninguna
y la Planeacion Urbana.

Vanessa Velasco
Bernal (Jazmin

Comisionado (delegado | Secretaria Distrital del

Rocio Orozco Res. 713 18/12/2024) Habitat X Ninguna
Rodriguez)
SECRETARIA TECNICA:
INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Jorge Andrés Abogado Urbanista
Morales Romero Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
Maria Juliana Arquitecta Contratista
Cabello Equipo Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
Claudia Carolina Arquitecta Contratista
Pulido Mariio Equipo Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
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Edilberto Enrique
Cardenas

Arquitecto Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Christian Camilo
Amado Godoy

Ingeniero Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Zahimis Moreno

Arquitecto Urbanista

Técnico de la Comision

Vergara Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
Bellanith Vargas Arquitecto Urbanista
Garzon Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat

José A. Salazar

Arquitecto Urbanista

Ferro Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
ORDEN DEL DIiA:
1. Verificacion del Quorum
2. Aprobacion del Orden del Dia

3. Socializacion del Estudio de los casos
3.1. Aspectos Generales de los Casos

3.2. Caso 2503
3.3. Caso 2505
3.4. Caso 2518
3.5. Caso 2521

4. Proposiciones y varios

DESARROLLO:

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 11 de noviembre del afio 2025 siendo las 8:08 a.m., se realiza la verificacion del quorum, en donde
se confirmo la asistencia de los comisionados:

Jazmin Orozco Rodriguez:

Javier Jimenez:
Nagia Al. Pinto F.:
Gustavo Perry:
Armando Palomino:

Delegado de la Secretaria Distrital del Habitat.

Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos

Delegado Personeria delegada para la Movilidad y la Planeacion Urbana
Delegado Organizaciones Populares de Vivienda

Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros

Presente la Doctora Jazmin Rocio Orozeco Rodriguez en condicion de Secretaria Técnica de la Comision
de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota D.C. y Direccion de Investigaciones y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Habitat.

Para la presente comision, la Doctora Vanessa Velasco Bernal en calidad de Secretaria Distrital del Habitat
y presidenta de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogot4, mediante la Resolucion 713
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del 18 de diciembre de 2024, delega la presidencia de la Comision a la Doctora Jazmin Rocio Orozco
Rodriguez para ejercer el rol de comisionado, en dicha sesion contara con voz y voto sobre los temas a
desarrollar.

Teniendo en cuenta lo anterior, existi6 el quorum necesario para sesionar, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comision.

2. APROBACION ORDEN DEL DiA.

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el orden del dia, para lo cual los Comisionados
presentes en la sesion, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, el orden del dia es aprobado.

3. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE CASOS

3.1.CASO No. 2503

1. DATOS GENERALES.

INTERESADO: Consejo Profesional Nacional de Arquitectura- CPNAA

RADICADO INTERNO. 2-2025-6207

CURADOR. Arq. Ruth Cubillos Salamanca — Curaduria Urbana No. 1.

TIPO DE TRAMITE. Licencia de Construcciéon en las modalidades de Obra
Nueva, Demolicion Total y Aprobaciones de Planos de
Propiedad Horizontal

EXPEDIENTE. 11001-1-21-3739

ACTOS ADMINISTRATIVOS. Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, Demolicion Total y Aprobaciones de Planos de
Propiedad Horizontal 11001-1-22-2640.

UBICACION DEL Calle 20 C No. 96 B - 39 (Actual).

PREDIO

NORMA APLICADA. Acuerdo 6 de 1990 y Decreto Distrital 735 de 1993
UPZ. Fontibon. (No reglamentada)

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital de Habitat recibié la comunicacion con radicado No. 2-2025-6207, remitida por el
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares — CPNAA, enviada
originalmente por el sefior Gleeson Salcedo, mediante la cual se solicita la verificacion del acto
administrativo anteriormente mencionado, con el fin de determinar si la licencia fue otorgada conforme a
las normas vigentes al momento de su expedicion, para el predio ubicado en la Calle 20C No. 96B — 39, en
los siguientes términos:

“(...) En la reunion el Arquitecto Monroy nos manifiesta que la licencia de construccion le fue
revalidada por tres (3) anios, cuando la norma seniala “La licencia de construccion tiene una
vigencia de 24 meses, pero se puede prorrogar por una sola vez por 12 meses”. Ademads, de ser
cierto, no entendemos como le otorgaron la revalidacion teniendo en cuenta que se necesitan,
entre otros, los siguientes documentos:
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e Copia de la licencia gestion anterior (vencio el 15 de septiembre de 2024)

e Certificado de Libertad y Tradicion cuya expedicion no sea superior a un (1) mes (El predio
esta embargado)

e Carta de avance de la obra, certificando mas del 50% de ejecucion, bajo la gravedad de
Juramento. (A la fecha después de mas de dos (2) aiios no se ha iniciado)

e Cuadro de areas que identifique lo ejecutado durante la licencia vencida, asi como lo que
se ejecutara durante la revalidacion (No se ha ejecutado nada) (...)”

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del CASO 2503,
con el fin de verificar que el acto administrativo de Licencia de Construccion en las modalidades
de Obra Nueva, Demolicion Total y Aprobaciones de Planos de Propiedad Horizontal 11001-1-
22-2640 expedida el 05 de agosto de 2022 se encuentra o no ajustada a las normas urbanisticas
aplicables al momento de solicitud.

4. CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION.

Predios: AAAOO78TEFT

AAAQQ7BTEFT

CL 20C 968 39
11 FBU 28 T93 22

0064060318

Acercar a

Fuente: SINUPOT. Calle 20 C No. 96 B - 39 (Actual).
4.2 MARCO NORMATIVO.

Para la Licencia de Construccion 11001-1-22-2640 radicada el 07 de octubre de 2021 para el
proyecto ubicado en la Calle 20C No. 96B — 39, se encontraban vigentes las siguientes
disposiciones urbanisticas:

o Decreto 1077 de 2015"Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio."

e Acuerdo 6de 1990 “por medio del cual se adopta el Estatuto para el
Ordenamiento Fisico del Distrito Especial de Bogota, y se dictan otras disposiciones”
e Decreto Distrital 735 de 1993 “por el cual se asigna y reglamenta el Tratamiento
General de Actualizacion en las Areas Urbanas y se dictan otras disposiciones”.
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e Resolucion 2133 de 2017 “Por la cual se adoptan los Sectores Antiguos y
Consolidados de Bogota D.C., se delimitan cartograficamente los predios urbanos de
la ciudad en los que procede la aplicacion excepcional del plano de la Manzana
Catastral y se dictan otras disposiciones”, dicha resolucion defini6 los sectores urbanos
en los que, por su conformacion y consolidacion, se aplica excepcionalmente el plano
de manzana catastral como referencia para la definicion de pardmetros urbanisticos.

Al momento de la radicacion de la solicitud de licencia ante la Curaduria Urbana, la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) correspondiente no contaba con reglamentacion especifica, motivo
por el cual la evaluacion urbanistica del predio se realizé con fundamento en la normatividad
vigente para ese momento, conforme a las disposiciones generales aplicables a las areas urbanas
del Distrito Capital.

SECTORES ANTYOUOS - [ ]
¥ CONSOLIDADOS DE - — ) S b
BOGOTADC FAD e = R

Plano Anexo 1 — Sectores antiguos y consolidados de Bogota D.C

Conforme al Plano No. Anexo 1 - Sectores antiguos y consolidados de Bogota D.C, que hace parte
de la resolucion 2133 de 2017, el predio objeto de la licencia de construccion 11001-1-22-2640 se
localiza en Area de Sectores Antiguos y Consolidados, por lo tanto,y al no encontrarse
reglamentada la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) al momento de la radicacion, resulta
procedente la aplicacion excepcional del plano de la manzana catastral, conforme a lo previsto en
la mencionada resolucion. En consecuencia, los parametros urbanisticos del proyecto debieron
definirse con base en dicha cartografia y en las disposiciones del Acuerdo 6 de 1990y
el Decreto Distrital 735 de 1993.



5. ANALISIS

5.1 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

Edificabilidad aprobada en la LC 11001-1-22-2640

ITEM

SEGUN LA
NORMA
APLICABLE

Decreto Acuerdo EN

APROBADO

SE
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6de 1990y |11001-1-22- AJUSTA
Decreto 2640
Distrital 735 de
1993
CARACTERISTICAS:
Poligono de reglamentacion A-RG-02-3C  |A-RG-02-3C Si
Uso Vivienda Vivienda | g,
multifamiliar
. . Privados 1.X N ada 4 8 Si
Estacionamientos|, . . viviendas
Vivienda -
.. 1 x cada 15 Si
Visitantes . . 1
viviendas
Estacionamientos para personas 1 Si
con Movilidad Reducida
EDIFICABILIDAD: EDIFICABILIDAD:
Altura 3 Pisos A4 pisos (1 pisq  Si
no habitable)
11.20m
Sétano Se permite No plantea Si
Semisétano Se permite No plantea Si
[ndice de Ocupacién No aplica No aplica Si
indice de Construccién No aplica No aplica Si
Antejardin No se exige [No se plantea Si
Voladizo 0.80m 0.80m Si
por cl 20c
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Equipamiento Comuna]lExigencia P0% del area
Privado total
Destinacion  [. V. 71.92%
Recreativas: Si
40%
Serv. 21.41%
Comunales:
15%
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El porcentaje
requerido en
cada proyecto
para completar el
100% de la
totalidad del
equipamiento
ropuesto

16.81%

5.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

En la Licencia de Construccion n.° 11001-1-22-2640 con fecha ejecutoria del 15 de septiembre de
2022, se aprobd el proyecto arquitectonico para una edificacion desarrollada en 4 pisos de altura,
destinada a:

o El primer piso no habitable

e 22 unidades de vivienda NO VIS

e 8 estacionamientos para residentes

e 1 estacionamiento para visitantes habilitado para personas con movilidad reducida
e 4 cupos para motos

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccion n.° 11001-1-22-2640 con fecha

ejecutoria del 15 de septiembre de 2022, en los aspectos urbanisticos y arquitectonicos SE
AJUSTAN a la norma aplicable vigente.
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5.3 ANALISIS NORMA URBANISTICA — Altura y Uso

Acuerdo Distrital 6 de 1990 - conforme con el Decreto Distrital 735 de 1993

Plancha 20-1 Acuerdo Distrital 6 de 1990

De acuerdo con la plancha 20-1 del Acuerdo Distrital 6 de 1990, se evidencia que el predio objeto
de estudio se encuentra en el eje de tratamiento A-RG-02-3C, correspondiente al Tratamiento
General de Actualizacion, Area de Actividad Residencial General.

Conforme a lo dispuesto en el Decreto Distrital 735 de 1993, “Por el cual se asigna y reglamenta
el Tratamiento General de Actualizacion en las Areas Urbanas y se dictan otras disposiciones”,
las condiciones aplicables al Eje Residencial General 02 (ARG-02) en cuanto a uso del suelo y
altura son las siguientes:

Uso del Suelo

“(...) Articulo 48°.- Usos. Para las subzonas o ejes de tratamiento residenciales generales ARG-01,
ARG-02, ARG-03, ARG-04 y ARG-CC, se permiten los siguientes usos:

3o. Subzona o Eje Residencial General 03 (ARG-03)

PRINCIPAL:
Uso de Vivienda

Desarrollable en la totalidad de la Subzona o eje de tratamiento.

Edificaciones:
Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares y multifamiliares en obra nueva, adecuaciones,
modificaciones o ampliaciones.

()"
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Asi las cosas, el uso principal permitido en esta subzona corresponde al de vivienda, desarrollable
en la totalidad del eje de tratamiento. Se permiten edificaciones unifamiliares,
bifamiliares, trifamiliares y multifamiliares, tanto en obra nueva como mediante adecuaciones,
modificaciones o ampliaciones de edificaciones existentes. Asimismo, se admite el uso de vivienda
compartida.

En este sentido, el proyecto aprobado corresponde al uso de vivienda multifamiliar, por lo cual se
ajusta plenamente a lo dispuesto para la subzona ARG-02 en el marco del Tratamiento General de

Actualizacion reglamentado por el Decreto Distrital 735 de 1993.

Altura maxima permitida
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Imagen. Corte Longitudinal A-1 - Pl14/4 — LC n.° 11001-1-22-2640

En el acto administrativo n.° 11001-1-22-2640, se aprobo una altura total de 11,20 metros para la
edificacion, correspondiente a 4 pisos, y 1 piso no habitable.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 735 de 1993, se define lo siguiente respecto
a la altura maxima permitida para edificaciones:
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“(...) Articulo 19°.- Alturas. Las alturas permitidas para las edificaciones en los predios que regula
este Decreto se determinan, en numero de pisos, en el capitulo de normas especificas. Las alturas
deben cumplir, ademas, con lo siguiente:

lo. En todos los casos se permiten sotanos y semisotanos.

20. En subareas y ejes de tratamiento de actividad multiple y en subzonas y ejes de tratamiento
industriales se permite mezzanine, siempre y cuando esté integrado volumétricamente al primer
piso y se desarrolle dentro de una altura maxima de cinco (5) metros contabilizados entre el
acabado fino de piso y el nivel inferior del entrepiso del segundo piso, sin que su area exceda el
75% del area del primer piso (ver grafico 21).

3o. Cuando la primera planta de la edificacion se destine en su totalidad a equipamiento comunal
y estacionamientos, incluyendo el drea de los aislamientos exigidos, no se contard como piso para
efectos del computo del niumero de pisos permitido, siempre que no se plantee mezzanine en los
casos en que este ultimo se permita. Sin perjuicio de lo anterior, en la primera planta se pueden
localizar cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones eléctricas, tanques de reserva,
cuartos de basuras y similares (ver grafico 22).

40. Cuando un predio colinde lateralmente por ambos costados con edificaciones permanentes con
alturas superiores a la altura basica permitida, se permite la menor de tales alturas. En este caso,
si dichas edificaciones se encuentran adosadas al lindero del predio sin aislamientos laterales, se
permite el empate en altura con la edificacion mas alta en una longitud de fachada no mayor a la
mitad del frente del predio (ver graficos 23 y 24).

Cuando un predio colinde por uno de sus costados laterales con una edificacion Permanente con
altura superior a la basica y que no haya previsto aislamiento por ese costado, se le permite
empatar con dicha altura en una longitud de fachada no mayor a la mitad del frente del predio y
debe desarrollar la altura basica en el resto del predio (ver graficos 25 y 26).

Paragrafo.- Cuando las normas especificas permitan altura de excepcion por capacidad predial, o
sea por mayor frente y drea del predio, se permite un margen de aproximacion del 20% como
mdaximo a uno de estos dos parametros.

(..)"
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Y el articulo 20 del mismo Decreto menciona lo siguiente:

“(...) Articulo 20°.- Alturas de los pisos y las cumbreras. Las alturas utiles de los pisos y de las
cumbreras se rigen por lo siguiente:

lo. La altura por piso es libre siempre y cuando la altura total de la edificacion no sobrepase la
dimension en metros resultante de la siguiente formula:

Altura de la edificacion = (Numero de pisos permitido x 3.30 metros) + 1.50 metros (ver grdfico
27a)

En los casos en que se permite mezzanine y semisotano, o se utilice la primera planta segun se
establece en el numeral 3o del Articulo 19, éstos deben inscribirse dentro de la altura de la
edificacion de acuerdo con la anterior formula.

20. Cuando se planteen cubiertas inclinadas que sobrepasen la altura definida por la formula
anterior, la altura maxima de la cumbrera sera de tres (3) metros. Estas cubiertas deben inscribirse
dentro de un angulo de 45 grados como maximo y sus vértices deben coincidir con el cruce de las
fachadas contra el espacio publico, aislamientos laterales o posteriores, con la linea que determina
la altura de la edificacion que resulta de la aplicacion de la formula del numeral lo. (ver grafico
27b)

Las cubiertas inclinadas no pueden presentar aperturas, lucarnas ni terrazas contra las fachadas
mencionadas, pero el area interior resultante puede destinarse a: Ver Decreto 1146 de 1997.

a) Los usos permitidos para la edificacion, siempre y cuando sean parte integral e indivisible de
las unidades privadas del ultimo piso permitido.

b) Equipamiento comunal, siempre y cuando sea parte integral de las areas destinadas a este uso
en el ultimo piso.

¢) Localizacion de tanques de agua, instalaciones especiales o remates de puntos fijos; éstos ultimos
no requieren inscribirse dentro del angulo mdaximo de 45 grados de la cubierta. (Ver Resolucion
121 de 1995. D.A..P.D.)

11
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3o. Para las situaciones de empates contempladas en el numeral 4o. del articulo 19 del presente
Decreto, la altura de la edificacion, incluyendo la altura mdxima de cumbrera cuando plantee
cubierta inclinada, no puede sobrepasar las alturas de las edificaciones colindantes que posibilitan
el empate (ver graficos 24, 25 y 26).

4o0. Cuando los tanques de agua y puntos fijos superen la altura definida en el numeral lo. del
presente Articulo, deben incorporarse en el disefio general del edificio en forma integral, sin
sobrepasar la altura mdxima de cinco (5) metros sobre el nivel superior del ultimo piso de la
edificacion.

Paragrafo.- Las alturas de edificacion se mediran a partir del nivel del andén y deberan cumplirse
en todo el recorrido de éste por el frente del predio.

()

Con base en lo anterior, se observa que la altura total aprobada de 11,20 metros se ajusta a lo
dispuesto por el Articulo 20 del Decreto 735 de 1993, dado que, al multiplicar 4 pisos por 3,30
metros, mas 1,50 metros permitidos por la férmula, el resultado maximo admisible seria 14,70
metros, superior a la altura aprobada en la licencia.

Asimismo, aunque visualmente la edificacion presenta cinco (5) niveles, el primer piso corresponde
a un nivel no habitable destinado a parqueaderos y areas técnicas, por lo que no se contabiliza
dentro del numero de pisos habitables, conforme a lo previsto en el numeral 3 del Articulo 19
citado.

Adicionalmente, el cuarto piso alberga un apartamento tipo duplex, cuya segunda planta se
desarrolla parcialmente en el quinto nivel, lo cual cumple con lo dispuesto en el literal (a) del
numeral 2 del Articulo 20, al destinar dicha area a usos permitidos integrales e indivisibles de la
unidad privada del ultimo piso permitido.

En consecuencia, la edificacion cumple con los parametros de altura maxima permitida, tanto en
niamero de pisos habitables como en dimension total en metros, de conformidad con las
disposiciones establecidas en los Articulos 19 y 20 del Decreto Distrital 735 de 1993.

12
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6. COMPONENTE JURIDICO.

6.1. Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y
Aprobaciones de Planos de Propiedad Horizontal Acto Administrativo 11001-1-22-2640 con
fecha de Expedicion 05 de agosto de 2022 y fecha de Ejecutoria 15 de septiembre de 2022,
Expediente 11001-1-21-3739 .

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-1-21-3739 del cumplimiento procedimental
descrito en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacién en la
aprobacion de la Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total
y Aprobaciones de Planos de Propiedad Horizontal, Acto Administrativo 11001-1-22-2640 se
pudo evidenciar lo siguiente:

6.1.1. TITULARIDAD.

Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizard sobre un (01) predio,
identificados con el folio de matricula 50C-2057410, predio que fue evidenciado en el formato de
radicacion de solicitud de licencia de fecha 07 de octubre de 2021:

2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA

ACTUAL | ANTERIOR(ES)
3.2 No. MATRICULA INMOBILIARTIA 2.3 No, IDENTIFICACION CATASTRAL

BOC =205+ 410 47/ e

T 2.4 CLASIFICACION DEL | 2.5 PLANIMETRIA DEL LOTE | 2.6 INFORMACION GENERAL

Folio No 01 del expediente 11001-1-21-3739 .

Ahora bien, al verificar los folios de matriculas dispuestas en el expediente 50C-2057410, se
evidencid lo siguiente:

Estudio de Titulos

Folio de/Chip Propietario.
Matricula

IAAAO078TEFT Anotacion 1- ANTONIO MARIA SANCHEZ
50C-2057410 PERALTA

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es del seior ANTONIO MARIA
SANCHEZ PERALTA, sin embargo se present6 la sociedad MONROY GRUPO
INVERSIONISTA S.A.Sen calidad de poseedor del inmueble para adelantar el tramite
licenciatario sobre el inmueble identificado con el folio de matricula 50C - 2057410, tras adquirir

13
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los derechos herenciales (falsa tradicion) de los sefiores YOLANDA ESMERALDA SANCHEZ
CASTELLANOS, LUZ MARINA SANCHEZ CASTELLANOS, JOSE DEL CARMEN
SANCHEZ CASTELLANOS, ANTONIO MARIA SANCHEZ CASTELLANOS, JAIRO
AUGUSTO SANCHEZ PAGOTTY, DIANA CAROLINA BENAVIDES SANCHEZ, INGRID
PAOLA BENAVIDES SANCHEZ, por lo cual, segiin lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del
Decreto Nacional 1077 de 2015:

“PARAGRAFO 1. Los poseedores solo podrdn ser titulares de las licencias de construccion y de
los actos de reconocimiento de la existencia de edificaciones.” (negrilla por fuera del texto)

En relacion con lo anterior, se exige que para que un poseedor pueda ser titular de licencia de
construccion debe acreditar su sana posesion, ademas del respectivo pago de impuesto predial y
percepcion de rentas, asi, el solicitante de la licencia de construccidon remitio anexo a su solicitud
y mediante su representante legal el sefor RAUL ALEXANDER MONROY BAUTISTA,
ACLARACION PROCESO DE SUCESION bajo el expediente 11001-1-21-3739, en la que se
declara “que el predio que hace parte del expediente 11001-1-21-3739 se encuentra en proceso
de SUCESION YA QUE SUS PROPIETARIOS fallecieron, la constructora MGI HOME SAS ACTUAL
POSEEDORA del predio, adelanta el tramite de sucesion en la NOTARIA 73 de BOGOTA (...)” negrilla
por fuera del texto.

MG o

Folio No 92 del expediente 11001-1-21-3739.
Ademas de lo anterior el titular anexd a su solicitud el respectivo comprobante de pago del

impuesto predial correspondiente al predio con matricula inmobiliaria 50C - 2057410, anexado al
expediente 11001-1-21-3739.
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Folio No 93 del expediente 11001-1-21-3739.

Anexo 2: Acta

De la revision de los documentos anteriormente analizados, la Curaduria Urbana No 1, determind
que segun lo expuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y cumpliendo
con los requisitos para presentar la solicitud, la sociedad MONROY GRUPO INVERSIONISTA
S.A.S se encontraba facultado para ser el titular del Acto Administrativo de licencia de
construccion 11001-1-22-2640, realizando la salvedad que se debia hacer la publicacion del
expediente en un medio de comunicacion de amplia circulacion, acépite que se cumplié por parte
del titular los dias 30 de noviembre de 2021 y 18 de agosto de 2022 en la seccion de clasificados

judiciales, asi:
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Folio No 93 del expediente 11001-1-21-3739.

6.1.2. NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-
1-21-3739, informa de la existencia los predios colindantes con el fin de que cumplan con articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dard a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto

de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogota los linderos
que comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.
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Calle 20 C No. 96 B - 39 (Actual)

De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-1-21-3739 y se pudo evidenciar la
citacion a vecinos colindantes:

CURADUSEA USIMANA f40. 1
Y AL AMANCA

AL AMANCA

T e T L L
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CURADURIA USUIANA No. Y
ARC. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

)
PRGEW TARSD, POBREIION ¥ O ADMES | WA OO
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100014, 24.3739
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=
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Folios No 80 al 82 del expediente 11001-1-21-3739
El articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 dispone que

“Toda persona interesada en formular objeciones a la expedicion de una licencia urbanistica,
podrd hacerse parte en el tramite administrativo desde la fecha de la radicacidn de la solicitud
hasta antes de la expedicion del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto solo
podra ser expedido una vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la
publicacion cuando esta fuere necesaria y, en el caso de los demas terceros, a partir del dia
siguiente a la fecha en que se radique la fotografia donde conste la instalacion de la valla o aviso
de que trata el paragrafo 1 del articulo anterior.

PARAGRAFO . La solicitud de constitucién en parte deberdn presentarse por escrito, bien sea de
manera_presencial o _a través de medios electronicos, v deberda contener las objeciones y
observaciones sobre la expedicion de la licencia, acreditando la condicion de tercero individual
y_directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer valer y deberdn
fundamentarse unicamente _en la _aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de
edificabilidad o _estructurales _referentes a _la_solicitud, so pena de la responsabilidad
extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas
observaciones se resolveran en el acto que decida sobre la solicitud.” (Negrilla y subrayado por
fuera del texto)

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia realizo las citaciones correspondientes con los
predios con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido
este procedimiento se AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto.

6.1.3. VALLA AMARILLA

18



Anexo 2: Acta

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencid la disposicion de
la Valla Amarilla:

ocha Tl 2%

Folio No. 56 del expediente 11001-1-21-3739

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizaciony construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
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urbanistica, indicando el numero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicion Total y Aprobaciones de Planos de Propiedad Horizontal . individual de vivienda de
interés social, se instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en
lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.”

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se
encuentra AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el pardgrafo del articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario1077 de 2015.

6.1.4. ACTA DE OBSERVACIONES.

Inicialmente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 11001-1-21-
3739, en fecha 22 de noviembre de 2021:
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AT AN S T CORRECIONTS

CHRWYATNEN MGITIT TR A

Folio No. 77 del expediente 11001-1-21-3739

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas y estructurales que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente, los
solicitantes de licencia, realizan solicitud de prérroga, término en el cual se dio respuesta y ajuste
por parte de los solicitantes de licencia de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado con el Decreto Nacional 1203 de 2017, es por ello que
en este tramite de licencia, se encuentra AJUSTADO a la normatividad legal vigente.

6.1.5. REVALIDACION.

La revalidacion se encuentra definida en el articulo 2.2.6.1.2.4.3. del Decreto 1077 de 2015; por su
parte la licencia de construccion, se encuentra definida por el articulo 2.2.6.1.1.7 (IBIDEM); de
acuerdo con las disposiciones sefialadas, mientras que la obra nueva es una modalidad de licencia de
construccion que permite, a través de acto administrativo, adelantar obras de edificacion en terrenos
no construidos o cuya area esté libre por autorizaciéon de demolicion total; la revalidacion de una
licencia urbanistica es por definicion un nuevo acto administrativo que tiene el objetivo Unico y
especifico de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en una licencia inicialmente
otorgada, que se vencio sin ejecutarse integralmente, segtin el articulo antes mencionado refiere que

“el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, siempre y
cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia
que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de dreas en el que
se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutara durante la
revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera
de las siguientes situaciones:
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1. En el caso de licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la urbanizacion o
parcelacion se encuentran ejecutadas en por lo menos un cincuenta (50%) por ciento.

2. En el caso de las licencias de construccion por unidades independientes estructuralmente, que
por lo menos la mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el
cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente estructuralmente,
que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el
elemento. que haga sus veces.

4. Para las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico, solo se exige la presentacion
de la solicitud dentro del término serialado en el presente articulo.

5. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion en las modalidades de desarrollo
o reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de construccion en modalidad distinta a la de
cerramiento se deben cumplir las condiciones establecidas en el numeral 1, y segun el sistema
estructural con el que cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2 o 3.

Las revalidaciones se resolverdan con fundamento en las normas urbanisticas y demds normas que
sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacion, tendran el mismo
término de su vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.”
(Negrilla y sublineas por fuera del texto)”

De la validacion de los requisitos y de la consulta del radicado del expediente 11001-1-21-3739 se
concluye que a la fecha NO existen solicitudes en tramite para la revalidacion de la Licencia de
Construccion 11001-1-22-2640, por lo tanto, no es posible validar los supuestos de hecho que se
mencionan en la queja al no tener ninglin tramite de revalidacion en curso.

- [ il

Fuente: https://vuc.habitatbogota.gov.co/

RESPECTO AL PERMISO DE ENAJENACION

El senor Glesson Salcedo, interesado en el Estudio Técnico, menciona:
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“(...) Obtener con la mayor brevedad copia del permiso otorgado por la Secretaria Distrital del
Habitat para que el constructor pudiera firmar promesas y recibir el dinero producto de la venta

Asit las cosas, el Equipo Técnico de la Comision, considera pertinente mencionar lo siguiente:

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Hébitat, es la encargada
de otorgar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las actividades de
enajenacion de vivienda.

Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sefaladas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610
de 1979, DEBERAN RADICAR CON QUINCE (15) DiAS HABILES DE ANTERIORIDAD
AL INICIO DE DICHAS ACTIVIDADES, ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda, los documentos sefialados en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado
por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demas
normas que lo modifiquen o reglamenten.

Adicionalmente y de acuerdo con lo establecido en el Pardgrafo del articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979, LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES SE ENTIENDE
DESARROLLADA CUANDO LLAS UNIDADES HABITACIONALES PROYECTADAS O
AUTORIZADAS POR LLAS AUTORIDADES METROPOLITANAS, DISTRITALES O
MUNICIPALES, SEAN CINCO (5) O MAS.

De acuerdo con lo anterior, y teniendo en cuenta que el proyecto objeto de estudio de acuerdo con
el acto administrativo 11001-1-22-2640 contempla un total de 22 unidades de vivienda, el
Equipo Técnico de la Comision, solicitd a la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
Secretaria Distrital de Hébitat, consultar el sistema de informacion de inspeccion vigilancia y
control de vivienda (SIDIVIC), evidenciando que el proyecto de vivienda
denominado: “97 PARK”, no cuenta a la fecha con registro de enajenacion.

Por lo anterior, se dispondra el traslado de la peticion a la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento, a fin de que se adelante la verificacion correspondiente dentro del ambito de sus
competencias.

7. CONCLUSIONES

En lo que corresponde al tramite licenciatario de los aspectos juridicos, se llevo a cabo del tramite
dispuesto en el Decreto 1077 de 2015 en relacion con lo dispuesto en el expediente, los requisitos
exigidos para realizarse una solicitud de Licencia de Construccion en las modalidades de
Demolicion Total, Obra Nueva y Cerramiento, fueron cumplidos y verificados a cabalidad por lo
que se concluye SE AJUSTAN.

Del estudio anterior podemos concluir que la Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, Demolicion Total y Aprobaciones de Planos de Propiedad Horizontal 11001-1-22-2640 del
dia 05 de agosto de 2022, en los aspectos de procedimiento en las actuaciones, asi como en los
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aspectos arquitectonicos y urbanisticos son acordes a la reglamentacion de la Localidad de
Fontibon y al Acuerdo 6 de 1990, por lo cual las Actuaciones de la Curaduria Urbana No. 1 se
encuentran AJUSTADAS a la normatividad vigente.

8. RECOMENDACIONES.

1. Enviar

copia del presente informe técnico al

interesado

el Seiior Glesson Salcedo, informando el resultado del estudio técnico y decisiones
adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico al interesado el Consejo Profesional
Nacional de Arquitectura- CPNAA, informando el resultado del estudio técnicoy
decisiones adoptadas por los comisionados.

3. Enviar copia del presente informe técnico al interesado de la Subdireccion de
Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital del Habitat, a fin de que se
adelante la verificacion del permiso de enajenacion del proyecto correspondiente dentro
del &mbito de sus competencias.

4. Cerrar el caso 2503

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los Comisionados aprueban las recomendaciones y las conclusiones, emitidas por el Equipo Técnico, de

forma unanime.

3.2.CASO No. 2505

1. DATOS GENERALES.

INTERESADO:

RADICADO
CURADOR.

TIPO DE TRAMITE.

EXPEDIENTES.

ACTOS

ADMINISTRATIVOS.

Consejo de Administracion- Conjunto Residencial Macondo-
Santa Lucia (Ph).
No 1-2025-11258 del 18 de marzo de 2025

Curadora: Arq. Juana Sanz Montafio — Curaduria Urbana
No. 3.

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de modificacion y
Licencia de construccion vigente y aprobacion de planos de
propiedad horizontal.

1) No 11001-5-20-0787 del 22 de septiembre de 2020.

2) No 11001-1-22-0930 del 02 de mayo de 2022.

3) No 11001.3.23.0661 del 27 de abril de 2023.

1) Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo y
Licencia de Construccion en la modalidad de Demolicion
Total y Obra Nueva. RES No 11001-5-21-0965 del 24 de
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agosto de 2021 y fecha de ejecutoria del 30 de agosto de
2021.

2) Modificacion de Licencia de Urbanizacion vigente, y
Modificacion de Licencia de Construccion vigente No
11001-1-22-4069 con fecha de expedicion del 07 de
diciembre de 2022 y fecha de ejecutoria del 13 de diciembre
de 2022.

3) Modificacion de Licencia de Urbanizaciéon vigente, y
Modificacion de Licencia de Construccion vigente,
aprobacion de planos de Propiedad Horizontal No 11001-3-
23-1706 con fecha de expedicion el 09 de octubre 2023 y
fecha de ejecutoria del 17 de octubre del 2023.

Carrera 14 No 38 24/ 38/42/56//64 Sur. (Actual).

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd vigente al momento de Ia
solicitud)., Decreto Distrital 327 de 2004. “Por el cual se
reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el
Distrito Capital” Decreto Distrital 216 de 2005. “Por el cual
se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 53,
MARCO FIDEL SUAREZ, ubicada en la Localidad de RAFAEL
URIBE.

53 — Marco Fidel Suarez.

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital

del Habitat recibidé comunicacion mediante radicado No 1-2025-

11258 del 18 de marzo de 2025 del Consejo de Administracion del Conjunto Residencial
Macondo- Santa Lucia. (Ph). En la cual solicita lo siguiente:

“(...)

En ocasion de recibir las areas comunes desde el ambito técnico, de lo arquitectonico, de
ingenieria civil, estructural, de la ingenieria hidraulica, de la ingenieria eléctrica y en todo el
espectro juridico en derecho de propiedad horizontal, derecho urbano, derecho de proteccion
al consumidor y derecho civil; se solicita dar cumplimiento a los siguientes puntos.

Cumplimiento a la licencia de construccion:

Se solicita destinar una zona de manejo de escombros, teniendo en cuenta que todos los
apartamentos se entregan en obra gris y la constructora aun se encuentra en obras y adecuaciones,
conforme consta en la Licencia de Construccion bajo Resolucion No. 11001-521-0965 del 24 de
agosto de 2021 paginas 32 y 33, modificada mediante acto administrativo 11001-1-5-21-0965 y
acto administrativo No. 11001-3-23-1706 del 09 de octubre de 2023

()

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 25085, con el fin de verificar que los actos
administrativos de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolloy Licencia de
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Construccion en la modalidad de Demolicion Total y Obra Nueva. RES No 11001-5-21-0965 del
24 de agosto de 2021 y fecha de ejecutoria del 30 de agosto de 2021.

Asi mismo, la verificacion consecuente de Modificacion de Licencia de Urbanizacion vigente, y
Modificacion de Licencia de Construccion vigente mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-
4069 del 07 de diciembre de 2022 y fecha de ejecutoria del 13 de diciembre de 2022.

Y finalmente la verificacion de la segunda Modificacion de Licencia de Urbanizacion vigente, y
Modificacion de Licencia de Construccion vigente, aprobacion de planos de Propiedad Horizontal
mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-1706 con fecha de expedicion el 09 de octubre 2023
y fecha de ejecutoria 17 de octubre del 2023.

Dicho proceso de verificacion y estudio de los Actos Administrativos se verifican si se
encuentran ajustadas a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud y al
cumplimiento de los parametros Sismorresistentes segun la NSR 10.

1. DATOS GENERALES.

INTERESADO:

RADICADO
CURADOR.

TIPO DE TRAMITE.

EXPEDIENTES.

ACTOS

ADMINISTRATIVOS.

Consejo de Administracion- Conjunto Residencial Macondo-
Santa Lucia (Ph).
No 1-2025-11258 del 18 de marzo de 2025

Curadora: Arq. Juana Sanz Montafio — Curaduria Urbana
No. 3.

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de modificacion y
Licencia de construccion vigente y aprobacion de planos de
propiedad horizontal.

1) No 11001-5-20-0787 del 22 de septiembre de 2020.

2) No 11001-1-22-0930 del 02 de mayo de 2022.

3) No 11001.3.23.0661 del 27 de abril de 2023.

1) Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo y
Licencia de Construccion en la modalidad de Demolicion
Total y Obra Nueva. RES No 11001-5-21-0965 del 24 de
agosto de 2021 y fecha de ejecutoria del 30 de agosto de
2021.

2) Modificacion de Licencia de Urbanizacion vigente, y
Modificacion de Licencia de Construccion vigente No
11001-1-22-4069 con fecha de expedicion del 07 de
diciembre de 2022 y fecha de ejecutoria del 13 de diciembre
de 2022.

3) Modificacion de Licencia de Urbanizaciéon vigente, y
Modificacion de Licencia de Construccion vigente,
aprobacion de planos de Propiedad Horizontal No 11001-3-
23-1706 con fecha de expedicion el 09 de octubre 2023 y
fecha de ejecutoria del 17 de octubre del 2023.

Carrera 14 No 38 24/ 38/42/56//64 Sur. (Actual).
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NORMA APLICADA. Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotda vigente al momento de Ia
solicitud)., Decreto Distrital 327 de 2004. “Por el cual se
reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el
Distrito Capital” Decreto Distrital 216 de 2005. “Por el cual
se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 53,
MARCO FIDEL SUAREZ, ubicada en la Localidad de RAFAEL

URIBE.
UPZ No 53 — Marco Fidel Suarez.
2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital del Habitat recibié comunicacion mediante radicado No 1-2025-
11258 del 18 de marzo de 2025 del Consejo de Administracion del Conjunto Residencial
Macondo- Santa Lucia. (Ph). En la cual solicita lo siguiente:

“(...)

En ocasion de recibir las areas comunes desde el ambito técnico, de lo arquitectonico, de
ingenieria civil, estructural, de la ingenieria hidraulica, de la ingenieria eléctrica y en todo el
espectro juridico en derecho de propiedad horizontal, derecho urbano, derecho de proteccion

al consumidor y derecho civil; se solicita dar cumplimiento a los siguientes puntos.
Cumplimiento a la licencia de construccion:

Se solicita destinar una zona de manejo de escombros, teniendo en cuenta que todos los
apartamentos se entregan en obra gris y la constructora aun se encuentra en obras y adecuaciones,
conforme consta en la Licencia de Construccion bajo Resolucion No. 11001-521-0965 del 24 de
agosto de 2021 paginas 32 y 33, modificada mediante acto administrativo 11001-1-5-21-0965 y
acto administrativo No. 11001-3-23-1706 del 09 de octubre de 2023

()

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 25085, con el fin de verificar que los actos
administrativos de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolloy Licencia de
Construccion en la modalidad de Demolicion Total y Obra Nueva. RES No 11001-5-21-0965 del
24 de agosto de 2021 y fecha de ejecutoria del 30 de agosto de 2021.

Asi mismo, la verificacion consecuente de Modificacion de Licencia de Urbanizacion vigente, y
Modificacion de Licencia de Construccion vigente mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-
4069 del 07 de diciembre de 2022 y fecha de ejecutoria del 13 de diciembre de 2022.

Y finalmente la verificacion de la segunda Modificacioén de Licencia de Urbanizacion vigente, y
Modificacion de Licencia de Construccion vigente, aprobacion de planos de Propiedad Horizontal
mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-1706 con fecha de expedicion el 09 de octubre 2023
y fecha de ejecutoria 17 de octubre del 2023.
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Dicho proceso de verificacion y estudio de los Actos Administrativos se verifican si se
encuentran ajustadas a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud y al
cumplimiento de los parametros Sismorresistentes segun la NSR 10.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los Comisionados aprueban las recomendaciones y las conclusiones, emitidas por el Equipo Técnico, de
forma unanime.

3.3.CASO No. 2518

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Fredy Giovani Cobos Riafio

RADICADO: 1-2024-32447 de 6 de diciembre de 2025

CURADOR: Arq. Maria Esther Pefialoza Leal Curador Urbano No 4

RADICADO DE LICENCIA: 18-4-2918 del 31 de diciembre de 2018

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion.

LICENCIA: 11001-4-19-1645 del 20 de mayo de 2019 y ejecutoria 23 de
mayo de 2019.

MODALIDADES: Demolicion Total, Propiedad Horizontal y Obra Nueva.

USO: Residencial.

UBICACION DEL PREDIO: KR 68C 2B - 79

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 080 de

UPZ: 44, Américas. Decretos Distritales 425 de 2011/ 183 de 2017

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distrital del Habitat, recibié la comunicacion 1-2024-32447 de parte de la Personeria de
Bogota, Personeria Delegada para el Sector Planeacionen la cual realiza untraslado por
competencia y solicita se revise el acto administrativo que fue otorgado de acuerdo con las normas vigentes
al momento de la solicitud para el predio ubicado en la KR 68C 2B - 79.

Quien traslada la peticion de “(...) el (la) ciudadano (a) FREDY GIOVANI COBOS, solicita entre otras, se
revise la pertinencia de lo aprobado en la licencia de construccion que indica en el comunicado (...)".

Teniendo en cuenta lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision, dispuso la apertura del CASO 2518 con
el objeto de verificar que lo aprobado en la Licencia de Construccion No. 11001-4-19-1645 del 20 de mayo

de 2019 y ejecutoria 23 de mayo de 2019, se ajusta a las normas urbanisticas aplicables al momento
de la solicitud.

1. LOCALIZACION
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KR 68C 2B - 79
Localizacion SINUPOT

2. MARCO NORMATIVO
Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion para el predio ubicado KR 68C
2B — 79 estaban vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilacion
POT), 425 de 2011 “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 44 AMERICAS, ubicada en la Localidad de Kennedy”y 183 de 2017 “Por el cual se precisa la
cartografia de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 44 AMERICAS adoptada mediante Decreto
Distrital 425 de 2011, ubicada en la Localidad de Kennedy .

En tal sentido, el predio objeto de estudio se ubica en Tratamiento de Consolidacion con Densificacion
Moderada, Area de Actividad Residencial con Actividad Econémica en la Vivienda.

3. ANALISIS
1. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

1. 11001-4-19-1645 del 20 de mayo de 2019 y ejecutoria 23 de mayo de 2019
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CURADURIA URBANA No. 4(P) - Bogoté D.C.

oum ammm"ahmﬁcdm*bmau.mm&m
e gmummmnMv.mmmamnmimwuw de 2014 Mace porte de & fcercia
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mm.ummmmnnmmram:num pororeme o

e v

SEGUN LA NORMA APROBADO EN LA LC. 11001-4-19- SE
ITEM Decreto 4252(1;31%011 y 183 de 1645 AJUSTA
ZONIFICACION
UPZ 44, Américas 44, Américas ST
Sector Normativo Sector normativo 7 Sector normativo 7
Area de Actividad Resid:e n(_:ial con ACtiVidadResidencial con Actividad Economica SI
Econdmica en la Vivienda
Tratamiento Consolidacion Consolidacion SI
USOS
Usos Residenc_:ial con ActividadResider.lc@al con Actividad Economica SI
Econdmica en la Vivienda en la Vivienda VIS
EDIFICABILIDAD
indice de Ocupacién 1 0.58 SI
indice de Construcciéon [2.40 1.51 SI
Altura 3 3 pisos habitables SI
Antejardin No se exige No se exige SI
Tipologia edificatoria  |Continua Continua SI
Aislamientos [Posterior: A partir del 3er piso. |Posterior: 5.50 SI
Sétano INo se Permite INo plantea SI
Semisétano INo Plantea SI
Voladizo Se permite 0.60 m por la KR 68C SI
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ESTACIONAMIENTOS
Estacionamientos Privados 1'c1.1p0 de estacionamiento por 61 STl SI
(C) viviendas
Visitantes 1 cupo dp estacionamiento por, p—— SI
cada 15 viviendas
Bicicleteros 1 por cada 2 'estacmnamlentoso B SI
rivados o de visitantes
Motos INO EXIGE IN/A SI

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS

Ley 1114 de 2006
_ _19- 10
i;scvfgiinldze;sl s “en los proyectos de menos de cien (100)
. viviendas de una de ellas para la poblacion|Plantea un bafo en ler piso para
construidas . e .. o . NO
Total. de minusvalida” = 1 vivienda para personasjpersonas con movilidad reducida
ViVie’n das: VIS [cOn movilidad reducida
(Oun)

De acuerdo con lo estudiado en planos arquitectonicos de la LC 11001-4-19-1645 del 20 de mayo de 2019 y
ejecutoria 23 de mayo de 2019, otorgada por la Curadora Urbana No. 4 Maria Esther Pefaloza Leal, se
evidencia que el proyecto arquitectonico aprobado en lo referente a edificabilidad NO SE AJUSTA a lo
exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud especificamente en el cumplimiento de las
normativas referentes al porcentaje de viviendas con accesibilidad a personas con movilidad
reducida, en los demas aspectos urbanisticos se ajusta.

2. OTROS ASPECTOS ANALIZADOS:

Respecto de la altura aprobada para el predio ubicado en la KR 68C 2B — 79, el Equipo Técnico de la
Comision considera pertinente mencionar lo siguiente: El Decreto 080 de 2016 “Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y
se dictan otras disposiciones”, establece lo siguiente respecto de la altura:

“ARTICULO 12. ALTURAS. Las siguientes disposiciones sobre alturas rigen para todo tipo de terreno:
L. Altura maxima de las edificaciones. (Ver Anexo 4)

En todos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, la altura planteada no
debe superar la maxima altura permitida resultante de la siguiente formula:

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION = (NUMERO DE PISOS PERMITIDOS EN LA
FICHA REGLAMENTARIA X 4,20 METROS) + 1,50 METROS, CONTADOS DESDE EL NIVEL
DEL TERRENOQ HASTA LA PARTE SUPERIOR DE LA ULTIMA PLACA O DE LA CUMBRERA
DE LA CUBIERTA EN EL ULTIMO PISO, EN EL CASO DE CUBIERTAS INCLINADAS.

Los siguientes elementos de remate sobre la cubierta del ultimo piso. chimeneas, ductos, tanques de
agua, los cerramientos y antepechos de cubierta, la ultima parada y el remate de la escalera, el sobre
recorrido del ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, la altura de la ultima parada del ascensor
y el hall de cubierta, no serdn contabilizados como piso ni dentro de la formula de altura maxima de
la edificacion. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en el presente parrafo sera
contado como piso. (...)”
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2. REGLAS PARA EL MANEJO DE ALTURAS.

a. Cualquier nivel con espacios destinados para usos de vivienda, comercio, servicios,
dotacionales e industriales, se contabiliza como piso, asi se encuentren total o parcialmente por
debajo del terreno, lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto en el Paragrafo 2° del articulo 9 del
presente decreto.

b. EL _PISO NO HABITABLE DEBE SER INCLUIDO DENTRO DE LA
FORMULA DE ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION, SIN EMBARGO, NO SE
CONTABILIZA _COMO PISO, NI SE CONTABILIZA DENTRO DEL INDICE DE
CONSTRUCCION. Cuando haya varias edificaciones aisladas o adosadas en un mismo proyecto,
esta disposicion se aplicarad por separado a cada edificacion. El hecho de que varias edificaciones
se adosen en un mismo proyecto no convierte el conjunto en una sola edificacion (...)

3. ALTURA MINIMA DE PISO.
La_altura libre entre placas serd como _minimo de 2,20 metros. Esta altura minima serd aplicable
igualmente a sotanos y semisotanos.

De acuerdo con lo anterior, es importante resaltar lo establecido en la ficha reglamentaria de Edificabilidad
del Decreto Distrital 425 de 2011 mediante el cual se reglamenta la UPZ 44 AMERICAS respecto a la altura
maxima permitida:

.a'.
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PLANCHA 3 DE 3
EDIFICABILIDAD PERMITIDA UPZ 44

Una vez analizada la ficha reglamentaria, se evidencio que la altura maxima permitida en el SECTOR
NORMATIVO 7, SUBSECTOR A, es de: 3 PISOS HABITABLES.

Sin embargo, la NOTA 2, de la ficha reglamentaria, contempla lo siguiente respecto al aislamiento
posterior:

“(...) El aislamiento posterior se exige a partir del tercer piso.”
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En ese sentido la edificabilidad en relacion con la altura maxima corresponde a un piso no habitable y 3
pisos habitables, dando una altura total de 12.62m, cada piso con una altura libre de 2.48, cumpliendo con

la norma.

3 pisos Habitables. 3 viviendas
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Al revisar la altura permitida por la norma es de tres (3) pisos y la aprobacion de la licencia fue de tres (3)
pisos habitables y un (1) piso no habitable, el cual se localiza en el primer piso; dando cumplimiento a la
norma.

4. ANALISIS DE LA ACCESIBILIDAD.

A continuacion, se expone la normatividad adicional con respecto a la accesibilidad.

Ley 361 de 1997 Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las
ersonas con limitacion y se dictan otras disposiciones.

Decreto 1538 de 2015 Por la cual se reglamenta parcialmente la ley 361 de 1997

INTC 4140 |Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, Pasillos,
Corredores. Caracteristicas Generales.

INTC 4143 |Accesibilidad de las personas al medio fisico, Edificios, Rampas fijas.

INTC 4145 |Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras.

INTC 4201 |Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios,
Equipamientos, Bordillos, Pasamanos y Agarraderas.

INTC 4349 |Accesibilidad de las personas al medio fisicp. Edificios. Ascensores.

INTC 4960 |Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, Puertas|
accesibles.

INTC 5017 |Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Servicios|
sanitarios.

INTC 4904 |Accesibilidad de las personas al medio fisico. Estacionamientos
accesibles.

e Precisiones del Acto Administrativo con respecto a la Accesibilidad a Personas con
Movilidad Reducida PMR.

En este caso, el Equipo Técnico proporciona detalles y toma en cuenta lo dispuesto en el Capitulo 4 del
Titulo 3 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en particular lo estipulado en los articulos
siguientes:

ARTICULO 2.2.3.4.2.2 ACCESIBILIDAD A EDIFICACIONES PARA VIVIENDA. Modificado por
Decreto 1801 de 2015 Independientemente de lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 29 de la Ley 546
de 1999, subrogado por el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006, para el diserio y construccion
de vivienda nueva, se dara aplicacion en lo pertinente, a las normas técnicas previstas en el articulo
anterior.

PARAGRAFO 1. En los eventos de vivienda multifamiliar o bifamiliar, al menos uno de los accesos a la
edificacion debe ser construido de tal forma, que permita el ingreso de personas con algun tipo de movilidad
reducida.

PARAGRAFO 2. Cuando se trate de un conjunto residencial de una o varias edificaciones, las rutas
peatonales deben cumplir las condiciones de accesibilidad establecidas en la presente seccion a fin que se
asegure la conexion de la via publica con los salones comunales y las zonas comunes destinadas a la
recreacion y deporte del conjunto o agrupacion.

PARAGRAFO 3. En aquellos casos en que por las condiciones topogrdficas del terreno existan vias con
pendientes iguales o superiores al 18%, en los respectivos proyectos urbanisticos se debera asegurar que,
el acceso a las viviendas que estén destinadas a cumplir lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 29 de
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la Ley 546 de 1999 subrogado por el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006, se permita el
ingreso de personas con algun tipo de movilidad reducida.

En las vias que contemplen pendientes menores al 18%, se dara aplicacion en lo pertinente, a las normas
técnicas previstas en el articulo anterior.”

Ahora analizamos los planos arquitectonicos donde identificamos que no cuenta con accesibilidad acorde a
la normativa vigente:

i

»
“
4
b

SECAIN LA NCRAAA T 5 562 NN Ds
1.2 DA ANCAD PARA ACCESD 06 MOVLIDAD REDUCIDA

ACCESD PROJTIPAL PEATONAL
1m OF ANGHO

Como vemos en el plano del primer piso No habitable, no se identifica una accesibilidad para personas con
movilidad reducida, por lo mismo no cumple con las normas de accesibilidad y tampoco cuenta con acceso
vertical para llegar a los otros pisos habitables. Como consecuencia NO SE AJUSTA a la norma en cuanto
a accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Otros Aspectos Analizados:
Respecto de la altura aprobada para el predio ubicado en la KR 68C 2B — 79, y al revisar lo aprobado en la
Licencia de Construccion con lo construido a través de GoogleMaps, se identifico que en la licencia se

aprobaron cuatro (4) pisos y se construyeron seis (6) pisos, por lo mismo se verificé que tiene un proceso
de Control Urbano ejecutoriado por la Inspeccion de Policia de la Alcaldia Local de Kennedy.
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Fuente:https://www.google.com/maps/place/Cra.+68c+%232B-79,+Bogot%C3%A1/@4.6243126,-
74.1273075,3a,75y,334.16h,105.17t/data=!3m7!1e1!3m5! 1snekjUkQd_61JJR8FFzvG1Q!2e0!6shttps:%2F%2F streetviewpixels-
pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-
15.167903493426223%26panoid%3DnekjUkQd_61JJR8FFzvG1Q%26yaw%3D334.1570351021342!7i16384!8i8192!4m6!3m5!1s0x8e3f9eaba3c5d695:0xalebe833b
1612c00!8m2!3d4.62445314d-74.127367!165%2Fg%2F11x05m523n?entry=ttu&g_ep=EgoyMDIIMTAXNC4wIKXMDS0ASAFQAw%3D%3D

2. COMPONENTE JURIDICO.

1. Licencia de Construccién en las modalidades de Demolicion Total, Propiedad
Horizontal y Obra Nueva Acto Administrativo 11001-4-19-1645 con fecha de Expedicion 20
de mayo de 2019 y fecha de Ejecutoria 23 de mayo de 2019, Expediente 18-4-2918 .

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 18-4-2918 del cumplimiento procedimental descrito en el
Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivd en la aprobacion en la aprobacion de la Licencia de
Construccion en las modalidades de Demolicion Total, Propiedad Horizontal y Obra Nueva, Acto
Administrativo 11001-4-19-1645 se pudo evidenciar lo siguiente:

1. TITULARIDAD.
Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizara sobre un (01) predio, identificados con

el folio de matricula 50C-979397, predio que fue evidenciado en el formato de radicacion de solicitud de
licencia de fecha 31 de diciembre de 2018:
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2.1 D-RECCION O NOMENCLATURA ; =
ML KR 6B N 28-%9 AWTERIORES) @ @B NI 2 B-3D
22 No. MATRICULA INMOBILIARIA . '2.3 No, IDENTIFICACION CATASTRAL )
T2k 5ok L i M— G AAA SSET_NOEP

Folio No 01 del expediente 18-4-2918 .

Ahora bien, al verificar el folio de matricula dispuesto en el expediente 50C-979397, se evidencio lo
siguiente:

Estudio de Titulos

Folio de/Chip Propietario.
Matricula

IAAAO0051NUEP IAnotaciones 18 y 19 — ROSA GRANADOS MORENO
50C-979397 IMARIA JOHEN GRANADOS MORENO

MARIA LISVI GRANADOS MORENO
ELIZABETH GRANADOS MORENO

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es de las sefioras Maria Lisvi Granados
Moreno, Maria Johen Granados Moreno. Elizabeth Granados Moreno y Rosa Granados Moreno, quienes
son las solicitantes de la Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicion Total, Propiedad
Horizontal y Obra Nueva del predio con el folio de matricula 50C-979397, por lo cual, segun lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién y
construccion. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud”

De acuerdo con lo anterior, los licenciatarios que ostentan la calidad de propietarios del predio realizaron la
solicitud del Acto Administrativo mediante apoderados, los sefiores Mario Monroy Florez y Luis
Carlos Marin a través de poderes especiales otorgados en la Notaria Cincuenta y tres del Circulo de Bogota,
en tal sentido el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé quiénes podran ser titulares
de las Licencias de Construccion en tal sentido este procedimiento se AJUSTA a la normatividad legal
vigente al respecto

2. NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 18-4-2918,
informa de la existencia los predios colindantes con el fin de que cumplan con articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dard a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
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propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto

de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogota los linderos que
comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones
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De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 18-4-2918 y se pudo evidenciar la citacion a vecinos
colindantes:
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Folios No 60 al 62 del expediente 18-4-2918
El articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 dispone que:

“Toda persona interesada en formular objeciones a la expedicion de una licencia urbanistica,
podrd hacerse parte en el tramite administrativo desde la fecha de la radicacion de la solicitud
hasta antes de la expedicion del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto sélo
podra ser expedido una vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la
publicacion cuando esta fuere necesaria y, en el caso de los demas terceros, a partir del dia
siguiente a la fecha en que se radique la fotografia donde conste la instalacion de la valla o aviso
de que trata el paragrafo 1 del articulo anterior.

PARAGRAFO . La solicitud de constitucién en parte deberdn presentarse por escrito, bien sea de
manera_presencial o _a través de medios electronicos, v deberda contener las objeciones y
observaciones sobre la expedicion de la licencia, acreditando la condicion de tercero individual
y_directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer valer y deberdn
fundamentarse unicamente _en la_aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de
edificabilidad o _estructurales _referentes a _la_solicitud, so pena de la responsabilidad
extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas
observaciones se resolveran en el acto que decida sobre la solicitud.” (Negrilla y subrayado por
fuera del texto)

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia realizo las citaciones correspondientes a los predios
con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido este
procedimiento se AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto.

3. VALLA AMARILLA
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En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencio la disposicion de la Valla
Amarilla:

Folio No 66 del expediente 18-4-2918
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La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, indicando el numero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicion Total,
Propiedad Horizontal y Obra Nueva . individual de vivienda de interés social, se instalara un aviso
de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.”

En consecuencia, la informacién dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se
encuentra AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015.

4, ACTA DE OBSERVACIONES.

Inicialmente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 18-4-2918 , en fecha 04 de
febrero de 2019:
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Folio No. 63 del expediente 18-4-2918

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas y estructurales que debian ajustar los
solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente, los solicitantes de
licencia, realizan solicitud de proérroga, término en el cual se dio respuesta y ajuste por parte de los
solicitantes de licencia de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015 modificado con el Decreto Nacional 1203 de 2017, es por ello que en este tramite de licencia, se
encuentra AJUSTADO a la normatividad legal vigente.

2. POSIBLES COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA.

De la consulta de la siguiente imagen consultada a través de la plataforma Google maps, para los predios
ubicado en la direccion Carrera 68 C No. 2 B-79 (Actual), Chip AAAOO5SINUEP y Numero de Matricula
Inmobiliaria 50C-979397 en donde segun las quejas presentadas, “El afio 2018, se debio tomar, como base
para la imposicion de multa a mi prohijada y no el ario 2021, pues el proceso constructivo en el predio de
la Carrera 68C No. 2 B-79, Barrio La Igualdad de esta ciudad, se termino de construir en el ario DOS MIL
DIECIOCHO (2018), por presunta infraccion al Régimen de Obras y Urbanismo por aparentemente
construir sin ajustarse a la licencia de construccion, tal afirmacion, quedo plasmada en la Decision de
fallo del 26 de julio de 2021 en el titulo consideraciones del despacho, capitulo norma de edificabilidad
aplicable se estipula lo siguiente: "... SEGUN EL FOLIO N. 40 DEL EXPEDIENTE EL INCREMENTO
EN ALTURAS DE LA EDIFICACION FUE DESARROLLADO A PARTIR DE OCTUBRE DE 2018,
SEGUN IMAGEN GOOGLE MAPS..."

Es importante tener en cuenta que la ltima imagen captada por la plataforma es del mes de marzo del afio
2025 en donde se evidencia la construccion que se anexa a continuacion, sin embargo, de acuerdo con la
Ley 1801 de 2016, la verificacion de control urbano compete a las inspecciones de policia, por lo cual
se le corre traslado a esta entidad para la respectiva verificacion de construcciones no correspondientes a la
licencia.
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Fuente: https://maps.app.goo.el/AWzZkhg8HOXyNtxf6

1. RESPECTO DEL CONTROL URBANO.

En este punto es importante mencionar que en casos en donde existan comportamientos contrarios a la
integridad urbanistica, son de competencia de quienes ejercen la funcion de control urbano, en este caso de
la Alcaldia Local de Kennedy, Inspecciones de Policia; tal y como lo menciona el articulo 14 del Decreto
Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art. 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes
municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras,
con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de
las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa
tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses
colectivos y de la sociedad en general”. (Sublimelas fuera de texto).

En virtud de lo anterior, se considera relevante citar el ARTICULO 135 de la Ley 1801 de 2016:

“COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso
y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por
lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En areas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.
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4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.
B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico,
urbanistico, paisajistico y arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales
como intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en
las zonas de influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y
los valores culturales por los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la Licencia de Construccion

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la Licencia de Construccion

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no
autorizados en Licencia de Construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre
usos especificos.

(...) (Negrilla fuera del texto)”

Finalmente, es importante resaltar que de acuerdo con la queja del peticionario quien informa sobre un
proceso de Infraccion Urbanistica adelantado en la Inspeccion Octava Distrital de Policia del cual, se derivo
un Proceso de Cobro Coactivo identificado con el radicado 202311178100094261, se origina la queja
presentada por el sefior Fredy Giovani Cobos, por lo anterior se recomienda remitir el informe técnico a la
Alcaldia Local de Kennedy, afin de que de acuerdo con sus facultades tenga conocimiento de lo observado y
concluido por los comisionados.

4. COMPONENTE DE INGENIERIA:

Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y de las Memorias
de Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la Licencia de Construccion LC
11001-4-19-1645.

ESTUDIOS DE SUELOS:
Dentro de los documentos técnicos que conforman el tramite de licenciamiento No. C 11001-4-19-1645., se
incluye el Estudio de Suelos, en el cual se describen y analizan las condiciones geotécnicas del predio.
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Estudio de suelos Licencia de Construccion LC11001-4-19-1645
PROYECTO:

El proyecto geotécnico incorpora estudios para una edificacion institucional de 4 pisos, sotano y cubierta,
en lote de 15 m x 6.9 m (103.5 m?).

El sistema estructural fue contemplado en poérticos de concreto reforzado, con losas aligeradas y macizas
unidireccionales, vigas y columnas de seccion cuadrada o rectangular, y refuerzo transversal con estribos

cerrados.

La estructura se modulo con luces maximas de 6.50 m entre ejes y se estimaron cargas de disefio que varian
entre 45y 70 t.

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION
DE UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, MEDIA, ello segin las caracteristicas de cada
edificacion discriminadas por etapas:

Tabla H.3.141
Clasificacion de las unidades de construccion por calegorias
Cah:g.;:: n Segln los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
4 construccion en columnas (kN)
comstrucckin
Baja Hasla 3 niveles Menores de 800 kN
n—m Trie Ty 10 meles TR AL
Alta Entre 11 y 20 niveles Entre 4,001 y 8,000 kN
Especial Mayor de 20 niveles Mayores de 8.000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. El proyecto se ubica en categoria MEDIA)
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Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo las
categorias del proyecto se obtiene:

Tobla M 324
Nimero minimo de sondecs y profundidad por cada unidad de truccié

Categoria de la unidad de construccion

Categoria Media Categoria Alta Categoria Especial
Profuncidad Minikma de Profunddad Mnma do Protundidad Minma de Profunaidad Minima de
sondeos. 6 m sondecs. 15m sondecs: 25 m sondeos 30 m
NUmero minino de NGmero miremo de NiOmero mirsmo de Numero minmo de
sondeos: 3 S0nd0os: 4 Sondgos. 4 sondeox 5
—_————

NSR 10 TITULO H (Determinacién de Numero de Sondeos n categorias MEDIA)

Considerando la morfologia y extension del terreno, el estudio de suelos demuestra que se efectud una
exploracion del subsuelo mediante cuatro (4) sondeos mecanicos con una profundidad promedio de 15 m.
En cada perforacion se obtuvieron muestras inalteradas con tubo Shelby y muestras alteradas de bolsa, las
cuales fueron identificadas y clasificadas tanto en campo como en laboratorio.

Sobre un numero representativo de las muestras recolectadas se realizaron ensayos de clasificacion,
humedad natural y limites de consistencia, peso unitario, resistencia al corte no drenado (Cu) mediante
penetrometro manual y veleta de laboratorio, asi como ensayos de compresion inconfinada, con el fin de
determinar las propiedades mecanicas y de comportamiento del suelo.

Estudio de suelos planta general de sondeos del proyecto Licencia de Construccion LC11001-4-19-1645.
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RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

¢ Diseiio sismico: El proyecto contempla la microzonificacion sismica de Bogota (Decreto
523 del 16 de diciembre de 2010), el area del proyecto se encuentra en la Zona de Respuesta
Sismica ALUVIAL-200, la cual define los siguientes parametros de disefio: Av = 0.20, Tc =
1.28s, T1=3.50 s y Ao =0.16.

e Sistema de fundacién: Fl estudio recomend6 segln las caracteristicas geotécnicas del
terreno y las cargas estructurales previstas, una cimentacion mediante zapatas aisladas y/o
corridas, vinculadas por vigas de amarre en direccion ortogonal y complementadas con una
placa.

e Factores de seguridad: De acuerdo con la NSR-10 (Titulo H, item H.2.4), en el analisis
geotécnico se consideraron los factores de seguridad basicos e indirectos aplicables al calculo
de la capacidad portante y estabilidad del suelo. Los factores de seguridad directos (FS) se
establecen segin la condicion de carga y etapa constructiva, aplicandose a los parametros
geotécnicos de cohesion (¢) y angulo de friccion (o).

CALCULO DE CAPACIDAD PORTANTE SEGUN TERIORIA
DE TERZAGUI

quit= N+ qN,+ 12 B yN

q ¥y [ JE—. [ gadm

gadm=

Estudio de suelos de sondeos del proyecto Licencia de Construccion LC11001-4-19-1645.

e Anilisis de Asentamiento: El estudio incluyé el calculo de asentamientos por
consolidacion, inmediatos y diferenciales del orden de 5,0cm.
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SENLAMIENTIUS T L

Estudio de suelos Licencia de Construccion LC11001-4-19-1645.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la entonces Curadora Urbana No 4 ARQ.
Adriana Lopez Moncayo, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO:
Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado Construccion LC11001-4-19-

1645. se evidencia 1 memoria de calculo sobre la cual se describen las caracteristicas y disefios estructurales
de las torres que comprenden el proyecto.

PROYECTO ESTRUCTURAL
. Cargas: las cargas muertas se determinaron a partir del peso propio de los elementos

estructurales y no estructurales, utilizando las densidades minimas normativas para los materiales.

La carga viva de disefio se defini6 segun el uso residencial de la edificacion, adoptando los
valores reglamentarios establecidos. Pisos 2°, 3° y 4°: 180 kg/m?, Cubierta: 50 kg/m?
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Estimacion de cargas en las Memorias de calculo LC11001-4-19-1645.
e Aspectos de Disefio Las fuerzas sismicas se determinaron mediante el Método de la
Fuerza Horizontal Equivalente, siguiendo el Capitulo A.4 de la NSR-10, considerando una
distribucion automatica acorde con la rigidez de los entrepisos.

Segun el Capitulo A.2.5 de la NSR-10, el proyecto corresponde al Grupo de uso I, con un

coeficiente de importancia I = 1.00, propio de edificaciones institucionales de ocupacion
residencial.

Parametros de diseflo sismico memorias de calculo LC11001-4-19-1645..

. ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El proyecto contempla la evaluacion de

irregularidades estructurales potenciales, considerando discontinuidades en la distribucion en
planta, altura y efectos torsionales.

Verificacion de Irregularidades Memoria de calculo LC11001-4-19-1645.
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o VERIFICACION DE LAS DERIVAS: Las memorias de calculo estructural incluye la
comprobacion de los desplazamientos horizontales relativos entre niveles consecutivos, en
cumplimiento de lo establecido por la NSR-10.

Verificacion Derivas maximas Memoria de calculo LC11001-4-19-1645.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la entonces Curadora Urbana No 4  ARQ.
Adriana Lopez Moncayo en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO ESTRUCTURAL.

5. CONCLUSIONES

En lo que corresponde al tramite licenciatario de los aspectos juridicos, se llevo a cabo del tramite dispuesto
en el Decreto Nacional 1077 de 2015 en relacion con lo dispuesto en el expediente, los requisitos exigidos
para realizarse una solicitud de Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicion Total,
Propiedad Horizontal y Obra Nueva, fueron cumplidos y verificados a cabalidad por lo que se concluye SE
AJUSTAN.

Del estudio anterior podemos concluir que la Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicion
Total, Propiedad Horizontal y Obra Nueva 11001-4-19-1645 del dia 20 de mayo de 2019, en los aspectos
de procedimiento en las actuaciones son acordes a la reglamentacion de la UPZ Américas, por lo cual las
Actuaciones Urbanisticas de la Curaduria Urbana No. 4 se encuentran AJUSTADAS a la normatividad
vigente.

De acuerdo con el analisis efectuado, se concluyen AJUSTADAS las actuaciones de la curadora urbana en
lo que corresponde al componente de ingenieria, se evidencia el cumplimiento de los criterios establecidos
en el Reglamento Colombiano de la Construccion sismo resistente.

Finalmente, se considera fundamental y relevante la verificacion por quienes ejercen el control urbano y la

vigilancia durante la ejecucion de las obras, seglin lo estipulado en el Articulo 2.2.6.1.4.11 Decreto 1077
del 2015 (Modificado Decreto 1203 de 2017, articulo 14).
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Se concluye por todo lo anterior, que las actuaciones de la Curadora Urbana No. 4 Arq. Maria Esther
Pefialoza Leal para la Licencia de Construccion No. 11001-4-19-1645 del
20 de mayo de 2019, ejecutoria 23 de mayo de 2019, otorgada para el predio ubicado en laKR 68C
2B — 79 NO SE AJUSTA alanormativa legal vigente al momento de su expedicion. Lo anterior, por cuanto
al tratarse de un proyecto de vivienda VIS, resulta obligatoria la asignacion de subsidios, lo que exige el
cumplimiento del porcentaje previsto en el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006. Tampoco se
observa que el disefio arquitectonico responda a la normativa vigente respecto a la accesibilidad para
personas con movilidad reducida, asi las cosas NO SE AJUSTA a la norma NTC 4960.

Asi mismo, se concluye que se aprob6 mediante licencia la altura permitida por la norma es de tres (3) pisos
y la aprobacion de la licencia fue de tres (3) pisos habitables y un (1) piso no habitable, sin embargo,
de acuerdo con lo evidenciado en Google maps y lo informado por el peticionario, la construccion supero
el limite permitido, afectando el urbanismo del predio y la zona contigua, sin embargo, se precisa que la
Comision no tiene competencia para revisar los procesos de Control Urbano desarrollados por
las Inspecciones de Policia, ni las liquidaciones y sanciones efectuadas por la misma, en materia de
multas por incumplimiento de la norma urbanistica, mas aun, si es pertinente la necesidad de que las
autoridades competentes tengan conocimiento de lo evidenciado en el informe técnico.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015v en el
marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

3. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico al sefior Fredy Giovani Cobos
Riafio, representante y propietario del predio informando el resultado del estudio técnico y
decisiones adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Personeria Distrital, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.
3. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro,

informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que,
dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los
hallazgos realizados.

4. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura
-CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador
mencionado en los hallazgos realizados.

5. Enviar copia del presente informe técnico al IDIGER, informando el resultado del estudio
técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus competencias,
identifique las caracteristicas de la construccion

6. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Kennedy, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus
competencias.

7. Cerrar el caso 2518.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El Comisionado Gustavo Perry pone en consideracion la duda de si a este proyecto le aplica la norma al
tema de discapacitados por el nimero de unidades de vivienda aprobadas, adicionalmente, esta norma le
aplica cuando a las viviendas le aplica subsidio, ademas la norma define un numero minimo de unidades
por el tipo de edificacion. El equipo técnico le aclara que seglin la Ley 1114 define la exigencia de minimo
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una vivienda para personas con movilidad reducida para un proyecto de menos de 100 viviendas como
norma general. Adicionalmente, el Comisionado Perry solicita se adicione un analisis de accesibilidad a los
pisos habitables, ya que no se identifica como tal. Ya que en el proyecto no se identifica acceso a los pisos
superiores para personas de movilidad reducida.

La Comisionada Nagia Pinto cuestiona si es un proyecto de vivienda de interés social y si es un proyecto
que recibira subsidios; el equipo técnico le aclara que en el acto administrativo quedo especificado que es
un proyecto de vivienda de interés social y que en las consideraciones quedé aclarado que el solicitando
especificod que es un proyecto para vivienda de interés social.

Asi las cosas, con estas aclaraciones los Comisionados aprueban las recomendaciones y las conclusiones,
emitidas por el Equipo Técnico.

3.4.CASO No. 2521

1. DATOS GENERALES
INTERESADO: Mauricio Chavez Garcia

RADICADO INTERNO. 1-2025-46542 y 1-2025-46467

CURADOR. Arq. Juana Sanz Montafio — Curaduria Urbana No. 3.

TIPO DE TRAMITE. Licencia de Construccion en modalidad de Obra Nueva,
Demolicion Total y Cerramiento

EXPEDIENTE. 11001-3-24-0120 del 27 de febrero de 2024

ACTOS 11001-3-24-2028 del 09 de septiembre de 2024,

ADMINISTRATIVOS. ejecutoriada el 11 de septiembre de 2024.

UBICACION DEL Carrera 90 # 149 - 30.

PREDIO

NORMA APLICADA. Decreto Distrital 555 de 2021 (POT Actual), Decreto

Distrital 603 de 2022, Decreto Distrital 525 de 2023 y
la Circular No. 016 del 17 de mayo de 2024.

UPL. No - 9. Suba.

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital del Habitat recibio los radicados No 1-2025-46542 y 1-2025-46467,
solicitando la verificacion del acto administrativo que fue otorgado para el predio ubicado en la
Carrera 90 # 149 - 30, en los siguientes términos:

“(...) Derecho de Peticion en Interés General - Oposicion a intervencion urbanistica segun licencia
de cerramiento inicial Numero ml1001-3-24-0120 Otorgada por la Curaduria numero 3 a
ARGOLIDER S.A. CONSTRUCTORA LA ESTANCIA S. A y/o INVERSIONES PROMEXPORT o0 a
quien hace sus veces. (...)".
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De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del CASO 2521,
con el fin de verificar que el acto administrativo de Licencia de Construcciéon No LC 11001-3-24-
2028 se encuentra o no ajustado a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud.

4. CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION.

Carrera 90 No 149 — 30
Localizacion SINUPOT

4.2 MARCO NORMATIVO.

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion 11001-3-24-2028 del 09 de septiembre
de 2024 para la construccion de la sala de ventas y el apartamento modelo del proyecto
denominado “Hucata”, para el predio ubicado en la Carrera 90 # 149 - 30, estaban vigentes las
normas contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 (Compilacién POT), Decreto Distrital 603
de 2022 “Por medio del cual se actualiza, complementa y precisa el Anexo 05 "Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos" del Decreto distrital 555 de 2021, Decreto Distrital 525 de
2023 “Por medio del cual se reglamentan las Unidades de Planeamiento Local - UPL Suba, Rincon de
Suba y Tibabuyes que conforman el sector Noroccidente, y se dictan otras disposiciones”y la Circular

No. 016 del 17 de mayo de 2024.
ANALISIS

Asi las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

o Tratamiento: Consolidacion.
o Area de actividad: De Proximidad.
) Zona: Receptora de Soportes Urbanos.
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o Usos permitidos:

-Uso principal: Residencial.

-Uso complementario: Comercio.

5.1 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

Anexo 2: Acta

5.1.1. Licencia de Construccion 11001-3-24-2028 del 09 de septiembre de 2024

SEGUN LA NORMA
Decreto Distrital 555 def APROBADO EN LA
ITEM 2021, Anexo no. 5: Manuall LC. 11001-3-24-2028 SE AJUSTA
de Normas Comunes 3
los Tratamientos Urbanisticos
ZONIFICACION
UPL 9, Suba 9, Suba SI
Area de Actividad De Proximidad De Proximidad SI
Zona Receptora de Soportes Urbanos REeRm 65 R SI
[Urbanos
Tratamiento Consolidacién Consolidacién SI
USOS
| Usos |Principal: Vivienda |Vivienda SI
EDIFICABILIDAD
fndice de Ocupacion Resultante de ' la‘ aplicacién de lag N/A SI
normas volumeétricas.
Art 317 Decreto Distrital 555 de
. o 2021,
WGBSR indice de construccién base es de 1,30'01 l
(Tratamiento de consolidacién)
“Para los predios sometidos al
tratamiento de consolidacion cuyo
dmbito de proyecto objeto de
licenciamiento sea igual una
manzana y ademas se localice en
Altura ar,ea de ac{zv.zdad de Proxlmzzyz’ad, el il 5 SI
niimero maximo de pisos sera dos
veces el permitido en los
mapas n.° CU5.4.2 a CU-5.4.33,
sin superar la altura de doce (12)
pisos . Circular No. 016 del 17 de
mayo de 2024,
Se permite .
Antejardin Articulo 315 del Decreto Distrital 1;90 Szz:eg;zo(;o re Carrera SI
555 de 2021 Y
Tipologia edificatoria Continua Continua SI
Aislamiento en tratamiento de
q q Consolidacion
R [Numeral 2.4.2 Anexo 5. Manual de L S
[Normas Comunes.
Sétano [Numeral 1.2.7 Anexo 5 Manual de [No Plantea SI
Semisotano ormas Comunes. Se permite. IN/A SI
Voladizo Se permite [No se Exige SI
q . Altura: 2.00 metros
Cerramiento Se permite Longitud: 255 metros SI
ESTACIONAMIENTOS
Estacionamientos Eng.encza de minima para los usos|
Art 389.390 dotacionales, comerciales y de
el Decreto Distrital 55 5Prlvados servicios que superen 4000 m2 deNo Plantea SI
drea construida del proyecto para e
de 2021 o . .
calculo de estacionamientos:|
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5% ”. Articulo 389 Decreto Distritall
555 de 2021

Se permite.
Visitantes Area de la actividad de proximidad, |3 cupos SI
receptora de soportes urbanos
Se permite

2 x unidad de mas de 80 m2
Motos Se permite [No plantea SI
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Bicicletas 2 cupos SI

Z. V. y Recreativas 40% [No plantea

INo se exige.
Equipamiento Comunal
Privado EPC [Decreto Distrital 603
del 2022, Anexo 5.

Servicios Comunales 15% No plantea SI

Porcentaje  requerido en cadal
proyecto para completar el 100% dej
la totalidad del equipamiento]
ropuesto

No plantea

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccion No. 11001-3-24-
2028 del 09 de septiembre de 2024, en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la norma
aplicable vigente.

5.2 PLANOS Y EL PROGRAMA ARQUITECTONICOS APROBADOS EN EL ACTO
ADMINISTRATIVO 11001-3-24-2028 DEL 09 DE SEPTIEMBRE DE 2024.

Descripcion del proyecto arquitectonico:

El proyecto arquitectonico aprobado en la LC 11001-3-24-2028 con fecha de expedicion
del 09 de septiembre de 2024 y fecha ejecutoria del 11 de septiembre de 2024 expedida por el
Curador Urbano No. 3 la Arqg. Juana Sanz Montafio, corresponde a:

Un proyecto con dos (2) edificaciones de un (1) piso de altura para desarrollar la sala de ventas y
apartamento modelo del proyecto denominado “Hucata”, con un (1) cupo de estacionamiento
convencional, un (1) cupo de estacionamiento para personas con movilidad reducida, cupo de
estacionamiento cero emisiones y dos (2) cupos de bicicletas.

A continuacién, hacemos un estudio detallado de los planos y el programa arquitectonico
aprobados en la licencia 11001-3-24-2028 del 09 de septiembre 2024.
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Programa Arquitectonico aprobado en LC 11001-3-24-2028 del 09 de septiembre de 2024.

5.3 ANALISIS NORMATIVO DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

Desde el Equipo Técnico de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota, se
realiz6 la verificacion del plano CU-5.4.27, correspondiente al plano de edificabilidad de la UPL
9 — Suba. Como resultado del andlisis, se evidencid que el predio objeto de estudio se encuentra
bajo el tratamiento urbanistico de consolidacion.
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Plano CU-5.4.27. Edificabilidad UPL 9 SUBA

Adicional se realiza la verificacion del plano de Areas de Actividad y Usos del Suelo del Decreto
Distrital 555 de 2021:
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Plano CU-5.2. Area de Actividad y Usos del Suelo. Decreto Distrital 555 de 2021

De acuerdo con lo anterior, se evidencia que el predio objeto de estudio se localiza dentro de un
Area de Actividad de Proximidad, conforme a lo establecido en el Articulo 243 del Decreto
Distrital 555 de 2021, el cual dispone:

“Articulo 243. Reglamentado por el art. 1, Decreto Distrital 122 de 2023. Usos del suelo permitidos
por drea de actividad. Los usos del suelo permitidos para cada Area de Actividad se establecen en
funcion de rangos de tamario del area construida y sus condiciones de localizacion y de
implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo permitidos estan sujetos a las acciones de
mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes.

Los usos del suelo permitidos, y sus condiciones de localizacion e implantacion por darea de
actividad, son los siguientes:
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De acuerdo con el andlisis realizado, dentro del predio objeto de estudio es posible desarrollar el
uso de vivienda como uso principal y el uso de comercio como uso complementario, conforme a
las disposiciones normativas vigentes.

Complementando lo anterior, al encontrarse el predio bajo el tratamiento urbanistico de
Consolidacion, se identificd que este se encuentra registrado como dotacional, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 175 del Decreto Distrital 555 de 2021, el cual sefiala:

“Articulo 175. Permanencia y desarrollo del suelo dotacional. Se entienden permanentes en suelo
urbano, el area de funcionamiento y prestacion del servicio de los equipamientos que cumplan
alguna de las siguientes condiciones:

1. Equipamientos existentes de escala urbana o metropolitana en los términos definidos en el
Decreto Distrital 190 de 2004 y demas normas reglamentarias existentes a la entrada en
vigencia del presente Plan.

2. Los predios sefialados como institucionales por normas anteriores al Decreto Distrital 619 de
2000 en los cuales existan equipamientos en funcionamiento a la entrada en vigencia del presente
Plan.

3. Los equipamientos tipo 2 y 3 que a futuro se destinen 100% a usos dotacionales La condicion de
existencia hace referencia a que los predios cuenten con edificaciones construidas a la entrada en
vigencia del presente Plan destinadas al uso dotacional, lo cual podra ser verificado mediante
certificacion catastral que expida la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
elementos fotogrdficos, planimétricos y otros tipos de soporte que permitan determinar dicha
condicion”.
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En este sentido, el dotacional existente no cumple con ninguna de las condiciones descritas
anteriormente para mantener la permanencia y desarrollo del suelo dotacional, de conformidad con
la normativa aplicable al momento de la expedicion del acto administrativo.

Por consiguiente, al encontrarse en tratamiento de Consolidacion y no tener altura sefialada en el
Mapa CU-5.4.27, la altura méxima aplicable corresponde a lo establecido en la Circular No. 016
del 17 de mayo de 2024 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion, la cual sefiala:

“(...) De acuerdo con lo expuesto se concluye que para los predios dotacionales localizados en el
tratamiento de consolidacion (C) segun los Mapas CU-5.4.2. a CU-5.4.33. del POT, en los cuales
no se encuentre definida la norma de altura maxima o adicional en pisos, se debera aplicar la
norma de altura, conforme a lo que se indica a continuacion: En los predios serialados con uso
dotacional existente, sin condicion de permanencia, en los cuales se pretenda reemplazar este uso
por otros usos permitidos, se admite su desarrollo constructivo, y la altura mdxima sera definida
en armonia con los lineamientos generales contemplados en el Documento Técnico de Soporte,
Libro 2 Componente Urbano del POT capitulo 10.7., sin superar los doce (12) pisos (...) .

En conclusion, el predio objeto de estudio permite el desarrollo del uso de vivienda como uso
principal y el uso de comercio como uso complementario, con una altura maxima de hasta doce
(12) pisos para futuros desarrollos, conforme a la normativa vigente.

5.4. RESPECTO A LA QUEJA
El peticionario en su comunicacion manifiesta lo siguiente:

“(...) La empresa ARGOLIDER S.A. CONSTRUCTORA LA ESTANCIA S. A y/o INVERSIONES
PROMEXPORT o quien hace sus veces, pretende obtener autorizacion para abrir la Carrera 89 como
acceso vehicular para su proyecto de vivienda VIS denominado "HUCATA" de 432 unidades, con direccion
publicitada en Carrera 90 No. 149-30. (...)".

A partir de lo anterior, se realizd la verificacion correspondiente en el Visor de la Defensoria del
Espacio Publico - SIGDEP, en el cual se constat6 que la Carrera 89 corresponde a una zona vial de
caracter vehicular, la cual fue entregada e incorporada al patrimonio inmobiliario del Distrito,
cuenta con codigo de Registro Unico de Patrimonio Inmobiliario — RUPI 2028-2, tal como puede
observarse a continuacion:
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Plataforma de la Defensoria del Espacio Publico. Predio ubicado en la Carrera 90 # 149 — 30 / Carrera 89

Asimismo, se realizé la consulta del plano CUS229/4-05 de la Urbanizacion Las Quintas de Suba,
donde se evidencia que la Carrera 89 cuenta con un perfil vial V-6, con un ancho de 7.00 metros
entre lineas de demarcacion, destinado al trafico vehicular, por lo cual no presenta restriccion
alguna para la libre circulacion de los ciudadanos.

-

Plano CUS229/4-05 de la Urbanizacion Las Quintas de Suba

Con base en el analisis realizado y en la informacién obtenida de los documentos técnicos y Visor
de la Defensoria del Espacio Publico - SIGDEP, se concluye que la Carrera 89 es una via vehicular

incorporada al patrimonio inmobiliario del Distrito, razén por la cual no presenta restriccion para
la circulacion vehicular y peatonal.
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6. COMPONENTE JURIDICO.

1. Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total
y Cerramiento Acto Administrativo 1101-3-24-2028 con fecha de Expedicién 09 de
septiembre de 2024 y fecha de Ejecutoria 11 de septiembre de 2024, Expediente 11001-
3-24-0120.

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-3-24-0120 del cumplimiento
procedimental descrito en el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide
el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacién
en la aprobacion de la Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion
Total y Cerramiento, Acto Administrativo 1101-3-24-2028 se pudo evidenciar lo siguiente:

6.1.1. TITULARIDAD.

Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizard sobre dos (02) predios,
identificados con los folios de matricula 50N-20052930, 50N-20052928, predios que fueron
evidenciados en el formato de radicacion de solicitud de licencia de fecha 26 de enero de 2024:

2, INFORMACION SOBRE EL PREDIO
(Marcar con una X en ia casiila correspondionts v Benar jos &

Pacios con lotra imprenta)

1 DIRECCION O NOMENCLATURA
CTUA ANTEAIOALS

.2 No. MATRICULA INMOBILLARIA 2.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL
800 0062900 A0H. 004228 A AAADTITAPOM

Folio No 01 del expediente 11001-3-24-0120.

Ahora bien, al verificar los folios de matriculas dispuestas en el expediente SON-20934228, SON-
20052930, se evidencid lo siguiente:

Estudio de Titulos
Folio de . . .
Matricula Chip Propietario.
IAnotacion 5— CONSTRUCTORA HACIENDA LA
50N-20052930 AAAO0131XPOM ESTANCIA LTDA

lAnotacion 2- ALTIANZA FIDUCIARIA S.A COMO
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
50N-20052928 | SIN INFORMACION [PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO PARQUEO SUBA cuyo
fideicomitente es ARGOLIDE S.A.S

61



Anexo 2: Acta

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es de las sociedades
CONSTRUCTORA HACIENDA LA ESTANCIA S.A y ARGOLIDE S.A., quienes son las
solicitantes de la Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total
y Cerramiento del predio con el folio de matricula S0N-20052930, por lo cual, se enmarca en lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién y
construccion. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud”

De acuerdo con lo anterior, los licenciatarios que ostentan la calidad de propietarios del predio
realizaron la solicitud del Acto Administrativo mediante apoderado, el sefior Esteban Escobar
Pérez a través de poderes especial otorgados en la Notaria Sesenta y Seis del Circulo de Bogota,
en tal sentido el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé quiénes podran ser
titulares de las Licencias de Construccion en tal sentido este procedimiento se AJUSTA a la
normatividad legal vigente al respecto.

6.1.2. NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-
3-24-0120, informa la existencia de los predios colindantes con el fin de que cumplan con articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dard a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto

de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogota los linderos
que comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.
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De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-3-24-0120 y se pudo evidenciar la

citacion a vecinos colindantes:
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Folios No 89 al 96 del expediente 11001-3-24-0120
El articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 dispone que

“Toda persona interesada en formular objeciones a la expedicion de una licencia urbanistica,
podrd hacerse parte en el tramite administrativo desde la fecha de la radicacidn de la solicitud
hasta antes de la expedicion del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto solo
podra ser expedido una vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la
publicacion cuando esta fuere necesaria y, en el caso de los demas terceros, a partir del dia
siguiente a la fecha en que se radique la fotografia donde conste la instalacion de la valla o aviso
de que trata el paragrafo 1 del articulo anterior.

PARAGRAFO . La solicitud de constitucién en parte deberdn presentarse por escrito, bien sea de
manera_presencial o _a través de medios electronicos, v deberda contener las objeciones y
observaciones sobre la expedicion de la licencia, acreditando la condicion de tercero individual
y_directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer valer y deberdn
fundamentarse unicamente _en la _aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de
edificabilidad o _estructurales _referentes a _la_solicitud, so pena de la responsabilidad
extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas
observaciones se resolveran en el acto que decida sobre la solicitud.” (Negrilla y subrayado por
fuera del texto)

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia realizo las citaciones correspondientes con los
predios con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido
este procedimiento se AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto.

6.1.3. VALLA AMARILLA
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En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidenci6 la disposicion de
la Valla Amarilla:
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Folios No. 104 al 106 del expediente 11001-3-24-0120

La disposicion de la valla amarilla debe cumplir con los requisitos dispuestos en el paragrafo
primero articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, indicando el numero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicion Total y Cerramiento . individual de vivienda de interés social, se instalard un aviso de
treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
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cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.”

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se
encuentra AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el pardgrafo del articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

6.1.4. ACTA DE OBSERVACIONES.

Inicialmente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 11001-3-24-
0120, en fecha 20 de marzo de 2024:
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Folios No. 85 al 86 del expediente 11001-3-24-0120

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas y estructurales que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente, los
solicitantes de licencia, realizan solicitud de prérroga, término en el cual se dio respuesta y ajuste
por parte de los solicitantes de licencia de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado con el Decreto Nacional 1203 de 2017, es por ello que
en este tramite de licencia, se encuentra AJUSTADO a la normatividad legal vigente.

7. CONCLUSIONES

En lo que corresponde al tramite licenciatario de los aspectos juridicos, se llevo a cabo del tramite
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 en relacidén con lo dispuesto en el expediente, los
requisitos exigidos para realizarse una solicitud de Licencia de Construccion en las modalidades
de Demolicion Total, Obra Nueva y Cerramiento, fueron cumplidos y verificados a cabalidad por
lo que se concluye SE AJUSTAN.

Del estudio anterior podemos concluir que la Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, Demolicion Total y Cerramiento 1101-3-24-2028 del dia 09 de septiembre de 2024, en los
aspectos de procedimiento en las actuaciones son acordes a la reglamentacion de la UPL Suba, por
lo cual las Actuaciones Urbanisticas de la Curaduria Urbana No. 3 se encuentran AJUSTADAS a
la normatividad vigente.

Finalmente, se considera fundamental y relevante la verificacién por quienes ejercen el control
urbano y la vigilancia durante la ejecucion de las obras, segliin lo estipulado en el Articulo
2.2.6.1.4.11 Decreto Nacional 1077 del 2015 (Modificado Decreto Nacional 1203 de 2017,
articulo 14).

Del analisis realizado se concluye que el Acto Administrativo correspondiente a la Licencia de
Construccion LC 11001-3-24-2028, expedida el 9 de septiembre de 2024 y con fecha de ejecutoria
del 11 de septiembre de 2024, se ajusta a la normatividad vigente.
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En cuanto a la pretension del constructor del proyecto “Hucata” de habilitar la Carrera 89 como
acceso vehicular al conjunto de vivienda, se determina que dicha via tiene caracter vehicular y se
encuentra incorporada al patrimonio inmobiliario del Distrito. En consecuencia, no presenta
restriccion alguna para la circulacion vehicular ni peatonal, conforme a lo verificado en Visor de
la Defensoria del Espacio Publico - SIGDEP y en el plano CUS229/4-05 correspondiente a la
Urbanizacion Las Quintas de Suba.

8. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico al sefior Mauricio Chavez
Garcia informando el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los
comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Suba. Informando
el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los comisionados.

3. Cerrar el caso 2521.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los Comisionados aprueban las recomendaciones y las conclusiones, emitidas por el Equipo Técnico, de
forma unanime.

4. PROPOSICIONES Y VARIOS

La Comisionada Jazmin Orozco propone que la siguiente Comision se realice en la Secretaria Distrital del
Habitat de forma presencial, para lo cual los Comisionados aceptan para que desarrolle el 28 de noviembre
a las 8am. El Comisionado Perry presenta excusa para la proxima Comision, ya que no se encontrara en el
pais.

La Comisionada Nagia Pinto propone que al final de las sesiones de este afio se tenga un consolidado con
los resultados de los casos revisados en el 2025.

5. CONVOCATORIA:

La convocatoria a la proxima sesion sera informada por correo electronico a cada uno de los comisionados
con antelacion y se enviard un resumen de los casos a presentar en dicha sesion.

6. CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:

Siendo las 9:30 a.m. se levanta la sesion, en constancia firman:

Gy 075 8, Do

JAZMIN'ROCIO OROZCO RODRIGUEZ NAGIA AL. PINTO F.
Secretaria Distrital del Habitat Delegado Personeria delegada para la Movilidad
y la Planeacion Urbana
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ARMANDO PALOMINO JAVIER JIMENEZ
Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros Delegado de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos
GUSTAVO PERRY

Delegado Organizaciones Populares de Vivienda

Proyecto: Bellanith Vargas — Arquitecta Contratista- CVCUB / SIVC
Reviso: Jorge Morales — Arquitecta Contratista — CVCUB / SIVC
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