Comision de Veedurias de Curadurias de Bogota

ACTA No. 10-2025

SESION ORDINARIA

FECHA: 30 de septiembre del afio 2025

HORA: 07:34 a.m. hasta las 9:45 a.m.

LUGAR: Secretaria Distrital del Habitat conexion virtual TEAMS

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Anexo 2: Acta

Técnico de la Comision

Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Soc1eda§l X Excusado
Colombiana de Ingenieros
C e . Delegado Sociedad .
Javier Jiménez Comisionado Colombiana de Arquitectos X Ninguna
.. Delegado Organizaciones .
Gustavo Perry Comisionado Populares de Vivienda X Ninguna
. Delegado Personeria
Na_gm Ale).(andra Comisionada delegada para la Movilidad | X Ninguna
Pinto Fajardo -
y la Planeacion Urbana.
Be?;a;e(zs:zxei:lai:gcio Comisionado (delegado Secretaria Distrital del X Nineuna
] Res. 713 18/12/2024) Habitat gl
Orozco Rodriguez)
SECRETARIA TECNICA:
INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Jorge Andrés Abogado Urbanista
Morales Romero Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat

Maria Juliana
Cabello

Arquitecta Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Claudia Carolina
Pulido Marifio

Arquitecta Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat
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Edilberto Enrique Arquitecto Contratista

Cardenas Equipo Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
Christian Camilo Ingeniero Contratista
Amado Godoy Equipo Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
Zahimis Moreno Arquitecto Urbanista
Vergara Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
Bellanith Vargas Arquitecto Urbanista
Garzén Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
José A. Salazar Arquitecto Urbanista
Ferro Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat

Técnico de la Comisidon

ORDEN DEL DIA:

=

Verificacion del Quorum
Aprobacion del Orden del Dia
3. Socializacion del Estudio de los casos
3.1. Aspectos Generales de los Casos
3.2. Caso 2447
3.3. Caso 2448
3.4. Caso 2449
3.5. Caso 2450
3.6. Caso 2451
3.7. Caso 2452
4. Proposiciones y varios.

N

DESARROLLO:
1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 30 de septiembre del afio 2025 siendo las 7:38 a.m., se realiza la verificacion del quorum, en donde se
confirmo la asistencia de los comisionados:

Jazmin Orozco Rodriguez: Delegado de la Secretaria Distrital del Habitat.

Javier Jimenez: Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos

Nagia Al Pinto F.: Delegado Personeria delegada para la Movilidad y la Planeacion Urbana
Gustavo Perry: Delegado Organizaciones Populares de Vivienda

En el inicio de la Comision estaban presentes los Comisionados: Jazmin Orozco, Javier Jiménez y Nagia Pinto,
quienes cumplian con el quorum minimo. El comisionado Gustavo Perry indico que se conectaria en el trascurso
de la reunion por un problema de movilidad, y se conectd en la presentacion del segundo caso.

Presente la Doctora Jazmin Rocio Orozco Rodriguez en condicion de Secretaria Técnica de la Comision de
Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogotd D.C. y Subdirectora de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.
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Para la presente comision, la Doctora Vanessa Velasco Bernal en calidad de Secretaria Distrital del Habitat y
presidenta de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota, mediante la Resolucion 713 del 18
de diciembre de 2024, delega la presidencia de la Comision a la Doctora Jazmin Rocio Orozco Rodriguez para
ejercer el rol de comisionado, en dicha sesion contara con voz y voto sobre los temas a desarrollar.

Teniendo en cuenta lo anterior, existid el quorum necesario para sesionar, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comision.

2. APROBACION ORDEN DEL DiA.

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el orden del dia, para lo cual los Comisionados
presentes en la sesion, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, el orden del dia es aprobado.

3. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE CASOS

3.1. ASPECTOS GENERALES

En la Comision del dia de hoy se presentaron los Aspectos Generales que atafien a los seis casos, pero que en
cada informe si incorporan, por lo mismo, no se repite la informacion. Se expuso la queja, el marco normativo y
los conceptos que le aplican igualmente a todos los casos.

Mediante Auto del 28 de agosto de 2024, el Juzgado Sesenta y Siete (67) Administrativo de Oralidad Circuito
Judicial de Bogota D. C., Seccion Segunda, en el proceso de Accion Popular, con radicacion: 11001 33 42 067
2024 00132 00, cuyo accionante es la Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General AOPA Colombia y el
accionado es la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C., se vincula entre otros a la Secretaria Distrital del Habitat
de Bogota, por lo cual se realiza la apertura de cinco (5) casos de proyectos de construccion que segun el
accionante, presentan conflictos con el area de influencia aeroportuaria del aeropuerto Flaminio Suarez Camacho
(Guaymaral) por la altura desarrollada.

En atencion al pronunciamiento del Juzgado, la Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria de las Curadurias
Urbanas, en ejercicio de las facultades otorgadas por el Decreto Nacional 1077 de 2015, realiza de oficio la
apertura formal de los casos identificados bajo los nimeros 2447, 2448, 2449, 2450, 2451 y 2452, con base en la
informacion suministrada el juzgado en la Accion Popular con radicacion: 11001 33 42 067 2024 00132 00.

Luego se procedi6 a exponer los conceptos de la Aerondutica Civil para la altura del PP26, y la norma que le
aplica que se expone en todos los casos en la parte inicial de cada uno. No se transcribe nuevamente.

3.2. CASO No. 2447

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General AOPA
Colombia
RADICADO INTERNO. ACCION POPULAR 11001 33 42 067 2024

00132 del 28 de agosto de 2024

CURADOR. Arq. Juana Sanz Montafo
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TIPO DE TRAMTE. Licencia de Construccion en Modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento

EXPEDIENTES. 11001-3-23-0107 del 23 de febrero de 2023

ACTOS 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023, ejecutoria del 11

ADMINISTRATIVOS. de octubre de 2023

UBICACION DEL Calle 235n0.52-65MZ 1

PREDIO

NORMA APLICADA. Decreto Distrital 190 de 2004 (POT Anterior), Decreto

Distrital 088 de 2017, Decreto Distrital 653 de
2019 y Licencia de Urbanizacion No.11001-4-22-1187 del 01

de agosto de 2022.
POZ NORTE Decreto Distrital 088 de 2017
2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

Mediante Auto del 28 de agosto de 2024, el Juzgado Sesenta y Siete (67) Administrativo de Oralidad Circuito
Judicial de Bogota D. C., Seccion Segunda, en el proceso de Accion Popular, con radicacion: 11001 33 42 067
2024 00132 00, cuyo accionante es la Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General AOPA Colombia y el
accionado es la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C., se vincula entre otros a la Secretaria Distrital del Habitat
de Bogota, por lo cual se realiza la apertura de cinco (5) casos de proyectos de construccion que segun el
accionante, presentan conflictos con el area de influencia aeroportuaria del acropuerto Flaminio Suarez Camacho
(Guaymaral) por la altura desarrollada.

En atencion al pronunciamiento del Juzgado, la Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria de las Curadurias
Urbanas, en ejercicio de las facultades otorgadas por el Decreto Nacional 1077 de 2015, realiza de oficio la
apertura formal de los casos identificados bajo los niimeros 2447, 2448, 2449, 2450, 2451 y 2452, con base en la
informacion suministrada el juzgado en la Accion Popular con radicacion: 11001 33 42 067 2024 00132 00.

Cada caso esta vinculado a actos administrativos y radicaciones especificas de la Curaduria Urbana No. 3 de
Bogota

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2447, con el fin de verificar que el acto administrativo
de Licencia de Construccion No 11001-3-23-0914, con fecha de expedicion 20 de junio de 2023 y ejecutoriada
con fecha 11 de octubre de 2023, se encuentran ajustadas a las normas urbanisticas aplicables al momento de
solicitud y al cumplimiento de los parametros Sismorresistentes segun la NSR 10.

4. CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION.
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CALLE 235No.52-65MZ 1
Localizacion SINUPOT

4.2 MARCO NORMATIVO.

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023, para el
proyecto denominado “El Roble”, estaban vigentes las siguientes normas

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al momento de la solicitud).

Decreto Distrital 088 de 2017 “Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”’, modificado
por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 376 de 2023.

El Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque” ubicado dentro
del ambito del 'Plan de Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictas otras
disposiciones”

Resolucién 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por medio de la cual se aprueba el Proyecto
Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, ubicado en los predios con
nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 23552 65IN 1, AC 235 52 65 IN 3, AC 235 52 65 IN
4, AC 235 52 65IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52 65 IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235
5290, AC 2355290 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28 (Actuales), de la Localidad de Suba, en
Bogota D. C,' se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se
establecen otras disposiciones”.

PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL -POZ -NORTE-CIUDAD “LAGOS DE TORCA”.

En primer lugar, es importante considerar lo establecido en los articulos 43 y 44 del Decreto Distrital 190 de
2004, de acuerdo con los cuales los Planes de Ordenamiento Zonal son instrumentos de planeamiento de segundo
nivel a través de los cuales se precisan y ajustan de manera especifica las condiciones del ordenamiento de
territorios especificos.
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En linea de lo expuesto, el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente en su momento (Decreto Distrital
190 de 2004) introdujo la figura del POZ como un instrumento de planificacion intermedia entre los suelos
urbanos y los de expansion urbana, definiéndolos en el Articulo 48 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT

Bogota Anterior).
“Articulo 48. Planes Zonales y Planes de Ordenamiento Zonal.

Los planes zonales son instrumentos de planeacion que definen y precisan las condiciones de
ordenamiento de un drea determinada, de las infraestructuras, el sistema general de espacio publico y
equipamientos colectivos, los criterios para armonizar usos y tratamientos urbanisticos asignados en el
drea, los criterios para la precision o ajuste de la normativa urbanistica, asi como la delimitacion y
criterios para la gestion de planes parciales en el marco de la estrategia de ordenamiento territorial.

(..)

Los planes de ordenamiento zonal se aplican en las dreas de expansion y en las dareas urbanas con
grandes porciones de suelo sin desarrollar (...)".

En este marco normativo, se expidio el Decreto Distrital No 088 de 2017, "Por medio del cual se establecen las
normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca" y

se dictan otras disposiciones".

El articulo 481 Actuacion Estratégica Lagos de Torca del Decreto Distrital 555 de 2021 — POT, establece que la
actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se sometera a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088
de 2017 y demas disposiciones que adicionen o complementen, por lo cual el presente estudio normativo se
desarrolla en este marco normativo.

Conforme al Plano No. 12 de 21 Areas de Actividad y Zonas del suelo Urbano y de Expansion del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de2023, el predio objeto de la licencia de construcciéon 11001-3-23-0914 se localiza en Area de
Actividad Urbana Integral, Zona Residencial, tal como se muestra a continuacion:
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Fuente: Extracto Plano No. 12 de 21 Areas de Actividad y Zonas del suelo Urbano y de Expansién del
Decreto Distrital 088 de 2017

Al revisar el Plano No. 11 de 21 Tratamientos Urbanisticos del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por
los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 376 de 2023, el predio objeto de la licencia de
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construccion 11001-3-23-0914 se localiza en el tratamiento urbanistico de Desarrollo, tal como se ilustra a
continuacion:

Fuente: Extracto Plano No. 11 de 21 Tratamientos Urbanisticos del Decreto Distrital 088 de 2017

En segundo lugar, el instrumento de planificacion referente al plan parcial se define en el Articulo 2.2.1.1 Decreto
Nacional 1077 de 2015. El cual sefiala la Parte 2, Estructura del Sector de Desarrollo Territorial, las disposiciones
Generales en materia de su definicion.

"Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento territorial,. para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388
de 1997. Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la
asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la
ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos
en su ambito de planificacion”.

En ese mismo sentido, el Articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, define los planes parciales como:

“(..)

"instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de
gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, economico - financieras y de diserio
urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsiones
y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.”

En el marco normativo del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca” adoptado mediante
el Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, se formuld y adopté el Plan Parcial No. 26 El Bosque mediante el Decreto Distrital 653 de 2019.
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LOCALIZACION GENERAL

No :
PLANO GENERAL MROPUESTA f n

Fuente: Plano de delimitacion Plan Parcial No 26

El referido Plan Parcial contiene las determinantes de superior jerarquia previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial conforme al Decreto Distrital 190 de 2004 (POT anterior).

Asi mismo, se detall6 la correspondiente cartera de coordenadas y la cartografia asociada e incorporada, junto
con las actas de concertacion ambiental tales como:

¢ Resolucion No 2513 de 2016. “Por medio de la cual se declaran concertados los asuntos
ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte-Ciudad Lagos de Torca de
Bogota D.C.” Emitida por la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca-CAR.

¢ Resolucion Administrativa No 02074 de 2016. “Por el cual se declaran concertados los
asuntos ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte-Ciudad
Lagos de Torca, para el perimetro urbano de Bogota D.C”

Las anteriores Resoluciones Administrativas, se constituyen en determinante dentro del trdmite de adopcion de
los planes parciales a desarrollar en el ambito de la Ciudad “Lagos de Torca”.

Al revisar el Plano General de la Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas del Plan Parcial No. 26 El Bosque
que hace parte integral del Decreto Distrital 653 de 2019, el predio objeto de licenciamiento corresponde a la
Manzana 1 — VIP con un area de 15.999,09 m2, tal como puede observarse a continuacion:
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Fuente: Plano General de la Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas del Plan Parcial No. 26 El
Bosque Decreto Distrital 653 de 2019, Ubicacién Manzana 1 del proyecto “El Roble”

Con la adopcion del Plan Parcial El Bosque, se realiz6 una reconfiguracion de las areas de actividad, quedando
la manzana 1 en Area de Actividad Residencial, Zona residencial Neta, tal como puede observarse a
continuacion:
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Fuente: DTS Plan Parcial El Bosque - Propuesta de recomposicion de las Areas de Actividad

Posteriormente, la Curaduria Urbana No. 4 expidi6 la Licencia de Urbanismo mediante la Resolucion 1101-4-
22-1187 del 01 de agosto de 2022 la cual preciso las condiciones normativas del predio objeto de licenciamiento,
especialmente las condiciones de edificabilidad conforme a las condiciones establecidas en el Decreto Distrital
088 de 2017 y el Plan Parcial El Bosque, al considerar las Unidades Representativas de Aporte por aporte
voluntario de suelos vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.

El presente analisis se realiza con fundamento en la Resolucion 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por
medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL
BOSQUE, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 1,
AC 23552 651IN 3, AC 235 52 65IN 4, AC 235 52 65 IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52

9
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65IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235 52 90, AC 235 52 90 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28
(Actuales), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C,' se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de
Desarrollo para la ETAPA 1 y se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones”.

5. ANALISIS

Asi las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

0] Tratamiento: Desarrollo.
0] Area de actividad: Residencial.
0 Usos permitidos:

-Uso principal: Residencial.
-Uso complementario: Comercio.
-Uso complementario: Servicios Personales.

5.1 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

l. Licencia de Construccion No. 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023 — Proyecto El
Roble.
SEGUN LA NORMA
Decreto Distrital - 190 de 20044, ppopApO EN LA LC. 11001-3]
ITEM Decreto Distrital 088 de 2017,23_0914 SE AJUSTA
Decreto Distrital 653 de 2019y
Licencia de Urbanizacién No.11001
4-22-1187 del 01 de agosto de 2022
ZONIFICACION
POZ Norte Decreto Distrital 088 de 2017 APROBADO EN LA LC. 11001-31¢,
23-0914
Area de Actividad [Urbana Integral Residencial * SI
Zona Residencial Residencial Neta * SI
Tratamiento Desarrollo Desarrollo SI

* Redefinicion aprobada en el Decreto Distrital 653 de 2019 — PP El Bosque

USOS
Principal: Vivienda Multifamiliar.
Usos Complementario: Comercio y|Vivienda Multifamiliar SI
Servicios Personales
EDIFICABILIDAD
Indice de Ocupacién 0.80 0.53 SI
) 2.1 (Licencia de Urbanizacion
Indice de Construccién [N0.11001-4-22-1187 del 01 de agostof2.07 SI
de 2022)
-Zona uno: Altura maxima 29
metros.
-Zona dos: Altura maxima 49 metros. |- 9,8 metros
Altura -Zona tres: Altura maxima 32 — 45[- 15,77 metros SI
metros - 31,44 metros
-Zona cuatro: Altura maxima 40 — 49
metros
s T . -0.0 metros por via V-5
[Antejardin [No se Exige NoAplica SI
Tipologia edificatoria Aislada Aislada SI

10
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Aislamiento

-Edificaciones de 1 a
3 pisos: 5.00 mts (entre
edificaciones) 3.00 mts (contra
predios vecinos).

- Edificaciones de 4 y 5 pisos;
7.00 mts (entre  edificaciones)
4.00 mts (contra predios vecinos).
- Edificaciones de 6 y 7 pisos]
9.00 mts (entre  edificaciones)
5.00 mts (contra predios vecinos)
- Edificaciones de 8 o mas pisos: 1/2)
de altura total (entre edificaciones) —
1/3 dealtura total (contra predios
vecinos)

| Lateral: 2,09 metros.

- Lateral: 11,95 metros.
- Posterior: 15,34 metros.
- Posterior: 19,17 metros.

SI

Sotano

Semisotano

1 sétano

SI

Se permite

[No Plantea

SI

Voladizo

Se permite

[No Plantea

SI

Cerramiento

Se permite

-Altura: 1.80 metros
-Longitud: 41.50 metro lineales

SI

ESTACIONAMIENTOS

rivados

Vivienda  Multifamiliar VIS |
[VIP 1 cupo de estacionamiento por
cada 8 viviendas = 82 cupos.
Comercio Escala Zonal 1 por cada
250 m2 = 1 cupo

Vivienda Multifamiliar: 166 cupos.
Comercio Escala Zonal: 8 cupos

SI

[Estacionamientos
(B)

Visitantes

Vivienda  Multifamiliar VIS |
[VIP 1 cupo de estacionamiento por
cada 18 viviendas= 36 cupos
Comercio Escala Zonal 1 por cada
30 m2 = 8 cupos

Vivienda Multifamiliar: 36 cupos
Comercio Escala Zonal: 8 cupos

SI

Movilidad
Reducida

1 por cada 30 estacionamientos
exigidos = 4 cupos

5 cupos

SI

Bicicleteros

1 por cada dos estacionamientos
exigidos = 63 cupos

126 cupos

SI

Motos

[No Exige

[No plantea

SI

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Exigencia
[Vivienda VIS

Equipamiento

6mt2 por menos de 150 unidades de
vivienda = 150%6 = 900 m2
8,50 mt2 por cada unidad de vivienda|
aplicable al numero de viviendas que
se consigan por encima de 150
viviendas= 8,50 * 510 = 4.335 m2
Total: 5.235 m2

6.917,44 mts

SI

Comunal Privado

Z. V. y Recreativas 40% = 2.094 M2

6.221,17 m2 = 256%

Servicios Comunales 15% = 349 M2

696,27 m2 = 23,08%

Destinacion

Porcentaje  requerido en cada
proyecto para completar el 100% de
la totalidad del equipamiento
ropuesto

SI

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS

Ley 1114 de 2006 y C-536-12: 1% d¢
las viviendas construidas
Total, de Viviendas
[VIP: 6 unidades

VIS y|

“en los proyectos de menos de cien|
(100) viviendas de una de ellas pard|
la poblacion minusvalida” = 1
vivienda para personas con movilidad|

Se plantea 6 viviendas con|
dimensiones para personas conf
movilidad  reducida (pero estas|

unidades son opcionales

[NO

reducida

dependiendo de su venta)

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccion en modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento LC. 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023, en los aspectos urbanisticos NO SE AJUSTA a la
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norma aplicable vigente. Si bien el proyecto contempla unidades de vivienda destinadas a personas con movilidad
reducida, su ejecucién esta condicionada a la venta de dichas unidades, 1o que implica un incumplimiento de
lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 del 27 de diciembre de 2006 y de lo sefialado en la
Sentencia C-536 de 2012 de la Corte Constitucional.

DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO:

El proyecto arquitectonico aprobado en la LC 11001-3-23-0914 con fecha de expedicion del 20 de junio de
2023 y fecha ejecutoria del 11 de octubre de 2023 expedida por la Curadora Urbana No. 3 la Arq. Juana Sanz
Montafio, corresponde a:

Cinco torres de 12 pisos de altura, Una torre de 11 pisos de altura, tres torres de 6 pisos de alturas y un edificio
comunal de 3 pisos de altura destinado para 8 unidades de comercio de escala zonal, para 504 unidades de
vivienda multifamiliar VIS y 156 unidades de vivienda VIP, con 166 cupos de parqueaderos privados para el uso
de vivienda y un cupo para uso de comercio escala zonal, 36 unidades de parqueaderos de visitantes para el uso
de vivienda y 8 cupos de visitantes para el uso de comercio escala vecinal (se incluyen 5 unidades de parqueaderos
para personas con movilidad reducida) y 126 bicicleteros

A continuacion, hacemos un estudio detallado de los planos y el programa arquitectonico aprobados en la
licencia 11001-3-23-0914 del 20 de junio 2023.

Planta General

- e VRS Vivienda (NO VIS)

Bl Zonas Comunes
Comercio

. Parqueaderos

Programa Arquitectonico aprobado en LC 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023

6. HALLAZGOS EN EL ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-23-0914 DEL 20 JUNIO DE
2023

6.1 APROBACION DE 2 TIPOLOGIAS DE PLANTA PISO 1 - UE -VIP

Dentro de los planos Arquitectonicos del acto administrativo 11001-3-23-0914 se evidencian 2 tipologias
diferentes del piso 1 UE - VIP:
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Planta Piso 1-UE-VIP Proyecto El Roble, Aprobada en Acto Administrativo 11001-3-23-0914
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Planta Piso 1 — OPCION P.M.R. -UE-VIP Proyecto EI Roble, Aprobada en Acto Administrativo 11001-3-23-
0914

Si bien en el acto administrativo se contemplan seis (6) unidades de vivienda para personas con movilidad
reducida, localizadas en el primer piso de las torres 4, 6 y 8, en la planimetria arquitecténica correspondiente a
la Licencia de Construccion No. 11001-3-23-0914 se identifican dos tipologias distintas para dicho nivel. En los
planos denominados “Plantas Piso 1"y “Piso 1 P.M.R-UE-VIP” se presentan dos variantes de distribucion: en
una de ellas no se incluyen las unidades de vivienda para personas con movilidad reducida, mientras que en la
otra si se representan. Adicionalmente, se observan notas aclaratorias en las que se indica lo siguiente:

“Nota: Esta unidad de vivienda es opcional, depende de su venta como adaptado para personas con
movilidad reducida, en el diserio se incluye una opcion de apartamento por cada 100 del total de unidades
del proyecto, se encuentran ubicados en la serie de apartamentos 101 y 104 de las torres 4, 6y 8.

Asi las cosas, dentro del paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de diciembre 27 de 2006 se indica:

“(...) Las autoridades municipales y distritales exigiran a todos los proyectos de vivienda la
obligatoriedad de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos de
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menos de cien (100) viviendas de una de ellas para la poblacion minusvalida. Las viviendas para
minusvalidos no tendran barreras arquitectonicas en su interior y estaran adaptadas para dicha
poblacion, de acuerdo con las reglamentaciones que para el efecto expida el Gobierno Nacional (...)".

Sobre lo anterior la Corte Constitucional en la sentencia No C-536-12 abord¢ el alcance de la norma, precisando:

“(...) 20. Por parte, los sujetos obligados por el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006 son
unicamente las autoridades municipales y distritales. Es solamente sobre ellas sobre quienes pesa la
obligacion de exigir que todos los proyectos de vivienda, ejecutados por cualquier entidad publica o
privada, construyan el 1% de las unidades habitaciones del respectivo proyecto para ser habitables por
la “poblacion minusvalida”, en_el contexto de la_asignacion_de subsidios para vivienda de interés
social de que trata dicha Ley y la Ley por ella subrogada (...)".

Teniendo en cuenta que el proyecto objeto de estudio es para vivienda multifamiliar VIS y VIP, y le corresponde
la asignacion de subsidios, se exige el cumplimiento del porcentaje indicado en el paragrafo 3 del articulo 1 de
la Ley 1114; por lo tanto las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 en la expedicion de la LC 11001-3-23-
0914, al momento de aprobar las 2 opciones de tipologia para piso 1-UE- VIP NO SE AJUSTA a lo establecido
en la norma al momento de la expedicion del acto administrativo.

Sin embargo, es preciso indicar que la Curaduria urbana, debe emitir un acto administrativo aclaratorio en la que
justifique e indique que la planta que se aprueba es la que cuenta con vivienda para personas con movilidad
reducida, tal situacion administrativa sustentada en el articulo 45 de la ley 1437 de 2011, siendo esta una
aclaracion por errores simplemente formales de transcripcion, digitacion u omision de palabra. Pero en ningln
caso la correccion dara lugar a cambios en el sentido material de la decision determinada en el acto
administrativo.

7. RESPECTO A LA QUEJA DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION
CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA

7.1 USO APROBADO
Como fue mencionado anteriormente el predio objeto de estudio se encuentra dentro de un Area de Actividad
Residencial y en Zona Residencial Neta a lo cual dentro del articulo 28 del Decreto Distrital 653 de 2019 se

estipula lo siguiente:

“Articulo 28°- NORMAS DE USO DEL SUELQ. Los usos permitidos para el Plan Parcial n.° 26 “El
Bosque”, de conformidad con lo contenido en el articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado
por los articulos 9y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, respectivamente, y adicionado por
el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los Cuadros Anexos n.”* 1y 2 del POT, son los siguientes:

a. Area de Actividad Residencial — Zona Residencial Neta.
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Es decir que para el predio objeto de estudio, EL. USO DE VIVIENDA ES EL USO PRINCIPAL.

De acuerdo con esto es importante sefialar lo establecido en el punto 8.20 de la Resolucion 11001-4-22-1187 del

01 de agosto de 2022:

“8.20 USOS DEL SUELO PERMITIDOS. Los usos permitidos para el Proyecto General Urbanistico
URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, en concordancia con lo contenido en el articulo 97 del
Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de
2018, respectivamente, y adicionado por el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los Cuadros
Anexos Nos. 1y 2 del POT, son los siguientes:

a)-Area do Actividad Residencial - Zona Residencial Neta

Use Esoaa Genarsd | Especifice Manzanas
| Princigal N Viviends | Mol Tow2
2 ! | Locsias con dreas de venls
SRR Vecnal Cmcr.s.uo | de hasta £00 =12 tada uno fam2t
NeA Servicion | Servicos Profosionales |y o,
[ e o R Personsing | Téenicoy Expacigizndos
| Nmaceces. Supermercadss ¥ [ 5 & 5 19, 11, 12, 13, 14
Comercio |Centros  Comercisies  hasta | 030" 0 (& 1o oo a4
Realtrgros 2 2 000 o do ree de vertes 19, 10,17, 18, 19, 0y 2
onm ~
Servicias Servicon  Almeniaios | Y 14 7 g g 10, 11, 12, 13, 14
Personaies | SUTvicos Profosionales | 4c 15 47, 18, 19,20y 21
= === -1} Tecnicos Especaizados X '

)

Asi las cosas, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0914, mediante el cual se otorga una
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el predio ubicado en la Calle 235
# 52 — 65 Manzana 1, CUMPLE con la normativa legal vigente al momento de su expedicion, en cuanto a la
aprobacion del uso de vivienda multifamiliar.

7.2 MANEJO DEL RUIDO

De acuerdo con el articulo 101 del Decreto Distrital 088 de 2017 se establece:

“ARTICULO 101. Lineamientos sobre el manejo del ruido.

Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida, delimitados en el
Plano No. 12 “Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion” del presente decreto, se
establecen en la Resolucion No. 627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial o en la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Las medidas sobre el control
de ruido se deben ajustar a los siguientes lineamientos:
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1. En los casos en los que se superen los niveles maximos de ruido permitidos para el uso a
desarrollar, las edificaciones deberan implementar las medidas de mitigacion necesarias para
reducir los niveles de ruido al interior de las edificaciones a los establecidos en la norma.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios, pertenecientes a zonas residenciales,
se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

3. En las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias o afectados por el impacto
sonoro emitido por el Aeropuerto Guaymaral, se deberan adoptar las medidas de insonorizacion requeridas
para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso al interior de
las construcciones, segun el sector en el cual se localicen (...)”. (negrita y subrayado fuera de texto
original).

Con relacion a esto la Aeronautica Civil dentro del concepto técnico ambiental de construccion de vivienda
residencial en cercanias al acropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral No. 4403.085.1 — 2016022671
del 15 de junio de 2016, menciona:

“(...) La construccion estara afectada por el ruido y en general por los efectos que genere la actividad
aeroportuaria; al interesado le corresponde implementar las obras de mitigacion e insonorizacion
necesarias, buscando garantizar los niveles permitidos por las autoridades ambientales y como medida
de prevencion para la salud auditiva de la poblacion usuaria de tales instalaciones.

Igualmente, se debe tener en cuenta el desarrollo del aeropuerto y crecimiento de las operaciones a futuro;
por lo tanto, dentro del proyecto de vivienda debe contemplar como urbanista se haga el drea de
amortiguacion hacia el lateral del aeropuerto, construyendo barreras vivas a todo lo largo del lindero,
entre el predio y el drea de influencia del aeropuerto, con las cuales se pretende reducir los niveles de
ruido producidos por la operacion del aeropuerto sobre los futuros residentes (...)" (negritay subrayado
fuera de texto original).

Asi las cosas, es responsabilidad del promotor y/o constructor del proyecto realizar las adecuaciones necesarias
para mitigar los niveles de ruido producidos por la operacion aeroportuaria del aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral.

7.3 ALTURA APROBADA

Respecto de la altura aprobada para el predio ubicado en la Calle 235 # 52 — 65 Manzana 1, de acuerdo con el
Articulo 122 del Decreto 088 de 2017

“4RTICULO 122. Normas volumétricas.
Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos de urbanizacion para todos los usos:
1. Reglas para el manejo de alturas:

1.1. La altura mdxima permitida esta sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas,
normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices mdximos permitidos de
ocupacion y construccion, asi_como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa
Especial de la_Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral,
En todo caso, la altura de las edificaciones no podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se
prevea contra las edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.
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Cuando el cumplimiento se genere entre paramentos de construccion propuestos, distintos a los linderos
de las areas utiles, se deberd identificar claramente la linea de paramento propuesta en los planos
normativos de la formulacion para el caso de los Planes Parciales, y en los planos de las respectivas
licencias de Urbanizacion para los predios que no requieran la adopcion de un Plan Parcial.

Cuando el aislamiento se dé contra predios separados por espacio publico que no hagan parte del mismo
Plan Parcial o de la misma Licencia de Urbanizacion en el caso de predios que no requieren la adopcion
de un Plan Parcial, el aislamiento se debe contar desde el eje del espacio publico, caso en el cual se debe
prever la mitad del aislamiento exigido (...)".

De igual forma el articulo 35 del Decreto Distrital 653 de 2019 establece:

“Articulo 35 NORMAS VOLUMETRICAS. Los desarrollos por urbanizacién se rigen por las
disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se encuentran
en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto Distrital
049 de 2018 ™.

De acuerdo con lo anterior la altura alcanzada en estos predios esta sujeta a concepto emitido por la Aerondutica
Civil. Es por esta razon que, mediante el radicado No. 4404-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de 2016, la
Aeronautica Civil aprueba una altura maxima para la construccion de un proyecto de vivienda denominado “El
Bosque” ubicado en el sector de Guaymaral, donde determind que los lotes de terreno a construir se encuentran
ubicados en las superficies de aproximacion, transicion y horizontal de la cabecera 29 del aeropuerto, asi:

Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura méxima 29 metros.

Area DOS a una distancia de 827 metros concepto favorable con altura maxima 49 metros.

Area TRES a una distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura maxima 32- 45 metros.
Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura maxima 40-49 metros.
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Concepto emitido por la Aerondutica Civil No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de 2016

Cabe senalar que en el plano No. CU-005 “Planta General Cubiertas”, aprobado dentro del acto administrativo
objeto de estudio, se evidencia la localizacion del proyecto en relacion con las areas definidas en el concepto

emitido por la Aeronautica Civil No. 4404-085-085-198.3-2016002832.
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Plano de Ubicacion Proyecto “El Roble” Dentro de las Areas Aprobadas en el Concepto de la Aerondutica
Civil No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de 2016

En linea con lo anterior, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacion emite concepto técnico en la cual concluye respecto a la altura:

“(...) que el proyecto inmobiliario "El Roble" plantea su nivel arquitectonico 0.00 a 1.63 metros por
debajo de la cota de terreno 2.553 msnm, cota ésta determinada por la Aerondutica Civil como la cota
base a partir de la cual se determina la altura maxima de 29 metros. Es decir, la placa del primer piso de
las torres de 12 pisos se localiza en la cota 2.551.37 msnm, teniendo la torre una altura total, desde este
nivel, de 30.52 metros. Se concluye entonces, que, si se mide la altura que alcanzan las edificaciones a
partir de la cota de terreno 2.553 msnm, como indica el parametro definido en el concepto de la
Aeronautica Civil, no se estin superando los 29 metros de altura.

Por consiguiente, se considera necesario que se indique de manera consistente en toda la cartografia el
nivel 0.00 determinado por el Urbanizador y el nivel de la cota de terreno de la Aeronautica (...)".

Asi las cosas, el Equipo Técnico de la Comision procedio a verificar en los planos arquitectonicos del proyecto

si la observacion formulada por la Secretaria Distrital de Planeacion fue debidamente subsanada por el titular de
la Licencia de Construccion.
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Corte A-A del proyecto “El Roble”, Aprobado dentro del Acto Administrativo No 11001-3-23-0914 del 20
de junio de 2023.
En ese sentido, se concluye que la altura aprobada en el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0914 del 20 de
junio de 2023 SE AJUSTA a la establecida por la Aeronautica Civil. Las torres de 12 pisos se ubican sobre la
cota del terreno 2.551,37 msnm, alcanzando una altura total de 30,52 metros. No obstante, si la medicion se
realiza a partir de la cota del terreno 2.553 msnm, conforme a lo indicado en el concepto de la Aeronautica Civil,
la altura de las torres no superaria el limite aprobado en dicho concepto, correspondiente a 29 metros.
8. CRITERIO NORMATIVO RELATIVO A LA NECESIDAD DE CONTAR CON
CONCEPTO PREVIO POR PARTE DE LA AERONAUTICA CIVIL PARA EL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO “EL BOSQUE” PERTENECIENTE AL PLAN DE
ORDENAMIENTO ZONAL DEL NORTE “CIUDAD LAGOS DE TORCA”

El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.1.1 define lo siguiente dentro del numeral 1 del Articulo
2.2.6.1.1.4 se menciona:

“(...) 1. Desarrollo: Es la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios
urbanizables no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma. Se
otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo (...)".

Ahora bien, el predio objeto de estudio, a la fecha de la solicitud de licencia, se encontraba localizado en la

Unidad de Planeamiento Vecinal No 03 denominada “Guaymaral”, el predio objeto de estudio, se encuentra
en Tratamiento de Desarrollo, tal y como se evidencia en la siguiente imagen:
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Complementario a lo dispuesto anteriormente, el Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta
el Plan Parcial ‘El Bosque’ ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad
Lagos de Torca” dispone en su articulo 35 sobre normas volumétricas que “Los desarrollos por urbanizacion
se rigen por las disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se
encuentran en_el_articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto
Distrital 049 de 2018.” y el Decreto 555 de 2021 (POT Actual de la ciudad de Bogotd) en su articulo 481
menciona que “La actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se someterd a las disposiciones contenidas en
el _Decreto Distrital 088 de 2017y demas disposiciones que adicionen o complementen.” (Negrilla
y sublineas por fuera del texto)

Es por lo anterior que se remite el estudio al Decreto 088 de 2017 “Por medio del cual se establecen las normas
para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca”, Plan de
Ordenamiento Zonal en el que se encuentra el Plan Parcial denominado “El Bosque™ sobre el que se expidieron
los actos administrativos de Licencias de Construccion objeto de estudio, por lo que en el articulo 122 del POZN
se establece que “La altura mdxima permitida estd sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices mdaximos permitidos
de ocupacion y construccion, asi como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial
de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral. En todo caso, la
altura de las edificaciones no podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se prevea contra las
edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.” (Negrilla y sublineas por fuera
del texto). Es de la lectura y del andlisis de las normas anteriormente expuestas, que las alturas maximas
aprobadas en los actos administrativos que se expidan sobre dicho POZN deben ajustarse a las restricciones
puntuales que se otorguen por parte de la Aeronautica Civil en concepto previo, tal y como se evidencia para los
casos concretos en los conceptos con radicados, 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de
2016, 2023344000009656 Id 1017592 del 24 de mayo de 2023 y Oficio N° 2023251060014394 ID: 1020509
del 27 de mayo de 2023 y que fueron debidamente descritos y estudiados en los Informes Técnicos presentados.

8.1. Uso Permitido. Concepto por parte de la Aeronautica Civil para uso de vivienda.

Es importante tener en cuenta para este punto que tanto en los diferentes derechos de peticion presentados por el
sefior Uriel Roman y la sociedad AOPA Colombia, como en los recursos de reposicion contra el Acto

21


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=68421#122
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=74863#12

Anexo 2: Acta

Administrativo de Licencia de Construccion interpuestos por el sefior Uriel Roman y el sefior Juan Manuel
Rodriguez en calidad de apoderado del sefior Hans Timcke representante legal de la sociedad ASOCIACION
COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA y en la accion popular interpuesta, el
punto de la discusion se ha basado en la omision de estudios referentes a contaminacion auditiva, riesgo de
accidentes y un concepto previo de la Unidad Administrativa Especial Aeronautica Civil de la siguiente forma:

e Omision de estudios pertinentes para la aprobacion de la licencia de
construccion. Argumentos relacionados con el tema de los aeropuertos, alturas, ruido y del
concepto de la aecronautica civil que hace parte del expediente del Decreto Distrital 653 de 2019.

e Desatencion de normas en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El
recurrente hace mencion ala Resolucion 8321 de 1983 "Por la cual se dictan normas sobre
Proteccion y Conservacion de la audicion de la salud y el bienestar de las personas, por causa de la
produccion y emision de ruidos", solicitando revocar la licencia por violar el articulo 29 de dicha
Resolucion que determina: "No se permitiran hospitales, clinicas, sanatorios, centros educativos,
vivienda y recreacion en las zonas de influencia de ruido producido por aeronaves y en aquellas en
las cuales las operaciones aérea interfieren con el descanso,' el bienestar y la seguridad de
las personas o les causen molestias o alteraciones en la salud"

e Desatencion de concepto e instrucciones de la unidad administrativa especial de la
Aeronautica Civil en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El recurrente solicita
revocar el acto administrativo del recurso por ser violatorio del articulo 51 de la CPC —
"ARTICULO 51. Todos los colombianos tienen derecho a una vivienda digna. El Estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés
social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos
programas de vivienda". Y sefiala que el concepto de la aerondutica del afio 2016 sefiala areas como
desfavorables para la localizacion de unidades residenciales.

Para analizar estos puntos es importante tener en cuenta que el Plan Parcial N° 26 "El Bosque" ubicado dentro
del ambito del Plan de Ordenamiento Vecinal del Norte "Ciudad Lagos de Torca' adoptado por el Decreto
Distrital 653 de 2019 zona en la que se encuentra el predio ubicado Calle 235 No. 52-90/65 Mz 1 objeto del Acto
Administrativo de Licencia de Construccion No. 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023.

En el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial "El Bosque" se evidencia en el literal a) del numeral 5.4.6.
"Normas Volumétricas'" la siguiente regla: "(...) La altura mdaxima permitida para el desarrollo del Plan
Parcial estara sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, normas volumétricas,
equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices maximos permitidos de ocupacion y construccion, asi
como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil para el Area
de Influencia Aeronautica del Aeropuerto Guaymaral. Negrilla y subrayado fuera del texto.

En este sentido, dicho instrumento consider6 los lineamientos de la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil especificamente en la formulacion del Plan Parcial El Bosque, el promotor aporto el
concepto de la Aeronautica Civil y con ello sustento la propuesta de altura maxima dentro del instrumento
de planeamiento que fue adoptado.

La Aeronautica Civil mediante radicado 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de 2016, dirigido
a Amarilo SAS, sefial6 lo Siguiente:

"Concepto Inspeccion Aeropuertos. Conforme al concepto emitido por la Aerocivil sobre el tema altura,
entregado bajo el oficio 4404-085-198.3-2016002832 del 28 de mayo de 2016 se determiné que los lotes
de terreno a construir se encuentran ubicados en las superficies de aproximacion, tramsicion y
horizontal de la cabecera 29 del aeropuerto, asi:
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Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura méaxima 29 metros. Area DOS a
una distancia de 827 metros concepto favorable con altura mdxima 49 metros. Area TRES a una
distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura mdaxima 32- 45 metros.

Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura mdxima 40-49
metros." Negrilla por fuera del texto

En relacion al Concepto Ambiental de Ruido sefiala lo siguiente la Aerondutica: "(...) revisada cada ubicacion
de los lotes del proyecto con respecto a la modelacion de ruido realizada para el Aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral en el aiio 2013, se establecio que el lote UNO y DOS se encuentra ubicado fuera del
drea definida por la curva de 65 dB Ldn promedio dia noche, el lote TRES y CUATRO se encuentra en ' el
limite de la curva de los 60 a 65 dB Ldn de acuerdo con los valores permisibles establecidos en la resolucion
627 de 2006 del decreto unico reglamentario 1076 de 2015 del MADT.

Por lo anterior, esta direccion conceptia FAVORABLE para el lote UNO y DOS del proyecto solicitado,
conceptia DESFAVORABLE el lote TRES y CUATRO, para la _construccion de vivienda residencial. Se
precisa, que la construccion estard afectada por el ruido de las actividades aeroportuarias, por esta razon se
hace necesario que la constructora tenga conocimiento de las siguientes condiciones: (...)". Negrilla y subrayado
por fuera del texto

“CONCEPTO AMBIENTAL RUNOO

Do ofve pate revitamie Cauds wb0acaln do As 10t e Jrowectc Con s i
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Camachn 0w Gampmaaral dn o 880 2011 an watadoced oo of ke UND y DOS
e aoCusnin ubeado Rem O Mee WD por M Covve de 65 @) Lan
oo o noche of kote TRES y CUATRO sx wocwardins on of Nvdde v s
Quva e log B0 & 65 ) Low o sowertin oom ke valivms  pesteribins
ostabipcatay o M resokaiaint 627 Oo 2000 hed Secrede UewoD MQLMEVEA T
1076 do 2018 dni MADT

Concepto Aeronautica Civil 2023344000009656 del 24 de mayo de 2023.

En relacion al plano CU-002 aportado en el tramite licenciatarioa, el sefior Uriel Roman indica que: " Se observan
muiltiples torres del Proyecto EI ROBLE Ubicadas en AREA 3 y AREA 4 del LOTE 2 declarado
DESFAVORABLE". Al respecto se reitera que el pronunciamiento de la Aeronautica Civil en el que emplea el
término ""desfavorables' es un pronunciamiento sobre los impactos por ruido relacionados con los usos del suelo
y no sobre la altura maxima de las edificaciones en las areas 3 y 4, pronunciamiento ademas que, como se expuso
anteriormente, no debe entenderse como una desaprobacion de los usos del suelo previstos en la licencia, sino en
el marco de lo previsto en las normas sobre usos del suelo son las contenidas en el POT y los instrumentos que
lo desarrollan, en este caso, del articulo 101 del Decreto Distrital 088 de 2017 y del Decreto Distrital 653 de
2019.

Aunado a lo anterior, es importante resaltar que el numeral 3 del Decreto Distrital 088 de 2017, dispone que "en
las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias o afectados por el impacto sonoro emitido
por el Aeropuerto Gua ymaral, se deberan adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el
mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso al interior de las construcciones, segun
el sector en el cual se localicen.”, en coherencia con lo previsto en el literal a del articulo 28 del Decreto Distrital
653 de 2019 por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque ™

Articulo 28°- NORMAS DE USO DEL SUELQ. Los usos permitidos para el Plan Parcial n.° 26 "El Bosque",

()
a) Area de Actividad Residencial — Zona Residencial Neta.
Uso ala | Genwral Esg.c&or Marzarnes
Priocoal NA Viiance | Mutifamstw Manzanus 14w o1
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Si bien la Aeronautica Civil en su concepto sefiala que para los lotes tres (3) y cuatro (4) es desfavorable para
la construccion de vivienda, el Plan de Ordenamiento Territorial -POT y sus decretos complementarios son
los instrumentos donde se recogen los objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones
y normas que orientan y administran el desarrollo espacial del territorio y la utilizacion del suelo en el Distrito
Capital y quien determina los tratamientos urbanisticos, las zonas y los usos permitidos y restringidos para cada
caso concreto.

8.2. Uso Permitido. Concepto por parte de la Aeronautica Civil- Alturas Permitidas.

Posterior al concepto mencionado del afio 2016 de la Aeronautica, dentro de la documentacion de los recursos
anteriores, fue reiterado en la respuesta contenida en el Oficio N° 4109.145-2020005882 del 23 de febrero de
2020 en el cual el Coordinador Grupo Gestion y Organizacion del Espacio Aéreo -ASM de dicha entidad sefialo:

"En atencion a su solicitud, referente a la CONCERTACION y/o AUTORIZACION que se dio entre
la AERONAUTICA CIVIL Y EL PLAN PARCIAL EL BOSQUE de la Constructora Amarilo SAS o
aprobacion del Proyecto LAGOS DE TORCA, me permito informar que referente al proyecto que
menciona, la  Direccion de  Desarrollo  Aeroportuario  emitio  concepto  mediante
comunicado 4403.085.1-2016022671 del 15 de junio de 2016 antes referido.

Igualmente, el concepto limite de altura que imparte la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil, NO puede entenderse como permiso o licencia de construccion, desenglobe, tramite
ante planeacion, tramite ante curadurias, afectacion a predios, permisos de autoridades municipales y
ambientales, autorizacion o cambio de uso de suelo, tampoco sustrae al beneficio de obtener licencias
0 _permisos que requieran _de parte de las autoridades para el desarrollo de los proyectos
correspondientes como tampoco determina ni certifica propiedad sobre la ocupacion o titularidad de
predios, la Aerocivil solo emite concepto por altura, con el fin de salvaguardar la seguridad operacional
de los aerodromos y garantiza la operacion de los mismos" Negrilla y subrayado fuera de texto.

De lo transcrito se resalta que el concepto de la Aeronautica Civil refiere inicamente a determinar un limite a la
altura maxima de las edificaciones por condiciones de operacion aeronautica. Se reitera que el concepto no
puede ser considerado un pronunciamiento respecto de los usos del suelo permitidos, ya que la facultad de
regulacion de los usos del suelo es exclusiva de los concejos municipales o distritales y se concreta a través
de las normas contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial — POT y los instrumentos que lo
desarrollan y complementan.

Abhora bien, la Curaduria Urbana N° 3, mediante radicados 23-3-01544 del 22 de marzo de 2023, 23-3-01614
del 04 de abril de 2023, remite Derecho de Peticion a la Aeronautica Civil, solicitandoles pronunciamiento en
relacion a las solicitudes de licencia de construccion para las manzanas 1, 8, 13 19,20 y 21.

La Curaduria Urbana N° 3, mediante comunicado con radicado 23-3-01698 del 19 de abril de 2023, informa a
la Fiduciaria Bogota SA, que la Direccion de Operaciones de Navegacion Aérea de la Aeronautica Civil, solicitd
la siguiente informacion:

e La posicion geografica en coordenadas elipsoidales latitud y longitud WGS-84 de los vértices
correspondientes a cada uno de los proyectos.

e La Cota ortométrica de los vértices correspondientes a cada uno de los proyectos.

e La altura total en metros planteada a construir sobre los vértices de cada uno de los proyectos.

El dia 20 de abril de 2023, la constructora Amarilo S.A.S remite la informacion solicitada por la Curaduria
Urbana No.3 para que esta sea debidamente enviada a la Aeronautica Civil.
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Asi mismo la Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio sefiala que los proyectos se encuentran
técnicamente viables atendiendo a que la Aeronautica Civil en el marco de las solicitudes de las Licencias y de
la informacion complementaria de coordenadas enviadas por la Curaduria Urbana, da respuesta
mediante Oficio N° 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023 sefialando lo siguiente:

"Respecto al concepto de altura, el Grupo de Diserio de Procedimiento de Vuelo de la Direccion de
Operaciones de Navegacion Aérea, una vez revisada la informacion de los expedientes recibidos frente
a lo aprobado mediante permiso 2016002832 emitido en su momento por el Grupo de Inspeccion de
Aeropuertos, concluye que las coordenadas y alturas planteadas dentro de los seis (6) proyectos, se
encuentran _dentro de los valores de altura y coordenadas aprobados en el permiso mencionado por
tanto en cumplimiento del mismo"". Subrayado fuera de texto.
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Concepto Aeronautica Civil 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023.

Es por lo anterior que se concluye que la manzana 1 de la urbanizacion "El Bosque" corresponde al proyecto
inmobiliario denominado "PROYECTO EL ROBLE", proyecto para el que se presento la solicitud de Licencia
de Construccion 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023, expedido por la Curaduria Urbana N° 3 y/o Arq.
Juana Sanz Montafio.

Asi mismo en el expediente 11001-3-23-0107 folio 645, el acto administrativo 11001-3-23-0914 del 20 de junio
de 2023, por el cual se otorga Licencia de Construccion en las Modalidades de Obra Nueva, Cerramiento
para el predio urbano localizado en la direccion AC 235 52 90 65 manzana urbanistica 1 del Lote
Urbanistico_Unico, correspondiente a la Urbanizacién Hacienda El Bosque, le asigna nimero_de pisos
habitables de 12/6/11/3/6/1 pisos.

De lo anterior y segtin lo expuesto por la Secretaria de Planeacion Distrital en la Resolucion No. 2134 de 2023
por la cual se resuelven los Recursos de Reposicion en subsidiariedad con apelacion presentados contra el Acto
Administrativo de Licencia de Construccion No. 11001-3-23-0914, se concluye que “el/ proyecto
inmobiliario "El Roble" plantea su nivel arquitectonico 0.00 a 1.63 metros por debajo de la cota de terreno
2.553 msnm, cota ésta determinada por la Aeronautica Civil como la cota base a partir de la cual se determina
la altura maxima de 29 metros. Es decir, la placa del primer piso de las torres de 12 pisos se localiza en la cota
2.551.37 msnm, teniendo la torre una altura total, desde este nivel, de 30.52 metros. Se concluye entonces, que,
si se mide la altura que alcanzan las edificaciones a partir de la cota de terreno 2.553 msnm, como indica el
parametro definido en el concepto de la Aerondutica Civil, no se estan superando los 29 metros de altura.” Asi
se concluye que la altura aprobada por la Curaduria Urbana No. 3 para el Acto Administrativo antes mencionado
se encuentra acorde a lo estipulado por la Aeronautica Civil.

8.3. RECURSOS DE REPOSICION EN SUBSIDIO CON APELACION EN CONTRA DEL ACTO
ADMINISTRATIVO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION 11001-3-23-0914 DEL 20 de junio de 2023
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Los dias 06 y 07 de julio de 2023, la Curaduria Urbana No 3, recibi6 recurso de reposicion, en subsidio de
apelacion y adicion- aclaracion al recurso de reposicion presentado, contra la Licencia de Construccion No.
11001-3-23-0917 de fecha 20 de junio de 2023, del expediente No. 11001-3-23-0117 del 24 de febrero de
2023 interpuesto por la ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA
COLOMBIA solicitando entre otros “revocar integramente el acto administrativo que concede la licencia de
construccion y cerramiento contra el cual procede el presente recurso. Subsidiariamente, si el presente recurso
no fuere resuelto favorablemente a las peticiones, apelamos ante el superior, Secretaria Distrital de Planeacion,
con los argumentos de este recurso y los que pueda formular nuevamente en su oportunidad, de tal manera que
pueda considerarse fundamentado con la totalidad de argumentos expuestos, sin perjuicio de la sustentacion
adicional.” atendiendo a que seglin el peticionante se desatendieron normas constitucionales, conceptos e
instrucciones de la Aeronautica Civil.

El dia 07 de julio de 2023, el sefior Uriel Roméan C presenta “RECURSO DE REPOSICION ANTE EL
CURADOR 3 DE BOGOTA Y SUBSIDIARIO DE APELACION ANTE LA SUBSECRETARIA JURIDICA DE
LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION CONTRA LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS No 11001-3-23-
0917., 11001-3-23-0915 y 11001-3-23-0914 DEL 20 DE JUNIO DE 2023 solicitando que se revoque dichos
actos administrativos y que se actualice PLAN PARCIAL EL BOSQUE aprobado mediante el Decreto 653 del
30 de octubre de 2019 que adoptd el Plan Parcial No 26 "El Bosque" ubicado dentro del ambito del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte "Ciudad Lagos de Torca", a las conclusiones de la Resolucion 2728 del 28 de
diciembre de 2020, mediante la cual aprobé la Actualizacion del Plan Maestro del Aeropuerto El DORADO y
el Esquema de Planificacion Aeroportuaria del Aeropuerto FLAMINIO SUAREZ (GUAYMARAL), y a los
estudios de ruido concepto de ruido efectuados por la Aeronautica Civil posteriores al afio 2013.

El dia 10 de julio de 2023, la Personeria Distrital de Bogota presenta “Recurso de reposicion y en subsidio
apelacion contra la Licencia de Construccion No. 11001- 3- 23- 0916 de fecha 20 de junio de 2023, expediente
No. 11001- 3 -23 - 0116 del 23 de febrero de 2023 (ID 1864)” solicitando que se ACLARE, MODIFIQUE,
ADICIONE el Acto Administrativo que otorga la licencia en cuestion, al no encontrarse conforme a la
normatividad.

La Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio expide Acto Administrativo 11001-3-23-1136 del 28
de julio mediante el cual se concede el recurso de Reposicion interpuesto por la Personeria Distrital de
Bogota y modifica el acto administrativo No. 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023, en el sentido de
incorporar dentro de los documentos que hacen parte del expediente 11001-3-23-0107 las certificaciones de
cumplimiento de los Titulos J y K de la NSR-10 y cumplimiento RETIE, y reemplazar el informe completo del
revisor independiente. Ademas, se corrige la parte resolutiva del Acto Administrativo dejando como definitiva
la siguiente:

"Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA,
CERRAMIENTO para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AC 235 52 90 65 MZ 1
(ACTUAL) con Chip(s) AAA00004AAA Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N20911166, Numero de
Manzana Catastral 043 y lote(s) de manzana catastral 003, Manzana Urbanistica 1 del Lote
Urbanistico UNICO, correspondiente a la Urbanizacion HACIENDA DEL BOSQUE (Localidad Suba).
En cinco (5) torres de doce (12) pisos de altura, una (1) torre de once (11) pisos de altura, tres (3)
torres en seis (6) pisos de altura, un (1) edificio comunal en tres (3) pisos de altura, destinadas para
ocho (8) unidades de Comercio de escala vecinal, quinientas dieciséis (516) unidades de vivienda
multifamiliar V.I.S y ciento cuarenta y cuatro (144) unidades de vivienda V.I.P, cuenta con ciento
sesenta y seis (166) cupos de parqueo privados para el uso de vivienda y un (1) cupo para el uso de
comercio de escala vecinal, y treinta y seis (36) cupos de parqueo para visitantes destinados al uso de
vivienda y ocho (8) cupos de parqueo para visitantes para el uso de comercio de escala vecinal,
(incluidos cinco (5) para personas con movilidad reducida), y ciento veinte seis (126) bicicleteros. El
proyecto general se desarrolla en doce (12) unidades estructurales independientes definidas en los
planos CU-001 y CU-002. Titular(es): AMARLO SAS EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL
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FIDEICOMISO EL BOSQUE FIDUBOGOTA S.4 con NIT 800185295-1 (Representante Legal:
MARGARITA LLORENTE CARRENO con CC. 52250220). Constructor responsable: ALVAREZ
BARBOSA JAIME ALFONSO con CC 19392027 Mat: 25202-11479 (..)".

Posteriormente la Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio expide Acto Administrativo 11001-3-
23-1136 del 31 de julio de 2023 por medio del cual se resuelve el Recurso de Reposicion interpuesto contra el
acto administrativo 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023, dicha entidad reitera y precisa
que que de “conformidad con el articulo 313 de la constitucion politica, corresponde a los Concejos
Municipales o Distritales, entre otras, la de "reglamentar los usos del suelo, dentro de los limites que fije la ley,
vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda", atribucion que ejerce a través de la adopcion de los Planes de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollan y complementan, dentro de los cuales se incluye el plan parcial, tal como seniala
la Ley 388 de 1997 concluyendo que el Despacho no comparte las apreciaciones respecto a la generacion de
un riesgo con la expedicion de la licencia solicitada, toda vez que no se desconoce las normas invocadas, por el
contrario, se cifie estrictamente a las normas urbanisticas y de edificacion vigentes aplicables en el caso concreto
y se resuelve “No acceder a las pretensiones formuladas en el recurso de reposicion interpuesto por el sefior
JUAN MANUEL GIRALDO VELEZ en contra del acto administrativo No. 11001-3-23-0914 del 20 de junio de
2023, expedido por este Despacho”y “Conceder el recurso de apelacion y remitir el expediente a la Secretaria
Distrital de Planeacion para resolver el mismo.”

Por su parte la Secretaria de Planeacion Distrital de Bogota emite Resolucion No. 2134 de 2023 mediante la cual
se resuelve Recurso de Apelacion, enfatizando en su estudio y analisis en el CUMPLIMIENTO de las normas
urbanisticas del proceso licenciatario por el cual se expidio el Acto Administrativo Licencia de
Construccion No. 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023 atendiendo entre otros a que “la determinacion de
la altura del proyecto por parte de la Aerocivil, aprobado con la Licencia de Construccion recurrida, por
encontrarse en el darea de influencia del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral, se realizo dentro
de los parametros de reglamentacion del tramite de licenciamiento, respetando el nivel de competencias
definidas en el ambito nacional y distrital, especialmente el de la Unidad Administrativa Especial de
Aerondutica como autoridad técnica, razon por la cual, se considera que el argumento formulado en el recurso
carece de sustento factico y juridico.”

Por lo anterior y por las demas razones expuestas por la Secretaria Distrital de Planeacion esta entidad
resuelve “No Acceder a las pretensiones contenidas en el recurso subsidiario de apelacion interpuesto por la
ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA con Nit 860070422-4, en
contra el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0914 de 20 de junio de 2023, expedido por la Curadora Urbana
3 de Bogotd D. C, ARQ. JUANA SANZ MONTANO”’y ““Confirmar en su integridad el Acto Administrativo No.
11001-3-23-0914 de 20 de junio de 2023. "Por medio del cual se resuelve otorgar: -Licencia de Construccion,
en las modalidades "Obra Nueva, Cerramiento, para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AC 235
52 90 65 (Actual) con Chip(s) AAAO000AAA Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N2091150 (...) Manzana
Urbanistica 1 del Lote Urbanistico Unico."

8.4. RECURSOS DE REVOCATORIA DIRECTA EN CONTRA DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE
LICENCIA DE CONSTRUCCION 11001-3-23-0914 DEL 20 DE JUNIO DE 2023

El dia 04 de abril de 2024, JUAN MANUEL GIRALDO VELEZ como apoderado de la ASOCIACION
COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL — AOPA COLOMBIA presentan solicitud de revocatoria
directa del Acto Administrativo de Licencia de Construccion 11001-3-23-0914 alegando que “los puntos L51 y
L58 ubicados en la manzana EL ROBLE, estan localizados en las dreas TRES Y CUATRO y no cuentan con
concepto favorable por parte de la Unidad Administrativa especial de AERONAUTICA CIVIL y deben ser
eliminadas del proyecto.”

Eldia 31 de mayo de 2024, la Curaduria Urbana No. 3 expide el Acto Administrativo No. 11001-3-24-1220 “por
la cual se resuelve el tramite de Revocatoria Directa en contra del acto administrativo 11001-3-23-0914 del 20
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de junio de 2023, expedido para el predio ubicado en la AC 235 52 90 65 MZ 1 (actual) de la localidad de
Suba” en este la entidad es enfatica al mencionar que no se cumplen los requisitos de procedencia de la accion
al no acreditarse como vecinos interesados, aclarando que el concepto "vecino" fue definido por el Articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 en los siguientes términos:

"Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes, entendidos
estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia.”
(Subrayado fuera del texto original)

Por lo que la Curaduria Urbana No. 3 concluy6 que en el transcurso del tramite de revocatoria directa, los sefiores
JUAN MANUEL GIRALDO VELEZ y JORGE ENRIQUE GONZALEZ GONZALEZ no acreditaron ser
vecinos colindantes del predio licenciado mediante Acto Administrativo 11001-23-0914 del 20 de junio de
2023 y tampoco se constituyeron como terceros interesados en el curso del expediente 11001-3-23-0107. Por lo
cual, este Despacho no encuentra cumplido el requisito exigido en el numeral 2 del Articulo 2.2.6.1.2.3.10 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, por lo que declaran NO ACCEDER a la solicitud de revocatoria directa del
acto administrativo 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023

8.5. COMPONENTE JURIDICO. DE LICENCIAMIENTO.

El presente informe se emite en el marco de la funcion de vigilancia preventiva ejercida por la Comision de
Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogota, en relacion con el tramite de licencia urbanistica de
reurbanizacion otorgada al predio ubicado en la Avenida Calle 235 No. 52-90/65 Mz 1 (ACTUAL), dentro
de la (UPZ) 3. Guaymaral, ubicada en la Localidad de Suba.

La obligacién de solicitar concepto previo de la Aeronautica Civil para el otorgamiento de licencias
urbanisticas en tratamiento de desarrollo y reurbanizacion se encuentra regulada en el Decreto Distrital 088 de
2017, el cual establece:

Esta disposicion debe interpretarse de forma restrictiva, aplicaindose exclusivamente a los predios que se
encuentren dentro del area de restriccion aeroportuaria, conforme a la cartografia oficial del POT adoptado
por el Distrito.

De lo anteriormente expuesto, el proceso de licenciamiento que resultdé en la expedicion de la Licencia de
Construccion No. 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023 Si contd con un concepto previo de alturas y de
control del ruido expedido por la Aeronautica Civil mediante Oficios N° 2023251060014394 ID: 1020509 del
27 de mayo de 2023 y 2023344000009656 Id 1017592 del 24 de mayo de 2023 en los que se concluyd
la APROBACION Y FAVORABILIDAD CONDICIONADA en el area TRES para el uso de vivienda y el
cumplimiento de las alturas maximas exigidas de acuerdo a lo ya expuesto en el anterior numeral.

El uso del suelo autorizado (residencial), asi como la altura proyectada, no contraviene ninguna norma
sectorial aeronautica, al contar con concepto FAVORABLE previo por parte de la Aeronautica Civil.

Este informe se emite para efectos de verificacion preventiva en el marco de las funciones atribuidas a esta
Comision por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

9. COMPONENTE DE INGENIERIA:
Desde el Equipo Técnico de la Comision se realiz6 la verificacion del Estudio de Suelos y de las Memorias de
Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la Licencia de Construccion 11001-3-23-

0914.

ESTUDIOS DE SUELOS:
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Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No. 11001-3-23-0914.,
se encuentra un Estudio de suelos, sobre el cual se describen las condiciones geotécnicas del predio.
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EN GUAYMARAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C,
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AMARILO
ATN; DRA. ADRIANA BENAVIDES
Estudio de suelos Licencia de
Construccion 11001-3-23-0914

PROYECTO:

El proyecto contempla la construccion de un conjunto de edificaciones sin sotano, compuesto por diferentes
tipologias de estructuras: diez torres residenciales de 12 pisos, siete torres de 6 pisos, un edificio de parqueaderos
de 12 pisos, un salon comunal de 3 pisos y un estacionamiento de 1 piso.

Las edificaciones seran disefiadas con muros de concreto y/o porticos convencionales, previendo luces entre ejes
de muros o columnas que oscilan entre 4,00 y 8,00 metros aproximadamente.

En cuanto a las cargas estructurales, se establecieron valores distribuidos y puntuales para cada tipologia. Las
torres de 12 pisos presentan una carga distribuida de 36 t/ml y una puntual de 288 t, mientras que las torres de 6
pisos tienen 18 t/mly 144 t respectivamente. El salon comunal registra 9 t/ml de carga distribuida y 72 t puntuales.
El edificio de parqueaderos de 12 pisos alcanza 39 t/ml y 468 t, y finalmente, la estructura de estacionamiento de
un piso reporta 5 t/mly 59 t.
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" Figura & Planta genoral.
Estudio de suelos planta general del proyecto Licencia de Construccion 11001-3-23-0914

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segiin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION DE
UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, ALTA, ello segun las caracteristicas de cada edificacion
discriminadas por etapas:

TablaH314
Ciasificacion de las unidades de construccion por categorias
cm:'h Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
'I;u construccion en columnas (kN)
Baja __Hasla 3 nivalas Meanores de 500 kN

Entm 40m 8000kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. El proyecto se ubica en categoria ALTA)

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo las categorias
del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.241
Nimero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccidn
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Categoria Alta Catagoria Espacial
Profundidad Minma de Profundidad Mirvma de Profundidad Minma de nchaad Minima de
sondecs: 6m. sondecs: 15 m, sondeos: 26 m sondeos: 30 m.
NOmer minimo da NOmeo minimo és NOmseo minimo e NOmero minmo de
sondecs: 3 50003005 4 S0N3a0s: 4 50030056 5

NSR 10
TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Alta)

Se evidencia en el estudio que se efectuaron 24 sondeos con profundidades entre 6 y 50 metros, realizados
mediante equipos de percusion, lavado y barreno manual. La cantidad y profundidad de las perforaciones se
definieron de acuerdo con lo establecido en la NSR-10 (capitulo H.3.2.3, tabla H.3.2.1), cumpliendo con los
minimos exigidos seglin la categoria del proyecto. Asi mismo, se verifico que el 50% de los sondeos alcanzaran
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profundidades de 25 m, 15 m y 6 m, y que al menos el 20% de ellos llegara a las mayores profundidades, en
cumplimiento del numeral H.3.2.5 (h) de la norma.

Figura 26 Localizacion de apiques

Estudio de suelos planta general de sondeos del proyecto Licencia de Construccion 11001-3-23-0914

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

o Sistema de fundacién: El estudio de cimentacion recomienda emplear un sistema de pilotes
como solucion estructural, teniendo en cuenta la estratigrafia del terreno, el nivel de cargas previsto
y las caracteristicas arquitectonicas del proyecto.
Para las torres de 12 pisos sin sotano, se propone el uso de pilotes cilindricos con didmetros entre 0.50
my 1.10 m, y longitudes que varian entre 40 m y 50 m, medidos desde la losa de contrapiso.
El disefio se fundament6 en parametros de friccion del suelo, considerando una friccién promedio de
1.69 t/m? y coeficientes diferenciales de resistencia segun la profundidad, lo que garantiza la transmision
adecuada de cargas hacia los estratos mas competentes detectados en la exploracion geotécnica.

Tabla 4, Capacidad plotes

. Capacidad Pilotes {t)
unwﬁm 050 060 070 | 080 | 080 @ 100 | 110
40.0 | 7886 | 9464 | 11041 | 12618 | 141.95 | 157.73 | 17350
i 410 8137 | 9765 | 11392 | 13020 | 14647 | 16275 | 179.02
a0 8388 | 10066 | 11744 | 13421 | 15060 | 167.77 | 18454
- Y 88.39 | 10367 | 12095 | 13823 | 155851 | 17276 | 19008
) 8890 | 10668 | 12446 | 14224 | 18003 | 177.81 | 19550
450 9141 | 10970 | 12798 | 14626 | 18454 | 18283 | 20111
46,0 | 8392 | 11271 | 13140 | 15028 | 160.06 | 187,84 | 20663
470 9614 | 11536 | 13459 | 15382 | 17305 | 18227 | 21150
480 9835 | 118.02 | 137.69 | 157.36 | 177.03 196.70 | 216.37
X 10057 | 12068 | 14079 | 160.01 | 161.02 | 20113 | 22125
500 10278 | 12334 | 14389 | 16445 | 18501 | 20556 | 226.12

Coeficientes de friccion Estudio de Suelos Licencia de Construccion 11001-3-23-0914
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o Anilisis de Asentamiento: El analisis de asentamientos se realizo considerando las condiciones
del terreno y aplicando el método dePoulos & Davis (Elastic Solutions for Soil and
Rock Mechanics). Los resultados muestran los asentamientos probables en funcién de la relacion
entre el espaciamiento y el diametro de los pilotes, con valores que oscilan entre 2.6 cm y 5.0 cm
segun el diametro (0.50 m a 1.10 m) y la separacion entre pilotes.

Adicionalmente, se efectud el calculo de asentamientos por consolidacion para pilotes de 40 m de
longitud y 0.60 m de diametro, obteniéndose un rango estimado de 4 a 5 cm, lo cual se considera dentro
de los limites aceptables para este tipo de estructuras.

e Plan de seguimiento y monitoreo: Se establece la realizacion de un control topografico
semanal, utilizando nivel de precision y/o distancidmetro, con el fin de garantizar un seguimiento
constante de posibles variaciones en la geometria del terreno o estructuras durante la ejecucion de
la obra.

De acuerdo con lo dispuesto en la NSR-10 (capitulo A.11.2), se determina la necesidad de instalar
instrumentos sismicos considerando la zona de amenaza sismica media en la que se ubica el proyecto, el
numero de pisos (18 a 24) y el area construida. Seglin la tabla de referencia, para edificaciones con mas
de 30.000 m? y entre 16 y 25 pisos, corresponde instalar un minimo de 2 acelerografos, garantizando asi
la adecuada instrumentacion y monitoreo sismico. CUMPLE

o Parametros de diseiio sismico: El estudio proyectd unos parametros de disefio sismico que
clasifican el suelo del area como tipo E segtin la NSR-10 de 2010. Sin embargo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 523 de 2010, al tratarse de una zona lacustre, el perfil de suelo debe
considerarse como tipo F.

Para el disefio estructural se adoptaron los valores de Aa=0.15y Av = 0.20.

Adicionalmente, con base en la informacion suministrada por el SIRE (Sistema de Informacion para la
Gestion de Riesgos y Atencion de Emergencias de Bogotd), se determind que el proyecto se localiza
dentro de la zona Lacustre 200, lo que implica condiciones sismicas mas exigentes para garantizar la
seguridad de la edificacion. CUMPLE

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montaiio, en lo
que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado Construccion11001-3-23-0914. se
evidencian 5 memorias de calculo sobre las cuales se deriva la aprobacion de disefios estructurales para las torres

PROYECTO ESTRUCTURAL TORRE de 6 -12 pisos:
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Torre VIP Licencia de Construccion Licencia de Construccion 11001-3-23-0914

39 9

PRl EPETE B S E R SRS N .'.J

Torre de 12 pisos Licencia de Construccion 11001-3-23-0914

PROYECTO ESTRUCTURAL TORRE VIS y TRADICIONAL:

El proyecto contempla una edificacion de 12 pisos, cuyo sistema estructural en los sentidos X e Y corresponde
a muros de carga con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO), en concordancia con la NSR-10
A3.

La cimentacion se proyecta mediante pilotes, adaptados a las condiciones del terreno. El disefio sismico se

realiza considerando un espectro de disefio Lacustre 200, que corresponde a una zona de amenaza sismica
intermedia.
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Finalmente, la estructura se clasifica dentro del Grupo de Uso I (NSR-10 A.2.5.1), lo que implica requisitos
de seguridad y desempefio acordes a edificaciones de uso general.
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Torre VIS Licencia de Construccion Licencia de Construccion 11001-3-23-0914

DISENO DE ELEMENTOS DE RESISTENCIA SISMICA:

El disefio sismico se realiz6 conforme al Titulo C de la NSR-10, aplicando el procedimiento C.21.9.6.2 para
muros de concreto bajo un analisis por desplazamientos, considerando fisuracion y movimientos relativos.
Se proyectaron diferentes tipologias de muros estructurales: tipo C (rigidez bidireccional y estabilidad
torsional), tipo Cajon (alta rigidez frente a grandes desplazamientos), tipo T (disipacion de energia en una

direccion) y lineal (rigidez localizada con menor control torsional).

e Cargas: El estudio contempld las cargas propias de la edificacion, incluyendo peso estructural,
cargas muertas de acabados e instalaciones, y cargas vivas por uso residencial. Estas se modelaron
como distribuciones uniformes de 180 kgf/m?, en cumplimiento de la NSR-10 (Grupo de Uso I,

Titulo B).
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Estimacion de cargas en las Memorias de cdlculo de las Torres Licencia de Construccion 11001-
3-23-0914

Diseiio_sismico: El estudio establece los parametros de disefio sismico de las edificaciones

segun la zona geotécnica, aplicando coeficientes de amplificacion, aceleracion pico efectiva y un
coeficiente de importancia I = 1.0, correspondientes a un Grupo de Uso I (residencial), en
cumplimiento con el Titulo A de la NSR-10.
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ACCELERATIONS ON NON-STRUCTURAL ELEMENTS- MZS BOGOTA-2010

Pardametros de diserio sismico memorias de cdlculo Licencia de Construccion 11001-3-
23-0914

o ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El proyecto contempla un analisis de las posibles
irregularidades estructurales, abordando de manera integral los aspectos que puedan comprometer
el comportamiento sismico de la edificacion. En este sentido, se evalian las irregularidades en
planta, relacionadas con asimetrias geométricas, discontinuidades o distribuciones inadecuadas de
rigidez y resistencia; asi como las irregularidades en altura, derivadas de cambios bruscos en la
geometria, rigidez o cargas entre pisos consecutivos.

Adicionalmente, se incluye el estudio de las irregularidades torsionales, que se presentan cuando el
centro de rigidez no coincide con el centro de masa, generando giros no deseados en la estructura
durante un evento sismico. También se analizan las condiciones de ausencia de redundancia
estructural, es decir, la carencia de sistemas alternativos de resistencia que puedan redistribuir las
solicitaciones en caso de falla localizada.

PLAN TORSIONAL 'RREGULARNITY CHECK NSRN

lorssssnsd irvemnidastion sbs BT anbel

Verificacion de Irregularidades Memoria de calculo 11001-3-23-0914

o VERIFICACION DE LAS DERIVAS: En las memorias de calculo se evaluaron las
deflexiones relativas entre pisos, conforme a los criterios de la NSR-10. Los andlisis, tanto
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dindmicos como estaticos, demostraron que la deriva maxima en las dos direcciones principales no
supera el 1%, garantizando asi el ajuste a la norma.

FCE Yemxon .11 « Licwsss No: BREE1L.ATY P Mo, 1
Covpery. ™ BAS Erghass WD

Frofech. VS TORUIENC 13 CusLy 140 M Jaan
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Verificacion Derivas mdaximas Memoria de cdlculo Licencia de Construccion 11001-3-
23-0914

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montafio, en lo
que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO ESTRUCTURAL.

10. CONCLUSIONES

En atencion a lo expuesto, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0914, mediante el cual se
otorgd Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el predio ubicado en la
Calle 235 No. 52 — 65, Manzana 1, NO SE AJUSTA a la normativa legal vigente al momento de su expedicion.
Lo anterior, por cuanto al tratarse de un proyecto de vivienda multifamiliar VIS y VIP, resulta obligatoria la
asignacion de subsidios, lo que exige el cumplimiento del porcentaje previsto en el paragrafo 3 del articulo 1 de
la Ley 1114 de 2006. La aprobacion de dos tipologias diferentes de la Planta Piso 1 UE-VIP implica un
incumplimiento de este requisito.

En este sentido, la Curaduria Urbana debera expedir un acto administrativo aclaratorio en el que precise y
justifique que la tipologia aprobada corresponde a la planta que incorpora las unidades de vivienda destinadas a
personas con movilidad reducida. Tal actuacion se encuentra sustentada en el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011,
como una aclaracion por errores meramente formales de transcripcion, digitacion u omision, sin que ello implique
modificacion en el sentido material de la decision adoptada en el acto administrativo.

Por otra parte, se establece que el predio objeto de estudio se encuentra en un Area de Actividad Residencial,
dentro de una Zona Residencial Neta, donde el uso principal es el residencial. No obstante, corresponde al
promotor y/o constructor del proyecto implementar las medidas necesarias para mitigar los niveles de ruido
generados por la operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral, de conformidad con lo
previsto en el articulo 101 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Finalmente, respecto a la altura aprobada en los actos administrativos objeto de estudio, se concluye que SI SE
AJUSTA a la normativa vigente, en virtud del concepto No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero
de 2016, emitido por la Aecrondutica Civil. Dicho concepto autorizd6 una altura maxima para los
diferentes proyectos de vivienda que componen el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el sector de Guaymaral,
precisando que los lotes de construccion se encuentran dentro de las superficies de aproximacion, transicion y
horizontal de la cabecera 29 del mencionado aeropuerto.
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El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de 1a ley 1755 de 2015y en el marco de

las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

11.

RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Asociacion Colombiana de Aviacién Civil
General AOPA Colombia, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Habitat. Informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados con el fin de que verifique la oportunidad y el procedimiento correspondiente de
acuerdo con los hallazgos evidenciados, para que pueda informar dentro del proceso de accion
popular No. 11001 33 42 067 2024 00132 00, ante el Juzgado Sesenta y Siete Administrativo de
Oralidad Circuito Judicial de Bogota D.C.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y
Registro, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los
hallazgos realizados.

3. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura -
CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los
hallazgos realizados.

4. Enviar copia del presente informe técnico a la Curaduria Urbana No 3, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que aclare la
aprobacion de 2 tipologias para el piso 1 UE-VIP.

5. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Suba, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su competencia
ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes, en cuanto a la ejecucion por parte
del constructor de las medidas necesarias para mitigar los niveles de ruido generados por la
operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral en el proyecto de vivienda.

6. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que dentro de sus
competencias realice la verificacion de la implementacion de las medidas necesarias para
mitigar los niveles de ruido generados por la operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho
de Guaymaral en el proyecto de vivienda.

7. Cerrar el caso 2447

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

La comisionada Nagia Pinto aclara que la Personeria se declara impedida en este caso para la votacion, ya que
la misma interpuso un recurso al proyecto por unos aspectos diferentes a los observados por el estudio técnico;
por lo anterior se concluye que al s6lo estar presentes 3 miembros de la Comision se pierde el quorum para
aprobar el caso. Los Comisionados solicitan que este caso se presente nuevamente en la préoxima Comision
cuando haya quorum para la votacion.
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3.3. CASO No. 2448

1. DATOS GENERALES.

INTERESADO: Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General -AOPA
Colombia SAS.

RADICADO INTERNO. ACCION POPULAR 11001 33 42 067 2024 00132 del 28 de
agosto de 2024.

CURADOR. Curaduria Urbana No 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio

TIPO DE TRAMITE. Licencia de Construccion en Modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento.

EXPEDIENTES. 11001-3-3-23-0115 del 24 de febrero de 2023.

ACTOS LC 11001-3-23-0915.del 20 de junio de 2023 y ejecutoriada

ADMINISTRATIVOS. el 11 de octubre de 2023.

UBICACION DEL  Calle 235 No 52-90/65.MZ 21

PREDIO.

NORMA APLICADA. Decreto 190 de 2004 (POT Anterior), Decreto Distrital 088

de 2017, El Decreto Distrital 653 de 2019 y Licencia de
Urbanizacion No.11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022.
UPZ No.3 Guaymaral.

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

Mediante Auto del 28 de agosto de 2024, el Juzgado Sesenta y Siete (67) Administrativo de Oralidad Circuito
Judicial de Bogota D. C., Seccion Segunda, en el proceso de Accion Popular, con radicacion: 11001 33 42 067
2024 00132 00, cuyo accionante es la Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General AOPA Colombia y el
accionado es la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C., se vincula entre otros a la Secretaria Distrital del Habitat
de Bogota, por lo cual se realiza la apertura de cinco (5) casos de proyectos de construccion que segun el
accionante, presentan conflictos con el area de influencia aeroportuaria del acropuerto Flaminio Suarez Camacho
(Guaymaral) por la altura desarrollada.

En atencion al pronunciamiento del Juzgado, la Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria de las Curadurias
Urbanas, en ejercicio de las facultades otorgadas por el Decreto 1077 de 2015, realiza de oficio la apertura formal
de los casos identificados bajo los numeros 2447, 2448, 2449, 2450, 2451 y 2452, con base en la informacion
suministrada el juzgado en la Accién Popular con radicacion: 11001 33 42 067 2024 00132 00.

Cada caso esta vinculado a actos administrativos y radicaciones especificas de la Curaduria Urbana No. 3 de
Bogota.

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2448, con el fin de verificar que el acto administrativo,
Licencia de Construccion No LC 11001-1-23-0915 del 20 de junio 2023 y ejecutoriado con fecha 11 de octubre
de 2023,se encuentra o no ajustado a las normas urbanisticasy al cumplimiento de los parametros

Sismorresistentes segin la NSR 10.

4. CONSIDERACIONES.
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4.1. LOCALIZACION.

Fuente: SINUPOT. Calle 235 No 52 90 / 65 MZ 21 (ACTUAL).

4.2 MARCO NORMATIVO.

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion 11001-3-23-00915 del 20 de junio de
2023, para el proyecto denominado “ALMENDRO”, estaban vigentes las siguientes normas:

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al momento de la solicitud).

Decreto Distrital No 088 de 2017. Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras disposiciones”

El Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque” ubicado dentro
del ambito del 'Plan de Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictas otras
disposiciones”

Resolucién 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por medio de la cual se aprueba el Proyecto
Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, ubicado en los predios con
nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 23552 65IN 1, AC 235 52 65 IN 3, AC 235 52 65 IN
4, AC 235 52 65 IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52 65 IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235
5290, AC 2355290 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28 (Actuales), de la Localidad de Suba, en
Bogota D. C,' se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se
establecen otras disposiciones”

PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL -POZ -NORTE-CIUDAD “LAGOS DE TORCA”.

En primer lugar, es importante considerar lo establecido en los articulos 43 y 44 del Decreto Distrital 190 de
2004, de acuerdo con los cuales los Planes de Ordenamiento Zonal son instrumentos de planeamiento de segundo
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nivel a través de los cuales se precisan y ajustan de manera especifica las condiciones del ordenamiento de
territorios especificos.

En linea de lo expuesto, el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente en su momento (Decreto Distrital
190 de 2004) introdujo la figura del POZ como un instrumento de planificacion intermedia entre los suelos
urbanos y los de expansion urbana, definiéndolos en el Articulo 48 del Decreto Distrital 190 de 2004
(POT Bogota Anterior).

“Articulo 48. Planes Zonales y Planes de Ordenamiento Zonal.

Los planes zonales son instrumentos de planeacion que definen y precisan las condiciones de
ordenamiento de un drea determinada, de las infraestructuras, el sistema general de espacio publico y
equipamientos colectivos, los criterios para armonizar usos y tratamientos urbanisticos asignados en el
drea, los criterios para la precision o ajuste de la normativa urbanistica, asi como la delimitacion y
criterios para la gestion de planes parciales en el marco de la estrategia de ordenamiento territorial.

(..)

Los planes de ordenamiento zonal se aplican en las dreas de expansion y en las dareas urbanas con
grandes porciones de suelo sin desarrollar (...)".

En este marco normativo, se expidio el Decreto Distrital No 088 de 2017, "Por medio del cual se establecen las
normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca" y
se dictan otras disposiciones".

El articulo 481 Actuacion Estratégica Lagos de Torca del Decreto Distrital 555 de 2021 — POT, establece que la
actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se sometera a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088
de 2017 y demas disposiciones que adicionen o complementen, por lo cual el presente estudio normativo se
desarrolla en este marco normativo.

Conforme al Plano No. 12 de 21 Areas de Actividad y Zonas del suelo Urbano y de Expansion del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, el predio objeto de la licencia de construccion 11001-3-23-0914 se localiza en Area de Actividad
Residencial, Zona Residencial Neta, tal como se muestra a continuacion
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Fuente: Mapa de Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion. 12 de 21.
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte. “Largos de Torca”.

Al revisar el Plano No. 11 de 21 Tratamientos Urbanisticos del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por
los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 376 de 2023, el predio objeto de la licencia de
construccion 11001-3-23-0914 se localiza en el tratamiento urbanistico de Desarrollo, tal como se ilustra a
continuacion.

Fuente: Mapa de Tratamientos Urbanisticos 11 de 21. Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte. “Lagos de Torca”.

En segundo lugar, el instrumento de planificacion referente al plan parcial se define en el Articulo 2.2.1.1 Decreto
Nacional 1077 de 2015. El cual sefiala la Parte 2, Estructura del Sector de Desarrollo Territorial, las disposiciones
Generales en materia de su definicion.

"Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388
de 1997. Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la
asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la
ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos
en su ambito de planificacion.

En ese mismo sentido, el Articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, define los planes parciales como:

“(..)

"instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de
gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, economico - financieras y de diserio
urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones
y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.”
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En el marco normativo del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca” adoptado mediante
el Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, se formulo y adopto el Plan Parcial No. 26 El Bosque mediante el Decreto Distrital 653 de 2019.

LOCALIZACION GENERAL

Fuente: Plano de delimitacion Plan Parcial No 26

El referido Plan Parcial contiene las determinantes de superior jerarquia previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial conforme al Decreto Distrital 190 de 2004 (POT anterior).

Asi mismo, se detallo la correspondiente cartera de coordenadas y la cartografia asociada e incorporada, junto
con las actas de concertacion ambiental tales como:

¢ Resolucion No 2513 de 2016. “Por medio de la cual se declaran concertados los asuntos
ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte-Ciudad Lagos de Torca de
Bogota D.C.” Emitida por la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca-CAR.

¢ Resolucion Administrativa No 02074 de 2016. “Por el cual se declaran concertados los
asuntos ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte-Ciudad
Lagos de Torca, para el perimetro urbano de Bogota D.C”

Las anteriores Resoluciones Administrativas, se constituyen en determinante dentro del tramite de adopcion de
los planes parciales a desarrollar en el ambito de la Ciudad “Lagos de Torca”.

El predio objeto de licenciamiento se encuentran ubicado en la UPZ tres (3) Guaymaral, y su &mbito de aplicacion
esta regulado por el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte- “Ciudad Lagos de Torca”, el cual hace
parte integral del Plan Parcial denominado “El Bosque”, aprobado mediante el Decreto Distrital 653 de 2019
“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque” ubicado dentro del ambito del 'Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictas otras disposiciones”.

Al revisar el Plano General de la Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas del Plan Parcial No. 26 El Bosque

que hace parte integral del Decreto Distrital 653 de 2019, el predio objeto de licenciamiento corresponde a la
Manzana 21 — Vivienda Multifamiliar VIS, VIP y Comercio a escala zonal, con un area de 10.843,87 m2.
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WA Y I

Fuente: Plano General de la Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas del Plan Parcial
No. 26 El Bosque Decreto Distrital 653 de 2019

Posteriormente, la Curaduria Urbana No. 4 expidio6 la Licencia de Urbanismo mediante la Resolucion 1101-4-
22-1187 del 01 de agosto de 2022, la cual preciso las condiciones normativas del predio objeto de licenciamiento,
especialmente las condiciones de edificabilidad conforme a las condiciones establecidas en el Decreto Distrital
088 de 2017 y el Plan Parcial El Bosque, al considerar las Unidades Representativas de Aporte por aporte
voluntario de suelos vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.

El presente analisis se realiza con fundamento en la Resolucion 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por
medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL
BOSQUE, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 1,
AC 23552 651IN 3, AC 235 52 65 IN 4, AC 235 52 65 IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52
65 IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235 52 90, AC 235 52 90 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28
(Actuales), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C,' se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de
Desarrollo para la ETAPA 1 y se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones”.

4.3 ANALISIS.
Area de la Actividad Residencial.
Zona Residencial Neta
Tratamiento Desarrollo
Usos permitidos Uso principal: Residencial.

Uso complementario: Comercio.
Uso complementario: Servicios personales.

4.4 ASPECTOS DEL ANALISIS.

LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-3-23-0915DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE
2023. Proyecto: Almendro.
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SEGUN LA NORMA
Decreto Distrital 190 de
2004, Decreto Distrital 088

ITEM de 2017, Decreto Distrital LC 11001-3-23-0915 SE
653 de 2019 y Licencia de AJUSTA
Urbanizacion No.11001-4-
22-1187 del 01 de agosto de
2022
ZONIFICACION.
UPZ 3 Guaymaral 3 Guaymaral -
Area de actividad Residencial Residencial
Zona Residencial Neta Residencial Neta SI
Tratamiento Desarrollo Desarrollo SI
USOS.
Residencial Vivienda Multifamiliar
Usos eoicenea VIS -VIP SI
Comercio .
Comercio
EDIFICABILIDAD.
Indice de Ocupacién. .
Art 127 Dec 088 de 2027, mod) o ¥ VIS y Comercio 1, ¢4 sl
Art 14 Dec 049 de 2018. ’
Indice de Construccion. lefi)cioi(;l Obzazswo 0,20
Art 127 Dec 088 de 2027, mod NS
Art 14 Dec 049 de 2018 IC Maximo 0,42 2,22 SI
e TR de ute. VIS Y COMERCIO =0,20
IAdicional solo VIS= 1,48
Definido de la Aerocivil
Concepto 4403.085.1- [Doce (12) pisos
Altura. h016022671. Scis (6) pisos.
Comprende el Area 1 =[Tres (03) pisos. SI
Altura maxima 29 m'y el [Un (01) piso
|Area 2 =Altura maxima |Altura: 31,07 m
49 m.
. . Via V-6 OP2 = 0,00
Antejardin. Se permite Via V-5 = 0,00 SI
Tipologia edificatoria. (Aislada (Aislada SI
Se permite. En 18,40 m.
Aislamiento en edificaciones Resolucion  11001-4-4-22-En 51,17 m SI
* 1187 del 01 de agosto 2022
Sétano. [ngrl(t}())rrsr(:;ano al acto
Art 123 del Dec 088 de 2017 g, pormite. administrativo 11001-3-23-|  SI

1131 del 28 de julio de
2023, El cual concede el
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recurso de la LC 11001-3-
23-0915.
Semisotano.
Art 123 del Dec 088 de 2017 Se permite. INo plantea SI
Voladizo.
Se permite. Via V-6 OP2 = 0,00 SI
Via V-5 =0,00
Cerramiento. .
Art 124 Dec 088 de 2017 Se permite Longitud en 54,70 m ST
H= 1,80 m
ESTACIONAMIENTOS
Se permite un (1) Vivienda VIP : Quince (15)
. . cupos
. estacionamiento .. . .
Estacionamientos Privados privado por cada 8 (\;11\/ éir(lia O\;IS‘ Ciento diez S
Cuadro Anexo viviendas. P ) 1
4 del Decreto ' Comercio: Un (01) cupo
Distrital 190 de Se permite un (1) Vivienda VIP: Seis (6)
h004 estacionamiento de cupos
Sector demanda A |Visitantes Zi:{:;l;zz por cada 18 Vivienda SI
’ VIS: Veintidés (22) cupos
Comercio: siete (07) cupos
Bicicleteros
VIP: Veintiun (21) cupos
Bicicletas. Se permite. VIS: Sesenta  nueve (69) SI
cupos
Comercio:  ocho  (08)
cupos.
Motos INo Exige No plantea SI

EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO.

zonas verdes

Zonas verdes = 4513,83SI
m2 = 1096 %

Equipamiento Minimo 15%  Servicios|Servicios comunales=SI
Comunal Destinacion  [comunales 611,62m2=114%
Privado EPC. 6 M2 X 150 Viviendas

sobre el AN.U

Porcentaje requerido en cada proyecto para completar|SI
el 100% de la totalidad del equipamiento propuesto.

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS.

Ley 1114 de 2006 y C{“a fodos los proyectos dé
536-12: Paragrafo 3 dejvivienda la obligatoriedad dé
la ley 1114 de 2006,)disponer el uno por ciento (1%)
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Disposicion del 1% delde las viviendas construidas y enPropuesta indicada en

las viviendas/os proyectos de menos de cienS00 soluciones de viviendaNO

construidas (100) viviendas de una de ellasiVIS-VIP.

Total, de Viviendasipara la poblacion minusvalida”

VIS No Cumple con el porcentaje
indicado, el
cual. establece cuatro (4)
unidades VIS para PMR.

EN PRIMER LUGAR: Del estudio anterior podemos concluir un aspecto que incide directamente con
el Acto Administrativo No 11001-13-23-0915 del 20 de junio de 2023 y ejecutoria del 11 de octubre 2023.Y
especificamente en los aspectos urbanisticos: NO SE AJUSTA a la norma aplicable vigente: Es de indicar que
el proyecto contempla unidades de vivienda destinadas a personas con movilidad reducida; pero su_ejecucion
esta condicionada a la venta de dichas unidades, lo que implica un incumplimiento en lo establecido en el
paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 del 27 de diciembre de 2006 y de lo sefialado en la Sentencia C-536 de
2012 de la Corte Constitucional.

EN SEGUNDO LUGAR: El aspecto se da con la expedicion de la Resolucion No 11001-3-23- 1131 del 28 de
julio de 2023. "Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposicion interpuesto contra el acto
Administrativo 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023, en la que la Curaduria Urbana No 3, decide conceder
el recurso de reposicion interpuesto por la Personeria de Bogota.

El analisis técnico permitid realizar el cuadro comparativo entre el Acto Administrativo No 11001-3-23-0915
del 20 de junio del 2023 y el Acto Administrativo 11001-3-1131 del 28 de julio 2023.

1. Aclaracion del acto administrativo No. 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023 en el cuadro descriptivo del
Literal d. Numeral. 4.5. Estructuras. El cual describe el grado de desempefio de los elementos no estructurales,
el cual corresponde a BUENO.

ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-23-0915 ((ACLARACION). ACTO
del 20 de junio de 2023 ADMINISTRATIVO NO 11001-3-23-1131
DEL 28 DE JULIO 2023.

[Aclaracion del acto administrativo No. 11001-
3-23-0915 del 20 de junio de 2023 en el cuadro
descriptivo del Literal d. Numeral. 4.5.
Estructuras. El cual describe el grado
de desempefio de los elementos no

£ METCOO DE DISEND feantalartan latis

|7 GRADD DESEWPEND )

ELEM NO ESTRUCTURALES estructurales, el cual corresponde a BUENO.
* ANALISS SIHUIED Anslme ANAMco aldatcs
pOdg

CONCLUSION: El cuadro descriptivo en el literal d, Grado de desempefio de elementos no
estructurales, enuncia el grado de desempefio Bajo, sin embargo, al verificar la descripcion en cada
uno de los planos del proyecto arquitectonico aprobado, se detalla en su descripcion el grupo de
uso 1, y el grado de desempeiio Bueno.

2. La correccion de su contenido resolutivo del acto administrativo No. 11001-3-23-0915 del 20 de junio de
2023. El cual quedo asi:

"Otorgar  LICENCIA  DE CONSTRUCCION en  la(s) modalidad(es) de OBRA
NUEVA, CERRAMIENTO para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AC 235 52 90 65
MZ 21 (ACTUAL) con Chip(s) AAAO000AAAA Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N20911151,
Numero de Manzana Catastral 018 y lote(s) de manzana catastral 002, Manzana Urbanistica 21
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del Lote Urbanistico UNICO, correspondiente a la Urbanizacién HACIENDA EL BOSQUE (Localidad
Suba). En ocho (8) torres de doce (12) pisos de altura, cinco (5) torres en seis (6) pisos de altura, dos
(2) edificios comunales en tres (3) y un (1) piso de altura, destinadas para ocho (8) unidades de
Comercio _de escala Zonal, trecientos ochenta (380) unidades de vivienda multifamiliar V.1.S y
ciento veinte (120) unidades de vivienda V.1. P, cuenta con ciento veinticinco (125) cupos de parqueo
privados para el uso de vivienda y un (1) cupo para el uso de comercio de escala zonal, y veintiocho

(28) cupos de parqueo para visitantes destinados al uso de vivienda y siete (7) cupos de parqueo para
visitantes para el uso de comercio, (incluidos cuatro (4) para personas con_movilidad reducida), y
noventa y ocho (98) bicicleteros. El proyecto general se desarrolla en diez (10) unidades estructurales
independientes definidas en los planos CU-001 y CU-002. Titular(es): FIDUCIARIA BOGOTA SA con
NIT 800142383-7(Representante Legal: ANDRES NOGUERA RICAURTE con CC. 80503834).
Constructor responsable. - ALVAREZ BARBOSA JAIME ALFONSO con CC 19392027 Mat: 25202-
11479 CND (...)" (Subrayado fuera de texto).

El analisis técnico permite evidenciar que en el contenido de la resolucion detalla la correspondencia de
cuadro descriptivo en el Numeral 3.2 Proyecto Arquitectonico, la descripcion del Sotano y demas areas.

3. La correccion del cuadro descriptivo en el Numeral 3.2 Proyecto arquitectonico, del acto administrativo No.
11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023.

ACTO

del 20 de junio de 2023 ADMINISTRATIVO NO 11001-3-23-1131

ADMINISTRATIVO 11001-3-23-0915 ((ACLARACION) ACTO

DEL 28 DE JULIO 2023.

Aclaracion del acto administrativo No. 11001-
3-23-0915 del 20 de junio de 2023 en el cuadro
descriptivo en el Numeral. 3.2 Proyecto
Arquitectonico el cual quedo asi

CONCLUSION: El analisis técnico permitié verificar que el area de sotanoy demads areas
arquitectonicas corresponden con los cuadros  de  areas  contenidosen el  plano CU-
001 “Localizacion General y Cuadro de areas”

Y finalmente.

4. La correccion en el Numeral 4.1, Volumetria, segun el Literal C, conforme al Acto Administrativo No. 11001-
3-23-0915 del 20 de junio de 2023."

ACTO

0915 del 20 de junio de 2023 NO 11001-3-23-1131 DEL 28 DE JULIO 2023.

ADMINISTRATIVO 11001-3-23-|]ACLARACION) ACTO ADMINISTRATIVO

Correccion en el cuadro descriptivo en Literal C.
[Numeral 4.1 Volumetria del acto administrativo
(No. 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023.

CONCLUSION: El analisis permite indicar la correccion efectuada en el cuadro descriptivo de
edificabilidad en el Literal C del Numeral 4.1

4.5 DESCRIPCION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO.
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Para llevar a cabo el estudio técnico del proyecto “ALMENDRO” se tiene en cuenta el proyecto arquitectonico, el
cual fue aprobado mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023.
El programa arquitectonico describe lo siguiente:
e Ocho (8) torres de doce (12) pisos de altura.
e seis (6) torres en seis (6) pisos de altura.

e Dos (2) edificios comunales en tres (3) y un (1) piso de altura, destinadas para ocho (8) unidades
de Comercio de escala Zonal.

e Trescientos ochenta (380) unidades de vivienda multifamiliar V.I.S

¢ Ciento veinte (120) unidades de vivienda V.I.P.

o Ciento veintiséis (126) cupos de parqueo privados para el uso de vivienda de los cuales quince
(15) son para vivienda VIP y ciento diez (110) para vivienda VIS y un (01) cupo para
el uso de comercio de escala zonal.

e Veintiocho (28) cupos de parqueo para visitantes destinados para vivienda VIS y VIP y siete (7)
cupos de parqueo para visitantes para el uso de comercio. Incluidos cuatro (4) cupos para personas

con movilidad reducida.

¢ Noventa y ocho (98) cupos para bicicletas de los cuales noventa (90) cupos son para vivienda
VIS y VIP. Y ocho (8) cupos son para el comercio.

En la siguientes graficas se ilustran:

1. La zonificacion de las diez (10) unidades estructurales contenido en ocho (8) torres conforme al proyecto
arquitectonico aprobado.

2. El plano de localizacion de la manzana 21 con respecto al area de influencia del Plan Parcial No 26 “El Bosque

Fuente: Plano de localizacion y areas. Acto Administrativo No11001-3-23-0915

Fuente: Plano de localizacion y 4reas. Acto Administrativo 11001-3-23-0915

3. La ilustracion de los esquemas de implantacion general de uso en vivienda y los porcentajes de distribucion
del suelo para vivienda VIS y VIP.

Plano de localizacién y areas. Acto Administrative 11001-3-23-0915

4. Esquemas especifico y de distribucion de las diez (10) unidades estructurales del proyecto.

Fuente: Plano de planta general- piso 1 Acto Administrativo 11001-3-23-0915
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Fuente: Planta general- piso tipo Acto Administrative 11001-3-23-0915.

Fuente: Planta general de cubiertas- Acto Administrativo 11001-3-23-0915.

Fuente: Fachada general vista general- Acto Administrativo 11001-3-23-0915

Fuente: Planta piso 1. Unidades de vivienda VIS. Acto Administrativo 11001-3-23-0915

Fuente: Planta piso 2. Unidades de vivienda VIS. Acto Administrativo 11001-3-23-0915

Fuente: Planta piso 1. Unidades de vivienda VIS y comercio Acto Administrativo 11001-3-
23-0915

Fuente: Planta piso 2. Unidades de vivienda VIS . Acto Administrativo 11001-3-23-0915

Fuente: Plano de corte AA . Unidades de vivienda VIS . Acto Administrativoe 11001-3-23-
0915

Fuente: Plano Piso 1 Unidades de vivienda VIP . Acto Administrativo 11001-3-23-0915.

4.6 RESPECTO A LA QUEJA DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL
GENERAL AOPA COLOMBIA

A. USO APROBADO EN VIVIENDA.

Ahora bien, conforme al Titulo III . Normas Urbanisticas determinadas en el Capitulo I . Areas de la Actividad
y usos del suelo del Decreto Distrital 653 de 2019, establece:

“Articulo 28-NORMAS DE USO DEL SUELQO. Los usos permitidos para el Plan Parcial No 26 “El
Bosque”, de conformidad con el contenido en el Articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017,
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modificado por los Articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 Y 425 de 2018, respectivamente, y
adicionado por el Articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los cuadros Anexos “1y 2 del POT, son
los siguientes:

a) Area de Actividad Residencial-Zona Residencial Neta.

Fuente: Decreto 653 de 2019.

B. USO DE COMERCIO.

Dentro del analisis técnico el Articulo 29 del Decreto 653 de 2019, establece la aplicacion regulatoria con
respecto al uso de comercio:

(...)

Las manzanas que tengan vivienda de interés prioritario en una proporcion de por lo menos el
cincuenta (50%) de su drea util, tendran la obligacion de desarrollar como minimo un drea equivalente
al tres (3%) de su drea util en usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a
la obligacion de equipamiento comunal.

A continuacion, se sefialan los usos de comercio, servicios y dotacionales en concordancia con el Plan Parcial

Fuente: Normas Urbanisticas - Decreto 653 de 2019

Asi las cosas, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0915, mediante el cual se otorga una
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el predio ubicado en la Calle 235
# 52 — 65 Manzana 21, CUMPLE con la normativa legal vigente al momento de su expedicion, en cuanto a la
aprobacion del uso de vivienda multifamiliar VIS, VIP y Comercio.

En lo que respecta con la normatividad asociada a los estandares de habitabilidad y demés normatividad aplicada
al proyecto en materia de Vivienda de Interés Social-VIS y Vivienda de Interés Prioritario —VIP, estan sujetos a
las condiciones del articulo 121. Estandares de Habitabilidad del Decreto Distrital 088 de 2017 .

El cual determina:

“Para garantizar condiciones de habitabilidad adecuada, los proyectos residenciales deberan cumplir
con los siguientes requisitos:

1. El area minima de la vivienda de interés social y prioritario serd el niitmero mayor
entre 42 metros cuadrados o la que resulte de multiplicar el niumero de alcobas de la vivienda
por 15 m2. (Subrayado fuera de texto).

2. Se permitird Apartaestudios de una (1) alcoba, con un drea minima de treinta y seis
metros cuadrados (36.00 M2) de darea total construida. Estos apartaestudios no serviran para
el cumplimiento de la obligacion de provision de VIP ni VIS no para acceder a los subsidios de
este tipo de vivienda.

3. En las viviendas, solamente barios, cocinas, depositos y espacios de servicio
localizados al interior de la vivienda conexos a barios y cocinas. Podran ventilarse por ductos.
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Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior a través
de fachadasm principales, laterales o posteriores a través de patios.

4. Cuando la edificacion contemple diferentes alturas, la altura tomada para el cdlculo
de la dimension de patio, corresponde a la altura de la edificacion que enmarca el patio, si esta
se encuentra dividida en dos o mas alturas se debe tomar la mayor altura.

5. En las edificaciones con multiples usos que incluyan el residencial, los patios que se
proyecten deben plantearse desde el nivel donde comienzan las unidades residenciales. En estos
casos, para efectos de contabilizar se contara con el nivel del piso del patio. Asi mismo, cuando
el proyecto plantee piso no habitable, la altura de la edificacion para el calculo de la dimension
minima del patio no incluye este nivel”.

En sintesis, el andlisis efectuado y de acuerdo con el programa arquitectonico aprobado mediante Acto
Administrativo LC 11001-3-23-0195 del 20 de junio de 2023, Su connotacion es para vivienda multifamiliar
VIS Y VIP. Sin embargo, dentro de las consideraciones de caracter normativo del proyecto aprobado, con
respecto al Area minima habitable para las unidades de vivienda VIS y VIP es de 42 m2.

Conforme a lo anterior, se concluye que el proyecto arquitectonicoen virtud delas areas
minimas solicitadas, SE AJUSTA a la norma aplicable en el momento del proceso del tramite de licencia.

El esquema de usos del suelo aplicado para el proyecto corresponde a:

ESQUEMA GENERAL DE USO.
USO AREA M2 PORCENTAJE DE
UTILIZACION

VIP 5421,94 M2 50%

VIS 4879,73 M2 44%,
COMERCIO 542,19 M2 6%

AREA UTIL 10843,87 M2 100%
MANZANA (21)

4.7 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO AL PORCENTAJE DE UNIDADES DE VIVIENDA
PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

Dentro del paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de diciembre 27 de 2006 se indica:

“(...) Las autoridades municipales y distritales exigiran a todos los proyectos de vivienda la
obligatoriedad de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos de
menos de cien (100) viviendas de una de ellas para la poblacion minusvalida. Las viviendas para
minusvalidos no tendran barreras arquitectonicas en su interior y estaran adaptadas para dicha
poblacion, de acuerdo con las reglamentaciones que para el efecto expida el Gobierno Nacional (...)"

Sobre lo anterior la Corte Constitucional en la sentencia No C-536-12 abordo el alcance de la norma, precisando:

“(...) 20. Por parte, los sujetos obligados por el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006 son
unicamente las autoridades municipales y distritales. Es solamente sobre ellas sobre quienes pesa la
obligacion de exigir que todos los proyectos de vivienda, ejecutados por cualquier entidad publica o
privada, construyan el 1% de las unidades habitaciones del respectivo proyecto para ser habitables por
la “poblacion minusvalida”, en el contexto de la asignacion de subsidios para vivienda de interés
social de que trata dicha Ley y la Ley por ella subrogada (...)
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Fuente: Plano Piso 1 Unidades de vivienda VIP . Acto Administrativo 11001-3-23-0915

Detalle apto tipo PMR.

Fuente: Acto Administrativo 11001-3-23-0915. Detalle en planta de la torre 2 a nivel

del primer piso de las respectivas unidades de vivienda para personas. PMR.

De acuerdo con el programa arquitectonico aprobado mediante Acto Administrativo LC No 11001-3-23-
0915, con fecha de expedicion del 20 de junio de 2023, se evidenci6 la proyeccion de vivienda para la
poblacién con discapacidad es cuatro (4) unidades de vivienda VIS-PMR.

El disefio aprobado contempla una unidad de vivienda de interés prioritario -VIP por cada 100 del total de
unidades del proyecto, los cuales se encuentran en la serie de unidades 101 de las torres 2 y 4 y en las series de
las unidades 104 de las torres 3 y 5.

(USO CANTIDAD DE|CANTIDAD Contemplar el (1%) de las|
VIVIENDA TOTAL viviendas construidas y en los
proyectos de menos de cien
(100) viviendas de una de|
ellas para la poblacion PMR
VIS 380 500 5
VIP 120

Esto en virtud paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de diciembre 27 de 2006. Por lo tanto, las actuaciones
de la Curaduria Urbana No 3, NO SE AJUSTAN a los componentes de edificabilidad y el porcentaje regulado
en funcion del uso aprobado para personas con movilidad reducida (PMR).

4.8 MANEJO DEL RUIDO

De acuerdo con el Articulo 101 del Decreto Distrital 088 de 2017 se establece:

“ARTICULO 101. Lineamientos sobre el manejo del ruido.

Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida, delimitados en el
Plano No. 12 “Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion” del presente decreto, se
establecen en la Resolucion No. 627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial o en la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Las medidas sobre el control
de ruido se deben ajustar a los siguientes lineamientos:

1. En los casos en los que se superen los niveles maximos de ruido permitidos para el uso a
desarrollar, las edificaciones deberan implementar las medidas de mitigacion necesarias para
reducir los niveles de ruido al interior de las edificaciones a los establecidos en la norma.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios, pertenecientes a zonas residenciales,
se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

3. En las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias o afectados por el impacto
sonoro emitido por el Aeropuerto Guaymaral, se deberan adoptar las medidas de insonorizacion requeridas
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para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso al interior de
las construcciones, segun el sector en el cual se localicen (...)”. (negrita y subrayado fuera de texto
original).

Con relacion a esto la Aeronautica Civil dentro del concepto técnico ambiental de construccion de vivienda
residencial en cercanias al acropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral No. 4403.085.1 — 2016022671
del 15 de junio de 2016, menciona:

“(...) La construccion estara afectada por el ruido y en general por los efectos que genere la actividad
aeroportuaria; al interesado le corresponde implementar las obras de mitigacion e insonorizacion
necesarias, buscando garantizar los niveles permitidos por las autoridades ambientales y como medida
de prevencion para la salud auditiva de la poblacion usuaria de tales instalaciones.

Igualmente, se debe tener en cuenta el desarrollo del aeropuerto y crecimiento de las operaciones a futuro;
por lo tanto, dentro del proyecto de vivienda debe contemplar como urbanista se haga el drea de
amortiguacion hacia el lateral del aeropuerto, construyendo barreras vivas a todo lo largo del lindero,
entre el predio y el drea de influencia del aeropuerto, con las cuales se pretende reducir los niveles de
ruido producidos por la operacion del aeropuerto sobre los futuros residentes (...)" (negrita y subrayado
fuera de texto original).

Asi las cosas, es responsabilidad del promotor y/o constructor del proyecto realizar las adecuaciones necesarias
para mitigar los niveles de ruido producidos por la operacion aeroportuaria del aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral

4.9 ALTURA MAXIMA PERMITIDA.

El analisis de la edificabilidad permitida en relacion con la altura para el proyecto denominado ALMENDRO,
ubicado Calle 235 No 52 -90/65 (Actual) de la Manzana Urbanistica 21 y que corresponde a la Urbanizacion
HACIENDA EL BOSQUE en la Localidad de Suba. Es pertinente mencionar el marco normativo.

Segtin Numeral 1.1 del Articulo 122 Normas Volumétricas. - Decreto Distrital 088 de 2017“Por medio del cual
se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad
Lagos de Torca” y de dictan otras disposiciones” Establece lo siguiente:

ARTICULO 122. Normas volumétricas.
Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos de urbanizacion para todos los usos:
1. Reglas para el manejo de alturas:

1.1. La altura mdxima permitida estd sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas,
normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices mdximos permitidos de
ocupacion y construccion, asi_como_las _restricciones determinadas por la_Unidad Administrativa
Especial de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral,
En todo caso, la altura de las edificaciones no podrad superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se
prevea contra las edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.

Cuando el cumplimiento se genere entre paramentos de construccion propuestos, distintos a los linderos
de las areas utiles, se debera identificar claramente la linea de paramento propuesta en los planos
normativos de la formulacion para el caso de los Planes Parciales, y en los planos de las respectivas
licencias de Urbanizacion para los predios que no requieran la adopcion de un Plan Parcial.
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Cuando el aislamiento se dé contra predios separados por espacio publico que no hagan parte del mismo
Plan Parcial o de la misma Licencia de Urbanizacion en el caso de predios que no requieren la adopcion
de un Plan Parcial, el aislamiento se debe contar desde el eje del espacio publico, caso en el cual se debe
prever la mitad del aislamiento exigido (...)".

De igual forma el articulo 35 del Decreto Distrital 653 de 2019 establece:

“Articulo 35 NORMAS VOLUMETRICAS. Los desarrollos por urbanizacién se rigen por las
disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se encuentran
en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto Distrital
049 de 2018 .

De acuerdo con lo anterior la altura alcanzada en estos predios esta sujeta a concepto emitido por la Aerondutica
Civil. Es por esta razéon que, mediante el radicado No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de
2016, la Aeronautica Civil aprueba una altura maxima para la construccion de un proyecto de vivienda
denominado “El Bosque” ubicado en el sector de Guaymaral, donde determiné que los lotes de terreno a construir
se encuentran ubicados en las superficies de aproximacion, transicion y horizontal de la cabecera 29 del
aeropuerto, asi:

Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura maxima 29 metros.
Area DOS a una distancia de 827 metros concepto favorable con altura maxima 49 metros.
Area TRES a una distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura maxima 32- 45 metros.
Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura maxima 40-49 metros.

A continuacién, se ilustra el concepto emitido por la Aeronautica Civil No. 4404-085-085-198.3-2016002832
del 28 de enero de 2016 y la representacion de las zonas incluyentes dentro del Plan Parcial.

Fuente Concepto No 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023

De acuerdo con lo anterior, la autoridad competente, con la informacion adicional requerida de coordenadas,
sefiala que el proyecto: ALMENDRO, ubicado en la manzana 21 del plan parcial “El Bosque”, El analisis
permite identificar que el predio est4 en el Area 1, Area 2 del cono de aproximacién de la Aeronautica esta
entre 29 m y 49 m, desde la cota base de 2553 m. en su mayoria en el Area Dos (altura maxima en 49 mts)
de acuerdo con las areas establecidas por la Aeronautica Civil, estin dando, cumplimiento al limite de
alturas.

Fuente: Descripcion cuadro de volumetria - segin Acto Administrativo LC 11001-3-23-
0915.
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A continuacion, se evidencia el proyecto arquitectonico aprobado:

Fuente: Planos arquitecténicos aprobados. Acto Administrativo No 11001-3-23-0915.

El estudio técnico determina que la altura maxima aprobada con respecto al concepto emitido por la Aeronautica
Civil, asi como la ratificacion y confirmacion por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP realizado
mediante resolucion administrativa No 2145 del 29 de septiembre de 2023. El cual permite determinar que su
integridad el Acto Administrativo No 1100131-23-0915 del 20 de junio de 2023 y ejecutoriada del 11 de octubre
de 2023. SE AJUSTA, a las condiciones reglamentarias de edificabilidad en relacion con
las alturas permitidas.

4.10 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO A ESTACIONAMIENTOS.
El proyecto arquitectonico aprobado planteo lo siguiente:

¢ Ciento veintiséis (126) cupos de parqueo privados para el uso de vivienda de los cuales quince
(15) son para vivienda VIP y ciento diez (110) para vivienda VIS y un (01) cupo para el uso de
comercio de escala zonal.

e Veintiocho (28) cupos de parqueo para visitantes destinados para vivienda VIS y VIP y siete (7)
cupos de parqueo para visitantes para el uso de comercio. Incluidos cuatro (4) cupos para personas
con movilidad reducida.

e Noventa y ocho (98) cupos para bicicletas de los cuales noventa (90) cupos son para vivienda
VIS y VIP. Y ocho (8) cupos son para el comercio.

No obstante, dada la connotacion de uso para VIVIENDA DE IN TERES SOCIAL. (VIS) y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO.VIP. Su regulacion se establece en funcion el Anexo 4. Decreto Distrital 190 de

2004, la exigencia general de estacionamientos en estas condiciones. (Ver cuadro 1. Anexo 4 Decreto Distrital
190 de 2004).

Fuente: Cuadro 1. Anexo 4 Decreto Distrital 190 de 2004

En linea con lo anterior, la Resolucion No 11001-4-22-1187 del 1 de agosto de 2022. * Establece la cuota exigida
de estacionamientos conforme al uso o usos planteados para el Sector de Demanda A:

El acceso vehicular a las areas ttiles debera cumplir con las normas especificas definidas para uso y las
condiciones y precisiones, segtin el articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017.

A continuacion, se describen los cupos de estacionamientos propuestos:

Fuente: Acto Administrativo 11001-3-23-0915

Fuente. Cuadro de estacionamientos propuestos. Acto Administrativo 11001-3-23-0915
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Para el uso de Vivienda Multifamiliar, la regulacion determina que por cada 8 viviendas se debe contar con un
(1) estacionamiento privado. Y para visitantes por cada 18 vivienda se debe contar con un (1)
estacionamiento. De acuerdo con el programa arquitectonico de la licencia de construccion bajo su modalidad,
se evidencia la aprobacion de quinientos (500) unidades de vivienda V.1.S y VIP.

e CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS.

Estacionamientos privados establece: 1x8 viviendas.
500 unidades de vivienda VIS-VIP / 8 = 62,50 cupos minimo exigido.

El propuesto es de 125 cupos de estacionamientos privados el cual se encuentra descrito en el plano de cuadro
de estacionamientos y en 126 cupos de estacionamientos descrito en la licencia de construccion en el literal 2. 2
estacionamientos. Numeral 2. Caracteristicas basicas del proyecto.

Estacionamientos para visitantes establece: 1x18 viviendas.
500 unidades de vivienda VIS-VIP /18 = 27,77 cupos minimo exigido.

Propuesto en 28 cupos de estacionamientos para visitantes.
Numero total de cupos minimos exigidos= 90.

Estacionamientos para personas con movilidad reducida establece: 1x30 de los exigidos
Y= (Cupos privado exigido Cupos visitantes exigido) =62,50 +27,77 = 90,27/30= 3,009.

Propuesto de tres (3) cupos de estacionamientos para visitantes incluyente para personas con movilidad
reducida PMR.

En relacion con los estacionamientos de bicicletas el anexo 4 establece lo siguiente:

Nota 1: “1. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever
un cupo para el estacionamiento de bicicletas, cuyas dimensiones seran reglamentadas por el D.A.P.D.,
los cuales se localizaran dentro del area privada garantizando condiciones de seguridad.”

e CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS.

Estacionamientos de bicicletas establece: 1 x cada estacionamiento privado y de visitantes.
90 cupos de estacionamientos / 1 = 90 cupos
Propuesto de 90 cupos para bicicletas.

Las acciones de la Curaduria Urbana N 3 y/o Arq.Juana Sanz Montafio, en relacion con las exigencias
reglamentarias respecto al numero de estacionamientos vehiculares y de bicicletas para su utilizacion en:
Vivienda Multifamiliar VIS, VIP y comercio, SE AJUSTAN, a lo establecido por la normativa vigente en cuanto
a los cupos de estacionamientos.

5.COMPONENTE JURIDICO
5.1. Criterio Normativo Relativo A La Necesidad De Contar Con Concepto Previo Por Parte De La

Aeronautica Civil Para El Proyecto Urbanistico Denominado “El Bosque” Perteneciente Al Plan De
Ordenamiento Zonal Del Norte “Ciudad Lagos De Torca”
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El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.1.1 define lo siguiente dentro del numeral 1 del Articulo
2.2.6.1.1.4 se menciona:

“(...) 1. Desarrollo: Es la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios
urbanizables no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma. Se
otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo (...)".

Ahora bien, el predio objeto de estudio, a la fecha de la solicitud de licencia, se encontraba localizado en la
Unidad de Planeamiento Vecinal No 03 denominada “Guaymaral”, el predio objeto de estudio, se encuentra
en Tratamiento de Desarrollo, tal y como se evidencia en la siguiente imagen:

MAPA CU-5.1 TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Complementario a lo dispuesto anteriormente, el Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta
el Plan Parcial ‘El Bosque’ ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad
Lagos de Torca” dispone en su articulo 35 sobre normas volumétricas que “Los desarrollos por urbanizacion
se rigen por las disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se
encuentran en_el_articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto
Distrital 049 de 2018.” y el Decreto 555 de 2021 (POT Actual de la ciudad de Bogotd) en su articulo 481
menciona que “La actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se someterd a las disposiciones contenidas en
el _Decreto Distrital 088 de 2017y demas disposiciones que adicionen o complementen.” (Negrilla
y sublineas por fuera del texto)

Es por lo anterior que se remite el estudio al Decreto 088 de 2017 “Por medio del cual se establecen las normas
para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca”, Plan de
Ordenamiento Zonal en el que se encuentra el Plan Parcial denominado “El Bosque” sobre el que se expidieron
los actos administrativos de Licencias de Construccion objeto de estudio, por lo que en el articulo 122 del POZN
se establece que “La altura mdxima permitida estd sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices mdaximos permitidos
de ocupacion y construccion, asi como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial
de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral. En todo caso, la
altura de las edificaciones no podrd superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se prevea contra
las edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.” (Negrilla y sublineas por
fuera del texto). Es de la lectura y del analisis de las normas anteriormente expuestas, que las alturas maximas
aprobadas en los actos administrativos que se expidan sobre dicho POZN deben ajustarse a las restricciones
puntuales que se otorguen por parte de la Aeronautica Civil en concepto previo, tal y como se evidencia para los
casos concretos en los conceptos con radicados, 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de
2016, 2023344000009656 Id 1017592 del 24 de mayo de 2023 y Oficio N° 2023251060014394 ID: 1020509
del 27 de mayo de 2023 y que fueron debidamente descritos y estudiados en los Informes Técnicos presentados.

5.2. Uso Permitido. Concepto Por Parte De La Aeronautica Civil Para Uso De Vivienda.

Es importante tener en cuenta para este punto que tanto en los diferentes derechos de peticion presentados por el
sefior Uriel Roman y la sociedad AOPA Colombia, como en los recursos de reposicion contra el Acto
Administrativo de Licencia de Construccion interpuestos por el sefior Uriel Roman y el sefior Juan Manuel
Rodriguez en calidad de apoderado del sefior Hans Timcke representante legal de la sociedad ASOCIACION
COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA y en la accion popular interpuesta, el
punto de la discusion se ha basado en la omision de estudios referentes a contaminacion auditiva, riesgo de
accidentes y un concepto previo de la Unidad Administrativa Especial Aeronautica Civil de la siguiente forma:
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o Omision de estudios pertinentes para la aprobacion de la licencia de
construccion. Argumentos relacionados con el tema de los aeropuertos, alturas, ruido y del concepto de
la aeronautica civil que hace parte del expediente del Decreto Distrital 653 de 2019.

. Desatencion de normas en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El
recurrente hace mencion ala Resolucion 8321 de 1983 "Por la cual se dictan normas sobre Proteccion y
Conservacion de la audicion de la salud y el bienestar de las personas, por causa de la produccion y
emision de ruidos”, solicitando revocar la licencia por violar el articulo 29 de dicha Resolucion que
determina: "No se permitiran hospitales, clinicas, sanatorios, centros educativos, vivienda y recreacion
en las zonas de influencia de ruido producido por acronaves y en aquellas en las cuales las operaciones
aérea interfieren con el descanso,' el bienestar y la seguridad de las personas o les causen molestias o
alteraciones en la salud"

o Desatencion de concepto e instrucciones de la unidad administrativa especial de la
Aeronautica Civil en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El recurrente solicita
revocar el acto administrativo del recurso por ser violatorio del articulo 51 de la CPC — "ARTICULO
51. Todos los colombianos tienen derecho a una vivienda digna. El Estado fijara las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas
adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de
vivienda". Y sefiala que el concepto de la acronautica del afio 2016 sefiala areas como desfavorables para
la localizacion de unidades residenciales.

Para analizar estos puntos es importante tener en cuenta que el Plan Parcial N° 26 "El Bosque" ubicado dentro
del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte "Ciudad Lagos de Torca' adoptado por el Decreto Distrital
653 de 2019 zona en la que se encuentra el predio ubicado Calle 235 No. 52-90/65 Mz 21 objeto del Acto
Administrativo de Licencia de Construccion No. 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023.

En el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial "El Bosque" se evidencia en el literal a) del numeral 5.4.6.
"Normas Volumétricas'" la siguiente regla: "(...) La altura mdaxima permitida para el desarrollo del Plan
Parcial estara sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, normas volumétricas,
equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices maximos permitidos de ocupacion y construccion, asi
como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil para el Area
de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral. Negrilla y subrayado fuera del texto.

En este sentido, dicho instrumento consider6 los lineamientos de la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil especificamente en la formulacion del Plan Parcial El Bosque, el promotor aporté el
concepto de la Aeronautica Civil y con ello sustento la propuesta de altura maxima dentro del instrumento
de planeamiento que fue adoptado.

La Aeronautica Civil mediante radicado 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de 2016, dirigido
a Amarilo SAS, sefial6 lo Siguiente:

"Concepto Inspeccion Aeropuertos. Conforme al concepto emitido por la Aerocivil sobre el tema altura,
entregado bajo el oficio 4404-085-198.3-2016002832 del 28 de mayo de 2016 se determino que los lotes
de terreno a construir se encuentran ubicados en las superficies de aproximacion, transicion y horizontal
de la cabecera 29 del aeropuerto, asi:

Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura mdxima 29 metros. Area DOS a
una distancia de 827 metros concepto favorable con altura madxima 49 metros. Area TRES a una
distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura mdxima 32- 45 metros.

Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura mdxima 40-49
metros." (Negrilla por fuera del texto)
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En relacion al Concepto Ambiental de Ruido sefiala lo siguiente la Aerondautica: "(...) revisada cada ubicacion
de los lotes del proyecto con respecto a la modelacion de ruido realizada para el Aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral en el aiio 2013, se establecio que el lote UNO y DOS se encuentra ubicado fuera del
drea definida por la curva de 65 dB Ldn promedio dia noche, el lote TRES y CUATRO se encuentra en ' el
limite de la curva de los 60 a 65 dB Ldn de acuerdo con los valores permisibles establecidos en la resolucion
627 de 2006 del decreto unico reglamentario 1076 de 2015 del MADT.

Por lo anterior, esta direccion conceptia FAVORABLE para el lote UNO y DOS del proyecto solicitado,
conceptia DESFAVORABLE el lote TRES y CUATRO, para la_construccion_de vivienda residencial. Se
precisa, que la construccion estard afectada por el ruido de las actividades aeroportuarias, por esta razon se
hace necesario que la constructora tenga conocimiento de las siguientes condiciones: (...)". (Negrilla y
subrayado por fuera del texto)
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Concepto Aeronautica Civil 2023344000009656 del 24 de mayo de 2023.

Si bien la Aeronautica Civil en su concepto sefiala que para los lotes tres (3) y cuatro (4) es desfavorable para
la construccion de vivienda, el Plan de Ordenamiento Territorial -POT es el instrumento donde se recogen
los objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas que orientan y
administran el desarrollo espacial del territorio y la utilizacion del suelo en el Distrito Capital y quien determina
los tratamientos urbanisticos, las zonas y los usos permitidos y restringidos para cada caso concreto.

5.3. Uso Permitido. Concepto por parte de la Aeronautica Civil- Alturas Permitidas.

Posterior al concepto mencionado del afio 2016 de la Aeronautica, dentro de la documentacion de los recursos
anteriores, fue reiterado en la respuesta contenida en el Oficio N° 4109.145-2020005882 del 23 de febrero de
2020 en el cual el Coordinador Grupo Gestion y Organizacion del Espacio Aéreo -ASM de dicha entidad sefialo:

"En atencion a su solicitud, referente a la CONCERTACION y/o AUTORIZACION que se dio entre
la AERONAUTICA CIVIL Y EL PLAN PARCIAL EL BOSQUE de la Constructora Amarilo SAS o
aprobacion del Proyecto LAGOS DE TORCA, me permito informar que referente al proyecto que menciona, la
Direccion de Desarrollo Aeroportuario emitio concepto mediante comunicado 4403.085.1-2016022671 del 15
de junio de 2016 antes referido.

Igualmente, el concepto limite de altura que imparte la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica
Civil, NO puede entenderse como permiso o licencia de construccion, desenglobe, tramite ante planeacion,
tramite ante curadurias, afectacion a predios, permisos de autoridades municipales y ambientales, autorizacion
o cambio de uso de suelo, tampoco sustrae al beneficio de obtener licencias o permisos que requieran de parte
de las autoridades para el desarrollo de los proyectos correspondientes como tampoco determina ni certifica
propiedad sobre la ocupacion o titularidad de predios, la Aerocivil solo emite concepto por altura, con el fin de
salvaguardar la seguridad operacional de los aerodromos y garantiza la operacion de los mismos" (Negrilla y
subrayado fuera de texto).

De lo transcrito se resalta que el concepto de la Aeronautica Civil refiere inicamente a determinar un limite a la
altura maxima de las edificaciones por condiciones de operacion aeronautica. Se reitera que el concepto no
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puede ser considerado un pronunciamiento respecto de los usos del suelo permitidos, ya que la facultad de
regulacion de los usos del suelo es exclusiva de los concejos municipales o distritales y se concreta a través
de las normas contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial — POT y los instrumentos que lo
desarrollan y complementan.

Abhora bien, la Curaduria Urbana N° 3, mediante radicados 23-3-01543 del 22 de marzo de 2023, 23-3-01614
del 04 de abril de 2023, remite Derecho de Peticion a la Aeronautica Civil, solicitandoles pronunciamiento en
relacion a las solicitudes de licencia de construccion para las manzanas 1, 8, 13 19,20 y 21.

La Curaduria Urbana N° 3, mediante comunicado con radicado 23-3-01698 del 19 de abril de 2023, informa a
la Fiduciaria Bogota SA, que la Direccion de Operaciones de Navegacion Aérea de la Aeronautica Civil, solicitd
la siguiente informacion:

e La posicion geografica en coordenadas elipsoidales latitud y longitud WGS-84 de los vértices
correspondientes a cada uno de los proyectos.

e La Cota ortométrica de los vértices correspondientes a cada uno de los proyectos.

e La altura total en metros planteada a construir sobre los vértices de cada uno de los proyectos.

El dia 20 de abril de 2023, la constructora Amarilo S.A.S remite la informacion solicitada por la Curaduria
Urbana No.3 para que esta sea debidamente enviada a la Aeronautica Civil.

Asi mismo la Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio sefiala que los proyectos se encuentran
técnicamente viables atendiendo a que la Aeronautica Civil en el marco de las solicitudes de las Licencias y de
la informacion complementaria de coordenadas enviadas por la Curaduria Urbana, da respuesta
mediante Oficio N° 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023 sefialando lo siguiente:

""Respecto al concepto de altura, el Grupo de Diserio de Procedimiento de Vuelo de la Direccion de Operaciones
de Navegacion Aérea, una vez revisada la informacion de los expedientes recibidos frente a lo_aprobado
mediante permiso 2016002832 emitido en su momento por el Grupo de Inspeccion de Aeropuertos, concluye
que las coordenadas y alturas planteadas dentro de los seis (6) proyectos, se encuentran dentro de los valores
de altura y coordenadas aprobados en el permiso mencionado por tanto _en cumplimiento del
mismo". (Subrayado fuera de texto).
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Concepto Aeronautica Civil 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023.

Es por lo anterior que se concluye que la manzana 20 de la urbanizacion "El Bosque" corresponde al proyecto
inmobiliario denominado "PROYECTO ALMENDRO", proyecto para el que se presentd la solicitud de
Licencia de Construccion 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023, expedido por la Curaduria Urbana N° 3 y/o
Arq. Juana Sanz Montafio.
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Asi mismo en el expediente 11001-3-23-0115 folio 723, el acto administrativo 11001-3-23-0915 del 20 de junio
de 2023, por el cual se otorga Licencia de Construccion en las Modalidades de Obra Nueva, Cerramiento
para el predio urbano localizado en la direccion AC 235 52 90 65/ manzana urbanistica 20 del Lote
Urbanistico_Unico, correspondiente a la Urbanizacién Hacienda El Bosque, le asigna nimero_de pisos
habitables de 12/6/3/1 pises. Ahora bien, el proyecto PROYECTO ALMENDRO ubicado en la manzana 21
del plan parcial El Bosque, de acuerdo con el concepto de la Aeronautica 4403.085.1 — 2016022671 con fecha
15 de junio de 2016, se localiza en su mayoria en el Area Dos (altura maxima 49 mts) de acuerdo con las areas
establecidas por la Aeronautica, estan dando cumplimiento al limite de alturas.

En este sentido la autoridad competente es decir la Aerondutica mediante Oficio N° 2023251060014394 1D:
1020509 del 27 de mayo de 2023 sefialdo que los SEIS (6) proyectos, incluyendo PROYECTO
ALMENDRO objeto de estudio de la Licencia de Construccion 11001-3-23-0915 del 20 de junio
de 2023, estan dando cumplimiento a las alturas dispuestas y aprobadas.

5.4. Recursos De Reposicion En Subsidio Con Apelacion En Contra Del Acto Administrativo De Licencia
De Construccion 11001-3-23-0915 Del 20 De Junio De 2023

Los dias 06 y 07 de julio de 2023, la Curaduria Urbana No 3, recibi6 recurso de reposicion, en subsidio de
apelacion y adicion- aclaracion al recurso de reposicion presentado, contra la Licencia de Construccion No.
11001-3-23-0915 de fecha 20 de junio de 2023, del expediente No. 11001-3-23-0115 del 23 de febrero de
2023 interpuesto por la ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA
COLOMBIA solicitando entre otros “revocar integramente el acto administrativo que concede la licencia de
construccion y cerramiento contra el cual procede el presente recurso. Subsidiariamente, si el presente recurso
no fuere resuelto favorablemente a las peticiones, apelamos ante el superior, Secretaria Distrital de Planeacion,
con los argumentos de este recurso y los que pueda formular nuevamente en su oportunidad, de tal manera que
pueda considerarse fundamentado con la totalidad de argumentos expuestos, sin perjuicio de la sustentacion
adicional.” atendiendo a que seglin el peticionante se desatendieron normas constitucionales, conceptos e
instrucciones de la Aeronautica Civil.

El dia 10 de julio de 2023, la Personeria Distrital de Bogota presenta “Recurso de reposicion y en subsidio
apelacion contra la Licencia de Construccion No. 11001- 3- 23- 0916 de fecha 20 de junio de 2023, expediente
No. 11001- 3 -23 - 0116 del 23 de febrero de 2023 (ID 1864) " solicitando que se ACLARE, MODIFIQUE,
ADICIONE el Acto Administrativo que otorga la licencia en cuestion, al no encontrarse conforme a la
normatividad.

La Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio expide Acto Administrativo 11001-3-23-1131 del 28
de julio mediante el cual se concede el recurso de Reposicion interpuesto por la Personeria Distrital de
Bogota y modifica el acto administrativo No. 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023, en el sentido de
incorporar dentro de los documentos que hacen parte del expediente 11001-3-23-0107 las certificaciones de
cumplimiento de los Titulos J y K de la NSR-10 y cumplimiento RETIE, y reemplazar el informe completo del
revisor independiente y finalmente Corregir el numeral 3.2 proyecto arquitectonico, del acto administrativo No.
11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023, el cual quedara asi:

Posteriormente, la Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio expide Acto Administrativo 11001-3-
23-1137 del 31 de julio de 2023 por medio del cual se resuelve el Recurso de Reposicion interpuesto contra el
acto administrativo 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023, dicha entidad reitera y precisa que
de “conformidad con el articulo 313 de la constitucion politica, corresponde a los Concejos Municipales o
Distritales, entre otras, la de "reglamentar los usos del suelo, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y
controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda",
atribucion que ejerce a través de la adopcion de los Planes de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que
lo desarrollan y complementan, dentro de los cuales se incluye el plan parcial, tal como seriala la Ley 388 de
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19977 concluyendo que el Despacho no comparte las apreciaciones respecto a la generacion de un riesgo con la
expedicion de la licencia solicitada, toda vez que no se desconoce las normas invocadas, por el contrario, se cifie
estrictamente a las normas urbanisticas y de edificacion vigentes aplicables en el caso concreto y se resuelve “No
acceder a las pretensiones formuladas en el recurso de reposicion interpuesto por el sefior JUAN MANUEL
GIRALDO VELEZ en contra del acto administrativo No. 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023, expedido
por este Despacho”y “Conceder el recurso de apelacion y remitir el expediente a la Secretaria Distrital de
Planeacion para resolver el mismo.”

Por su parte la Secretaria de Planeacion Distrital de Bogota emite Resolucion No. 2145 de 2023 mediante la cual
se resuelve Recurso de Apelacion, enfatizando en su estudio y analisis en el CUMPLIMIENTO de las normas
urbanisticas del proceso licenciatario por el cual se expidio el Acto Administrativo Licencia de
Construccion No. 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023 atendiendo entre otros a que “la determinacion de
la altura del proyecto por parte de la Aerocivil, aprobado con la Licencia de Construccion recurrida, por
encontrarse en el darea de influencia del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral, se realizo dentro
de los parametros de reglamentacion del tramite de licenciamiento, respetando el nivel de competencias
definidas en el ambito nacional y distrital, especialmente el de la Unidad Administrativa Especial de
Aerondutica como autoridad técnica, razon por la cual, se considera que el argumento formulado en el recurso
carece de sustento factico y juridico.”

Por lo anterior y por las demas razones expuestas por la Secretaria Distrital de Planeacion esta entidad
resuelve “No Acceder a las pretensiones contenidas en el recurso subsidiario de apelacion interpuesto por la
ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA con Nit 860070422-4, en
contra el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0915 de 20 de junio de 2023, expedido por la Curadora Urbana
3 de Bogotd D. C, ARQ. JUANA SANZ MONTANO”’ y ““Confirmar en su integridad el Acto Administrativo No.
11001-3-23-0915 de 20 de junio de 2023. "Por medio del cual se resuelve otorgar: -Licencia de Construccion,
en las modalidades "Obra Nueva, Cerramiento, para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AC 235
52 90 65 (Actual) con Chip(s) AAAO000AAA Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N2091151 (..) Manzana
Urbanistica 20 del Lote Urbanistico Unico."

5.5. Componente Juridico. De Licenciamiento.

El presente informe se emite en el marco de la funcion de vigilancia preventiva ejercida por la Comision de
Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogota, en relacion con el tramite de licencia urbanistica de
reurbanizacion otorgada al predio ubicado en la Avenida Calle 235 No. 52-90/65 Mz 21 (ACTUAL), dentro
de la (UPZ) 3. Guaymaral, ubicada en la Localidad de Suba.

La obligacién de solicitar concepto previo de la Aeronautica Civil para el otorgamiento de licencias
urbanisticas en tratamiento de desarrollo y reurbanizacion se encuentra regulada en el Decreto Distrital 088 de
2017.

Esta disposicion debe interpretarse de forma restrictiva, aplicaindose exclusivamente a los predios que se
encuentren dentro del area de restriccion aeroportuaria, conforme a la cartografia oficial del POT adoptado
por el Distrito.

De lo anteriormente expuesto, el proceso de licenciamiento que resultdé en la expedicion de la Licencia de
Construccion No. 11001-3-23-0915 del 20 de junio de 2023 Si contd con un concepto previo de alturas y de
control del ruido expedido por la Aeronautica Civil mediante Oficios N° 2023251060014394 ID: 1020509 del
27 de mayo de 2023y 2023344000009656 Id 1017592 del 24 de mayo de 2023 en los que se concluyo
la APROBACION Y FAVORABILIDAD en las AREAS UNO Y DOS para cualquier construccion y el
cumplimiento de las alturas maximas exigidas de acuerdo a lo ya expuesto en el anterior numeral.

El uso del suelo autorizado (residencial), asi como la altura proyectada, no contraviene ninguna norma
sectorial aeronautica, al contar con concepto FAVORABLE previo por parte de la Aeronautica Civil.
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Este informe se emite para efectos de verificacion preventiva en el marco de las funciones atribuidas a esta
Comision por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

6.COMPONENTE DE INGENIERIA:

Desde el Equipo Técnico de la Comision se realiz6 la verificacion del Estudio de Suelos y de las Memorias de
Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la Licencia de Construccion LC 11001-3-
23-0915.

ESTUDIOS DE SUELOS:
Dentro de los documentos técnicos que conforman el tramite de licenciamiento No. LC 11001-3-23-0915, se
incluye el Estudio de Suelos, en el cual se describen y analizan las condiciones geotécnicas del predio.

BOCOMA, DG MAND 3 08 2000

Estudio de suelos Licencia de Construccion LC11001-3-23-0915.
PROYECTO:

El proyecto contempla 13 torres de vivienda sin sotano (8 de 12 pisos y 5 de 6 pisos), disefiadas en muros de
concreto y/o porticos convencionales, con luces de 4 a 8 m y cargas de hasta 288 T en pedestales y 18 T/m2.
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Estudio de suelos planta general del proyecto Licencia de Construccion LC11001-3-23-0915.

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segiin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION DE
UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, ALTA , ello segun las caracteristicas de cada edificacion
discriminadas por etapas:

Tabla H.3.1-1
Claslificacion de las unidades de construccion por categorias
Cattgnch Seis Segun los niveles de Segiin las cargas maximas de servicio
- - construccion en columnas (kN)
_Baja Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
Media Ene d v 10 niveles AN ——

Entra 4001 BDNRN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. El proyecto se ubica en categoria ALTA )

Seguin lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo las categorias
del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.241
Nimero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccidn
Categoria de la unidad de construccion

B e 5o o

sondecs: 6m. sondecs: 15m,
NOmen minimo cda NOmeo minimo és
sondecs: 3 500:3005: 4

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Alta)
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La investigacion de subsuelo incluy6é 16 sondeos mecanicos con profundidades entre 6,0 m y 50,0 m, y
6 piezoconos con profundidades entre 29,87 m y 40,04 m, realizados mediante equipos de percusion y lavado.
El numero y profundidad de los sondeos se ajustaron a lo establecido en la NSR-10 (capitulo H.3.2.3),
cumpliendo con los minimos requeridos para proyectos de categorias alta, media y baja. Adicionalmente, se
verificod que el 20% de las perforaciones alcanzara las mayores profundidades exigidas y que los esfuerzos del
suelo bajo cimentacion no superaran el 10% de los esfuerzos iniciales, conforme al numeral H.3.2.5.

Estudio de suelos planta general de sondeos del proyecto Licencia de Construccion LC11001-3-23-0915.

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

o Sistema de fundacién: El sistema de fundacion para las torres de 12 pisos se basa en pilotes
cilindricos de 0,50 a 1,10 m de diametro y 48 m de longitud, disefiados con parametros de friccion
util de 1,59 t/m? y una presion en la punta de 52,69 t/m?.

En las edificaciones de 6 pisos se proyect6 un sistema de placa aligerada sobre un colchén de recebo de
0,40 m, complementada con pilotes que absorban el 65% de la carga para controlar deformaciones. Si
existen rellenos mayores a 0,40 m o diferencias de nivel, se contemplo necesario que los pilotes asuman
el 100% de la carga.

o Anilisis de Asentamiento: os asentamientos probables de los pilotes se calcularon mediante el
método de Poulos & Davis, obteniendo valores entre 3 y 8 cm segun el didmetro y espaciamiento
del grupo de pilotes. Adicionalmente, el calculo por consolidacion para pilotes de 48 m de longitud
arrojo asentamientos de 2 a 3 cm.

e Plan de seguimiento y monitoreo

Control topografico: Se realizaran lecturas semanales con nivel de precision y/o distancidmetro para
verificar desplazamientos o deformaciones.
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Acelerégrafos:
Segiin la NSR-10 (cap. A.11.2), debido a que el proyecto se encuentra en zona de amenaza

sismica media, se proyectd evaluarla instalacion de instrumentos sismicos en funciéon del area
construida y el nimero de pisos:

0 Mas de 30.000 m?y 5-15 pisos — minimo 1 instrumento.
0 Mas de 30.000 m? y 1625 pisos — minimo 2 instrumentos.
0 Mas de 300 unidades y mas de 25 pisos — minimo 3 instrumentos.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montaiio, en lo
que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado Construccion LC11001-3-23-0915.
se evidencian 6 memorias de calculo sobre la cual se describen las caracteristicas y disefios estructurales de las
torres que comprenden el proyecto.

PROYECTO ESTRUCTURAL TORRE DE 6 Y 12:

Se realiz6 un analisis dinamico de la estructura con el software EngSolutions RCB v9.0.4, siguiendo la NSR-
10. En el modelo se incluyeron los elementos que participan en el sistema de resistencia sismica:

e Muros de concreto: considerados en ambas direcciones, con rigidez total en el plano principal y
50% en la direccion ortogonal, para reflejar su aporte real.

e Viguetas de entrepiso: solo transmiten cargas gravitacionales, sin aportar rigidez al sistema.

e Placas de entrepiso y diafragmas: modeladas como diafragmas rigidos para garantizar la
transmision adecuada de cargas horizontales

Torre VIP Licencia de Construccion LC11001-3-23-0915.
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DISENO DE TORRES:

El disefio de los elementos de resistencia sismica se efectué de acuerdo con el Titulo C de la NSR-10,
aplicando el procedimiento C.21.9.6.2 para los muros de concreto. El método adoptado se basa en el analisis
por desplazamientos, considerando el movimiento relativo de la cubierta y el efecto de la fisuracion de los
elementos estructurales.

Tipo "C" Tipo “Cajén" Tipo *T Lineal

Figura No. 2: Virka aw plowia dy diferentes configuraciones e muros de concrefo

Muros disefiados en Torres VIP LC11001-3-23-0915.

) Cargas: Se tuvieron en cuenta las cargas que actian sobre la estructura, incluyendo el peso
propio de los elementos portantes, las cargas muertas asociadas a acabados, instalaciones y demas
componentes permanentes no estructurales, asi como las cargas vivas propias del uso residencial. Para
el modelado se emplearon cargas uniformemente distribuidas en planta, con una magnitud de 180 kgf/m?
(0,180 kgf/cm?), en concordancia con lo establecido en la NSR-10 para edificaciones del Grupo de Uso
I, garantizando asi el cumplimiento de los parametros exigidos en el Titulo B de la norma.

CARGA MUEETA ¢OM~ ASTOAN o2
[l ARGANVIVA ICV) 10 AN/ 2 oI T/m2 I
CARCATOTALICT) FAAMN/m2 57 T/m2
CARGA ULTIMA (CV) PN m2 0217 T/md
CARGA BEAL DECIMENTACION ICRC CT* w viggas ¢ w adomes © w oW
SripRe-vipuatoe - T EN/m2 o
OO0 > AN/l 0oos /el
Smuyrcawsmpe 3 kN/m2 X T
LR AL RN/ m2
CARCA DE SIEMO METCOO DE LA FUERZA HORIZONTAL ZQUIVALENTI = CRC -0V
e 1= '1‘.’ ‘2 Lo

Estimacion de cargas en las Memorias de calculo de las Torres LC11001-3-23-0915.

o Diseiio sismico: [.as memorias establecen los parametros de disefio sismico de acuerdo con la
zona geotécnica, aplicando coeficientes de amplificacion, aceleracion pico efectiva y un coeficiente de
importancia I=1.0 para edificaciones de uso residencial (Grupo de Uso I). Se confirma el cumplimiento
de lo exigido en el Titulo A de la NSR-10.
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Parametros de disefio sismico memorias de calculo LC11001-3-23-0915.

) ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El proyecto incluye una revision de las posibles

irregularidades estructurales en cuanto a distribucion en planta, variaciones en altura, efectos
torsionales y falta de redundancia, conforme a los lineamientos definidos en la NSR-1

PLAN TORSIONAL

Torslonal Irregularities do NOT exist

IRREGULARITY CHECK -

NSR-10

Verificacion de Irregularidades Memoria de calculo LC11001-3-23-0915.

e VERIFICACION DE LAS DERIVAS: En las memorias de calculo estructural se realizé la

verificacion de los desplazamientos relativos entre pisos sucesivos, conforme a lo dispuesto en la
NSR-10. Los estudios estaticos y dinamicos del sistema de resistencia revelan que las derivas
maximas registradas en las dos direcciones principales se encuentran dentro del limite del 1%, lo

que garantiza la conformidad con los requisitos normativos.
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EmpSohmtions RCE Verson 5.0.7 - Uososs Noc AJ0T75-A17502 Fage No. 1t
Company: Ipl Engnew: Andres
Fraject Umitied SHO2:0E pom. 22002

POELTA ANALYSS - SLIIWARY NAXPRUIM STORY DRIFT RATIO, AN

Verificacion Derivas maximas Memoria de calculo LC11001-3-23-0915.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montafio, en lo
que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO ESTRUCTURAL.

7.CONCLUSIONES.

El estudio técnico concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0915, mediante el cual se otorgd
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el predio ubicado en la Calle 235
No. 52 — 65, Manzana 21, NO SE AJUSTA al componente de edificabilidad en virtud al porcentaje de
unidades de vivienda multifamiliar VIS 'y VIP, exigidas para las personas con movilidad reducida
(PMR). conforme al Paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de diciembre 27 de 2006.

La consolidacion y verificacion de los cuadros de edificabilidad correspondiente al area de s6tano y demas areas
arquitectonicas corresponden con los cuadros de areas contenidos en el plano CU-001 “Localizacion General y
Cuadro  de Areas. Lo anteriorde  conformidad con el  andlisis técnico  comparativo del
acto administrativo No 11001-3-23-0915 del 20 de junio del 2023 y el Acto Administrativo 11001-3-1131 del 28
de julio 2023. Dichas actuaciones administrativas de la Curaduria Urbana No 3, SE AJUSTAN.

El predio por su condicién de localiza en el Areade la Actividad Residencial Neta, cuyo uso es para
vivienda Multifamiliar VIS-VIP.  Sin embargo, les corresponde a  los intervinientes del ~ proyecto  en
su ejecucion implementar medidas que permitan mitigar por impactos del ruido  generados por su
proximidad de operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral.

Finalmente, el estudio técnico con respecto a la altura aprobada en los actos administrativos objeto de estudio, se
concluye que SI SE AJUSTA a la normativa vigente, en virtud del cuenta con los conceptos No. 4403-085.1 -
022671 del 15 de junio de 2016, emitido por la Direccion de Desarrollo Aeroportuario-AEROCIVIL.

Dicho concepto autorizd una altura maxima para los diferentes proyectos de vivienda que componen el Plan
Parcial “El Bosque”. De la misma manera la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP. mediante Resoluciéon
Administrativa No 2145 del 29 de septiembre de 2023, dicho acto gener6 su determinacion e integridad el
Acto Administrativo No 1100131-23-0915 del 20 de junio de 2023.

El Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota, concluye como
AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montafio, en lo que respecta a
las MEMORIAS DE CALCULO ESTRUCTURAL.
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El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la Ley 1755 de 2015y en el marco
de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

8.RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Asociacion Colombiana de Aviacién Civil
General AOPA Colombia, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Habitat. Informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados con el fin de que verifique la oportunidad y el procedimiento correspondiente de
acuerdo con los hallazgos evidenciados, para que pueda informar dentro del proceso de accion
popular No. 11001 33 42 067 2024 00132 00, ante el Juzgado Sesenta y Siete Administrativo de
Oralidad Circuito Judicial de Bogota D.C.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Curaduria Urbana No 3 y/o Juana Sanz
Montaiio. Informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados
para que verifique, aclare las inconsistencias en virtud de la descripcion de las areas, espacios y
la descripcion del contenido resolutivo del Acto Administrativo No 11001-3-23-0915 del 20 de
junio del 2023.

4. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y
Registro, informando el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los
comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador en
cada uno de los hallazgos estudiados.

5. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura -
CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador de conformidad con
las observaciones del presente estudio técnico.

6. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

7. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Suba, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su competencia
ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes.

8. Cerrar el caso 2448.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

La comisionada Nagia Pinto aclara que la Personeria se declara impedida en este caso para la votacion, ya que
la misma interpuso un recurso al proyecto por unos aspectos diferentes a los observados por el estudio técnico;
el Comisionado Javier Jiménez aprueba el caso con una observacion sobre las conclusiones, ya que observa
problemas de redaccion y precision en cuanto al concepto de la SDP; el Comisionado Gustavo Perry se excusa
por ingresar tarde a la Comision, igualmente se excusa por no poder votar ya que ingreso al final de la
presentacion del caso; por lo anterior, no es posible aprobar el caso. Los Comisionados solicitan que este caso
se presente nuevamente en la proxima Comision cuando haya quorum para la votacion.

3.4. CASO No. 2449
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1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General AOPA

Colombia

RADICADO SDHT: ACCION POPULAR 11001 33 42 067 2024 00132 del 28 de agosto
de 2024.

CURADOR: Arq. Juana Sanz Montafio — Curaduria Urbana 3

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion: Obra Nueva, Cerramiento

RADICADO: 11001- 3-23-0116 del 24 de febrero de 2023

No LICENCIA: Licencia de Construccion 11001- 3-23-0916 expedida el 20 de

junio  de 2023
URBANIZACION: Hacienda El Bosque
UBICACION DEL PREDIO: AC 235 #52-65 — MZ 20

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 190 de 2004 (POT Anterior), Decreto Distrital 088
de 2017, Decreto Distrital 653 de 2019 y Licencia de Urbanizacion
No. 11001-4-22-1187 con fecha ejecutoria del 21 de noviembre de
2022.

UPZ: No. 3- Guaymaral

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

Mediante Auto del 28 de agosto de 2024, el Juzgado Sesenta y Siete (67) Administrativo de Oralidad Circuito
Judicial de Bogota D. C., Seccion Segunda, en el proceso de Accion Popular, con radicacion: 11001 33 42 067
2024 00132 00, cuyo accionante es la Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General AOPA Colombia y el
accionado es la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C., se vincula entre otros a la Secretaria Distrital del Habitat
de Bogota, por lo cual se realiza la apertura de cinco (5) casos de proyectos de construccion que segun el
accionante, presentan conflictos con el area de influencia aeroportuaria del aeropuerto Flaminio Suarez Camacho
(Guaymaral) por la altura desarrollada.

En atencion al pronunciamiento del Juzgado, la Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria de las Curadurias
Urbanas, en ejercicio de las facultades otorgadas por el Decreto 1077 de 2015, realiza de oficio la apertura formal
de los casos identificados bajo los numeros 2447, 2448, 2449, 2450, 2451 y 2452, con base en la informacion
suministrada el juzgado en la Accién Popular con radicacion: 11001 33 42 067 2024 00132 00.

Cada caso esta vinculado a actos administrativos y radicaciones especificas de la Curaduria Urbana No. 3 de
Bogota

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2449, con el fin de verificar que el acto administrativo
de Licencia de Construccion No 11001-3-23-0916, con fecha de expedicion 20 de junio de 2023 y ejecutoriada
con fecha 11 de octubre de 2023, se encuentran ajustadas a las normas urbanisticas aplicables al momento de
solicitud y al cumplimiento de los parametros Sismorresistentes segun la NSR 10.
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4. CONSIDERACIONES

1. LOCALIZACION

AC 325 #52-65- MZ 20
Fuente: Sinupot

2. MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion 11001-3-23-0914 del 20 de junio de 2023, para el
proyecto denominado “Guayacan”, estaban vigentes las siguientes normas urbanisticas:

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al momento de la solicitud).

Decreto Distrital No 088 de 2017 “Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca”y se dictan otras
disposiciones”, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 376 de 2023.

El Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque” ubicado dentro
del ambito del 'Plan de Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictas otras
disposiciones”

Resolucién 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por medio de la cual se aprueba el Proyecto
Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, ubicado en los predios con
nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 23552 65IN 1, AC 235 52 65 IN 3, AC 235 52 65 IN
4, AC 235 52 65 IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52 65 IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235
5290, AC 2355290 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28 (Actuales), de la Localidad de Suba, en
Bogota D. C,' se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se
establecen otras disposiciones”.

PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL -POZ -NORTE-CIUDAD “LAGOS DE TORCA”.
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En primer lugar, es importante considerar lo establecido en los articulos 43 y 44 del Decreto Distrital 190 de
2004, de acuerdo con los cuales los Planes de Ordenamiento Zonal son instrumentos de planeamiento de segundo
nivel a través de los cuales se precisan y ajustan de manera especifica las condiciones del ordenamiento de
territorios especificos.

En linea de lo expuesto, el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente en su momento (Decreto Distrital
190 de 2004) introdujo la figura del POZ como un instrumento de planificacion intermedia entre los suelos
urbanos y los de expansion urbana, definiéndolos en el Articulo 48 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT
Bogota Anterior).

“Articulo 48. Planes Zonales y Planes de Ordenamiento Zonal.

Los planes zonales son instrumentos de planeacion que definen y precisan las condiciones de
ordenamiento de un drea determinada, de las infraestructuras, el sistema general de espacio publico y
equipamientos colectivos, los criterios para armonizar usos y tratamientos urbanisticos asignados en el
drea, los criterios para la precision o ajuste de la normativa urbanistica, asi como la delimitacion y
criterios para la gestion de planes parciales en el marco de la estrategia de ordenamiento territorial.

(..)

Los planes de ordenamiento zonal se aplican en las dreas de expansion y en las dareas urbanas con
grandes porciones de suelo sin desarrollar (...)".

En este marco normativo, se expidio el Decreto Distrital No 088 de 2017, "Por medio del cual se establecen las
normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca" y
se dictan otras disposiciones".

El articulo 481 Actuacion Estratégica Lagos de Torca del Decreto Distrital 555 de 2021 — POT, establece que la
actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se sometera a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088
de 2017 y demas disposiciones que adicionen o complementen, por lo cual el presente estudio normativo se
desarrolla en este marco normativo.

Conforme al Plano No. 12 de 21 Areas de Actividad y Zonas del suelo Urbano y de Expansion del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, el predio objeto de la licencia de construccién 11001-3-23-0916 se localiza en Area de Actividad
Residencial, Zona Residencial Neta, tal como se muestra a continuacion:
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Fuente: Extracto Plano No. 12 de 21 Areas de Actividad y Zonas del suelo Urbano y de Expansién del
Decreto Distrital 088 de 2017
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Al revisar el Plano No. 11 de 21 Tratamientos Urbanisticos del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por
los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 376 de 2023, el predio objeto de la licencia de
construccion 11001-3-23-0916 se localiza en el tratamiento urbanistico de Desarrollo, tal como se ilustra a
continuacion:

Fuente: Extracto Plano No. 11 de 21 Tratamientos Urbanisticos del Decreto Distrital 088 de 2017

En el marco normativo del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca” adoptado mediante
el Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, se formuld y adopté el Plan Parcial No. 26 El Bosque mediante el Decreto Distrital 653 de 2019.

En segundo lugar, el instrumento de planificacion referente al plan parcial se define en el Articulo 2.2.1.1 Decreto
Nacional 1077 de 2015. El cual sefiala la Parte 2, Estructura del Sector de Desarrollo Territorial, las disposiciones
Generales en materia de su definicion.

"Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento territorial, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388
de 1997. Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la
asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la
ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos
en su ambito de planificacion.

En ese mismo sentido, el Articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, define los planes parciales como:

“(..)

"instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de
gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, economico - financieras y de diserio
urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
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habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones
y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.”

En el marco normativo del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca” adoptado mediante
el Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, se formuld y adopt6 el Plan Parcial No. 26 El Bosque mediante el Decreto Distrital 653 de 2019.

LOCALIZACION GENERAL

N

Fuente: Plano de delimitacion Plan Parcial No 26

El referido Plan Parcial contiene las determinantes de superior jerarquia previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial conforme al Decreto Distrital 190 de 2004 (POT anterior).

Asi mismo, se detall6 la correspondiente cartera de coordenadas y la cartografia asociada e incorporada, junto
con las actas de concertacion ambiental tales como:

¢ Resolucion No 2513 de 2016. “Por medio de la cual se declaran concertados los asuntos
ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte-Ciudad Lagos de Torca de
Bogota D.C.” Emitida por la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca-CAR.

¢ Resolucion Administrativa No 02074 de 2016. “Por el cual se declaran concertados los
asuntos ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte-Ciudad
Lagos de Torca, para el perimetro urbano de Bogota D.C”

Las anteriores Resoluciones Administrativas, se constituyen en determinante dentro del trdmite de adopcion de
los planes parciales a desarrollar en el ambito de la Ciudad “Lagos de Torca”.

Al revisar el Plano General de la Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas del Plan Parcial No. 26 El Bosque

que hace parte integral del Decreto Distrital 653 de 2019, el predio objeto de licenciamiento corresponde a
la Manzana 20 — VIP con un area de 12,364.07m2, tal como puede observarse a continuacion:
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Fuente: Plano General de la Propuesta No. 26 El Bosque Decreto Distrital 653 de 2019, con ubicacion de
la Manzana 20 — Proyecto “Guayacan”.

Posteriormente, la Curaduria Urbana No. 4 expidio6 la Licencia de Urbanismo mediante la Resolucion 1101-4-
22-1187 del 01 de agosto de 2022 la cual precisé las condiciones normativas del predio objeto de licenciamiento,
especialmente las condiciones de edificabilidad conforme a las condiciones establecidas en el Decreto Distrital
088 de 2017 y el Plan Parcial El Bosque, al considerar las Unidades Representativas de Aporte por aporte
voluntario de suelos vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.

El presente analisis se realiza con fundamento en la Resolucion 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por
medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL
BOSQUE, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 1,
AC 23552 651IN 3, AC 235 52 65 IN 4, AC 235 52 65 IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52
65 IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235 52 90, AC 235 52 90 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28
(Actuales), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C,' se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de
Desarrollo para la ETAPA 1 y se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones”.

5. ANALISIS

Asi las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

o] Tratamiento: Desarrollo.
0] Area de actividad: Residencial.
o] Usos permitidos:

-Uso principal: Residencial.
-Uso complementario: Comercio.
-Uso complementario: Servicios Personales.

5.1 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

Licencia de Construccion No. 11001-3-23-0916 del 20 de junio de 2023 — Proyecto Guayacan.

ITEM SEGUN LA NORMA APROBADO EN LA LC. |SE AJUSTA
Decreto Distrital 190 de 2004 11001-3-23-0916
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Decreto Distrital 088 de 2017
Decreto Distrital 653 de 2019
Licencia de Urbanizacion
No.11001-4-22-1187 del 01
de agosto de 2022
ZONIFICACION
UPZ 03, Guaymaral 03, Guaymaral SI
Area de Actividad Residencial Residencial SI
Zona Residencial Neta Residencial Neta SI
Tratamiento Desarrollo Desarrollo SI
USOS
Usos Principal: Vivienda Vivienda Multifamiliar VIP Y SI
Multifamiliar. VIS y Comercio
Complementario: Comercio y
Servicios Personales
EDIFICABILIDAD
Indice de Ocupacién 0.80 0.66 SI
Indice de Construccion VIS (21.870,04m2) y comercio2.38 SI
(277,87m2): 1.90
VIP: 0.52 (6.099,30m2)
2.42 1C Max.
Altura -Zona dos: Altura maxima 49 |- 28,80 metros SI
metros. - 14,40 metros
- 2.80 metros
Antejardin (No se Exige No Aplica SI
Tipologia edificatoria Aislada Continua NO
Aislamiento -Edificaciones de 1 a 3 pisos:|Entre edificaciones: SI
5.00 mts (entre edificaciones)-31.15m
—  3.00 mts (contra  predios|-22.07m
Vecinos). -20.81m
- Edificaciones de 4 y 5 pisos}-36.33m
7.00 mts (entre edificaciones)
—  4.00 mts (contra  predios|
Vecinos).
- Edificaciones de 6 y 7 pisos:
9.00 mts (entre edificaciones)
—  5.00 mts (contra  predios|
Vecinos)
- Edificaciones de 8 o mas
pisos: 1/2 de altura total
(entre edificaciones) — 1/3 de
altura total (contra predios
Vecinos)
Sétano Se permite 1 sétano SI
Semisotano [No Plantea SI
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Voladizo

Se permite

[No Plantea

SI

Cerramiento

Se permite

-Altura: 1.60 m
-Longitud: 70.99 ml

SI

ESTACIONAMIENTOS

Estacionamientos | Privados

(B)

Vivienda Multifamiliar VIS
y VIP 1 cupo de
estacionamiento por cada §
viviendas

Comercio Escala Zonal 1 por
cada 250 m2

Vivienda Multifamiliar -
VIP: 19 cupos.

Vivienda Multifamiliar — VIS:

134 cupos.

Comercio Escala Zonal:
2 cupos

SI

Visitantes

Vivienda Multifamiliar VIS
y VIP 1 cupo de|
estacionamiento por cada 18§
viviendas

Comercio Escala Zonal 1 por
cada 30 m2

Vivienda Multifamiliar - VIP:

26 cupos.

Vivienda Multifamiliar — VIS:

8 cupos.

Comercio Escala Zonal:
7 cupos

SI

Bicicleteros

1 por cada dos|

estacionamientos exigidos

119 cupos

SI

Movilidad Reducida

1 x cada 30 estacionamientos
exigidos.

5 cupos

SI

EQUIPAMIENTO COMUNA

L PRIVADO

Equipamiento
Comunal Privado

Exigencia
Vivienda
VIS

6mt2 por menos de 150

unidades de vivienda

4327 m2

SI

Destinacion

Z. V.y Recreativas 40%

1.055% =5,278.13m2

SI

Servicios Comunales 15%

113% = 704,82m2

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS

1% de las viviendas construidas
Total, de Viviendas VIS y VIP.

Ley 1114 de 2006 y C-536-12:

“en los proyectos de menos de|
cien (100) viviendas de una de|
ellas para la poblacion
minusvalida” = 1 vivienda para|
personas  con  movilidad

1
(la unidad aparece como
opcional en los planos,
dependiendo de su venta)

reducida

NO

Del estudio anterior se concluye que la Licencia de Construccion en modalidad de Obra Nueva y Cerramiento
No. 11001-3-23-0916, expedida el 20 de junio de 2023, NO SE AJUSTA a la normativa aplicable, en la medida
en que, aunque el proyecto contempla unidades de vivienda destinadas a personas con movilidad reducida, su
ejecucion se condiciona a la venta de dichas unidades. Esta circunstancia configura un incumplimiento de lo
dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 del 27 de diciembre de 2006 y de lo establecido en la
Sentencia C-536 de 2012 de la Corte Constitucional.

DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO:

El proyecto se compone de 8 torres distribuidas, de la siguiente manera:
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-3 torres en (6) pisos de altura
-1 torre de (11) pisos de altura
-4 torres de (12) pisos de altura

-2 edificios comunales en (3) y (1) piso de altura, destinadas para (8) unidades de Comercio de escala Zonal

Vivienda Multifamiliar:

-468 unidades de vivienda multifamiliar VIS
-144 unidades de vivienda VIP.

Estacionamientos:

-153 cupos de parqueos privados para el uso de vivienda
-2 cupos correspondientes al uso de comercio de escala zonal
-34 cupos de parqueo para visitantes destinados al uso de vivienda

-7 cupos de parqueo para visitantes para el uso de comercio (incluidos cinco (5) para personas con movilidad
reducida)

-119 bicicleteros.
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5.

HALLAZGOS EN EL ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-23-0916 DEL 20 JUNIO DE
2023

6.1 APROBACION DE 2 TIPOLOGIAS DE PLANTA PISO 1 - UE -VIP

En los planos arquitectonicos aprobados mediante el acto administrativo No. 11001-3-23-0916 se identificaron
dos tipologias diferentes del piso 1 UE-VIP:
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Planta Piso 1-UE-VIP Proyecto Guayacdn, Aprobada en Acto Administrativo 11001-3-23-0916
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Planta Piso 1-UE-VIP - OPCION P.M.R. -Proyecto Guayacdn, Aprobada en Acto Administrativo 11001-3-

Aunque el acto administrativo contempla seis (6) unidades de vivienda para personas con movilidad reducida,

localizadas en el primer piso, en la planimetria arquitectonica correspondiente a la Licencia de Construccion No.
11001-3-23-106 se evidencian dos variantes de distribucién:

Una version sin incluir las unidades de vivienda para personas con movilidad reducida.
Otra en la que si se representan dichas unidades.

En los planos denominados “Plantas Piso 1” y “Piso 1 P.M.R-UE-VIP” aparecen ademas notas aclaratorias en
las que se sefala lo siguiente:

“Nota: Esta unidad de vivienda es opcional, depende de su venta como adaptado para personas con
movilidad reducida, en el diserio se incluye una opcion de apartamento por cada 100 del total de unidades
del proyecto, se encuentran ubicados en la serie de apartamentos 101 de las torres 7, 9 y 11, y en el

apartamento 104 de las torres 8, 10y 12"
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Ahora bien, el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 del 27 de diciembre de 2006 establece:

“(...) Las autoridades municipales y distritales exigiran a todos los proyectos de vivienda la
obligatoriedad de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos de
menos de cien (100) viviendas de una de ellas para la poblacion minusvalida. Las viviendas para
minusvalidos no tendran barreras arquitectonicas en su interior y estaran adaptadas para dicha
poblacion, de acuerdo con las reglamentaciones que para el efecto expida el Gobierno Nacional (...)".

En la misma linea, la Corte Constitucional en la Sentencia C-536 de 2012 preciso:

“(...) 20. Por parte, los sujetos obligados por el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006 son
unicamente las autoridades municipales y distritales. Es solamente sobre ellas sobre quienes pesa la
obligacion de exigir que todos los proyectos de vivienda, ejecutados por cualquier entidad publica o
privada, construyan el 1% de las unidades habitaciones del respectivo proyecto para ser habitables por
la “poblacion minusvalida”, en el contexto de la asignacion de subsidios para vivienda de interés social
de que trata dicha Ley y la Ley por ella subrogada (...)".

Dado que el proyecto analizado corresponde a vivienda multifamiliar VIS y VIP, y por tanto esta sujeto a la
asignacion de subsidios, resulta obligatorio cumplir con el porcentaje sefialado en la Ley 1114. En consecuencia,
la actuacion de la Curadora Urbana No. 3 al aprobar dos tipologias distintas para el piso 1-UE-VIP NO SE
AJUSTA a lo dispuesto en la norma vigente al momento de expedir la licencia.

No obstante, debe sefialarse que la Curaduria tiene la posibilidad de emitir un acto administrativo aclaratorio en
el que precise que la planta aprobada es la que contempla las viviendas para personas con movilidad reducida.
Tal correccion encuentra fundamento en el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011, al tratarse de una aclaracion frente
a errores meramente formales de transcripcion, digitacion u omision de palabra. Dicho ajuste, en todo caso, no
puede modificar el sentido material de la decision contenida en el acto administrativo.

6. RESPECTO A LA QUEJA DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION
CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA

7.1 Uso Aprobado
Como fue mencionado anteriormente el predio objeto de estudio se encuentra dentro de un Area de Actividad
Residencial y en Zona Residencial Neta a lo cual dentro del articulo 28 del Decreto Distrital 653 de 2019 se
estipula lo siguiente:
“Articulo 28°- NORMAS DE USO DEL SUELQ. Los usos permitidos para el Plan Parcial n.° 26 “El
Bosque”, de conformidad con lo contenido en el articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado
por los articulos 9y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, respectivamente, y adicionado por
el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los Cuadros Anexos n.** 1y 2 del POT, son los siguientes:

a. Area de Actividad Residencial — Zona Residencial Neta.
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Es decir que para el predio objeto de estudio, EL. USO DE VIVIENDA ES EL USO PRINCIPAL.

De acuerdo con esto es importante sefialar lo establecido en el punto 8.20 de la Resolucion 11001-4-22-1187 del
01 de agosto de 2022:

“8.20 USOS DEL SUELO PERMITIDOS. Los usos permitidos para el Proyecto General Urbanistico
URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, en concordancia con lo contenido en el articulo 97 del
Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de
2018, respectivamente, y adicionado por el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los Cuadros
Anexos Nos. 1y 2 del POT, son los siguientes:

a)-Area do Actividad Residencial - Zona Residencial Neta

Use Esoaa Genersd | Especilice Marzanas
| Princigal NA Viviends | Wit famiter Taw2
s Locsias con dreas de venles
LR Vecnal Comercio | de hasta 500 m2 £ada UNo fam2t
NeA Servicion | Servicos Profosionales |y o,
- . Personsing | Thericas Fxpacigizndos
1 Nmacenes, Supermercades y
6,789, 10 11 12 13, 4
Resiringiios Comerclo  |Cenbow = Comercisles hasta |44 3947 14 19,20y 2
Zonal 2 000 mQ2 de drea de venis
Servicias Servicon  Almeniwios ¥ lg 3 8 g 10, 11, 12, 13, 14
Personalns | ZeTvicios Profosionales | oc 1517, 18, 19,20y 21
T Tecnicos Especiaizados Y ' Yy

)

Asi las cosas, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0916 del 20 de junio de 202, mediante
el cual se otorga una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el predio
ubicado en la Calle 235 # 52 — 65 Manzana 20, CUMPLE con la normativa legal vigente al momento de su
expedicion, en cuanto a la aprobacion del uso de vivienda multifamiliar.

7.2 Manejo del Ruido

De acuerdo con el articulo 101 del Decreto Distrital 088 de 2017 se establece:

“ARTICULO 101. Lineamientos sobre el manejo del ruido.

Los niveles mdaximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida, delimitados en el
Plano No. 12 “Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion” del presente decreto, se
establecen en la Resolucion No. 627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial o en la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Las medidas sobre el control
de ruido se deben ajustar a los siguientes lineamientos:
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1. En los casos en los que se superen los niveles mdaximos de ruido permitidos para el uso a desarrollar,
las edificaciones deberdn implementar las medidas de mitigacion necesarias para reducir los niveles de
ruido al interior de las edificaciones a los establecidos en la norma.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios, pertenecientes a zonas residenciales,
se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

3. En las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias o afectados por el impacto
sonoro emitido por el Aeropuerto Guaymaral, se deberan adoptar las medidas de insonorizacion
requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso al
interior de las construcciones, segun el sector en el cual se localicen (...)”. (negrita y subrayado fuera de
texto original).

Con relacion a esto la Aeronautica Civil dentro del concepto técnico ambiental de construccion de vivienda
residencial en cercanias al acropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral No. 4403.085.1 — 2016022671
del 15 de junio de 2016, menciona:

“(...) La construccion estara afectada por el ruido y en general por los efectos que genere la actividad
aeroportuaria; al interesado le corresponde implementar las obras de mitigacion e
insonorizacion necesarias, buscando garantizar los niveles permitidos por las autoridades
ambientales y como medida de prevencion para la salud auditiva de la poblacion usuaria de tales
instalaciones.

Igualmente, se debe tener en cuenta el desarrollo del aeropuerto y crecimiento de las operaciones a futuro;
por lo tanto, dentro del proyecto de vivienda debe contemplar como urbanista se haga el drea de
amortiguacion hacia el lateral del aeropuerto, construyendo barreras vivas a todo lo largo del lindero,
entre el predio y el drea de influencia del aeropuerto, con las cuales se pretende reducir los niveles de
ruido producidos por la operacion del aeropuerto sobre los futuros residentes (...)" (negrita y subrayado
fuera de texto original).

Asi las cosas, es responsabilidad del promotor y/o constructor del proyecto realizar las adecuaciones necesarias
para mitigar los niveles de ruido producidos por la operacion aeroportuaria del aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral.

7.3 Altura Aprobada

Respecto de la altura aprobada para el predio ubicado en la Calle 235 # 52 — 65 Manzana 20, de acuerdo con el
articulo 122 del Decreto 088 de 2017:

“4RTICULO 122. Normas volumétricas.
Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos de urbanizacion para todos los usos:
1. Reglas para el manejo de alturas:

1.1. La altura mdxima permitida esta sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas,
normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices mdximos permitidos de
ocupacion y construccion, asi_como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa
Especial de la_Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral,
En todo caso, la altura de las edificaciones no podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se
prevea contra las edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.
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Cuando el cumplimiento se genere entre paramentos de construccion propuestos, distintos a los linderos
de las areas utiles, se deberd identificar claramente la linea de paramento propuesta en los planos
normativos de la formulacion para el caso de los Planes Parciales, y en los planos de las respectivas
licencias de Urbanizacion para los predios que no requieran la adopcion de un Plan Parcial.

Cuando el aislamiento se dé contra predios separados por espacio publico que no hagan parte del mismo
Plan Parcial o de la misma Licencia de Urbanizacion en el caso de predios que no requieren la adopcion
de un Plan Parcial, el aislamiento se debe contar desde el eje del espacio publico, caso en el cual se debe
prever la mitad del aislamiento exigido (...)".

De igual forma el articulo 35 del Decreto Distrital 653 de 2019 establece:

“Articulo 35 NORMAS VOLUMETRICAS. Los desarrollos por urbanizacién se rigen por las
disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se encuentran
en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto Distrital
049 de 2018”.

De acuerdo con lo anterior la altura alcanzada en estos predios esta sujeta a concepto emitido por la Aerondutica
Civil. Es por esta razéon que, mediante el radicado No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de
2016, la Aeronautica Civil aprueba una altura maxima para la construccion de un proyecto de vivienda
denominado “El Bosque” ubicado en el sector de Guaymaral, donde determiné que los lotes de terreno a construir
se encuentran ubicados en las superficies de aproximacion, transicion y horizontal de la cabecera 29 del
aeropuerto, asi:

e Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura méxima 29 metros.
e Area DOS a una distancia de 827 metros concepto favorable con altura maxima 49

metros.
e Area TRES a una distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura maxima 32- 45
metros.
e Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura méxima 40-49
metros.
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Concepto emitido por la Aerondutica Civil No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de 2016

Cabe sefialar que segun el concepto emitido por la Aerondutica Civil 4403.085.1 — 2016022671, se evidencia

que el predio objeto de estudio se ubica dentro del area dos.

Identificacion de manzana 13 en planimetria utilizada dentro del concepto de la Aerondutica Civil

4403.085.1 — 2016022671

En ese sentido, se concluye que la altura aprobada en el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0916 del 20 de
junio de 2023, SE AJUSTA a lo establecido por la Aeronautica Civil, toda vez que la altura maxima prevista en
el proyecto denominado “Guayacan” corresponde a torres de 12 pisos con una altura de 28,80 metros, mientras

que la Aeronautica Civil autorizé un maximo de 49 metros.

6. ESTUDIO JURIDICO
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6.1. Criterio Normativo Relativo A La Necesidad De Contar Con Concepto Previo Por Parte De La
Aeronautica Civil Para El Proyecto Urbanistico Denominado “El Bosque” Perteneciente Al Plan De
Ordenamiento Zonal Del Norte “Ciudad Lagos De Torca”

El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.1.1 define lo siguiente dentro del numeral 1 del Articulo
2.2.6.1.1.4 se menciona:

“(...) 1. Desarrollo: Es la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios
urbanizables no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma. Se
otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo (...)".

Ahora bien, el predio objeto de estudio, a la fecha de la solicitud de licencia, se encontraba localizado en la
Unidad de Planeamiento Vecinal No 03 denominada “Guaymaral”, el predio objeto de estudio, se encuentra
en Tratamiento de Desarrollo, tal y como se evidencia en la siguiente imagen:

e —  LEYENDA
TRATAMSENTOS URIANIS TECO8

W s o 10 AR : L R
B oo Cmoxm A T

MAPA CU-5.1 TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Complementario a lo dispuesto anteriormente, el Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta
el Plan Parcial ‘El Bosque’ ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad
Lagos de Torca” dispone en su articulo 35 sobre normas volumétricas que “Los desarrollos por urbanizacion
se rigen por las disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se
encuentran en_el_articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto
Distrital 049 de 2018.” y el Decreto 555 de 2021 (POT Actual de la ciudad de Bogotd) en su articulo 481
menciona que “La actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se someterd a las disposiciones contenidas en
el _Decreto Distrital 088 de 2017y demas disposiciones que adicionen o complementen.” (Negrilla
y sublineas por fuera del texto)

Es por lo anterior que se remite el estudio al Decreto 088 de 2017 “Por medio del cual se establecen las normas
para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca”, Plan de
Ordenamiento Zonal en el que se encuentra el Plan Parcial denominado “El Bosque™ sobre el que se expidieron
los actos administrativos de Licencias de Construccion objeto de estudio, por lo que en el articulo 122 del POZN
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se establece que “La altura mdxima permitida estd sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices mdaximos permitidos
de ocupacion y construccion, asi como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial
de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral. En todo caso, la
altura de las edificaciones no podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se prevea contra las
edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.” (Negrilla y sublineas por fuera
del texto). Es de la lectura y del andlisis de las normas anteriormente expuestas, que las alturas maximas
aprobadas en los actos administrativos que se expidan sobre dicho POZN deben ajustarse a las restricciones
puntuales que se otorguen por parte de la Aeronautica Civil en concepto previo, tal y como se evidencia para los
casos concretos en los conceptos con radicados, 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de
2016, 2023344000009656 Id 1017592 del 24 de mayo de 2023 y Oficio N° 2023251060014394 1D: 1020509
del 27 de mayo de 2023 y que fueron debidamente descritos y estudiados en los Informes Técnicos presentados.

6.2 Uso Permitido. Concepto Por Parte De La Aeronautica Civil Para Uso De Vivienda.

Es importante tener en cuenta para este punto que tanto en los diferentes derechos de peticion presentados por el
sefior Uriel Roman y la sociedad AOPA Colombia, como en los recursos de reposicion contra el Acto
Administrativo de Licencia de Construccion interpuestos por el sefior Uriel Roman y el sefior Juan Manuel
Rodriguez en calidad de apoderado del sefior Hans Timcke representante legal de la sociedad ASOCIACION
COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA y en la accion popular interpuesta, el
punto de la discusion se ha basado en la omision de estudios referentes a contaminacion auditiva, riesgo de
accidentes y un concepto previo de la Unidad Administrativa Especial Aeronautica Civil de la siguiente forma:

e Omision de estudios pertinentes para la aprobacion de la licencia de
construccion. Argumentos relacionados con el tema de los aeropuertos, alturas, ruido y del
concepto de la aecronautica civil que hace parte del expediente del Decreto Distrital 653 de 2019.

e Desatencion de normas en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El
recurrente hace mencion ala Resolucion 8321 de 1983 "Por la cual se dictan normas sobre
Proteccion y Conservacion de la audicion de la salud y el bienestar de las personas, por causa de la
produccion y emision de ruidos", solicitando revocar la licencia por violar el articulo 29 de dicha
Resolucion que determina: "No se permitiran hospitales, clinicas, sanatorios, centros educativos,
vivienda y recreacion en las zonas de influencia de ruido producido por aeronaves y en aquellas en
las cuales las operaciones aérea interfieren con el descanso,' el bienestar y la seguridad de
las personas o les causen molestias o alteraciones en la salud"

e Desatencion de concepto e instrucciones de la unidad administrativa especial de la
Aeronautica Civil en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El recurrente solicita
revocar el acto administrativo del recurso por ser violatorio del articulo 51 de la CPC —
"ARTICULO 51. Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés
social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos
programas de vivienda". Y sefiala que el concepto de la aerondutica del afio 2016 sefiala areas como
desfavorables para la localizacion de unidades residenciales.

Para analizar estos puntos es importante tener en cuenta que el Plan Parcial N° 26 "El Bosque" ubicado dentro
del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte "Ciudad Lagos de Torca' adoptado por el Decreto Distrital
653 de 2019 zona en la que se encuentra el predio ubicado Calle 235 No. 52-90/65 Mz 20 objeto del Acto
Administrativo de Licencia de Construccion No. 11001-3-23-0916 del 20 de junio de 2023.

En el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial "El Bosque" se evidencia en el literal a) del numeral 5.4.6.
"Normas Volumétricas'" la siguiente regla: "(...) La altura mdaxima permitida para el desarrollo del Plan
Parcial estara sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, normas volumétricas,
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equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices maximos permitidos de ocupacion y construccion, ast
como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil para el Area
de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral. Negrilla y subrayado fuera del texto.

En este sentido, dicho instrumento consider6 los lineamientos de la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil especificamente en la formulaciéon del Plan Parcial El Bosque, el promotor aporté
el concepto _de la Aerondutica Civil y con _ello sustenté la propuesta de altura maxima dentro del
instrumento de planeamiento que fue adoptado.

La Aeronautica Civil mediante radicado 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de 2016, dirigido
a Amarilo SAS, sefial6 lo Siguiente:

"Concepto Inspeccion Aeropuertos. Conforme al concepto emitido por la Aerocivil sobre el tema altura,
entregado bajo el oficio 4404-085-198.3-2016002832 del 28 de mayo de 2016 se determino que los lotes
de terreno a construir se encuentran ubicados en las superficies de aproximacion, transicion y horizontal
de la cabecera 29 del aeropuerto, asi:

Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura mdxima 29 metros. Area DOS a
una distancia de 827 metros concepto favorable con altura mdxima 49 metros. Area TRES a una
distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura mdxima 32- 45 metros.

Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura mdxima 40-49
metros." Negrilla por fuera del texto

En relacion al Concepto Ambiental de Ruido sefiala lo siguiente la Aerondutica: "(...) revisada cada ubicacion
de los lotes del proyecto con respecto a la modelacion de ruido realizada para el Aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral en el aiio 2013, se establecio que el lote UNO y DOS se encuentra ubicado fuera del
drea definida por la curva de 65 dB Ldn promedio dia noche, el lote TRES y CUATRO se encuentra en ' el
limite de la curva de los 60 a 65 dB Ldn de acuerdo con los valores permisibles establecidos en la resolucion
627 de 2006 del decreto unico reglamentario 1076 de 2015 del MADT.

Por lo anterior, esta direccion conceptia FAVORABLE para el lote UNO y DOS del proyecto solicitado,
conceptia DESFAVORABLE el lote TRES y CUATRO, para la _construccion de vivienda residencial. Se
precisa, que la construccion estard afectada por el ruido de las actividades aeroportuarias, por esta razon se
hace necesario que la constructora tenga conocimiento de las siguientes condiciones: (...)". Negrilla y subrayado
por fuera del texto

“CONCEPTO AMBIENTAL RUIDO

De oflra parte, revisada cada ubicacién de los lotes del proyecto con respecto
a la modelacion de ruido realizada para el Aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral en el afio 2013, se establecié que el lote UNO y DOS
se encuentra ubicado fuera del érea definida por la curva de 65 dB Ldn
promedio dia noche; el lote TRES y CUATRO se encuentra en el limite de la
curva de los 60 a 65 dB Ldn de acuerdo con los valores permisibles
establecidos en la resolucion 627 de 2006 del decreto unico reglamentario
1076 de 2015 del MADT

Concepto Aeronautica Civil 2023344000009656 del 24 de mayo de 2023.
Si bien la Aeronautica Civil en su concepto sefiala que para los lotes tres (3) y cuatro (4) es desfavorable para

la construccion de vivienda, el Plan de Ordenamiento Territorial -POT es el instrumento donde se recogen
los objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas que orientan y

90



Anexo 2: Acta

administran el desarrollo espacial del territorio y la utilizacion del suelo en el Distrito Capital y quien determina
los tratamientos urbanisticos, las zonas y los usos permitidos y restringidos para cada caso concreto.

6.3 Uso Permitido. Concepto por parte de la Aeronautica Civil- Alturas Permitidas.

Posterior al concepto mencionado del afio 2016 de la Aeronautica, dentro de la documentacion de los recursos
anteriores, fue reiterado en la respuesta contenida en el Oficio N° 4109.145-2020005882 del 24 de febrero de
2020 en el cual el Coordinador Grupo Gestion y Organizacion del Espacio Aéreo -ASM de dicha entidad sefialo:

"En atencion a su solicitud, referente a la CONCERTACION y/o AUTORIZACION que se dio entre
la AERONAUTICA CIVIL Y EL PLAN PARCIAL EL BOSQUE de la Constructora Amarilo SAS o
aprobacion del Proyecto LAGOS DE TORCA, me permito informar que referente al proyecto que
menciona, la  Direccion de  Desarrollo  Aeroportuario  emitio  concepto  mediante
comunicado 4403.085.1-2016022671 del 15 de junio de 2016 antes referido.

Igualmente, el concepto limite de altura que imparte la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil, NO puede entenderse como permiso o licencia de construccion, desenglobe, tramite
ante planeacion, tramite ante curadurias, afectacion a predios, permisos de autoridades municipales y
ambientales, autorizacion o cambio de uso de suelo, tampoco sustrae al beneficio de obtener licencias
0 _permisos que requieran de parte de las autoridades para el desarrollo de los proyectos
correspondientes como tampoco determina ni certifica propiedad sobre la ocupacion o titularidad de
predios, la Aerocivil solo emite concepto por altura, con el fin de salvaguardar la seguridad operacional
de los aerodromos y garantiza la operacion de los mismos" Negrilla y subrayado fuera de texto.

De lo transcrito se resalta que el concepto de la Aeronautica Civil refiere inicamente a determinar un limite a la
altura maxima de las edificaciones por condiciones de operacion aeronautica. Se reitera que el concepto no
puede ser considerado un pronunciamiento respecto de los usos del suelo permitidos, ya que la facultad de
regulacion de los usos del suelo es exclusiva de los concejos municipales o distritales y se concreta a través
de las normas contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial — POT y los instrumentos que lo
desarrollan y complementan.

Abhora bien, la Curaduria Urbana N° 3, mediante radicados 23-3-01544 del 22 de marzo de 2023, 23-3-01614
del 04 de abril de 2023, remite Derecho de Peticion a la Aeronautica Civil, solicitandoles pronunciamiento en
relacion a las solicitudes de licencia de construccion para las manzanas 1, 8, 13 19,20 y 21.

La Curaduria Urbana N° 3, mediante comunicado con radicado 23-3-01698 del 19 de abril de 2023, informa a
la Fiduciaria Bogota SA, que la Direccion de Operaciones de Navegacion Aérea de la Aeronautica Civil, solicitd
la siguiente informacion:

e La posicion geografica en coordenadas elipsoidales latitud y longitud WGS-84 de los vértices
correspondientes a cada uno de los proyectos.

e La Cota ortométrica de los vértices correspondientes a cada uno de los proyectos.

o La altura total en metros planteada a construir sobre los vértices de cada uno de los proyectos.

El dia 20 de abril de 2023, la constructora Amarilo S.A.S remite la informacion solicitada por la Curaduria
Urbana No.3 para que esta sea debidamente enviada a la Aeronautica Civil.

Asi mismo la Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio sefiala que los proyectos se encuentran
técnicamente viables atendiendo a que la Aeronautica Civil en el marco de las solicitudes de las Licencias y de
la informaciéon complementaria de coordenadas enviadas por la Curaduria Urbana, da respuesta
mediante Oficio N° 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023 sefialando lo siguiente:
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""Respecto al concepto de altura, el Grupo de Diserio de Procedimiento de Vuelo de la Direccion de Operaciones
de Navegacion Aérea, una vez revisada la informacion de los expedientes recibidos frente a lo_aprobado
mediante permiso 2016002832 emitido en su momento por el Grupo de Inspeccion de Aeropuertos, concluye
que las coordenadas y alturas planteadas dentro de los seis (6) proyectos, se encuentran dentro de los valores
de _altura y coordenadas aprobados en el permiso mencionado por tanto _en cumplimiento del
mismo"'. (Subrayado fuera de texto).

3) Respecio al concepto de altura, el Grupo Disefio de Procedimientos de Vuelo
de la Direccion Operaciones de Navegacion Aérea, una vez revisada la
informacion de los expedientes recibidos frente a lo aprobado mediante
permiso 2016002832 emitido en su momento por e Grupo Inspeccion de
Aeropuertos, concluye que las coordenadas y alturas planeadas dentro para
los seis (6) proyectos, se encuentran dentro de los valores de altura y
coordenadas aprobados en el permiso mencionado y por tanto en
cumplimiento del mismo

Se insta a la Curaduria urbana No. 3 de Bogota tener en cuenta las consideraciones
dadas por parte de la Direccion de Autoridad a los Servicios Aeroportuarios en cuanto
al cumplimiento del concepto 4403,085.1 - 2016022671 de 2016

AERONAUTICA CIVIL DE COLOMBIA
Av. El Dorado No. 103-15 ~ Edificio Central Aerociil, Bogotd, D, C. Colombia
PBX: (57-1) 4251000 Linea gratuta nacional 018000112373
Correo electronica atencionalcudadano@ieecocivil gov.co
WWW.BSIOCWEL 0OV O
Clave: GDIR4-2-12-02%
Versidn: 03
Fecha: 2811172020
Phgine: 2 de 3

L= e ——————————————————)
Concepto Aeronautica Civil 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023.

Es por lo anterior que se concluye que la manzana 20 de la urbanizacion "El Bosque" corresponde al proyecto
inmobiliario denominado "PROYECTO GUAYACAN", proyecto para el que se presentd la solicitud de
Licencia de Construccion 11001-3-23-0916 del 20 de junio de 2023, expedido por la Curaduria Urbana N° 3 y/o
Arq. Juana Sanz Montafio.

Asi mismo en el expediente 11001-3-23-0116 folio 645, el acto administrativo 11001-3-23-0916 del 20 de junio
de 2023, por el cual se otorga Licencia de Construccion en las Modalidades de Obra Nueva, Cerramiento
para el predio urbano localizado en la direccion AC 235 52 90 65/ manzana urbanistica 20 del Lote
Urbanistico_Unico, correspondiente a la Urbanizacién Hacienda El Bosque, le asigna nimero_de pisos
habitables de 12/6/11/3/1 pisos. Ahora bien, el proyecto PROYECTO GUAYACAN de acuerdo con el
concepto de la Aeronautica 4403.085.1 — 2016022671 con fecha 15 de junio de 2016, se localiza en su mayoria
en el Area Dos (altura méxima 49 mts) de acuerdo con las areas establecidas por la Aeronautica, estin dando
cumplimiento al limite de alturas.

En este sentido la autoridad competente es decir la Aerondutica mediante Oficio N© 2023251060014394 1D:
1020509 del 27 de mayo de 2023 sefialdo que los SEIS (6) proyectos, incluyendo PROYECTO
GUAYACAN objeto de estudio de la Licencia_de Construccién 11001-3-23-0916 del 20 de junio_de
2023, estan dando cumplimiento a las alturas dispuestas y aprobadas.

6.4. Recursos De Reposicion En Subsidio Con Apelacion En Contra Del Acto Administrativo De Licencia
De Construccion 11001-3-23-0916 Del 20 De Junio De 2023

Los dias 06 y 07 de julio de 2023, la Curaduria Urbana No 3, recibi6 recurso de reposicion, en subsidio de
apelacion y adicion- aclaracion al recurso de reposicion presentado, contra la Licencia de Construccion No.

11001-3-23-0916 de fecha 20 de junio de 2023, del expediente No. 11001-3-23-0116 del 24 de febrero de
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2023 interpuesto por la ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA
COLOMBIA solicitando entre otros “revocar integramente el acto administrativo que concede la licencia de
construccion y cerramiento contra el cual procede el presente recurso. Subsidiariamente, si el presente recurso
no fuere resuelto favorablemente a las peticiones, apelamos ante el superior, Secretaria Distrital de Planeacion,
con los argumentos de este recurso y los que pueda formular nuevamente en su oportunidad, de tal manera que
pueda considerarse fundamentado con la totalidad de argumentos expuestos, sin perjuicio de la sustentacion
adicional.” atendiendo a que seglin el peticionante se desatendieron normas constitucionales, conceptos e
instrucciones de la Aeronautica Civil.

El dia 10 de julio de 2023, la Personeria Distrital de Bogota presenta “Recurso de reposicion y en subsidio
apelacion contra la Licencia de Construccion No. 11001- 3- 23- 0916 de fecha 20 de junio de 2023, expediente
No. 11001- 3 -23 - 0116 del 24 de febrero de 2023 (ID 1864)” solicitando que se ACLARE, MODIFIQUE,
ADICIONE el Acto Administrativo que otorga la licencia en cuestion, al no encontrarse conforme a la
normatividad.

La Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio expide Acto Administrativo 11001-3-23-1132 del 31
de julio de 2023 por medio del cual se resuelve el Recurso de Reposicion interpuesto contra el acto
administrativo 11001-3-23-0916 del 20 de junio de 2023, dicha entidad reitera y precisa que de “conformidad
con el articulo 313 de la constitucion politica, corresponde a los Concejos Municipales o Distritales, entre
otras, la de "reglamentar los usos del suelo, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar las
actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda", atribucion
que ejerce a través de la adopcion de los Planes de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollan y complementan, dentro de los cuales se incluye el plan parcial, tal como seniala la Ley 388 de
1997 concluyendo que el Despacho no comparte las apreciaciones respecto a la generacion de un riesgo con la
expedicion de la licencia solicitada, toda vez que no se desconoce las normas invocadas, por el contrario, se cifie
estrictamente a las normas urbanisticas y de edificacion vigentes aplicables en el caso concreto y se resuelve “No
acceder a las pretensiones formuladas en el recurso de reposicion interpuesto por el sefior JUAN MANUEL
GIRALDO VELEZ en contra del acto administrativo No. 11001-3-23-0916 del 20 de junio de 2023, expedido
por este Despacho”y “Conceder el recurso de apelacion y remitir el expediente a la Secretaria Distrital de
Planeacion para resolver el mismo.”

Por su parte la Secretaria de Planeacion Distrital de Bogota emite Resolucion No. 2143 de 2023 mediante la cual
se resuelve Recurso de Apelacion, enfatizando en su estudio y analisis en el CUMPLIMIENTO de las normas
urbanisticas del proceso licenciatario por el cual se expidio el Acto Administrativo Licencia de
Construccion No. 11001-3-23-0916 del 20 de junio de 2023 atendiendo entre otros a que “la determinacion de
la altura del proyecto por parte de la Aerocivil, aprobado con la Licencia de Construccion recurrida, por
encontrarse en el darea de influencia del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral, se realizo dentro
de los parametros de reglamentacion del tramite de licenciamiento, respetando el nivel de competencias
definidas en el ambito nacional y distrital, especialmente el de la Unidad Administrativa Especial de
Aerondutica como autoridad técnica, razon por la cual, se considera que el argumento formulado en el recurso
carece de sustento factico y juridico.”

Por lo anterior y por las demas razones expuestas por la Secretaria Distrital de Planeacion esta entidad
resuelve “No Acceder a las pretensiones contenidas en el recurso subsidiario de apelacion interpuesto por la
ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA con Nit 860070422-4, en
contra el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0916 de 20 de junio de 2023, expedido por la Curadora Urbana
3 de Bogotd D. C, ARQ. JUANA SANZ MONTANO”’ y ““Confirmar en su integridad el Acto Administrativo No.
11001-3-23-0916 de 20 de junio de 2023. "Por medio del cual se resuelve otorgar: -Licencia de Construccion,
en las modalidades "Obra Nueva, Cerramiento, para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AC 235
52 90 65 (Actual) con Chip(s) AAAO000AAA Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N2091150 (...) Manzana
Urbanistica 20 del Lote Urbanistico Unico."

6.5. Licenciamiento
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El presente informe se emite en el marco de la funcion de vigilancia preventiva ejercida por la Comision de
Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogota, en relacion con el tramite de licencia urbanistica de
reurbanizacion otorgada al predio ubicado en la Avenida Calle 235 No. 52-90/65 Mz 20 (ACTUAL), dentro de
la (UPZ) 3. Guaymaral, ubicada en la Localidad de Suba.

La obligacién de solicitar concepto previo de la Aeronautica Civil para el otorgamiento de licencias
urbanisticas en tratamiento de desarrollo y reurbanizacion se encuentra regulada en el Decreto Distrital 088 de
2017.

Esta disposicion debe interpretarse de forma restrictiva, aplicaindose exclusivamente a los predios que se
encuentren dentro del area de restriccion aeroportuaria, conforme a la cartografia oficial del POT adoptado
por el Distrito.

De lo anteriormente expuesto, el proceso de licenciamiento que resultdé en la expedicion de la Licencia de
Construccion No. 11001-3-23-0916 del 20 de junio de 2023 Si contd con un concepto previo de alturas y de
control del ruido expedido por la Aeronautica Civil mediante Oficios N° 2023251060014394 ID: 1020509 del
27 de mayo de 2023 y 2023344000009656 Id 1017592 del 24 de mayo de 2023 en los que se concluyd
la APROBACION Y FAVORABILIDAD en las AREAS UNO Y DOS para cualquier construccion y el
cumplimiento de las alturas maximas exigidas de acuerdo a lo ya expuesto en el anterior numeral.

El uso del suelo autorizado (residencial), asi como la altura proyectada, no contraviene ninguna norma
sectorial aeronautica, al contar con concepto FAVORABLE previo por parte de la Aeronautica Civil.

Este informe se emite para efectos de verificacion preventiva en el marco de las funciones atribuidas a esta
Comision por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

7. COMPONENTE DE INGENIERIA

Desde el Equipo Técnico de la Comision se realiz6 la verificacion del Estudio de Suelos y de las Memorias de
Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la Licencia de Construccion LC 11001-3-
23-0916.

ESTUDIOS DE SUELOS:
Dentro de los documentos técnicos que conforman el tramite de licenciamiento No. LC 11001-3-23-0916, se
incluye el Estudio de Suelos, en el cual se describen y analizan las condiciones geotécnicas del predio.

ESTUDIO DE SUELOS
PARATL PROTECTO BL BOSOUE M2 20 Ucala BN
DUAYMANAL DE LA OUDAD DE 80GOTA . O.C
ETRES %Man
SENORES
AMANL( —
ATI; DR CUANA CAIRIERA —

Estudio de suelos Licencia de Construccion LC11001-3-23-0916.
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PROYECTO:

El proyecto denominado Bosque manzana 20 prevé la construccion de varias edificaciones sin sotano, entre ellas:
10 torres de 12 pisos, 4 torres de 6 pisos, un edificio de parqueaderos de 6 niveles y un saléon comunal de 3
niveles. Las estructuras estaran conformadas por muros de concreto y/o porticos tradicionales, con luces entre
ejes de muros y/o columnas que oscilaran aproximadamente entre 4 y 8 metros.

ol ¢

Flgiwe 3 Looaizasom geasral e la ¥

Estudio de suelos planta general de ubicacion del proyecto Licencia de Construccion LC11001-3-23-0916.

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segiin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION DE
UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, ALTA , ello segliin las caracteristicas de cada edificacion
discriminadas por etapas:

TablaH3.11
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias
Cam:h Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
- son construccién en columnas (kN)
Baja Hasta 3 nveles Menores de 800 kN
Media Eniedy 10 nveles 14
20 niveles Entre 4,001 y 8,000 kN

viayores de o, UDUU kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. El proyecto se ubica en categoria ALTA )

Seguin lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo las categorias
del proyecto se obtiene:

Tobla H3.241
Nimero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccidn
Categoria de la unidad de construccion

Catgoria Baja Categoria Media Categoria Alta | Categoria Especial
Profundidad Minma de Frofunddad Mirema de Frofunddad Minma de Profundaad Minima de
sondecs: 6m sondecs: 15 m, sondeos: 26 m sondeos: 30 m
NOmem minimo da NOmero minimo éa NOmeeo minimo ¢e NOmeeo minmo de
sondecs: 3 S00:3005: 4 S0Na0s: 4 503005 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Alta)
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El estudio comprendié la ejecucion de 14 sondeos mecanicos con profundidades entre 6,0 m y 50,0 m, 6
ensayos de piezocono con profundidades entre z=- 29,39 m y z= - 40,29 m, y un ensayo indirecto de refraccion
sismica de 30 m de profundidad en un tramo de 110 m. Esta metodologia, avalada por la Comision Asesora
Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, permitioé obtener un perfil estratigrafico
detallado, asi como parametros dinamicos basicos del suelo como espesores de capas, velocidades sismicas,
modulos de deformacion y relacion de Poisson.

8 . ";,:__ s 3 La / i
Figura 12 Planta general localizando la seccidn de andlisis,
Estudio de suelos planta general de sondeos del proyecto Licencia de Construccion LC11001-3-23-0916.

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

o Sistema de fundacién: El estudio recomendd un sistema de cimentacion profunda mediante
pilotes, debido a la estratigrafia identificada y al nivel de cargas del proyecto. Para las torres de 12
pisos sin sotano, se planted el uso de pilotes cilindricos de 0,50 a 1,10 m de didmetro y 50 m de
longitud, apoyados en estratos de arcilla limosa-arenosa de alta resistencia localizados entre 39,0 y
48,5 m de profundidad.

e Anilisis de Asentamiento: El estudio incluy6 el calculo de asentamientos por consolidacion
para pilotes de 50,0 m de longitud y 0,50 m de diametro, obteniéndose un asentamiento total
estimado de aproximadamente 4 cm. El analisis considero los diferentes estratos del suelo (limos,
arcillas limosas, arenas y turba), evaluando parametros geotécnicos y esfuerzos por capa, lo que
permitié determinar la contribucion de cada estrato al asentamiento global de la cimentacion.
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Figura 19 Calculo simplificado de asentamientos por consolldacion,

Estudio de suelos Licencia de Construccion LC11001-3-23-0916.

o Diseiio sismico: El estudio definio los parametros de disefio sismico para el proyecto,
concluyendo que el suelo corresponde a un perfil tipo F por encontrarse en zona lacustre, de acuerdo
con el Decreto 523 de 2010. Se establecieron valores de aceleracion pico efectiva (Aa=0,15
y Av=0,20) y, con base en la microzonificacion Lacustre 200, se fijaron los coeficientes de
amplificacion y periodos de vibracion para el diseflo estructural.

e Plan de seguimiento y monitoreo

Control topografico: Se realizaran lecturas semanales con nivel de precision y/o distancidmetro para
verificar desplazamientos o deformaciones.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montafio, en lo
que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado Construccion LC11001-3-23-0915.
se evidencian 6 memorias de calculo sobre la cual se describen las caracteristicas y diseflos estructurales de las
torres que comprenden el proyecto.

PROYECTO ESTRUCTURAL TORRE DE 6 Y 12:

El analisis y disefio estructural del proyecto se desarrollé conforme a la NSR-10, especificando los materiales
principales: concreto de placas (210 kg/cm?), concreto de vigas y pilotes (280 kg/cm?), y diferentes tipos de
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acero de refuerzo (Fy=2400, 4200 y 4850 kg/cm?). Asimismo, se establecen requisitos adicionales de
ductilidad para las mallas en elementos que hacen parte del sistema de resistencia sismica, en cumplimiento
con las normas NTC2289 y TC2043.

DISENO DE TORRES:

e Cargas: Se tuvieron en cuenta las cargas que actiian sobre la estructura, incluyendo el peso
propio de los elementos portantes, las cargas muertas asociadas a acabados, instalaciones y demas
componentes permanentes no estructurales, asi como las cargas vivas propias del uso residencial.
Para el modelado se emplearon cargas uniformemente distribuidas en planta, con una magnitud de
180 kgt/m? (0,180 kgf/cm?), en concordancia con lo establecido en la NSR-10 para edificaciones del
Grupo de Uso I, garantizando asi el cumplimiento de los parametros exigidos en el Titulo B de la
norma.

Estimacion de cargas en las Memorias de calculo de las Torres LC11001-3-23-0916.

e Diseiio_sismico: Las memorias definen los parametros de disefio sismico en funcion de la
zonificacion geotécnica del sitio, incorporando los coeficientes de amplificacion espectral
correspondientes, la aceleracion pico efectiva (Aa'y Av) y un coeficiente de importancia I = 1,0,
asignado a edificaciones clasificadas en el Grupo de Uso I con destino residencial. Los resultados
obtenidos garantizan la conformidad con los requerimientos normativos establecidos en el Titulo A
de la NSR-10.

Parametros de disefio sismico memorias de calculo LC11001-3-23-0916.

e ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El proyecto contempla la evaluacion de
irregularidades estructurales potenciales, considerando discontinuidades en la distribucion en planta,
cambios abruptos en la configuracion en altura, efectos torsionales derivados de asimetrias
geométricas y deficiencias por ausencia de redundancia estructural. Dicho analisis se desarrolla en
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concordancia con los criterios establecidos en la NSR-10 para la clasificacion, identificacion y
tratamiento de irregularidades en sistemas resistentes

WEIGHT (MASS) IRREGULARITY CHECK

Verificacion de Irregularidades Memoria de calculo LC11001-3-23-0916.

e VERIFICACION DE LAS DERIVAS: Las memorias de calculo estructural incluyen la
comprobacion de los desplazamientos horizontales relativos entre niveles consecutivos, en
cumplimiento de lo establecido por la NSR-10. Los analisis estaticos y dindmicos del sistema
resistente evidencian que las derivas maximas obtenidas en las direcciones X y Y se mantienen
dentro de los limites permitidos, asegurando asi el cumplimiento de la normativa vigente.

P-DELTA ANALYSIS - SUMMARY MAXIMUM STORY DRIFT RATIO, A'h

- CINTEZZ OF MAS MK 100 srmy &

Verificacion Derivas maximas Memoria de calculo LC11001-3-23-0916.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montafio, en lo
que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO ESTRUCTURAL.
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8. CONCLUSIONES

En atencion a lo expuesto, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0916, mediante el cual se
otorgd Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el predio ubicado en la
Calle 235 No. 52 — 65, Manzana 20, NO SE AJUSTA a la normativa legal vigente al momento de su expedicion,
por cuanto al tratarse de un proyecto de vivienda multifamiliar VIS y VIP sujeto a la asignacion de subsidios
resulta obligatorio dar cumplimiento al porcentaje previsto en el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de
2006, exigencia que no se cumple dado que en la licencia se aprobaron dos tipologias distintas para la Planta Piso
1 UE-VIP, una de las cuales omite las seis (6) unidades de vivienda adaptadas para personas con movilidad
reducida, las cuales fueron definidas como “opcionales” y localizadas tinicamente en los apartamentos 101 de las
torres 7, 9y 11, y en los apartamentos 104 de las torres 8, 10 y 12, configurandose asi un incumplimiento frente
a la obligatoriedad legal establecida en la citada norma.

Por otra parte, se establece que el predio objeto de estudio se encuentra en un Area de Actividad Residencial,
dentro de una Zona Residencial Neta, donde el uso principal es el residencial. No obstante, corresponde al
promotor y/o constructor del proyecto implementar las medidas necesarias para mitigar los niveles de ruido
generados por la operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral, de conformidad con
lo previsto en el articulo 101 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Finalmente, respecto a la altura aprobada en el acto administrativo objeto de estudio, se concluye que SI SE
AJUSTA a la normativa vigente, en virtud del concepto No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero
de 2016, emitido por la Aeronautica Civil. Dicho concepto autorizé una altura maxima para los diferentes
proyectos de vivienda que componen el Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el sector de Guaymaral, precisando
que los lotes de construccion se encuentran dentro de las superficies de aproximacion, transicion y horizontal de
la cabecera 29 del mencionado aeropuerto.

Asi las cosas, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0916, mediante el cual se otorgé Licencia
de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el predio ubicado en la Calle 235 No. 52 — 65, Manzana
20, SE AJUSTA a la normativa legal vigente al momento de su expedicion.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v en el marco
de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

9. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Asociaciéon Colombiana de Aviacién Civil
General AOPA Colombia, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Habitat. Informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados con el fin de que verifique la oportunidad y el procedimiento correspondiente de
acuerdo con los hallazgos evidenciados, para que pueda informar dentro del proceso de accion
popular No. 11001 33 42 067 2024 00132 00, ante el Juzgado Sesenta y Siete Administrativo de
Oralidad Circuito Judicial de Bogota D.C.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Curaduria Urbana No 3, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que ajuste y
modifique la aprobacion de 2 tipologias para el piso 1 UE-VIP en el acto administrativo de acuerdo
con lo dispuesto en la ley 1114 de 2006.

100



Anexo 2: Acta

4. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Suba, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su competencia
ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes, en cuanto a la ejecucion por parte
del constructor de las medidas necesarias para mitigar los niveles de ruido generados por la
operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral en el proyecto de vivienda.

5. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que dentro de sus
competencias realice la verificacion de la implementacion de las medidas necesarias para mitigar los
niveles de ruido generados por la operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de
Guaymaral en el proyecto de vivienda.

6. Cerrar el caso 2449.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

La comisionada Nagia Pinto aclara que la Personeria se declara impedida en este caso para la votacion, ya que
la misma interpuso un recurso al proyecto por unos aspectos diferentes a los observados por el estudio técnico;
la Comisionada también observa que el concepto relacionado al cumplimiento de vivienda que responda a
comunidad con movilidad reducida no es claro si se debe cumplir para vivienda NO VIS o si es solo para vivienda
VIS/VIP, por esto se ha solicitado una mesa de trabajo al Ministerio de Vivienda para aclarar este concepto; ya
que se ha presentado en este caso la aprobacion de dos plantas diferentes para el mismo piso, con la observacion
que se construira siempre y cuando el mercado lo requiera; el Comisionado Javier Jiménez aprueba el caso; el
Comisionado Gustavo Perry presenta una observacion con relacion a la recomendacion planteada para solicitar
a SDP la aclaracion al requerimiento de vivienda para personas con movilidad reducida; el equipo técnico le
aclara que la conclusion es la solicitud a la Curaduria expresamente para que aclare cual de las 2 plantas es la
aprobada; asi las cosas aprueba el caso con la observacion relacionada; la comisionada Jazmin aprueba el caso.
Los Comisionados aprueban este caso con las observaciones relacionadas.

3.5. CASO No. 2450

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General AOPA
Colombia

RADICADO INTERNO. ACCION POPULAR 11001 33 42 067 2024
00132 del 28 de agosto de 2024

CURADOR. Arq. Juana Sanz Montafio

TIPO DE TRAMTE. Licencia de Construccion en Modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento

EXPEDIENTES. 11001-3-23-0117 del 24 de febrero de 2023

ACTOS 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023, ejecutoria

ADMINISTRATIVOS. del 05 de octubre de 2023

UBICACION DEL Calle 235 no. 52 — 65 MZ 19

PREDIO

NORMA APLICADA. Decreto Distrital 190 de 2004 (POT Anterior), Decreto

Distrital 088 de 2017, Decreto Distrital 653 de
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2019 y Licencia de Urbanizacion No.11001-4-22-1187 del 01

de agosto de 2022.
POZ NORTE Decreto Distrital 088 de 2017.
2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

Mediante Auto del 28 de agosto de 2024, el Juzgado Sesenta y Siete (67) Administrativo de Oralidad Circuito
Judicial de Bogota D. C., Seccion Segunda, en el proceso de Accion Popular, con radicacion: 11001 33 42 067
2024 00132 00, cuyo accionante es la Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General AOPA Colombia y el
accionado es la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C., se vincula entre otros a la Secretaria Distrital del Habitat
de Bogota, por lo cual se realiza la apertura de cinco (5) casos de proyectos de construccion que segun el
accionante, presentan conflictos con el area de influencia aeroportuaria del acropuerto Flaminio Suarez Camacho
(Guaymaral) por la altura desarrollada.

En atencion al pronunciamiento del Juzgado, la Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria de las Curadurias
Urbanas, en ejercicio de las facultades otorgadas por el Decreto Nacional 1077 de 2015, realiza de oficio la
apertura formal de los casos identificados bajo los numeros 2447, 2448, 2449, 2450, 2451 y 2452, con base en la
informacion suministrada el juzgado en la Accion Popular con radicacion: 11001 33 42 067 2024 00132 00.

Cada caso esta vinculado a actos administrativos y radicaciones especificas de la Curaduria Urbana No. 3 de
Bogota

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2450, con el fin de verificar que el acto administrativo
de Licencia de Construccion No 11001-3-23-0917, con fecha de expedicion 20 de junio de 2023 y ejecutoriada
con fecha 05 de octubre de 2023, se encuentran ajustadas a las normas urbanisticas aplicables al momento de
solicitud y al cumplimiento de los parametros Sismorresistentes segun la NSR 10.

4. CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION.

CALLE 235 No.52-65MZ 19
Localizacion SINUPOT

4.2 MARCO NORMATIVO.
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Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023, para el
proyecto denominado “Alamo”, estaban vigentes las siguientes normas:

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al momento de la solicitud).

Decreto Distrital 088 de 2017 “Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”’, modificado
por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 376 de 2023.

El Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque” ubicado dentro
del ambito del 'Plan de Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictas otras
disposiciones”

Resolucion 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por medio de la cual se aprueba el Proyecto
Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, ubicado en los predios con
nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 1, AC 235 52 65 IN 3, AC 235 52 65 IN
4, AC 23552 65IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52 65 IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235
5290, AC 2355290 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28 (Actuales), de la Localidad de Suba, en
Bogota D. C, “se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se
establecen otras disposiciones”.

PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL -POZ -NORTE-CIUDAD “LAGOS DE TORCA”.

En primer lugar, es importante considerar lo establecido en los articulos 43 y 44 del Decreto Distrital 190 de
2004, de acuerdo con los cuales los Planes de Ordenamiento Zonal son instrumentos de planeamiento de segundo
nivel a través de los cuales se precisan y ajustan de manera especifica las condiciones del ordenamiento de
territorios especificos.

En linea de lo expuesto, el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente en su momento (Decreto Distrital
190 de 2004) introdujo la figura del POZ como un instrumento de planificacion intermedia entre los suelos
urbanos y los de expansion urbana, definiéndolos en el Articulo 48 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT
Bogota Anterior).

“Articulo 48. Planes Zonales y Planes de Ordenamiento Zonal.

Los planes zonales son instrumentos de planeacion que definen y precisan las condiciones de
ordenamiento de un drea determinada, de las infraestructuras, el sistema general de espacio publico y
equipamientos colectivos, los criterios para armonizar usos y tratamientos urbanisticos asignados en el
drea, los criterios para la precision o ajuste de la normativa urbanistica, asi como la delimitacion y
criterios para la gestion de planes parciales en el marco de la estrategia de ordenamiento territorial.

(..)

Los planes de ordenamiento zonal se aplican en las dreas de expansion y en las dreas urbanas con
grandes porciones de suelo sin desarrollar (...)".

En este marco normativo, se expidio el Decreto Distrital No 088 de 2017, "Por medio del cual se establecen las
normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca" y
se dictan otras disposiciones".

El articulo 481 Actuacion Estratégica Lagos de Torca del Decreto Distrital 555 de 2021 — POT, establece que la
actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se sometera a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088
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de 2017 y demas disposiciones que adicionen o complementen, por lo cual el presente estudio normativo se
desarrolla en este marco normativo.

Conforme al Plano No. 12 de 21 Areas de Actividad y Zonas del suelo Urbano y de Expansion del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, el predio objeto de la licencia de construccion 11001-3-23-0917 se localiza en Area de Actividad
Residencial, Zona Residencial Neta, tal como se muestra a continuacion:

Fuente: Extracto Plano No. 12 de 21 Areas de Actividad y Zonas del suelo Urbano y de Expansion del
Decreto Distrital 088 de 2017

Al revisar el Plano No. 11 de 21 Tratamientos Urbanisticos del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por
los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 376 de 2023, el predio objeto de la licencia de
construccion 11001-3-23-0917 se localiza en el tratamiento urbanistico de Desarrollo, tal como se ilustra a
continuacion:

Fuente: Extracto Plano No. 11 de 21 Tratamientos Urbanisticos del Decreto Distrital 088 de 2017
En segundo lugar, el instrumento de planificacion referente al plan parcial se define en el Articulo 2.2.1.1 Decreto

Nacional 1077 de 2015. El cual sefiala la Parte 2, Estructura del Sector de Desarrollo Territorial, las disposiciones
Generales en materia de su definicion.
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"Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento territorial, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388
de 1997. Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la
asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la
ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos
en su ambito de planificacion”.

En ese mismo sentido, el Articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, define los planes parciales como:

“(..)

"instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de
gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, economico - financieras y de diserio
urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones
y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.”

En el marco normativo del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca” adoptado mediante
el Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, se formuld y adopté el Plan Parcial No. 26 El Bosque mediante el Decreto Distrital 653 de 2019.

LOCALIZACION GENERAL

m

Fuente: Plano de delimitacion Plan Parcial No 26

El referido Plan Parcial contiene las determinantes de superior jerarquia previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial conforme al Decreto Distrital 190 de 2004 (POT anterior).

Asi mismo, se detall6 la correspondiente cartera de coordenadas y la cartografia asociada e incorporada, junto
con las actas de concertacion ambiental tales como:

e Resolucion No 2513 de 2016. “Por medio de la cual se declaran concertados los asuntos

ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte-Ciudad Lagos de Torca de
Bogota D.C.” Emitida por la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca-CAR.
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o Resolucion Administrativa No 02074 de 2016. “Por el cual se declaran concertados los
asuntos ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte-Ciudad
Lagos de Torca, para el perimetro urbano de Bogotd D.C”

Las anteriores Resoluciones Administrativas, se constituyen en determinante dentro del tramite de adopcion de
los planes parciales a desarrollar en el ambito de la Ciudad “Lagos de Torca”.

Al revisar el Plano General de la Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas del Plan Parcial No. 26 El Bosque
que hace parte integral del Decreto Distrital 653 de 2019, el predio objeto de licenciamiento corresponde a la
Manzana 19 — VIS con un area de 12.978,31 m2, tal como puede observarse a continuacion:
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Fuente: Plano General de la Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas del Plan Parcial No. 26 El
Bosque Decreto Distrital 653 de 2019 Manzana 19 Proyecto “Alamo”.

Posteriormente, la Curaduria Urbana No. 4 expidi6 la Licencia de Urbanismo mediante la Resolucion 1101-4-
22-1187 del 01 de agosto de 2022 1a cual preciso las condiciones normativas del predio objeto de licenciamiento,
especialmente las condiciones de edificabilidad conforme a las condiciones establecidas en el Decreto Distrital
088 de 2017 y el Plan Parcial El Bosque, al considerar las Unidades Representativas de Aporte por aporte
voluntario de suelos vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.

El presente analisis se realiza con fundamento en la Resolucion 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por
medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL
BOSQUE, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 1,
AC 23552 651IN 3, AC 235 52 65 IN 4, AC 235 52 65 IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52
65 IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235 52 90, AC 235 52 90 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28
(Actuales), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C,"se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de
Desarrollo para la ETAPA 1 y se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones”.

5. ANALISIS

Asi las cosas, la norma urbana que le aplica al predio es:

0] Tratamiento: Desarrollo.
0] Area de actividad: Residencial.
o] Usos permitidos:

-Uso principal: Residencial.
-Uso complementario: Comercio.
-Uso complementario: Servicios Personales.
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l. Licencia de Construccion No. 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023 — Proyecto Alamo.
SEGUN LA NORMA
Decreto Distrital 190 de
2004, Decreto Distrital
088 de 2017, Decreto APROBADO EN LA LC.
ITEM Distrital 653 de 11001-3-23-0917 SE AJUSTA
2019 y Licencia de
Urbanizacion No.11001-4-
22-1187 del 01 de agosto
de 2022
ZONIFICACION
POZ Norte DD ])213;1‘71tal odl Decreto Distrital 088 de 2017 SI
Area de Actividad Residencial Residencial SI
Zona Residencial Neta Residencial Neta SI
Tratamiento Desarrollo Desarrollo SI
USOS
Principal:
'Vivienda Multifamiliar.
Usos Complementario: Vivienda Multifamiliar SI
Comercio y Servicios
Personales
EDIFICABILIDAD
Indice de Ocupacion 0.80 0.62 SI
2.30 (Licencia de
Lo s [Urbanizacion No.11001-4-
Indice de Construccion 22-1187 del 01 de agos tO2.27 SI
de 2022)
-Zona uno: Altura maxima
29 metros.
-Zona dos: Altura maxima
49 metros - 6,7 metros
Altura ) , . |- 14,40 metros SI
-Zona tres: Altura maxima - 28.80 metr
32 — 45 metros ’ Cros
-Zona cuatro: Altura
maxima 40 — 49 metros
N . -0.0 metros por via V-6 op 1
Antejardin No se Exige o Aglfen SI
Tipologia edificatoria Aislada Aislada SI
Edificaciones de 1 a ;nlizté: edificaciones: 17,07
3 pisos: 5.00 mts (entre T ; )
Aislamiento edificaciones) —  Entré edificaciones: 53 SI
3.00 mts (contra predios [FUSH0E,
- - Entre edificaciones: 22,08
Vecinos).
metros.
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- Edificaciones de 4y 5 |- Entre edificaciones: 18,40
pisos: 7.00 mts (entre metros.
edificaciones) — - Entre edificaciones: 38,64
4.00 mts (contra predios [metros.
vecinos). - Entre edificaciones: 13,07
- Edificaciones de 6y 7  |metros.
pisos: 9.00 mts (entre
edificaciones) —
5.00 mts (contra predios
vecinos)
- Edificaciones de 8 o mas
pisos: 1/2 de altura total
(entre edificaciones) — 1/3
de altura total (contra
predios vecinos)
Sotano 1 sétano SI
Semisétano Se permite No Plantea SI
Voladizo Se permite No Plantea SI
-Altura: 1.80 metros
(BRI BT Se permite Longitud: 68,47 metros lineales S
ESTACIONAMIENTOS
Vivienda
Multifamiliar VIS
y VIP 1 cupo delVivienda
brivados estacionamiento por cada §Multifamiliar: 153 cupos. SI
viviendas = 76 cupos. Comercio Escala|
Comercio Escala Zonal 1{Zonal: 1 cupo
por cada 250 m2 = 1 cupo
Estacionamientos Vivienda
(B) Multifamiliar VIS y|Vivienda
VIP 1 cupo deiMultifamiliar: 34 cupos
Visitantes estacionamiento por cadaComercio Escalal SI
18 viviendas= 34 cupos |Zonal: 7 cupos
Comercio Escala Zonal 1
por cada 30 m2 = 7 cupos
fovilidad ~ |L  Por ~cada 30
R educida estacionamientos exigidos|5 cupos SI
= 3 cupos
1 por cada dos|
Bicicleteros estacionamientos exigidos|119 cupos SI
= 59 cupos
Motos No Exige No plantea SI
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Equipamiento Bl 6mt2 por menos de 150
Comunal Vivienda VIS unidades de vivienda = 6.283,12 mts SI
Privado 150*6 = 900 m2
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8,50 mt2 por cada unidad
de vivienda aplicable all
nimero de viviendas que
se consigan por encima de|
150  viviendas= 8,50
* 462 =3.927 m2

Total: 4.827 m2

Z. V. y Recreativas 40%

5.601,5 m2 =1.515%

=1.930,8 M2
Servicios Comunales 15% 1m0
— 724,05 M2 681,62 m2 =112%
Destinacion  |Porcentaje requerido en SI

cada  proyecto para|
completar el 100% de Ia
totalidad del equipamientol
propuesto

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS

“«“

en los proyectos de

_c24.19. 10, fmEN0s  de  cien  (100)
Ley 1114 de 2006 y C-536-12: 1% iviendas de una de e llasEl proyecto no contempla

de las viviendas construidas ara la ob laciénumdades de vivienda para
Total, de Viviendas VIS yp . 1e 7 v poblc personas con movilidad
minusvalida” = 1 vivienda

'VIP: 6 unidades reducida
para personas con

movilidad reducida

NO

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccion en modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento LC. 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023, en los aspectos urbanisticos NO SE AJUSTA a la
norma aplicable vigente. Ya que no contempla unidades de vivienda destinadas a personas con movilidad
reducida, y esto implica un incumplimiento de lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 del
27 de diciembre de 2006 y de lo sefialado en la Sentencia C-536 de 2012 de la Corte Constitucional.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO:

El proyecto arquitectonico aprobado en la LC 11001-3-23-0917 con fecha de expedicion del 20 de junio de
2023 y fecha ejecutoria del 05 de octubre de 2023 expedida por la Curadora Urbana No. 3 la Arq. Juana Sanz
Montafio, corresponde a:

Ocho torres de 12 pisos de  altura, seis torres de 6 pisos de altura, dos torres de 11 pisos de alturas
y dos edificios comunales en 3 pisos de alturay 1 piso de altura, destinado para 8 unidades de comercio de
escala zonal, para 468 unidades de vivienda multifamiliar VIS y 144 unidades de vivienda VIP, con 153 cupos
de parqueaderos privados para el uso de vivienda y un cupo para uso de comercio escala zonal, 34 unidades de
parqueaderos de visitantes para el uso de vivienda y 7 cupos de visitantes para el uso de comercio escala zonal (se
incluyen 5 unidades de parqueaderos para personas con movilidad reducida) y 119 bicicleteros.

A continuacion, hacemos un estudio detallado de los planos y el programa arquitectonico aprobados en la
licencia 11001-3-23-0917del 20 de junio 2023.

Planta General
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Viienda (NOVIS)
Zonys Comunes
. Comercio
. Sarcusaderos
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Programa Arquitectonico aprobado en LC 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023

3. HALLAZGOS EN EL ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-23-0917 DEL 20 JUNIO DE
2023
1. Unidades de Vivienda para Personas con Movilidad Reducida

Al realizar la verificacion de los planos Arquitectonicos del acto administrativo 11001-3-23-0917, se logro
identificad que no se contemplaron las unidades de vivienda para personas con movilidad reducida, exigidas por
la norma al tratarse de un proyecto de vivienda multifamiliar VIS y VIP.
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Plantas Arquitectonicas Proyecto Alamo Aprobados en Acto Administrativo 11001-3-23-0917
Asi las cosas, dentro del paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de diciembre 27 de 2006 se indica:

“(...) Las autoridades municipales y distritales exigiran a todos los proyectos de vivienda la
obligatoriedad de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos de
menos de cien (100) viviendas de una de ellas para la poblacion minusvalida. Las viviendas para
minusvalidos no tendran barreras arquitectonicas en su interior y estaran adaptadas para dicha
poblacion, de acuerdo con las reglamentaciones que para el efecto expida el Gobierno Nacional (...)".

Sobre lo anterior la Corte Constitucional en la sentencia No C-536-12 abordo el alcance de la norma, precisando:

“(...) 20. Por parte, los sujetos obligados por el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006 son
unicamente las autoridades municipales y distritales. Es solamente sobre ellas sobre quienes pesa la
obligacion de exigir que todos los proyectos de vivienda, ejecutados por cualquier entidad publica o
privada, construyan el 1% de las unidades habitaciones del respectivo proyecto para ser habitables por
la “poblacion minusvdlida”, en_el contexto de la asignacion de subsidios para vivienda de interés
social de que trata dicha Ley y la Ley por ella subrogada (...)".

Teniendo en cuenta que el proyecto objeto de estudio es para vivienda multifamiliar VIS y VIP, y le corresponde
la asignacion de subsidios, se exige el cumplimiento del porcentaje indicado en el paragrafo 3 del articulo 1 de
la Ley 1114; por lo tanto, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 en la expedicion de la LC 11001-3-23-
0917, NO SE AJUSTA a lo establecido en la norma al momento de la expedicion del acto administrativo.

4. RESPECTO A LA QUEJA DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION
CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA

1. Uso Aprobado
Como fue mencionado anteriormente el predio objeto de estudio se encuentra dentro de un Area de Actividad

Residencial y en Zona Residencial Neta a lo cual dentro del articulo 28 del Decreto Distrital 653 de 2019 se
estipula lo siguiente:
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“Articulo 28°- NORMAS DE USO DEL SUELQ. Los usos permitidos para el Plan Parcial n.° 26 “El
Bosque”, de conformidad con lo contenido en el articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado
por los articulos 9y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, respectivamente, y adicionado por
el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los Cuadros Anexos n.”* 1y 2 del POT, son los siguientes:

a. Area de Actividad Residencial — Zona Residencial Neta.

Usa | Escala | General | Especifico Manzanas
! vy
e ]'( B Veeetiia | Mactlansear ‘fa -
| L% BEA B8 2
Vecrwl | Comeror | Locales con Sroar da venlse de Rasta 500 i cads o | e
| ulad
Cormplemerlanos " ".r
NIA Srrarios Persomaies | Servcins Professcnaies TATecos Especanzads e v
{ alnd
'
Mg
5 700
| 01112
Ampcenes Supeemercasos v Conboe ST e | 14 -
o | ptran LErA 3 >
| hasta 2000 m2 de dred g ventas e 17 18
9 Ny
AT OOx 1
! ' 5
ardasas
6. 7.0 %
9 01112
Servecos Nrmarianoe Servweon  Protealyrsye
Seracs Perunced > 13 14 13
O o) = 17 13
W 2y
21
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Es decir que para el predio objeto de estudio, EL. USO DE VIVIENDA ES EL USO PRINCIPAL.

De acuerdo con esto es importante sefialar lo establecido en el punto 8.20 de la Resolucion 11001-4-22-1187 del

01 de agosto de 2022:

“8.20 USOS DEL SUELO PERMITIDOS. Los usos permitidos para el Proyecto General Urbanistico
URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, en concordancia con lo contenido en el articulo 97 del
Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de
2018, respectivamente, y adicionado por el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los Cuadros
Anexos Nos. 1y 2 del POT, son los siguientes:

a)-Area do Actividad Residencial - Zona Residencial Neta

Use Eo0aa Genersd | Especilico Marzanas
| Princigal _ N Viviends | Mol a2l
Vechal |Comercie | Lo0MES con dreas de venka Ly o o,
Complamentarioa | de hasia 500 m2 tada uno
NGA Servicion | Sarvicos Profosionales |y =\ oy
- i Personsine | Thenicoy Expacigizados
| Nmacenes, Supermercades y
1
S Comeccls | Cestros Comercisies  hasta ':'07": 4 ":_”‘ 'v‘a z%;g"“
o Zonad 2 000 2 de drea de vaniz ool
Servicias Servicos  Almeniwios ¥ |y 3 8 g 10 11, 12 13, 14
Personalns | TeTvicios Profosionales | 4c 15 47,18, 19,20y 21
T Técnicos Especiaizados y Py RGN TSR Y

()

Asi las cosas, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0917, mediante el cual se otorga una
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el predio ubicado en la Calle 235
# 52 — 65 Manzana 19, CUMPLE con la normativa legal vigente al momento de su expedicion, en cuanto a la
aprobacion del uso de vivienda multifamiliar.

2. Manejo del Ruido

De acuerdo con el articulo 101 del Decreto Distrital 088 de 2017 se establece:
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“ARTICULO 101. Lineamientos sobre el manejo del ruido.

Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida, delimitados en el
Plano No. 12 “Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion” del presente decreto, se
establecen en la Resolucion No. 627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial o en la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Las medidas sobre el control
de ruido se deben ajustar a los siguientes lineamientos:

1. En los casos en los que se superen los niveles maximos de ruido permitidos para el uso a
desarrollar, las edificaciones deberan implementar las medidas de mitigacion necesarias para
reducir los niveles de ruido al interior de las edificaciones a los establecidos en la norma.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios, pertenecientes a zonas residenciales,
se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

3. En las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias o afectados por el impacto
sonoro emitido por el Aeropuerto Guaymaral, se deberan adoptar las medidas de insonorizacion requeridas
para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso al interior de
las construcciones, segun el sector en el cual se localicen (...)”. (negrita y subrayado fuera de texto
original).

Con relacion a esto la Aeronautica Civil dentro del concepto técnico ambiental de construccion de vivienda
residencial en cercanias al acropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral No. 4403.085.1 — 2016022671
del 15 de junio de 2016, menciona:

“(...) La construccion estara afectada por el ruido y en general por los efectos que genere la actividad
aeroportuaria; al interesado le corresponde implementar las obras de mitigacion e insonorizacion
necesarias, buscando garantizar los niveles permitidos por las autoridades ambientales y como medida
de prevencion para la salud auditiva de la poblacion usuaria de tales instalaciones.

Igualmente, se debe tener en cuenta el desarrollo del aeropuerto y crecimiento de las operaciones a futuro;
por lo tanto, dentro del proyecto de vivienda debe contemplar como urbanista se haga el drea de
amortiguacion hacia el lateral del aeropuerto, construyendo barreras vivas a todo lo largo del lindero,
entre el predio y el drea de influencia del aeropuerto, con las cuales se pretende reducir los niveles de
ruido producidos por la operacion del aeropuerto sobre los futuros residentes (...)" (negritay subrayado
fuera de texto original).
Asi las cosas, es responsabilidad del promotor y/o constructor del proyecto realizar las adecuaciones necesarias
para mitigar los niveles de ruido producidos por la operacion aeroportuaria del aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral.
3. Altura Aprobada

Respecto de la altura aprobada para el predio ubicado en la Calle 235 # 52 — 65 Manzana 19, de acuerdo con
el articulo 122 del Decreto 088 de 2017:

“4RTICULO 122. Normas volumétricas.
Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos de urbanizacion para todos los usos:

1. Reglas para el manejo de alturas:

113


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=19982

Anexo 2: Acta

1.1. La altura mdxima permitida esta sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas,
normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices mdximos permitidos de
ocupacion y construccion, asi_como_las _restricciones determinadas por la_Unidad Administrativa
Especial de la_Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral,
En todo caso, la altura de las edificaciones no podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se
prevea contra las edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.

Cuando el cumplimiento se genere entre paramentos de construccion propuestos, distintos a los linderos
de las areas utiles, se deberd identificar claramente la linea de paramento propuesta en los planos
normativos de la formulacion para el caso de los Planes Parciales, y en los planos de las respectivas
licencias de Urbanizacion para los predios que no requieran la adopcion de un Plan Parcial.

Cuando el aislamiento se dé contra predios separados por espacio publico que no hagan parte del mismo
Plan Parcial o de la misma Licencia de Urbanizacion en el caso de predios que no requieren la adopcion
de un Plan Parcial, el aislamiento se debe contar desde el eje del espacio publico, caso en el cual se debe
prever la mitad del aislamiento exigido (...)".

De igual forma el articulo 35 del Decreto Distrital 653 de 2019 establece:

“Articulo 35 NORMAS VOLUMETRICAS. Los desarrollos por urbanizacién se rigen por las
disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se encuentran
en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto Distrital
049 de 2018”.

De acuerdo con lo anterior la altura alcanzada en estos predios esta sujeta a concepto emitido por la Aerondutica
Civil. Es por esta razéon que, mediante el radicado No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de
2016, la Aeronautica Civil aprueba una altura maxima para la construccion de un proyecto de vivienda
denominado “El Bosque” ubicado en el sector de Guaymaral, donde determiné que los lotes de terreno a construir
se encuentran ubicados en las superficies de aproximacion, transicion y horizontal de la cabecera 29 del
aeropuerto, asi:

e Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura méxima 29 metros.

e Area DOS a una distancia de 827 metros concepto favorable con altura maxima 49 metros.

e Area TRES a una distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura maxima 32- 45
metros.

e Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura méxima 40-49
metros.
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Concepto emitido por la Aerondutica Civil No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de 2016

Cabe sefialar que en dentro del concepto emitido por la Aeronautica Civil 4403.085.1 — 2016022671, se
evidencia que el predio objeto de estudio se ubica dentro del area dos.

Identificacion de manzana 19 en planimetria utilizada dentro del concepto de la Aerondutica Civil
4403.085.1 — 2016022671

En ese sentido, se concluye que la altura aprobada en el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0917 del 20 de
junio de 2023 SE AJUSTA a lo establecido por la Aerondutica Civil, toda vez que la altura méxima prevista en
el proyecto denominado Alamo corresponde a torres de 12 pisos con una altura de 28,80 metros, mientras que la

Aeronautica Civil autorizé un maximo de 49 metros.
6. COMPONENTE JURIDICO

6.1. Criterio Normativo Relativo A La Necesidad De Contar Con Concepto Previo Por Parte De La
Aeronautica Civil Para El Proyecto Urbanistico Denominado “El Bosque” Perteneciente Al Plan De
Ordenamiento Zonal Del Norte “Ciudad Lagos De Torca”

El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.1.1 define lo siguiente dentro del numeral 1 del Articulo
2.2.6.1.1.4 se menciona:
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“(...) 1. Desarrollo: Es la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios
urbanizables no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma. Se
otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo (...)".

Ahora bien, el predio objeto de estudio, a la fecha de la solicitud de licencia, se encontraba localizado en la
Unidad de Planeamiento Vecinal No 03 denominada “Guaymaral”, el predio objeto de estudio, se encuentra
en Tratamiento de Desarrollo, tal y como se evidencia en la siguiente imagen:

-y

LEYENDA
TRATANRENTOS UNIANES TICOS
- I WAL .
B e G A Y T

MAPA CU-5.1 TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Complementario a lo dispuesto anteriormente, el Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta
el Plan Parcial ‘El Bosque’ ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad
Lagos de Torca” dispone en su articulo 35 sobre normas volumétricas que “Los desarrollos por urbanizacion
se rigen por las disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se
encuentran en_el_articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto
Distrital 049 de 2018.” y el Decreto 555 de 2021 (POT Actual de la ciudad de Bogotd) en su articulo 481
menciona que “La actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se someterd a las disposiciones contenidas en
el _Decreto Distrital 088 de 2017y demas disposiciones que adicionen o complementen.” (Negrilla
y sublineas por fuera del texto)

Es por lo anterior que se remite el estudio al Decreto 088 de 2017 “Por medio del cual se establecen las normas
para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca”, Plan de
Ordenamiento Zonal en el que se encuentra el Plan Parcial denominado “El Bosque™ sobre el que se expidieron
los actos administrativos de Licencias de Construccion objeto de estudio, por lo que en el articulo 122 del POZN
se establece que “La altura mdxima permitida estd sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices mdaximos permitidos
de ocupacion y construccion, asi como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial
de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral. En todo caso, la
altura de las edificaciones no podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se prevea contra las
edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.” (Negrilla y sublineas por fuera
del texto). Es de la lectura y del andlisis de las normas anteriormente expuestas, que las alturas maximas
aprobadas en los actos administrativos que se expidan sobre dicho POZN deben ajustarse a las restricciones
puntuales que se otorguen por parte de la Aeronautica Civil en concepto previo, tal y como se evidencia para los
casos concretos en los conceptos con radicados, 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de
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2016, 2023344000009656 Id 1017592 del 24 de mayo de 2023 y Oficio N° 2023251060014394 ID: 1020509
del 27 de mayo de 2023 y que fueron debidamente descritos y estudiados en los Informes Técnicos presentados.

6.2. Uso Permitido. Concepto por parte de la Aeronautica Civil para uso de vivienda.

Es importante tener en cuenta para este punto que tanto en los diferentes derechos de peticion presentados por el
sefior Uriel Romén y la sociedad AOPA Colombia, como en los recursos de reposicion contra el Acto
Administrativo de Licencia de Construccion interpuestos por el sefior Uriel Roman y el sefior Juan Manuel
Rodriguez en calidad de apoderado del sefior Hans Timcke representante legal de la sociedad ASOCIACION
COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA y en la accion popular interpuesta, el
punto de la discusion se ha basado en la omision de estudios referentes a contaminacion auditiva, riesgo de
accidentes y un concepto previo de la Unidad Administrativa Especial Aeronautica Civil de la siguiente forma:

e Omision de estudios pertinentes para la aprobacion de la licencia de
construccion. Argumentos relacionados con el tema de los aeropuertos, alturas, ruido y del
concepto de la aecronautica civil que hace parte del expediente del Decreto Distrital 653 de 2019.

e Desatencion de normas en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El
recurrente hace mencion ala Resolucion 8321 de 1983 "Por la cual se dictan normas sobre
Proteccion y Conservacion de la audicion de la salud y el bienestar de las personas, por causa de la
produccion y emision de ruidos", solicitando revocar la licencia por violar el articulo 29 de dicha
Resolucion que determina: "No se permitiran hospitales, clinicas, sanatorios, centros educativos,
vivienda y recreacion en las zonas de influencia de ruido producido por aeronaves y en aquellas en
las cuales las operaciones aérea interfieren con el descanso,' el bienestar y la seguridad de
las personas o les causen molestias o alteraciones en la salud"

e Desatencion de concepto e instrucciones de la unidad administrativa especial de la
Aeronautica Civil en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El recurrente solicita
revocar el acto administrativo del recurso por ser violatorio del articulo 51 de la CPC —
"ARTICULO 51. Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés
social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos
programas de vivienda". Y sefiala que el concepto de la aerondutica del afio 2016 sefiala areas como
desfavorables para la localizacion de unidades residenciales.

Para analizar estos puntos es importante tener en cuenta que el Plan Parcial N° 26 "El Bosque" ubicado dentro
del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte "Ciudad Lagos de Torca' adoptado por el Decreto Distrital
653 de 2019 zona en la que se encuentra el predio ubicado Calle 235 No. 52-90/65 MZ 19 objeto del Acto
Administrativo de Licencia de Construccion No. 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023.

En el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial "El Bosque" se evidencia en el literal a) del numeral 5.4.6.
"Normas Volumétricas'" la siguiente regla: "(...) La altura mdaxima permitida para el desarrollo del Plan
Parcial estara sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, normas volumétricas,
equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices maximos permitidos de ocupacion y construccion, asi
como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil para el Area
de Influencia Aeronautica del Aeropuerto Guaymaral. Negrilla y subrayado fuera del texto.

En este sentido, dicho instrumento consider6 los lineamientos de la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil especificamente en la formulaciéon del Plan Parcial El Bosque, el promotor aporto el
concepto de la Aeronautica Civil y con ello sustento la propuesta de altura maxima dentro del instrumento
de planeamiento que fue adoptado.

118



Anexo 2: Acta

La Aeronautica Civil mediante radicado 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de 2016, dirigido
a Amarilo SAS, sefial6 lo Siguiente:

"Concepto Inspeccion Aeropuertos. Conforme al concepto emitido por la Aerocivil sobre el tema altura,
entregado bajo el oficio 4404-085-198.3-2016002832 del 28 de mayo de 2016 se determiné que los lotes
de terreno a construir se encuentran ubicados en las superficies de aproximacion, tramsicion y
horizontal de la cabecera 29 del aeropuerto, asi:

Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura méxima 29 metros. Area DOS a
una distancia de 827 metros concepto favorable con altura mdxima 49 metros. Area TRES a una
distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura mdaxima 32- 45 metros.

Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura mdxima 40-49
metros." Negrilla por fuera del texto

En relacion al Concepto Ambiental de Ruido sefiala lo siguiente la Aeronautica: "(...) revisada cada
ubicacion de los lotes del proyecto con respecto a la modelacion de ruido realizada para el Aeropuerto
Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral en el aiio 2013, se establecio que el lote UNO y DOS se
encuentra ubicado fuera del area definida por la curva de 65 dB Ldn promedio dia noche, el lote TRES
y CUATRO se encuentra en ' el limite de la curva de los 60 a 65 dB Ldn de acuerdo con los valores
permisibles establecidos en la resolucion 627 de 2006 del decreto unico reglamentario 1076 de 2015
del MADT.

Por lo anterior, esta direccion conceptia FAVORABLE para el lote UNO y DOS del proyecto
solicitado, conceptiia DESFAVORABLE el lote TRES y CUATRO, para la construccion de vivienda
residencial. Se precisa, que la construccion estard afectada por el ruido de las actividades
aeroportuarias, por esta razon se hace necesario que la constructora tenga conocimiento de las
siguientes condiciones: (...)". Negrilla y subrayado por fuera del texto

“CONCEPTO AMBIENTAL RUIDO

De otra parte, revisada cada ubicacion de los lotes del proyecto con respecto
a la modelacién de ruido realizada para el Aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral en el afio 2013, se establecié que el lote UNO y DOS
se encuentra ubicado fuera del drea definida por la curva de 65 dB Ldn
promedio dia noche; el lote TRES y CUATRO se encuentra en el limite de la
curva de los 60 a 65 dB Ldn de acuerdo con los valores permisibles
establecidos en la resolucion 627 de 2006 del decreto Unico reglamentario
1076 de 2015 del MADT.

Concepto Aeronautica Civil 2023344000009656 del 24 de mayo de 2023.

Si bien la Aeronautica Civil en su concepto sefiala que para los lotes tres (3) y cuatro (4) es desfavorable para
la construccion de vivienda, sijn embargo es el Plan de Ordenamiento Territorial -POT el instrumento donde
se recogen los objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas que orientan
y administran el desarrollo espacial del territorio y la utilizacion del suelo en el Distrito Capital y quien determina
los tratamientos urbanisticos, las zonas y los usos permitidos y restringidos para cada caso concreto.

6.3. Uso Permitido. Concepto por parte de la Aeronautica Civil- Alturas Permitidas.

Posterior al concepto mencionado del afio 2016 de la Aeronautica, dentro de la documentacion de los recursos
anteriores, fue reiterado en la respuesta contenida en el Oficio N° 4109.145-2020005882 del 24 de febrero de
2020 en el cual el Coordinador Grupo Gestion y Organizacion del Espacio Aéreo -ASM de dicha entidad sefialo:

"En atencion a su solicitud, referente a la CONCERTACION y/o AUTORIZACION que se dio entre
la AERONAUTICA CIVIL Y EL PLAN PARCIAL EL BOSQUE de la Constructora Amarilo SAS o
aprobacion del Proyecto LAGOS DE TORCA, me permito informar que referente al proyecto que menciona, la
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Direccion de Desarrollo Aeroportuario emitio concepto mediante comunicado 4403.085.1-2016022671 del 15
de junio de 2016 antes referido.

Igualmente, el concepto limite de altura que imparte la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica
Civil, NO puede entenderse como permiso o licencia de construccion, desenglobe, tramite ante planeacion,
tramite ante curadurias, afectacion a predios, permisos de autoridades municipales y ambientales, autorizacion
o cambio de uso de suelo, tampoco sustrae al beneficio de obtener licencias o permisos que requieran de parte
de las autoridades para el desarrollo de los proyectos correspondientes como tampoco determina ni certifica
propiedad sobre la ocupacion o titularidad de predios, la Aerocivil solo emite concepto por altura, con el fin de
salvaguardar la seguridad operacional de los aerédromos y garantiza la operacion de los mismos" Negrilla y
subrayado fuera de texto.

De lo transcrito se resalta que el concepto de la Aeronautica Civil refiere inicamente a determinar un limite a la
altura maxima de las edificaciones por condiciones de operacion aeronautica. Se reitera que el concepto no
puede ser considerado un pronunciamiento respecto de los usos del suelo permitidos, ya que la facultad de
regulacion de los usos del suelo es exclusiva de los concejos municipales o distritales y se concreta a través
de las normas contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial — POT vy los instrumentos que lo
desarrollan y complementan.

Abhora bien, la Curaduria Urbana N° 3, mediante radicados 23-3-01545 del 22 de marzo de 2023, 23-3-01614
del 04 de abril de 2023, remite Derecho de Peticion a la Aeronautica Civil, solicitandoles pronunciamiento en
relacion a las solicitudes de licencia de construccion para las manzanas 1, 8, 13 19,20 y 21.

La Curaduria Urbana N° 3, mediante comunicado con radicado 23-3-01698 del 19 de abril de 2023, informa a
la Fiduciaria Bogota SA, que la Direccion de Operaciones de Navegacion Aérea de la Aeronautica Civil, solicitd
la siguiente informacion:

e La posicion geografica en coordenadas elipsoidales latitud y longitud WGS-84 de los vértices
correspondientes a cada uno de los proyectos.

e La Cota ortométrica de los vértices correspondientes a cada uno de los proyectos.

e La altura total en metros planteada a construir sobre los vértices de cada uno de los proyectos.

El dia 20 de abril de 2023, la constructora Amarilo S.A.S remite la informacion solicitada por la Curaduria
Urbana No.3 para que esta sea debidamente enviada a la Aeronautica Civil.

Asi mismo la Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio seiiala que los proyectos se encuentran
técnicamente viables atendiendo a que la Aeronautica Civil en el marco de las solicitudes de las Licencias y de
la informaciéon complementaria de coordenadas enviadas por la Curaduria Urbana, da respuesta
mediante Oficio N° 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023 sefialando lo siguiente:

"Respecto al concepto de altura, el Grupo de Diserio de Procedimiento de Vuelo de la Direccion de
Operaciones de Navegacion Aérea, una vez revisada la informacion de los expedientes recibidos frente
a lo aprobado mediante permiso 2016002832 emitido en su momento por el Grupo de Inspeccion de
Aeropuertos, concluye que las coordenadas y alturas planteadas dentro de los seis (6) proyectos, se
encuentran _dentro de los valores de altura y coordenadas aprobados en el permiso mencionado por
tanto en cumplimiento del mismo"". Subrayado fuera de texto.
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3) Respecto al concepto de altura, el Grupo Disefio de Procedimientos de Vuelo
de la Direccion Operaciones de Navegacion Aérea, una vez revisada la
informacidn de los expedientes recibidos frente a lo aprobado mediante
permiso 2016002832 emitido en su momento por el Grupo Inspeccion de
Aeropuertos, concluye que las coordenadas y alturas planeadas dentro para
los seis (6) proyectos, se encuentran dentro de los valores de altura y
coordenadas aprobados en el permiso menciohado y por tanto en
cumplimiento del mismo

Se insta a la Curaduria urbana No. 3 de Bogota tener en cuenta las consideraciones
dadas por parte de la Direccidon de Autoridad a los Servicios Aeroportuarios en cuanto
al cumplimiento del concepto 4403.085.1 - 2016022671 de 2016.

AERONAUTICA CIVIL DE COLOMBIA
Av. El Dorado No. 103-15 - Edifico Central Aerociil, Bogots, D, C. Colombia
PBX (57.1) 4251000 Linea gratutta nacional 018000112373
Correo electrénico’ stenconalcudadano@eecocivi gov.co
WAW.BOIRCVLQOY. €O
Clave: GDIR4-2-12-02%
Versida: 03
Fecha: 281172020
Pigine: 2 de 3

Concepto Aeronautica Civil 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023.

Es por lo anterior que se concluye que la manzana 19 de la urbanizacion "El Bosque'" corresponde al proyecto
inmobiliario denominado "PROYECTO ALAMO", proyecto para el que se present6 la solicitud de Licencia
de Construccion 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023, expedido por la Curaduria Urbana N° 3 y/o Arq.
Juana Sanz Montafio.

Asi mismo en el expediente 11001-3-23-0117 folio 645, el acto administrativo 11001-3-23-0917 del 20 de junio
de 2023, por el cual se otorga Licencia de Construccion en las Modalidades de Obra Nueva, Cerramiento
para el predio urbano localizado en la direcciéon AC 235 52 90 65/ manzana urbanistica 19 del Lote
Urbanistico_Unico, correspondiente a la Urbanizacién Hacienda El Bosque, le asigna nimero_de pisos
habitables de 12/6/11/3/1 pisos. Ahora bien, el proyecto PROYECTO ALAMO de acuerdo con el concepto de
la Aeronautica 4403.085.1 — 2016022671 con fecha 15 de junio de 2016, se localiza en el Area DOS a una
distancia de 827 metros concepto favorable con altura maxima 49 metros.

En este sentido la autoridad competente es decir la Aerondutica mediante Oficio N© 2023251060014394 1D:
1020509 del 27 de mayo de 2023 sefial6 que los SEIS (6) proyectos, incluyendo PROYECTO ALAMO objeto
de estudio de la_Licencia de Construccion 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023, estan dando cumplimiento
a las alturas dispuestas y aprobadas.

6.4. Recursos De Reposicion En Subsidio Con Apelacion En Contra Del Acto Administrativo De Licencia
De Construccion 11001-3-23-0917 Del 20 De Junio De 2023

Los dias 06 y 07 de julio de 2023, la Curaduria Urbana No 3, recibi6 recurso de reposicion, en subsidio de
apelacion y adicion- aclaracion al recurso de reposicion presentado, contra la Licencia de Construccion No.
11001-3-23-0917 de fecha 20 de junio de 2023, del expediente No. 11001-3-23-0117 del 24 de febrero de
2023 interpuesto por la ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA
COLOMBIA solicitando entre otros “revocar integramente el acto administrativo que concede la licencia de
construccion y cerramiento contra el cual procede el presente recurso. Subsidiariamente, si el presente recurso
no fuere resuelto favorablemente a las peticiones, apelamos ante el superior, Secretaria Distrital de Planeacion,
con los argumentos de este recurso y los que pueda formular nuevamente en su oportunidad, de tal manera que
pueda considerarse fundamentado con la totalidad de argumentos expuestos, sin perjuicio de la sustentacion
adicional.” atendiendo a que seglin el peticionante se desatendieron normas constitucionales, conceptos e
instrucciones de la Aeronautica Civil.

El dia 07 de julio de 2023, el sefior Uriel Roméan C presenta “RECURSO DE REPOSICION ANTE EL
CURADOR 3 DE BOGOTA Y SUBSIDIARIO DE APELACION ANTE LA SUBSECRETARIA JURIDICA DE
LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION CONTRA LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS No 11001-3-23-
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0917., 11001-3-23-0915 y 11001-3-23-0914 DEL 20 DE JUNIO DE 2023 solicitando que se revoquen dichos
actos administrativos y que se actualice PLAN PARCIAL EL BOSQUE aprobado mediante el Decreto 653 del
30 de octubre de 2019 que adoptd el Plan Parcial No 26 "El Bosque" ubicado dentro del ambito del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte "Ciudad Lagos de Torca", a las conclusiones de la Resolucion 2728 del 28 de
diciembre de 2020, mediante la cual aprobd la Actualizacion del Plan Maestro del Aeropuerto El DORADO y
el Esquema de Planificacion Aeroportuaria del Aeropuerto FLAMINIO SUAREZ (GUAYMARAL), y a los
estudios de ruido concepto de ruido efectuados por la Aeronautica Civil posteriores al afio 2013.

La Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montaiio expide Acto Administrativo 11001-3-23-1139 del 31
de julio de 2023 por medio del cual se resuelve el Recurso de Reposicion interpuesto contra el acto
administrativo  11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023, dicha entidad reitera y precisa
que que de “conformidad con el articulo 313 de la constitucion politica, corresponde a los Concejos
Municipales o Distritales, entre otras, la de "reglamentar los usos del suelo, dentro de los limites que fije la ley,
vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda", atribucion que ejerce a través de la adopcion de los Planes de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollan y complementan, dentro de los cuales se incluye el plan parcial, tal como seniala
la Ley 388 de 1997 concluyendo que el Despacho no comparte las apreciaciones respecto a la generacion de
un riesgo con la expedicion de la licencia solicitada, toda vez que no se desconoce las normas invocadas, por el
contrario, se cifie estrictamente a las normas urbanisticas y de edificacion vigentes aplicables en el caso concreto
y se resuelve “No acceder a las pretensiones formuladas en el recurso de reposicion interpuesto por el sefior
JUAN MANUEL GIRALDO VELEZ en contra del acto administrativo No. 11001-3-23-0917 del 20 de junio de
2023, expedido por este Despacho”y “Conceder el recurso de apelacion y remitir el expediente a la Secretaria
Distrital de Planeacion para resolver el mismo.”

Por su parte la Secretaria de Planeacion Distrital de Bogota emite Resolucion No. 2073 de 2023 mediante la cual
se resuelve Recurso de Apelacion, enfatizando en su estudio y analisis en el CUMPLIMIENTO de las normas
urbanisticas del proceso licenciatario por el cual se expidio el Acto Administrativo Licencia de
Construccion No. 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023 atendiendo entre otros a que “la determinacion de
la altura del proyecto por parte de la Aerocivil, aprobado con la Licencia de Construccion recurrida, por
encontrarse en el darea de influencia del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral, se realizo dentro
de los parametros de reglamentacion del tramite de licenciamiento, respetando el nivel de competencias
definidas en el ambito nacional y distrital, especialmente el de la Unidad Administrativa Especial de
Aerondutica como autoridad técnica, razon por la cual, se considera que el argumento formulado en el recurso
carece de sustento factico y juridico.”

Por lo anterior y por las demas razones expuestas por la Secretaria Distrital de Planeacion esta entidad
resuelve “No Acceder a las pretensiones contenidas en el recurso subsidiario de apelacion interpuesto por la
ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA con Nit 860070422-4, en
contra el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0917 de 20 de junio de 2023, expedido por la Curadora Urbana
3 de Bogotd D. C, ARQ. JUANA SANZ MONTANO”’y ““Confirmar en su integridad el Acto Administrativo No.
11001-3-23-0917 de 20 de junio de 2023. "Por medio del cual se resuelve otorgar: -Licencia de Construccion,
en las modalidades "Obra Nueva, Cerramiento, para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AC 235
52 90 65 (Actual) con Chip(s) AAA00044AA Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N20911149 (...) Manzana
Urbanistica 19 del Lote Urbanistico Unico."

6.5. Licenciamiento.
El presente informe se emite en el marco de la funcion de vigilancia preventiva ejercida por la Comision de
Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogota, en relacion con el tramite de licencia urbanistica de

reurbanizacion otorgada al predio ubicado en la Avenida Calle 235 No. 52-90/65 Mz 19 (ACTUAL), dentro
de la (UPZ) 3. Guaymaral, ubicada en la Localidad de Suba.
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La obligacién de solicitar concepto previo de la Aeronautica Civil para el otorgamiento de licencias
urbanisticas en tratamiento de desarrollo y reurbanizacion se encuentra reguladaenel Decreto
Distrital 088 de 2017.

Esta disposicion debe interpretarse de forma restrictiva, aplicaindose exclusivamente a los predios que se
encuentren dentro del area de restriccion aeroportuaria, conforme a la cartografia oficial del POT adoptado
por el Distrito.

De lo anteriormente expuesto, el proceso de licenciamiento que resultdé en la expedicion de la Licencia de
Construccion No. 11001-3-23-0917 del 20 de junio de 2023 Si contd con un concepto previo de alturas y de
control del ruido expedido por la Aerondutica Civil mediante Oficios N° 2023251060014394 ID: 1020509 del
27 de mayo de 2023 y 2023344000009656 Id 1017592 del 24 de mayo de 2023 en los que se concluyd
la APROBACION Y FAVORABILIDAD en las AREAS UNO Y DOS para cualquier construccion y
el cumplimiento de las alturas maximas exigidas de acuerdo a lo ya expuesto en el anterior numeral.

El uso del suelo autorizado (residencial), asi como la altura proyectada, no contraviene ninguna norma
sectorial aeronautica, al contar con concepto FAVORABLE previo por parte de la Aeronautica Civil.

Este informe se emite para efectos de verificacion preventiva en el marco de las funciones atribuidas a esta
Comision por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

7. COMPONENTE DE INGENIERIA
Desde el Equipo Técnico de la Comision se realiz6 la verificacion del Estudio de Suelos y de las Memorias de
Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la Licencia de Construccion LC11001-3-23-

0917.

ESTUDIOS DE SUELOS:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No. LC11001-3-23-
0917., se encuentra un Estudio de suelos, sobre el cual se describen las condiciones geotécnicas del predio.

a |

Estudio de suelos Licencia de Construccion LC11001-3-23-0917.
PROYECTO:

El proyecto consiste en la construccion de un conjunto de edificios de 6 y 12 pisos, sin s6tano. Estas edificaciones
estaran disefiadas con muros de concreto y/o porticos convencionales, lo que implica sistemas estructurales
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mixtos segun la necesidad. Las separaciones entre los ejes de muros o columnas estaran en un rango de 4,00 a
8,00 metros, lo cual define luces intermedias que permiten una adecuada distribucion espacial y estructural.
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Estudio de suelos planta general del proyecto Licencia de Construccion LC11001-3-23-0917.

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segiin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION DE
UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, ALTA, ello segun las caracteristicas de cada edificacion
discriminadas por etapas:

TablaH3.11
Claslificacién de las unidades de construccion por categorias
Cam: la Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
> construccion en columnas (kN)
construccin
Baja Hasta 3 nivales Menores de 800 kN
Media Enire 4y 10 niveles 1yd

NSR 10

TITULO H (Determinacién de unidades. El proyecto se ubica en categoria ALTA)

Seguin lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo las categorias
del proyecto se obtiene:

Tobla H3.21
Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccidn
Categoria de la unidad de construccion

Catgoria Baja Categoria Media Categoria Alta | Categoria Especial
Profundidad Minma de Profundidad Mirvma de Frofunddad Minma de Protuncaad Minima de
sondecs: 6 m. sondecs: 15 m, sondeos: 26 m sondeos: 30 m
NOmemn minimo da NOameo minimo éa NOmseo minimo ¢e NOmeeo minmo de
sondacs: 3 5003805 4 S0Nda0s: 4 50N3005: 5

NSR 10
TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Alta)

Se realizaron 22 sondeos geotécnicos con profundidades entre 6 m y 50 m, empleando percusion, lavado y
barreno manual. El programa de exploracion se ajustd a la NSR-10 (H.3.2.1, H.3.2.3, H.3.2.5 y H.3.2.6),
garantizando el numero minimo de perforaciones, las profundidades requeridas y la validez de sondeos en
unidades adyacentes.

Durante los trabajos de campo se midio la resistencia al corte de suelos limosos y arcillosos con penetrometro
manual y se aplico el SPT para evaluar la consistencia. En laboratorio, las muestras fueron analizadas mediante
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ensayos de compresion inconfinada, consolidacion, humedad natural, limites de Atterberg, densidades y
clasificacion USCS/AASHTO.

Planta de localizackén de sondeos:
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Figurs 6 Localizacidn de sond

Estudio de suelos planta general de sondeos del proyecto Licencia de Construccion LC11001-3-23-0917.
RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

o Sistema de fundacion: Fl estudio recomienda un sistema de cimentacion profunda mediante
pilotes cilindricos de 0.50 a 1.10 m de diametro y longitudes de 40 a 50 m, medidos desde la losa
de contrapiso, para las torres de 12 pisos sin sdtano.

El disefio busca transferir las cargas estructurales por friccion a través de los estratos identificados en la

exploracion geotécnica. Para ello, se establecen parametros de disefio basados en un valor promedio de
friccion de 1.39 t/m>

420 | 1530 | 083

15.30 ! 3660 | 18
| 3880 | 480 129

4480 | 4680 l 437

Coeficientes de friccion Estudio de Suelos Licencia de Construccion LC11001-3-23-0917.

Para las torres de 6 pisos sin s6tano se propone una placa aligerada sobre un colchon de recebo de 0,40
m, complementada con pilotes que absorben el 60% de la carga. Este sistema mixto mejora la
distribucion de esfuerzos y controla las deformaciones finales de la losa.

e Anilisis de Asentamiento: Los asentamientos elasticos estimados para las cargas previstas se

valoraron en el orden de 3 a 4 cm, lo cual indica una respuesta adecuada del terreno frente a la
cimentacion proyectada.

125



Anexo 2: Acta

Los analisis muestran que los esfuerzos verticales en el suelo de apoyo alcanzan aproximadamente 1.40
t/m?, mientras que el esfuerzo cortante unitario maximo se estim6 en 0.35, valores que se consideran
aceptables para la estabilidad de la cimentacion.

Los asentamientos finales proyectados mediante modelos de elementos finitos se valoraron en el rango
de 2 a 3 cm en edificaciones vecinas, dentro de lo esperado para este tipo de suelos. En cuanto a las
deformaciones horizontales, se obtuvieron valores del orden de 1 cm, considerados aceptables de
acuerdo con la normativa (15 kPa).

o Plan de seguimiento y monitoreo: FEl estudio recomienda implementar un control topografico
semanal con equipos de precision o distanciometros para verificar posibles desplazamientos.
Ademas, conforme a la NSR-10, se evaluara la instalacion de acelerografos dependiendo del area
construida, el nimero de pisos (18 a 24) y la amenaza sismica de nivel medio.

o Parametros de diseiio sismico: El suelo del proyecto se clasifico como tipo F, al estar ubicado
en una zona lacustre, condicion que implica mayor susceptibilidad sismica. Los parametros de
disefio definidos son Aa =0.15y Av = 0.20, segtin la microzonificacion de Bogota. El proyecto se
localiza especificamente en la Zona Lacustre 200, caracterizada por suelos blandos y mayor
exigencia estructural.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montafio, en lo
que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado Construccion LC11001-3-23-0917.
se evidencian 4 memorias de calculo sobre la cual se describen las caracteristicas y disefios estructurales de las
torres que comprenden el proyecto.

PROYECTO ESTRUCTURAL TORRE VIP:

El proyecto contempla una edificacion de 6 pisos, cuyo sistema estructural en los sentidos X e Y corresponde
a muros de carga de concreto y mamposteria, disefiados con capacidad moderada de disipacion de energia
(DMO) conforme a la NSR-10 A.3.

La cimentacion se plantea mediante pilotes, considerando un espectro de disefio lacustre 200, correspondiente
a una amenaza sismica intermedia. El edificio se clasifica en el Grupo de Uso I (NSR-10 A.2.5.1).
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Torre VIP Licencia de Construccion LC11001-3-23-0917.

PROYECTO ESTRUCTURAL TORRE VIS y TRADICIONAL:

El proyecto contempla una edificacion de 12 pisos, cuyo sistema estructural en los sentidos X e Y corresponde
a muros de carga con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO), en concordancia con la NSR-10
A3.

La cimentacion se proyecta mediante pilotes, adaptados a las condiciones del terreno. El disefio sismico se
realiza considerando un espectro de disefio Lacustre 200, que corresponde a una zona de amenaza sismica
intermedia.

Finalmente, la estructura se clasifica dentro del Grupo de Uso I (NSR-10 A.2.5.1), lo que implica requisitos
de seguridad y desempefio acordes a edificaciones de uso general.
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Torre VIS Licencia de Construccion LC11001-3-23-0917.
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PROYECTO ESTRUCTURAL EDIFICACION COMUNAL:

La edificacion proyectada corresponde a una estructura de 2 pisos, disefiada con un sistema estructural de porticos
resistentes a momentos con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO), tanto en el sentido X como en el
Y, segun la NSR-10 A.3.

La cimentacion se plantea mediante zapatas, adecuadas para edificaciones de baja altura. El disefio sismico considera
un espectro Lacustre 200, lo que corresponde a una amenaza sismica intermedia.

El proyecto se clasifica en el Grupo de Uso II (NSR-10 A.2.5.1), lo que implica mayores requerimientos de seguridad
estructural en comparacion con edificaciones de uso general.

3d Modelc Matematico

Torre COMUNAL licencia de Construccion LC11001-3-23-0917.
DISENO DE TORRES:
El disefio de los elementos de resistencia sismica se efectué de acuerdo con el Titulo C de la NSR-10,
aplicando el procedimiento C.21.9.6.2 para los muros de concreto. El método adoptado se basa en el analisis
por desplazamientos, considerando el movimiento relativo de la cubierta y el efecto de la fisuracion de los

elementos estructurales.

Se proyectaron distintos tipos de muros estructurales para garantizar el desempefio sismico:
e Tipo “C”: proporciona rigidez lateral en dos direcciones y mejora la estabilidad torsional.

e Tipo “Cajon”: incrementa notablemente la rigidez, permitiendo resistir desplazamientos
sismicos de mayor magnitud.

e Tipo “T”: ofrece buena capacidad de disipacion de energia en una direccion principal.

e Lineal: aporta rigidez localizada, pero con menor control torsional frente a sismos.
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Figura No. 2: Virta sn plomia dr diferentes configuraciones pxma muros de concrefo.

Muros disefiados en Torres VIP LC11001-3-23-0917.

e Cargas: Se consideraron las cargas actuantes sobre la edificacion incluyendo el peso propio de
los elementos estructurales, las cargas muertas correspondientes a acabados, instalaciones y demas
componentes no estructurales permanentes, asi como las cargas vivas derivadas del uso residencial.
Para el modelado se aplicaron distribuciones uniformes en planta con una intensidad de 180 kgf/m?
(0,180 kgf/cm?), en concordancia con lo dispuesto en la NSR-10 para edificaciones del Grupo de
Uso I, lo cual asegura el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Titulo B de la norma.
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Estimacion de cargas en las Memorias de calculo de las Torres LC11001-3-23-0917.

¢ Diseiio sismico: [.as memorias describe los parametros de disefio sismico para las edificaciones
segun la zona geotécnica y la aplicacion de los respectivos coeficientes de amplificacion,
Aceleracion pico efectiva, el coeficiente de importancia I= 1.0 con un grupo de uso I para
edificaciones de usos residencial. CUMPLE TITULO A NSR 10.
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Parametros de disefio sismico memorias de calculo LC11001-3-23-0917.

e ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El proyecto contempla un analisis detallado de las
posibles irregularidades estructurales en planta, altura, torsionales y por ausencia de redundancia
con base en los criterios establecidos en la NSR-10.

Regucotion in R for Irregularity and lLack of Redundancy:

PLAN IRREGULARITIES ELEVATION IRREGULARITIES
Type Description op Type Description Oa
1aP Torsional 0.9 1aA Flexible 0.9
1bP Torsional Extome 0.8 1bA Flexible Extrme 0.0
ZP Reentrant dormers 0.9 ZA Mase 0.9
3P Diaph, discontin. 0.9 IA Geometrical 0.9
4P Plane shifting 0.8 4A Plane ahifcing 0.8
5¢ Unpacallel grid n.9 SaA Meak Story 0.9
SbA Meak Story Exctr 0.8
NOTE: EngSolutioax NCH asswsmas irregular bullding.
For regular bulldings make (Pp fa)= 1.0
X ~DINEKECTION Y~DI1RECTIOMN
Raddsct . factor, (Mp.Bw) = 1 ]
Madundancy factor, @r = 1 i

k= {@p Ba) De Ro
Verificacion de Irregularidades Memoria de calculo LC11001-3-23-0917.

e VERIFICACION DE LAS DERIVAS: Las memorias de calculo estructural incluyen la
revision de las derivas entre pisos consecutivos, atendiendo a los parametros definidos en la NSR-
10. Los resultados de los analisis dindmicos y estaticos del sistema resistente muestran que la deriva
maxima en ambas direcciones principales se mantiene por debajo del 1%, confirmando el
cumplimiento de la normativa.
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P-DELTA ANALYSIS - SUMMARY MAXIMUM STORY DRIFT RATIO, Ah

T

Tz =%

Verificacion Derivas maximas Memoria de calculo LC11001-3-23-0917.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montafio, en lo
que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO ESTRUCTURAL.

8. CONCLUSIONES

En atencion a lo expuesto, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0917, mediante el cual se
otorgd Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el predio ubicado en la
Calle 235 No. 52 — 65, Manzana 19, NO SE AJUSTA a la normativa legal vigente al momento de su expedicion,
toda vez que el proyecto no contempla unidades de vivienda destinadas a personas con movilidad reducida. Lo
anterior resulta particularmente relevante, en la medida en que, tratandose de un proyecto de vivienda
multifamiliar VIS y VIP, es obligatoria la asignacion de subsidios, lo cual exige el cumplimiento del porcentaje
previsto en el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006.

Por otra parte, se establece que el predio objeto de estudio se encuentra en un Area de Actividad Residencial,
dentro de una Zona Residencial Neta, donde el uso principal es el residencial. No obstante, corresponde al
promotor y/o constructor del proyecto implementar las medidas necesarias para mitigar los niveles de ruido
generados por la operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral, de conformidad con lo
previsto en el articulo 101 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Finalmente, respecto a la altura aprobada en los actos administrativos objeto de estudio, se concluye que SI SE
AJUSTA a la normativa vigente, en virtud del concepto No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero
de 2016, emitido por la Aecronautica Civil. Dicho concepto autorizd6 una altura maxima para los
diferentes proyectos de vivienda dentro del Plan Parcial “El Bosque”, ubicado en el sector de Guaymaral,
precisando que los lotes de construccion se encuentran dentro de las superficies de aproximacion, transicion y
horizontal de la cabecera 29 del mencionado aeropuerto.

En lo que corresponde al componente de ingenieria los actos administrativos objeto de estudio, se concluye

que S SE AJUSTA a los lineamientos y criterios establecidos en el “Reglamento Colombiano de la
Construccion Sismo resistente”.
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El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de 1a ley 1755 de 2015y en el marco de
las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

9. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Asociacion Colombiana de Aviacién Civil
General AOPA Colombia, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Habitat. Informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados con el fin de que verifique la oportunidad y el procedimiento correspondiente de
acuerdo con los hallazgos evidenciados, para que pueda informar dentro del proceso de accion
popular No. 11001 33 42 067 2024 00132 00, ante el Juzgado Sesenta y Siete Administrativo de
Oralidad Circuito Judicial de Bogota D.C.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y
Registro, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los
hallazgos realizados.

4. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura -
CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los
hallazgos realizados.

5. Enviar copia del presente informe técnico a la Curaduria Urbana No 3, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que aclare la
aprobacion de 2 tipologias para el piso 1 UE-VIP.

6. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Suba, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su competencia
ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes, en cuanto a la ejecucion por parte
del constructor de las medidas necesarias para mitigar los niveles de ruido generados por la
operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral en el proyecto de vivienda.

7. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que dentro de sus
competencias realice la verificacion de la implementacion de las medidas necesarias para mitigar los
niveles de ruido generados por la operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de
Guaymaral en el proyecto de vivienda.

8. Cerrar el caso 2450

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

La comisionada Nagia Pinto aclara que la Personeria se declara impedida en este caso para la votacion, ya que
la misma interpuso un recurso al proyecto por unos aspectos diferentes a los observados por el estudio técnico;
los otros Comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico de la Comision.

3.6. CASO No. 2451
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1. DATOS GENERALES.

INTERESADO Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General -AOPA
Colombia.

RADICADO INTERNO. ACCION POPULAR 11001 33 42 067 2024 00132 del 28 de
agosto de 2024

CURADOR. Curaduria Urbana No 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio,

TIPO DE TRAMITE. Licencia de Construccion en modalidad de Obra Nueva.

EXPEDIENTES. 11001-3-3-23-0108 del 23 de febrero de 2023.

ACTOS LC 11001-3-23-1524. Expedida el 18 de septiembre de

ADMINISTRATIVOS. 2023 y ejecutoriada el 22 de diciembre de 2023.

UBICACION DEL Calle 235 No 52-90/65. Manzana 8.

PREDIO.

NORMA APLICADA. Decreto 190 de 2004 (POT Anterior), Decreto Distrital 088

de 2017, El Decreto Distrital 653 de 2019. y Licencia de
Urbanizacion No.11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022.
UPZ No.3 Guaymaral.

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

Mediante Auto del 28 de agosto de 2024, el Juzgado Sesenta y Siete (67) Administrativo de Oralidad Circuito
Judicial de Bogota D. C., Seccion Segunda, en el proceso de Accion Popular, con radicacion: 11001 33 42 067
2024 00132 00, cuyo accionante es la Asociacion Colombiana de Aviacion Civil General AOPA Colombia y el
accionado es la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C., se vincula entre otros a la Secretaria Distrital del Habitat
de Bogota, por lo cual se realiza la apertura de cinco (5) casos de proyectos de construccion que segun el
accionante, presentan conflictos con el area de influencia aeroportuaria del aeropuerto Flaminio Suarez Camacho
(Guaymaral) por la altura desarrollada.

En atencion al pronunciamiento del Juzgado, la Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria de las Curadurias
Urbanas, en ejercicio de las facultades otorgadas por el Decreto 1077 de 2015, realiza de oficio la apertura formal
de los casos identificados bajo los numeros 2447, 2448, 2449, 2450, 2451 y 2452, con base en la informacion
suministrada el juzgado en la Accién Popular con radicacion: 11001 33 42 067 2024 00132 00.

Cada caso esta vinculado a actos administrativos y radicaciones especificas de la Curaduria Urbana No. 3 de
Bogota

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2451, con el fin de verificar que el acto administrativo,
Licencia de Construccion No LC 11001-1-23-1524 del 18 de septiembre 2023, se encuentra o no ajustado a las
normas urbanisticas y al cumplimiento de los parametros Sismorresistentes segun la NSR 10.

4.1 LOCALIZACION.
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Fuente: SINUPOT. Calle 235 No 52 90/ 65 MZ 8 (ACTUAL).

4.2 MARCO NORMATIVO.

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion 11001-3-23-1524 del 18 de septiembre de
2023, para el proyecto denominado “NOGAL?”, estaban vigentes las siguientes normas

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al momento de la solicitud).

Decreto Distrital 088 de 2017. Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”

El Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque” ubicado dentro
del ambito del 'Plan de Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictas otras
disposiciones”

Resolucién 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por medio de la cual se aprueba el Proyecto
Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL BOSQUE, ubicado en los predios con
nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 23552 65IN 1, AC 235 52 65 IN 3, AC 235 52 65 IN
4, AC 235 52 65IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52 65 IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235
5290, AC 2355290 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28 (Actuales), de la Localidad de Suba, en
Bogota D. C,' se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se
establecen otras disposiciones”.

PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL -POZ -NORTE-CIUDAD “LAGOS DE TORCA”.

En primer lugar, es importante considerar lo establecido en los articulos 43 y 44 del Decreto Distrital 190 de
2004, de acuerdo con los cuales los Planes de Ordenamiento Zonal son instrumentos de planeamiento de segundo
nivel a través de los cuales se precisan y ajustan de manera especifica las condiciones del ordenamiento de
territorios especificos.

En linea de lo expuesto, el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente en su momento (Decreto Distrital
190 de 2004) introdujo la figura del POZ como un instrumento de planificacion intermedia entre los suelos
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urbanos y los de expansion urbana, definiéndolos en el Articulo 48 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT
Bogota Anterior).

“Articulo 48. Planes Zonales y Planes de Ordenamiento Zonal.

Los planes zonales son instrumentos de planeacion que definen y precisan las condiciones de
ordenamiento de un drea determinada, de las infraestructuras, el sistema general de espacio publico y
equipamientos colectivos, los criterios para armonizar usos y tratamientos urbanisticos asignados en el
drea, los criterios para la precision o ajuste de la normativa urbanistica, asi como la delimitacion y
criterios para la gestion de planes parciales en el marco de la estrategia de ordenamiento territorial.

(..)

Los planes de ordenamiento zonal se aplican en las dreas de expansion y en las dareas urbanas con
grandes porciones de suelo sin desarrollar (...)".

En este marco normativo, se expidio el Decreto Distrital No 088 de 2017, "Por medio del cual se establecen las
normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca" y
se dictan otras disposiciones".

El articulo 481 Actuacion Estratégica Lagos de Torca del Decreto Distrital 555 de 2021 — POT, establece que la
actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se sometera a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088
de 2017 y demas disposiciones que adicionen o complementen, por lo cual el presente estudio normativo se
desarrolla en este marco normativo.

Conforme al Plano No. 12 de 21 Areas de Actividad y Zonas del suelo Urbano y de Expansion del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, el predio objeto de la licencia de construccion 11001-3-23-0914 se localiza en Area de Actividad
Residencial, Zona Residencial Neta, tal como se muestra a continuacion.
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Fuente: Mapa de Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion. 12 de 21.
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte. “Largos de Torca”.
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Al revisar el Plano No. 11 de 21 Tratamientos Urbanisticos del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por
los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 376 de 2023, el predio objeto de la licencia de
construccion 11001-3-23-0914 se localiza en el tratamiento urbanistico de Desarrollo, tal como se ilustra a
continuacion.

Fuente: Mapa de Tratamientos Urbanisticos 11 de 21. Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte. “Lagos de Torca”.

En segundo lugar, el instrumento de planificacion referente al plan parcial se define en el Articulo 2.2.1.1 Decreto
Nacional 1077 de 2015. El cual sefiala la Parte 2, Estructura del Sector de Desarrollo Territorial, las disposiciones
Generales en materia de su definicion.

"Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento territorial, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademdas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388
de 1997. Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la
asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la
ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos
en su ambito de planificacion”.

En ese mismo sentido, el Articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, define los planes parciales como:

“(..)

"instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de
gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, economico - financieras y de diserio
urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones
y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.”
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En el marco normativo del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca” adoptado mediante
el Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019
y 376 de 2023, se formul6 y adopté el Plan Parcial No. 26 El Bosque mediante el Decreto Distrital 653 de 2019.

LOCALIZACION GENERAL

N

N\
PLAN PARCIAL Mo 26 PLANO
MLANO GENERAL PROPUESTA m

Fuente: Plano de delimitacion Plan Parcial No 26

El referido Plan Parcial contiene las determinantes de superior jerarquia previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial conforme al Decreto Distrital 190 de 2004 (POT anterior).

Asi mismo, se detall6 la correspondiente cartera de coordenadas y la cartografia asociada e incorporada, junto
con las actas de concertacion ambiental tales como:

¢ Resolucion No 2513 de 2016. “Por medio de la cual se declaran concertados los asuntos
ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte-Ciudad Lagos de Torca de
Bogota D.C.” Emitida por la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca-CAR.

¢ Resolucion Administrativa No 02074 de 2016. “Por el cual se declaran concertados los
asuntos ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte-Ciudad
Lagos de Torca, para el perimetro urbano de Bogota D.C”

Las anteriores Resoluciones Administrativas, se constituyen en determinante dentro del trdmite de adopcion de
los planes parciales a desarrollar en el ambito de la Ciudad “Lagos de Torca”.

El predio objeto de licenciamiento se encuentran ubicado en la UPZ tres (3) Guaymaral, y su &mbito de aplicacion
esta regulado por el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte- “Ciudad Lagos de Torca”, el cual hace
parte integral del Plan Parcial denominado “El Bosque”, aprobado mediante el Decreto Distrital 653 de 2019
“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial “El Bosque” ubicado dentro del ambito del 'Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictas otras disposiciones

Al revisar el Plano General de la Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas del Plan Parcial No. 26 El Bosque
que hace parte integral del Decreto Distrital 653 de 2019, el predio objeto de licenciamiento corresponde a la
Manzana 8 — Vivienda Multifamiliar No VIS. con un area de 14.805,38 m2, tal como puede observarse a
continuacion:
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| " A—_ | | g - St

Fuente: Plano de localizacién y linderos Manzana 8. Plano General de la Propuesta Urbana
y Cuadro General de Areas del Plan Parcial No. 26 El Bosque Decreto Distrital 653 de 2019

Posteriormente, la Curaduria Urbana No. 4 expidio6 la Licencia de Urbanismo mediante la Resolucion 1101-4-
22-1187 del 01 de agosto de 2022, la cual preciso las condiciones normativas del predio objeto de licenciamiento,
especialmente las regulaciones de edificabilidad conforme a las condiciones establecidas en el Decreto Distrital
088 de 2017 y el Plan Parcial El Bosque, al considerar las Unidades Representativas de Aporte por aporte
voluntario de suelos vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.

El presente analisis se realiza con fundamento en la Resolucion 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2022 “Por
medio de la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION HACIENDA EL
BOSQUE, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas AC 235 52 45, AC 235 52 65, AC 235 52 65 IN 1,
AC 23552 651IN 3, AC 235 52 65IN 4, AC 235 52 65 IN 5, AC 235 52 65 IN 6, AC 235 52 65 IN 7, AC 235 52
65IN 8, AC 235 52 65 IN 9, AC 235 52 90, AC 235 52 90 IN 1, AC 235 52 98, AK 72 236 50 y AK 72 235 28
(Actuales), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C,' se otorga Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de
Desarrollo para la ETAPA 1 y se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable y se establecen otras disposiciones”.

4.5 NORMAS APLICADAS AL PROYECTO.

De acuerdo al andlisis al predio le

aplica la norma urbana as: Residencial.

Area de la Actividad

Zona Residencial Neta

Tratamiento Desarrollo

Uso complementario Comercio

Uso complementario Servicios Personales
4.6 ASPECTOS DE ANALISIS.

LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-3-23-1524 DE FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2023.

SEGUN LA NORMA APROBADO SE
ITEM Decreto  Distrital 190 de| LC 11001-3-23-1524 AJUSTA
2004, Decreto Distrital 088
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de 2017, Decreto Distrital

653 de 2019 y Licencia de
[Urbanizacion No.11001-4-
22-1187 del 01 de agosto de
2022
ZONIFICACION.
UPZ 3 Guaymaral 3 Guaymaral s1
Area de actividad Residencial Residencial
Zona Residencial Neta Residencial Neta SI
Tratamiento Desarrollo Desarrollo SI
USOS.
Principal: Vivienda Vivienda Multifamiliar
Multifamiliar. VIS -VIP
Usos Complementario: Comercio SI
Comercio y Servicios
Personales
EDIFICABILIDAD.
indice de Ocupacién. IC)irrzrllerci\(/)IP’ VIS
Art 127 Dec 088 de 2027, mod Art 0.80 0,59 SI
14 Dec 049 de 2018. ’
VIP IC basico = 0,20
] Adicional 0,22
Indice de Construccion. IC Maximo 0,42
Art 127 Dec 088 de 2027, mod Art|lVIS Y COMERCIO b 12 SI
14 Dec 049 de 2018. =0,20 ’
Adicional solo VIS=
1,48
48,52 metros
Definido de 1a|9,70 metros
Altura [Aerocivil 4,50 metros
ura. Concepto  4403.085.1-
2016022671. El plano de NO
Comprende el seccion AA NOG
Area 2 =Altura maxima/CU300. Registra cota
49 m. maxima Aerondutica
en 49,66 m.
Via V-4 Tipo V6 OP 3
s . No aplica.
Antejardin. INo se exige ViaV-s = 0,00 No SI
aplica
Tipologia edificatoria. Aislada Aislada SI
-Edificaciones de 1 a 3 6.00 m
pisos: 5.00 mts (entre ’ SI

Aislamiento en
edificaciones.

edificaciones) —
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3.00 mts (contra predios
vecinos).

- Edificaciones de 4 y 5
pisos: 7.00 mts (entre
edificaciones) —

4.00 mts (contra predios
Vecinos).

- Edificaciones de 6 y 7
pisos: 9.00 mts (entre
edificaciones) —

5.00 mts (contra predios
Vecinos)

- Edificaciones de 8 o
mas pisos: 1/2 de altura
total (entre
edificaciones) — 1/3 de
altura total (contra
predios vecinos)

Sotano.
Art 123 del Dec 088 de 2017 Se permite. (Un (1) sotano SI
Semisotano. . .
Art 123 del Dec 088 de 2017 Se permite. (Un (1) semisotano SI
. Via Tipo V.5 = 0,00
Voladizo. Se permite. Via4 Tipo V6 OP3 =
ST
0,00
(No plantea
Cerramiento. .
Art 124 Dec 088 de 2017 Se permite Longitud 0,00 m SI
(No plantea
ESTACIONAMIENTOS
Vivienda Multifamiliar |Vivienda Multifamiliar
No VIS Se permite 2x [No VIS (vecinal)= 811
Privados vivienda cupos privados SI
Comercio 1x 250 m2 Comercio (Escala
Estaci ent Vecinal) =3 cupos.
CS aitlcrlonamlen 0s Vivienda Multifamiliar |Vivienda
uadro (No VIS Multifamiliar No
[Anexo 4 del Decreto S e 1x3 VIS (vecinal)=110
Distrital 190 de 2004 [Visitantes © permite & x veemna SI
Sector demanda A viviendas Cupos visitantes
Comercio 1x40 m2 Comercio (Vecinal) 22
cupos.
- Vivienda Multifamiliar
II\{/[e(il\Sclzli?izd 1 x 30 unidades No VIS SI
23 cupos = PMR.
Bicicleteros Se permite. Vivienda Multifamiliar SI
1x cada 2 V/P No VIS. =567 cupos
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Comercio Escala
Vecinal = 25 cupos

Motos

No se exige

Vivienda Multifamiliar
No VIS. =73 cupos

SI

EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO.

Equipamiento Zonas verdes y|Zonas verdes y Recreativas [SI
Comunal Recreativas 40% 740, 14 %=9193,4 m2
Privado.
Destinacién  |Servicios comunales 15% [Servicios ST
15 m /c 80 m2 de uso.. comunales= 48,48% =
1703,47 m2
Porcentaje requerido en| SI
cada  proyecto para
completar el 100% de 14
totalidad del equipamiento
[propuesto.
VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS.
Ley 1114 de 2006 y CH “a todos los proyectos de vivienda ld
536-12: Paragrafo 3 dejobligatoriedad de disponer el uno
la ley 1114 de 2006,)por ciento (1%) de las viviendas) No Aplica.
Disposicion del 1% delconstruidas y en los proyectos dd
las viviendasimenos de cien (100) viviendas de und SI
construidas de ellas para la poblacion
Total, de Viviendas{minusvalida”
VIS

Del estudio anterior podemos concluir con respecto a la Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva
LC No 11001-13-23-1524 del 28 de septiembre de 2023. Es de indicar en los aspectos urbanisticos y de
edificabilidad, en especial con respecto a la altura maxima permitida. NO SE AJUSTA a las norma aplicable y
referente al concepto dado por la autoridad competente de la Aerocivil.

4.7 DESCRIPCION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Para llevar a cabo el estudio técnico del proyecto “EL NOGAL” se tiene en cuenta el proyecto arquitectonico, el

cual fue aprobado mediante

septiembre de 2023 y ejecutoriada del 22 de diciembre de 2023.

El programa arquitectonico describe lo siguiente:

o Cuatro (4) torres de diecisiete (17) pisos de altura.

e Una (1) edificio comunal de cuatro (4) pisos de altura.
e Tres (3) plataformas enun (1) piso de altura destinado a comercio de escala vecinal en nueve
(9) unidades.

e Cuatrocientos treinta y siete (437) unidades de Vivienda Multifamiliar (No VIS).
e Ochocientos once (811) cupos de parqueos privados para el uso de vivienda

Acto Administrativo LC No 11001-3-23-1524 del 18

de
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Tres (3) cupos correspondientes al uso de comercio de escala vecinal

Ciento diez (110) cupos de parqueos para visitantes destinados al Uso de Vivienda.

Veintidds (22) cupos de parqueos para visitantes para el Uso de Comercio.

Veintitrés (23) cupos para personas con movilidad reducida (incluido en los estacionamientos
privados y visitantes en el uso de vivienda y comercio

¢ Quinientos noventa y dos (592) bicicleteros,

e Setenta y tres (73) motos.

o Cuatrocientos cincuenta y cuatro (454) depositos.

El proyecto general se desarrolla en catorce (14) unidades estructurales independientes.

2. El plano de localizacion de la manzana 8, con respecto al area de influencia del Plan Parcial No 26 “El Bosque.
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Fuente: Plano general. Unidades de vivienda NO VIS . Acto Administrativo 11001-3-23-
1524

4.8 RESPECTO A LA QUEJA DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL
GENERAL AOPA COLOMBIA

A. USO APROBADO EN VIVIENDA.

Ahora bien, conforme al Titulo IIT . Normas Urbanisticas determinadas en el Capitulo I . Areas de la Actividad
y usos del suelo del Decreto Distrital 653 de 2019, establece:

“Articulo 28-NORMAS DE USO DEL SUELQO. Los usos permitidos para el Plan Parcial No 26 “El
Bosque”, de conformidad con el contenido en el Articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificado por los Articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 Y 425 de 2018, respectivamente, y
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adicionado por el Articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los cuadros Anexos “1 y 2 del POT, son

los siguientes:

a) Area de Actividad Residencial-Zona Residencial Neta.

Anexo 2: Acta

a) Areade Actividad Residencial - Zona Residencial Neta
! _Uso | Escals | Geseral \h,«tko Manr o |
i Prncipe NA | Vivieosa | Multifaesiar | Manzanes | ala2i. ||
5 5 Locales con areas de vestas de |
'('ummg,mm,,o. v cwi 1 Comercio | hasts 500 m2 cada e, Manzaoas [ala2)
NA | Serviciow Servicios Profesionales M als 2l
I Botsoneias. . Tdcnicos Expecialimdon. ———
Almacenes, Supormercades y | Manzsnas 6, 7, 8, 9, 10
Restringides Coowrcio | Centros  Comerciales  Basta | 11, 12, 13, 14, 15, 16,17,
S 12000 m) de dreadoventse. | 18,19.20y31.
N ¥ Servizics  Alimerarios y [ Manzanas 6, 7, B, 9, 10,
Servicion > 2
Posaades Servcion 'n:&;::oﬂcs} 10,12, 13, 54, 15, 16,17,
1 Técnicos Especiadirades |18, 19,20y 21
Fuente: Decreto Distrital 653 de 2019.

B. USO DE COMERCIO.

Dentro del analisis técnico, el Articulo 29 del Decreto Distrital 653 de 2019, establece la aplicacion regulatoria
con respecto al uso en comercio
(...)
Las manzanas que tengan vivienda de interés prioritario en una proporcion de por lo menos el
cincuenta (50%) de su area util, tendran la obligacion de desarrollar como minimo un drea equivalente
al tres (3%) de su drea util en usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a
la obligacion de equipamiento comunal.

A continuacion, se sefialan los usos de comercio, servicios y dotacionales en concordancia con el Plan Parcial

Fuente: Normas Urbanisticas - Decreto Distrital 653 de 2019

En relacion con los estandares de habitabilidad para el proyecto de Vivienda Multifamiliar No VIS. Es necesario
indicar que estas estan sujetas a las condiciones del Articulo 121. Estandares de Habitabilidad del Decreto 088
de 2017".

El cual determina:

“Para garantizar condiciones de habitabilidad adecuada, los proyectos residenciales deberdan cumplir
con los siguientes requisitos:

1. El darea minima de la vivienda de interés social y prioritario serda el numero mayor
entre 42 metros cuadrados o la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda
por 15 m2. (Subrayado fuera de texto).

2. Se permitira Apartaestudios de una (1) alcoba, con un drea minima de treinta y seis
metros cuadrados (36.00 M2) de drea total construida. Estos apartaestudios no servirdn para
el cumplimiento de la obligacion de provision de VIP ni VIS no para acceder a los subsidios
de este tipo de vivienda.
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3. En las viviendas, solamente barios, cocinas, depositos y espacios de servicio
localizados al interior de la vivienda conexos a barios y cocinas. Podran ventilarse por ductos.
Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior a través de
fachadas principales, laterales o posteriores a través de patios.

4. Cuando la edificacion contemple diferentes alturas, la altura tomada para el cdlculo
de la dimension de patio, corresponde a la altura de la edificacion que enmarca el patio, si esta
se encuentra dividida en dos o mas alturas se debe tomar la mayor altura.

5. En las edificaciones con multiples usos que incluyan el residencial, los patios que se
proyecten deben plantearse desde el nivel donde comienzan las unidades residenciales. En estos
casos, para efectos de contabilizar se contara con el nivel del piso del patio. Asi mismo, cuando
el proyecto plantee piso no habitable, la altura de la edificacion para el calculo de la dimension
minima del patio no incluye este nivel”.

De igual manera es fundamental tener en cuenta las condiciones que se establecen para los usos residenciales y
en especial el proyecto aprobado de Vivienda Multifamiliar No VIS. Asi como lo establece el Articulo 100 del
Decreto Distrital 088 de 2017.

ARTICULO 100. Condiciones para los usos residenciales.

Para el desarrollo de usos residenciales, se deberd dar cumplimiento a las siguientes condiciones:

1. No se permite el desarrollo de usos residenciales unifamiliares, ni bifamiliares. Unicamente se puede
desarrollar el uso residencial mediante la tipologia de multifamiliar. (Subrayado fuera de texto)

2. Las manzanas que se destinen a usos residenciales diferentes a la vivienda de interés prioritario
tendran la obligacion de desarrollar como minimo un darea equivalente al 5% de su drea util en usos
de _comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento
comunal publico o privado. Las manzanas que tengan vivienda de interés prioritario en una proporcion
de por lo menos el 50% de su drea util, tendrdn la obligacion de desarrollar como minimo un drea
equivalente al 3% de su drea util en usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales
diferentes a la obligacion de equipamiento comunal. (Subrayado fuera de texto).

Los usos de comercio, servicios y/o dotacionales deberan ser ubicados en primer piso con frente a via
publica vehicular o peatonal. Sin perjuicio de lo anterior, se permitird establecer sotanos y otros pisos
construidos con usos diferentes a comercio y servicios bajo y sobre el area de comercio y servicios, en
aplicacion de las areas de actividad y las zonas de los desarrollos.

Fuente: Resolucion 11001-4-22-1187. Normas urbanisticas.

De acuerdo con las precisiones normativas y conforme al analisis del proyecto “EL NOGAL” se establecieron
condiciones de traslado de comercio entre las manzanas No 4 y la No 8§ NOGAL.

Fuente: Plano de cuadro de areas- Acto Administrativo 11001-3-23-1524

Fuente: Plano de planta general- Acto Administrativo 11001-3-23-1524
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De acuerdo con las disposiciones contenidas en el Numeral 8.20. Usos del suelo permitido segun la Resolucion
No 11001-4-22-1187 del 01 de agosto de 2021, es preciso indicar acerca del predio que conforma la manzana 8
del proyecto NOGAL, el cual es objeto de licenciamiento. Para este caso su condicion es receptora de la
obligacion del 5% para el uso de comercio, aplicado a los proyectos de vivienda NO VIS y NO VIP de la
Manzana 4, la cual se localiza en el proyecto general.

Conforme a lo anterior, se concluye que el proyecto arquitectonico en virtud de las areas destinadas al uso de
comercio a la escala vecinal aplicada al proyecto de Vivienda Multifamiliar NO VIS. SE ENCUENTRAN
AJUSTA DAS.

4.9 MANEJO DEL RUIDO
De acuerdo con el articulo 101 del Decreto Distrital 088 de 2017 se establece:
“ARTICULO 101. Lineamientos sobre el manejo del ruido.

Los niveles méaximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida, delimitados en el Plano
No. 12 “Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion” del presente decreto, se establecen en la
Resolucion No. 627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o en la
norma que lo modifique, adicione o sustituya. Las medidas sobre el control de ruido se deben ajustar a los
siguientes lineamientos:

1. En los casos en los que se superen los niveles mdaximos de ruido permitidos para el uso a desarrollar,
las edificaciones deberdn implementar las medidas de mitigacion necesarias para reducir los niveles de
ruido al interior de las edificaciones a los establecidos en la norma..

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios, pertenecientes a zonas residenciales,
se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

3. En las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias o afectados por el impacto
sonoro emitido por el Aeropuerto Guaymaral, se deberan adoptar las medidas de insonorizacion
requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso al
interior de las construcciones, segun el sector en el cual se localicen (...)”. (negrita y subrayado fuera de
texto original).

Con relacion a esto la Aeronautica Civil dentro del concepto técnico ambiental de construccion de vivienda
residencial en cercanias al acropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral No. 4403.085.1 — 2016022671
del 15 de junio de 2016, menciona:

“(...) La construccion estara afectada por el ruido y en general por los efectos que genere la actividad
aeroportuaria; al interesado le corresponde implementar las obras de mitigacion e insonorizacion
necesarias, buscando garantizar los niveles permitidos por las autoridades ambientales y como medida
de prevencion para la salud auditiva de la poblacion usuaria de tales instalaciones.

Igualmente, se debe tener en cuenta el desarrollo del aeropuerto y crecimiento de las operaciones a futuro;
por lo tanto, dentro_del proyecto de vivienda debe contemplar como urbanista se haga el drea de
amortiguacion hacia el lateral del aeropuerto, construyendo barreras vivas a todo lo largo del lindero,
entre el predio y el drea de influencia del aeropuerto, con las cuales se pretende reducir los niveles de
ruido producidos por la operacion del aeropuerto sobre los futuros residentes (...) " (negrita y subrayado
fuera de texto original).
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Asi las cosas, es responsabilidad del promotor y/o constructor del proyecto realizar las adecuaciones necesarias
para mitigar los niveles de ruido producidos por la operacion aeroportuaria del aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral

4.10 ALTURA MAXIMA PERMITIDA.

El analisis de la edificabilidad permitida en relacion con la altura para el proyecto denominado “NOGAL”,
ubicado Calle 235 No 52 -90/65 (Actual) de la Manzana Urbanistica 8 y que hace parte a la Urbanizacion
HACIENDA EL BOSQUE en la Localidad de Suba, es pertinente mencionar el marco normativo, asi:

Numeral 1.1 del Articulo 122 Normas Volumétricas. - Decreto Distrital 088 de 2017“Por medio del cual se
establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos
de Torca” y de dictan otras disposiciones” Establece lo siguiente:

ARTICULO 122. Normas volumétricas.
Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos de urbanizacion para todos los usos:
1. Reglas para el manejo de alturas:

1.1. La altura mdxima permitida estd sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas,
normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices mdximos permitidos de
ocupacion y construccion, asi_como_las _restricciones determinadas por la_Unidad Administrativa
Especial de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral,
En todo caso, la altura de las edificaciones no podrad superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se
prevea contra las edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.

Cuando el cumplimiento se genere entre paramentos de construccion propuestos, distintos a los linderos
de las areas utiles, se debera identificar claramente la linea de paramento propuesta en los planos
normativos de la formulacion para el caso de los Planes Parciales, y en los planos de las respectivas
licencias de Urbanizacion para los predios que no requieran la adopcion de un Plan Parcial.

Cuando el aislamiento se dé contra predios separados por espacio publico que no hagan parte del mismo
Plan Parcial o de la misma Licencia de Urbanizacion en el caso de predios que no requieren la adopcion
de un Plan Parcial, el aislamiento se debe contar desde el eje del espacio publico, caso en el cual se debe
prever la mitad del aislamiento exigido (...)".

De igual forma el articulo 35 del Decreto Distrital 653 de 2019 establece:

“Articulo 35 NORMAS VOLUMETRICAS. Los desarrollos por urbanizacién se rigen por las
disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se encuentran
en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto Distrital
049 de 2018 .

De acuerdo con lo anterior la altura alcanzada en estos predios esta sujeta a concepto emitido por la Aerondutica
Civil, el cual con el radicado No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de 2016, la Aeronautica
Civil aprueba una altura maxima para la construccion de un proyecto de vivienda denominado “El Bosque”
ubicado en el sector de Guaymaral, donde determinoé que los lotes de terreno a construir se encuentran ubicados
en las superficies de aproximacion, transicion y horizontal de la cabecera 29 del aeropuerto, asi:

e Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura méxima 29 metros.
e Area DOS a una distancia de 827 metros concepto favorable con altura maxima 49
metros.
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e Area TRES a una distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura maxima 32- 45
metros.
e Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura méxima 40-49
metros.

A continuacion, se ilustra el concepto emitido por la Aeronautica Civil No. 4404-085-085-198.3-2016002832
del 28 de enero de 2016 y la representacion de las zonas incluyentes dentro del Plan Parcial.
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AERONAUTICA CIVIL

Fuente Concepto No 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023

En secuencia el proyecto aprobado mediante Acto Administrativo LC 11001-3-23-1524 del 18 de septiembre de
2023, denominado NOGAL, y cuyo uso es para Vivienda Multifamiliar NO Vis y Comercio de escala vecinal. Es
de indicar que se realizara el analisis correspondiente al proyecto arquitectonico.
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Fuente: Planos de corte AA . NOG-ARQ-UE2 CU300 Acto Administrativo No 11001-3-23-
0915.
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Fuente: Planos de corte AA. NOG-ARQ-UE2 CU300. Detalle- Acto Administrativo No
11001-3-23-0915.

Fuente: Descripcion cuadro de volumetria - segiin Acto Administrativo LC 11001-3-23-
1524

El estudio técnico con respecto al concepto emitido por la Aeronautica Civil establece para el lote 1 del area 2,
una altura maxima permitida en 49 metros, y cota base en 2553 msnm. Sin embargo, al verificar dentro del
proyecto arquitecténico el plano NOG-ARQ-UE2 CU300.-Plano de corte AA, en detalle se describe como
cota de remate de ascensor en 48,52 m. y el registro de la cota maxima de la Aeronautica en 49,66 m.
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De acuerdo con lo expuesto anteriormente se configura NO AJUSTADO, frente a
las inconsistencias. Dicha situacion administrativa debe ser sustentada conforme al Articulo 45 de la ley 1437
de 2011, siendo esta una aclaracion por errores simplemente formales de transcripcion, digitacion u omision de
palabra. Pero en ningun caso la correccion dara lugar a cambios en el sentido material.

5. COMPONENTE JURIDICO.

5.1. Criterio Normativo Relativo A La Necesidad De Contar Con Concepto Previo Por Parte De La
Aeronautica Civil Para El Proyecto Urbanistico Denominado “El Bosque” Perteneciente Al Plan De
Ordenamiento Zonal Del Norte “Ciudad Lagos De Torca”

El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.1.1 define lo siguiente dentro del numeral 1 del Articulo
2.2.6.1.1.4 se menciona:

“(...) 1. Desarrollo: Es la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios
urbanizables no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma. Se
otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo (...)".

Ahora bien, el predio objeto de estudio, a la fecha de la solicitud de licencia, se encontraba localizado en la
Unidad de Planeamiento Vecinal No 03 denominada “Guaymaral”, el predio objeto de estudio, se encuentra
en Tratamiento de Desarrollo, tal y como se evidencia en la siguiente imagen:

MAPA CU-5.1 TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Complementario a lo dispuesto anteriormente, el Decreto Distrital 653 de 2019 “Por medio del cual se adopta
el Plan Parcial ‘El Bosque’ ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad
Lagos de Torca” dispone en su articulo 35 sobre normas volumétricas que “Los desarrollos por urbanizacion
se rigen por las disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de voladizos se
encuentran en_el_articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto
Distrital 049 de 2018.” y el Decreto 555 de 2021 (POT Actual de la ciudad de Bogotd) en su articulo 481
menciona que “La actuacion estratégica de “Lagos de Torca” se someterd a las disposiciones contenidas en
el _Decreto Distrital 088 de 2017y demas disposiciones que adicionen o complementen.” (Negrilla
y sublineas por fuera del texto)

Es por lo anterior que se remite el estudio al Decreto 088 de 2017 “Por medio del cual se establecen las normas
para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca”, Plan de
Ordenamiento Zonal en el que se encuentra el Plan Parcial denominado “El Bosque” sobre el que se expidieron
los actos administrativos de Licencias de Construccion objeto de estudio, por lo que en el articulo 122 del POZN
se establece que “La altura mdxima permitida estd sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices maximos permitidos
de ocupacion y construccion, asi como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial
de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral. En todo caso, la
altura de las edificaciones no podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se prevea contra las
edificaciones vecinas de las que se encuentren separadas por espacio publico.” (Negrilla y sublineas por fuera
del texto). Es de la lectura y del andlisis de las normas anteriormente expuestas, que las alturas maximas
aprobadas en los actos administrativos que se expidan sobre dicho POZN deben ajustarse a las restricciones
puntuales que se otorguen por parte de la Aeronautica Civil en concepto previo, tal y como se evidencia para los
casos concretos en los conceptos con radicados, 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de
2016, 2023344000009656 Id 1017592 del 24 de mayo de 2023 y Oficio N° 2023251060014394 1D: 1020509
del 27 de mayo de 2023 y que fueron debidamente descritos y estudiados en los Informes Técnicos presentados.
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5.2. USO PERMITIDO. CONCEPTO POR PARTE DE LA AERONAUTICA CIVIL PARA USO DE
VIVIENDA.

Es importante tener en cuenta para este punto que tanto en los diferentes derechos de peticion presentados por el
sefior Uriel Roman y la sociedad AOPA Colombia, como en el recurso de reposicion contra el Acto
Administrativo de Licencia de Construccion interpuesto por el sefior Juan Manuel Rodriguez en calidad de
apoderado del sefior Hans Timcke representante legal de la sociedad ASOCIACION COLOMBIANA DE
AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA vy en la accion popular interpuesta, el punto de la discusion
se ha basado en la omision de estudios referentes a contaminacion auditiva, riesgo de accidentes y un concepto
previo de la Unidad Administrativa Especial Aeronautica Civil de la siguiente forma:

e Omision de estudios pertinentes para la aprobacion de la licencia de
construccion. Argumentos relacionados con el tema de los aeropuertos, alturas, ruido y del
concepto de la aecronautica civil que hace parte del expediente del Decreto Distrital 653 de 2019.

e Desatencion de normas en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El
recurrente hace mencion a la Resolucion 8321 de 1983 "Por la cual se dictan normas sobre
Proteccion y Conservacion de la audicion de la salud y el bienestar de las personas, por causa de la
produccion y emision de ruidos", solicitando revocar la licencia por violar el articulo 29 de dicha
Resolucion que determina: "No se permitiran hospitales, clinicas, sanatorios, centros educativos,
vivienda y recreacion en las zonas de influencia de ruido producido por aeronaves y en aquellas en
las cuales las operaciones aérea interfieren con el descanso,' el bienestar y la seguridad de las
personas o les causen molestias o alteraciones en la salud"

e Desatencion de concepto e instrucciones de la unidad administrativa especial de la
Aeronautica Civil en la expedicion del acto administrativo que se recurre. El recurrente solicita
revocar el acto administrativo del recurso por ser violatorio del articulo 51 de la CPC —
"ARTICULO 51. Todos los colombianos tienen derecho a una vivienda digna. El Estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés
social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos
programas de vivienda". Y sefiala que el concepto de la aerondutica del afio 2016 sefiala areas como
desfavorables para la localizacion de unidades residenciales.

Para analizar estos puntos es importante tener en cuenta que el Plan Parcial N° 26 "El Bosque" ubicado dentro
del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte "Ciudad Lagos de Torca' adoptado por el Decreto Distrital
653 de 2019 zona en la que se encuentra el predio ubicado Calle 235 No. 52-90/65 MZ 8 objeto del Acto
Administrativo de Licencia de Construccion No. 11001-3-23-1524 del 18 de septiembre de 2023.

En el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial "El Bosque" se evidencia en el literal a) del numeral 5.4.6.
"Normas Volumétricas'" la siguiente regla: "(...) La altura mdaxima permitida para el desarrollo del Plan
Parcial estara sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, normas volumétricas,
equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices maximos permitidos de ocupacion y construccion, asi
como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil para el Area
de Influencia Aeronautica del Aeropuerto Guaymaral. Negrilla y subrayado fuera del texto.

En este sentido, dicho instrumento considerd los lineamientos de la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil especificamente en la formulacion del Plan Parcial El Bosque, el promotor aporté el
concepto de la Aeronautica Civil y con ello sustento la propuesta de altura maxima dentro del instrumento
de planeamiento que fue adoptado.

La Aeronautica Civil mediante radicado 4403.085.1 — 2016022671 de fecha 15 de junio de 2016, dirigido
a Amarilo SAS, sefial6 lo Siguiente:
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"Concepto Inspeccion Aeropuertos. Conforme al concepto emitido por la Aerocivil sobre el tema altura,
entregado bajo el oficio 4404-085-198.3-2016002832 del 28 de mayo de 2016 se determino que los lotes
de terreno a construir se encuentran ubicados en las superficies de aproximacion, transicion y
horizontal de la cabecera 29 del aeropuerto, asi:

Area UNO a una distancia de 775 metros concepto favorable con altura mdxima 29 metros. Area DOS a
una distancia de 827 metros concepto favorable con altura mdxima 49 metros. Area TRES a una
distancia de 1.136 metros concepto favorable con altura mdxima 32- 45 metros.

Area CUATRO a una distancia de 1.165 metros concepto favorable con altura mdxima 40-49
metros." Negrilla por fuera del texto

En relacion al Concepto Ambiental de Ruido sefiala lo siguiente la Aeronautica: "(...) revisada cada
ubicacion de los lotes del proyecto con respecto a la modelacion de ruido realizada para el Aeropuerto
Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral en el aiio 2013, se establecio que el lote UNO y DOS se
encuentra ubicado fuera del darea definida por la curva de 65 dB Ldn promedio dia noche; el lote TRES
y CUATRO se encuentra en ' el limite de la curva de los 60 a 65 dB Ldn de acuerdo con los valores
permisibles establecidos en la resolucion 627 de 2006 del decreto unico reglamentario 1076 de 2015
del MADT.

Por lo anterior, esta direccion conceptia FAVORABLE para el lote UNO y DOS del proyecto
solicitado, conceptia DESFAVORABLE el lote TRES y CUATRO, para la construccion de vivienda
residencial. Se precisa, que la construccion estard afectada por el ruido de las actividades
aeroportuarias, por esta razon se hace mnecesario que la constructora tenga conocimiento de las
siguientes condiciones: (...)". Negrilla y subrayado por fuera del texto

“CONCEPTO AMBIENTAL RUIDO

De otra parte, revisada cada ubicacién de los lotes del proyecto con respecto
a la modelaciéon de ruido realizada para el Aeropuerto Flaminio Suarez
Camacho de Guaymaral en el afio 2013, se estableci6 que el lote UNO y DOS
se encuentra ubicado fuera del area definida por la curva de 65 dB Ldn
promedio dia noche; el lote TRES y CUATRO se encuentra en el limite de la
curva de los 60 a 65 dB Ldn de acuerdo con los valores permisibles
establecidos en la resolucion 627 de 2006 del decreto Gnico reglamentario
1076 de 2015 del MADT.

Concepto Aeronautica Civil 2023344000009656 del 24 de mayo de 2023.

Si bien la Aeronautica Civil en su concepto sefiala que para los lotes tres (3) y cuatro (4) es desfavorable para
la construccion de vivienda, el Plan de Ordenamiento Territorial -POT es el instrumento donde se recogen
los objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas que orientan y
administran el desarrollo espacial del territorio y la utilizacion del suelo en el Distrito Capital y quien determina
los tratamientos urbanisticos, las zonas y los usos permitidos y restringidos para cada caso concreto.

5.3. Uso Permitido. Concepto por parte de la Aeronautica Civil- Alturas Permitidas.

Posterior al concepto mencionado del afio 2016 de la Aeronautica, dentro de la documentacion de los recursos
anteriores, fue reiterado en la respuesta contenida en el Oficio N° 4109.145-2020005882 del 24 de febrero de
2020 en el cual el Coordinador Grupo Gestion y Organizacion del Espacio Aéreo -ASM de dicha entidad sefialo:

"En atencion a su solicitud, referente a la CONCERTACION y/o AUTORIZACION que se dio entre
la AERONAUTICA CIVIL Y EL PLAN PARCIAL EL BOSQUE de la Constructora Amarilo SAS o
aprobacion del Proyecto LAGOS DE TORCA, me permito informar que referente al proyecto que menciona, la
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Direccion de Desarrollo Aeroportuario emitio concepto mediante comunicado 4403.085.1-2016022671 del 15
de junio de 2016 antes referido.

Igualmente, el concepto limite de altura que imparte la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica
Civil, NO puede entenderse como permiso o licencia de construccion, desenglobe, tramite ante planeacion,
tramite ante curadurias, afectacion a predios, permisos de autoridades municipales y ambientales, autorizacion
o cambio de uso de suelo, tampoco sustrae al beneficio de obtener licencias o permisos que requieran de parte
de las autoridades para el desarrollo de los proyectos correspondientes como tampoco determina ni certifica
propiedad sobre la ocupacion o titularidad de predios, la Aerocivil solo emite concepto por altura, con el fin de
salvaguardar la seguridad operacional de los aerodromos y garantiza la operacion de los mismos" Negrilla y
subrayado fuera de texto.

De lo transcrito se resalta que el concepto de la Aeronautica Civil refiere inicamente a determinar un limite a la
altura maxima de las edificaciones por condiciones de operacion aeronautica. Se reitera que el concepto no
puede ser considerado un pronunciamiento respecto de los usos del suelo permitidos, ya que la facultad de
regulacion de los usos del suelo es exclusiva de los concejos municipales o distritales y se concreta a través
de las normas contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial — POT y los instrumentos que lo
desarrollan y complementan.

Abhora bien, la Curaduria Urbana N° 3, mediante radicados 23-3-01585 del 29 de marzo de 2023, 23-3-01614
del 04 de abril de 2023, remite Derecho de Peticion a la Aeronautica Civil, solicitandoles pronunciamiento en
relacion a las solicitudes de licencia de construccion para las manzanas 1, 8, 13 19,20 y 21.

La Curaduria Urbana N° 3, mediante comunicado con radicado 23-3-01698 del 19 de abril de 2023, informa a
la Fiduciaria Bogota SA, que la Direccion de Operaciones de Navegacion Aérea de la Aeronautica Civil, solicitd
la siguiente informacion:

e La posicion geografica en coordenadas elipsoidales latitud y longitud WGS-84 de los vértices
correspondientes a cada uno de los proyectos.

e La Cota ortométrica de los vértices correspondientes a cada uno de los proyectos.

e La altura total en metros planteada a construir sobre los vértices de cada uno de los proyectos.

El dia 20 de abril de 2023, la constructora Amarilo S.A.S remite la informacion solicitada por la Curaduria
Urbana No.3 para que esta sea debidamente enviada a la Aeronautica Civil.

Asi mismo la Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montafio seiiala que los proyectos se encuentran
técnicamente viables atendiendo a que la Aeronautica Civil en el marco de las solicitudes de las Licencias y de
la informaciéon complementaria de coordenadas enviadas por la Curaduria Urbana, da respuesta
mediante Oficio N° 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023 sefialando lo siguiente:

""Respecto al concepto de altura, el Grupo de Diserio de Procedimiento de Vuelo de la Direccion de Operaciones
de Navegacion Aérea, una vez revisada la informacion de los expedientes recibidos frente a lo_aprobado
mediante permiso 2016002832 emitido en su momento por el Grupo de Inspeccion de Aeropuertos, concluye
que las coordenadas y alturas planteadas dentro de los seis (6) proyectos, se encuentran dentro de los valores
de altura y coordenadas aprobados en el permiso mencionado por tanto _en cumplimiento del
mismo'". Subrayado fuera de texto.
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3) Respecto al concepto de altura, e Grupo Disefio de Procedimientos de Vuelo
de la Direccion Operaciones de Navegacion Aérea, una vez revisada la
informacion de los expedientes recibidos frente a lo aprobado mediante
permiso 2016002832 emitido en su momento por e Grupo Inspeccion de
Aeropuertos, concluye que las coordenadas y alturas planeadas dentro para
los seis (6) proyectos, se encuentran dentro de los valores de altura y
coordenadas aprobados en el permiso menciohado y por tanto en
cumplimiento del mismo

Se insta a la Curaduria urbana No. 3 de Bogota tener en cuenta las consideraciones
dadas por parte de la Direccidn de Autoridad a los Servicios Aeroportuarios en cuanto
al cumplimiento del concepto 4403,085.1 - 2016022671 de 2016

AERONAUTICA CIVIL DE COLOMSBIA
Av. El Dorado No. 103-15 ~ Edificio Central Aerociil, Bogotd, D, C. Colombia
PBX: (57-1) 4251000 Linea gratutta nacional 018000112373
Cormreo electrénica’ atencionalciudadano@ieecocivil gov.co
WWW.BSTOCWEL OOV €O
Clave: GDIR4-2-12-02%
Varsida: 03
Fecha: 281172020
Phgine: 2 de 3

L= e
Concepto Aeronautica Civil 2023251060014394 ID: 1020509 del 27 de mayo de 2023.

Es por lo anterior que se concluye que la Manzana 8 de la urbanizacion "El Bosque" corresponde al proyecto
inmobiliario denominado "PROYECTO EL NOGAL", proyecto para el que se present6 la solicitud de Licencia
de Construccion 11001-3-23-1524 del 18 de septiembre de 2023, expedido por la Curaduria Urbana N° 3 y/o
Arq. Juana Sanz Montafio.

Asi mismo en el expediente 11001-3-23-0108 folio 842, el acto administrativo 11001-3-23-1524 del 18 de
septiembre de 2023, por ¢l cual se otorga Licencia de Construcciéon en la modalidad de Obra Nueva para el
predio urbano localizado en la direccion AC 235 52 90 65/ manzana urbanistica 8 del Lote Urbanistico
Unico, correspondiente a la Urbanizaciéon Hacienda El Bosque, le asigna niimero de pisos habitables de 17/4/1
pisos. Ahora bien, el proyecto PROYECTO ELL. NOGAL de acuerdo con el concepto de la
Aeronautica 4403.085.1 — 2016022671 con fecha 15 de junio de 2016, se localiza en el Area DOS a una
distancia de 827 metros concepto favorable con altura maxima 49 metros.

En este sentido la autoridad competente es decir la Aerondutica mediante Oficio N© 2023251060014394 1D:
1020509 del 27 de mayo de 2023 sefiald que los SEIS (6) proyectos, incluyendo PROYECTO EL
NOGAL objeto de estudio de laLicencia de Construccion 11001-3-23-1524 del 18 de septiembre
de 2023, estan dando cumplimiento a las alturas dispuestas y aprobadas.

5.4. Recurso De Reposicion En Contra Del Acto Administrativo De Licencia De Construccion 11001-3-23-
1524 Del 18 De Septiembre De 2023

El dia 03 de octubre de 2023, la Curaduria Urbana No 3, recibié recurso de reposicion y en subsidio de
apelacion contra la Licencia de Construccion No. 11001-3-23-1524 de fecha 18 de septiembre de 2023, del
expediente No. 11001-3-23-0108 del 23 de febrero de 2023 interpuesto por la ASOCIACION COLOMBIANA
DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA solicitando entre otros "revocar integramente el acto
administrativo que concede la licencia de construccion y cerramiento contra el cual procede el presente recurso.
Subsidiariamente, si el presente recurso no fuere resuelto favorablemente a las peticiones, apelamos ante el
superior, Secretaria Distrital de Planeacion, con los argumentos de este recurso y los que pueda formular
nuevamente en su oportunidad, de tal manera que pueda considerarse fundamentado con la totalidad de
argumentos expuestos, sin perjuicio de la sustentacion adicional.” atendiendo a que segln el peticionante se
desatendieron normas constitucionales, conceptos e instrucciones de la Aeronautica Civil.
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La Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Juana Sanz Montaiio expide Acto Administrativo 11001-3-23-1835 del 19
de octubre de 2023 por medio del cual se resuelve el Recurso de Reposicion interpuesto contra el acto
administrativo 11001-3-23-1524 del 18 de septiembre de 2023, dicha entidad reitera y precisa
que que de “conformidad con el articulo 313 de la constitucion politica, corresponde a los Concejos
Municipales o Distritales, entre otras, la de "reglamentar los usos del suelo, dentro de los limites que fije la ley,
vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda", atribucion que ejerce a través de la adopcion de los Planes de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollan y complementan, dentro de los cuales se incluye el plan parcial, tal como seniala
la Ley 388 de 1997 concluyendo que el Despacho no comparte las apreciaciones respecto a la generacion de
un riesgo con la expedicion de la licencia solicitada, toda vez que no se desconoce las normas invocadas, por el
contrario, se cifie estrictamente a las normas urbanisticas y de edificacion vigentes aplicables en el caso concreto
y se resuelve “No acceder a las pretensiones formuladas en el recurso de reposicion interpuesto por el sefior
JUAN MANUEL GIRALDO VELEZ en contra del acto administrativo No. 11001-3-23-1524 del 18 de
septiembre de 2023, expedido por este Despacho” 'y “Conceder el recurso de apelacion y remitir el expediente
a la Secretaria Distrital de Planeacion para resolver el mismo.”

Por su parte la Secretaria de Planeacion Distrital de Bogota emite Resolucion No. 2715 de 2023 mediante la cual
se resuelve Recurso de Apelacion, enfatizando en su estudio y analisis en el CUMPLIMIENTO de las normas
urbanisticas del proceso licenciatario por el cual seexpidid el Acto Administrativo Licencia de
Construccion  No. 11001-3-23-1524 del 18 de septiembre de 2023 atendiendo entre otros a que “/a
determinacion de la altura del proyecto por parte de la Aerocivil, aprobado con la Licencia de Construccion
recurrida, por encontrarse en el drea de influencia del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral,
se realizo dentro de los parametros de reglamentacion del tramite de licenciamiento, respetando el nivel de
competencias definidas en el ambito nacional y distrital, especialmente el de la Unidad Administrativa Especial
de Aerondutica como autoridad técnica, razon por la cual, se considera que el argumento formulado en el
recurso carece de sustento factico y juridico.”

Por lo anterior y por las demas razones expuestas por la Secretaria Distrital de Planeacion esta entidad
resuelve “No Acceder a las pretensiones contenidas en el recurso subsidiario de apelacion interpuesto por la
ASOCIACION COLOMBIANA DE AVIACION CIVIL GENERAL AOPA COLOMBIA con Nit 860070422-4, en
contra el Acto Administrativo No. 11001-3-23-1524 de 18 de septiembre de 2023, expedido por la Curadora
Urbana 3 de Bogotd D. C, ARQ. JUANA SANZ MONTANO”y “Confirmar en su integridad el Acto
Administrativo No. 11001-3-23-1524 de 18 de septiembre de 2023. "Por medio del cual se resuelve otorgar: -
Licencia de Construccion, en las modalidades "OBRA NUEVA, para el predio urbano localizado en la(s)
direccion(es) AC 235 52 90 65 (Actual) con Chip(s) AAA000AAA Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N20911152
(...) Manzana Urbanistica 8 del Lote Urbanistico Unico."

5.Licenciamiento.

El presente informe se emite en el marco de la funcion de vigilancia preventiva ejercida por la Comision de
Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogota, en relacion con el tramite de licencia urbanistica de
reurbanizacion otorgada al predio ubicado en la Avenida Calle 235 No. 52-90/65 Mz 08 (ACTUAL), dentro
de la (UPZ) 3. Guaymaral, ubicada en la Localidad de Suba.

La obligacién de solicitar concepto previo de la Aeronautica Civil para el otorgamiento de licencias
urbanisticas en tratamiento de desarrollo y reurbanizacion se encuentra reguladaen el Decreto
Distrital 088 de 2017.

Esta disposicion debe interpretarse de forma restrictiva, aplicaindose exclusivamente a los predios que se

encuentren dentro del area de restriccion aeroportuaria, conforme a la cartografia oficial del POT adoptado
por el Distrito.
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De lo anteriormente expuesto, el proceso de licenciamiento que resultdé en la expedicion de la Licencia de
Construccion No. 11001-3-23-1524 del 18 de septiembre de 2023 Si conté con un concepto previo de alturas y
de control del ruido expedido por la Aeronautica Civil mediante Oficios N° 2023251060014394 ID: 1020509
del 27 de mayo de 2023 y 2023344000009656 1d 1017592 del 24 de mayo de 2023 en los que se concluyo
la APROBACION Y FAVORABILIDAD en las AREAS UNO Y DOS para cualquier construccion y el
cumplimiento de las alturas maximas exigidas de acuerdo a lo ya expuesto en el anterior numeral.

El uso del suelo autorizado (residencial), asi como la altura proyectada, no contraviene ninguna norma
sectorial aeronautica, al contar con concepto FAVORABLE previo por parte de la Aeronautica Civil.

Este informe se emite para efectos de verificacion preventiva en el marco de las funciones atribuidas a esta
Comision por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

6.COMPONENTE DE INGENIERIA:
Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y de las Memorias de

Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la Licencia de Construccion LC 11001-3-
23-1524..

ESTUDIOS DE SUELOS:

e PR

MANT O 2000

Estudio de suelos Licencia de Construccion LC 11001-3-23-1524..
PROYECTO:
El proyecto contempla la construccion de 4 torres de 17 pisos, un salon comunal de 3 pisos y una
plataforma de 1 a 2 pisos con semisotano y sotano. Las estructuras estaran conformadas por muros de

concreto y/o porticos convencionales, con luces entre ejes de muros y columnas que varian entre 4,00 y
8,00 m aproximadamente.
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Figura 3 Planta del general,
Estudio de suelos planta general del proyecto Licencia de Construccion LC 11001-3-23-1524..

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELOQO:

La clasificacion del proyecto segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION
DE UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, ALTA ,ello segin las caracteristicas de cada
edificacion discriminadas por etapas:

Tabla H.3.1-1
Claslificacién de las unidades de construccion por categorias
c"”::::" Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
“"" e construccion en columnas (kN)
Baja Hasta 3 nivales Menores de 800 kN
Media Enire d v 10 niveles 1y4

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. El proyecto se ubica en categoria ALTA )

Segtin lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo las
categorias del proyecto se obtiene:

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Alta)

El estudio comprendio la ejecucion de 25 sondeos con profundidades entre Z =-6,0 my Z=-70,0 m, realizados
con equipo de percusion, lavado y cono estatico. Estos trabajos se llevaron a cabo conforme a los requisitos de
la NSR-10 para proyectos de categoria media y alta, garantizando el nimero minimo y la profundidad exigida.
Durante la investigacion se evalud la resistencia al corte con penetrometro, se aplico el ensayo SPT para
determinar la consistencia y densidad de los suelos, y se tomaron muestras alteradas e inalteradas para analisis
de laboratorio, incluyendo granulometria, limites de Atterberg, consolidacion, humedad natural y clasificacion
de suelos bajo normas USCS y AASHTO.

Estudio de suelos planta general de sondeos del proyecto Licencia de Construccion LC 11001-3-23-
1524
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RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

e  Sistema de fundacion: El estudio recomendé un sistema de cimentacion profunda con
pilotes cilindricos de concreto reforzado, de didmetros entre 0,50 y 1,00 m y longitudes de
40 a 45 m. Los pilotes deben garantizar un empotramiento minimo de 3,0 m dentro del estrato
de arena de alta compacidad identificado a partir de 42,0/47,0 m de profundidad, atravesando
cualquier lente de limo o turba. El disefio considera pilotes fundidos in situ en concreto de
3.500 PSI, proyectados con parametros de friccion util de 1,28 t/m? y presion en la punta de
154,84 t/m2.

o Analisis de Asentamiento: El estudio incluyo la validacion de la cimentacion mediante
modelacion con elementos finitos, basada en pilotes y en los pardmetros geotécnicos
obtenidos en campo y laboratorio. Los andlisis mostraron asentamientos eldsticos entre 2 'y 5
cm bajo las cargas previstas, asi como esfuerzos verticales de hasta 2,40 t/m? y un esfuerzo
cortante unitario maximo de 0,81, valores que se consideran aceptables para la seguridad y
estabilidad del sistema de cimentacion..

. Plan de seguimiento y monitoreo

Control topografico: El estudio incluyd un plan de control topografico detallado para el
seguimiento de los rellenos en los fondos de excavacion y en las vias. Las mediciones se realizaran
con equipo de precision y/o distanciometro, con una frecuencia semanal, a fin de garantizar la
estabilidad y calidad en el proceso constructivo.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz
Montaiio, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado Construccion LC11001-3-
23-0915. se evidencian 6 memorias de calculo sobre la cual se describen las caracteristicas y disefios
estructurales de las torres que comprenden el proyecto.

PROYECTO ESTRUCTURAL TORRES:

UNIDAD ESTRUCTURAL 1-2
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TR e -

UNIDAD ESTRUCTURAL 3-4

Licencia de Construccion LC 11001-3-23-1524
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El proyecto corresponde a un complejo de edificaciones residenciales ubicadas en la Calle 235, Guaymaral —
Bogota D.C., con 17 pisos sobre nivel y 2 sétanos, disefiada bajo un sistema estructural de muros de carga en
concreto reforzado y placa maciza, conforme a la NSR-10. El andlisis sismico, realizado mediante
microzonificacion de Bogota (Lacustre-200), establece parametros de aceleracion y coeficientes de amplificacion
en zona de amenaza sismica intermedia, con Grupo de Uso 1 y coeficiente de importancia 1.0. Se consideran cargas
muertas y vivas segiin destino (residencial, zonas comunes, terrazas, cubiertas y escaleras), y se definen
resistencias especificas del concreto entre 175 y 420 kgf/cm?, adaptadas a los diferentes elementos estructurales
del proyecto.

DISENO DE TORRES:

o Cargas: Se consideraron el peso propio, las cargas muertas de acabados e instalaciones
y las cargas vivas residenciales, modeladas como distribuciones uniformes de 180 kgf/m?
(0,180 kgf/cm?), en cumplimiento de la NSR-10 para edificaciones de Grupo de Uso I (Titulo
B).

T e v e

Estimacion de cargas en las Memorias de calculo de las Torres Licencia de Construccion LC 11001-3-
23-1524

_ Valoraciéndecargos segun NSR_
Torre 1 Torre 2 .Tone 3 -Yoned
Cumple Cumple | Cumple |Cumple

Valoracion de cargas Fuente: Propia

o Diseifio sismico: [.as memorias establecen los parametros de disefio sismico de acuerdo
con la zona geotécnica, aplicando coeficientes de amplificacion, aceleracion pico efectiva y
un coeficiente de importancia I=1.0 para edificaciones de uso residencial (Grupo de Uso I).
Se confirma el cumplimiento de lo exigido en el Titulo A de la NSR-10.

Pardametros de disefio sismico memorias de calculo LC 11001-3-23-1524

Valoracion de cargas Fuente: Propia LC 11001-3-23-1524
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) ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El proyecto incluye una revision de las

posibles irregularidades estructurales en cuanto a distribucion en planta, variaciones en altura,
efectos torsionales y falta de redundancia, conforme a los lineamientos definidos en la NSR-

10

CONEMARADON FETRUCTUAAL DC LA EDNPICADION - VERIRCAOON O MESGULAMDADCS

Besriiin e by iveganionibnd tnrases! (1ef y LAM)

AN T AN

Sherd Fh oipe 9 redey

ey -
aY
.
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" 1
Eaarom en e X Cana de Coge ’

Verificacion de Irregularidades Memoria de calculo LC 11001-3-23-1524

?orte 1

Valoracion de Irregularidaes segun NSR

Torre 2 Torre 3 LT::rmd

Cumple

)
Cumple Cumple {Cumple

Valoracion de cargas Fuente: Propia

) VERIFICACION DE LAS DERIVAS: En las memorias de calculo se comprobo que

las derivas entre pisos cumplen con la NSR-10, manteniéndose por debajo del 1% en ambas
direcciones principales.
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Valoracion de la deriva segun NSR

i‘Toue 1

Torre 2 Torre 3 Torre 4

|Cumple

Cumple Cumple Cumple

Valoracion de las deflexiones Fuente: Propia
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Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 ARQ. Juana Sanz Montaiio, en lo
que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO ESTRUCTURAL.

7.CONCLUSIONES

El predio por su condicion se localiza en el Area de la Actividad Residencial Neta, cuyo uso es para vivienda
Multifamiliar NO VIS y Comercio a escala vecinal. Sin embargo, le corresponde a los intervinientes del proyecto
en su ejecucion implementar medidas que permitan mitigar los impactos contra el ruido generados por su
proximidad de operacion del Aeropuerto Flaminio Suarez Camacho de Guaymaral.

Finalmente, respecto a la altura aprobada en los actos administrativos objeto de estudio, se
concluye imprecision al verificar dentro del proyecto arquitectonico el plano NOG-ARQ-UE2 CU300.-Plano de
corte AA, en detalle se describe como cota maxima de la Aeronautica en 49,66 m. Lo anterior contraviene con
el concepto No. 4404-085-085-198.3-2016002832 del 28 de enero de 2016, emitido por la Aeronautica Civil, el
cual determina una altura maxima permitida en 49 metros desde la cota base en 2553 msnm.

En lo que corresponde al componente de ingenieria los actos administrativos objeto de estudio, se concluye
que SI SE AJUSTA a los lineamientos y criterios establecidos en el “Reglamento Colombiano de la
Construccion Sismo resistente”.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la Ley 1755 de 2015y en el marco
de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
8.RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico al Juzgado Sesenta y Siete Administrativo de
Oralidad Circuito Judicial de Bogota D.C y a la Asociacion Colombiana de Aviacién Civil
General AOPA Colombia, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Habitat. Informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados con el fin de que verifique la oportunidad y el procedimiento correspondiente de
acuerdo con los hallazgos evidenciados, para que pueda informar dentro del proceso de accion
popular No. 11001 33 42 067 2024 00132 00, ante el Juzgado Sesenta y Siete Administrativo de
Oralidad Circuito Judicial de Bogota D.C.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Curaduria Urbana No 3 y/o Arq. Juana Sanz
Montaiio. Informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados
para que verifique, aclare las imprecisiones de datos y la informacion del proyecto.

4. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y
Registro, informando el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los
comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador en
cada uno de los hallazgos estudiados.

5. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura -
CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador de conformidad con
las observaciones del presente estudio técnico.

6. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.
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7. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Suba, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su competencia
ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes.

8. Cerrar el caso 2451.
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El Comisionado Gustavo Perry determina que no esta de acuerdo con las conclusiones y las recomendaciones
de éste caso, cuando la SDP ya habia dado un concepto informando que estaba bien, y resolvid el recurso
expuesto para el caso. Igualmente, observa su desacuerdo que en el estudio se diga que no cumple cuando SDP
ya resolvio el recurso informando que el proyecto si responde a la norma urbana.

El arquitecto del equipo técnico le aclara al Comisionado Perry que la observacion que se evidencia del proyecto
se relaciona especificamente con la altura permitida donde en los planos se aprobé la altura de 49.66 m cuando
la altura permitida segun el concepto de Aeronautica Civil es de 49.0 Om.

El Comisionado requiere que se aclare mediante solicitud a la SDP la altura maxima, segin concepto de la
Aeronautica Civil y a lo relacionado al porcentaje definida en la norma para vivienda con movilidad reducida.
Los Comisionados Javier Jiménez y Nagia Pinto se acogen a la solicitud de que el equipo técnico de la Comision
solicite a la SDP la aclaracion de la aplicacion de la norma respecto de altura y a la movilidad reducida.

Como consecuencia de los anterior, los Comisionados revierten las decisiones tomadas para los casos anteriores,
hasta tanto no se tenga un concepto de la SDP.

El equipo técnico aclara a los Comisionados que las respuestas dadas por la SDP se enfocan en resolver las
solicitudes especificas interpuestas en los Recursos por cada uno de los proyectos, no conceptian sobre el
proyecto en general.

La Personera Nagia Pinto presenta como observacion, que lo afirmado anteriormente no es totalmente cierto, ya
que ella ha identificado que cuando SDP resuelve un recurso hace una revision general del proyecto y la
aplicacion de la norma urbana, por lo mismo, si hubiese existido alguna irregularidad en la aplicacion general
de la norma, la SDP debid haberla observado en el momento de dar respuesta a las Revocatorias.

El equipo técnico aclara que la revision que se hizo para cada caso, se baso tanto en la norma Distrital como en
la Nacional, y especificamente para el tema del cumplimiento del 1% de viviendas en los proyectos de vivienda
que se ejecuten en su jurisdiccion en el contexto de asignacion de subsidios de vivienda de interés social para
personas con movilidad reducida, seglin la ratificacion del concepto dado por el Ministerio de Vivienda en el
oficio con No. 2018EE017936 del 12/03/2018, donde indica que las autoridades municipales y distritales tienen
las obligacion de la construccion de ese 1% de viviendas.

La Personera Nagia Pinto, observa que los proyectos en sus anexos técnicos indican donde se podrian ubicar
estas viviendas para personas con movilidad reducida; sin embargo, lo que se ha revisado es que si no hay
compradores para este tipo de viviendas de VIS y VIP, de alguna manera se vulnera el tema de oferta y demanda.

Los Comisionados no aprueban ninguno de los casos con la condicién expuesta anteriormente, como
consecuencia no se expone el ultimo caso 2452, ya que le aplica las observaciones dadas por los Comisionados
y el equipo técnico se compromete a solicitar aclaracion de lo observado a la Secretaria Distrital de Planeacion,
para la préxima Comision donde se volveran a presentar.

4. PROPOSICIONES Y VARIOS
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En proposiciones y varios se les solicita a los Comisionados las actas firmadas, ya que hasta el momento no se
ha recibido ninguna suscripcion de las mismas, igualmente se le recomienda a la Comisionada Nagia Pinto su
colaboracion para conseguir la firma de las actas donde el comisionado Jorge Novoa era el Personero, y el acta
donde asistieron los dos.

La comisionada Nagia Pinto solicita se le aclare en qué van los compromisos respecto al proyecto cultural Vive
Claro, a lo cual se le aclara que ya se enviaron las solicitudes a las entidades correspondientes y atin se esta a la
espera de las respuestas.

S. CONVOCATORIA:

La convocatoria a la proxima sesion sera informada por correo electronico a cada uno de los comisionados con
antelacion y se enviard un resumen de los casos a presentar en dicha sesion.

6. CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:

Los Comisionados no aprueban ninguno de los casos de esta Comision hasta tanto no se tenga el concepto de
aclaracion de la Secretaria Distrital de Planeacion, con respecto a la aplicacion del 1% de vivienda para personas
con movilidad reducida; casos que seran presentadas mas adelante cuando se tenga el concepto de la SDP.

Siendo las 9:45 a.m. se levanta la sesion, en constancia firman;

e S7p D Dl

JAZMIN/ROCIO OROZED RODRIGUEZ NAGIA AL. PINTO F.
Secretaria Distrital del Habitat Delegado Personeria delegada para la Movilidad y
la Planeacion Urbana
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ARMANDO PALOMINO JAVIER JIVIENEZ
Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros Delegado de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos

Proyecto: Bellanith Vargas — Arquitecta Contratista- CVCUB / SIVC
Reviso: Jorge Morales — Arquitecta Contratista— CVCUB / SIVC
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