Comision de Veedurias de Curadurias de Bogota

ACTA No. 07-2025

SESION ORDINARIA

FECHA: 01 de agosto de 2025.

HORA: 08:00 a.m. hasta las 10:00 a.m.

LUGAR: Secretaria Distrital de Habitat conexion virtual TEAMS.

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Anexo 2: Acta

Técnico de la Comision

Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Somedaq X Ninguna
Colombiana de Ingenieros
S e L. Delegado Sociedad .
Javier Jiménez Comisionado Colombiana de Arquitectos | X Ninguna
.. Delegado Organizaciones .
Gustavo Perry Comisionado Populares de Vivienda Nimguna
. Delegado Personeria
Nagla Ale).(andra Comisionada delegada para la Movilidad | X Ninguna
Pinto Fajardo .y
y la Planeacion Urbana.
Comisionado (delegado
Jazmin Rocio dela S;gﬁggﬁ;?lsmml Secretaria Distrital del X Ni
Orozco Rodriguez ’ Habitat nguna
SECRETARIA TECNICA:
INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Jorge Andrés Abogado Urbanista
Morales Romero Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat

Maria Juliana
Cabello

Arquitecta Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat
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Claudia Carolina
Pulido Mariiio

Arquitecta Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Edilberto Enrique
Cardenas
Chavarro

Arquitecto Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Christian Camilo
Amado Godoy

Ingeniero Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Zahimis Moreno

Arquitecto Urbanista

Técnico de la Comision

Vergara Contratista Equipo i~ . o
g .. q p ., Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
Bellanith Vargas Arquitecto Urbanista
Garzoén Contratista Equipo

Secretaria Distrital del Habitat

José A. Salazar
Ferro

Arquitecto Urbanista
Contratista Equipo
Técnico de la Comision

Secretaria Distrital del Habitat

ORDEN DEL DiA:

1. Verificacion del quorum.
2. Aprobacion del orden del dia
2. Socializacién del estudio de los casos.

2.1. Caso 2438
2.2. Caso 2440
2.3. Caso 2441
2.4. Caso 2442
2.5. Caso 2443
2.6. Caso 2439

3. Proposiciones y varios.

DESARROLLO:
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1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 01 de agosto del afio 2025 siendo las 08:00 a.m., se realiza la verificacion del quorum, en donde se
confirmo la asistencia de los comisionados:

Jazmin Rocidé Orozco Delegado de la Secretaria Distrital del Habitat

Gustavo Perry Delegado de Camacol

Nagia Alexandra Pinto Fajardo Delegado Personeria para la Movilidad y la
Planeacion Urbana.

Armando Palomino Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros.

Javier Jiménez Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos.

Se encuentra presente la Doctora Jazmin Rocio Orozco Rodriguez en condicion de Secretaria técnica de
la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota D.C. y Subdirectora de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat

Para la presente comision, la Doctora Vanessa Velasco Bernal en calidad de Secretaria Distrital del Habitat
y presidenta de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogot4, mediante la Resolucion 713
del 18 de diciembre de 2024, delega la presidencia de la Comision a la Doctora Jazmin Rocio Orozco
Rodriguez para ejercer el rol de comisionada, en dicha sesién contard con voz y voto sobre los temas a
desarrollar.

Teniendo en cuenta lo anterior, existi6 el quorum necesario para sesionar, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el Reglamento Interno de la Comision.

2. APROBACION ORDEN DEL DiA.

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el orden del dia, para lo cual los Comisionados
presentes en la sesion, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, el orden del dia es aprobado.

3. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE CASOS.

La Secretaria Distrital del Habitat recibié comunicacion mediante radicado No 1-2024-25541 del
08 de julio de 2024 de la Aeronautica Civil - Direccion de Operaciones Aeroportuarias en la cual
solicita lo siguiente:

“(...)

1. Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante la subdireccion juridica y subdireccion
de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de construccion en donde
se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para que en los mismos se
presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat dada su calidad de
entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos incompatibles
residenciales en el area de influencia aeroportuaria.”

().

En estas circunstancias la peticion esta orientada a los usos del suelo y las alturas desarrolladas en el area
de influencia del Aeropuerto El Dorado. Bogota D.C. Asi mismo se tiene en cuenta el marco normativo
aplicado a cada caso de estudio en virtud del Decreto Distrital 555 de 2021, mediante el cual se expidio la

3
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revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, cuyos efectos estuvieron
suspendidos desde el 16 de junio de 2022 hasta el 31 de agosto del 2022, tiempo en el cual se presentaron
las solicitudes de licenciamiento o fueron presentadas conforme al principio de favorabilidad normativa
consagrado en el Paragrafo del Articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

En este sentido, aplica para los casos de estudio en esta sesion, el Decreto Distrital 190 de 2004 (POT
Bogota D.C Anterior) y sus normas reglamentarias.

Se considera fundamental precisar el contenido normativo general que regula los casos de estudio
cuya verificacion se realizd desde el punto de vista en cuanto a los usos y la edificabilidad en la
altura permitida. En linea con lo anterior los casos de estudio se encuentran regulados por el
tratamiento de consolidacion y tratamientos de desarrollo a la cual nos permitimos enunciar:

1) TRAMIENTO DE CONSOLIDACION EN USO Y ALTURA.

Definen el area de la actividad de caracter residencial con la actividad econémica en la vivienda.
Asi mismo es de considerar que para uso en vivienda se permite sin requisitos adicionales y
cumpliendo a cabalidad con las condiciones establecidas en las fichas normativas de uso y
edificabilidad de las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ).

2) TRATAMIENTOS DE DESARROLLO EN USO.

Le corresponde el area de la actividad comercio y servicios y el alcance definido como Zona de
Servicios Empresariales e Industriales. Y como regla general para el uso en vivienda se permite
como un uso de caracter restringido por consiguiente se requiere el concepto favorable de la
autoridad ambiental segun lo estipulado en el cuadro anexo No 2 de Decreto Distrital 327 de 2004.

De igual manera los tratamientos de consolidacion y de desarrollo se tiene en cuenta con
fundamento en el Decreto Distrital 765 de 1999, en cual establece ¢l area de influencia del
Aeropuerto el Dorado y con ello se requiere del concepto favorable de la Aeronautica Civil el cual
establece la altura maxima permitida. Y conforme al Articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

A continuacidn, se da exposicion a los casos

3.1 CASO 2438.

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Aeronautica Civil

RADICADO SDHT: 1-2024-2554 del 08 de julio de 2024.
CURADOR: Ing. Mariano Pinilla Poveda

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Urbanizacién modalidad desarrollo
RADICADO:

11001-5-19-1289 del 18 de octubre de 2019.

11001-1-24-0043 del 18 de enero de 2024.
No LICENCIA:

11001-5-20-0201 del 14 de febrero de 2020

11001-1-24-0722 del 3 de mayo de 2024.
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PROYECTO: Urbanizacion predio “El Chizo”

UBICACION DEL PREDIO: CL25G#85H-16,AC26#85K—-93y AC26#86—21
CHIP: AAAOIS3LYXR / AAAO153LYUZ / AAAO1S3LYTO
NORMA APLICADA: Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 327 de 2004
UPZ: No. 115, Capellania

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Distrital de Habitat, recibié la comunicacion con radicado 1-2024-25541 en la cual,
la Aeronautica Civil, solicité la verificacion de los actos administrativos que fueron otorgados de
acuerdo con las normas vigentes al momento de la solicitud, para los predios ubicados en la CL 25
G85H 16, AC26 85K 93 y AC 26 86 21, en los siguientes términos:

“(...) Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante la subdireccion juridica y
subdireccion de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de construccion
en donde se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para que en los
mismos se presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat dada su calidad
de entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos incompatibles
residenciales en el area de influencia aeroportuaria, toda vez que como se ha expuesto, existen
continuas pretensiones por parte de originadores de proyectos de construcciones residenciales y que
estos claramente presentan una situacion legal y urbanistica especial, toda vez que se encuentran
ubicados en AREA URBANA INTEGRAL — ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS (Decreto 327 de
2004) y adicionalmente en ZONA DE INFLUENCIA AEROPORTUARIA DIRECTA (Decreto 555 de
2021), por tal razonm, es totalmente incompatible el uso residencial para estas areas. (...)"

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura de los casos
2438, 2439, 2440, 2441, 2442 y 2443.

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2438, con el fin de verificar que el acto
administrativo expedido para los predios ubicados en CL 25 G 85 H 16, AC 26 85 K 93 y AC 26
86 21, el cual corresponde a la Licencia de Urbanizacion No. 11001-5-20-0201 con fecha de
expedicion del 14 de febrero de 2020 y la Modificacion Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-
24-0722 del 3 de mayo de 2024., se encuentren ajustadas a las normas urbanisticas aplicables al
momento de la solicitud.

3. HECHOS

LICENCIA DE URBANIZACION NO 11001-5-20-0201 DEL 14 DE FEBRERO DE 2020

o El 18 de octubre de 2019, la sefiora Irma Lucia Guerrero Gaviria, en calidad de apoderada,
radico ante la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota la solicitud de aprobacion del proyecto
urbanistico denominado "EI Chizo", y la respectiva licencia de urbanizaciéon en la
modalidad de desarrollo para los predios identificados con nomenclatura urbana CL 25 G
#85H - 16, AC 26 # 85 K—93 y AC 26 # 86 — 21, bajo el numero de expediente no.
11001-5-19-1289.

e El predio contaba con plano topografico aprobado y fue presentado bajo el plano
urbanistico No. CU5F200/4-00, adoptado mediante esta resolucion.
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El 11 de agosto de 2011, la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil emitio el
concepto técnico No. 4400-IA-2011025098, mediante el cual establecid que la altura
maxima permitida para las edificaciones en el predio objeto del proyecto “El Chizo” es de
31,00 metros, restriccion que fue incorporada en el andlisis normativo y volumétrico del
proyecto urbanistico aprobado mediante la Licencia de Urbanizacion No. 11001-5-20-
0201.

El 14 de febrero de 2020, la Curaduria Urbana No. 5 de Bogotéa expidi6 la Licencia de
Urbanizacion No. 11001-5-20-0201, mediante la cual se aprobo el proyecto urbanistico
denominado “El Chizo” en la modalidad de desarrollo, para los predios localizados en la
CL25G#85H—-16,AC26#85K—-93y AC26#86—21. Estalicencia qued6 ejecutoriada
el 25 de febrero de 2020, de acuerdo con lo establecido en el acto administrativo.

MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION No. 11001-3-22-0929 DEL 25 DE
ABRIL DE 2022

El 21 de octubre de 2021, se radicé ante la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota la solicitud
de licencia de construccion, bajo el expediente No. 11001-3-21-1673, para el proyecto
urbanistico “El Chizo”.

El 17 de diciembre de 2021, se aporté el concepto técnico emitido por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil, mediante radicado No. 20211001667471. En
dicho concepto se determind que el proyecto se encuentra dentro del area de influencia del
Aeropuerto El Dorado, y se autoriz6 una altura maxima de 31 metros sobre el nivel del
terreno, de acuerdo con las restricciones aeronduticas vigentes.

El 25 de abril de 2022, se expidi6 la Resolucién No. 11001-3-22-0929, mediante la cual
la Curadora Urbana No. 1 de Bogota, arquitecta Ana Maria Cadena Tobon, otorgd licencia
de construccion en la modalidad de obra nueva para el proyecto denominado “El Chizo”,
con fecha ejecutoria del 27 de mayo de 2022.

Esta licencia sustituy¢ la licencia de construccion anterior que hacia parte del mismo desarrollo
urbanistico, incorporando ajustes al diseflo arquitectonico y urbanistico, particularmente en lo
referente a distribucion de las unidades, numero de bloques, dreas construidas y tratamiento
volumétrico del proyecto.

Asimismo, se mantuvo la altura maxima autorizada de 31 metros, conforme al concepto técnico
previamente emitido por la Aerondutica Civil el 17 de diciembre de 2021, y se verifico el
cumplimiento con los indices de edificabilidad y ocupacién establecidos en los decretos
urbanisticos aplicables (Decretos 190 de 2004 y 327 de 2004).
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RESOLUCION NO. 11001-1-23-1908 DEL 26 DE JUNIO DE 2023

e El 22 de marzo de 2023, se radico la solicitud de modificacion de la Licencia de
Urbanizacion No. 11001-1-23-1325, bajo el radicado No. 11001-1-23-1093.

e El 26 de junio de 2023, La Curadora Urbana No. 1 de Bogota, Arq. Ana Maria Cadena
Tobon, expidi6 la Resolucion No.11001-1-23-1908, por medio de la cual:

- Se corrigi6é el cuadro de antecedentes y observaciones del rétulo del plano urbanistico
aprobado mediante la Resolucién No. 1101.3.22-0929.

- Se ajustd el cuadro de 4reas, incorporando los controles ambientales en el cuadro de
mojones y areas de cesion gratuita.

- Se adopté como plano vélido el identificado con el nimero CU1F200/4-02, en reemplazo
del plano CU3F200/4-01, el cual fue expresamente anulado.

- Se solicito a la Secretaria Distrital de Planeacion y a la Curadora Urbana No. 3, Arq. Juana
Sanz Montafo, incluir la nota de anulacion del plano anterior.

- La resolucion aclaré que las demas disposiciones contenidas en la Resolucion No.
1101.3.22-0929 de 2022 se mantienen vigentes, y que contra la nueva resoluciéon no procede
recurso alguno.

RESOLUCION No. 11001-1-23-3095 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2023

e 28 de febrero de 2020, fecha de ejecutoria de la licencia original. Su vigencia era de 24
meses contados desde esta fecha.

e 28 de noviembre de 2022, fecha limite de vigencia de la licencia luego de su extension
automatica por 9 meses conforme al Decreto 691 de 2020.

e 4 de octubre de 2022, la Curadora Urbana 3 (que en ese momento asumid funciones
transitorias), prorrogé por 12 meses adicionales la vigencia de la licencia mediante la
Resolucion No. 11001-3-22-2217, hasta el 28 de noviembre de 2023.

e 1dediciembre de 2023, la sociedad Ingeurbe S.A.S., como fideicomitente del Fideicomiso
DC 26, radico la solicitud de revalidacion de la Licencia No. 11001-5-20-0201 bajo el
expediente 11001-1-23-1325.

Se aport6 certificado de avance de obra por parte del ingeniero Camilo Escobar Giraldo
(constructor responsable) presento6 el cuadro de areas con el siguiente avance:

- Area aprobada: 5.362,3 m?

- Ejecutado: 59,77 %

- Por ejecutar: 40,23 %

e 27 de diciembre de 2023, se expidio la Resolucion No. 11001-1-23-3095 por la Curadora
Urbana No. 1 de Bogota, Arq. Ana Maria Cadena Tobdn, en la que se concede una nueva
licencia de urbanizacion por revalidacion, con vigencia de 24 meses, se mantiene el alcance
y las obligaciones de la licencia inicial No. 11001-5-20-0201. Se establece la fecha de
ejecutoria del 13 de enero de 2024.
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MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION No. 11001-1-24-0722 DEL 3 DE
MAYO DE 2024.

e El 18 de enero de 2024, la Sociedad JLV Home SAS radico ante la Curaduria Urbana No.
1 de Bogota una nueva solicitud de licencia de urbanizacion en la modalidad de desarrollo
para los predios ubicados en laCL25 G# 85 H - 16, AC26 #85K -93 y AC 26 # 86 - 21,
a partir de esto se dio apertura al expediente no. 11001-1-24-0043

e El 25 de febrero de 2024, la Curaduria Urbana No. 1 emitié acta de observaciones,
solicitando ajustes de orden arquitectonico.

e EIl 19 de marzo de 2024, se solicito prorroga al acta de observaciones por termino de 15
dias habiles, hasta el 23 de abril de 2024.

e El 03 de mayo de 2024, la Curaduria Urbana No. 1 expidi6 el acto administrativo de
otorgamiento de modificaciéon de Licencia de Urbanizacion vigente del desarrollo “El

Chizo” mediante No. 11001-1-24-0722, licencia fue ejecutoriada el 24 de junio de 2024.

4 CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION
x| >

o\

¥ R BSS s ~ g W ” .
CL25G#85H-16,AC26#85K-93y AC26#86—21
Localizacion SINUPOT

4.2 MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Urbanizacién para los predios ubicados en la CL 25
G#85H-16,AC26#85K-93y AC 26 # 86 - 21, se encontraba vigente el Decreto Distrital 555
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de 2021, norma que retomo su fuerza vinculante desde el 31 de agosto de 2022, tras haberse
levantado la medida cautelar que suspendia sus efectos.

No obstante, la Licencia de Urbanizacion inicial No. 11001-5-20-0201 fue radicada el 18 de
octubre de 2019, cuando altn se encontraba vigente el Decreto Distrital 190 de 2004. En
consecuencia, la modificacion de dicha licencia, contenida en la Resolucion No. 11001-1-24-0722
del 3 de mayo de 2024, también se otorgo bajo la vigencia del mismo decreto, junto con el Decreto
Distrital 327 de 2004, que regula especificamente el tratamiento de desarrollo urbanistico.

El Equipo Técnico de la Comision de Veeduria de Curadurias Urbanas de Bogota verifico que, en
virtud del principio de favorabilidad normativa y conforme al articulo 2.2.6.1.1.1.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, le es aplicable a la presente modificacion la misma normativa urbanistica
bajo la cual fue aprobada la licencia inicial.

En consecuencia, el acto administrativo No. 11001-1-24-0722 del 3 de mayo de 2024 se encuentra
regido por las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital
327 de 2004.

Se revisaron los antecedentes urbanisticos de los predios objeto de licenciamiento en los portales
geograficos SINUPOT y Mapas Bogota, encontrando que los predios ya contaban con una licencia
de urbanizacion previamente otorgada, por lo que su desarrollo se mantiene dentro del ambito de
aplicacion del tratamiento de desarrollo, conforme a los parametros establecidos en la licencia
original.

Adicional a lo anterior, los predios se encuentran ubicados en la UPZ 115 — Capellania, que, al
encontrarse sin reglamentar, y tratindose de una urbanizacion parcial no ejecutada, se les aplica lo
establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004, en particular el articulo 32, el cual establece:

“ARTICULO 32. USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SUJETOS AL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO. Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regiran por las normas de uso
correspondientes al area de actividad y a las zonas asignadas por el Plan de Ordenamiento Territorial
de Bogota, con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la UPZ correspondiente o plan
parcial; mientras se expida la UPZ, o en los casos en que la misma no haya definido usos, los predios
que no estén sujetos a plan parcial, se regirdn por las disposiciones generales contempladas en el
Decreto Distrital 190 de 2004 y las consignadas en el Cuadro Anexo N° 2 del presente decreto.”
(Subrayado y negrilla fuera de texto)

De acuerdo con la informacion cartografica (mapa 25 de Usos del Suelo Urbano), el predio se
encuentra ubicado en:

e Area de actividad: Comercio y Servicios
e Zona: Servicios Empresariales e Industriales

4.3 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA
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LICENCIA DE URBANIZACION No. 11001-5-20-0201 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 2022
Y LA MODIFICACION 11001-1-24-0722 DEL 3 DE MAYO DE 2024.

SEGUN LA NORMA APROBI?]]E)S EN LA APROBﬁEg EN LA
Decretos Distritales ° . SE
ITEM 11001-5-20-0201 DEL 11001-1-24-0722
Sk 22088‘ 4y 327de | |4 DEFEBRERODE | DEL3DEMAYO | AJUSTA
2020 DE 2024.
ZONIFICACION
UPZ 115 - Capellania 115 - Capellania 115 - Capellania SI
Area de Actividad Comercio y Servicios Comercio y Servicios Comercio y Servicios SI
Servicios empresariales | Servicios empresariales Samiss
Zona de Actividad . > mp . > mp empresariales e SI
¢ industriales ¢ industriales . .
industriales
Tratamiento Desarrollo Desarrollo Desarrollo SI
AREAS
Area Bruta 17.248,20 m? 17.248,20 m? 17.248,20 m? SI
Reserva malla vial ) ) )
arterial (AC 26) 4.378,20 m 4.378,20 m 4.378,20 m SI
Area neta urbanizable 12.870,00 m? 12.870,00 m? 12.870,00 m? SI
Area Total de Cesiones | 5 5q) g1 15 3.280,81 m? 3.280,81 m? SI
al Distrito
Area Util 9.589,19 m? 9.589,19 m? 9.589,19 m? SI
Area Util VIP 1.138,40 m? 1.138,40 m? 1.138,40 m? SI

5. HALLAZGOS DE LA LICENCIA DE URBANIZACION No. 11001-1-23-1325 DEL 23
DE JUNIO DE 2023

5.1 USO APROBADO.

En el marco del tramite de la Licencia de Urbanizacién No. 11001-5-20-0201, otorgada por la
Curaduria Urbana No. 5 de Bogota el 14 de febrero de 2020, asi como para la modificacion de
Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-24-0722 del 3 de mayo de 2024 para los predios
identificados con las nomenclaturas urbanas AC 26 No. 85 K—-93, CL25 G No.85H-16y AC
26 No. 86 — 21, ubicados en la localidad de Engativa, se hace necesario precisar el uso aprobado y
su fundamento normativo.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004, especificamente en su articulo
32 y el Cuadro Anexo N.° 2, el uso aprobado en la Licencia de Urbanizacion corresponde al de
vivienda. El articulo 32 dispone que:

“Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regiran por las normas de uso
correspondientes al area de actividad y a las zonas asignadas por el Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotda, con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la UPZ
correspondiente o plan parcial; mientras se expida la UPZ, o en los casos en que la misma no haya
definido usos, los predios que no estén sujetos a plan parcial, se regiran por las disposiciones
generales contempladas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y las consignadas en el Cuadro Anexo
N.?2 del presente decreto.”

10
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A la fecha de la solicitud de la licencia (13 de noviembre de 2019), los predios se encontraban
ubicados en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 115 — Capellania, la cual no contaba con
reglamentacion especifica vigente. Segtin el Mapa 25 — Usos del Suelo Urbano y de Expansion del
Decreto Distrital 190 de 2004, los predios se encuentran clasificados dentro de un Area de
Actividad de Comercio y Servicios, en una Zona de Servicios Empresariales e Industriales,
tal y como se evidencia en la siguiente imagen:

6z

2
R
B
X ”r,’—‘\\\\

AREAS DE ACTIVIDAD

1. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
Zona Residencial Neta
[ Zona Residencial con Comercio y Servicios
e Zona Residencial con Actividad Econbmica

2. AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL
Zona Industrial

3. AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL
Zona de Equipamientos Colectivos
Zona de Servicios Urbanos Bésicos

Zona de Equipamientos Deportivo y Recreativo

Parques Zonales

4. AREA DE ACTMIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS
I Zona de Sesvicios Empresariales

MAPA 25. USOS DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION
DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004

Zona de Servicios Empresariales e Industriales I
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En consecuencia, y segiin el Cuadro Anexo N.° 2 del Decreto 327 de 2004, el uso residencial solo
se considera permitido si cuenta con concepto favorable de la autoridad ambiental competente
—hoy Secretaria Distrital de Ambiente, antes DAMA— sobre su compatibilidad con el entorno.
Este requerimiento aplica por tratarse de una zona de servicios empresariales, donde el uso
residencial no es principal sino condicionado. En consecuencia, y de acuerdo con el Cuadro Anexo
N.° 2 del Decreto 327 de 2004, el uso residencial solo se considera permitido si cuenta con
concepto favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente sobre su compatibilidad.

SR i
ZONA [ [0
& 8 B BN o T
-0 || Permitidos %
ndustria. Localizacién: ivienda se pemitird como uso Unico 6 planteado con Igs
Equipamientos | La industria, los equipamientos, servicios urbanos basicos sobre vias de la usos permitidos para el drea urbana integral muitiple.
bolectivos y malla vial vehicular con seccién igual o superior a 18 mts. La vivienda estaré condicionada al concepto del DAMA soljre
. ecreativos de | cyando se localice sobre via de la malla vial arterial el acceso sera potuna compatibilidad.
m =sca}|a» vecinal. | yia jocal existente o proyectada. Servicios Urbanos | Localizacién:
| pervicios Los demas usos sobre vias de la malla vial local vehicular con seccion igual basicos, i Los servicios urbanos bdsicos, servicios de alto impacto, con
I |Poede | 0superora13ms. metropolitanos. | excepcién de estaciones de servicio, sobre vias de la malla
E L cala. urbana | LOS USOS que requieran plan de implantacién, este podra restringir su Comercio de vial vehicular con seccién igual o superior a 18 mts. Cuando se
(24 zonal localizacion en vias de la malla vial local. escala localice sobre via de la malla vial arterial el acceso seré por
2 . Funcionamiento metropolitana y una via local existente o proyectada.
S |pomerciode ; . - - urbana. El comercio de escala metropolitana se podra plantear sobre
= >sc_ala|zonal y |Laindustria se permitira .°°"|‘° usqgmoo 6 co plementadologxMuios:es , | Senicios dealto | los tramos de las vias V- 0y V-1 establecidas en el Cuadro
w ecinal. zrg:::’eé ssér)rtg:s;os&lmp antacidn requisre concepto del art. 35 impacto de Anexo N° 3 del POT, con acceso por una via local existente o
[72]) Bervicios . escalaurbanay | proyectada. .
; xgz;ecz?:ales i&:‘):'as:giccig): urbanas basicos de escala urbana mediante plan de zonal. El comercio de escala urbana se podré plantear sobre vias V-2
g V-3, con acceso por una via local existente o proyectada.
4 netropolitana, - | comercio y servicios personales de escala vecinal en locales de primer piso yvs. o P i " ' y‘ .
< rbana y zonal i 4 ’ : Las estaciones de servicios sobre vias de la malla vial arterial
* - | de edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 m2 de cumpliendo con la nomativa especifica sobre la materia y la
o s:g;?_::lses e mﬁﬁ:ﬂao en establecimientos de comerclo zonal, urbano y Guia ambiental para estaciones de servicios de combustibles
o . liquidos y gas natural.
s pscala El comercio zonal en edificaciones disefiadas y construidas para el uso, sin .
Inetropolitana ; B Funcionamiento
w P + | superar 2000 m2 de construccion 6 en manzanas comerciales de hasta . . . .
) rbana, zonal y | 2000 m2 de construccion. Los servicios urbanos bésicos, comercio y estaciones de
ecinal. servicio (cuando la reglamentacién lo exija) se permiten
9 Los servicios personales y empresariales de escala metropolitana y urbana medianu(a plan de imglgantaoi(m. 2)
g deben localizarse en estructuras disefiadas para el uso. Los Servicios Urbanos basicos que requieran de plan maestro
el i { U
[ En edificaciones disefiadas y construidas para el uso con destinacion tnica deberan acogerse a los requerir?mientzg del mismg
% o en establecimientos de comercio zonal, urbano o metropolitano. £l comercio de escala urbana y metropolitana en manzana
1
Los Servicios Urbanog pasicos que requieran de plan maestro deberan comercial de minimo 1.5 Hs. y
acogerse a los requerimientos del mismo. o X .
Los servicios de alto impacto podrén hacer parte del comercio
urbano o metropolitano.
En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

CUADRO ANEXO 2 (CUADRO DE USOS) DEL DECRETO DISTRITAL 327 DE 2004

Por otra parte, seglin el articulo 3 del Decreto Distrital 327 de 2004, el tratamiento de desarrollo
aplica a los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de expansion que no han sido objeto
de un proceso de urbanizacion. En particular, el literal a) contempla a “los predios a los que se les
haya asignado el tratamiento de desarrollo”. En este caso, los predios objeto de estudio han sido
clasificados bajo ese tratamiento, al encontrarse en suelo urbano, con un area neta urbanizable de
11.715,48 m?, sin urbanizacién previa, y rodeados de sectores ya desarrollados, tal como lo indica
la propia licencia. En consecuencia, su tramite se realizo directamente ante la curaduria, sin requerir
la formulacion de plan parcial.

Adicionalmente, en cumplimiento del articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 —
el cual dispone que “se debe prever como minimo un porcentaje del 20 % del area 1til del proyecto
urbanistico para Vivienda de Interés Prioritario (VIP)”—, el proyecto urbanistico contempla un
area de 1.138,40 m? de suelo util destinada a dicho fin. Esta obligacion se encuentra reglamentada
en el ambito distrital por el Decreto 221 de 2020, el cual establece los lineamientos para la
localizacion y delimitacion de las areas de VIP dentro del mismo proyecto, asi como los parametros
de edificabilidad aplicables. En este caso, la licencia proyecta 1.252,24 m? de construccion asociada
al cumplimiento de esta obligacion, con un indice de edificabilidad de 1.1 sobre el 4rea util.
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Anexo 2: Acta

No obstante, tras la revision detallada de los expedientes correspondientes, no se encontr6 adjunto
ningin concepto de compatibilidad ambiental emitido por dicha entidad. En virtud de lo
anterior, y conforme a lo exigido expresamente por el Cuadro Anexo N.° 2 del Decreto 327 de
2004, el proyecto no cumple con el requisito normativo necesario para autorizar el uso residencial
propuesto. Por tanto, no puede considerarse que el uso aprobado en la licencia se ajuste plenamente
a la normativa vigente mientras no se acredite dicho concepto de compatibilidad ambiental.

5.2 ALTURA APROBADA.

En el marco del tramite de la Licencia de Urbanizacion no. 11001-5-20-0201 del 14 de febrero
de 2020 y la modificacion Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-24-0722 del 3 de mayo de
2024, se realizo la evaluacion de las normas urbanisticas aplicables en materia de edificabilidad,
incluida la altura permitida para el desarrollo del proyecto denominado “El Chizo”, ubicado en los
predios con nomenclaturas urbanas AC 26 No. 85 K —93, CL 25 G No. 85 H—- 16y AC 26 No. 86
— 21, en la localidad de Engativa.

Segun lo dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004, el desarrollo urbanistico debe ajustarse a
los rangos de edificabilidad definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto Distrital
190 de 2004) y a las disposiciones especificas que regulan la forma urbana. El articulo 12 establece
que los indices de edificabilidad, ocupacion y altura se determinan con base en el area neta
urbanizable, la localizacion del predio y el area de actividad asignada. En este caso, los predios se
localizan en el Rango 1 de edificabilidad, en la zona denominada “Centralidad Fontibon —
Aeropuerto — Engativa”, con un indice de construccién maximo de 2.75 veces el Area Neta
Urbanizable.

La relacion entre edificabilidad y altura est4 regulada en el Articulo 29 — Normas Volumétricas del
mismo decreto, el cual establece que:

“Las normas volumétricas de los desarrollos objeto del presente decreto estardan
determinadas por el cumplimiento de los indices de edificabilidad y ocupacion definidos por
el POT, los retiros establecidos, y demds disposiciones contenidas en el presente decreto. La
volumetria debera garantizar condiciones de habitabilidad, iluminacion y ventilacion.”

Por tanto, la altura permitida no se define por nimero fijo de pisos, sino por el volumen construido
resultante del aprovechamiento del indice de construccidon dentro de los pardmetros normativos, y
en cumplimiento de las condiciones técnicas y urbanisticas del entorno.

Ahora bien, dado que los predios se localizan en la zona occidental de Bogot4, dentro del drea de
influencia del Aeropuerto Internacional El Dorado, también debe cumplirse lo dispuesto en el
Decreto 765 de 1999, el cual reglamenta los poligonos de reglamentacion definidos por los
Decretos 735, 736 'y 737 de 1993. Segun el plano anexo 1 de dicho decreto, los predios objeto de
analisis se ubican claramente dentro de dicha zona de influencia.
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El articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 dispone que:

“(...) 1. En todas las zonas sujetas al tratamiento de desarrollo, la altura maxima que
pueden alcanzar las edificaciones queda limitada por las restricciones que determinen el
Plan Zonal o de Ordenamiento Zonal, Unidades de Planeamiento Zonal, Planes Parciales
v/o el Departamento Administrativo de la Aerondautica Civil en los conos de aproximacion
de los aeropuertos Internacional El Dorado y Guaymaral, asi como por la reglamentacion
especifica para determinadas dreas establecida en el presente Decreto. (...)"

= { L\ P i
COVENCIONES N
[} S ‘ y
B Area o2 Infuencie Aeroporiuara - Decreto 765 / / H
c:j UMITE_OEFAEG 2 ) N\ \

L ¥ ie

Imagen. PLANO ANEXO 1 DECRETO 765 DE 1999 - AREA DE INFLUENCIA DEL AEROPUERTO E.
DORADO

En este contexto, se reviso el expediente técnico correspondiente a la licencia de urbanizacion y se
encontro el concepto favorable emitido por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica
Civil, identificado con el radicado OFI 20214310177191 del 10 de diciembre de 2021, €l cual
autoriza una altura maxima de 31 metros sobre el nivel del terreno, para los predios objeto del
proyecto “El Chizo”.

En el caso del proyecto “El Chizo”, objeto de la modificacion de Licencia de Urbanizacion No.
11001-1-24-0722 del 3 de mayo de 2024, se verificoé que los predios se encuentran efectivamente
dentro del area de influencia aeroportuaria definida por el Decreto 765 de 1999, y que el expediente
cuenta con el concepto favorable emitido por la Unidad Administrativa Especial de Aerondutica
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Civil mediante radicado OFI 20214310177191 del 10 de diciembre de 2021, el cual autoriza una
altura maxima de 31 metros sobre el nivel del terreno.

En consecuencia, se concluye que la altura aprobada en la licencia si se ajusta a la normativa
urbanistica vigente, al haberse acreditado el cumplimiento del requisito excepcional previsto para
este tipo de zonas, mediante la obtencion del respectivo concepto técnico aerondutico.

6. ANALISIS JURIDICO DEL CASO

Para iniciar es preciso informar que los predios objeto de las licencias de urbanizacion
anteriormente mencionadas se encuentran ubicados en la localidad de Engativa, dentro de la zona
occidental del Distrito Capital, en el area denominada por el Decreto Distrital 327 de 2004, por lo
tanto esta zona estd sometida a normas urbanisticas especificas en materia de edificabilidad, indice
de ocupacién y volumetria, , conforme a los pardmetros del POT adoptado mediante el Decreto
Distrital 190 de 2004.

Asimismo, se evidencia que los predios se localizan dentro del 4rea de influencia del Aeropuerto
Internacional El Dorado, definida normativamente mediante el Decreto 765 de 1999, el cual
establece los poligonos de restriccion y control de alturas para proteger el cono de aproximacion y
demas servidumbres aeronduticas del aeropuerto.

Es dable recordar que el Cuadro anexo No 02 del Decreto Distrital 327 de 2004, establece la
obligatoriedad para este tipo de area de actividad el concepto favorable del DAMA — ahora
Secretaria Distrital de Ambiente:

Por otro lado, en Bogotd, el concepto de alturas de la Aeronautica Civil es un requisito no
formalizado pero fundamental para el proceso de licenciamiento urbano debido a la necesidad de
garantizar la seguridad en la navegacion aérea y el adecuado uso del espacio aéreo

En ese sentido, la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil (UAEAC) es la autoridad
encargada de regular y supervisar el uso del espacio aéreo en Colombia, lo que incluye la
determinacion de las alturas méaximas permitidas para las construcciones en las inmediaciones de
aeropuertos y aerédromos, en este sentido el Decreto Distrital de 190 de 1994, debe determinar que
no se pueden levantar construcciones que representen un obstaculo para la navegacion aérea, lo
que es crucial para prevenir accidentes y garantizar la seguridad de las operaciones aéreas, esto
también bajo las percepciones juridicas de la jurisprudencia de la materia como la sentencia del
Consejo de Estado 2003-0391 que indica:

“Ahora, respecto de la demolicion de obstaculos que entorpecen la navegacion aérea, se
tiene que el articulo 14.3.4.4.5. del Reglamento Aeronautico (hoy Resolucion 1092 de 2007
(13 de marzo) seniala que a) El propietario o responsable de la existencia de un obstaculo
prohibido dentro del contorno de un aerodromo, debe removerlo o demolerlo dentro del
plazo que le seniale la AEROCIVIL, pues si no lo hace asi puede hacerlo el explotador o
propietario del aerodromo, sin que por este hecho se haga responsable de los darios o
indemnizaciones que puedan surgir; siendo la remocion o demolicion del obstaculo a cargo
del propietario del mismo. (...) En este orden de ideas, se advierte que la Aerondutica Civil,
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como autoridad aerondautica, viola los derechos colectivos a la seguridad publica, al
acceso a los servicios publicos y a su prestacion eficiente y oportuna, pues no ha adoptado
las medidas correctivas necesarias para remover los terceros pisos de las casas del barrio
“Los Pinos”, que obstaculizan el cono de aproximacion a la pista de la cabecera 27 del
aeropuerto “La Nubia”, limitan su operatividad, y constituyen un riesgo para los
habitantes del barrio y para los usuarios del servicio publico de transporte aéreo, maxime
si se tiene en cuenta que no se conoce la fecha cierta de entrada en operacion del
aeropuerto en Palestina, ni si el aeropuerto La Nubia dejara de funcionar entonces.”

La regulacion de las alturas de las construcciones no solo busca proteger la seguridad de las
aeronaves, sino también la de las comunidades que habitan en las cercanias de los aeropuertos, por
lo cual, la construccion de edificaciones que excedan las alturas permitidas puede generar riesgos
significativos, como la posibilidad de colisiones aéreas o la obstruccion de rutas de aproximacion,
lo que pone en peligro tanto a los pasajeros de las aeronaves como a los residentes locales.

De acuerdo con lo anterior, para los procesos de licencia expedidos mediante los actos
administrativos 11001-5-20-0201 del 14 de febrero de 2020 y 11001-1-24-0722 del 3 de mayo de
2024 de las direcciones CL 25 G No. 85 H— 16, AC 26 No. 85 K —93 y AC 26 No. 86 — 21 de
acuerdo con su ubicacion, estas se encuentra dentro del cono de aproximacién y zonas de
restriccion directa asociadas a la infraestructura aeroportuaria del Aeropuerto Internacional
El Dorado, el cual reglamenta aspectos del Plan de Ordenamiento Territorial en lo que se refiere
a las zonas de restriccion aerondutica, y especificamente define las areas sujetas a requerimientos
técnicos por parte de la Aeronautica Civil, al encontrarse dentro de la Unidad de Planeamiento
Zonal UPZ No. 115 — Capellania, norma que establece los pardmetros de uso del suelo,
edificabilidad y condiciones urbanisticas para el tratamiento de desarrollo, bajo el cual fue
tramitada la licencia correspondiente.

Cabe senalar que el uso residencial contemplado en el proyecto se encuentra dentro de los usos
permitidos para el sector normativo correspondiente, de conformidad con la ficha normativa
contenida en el citado Decreto 190 de 2004. Asi mismo, la altura proyectada en el desarrollo
urbanistico se ajusta a los limites establecidos en dicha norma y sus instrumentos reglamentarios.

Se concluye que el predio objeto de licenciamiento se encuentra dentro de una zona con
condiciones especiales sujetas a control aeronautico, por lo cual era obligatorio obtener concepto
favorable de la Aeronautica Civil antes del otorgamiento de la licencia. Asimismo, se insta a que
se subsanen los requisitos técnicos pendientes a fin de garantizar el ajuste normativo del proyecto
urbanistico dentro del marco legal aplicable.

De acuerdo con lo anterior en los expedientes de licencias se evidencia el concepto técnico
favorable emitido por la Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil mediante radicado
OFI120214310177191 del 10 de diciembre de 2021, el cual autoriza una altura maxima de 31 metros
sobre el nivel del terreno, en este caso se cumple con dicho concepto.

Sin embargo, dentro del expediente, NO SE EVIDENCIA la autorizacion por parte de la Secretaria
Distrital de Ambiente, mas sin embargo si obra en el expediente de acuerdo con lo preceptuado en
el Anexo No. 02 del Decreto Distrital 327 de 2004, por lo tanto, se encuentra como NO
AJUSTADO.
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7. CONCLUSIONES

En vista de lo expuesto, se concluye que los predios objeto de andlisis, identificados con
nomenclaturas urbanas CL 25 G No. 85 H — 16, AC 26 No. 85 K — 93 y AC 26 No. 86 — 21,
ubicados en la localidad de Engativé, se encuentran localizados en un Area de Actividad de
Comercio y Servicios, dentro de una Zona de Servicios Empresariales e Industriales, y sujetos al
tratamiento de desarrollo, conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 190 de 2004 y el
Decreto Distrital 327 de 2004.

La Licencia de Urbanizaciéon No. 11001-5-20-0201 del 14 de febrero de 2020, fue expedida por
el Curador Urbano No. 5 de Bogota el Ing. Mariano Pinilla Poveda, y posteriormente fue objeto de
una modificacion mediante la Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-24-0722 del 3 de mayo
de 2024, otorgada por la Curadora Urbana No. 1 de Bogoté la Arq. Ana Maria Cadena Tobon.

En esta modificacion se aprobo el uso residencial, sin que conste en el expediente técnico el
concepto favorable de compatibilidad ambiental emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente, el
cual es obligatorio segun el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, al encontrarse
los predios en una Zona de Servicios Empresariales e Industriales. En consecuencia, el uso
residencial aprobado NO SE AJUSTA a la normativa urbanistica vigente.

En cuanto a la altura aprobada dentro del acto administrativo objeto de estudio, si bien el indice de
edificabilidad se encuentra dentro de los pardmetros permitidos en el Rango 1 del drea “Centralidad
Fontibon — Aeropuerto — Engativa”, y el proyecto se localiza en la zona de influencia del
Aeropuerto Internacional El Dorado (segun el Decreto Distrital 327 de 2004), si obra en el
expediente el concepto técnico favorable emitido por la Unidad Administrativa Especial de
Aeronautica Civil mediante radicado OFI 20214310177191 del 10 de diciembre de 2021, el cual
autoriza una altura maxima de 31 metros sobre el nivel del terreno. En consecuencia, la altura
autorizada en la licencia SE AJUSTA a la normativa urbanistica aplicable en esta materia.

Asi las cosas, se concluye que las actuaciones de la Curadora Urbana No. 1 de Bogoté en la
expedicion de la Licencia No. 11001-1-23-1325, NO SE AJUSTAN plenamente a las normas
urbanisticas vigentes, debido a la falta del concepto obligatorio de compatibilidad ambiental que
condiciona el uso residencial aprobado. No obstante, en lo relacionado con la altura permitida, si
se evidencia cumplimiento normativo, al encontrarse vigente el concepto técnico emitido por la
autoridad aerondutica en el marco de la licencia anterior.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015v en el
marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Aeronautica Civil, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.
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Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeacién como
tercero interesado, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Engativa, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde
su competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes.

Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador
mencionado en los hallazgos realizados.

Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura -CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones
adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la
responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

Cerrar el Caso 2438.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS.

Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico
de la comision.

3.2 CASO 2440.

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Aeronautica Civil

RADICADO INTERNO. 1-2024-25541 del 08 de julio de 2024

CURADOR. Arq. Ana Maria Cadena Tobon - Ex
Curadora Urbana No. 3 Y Actual Curadora
Urbana No. 1.

TIPO DE TRAMITE. Licencia de Urbanizacion en Modalidad de
Desarrollo.
Modificacion de Licencia de Urbanizacion
Vigente.

EXPEDIENTES. 11001-3-22-0741 del 08 de julio de 2022

11001-1-23-1448 del 28 de diciembre de
2023
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ACTOS ADMINISTRATIVOS. 11001-3-23-0022 del 03 de enero de 2023,
ejecutoria del 31 de enero de 2023.
11001-1-24-0724 del 06 de mayo de 2024,
ejecutoria del 05 de junio de 2024.

UBICACION DEL PREDIO Transversal 95 No. 24C - 35.
CHIP:
AAA0232CSWW
NORMA APLICADA. Decreto Distrital 190 de 2004 (POT

Anterior), Decreto Distrital 327 de 2004.

UPZ. No.115 Capellania (Sin reglamentar).

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital del Habitat recibid solicitud mediante radicado No 1-2024-25541 del 12 de
agosto de 2024, solicitando la verificacion de los actos administrativos que fueron otorgados de
acuerdo con las normas vigentes al momento de la solicitud, para el predio ubicado en la
Transversal 95 No. 24C - 35, en los siguientes términos:

“(...) Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante la subdireccion juridica y
subdireccion de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de construccion
en donde se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para que en los
mismos se presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat dada su
calidad de entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos
incompatibles residenciales en el area de influencia aeroportuaria (...)”

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura de los casos
2438, 2439, 2440, 2441, 2442 y 2443.

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2440, con el fin de verificar que los actos
administrativos, Licencia de Urbanismo No. 11001-3-23-0022 del 03 de enero de 2023 y 11001-
1-24-0724 del 06 de mayo de 2024, se encuentran o no ajustados a las normas urbanisticas
aplicables al momento de su solicitud.

3. HECHOS.

LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARRLLO No. 11001-3-23-
0022 DEL 03 DE ENERO DE 2023

o Eldia 02 de febrero de 2009, la Aeronautica Civil emite concepto de altura No. 4400-IA-
2009003029, del predio ubicado en la Transversal # 24-91 y/o Transversal 95 # 24C — 35,
aprobando una altura de 20 M.
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El dia 16 de mayo de 2017, la empresa Codensa, emite certificado de disponibilidad del
servicio de energia eléctrica No 00168809 del predio ubicado en la Transversal 95 # 24C
- 35.

El dia 26 de mayo de 2017, la empresa Gas Natural Fenosa, emite certificado de viabilidad
de redes para la prestacion del servicio de gas natural No. 10150224-321-2017, del predio
ubicado en la Transversal 95 # 24C - 35.

El dia 24 de agosto de 2017, la Secretaria Distrital de Planeacion emite los oficios Nos.
2017EE39647 y 201 7TEE39648, donde informa que se procede a la incorporacion del plano
topografico del predio ubicado en la Transversal 95 # 24C — 35, con CHIP
AAA0232CSWW.

El dia 19 de diciembre de 2017, la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota,
emite certificado de disponibilidad de los servicios de acueducto y alcantarillado No. S-
2017-256843 del predio ubicado en la Transversal 95 # 24C - 35.

El dia 21 de agosto de 2018, la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoté, emite
certificado de condiciones técnicas para entrega anticipada Decreto Distrital 545 de 2016.

El dia 20 de octubre de 2021, la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, emite
certificado de disponibilidad de los servicios de acueducto y alcantarillado No 3210001-
S-2021-319973 del predio ubicado en la Transversal 95 # 24C - 35.

El dia 08 de julio de 2022, se radic6 ante la Curaduria Urbana No 3 solicitud de Licencia
de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo.

El dia 25 de agosto de 2022, la Curaduria Urbana No. 3 emitid acta de observaciones y
correcciones en donde solicita correcciones de orden arquitectonico, estructurales,
juridicas y cartograficas.

El dia 14 de septiembre de 2022, se presenta la comunicacion a vecinos colindantes para
el predio ubicado en la Transversal 95 # 24C — 35 donde se comunica que las objeciones y
observaciones deberan presentarse de conformidad con lo previsto en el paragrafo del
articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y deberan fundamentarse
unicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas. de edificabilidad o
Estructurales referentes a la solicitud.

El dia 14 de septiembre de 2022, el interesado solicit6 prorroga del término de quince dias
(15) para dar alcance al acta de observaciones y curador urbano mediante el oficio aprobo
la solicitud de prorroga, disponiendo como fecha final el dia 28 de octubre de 2022.

El dia 11 de octubre de 2022, la empresa Vanti, emite certificado de viabilidad de redes

para la prestacion del servicio de gas natural No CD-005185-2022 del predio ubicado en
la Transversal 95 # 24C - 35.
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o El dia 06 de octubre de 2022, la empresa Enel, emite certificado de disponibilidad
inmediata y total de servicio de energia eléctrica No 311366357 del predio ubicado en la
Transversal 95 # 24C - 35.

o El dia 03 de enero de 2023, la Curaduria Urbana No. 3 emite Acto Administrativo de
Licencia de Urbanizacion en modalidad de Desarrollo No. 11001-3-23-0022 con fecha
ejecutoria 31 de enero de 2023.

MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION VIGENTE No. 11001-1-24-0724
DEL 06 DE MAYO DE 2024.

o Eldia 02 de febrero de 2009, la Aeronautica Civil emite concepto de altura No. 4400-IA-
2009003029 del predio ubicado en la Transversal # 24-91 y/o Transversal 95 # 24C — 35,
aprobando una altura de 20 M.

o El dia 20 de octubre de 2021, la empresa Acueducto, emite certificado de disponibilidad
de los servicios de acueducto y alcantarillado No 3210001-S-2021-319973 del predio
ubicado en la Transversal 95 # 24C - 35.

o El dia 06 de octubre de 2022, la empresa Enel, emite certificado de disponibilidad
inmediata y total de servicio de energia eléctrica No 311366357 del predio ubicado en la
Transversal 95 # 24C - 35.

o El dia 11 de octubre de 2022, la empresa Vanti, emite certificado de viabilidad de redes
para la prestacion del servicio de gas natural No CD-005185-2022 del predio ubicado en
la Transversal 95 # 24C - 35.

o El dia 22 de noviembre de 2023, la Secretaria de Ambiente emite concepto No
2023EE274882, en el cual informa las determinantes ambientales para el uso de vivienda
en suelo restringido del predio “Coca-Cola”, ubicado en la Transversal 95 # 24C — 35.

o El dia 28 de diciembre de 2023, se radicé ante la Curaduria Urbana No 1 solicitud de
Modificacion de Licencia de Urbanizacion vigente.

o Eldia 15 de febrero de 2024, la Curaduria Urbana No. 1 emiti6 acta de observaciones y
correcciones en donde solicita correcciones de orden arquitectonico, estructurales,
juridicas y cartograficas.

o El dia 16 de febrero de 2024, se presenta la comunicacion a vecinos colindantes para el
predio ubicado en la Transversal 95 # 24C — 35 donde se comunica que las objeciones y
observaciones deberan presentarse de conformidad con lo previsto en el paragrafo del
articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y deberan fundamentarse
unicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas. de edificabilidad o
Estructurales referentes a la solicitud.

21



Anexo 2: Acta

o Eldia 19 de marzo de 2024, ¢l interesado solcito prorroga del término de quince dias (15)
para dar alcance al acta de observaciones y en la misma calenda el curador urbano mediante
el oficio aprobo la solicitud de prorroga, disponiendo como fecha final el dia 23 de abril de
2024.

o El dia 06 de mayo de 2024, la Curaduria Urbana No. 1 emite Acto Administrativo de
Modificaciéon de Licencia de Urbanizacion vigente No. 11001-1-24-0724 con fecha
ejecutoria 05 de junio de 2024.

4. CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION.

.s\

) W &t
Transversal 95 # 24C - 3
Localizacion SINUPOT

4.2 MARCO NORMATIVO.

Al momento de la solicitud de la Licencia de Urbanizacion No. 11001-3-23-0022 del 03 de enero
de 2023, ejecutoriada el 31 de enero de 2023 y de la Modificacion de Licencia de Urbanizacion
vigente No 11001-1-24-0724 del 06 de mayo de 2024, ejecutoriada el 05 de junio de 2024, estaban
vigentes las normas contenidas en el Acuerdo Distrital 6 de 1990, Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion POT) y Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de
Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”

4.3 ANALISIS
Asi las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

o UPZ: 115 Capellania (sin reglamentar).
o Tratamiento: Desarrollo.
o Area de actividad: Comercio y Servicios
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o Zona: Servicios Empresariales e industriales
o Usos:
-Uso principal: Industria.
-Uso complementario: Dotacional.
-Uso complementario: Comercio.
-Uso complementario: Servicios personales.
-Uso restringido (permitido): Vivienda (se permitird como uso unico o planteado con otros
usos permitidos para el area urbana integral multiple. La vivienda estard condicionada al
concepto de la Secretaria de Ambiente).

Nota: en un apartado mas adelante de este documento se realiza la explicacion bajo que normativa
nos estamos basando.

5.1 HALLAZGOS DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE
DESARRLLO No. 11001-3-23-0022 DEL 03 DE ENERO DE 2023.

5.1.1 Aplicacion del Decreto Distrital 190 de 2004.

El Equipo Técnico de la Comision de Veeduria de Curadurias Urbanas de Bogotd, realiz la
verificacion, si al Acto Administrativo mencionado le aplicaba al momento de su solicitud el
Decreto Distrital 190 de 2004 o el Decreto Distrital 555 de 2021.

La solicitud de la Licencia de Urbanizacion fue radicada en legal y debida forma el 8 de julio de
2022, fecha en la cual ya se encontraba vigente la medida cautelar que suspendia los efectos del
Decreto Distrital 555 de 2021. Cabe senalar que dicho decreto retomd su vigencia después del 31
de agosto de 2022.

Por consiguiente, la norma que le aplica al Acto Administrativo No 11001-3-23-0022 corresponde
al Decreto Distrital 190 de 2004.

5.1.2 Uso Aprobado.
El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.1.1 define lo siguiente:

“(...) Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las dareas o predios que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma

También es pertinente mencionar que dentro del numeral 1 del Articulo 2.2.6.1.1.4 se menciona:
“(...) 1. Desarrollo: Es la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios
urbanizables no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun

cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la
misma. Se otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo (...)".
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Al igual se puede evidenciar dentro del mapa No 27 — Tratamientos que hace parte del Decreto Distrital 190
de 2004 (compilacion POT), que el predio objeto del acto administrativo No 11001-3-23-0022 forman parte
del tratamiento de Desarrollo.

De Recuperacién

De Sectores Urbanos Especiales Propusetos

MAPA 27 - TRATAMIENTOS DECRETO 190 DEL 2004

Ahora bien, el predio objeto de estudio, a la fecha de la solicitud de licencia, se encontraba
localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal No 115 denominada “Capellania”, la cual a la fecha
se encontraba sin reglamentar.

Asi las cosas, y en concordancia con el Mapa 25 usos del suelo urbano y de expansion, que hace
parte del Decreto Distrital 190 de 2004, el predio objeto de estudio, se encuentra en Area de
Actividad de Comercio y Servicios y en Zona de Servicios Empresariales e industriales, tal y
como se evidencia en la siguiente imagen:

4. AREA DE ACTVIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS

Zona de Senvicios al Automévl

Zona de Comercio Cualficado

Zona e Comercio Aglomenad

Zona de Comercio Pesado

Grandes Superfces Comerciaes

Zonas Especials de Servicios de Ao Impacto

MAPA 25 USOS DEL § UELO“URBANO Y DE EXPANSION

De acuerdo con lo anterior, es pertinente mencionar que el Decreto Distrital 327 de 2004 en su
Articulo 32, USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SUJETOS AL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO, establece lo siguiente:

“Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regiran por las normas de uso
correspondientes AL AREA DE ACTIVIDAD Y A LAS ZONAS ASIGNADAS por el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota, con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la
UPZ correspondiente o plan parcial; mientras se expida la UPZ, O en los casos en que la misma
no_haya definido usos, los predios que no _estén sujetos a plan parcial, se regiran por las
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disposiciones generales contempladas en el decreto distrital 190 de 2004 y las consignadas en el

CUADRO ANEXO N° 2 del presente decreto” (mayusculas y sublineas fuera de texto)

En ese sentido el Cuadro Anexo 2 (cuadro de usos) del Decreto Distrital 327 de 2004, establece lo

siguiente:

b) En los predios que se ubiquen en dreas urbanas integrales, se podran desarrollar los usos
sefialados a continuacion cumpliendo con las siguientes condiciones:

Industria.

Equipamientos
colectivos y

recreativos de
escala vecinal.

Servicios
Urbanos
basicos de
escala, urbana
y zonal.
Comercio de
escala zonal y
vecinal.
Servicios
empresariales
de escala

Localizacion:

La industria, los equipamientos, servicios urbanos bésicos sobre vias de la
malla vial vehicular con seccion igual o superior a 18 mts.

Cuando se localice sobre via de la malla vial arterial el acceso sera por una
via local existente o proyectada.

Los demas usos sobre vias de la malla vial local vehicular con seccién igual
0 superior a 13 mts.

Los usos que requieran plan de implantacion, este podra restringir su
localizacién en vias de la malla vial local.

Funcionamiento

La industria se permitira como uso Unico 6 complementado con usos de
comercio y servicios, su implantacién requiere concepto del DAMA art. 352
del Decreto 190 de 2004.

Los servicios urbanas basicos de escala urbana mediante plan de
implantacion.

P a,
urbana y zonal.
Servicios
personales de
escala
metropolitana,
urbana, zonal y
vecinal.

SERVICIOS EMPRESARIALES E INDUSTRIALES.

C y servicios de escala vecinal en locales de primer piso
de edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 m2 de

ion, 6 en imientos de io zonal, urbano y
metropolitano.
El io zonal en edifi y construidas para el uso, sin

superar 2000 m2 de construccion 6 en manzanas comerciales de hasta
2000 m2 de construccion.

Los servicios y emp de escala

deben localizarse en estructuras disefiadas para el uso.

En edi iones y co idas para el uso con destinacién tnica
0 en establecimientos de comercio zonal, urbano o metropolitano.

Los Servicios Urbanos bdsicos que requieran de plan maestro deberan
acogerse a los requerimientos del mismo.

y urbana

5

Vivienda

, &
La vivienda se permitira como uso Unico 6 planteado con los
usos permitidos para el drea urbana integral muiltiple.

La vivienda estara condicionada al concepto del DAMA sobre
compatibilidad.

Servicios Urbanos
bésicos,
metropolitanos.
Comercio de
escala
metropolitana y
urbana.

Servicios de alto
impacto de
escala urbana y
zonal.

Localizacion:

Los servicios urbanos basicos, servicios de alto impacto, con
excepcion de estaciones de servicio, sobre vias de la malla
vial vehicular con seccién igual o superior a 18 mts. Cuando se
localice sobre via de la malla vial arterial el acceso sera por
una via local existente o proyectada.

El comercio de escala metropolitana se podra plantear sobre
los tramos de las vias V- 0 y V-1 establecidas en el Cuadro
Anexo N° 3 del POT, con acceso por una via local existente o
proyectada. .

El comercio de escala urbana se podra plantear sobre vias V-2
y V-3, con acceso por una via local existente o proyectada.
Las estaciones de servicios sobre vias de la malla vial arterial
cL i con la i fica sobre la materia y la
Guia ambiental para estaciones de servicios de combustibles
liquidos y gas natural.

Euncionamiento

Los servicios urbanos bésicos, comercio y estaciones de
serviclo (cuando la reglamentacién lo exija) se permiten
mediante plan de implantacién.

Los Servicios Urbanos basicos que requieran de plan maestro
deberan acogerse a los requerimientos del mismo.

El comercio de escala urbana y metropolitana en manzana
comercial de minimo 1.5 Hs.

Los servicios de alto impacto podran hacer parte del comercio
urbano o metropolitano.

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

CUADRO ANEXO 2 (CUADRO DE USOS) DEL DECRETO DISTRITAL 327 DE 2004

En este contexto al realizar la verificacion del formulario de solicitud de Licencia se evidencia que
el uso solicitado corresponde a Industria, como se verifica y expone a continuacion:
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AMEACION B A QUE HAGA Sus -2 No. OF RADICACION

ECES 0.3 DEPARTAMENTO ~ MUNICIPIO - FECHA

este y las en Ia Guia anexa, antes de diligenciario por medio clectrénico o &
enmendadur:

a imprenta, sin 35 y & 2 de nimero arsbigo.
MEIDE RTIFL CAC 1O MID E LTS B ervy Ll s 3 % =3
1.1 TIPO DE TRAMITE. 1.2 OBJETO DEL TRAMITE
JA. LICENCIA DE URBANIZACI! NICIAL
8. LICENCIA DE PARCELACION MOOIFICACION DE LICENCIA VIGENTE
(C. LICENCIA DE SUBDIVISION REVALIDACION
0. LICENCIA DE CONSTRUCCION
[E. INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO [
pmand OTRAS ACTUACIONES
IF. RECONOCIMIENTO DF LA EXISTENCIADEUNA [ PAiis
JEDIFICACION ~
IG. OTRAS ACTUACIONES F
1.3 MODALIDAD LICENCIA DE URBANIZACION 1.5 MODALIDAD LICENCIA DE CONSTRUCCION
2 DESARROLLO b. OBRA NUEVA 7. REFORZAMIENTO
. SANEAMIENTO B e * e & ESTRUCTURAL
<. REURBANIZACION b. AMPLIACION 0O o oemouicion
1.4 MODALIDAD LICENCIA DE SUBDIVISION k. ADECUACION 0O  .rota
3. SUBDIVISION RURAL 4. MODIFICACION B + PARCIAL
b. SUBDIVISION URBANA . RESTAURACION h. RECONSTRUCCION
1 CERRAMIENTO
1.6 USOS 1.2 AREA O UNIDADES CONSTRUIDA(S)
Comercio y/o Instituconal/ AKCINZA O Supera mediante
Oviviends O 0 O Goracionsi [leoclla.on0 an D) Srmpliaciones 1os 2.000 m* o
Genera S 0 mas undades de
'Bu\msmn O otro, ecust?, louat 0 mayor 3 2.000m: [ vivienda para transferir 3
—— terceros.
1.8 TIPO DE VIVIENDA 1.9 BIEN DE INTERES CULTURAL
No Lisi XJNo

EDIO.
casllla correspondlente v llenaclos esp

2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA
IcTuaL BNTERIOR(ES)
s Fmc—p
2.2 No. MATRICULA INMOBILIARIA R.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL
[ A VAN 15147 15) PAA D25) (W

FORMULARIO DE SOLICITUD DE LICENCIA — EXP. No 11001-3-22-0741
Lo cual también se observa en el considerando del Acto Administrativo No. 11001-3-23-0022:

“(...) Que el proyecto urbanistico denominado GREEN CORP, objeto de la presente aprobacion serd
destinado a Uso Industrial y/o Dotacional, en consecuencia, NO esta obligado a la provision de
suelo de Vivienda de Interés Prioritario VIP, de conformidad con lo sefialado en el paragrafo 2 del
articulo 2 del Decreto 221 de fecha I de octubre de 2020 (...)” (Negrita fuera del texto original).

Sin embargo, al revisar el apartado de usos del suelo aprobados en el Resuelve de la Licencia, se
evidencia que dicho uso no est4 definido expresamente. En su lugar, inicamente se mencionan los

usos permitidos para el predio, segtn lo establecido en el Cuadro Anexo 2 (cuadro de usos) del
Decreto Distrital 327 de 2004.

26



Anexo 2: Acta

9.4.1.1. Uso Principal.

uUsos

PERMITIDO ICONDICIONES

l.ocalizacidn. Sobre vias de la malla vial vehicular con seccién igual of
Buperior a 18.00 mls

NOUSTRA Funcionamiento: La industria se pomnnra COMO USO uruco ) complomentado
r.on usos de y Servicios, su dej
la Secretaria Dislrital de Amblente, Arliculo 352 del Decreio 190 de 2004.

9.4.1.2. Usos C ¥R Para efectos de la aplicacién de las normas
sobre usos y la regulacion de su inlensidad se deben lener en cuenta las
disposiciones establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
territorial de Bogotda D.C. y Anexo No. 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, de
wnlonnldldcona!eﬂlnado‘ ividad de C oy , Zona de

USOS COMPLEMENTARIOS - - - -
[PERMITIDOS | CONDICIONES -
Localizacion:
Los demas usos sobre vias de la malla vial local vehicular
con seccidn igual o superior a 13 mis

Los usos que requieran plan de Implantacion, este podrd
reslringir su localizacién en vias de Ia malla vial local.

Funcionamiento:
l.os servicios urbanos basicos de escala urbana mediante

Equipamientos colectivos y plan de implantacién.

recrealivos de escala vecinal.
Servicios Urbanos basicos de
escala, urbana y zonal

Comercio y servicios personales de escala vecinal en
locales de primer piso de edificaciones destinadas a otros
usos sln superar 500 m2 de construccion, © en

Comercio de escala zonal y de zonal, whbano y
vecinal metropolitano.

Servicios empresariales de )
escala urbana y zonal. £l jo zonal en

Serviclos personales  de
= para el uso, sin superar 2000 m2 de comlmwonoen
tvv:;r:aplohtma. urbana, zonal y | panzanas comerciales de hasta 2000 m2 de construccion.
Los i y i de escala
meuopolnana y wbana deben localizarse en eslrucluras
disefadas para el uso.

En ed i y idas para el uso con
unica o en 2 de zonal,

urbano o metropolitano.

Los Servicios Urbanos basicos que requieran de plan

maestro deberan acogerse a los requerimientos del mismo.

USOS RESTRINGIDOS
PERMITIDOS 'CONDICIONES
A= La vivienda se permilira como uso unico 6 planteado con
los usos permitidos para el drea urbana integral mutiple.

Vivienda La vivienda estard condicionada al concepto de la |

Secretarla Distrital de Ambiente - S.DA. sobre !

compalibilidad. —

Localizacion:

Los sesvicios urbanos basicos, servicios de allo impacto,
Servicios Urbanos basicas, | con excepcion de estaciones de seviclo, sobre vias de la

metropolitanos. malla vial vehicular con seccion igual o superior a 18 mis.
Servicios de alto impacto de | Cuando se localice sobre via de la malla vial arterial el

escala urhana y zonal. acceso serd por una via local exislenle o proyectada.

Funcionamiento:

Los servicios urbanos basicos i comerl:m (cuando la
o leja) se . plan de

ol Plan de podra gir su

localizacion en vias der la malla vial Local.

Los Servicios Urbanos basicos que requieran de plan
maesiro deberan acogerse a los requerimientos del mismo,

F &b - E ] das y const  para el uso "

Apartado USO APROBADO — Licencia de Urbamzacwn No 11001-3-23-0022

De acuerdo con esto es importante seialar lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el
cual en su Articulo 2.2.6.1.1.4 define el concepto de licencia de urbanizacion, su aplicacion y su
contenido:

“(...) ARTICULQO 2.2.6.1.1.4. Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en
uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y privados, asi
como las vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios
que permitan la adecuacion, dotacion y subdivision de estos terrenos para la futura construccion de
edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida
el Gobierno nacional.
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Se podra solicitar licencia de urbanizacion sobre suelos de expansion urbana una vez adoptado el
respectivo plan parcial y durante el término de su vigencia.

Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos con base en el cual se expedirdn las licencias
de construccion para obra nueva en los predios resultantes de la urbanizacion. Con la licencia de
urbanizacion se aprobard el plano urbanistico, el cual contendra la representacion grdfica de la
urbanizacion, identificando todos los elementos que la componen para facilitar su comprension, tales
como: afectaciones, suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997,
cesiones publicas para parques, equipamientos y vias locales, areas utiles y el cuadro de areas en el
que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga su
amojonamiento (...)". (negrita y sublineas fuera de texto)

Asi las cosas, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-0022, mediante el cual se
otorga una Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para el predio ubicado en la
Transversal 95 # 24C - 35, NO CUMPLE con la normativa legal vigente al momento de su
expedicion, ya que en el apartado del “Resuelve” no se concreta el marco normativo aplicable a los
usos del suelo permitidos dentro del predio.

5.1.3 Uso Restringido - Permitido.

El Equipo Técnico de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota considera
pertinente aclarar la definicion del término uso restringido, el cual dentro del numeral 3 del Articulo
338 del Decreto Distrital 190 de 2004 se define como:

“(...) 3. Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso principal, pero
que bajo determinadas condiciones normativas seialadas en la norma general y en la ficha del
sector_normativo, puede permitirse. Su posible implantacion se define segun lo dispuesto en el
Articulo 324 "Procedimiento para la expedicion de la norma especifica de los sectores normativos"
y en el Cuadro Anexo N°2 "Clasificacion de usos del suelo" (...)” (negrita y sublineas fuera de texto).

Es decir que, para poder autorizar un uso restringido — permitido se debe cumplir con todas las
condiciones normativas que estipulo el Cuadro Anexo 2 (cuadro de usos) del Decreto Distrital 327
de 2004.

Teniendo en cuenta lo anterior y que el predio objeto de estudio se encuentra dentro de un Area de
Actividad de Comercio y Servicios y en Zona de Servicios Empresariales e industriales dentro
del Cuadro Anexo 2 (cuadro de usos) del Decreto Distrital 327 de 2004 se estipula lo siguiente:
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4 5 LS,

| Industria La vivienda se permitirs como uso nico 6 planteado con los

| Equipamientos | La industria, los equipamientos, servicios urbanos basicos sobre vias de la usos permitidos para el drea urbana integral mitple.

T colectivos y malla vial vehicular con seccién igual o superior a 18 mts. La vrvnenda estara condicionada al concepto del DAMA sobre
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x | Los usos i i ; no Comercio de vial vehicular con seccion igual o superior a 18 mts. Cuando se
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Q |Comerciode | Euncionamiento urbana. E1 comercio de escala metropolitana se podré plantear sobre
z escala zonal y | La industria se permitira como uso nico 6 complementado con usos de Servicios de alto losO::nos de las vias V- 0y V-1 ,swma,ﬁ el Cuadro
w vecinal, comercio y servicios, su implantacién requiere concepto del DAMA art. 352 impacto de Anexo N° 3 del POT, con acceso por una via local existente o
o | Senvicios del Decreto 190 de 2004. escala urbana y a.
‘j empresariales | Los servicios urbanas bésicos de escala urbana mediante plan de zonal. El comercio de escala urbana se podra plantear sobre vias V-2
< g& eswlrls‘am implantacion. y V-3, con acceso por una via local existente o proyectada.
4 tropol . | Comercio y servicios personales de escala vecinal en locales de primer piso taciones de servicios sobre vias de la malla vial arterial
5 urbana y 20nal. | 4e edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 m2 de o bes con I: i o sobre la m:loﬂa yla
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O | vecinal . | servicio (cuando la reg! lo exija) se
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En edificaciones disefiadas y construidas paraeluso. ! $

CUADRO ANEXO 2 (CUADRO DE USOS) DEL DECRETO DISTRITAL 327 DE 2004

Es decir que para el predio objeto de estudio, EL USO DE VIVIENDA ES UN USO
RESTRINGIDO, EL CUAL ES PERMITIDO CUMPLIENDO LAS SIGUIENTES
CONDICIONES:

“La vivienda se permitira como uso unico o planteado con los usos permitidos para el drea
urbana integral multiple.

Se debera aislar de los desarrollos urbanisticos con usos industrial de acuerdo con las
condiciones ambientales que determine el DAMA”

En este sentido, al verificar el expediente correspondiente a la Licencia de Urbanizacion No.
11001-3-23-0022, se evidencia la ausencia del concepto sobre las determinantes ambientales
expedido por la Secretaria Distrital de Ambiente. Por lo tanto, se concluye que el uso restringido—
permitido no puede desarrollarse en el predio, dado que no se cumplieron las condiciones
normativas exigidas para tal fin.

5.2 MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION No. 11001-1-24-0724 DEL 06
DE MAYO DE 2024.

La modificacion de la Licencia inicial consta de autorizar el uso de vivienda para el predio ubicado
en el Transversal 95 # 24C — 35, Localidad de Fontibon; tal como se evidencia dentro del
considerando del Acto Administrativo No. 11001-1-24-0724.

CONSIDERANDO

Que la sociedad INTERMEDIACION CREDITICIA S.AS, con NIT. 830.089.114-5,
representada legalmente por el sefior HANS JOACHIM WALDMANN GAMBOA identificado
con cédula de ciudadania No.79.910.469, propietaria del predio ubicado en la TV 95 24C 35
de la localidad de Fontibon, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No.50C-1758465
solicité mediante radicacion No. 11001-1-23-1448 del 28 de diciembre de 2023, la aprobacion
de la Modificacién de Licencia_de Urbanismo Vigente para el Desarrollo denominado
Urbanizaciéon “GREEN CORP”|en cuanto a autorizar el uso Residencial]

CONSIDERANDO DEL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-1-24-0724
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5.2.1 Uso Aprobado

Teniendo en cuenta lo mencionado en el numeral 5.1.3 de este documento, de acuerdo al Cuadro
Anexo 2 (cuadro de usos) del Decreto Distrital 327 de 2004, el uso de vivienda es Restringido —
Permitido siempre y cuando:

“(...) La vivienda se permitira como uso uinico o planteado con los usos permitidos para el drea
urbana integral multiple.

Se debera aislar de los desarrollos urbanisticos con usos industrial de acuerdo con las condiciones
ambientales que determine el DAMA (...)”

Asi las cosas, la Secretaria Distrital de Ambiente, entidad encargada de las funciones ambientales
previamente ejercidas por el DAMA, emitié un concepto favorable para el desarrollo de vivienda
en el predio ubicado en la Transversal 95 # 24C - 35. Este concepto esta respaldado por el radicado
2023EE274882, fechado el 22 de noviembre de 2023.

‘ SECRETARIADE
AMBIENTE

‘oaocotine.

PRTIT]

Bogota DC

Sefior
HANS JOACHIM WALDMANN GAMBOA
INTEf EDITICIA SAS

Seiraonso.
pAFE o ai 23-1448 ¥

Ana Maria Gadena 70000
g Ana Maia G202

CONCEPTO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE AMBIENTE No 2023EE274882

El mencionado concepto comprende un estudio en el cual se establecen las determinantes
ambientales, asi como las acciones de mitigacion propuestas por la Subdireccion de Ecourbanismo
y Gestion Ambiental Empresarial. Asi mismo, se insta a la implementacion de medidas especificas
dentro del proyecto de construccion para asegurar la compatibilidad ambiental del predio con su
uso residencial.

En conclusion, respecto al uso del predio objeto de estudio, a pesar de estar ubicado en un Area de
Actividad Comercio y Servicios dentro de una Zona de Servicios Empresariales e Industriales, se
establece que el uso residencial es restringido. No obstante, dicho uso puede ser autorizado
siempre y cuando se cumplan con las condiciones establecidas por la Secretaria Distrital de
Ambiente y lo requerido por el Paradgrafo 1 del Articulo 34 del Decreto Distrital 327 de 2004.

5.3 ALTURA APROBADA EN LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS No. 11001-3-23-0022
DEL 03 DE ENERO DE 2023 Y EL No. 11001-1-24-0724 DEL 06 DE MAYO DE 2024.
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Respecto de la altura aprobada para el predio ubicado en la Transversal 95 # 24C - 35, de acuerdo
con el plano anexo 1 del Decreto Distrital 765 de 1999 “Por el cual se reglamenta el Acuerdo 6 de
1990, mediante la expedicion para la zona de influencia del Aeropuerto El Dorado, correspondientes a los
poligonos de reglamentacion asignados por los Decretos Distritales 735, 736 y 737 de 1993 ”. Se puede

evidenciar que estos se encuentran en zona de influencia del Aeropuerto El Dorado.

/ 7
b N X

PLANO ANEXO 1 DECRETO 765/ DE 1999 - A'REA DE INFL UENCIA DEL AEROPUERTO EL
DORADO

De acuerdo con lo anterior la altura alcanzada en estos predios estd sujeta a concepto emitido por
la Aerondutica Civil. Es por esta razoén que, mediante el radicado No. 4400-1A-2009003029 del
02 de febrero de 2009, la Aerondutica Civil aprueba una altura maxima de 20.00 metros, la cual
incluye tanques para agua, antenas de television, torres de comunicaciones, cuartos de maquinas,

etc.

APROBACION:

440014~

FECHA:

FEBRERO 02 de 2009

SERVICIOS

CONSTRUCCION
COORDENADAS GEOGRAFICAS ":AW
Gysst coTA

RO DIRECCION CwoAD s ]| TGTA
S toyerrdowy | || arro
BADA

consTRucet | o Anstﬂa‘-'oEnR;:" BOGOTA 20
ON - o 04°40°40.93"" | 74°07°32.64" 2.546) | METR

- TRANSV.95 N D.C.
BODEGAS |, /A1 os

COORDENA | X:1009.049.5
DAS Y:994.6494
PLANAS

CONCEPTO DE ALTURA EMITIDO POR LA AERONAUTICA CIVIL

Este concepto es presentado tanto para el Acto Administrativo inicial No. 11001-3-23-0022 del 03

de enero de 2023 y su Modificacion No. 11001-1-24-0724 del 06 de mayo de 2024.

De acuerdo con el numeral 1 del Articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004:
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“(...) 1. En todas las zonas sujetas al tratamiento de desarrollo, la altura maxima que pueden alcanzar las
edificaciones queda limitada por las restricciones que determinen el Plan Zonal o de Ordenamiento Zonal,
Unidades de Planeamiento Zonal, Planes Parciales y/o el Departamento Administrativo de la Aerondutica
Civil en los conos de aproximacion de los aeropuertos Internacional El Dorado y Guaymaral, asi como por
la reglamentacion especifica para determinadas dareas establecida en el presente Decreto (...) .

En ese sentido, los actos administrativos objeto de estudio si se ajustan al requisito exigido por la
norma, toda vez que cuentan con el concepto de aprobacion de altura emitido por la Aerondutica
Civil, requisito necesario dado que el predio se encuentra dentro del radio de influencia del
aeropuerto.

6. VERIFICACION JURIDICA DE LA PETICION.

En lo que respecta a las peticiones con numero de radicado 3-2024-5739, en las cuales la
Aeronautica Civil solicita:

“Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante la subdireccion juridica y subdireccion
de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de construccion en donde
se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para que en los mismos se
presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat dada su calidad de
entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos incompatibles
residenciales en el area de influencia aeroportuaria,(...)”

De acuerdo con la solicitud, es pertinente dar alcance a la misma, recordando las funciones que
ostenta la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas, descritas en el articulo 2.2.6.6.9.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.6.9.2 Funciones de las comisiones de veeduria. Son funciones de las comisiones
de veeduria, entre otras, las siguientes:

1. Proponer lineamientos, directrices y pautas de articulacion entre los curadores urbanos y las
autoridades competentes municipales y distritales en materia urbanistica.

2. Interponer, a través de uno de sus miembros, recursos y acciones contra las actuaciones de las
curadurias que no se ajusten a la normatividad urbanistica; y si fuera del caso, formular las
correspondientes denuncias.

3. Formular a los curadores urbanos sugerencias acerca de la mejor prestacion del servicio en su
curaduria.

4. Atender las quejas que formulen los ciudadanos en razon de la expedicion de licencias, poniendo
en conocimiento de las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas
urbanisticas.

5. Proponer contra los curadores urbanos la apertura de investigaciones por parte de los consejos
profesionales, cuando lo consideren necesario.

6. Las demdas que resulten necesarias para el cumplimiento de su objeto.

7. Dictarse su propio reglamento.”

En linea con lo anterior, se es preciso aclarar que acciones o medidas administrativas necesarias
que se tomaron por la Secretaria Técnica, fue realizar la apertura del caso, para iniciar un proceso
de estudio técnico y juridico del proceso licenciatario en atencion a la Aerondutica Civil.
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Una vez se obtengan las conclusiones y recomendaciones, la Comision de veeduria de las
Curadurias Urbanas en aplicacion de las funciones descritas en el articulo 4 del Acuerdo 001 de
2019, procederad a remitir a las entidades competentes para que inicien de acuerdo a su propia
consideracion los tramites que consideren pertinentes, asi mismo se recuerda que los INFORMES
TECNICOS emitidos por la comision de veeduria de las Curadurias Urbanas ostentan las calidades
de lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015.

“Alcance de los conceptos. Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas
no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.”

En consecuencia, estos no son vinculantes y responden a un concepto técnico y juridico que se
emite en virtud de la verificacion de los procesos licenciatarios objeto de estudio.

En lo que respecta a la peticion realizada por la Aerondutica Civil, es pertinente indicar que el
proceso licenciatario inicial de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, es emitida
mediante el acto administrativo 11001-3-23-0022 de fecha 03 de enero de 2023 y radicado No.
11001-3-22-0741 del 08 de julio de 2022, que para la fecha se encontraba vigente el Decreto 190
de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales
619 de 2000y 469 de 2003 la cual establecia los lineamientos de ordenamiento territorial para la
fecha de la solicitud y emision del licenciamiento. Asi, el proceso de licenciamiento anteriormente
referenciado se solicitd en términos de tiempo cuando aliin se encontraba en vigencia el Decreto
Distrital 190 de 2004 POT (Anterior).

En consecuencia, la Modificacion de Licencia de Urbanizacion, que se sustenta en el expediente
11001-3-23- 1448 de fecha 16 de abril de 2024, con nimero de licencia 11001-1-24-0724 de fecha
06 de mayo de 2024 y fecha de ejecutoria 05 de junio de 2024, se pudo solicitar siendo una
modificacion de la licencia 11001-3-23-0022 expedida el 03 de enero de 2023, bajo los parametros
juridicos de la licencia inicial de acuerdo a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2
del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“PARAGRAFO. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su
modificacion y la expedicion del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la
modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar
y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que la licencia o la modificacion
se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacion de la solicitud,
siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma”

Es necesario resaltar que, en la parte arquitectonica del presente informe técnico, fue abordadas las
respuestas necesarias y congruentes a las peticiones que aplicaban a las funciones de la Comision
de Veeduria de las Curadurias Urbanas, sin embargo, con el fin de completar su respuesta, que de
acuerdo con el articulo 243 del Decreto 555 de 2021, indica:

"(...) En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el
mapa de Areas de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento,
sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido. que establezca la Aeronautica Civil. En
la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, serialada en el mapa de
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Areas de Actividad, el uso residencial estd sujeto a las acciones de mitigacién de impactos por
ruido, que establezca la Aeronautica Civil. (...)" Subrayado fuera de texto original.

En consecuencia, el acto administrativo objeto de andlisis que corresponde a una Modificacion de
Licencia de Urbanizacion vigente, se rige por la normativa aplicable al momento de la expedicion
de la Licencia de Urbanizacion inicial, como se inform¢é anteriormente es el Decreto Distrital 190
de 2004 (POT) y es por ello, que no le son aplicables las disposiciones del Decreto 555 de 2021
en este caso.

Es importante aclarar que la Licencia de Urbanizacion Inicial No. 11001-3-23-0022 del 03 de enero
de 2023 radicada bajo el No. 11001-3-22-0741 del 08 de julio de 2022 ante la Curaduria Urbana
No. 3 proponia un uso de Vivienda, sin embargo en el Acta de Observaciones la Curadora Urbana
Ana Maria Cadena, fue enfatica en que para aprobar este uso se debia aportar concepto a la
Aeronautica Civil, en el cual se determinara la altura maxima que podian alcanzar las edificaciones
y concepto favorable sobre la compatibilidad del uso de vivienda, expedido por la Secretaria
Distrital de Ambiente - SDA; consecuentemente los urbanizadores argumentaron a dichas
observaciones que “Para efectos del presente tramite de licencia urbanistica en la modalidad de
urbanizacion, para su expedicion no se requerird de los conceptos de compatibilidad de uso (expedido por
la SDA) ni concepto de alturas expedido por la aerondutica civil ya que la presente solicitud no se estd
provectando dreas construidas arquitectonicas (torres y/o edificios); asi la Licencia de Urbanizacion
quedara condicionada al tramite respectivo en el efecto de la licencia de construccion, por lo tanto en el
momento de objeto de licencia de construccion se aportaran los conceptos respectivos.”

Por lo anterior, el dia 25 de octubre de 2024 los solicitantes de la Licencia de Urbanizacion
(Constructora La Galias) radicaron nuevamente en el mismo expediente No. No. 11001-3-22-0741
Formulario Unico Nacional de Solicitud de Licencia de Urbanizacion, sin embargo en este se
dispuso como unico uso “Industrial”, con esta informacion se exhibieron las vallas amarillas, entre
otros procedimientos. Consecuentemente, la Curaduria Urbana No. 3 expidié la Licencia de
Urbanizacion No. 11001-3-23-0022 del 03 de enero de 2023 en la que se dispone lo siguiente:

“Que el proyecto urbanistico denominado GREEN CORP, objeto de la presente aprobacion sera
destinado a_Uso Industrial y/0 Dotacional, en consecuencia NO esta obligado a la provision de
suelo de Vivienda de Interés Prioritario VIP, de conformidad con lo sefialado en el pardagrafo 2 del
articulo 2 del Decreto 221 de fecha 1 de octubre de 2020 Negrilla y subrayado por fuera del texto)

No obstante lo anterior, se radicé por parte de los titulares de la Licencia de Urbanizacion, solicitud
de Modificacion de Licencia vigente bajo el No. 11001-1-23-1448 del 16 de abril de 2024 en la
que se destina el proyecto para uso de VIVIENDA, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
32 del Decreto de 20044, donde indica segtiin el Cuadro Anexo 2, los usos permitidos para predios
ubicados en tratamiento de desarrollo, sefiala que uno de los USOS RESTRINGIDOS
PERMITIDOS ES EL USO RESIDENCIAL, siempre que la Secretaria de Ambiente emita las
determinantes necesarias para su cumplimiento.

Es por lo anterior que para la Modificacion de Licencia vigente con radicado No. 11001-23-1448
se aporto el siguiente concepto de determinantes Ambientales por parte de la Secretaria Distrital
de Ambiente, cumpliendo con lo exigido para el uso de VIVIENDA en las Zonas de Servicios
Empresariales e Industriales:
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'SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE Folios 16 Anexos: 0
SECRETARIA DE Proc.#  GOBSSAT Radicado® 2023EE274382 Fecha 20231122
Tercero: 630069116 5 - INTERMEDIACION CREDITICIA SAS
L AM BI ENTE Dep.: SUBDIRECCION DE ECOURBANISMO Y GESTION AMBIENTAL
ALCALDIAMAYOR i

DEBOGOTADC. Tipo Doc.;  Oficio de salida Clase Doc.: Saida

Bogota DC

Sefior:

HANS JOACHIM WALDMANN GAMBOA.
INTERMEDIACION CREDITICIA S.A.S
Direccién: Calle 13 No. 8 - 23 Oficina 306
Teléfono: (601) 5607610

Correo: contabilidad@intercredit.com.co.
Bogota

Referencia: Determinantes ambientales para uso de vivienda en suelo restringido del
predio “CocaCola” ubicado en la Transversal 95 # 24C — 35. Respuesta radicados No.
2023ER253200 y 2023ER266421.

Estimado sefior Waldmann:

En atencion al oficio de |a referencia y una vez revisada la informacién radicada por ustedes,
me permito informarle que teniendo en cuenta régimen de transicién del decreto 555 de
2021, se determina que el predio objeto de su solicitud, se encuentra habilitado para seguir
con el trdmite de Determinantes ambientales para compatibilidad de uso de vivienda en
suelo restringido.

Adicional a lo anterior, se indica que el predio con chip catastral AAA0232CSWW, se
encuentra ubicado dentro de zona de influencia aeroportuaria, sin embargo, el pasado 23
de octubre de 2023 se recibi6 el radicado 2023ER247536, en el que la Secretaria Distrital
de Planeacion se pronunci6 acerca de la aplicabilidad del Decreto Distrital 765 de 1999 el
cual se encontraria derogado parcialmente para los predios con tratamiento de desarrollo y
en este caso aplicaria el Decreto Distrital 327 de 2004, en el cual habilita el desarrollo
condicionado del uso residencial, es pertinente resaltar que estos desarrollos estan sujetos
a las disposiciones establecidas por la Secretaria Distrital de Ambiente y la Aerondutica
Civil; a la cual se le envia copia del presente comunicado para su pronunciamiento.

Dicho lo anterior, me permito informarle que se realizo la revision de la informacion allegada
por ustedes y se observé que en el predio objeto de la solicitud se ha desarrollado actividad
de parqueadero y una cancha de futbol, esto se puede constatar en el analisis multitemporal
de usos de los tltimos 20 afos, pero debldo a la proximidad con el aeropuerto El Dorado,
se requiere de un disefio acu onico en el cual se indiquen cuales son las
medidas de mitigacion que se implementaran para garantizar los niveles de emision de

)

ruido y ruido ambiental al interior del proyecto de vivienda para su aprolit;ﬁ‘rmggwﬁo.
dentro de las determinantes ambientales del presente oficio.

“‘Yv 3_\448 L}

11001-1.12

i Tobon
\rq. Ana Marid Cadeni

e BOGOT/\
Modificacion de Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-24-0724: Concepto No.
2023EE274882, emitido el 22 de noviembre de 2023

En virtud de lo anterior, la Altura aprobada por Aeronautica Civil, Conforme a lo establecido
en el oficio No. 4400-1A-2009003029 de fecha 27 de febrero de 2009, emitido por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil, se conceptud favorablemente el desarrollo de
edificaciones en el predio “GREEN CORP” para una altura maxima de 20,0 metros, medida sobre
la cota de terreno de 2.546,0 msnm, incluyendo tanques, antenas, torres de comunicaciones,
cuartos de maquinas, entre otros elementos constructivos.

Lo anterior cumple con lo previsto en el Decreto Distrital 327 de 2004, que condiciona la altura
maxima en tratamientos de desarrollo a los conceptos de la Aeronautica Civil cuando el predio se
encuentra en zonas de influencia de aeropuertos.

Del mismo modo, Viabilidad del uso de vivienda — Uso restringido permitido, de acuerdo con
el Concepto Técnico Ambiental No. 2023EE274882, emitido el 22 de noviembre de 2023 por
la Secretaria Distrital de Ambiente, se establecieron las determinantes ambientales y se
conceptuod de forma favorable la inclusion del uso de vivienda en el predio en mencion, el cual se
encuentra en una Zona de Servicios Empresariales e Industriales. Dicho uso es considerado
restringido-permitido, en los términos del Cuadro Anexo 2 del Decreto Distrital 327 de 2004,
aplicable a predios sometidos al tratamiento de desarrollo en el marco del Decreto Distrital 190
de 2004 — POT vigente al momento de la radicacion de la solicitud de licencia.
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Por lo cual, conforme al marco normativo citado, el uso residencial puede autorizarse siempre y
cuando se aporten los conceptos ambientales que avalen su compatibilidad, situacion que fue
cumplida por los titulares de la licencia al momento de solicitar la Modificacion de Licencia de
Urbanizacion No. 11001-1-24-0724 del 6 de mayo de 2024.

Es entonces que la Legalidad del tramite de licenciamiento urbanistico, fue otorgada en estricto
cumplimiento del Decreto Distrital 190 de 2004, vigente al momento de la radicacion inicial del
tramite el 8 de julio de 2022, conforme al principio de favorabilidad normativa consagrado en
el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y en concordancia
con las disposiciones aplicables a la UPZ.

Es importante recordar que los usos del suelo no son definidos ni alterados por la curaduria ni
por las entidades técnicas o ambientales, sino que son establecidos por el Concejo de Bogota
mediante actos administrativos de caracter normativo, en este caso representado por el Decreto 190
de 2004 y sus decretos reglamentarios. Por tanto, no existe conflicto normativo entre el uso
otorgado y la normatividad vigente al momento del tramite.

En virtud de lo expuesto, esta Comision de Veeduria concluye que el proceso de licenciamiento
urbanistico adelantado para el predio denominado “GREEN CORP” se encuentra ajustado
a derecho, tanto en lo relativo al uso de vivienda como uso restringido—permitido con
determinantes ambientales, como en lo relativo a la altura aprobada, previamente avalada por
la Aeronautica Civil. En consecuencia, no se configura incompatibilidad normativa ni conflicto
técnico entre la normatividad urbanistica y las determinaciones técnicas de las autoridades
sectoriales.

Con base en lo anterior, se concluye que tanto la Licencia de Urbanizaciéon como la Licencia de
Construccion fueron expedidas en legal y debida forma, encontrandose AJUSTADO a Ia
normatividad legal vigente aplicable para este caso.

7. CONCLUSIONES

En vista de lo expuesto anteriormente, se concluye que el Acto Administrativo No. 11001-3-23-
0022, mediante el cual se otorga una Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para
el predio ubicado en la Transversal 95 # 24C - 35, NO SE AJUSTA con la normativa legal vigente
al momento de su expedicion, ya que en el apartado del “Resuelve” no se concreta el marco
normativo aplicable a los usos del suelo permitidos dentro del predio, tal como lo indica el Articulo
2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Asimismo, a pesar de que el predio objeto de estudio se encuentra ubicado en una Area de
Actividad de Comercio y Servicios dentro de una Zona de Servicios Empresariales e Industriales,
el uso residencial es restringido. No obstante, dicho uso puede ser autorizado siempre y cuando
se cumplan con las condiciones y determinantes establecidas por la Secretaria Distrital de
Ambiente.

Asi las cosas, al momento de verificar el expediente de la Modificacion de Licencia de
Urbanizacion No. 11001-1-24-0724 del 06 de mayo de 2024; se evidencia que la Secretaria
Distrital de Ambiente emite determinantes ambientales para el predio objeto de estudio con el No
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2023EE274882, fechado el 22 de noviembre de 2023. Tal como es requerido por el Cuadro Anexo
2 del Decreto Distrital 327 de 2004, por ende, SE AJUSTA, a la normativa vigente al momento de
su expedicion.

En cuanto a la altura aprobada dentro de los Actos Administrativos objeto de estudio es pertinente
mencionar que se AJUSTA a la normativa vigente, ya que la Aerondutica Civil emitié concepto
de aprobacion de altura con No. 4400-1A-2009003029 del 02 de febrero de 2009, en el cual aprueba
20.00 metros de altura.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de
2015.

8. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Aeronautica Civil, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeaciéon como
tercero interesado, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Fontibén, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde
su competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes.

4. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, ejerza lo pertinente.

5. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura -CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones
adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la

responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

6. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

7. Cerrar el caso 2440.
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS

Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico
de la comision.
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3.3 CASO 2441

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Acronautica Civil

RADICADO INTERNO. 1-2024-25541 del 08 de julio de 2024

CURADOR. Arq. Ruth Cubillos Salamanca - Ex
Curadora Urbana No. 1.

TIPO DE TRAMITE. Modificacion de Plano Urbanistico y
Licencia de Urbanizacion en modalidad de
Reurbanizacion.

Licencia de Urbanizacidon en la modalidad
de Reurbanizacion.

EXPEDIENTES. 11001-1-22-2286 del 25 de agosto de 2022
11001-1-22-2288 del 25 de agosto de 2022

ACTOS ADMINISTRATIVOS. 11001-1-23-0694 del 03 de febrero de
2023, ejecutoria del 09 de febrero de 2023.
11001-1-23-0785 del 07 de febrero de
2023, ejecutoria del 16 de febrero de 2023.

UBICACION DEL PREDIO Diagonal 25G No. 94 — 55 / Calle 25D No. 94
- 51.

CHIP:
AAAO0078JWNN / AAAO078JWOE

NORMA APLICADA. Decreto Distrital 190 de 2004 (POT
Anterior), Decreto Distrital 327 de 2004.

UPZ. No.115 Capellania (Sin reglamentar).
2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital del Habitat recibid solicitud mediante radicado No 1-2024-25541 del 12 de
agosto de 2024, solicitando la verificacion de los actos administrativos que fueron otorgados de
acuerdo con las normas vigentes al momento de la solicitud, para los predios ubicados en la
Diagonal 25G No. 94 — 55 y Calle 25D No. 94 — 51, en los siguientes términos:

“(...) Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante la subdireccion juridica y
subdireccion de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de construccion
en donde se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para que en los
mismos se presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat dada su

38



Anexo 2: Acta

calidad de entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos
incompatibles residenciales en el area de influencia aeroportuaria (...)”

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura de los casos
2438, 2439, 2440, 2441, 2442 y 2443.

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2441, con el fin de verificar que los actos
administrativos, Licencia de Urbanismo No. 11001-1-23-0694 del 03 de febrero de 2023 y 11001-
1-23-0785 del 07 de febrero de 2023, se encuentran o no ajustados a las normas urbanisticas
aplicables al momento de su solicitud.

3. HECHOS.

MODIFICACION DEL PLANO URBANISTICO DEL PROYECTO GENERAL
APROBADO PARA LA URBANIZACION DENOMINADA TIERRA FIRME Y
LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE REURBANIZACION No. 11001-
1-23-0694 DEL 03 DE FEBRERO DE 2023 DEL PROYECTO ETAPA 1 - LEMCO.

o El dia 04 de noviembre de 2021, la empresa Enel Codensa, emite certificado de
disponibilidad inmediata y total de servicio para predio construido o lote urbano sin
construir del predio ubicado en la Diagonal 25G # 94 - 55.

o El dia 02 de diciembre de 2021, la empresa Gas Natural Fenosa, emite certificado de
disponibilidad de prestacion del servicio de gas natural No. CD-003013-2021, del predio
ubicado en la Diagonal 25G # 94 - 55.

o El dia 25 de agosto de 2022, se radico ante la Curaduria Urbana No 1 solicitud de
Modificacioén de plano urbanistico denominado TIERRA FIRME con nomenclatura DG
25G 94 55 (actual), CL 25D 94 51 (actual), AC 24 94 52 Lote 4 (actual), CL 24C 94 51
Lote 4 A (actual), CL 87 37 51 Lote 5 (actual), KR 87 35 51 Lote 5 A (actual), AC 24 94
62 (actual) y Licencia de Urbanizacién en modalidad de Reurbanizacion.

o El dia 13 de septiembre de 2022, la Curaduria Urbana 1, emite oficio No. 22-1-01985
donde solicitan al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, se hagan parte del proceso de
solicitud de licencia de urbanizacion en los términos del Decreto Nacional 1077 de 2015.

o El dia 29 de septiembre de 2022, se presenta la comunicacion a vecinos colindantes para
el predio ubicado en la Diagonal 25G # 94 — 55, donde se comunica que las objeciones y
observaciones deberan presentarse de conformidad con lo previsto en el paragrafo del
articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y deberan fundamentarse
unicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas. de edificabilidad o
Estructurales referentes a la solicitud.

o Eldia 21 de octubre de 2022, la Curaduria Urbana No. 1 emiti6 acta de observaciones y
correcciones en donde solicita correcciones de orden cartografico, urbanisticas y juridicas.
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o El dia 26 de octubre de 2022, la Direccion Técnica de Predios, emitié oficio No.
20223251708141, donde informa que el predio ubicado en la Diagonal 25G # 94 — 55, con
CHIP AAA0078JWNN, se encuentra en zona de influencia directa del Enlace Vehicular
Avenidas El Dorado — Jorge Eliecer Gaitan y Ciudad de Cali Tramo Interseccién Avenida
Ciudad de Cali y Jorge Eliecer Gaitan; por ende, este predio se encuentra en zona de reserva
por malla vial.

o El dia 31 de octubre de 2022, la Unidad Administrativo Especial de Catastro Distrital,
emite Resolucién No. 48461, “Por medio de la cual se realiza una actualizacion de
linderos con efectos registrales”.

o El dia 08 de noviembre de 2022, la Secretaria Distrital de Ambiente emite concepto No
2022EE289807, en el cual informa las determinantes ambientales para para compatibilidad
de uso de vivienda en suelo restringido del predio ubicado en la Diagonal 95G # 94 — 55.

o Eldia 01 de diciembre de 2022, ¢l interesado solicitod prorroga del término de quince dias
(15) para dar alcance al acta de observaciones y curador urbano mediante el oficio aprobo
la solicitud de prorroga, disponiendo como fecha final el dia 28 de diciembre de 2022.

o El dia 02 de enero de 2023, la Curaduria Urbana No.1, emite Acto Administrativo No.
11001-1-23-0009, “Por el cual se prorroga el plazo mdaximo establecido para pronunciarse de

algunas solicitudes de licencia urbanisticas que cursan actualmente en la Curaduria Urbana No.
1 de Bogota D.C”.

o El dia 04 de enero de 2023, la Curaduria Urbana No.1, emite Acto Administrativo No.
11001-1-23-0056, “Por el cual se prorroga el plazo mdximo establecido para pronunciarse
sobre la solicitud de Licencia de Urbanizacion, en las modalidades de Desarrollo, para el predio
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C1014230, con Chip AAA0078JWNN, ubicados en
la direccion DG 25 G 94 55 (ACTUAL), de la Alcaldia de Fontibon ™.

o El dia 03 de febrero de 2023, la Curaduria Urbana No. 1 emite Acto Administrativo de
Modificacién de plano urbanistico denominado TIERRA FIRME con nomenclatura DG
25G 94 55 (actual), CL 25D 94 51 (actual), AC 24 94 52 Lote 4 (actual), CL 24C 94 51
Lote 4 A (actual), CL 87 37 51 Lote 5 (actual), KR 87 35 51 Lote 5 A (actual), AC 24 94
62 (actual) y Licencia de Urbanizacion en modalidad de Reurbanizacion No 11001-1-23-
0694 con fecha de ejecutoria del 09 de febrero de 2023.

LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE REURBANIZACION No. 11001-
1-23-0785 DEL 07 DE FEBRERO DE 2023 DEL PROYECTO ETAPA 2 - CHALLENGER.

o El dia 04 de noviembre de 2021, la empresa Enel Codensa, emite certificado de
disponibilidad inmediata y total de servicio para predio construido o lote urbano sin
construir del predio ubicado en la Calle 25D # 94 - 51.

o El dia 02 de diciembre de 2021, la empresa Gas Natural Fenosa, emite certificado de
disponibilidad de prestacion del servicio de gas natural No. CD-003014-2021, del predio
ubicado en la Calle 25D # 94 - 51.
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o El dia 29 de julio de 2022, la Secretaria Distrital de Ambiente emite concepto No
2022EE193108, en el cual informa las determinantes ambientales para para compatibilidad
de uso de vivienda en suelo restringido del predio ubicado en la Calle 25D # 94 - 51.

o Eldia 25 de agosto de 2022, se radic6 ante la Curaduria Urbana No 1 solicitud de Licencia
de Urbanizacién en modalidad de Reurbanizacion.

o Eldia 21 de octubre de 2022, la Curaduria Urbana No. 1 emiti6 acta de observaciones y
correcciones en donde solicita correcciones de orden cartografico, urbanisticas y juridicas.

o Eldia 01 de diciembre de 2022, ¢l interesado solicitod prorroga del término de quince dias
(15) para dar alcance al acta de observaciones y curador urbano mediante el oficio aprobo
la solicitud de prorroga, disponiendo como fecha final el dia 28 de diciembre de 2022.

o Eldia 29 de noviembre de 2022, la Unidad Administrativo Especial de Catastro Distrital,
emite Resolucion No. 104859, “Por medio de la cual se realiza una actualizacion de
linderos con efectos registrales”.

o El dia 02 de enero de 2023, la Curaduria Urbana No.1, emite Acto Administrativo No.
11001-1-23-0009, “Por el cual se prorroga el plazo mdaximo establecido para pronunciarse de

algunas solicitudes de licencia urbanisticas que cursan actualmente en la Curaduria Urbana No.
1 de Bogota D.C”.

o El dia 04 de enero de 2023, la Curaduria Urbana No.1, emite Acto Administrativo No.
11001-1-23-0056, “Por el cual se prorroga el plazo mdximo establecido para pronunciarse
sobre la solicitud de Licencia de Urbanizacion, en las modalidades de Reurbanizacion, para el
predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50C1237036, con Chip AAA0078JWOE,
ubicados en la direccion CL 25 D 94 51 (ACTUAL), de la Alcaldia de Fontibon”.

o El dia 27 de enero de 2023, se presenta la comunicacion a vecinos colindantes para el
predio ubicado en la Calle 25D # 94 - 51, donde se comunica que las objeciones y
observaciones deberan presentarse de conformidad con lo previsto en el paragrafo del
articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y deberan fundamentarse
unicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas. de edificabilidad o
Estructurales referentes a la solicitud.

o El dia 07 de febrero de 2023, la Curaduria Urbana No. 1 emite Acto Administrativo de
Licencia de Urbanizacion en modalidad de No. 11001-1-23-0785 con fecha ejecutoria 16
de febrero de 2023.

4. CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION.
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Diagonal 95G # 94 — 55 — PROYECTO ETAPA 1 - LEMCO
Localizacin SINUPOT

AL - > 0G4 . .2 o
Calle 25D # 94 - 51 — PROYECTO ETAPA 2 - CHALLLENGE
Localizacion SINUPOT

4.2 MARCO NORMATIVO.

Al momento de la solicitud de la Modificacion del plano urbanistico del proyecto general aprobado
para la urbanizacion denominada Tierra Firme y Licencia de Urbanizacion en modalidad de
Reurbanizacién No. 11001-1-23-0694 del 03 de febrero de 2023 del proyecto Etapa 1 — LEMCO,
ejecutoriada el 09 de febrero de 2023 y de la Licencia de Urbanizacion en modalidad de
Reurbanizacién No 11001-1-23-0785 del 07 de febrero de 2023, ejecutoriada el 16 de febrero de
2023, estaban vigentes las normas contenidas en el Acuerdo Distrital 6 de 1990, Decreto Distrital
190 de 2004 (Compilacion POT) y Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el
Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”

5. ANALISIS

Asi las cosas, el predio se encuentra ubicado en:
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UPZ: 115 Capellania (sin reglamentar).

Tratamiento: Desarrollo.

Area de actividad: Comercio y Servicios

Zona: Servicios Empresariales e industriales

Usos:

-Uso principal: Industria.

-Uso complementario: Dotacional.

-Uso complementario: Comercio.

-Uso complementario: Servicios personales.

-Uso restringido (permitido): Vivienda (se permitird como uso unico o planteado con otros
usos permitidos para el area urbana integral multiple. La vivienda estard condicionada al
concepto de la Secretaria de Ambiente).

O O O O O

Nota: en un apartado mas adelante de este documento se realiza la explicacion normativa del
presente estudio.

5.1 MODIFICACION DEL PLANO URBANISTICO DEL PROYECTO GENERAL
APROBADO PARA LA URBANIZACION DENOMINADA TIERRA FIRME Y
LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE REURBANIZACION NO. 11001-
1-23-0694 DEL 03 DE FEBRERO DE 2023 DEL PROYECTO ETAPA 1 - LEMCO,

5.1.1 Aplicacion del Decreto Distrital 190 de 2004.

El Equipo Técnico de la Comision de Veeduria de Curadurias Urbanas de Bogotd, realiz la
verificacion, si al Acto Administrativo mencionado le aplicaba al momento de su solicitud el
Decreto Distrital 190 de 2004 o el Decreto Distrital 555 de 2021.

La solicitud de la Licencia de Urbanizacion fue radicada en legal y debida forma el 25 de agosto
de 2022, fecha en la cual se encontraba vigente la medida cautelar que suspendia los efectos del
Decreto Distrital 555 de 2021. Cabe senalar que dicho decreto retomd su vigencia después del 31
de agosto de 2022.

Por consiguiente, la norma que le aplica al Acto Administrativo No 11001-1-23-0694 corresponde
al Decreto Distrital 190 de 2004 y sus reglamentarios.

5.1.2 Expedicion de Licencia de Urbanizacion en Modalidad de Reurbanizacion.

El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.1.1 define lo siguiente:

“(...) Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las dareas o predios que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma

().

También es pertinente mencionar que dentro del numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.1.4 (modificado
por el Articulo 3 del Decreto 2218 de 2015) se menciona:
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“(...) 3. Reurbanizacion: Es la autorizacion concedida sobre uno o varios predios incluidos total
o parcialmente en licencias de urbanizacion o en actos administrativos de legalizacion que estén
delimitados por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de
urbanizacion vigentes o por espacios publicos, en los cuales se requiera adelantar un nuevo
proceso de urbanizacion o modificar el existente.

En el caso que los predios objeto de licencia no abarque la totalidad de los lotes de la licencia de
urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano urbanistico se
demarcara el area objeto de licencia como una etapa denominada reurbanizacion y el resto del
area se demarcara como una etapa urbanizada, separando los correspondientes cuadros de areas.
Estas licencias se expedirdan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo o de renovacion
urbana (...)"

Al igual se puede evidenciar dentro del mapa No 27 — Tratamientos que hace parte del Decreto
Distrital 190 de 2004 (compilacion POT), que el predio objeto del acto administrativo No 11001-
1-23-0694 forman parte del tratamiento de Desarrollo.

De Sectores Urbancs Especiales Propusetos

Teniendo en cuenta lo anterior se puede determinar que el acto administrativo aprobado para el
predio ubicado en la Diagonal 95G # 94 — 55; cumple con la normativa aplicada a estos, ya que se
expidid bajo la modalidad de Reurbanizacion.

5.1.3 Uso Aprobado

En este contexto al realizar la verificacion del formulario de solicitud de Licencia se evidencia que
el uso solicitado corresponde a vivienda, como se verifica y expone a continuacion:
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FORMULARIO DE SOLICITUD DE LICENCIA — EXP. No 11001-1-22-2286

De acuerdo con lo anterior, el articulo 3 del Decreto Distrital 327 de 2004, el tratamiento de
desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de expansion, que
no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion, como son:

“(..)

a. Los predios a los que se les haya asignado el Tratamiento de Desarrollo

b. Los predios sin desarrollar, no urbanizados, que esten clasificados en otros tratamientos diferentes
al de desarrollo

c. Los predios sin, desarrollar que es segreguen de predios con uso dotacional, previa obtencion de
la licencia de subdivision, autorizada través del plan de regularizacion y manejo o derivada del
acto de reconocimiento, cuando éstos se requieran.

d. Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el tramite y obligaciones derivadas del
proceso de urbanizacion, que no se enmarquen _dentro del proceso de legalizacion y cuando en
estos se proponga un reconocimiento de la edificacion o un cambio de destinacion, en términos
de uso en predios con licencias de construccion anteriores, en el marco de la normativa vigente”’,

En ese sentido al predio objeto de estudio le aplica el articulo 3 literal D, del decreto 327 de 2004,
por contar con antecedentes, sin cumplir con obligaciones derivadas de procesos de urbanizacion
y por proponer cambio de destinacion del uso de acuerdo con los antecedentes registrados en la
Licencia de Construccion anterior (4193 del 27 de octubre de 1977) y por haber sido excluidos del
proceso de Legalizacion de conformidad con la Resolucion1126 de 1996. Por tal razén se adelanto
el proceso de obtencion de licencia de urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion

Ahora bien, los predios objeto de estudio, a la fecha de la solicitud de licencia, se encontraban
localizados en la Unidad de Planeamiento Zonal No 115 denominada “Capellania”, la cual a la
fecha se encontraba sin reglamentar.

Asi las cosas, y en concordancia con el Mapa 25 usos del suelo urbano y de expansion, que hace
parte del Decreto Distrital 190 de 2004, los predios objeto de estudio, se encuentran en Area de
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Actividad Comercio y Servicios y en Zona de Servicios Empresariales e industriales, tal y
como se evidencia en la siguiente imagen:

4. AREA DE ACTVIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS
Z
Zona de Sesvicios Empresariales ¢ Industriales
Zona Especial de Senvicios
Zona de Servicios al Aoménil
Zona de Comercio Cualficado
Zona de Comercio Aglomesado
Zona de Comercio Pesado
Grandes Superficies Comerciales
Zonas Especiales de Servicios de Alto Impacto

De acuerdo con lo anterior, es pertinente mencionar que el Decreto Distrital 327 de 2004 en su
Articulo 32, USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SUJETOS AL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO, establece lo siguiente:

“Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regiran por las normas de uso
correspondientes AL AREA DE ACTIVIDAD Y A LAS ZONAS ASIGNADAS por el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota, con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la
UPZ correspondiente o plan parcial; mientras se expida la UPZ, O en los casos en que la misma
no_haya _definido usos, los predios que no_estén sujetos a plan parcial, se regirin por las
disposiciones generales contempladas en el decreto distrital 190 de 2004 y las consignadas en el
CUADRO ANEXO N° 2 del presente decreto” (mayusculas y sublineas fuera de texto)

En ese sentido el Cuadro Anexo 2 (cuadro de usos) del Decreto Distrital 327 de 2004, establece lo
siguiente:

“(...) b) En los predios que se ubiquen en areas urbanas integrales, se podran desarrollar los usos
sefialados a continuacion cumpliendo con las siguientes condiciones:
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| Industria
| Equipamientos | La industria, los equipamientos, servicios urbanos basicos sobre vias de la

usos permitidos para el drea urbana integral miitiple.

| colectivos y malla vial vehicular con seccion igual o superior a 18 mts. La vivienda estara condicionada al concepto del DAMA sobre
. |recreativos de | cyando se kocalice sobre via de la malla vial arterial el acceso serd por unal Sompatbilded.

@ escala vecinal. | yia local existente o proyectada. Servicios Urbanos | Localizacion:
% | Senvicios | Los demas usos sobre vias de la malla vial local vehicular con seccién igual | basicos, Los servicios urbanos basicos, servicios de alto impacto, con
< tzjar:?o:;sdo | 0 superior a 13 mts. metropoitancs. excepcion de estaciones de servicio, sobre vias de la malia
4 | Los usos que requieran plan de implantacin, este podra restringir su Comercio de vial vehicular con seccién igual o superior a 18 mts, Cuando se
o ﬁ?}:gi urbana | alizacion en vias de la malla vial local " escala localice sobre via de la malla vial arterial el acceso serd por
> Y : o jento metropolitana y una via local existente o proyectada.
Q | Comercio de Euncionamienis urbana. £l 2 "

| . comercio de escala metropolitana se podra plantear sobre
z | escala zonaly |La mu_sma se permitira €omo uso Gnico o_oomplemmdo con usos de Senvicios de alto los tramos de las vias V- 0 y V-1 oslablgggasrﬁ el Cuadro
w | vecinal. mﬁ;ﬁmm;&’m”“wm" requiere concepto del DAMA art. 352 | “imoacto de Anexo N° 3 del POT, con acceso por una via local existente o
1] Servicios . escalaurbanay | proyectada.
5 empresariales | Los servicios urbanas basicos de escala urbana mediante plan de zonal. El comercio de escala urbana se podré plantear sobre vias V-2
g |deescala implantacion. y V-3, con acceso por una via local existente o proyectada.
@ | metropolitana, | Comercio y servicios personales de escala vecinal en locales de primer piso Las estaciones de servicios sobre vias de la malla vial arterial
5 | urbana y zonal. | 4e edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 m2 de i conla i sobre la materia y la
w | Senvicios oen Mos de zonal, wbano y Guia ambiental para estaciones de servicios de combustibles
g | personales de | metropolitano. liquidos y gas natural.
g |oscala El zonal en edif y para el uso, sin | Funcionamiento
| metropolitana, | g perar 2000 m2 de construccion 6 en manzanas comerciales de hasta ; ) ) .
» urbana, zonal y | 2000 m2 de construccion. Los servicios urbanos bdsicos, comercio y estaciones de
o] vecinal L " | servicio (cuando la regl lo exija) se
G :zesn“wms en 4 d;;;c:':‘so y wbena mediante plan de implantacién,
S . N N X . . Los Servicios Urbanos basicos que requieran de plan maestro
@ En edificaciones disefadas y ooqstmdas para el uso con destinacién (nica deberan acogerse a los requerimientos del mismo.
w 0 en establecimientos de comercio zonal, urbano o metropolitano. )
« El comercio de escala urbana y metropolitana en manzana

Los Servicios Urbanos basicos que requieran de pian maestro deberan comerdial de minimo 1.5 Hs.
acogerse a los requerimientos del mismo.

Los servicios de alto impacto podran hacer parte del comercio
urbano © metropolitano. |

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. |$

CUADRO ANEXO 2 (CUADRO DE USOS) DEL DECRETO DISTRITAL 327 DE 2004

Es decir que para los predios objeto de estudio, EL. USO DE VIVIENDA ES UN USO
RESTRINGIDO, EL. CUAL ES PERMITIDO CUMPLIENDO LAS SIGUIENTES
CONDICIONES:

“La vivienda se permitira como uso unico o planteado con los usos permitidos para el drea
urbana integral multiple.

Se debera aislar de los desarrollos urbanisticos con usos industrial de acuerdo con las
condiciones ambientales que determine el DAMA”

Asi las cosas, la Secretaria Distrital de Ambiente, entidad encargada de las funciones ambientales
previamente ejercidas por el DAMA, emitié un concepto favorable para el desarrollo de vivienda
en el predio ubicado en la Diagonal 95G # 94 — 55. Este concepto esté respaldado por el radicado
2022EE289807, fechado el 08 de noviembre de 2022.

En conclusion, respecto al uso de los predios objeto de estudio, a pesar de estar ubicados en un
Area de Actividad Urbana Integral dentro de una Zona de Servicios Empresariales e industriales,
se establece que el uso residencial es restringido. No obstante, dicho uso puede ser autorizado
siempre y cuando se cumplan con las condiciones establecidas por la Secretaria Distrital de
Ambiente.

5.1.4 Altura Permitida — Aprobada.

Respecto de la altura aprobada para el predio ubicado en la Diagonal 95G # 94 — 55, de acuerdo
con el plano anexo 1 del Decreto 765 de 1999 “Por el cual se reglamenta el Acuerdo 6 de 1990,
mediante la expedicion para la zona de influencia del Aeropuerto El Dorado, correspondientes a los
poligonos de reglamentacion asignados por los Decretos 735, 736 y 737 de 1993 ”. Se puede evidenciar
que estos se encuentran en zona de influencia del Aeropuerto El Dorado.
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PLANO ANEXO 1 DECRE TO 765 DE 1999 — AREA DE IN LUENCIA DEL AEROPl;ERT O EL DORADO

De acuerdo con lo expuesto, la altura permitida en estos predios esta sujeta al concepto emitido por
la Aerondutica Civil. En ese sentido, se procedio6 a verificar si dicho concepto de aprobacion de
altura se encontraba dentro del expediente No. 11001-1-22-2286. Al realizar la revision, se
evidencid que, si bien existe un concepto emitido por la Aerondutica Civil, este no corresponde
con la direccion del predio para el cual se estd tramitando la Licencia de Urbanizacién, como se

observa a continuacion:

MV I . rae

T

CONSTRUGCION (Tipo) EDIFICIO MULTIFAM :
CIUDAD BOGOTA - DIRECCION CALLE 24 F N* 94 - 51
CUNDINAMARCA
POSICION GEGGRAFICA OFICIAL _ -
COORDENADAS GEOGRAFICAS ALTURA APROBADA (mis)
WGS-84 .
FUNTO LATITUD LONGITUD ELEVACION
{N) m' (m.s.n.m) 30‘00
50 04°40'36.8" 74°07'34.1° 2644,08
LA ALTURA DL PROYECTO NO
DEBE SOBRE PASAR LA
51 04°4031.6" 74°07°32.1° 264585 ELEVACION 2576,38 METROS
EN LA TOTALIDAD DEL
PREDIO.
62 04°40'34 2" 74°0727.2" 254626 .
83 04°40'38,3" 74°07'20.0" 254601 CURADORA URBAUINA &
54 04°4036.0" 74°0729.7" 2546.13 RUTH CUBNLLOS SATAMANCA l
85 04°4034.2" 74°0728.6" 2548,38 .
56 04°40'32.6" 74°0731 4" 2545,20 b 11001.1 -22+2286
57 04°40'33.9" 74°07'32.9° 2545,90 7% ﬂlb 02

- oo,

CONCEPTO DE ALTURA EMITIDO POR LA AERONAUTICA CIVIL

Adicional a esto de acuerdo con el numeral 1 del Articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004:

“(...) 1. En todas las zonas sujetas al tratamiento de desarrollo, la altura maxima que pueden alcanzar las
edificaciones queda limitada por las restricciones que determinen el Plan Zonal o de Ordenamiento Zonal,
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Unidades de Planeamiento Zonal, Planes Parciales y/o el Departamento Administrativo de la Aerondutica
Civil en los conos de aproximacion de los aeropuertos Internacional El Dorado y Guaymaral, asi como por
la reglamentacion especifica para determinadas dareas establecida en el presente Decreto (...)".

En ese sentido, el acto administrativo objeto de estudio NO SE AJUSTA al requisito exigido por
la norma, toda vez que NO cuenta con el concepto de aprobacion de altura emitido por la
Aerondutica Civil, requisito necesario dado que el predio se encuentra dentro del radio de
influencia del aeropuerto.

5.2 LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE REURBANIZACION No.
11001-1-23-0785 DEL 07 DE FEBRERO DE 2023 DEL PROYECTO ETAPA 2 -
CHALLENGER.

5.2.1 Aplicacion del Decreto Distrital 190 de 2004.

El Equipo Técnico de la Comision de Veeduria de Curadurias Urbanas de Bogotd, realizé la
verificacion, si al Acto Administrativo mencionado le aplicaba al momento de su solicitud el
Decreto Distrital 190 de 2004 o el Decreto Distrital 555 de 2021.

La solicitud de la Licencia de Urbanizacion fue radicada en legal y debida forma el 25 de agosto
de 2022, fecha en la cual se encontraba vigente la medida cautelar que suspendia los efectos del
Decreto Distrital 555 de 2021. Cabe senalar que dicho decreto retomd su vigencia después del 31
de agosto de 2022.

Por consiguiente, la norma que le aplica al Acto Administrativo No 11001-1-23-0785 corresponde
al Decreto Distrital 190 de 2004.

5.2.2 Expedicion de Licencia de Urbanizacion en Modalidad de Reurbanizacion.
El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.1.1 define lo siguiente:

“(...) Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las dareas o predios que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma

().

También es pertinente mencionar que dentro del numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.1.4 (modificado
por el Articulo 3 del Decreto 2218 de 2015) se menciona:

“(...) 3. Reurbanizacion: Es la autorizacion concedida sobre uno o varios predios incluidos total
o parcialmente en licencias de urbanizacion o en actos administrativos de legalizacion que estén
delimitados por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de
urbanizacion vigentes o por espacios publicos, en los cuales se requiera adelantar un nuevo
proceso de urbanizacion o modificar el existente.

En el caso que los predios objeto de licencia no abarque la totalidad de los lotes de la licencia de
urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano urbanistico se
demarcara el area objeto de licencia como una etapa denominada reurbanizacion y el resto del
area se demarcara como una etapa urbanizada, separando los correspondientes cuadros de areas.
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Estas licencias se expedirdan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo o de renovacion
urbana (...)"

Al igual se puede evidenciar dentro del mapa No 27 — Tratamientos que hace parte del Decreto
Distrital 190 de 2004 (compilacion POT), que el predio objeto del acto administrativo No 11001-
1-23-0785 forman parte del tratamiento de Desarrollo.

MAPA 27 — TRATAMIENTOS — DECRETO 190 DEL 2004

Teniendo en cuenta lo anterior se puede determinar que el acto administrativo aprobado para el
predio ubicado en la Calle 25D # 94 - 51; cumple con la normativa aplicada a estos, ya que se
expidid bajo la modalidad de Reurbanizacion.

5.1.3 Uso Aprobado

En este contexto al realizar la verificacion del formulario de solicitud de Licencia se evidencia que
el uso solicitado corresponde a vivienda, como se verifica y expone a continuacion:

La viyiends y ol agua

son de todos

RO NP A0 {22 VAl
Al

JromaARTO ONICO NACION:

L €80 USIVO (VRADORES
AN OFN VA OF
jme 10 e e 2 Mo, DY RABICACION

AN ACION €
S DEPARTAMENTO - MUNICIFIO - FRCHA

hecr
contenidns on I Guls anees, anies de dilgenciarhs por medi elecirdnin o 4]

Romte it y Iae inebran bves
08 de nuner o b

LIORIRTO DR YRANITY ]
v RRANIEALTON m
PARCTLACKON ] [MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE J

PN
LICENCTA DF SURDIVISION Ii REVALIDACION J
)

FOPNCIA DE CONSTRICCION

§ONTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO

(

(
AN (]

[

e one:
SE L ONOCTIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA OTRAS ACTUACIONES
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] =
» OESARROULO X B, OBRA NUEVA l T 1. REFORZAMIENTO ?
- b SANEAMIENTO L] [SS T B S ESTRUCTURAL

et wavan
. REURBANIZACION E J__[b. AMpuACIO (] 9. DEMOLICION -
| & MODALIDAD A €. ADECUACION [ eroma 0
5 SUBDIVISION RURAL 1| d. MODIFICACION o + PARCIAL Q
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FORMULARIO DE SOLICITUD DE LICENCIA — EXP. No 11001-1-22-2288

De acuerdo con lo anterior, el articulo 3 del decreto 327 de 2004, el tratamiento de desarrollo aplica
a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de expansion, que no han sido objeto
de un proceso de desarrollo por urbanizacion, como son:

“...)

a. Los predios a los que se les haya asignado el Tratamiento de Desarrollo

b. Los predios sin desarrollar, no urbanizados, que esten clasificados en otros tratamientos diferentes
al de desarrollo

c. Los predios sin, desarrollar que es segreguen de predios con uso dotacional, previa obtencion de
la licencia de subdivision, autorizada través del plan de regularizacion y manejo o derivada del
acto de reconocimiento, cuando éstos se requieran.

d. Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el tramite y obligaciones derivadas del
proceso de urbanizacion, que no se enmarquen _dentro del proceso de legalizacion y cuando en
estos se proponga un reconocimiento de la edificacion o un cambio de destinacion, en términos
de uso en predios con licencias de construccion anteriores, en el marco de la normativa vigente”’,

En ese sentido al predio objeto de estudio le aplica el articulo 3 literal D, del decreto 327 de 2004,
por contar con antecedentes, sin cumplir con obligaciones derivadas de procesos de urbanizacion
y por proponer cambio de destinacion del uso de acuerdo con los antecedentes registrados en la
Licencia de Construccion anterior (4193 del 27 de octubre de 1977) y por haber sido excluidos del
proceso de Legalizacion de conformidad con la Resolucion 1126 de 1996. Por tal razon se adelanto
el proceso de obtencion de licencia de urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion

Ahora bien, los predios objeto de estudio, a la fecha de la solicitud de licencia, se encontraban
localizados en la Unidad de Planeamiento Zonal No 115 denominada “Capellania”, la cual a la
fecha se encontraba sin reglamentar.

Asi las cosas, y en concordancia con el Mapa 25 usos del suelo urbano y de expansion, que hace
parte del Decreto Distrital 190 de 2004, los predios objeto de estudio, se encuentran en Area de
Actividad Comercio y Servicios y en Zona de Servicios Empresariales e industriales, tal y
como se evidencia en la siguiente imagen:

; I
S
il k\ H .; )
LS iR ‘ ' iy 4. AREA DEACTMDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS
g PR T —
g, S (| eramsRLT " i
2 B s Zona de Servicios Empresariales e Industriales

o - " 2 % y =¥ q S, e £ A
.................. ¢ Wi I Zona Especial de Servicios

Zona de Servicios al Automéwil
Zona de Comercio Cualificado

Zona de Comercio Pesado
Grandes Superficies Comerciales

Zonas Especiales de Servicios de Alto Impact

R
[T, s}
7 Zona de Comercio Aglomerado
fec i ]
ot e arzay
]
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De acuerdo con lo anterior, es pertinente mencionar que el Decreto Distrital 327 de 2004 en su
Articulo 32, USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SUJETOS AL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO, establece lo siguiente:

“Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regiran por las normas de uso
correspondientes AL AREA DE ACTIVIDAD Y A LAS ZONAS ASIGNADAS por el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota, con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la
UPZ correspondiente o plan parcial; mientras se expida la UPZ, O en los casos en que la misma
no_haya _definido usos, los predios que no_estén sujetos a plan parcial, se regirin por las
disposiciones generales contempladas en el decreto distrital 190 de 2004 y las consignadas en el
CUADRO ANEXO N° 2 del presente decreto” (mayusculas y sublineas fuera de texto)

En ese sentido el Cuadro Anexo 2 (cuadro de usos) del Decreto Distrital 327 de 2004, establece lo
siguiente:

“(...) b) En los predios que se ubiquen en areas urbanas integrales, se podran desarrollar los usos
sefialados a continuacion cumpliendo con las siguientes condiciones:

b < . el : n-:'-.r 3PN el Ee—

| Industria. Localizacion: Vivienda La vivienda se permitird como uso Unico 6 p{an!mo con los

| Equipamientos | La industria, los equipamientos, servicios urbanos basicos sobre vias de la usos pemitidos para el drea urbana integral miltiple.

| colectivos y malla vial vehicular con seccién igual o superior a 18 mts. | La vivienda estara condicionada al concepto del DAMA sobre

. |recreativos de | cyando se localice sobre via de la malla vial arterial el acceso serd por una S
@ escala vecinal. | via jocal existente o proyectada. Servicios Urbanos | Localizacion:
pur Servicios | Los demas usos sobre vias de la malla vial local vehicular con seccién igual | basicos, Los servicios urbanos basicos, servicios de alto impacto, con
< tl;:lacr‘;o;sda o superior a 13 mts. P . i i de servicio, sobre vias de la malia
« | Los usos que requieran pian de implantacion, este podra restringic su Comercio de vial vehicular con seccién igual o superior a 18 mts, Cuando se
:’-, escala, urbana Jocal qumﬁas de l:‘r:alla “sp:am| N pod o escala localice sobre via de la malla vial arterial el acceso sera por
S |yzonal - vzaoav e metropolitana y una via local existente o proyectada.
© |Comerciode | Euncionamient urbana. £ comercio de escala metropolitana se podra plantear sobre
=z , escala zonal y | La industria se permitird como uso Gnico é complementado con usos de Servicios de alto los tramos de las vias V- 0 y V-1 ,swu:ggasﬁ el Cuadro
w | vecinal comercio y servicios, su implantacion requiere concepto del DAMA art. 352 | “jraceq ge Anexo N° 3 del POT, con acceso por una via local existente o
» | Senvicios del Decreto 190 de 2004. escaia ubana y a
ﬂ empresariales | Los servicios urbanas basicos de escala urbana mediante plan de zonal. El comercio de escala urbana se podra plantear sobre vias V-2
< g‘z escaél?’am implantacion. y V-3, con acceso por una via local existente o proyectada.
5 urbana y zonal ercio y servicios personales de escala vecinal en locales de primer piso Las estaciones de servicios sobre vias de la malla vial arterial
s | y de edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 m2 de i con la i P sobre la materia y la
w | Servicios .6 en tos de zonal, urbano y Guia ambiental para estaciones de servicios de combustibles
E | personales de | metropolitano. liquidos y gas natural.
g |oscala El zonal en y para el uso, sin | Funcionamiento
o metropolitana., | g ;perar 2000 m2 de construccion 6 en manzanas comerciales de hasta " 8 .
» urbana, zonal y | 2000 m2 de construccion. Los servicios urbanos bdsicos, comercio y estaciones de
o] vecinal ) | servicio (cuando la regl 1 lo exija) se
S 520 snomaos o y de e':c;lfm y urbana mediante plan de implantacién.
S . . . pe | Los Servicios Urbanos bdsicos que requieran de plan maestro
@ En . y para el uso con destinacién Unica deberan acogerse a los requerimientos del mismo.
% 0 en establecimientos de comercio zonal, urbano o metropolitano. £l comercio de escala urbana y metropolitana en manzana
Los Serviclos Urbanos bdsicos que requieran de pian maestro deberdn comercial de minimo 1.5 Hs. Y

acogerse a los requerimientos del mismo. L
Los servicios de alto impacto podrén hacer parte del comercio

urbano © metropolitano. |
En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. s

CUADRO ANEXO 2 (CUADRO DE USOS) DEL DECRETO DISTRITAL 327 DE 2004

Es decir que para los predios objeto de estudio, EL USO DE VIVIENDA ES UN USO
RESTRINGIDO, EL CUAL ES PERMITIDO CUMPLIENDO LAS SIGUIENTES
CONDICIONES:

“La vivienda se permitira como uso unico o planteado con los usos permitidos para el drea
urbana integral multiple.

Se debera aislar de los desarrollos urbanisticos con usos industrial de acuerdo con las
condiciones ambientales que determine el DAMA”
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Asi las cosas, la Secretaria Distrital de Ambiente, entidad encargada de las funciones ambientales
previamente ejercidas por el DAMA, emitié un concepto favorable para el desarrollo de vivienda
en el predio ubicado en la Calle 25D # 94 - 51. Este concepto estd respaldado por el radicado
2022EE193108, fechado el 29 de julio de 2022.

En conclusion, respecto al uso de los predios objeto de estudio, a pesar de estar ubicados en un
Area de Actividad Urbana Integral dentro de una Zona de Servicios Empresariales e industriales,
se establece que el uso residencial es restringido. No obstante, dicho uso puede ser autorizado
siempre y cuando se cumplan con las condiciones establecidas por la Secretaria Distrital de
Ambiente.

5.1.4 Altura Permitida — Aprobada.

Respecto de la altura aprobada para el predio ubicado en la Calle 25D # 94 - 51, de acuerdo con el
plano anexo 1 del Decreto 765 de 1999 “Por el cual se reglamenta el Acuerdo 6 de 1990, mediante
la expedicion para la zona de influencia del Aeropuerto El Dorado, correspondientes a los
poligonos de reglamentacion asignados por los Decretos 735, 736y 737 de 1993”. Se puede
evidenciar que estos se encuentran en zona de influencia del Aeropuerto El Dorado.

N

PLANO ANEXO 1 DECRETO 765 DE 1999 - AREA DE INF\LUENCIA DEL AEROPUERTO EL DORADO

De acuerdo con lo expuesto, la altura permitida en estos predios esta sujeta al concepto emitido por
la Aerondutica Civil. En ese sentido, se procedio6 a verificar si dicho concepto de aprobacion de
altura se encontraba dentro del expediente No. 11001-1-22-2288. Al realizar la revision, NO se
evidencié ningin concepto emitido por la Aeronautica Civil, lo cual también se evidencia dentro
del “resuelve” del Acto Administrativo:
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3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS.

3.1 ALTURA PERMITIDA:
Para las edificaciones que se desarrollen en el drea til que conforma el desarrollo urbanistico, la
altura serd la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacién y construccion y de las

dimensiones de los aislamientos y antejardines contemplados en el presente Acto Administrativo.

Mancjo de alturas.

La altura maxima que puedan al las edificaciones, queda limitada por las restricciones que
determine la Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil en los conos de aproximacion del
aeropuerto Internacional El Dorado.

Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros.

La altura mixima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80 metros.
Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como dos (2) pisos 0 més, uno por cada tres (3,00) -
metros o fraccion superior a 1,50 metros.

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda y/o comercio se contabiliza como piso.

El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacion de vehiculos con
un minimo de un 60% de su drea con esta destinacion, asi como a instalaciones mecdnicas, puntos
fijos y a equipamicnto comunal privado, se consideraré como no habitable.

RESUELVE ACTO ADMINISTRATIVO NO 11001-1-23-0785

Asimismo, de acuerdo con el numeral 1 del Articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004:

“(...) 1. En todas las zonas sujetas al tratamiento de desarrollo, la altura maxima que pueden alcanzar las
edificaciones queda limitada por las restricciones que determinen el Plan Zonal o de Ordenamiento Zonal,
Unidades de Planeamiento Zonal, Planes Parciales y/o el Departamento Administrativo de la Aerondutica
Civil en los conos de aproximacion de los aeropuertos Internacional El Dorado y Guaymaral, asi como por
la reglamentacion especifica para determinadas dareas establecida en el presente Decreto (...) .

En ese sentido, el acto administrativo objeto de estudio NO SE AJUSTA al requisito exigido por
la norma, toda vez que NO cuenta con el concepto de aprobacion de altura emitido por la
Aerondutica Civil, requisito necesario dado que el predio se encuentra dentro del radio de
influencia del aeropuerto.

4. VERIFICACION JURIDICA DE LA PETICION.

En lo que respecta a la solicitud realizada por la Aeronautica civil que indica:

“Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante la subdireccion juridica y subdireccion
de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de construccion en donde
se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para que en los mismos se
presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat dada su calidad de
entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos incompatibles
residenciales en el area de influencia aeroportuaria,(...)”

Es pertinente indicar que el proceso licenciatario inicial de Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Reurbanizacion, es emitida mediante el acto administrativo 11001-1-23-0785 de
fecha 07 de febrero de 2023 y radicado No. 11001-1-22-1488 del 24 de junio de 2022, que para la
fecha se encontraba vigente el Decreto 190 de 2004, toda vez que como se explico anteriormente,
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se encontraba vigente la suspension del Decreto 555 de 2021 (POT) y en consecuencia, es la
normatividad correspondiente aplicable para este caso, y con la cual, se debia establecer los
lineamientos de ordenamiento territorial.

Por otro lado, es importante aclarar que la Licencia de Urbanizacion Inicial No. 11001-1-23-0785
del 07 de febrero de 2023 radicada bajo el No. 11001-1-22-2288 del 24 de junio de 20222 ante la
Curaduria Urbana No. 1 proponia una modalidad de Desarrollo para la Licencia de Urbanizacion
en cuestion, sin embargo, en el Acta de Observaciones la Curadora Urbana Ana Maria Cadena, fue
enfatica en disponer:

“mediante la radicacion No. 11001-1-22-2286 con el fin de asegurar la concordancia entre la
realidad de los predios que conforman la urbanizacion y actualizar su planimetria a nivel de
urbanismo, al amparo de lo sefialado en el articulo 2.2.6.1.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015,
se aprobo la modificacion del plano urbanistico de la Urbanizacion Tierra Firme y con el fin de
guardar congruencia entre lo sefialado en dicha modificacion de plano urbanistico, se requiere
precisar que, manteniéndose la solicitud de licencia de urbanizacion, ésta deberd tramitarse bajo
la modalidad de reurbanizacion, y dar aplicacion del tratamiento de desarrollo reglamentado
mediante el Decreto Distrital 327 de 2004..” (Negrilla fuera del texto)

Por lo anterior, el dia 25 de octubre de 2024 los solicitantes de la Licencia de Urbanizacion
(Challenger S.A.S) radicaron nuevamente en el mismo expediente No. No. 11001-1-22-2288
Formulario Unico Nacional de Solicitud de Licencia de Urbanizacion, sin embargo, en este se
dispuso como modalidad “Reurbanizaciéon”. Consecuentemente, la Curaduria Urbana No. 1
expidio la Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-23-0785 del 07 de febrero de 2023 en la que se
dispone lo siguiente:

“ARTICULO 1: Aprobar la licencia de Urbanizacion en la Modalidad de Reurbanizacién para EI
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION TIERRA FIRME Etapa 2 (CHALLENGER),
para el predio con nomenclatura urbana CL 25 D 94 51 (ACTUAL), Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50C1237036 y CHIP AAA0078JWOE, de la Localidad de Fontibon, de acuerdo
con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto
Administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO Adoptar como plano que contiene el
Proyecto  Urbanistico del desarrollo  denominado URBANIZACION TIERRA FIRME
(CHALLENGER) Lote 2- Etapa 2, el distinguido con el numero CUIF227/4-06, en un original, el
cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual sera remitido a la Secretaria
Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectue la incorporacion
correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad. (Negrilla y subrayado por fuera del texto)

Por lo tanto, la Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-23-0785 en la que se destina el proyecto
para uso de VIVIENDA; de conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 del Decreto 327 de
2004, donde indica segun el Cuadro Anexo 2, los usos permitidos para predios ubicados en
tratamiento de desarrollo, sefiala que uno de los USOS RESTRINGIDOS PERMITIDOS ES EL
USO RESIDENCIAL, siempre y cuando que la Secretaria de Ambiente emita las determinantes
necesarias para su cumplimiento.

Es por lo anterior que para la Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-23-0785 vigente con radicado
No. 11001-1-22-2288 se aport6 el siguiente concepto de determinantes Ambientales por parte de

55



Anexo 2: Acta

la Secretaria Distrital de Ambiente, cumpliendo con lo exigido para el uso de VIVIENDA en las
Zonas de Servicios Empresariales e Industriales:

e Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-23-0785: Concepto No. 2022EE193108, emitido
el 28 de diciembre de 2022
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Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-23-0785: Concepto No. 2022EE193108, emitido el 29 de julio de
2023

En virtud de lo anteriormente expuesto, NO SE APORTO por parte de los solicitantes Concepto
de Alturas Aprobadas emitido por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil en el
que se parametrizan las alturas maximas permitidas para la etapa 2 denominada Challenger de la
Urbanizacion Tierra Firme.

Ahora bien, los solicitantes SI aportaron Viabilidad del uso de vivienda — Uso restringido
permitido, de acuerdo con el Concepto Técnico Ambiental No. 2022EE193108, emitido el 22 de
noviembre de 2023 por la Secretaria Distrital de Ambiente, en el que se establecen las
determinantes ambientales y se conceptud de forma favorable la inclusion del uso de vivienda en
el predio en mencidn, el cual se encuentra en una Zona de Servicios Empresariales e Industriales.

Dicho uso es considerado restringido-permitido, en los términos del Cuadro Anexo 2 del Decreto
Distrital 327 de 2004, aplicable a predios sometidos al tratamiento de desarrollo en el marco del
Decreto Distrital 190 de 2004 — POT vigente al momento de la radicacion de la solicitud de licencia.
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Por lo cual, conforme al marco normativo citado, el uso residencial puede autorizarse siempre y
cuando se aporten los conceptos ambientales que avalen su compatibilidad, situacion que fue
cumplida por los titulares de la licencia al momento de solicitar la Licencia de Urbanizaciéon No.
11001-1-23-078S del 7 de febrero de 2023.

Es entonces que la Legalidad del tramite de licenciamiento urbanistico, NO fue otorgada en estricto
cumplimiento del Decreto Distrital 190 de 2004, vigente al momento de la radicacion inicial del
tramite el 24 de junio de 2022, conforme al principio de favorabilidad normativa consagrado en el
paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y en concordancia con las
disposiciones aplicables a la UPZ, al no contar con el debido Concepto de Alturas Permitidas
expedido en debida forma por la Aerondutica Civil.

En virtud de lo expuesto, esta Comision de Veeduria concluye que el proceso de licenciamiento
urbanistico adelantado para el predio denominado “CHALLENGER URBANIZACION
TIERRA FIRME” NO SE ENCUENTRA AJUSTADO A DERECHO, en lo relativo a la altura
aprobada, previamente avalada por la Aerondutica Civil se configura incompatibilidad normativa
ni conflicto técnico entre la normatividad urbanistica y las determinaciones técnicas de las
autoridades sectoriales.

Con base en lo anterior, se concluye que la Licencia de Urbanizacion no fue expedida en legal y
debida forma, encontrandose NO AJUSTADO a la normatividad legal vigente aplicable para este
caso.

6. CONCLUSIONES

En vista de lo expuesto anteriormente, se concluye que a pesar de que el predio objeto de estudio
se encuentra ubicado en una Area de Actividad Comercio y Servicios dentro de una Zona de
Servicios Empresariales e industriales, el uso residencial es restringido. No obstante, dicho uso
puede ser autorizado siempre y cuando se cumplan con las condiciones y determinantes
establecidas por la Secretaria Distrital de Ambiente.

Ast las cosas, el uso aprobado tanto en el Acto Administrativo No 11001-1-23-0694 del 3 de febrero
de 2023 y el Acto Administrativo No 11001-1-23-0785 del 07 de febrero de 2023 es PERMITIDO,
ya que las dos licencias cuentan con las determinantes ambientales emitidas por la Secretaria
Distrital de Ambiente. Cumpliendo con lo establecido en el Cuadro Anexo 2 del Decreto Distrital
327 de 2004.

En cuanto a la altura emitida aprobada dentro de los actos administrativos, se concluye que el Acto
Administrativo No. 11001-1-23-0694, mediante el cual se otorga la Modificacion del plano
urbanistico del proyecto general aprobado para la urbanizacion denominada Tierra Firme y
Licencia de Urbanizacién en modalidad de Reurbanizacion del proyecto etapa 1 — LEMCO para el
predio ubicado en la Diagonal 95G # 94 — 55 , NO SE AJUSTA al numeral 1 del Articulo 29 del
Decreto Distrital 327 de 2004, ya que dentro del expediente se evidencidé que aunque existe un
concepto emitido por la Aerondutica Civil, este no corresponde con la direccion del predio para el
cual se esta tramitando la Licencia de Urbanizacion.
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De igual forma el Acto Administrativo 11001-1-23-0785, mediante el cual se otorga la Licencia de
Urbanizacion en modalidad de Reurbanizacion del proyecto etapa 2 — CHALLENGER para el
predio ubicado en la Calle 25D # 94 - 51, NO SE AJUSTA al numeral 1 del Articulo 29 del Decreto
Distrital 327 de 2004, ya que dentro del expediente NO se evidencié concepto emitido por la
Aeronautica Civil.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v

en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de
2015.

7. RECOMENDACIONES.

8. Enviar copia del presente informe técnico a la Aeronautica Civil, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

9. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeacién como
tercero interesado, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

10. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Fontibon, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde
su competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes.

11. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, ejerza lo pertinente.

12. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura -CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones
adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la
responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

13. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

14. Cerrar el caso 2441.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS
Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico
de la comision.
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3.4 CASO 2442.

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Aeronautica Civil

RADICADO SDHT: 1-2024-2554 del 08 de julio de 2024.

CURADOR: Arq. Ruth Cubillos Salamanca

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Urbanismo modalidad Desarrollo

RADICADO: 11001-1-22-2088 del 10 de agosto de 2022

No LICENCIA: 11001-1-22-4233 del 20 de diciembre de 2022, ejecutoria 29 de
diciembre de 2022

PROYECTO: Urbanizacion predio AC 26 78 A-30 36.

UBICACION DEL PREDIO: AC26#78A-36 y AC 26 # 78A-30

URBANIZACION O BARRIO: LOS ALAMOS

CHIP: AAAO062KKFT / AAA0062KKEA

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 327 de 2004

UPZ: No. 116, Alamos (sin reglamentar)

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Distrital del Habitat, recibié la comunicacion con radicado 1-2024-25541 en la cual,
la Aeronautica Civil, solicité la verificacion de los actos administrativos que fueron otorgados de
acuerdo con las normas vigentes al momento de la solicitud, para los predios ubicados en la AC 26
# 78A-36 y AC 26 # 78 A-30, en los siguientes términos:

“(...) Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante la subdireccion juridica y
subdireccion de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de
construccion en donde se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para
que en los mismos se presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat
dada su calidad de entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos
incompatibles residenciales en el area de influencia aeroportuaria, toda vez que como se ha
expuesto, existen continuas pretensiones por parte de originadores de proyectos de construcciones
residenciales y que estos claramente presentan una situacion legal y urbanistica especial, toda vez
que se encuentran ubicados en AREA URBANA INTEGRAL — ZONA INDUSTRIAL Y DE
SERVICIOS (Decreto 327 de 2004) y adicionalmente en ZONA DE INFLUENCIA
AEROPORTUARIA DIRECTA (Decreto 555 de 2021), por tal razon, es totalmente incompatible el
uso residencial para estas areas. (...)"

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura de los casos
2438, 2439, 2440, 2441, 2442 y 2443.

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2442, con el fin de verificar que el acto
administrativo expedido para el predio ubicado en AC 26 # 78A-36 y AC 26 # 78A-30, el cual
corresponde a la Licencia de Urbanizacion n.° 11001-1-22-4233 con fecha de expedicion del 20 de
diciembre de 2022, se encuentre ajustada a las normas urbanisticas aplicables al momento de la
solicitud.
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3. HECHOS

LICENCIA DE URBANIZACION No. 11001-1-22-4233 DEL 20 DE DICIEMBRE DE

2022.

El 10 de agosto de 2022, se radic6 ante la Curaduria Urbana No. 01 solicitud de Licencia
de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo.

El 30 de septiembre de 2022, la Curadora Urbana No.l emiti6 acta de observaciones y
correcciones en donde solicita correcciones de orden arquitectonico y juridico.

El 18 de octubre de 2022, el interesado solicitd prorroga del término de quince dias (15)
habiles adicionales para dar respuesta al acta de observaciones, de esta manera el curador
urbano aprob¢ la solicitud de prérroga disponiendo como fecha final el dia 07 de diciembre
de 2022.

El 20 de diciembre de 2022, la Curaduria Urbana No. 1 emite Acto Administrativo de
Licencia de Urbanizacion en modalidad de Desarrollo No 11001-1-22-4233 con fecha
ejecutoria 29 de diciembre de 2022.

“(...) RESUELVE:

PRIMERO:

Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO al proyecto denominado
URBANIZACION PREDIO AC 26 784 — 30 36, ubicado en la AC 26 N.° 784 — 30 y AC 26 N.° 784 — 36,
Localidad de Engativa, Bogota D.C., identificado con los folios de matricula inmobiliaria 50C-580289 y
50C-580290, a favor de las sociedades COMERCIAL DINAMICA S.A.S. e INVERSIONES TOQUIN S.A.S.

SEGUNDO:

La presente licencia se concede para la ejecucion de obras de urbanismo consistentes en: la ejecucion de
redes e infraestructura vial, cesiones publicas para parque, redes de servicios publicos domiciliarios, sistema
vial, espacio publico, obras de mitigacion, cesiones obligatorias y demds componentes necesarios para la
adecuacion urbanistica del predio conforme a los planos urbanisticos aprobados. (...)”

MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION 11001-1-23-2494 DEL 20 DE
SEPTIEMBRE DE 2023.

El 12 de julio de 2023, se radicé ante la Curaduria Urbana No. 01 solicitud de Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo.

La Curaduria Urbana no emiti6 acta de observaciones.

El 20 de septiembre de 2023, la Curaduria Urbana No. 1 emite Acto Administrativo de
Licencia de Urbanizacion en modalidad de Desarrollo No 11001-1-23-2494 con fecha
ejecutoria 27 de septiembre de 2023.

“(...) RESUELVE:

ARTICULO 1.
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Conceder Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el desarrollo denominado
URBANIZACION PREDIO AC 26 784 30/36, localizado en la AC 26 784 30 y AC 26 78 A 36, de
la Localidad de Engativa, de acuerdo con lo establecido en el Plano No. CUI E126 /4-03, que para
todos los efectos se adopta mediante disposicion expresa contenida en el siguiente articulo.

ARTICULO 2.

Adoptar como plano que contiene la modificacion al proyecto urbanistico del desarrollo
denominado URBANIZACION PREDIO AC 26 784 30/36, el identificado como Plano No. CUI
E126 /4-03, en dos originales:

uno reposara en el despacho

otro sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP.

Paragrafo: Incluir la siguiente nota en el plano CUI E126 /4-02: “ESTE PLANO FUE ANULADO
Y REEMPLAZADO POR EL PLANO No. CUI E126 /4-03.”

ARTICULO 3.

DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga modificacion de la Licencia de Urbanizacion
vigente a la sociedad INVERSIONES TOQUIN S.A.S (NIT 860.032.586-1), representada por Luis
Gabriel Tovar Appelblatt y Jaime Tovar Rojas, para el predio ubicado en las nomenclaturas AC
2678430y AC2678 A4 36.(...)"

e La modificacion aprobada mediante la Resolucion No. 11001-1-23-2494 del 20 de
septiembre de 2023 consistié en la reconfiguracion de las zonas de cesion de parque
obligatorio y adicional, asi como del area util del proyecto urbanistico denominado
“Urbanizacion Predio AC 26 78A 30/36”. Como parte de esta modificacion, se adopté el
plano CU1 E126 /4-03, el cual reemplaza en su totalidad al plano anterior CU1 E126 /4-
02.

4. CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION
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Localizacion SINUPOT

4.2 MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Urbanismo para el predio ubicado en la AC 26 # 78 A-
36 y AC 26 # 78A-30 estaban vigentes las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004.

Vale la pena aclarar que el Equipo Técnico de la Comision de Veeduria de Curadurias Urbanas de
Bogota, realiz6 la verificacion, si al Acto Administrativo mencionado le aplicaba al momento de
su solicitud el Decreto Distrital 190 de 2004 o el Decreto Distrital 555 de 2021.

La solicitud de la Licencia de Urbanizacion fue radicada en legal y debida forma el 10 de agosto
de 2022, fecha en la cual se encontraba vigente la medida cautelar que suspendia los efectos del
Decreto Distrital 555 de 2021. Cabe sefialar que dicho decreto retom6 su vigencia a partir del 31
de agosto de 2022.

Por consiguiente, norma que le aplica al Acto Administrativo No. 11001-1-22-4233 corresponde
al Decreto Distrital 190 de 2004.

Se revisaron los antecedentes urbanisticos de los predios objeto de licenciamiento en los portales
geograficos del SINUPOT y mapas Bogota, donde no se identificaron antecedentes de licencias
urbanisticas, por lo cual los predios se catalogan como urbanizables no urbanizados y se enmarcan
en el ambito de aplicacion de tratamiento de Desarrollo.

Adicional a lo anterior, los predios se encuentran ubicados en la UPZ 116 de Alamos, que, al
encontrarse sin reglamentar, y por tratarse de un predio sin desarrollar, no urbanizado, se encuentra
en el ambito de aplicacion de las normas establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el
cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital” y por lo cual
es preciso remitirse al articulo 32 que establece:

“ARTICULO 32. USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SUJETOS AL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO. Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regiran por las normas de
uso correspondientes al area de actividad y a las zonas asignadas por el Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota, con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la UPZ
correspondiente o plan parcial; mientras se expida la UPZ, o en los casos en que la misma no haya
definido usos, los predios que no estén sujetos a plan parcial, se regiran por las disposiciones
generales contempladas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y las consignadas en el Cuadro Anexo
N° 2 del presente decreto.” (Subrayado y negrilla fuera de texto)

Revisado el mapa 25 de Usos del Suelo Urbano,
Asit las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

e UPZ: 116 Alamos (sin reglamentar).
e Tratamiento: Desarrollo.
e Area de actividad: Comercio y Servicios
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e Zona: Servicios Empresariales e industriales
e Usos: Industria, Comercio y Servicios.

4.3 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

Anexo 2: Acta

LICENCIA DE URBANIZACION No. 11001-1-22-4233 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 2022
y MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION 11001-1-23-2494 DEL 20 DE

SEPTIEMBRE DE 2023.
SEGUN LA
TEM Decrgg%gﬁales APROBADOENLA | APROBADO EN LA SE
190 de 2004 y 327 de RES. 11001-1-22-4233 RES. 11001-1-23-2494 AJUSTA
2004
ZONIFICACION
116 — Alamos (Sin 116 - Alamos (sin 116 - Alamos (sin
UPZ SI
reglamentar) reglamentar) reglamentar)
Area de Actividad Comercio y Servicios Comercio y Servicios Comercio y Servicios SI
Lo Servicios empresariales e | Servicios empresariales e
Zona de Actividad empresariales e . . . . SI
. . industriales industriales
industriales
Tratamiento Desarrollo Desarrollo Desarrollo SI
AREAS

Area Bruta 7.529,80m2 7.529,80m2 7.529,80m2 SI

Reserva malla vial
arterial (AC 26) 428,97m2 428,97m?2 428,97m?2 SI
Area neta urbanizable 7.100,83m2 7.100,83m2 7.100,83m?2 NI

- N 2
Area Total.de.Cesmnes 3767,63m2 3767.63m2 3.762,17 m SI
al Distrito

Area Util 3767,63m2 3767,63m2 3.767,63 m? SI
Area Util VIP 751,45 m? 751,45 m? 753,52 m? SI

5. HALLAZGOS DE LA LICENCIA DE URBANIZACION No. 11001-1-22-4233 DEL 20
DE DICIEMBRE DE 2022.

5.1 USO APROBADO.

En el marco del tramite de la Licencia de Urbanizacion con radicado 11001-1-22-2088, otorgada
por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota para los predios identificados con nomenclaturas urbanas
AC 26 N.° 78A — 30 y AC 26 N.° 78A — 36, ubicados en la Localidad de Engativ4, es pertinente
precisar el uso aprobado y su fundamento normativo conforme a la reglamentacion vigente.
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De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004, especificamente en su articulo
32 y el Cuadro Anexo N.° 2, el uso aprobado en la Licencia de Urbanizacidon corresponde al de
vivienda. El articulo 32 dispone que:

“Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regiran por las normas de uso
correspondientes al area de actividad y a las zonas asignadas por el Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota, con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la UPZ
correspondiente o plan parcial;, mientras se expida la UPZ, o en los casos en que la misma
no haya definido usos, los predios que no estén sujetos a plan parcial, se regiran por las
disposiciones generales contempladas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y las consignadas
en el Cuadro Anexo N.° 2 del presente decreto.”

A la fecha de la solicitud, los predios se encontraban ubicados en la Unidad de Planeamiento Zonal
No. 116 —“Alamos”, la cual no contaba con reglamentacion vigente. Conforme al Mapa 25 — Usos
del Suelo Urbano y de Expansion del Decreto Distrital 190 de 2004, los predios se encuentran en
un Area de Actividad de Comercio y Servicios, en una Zona de Servicios Empresariales e
Industriales, tal y como se evidencia en la siguiente imagen:
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AREAS DE ACTIVIDAD
1. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

e Zona Residencial Neta
e Zona Residencial con Comercio y Servicios
e Zona Residencial con Actividad Economica
2. AREA DE ACTVIDAD INDUSTRIAL
MEERTRETI Zona Industrial
3. AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL
USRI Zona de Equipamientos Colectivos
Zona de Sexvicios Urbanos Bisicos
Zona de Equipamientos Deportivo y Recreativo
Parques Zonales
4. AREA DE ACTMIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS
e Zona de Servicios Empresariales
| — 750 e sevicios Empresarises e indusrises |

DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004

En consecuencia, y segin el Cuadro Anexo N.° 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, el uso
residencial solo se considera permitido si cuenta con concepto favorable de la autoridad
ambiental competente —hoy Secretaria Distrital de Ambiente, antes DAMA— sobre su
compatibilidad con el entorno. Este requerimiento aplica por tratarse de una zona de servicios
empresariales, donde el uso residencial no es principal sino condicionado. En consecuencia, y de
acuerdo con el Cuadro Anexo N.° 2 del Decreto 327 de 2004, el uso residencial solo se considera
permitido si cuenta con concepto favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente sobre su

compatibilidad.

SERVICIOS EMPRESARIALES E INDUSTRIALES.

ndustria.
Equipamientos
Polectivos y
fecreativos de
pscala vecinal.
Bervicios
Urbanos
basicos de
pscala, urbana
zonal.

Comercio de
bscala zonal y
ecinal.
Bervicios
bmpresariales
e escala
metropolitana,
rbana y zonal.
Bervicios
personales de
bscala
metropolitana,
rbana, zonal y
ecinal.

Localizacion:
La industria, los equipamientos, servicios urbanos basicos sobre vias de la
malla vial vehicular con seccion igual o superior a 18 mts.

Cuando se localice sobre via de la malla vial arterial el acceso seré po

una

Vivienda

t Sl Nt Bt B
La vivienda se permitird como uso Unico 6 planteado con Igs
usos permitidos para el drea urbana integral multiple.

La vivienda estara condicionada al concepto del DAMA soljre
compatibilidad.

45 s

via local existente o proyectada.

Los demas usos sobre vias de la malla vial local vehicular con seccién igual
0 superior a 13 mts.

Los usos que requieran plan de implantacién, este podra restringir su
localizacion en vias de la malla vial local.

Funcionamiento

La industria se pemmitird como uso Gnico 6 complementado con usos de
comercio y servicios, su implantacion requiere concepto del DAMA art. 352
del Decreto 190 de 2004.

Los servicios urbanas basicos de escala urbana mediante plan de
implantacion.

Comercio y servicios personales de escala vecinal en locales de primer piso
de edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 m2 de
construccion, 6 en establecimientos de comercio zonal, urbano y
metropolitano.

El comercio zonal en edificaciones disefiadas y construidas para el uso, sin
superar 2000 m2 de construccion 6 en manzanas comerciales de hasta
2000 m2 de construccion.

Los servicios personales y empresariales de escala metropolitana y urbana
deben localizarse en estructuras disefiadas para el uso.

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso con destinacion tnica
0 en establecimientos de comercio zonal, urbano o metropolitano.

Los Servicios Urbanos basicos que requieran de plan maestro deberan
acogerse a los requerimientos del mismo.

Servicios Urbanos
basicos,
metropolitanos.

Comercio de
escala
metropolitana y
urbana.

Servicios de alto
impacto de
escala urbana y
zonal.

Localizacién:

Los servicios urbanos bésicos, servicios de alto impacto, con
excepcion de estaciones de servicio, sobre vias de la malla
vial vehicular con seccién igual o superior a 18 mts. Cuando se
localice sobre via de la malla vial arterial el acceso sera por
una via local existente o proyectada.

El comercio de escala metropolitana se podra plantear sobre
los tramos de las vias V- 0 y V-1 establecidas en el Cuadro
Anexo N° 3 del POT, con acceso por una via local existente o
proyectada. .

El comercio de escala urbana se podra plantear sobre vias V-2
y V-3, con acceso por una via local existente o proyectada.
Las estaciones de servicios sobre vias de la malla vial arterial
cumpliendo con la normativa especifica sobre la materia y la
Guia ambiental para estaciones de servicios de combustibles
liquidos y gas natural.

Funcionamiento

Los servicios urbanos basicos, comercio y estaciones de
servicio (cuando la reglamentacién lo exija) se permiten
mediante plan de implantacion.

Los Servicios Urbanos basicos que requieran de plan maestro
deberan acogerse a los requerimientos del mismo.

El comercio de escala urbana y metropolitana en manzana
comercial de minimo 1.5 Hs.

Los servicios de alto impacto podran hacer parte del comercio
urbano o metropolitano.

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
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CUADRO ANEXO 2 (CUADRO DE USOS) DEL DECRETO DISTRITAL 327 DE 2004

Por otra parte, seglin el articulo 3 del Decreto Distrital 327 de 2004, el tratamiento de desarrollo
aplica a los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de expansion que no han sido objeto
de un proceso de urbanizacion. En particular, el literal a) contempla a “los predios a los que se les
haya asignado el tratamiento de desarrollo”. En este caso, los predios objeto de estudio han sido
clasificados bajo ese tratamiento, al encontrarse en suelo urbano, con un area neta urbanizable de
7.100,83 m?, sin urbanizacidn previa, y rodeados de sectores ya desarrollados, tal como lo indica
la propia licencia. En consecuencia, su tramite se realiz6 directamente ante la curaduria, sin requerir
la formulacion de plan parcial.

Adicionalmente, en cumplimiento del articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 —
el cual dispone que “se debe prever como minimo un porcentaje del 20 % del area util del proyecto
urbanistico para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) "—, el proyecto urbanistico contempla un
area de 753,53 m? de suelo util destinada a dicho fin. Esta obligacion se encuentra reglamentada
en el ambito distrital por el Decreto 221 de 2020, el cual establece los lineamientos para la
localizacion y delimitacion de las areas de VIP dentro del mismo proyecto, asi como los pardmetros
de edificabilidad aplicables. En este caso, la licencia proyecta 1.561,18 m? de construccion asociada
al cumplimiento de esta obligacion, con un indice de edificabilidad de 1.1 sobre el 4rea util.

No obstante, tras la revision detallada del expediente correspondiente, no se encontré adjunto
ningin concepto de compatibilidad ambiental emitido por dicha entidad. En virtud de lo
anterior, y conforme a lo exigido expresamente por el Cuadro Anexo N.° 2 del Decreto Distrital
327 de 2004, el proyecto no cumple con el requisito normativo necesario para autorizar el uso
residencial propuesto. Por tanto, no puede considerarse que el uso aprobado en la licencia se ajuste
plenamente a la normativa vigente mientras no se acredite dicho concepto de compatibilidad
ambiental.

5.2 ALTURA APROBADA.

En el marco del tramite de la Licencia de Urbanizacion con radicado 11001-1-22-2088, otorgada
para los predios identificados con nomenclaturas urbanas AC 26 N.° 78A —30 y AC 26 N.° 78A —
36, ubicados en la Localidad de Engativa y clasificados bajo tratamiento de desarrollo en suelo
urbano, se analiza a continuacion la altura permitida conforme a la normativa urbanistica aplicable.

Segun lo dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004, el desarrollo urbanistico debe ajustarse a
los rangos de edificabilidad definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto Distrital
190 de 2004) y a las disposiciones especificas que regulan la forma urbana. El articulo 12 establece
que los indices de edificabilidad, ocupacion y altura se determinan con base en el area neta
urbanizable, la localizacion del predio y el area de actividad asignada. En este caso, los predios se
localizan en el Rango 1 de edificabilidad, en la zona denominada “Centralidad Fontibon —
Aeropuerto — Engativa”, con un indice de construccion maximo de 2.75 veces el Area Neta
Urbanizable.
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La relacion entre edificabilidad y altura est4 regulada en el Articulo 29 — Normas Volumétricas del
mismo decreto, el cual establece que:

“Las normas volumétricas de los desarrollos objeto del presente decreto estardan
determinadas por el cumplimiento de los indices de edificabilidad y ocupacion definidos por
el POT, los retiros establecidos, y demas disposiciones contenidas en el presente decreto. La
volumetria debera garantizar condiciones de habitabilidad, iluminacion y ventilacion.”

Por tanto, la altura permitida no se define por nimero fijo de pisos, sino por el volumen construido
resultante del aprovechamiento del indice de construccioén dentro de los pardmetros normativos, y
en cumplimiento de las condiciones técnicas y urbanisticas del entorno.

Ahora bien, dado que los predios se localizan en la zona occidental de Bogota, dentro del area de
influencia del Aeropuerto Internacional El Dorado, también debe cumplirse lo dispuesto en el
Decreto 765 de 1999, el cual reglamenta los poligonos de reglamentacion definidos por los
Decretos 735, 736 'y 737 de 1993. Segun el plano anexo 1 de dicho decreto, los predios objeto de
analisis se ubican claramente dentro de dicha zona de influencia.

El articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 dispone que:

“(...) 1. En todas las zonas sujetas al tratamiento de desarrollo, la altura maxima que
pueden alcanzar las edificaciones queda limitada por las restricciones que determinen el
Plan Zonal o de Ordenamiento Zonal, Unidades de Planeamiento Zonal, Planes Parciales
v/o el Departamento Administrativo de la Aerondautica Civil en los conos de aproximacion
de los aeropuertos Internacional El Dorado y Guaymaral, asi como por la reglamentacion
especifica para determinadas dreas establecida en el presente Decreto. (...)"

COVENCIONES

\
\ \
- Aroa de Influencia Aeroporiuara - Docreto 765 |

c:juu TE OEFAEG J \ % (\ ) 7 \
Imagen. PLANO ANEXO 1 DECRETO 765 DE 1999 — AREA DE INFLUENCIA DEL AEROPUERTO EL
DORADO
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Asi las cosas, tras la revision del expediente, se constatd que, no se encontré el concepto emitido
por la Aerondutica Civil, el cual resulta exigible al encontrarse los predios dentro de la zona de
influencia aeroportuaria regulada por el Decreto 765 de 1999. En este contexto, y considerando
que el proyecto contempla un rango de edificabilidad aprobado que podria generar afectacion sobre
el espacio aéreo regulado, la ausencia de dicho pronunciamiento implica que el proyecto no se
ajusta a la normativa urbanistica aplicable en materia de altura, de conformidad con lo establecido
en el articulo 228 del Decreto Distrital 190 de 2004.

6. VERIFICACION JURIDICA

En lo que respecta a la peticion realizada por la Aerondutica Civil, es pertinente indicar que el
proceso licenciatario inicial de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, fue
emitido mediante el acto administrativo No. 11001-1-22-4233 de fecha 20 de diciembre de 2022,
correspondiente a la solicitud radicada bajo el niimero 11001-1-22-2088 del 10 de agosto de 2022,
momento en el cual se encontraba vigente el Decreto Distrital 190 de 2004, que establecia los
lineamientos de ordenamiento territorial para la fecha de la solicitud y emision del licenciamiento.

Asi, el proceso de licenciamiento anteriormente referenciado se tramitd cuando atiin se encontraba
vigente el Decreto Distrital 190 de 2004 (POT anterior), en consecuencia, el acto administrativo
objeto de analisis que corresponde a una Licencia de Urbanizacion vigente se rige por la
normativa aplicable al momento de su radicacion, es decir, el mencionado Decreto 190 de
2004, y no le son aplicables las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021 (POT actual).

Es importante aclarar que, si bien el Decreto 190 de 2004 no menciona de forma expresa el
concepto de compatibilidad ambiental como requisito para el licenciamiento urbanistico, si remite
al cumplimiento de la normatividad ambiental vigente, y en el caso de los usos permitidos en suelos
de actividad empresarial e industrial, exige que los desarrollos urbanisticos y edificaciones sean
compatibles con las condiciones ambientales definidas por la autoridad ambiental competente, por
lo cual, la obtencion del concepto de compatibilidad para el uso de vivienda en estas zonas resulta
obligatoria como parte del cumplimiento de la regulacion ambiental.

Para el caso concreto, NO se evidencia en el expediente con radicado No. 11001-1-22-2088 el
Concepto de Compatibilidad para el Uso de Vivienda expedido por la Secretaria Distrital de
Ambiente como requisito previo para la expedicion de la Licencia de Urbanizacion No. 11001-
1-22-4233 del 20 de diciembre de 2022. En dicho acto administrativo se sefala expresamente que
"para la implantacion de vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, se requerira contar con
concepto favorable de compatibilidad de usos emitido por la autoridad ambiental”, lo que
evidencia que este requisito fue reconocido en el mismo acto administrativo como necesario,
incluso si el uso se plantea a ser materializado en una etapa posterior mediante una licencia de
construccion.

De igual manera, el acto administrativo establece de forma expresa que "para efectos de establecer
las alturas maximas permitidas, se debera allegar concepto favorable de la Aeronautica Civil", lo
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que deja en claro que el tramite urbanistico qued6 condicionado al cumplimiento de estos dos
conceptos sectoriales:

4.1. ALTURA PERMITIDA

Ser# la resultante de la aplicacion de las normas de aislamientos, antejardines, indices de ocupa.cibn
y de construccion establecida en el Decreto Distrital 327 de 2004 y lo definido en el concepto emitido
por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil. .

Manejo de alturas

a. La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,20 metros. :

b. Laaltura que pueden alcanzar las edificaciones queda limitada por las restricciones la Unidad
Administrativa Especial de la A@fonautica Civil en los conos de aproximacion del Aeropuerto
Internacional E1 Dorado )

c. La altura méxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80
metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos 0 mds, uno por
cada 3.00 metros o fraccién superior a 1.50 metros. ) - .

d. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios, dotacional
¢ industrial se contabiliza como piso. . : :

e. El piso que se destihe a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacion de
vehiculos, con un minimo de un 60% de su drea con esta destinacion, asi como a instalaciones
mecénicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerard camo no habitable.

14

Expediente Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-22-4233

1. El concepto de compatibilidad de uso para vivienda, expedido por la Secretaria Distrital de
Ambiente, y

2. El concepto sobre altura méaxima permitida, expedido por la Unidad Administrativa
Especial de Aeronautica Civil.

En consecuencia, ambos requisitos debieron ser allegados y valorados previamente por la curaduria
al momento de emitir la Licencia de Urbanizacién No. 11001-1-22-4233. La omision de estos
documentos vicia de nulidad el acto administrativo por incumplimiento de los requisitos legales
esenciales, conforme a lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley 1437 de 2011, en concordancia con
los articulos 99 y 100 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.6.1.1.4.3 del Decreto Nacional 1077
de 2015.

Con base en lo anterior, se concluye que la Licencia de Urbanizacién No. 11001-1-22-4233 del 20
de diciembre de 2022 no fue expedida en legal y debida forma, ya que se omitieron requisitos
técnicos y normativos esenciales exigidos por el mismo acto administrativo, lo cual implica que el
licenciamiento se encuentra NO AJUSTADO a la normatividad legal vigente aplicable, y podria
dar lugar a acciones administrativas y disciplinarias por parte de los entes de control.

7. CONCLUSIONES

En vista de lo expuesto, se concluye que, si bien los predios objeto de andlisis se encuentran
ubicados en un Area de Actividad de Comercio y Servicios, dentro de una Zona de Servicios
Empresariales e Industriales, el uso residencial aprobado mediante la Licencia de Urbanizacion
No. 11001-1-22-4233 del 20 de diciembre de 2022 no puede considerarse ajustado a la normativa
urbanistica vigente, toda vez que dicho uso estd condicionado a la obtencién de un concepto
favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente sobre su compatibilidad, conforme lo establece el
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Cuadro Anexo N.° 2 del Decreto Distrital 327 de 2004. Al no encontrarse dicho concepto en el
expediente, se considera que no se cumple el requisito esencial para autorizar el uso residencial.

En cuanto a la altura aprobada dentro del acto administrativo objeto de estudio, si bien el indice de
edificabilidad se encuentra dentro de los pardmetros permitidos en el Rango 1 del drea “Centralidad
Fontibon — Aeropuerto — Engativa”, no se acredita en el expediente el concepto técnico emitido
por la Aeronautica Civil, siendo este obligatorio al ubicarse los predios dentro de la zona de
influencia del Aeropuerto Internacional El Dorado, segun el Decreto Distrital 327 de 2004. En
consecuencia, la altura tampoco puede considerarse ajustada a la normativa urbanistica aplicable
mientras no se cuente con el pronunciamiento de dicha entidad.

Asi las cosas, se concluye que las actuaciones de la Curadora Urbana No. 1 en la expedicion de la
Licencia de Urbanizacion No. 11001-1-22-4233, NO SE AJUSTAN plenamente a las normas
urbanisticas vigentes al momento de la expedicion del acto administrativo, por cuanto se
identificaron omisiones normativas en materia de uso del suelo y altura, derivadas de la ausencia
de conceptos técnicos obligatorios por parte de la autoridad ambiental y la autoridad aeronautica,
respectivamente.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES

8. Enviar copia del presente informe técnico a la Aeronautica Civil, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

9. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeacién como
tercero interesado, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

10. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Engativa, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde
su competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes.

11. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador
mencionado en los hallazgos realizados.

12. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura -CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones
adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la
responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

13. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.
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14. Cerrar el Caso 2442.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS
Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico

de la comision.

3,5 CASO 2443.

1. DATOS GENERALES.

INTERESADO:

RADICADO
CURADOR.

TIPO DE TRAMITE.

EXPEDIENTES.
ACTOS

ADMINISTRATIVOS.

UBICACION DEL
PREDIO
NORMA APLICADA.

UPZ No

Aerondutica  Civil-  Direcciébn  de
Aeroportuarias

No 1-2024-25541 del 08 de julio de 2024.
Ex Curadora: Arq. Ruth Cubillos Salamanca — Curaduria
Urbana No. 1.

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Reurbanizaciéon simultineo con la Licencia de
construccion en la modalidad de Obra nueva, demolicion
total y cerramiento.

No 11001-1-21-4144 del 04 de noviembre de 2021.
Licencia de Urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacion y Licencia de Construccion 11001-1-22-
2911 con fecha de expedicion el 25 de agosto 2022 y con
fecha de ejecutoria 25 de noviembre de 2022.

Carrera 111B No 67- 79 (Actual).

Operaciones

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotda D.C (POT Anterior), Decreto
Distrital 327 de 2004.

74 — Engativa.

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

Anexo 2: Acta

La Secretaria Distrital del Habitat recibié comunicacion mediante radicado No 1-2024-25541 del
08 de julio de 2024 de la Aeronautica Civil - Direccion de Operaciones Aeroportuarias en la cual

solicita lo siguiente:

“(...)

1. Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante la subdireccion juridica y subdireccion
de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de construccion en donde
se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para que en los mismos se
presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat dada su calidad de
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entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos incompatibles
residenciales en el area de influencia aeroportuaria.”

().

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura de los casos
2438, 2439, 2440, 2441, 2442 y 2443,

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2443, con el fin de verificar que los actos
administrativos de Licencia de Urbanismo-Reurbanizacioén y Licencia de Construccion No 11001-
1-22-2911, con fecha de expedicion 25 de agosto de 2022 y ejecutoriada con fecha 25 de
noviembre de 2022. Se encontraran ajustadas a las normas urbanisticas aplicables al momento de
solicitud y al cumplimiento de los parametros Sismorresistentes segun la NSR 10.

3. ANTECEDENTES DEL PROCESO DE LICENCIA DE URBANISMO.

El alcance primigenio del proyecto se gener6 ante la Curaduria Urbana No 1 con la expedicion del
Acto Administrativo de licencia urbanistica No 991009 del 22 de enero de 1999 y ejecutoriada con
fecha del 4 de febrero de 1999, mediante el cual define:

“Por la cual se aprueba el Plano de Desarrollo Urbanistico Residencial denominado FIORITA-
Antes Predio San Vicente, Lote 2- Ubicado en la Carrera 111C No 66- 08 (Nomenclatura
Provisional), Area Suburbana de Expansion, localidad de Engativd”

La siguiente informacion forma parte del referido acto en donde se describe la incorporacion del
predio con la nomenclatura provisional y la adopcion del plano urbanistico No CU1-E-130/4-01.

Resolucion N°__ 891G n de_ 22 ENF 1999
Referencia : 981-3056

CAPITULO I DEL PROYECTO URBANISTICO Y DE LA LICENCIA DE
URBANISMO

ARTICULO 3° Aprobar el Proyecto Urbanistico Residencial denominado FIORITA
- antes Predio San Vicente, lote_2- ubicado en la Carrera 111 C N°© 66-08,
.(N.om.f:ndahu:a_M'si&a])_‘_ Area Suburbana de Expansién, localidad de
Engahvé =Y. optar  como plano de la urbanizacién el
N° CUILE 130/4-0F, el cual forma parte integrante de la presente Resolucién y seré
incorporado y registrado en los planos oficiales de Santa Fe de Bogot4, por parte del
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital.

ARTICULO 4° Conceder Licencia de Urbanismo para el Desarrollo Urbzmistico a
que hace referencia el articulo anterior, tal como se delimita en el plano N* CU1-E
130/4-01.

ARTICULO 2° La licencia de urbaniema tendrd una vigencia méxima de veinticuatro
(24)_meses, prorrogables por una sola vez, hasta treinta y seia (36), contados a partir

de 1a fecha de ejecutoria de la presenfe Resolucién. La solicitud de prorroga deberad
formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimierto de la
respectiva licencia, siempre que el urbanizador responsable certifique 1a iniciacion.de =7
la obra. ’,‘r\:\ \;I,,aam Lendl

-

"
Y
o o8
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Anexo 2: Acta

3. AREA DE INFLUENCIA DEL AEROPUERTO EL DORADO.

En razén a su zonificacién en frea que requiere mitigacién segiin plano elalorado por'~’mu
la Aerondutica Civil, deberfn acogerse las indicaciones que esta enticlad sefialé
mediante oficio 362-IA-1008-96 de julio 19 de 1996 y aquellos que lo modifiquen o
complementen, respecto de la méxima altura permisible de 12.50 mt: para las
edificaciones, asl como de Ta implementacién de los Sistemas de Insonoracion
Acusfica requerides. Asl mismo en cumplimienfo de Ta resolucién 1198 de septiembre

23 de 1998 del DAMA, las fituras edificaciones deberdn cumplir las previsiones
contra ¢l rurdo all{ establecidas.

Fuente: Acto Administrativo 9910009 del 22 de enero de 1999.

ESQUEMA DE DES

Fuente Plano urbanistico No CU1-E-130/4-01.

Teniendo en cuenta los antecedentes del predio y en consideraciéon con el marco normativo
aplicado en el momento de su aprobacion inicial. Es fundamental tener en cuenta varios aspectos
en funcion del tramite del proceso de urbanismo bajo la modalidad de reurbanizacion el cual se
detall6 en el Acto Administrativo 11001-1-22-2911 del 25 de agosto de 2022.

o “El area objeto de Licencia formo parte de la URBANIZACION FIORITA, Ildentificada en el
Plano Urbanistico CUI-E130/4-01, mediante el cual se aprobo la referida Urbanizacion.

o Dicha area se encuentra delimitada por areas consolidadas y urbanizadas.

o La Urbanizacion denominada URBANIZACION FIORITA, se encuentra parcialmente ejecutada
por lo que es necesario demarcar el area objeto de reurbanizacion en los predios que no cuentan
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con la ejecucion de las obras de urbanizacion para definirla como etapa a Reurbanizar y el area
ejecutada se debe definir como urbanizada y.

El drea delimitada como no urbanizada requiere adelantar un nuevo proceso de Urbanizacion,
adicionando drea de espacio publico existente”. !

Que con la solicitud allegaron la totalidad de documentos exigidos por el Articulo 2, numeral 3 de
la Resolucion 462 de 2017, para las licencias de wurbanizacion en la modalidad de
Reurbanizacion”.

3. HECHOS.

3.1 LICENCIA DE URBANIZACION. REURBANIZACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION LC 11001-1-22-2911 DEL 25 DE AGOSTO DE 2022.

1.

El dia 04 de noviembre de 2021, los interesados Hormigéon Reforzado SAS, Identificado con
Nit: 860-090-486-0, radico ante la Curaduria Urbana N 1 y/o Arq. Ruth Cubillos Salamanca,
solicitud de Licencia de Urbanismo y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva
y demolicion total, para el predio ubicado en la Carrera 111B No 67-79, CHIP
AAAO0168NXZE, matricula inmobiliaria 50C-1548689, de la Localidad de Engativa, con el
uso para vivienda multifamiliar. Bajo el expediente No 11001-1-21-4144.

De igual manera anexaron al respectivo expediente los siguientes documentos:

Copia de la Resolucion No 613 del 08 de julio de 1998. “Por la cual se asigna el Tratamiento
Especial de Incorporacion al predio San Vicente Lote 2 ubicado en Area Suburbana de Expansion en
la Alcaldia Local de Engativa”.

Copia de la Resolucion No 9910009 del 22 de enero del 1999. El cual indica lo siguiente:

“Por la cual se aprueba el Plano del Desarrollo Urbanistico Residencial denominado FLORITA-
antes Predio $an Vicente, lote 2-, ubicado en la Carrera 111 C No 66-08 (Nomenclatura
Provisional), Area Suburbana de Expansion, localidad de Engativa”,

El documento que emitié el concepto de altura para construccion, proferido por Unidad
Administrativa de la Aerondutica Civil, el cual estableci6 una altura aprobada de 40,00 m. Asi
mismo el concepto dado indica lo siguiente: “El interesado dard aviso a la Aerondutica Civil,
cuando se termine la construccion de la obra para que a su costa se inspeccione por un funcionario
de Aeronautica Civil, si se considera necesario de acuerdo con su posicion con respecto al sistema
Aeroportuario o Aerondutico cercano al sector de la construccion conceptuada. (...)".

El concepto de altura esta expedido para la nomenclatura urbana Carrera 111C #66-08, la cual
se menciona como nomenclatura provisional en la Resolucion 9910009 del 22 de enero de
1999 “Por la cual se aprueba el Plano del Desarrollo Urbanistico Residencial denominado FIORITA
— antes Predio San Vicente , lote 2 -, ubicado en la Carrera 111C No 66 — 08 (Nomenclatura
Provisional), Area Suburbana de Expansion, localidad de Engativa”. Sin embargo, al revisar la

! Acto Administrativo 11001-1-22-2911 del 25 de agosto de 2022. pagina 2
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certificacion catastral que reposa en el expediente (folio 42), no se observa esta direccion
asociada al predio objeto de licenciamiento.

La solicitud de traslado de documentos como consecuencia del desistimiento del expediente
No 11001-1-21-2337 del 04 de agosto de 2021. De acuerdo con lo anterior la Curaduria
Urbana No 1, autoriza el traslado de dichos documentos al expediente No 11001-1-21-4144
del 04 de noviembre de 2021

El dia 08 de noviembre de 2021, se radic6 en debida forma las actuaciones del proceso de
licencia en cumplimiento a los requisitos ante la Curaduria Urbana No 1. Arq. Ruth Cubillos
Salamanca correspondiente al expediente No 11001-1-21-4144.

El dia 16 de noviembre de 2021, el titular de la licencia, radicd fotos de valla inicial,
indicando la informacién del proceso de licencia. Sin embargo, no se pudo evidenciar la
legibilidad en las imagenes del respectivo expediente.

El dia 02 de diciembre de 2021. La Curaduria Urbana No 1, y/o Arq. Ruth Cubillos
Salamanca, emitié acta de observaciones y correcciones en donde solicitan la respectiva
respuesta a las correcciones en los aspectos arquitectonicos, estructurales y juridicos.

El dia 03 de diciembre de 2021, La Curaduria Urbana No 1, emite comunicacion en
referencia a la solicitud de licencia bajo el expediente No 11001-1-21-4144- de fecha 04 de
noviembre de 2021, mediante el cual comunica a vecinos y terceros interesados en el tramite
correspondiente de solicitud de licencia de urbanizacién y construccion en la modalidad de
Reurbanizacion, obra nueva, demolicion total, cerramiento para el predio ubicado en la:
Carrera 111 B No 67 79 (Actual). En las siguientes direcciones: CL 67B 111 B 15, KR 111B
6740,CL67B 111 B63,CL67B111B57,CL 67B111B51,CL67B111B47,CL67B 111
B 45, CL67B111B39 CA A,CL67B 111B 33, CL67B 111B 27, CL 67B 111B 21 CA A,
CL 67B 111 B 09, CL 67B 111B 03. En cumplimiento al articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

El dia 06 de diciembre de 2021, La Curaduria Urbana No 1. Emiti6 oficio de solicitud al
interesado en realizar los tramites que corresponda ante la Empresa de Renovacion Urbana
(E.R.U), con el fin de que esta entidad determine el valor de compra de los derechos
fiduciarios para la compensacion en proyectos VIP adelantados por las entidades publicas
segun lo estipulado en el Decreto Distrital 221 de 2020.

El dia 06 de diciembre de 2021, La Curaduria Urbana No 1, solicito a la Subdireccion
Técnica de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte I.D.R.D, con
respecto a la solicitud de liquidacion del valor a compensar al Fondo Compensatorio de
Cesiones Publicas para Parques y Equipamientos en virtud a la solicitud de licencia de
Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion y Licencia de Construccion Obra Nueva,
Demolicion Total y Cerramiento.

El dia 18 de enero de 2022, el interesado de conformidad con el Expediente No 11001-1-21-
4144, solicitd prorroga para el cumplimiento del acta de observaciones por el termino de
quince (15) dias habiles para dar respuesta, en la misma fecha, la Curaduria Urbana No 1,
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informa mediante comunicado que es procedente conceder el plazo por quince dias (15)
habiles, indicando que la fecha limite para cumplir con dichos requerimientos es el dia 08 de
febrero de 2022.

El dia 28 de enero de 2022, La Curaduria Urbana No 1. Mediante oficio comunico a los
interesados del proceso de licencia segun el expediente No 11001-1-21-4144, Bajo el tramite
de Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion y Licencia de Construccion
Obra Nueva, demolicion total y cerramiento con el fin de que adelanten el tramite ante la
Empresa de Renovacion Urbana (E.R.U), con el fin de que esta Entidad determine el valor de
compra de los derechos fiduciarios para la compensacion en proyectos de vivienda VIP
adelantados por las entidades publicas segtn lo estipulado en el Decreto Distrital 221 de 2020.

El dia 02 de febrero de 2022, La Curaduria Urbana No 1 y/o Arq. Ruth Cubillos Salamanca
emitid6 Acto Administrativo No 11001-1-22-0352 “Por el cual se suspenden los términos
generales de expedientes que se encuentran en curso en la Curaduria Urbana No 1 de Bogota
D.C” Lo anterior en cumplimiento a la Resolucion 1913 de 2021, expedida por el Ministerio
de Salud y Proteccion Social, el cual establece el cumplimiento y las medidas contenidas en
el articulo 2 de la Resolucion 385 de 2020, modificado por el articulo 2 de las Resoluciones
844 y 1462 de 2020, 222, 738 y 1315 de 2021. Asi mismo indica el resuelve del| referido acto
la suspension de los términos de los expedientes que se encuentran radicados en legal y debida
forma y los expedientes que inicien o reanuden términos a cargo de la Curaduria Urbana por
el término comprendido entre el tres (3) de febrero de 2022 al veintiocho (28) de febrero de
2022.

El dia 01 de marzo de 2022, La Curaduria Urbana No 1 y/o Arq. Ruth Cubillos Salamanca
emitié Acto Administrativo No 11001-1-22-0651. “Por el cual se amplia la suspension de los
términos generales de expedientes en curso en la Curaduria Urbana No 1 de Bogota D.C.
expedida mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-0352 del 2 de febrero de 2022”. Lo
anterior en cumplimiento a las medidas conforme al Decreto 417 de 2020, se declar6 el Estado
de Emergencia Econdémica, Social y Ecoldgica, en todo el territorio nacional, con el fin de
conjurar la calamidad publica por causa del coronavirus COVID -19.

Asi mismo indica el resuelve del referido acto administrativo la ampliacion de la suspension
ordenada mediante Acto Administrativo No 11001-1-0352 del 02 de febrero de 2022 de los
expedientes que se encuentran radicados en legal y debida forma y los expedientes que inicien
o reanuden términos a cargo de la Curaduria Urbana hasta el treinta (30) de abril de 2022.

El dia 14 de marzo de 2022, la Entidad Empresa de Renovacién Urbana de Bogota D.C -
ERU, envié comunicacion dirigida a la Curaduria Urbana No 1, informando en el asunto el
cumplimiento de la obligacion urbanistica segtn la Resolucion 015 del 08 de febrero de 2022.”
Por el cual se adopta una liquidacion definitiva por aplicacion de la formula de traslado en
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 221 de 2020 y se dictan otras
disposiciones”

En relacion con el proyecto urbanistico Villa Fiorita -Etapa 2, con nomenclatura KR 111B 67
79, con Chip”"AAAO0168NXZE y con folio de matricula inmobiliaria No 50C-1548683 de la
Localidad de Engativa. Es pertinente mencionar el calculo liquidado para la sociedad
Hormigon Reforzado SAS por un valor de mil quinientos treinta y seis millones ochocientos
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dos mil novecientos trece pesos con ochenta y tres centavos ($1.536.802.913,83), en
cumplimiento a la carga urbanistica de provision VIS/VIP a la cual esta sujeto el proyecto
urbanistico.

El dia 29 de abril de 2022, La Curaduria Urbana No 1 y/o Arq. Ruth Cubillos Salamanca
emiti6 Acto Administrativo No 11001-1-22-1510. “Por medio del cual se amplia la
suspension de los términos generales de expedientes en curso en la Curaduria Urbana No 1
de Bogota D.C. expedida mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-0352 del 2 de febrero
de 2022”. Lo anterior en cumplimiento a las medidas conforme al Decreto 417 de 2020, se
declar¢ el Estado de Emergencia Economica, Social y Ecologica, en todo el territorio nacional,
con el fin de conjurar la calamidad publica por causa del coronavirus COVID -19. El cual
decide en su contenido resolutivo la ampliacion de la suspension hasta el 30 de junio de 2022.

El dia 18 de mayo de 2022, La Curaduria Urbana No 1 y/o Arq. Ruth Cubillos Salamanca
emiti6 Acto Administrativo No 11001-1-22-1679. “Por medio del cual se levanta la
suspension de los términos de los expedientes que se encuentran suspendidos en virtud de la
emergencia sanitaria”

El dia 06 de junio de 2022, El Instituto Distrital de Recreacion y Deporte -IDRD, envid
comunicacion dirigida a la Curaduria Urbana No 1, informando de la Resoluciéon No 096 de
2021, por la cual se autoriza el pago compensatorio de las cargas urbanisticas del proyecto
denominado Villa Florita Etapa 2, ubicado en la Carrera 111B No 67 79 de la Localidad de
Engativd, en el marco del tramite de Licencia de Urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacion y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, Demolicion
Total y Cerramiento, de conformidad con el expediente No 11001-1-21-4144 por un valor de
Dos mil setecientos ochenta y dos millones veintiocho mil ciento setenta y ocho pesos
($2.782.028.178,00).

El dia 24 de junio de 2022, La Curaduria Urbana No 1 y/o Arq. Ruth Cubillos Salamanca
emitié Acto Administrativo No 11001-1-22-2200. “Por el cual se prorroga el plazo maximo
establecido para pronunciarse sobre la solicitud de Licencia de Urbanismo en la modalidad
de Reurbanizacion y Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicion Total y Cerramiento, para el predio identificado con Matricula Inmobiliaria No
50C-1548683, CHIP AAA0168NXZE, ubicado en la KR 111B 67 79 (ACTUAL), de la
Alcaldia Local de Engativa, de la ciudad de Bogota D.C” Dicho acto decide prorrogar por
una sola vez por el término de veintidos (22) dias habiles, el plazo maximo establecido en el
Articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

El dia 14 de julio de 2022, La Curaduria Urbana No 1 y/o Arq. Ruth Cubillos Salamanca
emiti6 Carta de viabilidad-liquidacion para pago de expensas del Expediente No 11001-1-21-
4144, bajo el tramite de Licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacioén y Licencia
de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento.

El dia 17 de julio de 2022, La Curaduria Urbana No 1. Mediante oficio da respuesta al
Instituto Distrital de Recreacién y Deporte -IDRD en virtud de la comunicacién recibida
mediante radicacion No 221414 del 06 de mayo de 2022 El cual le indic6 que el expediente
se encontraba en curso y a la fecha no se encontraba ejecutoriada.
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El dia 25 de agosto de 2022, la Curaduria Urbana No 1 y/o Ruth Cubillos Salamanca expide
el Acto Administrativo No 11001-1-22-2911.

“Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado VILLA FIORITA ETAPA Il antes URBANIZACION FIORITA y
simultaneamente se concede la Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicion Total y Cerramiento del predio ubicado en la KR 111B 67 79 (actual), localizado en
la Localidad de Engativa, en Bogota D.C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones”.

El dia 26 de agosto de 2022, la Curaduria Urbana No 1, notificd personalmente a los
interesados del Acto Administrativo No 11001-1-22-2911 con fecha de expedicion del 25 de
agosto de 2022, correspondiente al inmueble ubicado en la Carrera 111B No 67 79 (Actual).

El dia 01 de septiembre de 2022, la Curaduria Urbana No 1, envié comunicacion de
Notificacion personal dirigida a la Personeria de Bogot4 con respecto Acto Administrativo No
11001-1-22-2911 con fecha de expedicion del 25 de agosto de 2022, correspondiente al
inmueble ubicado en la Carrera 111B No 67 79 (Actual).

El dia 01 de septiembre de 2022, la Curaduria Urbana No 1, envié comunicacion de
Notificacion personal dirigida al Departamento Administrativo de Defensoria del Espacio
Publico -DADEP, con respecto Acto Administrativo No 11001-1-22-2911 con fecha de
expedicion del 25 de agosto de 2022, correspondiente al inmueble ubicado en la Carrera 111B
No 67 79 (Actual

El dia 15 de septiembre de 2022, la Curaduria Urbana No 1, notifica personalmente el Acto
Administrativo 11001-1-22-2911 con fecha de expedicion del 25 de agosto de 2022,
correspondiente al inmueble ubicado en la Carrera 111B No 67 79 (Actual) a Lady Magaly
Suarez Moreno en calidad de Agente del Ministerio Publico.

El dia 14 de septiembre de 2022, la Curaduria Urbana No 1. Envié comunicacion dirigida al
Departamento Administrativo de Defensoria del Espacio Publico -DADEP, en el cual sefiala
lo siguiente: “De conformidad con el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, que sefiala que si no pudiere
hacerse la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, y teniendo en cuenta
que dicha citacion fue enviada el dia 01-09-22, mediante correo electronico, procedemos a notificar
por aviso al acto administrativo”.

El dia 10 de octubre de 2022, El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico -DADEP, envi6 oficio dirigido a la Curaduria Urbana No 1, recurso de reposicion
contra el Acto Administrativo No 11001-1-22-2911 de fecha 25 de agosto de 2022. El cual
evidencid que no se realizo la notificacion a la entidad en debida forma del contenido del acto
administrativo. En estas consideraciones expone lo siguiente:

“(...)

2 RECURSO DE REPOSICION.
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Una vez estudiada el contenido del acto administrativo objeto de este recurso este Departamento
Administrativo informa que revisando nuestro sistema de informacion de los bienes de uso publico
fiscales del Distrito Capital, evidenciamos que la Urbanizacion la FIORITA, se encuentra
debidamente incorporada en el inventario general del Patrimonio inmobiliario distrital a cargo de
la Defensoria con el codigo RUPI 90 bajo la titularidad de derecho de dominio de estos predios a
favor del Distrito capital

(..)

Asi las cosas y como es de conocimiento de las autoridades urbanisticas y en este caso particular
de las Curadurias Urbanas para efectos de la reconformacion del espacio publico en el Distrito
Capital mediante licencias de urbanismo, es importante recordar que se debe solicitar la
autorizacion y el consentimiento del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto 1783 de 2021 y Articulo 3 del
Decreto 2218 del 2015 que modifica el Articulo 226114 del Decreto 1077 de 2015

(...)

3. SOLICITUD.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto se interpone el correspondiente RECURSO DE
REPOSICION para que dentro de los términos correspondientes la curaduria urbana No 1 de
cumplimiento a la normatividad aplicable en la expedicion de licencias de reurbanizacion y tener
en cuenta en la licencia y/o acto administrativo para el licenciamiento urbanistico en modalidad

de reurbanizacion la anuencia de la entidad, esto es Articulo 7 del Decreto 1785 de 2021 y Articulo
3 del Decreto 2218 de 2015 que modifica el articulo 226114 del Decreto 1077 de 2015

El dia 18 de noviembre de 2022, La Curaduria Urbana No 1 y/o Arq. Ruth Cubillos
Salamanca emiti6 Acto Administrativo No 11001-1-22-3723. “Por el cual se resuelve el recurso
de reposicion contra el Acto Administrativo No 11001-1-22-2911 del 25 de agosto de 2022

El dia 21 de noviembre de 2022, la Curaduria Urbana No 1. Envié comunicacion dirigida al
Departamento Administrativo de Defensoria del Espacio Publico -DADEP, expresando en el
asunto la notificacion personal conforme al Acto Administrativo 11001-1-22-3723 del 18 de
noviembre de 2022.

El dia 23 de noviembre de 2022, la Curaduria Urbana No 1. Envidé comunicacion dirigida a
los interesados Hormigon Reforzado S.A.S expresando en el asunto la notificacion personal
del Acto Administrativo No 11001-1-22-3723 del 18 de noviembre de 2022.

El dia 25 de noviembre de 2022, la Curaduria Urbana No 1 y/o Ruth Cubillos Salamanca
declara la ejecutoria del Acto Administrativo No 11001-1-22-2911.

“Por el cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado VILLA FIORITA ETAPA Il antes URBANIZACION FIORITA y
simultaneamente se concede la Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicion Total y Cerramiento del predio ubicado en la KR 111B 67 79 (actual), localizado en
la Localidad de Engativa, en Bogota D.C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones”.
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31. El dia 17 de enero de 2023, la Curaduria Urbana No 1 y/o Ruth Cubillos Salamanca, emitio
oficio dirigido a la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP. -Subsecretaria de Informacion y
Estudios Estratégicos, la solicitud de incorporacion de la Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de reurbanizacion del Acto Administrativo No 11001-1-22-2911 de fecha 25 de
agosto de 2022. Con sus respectivos anexos, el cual determind:

Me permito remitir los siguientes documentos para que seran incorporados en la cartografia oficial
de esta secretaria:

1. Una (1) copia del Acto Administrativo No 11001-1-22-2911 del 25 de agosto de 2022. Se solicita
de acuerdo al Paragrafo del Articulo segundo del dicho Acto Administrativo incorporar la
siguiente nota en el plano urbanistico No CUIE130/4-01, “Este plano fue remplazado y anulado
totalmente por el plano CUIE130/4-05.

()

4. CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION.

4.2 MARCO NORMATIVO.

Le son aplicables las siguientes normas urbanisticas:

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al momento
de la solicitud).
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Decreto Distrital 327 de 2004. “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital”.

Decreto Distrital 765 de 1999, “Por el cual se reglamenta el Acuerdo 6 de 1990, mediante la expedicion

para la zona de influencia del Aeropuerto EI Dorado, correspondientes a los poligonos de reglamentacion
asignados por los Decretos 735, 736 y 737 de 1993

4.3 DEFINICIONES.

Respecto a la Licencia de Urbanizacién, en la modalidad de Reurbanizacion, es pertinente indicar
que el Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
Articulo 7, numeral 3 del Decreto 1783 de 2021, sefiala:

“Articulo 7. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.4 de la Seccién 1 del Capitulo I del Titulo 6 de la Parte
2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, y adicionese el paragrafo 2, asi:

Articulo 2.2.6.1.1.4. Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y privados, asi como
las vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que
permitan la adecuacion, dotacion y subdivision de estos terrenos para la futura construccion de
edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida
el Gobierno Nacional (...)"

“Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos con base en el cual se expediran las licencias
de construccion para obra nueva en los predios resultantes de la urbanizacion. Con la licencia de
urbanizacion se aprobarda el plano urbanistico, el cual contendra la representacion grdfica de la
urbanizacion, identificando todos los elementos que la componen para facilitar su comprension,
tales como: afectaciones, suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997,
cesiones publicas para parques, equipamientos y vias locales, areas utiles y el cuadro de areas en
el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga su
amojonamiento. Son modalidades de la licencia de urbanizacion las siguientes:”

()
“3 Reurbanizacion.

Es la autorizacion concedida sobre uno o varios predios incluidos total o parcialmente en licencias
de urbanizacion o en actos administrativos en licencias de urbanizacion o en actos administrativos
de legalizacion que estén delimitados por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios que
tengan licencias de urbanizacion vigentes, en los cuales se requiera adelantar un nuevo proceso de
urbanizacion o modificar el existente dentro del marco del tratamiento de renovacion urbana.

Esta modalidad permite la reconfiguracion de espacios publicos en sectores desarrollados siempre
y cuando se autorice previamente por parte del concejo municipal o distrital, en los términos del
articulo 6 de la Ley 9 de 1989.
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En el caso que los predios objeto de esta licencia no abarquen la totalidad de los lotes de la licencia
de urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano urbanistico se
demarcara el area objeto de la licencia como una etapa denominada reurbanizacion y el resto del
area se demarcara como una etapa denominada urbanizada, separando los correspondientes
cuadros de dareas.’.

Estas licencias se expediran aplicando las normas urbanisticas contenidas en los Planes de
Ordenamiento Territorial y demas disposiciones que lo desarrollen y complementen. En_el evento
en_que no_se _encuentren_reglamentadas las condiciones para_adelantar dichos procesos de
reurbanizacion, estos se podrdan adelantar con base en las normas urbanisticas del tratamiento de
desarrollo, siempre que el municipio o distrito cuente con dicha reglamentacion.”

PARAGRAFO 2. La autorizacion de la licencia en la modalidad de reurbanizacion en predios
ubicados en tratamientos urbanisticos diferentes a la renovacion urbana debera preverse en el plan
de ordenamiento territorial o las normas que lo reglamenten o complementen, donde se contemplen
las areas minimas de intervencion, asi como las nuevas cargas urbanisticas que resulten
pertinentes”. (Negrilla y subrayado fuera de texto)

El Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico
en el Distrito Capital”, establece:

“4RTICULO 2. DEFINICIONES. Para efectos del presente decreto, se adoptan y recogen las
siguientes definiciones:

a) Tratamiento de desarrollo: El tratamiento de desarrollo es el conjunto de disposiciones que
orienta y regula la urbanizacion de los predios o conjunto de predios urbanizables no urbanizados,
localizados en suelo urbano o de expansion, y define, en el marco de los sistemas de distribucion
equitativa de cargas y beneficios, los espacios publicos, equipamientos e infraestructurasy el
potencial edificable de las areas privadas.

b) Proceso de desarrollo por urbanizacion: Esta constituido por el conjunto de actuaciones
tendientes a dotar un predio o conjunto de predios sin urbanizar de las infraestructuras de servicios
publicos domiciliarios, las cesiones necesarias para parques, equipamientos y la malla vial, asi como
a definir el aprovechamiento de las dreas itiles resultantes .

4.4 ANALISIS DE LA UBICACION DEL PROYECTO

El predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.74, Engativa, ubicada en la
Localidad de Engativa. No obstante, es importante mencionar que la UPZ no fue reglamentada, por
consiguiente, para determinar las normas de edificabilidad en cuanto al area de la actividad y el
tratamiento urbanistico, se recurrid a los mapas 25 Usos del Suelo Urbano y de Expansion y 27
Tratamientos Urbanisticos respecto al uso y el tratamiento aplicable en el marco del Decreto
Distrital 190 de 2004. (POT Anterior).

2 Decreto 1783 de 2021.
3 Decreto 327 de 2004.
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AREAS DE ACTIVIDAD

1. AREA DEACTIVIDAD RESIDENCIAL
[ wro: XN ]
& Servicios
S = L P
W -<"’;?~. PRty 3 ¢
NGRS fab sy S L Y S er e e 2. AREA DE ACTVIDAD INDUSTRIAL

Fuente: Mapa de Actividades. No 25. Decreto 190 de 2004.
T T v 7 ;

Fuente: Mapa de Tratamientos No 27. Decreto 190 de 2004- SINUPOT

Conforme a los mapas 25 y 27 citados anteriormente, el predio objeto del licenciamiento se localiza
en Area de Actividad Residencial Zona Residencial con Actividad Econémica con Tratamiento de
Mejoramiento Integral, No obstante, conforme al articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Nacional 1077
de 2015, se podran adelantar licencias de reurbanizacidon, como es el caso, con base en las normas
urbanisticas del tratamiento de desarrollo, siempre que el municipio o distrito cuente con dicha

reglamentacion.

4.5 ASPECTOS DEL ANALISIS.

e LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION

11001-1-22-2911.
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Segtin la norma

Aprobado Licencia de

Area de cesion
obligatoria para parques
y equipamientos

Aplica segun el Art 15
Decreto 327 de 2004, el uso
corresponde a parque al ser
inferior a 0,2 hectareas.

parques No 1. (Antes cesion tipo
A No 2= 889,35 m2.

Area de cesion publica para
parques No 2. (Antes cesion tipo
A No 3=1219,36 m2.

Area de cesion publica para
parques No 3. (Complemento) =
29475 m2.

Area de cesion ADC, para
aumento de edificabilidad (Nota
5). = 654,82 m2.

. Reurbanizaciéon con marco SE
ITEM Decreto DIStrl.tal .190 de 2004 normativo Tratamiento de | AJUSTA
y Decreto Distrital 327 de
2004 desarrollo
11001-1-22-2911

UPZ 74 Engativa (Sin reglamentar) 74 Engativé (Sin S

reglamentar)

Area de Actividad Residencial Residencial SI
Mejoramiento  Integral, al SI
tratarse de una licencia

. urbanistica de reurbanizacion se

Tratamiento . -Desarrollo
aplican las normas  del
tratamiento  urbanistico  de
desarrollo

AREAS.
Corresponde al area total del SI

Area Bruta predio en un 100% = 8552,74 | 8552,74 m2
m2

Area Neta Urbanizable SI

Area Neta Urbanizable | 8552,74 m2 8552,74 m2 (Area para el

calculo de edificabilidad
Localizado Via local KR | Cesion vialocal KRA 111B =
111B (Via V-7E) Perfil vial en | 692,48 m2.
=12,00 m. Cesion via local KRA 111C SI

Area de Cesiones Vias =306,03 m2.

Locales Localizado Via local KR | Area total cesiones vias
111C (Via V-4) Perfil vial en | locales = 998,51 m2.
= 18,00 m.

Cap2. Art 12, Dec.327/2004 | Area de cesiones publicas para

Cesion para parques Yy | parques (Antes cesion Tipo A)
equipamientos, minimo, al

25% del ANU Area cesion tipo A= 0,00

Parques =17%

Equipamientos = 8% Area de cesion publica para SI

84



Anexo 2: Acta

Area total de cesién
obligatoria del 25%
=2138,185 m2

Area Total de cesiones

Area cesion vial + Area de

Area cesion vial + Area de

al Distrito cesion de parques cesion de parques = 3136,69m2 SI
Corresponde: ANU = 8552,74 m2 — ACD
Area Util Area Neta Urbanizable — 136,69 m2 SI
Area total de cesion Area Util Total =5416,045 m2
2. ArtS5 del Decreto 10.
Distrital 221 del 11.
2020 establece el 12.
porcentaje 13.
minimo de suelo 14.
1. Areade ul y urbanizado 7. VIP=1083,20 m2 15. 51
s el 20% para
Provision para vivienda VIP 8.
Vivienda VIP. 3. 5416,045x (20%) 9. No VIP (No plantea).
4.
5. Area para VIP=
1083,20
6. AreaNo VIP =
4332,84 m2

4.6 CONSIDERACIONES NORMATIVAS.

En primera medida es de indicar que el Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015 (modificado por el Articulo 3 del Decreto Nacional 2218 de 2015) menciona:

“(...) 3. Reurbanizacion: Es la autorizacion concedida sobre uno o varios predios incluidos total
o parcialmente en licencias de urbanizacion o en actos administrativos de legalizacion que estén
delimitados por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de
urbanizacion vigentes o por espacios publicos, en los cuales se requiera adelantar un nuevo

proceso de urbanizacion o modificar el existente.

En el caso que los predios objeto de licencia no abarque la totalidad de los lotes de la licencia de
urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano urbanistico se
demarcara el area objeto de licencia como una etapa denominada reurbanizacion y el resto del
area se demarcara como una etapa urbanizada, separando los correspondientes cuadros de areas.
Estas licencias se expedirdn aplicando las normas del tratamiento de desarrollo o de renovacion
urbana (...)” (Negrilla fuera de texto)
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En este caso hubo una urbanizacion que no se ejecuto en su totalidad y se solicit6 una licencia de
urbanistica en la modalidad de reurbanizacion por lo cual puede aplicar tratamiento de desarrollo,
con base en lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015.

En concordancia con el marco regulatorio es preciso mencionar lo siguiente:

Decreto 327 de 2004 en su Articulo 32, USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SUJETOS AL
TRATAMIENTO DE DESARROLLO, establece lo siguiente:

“Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regiran por las normas de uso
correspondientes AL AREA DE ACTIVIDAD Y A LAS ZONAS ASIGNADAS por el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota, con las precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la
UPZ correspondiente o plan parcial; mientras se expida la UPZ, O en los casos en que la misma
no_haya _definido usos, los predios que no_estén sujetos a plan parcial, se regirin por las
disposiciones generales contempladas en el decreto distrital 190 de 2004 y las consignadas en el
CUADRO ANEXO N° 2 del presente decreto” (mayusculas y sublineas fuera de texto)

En ese sentido el Cuadro Anexo 2 (cuadro de usos) del Decreto Distrital 327 de 2004, establece lo
siguiente:

“a) En los predios que se ubiquen en dreas de actividad residencial se podran desarrollar otros
usos diferentes al residencial en las proporciones establecidas para cada caso, en cumplimiento
con las siguientes condiciones:

ANEXO N° 2 - CUADRO DE USOS - 11 0CT. 2004
DECRETO TRATAMIENTO DE DESARROLLO — DECRETO N° Pagina 1

a) En los predios que se ubiquen en areas de actividad residencial, se podran desarrollar otros usos diferentes al
residencial en las proporciones establecidas para cada caso, cumpliendo con las siguientes condiciones:

'USOS COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS
ZONA s i

:%:';' Condiciones: Permitidos Condiciones:

Equipamie | Funcionamiento Equipamientos | Localizacién:

nl?s i En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. colectivos y Sobre vias de la malla vial local vehicular iguales o mayores a 18 mts. Cuando
< COOEINGS? |y v recreativos de | ge |ocalice sobre via de la malla vial arterial el acceso sera por una via local
b= Y . v " - escala zonal. existente o proyectada.
w recreativo | Sobre vias de la malla vial local vehicular con seccién X !
=z igual o superior a 13 mts, Funcionamiento
- escala En edi e fi y para el uso.
s vecinal.
% Comercio | Localizacién: Comercio y Localizacién:
w Y SeIVICIos | gopre vias de la malla vial local vehicular con seccion SAIVIGIOS Sobre vias de la malla vial local vehicular iguales o mayores a 18 mts. Cuando
= personale | igual o superior a 13 mts. personales de | ge |ocalice sobre via de la malla vial arterial el acceso sera por una via local
® stcea!a Eunclonamiento escalazonal | gxistente o proyectada.
w vecinal. | En locales de primer piso de edificaciones destinadas a Funclonamlento
o

otros usos sin superar 500 m2 de construccion del En edil i isef y idas para el uso, sin superar 2000 m2 de
U i 0 proyecto o en imientos de construccion 6 en manzanas comerciales de hasta 2000 m2 de construccién del
comercio zonal. desarrollo urbanistico o proyecto.
Errinamis T nralzaria 3 T :

Fuente: Anexo 2. Cuadro de usos — Decreto 327 de 2004.

La normatividad definida en el Anexo No 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, se armoniza y se
articula con los mapas No 25 y 27, los cuales establecen para el predio la actividad residencial,
zona residencial con la actividad econdmica con tratamiento de mejoramiento integral.

Como se dijo anteriormente, para la modalidad de la licencia urbanistica, aplica el tratamiento de

desarrollo, que para la actividad residencial establece en el Articulo 34 del Decreto Distrital 327
de 2004, lo siguiente:
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“ARTICULO 34. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL. Es la que designa un suelo como
lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento permanente; en estas dreas se permitiran los
usos complementarios y restringidos definidos en el Cuadro Anexo N° 2 del presente Decreto.

Pardgrafo: El uso residencial esta condicionado a las restricciones que imponga la Aerondutica
Civil en los conos de aproximacion de los aeropuertos y a las que defina el Departamento
Administrativo del Medio Ambiente — DAMA” (Subrayado fuera de texto).

De lo anterior, en el a&rea de ACTIVIDAD RESIDENCIAL, sélo se considera permitido el uso de
vivienda si se cuenta con el concepto favorable de la autoridad ambiental competente —hoy
Secretaria Distrital de Ambiente, antes DAMA.

De esta manera y conforme a la revision detallada del expediente No 1-2024-25541 del 08 de julio
de 2024. no se encontré adjunto ningiin concepto de compatibilidad ambiental emitido por
dicha entidad. En virtud de lo anterior lo exigido expresamente por el paragrafo del articulo 34
del Decreto Distrital 327 de 2004, el proyecto no cumple con el requisito normativo necesario para
autorizar el uso residencial propuesto. Por tanto, no puede considerarse que el uso aprobado en la
licencia se ajuste plenamente a la normativa vigente mientras no se acredite dicho concepto de
compatibilidad ambiental

En sintesis, procedieron en adelantar el tramite de licencia de reurbanizacion y la inclusion de las
normas de tratamiento de desarrollo y las reguladas con el Acto Administrativo inicial de licencia
urbanistica No. 991009 del 22 de enero de 1999. Es de indicar que dicho proceso genera un
HALLAZGO. Indicando de manera sustancial la ausencia de conceptos técnicos obligatorios por
parte de la autoridad ambiental.

4.5 DESCRIPCION DEL PROCESO DE URBANISMO.

1. El inicio del proyecto se generd con la expedicion del Acto Administrativo de licencia
urbanistica No. 991009 del 22 de enero de 1999 y el Plano No CU1-E-130/4-01. Para el Desarrollo
Urbanistico Residencial denominado FIORITA- Antes Predio San Vicente, Lote 2- Ubicado en la
Carrera 111C No 66- 08 (Nomenclatura Provisional), Area Suburbana de Expansion, localidad de
Engativa.

2. La siguiente informacion forma parte del referido acto en donde se describe la incorporacion del
predio con la nomenclatura provisional y la adopcidn del plano urbanistico No CU1-E-130/4-01.
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ESQUEMA DE DESLINDE - ZONAS PUBLICAS

AREA UTIL
5416,045 m2

l:‘ AREA UTIL

/
¥
[: AREAS CESION

INICIO:

La Curaduria Urbana 1, expidid Licencia
urbanistica residencial segun Acto
Administrativo No 991009 del 22 de enero de
1999 y ejecutoriada del 4 de febrero de 1999.
Adopcion del plano No CU1-E-130/4-01. de
Desarrollo Urbanistico Residencial denominado
FIORITA.

Aprobaciéon de la Curaduria Urbana No 1.
mediante Acto Administrativo 11001-1-22-2911
del 25 de agosto de 2022 y ejecutoriada con
fecha del 25 de noviembre de 2022

Adopcién  nuevo plano urbanistico No
CU1E130/4-05y su incorporacion a la cartografia
del Distrito Capital.

ESQUEMA REURBANIZACION Y

7/
/ \\\
EURBANIZAR

/
p g

ETAPA /'\\
AN

ETAPAS

-

]
{ Areas a Reurbaonizar ETAPA Il 1‘

[:] Areas Urbanizadas ETAPA |

Fuente: Adopcidn nuevo plano urbanistico No CU1E130/4-05.

Es importante sefialar que el predio con nomenclatura urbana Carrera 111b No 67- 79 (Actual),
denominado Villa Fiorita. Etapa II, antes Urbanizacion Fiorita, le aplica la asignacion
normativa del tratamiento de desarrollo, comprendida con un area bruta Superlote 1 con un area
total de 8552,74 m2 y un area util de 5416,045 m2. El resultado ultimo se generdé como producto

del descuento de las areas cesion publica.
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Ademas, se aclara, que el predio cuenta con un area inferior a 10 hectdreas netas y al estar
localizado en suelo urbano, no requiere de la formulacion de un Plan Parcial.

4.6 DESCRIPCION DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

De conformidad con el Acto Administrativo 11001-1-22-2911 del 25 de agosto de 2022, expone en el Capitulo IV
Normas generales y especificas y define los usos permitidos de acuerdo con el plano aprobado No CU1-E130/4-05,
y las disposiciones armonizadas conforme al Decreto Distrital 327 de 2004.

5. USO PRINCIPAL.

uso DESCRIPCION

Residencial. Uso principal

Vivienda VIS Y No VIS, Unifamiliar, Bifamiliar
y/Multifamiliar.

Otros usos. Acto Administrativo 11001-1-22-2911, define:

“Para el desarrollo de usos diferentes a los contemplados en
el presente Acto Administrativo se debe cumplir con lo
establecido en el cuadro anexo No 2 del Decreto Distrital 327
de 2004, en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial
con Actividad Econdmica en la Vivienda.”

Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911.

5.1 PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO.

Se destinara para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Prioritario VIP, en
cumplimiento del porcentaje minimo de suelo a destinar para Vivienda de Interés Prioritario -VIP,
conforme a las disposiciones del Articulo 5 del Decreto Distrital 221 de 2020. El cual establece el
20% como porcentaje minimo en suelo util y urbanizado.

5.3 AREA MINIMA DE VIVIENDA.

El area minima de vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda
por 15 m2.

5.4 OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS.
e ALTURA PERMITIDA.
Lo indicado en el Acto Administrativo 11001-2-22-1-2911, define:

“Para las edificaciones que se desarrollen en el darea util que conforma el desarrollo urbanistico,
la altura serd la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacion y construccion y
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de las dimensiones de los aislamientos y antejardines contemplados en el presente Acto
Administrativo ™

e MANEJO DE ALTURAS.
Lo indicado en el Acto Administrativo 11001-1.22-2911, define:

“Altura libre entre placas de piso sera como minimo de 2,20 metros.

La altura que pueda alcanzar las edificaciones queda limitada por las restricciones de la Unidad
Administrativa Especial de la Aerondutica Civil en los conos de aproximacion del Aeropuerto
Internacional El Dorado.

La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 metros.
Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos o mdas, uno por cada tres
(3,00) metros o fraccion superior a 1,50 metros.

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda y/o comercio se contabiliza como piso

().

5.2 NDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.
Lo indicado en el Acto Administrativo 11001-1-22-2911, define:

“5.2.1INDICE DE OCUPACION
El indice de maximo de ocupacion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacion para proyectos por sistema de agrupacion de vivienda y los usos
complementarios de escala vecinal resultaran de la aplicacion de las normas volumétricas y de
equipamiento comunal privado y en ningin caso serdn superiores a 0,28 sobre el Area Neta
Urbanizable, con excepcion de los proyectos de vivienda desarrollados como maximo en tres (3)
pisos, los cuales podran alcanzar un indice maximo de 0,33 sobre el area neta urbanizable.

Un maximo del 5% del area util de las licencias de construccion no se contabilizaran dentro del
indice de ocupacion cuando se utilice para equipamientos comunales privados desarrollados como
mdaximo en dos (2) pisos.

5.2.2. INDICE DE CONSTRUCCION.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 327 de 2004, el Proyecto Urbanistico denominado
VILLA FIORITA ETAPA II antes URBANIZACION FIORITA, cuenta con una edificabilidad de
1,00.

El indice de construccion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.
De acuerdo con lo establecido en el plano No 28 (INDICES DE DESARROLLQO) del Decreto

Distrital 190 de 2004, Proyecto Urbanistico denominado VILLA FIORTA ETAPA Il antes
URBANIZACION FIORITA le corresponden los siguientes rangos de edificabilidad.

4 Acto Administrativo 11001-2-23-1050. Pag 18.
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El predio denominado “VILLA FIORITA ETAPA II” se localiza en el RANGO 1 de edificabilidad
con un indice de construccion maximo de hasta 2,75 (23.520,0350 M2).

Para efectos del calculo del induce de construccion, se descontara del area total construida y
cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas, puntos
fijos, el area de estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso como maximo,
asi como los sotanos y semisotanos.

5.2.3 AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO.

De conformidad con lo descrito en la parte motiva del presente acto administrativo, los interesados
se acogen a lo dispuesto en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, y prevén cesion para
parque adicional para incrementar la edificabilidad basica de acuerdo con la metodologia que se
indica en los siguientes cuadros”

]
2
CALCULO DE CONSTRUCCION a
EDIFICABILIDAD M2 a CESION
M2
o | moics | £
-
855274 BASICO | 100 | ®5umM 0 °
- 20 M2 CONST. ADICIONAL X | M2 DE
acapen | oars | mmsns | TeciUN —h I
acAvEs J-oms 1° smsaars ummrm:(omm 9
CESION ADICIONAL PARQUESY  cozna |
m"""; “ ;‘. “ JotAL | 275 | 2smessse JON ADICIONAL PARQUES ¥ po i

Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911- Licencia de Urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacién.

Lo anterior lo podemos definir en los hechos del dia 04 de noviembre de 2021, mediante el cual
los interesados presentaron el documento que emitié el concepto de altura para construccion,
proferido por Unidad Administrativa de la Aeronautica Civil No 40109085-2018011305 de fecha
13 de marzo de 2018 para el inmueble con nomenclatura provisional en la Carrera 111C No 66-08.
Localidad de Engativa el cual es sumando al expediente No 11001-1-21-4144 del 04 de noviembre
de 2021. DICHO DE ESTA MANERA NO HAY COINCIDENCIA DE LAS
NOMENCLATURAS

El concepto de altura est4 expedido para la nomenclatura urbana Carrera 111C #66-08, la cual se
menciona como nomenclatura provisional en la Resolucién 9910009 del 22 de enero de 1999 “Por
la cual se aprueba el Plano del Desarrollo Urbanistico Residencial denominado FIORITA — antes Predio
San Vicente, lote 2 -, ubicado en la Carrera 111C No 66 — 08 (Nomenclatura Provisional), Area Suburbana
de Expansion, localidad de Engativa”. Sin embargo, al revisar la certificacion catastral que reposa en
el expediente (folio 42), no se observa esta direccion asociada al predio objeto de licenciamiento

Finalmente podemos concluir que los documentos, NO CUMPLEN, con los requisitos en el
proceso de licenciamiento del predio referente a la licencia de urbanizacion en la modalidad de
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Reurbanizacién emitida mediante el Acto Administrativo 11001-1-22-2911 del 25 de agosto de
2022.

e LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-1-22-2911 DEL 25 DE AGOSTO DE
2022

NORMAS APLICADAS AL PROYECTO.

Area de la Actividad RESIDENCIAL

Zona Residencial con actividad econémica en la
Vivienda.

Tratamiento Desarrollo.

SEGUN LA NORMA
LC 11001-1-22-2911 SE
ITEM APLICABLE AJUSTA
ZONIFICACION.
UPZ 74 Engativa 74 Engativa
. Residencial con actividad | Residencial con actividad SI
Sector Normativo . .. . ..
econdmica en la vivienda econdmica en a vivienda
Area de Actividad Residencial Residencial SI
Tratamiento Desarrollo Desarrollo SI
USOS.
Usos Residencial Residencial SI
EDIFICABILIDAD.
Indice de Ocupacion. 0,23 SI
Indice de Construccion. 1,00 ba,l51.co 2,54 SI
2,75 maximo
Concepto emitido por la
Aeronautica Civil No
. . 4109085-2018011305 de
No se evidencia
L fecha 13 de marzo de
Concepto emitido por -y
A ... | 2018. Aprobacion una
la Aeronautica Civil
. altura de 40,00 para el
Altura. con respecto al predio . .
predio identificado con la
con nomenclatura NO
actualizada en  la nomenclatura Carrera
Carrera 111B No 67- | |11¢ No. 66-08.
7. Torres A,By C
15 pisos habitables + hall
de cubierta.
=38,90 m
Sobre la carrera 111B=
Antejardin Se exige 6,00m SI
1 ) g Sobre la carrera 111C =
5,00 my 7,00 m.
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Tipologia edificatoria. N/A N/A SI
15,44 m contra predios
vecinos,

14,70 m contra predios

Aislamiento en edificaciones. vecinos.

Se permite. 11,67 m contra predios SI
vecinos,
5,00 m entre edificaciones
12,12 m entre
edificaciones.

Sotano. Se permite. Uno (1) SI

Semisotano. Se permite. No plantea SI

Voladizo. Se permite Sobre la KR 62 =1,00 m
Sobre la CLL 167 = 1,00 ST
m
Altura:1,60 m

Cerramiento . Longitqd 386,11 ml .

) Se permite Cerramiento en cubierta SI
438,76 ml-
Altura 1,20 my 1,80 m.
ESTACIONAMIENTOS
Se pgrrmte un () Convencionales = 60
. es‘Facwnamlento se incluyen tres (3) para
Estacionamientos Privados p?l\./ado por cada 8 personas PMR SI
Art 391 Cuadro vivien das.
Exigido 58 cupos.

Anexo 4 y plano 29 S 't 1

del Dec 190 de © petrie un ()

2004 N esta}cwnamlento de N

Visitantes visitantes por cada 18 | Visitantes= 26 cupos SI
viviendas.
Exigido 25 cupos.
Bicicletas. Se permite Bicicleteros= 41cupos SI
Motos Se permite Motocicletas: 35 cupos SI

EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO.

propuesto

completar el 100% de la totalidad del equipamiento

Equipamiento Regulado 40% zonas verdes y | Zonas verdes = 3003,59 Sl
Comunal Privado | por Decreto | recreativas m2 = 83,96%
EPC. Distrital 327 | 15% Servicios | Servicios comunales= Sl
de 2004. comunales 719,59 m2 =20,11%
Porcentaje requerido en cada proyecto para

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS.

Ley 1114 de 2006 y C-
536-12: 1% de las

en los proyectos de menos de
cien (100) viviendas de una de
ellas para la poblacion

Platea cinco (5) viviendas con
dimensiones para personas
con movilidad reducid

S|
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viviendas construidas | minusvdlida” = 1 vivienda para
Total, de Viviendas: VIS | personas con movilidad
6 unidades reducida PMR

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccion en modalidad de Obra Nueva,
Demolicion Total y Cerramiento LC. 11001-3-23-2192 del 28 de noviembre de 2023, en los
aspectos urbanisticos, NO SE AJUSTA a la norma aplicable vigente en el momento de la solicitud.

5.3 DESCRIPCION DEL PROGRAMA ARQUITECT()NICO.

El proyecto arquitectonico denominado Urbanizacion Villa Fiorita -Etapa II, fue aprobado
mediante Acto Administrativo LC No 11001-1-22-2911, en simultanea con la Licencia de
Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion.

Se especifica a continuacién la propuesta arquitectonica en ocho estructuras.

e Tres torres A.B y C, para desarrollar vivienda multifamiliar VIS compuesta por 465
apartamentos de los cuales cinco (5) son para personas con movilidad reducida -PMR,

e Salén comunal conformado por un sétano. En cinco (5) pisos
e Modulo de basuras conformado por un s6tano. En un (1) piso.
e Subestacion y cuarto técnico. En un (1) piso.

e Porteria. En un (1) piso.

e Sesenta (60) cupos de estacionamiento privados.

e Veintiséis (26) cupos de estacionamientos para visitantes,

e Tres (3) cupos para personas con movilidad reducida -PMR

e Setenta y seis (76) cupos para bicicletas.
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APTOTIPO4

Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911. Torre A.
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Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911. Torre B.

Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911. Torre C.
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=
TORRE C

PLANO 2 DE 15 TORRE C

Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911. Torre C.

5.4 ANALISIS DEL USO APROBADO.

Es relevante indicar que el trdmite de licenciamiento se desarrollé simultaneamente en lo que
corresponde a la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado VILLA FIORITA ETAPA II antes URBANIZACION FIORITA y
la Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento.
Bajo estas consideraciones respectivas el uso aprobado se enfocé al desarrollo de Vivienda de
Interés Social. VIS.
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IV.  NORMAS URBANISTICAS.

De do al pl i banistico prop ¢l Proyecto Urbanistico denominado
UleZACléNVnMHORI’I‘AI'I‘APAﬂnmUmNIZ'ACION FIORITA, contenido
' lundopueonol, Acto Admini ivo, se
las sigui normas g les y especificas, de conformidad con lo establecido en

¢l Decreto Distrital 327 de 2004.

_ 1. USOS PERMITIDOS

1.1 Uso Principal

VIVIENDA VIS Y NO VIS, UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y/O MULTIFAMILIAR.

L2 Otros usos

Para el desarrollo de usos diferentes a los contemplados en el presente Acto Administrativo se deberd
muhmbmblwidomduntnmmzddmmmu?amwm«
Actividad Residencial, Zona Residencial con Actividad Econémica en la Vivienda.

2. PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP).

El Proyecto Urbanistico denominado wmmmmm
linderando el 20% de suelo Gtil para (VIP), el proyecto prevé 1083.200 m2.

3. AREA MINIMA DE VIVIENDA

* El 4rea minima de vivienda serd la que resulte de multiplicar el niimero de alcobas de la vivienda por
15M2. A

Paraacceder a los incentivos de que trata el parégrafo 2, articulo 11 del Decreto 221 de 2020, se establece
un estandar de habitabilidad que corresponde a un minimo de 42 metros cuadrados de drea total
construida por unidad de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP). Esta . dicion deberd ser
- verificada en el marco de la solicitud de la diente licencia de

Fuente. Acto Administrativo 11001—1-22-2911. Normas Urbanisticas.

De acuerdo con la verificacion efectuada y teniendo en cuenta las estipulaciones de cardcter
normativo en especial el Decreto 327 de 2004. y en concordancia en:

ARTICULO 28. ESTANDARES DE HABITABILIDAD. Para garantizar condiciones de
habitabilidad adecuada, los proyectos que incluyan vivienda deberdan cumplir con los siguientes
requisitos:

a. El area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el numero de alcobas de la
vivienda por 15 m2.

b. Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por
medio de patios, cuando esta ventilacion no sea posible en barios y cocinas, debera cumplirse con
lo establecido en los titulos B y D del Codigo de la Construccion de Bogota D.C., Acuerdo distrital
20 de 1995 o las normas que lo sustituyan, modifiquen o complementen. El lado minimo de estos
patios no podra ser inferior a 3 metros.

¢. La cesion para espacio libre de cada proyecto debe corresponder, como minimo, a doce metros
cuadrados (12 m2) por vivienda. Para efectos de este calculo, se tendrd en cuenta la sumatoria de
las cesiones publicas para parque y las dareas de control ambiental de la urbanizacion en forma
proporcional al area util objeto de licencia de construccion, ademas de las areas libres del proyecto
destinadas al equipamiento comunal privado.

Es preciso indicar de acuerdo con las condiciones del predio, le son aplicables las normas
mencionadas anteriormente.

5.5 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO AL PORCENTAJE DE UNIDADES DE
VIVIENDA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

Dentro del paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de diciembre 27 de 2006 se indica:
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“(...) Las autoridades municipales y distritales exigiran a todos los proyectos de vivienda la
obligatoriedad de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos
de menos de cien (100) viviendas de una de ellas para la poblacion minusvalida. Las viviendas
para minusvalidos no tendran barreras arquitectonicas en su interior y estaran adaptadas para

dicha poblacion, de acuerdo con las reglamentaciones que para el efecto expida el Gobierno
Nacional (...)”

Sobre lo anterior la Corte Constitucional en la sentencia No C-536-12 abordo el alcance de la
norma, precisando:

“(...) 20. Por parte, los sujetos obligados por el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006
son unicamente las autoridades municipales y distritales. Es solamente sobre ellas sobre quienes
pesa la obligacion de exigir que todos los proyectos de vivienda, ejecutados por cualquier entidad
publica o privada, construyan el 1% de las unidades habitaciones del respectivo proyecto para ser
habitables por la “poblacion minusvalida”, en el contexto de la asignacion de subsidios para
vivienda de interés social de que trata dicha Ley y la Ley por ella subrogada (...)

DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1114 DE 2006

SE CONTEMPLA EN EL PROYECTO, EL DISENO

PARA 0f

POBLACION CON MOVILIDAD REDUCIDA. 1 POR
'CADA 100 UNIDADES DE VIVIENDA -

APTOTPO 6
1:50

Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911. Detalle del apartaménto tipo 6. PMR.

Segun el programa arquitectonico aprobado mediante Acto Administrativo LC No 11001-2-22-
2911, con fecha de expedicion, se evidencid que se proyectd vivienda para la poblacion
minusvalida. Esto en virtud del paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de diciembre 27 de 2006.
Por consiguiente, las actuaciones de la Curaduria Urbana No 1. SE AJUSTAN a los componentes
de edificabilidad y de uso.

El proyecto aprobado correspondiente a la Urbanizacion Villa Fiorita- Etapa 2, concluye en lo que
concierne con el programa arquitectonico propuesto para desarrollar vivienda de interés social
VIS, el cual esta regulado de conformidad con las normas as urbanisticas establecidas en el Acto
Administrativo No 11001-2-22-2911

De esta manera, se demuestra que el programa arquitectonico y su configuracion espacial se
desarrollaron con el disefo de tipologias de vivienda VIS basica. Es de indicar que el area minima
habitable corresponde a 32, 55 m2, la cual corresponde y por ende. SE AJUSTA A LOS
ESPACIOS MINIMOS REQUERIDOS, en concordancia con el area minima de 15 m2
reglamentados.
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5.6 ALCANCE DE LA PETICION CON RESPECTO A LA REGULACION DE LA ALTURA
MAXIMA PERMITIDA.

En contexto con la altura aprobada para el predio ubicado en la Carrera 111B No 67-79 de la
Localidad de Engativa y conforme a la reglamentacion establecida del Decreto 765 de 1999, “ Por
el cual se reglamenta el Acuerdo 6 de 1990, mediante la expedicion para la zona de influencia del
Aeropuerto El Dorado, correspondientes a los poligonos de reglamentacion asignados por los
Decretos 735, 736 y 737 de 1993 .

Asi mismo se puede evidenciar que estos se encuentran en zona de influencia del Aeropuerto El
Dorado. Tal como se ilustra en el siguiente plano

Fuente; Plano anexo 1. Decreto 765 de 1999, Area de influencia del Aeropuerto el
Dorado.

Teniendo en cuenta lo anterior y en concordancia con el marco legal del Decreto 327 de 2004.
“Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital” Es
preciso mencionar lo siguiente:

“ARTICULO 29. NORMAS VOLUMETRICAS. Las siguientes disposiciones rigen para los
predios que se desarrollen con agrupacion de vivienda, o con usos dotacionales privados, o con
comercio y servicio, o con industria:

a. Reglas para el manejo de alturas:
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1. En todas las zonas sujetas al tratamiento de desarrollo, la altura maxima que pueden alcanzar
las edificaciones queda limitada por las restricciones que determinen el Plan Zonal o de
Ordenamiento Zonal, Unidades de Planeamiento Zonal, Planes Parciales y/o el Departamento
Administrativo de la Aerondutica Civil en los conos de aproximacion de los aeropuertos
Internacional EI Dorado y Guaymaral, asi como por la reglamentacion especifica para
determinadas areas establecida en el presente Decreto.

2. La altura libre entre placas de piso sera como minimo de 2,20 metros.

3. La altura madxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80
metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos o mds, uno por cada
3.00 metros o fraccion superior a 1.50 metros.

4. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios, dotacional e
industrial se contabiliza como piso.

5. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dareas de maniobra y circulacion de
vehiculos, con un minimo de un 60% de su area con esta destinacion, asi como a instalaciones
mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerara como no habitable. En
terreno inclinado, el darea correspondiente a este piso puede descomponerse en varios niveles.

6. En las zonas especiales de ocupacion, construccion y densidad restringidas del Borde Oriental
de la ciudad, el Plan Zonal u otro instrumento de planeamiento, cuando sea adoptado, podra
limitar la altura mdxima permitida (...)” (Subrayado fuera de texto)

Conforme a lo enunciado anteriormente, la identificacion del predio esta sujeta al concepto dado
por la entidad competente de la Aeronautica Civil. En ese orden se procede a la verificacion
documental del proceso de licencia adelantado por los interesados, donde se evidenci6 el concepto
dado por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil No 40109085-
2018011305 de fecha 13 de marzo de 2018.

A continuacion, se ilustra el concepto dado por la Aeronéutica Civil.

101



REPUBLICA DE COLOMBIA

BN

0

iread Adewrestatva L spead
4100.085 - 2014011305
Bogotd, 13 de marzo de 2018 (":&5‘3{’0;’4
Blig ot Up
R i Log .\»1,_‘,"’:":\. IA
HERNAN EPRARN ROJA® ORTIZ 11001 _ Nea ]
Calle 97 N* 13 A - 46 ‘27\2
Bogota 0 C Fachg, 337

Asunto: Respuesta Radicado 2018015038 \@“«Zl\
Solicitud concepto de altura para construccién

mmalamuumymouMmbm.be

sguiente
matmummbmmmmmmmm
descritas a continuacion
| CONSTRUCGION (Tipo) __ VIVIENDAMULTIFAMILAR
' cuoao T OIRECCION CARRERA 111CN"66-08 3| Provigs
POSICION GEOGRAFICA OFICIAL 3 Res aq
T COORDENADAS GEOGRAFICAS ALTURA APROBADA (mts) *
PUNTO LATITUD LONGITUD EEvVACON |
™. W) ima.nm y
1 04°42'16.95004* 74'07'%3 U005* 40,00
2 04%42'10 00012~ T4OTS2 12000 25“79 |
3 04°42'19.09002" U
- 04°42°17 40011 TA07S6 54004"

ummmmwommqu.mwnv.muwmlcm.
cuarto de maquinas etc

\‘.
almummmhmm.mm.mmmm ‘.\‘ e
0 licencia de construccion, ni sustrae al beneficiario de obtener las licencias o ‘ E o
fequieran las autoridades municipales y ambientales para el desarrolio( 4 g %
correspondiente w ’\°1 |
oA ‘\‘
E) interesado debera cumpiir estrictamente Ias normas dictadas por las ded s :

7 E 8S ele alo —
m.p«bum.amwmmnﬂiﬂnhhuumum:

disposiciones
De acuerdo con la Normatividad Ambiental Nacional e Internacional en la zona proxima a
*4 ARTOPUSTION ARTOUTOMos NP UeTLOS v recomienda '“ . STUCCIONeS O¢

Anexo 2: Acta

102



Anexo 2: Acta

)

REPUBLICA DE COLOMBIA

Se exige no utilizar superficies A metalicas expuestas en techos y paredes para la construccion
proyectada, con el objeto de evitar reflexiones de la sefal de presentes y futuras instalaciones
de comunicaciones Aeronauticas y de Radio ayudas.

BM&dwﬁoathﬁuCM

obumquwMu
considera necesario hm«:onwmmconmumw_

Aerondutico cercano al sector de la construccion conceptuada.

Para el envio de su correspondencia favor dirigirse al Grupo Gestién y Organizacién del Espacio
Aéreo (ASM) en la Avenida El Dorado # 112 -08 Centro Nacional de Aeronavegacion, teléfono
2082545 - 2062103

Ing. MEDARDO FIGU GUERRERO

Coordinm Grupo y Organizacién del Espacio Aéreo - ASM
V.8 NT D'IZARN B.
Director de Servicios's la scidn Adrea

Fuente: Concepto de la Aerocivil .
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Documento soporte para inscripcién

Ti Nu i
& po umero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
Q PARTICULAR 1374 06/10/2004 BOGOTAD.C. 60 050C01548683
formacién Fisica l Informacién Econémica il
mﬁg‘:lézﬁml)g dEsladirocdénosignadaalapuom ” l s l - l
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cllaria, T PRI 1 $6,952,828,000 02 )
KR 111B 67 79 - Cédigo postal 111031 4 96,801.768,000 2020
&00006? mw ylo incluye: “"Secundaria” es una puertal ' 36,882,030,000 13
sional en su io que esta sobre la misma fachada e "Incluye” 4
ella que esta sobre una fachada distinta de la i il ki poe i
5 $5,738,901,000 2017
6 $5,625,235,000 2016
g L 7 $5,414,254,000 2015
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Fuente. Expediente Acto Administrativo No 11001-1-22-2911.

Se evidencia que el concepto estd expedido para la nomenclatura urbana de la Carrera 111C No
66-08 el cual se menciona como nomenclatura provisional conforme a la Resolucion 9910009 del
22 de enero de 1999. “Por el cual se aprueba el Plano de Desarrollo Urbanistico Residencial
denominado FIORITA-antes Predio San Vicente, lote 2-ubicado en la Carrera 111C No 66-08
(Nomenclatura Provisional), Area Suburbana de Expansion, localidad de Engativd”. No obstante, al
revisar la certificacion catastral que se encuentra en el expediente, se evidencia que esta direccion

no estéd asociada al predio objeto de licenciamiento.

En otro aspecto, el proyecto contd con una licencia urbanistica aprobada mediante acto
administrativo No 11001-1-22-2911 del 25 de agosto de 2022. En el referido acto se materializaron
la aprobaciéon de las normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se
establecieron otras disposiciones especificas con respecto al predio, en armonizaciéon con el

Decreto Distrital 190 de 2004 (POT Anterior), y el Decreto Distrital 327 de 2004.

A continuaciodn, se enuncian las normas urbanisticas.

gt ] P ",m sacion en la modalidad de
31. Que, tratindose el presente '*df.ljﬂﬁ B et |:n¢|}mn:illdadu.de

Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911. Normas volumétricas
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En linea con lo anterior en el mismo Acto Administrativo 11001-2-22-2911, expone su regulacion
en virtud a la altura permitida.

Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911. Normas volumétricas.

En conclusion, las normas urbanisticas vinculadas al Acto Administrativo 11001-1-22-2911 del 25
de agosto de 2022, se establecieron segun el concepto dado por la Unidad Administrativa Especial
de la Aeronautica Civil No 40109085-2018011305 de fecha 13 de marzo de 2018 para el inmueble
con nomenclatura provisional en la Carrera 111C No 66-08. Localidad de Engativa

En este sentido el proyecto arquitectonico aprobado presento la siguiente propuesta:

EEEGEEEEEEEEED
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T 71 === ==
Sl === === TEEENET ===

AEROCIVIL =40,00 m
— P

IS S ===
Sl =l p
T T T T T T T T T T T T T T T T T T

' CORTES GENERALES PLANO A007

Fuente: Plan aprobado A 007. Acto Administrativo 11001-1-22-2911.
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En resumen, se expone en el siguiente cuadro las alturas del proyecto aprobado en cada una de las
ocho estructuras.

DESCRIPCION ALTURA ALTURA Concepto emitido por la
MAXIMA Aerondutica Civil No
REMATE | 2018015038 de fecha 13

CUBIERTA de marzo de 2018.

Carrera 111C No. 66-08.

Tres torres A, B y C, para
desarrollar vivienda (15 Pisos) Hall de
multifamiliar VIS compuesta cubierta
por 465 apartamentos de los 32,20m

. 38,90 m
cuales cinco (5) son para
personas con  movilidad 40,00 m
reducida -PMR
Salén Comunal (5 pisos) Hall de
12,40 m cubierta
16,40 m
Mddulo de basuras (1 piso) 3,00 m
3,00 m
Subestacién y cuarto técnico (1 piso) 3,09 m
3,09m
Porteria (1 piso) 3,47 m
3,47 m

Fuente: Informacion de fuente propia.

De acuerdo con lo anterior, al validar la informacion procedimental del Acto Administrativo No
11001-1-22-2911 de fecha 25 de agosto de 2022. No se pudo evidenciar el concepto dado por parte
de la Unidad Administrativa Especial Aeronautica Civil -AEROCIVIL, que permitiera definir y
dar el alcance en cuanto al rango de edificabilidad en virtud a la altura aprobada del inmueble
ubicado en la Carrera 111b No 67-79 de la Localidad de Engativa.

En estas circunstancias la edificabilidad aprobada. NO SE AJUSTA, Indicando que esta area esta
sujeta a las restricciones de la Entidad Competente de las Aeronautica Civil.

5.7 AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES EN ASOCIATIVIDAD CON
LA ALTURA.

Se establecieron las condiciones normativas correspondiente mediante el Acto Administrativo de
licencia de urbanismo en la modalidad de reurbanizacion 11001-1-22-2911 del 25 de agosto del
2022. Bajo esta circunstancia se generd la aprobacion de las normas urbanisticas y demas
disposiciones especificas con respecto al predio, en armonizacidon con el Decreto Distrital 190 de
2004 (POT anterior) y el Decreto Distrital 327 de 2004.
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Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911. Normas Urbanisticas.

Teniendo en cuenta lo anterior y en concordancia con el marco legal del Decreto 327 de 2004.
“Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”. Es
preciso mencionar lo siguiente:

ARTICULO 29. NORMAS VOLUMETRICAS. Las siguientes disposiciones rigen para
los predios que se desarrollen con agrupacion de vivienda, o con usos dotacionales
privados, o con comercio y servicio, o con industria:

b. Dimension de antejardines y aislamientos:

Las dimensiones de antejardines y aislamientos se definiran con base en la altura y uso
propuestos, de acuerdo con la siguiente tabla:
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AISLAMIENTOS MiNIMOS

NUMERO | ANTEJARDIN CONTRA
usos DE MINIMO ENTRE PREDIOS
PISOS (En metros) EDIFICACIONES VECINOS

(En metros) (En metros)

a. Vivienda unifamiliar y

bifamiliar VIS o VIP, Deta3 |0 5.00 3.00
De1a3 |3.00 5.00 3.00

b. Vivienda no VIS ni VIP, [De4a5 |4.00 7.00 4.00

dotacionales, comercio y [ o 2 ['5 09 9.00 5.00

servicios de escala zonal

y vecinal. De 8217 7.00 1/ 2 de la altura |1/3 de Ia
18 o mas | 10.00 total altura total

. . De1a3 |8.00
c. Comercio, servicios y Libre 10.00 mts

dotacionales de escala|De4a6 |10.00

metropolitana y urbana.
d. Industria. De 7 o 12.00 1/2delaaltura|1/3 de |la

mas total altura total

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zonas de cesion publica para parque o equipamiento o areas de control
ambiental, éstos deberan tener, como minimo, 3 metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2
metros de ancho.

Fuente: Literal B. Articulo 29. Decreto 327 de 2004.

Seguidamente se enuncia:

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

1. Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea
mayor de tres metros (3 mts), se asumen tres metros (3) de altura por cada piso.

2. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, se aplicara
el aislamiento mayor.

3. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las exigencias para
cada una.

4. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno o a partir del
nivel superior del semisotano, cuando éste se plantee a excepcion de los casos en que se presenten
culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procederd segun lo dispuesto en
el paragrafo 3 del articulo 24 del presente decreto
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Para edificaciones que contemplen aislamientos laterales y posteriores superiores a 4.00 metros,
se permite la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos,
Jardineras u otros elementos volumétricos, con avances mdaximos de 0.50 metros, siempre y cuando
éstos no superen el 25 % del plano de la fachada correspondiente

()

En conclusidn, el andlisis técnico permite verificar el alcance normativo que trata el Decreto 327
de 2004, “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito
Capital”. Asi como la regulacion y aprobacion de las normas urbanisticas generales y especificas
contenidas en el Acto Administrativo de licencia de urbanismo en la modalidad de reurbanizacion
11001-1-22-2911 del 25 de agosto del 2022. El cual este tltimo, establecio los siguientes criterios:

USO APROBADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS
NUMERO DE PISOS 15 PISOS (Rango de 8 a 17 pisos)
AISLAMIENTO MINIMO ENTRE | 1/2 DE LA ALTURA TOTAL
EDIFICACIONES
AISLAMIENTO CONTRA PREDIOS | 1/3 DE LA ALTURA TOTAL
VECINOS

De conformidad con lo anterior podemos enunciar las dimensiones establecidas del proyecto
aprobado:

DISTANCIA 15,44 m Predio vecino

DISTANCIA 14,70 m Predio vecino

DISTANCIA 11,67 m Predio vecino

DISTANCIA 5,00 m Entre edificaciones

DISTANCIA 12,12 m Entre edificaciones
Fuente: Datos segun Acto Administrativo No 11001-1-22-2911.

De acuerdo con el andlisis, los aspectos previamente mencionados en el cuadro de aislamientos
contra predios vecinos y entre edificaciones del proyecto arquitectonico en su implantacion. SE
AJUSTAN a las normas y a las exigencias normativas reguladas en el Acto Administrativo No.
11001-1-22-2911 de fecha 25 de agosto de 2022.

6. ANALISIS JURIDICO.

En lo que respecta a las peticiones con nimero de radicado 3-2024-5739, en las cuales la
Aeronautica Civil solicita:

“1. Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante la subdireccion juridica y subdireccion
de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de construccion en donde
se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para que en los mismos se
presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat dada su calidad de
entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos incompatibles
residenciales en el area de influencia aeroportuaria,”
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En lo que respecta a la peticion realizadas por la Aerondutica Civil, es pertinente indicar que el
proceso licenciatario inicial de Licencia de Urbanizacion en modalidad de Reurbanizacion y
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento es
emitida mediante el acto administrativo 11001-1-22-2911 de fecha 25 de agosto de 2022 con
expediente de radicado No. 11001-1-21-4144, por lo que para la fecha de dicha radicacion de
Licencia de Urbanizacion y Licencia de Construccion Inicial se encontraba vigente el Decreto 190
de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales
619 de 2000y 469 de 2001 la cual establecia los lineamientos de ordenamiento territorial para la
fecha de la solicitud y emision del licenciamiento.

En consecuencia, el acto administrativo objeto de analisis corresponde a una Licencia de
Urbanizacion y Licencia de Construccion vigente, la cual se rige por la normativa aplicable al
momento de la expedicion de la Licencia de Construccion inicial, como se inform¢ anteriormente
es el Decreto Distrital 190 de 2004 (POT) y es por ello, que no le son aplicables las disposiciones
del Decreto 555 de 2021 en este caso.

En ese contexto, y de conformidad con lo dispuesto en lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, el
uso de Vivienda Multifamiliar (VIS) dispuesto en la Licencia de Urbanizacion y Licencia de
Construccion No. 11001-1-22-2911 es acorde e intrinseco a la zonificacion encontrada en el POT
de Bogota de “Residencial con Actividad Econémica en la Vivienda, no obstante el articulo 34 del
Decreto Distrital 327 de 2004, reglamentario del tratamiento urbanistico de desarrollo establece es
su paragrafo, que el uso residencial estd condicionado a las restricciones que imponga la
Aerondutica Civil en los conos de aproximacion de los aeropuertos y a las que defina el
Departamento Administrativo del Medio Ambiente — DAMA, hoy Secretaria Distrital de
Ambiente, este ultimo no encontrado en el expediente.

Del analisis del expediente técnico y cartografico del tramite de licenciamiento urbanistico
identificado con radicado No. 11001-1-21-4144, se establece que el estudio de altura expedido por
la Aerondutica Civil que reposa en el expediente fue emitido para el predio de mayor extension
identificado con la nomenclatura Carrera 111C No. 66-08, ¢l cual corresponde a la conformacion
predial anterior al proceso de subdivision, y no especificamente para el predio actualmente
individualizado como Carrera 111B No. 67-79, sobre el cual recae la licencia de urbanizacion y
construccion otorgada mediante el acto administrativo No. 11001-1-22-2911.

CONSTRUCCION (Tipo) | VIVIENDA MULTIFAMILIAR
BOGOTA sy g T
Lo |
i;vo CUNDINAMARCA DIRECCQION ARRERA11ICN'66-08 |3 Pn.l
POSICION GEOGRAFICA OFICIAL ' . bes
COORDENADAS GEOGRAFICAS | ALTURA APROBADA (mts)
PUNTO LATITUD LONGITUD CLEVACION
| (N) | w) | (manm)
04°4216 95004° 74°07%3 34008° | '
2 . _ R 40,00
044270 OO~ Ta TR 12000 = e
0474271909002 | 140754 1900z
- 0 27T 4001 1" T4 0TS S4004"
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En ese sentido, teniendo en cuenta que el estudio de altura de la Aerondutica Civil es un acto técnico
de caracter nominativo, predial y no general, y que las condiciones operacionales y topograficas
pueden variar incluso entre predios colindantes, era juridicamente exigible que la curaduria urbana
solicitara y verificara el concepto actualizado y especifico de altura para el predio individualizado
objeto del licenciamiento, por lo cual, la omisiéon de dicha actualizacidon podria constituir una
vulneracion al principio de legalidad del procedimiento urbanistico y genera un vicio en la validez
del acto administrativo de licencia.

En virtud de lo anteriormente expuesto, NO SE APORTO por parte de los solicitantes Concepto
de Alturas Aprobadas emitido por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil en el
que se parametrizan las alturas maximas permitidas para el Proyecto Urbanistico denominado Villa
Florita Etapa II, ni el concepto de determinantes ambientales emitido por la Secretaria Distrital de
Ambiente.

Por lo cual, conforme al marco normativo citado, el uso residencial puede autorizarse siempre y
cuando se aporten los conceptos ambientales que avalen su compatibilidad, situacion que fue
cumplida por los titulares de la licencia al momento de solicitar la Licencia de Urbanizacion y de
Construccion No. 11001-1-22-2911 del 25 de agosto de 2022.

Es entonces que la Legalidad del tramite de licenciamiento urbanistico, NO fue otorgada en estricto
cumplimiento del Decreto Distrital 190 de 2004, vigente al momento de la radicacion inicial del
tramite el 24 de junio de 2022, conforme al principio de favorabilidad normativa consagrado en el
paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y en concordancia con las
disposiciones aplicables a la UPZ, al no contar con el debido Concepto de Alturas Permitidas
expedido en debida forma por la Aerondutica Civil.

En virtud de lo expuesto, esta Comision de Veeduria concluye que el proceso de licenciamiento
urbanistico adelantado para el predio denominado “VILLA FIORITA ETAPA II” en lo
relativo a la altura aprobada, previamente avalada por la Aerondutica Civil se configura
incompatibilidad normativa ni conflicto técnico entre la normatividad urbanistica y las
determinaciones técnicas de las autoridades sectoriales.

Con base en lo anterior, se concluye que tanto la Licencia de Urbanizacion y Licencia de
Construccion vigente para el Proyecto “Villa Fiorita Etapa II” no fueron expedidas en legal y
debida forma, encontrandose NO AJUSTADO a la normatividad legal vigente aplicable para este
caso.

7. COMPONENTE DE INGENIERIA

Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y de las
Memorias de Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la Licencia de
Construccion LC 11001-1-22-2911.

ESTUDIOS DE SUELOS:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No.
110001—1-22-2911, se encuentra un Estudio de suelos desarrollarlo por la firma Alfonso Uribe &
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CIA, sobre el cual se describen las condiciones geotécnicas del predio.

Estudio de suelos del acto administrativo 11001-1-22-2911
PROYECTO:

El proyecto geotécnico incorpora los estudios realizados para un complejo de torres que se
desarrollan a nivel de 15 pisos. Se contemplaron cargas de 15 T/m2.

localizacion del proyecto contemplado en el Estudio de suelos LC 11001-1-22-2911

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10
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“CLASIFICACION DE UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, ALTA, ello segin las
caracteristicas de cada edificacion discriminadas por etapas:

Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias
Cateqona dela Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
uRkisd qe construccién en columnas (kN)
construccion
Baja Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
Media Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN
[ Ata_ Entre 11 y 20 niveles Entre_4,001 y 8,000 KN 1
Especial Mayor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. El proyecto se ubica en categoria ALTA)

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo
las categorias del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.2-1
Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Categoria Alta Categoria Especial
Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: 6 m. sondeos: 15 m. sondeos: 25 m. sondeos: 30 m.

Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de
sondeos: 3 sondeos: 4 sondeos: 4 sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Alta)

El Estudio de Suelos informa la ejecucion de veintidds (18) perforaciones a una profundidad de
hasta 45 metros (Z = -45 m), en las cuales se proyecto la realizacion de ensayos de resistencia a la
penetracion tipo VIS y SPT. Lo anterior da cumplimiento a lo establecido en el Capitulo 3 del
Titulo H de l1a NSR-10

Localizacion de los sondeos y perfil estratigrafico obtenido LC 11001-1-22-2911

Dentro de las caracteristicas mas relevantes, se encuentran los ensayos de veleta de corte de campo
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y de resistencia a la penetracion, tanto estandar (SPT) como mediante el cono holandés (CPT) y el
piezocono (CPTu), este ultimo con especificacion Pagani Ref. TG 63-150 KN. Estos
procedimientos permiten una evaluacion precisa de la resistencia del suelo, su estratigrafia y su
comportamiento bajo carga. CUMPLE DETERMINACION DEL SUBSUELO

ASPECTOS ADICIONALES:

o Topografia: Dentro de las caracteristicas topograficas se describe que el terreno
presentaba una superficie practicamente plana al momento de realizar las perforaciones,
con una elevacidon que oscilaba entre 0,2 y 0,8 metros respecto al nivel 0.0 establecido en
el sardinel de la Carrera 111C. Esta condicion de moderado desnivel implica una relativa
uniformidad en la cota superficial, lo cual facilita la distribucioén de cargas, la ejecucion
de cimentaciones y el disefio de drenajes.

e Geologia: Fl proyecto fue ubicado en zona geotécnica a Lacustre A. Se evidencia el
cumplimiento en clasificacion en tanto a los criterios del “DECRETO DISTRITAL 523
DE 20210 Por el cual se adopta la “Microzonificacion sismica de Bogota ™.

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

o Sistema de fundacién de las torres de 15 pisos: El Estudio de suelos contempla una
cimentacion conformada por pilotes pre-excavados que trabajaran por friccion a una
profundidad Z= -50m.

Asentamientos: Los asentamientos tedricos estimados para este sistema de cimentacion
no superan los 5 cm, y los asentamientos diferenciales resultan despreciables desde el punto
de vista estructural. Adicionalmente, se recomienda la implementacion de juntas
estructurales, incluso a nivel de fundacion, espaciadas a una distancia méxima de 40 metros
en sentido horizontal. CUMPLE CON VALIDACION DE ASENTAMIENTOS.

CUADRO
DE CAPACIDAD DE SOPORTE DE PILOTES DE TORRE

PRE -
EXCAVADOS Y FUNDIDOS IN SITU A TRACCION *
(T)
. — et ANE
. Diametros (m) = LE
—(m) 060 o070 i 0.80 | ER/ads

50 | 1318 | 1559 | 1807 |
91 | 1362 | 1612 | 1868 %\
L 52 | 1407 | 1665 11929

La profundidag de la punta Z(

Carrera 111C m) esta referida al nivel del sardinel de la

Se debers v
erificar que con |
0s pilote
€s la resistencia de| concreto a IZS 285d?§sse sobrepasa el 25% fc, donde fc

Capacidad de Soporte para pilotes Estudio de suelos LC 11001-1-22-2911
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o Factores de seguridad: Se evidencia el cumplimiento de los factores de seguridad para
las condiciones del sistema de fundacion de las torres.
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Validacion Factores de seguridad para pilotes Estudio de suelos LC 11001-1-22-2911

o Sistema de fundacién de edificio comunal de 3 pisos: Se contemplo una cimentacioén de
placa aligerada, con una altura cercana a los 0.7 m.

Asentamientos: Se proyectaron asentamientos maximos tedricos del orden de 5 cm don
variaciones despreciables. CUMPLE CON VALIDACION DE ASENTAMIENTOS.

e Manejo de aguas: _El proyecto contempla un adecuado manejo de aguas, recolectando las
de cubierta mediante canales y bajantes conectados al sistema de desagiie. Se construirdn
andenes perimetrales de al menos 1 metro de ancho con pendiente hacia afuera para evitar
acumulacién de agua junto a las cimentaciones.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la entonces Curadora Urbana
No 1 Arq. Ruth Cubillos Salamanca, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO :

Dentro de los documentos estructurales que hacen parte del proyecto licenciado, se identifican
memorias de calculo sobre las cuales se soporta el diseflo estructural de las torres A, By C que
conforman el proyecto licenciado en el acto Administrativo LC 11001-1-22-2911.

En atencién a lo anterior, la Secretaria Técnica de la Comision procedid a verificar el

cumplimiento de los criterios establecidos en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10).

CONFIGURACIONES Y CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES TORRES A,By
C:
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TORRE A

Planta tipo Torre A Memoria de Calculo LC 11001-1-22-2911
TORRE B:

Planta tipo Torre B Memoria de Calculo LC 11001-1-22-2911
TORRE C:
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Planta tipo Torre C Memoria de Calculo LC 11001-1-22-2911
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Esquema Estructural general del proyecto Plano Estructural LC 11001-1-22-2911

Proyecto de las Torres: Edificaciones de uso residencial conformadas por 15 placas
aéreas mas planta de cubierta. El sistema estructural corresponde a muros de carga en
concreto reforzado, con capacidad de disipacion moderada de energia (DMO). El
método de disefio empleado es por resistencia ultima (LRFD), y las torres se clasifican

dentro del Grupo de Uso 1.
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Parametros de disefio empleados en las Memorias de calculo de las Torres LC 11001-1-22-2911

e Cargas: Se proyectaron las cargas actuantes sobre la estructura considerando el peso
propio de los elementos constructivos, las cargas muertas asociadas a los acabados,
instalaciones y elementos no estructurales permanentes, asi como las cargas vivas
previstas por el uso residencial del edificio. Estas cargas fueron modeladas como
distribuciones uniformes en planta, con una magnitud de 180 kgf/m? (equivalente a
0,180 kgf/cm?), conforme a los valores establecidos en la NSR-10 para edificaciones
del Grupo de Uso I. CUMPLE TITULO B NSR 10.
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Estimacion de cargas en las Memorias de calculo de las Torres LC 11001-1-22-2911

ESTIMACIONES DE CARGA SEGUN TITULO B DE LA NSR 10

TORRE A

TORRE B

TORRE C

Cumple

Cumple

Cumple

Verificacion de cargas Fuente [ Propia]

Diseiio_sismico: [.as memorias describe los pardmetros de disefio sismico para las
edificaciones segun la zona geotécnica y la aplicacion de los respectivos coeficientes de
amplificacion, Aceleracion pico efectiva, el coeficiente de importancia I= 1.0 con un
grupo de uso I para edificaciones de usos residencial. CUMPLE TITULO A NSR 10.
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Parametros de disefio sismico memorias de calculo torres A, By C.LC 11001-1-22-2911

DETERMINACION DE PARAMETROS SISMICOS

TORRE A TORRE B TORRE C
Cumple Cumple Cumple

Verificacion de parametros de disefio Fuente [ Propia]

ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El proyecto contempla un analisis detallado
de las posibles irregularidades estructurales presentes en cada una de las torres, con base
en los criterios establecidos en la NSR-10. Este chequeo incluye:

Irregularidades en planta, tales como discontinuidades en la distribucion de masas o
rigideces, presencia de entrantes o salientes significativos en la geometria, asi como
asimetrias que puedan afectar el comportamiento sismico de las estructuras.

Irregularidades en altura, que comprenden variaciones abruptas en la rigidez o
resistencia entre niveles consecutivos, cambios significativos en la configuracion
estructural y posibles pisos blandos o débiles.

Irregularidades por ausencia de redundancia, es decir, la carencia de trayectorias

alternativas eficientes para la redistribucion de esfuerzos en caso de falla de uno o mas
elementos estructurales.

CUMPLE NSR 10.
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Verificacion de Irregularidades Memoria de calculo TORRE B LC 11001-1-22-2911

CHEQUEO DE IRREGULARIADES EN PLANTA, ALTURA,
TORSION Y AUSENCIA DE REDUNDANCIA

TORRE A

TORRE B

TORRE C

Cumple

Cumple

Cumple

Verificacion de irregularidades Fuente [ Propia]

VERIFICACION DE LAS DERIVAS: Las memorias de calculo estructural

contemplan la verificacion de las deflexiones horizontales relativas entre pisos
consecutivos, conforme a los criterios establecidos por la NSR-10. Como resultado del
analisis dinamico y estatico del sistema resistente, se comprueba que la deriva maxima
en todas las direcciones principales no supera el limite del 1% .CUMPLE NSR 10.
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Verificacion Derivas maximas Memoria de calculo torre BLC 11001-1-22-2911

CHEQUEO DEFLEXIONES HORIZONTALES RELATIVAS ENTRE
PISOS.

TORRE 1 TORRE 2 TORRE 3 TORRE 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE

CHEQUEO DEFLEXIONES HORIZONTALES RELATIVAS ENTRE
PISOS.

TORRE 5 TORRE 6 TORRE 7 TORRE 8
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE

Verificacion Derivas maximas para cada Torre Fuente [ Propia]

DISENO DE ELEMENTOS: se realizo el respectivo disefio de los elementos que
componen el sistema de resistencia sismica de cada una de las estructuras. Se
proyectaron las estimaciones de cuantias de acero y caracteristicas de los despieces en
los planos estructurales. CUMPLE.

Las memorias incluyen el respectivo disefio de los elementos no estructurales, se
incluyen los planos. CUMPLE.
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Disefio de pilotes Torre A LC 11001-1-22-2911

DISENO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO

ESTRUCTURALES.
TORRE A TORRE B TORRE C
Cumple Cumple Cumple

Verificacion Disefio de elementos estructurales y No estructurales para cada Torre Fuente [ Propia]

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comisién de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogotd, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No
1 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO

ESTRUCTURAL.

e SEPARACION SISMICA: De conformidad con lo establecido en el Titulo A de la NSR-10,

se verifica la incorporacion de juntas de separacion sismica en el disefio del proyecto. Estas
juntas han sido debidamente previstas y representadas tanto en los planos arquitectonicos como
en los estructurales, garantizando asi la independencia entre edificaciones o unidades
funcionales, con el fin de mitigar los efectos de interaccion sismica entre volimenes adyacentes

durante un evento sismico.".

Los disefios contemplan una separacion aproximada del 2% de la altura de las edificaciones.

CUMPLE NSR 10.
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Separacion Sismica Contemplada en los disefio LC 11001-1-22-2911

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la entonces Curadora Urbana
No 1 Arq. Ruth Cubillos Salamanca., en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO
ESTRUCTURAL.

8. CONCLUSIONES.

En cuanto a las actuaciones de la Arq. Ruth Cubillos Salamanca - Ex Curadora Urbana No. 1 para
la Licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion y la Licencia de Construccion No
11001-1-22-2911 de fecha 25 de agosto de 2022 en la modalidad de obra nueva, demolicion total
y cerramiento. Ambas expedidas en el mismo Acto Administrativo. NO SE AJUSTAN en los
siguientes aspectos:

1) La omision y la falta de evidencia del concepto dado por Unidad Administrativa Especial
Aeronautica Civil -AEROCIVIL, que permitiera definir y dar el alcance en cuanto al rango de
edificabilidad en virtud a la altura permitida del inmueble objeto de licenciamiento, ubicado en la
Carrera 111B No 67-79 de la Localidad de Engativa.

2) Se configura HALLAZGO, en virtud al cumplimiento de los requisitos al proceso de la Licencia
de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion No 11001-1-22-2911 del 25 de agosto de 2022,
toda vez que anexaron el concepto dado por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica
Civil No 40109085-2018011305 de fecha 13 de marzo de 2018 para el inmueble ubicado en la
Carrera 111C No 66-08 de la Localidad de Engativa.

3) Se configura HALLAZGO de conformidad con la revision del expediente No 1-2024-25541
del 08 de julio de 2024. El cual no se encontr6 adjunto ningiin concepto de compatibilidad
ambiental emitido por dicha entidad. Es decir, el proyecto no cumple con el requisito normativo
necesario para autorizar el uso residencial propuesto.
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Por consiguiente, no puede considerarse que el uso aprobado de licenciamiento se ajuste
plenamente a la normativa vigente mientras no se acredite dicho concepto de compatibilidad
ambiental

Ahora bien, en lo que respecta al componente de ingenieria, las actuaciones de la entonces curadora
urbana No 1 Arq. Ruth Cubillos Salamanca, se concluyen como AJUSTADAS, las memorias de
calculo y estudios geotécnicos cumplen con los lineamientos establecidos en el “Reglamento
Colombiano de la Construccion Sismo resistente”.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la Ley 1755 de 2015 v
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Aeronautica Civil, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeacion como
tercero interesado, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Engativa, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su
competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes.

4. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, ejerza lo pertinente.

5. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura
-CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del

curador mencionado en los hallazgos realizados.

6. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

7. Cerrar el caso 2443.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico
de la comision.
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3.6 CASO 2439.

1. DATOS GENERALES.

INTERESADO:

RADICADO
CURADOR.

TIPO DE TRAMITE.

EXPEDIENTES.

ACTOS

ADMINISTRATIVOS.

UBICACION DEL
PREDIO

NORMA APLICADA.

UPZ No

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

Aerondutica Civil- Direcciéon de Operaciones
Aeroportuarias.

No 1-2024-25541 del 08 de julio de 2024.
Curadora: Arq. Ana Maria Cadena Tobon  —
Curaduria Urbana No. 1. Bogota D.C.

Licencia de construccion en la modalidad de Obra
nueva.

1) No 11001-3-21-1742 del 29 de octubre del 2021.
2) No 11001-3-22-1444 del 28 de octubre de 2022.
3) Radicacion No. 24-1-0982 del 08 de abril de
2024.

4) No 11001-1-24-0498 del 20 de mayo de 2024.

1) Licencia de Construccion LC 11001-3-22-1184
con fecha de expedicion del 19 de mayo de 2022 y
fecha de ejecutoria del 10 de agosto de 2022.

2) Modificacion de Licencia de Construccion
(vigente) MLC 11001-3-23-0480 con fecha de
expedicion del 14 de febrero de 2023 y fecha de
ejecutoria del 21 de febrero de 2023.

3) Prérroga de Licencia de Construccion mediante
Resolucion No 11001-1-24-0690 con fecha de
expedicion del 29 de abril de 2024 y fecha de
ejecutoria del 20 de mayo de 2024.

4) Modificacion de Licencia de Construccion
(Vigente) MLC 11001-1-24-1479 con fecha de
expedicion 24 de septiembre 2024 y fecha de
ejecutoria del 25 de octubre 2024.

AV CARRERA 86B No 52 A 70 (Actual).

Decreto Distrital 190 de 2004. (POT Anterior)
Decreto Distrital 322 de 2012.

Decreto Distrital 080 de 2016.

Decreto Distrital 037 de 2011.

Decreto Distrital 152 de 2006.

31 — Santa Cecilia. (Decreto Distrital 152 de 2006)

Anexo 2: Acta

La Secretaria Distrital del Habitat recibié comunicacion mediante radicado No 1-2024-25541 del
08 de julio de 2024 de la Aeronautica Civil- Direccion de Operaciones Aeroportuarias en la cual

solicita lo siguiente:
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“(...)

1. Remitir ante la Secretaria Distrital del Habitat, mediante la subdireccion juridica y subdireccion
de apoyo a la construccion, el listado con un total de siete (7) proyectos de construccion en donde
se presentan conflictos de uso de suelo con la actividad aeroportuaria. Para que en los mismos se
presenten apertura de caso por parte de la Secretaria Distrital del Habitat dada su calidad de
entidad territorial competente para ejercer el control de expansion de proyectos incompatibles
residenciales en el area de influencia aeroportuaria.”

().

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura de los casos
2438, 2439, 2440, 2441, 2442 y 2443.

Para el presente informe se dispone el estudio del CASO 2439, con el fin de verificar que los actos
administrativos estan en su orden: 1) Licencia de construccion LC No 11001-3-22-1184, con fecha
de expedicion 19 de mayo de 2022 y ejecutoriada con fecha 10 de agosto de 2022. 2) Modificacion
Licencia de Construccion (vigente) MLC 11001-3-23-0480 con fecha de expedicion del 14 de
febrero de 2023 y fecha de ejecutoria del 21 de febrero de 2023. 3) Prorroga de Licencia de
Construccion mediante Resolucion No 11001-1-24-0690 con fecha de expedicion del 29 de abril
de 2024 y fecha de ejecutoria del 20 de mayo de 2024. Y finalmente 4) Modificacion de Licencia
de Construccion (Vigente) MLC 11001-1-24-1479 con fecha de expedicion 24 de septiembre 2024
y fecha de ejecutoria del 25 de octubre 2024.

De acuerdo con lo mencionado anteriormente, se llevara a cabo el estudio para determinar si se
ajustan a las normas urbanisticas aplicables al momento de su solicitud y al cumplimiento de los
pardmetros Sismorresistentes segiin la NSR 10.

3. HECHOS.
3.1 LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-3-22-1184 DEL 19 DE MAYO DE 2022.

32. El dia 29 de octubre de 2021, el interesado radico en debida forma ante la Curaduria Urbana
No. 3 y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobodn, la solicitud de Licencia de Construcciéon en la
modalidad de obra nueva para el predio ubicado en la Av Carrera 86 No. 52 A-70, CHIP
AAAO0278DTHK y matricula inmobiliaria 50C2081943, en la Localidad de Engativa, con el
uso para vivienda multifamiliar VIS. Bajo el expediente No. 11001-3-21-1742.

33. El dia 08 de noviembre de 2021, el titular de la licencia, radico fotos de la valla inicial,
indicando la informacién del proceso de licenciamiento con los siguientes datos: solicitante
Gutt de Mishaan Lilian Victoria para el tramite de Licencia de Construccion en la modalidad
de obra nueva y con las caracteristicas bdasicas del proyecto cuyo uso es: Vivienda
Multifamiliar y altura en cinco (5) pisos.

34. El dia 06 de diciembre de 2021. La Curaduria Urbana No. 3, y/o Arq. Ana Maria Cadena

Tobon, emitid el acta de observaciones y correcciones en el que solicitan las respuestas a las
correcciones en los aspectos arquitectonicos, estructurales y juridicos
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Anexo 2: Acta

El dia 21 de Diciembre de 2021, La Curaduria Urbana No 3, envio las comunicaciones
mediante correo certificado a vecinos y terceros interesados en que formen parte del proceso
de licenciamiento con las siguientes direcciones: AC 53 85L 12, KR 85 L 53 37 /39, KR 85L
5505/07, KR 85 L 55 13/15, KR 85L 55 21/23, KR 85L 55 29/31, KR 85L 55 37/39, KR 85L
5545Y/OCL 55 A85L 11, KR 85L 55 A 03 Y/OCL 55 A 85L 06, KR 85L 55 A 07/09, KR
85L 55 A 11/13, KR 85L 55 A 19/21, KR 85L 55 A 25, KR 85L 55 A 29/31, KR 85L 55 A
33/35, KR 85L 55 A 39, KR 85L 55 A 43/45, KR 85L 55 A 49/51, KR 85L 55 A 55/57, KR
85L 55 A 59/61, KR 85L 55 A 65/67, KR 85L 55 A 69/71, KR 85L 55 A 73/75, KR 85L 55
A 79/81, KR 85L 55 A 85, KR 85L 55 A 87/89, KR 85L 55 A 95/97 en cumplimiento del
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

El dia 14 de enero de 2022, el interesado solicitd prorroga para el cumplimiento del acta de
observaciones por el término de quince (15) dias habiles.

El dia 14 de enero de 2022, La Curaduria Urbana No 3. Informa mediante comunicado el
cual es procedente conceder el plazo por quince dias (15) habiles. Le indica que la fecha limite
para cumplir con dichos requerimientos es el dia 11 de febrero de 2022.

El dia 04 de marzo de 2022, La Curaduria Urbana No 3 y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobon.
emitio la Resolucion No 11001-3-22-0522, “Por el cual se prorroga el plazo mdximo establecido
para pronunciarse sobre la solicitud de Licencia de construccion en la modalidad de Obra Nueva
para el predio ubicado en la AK 86 52 A 70 de la Urbanizacion Los Chigiiiros de la localidad de
Engativa” El cual resuelve prorrogar por una sola vez el término de veintidds (22) dias habiles
contados a partir del vencimiento del plazo.

El dia 04 de marzo de 2022, La Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobon.
Emiti6 las comunicaciones a vecinos y terceros interesados dando el alcance en virtud de la
Resolucion No 11001-3-22-0522. los cuales corresponden a: AC 53 85L12, KR 85 L 53 37
/39, KR 85L 55 05/07, KR 85 L 55 13/15, KR 85L 55 21/23, KR 85L 55 29/31, KR 85L 55
37/39, KR 85L 55 45/0 CL 55 A 85L 11, KR 85L 55 A 03 Y/O CL 55 A 85L 06, KR 85L 55
A 07/09, KR 85L 55 A 11/13, KR 85L 55 A 19/21, KR 85L 55 A 25, KR 85L 55 A 29/31,
KR 85L 55 A 33/35, KR 85L 55 A 39, KR 85L 55 A 43/45, KR 85L 55 A 49/51, KR 85L 55
A 55/57, KR 85L 55 A 59/61, KR 85L 55 A 65/67, KR 85L 55 A 69/71, KR 85L 55 A 73/75,
KR 85L 55 A 79/81, KR 85L 55 A 85, KR 85L 55 A 87/89, KR 85L 55 A 95/97.

El dia 22 de marzo de 2022, los propietarios de los predios de la KR 85 L No 55 A enviaron
comunicacion No 003480, dirigida a la Curaduria Urbana No 3, manifestando lo siguiente:
“en calidad de propietarios y vecinos colindantes del predio en mencion que no estamos de acuerdo
con que se autorice licencias de construccion hasta tanto el propietario del Predio o su apoderado
nos aclare ,porque arbitrariamente al delimitar el predio no se tuvo en cuenta que nos corresponde 3
mts y cercaron parte de nuestro predio y peor aun cuando queremos hacer mantenimiento a esta parte
de nuestro terreno , tenemos que pedir autorizacion para ingresar a lo que nos pertenece”. En la
comunicacion anexaron imagenes fotograficas, plano de manzana catastral y tres certificados
de tradicion y libertad.

El dia 04 de abril de 2022, la Curaduria Urbana No 3 y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobon.
Envi6 comunicacion al Instituto de Desarrollo Urbano -IDU. Manifestando lo siguiente:
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()

me permito formarles que ante la suscrita curadora urbana fue radicada solicitud de
Reconocimiento y licencia de construccion en modalidad de Obra nueva para el predio en
referencia el cual se encuentra en el area de influencia directa de la reserva vial para la Ak 86 la
cual es una via de la malla vial arterial.

Lo anterior con el fin de que si fuera pertinente se proceda al perfeccionamiento del proceso de
afectacion de que tratan los articulos 1117 y siguientes del Decreto190 de 2004 ™.

42. El dia 06 de abril de 2022, la Curaduria Urbana No 3. Emite carta de viabilidad-liquidacion
para pago de expensas del Expediente No 11001-3-21-1742 del 29 de octubre de 2021. Bajo
el tramite de Licencia de construccion: Obra Nueva.

43. El dia 13 de abril de 2022, la Curaduria Urbana No 3, recibe comunicacion del Instituto de
Desarrollo Urbano -IDU a través de la Direccién Técnica de Predios, informando lo siguiente:

“(...)

Luego de consultar el Sistema Integrado de Informacion Catastral (SIIC) de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), la base de datos de esta dependencia, el
Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial (SINU-POT) de la
SDP y el aplicativo Map-Guide mapa digital de Bogotd D.C. del IDU, se establecio que el inmueble
identificado con: nomenclatura AK 86 52 A 70 y Chip AAA0162RZPA, se encuentra en zona de
influencia directa del corredor de la AVENIDA CIUDAD DE CALI con AVENIDA JOSE
CELESTINO MUTIS, la cual es una via de la malla vial arterial tipo V-1 de 60 metros de ancho
minimo entre lineas de demarcacion, diseriada segun RES 2058 de 03/12/21.

(..)

revisado el Acuerdo 761 de 2020 "Por medio del cual se adopta el plan de desarrollo economico,
social, ambiental y de obras publicas del Distrito Capital 2020 — 2024 "UN NUEVO CONTRATO
SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA BOGOTA DEL SIGLO XXI"; se establecié que dicho proyecto
no se encuentra relacionado dentro del grupo de obras para ser construidas y financiadas con
otras fuentes de financiacion, contribucion por valorizacion y cupo de endeudamiento

(..)

Adicionalmente le informo que el Instituto de Desarrollo Urbano no cuenta con los disenios
definitivos, razon por la cual no se puede determinar el tiempo, el area exacta a intervenir por las
obras, ni los predios que seran demolidos por las mismas.

Cabe senialar que lo mencionado en este oficio es exclusivamente informativo, ya que le
corresponde a la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) definir con detalle las zonas de reserva
vial, sefialarlas sobre la cartografia oficial, (...)”

44. El dia 26 de abril de 2022, la Curaduria Urbana No 3 y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobon,
proporcion6 respuesta al radicado 003480, informando lo siguiente:

“Acusamos recibo del escrito de la referencia, en el que manifiestan la inconformidad con la
aprobacion de licencia de construccion del predio ubicado en la AK 86 52 A 70.
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45.

46.

47.

Anexo 2: Acta

En atencion a su solicitud, debo sefialar que, por disposicion legal, las competencias de los
curadores urbanos se circunscriben a la verificacion del cumplimiento de la normatividad vigente
de las solicitudes de licencias urbanisticas, para su posterior expedicion. Asi mismo, el articulo
101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003, sefiala:

"La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcion publica para la verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o municipio, a
través del otorgamiento de licencias de urbanizacion y de construccion”.

En concordancia con lo anterior, el Curador Urbano es un particular que se encarga de estudiar,
tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios,
en ejercicio de su funcion publica, la cual se limita a la verificacion de cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o municipio. Al respecto, los articulos
2.2.6.6.1.1y2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

()

Asi las cosas, el propietario del proyecto conjuntamente con usted puedan elaborar un acta de
vecindad o suscribir una poliza por responsabilidad extracontractual, actos que no hacen parte de
los requisitos para quien esté interesado en adelantar un tramite de Licencia de Construccion ante
una Curaduria Urbana, sino simplemente se tratan de acuerdos privados entre la constructora o
propietario y los vecinos, para que la primera responda si es el caso, por los darios ocasionados
en virtud de la realizacion del proyecto, en cuya ejecucion no interviene el Curador Urbano.(...)”

El dia 19 de mayo de 2022, la Curaduria Urbana No. 3 y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobon,
expidi6 el Acto Administrativo LC 11001-3-22-1184 correspondiente con licencia de
construccion en las modalidades de Obra nueva con fecha de ejecutoria del 10 de agosto de
2022. El resuelve de la Licencia menciona:

“Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidades de OBRA NUEVA PARA LA
AGRUPACION DE VIVIENDA LOS CHIGUIROS, LOTE NORTE, LA CUAL SE DESARROLLA EN
CINCO (5) EDIFICACIONES DE CINCO (5) CUATRO (4) Y UN (1) PISO PARA TRECIENTAS
VEINTE (320) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS) CON CUARENTA Y CUATRO (44) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, DIECIOCHO (18) PARA VISITANTES DE LOS
CUALES DOS (2) CUMPLEN CON DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE
DISCAPACIDAD Y TREINTA (30) BICILCETEROS, Para el predio urbano localizado en la(s)
direccion(es) AK 86 52 A 70, con Chip(s) AAAAAAAAA y matricula(s) inmobiliaria (s) 50C2081943
en el lote SUPERLOTE 1, manzana D de la Urbanizacion LOS CHIGUIROS ETAPA 1.

()

El dia 24 de junio de 2022, la Curaduria Urbana No 3, recibié comunicacién mediante recurso
de reposicion y en subsidio de apelacion contra la Licencia de

Construccion No. 11001-3-22-1184 de fecha 19 de mayo de 2022, del expediente No. 11001-
3-21-1742 del 29 de octubre de 2021.

El dia 15 de julio de 2022, la Curaduria Urbana No 3 (P) y/o Ing Elicet Bonilla Godoy dio
respuesta al recurso de reposicion y en subsidio de apelacion, mediante Resoluciéon No 11001-
3-22-1696 del 15 de julio de 2022. El cual describe lo siguiente: "Por la cual se resuelve el
recurso de reposicion y en subsidio de apelacion interpuesto contra la Licencia de
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Construccion No. 11001-3-22-1184 expedida el 19 de mayo de 2022 por la Curadora Urbana
No. 3 de Bogota D. C"

El dia 10 de agosto de 2022, la Curaduria Urbana No 3 y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobon,
declara ejecutoriado el Acto Administrativo LC 11001-3-22-1184 correspondiente con la
licencia de construccion en las modalidades de Obra nueva. El cual resuelve.

“Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidades de OBRA NUEVA PARA LA
AGRUPACION DE VIVIENDA LOS CHIGUIROS, LOTE NORTE, LA CUAL SE DESARROLLA EN
CINCO (5) EDIFICACIONES DE CINCO (5) CUATRO (4) Y UN (1) PISO PARA TRECIENTAS
VEINTE (320) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS) CON CUARENTA Y CUATRO (44) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, DIECIOCHO (18) PARA VISITANTES DE LOS
CUALES DOS (2) CUMPLEN CON DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE
DISCAPACIDAD Y TREINTA (30) BICILCETEROS, Para el predio urbano localizado en la(s)
direccion(es) AK 86 52 A 70, con Chip(s) AAAAAAAAA y matricula(s) inmobiliaria (s) 50C2061943
en el lote SUPERLOTE 1, manzana D de la Urbanizacion LOS CHIGUIROS ETAPA 1

()"

3.3 MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) MLC 11001-3-23-
0480

1.

El dia 28 de octubre de 2022, ¢l solicitante INGEURBE SAS, radic6 en debida forma ante
la Curaduria Urbana N 3 y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobon, solicitud de modificacion de
Licencia de Construccion (vigente), para el predio ubicado en la Carrera 86 No 52 A 70 -
CHIP AAA0278DTHK, matricula inmobiliaria 50C-2081943 de la Localidad de Engativa,
con el uso residencial. Bajo el expediente No 11001-3-22-1444.

El dia 12 de diciembre de 2022. La Curaduria Urbana No 3, y/o Arq. Ana Maria Cadena
Tobon, emitid acta de observaciones y correcciones en donde solicita la respectiva respuesta
a las correcciones en los aspectos arquitectonicos, estructurales y juridicos.

El dia 14 de diciembre de 2022, La Curaduria Urbana No 3, envidé las comunicaciones
mediante correo certificado a vecinos y terceros interesados en formar parte del proceso de
licenciamiento, en cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

El dia 29 de diciembre de 2022, el interesado, de conformidad con el Expediente No 11001-
1-22-1444, solicito prorroga para dar cumplimiento al acta de observaciones por el término
de quince (15) dias hébiles.

El dia 30 de diciembre de 2022, La Curaduria Urbana No. 3. Inform6 mediante comunicado
que era procedente conceder el plazo por quince dias (15) hébiles. Asi mismo le comunica
que la fecha limite para cumplir con dichos requerimientos era el dia 15 de febrero de 2023.

El dia 30 de enero de 2023, La Curaduria Urbana No. 3 emite carta de viabilidad-liquidacién

para pago de expensas del Expediente No 11001-3-22-1444 del 28 de octubre de 2022, bajo
el tramite de Modificacion Licencia de Construccion (vigente).
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7. El dia 14 de febrero de 2023, la Curaduria Urbana No 3, expidio el Acto Administrativo
LC 11001-3-23-0480 correspondiente a la modificacion de licencia de construccion (vigente)
con fecha de ejecutoria del 21 de febrero de 2023. El resuelve de la Licencia menciona:

“Otorgar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCIN (VIGENTE) PARA TRES (3)
EDIFICACIONES DESARROLLADAS EN OCHO (8) TORRES DE CINCO (5) PISOS. UN
BLOQUE DE CUATRO (4) PISOS DESTINADO A EDIFCIO COMUNAL Y UN BLOQUE DE
UN (1) PISO DESTINADO A LA SUBESTACION Y UN (1) SOTANO PARA QUINIENTAS
SESENTA Y SIETE (567) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS) SETENTA Y UN (71) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES. TREINTA DOS (32) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS DE VISITANTES DE LOS CUALES TRES (3) CUMPLEN CON
DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y CINCUENTA Y
UN (51) BICICLETEROS, para el predio urbano Localizado en la(s) direccion(es) AK 86 52 A
70 con CHIP AAA0278DTHK y matricula(s) inmobiliaria(s) 50C2081943 en el lote 1, manzana
D de la Urbanizacion LOS CHIGUIROS ETAPA 1 (Localidad de ENGATIVA),

3.4 PRORROGA A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-3-22-1184 DEL 19
DE MAYO DE 2022.

1. Eldia 08 de abril de 2024, La Sociedad Living Construcciones SAS, con Nit: 901726513-1,
en calidad de fideicomitente del patrimonio auténomo denominado Fideicomiso 63 Living,
presento solicitud de prorroga de la Licencia de Construccion No 11001-3-22-1184 del 19 de
mayo de 2022.

2. El dia 29 de abril de 2024, la Curaduria Urbana No. 1 y/o Ana Maria Cadena Tobon,
mediante Resolucion Administrativa No 11001-1-24-0690, el cual corresponde con la
prorroga a la licencia de construccion (vigente) con fecha de ejecutoria del 20 de mayo de
2024. El resuelve de la Resolucion Administrativa menciona:

“Por la cual se prorroga el término de la Licencia de Construccion No 11001-3-22-1184 del 19 de
mayo de 2022, para el predio de la Carrera 86 No 5270 de la Localidad de Engativa”.

En virtud de lo anterior, la Curaduria Urbana No 1. Resuelve:

“ARTICULO PRIMERO

ACCEDASE a b solicitud de prérroga de la Licencia de Construccién nY 11001-3-22-1184 del 19
de mayo de 2022, para el predio de la AM 86 524 70 de la localidad de Engativa, a la sociedad
Living Construcciones S.A.S., con MT 901726513-1, en calidad de fideicomitente del patrimonio
autonomo denominado Fideicomiso 63 Living, por doce (12) meses adicionales contados a partir
del vencimiento de su término inicial ”.

El referido acto administrativo sefial6 la respectiva certificacion correspondiente del inicio de
las obras emitida por el constructor responsable como parte integral de la respectiva decision.
Asi como también el cambio y la designacion del constructor responsable.

3.5 SEGUNDA MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE)
MLC 11001-1-24-1479
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El dia 20 de mayo de 2024, se radicé en debida forma ante la Curaduria Urbana N 1 y/o Arq.
Ana Maria Cadena Tobon, solicitud de modificacion de Licencia de Construccion (vigente),
para el predio ubicado en la Av Carrera 86 No 52 A 70 -CHIP AAA0278DTHK, matricula
inmobiliaria 50C-2081943 de la Localidad de Engativa. Bajo el expediente No 11001-1-24-
0498. En dicha radicacion, los interesados anexaron copia de la Resolucion No 10-4-0433 del
09 de marzo de 2010 “Por medio de la cual se aprueba la modificacion parcial del Proyecto
Urbanistico LOS CHIGUIROS, localizado en la AK 96 63-20y AAK 86 55 A 75. Localidad de Engativa
Bogota D.C, y se concede Licencia de Subdivision Predial en la modalidad de Reloteo de la
Supermanzana A de la Etapa 1”; Asi como también copia de la Resolucion Administrativa No
11001-1-24-0690 del 29 de abril de 2024: “Por el cual se prorroga el termino de vigencia de
la Licencia de Construccion No 11001-3-22-1184 del 19 de mayo de 2022, para el predio de
la AK 86 52 A 70 de la localidad de Engativa”. Por el termino de doce (12) meses adicionales
contados a partir del vencimiento de su término inicial.

El dia 20 de mayo de 2024, el titular de la licencia, radicd fotos de la valla indicando la
informacion del proceso de licenciamiento con los siguientes datos: Living Construcciones
SAS, cuya solicitud es de modificacion licencia de construccion (Vigente) con las
caracteristicas basicas del proyecto.

El dia 02 de julio de 2024. La Curaduria Urbana No 1, y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobon,
emitid acta de observaciones y correcciones en donde solicita la respectiva respuesta a las
correcciones en los aspectos arquitectonicos, estructurales y juridicos.

El dia 14 de agosto de 2024, Conforme al expediente No 11001-1-24-0498. El interesado
solicitd prorroga para dar cumplimiento del acta de observaciones por el termino de quince
(15) dias habiles.

El dia 14 de agosto de 2024, La Curaduria Urbana No 1. Informa mediante comunicado la
viabilidad de conceder el plazo por quince dias (15) héabiles. Asi mismo le indica que la fecha
limite para cumplir con dichos requerimientos es el dia 06 de septiembre de 2024.

El dia 29 de agosto de 2024, La Curaduria Urbana No 1. Emite carta de viabilidad-liquidacién
para pago de expensas del Expediente No 11001-1-24-0498, Bajo el tramite de Modificacion
Licencia de construccion (vigente).

El dia 01 de marzo de 2024, la Curaduria Urbana No 3, remite a la Secretaria Distrital de
Planeacion -SDP, la documentacion para la liquidacion y expedicion de recibos de pagos
compensatorio de cargas urbanisticas del expediente No 11001-1-24-0498 del 20 de mayo de
2024.

El dia 24 de septiembre de 2024, la Curaduria Urbana No 1, expidi6 el Acto Administrativo
LC 11001-1-24-1479 correspondiente en la modificacion de licencia de construccion
(vigente) con fecha de ejecutoria del 25 de octubre de 2024. El resuelve de la Licencia
menciona:

“Otorgar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCIN (VIGENTE) APROBACION DE
LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA TRES (3) EDIFICACIONES
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DESARROLLADAS EN OCHO (8) TORRES DE CINCO (5) PISOS. UN BLOQUE DE CUATRO
(4) PISOS DESTINADO A EDIFCIO COMUNAL Y UN BLOQUE DE UN (1) PISO
DESTINADO A LA SUBTESTACION Y UN (1) SOTANO PARA QUINIENTAS SESENTA Y
SIETE (567) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS), SETENTA Y UN (71) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES. TREINTA DOS (32) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES DE LOS CUALES TRES (3) CUMPLEN CON
DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y CINCUENTA Y
UN (51) BICICLETEROS, para el predio urbano Localizado en la(s) direccion(es) AK 86 52 A
70 con CHIP AAA0278DTHK y matricula(s) inmobiliaria(s) 50C2081943 en el lote 1, manzana
D de la Urbanizacion LOS CHIGUIROS ETAPA 1 (Localidad de ENGATIVA)(,,)”

4. CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION

/4 L ‘; b /”.’.} A !- ., ‘\. v
b vofag 2% " &/ “ 2 ] .,
&ﬁ 4}’.0/,4 4 .Aﬁg X

Fuente SINUPOT. AV rreré ‘86 52a70 (aétual)

4.2 MARCO NORMATIVO.
Le son aplicables las siguientes normas urbanisticas:

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al momento
de la solicitud).

Decreto Distrital No 152 de 2006. “Por la cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No 31, SANTA CECILIA, ubicada en la localidad de ENGATIVA”.

Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”.
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Decreto Distrital No 322 de 2012, “Por medio de cual se corrige la ficha normativa de Usos Permitidos

del Sector normativo No 1, Subsector de usos I del Decreto Distrital 152 de 2006, reglamentario de la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No 31, Santa Cecilia”.

Resolucion No 0320 de 2009. “Por la cual se aclaran y complementan las fichas reglamentaras del
Sector Normativo 2 de la UPZ No 31, SANTA CECILIA, adoptada mediante Decreto Distrital 152 del 12
de mayo de 2006

4.3 ANALISIS DE LA UBICACION DEL PROYECTO.

El predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.31, Santa Cecilia, ubicada en
la Localidad de Engativd, No obstante, es importante determinar las normas establecidas,
particularmente en el Capitulo II. Normas Urbanisticas del Decreto Distrital 152 de 2006. “Por la

cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No 31, SANTA CECILIA, ubicada en la
localidad de ENGATIVA”.

“ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) NO 31, SANTA CECILIA.

Los sectores enumerados en el siguiente cuadro se identifican en la plancha No 1 de este decreto,
en la seccion denominada “Plano de localizacion de Sectores Normativos”

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 31, SANTA CECILIA.

Los sectores enumerados en el siguiente cuadro se identifican en la plancha No. 1 de este
decreto, en la seccion denominada “Plano de localizacion de Sectores Normativos”™.

lsecron| AREADE ZONA TRATAMIENTO NORMA ESPECIFICA
ACTIVIDAD
RESIDENGIAL CON ZONAS CONSOLIDACION |\ o o 241, 342, 366 ai 371 del Decreto 190 de
1 | RESIDENCIAL DELIMITADAS CON on | 2004, Decrelo 159 de 2004 y demés disposiciones
DE COMERCIO Y DENSIFICAGION reglamentarias, Fichas Reglamentarias def presente
SERVICIOS MODERADA Decreto.
RESIDENCIAL CON ZONAS) | | .\ inacuan | Adticulos 341, 342, 366 al 371 del Decreto 190 de

Fuente: Decreto Distrital 152 de 2006.
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SECTOR1

CONSOLIDACION CON
DENSIFICACION MODERADA

SUBSECTOR

A

Todos los

Frente menor
oiguala15m

atsm.

0,70

0,70

0,65

22

2.2

35

3
NOTA3

Fuente: UPZ 31. Santa Cecilia- Edificabilidad permitida.

Conforme a la edificabilidad permitida de la UPZ 31- Santa Cecilia, segun la plancha 3 de 3.

Establece:
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Fuente: UPZ 31 Santa Cecilia. Plano de edificabilidad 3 de 3

El anélisis normativo permite establecer las condiciones del predio con respecto a su localizacion,
establece los siguientes criterios:

El frente minino de 15, m por la Avenida José Celestino Mutis establece un indice de construccion
en 3,5, un indice de ocupacion en 0,65 y la altura maxima permitida en cinco (5) pisos.

Fuente: UPZ 31 Santa Cecilia — Usos permitidos.

4.4 NORMAS APLICADAS AL PROYECTO.

Area de la Actividad Residencial.

Zona Residencial con actividad econémica en la
Vivienda.

Tratamiento Consolidacion

Sector 1. Consolidacién con densificacion moderada.

4.5 ASPECTOS DEL ANALISIS.
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MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) MLC 11001-1-24-1479
DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2024.

SEGUN LA NORMA
ITEM APLICABLE MLC 11001-1-24-1479 SE
Decreto Distrital 190 de AJUSTA
2004
ZONIFICACION.
UPZ 31 Santa Cecilia 31 Santa Cecilia SI
Area de actividad Residencial Residencial
7 Residencial con actividad | Residencial con actividad
ona . . . L SI
economica en la vivienda economica en la vivienda
Tratamiento Consolidacion Consolidacion SI
USOS.
. . Residencial — Vivienda
Usos Residencial Multifamiliar VIS SI
EDIFICABILIDAD.
Indice de Ocupacion. 0,65 0,50 SI
Indice de Construccién. 3,5 2,10 SI
Altura.
Articulo 12 del Decreto 080 de Cinco (5) pisos. 5 pisos = 15,00 + 2,95
2016 . SI
4 pisos = 16,00
Calle 53 =5,00 m
Antejardin. Se exige Av Ciudad de Cali y SI
Calle 53 =10,00 m
Tipologia edificatoria. Continta. Continta. SI
Dimension de
retrocesos contra zonas
Aislamiento en edificaciones. Se permite. verdes o0  espacios SI
publicos. = 0,00
Sétano. Planlt;a dun ] tanque
Art 9 Decreto 080 de 2016. Se permite. amortiguador de aguas SI
lluvias
N-3,08
Semisétano. Se permite. No plantea SI
Voladizo. Se sermite Avda Ciudad de Cali =
p : 0,00 SI
Calle 53 =1,50 m
Cerramiento. .
Se permite No plantea SI
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ESTACIONAMIENTOS

Se permite un (1) Privados =71

. estacionamiento privado se incluyen tres (3) para

Estacionamientos Privados por cada § viviendas. personas PMR St
Art 391 Cuadro Exigido 58 cupos.
Anexo 4 y plano 29 Se permite un (1)
del Decreto estacionamiento de
Distrital 190 de | Visitante visitantes por cada 18 Visitantes = 32 SI
2004 s viviendas.

Exigido 25 cupos.
Bicicletas. Se permite. Bicicleteros = 51cupos SI
Motos Se permite. No plantea SI

EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO.

Equipamiento Regulado | 40% zonas verdes vy | Zonas verdes = 4217,05 | SI
Comunal por recreativas m2 = 94%
Privado EPC. Decreto
Distrital 20% Servicios comunales Servicios comunales= | SI
327 de 1061,79 m2=24%
2004.
Porcentaje requerido en cada proyecto para completar el
100% de la totalidad del equipamiento propuesto.
VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS.
Ley 1114 de 2006 y C- | “a todos los proyectos de
536-12: Paragrafo 3 de | vivienda la obligatoriedad de | Cumple con el porcentaje
la ley 1114 de 2006, | disponer el uno por ciento (1%) | indicado, el cual. establece seis
Disposicién del 1% de | delas viviendas construidasy en | (6) unidades VIS para PMR. Sl
las viviendas | los proyectos de menos de cien
construidas (100) viviendas de una de ellas
Total, de Viviendas: VIS | para la poblacion minusvdlida”
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RESUMEN DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS

ACTO ADMINISTRATIVO | FECHA EXPEDICION | FECHA EJECUTORIA PLAZO OBSERVACION VIGENCIA HASTA
ACTO ADMINISTRAT VO

LICENCIADE

CONSTRUCCION. 19 DE MAYO 2022 10 DE AGOSTO 2022 24 MESES

LC 11001-3-22-1184
10 DE AGOSTO 2024

La vigencia y prorroga de este

MODIFICACION LICENCIA acto administratiivo no prorroga

DE CONSTRUCCION

(VIGCE?\IT?E) Mligcj 1%01 323 14 DE FEBRERO 2023 21 DE FEBRERO 2023 los terminos de la licencia LC
11001-3-22-1184

0480

PRORROGARESOLUCION Rige a partir del venccimiento  [HASTAEL 10 DE AGOSTO

29 DE ABRIL 2024 20 DE MAYO 2024 12 MESE:! lali ia inicial

11001-1-24-0690 9 DE AB| 0 0 020 SES |de lalicencia inicia 2025
MODIFICACION LICENCIA La vigencia yprorroga de este

DE CONSTRUCCION acto administratiivo no prorroga

(VIGENTE) MLC 11001-1-24424 DE SEPTIEMBRE 2024 (25 DE OCTUBRE 2024 los terminos de la licencia LC |10 DE AGOSTO 2025
1479 11001-3-22-1184

Fuente propia . Analisis de los Actos Administrativos . Caso de estudio 2439

Dado que el Acto Administrativo LC 11001-3-22-1184 del 19 de mayo de 2022, estaba en vigor,
seguidamente se realizo el proceso de Licencia de Construccion en la modalidad de Modificacion
Licencia de Construccion (vigente), el cual culminé con el Acto Administrativo MLC 11001-3-
23-0480 de fecha 14 de febrero de 2023. De igual manera se generd una prorroga mediante
Resolucion Administrativa No 11001-24-0690 de fecha 29 de abril de 2024. Y finalmente se
generd proceso de Licencia de Construccion en la modalidad de Modificacion Licencia de
Construccion (vigente). MLC 11001-1-24-1479 de fecha 24 de septiembre de 2024.

En relacion con el analisis anterior y bajo los términos establecidos se debe sefialar que el Gltimo
Acto Administrativo se encuentra vigente y su vencimiento es el dia 10 de agosto de 2025. Es de
considerar que en los demads actos administrativos verificados. SE AJUSTAN a las regulaciones y
procedimientos normativos.

Del estudio anterior podemos concluir conforme al programa arquitectonico aprobado con el Acto
Administrativo de Licencia de Construccion en la modalidad de Modificacion Licencia (vigente)
de construccion MLC 11001-1-24-1479 del 24 de septiembre de 2024 y fecha de ejecutoria del 25
de octubre 2024. Es de indicar que en los aspectos urbanisticos, en edificabilidad y uso. SE
AJUSTAN.

4.6 DESCRIPCION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Para llevar a cabo el estudio técnico del proyecto “63 LIVING” se tiene en cuenta el proyecto
arquitectonico, el cual fue aprobado mediante Acto Administrativo en la modalidad de
Modificacion Licencia de Construccion (vigente) MLC 11001-1-24-1479 de fecha 24 de
septiembre de 2024.

El programa arquitectonico describe lo siguiente:
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Tres (3) edificaciones para el desarrollo de ocho (8) torres de cinco (5) pisos para desarrollar
quinientas sesenta y siete (567) unidades de vivienda VIS.

Un bloque de cuatro (4) pisos con destino al edificio comunal.

Un bloque de un (1) piso destinado a la subestacion.

Un sétano para quinientas sesenta y siete (567) unidades de vivienda VIS.
Setenta y un (71) cupos de estacionamientos para residentes.

Treinta y dos (32) cupos de estacionamientos de visitantes, de los cuales tres (3) son para
personas en condicion de discapacidad PMR.

Cincuenta y un (51) cupos para bicicleteros.

En la siguiente grafica se ilustran las tres edificaciones que contemplan las ocho torres conforme
al proyecto arquitectonico aprobado.
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Fuente: Acto Administrativo MLC11001-1-24-1479 Plano de localizacion.
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Fuente: Acto Administrativo MLC 11001-1-24-1479. Plano de planta primer piso 1, planta segundo
piso, planta tipo y plano de cubiertas. Torre 1.
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Fuente: Acto Administrativo MLC 11001-1-24-1479. Plano de planta primer piso 1, planta segundo
piso, planta tipo y plano de cubiertas. Torre 2.

Fuente: Acto Administrativo MLC 11001-1-24-1479. Plano de planta primer piso 1, planta segundo
piso, planta tipo y plano de cubiertas. Torre 3.

143



Anexo 2: Acta

TORRE4 '
oo

Fuente: Acto Administrativo MLC 11001-1-24-1479. Plano de planta primer piso 1, planta segundo
piso, planta tipo y plano de cubiertas. Torre 4.
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Fuente: Acto Administrativo MLC 11001-1-24-1479. Plano de planta primer piso 1, planta segundo
piso, planta tipo y plano de cubiertas. Torre 5.
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Fuente: Acto Administrativo MLC 11001-1-24-1479. Plano de planta primer piso 1, planta tipo y
plano de cubiertas. Torre 6.

g .
PROYECTO 683 LIVING

0 A D

TORRE 7 PUWTAS Y CETALLE
) V-02 OF ESCALERA

Fuente: Acto Administrativo MLC 11001-1-24-1479. Plano de planta primer piso 1, planta tipo y
plano de cubiertas. Torre 7.
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Fuente: Acto Administrativo MLC 11001-1-24-1479. Plano de planta primer piso 1, planta tipo y
plano de cubiertas. Torre 8.

4.7 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO AL PORCENTAJE DE UNIDADES
DE VIVIENDA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

Dentro del paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de diciembre 27 de 2006 se indica:

“(...) Las autoridades municipales y distritales exigiran a todos los proyectos de vivienda la
obligatoriedad de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos
de menos de cien (100) viviendas de una de ellas para la poblacion minusvalida. Las viviendas
para minusvalidos no tendran barreras arquitectonicas en su interior y estaran adaptadas para

dicha poblacion, de acuerdo con las reglamentaciones que para el efecto expida el Gobierno
Nacional (...)”

Sobre lo anterior la Corte Constitucional en la sentencia No C-536-12 abordo el alcance de la
norma, precisando:

“(...) 20. Por parte, los sujetos obligados por el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006
son unicamente las autoridades municipales y distritales. Es solamente sobre ellas sobre quienes
pesa la obligacion de exigir que todos los proyectos de vivienda, ejecutados por cualquier entidad
publica o privada, construyan el 1% de las unidades habitaciones del respectivo proyecto para ser
habitables por la “poblacion minusvalida”, en el contexto de la asignacion de subsidios para
vivienda de interés social de que trata dicha Ley y la Ley por ella subrogada (...)
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Fuente: Acto Administrativo 11001-1-22-2911. Detalle en planta de la torre 4 a nivel del primer
piso de las respectivas unidades de vivienda para personas. PMR.

De acuerdo con el programa arquitectonico aprobado mediante Acto Administrativo MLC No
11001-1-24- 1479, con fecha de expedicion del 24 de septiembre de 2024, se evidencio la
proyeccion de vivienda para la poblacion con discapacidad es de seis (6) unidades de vivienda VIS-
PMR. Esto en virtud pardgrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de diciembre 27 de 2006. Por lo
tanto, las actuaciones de la Curaduria Urbana No 1, SE AJUSTAN a los componentes de
edificabilidad y el porcentaje regulado en funcién del uso aprobado.

4.8 ALCANCE DE LA PETICION CON RESPECTO A LA REGULACION DE LA
ALTURA MAXIMA PERMITIDA.

En contexto con la altura aprobada para el predio ubicado en la Carrera 86 -52 A 70 de la Localidad
de Engativa y conforme a la reglamentacion establecida del Decreto 765 de 1999,

“ Por el cual se reglamenta el Acuerdo 6 de 1990, mediante la expedicion para la zona de
influencia del Aeropuerto El Dorado, correspondientes a los poligonos de reglamentacion
asignados por los Decretos 735, 736 y 737 de 1993

Asi mismo a continuacion se detalla el punto de ubicacion del predio con respecto a la zona de
influencia del Aeropuerto El Dorado.
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Fuente; Plano anexo 1. Decreto 765 de 1999, Area de influencia del Aeropuerto el
Dorado.

De acuerdo con lo anterior, al validar la ubicacion del predio con respecto al plano anexo del area
de influencia del Aeropuerto El Dorado. Es preciso indicar que el predio no abarca la zona de
influencia y por consiguiente las actividades, restricciones y regulaciones del acropuerto no tienen
impacto directo con el proyecto denominado “63 LIVING”.

Finalmente, el estudio técnico permite precisar que no se pudo evidenciar en cada uno de los
expedientes que cursaron en los procesos de licenciamiento ante las curadurias urbanas de Bogota
D.C, aspectos relacionados con solicitudes, conceptos y/o tramites ante la entidad competente de
la Aeronautica Civil.

4.9 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO A LA ALTURA COMFORME AL
DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004 (POT ANTERIOR).

Respecto a la altura aprobada para el predio ubicado en la Av Carrera 86 No 52 A 70 (Actual). El
Equipo Técnico de la Comision considera pertinente mencionar lo siguiente:
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El Decreto 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”.
Establece:

“ARTICULO 12. ALTURAS. Las siguientes disposiciones sobre alturas rigen para todo tipo de
terreno.

1. Altura maxima de las edificaciones. (Ver Anexo 4).

En todos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, la altura planteada
no debe superar la maxima altura permitida resultante de la siguiente formula:

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION = (NUMERO DE PISOS PERMITIDOS EN LA
FICHA REGLAMENTARIA X 4,20 METROS) + 1,50 METROS, CONTADOS DESDE EL
NIVEL DEL TERRENOQ HASTA LA PARTE SUPERIOR DE LA ULTIMA PLACA O DE LA
CUMBRERA DE LA CUBIERTA EN EL ULTIMO PISO, EN EL CASO DE CUBIERTAS
INCLINADAS.

Los siguientes elementos de remate sobre la cubierta del ultimo piso.: chimeneas, ductos, tanques
de agua, los cerramientos y antepechos de cubierta, la ultima parada y el remate de la escalera, el
sobre recorrido del ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, la altura de la ultima parada del
ascensory el hall de cubierta, no serdn contabilizados como piso ni dentro de la formula de altura
mdxima de la edificacion. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en el presente
parrafo sera contado como piso. (...)".

2. Reglas para el manejo de alturas.

a. “Cualquier nivel con espacios destinados para usos de vivienda, comercio, servicios,
dotacionales e industriales, se contabiliza como piso, asi se encuentren total o parcialmente por
debajo del terreno, lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto en el Paragrafo 2° del articulo 9 del
presente decreto”,

b. “EL PISO NO HABITABLE DEBE SER INCLUIDO DENTRO DE LA FORMULA DE
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION, SIN EMBARGO, NO SE COTABLIZA COMO
PISO, NI SE COTABILIZA DENTRO DEL INDICE DE CONSTRUCCION. Cuando haya
varias edificaciones aisladas o adosadas en un mismo proyecto, esta disposicion se aplicarda por
separado a cada edificacion. El hecho de que varias edificaciones se adosen en un mismo proyecto
no convierte el conjunto en una sola edificacion (...)”

¢. Todas las variaciones volumetrias como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y
mezzanines, hacen parte de las dreas construidas incluidas en el indice de construccion y
contabilizan como piso”.

3. Altura minima de piso.
La altura libre entre placas serd como minimo de 2,20 metros. Esta altura minima sera aplicable

igualmente a sotanos y semisotanos.

De acuerdo con lo anterior, es importante resaltar lo establecido en la ficha reglamentaria de
Edificabilidad del Decreto Distrital 152 de 2006. “Por la cual se reglamenta la Unidad de
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Planeamiento Zonal (UPZ) No 31, SANTA CECILIA, ubicada en la localidad de ENGATIVA”.
Establece en la plancha No 3 de 3.

Tras examinar la ficha reglamentaria UPZ 31- Santa Cecilia, sus decretos reglamentarios y las
regulaciones pertinentes, se demostr6 que la altura maxima autorizada para el proyecto se establece
de acuerdo con la edificabilidad permitida que se detalla a continuacion.

Area de la Actividad RESIDENCIAL
Zona Residencial con actividad econdémica en la
Vivienda.

Tratamiento Consolidacion.
Sector 1 Consolidacion con densificacion moderada.

SECTOR 1 |

CONSOLIDACION CON
DENSIFICACION MODERADA
SUBSECTOR
A B

Todos los | Frente menor | Frente mayor
Predios Joigualat5m| a15m.

0,70 070 | 065
22 2.2 35
3 3 5

NOTA 3

Fuente: Plancha UPZ 31 Santa Cecilia. Edificabilidad permitida.

Conforma a las notas especificas en especial el Numeral 3. Establece lo siguiente:
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NOTAS ESPECIFICAS

1. Corresponden a predios receptores de transferencias de derechos de construccion
provenientes de Inmuebles de Interés Cultural, sobre la altura maxima podran adicionar hasta
2 pisos y 1,0 al indice de construccion. Aplican restricciones establecidas por la Aeronadtica
Civil.

2. Con excepcion de las manzanas o costados de manzana en las que se estableci6 otra
dimension en los planos generales de la urbanizacion.

3. Los predios sobre la Avenida José Celestino Mutis (Calle 63) con frente minimo de 15,00
mts tendran un indice de construccion de 3,5, indice de ocupacion de 0,65, y, altura maxima
de 5 pisos.

Fuente: UPZ 31 Santa Cecilia. Plano de edificabilidad 3 de 3

El predio por cumplir con las condiciones de frente minino de 15 m sobre la Avenida José Celestino
Mutis le aplica un indice de construccion en 3,5, un indice de ocupacion en 0,65 y la altura maxima

permitida de cinco (5) pisos

Efectuando el célculo pertinente de acuerdo a las normas que le son permitidas.

4.1 vaLUME TRIA
a. No. PISOS HABITABLES 5 4
b. ALTURA MAX EN METROS 15.00/1116.00
95

c. SOTANOS S|
d. SEMISOTANO NO .
@. No EDIFICIOS 3 ‘
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1

PISO NO HAB. EQUIP, Y/O ESTAC. |NO
h AREA BAJO CUBIERTA INCL NO
i INDICE DE OCUPACION — .50
.. INDICE DE CONSTRUCCION T R |

Fuente: Descripcion cuadro de volumetria - segiin Acto Administrativo MLC 11001-1-24-1479.

e CALCULO.

Se permiten cinco (5) pisos habitables.
Aplicando la féormula: Am = (Numero de pisos permitidos x 4,20+1,50).

Am =5x4,20+1,50=22,50 m, el cual corresponde a la altura maxima permitida.

Nota. Los elementos de remate correspondientes a:

Ductos, tanques de agua, los cerramientos y antepechos de cubierta, la ultima parada y el remate
de la escalera, y el hall de cubierta, no seran contabilizados como piso ni dentro de la formula de
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altura mdxima de la edificacion. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en el
presente parrafo serd contado como piso’

A continuacion, se evidencia el proyecto arquitectonico aprobado:

TORRE 3 REMATE - CUBIERTA

TORRE 7

Zona verde comunal

14,15

Undero

14,10

Av. Ciudad de Call Andén Control al | Trazagio IO\
[ e

-

|
i
I
I
I
el
2
a3
I
I
I
|

! [ .
[ ] = f———

k ! !
~_ PLANOV2 INPLANTACION- CORTES Y FACHADAS

S R AR iR AR

l CORTE TRANSVERSAL

Fuente: Planos arquitecténicos aprobados, segin MLC No 11001-1-24-1479-

El estudio técnico determina que la altura maxima aprobada con respecto a la Modificacion
Licencia de construccion (vigente) MLC 11001-1-24-1479 de fecha 24 de septiembre de 2024. SE
AJUSTA, a las condiciones reglamentarias de edificabilidad en relacion con la altura permitida.

4.10 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO A ESTACIONAMIENTOS.
El proyecto arquitectonico aprobado planteo lo siguiente:
e Setenta y un (71) cupos de estacionamientos para residentes.

e Treinta y dos (32) cupos de estacionamientos de visitantes, de los cuales tres (3) son para
personas en condicion de discapacidad PMR.

e Cincuentay un (51) cupos para bicicleteros.

No obstante, dada la connotacién de uso para VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. (VIS). Se
define su regulacion bajo el Anexo 4. Decreto Distrital 190 de 2004, la exigencia general de
estacionamientos en estas condiciones. (Ver cuadro 1. Anexo 4 Decreto Distrital 190 de 2004).

5 Art 12, Decreto 080 de 2016, pag. 25.
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ESTACIONAMIENTOS
CLASE LOCALIZACION | TWO
A B c 4]
\ \
\‘\ ‘.\“
) | | ||
N Al ‘
Unifamiliar Privados: | 1 x 8 viviendas
bitamikar y En zonas
Avienda resicenciales
compartida | con activicad
@0ond onla Vistantes: | 1 x 18 viviendas
vivienda
Zonas de Privados: | 1 x 6 viviendas
comercio

muRitamiliar ?;0""'”0 M
(

Vistantes: | 1 x 13 viviendas

(1) Para los proyectos VIS subsidiables, VIP, y vivienda compartida aplican las
exigencias sefialadas para las zonas residenciales con actividad economica en la
vivienda

(2) Aplica para proyectos unifamiliares y bifamiliares. Para proyectos multifamiliares la
ficha reglamentaria, podran sefialar las exigencias previstas para los sectores B, CyD
de las zonas residenciales netas.

(3) Las urbanizaciones agrupaciones y conjuntos comprendidos por el tratamiento de
Consolidacion Urbanistica mantendran las condiciones de estacionamientos que les
fueron asignadas en su norma original.

Fuente: Cuadro 1. Anexo 4 Decreto Distrital 190 de 2004

No. Licencia Antenor LC 11&15”-1 |84 Ilodm E;ESEH: 5”“‘5 |Referencia Rmuml 11051-5-!1-!’4, '
2t or M| 1001-3-23-0480 Fecha edicion 2- Referencia Ra & -3-22- |

No. 0

¢! erg

210805 2"
DESCRIPCION USO iDESTINACIsNI ESCALA UNID JIPRVRES|VIS-PUB| BICICL.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR V.S |'NOAPLICA | 567 Wl 71 | 32 51
) P A———-—— |

Eslralo:

Fuente: Acto Administrativo- MLC No 11001-1-24-1479-

Para el uso de Vivienda Multifamiliar VIS, la regulacion determina que por cada 8 viviendas deben
contar con un (1) estacionamiento privado. De acuerdo con el programa arquitectonico de la
licencia de construccion bajo su modalidad, se evidencia la aprobacion de quinientos sesenta y

siete (567) unidades de vivienda V.L.S.

e CALCULO.
Estacionamientos privados establece: 1x8 viviendas.
567 unidades de vivienda VIS / 8 = 70 cupos minimo

Propuesto en 71 cupos de estacionamientos privados.

Estacionamientos para visitantes establece: 1x18 viviendas.
567 unidades de vivienda VIS /18 = 31,5 cupos minimo.
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Propuesto en 32 cupos de estacionamientos para visitantes.

Propuesto de tres (3) cupos de estacionamientos para visitantes incluyente para personas con
movilidad reducida PMR.

En relacion con los estacionamientos de bicicletas el anexo 4 establece lo siguiente:

Nota 1: “I1. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se debera
prever un cupo para el estacionamiento de bicicletas, cuyas dimensiones seran reglamentadas por
el D.A.P.D., los cuales se localizaran dentro del area privada garantizando condiciones de
seguridad.”

e CALCULO.

Estacionamientos de bicicletas establece: 2 x cada estacionamiento privado o de visitantes.
71 cupos de estacionamientos / 2 = 25,5 cupos
Propuesto de 51 cupos para bicicletas.

Las acciones de la Curaduria Urbana N 1 y/o Arq. Ana Maria Cadena Tobdn, en relacion a las
exigencias reglamentarias respecto al nimero de estacionamientos vehiculares y de bicicletas para
su utilizacion en: Vivienda Multifamiliar VIS SE AJUSTAN, a lo establecido por la normativa
vigente en cuanto a los cupos de estacionamientos.

5. ANALISIS JURIDICO

El presente informe se emite en el marco de la funcidén de vigilancia preventiva ejercida por la
Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogotd, en relacion con el tramite de licencia
urbanistica de reurbanizacion otorgada al predio ubicado en la AV CRA 86 No 52 A 70
(ACTUAL), dentro de la (UPZ) 31. Santa Cecilia, ubicada en la Localidad de Engativa.

El anélisis se centra en verificar si el proyecto requeria o no concepto de altura de la Aeronautica
Civil, considerando su localizacion en relacion con las zonas de influencia del Aeropuerto
Internacional El Dorado.

El predio objeto del tramite no se encuentra localizado dentro del cono de aproximacion, ni en
zonas de proteccion aeroportuaria, conforme a la cartografia oficial adoptada mediante el
Decreto Distrital 765 de 1999, el cual reglamenta parcialmente el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente (Decreto 190 de 2004) en lo relativo a restricciones de altura por proximidad
aeroportuaria.

La localizacion georreferenciada del proyecto (AV CRA 86 No 52 A 70 (ACTUAL) fue verificada
en el visor geografico de la Secretaria Distrital de Planeacion y en la cartografia oficial de zonas
de influencia aeroportuaria, lo cual evidencia que el predio se encuentra fuera del area
delimitada como zona de restriccion directa o cono de aproximacion del Aeropuerto El
Dorado.
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En consecuencia, NO SE REQUIERE CONCEPTO DE LA AERONAUTICA CIVIL SOBRE
ALTURA, dado que la zona en la que se emplaza el predio no esta sujeta a restricciones
aeronauticas, ni a condicionamientos técnicos derivados de acuerdo con la normatividad con la
cual se emitio el proceso licenciatario original, en este caso el Acuerdo 6 de 1990, Decreto Distrital
190 de 2004. (POT Anterior) Decreto Distrital 322 de 2012., Decreto Distrital 080 de 2016, Decreto
Distrital 037 de 2011, Decreto Distrital 152 de 2006 - UPZ No 31 — Santa Cecilia.

El presente estudio juridico se elabora con fundamento en la peticion elevada por la Direccion de
Operaciones Aeroportuarias de la Aerondutica Civil, radicada bajo el nimero 1-2024-25541 del 08
de julio de 2024, en la cual se solicita verificacion sobre el cumplimiento normativo en el proceso
de otorgamiento de la Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, asociada a la
direccion Avenida Carrera 86B No. 52A — 70, dentro de la UPZ 31 Santa Cecilia, localidad de
Engativa.

De conformidad con los antecedentes del expediente, se tiene que el proceso de licenciamiento
inicié con la radicacion No. 11001-3-21-1742 del 29 de octubre de 2021, seguido por las
actuaciones correspondientes bajo los radicados 11001-3-22-1444 del 28 de octubre de 2022, 24-
1-0982 del 8 de abril de 2024 y 11001-1-24-0498 del 20 de mayo de 2024.

Como resultado del proceso, fueron expedidos los siguientes actos administrativos:

e Licencia de Construccion LC No. 11001-3-22-1184, expedida el 19 de mayo de 2022 y
ejecutoriada el 10 de agosto de 2022.

e Modificacion de Licencia de Construccion MLC No. 11001-3-23-0480, expedida el 14 de
febrero de 2023.

e Prorroga de Licencia mediante Resolucion No. 11001-1-24-0690 del 29 de abril de 2024.

e Modificacion de Licencia de Construccion MLC No. 11001-1-24-1479, expedida el 24 de
septiembre de 2024.

Estas licencias fueron tramitadas y otorgadas con fundamento en el marco normativo compuesto
por el Acuerdo 06 de 1990, y los Decretos Distritales 322 de 2012, 080 de 2016, 037 de 2011 y
152 de 2006, aplicables a la UPZ 31 — Santa Cecilia.

Uno de los aspectos centrales que motivo la intervencion de la Aerondutica Civil fue la verificacion
de la ubicacion del predio en relacion con las zonas de influencia aeroportuaria del Aeropuerto
Internacional El Dorado.

Uno de los aspectos centrales que motivo la intervencion de la Aerondutica Civil fue la verificacion
de la ubicacion del predio en relacion con el cono de proximidad de aeropuerto, al respecto, es
preciso senalar que el Decreto Distrital 322 de 2012, es el instrumento vigente que establece los
lineamientos normativos aplicables al predio.

En tal sentido, la UPZ 31 establece de forma concluyente que el predio ubicado en la Avenida
Carrera 86B No. 52A — 70 no se encuentra dentro de ninguna de las zonas de restriccion aerondutica
ni dentro del cono de proximidad del aeropuerto, por lo cual no le resulta exigible el concepto de
altura expedido por la Aerondutica Civil para la autorizacion del proyecto de obra nueva.
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Esta determinacion es coherente con la normatividad nacional contenida en el articulo 2.2.6.1.1.4.3
del Decreto 1077 de 2015, que dispone que la autoridad urbanistica debe observar las determinantes
sectoriales cuando el proyecto se localice dentro de zonas con condiciones técnicas especificas, lo
cual no aplica en este caso por ausencia de interferencia geografica o técnica.

En este sentido, el componente normativo urbano, se resalta que la norma aplicable al sector,
conforme a los Decretos 322 de 2012 y 152 de 2006, autoriza expresamente la construccion de
edificaciones con alturas superiores a las previstas inicialmente en tratamientos consolidados o
areas de renovacion urbana, en tanto se cumplan los requisitos urbanisticos y de disefio.

En este caso, las licencias fueron otorgadas en virtud de los parametros contenidos en la
normatividad legal vigente parala zona, en el cual se habilita la construccion de edificaciones con
altura permitida conforme al uso residencial y mixto de media densidad, lo cual fue verificado y
aceptado por la Curaduria.

A falta de restriccion aerondutica, la inica limitacion de altura aplicable es la que fija la norma
urbana distrital, y en este caso, fue debidamente acatada y en cuanto al analisis del expediente,
no se observa que se haya allegado un concepto técnico actualizado de la Aeronautica Civil, dado
que NO ERA OBLIGATORIO en razén de la ubicacion del predio debido a que la ubicacion del
predio excluye la exigencia del concepto aerondutico, de acuerdo con la norma urbana que se le
aplica el proceso licenciatario, el cual cambio posteriormente con la actualizacion del POT

El principio de legalidad del procedimiento administrativo exige que las licencias urbanisticas sean
tramitadas conforme a los requisitos establecidos en la normatividad vigente al momento de su
radicacion.

A partir del andlisis realizado, se concluye que el tramite de licenciamiento urbanistico adelantado
ante la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C. para el predio ubicado en la Av. Carrera 86B No.
52A — 70, bajo los actos administrativos de Licencia de Construccion LC No. 11001-3-22-1184,
expedida el 19 de mayo de 2022 y ejecutoriada el 10 de agosto de 2022, Modificacion de Licencia
de Construccion MLC No. 11001-3-23-0480, expedida el 14 de febrero de 2023, Prorroga de
Licencia mediante Resolucion No. 11001-1-24-0690 del 29 de abril de 2024 y Modificacion de
Licencia de Construccion MLC No. 11001-1-24-1479, expedida el 24 de septiembre de 2024
CUMPLE con la normatividad legal y urbanistica vigente.

6. COMPONENTE DE INGENIERIA

Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y de las
Memorias de Célculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la modificacion
de licencia de construccion LC 11001-1-24-1479.

ESTUDIOS DE SUELOS:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No.
11001-1-24-1479 se encuentra un Estudio de suelos desarrollarlo por la firma Alfonso Uribe &
CIA, sobre el cual se describen las condiciones geotécnicas del predio.
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Alfonso
U ribe S.,cisx

Estudios de suvelos

ESTUDIO DE SUELOS Y ANALISIS DE CIMENTACIONES
NUEVAS EDIFICACIONES COSTADO ORIENTAL
AVENIDA CIUDAD DE CALI

ENTRE CALLE 52A 'Y AVENIDA CALLE 63

EXPEDIDA
24 SEP 204

AUS-21514

CURf U0 RF
ARQ. ANA MARIA L
11p01-1-24 -1
LOS PRESENTES P!
1

SE ) AVAREZBNORO o o
AT 2602 -26485CND |

INGEURBE S.A.
&% RADICACION No. s
B11001-1.26-0405

G5, Arq. Ana Maria Cadena Tobén
08 'AGO 20

NOVIEMBRE 4 DE 2021
Estudio de suelos del acto administrativo 11001-1-24-1479

PROYECTO:

El proyecto geotécnico incorpora los estudios realizados para un complejo de torres que se
desarrollan a nivel de 4 y 5 pisos. Se estimaron cargas de entre 3.2 T/m2 y 4.2 T/m2, el sistema
estructural proyectado corresponde a muros con luces maximas de 3 m.
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ESC 1:2 500

LOCALIZACION GENERAL DEL PROYECTO

................

AUS-21514

INGEURBE S A

NUEVAS EDFICACKNES COSTADO ORIENTAL AVENDA CLOKD
DE CALI ENTRE CALLE 52A Y VANIDA CALLE 63 ==

e

OCALZACON CENERA

Localizacion del proyecto contemplado en el Estudio de suelos LC 11001-1-24-1479

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10
“CLASIFICACION DE UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, MEDIA, ello segtn las
caracteristicas de cada edificacion discriminadas por etapas:

Clasificacion de las

TablaH.3.1-1
i de

por 9

Categoria de la Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
cons n construccion en columnas (kN)
Baja H. ni kN
[[edia Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN 1
Alta Entre 11y 20 niveles Entre_4,001 y 8,000 kN
Especial Mayor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. El proyecto se ubica en categoria Media)

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo
las categorias del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.2-1
Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja

Categoria Media

Profundidad Minima de
sondeos: 6 m.

Numero minimo de
sondeos: 3

Profundidad Minima de
sondeos: 15 m.
Numero minimo de
sondeos: 4

Categoria Alta
Profundidad Minima de
sondeos: 25 m.
Numero minimo de
sondeos: 4

Categoria Especial
Profundidad Minima de
sondeos: 30 m.
Numero minimo de

sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Baja, Media y especial)
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El Estudio de Suelos reporta la ejecucion de (22) perforaciones, a profundidades Z = -15 m. Las
perforaciones reportadas proyectan la ejecucion de ensayos de resistencia a la penetracion VIS y
SPT Se CUMPLE con lo dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo H de 1a NSR 10.

LOCALIZACICN DE PERFORACIONES SR IE]

0]

Localizacion de los sondeos y perfil estratigrafico obtenido LC 11001-1-24-1479

Los resultados obtenidos en las perforaciones fueron complementados mediante la ejecucion de
ensayos de veleta de corte de campo, ensayos de resistencia a la penetracion estandar (SPT) y
ensayos de penetracion de cono con piezocono CPTu Pagani, referencia TG 63-150 KN. Se
recolectdé un nimero adecuado de muestras remoldeadas para su clasificacion visual, asi como
muestras inalteradas en tubos Shelby, sobre las cuales se realizaron ensayos de consolidacion,
compresién inconfinada y clasificacion. CUMPLE DETERMINACION DEL SUBSUELO

ASPECTOS ADICIONALES:

e Topografia:
e En la zona de estudio el geotecnista responsable identifico el proyecto en condiciones

topograficas que no superan variaciones de 0.6m.

e Geologia: El proyecto fue ubicado en zona lacustre 300 con zona geologica Lacustre A.
Se evidencia el cumplimiento en clasificacion en tanto a los criterios del “ DECRETO
DISTRITAL 523 DE 20210 Por el cual se adopta la “ Microzonificacion sismica de
Bogota”.
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RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

o Sistema de fundacién: Fl Estudio de suelos contempla una cimentacion para cada una de
las edificaciones del proyecto, al respecto se logra identificar:

Torres de cuatro y cinco pisos:

Se define como més conveniente una placa de cimentacion tipo aligerada, que distribuira
uniformemente las cargas hacia el suelo de apoyo. Bajo la placa se construiran columnas
de estabilizacion o de mddulo controlado, no estructurales, para mejorar el comportamiento
del suelo y controlar asentamientos.

Cimentacion para el edificio comunal (5 pisos)

Debido a la magnitud de las cargas, se opta por una cimentacion con pilotes preexcavados
y fundidos in situ, que trabajaran por friccion en suelos arcillosos. Se proyectaron los pilotes
a una profundidad z=-24 m .

Cimentacion para Edificaciones Comunales de Un Piso:

Para las edificaciones comunales de un solo nivel, se propone una cimentacién mediante
zapatas aisladas, apoyadas sobre suelos arcillosos, a una profundidad z= - 0.80 m desde la
superficie natural.

Este esquema de cimentacion permite asentamientos maximos del orden de 3 cm, sin
presencia significativa de asentamientos diferenciales, lo que garantiza una adecuada
respuesta estructural para edificaciones de baja altura.

Manejo de aguas: Se contempla que las aguas lluvias provenientes de las cubiertas sean
recolectadas a través de canales y bajantes, para ser conducidas eficientemente hacia el
sistema de desagiie principal.

Para evitar encharcamientos cercanos a las cimentaciones, se proyecta la construccion de
andenes perimetrales con un ancho minimo de 1 metro, y pendiente dirigida hacia el
exterior de las edificaciones.

En el caso de los parqueaderos, se implementard una pendiente superficial controlada,
permitiendo que el escurrimiento superficial sea recogido mediante cunetas y sumideros
laterales, conectados al sistema de evacuacion pluvial.

o Capacidad de soporte: .a memoria de calculo que acompatfia el estudio de suelos describe
la determinacion de la capacidad de soporte contemplando los factores de seguridad
minimos del orden de 1.5 para la Condicion CM + CV que establece el Titulo H de la NSR
10. Cumple.
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2. CALCULO DE LA CAPACIDAD DE SOPORTE CON FSBM

Con los ensayos de campo realizados en el terreno y con los resultados de los ensayos de laboratorio, a las
profundidades a las que quedara apoyada la cimentacion se tiene un valor de:

Por lo tanto,

Teniendo:

Qadm:

Se obtiene un valor de:

Qagm =

Cu= 1.8 Ton/m?

Cu/FSBM = 1,2 Ton/m?

Qagm = C *Nc /FS
Resistencia al corte no drenada

Factor de capacidad de carga = 5.7 Para cimentaciones superficiales
Capacidad de soporte neta del terreno

0,69 Kglem® = 6.9 Ton/m?

Calculo de Capacidad de soporte memoria de calculo Estudios de Suelos LC 11001-1-24-1479

o Asentamientos: El estudio de suelos cuenta con una memoria de calculo en la cual se
obtuvieron los asentamientos por consolidacion, inmediatos o elésticos.

3. CALCULO DE ASENTAMIENTOS PLACA

Para establecer el peso maximo del edificio transmitido al suelo de cimentacién, se calcularon los asentamientos
por consolidacién y tal como se muestra adelante. La capacidad de soporte no gobierna la
cimentacién, ya que la resistencia al corte del suelo natural podria permitir esfuerzos transmitidos al suelo de apoyo

superiores a 3,5, T/m2.
Carga aplicada:
Dimensiones de la placa:

Perfil estratigrafico:

35 Ton/m?
16X 16 m
Profundidad H Y Cr/(1+e;)
(m) (m) (Ton/m®)

00-1 1,0 1.3 -
1,0-40 3,0 0,5 0,027
3,0-6,0 3,0 0.4 0,036

6,0 - 10,0 4,0 04 0,040
10,0 - 15,0 5,0 04 0,043

5,0-20,0 5,0 0,4 0,043
20,0-250 5.0 04 0,060
25,0 -35,0 10,0 04 0,060

Calculo de asentamientos memoria de calculo Estudios de Suelos LC 11001-1-24-1479

MEMORIAS DE CALCULO:

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No
1 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

Dentro de los documentos estructurales que hacen parte del proyecto licenciado, se identifican
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memorias de calculo sobre las cuales se soporta el disefio estructural de todas las edificaciones
(8 Torres y una edificacion comunal) que conforman el proyecto licenciado en el acto
Administrativo MLC 11001-1-24-1479.

En atencién a lo anterior, la Secretaria Técnica de la Comision procedid a verificar el
cumplimiento de los criterios establecidos en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10).

CONFIGURACIONES Y CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES TORRES No 1 AL
8:

TORRE No 1 TORRE No2

S
MODELO DE ETABS MODELO DE ETABS h1y 0qy B i Nigs,

Modelo tridimensional Modelo tridimensional 22. 144 ¢

TORRE No 3 TORRENo 4

MODELO DE ETABS

MODELO DE ETABS
Modelo tridimensional
Modelo tridimensional

TORRE No 5 TORRE No 6

162



Anexo 2: Acta

MODELO DE ETABS

Modelo tridimensional

MODELO DE ETABS

Modelo tridimensional

TORRE No 7

TORRE No 8

MODELO DE ETABS

Modelo tridimensional

MODELO DE ETABS

Modelo tridimensional

Modelo 3d Torres 1 al 8 Memorias de calculo MLC 11001-1-24-1479

e Proyecto de las Torres: Edificaciones de uso residencial de 5 pisos. Se clasifican en

el grupo de uso I.

o Sistema Estructural Contemplado: Muros de Carga con DMO. Capacidad moderada

de disipacion de energia.

o Cargas: Se proyectaron cargas por peso propio, cargas muertas y cargas vivas
uniformemente distribuidas en planta de 180. Kgf/em2. CUMPLE TITULO B NSR

10.
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LIA00 O GESEMPENO eleMentos No estructurales: 8AJO
CARGAS:
MUERTAS: 100 kgf/m? 10 kN/m? Acabados
240 kgt/m? 24 kN/m? Acabados (Cublerta Comunal)
30 kgf/m* 0.3 kN/m? Muros (Oivisorios)
20 kgt/m? 0.2 kN/m? Instalaciones
VIVAS: 180 kgf/m? 1.8 kN/m? Cuartos privadaos y corredores
SO0 kgf/m? 5.0 kN/m? Balcones
300 kgf/m? 3.0kN/m? Escaleras
180 kgf/m? 1.8 kN/m? Cublerta con acceso limitado
500 kgf/m? 5.0 kN/m? Cubierta comunal

Estimacion de cargas memorias de célculo torres 1 al 8§ LC 11001-1-24-1479

ESTIMACION DE CARGAS SEGUN TITULO B DE LA NSR 10

TORRE 1

TORRE 2

TORRE 3

TORRE 4

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

ESTIMACION DE CARGAS SEGUN TITULO B DE LA NSR 10

TORRE 5

TORRE 6

TORRE 7

TORRE 8

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

Verificacion de cargas Fuente [ Propia]

Disefio_sismico: [.as memorias describe los pardmetros de disefio sismico para las
edificaciones comprendidas de las torres 1 a la 8 Cumple con la validacion
de los coeficientes de amplificacion, Aceleracion pico efectiva, el coeficiente de
importancia I= 1.0 con un grupo de uso I para edificaciones de usos residencial.
CUMPLE TITULO A NSR 10.

ANALISIS SISMICO SEGUN MICROZONIFICACION SISMICA DE BOGOTA D.C.

Método de Andlisis: Andlisis Dindmico

Zona de respuesta sismica: Lacustre - 300

Caracterizacién Sismica: Aa=0.15 Fa=1.05 Tc=1.77
Av=020 Fv=2.90 TL=5.00
Ao=0.16

Zona de amenaza sismica: Intermedia

I Coeficiente de importancia: 1.00 I
Grado de desempefio elementos no estructurales; BAJO

Parametros de disefio sismico memorias de calculo torres 1 al 8. LC 11001-1-24-1479

| Grupo de uso: [ |

DETERMINACION DE PARAMETROS SISMICOS

TORRE 1

TORRE 2

TORRE 3

TORRE 4

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

DETERMINACION DE PARAMETROS SISMICOS

TORRE 5

TORRE 6

TORRE 7

TORRE 8

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

Verificacion de parametros de disefio Fuente [ Propia]
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ANALISIS DE_IRREGULARIDADES: El proyecto describe el chequeo
de irregularidades en planta, irregularidades en altura, irregularidades por ausencia de
redundancia para cada una de las torres. CUMPLE NSR 10.

emoria de calculos 63 LIVING W
Torre 3 Me 5418

rarcr et

CONFIGURACION ESTRUCTURAL DE LA EDIFICACION - VERIFICACION DE IRREGULARIDADES

Revision de la irregularidad torsional (1aP y 1bP) NSR-10 - Tabla A.3-6
Identificacién de nodos

325 360
Y
by
38 31
Fuerzas en direccién X Caso de Carga: 1
Columna Eje Vertical:
Nodo 325 38
PISO Ay [em] A, [em]  [1.24(4,+4,)/2|1.4:(4,+4,)/2| Irregularidad
CUBIERTA 0.16 0.15 0.19 0.22 OK
PISO5 0.14 0.13 0.16 0.19 oK
PISO4 0.13 0.12 0.15 0.17 OK
PISO3 0.10 0.09 0.12 0.14 OK
PISO2 0.06 0.05 0.07 0.08 OK
Nodo 360 31
PISO Ay [em] A, [em] 1.2/(4,+4,)/2(1.4-(4,+4,)/2| Irregularidad
CUBIERTA 0.16 0.15 0.19 0.22 oK
PISOS 0.14 0.13 0.16 0.19 oK
PISO4 0.13 0.12 0.15 0.17 OK
PISO3 0.10 0.10 0.12 0.14 OK
PISO2 0.06 0.05 0.07 0.08 OK

Verificacion de Irregularidades Memoria de calculo torre 3 MLC 11001-1-24-1479
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fiemoria de célculos
Torre 3

ion de is idad en la distribucién de las masas (2A,
PISO m; (kgf-s*/m) m;/m g, m/m ;s Irregularidad
CUBIERTA 33167.22 0.00 0.87 No
PISOS 38101.26 115 1.04 No
PISO4 36748.31 0.96 1.00 No
PISO3 36748.31 1.00 0.96 No
PISO2 38247.38 1.04 0.00 No

Resumen irregularidades en planta .

NSR-10 - Tabla A.3-7

NSR-10 - Tabla A.3-6

Verificacion de Irregularidades Memoria de calculo torre 3 MLC 11001-1-24-1479

Tipo Descripcion Si/No ¢,
1aP Irregularidad Torsional No 1.0
1bP Irregularidad Torsional Extrema No 1.0
2P Retrocesos excesivos en las Esquinas No 1.0
3P Discontinuidades en el Diafragma No 1.0
4P Desplazamiento del Plano de Accién No 1.0
5P no Paralelos No 1.0
Definitivo| 1.0
Resumen irregularidades en altura NSR-10 - Tabla A.3-7

Tipo Descripcién Si/No 'R
1aA Piso Flexible (Irregularidad en Rigidez) No 1.0
1bA Piso Flexible (Irregularidad extrema en Rigidez) No 1.0
2A Distribucién de Masas No 1.0
3A Geométrica No 1.0
4A Despl i del Plano de Accién No 1.0
S5aA Piso Débil (Discontinuidad en la resi ia) No 1.0
5bA Piso Débil (Discontinuidad extrema en la resisten| No 1.0
Definiti 1.0

NSR-10 - Seccién A.3.3.8

CHEQUEO DE IRREGULARIDADES EN PLANTA, ALTURA,
TORSION Y POR AUSENCIA DE REDUNDANCIA.

TORRE 1

TORRE 2

TORRE 3

TORRE 4

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CHEQUEO DE IRREGULARIDADES EN PLANTA, ALTURA,
TORSION Y POR AUSENCIA DE REDUNDANCIA.

TORRE 5

TORRE 6

TORRE 7

TORRE 8

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

Verificacion de irregularidades Fuente [ Propia]

Anexo 2: Acta

VERIFICACION DE LAS DERIVAS: Las memorias contemplan la verificacion de

las deflexiones horizontales relativas entre pisos consecutivos, se comprueba que la
deriva maxima no supera el 1%. CUMPLE NSR 10.
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Memoria de célculos

63 LIVING m
Torre 5 N° 5418

Sismo en direccién Y - Combinacién de carga: EI

Piso b g [m] Uy [m] Uy m] A lem] Ay [em] B gorar [6m] 8 oy (€M) A torar [ pi
CUBIERTA 2.75 0.0008 0.0028  0.02 0.07 0.07 138  0.05%
PISO5 2.45 0.0006 0.0021  0.02 0.06 0.07 123 0.05%
PISO4 2.45 0.0005 0.0015  0.02 0.06 0.06 123 0.05%
PISO3 2.45 0.0003 0.0009  0.02 0.05 0.05 123 0.04%
PISO2 2.85 0.0001 0.0004  0.01 0.04 0.04 143 0.03%

Resumen de resultados - Derivas mdaximas
MaxenX  0.27%
MaxenY  0.06%

Maxenx= 0.27% Maxenx= 0.27%

Maxeny= 0.05% |100 112| Maxeny=  0.06%
76 113

Maxenx= 0.23% Maxenx= 0.24%

Maxeny= 0.04% Maxeny= 0.05%

El limite de la deriva se determiné segin A.6.3.1 y cumpliendo con los indicado en A.6.4-1.

Para el célculo de la deriva de piso se utilizé el programa ETABS el cual utiliza el método CQC para obtener la respuesta
méxima causada por cada modo de manera independiente y luego combinandolos.

Verificacion Derivas maximas Memoria de calculo torre 5 MLC 11001-1-24-1479

CHEQUEO DEFLEXIONES HORIZONTALES RELATIVAS ENTRE
PISOS.

TORRE 1 TORRE 2 TORRE 3 TORRE 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE

CHEQUEO DEFLEXIONES HORIZONTALES RELATIVAS ENTRE

PISOS.
TORRE 5 TORRE 6 TORRE 7 TORRE 8
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE

Verificacion Derivas méximas para cada Torre Fuente [ Propia]

DISENO DE ELEMENTOS: se realizo el respectivo disefio de los elementos que
componen el sistema de resistencia sismica de cada una de las estructuras. Se

proyectaron las estimaciones de cuantias de acero y caracteristicas de los despieces en
los planos estructurales. CUMPLE.

Las memorias incluyen el respectivo disefio de los elementos no estructurales, se
incluyen los planos. CUMPLE.

Acta
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Mermoiia dz calcalos 135 LI l’ﬁ

v -
Teare 7

PISO2

rm= 20 Kglem? Caracteristicas Ladrillo
fy= 4209 Kglem® Tipo Unidad Altura Longitud Ancho
o= 060 1 |Portante 30 10 30 15
j= o080 2 |Portante 30x12 10 30 12
d'= 1500 cm 3 |Portante 30 Prensado 6cm 6 30 15
Wlbre=  z75m 4 |Ladriblock 14 20 40 15
Esfuerzo Limite 5 |Ladriblock 12 20 40 12
fo= 24 Kglem? 6 |epv 23 33 15
Capacidad de disipacion: oMo 7 |LPRLGCRH S 245 2
Flexion Corte Elemonto de Borde
Muro | Tipode | L — Vertical clextremo Horizontal
Ladrillo | (m) | Comb# Pu Mu Vu ocas las A Refuerzo A Refuerzo Requiere
celdas llenas
(Ton) (Ton) (Ton) cm® cm®
i P i | ey e gy s e e
M-31 7 3.26 3 234: 132 1.7| No 255 2No.4 08¢ 20 4mm c Shiladas No 23.00
M-32 K 3.20 3 237; 126} 17 No 250 i 2No4 0.84 20 4mmc Shiladas No i 2310
M35, .1 10 - 3 de3i eor L T8l ! Mo |..2900..: No5 . |. 084 . 2edmmc Shiadas | No . 2385
M-34 i 320 3 237, 728 17 No 250 2No.4 084" 2’ 4mm o/ Shiladas No 23.40
M-35 7 3.26 3 242 133 1.7 No 255 . 2Nod4 .| 084  2e4mmdc Shiladas No . 2345
M-36 7 1.58 3 1.2} 22 03 No 123 © 1Nod 084 20 4mm c Shiladas No 18.39
M-46 G 767 | 5 943 186 0.0 No_ 555  3Nod4+INo5 | 0.85 2 5mm c 2hiladas No 2365
M-50 § 7.67 5 gisi T 7.9; 0.1 No 5.55 3No4+INo5 | 0.85"  20'5mm cf Zhiladas No " 23707
M-54 5 7.67 5 926 1.7 0.2 No 555 1 3Nod4+INo5 | 0.85 20 5mmd 2hiladas No 2362

Disefio de muros Torre 7 MLC 11001-1-24-1479

DISENO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO

ESTRUCTURALES.
TORRE 1 TORRE 2 TORRE 3 TORRE 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE

DISENO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO

ESTRUCTURALES.
TORRE 5 TORRE 6 TORRE 7 TORRE 8
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE

Verificacion Diseflo de elementos estructurales y No estructurales para cada Torre Fuente [ Propia]

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No
1 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO

ESTRUCTURAL.

« SEPARACION SISMICA: En linea con las disposiciones del Titulo A de la NSR 10,
se logra evidenciar las juntas de separacion sismica en la proyeccion de los planos
arquitectonicos y estructurales.

Los disefios contemplan una separacion aproximada del 2% de la altura de las
edificaciones. CUMPLE NSR 10.
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Separacion Sismica Contemplada en los disefios MLC 11001-1-24-1479

7. CONCLUSIONES.

El analisis técnico permite precisar la edificabilidad del proyecto con respecto a la altura maxima
aprobada hallandose AJUSTADA. Conforme al marco legal definido en la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) 31 Santa Cecilia, ubicada en la Localidad de Engativa.

En resumen, el predio objeto del proceso de licencia no se encuentra ubicado dentro del cono de
aproximacion, ni en zona de influencia directa con el terminal aéreo del Aeropuerto El Dorado, Por
consiguiente, no requiere del concepto propio por parte de la Unidad Administrativa Especial de
la Aeronautica Civil.

En conclusion, las actuaciones de la Curaduria Urbana No. 1 Ana Maria Cadena Tobon con
respecto a la emision de los actos y resoluciones administrativos, SE AJUSTAN, en virtud de los
pardmetros normativos de edificabilidad, uso permitido. Asi mismo es de indicar que el Acto
Administrativo de Modificacion de Licencia de construccion MLC 11001-1-24-1479 de fecha 24
de septiembre de 2024, Se encuentra vigente y vence el dia 10 de agosto de 2025.

Ahora bien, en lo que respecta al componente de ingenieria, se concluyen como AJUSTADAS, las
actuaciones de la Curadora Urbana No 1 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, en lo que respecta al
ESTUDIO DE SUELOS y MEMORIAS DE CALCULO desarrolladas para las torres, se
evidencia el cumplimiento de los criterios establecidos en el Reglamento Colombiano de la
Construccion Sismo Resistente NSR 10.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de 1a Ley 1755 de 2015 v
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES.

8. Enviar copia del presente informe técnico a la Aeronautica Civil. Informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

9. Cerrar el caso 2439
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DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Las decisiones presentadas en la sesion No 7 del 2025 , por parte de la Comisién de Veeduria de
las Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota son:

1- La Personeria delegada para la Movilidad y la Planeacion Urbana Dra. Nagia Alexandra Pinto
Fajardo, afirma que se encuentran procesos legales en curso relacionados con licencias de
construccion, por consiguiente, va a compartir la informacion al Equipo Técnico de Comision de
Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogota- -

2- De igual manera la Dra. Nagia Alexandra Pinto, convoca para que se de inicio y mediante oficio
la apertura y el andlisis del proyecto Vive Claro, considerado como escenario para grandes eventos
y de conciertos, ubicado entre la Carrera 60 y la Calle 53 y si colindancia con la calle 26 al lado
del Parque Sim6n Bolivar. Por lo tanto es imprescindible debatir y la pertinencia del caso, por
cuanto el proyecto no cuenta con licencias, permisos y analizar el concepto de temporalidad de la
estructura que es el argumento para la no exigibilidad de la licencia de construccion.

En respuesta a las inquietudes de la Dra. Nagia Alexandra Pinto. El Equipo Técnico de la Comision
realizara las indagaciones preliminares referente al proyecto Vive Claro e informara a la Comision.

3- Previo a la exposicion del caso 2439, se deja constancia de que el Ingeniero Armando Palomino
tiene impedimento, en virtud de que el proyecto tiene incidencia directa con los estudios y disefos

estructurales. Por consiguiente, Su asistencia a esta sesion tiene voz, pero no voto.

4. Para finalizar la Personeria delegada para la Movilidad y la Planeacion Urbana, solicita copia de los
conceptos dados por la aerondutica civil en cuanto a la altura en cada uno de los casos estudiados.

En virtud de lo anterior el Equipo Técnico procede a realizar los ajustes correspondientes e
incorporarlos en el informe técnico final, el cual es aprobado por unanimidad por los
comisionados, junto con las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la Comision.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico
de la comision.

1. PROPOSICIONES Y VARIOS
Los comisionados no realizaron observaciones adicionales.
2. CONVOCATORIA:

La convocatoria a la proxima sesion sera informada por correo electronico a cada uno de los
comisionados con antelacion y se enviard un resumen de los casos a presentar en dicha sesion.

3. CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:
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Por votacidon positiva de los comisionados se aprueba lo siguiente:

3.1.Caso 2438.
3.2.Caso 2440.
3.3.Caso 2441.
3.4.Caso 2442.
3.5.Caso 2443.
3.6.Caso 2439.

Siendo las 10:00 a.m. se levanta la sesion, en constancia firman:

Gy Sz £, z

JAZMIN ROCIO OROZCO JORGE NOVOA
Secretaria Distrital del Habitat Delegado Personeria delegada para la
Movilidad y la Planeacion Urbana

ﬂ‘ /—;//L/-z‘»w — @Q_

ARMANDO PALOMINO GUSTAVO PERRY
Delegado Sociedad Colombiana de Delegado de Camacol
Ingenieros

Hlo e

NAGIA ALEXANDRA PINTO FAJARDO

Delegado Personeria delegada para la Movilidad
y la Planeacion Urbana.

Proyecto: Edilberto Enrique Cardenas Chavarro. Arquitecto Contratista- CVCUB / SIVC
Revis6:— Arquitecta Contratista— CVCUB / SIVC
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