Acta No 05

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

Comision de Veedurias de Curadurias de Bogota

ACTA No. 05-20245

SESION ORDINARIA

FECHA: 30 de mayo de 2025

HORA: 08:00 a.m. hasta las 10:00 a.m.

LUGAR: Secretaria Distrital de Habitat conexion virtual TEAMS

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:
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Técnico de la Comision

Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Somedaq X Ninguna
Colombiana de Ingenieros
S e L. Delegado Sociedad .
Javier Jiménez Comisionado Colombiana de Arquitectos X Ninguna
.. Delegado Organizaciones Se retira a las
Gustavo Perry Comisionado Populares de Vivienda X 9:00 a.m.
Delegado Personeria
Jorge Novoa Comisionada delegada para la Movilidad | X Ninguna
y la Planeacion Urbana.
Vanessa Velasco | Comisionado (delegado e
Bernal (Jazmin | Res.713 18/12/2024) | Secretaria Distrital del = Ninguna
. Habitat
Rocio Orozco )
SECRETARIA TECNICA:
INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Jorge Andrés Abogado Urbanista
Morales Romero Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat

Maria Juliana
Cabello

Arquitecta Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat
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Claudia Carolina
Pulido Mariiio

Arquitecta Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Edilberto Enrique
Cardenas

Arquitecto Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Christian Camilo
Amado Godoy

Ingeniero Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Zahimis Moreno

Arquitecto Urbanista

Técnico de la Comision

Vergara ,antratlsta qulpo” Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
Bellanith Vargas Arquitecto Urbanista
Garzoén Contratista Equipo

Secretaria Distrital del Habitat

José A. Salazar
Ferro

Arquitecto Urbanista
Contratista Equipo
Técnico de la Comision

Secretaria Distrital del Habitat

ORDEN DEL DiA:

1. Verificacion del quorum
2. Socializacion del Estudio de los casos

2.1. Caso 2408
2.2. Caso 2426
2.3. Caso 2457
2.4. Caso 2459
2.5. Caso 2501
2.6. Caso 2504

3. Proposiciones y varios.

DESARROLLO:

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 19 de noviembre del afio 2024 siendo las 08:00 a.m., se realiza la verificacion del quorum,
en donde se confirmo la asistencia de los comisionados:

Jazmin Rocio Orozco:
Gustavo Perry:

Delegado de Secretaria de Habitat.
Delegado de Camacol
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Jorge Novoa: Delegado Personeria delegada para la Movilidad y la Planeacion
Urbana

Armando Palomino: Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros

Presente la Doctora Jazmin Rocio Orozco Rodriguez en condicion de Secretaria Técnica de la
Comisionde Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota D.C. y Subdirectora de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat

Para la presente comision, la Doctora Vanessa Velasco Bernal en calidad de Secretaria Distrital
del Habitaty presidenta de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota, mediante
la Resolucion 713 del 18 de diciembre de 2024, delega la presidencia de la Comision a la Doctora
Jazmin Rocio Orozco Rodriguez para ejercer el rol de comisionado, en dicha sesion contard con
voz y voto sobre los temas a desarrollar.

Teniendo en cuenta lo anterior, existid el quorum necesario para sesionar, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la
Comision.

APROBACION ORDEN DEL DiA.

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el orden del dia, para lo cual los
Comisionados presentes en la sesion, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, el orden es
aprobado.

2. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE CASOS

2.1. Caso 2408

1. DATOS GENERALES.

INTERESADO: Secretaria Distrital de Planeacion -SDP
Dra. Deisy Lorena Pardo Pefia.

RADICADO SDHT. 1-2024-2116 del 19 de enero 2024.

CURADOR. Arq. Ruth Cubillos Salamanca— Curaduria Urbana No. 1.

TIPO DE TRAMTE. 1) Licencia de Urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacion.

EXPEDIENTES. No. 11001-1-21-2311 del 25 de agosto de 2022.

ACTOS Licencia de Urbanismo en la modalidad de

ADMINISTRATIVOS. Reurbanizacion LC 11001-1-23-0645, con fecha de
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expedicion del 02 de febrero de 2023 y fecha de
ejecutoria del 03 de febrero de 2023.

UBICACION DEL KR 147 No 150 05 IN 3 (Actual).
PREDIO

NORMA APLICADA. Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd D.C - POT Anterior)
Decreto Distrital 327 de 2004
Resolucion 1524 de 2019

UPZ. UPZ No. 71- Tibabuyes

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Distrital del Habitat recibié6 comunicacion mediante radicado No. 1-2024-
2116 del 18 de enero de 2024, mediante el cual la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP.
expone lo siguiente:

“(..)La comunicacion 3-2024-01320 del 16/01/2024, suscrita por la directora Administrativa de
la SDP (...)

Habida cuenta que la solicitud de revocatoria expone presuntas irregularidades en la expedicion
de la licencia No 11001-1-23-0645 del 2 de febrero de 2023. Se dispuso en el articulo 4 de la
Resolucion en mencion “remitir copia de la presente resolucion y del radicado 1-2023-79054 del
24 de octubre de 2023 a la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
Secretaria Distrital del Habitat, para lo de su competencia (...)"".

Finalmente expone los siguiente:

“(...) agradece se remita copia de las decisiones adoptadas por esa Comision con destino al
expediente 11001-1-22-2311.”

El Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del CASO 2408, con el fin de
verificar que lo aprobado en la solicitud de Licencia de Urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacion, solicitado mediante el radicado No. 1-2024-2116 del 18 de enero de 2024,
cumpla con lo estipulado en la norma. Para lo cual se realiza el estudio técnico y juridico
del caso para conceptuar si el tramite adelantado por la Curaduria Urbana se ajusta a las
regulaciones urbanisticas aplicables al momento de la solicitud.
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2. ANTECEDENTES DE LA LICENCIA DE REURBANIZACION

El siguiente cuadro expone los Actos Administrativos del proceso de la licencia primaria
para el proyecto general denominado Fontanar del Rio, ubicado en la Localidad de Suba,
Bogota D.C, y las licencias iniciales del Proyecto Etapa VIII:

2015

No 2. Arg. German
Moreno Galindo.

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICION CURADURIA CLASE DE ACTUACION
COMPETENTE
03-5-0175 17 de octubre 2003 Curaduria Urbana5 | Se expide licencia de
Arg. Juan Reinaldo | parcelacion del predio
Suarez Medina. Fontanar del Rio A1, Predio
localizado en la Localidad
de Suba, en Bogota D.C
03-4-0735 03 de diciembre 2003 Curaduria Urbana 4 | Aprobacion proyecto
Arg. German Ruiz | urbanistico por etapas
Silva. Fontanar del Rio Al.
13-3-0926 13 de noviembre 2013 | Curaduria Urbana | Expidid Licencia de
No 3. Arg. Ana | Urbanismo de Desarrollo
Maria Cadena. Fontanar del Rio Al. Etapa
VIIl, Estableci6 normas
urbanisticas y obligaciones
a cargo del urbanizador.
15-2-2390 10 de diciembre de | Curaduria Urbana | Concedié prérroga a la

Licencia de Urbanismo de
la Resolucion 13-3-0926.
Urbanizacién Fontanar del
Rio Al. Etapa VIII.

El 11 de diciembre de 2016 se cumplié el tiempo de prérroga de la licencia de urbanismo bajo los términos
normativos de la Licencia Primaria del Proyecto.

2311 con la norma actual.

El 25 de agosto de 2022 radican la solicitud de Licencia de Reurbanizacién con el expediente 11001-1-21-

11001-1-23-0645

02 de febrero de 2023

Curaduria Urbana 1.
Arqg. Ruth Cubillos
Salamanca.

Aprobacion Licencia de
Urbanismo en la
modalidad de
Reurbanizacion Fontanar
del Rio. Etapa VIII.

Segun el cuadro anterior, se lleva a cabo el andlisis técnico en

especial de los Actos

Administrativos que incidieron de manera directa con la Urbanizacion Fontanar del Rio A-

1 Etapa VIII.

1. Inicialmente el predio formaba parte de un predio de mayor extension denominado
Fontanar del Rio A, el cual fue producto de la Licencia Primaria de Parcelacion
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expedida por la Curaduria No. 5, Arquitecto Juan Reinaldo Suarez Medina,
mediante la Resolucion No. 03-5-0175 del 17 de octubre de 2003, ubicado en la
Localidad de Suba y cuyos linderos y areas estan contenidos en los planos
topograficos Nos. S.517/1-05, S517/1-06 S517/1-08, aprobados por el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital y cuenta con los Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. SO0N-896777, SON-20290836, S0N-20358353 y 50N-
20358355.!

Esta licencia se aprobd bajo el Acuerdo Distrital 6 de 1990, para lo cual el area se
encontraba clasificada como “Area Suburbana de Expansion” sujeta a la
incorporacion al suelo urbano a través del Plan de Tratamiento Especial de
Incorporacion.

2. Mediante Resolucion No 03-4-0735 del 23 de diciembre de 2003 y fecha de
ejecutoria del 23 de diciembre de 2003, el entonces Curador Urbano No. 4,
Arquitecto German Ruiz Silva, aprob¢ el proyecto urbanistico por etapas del predio
FONTANAR DEL RIO No A-1. Se incorporan los planos topograficos Nos. S
517/1-05, S 517/1-06, S 517/1-07 y S 517/1-08. Definidos en el acto administrativo
aprobado por etapas.

3. El 13 de noviembre de 2013 se aprueba la Licencia de Urbanismo de Desarrollo a
la Etapa VIII aprobada mediante Resolucion No. 13-3-0926, la cual establecid
normas urbanisticas y obligaciones a cargo del urbanizador.

4. El 10 de diciembre de 2015 se aprueba prérroga a la Etapa VIII mediante
Resolucion No. 15-2-2390 por 12 meses mas.

5. El 11 dediciembre de 2016 se termina el tiempo de la prorroga y a su vez la Licencia
Primaria pierde vigencia.

6. EI 25 de agosto de 2022 radican la solicitud de Licencia de Reurbanizacién con el
expediente No. 11001-1-21-2311.

7. El 2 de febrero le aprueban la Licencia de Urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacion Fontanar del Rio Etapa VIII, mediante la Resolucion No. 11001-1-
23-0645.

! Considerando No 2, Resolucion 03-5-0175. Licencia de Parcelacion.
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4. CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION.

lllll

tilm

Fuente: SINUPOT Kra 147 No 150- 05 IN3 (Actual):

4.2. MARCO NORMATIVO.

Se verifica inicialmente si le aplica el Decreto Distrital 190 de 2004 o el 555 de 2021,
ya que por fechas de radicacion de la solicitud se debe verificar si se radico en legal
y debida forma en el tiempo de suspension del DD 555 de 2021. La radicacion de la
solicitud de la licencia se realizo el 25 de agosto de 2022, fecha que se verifica con las
fechas de suspension del Decreto Distrital 555 de 2021, suspension que fue desde el
16 de junio de 2022 hasta el 31 de agosto de 2022. Asi las cosas, le aplica el Decreto
Distrital 190 de 2004 y por estar en Tratamiento de Desarrollo le aplica el Decreto
Distrital 327 de 20042,

Al momento de la solicitud de la Licencia de Urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacion para el predio ubicado en la KR 147 No 150-05 IN 3 (actual), estaban
vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales:

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al
momento de la solicitud).

2 Concepto 2202221162 de 2022 Secretaria Juridica Distrital - Direccion Distrital de
Politica Juridica
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Decreto Distrital 327 de 2004. “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo

Urbanistico en el Distrito Capital”.

Resolucion 1524 del 2019. Por el cual se precisa y actualiza la cartografia de los planos
No 1,2,9,10, 11, 12, 25, 27 y 28 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT anterior). Esta
resolucion cambio la clasificacion del suelo y el uso, asi:

CLASIFICACION DEL SUELO

EXPANSION URBANA

AREA DE ACTIVIDAD

URBANA INTEGRAL

ZONA RESIDENCIAL.
TRATAMIENTO DESARROLLO
MODALIDAD DE DESARROLLO NORMAL

USOS DEL SUELO URBANO 1524 =i
Y DE EXPANSION

Esoaa 1 TR0

=
J

4.3. DEFINICIONES.

Mol

Respecto a la Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de Reurbanizacion, es pertinente
ahondar si esa modalidad si le aplicaba, ya que, en el analisis anterior se verificd que la
Licencia Primaria habia perdido vigencia, es decir, debia iniciar un proceso nuevo con la
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norma vigente a la radicacion en legal y debida forma de la solicitud de licencia.

En el Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
por el Articulo 7, numeral 3 del Decreto 1783 de 2021, seniala:

“(...) 3 Reurbanizacion. Es la autorizacion concedida sobre uno o varios predios incluidos
total o parcialmente en licencias de urbanizacion o en actos administrativos en licencias de
urbanizacion o en actos administrativos de legalizacion que estén delimitados por dreas
consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de urbanizacion vigentes,
en los cuales se requiera adelantar un nuevo proceso de urbanizacion o modificar el
existente dentro del marco del tratamiento de renovacion urbana. (...)”

Al analizar este concepto inicial se puede afirmar que la modalidad de Reurbanizaciéon no
le aplica porque el predio no hacia parte de un proceso de urbanizacion al constituir la
afectacion del Rio Bogotd, no tenia licencia de urbanizacion vigente, ni estd en
Tratamiento de Renovacion Urbana.

(...) Esta modalidad permite la reconfiguracion de espacios publicos en sectores
desarrollados siempre y cuando se autorice previamente por parte del concejo municipal o
distrital, en los términos del articulo 6 de la Ley 9 de 1989. (...)

Esta licencia no solicita reconfigurar espacio publico ni estd desarrollado, tampoco
presenta ninguna autorizacion del Concejo Distrital.

En el caso que los predios objeto de esta licencia no abarquen la totalidad de los lotes de
la licencia de urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo
plano urbanistico se demarcara el area objeto de la licencia como una etapa denominada
reurbanizacion y el resto del drea se demarcara como una etapa denominada urbanizada,
separando los correspondientes cuadros de dreas.”.

Estas licencias se expedirdn aplicando las normas urbanisticas contenidas en los Planes
de Ordenamiento Territorial y demds disposiciones que lo desarrollen y complementen.
En el evento en que no se encuentren reglamentadas las condiciones para adelantar
dichos procesos de reurbanizacion, estos se podran adelantar con base en las normas
urbanisticas del tratamiento de desarrollo, siempre que el municipio o distrito cuente con
dicha reglamentacion.

PARAGRAFO 2. La autorizacion de la licencia en la modalidad de reurbanizacion en
predios ubicados en tratamientos urbanisticos diferentes a la renovacion urbana debera
preverse en el plan de ordenamiento territorial o las normas que lo reglamenten o
complementen, donde se contemplen las areas minimas de intervencion, asi como las nuevas
cargas urbanisticas que resulten pertinentes.

Al revisar si en el Plan de Ordenamiento lo define o reglamenta, el Decreto Distrital 190
de 2004 no lo hace. Es decir, la modalidad de Reurbanizacion para este predio no le

3 Decreto 1783 de 2021.
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En lo que respecta con el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el
Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital. Establece:

“ARTICULO 2. DEFINICIONES. Para efectos del presente decreto, se adoptan y recogen
las siguientes definiciones:

a) Tratamiento de desarrollo: El tratamiento de desarrollo es el conjunto de disposiciones
que orienta y regula la urbanizacion de los predios o conjunto de predios urbanizables no
urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, y define, en el marco de los
sistemas de distribucion equitativa de cargas y beneficios, los espacios publicos,
equipamientos e infraestructuras y el potencial edificable de las areas privadas.

b) Proceso de desarrollo por urbanizacion: Estad constituido por el conjunto de actuaciones
tendientes a dotar un predio o conjunto de predios sin urbanizar de las infraestructuras de

servicios publicos domiciliarios, las cesiones necesarias para parques, equipamientos y la

malla vial, asi como a definir el aprovechamiento de las dreas itiles resultantes .

4.4. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

Al concluir que la modalidad de Reurbanizacién no le aplica, se revisa el concepto otorgado
por la Secretaria Distrital de Planeacion con radicacion No. 2-2021-59721 del 21 de julio
de 2021, respuesta a la solicitud de precision de situacion juridico urbanistica del inmueble
identificado con FMI 50N-20440391 con radicado 1-2021-45820, concepto que concluye
que: “El predio objeto de consulta se localiza en suelo de expansion y en tratamiento de
desarrollo y, dado que no se encuentra en ninguna de las condiciones indicadas en el
numeral 2) del articulo 479 del Decreto Distrital 190 de 2004, debe cumplir con las normas
del POT vigente al momento de iniciar los tramites para el efecto y los decretos que lo
reglamenten.”

Igualmente, la Resolucion 1524 de 2019 clasifica el predio como Suelo de Expansion.
como consecuencia de lo anterior, el predio de la Etapa VIII al estar localizado en suelo de
expansion, el Unico instrumento urbanistico con el cual se podria desarrollar es un Plan
Parcial, esto basado segun el numeral 1 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004:

“Articulo 32. Casos en que deben ser adoptados los Planes Parciales.
Serd obligatoria la formulacion de planes parciales en los siguientes casos:
1. Para todas aquellas dreas clasificadas como suelo de expansion urbana.(...)”

Adicionalmente, como lo definid la norma, al predio le aplica el Tratamiento de Desarrollo,
donde al revisar el Decreto Distrital 327 de 2004 en su articulo 5 determina las zonas que

4 Decreto 327 de 2004.
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requieren plan parcial, basado en que el predio se encuentra localizado en suelo de
expansion:

“ARTICULO 5. ZONAS QUE REQUIEREN DE PLAN PARCIAL. De conformidad con
lo establecido en el Articulo 32 del Decreto 190 de 2004, sera obligatoria la formulacion
vy adopcion de planes parciales en los siguientes casos:

a. Las zonas con tratamiento de desarrollo clasificadas como suelo de expansion urbana,
independientemente de su drea.

b. Las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de desarrollo, que tengan un
area igual o superior a 10 hectareas de darea neta urbanizable.

¢. Las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion urbana, en la
modalidad de redesarrollo.

d. Las zonas que independientemente de su cabida, deban desarrollarse mediante unidades
de actuacion urbanistica, macroproyectos u operaciones urbanas especiales y asi lo defina
el Plan Zonal, el Plan de Ordenamiento Zonal, la Unidad de Planeamiento Zonal, el
Programa de Ejecucion o cualquier otro instrumento que desarrolle el Plan de
Ordenamiento Territorial.

e. Las zonas que son objeto de recuperacion morfologica, independientemente de su
cabida, cuando las autoridades competentes determinen la necesidad de plan parcial, o en
virtud de que el proceso de recuperacion involucre mdas de un predio.”

Segun lo anterior, se concluye que el predio al estar clasificado en Suelo de Expansion con
Tratamiento de Desarrollo el tramite a realizar no era una licencia de Urbanismo modalidad
Redesarrollo sino un PLAN PARCIAL DE DESARROLLO, el cual se debio haber
tramitado directamente con la Secretaria Distrital de Planeacion.

Adicionalmente, y como consecuencia debia cumplir con las cesiones exigidas en el
articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004,

“ARTICULO 12. PROPORCION DE LAS CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES Y
EQUIPAMIENTOS. Los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacion deberdn prever,
con destino a la conformacion de los sistemas generales, las dreas de cesion publica para parques
y equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del area neta urbanizable, distribuidas
en un 17% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal publico; estas cesiones
deberan delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos urbanisticos y en el correspondiente
cuadro de areas.

Los usos dotacionales deberan prever el 8% del area neta urbanizable como cesion obligatoria y
gratuita para espacio publico, con excepcion de los equipamientos colectivos destinados a

parques.”

Al revisar el cuadro de areas de la Licencia de Reurbanizacion aprobada verificamos que:


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=13935#32
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CUADRO DE AREAS DE LICENCIA DE REURBANIZACION

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO
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Area ocupada Canal y Pordaje PAAR 587197 [059 |26 Via Local 7V-6 (16m) o M L EI AV e
! S AL DISTRITO
Servidumbre Canal Pondaje EAAB 307931 | 031 1,50 TOTAL CESIONE 7672045 },57 3733|4810
i . 1
AREA NETA UR]}ANIZABLE (1-2) Calculo de 4 g AREA UTIL 82.782,11 |828  |40.28 |51.90
& jediicehilda : : 161.032,50, 46,10 17836 Manzaha A 1805973 |181 |879 |1132
s Control Ambiental Avenida Suba 152994 0,15 0,74 0 s
| AREA NETA URBANIZABLE Calculo Cesiones 159.502,5 6> l 595 77,61 (100,00 Manzana C 1234974 [123 601|774
Manzana D (Vivienda deInterés Prioritario) | 16 <5048 |1.66. |8,06 | 1038
GESIONERIUIDHY 39.875,64 |399 (19,40 (25,00 RGNS " R
o S il 2701544 271 (13,19 17,00 || [romuaveaunn sazsa ls2s |a02s |sio0
Equipamiento Comunal Piblico 8% AN.U. | 15 ¢5 o 128|621 [8,00 O‘bligncién vie (20f%z del drea titil) 16.556,42
| CESIONES AL DISTRITO 2
i g ] Bl detall de estas dreas, e contenidos en 10s plaos No, CUISS17/4-18)y CUISS17/4-19, que se
CESIONES TIPO A - sobre AN.U. 39.87691 |8.99 [19,40 [25,00 adopta mediante el presente Acto Administrativo. i
I

Fuente. Cuadro de Areas-. Acto Administrativo 11001-1-23-0645

Las éreas de cesion exigidas por el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004 esta
calculado con el Area Neta Urbanizable determinada luego de sustraer todas las zonas de
reserva, areas de la estructura ecoldgica principal y las areas de infraestructura, quedando

un area de 159.502,56 M2.

AREA EXIGIDA DECRETO DISTRITAL 327 DE
2004

PORCENTAIJE %

M2

NETA URBANIZABLE

100

159.502,56

CESIONES EXIGIDAS PARQUES

17

27.115,44

CESIONES EXIGIDAS
COMUNAL PUBLICO

EQUIPAMIENTO

8

12.760,20

TOTAL CESIONES EXIGIDAS

25

39.875,64

ANALISIS PLANO URBANISTICO APROBADO:
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EQUIPAMENTO COMUNAL

PUBLICO

TOTAL 12.261,2
PARQUES Y ZONAS VERDES

TOTAL 12.261,20

CESIONES ADICIONALES

PARQUE ADICIONAL C 4403,89

PARQUE ADICIONAL D 3805,09

ZONA VERDE ADIC 1 1497,39

ZONA VERDE ADIC 2 1783,92

ZONA VERDE ADIC 3 1287,53

TOTAL 12.777,82

CESIONES AL DISTRITO CESIONES EXIGIDAS AL DISTRITO

CESIONES TIPO A SOBRE EL M2

ANU Capitulo 2 Decreto 327 de 2004

CESION PARA PARQUE ‘ 17% AN.U 27.115,44
Cesién obligatoria

PARQUE A 12.261,20 para parques

PARQUE B 14.854,24 Equipamientos ‘ 8% A.N.U | 12.761,47

TOTAL 27.115,44 comunales
TOTAL | 25% | 39.876,91

ZONA DE RESERVA VIAL AREA NETA URBANIZABLE

AVDA TRANSV SUBA (V2) (4) 5756,45

TOTAL 5756,45 AREA BRUTA DEL PROYECTO 205514,07
ZONA DE RESERVA 44481,57
CONTROL AMBIENTAL AV SUBA 1529,94
TOTAL AREA NETA (AB-ZR- CONTROL) 159.502,56

AREA DE CONSERVACION

COMPLEMENTARIA

PARQUE DE BORDE 1 28534,27

PARQUE DE BORDE 2 61,45

PARQUE DE BORDE 3 1178,12

TOTAL 29773,84

Al analizar el plano urbanistico aprobado con la propuesta de areas y las areas de cesion
exigidas por el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, se identifica que el calculo
cumple con el porcentaje de cargas exigidas por la norma.
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5. ASPECTO JURIDICO.
5.1 SOLICITUD REVOCATORIA DIRECTA Y RESOLUCION - SDP 2821 de 2023.

Mediante el radicado 1-2023-79054 del 24 de octubre de 2023, la Empresa Metro de Bogota, S.A.,
solicité la Revocatoria Directa del Acto Administrativo, 11001-1-23-0645 del 2 de febrero de
2023, “Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
proyecto denominado FONTANAR DEL RIO A-1 ETAPA VIII, identificado con nomenclatura Kr 147 150
05 IN 3 (actual), localizado en la Localidad de Suba, en Bogota, D.C. y se establecen sus normas
urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizado y se establecen otras disposiciones”, expedido por la
Curaduria Urbana n°1, sustentado sobre los siguientes argumentos:

a. La expedicion de la Resolucion No. 11001-1-23-0645 del 2 de febrero de 2023
desconoce disposiciones legales y constitucionales.

b. La Resolucion No. 11001-1-23-0645 del 2 de febrero de 2023 no esta conforme con
el interés publico y social y atenta con él.

c. Legitimacion de la EMB para solicitar la revocatoria

En este sentido, la Secretaria Distrital de Planeacion, resolvio mediante la Resolucion 2821 de
fecha 25 de diciembre de 2023 y con la cual se resuelve NEGAR por improcedente la solicitud
de Revocatoria Directa del Acto Administrativo, 11001-1-23-0645 del 2 de febrero de 2023.

En este sentido, se procede a realizar la verificacion juridica, de la motivacion de la solicitud de
revocatoria y de la resolucion que determinar negar la solicitud, en los siguientes términos:

Para iniciar con el Acto Administrativo 13-3-0926 de fecha 13 de noviembre de 2013, la
Curaduria Urbana No 3 expedida por la Arq. Ana Maria Cadena, por medio del cual se expidid
Licencia de Urbanismo de desarrollo Fontanar del Rio Al. Etapa VIII, establecid normas
urbanisticas y obligaciones a cargo del urbanizador, posteriormente, se emite mediante el Acto
Administrativo 15-2-2390 de fecha 10 de diciembre de 2015 por parte de la Curaduria Urbana
No 2. Arq German Moreno Galindo, se concedié prérroga a la Licencia de Urbanismo de la
Resolucion 13-3-0926. Urbanizacion Fontanar del Rio Al. Etapa VIII: Para finalizar, se emitio el
acto administrativo 11001-1-23-0645 de fecha 02 de febrero de 2023 por la Curaduria Urbana
1, Arqg. Ruth Cubillos Salamanca, por medio de la cual se da Aprobacion Licencia de Urbanismo
en la modalidad de Reurbanizacion Fontanar del Rio. Etapa VIII.

En este sentido, es pertinente citar lo establecido en la normatividad legal vigente al respecto del
tramite de revocatoria directa, en el articulo 2.2.6.1.2.3.10 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.10 De la revocatoria directa. Al acto administrativo que otorga la
respectiva licencia le son aplicables las disposiciones sobre revocatoria directa establecidas en el
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo con las precisiones
sefialadas en el presente articulo:
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1. Son competentes para adelantar la revocatoria directa de las licencias, el mismo curador que
expidio el acto o quién haya sido designado como tal mediante acto administrativo de manera
provisional o definitiva, o el alcalde municipal o distrital o su delegado.

2. Podran solicitar la revocatoria directa de las licencias los solicitantes de las mismas, los vecinos
colindantes del predio objeto de la solicitud asi como los terceros y las autoridades administrativas
competentes que se hayan hecho parte en el tramite.

3. Durante el tramite de revocatoria directa el expediente quedara a disposicion de las partes para
su consulta y expedicion de copias y se debera convocar al interesado, y a los terceros que puedan
resultar afectados con la decision, con el fin de que se hagan parte y hagan valer sus derechos.
Para el efecto, desde el inicio de la actuacion, se pondrdan en conocimiento, mediante oficio que
serda comunicado a las personas indicadas anteriormente, los motivos que fundamentan el tramite.
Se concedera un término de diez (10) dias habiles para que se pronuncien sobre ellos y se solicite
la practica de pruebas.

4. Practicadas las pruebas decretadas y dentro del término previsto por el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo para resolver el tramite, se adoptara la decision.

5. El término para resolver las solicitudes de revocatoria directa es de dos (2) meses contados a
partir del dia siguiente de la fecha de presentacion de la solicitud. Vencido este término sin que se
hubiere resuelto la peticion, se entendera que la solicitud de revocatoria fue negada.

6. No procedera la revocatoria directa de los actos administrativos respecto de los cudles el
peticionario haya ejercitado los recursos.”

En este sentido, el acto administrativo de licenciamiento 11001-1-23-0645 de fecha 02 de febrero
de 2023, y con fecha de ejecutoria del 03 de febrero de 2023, sin embargo el solicitante de la
revocatoria directa 24 de octubre 2023, después de transcurridos nueve (09) meses y veintitin (21)
dias desde la fecha de ejecutoria, en consecuencia y de acuerdo con el articulo anteriormente
citado, no se podia proceder con la revocatoria directa, que de acuerdo con los tramites dispuestos
en el CPACA, en los articulos 95:

“ARTICULO 95. Oportunidad. La revocacién directa de los actos administrativos podrd cumplirse
aun cuando se haya acudido ante la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, siempre que no
se haya notificado auto admisorio de la demanda.

Las solicitudes de revocacion directa deberan ser resueltas por la autoridad competente dentro de
los dos (2) meses siguientes a la presentacion de la solicitud.

’

Contra la decision que resuelve la solicitud de revocacion directa no procede recurso.’

Por lo cual, la oportunidad procesal para tramitar la revocatoria directa por parte del interesado La
Empresa Metro de Bogota, S.A., finaliz6 el dia 03 de abril de 2023 y por lo cual, una vez superada
esta temporalidad, el tramite que al que podia acudir el interesado en la revocatoria directa es el de
Nulidad y restablecimiento del derecho, como lo establece el articulo 138 de la Ley 1437 de 2011:

“Nulidad y restablecimiento del derecho. Toda persona que se crea lesionada en un derecho
subjetivo amparado en una norma juridica, podra pedir que se declare la nulidad del acto
administrativo particular, expreso o presunto, y se le restablezca el derecho; también podra
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solicitar que se le repare el daiio. La nulidad procedera por las mismas causales establecidas en el
inciso segundo del articulo anterior.

Igualmente podra pretenderse la nulidad del acto administrativo general y pedirse el
restablecimiento del derecho directamente violado por este al particular demandante o la
reparacion del daiio causado a dicho particular por el mismo, siempre y cuando la demanda se
presente en tiempo, esto es, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a su publicacion. Si existe un
acto intermedio, de ejecucion o cumplimiento del acto general, el término anterior se contarda a
partir de la notificacion de aquel.”

De la cual se contempla en términos de cuatro (4) meses siguientes a su publicacion, y
excepcionalmente la accion de simple nulidad del articulo 137 de la Ley 1437 de 2011, en los casos
en que se pudiere afectar el ordenamiento juridico en abstracto o no se ajusta a las disposiciones
urbanisticas previstas por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), de acuerdo con lo
preceptuado en sentencia 76001233100020040280701 del Consejo de Estado, Seccion Primera.

Por otro lado, los argumentos esgrimidos por la solicitante de revocatoria directa, apuntan a que el
Administrativo de Licenciamiento 11001-1-23-0645 de fecha 02 de febrero de 2023, y con fecha
de ejecutoria del 03 de febrero de 2023, desconoce la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento
Territorial Decreto Distrital 555 de 2021, sin embargo, es de anotar que el articulo 2.2.6.1.2.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 dispone:

“Radicacion de la solicitud. Presentada la solicitud de licencia, se radicara y numerara
consecutivamente, en orden cronologico de recibo, dejando constancia de los documentos
aportados con la misma.

En caso de que la solicitud no se encuentre completa, se devolvera la documentacion para
completarla. Si el peticionario insiste, se radicard dejando constancia de este hecho y advirtiéndole
que debera allanarse a cumplir dentro de los treinta (30) dias hdbiles siguientes so pena de
entenderse desistida la solicitud, lo cudl se harda mediante acto administrativo que ordene su
archivo y contra el que procedera el recurso de reposicion ante la autoridad que lo expidio.

PARAGRAFO. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su
modificacion y la expedicion del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la
modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar
vy expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que la licencia o la
modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacion
de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma.”

6. CONCLUSIONES.

e La Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el proyecto
denominado Fontanar del Rio A-1 Etapa VIII se encuentra como NO AJUSTADO con
respecto a los términos de solicitud de la MODALIDAD, ya que la Licencia Primaria
perdid vigencia y debia ser una solicitud NUEVA.

¢ En cuanto a la norma aplicada en la licencia, conforme al marco legal del Decreto Distrital
190 de 2004 y el Decreto Distrital 327 de 2004, se encuentra NO AJUSTADO, ya que el
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predio al estar localizado en Suelo de Expansion con Tratamiento de Desarrollo el unico
instrumento urbanistico que debid aplicar para este predio era un PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de
2015.

7. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para
que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en
los hallazgos realizados.

3. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura
-CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del
curador mencionado en los hallazgos realizados.

4. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Juridica de la Secretaria Distrital
de Habitat, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados, para que desde sus competencias se verifique y la posibilidad de iniciar un
proceso de Revocatoria Directa o Nulidad y Restablecimiento del Derecho contra el acto
administrativo de licencia.

5. Cerrar el caso 2408.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Gustavo Perry solicita incluir, dentro de las recomendaciones del caso, la remision
al Curador Urbano. Por su parte, el comisionado Jorge Novoa y la doctora Nagia Alexandra Pinto
proponen que el caso sea remitido a la Superintendencia de Notariado y Registro, a la Sociedad
Colombiana de Arquitectos y a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria de Habitat, con el fin de
que dichas entidades evaliien, en el marco de sus competencias, la viabilidad de una eventual
nulidad o revocatoria directa. Sin embargo, el comisionado Gustavo Perry manifiesta que no
considera necesaria la remision a la Sociedad Colombiana de Arquitectos y sugiere que, en este
caso, resulta mas pertinente remitir la informacion al Consejo Profesional de Arquitectura. Con
base en lo anterior, se acuerda remitir el caso técnico a las siguientes entidades: Superintendencia
de Notariado y Registro, Subsecretaria Juridica de la Secretaria de Habitat y el Curador Urbano.

En consecuencia, el equipo técnico procede a realizar los ajustes correspondientes e incorporarlos

en el informe técnico final, el cual es aprobado por unanimidad por los comisionados, junto
con las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la Comision.
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2.2.Caso 2426

1. DATOS GENERALES.

INTERESADO: Gloria Marcela Bustamante Torres
RADICADO INTERNO. 1-2024-22172
CURADOR. Arq. Ruth Cubillos Salamanca — Curaduria Urbana No.
1.
TIPO DE TRAMTE. Licencia de construccion: Ampliacion, Modificacion,
Demolicion Parcial
EXPEDIENTES.
ACTOS 1) Licencia de Construccion 11001-1-20-3082 en la
ADMINISTRATIVOS. modalidad de Ampliacion, Modificacion,
Demolicion Parcial expedida el 18 de diciembre de
2020 y con fecha de ejecutoria 09 de febrero de
2021.
2) Acto Administrativo No. 11001.1-23-1150 expedido
el 21 de febrero de 2023 en el cual se concede
Revalidacion de Licencia de Construccion aprobada
mediante Acto Administrativo No. 11001-1-20-
3082.
UBICACION DEL Transversal 1 ES No 66-50.
PREDIO
NORMA APLICADA. Decreto 190 de 2004 (POT Anterior).
UPZ. No -90 Pardo Rubio. UPZ

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

Anexo 2: Acta

La Secretaria Distrital del Habitat recibid solicitud mediante radicado No 1-2024-22172,
solicitando la verificacion de los actos administrativos que fueron otorgados de acuerdo con las
normas vigentes al momento de la solicitud, para el predio ubicado en la Transversal 1 ES No 66-
50 (Actual), en los siguientes términos:

“1.1. Que verifique las supuestas irregularidades en las que se incurrieron, al concederse la licencia
al arquitecto Henao Salazar, Gerardo, y quién termino construyendo la obra fue la constructora
TODOING, empresa que escasamente tenia un ario de creada, para el momento que inicio la obra.
1.2. Que verifique que la construccion del taud que colapso, agrietando y levantando la carrera 1
con calle 64, estaba dentro de la licencia otorgada

1.3. Que verifique si hubo omision en hacer los estudios técnicos correspondientes que hubiesen
evitado el levantamiento de la via publica con posibles afectaciones por determinar de los cimientos
del conjunto Kandinsky, ubicado en la calle 64 #1-15, de donde soy residente.

1.4. Que, de acuerdo a la vigencia de la licencia, esta solo debia extenderse por una unica vez y por
doce meses, por lo cual, dicho plazo era el 24 de febrero de 2024.

1.5. Que verifique las condiciones del terreno y revoque, suspenda o modifique la licencia, para
impedir riesgos e impactos en vidas humanas, en la via publica y en las edificaciones vecinas, dado
que ya hay un indicio grave de riesgo al colapsar un muro, y levantar una via publica.

1.6. Que verifique el impacto ambiental y las cualidades del terreno que colapso, la

viabilidad de construir 91 estacionamientos y modifique la licencia. Se supone que se estd

construyendo una etapa de un colegio, y no un parqueadero publico.
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A la Secretaria del habitat y a la secretaria del medio ambiente:

2.1. Que verifique las condiciones ambientales en las que se estad llevando la obra, y sobre todo las
acciones de mitigacion, ya que talaron arboles, que analicen la viabilidad de construir un
parqueadero de 91 cupos para visitantes, sobre todo en la perturbacion por el ruido y la
contaminacion auditiva impactando la zona residencial aledania.

2.1. Cumplir la tutela a mi favor: " para lo cual, en coordinacion con la entidad Ambiental,
adelantara las acciones administrativas que permitan la permanente medicion de los decibeles y
tomarda las medidas que se requieran para cesar definitivamente la perturbacion por ruido y en el
caso de que sobrepasen los decibeles permitidos, impondra multas sucesivas, la suspension de las
actividades conforme a las facultades otorgadas por la Ley."

A la Alcaldia Local de Chapinero

3.1. Que cumpla el fallo de tutela a mi favor, por tanto, debe limitar el permiso de trabajo en horario
extendido a la constructora imponiendo un plazo maximo para que concluyan con urgencia las
acciones de mitigacion, y abstenerse de prorrogarlo. De acuerdo al Codigo

Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana (LEY 1801/2016) en el articulo 135, Literal D,
Numeral 24, constituye una infraccion: " 1. “Demoler, construir o reparar obras en el horario
comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la maniana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales”.

A las autoridades de Control:

4. Que de acuerdo a sus competencias lleven a cabo las investigaciones pertinentes, y las medidas
que consideren necesarias.”

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del CASO 2426,

con el fin de verificar que el acto administrativo de Licencia de Construcciéon No 11001-1-20-3082
se encuentra o no ajustada a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud.

3. CONSIDERACIONES.

LOCALIZACION.

Fuente: SINUPOT. Transversal 1 ESTE No. 66-50
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MARCO NORMATIVO.

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion en las modalidades de Ampliacion,
Modificacion, Demolicion Parcial, para el predio ubicado en la Transversal 1 ESTE No. 66-50,
estaban vigentes las normas contenidas en:

e Decreto 190 de 2004 (POT Anterior).

e Decreto Distrital 614 de 2006 “Por la cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 90, PARDO RUBIO, ubicada en la localidad de Chapinero.”

e Norma Técnica No. 4143

e Decreto Distrital 159 de 2004 “Por el cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal”.

e Decreto Distrital 421 de 2019 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico del Sector
Educacion de Bogota”.

4. ANALISIS
Asit las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

Sector normativo: 8

Tratamiento: Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales.

Zona: Equipamientos Colectivos

Modalidad: Sectores Urbanos Especiales.

Demanda de estacionamientos: B

Usos permitidos: Uso Dotacional Equipamiento Colectivo Educativo
Area de actividad: Dotacional

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

Edificabilidad aprobada en la Licencia de Construccion n.° 11001-1-20-3082 del 18 de

diciembre de 2020
SEGUN LA NORMA
ITEM APLICABLE APROBADO EN SE
Decreto Distrital 190 de 11001-1-20-3082 AJUSTA
2004
CARACTERISTICAS:
Tratamiento Consolidacion de Sectores | Consolidacion de Sectores Si
Urbanos Especiales. Urbanos Especiales.
Uso Dotacional Uso Dotacional
Uso Equipamiento Colectivo Equipamiento Colectivo Si
Educativo Educativo
Estaciona | Privados 1x 120 m2 15 Si
ient :
mientos Visitantes 1 x 200 m2 91 Si
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Estacionamientos Segun decreto 1077 de 3 Si
para Minusvalidos 2015 (2%) del total de
parqueaderos habilitados
Estacionamiento Anexo 04.
bicicletas Por cada 2
estacionamientos privados
o de visitantes se debera 64 Si
prever un cupo para el
estacionamiento de
bicicletas
EDIFICABILIDAD:
Altura Segtin Decreto Distrital 421 6 pisos Si
de 2019 - Articulo 132.
Se permiten hasta 6 pisos
maximo (institucion
completa)
indice de Ocupaciéon 0.70 0.20 Si
Indice de Resultante 0.56 .
. s Si
Construccion
Segun Decreto Distrital 421 2.383,06m2 Si
de 2019 - Articulo 149.
Area recreativa Institucion Completa:
2.90m2 x alumno
Area Libre 60% 1.126,95m2 Si
Area Cubierta 40% 1.256,11m2 Si

La Licencia de Construccion en las modalidades de Ampliacion, Modificacién, Demolicion Parcial
concedida mediante acto administrativo n.° 11001-1-20-3082, SE AJUSTA a lo exigido por la
norma urbanistica aplicable al momento de su solicitud.

LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-1-20-3082.

Es preciso indicar que el Acto Administrativo No 11001-1-20-3082, ejecutoriado con fecha 09 de
febrero de 2021. En su contexto describe lo siguiente:

“6. PRECISIONES:
(..)

CUENTA CON ACTA CONJUNTA DE REVISION DE POSIBLE AFECTACION DE RECURSOS
HIDRICOS Y BIODIVERSIDAD EN LA RESERVA FORESTAL PROTECTORA BOSQUE CENTRAL
BOGOTA No. 028 DEL 09 DE OCTUBRE DE 2020 EMITIDA POR LA SECRETARIA DISTRITAL
DE AMBIENTE SDA Y LA CORPORACION AUTONOMA AMBIENTAL DE CUNDINAMARCA
CAR EN LA QUE SE CONCLUYE QUE LA INTERVENCION OBJETO DE LICENCIA NO GENERA
AFECTACION A LOS RECURSOS HIDRICOS NI A LA BIODIVERSIDAD EXISTENTE EN LA
RESERVA FORESTAL PROTECTORA BOSQUE ORIENTAL DE BOGOTA
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Fuente. Acto Administrativo 11001-1-20-3082

De acuerdo con el andlisis y la evidencia documental por parte del Equipo Técnico de la Comision
de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogot4d D.C, y en relacién con el Acta Conjunta No. 028
emitida por la Secretaria Distrital de Ambiente y la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca, aunado a la visita técnica de campo realizada por parte de las mencionada
entidades, se concluye que si bien el proyecto denominado “Colegio del Rosario de Santo
Domingo” se encuentra en zona aledana a los Cerros Orientales, y si bien se “observo
geologicamente la presencia de deslizamientos 0 movimientos en masa superficiales antiguos que
no han afectado la construccidon, no hay afectacién en cuanto a la intervencién que se planea
realizar, ya que la estabilidad de la zona seglin los estudios realizados y lo observado en campo no
afecta el entorno de los cerros orientales”.

Asi; las autoridades ambientales relacionadas anteriormente concluyeron que en cumplimiento de
la Sentencia de la Accion Popular Radicado-2005-000662, especificamente al numeral 3.1 del
documento “criterios para evaluacion de dario sobre recursos hidricos y biodiversidad con
respecto a licencias de construccion (...)” se determin6 que no se genera afectacion alguna a los
recursos hidricos ni a la biodiversidad existente en la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental
de Bogota.

Se concluye de lo anterior que del estudio en el caso 2426 se encontro que tanto el Acto
Administrativo LC 11001-1-20-3082 como las demés actuaciones urbanisticas de la Curadora
Urbana No. 5 y/o Adriana Lépez Moncayo y en lo que respectaba al componente de ingenieria se
encontraban AJUSTADOS a las normas urbanisticas y de proteccion ambiental vigentes.

DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

Mediante el Acto Administrativo No. 11001-1-20-3082 se aprob6 la modificacion del diseio
arquitectonico, ampliacion y demolicion parcial del bloque denominado Bloque D,
correspondiente al proyecto educativo Colegio del Rosario de Santo Domingo. El proyecto
contempla una (1) unidad destinada al uso dotacional de equipamiento colectivo educativo de
escala zonal, desarrollada en seis (6) pisos de altura, y los siguientes cupos de estacionamientos:

15 estacionamientos privados

91 cupos de estacionamientos para visitantes

3 estacionamientos para personas con movilidad reducida
64 bicicleteros

Estos elementos hacen parte de los planos aprobados dentro del expediente de la licencia:
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Una vez revisadas las fichas reglamentarias de la UPZ 90 — PARDO RUBIO, se evidenci6 que el
predio se encuentra ubicado en la siguiente localizacion urbanistica:
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SECTORES NORMATIVOS UPZ 90 PARDO RUBIO
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Usos Permitidos. UPZ No. 90 — PARDO RUBIO.

El uso aprobado corresponde a Dotacional Educativo, desarrollado conforme a los lineamientos
establecidos en el Articulo 122 del Decreto Distrital 421 de 2019, el cual define los parametros de
la Plataforma Programaitica para Infraestructura Urbana, entendida como la organizacion de
ambientes pedagdgicos y espacios complementarios que deben cumplir con los estandares técnicos
exigidos por el marco normativo y el Proyecto Educativo Institucional (PEI).

Segun dicho articulo:

“(...) Plataforma Programdtica para Infraestructura Urbana: instalaciones por niveles y
ambientes compartidos. La plataforma programatica precisa los ambientes pedagogicos para
infraestructura urbana y complementarios de una institucion y/o sede, y asi mismo establece cuales
son los ambientes compartidos para infraestructura urbana.

Los ambientes compartidos seran los definidos por el area y la funcion del espacio arquitectonico
de la plataforma programdatica, que se desarrolla en infraestructura de naturaleza compartida,

para el cumplimiento de los estandares técnicos de la institucion y segun el Proyecto Educativo
Institucional (PEI).

El ambiente compartido, delimitado segun el numero de estudiantes proyectado, cuando el
desarrollo de la plataforma programatica los considere, deberd demostrar la celebracion de
convenio, acuerdo, asociacion u otro acto juridico para utilizar los distintos equipamientos
oficiales y/o privados disponibles en la zona, tales como: parques, campos deportivos, auditorios,
centros de cultura, etc;, garantizando lo exigido en la Plataforma Programatica para el
cumplimiento de estandares segun la siguiente tabla: (...)"

La cual es cumplida de la siguiente manera:
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PLATAFORMA PROGRAMATICA
INSTALACIONES POR NIVELES Y AMBIENTES COMPARTIDOS
EXIBTENTE PROPUESTO
INSTALACIONES | POR NVELES AMBIENTE COMPARTIOO ALACIONES POR NIVELES AMBIENTE COMPARTIOO

BASICA BAsicA
PRE ESCOLAR MEDA " no PRE ESCOLAR MEOA L] » PLANO ARQ.

PRMARA |  SECUNDARA PRMARA SECUNDARW

AMBIENTE PEDAGOGICO PREESCOLAR (M)
(UARDIN, 4 AROS Y TRANSICION 5 AROS)

ILUDOTECA
BAROS

PREESCOLAR [BARO PARA POBLACION DE DISCAPACIDAD

e > x| > [ x| x
| > |xf > [x[x|

A PROCESOS
INFORMATIVOS DE
ENSERANZAY
APRENOZAYE

[BARIOS PARA POBLACICN EN DISCAPACIDAD

oo lo| oo o [Zs] o o] o nlel ~
>

> | ¢ | 3¢ || 3 |x
¢ | > [ > [>e > [

|20NA DE RECREACION Y ACTIVIOADES DEPORTIVAS

<[

> | 3¢ fefe| [

3 [ 3¢ foe| bl e feffxele] 3¢ | fxe] ¢ fxel ¢ [xefe| e[| < ||| >

< [x| > |

[BAROS PARA POBLACION EN DISCAPACIOAD
ey
|AOMINSTRATIVAS DE TRABALO, CONSUATA,
[COLECCICN DE REFERENCIA HEMEROTECA Y GRAL
8 PROCESO DE AUTOAPRENOZAJE Y DESARROLLO DE [-SALAINFORMATICAE NFANTIL
INvES e

x
>
B
“

3| 3¢ | 3¢ freaebd 3¢ [efe| > [s<|><| >
<[ 3¢ | 3¢ Pefsebd > [xef>e| 3¢ ||| =
| 3¢ | 3¢ Pl 3 || x [x|x| >
| 3 | > frelxpd 3 fef| > [x<| 3|
3¢ || 3 [ 3¢ [efaeppd 3¢ |xefe| > f3<| >¢|

e Ioefse] [oef 3¢ [3¢| 3¢ | ¢ e)sed > [s<|x<| =
e[| fpe| 3¢ |3 3¢ | 3¢ [peled > fefse|
B fefoe| fe] 3¢ |3¢| 3¢ [ 3¢ fefseid ¢ oe/se|
fo| fofrofsofos] = [=| = | & |ofsle] o Josle)

|
>
=

Verificacion del Cumplimiento

El cumplimiento de la plataforma programatica fue verificado exclusivamente respecto a los
espacios contemplados en la modificacion y ampliacion del Bloque D, con base en los planos
arquitectonicos aprobados mediante el Acto Administrativo No. 11001-1-20-3082. Esta
verificacion se realizd considerando las licencias de construccidon previas y sus respectivas
aprobaciones, revisadas por la Curaduria Urbana 1, en cuya competencia se valido que el disefio
cumpla con las condiciones normativas vigentes y con los lineamientos del PEI.

6. POSIBLES COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA.

De la consulta de la siguiente imagen consultada a través de la plataforma Google Maps, para el
predio ubicado en la direccion Transversal 1 ES No 66-50 Chip AAAOOSO9WMEP y Numero de
Matricula Inmobiliaria 050C29330, en donde segin la queja presentada, “I.1. Que verifique las
supuestas irregularidades en las que se incurrieron, al concederse la licencia al arquitecto Henao Salazar,
Gerardo, y quién termino construyendo la obra fue la constructora TODOING, empresa que escasamente
tenia un ano de creada, para el momento que inicio la obra. 1.4. Que, de acuerdo a la vigencia de la
licencia, esta solo debia extenderse por una unica vez y por doce meses, por lo cual, dicho plazo era el 24
de febrero de 2024. 2.1. Que verifique las condiciones ambientales en las que se esta llevando la obra, y
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sobre todo las acciones de mitigacion, ya que talaron drboles, que analicen la viabilidad de construir un
parqueadero de 91 cupos para visitantes, sobre todo en la perturbacion por el ruido y la contaminacion
auditiva impactando la zona residencial aledaiia. 2.1. Cumplir la tutela a mi favor: " para lo cual, en
coordinacion con la entidad Ambiental, adelantara las acciones administrativas que permitan la
permanente medicion de los decibeles y tomard las medidas que se requieran para cesar definitivamente
la perturbacion por ruido y en el caso de que sobrepasen los decibeles permitidos, impondra multas
sucesivas, la suspension de las actividades conforme a las facultades otorgadas por la Ley."

Fuente: https://maps.app.goo.gl/yvZk5JTy27RKAqgaFA

Es importante tener en cuenta que la ultima imagen captada por la plataforma Google Maps es del
mes de mayo del afio 2024 en donde se evidencia la construccidon que se anexa a continuacion, sin
embargo de acuerdo con la Ley 1801 de 2016, la verificacién de control urbano compete a las
inspecciones de policia, por lo cual se le corre traslado a esta entidad para la respectiva verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas vulnerada; tal y como lo menciona el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art. 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que
establece:

ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales
o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con
el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas
y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades
atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden
Jjuridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la
sociedad en general”. (Sublimelas fuera de texto).

En virtud de lo anterior, se considera relevante citar el ARTICULO 135 de la Ley 1801 de 2016:
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COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso
y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo
tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.
3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico.

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas
de influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores
culturales por los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no
autorizados en licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

(...) (Negrilla fuera del texto)”

De acuerdo con lo evidenciado en el estudio técnico del caso, junto con la informacion
suministrada por el peticionario, el comportamiento del propietario o titular del inmueble y la
ejecucion de la construccion podria estar enmarcada en el numeral 1 y 4 del literal A del articulo
135 de la ley 1801 de 2016, sin embargo esta es una presuncion la cual deberia ser verificada por
el Alcalde Local y su inspeccion de policia, en consecuencia, es pertinente remitir copia del informe
técnico para que las entidades llamadas a cumplir esta funcién de control urbano y evitar
afectaciones al urbanismo.

5.5 ANALISIS DE LA QUEJA - ASPECTOS ARQUITECTONICOS
5.5.1 Estacionamientos Aprobados

De acuerdo con el acto administrativo 11001-1-20-3082, fueron aprobados los siguientes
estacionamientos:
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Imagen. Acto Administrativo 11001-1-20-3082

Para la determinaciéon del numero de estacionamientos exigidos, se tuvo en cuenta el area
generadora de estacionamientos correspondiente al uso dotacional, conforme a lo establecido en el
Anexo 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, el cual dispone:

“(...) 1) Areas generadoras de estacionamientos privados: Se contabilizaran sobre las
dreas administrativas.

2) Areas generadoras de estacionamientos de visitantes: Se contabilizaran sobre las areas que
resultan de descontar las areas administrativas del area total generadora de estacionamientos. En
los_establecimientos Educativos, de Bienestar Social v Culturales de escalas zonal y vecinal se

contabilizardan sobre las dreas destinadas a la prestacion del servicio basico al publico, propio de

cada uso, tales como las aulas de clase en el Educativo, los salones comunales, en el de Bienestar

Social, las salas de lectura y las areas de exposiciones en el Cultural, excluidos los espacios de
servicios complementarios. En los establecimientos educativos de escalas zonal y vecinal se excluiran

los laboratorios, gimnasios, auditorios, oratorios, banos, cocinas y comedores. (...)"

Con base en lo anterior, se realizo el analisis de las areas generadoras de estacionamientos privados y para
visitantes aprobadas en los planos arquitectonicos que hacen parte del citado acto administrativo, de la

siguiente manera:

Areas Generadoras de Estacionamientos Privados

Piso Areas Administrativas Area Construida m2
Nivel +11.40 Atencion a padres 44,47
Coordinacion 45,5
Enfermeria 55,70
Area total 145,67

Areas Generadoras de Estacionamiento de Visitantes

Piso Aulas de Clase Area Construida m2
Nivel +11.40 Prejardin 2 74,69
Jardin 1 60,8
Prejardin 1 72,18
Jardin 2 70,15
Jardin 3 62,63
Jardin 4 76
Nivel +20.75 Transicion 1 56.87
Transicion 2 57.75
Transicién 3 61
Transicion 4 71.02
Transicién 5 69.85
Transicidén 6 71.67
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Nivel +28.23 Segundo 1 61
Segundo 2 60
Segundo 3 60
Segundo 4 60
Area total 1.045,61

De acuerdo con esto, el area generadora de estacionamiento de visitantes total es de 1.045,61m2.

De la misma manera el anexo 4 indica lo siguiente:

ZONAS NORMATIVAS POR
uso USO ESPECIFICO | ESCALA TIPO |DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS]
A B c | o
IMetropolitanalPrivado |1 x 60 m2 1x 100 m2
Visitantes |1 x 60 m2 1x100 |1 x250
m2 m2
Urbana Privado |1 x 60 m2 1x80m2([1x100
m2
Visitantes|1 x 80 |1x100 |1 x200 [1x 350
m2 m2 m2 m2
EDUCATIVO [Zonal Privado |1 x100]1x120 |1x200 [1x 250
m2 m2 m2 m2
Visitantes |1 x 150[1 x 200 [1 x300 |1 x 400
m2 2 2 m2
Vecinal Privado  [1 x 120 m2 1 x 200 m2
Visitantes |1 x 200 m2 1 x300 |1x400
m2 m2
Metropomana Privado |1 X 60 m2 1x 100 m2
\ Visitantes | 1 x 80 m2 1x200 [1x250
CULTURAL Urbana m2 m2
Zonal Privado |1 x 120 m2 1 x 200 m2
Visitante |1 x 200 m2 1 x 300 m2
IMetropolitanalPrivado |1 x 60 |1 x 80 m2
J[EQUIPAMIENTOSY ly Urbana m2
COLECTIVOS \Visitantes |1 x 120|1 x 180 [1x250 |1 x 350
SALUD m2 m2 m2 m2

De lo que se puede establecer lo siguiente de acuerdo con lo aprobado en el Acto Administrativo

11001-1-20-3082:

Estacionamientos Exigidos segin | Propuestos Acto
norma Administrativo
Privados 1 x 120m2 15
Visitantes 1 x 200m2 91

Calculo de Estacionamientos Exigidos vs. Aprobados:

Estacionamientos Exigidos Area Exigencia Estacionamientos
segun Generadora segun area Aprobados
norma (Bloque D) generadora Acto

(bloque D) Administrativo
Privados 1 x 120m2 145,67m?2 1 15
Visitantes 1 x 200m2 1.045,61m2. 6 91
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Este analisis permite constatar el cumplimiento de la normativa urbanistica vigente en cuanto a la
provision minima de estacionamientos, de conformidad con lo establecido en el Acto
Administrativo No. 11001-1-20-3082.

Es importante precisar que el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) establece estdndares
minimos obligatorios de estacionamientos, pero no limita su superacion, salvo en zonas especificas
o bajo ciertos tratamientos urbanisticos en los que se busca restringir el uso del vehiculo particular.
En el presente caso, al tratarse de un uso dotacional educativo de escala zonal, la normativa permite
la construccion de un numero mayor de estacionamientos al minimo exigido, siempre que se
respeten los pardmetros urbanisticos aplicables, como los indices de ocupacidon y construccion
establecidos.

En consecuencia, se concluye que la Licencia de Construccion, en las modalidades de ampliacion,
modificacion y demolicion parcial, otorgada mediante el Acto Administrativo No. 11001-1-20-
3082, SE AJUSTA plenamente a las disposiciones de la norma urbanistica vigente al momento de
su expedicion.

6. COMPONENTE JURIDICO.

6.1 Licencia De Construccion en modalidad de Ampliacién, Modificaciéon, Demolicién Parcial
Acto Administrativo 11001-1-20-3082 con fecha de Expediciéon 18 de diciembre de 2020 y
fecha de Ejecutoria 09 de febrero de 2021, Expediente 11001-1-19-3648.

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-1-19-3648 del cumplimiento procedimental
descrito en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivd en la aprobacion en la aprobacion de la
licencia de construccion acto administrativo 11001-1-20-3082 se pudo evidenciar lo siguiente:

6.1.2 TITULARIDAD.

Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizard sobre un (01) predio,
identificado con el folio de matricula 50C-29330, predio que fue evidenciado en el formato de
radicacion de solicitud de licencia de fecha 29 de octubre de 2019:

IALC\L%:'{\‘ O érg Amcmon LS)m“" ﬁ

AATRECULA INMOBILIARIA

—_— xm | 2.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL D
S B #.9 Y6 s~ =\ )\ = ~—

ASIFICACION DEL | 2.5 PLAN T — -
SUELO | 2.5 IMETRIA DEL LOTE | 2.6 INFORMACIGN GENERAL

Folio No 01 del expediente 11001-1-19-3648

Ahora bien, al verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50C-29330, se realiza
la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el expediente
se evidencio lo siguiente:
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Estudio de Titulos

Folio de . ) )

Matricula Chip Propietario.

50C-29330 AAA0089WME | Anotacién 1 — CONGREGACION DE TERCIARIAS
p DOMINICAS DE SANTA CATALINA DE SENA

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es de la persona juridica
CONGREGACION DE TERCIARIAS DOMINICAS DE SANTA CATALINA DE SENA,
representada legalmente por la sefiora CECILIA DEL SOCORRO ARISTIZABAL GALLEGO
quien es la solicitante del Acto Administrativo de Licencia de Construccion en la modalidad de
ampliacion, modificacion y demolicion parcial del predio con el folio de matricula 50C - 29330,
por lo cual, segun lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacién, subdivision y
construccion. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud”

De acuerdo con lo anterior, la licenciataria que ostenta la calidad de propietaria del predio realizo
la solicitud del Acto Administrativo mediante apoderado el sefior Harlan Andrés Henao Serna a
través de poder especial otorgado a través de la Notaria 32 del Circulo de Bogota, en tal sentido el
articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé quiénes podran ser titulares de las
Licencias de Construccion y del Acto de Reconocimiento de Edificaciones, en tal sentido este
procedimiento se AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto

6.1.3 NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-
1-19-3648, informa de la existencia los predios colindantes con el fin de que cumplan con articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dard a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hard por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto

de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogota los linderos
que comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.
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TV 1 ESTE 66 50
Localizacion Mapas Bogota

De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-1-19-3648 y se pud? evidenciar la
citacion a vecinos colindantes en un primer momento el dia 18 de mayo de 2020 asi:

b - : [ @ 18 NAY 2021
- CURADURIA URBANA No.1 NG CURADURIA URBANA No.1 :
~ ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
Bogoth D.C., kires, 18 de mays de 2020 Bapots 0.C.. tunes; 10 de weye da 2020,
| Seforfa)
Sehor(a)
| nov-rmwon-’é ARIO ¥/ :
CL 630 32 ESTE INT 10 mmﬁ:““’"
| Chdea Ciudad
REFERENCIA: 11001-1-19-3648 REFERENCIA 11001-1-19-3648
ASUNTO: Comunicacion solictud de Licencia ASUNTO: solicitud de Licencia
La presents tans por objelo comunicare 466 54 vacino. ICN DE DOMINICAS DE SANTA presente abjens comunicarie vo3no CONGREGAGION DE DOMNICAS DE SANTA
3&?‘“%’“%“ A DE CONSTRUCCION ammmu—-&'m:'-uwmwat&mumbrﬂm
Modaiidad(es) do AMPLIAC MOLICION ara ol prodio ubicado rmodalidadies) de ANPLIACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARGIAL. pradic ubicado en &
TV 1 ES66 50 (ACTUAL), con Ias sguientes camcienisticas tasicas: ﬂfgunmcn}q.m—w—umnﬁm a 3
Intensidades Uso(s): Cerramiento / Insttucional Intensidades Uso(s): Cerramiento / Instucional
oo Escala: No Aglica s g Escala: NoAplica
S usted desea hacerse ol vamite de expadicion de la ciads Licenca yhacer valer puede Si usted desea hacerse parte ®l rémite do expedicion de Is citads Licenca hacer valer derechas. puede
manfosiarc por ecrio Qi » 1a Caadors U e . Arm. Ruh Cutitons Calo 97 No. 13-58, meniestano por esoni GG & 18 Curadern 23 "Ara. Rt Gustion Selermance. Cate 37 1. S958
Mdmnhm.upﬁ.hmnmnmwy de —uumn.m-mu-mumbu_mynmoh
@IDedioon . @apedicin del acto. resueiva
Lim sbjacianes y chservacionss deberin presentarse de conformidad con ko prevists en ef parigralo dl articulo Las bieciones y cbaervaciones daberdn presentarse ds conformicad con o previsio en o pardgralo del ariclo
2261222 Gul Decreta 1077 o 2015, y deberan Aindamentarse Gricaments o 1 Solckn 06 let horaas 2281222 dol Decroto 1077 de 2015, y deberiin fundementarse Gnicamento o a spicocias d6 les moroas
| Juddizas, urharisticas. de edifcabiidad o Estructurales. reforentes @ Ia solichut, 8> pona do 1 resporsaidad Juridicas. a0 o referentss a I solictuc, 50 pena Ge 18 responsabidad
no &mmh&—uh-m«nm—mummm
oveniudes puedan resutar de I obres, % Sanciones
mim«mmmuhmuu-m ri-nmm-vdu_-:- - incomoddades que =y mhmn—‘:: e
s ala cusl o0 estos casos.
Los_datos ssta : Nomero ™ tipo e tamite. Los dais suminstados en esta comenicacicn, :

)
um-umb@..mmudmu&rbmumzz.s.u.zi:c' i
IO ) St so smreins

|
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Desinsacis PROMETARIO 10 FOSTEDIR -
CLAI#32 ESTEIN 3- Hagwa B.C.

Mt 11199648 Aflind 0 Teefom 0.CVE
Remite: 3105.CLRADURIA

LT
v 110058010007 - Do - B
e ot comn o

Bl & S d
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Folios No 88 al 97 del expediente 11001-1-19-3648

Anexo 2: Acta

Posteriormente, el dia 22 de julio de 2020, la Curaduria No. 1 realiza alcance a las comunicaciones

enviadas el dia 18 de mayo de 2020 en el sentido de precisar el tipo de solicitud asi:
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ST v UBILLUD SALAMANCA Seoflor(a)
A
Bogotd D.C., miércoles, 22 de juio de 2020 t'::uwnrsws i

(Propitarios, Poseedcres, Tenedores, Residentes)
Ciudad

Seforia) ‘
PROPIETARIO Y/0 POSEEDOR 12 Ju. 00
CLB3032ESTEIN S
(Propietarios, Poseedorss, Tenedores, Residantes) REFERENCIA:
Ciudad 11001-1.19-3648
N
icacion ‘“m
REFERENCIA 110011193548 wm e veciots) O c"mmm OE DOWINICAS O SANTA CaTnen ?5?5.":;":“ ada por
"‘RCW- para ol proao ubicado en r..‘ v £5 66 o) de AMPLIACION, MODIFICACION, oafoT»EI‘SJ
basicas: 50 (ACTUAL), con fas siguiantes luucwmlc..
Sora vanance 3 uestr comniacitn do cha 10
Urbana, de Licencia de uwﬁn.e"wmwms o s)"::oT % cm\“"‘ - ‘E"‘m‘ cm"’"
DARCIAL. para el predio ubicado en la TV 1 E5 o gy 53 (ACTUAL) an  MODIFICACION. OEWOLICION No de radic 11001-1-19-3848
Fecha radicacion:  25.0:1.19
No de nadicacion: 11001-1.19-3848 " Inte 0 Usols): C 1 Dot. Equi g
Fecha mdicacion:  28.0c1-19 Propuestas: Colectivo - Educatio
Escaa: NoAplica / Zonal
mm: Uso(s}: Cemamiento / Dot. Equipamiento Colectio - Educatho
Escala No Aplca / Zonal 3
Cordialmente,
. T
Sordialmente, 1 v A0 e B n
B Iy o
! Mku [ mw.ﬁ;“' i de vecinos y publeaciones Destrware norsgxu'::v POSEIDOR -
LOINKSTEINS
| Dosnace rzumxomum || Mook 41199608 Affbd 0 Tekoce -CVE
_\ £ £ . DR BOOOTA
undliar da vecinos y publicacioner j ﬂ'f.ﬁ.‘",.:m..,,,,_,_ e [ | e Pecacsoncr 4943 Pk §0 2

m.r.hmm-uun‘nm'onu.: ' PERE R -3
nmm«au:mm‘ L Mu e JD ';
Ma s r,:” Arngq\‘{)‘v o
. Per TR &k N
| T- 0B ok W o o118 368 T e “‘ i 5
TB090 .. miércles, 22 de il ca 2020 ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
Sedorta Bogotd D.C., midrcoles, 22 de julks de 2020
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
CL 63032 ESTE INT 10
(Propietarios. T ,Resi Sogorial
Poseodores, Teredores, Residentes PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
Chutad Lun  KR1ESTEG3s ,““L\ﬁ!
11N (Propietarios, Poseedores, Tenedcres, Resicentes)
REFERENCIA 11001-1-18-3648
OANLM'O
Damos alcance & nuasira comunicacién de facha 180872020, en el se ntdo de precisir la solicitud realizada por REFERENCIA: 11001-1-19-3648

lll(l) vecina(s) CONGREGACION DE DOMINICAS DE SANTA CATALINA DE SENA ante esta Cuvlﬂllll
na, de Licencia de Construccidn en la(s) modaldad(es) de AMPL 'LIACON, MOOFICACION, DEMOLIC

PARCIAL Para ol predio ubicade en la TV 1 ES 66 50 (ACTUAL), con las siguientes ummlmuo
basicas: Damos aicance a nuestra comunicacién vao & ol sentido de precisar la

ey solcitud reatzada por
|u(|) '.dm") CONORCE"G:CI N Dfn?:(’:]“”:;%:lsuf: SANTA CATALINA DE SENA ante esta Curadurla

de Licercla truceidn m (e8) de AMPLIA

PARCIAL para el predio ubicado en la TV 1 ES ¢6 50) (A oy S ON/DENOCICION
No de radicacion:  11001-1.19-3648 s

Fecha radicacién:  29.0c1.19

CTUAL), con las siguientes caracteristicas

Usals): C 1 Dot Equip Colectho - Educativo Node radicacién:  11001-1-19-3648
Propusstas: Fecha radicacién:  26-0:t-19
Escala: No Aplica / Zonal

Cordialmente,
3

Intensidades Usofs) Cemamiento / Dot. Equipamiento Colectivo - Educativo
propuestas;
Escala: No Apica / Zonal

ol |
mmm«mh.\mum-
WL LS LG

Pradacie ||

4 Codlgs Pastat
.m-am,mm | b PROPIETARI Y/0 POSEIDOR .
" 4 O I2ESTE INT 19 £
l Masi: vlll!m“ﬂ'«kﬁ- ~CVE by
N 910-CURADURIA URIANA 1DE BCGOTA Eﬂ"'“’"‘""‘""‘"‘“m
30475 Pk $0 Zome: inos y peblicaciones !
; rtmma-l_smvmw“m 4 5 "'Mmu'l:"lAM;(;EmA
I :\: . | Powox D0Grers Pochac 000-07-2) 000795 Precis; 10 Zuoeac
; JV("f A(c \w nn 3 3 -.m«mmmvnm(
L] va mulnu< “" -

Folios No 112 al 124 del expediente 11001-1-19-3648

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia realizo las citaciones C(?rre§pondientes con }os
predios con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal spntldo
el 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé que cuandg no se pueda ‘reqllzar la
citacion formal, podra realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se
AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto
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6.1.4 VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencio la disposicion de la
Valla Amarilla:

Arq. Ruth Cubillos Salamanca - -
CURADURIA URBANA No. 1
BojounC

~ B2 walla hace s veces de covanenctn 3 teseros s :
Ovcreto 1077 e 2015 -umurou:...‘nm‘“nuWQIUam;m,

‘ Boro es of

b Padgaly Aol 6).22.2 Decreto 1077 ge 20
A ~

AAAAAA
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La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, indicando el niimero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés social, se
instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde
la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015.

6.1.5 ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 11001-1-19-3648, en
fecha 17 de enero de 2020:
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CURADO?A.,"?M‘M"I

17 ENE 20

Folios No 45 al 49 del expediente 11001-1-19-3648

En el mismo se realizan observaciones arquitectdnicas, juridicas e ingenieria, que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente, la
solicitante de licencia, realizan solicitud de prorroga en fecha 20 de febrero de 2020, a lo cual la
Curaduria Urbana dio respuesta e informé de la aprobacion siendo como fecha limite de la prorroga
el dia 24 de marzo de 2020, término en el cual se dio respuesta y ajuste por parte de los solicitantes
de licencia de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015 modificado con el Decreto Nacional 1203 de 2017, es por ello que en este tramite de licencia,
se encuentra AJUSTADO a la normatividad legal vigente.

6.2 Revalidacion de Licencia De Construccion en modalidad de Ampliacion, Modificacion,
Demolicion Parcial con Acto Administrativo 11001-1-20-3082 con fecha de Expedicion 18 de
diciembre de 2020 y fecha de Ejecutoria 09 de febrero de 2021, Expediente 11001-1-19-3648,
mediante Acto Administrativo No. 11001-1-23-1150 de la Curaduria Urbana No. 1 y/o Arq. Ruth
Cubillos Salamanca:

Es importante precisar que la sefiora Cecilia del Socorro Aristizabal Gallego representante legal de
la CONGREGACION DE DOMINICAS DE SANTA CATALINA DE SENA solicito ante la
Curaduria Urbana el 10 de febrero de 2023 mediante radicacién No. 11001-1-23-0078 Solicitud de
Revalidacion para la Licencia de Construccion con Acto Administrativo 11001-1-20-3082 con
fecha de Expedicion 18 de diciembre de 2020 y fecha de Ejecutoria 09 de febrero de 2021

Asi, el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.4.3 establece:

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.3. Trinsito de normas urbanisticas y revalidacion de licencias. Cuando
una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prorrogas, el interesado debera
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solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidio, ajustandose a las normas
urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida,
siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de
la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de
areas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutard
durante la revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra
en cualquiera de las siguientes situaciones: (...) 2. En el caso de las licencias de construccion por
unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades construibles
autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o
el elemento que haga sus veces. 3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacion
independiente estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%)
de la estructura portante o el elemento. que haga sus veces.Las revalidaciones se resolveran con
fundamento en las normas urbanisticas y demads normas que sirvieron de base para la expedicion
de la licencia objeto de la revalidacion, tendran el mismo término de su vigencia y podran
prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses. (...)”

Del estudio realizado por la Curaduria Urbana No.l se evidencid y se certifico que las obras
ejecutadas se encontraban en un avance no menor del 70%, ademas del estudio de los anexos a la
solicitud se determind que los solicitantes cumplian con los requisitos necesarios para conceder
una Revalidacion al término de la vigencia de la Licencia de Construccion otorgada mediante Acto
Administrativo No. 11001-1-20-3082 del 18 de diciembre de 2020. Es por lo anterior que se
concede un término de vigencia para dicha revalidacion de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir del 21 de febrero de
2023, es decir que dicha revalidacion contaba con una vigencia hasta el dia 21 de febrero del afio
en curso.

43



Anexo 2: Acta

Es por lo anterior que la solicitud “I.4. Que, de acuerdo a la vigencia de la licencia, estd solo debia
extenderse por una unica vez y por doce meses, por lo cual, dicho plazo era el 24 de febrero de 2024 no
procede en tanto los titulares de la licencia y la revalidacion se encontraban dentro de los términos
establecidos por la ley para ejecutar la licencia referida, es por lo anterior que los términos, plazos
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y revalidaciones en este tramite de licencia, se encuentran AJUSTADOS a la normatividad legal
vigente.

3) 8. COMPONENTE DE INGENIERIA

Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y de las
Memorias de Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la licencia de
construccion LC 11001-1-20-3082 en sus respectiva modalidad.

IENTOS QUE FORMAN PARTE INTE:

/Anexo Estudio de suelos (2) / Anexo Memona de Calculo (1) / Estudios de Suelos (2) / Memona de célculo elementos no %tructurales (1) / Planos de Evacuacion (3) /
Memoria de Céleulo (1) / Planos Estructurales (41) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Arquitecténicos (13)

Documentos que conforman el tramite de licenciamiento LC 11001-1-20-3082

ESTUDIOS DE SUELOS:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No.
11001-1-20-3082 se encuentran (2) Tomo del Estudio de suelos sobre el cual se describen las
condiciones geotécnicas del predio.

e Tomo No 1: Estudio De Suelos, Estabilidad De Taludes y Analisis De Cimentaciones Nuevo
Bloque D Colegio Del Rosario De Santo Domingo Calle 68 No. 0-51 Este. Conint S.A.S.

e Tomo No 2: Estudio De Suelos Y Disefio De Pavimentos Urbanismo Y Parqueadero Colegio
Del Rosario De Santo Domingo.

e Anexo suelos: Ejecucion Linea Sismica De Refraccion Por Microtremores (Remi) Para La
Determinacion Del Perfil Del Suelo Mediante Velocidades De Onda De Corte Nuevo Bloque
D Colegio Del Rosario De Santo Domingo Calle 68 No. 0-51 Este.

Planta de locahzacwn del proyecto LC 11001-1-20-3082
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Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS
ESTUDIOS GEOTECNICOS”, desde el Equipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:

Tomo No 1
Proyecto:

El proyecto geotécnico incorpora los estudios realizados por la firma Alfonso Uribe y Cia. para
una edificacion de uso institucional, la cual contard con una estructura en concreto reforzado con
luces maximas menores a 10 metros entre columnas. En el andlisis se evidencia que se consideraron
cargas en un rango entre 2 y 5 toneladas por metro cuadrado (T/m?) y cargas de pedestal de 250
T.

-,Qf Ifonso
U ribe S. ,co sa

Estudios de suelos

AUS-19919

ESTUDIO DE SUELOS, ESTABILIDAD DE TALUDES
Y ANALISIS DE CIMENTACIONES NUEVO BLOQUE D
COLEGIO DEL ROSARIO DE SANTO DOMINGO
CALLE 68 No. 0-51 ESTE

CONINT S.A.S.

En este informe se presentan los resultados del estudio de suelos, estabilidad de
taludes y analisis de cimentaciones para el Nuevo Bloque D que se hara en el

Colegio del Rosario de Santo Domingo ubicado en la Calle 68 No. 0-51 Este, en
CURADORA URBANA =‘

esta Ciudad RUTH CUBILLOS SALAMANCA

pi1001-1419-3848
13 MR 10
FOChA! ="

1. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

En la Figura No. 1 que se presenta a continuacion, se muestra la localizacion

general del colegio.

Estudio de Suelos LC 11001-1-20-3082

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10
“CLASIFICACION DE UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, MEDIA, ello segln las
caracteristicas de cada edificacion discriminadas por etapas:
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Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias

Categoria de la

unidad de Segun los niveles de

Segun las cargas maximas de servicio

Lo construccion en columnas (kN)
construccion
Baja Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
Media Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN -I
Alta Entre 11 y 20 niveles Entre 4,001 y 8,000 kN
| Especial Mavyor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria Media, )

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo

las categorias del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.2-1

Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion

Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Categoria Alta Categoria Especial
Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: 6 m. sondeos: 15 m. sondeos: 25 m. sondeos: 30 m.

Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de
sondeos: 3 sondeos: 4 sondeos: 4 sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Baja, Media y especial)

El Estudio de Suelos reporta la ejecucion de (6) perforaciones, a profundidades Z = -6 y 20 m.
Complementariamente, proyecta la ejecucion de ensayos de resistencia a la penetracion SPT y la
obtencion de muestras inalteradas sobre las cuales se efectuaron caracterizaciones mecanicas y
fisicas. Se CUMPLE con lo dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo H de 1a NSR 10.

05z4 1L 083
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7% #

PERFORACION P3
maTeRAL |31 N
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Localizacion de los sondeos y p

erfil estratigrafico obtenido LC 11001-1-20-3082

o Topografia: [.a edificacion existente se ubicaba sobre terrazas con pendiente oriente-
occidente y niveles que variaban entre 3.5 y 10.5 metros respecto al nivel 0.0. Para adaptar
los nuevos niveles del proyecto, el geotecnista contemplo demoler parcialmente el muro de
contencidn existente en algunos sectores, con alturas de hasta 6 metros.
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e Geologia: En la zona de estudio el geotecnista responsable identifico suelos y rocas de origen
sedimentario correspondientes principalmente a las Formaciones Guadua y Cacho, cubiertos
por depositos recientes de tipo antrépico y en menor medida coluvial, se incluyen rocas,
arcillas y limos arcillosos.

:

R

ia local. Unidad 16gi superfici

g

FiguraNo.8.G

Determinacion del caracteristicas geologicas de los suelos. LC 11001-1-20-3082

Dentro del andlisis efectuado en el Estudio de Suelos, se evidencian conclusiones respecto a los
estudios geologicos y geomorfologicos de la zona de influencia del proyecto, al respecto el
ingeniero geotecnista menciono:

“(...)
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Como principal conclusion del estudio geologico y geomorfologico se tiene que la zona del
proyecto si bien en la actualidad presenta algunos procesos morfodinamicos en zonas de llenos
y de mayor pendiente, los antecedentes indican que dichos procesos deben su presencia a las
condiciones de alta pendiente y posiblemente a la influencia de las excavaciones e intervenciones
de los proyectos aledarios. No obstante a dicha condicion, el predio no ha presentado una
influencia directa o de gran importancia por procesos denudativos y es la principal razon que
permite determinar como apta la zona, con algunas restricciones para las zonas de escarpes y
de alta pendiente mencionadas.

El Bloque D, se encuentra por fuera del drea que presenta reptacion, pero de todas formas se
debe llevar su cimentacion a la roca arcillolita con el diserio de las placas de contrapeso de tipo
aéreo de tal forma que se garantice que todas las cargas se trasladan a un estrato competente
no sujeto a movimientos o deslizamientos.

Con relacion al escarpe ubicado en la zona posterior, se presentan las recomendaciones de
excavacion y construccion contra dicho costado.

()"
RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:
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o Sistema de fundacion: El Estudio de suelos contempla como la mas conveniente una
cimentacion e caisson con longitudes que oscilan entre Z=-8y 12 m.

La capacidad de soporte fue valorada en 80 T/m2. Adicionalmente se Cumple con la
valoracion de asentamientos tedricos que para efecto del estudio fueron contemplados del
orden de 2 cm.

+“Xlfonso
U ribe S., cia. s a

Estudlos de suvelos AUS-19919

MEMORIAS DE CALCULO - CAPACIDAD PORTANTE Y ASENTAMIENTOS
NUEVO BLOQUE D - COLEGIO EL ROSARIO DE SANTO DOMINGO

Capacidad de soporte de caissons por punta:

Qp = Ap.Gagm
Diametro |Area punta|Capacidad soporte punta
¢ (m) Ap (m?) Qp (Ton)
1.20 1.13 90
1.30 1.33 106
1.40 1.54 123

Determinacion de Capacidad portante LC 11001-1-20-3082

o Parametros de Disefio Sismico: El estudio geotécnico efectuado CUMPLE con la
validacion de parametros dispuestos en el “Decreto 523 de 2010 Microzonificacion Sismica
de bogota”, se estableci6 el suelo en un perfil D, zona Deposito de Ladera .

o Drenajes: se contempla la instalacion de un geodrén o filtro francés detras de los muros
de contencidn para captar las aguas subsuperficiales y conducirlas al sistema de desagiie.
Asimismo, las aguas provenientes de la cubierta seran recolectadas mediante canales y
bajantes, también dirigidas al sistema de desagiie. Adicionalmente, bajo todas las placas de
contrapiso se implementaran filtros en forma de espina de pescado, vistos en planta, que
captaran las aguas bajo la losa y las llevaran al mismo sistema. CUMPLE.

Excavaciones Tanque: Fl analisis concluye que la cimentacion mas adecuada para el
tanque enterrado es una placa de fondo monoliticamente unida a los muros de contencion.
El tanque fue valorado como una estructura casi flotante, ya que el peso del suelo excavado
es equivalente al del tanque, generando una carga neta no mayor a 1 T/m? con
asentamientos estimados de hasta 2 cm. Para el diseflo se consideré un modulo de reaccion
de la subrasante (Ks) entre 600 y 800 T/m?. La excavacion tendré una profundidad maxima
de 3 m.
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AUS-18919 NUEVO BLOGUE D If

‘COLEGIO DEL ROSARIO SANTO DOMINGO Oonso

ANALISIS DE ESTABILIDAD Y FALLA DE FONOO

MURODE CONTENCION. TERRAZAS fibe §

CONDICION DINANICA(SISMO a = 0.22 g) %

PROGRAMASLOPEM ¥ Cla. SA
Estudlos de suelos

.1.96

Analisis De Estabilidad Y Falla De Fondo Estudio De Suelos LC 11001-1-20-3082

o Excavaciones v muros: El andlisis de estabilidad de taludes se realizd con un corte en
sentido oriente-occidente, identificando tres estratos principales: rellenos, suelos residuales
arcillosos y roca arcillolita. Utilizando el software SLOPE/W y el método del equilibrio
limite, se determinaron factores de seguridad adecuados bajo condiciones estaticas (F.S. =
3.03) y dindmicas (F.S. = 1.96).CUMPLE NSR 10

Respecto a las recomendaciones de para el proceso constructivo de los muros de contencion
la ejecucion se realizara con formaleta en ambas caras, generando cortes temporales a 45°
y alturas de hasta 4 m, con un relleno granular compactado al 95% de la densidad méxima
Proctor. Estos muros estaran disefiados para presiones de tierras equivalentes a 2 T/m® y un
coeficiente de presion activa Ka = 0.35. Adicionalmente, los caissons tendran forma
troncoconica, revestimiento de anillos de concreto, y se empotraran 2 m en la roca arcillolita
mediante excavacion con martillos neumaticos y productos expansores.

DIAGRAMA DE PRESION DE TIERRAS
PARA EL DISENO DE MUROS DE CONTENCION

MURO

I

KayH —

Diagrama modelo de presion de tierras LC 11001-1-20-3082

o Monitoreo v seguimiento de la estabilidad del Provecto:
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Es pertinente senalar que en el Tomo No. 1 del Estudio de Suelos no se encuentra descrito
un plan de seguimiento y monitoreo para la ejecucion del proyecto. No obstante, la
Secretaria Técnica de la Comision de Veedurias logro evidenciar que, en las respuestas al
acta de observaciones emitida el 18 de agosto de 2020, el geotecnista responsable si incluyo
un plan de seguimiento, en el cual se indica lo siguiente:

“(...)
Respuesta a la Observacion No. 10 del acta:
Rta./ En la medida en que en los procesos constructivos para los cortes y excavaciones
establecidos se respeten las recomendaciones presentadas en el Estudio de Suelos, se
garantiza la estabilidad de las edificaciones, vias, redes y demas infraestructura existente
aledaria a la obra. Por lo tanto, se requiere un control topogrdfico en el proyecto, el cual
se describe a continuacion:

o Sobre las vias y construcciones aledarias y a distancias horizontales como minimo de 40
m de los bordes de la excavacion en cada zona, se instalaran platinas de control
topogrdfico sobre las que se haran lecturas semanales.

De acuerdo a lo expuesto y la topografia ya establecida, se presenta a continuacion el
plan de contingencia para el proyecto, si se determina la siguiente alerta en los procesos
de excavacion establecidos.

o Si se presentan asentamientos o ascensos mayores a 2 cm durante un periodo de tiempo
de una semana o menos, se deberan suspender inmediatamente las actividades e informar
al Ingeniero Geotecnista para tomar las medidas pertinentes.

El sistema de cortes y excavaciones establecidos en el Estudio de Suelos cuenta con los
factores de seguridad adecuados, pero si se da la alerta mencionada, se suspendera
inmediatamente el proceso hasta analizar los movimientos y en qué zona especifica, para
determinar los cambios en el proceso inicialmente recomendado.

¢ Fenomenos De Remocion En Masa: Es pertinente mencionar que dentro del expediente
sobre el cual se derivo el acto administrativo LC 11001-1-20-3082, se encuentra un
informe del IDIGER el cual menciona:

“(...) REF.:Radicacion IDIGER No. 2021REQ5341
Identificacion del predio: Transversal 1 Este No. 5-50 - CHIP: AAA0098WMEP

ASUNTO: Solicitud de informacion de amenaza y/o riesgo para tramite, licencias
de construccion en modalidad de obra nueva o de ampliacion con excavaciones a
cielo abierto.

Cordial saludo

En atencion a la solicitud de la referencia, el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, una vez consultadas las bases de datos
disponibles para el predio objeto de consulta, informa que se obtuvieron los
siguientes resultados:

51



Anexo 2: Acta

Consultada la base de datos de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital el predio con CHIP: AAAO09SWMEP corresponde a la direccion:
Transversal 1 Este No. 5-50.

El predio se localiza en el sector catastral Maria Cristina de la Localidad 2 -
Chapinero, dentro de la UPZ 90 - Pardo Rubio.

De acuerdo a la Resolucion 1483 de 2010, por la cual se actualiza el Mapa No. 3
“Amenaza por Remocion en Masa” del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado
mediante el Decreto 190 de 2004 por causas complejas (Decretos 619 de 2000y 469
de 2003), el predio se localiza en zona sin amenaza en materia de riesgo para
tramite de licencias de construccion en masa, la cual no genera restriccion en dicho
tramite.

Adicionalmente, revisado el Sistema de Informacion para la Gestion de Riesgos y
Atencion de Emergencias del IDIGER (SIRE), con metodologia armonizada con los
antecedentes del predio y sectores aledarios se encontro que para dicho predio no
se han identificado amenazas o eventos de riesgo no mitigados ni se han registrado
eventos de emergencia, por lo cual se informa que para dicho predio no se han
registrado eventos de emergencia.

De acuerdo con los resultados de la consulta de informacion se concluye:

e Para el predio de la referencia NO SE REQUIERE la presentacion de estudios
detallados de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa para adjuntar
a la solicitud de estudio, tramite y expedicion de la Licencia de Construccion.

e Conforme a las condiciones de amenaza y riesgo senialadas anteriormente, NO
hay restricciones para la construccion en el predio objeto de consulta. Para
cualquier intervencion, se recomienda consultar la norma urbanistica aplicable.

No obstante, el responsable, promotor o gestor del proyecto debera velar por el
cumplimiento a las normas de sismo resistencia contenidas en el Reglamento NSR-
10, en relacion con la obligacion de contratar un estudio geotécnico conforme a su
Titulo H, a menos que se trate de edificaciones que apliquen el Titulo E y cumplan
los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las condiciones del
Numeral E.2.1.2. Cuando se requiera realizar estudios geotécnicos, éstos se deberan
desarrollar en un todo de conformidad con el Titulo H de la NSR-10, prestando
especial atencion al “Estudio de estabilidad de laderas y taludes” requeridos en el
numeral H.2.2.4, elaborado de conformidad con el Capitulo H.5 “Estabilidad de
Taludes”, que en su numeral H.5.2 establece los requisitos para la estabilidad de
taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informacion aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcion publica
de verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes, ni al profesional responsable de la realizacion del estudio geotécnico del
cumplimiento de los parametros establecidos en la NSR-10, conforme al régimen de
responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 400 de 1997,
la Ley 1523 de 2012 y el Decreto Distrital 172 de 2014 y demds normas
concordantes.

El presente pronunciamiento se emite a solicitud del interesado y registra la
informacion disponible vigente a la fecha de emision del mismo, en concordancia
con la normatividad vigente; no actualiza, modifica ni reemplaza recomendaciones
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dadas por esta entidad mediante conceptos y diagnosticos técnicos emitidos con
anterioridad y no constituye permiso de ocupacion o desarrollo urbano.

()"

Tomo No 2:

Estudio De Suelos Y Disefio De Pavimentos Urbanismo Y Parqueadero Colegio Del Rosario
De Santo Domingo.

Proyecto:

El proyecto desarrollado para el Colegio del Rosario de Santo Domingo, ubicado en la Calle
68 No. 0-51 Este en Bogota D.C., tiene como objetivo el estudio de suelos y el disefio de las
estructuras de pavimento correspondientes al urbanismo y parqueadero de la institucion. Para
ello, se realizaron perforaciones, ensayos de laboratorio y analisis técnicos orientados a definir
los espesores estructurales, materiales granulares y especificaciones de disefo. El informe
resultante presenta ademds las recomendaciones constructivas necesarias, asi como la
localizacion detallada del proyecto.

Exploracion del subsuelo:
Para la exploracion del subsuelo en la zona de urbanismo y parqueaderos, se realizaron tres

(3) apiques con una profundidad de 1.5 metros y seis (6) perforaciones a una profundidad de
6.0 metros, como parte de los trabajos de campo del estudio geotécnico

" PERFORACION/ | PROFUNDIDAD |
APIQUE (m)
P2 15.5
P9 6.6 ‘
P10 3.0 4
P11 6.0
P12 | 5.0 ‘
P13 ' 6.5
AP1 1.9
AP2 5.1
AP3 5.0

Tomo No 2 Estudio de Suelos LC 11001-1-20-3082

Analisis de suelos Expansivos:

El andlisis de suelos expansivos realizado tiene sustento en la tabla H.9.1-1 de la NSR-10, el
estudio indica que los suelos encontrados presentan indices de plasticidad entre 20% y 55%,
y limites liquidos entre 42% y 78%. Estos valores reflejan un potencial de expansion del suelo
que varia entre medio y muy alto, asociado a la heterogeneidad de los materiales de relleno
existentes en el sitio.

Estructuras contempladas:
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La memoria de suelos en su tomo No 2 contempla la proyeccion de estructuras peatonales, de
pavimento y de urbanismo.

ESTRUCTURAS PEATONALES CON ACABADO EN ADOQUIN
SOLUCION 1

T :::E}Z;:;:b:::d:-s E‘gim ESTRUCTURA PAVIMENTO FLEXIBLE (Pd=10afios)
ass granlr 56 = o VIAS Y PARQUEADEROS
ot s s FoT = Capa Espesor
Total Wom Rodadura asfaltica MDC-19 Scm
Capa intermedia MDC-25 8cm
Base granular BG 15 cm
e Subbase granular SBG 30 cm
e Geotextil tejido tipo T2400 o similar Si
s Mejoramiento de la subrasante - Subbase granular SBG Scm
Mejoramiento de la subrasante — Piedra rajon 20 cm
Total 83 cm

llustracion 3 Estructuras peatonales en adoquin Solucién 1

Estructuras de contempladas en el Tomo No 2 Estudio de Suelos LC 11001-1-20-3082

Anexo suelos:

Ejecucion Linea Sismica De Refraccion Por Microtremores (Remi) Para La Determinacion Del
Perfil Del Suelo Mediante Velocidades De Onda De Corte Nuevo Bloque D Colegio Del Rosario
De Santo Domingo Calle 68 No. 0-51 Este.

Proyecto:

Informe expone los resultados de un estudio sismico de refraccion con microtremores (ReMi),
realizado en el predio donde se construird el Bloque D del Colegio del Rosario de Santo Domingo,
en la Calle 68 No. 0-51 Este. El proposito del estudio fue identificar la rigidez y espesores del
suelo, a partir de la velocidad de propagacion de ondas de corte. Para ello, se analizaron las
propiedades del suelo a distintas profundidades, considerando tanto la rigidez de los materiales
como las velocidades de onda en cada estrato, conforme a lo establecido en el Titulo A de la NSR-
10.

Ng. Linea Coordenadas Longitud en | Profundidad
Sismica Latitud Longitud planta (m) (m) ;
LSt 4°38.7025' N | 74° 03.1894' W | 92 30

Equipo y proyeccion de linea sismica LC 11001-1-20-3082
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YFUNDIDAD {m)

RESULTADOS LINEA ReMi

X ifonso
\J i

[FROMEDIO PONDERA

Proyeccion de linea sismica- Resultados LC 11001-1-20-3082

El andlisis geotécnico y sismico del proyecto ubicado en la Zona Cerros de Bogotd permitio
caracterizar los suelos mediante perforaciones y la aplicacion de la técnica ReMi, identificando tres
estratos con velocidades de onda de corte (Vs) de 288 m/s, 438 m/s y 698 m/s, correspondientes a
suelos residuales, suelos mas rigidos y suelos muy densos o roca blanda, respectivamente. Las
perforaciones revelaron la presencia de rellenos antrépicos, suelos residuales de la Formacion
Guaduas y roca arcillolita, con profundidades de investigacion entre 15 y 20 metros. Dado que el
espesor entre la placa de contrapiso y el estrato rocoso supera los 6 metros, se concluye que el
predio debe clasificarse como Zona de Deposito de Ladera, conforme al Decreto 523 de 2010 y la
microzonificacion sismica vigente.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogotd, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la entonces Curadora
Urbana No 1 Arqg. Ruth Cubillos Salamanca, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO :
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Dentro de los documentos estructurales que hacen parte del proyecto licenciado, se identifican
memorias de calculo sobre las cuales se soporta el disefio estructural del Bloque D del Colegio.
En atencién a lo anterior, la Secretaria Técnica de la Comision procedidé a verificar el
cumplimiento de los criterios establecidos en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10).

El proyecto estructural contempla un sistema de resistencia sismica conformado por muros y
poérticos con capacidad Moderada de disipacion de energia. DMO. El sistema de entre piso

proyectado corresponde a una placa aligerada en una direccion.

Configuracion Estructural:

Memoria de Céléulo LC11001-1-20-3082

ANALISIS DE DISENO:

e CARGAS: Elmodelo implementado en el disefio contempla cargas vivas de 200 kgf/m2
para uso institucional. Igualmente se calcularon las cargas muertas y se desarrollaron las
respectivas combinaciones de carga. CUMPLE TITULO B NSR 10.

Tabla 12. Cargas Vivas

La Carga Viva Zona Aulas - Oficinas 2,00 kN/m?2
Le Parque Infantil — Patios — Terrazas 5,00 kN/m2
le Carga Viva Zona de Baiios 2,00 kN/m?2
Le Carga Viva Corredor _ 5,00 kN/m?2
Leus  Carga Viva Cubierta No Transitable - 2,00 kN/m?
L Carga Viva Cubierta Teja 0,50 kN/m?2
Le Carga Viva Escaleras 5,00 kN/m?2
G Carga Granizo » 1,00 kN/m2
W Viento Cubiertas ligeras (teja policarbonato) 0,40 kN/m2 o

Estimacion Total de cargas segun las disposiciones de la LC11001-1-20-3082
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DISENO SISMICO: La memoria describe los parametros de disefio sismico para la
edificacion, Cumple con la validacion de los coeficientes de amplificacion, Aceleracion
pico efectiva, el coeficiente de importancia I= 1.25 con un grupo de uso III para
edificaciones de atencion a la comunidad. CUMPLE TITULO B NSR 10.

Tabla 14. Parémetros de diserio sismico.
Definicién del sistema estructural:_Combinado Muros y Pérticos Resistente @ Momentos con DMO
Andlisis Sismico Porteria: Andlisis Modal
Parameiros para el dxseno 5|smlco
Zon m
Grupo de uso: lli- Eslrudurus de atencién a la comunidad.
Coeficiente de lmportonc:c 1=1,25

OS.)
ZONA DE MICROZONIFICACION SISMICA: DEPOSITO LADERA (SEGUN AL ESTUDIO DE SUELOS.)
Pardmetros para el especiro de disefio con amortiguamiento del 5%
Aceleracidn horizontal pico efectiva de disefio: Aa= 0,15g
Aceleracién que representa la velocidad horizontal pico efectiva de disefio: Av= 0,20g
Aceleracién horizontal pico efectiva del terreno en superficie: Aa= 0,22g
Factor de amplificacion de la aceleracién en zona de periodos cortos: Fa= 1,65
Factor de amplificacién de la aceleracién en zona de periodos intermedios: Fv= 1,70
Periodo Corto: Te= 0,665
Periodo Largo: Te= 3,00s
Parémetros para el espectro de disefio de Umbral de dafio
Aceleracién horizontal pico efectiva de umbral de dafio: Ad= 0,06g
Aceleracién horizontal pico efectiva del terreno para umbral de dafio en superficie: Aod= 0,10g
Factor de amplificacién de la aceleracion en zona de periodos cortos: Fa= 1,90
Factor de amplificacién de la aceleracién en zona de periodos intermedios: Fv= 2,25
Periodo inicial de umbral de dafio: Tod= 0,12s
Periodo Corto de umbral de dafio: Ted= 0,59s
Periodo Largo de umbral de daiio: Te= 3,00s

parametros de disefio Sismico LC11001-1-20-3082

e ANALISIS DE IRREGULARIDADES: La proyecto describe el chequeo de irregularidades
en planta, irregularidades en altura, irregularidades por ausencia de redundancia. CUMPLE
NSR 10.

WEIGHT {MASS) IRREGULARITY CHECK

Floor L) Wn/unst Wn/te-1 Treagular
[ Tioov.z T TTeERY =
5 1235,2 - 0.703 -
4 1757.6 1,428 0.257 o
3 20516 1,167 1,655 vES
kS 12205 0.604 - o

Wn: Effective weight of flosr n, in ton
Wn/¥ntl: Ratlo between welght of floor n and weight of floot above n
Wo/dn-1: Ratio betseon welight of floox n and weight af floor below n

Vefght fpass) irregularity is copsidornd to exist Lf effective welght of any flooey is pore thun 1.5 times
the effective weight of an adjacent floor. ¥hat is, if Wa/Mntl > 1.5 or Wa/tn-L > 1,5,
A roof that 33 lighter than the (loor below i3 not consideced.

WEIGHT (MASS) IRREGULARITY (2) EXIST !
Verificacion de Irregularidades LC11001-1-20-3082
e VERIFICACION DE LAS DERIVAS: La memoria contempla la verificacién de las

deflexiones horizontales relativas entre pisos consecutivos, se comprueba que la deriva méxima
no supera el 1%. CUMPLE NSR 10.
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P-DELTA ANALYSIS - SUMMARY MAXIMUM STORY DRIFT RATIO, A’h

+ (a¥/R)E]
Figura 17.

Verificacion de las DERIVAS LC 11001-1-20-3082

porte Derivas en el modelo de andlisis.

« DISENO DE ELEMENTOS: se realizd el respectivo disefio de los elementos que
componen el sistema de resistencia sismica de la estructura. Se proyecta la estimacion de
cuantias de acero y caracteristicas de los despieces en los planos estructurales. CUMPLE.

Las memorias de cada tipo de las torres incluye el respectivo disefio de los elementos no
estructurales, se incluyen los planos. CUMPLE.

\gonioros SA.S.
tovario Sanio Domingo 2

Figura 21.Vista de dimensionamiento de disefio para una de las vigas del proyecto.

Disefio de elementos estructurales LC 11001-1-20-3082

Igualmente el disefio contempla Elementos no estructurales con sus respectivas
especificaciones y lineamientos técnicos.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Largo Ancho T Alto
33,0cm 50cm I 23,00m
£6mm £3mm I £ 6mm
oot TERRACOTA CLARD | £ caor varia dantro g una gama siiar 51a qu6 0 03orms on|
(Segin muestras) Ja foto de aphcacion
[Textura ESTRIADO POR SUS CUATRO (4) CARAS
[Paredes y Perimetrales +100mm T Tebiques +85mm
[Peso [ Unidad 5.7 kg. (Aprox)
) [Rendimiento con dilatacion de 1cm 12,25 Unidades/m2
MEMORIA DE CALCULOS [Peso / m2 69,83 Kg/im2 de muro
COLEGIO DEL ROSARIO SANTO DOMINGO Muros Divisorios
ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES = _ TipoPH T Unidad do Mamposteria do Perforacién Horzontal
"_ORADORA URBANA = Promedio 5 Unidades Indvidual
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA ncia ala inima) 3.0 MPa (30 Kgfiom2) | 2.0 MPa (20 Kglicm2)
P de Agua 13% | 14%
TCONTEC | NIC 42052
PETICIONARIO c10 pi. ROSARIO [Normas Aplicadas AIS 1 NSR 10
o: SANTO DomINGO ASTM 1 Cs6, C212, C216
¥ [Focomendsciones de.
5000, isiado dol trreno, y rotegdo dola escorrertia, as zenas de
mbros. ol 5 oenin
[Rocomendaciones de Disefo e instalacion:
ensudseroy
fsrcias a 2 estucaura
i , similar confnada Segt A
ELABORA ouusee . * de Sentate.
Para uns comecta y sfionts apicacion sogut las nstucciones de SANTAFE.
{ AV R - [Recomendaciones de favado:
N __SERGIO RA LEsTuo Nifo rgrsg e . porlo ora el v,
MaT. 252020911799CND
[ poivo. i de arcila).

Disefio de Elementos No Estructurales LC 11001-1-20-3082

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogotd, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la entonces Curadora
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Urbana No 1 Arq Ruth Cubillos Salamanca, en lo que respecta a las MEMORIAS DE
CALCULO . Se evidencia el cumplimiento del Reglamento Colombiano de la Construccion
Sismorresistente.

Ahora bien, desde el equipo técnico de la Comisidn se concluye que los disefios presentados se
encuentran ajustados. No obstante, en atencion a la queja y a la percepcion de posibles afectaciones
constructivas, se considera pertinente remitir copia al IDIGER y a la Alcaldia Local, con el fin de
que adelanten la verificacion del riesgo y ejerzan el respectivo control urbano.

8. CONCLUSIONES

Del estudio anterior podemos concluir que los Actos Administrativos: referente a la Licencia de
Construccion LC 11001-1-20-3082 en la modalidad de Ampliacion, Modificacion, y Demolicion
Parcial, y la Licencia de Revalidacion concedida mediante Acto Administrativo 11001-1-23-1150
del 21 de febrero de 2023, se encuentran AJUSTADAS a la normatividad urbana vigente.

En cuanto al estudio de los estacionamientos aprobados, se concluye que la licencia otorgada
mediante el Acto Administrativo No. 11001-1-20-3082 SE AJUSTA con la normativa urbanistica
vigente en materia de estacionamientos, ajustdndose a los estdndares exigidos y permitidos para el
uso dotacional educativo de escala zonal.

Respecto al componente de ingenieria, el Estudio de Suelos y las Memorias de calculo aprobadas
por la Curadora Urbana No 1 Arq. Ruth Cubillos Salamanca, SE AJUSTAN a los lineamientos de
Disefio del Reglamento Colombiano de la Construccion Sismo Resistente NSR 10.

Finalmente, se considera fundamental y relevante la verificaciéon por quienes ejercen el control
urbano y la vigilancia durante la ejecucion de las obras, segiin lo estipulado en el Articulo
2.2.6.1.4.11 Decreto Nacional 1077 del 2015 (Modificado Decreto Nacional 1203 de 2017,
articulo 14).

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la Ley 1755 de 2015 v
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

9. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la peticionaria la Sefora Gloria Marcela
Bustamante Torres, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico al IDIGER, con el fin de que verifique una posible
situacion de riesgo evidenciando los aspectos de la queja sobre la cual el peticionario
manifiesta posibles afectaciones por la construccion.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Chapinero, informando el
resultado del estudio técnico para que en el marco de sus competencias ejerzan el respectivo
control urbano.

4. Cerrar el Caso 2426.
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DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Jorge Novoa solicita dejar constancia en el acta de que la Personeria realiz6 una
revision previa de la licencia urbanistica, y en ese momento también la encontr6 ajustada a la
normativa. Asi mismo, solicita aclarar las razones por las cuales se estd remitiendo el caso al
IDIGER y a la Alcaldia Local, indicando que el proyecto ya fue objeto de control urbano, que
actualmente existe una inspeccion en curso y que el expediente correspondiente ya fue archivado.

Ante esto, se solicita amablemente al comisionado que remita el nimero del expediente de dicha
inspeccion. Se aclara que la remision al IDIGER obedece a la necesidad de verificar los
documentos que reposan en el expediente técnico, en especial por la posible afectacién denunciada.
Se considera pertinente que el IDIGER realice una inspeccion preventiva, particularmente si ya
existe un expediente abierto en la inspeccion de policia. Esta actuacion es coherente con las
funciones de la Comision, orientadas a la articulacion interinstitucional.

El comisionado Jorge Novoa manifiesta que no aprueba las remisiones planteadas, argumentando
que las entidades ya fueron notificadas en actuaciones anteriores.

Por su parte, el ingeniero Camilo aclara que en la queja presentada por la peticionaria se menciona
un posible deslizamiento sobre una via. Aunque ya se realiz6 la verificacion del estudio de suelos
y el proceso de excavacion fue ejecutado adecuadamente, al igual que el analisis que fundamento
la expedicion de la licencia, por razones de prevencion se considera oportuno remitir el informe
técnico al IDIGER para que, en el marco de sus competencias, evalue si existe alguna situacion de
riesgo como la que plantea la denunciante.

El comisionado Gustavo Perry manifiesta estar de acuerdo con la recomendacion de remitir el caso
al IDIGER, dada la situacion descrita en la queja. Sefiala que respalda las conclusiones planteadas,
salvo que el expediente que se compromete a enviar el comisionado Jorge Novoa contenga
informacion que modifique sustancialmente las circunstancias. Mientras tanto, y ante la ausencia
de dicho documento, expresa su apoyo a las recomendaciones actuales.

Finalmente, el comisionado Jorge Novoa informa que remitird el niimero del expediente
correspondiente, el cual fue abierto a partir de un estudio previo realizado precisamente por el

IDIGER.

A partir de que a la fecha de la presente acta 06 de junio de 2025, la personeria no ha enviado el
expediente, se remite caso a IDIGER vy a la alcaldia local.

A partir de lo anterior, el Equipo técnico, procede a realizar los ajustes y disponerlos en el informe
técnico final, por lo cual los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones
emitidas por el Equipo Técnico de la comision.

2.3.Caso 2457

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
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El comisionado Jorge Novoa sugiere incluir dentro de la recomendacion enviada a la alcaldia local,
la advertencia de que puede existir un expediente de control urbano en una de las inspecciones. A
partir de lo anterior, el Equipo técnico, procede a realizar los ajustes y disponerlos en el informe
técnico final, por lo cual los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones
emitidas por el Equipo Técnico de la comision.

2.4.Caso 2459

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Deisi Catalina Mojica Rodriguez

RADICADO INTERNO. 1-2024-42544 del 25 de noviembre de 2024

CURADOR. Arqg. German Moreno Galindo — Curaduria Urbana No.
2.

TIPO DE TRAMITE. Modificacion de Licencia de construccion

EXPEDIENTES.

ACTOS Modificacion de Licencia de Construccion LC 13-2-

ADMINISTRATIVOS. 1333 expedida el 11 de junio de 2014 y con fecha de
ejecutoria 12 de junio de 2014

UBICACION DEL Carrera 11 No. 67 A-09 SUR.

PREDIO

NORMA APLICADA. Decreto 190 de 2004 (POT Anterior).

UPZ. No -56 Danubio. UPZ

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital del Habitat recibi6 peticion interna mediante radicado No 1-2024-42544,
solicitando la verificacion de los actos administrativos que fueron otorgados de acuerdo con las
normas vigentes al momento de la solicitud, para el predio ubicado en la Carrera 11 No. 67 A-09
SUR (Actual), en los siguientes términos:

““(.) 1. CURADURIA URBANA NO. 2 DE BOGOTA doctor German Moreno Galindo la
verificacion e inspeccion de la realizacion del proyecto Reserva del Portal ubicado en la direccion
Cra 11 67a 09 Sur Localidad Usme. Construido por Constructora Obreval y Constructora Amarilo,
aprobado con licencias de su curaduria :

- LICENCIA DE CONSTRUCCION LC-13-2-1333 de fecha 3 de marzo de 2014

- LICENCIA DE CONSTRUCCION LC-13-2-1333 de fecha Junio 12 de 2014

Solicito emitan concepto de conformidad o inconformidad con lo aprobado por ustedes y lo
construido.

Especifico que el proyecto tiene en reglamento de propiedad horizontal 336 apartamentos
(Distribuido en 14 torres), 125 garajes comunes, 18 garajes comunes visitantes (incluye 2 garajes
para personas con movilidad reducida) 28 cupos comunes para bicicletas (No existen), 9 cupos
comunes motocicletas

2. Solicito a la Ministra de Vivienda, Ciudad y Territorio la doctora Helga Maria Rivas Ardila la
verificacion mediante todos sus organos de control si esta construccion cumple con todas las normas
urbanisticas y de construccion necesarias que garanticen la habitabilidad y sostenimiento del
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inmueble en el tiempo y los cambios climdticos de temporadas de invierno teniendo presente la
ubicacion espacial del proyecto particularmente el inmueble 8-103 con matricula 505-40667368.

3. Secretaria de habitat solicito la verificacion de las fisuras, linderos, del inmueble 8-103 con
matricula 50S- 40667368. Conforme a lo construido, lo aprobado, la oferta de venta y lo entregado
al consumidor. Compra efectuada sobre planos.

4. Secretaria de habitat sirvase notificar a la copropiedad si es un érgano independiente al estado o
lo regula algun régimen especial descentralizado a la constitucion politica.

(.)""

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del CASO 2459,
con el fin de verificar que el acto administrativo de Licencia de Construccion No LC 13-2-1333
se encuentra o no ajustado a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud.

3. CONSIDERACIONES.

LOCALIZACION.

> i gt
: [ ¥ .
s J :
2 ]
W ) 2

' e T s . < i "
Fuente: SINUPOT. Carrera 11 ES No. 67 A-05 SUR

4. MARCO NORMATIVO.

Al momento de la solicitud de la Modificacién Licencia de Construccion 13-2-1333 del 11 de junio
de 2014 para el proyecto denominado RESERVA DEL PORTAL, para el predio ubicado en la KR
11 # 67 A — 09 S, estaban vigentes las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion POT), Decreto Distrital 409 de 2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 56, DANUBIO, ubicada en la Localidad de USME ", Decreto Distrital 237
de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital” y la
Norma Técnica No 4143.

5. ANALISIS
Asi las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

o Sector normativo: 1
o Tratamiento: Desarrollo
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o Area de actividad: Area
o Usos permitidos:
-Uso principal: Residencial.

Urbana Integral

5.1 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

Anexo 2: Acta

5.1.1. Modificacion de Licencia de Construccion 13-2-1333 del 11 de junio de 2014

mew | Deowolbaenns, | AROBAORNLA |
409 de 2004, 327 de S
2004
ZONIFICACION
UPZ 56, Danubio 56, Danubio SI
Area de Actividad Area Urbana Integral Area Urbana Integral SI
Zona Residencial Residencial SI
Tratamiento Desarrollo Desarrollo SI
USOS
Usos Principal: Vivienda Vivienda Multifamiliar SI
EDIFICABILIDAD
indice de Ocupaciéon | 0.28 N/A No
indice de Construccién | 2.75 N/A No
Altura Resultante 6 pisos habitables SI
-3.50 M y 5.00 M por la
Antejardin De 6 a 7 pisos: 5 metros | Carrera 11. SI
-7.00 M por la Calle V-7
Tipologia edificatoria | Aislada Aislada SI
-Aislamiento entre
edificaciones para entre | -Entre edificaciones:
Aislamiento 6y 7 pisos =.9 metros. 11.00 my 14,1 m. S
-Contra predios vecinos | -Contra predios vecinos:
para entre 6 y 7 pisos =5 | 5.00 m
metros.

Sétano S ermits 1 sétano SI
Semisdétano No Plantea SI
Voladizo Se permite No Plantea SI
Cerramiento Se permite NS SI
ESTACIONAMIENTOS

Vivienda Multifamiliar
Estacion |Privados ! . cupo & 125 cupos SI
amicntos esta.lc%onamminto por cada
(B) 8 .Vl.VlendaS = 42' cupos
. Vivienda Multifamiliar
Visitantes 18 cupos SI
1 cupo de
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estacionamiento por cada
18 viviendas= 18 cupos

1 por cada 30
estacionamientos 2 cupos SI
exigidos = 2 cupos

1 por cada dos
Bicicleteros estacionamientos 28 cupos NO
exigidos = 30 cupos
Motos No Exige No plantea SI
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

6mt2 por menos de 150
unidades de vivienda =
150*6 = 900 m2
8,50 mt 2 por cada unidad|
de vivienda aplicable al
numero de viviendas que se
consigan por encima de 150
viviendas= 8,50 * 186 =
1.581 m2

Equpamicnt Total: 2.481 m2
o Comunal
Privado 7. V. y Recreativas 40% =

992,4 M2

Movilidad
Reducida

Exigencia
Vivienda
VIS

3.491,9 mts SI

3.118,05 m2 = 129%

Servicios Comunales 15%
= 237,15 M2

Porcentaje requerido en
cada proyecto para
completar el 100% de laj
totalidad del equipamiento
ropuesto

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS

“en los proyectos de menos
Ley 1114 de 2006 y C- |, o
536-12: 1% de las de cien (100) viviendas de|

. . una de ellas para lq
viviendas construidas P

sl e Wirands WISy 37 DR =
i da’ des " “lvivienda para personas con|

movilidad reducida

373,85 m2 =15%
SI

Destinacion

Se plantea 3 viviendas con
dimensiones para personas SI
con movilidad reducida

Del estudio anterior se evidencia que la Modificacion de Licencia de Construccion No. 13-2-1333
del 11 de junio de 2014, en los aspectos urbanisticos NO SE AJUSTA a la norma aplicable
vigente, en cuanto a la cantidad exigida para estacionamientos de bicicletas de acuerdo con el
cuadro anexo 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 y al valor de los indices de construcciéon y de
ocupacion exigidos por el Decreto Distrital 327 de 2004.

5.2 HALLAZGOS EN EL ACTO ADMINISTRATIVO 13-2-1333 DEL 11 DE JUNIO DE
2014

5.2.1 Indice de Construccion y Ocupacién
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Al encontrarse el predio objeto de estudio en tratamiento de desarrollo, los Indices de Construccion
y Ocupacion, corresponden a la establecido en el Articulo 26 del Decreto Distrital 327 de 2004, el

cual estipula lo siguiente:

“ARTICULO 26. EDIFICABILIDAD. La edificabilidad de los predios con tratamiento de
desarrollo se rige por las condiciones establecidas en el presente articulo

(...)

¢. La edificabilidad basica en los predios con tratamiento de desarrollo que no estén sujetos a la
formulacion y adopcion de un plan parcial, que se lleven a cabo mediante el sistema de agrupacion
de vivienda, o con usos dotacionales, o de comercio y servicios o usos industriales, sera la resultante
de aplicar las normas volumétricas, los estandares de habitabilidad, el equipamiento comunal
privado, los indices de ocupacion y los indices de construccion previstos para las distintas areas
delimitadas en el plano adoptado por el Decreto 469 de 2003, denominado "Indices de Desarrollo"”
y el siguiente cuadro:

. iNDICE DE  CONSTRUCCION |, A
RANGO UBICACION ; INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO
BASICO

. Sobre corredores regionales de integracion.
RANGO 1 . Sobre ejes de la malla vial arterial principal. IC: 1,00 IC: 2,75

. En areas de centralidad.
RANGO 2 |e En areas de la cuidad consolidada. IC: 1.00 IC:2.00
RANGO 3 |« En éreas en proceso de consolidacion. IC: 1.00 IC:1,75 ( ),,

Teniendo en cuenta que el predio se encuentra ubicado sobre un corredor vial arterial principal,
este se clasifica dentro del Rango 1, conforme a lo establecido en la normativa vigente, como se

evidencia en la imagen a continuacion:

En areas de centralidad.

. INDICE DE  CONSTRUCCION |. —
RANGO UBICACION . INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO
BASICO
. Sobre corredores regionales de integracion.
RANGO 1 |e Sobre ejes de la malla vial arterial principal. IC: 1,00 IC: 2,75

Cuadro de Indices de Construccion — Decreto 327 de 2004

Asimismo, el Articulo 26 en el numeral e. del Decreto Distrital 327 de 2004, se refiere al Indice de

Ocupacion:

“(...) e. Los indices de ocupacion para proyectos que se desarrolle por el sistema de agrupacion de
vivienda y los usos complementarios de escala vecinal, resultaran de la aplicacion de las normas
volumétricas y de equipamiento comunal privado y en ningun caso seran superiores a 0,28 sobre el
area neta urbanizable, con excepcion de los proyectos de vivienda desarrollados como maximo en
tres pisos, los cuales podran alcanzar un indice maximo de ocupacion de 0,33 sobre el drea neta
urbanizable (...)"

Por lo anterior se puede inferir que el indice de ocupacion que le corresponde al predio ubicado en
la Carrera 11 ES No. 67 A-05 SUR es de 0,28.
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Asi las cosas, se realiza la verificacion del cuadro de Edificabilidad aprobado dentro del Acto
administrativo objeto de estudio y se evidencia que el indice de construccion y el indice de
ocupacion no concuerdan con los valores exigidos dentro de la normativa aplicable al momento de
la expedicion de la licencia.

] M Teid PR N v ™ UMY G Ve

4 1 VOLUMETRIA

a No PISOS HABITABLES LC VIGENTE
p ALTURA MAX EN METROS LC VIGENTE
¢ SOTANOS NO PLANTEA
3 SEMISOTANO NO PLANTEA
e No EDIFICIOS LC VIGENTE

t 1er PISO EQUIP Y/0 ESTACION
~ ARFA BAJO CUBIERTA INCL

n INDICE DE OCUPACION NO APLICA
_a_l“!\-CE DE CONSTRUCCION NO APLICA

Cuadro de edificabilidad aprobada en la MLC 13-2-1333 del 11 de junio de 2014.
De acuerdo con lo expuesto, se concluye que la actuacion del Curador Urbano No. 2, arquitecto
German Moreno Galindo, NO SE AJUSTA a la normativa aplicable al momento de la expedicion
del acto administrativo, toda vez que el indice de construccion correspondiente al predio objeto de
estudio es de 2.75, y el indice de ocupacion es de 0.28.

5.2.2 Estacionamientos para Bicicletas

En cuanto a la cantidad de estacionamientos exigidos para bicicletas el Anexo 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004, estipula:

“(...) Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un
cupo para el estacionamiento de bicicletas, cuyas dimensiones seran reglamentadas por el D.A.P.D.,
los cuales se localizaran dentro del area privada garantizando condiciones de seguridad. (...) *

Asit las cosas, al proyecto RESERVA DEL PORTAL le corresponde disponer de:

60 / 2 = 30

Estacionamientos Formula para Numero de
exigidos Estacionamientos estacionamientos
de bicicletas para bicicletas
exigido

Pero al verificar lo aprobado en el acto administrativo No 13-2-1333, se evidencia que fueron
aprobados 28 unidades de estacionamientos para bicicletas.

66



Anexo 2: Acta

RESUELVE
Otorgar MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION, MODIFICACION, PROPIEDAD HORIZONTAL
\ en el predio urbano, estrato o uso 2, localizado en la direccion KR 11 E 67 A 05 S (ACTUAL) - Chip AAA0209BHPA - Matricula Inn‘\obunfn.
| 50540654866 de la localidad 5 de Usme - para mod/ficacién del proyecto inicialmente aprobado, consistente en el amiento y dis n del drea
del lanque de agua y del salon cumunal, 1a ampliacién y modificacién de las torres de vivienda, la modificacién de los niveles arquitectdnicos, la
modificacian del acceso vehicular y 1a porteria y de los cupos de parqueo El proyecto queda asl Ocho (8) edificaciones en seis (6) prsos (torres 12 14)
para 336 undades de vivienda de interés social. una (1) enun (1) sétanoy (1) piso para tanque de agua, salon comunal, basuras y dreas lécnicas y
otra en un (1) piso para porteria. con 143 cupos de parqueo de los cuales 125 son de residentes y 18 de visitantes, inlcuidos 2 para personas con
| movildad reducida] Planiean 28 cupos para biciclelas | Se aprueban los planos que contienen la informacion de propiedad honzontal del Conjunto
Residencial Reserva del Portal sequn 1a Ley 675/01 Los demas aspectos contenidos en la Licencia de Construccion N° LC 13-2-1333 del 24 de
| septembre de 2013 se mantienen Propietarios FIDUCIARIA BOGOTA S A PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO RESERVA DEL PORTAL,
\dentficacion 8300558977 Constructor responsable FERNANDO ZARAMA URDANETA (Identficacion 79149504, Matricula: 25700-24946).
| Urbanizacién CIUDADELA NUEVO MILENIO, Manzana SM I-2 Lote(s) SL-2, con las siguientes caracteristicas bsicas:

Resuelve aprobado en la MLC 13-2-1333 del 11 de junio de 2014.

Considerando lo anterior la actuacion del Curador Urbano No. 2, arquitecto German Moreno
Galindo, NO SE AJUSTA a la normativa aplicable al momento de la expedicion del acto
administrativo, toda vez que dentro del acto administrativo objeto de estudio aprobd 28 unidades
de estacionamientos para bicicletas, cuando la norma exige 30 unidades de estacionamientos.

5.3. PLANOS Y EL PROGRAMA ARQUITECTONICOS APROBADOS EN EL ACTO
ADMINISTRATIVO 13-2-1333 DEL 11 DE JUNIO DE 2014.

Descripcion del proyecto arquitectonico:

El proyecto arquitectonico aprobado en la MLC 13-2-1333 con fecha de expedicion del 11 de junio
de 2014 y fecha ejecutoria del 12 de junio de 2014 expedida por el Curador Urbano No. 2 el Arq.
German Moreno Galindo, corresponde a:

Catorce torres, de 6 pisos, 1 sotano, 1 edificio para el salon comunal, basuras y areas técnicas, 1
edificio de porteria y un edificio para tanque de agua, para 336 unidades de vivienda multifamiliar
(VIS), un edificio para el saléon comunal, basuras y areas técnicas y un edificio de porteria, con 125
cupos de parqueo de residentes o privados, 18 cupos para visitantes que incluyen 2 cupos para
personas con movilidad reducida y 28 cupos de bicicletas.

A continuacién, hacemos un estudio detallado de los planos y el programa arquitectonico
aprobados en la licencia 13-2-1333 del 11 de junio 2014.
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Torres de apartamentos|
. Edificio Tanque Agua
[ Edificio comunal

Edificio Porteria

5.4. RESPECTO A LA QUEJA

La peticionaria en su comunicacion manifiesta lo siguiente:
“(...) El apartamento en documentos de venta y escritura figuran como un apartamento en primer
piso, se entiende de acuerdo a expertos que la realidad constructiva corresponde a un inmueble a

nivel subsolano. (...)".

A partir de esto, se realizo el estudio de los planos arquitectonicos que hacen parte del expediente
no. 14-2-0746 aprobados por el Curador Urbano No. 2 mediante la MLC 13-2-1333:

Es importante destacar que en el proyecto aprobado en la MLC 13-2-1333 se encuentra ubicado en
un terreno que presenta desnivel como los podemos evidenciar en el siguiente alzado.

Loy

T Jeees T ET i : = . e

‘ 1= ‘, LLLLIE ] { B m’:g m ol 7 1) 1 LTS
It e e i e i 22 B

| " snan Bz . m v {1 (10 iannnt g XTI

= | i . wilin L =y S| cu];l [I!’:D (D f% i : (T
e e S (TDICE % e i

‘ Alzado Arquitectonico 04 aprobado en MLC 13-2-1333 del 11 de junio de 2014.
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Alzado Arquitectonico 04 aprobado en MLC 13-2-1333 del 11 de junio de 2014.

Segun el grafico anterior, que muestra el alzado 04, se observa que la torre 8 se encuentra en un
nivel inferior a la torre 10, esto se presenta como resultado de la topografia del terreno donde se
encuentra implantado el proyecto RESERVA DEL PORTAL.

ST A PTG -
\T}é‘»;\ DR 1l )

Espacio e

Comunal

A partir del analisis realizado, que incluy6 la revision de documentos técnicos, graficos de alzado
y planos arquitectonicos, se confirma que la Torre 8 del proyecto Reserva del Portal esta
implantada a un nivel de -3.32 metros. Este nivel resulta de la pendiente natural del terreno, que
desciende progresivamente desde el nivel 0 metros (correspondiente al acceso principal del
proyecto) hasta el nivel -3.32 metros, ubicado en el punto mas bajo del lote, junto a la Avenida
Caracas; por lo que el disefo arquitectonico que se implementd en el proyecto esta afectado por el
desnivel que produce la topografia del terreno, y no a la existencia de un nivel de sub-sétano.

Por lo tanto, no es correcto afirmar que el apartamento 103 de la Torre 8, entregado a la sefiora
Deisi Catalina Mojica Rodriguez, se encuentra en un nivel de sub-sétano, ya que dicho nivel no
forma parte de la estructura de la edificacion.

En relacién con el punto planteado en la queja dirigida a la Secretaria del Hébitat, en la cual la
peticionaria manifiesta:
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“(...) 3. Secretaria de habitat solicito la verificacion de las fisuras, linderos, del inmueble 8-103 con
matricula 50S- 40667368. Conforme a lo construido, lo aprobado, la oferta de venta y lo entregado
al consumidor. Compra efectuada sobre planos (...)”

El Equipo Técnico de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota realiz6 una
consulta ante la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del Hébitat,
con el fin de verificar si el proyecto Reserva del Portal registra procesos activos en esa dependencia
relacionados con quejas por deficiencias constructivas. Como resultado de dicha consulta, se
identificaron cuatro quejas presentadas contra el proyecto.

DIEGO ALEJANDRO GARZON Escrita 2016-07-11

SANDRA MOLINA 900789602-5 Escrita 2016-05-13

SANDRA MOLINA FLORIAN Escrita 2019-05-08

Angélica Maria Bernal Pinto Escrita 2017-04-12 2018-04-30 07:53 PM
Quejas
recibidas en la Subdireccion de Investigacion y Control de vivienda de la Secretaria del Habitat

Por lo cual esta Secretaria técnica enviara copia del presente informe a la Subdireccion de
Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat para que sus fines pertinentes.

5.6. POSIBLES COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA.

1. De la consulta de la siguiente imagen consultada a través de la plataforma Google Maps, para
el predio ubicado en la direcciéon Carrera 11 No. 67 A-09 SUR Chip AAA0209BHPA y
Numero de Matricula Inmobiliaria 050S40510158, en donde segun la queja presentada, “I.
CURADURIA URBANA NO. 2 DE BOGOTA doctor German Moreno Galindo la verificacion e
inspeccion de la realizacion del proyecto Reserva del Portal ubicado en la direccion Cra 11 6709 Sur
Localidad Usme. Construido por Constructora Obreval y Constructora Amarilo, aprobado con
licencias de su curaduria: LICENCIA DE CONSTRUCCION LC-13-2-1333 de fecha 3 de marzo de
2014; LICENCIA DE CONSTRUCCION LC-13-2-1333 de fecha junio 12 de 2014. Solicito emitan
concepto de conformidad o inconformidad con lo aprobado por ustedes y lo construido. Especifico
que el proyecto tiene en reglamento de propiedad horizontal 336 apartamentos (Distribuido en 14
torres) 125 garajes comunes 18 garajes comunes visitantes (incluye 2 garajes para personas con
movilidad reducida) 28 cupos comunes para bicicletas (No existen) 9 cupos comunes motocicletas.
Solicito a la Ministra de Vivienda, Ciudad y Territorio la doctora Helga Maria Rivas Ardila la
verificacion mediante todos sus organos de control si esta construccion cumple con todas las normas
urbanisticas y de construccion necesarias que garanticen la habitabilidad y sostenimiento del inmueble
en el tiempo y los cambios climdaticos de temporadas de invierno teniendo presente la ubicacion
espacial del proyecto particularmente el inmueble 8-103 con matricula 505-40667368. Secretaria de
habitat solicito la verificacion de las fisuras, linderos, del inmueble 8-103 con matricula 50S-
40667368. Conforme a lo construido, lo aprobado, la oferta de venta y lo entregado al consumidor.
Compra efectuada sobre planos. Secretaria de habitat sirvase notificar a la copropiedad si es un
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organo independiente al estado o lo regula algun régimen especial descentralizado a la constitucion
politica."

Fuente: https://maps.app.goo.gl/yvZk5JTy27RKAqgaFA

Es importante tener en cuenta que la ultima imagen captada por la plataforma Google Maps es del
mes de mayo del afio 2019 en donde se evidencia la construccidon que se anexa a continuacion, sin
embargo de acuerdo con la Ley 1801 de 2016, la verificacién de control urbano compete a las
inspecciones de policia, por lo cual se le corre traslado a esta entidad para la respectiva verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas vulnerada; tal y como lo menciona el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art. 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que
establece:

ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales
o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con
el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas
y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades
atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden
Jjuridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la
sociedad en general”. (Sublimelas fuera de texto).

En virtud de lo anterior, se considera relevante citar el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016:

COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso
y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo
tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:
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1. En dareas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.
3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico.

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas
de influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores
culturales por los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no
autorizados en licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

(...) (Negrilla fuera del texto)”

De acuerdo con lo evidenciado en el estudio técnico del caso, junto con la informacion
suministrada por el peticionario, el comportamiento del propietario o titular del inmueble y la
ejecucion de la construccion podria estar enmarcada en el numeral 2 del literal A del articulo 135
de la ley 1801 de 2016, sin embargo esta es una presuncion la cual deberia ser verificada por el
Alcalde local y su inspeccion de policia, en consecuencia, es pertinente remitir copia del informe
técnico para que las entidades llamadas a cumplir esta funcién de control urbano y evitar
afectaciones al urbanismo.

6. COMPONENTE JURIDICO.

6.1 Licencia De Construccion en modalidad de Obra Nueva y Cerramiento Acto Administrativo
LC 13-2-1333 con fecha de Expedicion 24 de septiembre de 2013 y fecha de Ejecutoria 24 de
octubre de 2013, Expediente 13-2-1918.

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 13-2-1918 del cumplimiento procedimental
descrito en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacion en la aprobacion de la licencia de
construccion acto administrativo LC 13-2-1333 se pudo evidenciar lo siguiente:

6.1.2 TITULARIDAD.
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Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizara sobre un (01) predio,
identificado con el folio de matricula 50S-4051058, predio que fue evidenciado en el formato de
radicacion de solicitud de licencia de fecha 23 de mayo de 2013:

+ = TR . '-:'*_‘ ! 3
a, DIRECCION O NOMENCLATURA

ke A E 3A-03 5 | renenen

b. g’ EiTFlICULA INMOBt{& c. IDENTIFICAg(a{\I CATASTRAL N®

d. ESTRATO e. BARRIO 1. URBANIZAGION 0 VEREDA
2 O CVOAD WVEVO MILERUEO T
0. PLANIMETRIA DEL LOTE ) 0 NUMERO IMZ N Lote N°
PLANO DEL LOTEO [l :T;ommnoo ] DUZ US 232A ﬂsu -1- -2 by 2L
h. URBANIZADO ’ﬁ i, NO URBANIZADO [_] | NUMERO Mz N* Lote N°

Folio No 01 del expediente 13-2-1918

Ahora bien, al verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50S-4051058, se realiza
la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el expediente
se evidencio lo siguiente:

Estudio de Titulos

Folio de

Matricula Chip Propietario.

50S-4051058 | AAAO0209BHPA | Anotacion 1 — LADRILLERA SANTA FE S.A

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es de la persona juridica
LADRILLERA SANTA FE, representada legalmente por el sefior ENRIQUE PEREA GOMEZ
quien es la solicitante del Acto Administrativo de Licencia de Construccion en la modalidad de
ampliacion, modificacion y demolicion parcial del predio con el folio de matricula 50S-4051058,
por lo cual, seglin lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacién, subdivision y
construccion. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud”

De acuerdo con lo anterior, la licenciataria que ostenta la calidad de propietaria del predio realizo
la solicitud del Acto Administrativo mediante apoderado los sefiores Jos¢é Hernan Arias Arango,
Maria Fernanda Pérez Rodriguez, Jennifer Mayorga Lamoroux, Diego Armando Ramirez Vargas,
Diana Marcela Mendieta y Hugo Fabian Muioz a través de poder especial otorgado a través de la
Notaria 41 del Circulo de Bogota, en tal sentido el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077
de 2015 prevé quiénes podran ser titulares de las Licencias de Construccion y del Acto de
Reconocimiento de Edificaciones, en tal sentido este procedimiento se AJUSTA a la normatividad
legal vigente al respecto.

6.1.3 NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES
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Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 13-2-
1918, informa de la existencia los predios colindantes con el fin de que cumplan con articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hard por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto
de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogota los linderos
que comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.
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De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 13-2-1918 y se pudo evidenciar la citacion a
vecinos colindantes los dias 24 de mayo de 2013 y 13 de junio de 2013 asi:
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CURADURIA URBANA 2
CURADURIA URBANA 2 GERMAN MORENG GALINDD
GERMAN MORENO GALINDO CURADOR URBANG

CURADOR URSANO

2090% D.C.. ueves. 13 08 Jurks de 2013
Begetd D.C., Viemes. 24 de Mayo de 2073

Sehor(a)

Sedor; ADMINISTRACION
q-mr:)sna.vomu.l ) KR1EGTABSS
KR1ESTAB0S - [Pregernion. Prasedyits, Tonedyes. s cavies)
(Propietarics, Poseedses. Teratores, Reasenes] Cuded
Cuoar
REFERENCIA 01321018
REFERENCIA: 013-2-1918 ASUNTC: Camonicazion salkciud e Licencia
ASUNTO: Comunicacion solictud de Licenca
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Folios No 67 al 73 del expediente 13-2-1918

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia realizo las citaciones correspondientes con los
predios con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido
el 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé que cuando no se pueda realizar la

citacion formal, podra realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se
AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto

6.1.4 VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidenci6 la disposicion de la
Valla Amarilla:

75



Anexo 2: Acta

13.2-T919wg

Folio No 70 y 71 expediente 13-2-1918

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
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fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, indicando el niimero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés social, se
instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde
la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015.

6.1.5 ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 13-2-1918, en fecha 19
de junio de 2013:
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Folio No.74 del expediente 13-2-1918

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas e ingenieria, que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente, la
solicitante de licencia, realizan solicitud de prorroga en fecha 05 de agosto de 2013, a lo cual la
Curaduria Urbana dio respuesta e informo6 de la aprobacion siendo como fecha limite de la prorroga
el dia 29 de agosto de 2013, término en el cual se dio respuesta y ajuste por parte de los solicitantes
de licencia de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015 modificado con el Decreto Nacional 1203 de 2017, es por ello que en este tramite de licencia,
se encuentra AJUSTADO a la normatividad legal vigente.

6.2 Modificacion de Licencia de Construccion Vigente en las modalidades de Ampliacion,
Modificacion, Propiedad Horizontal No. LC 13-2-1333 con fecha de Expedicion 11 de junio de
2014 y fecha de Ejecutoria 12 de junio de 2014, Expediente 14-2-10746.

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 14-2-10746 del cumplimiento procedimental
descrito en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivd en la aprobacion en la aprobacion de la
Modificacion de Licencia de Construccion Vigente acto administrativo LC 13-2-1333 se pudo
evidenciar lo siguiente:

78



Anexo 2: Acta

6.2.1 TITULARIDAD.

Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizard sobre un (01) predio,
identificado con el folio de matricula 50S-40654866, predio que fue evidenciado en el formato de
radicacion de solicitud de modificacion de licencia de fecha 05 de marzo de 2014:

A
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Folio No 01 del expediente 14-2-0746

Ahora bien, al verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50S-40654866, se realiza
la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el expediente
se evidencio lo siguiente:

Estudio de Titulos
Folio de Matricula Chip Propietario.
Anotacion 2 — FIDUCIARIA BOGOTA S.A
50S-40654866 AAA0209BHPA (Vocera del Patrimonio Auténomo Reserva
del Portal)

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es de la persona juridica
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, representada legalmente por la sefiora CAROLINA LOZANO
OSTOS quien es la solicitante del Acto Administrativo de Licencia de Construccion en la
modalidad de ampliacion, modificacién y demolicion parcial del predio con el folio de matricula
50S-40654866, por lo cual, segin lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional
1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud”

De acuerdo con lo anterior, la licenciataria que ostenta la calidad de propietaria del predio realizo
la solicitud de la Modificacion del Acto Administrativo de Licencia de Construccion, mediante
apoderado los sefores José Herndn Arias Arango, Maria Fernanda Pérez Rodriguez, Jennifer
Mayorga Lamoroux, Diego Armando Ramirez Vargas, Diana Marcela Mendieta y Hugo Fabian
Muiioz a través de poder especial otorgado, en tal sentido el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto
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Nacional 1077 de 2015 prevé quiénes podran ser titulares de las Licencias de Construccion y de
las Modificaciones de las mismas, en tal sentido este procedimiento se AJUSTA a la normatividad
legal vigente al respecto.

6.2.2 NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 13-2-
1918, informa de la existencia los predios colindantes con el fin de que cumplan con articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dard a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto
de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, y de la verificacion pertinente en la cartografia de Mapas Bogota los
linderos que comparte el predio realizado en el numeral 6.1.3 del presente documento, se procede
a analizar las correspondientes citaciones.

De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 14-2-0746 y se pudo evidenciar la citacion a
vecinos colindantes el dia 23 de abril de 2014 asi:
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De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia realizo las citaciones correspondientes con los
predios con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido
el 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé que cuando no se pueda realizar la
citacion formal, podra realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se
AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto

6.1.4 VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidenci6 la disposicion de la
Valla Amarilla:
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Folio No 16 y 17 expediente 14-2-0746

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
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modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, indicando el niimero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés social, se
instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde
la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

6.1.5 ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 14-2-0746, en fecha 24
de abril de 2014:
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Folio No. 22 del expediente 14-2-0746

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas e ingenieria, que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente, término
en el cual se dio respuesta y ajuste por parte de los solicitantes de licencia de acuerdo a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado con el
Decreto Nacional 1203 de 2017, es por ello que en este tramite de licencia, se encuentra
AJUSTADO a la normatividad legal vigente.

6. COMPONENTE DE INGENIERIA.

Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y de las
Memorias de Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la licencia de
construccion MLC 13-2-133.

ESTUDIOS DE SUELOS:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del trdmite de licenciamiento No.13-
2-1333 se encuentra un estudio de suelos sobre el cual se describen las condiciones geotécnicas del
predio.
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ESTUDIO DE SUELOS Y ANALISIS DE CIMENTACIONES
EDIFICIOS PROYECTO RESERVA DEL PORTAL

URBANIZACION NUEVO MILENIO USME

12183 \JOR UREANO 2
e atee f b MAN MORENO GALINDO
GOTAD.C.

24 SEP 2013
fRSHIY 4 333 l
sty ——

AMARILO S.A.

NG, CAHILA GHSTEL COROCEA
NAT.PROF 2577

13-2-1v118.4 ;

2 3 MAY 2013]
DICIEMBRE 12 DE 2012

Planta de localizacion del proyecto LC 13-2+1333

Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS
ESTUDIOS GEOTECNICOS”, desde el Esquipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:

Proyecto:
El proyecto contempla edificaciones de hasta seis pisos, con cargas transmitidas a la cimentacion
mediante muros con luces no mayores a 3 metros, y una carga estimada de 5.0 T/m?, resultando en

esfuerzos maximos de 15 toneladas por muro. Las zonas comunes y parqueaderos, que se
desarrollan a nivel y hasta dos pisos de altura, presentan cargas en pedestal de hasta 25 toneladas.

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10
“CLASIFICACION DE UNIDADES”, corresponden a CATEGORIA, MEDIA, ello segun las
caracteristicas de cada edificacion discriminadas por etapas:

Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias

Cat:r?i::::ee la Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
construccion en columnas (kN)
construccién
Baja Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
[ Media Entre 4y 10 niveles Entre 801y 4,000 kN i
Alta Entre 11 y 20 niveles Entre 4,007 y 8,000 kN
Especial Mayor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria Media,)

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo
las categorias del proyecto se obtiene:
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Tabla H.3.2-1
Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Categoria Alta Categoria Especial
Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: 6 m. sondeos: 15 m. sondeos: 25 m. sondeos: 30 m.

Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de
sondeos: 3 sondeos: 4 sondeos: 4 sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Media)

El Estudio de Suelos reporta la realizacion de doce (12) perforaciones entre Z= -6 y 20 metros de
profundidad para la exploracion del subsuelo, complementadas con ensayos de veleta de corte de
campo y pruebas SPT de resistencia a la penetracion. En las perforaciones mas profundas se utilizd
avance por rotacion. Se CUMPLE con lo dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo H de la NSR 10.

v| PERFORACION P§
-
"
s|  maTERAL &%
T
1 105
B -1
2 17
100w
147
3
.
3 = - \ 4 Avcisa G setoaa
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- . N : s v } S 147
I [:qu’f; 1% el 6 e
ars) LT B _ _
= g 7

Localizacién de los sondeos y perfil estratigrafico obtenido LC 13-2-1333

Topografia: El proyecto contempla un terreno que presenta variaciones entre 1,1 y 5,8
metros sobre el nivel de referencia. Se estimo que los niveles del primer piso se ajustaran

a la topografia existente, sin requerir cortes mayores a 3 metros ni rellenos superiores a 1
metro.

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

o Sistema de fundacion: Fl Geotecnista responsable planteo un sistema de cimentacion
mediante vigas tipo “T” invertida en concreto reforzado o concreto ciclopeo, sobre suelos
de arcillas cafés con lentes de arena, a profundidades entre 1.5 y 2.2 m.

El disefio considero una capacidad de soporte del terreno de 15 T/m2 y un ancho minimo

de cimientos de 0.4 m. Las vigas, que también se proyectaron como anillos de rigidez, con
al menos 0.5 m de altura y luces minimas de 2.5 m bajo muros cargados.

Las placas de contrapiso se proyectaron de minimo 8 cm en concreto reforzado, apoyadas
sobre subbase granular de 25 cm.
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1. Capacidad de soporte

Con los enSaycs de resistencia al corte con veleta de campo Sv, realizados en el terreno a las profundidades a
las que quedaran apoyadas las vigas y corregidos por plasticidad, se tiene un valor promedio de:

SVpromegio =Cu= 80  Ton/m*

Teniendo:
Qaam=C *Nc /FS

Sv: Resistencia al corte obtenida del ensayo de veleta
C: Resistencia al corte no drenada
Ne: Factor de capacidad de carga = 5.7 Para cimentaciones superficiales
FS: Factor de seguridad = 3.0; que es igual o superior a los valores de las tablas
H.2.4-1 y H.4.7-1 para las diferentes condiciones presentadas.
Qadm: Capacidad de soporte neta del terreno
Se obtiene un valor de:
Qudin = 15 Kglem? = 15.00 Tonim?

Determinacion de Capacidad portante LC  13-2-1333

La cimentacion de los edificios comunales se proyectd mediante zapatas aisladas para
columnas y cimientos corridos para muros, apoyados sobre arcillas y arcillas arenosas. La
profundidad minima de fundaciéon contemplada es de 0.8 m bajo el nivel del piso fino.
CUMPLE Titulo HNSR 10

e Asentamientos: Se establecieron asentamientos tedricos, por consolidaciéon y méaximos
totales de 4 cm. CUMPLE validaciéon de asentamientos

2. Asentamientos

Para el cimiento comrido mas cargado, con una carga de 5.0 Ton/m segin lo estimado, se tiene un ancho de
cimiento de:
50 = 0.40 m
15.0

Determinacion de Asentamientos LC 13-2-1333

o Parametros de Diseiio Sismico: El terreno se clasifica como suelo tipo D segun la NSR-
10 y se ubica en la Zona Piedemonte C de Bogota. El disefio estructural se proyecta segin
en el espectro del Decreto 523 de 2010

o Drenajes: Fl Estudio desarrollado proyecto un manejo eficiente de aguas superficiales y
subterraneas mediante cafiuelas y filtros ubicados detrds de los muros de contencion,
conectados al sistema de alcantarillado. Se recomendo construir cafiuelas en concreto en
zonas altas y bajas, y usar filtros periféricos en areas enterradas o con pendientes contrarias.
Las aguas de cubierta se manejaron con canales y bajantes, utilizando tuberias flexibles tipo
PVC para absorber movimientos del terreno.

Igualmente, en las zonas de edificios el analisis geotécnico contemplo un manejo de aguas,
se describe:

[ ( )
En zonas donde los edificios queden enterrados a profundidades mayores a 0.3 m con relacion
a los terrenos periféricos o existan areas con pendientes contrarias, se haran filtros periféricos
que recogeran las aguas y las llevaran al sistema de desagiie.

()
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Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogotd, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones del entonces Curador Urbano
No 1 Arg. German Moreno Galindo en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que hacen parte del proyecto licenciado, se identifican
memorias de calculo sobre las cuales se soporta el disefio estructural de las Torres.

En atencién a lo anterior, la Secretaria Técnica de la Comision procedid a verificar el

cumplimiento de los criterios establecidos en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10).

MEMORIA DE CALCULOS
MEMORIA DE CALCULOS
DOR URBANO 2
PROYECTO: NSERMAN MORENO GALINDO
N BOGOTADC.
CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA ?{ PORTAL o 9113
\ ARCHIVO
PROYECTO: Qe 12
CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL PORTAL UNIDAD ESTRUCTURAL A - UEA oo
(TORRES DOBLES) I;;ﬁ'?;g;’;;ffu oo
Torres: 6-7, 11-12, 13-14 al mismo nivel - UEB
UNIDAD ESTRUCTURAL B
UNIDAD ESTRUCTURAL C (TORRE DOBLE - APTOS DISCAPACITADOS)
E
(TORRES TRIPLES: 1-2-3, 8-6-10) Torre: 4-5, presenta desnivel de 0.50 m
UNIDAD ESTRUCTURAL C - UEC
(TORRES TRIPLES)
Torres triples con desnivel de 0.5 m Torres: 1-2-3, 8-9-10 presenta desnivel entre ta:\reg geé){m{ny 118.4 )

Tomo Memorias de Calculo estructural LC 13-2-1333

El disefio estructural del conjunto se desarrolld para zona de amenaza sismica intermedia,
utilizando el software ETABS y conforme a la microzonificacién de Bogota (Piedemonte C) y
la normativa NSR-10. La estructura emplea muros en mamposteria reforzada y concreto, con
capacidad moderada de disipacion de energia (DMO).

Configuracion Estructural:
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"

Memorias de Calculo estructural LC 13-2-1333

ANALISIS DE DISENO:

CARGAS: FEl modelo implementado en el disefio contempla cargas vivas de 180
kgf/m2 para uso residencial. Igualmente se calcularon las cargas muertas y cargas

ultimas, por ultimo, se desarrollaron las respectivas combinaciones de carga. CUMPLE
TITULO B NSR 10.

Altura maxima de la cubierta 13.82m
CARGAS TIPICAS
Carga Muerta : 375 Kg/m? (entrepiso)

80 Kg/m? (cubierta liviana)
350 Kg/m*® (losa de acceso en cubierta)

| Carga viva : 180 Kg/m* (entrepiso
50 Rg/m* (cubierta liviana

180 Kg/m* (losa de acceso en cubierta)
500 Kg/m? (balcones)

Cargas Ultimas 3 738 Kg/m? (entrepiso)
176 Kg/m? (cubierta liviana)
708 Kg/m? (losa de acceso en cubierta)

Estimacion Total de cargas segun las disposiciones de la LC 13-2-1333

DISENO SISMICO: La memoria describe los parametros de disefio sismico para la
edificacion, CUMPLE con la validacion de los coeficientes de amplificacion,
Aceleracion pico efectiva, el coeficiente de importancia I= 1. con un grupo de uso I para
edificaciones de uso comin. CUMPLE TITULO A NSR 10.

TIPO DE ANALISIS

CLASIFICACION DEL SUELO _

I GRUPO DE USO I= 1 I
ACELERACION PICO EFECTIVA (A,) A= 0.15
VELOCIDAD PICO EFECTIVA (A) AR 0.2
Coeficiente de Amplificacién Fa para periodos cortos Fo= 1.8
Coeficiente de amplificacion Fv para periodos intermedios Fe 17

Parametros de disefio Sismico Memorias de Calculo estructural LC 13-2-1333
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e ANALISIS

Periodo Estructural Ta= Ct*(hn)*=

Peri6do Estructural Tx: 0.418 sg
Peri6do Estructural Ty: 0.248 sg

Periédo Estructural Tx: 0.418 sg
Peri6do Estructural Ty: 0,248 sg

0.35sg

1.2Ta= 0.42 s

Analisis con Etabs
Analisis con Etabs

ACCELERACION

ESPECTRO DE ACELERACIOIN PARA DERIVA

MPORTANCIA 1=1.4
NSR-10

U1élI.IZANDO COEFICIENTE DE

St

1 15

2
T (sec)

4 as

Anexo 2: Acta

DE TRREGULARIDADES: FEl proyecto describe el chequeo

de irregularidades en planta, irregularidades en altura, irregularidades por ausencia de
redundancia. CUMPLE NSR 10.

Puritos escogidos COPYFORMAT
204 1 &
Y COPYDATOS
bl L 237
— ——
P G|
| Senddo X | 1 Senddo Y
Purto| A | 12 (iAwa2] | LA +ag2) 7 Puno| Ao | T2 (AR | IAN(A A7) 7
21 1053%1 443205 07384 % Ox 2% LO19%] p2162% 02522% ot
294 | 053% Ok 55 [047% : . ok
85 | 050% Ok 137 017 % ok
e Tore|  0s90% 06991 % &% ere]  c2ern 02521 % =

Verificacion de Irregularidades Memorias de Calculo estructural LC  13-2-1333

« VERIFICACION DE LAS DERIVAS: La memoria contempla la verificacion de las

deflexiones horizontales relativas entre pisos consecutivos, se comprueba que la deriva
maxima no supera el 1%. CUMPLE NSR 10.

Story
CUBIERTA
CUBIERTA
CUBIERTA
CUBIERTA
PISO 6
PISO 6
PISO 6
PISO 6
PISOS
PISOS
PISOS
PISOS
PISO 4
PISO 4
PISO 4
= PISO4
\— PISO 3
PISO 3
PISO3
PISO3
PISO 2
PISO 2
PISO 2
PISO 2

Item

Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y
Max Drift X
Max Drift Y

Load

SISMOX
SISMOX
SISMOY
SISMOY
SISMOX
SISMOX
SiIsmMoy
SismMoy
SISMOX
SISMOX
SIsMoY
SISMoY
SISMOX
SISMOX
SISMOY
SISMOY
SISMOX
SISMOX
SISMOY
SISMOY
SISMOX
SISMOX
SIsMoY
SISMOY

Point

124

35.27
58.56
35.27
58.56
35.27
58.56
35.27
58.56
35.27
19.52
35.27
58.56
35.27
19.52
35.27
58.56
35.27
19.52
35.27
58.56
35.27
58.56
35.27
58.56

15.382
12.207
15.382
12.207
15.382
12.207
15.382
12.207
15.382
12.207
15.382
12.207
15.382

3.117
15.382
12.207
15.382
12.207
15.382
12.207
15.382
12,237
15.382
12.237

DriftxX

Drifty

0.006013

0.000116
0.000116

0.000423
0.005959

0.000114
0.000117

0.000324
0.005625

0.000104
0.000108

0.000279
0.004836

0.000079
0.000081

0.000214
0.003486

0.000058
0.000059

0.000163
0.001416

0.000031
0.000026

0.000073

Nota: Para muros disefiados a flexién y segin el numeral A.6.4.1.3 de la NSR-10, se permite una deriva méxima del 1%.

Verificacion de las DERIVAS Memorias de Calculo estructural LC  13-2-1333
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« DISENO DE ELEMENTOS: se realizd el respectivo disefio de los elementos
estructurales. Se proyecta la estimacion de cuantias de acero y caracteristicas de los
despieces en los planos estructurales. CUMPLE.

PROYECTO: RESERVA DEL PORTAL UNIDADESA - B -C

SR cubierta
DISENO DE LOSAS EN DOS DIRECCIONES Caso: 2
Carga muerta wg: 0.30ton/m2

Carga viva w;: 0.18ton/m?

espesor t = 0.10m Concreto f'c= 210kg/cm?
recubrimiento d'= 0.025m Acero fy= 4200kg/cm?
Ib=5.30m
la=2.50m
I,/ b= 0.47 Muerta+Viva=  0.3+0.18 =0.480T/m2
1.2xMuerta+1.6xViva=  0.4240.306  =0.648T/m?
p minimo = 0.0009
¢vc = 573kN/mz2
Coefiecientes a momento negativo Coeficientes para momento positivo carga muerta
Caneg = 0,086 Cyposn = 0.039
Coneg = 0.008 Copos = 0.001

Disefio de elementos estructurales Memorias de Calculo estructural LC  13-2-1333

Igualmente, el disefio contempla la inclusion de elementos no estructurales, los cuales
cuentan con sus respectivas especificaciones y lineamientos técnicos, garantizando su
adecuada integracion y comportamiento dentro del sistema constructivo general del
proyecto.

DISENO DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES

Grado de desemperio: Bajo
Coeficiente de Importancia: 1.1
Espesor del muro: 0.12m
Altura del muro 220m
Peso especifico ladrillo: 1.40 ton/m3
Fuerza Horizontal Piso Fp: 333.69 ton
Peso del Piso Wp: 311.38 ton-s2/m
Aceleracion pico efectiva 0.15
Aceleracion Horizontal ax: 1.072
Coef. Amplificacion dinamica Ap: 1
Coef de disipacion de Energia Rp: 15
Peso del Muro: 0.35 ton/m q 4
Fuerza de disefio minima: 0.029 ton/m d= 1
Fuerza de disefio: 0.253 ton/m M=
Fuerza de diseno elegida: 0.253 ton/m LI Muro en mamposteria
Fp 4z
Momento disefio: 0.070 t-m/m K
Aferencia para columnetas: 1.90m ~H
= |
Momento disefio total: 0.132 t-m/ g ?

Disefio de Elementos No Estructurales Memorias de Calculo estructural LC 13-2-1333

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogotd, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones del entonces Curador Urbano
No 2 Arq German Moreno Galindo, en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO. Se
evidencia el cumplimiento del Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente.
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Ahora bien, desde el equipo técnico de la Comision se concluye que los disefios presentados se
encuentran ajustados. No obstante, en atencion a la queja y a la percepcion de posibles afectaciones
constructivas, se considera pertinente remitir copia al IDIGER y a la Alcaldia Local, con el fin de
que adelanten la verificacion del riesgo y ejerzan el respectivo control urbano.

8. CONCLUSIONES

Del estudio anterior podemos concluir que el Acto Administrativo referente a la Modificacion de
Licencia de Construccion LC 13-2-1333, NO SE AJUSTA en lo que respecta a la cantidad exigida
para estacionamientos de bicicletas de acuerdo con el cuadro anexo 4 del Decreto Distrital 190
de 2004 y al valor de los indices de construccién y de ocupacion exigidos por el Decreto Distrital
327 de 2004. En los demas aspectos si se encuentra ajustada a la normatividad vigente.

En lo que respecta a la verificacion de si el apartamento 103 de la torre 8 se encuentra ubicado o
no en un sub-sétano, a partir del analisis realizado, que incluy¢ la revision de documentos técnicos,
graficos de alzado y planos arquitectonicos, se confirma que la Torre 8 del proyecto Reserva del
Portal esta implantada a un nivel de -3.32 metros. Este nivel resulta de la pendiente natural del
terreno, que desciende progresivamente desde el nivel 0 metros (correspondiente al acceso
principal del proyecto) hasta el nivel -3.32 metros, ubicado en el punto mas bajo del lote, junto a
la Avenida Caracas; por lo que el disefio arquitectonico que se implementd en el proyecto esta
afectado por el desnivel que produce la topografia del terreno, y no a la existencia de un nivel de
sub-sotano.

Finalmente, se considera fundamental y relevante la verificaciéon por quienes ejercen el control
urbano y la vigilancia durante la ejecucion de las obras, segiin lo estipulado en el Articulo
2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 del 2015 (Modificado Decreto 1203 de 2017, articulo 14).

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

9. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la sefiora Deisi Catalina Mojica Rodriguez.
Informando el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los
comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Usme. Informando el
resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los comisionados, para que
dentro de sus competencias ejerzan el control urbanistico, dadas las afectaciones que presenta
el inmueble.

3. Enviar copia del presente informe técnico al Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y
Cambio Climatico - IDIGER, informando el resultado del estudio técnico y decisiones
adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus competencias, salvaguarde y
garantice la proteccion las edificaciones que puedan llegan a estar en situacion de riesgo.
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4. Enviar copia del presente informe técnico a la Subdireccién de Investigacion y Control de
Vivienda de la Secretaria del Habitat, informando el resultado del estudio técnico y
decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus competencias, ejerza lo

pertinente.

5. Cerrar el caso 2459

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico

de la comision.
2.5.Caso 2501
1. DATOS GENERALES.
INTERESADO:
RADICADO
CURADOR.

TIPO DE TRAMTE.

EXPEDIENTES.

ACTOS
ADMINISTRATIVOS.

UBICACION DEL
PREDIO
NORMA APLICADA.

Jessica Walteros Ortiz, Carolina Sarmiento
Galindo, Maria Edilia Botero Sanchez y Maria
Elena Arango Gallego

No 1-2025-80 del 03 de enero de 2025.

Arq. Juana Sanz Montafio — Curaduria Urbana No.
3.

1) Licencia de construccion: Obra Nueva,
Demolicion Total y cerramiento (Etapa 1)

2) Licencia de construccion: Obra nueva,
demolicion total y cerramiento. (Etapa 2)

1) No 11001-3-23-2249 del 30 de noviembre de
2023.

2) No 11001-3-23-1686 del 13 de septiembre de
2023.

1) Licencia de Construccién 11001-3-24-1128 en
la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento con fecha de expedicion el 21 de
mayo 2024 y con fecha de ejecutoria 18 de
junio de 2024 (Etapa 1).

2) Licencia de Construccion 11001-3-24-0809 en
la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento con fecha de expedicion el 08 de
abril 2024 y con fecha de ejecutoria 29 de abril
de 2024. (Etapa 2).

CARRERA 62 No 165 A — 75 (Actual).

Decreto Distrital 555 de 2021 (Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C),

Decreto Distrital 603 de 2022. Anexo 5. Manual
de normas comunes a los tratamientos urbanisticos
y su complementarios.
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Decreto Distrital 557 de 2023 “Por medio del cual
se reglamentan las Unidades de Planeamiento Local -
UPL Britalia, Toberin, Usaquén, Niza y Torca que
conforman el Sector Norte, y se dictan otras
disposiciones”.

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital del Habitat recibié comunicacion mediante radicado No 1-2025-80, en el
cual los peticionarios: Jessica Walteros Ortiz, Carolina Sarmiento Galindo, Maria Edilia Botero
Sanchez y Maria Elena Arango Gallego, exponen en los siguientes términos:

“(...) sirvase revocar la licencia de construccion No. 11001-3-24-0809 del 8 de abril de 2024
expedida por la Curaduria Urbana No. 3 de la ciudad de Bogota por haber sido expedida con base
en una norma que no correspondia, es decir fue otorgada con oposicion manifiesta a lo indicado
en la ley, al permitir una construccion de 30 pisos en un predio de equipamiento en donde solo se
podia una altura de 5 pisos y maximo 10 pisos para vivienda de interés social, ademas de causar
perjuicios graves con ella a terceros. Dado que no corresponde el proyecto urbanistico con la
norma aplicable (...)"

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del CASO 2501,
con el fin de verificar que los actos administrativos de Licencia de Construccion No 11001-3-24-
0809 con fecha de expedicion 08 de abril de 2024 y ejecutoriada con fecha 29 de abril de 2024. Se
encontrara ajustado a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud y al cumplimiento
de los parametros Sismorresistentes segun la NSR 10.

3. CONSIDERACIONES.

LOCALIZACION.
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4. MARCO NORMATIVO.

Le son aplicables las siguientes normas urbanisticas:

e Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C).

e Decreto Distrital 603 de 2022. Anexo 5. “Manual de normas comunes a los tratamientos
urbanisticos”.

e Decreto Distrital 557 de 2023 “Por medio del cual se reglamentan las Unidades de

Planeamiento Local - UPL Britalia, Toberin, Usaquén, Niza y Torca que conforman el Sector
Norte, y se dictan otras disposiciones”.

DEFINICIONES.

Para comprender el alcance del estudio se describen las siguientes definiciones:

AREAS DE ACTIVIDADES Y USOS.?

Area de actividad: territorios que orientan las dinamicas urbanas previstas en el Modelo de
Ordenamiento Territorial, sobre la cual se establecen los usos del suelo y niveles de mezcla, y se
establecen las decisiones relacionadas con las cargas urbanisticas.

Equipamientos: espacios publicos y privados, instalaciones, construcciones temporales o
edificaciones donde se prestan los diferentes servicios sociales direccionados y articulados con los
diferentes sectores y niveles de gobierno, con enfoque de género, diferencial y poblacional.

Consolidacion: obras dirigidas a la recuperacion de las caracteristicas optimas del
funcionamiento natural, mecanico o fisico de los componentes de la Estructura Integradora de
Patrimonios, cuando éstos han sufrido algun tipo de deterioro. Dichas obras deben procurar
revertir o mitigar las alteraciones de los bienes a partir del andlisis de la materialidad de la cual
se componen.

Proximidad: se define como la disminucion de largos desplazamientos, la facilitacion de la gestion
del tiempo de cada persona, y el uso eficiente de los recursos necesarios para apoyar la economia
del cuidado y la proteccion implicita en las actividades cotidianas de apoyo intrafamiliar.

NORMAS APLICADAS AL PROYECTO.

AREA DE LA ACTIVIDAD PROXIMIDAD

TRATAMIENTO CONSOLIDACION

ZONA GENERADORA DE SORPORTES URBANOS
EQUIPAMIENTOS

5. ASPECTOS DEL ANALISIS.

LICENCIA DE CONSTRUCCION 11001-3-24-1128 - ETAPA 1

5 ABC del POT. Glosario. Anexo 2
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SEGUN LA NORMA

LC 11001-3-24-1128 SE
ITEM APLICABLE AJUSTA
ZONIFICACION.
UPL 8 Britalia 8 Britalia
. Generadora de Soportes | Generadora de Soportes | SI
Sector Normativo
Urbanos Urbanos
Area de Actividad Proximidad Proximidad SI
Tratamiento Consolidacion Consolidacion SI
USOS.
Servicios de oficinas, tipo
2. Cant. 28 un.
Comercio y Servicios | Dotacional Tipo 1. Cant 1
Usos Basicos, Comercio y Servicios | SI
Dotacional Tipo 1 Baésicos Tipo 1
EDIFICABILIDAD.
Indice de Ocupacion. No Aplica No Aplica SI
Art 304, Decreto 555
Indice de Construccion. de 2021’. , indice .de 0,30 SI
construccion efectivo
maximo de cinco (5,0)
Altura. Se definen namero | 6,10 m
maximo de pisos | 9,06 m SI
permitido. 10,40 m
Sobre la calle 167 = 2,00
Antejardin. Se exige m SI
Sobre la KR 62 =3,50 m
Tipologia edificatoria. Continua Continua SI
. . . . Aislamiento lateral =7,98
Aislamiento en edificaciones. .
Se permite m (Nivel T). SI
P ' Aislamiento posterior
=4,00 m (Nivel T).
Sétano. Se permite. Uno (1) SI
Semisétano. Se permite. No plantea SI
Voladizo. Se permite Sobre la KR 62 =1,00 m
P Sobre la CLL 167 = 1,00 SI
m
Cerramiento. Se permite Altura: 2,50 m SI
P Longitud 158,28 m
ESTACIONAMIENTOS
. . Convencionales = 34
Estacionamientos | pyjya4og Se permite Discapacidad = 1 SI
?Sr;' d3 82962 lDecreto Cero emisiones= 1
¢ Visitantes Se permite No plantea SI
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Bicicletas.

Se permite

SI

Motos

Se permite

SI

EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO.

Equipamiento

EPC.

No se exige. | 40% zonas verdes y | Zonas recreativas | Sl
Comunal Privado recreativas =459,19% = 926,79 m2
Decreto 20% Servicios | Servicios comunales | SI
603/2022, comunales 53,66% = 108,31 m2
Anexo 5. Porcentaje  requerido | Estacionamientos
en cada proyecto para | adicionales 24,85% =
completar el 100% de la | 50,17 m2. S|
totalidad del
equipamiento
propuesto

5.1 USO APROBADO DE LICENCIA LC 11001-3-24-1128. ETAPA 1

Con respecto al uso aprobado, definimos los usos permitidos, asi como los tipos de equipamientos,
segun lo establece el Decreto Distrital 555 de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial).

“Articulo 233.Usos permitidos en Bogotd

(...)

2.Usos dotacionales. Es la destinacion asignada al suelo para el desarrollo de actividades que
responden a la funcion social del Estado en lo relacionado con los servicios del cuidado y servicios
sociales y prestacion de los servicios tendientes a asegurar el acceso a los derechos fundamentales,
sociales y culturales de la ciudadania para su desarrollo individual y colectivo, ofertados por el
sector publico o privado. Los usos dotacionales albergan los equipamientos del Sistema del
Cuidado y Servicios Sociales.”

“Articulo 172.Tipos de equipamientos segun el drea construida”.

1.Equipamientos Tipo 1. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con drea construida
menor o igual a 4000 m2 de drea construida.

2.Equipamientos Tipo 2. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con area construida
mayor a 4.000 y hasta 15.000 m2.

3.Equipamientos Tipo 3. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con area construida
mayor o igual a 15.000.

Segun lo dispuesto en el Articulo 173 del Decreto Distrital 555 de 2021 (POT). Define en su
contenido lo siguiente:

“(...) los equipamientos se pueden localizar en todas las dreas de actividad del suelo urbano,
cumpliendo las siguientes condiciones de implantacion.

1. Se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal a la
edificacion que contiene el acceso principal del equipamiento.

2. El predio en el que se situé el proyecto no debe localizarse en zonas declaradas como suelo de
proteccion por riesgo determinadas por la autoridad competente.
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3. Cumplir con las condiciones ambientales y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al

respecto en cada materia’.

Asi mismo, el Articulo 243. Usos de Suelo permitidos por drea de actividad, del Decreto
Distrital No. 555 de 2021, sefnala:

“Los usos del suelo permitidos, y sus condiciones de localizacion e implantacion por drea de
actividad, son los siguientes”.

uso AREA DE ACTIVIDAD
PROXIMIDAD CONSOLIDACION GENERADORA DE SOPORTES
URBANOS
LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
TIPO 1 NINGUN TIPO DE MITIGACION URBANISTICA (MU)
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS8
DOTACIONAL TIPO 2 MU1Y MU3
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS8
TIPO 3 MU1. MU2 Y MU3
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS8
Convenciones:
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas
correspondientes.

MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.

A continuacion, se describen las mitigaciones ambientales del articulo 245 del Decreto Distrital
No. 555 del 2021, aplicables al tipo de usos dotacionales permitidos indicados en el cuadro anterior:

« Mitigacion de Impactos Ambientales (MA), Articulo 245 Decreto Distrital No. 555 de
2021:

Criterio | Cod.

Verificacion de la accion de
mitigacién / Quién la verifica

Accion de

mitigacién Descripcion

Todos los espacios donde se desarrollen usos del

1 MA1

Control del ruido

suelo, deberan cumplir con los estandares de ruido
maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion
Nacional 627 de 2006 o la norma que lo modifique o
sustituya.

ePermanentemente durante la
operacion del uso por la Alcaldia
local y autoridad ambiental.

B MA8

Areas de
amortiguamiento

Todos los usos que colinden con EEP, deberan
localizar prioritariamente las cesiones publicas y
espacio privado afecto al uso publico colindante a la
EEP, y desamollar estrategias paisajisticas
orientadas a la siembra de arboles o construccion de
barreras ambientales que mitiguen impactos como
emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el
impacto por contaminacién luminica cuando colinden
con humedales.

eDentro del proceso de
licenciamiento por parte de los
curadores urbanos, desde el
momento de expedicion de las
normativas referidas en el
presente Plan.

Paragrafo 1. El cumplimiento de estas acciones de mitigacion de los impactos ambientales hace
parte de las obligaciones exigibles para el correcto funcionamiento del uso, el cual sera verificado
por la autoridad competente.

Fuente: Art 245, Decreto Distrital 555 de 2021. (POT).

Es decir: El Articulo 245 del Decreto Distrital 555 de 2021 (POT), define lo siguiente:
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“Pardagrafo 1. El cumplimiento de estas acciones de mitigacion de los impactos ambientales hace
parte de las obligaciones exigibles para el correcto funcionamiento del uso, el cual sera verificado
por la autoridad competente”

“Pardgrafo 2. Estas acciones de mitigacion no excluyen el cumplimiento de las demdas acciones o
medidas descritas en el presente Plan, ni de las acciones de mitigacion y estudios de detalle
requeridos por la normatividad ambiental vigente”.

Se indica que el proyecto aprobado ha de cumplir con las medidas de disminucién de los efectos
ambientales asociados al uso autorizado y realizarse de acuerdo a los procedimientos establecidos
en el Articulo 246 del Decreto 555 de 2021 (POT).

5.2 DESCRIPCION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO. 1 ETAPA.

El proyecto arquitectonico denominado " Colina Reservado Etapa 1 fue aprobado mediante Acto
Administrativo LC No 11001-3-24-1128, y se especifica a continuacion.

e Seis (6) unidades estructurales independientes con cuatro (4) edificaciones en dos (2) y tres
(3) pisos con diferentes usos

e Una (1) edificacion de comercio y servicios basicos tipol con tres (3) unidades.

e Una (1) edificacion de servicios de oficinas tipo 2 con veintiocho (28) unidades.

e Dos (2) edificaciones para uso de equipamiento dotacional tipo 1. (Templo)

e Treinta y seis (36) cupos de estacionamiento de los cuales treinta y cuatro (34) son
convencionales, (1) uno cero emisiones y uno (1) cumpliendo condiciones para personas
con movilidad reducida.

e Siete (7) cupos para motos.

e Treinta y nueve (39) bicicletas (25 cupos de bicicletas para equipamiento dotacional tipol
y catorce 14 cupos para comercio y servicios).

PLANO DE ZONIFICACION - PRIMERA ETAPA
’ ETAPA 1

ESQUEMA DEL PROYECTO PQR ETAPAS

ARGAS
URBANSITICAS

ETAPA1

erara2 [

ZONIFICACION

ccccc
URE.

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-1128 — Zonificacion,
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TEMPLO
PLANO SOTANO
USO: COMERCIO Y SERVICIOS
TIPO 1Y DOTACIONAL TIPO 1

© F TEMPLO
[| Espacio
i] uere

‘[l cusierto

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-

3-24-1128 — Sétano y primer piso

2020

USO: EOMERCIO ) VICIDS
TIPO} Jvmmmw‘n 1

|
|
i

o>
5

uso: ﬁ,s
TIPO 1 L?OT‘GIQ )PQ 1
2

Fuente: Plano Arquitecténico aprobado LC1

1001-3-24-1128 — Segundo piso y tercer piso
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CORTE AA TEMPLO
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Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-1128 — Plano de seccién EE

OFICINAS !
LOCALES COMERCIALES
SERVICIOS

PLANTA PRIMER PISO . COMERCIO

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-1128 — Primer piso.

OFICINAS
LOCALES COMERCIALES
SERVICIOS

PLANTA SEGUNDO PISO . COMERCIO

COMERCIO

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-1128 — Segundo piso.

PLANTA CUBIERTAS . COMERCIO
COMERCIO
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Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-1128 — Plano de cubiertas

NIVEL 46,10

OFICINAS LOCALES COMERCIALES SERVICIOS

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-1128 — Plano de seccidn F.F

5.3 USO APROBADO DE LICENCIA LC 11001-3-24-1128. ETAPA 1

Conforme al proyecto aprobado en la primera etapa y en lo que corresponde con el programa
arquitectonico referente a los usos dotaciones en virtud del Acto Administrativo de Licencia de
Construccion obra nueva, demolicion total y cerramiento No 11001-3-24-1128 con fecha de
expedicion del 21 de mayo 2024 y ejecutoriada de fecha 18 de junio de 2024. SE AJUSTA a las
normas urbanisticas, edificabilidad y de uso.

LICENCIA DE CONSTRUCCION 11001-3-24-0809. ETAPA 2.

SEGUN LA NORMA SE
ITEM APLICABLE LC 11001-3-24-0809 AJUSTA
ZONIFICACION.
UPL 8 Britalia 8 Britalia
. Generadora de Soportes | Generadora de  Soportes | SI
Sector Normativo
Urbanos Urbanos
Area de Actividad Proximidad Proximidad SI
Tratamiento Consolidacién Consolidacién SI
USOS.
| Usos | Residencial Multifamiliar | Residencial Multifamiliar | SI
EDIFICABILIDAD.
Indice de Ocupacion. No Aplica No Aplica SI
Art 304, Decreto 555 de
Indice de Construccién. 2021, ., indice .de 6,21 efectivo SI
construccion efectivo
maximo de cinco (5,0)
Altura. Se definen nimero maximo Egglggr&lento Comunal
de pisos permitido. Tortes Unidades VIS = SI
73,50 m
. . Sobre la calle 167 =2,00 m
Antejardin . Se exige Sobre la KR 62 =3,50 m SI
Tipologia edificatoria. Continua Continua SI
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Aislamiento en edificaciones. . Aislamiento contra predios
Se permite . SI
vecinos = 4,00 m
Sotano. Se permite. Dos (2) SI
Semisotano. Se permite. Uno (1) SI
Voladizo. Se permite Sobre la KR 62 =1,00 m s
Cerramiento. Se permite Altura: 3,00 m SI
P Longitud 172,82 m
ESTACIONAMIENTOS
Convencionales = 229
Estacionamientos | Privados Se permite Discapacidad = 4 SI
Art 389, Decreto Cero emisiones= 4
555 de 2021
Visitantes | Se permite No plantea SI
Bicicletas. Se permite 1740 SI
Motos Se permite 78 SI

EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO.

Equipamiento No se exige. | 40% zonas verdes vy | Zonas recreativas | SI
Comunal recreativas =41,68% = 6007,81 m2
Privado EPC. Decreto 20% Servicios comunales Servicios comunales | SI
603/2022, 43,42% = m2
Anexo 5.
Porcentaje requerido en
cada proyecto para Estacionamientos
completar el 100% de la adicionales 17,49% = | SI
totalidad del equipamiento | 2521, 73 m2.
propuesto

5.4 ANALISIS DE USO PERMITIDO LC 11001-3-24-0809.

Con respecto al uso aprobado, definimos los usos permitidos, segun lo establece el Decreto Distrital
555 de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C).

Articulo 243. Reglamentado por el art. 1, Decreto Distrital 122 de 2023. Usos del suelo permitidos
por drea de actividad. Los usos del suelo permitidos para cada Area de Actividad se establecen en
funcion de rangos de tamario del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion.
Adicionalmente, los usos del suelo permitidos estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos
urbanisticos y ambientales correspondientes.

Los usos del suelo permitidos, y sus condiciones de localizacion e implantacion por area de actividad,
son los siguientes:
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AREA DE ACTIVIDAD
uso GRANDES SERVICIOS
PROXIMIDAD FESTRUCTURANTE
METROPOLITANOS
3 C R
UNIFAMILIAR - 25 25 18,23,25
BIFAMILIAR* MA1 MA1 MAT1
MAS MAS MAS
P C R
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR 1,25 1,25 1,2,19,23,25
COLECTIVA* MU2 MU2 MU2
HABITACIONALES| MU3 MU3 MU3
CON SERVICIOS* MA1 MA1 MAT1
MAS MAS MAS
Fuente: Art 243 Decreto 555 de 2021. Cuadro de usos permitidos.

Se establecen otros criterios normativos de acuerdo con la mitigacién de impactos. Decreto 555
de 2021 (Ordenamiento Territorial Bogota D.C).

“Articulo 244. Acciones de mitigacion. Conjunto de condiciones que tienen como objetivo
minimizar los impactos negativos generados al entorno urbano, al ambiente y a la movilidad por
las actividades desarrolladas de los usos del suelo. Las acciones de mitigacion se dividen en tres
tipos:

1. Acciones de mitigacion de impactos ambientales (MA).

2. Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (MU).

3. Acciones de mitigacion de impactos a la movilidad - Estudio de movilidad”.

uso AREA DE ACTIVIDAD
(P) PROXIMIDAD CONSOLIDACION GENERADORA DE SOPORTES
URBANOS
Acciones de mitigacién de impactos ambientales (MA).
RESIDENCIAL - | MU2, MU3 Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
MULTIFAMILIAR VIS (MU).
MA1, MA 8 Acciones de mitigacién de impactos ambientales
(MA).
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas
correspondientes.
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.

Respecto a las normas vinculadas correspondientes a los usos, y segun lo establecido en la SECCION 5.
TRATAMIENTOSURBANISTICOS DE CONSOLIDACION, Articulos 308 al 316 del Decreto 555
de 2021 (POT). Es fundamental comunicar lo siguiente:
[ ]
“(..)
Articulo 308. Tratamiento urbanistico de consolidacion. Este tratamiento orienta y regula las
actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de trazado
y edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras
de espacio publico y equipamientos existentes o planeados, mediante:
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1. La cualificacion de la ciudad construida como una forma de reconocer su aporte a los valores que
embellecen y enriquecen la experiencia de lo urbano.

2. La generacion o recuperacion de espacios publicos vitales a través de cargas urbanisticas, en
promocion de entornos mds seguros.

Articulo 309. Ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de Consolidacion. El dmbito de
aplicacion del tratamiento de consolidacion es el senialado en el Mapa CU-5.1. “Tratamientos
urbanisticos” del presente plan y los predios que cumplan con las siguientes condiciones:

1. Todo predio proveniente del tratamiento de desarrollo, que haya concluido su proceso de
urbanizacion.

2. Areas provenientes de planes parciales de desarrollo y/o de removacion urbana que hayan
ejecutado la licencia de urbanizacion.

3. Predios anteriormente clasificados en tratamiento de Mejoramiento Integral que han superado
niveles de déficit de soportes urbanisticos, y se clasifican ahora en el tratamiento de consolidacion.

4. Predios dotacionales, industriales o comerciales en proceso de afianzar o mantener los patrones
de uso y edificabilidad existentes.

area de actividad de proximidad, el numero mdximo de pisos sera dos veces el permitido en los
mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33, sin superar la altura de doce (12) pisos.

Paragrafo 3. En las areas de actividad receptoras de vivienda de interés social y prioritario, el
numero maximo de pisos serda dos veces el permitido en los mapas n.° CU-54.2 a CU-
5.4.33 “Edificabilidad mdaxima” para cada una de las Unidades de Planeamiento Local, para los
predios que, indistintamente de su area, desarrollen como minimo el 70% del area construida en
vivienda de interés social o el 50% del area construida en vivienda de interés prioritario. Para estos
casos y en tipologia continua, cuando la edificacion a desarrollar sea igual o superior a cinco (5)
pisos, debera aislarse lateralmente desde la altura base determinada para el sector. Cuando el plano
indique dos alturas, el aislamiento se hara desde la mayor de las alturas.

Es preciso indicar que el proyecto aprobado debe cumplir con las medidas de disminucion de los
efectos ambientales asociados al uso autorizado y realizarse de acuerdo con los procedimientos
establecidos en el Articulo 246 del Decreto 555 de 2021 (POT).

5.5 DESCRIPCION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO.

El proyecto arquitectonico denominado " Colina Reservado Etapa 2 fue aprobado mediante Acto
Administrativo LC No 11001-3-24-0809, y se especifica a continuacion.

Cuatro (4) torres de treinta (30) pisos.
Edificacion de seis (6) pisos para equipamiento comunal.

Dos (2) s6tanos y un (1) semis6tano para el desarrollo de 1740 unidades de vivienda VIS.
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¢ Doscientos treinta y siete (237) cupos para estacionamientos de los cuales cuatro (4) cupos
son para personas con movilidad reducida -PMR. Y cuatro (4) cupos vehiculos (0)
emisiones,

e Mil setecientos cuarenta (1740) cupos para bicicletas.

e Setenta ocho (78) cupos para motos.

PLANO DE ZONIFICACION — SEGUNDA ETAPA.

ESQUEMA DEL PROYECTO PQ&&IAPAS

URBANSITICAS

ETAPA1

erara2 [

i PREDIO
VECINO

AREAUTIL 1D/

ZONIFICACION 7 7.40857 M2
D)

PREDIO
VECINO

/ (
Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809- Zonificacién e implantacion. Plano
2/22.
PLANO SOTANO 2 PLANO SOTANO 1

e

" SOTANO 2 PLANO 2 DE 22

[ . -

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 2/22
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PLANO SEMISOTANO

PLANO 1 PISO

““SEMISOTANO PLANO 4 DE 22

| S

PISO 1 PLANO 5 DE 22

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 2/22

PLANO 2 PISO

=
!
;4“*"(

=h=l=l = .'\“? o |
" 'LLJML"DE\ g Zaltet

PISO 2 PLANO 6 DE 22

UNIDADES DE

PLANO 3 PISO

PISO 3 PLANO 7 DE 22

UNIDADES DE

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 2/22

PLANO 4 PISO

PLANO 5 PISO
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™ PISO 4 PLANO 8 DE 22

i el

PISO 5 PLANO 9 DE 22

'UNIDADES DE

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 2/22

PLANO 6 PISO

PLANO 7 PISO

PISO 6 PLANO 10 DE 22

UNIDADES DE '

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 2/22

PLANO PISO TIPO 1 (PISOS 12,
13,14,19,20,21,26,27,28)

PLANO PISO TIPO 2
(8.9.10,11,15,16,17,18,22,23,24,25,30)
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o Fak
ku:?h —PISO TIPO 2
- ' :Ne;7E};;i’js’17’18’22’23’24’25,30
PISOS 12,13,14,19,20,21,26,27,28 [ T L I
Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 2/22
PISO OPCION 30 PLANO DE CUBIERTAS

A e CUBIERTAS
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Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 2/22

PLANO REMATE DE CUBIERTAS
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REMATE CUBIERTAS
PLANO 16 DE 22

Fuente: Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 2/22

En relacion con el proyecto en la segunda etapa, concluye conforme el programa arquitecténico
en lo que respecta al Acto Administrativo de Licencia de Construccion obra nueva, demolicion
total y cerramiento No 11001-3-24-0809 con fecha de expedicion del 08 de abril 2024 y
ejecutoriada de fecha 29 de abril de 2024, SE AJUSTA a las normas urbanisticas de edificabilidad
y de uso permitidas.

5.6 ANALISIS DE USO CON DESTINO A VIVIENDA VIS.

Las normas vinculadas al sector de vivienda, se encuentra establecido en el Subcapitulo 5.
ESTANDARES DE CALIDAD DEL HABITAT. Art 384 segtn lo establecido en el Decreto
Distrital 555 de 2021 (POT).

“Articulo 384. Reglamentado por el art. 1, Decreto Distrital 122 de 2023. Area minima para la
configuracion arquitectonica y espacial de la unidad de vivienda nueva. Para garantizar la
generacion de viviendas con calidad arquitectonica y espacial para el cuidado de sus habitantes,
el area minima habitable serd la siguiente”

(...

Pardgrafo 1. En todos los tratamientos urbanisticos, para efectos de acreditar el cumplimiento de
la obligacion de Vivienda de Interés Social y Prioritario a que se refiere este Plan, el area minima
habitable de dichas unidades sera de 42 metros cuadrados (m2).

Pardgrafo 2. En el tratamiento de desarrollo para acceder al incentivo de descuento de cargas

urbanisticas y mayor edificabilidad se deberd acreditar que el area minima habitable de las
unidades de Vivienda de Interés Social y Prioritario sera de 42 metros cuadrados (m2).
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Pardgrafo 3. Cuando se generen unidades de vivienda que desarrollen un numero distinto de
cuartos de habitacion a los definidos en este articulo, el area de la vivienda debera ser la resultante
de multiplicar el numero de cuartos por el estandar de metros cuadrados de habitacion definidos
en cuadro anterior, sin que ésta sea menor al drea minima habitable por tipo de vivienda.

El siguiente cuadro anexo al Articulo 384 del Decreto Distrital 555 del 2021. Define los tipos de
vivienda y el area minima habitable.

- . . . X Estandar de
. . Area minima | Configuracion y espacios
Tipo de vivienda metros cuadrados
habitable minimos L
por habitacion

Vivienda VIP y VIS. . .
Cocina, bafio, dos cuartos de

o habitacion, zona
Unifamiliar, 36 metros cuadrados . . »
multifuncional para la reunion | 18 m2
Bifamiliar y | (m2) . .
T social, el trabajo y la
Multifamiliar ~ NO L .
actividad fisica
VIS - VIP

Fuente. Articulo 384. Decreto Distrital555 de 2021 (POT)

Ahora bien, la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP, expidié la Circular 007 del 25 de febrero
de 2022 "Por la cual se aclara la aplicacion e interpretacion de las normas sobre darea minima
para la configuracion arquitectonica y espacial de las unidades de vivienda nueva en las
tipologias colectiva y con servicios”. Dicha circular precisa la manera como son aplicables los
Estandares Calidad de Habitat a las soluciones habitacionales con servicios y colectivas.

A continuacidn, se enuncian los conceptos descrltos con su debida aclaracion:
Del articulo transcrito, se concluye lo siguiente:

i. El drea minima segiin €l tipo de vivienda es la siguiente:

Tipo de vivienda Area minima habitable

" Vivienda VIP y VIS - Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar
NO VIS — VIP 36 metros cuadrados (n2)

Vivienda VIP y VIS resultado de la obhgacnén urbamsnca en
todos los tratamientos urbanisticos.

Vivienda VIP y VIS para acceder al incentivo de descuento
de cargas urbanfsticas y mayor edificabilidad en el | 42 metros cuadrados (m2)
tratamiento de desarrollo.

42 metros cuadrados (m2) |

Fuente: Circular 007 de 2022, S.D.P.

Otros aspectos conforme a la Circular 007 del 25 de febrero de 2022, emitida por la Secretaria
Distrital de Planeacion -SDP, establece.

De acuerdo con la tabla siguiente y en virtud al con el Paragrafo 3 del articulo 384 del Decreto
Distrital 555 de 2021 (POT). Cuando se desarrollen un numero de cuartos de habitacion distinto
al definido en la casilla estableciendo los espacios minimos.
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VIP y VIS, unifamiliar, bifamiliar y muitifamiliar NO VIS-VIP

Niimero de cuartos de habitacién

Area minima Habitable (m2)

-1 (36 )
2 \36 /
3 54
4 72

VIS —VIP en cumplimiento de 1a obligacién urbanfstica y para acceder al incentivo
de descuento de cargas urbanisticas y mayor edificabilidad en tratamiento de

. desarrollo .
Nuimero de cuartos de habitacién Area minima Habitable (m?2)
. 1 42 -
2 42
3 54
4 | 72

Fuente: Circular 007 de 2022, S.D.P.

El proyecto arquitectonico denominado " Colina Reservado Etapa 2 fue aprobado mediante Acto
Administrativo LC No 11001-3-24-0809. Para la ejecucion de Cuatro (4) torres de treinta (30) pisos
para el desarrollo de 1740 unidades de vivienda VIS.

i1

o]

N
< sl

N
§‘

El proyecto aprobado correspondiente a Colina Reservado Etapa 2, concluye en lo que
concerniente con el programa arquitectonico propuesto para desarrollar vivienda de interés social
VIS. Es asi, que se pudo evidenciar que su configuracion arquitectonica y espacial de la unidad
de vivienda nueva, con un area minima habitable de 36 m2, cuenta con los espacios minimos

requeridos.

En este sentido el Acto Administrativo de Licencia de Construccion obra nueva, demolicion total
y cerramiento No 11001-3-24-0809 con fecha de expedicion del 08 de abril 2024 y ejecutoriada
de fecha 29 de abril de 2024, SE AJUSTA a las normas urbanisticas, del de uso asociado son

permitidas.
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5.7 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO A ESTACIONAMIENTOS.

En aplicacion a las normas vinculadas a los estacionamientos para usos urbanos, segin lo
establecido en los Articulos 389 a 391 del Decreto Distrital 555 de 2021 (POT). Es fundamental
comunicar lo siguiente:

“(...) Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de
movilidad sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas que privilegien los
desplazamientos peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.

Con esta disposicion el proyecto arquitectonico aprobado plantea en su texto resolutivo lo
siguiente:

“(...)
CON DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE (237) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS DE LOS

CUALES CUATRO CUPOS (4) CUMPLEN CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDA Y CUATRO (4) CUMPLEN CONDICIONES DE VEHICULOS CERO
EMOCIONES, CON MIL SETECIENTAS CUARENTA (1740) CUPOS DE BICICLETAS Y
SETENTA Y OCHO (78) CUPOS PARA MOTOS(...)"

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021 (Plan de Ordenamiento
Territorial) y el Anexo 5. "Manual de Reglamentos Generales para los Tratamientos Urbanos". Se
establecen las siguientes regulaciones:

G‘( )

1.8.7. Dimensiones de los estacionamientos

A. Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:”

Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre | Largo minimo libre
en metros en metros
Para automéviles, camionetas y camperos 2,40 5,00
Para personas en condicion de discapacidad 3,70 5,00

(movilidad reducida)

Para motocicletas 1,00 2,50

Fuente: Anexo 5. Manual de Reglamentos Generales para los Tratamientos Urbanos.

()

B. Estacionamientos para bicicletas
Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:
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Tipo de parqueo Ancho Largo Ancho del area
(metros) (metros) de circulacion
(metros)
En paralelo con area de circulacion central 0,60 2,00 1,75
Intercalados con 4&reas de circulacion 0,60 3,00 1,75
laterales
Intercalados con areas de circulacion 0,60 2,00 1,75
central
En espiga con area de circulacion central 0,50 1,40 1,00
Dispuestos en vertical 0,60 2,00 1,75
Fuente: Anexo 5. Manual de Reglamentos Generales para los Tratamientos Urbanos

En relacion con los aparcamientos para bicicletas y otros medios de micromovilidad, se hace
referencia al Decreto 603 de 2022, “Por el cual se actualiza, complementa y precisa el Anexo 5
"Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos del Decreto Distrital 555 de 2021

(POT)”.

“Las areas para los cupos de estacionamientos aqui serialados, son las correspondientes a las
exigidas para los cupos de estacionamientos de bicicletas. Estas dreas podran ser utilizadas para
otros vehiculos de micromovilidad.

Las fracciones decimales superiores a 0.5, que resulten de la aplicacion de la exigencia de
estacionamientos, se aproximan al entero superior.

El area construida exigida para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi
como para su infraestructura complementaria, no cuenta como drea construida para efecto del
calculo de obligaciones urbanisticas.

El area construida utilizada para los cupos de bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi
como para su infraestructura complementaria, no cuenta en el calculo de areas minima, maxima y
adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi
como para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento
Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Con respecto a su analisis y de acuerdo con el cuadro adjunto se determina lo siguiente:
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1.8.1. Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad

Uso residencial

Uso no residencial

Por cada vivienda de
hasta 80 m2

Por cada vivienda de
mas de 80 m? y hasta
120 m?

Por cada vivienda de
mas de 120 m?

Por cada 100 m? de
area construida para
el célculo de
estacionamientos

1 estacionamiento

2 estacionamientos

3 estacionamientos

1 estacionamiento

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui sefialados, son las correspondientes a
las exigidas para los cupos de estacionamientos de bicicletas. Estas areas podran ser
utilizadas para otros vehiculos de micromovilidad.

Fuente: Anexo 5. Manual de Reglamentos Generales para los Tratamientos Urbanos-

5.7.1 ANALISIS DE DIMENSIONAMIENTO DE CUPOS.

El estudio sobre las dimensiones de los espacios para bicicletas y otros vehiculos de
micromovilidad, se refiere al Decreto 603 de 2022, “Por el cual se actualiza, complementa y

precisa el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos del Decreto
Distrital 555 de 2021 (POT)”. Y establece:

En el Numeral 1.8.1 cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad.
En una de las regulaciones establece:

“Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de micromovilidad deberan seguir las recomendaciones
de la “Guia de Cicloinfraestructura para las ciudades colombianas”, o el documento que lo modifique o
sustituya, y seran las que resulten necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo. Estos estacionamientos
deben estar localizados en el piso de acceso, en el primer sotano, semisotano o en hasta un nivel superior,
siempre y cuando se cuente con rampas y/o superficies de circulacion natural o mecanica para el transito de

bicicletas. (Ver ilustracion 31 del Decreto 603 de 2022

Respecto al Numeral 1.8.7 Dimensiones de los estacionamientos, define:

“B. ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS.

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraesttructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion.: (Ver
ilustracion 31) 6

Tipo de parqueo Ancho Largo Ancho del area
(metros) (metros) de circulacién
(metros)
En paralelo con area de circulacion central 0,60 2,00 1,75
Intercalados con areas de circulacion 0,60 3,00 1,75
laterales
Intercalados con areas de circulacion 0,60 2,00 1,75
central
En espiga con area de circulacion central 0,50 1,40 1,00
Dispuestos en vertical 0,60 2,00 1,75
Fuente: Anexo 5 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos.

6 Anexo 5. Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos. Pg 40 y PG 80.
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Fuente: Anexo 5, Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos. Ver llustracion 31

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021 (Plan de Ordenamiento
Territorial) y el Anexo 5. "Manual de Reglamentos Generales para los Tratamientos Urbanos". El
proyecto arquitectonico aprobado describe en los respectivos planos la zona de aparcamientos

correspondiente:
e ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS Y MOTOS.
~ TS it TS ORI
% 7500 7 045% /
- 7400 S 051% 7
PARQUEADEROS ADICIONALES PROPUESTOS TOTAL
Sotano 2 12/ e / PARQUEADEROS PROPUESTOS PARA MOTOCICLETAS 78 |
Sotano 1 1087 204 .
9/
Nota: Se permite de manera opcional un drea destinada a estacionamlentos del 15% del area] Nota: 5 % drea minima para sobre el drea del
) del 0 para el cilculo de para el calculo ge
" Maximo permitido | o do [ Propuesto
Permitido hasta el 15% 1291930 | - 3s7am [ aso% Exigido S% /7 430643 | 430643 | 500%
Nota: Se permite de manera opcional hasta un 10% del area construida del proyecto para el
célculo de estacionamientos
. Maximo permitido -
Opcional hasta el 10% 61287 I 500 T o00%
I NUMERO DE VIVIENDAS T -
(- TOTAL NUMERO DE |  17a0

Fuente: Cuadro de areas y calculos. Plano Arquitectdnico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 1 /22
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ESTACIONAMIENTOS VEHICULOS 0 EMISIONES ) - . 71,00 /, 0,49%/
ESTACIONAMIENTOS PARA PMR 74,00 £ 0,51%°
PARQUEADEROS EXIGIDOS PARA Area construida de! proyecto para el célculo de TOTAL (M2) /
PERSONAS CON DISCAPACIDAD |, estaclonamientos Art. 350 decreto 555 de 2021 86128,66
Estack i parap con discapacidad como minimo el 2% del E)ﬂ¢lD0 PROPUESTOS
total de cupos de estaci jento habilitados del proyecto | 4 4|
PARQUEADEROS EXIGIDOS PARA Area construida del proyecto para el cdiculo de TOTAL (M2)
VEHICULOS 0 EMISIONES estacionamientos Art. 390 decreto 555 de 2021 86128,66_‘/
Estacionamlentos preferenciales para vehlculos eléctricos y de cero EXIGIDO PROPUESTOS
" |_emisiones como minimo del 2% del total de cupos de estaclonamiento - 4] - 4
r] R Bicicl para vivienda 1 x cada vivienda hasta 80 m2 * 1740 1740

Fuente: Cuadro de areas y calculos. Plano Arquitecténico aprobado LC11001-3-24-0809. Plano 1/22.

ik B Al

Vehiculos

DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades

- 2 C Motocicletas | Bicicletas Micro Discapacdad | _ Cero
[Residencial Multifamiliar Si_| No |No Aplica] 1740 —— | ——| movilidad Emisiones
| 229 [ ] [78] []e70 0 3 3 >
==

Fuente: Acto Adminstrativo 11001-3-24-0809.

De acuerdo con el andlisis, la zonificacién de estacionamientos para vehiculos, motocicletas y
bicicletas se encuentra a nivel de sotano 1, sétano 2, semisotano y un primer piso. Conforme a las
regulaciones urbanisticas del sector, se estipulan los cupos minimos exigidos, dimensionamiento y
los flujos de circulacion en rampas equivalente al 20% de pendiente con relacion al proyecto, De
esta manera. SE AJUSTAN a los criterios contenidos en el Anexo 5. Manual de Normas Comunes
a los Tratamientos Urbanisticos del Decreto Distrital 555 de 2021 y la “Guia de
Cicloinfraestructura para las ciudades colombianas”.

5.8 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO A LA ALTURA.

Teniendo en cuenta el Decreto Distrital 555 de 2021, establece las siguientes regulaciones
normativas con respecto al proyecto aprobado.

“Articulo 309. Ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de Consolidacion. El ambito de
aplicacion del tratamiento de consolidacion es el serialado en el Mapa CU-5.1. “Tratamientos
urbanisticos” del presente plan y los predios que cumplan con las siguientes condiciones:

1. Todo predio proveniente del tratamiento de desarrollo, que haya concluido su proceso de
urbanizacion.

2. Areas provenientes de planes parciales de desarrollo y/o de renovacion urbana que hayan
ejecutado la licencia de urbanizacion.

3. Predios anteriormente clasificados en tratamiento de Mejoramiento Integral que han superado
niveles de déficit de soportes urbanisticos, y se clasifican ahora en el tratamiento de consolidacion.

4. Predios dotacionales, industriales o comerciales en proceso de afianzar o mantener los patrones
de uso y edificabilidad existentes.
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Pardgrafo 1. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizacion o renovacion urbana se
regirdn por las disposiciones del tratamiento de consolidacion, independientemente del tratamiento
que se les sefiale en el Mapa CU-5.1. “Tratamientos urbanisticos”.

Pardgrafo 2. Se someteran a las disposiciones del tratamiento de renovacion urbana los predios
del tratamiento de consolidacion que cumplan con la totalidad de las siguientes condiciones: que
el ambito del proyecto objeto de licenciamiento sea igual a una manzana y que a la manzana objeto
de licenciamiento le aplique las dreas de actividad estructurante o de grandes servicios
metropolitanos.

En concordancia con el Art 260 del Decreto Distrital 555 de 2021- Plan de Ordenamiento
Territorial. Explica:

“(...) Altura maxima de las edificaciones. La altura maxima de las edificaciones esta sujeta a la
aplicacion de las normas de ocupacion, cumplimiento de obligaciones urbanisticas en sitio, el
numero maximo de pisos permitido cuando éste se especifique en los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-
5.4.33, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos y las demas normas relacionadas con el
aprovechamiento de los predios en edificabilidad.

Los criterios especificos para la determinacion de la altura de las edificaciones y del cumplimiento
de las normas sobre altura maxima en los tratamientos urbanisticos se desarrollan en el Manual de
Normas Comunes a los tratamientos.

Se determinan las siguientes condiciones de altura maxima de las edificaciones dependiendo de los
tratamientos urbanisticos:

1.Para los tratamientos de conservacion, consolidacion, mejoramiento integral y tratamiento de
desarrollo en los rangos 44 y 4B, la altura mdxima se determina en numero de pisos. Subrayado
mio.

Asi mismo, se tiene en cuenta el Anexo 5 (Actualizacion) “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”. Bajo este aspecto es necesario describir las siguientes
consideraciones:

(...) Las alturas maximas de las edificaciones se regulan por las siguientes consideraciones:

B.1. Con excepcion de los sotanos, semisotanos y cubiertas, toda placa (o su equivalente cuenta
CcOmo piso.

B.2. Las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y
mezanines, hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de construccion, y se
contabilizan como piso.

B.3. No se contabilizan dentro de la altura maxima de las edificaciones los siguientes elementos:
ductos, chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos, cerramientos, tanques, equipos técnicos, sobre
recorridos de ascensores, hall de cubierta. Cualquier otro elemento adicional no senialado en este
parrafo, se contabiliza como piso dentro de la altura maxima”7

7 Anexo 5. Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos, pag 10y 11
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5.8.1 ANALISIS CON RESPECTO A LA ALTURA LIBRE POR PISOS.

Considerando lo anterior y conforme al Anexo 5. (Actualizaciéon) Manual de Normas Comunes a
los Tratamientos Urbanisticos. Se especifica en el literal D. Alturas por piso en el que se indican
las alturas minimas y maximas libres por piso, expresadas en metros para el uso aprobado.

Uso o area Altura minima libre Altura maxima libre por
por piso en metros piso en metros

Residencial 2,30 3,80

Comercio y Servicios 2,30 4,20

Dotacional 2,30 La requerida para el uso

Industrial 2,30 La requerida para el uso

Areas de estacionamientos en todos 2,30 4,20

los usos

Proyectos que se aprueben bajo | 2,30 Segun norma especifica

instrumentos especificos (Ver articulo
176, numeral 4 del Decreto Distrital 555
de 2021), o de infraestructuras de
transporte y servicios publicos.

Fuente Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos del Decreto Distrital
555 de 2021”.

De acuerdo con el analisis anterior y lo previsto en la norma se estipula que para el uso RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR VIS aprobado le corresponde una altura minima de 2,30 m y maxima por piso
en 3,80 m.

Indicando lo anterior a continuacion se verifica el detalle de seccidon arquitectonica se evidencia las
dimensiones correspondientes en alturas:

as o

PISO2 )
NE+d8s N7 _ 1|

(e
A4

PISO1 4 s
NE+180 N7 1|
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NE+0.00 < B e
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R : SEMISOTAND

475

15 Yol

105 .45,

NE-1.75 Y7

— _— R

ANDEN

CURADOR URBANO 37 ;. oo | %) SOTA*() 1

ARQ. JUANA P BE-4.70

o

LR e

Fuente: Planos aprobados Acto Administrativo. LC11001-3-24-0809

e Por lo tanto, el proyecto aprobado plantea una altura libre por piso entre placas de 2,70 m
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e Enrelacion con el sotano 1 y 2 y el semisotano determina una altura libre de 2,50 metros

Se especifica que la altura con respecto al proyecto arquitecténico aprobado con el Acto
Administrativo LC 11001-3-24 -0809, por parte de la Curaduria Urbana No 3, SE AJUSTA a las
regulaciones de edificabilidad vigentes en el momento de la solicitud, en cuanto a las alturas libres

en cada uno de los pisos propuestos.
5.8.2 ANALISIS CON RESPECTO A LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA.

Se analiza junto con las disposiciones del Anexo 5. “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”.

Para el estudio técnico se tienen en cuenta el contenido de la licencia, la propuesta arquitectonica
el cual depende de las regulaciones normativas de la gestion anterior de licencia de urbanismo, de
la modelacion volumétrica del proyecto a fin de obtener los requisitos necesario del uso propuesto,
bajo las normas de edificabilidad que fueron aprobadas mediante el Acto Administrativo LC11001-

3-24-0809 del 08 de abril de 2024.

e s e T D PCARIIDAD
~ 4AVOLUMETRA _ ||[ 42 TPOLOGIAYASLAMENTOS © |
8. No PISOS HABITABLES - PAE S5 | a. TlPQL% 2 <

5 ALTURA MAX EN METROS = S T S e ;
. SOTANOS : ST BAAISEAMENTO; e :
4 SEMISOTARD [t ] [CONTRAPREDIGSVEGI[  _ *®] = T
[mms' e e | |CONTRABREDIOS VECI| = & ——| = & . —
[ [ ETAPAS DE CONSTRUCCION TSI - - ——1
g PISO EQUIP. Y/O ESTAGION. _ HEQSIERIOR = < [x =l |i =F
¥ R A quR iﬁ = 3‘_"" AR | -4 s ey
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Fuente: Planos aprobados mediante el Acto Administrativo. LC11001-1-24-0809.

121



Anexo 2: Acta

5.8.3 REGULACION DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA CON RESPECTO A LA
LICENCIA DE URBANISMO.

Teniendo en cuenta la gestion anterior respecto a tramite de licencia de urbanismo en la modalidad
de reurbanizacion aprobado por la Curaduria Urbana No 1, Arq. Ruth Cubillos Salamanca,
correspondiente al Acto Administrativo No 11001-3-23-0431 del 26 de enero del 2023 y
ejecutoriado el dia 21 de febrero de 2023, y con el término y/o plazo de treinta seis meses. Es de
indicar que este Acto Administrativo se encuentra vigente.

“Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado NAOS CALLE 167 EMILIANI antes urbanizacion HACIENDA
BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana KR 62 165 A 75 (ACTUAL) localizado en la
Localidad de Suba, en Bogota D.C, se establecen sus normas urbanisticas, las obligaciones a cargo
del urbanizador, se establecen otras disposiciones y se aprueba el Plano de Alinderamiento y el
Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal por agrupacién de
lotes™.

REFERENCIA: 11001-1-22-1096 ¥ 14 1001~ 4 22- 0431 26 ENF ‘2(,25
ACTO ADMINISTRATIVO N° »
Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de R Reurbanizacion para el Proyecto

Urbanistico denominado NAOS CALLE 167 EMILIANI antes urbanizacion MCIENDA BRITALIA,

identificado con nonenclatura urbana KR 62 165 A 75 (ACTUAL) localizado en Ia Localidad de Suba, en

Bogotd D.C,, se establecen sus normas urbanisticas, las obligacic a cargo del urbanizador, se estably

ofras disposiciones y-se aprueba el Plano de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al
" régimen de Propiedad Horizontal por agrupacion de lotes.

s e. Las escaleras deberan cumplir la norma técnica NTC- 4145 “Accesibilidad de las personas al medio
fisico- EdlﬁClOSyESpa(:IOS UrbanosyRumles aleras”y sus actualizaciones y los requisitos sefialados
enla NSR—IO o.la norma que la mod:ﬁque 0 sustituya,

f. Larampa peatonal y para personas con discapacidad deben cumplir con las disposiciones de la NSR-10

o la norma que la modifique o sustituya, con una pendiente constante a lo largo de toda su longitud. Los

I. bios de inclinacién que haya idad de hacer en la direccion del recorrido se practicaran tinicamente
" en los descansos. .

g. Las rampas y escaleras deben estar provistas de pasamanos los cuales deben cumplir la norma de
evacuacion de Ja NSR-10.

3. ALTURA MAXIMA EN METROS.

ALTURA MA)GMA EN METROS: 130 METROS (Sectonzaclén de obstéculos por altura del espacio aéreo de
Bogotd Aeropuerto Internacional El Dorado y Aeropuerto Guaymaral)

Alturalibre minima y maxima por piso

Fuente: Acto Administrativo 11001—1;23—0431. Normas Urbanisticas.

El proyecto cuenta con una licencia urbanistica vigente identificada mediante acto administrativo
No 11001-3-23-0431 del 26 de enero de 2023. De esta manera se generan los hechos que
materializan la aprobacion de las normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y
se establecen otras disposiciones especificas con respecto al predio, en armonizacion con el Decreto
Distrital 555 de 2021 (POT).

Alli se establece la altura maxima permitida donde se aprueban hasta 130 mts.

5.8.4 AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS.

Teniendo en cuenta el Anexo 5 "Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos del
Decreto Distrital 555 de 2021". POT. Establece las siguientes condiciones:
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Anexo 2: Acta

Sin perjuicio de las normas para englobes (Ver CAP 1, 1.2.2., C.4. Regulacion de
aislamientos laterales en englobes), aplica la siguiente regulacion:

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas pisos,
sin aislamiento lateral, se permite prever empate volumétrico con la altura de dichas
edificaciones, a partir de cuyo nivel se exige aislamiento lateral reglamentario respecto de
la altura en metros que alcance la edificacion(...)”

A continuacion, se evidencian las condiciones normativas correspondiente al Acto Administrativo
de licencia de urbanismo en la modalidad de reurbanizacion 11001-3-23-0431 del 26 de enero del
2023 y ejecutoriado el dia 21 de febrero de 2023. Donde se establecen sus normas urbanisticas, las
obligaciones a cargo del urbanizador.

4. AISLAMIENTOS.
4. AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS.

a)

b)

)

d)

€)

)

De conformidad con el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021 los aislamientos corresponden a; f

4.1.1 Aislamijentos Laterales:

la di 6n del aislamiento lateral tario se toma sobre la perpen'dlcul'ar al lindero y rigen
para la totalidad del plano de fachada. No se permite la aplxcacn(m del aislamiento en forma
escalonada.

El ancho mfnimo del aislamiento Jateral es un quinto (1/5) de la altura que hay desde donde se debe -

prever el aislamiento lateral hasta la parte mas alta de la fachada en ese punto, y en todo caso nunca
menos de cuatro (4.00) metros.

Cuando la edificacién colindante no previé aislamiento lateral, la edificacion se deberé empatar
volumétricamente con esta sin superar la ahum permitida. A fmmr del empate‘volumétnco se debe
prever el aislamiento.

Cuando el predio vecino tiene una edifi cacxén que en la parte més alta no supera los once puntos
cuatro (11.4) metros o es un predio vacfo, el aislamiento lateral se debe prever a partir de una altura
once punitos cuatro (11.4) metros.

Cuando el predio vecino tiene una edificacién que en la parte mas alta supera los once puntos cuatro
(11.4) metros, el mslam:ento lateral se debe prever a partir del empate volumémco con la edificacién
vecina.

Si no hay volumetria de la edificacién vecina contra el lindero, el alslamlento lateral se debe prever
desde el nivel del terreno o la placa superior del semlsétano

a

Fuente: Acto Administrativo 11001-1-23-0431. Normas Urbanisticas

5.8.5 AISLAMIENTO Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES.

Se establecieron las condiciones normativas correspondiente al Acto Administrativo de licencia de
urbanismo en la modalidad de reurbanizacion 11001-3-23-0431 del 26 de enero del 2023.

Bajo esta circunstancia se generan los hechos que materializan la aprobacion de las normas
urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones
especificas con respecto al predio, en armonizacidon con el Decreto Distrital 555 de 2021 (POT) y
sus anexos reglamentarios.
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Fuente: Acto Administrativo 11001-1-23-0431. Normas Urbanisticas.

llustracion 12.
CAP 1, 1.2.2., D.2. Dimensionamiento de aislamientos entre edificaciones.

C=Promedioentre AyB

( A+B |
2
Aislamiento

entre edificaciones En Tratamientos de
2 Renovacion Urbana
D= “BF S Mejoramiento Integral
Consolidacién
—_—

1 En Tratamiento de
3 C  Desarrollorangos 1,2,
3,4Ay 4B

Desarrollo rangos
4Cy4D

J 1 En Tratamiento de
2

Nivel a partir
del cual se proyectan
edificaciones aisladas

I Terreno

Fuente: Anexo 5 "Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos del Decreto
Distrital 555 de 2021". POT

A continuacidn, se ilustra el detalle arquitectonico.
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]

I

Fuente: Planos aprobados Acto Administrativo. LC11001-3-24-0809.

5.8.6 RETROCESOS DE FACHADA CONTRA ESPACIO PUBLICO.

De conformidad con el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos del
Decreto Distrital 555 de 2021, establece las siguientes condiciones:

“E.1. Exigencia y dimensiones de retrocesos de fachada contra espacio publico.

E.1.1. Retrocesos de fachada contra espacio publico en los tratamientos de Consolidacion,

Renovacion Urbana y Desarrollo:

La altura de las edificaciones, en su plano de fachada frente a espacio publico, se regula asi: (Ver

ilustracion 13)”

A partir de la altura limite de fachada (A), se exige un uinico retroceso con dimension minima de

1/5 de la altura restante para alcanzar la altura mdaxima de la edificacion. No se permite retroceso

con dimension inferior a cuatro (4,00) metros. Una vez calculadas la altura limite de fachada (A) y
el retroceso correspondiente a la altura adicional que alcance la edificacion, la dimension de dicho

retroceso podra plantearse desde cualquier nivel inferior de la edificacion.

Renovacion Urbana y Desarrollo:

asi: (Ver ilustracion 13)

™ E.1.1. Retrocesos de fachada contra espacio publico en los tratamientos de Consolidacion,

La altura de las edificaciones, en su plano de fachada frente a espacio publico, se regula

Distancia entre el paramento de
construccion propuesto y el lindero
del predio separado por espacio
publico (D)

Altura limite de fachada (A)

Tratamientos de
Consolidacion,

Renovacion Urbana

Tratamiento de
Desarrollo

Menor o igual a 30 metros

2,5 veces la distancia
entre el paramento de
construccién propuesto y
el lindero del predio
separado por espacio

2 veces la distancia entre
el paramento de
construccion propuesto y
el lindero del predio
separado por espacio

publico. publico.
A=25D A=2D
Mayor a 30 metros No aplica No aplica
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a) altura limite de fachada
Fuente: Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos del Decreto
Distrital 555 de 2021

llustracion 13.
CAP. 1, 1.2.2,, E.1. Exigencia y dimensiones de retrocesos de fachada contra espacio
publico (Tratamientos de Desarrollo, Renovacién Urbana y Consolidacion)
i T
R==AD
5 AD
D: Distancia entre paramento y lindero
' separado por espacio pablico
A: Altura limite de fachada
AD: Altura restante para alcanzar la maxima
R: Retroceso Uinico
— Renovacion urbana
A=Dx25—
A=25(0) X Consolidacién
P to+—o ! :
prau':um:sr:(]n : : Linderos (Espacio piblic)) ~ A=Dx2,0 Desarrollo
H : \
: R=AD/5
gF—— D —’I

b) llustracidn 13. Retroceso de fachada contra espacio publico- Consolidacion
Fuente: Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos del Decreto Distrital
555 de 2021

Se definieron las condiciones normativas correspondiente al Acto Administrativo de licencia de
urbanismo en la modalidad de reurbanizaciéon No 11001-3-23-0431 del 26 de enero del 2023.

e El proyecto proporciona informacion sobre la aplicacion del retroceso de fachada contra el
espacio publico propuesto localizado sobre la Carrera 62 (Tipo V-6 — 16,00 m de ancho
variable)

=

43 RETROCESO] m: LAS EnmCAcmNEs cowrm ViAS Y omos ESPACIOS PUBLICOS.
a) ;La altura de la edificacién sobre €l plnno de fachada no pggle superar dos puntos cinco (2.5) veces

~ la distancia que hay entre la line ento de construccién ¢o ndiente y la linea de

- - paramento.del predio sep ] ‘espacio publico o via. Una vez alcanzada esa altura se podré

l) et -~ generar un (inico retroceso de la. fachiﬂagon d;mensnén de un quinto. (1/5) de la altura adnclonal dela
- edificacion.

b) = Los proyectos con més de un frente de fnohada sobre espacio pubhco deberan mantener esta condicion
-+ demanera diferenciada en cada plano de fachada seglin la dlmenslén del espacxo publico colindante
que eorrespondq s g
£ ¢)  Estasdisposiciones no aphcan cuando la fuahada tenga frente avias o espacms publicos con un ancho
1 '-1guajosupenora30meu'os YRR
.+ d) Independientemente de la altura de la edlﬁoacxén. los volﬁmenes e mstalaclon&s no estructurales en
~ cubierta siempre deberan re&ocederse de las fachadas minimo tres (3) metros. i
" e) Bnlos casos en que el edrrespondwme ttratamiento no haya establecido la dimensién del retroeeso,
 este deberd ser de minimo 1gual aun (1/4) cuarto de la altura de la- fachada en ese punto, con un
< »mlmmo dc cuatro. (4) metros

Fuente Acto Admmlstratlvo 11001 1-23-0431. Normas Urbanlstlcas

Se tiene en cuenta los siguientes aspectos:
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e El proyecto proporciona informacion sobre la aplicacion del retroceso de fachada contra el
espacio publico propuesto localizado sobre la Carrera 62 (Tipo V-6 — 16,00 m de ancho

variable)

¢ En los planos mencionados, la cota se sitiia a una altura maxima de 73,50 mts, abarcando
desde el nivel del espacio publico (cedido al Distrito) hasta la altura del nivel estructural

de la cubierta.

e DATOS:

D= 35,94 mts correspondiente a la distancia contra espacio publico cedido al Distrito

A= Dx 2,5D correspondiente a la formula de Consolidacion
A=35,94 x 2,5= 89,85 mt
Se genera una altura total resultante de 89,85 metros maxima permitida.

Con respecto al proyecto aprobado, se describe lo siguiente:

A partir del nivel de cubierta de 73,50 mts, de altura del proyecto aprobado, plantean un hall de
cubierta y este con la cubierta del punto fijo, cuya altura es de 6,30 mts aproximadamente-. Lo

anterior genera una altura total de 79,80 m.

|
3
URBANISTICA
92 M2
3 i A AT
At gy o] ‘ 5 R
n i
l}Po Vs .00 M Ancs,
N 3 e 3 © Variable)
M2
- CARGA URBANISIRR AREA
PLAZOLETA P TIL 16/
-/ 64
w E ] i e = "
ot s ST 2
PISOS /f,,
g S Y7
Ham———PREDIO l5é gt
VECINO e
d FAREA iy
RV, & = ConeRES g
Y &S 877?0 g
N oy S
3 / §
PISOS AREAUTIL 1D/~ caRGA 5
7.448,57 M2 uranhe 3
— [ AREA- 851,54 &
R > £
i : I « el s CARGA
.4 U7 / P o URBANISTICA
1.36 & 851,54 M2
726, g
&
iy /] g
i 5
N o i1
— 5 3 Z CARGA URBANISTICA — ZONAS DE RES
| DEC 555/2021 ART. 317 AREA: 7(
m 1190 o §’
PREDIO El 5
VECINO (L= e/
Fuente: Planos aprobados Acto Administrativo. LC11001-3-24-0809.

En el plano de zonificacion se localizan las etapas 1 y 2 correspondientes. Se describe a
continuacion los aislamientos libres propuestos, al igual que las cargas urbanisticas asumidas con

respecto al predio en la Carrera 62 No 165 A -75. Bogotd D.C
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Con respecto a la ubicacion del predio. Los aislamientos estipulados en el proyecto aprobado
corresponden:

e Las dimensiones con respecto al aislamiento posterior corresponden a 26,09 m x 22,75 m.
integrada por el espacio publico (plazoleta, y area comunal). Dada a las condiciones
minimas con respecto a la altura aprobada de 73,50 m, sin contar con el remate de cubierta,
el cual este tltimo no forma parte dentro de la altura maxima permitida

e Aislamiento lateral en el sentido occidental contra predio vecino lo conforma el proyecto
etapa 1, con una dimension en 7,98 m.

e Aislamiento lateral en el sentido sur contra predio vecino con una longitud de 4,00 m.

e Se establece en 3,83 m con respecto al aislamiento entre edificaciones correspondiente a
la etapa 1 (Dotacional Tipo 1) y el proyecto de la etapa 2.

e Segun los planos aprobados por el costado de la Carrera 62 (Tipo V-6 — 16,00 m de ancho
variable)

e Se genero una cesion gratuita al Distrito para espacios publicos en sitio con area de 1.280,46
M2. Generando cargas urbanisticas, asi:

1) Plazoleta en 428,92 m2.
2) Parque -espacio publico en 851,54 m2.

De acuerdo con el andlisis, los aspectos previamente mencionados. SE AJUSTAN a las normas y
a las exigencias normativas en relacion con los aislamientos laterales, el aislamiento posterior y los
retrocesos de fachada contra el espacio publico.

5.8.7 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO A SOTANOS Y SEMISOTANOS.

El andlisis técnico realizado al proyecto arquitectonico aprobado establece las condiciones de
regulacion pertinente segin el Anexo 5. "Manual de Reglamentaciones Generales para los
tratamientos urbanisticos. Decreto Distrital 555 de 2021 (POT).

“1.2.7. SOTANOS Y SEMISOTANOS

En predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo, Renovacion Urbana y Consolidacion se permiten
sotanos y semisotanos.

Los sotanos y semisotanos cuentan con la siguiente regulacion:”
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Los sétanos y semis6tanos cuentan con la siguiente regulacion:

SOTANOS

SEMISOTANOS

La placa superior del sé6tano no puede
sobresalir del nivel del terreno.

La placa superior del semisétano puede
sobresalir hasta 1,50 metros del nivel del
terreno.

Se pueden destinar para estacionamientos, depositos, cuartos de basura, cuartos de méaquinas,

areas de equipamiento comunal privado y otros espacios necesarios para el mantenimiento de la

edificacion, salvo lo sefialado en las excepciones de usos en sétanos y semisétanos. (Ver CAP.
4, 4.4. EXCEPCIONES DE USOS EN SOTANOS Y SEMISOTANOS)

Se permite bajo antejardines y APAUP, siempre
y cuando se puedan garantizar las acciones de
renaturalizacion 'y reverdecimiento y la
incorporacion de las coberturas verdes
establecidas en el POT para dichas areas,
sujeto a las condiciones contenidas en los
articulos 128 literal b y 154 del Decreto Distrital
555 de 2021. (Ver CAP. 1, 1.2.2., A.5. Manejo

Se permite bajo antejardines y APAUP en
zonas en donde se permitan antejardines en
nivel diferente del andén, siempre y cuando se
puedan garantizar las  acciones de
renaturalizacion 'y reverdecimiento y la
incorporacion de las coberturas verdes
establecidas en el POT para dichas areas. (Ver
CAP. 1, 1.2.2, A.4. Antejardines en nivel

diferente del andén)

de antejardines)

Los antejardines en los cuales se aprueben sétanos o semisétanos privados, quedan excluidos
de la posibilidad de ser cedidos como espacio publico.

Fuente: Anexo 5. “Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos

El analisis efectuado y el estudio efectuado correspondiente al proyecto en lo que respecta a sdtanos
y semisOtanos en los tratamientos de consolidacion. SE AJUSTAN a las normas exigidas.

5.8.8 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO AL EQUIPAMENTO COMUNAL.

Se establecen las condiciones de regulacion conforme al Anexo 5. "Manual de Normas Aplicables
a las acciones urbanisticas del Decreto Distrital 555 de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial)."

1.3.1. Ek tos del Equipami C
Areas que se pueden contabllizar como ECP

l Privado ECP

Areas que no se pueden
contabilizar como ECP

Antejardines e Areasde

Zonas verdes estacionamientos y
Plazoletas circulacién vehicular
Areas de disfrute para la comunidad e Cuartos de bombas o de

mantenimiento
Subestaciones eléctricas
Cuartos de acopio
Depositos privados

Areas de acondicionamiento fisico
Salones comunales

Areas de estar

Areas de administracion y porterfas
Banios publicos o comunales Areas de circulacion para
Depositos de uso coman acceder a las unidades
El porcentaje restante de destinacion de ECP (Ver CAP 1. privadas

1.3.2., B. Destinacién del equipamiento comunal privado)
puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros
vehiculos de micro movilidad y para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra.

Fuente: Numeral 1.3.1 Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP.

De igual manera se ilustra a continuacion los porcentajes minimo del area de ECP exigida el cual
corresponde en lo sefialado en el Anexo 5. “Manual de Normas Comunes a los tratamientos
urbanisticos del Decreto Distrital 555 de 2021.
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B. Destinacion del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del Destinacién del ECP
area de ECP exigida
40% Zonas verdes Yy recreativas en areas libres
20% Servicios comunales en areas construidas
Restante Puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros
vehiculos de micro movilidad, para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra.

Fuente: Anexo 5. “Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos

En el mismo enunciado el Anexo 5. “Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos
del Decreto Distrital D.C expone lo siguiente:

“1.3.2. Exigencia y destinacion
A. Exigencia de equipamiento comunal privado”.

A. Exigencia de equipamiento comunal privado

Exigencia minima de ECP

Tratamientos de
Consolidacion, Renovacién Tratamiento de Desarrollo
Urbana y Mejoramiento Integral

Hasta 150 viviendas: 6,00 m2 por | Hasta 150 viviendas por hectarea
cada unidad de vivienda. de area neta urbanizable: 6,00 m2
por cada unidad de vivienda.

Mas de 150 viviendas: 8,50 m2
por cada unidad de vivienda, | Mas de 150 viviendas por hectarea
aplicable al numero de viviendas | de area neta urbanizable: 8,50 m2
que exceda 150 viviendas. por cada unidad de vivienda,
aplicable al numero de viviendas
que exceda 150 viviendas.

Proyectos de vivienda
VIS o VIP

Proyectos de vivienda | 10 m2 por cada 80 m2 de drea | 15 m2 por cada 80 m2 de é&rea
no VIS ni VIP construida en el uso. construida en el uso.

Usos diferentes al | 10 m2 por cada 120 m2 de drea | 10 m2 por cada 120 m2 de &rea
Residencial construida en el uso. construida en el uso.

1. Elequipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que no
sean de uso exclusivo.

2. Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calculo de ECP se debe realizar
sobre el drea construida en el uso para cada uno de los usos planteados.

3. Las normas sobre equipamiento comunal privado para el uso residencial en las categorias de
Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios seran las adoptadas mediante
reglamentacion especifica. Entre tanto, aplican las previstas en el presente Manual.

4. No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencion 1, 2
y 3, regulados por las normas del tratamiento de Conservacion.

Fuente: Cuadro de destinacidon y exigencia de E.C.P. seglin Anexo 5. “Manual de Normas
Comunes a los tratamientos urbanisticos del Decreto Distrital 555 de 2021

La exigencia de Equipamiento Comunal Privado -ECP, y en lo que respecta con el proyecto
aprobado se verifica en los cuadros de areas propuestos.
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Fuente: Licencia de Construccion. Acto Administrativo. LC11001-3-24-0809

La reglamentacion del Equipamiento Comunal Privado -ECP, y en lo que respecta con el proyecto
aprobado de la Etapa 2, se proyect6 para el desarrollo de vivienda VIS

El proyecto aprobado corresponde a 1740 unidades de vivienda de Interés Social. VIS. De acuerdo
con la exigencia establecida se tendra en cuenta la siguiente relacion:

e CALCULO ECP.

1740 unidades VIS x 8,50 m2 x cada unidad de vivienda aplicable al nimero de viviendas que
exceda en cantidad a 150 = 14790 m2

EQUIPAMENTO % EXIGIDO MINIMO REQUERIDO PROPUESTO
ZONAS RECREATIVAS 40% 5916 M2 6007,81 M2
SERVICIOS COMUNALES 20% 2958 M2 6258,66 M2
RESTANTE (PROPUESTA) 5916 M2 2521,73 M2

El proyecto Arquitectonico planteo los porcentajes mininos de conformidad con los estdndares del
Equipamiento Comunal Privado. -ECP exigidos. Por lo tanto, los datos expuestos en area y en
porcentaje SE AJUSTAN a las normas de edificabilidad.

6. ASPECTOS DE LA QUEJA.

En virtud a la peticion presentada se establecen dos consideraciones fundamentales:

131



Anexo 2: Acta

1) “(...) sirvase revocar la licencia de construccion No. 11001-3-24-0809 del 8 de abril de 2024
expedida por la Curaduria Urbana No. 3 de la ciudad de Bogota por haber sido expedida con base
en una norma que no correspondia, es decir fue otorgada con oposicion manifiesta a lo indicado
en la ley, al permitir una construccion de 30 pisos en un predio de equipamiento en donde solo se
podia una altura de 5 pisos y mdximo 10 pisos para vivienda de interés social(...) Cita textual de
los peticionarios.

En lo que respecta con la edificabilidad permitida en el predio, es pertinente mencionar que, una
vez efectuado el estudio técnico, se logrd evidenciar que el proyecto cuenta con una licencia
urbanistica vigente. Es de indicar que este documento establecid las normas urbanisticas, las
obligaciones a cargo del urbanizador y se armonizaron otras disposiciones, con la aprobacion del
Plano de Alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal.

2), ademas de causar perjuicios graves con ella a terceros. Dado que no corresponde el proyecto
urbanistico con la norma aplicable (...)”. Cita textual de los peticionarios.

Debido a que en el predio actian varios procesos de licenciamiento y ante la presunta ejecucion de
obra de acuerdo con los anexos fotograficos descritos por los peticionarios, se considera importante
mencionar que en casos en donde existan comportamientos contrarios a la integridad urbanistica,
son de competencia de quienes ejercen la funcidon de control urbano, en este caso de la Alcaldia
Local y sus inspectores policia. Para tal fin se dispone del presente informe técnico a la autoridad
competente.

7. COMPONENTE JURIDICO. DE LICENCIAMIENTO.

7.1 LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-3-24-0809.

Es preciso indicar que el Acto Administrativo No 11001-3-24-0809. Ejecutoriado de fecha 29 de
abril de 2024. En su contexto describe lo siguiente:

“6. PRECISIONES:
(..)

DE CONFORMIDAD CON NUMERAL 4 DEL ARTICULO 266 DEL DECRETO 555 DE 221, EL
INDICE DE CONSTRUCCION PARA EL CALCULO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDE AL FACTOR 5 50 OESPUES DE DESCONTAR EL AREA CONSTRUIDA
DESTINADA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION VIS DEL INDICE DE CONSTRUCCION
EFECTIVO (ICe) (6 21) REGISTRADO EN EL NUMERAL 4.1 VOLUMETRIA. LITERAL J DEL
PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO - DE ACUERDO CON EL NUMERAL ANTERIOR LOS
INTERESADOS APORTARON CONSTANCIA DEL PAGO COMPENSATORIO DE OBLIGACION
URBANISTICA DE CESION EN SUELO PARA ESPACIO PUBLICO, MEDIANTE RECIBO
24990024659 EXPEDIDO EL 20249491 Y CANCELADO EL DIA 2024/0404
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Fuente. Acto Administrativo 11001-3-24-0809 -

Es importante para este punto remitirnos al Decreto 557 de 2023 “Por medio del cual se reglamentan
las Unidades de Planeamiento Local - UPL Britalia, Toberin, Usaquén, Niza y Torca que conforman el
Sector Norte, y se dictan otras disposiciones”. Asi, el articulo 11 de dicho decreto establece:

“Articulo 11. Zonas Receptoras de Obligaciones Urbanisticas. Los ambitos de los Proyectos
Integrales de Proximidad de que trata el presente decreto se consideran Zonas Receptoras de las
Obligaciones Urbanisticas definidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, para generar e
intervenir espacios publicos, equipamientos y otros soportes urbanos que fomenten la proximidad,
en particular en aquellas Unidades de Planeamiento Local que presenten déficit.”

Aunado a lo anterior, el predio objeto de licencia se encuentra un sector con tratamiento urbanistico
de CONSOLIDACION, asi el POT de Bogota, Decreto 555 de 2021 define: Articulo
308. Tratamiento urbanistico de consolidacion. Este tratamiento orienta y regula las actuaciones
urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de trazado y
edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras
de espacio publico y equipamientos existentes o planeados, mediante:

1. La cualificacion de la ciudad construida como una forma de reconocer su aporte a los valores que
embellecen y enriquecen la experiencia de lo urbano.

2. La generacion o recuperacion de espacios publicos vitales a traves de cargas urbanisticas, en
promocion de entornos mds seguros.”

En donde ademas el articulo 310 del nombrado decreto, establece las nomas de edificabilidad
aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion asi:

“Articulo 310.Normas de edificabilidad aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion.
Aplican las siguientes normas:

1. Los indices de ocupacion y construccion son resultantes de la aplicacion de las normas
volumétricas.

2. La altura en pisos que pueden alcanzar los predios es la indicada en los mapas CU-5.4.2 a CU
5.4.33 — “Edificabilidad maxima”, para cada una de las Unidades de Planeamiento Local, que
forman parte del presente Plan”

Del estudio de la documentacién aportada en el expediente, se determind que se definieron el
numero maximo de pisos permitidos en la licencia urbanistica vigente identificada mediante acto
administrativo No 11001-3-23-0431 del 26 de enero de 2023, definiendo una altura maxima de 130
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metros, dentro de la que se enmarcan los 30 pisos de altura para las unidades de vivienda
multifamiliar.

De la solicitud de revocatoria directa recibida por la sefiora Jessica Walteros, se destaca dentro del
escrito lo siguiente:

“De la lectura del articulo 94 del POT claramente se desprende que la construccion de un conjunto
residencial de 30 pisos no hace parte de los servicios del Sistema del Cuidado y de servicios
sociales.

2.1.8. De otra parte, el articulo 176 establece las condiciones de edificabilidad y volumetria de los
equipamientos existentes y nuevos y las condiciones para mezcla de usos con estos equipamientos
v sus nuevas edificaciones.

2.1.9. Asi mismo, el Anexo 5 actualizado por el Decreto Distrital 603 de 2022 establece en el literal
A. Altura maxima de las edificaciones en usos dotacionales, del numeral 3.1.1. Altura de las
edificaciones, 3.1. Elementos de volumetria, lo siguiente:

“Para equipamientos existentes se aplican las disposiciones contenidas en el articulo 176 del
Decreto Distrital 555 de 2021. Estos equipamientos pueden ser objeto de ampliaciones hasta 5
pisos, o hasta la altura permitida en el respectivo tratamiento en caso de que sea mayor.

En equipamientos nuevos, en complemento del articulo 176 del Decreto Distrital 555 de 2021, la
altura permitida de la edificacion _es de cinco (5) pisos. La altura de la_edificacion puede ser
superior a 5 pisos en los casos en que ésta sea prevista en el respectivo tratamiento. Las demds
normas de volumetria se aplican con base en la altura prevista por la norma.

La altura mdaxima de la edificacion para uso dotacional, cuando ésta se encuentre limitada
normativamente por numero de pisos, equivaldra a la siguiente formula: (Altura maxima de la
edificacion = Altura en pisos X 4,60 m). Esta disposicion podra ser objeto de modificacion bajo la
adopcion de los estandares de calidad espacial previstos en el articulo 174 del Decreto Distrital
555de2021.”

En _conclusion, la_altura maxima permitida para proyectos que desarrollen usos dotacionales
nuevos, con o sin mezcla de usos, es de 5 pisos o en caso de que el mapa de edificabilidad seriale
altura superior para estos predios, se podrd alcanzar dicha edificabilidad.”

Es pertinente sefialar para este punto que el nimero de pisos maximos establecidos por el Art. 176
en el literal b) del numeral 2 y que la solicitante cita asi:

“2. Equipamientos nuevos. En equipamientos nuevos la edificabilidad y volumetria se desarrollara
segun las siguientes situaciones.

a En equipamientos que se localicen en cesiones urbanisticas destinadas a equipamientos o usos
dotacionales, area de actividad de Grandes Servicios Metropolitanos, manzanas completas, o en
predios o globos de terreno superiores a 5000 m2, la altura maxima sera la resultante de aplicar
las normas comunes a todos los tratamientos sobre volumetria del presente Plan.

b. En equipamientos, que no estén en la situacion del literal anterior, tendran en cuenta las
siguientes condiciones:
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i) Los equipamientos que se localizan en zonas de tratamientos de consolidacion o mejoramiento
integral, la edificabilidad serd la determinada por las normas urbanas del tratamiento respectivo,
en todo caso, la altura de la edificacion podrd llegar al menos a 5 pisos.”

Si bien el equipamiento al que hace referencia la solicitante y objeto de Licencia de Construccion
No. 11001-3-24-0809 fue otorgado con un nimero maximo de 6 pisos, es importante ACLARAR
que el equipamiento que se licencia corresponde a un EQUIPAMIENTO COMUNAL
PRIVADO segtn lo especifica la propia licencia, de construccién sin embargo, el equipamiento
que regula el articulo 176 es del equipamiento tendiente a prestar servicios del sistema de cuidados
y servicios especiales, item que no se cumple para este caso concreto.

Se concluye de lo anterior que del estudio en el caso 2501 se encontr6 que tanto el Acto
Administrativo LC 11001-3-24-0809 como las demas actuaciones urbanisticas de la Curadora
Urbana No. 3 y/o Juana Sanz y en lo que respectaba al componente de ingenieria se encontraban
AJUSTADOS a las normas urbanisticas vigentes.

7. POSIBLES COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA.

De la consulta de la siguiente imagen consultada a través de la plataforma Google Maps, para el
predio ubicado en la direccion Carrera 62 No. 165 A-75 Chip AAAO0128LDBS y numero de
Matricula Inmobiliaria 050N20929360, en donde segun la queja presentada, “De acuerdo con el
recorrido realizado, se evidencio que, en la zona de los sotanos ubicados en la zona norte del conjunto, se
presentan darios a elementos como muros divisorios en mamposteria, los cuales presentan grietas de mas
de 1 cm de ancho, asi como, grietas en la placa de contrapiso de los parqueaderos como se evidencia en
las siguientes fotografias. De acuerdo con lo anterior, se evidencia riesgo de colapso de los elementos
colindantes con la obra en ejecucion, como medida inmediata por parte de la constructora se han colocado
apuntalamientos de soporte de la placa superior, sin embargo, a la fecha de la visita no se evidencian
grietas ni fisuras en la placa superior ni en los muros de concreto. (esto al 16 de julio de 2024)

» Subestacion Electrica. Adicionalmente, las deformaciones que se estin presentando en la placa de
contrapiso del sotano han afectado el funcionamiento de las puertas de los depdsitos, han ocasionado
escalonamientos en los parqueaderos y el hundimiento de la zona donde estd ubicada la subestacion
eléctrica, bloqueando el acceso a esta zona, se tiene pendiente abrir la subestacion y revisar la posible
afectacion de equipos y su funcionamiento."
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-’" w
Fuente: https://maps.app.goo.ql/yvZk5JTy27RKAgaFA

Es importante tener en cuenta que la ultima imagen captada por la plataforma Google Maps es del
mes de mayo del afio 2024 en donde se evidencia la construccidon que se anexa a continuacion, sin
embargo de acuerdo con la Ley 1801 de 2016, la verificacién de control urbano compete a las
inspecciones de policia, por lo cual se le corre traslado a esta entidad para la respectiva verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas vulnerada; tal y como lo menciona el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art. 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que
establece:

ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales
o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con
el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas
y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades
atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden
Jjuridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la
sociedad en general”. (Sublimelas fuera de texto).

En virtud de lo anterior, se considera relevante citar el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016:

“COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso
y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo
tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.
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B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico.

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas
de influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores
culturales por los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no
autorizados en licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

(...) (Negrilla fuera del texto)”

De acuerdo con lo evidenciado en el estudio técnico del caso, junto con la informacion
suministrada por el peticionario, el comportamiento del propietario o titular del inmueble y la
ejecucion de la construccion podria estar enmarcada en el numeral 1 del literal A del articulo 135
de la ley 1801 de 2016, sin embargo esta es una presuncion la cual deberia ser verificada por el
Alcalde local y su inspeccion de policia, en consecuencia, es pertinente remitir copia del informe
técnico para que las entidades llamadas a cumplir esta funcién de control urbano y evitar
afectaciones al urbanismo.

8. COMPONENTE JURIDICO.

Licencia De Construccion en modalidad de Obra nueva, Demolicion Total, Cerramiento Acto
Administrativo 11001-3-24-0809 con fecha de Expedicion 08 de abril de 2024 y fecha de
Ejecutoria 29 de abril de 2024, Expediente 11001-3-23-1686.

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-3-23-1686 del cumplimiento procedimental
descrito en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacion en la aprobacion de la
licencia de construccion acto administrativo 11001-3-24-0809 se pudo evidenciar lo siguiente:

8.1 TITULARIDAD.

Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizard sobre un (01) predio,
identificado con el folio de matricula SON-20929360, predio que fue evidenciado en el formato de
radicacion de solicitud de licencia de fecha 29 de octubre de 2019:

137



Anexo 2: Acta

2. INFORMACION SOBRE EL PREDIO
(Marcar con una X en la casilla correspondiente y llenar los espacios con letra imprenta)

2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA
WCTUAL PNTERIOR(ES)
KRGEZYMSATS /

rz No. MATRIC INMOBILIARTA ﬁ.; No. IDENTIFICACION CATASTRAL

SON-TEISI . % AAAD " 28L D05

7T 7 T+

ol : -1 —R— -

Folio No 01 del expediente 11001-3-23-1686

Ahora bien, al verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente S0N-20929360, se
realiza la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el
expediente se evidencio lo siguiente:

Estudio de Titulos

Folio de Matricula Chip Propietario.
Anotacion 1 - FIDUCIARIA COLMENA S.A
50N-20929360 AAAQ0128LDBS VOCERA DEL PATRIMONIO  AUTONOMO
FIDEICOMISO COLINA RESERVADO

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es de la persona juridica
FIDUCIARIA COLMENA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
COLINA RESERVADO, representada legalmente por la sefiora Diana Pedraza Isaza,
posteriormente se solicita autorizar el cambio de titular del Acto Administrativo No. 11001-1-23-
0431 del 26 de enero de 2023 a la sociedad Buen Vivir S.A.S en calidad de Fideicomitente del
Patrimonio Auténomo Fideicomiso Colina Reservado sobre el predio ubicado en la Carrera 62 No.
165A-75 quienes son los solicitantes del Acto Administrativo de Licencia de Construccion a través
de apoderado, por lo cual, segun lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077
de 2015

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud”

De acuerdo con lo anterior, los licenciatarios que ostentan la calidad de propietarios del predio
realizo la solicitud de Licencia de Construccion a través de los seflores Leonardo Arévalo, Roberto
René Guzman y Maritza Monsalve Bautista segun poder especial otorgado por el sefior Guillermo
A Taborda representante legal de la Constructora Buen Vivir S.A.S en la Notaria 44 del Circulo de
Bogota., en tal sentido el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé quiénes
podran ser titulares de las Licencias de Construcciéon y del Acto de Reconocimiento de
Edificaciones, en tal sentido este procedimiento se AJUSTA a la normatividad legal vigente al
respecto

8.2 NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES
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Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-
3-23-1686, informa de la existencia los predios colindantes con el fin de que cumplan con articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto

de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogota los linderos
que comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.

Carrera 62 No.165A-75
Localizacion Mapas Bogota

De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-3-23-1686 y se pudo evidenciar la
citacion a vecinos colindantes el dia 30 de octubre de 2023 asi:
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Folios No 238 al 240 del expediente 11001-3-23-168

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia realizo las citaciones correspondientes con los
predios con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido
el 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé que cuando no se pueda realizar la
citacion formal, podra realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se
AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto

8.3 VALLA AMARILLA
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En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencid la disposicion de la
Valla Amarilla:

Eaxtn vl
articulo 226.1.22 1 Decreto 1077 s 2015, -.ud-ban-a‘—mod

Folio No 228 y 229 expediente 11001-3-23-1686

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
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urbanistica, indicando el niimero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés social, se
instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde
la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta”

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra

AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015.

8.4 ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 11001-3-23-1686, en
fecha 19 de octubre de 2023:
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Folios No 231 al 233 del expediente 11001-3-23-1686

En el mismo se realizan observaciones arquitectdnicas, juridicas e ingenieria, que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente, los
solicitantes de licencia, realizan solicitud de prérroga en fecha 23 de octubre de 2023, a lo cual la
Curaduria Urbana dio respuesta e informé de la aprobacion siendo como fecha limite de la prorroga
el dia 27 de diciembre de 2023, término en el cual se dio respuesta y ajuste por parte de los
solicitantes de licencia de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015 modificado con el Decreto Nacional 1203 de 2017, es por ello que en este tramite de
licencia, se encuentra AJUSTADO a la normatividad legal vigente.

9. SOLICITUD DE REVOCATORIA DIRECTA CONTRA ACTO ADMINISTRATIVO
NO. 11001-3-24-0809 DEL 08 DE ABRIL DE 2024.

Como se expuso en el aparte de hechos, El dia 29 de octubre de 2024, la sefora Jessica Lorena
Walteros present6 solicitud de revocatoria directa contra la licencia de construccion N° 11001-3-
24-0809 del 8 de abril de 2024 expedida por la Curaduria Urbana N° 3, para el proyecto Colina
Reservado Club House, ubicado en la carrera 62 N°. 165 A -75, Barrio Gilmar de la ciudad de
Bogota alegando que se habria expedido en contravia a las normas urbanisticas vigentes. En un
primer momento se aleg6 que la licencia contrariaba las normas urbanisticas que reglamentan tanto
la ciudad de Bogotd en el POT de Bogota (Decreto 555 de 2021) como las que reglamentan la
UPL 8: Britalia, Decreto 557 de 2023, ademas se alegaron dafios estructurales en edificaciones
colindantes derivadas de las construcciones que se realizaron amparadas en la Licencia de
Construccion No. 11001-3-24-08-09 del 08 de abril de 2024.

El dia 7 noviembre de 2024, mediante el radicado N°1-2024-60421 de la Secretaria Distrital de
Planeacion, la sefiora Carolina Sarmiento Galindo, identificada con cédula de ciudadania.
52.421.518, presento solicitud de revocatoria directa contra el mismo Acto Administrativo 11001-
3-24-0809 del 8 de abril de 2024, por medio del cual se otorgd, Licencia de Construccion en la
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modalidad de obra nueva, demolicion total y cerramiento, en calidad de habitante del sector donde
se desarrolla el proyecto Urbanistico Colina Reservado Club.

El dia 20 de noviembre de 2024, mediante el radicado n° 1-2024-63438 de la Secretaria Distrital
de Planeacion, la sefiora Maria Edilia Botero Sanchez, identificada con cedula de ciudadania
25.009.047,también presento solicitud de revocatoria directa contra el citado Acto Administrativo
11001-3-24-0809 del 8 de abril de 2024, por medio del cual se otorgo, Licencia de Construccion
en la modalidad de obra nueva, demolicion total y cerramiento, en calidad de vecina del sector en
donde se desarrolla el proyecto urbanistico Colina Reservado Club.

El dia 20 de diciembre del 2024, mediante el radicado n° 1-2024-68083 de la Secretaria Distrital
de Planeacion, la sefiora Maria Elena Arango Gallego, identificada con cedula de ciudadania
51.788.064, igualmente presentd solicitud de revocatoria directa contra el mencionado Acto
Administrativo 11001-3-24-0809 del 8 de abril de 2024, por medio del cual se otorgd, Licencia de
Construccion en la modalidad de obra nueva, demoliciéon total y cerramiento, en calidad de
Administradora Conjunto Residencial Tierra Colina y coadyuvante en el tramite de revocatoria.

Ademas, la Secretaria Distrital de Planeacion no fue notificada de auto admisorio de demanda
contra el Acto Administrativo 11001-3-24-0809 del 8 de abril de 2024, de acuerdo con la
constancia emitida por la Direccion de Defensa Judicial de la Secretaria de Planeacion de Bogota,
ademas luego de haber revisado la base datos de la dependencia y el Sistema de Informacion de
Procesos Automaticos del SIPA, no obra recurso de apelacion contra el Acto Administrativo
11001-3-24-0809 del 8 de abril de 2024.

La Secretaria de Planeacion de Bogota emitio Resolucion No. 2140 del 2024 “Por la cual se resuelve
una solicitud de revocatoria directa interpuesta contra el Acto Administrativo 11001-3-24-0809 del 8 de
abril de 2024, por la cual se otorgo Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva, demolicion
total y cerramiento, expedida por la Curadora Urbana 3.”

Asi en la parte motiva de dicha Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion afirma que
conforme al articulo 94 de la Ley 1437 de 2011, dispone:

“Articulo 94. Improcedencia. La revocacion directa de los actos administrativos a solicitud de parte
no procedera por la causal del numeral 1 del articulo anterior, cuando el peticionario haya
interpuesto los recursos de que dichos actos sean susceptibles, ni_en relacion con los cuales haya
operado la caducidad para su control judicial”. (Negrillas y sublimelas fuera de texto)

Asimismo, en relacion con la improcedencia de la revocatoria directa de los actos administrativos,
presentada a solicitud de parte, el Honorable Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccion Segunda, Subsecciéon “B” en sentencia del 15 de agosto de 2013,
radicacion numero: 25000-23-25-000-2006-00464-01(2166-07), consejero ponente Gerardo
Arenas Monsalve, sefial6 lo siguiente:

“(...) 2. Improcedencia de la revocatoria de actos administrativos, articulo 94 de la Ley 1437
de 2011.

El articulo 70 del derogado Decreto 01 de 1984 establecia que no podia solicitarse, en general, la
revocatoria de los actos administrativos siempre que el interesado hubiera hecho uso de los
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recursos de la via gubernativa. No obstante, lo anterior, en el nuevo codigo, articulo 94, tal
prohibicion se conserva unicamente respecto de la primera causal de revocatoria, a saber, cuando
sea manifiesta su oposicion a la Constitucion Politica o a la ley y, en términos generales, se erige
la prohibicion de solicitar la revocatoria cuando haya operado el fenomeno de la caducidad
frente al acto administrativo, sin importar la causal que se invoque para su revocatoria.

Bajo estos supuestos, en vigencia del nuevo Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo el interesado en obtener la revocatoria de un acto administrativo
podrd solicitarla entre su ejecutoria y la oportunidad para hacer uso del medio de control
correspondiente, o hasta la eventual notificacion del auto admisorio como se vera mas adelante
(...)” (Sublinea y negrilla fuera de texto).

De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo y lo sefialado por el Consejo de Estado, actualmente la revocatoria
directa adelantada a solicitud de parte es improcedente por cualquiera de las tres causales sefialadas
en el articulo 93 de la Ley 1437 de 20112, cuando ha operado la caducidad del medio de control
judicial.

El despacho ademds argumenta que:

“Revisado el expediente, se observa que el Acto Administrativo 11001-3-24-0809 de 8 de abril del
2024, otorgo Licencia de Construccion, en la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento para el predio ubicado en la Carrera 62 165 A 75, CHIP AAA0128LDBS, matricula
inmobiliaria 50N-20923960, quedo ejecutoriado en fecha veintinueve (29) abril de 2024, como consta
en el acto administrativo, obrante a folio 400 y 410 de la carpeta 3-23- 1686 del expediente
administrativo de la licencia de construccion.

Asi las cosas, teniendo en cuenta que el medio de control judicial procedente es el de nulidad y
restablecimiento del derecho, el cual caduca a los cuatro meses siguientes contados a partir del dia
siguiente de la publicacion, notificacion, comunicacion o ejecucion del acto, segun el caso, conforme
lo disponen los articulos 138 y 164 de la Ley 1437 de 2011, el término de caducidad se cumplio
transcurridos cuatro (4) meses después de su ejecutoria, esto es, el veintinueve (29) agosto de 2024.

Conforme a lo expresado en los parrafos precedentes, se tiene que al momento de presentarse las
solicitudes de revocatoria directa contra el Acto Administrativo 11001-3-24-0809 de 8 de abril del
2024, ante la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante los radicados n° 1-2024- 59103 el 29
octubre de 2024, el radicado 1-2024-60421 de 7 de noviembre de 2024 , el radicado 1-2024-63438
del 20 de noviembre del 2024, y el radicado 1-2024-68083 de 20 de diciembre de 2024, ya habia
operado la caducidad del medio de control judicial, establecido por la ley en relacion con los actos
administrativos objeto de estudio.”

De lo anterior se concluye, que los interesados contaban con cuatro (4) meses contados a partir de
la fecha de ejecutoria del Acto Administrativo de Licencia de Construccion No. 11001-3-24-0809
que se efectud el dia 29 de abril de 2024; por consiguiente, hasta el dia 29 de agosto de 2024 se
podria haber ejercido el medio de control judicial del Acto Administrativo que para el caso
concreto era el de nulidad y restablecimiento del derecho. Sin embargo, la primera solicitud de
revocatoria directa del Acto Administrativo se realizo por la sefiora Jessica Walteros el dia 29 de
octubre de 2024, habiendo transcurrido dos (2) meses desde que operara la caducidad del Acto
Administrativo, es por lo anterior que se encontré improcedente las varias solicitudes de

revocatoria directa contra el Acto Administrativo.
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En consecuencia, debe negarse por improcedente las solicitudes de revocatoria directa contra el
acto administrativo en cita, habida cuenta que ha caducado el término para la interposicion de la
accion legal correspondiente para el control de legalidad contra el acto administrativo.

10. COMPONENTE DE INGENIERIA
Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y de las
Memorias de Célculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de las licencias de

construccion LC 11001-3-24-0809 y 11001-3-24-1128 en sus respectivas modalidades.

ESTUDIOS DE SUELOS:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No.
11001-3-24-0809, se encuentran (2) Tomo del Estudio de suelos sobre el cual se describen las
condiciones geotécnicas del predio.

Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS
ESTUDIOS GEOTECNICOS”, desde el Esquipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:

PROYECTO:

El proyecto contempla la ejecucion progresiva de varias edificaciones distribuidas en dos etapas.
La primera etapa comprende la construccion de un templo de tres niveles con un nivel de sétano,
una zona de servicios conformada por tres niveles sin sotano y un area comercial de dos niveles
también sin sotano. La segunda etapa incluye la edificacion de cuatro torres de vivienda de 30
niveles cada una sin s6tano, un salon comunal de seis niveles que incorpora un semisétano y dos
niveles de sotano, asi como una plataforma estructural con semis6tano y dos niveles de sétano,
destinada a complementar la funcionalidad del conjunto.

i ESTUDIO DE SUELOS

‘GIOVANNY VEGA ARIAS 3
INGENERO
~ TP 2520267201
PARA EL PROYECTO COLINA'RESERVADO S ETAPAT |_
UBICADO EN LA CALLE 167 CON CRA 62 EN LA'CIUDAD DE
BOGOTA D.C. PARA EL PROYECTO COLINA RESERVADO — ETAPA 2
UBICADO EN LA CALLE 167 CON CRA 62 EN LA CIUDAD DE
BOGOTAD.C.

EYRS 18782 -2- ETAPA - TYRADOT UABANO 3
]

e
SENORES: {ues Protesonat;__ _Alr
CONSTRUCCIONES BUENVIVIR TATANA BEvakia. 3

ATN; DR. WALTER FLORES SOLER %’%

BOGOTA, D.C., AGOSTO 18 DEL 2023

Estudio de Suelos para la Etapa 1 y 2

g1-3.23-1688

1
EYR-S 18782-2 - ETAPA 2 1

SENORES:
CONSTRUCCIONES BUENVIVIR
ATN; DR. WALTER FLORES SOLER

LC 11001-3-24-0809 /LC 11001-3-24-1128
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Tabla 1. Estructuras Etapa 1

! Cargas
‘Estructura Distribuidas (t/ml) Puntuales (t)
Templo 3 pisos y s6tano 156.6 159.1
Servicios 3 pisos 9.0 90.0
Comercio 1 piso 3.9 35.4

Tabla 2, Estructuras Etapa 2_ ..,

Cargas
Estruct Distribuidas (t/ml) | Puntuales (t)
4 torres de 30 pisos 105.0 840.0
Salén social 6 pisos, semisétano y 2 sétanos 33.8 337.5
Plataforma semisétano y 2 sétanos 13.5 134.8

Estudio de Suelos para la Etapa 1 y2 Proyeccion de cargas

=

/

ROA%B A% LRAaY

Etapa 1
Estudio de Suelos planta general de Etapas 1 y 2

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10
“CLASIFICACION DE UNIDADES”, corresponden a CATEGORIAS BAJA, MEDIA,
ESPECIAL, ello segin las caracteristicas de cada edificacion discriminadas por etapas:
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Torre

. | Etapa2 ]{

= | Etapa 2

‘Salén social

[ !Etapa 1 - 7}

Templo =

Figura 4 Corte

Estudio de Suelos corte general de Etapas 1y 2

Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias

Categoria de la
unidad de
c .

Segun las cargas maximas de servicio

Segun los niveles de
en columnas (kN)

construccion

Baja Hasta 3 niveles Menores de 800 kN

Media Entre 4 x 10 niveles Entre 801 F 4,000 kN
K !a Entre nivele: Entre 4, A
|- o T VA —]

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria Baja, Media, especial)

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo
las categorias del proyecto se obtiene:
Tabla H.3.2-1

Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja

Categoria Media

Categoria Alta

Categoria Especial

Profundidad Minima de
sondeos: 6 m.

Numero minimo de
sondeos: 3

Profundidad Minima de
sondeos: 15 m.
Numero minimo de
sondeos: 4

Profundidad Minima de
sondeos: 25 m.
Numero minimo de
sondeos: 4

Profundidad Minima de
sondeos: 30 m.
Numero minimo de
sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categorias Baja, Media y especial)

El Estudio de Suelos reporta para la caracterizacion del terreno, la realizacion 31 sondeos con
profundidades entre Z = -4.0 m y -70.0 m, utilizando métodos de percusion, lavado y barrenacion
manual. Complementariamente, se ejecutaron 8 sondeos con piezocono (CPT) hasta 25.0 m de
profundidad, y se llevaron a cabo dos ensayos de caracterizacion con lineas de refraccion sismica,
Se CUMPLE con lo dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo H de 1a NSR 10.
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sl — (T~

70.00 25.00

- 8.00 800

55.00 . 6.00
NN > 66 25.00 4.00
;;’ggy noadl 1 7 25.00 4.00
RN 3 A7 : 31.00 4 6.00
) o 2l 8.00 6.00
Ocaino 25.00 6 6.00

4 25.00 6.00
70.00 8 6.00

25.00 g 6.00

25.00 0 6.00

- 26.00 36.00

60.00 =

Localizacion de los sondeos LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

A Etgféi_j !Etapa 2 i T
® EHE) GEH @R

:

EEREET

Z77JRelleno [ZZ7F)Limo orgénico Arci mo arenoso con [Z7 7] Arcilla arenosa
heterogéneo turba1t con turba
[ET)Limo arenoso  [FE7]Arena limosa “=Arcilla arenosa  [FZ]Arcillolita
con turba 2

Perfil Estratigrafico LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

e GEOLOGIA: El estudio de suelos cuenta con el analisis- Geomorfoldgico el cual ubica el
proyecto en zonas conformadas por arcillas turbas y arenosas. CUMPLE con la

caracterizacion de suelos.
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Unidndes Cronoestratigréficas

|

Dia A 27 Montes, N , complisdores. 2015, hep 2 SEIS

Figura 5 Recorte Mapa Geolégicbo de Colombia tomado del mapa geoldgico de Colombia.

Caracterizacion Geotécnica Estudio de Suelos LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

o Parametros de Disefio Sismico: Fl estudio geotécnico efectuado CUMPLE con la validacion
de pardmetros dispuestos en el “Decreto 523 de 2010 Microzonificacion Sismica de Bogota”,
se establecid el suelo en un perfil F, zona Lacustre 100.

Tabla 22. Parametros de disefio sismico.

actor “acustre - 100

Coeficiente de amplificacion que afecta la aceleracién en la zona de periodos

cortos, Fa. 1.30
Coeficiente de amplificacion que afecta la aceleracién en la zona de periodos 3.20
intermedio, Fv.

Periodo Corto, Te (s). ; 1.68
Periodo Largo, Ti.(s). - 4.00
Aceleracién horizontal pico efectiva del terreno en suéerﬁcie (9), Ao. 0.20

Parametros de Disefio Sismico Estudio de Suelos LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

o Sistema de fundaciéon: El documento presenta la propuesta de cimentacion para cada una d
delas edificaciones del proyecto. Adicionalmente contempla los asentamientos totales para
cada edificacion:

TORRES: El geotecnista responsable contempla pilotes pre-excavados con un didmetro que oscila
entre 0.60 y 1.20m con una longitud de Z = -55m a partir de la losa de contrapiso.
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TR Capacadad pllotes (t) SR
l "°“9"“‘('::;ém°"°s 0.6 0.7 08 0.9 1.0 14 1.2 ‘}
[ 55.0 17318 | 235.72 | 307.88 | 380.66 | 481.06 | 549.87 | 605.40

En caso de ser requerido el disefio a traccion de los pilotes, deberan reforzarse en

toda su longitud y disefiados para las capacidades se resumen a continuacion:

Tabla 3. Capacidad a traccion de los pilotes

Capacidad pilotes (t) S
L°"_9"“'}“"‘:)'ame"°s 08 07 | 08 | 09 1 10 14| 12
56.0 147.20 | 200.36 | 261.69 | 331.21 | 381.72 | 419.89 | 458.06

Capacidad de los pilotes LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

Asentamientos de las Torres: Siguiendo el método de POULOS & DAVIS, se evidencia el
calculo de asentamientos totales que varian entre 6 y 10 cm. CUMPLE con validacion de

asentamientos.
.. Tabla 13. Asentamientos elasticos para grupos de pilotes - torres

e ASENTAMIENTOS PARA GRUPOS DE PILOTES (cm)
EspaclamientolDlametro (m | 06 07 | 08 ! 09 100 2
250 | 37 |48 | 59 | 72 | 85 |94 101
3p 35 45 56 s 8 e 1 89 | 95
40 32 4.1 5.1 81 | 87
T 50 | 30 3.9 4.9 9 70 77 | 83

ilustrados.

!

Nota: Los antericres valores corresponden elementos con los dlémetros y espaciamientos

Asentamientos LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

Sistema de fundacion salon social de seis pisos con semisétano y 2 sétanos: El Estudio de suelos
contempla pilotes per-excavados de 0.5 m de diametro y con una longitud de Z = -35m. Se
estimaron las capacidades maximas admisibles:

Tabla 14. Capacldad pilotes Salon social.

Capacldad pllotes (t)

~Longitudidiametros (m) | 0.5 06 | 07 .08

35.0 49.07 58.88 68.69 78.51
36.0 5064 | 60.77 7090 | 81.03
- 370 68.32 81.98 95.64 109.31
38.0 8599 | 103.19 | 120.39 137.58
N 39.0 110366 | 12440 | 14513 | 165.86
| 40.0 11479 | 137.75 | 160.71 183.67

Capacidad de los pilotes salon socml LC1 1001 3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

Asentamientos del salon social: Siguiendo el método de POULOS & DAVIS, se evidencia el
calculo de asentamientos totales que varian entre 3 y 5 cm. CUMPLE con validacion de

asentamientos.
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Plataforma con semisétano y 2 soétanos: El geotecnista contemplo pilotes de 0.50 m de didmetro

y con longitud de Z = - 25m

Tabla 17. Capacidad pilotes — plataforma.

Capacidad pilotes (t)
- Longitud\diametros (m) 0.5 0.6 e ES 08
25.0 39.46 | 47.57 5574 | 63.99
'''' 26.0 41.29 | 4976 58.30 66.91
27.0 43.42 51.95 | 60.86 69.844}
28.0 44.94 54.15 63.42 72.76
29.0 46.77 56.34 ‘_ 65.97 75.68 |
300 4860 | 5853 | 68.53 78.61 |

Capacidad de los pilotes plataforma LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

Asentamientos de la plataforma: Siguiendo el método de POULOS & DAVIS, se evidencia el
calculo de asentamientos totales que varian entre 5 y 8§ cm. CUMPLE con validacion de

asentamientos.

CALCULO SIMPLIFICADO DE

OR CONSOLIDACION

DIMENSIONES DE LA ESTRUCTURAEN mt
SUPERFIOE - =
2/3|Lp ﬁ
~y

1

Donde: ;

Cr; fyo+ O ]

=H. % T * | og ( Zwo 5
St O (1+ed) 8 Aatyg = k o
ESTRATO PARAMETRO ) ASENTAMIENTO

» H Y » o u o a0 5

# PROFUNDIDAD (m) o o |
v m | ey | Wiy | ety | fymty | ) (e -
139 | 13 516 | 348 91 | 50 42 00 000"
7.0 LSS 011 294 269 154 15 00 U.m
145 | 141 012 | _a07 397 262 B5 21 306
0 | 30 | 17 002 | 0s9 | @0 | 349 301 19 610
EETY T 004 | 067 | 959 505 55 15 09
T35 21 004 | 052 | 1565 | 713 &2 12 018

X5y

Asentamientos de la plataforma LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

e Drenajes: El Estudio de Suelos contempla la proyeccion del manejo de aguas para las distintas
zonas del proyecto. Para las areas correspondientes a torres sin sotano, se establece la
implementacion de drenajes superficiales con el fin de evitar que el agua de escorrentia alcance

el nivel de fundacion.

En sectores que incluyen semisdtano y dos sétanos, como el salon social y la plataforma, no se
prevé la construccion de drenajes bajo la losa, dado que el disefio geotécnico incorpora una
placa completamente estanca que previene asentamientos por consolidacion. No obstante, con
el proposito de evitar acumulaciones de humedad, se proyectard una losa falsa sobre la losa
estructural, incorporando un sistema de drenaje intermedio conformado por un lecho de grava
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de 8 cm de espesor, sobre el cual se fundira la sobrelosa con el espesor especificado por el
disefiador estructural.

Excavaciones: El Estudio CUMPLE con las recomendaciones para el proceso de excavacion
de los sotanos. Se establecieron pantallas empotradas, ello tomando como criterio andlisis de
fallas de fondo hasta una profundidad de z = -9.60m.

Tabla 20. Analisis de falla de fondo

Etapas de ancho FS - Fallade fondo1 | FS - Falla de fondo1 | FS -Falla de fondo 2
maximo (m) semi-sétano sé6tano sotanos
10x 10 2.388 1.447 0.794
8x8 2.392 1.449 0.796

Analisis de falla sistema de s6tanos LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

0.00m
o
* NF=200m
_ , Semi-stano28,78UM G
Empotramiento de pantaila cuando la. Empotramiento de pantalla cuando la )
excavacion no ncluye viga de borde excavacion incluye viga de borde
Pantalia Pantalla
— 1er. Sétano 38,291/
o L -6.65m
g g
8 8
3 3
© © VI
®
5 2 2do. Sotano A,
5 % : 960m
S S
= Sétanos —
° -t N 1 ::
5 Empolramiento medido desde la cola o \Vma do borde -
E inferior de la placa de conliapise § -
g £ -
g g
£ 3 ™
w o 1
— 1 5 -
- >
: e . H
Figura 16 Esquema empotramiento de la pantalla. -0.98 t/m :J_1g.20 m

Proyeccion de pantallas empotradas y Diagrama de empujes LC11001-3-4-24-0809 / 11001-3-24-1128

Analisis de Estabilidad del Proyecto: En la evaluacion final del proyecto, se modelaron las
condiciones considerando cargas del edificio proyectado, edificaciones vecinas, muros
propuestos y nivel freatico. Se obtuvieron factores de seguridad de 4.26 en condicion estatica
y 3.69 en condicién sismica (Ao = 0.20 g segtn el Decreto 523 de 2010), los cuales cumplen

con los requisitos establecidos por la NSR-10.

Plan de seguimiento y monitoreo: El Estudio de suelos proyecta seguimiento de niveles y
control de excavaciones, con el uso de inclinometros como herramientas de medicion.

Adicionalmente, se contemplan controles topograficos y el uso de piezdmetros en estructuras

colindantes al proyecto. CUMPLE.
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o Acelerografos: se evidencia el cumplimiento del Capitulo A.11.2 del “Reglamento
Colombiano de la construccion sismo resistente”, el proyecto contempla el uso de instrumentos
Sismicos.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas
de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 Arq. Juana
Sanz Montafo, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que hacen parte del proyecto licenciado, se identifican
memorias de célculo independientes para cada una de las edificaciones que lo conforman. En
atencion a lo anterior, la Secretaria Técnica de la Comision procedid a verificar el cumplimiento
de los criterios establecidos en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
(NSR-10).

TORRES:
El proyecto estructural de las torres se soporta en memorias de célculo para edificaciones de 30

pisos y cubierta, con sistema estructural conformado por muros de rigidez en concreto reforzado
para las direcciones Xy Y.

Las estructuras fueron disenadas con Capacidad Especial de Disipacion de energia (D.E.S), Grupo
de uso I=1.0, y cimentacion tipo pilotes pre-excavados.

CONFIGURACION ESTRUCTURAL:

® ®

9 ® 00
I :

i B

Torre tipo 1 Memoria de Caleulo LC11001-3-4-24-0809
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[CNCIOMCICICIONE

® P60 OO

Torre tipo 2 Memoria de Calculo LC11001-3-4-24-0809

Tipo "C" Tipo "Cajon" Tipo "T" Lineal

Caracteristicas de los muros empleados para el sistema estructural de la edificacion LC11001-3-4-24-0809

ANALISIS DE DISENO TORRES 1 AL 4

CARGAS: Elmodelo implementado en el disefio contempla cargas vivas de 180 kgf/m?2 para
uso residencial. Igualmente se calcularon las cargas muertas y se desarrollaron las respectivas

combinaciones de carga. CUMPLE TITULO B NSR 10.

| provecro FECHA CALCULO
COLINA RESERVADO TORRE 1
CONTENIDC CARGAS PLACA e = 10cm JACN.
(Pisos 6-7,12-14,19-21,26-28)
AVALUO DE CARGAS Espesor de placa(t) 0.10 (m)
Altura placa (h)= 0.20 (m)
Viguetas (b)= 0.00 (m)
ion (S)= 0.00 (m)

SISTEMA INTERNACIONAL

DEUNIDADES
PESO PROPIO PLACA 2.400 kN/m2
MUROS SOBRE PLACA 0.400 kN/m2
ACABADOS 0.800 KN/m2
CARGA MUERTA (CM)= 3.600 kN/m2
! ICARGA VIVA (CV) = 1.800 kN/m2 I
CARGA TOTAL (CT)= 5.400 kN/m2

CARGA ULTIMA (CU) =

Estimacion Total de cargas segun las disposiciones de la LC11001-3-4-24-0809
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DISENO SISMICO: La memoria describe los espectros de disefio para cada torre al igual

que los

ANALISIS SISMICO SEGUN NSR 10

Torre No 1

Torre No 2

Torre No 3

Torre No 4

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

Analisis Sismico LC11001-3-4-24-0809 Fuente: propia

e Zona Microzonificacién: Lacustre 100.

¢ Espectro de disefio: Estudio de Amenaza Local.
e Grupo de Uso (NSR-10 A.2.5.1): I=1.00.

e Aceleracién Horizontal Pico Efectiva de Disefio (Aa): 0.15

¢ Aceleracion Pico en Superficie (Av): 0.20
¢ Coeficiente Ct: 0.049

e Coeficiente t: 0.75

e Periodos reales : Sentido X, Trx=1.592s y Sentido Y, Try=1.717s

e Periodo maximo (Tmax=Cu*Ta): 1.45s

parametros de disefio Sismico LC11001-3-4-24-0809

ANALISIS DE

IRREGULARIDADES:

El proyecto

describe

coeficientes de amplificacion, Aceleracion pico efectiva, el coeficiente de
importancia I= 1.0 con un grupo de uso 1. CUMPLE TITULO B NSR 10.

el chequeo

de irregularidades en planta, irregularidades en altura, irregularidades por ausencia de
redundancia. CUMPLE NSR 10.

VERIFICACION DE IRREGULARIDADES EN PLANTA SEGUN TITULO A.3.6

DE LANSR 10
TorreNo 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE

VERIFICACION DE IRREGULARIDADES EN ALTURA SEGUN TITULO A.3.6

DE LANSR 10
TorreNo 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE
AUSENCIA DE REDUNDANCIA SEGUN NSR 10
TorreNo 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE
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PLAN TORSIONAL

IRREGULARITY CHECK - NSR-10

EARTHQUAKE - X EARTHQUAKE - Y
Level A/h max A/h avg max/avg A/h Irregular A/h max A/h avg max/avg A/h Irregular
31 0.0045" 0.0045 10114 No 0.0054 0.0052 1.0363 NO
30 0.0046 0.0045 1.0110 NO 0.0054 0.0052 1.0335 NO
29 0.0046 0.0045 1.0113 NO 0.0054 0.0052 1.0320 NO
28 0.0046 0.0046 1.0118 NO 0.0054 0.0053 1.0306 NO
27 0.0047 0.0046 1.0123 NO 0.0055 0.0053 1.0287 NO
26 0.0047 0.0046 1.0127 NO 0.0055 0.0053 1.0274 NO
25 0.0047 0.0046 1.0129 NO 0.0054 0.0053 1.0254 NO
24 0.0047 0.0046 1.0132 NO 0.0054 0.0053 1.0236 NO
23 0.0046 0.0046 1.0136 NO 0.0054 0.0053 1.0219 NO
22 0.0046 0.0046 1,0145 NO 0.0054 0.0053 1,0206 NO
21 0.0046 0.0045 1.0157 RO 0.0053 0.0052 1.0194 NO
20 0.0090 0.0088 1.0170 NO 0.0103 0.0101 1.0149 NO
19 0.0088 0.0087 1,0173 NO 0.0101 0.0100 1.0120 NO
18 0.0086 0.0085 1.0176 NO 0.0098 0.0097 1.0089 NO
17 0,0084 0.0083 1.0182 NO 0.0095 0.0095 1.0061 NO
16 0.0082 0.0080 1.0191 NO 0.0092 0.0092 1.0040 NO
15 0.0079 0.0078 1,0201 NO 0.0089 0.0089 1.0019 NO
14 0.0077 0,0075 1.0210 NO 0.0086 0.0086 1.0003 NO
13 0.0073 0.0072 1,0215 NO 0.0082 0.0082 1.0025 NO
12 0.0070 0.0068 1.0216 NO 0.0078 0.0078 1.0052 NO
11 0.0066 0.0064 1.0216 NO 0.0074 0.0073 1.0080 NO
10 0.0061 0.0060 1.0218 NO 0.0069 0.0068 1.0106 NO
9 0.0056 0.0055 1.0221 NO 0.0064 0.0063 1.0131 NO
8 0.0051 0.0050 1.0227 NO 0.0058 0.0057 1.0155 NO
7 0.0045 0.0044 1.0228 NO 0.0051 0.0051 1.0184 NO
3 0.0039 0.0038 1,0217 NO 0.0044 0.0043 1.0227 NO
5 0.0032 0.0031 1.0191 NO 0.0037 0.0036 1.0288 NO
4 0.0024 0.0024 1.0149 NO 0.0028 0.0027 1.0378 NO
3 0.0016 0.0016 1.0051 NO 0.0019 0.0018 1.0554 NO
2 0.0007 0.0007 1.0111 NO 0.0008 0.0007 1.0937 NO

Torsional irregularity is considered to exist if A/h max > 1.2 A/h ave
EXTreme torsional irregularity is considered to exist if A/h max > 1.4 A/h ave

Verificacion de Irregularidades LC11001-3-4-24-0809

Anexo 2: Acta

VERIFICACION DE LAS DERIVAS: [a memoria contempla la verificacién de las

derivas para cada una de las torres incluyendo el edificio complementario. CUMPLE NSR

10.

P-DELTA ANALYSIS - SUMMARY MAXIMUM STORY DRIFT RATIO, A/h

Drift-Ratio at CENTER OF MASS

MAXIMUM Corner Story-Drift-Ratio

Story  Driftx Drifty DriftR Driftx Drifty DriftR Axis
30 0.0045 0.0049 0.0049 0.0045 0.0051 0.0051 R1-1
29 0.0045 0.0050 0.0050 0.0046 0.0051 0.0051 R1-1
28 0.0045 0.0050 0.0050 0.0046 0.0051 0.0051 R1-1
27 0.0046 0.0050 0.0050 0.0046 0.0052 0.0052 R1-1
26 0.0046 0.0050 0.0050 0.0047 0.0052 0.0052 R1-1
25 0.0046 0.0050 0.0050 0.0047 0.0052 0.0052 R1-1
24 0.0046 0.0050 0.0050 0.0047 0.0052 0.0052 R1-1
23 0.0046 0.0050 0.0050 0.0047 0.0052 0.0052 R1-1
22 0.0046 0.0050 0.0050 0.0046 0.0051 0.0051 R1-1
21 0.0046 0.0050 0.0050 0.0046 0.0051 0.0051 R1-1
20 0.0045 0.0050 0.0050 0.0046 0.0051 0.0051 R1-1
19 0.0088 0.0096 0.0096 0.0090 0.0098 0.0098 R1-1
18 0.0087 0.0095 0.0095 0.0088 0.0096 0.0096 R1-1
17 0.0085 0.0093 0.0093 0.0086 0.0093 0.0093 R1-1
16 0.0083 0.0090 0.0090 0.0084 0.0091 0.0091 R1-1
15 0.0080 0.0087 0.0087 0.0082 0.0088 0.0088 R1-1
14 0.0078 0.0085 0.0085 0.0079 0.0085 0.0085 R1-1
13 0.0075 0.0082 0.0082 0.0077 0.0082 0.0082 B3-101
12 0.0072 0.0078 0.0078 0.0073 0.0078 0.0078 B3-101
11 0.0068 0.0074 0.0074 0.0070 0.0074 0.0075 B3-101
10 0.0064 0.0070 0.0070 0.0066 0.0070 0.0070 83-101
9 0.0060 0.0065 0.0065 0.0061 0.0066 0.0066 B3-101
8 0.0055 0.0060 0.0060 0.0056 0.0061 0.0061 B3-101
7 0.0050 0.0054 0.0054 0.0051 0.0055 0.0055 B3-101
6 0.0044 0.0048 0.0048 0.0045 0.0049 0.0049 B3-101
5 0.0038 0.0041 0.0041 0.0039 0.0042 0.0042 B3-101
4 0.0031 0.0034 0.0034 0.0032 0.0035 0.0035 B3-101
3 0.0024 0.0026 0.0026 0.0024 0.0027 0.0027 B3-101
2 0.0016 0.0017 0.0017 0.0016 0.0018 0.0018 B3-101
1 0.0007 0.0007 0.0007 0.0007 0.0008 0.0008 B3-101
Maxima 0.0088 0.0096 0.0096 0.0090 0.0098 0.0098

DriftX = (px/h)max e e

DriftY = (Ay/h)max

DriftR = ([{Ax/h)? + (Ay/h)2)¥)max

VERIFICACION DE LA DEFLEXION HORIZONTAL RELATIVA - DERIVAS
SEGUN NSR 10

TorreNo 1

Torre No 2

Torre No 3

Torre No 4

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

Verificacion de las DERIVAS LC 11001-3-24-0809 Fuente: propia
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e DISENO DE ELEMENTOS: se realizo el respectivo disefio de los elementos que
componen el sistema de resistencia sismica de la estructura. Se proyecta la estimacion de
cuantias de acero y caracteristicas de los despieces en los planos estructurales. CUMPLE.

Las memorias de cada tipo de las torres incluyen el respectivo disefio de los elementos no
estructurales, se incluyen los planos. CUMPLE.

EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS AL PROYECTO:

Edificacion de 6 niveles y sotanos. LC 11001-3-24-0809 y 11001-3-24-1128

Dentro de la verificacion de los documentos que componen los actos administrativos LC 11001-3-
24-0809 y 11001-3-24-1128, se encuentran las memorias de calculo de las edificaciones
complementarias y aprobadas en cada etapa.

Es pertinente mencionar, la primera etapa comprende la construccion de un templo de tres niveles
con un nivel de sétano, una zona de servicios conformada por tres niveles sin sétano y un area
comercial de dos niveles también sin sotano. La segunda etapa incluye la edificacion de cuatro
torres de vivienda de 30 niveles cada una sin s6tano, un salon comunal de seis niveles que incorpora
un semisétano y dos niveles de sdtano, asi como una plataforma estructural con semisotano y dos
niveles de sotano, destinada a complementar la funcionalidad del conjunto.

Diseiio de las edificaciones complementaria:

Dentro del analisis estructural para las edificaciones complementarias se logrd validar los
siguientes aspectos, en tanto los lineamientos de la NSR 10:

o Disefio sismo: Cumplen con la Validacion de parametros establecidos en el Decreto Distrital
523 de 2010 Microzonificacion Sismica de Bogota.

e Verificacion de irregularidades segin el Titulo A de la NSR: Las edificaciones
complementarias cuentan con la validacion de irregularidades en planta, altura y por ausencia
de redundancia.
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o Verificacion de deflaciones horizontales: Cumplen con el andlisis de las derivas maximas en
XyY.

o Diseiio de los elementos estructurales: Cumple con el andlisis de cortantes y momentos para
cada elemento y determinacion de cuantias de acero.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas
de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 Arq Juana
Sanz Montafio, en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO. Se evidencia el
cumplimiento del Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente.

11. CONCLUSIONES.

Las actuaciones del Curador Urbano No. 1 Arq. Juana Sanz Montafio, en virtud de los procesos de
licencias de construccion aprobadas correspondientes al predio ubicado en la Carrera 62 No 165
A -75. Bogota D.C Chip AAA00128LDBS y nimero de matricula inmobiliaria 050N-20923960.
Correspondiente a:

Primera Etapa: Licencia de Construccion 11001-3-24-1128 en la modalidad de obra nueva,
demolicion total y cerramiento con fecha de expedicion el 21 de mayo de 2024 y con fecha de
ejecutoria el 18 de junio de 2024 (Etapa 1). Cuyo uso se destiné a las actividades de carécter
dotacional tipo 1

Segunda Etapa. Licencia de Construccion 11001-3-24-0809 en la modalidad de obra nueva,
demolicién total y cerramiento, con fecha de expedicion el 08 de abril de 2024 y con fecha de
ejecutoria el 29 de abril de 2024. (Etapa 2). Cuyo uso se destin6 a vivienda multifamiliar VIS.

Ahora bien, es pertinente sefialar que el predio objeto de estudio cuenta con una Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion del Proyecto Urbanistico denominado NAOS
CALLE 167 EMILIANI (Hoy Colina Reservado 1 y 2), otorgado por la Curaduria Urbana No 3.
Mediante acto administrativo No 11001-3-23-0431 del 26 de enero del 2023. Es preciso mencionar
que dicha licencia urbanistica regula las normas urbanisticas, las obligaciones a cargo del
urbanizador, otras disposiciones y la respectiva aprobacion del Plano de Alinderamiento y el
Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal.

Las acciones realizadas por la Curaduria Urbana No 3, en el procedimiento de otorgamiento del
Acto Administrativo- Licencia de Construccion 11001-3-24-0809 en la modalidad de obra nueva,
demolicion total y cerramiento con fecha de expedicion el 08 de abril 2024 y con fecha de ejecutoria
el 29 de abril de 2024. (Etapa 2). Cuyo uso se destin6 a vivienda multifamiliar VIS. Para el Proyecto
denominado “Colina Reservado” Etapa 2. SE AJUSTAN a las regulaciones urbanisticas vigentes.

Respecto al componente de ingenieria, el Estudio de Suelos y las Memorias de célculo aprobadas

por la Curadora Urbana No 3 Arq Juana Sanz Montafio, SE AJUSTAN a los lineamientos de
Disefio del Reglamento Colombiano de la Construccion Sismo Resistente NSR 10.

160



Anexo 2: Acta

Finalmente. se considera fundamental y relevante la verificaciéon por quienes ejercen el control
urbano y la vigilancia durante la ejecucion de las obras, segiin lo estipulado en el Articulo
2.2.6.1.4.11 Decreto Nacional 1077 del 2015 (Modificado Decreto 1203 de 2017, articulo 14).

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la Ley 1755 de 2015y en el
marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

. 12. RECOMENDACIONES.

7. Enviar copia del presente informe técnico a los peticionarios en su orden a: Jessica Walteros
Ortiz, Carolina Sarmiento Galindo, Maria Edilia Botero Sanchez y Maria Elena Arango
Gallego. Informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los

comisionados.

8. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP para
su conocimiento y fines pertinentes de conformidad con lo solicitado.

9. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Suba, Informando el
resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los comisionados.

10. Cerrar el caso 2501.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico
de la comision.

2.6.Caso 2504

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Area de Investigaciones de la Secretaria del Habitat
RADICADO SDHT: 3-2025-2967 del 27 de marzo de 2025.
CURADOR: Arq. Ernesto Jorge Clavijo Sierra

Arq. Gladys Sanchez Sanchez
Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Urbanismo
Modificacion de Licencia de Urbanismo
Modificacion de Licencia de Urbanismo
Licencia de Construccion en modalidad de Obra Nueva y
Demolicion.

RADICADO: 14-1-0964 14 de octubre de 2014
16-1-1182 21 de diciembre de 2016
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11001-4-22-1695 22 de julio de 2022
14-1-0882 24 de septiembre de 2014

15-1-0058 13 de febrero de 2015, ejecutoriada el 17 de febrero
de 2015.

17-1-0326 20 de junio de 2017, ejecutoriada el 02 de mayo de

de

PROYECTO:
UBICACION DEL PREDIO:
/

CALLE
137 A #98 =50

URBANIZACION O BARRIO:

CHIP:

NORMA APLICADA:

UPZ:

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

2017.

11001-4-23-0236 02 de febrero de 2023, ejecutoriada el 03 de

febrero de 2023.
15-1-0092 02 de marzo de 2015, ejecutoriada el 27 de marzo
2015.

ALTOS DE SAN JORGE
CALLE 139#96 A —-35/55/57/CALLE 139#98 B—95

CALLE 137 A#98B—-90/CALLE 139#96—-99/
98 -01/CALLE 137#98 B—-92/CALLE

ALTOS DE SAN JORGE

AAA0268RWTD, AAA0268RWSY, AAA0268RWRIJ,
AAA0268RWXS, AAA0268RWWW, AAA0268RXAF,
AAA0268RWZE, AAA0268RWYN, AAA0268RWUH.
Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 399 de 2004.
Decreto Distrital 327 de 2004

No. 28, El Rincén.

La Secretaria Distrital del Habitat, recibioé la comunicacion con radicado 3-2025-2967 en la cual,
el Area de Investigaciones de la Secretaria del Habitat, solicito:

“(...) Revision del licenciamiento del proyecto altos de San Jorge- reglamento de propiedad
horizontal- proyecto fracasado- necesidad de desengloba el predio no construido- verificando las
cargas urbanisticas y dareas comunes para las torres ya construidas

(..)

“El proyecto en general involucraba un drea total de 11.560 m2 con relacion al area construida de
la Etapa I (Torre 1y 7) segun reglamento de propiedad horizontal corresponde a 5.047 m2 , sobre
la cual hoy, existe un conflicto entre los copropietarios y la Agente Especial, consistente en que los
primeros alegan que los 5.047 m2 le corresponden a la Etapa I y que para poder autorizar la
modificacion del reglamento debe reconocérseles dicha darea, mientras que la Agente Especial
entiende que el area a otorgar a la Etapa 1, es inferior dada que hubo modificaciones posteriores a
la licencia inicial, aunado a que es necesario determinar las compensaciones de dreas comunes en
consideracion a que el proyecto fracaso y no se desarrollo en todas las etapas proyectadas (...)".
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En consecuencia, la Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas,
procedio a disponer la apertura del Caso 2504, con el fin de verificar que las actuaciones de los
curadores urbanos en relacion con los actos administrativos licenciatarios, se encontraran, en
cumplimiento de las normas urbanisticas y demas disposiciones vigentes al momento de solicitud.

3. CONSIDERACIONES

LOCALIZACION

?"W
/ 3
. T,
_
>

5 An &-‘
Calle 139#96 A—35/55/57/Calle 139 #98 B— 95/ Calle 137 A # 98 B— 90/ Calle 139 # 96 — 99 /

Calle 98 — 01 / Calle 137 #98 B— 92 / Calle 137 A # 98 - 50
Localizacion SINUPOT

MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Urbanizaciéon No 15-1-0058, la Licencia de
Construccion en modalidad de Obra Nueva y Demolicién Total No 15-1-0092, la Modificacion de
Licencia de Urbanismo No 17-1-0326 y la Modificacion de Licencia de Urbanismo No 11001-4-
23-0236 para el proyecto denominado ALTOS DE SAN JORGE, para los predios ubicados en la
Calle 139#96 A —35/55/57/ Calle 139 # 98 B — 95/ Calle 137 A # 98 B—90 / Calle 139 # 96
—99/Calle 98 — 01 / Calle 137 # 98 B — 92 / Calle 137 A # 98 — 50, estaban vigentes las normas
contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilaciéon POT), Decreto Distirtal 399 de
2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No 28, EL RINCON,
ubicada en la Localidad de SUBA” y Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el
Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”.

4. ANALISIS

Asi las cosas, el predio se encuentra ubicado en:
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o Tratamiento: La UPZ No. 28 El Rincén, le asignd el tratamiento urbanistico de
Mejoramiento Integral, por tratarse de un predio urbanizable no urbanizado, se enmarca
en el ambito de aplicacion del tratamiento de Desarrollo.

o Area de actividad: Residencial.
o Usos permitidos:
-Uso principal: Residencial.

-Uso complementario: Equipamientos Colectivos.
-Uso complementario: Servicios Urbanisticos.

-Uso complementario: Comercio.

-Uso complementario: Servicios Personales.

5. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

A continuacidn, para mayor entendimiento se describe lo aprobado en cada uno de los cuatro (4)
actos administrativos relacionados con los predios ubicados en la Calle 139 # 96 A —35/55/57/
Calle 139 #98 B—95/ Calle 137 A# 98 B — 90/ Calle 139 # 96 — 99 / Calle 98 — 01 / Calle 137 # 98 B —
92 / Calle 137 A # 98 — 50. Al final, se presenta un cuadro resumen de las areas generales aprobadas
en cada una de las licencias de urbanizacién junto con sus modificaciones y un cuadro de la
edificabilidad aprobada en la licencia de construccion.

5.1.1 Licencia de Urbanizacion No. 15-1-0058 del 13 de febrero de 2015.

ITEM

APROBADO EN LA RES. 15-1-0058

Uso principal

Vivienda unifamiliar, bifamiliar, y multifamiliar

Tipo de desarrollo urbanistico propuesto

Por sistema de agrupacion.

Tratamiento

Desarrollo

Area de actividad

Residencial

Zona

Residencial con Actividad Econdmica en la
Vivienda

AREAS

Area Bruta

23.022,17 m2 (area que fue aclarada en la RES 17-
1-0242 del 02 de julio de 2017)

Area Reserva vial AV La Conejera 1.566,15 m2
Cesion Parque Globo 1 1.000,50 m2
Cesion Parque Globo 2 1.344,80 m2
Cesion Parque Globo 3 2.873,10 m2
Area Util Destinada a VIP 2.312,13 m2
Area Util 11.560,68 m2
Corredor ecolégico Ambiental 582,42 m2
Area Vias Locales 4.094,52 m2
Area neta urbanizable 21.456,02 m2
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Area Util Destinada a VIP

)J;? . Area Util
3 . Area Via

Cesion Parques Globo 1,2, 3

Corredor Ecolégico Ambiental

! . Area Reserva la Conejera

Plano CUI1S131/4-01 — Zonificacion dreas

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Urbanizaciéon emitida mediante el Acto
Administrativo. 15-1-0058 del 13 de febrero de 2015, en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA
a la norma aplicable vigente.
5.1.2 Licencia de Construccion en Modalidad de Obra Nueva y Demolicion Total No. 15-1-
0092 del 02 de marzo de 2015.

SEGUN LA NORMA
Decreto 190 de 2004, 399 | APROBADO EN LA LC.
ITEM de 2004, Resolucion 15-1- 15-1-0092 SE AJUSTA
0058 del 15 de febrero de
2015
ZONIFICACION
UPZ 28, El Rincén 28, El Rincon SI
Area de Actividad Residencial Residencial SI
Zona Residenc;ial con A.ct%vidad Residenc;ial con Apﬁvidad S
Economica en la Vivienda | Econdmica en la Vivienda
Tratamiento Desarrollo Desarrollo SI
USOS
Principal: Vivienda
Complementario:
Usos Equlp amientos COle,Ctl.VOS’ Vivienda y Comercio SI
Servicios Urbanisticos,
Comercio y  Servicios
Personales
EDIFICABILIDAD
£ .y 0.28 (Resolucion 15-1-0058
Indice de Ocupacion dol 1 5(de Jebrero de 2015) 0.08 SI
Indice de Construccién 5;51 5?:;::;2;‘;" d;;_oll'50)058 0.79 SI
Altura BRI 16 pisos habitables SI
resultante de la correcta
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aplicacion de los indices
de ocupacion y
construccion y de las
dimensiones de los
aislamientos, antejardines
y demas condiciones
volumétricas” (Resolucion
15-1-0058 del 15 de febrero
de 2015)

Antejardin

De 8 a 17 pisos, le
corresponde un antejardin
de 7.00 M

-7.00 M por la Calle 137 A
-7.00 M por la Carrera 98

SI

Tipologia edificatoria

Aislada

Aislada

SI

Aislamiento

Se aprueba en licencia de
urbanismo No 15-1-0058
para vivienda
multifamiliar VIS, de 8 a
17 pisos aislamiento entre
edificaciones Y4 de la
altura total

No Plantea

SI

Sétano

Semisotano

Se permite

3 sotano

SI

No Plantea

SI

Voladizo

Se aprueba en licencia de
urbanismo No 15-1-0058
--Sobre la calle 139 de
23.00 mts de ancho hasta
1.50 mts

-Sobre la carrera 98 y la
calle 137% de 10.50 mts de
ancho hasta 0.80 mts
-Sobre la zona de control
ambiental contra la
avenida la conejera hasta
1.50 mts

-sobre areas de cesion para
parques y equipamientos
no se permiten voladizos

No Plantea

SI

Cerramiento

Si se permite

No Plantea

ESTACIONAMIENTOS

Estacio Privados

namien
tos

Vivienda Multifamiliar 1
cupo de estacionamiento
por cada 6 viviendas = 40
cupos.

Comercio Vecinal A 1
cupo de estacionamiento
por cada 250 m2 = 1 cupo

Vivienda Multifamiliar
240 cupos

Comercio Vecinal A = 1
cupo

Si

(B)

Visitantes

Vivienda Multifamiliar 1
cupo de estacionamiento
por cada 15 viviendas= 16
cupos.

Vivienda Multifamiliar
16 cupos

Comercio Vecinal A = 6
cupos

SI
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Comercio Vecinal A 1
cupo de estacionamiento
por cada 60 m2 = 6 cupos

Movilidad 1 por cada 30

Porcentaje requerido en cadal
proyecto para completar ell
100% de la totalidad dell
equipamiento propuesto

Reducida estacionamientos exigidos | 2 cupos SI
= 2 cupos
1 por cada dos
Bicicleteros estacionamientos exigidos | 64 cupos SI
=31 cupos
Motos No Exige No plantea SI
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Exicenci 15 mt2 por cada 80 m2 =
Viviond [16.187.89 m2 / 80*15 =3.05641 m2 SI
Vi€ Total: 3.035.23 m2
: o, |
7. V. y Recreativas 40% b.205.87 m2 = 72%
Equipamient 1.214,092 m2
o Comunal - .
Servicios Comunales 15% =
i 4 m2 =289
Privado Destinacién 455,26 m2 850,5 8% ST

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccion en modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento LC. 15-1-0092 del 02 de marzo de 2015, en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA
a la norma aplicable vigente.

5.1.3 Modificacion Licencia de Urbanismo No. 17-1-0326 del 20 de junio de 2017.

o

La modificacion al proyecto urbanistico consistio en:

Trasladar el 4rea de suelo util de 2.312,14 m2 para Vivienda de Interés Prioritario prevista
en la urbanizacion ALTOS DE SAN JORGE, a la urbanizacion PROYECTO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL — CERASUS, localizada en la KR 2 # 110 — 99 SUR

IN (actual) / CL 110 A SUR 3 A —40 Este, de la Alcaldia Local de Usme.

APROBADO EN LA RES. 17-1-

ITEM 0326

Vivienda unifamiliar, bifamiliar, y|

Uso principal multifamiliar

Tipo de desarrollo urbanistico propuesto [Por sistema de agrupacion.

Tratamiento Desarrollo
Area de actividad Residencial

Residencial con Actividad
Zona

[Economica en la Vivienda
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AREAS
Area Bruta 23.022,17 m2
Area Reserva vial AV La Conejera 1.566,15 m2
Cesion Parque Globo 1 1.000,50 m2
Cesion Parque Globo 2 1.344,80 m2
Cesion Parque Globo 3 2.873,10 m2
Area Util 11.560,68 m2
Corredor ecolégico Ambiental 582,42 m2
Area Vias Locales 4.094,52 m2
Area neta urbanizable 21.456,02 m2
‘ \ 7 7 LAS I;I_ORES Cesién Parques Globo 1, 2, 3
; 7 . Area Util
. Area Via
Corredor Ecolégico Ambiental
);3 . Area Reserva la Conejera
LA CHUCUA

Plano CUIS131/4-02 — Zonificacion dreas
Del estudio anterior se evidencia que la Modificacion de Licencia de Urbanizacién emitida
mediante el Acto Administrativo. 17-1-0326 del 20 de junio de 2017, en los aspectos urbanisticos
SE AJUSTA a la norma aplicable vigente.
5.1.4 Modificacion Licencia de Urbanismo No. 1101-4-23-0236 del 02 de febrero de 2023.

o La modificacion al proyecto urbanistico consistio en:

o Modificacion del area y localizacion de las cesiones para parque “CESION PARQUE
GLOBO 2”y “CESION PARQUE GLOBO 3” y la Division en 2 etapas.
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‘ . Area Util (ETAPA 1-ETAPA2)

‘ . Area Via

. Area Reserva la Conejera

Cesion Parques Globo 1,2, 3

Corredor Ecolégico Ambiental

Plano CUI1S131/4-03 — Zonificacion dreas

Del estudio anterior se evidencia que la Modificacion de Licencia de Urbanizacién emitida
mediante el Acto Administrativo. 11001-4-23-0236 del 02 de febrero de 2023, en los aspectos
urbanisticos SE AJUSTA a la norma aplicable vigente.

CUADRO RESUMEN DE AREAS GENERALES DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS
APROBADAS DEL PROYECTO ALTOS DE SAN JORGE.

Licencia de
Urbanizacion
15-1-0058 del 13 de)

febrero de 2015.

Modificacion de
Licencia de
urbanizacion

17-1-0326 del 20 de
junio de 2017.

Modificacion de|
Licencia de
urbanizacion

11001-4-23-0236 del 02

de febrero de 2023.

Area bruta 23.022,17 m2 23.022,17 m2 23.022,17 m2

Area neta urbanizable [21.456,02 m2 21.456,02 m2 21.456,02 m2

Area util lote 1 11.560,68 m2 11.560,68 m2 11.560,68 m2

Area ttil (VIP) b 312,13 m2 Se realiza traslado del$e mantiene traslado dell
area a otro proyecto [area a otro proyecto

Area etapa 1 N/A 5.047,26 m2 4.036,42 m2

Area etapa 2 N/A 3.614,96 m2 7.524,26 m2

Area etapa 3 IN/A 2.898,45 m2 N/A

Cesion Parque Globo 1 {1.000,50 m2 1.000,50 m2 1.000,50 m2

Cesion Parque Globo 2 |1.344,80 m2 1.344,80 m2 1.344,80 m2

Cesion Parque Globo 3 [2.873,10 m2 2.873,10 m2 2.873,10 m2

La tabla anterior se muestra la modificacion de las areas generales del proyecto urbanistico "Altos
de San Jorge" a lo largo de las tres licencias urbanisticas aprobadas entre 2015 y 2023. A lo largo
de las modificaciones, se observa una reduccion en el area de la etapa 1 del proyecto, pasando de
5.047,26 m* en 2017 a 4.036,42 m? en 2023 y un aumento de la etapa 2 pasando 3.614,96 m2 en
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2017 a 7.524,26 m2 en 2023, ya que en la ultima modificacion de la licencia de urbanismo se
unieron la etapa 2 con la etapa 3. Esto impactd, el area neta urbanizable y las areas utiles.

6. ANALISIS DE LA QUEJA ASPECTOS ARQUITECTONICOS

En el memorando con radicado 3-2025-2967 del 27 de marzo de 2025 presentada por la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, el equipo técnico de la comision
considera pertinente aclarar las definiciones de los conceptos de Cesiones Publicas para Parques y
Equipamientos y de Equipamiento Comunal Privado.

De acuerdo con el Articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004:

“ARTICULO 12. PROPORCION DE LAS CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES Y
EQUIPAMIENTOS. Los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacion deberan prever,
con destino a la conformacion de los sistemas generales, las areas de cesion publica para parques y
equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del area neta urbanizable, distribuidas en
un 17% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal publico, estas cesiones deberan
delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos urbanisticos y en el correspondiente cuadro de
areas.

En cuanto al Equipamientos Comunal Privado, el Articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016 lo
define como:

“ARTICULO 4°. NORMAS SOBRE EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. (...) las areas de
propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para el buen desarrollo de las
actividades a las cuales esta destinada una edificacion. Para usos residenciales no VIS ni VIP y para
otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la Construccion en el uso y/o Construccion Neta

().

Asi las cosas, una vez teniendo claridad de estos 2 conceptos se dispone a la verificacion de estos
dentro del proyecto ALTOS DE SAN JORGE.

e Cesiones Publicas para Parques y Equipamientos:

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, las areas de
cesion que debe contemplar el proyecto ALTOS DE SAN JORGE corresponden al 25% del area
neta urbanizable.

En este sentido, y conforme a lo estipulado en la ultima Modificacion de la Licencia de

Urbanizacion No. 11001-4-23-0236, expedida el 2 de febrero de 2023, se sefiala que el area neta
urbanizable de la Etapa 1 es de 10.000 m>.
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M2[ETAPA 2 M2
| 130022,17|'
[ 1.566,15 -
T~ 11.456,02]]

DESCRIPCION

% AREA BRUTA'DEL PREDIO - A
2 |AREA w\/ LACONBERAJ
[53 JAReA NETA URBANIZABLE
' REA CONTROL AMBIENTAL 582,42
REANETA URBANIZABLE PARA CALCULO DE CESIONES 20.873,60])
|AREA‘DE/CESION PARA PARQUE Y EQUIPAMIENTOS 5.218,40)'
7. |AREA DE CESION PARA PARQUE EXIGIDA 3.548,51|
|AREA DECESION PARA EQUIP. COM. PUBLICO EXIGIDANOTA3 | 1.669,89)
AREA CESION-PARA PARQUE PROPUESTA 5.218,40
e 1.000,50(
" 2,863,537~ . 0;00!"
' 1.354,37] . 1.354,3
| j" CESION PARA vas LOCALES 4.094,52
|CALLE 139 (1) ) 1.067,79] 7
CALLE 139 (2) 1.570,27|- "
1.125,59]: '\
330,87 . 33
1 ONES AL DISTRITO CAPITAL 9.895,34)::
‘1 12.[TOTAUAREA UTILNOTA 4 11.560,68}:

4,81 ‘,-:z 863,53

Cuadro de dareas de la Urbanizacion ALTOS DE SAN JORGE — 11001-4-23-0236

Por lo tanto, sobre esta superficie debe calcularse el area exigida para cesion, la cual corresponde
a:

10.000m2 x 25%= 2.500 m2

Area Neta Urbanizable % Cesiones Area Exigida de Cesién
ETAPA1 parala ETAPA1

Al analizar las éareas de cesion establecidas en la ultima modificacion de la Licencia de
Urbanizacion No. 11001-4-23-0236, se verifica que, de acuerdo con el plano de este acto
administrativo, a la etapa 1 le corresponde la cesion publica de los globos 1 y 3, con un area total
de 2.354,87 m?. Aunque en la etapa 1 se presenta un déficit de 145,13 m?, el area de cesion publica
en relacion con el total de las etapas cumple con lo establecido por la normativa vigente. En
consecuencia, este acto administrativo se encuentra AJUSTADO la normatividad aplicable al
momento de su expedicion, particularmente en lo referente a las 4reas destinadas a cesion publica.

e Equipamiento Comunal Privado:

De acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Licencia de Urbanismo No 15-1-0058, la formula
que le aplica al proyecto ALTOS DE SAN JORGE corresponde a 15m2 por cada 80m2 de
construccion, de los cuales se deben destinar como minimo el 40% en zonas verdes y recreativas
en areas libres y el 15% servicios comunales en areas construidas.

Asit las cosas, al proyecto ALTOS DE SAN JORGE le corresponden:

16.187,89m2 / 80 * 15 = 3.035,22 m2

Area Construccion Area Exigida de
Equipamiento Comunal
Privado
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3.035,22m2 * 40% = 1.214,09 m2

Area Exigida de % Equipamiento Area Exigida de Equipamiento
Equipamiento Comunal Comunal Destinado a Comunal Destinado a Zonas
Privado Zonas Verdes Recreativas Verdes Recreativas

3.035,22m2 * 15% =  455,28m2

Area Exigida de % Equipamiento Area Exigida de Equipamiento
Equipamiento Comunal Comunal Destinado a Comunal Destinado a Servicios
Privado Servicios Comunales Comunales

Al analizar la Etapa 1 en el plano CU1S131/4-03, correspondiente a la Modificacion de la Licencia
No. 11001-4-23-0236 del 2 de febrero de 2023 y el plano arquitectonico A1/20 de la Licencia de
Construccion No 15-1-0092 del 02 de marzo de 2015, se verifica que el area destinada a
Equipamiento Comunal Privado —excluyendo el area destinada a vivienda dentro de las torres 1 y
7— corresponde a 2.676,54m?, de los cuales 854,54 m2 de Equipamiento Comunal Destinado a
Servicios Comunales y 1.822 m2 de Equipamiento Comunal Destinado a Zonas Verdes Recreativas
, lo cual supera lo exigido por la normativa vigente.

Plano A 1/20 de Licencia de Construccion No 15-1-0092 Discriminacion de dreas etapa 1

En consecuencia, este acto administrativo se encuentra AJUSTADO a la normatividad aplicable al
momento de su expedicion, en lo relacionado al drea de Equipamiento Comunal Privado.

Teniendo en cuenta el andlisis realizado y lo aprobado en la ultima Modificacion de Licencia de
Urbanismo No 11001-4-23-0236 del 2 de febrero de 2023, podemos concluir que el area de Etapa
1 del proyecto ALTOS DE SAN JORGE corresponde a 4.036,42 M2, de los cuales 2.676,54 m2
corresponden al 4rea de equipamiento comunal privado, adicional a esto tiene un area de cesiones
publicas de 2.354,87 m?.

7. CONCLUSIONES

En virtud de lo expuesto anteriormente, se concluye que las areas del proyecto ALTOS DE SAN
JORGE corresponden a las establecidas en la ultima Modificacion de la Licencia de Urbanismo
No. 11001-4-23-0236 del 2 de febrero de 2023, la cual determina que el area correspondiente a la
Etapa 1 es de 4.036,42 m>.

Asimismo, es importante sefialar que la Licencia de Construccion debe ser actualizada con base en
la tiltima Modificacion de la Licencia de Urbanismo No 11001-4-23-0236 del 2 de febrero de 2023.

Adicionalmente, cabe destacar que las actuaciones de los ex curadores urbanos Arq. Ernesto Jorge
Clavijo y Arqg. Gladys Sanchez Sanchez, asi como del actual curador urbano No. 4, Arq. Mauro
Arturo Baquero Castro, se encuentran ajustadas a la normativa vigente al momento de la expedicion
de los actos administrativos relacionados, a saber:
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Licencia de Urbanismo No. 15-1-0058 del 13 de febrero de 2015

Licencia de Construccion No. 15-1-0092 del 2 de marzo de 2015

Modificacién de la Licencia de Urbanismo No. 17-1-0326 del 20 de junio de 2017
Modificacion de la Licencia de Urbanismo No. 11001-4-23-0236 del 2 de febrero de 2024

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la Ley 1755 de 2015y en el

marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES

1.

Enviar copia del presente informe técnico al area de Investigaciones de la Secretaria del
Habitat, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados.

Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Suba, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde
su competencia ejerza el control urbano en la validacion si la Licencia de Construccion se
ejecutd conforme a lo aprobado en esta.

3. Cerrar el Caso 2504

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico
de la comision.

3.

PROPOSICIONES Y VARIOS

Los comisionados no realizaron observaciones adicionales.

4.

CONVOCATORIA:

La convocatoria a la proxima sesion sera informada por correo electronico a cada uno de los
comisionados con antelacion y se enviard un resumen de los casos a presentar en dicha sesion.

S.

CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:

Por votacion positiva de los comisionados se aprueba lo siguiente:

5.1.Caso 2408
5.2.Caso 2426
5.3.Caso 2457
5.4.Caso 2459
5.5.Caso 2501
5.6.Caso 2504
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Anexo 2: Acta

Siendo las 10:00 a.m. se levanta la sesion, en constancia firman:

Qi Qozn B, z

JAZMIN ROCIO ORODZCO JORGE NOVOA
Secretaria Distrital del Habitat Delegado Personeria delegada para la
Movilidad y la Planeacion Urbana

ﬂ /2//41/-1"?7«—- — a2

_ GUSTAVO PERRY
ARMANDO PALOMINO Delegado de Camacol
Delegado Sociedad Colombiana de
Ingenieros

Proyectd: Jorge Andres Morales Romero — Abogado Contratista- CVCUB / SIVC
Revis6:— Arquitecta Contratista — CVCUB / SIVC
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