Anexo 2: Acta

Comision de Veedurias de Curadurias de Bogota
ACTA No. 04-2025

SESION ORDINARIA

FECHA: 30 de abril del afio 2025

HORA: 08:00 a.m. hasta las 10:38 a.m.

LUGAR: Secretaria Distrital del Habitat conexion virtual TEAMS

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Nombre

Asiste
Cargo Entidad Observaciones
Si | No

Delegado Sociedad

Armando Palomino Comisionado ; . X Excusado
Colombiana de Ingenieros
s e . Delegado Sociedad .
Javier Jiménez Comisionado Colombiana de Arquitectos X Ninguna
Gustavo Perry Comisionado Delegado Organizaciones X Ninguna

Populares de Vivienda

Jorge Novoa

Delegado Personeria
Comisionada delegada para la Movilidad | X Ninguna
y la Planeacion Urbana.

Vanessa Velasco
Bernal (Jazmin

Comisionado (delegado | Secretaria Distrital del

Rocio Orozco Res. 713 18/12/2024) Haébitat X Ninguna
Rodriguez)
SECRETARIA TECNICA:
INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Jorge Andrés Abogado Urbanista
Morales Romero Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
Maria Juliana Arquitecta Contratista
Cabello Equipo Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
Claudia Carolina Arquitecta Contratista
Pulido Mariio Equipo Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
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Edilberto Enrique
Cardenas

Arquitecto Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Christian Camilo
Amado Godoy

Ingeniero Contratista
Equipo Técnico de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Zahimis Moreno

Arquitecto Urbanista

Técnico de la Comision

Vergara Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
Bellanith Vargas Arquitecto Urbanista
Garzon Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat

José A. Salazar
Ferro

Arquitecto Urbanista
Contratista Equipo
Técnico de la Comision

Secretaria Distrital del Habitat

ORDEN DEL DiA:

1. Verificacion del Quorum
2. Socializacion del Estudio de los casos

2.1. Caso 2408
2.2. Caso 2420
2.3. Caso 2435
2.4. Caso 2437
2.5. Caso 2446
2.6. Caso 2508

3. Proposiciones y varios.

DESARROLLO:

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 30 de abril del afio 2025 siendo las 08:10 a.m., se realiza la verificacion del quorum, en donde se
confirmo la asistencia de los comisionados:

Jazmin Orozco Rodriguez:

Gustavo Perry:
Jorge Luis Novoa:
Javier Jiménez:

Delegado de la Secretaria Distrital del Habitat.
Delegado de Camacol

Delegado Personeria delegada para la Movilidad y la Planeacion Urbana
Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos

Presente la Doctora Jazmin Rocio Orozeco Rodriguez en condicion de Secretaria Técnica de la Comision
de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota D.C. y Subdirectora de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

Para la presente comision, la Doctora Vanessa Velasco Bernal en calidad de Secretaria Distrital del Habitat
y presidenta de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogot4, mediante la Resolucion 713
del 18 de diciembre de 2024, delega la presidencia de la Comision a la Doctora Jazmin Rocio Orozco
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Rodriguez para ejercer el rol de comisionado, en dicha sesion contara con voz y voto sobre los temas a

desarrollar.

Teniendo en cuenta lo anterior, existi6 el quorum necesario para sesionar, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comision.

APROBACION ORDEN DEL DIA.

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el orden del dia, para lo cual los Comisionados
presentes en la sesion, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, el orden del dia es aprobado.

2. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE CASOS

2.1.CASO No. 2408

1. DATOS GENERALES

INTERESADO:

RADICADO SDHT.
CURADOR.

TIPO DE TRAMTE.

EXPEDIENTES.

ACTOS

ADMINISTRATIVOS.

UBICACION DEL
PREDIO

NORMA APLICADA.

UPZ.

Secretaria Distrital de Planeacion -SDP
Dra. Deisy Lorena Pardo Pefia.

1-2024-2116 del 18 de enero 2024.
Arq. Ruth Cubillos Salamanca— Curaduria Urbana No. 1.

1) Licencia de Urbanismo.
2)Licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion.

1). 13-3-0817. del 26 de abril de 2013.
2) No 11001-1-21-2311 del 25 de agosto de 2022.

1. Licencia de Urbanismo LC 13-3-0926, con fecha de expedicion del 18 de
noviembre 2013, y ejecutoriada con fecha del 16 de diciembre 2013.

Prorroga de Licencia de Urbanismo Resolucion 15-2-2390, con fecha de
expedicion del 10 de diciembre 2015.

2. Licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion LC 11001-1-23-
0645, con fecha de expedicion del 02 de febrero de 2023 y fecha de ejecutoria del
03 de febrero de 2023.

KR 147 No 150 05 IN 3 (Actual).

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C
(POT Anterior), Decreto 327 de 2004.

UPZ No. 71- Tibabuyes

2. MOTIVO DEL ESTUDIO
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La Secretaria Distrital del Habitat recibié comunicacion mediante radicado No. 1-2024-2116 del
18 de enero de 2024, mediante el cual la Secretara Distrital de Planeacién -SDP. expone lo
siguiente:

“(..)La comunicacion 3-2024-01320 del 16/01/2024, suscrita por la directora Administrativa de la
SDP, informa el proceso de notificacion personal y por aviso de la citada Resolucion No 2821/2023
y sus anexos que la acreditan. Es necesario resaltar que los articulos 2 y 3 de la aludida Resolucion
ordena la notificacion de la misma advirtiendo” ... que contra la misma no procede recurso alguno,
¥ no revive términos para acudir a la jurisdiccion contenciosa administrativa.

Habida cuenta que la solicitud de revocatoria expone presuntas irregularidades en la expedicion de
la licencia No 11001-1-23-0645 del 2 de febrero de 2023. Se dispuso en el articulo 4 de la Resolucion
en mencion ‘“‘remitir copia de la presente resolucion y del radicado 1-2023-79054 del 24 de octubre
de 2023 a la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota, Secretaria Distrital del
Habitat, para lo de su competencia (...)"

Finalmente expone los siguiente:

“(...) agradece se remita copia de las decisiones adoptadas por esa Comision con destino al
expediente 11001-1-22-2311.

El Equipo Técnico de la Comision Técnica dispuso la apertura del CASO 2408, con el fin de
verificar que lo aprobado en la solicitud de Licencia de Urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacion, solicitado mediante el radicado No. 1-2024-2116 del 18 de enero de 2024. Y asi
mismo realizar el estudio técnico y juridico del caso para conceptuar si el tramite adelantado por
la Curaduria Urbana se ajusta a las regulaciones urbanisticas aplicables al momento de la
solicitud.

3. ANTECEDENTES DEL PROCESO DE LICENCIA DE URBANISMO.

El siguiente cuadro expone los diferentes Actos Administrativos del proceso inicial de
licenciamiento para el proyecto general denominado Fontanar del Rio, ubicado en la Localidad de
Suba. Bogota D.C.

ACTO FECHA CURADURIA CLASE DE ACTUACION
ADMINISTRATIVO EXPEDICION COMPETENTE

03-5-0175 17 de octubre 2003 Curaduria Urbana 5  [Se expide licencia de parcelacion dell
Arq. Juan Reinaldojpredio Fontanar del Rio Al, Prediq
Suarez Medina. localizado en la Localidad de Suba)

en Bogota D.C

03-4-0735 03 de diciembre 2003 [Curaduria Urbana4  |Aprobacion proyecto urbanistico por
[Arq. German Ruizetapas Fontanar del Rio Al. Licencia
Silva. de Urbanismo Etapa 1.

05-5-1133 21 de octubre de 2005  |Curaduria Urbana No 5.[Modificacion. Proyecto urbanistico
Ing. Mariano PinillafFontanar del Rio Al. Licencia d¢
Poveda Urbanismo. Etapa VII

07-4-0630 15 de mayo de 2007 Curaduria Urbana No 5{Aprobacion, destinacion
Ing. Mariano Pinillajsupermanzana 3, Etapa III, de laj
Poveda Urbanizacion Fontanar del Rio. Para)

4
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el desarrollo de vivienda VIS (Portdn
de Santo Domingo)

07-4-1809 21 de diciembre 2007  [Curaduria Urbana No 4|Aprobacion licencia de urbanismo,
[Arq. Nohora Cortes|Etapa III. Fontanar del Rio Al.
Cuellar.

ACTO FECHA CURADURIA CLASE DE ACTUACION

ADMINISTRATIVO EXPEDICION COMPETENTE
08-2-0141 25 de marzo 2008  |Curaduria Urbana 2.  |Aprobacion de modificacion de planos|
Arq. Alvaro  ArdilaCU55 S17/4-13
Cortes. Etapa V. Supermanzana 5, Fontanar dell
Rio Al.
08-3-0048 24 de enero de 2008 |Curaduria Urbana No 3.|Aprobacion supermanzana 3 de la Etapa
Arq. Adriana LopeZll, Urbanizacion Fontanar del Rio Al.
Moncayo. Diag. 150 No 145 09, Destinar area util|
para trasladar la obligacion viviendal
(VIS) La Esmeralda.
08-4-0640 9 de abril de 2008  [Curaduria Urbana NolAprobacion Urbanizacion Fontanar del
4. Rio, Etapa III Al.
[Arq. Nohora CortesDiag 150 No 141B 54.
Cuellar. Diag 151 No 145 04.
08-5-0799 13 de mayo 2009 Curaduria Urbana No 5. [Modificacion de la Resolucion 08-4-
Ing. Mariano Pinilla0640 del 9 de abril 2008. Concedio
Poveda. licencia de wurbanismo Etapa II|
Urbanizacion Fontanar del Rio Al.

ACTO FECHA CURADURIA CLASE DE ACTUACION
ADMINISTRATIVO EXPEDICION COMPETENTE
09-5-0215 10 de marzo 2008  |Curaduria Urbana 5 (P9|Aprobacion de modificacion Resolucion|
Arq. Reinaldo Suarez08-2-0141 del 25 de marzo de 2008.
Medina. Concedio Licencia de Urbanismo Etapa
'V, Fontanar del Rio Al.
13-3-0926 13 de noviembrgCuraduria Urbana No 3|Expidi6 Licencia de Urbanismo de
2013 Arq. Ana  MariaDesarrollo Fontanar del Rio Al. Etapal
Cadena. [VIII, Estableci6 normas urbanisticas yj|
obligaciones a cargo del urbanizador.
14-4-0575 26 de marzo de 2014 |Curaduria Urbana NojAprobacion modificacion de licencia
4. vigente proyecto Fontanar del Rio. Etapal
Arq. Patricia RenterialV
Salazar.
14-4-1885 4 de diciembre 2014 |Curaduria Urbana4  |Aprobacion  modificacion  Licencia
Arq. Patricia Renteriavigente Fontanar del Rio. Etapa V .
Salazar.
15-2-2390 10 de diciembre deCuraduria Urbana No 2/Concedid prorroga a la Licencia de
2015 Arq. German MorenolUrbanismo de la Resolucion 13-3-0926.
Galindo. [Urbanizacion Fontanar del Rio Al. Etapal
VIII.
11001-1-23-0645. 02 de febrero deCuraduria Urbana 1]Aprobacion Licencia de Urbanismo en la
2023. [Arq. Ruth Cubillogmodalidad de Reurbanizacion Fontanar
Salamanca. Sldel Rio. Etapa VIII.

Seglin el cuadro anterior, se lleva a cabo el andlisis técnico en especial de los Actos Administrativos
que incidieron de manera directa con la Urbanizacion Fontanar del Rio A-1 Etapa VIIIL
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1. Inicialmente el predio formaba parte de un predio de mayor extensiéon denominado
Fontanar del Rio A, El cual fue producto de la Licencia de Parcelacion expedida por la
Curaduria No. 5, Arquitecto Juan Reinaldo Sudrez Medina, mediante la Resolucion No.
03-5-0175 del 17 de octubre de 2003, el cual se encuentra ubicado en la Localidad de
Suba y cuyos linderos y areas estan contenidos en los planos  topograficos  Nos.
S.517/1-05, S517/1-06 S517/1-08, aprobados por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital y cuenta con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50N-
896777, 50N-20290836, SO0N-20358353 y SON-20358355.!

Es de indicar que en vigencia del Acuerdo Distrital 6 de 1990, el area correspondiente al
predio se encontraba clasificada como “Area Suburbana de Expansion” sujeta a la
incorporacion al suelo urbano a través del Plan de Tratamiento Especial de Incorporacion.

TERRENOS PARCELADOS CABIDA SUPERFICIARIA
LOTE FORTANAR DEL RIO No A-1 624.820.030 M2

LOTE FONTANAR DEL RIO No A-3 148.531.032 M2

LOTE FONTANAR DEL RIO No A-4 37.132.758 M2

2. Que Mediante Resolucion No 03-4-0735 del 23 de diciembre de 2003 y fecha de
ejecutoria del 23 de diciembre de 2003, el entonces Curador Urbano No. 4, Arquitecto
German Ruiz Silva, aprobd el proyecto urbanistico por etapas del predio FONTANAR
DEL RIO No A-1. En el resuelve de la licencia establece:

“Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico por Etapas del predio Fontanar del Rio No
Al, se expide la Licencia de Urbanizacion de la Etapa 1 del mismo, predio localizado en la
Localidad de Suba, en Bogota D.C, se determina el plazo para la ejecucion de las obras de
urbanismo y se establecen las obligaciones del urbanizador responsable”.

3. Se incorporan los planos topograficos Nos. S 517/1-05, S 517/1-06, S 517/1-07y S
517/1-08. Definidos en el acto administrativo aprobado por etapas.

4. La Asignacion del tratamiento especial de incorporacion mediante los Decretos
Distritales Nos. 052 del 1999 y 616 del 2000.

5. Establecimiento de la densidad méxima 120 viviendas/Ha (Escala B- Segun el
Decreto Distrital 616 de 2000).

4 CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION
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Fuente SINUPOT Kra 147 No 150-05 IN 3 (Actual).

4.2 MARCO NORMATIVO
Al momento de la solicitud de la Licencia de Urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion para
el predio ubicado en la KR 147 No 150-05 IN 3 (actual), estaban vigentes las normas contenidas

en los Decretos Distritales:

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al momento
de la solicitud).

Decreto Distrital 327 de 2004. “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital”.

Resolucion 1524 del 2019. Por el cual se precisa y actualiza la cartografia de los planos No 1, 2,
9,10, 11, 12, 25, 27 y 28 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT anterior).

4.3. DEFINICIONES.
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Respecto a la Licencia de Urbanizacion, en la modalidad de Reurbanizacion, es pertinente indicar
que el Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
Articulo 7, numeral 3 del Decreto 1783 de 2021, sefiala:

“Articulo 7. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.4 de la Seccion 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte
2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, y adicionese el paragrafo 2, asi:

Articulo 2.2.6.1.1.4. Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y privados, asi como
las vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que
permitan la adecuacion, dotacion y subdivision de estos terrenos para la futura construccion de
edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial,

los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida
el Gobierno Nacional (...)”

“Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos con base en el cual se expediran las licencias
de construccion para obra nueva en los predios resultantes de la urbanizacion. Con la licencia de
urbanizacion se aprobara el plano urbanistico, el cual contendra la representacion grafica de la
urbanizacion, identificando todos los elementos que la componen para facilitar su comprension,
tales como: afectaciones, suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997,
cesiones publicas para parques, equipamientos y vias locales, areas utiles y el cuadro de areas en
el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga
su amojonamiento. Son modalidades de la licencia de urbanizacion las siguientes:”

“1. Desarrollo.

Es la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios urbanizables no
urbanizados en los cudles se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron
con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma. Se otorgan
aplicando las normas del tratamiento de desarrollo”.

“3 Reurbanizacion.

Es la autorizacion concedida sobre uno o varios predios incluidos total o parcialmente en licencias
de urbanizacion o en actos administrativos en licencias de urbanizacion o en actos administrativos
de legalizacion que estén delimitados por areas consolidadas o urbanizadas, o por predios que
tengan licencias de urbanizacion vigentes, en los cuales se requiera adelantar un nuevo proceso de
urbanizacion o modificar el existente dentro del marco del tratamiento de renovacion urbana.

Esta modalidad permite la reconfiguracion de espacios publicos en sectores desarrollados siempre
y cuando se autorice previamente por parte del concejo municipal o distrital, en los términos del
articulo 6 de la Ley 9 de 1989.

En el caso que los predios objeto de esta licencia no abarquen la totalidad de los lotes de la licencia
de urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano urbanistico se
demarcara el area objeto de la licencia como una etapa denominada reurbanizacion y el resto del
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area se demarcara como una etapa denominada urbanizada, separando los correspondientes
cuadros de dreas.>.

Estas licencias se expediran aplicando las normas urbanisticas contenidas en los Planes de
Ordenamiento Territorial y demas disposiciones que lo desarrollen y complementen. En el evento en
que no se encuentren reglamentadas las condiciones para adelantar dichos procesos de
reurbanizacion, estos se podran adelantar con base en las normas urbanisticas del tratamiento de
desarrollo, siempre que el municipio o distrito cuente con dicha reglamentacion.”

PARAGRAFO 2. La autorizacion de la licencia en la modalidad de reurbanizacion en predios
ubicados en tratamientos urbanisticos diferentes a la renovacion urbana debera preverse en el plan
de ordenamiento territorial o las normas que lo reglamenten o complementen, donde se contemplen
las areas minimas de intervencion, asi como las nuevas cargas urbanisticas que resulten pertinentes.

En lo que respecta con el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento
de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital. Establece:

“ARTICULO 2. DEFINICIONES. Para efectos del presente decreto, se adoptan y recogen las
siguientes definiciones:

a) Tratamiento de desarrollo: El tratamiento de desarrollo es el conjunto de disposiciones que
orienta y regula la urbanizacion de los predios o conjunto de predios urbanizables no urbanizados,
localizados en suelo urbano o de expansion, y define, en el marco de los sistemas de distribucion
equitativa de cargas y beneficios, los espacios publicos, equipamientos e infraestructurasy el
potencial edificable de las dreas privadas.

b) Proceso de desarrollo por urbanizacion: Estd constituido por el conjunto de actuaciones
tendientes a dotar un predio o conjunto de predios sin urbanizar de las infraestructuras de servicios
publicos domiciliarios, las cesiones necesarias para parques, equipamientos y la malla vial, asi como
a definir el aprovechamiento de las dreas utiles resultantes’.

CUADRO DE AREAS DE LICENCIAS DE URBANISMO Y REURBANIZACION
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~
CUADRO GENERAL DE AREAS PARA CADA UNA DE LAS ETAPAS - LICENCIA DE
— URBANIZACION -RESOLUCION 13-3-0926 FONTANAR DEL RIO
1. CUADRO GENERAL DE AREAS PARA Ul ONES ‘F
PARCIAL _TOTAL | % _ ETAPAI % ETAPAN % ETAPAN % PAIV % ETAPAV % ETAPAVI % ETAPAVH % [ETAPAVN |%
1. AREA BRUTA 2042003 reeTass 100 |
2. ZONAS DE RESERVA 4904834 /55854 388020 1397 2232468 3583 1588852 314, 400 551593 (9958 | 9.190.12 19.56 | 271.067.86  $6.923|
2.1. ZONAS DE RESERVA VIAL roee: e r — 13.398.92 !
a) Transv. Suba (1) 1 I 784248
b\ Trenev.Suoe @) . - — H
) Teaney. Sue 3) I 357480 _
o . 575646
K NA DE RESERVA L — — 25788894
2.2.1.ZONAS DE RONDA HIDRAULICA DE RIO o R ERr) 100878 arem arosare |
2.2.1.1. RIO BOGOTA - T z 90079 —_ 204029 |
1 [Er) o N
1.008.7%
) Ronda Hicraulica R Bogotd (3) 10040
d) Ronda Hiaraulica Rio Bogotd (4) | 04023
2.2.1.2. HUMEDAL LA CONEJERA 4 —sreeer—] 1149236 |
) Ronda Hicraulica Humedal la Conejera (1) _ ] T [ e
b) Ronda Hiaraulica Humedal la Conejera 2) L 372599 | | |
17.008.65 9T 14.304.60 551590 546413 (21568419 |
i
@) ZMP A Rio Bogota (1) ey — [ 21320001 |
b) ZMPA Rio Bogotd (2) — | zesns |
©) ZMPA Rio Bogold (3) 17.008.65 i R |
6) ZMP A Rio Bogots (4) | 1435795 1 T i 1 —
&) ZMP A Rio Bogotd (5) i 1281172 | 1 ! i
1) ZM.PA Rio Bogots (6) 1 2178 1 1 i
9) ZMP A Rio Bogota (7) ] 1492.08 | 1
h) ZMP A Rio Bogoka (8) . | B IEECE 1] |
2.2.2.2. HUMEDAL LA CONEJERA { — 7 = [ ]
" a) ZMPA Humedal ia Conese (1) -+ 1 - : L | ssse | 1
b) ZMP A Humedai la Coneera (2) | 1 | “on28 i |
3. AREA NETA URBANIZABLE (12) _ - 2511180 o T PP TY szl secss2 |3
~ AREANETA URBANIZABLE — rreT ) 234, o 830,48 Masm e sesmy oo avamas o] seoesz | o
4. CESIONES AL DISTRITO | | i {
4.1. CESIONES TIPO A - Sobre ANU.(4.11c+412b) 689429225 25 $98728 | 25 10235625 2535 7904458 2325 1076867 2114 640586 (21154  14.230,195/28.53 | 1069595 2020 271489 [3150
4.1.1. En Area Neta Urbanizable AN.U. | I | l | 1 |
) Zonas verdes y comunaies en AN.U ITT545 12973 _4148D4 1731 T sas | 213 woreser | a4 [ Twann | n| ses| 953 {0107
b) Contral Ambiental véido como Cesion Tio A (Max. 5% det AN.U)| 627890 22768 18422¢ 7692 17313 4293 { T 1 ! 270536 [31433
) Total Cesion Tipo A - En AN.U. 4205435 1525 598728 25 17313 4203 72548 2136 1076867 2114 VA2 | 23| 86sA5 (28) 271489 [3150
4.1.2.En @0y P A ZMPA H - T 1 | | ! T
a) Total Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZM.2 A T H a77.18 17.008.85 [rasstes| | 1281172 | $5158 | eo2® |
) ZMLP A, Vlidas como Cesidn Tipo A 1 . 260885759750 8.504325| 21,00 7478975 2112 640586 (21154 27579655529 | 204148 | 5.
4.2. VIAS VEHICULARES LOCALES 4450884 ST o : 5 70412 | 8.181
TOTAL CESIONES AL DISTRITO (4.1 + 4.2) 1 - 11345176 a2 .000.666 TETTEN FYVVTE WE——T YV 780798 341901
5. AREA UTIL (3 - 4.1 [189.208.50 ~ — " i 333340 510781 [80276
o Aeiar e Ae i\l AT AL A TAMAS A1 AIGTDITA FADITAL
i . . .
Fuente; Cuadro de Areas Acto Administrativo 13-3-0926.
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Fuente. Cuadro de Areas-. Acto Administrativo 11001-1-23-0645
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4
o , CUADRO GENE
T ca - ETAPAV - SUI
N Sk SUPERLOTE No
N e e A (D 1. SUPERLOTE A 1
 FONTANARDEL RIO No A4 "y N 2. SUPERLOTE B ¢

3.SUPERLOTEC | ¢
4.SUPERLOTED | | 1

TOTAL 4

A \
L \ el S \ETAPA I
fF | \ ‘
\ { \ETAPAN \rzameue\ tzazewes
ZM.PARIO BOGOTA (1) \ verN{

{
| R 21320001 M2
L\
\ \'\. ETAPA VIl
Wik,
: \ -

NOTA: LAS AREAS DE CESION DE LA
{

L
URB. EL PORVENOR DE
SUBA ETAPAI

Fuente: Planos Urbanisticos aprobados por etapas. Fontanar del Rio A.

5. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA.

5.1. LICENCIA DE REURBANIZACION 11-1-23-0645.

APROBADO
RESOLUCIQN R%I;I({)?%éll)gN APROBADQ SE AJUSTA
ITEM PARCELACION URBANIZACION RESOLUCION,
03-5-0175 13-3-0926 REURBANIZACION
Acuerdo 6 de 1990. 11001-1-23-0645
6.2. ZONIFICACION.
UPZ Zona 11 (Suba) 71 - Tibabuyes 71 Tibabuyes SI
Area de Actividad [Especializada Residencial Residencial SI
Zona residencial con zonas|Zona residencial con zonas| SI
Zona de . . delimitadas d o vldelimitadas d .
Actividad Zona regldenc1a1 genfaral elimitadas de comercio ydelimitadas de comercio y|
con densidad restringida [SCIVICIOS. SCIVICI0S
Tratamiento Consolidacion urbanistica |Consolidacion urbanistica SI
6.3. AREAS.
Area Bruta 624.820,03 m2 279.674,68 m2 205.514,07 m2 SI
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SELOLEES G e 60 o5 o) 13.398,92 m2 5.756,45 m2 el
Reserva Vial
LD 328.185,39 m2 41.984,75 m2 el
reserva de rios
(U LS 275.771,69 m2 8.606,82 m2 161.032,50 m2 el
urbanizable
6.4. AREA DE CESION.
SEGUN LA
NORMA ALHOLELADIY) APROBADO SE AJUSTA
RESOLUCION :
[TEM Decreto 190 de 2004 | o e’ (i RESOLUCION.
y 327 de 2004, 13.3.0026 REURBANIZACION
Acuerdo 6 de 1990. 11001-1-23-0645

Reserva vial TV Suba [20.862,95 m2 13.398,92 m2 5.756,45 m2 SI
oM BOIEINIEUIE 0 o 30.492,39 m2

Rio Bogota

Zona Ronda hidraulical; ; ;¢ 3.5 ;) 11.492,36 m2

La Conejera

(LB A (I 213.200,01 m2 213.200,01 m2

Bogota

(A ()N 2484.18 m2 2.484,18 m2

Bogota

Control ambiental 2.705,36 m2 2.705,36 m2

(SN @I aE 2.714,89 m2 27.115,44 m2 ]
Parque

Cesion Vias Locales |44.508.84 704,12 m2 24.065,72 m2 SI
6.5. AREA UTIL.

— SI
Area Util 189.208,50 m2 5.187,81 m2 82.782,11

13

Fuente: Las areas estan contenidas en los planos No CU4-S.514/4-09 No CU4-S.514/4-10. No CU4-S.517/4-11 y CU5-S.517/4-

MUNICIPIO DE COTA

.- ANTECEDENTES

PARCELACIONINICIAL DEL PROYECTO FONTANAR DEL RIO POR ETAPAS

Iy

FUENTE: LICENCIA DE PARCELACION. RESOL!

el R, 7

UCION No 03-5-0175 - CURADURIA 5.

LOCALIZACION

ESC /1:10.000

ZONIFICACION URBANIZACION FONTANAR DEL RIO A1
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ETAPAS DE DESARROLLO - URBANIZACION
FONTANAR DEL RIO A1

_3—_Convenio EAAB=FSP_No. 97-07-2000-0575-97 del 31-12-97

==~ geion-expedida-mediante- Resolucibn-No-—RES:=03-5=01/5 - de-Octubre=

1— Incorporacion: Planos Topogréficos Nos.:

- S 517/1-07 vy S-5t7/1-08 -

2— Asignacion_tratamiento especial de incorporacién mediante los Decretos
Distritales Nos. 052 del 26-01-99 y 616 del 26—07-00.

S 517/1-05, S 517/1-06,

4— Depsidod méxima: 120 Viv/Hrea. (Escala B-.— Decreto. 616 de 2000)

5— Lo incorporacién de la Nomenclatura oficial, se efectuard una vez el
DAPD la asigne y remita a lo Curoduria. La que aparece es indicativa.

6— El Predio Fontanar del Rio A-1, fue producto de T licencia de Parce=

. 17.de 2003. .-

Fuente: Resolucion 13-3-0926. Plano urbanistico No CU4-S.517/4-09

D

2
LISSNZIA DE URBANISMO ETAPAVII
RESOLUCION 05-5-1133
21 DE OCTUBRE DE 2005
CURADURIA URBANA 5

URBANIZACION FONTANAR DEL RIO A1. ETAPAVIII

oD

INTANAR DEL RIO A

CURADURIA URBANA 5.

Acuerdo 6 de 1990.

Decreto 734 de 1993
Decreto 052 de 1999
Decreto 616 de 2000.

LICENCIA DE PARCELACION DEL PREDIO
FOl

ACTO ADMINISTRATIVO 03-5-0175
DEL 17 DE OCTUBRE DE 2003

NORMATIVIDAD VIGENTE

@@

Acuerdo 6 de 1990.
Decreto 734 de 1993
Decreto 052 de 1999

LICENCIA DE URBANIZACION POR ETAPAS
DEL PREDIO FONTANAR DELRIO A 1
ACTO ADMINISTRATIVO 03-4-0735
DEL 23 DE DICIEMBRE DE 2003
CURADURIA URBANA 4.

NORMATIVIDAD VIGENTE

IJCENCIA DE URBANISMO

Decreto 616 de 2000.
VY
ICIA DE URBANISMO ETAPAIII

SUPERMANZANA 3
RESOLUCION 07-4-0630
15 DE MAYO DEL 2007
CURADURIA URBANA 5

NCBACIA DE URBANISMO ETAPALII
RESOLUCION 07-4-1809
21 DE DICIEMBRE DEL 2007
CURADURIA URBANA 4

[PROBACION PLANOS
'APAV SUPERMANZANA 5.
RESOLUCION 08-2-0141
25 DE MARZO DEL 2008
CURADURIA URBANA 2

APA Il SUPERMANZANA 3.
RESOLUCION 08-3-0048
24 DE ENERO DEL 2008
CURADURIA URBANA 3

@)

o)

MODE@ACION RESOLUCION 08-2-0141

MODIFICACION LICENCIA URBANISMO|
ETAPAV

RESOLUCION 14-4-1885
EXP 04 DICIEMBRE 2014
CURADURIA URBANA 4

LIBENEIA DE URBANISMO ETAPAII MODMETCACION RESOLUCION 08-4-0644 ETAPAVIIl LICENCIA DE URBANISMO
DESARROLLO RESOLUCION 08-5-0799 RESOLUCION 09-5-0215 Ve ETAPAV
RESOLUCION 08-4-0640 RESOLUCION 13-3-0926 RESOLUCION 14-4-0575
13 DE MAYO DE 2008 10 DE MARZO DE 2009

9 DE ABRIL DE 2008 CURADURIA URBANA 5 CURADURIA URBANA 5 (F) EXP 18 DE NOVIEMBRE 2013 EXP 26 DE MARZO DE 2014

CURADURIA URBANA 4 EJEC. 16 DICIEMBRE 2013 CURADURIA URBANA 4

3
NORMATIVIDAD VIGENTE
Decreto 190 de 2004 (POT Anterior)

Decreto 327 del 2004

RESOLUCION 15-2-2390 MODALIDAD DE REURBANIZACION
PRORROGA LICENCIA URBANISMO ETAPA VI
ETAPAVIII DE LA RESOLUCION RESOLUCION 11001-1-23-0645
13-3-0926 EXP 02 DE FEBRERO 2023
EXP 10 DICIEMBRE 2015 EJEC 03 DE FEBRERO 2023
CURADURIA URBANA 2 CURADURIA URBANA 1
RMATIIDAD NORMATIVIDAD VIGENTE
Dt il Decreto 190 de 2004 (POT Anterior)
Decreto 190 de 2004 (POT Anterior)
Decreto 327 del 2004
Decreto 327 del 2004 v
Resolucién 1524 del 2019 i

Fuente propia. Proceso de las actuaciones urbanisticas Fontanar del Rio A-1

Del estudio previo se destacan los siguientes aspectos:
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A. Inicialmente, el predio de mayor extension hace parte de la Urbanizacion Fontanar
del Rio A-1, aprobada mediante Resolucion Np 03-4-0735 del 23 de diciembre de 2013,
cuenta con los respectivos planos urbanisticos incorporados, la identificacion del cuadro
de areas en cada una de las ocho (8) etapas para el desarrollo correspondiente a la Etapa
1. Le son aplicables el Acuerdo 6 de 1990, Decreto Distrital 734 de 1993 el Decreto
Distrital 052 de 1999 y el Decreto Distrital 616 de

B. Los procesos de Licencia de Urbanismo celebrado mediante Acto Administrativo
No 13-3-0926, denominado Urbanizacion Fontanar del Rio A1 — Etapa VIII. Y el
proceso seguido de licencia de Urbanismo, bajo la modalidad de Reurbanizacion
otorgado mediante Acto Administrativo 11001-1-23-0645, le son aplicables el Decreto
Distrital 190 de 2004 (POT Anterior) y en especial el Decreto Distrital 327 del 2004.

Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital .

En este contexto es importante precisar el alcance del Decreto Distrital 327 de 2004 como referente
al predio objeto de intervencion, El cual permite:

ARTICULO 3. AMBITO DE APLICACION DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El
tratamiento de desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de
expansion, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion, como son:

a. Los predios a los que se les haya asignado el Tratamiento de Desarrollo.

b. Los predios sin desarrollar, no urbanizados, que estén clasificados en otros tratamientos diferentes
al de desarrollo.

c. Los predios sin desarrollar que se segreguen de predios con uso dotacional, previa obtencion de
la licencia de subdivision, autorizada a través del plan de regularizacion y manejo o derivada del
acto de reconocimiento, cuando éstos se requieran.

d. Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el tramite y obligaciones derivadas del
proceso de urbanizacion, que no se enmarquen dentro del proceso de legalizacion y cuando en estos
se proponga un reconocimiento de la edificacion o un cambio de destinacion, en términos de uso en
predios con licencias de construccion anteriores, en el marco de la normativa vigente.

Pardgrafo: No son susceptibles de la aplicacion del tratamiento de desarrollo:

a. Las zonas de riesgo alto no mitigable indicadas en Plan de Ordenamiento Territorial Vigente, asi
como las que sean identificadas con posterioridad, por las autoridades competentes.

b. Las zonas localizadas en suelo de proteccion.

c. Los predios que cuenten con un acto administrativo previo de urbanizacion y/o construccion, que
constituya una aceptacion del desarrollo por parte de la administracion y que se hayan desarrollado
al amparo del mismo.

d. Los barrios antiguos que no fueron objeto de desarrollo clandestino.

e. Los desarrollos que son objeto de legalizacion, en cumplimiento de las normas vigentes en la

materia.
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f- Derogado por el art. 42, Decreto Distrital 436 de 2006.

El texto derogado era el siguiente:
f. Los dotacionales objetos de plan de regularizacion y manejo o reconocimiento.

Ver art. 2, Decreto Distrital 436 de 2006.

ARTICULO 4. ACTUACIONES EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El tratamiento de
desarrollo supone el agotamiento de las siguientes actuaciones, segun las condiciones del area a
desarrollar:

a. La formulacion de plan parcial, previa al tramite de licencia de urbanismo, cuando se trate de
predios o conjunto de predios localizados en suelo de expansion, asi como de predios o conjunto de
predios localizados en suelo urbano, que se ajusten a las condiciones de que tratan los
articulos 31, 32y 33 del Decreto 190 de 2004 y el Articulo 5 del presente decreto.

b. El tramite directo de licencia de urbanismo, cuando se trate de predios localizados en suelo urbano
que no estan obligados a la formulacion de un plan parcial, a través de la aplicacion de las normas
generales establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y de las normas especificas incluidas
en el presente Decreto.

Pardgrafo: Modificado por el art. 4, Decreto Distrital 178 de 2010. <EIl nuevo texto es el
siguiente> Como requisito para solicitar la licencia de urbanismo, todo proyecto deberad contar con
el plano topogrdfico actualizado, vial y cartograficamente, incorporado en la cartografia oficial del
Distrito Capital.”

C. Son de competencia la Resolucion 1524 del 31 de julio de 2019. “Por el cual se
precisa y actualiza la cartografia de los planos No 1,2,9,10,11,12,25,27, y 28 del
Decreto Distrital 190 de 2004 (POT Anterior) y la zonificacion le son correspondientes
a continuacion.

AREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL
ZONA RESIDENCIAL.
TRATAMIENTO DESARROLLO
MODALIDAD DE DESARROLLO NORMAL

7. CONCEPTO DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION -SDP

Sin embargo, es necesario precisar el Concepto de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP. de
conformidad con el radicado No 1-2021-45820 de fecha 21 de julio de 2021, en virtud a la situacion
juridica urbanistica del predio objeto del proyecto en virtud al Acuerdo 6 de 1990.

El cual se sefiala “(...)en el articulo 185 que los terrenos de las dareas suburbanas cuyo
desarrollo fuera definido en usos urbanos, se consideran como dreas urbanas y que en
concordancia con el articulo 188 no pueden o no deben llegar a ser aptos para su definicion
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en_usos urbanos, los terrenos que constituyen reservas forestales, ambientales, ecologicas
o paisajisticas, asi como, las disposiciones de los decretos de incorporacion anteriormente
trascritas, en_concepto _de la_ Direccion _de Norma, el terreno no_se consideraria
incorporado en su momento como drea urbana, no obstante es un tema que consideramos
debe ser analizado también desde el ambito juridico. Resaltado fuera de texto.

Frente a este punto que busca determinar la clasificacion del suelo para este predio, la Secretaria
Distrital de Planeacion ha emitido los conceptos: 2-2020-04121 del 31 de enero de 2020 (Direccion
de Planes Parciales), 3-2020-03306 del 12 de febrero de 2020 (Direccion de Ambiente y Ruralidad),
v 2-2020-11155 del 4 de marzo de 2020 (Direccion de Vias, transporte y Servicios Publicos) en donde
se conceptiia que el predio objeto de consulta hace parte del suelo de expansion y de los cuales
adjuntamos copia. Es asi que esta Direccion ratifica este concepto en el memorando interno 3-2021-
10039 de mayo 5 de 2021 Resaltado fuera de texto.

A partir de lo anterior, se indica que el predio en su extension identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria 50N-2440391, es el resultado de subdivisiones y englobes de predios que formaban
parte de predios de mayor extension incluidos en los Decretos Distritales 052 de 1999 y 616 de
2000, por medio de los cuales se les asignd el Tratamiento Especial de Incorporacion, el Plan de
Ordenamiento Territorial adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto
469 de 2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004.#

Finalmente expone:

“De acuerdo con lo anterior, se concluye que el predio se localiza en suelo de expansion y, al no
haber cumplido ninguno de los requisitos de haber obtenido licencia dentro del término de un ario al
que refiere la norma citada y/o haber realizado las obras de urbanismo dentro del término de
vigencia de la licencia, su desarrollo se supedita al cumplimiento de las normas del POT vigente al
momento de iniciar los tramites para el efecto y las normas que lo reglamenten (...) "
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Maxar | Secretaria Distrital de Planeacién .

Fuente: SINUPOT. Clasificacion del suelo. Decreto 190 de 2004

8. ANALISIS AMBIENTAL DEL RiO BOGOTA. D.C (ZMPA).

En el desarrollo del andlisis, el Equipo Técnico de la Comision consulté fuentes de informacion de
la Secretaria Distrital de Ambiente, de la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca -CAR
y la base de datos de la plataforma SINUPOT.

De acuerdo a lo anterior, se logra evidenciar que a través de la Resolucion 497 de 2019 la
Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca -CAR, emiti6 la variacion del ancho de la
franja de la Zona de Manejo y Proteccion Ambiental para la zona occidental del que se encuentra
en el area de influencia del proyecto debido a la cercania con el Rio Bogota.

Ahora bien, es pertinente mencionar que la zona de influencia del proyecto se encontraba
clasificada con una amenaza alta por inundacion. No obstante, conforme al concepto técnico CT-
8423 emitido por el IDIGER, se actualiz6 la zonificacion de amenaza por desbordamiento del rio
Bogoté en el sector comprendido entre el humedal Jaboque y el humedal La Conejera, como
resultado de las obras hidraulicas adelantadas por la CAR.

Es pertinente, adicional a lo expuesto anteriormente, dentro del tramite de licenciamiento reposa
un “Informe Hidrologico, Hidraulico y de Amenazas por Riesgo de Inundacion para el proyecto
urbanistico Fontanar del Rio”, en el cual se concluye que la zona de influencia del proyecto no
presenta amenaza de inundacion por desbordamiento.
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En mérito de lo expuesto, el Director General de la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR),
RESUELVE:

Articulo 1°. Adoptar la variaciéon de la medida del ancho de la franja definida como Zona de Manejo y Preservacién Ambiental
del Rio Bogotéd (ZMPA) del area correspondiente al borde occidental de la ciudad entre el Humedal La Conejera y la
confluencia del rio Tunjuelo, identificado en el Anexos: Tramo A, Tramo B-1 y B-2 y Tramo C que forma parte integral del
presente Acto Administrativo a efectos de desarrollar el proyecto denominado “Ciudad Rio”, teniendo en cuenta que se ha
surtldo el procedimiento establecido en el articulo 110 del Decreto 190 de 2004 - POT de Bogota D. C., en concordancia con lo

agrafo 2° del articulo 56 del Anexo 1 del Acta de Concertacion de los asuntos amb|entales del Proyecto de
Revisién del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D. C., del 25 de agosto de 2003, por lo que es procedente variar el

area que se habia definido como contigua a la ronda hidraulica con un minimo de 270 metros de ancho en Zona de Manejo y

Preservacion Ambiental del Rio Bogota, de conformidad con lo expuesto en los considerandos de este proveido.

Paraqrafo 1° Las coordenadas de alslamlento que se deben tener en cuenta para Ilevar a cabo el provecto denominado
estan delimitadas
por la Ilnea establemda en el Acuerdo CAR ndmero 30 de 2009 entre: Tramo A entre el PK 21+003M hasta PK 26+400 entre los
puntos de coordenadas del (1-80), Tramo B-1 entre el PK 31+900 hasta PK 37+187M entre los puntos de coordenadas (115-
246), Tramo B-2 entre el PK37+582M hasta el PK 43+058M entre los puntos de coordenadas (436-449, 459-479, 485-491,
607690), Tramo C entre el PK 45+552M hasta el PK 58+214M entre los puntos de coordenadas (710-749, 844-848, 956-1000)
; el Acuerdo CAR No. 17 de 2009 entre los Tramos B-1 PK 31+900 hasta PK 37+187 entre los puntos de coordenadas (81-115,
246-254), Tramo B-2 entre el PK37+582M hasta el PK 43+058M entre los puntos de coordenadas (255-435, 449-459, 479-485,
495-607) Tramo C entre el PK 45+552M hasta el PK 58+214 M entre los puntos de coordenadas (691-710, 750-801, 1000-
1583) y en el Decreto nimero 190 de 2004 de la ZMPA vigente en el Tramo C entre el PK 45+552M hasta el PK 58+214 M
entre los puntos de coordenadas (801-844).

Fuente. Resolucion Administrativa No 497 del 21 de febrero de 2019. CAR
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(ZVMPA)

ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION
AMBIENTAL DEL RIO BOGOTA

Reporte de Predios en Area del Corredor Ecolégico de Ronda

Convenciones
Predio Seleccionado

Zonas de Amenaza

Corredor Ecoldgico Ronda
Zona de Manejo y Presevacion
Ambiental

Amenaza Remocion en Masa
I Ata

Media

Baja
Amenaza por Inundacién
I Ata

Media

Baja
REPORTE SINUPOT

ASUNTO: Predio en Area de Corredor Ecolégico
de Ronda (Segtin POT 190)

El predio se

por zona de manejo y preservacion ambiental
Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del
Rio Bogota segun Resolucion CAR 0497 de 21
de

Febrero de 2019.

Fuente: SINUPOT. Ronda de Rio Bogota

Respecto a la valoracion de la Zona de Manejo y Proteccion Ambiental (ZMPA) desarrollada en el
expediente que sustenta el Acto Administrativo No. 11001-1-23-0645-23, mediante el cual se
expide la Licencia de Urbanizaciéon en la modalidad de Reurbanizacién para el proyecto
denominado Fontanar del Rio A-1, Etapa VIII, se concluye que las actuaciones del Curador
Urbano se ajustan a la normativa vigente en lo relacionado con la valoracion de la ZMPA y la
categoria de amenaza por inundacion por desbordamiento

9. NORMAS URBANISTICAS SEGUN LA RESOLUCION 110011-23-0645.
9.1 ZONIFICACION.

Seglin lo establecido en el Numeral 1. Zonificacion e identificacion. Articulo 8 Normas generales
y especificas del Acto Administrativo No 11001-1-23-0645.¢
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Asi mismo son competencia: El Decreto Distrital 190 de 2004, (POT anterior), y la Resolucion
1524 del 31 de julio de 2019. “Por el cual se precisa y actualiza la cartografia de los planos No
1.2.9.10.11.12.25.27 y 28.”

9.2. USOS.

Segun lo establecido en el Nume,:ral 1, Uso: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar,
Capitulo IV. NORMAS URBANISTICAS, acorde con la Resolucion 1524 de 2019 determina:

9.3 USO PRINCIPAL.

Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar.
Vivienda de Interés Social Prioritario V.I.P. el cual corresponde a un indice minimo de 1.1
proporcional al 4rea neta urbanizable sobre el area neta construida de 35.433,69 m2.

Tipo de desarrollo urbanistico:
Por el sistema de agrupacion de vivienda y los usos complementarios de escala vecinal.

9.4 NORMAS URBANISTICAS.

ALTURA PERMITIDA:

e Serd la resultante de la aplicacion de las normas de aislamientos,
antejardines, indices de ocupacion y de construccion establecidas en el Decreto
Distrital 327 de 2004 y lo definido por el concepto emitido por la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

INDICE DE OCUPACION:

« Se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

e Para proyectos de agrupacion de vivienda y los usos complementarios de
escala vecinal resultaran de la aplicacion de las normas volumétricas y de
equipamiento comunal privado y en ningun caso seran superiores a 0,28 sobre
el Area Neta Urbanizable. (A.N.U).

e Se exceptuan para proyectos de vivienda desarrollados como maximo en tres
(3) pisos los cuales podran alcanzar un indice maximo de 0,33 sobre el area
urbanizable

INDICE DE CONSTRUCCION.

« Se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

o El area de construccion para el indice de construccion serd maxima de 2,75,
el cual corresponde a 442.839,38 m2. sobre el Arena Neta Urbanizable.
(AN.U).

« El area de construccion para el indice de Construccién basico de 1,0
corresponde a: 161.032,50 m2 sobre el Arena Neta Urbanizable (A.N.U).
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10. PRECISIONES DEL TRAMITE DE LICENCIA DE URBANISMO Y DE
REURBANIZACION

Se describe respecto al tramite de la Licencia de Urbanismo el cual otorg6 la Curaduria Urbana
No 3, mediante Acto Administrativo No. 13-3-0926, para el desarrollo denominado Urbanizacion
Fontanar del Rio A1 — Etapa VIII, con fecha de expedicion del 18 de noviembre de 2013, y fecha
de ejecutoria el dia 16 de diciembre de 2013. Se fijo el término en 24 meses prorrogables por una
sola vez y un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria; lo anterior de
acuerdo con el Articulo 47 del Decreto Nacional 1469 de 2010.

Es de indicar que el interesado seguidamente solicitd prorroga por una sola vez por el término de
doce (12) meses, con respecto a la Licencia de Urbanismo No 13-3-0926, ante la Curaduria Urbana
No 2. Como producto de la solicitud se expidi6 la Resolucion No 15-2-2390 del 10 de diciembre
de 2015.

Conforme a lo expuesto anteriormente es necesario indicar el término establecido en relacion con
la Resolucion No 15-23-2390 del 10 de diciembre de 2015, el cual indica el término de su vigencia
hasta el dia 10 de diciembre de 2016. Estando en vigencia el Decreto Distrital 190 de 2004 y el
Decreto Distrital 327 de 2004.

No obstante, en la fecha del 25 de agosto de 2022, el interesado solicitd ante la Curaduria Urbana
No 1 y en debida forma el tramite de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion.
En efecto la Curaduria Urbana No 1, emite Acto Administrativo 11001-1-23-0645 con fecha de
expedicion del 02 de febrero 2023 y con fecha ejecutoria del 03 de febrero de 2023, por el cual se
expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el proyecto
denominado Fontanar del Rio A-1. Etapa VIIIL.

Teniendo en cuenta lo expuesto, se evidencian en los procesos de los referidos Actos
Administrativos relacionados con la Licencia de Urbanizacion, su prorroga y finalmente, la
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el proyecto denominado
Fontanar del Rio A-1. Etapa VIII. Se encuentran como NO AJUSTADO con respecto a los
términos de solicitud y conforme al marco legal del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto
Distrital 327 de 2004.

Asi mismo se hace especial énfasis en lo que respecta al procedimiento de licencia de
urbanismo en la modalidad de reurbanizacion, toda vez que se debié haber iniciado un nuevo
proceso de licenciamiento acorde con las exigencias técnicas, ambientales en concordancia
con las normas vigentes de caracter Distrital y Nacional.

11. ASPECTO JURIDICO.

11.1 SOLICITUD REVOCATORIA DIRECTA Y RESOLUCION - SDP 2821 de 2023.

Mediante el radicado 1-2023-79054 del 24 de octubre de 2023, la Empresa Metro de Bogota,
S.A., solicito la Revocatoria Directa del Acto Administrativo, 11001-1-23-0645 del 2 de febrero
de 2023, “Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el
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proyecto denominado FONTANAR DEL RIO A-1 ETAPA VIII, identificado con nomenclatura Kr 147 150
05 IN 3 (actual), localizado en la Localidad de Suba, en Bogota, D.C. y se establecen sus normas
urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizado y se establecen otras disposiciones”, expedido por la
Curaduria Urbana n°1, sustentado sobre los siguientes argumentos:

a. a. La expedicion de la Resolucion No. 11001-1-23-0645 del 2 de
febrero de 2023 desconoce disposiciones legales y constitucionales.

a. b. La Resolucion No. 11001-1-23-0645 del 2 de febrero de 2023
no esta conforme con el interés publico y social y atenta con él.

c. Legitimacion de la EMB para solicitar 1a revocatoria

En este sentido, la Secretaria Distrital de Planeacion, resolvio mediante la Resolucion 2821 de
fecha 25 de diciembre de 2023 y con la cual se resuelve NEGAR por improcedente la solicitud
de Revocatoria Directa del Acto Administrativo, 11001-1-23-0645 del 2 de febrero de 2023.

En este sentido, se procede a realizar la verificacion juridica, de la motivacion de la solicitud de
revocatoria y de la resolucion que determinar negar la solicitud, en los siguientes términos:

Para iniciar con el Acto Administrativo 13-3-0926 de fecha 13 de noviembre de 2013, la
Curaduria Urbana No 3 expedida por la Arq. Ana Maria Cadena, por medio del cual se expidid
Licencia de Urbanismo de desarrollo Fontanar del Rio Al. Etapa VIII, establecié normas
urbanisticas y obligaciones a cargo del urbanizador, posteriormente, se emite mediante el Acto
Administrativo 15-2-2390 de fecha 10 de diciembre de 2015 por parte de la Curaduria Urbana
No 2. Arq German Moreno Galindo, se concedi6 prérroga a la Licencia de Urbanismo de la
Resolucion 13-3-0926. Urbanizacion Fontanar del Rio Al. Etapa VIII: Para finalizar, se emitio el
acto administrativo 11001-1-23-0645 de fecha 02 de febrero de 2023 por la Curaduria Urbana
1, Arqg. Ruth Cubillos Salamanca, por medio de la cual se da Aprobacion Licencia de Urbanismo
en la modalidad de Reurbanizacion Fontanar del Rio. Etapa VIII.

En este sentido, es pertinente citar lo establecido en la normatividad legal vigente al respecto del
tramite de revocatoria directa, en el articulo 2.2.6.1.2.3.10 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.10 De la revocatoria directa. Al acto administrativo que otorga la
respectiva licencia le son aplicables las disposiciones sobre revocatoria directa establecidas en el
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo con las precisiones
senialadas en el presente articulo:

1. Son competentes para adelantar la revocatoria directa de las licencias, el mismo curador que
expidio el acto o quién haya sido designado como tal mediante acto administrativo de manera
provisional o definitiva, o el alcalde municipal o distrital o su delegado.

2. Podran solicitar la revocatoria directa de las licencias los solicitantes de las mismas, los vecinos

colindantes del predio objeto de la solicitud asi como los terceros y las autoridades administrativas
competentes que se hayan hecho parte en el tramite.
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3. Durante el tramite de revocatoria directa el expediente quedard a disposicion de las partes para
su consulta y expedicion de copias y se debera convocar al interesado, y a los terceros que puedan
resultar afectados con la decision, con el fin de que se hagan parte y hagan valer sus derechos.
Para el efecto, desde el inicio de la actuacion, se pondran en conocimiento, mediante oficio que
sera comunicado a las personas indicadas anteriormente, los motivos que fundamentan el tramite.
Se concedera un término de diez (10) dias habiles para que se pronuncien sobre ellos y se solicite
la practica de pruebas.

4. Practicadas las pruebas decretadas y dentro del término previsto por el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo para resolver el tramite, se adoptard la
decision.

5. El termino para resolver las solicitudes de revocatoria directa es de dos (2) meses contados a
partir del dia siguiente de la fecha de presentacion de la solicitud. Vencido este término sin que se
hubiere resuelto la peticion, se entendera que la solicitud de revocatoria fue negada.

6. No procedera la revocatoria directa de los actos administrativos respecto de los cudles el
peticionario haya ejercitado los recursos.”

En este sentido, el acto administrativo de licenciamiento 11001-1-23-0645 de fecha 02 de febrero
de 2023, y con fecha de ejecutoria del 03 de febrero de 2023, sin embargo el solicitante de la
revocatoria directa 24 de octubre 2023, después de transcurridos nueve (09) meses y veintitn (21)
dias desde la fecha de ejecutoria, en consecuencia y de acuerdo con el articulo anteriormente
citado, no se podia proceder con la revocatoria directa, que de acuerdo con los tramites dispuestos
en el CPACA, en los articulos 95:

“ARTICULO 95. Oportunidad. La revocacién directa de los actos administrativos podrd cumplirse
aun cuando se haya acudido ante la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, siempre que no
se haya notificado auto admisorio de la demanda.

Las solicitudes de revocacion directa deberan ser resueltas por la autoridad competente dentro de
los dos (2) meses siguientes a la presentacion de la solicitud.

Contra la decision que resuelve la solicitud de revocacion directa no procede recurso.”

Por lo cual, la oportunidad procesal para tramitar la revocatoria directa por parte del interesado La
Empresa Metro de Bogota, S.A., finaliz6 el dia 03 de abril de 2023 y por lo cual, una vez superada
esta temporalidad, el tramite que al que podia acudir el interesado en la revocatoria directa es el de
Nulidad y restablecimiento del derecho, como lo establece el articulo 138 de la Ley 1437 de 2011:

“Nulidad y restablecimiento del derecho. Toda persona que se crea lesionada en un derecho
subjetivo amparado en una norma juridica, podra pedir que se declare la nulidad del acto
administrativo particular, expreso o presunto, y se le restablezca el derecho, también podra
solicitar que se le repare el daiio. La nulidad procedera por las mismas causales establecidas en el
inciso segundo del articulo anterior.

Igualmente podra pretenderse la nulidad del acto administrativo general y pedirse el
restablecimiento del derecho directamente violado por este al particular demandante o la
reparacion del daiio causado a dicho particular por el mismo, siempre y cuando la demanda se
presente en tiempo, esto es, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a su publicacion. Si existe un
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acto intermedio, de ejecucion o cumplimiento del acto general, el término anterior se contara a
partir de la notificacion de aquel.”

De la cual se contempla en términos de cuatro (4) meses siguientes a su publicacion, y
excepcionalmente la accion de simple nulidad del articulo 137 de la Ley 1437 de 2011, en los casos
en que se pudiere afectar el ordenamiento juridico en abstracto o no se ajusta a las disposiciones
urbanisticas previstas por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), de acuerdo con lo
preceptuado en sentencia 76001233100020040280701 del Consejo de Estado, Seccion Primera.

Por otro lado, los argumentos esgrimidos por la solicitante de revocatoria directa, apuntan a que el
Administrativo de Licenciamiento 11001-1-23-0645 de fecha 02 de febrero de 2023, y con fecha
de ejecutoria del 03 de febrero de 2023, desconoce la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento
Territorial Decreto Distrital 555 de 2021, sin embargo, es de anotar que el articulo 2.2.6.1.2.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 dispone:

“Radicacion de la solicitud. Presentada la solicitud de licencia, se radicara y numerara
consecutivamente, en orden cronologico de recibo, dejando constancia de los documentos
aportados con la misma.

En caso de que la solicitud no se encuentre completa, se devolvera la documentacion para
completarla. Si el peticionario insiste, se radicara dejando constancia de este hecho y advirtiéndole
que debera allanarse a cumplir dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes so pena de
entenderse desistida la solicitud, lo cudl se hara mediante acto administrativo que ordene su
archivo y contra el que procedera el recurso de reposicion ante la autoridad que lo expidio.

PARAGRAFO. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su
modificacion y la expedicion del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la
modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar
vy expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que la licencia o la
modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacion
de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma.”

12. CONCLUSIONES.

A su vez, se concluye que las actuaciones por parte de la Curaduria Urbana No. 1 en el proceso
licenciatario del Acto Administrativo 11001-1-23-0645, Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Reurbanizacion para el proyecto denominado Fontanar del Rio A-1. Etapa VIII SE
CONFIGURA NO AJUSTADO, conforme a la norma urbanistica aplicable al momento de su
solicitud. (Ver pagina 29. Numeral 10 del presente estudio técnico).

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de
2015.
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13. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeacion
-SDP, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Gustavo Perry solicita aclarar que la Resolucion de Reurbanizacion fue mal expedida,
aunque la licencia estd vigente, el acto administrativo goza de validez y asi debe ser incorporada en las
conclusiones.

El comisionado Jorge Novoa, previo a votacion solicita aclarar que el acto administrativo, la licencia,
pregunta por qué no se ajusta y cual es la norma que no cumple, ya que en el informe técnico enviado
inicialmente no es claro por qué ahora en la presentacion se informa que no esta ajustado.

La Arq. Bellanith Vargas aclara que el curador se equivoc6 al otorgar una licencia de reurbanizacion ya
que la norma inicial con la cual se inici6 el proyecto fue basada bajo el Acuerdo 6 de 1991 y en el momento
de la solicitud de la licencia de la etapa VIII ya estaba vencida. Debia tramitarse bajo el Decreto Distrital
190 de 2004 y el Decreto Distrital 327 de 2004.

El comisionado Jorge Novoa solicita la suspension de la presentacion del caso porque hay inconsistencias
entre el informe técnico y la presentacion del caso. El comisionado Gustavo Perry se acoge a la suspension
del caso para que sea presentado en la proxima comision.

El comisionado Javier Jiménez solicita que se revise, se ajuste y sea presentado en la siguiente comision.
La comisionada Jazmin Orozco también acoge la solicitud de que sea presentada en la préxima comision
después de realizar la revision y ajustes requeridos por los comisionados.

2.2.Caso 2420

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Fundacion Guia Urbana

RADICADO SDHT: 1-2024-17854 del 02 de mayo de 2024 y 1-2024-20095 del
20 de mayo de 2024

PROYECTO: CESIONES DESARROLLO JERUSALEN

UBICACION DEL PREDIO: DESARROLLO JERUSALEN
URBANIZACION O BARRIO: DESARROLLO JERUSALEN

NORMA: Resolucion 0394 del 1 de octubre de 2002, Decreto Distrital
619 de 2000, Decreto Distrital 545 de 2016, Decreto Distrital
072 de 2023.

UPL: 3, Arborizadora

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Distrital del Habitat, recibi6 la comunicacion con n.° de radicado 1-2024-17854 del
02 de mayo de 2024, de la Fundaciéon Guia Urbana en la cual solicitan:
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“(...) “1) En criterio de su despacho siguiendo lo conceptuado en el caso no. 2248 de la subsecretaria
de inspeccion, vigilancia y control de vivienda, las zonas de uso colectivo del desarrollo Jerusalén,
/Si son cesiones gratuitas a favor del distrito capital? contrario a lo establecido en el resuelve del
acta 116 de 2008 del DADEP, basado en la resolucion de legalizacion 394 de 2002, realizada en
cumplimiento de una sentencia judicial

2) su despacho tiene conocimiento de algun acto administrativo posterior a la resolucion 0394 de
2002 de legalizacion del desarrollo Jerusalén, que precise que las zonas uso colectivo de dicho
legalizado, perdieron su condicion de no ser cisiones gratuitas a favor del distrito capital (...)".

Adicionalmente, fue recibida la peticion con radicado 1-2024-20095 del 20 de mayo de 2024, en
la cual la Fundacion Guia Urbana solicita:

“(...) 1) cuales son fundamentos legales, que tiene su despacho para concluir que las cesiones NO
gratuitas de desarrollo Jerusalen, segun el acta 116 de 2008 del DADEP /se debe considerar como
espacio publico y por lo tanto cesion gratuita a favor del Distrito Capital?

2) ¢Su despacho tiene conocimiento de un acto administrativo posterior al acta 116 de 2008 del
DADEP que establezca que las zonas de uso colectivo del desarrollo Jerusalén se deben considerar
como cesiones gratuitas a favor del Distrito Capital?

3) Solicitamos a su despacho enviar copia del presente derecho de peticion a Convenio
Interadministrativo del proyecto integral de revitalizacion del cable aéreo Potosi PIR-CAP y
RENOBO, teniendo en cuenta que en la actualidad se esta realizado el saneamiento predial para el
desarrollo del cable aéreo de Potosi, y dicha intervencion incluye zonas de uso colectivo que se
necesita definir si son o no Cesiones gratuitas a favor del Distrito Capital. (...)”

En consecuencia, la Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas,
procedi6 a apertura el caso 2420, con el fin de verificar los fundamentos legales para considerar
las cesiones realizadas dentro del desarrollo Jerusalén como espacio publico, y por ende ser
cesiones gratuitas a favor del Distrito Capital.

4. CONSIDERACIONES

1. LOCALIZACION
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DESARROLLO JERUSALEN
Localizacion SINUPOT

2. MARCO NORMATIVO

Al momento de la transferencia de cesiones a predios ubicados en el desarrollo Jerusalén, estaban
vigentes las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan
las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003, Resolucion de
legalizacion 0394 del 1 de octubre de 2002 “Por el cual se legaliza el desarrollo Jerusalén,
perteneciente a la Localidad No 19. De Ciudad Bolivar”. Posteriormente, se expidieron: Decreto
Distrital 545 de 2016 “Por el cual se establece el procedimiento para la entrega material y la titulacion
de las zonas de cesion y bienes destinados al uso publico y se dictan otras disposiciones ", Decreto Distrital
072 de 2023 “Por el cual se reglamentan las disposiciones sobre espacio publico del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones” y el Acta de Posesion No 006
del 28 de febrero de 2025 “Desarrollo Jerusalén Ciudad Bolivar”.

5.  ANALISIS TECNICO - JURIDICO
5.1. Respecto a la primera parte de la queja

El peticionario en su comunicacién manifiesta lo siguiente “(...) I. En criterio de su despacho
siguiendo lo conceptuad en el caso no. 2248 de la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de
vivienda, las zonas de uso colectivo del desarrollo Jerusalén, ;si son cesiones gratuitas a favor del distrito
capital? contrario a lo establecido en el resuelve del acta 116 de 2008 del DADEP, basado en la resolucion
de legalizacion 394 de 2002, realizada en cumplimiento de una sentencia judicial (...)".
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La Resolucion de Legalizacion 0394 del 1 de octubre de 2002 del desarrollo Jerusalén en su
Articulo 8 indica:

“ARTICULQO 8.- Zonas destinadas al uso colectivo por la comunidad. — Las zonas indicadas como
de uso colectivo son las que aparecen en el plano aprobado por la presente resolucion. Copia de este
plano se enviara a la Defensoria del Espacio Publico para que tome las medidas a que haya lugar
de acuerdo con sus funciones.

Las areas de servicios comunales por construir o construidas, se podran destinar a cualquiera de los
usos del equipamiento comunal publico determinados en el Articulo 429 del Acuerdo 6 de 1990

Teniendo en cuenta lo anterior desde el Equipo Técnico de la Comisidn, se considerd oportuno
aclarar la definicion establecida en el Articulo 72 del Acuerdo Distrital 6 de 1990 (vigente para la
época de adopcion de la Resolucion de legalizacion del desarrollo Jerusalén en virtud del régimen
de transicion establecido en el Articulo 515 del Decreto Distrital 619 de 2000 — POT).

“ARTICULO 72.- Zonas de uso publico en desarrollos objeto de legalizacion. Se considerardn
también como de uso publico y como parte del Espacio Publico, aun sin que haya mediado
cesion o entrega de las mismas al Distrito Especial de Bogotd y aun sin haber sido destinadas a
tales fines en planteamiento urbanistico de urbanizador responsable, las dareas destinadas a vias,
las destinadas a zonas verdes de uso publico, las destinadas a equipamiento comunal publico y las
destinadas a la Ronda o Area Forestal Protectora en rios, embalses, lagunas, quebradas y canales
que figuren como tales en los planos adoptados como parte integrante de los actos administrativos
de legalizacion de barrios, asentamientos o desarrollos ilegales o clandestinos.” (Negrita fuera del
texto).

Asi pues, conforme a lo expuesto, se puede afirmar que las zonas destinadas al uso colectivo,
estipuladas en el plano de legalizacion del desarrollo Jerusalén, hacen parte del espacio publico y
poseen caracter de uso publico, sin que se haya realizado su entrega formal al Distrito Capital.

De igual forma es pertinente mencionar lo seialado en los Articulos 44 y 45 del Decreto Distrital
327 de 2004 respecto al traslado de cesiones:

“ARTICULO 44. Aumento de edificabilidad en proyectos no sujetos a la formulacion y adopcion de
plan parcial. Para aumentar la edificabilidad por encima del indice de construccion basico, los
propietarios deberan cumplir con una o varias de las siguientes condiciones:

a. La cesion del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio publico. Se excluyen
aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades publicas, los cuerpos de agua y
sus rondas. Se excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacion ambiental de los cuerpos de
agua en las que se localice la porcion autorizada de cesion de espacio publico.

b. La cesion del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial principal y/o
complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa de inversion
financiado por valorizacion o en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en

un plan de ordenamiento zonal.

¢. La cesion de suelo adicional a la exigida para parques publicos.
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d. La cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

e. Transferir derechos de construccion de que trata los Articulos 317 y 363 del Decreto 190 de 2004,
de acuerdo con la reglamentacion especifica que se adopte para tal efecto.

ARTICULO 45. Condiciones para el traslado de cesiones de suelo. Las cesiones de suelo por fuera
del proyecto urbanistico o plan parcial podran localizarse en otros sitios de la ciudad, cumpliendo
con las siguientes condiciones:

a. Traslado de cesiones para el aumento de edificabilidad:

Se acepta el traslado de cesiones para el aumento de edificabilidad siempre y cuando se agoten las
posibilidades de cesion para malla vial arterial y areas protegidas existentes en el proyecto y se
cuente con el visto bueno de la entidad correspondiente segun sea el tipo de cesion. Estas cesiones
deberan garantizar la equivalencia de precios de suelo, de manera tal que el valor en pesos de la
cesion en el propio proyecto, calculada con base en el articulo 44 del presente Decreto, sea igual al
valor del terreno donde se propone trasladar la cesion. (...)".

Considerando lo anterior, se procede a realizar el analisis de cada uno de los actos administrativos
que para dar cumplimiento al literal A del Articulo 45 del Decreto Distrital 327 del 2004 (aumento
de edificabilidad), a los cuales les fue autorizado el traslado de cesiones en el desarrollo Jerusalén.

5.1.1. Resolucion 08-4-1303 del 21 de agosto de 2008

Esta resolucion aprueba: “(...) la Modificacion parcial al Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado PARQUES DE SANTA FE (predio la URIBE). Se concede Licencia de Construccion para el
mismo predio ubicado en la AK 45 No 178-95 de la Alcaldia local de Suba y se fijan las obligaciones a
cargo del constructor responsable”.

Dentro de este Acto Administrativo se concede la autorizacion para trasladar 741.73 m2 de cesion
adicional por aumento de edificabilidad a las zonas verdes de uso colectivo ZV19 y ZV20
identificados con los folios de matricula inmobiliaria n.°s 50S-40456542 y 50S-40456543
respectivamente del desarrollo denominado Jerusalén.
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Asi las cosas, la Secretaria Distrital de Planeacion emitio el oficio con radicado 2-2008-15282, en
el cual define:

“(...) para el caso en concreto, deben desistir de cualquier litigio en contra del Distrito, sobre las
areas receptoras del traslado de cesiones de suelo para aumento de edificabilidad, para lo cual deben
presentar un escrito correspondiente ante la Curaduria respectiva en el que expresamente se
renuncie a cualquier reclamo sobre las dareas especificas que se entregan en compensacion, este
escrito hara parte del tramite de las licencias

(...)

Sera competencia de las Curadurias Urbanas establecer las condiciones para la entrega de las
cesiones al Distrito, en el momento de la expedicion de las licencias de urbanismo, para lo cual se
recomienda realizar las labores de coordinacion necesarias con el Departamento Administrativo de
la Defensoria del Espacio Publico, como ente competente en el tema (...)".

De acuerdo con lo anterior, se procede a verificar en las plataformas IDECA y SIGDEP la ejecucion
total de la Resolucion 08-4-130, como resultado, se confirma que el proyecto ya fue realizado en
su totalidad. Sin embargo, se evidencia que las areas de cesion dentro del proyecto no cuentan con
RUPI, y tnicamente presentan un codigo asignado por el IDRD.
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Elaboracion propia con base en el plano CU4S174/4-11 e informacion de IDECA

Asimismo, no se encontrd evidencia del cumplimiento de la obligacion de trasladar las cesiones al
Distrito, por lo tanto, se concluye que dicha obligacién no fue cumplida, a pesar de que el titular
de la licencia si ejecutd en su totalidad el aprovechamiento del aumento de edificabilidad.

En consecuencia, se remite copia a la Alcaldia Local de Suba para que, en el marco de sus
competencias, adelante las acciones de control urbano necesarias para hacer cumplir la obligacion
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de escriturar las cesiones a favor del Distrito, ya que dentro de su jurisdiccion se ejecutd el Acto
Administrativo, de igual forma se remite copia a la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar ya que el
desarrollo JERUSALEN se encuentra dentro de su jurisdiccion.

Respecto al permiso de Enajenacion.
Asit las cosas, el Equipo Técnico de la Comision, considera pertinente mencionar lo siguiente:

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Hébitat, es la encargada
de otorgar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las actividades de
enajenacion de vivienda.

Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sefaladas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610
de 1979, deberan radicar con quince (15) dias habiles de anterioridad al inicio de dichas
actividades, ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, los documentos
sefialados en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019
de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demds normas que lo modifiquen o
reglamenten.

Adicionalmente y de acuerdo a lo establecido en el Paragrafo del articulo 2 del Decreto Ley 2610
de 1979, la _actividad de enajenacion de inmuebles se entiende desarrollada cuando las
unidades habitacionales provectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas,
distritales 0 municipales, sean cinco (5) o mas.

El Equipo Técnico de la Comision, solicitd a la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
Secretaria Distrital de Habitat, consultar el sistema de informacion de inspeccion vigilancia y
control de vivienda (SIDIVIC), evidenciando que el proyecto ubicado en la KR 45 # 178 - 75. SI
CUENTA CON REGISTRO DE ENAJENADOR.

SIDIVIC 45 nicio / Proyectos de Vivienda / Proyectos de Vivienda

Registro
Q Busquedas
Correspondencia

Expedientes

7 | Localidad B 1 | Estrato s
Proyectos Vivienda * : - #|

Proyectos de Vivienda Fecha de Ejecutoria Licencia Urbanistica | mr ) = | Curadu

Estudio de Proyectos

Coadyuvantes
& Proyectos de Vivienda

Terrenos del Proyecto

Inmuebles Nombre del Proyecto Etapa No. Radicacién Direccién Actual urz Localidad Aptos | Casas | Estrato

Avalio Catastral SANTAFE PUAO SEGUNDA ETAPA 400020100375 AV KR 45 178 95 UPZ 17 SAN JOSE DE BAVARIA Suba 3

Seguimiento

SIDIVIC 4.5 © 2020. Desarrollado por Habitat

Sistema de Informacion de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda (SIDIVIC)
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En consecuencia, se remite copia a la Alcaldia Local de Suba para que, en el marco de sus
competencias, adelante las acciones de control urbano necesarias para hacer cumplir la obligacion
de escriturar las cesiones a favor del Distrito, ya que dentro de su jurisdiccion se ejecutd el Acto
Administrativo, de igual forma se remite copia a la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar ya que el
desarrollo JERUSALEN se encuentra dentro de su jurisdiccion.

5.1.2. Resolucion 09-2-0187 del 31 de marzo de 2009

Esta resolucion aprueba la modificacion del “plano urbanistico General de la Urbanizaciéon CARRERA
1 No 63-50 adoptado por la resolucion No 06-3-0156 de marzo 26 de 2006, bajo el No CU3-CH44/4-00".

Dentro de este Acto Administrativo se concede la autorizacion para trasladar 320.20 m2 de cesion
adicional por aumento de edificabilidad en la zona comunal 16 identificada con el folio de matricula
inmobiliaria n.° 50S-40456539 del desarrollo denominado JERUSALEN.
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Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.

En ese sentido, de acuerdo con el oficio con radicado No. 2-2008-15282, emitido por la Secretaria
Distrital de Planeacion, se procedi6 a verificar la ejecucion total de la Resolucion n.° 09-2-0187 a
través de las plataformas IDECA y SIGDEP. Como resultado de esta verificacion, se confirma que
el proyecto fue ejecutado en su totalidad. Adicionalmente, se evidencia que el predio ya fue objeto
de des englobe y que las cesiones correspondientes han sido entregadas al DADEP, las cuales
cuentan con registro en el RUPL
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Elaboracion propia con base en el plano CU2-CH44/4-01 e informacion de IDECA

Por otra parte, en el expediente se encuentra un documento fechado el 16 de marzo de 2009, en el
cual el sefior Fernando A. Trebilcock, en calidad de apoderado de la sefiora Elvira Gaviria De
Kroes, titular del dominio de la zona verde 16, manifiesta el desistimiento de cualquier accion legal
en contra del Distrito. Asimismo, expresa el compromiso de transferir de manera gratuita al Distrito

Capital el dominio del predio receptor del aumento de edificabilidad.

PRIMERO: Que DESISTO parcialmente y en la proporcién al drea que
sea traslada, de cualquier accién legal en contra del DISTRITO CAPITAL,

Y que tenga que ver con el predio receptor del traslado de las cesiones
por aumento de edificabilidad.

SEGUNDO: Que me COMPROMETO, a trasladar gratuitamente el
dominio del predio receptor del aumento de edificabilidad, al Distrito
Capital, en la cantidad de metros cuadrados que correspondan y acorde
con el valor catastral vigente, al momento del negocio juridico de
transferencia gratuita, segin la equivalencia normativa establecida en el

articulo 13 y 45 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Folio 237 del expediente de la Resolucion No. 09-2-0187
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Cabe sefialar que no se encontrd evidencia del traslado de la titularidad de los predios de cesion
localizados en el Desarrollo Jerusalén al Distrito. Por lo tanto, dicha obligacion no fue cumplida,
a pesar _de que el titular de la licencia si ejecutd en su totalidad el aprovechamiento del
aumento de edificabilidad.

Respecto al permiso de Enajenacion.
Asit las cosas, el Equipo Técnico de la Comision, considera pertinente mencionar lo siguiente:

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Hébitat, es la encargada
de otorgar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las actividades de
enajenacion de vivienda.

Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sefaladas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610
de 1979, deberan radicar con quince (15) dias habiles de anterioridad al inicio de dichas
actividades, ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, los documentos
sefialados en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019
de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demds normas que lo modifiquen o
reglamenten.

Adicionalmente y de acuerdo a lo establecido en el Paragrafo del articulo 2 del Decreto Ley 2610
de 1979, la _actividad de enajenacion de inmuebles se entiende desarrollada cuando las
unidades habitacionales provectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas,
distritales 0 municipales, sean cinco (5) o mas.

El Equipo Técnico de la Comision, solicitd a la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
Secretaria Distrital de Habitat, consultar el sistema de informacion de inspeccion vigilancia y
control de vivienda (SIDIVIC), evidenciando que el proyecto ubicado en la KR 1 # 63 - 50. SI
CUENTA CON REGISTRO DE ENAJENADOR.
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soivicas — [EEEYER Proyectos de Vivienda / Proyectos de Vivienda
Registro
Correspondencia

L : Estrat

Proyectos Vivienda

Proys Vivienda & | Tipo de Licencia s £2 Fecha de Ejecutoria Licencia Urbanistica | mm /dd/yyyy o] i | Curaduria

Estudio de Proyectos [ Q uscar TS

Coadyuvantes

= Proyectos de Vivienda 0 Crear Proyecto de Vivienda [J=YLT0

Terrenos del Proyecto

Inmuebles

Nombre del Proyecto

Anki Coimntiel LA VUELTA DEL CERRO PRIMERA 400020040351 KR 163 50 UPZ 90 PARDO RUBIO Chapinero 2

Actividades de « < - > [ »

Seguimiento
Anexos

Visitas
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Sistema de Informacion de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda (SIDIVIC)

De acuerdo con lo anterior se remite copia a la Alcaldia Local de Chapinero para que, en el marco
de sus competencias, adelante las acciones de control urbano necesarias para hacer cumplir la
obligacion de escriturar las cesiones a favor del Distrito, ya que dentro de su jurisdiccion se ejecutd
el Acto Administrativo, de igual forma se remite copia a la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar ya
que el desarrollo JERUSALEN se encuentra dentro de su jurisdiccion.

5.1.3. Resolucion 11-4-0845 del 20 de abril de 2011

Esta resolucion aprueba “la modificacion parcial al Proyecto Urbanistico de la ETAPA OCCIDENTAL
del desarrollo Urbanistico denominado OSTENDE ubicado en la calle 18 No 86-55 (actual) AK 86 17 04
(anterior) AK 86 17 89 (anterior) de la Alcaldia Local de Fontibon ™.

Dentro de este Acto Administrativo se concede la autorizacion para trasladar 942.68 m2 de cesion
adicional por aumento de edificabilidad a las zonas verdes de uso colectivo denominado ZV 16
identificado con el folio de matricula inmobiliaria n.° 50S-40456539 del desarrollo denominado
JERUSALEN acogiéndose al literal “a” del Articulo 45 del Decreto Distrital 327 del 2004.
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Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.

En ese sentido, y conforme al oficio con radicado No. 2-2008-15282, emitido por la Secretaria
Distrital de Planeacion

“(...) para el caso en concreto, deben desistir de cualquier litigio en contra del Distrito,
sobre las dreas receptoras del traslado de cesiones de suelo para aumento de edificabilidad,
para lo cual deben presentar un escrito correspondiente ante la Curaduria respectiva en el
que expresamente se renuncie a cualquier reclamo sobre las dreas especificas que se
entregan en compensacion; este escrito hard parte del tramite de las licencias

(...)

Sera competencia de las Curadurias Urbanas establecer las condiciones para la entrega de
las cesiones al Distrito, en el momento de la expedicion de las licencias de urbanismo, para
lo cual se recomienda realizar las labores de coordinacion necesarias con el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, como ente competente en el tema

().

Se llevo a cabo la verificacion del cumplimiento total de la Resolucion No. 11-4-0845 mediante el
uso de las plataformas IDECA y SIGDEP. Como resultado de esta revision, se constatdo que el
proyecto fue desarrollado en su totalidad. Adicionalmente, se observa que el predio ya ha sido des
englobado y que las cesiones respectivas fueron transferidas al DADEP, las cuales se encuentran
debidamente registradas y cuentan con RUPL
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Elaboracion propia con base en el plano CU4F356/4-11 e informacion de IDECA

Por otro lado, dentro del expediente obra un documento con fecha del 06 de abril de 2011, mediante
el cual el sefior Fernando A. Trebilcock, actuando como representante legal de la sefiora Elvira
Gaviria De Kroes, propietaria de la zona verde 16, manifiesta su renuncia a cualquier accion
judicial contra el Distrito. Del mismo modo, expresa su compromiso de ceder gratuitamente al
Distrito Capital la propiedad del predio beneficiado con el incremento de edificabilidad.

PRIMERO: Que DESISTO parcialmente y en la proporcién al area
Sea traslada, de cualquier accién legal en contra del DISTRITO CAPIT:L.”9

Y que tenga que ver con el predio receptor del traslado de las cesiones
por aumento de edificabilidad.

SEGUNDO: Que me COMPROMETO, a trasladar gratuitamente el
dominio del predio receptor del aumento de edificabilidad, al Distrito
Capital, en la cantidad de metros cuadrados que correspondan y acorde
con el valor catastral vigente, al momento del negocio juridico de
transferencia gratuita, segin la equivalencia normativa establecida en el
articulo 13 y 45 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Folio 70 del expediente de la Resolucion No. 11-4-0845
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Asimismo, no se encontré evidencia del traslado de la titularidad de los predios de cesion
localizados en el Desarrollo Jerusalén al Distrito. Por lo tanto, se concluye que dicha obligaciéon
no fue cumplida, a pesar de que el titular de la licencia si ejecuté en su totalidad el
aprovechamiento del aumento de edificabilidad.

Respecto al permiso de Enajenacion.
Asit las cosas, el Equipo Técnico de la Comision, considera pertinente mencionar lo siguiente:

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Hébitat, es la encargada
de otorgar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las actividades de
enajenacion de vivienda.

Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sefaladas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610
de 1979, deberan radicar con quince (15) dias habiles de anterioridad al inicio de dichas
actividades, ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, los documentos
sefialados en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019
de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demds normas que lo modifiquen o
reglamenten.

Adicionalmente y de acuerdo a lo establecido en el Paragrafo del articulo 2 del Decreto Ley 2610
de 1979, la _actividad de enajenacion de inmuebles se entiende desarrollada cuando las
unidades habitacionales provectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas,
distritales 0 municipales, sean cinco (5) o mas.

El Equipo Técnico de la Comision, solicitd a la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
Secretaria Distrital de Habitat, consultar el sistema de informacion de inspeccion vigilancia y
control de vivienda (SIDIVIC), evidenciando que el proyecto ubicado en la Calle 18 # 86 - 55. SI
CUENTA CON REGISTRO DE ENAJENADOR.
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SIDIVIC 4.5 nicio / Proyectos de Vivienda / Proyectos de Vivienda

Registro

Q Busquedas
Correspondencia

3 A L d B a

Proyectos Vivienda

Py S TR TR = T
Proyectos de Vivienda Fecha de Ejecutoria Licencia Urbanistica |

Estudio de Proyectos

Coadyuvantes

Nombre del Proyecto
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CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DE OSTENDE 400020100273 CL 1886 55 UPZ 112 GRANJAS DE TECHO Fontibon 4

SIDIVIC 4.5 © 2020. Desarrollado por Habitat

Sistema de Informacion de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda (SIDIVIC)
En consecuencia, se remite copia a la Alcaldia Local de Fontibon para que, en el marco de sus
competencias, adelante las acciones de control urbano necesarias para hacer cumplir la obligacion
de escriturar las cesiones a favor del Distrito, ya que dentro de su jurisdiccion se ejecutd el Acto
Administrativo, de igual forma se remite copia a la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar ya que el
desarrollo JERUSALEN se encuentra dentro de su jurisdiccion..

5.1.4. Licencia de Construccion 16-1-0189 del 01 de julio de 2016

Este Acto Administrativo aprueba “Licencia de Construccion en las modalidades de obra nueva,
demolicion total para una edificacion de 22 pisos y 6 sotanos destinada a comercio zonal 4 unidades,
servicios personales alimentarios de escala zonal 4 unidades y servicios personales profesionales técnicos
especializados escala zonal 21 unidades, 603 estacionamientos de los cuales 280 son privados, 323 son
visitantes (dentro de estos incluidos 54 para personas en situacion de discapacidad) (...)”

Dentro de este Acto Administrativo se concede al titular de esta la autorizacion para trasladar
54.382,18 m2 de cesion adicional por aumento de edificabilidad a los siguientes predios:

. Via 291 CHIP AAA0203NMLW.
. Via 397 CHIP AAA0203NMDM.
. ZV 25 CHIP AAA0203NMBR.

. ZV 26 CHIP AAA0203NMCX.

. ZV 21 CHIP AAAO171DSHY.

. Via 322 CHIP AAAO0203NLEP.

. ZV 22 CHIP AAAO203NLFZ.

. ZV 23 CHIP AAAO0171DSUZ.

. Via 369 CHIP AAA0203NLPA.
. Via 235 CHIP AAA0203NMEA.
. Via 238 CHIP AAA0203NMHY.
. Via 244 CHIP AAA0203NMJH.
. Via 248 CHIP AAA0203NMKL.
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Via 258 CHIP AAA0203NMFT.
Via 256 CHIP AAA0203NMMS.
Via 300 CHIP AAA0203NMNN.
Via 304 CHIP AAA0203NMOE.
Via 310 CHIP AAA0203NMPP.
Via 315 CHIP AAA0203NMSK.
Via 342 CHIP AAA0203NMRU.
Via 323 CHIP AAA0203NMUZ.
Via 361 CHIP AAA0203NMTO.
Via 333 CHIP AAA0203NMXR.
Via 360 CHIP AAA0203NMWEF.
Via 338 CHIP AAA0203NMZM.
Via 375 CHIP AAA0203NMYK.
Via 387 CHIP AAA0203NNCN.
Via 396 CHIP AAA0203NNDE.
Via 411 CHIP AAA0203NNEP.
Via 416 CHIP AAA0203NNFZ.
Via 421 CHIP AAA0203NNHK.
Via 428 CHIP AAA0203NNJZ.
Via 434 CHIP AAAO0203NNLF.
Via 435 CHIP AAA0203NNMR.
Via 437 CHIP AAA0203NNNX.
Via 432 CHIP AAA0203NNOM.
Via 425 CHIP AAA0203NNPA.
Via 419 CHIP AAA02023NNRJ.

Via 413 CHIP AAA02023NNSY.

Via 403 CHIP AAAO0203NNTD.
Via 392 CHIP AAA0203NNUH.

Via 394 CHIP AAA0203NNWW.

Via 377 CHIP AAA0203NMLR.
Via 431 CHIP AAAO0203NLTD.
Via 415 CHIP AAA0203NLRIJ.

Via 410 CHIP AAA0203NLSY.
Via 424 CHIP AAA0203NLUH.

Via 417 CHIP AAA0203NLWW.

Via 412 CHIP AAA0203NLXS.

Via 401 CHIP AAAO0203NLYN.
Via 390 CHIP AAA0203NLZE.

Via 239 CHIP AAA0203NKUZ.
Via 159 CHIP AAA0203NKTO.
Via 254 CHIP AAA0203NKWEF.
Via 267 CHIP AAA0203NKXR.
Via 249 CHIP AAA0203NKYX.
Via 263 CHIP AAA0203NKZM.
Via 278 CHIP AAA0203NLAW.
Via 282 CHIP AAA0203NLBS.

Anexo 2: Acta
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. Via 298 CHIP AAA0203NLDE.
. Via 257 CHIP AAA0203NLCN.
. Via 336 CHIP AAA0203NLJZ.
. Via 311 CHIP AAA0203NLKC.
. Via 358 CHIP AAAO203NLLF.
. Via 378 CHIP AAA0203NLNX.
. Via 371 CHIP AAA0203NLOM.
. Via 210 CHIP AAA0203NMAF.
. ZV 17 CHIP AAA0O203NNAW.
. ZV 26 CHIP AAAOOI9AEYX.

. ZV 31 CHIP AAAOOI9AEYX.

. ZV 34 CHIP AAAOOI9AEYX.

. ZV 35 CHIP AAAOOI9AEYX.

. ZV 30 CHIP AAAOOI9AEYX.

. ZC 39 CHIP AAAOOI9AEYX.

. ZV 37 CHIP AAAOOI9AEYX.

. ZC 33B CHIP AAAOO19AEYX.
. ZC 42 CHIP AAAOOI9AEYX.

. ZV 30 CHIP AAAOOI9AEYX.
. ZV 82 CHIP AAAOOI9AEYX.
. ZV 38 CHIP AAAOOI9AEYX.

Pertenecientes al desarrollo denominado JERUSALEN.
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Area a trasladar al desarrollo Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de Jerusalén, para aumento de para aumento de edificabilidad 1.519,7 M2
edificabilidad 3.484,2 M2 edificabilidad 1.687,1 M2

B via 291:3.483,2M2 B via397:1.687,1 M2 B zv 25: 16.535,5 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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. 7V 26: 3.483,2M2
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Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 158,8 M2

B zv21:158,8 M2

Anexo 2: Acta

Area a trasladar al desarrollo Jerusalén,
para aumento de edificabilidad 121,3 M2

. Via 322: 121,3 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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Area atrasladar al desarrollo Jerusalén,
para aumento de edificabilidad 170,2 M2

. Via 369: 170,2 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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edificabilidad 208,65 M2

B via 235: 208,65 M2

Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 277,92 M2

B via 238: 277,92 M2

Anexo 2: Acta
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén,
para aumento de edificabilidad 1262,66 M2

. Via 244: 1262,66 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 399,8 M2

B via 248: 399,8 M2
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 835,75 M2

. Via 256: 835,75M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén,
para aumento de edificabilidad 647,44 M2

- Via 300: 647,44 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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Area atrasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de

edificabilidad 579,2 M2
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. Via 304: 579,2 M2
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Area atrasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 1.080,8 M2

B via310:1.080,8 M2

Anexo 2: Acta

Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 1.087,76 M2

.v|'a 315: 1.087,76 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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Area a trasladar al desarrollo

Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 205,5 M2

B via 342:205,5 M2
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"Area a trasladar al desarrollo

Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 1.431,58 M2

B via 323:1.431,58 M2
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T&rea atrasladar al desarrbllo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 185,5 M2

. Via 361: 185,5 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 1.537,88 M2

P via 333:1.537,88 M2
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de

edificabilidad 205 M2
. Via 360: 205 M2

Anexo 2: Acta
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 757 M2
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CALLETTS,

. Via 338: 757 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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Area a trasladar al
desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad
215,2 M2

. Via 375: 215,2 M2
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Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 1.700,4 M2

B via 387:1.700,4 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén,
para aumento de edificabilidad 3.255,83
M2

. Via 396: 3.255,83 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 2.136,48 M2

B via 411:2.136,48 M2
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Areaa trasladar‘al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 2.100,35 M2

B via 416:2.100,35 M2

Anexo 2: Acta

'Area atrasladar al desarrollo Jerusalen para

aumento de edificabilidad 2.097 M2

. Via 421: 2.097 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén.
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Areaa trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 1.567,28 M2

B via 428:1.567,28 M2
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"Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 380,85 M2

B via 434: 380,85 M2
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Area a trasladar al desarrollo Je‘rusalén, para
aumento de edificabilidad 186,7 M2

. Via 435: 186,7 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 156,29 M2

B via 437: 156,29 M2
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Area a trasladar aldesarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 175,2 M2

B via 432:175,2 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 171,2 M2

. Via 425: 171,2 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén
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Area a trasladar al desarrollo

Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 159,5 M2

. Via 419: 159,5M2
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 169,3 M2

B via413:169,3 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 191,6 M2
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. Via 403: 191,6 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 172,2 M2

B via 392: 172,2M2
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Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 187,5 M2

B via394:187,5 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 236,9 M2
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. Via 377: 236,9 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén
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Area a trasladar aldesarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 298,2 M2

. Via 431: 298,2 M2
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Area a trasladar aldesarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 204,21 M2

B via 415: 204,21 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 57,63 M2

. Via 410: 57,63 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén

50



L o i R

V. CALLE 77§

17 [18[19|20

5311 ]0]0

/oS ATWI A
e

Aveaida Alameda dei Ser

Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 177,8 M2

B via424:177,8 M2
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Area a trasladar al desarrollo

Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 182,5 M2

. Via 417: 182,5 M2

Anexo 2: Acta
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 192,7 M2

.wa 412:192,7 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén

V- CARRERA44A

18119|20 2“22 23|24|25|28

T N PN

Area ; trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 198,7 M2

B via 201:198,7 M2
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Area a trasladar al desarrollo

Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 237,1 M2

. Via 390: 237,1 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 188,2 M2

. Via 239: 188,2 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén

51



Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 512,17 M2

. Via 159: 512,17 M2

Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 211,5 M2

. Via 254: 211,5 M2

Anexo 2: Acta
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aumento de edificabilidad 842,38 M2

. Via 267: 842,38 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén

25

rea a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 637,8 M2

B via249:637,8 M2

Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 644,7 M2

. Via 263: 644,7 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 359 M2

. Via 278: 359 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén
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Areaa trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 744,74 M2

. Via 282: 744,74 M2
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Area atrasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 35,4 M2

B via257:35,4 M2

Areaa

Anexo 2: Acta

trasladar al desarrollo Jerusalen, para

aumento de edificabilidad 710,83 M2

. Via 336: 710,83 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 496,07 M2

B via311:496,07 M2

Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 556,79 M2

I via 358: 556,79 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 463,93 M2

. Via 378: 463,93 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén
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Areaa trasladar aldesarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 40,23 M2

B via371:40,23 M2
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Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 434,92 M2

. Via 210: 434,92 M2

Area a trasladar al desarrollo

Anexo 2: Acta

Area a trastau‘hf‘?f'aesarrouo Jerusalen, para
aumento de edificabilidad 78,6 M2

. ZV17:78,6 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén

Areaa trasléar aldesarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 48,11 M2

. 7V26: 2.360,20 M2
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 2.229,74 M2

. ZV31:2.952,70 M2
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Area atrasladar al desarrollo Jerusalen, para
aumento de edificabilidad 366,8 M2

. ZV34: 366,8 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 224,10 M2

B zvs5: 224,10 M2
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Avenida Alameda del Sur

Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 891 M2

. ZV30: 1.635,60 M2
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Areaa trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 519,9 M2

. ZC39: 516,90 M2
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de

edificabilidad 310,80 M2
B 2v37: 310,80 M2
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 677,33 M2

| ZC33B:1.960,50 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 367,78 M2

. ZC42: 367,78 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén
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Area a trasladar al desarrollo
Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 744,6 M2

B 2v30: 1.635,60 M2
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Jerusalén, para aumento de
edificabilidad 85,4 M2
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Area a trasladar al desarrollo Jerusalén, para
aumento de edificabilidad 170,40 M2

. 7V38: 170,40 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén

De acuerdo con el oficio radicado n.° 2-2008-15282, emitido por la Secretaria Distrital de
Planeacion, se realizé la verificacion del cumplimiento total de la Licencia de Construccién No.
16-1-0189 mediante la Google Maps. Como resultado de dicha revision, se evidencio el presunto
desarrollo de otras actuaciones urbanisticas en el predio, las cuales no estarian relacionadas con el
Acto Administrativo No. 16-1-0189, toda vez que su vigencia expir6 el 1 de julio de 2018.
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Google Maps — Kr 19 # 102-32 /54— CL 102 18- 52

Respecto al permiso de Enajenacion.
Asit las cosas, el Equipo Técnico de la Comision, considera pertinente mencionar lo siguiente:

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Hébitat, es la encargada
de otorgar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las actividades de
enajenacion de vivienda.

Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sefaladas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610
de 1979, deberan radicar con quince (15) dias habiles de anterioridad al inicio de dichas
actividades, ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, los documentos
senalados en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019
de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demds normas que lo modifiquen o
reglamenten.

Adicionalmente y de acuerdo a lo establecido en el Paragrafo del articulo 2 del Decreto Ley 2610
de 1979, la actividad de enajenacion de inmuebles se entiende desarrollada cuando las
unidades habitacionales provectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas,
distritales 0 municipales, sean cinco (5) o mas.
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El Equipo Técnico de la Comision, solicitd a la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
Secretaria Distrital de Habitat, consultar el sistema de informacion de inspeccion vigilancia y
control de vivienda (SIDIVIC), evidenciando que el proyecto ubicado en la KR 19 # 102 — 32/54
y Calle 102 # 18A - 52. NO CUENTA CON REGISTRO DE ENAJENADOR.

5.1.5. Resolucion 16-1-0521 del 22 de junio de 2016

Este Acto Administrativo aprueba “la modificacion de Licencia de Urbanizacion de la denominada
Urbanizacion PALOALTO — EL PROGRESO (Antes KR 22 19 40), localizada en la KR 22 19 40, Alcaldia
Local de LOS MARTIRES y se concede Modificacion de Licencia de Construccion vigente en las
modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total”.

Dentro de esta Resolucion se concede la autorizacion para trasladar 1.021,3 m2 de cesion adicional
por aumento de edificabilidad de la siguiente manera: en el lote 09 de la manzana 36 identificado
con el folio de matricula inmobiliaria n.° 50S-40457363 se trasladan 560,9 m2 y en el lote 01 de la
manzana 39 identificado con el folio de matricula inmobiliaria n.° 50S-40457399 se trasladan 460,4
m2; estas areas se localizan dentro del desarrollo denominado JERUSALEN
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Lote 9 manzana 36: 560,9 M2 . Lote 01 manzana 39: 460,4 M2

Elaboracion propia con base en Sinupot — Desarrollo Jerusalén

Con base en el oficio con radicado n.° 2-2008-15282, emitido por la Secretaria Distrital de
Planeacion, se llevo a cabo la verificacion del cumplimiento total de la Resolucion n.° 16-1-0521
mediante el uso de las plataformas IDECA y SIGDEP. Como resultado de esta revision, se constato
que el proyecto fue desarrollado en su totalidad y no presentaba cesiones en sitio.
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No obstante, Cabe sefialar que no se encontr6 evidencia del traslado de la titularidad de los predios
de cesion localizados en el Desarrollo Jerusalén al Distrito. Por lo tanto, se concluye que dicha
obligacion no fue cumplida, a pesar de que el titular de la licencia si ejecuté en su totalidad
el aprovechamiento del aumento de edificabilidad.

En consecuencia, se remite copia a la Alcaldia Local de los Martires para que, en el marco de sus
competencias, adelante las acciones de control urbano necesarias para hacer cumplir la obligacion
de escriturar las cesiones a favor del Distrito, ya que dentro de su jurisdiccion se ejecutd el Acto
Administrativo, de igual forma se remite copia a la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar ya que el
desarrollo JERUSALEN se encuentra dentro de su jurisdiccion.

Adicionalmente es pertinente mencionar lo estipulado en el Articulo 72 del Acuerdo Distrital 6 de
1990:

Articulo 72°.- Zonas de uso publico en desarrollos objeto de legalizacion. Se considerardn también
como de uso publico y como parte del Espacio Publico, aun sin que haya mediado cesion o entrega
de las mismas al Distrito Especial de Bogota y aun sin haber sido destinadas a tales fines en
planteamiento urbanistico de urbanizador responsable, las areas destinadas a vias, las destinadas a
zonas verdes de uso publico, las destinadas a equipamiento comunal publico y las destinadas a la
Ronda o Area Forestal Protectora en rios, embalses, lagunas, quebradas y canales que figuren como

59



Anexo 2: Acta

tales en los planos adoptados como parte integrante de los actos administrativos de legalizacion de
barrios, asentamientos o desarrollos ilegales o clandestinos. (Negrita fuera del texto).

Respecto al permiso de Enajenacion.
Asit las cosas, el Equipo Técnico de la Comision, considera pertinente mencionar lo siguiente:

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Hébitat, es la encargada
de otorgar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las actividades de
enajenacion de vivienda.

Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sefaladas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610
de 1979, deberan radicar con quince (15) dias habiles de anterioridad al inicio de dichas
actividades, ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, los documentos
sefialados en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019
de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demds normas que lo modifiquen o
reglamenten.

Adicionalmente y de acuerdo a lo establecido en el Paragrafo del articulo 2 del Decreto Ley 2610
de 1979, la _actividad de enajenacion de inmuebles se entiende desarrollada cuando las
unidades habitacionales provectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas,
distritales 0 municipales, sean cinco (5) o mas.

El Equipo Técnico de la Comision, solicitd a la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
Secretaria Distrital de Hébitat, consultar el sistema de informacion de inspeccion vigilancia y
control de vivienda (SIDIVIC), evidenciando que el proyecto ubicado en la KR 22 # 19 - 40. NO
CUENTA CON REGISTRO DE ENAJENADOR.

Como consecuencia de lo anterior, se puede afirmar que el espacio publico estad conformado por
bienes destinados al uso comun o disfrute colectivo, los cuales pueden ser de propiedad publica o
privada. En este sentido, las zonas de uso colectivo sefialadas en los planos de legalizacion del
desarrollo Jerusalén reflejan el reconocimiento de la destinacion que la comunidad les ha otorgado
para su beneficio y aprovechamiento conjunto. Por lo tanto, dichas zonas son consideradas como
espacio publico.

5.1.6. Entrega de Areas de Cesién.

Debido a que la entrega de las areas de cesion, generd la controversia determinada sobre el
procedimiento de entrega de areas de cesion, es preciso recordarles a los peticionarios que
actualmente para la ciudad de Bogotd cuenta con un procedimiento para subsanar estas
situaciones.

Para iniciar la Ley 2079 de 2021 Modific6 el paragrafo del articulo 5 de la Ley 9* de 1989,
adicionado por el articulo 117de la Ley 388 de 1997, mediante el Articulo 39. INCORPORACION
DE AREAS PUBLICAS., de la siguiente forma:
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“Paragrafo. El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion, parcelacion y
construccion se incorporard con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucion
en la Oficina de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las dreas publicas objeto de
cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, con base en lo aprobado en la licencia
urbanistica” (Negrilla fuera del texto)

Ahora bien, el Decreto Nacional 1077 de 2015, reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, en su articulo 2.2.6.1.4.6 establece:

“El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion se
incorporara con el solo procedimiento de registro de la escritura respectiva en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y
las areas privadas, por su localizacion y linderos, con base en los planos aprobados en la licencia
urbanistica, sin que sea necesaria la concurrencia de la autoridad municipal o distrital.

En la escritura publica correspondiente se incluira una clausula en la cual se expresara que este
acto implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesion obligatoria al municipio o
distrito. Igualmente se incluira una clausula en la que se manifieste que el acto de cesion esta sujeto
a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacion de las zonas de cesion no se
ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o su revalidacion.

Para acreditar la ocurrencia de tal condicion bastara la certificacion expedida por la entidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico acerca
de la no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este caso se entendera
incumplida la obligacion de entrega de la zona de cesion y, por tanto, no se tendra por urbanizado
el predio.

La condicion resolutoria se hara efectiva una vez verificado el procedimiento previsto en el articulo
siguiente del presente decreto.

El urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad municipal o distrital responsable de la
administracion y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento de la escritura
correspondiente. El Registrador de Instrumentos Publicos abrira los folios de matricula que
correspondan a la cesion en los que figure el municipio o distrito como titular del dominio.

En todo caso, si durante la vigencia de la licencia urbanistica son aprobadas modificaciones a los
actos administrativos de licenciamiento, que involucren cambios en la configuracion o darea de
terreno de las cesiones publicas, siempre y cuando no se haya efectuado la entrega material al
municipio o distrito, el titular de las licencias debera otorgar las escrituras publicas de reforma a
la escritura de constitucion de urbanizacion o parcelacion con base en los referidos actos
administrativos debidamente ejecutoriados sin que se requiera la concurrencia y/o autorizacion de
las autoridades municipales o distritales.

Correspondera a los municipios y distritos determinar las demas condiciones y procedimientos
para garantizar que a través de la correspondiente escritura publica las areas de terreno
determinadas como espacio publico objeto de cesion obligatoria ingresen al inventario
inmobiliario municipal o distrital.”
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Por lo anterior, la incorporacion de areas publicas producto de procesos urbanisticos se ha
simplificado con la entrada en vigencia de la Ley 2079 de 2021, permitiendo que dicha
incorporacion se perfeccione inicamente mediante el registro de la escritura publica en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, sin necesidad de intervencion directa de la
administracion distrital, siendo este el mecanismo que busca otorgar seguridad juridica al proceso
de cesion, siempre que la escritura determine claramente las areas publicas y privadas conforme a
los planos aprobados en la licencia urbanistica, y exprese de manera explicita que la cesion es
gratuita y sujeta a condicion resolutoria ante el incumplimiento en la ejecucion de las obras o
dotaciones.

Adicionalmente, se refuerza el deber del urbanizador de notificar a la entidad responsable del
espacio publico, y se habilita al Registrador de Instrumentos Publicos para abrir los folios a nombre
del Distrito.

En caso de modificaciones posteriores a las licencias urbanisticas que afecten las areas de cesion
—siempre que no se haya producido la entrega material—, se faculta al titular para ajustar las
escrituras correspondientes sin necesidad de la concurrencia distrital, por lo cual el marco
normativo garantiza mayor agilidad en la gestiéon del suelo y en la formalizacion del espacio
publico, preservando a su vez el interés general mediante condiciones que aseguran el
cumplimiento efectivo de las obligaciones urbanisticas.

Ahora bien, la administracion publica de la ciudad de Bogotad habia dispuesto que en los que las
areas de cesion no se hubieren protocolizado con suficiencia, el Decreto Distrital 845 de 2019, el
cual tenia por objeto: establecer el procedimiento para la recepcion, incorporacion y titulacion de
bienes destinados al uso publico en actuaciones urbanisticas, con observancia en los planos
urbanisticos del presente caso.

El mencionado decreto regulo en su momento:

o Entregas regulares de las zonas de cesion

o Entregas anticipadas de zonas de cesion

o Entrega simplificada de zonas de cesion

e Garantias

o Entrega de bienes de uso publico en proceso de legalizacion
o Entrega de suelos de cesion a titulo de cargas generales

Y del mismo modo, permita la entrega parcial de zonas de cesion completamente construidas,
dotadas y equipadas, la entrega individual de zonas de cesion en cualquier momento siempre que
se realice en bloque y la entrega de zona parcial no exime del cumplimiento respecto de las otras
zonas de cesion.

Posteriormente dicho decreto fue derogado y en virtud de la situacion de los predios que no fueron
entregados en debida forma en que no se pudiere realizar el transito de forma pacifica de las areas
de cesion o que estas no estén debidamente escrituradas pero si estén establecidas en los planos
urbanisticos, como se evidencio en el presente caso, el Distrito dispuso el Decreto Distrital 072 de
2023 el cuan dispone un procedimiento para realizar la toma de Posesion administrativa
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excepcional y unilateral adelantada por el Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico -DADEP — por medio de la cual se incorporan al inventario general de espacio
publico y bienes fiscales del Distrito Capital las dreas de cesion para espacio publico y /o con
vocacion o destino a espacio publico en los siguientes eventos:

“(...) 23.1. Zonas de cesion: Cuando el urbanizador y/o titular de la licencia urbanistica no cumpla
con la entrega de las zonas de cesion. En este caso una vez haya sido requerido tres (3) veces por
el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —DADEP — o se haya
obtenido fallo favorable a la entidad, ésta procedera a tomar posesion de dichas zonas a nombre
del Distrito Capital.

Sin perjuicio de lo anterior, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
—DADEP — adelantara las acciones judiciales y/o administrativas correspondientes en procura del
cumplimiento de las obligaciones que asumio el urbanizador y/o titular de la licencia con la
aprobacion de la licencia urbanistica en cuestion. La toma de posesion por parte del Distrito no
exime al urbanizador y/o titular de la licencia del cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas o
de las reparaciones e indemnizaciones al Distrito que sean procedentes por las actuaciones que
este realice ante su incumplimiento.

23.2. Sectores antiguos y consolidados: Respecto de las areas ubicadas en sectores antiguos y
consolidados que por su uso notorio y/o naturaleza sean espacio publico pero que no se encuentren
registradas en planos urbanisticos, se utilizara como base la cartografia dispuesta por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD.

23.3. Areas con vocacion de uso piblico: Cuando existen documentos que determinen la vocacién
de zonas de uso publico de conformidad con los estudios técnicos y juridicos que realice el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —DADEP o por disposicion de
un acto administrativo que declare el area como espacio publico.

23.4. Zonas destinadas a uso publico seiialadas en los actos administrativos resultantes de procesos
de legalizacion, regularizacion urbanistica y formalizacion: Cuando se cumplan las condiciones
senialadas en el articulo 42 “Proceso de entrega del espacio publico definido en los actos
administrativos de legalizacion, regularizacion y formalizacion urbanistica”, del presente decreto.

()"

En conclusion, la normatividad vigente a nivel Nacional y Distrital ha evolucionado con el fin de
otorgar mayor agilidad y seguridad juridica a los procesos de incorporacion de areas de cesion al
espacio publico, particularmente a partir de la Ley 2079 de 2021 y el Decreto Nacional 1077 de
2015, las cuales, permiten la cesion mediante la sola inscripcion de la escritura publica, eliminando
la necesidad de aceptacion expresa por parte del Distrito, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en la licencia urbanistica, lo cual representa un avance hacia la eficiencia
administrativa sin desproteger el interés general.

Es imperativo recordar que la minuta de escritura, que implica el acto de cesion, se someterd a
reparto entre las notarias del Circulo de Bogotd para que otorguen la escritura publica tanto al
propietario como el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico DADEP -
-, este ultimo, en sefial de aceptacion del espacio publico generado y con el cumplimiento de los
requisitos establecidos por la entidad territorial.
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La falta de comparecencia del Distrito Capital a través del DADEP o la entidad que haga sus veces
en la escritura de constitucion de urbanizacion no transfiere la propiedad de las zonas de cesion a
favor del Distrito Capital y se deberia incluir una clausula en la que se manifieste que el acto de
cesion esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacion de las zonas
de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o cualquiera
de sus modalidades.

En conclusion, el Distrito Capital ha adoptado histéricamente reglamentaciones complementarias
como el Decreto Distrital 845 de 2019, que en su momento defini6 claramente los procedimientos
para la recepcion y titulacion de las zonas de cesion en diferentes modalidades (regular, anticipada,
simplificada, entre otras). Este decreto ofrece a las entidades distritales herramientas para controlar
de forma mads precisa la entrega efectiva de los bienes destinados al uso publico, asegurando que
estos sean dotados, construidos y formalizados adecuadamente antes de ser incorporados al
inventario distrital, le cual fue finalmente derogado por el Decreto Distrital 072 de 2023. norma
vigente sobre las disposiciones del espacio publico del distrito, establece el procedimiento de toma
de posesion administrativa excepcional por parte del DADEP, garantizando asi la proteccion e
incorporacion del espacio publico, incluso en ausencia de escrituras formalizadas.

Por lo cual, este conjunto normativo permite al Distrito una actuacion integral: por un lado,
simplifica y agiliza la titulacién cuando hay cumplimiento por parte del urbanizador, y por otro,
habilita mecanismos de control y recuperacion efectiva del espacio publico cuando se presentan
omisiones o incumplimientos, reafirmando el caracter irrenunciable del interés general en la
gestion urbanistica del suelo.

5.2. Respecto a la segunda parte de la queja

Adicionalmente dentro de la comunicacién el peticionario manifiesta “(...) 2. ;Su despacho tiene
conocimiento de un acto administrativo posterior al acta 116 de 2008 del DADEP que establezca que las
zonas de uso colectivo del desarrollo Jerusalén se deben considerar como cesiones gratuitas a favor del
Distrito Capital? (...)".

Teniendo en cuenta lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision llevo a cabo la indagacion sobre
la existencia de un acto administrativo posterior al Acta No. 116 de 2008, emitida por el DADEP.
Como resultado de dicha investigacion, se determind que el 28 de febrero del presente ano, el
DADEP expidio6 el Acta de Toma de Posesion No. 006 del Desarrollo Legalizado Jerusalén, en la
cual se resuelve lo siguiente:

“(...) Tomar posesion de las siguientes zonas afectadas y destinadas al uso publico del
DESARROLLO LEGALIZADO JERUSALEN definidas en la Resolucién 0394 del 01/10/2002
expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion y lo consignado en los planos de Legalizacion
numeros CB 338/4-21, CB 338/4-22, CB 338/4-23, CB 338/4-24, CB 338/4-25, CB 338/4-26 y CB
338/4-27, para efectos de incorporarlas de acuerdo con su destinacion al inventario General de
Espacio Publico y Bienes Fiscales del nivel Central del Distrito Capital (...)”

En este sentido, la nueva acta emitida por el DADEP establece que las zonas de uso colectivo
establecidas mediante la Resolucion 0394 del 1 de octubre de 2002 hacen parte del inventario de
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espacio publico del Distrito Capital. Por lo tanto, dichas areas constituyen cesiones gratuitas a favor
del Distrito.

De acuerdo con la normativa citada a lo largo del estudio técnico, las zonas identificadas como
colectivas en la Resolucion de legalizacion del desarrollo Jerusalén fueron reconocidas como
espacio publico. No obstante, en aplicacion del articulo 45 del Decreto Distrital 327 de 2004 y con
base en el concepto emitido por la Secretaria de Planeacion No. 2-2008-15282, se autorizé la
compensacion de las cesiones de suelo destinadas a espacio publico dentro del mismo desarrollo.
Sin embargo, persiste la percepcion de que se efectud una doble cesion sobre los mismos predios,
dado que, desde el momento de la legalizacion, estas areas fueron designadas como zonas
destinadas al bienestar y disfrute de la comunidad.

6. CONCLUSIONES

En vista de lo expuesto anteriormente, se concluye que las cesiones definidas en el Desarrollo
Jerusalén son bienes de uso publico, ya que su destinacion es para beneficio y aprovechamiento
por parte de la comunidad.

Sin embargo, el traslado en debida forma es pertinente sea realizado por el DADEP, quien debe
realizar las gestiones necesarias para sanear la titularidad de las zonas de cesion sobre las cuales
tomo posesion mediante el Acta de Toma de Posesion No. 006 de 2025, conforme al proceso
establecido en la Ley 2044 de 2020 y/o que se constituyan las escrituras publicas y se realice el
traslado de dichas areas de acuerdo con lo determinado en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o en
su defecto, adelantar el tramite descrito en el Decreto Distrital 072 de 2023, con las areas de cesion
no entregadas por el urbanizador.

En virtud de lo anterior, y conforme a lo evidenciado, el urbanizador NO CUMPLIO con el
traslado de las cargas urbanisticas en debida forma. No obstante, en las actuaciones adelantadas
por las diferentes curadurias urbanas, en las cuales se tramitaron los respectivos actos
administrativos, si se observé el cumplimiento de la disposicion informativa y descriptiva de las
areas de cesion que debian ser entregadas por el urbanizador.

Esto se sustenta en el oficio radicado n.° 2-2008-15282, emitido por la Secretaria Distrital de
Planeacion, en el cual se senala que corresponde a las curadurias urbanas establecer las condiciones
de entrega de las cesiones, pero no les compete verificar si efectivamente se llevo a cabo el traslado
de las mismas.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

7. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Fundacion Guia Urbana informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.
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2. Enviar copia del presente informe técnico al Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico (DADEP) informando el resultado del estudio técnico y
decisiones adoptadas por los comisionados. Asi mismo, se solicita informacion sobre las
gestiones adelantadas respecto a los predios en los que se presentan estas areas de cesion,
y si dichas situaciones han sido puestas en conocimiento del control urbano.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Suba, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que,
desde su competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones correspondientes, ya
que dentro de su jurisdiccion se ejecutd la Resolucion 08-4-1303 del 21 de agosto de 2008.

4. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Chapinero,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados
para que, desde su competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones
correspondientes, ya que dentro de su jurisdiccion se ejecutd la Resolucion 09-2-0187 del
31 de marzo de 2009.

5. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Martires,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados
para que, desde su competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones
correspondientes, ya que dentro de su jurisdiccion se ejecutd la Resolucion 16-1-0521 del
22 de junio de 2016.

6. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Fontibdn,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados
para que, desde su competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones
correspondientes, ya que dentro de su jurisdiccion se ejecutd la Resolucion 11-4-0845 del
20 de abril de 2011.

7. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados
para que, desde su competencia ejerza el control urbano e inicie las actuaciones
correspondientes, ya que dentro de su jurisdiccién se ubica el desarrollo JERUSALEN y
es alli a donde se trasladaron las cesiones.

8. Cerrar el caso 2420.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Gustavo Perry solicita aclarar si en la Resolucion inicial las areas de cesion que quedaron
dentro del proceso de legalizacion del Desarrollo, esas areas de cesion coinciden con los terrenos que se
compensaron en los otros proyectos para generar mayor edificabilidad. Por lo anterior se requiere se aclare
que son terrenos de cesion que no han sido entregados en legal y debida forma, y con los cuales se utilizaron
para generar una mayor edificabilidad.
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El comisionado Jorge Novoa aclara si esta bien proceder a trasladar copia del informe técnico a las Alcaldias
Locales de los proyectos que tuvieron aprobacion del traslado de areas de cesion por mayor edificabilidad.
Igualmente requiere que se haga traslado al DADEP para que informe en qué va el proceso de posesion.
La Arq. Zahimis Moreno aclara que el Desarrollo en el plano urbanistico de legalizacion definio las areas
de cesion como “areas colectivas” no publicas, como consecuencia genera las opciones de poder hacer
traslado de areas de cesion a cambio de mayor edificabilidad en otros terrenos. Igualmente, el hallazgo se
identifica que la compensacion de los otros proyectos urbanisticos fue quienes no cumplieron con las
entregas de las areas de cesion.

Adicionalmente el comisionado Gustavo Perry solicita que se le requiera a la Secretaria Distrital de
Planeacion por qué para este desarrollo las areas de cesion se determinaron como areas colectivas.

El abog. Jorge Morales aclara que como recomendaciones se incorpore que el DADEP debe aclarar cual es
la informacion que tienen y a su vez informen como va el proceso de posesion de las areas de cesion publica.
El comisionado Jorge Novoa requiere adicionalmente como recomendacion se adiciones a la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control se verifique si se han realizado procesos de enajenacion sobre los
predios que fueron incluidos para el proceso de mayor edificabilidad.

Se acogieron las observaciones para este caso en particular y se aprueba con la salvedad que lo anterior
quede mencionado en el acta. Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones
emitidas por el Equipo Técnico de la comision.

2.3.Caso 2435

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Sefiora Elvia Cristina Yepes Valbuena

RADICADO SDHT: 1-2024-27155 del 19 de julio de 2024

CURADOR: Arq. Mauro Baquero Castro

TIPO DE TRAMITE: Reconocimiento de la existencia de edificaciones y licencia de

construccion en las modalidades de ampliacion, modificacion,
demolicion parcial, reforzamiento de estructuras y cerramiento.

RADICADO: 11001-4-23-3082 del 02 de enero de 2024
No LICENCIA: 11001-4-24-1092 del 02 de julio de 2024 con fecha ejecutoria
del
10 de diciembre de 2024.
UBICACION DEL PREDIO: Calle 50A S #34-71
URBANIZACION O BARRIO: Localidad De Tunjuelito
CHIP: AAAO0016KABS
NORMA APLICADA: Decreto Distrital 555 de 2021
UPL: 18 - Tunjuelito

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Distrital del Habitat, recibid la comunicacion con radicado 1-2024-27155 del 19 de
julio de 2024, en la cual la Sefiora Elvia Cristina Yepes Valbuena, solicita la verificacion del
proceso de licenciamiento para el predio ubicado en la Calle S0A S #34-71, motivado en lo
siguiente:

“(...) Como se lo he advertido al curador Mauro Baquiro los planos aportados por los hermanos
Victor Manuel Castro Castarieda y Maria Teresa Castro Castarieda, avalados fraudulentamente
por un ingeniero civil y un arquitecto son falsos ya que no corresponden a la realidad de la
construccion de la que pidieron reconocimiento. La Curaduria Ha hecho oidos sordos a mis
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peticiones. Es tan ilegal el procedimiento en que se va a otorgar esa licencia, que al dia de hoy,
pese a ser obligatorio, se tiene exhibida en el predio por parte de los hermanos Castro Castanieda
la valla amarilla. Adjunto foto tomada ayer a las 6 pm. Todo es una falsedad y a la Curaduria no
hay quién la vigile, la secretaria del habitat dice que debe ser la Inspeccion de Policia y la
Inspeccion dice que no es competencia de ellos. (...)”

Posteriormente se recibi6 otra comunicacion de parte de la misma persona interesada con radicado
No. 1-2024-27865 de fecha del 26 de julio de 2024, en el cual se indico:

“(...) sustentar una apelacion que presentare contra la Licencia que adjunto la cudl es fraudulenta
ya que la construccion de la que la sefiora Maria Teresa castro Castanieda, Instrumentalizada por
su hermano y designado guardador suplente Victor Manuel Castro Castafieda, esta pidiendo

reconocimiento, no existe, y para hacer incurrir en errvor al curador aportaron planos de una
construccion ficticia. (...)”

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del CASO 2435,
con el fin de verificar que los actos administrativos de la Licencia de Construcciéon No. 11001-4-

24-1092 se encuentra ajustado a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud.

4. CONSIDERACIONES

1. LOCALIZACION

Calle 50A S #34-71
Localizacion SINUPOT

2. MARCO NORMATIVO
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Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion en las modalidades de obra nueva y
demolicion total, para el predio ubicado en la Calle S0A S #34-71, estaban vigentes las normas
contenidas en:

S.

e El Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 (Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C), Decreto Distrital 524 de 2023 “Por medio del cual se
reglamentan las Unidades de Planeamiento Local - UPL Arborizadora, Lucero, Rafael Uribe,
San Cristobal, Tunjuelito y Usme Entrenubes, que conforman el sector Sur Oriente, y se dictan
otras disposiciones”.

e El Decreto Distrital 603 de 2022 “Por medio del cual se actualiza, complementa y
precisa el Anexo 05 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” del
Decreto distrital 555 de 2021

e El Decreto Distrital 506 de 2023 “Por medio del cual se reglamenta el Decreto
Distrital 555 de 2021 en lo relacionado con la compensacion en dinero por concepto de espacio
publico y equipamientos en las solicitudes de reconocimiento de edificaciones y licencias de
construccion en la modalidad de ampliacion, asi como el pago compensatorio en dinero por la
regularizacion de la ocupacion de antejardines y se dictan otras disposiciones”.

ANALISIS

Asit las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

AREA DE LA ACTIVIDAD Area de Actividad Estructurante, Zona Receptora
De Actividades Econdmicas.

CODIGO NORMATIVO C/4 (Mapa No. CU-5.4.22 — UPL 22)

TRATAMIENTO CONSOLIDACION.

URBANISTICO

TIPO DE USO Residencial, Comercio y Servicios e Industria.

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

1.

RESPECTO A LA EXPEDICION DE LA LICENCIA DE

RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES

Dentro del resuelve de la Licencia de Construccion n.° 11001-4-24-1092 se evidencia que la
licencia otorgada corresponde a una Licencia de Reconocimiento y Construccion, en las
modalidades de ampliacion, modificacion, demolicion parcial, reforzamiento de estructuras y
cerramiento. Esta licencia fue aprobada mediante el Acto Administrativo n.° 11001-4-23-3082.
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Resuelve aprobado en Acto Administrativo 11001-4-24-1092.

Desde el Equipo Técnico de la Comision, se considera oportuno precisar lo dispuesto en el Decreto
Distrital 555 de 2021, en relacioén con el Reconocimiento de Edificaciones, especificamente en su
Articulo 263, reglamentado por el Decreto Distrital 506 de 2023, el cual sefiala:

“(...) Articulo 263. Reglamentado por el Decreto 506 de 2023. Reconocimiento de edificaciones. En
los actos de reconocimiento de edificaciones se aplican las disposiciones de los articulos 6 y 7 de la
Ley 1848 de 2017 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el Decreto
Nacional 1333 de 2020.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, para la expedicion de actos de reconocimiento se exigira por parte de los Curadores
Urbanos la compensacion por concepto de espacio publico y equipamientos, conforme con la
reglamentacion que para el efecto expida la administracion distrital dentro de los seis (6) meses
siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan.

En concordancia con el numeral 1 del articulo 7 de la Ley 1848 de 2017, se permite el reconocimiento
de equipamientos existentes en zonas de proteccion ambiental que estén destinados a la conservacion,

mantenimiento y mejoramiento de los suelos protegidos por valores ambientales declarados por el
Distrito. (...)”

De esta manera, y conforme a lo dispuesto en el articulo 263 del Decreto Distrital 555 de 2021, es
necesario remitirse a la Ley 1848 de 2017 “Por medio de la cual se expiden normas en materia de
formalizacion, titulacion y reconocimiento de las edificaciones de los asentamientos humanos, de predios
urbanos y se dictan otras disposiciones”, la cual establece los requisitos para el reconocimiento de

edificaciones.

“(...) ARTICULO 6°. Reconocimiento de la existencia de edificaciones. El reconocimiento de
edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos
arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia, siempre y cuando cumplan con
el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como
minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento, al momento de la entrada en
vigencia de la presente ley. Este termino no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba
obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.
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En los actos de reconocimiento se estableceran, si es del caso, las obligaciones para la adecuacion
o reforzamiento estructural de la edificacion a las normas de sismorresistencia que les sean
aplicables en los términos de la Ley 400de 1997, su reglamento y las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan.

(...)

ARTICULO 7°. Situaciones en las que no procede el reconocimiento de edificaciones. No procederd
el reconocimiento de edificaciones o la parte de ellas que se encuentren localizados en:

1. Las areas o zonas de proteccion ambiental y el suelo clasificado como de proteccion en el Plan de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen, salvo que se trate
de zonas sometidas a medidas de manejo especial ambiental para la armonizacion y/o normalizacion
de las edificaciones preexistentes a su interior.

2. Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

3. Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del articulo 37 de la Ley 9°de 1989
o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, o que ocupen total o parcialmente el espacio
publico. (...)”.(Sublineas fuera de texto).

Con base en lo anterior, se procede a verificar los dos requisitos que debe cumplir la edificacion
para acogerse al reconocimiento.

2. USO DEL SUELO APROBADO

El predio objeto de la licencia se encuentra en tratamiento Consolidacion C/4, dentro del Area de
Actividad Estructurante, Zona Receptora de Actividades Econdmicas, por lo cual el Decreto
Distrital 555 de 2021 establece:

“(...) Articulo 243. Reglamentado por el art. 1, Decreto Distrital 122 de 2023. Usos del suelo
permitidos por drea de actividad. Los usos del suelo permitidos para cada Area de Actividad se
establecen en funcion de rangos de tamario del area construida y sus condiciones de localizacion y
de implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo permitidos estin sujetos a las acciones de
mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes. (...)"
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AREA DE ACTIVIDAD
uso I GRANDES SERVICIOS
PROXIMIDAD ESTRUCTURANTE
METROPOLITANOS
P C R
UNIFAMILIAR - 25 25 18,23, 25
BIFAMILIAR* MA1 MA1 MA1
MAS MAS MA8
RESIDENCIAL P ¢ R
[MULTIFAMILIAR 1,25 1,25 1,2,19,23,25
ICOLECTIVA* MU2 MU2 MU2
HABITACIONALES] MU3 MU3 MU3
ICON SERVICIOS* MA1 MA1 MA1
MAS MAS MA8
Area dbnstruida en el uso en m2 pgr predio
TIPO1 | TIPO2 | TIPO3} TIPO1 | TIPO2 | TIPO3 § TIPO1 | TIPO2 | TIPO3
uso Menora| Entre |Mayor 3l Menora| Entre |MayoraljMenora| Entre |Mayora
500 500y | 4.000 500 500y | 4.000 500 500y | 4.000
4.000 4.000 4.000
C (o} C c C C C Cc
3, 15, 20 (4, 15, 20 15 15 6,15 6
MU1 MU1 MuU1 MU1 MU1
MU3 MU3 MU2 MU3 MU2
COMERCIOS Y MU3 MU3
SERVICIOS BIA |AIA|BIA [AIA BIA |AIA|BIA |AIA| BIA | AIAS BIA |AIA| BIA |AIA| BIA (AIA
BASICOS MA1MA1T|MA1TMA1 MA1TMA1T|IMA1 MA;!MA1 M:]MA1 MA1 MA1[MA1|MAT[MA1
MABMA2[MASIMA MA8MA2[MAS MAZIMASIMAZIMAS [MAZ MASBIMAZ| MAS IMAZ
IMA3 IMA MA3 MA3 IMA' MAZ MA3] MAY
IMA7| MA MA7 MA7| IMAS MA7| MA7| MAT7|
IMA8 IMA MA8 MAS| M. MAS MAS| MAS
C C C [ [& C P P P
7,20 7,20 7,20
MU3 MU2 MU3 MU2 MU3 MU2
SERVICIOS DE MU3 MU3
OFICINAS Y|BIA BIA |AIA| BIA|AIA| BIA |AIA| BIA [AIA| BIA [AIA
SERVICIOS DE|MA1 MA1MA1(MA1|MA1MATMA1|MA1[MA1(MA1 [MA1
HOSPEDAJE MAB MA2| MAS ‘."JMAS MA:JP‘“ MA2| MAB(MA2|MAS [MAZ]
MA3] IMA3 MAZ MA3| MAJ
MA7| IMA7| MA7| MA7| MA7|
MAS| IMAS| MAS] MAS| MAE|
R (o} C Cc Cc o}
8, 16, 20 4,916 | 4,9, 16 9 4,9 4,9
MU1 MuU1 MuU1 MU1
MU3 MU2 MU3 MU2
MU3 MU3
COMERCIO Y ERVEION A% BIA BIA [AIA| BIA [AIA| BIA [AIA| BIA |AIA| BIA |AIA
AUTOMOVIL
SERVICIOS MA1 MA1MATMA1T|IMA1MA1TMA1
MAS MAB|MA2Z MAS(MA2| MAS MA2]
MA3 IMA3 MAZ MA3| MAZ
MA7| IMA7| MA7] MA7| MAT]
MAS IMAS; MAS MAS| MAE
R c C Cc Cc c

Cuadro: Usos Permitidos, Articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Segun el Cuadro de Usos Permitidos del articulo 243 del Decreto 555 de 2021, se concluye que
el uso de vivienda multifamiliar y de comercio y servicios basicos tipo 1 estd permitido para el
predio objeto de estudio.

3.

ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION
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En concordancia con lo dispuesto en el Articulo 6 de la Ley 1848 de 2017, el requisito de
antigiiedad minima para el reconocimiento es de cinco (5) afios, al momento de la entrada en
vigencia de la ley.

Del anélisis del expediente n.° 11001-4-23-3082, se evidencia que el titular de la solicitud incluy6
la declaracion de antigiiedad con fecha 10 de agosto de 2023, manifestando bajo la gravedad de
juramento que la edificacion tiene mas de 12 afios de construida, con lo cual se cumple el requisito
de antigiiedad exigido por la Ley.
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Bogota agosto 10 2023

Sefior:

Arquitecto
Mauro Baquero Castro
Curador Urbano #04

Yo; MARIA TERESA CASTRO CASTANEDA identificada con cedula de ciudadania # 52 037 083 de
Bogota propietaria del inmueble ubicado en la calle 50 A sur #34-71 en Bogotd. Bajo la gravedad del

juramento certifico que dicho inmueble lleva mas de 12 afios de construccioén. -
o

Atentamente,

Y ) Bettr® 12 ABR 2024
IéARIA TERESA CASTRO CASTARNEDA 11001-4-23-3082

C.C 52.037.083 De Bogota

Declaracion de Antigiiedad dentro del expediente No 11001-4-23-3082.
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Asi las cosas, se puede concluir que la edificacion objeto de la solicitud de reconocimiento a la
edificacion CUMPLE con las exigencias establecidas en los articulos 6 y 7 de la Ley 1848 de
2017.

4, COMPENSACION EN DINERO

Asi mismo, es pertinente citar el Decreto Distrital 506 de 2023, “Por medio del cual se reglamenta el
Decreto Distrital 555 de 2021 en lo relacionado con la compensacion en dinero por concepto de espacio
publico y equipamientos en las solicitudes de reconocimiento de edificaciones y licencias de construccion
en la modalidad de ampliacion, asi como el pago compensatorio en dinero por la regularizacion de la
ocupacion de antejardines y se dictan otras disposiciones”, el cual establece:
“(...) Articulo 1°. Objeto. Reglamentar el articulo 263, el numeral 3del articulo 271 y el
articulo 315 del Decreto Distrital 555 de 2021 en lo relacionado con la compensacion en dinero por
concepto de espacio publico y equipamientos, para la expedicion de actos de reconocimiento de
edificaciones y licencias de construccion en la modalidad de ampliacidon, asi como para la
regularizacion de ocupacion de antejardines tramitados en el marco del Decreto Distrital 555 del
2021, y fijar las condiciones aplicables para su liquidacion, pago, recaudo, administracion, gestion
y destinacion de recursos. El presente Decreto, adiciona, asi mismo, un paragrafo al articulo 11 del
Decreto Distrital 520 del 2022 a fin de regular el pago compensatorio en dinero de la obligacion
urbanistica en materia de redes e infraestructura del sistema pluvial, acueducto y alcantarillado
sanitario respecto de las solicitudes de licencias de construccion en la modalidad de ampliacion.

Pardgrafo 1. Se exceptuan del pago compensatorio sefialado en el presente decreto las edificaciones
destinadas al uso dotacional que mantengan las condiciones de mezcla de usos, de conformidad con
lo previsto en los articulos 176y 177 del Decreto Distrital 555 de 2021, respectivamente.

Pardgrafo 2. El reconocimiento de edificaciones de Vivienda de Interés Social que se localicen en
asentamientos legalizados en dreas delimitadas en los tratamientos de consolidacion y mejoramiento
integral se sometera a las disposiciones particulares establecidas en la seccion de normas para el
tratamiento de mejoramiento integral del Decreto Distrital 555 de 2021. (...)". (Sublineas fuera de
texto).

Tras la revision del expediente del acto administrativo No. 11001-4-24-0861, se constatd que la

Secretaria Distrital de Planeacion expidio la liquidacion de las obligaciones urbanisticas, las cuales
fueron debidamente canceladas por el titular de la Licencia de Construccion.
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Subdireccion de Economia Urbana, Rural y Regional de la Secretaria Distrital de Planeacion
una‘vez se encuentre ejecutoriada la licencia urbanistica, dando cumplimiento a lo
establecido en ‘el Articulo 11 del Decreto Reglamentario 520 de 2022.

La vigencia del recibo de pago es de diez (10) dias calendario, si requiere la emisién de un
nuevo recibo por vencimiento del término, debera solicitarlo a la Subdireccion de Economia
Urbana, Rural y Regional de la Secretaria Distrital de Planeacion al correo institucional
servicioalciudadanoGEL@sdp.gov.co

A continuaCién, se relacionan los valores liquidados:

Obligacién Urbanistica : Valor Liquidado
Cesion en suelo para espacio publico y equipamientos en el
reconocimiento de edificaciones $3.302.400
Cesion en suelo para espacio publico y equipamientos por $ 20.640.000

licencias de construccién en la modalidad de ampliacién
Redes locales e infraestructura del sistema pluvial,

acueducto y alcantarillado sanitario por licencia de $ 1.320.960
construccion en la modalidad de ampliacion

Para la liquidacion de las obligaciones urbanisticas se tuvo en cuenta la siguiente
normatividad y fuentes de informacion:

e Para el Caso del Reconocimiento de edificaciones, las disposiciones contenidas en
el articulo 263 del Decreto Distrital 555 del 2021 “Por el cual se adopta la revision
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.". y en el articulo 4 del
Decreto Distrital 506 de 2023 “Por medio del cual se reglamenta el Decreto Distrital
555 de 2021 en lo relacionado con la compensaciéon en dinero por concepto de
espacio publico y equipamientos en las solicitudes de reconocimiento de
edificaciones y licencias de construccién en la modalidad de ampliacion, asi como el
pago compensatorio en dinero por la regularizacion de la ocupacién de antejardines
y se dictan otras disposiciones”

e Para el caso de la licencia de construccién en la modalidad de ampliacion, las
disposiciones contenidas en el numeral 2 del articulo 271 del Decreto Distrital 555 del
2021y en los articulos 5 y 9 del Decreto Distrital 506 de 2023.

e La informacién suministrada por la Curaduria Urbana No. 4 en el oficio No. 24-4-
03906 de fecha 21 de mayo de 2024.

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.qov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualquier irregularidad.
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Comprobante de Pago de Obligaciones Urbanisticas del expediente 11001-4-23-3082.
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Con base en lo expuesto, se concluye que las actuaciones del Curador Urbano No. 4, Arq. Mauro
Arturo Baquero, dentro del marco del acto administrativo n.° 11001-4-23-3082, SE AJUSTAN a
las normas vigentes al momento de su expedicion, en lo que respecta a la aprobacion de la Licencia
de Reconocimiento y Construccion en las modalidades de ampliacion, modificacion, demolicion
parcial, reforzamiento de estructuras y cerramiento.

6. COMPONENTE JURIDICO.
6.1. LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-4-24-1092.

Es preciso indicar que el Acto Administrativo No 11001-4-24-1092 sin fecha de ejecutoria. En su
contexto describe lo siguiente:

“6. PRECISIONES:
(..)

Elinteresado manifiesta que el proyecto se destina a vivienda de interés social. El proyecto contempla
el diserio de viviendas destinadas a personas en situacion de discapacidad segun lo consignado en
los planos arquitectonicos. Hacen parte del presente reconocimiento, los planos de levantamiento
arquitectonico y los planos de proyecto arquitectonico y estructural ajustados a las normas vigentes.
La declaracion de antigiiedad aportada por parte del titular certifica que la construccion existe hace
mas de 12 arios”

Fuente. Acto Administrativo 11001-4-24-1092

Del estudio del Acto Administrativo 11001-4-24-1092 del 02 de julio de 2024 en donde se define
el uso del predio como Residencia Multifamiliar VIS, Residencial, Multifamiliar VIS y una (1)
unidad del Uso Comercial y de Servicios- Comercio y Servicios Bésicos Tipo 1, el predio se ubica
en un sector en donde el Tratamiento Urbanistico de Consolidacion que es acorde al uso que se
asigno al predio.

Es importante resaltar que como se manifestd en varias oportunidades por parte de la Curaduria
Urbana No. 4 de Bogota si el curador encuentra viable una solicitud de licencia de construccion,
estd certificando el cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables al proyecto, incluyendo
alturas y normas de sismo resistencia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.1
del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 6 del Decreto 1783 de 2021.

Del estudio anterior podemos concluir que el Acto Administrativo: 1) Reconocimiento de la
Existencia de Edificaciones y Licencia de Construccion en la modalidad de ampliacion,
modificacion, reforzamiento de estructuras, demolicion parcial y cerramiento n.° 11001-4-24-
1092, con uso Residencial, Multifamiliar VIS y una (1) unidad del Uso Comercial y de Servicios-
Comercio y Servicios Basicos Tipo 1. En los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la normativa
aplicable al momento de su expedicion.

2. Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Licencia de Construccion
en la modalidad de ampliacion, modificacion, reforzamiento de estructuras,
demolicion parcial y cerramiento Acto Administrativo 11001-4-24-1092 con fecha de
Expedicion 02 de julio de 2024 y sin fecha de ejecutoria, Expediente 11001-4-23-3082.
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Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-4-23-3082 del cumplimiento procedimental
descrito en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacion de la licencia de construccion acto
administrativo 11001-4-24-1092 se pudo evidenciar lo siguiente:

1. TITULARIDAD.

Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizara sobre un (01) predio,
identificado con el folio de matricula 50S - 1134009, predio que fue evidenciado en el formato de
radlcacmn de so_hcltud de hcenc1a de fecha 28 de d1c1embre de 2023

T ATON.

2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA
IACTUAL INTERIOR(ES)

(‘ﬁ\\" 50 ﬂ 10 't 34 - siw i, oo

2.2 No. MATRICULA INMOBILIARIA, 2.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL
/

T S wMooa ‘2 T _ARACOIGKARD. Z Y

Folio No. 01 del expediente 11001-4-23-3082

Ahora bien, al verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50S - 152278, se realiza
la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el expediente
se evidencio lo siguiente:

Estudio de Titulos
Folio de

Matricula Chip Propietario.
Anotacion 13 — MARIA TERESA CASTRO
50S - 1134009  [AAA0016KABS CASTANEDA

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es de la seiora MARIA TERESA
CASTRO, quien es la solicitante del Acto Administrativo de Reconocimiento de la Existencia de
Edificaciones y Licencia de Construcciéon en la modalidad de ampliaciéon, modificacion,
reforzamiento de estructuras, demolicion parcial y cerramiento del predio con el folio de matricula
50S - 1134009, por lo cual, seglin lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional
1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud”

De acuerdo con lo anterior, la licenciataria que ostenta la calidad de propietaria del predio realizo
la solicitud del Acto Administrativo mediante apoderado, el sefior Angelo Renato Gonzalez a través
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de poder especial otorgado a través de la Notaria 57 del Circulo de Bogot4, en tal sentido el articulo
2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé quiénes podran ser titulares de las Licencias
de Construccion y del Acto de Reconocimiento de Edificaciones, en tal sentido este procedimiento
se AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto

2. NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-
4-23-3082, informa de la existencia los predios colindantes con el fin de que cumplan con articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dard a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hard por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto
de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogota los linderos
que comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.

CL 50AS 34 71
Localizacion Mapas Bogota

De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-4-23-3082 y se pudo evidenciar la
citacion a vecinos colindantes
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Folios No 60 al 63 del expediente 11001-4-23-3082

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia realizo las citaciones correspondientes con los
predios con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido
el 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé que cuando no se pueda realizar la
citacion formal, podra realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se
AJUSTA a la normatividad legal vigente al respecto

3. VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencio la disposicion de la

Valla Amarilla:
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CURADURIA URBANA Ne.4 “
BOGOTAD.C.

INFORMA QUE:

Folios No 74 y 75 expediente 11001-4-23-3082

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)

85



Anexo 2: Acta

centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, indicando el niumero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés social, se
instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde
la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015.

4. ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 11001-4-23-3082, en
fecha 07 de febrero de 2022:
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[Salto de ajuste de texto]Folios No
56 a 58 del expediente 11001-4-23-3082

En el mismo se realizan observaciones arquitectdnicas, juridicas e ingenieria, que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente, los
solicitantes de licencia, realizan solicitud de prorroga, a lo cual la Curaduria Urbana dio respuesta
e inform6 de la aprobacion siendo como fecha limite de la prorroga el dia 12 de abril de 2024,
término en el cual se dio respuesta y ajuste por parte de los solicitantes de licencia de acuerdo a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado con el
Decreto Nacional 1203 de 2017, es por ello que en este tramite de licencia, se encuentra
AJUSTADO a la normatividad legal vigente.

5.1.6 RECURSO DE REPOSICION CON SUBSIDIO DE APELACION CONTRA ACTO
ADMINISTRATIVO NO. 11001-4-24-1092 DEL 02 DE JULIO DE 2024

Como se expuso anteriormente en el acapite de HECHOS la sefiora Elvia Cristina Yepes Valbuena

interpuso recurso de Reposicion con subsidio de apelacion el dia 31 de julio de 2024, en contra del
Acto Administrativo 11001-4-24-1092 en la que se solicita se revoque el Acto de Reconocimiento
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de la Existencia de Edificaciones y Licencia de Construccién en la modalidad de ampliacion,
modificacion, reforzamiento de estructuras, demolicion parcial y cerramiento.

En un primer momento es pertinente expresar que la sefiora Elvia Cristina Yepes Valbuena fue
debidamente citada pata notificacion personal del Acto Administrativo el dia 08 de julio de 2024
sin embargo al no poderse surtir la notificacion personal, la Curaduria Urbana No. 4 y/o Arq. Mauro
Baquero proceden a realizar la debida diligencia de Notificacion por Aviso dispuesta en el articulo
69 inciso primero de la Ley 1437 de 2011 el dia 17 de julio de 2024 del Acto Administrativo de
Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Licencia de Construccion en la modalidad de
ampliacion, modificacion, reforzamiento de estructuras, demolicion parcial y cerramiento 11001-
4-24-1092.

La sefora Elvia Cristina Yepes Valbuena presenta recurso de reposicion con subsidio de apelacion
contra dicho Acto administrativo el dia 31 de julio de 2025, en donde solicita que se revoque dicho
acto aduciendo que este transgrede las normas urbanisticas y que ademas se estaria perturbando y
desmejorando los derechos de posesion de los que la solicitante aduce goza desde el afio 2016. Con
dicha presentacion del recurso de reposicion con subsidio de apelacion, el Acto Administrativo de
Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Licencia de Construccion en la modalidad de
ampliacion, modificacion, reforzamiento de estructuras, demolicion parcial y cerramiento 11001-
4-24-1092 se tiene por NO EJECUTORIADO tal y como se evidencia en el expediente 11001-4-
23-3082.
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[Salto de ajuste de texto]Folios No 126 y
127 del expediente 11001-4-23-3082

Mediante Resolucion No. 11001-4-24-1519 del 10 de septiembre de 2024 el Curador Urbano n.° 4
de Bogotéd y/o Arq. Mauro Baquero resuelve el Recurso de Reposicion presentado por la sefiora
Elvia Cristina Yepes en contra del Acto Administrativo de Reconocimiento de la Existencia de
Edificaciones y Licencia de Construcciéon en la modalidad de ampliaciéon, modificacion,
reforzamiento de estructuras, demolicion parcial y cerramiento 11001-4-24-1092 del dia 02 de julio
de 2024.

Es importante para este punto que el recurso se realizd dentro de la oportunidad legal, de
conformidad con el articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo que sefiala

“ARTICULO 76. Oportunidad y presentacion. Los recursos de reposicion y apelacién deberdn
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias
siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun
el caso. Los recursos contra los actos presuntos podran interponerse en cualquier tiempo, salvo en
el evento en que se haya acudido ante el juez.
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Los recursos se presentaran ante el funcionario que dicto la decision, salvo lo dispuesto para el de
queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirlos podran presentarse ante el procurador
regional o ante el personero municipal, para que ordene recibirlos y tramitarlos, e imponga las
sanciones correspondientes, si a ello hubiere lugar.

El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion y
cuando proceda sera obligatorio para acceder a la jurisdiccion.”

Es de lo anterior que se concluye que el recurso de reposicion en estudio fue realizado en los
tiempos y formas dispuestos por la Ley 1437 de 2011. Sin embargo, del estudio del recurso de
Reposicion, el Curador Urbano n.° 4 y/o Mauro Baquero aduce que:

CONTRADICCION II.

Al respecto debe considerarse que el apartamento 202 cuenta con un area privada de 36,09
mts2, segun los planos del levantamiento aportados y firmados por el arquitecto constructor
responsable, proyectista y disefiador de elementos no estructurales, quien es el profesional
responsable legalmente de la veracidad de la informacion contenida en estos, como lo
determina el Decreto Nacional 1333 del 06 de octubre de 2020, por el cual madifico el
capitulo 4 del titulo 6 de la parte 2 del libro 2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 Gnico
reglamentario del sector vivienda, ciudad y territorio.

Debe sefnalarse, ademas, que de conformidad con el articulo 101 de la Ley 388 de 1997
meodificado por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003, el curador urbano es un particular que
ejerce una funcion publica que se limita a la verificacién del cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacién vigentes de las solicitudes elevadas ante él, verificacion que
se resuelve a través del otorgamiento de las respectivas licencias de construccion.

Si el curador encuentra viable una solicitud de licencia de construccion, esta certificando el
cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables al proyecto, incluyendo alturas y
normas de sismo resistencia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.1 del
ya citado Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 6 del Decreto 1783 de
2021. Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 101 de la Ley 388 de
1897, modificado por el articulo @ de |a Ley 810 de 2003, la funcién pablica a cargo de los
Curadores Urbanos no se extiende a la verificacion de la ejecucion de la obra acorde con
lo aprobado en la licencia, toda vez que tal confrontacion correspende la funcién del control
urbano, que se encuentra en cabeza de los inspectores de Policla.

En consecuencia, la funcién del Curador Urbano culmina con la expedicion y ejecutoria del
acto administrativo mediante el cual se resuelve la solicitud.

Asi mismo, el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, dispone que le corresponde
a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales,
urbanos y corregidores ejercer la funcion de control urbano por obids adelantadas sin
licencia, o en contravencion a la misma, sefalando lo siguiente:

.

( 1
17
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"ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Compelencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes
municipales o distritales por conducto de los inspecfores de policia rurales, urbanos y
corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia)
o la norma que la modifique, adiclone o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la
ejecucioén de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar al
cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del
Ministerio Pablico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del
patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en
general

En esta medida, sl evidencia una vulneracién a la norma urbanistica en la ejecucion de la
obra, debera acudir a los inspectores de policia, quienes de acuerdo con el articulo 206 de
la Ley 1801 de 2016 "Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia®,
tienen la competencia para ejercer funciones de control urbano e imponer las medidas
correctivas y sanciones por los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica.

En sintesis, no se encuentra dentro de la drbita de competencias del Curador Urbano,
verificar en el sitié la concordancia de los levantamientos y planos presentados con las
edificaciones en terreno, funciones que estan atribuidas a las autoridades que ejercen
control urbano, para efectos de imponer las debidas sanciones urbanisticas

Folios No 218 y 219 del expediente 11001-4-23-3082

Ademas, se reitera a la sefiora Elvia Cristina Yepes, que la verificacion en sitio de la concordancia
de los levantamientos y planos presentados con las edificaciones en terreno, son funciones que
corresponden a las autoridades que ejercen control urbano esto es la Alcaldia Local de Tunjuelito
y/o su Inspeccion de Policia correspondiente para efectos de imponer las sanciones a que se dé
lugar.

Del estudio de los hechos y contradicciones presentados en el Recurso de Reposicion del Acto
Administrativo de Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Licencia de Construccion
en la modalidad de ampliacion, modificacion, reforzamiento de estructuras, demolicion parcial y
cerramiento 11001-4-24-1092 del dia 02 de julio de 2024 que el Curador Urbano n.° 4 y/o Arq.
Mauro Baquero resuelve no acceder a las pretensiones formuladas en el Recurso de Reposicion
atendiendo a que del estudio del tramite licenciatario este se encuentra adecuado a las normatividad
vigente.

Sin embargo, se concede el recurso de apelacion interpuesto de manera subsidiaria, por lo tanto, el
expediente fue remitido el dia 09 de octubre de 2024 por parte del Curador Urbano n.° 4 y/o Arq.
Mauro Baquero Castro a la Direccion de Tramites Administrativos Urbanisticos de la Secretaria
Distrital de Planeacion para que dicho recurso fuera resuelto por la entidad pertinente.

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento con respecto a los requisitos exigidos para la presentacion
del Recurso de Reposicion en subsidio del recurso de Apelacion se encuentra AJUSTADOS, de
acuerdo con el requisito dispuesto en el paragrafo del articulo 76 de la Ley 1447 de 2011.

7. COMPONENTE DE INGENIERIA
Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y de las

Memorias de Calculo Estructural, a partir de las cuales se derivo la aprobacion de la licencia de
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construccion 11001-4-24-1092 en las modalidades de ampliacién, modificacioén y reforzamiento
estructural.

ESTUDIO DE SUELOS GESTION LC 11001-4-24-1092:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No.
11001-4-24-1092, se encuentra (1) Tomo del Estudio de suelos sobre el cual se describen las
condiciones geotécnicas del predio.

Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS
ESTUDIOS GEOTECNICOS”, desde el Equipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:

PROYECTO: El Estudio de suelos se desarrolla para un proyecto ubicado en la calle 50* Sur No

34-71, el cual corresponde a una edificacion de (4) niveles, desarrollado estructuralmente con
porticos de concreto con capacidad moderada de Disipacion de Energia DMO.
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La clasificacion del proyecto segtin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION
DE UNIDADES”, corresponde a CATEGORIA MEDIA lo que permite definir el nimero minimo
de sondeos a efectuar:

Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias
Categgri: ;le la Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
umidac ce construccion en columnas (kN)
construccion
Baia Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
Media Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN
I' Alta nire 11y 20 niveles nire 4,001y 8,

Especial Mavyor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria Media)

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo la
categoria Media del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.2-1
Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Categoria Alta Categoria Especial
Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: 6 m. sondeos: 15 m. sondeos: 25 m. sondeos: 30 m.

Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de
sondeos: 3 sondeos: 4 sondeos: 4 sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos en categoria Media)

El Estudio de Suelos reporta la ejecucion de cuatro (4) sondeos de exploracion geotécnica mediante
equipos de perforacion manual, alcanzando una profundidad de investigacion de hasta 15 metros
bajo el nivel del terreno natural (z =-15 m), con el fin de caracterizar las condiciones estratigraficas
y determinar los parametros de resistencia y compresibilidad del subsuelo. Se CUMPLE con lo
dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo H de la NSR 10.
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RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

. GEOLOGIA: El estudio

de suelos cuenta con el analisis

Geomorfoldgico el cual ubica el proyecto en un deposito Lacustre y paludial,
conformados por arcillas y arenas limosas, CUMPLE con la caracterizacion

de suelos.

Fuente “Geoportal, www.sire.gov.co”

ZONA GEOTECNICA | Aluvial
GEOTECNIA | Suelos duros.
Formaciéon Sabana, aumento de arcillas
GEOLOGIA | organicas, turbas, arcillas arenosas y arenas
arcillosas intercaladas
Area completamente urbanizada y de
GEOMORFOLOGIA | inclinacién no mayor al 2% en cada uno de los
sentidos (Ver registro fotogréfico)
COMPOSICION PRINCIPAL Suelos de mefiiana a alta capacidad portante
poco compresibles.

Caracterizacion Geotécnica Estudio de

Dentro de la caracterizacion efectuada se logra

Suelos LC 11001-4-24-1092.

concluir que el proyecto cuenta con un

perfil de suelo F y segin los lineamientos del “Decreto 523 de 2010 —
Microzonificacion Sismica de Bogota”, 1a zona de respuesta sismica corresponde a zona

ALUVIAL 200.
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. Sistema de fundaciéon: Fl documento presenta la propuesta de
cimentacion profunda para el proyecto, basada en el andlisis del perfil
estratigrafico del terreno. Se contempla el uso de pilotes prefabricados y
fundidos in situ, con una profundidad minima de 10 metros a partir de un nivel
de cimentacion ubicado a -1.00 m respecto al terreno natural.

Se proporciona una tabla con capacidades de carga ultima por pilote, en funcion del
didmetro y la profundidad, que sirve como guia para seleccionar el pilote mas eficiente
en términos estructurales.

15ton 18ton 22ton 25ton 28ton 31ton 35ton 38 ton
16ton 19ton 22ton 26ton 29ton 33ton 36ton 40 ton
17ton 20ton 23fon 27ton 30ton 34ton 37ton 41ton
17ton 21ton 24ton 28ton 32ton 35ton 39ton 43ton
i) 18ton 22ton 25ton 29ton 33ton. 37ton 40ton 44 ton
SN0 15ton  19ton - 22ton  26ton  30ton 34ton’ 38ton 42ton  46ton

Capacidad de carga ultima en funcion del didmetro- Estudio de Suelos LC 11001-4-24-1092.

El disefio proyecta que los pilotes trabajen a falla con un factor de seguridad de 1.5,y
que estén separados entre si al menos 2.5 veces su didmetro entre ejes o 1.5 veces al
borde. Finalmente, los pilotes seran coronados por dados estructurales encargados de
transmitir el cortante generado. CUMPLE NSR 10

. Asentamientos contemplados: El proyecto cuenta con la validacion

de asentamientos inmediatos, por consolidacion, secundarios y totales
contemplados en 3.0 cm. CUMPLE NSR 10.

. Respecto a la construccion existente: El Estudio de Suelos presenta
el procedimiento constructivo para la ejecucion de pilotes pre-excavados en una
edificacion existente, utilizando perforacion manual debido a la restriccion de
altura libre en el primer piso (2.60 m). Al respecto el geotecnista responsable
menciona:

“(...)

Procedimiento.
1. Se deberda instalar el tripode de manera que el centro del tripode coincida con el
centro del pilote que se desea realizar.
2. Una vez instalado el tripode se procede a pernar las patas con el fin de evitar
movimientos del tripode y garantizar la verticalidad de la excavacion.
3. Una vez pernado y ajustado el tripode la broca debera ser incrustada en la guia de
la parte superior del tripode y se procederd a empezar la excavacion.
4. Una vez la broca haya profundizado la totalidad de su longitud se debera sacar y
retirar todo el material de ella.
5. Debido a que ya llevaremos un metro de excavacion se deberd ingresar la broca
en la excavacion y se deberd llevar a cabo el primer empalme para alargar el brazo
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de la broca, y una vez se haya introducido nuevamente la broca en su totalidad en el
suelo, se deberd sacar y retirar el material de ella.
6. Con el fin de evitar el cierre de la excavacion y ablandar la arcilla se debera
suministrar constantemente agua dentro de la excavacion.
7. Asi se hara sucesivamente hasta alcanzar los 15 metros de profundidad.
8. Una vez perforado en su totalidad el pilote, la excavacion debera estar llena de
agua para evitar su cierre. Y se procedera a la colocacion de la canasta, debido a que
la altura libre solo es de 2.6 metros esta deberd ser introducida en tramos de 2.5
metros y se debera llevar a cabo un traslapo de las barras de minimo 1 metro de
longitud. Con el fin de garantizar la continuidad de la espiral esta debe introducirse
completamente en las primeras barras y deberd irse extendiendo a medida que se
adhiera el refuerzo longitudinal.
9. Una vez se haya logrado la colocacion de la canasta de refuerzo, se procederad a
colocar la tuberia de PVC sanitaria de 4" en tramos de mdximo 1.5 metros con sus
respectivas conexiones hasta alcanzar los 15 m de profundidad, esta tuberia sera
mediante la cual se vaciara el concreto. A medida que se vaya fundiendo el pilote se
deberan ir retirando los tramos de tubos en PVC con el fin de ir dando paso al
concreto.
10.  Una vez finalizada la fundida del pilote, se deberd llevar a cabo el mismo
procedimiento para cada uno de los pilotes del proyecto.
11.  Llevado a cabo la totalidad de los pilotes, se procederd a hacer la regatas y
excavaciones para las vigas de cimentacion y los dados. Finalizada la excavacion se
debera llevar a cabo la demolicion del primer metro de los pilotes con el fin de eliminar
todo el concreto contaminado.
12.  Se debera llevar a cabo el amarre de los dados y vigas de cimentacion para
finalmente llevar a cabo la fundida y terminar la cimentacion.(...)”

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones del Curador Urbano No 4 Arq.
Mauro Baquero Castro, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO LC 11001-4-24-1092

. MEMORIA DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado LC 11001-4-24-
1092, se evidencia una memoria de calculo sobre la cual se describe el diagnostico estructural de
una edificacion existente de 2 niveles y la proyeccion de disefo estructural para la ampliacion de
2 pisos adicionales.

Desde el Equipo Técnico de la Comision, se considera pertinente mencionar que el diagndstico y
valoracion de indices de la estructura existente se deben llevar en linea segun las disposiciones del
Numeral A .10.1.4 de 1a NSR 10 el cual menciona:

“(...) A.10.1.4 — PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE LA INTERVENCION
— En la aplicacion del presente Capitulo deben seguirse las siguientes etapas:

INFORMACION PRELIMINAR
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Etapa 1 — Debe verificarse que la intervencion esté cubierta por el alcance dado en A.10.1.3.

Etapa 2 — Debe recopilarse y estudiarse la informacion existente acerca del disenio
geotécnico y estructural asi como del proceso de construccion de la edificacion original y sus
posteriores modificaciones y deben hacerse exploraciones en la edificacion, todo esto de
acuerdo con A.10.2.

Etapa 3 — El estado del sistema estructural debe calificarse con respecto a: (a) la calidad del
diserio de la estructura original y su sistema de cimentacion y de la construccion de la misma
y (b) el estado de mantenimiento y conservacion. Esta calificacion debe hacerse de acuerdo
con los requisitos de A.10.2.

EVALUACION DE LA ESTRUCTURA EXISTENTE

Etapa 4 — Deben determinarse unas solicitaciones equivalentes de acuerdo con los requisitos
de A.10.4.2.

Etapa 5 — Debe llevarse a cabo un andlisis elastico de la estructura y de su sistema de
cimentacion para las solicitaciones equivalentes definidas en la Etapa 4.

Etapa 6 — La resistencia existente de la estructura debe determinarse utilizando los requisitos
de A.10.4.3.3.

Etapa 7 — Se debe obtener una resistencia efectiva de la estructura, a partir de la resistencia
existente, afectandola por dos coeficientes de reduccion de resistencia obtenidos de los
resultados de la calificacion llevada a cabo en la Etapa 3.

Etapa 8 — Debe determinarse un indice de sobresfuerzo como el maximo cociente obtenido
para cualquier elemento o seccion entre las fuerzas o esfuerzos solicitantes obtenidos del
analisis estructural realizado en la Etapa 5 para las solicitaciones equivalentes definidas en
la Etapa 4 y la resistencia efectiva obtenida en la Etapa 7.

Etapa 9 — Utilizando los desplazamientos horizontales obtenidos en el andlisis de la Etapa 5
deben obtenerse las derivas de la estructura.

Etapa 10 — Debe determinarse un indice de flexibilidad por efectos horizontales como el
mdximo cociente entre las derivas obtenidas en la Etapa 9 y las derivas permitidas por el
Reglamento en el Capitulo A.6. Igualmente debe determinarse un indice de flexibilidad por
efectos verticales como el maximo cociente entre las deflexiones verticales medidas en la
edificacion y las deflexiones permitidas por el presente Reglamento.

INTERVENCION DEL SISTEMA ESTRUCTURAL
Etapa 11 — La intervencion estructural debe definirse de acuerdo con el tipo de modificacion
establecida en A.10.6 dentro de una de tres categorias: (a) Ampliaciones adosadas, (b)

Ampliaciones en altura y (c) Actualizacion al Reglamento.

Etapa 12 — EI conjunto debe analizarse nuevamente incluyendo la intervencion propuesta, la
cual debe diseniarse para las fuerzas y esfuerzos obtenidos de este nuevo andlisis. El diserio
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geotécnico y estructural y la construccion deben llevarse a cabo de acuerdo con los requisitos
que para cada tipo de modificacion establece el presente Capitulo.(...)”

TOMO DE PERITAJE Y EVALUACION DE LA ESTRUCTURA EXISTENTE:

El proceso de evaluacion de la estructura existente realizado por el ingeniero disefiador incluye
las siguientes etapas:

e ETAPA 1vy 2: En el marco de la valoracion realizada para la ampliacion de la
edificacion, se identificaron las condiciones estructurales existentes. La estructura esta
conformada por muros de mamposteria no reforzada, construidos con unidades de
arcilla maciza recocida y con un espesor de 15 cm, el entrepiso corresponde a una losa
maciza de concreto de 10 cm de espesor, reforzada con varillas No. 3 dispuestas en
ambos sentidos, con un espaciamiento de 20 cm entre ejes, tanto en la cara superior
como en la inferior. CUMPLE NSR 10 TITULO A

T
w [ g4

MADRO ATTL RO BAQUERO CAS

a | “iToo1watea-1002 | As-iz

FECHA DE

PROYECTO FATINA 12 Pasos A.10

Calle 50 A Sur No 34 - 71

gy

FOISGIOUEM 1 EN EETAFOOGIOW IA L. LI OTTRVAR ZUF FI S85TFW SETRUCTURN. DE LA EDIFICACION
LS1E CE NSO D MAPOGTER W NO RZFORZADA

]
[

DISENO & CONSULTORIA

11001-4-23-3082
12 ABR 202%

Valoracion de la edificacion existente LC 11001-4-24-1092

e ETAPA 3: La memoria cuenta con el andlisis del estado actual del sistema
estructural, al respecto se concluye que, si bien el sistema de resistencia a cargas
verticales, compuesto por muros de mamposteria no reforzada, presenta un buen
desempefio, el sistema de resistencia a cargas sismicas resulta deficiente debido a la
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ausencia de elementos estructurales rigidos que garanticen un adecuado
comportamiento ante solicitaciones laterales.

e ETAPA 4-10: La evaluacion de la estructura existente contemplo la valoracion de
indices de sobre esfuerzo y de flexibilidad, por criterio del disefiador ya que la
edificacion no cuenta con la cantidad de elementos estructurales que permitan proyectar
el modelo.

RESPECTO AL DISENO DE REFORZAMIENTO Y AMPLIACION:
La ampliacion corresponde a dos niveles adicionales disefiados bajo el método de resistencia
ultima en porticos resistentes a momento y con capacidad moderada de disipacion de energia,

DMO.

CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES:
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MODELO TRIDIMENSIONAL

Modelo 3d Configuracion Estructural LC 11001-4-24-1092

ANALISIS DE DISENO:

e CARGAS: El modelo implementado en el disefio contempla cargas vivas de 180
kgf/m2 para uso residencial. El disefio contempla el calculo de cargas muertas y se
desarrollaron las respectivas combinaciones de carga. CUMPLE TITULO B NSR 10.
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AVALUO DE CARGAS
PISO
USO RESIDENCIAL
0.10
0.40 0.30
................................................................................ 0'00
(KN/m?)
Placa 0.100 X 2,40 Ton/m? = 0.240 t/m?* 2.40
Acabados - Bloque de madera (75 mm) sobre 12 mm de mortero. B.3.4.1-3 - 0.100 t/m* 1.00
Muros no estructurales = 0.300 t/m* 3.00
Casetones = 0.000 t/m* 0.00
Viguetas = 0.000 t/m* 0.00
CM= 0.640 t/m? 6.40
I (Carga Viva - Residencial) CVs= 0.180 t/m* 1.80 I
CU.=12CM. + 1.6 C.V.
CU.= 1056 t/m* ( Carga Ultima )
El peso propio de las vigas lo asigna directamente ETABS
Valoracion de Cargas LC 11001-4-24-1092
. DISENO SISMICO: La memoria proyecta el uso y definicion de
coeficiente de importancia I= 1.0, factores de disefio Aa, Av, Fa, Fv. Se
describen los datos del analisis sismico:
Datos para el Analisis Sismico: Area Alt. Piso Elevacion (h) w W/IA Masa
(m?) (m) h(m) (t) tim? (kg-s%/m)
CUBIERTA 147 2.70 " 10.80 141.7 0.96 14442
PISO4 147 2.70 8.10 156.6 1.06 15966
PISO3 147 2.70 5.40 156.6 1.06 15966
PISO2 147 2.70 2.70 156.6 1.06 15966
¥ 611.6

Disefio sismico LC 11001-4-24-1092
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REVISION DE LAIRREGULARIDAD TORSIONAL

SISMO EN X
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. ANALISIS DE IRREGULARIDADES: La proyecto describe el

chequeo de irregularidades en planta, irregularidades en altura, irregularidades
por ausencia de redundancia y torsionales. CUMPLE NSR 10.

CHEQUEO DE IRREGULARIDADES

Esquema Estructural - Identificacion de Nudos Para Revision de la Irregularidad Torsional

13

Y

v

Caso de Carga:

Columna Eje Vertical:

[ 1 13
a1 02 1.2%(a1+ A2) 1.4%(01+ A2)
(cm) (cm) 2 2
CUBIERTA 0.78 0.50 0.77 0.90
PISO4 1.21 0.88 1.31 1.53
PISO3 1.60 1.09 1.61 1.88
PISO2 1.14 0.77 1.14 1.33
IRREGULARIDADES ENPLANTA - (Vertabla A3-6 - NSR-10)

Faclor de
| ' PARAVETRO - Tipo Si No Reduccién
|Irregularidad Torsional 1aP X 09
Irregutaridad Torsional Exirema 1bP X 08
Relrocesos excesivos en las Esquinas 2P X 09
Discontinuidades en el Diafragma 3P X 09
Desplazamiento del Plano de Accién 4p X 08
Sistemas no Paralelos 5P X 09

ANALISIS DE IRREGULARIDADES LC 11001-4-24-1092

A = Deriva del andlisis.

kregularidad
Torsional

5882

. VERIFICACION DE LOS DESPLAZAMIENTOS: La memoria

contempla el chequeo de las derivas para sismo en Xy Y. CUMPLE
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CHEQTEO DE DERIVAS

DERIVA PORTICOS

Aa — Y (5.\'1 _5.12)274-”(75);1:75)2)2

Aa = Deriva del analisis.

Ap = Deriva permitida.

(0.01h)
SISMO EN X Columna Eje Vertical:
Caso de Carga: 3
Alt. piso &x Sy Ac Ap %
(m) (m) (cm) (cmj
CUBIERTA 2.7C 0.0480 0.0048 0.78 2.70 OK 0.29
PISO4 270 0.0402 0.0041 1.31 270 OK 0.48
PISO3 2.70 0.0272 0.0028 160 270 OK 0.59
PIS0O2 2,70 0.0113 0.0012 1.14 2.70 OK 0.42
SISMO EN Y Columna Eje Vertical: [ 1 |
Caso de Carga: 5

VERIFICACION DE DERIVAS LC 11001-4-24-1092

. DISENO DE ELEMENTOS: La memoria contempla el disefio de
elementos que conforman el sistema de resistencia sismica. CUMPLE

o REVISOR INDEPENDIENTE: Los disefios cuentan con la

revision independiente como mecanismo de verificacion del cumplimiento de la
NSR 10.

Al respecto el Ingeniero reviso independiente menciona:
De la forma mas atenta anexo informe en calidad de revisor independiente cumpliendo los

requisitos de la resolucion 0017 en donde se listan los siguientes aspectos para cada uno de
los componentes de la estructura de la edificacion a realizar en la CL 504 SUR 34 71.
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P
=
o

1

. e vy N
Curador Urbano W 5%

Revisor independiente LC 11001-4-24-1092

()"

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones del Curador Urbano Arq.
Mauro Baquero castro, en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO en sus 2 Tomos.
Se evidencia el cumplimiento del Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente.

8. CONCLUSIONES

En lo relacionado con el tramite licenciatario de los aspectos juridicos, se dio cumplimiento a lo
establecido en el Decreto 1077 de 2015, conforme a lo dispuesto en el expediente. Los requisitos
exigidos para que una persona, en calidad de poseedor, pudiera presentar solicitud de licencia de
construccion fueron debidamente cumplidos y verificados, por lo cual se concluye que el tramite
SE AJUSTA a la normatividad legal vigente.

En ese mismo sentido, del andlisis realizado se concluye que el Acto Administrativo de
Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Licencia de Construccion en las modalidades
de ampliacion, modificacion, reforzamiento de estructuras, demolicion parcial y cerramiento No.
11001-4-24-1092 del 2 de julio de 2024, se desarrolld conforme a los procedimientos establecidos
en la reglamentacion aplicable a la UPL 18 Tunjuelito. Por tanto, las actuaciones urbanisticas de la
Curaduria Urbana No. 4 SE ENCUENTRAN AJUSTADAS a la normatividad vigente, no solo
en su forma, sino también en el fondo del procedimiento.
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ITEM :'\;q Mauro Arturo Baquero Lastro (‘ A' A ng?:or
Método de anélisis ABTTHIVLT Sy Ok
Alcance segiin NSR-10 A.10 Ok
Avallio de cargas utilizado Ok
Procedimiento de andlisis estructural empleado Ok
Verificacion de las derivas y deflexiones verticales Ok
Procedimiento de disefio de elementos estructurales Ok
Refuerzo en vigas Ok
Refuerzo en Columnas Ok
Procedimiento de diserio de resistencia contra el fuego Ok
Revisidon de los planos estructurales Ok
Concordancia en planta Ok
Concordancia en altura Ok
Contenido de las especificaciones y recomendaciones de Ok
construccion

Detalles No estructurales Ok
Proceso constructivo Ok
Analisis y disefio de cimentacion 11001]- 4 -OR 3 - |
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Ahora bien, es importante resaltar que para el cumplimiento normativo, se considera fundamental
y relevante la verificacion por parte de las autoridades competentes en control urbano y vigilancia,
conforme a lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 (modificado por el
Decreto 1203 de 2017, articulo 14), con el fin de garantizar la correcta ejecucion de las obras
autorizadas.

Finalmente, en lo que concierne al componente de ingenieria, se verificé que tanto el Estudio de
Suelos como las Memorias de Célculo aprobadas por el Curador Urbano Mauro Baquero Castro
SE AJUSTAN a los lineamientos técnicos de disefio establecidos en el Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10, garantizando asi la seguridad estructural de las
intervenciones autorizadas.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de
2015.

9. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la peticionaria la Sefiora Elvia Cristina
Yepes Valbuena, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas
por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de
Tunjuelito. Informando el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas
por los comisionados.

3. Cerrar el Caso 2435.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Se pone a votacion y aprobacion las recomendaciones del caso, el comisionado Jorge Novoa solicita aclarar
si se verifico que en la queja se requiere verificar que los planos tienen una construccion ficticia, se le aclara
que la verificacion en sitio lo debe realizar los encargados de realizar control urbano, directamente, a la
Alcaldia Local. Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el
Equipo Técnico de la comision.

2.4.Caso 2437

DATOS GENERALES.

INTERESADO: David Garzon Gomez

RADICADO INTERNO. 1-2024-27958 4

CURADOR. Arq. Adriana Lopez Moncayo — Curaduria Urbana No.
5.

TIPO DE TRAMTE. Licencia de construccion: Obra Nueva

EXPEDIENTES.

ACTOS Licencia de Construccion 11001-5-23-3989 en la

ADMINISTRATIVOS. modalidad de Obra Nueva expedida el 23 de noviembre
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de 2023 y con fecha de ejecutoria 24 de noviembre de

2023.
UBICACION DEL CALLE 98 No 17-65.
PREDIO
NORMA APLICADA. Decreto Distrital 555 de 2021 (POT Actual).
UPL. No -24 Chapinero. UPL Decreto Distrital555 de 2021

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital del Habitat recibid traslado interno mediante radicado No. 1-2024-27958
desde la Secretaria Juridica Distrital, solicitando la verificacion del acto administrativo que fue
otorgado de acuerdo con las normas vigentes al momento de la solicitud, para el predio ubicado
en la Calle 98 No 17-65 (Actual), en los siguientes términos:

“(...) se solicita de forma respetuosa realice todas las gestiones o actuaciones administrativas
necesarias para detener la vulneracion al derecho colectivo consagrado en el literal m) del articulo
4° de la Ley 472 de 1998, ordenando la inmediata cesacion de los efectos de la Licencia de
Construccionl1001-5-23-3989 del 23 de noviembre de 2023, proferida por la Curadora Urbana No.
5 de Bogota. (...)".

Aunado a lo anterior, la Subsecretaria Juridica de la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C. mediante
memorando con asunto AP 2024-00267 y radicado 3-2025-4044 de fecha 31 de marzo de 2025,
realizo traslado de peritajes aportados por las partes dentro del proceso judicial con radicado
11001-33-43-060-2024-00267-00 del Juzgado 60 Administrativo del Circuito Bogota con el fin
que el equipo técnico de la Comision de Veedurias a las Curadurias Urbanas y en el marco de sus
funciones revise dichos dictdmenes periciales y se analice el cumplimiento de las normas técnicas
y juridicas que se tuvieron en cuenta para la expedicion de la Licencia de Construccion 11001-5-
23- 3989 del 23 de noviembre de 2023 Expedida por la Curaduria No. 5.

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del CASO 2437,
con el fin de verificar que el acto administrativo de Licencia de Construccion No. 11001-5-23-
3989 se encuentra o no ajustado a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud.

CONSIDERACIONES.

4.1 LOCALIZACION.
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Fuente: SINUPOT. Calle 98 No. 17-65 (Actual).

4.2 MARCO NORMATIVO.

Por lo tanto, le son aplicables las siguientes normas urbanisticas:

. Decreto Distrital 555 DEL 29 de diciembre de 2021 (Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C).

o Decreto 603 de 2022. Anexo 5. Manual de normas comunes a los tratamientos
urbanisticos.
. Decreto 574 de 2023 "Por medio del cual se reglamentan las Unidades de Planeamiento

Local - UPL del Centro Historico, Teusaquillo, Restrepo, Puente Aranda, Barrios Unidos y
Chapinero que conforman el sector Centro Ampliado, y se dictan otras disposiciones"

. Decreto 793 de octubre 25 de 1962, Por el cual reglamento la Urbanizacion Chico
Norte- Centro Comercial.

5. DESCRIPCION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO.

El proyecto arquitecténico "98X17 SALAS DE VELACION" fue aprobado mediante Acto
Administrativo LC No 11001-5-23-3989, y se especifica a continuacion.
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e Es una edificacion de seis (06) pisos para el uso dotacional tipo 1 (Salas de

velacion).
¢ Dos sotanos.

e Veintidos (22) Estacionamientos para bicicletas.

5.1 ANALISIS DE LOS PLANOS INDIVIDUALES

Planta Piso Sotano 2

Planta Piso Sotano 1

] A
| PROY AISLAMIENTD
| POSTERIOR 6M X4M

OF ADMON

PROY AISLAMIENTO i
{ POSTERIOR 6M X6M [

SAL VELACION '

T1

PUNTO FIJg=e-™
:I ZONAS DOTACIONALES T 1

2 y 3 Pisos (continuo)

2 y 3 Pisos (continuo)

< 2 PLAZOLETA Y Tr18B (Kr 17) Pea(;:»:l Sétano ; “ —
W PunTo FUO I punTo RO :
PLAZOLETA PR Tr18B (Kr 17v)’lr7ealcnal Sotano 1
I:] ZONAS DOTACIONALES T 1 I:] ZONAS DOTACIONALES T 1
Nota: Plano con correccion
Fuente: Plano Arquitectonico aprobado LC11001-5-23-3989. Plano 1-4 y 2-4.
Planta Piso 1 Planta Piso 2
7 g 7
ReTROCESyOLIMTARD 2 y 3 Pisos (continuo) ) N 2 y 3 Pisos (oonllnuu)‘ . ‘ISLAME' /
P 35.00° + | POSTERIOR ;;‘;g
; T [ em—— i i 725 J - E a | ey ' ‘
[s v # carcrera oSN m; : . N
2 i I < 2 D
o ceTo =R : m’m SALAVELACIO
ACCESO LosBY | | 2 . L f
i F;R»kw’& | RECEPCION | i i
T : '
s | e -
R A e 749, 3 0 ®
- 0 m PLAZOLETA e Tr 188 (Kr 17) Peatonal Piso2
PUBLICO - PLAZOLETA ; RERVICIoE 17w otscosmamene, . P
esee 188 (< 17) Pestonal Piso 1

Fuente: Plano Arquitectonico aprobado LC11001-5-23-3989. Plano 2-4.

Planta Piso 3 al 6.

Planta Cubierta.
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735,007

-

| AISLAMIENTO
POSTERIOR 6M X6M

SALA VELACION [
T1

- PUNTO FIJO S
PLAZOLETA !

=5 18B (Kr 17) Pea(o:m
|:] ZONAS DOTACIONALES T1 = s

0
Piso3a6

. 400 |

5 AISLAMIENTO | *
POSTERIOR 6M XM

S6°CL

£ AISLAMIENTO! *
I LATERAL

I:l ZONAS DOTACIONALES T

-PUNTOFIJO el

0
T 188 (Kr- 17)Pe|lo nal Cubierta

Fuente: Plano Arquitectonico aprobado LC11001-5-23-3989. Plano 3-4.

Plano Cubiertas de maquinas

7 ¥ 3 Pisos (continuo) 7 y 3 Pisos (continuo)
s

¢ O 0
AISLAMIENTO i
ISLAMIENT
AISLAMIENTO
2 LATERAL !
E S § H AISLAMIENTO
' POSTERIOR 6M KeM
— |
RETROCESQ T

VOLUN muc7

yT0

E L::u\uls.

- PUNTOF FIJO

s
Cubierta de Maquinas

~;...,.ﬁ5Tr 188 (Kr 17)§ Peatonal

|:] ZONAS DOTACIONALES T

2 y 3 Pisos (continuo)

—_ AISLAMIENTO
Z LATERAL

2 y 3 Pisos (continuo)

AISLAMIENTO

- PUNTO FIJO

[:] ZONAS DOTACIONALES T

S 188 (K 17) P sional Cublerta Hall

Fuente: Plano Arquitectonico aprobado LC11001-5-23-3989. Plano 3-4.

A continuacion de describen los planos arquitectonicos aprobados de acuerdo con la correccion.
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CLgg

scazas  LOCALIZACION Y AREAS
e ARQUITECTONICO GENERAL |

i

Hi

S 5
e e N

98X17 - SALAS DE VECACION
CL 28 1T a5

CUREMDDG

O Mn.11001-5-23-33a9

0091

' PLANOS CORREGIDOS (01-25 Y 03-25 ) SEGUN ACTO

ADMINISTRATIVO-N-11001-5-23-4358
DE FECHA DICIEMBRE 22 DE 2023

[
i3
g

‘GAK1T - SALAS DE VELACION

SOTANO 1
s ARQUITECTONICO GENERAL | !

U(BO

007G} ‘oyduy

(86 10) - V1310Zv1d

98X17 - SALAS DE VELACION

L 2s 17 ss

4 5 6!

PLAZOLETA Tr 18B (Kr 17) Peatonal 4
T ———— Ancho: 9.00 Sétano 1

CURE-MDDG

tH

sl
Fuente: Planos aprobados corregidos No 01-25 y No 03-25 segin Acto Administrativo No
11001-5-23-4358 de Licencia de Construccion LC 11001-5-23-3989.
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"’+_ /i | = KRA 17 uunmumluuuuuuln,_,____ =i

= ety iy PEATONAL i
17 @ CALLE 98 L7 ESPACIO PUBLICO |
DNAL VJ ,pCL( N P%IOME i i — N s (Pea(onal)— o

g =l 5;'74 —/\ I . 2 i Y L

=3 Z ', \‘ ' —':;‘;/ 1 : 1[’ &
SOTANO 1 s “( s ) L | ser - |\
o B R l F 1/ |

SOTANO 2 % ! 2 3

Fuente: Plano arquitectonico EP Cra 17 1de 2
22-25

Fuente: Plano arquitectonico Seccion AA 2 de
2. 17-25

Fuente; Plano arquitectonico. Fachada Oriental 2 de 2 plano 14-25

De acuerdo con lo estudiado. Se evidencia en el proyecto arquitectonico aprobado con respecto al plano de seccion
AA 17-25, el plano de fachada por la carrera 17 22-25, el plano de fachada oriental 14-25 y el
plano de fachada del sur 12-25. En lo concerniente a la descripcion de cada espacio que conforma
el plano de Sétano 1 indicando lo siguiente: sala de velacion, zona de transicion (preparacion de
cuerpos, alistamiento). Lo anterior genera una inconsistencia con los planos aprobados.

Lo anterior se constituye como HALLAZGO, en relacion con la descripcion vinculada al uso
aprobado.

5.3 ASPECTOS DEL ANALISIS.

Es preciso indicar nuevamente el HALLAZGO, en lo que respecta al uso dotacional
aprobado en cual se evidencia la descripcion textual en cada uno de los planos arquitectonicos
aprobados en la referencia con los siguientes: plano de seccion AA 17-25, el plano de fachada
por la carrera 17 22-25, el plano de fachada oriental 14-25 y el plano de fachada del sur 12-
25. Lo anterior se hace mencion en el respectivo informe técnico del caso 2432.
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5.4 LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-5-23-3989.

Es preciso indicar que el Acto Administrativo No. 11001-5-23-3989 ejecutoriado de fecha 24 de
noviembre de 2023. En su contexto describe lo siguiente:

“6. PRECISIONES:

(...)

El sotano 2 aprobado corresponde a los tanques de almacenamiento para agua potable y red contra
incendios. Para el area de uso planteada en el proyecto no hay exigencia de Equipamiento Comunal
Privado. No obstante el interesado hace el planteamiento y cdlculo de manera voluntaria sobre el
area propuesta. (...) Requiere supervision técnica segun NSR-10, Titulo I, Decreto 1203 de 2017 y
Ley 1796 de 2016. Hace parte de la licencia la certificacion suscrita por el Constructor responsable
de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 y la certificacion suscrita por el diseriador de
elementos no estructurales y el constructor responsable, dando cumplimiento a la Resolucion 0017
de la Comision Asesora permanente para el régimen de construcciones Sismo Resistentes. Presentan
revision técnica independiente de los disefios de los elementos estructurales y no estructurales
realizada por el ingeniero Angel de Oro con M.P No. 25202-43602 CND cumpliendo con lo
establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 la cual modifica parcialmente
la NSR-10 reglamentado por la Ley 1796 de 2016 y Decreto 1203 de 2017

VIGENCIA Y PRORR LAS R ;
PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. ) y - 5
El Grea vy linderos del p(edio( cclxresponden con la descripcion del certificado de libertad y trcdcson: Reposa en e_l expediente oficio de resoonsab:hdod ?e
Constructor, dando cumplimiento a la Resolucidn No, 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad es!ob.leqdos en el RETIE. El proyecto cumple c$n d:
normas pora accesibiidad y moviidad de personas con movilidod reducida segin el Decretc 1538 de 2005 y demas normas vlgeflnes sobre la motenalcom‘pc o1 e4
en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Es responsabilidad del Constructor rasponsable implementor }os medidas Y obras cor.responclilozf‘;s. ?crgo s::t::riﬂ sgir;: me);\ o
proyecto aprobado. Dentro de la planimelria aprobada se encueniran en 2 pkanos con su respectiva rvumemcnbn slunenies olzados: fac .

3 nQ de aimacenamiento pare agua polable v re

y 11), fachada eriental (planos 13y 14 y Corte A-A (pionos 16y 17). ELsdtana 2 oprobada conesponde alos oml do. N e i R L

i i io de Equipamiento .
contra incendios, Para el drec del uso planteada en el proyecto no hay exigenc “ e e e viP soa0n 1]
voluniaria sobre el area privada esla. B proyecto esid excento del pogo de argas

ef’gﬂeg::nlal?e?\vecl Efscm| c‘:’::iej1 r?:::ra 7 del arficulo 178 i gg de 2021. En aplicocién de lo dispuesto en e! orhc‘uio 181 del Decreto Ley 0019 de 2012

2014 no establece condicionamiento alguna ni restriccién al uso dp_l suelo. R
parte de la licencia la certificacion suscrita por g

acion suscrita por el disehador de elementos no estructurales y el constructol

: i istentes, er
<idn Asesora permanente para el régimen de construcciones Sismo Resis!
S = enfos estructurales y hlJroles realizadd

¥ ] junio ge 20 T

& elemenios no estruciurales. ]
por el ingeniero Angel de Oro con M.P. No 25202-43602 CND cumpliendo con

oalica parciaimente 1a NSR-10. reglomentado poria le 1796 gel 13 de julic de 2018 B
Debera realizar publicacion en un diario de amplia circulacion de la parte resolutiva del

cuanto al diseno

Fuente. Acto Administrativo 11001-5-23-3989

De acuerdo con el anélisis y la evidencia documental por parte del Equipo Técnico de la Comision
de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogota D.C, y en relacion con el estudio previo sobre el
CASO 2432 analizado bajo la solicitud especifica realizada de los peticionarios del mismo caso, y
que consta en informe expuesto en la Sesion No. 11 — 2024 a los Comisionados, quienes lo
aprobaron las siguientes conclusiones y recomendaciones:

“CONCLUSIONES.

Se concluye, que dentro del proceso de licenciamiento LC 11001-5-23-3989 en los términos de
cumplimiento de procedibilidad de acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2105,
se encuentra AJUSTADQO a la normatividad vigente.
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En cuanto a las demas actuaciones de la Curaduria Urbana No 5.y/o Adriana Lopez Moncayo para
la Licencia de Construccion LC 11001-5-23-3989 en la modalidad de obra nueva, con fecha
ejecutoriada del 20 de diciembre de 2023, segun Acto Administrativo de Correccion No 11001-5-23-
4358 del 22 de diciembre de 2023. SE AJUSTAN a las normas vigentes al momento de la expedicion
del acto administrativo.

Ahora bien, en lo que respecta al componente de ingenieria, actuaciones de la Curaduria Urbana No
Sy/o Adriana Lopez Moncayo para la Licencia de Construccion LC 11001-5-23-3989 en la
modalidad de obra nueva, con fecha ejecutoriada del 20 de diciembre de 2023, SE AJUSTAN a las
disposiciones del Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente NSR 10.”

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y en el
marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

RECOMENDACIONES.

1.  Enviar copia del presente informe técnico al serior David Garzon Gomez informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Chapinero, informando
el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los comisionados para que,
desde su competencia puedan ejercer el control urbano, inicie las actuaciones correspondientes
y verifique si el uso desarrollado en los inmuebles objeto de los actos administrativos estudiados
corresponden con el uso Dotacional. Tipo 1.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Curaduria Urbana No 5 y/o Adriana Lopez
Moncayo. Informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados para que aclare la descripcion de los espacios en cada uno de los planos
arquitectonicos aprobados.

Se concluye de lo anterior que, del estudio desarrollado para el caso 2432 se identifico que tanto
el Acto Administrativo LC 11001-5-23-3989, como las demas actuaciones urbanisticas de la
Curadora Urbana No. 5 y/o Adriana Lopez Moncayo y en lo que respectaba al componente de
ingenieria se encontraban AJUSTADOS a las normas urbanisticas vigentes.

55 POSIBLES COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA.

De la consulta de la siguiente imagen consultada a través de la plataforma Google Maps, para el
predio ubicado en la direccion Calle 98 No. 17-65, Chip AAAOO99ELRJ y Numero de Matricula
Inmobiliaria 050C469691, en donde segun la queja presentada, “presuntamente se vulnera normas
urbanisticas, en lo que tiene que ver con las normas de retrocesos contra espacio publico, empates de
antejardines, areas destinadas a sotanos, rampas, equipamiento comunal privado y estacionamientos de
bicicletas.”.
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Es importante tener en cuenta que la ultima imagen captada por la plataforma es del mes de agosto
del afio 2019 en donde se evidencia la construccidén que se anexa a continuacion, sin embargo, de
acuerdo con la Ley 1801 de 2016, la verificacion de control urbano compete a las Inspecciones de
Policia, por lo cual se le corre traslado a esta entidad para la respectiva verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas vulneradas.

Fuente: https://maps.app.goo.gl/WmG9V7KuNQsnXHEJA

5.5.1 RESPECTO DEL CONTROL URBANO.

En este punto es importante mencionar que, en caso, en donde existan comportamientos contrarios
a la integridad urbanistica, son de competencia de quienes ejercen la funcion de control urbano, en
este caso de la Alcaldia Local de Chapinero-Inspecciones de Policia; tal y como lo menciona el
articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art. 2.2.6.1.4.11 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, que establece:

ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales
o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con
el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas
y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades
atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden
Jjuridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la
sociedad en general”. (Sublimelas fuera de texto).
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En virtud de lo anterior, se considera relevante citar el ARTICULO 135 de la Ley 1801 de 2016:

COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso
y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo
tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.
3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico.

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas
de influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores
culturales por los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no
autorizados en licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

(...) (Negrilla fuera del texto)”

De acuerdo con lo evidenciado en el estudio técnico del caso, junto con la informacién suministrada
por el peticionario, el comportamiento del propietario o titular del inmueble y la ejecucion de la
construccion podria estar enmarcada en el numeral 2 del literal A del articulo 135 de la ley 1801
de 2016, sin embargo esta es una presuncion la cual deberia ser verificada por el Alcalde Local y
su Inspeccion de Policia, en consecuencia, es pertinente remitir copia del informe técnico para que
las entidades llamadas a cumplir esta funcion de control urbano y evitar afectaciones al urbanismo.

6. COMPONENTE JURIDICO.
e Licencia De Construccion en modalidad de Obra Nueva Acto Administrativo
11001-5-23-3989 con fecha de Expedicion 23 de noviembre de 2023 y fecha de
Ejecutoria 24 de noviembre de 2023, Expediente 11001-5-23-1790.
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Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-5-23-1790. del cumplimiento
procedimental descrito en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacién en la
aprobacion de la licencia de construccion acto administrativo 11001-5-23-3989 se pudo evidenciar
lo siguiente:

6.1 PROCEDENCIA DEL DICTAMEN PERICIAL.

En razén a la Accion Popular instaurada por el accionante David Garzén Goémez ante el Juzgado
60 Administrativo del Circuito Bogot4 con radicado 11001-33-43-060-2024-00267-00 teniendo
como accionadas a la Secretaria Distrital del Habitat, Secretaria Distrital de Planeacion, Alcaldia
Local de Chapinero, Curaduria Urbana No. 5 de Bogotd y como vinculado a Coordinadora de
Servicios de Parque de Cementerio S.A.S. Asi, mediante auto del 6 de febrero de 2025, emitido
por el Juzgado 60 Administrativo del Circuito de Bogotad —Seccion Tercera-, dentro del medio de
control del asunto, el despacho dio apertura a la etapa probatoria incorporando las pruebas
documentales aportadas por las partes, incluido el dictamen pericial rendido por la sociedad
vinculada como demandada: Coordinadora de Servicios de Parque Cementerio S.A.S-
Coorserpark, y decretando la prueba testimonial asi como la declaracion de parte del representante
legal de la empresa antes mencionada. Asi mismo el despacho decretd el dictamen pericial
anunciado por la parte actora, para lo cual le otorg6 el término de veinte dias para que fuera allegado
al expediente, poniéndolo en conocimiento de los demas sujetos procesales.

Es por lo anterior que en el Ordenamiento Juridico Colombiano este medio de prueba puede ser
solicitado por cualquiera de las partes e incluso puede ser decretado por el juez de oficio cuando
se requiere la opinion de un experto en el tema a tratar, dicho experto debera realizar un informe
analizando los hechos que se plantean, y mediante su estudio emitir un concepto sobre la
controversia del proceso judicial. Asi desde el Codigo General del Proceso en su articulo 164 en
donde define la necesidad de la prueba establece que:

“ARTICULO 164. NECESIDAD DE LA PRUEBA. Toda decision judicial debe fundarse en las
pruebas regular y oportunamente allegadas al proceso. Las pruebas obtenidas con violacion del
debido proceso son nulas de pleno derecho.”

De conformidad con lo anterior, ninguna sentencia emanada por un Juez se podria dictar sin llevar
a cabo el proceso de recepcion, andlisis, revision y apreciacion de cualquier medio probatorio. Es
por lo anterior que la importancia de la prueba radicada, en que esta actia como herramienta de
sustento a la aplicacion del derecho por lo que citando a la Corte Constitucional “el juez no estd
llamado a subsanar la falta de pruebas con el mero conocimiento privado o personal que tenga de la
situacion factica.”

Es por lo anterior ,se realizara el estudio de los dictdmenes periciales, analizando conforme
al articulo 227 de la Ley 1564 de 2012. El cual define:

“ARTICULO 227. DICTAMEN APORTADO POR UNA DE LAS PARTES. La parte que pretenda
valerse de un dictamen pericial debera aportarlo en la respectiva oportunidad para pedir pruebas.
Cuando el término previsto sea insuficiente para aportar el dictamen, la parte interesada podra
anunciarlo en el escrito respectivo y debera aportarlo dentro del término que el juez conceda, que en

122



Anexo 2: Acta

ningun caso podra ser inferior a diez (10) dias. En este evento el juez hara los requerimientos
pertinentes a las partes y terceros que deban colaborar con la practica de la prueba.

El dictamen debera ser emitido por institucion o profesional especializado.

En consecuencia, se verificara que los dictdmenes periciales remitidos por la Subsecretaria Juridica de la
Alcaldia Mayor de Bogota y aportados dentro de la etapa probatoria por las partes dentro del proceso con
radicado No. 11001-33-43-060-2024-00267-00 sean procedentes segun el articulo 226 de la Ley 1564 de
2012 cuando se cumplen las siguientes caracteristicas:

“Articulo 226. Procedencia. La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al
proceso y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un dictamen pericial.
Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos de derecho, sin perjuicio de
lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la costumbre extranjera. Sin
embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el
Juez como alegaciones de ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen que
su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen debera
acompariarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad
v la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos,
cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones e
informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion.

2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacion y los demas datos que faciliten la
localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien
participo en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para su
ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en
los ultimos diez (10) arios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la
elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) anios. Dicha lista debera incluir el
Jjuzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y
la materia sobre la cual versé el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
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10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del

dictamen’”.

Al realizar la verificacion de la documental, se aportaron los documentos e informacion
correspondiente con la cual se puede terminar que el dictamen pericial cumple con lo estipulado

en el articulo 226 del CGP.

6.2 VERIFICACION DE LOS DICTAMENES PERICIALES.

Con lo anteriormente expuesto se procede a realizar el andlisis de los siguientes informes periciales
en comparacion de lo analizado en el caso previo 2432 y que serd expuesto ante los comisionados

mediante el caso 2437:

a. Informe pericial presentado por la parte accionante: Realizado por el
arquitecto Mario H. Cérdoba Arcila con matricula profesional 25700-10200
bajo la firma GL Consulting el dia 21 de marzo de 2025.

b. Informe pericial presentado por la parte accionada: Realizado por la
arquitecta Maria Fernanda Martinez Restrepo bajo la firma Garrigues con
matricula profesional A25052005-52698940.

6.2.1 OBJETIVO DEL DICTAMEN PERICIAL.

ARQ MARIO H. CORDOBA
ARCILLA. ~ AP. DAVID
GARZON GOMEZ (Accionante)

ARQ. MARIA FERNANDA
MARTINEZ

ESTUDIO DE CASO 2432
SECRETARIA DISTRITAL

Ordenamiento Territorial, Decreto
555 de 2.021 y la Norma Técnica
Colombiana No. 4143 aplicada a la
licencia de construccion contenidd
en la Resolucion No. 11001- 5-23-
3989 del 23 de noviembre de 2.023,
expedida por la Curadora Urbana
No. 5 de Bogota - Adriana LopeZ

2

Moncayo”.

SOCIEDAD DEL HABITAT

COORDINADORA DE

SERVICIOS DE PARQUE

CEMENTERIO SAS.,

(Vinculado)
“(...) presentar la repuesta del‘(...) objeto verificar elDe acuerdo con lo anterior, el
dictamen pericial de la verificacionjcumplimiento técnico de IlaEquipo Técnico de la Comision|
del cumplimiento de las normas|licencia  de  construccionldispuso la apertura del CASO|
previstas en el  Plan  decontenida  en el  Actol2432, con el fin de verificar el

\Administrativo No. 11001-5-23-
3989 del 24 de noviembre de
2023 de la Curadora Urbana
No. 5 de Bogota corregido pon
\Acto Administrativo No. 11001-
5-23- 4358 del 22 de diciembre
de 2023, y los planos
arquitectonicos que hacen parte|
de la licencia™

cumplimiento de lo aprobado en|
la Licencia de Construccion
bajo la modalidad de Obral
Nueva LC No 11001-5-23-
3989, con fecha ejecutoriada dell
20 de diciembre de 2023, segun|
Acto Administrativo de
Correccion No  11001-5-23-
4358 del 22 de diciembre de
20233

6.2.2 LOCALIZACION DEL INMUEBLE.
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perimetro urbano de la ciudad,
identificado en la actual
nomenclatura urbana como Calle 98
# 17 — 65 de la urbanizacion Chico
[Norte II Sector, en la Localidad de
Chapinero, con ubicacion
esquinera.

ARQ MARIO H. CORDOBAJARQ. MARIA FERNANDA|
ARCILLA. AP. DAVIDMARTINEZ ESTUDIO DE CASO 2432
GARZON GOMEZ (Accionante) SECRETARIA DISTRITAL
SOCIEDAD DEL HABITAT
COORDINADORA DE
SERVICIOS DE PARQUE
CEMENTERIO SAS,
(Vinculado)
Predio localizado dentro  dellAdjunta cuadro de localizacion/Dato verificado mediante la

INo matricula Inmobiliaria, Chip|
predial., 'y nombre  del
propietario*

plataforma SINUPOT:

Calle 98 No 17-65 “98x17
SALAS DE VELACION”s

6.2.3 ACTA DEL VISITA AL SITIO.

se constatd que la construccion se
encuentra en proceso de ejecucion
de obra, especificamente en
cimentacion del primer piso a nivel
de terreno.

ARQ MARIO H. CORDOBAARQ. MARIA FERNANDA
ARCILLA. AP. DAVIDMARTINEZ ESTUDIO DE CASO 2432
GARZON GOMEZ (Accionante) SECRETARIA DISTRITAL
SOCIEDAD DEL HABITAT
COORDINADORA DE
SERVICIOS DE PARQUE
CEMENTERIO SAS.
(Vinculado)
El dia 23 de febrero del ano 2025, NO APLICA.

INo se evidencia visita al sitio.

Las funciones descritas en el
Acuerdo 001 de 2019, no prevé
que la Secretaria técnica de la
Comision deba realizar visitas

técnicas

6.2.4 MARCO NORMATIVO.

ARQ MARIO H. CORDOBA
ARCILLA. ~ AP. DAVID
GARZON GOMEZ (Accionante)

ARQ. MARIA FERNANDA
MARTINEZ

ESTUDIO DE CASO 2432
SECRETARIA DISTRITAL DEL

SOCIEDAD HABITAT
COORDINADORA DE
SERVICIOS DE PARQUE
CEMENTERIO SAS,
(Vinculado)
CARACTERISTICAS ~ TECNICAS|“Conforme la cartografia del]CODIGO NORMATIVO: R.
DEL ANALISIS NORMATIVO YPlan de Ordenamiento
CARTOGRAFICO
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“(..) las normas aplicadas en Iq
licencia para el predio ubicado en
Calle 98 # 17 65 de ld
urbanizacion Chico Norte II Sector,

predio en  Tratamiento  de
Renovacion Urbana;
(...)

Articulo 233. Reglamentado por el
art. 1, Decreto Distrital 122 d¢
2.023. 2. Usos dotacionales. Es la
destinacion asignada al suelo para
el desarrollo de actividades qud
responden a la funcion social”
Area del terreno.

Territorial, el predio objeto de
la licencia esta zonificado asi:

_UNIDAD DE
PLANEAMIENTO LOCAL
(UPL) — 24 CHAPINERO.
AREA DE ACTIVIDAD:
ESTRUCTURARTE,  ZONA
RECEPTORA DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL.
TRATAMIENTO:
RENOVACION URBANA

()

TRATAMIENTO
URBANISTICO: RENOVACION|

(R).

TIPO DE USO

DOTACIONAL TIPO 1
(SERVICIOS SOCIALES-
CEMENTERIOS 'Y SERVICIOS
FUNERARIOS.

ZONA ESTRUCTURANTE

AAE RECEPTORA DE|
VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL’

6.2.5 DESCRIPCION DEL PROYECTO.

ARQ MARIO H. CORDOBA
ARCILLA. ~ AP. DAVID
GARZON GOMEZ (Accionante)

ARQ. MARIA FERNANDA
MARTINEZ

ESTUDIO DE CASO 2432
SECRETARIA DISTRITAL

“(...) DOTACIONAL TIPOL1 (Sala
de velacion) cuyo propietario es

Se realiza una descripcion de|
proyecto, asi como  laj

SOCIEDAD DEL HABITAT
COORDINADORA DE
SERVICIOS DE PARQUE
CEMENTERIO SAS.
(Vinculado)
Salas de Velacion 97x18

Es una|
edificacion de seis

COORDINADORA DE colindancia entre predios * (06) pisos para el
SERVICIOS PARQUE uso dotacional tipo|
CEMENTERIO”.# 1 (Salas de
velacion).
e Dos sétanos.
e Veintidés (22)
Estacionamientos
para bicicletas.
6.2.6 ALTURAS.
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ARQ MARIO H. CORDOBA
ARCILLA. ~ AP. DAVID
GARZON GOMEZ (Accionante)

ARQ. MARIA FERNANDA
MARTINEZ

SOCIEDAD
COORDINADORA DE
SERVICIOS DE PARQUE
CEMENTERIO SAS,
(Vinculado)

ESTUDIO DE CASO 2432
SECRETARIA DISTRITAL

El dictamen pericial determina lo
siguiente:

“(...) Altura libre minima y mdaximaq|
por piso. En todos los tratamientos|
urbanisticos debe cumplirse: c. La
altura libre entre placas no podra
ser inferior a 2,30 m. Aplicable
también a sotanos y semisotanos”’

“(...)

Al revisar los planos de la licenciq
en el disefio arquitectonico en
fachada y cortes del costado
occidental del proyecto, el plano
especifica la altura precisa de 22,8
metros, como puede verse en plano
anexo. Al final el proyecto para la
construccion tomara la medida
descrita en planos y si es de 22,80)
metros, esta es la definitiva para la
obra a construir bajo la supervision
de los profesionales  idoneos|
encargados de la buena calidad dé
la obra a desarrollarse.1

“(...) el plano del proyecto tiend
indicado 22,80 metros, por lo que
no coincide con la exigencia d¢
22,50 metros. Existe para este caso,
exigencia de retrocesos en el
costado occidental del proyecto qué
da sobre espacio publico y la
plazoleta de la iglesia Cristo Rey,

El dictamen pericial describe lo
siguiente:

“(...) Al revisar la altura
alcanzada en la edificacion
sobre la calle 98 podemos ver
que esta alcanza una altura
mdxima de 22.80 metros como
se puede ver en el plano de lq
fachada de la Kr 17 No. 11
25(...)"

“Es decir, por este costado el
proyecto planteo una alturq
limite de fachada que se
encuentra

dentro de los limites permitidos
por la norma para el frente
sobre la Calle 98, por lo tanto,
el proyecto cumple con lo
dispuesto en la norma técnica”

“Al revisar la altura alcanzada
en la edificacion en la fachada
de la sobre la Carrera 174
podemos ver que esta alcanzq
una altura maxima en niveles|
estructurales de 22.80 metros.
Sin embargo, al revisar los
niveles del proyecto se puede|
ver que la edificacion s¢
encuentra  enterrada  0.30)

DEL HABITAT

De conformidad con el estudiol
técnico se establecen los
siguientes aspectos:

Conforme al Anexo 5.
(Actualizacion) Manual de
Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos. Se

especifica en el literal D. Alturas
por piso en el que se indican lag
alturas minimas y maximas
libres por piso, expresadas en|
metros para el uso aprobado

De acuerdo con el analisis
anterior y lo previsto en la normaj
se estipula que para el uso
DOTACIONAL TIPO 1
aprobado le corresponde unaj
altura minima de 2,30 mts®

Conforme al Anexo 5. El uso
dotacional esta sujeto a las|
condiciones especificas]
serialadas en los articulos 76,
166, 176 y 217 del Decreto

\Distrital 555 de 2021
\Adicionalmente, aplican las|
siguientes disposiciones|
complementarias:

\En_equipamientos nuevos, en

metros. Es decir, del nivel de ld|

complemento _del articulo 176

via a la altura madxima

del Decreto Distrital 555 de

propuesta en el proyecto son

2021, la altura permitida de la

que en un gran porcentaje limita con
el predio sobre este costado de la
fachada del proyecto.

Para el costado Norte la exigenciq
no aplica porque, en el caso
concreto, el espacio publico ubicado
al norte, que tiene 15 metros d¢
ancho, el valor de la altura limite dé|

22.50 metros lo que no

edificacion _es de cinco (5)

lgeneraria  retroceso  contrq
espacio publico. Esto se puede]
corroborar en las siguientes
imagenes del plano 04 -2
“Planta Primer Piso” y del
plano 18-25 “Corte BB’

pisos. La altura de la edificacion
puede ser superior a 5 pisos en
los casos en que ésta sea
prevista en el respectivo
tratamiento. Las demds normas
de volumetria se aplican con

aprobados en la Licencia dé
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fachada es igual a 37,50 metros,
dada la aplicacion de la siguientd
formula, 15: A=15 *2.5(...) "1

Construccion contenida en el
\Acto Administrativo No. 11001
5-23-3989 del 23 de noviembre
de 2023(...)"

base en la altura prevista por la
norma.

formula: (Altura mdxima de la)
edificacion = Altura en pisos X

“Ahora bien, si se mide la
altura de la  edificacion
tomando el nivel del terreno
como el punto 0 la edificacion
tiene una altura de 22.50, por lo
tanto, no se requiere plantean
retroceso contra espacio
publico ya que la altura maximaq,
de fachada se encuentra dentro
del limite permitido en la norma
técnica que puede alcanzar ld
edificacion para no ser exigible|
el aislamiento contra espacio
publico (...)=

4,60 m). Esta disposicion podra
ser objeto de modificacion bajo
la adopcion de los estandares de
calidad espacial previstos en el
articulo 174 del Decreto
\Distrital 555 de 2021

\La altura para el uso dotacional

equivale a:

Ultura maxima = Numero de
pisos x 4,60

Altura maxima= 5x4,60m=
23,00 m.

\Ultura del hall de cubierta +

De acuerdo con el dictamen pericial
determina que la altura exigida es de
22,50 m

Segiun el informe pericial
determina que la altura
maxima en niveles estructurales
de 22.80 metros. Sin embargo,)
al revisar los niveles del
edificacion se encuentral
enterrada 0.30 metros.

proyecto se puede ver que lajpuntos

cubierta puntos fijo propuesto =
7,35 mts

\Nota: No se contabilizan dentro
de la altura maxima que propone
el proyecto lo siguiente:

Ductos, remates de cubiertas,|
fijos, cerramientos,
tanques, equipos técnicos, sobre
recorridos de ascensores, hall de|
cubierta. (B3- Anexo 5.).
Altura  total limite
proyecto 30,35 mts

del

6.2.7 RAMPAS DE ACCESO.

ARQ MARIO H. CORDOBA
ARCILLA. ~ AP. DAVID
GARZON GOMEZ (Accionante)

ARQ. MARIA FERNANDA

MARTINEZ

SOCIEDAD
COORDINADORA DE
SERVICIOS DE PARQUE
CEMENTERIO SAS,
(Vinculado)

ESTUDIO DE CASO 2432
SECRETARIA DISTRITAL
DEL HABITAT

En lo que respecta con el dictamen
menciona lo siguiente:

“PRETENSION CON RELACION A
RAMPAS.

El dictamen pericial establece
las siguientes apreciaciones:

“La rama de acceso para
bicicletas esta planteada en

Segiin el estudio técnico s
establecen los siguientes aspectos:

Rampas de acceso para el
transito de bicicletas.

rimer piso con una pendiente]
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Efectivamente con relacion d
rampas, en los planos de la licencia
11001-5-23-3989  del 23 dq
noviembre de 2.023, en planta dé
primer piso se especifica que lq
inclinacion es de 13%, valor que no
coincide con la normatividad
vigente al respecto. Es de serialan
que estas rampas son de uso para
acceso de bicicletas y de quienes las|
montan; no forma parte del acceso
peatonal principal que esta en g
fachada Norte del predio en peritaje.
Ese diez por trece (13%) de estq
rampa no cumple con las siguientes
normas asi (...)"

“NORMA TECNICA NTC No.
4143

“4.1.1.2 Nivel basico: Se establecen|
las siguientes pendientes
longitudinales mdximas para los
tramos rectos de rampa entre
descansos, en funcion de la
extension de los mismos medidos en
su proyeccion horizontal.

e 3 m < 10 m; la
pendiente mdxima debe
ser del 10 %

“(...) Con relacion a detalles|
arquitectonicos  de  forma )
especificaciones técnicas se debd
solicitar al curador y constructon
responsable, que adicionen planos
de detalle a una escala mayor dondé
se determine el desarrollo especificol
de estas rampas (...) 16

del 13%. Esta rampa s¢
propone para dar cumplimiento,
a lo establecido en el numeral
1.8.1. del Anexo 5 del POT que]
prescribe:”

“Estos estacionamientos deben
estar localizados en el piso d¢
acceso, en el primer sotano,
lsemisotano o en hasta un nivell
superior, siempre y cuando se|
cuente  con  rampas /o
superficies  de  circulacion
natural o mecanica para el
transito de bicicletas’
(Subrayado por el que elaborq
el dictamen)”.

“Al ser una rampa de acceso
para bicicletas y no una rampaq,
de accesibilidad de las personas
al medio fisico, a la segunda
rampa, es decir la de bicicleteas
no le aplican las disposiciones
técnicas de diseiio contenidas
en la norma técnica NTC 4143.
\Por lo anterior, la pendiente]
propuesta del 13% para estq
rampa se permite pues no es de
acceso peatonal. La norma,
técnica de las rampas de acceso
a Dbicicletas no determina
ningun porcentaje maximo de|
inclinacion”.””

\El  Numeral 1.8.9, Rampas|
vehiculares. Correspondiente al
Anexo 5. Manual de Normas|
Comunes a los Tratamientos
Urbanisticos. Establece.

“La rampa de acceso debd
iniciar su desarrollo a tres
(3,00) metros hacia el interion
del predio. La pendiente maxima
es de 20%. .

Teniendo en cuenta la Guia de
Ciclo infraestructura para las
ciudades

colombianas.  Establece
siguientes argumentos:

los|

“(...) se debe evitar en lIq
medida de lo posible las|
pendientes mayores al 6%, yd
que pueden causar fatiga. El
efecto negativo de los ascensos|
sobre la comodidad de Iq
circulacion en bicicleta se puedd|
mitigar parcialmente, si cada
cambio de inclinacion estq
precedido por un tramo llano
que permita al ciclista aceleran
antes de empezar a ascender.

\En  cuanto a las pequenas|
rampas para salvar obstaculos o
remontar bordillos, se|
recomiendan inclinaciones del
6% y maximas del 10-15%. Pard
remontar un bordillo de 12 cm.
\La rampa necesaria seria de 2 m
al 6% y de 1,2 m al 10%. Hay

que temer en cuenta qué
inclinaciones superiores
resultan incomodas para el

transito ciclista’s

Finalmente, el informe técnico
especifica lo siguiente:
“Lo especificado en el proyecto

El dictamen pericial indica que el
13% no  coincide

normatividad vigente al respecto.jacceso para bicicletas es dell

sin embargo, hace énfasis en |

con 1:|corresp0ndiente a las rampas de|

Segiin el dictamen pericial

arquitectonico corresponde a
una rampa de acceso situado
por el costado lateral de la

13%, esto segun lo dispuesto en

Carrera 18B, Su desarrollo
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minimas y las
rampas que se construyan €
edificaciones para facilitar el acceso

a todas las personas. Establece en el

mismo informe la  siguiente)
relacion.
. 3m< 10 m; pendiente

minima maxima deber ser del 10%.

morma NTC No 4143, mediante ellel Numeral 1.8.1 del Anexo 5.
cual establecen las dimensionesAsi mismo considera que es und
caracteristicasrampa de acceso para bicicletas
generales que deben cumplir lasly no una rampa para personas el

medio fisico, es decir no le
aplicarias las disposiciones de 1a
INTC 4143. Finalmente afirmal
que la pendiente propuesta del
13% para esta rampa se permite
ya que no es de acceso
peatonal.

inicia en un tramo corto de 3,07
m hacia el interior del predio,
con una pendiente del 13%. y
las zonas de transicion en los
extremos 1

6.2.8 AISLAMIENTOS CON RESPECTO AL ESPACIO PUBLICO.

ARQ MARIO H. CORDOBA
ARCILLA. ~ AP. DAVID
GARZON GOMEZ (Accionante)

ARQ. MARIA FERNANDA
MARTINEZ

ESTUDIO DE CASO 2432
SECRETARIA DISTRITAL

“RETROCESOS DE FACHADA
CONTRA ESPACIO PUBLICO.

Al revisar los documentos de norma
y  documentos de retrocesos,
encontramos que efectivamente en la

Licencia de Construccion No.
11001-5-23-3989 del 23 de

edificabilidad en el numeral, 5.1
volumetria la especificacion altura

mdxima del edificio proyectado

lineales, Decreto 1469 del 2.010.”2

plano del proyecto tiene indicadol
con la exigencia de 22,50 metros.
del proyecto que da sobre espacio

publico y la plazoleta de la iglesiq
Cristo Rey, que

noviembre de 2.023, en la parte 5 d¢

versa en metros por 22,80 metros|

“Lo que conduce a la verificacion, el
22,80 metros, por lo que no coincide
Existe para este caso, exigencia de

retrocesos en el costado occidental

en un gran

SOCIEDAD DEL HABITAT
COORDINADORA DE
SERVICIOS DE PARQUE
CEMENTERIO SAS.
(Vinculado)
El dictamen pericial menciona loEl dictamen describe lofSegin el estudio técnico se
siguiente: siguiente: establecen  los siguientes|

“Al revisar la aplicacion de la
norma sobre retrocesos contra
espacio publico en el proyecto
objeto de estudio se evidencia
que, el predio objeto de la
licencia de construccion es un|
predio de esquina con frente q
tres tipos diferentes de espacio
publico a saber: i) la Calle 98;
ii) la Carrera 17 A y iii) un
espacio publico tipo plazoleta

(..)"

“Segun lo que se puede ver en
el plano de loteo, la dimension
del espacio publico al que tieng|
frente el predio vario siendo las|
dimensiones las siguientes. i)
para la Calle 98 una dimension
de 15

metros, ii) para la Plazoleta
publica mas de 30 metros, y iii)
para la Carrera 17 A, 9 metros.

aspectos:

“Se evidencia en el proyecto el
planteamiento de los respectivos
retrocesos en cada uno de log
costados en el primer piso Y
destinados como area libre con
el fin de no generar culatas con|
los inmuebles colindantes.

Con respecto a la ubicacion del
predio en la Calle 98 No 17-65.
\El aislamiento se exige como
patio en la esquina interior del
predio segun los  planos
aprobados, por consiguiente, la
dimension menor debe ser igual
a la dimension del aislamiento
exigido segun la altura de la
edificacion aprobada en los
diserios.

1) Se define en 6.00 m x 6.00 m

orcentaje limita con el predio sobre(...) "%

como aislamiento posterior
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este costado de la fachada del
proyecto.

Para el costado Norte la exigenciq
no aplica porque,
concreto, el espacio publico ubicado

fachada es igual a 37,50 metros,
dada la aplicacion de la siguiente
formula, 15: A= 15 * 2.5.

Con relacion al costado oriental conj
predio antiguo a Carulla, tiene los|
aislamiento y retrocesos solicitados|
como se ve en los planos y cortes del
proyecto”.2!

en el casopredio objeto de la licencia de

al norte, que tiene 15 metros ddformula reglamentada en el
ancho, el valor de la altura limite deAnexo

“(...) determinadas las|
dimensiones de los frentes
contra espacio publico del

construccion, y aplicando la

5 antes indicado s¢
obtienen los siguientes
resultados:

Formula: A=D X 2.5 y R=
4D/5
\DONDE:

\D: Distancia entre paramento )]
lindero separado por espacio
publico

4: Altura limite de fachada
4D:  Altura restante parq
alcanzar la maxima

R: Retroceso unico

\Para la Calle 98:

ltura limite de fachada= 15 X
2,5 = 37.5 metros

El dictamen pericial hace énfasis a 14
altura indicada en planos, el cual estd
definido en 22,80 m., cuando Ia|
norma exige una altura maxima de|
22,50 m.

Kl dictamen describe que el
predio esta alinderado con tres|
perfiles de espacio publico.
[Establece como criterio los|
siguientes aspectos:

con respecto a la calle 9§
(15m), lo determina de acuerdo

con la formula R=AD/5.
lgenerando una altura limite en
fachada de 37,50m.

Referente a la plazoleta el
espacio publico es mayor a 30)
ml, indicando que no aplica
retroceso. Y por la Cra 17
define una altura limite d¢
fachada de 22,50 m, indica
también que la observar el corte
del nivel del terreno s¢
encuentra mas alto (0.30 metros
— nivel de placa 1 piso) lo
anterior indica que no s¢

dadas las condiciones
minimas con respecto a la
altura y las condiciones del
predio.

2) Se establece en 4,00 m con
respecto a un empate de una
edificacion permanente.
(Inmueble 2 y 3 pisos).

3) Se determina en 4,60 m con
respecto a un empate de una
edificacion permanente
(Inmueble 10 pisos).

4) Segtin los planos aprobados
por el costado de la calle 98
(Peatonal) se estipuld6 wun
retroceso voluntario.

Ver estudio del caso 2432
[Numeral 5.8 Analisis
Normativo con respecto a los
aislamientos. 2

requiere plantear retroceso.
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6.2.9 SOTANOS Y SEMISOTANOS.
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ARQ MARIO H. CORDOBAARQ. MARIA FERNANDA
ARCILLA. AP. DAVIDMARTINEZ

ESTUDIO DE CASO 2432

GARZON GOMEZ SECRETARIA DISTRITAL|
(Accionante) SOCIEDAD DEL HABITAT
COORDINADORA DE
SERVICIOS DE PARQUE
CEMENTERIO SAS.
(Vinculado)
El dictamen pericial menciona loEl dictamen describe loDando el alcance al estudio del
siguiente: siguiente: caso su analisis corresponde a lo

“(...) DESCONOCIMIENTO DEL

INUMERAL 1.2.7. DEL ANEXO 5/de sotanos y semisotanos en elEn predios sujetos a los
DEL DECRETO 555 proyecto objeto de la licencialtratamientos de Desarrollo,
DE 2.021: DESTINACIONde Construccién” Renovacion Urbana y
ESPECIFICA DE LOS SOTANOSY...) Consolidacién se  permiten
Y SEMISOTANOS. sotanos y semisotanos.

“Al  revisar  los  actos|(...)

“En los planos allegados por eladministrativos que integran la
solicitante se observa que en ellicencia de construccion en la
Sotano No. 1 se ubica la “sala demodalidad de
velacion 1”7 y el “cuarto destinadolaprobada por la

para la exhibicion de cofres”,
contraviniendo  con  esto

semisotanos, ya que es claro que [0
planteado no corresponde con g
destinacion especifica dispuesta en

la citada norma. Las actividades demedio del Acto Administrativo
sala de velacion y exhibicion deNo 11001-5-23-4358 del 22 d¢|
cofres son propias del uso para eldiciembre de 2023, “Por el cual

cual esta destinada la construccion|

propuesta, entonces no es posibleddministrativo N° 11001-5-23-
que la misma se pueda conforman3989 del 23 de noviembre d¢
como uno de los destinos permitidos2023 2

por norma para sotanos. Para esto
se presentan las imagenes del plano|

17, en el cual se puede evidenciar elarticulo segundo del acto de|

incumplimiento mencionado.
Como se determino,
fueron mal aprobados en la licenciq|
11001-5-23- 3989 del
noviembre de 2.023, estuvo mal esa
destinacion.

lasiobserva
actividades permitidas en sotanos ylcorresponden

estos usosplanos arquitectonicos No. 01+

23 dé¢No. 03-25 “Soétano 1”. Seglin se

“Verificacion Técnica del uso

siguiente:

obra nueva
Curadordl
Urbana No. 5 de Bogotd, sd
que los  mismos|
al Acto
\Administrativo No. 11001 5-23-
3989 del 23 de noviembre de
2023, el cual fue corregido pon

lse corrige el Acto

De acuerdo con lo anterior, en el
correccion se remplazaron los
25 “Localizacion y Areas” 4y
puede observar igualmente en|
los considerandos del acto de

correccion, el cambio de los
planos estuvo motivado en un|

“El analisis efectuado tiene en|
cuenta las actuaciones de Ig
Curaduria Urbana No 5,
mediante el cual expide el Acto
Administrativo de correccion
No 11001-5-23-4358 del 22 def
diciembre de 2023, con respecto
a la licencia de Construccion LC
11001-5-23-3989.

En su contenido resolutivo
sustituye los planos
arquitectonicos ARQ 01-25 y
ARQ 03-25 con el fin de
subsanar y adoptar nuevos
planos con la  misma
denominacion 'y su  uso
destinado como Dotacional.
Dadas las condiciones el
proyecto aprobado

error de digitacion al sefalar en
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el area de sOtanos un areal
denominada “‘sala de
velacion”

7. CONCLUSIONES.
En lo que corresponde al andlisis de los dictdimenes periciales se concluye:

e Los dos dictamenes periciales cumplen con los requisitos normativos dispuestos en
el articulo 226 del Cédigo General de Proceso.

e El dictamen pericial del Arq. Mario Cordoba presenta adjunto los soportes con los
cuales se realizo su dictamen.

e El dictamen pericial de la Arq. Maria Fernanda Martinez desarroll6 la evaluacion
pericial con los planos arquitectonicos corregidos mediante Acto Administrativo No
11001-5-23-4358 del 22 de diciembre de 2023. El cual se corrige el Acto
Administrativo LC No 11001-5-23-3989.

e De conformidad con el andlisis los dictdmenes periciales coinciden dentro del
enfoque del estudio relacionado con el Acto Administrativo LC 11001-5-23-3989,
licencia de construccion en la modalidad de Obra Nueva. Para uso Dotacional Tipo 1.
Para el proyecto denominado 97x18, Salas de Velacion, localizado en la Calle 98 No.
17-65.

e El informe pericial del Arq. Mario H. Cérdoba Arcilla. Ap. David Garzon Goémez
describe en los planos arquitectonicos aprobados, en el plano No.1 Soétano, identifico el
espacio definido como “sala de velacion 17 y” el cuarto destinado para la exhibicion de
cofres”, contraviniendo con las actividades permitidas en sdtanos y semisotanos, ya que
es claro que lo planteado no corresponde con la destinacion especifica dispuesta en la
citada norma. Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo 5. Manual de normas comunes
a los tratamientos urbanisticos y complementario

e El informe de la Arq. Maria Fernanda Martinez Sociedad Coordinadora De
Servicios De Parque Cementerio SAS. concluye que se genero un error de digitalizacion
al cual sefala que el area de s6tano 1 se tenia descrito como “Sala de velacion”, ademas,
indica que el hallazgo se subsand con la expedicion del Acto Administrativo No. 11001-
5-23-4358 del 22 de diciembre de 2023, “Por el cual se corrige el Acto Administrativo
No 11001-5-23-3989 del 23 de noviembre de 2023(...) por parte de la Curaduria Urbana
5”.

Por otro lado, es menester recordar que los productos que son emitidos por la Comision de Veeduria
de Curadurias Urbanas de Bogot4 ostentan la calidad de conceptos de acuerdo a lo estipulado en el
articulo 28 de la Ley 1755 de 2015.

133



Anexo 2: Acta

Finalmente, se considera fundamental y relevante la verificacion por quienes ejercen el control
urbano y la vigilancia durante la ejecucion de las obras, segin lo estipulado en el Articulo
2.2.6.1.4.11 Decreto Nacional 1077 del 2015 (Modificado Decreto Nacional 1203 de 2017, articulo
14).

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la Ley 1755 de 2015y
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES.

a. Enviar copia del presente informe técnico a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria Distrital del Habitat-SDHT Informando el resultado del estudio técnico y
de las decisiones adoptadas por los comisionados.

b. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Chapinero,
informando el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los
comisionados para que, desde su competencia puedan ejercer el control urbano, inicie
las actuaciones correspondientes y verifique si el uso desarrollado en los inmuebles

objeto de los actos administrativos estudiados corresponden con el uso Dotacional. Tipo
1.

c. Cerrar el caso 2437.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Jorge Novoa indica que por qué se retoma el caso si este ya se habia aprobado en noviembre
de 2024 mediante el caso 2432; por lo anterior, aclara que el tramite judicial que debe realizarse no es a
través de la comision, ya que lo que se evaliia son los peritazgos periciales requeridos por el proceso de la
Accion Popular existente sobre la licencia. Se aclara que la Subsecretaria Juridica le solicita al profesional
que realiz6 la revision técnica desarrolle la revision de los peritazgos de la licencia que se estudié mediante
el caso 2432. Como consecuencia los comisionados solicitan que no es a través de esta comision la revision
de los peritazgos y su aprobacion. Se aprueba el cierre del caso sin concepto ni aprobacion de la comision,
ademas que este caso no puede servir de insumo para un proceso judicial como es la accion popular
existente.

Se retira el comisionado Gustavo Perry por motivos personales, como consecuencia se verifica el
quorum, asi las cosas contintia la comisiéon con los ultimos dos casos.

2.5.Caso 2446
1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Juan Camilo Ramirez, Edil de Suba
RADICADO SDHT: 1-2024-30583 del 20 de agosto de 2024.
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CURADOR: Arq. Ana Maria Cadena Tobon

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion, Obra Nueva y Demolicion Total
Modificacion de Licencia de Construccion (vigente)

RADICADO: 11001-3-20-0043 16 de enero de 2020

11001-1-23-0461 16 de mayo de 2023

No LICENCIA: 11001-3-20-0913 16 de junio de 2020,
Ejecutoria 30 de junio de 2020
11001-1-23-1950 30 de junio de 2023, ejecutoria 13 de julio

de 2023
PROYECTO: INSTITUCIONAL — DOTACIONAL SALUD
USO: Dotacional Salud Escala Vecinal

UBICACION DEL PREDIO: CALLE 127 C#45 A - 66

URBANIZACION O BARRIO: Tierra Linda

CHIP: AAAO0127AYEA

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 299 de 2002,
Decreto Distrital 657 de 1964, Decreto Distrital 080 de 2016,
Decreto Distrital 318 de 2006 modificado y adicionado por el
Decreto Distrital 553 de 2012.

UPZ: No. 19, El Prado

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Distrital del Habitat, recibié la comunicacion con radicado 1-2024-30583 en la cual,
el Doctor Juan Camilo Ramirez, Edil de Suba, solicita la verificacion de los actos administrativos
que fueron otorgados de acuerdo con las normas vigentes al momento de la solicitud, para el predio
ubicado en la Calle 127 C # 45 A - 66, en los siguientes términos:

“(...) La obra estd terminada (adjunto fotografia), sin embargo, esta licencia de construccion
fue aprobada por fuera de la norma del Plan de Ordenamiento Territorial del decreto 555
de 2021 y del 190 de 2004 ya que este predio segun la normativa vigente tanto en el 2020
como en el 2023 solo permite construcciones con altura maxima de 3 pisos (adjunto informe
consolidado de localizacion del predio) y dicha licencia de construccion autorizo una
construccion de 5 pisos, infringiendo claramente la normativa vigente. (...)"

Teniendo en cuenta lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision, dispuso la apertura del CASO
2446 con el objeto de verificar lo aprobado los actos administrativos 11001-3-20-0913 ejecutoriado
el 30 de junio del 2023 y 11001-1-23-1950 ejecutoriado el 13 de julio del 2023.

4. CONSIDERACIONES

1. LOCALIZACION
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2. MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion para el predio ubicado en la Calle 127
C # 45 A - 66, estaban vigentes las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion POT), Decreto Distrital 299 de 2004 “Por medio del cual se reglamenta la Unidad
de Planeamiento Zonal (UPZ) No 19, PRADO, ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las
fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente decreto”, Decreto Distrital 627 de
1964 “Por el cual se reglamenta la Urbanizacion denominada Tierra Linda”, Decreto Distrital
080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion
de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”, Decreto Distrital 318 de
2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de Equipamientos de Salud para Bogota Distrito
Capital” , Decreto- Distrital 553 de diciembre 5 de 2012 “Por medio del cual se modifica y
adiciona el Decreto Distrital 318 de 2006 - Plan Maestro de Equipamientos de Salud para Bogota
Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones”, Decreto Distrital 120 de 2018 “Por medio del
cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Publicos y
de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que
orientan la formulacion de los planes directores, de implantacion y de regularizacion y manejo y
se dictan otras disposiciones”.

En tal sentido, el predio objeto de estudio presenta la siguiente norma urbana o le aplica la siguiente
norma:

o UPZ 19: El Prado
o Tratamiento: Consolidacion con Densificacion Moderada. La ficha del Sector
Normativo 8 especifica que el subsector de Edificabilidad A y de Usos I se encuentra
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en Consolidacion Urbanistica correspondiente a la Urbanizacion Tierralinda Decreto
Distrital 657 de 1964.
o Area de actividad: Residencial.
o Zona: Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios.
o Usos:
-Uso principal: Vivienda.
-Uso complementario: Dotacional (educativo, cultural, salud, bienestar social, culto)
-Uso complementario: Servicios empresariales
-Uso complementario: Servicios personales.

5. ANALISIS
1. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

I. Licencia de Construccion 11001-3-20-0913 del 16 de junio de 2020

SEGUN LA NORMA
Decretos Distritales 190 deAPROBADO EN LA
iTEM 2004, 299 de 2002, 657 delRES. 11001-3-20-0913 [SE AJUSTA
1964, 318 de 2006, 553 de|
2012 v 120 de 2018
ZONIFICACION
UPZ 19, El Prado 19, El Prado SI
Area de Actividad Residencial Residencial SI
Residencial con  zonas
Zona delimitadas de comercio y[Residencial Neta NO
servicios
Tratamiento Consolidacion Consolidacion ST
USOS
Principal: Vivienda
Complementario:
Dotacional
Complementario: ServiciosDotacional de Salud
Usos . . SI
empresariales Escala Vecinal
Complementario:
Servicios personales
EDIFICABILIDAD
0.60 (Plan Maestro de|
Equipamientos de Salud
Para Bogota - Decreto
- o Distrital 318 de 2006
Indice de Ocupacion it v esliviomi por0'53 SI
el Decreto Distrital 553 de
2012) Articulo 7 del Decreto
Distrital 120 de 2018.
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3.5 (Plan Maestro de
Equipamientos de Salud

Para Bogota -
) Decreto Distrital 318 de
Indice de Construccion 2006 modificado y|1.02 SI

adicionado por el Decretol
Distrital 553 de 2012)
Articulo 7 del Decretol
Distrital 120 de 2018.

De la correcta aplicacion de
los indices de ocupacion Yy
construccion, y demas|S pisos habitableg

(AL normas volumétricasj(14.70m) &
(Decreto Distrital 120 de
2018)

Antejardin Sera de 3.50 mts gRliLe L (O SI

3.50 mts Kr 46

)Aislada o Continua (Plan
Maestro de Equipamientos
de Salud Para Bogota -
Tipologia edificatoria Decreto Distrital 318 delAislada SI
2006 modificado V]
adicionado por el Decretol
Distrital 553 de 2012)

De 1 a 3 pisos: 3.00 mts Lateral 3.00 mts

e De 4 a 6 pisos: 4.00 mts Lateral A: 4.00 mts i
Sotano Se permiten No se plantean SI
Semisétano No se plantean SI
Voladizo Puede ser de 0.80 sobre ey, oo plantean SI
antejardin
Cerramiento Se permite No se plantean SI
ESTACIONAMIENTOS
. Dotacional Salud Escala
Privados . 0 cupos SI
Vecinal = 0 cupos
Estacionamientos Fisitantes Dotacional Salud Escala lcupos S
(B) Vecinal = 0 cupos P
Movilidad 1 por cada 301 N SI
Reducida estacionamientos exigidos P
Bicicleteros ! _por cada' . dOS0 cupos SI
estacionamientos exigidos
Motos INo Exige No plantea SI
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Exigencia i\, N/A SI
Equipamiento
Comunal Privado Destinacién IN/A IN/A SI
IN/A IN/A
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Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccion LC. 11001-3-20-0913 del 16 de
junio de 2020, SE AJUSTA en los aspectos urbanisticos a la norma aplicable vigente.

Es importante aclarar que, durante la verificacion de la edificabilidad del predio objeto de estudio,
se encontr6 un hallazgo relacionado con la zona en la que este se encuentra ubicado, ya que la zona
en la se ubica el predio corresponde a Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios,
tal como se evidencia en el Decreto Distrital 299 de 2002.

DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO:

El proyecto arquitectonico aprobado en la LC 11001-3-20-0913 con fecha ejecutoriada del 30 de
junio de 2020 expedida por la Ex Curadora Urbana No. 1 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, responde
a:

Una edificacion con 5 pisos, destinada a una unidad dotacional de salud de escala vecinal.

- 1 cupo de estacionamiento de visitantes (el cual estd disefiado para personas con movilidad
reducida).

Planta Primer Piso

— | T k:, e
=S = —— R,
. a1 - AL =

Bateria de . Zonas uso . Zona recepcion / . Parqueadero de
banos salud administrativa visitantes

Planta Segundo Piso
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ITEM

SEGUN LA NORMA
Decretos Distritales 190 de|
2004, 299 de 2002, 657 de
1964, 318 de 2006, 553 de|
2012 y 120 de 2018

APROBADO EN LA
RES. 11001-1-23-1950

SE AJUSTA

ZONIFICACION

UPZ

19, El Prado

19, El Prado

Area de Actividad

Residencial

Residencial

SI

Zona

Residencial con zonas
delimitadas de comercio Y]
Servicios

Residencial Neta

NO

Tratamiento

Consolidacion

Consolidacion

SI

USOS

Usos

Principal: Vivienda
Complementario:
Dotacional
Complementario:
Servicios empresariales
Complementario:
Servicios personales

Dotacional de Salud
Escala Vecinal

EDIFICABILIDAD

indice de Ocupacién

0.60 (Plan Maestro de
Equipamientos de Salud
Para Bogota - Decreto
Distrital 318 de 2006
modificado y adicionado
por el Decreto Distritall
553 de 2012) Articulo 7,
del Decreto Distrital 120
de 2018.

0.55

SI

Indice de Construccion

2.25 (Plan Maestro de
Equipamientos de Salud
Para Bogota - Decreto
Distrital 318 de 2006
modificado y adicionado
por el Decreto Distritall
553 de 2012) Articulo 7,
del Decreto Distrital 120
de 2018.

1.82

SI

Altura

De la correcta aplicacion
de los indices de
ocupacion y construccion,
y demas normas|
volumétricas (Decreto
Distrital 120 de 2018)

5 pisos habitables (16.85
m)

Antejardin

Sera de 3.50 mts (Decreto

3.50 mts Calle 127 C

657 de 1964)

3.50 mts Kr 46
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Aislada o continua (Plan|
Maestro de Equipamientos
de Salud Para Bogotd -

Tipologia edificatoria Decreto Distrital 318 delAislada SI
2006 modificado V]
adicionado por el Decreto
Distrital 553 de 2012)
Aislamiento De 1 a 3 pisos: 3.00 mts [Lateral 3.00 mts SI
18 De 4 a 6 pisos: 4.00 mts |Lateral A: 4.00 mts
Sotano Se permiten INo se plantean SI
Semisdétano INo se plantean SI
. Puede ser de 0.80 mits0.60 mts por Calle 127 C
R sobre el antejardin y KR 46 ol
Cerramiento Se permite INo se plantean SI
ESTACIONAMIENTOS
. Dotacional Salud Escalal
Privados . 1 cupos SI
Vecinal = 0 cupos
Estacionamientos Jisitantes DOtE.ICIOIl_al Salud Escala2 cupos SI
(B) Vecinal = 0 cupos
. 1 por cada 30,
Movilidad . .
Reducida estacionamientos 1 cupo SI
exigidos
1 por cada dos
Bicicleteros estacionamientos 0 cupos SI
exigidos
Motos No Exige INo plantea SI
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Exigencia N/A N/A S
Equipamiento
Comunal Privado . [N/A IN/A
Destinacion SI
IN/A IN/A

Del estudio anterior se evidencia que la Modificacion de Licencia de Construccion MLC. 11001-
1-23-1950 del 30 de junio de 2023, SE AJUSTA en los aspectos urbanisticos a la norma aplicable

vigente.

Es importante aclarar que, durante la verificacion de la edificabilidad del predio objeto de estudio,
se encontr6 un hallazgo relacionado con la zona en la que este se encuentra ubicado, ya que la zona
en la se ubica el predio corresponde a Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios,
tal como se evidencia en el Decreto Distrital 299 de 2002.

DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO:

El proyecto arquitectonico aprobado en la LC 11001-3-20-0913 con fecha ejecutoriada del 30 de
junio de 2020 expedida por la Ex Curadora Urbana No. 1 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, responde

a:
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Una edificacion con 5 pisos, destinada a una Unidad Dotacional de Salud de Escala Vecinal.

- 1 cupo de estacionamiento privado

- 2 cupos de estacionamientos de visitantes (del cual uno esta disefiado para personas con movilidad
reducida).

Planta Primer Piso

u Bateria de ] Zonas uso H Zona recepcion / m Parqueadero de

bafos salud

administrativa visitantes

Planta Segundo Piso

144



Anexo 2: Acta
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6. HALLAZGOS DE LA EDIFICABILIDAD APROBADA EN LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS 11001-3-20-0913 DEL 16 JUNIO DE 2020 Y 11001-1-23-1950

DEL 30 DE JUNIO DE 2023
I. Zona en la cual se encuentra el predio

Se evidencia tanto en la LC 11001-3-20-0913 con fecha ejecutoria del 30 de junio de 2020 y la
MLC 1001-1-23-1950 con fecha ejecutoriada del 13 de julio de 2023, expedidas por la Curadora
Urbana, la Arq. Ana Maria Cadena Tobon, un hallazgo en el marco normativo en el numeral 1. f)

Zona: Residencial Neta.

1. MARCO NORMATIVO

AC A

POT (DECR. 190/2004) UPZ No:10 (EL PRADO) o "

e. AREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL 1L ZONA [RESIDENCIAL NETA

|g. TRATAMIENTO CONSOLIDACION h. MODALIDAD: |URBANISTICA

[1.2 2N RIESGO: 2 _Remocion en Masa: NO Jb, lnundacién. NO J1.3 MICRO-ZONIFICACION: _[LACUSTRE 200/

Marco Normativo Acto Administrativo No 11011-3-20-0913

T s 1. MARCO NORMATIVO +4

Donde de acuerdo con el articulo 2 del Decreto Distrital 299 de 2002 “Por medio del cual se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 19, PRADO, ubicada en la localidad 'de
Suba, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente decreto”.
La Zona a que pertenece el predio ubicado en la Calle 127 C# 46 A - 66 es RESIDENCIAL CON
ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS, ya que el predio se encuentra

ubicado en el sector 8 de la UPZ 19, Prado.
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UPZ 19 EL PRADO LISTADO DE SECTORES NORMATIVOS

SECTOR AREA OE ZONA TRATAMIENTO | NORMA

ACTIVIDAD SPECIFICA
Residencial con zonas Consolidacion | cddigo
1 Residencial ¥ oo Urbanistica 1901
y servicos
, Consclidackén de | Articulo 3°
2 Dotacional Equipamientos | Sectores Urbanos | Plano 16-1
Especiak
) Consclidacidn de | Articulo 3°
3 Dotacional B ena® | Sectores Urbancs | Plano 19-1
Especiales
Articulo 6°
4 |comercioy Servicios| Crandessupedices | Consoldacin | piang 1.1
Residencial con zonas | Consobdacon Con |Ficha codgo)
5 Residencal Helmitadas de comercio Densificacion 19.05
y servicos M -
Residencal con Consobcacion con
5 Residencal Comercioy Servicoen|  Oensificacion | "o c6digo

19.06
Consoldacién con  |Ficha codigo
Lachio de Patcto 1907

la Vivienda Moderada

IComercio y Servicios| Comercio Aglomerado
| Residencial con zonas | Consoldacion con |Ficha codigo

8 Residencial delmitadas de comercio) Densificacion 19-08
¥ seviGos Moderada
Residencial con zonas " eanm
9 Resicencal  pdelmtadas e comercol cﬁ?& 0 mi a'm“ A:bt?;ye'
y servicios
10 Area Urbana Integral Residencial Desarrcilo Articulos

4y s

Resicencal con Consokcacion con

" Residencial Comercio y Servicio en Densificacion F'afl'g_"

Ia Vivienda Moderada
Consolidacion de .
12 Dotaconal Equipamentos | Secires Ubanos | A0 3
Especiales
Residencial con zonas Ficha coago
13 Residencial  delmeadas de comercio) cﬂ"m 1913y
y servicos Articulo 5*
14 |Area Umbana integral Resicencal Desarrolio “"‘.‘3“;{‘
15 Resdencal Resicencal Neto Consoldecisn | Articulo &°

Urbanistica Plano 118

Articulo 2, Sectores Normativos — Decreto Distrital 299 del 2022

Asi las cosas, se evidencia una discrepancia entre el marco normativo (Zona) aprobada dentro de
los Actos Administrativos No 11001-3-20-0913 y No 11001-1-23-1950, y lo estipulado en el
Articulo 2 del Decreto Distrital 299 de 2002; ya que la Zona que le corresponde al predio objeto
de estudio es RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y
SERVICIOS.

2. Altura Aprobada en Actos administrativos No 11001-3-20-0913 del 16 de junio
2020 y No 11001-1-23-1950 del 30 de junio de 2023

Es importante sefalar que el proyecto en desarrollo, en el predio objeto de estudio corresponde a
una edificacion de uso dotacional para salud en escala vecinal. Es por esta razoén que la normativa
que le aplica al tema de la altura es el Decreto Distrital 318 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan
Maestro de Equipamientos de Salud para Bogotd Distrito Capital”, el cual fue modificado y
adicionado por el Decreto Distrital 553 de 2012 “Plan Maestro de Equipamientos de Salud para
Bogota Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones” al igual que el Decreto Distrital 120 de
2018 “Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de
Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ),
las disposiciones que orientan la formulacion de los planes directores, de implantacion y de
regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”, el cual establece lo siguiente respecto de
la altura:
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“(...) Articulo 7. Edificabilidad en usos Dotacionales

Altura Maxima Permitida: De la correcta aplicacion de los indices de ocupacion y construccion, y
demas normas volumétricas. (...)"

Asimismo, el Decreto Distrital 553 de 2012, en la nota 1 del literal C del Articulo 6 establece:

“(...) Nota 1: Para el caso de predios donde no exista la definicion de edificabilidad, se aplicaran
las dispuestas para equipamientos de escala zonal.

Asi las cosas, se remite a la normativa dispuesta para los equipamientos de escala zonal, la cual
expone:

13

TIPOLOGIAS -INDICES
1. La construccién debe alslarse de edificaciones colindantes en el caso de implantacién de nuevos

lequipamientos.

2. Predio esquinero sobre dos vias diferentes como minimo. En caso contrario, se deberén generar las vias
irequeridas en el marco de los instrumentos de planeamiento del POT.

3. Indice de Ocupacién de 0.7 sobre el érea Util del predio, es decir méximo de 70%, en las UPZ del Tipo 1

4. Indice de Ocupacion de 0.6 sobre el drea Util del predio, es decir, un méximo de 60%, para UPZ diferentes
idel Tipo 1.
5. El indice de construccién méximo es 3.5 calculado sobre el rea Util del predio.

6. Los indices en predios por desarrollar deberan regirse por lo dispuesto en las normas que regulan el
graramiento de desarrollo, sin perjuicio de los indices que regulan el presente decreto.

De igual forma el Equipo Técnico realiz6 consulta de norma a la Secretaria Distrital de Planeacion
sobre cudl es la altura permitida en un uso dotacional salud de escala vecinal en el marco del
Decreto Distrital 190, a la cual esta Secretaria responde:

“(...) revisada la UPZ 19 El Prado reglamentada en su momento mediante el Decreto Distrital 299
de 2002, complementada por las Resoluciones 0820 del 16 de octubre de 2007 y 1673 del 10 de
septiembre de 2010, la urbanizacion Tierralinda se localizaba en el Sector Normativo 8, Area de
Actividad Residencial, Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios, Tratamiento de Consolidacion
Modalidad Densificacion Moderada, Subsector de Usos I y Subsector de Edificabilidad A.

La UPZ no establecia condiciones de edificabilidad para el Sector Normativo 8, Subsector de
Edificabilidad A, por lo cual al tratarse de un uso dotacional, era pertinente remitirse al Decreto
Distrital 120 de 2018 “Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de
Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de
Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que orientan la formulacion de los planes directores,
de implantacion y de regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”, el cual en su articulo
7 establecio las condiciones de edificabilidad para los usos dotacionales en los siguientes términos:

Articulo 7°- Edificabilidad en usos dotacionales. La edificabilidad para los Equipamientos
Colectivos, Equipamientos Deportivos y Recreativos y Servicios Urbanos Bdasicos, se regird por lo
establecido en los respectivos Planes Maestros, de conformidad con el numeral 1 del articulo 372
del Decreto Distrital 190 de 2004. Cuando se trate de predios urbanizados, incluidas las zonas de
cesion, cuya edificabilidad sea inferior a la establecida en el correspondiente Plan Maestro, la
edificabilidad sera la definida por el respectivo Plan Maestro. (...)”
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Al revisar el Plan Maestro de Equipamientos de Salud — Decreto Distrital 318 de 2006y 553 de 2012,
para los equipamientos de salud de escala vecinal, en su articulo 16°.- Equipamientos de escala
Vecinal, que para el caso de predios donde no exista la definicion de edificabilidad, se aplicaran las
dispuestas para equipamientos de escala zonal, como es el caso. En cuanto a la edificabilidad
establecida por el Plan Maestro de Equipamientos de Salud, en el articulo 15 del Decreto Distrital
553 de 2012, establecia un indice de ocupacion de 0,60 y un indice de construccion maximo de 3.5
calculado sobre area util.

Ast las cosas, para el caso objeto de consulta, en el marco normativo del Decreto Distrital 190 de
2004, no se establecia una limitante a la altura permitida para los usos dotacionales de salud de
escala vecinal, salvo aquellos predios que se localizaran en el cono de aproximacion del Aeropuerto
el Dorado y el Aeropuerto de Guaymaral, especificada por la Aeronautica Civil. Es decir, que la
altura era la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacion y construccion y demads
normas volumeétricas aplicables (...)” (Negrita fuera del texto).

Con base en lo anterior, y tras verificar el cuadro de edificabilidad aprobado en los actos
administrativos No 11001-3-20-0913 y No 11001-1-23-1950, se determina que los indices de
construccion y ocupacion se encuentran dentro de los valores maximos estipulados en el Decreto
Distrital 299 de 2002.

.1 VOLUMETRIA 1 T ITVOLORETRIAT -

a. No PISOS HABITABLES 5 2. Nlﬂ- PISO f {*;Fé-' J ﬂ;‘:‘_tf;_‘q -

b. ALTURA MAX EN METROS 14.70 ,:.E)rvxf:r:l:M N METROS 152 .

c. SOTANOS NO ¢. SOTANOS i {
d, SEMISOT/ NO 1

d. SEMISOTANO NO : :i C“(;‘I"’C\‘gg : !

N L i. ETAPAS DE GONSTRUCCION i A

{. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 o PISONO HAB. EQUIP. YO ESTAC. INO |

g. 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION _ [NO T YNNI N M nTe I

DLARCA BWEB%AJLM? . INDICE DE OCUPAGION 1055

i. INDICE DE OCUPACION 0.53 |

i. INDICE DE CONSTRUCCION 1.02 . INDICE DE CONSTRUCCION 1.82

Cuadro de Edificabilidad aprobado en los actos administrativos
No. 11001-3-20-0913 y No. 11001-1-23-1950
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Por lo tanto, con base en el anélisis de los expedientes y los actos administrativos, se concluye que
la altura aprobada en los actos administrativos en estudio SE AJUSTA a la normativa aplicable al
momento de su expedicion, ya que es el resultado de la correcta aplicacion de los indices de
ocupacidn y construccion.

7. COMPONENTE JURIDICO.

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA, DEMOLICION
TOTAL ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-20-0913 CON FECHA DE EXPEDICION 16
DE JUNIO DE 2020 Y FECHA DE EJECUTORIA 30 DE JUNIO DE 2020, EXPEDIENTE
11001-3-20-0043.

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-3-20-0043 del cumplimiento procedimental
descrito en el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacién en la
aprobacion de Licencia de Construccion 11001-3-20-0913, se pudo evidenciar lo siguiente:

. TITULARIDAD.

Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realiza sobre un (01) predio,
identificado con el folio de matricula SON - 207551, predio que fue evidenciado en el formato de
radicacion de solicitud de licencia de fecha 16 de enero de 2020:

73, INFORFACION | sqﬁﬂfk#ﬁmxp

e ey e e e S

| 2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA U 8 ENE 2020
ANTERIOR(ES)
MM caue 123 € 45 A e ' cernz3 121 b g3
2.2 No. MATRICULA INMOBILIARIA 2.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL
SoN -~ Zo3 565) _AAA_QJJE}_A_S/E_A____.__

Folio No. 01 Carpeta No 01 del expedlente 11001 3-20-0043

En el mismo formato se dispuso la titularidad del inmueble seglin el solicitante indicando lo
siguiente:

Los firmantes titulares y profesionales responsahles dedar mos bajo la graved amento que nos responsabllizames totalmente por los
estudics y documentos presentados con este formularic y por Ja veracidad de 105 g consignados. Asl mismo, declaramos que conotemos las
disposiciones vigentes que rigen |a materia y ias sanciones establecidas.

5.1 TITULAR (ES) DE LA LICENCIA

NOMBRE FIRHA &»
Peony ceepar <. A, S, d/z/yvv NN
C.C.O NIT TELEFONO /CELULAR CORREC ELECTRONICO
230.0989.4496 -3' 220211 62 28 qemnéx@mevcleAr . Cown. o
NOMBRE FiRMA

Folio No 02 Carpeta No 01 del expediente 11001-3-20-0043

Ahora bien, al verificar el folio de matricula dispuesto en el expediente SON - 207551, se realiza la
verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el expediente,
para el cual se evidenci6 lo siguiente:

| Estudio de Titulos |
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Folio de
Matricula

SON - 207551 | AAAOI27AYEA | Anotacion 09 — PRONUCLEAR S.A.S. (Compraventa)

Chip Propietario.

En consecuencia, la persona juridica titular del inmueble, la cual solicito el tramite de
licenciamiento, cumple con lo determinado en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077
de 2015, por lo tanto, se encuentra AJUSTADO al proceso indicado con respecto a la titularidad.

. ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 11001-3-20-0043, en
fecha 11 de febrero de 2020:

ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana 3

% ¢ FEB 2020

Expedlente 11001-3-20-0043 del 16-Jan-2020
ACTA DE OBSERVACIONES No.
Categonia: IV

Seiior (es)

“PRONUCLEAR SAS

CARRENO MORENO CLAUDIO GUILLERMO FERNANDO
CL 77 16 20 OF1 211

Tel: 6960687
Ciudad

ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES
Dando cumplimiento al Art. 2.2,8.1.2.2.4 del Decreto 1077/15, se elabora la presente acta, con el fin de
informarle(s) que debe(n) aportar las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que deben hacer al

proyecto, ubicado en la CL 127C 45A 66 de la urbanizacion TIERRA LINDA |, para el cual ustedes presentaron
solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION : OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL."

Folio No 6 y 7 Carpeta No. 01 del expediente 11001-3-20-0043

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas e ingenieria, que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, para resolver el acta de
observaciones, en consecuencia, se evidenci6 que el solicitante de licencia cumplié con lo
solicitado en fecha 24 de febrero de 2020, AJUSTANDOSE al procedimiento establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

. NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-
3-20-0043 informa de la existencia de los siguientes predios colindantes:

FORMULARIO UNICO NACIONAL I PAGINA 2

| DIRECCION DEL PREDIO | DIRECCION DEL PREDIO

| _Cacle 123 ¢ 4S5 aSe[60 |,| ALE (2} b 4Sn4aq /2] |13

| DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

Il

Folio No. 02 Carpeta No. 01 del expediente 11001-3-20-0043
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En consecuencia, se verifica en el expediente las citaciones a vecinos colindantes, con el fin de
que cumplan con el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tramite y expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la
citacion se dara a conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del
solicitante de la licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la
modalidad de la misma y el uso o usos propuestos conforme a la radicacion. La citacion a
vecinos se hara por correo certificado conforme a la informacion suministrada por el
solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios
colindantes, entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el
inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia del SINUPOT los linderos que
comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.

¥, SINUPOT s

,,l /. v ) ] _ / I ..1 . , }iﬂ:Dv?Jl?aj;d;Pirc

Direccion: Calle 127 C# 45 A - 66 (Actual)
Imagen de la plataforma SINUPOT

De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-3-20-0043 y se pudo evidenciar la
citacion a vecinos colindantes.
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Folio No. 08 — 09 Carpeta No. 02 del expediente 11001-3-20-0043.

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de la licencia cumplié con lo requerido en el articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, por lo cual, este aspecto del proceso del
procedimiento licenciatario se encuentra AJUSTADO por cumplir requisitos de citacion a vecinos
colindantes de acuerdo con lo estipulado en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

. VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencid la disposicion de la
valla amarilla:
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Folios Nos. 04 y 05 Carpeta No. 02 del expediente 11001-3-20-0043.

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero
del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“(...) PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida

forma de solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en
cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla
resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de
un metro (1.00m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible
desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, indicando el numero
de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el uso
y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés
social, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en
lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades
de ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se
deberan anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles
siguientes a la radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad
desde el espacio publico, so pena de entenderse desistida.
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Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generard ninguna clase de
pagos o permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio
hasta tanto la solicitud sea resuelta.”

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario, por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se
encuentra AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el paragrafo del articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION, ACTO ADMINISTRATIVO
11001-1-23-1950 CON FECHA DE EXPEDICION 30 DE JUNIO DE 2023 Y FECHA DE
EJECUTORIA 13 DE JULIO DE 2023, EXPEDIENTE 11001-1-23-0461.

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-1-23-0461 del cumplimiento procedimental
descrito en el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacion de la
Modificacion Licencia de Construccion 11001-1-23-1950, se pudo evidenciar lo siguiente:

. TITULARIDAD.
Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realiza sobre un (01) predio,

identificado con el folio de matricula SON - 207551, predio que fue evidenciado en el formato de
radicacion de solicitud de licencia de fecha 16 de mayo de 2023:

B ANFORMACION SOBRE kL patola - g AN O T 15
[(Marcaridoh una'Xen fa casilla mrmspondlsnta y llgnar los espacios con letra impranta) |
|

2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA ;
ATTUAL A~ ¢ IANTERIOR(ES) i
‘olie 127C#45A-66 —_

1

1

|

2.2 No. MAYRICULA INMOBILIARIA 2.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL |
_SON-207551 - AA/\QIZ'/,&\\/H\ . - i

- T - T |

2.4 CLASIFICACION DEL SUELO T " 12.5 PLANIMETRIA DEL LOTE —

Folio No. 01 Carpeta No. 03 del expediente 11001-1-23-0461

En el mismo formato se dispuso la titularidad del inmueble, segin el solicitante indicando lo
siguiente:

5. TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES N

Los firmantes titulares y profesionales responsables declaramos bajo la gravedad del juramento que nos responsabilizamos totalmente por los estudios

documentos presentados con este formulario y por |a veracidad de los datos aqui consignados. Asi mismo, declaramos que conocemos las disposiciones
vigentes que rigen 1a materia y las sanciones estableadas.

5.1 TITULAR (ES) DE LA LICENCIA

NOMBRE ‘PQOL(;CL(OI\ SAS IRMA | \ I’\((r
C.C.oNIT £30.089 496-3 [mrmm JCELULAR 3907 1633 5[ ORRED ELECTRONICO 05[ ene, O Ll uo[\f‘\(’cﬂ .Com. [d)

NOMBRE FIRMA !

Follo No 02 Carpeta No 03 del expedlente 11001-1- 23 0461

Ahora bien, al verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente SON - 207551, se realiza
la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el expediente,
donde se evidencid lo siguiente:
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Estudio de Titulos
Folio de Matricula Chip Propietario

SON - 207551 AAAO012TAYEA Anotacion 09 — PRONUCLEAR S.A.S.
(Compraventa)

En consecuencia, la persona juridica titular del inmueble fue la que solicitdé el trdmite de
licenciamiento, cumpliendo con lo determinado en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional
1077 de 2015, por lo tanto, se encuentra AJUSTADO al proceso indicado con respecto a la
titularidad.

. ACTA DE OBSERVACIONES.

Al verificar el expediente 11001-1-23-0461, se evidencia el acta de observaciones de fecha 22 de
junio de 2023:

ANA MARIA CADENA TOBON ]
Curadpra Urbana 1 ; / 8 \ 5
g2 JUN AZ :

Expediente 11001-1-23-0461 del 16-May-2023
ACTA DE OBSERVACIONES No.
Categoria: |l

Sefor (es)
PRONUCLEAR SAS

GONZALEZ BALLESTEROS LUIS EVER
CL52S93D26
Tel: 3203978820
Ciudad
ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al Art. 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077/15, se elabora la presente acta, con el fin de
informarle(s) que debe(n) aportar las aclualizaciones, observaciones ylo correcciones que deben hacer al
proyecto, ubicado en la CL 127C 45A 66 de la urbanizaciéon TIERRA LINDA , para el cual ustedes presentaron
solicitud de MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE)."

Folio Nos. 73 y 74 Carpeta No. 03 del expediente 11001-1-23-0461

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas e ingenieria, que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, para resolver el acta de
observaciones, en consecuencia, se evidencid que el solicitante de licencia cumpli6 con los
solicitado en el término determinado, AJUSTANDOSE al procedimiento establecido en el
2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

. NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-
1-23-0461 informa de la existencia los siguientes predios colindantes:
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FORMULARIO UNICO NACIONAL

RMACION DE VECINOS COLINDANTES
DIRECCION DEL PREDIO

calle, 127¢ N® 45450

IDIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

talle 123c v= 4S5 ASE

DIRECCION DEL PREDIO DIRECCION DEL PREDIO
o

Galle 1200 Nv° 454 21

3 |DIRECCION DE CORRESPONDENCIA 4 IDIRECCION DE CORRESPONDENCIA

Calle 123D vC g5A 74

ATRCrAATAM NEI BRCATA MTDEAFATAN MEL BOERTA

Folio No. 3 de la Carpeta No. 03 del expediente 11001-1-23-0461

IDIRECCION DEL PREDIO

En consecuencia, se verifica en el expediente las citaciones a vecinos colindantes, con el fin de
que cumplan con articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tramite y expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la
citacion se dara a conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del
solicitante de la licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la
modalidad de la misma y el uso o usos propuestos conforme a la radicacion. La citacion a
vecinos se hara por correo certificado conforme a la informacion suministrada por el
solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios
colindantes, entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el
inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia SINUPOT los linderos que
comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.

% SINUPOT
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Direccion: Calle 127 C # 45 A - 66 (Actual)
Imagen de la plataforma SINUPOT

De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-1-23-0461 y se pudo evidenciar la
citacion a vecinos colindantes

WEm i ".}' meinemnn
b 2]

Folio No 67 — 69 de la Carpeta No 03 del expediente 11001-1-23-0461.
De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia cumplié con lo requerido en el articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, por lo cual, este aspecto del proceso del
procedimiento licenciatario se encuentra AJUSTADO por cumplir requisitos de citacion a vecinos
colindantes de acuerdo con lo estipulado en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

. VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencid la disposicion de la
valla amarilla:
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= T — —
Folio No. 61 — 65 de la Carpeta No. 03 del expediente 11001-1-23-0461.

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero
del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

(..) PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida
forma de solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en
cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla
resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de
un metro (1.00m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible
desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, indicando el numero
de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el uso
y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés
social, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en
lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades
de ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se
deberan anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles
siguientes a la radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad
desde el espacio publico, so pena de entenderse desistida.
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Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generard ninguna clase de
pagos o permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio
hasta tanto la solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

8. COMPONENTE DE INGENIERIA ANTECEDENTES PRIMERA GESTION:

8.1. ESTUDIO DE SUELOS LC 11001-3-20-0913:

Dentro de los documentos técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No
11001-3-20-0913, se encuentra el Estudio de Suelos sobre ¢l cual se describen las condiciones
geotécnicas del predio.

Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS ESTUDIOS
GEOTECNICOS”, desde el Equipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:

PROYECTO:

El estudio se desarrolld para un proyecto de 5 pisos de altura con destino DOTACIONAL
SALUD ubicado en la CALLE 127 C # 45 A - 66. Se estimaron cargas inferiores a 8 T/m2.

La Geologia del proyecto lo ubica en una zona correspondiente a LACUSTRE con depdsitos
fluidos compuestos por arcillas, bancos de arena y gravas. Igualmente, el estudio cuenta con la
validacion de la microzonificacion sismica de Bogotd Decreto Distrital 523 de 2010.

Estudio de Suelos LC 11001-3-20-0913 Aspectos Geologicos

7. RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:
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Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION DE UNIDADES” y las
caracteristicas del proyecto, se concluye que este se ubica en CATEGORIA MEDIA, lo que

permite definir el nimero minimo de sondeos a efectuar:

Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccién por categorias

Catesz:u:(:!e la Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
unidad ce construccion en columnas (kN)
construccion
Baia Hasta 3 niveles
Media Entre 4 y 1(_)_ niveles Entre 801 y 4,000 kN
Alta Entre 11y 20 niveles Entre 4,001y 8,000 kN
Especial Mayor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN |

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria MEDIA)

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo

la categoria Media del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.2-1
Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccién
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Categoria Alta Categoria Especial
Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: 6 m. sondeos: 15 m. ndeos: 25 m. sondeos: 30 m.

Numero minimo de Numero minimo de INUmero minimo de Numero minimo de
sondeos: 3 sondeos: 4 ndeos: 4 sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categoria MEDIA)

Respecto a lo anterior, en el Estudio de Suelos se evidencia la realizacion de (4) perforaciones
mecanicas distribuidas a lo largo del terreno con una profundidad Z =- 20m. Se CUMPLE con lo
dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo H de la NSR 10.

Via vehicdar Carrera 46 ‘

T T R S —

Plano de Localizacion de sondeos LC 11001-3-20-0913
En el Estudio de suelos se logra verificar la realizacion de ensayos con penetrometro, penetracion

estandar, ensayos de consolidacidon, compresion inconfinada y determinacion de pardmetros de
humedad.
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B it ' ESTUDIO OE SUELOSN® - 315201
Sondeo N° 01
Locakizacidon. Carrera 46N* 127C - 12 Bogota 0. C. Bogota D.C.
Fechx:  Juwo /2019

Prof | Clasil Descripcion Musst. | Humedad Natural y Limiles peso U | N golpes por pie
m JUSCS Jo To fo Jo Jo ko Jeo | Jo jo w0 fiw | 1asm 6| 6] |6
0 Paslo, raices y arcilla amanila oxdada H

1 Ascila gris . Blanda 1 I x 3 2 3
2 . 2 P % L 3 3 11~
3 : Arcila gris con vetas do 6xdo. Blanda — = —, -3 AmOEE
- Arcila gris oscura con races 4 P L 3 X 1 1 1

5 CL £5) p Le X 1.62 1 1 1 q
6 L 6 P LXg 1 1 1

7 7 1 2 1 1

8 CL 18) P L] X 1.74 1 1 14
3 :

19 Ct_1arcina gris oscura, blanda 2 - L ! : )53 : - !
11 oL | e ' 4

12 | 10 Pl L ! 1 ) \
13 CL .

14 [ 1

15 CcL ;

16 CL »

17 CL 1 P | L S \ 2 ]
18 o |Arcilla gris de consisiencia blanda E

19 oL |humedad muy alta 1 1 1 2
20 CL 3 [ 2 [
21 Fin del sondeo |

2 Agua libre a 3.00 m de prolundidad H

2 |

24 3

25 1

m .

27 H

28 H

Resultados de Campo obtenidos en el Estudio de Suelos LC 11001-3-20-0913
8. RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:
. Factores de seguridad: El Estudio de Suelos cuenta con la validacion y

determinacion de factores de seguridad en linea con el numera H.2.4.1 de la NSR
10. CUMPLE NSR 10.

El analisis efectuado fue desarrollado con la teoria Cuolomb, el analisis de los circulos
de Mohr y los criterios del numeral H.2.4.2 de 1a NSR 10:

Fuerzas Actuantes= Fuerzas resistentes/ Factores de seguridad.
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Carga muerta + Carga viva Normal 0.52/1.5 = 0. 35 kg/cm?
Carga muerta + Carga viva Maxima 0.52/1.25=0.42kg/cm?

Carga muerta + Carga viva normal +
Sismo de disero seudo estatico 0.52/1.1= 0.47 kg/cm?

Condiciones obtenidas en el Estudio de Suelos LC 11001-3-20-0913

CALCULO DEL CIRCULO DE MOHR

C) = 0.54 kg/cm’

Gy = 0 Compresion inconfinada
Andlisis geométrico del circulo de Molw

Tinrce” WSy Ficy Fordamenics 0o mecarwa 90 sk

c= 0.27 kg/em?
2P = 25° Arcilla humedad media
T = c +oTan ¢ kgicm? = 0.52 kg/leme

Consideraciéon para arcillas saturadas puras

Calculo de Circulos de Mohr LC 11001-3-20-0913

. Sistema de Fundacién: El geotecnista responsable concluy6 como la mas
indicada una cimentacion de placa corrida con pilotes preexcavados a una
profundidad de Z= -12m y un diametro de 0.4m. CUMPLE CON NSR 10 PARA
CIMENTACIONES PROFUNDAS.

. Asentamientos: Los asentamientos contemplados corresponde a
diferenciales y asentamientos por consolidacién y no superan 1.0 cm en mediano
plazo. CUMPLE CON LA VALIDACION DE ASENTAMIENTOS
DISPUESTA EN LA NSR 10.
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. Aspectos sismicos: Se cumple con la clasificacion de suelo en zona de
respuesta Lacustre 200 y con la determinacion de pardmetros del Decreto Distrital
523 de 2010 “Microzonificacion Sismica de Bogota ™.

Mapa N° 1 Zonas Geotécnicas Lacustre A
. Ge Cor Comportamien
o - nd Geclogle oa Princioal Geotécnico General

" Arch TIoe: Suclos ce muy oaa
oveiolacustre  Toraza At oL oles Li S cacacidad conante y muy

oo A -
oo muy blendo Lacuste wy Blancas comeresties

Mapa N° 2 Zonas de Respuesta Sismica Lacustre 200

Espesor Descripcon
Zona FW Onda Promedo  Promedo 50
Depdeno m Ceordcrica Gonoral 50 m Vs (mvs) )

Sueo lacusro

plando: Arcilas

wncsas o kmos
Lacusre oo ooe 2538 erciioscs, e <178 >80 Ameéicactn
200 HouNos Sectones
con intercaiasiones
Go lontes de turba

Parametros Sismicos contemplados en el Estudio de Suelos LC 11001-3-20-0913

9.4. Coeficientes de Disefio:

Zona Lacustre 200
Aceleracion en zona de pe"oéos conos Fa (475) ' 1.20
Aceleracion en zona ce pericdos intermedios Fv (475) 3.50
Pén'oéo Corto » - Te (s) o .87 -
Periodo Largo ' . TL (8) ‘ 4.00
A*elerac 6n Honzontal Pico F'ect iva en sted cie (Q, A; (475) 0.18
A:ele(acscr Honzontal Pico !:fec( va de Disefo (Q) A, ‘ 0.15 .
Aceleracion Velocicad Honzontal Pico Efectiva de

Disero (g) A N 0.20

Coeficientes de Disefio en el Estudio de Suelos LC 11001-3-20-0913

o Aspectos Adicionales: El Estudio de Suelos cuenta con la validacion de los
siguientes aspectos, segun las disposiciones del “Reglamento Colombiano de la
construccion Sismorresistente NSR 10.

. Riesgos de sitio: potencial de licuacion y analisis de fenomenos de
remocion en masa.

. Proceso constructivo: Pasos del proceso constructivo etapas para el
sistema de fundacion.

. Capacidad de carga para pilotes: Validacion de Carga individual
ultima en toneladas para los pilotes
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Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas
de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la entonces Curadora Urbana No. 3
Arqg. Ana Maria Cadena Tobon, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIA DE CALCULO LC 11001-3-20-0913:

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado 11001-3-20-0913, se
evidencia una memoria de calculo sobre la cual se proyecta un sistema estructural con muros de
concreto reforzado y porticos

La memoria de célculo inicial contempla una edificacion de cinco (5) pisos cuyo uso corresponde
a DOTACIONAL SALUD, sobre la memoria en mencion se pueden validar los siguientes
aspectos:

CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES:

DOTACIONAL SALUD Calle 127C Cra 46

Modelo 3D Geometria de la estructura LC 11001-3-20-0913

ANALISIS DE DISENO:

e Cargas: El modelo contempla CARGAS VIVAS de 2.00 kN/m2.
Igualmente se realizo el calculo de cargas muertas y demas parametros del
Titulo B de la NSR 10. CUMPLE
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Cargas entrepiso Losa Aligerada Cargas para analisis (KN/m2)
M SCM
Losa sup 2.88 KN/m2 2.88
Peso vigas, cols, esc 1.73
Piso fino 0.80 0.80
Cielo raso, acabados 0.81 '0.20
Muros repartidos 0.22 0.22
T 2.88 1.02
cv 2.00
8.44
cu 10.93

Valoracién de cargas contempladas en la memoria de Calculo LC 11001-3-20-0913

. OTROS ASPECTOS: La memoria contempla la validacion de parametros
que influyen en el disefio, dentro de los mas destacados se encuentran:

e Chequeo de irregularidades: Se cumple la validacion de irregularidades en
altura, planta y verificacion de redundancia estructural. Cumple las
disposiciones del Capitulo A.3 “Requisitos generales de diserio sismo
resistente” del Titulo A de la NSR 10.

e Parametros de disefio sismorresistente: La memoria describe el
coeficiente de importancia, factores Aa, Av, Fa, Fv y el respectivo espectro de
disefio.

e Derivas: El proyecto estructural cuenta con la verificacion de las deflexiones
horizontales relativas entre pisos consecutivos en cada uno de los ejes. Cumple

NSR 10.

o Diseifio de elementos especiales: Se cumple con la proyeccion y disefio de
pantallas para la escalera circular, proyecta las exigencias para muros con

capacidad de disipacion de energia especial.
P2 \
Pl

Para Sy Para Sx

S

Disefio de muros pantalla en la Memoria de Calculo LC 11001-3-20-0913
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o Disefio de elementos: La memoria contempla el disefio de elementos que
forman parte del sistema de resistencia sismica de la estructura, se valido disefio
a flexion y contante.

Igualmente cuenta con planos a detalle con validacion de las cuantias de acero y
materiales, el proyecto cuenta con el disefio de elementos no estructurales.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas
de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la entonces Curadora Urbana No. 3
Arq. Ana Maria Cadena Tobén, en lo que respecta a la MEMORIA DE CALCULO, sobre la cual
se otorgd el Acto Administrativo LC 11001-3-20-0913.

8.2. COMPONENTE DE INGENIERIA LICENCIA DE MODIFICACION:
Dentro de los documentos sobre los cuales la Curadora Urbana No. 1 Arq. Ana Maria Cadena
Tobon, otorga Licencia de Modificacion bajo el Acto Administrativo 11001-1-23-1950, para el

predio ubicado en la calle 127C No 45A —66, se encuentran un estudio Geotécnico definitivo y una
memoria de calculo estructural para una edificacion de cinco (5) pisos.

ESTUDIO DE SUELOS MLC 11001-1-23-1950:

Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizé el andlisis sobre el Estudio de Suelos que
sustenta el tramite de licenciamiento, ello partiendo de los criterios y disposiciones del Titulo H de
la NSR 10 “Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente.”

PROYECTO: El Estudio se desarrolld en un area aproximada de 800 m2 para una edificacion
sobre la cual se proyectan cargas de servicio méaximas de 800 kN.

Seglin lo anterior, es relevante mencionar que las disposiciones contempladas en el “Titulo H 3.1.1
de la NSR 10" para la clasificacion de unidades de construccion no presentan variaciones con
respecto al Estudio de Suelos de la primera gestion, lo cual sigue ubicando al proyecto en
CATEGORIA MEDIA con minimo cuatro (4) Sondeos.

Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias

Categoria de la

idad d Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
unidac ce construccion en columnas (kN)
construccion
Baia Hasta 3 niveles
Media Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN
Alta Entre 11 y 20 niveles Entre 4,001 y 8,000 kN
Especial Mayor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN |

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria MEDIA)

SUBSUELO:
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Foto No. 4: Investigacién del subsuelo y recuperacion de muestras

REGISTRO FOTOGRAFICO

Bogota
Altitud:2564.1m
Velocidad:0.3km/h

Proyecto Pronuclear Sondeo No 2
Numero de indice: 32

Foto No. 1: Investigacion del subsuelo y recuperacion de muestras.

Registro Fotografico de la exploracion del Subsuelo- ESTUDIO DE SULOS MLC 11001-1-23-
1950
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El Geotecnista responsable del Estudio de Suelos, menciona la realizacion de cuatro (4) Sondeos
con muestras inalteradas cohesivas con tubos Shelby, sobre lo cuales se realizaron ensayos y
determinacion del perfil estratigrafico.

El estudio demuestra la determinacion de ensayos de clasificacion (Limites de Atterberg,
Granulometria), propiedades de humedad natural, Resistencia de compresion y penetracion
estandar. CUMPLE.

« PARAMETROS SISMICOS: El Estudio de suelos contempla la Validacion de
aspectos de disefio sismico. CUMPLE NSR 10- DECRETO DISTRITAL 523
“Microzonificacion Sismica de Bogotad”.

« RECOMENDACIONES DE DISENO: En el estudio se brindan dos opciones de
cimentacion, sin embargo, ambas contemplan un sistema de pilotes pre excavados con
una Longitud de 20 m y un didmetro que oscila entre 0.40m y 0.50m. CUMPLE CON
CRITERIOS DE NSR 10 PARA CIMENTACIONES PROFUNDAS.

El Estudio de Suelos cuenta con el céalculo de Capacidad de Carga para los pilotes pre
excavados y la validacion de asentamientos seglin las cargas ultimas.

TABLA CAPACIDAD DE CARGA ULTIMA PILOTE PREEXCAVADO

LONGITUD PILOTE | DIAMETRO PILOTE | CARGA DE CARGA ULTIMA
PREEXCAVADO PREEXCAVADO PILOTE PREEXCAVADO
(m) (m) (Ton)
20.0 0.40 25.0
20.0 0.50 29.5

Capacidad de carga para pilotes- ESTUDIO DE SULOS MLC 11001-1-23-1950

TABLA CAPACIDAD DE CARGA DE SEGURIDAD DEL PILOTE PREEXCAVADO

PARA ALTERNATIVA DADO CABEZAL + PILOTE

[LONGITUD PILOTE | DIAMETRO PILOTE | CARGA DE CARGA ULTIMA
PREEXCAVADO PREEXCAVADO PILOTE PREEXCAVADO
(m) (m) (Ton)
20.0 040 9.50
20.0 l 0.50 10.0 |

Capacidad de carga para pilotes- ESTUDIO DE SULOS MLC 11001-1-23-1950

Es relevante mencionar que el Estudio de Suelos CUMPLE con la proyeccién de manejo
de aguas y las recomendaciones para la ejecucion de excavaciones.
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Ahora bien, en lo que respecta a contemplar afectaciones a edificaciones colindantes el
Estudio de Suelos menciona: a continuacion, se indica el texto transcrito de la imagen:
()
La construccion del Edificio de Cinco (5), no producird asentamientos diferenciales de
borde que afecten edificaciones vecinas, y/o afecten las instalaciones de los servicios
publicos y vias perimetrales, segun lo requerido por el numeral H.2.2.1 (f) y (g) de la norma
NSR-10.
()"
Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas
de Bogotd, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No. 1 Arq. Ana
Maria Cadena Tobodn, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS sobre el cual se derivo el
Acto Administrativo MLC 11001-1-23-1950.

MEMORIA DE CALCULO MLC 11001-1-23-1950:

El proyecto de estructural comprende una edificacion de 5 pisos con un grupo de uso I=1.0 para
edificaciones de ocupacion normal. El disefio contempla una estructura en concreto reforzado con
acero fy= 60000psi y concretos de 4000 psi (28 Mpa).

DISENO ESTRUCTURAL
"PROYECTO PRONUCLEAR"
“CALLE 127C NO 45A-66"

RADICACION No

k11001

JUNIO DE 2025 556"
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Memoria de Calculo MLC 11001-1-23-1950

ANALISIS DE DISENO:

o Cargas: El disefio cuenta con el célculo de cargas por peso propio (CM) y
la estimacion de cargas vivas uniformemente distribuidas en planta de 0.2
Ton/m2. CUMPLE CON TITULO B DE LA NSR 10.

AVALUO DE CARGAS

PLACAS DE ENTREPISO MAC]
Placa 0.070 X -
Mu TQle =
Viguetas 0.15 x 032
0.65

CieloRa

El& a e hid =
Para efectos del modelo matemdtico, se definen 4 espesores equivalentes que definirian las cargas en la placa

raeq enie pla e Carga

Avalué de Cargas- Memoria de Calculo MLC 11001-1-23-1950
. Analisis Sismico: El proyecto estructural contempla las respectivas
propiedades segun la zona Lacustre 200, en tanto, se logra validar parametros como
Aa, Av, Fa, Fv. Igualmente contempla el espectro elastico de Disefio. CUMPLE
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ESPECTRO ELASTICO DE ACELERACIONES DE DISENO

Aceleracién espectral Sa(g)

Periodo estructural T {s)

Espectro de Disefio MLC 1001-1-23-1950

e Verificacidon de irregularidades: [.a memoria describe de manera clara el calculo
de irregularidades en planta y altura, al igual que la redundancia estructural. CUMPLE
TITULO A de la NSR 10.

Irregulavldades en altura (A.3-7 de NSR-10)

Irregularidades en planta (A.3-6 de NSR-10)

Ya
TIPO Descripcon
incié p S| NO
e Desdipcion sl NO 1aA Piso F exible
1aP Irregularidad Tosional 1bA Piso Flexible Extremo X
" " - Irregularidad en ‘a distribucion de
1bP Irregularidad Torsional Extrema X 2A nesas
2P Retrocesos Excesivos en la esquinas ) ETN Irregularidad geometrica
3P Discontinuidades de los diafragmas X n Desplazamientas dentro del plano de
® Desplazamientos del plano de accién . accion
de elementos verticales SaA Piso debil -rcD:::Je':;;wdad enla
. Sistemas no paralelos SbA Piso Debil - Discontinuidad extremade
laresistencia

Analisis de irregularidades desarrollado en la Memoria de Calculo MLC 1001-1-23-
1950.

. DERIVAS: El proyecto Estructural cuenta con el chequeo de las deflexiones
horizontales en sentido X y Y, calcularon Derivas obtenidas y derivas permitidas.

\ SENTIDO EN X Muro Punto 4
[ Caso de carga DER 1
Alt. Piso (m) 5x Sy Aa Ap % Revision
mm mm mm mm
N+6.84 6.64 0.03 0.04 0.03 34.20 0.001 OK
N+3.42 3.22 0.01 0.01 0.02 32.20 0.001 OK
Base 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00

Analisis Derivas en la Memoria de Calculo MLC 1001-1-23-1950.
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. DISENO DE _CIMENTACION: El proyecto estructural cuenta con la
ejecucion de disefio para elementos de cimentacidon segin las caracteristicas
geotécnicas analizadas en el estudio de suelos.

Igualmente se logra validar el disefio de elementos estructurales, escaleras y disefio de
elementos no estructurales.

™ H= o080 “m “(allura dbr'{'cg-) |

Detalle de Refuerzo: [Il(,;{i >0, +0.15]

| ‘ #6 cf 0.20

CORTE 1-1

Disefo de Pilotes Memoria de Calculo MLC 1001-1-23-1950.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas
de Bogotd, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No. 1 Arq. Ana
Maria Cadena Tobén, en lo que respecta a la MEMORIA DE CALCULO sobre el cual se derivo
el Acto Administrativo MLC 11001-1-23-1950.

9. CONCLUSIONES

En vista de lo expuesto anteriormente, se concluye que la Licencia de Construccion en modalidad
de Obra Nueva y Demolicion Total No. 11001-3-20-0913 del 16 de junio de 2020 y la
Modificacion de Licencia de Construccion (Vigente) MLC 11001-1-23-1950 del 30 de junio
de 2023, en los aspectos urbanisticos y procedimiento licenciatario SE AJUSTAN a la norma
aplicable vigente al momento de su expedicion.

Asimismo, en lo que respecta a la queja es importante sefialar que el proyecto desarrollado en el
predio objeto de estudio corresponde a una edificacion destinada a uso dotacional de salud de
escalavecinal. Por esta razon, la normativa aplicable es la correspondiente a este tipo de uso. En
este sentido, se puede concluir que la Altura aprobada en los Actos Administrativos No 11001-
3-20-0913 y el No 11001-1-23-1950, SE AJUSTA a la normativa vigente al momento de su
expedicion debido a la correcta aplicacion de los indices de ocupacidn y construccion, conforme a
lo establecido en el articulo 7 del Decreto Distrital 120 de 2018 y al concepto de norma emitido
por la Secretaria de Planeacion con radicado no. 2-2025-02695.

Sin embargo, el Equipo Técnico de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota
identifico un hallazgo en el resuelve de los Actos Administrativos objeto de estudio; en el cual se
aprueba la designacion de la zona como Residencial Neta, cuando en realidad el predio se
encuentra en una Zona: Residencial Con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios.
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Ahora bien, en lo que respecta al componente de ingenieria se concluyen como AJUSTADAS, las
actuaciones de la Curadora Urbana No. 1 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, en tanto los Estudios de
Suelos y Memorias de Célculo aprobadas, cumple con los criterios del “Reglamento Colombiano
de la Construccion Sismo Resistente”.

10. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico al Doctor Juan Camilo Ramirez, Edil de
Suba, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico al Curaduria Urbana No 1, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, Se solicita
que se realice el ajuste correspondiente a la zona en la que esta ubicado el predio objeto
de estudio en el acto administrativo.

3. Cerrar el Caso 2446.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Jorge Novoa indica que la fecha de estudio quedo el 30 de mayo cuando es el 30 de abril,
entonces se debe hacer el ajuste. Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones

emitidas por el Equipo Técnico de la comision.

2.6.Caso 2508

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Sefiora Viviana Ramirez

RADICADO SDHT: 1-2025-20645 del 07 de abril de 2025

CURADOR: Arq. German Moreno Galindo

TIPO DE TRAMITE: Licencia de construccion en las modalidades de ampliacion,
modificacién,  adecuacidon, demolicion  parcial, 'y
reforzamiento de estructuras.

RADICADO: 11001-2-21-2972 del 07 de diciembre de 2021.

No LICENCIA: 11001-2-22-1704 del 23 de junio de 2022 con fecha

ejecutoria
del 03 de agosto de 2022.

UBICACION DEL PREDIO:  Calle 31 S#69 A - 10

URBANIZACION O BARRIO: Localidad De Kennedy

CHIP: AAA0041SBXR

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 190 de 2004

UPZ: 45 — Carvajal
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2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Distrital del Habitat, recibid la comunicacion con radicado 1-2025-20645 del 07 de
abril de 2025, en la cual la Sefiora Viviana Ramirez solicita la verificacion del proceso de
licenciamiento para el predio ubicado en la Calle 31 S #69 A - 10, motivado en lo siguiente:

“(...) Con fundamentos en lo establecido en la constitucion politica, articulo 23 y la Ley 1437 de
2011, articulo 13, modificado por la ley 1755 de 2015, me permito realizar la siguiente peticion:

a. Verificacion de la licencia de construccion y obras desarrolladas y por desarrollar en la direccion
CL 315694 10.

b. Ejercicio de Inspeccion vigilancia y control sobre la licencia 11001-2-21- 2972, evidenciando
presuntas irregularidades en el proceso de licencia. Se violenta la norma urbanistica aplicable,
construyen mas de lo permitido y el tramitante es un poseedor.

c¢. Ejercicio de verificacion de norma sismica, hace un tiempo el predio presento hundimientos y
deterioro en los muros, los vecinos suponemos que una intervencion de ampliacion podria vulnerar
las condiciones de las estructuras aledarias.

d. Verificacion de la altura y si el suelo tiene la capacidad de aguantar, porque el edificio a la fecha
es el mas alto de la zona y no sabemos si violento la norma urbana. (...)"

Seglin lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del caso 2508, para
verificar que lo aprobado en el tramite de Licencia de Construccion n.° 11001-2-22-1704 del 23 de
junio de 2022 con fecha -ejecutoria del 03 de agosto de 2022, se ajuste a las normas urbanisticas
aplicables al momento de solicitud.

4. CONSIDERACIONES

1. LOCALIZACION
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Calle 31 S#69 A — 10
Localizacion SINUPOT

2. MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion en las modalidades de Ampliacion,
Modificacién, Adecuacion, Demolicion Parcial, Y Reforzamiento De Estructuras, para el predio
ubicado en la Calle 31 S #69 A - 10, estaban vigentes las normas contenidas en:

e Decreto Distrital 190 del 2004 (Compilacion Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C).

e Decreto 251 de 2005 de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C “Por el cual se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 45, CARVAJAL, Ubicada en
la Localidad de KENNEDY”

e Decreto 682 de 2011 de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C “Por medio del cual
se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 45,
CARVAJAL, ubicada en la Localidad de Kennedy”

e Decreto 621 de 2016 de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C “Por el cual se
incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre ejes de la
Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio, se
adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras
disposiciones”

e Decreto 595 de 2017 de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C “Por el cual se
modifica y adiciona el Decreto Distrital 621 de 2016 y se dictan otras disposiciones”
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5. ANALISIS

Asit las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

e Sector normativo: 9
o Tratamiento: Renovacion urbana
e Modalidad: De reactivacion
e Demanda de estacionamientos: C

e Usos permitidos: Comercio Cualificado
« Area de actividad: Comercio y servicios

5.1 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

Anexo 2: Acta

Edificabilidad aprobada en la Licencia de construccion n.° 11001-2-22-1704 del 23 de junio

de 2022
SEGUN LA APROBADO
NORMA EN SE
ITEM APLICABLE | 1001-2-22- [AJUSTA
Decreto Distrital 1704
190 de 2004
CARACTERISTICAS:
Renovacion Renovacion Si
urbana urbana
Tratamiento (Decreto
Distrital 562 dg
2014)
Servicios Alto
Impacto —
Técnicos
Servicios Alto |*°P ccializados
Tmpacto — de escala .
Uso o Urbana - Si
Técnicos .
especializados Sqrvmps De
Diversion Y
Esparcimiento
- Alojamiento
por horas
Estacionamientos | Privados | 1 x 450 m2 0 Si
Visitantes 1 x 120 m2 2 Si
Estacionamientos para Seglin decreto 1 Si
Minusvalidos 1077 de 2015
(2%) del total de
parqueaderos
habilitados
Estacionamiento bicicletas Anexo 04. 0 No
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Por cada 2
estacionamientos
privados o de
visitantes se
debera prever un
cupo para el
estacionamiento
de bicicletas
EDIFICABILIDAD:
Altura 5 Pisos 6 pisos Si
(15,56m)
1 piso no
habitable
Sétano Se permite No plantea Si
Semisotano Se permite No plantea Si
indice de Ocupaciéon 0.70 0.52 Si
indice de Construccion 3.5 1.85 Si
Antejardin Se permite  B.50mts por CI{  Si
318
Voladizo Se permite  [.60mts por CLj  Si
318

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construcciéon en las modalidades de
Ampliacién, Modificacion, Adecuacion, Demolicion Parcial, Y Reforzamiento De Estructuras
mediante acto administrativo n.° 11001-2-22-1704, NO SE AJUSTA a lo exigido por la norma
urbanistica aplicable al momento de su solicitud en lo referente a ESTACIONAMIENTOS DE
BICICLETAS, sin embargo, en los demas aspectos urbanisticos y arquitectonicos SE AJUSTA a la
norma aplicable vigente.

6. ANALISIS ASPECTOS ARQUITECTONICOS DE LA QUEJA
6.1 Verificacion Del Uso A Desarrollar

De acuerdo con el acto administrativo n.° 11001-2-22-1704 fue aprobado el uso de: Servicios De
Alto Impacto, Servicios De Diversion Y Esparcimiento De Escala Urbana, Para Alojamiento Por
Horas en el predio objeto de solicitud.

CURADOR URBANO No. 2 - Bogoté D.C. : No. DE RADICACION PAGINA
N6, ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 11001-2-21-2972
= s 2 S
cto Administrativo No 1 1 00 1 ) 2 _2 2 28 1 7 0 4 T s 1
: 07-dic.-2021
expeoicion: 2 3 JUN 207 PesECUTORIA: j vicenca ) 3 AGO 202 CATEGORIA TN
El Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., GERMAN MOREN® GALIl j e las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el

e e
Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 389 de 2021
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION, MODIFICACION, ADECUACION, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS, DEMOLICION PARCIAL para el predio urbano
localizado en la(s) direccidn(es) CL 31 S 69 A 10 con Chip(s) AAA0041SBXR Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50S152278, Nimero de Manzana Catastral 098 y lote(s) de 007, N
Urbanistica 04 (CATASTRAL) del Lote Urbanistico 16, de la urbanizacién CARVAJAL (Localidad Kennedy).. Para ampliar en tres (3) pisos, adecuar, modificar y reforzar estructuralmente una edificacion
exi.steme en tres (3) pisos para plantear una edificacién en seis (6) pisos con el primer pisos no habitable, para servicios de alto impacto servicios de diversion y esparcimiento de escala urbana,
alojamiento por horas con dos (2) cupos de estacionamiento para visitantes, de los cuales un cupo cumple con las dimensiones para movilidad reducida. Los demés aspectos contenidos en Ia licencia de
construccién No LC 17-2-1492 de septiembre 20 de 2017 se mantienen. Titular(es): ARISTIZABAL RAMIREZ TARCISIO DE JESUS (POSEEDOR) con CC 19494845-. Constructor responsable: CRUZ
VARGAS WILLIAM con CC 79344252 Mat: 2570048803 CND . Caracteristicas basicas:

Acto Administrativo n.° 11001-2-22-1704
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Dicho uso se encuentra permitido seglin lo dispuesto en la Ficha de Usos Permitidos, contenida
en la Plancha No. 2 del Decreto Distrital 251 de 2005, la cual contempla expresamente esta clase
de usos conforme a lo sefialado en la Nota 13. Esta nota establece que dichos usos unicamente
estan permitidos en predios que cuenten con frente sobre la calle 31 Sur, condicion que cumple el
predio en mencion, de acuerdo con su localizacion.

L=
{ ures —
[l = - o f
l — f 3 &~ -
s e
I - ey
E -— reTE———
Imagen. Ficha de Edificabilidad permitida UPZ 45 Carvajal
P ———— - Talleres de omamentacion, =f
Tecwcos zomn de maquinas dobladoras, cortadoras, tomo, lipografia y litografia.
ESPECIALIZADOS y de madera.
g e DE LLENADO DE COMBUSTIBLES. Estaciones de flenado, Estaciones de
completo, venta de cocinol.
e 8. SERVICIOS DE MANTENIMIENTO, REPARACION, E INSUMOS A VEHICULOS :
-1 e il Zomm diagnostico electronico, talleres de mecanica y electromecanica, montattantas,
o COMBUSTIBLE de camros y cambiaderos de aceite.
ZowaL h-uummuuya.
p—— y consumo de bebidas alcohdlicas y/o horario nocturno: discotecas, tabernas y
C. SERVICIOS DE
DIVERSION Y " POR HORAS: Moteles, Hoteles de paso y residencias.
URBANA PLMMIE?ED

Imagen. Ficha de Edificabilidad permitida UPZ 45 Carvajal
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En las manzanas comerciales o centro civicos definidos ¢
[ 11 ] Unicamente educacion preescolar.
12 Unicamente en predios con frente a la Avenida Boyaca.

[ 13| Unicamente en predios con frente a la Calle 31 Sur.
E En predios minimo de 100 m2, la actividad se debe realiz
Se excluyen en este uso servicios con Hospitalizacién y
Sobre los circuitos de movilidad local.

Imagen. Ficha de Edificabilidad permitida UPZ 45 Carvajal

Por lo tanto, se concluye que el uso aprobado mediante la Licencia de Construcciéon n.° 11001-
2-22-1704 se ajusta a la normativa urbanistica vigente y cumple con las condiciones especificas
establecidas en la reglamentacion aplicable para su ubicacion.

6.2 Verificacion De La Altura

En el acto administrativo n.° 11001-2-22-1704, se aprob6 una altura total de 16,56 metros para la
edificacion, correspondiente a seis (6) pisos, de los cuales cinco (5) son no habitables.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto Distrital 080 de 2016, se define lo
siguiente respecto a la altura maxima permitida para edificaciones:

“(...) Articulo 12. Alturas. Las siguientes disposiciones sobre alturas rigen para todo tipo de
terreno:

1. Altura maxima de las edificaciones.

DECRETO 080 DE 2016
En todos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, la altura planteada
no debe superar la maxima altura permitida resultante de la siguiente formula:

Altura maxima de la edificacion = (Numero de pisos permitidos en la ficha reglamentaria x 4,20
metros) + 1,50 metros, contados desde el nivel del terreno hasta la parte superior de la ultima placa
o de la cumbrera de la cubierta en el ultimo piso, en el caso de cubiertas inclinadas.

Los siguientes elementos de remate sobre la cubierta del ultimo piso: chimeneas, ductos, tanques
de agua, los cerramientos y antepechos de cubierta, la ultima parada y el remate de la escalera, el
sobre recorrido del ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, la altura de la ultima parada del
ascensor y el hall de cubierta, no seran contabilizados como piso ni dentro de la formula de altura
mdaxima de la edificacion. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en el presente
parrafo sera contado como piso. (...)”
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De acuerdo con la ficha reglamentaria contenida en la Plancha No. 3 del Decreto Distrital 251 de
2005, especificamente en la seccion correspondiente a la edificabilidad permitida, se establece que
el nimero maximo de pisos permitidos es de cinco (5).

oo secron secron — oone mcmos coonicon
CONSOLIDACION g e e e
L o4 o8 URBAMISTICA g =3 ~
P e EGE =g oo E=Gen e
= = 3 3

1
NOTAS o7 075 o7 07 07 ors 070

28 280 280 300 350

© 4 4 3 a 3 3 B 3 3 .

30
4
CONTINUA- CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA- CONTINUA CONTINUA

NO SE
NO SE EXIGE No se exge NO SE EXIGE NO SE NO SE NO SE EXIGE| NO SE NO SE 35
8.00m NOTA 3 5.00m NOTA2 EXGE 350 INO SE EXIGE] NOTA3 | Boce 35 Ex:«‘z 350 EXGE NOTA2

-

Area= 60m2 AREA= 140m2 | Amea=60m2 | AREA= 140m2 PERMITE NOSE | Area=65m2 PERMITE
Frente= 5m FRENTE=10m| Freme=5Sm | FRENTE = 10m e PERMITE | Freme=5m p— p— WO SE PERMTE

. Ficha de Edificabilidad permitida UPZ 45 Carvajal

)
N i i
LN

A partir de lo anterior y al aplicar la formula indicada en el Articulo 12 del Decreto 080 de
2016, es posible determinar la altura maxima autorizada de la siguiente manera:

Altura maxima permitida = (5 pisos x 4,20 m) + 1,50 m = 21,00 m + 1,50 m = 22,50 m

En consecuencia, la altura total aprobada de 16,56 m se encuentra dentro del rango permitido

por la normativa urbanistica vigente, cumpliendo con las disposiciones establecidas para este tipo
de edificacion.
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Imagen. Plano 9 de 10 - Corte Longitudinal A-a’ LC 11001-2-22-1704

4.1 VOLUMETRIA
a. No PISOS HABITABLES 5
b. ALTURA MAX EN METROS 16,56
c. SOTANOS NO PLANTEA
d. SEMISOTANO NO PLANTEA
e. No. EDIFICIOS 1
f_ ETAPAS DE CONSTRUCCION 1
g. 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. |Si
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No
i. INDICE DE OCUPACION 0,52
.. INDICE DE CONSTRUCCION 1.85

Imagen. LC 11001-2-22-1704

7. LICENCIA DE CONSTRUCCION LC 11001-2-22-1704.
Es preciso indicar que el Acto Administrativo n.° 11001-2-22-1704, ejecutoriado de fecha 03 de
agosto de 2022. En su contexto describe lo siguiente:

“6. PRECISIONES:
(..)
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Las intervenciones consisten en adecuar, modificar y reforzar estructuralmente los tres pisos
existentes y adicionar tres (3) pisos en el nuevo uso. (... ) Debera realizar publicacion en un diario
de amplia circulacion de la parte resolutiva del presente acto administrativo en virtud de lo
consagrado en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 20135, toda vez que el titular de
la solicitud es un poseedor. EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA
RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS
NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA
RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PATA EL REGIMEN
DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES”

El drea y linderos del predio segin Licencia de Construccidn de primera gestion. Las intervenciones consisten en adecuar, modificar y reforzar estructuralmente |0s tres pisos existentes y adicionar trees (3) pisos en el nuevo uso. Se aprueban 10
planos. -Reposa en el Oficio ‘oa suscrito por el C: dando pl 1o a la R No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sobre las normas RITEL. De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del
Decreto Naoonll 019 de 2012, no es exigible el cobro de panicipacidn en plusvalia, 1oda vez que a la fecha de expedicion de la licencia no se encontrd Inscrita 1a respectiva anotacion en el folio de matricula iInmobiliaria del predio. Deberd realizar
publicacién en un diano de ampiia circulacion de la parte resolutiva del presente acto en virtud de lo en el articulo 2.2 6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, toda vez que el titular de la solicitud actia en calidad def

poseedor.. EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTR! Ul INDICADOS EN PLANOS

ARTGUITECTONICOS SECDUN ﬂlo EEBM'SOZF.LAUE@N 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN ONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

ESTE PROYECT 6 SE ESTUDI VIGERCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE
JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. SEGUN EL LITERAL A.1.3 8.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR *QUE LOS ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO"

Fuente. Acto Administrativo 11001-2-22-1704

De acuerdo con el anélisis y la evidencia documental por parte del Equipo Técnico de la Comision
de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogot4d D.C, y en relacion con el Decreto Distrital 251
de 2005 de la Alcaldia Mayor de Bogota que reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ
No. 45 Carvajal en la localidad de Kennedy, el Art. 4 del mencionado Decreto establece:

“ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)
No. 45, CARVAJAL.

AREA DE
SECTOR ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
Articulo 346, 347 y 373 al
377 del Decreto Distrital
Consolidacion con 190 de 2004 (compilacion
Cambio de Patron del POT), Decreto 159 de
(Modificado por el 2004 y demds normas
9 Comercio y Comercio Decreto Distrital 562 |reglamentarias. FICHAS
Servicios Cualificado de 2014) REGLAMENTARIAS
Al tratamiento de  |(Planchas 2 y 3) del
Renovacion Urbana |presente Decreto.
Decreto Distrital 562 de|
2014 (tratamiento)

Del andlisis de los Decretos que reglamentan la UPZ 45 Carvajal y del estudio del Acto
Administrativo LC 11001-2-22-1704, se concluye que el tratamiento urbanistico aplicable al sector
donde se localiza el predio objeto de la solicitud de licencia corresponde a Renovacion Urbana, y
su area de actividad es Comercio y Servicios. De acuerdo con la ficha reglamentaria, se permite el
uso de servicios de alto impacto a escala urbana para alojamiento por horas, uso que, ademas, se
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encuentra respaldado por lo establecido en el articulo 346 del Decreto Distrital 190 de 2004,
correspondiente al Area de Actividad Comercio y Servicios.

Del estudio anterior podemos concluir que el Acto Administrativo: 1) Licencia de Construccion
11001-2-22-1704 en la modalidad de ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento de
estructuras, demolicion parcial, con uso de Servicios de Alto Impacto, Servicios de Diversion y
Esparcimiento de Escala Urbana. En los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la normativa
aplicable al momento de su expedicion.

7.1. POSIBLES COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA.

De la consulta de la siguiente imagen consultada a través de la plataforma Google maps, para el
predio ubicado en la direcciéon Calle 31 Sur No 69A-10. Chip AAA0041SBXR y Numero de
Matricula Inmobiliaria 0505152278, en donde segiin la queja presentada, “presuntamente se
encuentra construida una edificacion mayor a lo permitido”.

Es importante tener en cuenta que la tiltima imagen captada por la plataforma es del mes de marzo
del afio 2022 en donde se evidencia la construccidén que se anexa a continuacion, sin embargo, de
acuerdo con la Ley 1801 de 2016, la verificacion de control urbano compete a las inspecciones de
policia, por lo cual, se le corre traslado a esta entidad para la respectiva verificacion de un nimero
de pisos mayor al permitido.
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Fuente: https://maps.app.goo.gl/qePETh14hEkNznZUS

7.2 RESPECTO DEL CONTROL URBANO.

En este punto es importante mencionar que en casos en donde existan comportamientos contrarios
a la integridad urbanistica, son de competencia de quienes ejercen la funcion de control urbano, en
este caso de la Alcaldia Local de Kennedy-Inspecciones de Policia; tal y como lo menciona el
articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art. 2.2.6.1.4.11 del decreto
1077 de 2015, que establece:

ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales
o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con
el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas
y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades
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atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden
juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la
sociedad en general”. (Sublimelas fuera de texto).

En virtud de lo anterior, se considera relevante citar el ARTICULO 135 de la Ley 1801 de 2016:

COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso
y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo
tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.
3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico.

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas
de influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores
culturales por los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no
autorizados en licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

(...) (Negrilla fuera del texto)”

De acuerdo con lo evidenciado en el estudio técnico del caso, junto con la informacion
suministrada por el peticionario, el comportamiento del propietario o titular del inmueble y la
ejecucion de la construccion podria estar enmarcada en el numeral 2 del literal A del articulo 135
de la Ley 1801 de 2016, sin embargo esta es una presuncion la cual deberia ser verificada por el
Alcalde Local y su linspeccion de Policia, en consecuencia, es pertinente remitir copia del informe
técnico para que las entidades llamadas a cumplir esta funcién de control urbano y evitar
afectaciones al urbanismo.

8. COMPONENTE JURIDICO.
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8.1 Licencia De Construcciéon en modalidad de Ampliacion, Modificacién, Adecuacion,
Demolicion Parcial y Reforzamiento Estructural Acto Administrativo 11001-2-22-1704 con fecha
de Expedicion 23 de junio de 2022 y fecha de Ejecutoria 03 de agosto de 2022, Expediente
11001-2-21-2972.

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-2-21-2972 del cumplimiento procedimental
descrito en el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacion de la licencia de
construccion 11001-2-22-1704, de la cual se pudo evidenciar lo siguiente:

8.2 TITULARIDAD.
Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizara sobre un (01) predio,

identificado con el folio de matricula 50S - 152278, predio que fue evidenciado en el formato de
radicacion de solicitud de licencia de fecha 07 de diciembre de 2021:

JMHW B O A R
SRR 75 s T e S

AT e

ACTUAL / iA'ﬂ'ElI(!(S)
Q;ﬂﬁ]ﬂﬁgg.]g 7 ;
|
|
uuuﬁ'fm NMOBILIARIA | ‘nnm{ﬁm

_'—_'MTZ' sl R 771 - —

Folio No 01 del expediente 11001-2-21-2972

Ahora bien, al verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50S - 152278, se realiza
la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el expediente
se evidencio lo siguiente:

Estudio de Titulos
Folio de Matricula [Chip Propietario.
50S - 152278 IAAA0041SBXR  |Anotacion 21 — JUAN FELIPE ARISTIZABAL ROJAS

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es del sefior JUAN FELIPE
ARISTIZABAL ROJAS, sin embargo, se presentd el sefior TARCISIO DE JESUS
ARISTIZABAL RAMIREZ en calidad de poseedor del inmueble para adelantar el tramite
licenciatario sobre el inmueble identificado con el folio de matricula 50S - 152278, por lo cual,
segun lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“PARAGRAFO 1. Los poseedores sélo podrdn ser titulares de las licencias de construccion y de
los actos de reconocimiento de la existencia de edificaciones.” (negrilla por fuera del texto)

En relacion con lo anterior, se exige que para que un poseedor pueda ser titular de licencia de
construccion deberd acreditar su sana posesion, ademads del respectivo pago de impuesto predial y
percepcion de rentas, asi, el solicitante de la licencia de construccion 11001-2-22-1704 remitio
anexo a su solicitud y mediante apoderado especial el sefior WILLIAM CRUZ, ACTA DE
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DECLARACION EXTRAJUICIO N°5346 bajo el expediente 11001-2-21-2972 otorgada ante
la Notaria 53 del Circulo de Bogota el dia 19 de noviembre de 2021, en la que declara ser el
“poseedor del inmueble ubicado en la CALLE 31 SUR No 691-10 del Barrio Carvajal de la ciudad de
Bogota D.C, que actualmente es propiedad de mi hijo JUAN FELIPE ARISTIZABAL ROJAS (...)
(negrilla por fuera del texto).

NOTARIA 53 DEL CIRCULO DE BOGOTA
JUAN FERNAN&OL%.OSA SUAREZ

Koo 17 de Mayo No. u}m \CH ED‘U)‘O H)ﬁu)‘? S12e005n
Ermad: Ciocumbini ot ernaanio oo s

1100"-"'-1:'?&3?!

ACTA DECLARACION EXTRAJUICIO No. 5346

EL dia 19 DE NOVIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE BOGOTA, DISTRITO
CAPITAL, REPUBLICA DE COLOMBIA, ANTE MI. CLARA INES PAEZ
RODRIGUEZ NOTARIA 53 ENCARGADA DEL CIRCULO DE BOGOTA
COMPARECIO: E (la) safior TARCISIO DE JESUS ARISTIZABAL RAMIREZ,
mayor de adad, idantficado (a) con C.C. No. 19.404.845 DE BOGOTA de estado
civil CASADO residente y domiciliado en 1a CARRERA 77 N° 128A-58, Cel
3229112413 de nacionalidad Colombiana, de cuya identificacidn personal doy fe, y
manifastt qua comparace ante este despacho con &l fin de rendir declaracién
Juramentada pera fines extraprocasales de conformikdad con los decretos 1557 y
2282 de 1830 y bajo la qrm-?dad de juram conformidad con al Articulo 442
el Codigo Penal de maniea litee yéspome de acUBedo con la verdad, rindo
la presente declaracion. N .

SEGUNDA.- Qua conoce la responsablidad que implica jurar en falso de
conformidad con el Cédigo Penal.

TERCERA.- Que las declaraciones aqui rendidas versan sobre hechos los cuales
doy plena fie y tastimonio en razon de que me constan personaiments,

CUARTA - Que este testimonio se rinde para ser presentada A LA CUARDURIA
URBANA

QUINTA.- Declaro que soy p dor del i ble ubicado en la CALLE 31
sun No GBA-10 del Barrio Carvajal de la ciudad de Bogoth D.C, que

es propiedad de mi hijo JUAN FELIPE ARISTIZABAL ROJAS
identificado con oodula de cludadania numero 1.015.478.351 de Bogota D.C.

SEXTA Y ULTIMA - Todas las declaraciones aqui rendidas en SEIS (6), clausulas
ncluyendo esta, extendida en este documento, la firma ekla) declarante una vez
leida y aprobada. La presente declarackin se resliza por nsistencia del(la)
declarante

ADVERTENCIA EL (LA) DECLARANTE MANIFIESTA QUE HA LEIDO Y
VERIFICADO ESTA DECLARACION Y QUE ES CONSCIENTE QUE LA NOTARIA
NO ACEPTA RECLAMOS, CAMBIOS, NI CORRECCIONES, DESPUES DE QUE
LA DECLARACION SEA FIRMADA POR EL(LA) INTERESADCO{A) Y POR EL
NOTARIO.

DERECHOS NOTARIALES: TARIFA: 13.800 IVA 2622 TOTAL: 1650073 0

EL (LA) DECLARANTE

Folio No 17 del expediente 11001-2-21-2972
Ademas de lo anterior el titular anexd a su solicitud el respectivo comprobante de pago del
impuesto predial correspondiente al predio con matricula inmobiliaria 50S — 152278 y CHIP
AAA0041SBXR, anexado al expediente 11001-2-21-2972.

189



Anexo 2: Acta

& MOMRES v ary
— ]S Y APl 08 Sl ' * Ln a0 B DM 18 1o it W 0
3TN YT wosnn . [—— YT T

D DT Sl - -, R S Uatanatny
1 " .

8 CRACLINTD RCAMENTD DFR MG " 10 s
A

e 100 T-2-81-%%;2

L]
CRR L J 1o

152000 200

Folio No 14 del expediente 11001-2-21-2972

De la revision de los documentos anteriormente analizados, la Curaduria Urbana No 2, determind
que segun lo expuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y cumpliendo
con los requisitos para presentar la solicitud, el sefior TARCISIO DE JESUS ARISTIZABAL
RAMIREZ se encontraba facultado para ser el titular del Acto Administrativo de Licencia de
Construccion 11001-2-22-1704, realizando la salvedad que se debia hacer la publicacion del
expediente en un medio de comunicacion de amplia circulacion, acapite que se cumplié por parte
del titular el dia 5 de julio de 2022 en la seccion de clasificados judiciales, asi:
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Folio No 93 del expediente 11001-2-21-2972

Por lo tanto, la calidad en la que actua el solicitante de licencia se encuentra AJUSTADO al
proceso legal correspondiente.

8.3 NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-
2-21-2972, informa de la existencia los predios colindantes con el fin de que cumplan con articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
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propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hard por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto
de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogota los linderos
que comparte el predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.

CL 31S 69A 10
Localizacion Mapas Bogota

De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-2-21-2972 y se pudo evidenciar la
citacion a vecinos colindantes
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Bopatd D.C. ek, 7 de febrwe de 227
Senoria) 0F T s bt
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y)O ADMINISTRADOR i
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CURADURIA URBANA No.2
ARQ. GERMAN MORENQ GALINDO

Bogota D.C, lunes, T de fabrero de 2002

Sedorfa)
PROPIETARIO YIO POSEECOR Y/O ADMINISTRADOR
Direccion: CL 31 SURED A 16

o-Madl:
[ H
REFERENCIA 11001-2-21-2972
ASUNTO Comunicacién sobzinud de Licancia
Lo preesnie tene o cbjels comunicate que su veono ARISTIZABAL RAMIREZ TARCISIO DE JESUS
(POSEEDOR), ha m-ano ‘onke a5 Cerpdutie, o 074021 208300 de LCENCIA DE CONSTRUCCION an
AVPLIACISN,  ADECUACION, MOCIFICACION, OCEMOULICION  PARCIAL,
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REFORZAMENTD DE Emucnm.s para o predo um e & CL 31 5 63 A 10. con s siguienies
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propusetas: Escal: Urbana

B ushed 02308 NO0NSE PANS &N o FIMEE 08 Sapedicin de 1 GG LICANCs y Race: valer sus denschos, pusde
mmwmammuwmuumm 2. Arg GERMAN MOREND GALINDO, %R 13 A 96 24,
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[Salto de ajuste de texto]
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CURADURIA URBANA No.2
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
Bogeth D.C, b, T e fubvero e 2022

Sedorfa)
PROPIETARIO YIO POSEEDCR Y/O ADMINISTRADOR
Direccidn: CL 31 SUR 63 88

o-Mail:

Chsctas

REFERENCIA: 11001-2-21.2972

ASUNTO: Cemunicacitn solictud de Licenca

La pres por cbyelo comunicare que Su vedno ARISTIZABAL RAMIREZ TARCISKD DE JESUS
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iajs]  mosaicesiex) AMPLIACION, ADECUACION, MOOFICACION, DENOLICION PARCIAL,
Rsrnzwmbessmmws par ol preco LDKCOI0 en W CL 31 S 89 A 10, con las sigusentes
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( CURADOR URBANO
REFERENCIA: 11001-2-21-2972 Fecha publicacida:: 15 de fedeero de 2022

El Curador Urbano 2 de Bogedh, Arg GERMAN MORENO GALINDO, ¢n cumplimiento de lo
disgussto en ol articulo 22.6.1,.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2014
lerceros mteresados en of tramite, que modance la radacka No. 11001-

a

N, ADECUACION,
RUCTURAS, pars ¢

o Impacio - Técnicos

il S 69 A 10, Uso
s): Urbana, en & pisos de altura

efectia para dar 2 con

4 wrlo, puedan hacerse parse y
x cidn podrd hacerse hasta antes de I expedicion del acto administrative que re: 2
solicitod, radicando ¢l escrito cormespoadiente en la sede de esta Curnduria Urbasa, ubicads en s KR

A S5 24

infoiCuraderia2Bogosa com

01 1 4573, o emvElindolo al comeo  elecsrimico

e T 2 T T "

e [Salto de ajuste de texto]
Folios No 60 al 63 del expediente 11001-2-21-2972

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia realizo las citaciones correspondientes a los
predios comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido el 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015 prevé que cuando no se pueda realizar la citacion formal, podra
realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se AJUSTA a la
normatividad legal vigente al respecto

8.4 VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencid la disposicion de la
Valla Amarilla:
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RO GERMANMORENO GALINDO

 CURADURIA UF -

11004 &x‘ow/m‘ =9
wmoucon 1 ﬁm ﬁuéc
STACWM maoucl DI‘.E G

...J

AT P01 22 1 CECRT IO ol ‘\--".l.‘_.."-"‘"'.\j.:'_"-""‘ﬂ;r'rﬁ

.y ——

69*10

Folio No 72 expediente 11001-2-21-2972

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero
del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“(...) PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, indicando el niumero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés social, se
instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde
la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.
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Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.”

En consecuencia, la informacion dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

8.5 ACTA DE OBSERVACIONES.

El acta de observaciones de acuerdo con el expediente 11001-2-21-2972, fue emitida el 07 de
febrero de 2022:

CURADORURBANO

@

e
A TARAL RANEL TR0 O JEB POBEDOR
T ARGAD WAL

AR Or

Tewhre STLNEA ) SR

B e

ACTA O€ OBSIRVACIONES Y CORRICCIONES

OESERVACONES AROUITECTONCAS

et e & W

v e s e & T e ren OV e s

1 Sagr & et e w SR | w1 o G4 S0 10| ngrenire Se 8 WP 45 Canan e e
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Folios No 56 a 58 del expediente 11001-2-21-2972

En dicho documento se realizaron observaciones de tipo arquitectonico, juridico y de ingenieria,
las cuales debian ser ajustadas por los solicitantes de la licencia dentro del término de treinta (30)
dias habiles. Posteriormente, el 28 de febrero de 2022, los solicitantes presentaron una solicitud de
prorroga, la cual fue respondida y aprobada por la Curaduria Urbana, fijando como fecha limite el
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21 de abril de 2022. Dentro de este término, los solicitantes realizaron los ajustes correspondientes,
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017. Por tanto, el tramite de la presente licencia se
encuentra AJUSTADO a la normatividad legal vigente.

9. COMPONENTE DE INGENIERIA.

Desde el Equipo Técnico de la Comision se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y de las
Memorias de Célculo Estructural, a partir de las cuales se derivd la aprobacion de la Licencia de
Construccion- 11001-2-22-1704 en las modalidades de ampliacion, modificacion y reforzamiento
estructural.

ESTUDIO DE SUELOS GESTION LC 11001-2-22-1704:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No.
11001-2-22-1704, se encuentra (1) Tomo del Estudio de suelos sobre el cual se describen las
condiciones geotécnicas del predio.

Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS
ESTUDIOS GEOTECNICOS”, desde el Esquipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:

PROYECTO: El estudio -de Suelos -fue desarrollado para un proyecto que buscaba la ampliacion
en dos (2) pisos mdas de una edificacion de cuatro (4) niveles existentes, -actualmente se encontraba

conformada por una estructura de porticos resistentes a momentos. La edificacion se ubica en la
calle 31 Sur No 69*-10.

200



Anexo 2: Acta

CORRECCION ESTUDIO DE SUELOS

AMPLIACION MOTEL

CALLE 31 SUR NO. 69A - 10
BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C.
MARZO 2022

Estudio de Suelos 11001-2-22-1704

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:
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La clasificacion del proyecto segin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10
“CLASIFICACION DE UNIDADES”, corresponde a CATEGORIA MEDIA lo que permite
definir el nimero minimo de sondeos a efectuar:

Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias
Categgri: ;le la Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
umidac ce construccion en columnas (kN)
construccion
Baia Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
Media Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN
I' Alta nire 11y 20 niveles nire 4,001y 8,

Especial Mavyor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria Media)

Es importante resaltar que el estudio de suelos contempla la proyeccion de cargas maximas de
servicio en Columnas de 680 kN, con lo cual se ratifica la ubicacion del proyecto en CATEGORIA
MEDIA

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo
la categoria Media del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.2-1
Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Cateqgoria Alta Categoria Especial
Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: 6 m. sondeos: 15 m. sondeos: 25 m. sondeos: 30 m.

Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de
sondeos: 3 sondeos: 4 sondeos: 4 sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categoria Media)

El Estudio de Suelos, describe la realizacion de cuatro (4) sondeos ejecutados a una profundidad
de z=-15m realizados con equipos manuales. Se CUMPLE con lo dispuesto en el Capitulo 3 del
Titulo H de 1a NSR 10.

Dentro de la caracterizacion del subsuelo se logra identificar la realizacion de ensayos y la
determinacion de un perfil estratigrafico, los ensayos realizados describen:

. Ensayos de Clasificacion (Limite liquido y plastico)

. Propiedades en campo (Compresion inconfinada, veleta de campo- y
penetracion estandar).

. Ensayos de deformacion.
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Localizacion de los sondeos LC 11001-2-22-1704

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

. GEOLOGIA: El estudio de suelos CUMPLE con el analisis morfoldgico
del terreno y ubica al proyecto en zona ALUVIAL 200, segun los aspectos de la
Microzonificacion sismica de Bogota. Los suelos corresponden a terrazas bajas
compuestas de limos -y arcillas.

. Parametros de Disefio Sismico: El Estudio de Suelos cuenta con la
valoracion de la zona de respuesta sismica en linea con las disposiciones del Decreto
Distrital -523 de 2010 “Microzonificacion Sismica de Bogota”. CUMPLE

El andlisis -realizado comprende la identificacion de Perfil de suelo (F) y la identificacion de
coeficientes espectrales para zona ALUVIAL 200.
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| Fa Fv Tc Tl Ao (475) |
‘ Zona | \
’ | w5 | @rs) | (s) © |
CERROS [ 135 1.30 0.62 3.0 0.18 |
PIEDEMONTE A | 165 2.00 0.78 30 | 022 |
PIEDEMONTE B [ 195 1.70 0.56 30 | 026 J
PIEDEMONTE C | 180 1.70 0.60 30 | 024 |
LACUSTRE-50 | 140 2.90 1.33 40 | o021 |
LACUSTRE-100 [ 130 3.20 1.58 40 | 020 |
LACUSTRE-200 | 1.0 350 | 187 4.0 0.18 |
LACUSTRE-300 | 105 2.90 1T 50 | 016 |
LACUSTRE-500 | 095 2.70 1.82 50 | 014 |
| LACUSTREALUVIAL-200 | 110 = 280 | 163 | 40 | 017 |
| LACUSTRE ALUVIAL-300 | 1.00 2.50 1.60 50 | o015 |
ALUVIAL-50 [ 135 180 | 085 35 020 |
ALUVIAL-100 [ 1.20 2.10 1.12 35 | 018 |
ALUVIAL-200 | 1.0 2.10 1.28 35 | 0.6
ALUVIAL-300 | 095 2.10 1.41 36 | 0.4
DEPOSITO LADERA | 1.65 1.70 0.66 30 | 022

Coeficientes de disefio sismico- Estudio de suelos LC 11001-2-22-1704

. Cimentaciéon existente: Conociendo que el proyecto busca la
ampliacion y reforzamiento estructural de la edificacion existente, el Estudio de Suelos
CUMPLE con el analisis y determinacion de las caracteristicas actuales del sistema
de fundacidn existente, al respecto el geotecnista responsable menciona:

“(...) "La cimentacion consiste en zapatas aislados a una profundidad de 1.50 mts. Estas
zapatas se encuentran enlazadas por medio de vigas de amarre. No se presenta deterioro de
las zapatas o vigas de cimentacion. Se realizaron diferentes regatas para determinar el estado
del concreto y la calidad de la cimentacion. (...)”

. Capacidad portante y Factores de seguridad: EIl geotecnista
responsable concluyd que la capacidad portante, mediante el modelo de falla
propuesto por Terzaghi, se obtuvo una capacidad portante de 14 Ton / m2.

Los factores de seguridad calculados corresponden a factores directos segin las
disposiciones del Numeral H.2.4.3 del Titulo H de la NSR 10. CUMPLE

Factores Indirectos para una cimentacion superficial fueron calculados en 3.0, se
CUMPLE con las disposiciones del Numeral H.4.7.1 de la NSR10.
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. Tipo de cimentacién: El proyecto Geotécnico comprende como alternativa
de sistema de fundacion una cimentacion Superficial conformada por zapatas individuales
con vigas de amarre.

. Verificacion de Asentamientos: El Estudio de Suelos contemplo
asentamientos inmediatos -de 0.02 m y asentamientos a largo plazo de 0.03 m. CUMPLE
CON LA VALORACION DE ASENTAMIENTOS.

ASENTAMIENTO ELASTICO pe

2

pe |= Co|* Arl* |B 1 I-E:__

Donde :

Cq: |Factor de influencia en el centro - 1.14

A : | Presion total aplicada = 2.50 Tin?
B : |Ancho del cimiento = 2.00 m
v: Relacion de Poisson = 0.55

E.i  [Modulo de Young's - 500

pe |= 001 m =

MODULO DE REACCION DE LA SUBRASANTE :K

A corto a plazo :

K= Apiowm = 3144 Tm
pt
A largo plazo :
3
K= Apiow = 69 Tm
Prots

Calculo de Asentamientos LC 11001-2-22-1704

. Proceso Constructivo y Medidas Preventivas: La memoria cuenta
con las recomendaciones durante el proceso de excavacion, y construccion de la
cimentacion propuesta, adicionalmente contempla procesos de monitoreo y
seguimiento de edificaciones colindantes, al respecto se menciona:

“(..)

Medidas preventivas y de proteccion contra los vecinos

Durante el proceso de excavacion y construccion se recomienda implementar un plan de
seguimiento y monitoreo documentado que tenga en cuenta las diferentes etapas constructivas,
de tal manera que si se advierten sintomas de inestabilidad geotécnica o estructural se puedan
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tomar los correctivos necesarios y se pueda hacer un seguimiento por parte de las autoridades
competentes. Como medidas preventivas se indican las siguientes:

()"

. Construir el cerramiento en materiales adecuados.

o Demarcar la obra y las dreas externas a la obra que impliquen
algun uso de la obra misma.

o Demarcar los accesos: definir senderos peatonales con un ancho
no inferior a 1.0 m. Serializar dichos senderos y cruces.

o Aislar totalmente las areas de excavaciones activas. Para la
excavacion de los cimientos es importante contar con sistemas de
iluminacion que permitan la visualizacion del area.

o Se debe asegurar la estabilidad de las paredes bajo todas las
condiciones de trabajo utilizando, siempre, sistema de entibado continuo con
puntales transversales y aun diagonales en las esquinas; el sistema serd de
madera metalico o una combinacion de los dos.

o El terreno descubierto permanecera constantemente drenado
utilizando para ello un equipo de bombeo adecuado. La base de la
excavacion sera recompactada, los fallos que se presenten seran removidos
y reemplazados por material seleccionado.

o Al observarse algun sintoma de inestabilidad que pueda
comprometer la construccion vecina, se procedera a submurar con concreto
ciclopeo.

. Debe programarse _un__control topogrdfico que incluya el
monitoreo de la obra como de sus vecinos, incluyendo las vias perimetrales.
Dicho control incluird tanto tendencias verticales como horizontales.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones del Curador Urbano No 2 Arq.
German Moreno, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

MEMORIAS DE CALCULO LC 11001-2-22-1704:

MEMORIA DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado LC 11001-2-22-
1704, se evidencia una memoria de célculo sobre la cual se describe el diagnostico estructural de
la edificacion existente y la proyeccion de disefio estructural para la ampliacion de dos (2) pisos

adicionales.
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Desde el Equipo Técnico de la Comision, se considera pertinente mencionar que el diagndstico y
valoracion de indices de la estructura existente se deben llevar en linea seglin las disposiciones del
Numeral A .10.1.4 de la NSR 10 el cual menciona:

“(..)

A.10.1.4 — PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE LA INTERVENCION
— En la aplicacion del presente Capitulo deben seguirse las siguientes etapas:

INFORMACION PRELIMINAR
Etapa 1— Debe verificarse que la intervencion esté cubierta por el alcance dado en A.10.1.3.

Etapa 2 — Debe recopilarse y estudiarse la informacion existente acerca del diseno
geotécnico y estructural, asi como del proceso de construccion de la edificacion original y sus
posteriores modificaciones y deben hacerse exploraciones en la edificacion, todo esto de
acuerdo con A.10.2.

Etapa 3 — El estado del sistema estructural debe calificarse con respecto a: (a) la calidad del
diserio de la estructura original y su sistema de cimentacion y de la construccion de la misma
y (b) el estado de mantenimiento y conservacion. Esta calificacion debe hacerse de acuerdo
con los requisitos de A.10.2.

EVALUACION DE LA ESTRUCTURA EXISTENTE

Etapa 4 — Deben determinarse unas solicitaciones equivalentes de acuerdo con los requisitos
de A.10.4.2.

Etapa 5 — Debe llevarse a cabo un andlisis elastico de la estructura y de su sistema de
cimentacion para las solicitaciones equivalentes definidas en la Etapa 4.

Etapa 6 — La resistencia existente de la estructura debe determinarse utilizando los requisitos
de A.10.4.3.3.

Etapa 7 — Se debe obtener una resistencia efectiva de la estructura, a partir de la resistencia
existente, afectandola por dos coeficientes de reduccion de resistencia obtenidos de los
resultados de la calificacion llevada a cabo en la Etapa 3.

Etapa 8 — Debe determinarse un indice de sobresfuerzo como el maximo cociente obtenido
para cualquier elemento o seccion entre las fuerzas o esfuerzos solicitantes obtenidos del
analisis estructural realizado en la Etapa 5 para las solicitaciones equivalentes definidas en
la Etapa 4 y la resistencia efectiva obtenida en la Etapa 7.

Etapa 9 — Utilizando los desplazamientos horizontales obtenidos en el andlisis de la Etapa 5
deben obtenerse las derivas de la estructura.

Etapa 10 — Debe determinarse un indice de flexibilidad por efectos horizontales como el

mdximo cociente entre las derivas obtenidas en la Etapa 9 y las derivas permitidas por el
Reglamento en el Capitulo A.6. Igualmente debe determinarse un indice de flexibilidad por
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efectos verticales como el maximo cociente entre las deflexiones verticales medidas en la
edificacion y las deflexiones permitidas por el presente Reglamento.

INTERVENCION DEL SISTEMA ESTRUCTURAL

Etapa 11 — La intervencion estructural debe definirse de acuerdo con el tipo de modificacion
establecida en A.10.6 dentro de una de tres categorias: (a) Ampliaciones adosadas, (b)
Ampliaciones en altura y (c) Actualizacion al Reglamento.

Etapa 12 — EI conjunto debe analizarse nuevamente incluyendo la intervencion propuesta, la
cual debe diseniarse para las fuerzas y esfuerzos obtenidos de este nuevo andlisis. El diserio
geotécnico y estructural y la construccion deben llevarse a cabo de acuerdo con los requisitos
que para cada tipo de modificacion establece el presente Capitulo.

EVALUACION DE LA ESTRUCTURA EXISTENTE:

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico -
de la Comision realizd el andlisis respectivo para el diagndstico efectuado en la memoria de
calculo sobre la cual se derivo la aprobacion del acto administrativo LC 11001-2-22-1704.

El proceso de evaluacién de la estructura existente realizado por el ingeniero disefiador
incluye las siguientes etapas:

o ETAPA 1: la memoria describe una Intervencion en la modalidad de
ampliacion. CUMPLE.

. ETAPA 2: FEl proyecto realizado incluye la valoracion de la informacion
existente y las respectivas visitas de campo con las cuales se identificaron las
caracteristicas de los elementos estructurales existentes. CUMPLE.

Dentro de la obtencion de informacion, se logra validar que el disefiador responsable realiz6 un
levantamiento estructural que incluye ensayos dentro de los cuales se destacan:

. Resistencia del Concreto (Extraccion de Nucleos).
. Acero existente (Método de Ferroscan).
. Investigacion de refuerzo longitudinal en vigas y columnas.
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INVESTIGACION DE REFUERZO VIGAS

| NSR-10
| REFUERZO REFUERZO REFUERZO
} VIGA | SECCION C.21.3.2.B
R As. As. CENTRO DE LA
| R. SUPERIOR INFERIOR Superior | Inferior | Cumple? LUz
I
ig g’; 35x40 | 4 Varillas # 6 | 4Varilas #6 | 1136 | 11.36 okK! 4 Varillas # 6
N
; AEJzEl 30x40 | 4Varillas #5 | 4Varillas#5 | 7.96 7.96 OK! 4 Varillas # 5
" = = SREmmIIE DT AT - . E:
| INVESTIGACION COLUMNAS !
: ; i
| COLUMNAS | SECCION | REFUERZO as |
[ 81 40x40 8 Varilas # 6 | 22.72 |
| B2 40x40 8 Varillas # 6 | 22.72 |
| A3 40x40 8Varillas #6 | 22.72 |
| A-4 40x40 8 Varillas # 6 | 22.72 |
Valoracion de la edificacion existente LC11001-2-22-1704
o ETAPA 3: La memoria cuenta con el analisis del estado actual del sistema

estructural, al respecto se incluye calidad del disefio original, estado de conservacion de
la estructura, calificacion del estado actual de la estructura (Calificada como Buena).
CUMPLE.

. ETAPA 4 -10 : La evaluacion de la estructura existente CUMPLE con la
valoracion de los siguientes parametros:

. Parametros sismicos: Incluye nivel de amenaza sismica, coeficiente
de importancia [=1.0, Factores de reduccién por irregularidades.

. Clasificacion del sistema estructural: Fue Clasificada como
sistema de porticos en concreto reforzado resistente a momentos, con capacidad de
disipacion de energia moderada DMO.

. Analisis Elastico y Resistencia: Se realizo la valoracion elastica
modelando la geometria de la estructuracon sus respectivas solicitaciones
actuantes y futuras actuantes, se implement6 el software Etapas.

. Aspectos adicionales: En la memoria se logra evidenciar etapas de
evaluacion de la estructura existente dentro de las cuales se analizaron los
siguientes parametros:

. Relacion entre demanda y capacidad.
o indice de sobre esfuerzo.
o indice de flexibilidad.
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o Resistencia efectiva.
o indice de vulnerabilidad

Dentro del analisis efectuado se logra identificar las conclusiones del analisis de la estructura
existente, al respecto el disefiador responsable menciona:

“(...) CONCLUSION AMPLIACION EN ALTURA

De acuerdo con los analisis presentados y teniendo en cuenta que todos los indices de
flexibilidad y sobreesfuerzo fueron superiores a la unidad, se requiere realizar reforzamiento
para la ampliacion propuesta. Las secciones de las columnas no cumplen los requerimientos
de la NSR 10 donde es necesario reforzarlas mientras que las vigas cumplen con las solicitudes
de la ampliacion.

En atencion a la cimentacion se determina que es necesario reforzarla algunas zapatas,
debido a que las secciones actuales no cumplen con las exigencias de la ampliacion
propuesta.

De igual manera no es necesario reforzar las vigas, tampoco las placas de entrepiso
existentes, en atencion que todos los indices de flexibilidad y de sobreesfuerzo son menores
que la unidad. Lo contrario surge para las columnas, aunque los indices de sobreesfuerzo en
unas fueron menores que 1 los indices de flexibilidad fueron muy altos.

En los planos estructurales se indica claramente el procedimiento para realizar la ampliacion,
en especial se muestra el detalle para la construccion de nuevas vigas y su anclaje a las vigas
existentes. Para evitar el reforzamiento de las columnas se propone el reforzamiento mediante
4 muros estructurales en concreto de 25 cm de ancho para dar cumplimiento a las derivas del
proyecto y los requerimientos de la NSR 10. Se presenta el procedimiento para la construccion
de los muros en concreto.

()"

RESPECTO AL DISENO DE LA AMPLIACION:

La ampliacion corresponde a dos (2) niveles adicionales proyectados con un sistema de losas
aligeradas armadas en una direccion y con un sistema de porticos en concreto reforzado.

CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES:
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Configuracion Estructural LC 11001-2-22-1704

Dentro del analisis efectuado para la ampliacion en altura, se logra evidenciar la valoracion de
los siguientes aspectos:

. CARGAS: El modelo implementado en el disefio contempla cargas vivas de

200 kgf/m2. Igualmente se calcularon las cargas muertas y se desarrollaron las
respectivas combinaciones de carga. CUMPLE TITULO B NSR 10.
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3. EVALUACION DE LAS CARGAS PARA EL DISENO

LESPESOR DE LA PLACA Y AVALUO DE CARGAS

1. PLACA ALIGERADA DE ENTREPISO e=0.40 2, 3, 4, 5, 6 PISO

0.05 [ T R e e
! SEpardcion maxina '
" 0.32
0.03 | [ i e A e |
0.10 0.10

L1z maxima entre apaycs 616 m
Altura placa segin ¢.9.5.2.6 L/16
Altura de la placa (H) 040 m
Separacion max vigueias Z25%H 1.0 m
Separacion vyuelds adoplada 0S50 m
AVALUO DE CARGAS:
Torta Supenor S5cm 0.05x29 1.20 KkN/m?2
Tortainferior 3em 0.03x24 C.72 kN/m2
Carga viguetas (C.10x0.32424)/0.90 C.85 kN/m2
Caseton C.35 kN/m?
Mu-os dvisorios 3.00 kN/m?2
Acabades 1.40 kN/m?2

! k-1l = 7 k 2

Tabla B.4.2.1-1 Carga viva = 2.00 kN/i

CU = 1.2x7.52+1.6x2 = 12.23 kN/m? r= 4

Valoracion de Cargas LC 11001-2-22-1704

. ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El proyecto describe el chequeo de
irregularidades en planta, irregularidades en altura, irregularidades por ausencia de
redundancia y torsionales. CUMPLE NSR 10.
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IRREGULARIDADES EN PLANTA
op
TIPO DE IRREGULARIDAD @p SI NO | ADOPTAD

0
IrreguiaHdad I OrSIONALT it e s vekereeseses 1aP | 0.90 X 1.00
Irreqularidad Tosional extrema 1bP | 0.80 X 1.00
|Retrocesos en s Esquinas....................... 2P | 0.90 X 1.00
|Irreqularidad del Diafragma....................... 3P_| 0.90 X 1.00
Desplzamiento de bs Planos de Accion..... 4P | 0.80 X 1.00
Sistemas N0 ParalRIos.........occevvvviinirnninnnns SP | 0.90 X 1.00
@p DEFINITIVO = 1.00

IRREGULARIDADES EN ALTURA
Pa
TIPO DE IRREGULARIDAD Da SI NO | ADOPTAD

0
Piso Flexble (Irreqularidad en Rigidez)........ 1aA | 0.90 X 1.00
[Pso Flexble (Irreqularidad extrema en Rigidez)..| 1bA | 0.80 X 1.00
|Distrbucion de Masa..........cccveeerveeeeeeereeans 2A | 0.90 X 1.00
|Irrequiaridad GEOMELNC. ... vvveeeeeeerenrereens 3A | 0.90 X 1.00
Desplazamiento del Plno de Accidn............ 4A | 0.80 X 1.00
Pso Débi - Discontinuidad en la Resktencia. SA | 0.90 X 1.00
Oa DEFINITIVO = 1.00

ANALISIS DE IRREGULARIDADES LC 11001-2-22-1704

. VERIFICACION DE LOS DESPLAZAMIENTOS: La memoria contempla la
verificacion de los desplazamientos en los sentidos X 'y Y. CUMPLE
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7. CALCULO DE LA DERIVA

CALCULO DE DERIVAS MAXIMAS (ESPECTRO DE DISENO)

ALTURADE N+1656 2,70 m

ALTURADE N+1386 2,70 m Deriva Maxima 1.00 %

ALTURADE N+11.16 2,70 m Permitida y

ALTURADE N+846 2,70 m
ALTURADE N+576 2,70 m
Nivel Punto COMBINACION DESPLAZAMIENTOS FUERZA SISMICA Derivas Deriva A Observacién
DE CARGA Despla: lento X Despl. iento Y m %
N+16.56 1 1.COMDER1 Max 0.07900 0.06300 0.01562 0.58 OK
N+16.56 1 1.COMDER2 Max 0.07900 0.06300 0.01562 0.58 OK
N+16.56 1 1.COMDER3 Max 0.02500 0.07600 0.01432 0.53 OK
N+16.56 1 1.COMDER4 Max 0.02500 0.07600 0.01432 0.53 OK
N+16.56 1 1.COMDERS Max 0.07900 0.06200 0.01562 0.58 OK
N+16.56 1 1.COMDER6 Max 0.07900 0.06200 0.01562 0.58 OK
N+16.56 1 1.COMDER7 Max 0.02500 0.07400 0.01334 0.49 OK
N+16.56 1 1.COMDERS Max 0.02500 0.07400 0.01334 0.49 OK
N+13.86 1 1.COMDER1 Max 0.06700 0.05300 0.01844 0.68 OK
N+13.86 1 1.COMDER2 Max 0.06700 0.05300 0.01844 0.68 OK
N+13.86 1 1.COMDER3 Max 0.02200 0.06200 0.01581 0.59 OK
N+13.86 1 1.COMDER4 Max 0.02200 0.06200 0.01581 0.59 OK
N+13.86 1 1.COMDERS Max 0.06700 0.05200 0.01844 0.68 OK
1

NL12 QA 1 FOAMNEDA Mav n ALINN n ncann nNnigaa nea Ny

VERIFICACION DE DERIVAS LC 11001-2-22-1704

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas
de Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones del Curador Urbano Arq. German
Moreno Galindo, en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO en sus tres (3) Tomos.
Se evidencia el cumplimiento del Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente.

10. CONCLUSIONES

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccion, en las modalidades de
ampliacion, modificacion, adecuacion, demolicion parcial y reforzamiento de estructuras, otorgada
mediante el acto administrativo n.° 11001-2-22-1704, NO SE AJUSTA a lo exigido por la norma
urbanistica vigente al momento de su solicitud en lo referente a estacionamientos para bicicletas.
No obstante, en los demas aspectos urbanisticos y arquitectonicos, SI SE AJUSTA a la normativa
aplicable.

En cuanto al tramite licenciatario relacionado con los aspectos juridicos, se constatdé que el
procedimiento se desarrolld conforme a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015. Los requisitos
exigidos para que una persona, en calidad de poseedor, pudiera presentar una solicitud de licencia
de construccion fueron cumplidos y verificados en su totalidad. Por tanto, se concluye que este
componente SE AJUSTA a la normatividad legal vigente.

Del andlisis de los Decretos que reglamentan la UPZ 45 Carvajal y del estudio del acto
administrativo LC 11001-2-22-1704, se concluye que el tratamiento urbanistico aplicable al sector
donde se localiza el predio corresponde a Renovacién Urbana, y su drea de actividad es Comercio
y Servicios. Segun la ficha reglamentaria, se permite el uso de servicios de alto impacto a escala
urbana para alojamiento por horas, lo cual esta respaldado por el articulo 346 del Decreto

214



Anexo 2: Acta

Distrital 190 de 2004. En consecuencia, en estos aspectos, el acto administrativo se encuentra
AJUSTADO.

Respecto al componente de ingenieria, se concluye que las actuaciones del Curador Urbano No. 2,
Arq. Germdn Moreno, en relacion con el Estudio de Suelos y las Memorias de Calculo, se
encuentran AJUSTADAS. Se evidencia el cumplimiento del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente (NSR-10).

Finalmente, se considera fundamental la verificacion constante por parte de las autoridades
competentes encargadas del control urbano y la vigilancia durante la ejecucion de las obras,
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la Ley 1755 de 2015y
en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

11. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la peticionaria la Sefiora Elvia Cristina
Yepes Valbuena, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas
por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de
Kennedy. Informando el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas
por los comisionados.

3. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura -CPNAA, informando el resultado del estudio técnico y decisiones
adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus competencias, identifique la
responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

4. Cerrar el caso 2508.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Jorge Novoa sugiere que debe ser remitido, ademas, a la Superintendencia Notariado y
Registro, al Consejo Profesional Nacional de Ingenieros, y al IDIGER para este caso en particular se
aprueba con la salvedad que lo anterior quede incorporado en las recomendaciones. Los comisionados por
unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico de la comision.

3. PROPOSICIONES Y VARIOS
El comisionado Jorge Novoa solicita se le envie un informe general de los casos que quedan

pendientes y la proyeccion que tiene la comision, igualmente requiere se le envie el Informe de
Gestion del afio 2024. Informes que seran enviados a todos los comisionados.
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La convocatoria a la proxima sesion serd informada por correo electronico a cada uno de los
comisionados con antelacion y se enviard un resumen de los casos a presentar en dicha sesion.

5. CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:

Por votacion positiva de los comisionados se aprueba lo siguiente:

5.1. Caso 2420
5.2. Caso 2435
5.3. Caso 2437
5.4. Caso 2446
5.5. Caso 2508

El caso 2408 se aplaza para la préoxima comision.

Siendo las 10:38 a.m. se levanta la sesion, en constancia firman:

Gpguit 8025 B,

JAZVHN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
Secretaria Distrital del Habitat

ﬂ' /.f/)///g/rz"hw A

ARMANDO PALOMINO
Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros

Proyectd: Maria Juliana Cabello — Arquitecta Contratista- CVCUB / SIVC

2

JORGE NOVOA
Delegado Personeria delegada para la Movilidad
y la Planeacion Urbana

¥

GUSTAVO PERRY
Delegado de Camacol

Reviso: Laura Garay Castellanos — Arquitecta Contratista— CVCUB / SIVC

216



