Anexo 2: Acta

Comisién de Veeduria de Curadurias Urbanas de Bogota
ACTA No. 03-2025
SESION ORDINARIA
FECHA: 31 de marzo del afo 2025
HORA: 08:00 am. hastalas 10:00 am.
LUGAR: Secretaria Distrital de Habitat conexion virtual TEAMS

INTEGRANTESDE LA INSTANCIA:

_ Asiste )
Nombre Cargo Entidad . Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Del e_gado Sodl eda_d X Incapaci dad
Colombiana de Ingenieros
Javier Jiménez Comisionado e t_agado Socl ed_ad X Ninguna
Colombiana de Arquitectos
L. Delegado Organizaciones .
Gustavo Perry Comisionado Populares de Vivienda X Ninguna
Delegado Personeria Delegada
Jorge Novoa Comisionada paralaMovilidady la X Ninguna
Planeacién Urbana.
Vanessa Velasco
Bernal (Jazmin Comisionado N e - ,
Rocio Or 0zco (Delegada) Secretaria Digtrital del Habitat | X Ninguna
Rodriguez)
SECRETARIA TECNICA:
INVITADOSPERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Jorge Andrés Abogado Urbanista
M orales Romero Contratista Equipo Secretaria Digtrital del Habitat
Técnico delaComision
Bellanith Paulina | Arquitecta Contratista
Vargas Garzon Equipo Técnico de la Secretaria Digtrital del Habitat
Comisién
ZahimisMoreno Arquitecta Contratista
Vergara Equipo Técnico dela Secretaria Distrital del Habitat
Comisién
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Marfa Juliana
Cabedllo

Arquitecta Contratista
Equipo Técnico dela
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Christian Camilo
Amado Godoy

Ingeniero Contratista
Equipo Técnico dela
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Edilberto Enrique
Céardenas Chavarro

Arquitecto Contratista
Equipo Técnico dela
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

ORDEN DEL DiA:

1. Verificacion del quorum
2. Aprobacién del Orden del Dia
3

Estudio de los casos
3.1. Caso 2422
3.2. Caso 2429
3.3. Caso 2458
3.4. Caso 2463

4. Proposicionesy varios.

DESARROLLO:

1 VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 31 de marzo del afio 2025 siendo las 08:05 am., se redizala verificacion del quorum, en donde se
confirmé la asistencia de |os comisionados:

Jazmin Orozco Rodriguez:

Gustavo Perry:
Jorge Novoa:

Javier Jiménez
Armando Palomino:

Delegado de Secretaria Digtrital del Habitat.
Delegado de Camacol

Delegado Personeria delegada parala Movilidad y la Planeacién Urbana
Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos

Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros, quien se encuentra
incapacitado y no pudo asistir ala comision.

Presente también la Doctora Jazmin Rocio Orozco Rodriguez en condicion de Secretaria Técnica de la
Comisién de Veeduriaalas Curadurias Urbanas de Bogota D.C..

Parala presente comisién, laDoctoraVanessa Velasco Ber nal en calidad de Secretaria Distrital del Habitat
y presidenta de la Comisién de Veeduria alas Curadurias Urbanas de Bogota, mediante la Resolucién 713
del 18 de diciembre de 2024, delega la presidencia de la Comisién a la Doctora Jazmin Rocio Orozco
Rodriguez para gjercer €l rol de comisionada, en dicha sesién contara con voz y voto sobre los temas a

desarrollar.

Teniendo en cuentalo anterior, existié el quorum necesario para sesionar, de conformidad con |o dispuesto
en e articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comision.

2. APROBACION

ORDEN DEL DiA.




Anexo 2: Acta

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion € orden del dia, paralo cual los Comisionados
presentes en la sesion, manifiestan estar de acuerdo. Por o tanto, € orden es aprobado.

3. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE CASOS
3.1.CASO No. 2422.

1. DATOSGENERALES

INTERESADO: Armando Mendivelso

RADICADO SDHT: 1-2024-25689 del 09 de julio de 2024

CURADOR: Arg. Ana Maria Cadena Tobon

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccién en las modalidades de ampliacion,
maodificacion, demolicion parcial.

RADICADO: 11001-1-23-1113 del 12 de octubre de 2023.

No LICENCIA: 11001-1-24-0235 del 13 de febrero de 2024 con fecha

gjecutoriadel 15 de febrero de 2024.

UBICACION DEL PREDIO: Cdle80#8-34

URBANIZACION O BARRIO: Localidad De Chapinero

CHIP: AAAO0097MBLF

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 555 de 2021-Plan de Ordenamiento
Territoria.

UPL.: 24 — Chapinero

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Digtrital de Habitat, recibi6 la comunicacion con 1-2024-25689 del 09 de julio de 2024, en la
cual los ciudadanos Joaquin Armando Sanchez, Maria Claudia Correa, Juan Carlos Baquero, Talia Carolina
Osorio, Beatriz Burgos, solicitan la verificacion de lalicencia de construccion para el predio ubicado en la
Calle 80 # 8-34, mativado en lo siguiente:

“(...) Se solicita proceder de conformidad verificando las actuaciones de la Curaduria No. 1 y proponer
ante las autoridades respectivas a realizar la apertura formal del proceso disciplinario contra los
funcionarios involucrados en la aprobacion de la Licencia No. 11001-1-24-0235, con el objeto de que se
garantice la transparencia y legalidad en los procesos urbanisticos, as/ como el respeto a los derechos
legitimos de los vecinos colindantes. (...)"

Seglin lo anterior, € Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del caso 2422, para verificar que
lo aprobado en la Licencia de Construccion 11001-1-24-0235 del 13 de febrero de 2024, se gjuste a las
normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud.

3. HECHOS

3.1 Licencia de Construccion en las modalidades de ampliacion, modificacién, demolicién parcial
11001-1-24-0235 del 13 de febrero de 2024 con fecha g ecutoria del 15 de febrero de 2024.

e El 12 de octubre de 2023, se radicd ante la Curaduria Urbana No 01 solicitud de Licencia de
Construccion en las modalidades de obra nueva'y demolicion total, de esta manera se dio apertura
al expediente 11001-1-23-1113
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e EIl 18 de diciembre de 2023, la Curaduria Urbana No 01 emite acta de observaciones sobre los
componentes arquitecténicos, estructurales y juridicos.

o El 27 dediciembre de 2023, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultura expide la Resolucion No.
1048 del 27 de diciembre de 2023 “por medio de la cual se resuelve una solicitud de intervencion
parael inmueble ubicado en lacalle 80 No. 8-34 de la ciudad de Bogota D.C”, la cual resuelve:

“(...) Articulo 1. Aprobar la intervencion para € predio ubicado en la calle 80 No. 8-34 en las modalidades
de ampliacién, modificacién y demolicion parcial, para una edificacion de 3 pisos y semisétano, con 10/70,
de altura maximay cubiertasinclinadas, |a cual sera destinada a uso comercial y servicio tipo |, de acuerdo
con:

-Dos (2) planos de sintesis de la propuesta arquitectonica y el analisis de las visuales desde y hacia €l BIC,
identificados como: P1/2 'y P2/2, aprobadosy sellados.

-Cuatro (4) planos de anteproyecto arquitecténico identificados como: P1/4, P2/4, P3/4 y P4/4 revisados y
sellados. (...)".

e FEl 13 de febrero de 2024, la Curaduria Urbana No 01 emite Licencia de Construccion en las
modalidades de ampliacion, modificacién, demolicién parcial No. 11001-1-24-0235 con fecha
gecutoriadel 15 de febrero de 2024, para e predio ubicado en lacalle 80 No. 8-34.

e EI 27 de febrero de 2024, e sefior Diego Ricardo Cubillos y la sefiora Talia Carolina Osorio
radicaron ante la Curaduria Urbana 1. “Recurso de reposicion y subsidio apelacion contra
resolucion no. 11001-1-24-0235 del 13 de febrero de 2024.”

e EI 03 deabril de 2024, la Curaduria Urbana No 01 emite Resolucion No. 11001-1-24-0531 por la
cual se rechaza € recurso de reposicion y subsidio de apelacion interpuesto contra la Resolucion
No. 11001-1-24-0235 del 13 de febrero de 2024 para el inmueble ubicado en la calle 80 No. 8-34.

CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION




4.2 MARCO NORMATIVO

CALLE 80 NO. 8-34.
Localizacion SINUPOT
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Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion en las modali dades de obra nuevay demolicién
total, para e predio ubicado en la CL 80 NO. 8-34, estaban vigentes las normas contenidas en € Decreto
Distrital 555 dd 29 de diciembre de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C). Decreto 574
de 2023 “Por medio del cual se reglamentan las Unidades de Planeamiento Local - UPL del Centro
Historico, Teusaquillo, Restrepo, Puente Aranda, Barrios Unidos y Chapinero”, Decreto 603 de 2022 “Por
Mmedio del cual se actualiza, complementa y precisa el Anexo 05 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos” del Decreto Distrital 555 de 2021.”

Asi las cosas, €l predio se encuentra ubicado en:

AREA DE LA ACTIVIDAD

Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de
vivienda de interés socia

CODIGO NORMATIVO

C/9-13 TA (MapaNo. CU-5.4.23 — UPL 23

TRATAMIENTO URBANISTICO

CONSOLIDACION.

TIPO DE USO

Comercioy servicios Tipo 1

4.3 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

Licencia de Construccion en las modalidades de ampliacion, modificacion, demolicion parcial 11001-
1-24-0235 del 13 defebrero de 2024 con fecha gjecutoria del 15 de febrero de 2024.

. SEGUN LA NORMA SE
ITEM APLICABLE L C 11001-1-24-0235 AJUSTA

ZONIFICACION.

UPL 24- Chapinero 24- Chapinero Sl
Area de Actividad | Area de Actividad

Area de Actividad Estructurante - .AAE - | Estructurante - AAE - 3
Receptora de vivienda de | Receptora de vivienda
interés social deinterés socid

Tratamiento Consolidacion (C) Consolidacion (C) Sl

USOS.

Decreto 555 de 2021

Usos Comercio y servicios. Comercio y servicios Sl
Tipo 1 (Menor a500m2).

EDIFICABILIDAD.

Indice de construccién Base 13 13 g
El que se concrete en la

i ndice de construccion Efectivo Ilcgnma de construccion a 1.68 Sl
aplicar las normas
volumeétricas

indice de construccion Efectivo | Efectivo - Base 0.25 S
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Ampliacion
Max 2 pisos en predios con
frente menor a 1lmts en | 3 pisos
Altura. tipologia aislada (Numera | (Derecho adquirido LC Sl
B.6 Decreto Distrital 603 de | anterior)
2022)
Antgjardin. Se exigen 5mts. 5 mts por lacalle 80. Sl
Tipologia edificatoria. Aidlada Aidada Sl
Aislamiento en edificaciones. Alslarr_uento posterior  en Aislamiento posterior
tratamiento de
S . 3mts. Sl
Consolidacion es igua a
3mts.
Sotano. Se permite. 1 Sl
Voladizo. Se permite No plantea. Sl
Cerramiento. Se permite No plantea Sl
ESTACIONAMIENTOS
Estacionamientos . L.
Decreto Distrital 555 de 2021 :r‘;ase ex'ggé?ngg“mo dg No blantea 5
Area de Actividad Estructurante - AAE . . P
o . . . estacionamientos
- Receptoradeviviendadeinterés social
Se permite
Bicicletas. 100 m2 &rea construidax 1 | 1 Sl
estacionamiento.

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccién en las modalidades de ampliacién,
modificacion, demolicién parcial 11001-1-24-0235 del 13 de febrero de 2024 con fecha g ecutoria del 15
de febrero de 2024 en | os aspectos urbanisticos y arquitectonicos SE AJUSTA alanorma aplicable vigente.

4.4 DESCRIPCION PROYECTO ARQUITECTONICO DE ACUERDO CON LA APROBACION DE

ULTIMA MODIFICACION.

e Una(1) Edificacion de 3 pisos destinada a una (1) unidad de comercio y servicios.

CORTE AN
£30 1_%0
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Imagen. Core A-A del proyecto — Plano 4/4 - LC 11001-1-24-0235

A GOMUE CAMPUZAND v ‘Q

BIC .4;%‘25

‘I ;i

‘s

i

Predio Vecino - L

no BIC geisane < 4 | -:;n.'.':;;.’
Proyecto
licenciado

ants wm

Imagen. Planta General del proyecto — Plano 4/4 - LC 11001-1-24-0235

Es importante mencionar que el proyecto fue aprobado mediante resolucion 1048 del 27 de diciembre de
2023, d Instituto Distrital De Patrimonio Cultura aprob6 laintervencion del inmueble ubicado en la Calle
80 #8-34 ubicado en area de entorno patrimonia. A su vez cuenta con auto declaracion de la Secretaria
Distrital De Ambiente donde se establece que es de bajo impacto ambiental.

5. COMPONENTE JURIDICO.

Licencia De Construccion en modalidad Ampliacion, Modificacion y Demolicion Parcial Acto
Administrativo 11001-1-24-0235 con fecha de Expedicién 13 de febrero de 2024 y fecha de Ejecutoria
15 defebrero de 2024, Expediente 11001-1-23-1113.

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-1-23-1113.del cumplimiento procedimental descrito
en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio.”, que derivo en la aprobacion de lalicencia de construccion Acto Administrativo 11001-
1-24-0235 se pudo evidenciar lo siguiente:
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5.1. TITULARIDAD.

Se evidencia en €l expediente que el tramite licenciatario se realizara sobre un (01) predio, identificado con
el folio de matricula 50C - 1499427, predio que fue evidenciado en el formato de radicacién de solicitud de
licencia de fecha 12 de octubre de 2023:

S. TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES

Los firmantes Utulares y profesionaies responsadles declaramos bajo s yravedad del jramento que nos respon satdizamon totalmente por los estudios ¢
documentng presentados con este lormulano y por la venacided de ot dates aqul consigaados. Asl mismo, declramos que conosemos las disposcones
vigentes que ¢ Ia 2 y las sanclones estableckdas

5.1 TITULAR (ES) DE LA LICENCIA = V4 ) E
’ MA
[ RATOLART SAS [ I P-L.
FE oS00 250 YA T- (JFELETOND FCELIAR 3 (341 or¥] 3 ORREO € Ngod o oY 1S ke b‘o!hf‘m«mm\_’IQKL(mec

INOMARF IKMA

C.C. O KIT WELEFOND /JCELULAR CORRED LLECTRONICO

Folio No 02 del expediente 11001-1-23-1113.

Ahora bien, a verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50C - 1499427, se redliza la
verificaciony estudio detitulosdel certificado detradiciony libertad dispuesto en € expediente se evidencio
lo siguiente:

Estudio de Titulos

Folio de

Matricula Chip Propietario.

Anotacion 03 - RITULART SA.S. NIT: 8002507176
50C - 1499427 | AAAOQO97MBLF |(TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO
EN FIDUCIA MERCANTIL)

En consecuencia, la persona juridica como titular del inmueble es RITULART S.A.S, entidad que tiene la
calidad de fiducia 'y de acuerdo con sus facultades y lo dispuesto en € articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, ostenta las calidades correspondientes pararedizar €l tramite de licenciamiento:

“Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion quienes
ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los
fideicomitentes de los mismos fideicomisos s asi |o certifica la sociedad fiduciaria. ”

Por lo tanto, la calidad en la que actlia @ solicitante de licencia se encuentra AJUSTADO al proceso legal
correspondiente.

5.2.NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahorabien, enlo que respectaala Citacion aVecinos Colindantes dentro del expediente 11001-1-23-1113,,
informa de la existencia los siguientes predios colindantes:

FORMULARIO (NTEH NACIONAL

MACIOM D VECTNOS COLINDANTES
EC0N DL MDD PERECTNOA DEL MREDH0
. leLIo N 8=-261 30 y = =
P tiim OF CTRESPONDENCIA FORIEODA TE COMRESFONSENLIA
CLBOAN® B-ud
ProRcow DAL R _— | BRI DEL mEmO
CL 81 N° 8-29] 3%
S R T € ERICCION DE COMMESFONGERLIA —
T Trr i nel e - —
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Folio No 02 del expediente 11001-1-23-1113.

En consecuencia, severificaen el expediente | as citaciones a vecinos colindantes, con el fin de que cumplan
con articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a
conocer, por lo menos, € nimero deradicacién y fecha, el nombre del solicitante delalicencia, la
direccién del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la mismay € uso o usos
propuestos conformealaradicacion. La citacion a vecinos se haré por correo certificado conforme
alainformacién suministrada por € solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos|os propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comin con € inmueble o inmuebl es objeto
de solicitud de licencia. (...)”

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia SINUPOT los linderos que comparte €l
predioy asi poder verificar las correspondientes citaciones.

Localizacion SINUPOT

De acuerdo con lo anterior, se examina € expediente 11001-1-23-1113 y se pudo evidenciar la citacién a
vecinos colindantes
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A VATIA CADENA TOOOM AV NARR CADENR TR s
FEEES d § G d |
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Folio No 111 — 113 del expediente 11001-1-23-1113

De acuerdo con lo anterior, € solicitante de licenciarealizo | as citaciones correspondientes con |os predios
con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, ental sentido € 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto Naciona 1077 de 2015 prevé que cuando no se pueda redizar la citacion formal, podra
realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se AJUSTA alanormatividad legal
vigente al respecto

53.VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencio la disposicion de la Valla
Amarilla:

10
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—

/
= — —

=2 = ~ -t ' >

Folio No 58 — 59 expediente 11001-1-23-1113

Ladisposicion delavallaamarilla debe completar |os requisitos dispuestos en el paragrafo primero articulo
2.2.6.1.2.2.1 dd Decreto Nacional 1077 de 2015:

PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de
proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccién en cualquiera de sus modalidades, €l peticionario de
la licencia deberd instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una
dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea
legible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo
tendiente a la expedicion delalicencia urbanistica, indicando el nimero deradicacion, fecha deradicacion,
la autoridad ante la cual setramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccién individual de vivienda de interés social, seinstalara un
aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para €l desarrollo de obras de construccién en las modalidades de ampliacion,
adecuacién, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal, se instalar& un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en la

11
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cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la
administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segin sea el caso, con la informacién indicada se deberan anexar al
respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la radicacion de la solicitud,
en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde € espacio publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o0 permisos
adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en € sitio hasta tanto la solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informacién dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en e tramite
licenciatario por lo cua & procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con €l requisito dispuesto en el parégrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015.

5.4.ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con € expediente 11001-1-23-1113, en fecha 18 de
diciembre de 2023:

ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana 1

*°' ‘Q,A 2023

Expediente 11001-1-23-1114 del 12:061-2023
~ ACTA DE OBSERVACIONES No.
Categoria. |} ]

—

Sefor (es)
RITUALART S.AS

BAPTISTE LIEVANO DANIEL
KR 7 83A 35 PISO 8

Tel: 3832245

Ciudad

ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al Art. 2.2.6.1 2.2 4 del Decreto 1077/15, se elabora ia presents acta. con el fin de
informarie(s) que debe{n) aportar las actualizaciones, observacionss yio commecciones qua deben hacer al
proyecto, ubicado en la CL 80 8 34 de Ia urbanizacidn SAN ANTONIO | para el cual ustedas presantaron soliciud
de LICENCIA DE CONSTRUCCION: AMPLIACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL"

Folio No 66 y 67 del expediente 11001-1-23-1113
En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas e ingenieria, que debian gjustar los
solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, término en el cual se dio respuesta
y gjuste por parte de los solicitantes de licencia de acuerdo alo establecido en € articulo 2.2.6.1.2.2.4 del

Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado con € Decreto Nacional 1203 de 2017, es por ello que en este
trdmite de licencia, se encuentra AJUSTADO alanormatividad legal vigente.

INTERVENCION DE TERCEROS:
1. TANIA CAROLINA OSORIO: Mediante documento de fecha 31 de enero de 2024, solicitd ante

|a curaduria urbana:

12
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Hacerse parte del proceso licenciatario, que se frenara la actuacion hasta que se pudiera verificar el trdmite
licenciatario, cita con € arquitecto a cargo, cita con la curadora urbanay hacer la correcta revisiéon de los
documentos que reposan en la acaldia de Chapinero.

Posteriormente allegd nueva peticién de fecha 05 de febrero de 2024, indicando una presunta vulneracion
de la notificacion a vecinos colindantes y terceros interesados, argumentando que ella no fue notificada en
debida forma e indicando que se deberia haber realizado puesto que ellareside en ladireccion calle 80 No
08-44

LaCuraduriaUrbana, dio respuestamediante oficio 00851, de fecha 06 defebrero de 2025 dondeleinformo:

“(...) Con relacion al presunto incumplimiento del debido proceso por efectuar de manera irregular
comunicacion del tramite a vecinosyy terceros, es Importante informar que dentro de la actuacion se cumplié
con la comunicacién del tramite a vecinos mediante oficios enviados por correo certificado con fecha enero
23 de 2024, posteriormente, €l 2 de febrero de 2024, se volvieron a enviar las comunicaciones por correo
certificado a los vecinos colindantes, las cuales fueron recibidas nuevamente.

Adicionalmente, cumpliendo con lo dispuesto en € articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se fij6
valla de comunicacion a terceros seglin constancia fotografica que reposa en e expediente y que segin
comunicacion de varios ciudadanosa cumplido con su fin de dar a conocer la actuacion administrativa, porto
cual, no es procedente su solicitud de reubicacion de la valla, ni. suspender la actuacion.(...)”

“(...) Como consecuencia, se le informa que sera tenida en cuenta como parte del tramite, exclusivamente si
acredita su plena identificacion y demuestra el interés directo en la solicitud especifica en la que se hace
parte, delo contrario no sera tenida en cuenta como parte dentro de la actuacion.

Por su parte, se autoriza la expedicion de las copias que requiera de la actuacion, previa cancelacion de su
valor, para lo cual, cuentan con la posibilidad de realizar las observaciones a que haya lugar, las cuales
deben ser presentadas por escrito y por ende no seria objeto de una reunion con la comunidad. (...)"

2. MARIA CLAUDIA CORREA ORDONEZ: Mediante documento de fecha 31 de enero de 2024,
solicité ante la curaduria urbana:

“Yo Maria Claudia Correa Ordofiez, identificada con la CC 35456758, como vecina del inmueble situado en
la Calle 80 # 8-34 solicito hacerme parte del expediente No 231113y frenar cualquier actuacion hasta cuando
no se revisen los documentos relacionados con las querellas que hemos interpuesto como vecinos del citado
inmueble.

La valla fue colocada el dia de hoy en €l 2ndo piso del Restaurante Ideal que funciona en ese inmueble, en
un sitio donde es practicamenteilegible”.

Y dispuso la siguiente imagen:
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LaCuraduriaUrbana, dio respuestamediante oficio 00855, de fecha 06 de febrero de 2025 dondeleinformo:

“(...) En atencion a su solicitud debo sefialar que el 12 de octubre de 2023, se radico ante este Despacho una
solicitud de Licencia de Construccién en las modalidades de Ampliacion, Modificacion y Demolicion Parcial
para €l predio ubicado enla CL 80 8 34.

Con relacion a la intervencion de terceros, el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015 (...)

Por lo tanto, se considera que su solicitud no cumple con los requisitos exigidos por € articulo 2.2.6.1,2.2.2
del Decreto Nacional 1077 de 2015, para ser congtituida como parte del trdmite administrativo, debido a
que, s bien realiza observaciones al tramite, no se acredita individualmente la calidad de vecina colindante
o tercerainteresada, paralo cual debe demostrar su interés directo.

(..)

En ese sentido, para ser constituida como parte del tramite debe acreditar la condicién de vecina colindante
o detercerainteresada, aportando prueba de ello y para demostrar €l interés directo, explicando claramente
como podria verse afectado con la eventual expedicion de la Licencia de Construccion.

Adicionalmente, se le informa que € predio localizado en la Calle 80 8 41 no es un vecino colindante del
predio objeto de licencia, por tal motivo, no requiere la comunicacion indicada en su escrito. (...)"

3. JOAQUIN ARMANDO SANCHEZ RINCON Mediante documento de fecha 31 de enero de
2024, solicit6 ante la curaduria urbana:

(...), como vecino del inmueble situado en la Calle 80 # 8-34 solicito hacerme parte del expediente No 231113
y frenar cualquier actuacién hasta cuando no se revisen los documentos relacionados con las querellas que
hemos inter puesto como vecinos del citado inmueble.

La valla fue colocada el dia de hoy en el 2ndo piso del Restaurante Ideal que funciona en ese inmueble, en
un sitio donde es practicamente ilegible.

Y dispuso la siguiente imagen:
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LaCuraduriaUrbana, dio respuestamediante oficio 00854, de fecha 06 defebrero de 2025 dondeleinformo:

“(...) En atencion a su solicitud debo sefialar que el 12 de octubre de 2023, se radico ante este Despacho una
solicitud de Licencia de Construccién en las modalidades de Ampliacion, Modificacion y Demolicion Parcial
para €l predio ubicado enla CL 80 8 34.

Con relacion a la intervencion de terceros, el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015 (...)

Por lo tanto, se considera que su solicitud no cumple con los requisitos exigidos por € articulo 2.2.6.1,2.2.2
del Decreto Nacional 1077 de 2015, para ser congtituida como parte del trdmite administrativo, debido a
que, s bien realiza observaciones al tramite, no se acredita individualmente la calidad de vecina colindante
o tercerainteresada, paralo cual debe demostrar su interés directo.

(..)

En ese sentido, para ser constituida como parte del tramite debe acreditar la condicién de vecina colindante
o detercerainteresada, aportando prueba de ello y para demostrar €l interés directo, explicando claramente
como podria verse afectado con la eventual expedicion de la Licencia de Construccion.

Adicionalmente, se le informa que € predio localizado en la Calle 80 8 41 no es un vecino colindante del
predio objeto de licencia, por tal motivo, no requiere la comunicacion indicada en su escrito. (...)"

4. JUAN RAFAEL URIBE IREGUI Mediante documento de fecha 31 de enero de 2024, solicit
ante la curaduria urbana:

“(...) como vecino del inmueble situado en la Calle 80 # 8-34 solicito hacerme parte del expediente No 231113
y frenar cualquier actuacién hasta cuando no se revisen los documentos relacionados con las querellas que
hemos inter puesto como vecinos del citado inmueble.

La valla fue colocada el dia de hoy en el 2ndo piso del Restaurante Ideal que funciona en ese inmueble, en
un sitio donde es practicamente ilegible.

Y dispuso la siguiente imagen:
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LaCuraduriaUrbana, dio respuestamediante oficio 00856, de fecha 06 de febrero de 2025 donde leinformo:

“(...) En atencion a su solicitud debo sefialar que el 12 de octubre de 2023, se radico ante este Despacho una
solicitud de Licencia de Construccién en las modalidades de Ampliacion, Modificacion y Demolicion Parcial
para €l predio ubicado en la CL 80 8 34.

Con relacion a la intervencion de terceros, el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015 (...)
Por lo tanto, se considera que su solicitud no cumple con los requisitos exigidos por €l articulo 2.2.6.1,2.2.2
del Decreto Nacional 1077 de 2015, para ser congtituida como parte del trdmite administrativo, debido a

que, s bien realiza observaciones al tramite, no se acredita individualmente la calidad de vecina colindante
o tercerainteresada, paralo cual debe demostrar su interés directo.

(...)

En ese sentido, para ser constituida como parte del tramite debe acreditar la condicién de vecina colindante
o detercerainteresada, aportando prueba de ello y para demostrar €l interés directo, explicando claramente
como podria verse afectado con la eventual expedicion de la Licencia de Construccion.

Adicionalmente, se le informa que el predio localizado en la Calle 80 8 41 no es un vecino colindante del
predio objeto de licencia, por tal motivo, no requiere la comunicacion indicada en su escrito. (...)"

5. JAVIER PEREZ TORRES Mediante documento de fecha 01 de febrero de 2024, solicit6 ante la
curaduria urbana:

“(...), como vecino del inmueble situado en la Calle 80 # 8-34 solicito hacerme parte del expediente No
231113 y frenar cualquier actuacion hasta cuando no se revisen los documentos relacionados con las
guerellas que hemos inter puesto como vecinos del citado inmueble.

La valla fue colocada el dia de hoy en el 2ndo piso del Restaurante Ideal que funciona en ese inmueble, en
un sitio donde es practicamente ilegible.

Y dispuso la siguiente imagen:
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LaCuraduriaUrbana, dio respuestamediante oficio 00852, de fecha 06 de febrero de 2025 dondeleinformo:

“(...) En atencion a su solicitud debo senialar que el 12 de octubre de 2023, se radico ante este Despacho una
solicitud de Licencia de Construccién en las modalidades de Ampliacion, Modificacion y Demolicion Parcial
para €l predio ubicado enla CL 80 8 34.

Con relacion a la intervencion de terceros, el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015 (...)

Por lo tanto, se considera que su solicitud no cumple con los requisitos exigidos por €l articulo 2.2.6.1,2.2.2
del Decreto Nacional 1077 de 2015, para ser constituida como parte del tramite administrativo, debido a
que, s bien realiza observaciones al tramite, no se acredita individualmente la calidad de vecina colindante
o tercerainteresada, paralo cual debe demostrar su interés directo.

(..)

En ese sentido, para ser congtituida como parte del tramite debe acreditar la condicién de vecina colindante
o detercerainteresada, aportando prueba de ello y para demostrar €l interés directo, explicando claramente
como podria verse afectado con la eventual expedicién de la Licencia de Construccion.

Adicionalmente, se le informa que el predio localizado en la Calle 80 8 41 no es un vecino colindante del
predio objeto de licencia, por tal motivo, no requiere la comunicacion indicada en su escrito. (...)"

6. BEATRIZ BURGOSDE LA ESPRIELLA Mediante documento de fecha 01 de febrero de 2024,
solicito ante la curaduria urbana:

(...) como vecina del inmueble situado en la Calle 80 # 8-34 solicito hacerme parte del expediente No 231113
y frenar cualquier actuacion hasta cuando no se revisen los documentos relacionados con las querellas que
hemos inter puesto como vecinos del citado inmueble.

La valla fue colocada el dia de hoy en el 2ndo piso del Restaurante Ideal que funciona en ese inmueble, en
un sitio donde es précticamenteilegible.

(...)

Dicha valla NO estuvo expuesta antes, de otra parte, no he recibido ninguna comunicacién informativa de
parte (le la Curaduria nimero 1 como parte afectada por la solicitud del Restaurante Ideal en la que se
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socialice con la comunidad vecina la obra que se pretende construir, Esto en concordancia con lo
determinado en las normas legales que regulan €l uso del espacio publico.

Ahora bien, y con todo respeto me pregunto:

1- ¢Otorga la curaduria 111 licencias y permisos de ampliacion de construccion de un restaurante
desconociendo e ignorando las actuaciones administrativas ante la autoridad de policia en la que se han
expuesto las afectaciones auditivas, visuales, de seguridad y movilidad que este establecimiento esta
causando a los vecinos?

2 - ¢Porque s la solicitud de licencia fue radicada el 12 de octubre de 2023, no se informd a la comunidad
vecina de las posibles afectaciones que causaria al vecindario residencial su ampliacién?, si ya sin ella esta
afectando de manera importante la tranquilidad de los vecinos.

3- Que se pretende al colgar el aviso sin que éste pueda ser leido y entendido por cualquier persona desde
[acalle? Y adicionalmente, tres meses y medio después de presentada la solicitud a la curaduria?

Y dispuso la siguiente imagen:

—— e

NN NN

LaCuraduriaUrbana, dio respuestamediante oficio 00853, de fecha 06 defebrero de 2025 dondeleinformo:

“(...) En atencion a su solicitud debo sefialar que el 12 de octubre de 2023, se radico ante este Despacho una
solicitud de Licencia de Construccién en las modalidades de Ampliacion, Modificacion y Demolicion Parcial
para el predio ubicado en la CL 80 8 34.

Respecto a las afectaciones auditivas, visuales, de seguridad y movilidad causados a los vecinos del inmueble
objeto de solicitud, debo informarle, que el Curador Urbano esun particular encargado de estudiar, tramitar
y expedir licencias de parcelacién, urbanizacién, construccién y subdivision de predios, en gercicio de su
funcién publica, la cual se limita a la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacion vigentes en el distrito o municipio, en esa medida, |os curadores urbanos no tienen la facultad de
gjercer € control urbano, ni visitas para verificar el estado de los predios, ni para verificar que la obra se
haya g ecutado conforme a |os planos aprobados.

En relacién con lo anterior, la vigilancia y control urbano, segin € articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077
de 2015, sefiala que son los al caides municipal es o distrital es directamente, o por conducto de susinspectores
de policia, los que gjercen la vigilancia y control durante la gjecucion de las obras, con €l fin de asegurar €l
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cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Adicionalmente, espertinenteaclarar que este Despacho envia comunicacién a vecinos colindantesy terceros
interesados, con € fin de informarles de la solicitud de licencia y se hagan parte si asi 10 desean y presenten
objeciones al respecto, en virtud del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 20151, 2015 (...)

Por lo tanto, se considera que su solicitud no cumple con los requisitos exigidos por €l articulo 2.2.6.1,2.2.2
del Decreto Nacional 1077 de 2015, para ser constituida como parte del tramite administrativo, debido a
que, si bien realiza observaciones al tramite, no se acredita individualmente la calidad de vecina colindante
o tercerainteresada, para lo cual debe demostrar su interés directo.

()

En ese sentido, para ser constituida como parte del tramite debe acreditar la condicién de vecina colindante
o detercerainteresada, aportando prueba de ello y para demostrar €l interés directo, explicando claramente
como podria verse afectado con la eventual expedicion de la Licencia de Construccion.

Adicionalmente, se le informa que €l predio localizado en la Calle 80 8 41 no es un vecino colindante del
predio objeto de licencia, por tal motivo, no requiere la comunicacion indicada en su escrito. (...)"

ANDRES PARDO Mediante documento de fecha 09 de febrero de 2024, solicité ante la Curaduria
Urbana, copia del expediente de licenciamiento, en virtud de ello la Curaduria Urbana mediante
oficio 00964 de fecha 12 de febrero de 2024, le informa de la posibilidad de obtener copias del
expedientey € valor del trdmite que debe realizarse ante el centro de copiado adscrito en lamisma

PERSONERIA DISTRITAL Mediante documento de fecha 13 de febrero de 2024, informatener
conocimiento de la peticién elevada por la sefiora Tania Carolina Osorio, y le remite copiade la
misma peticion para que diera contestacion la Curaduria Urbana mediante oficio 01399 e informa
sobre la respuesta mediante oficio 00851, de fecha 06 de febrero de 2025 ala consulta realizada por
la peticionaria Osorio.

DIEGO RICARDO CUBILLOSPOVEDA en nombre de TaniaCarolina Osorio, mediante oficio
de fecha 27 de febrero de 2024, solicit6 recursos de reposicion contra € acto administrativo de
licenciamiento:

“(...) PRIMERO: Revocar la aprobacion de la licencia de Construccion 1 1001-1-24-0235 del 13 de febrero
de 2024 teniendo en cuenta la falta de indebida notificacion a los terceros intervinientes, los maltiples
querellas, procesos y/o requerimientos emitidos por las autoridades administrativas que evidencian la
existencia de un grave incumplimiento a las normas legales urbanisticas, ambientales y de convivencia que
estan afectando mis derecho fundamentales a la salud, vivienda digna, paz, tranquilidad asi como el de mi
hijos menores de edad involucrados.

SEGUNDO: En caso de que no se acepte la peticion de revocatoria la Resolucién No. 078 del 13 dejulio de
2020, se conceda subsidiariamente el recurso de Apelacién en los términos del articulo 2.2.6.1.2,3.9 del
Decreto 1077 de 2015 ante la Oficina de Planeacion de Bogota D.C.”

Peticién del cual se adhirié la sefiora Constanza Helena Isaza de Pardo, Maria Claudia Correa Ordofiez y
Bestriz Burgos De La Espriella, mediante escrito de fecha 27 de febrero de 2025, del cua dio respuesta
URBANA CONSTRUCTORES mediante oficio marzo 17 de 2024, en la cual indico |os argumentos sobre
el proceso licenciatario y el cumplimiento de requisitos arquitectonicos parale p proceso de licencia.

En consecuencia, mediante Resolucion n.° 11001-1-24-0531 del 3 de abril de 2024, 1a Curaduria Urbana
No 01, rechaza € recurso de reposicion y en subsidio de apelacion interpuesto contra la Licencia de
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Construccion N° 11001-1-24-0235 del 13 de febrero de 2024, expedida por este Despacho para el inmueble
delaCL 80 8 34 de lalocalidad de Chapinero, sustentado en lo siguiente:

1. El sefior POVEDA, no certificd la calidad con la que actuaba como apoderado de la sefiora Tania
Carolina Osorio.

2. Interposicion por fuera de los términos legales para disponer del recurso, sustentado en el articulo
78 del CPACA

Posteriormente, dispone recurso de queja contra la curadora urbana, en fecha 19 de abril de 2024, por los
fundamentos que tomo6 la Curaduria Urbana, para rechazar €l recurso de reposicion, del cua la Curaduria
Urbana dio respuesta mediante oficio 02575, donde informa “procede el recurso de queja, el cual debe
inter poner se ante este despacho o directamente ante la Secretaria Distrital de Planeacién, dentro deloscinco (5) dias
siguientes a su notificacion”.

De acuerdo con lo anterior, se pudo evidenciar que los peticionarios, TANIA CAROLINA OSORIO
directa y representada por DIEGO RICARDO CUBILLOS POVEDA, MARIA CLAUDIA CORREA
ORDONEZ, JOAQUIN ARMANDO SANCHEZ RINCON, JUAN RAFAEL URIBE IREGUI,
JAVIER PEREZ TORRES, BEATRIZ BURGOS DE LA ESPRIELLA, ANDRES PARDO, son
propietarios o residentes del EDIFICIO NOGAL PIJAO PROPIEDAD HORIZONTAL con la direccion
Calle80841.

En este sentido, se realizala verificacion de la ubicacion de los inmuebles;

N YA .
Calle 80 # 8 - 34 28

Ny

l.;; N

T N
Fuentes. M apas Bogota
Direcciones:

1. Predioobjeto deestudio CL 80 8 34.
2. Prediodelos peticionariosy quejosos Calle 80 8 41
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En este sentido, € inmueble de los quejosos, se localiza cruzando la calle, a frente del predio objeto de
licenciamiento, por lo cual debemos realizar la verificacion de lo determinado sobre la notificacion de los
vecinos colindantes, en este sentido el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“Citacion a vecinos. El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tramite y expedicion de licencias, citaré a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se daré a conocer, por
lo menos, el nimero deradicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la direccién del inmueble
0 inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y € uso o usos propuestos conforme a la
radicacion. La citacién a vecinos se hard por correo certificado conforme a la informaci én suministrada por
el solicitante dela licencia.

Se entiende por vecinos |los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos gue tienen un lindero en comiin con e inmueble o inmuebles objeto de
solicitud de licencia.

S la citacion no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacion que para tal efecto tuviere la entidad
0 en un periodico de amplia circulacion local o nacional. En la publicacion se incluira la informacion
indicada para las citaciones. En aquellos municipios donde esto no fuere posible, se puede hacer uso de un
medio masivo de radiodifusién local, en €l horario de 8:00a. m. a 8:00 p. m.

Cualquiera sea el medio utilizado para comunicar la solicitud a |os vecinos colindantes, en el expediente se
deberan dejar las respectivas constancias.” (Negrillay subrayado fuera del texto)

En este sentido, d articulo define como predio vecino colindante el que comparte un lindero con € predio
objeto de licenciamiento, en este caso |os inmuebles ubicados en las direcciones calle 80 No 08 — 26, 30,
44, 29y 35, sin embargo, el predio Calle 80 8 41, se encuentra cruzando la cale y no comparte un lindero
como ta con e inmueble objeto de estudio, en este caso no podria haberse considerado como vecino
colindante como tal, sin embargo, podria haber actuado como tercero interesado.

En este sentido, para ser considerado como tercero interesado debe cumplirse con las siguientes
prerrogativas dispuestas en €l articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“Intervencion de terceros. Toda personainteresada en formular objecionesa la expedicién de unalicencia
urbanistica podré hacerse parte en el tramite administrativo desde la fecha de la radicacién de la solicitud
hasta antes de la expedicion del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto sélo podré ser
expedido una vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles, contados a partir del dia
siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la publicacion cuando esta fuere necesaria
y, en € caso de los demasterceros, a partir del dia siguiente a la fecha en que se radique la fotografia donde
conste la instalacién de la valla o aviso de que trata el paragrafo 1 del articulo anterior.

PARAGRAFO. La solicitud de constitucién en parte deberan presentarse por escrito, bien sea de manera
presencial o a través de medios electronicos, y debera contener las objeciones y observaciones sobre la
expedicion de la licencia, acreditando la condicion de tercero individual y directamente interesado y
presentar las pruebas que pretenda hacer valer y deberan fundamentarse Unicamente en la aplicacion de
las normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales referentes a la solicitud, so pena de la
responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por 10s perjuicios que ocasione con su conducta.
Dichas observaciones se resolverdn en el acto que decida sobre la solicitud.” (Negrilla y subrayado fuera
del texto)

En este sentido, para ser considerado como tercero interesado dentro de los tramites licenciatarios, debe

disponerse por escrito las objeciones con sustentos y pruebas correspondientes, que pretenda hacer valer
dentro del trdmite para poder ostentar esta calidad.
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De acuerdo con lo anterior, en observancia alos tiempos, en los que se dispusieron |as peticiones por parte
de los quejosos, se evidencia que en los documentos de fechas 31 de enero de 2024, 01 de febrero de 2025
y 06 de febrero de 2025, se centraban en la informacion sobre querer acceder a expediente, a que lavalla
amarilla se dispuso en € segundo piso, que se le considerara como tercero interesado dentro del proceso
licenciatario y que se interrumpiera le proceso licenciatario hasta que se verificara por parte de ellos €
trdmite licenciatario.

En este sentido, en |as respuestas de |a curaduria urbana donde informaba la disponibilidad de que pudieran
acceder a expediente y que no se les tomaria como tercero interesado, puesto que no aportaron las
objeciones con |os sustentos sobre las mismas.

Sin embargo, la disposicion de la vala amarilla es un argumento de observancia dentro del tramite
licenciatario, por lo cual con la disposicion de la imagen en cada una de sus peticiones sobre dicho
argumento deberia haber sido de respuesta de la curaduria urbana, aun asi, dispuso la posibilidad de acceder
a expediente, para la verificacion de lo aportado por € solicitante de la licencia con respecto a la valla
amarilla.

Ahorabien, DIEGO RICARDO CUBILLOSPOVEDA radico € dia27 de febrero de 2024 € recurso de
reposicion contra el acto administrativo de licenciamiento, posteriormente a la fecha de emision 13 de
febrero de 2024 y la fecha de gjecutoria 15 de febrero de 2024 del Acto Administrativo 11001-1-24-0235,
sobre esto, es importante aclarar que €l articulo 2.2.6.1.2.3.9 Decreto Nacional 1077 de 2015, indica sobre
los recursos:

“Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de licencias procederd el recurso de
reposicion y en subsidio apelacion:

1. El dereposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo expidi, para que lo
aclare, modifique o revoque.

2. El de apelacion, ante la oficina de planeacién o en su defecto ante € alcalde municipal, para que lo
aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario
del dereposicion.

PARAGRAFO 1. Los recursos de reposicion y apelacion deberdn presentarse en 1os términos previstos en
el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 65 dela Ley 92de 1989. Transcurrido un plazo de dos (2) meses contados a partir de
la interposicién del recurso sin que se haya notificado decision expresa sobre ellos, se entendera que la
decision es negativa y quedara en firme el acto recurrido. Pasado dicho término, no se podra resolver el
recurso interpuesto e incurrird en causal de mala conducta el funcionario moroso.

PARAGRAFO 2. En el tramite de los recursos, |0s conceptos técnicos que expidan |as autoridades o entidades
encargadas de resolver |os mismos, a través de sus dependencias internas, no daran lugar a la suspension o
prorroga de los términos para decidir.

En todo caso, presentados los recursos se dard traslado de los mismos al titular por el término de cinco (5)
dias calendario para que se pronuncien sobre €llos. El acto que ordene el traslado no admite recurso y sélo
ser& comunicado.

PARAGRAFO 3. Los recursos de reposicion, apelacion y facultativamente el de queja que proceden contra
los actos que concedan o nieguen las solicitudes de licencias, podran presentarse de manera presencial o
electrénica, de conformidad con lo previsto en el Capitulo 1V del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, y las demas normas que reglamentan los procedimientos por medios
€lectronicos.
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PARAGRAFO 4. Contra el acto administrativo que declare e desistimiento de la solicitud de licencia
unicamente procederd el recurso de reposicion.”

De acuerdo con lo anterior, debe verificarse lo dispuesto en € articulo 74 delaLey 1437 de 2011

Recursos contra los actos administrativos. Por regla general, contra los actos definitivos procederan los
siguientes recursos:

1. El dereposicion, ante quien expidi6 la decision para que la aclare, modifique, adicione o revoque.
2. El de apelacién, para ante € inmediato superior administrativo o funcional con el mismo proposito.

No habra apelacion de las decisiones de los Ministros, Directores de Departamento Administrativo,
superintendentesy representantes |egales de las entidades descentralizadas ni de los directores u organismos
superiores de los 6rganos constitucional es auténomos.

Tampoco seran apelables aquellas decisiones proferidas por los representantes legales y jefes superiores de
las entidades y organismos del nivel territorial.

3. El de queja, cuando se rechace €l de apelacion.

El recurso de queja es facultativo y podra interponerse directamente ante el superior del funcionario que
dicto la decisién, mediante escrito al que deberd acompafiarse copia de la providencia que haya negado €l
recurso.

De este recurso se podra hacer uso dentro delos cinco (5) dias siguientes a la notificacion de la decision.

Recibido €l escrito, € superior ordenara inmediatamente la remision del expediente, y decidira lo que sea
del caso. (Negrilla fuera del texto) ”

De acuerdo con lo anterior, para disponer € recurso de reposicion y apelacion, debia ser dentro de
interponerse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion de los actos administrativos,
objeto de recurso, para €l caso que nos atafie, solo hasta e 22 de febrero de 2024, por lo cua €l recurso
dispuesto por el sefior DIEGO RICARDO CUBILLOSPOVEDA, se encontraba fueradel término.

CONTROL URBANO.

Debido lo informado anteriormente, es necesario aclarar que en los casos en donde existan
comportamientos contrarios a laintegridad urbanistica, son de competencia de quienes gercen lafuncion
de control urbano, en este caso de la Alcaldia Local y sus Inspectores de Policia, tal y como o menciona
el articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017, € cual modificad art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de
2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanosy corregidores, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la gjecucion de las obras, con € fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento delaslicencias urbanisticasy de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”.

De acuerdo con lo anterior, las calidades con las que actia € Curador Urbano descritas en el articulo
2.2.6.6.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, no dispone tal situacion para este, en consecuencia, €l
comportamiento aqui denotado podria estar enmarcada como un comportamiento contrario a urbanismoy
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alaproteccion de los bienes de interés patrimonial y cultural de acuerdo con lo dispuesto en laley 1801 de
2016 y € Decreto Distrital 555 de 2021, sin embargo esta es una presuncion la cual deberia ser verificada
por € Alcalde Local y su Inspeccién de Palicia, en este caso se evidencié que cursa un proceso ante la
Alcaldia local de Chapinero, por lo tanto, es pertinente remitir copia del informe técnico para que las
entidades llamadas a cumplir esta funcion de control urbano y evitar afectaciones a urbanismo.

6. CONCLUSIONES

Se concluye que, en € tramite juridico del proceso de licenciamiento, en lo que respecta ala notificacién de
vecinos colindantesy demés tramites dispuestos en lanormatividad legal vigente, se encuentraAJUSTADO
alo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Asi mismo, en los aspectos arquitectonicos del trdmite de licenciamiento, se encuentra AJUSTADO ala
normatividad legal vigente.

El presente pronunciamiento se emite en té&rminos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y en €
mar co de las competencias establecidas por d articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

7. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a los peticionarios los ciudadanos Joaquin Armando
Sanchez, Maria Claudia Correa, Juan Carlos Baquero, Talia Carolina Osorio, Beatriz
Burgos, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por |0s comisionados.

2. Enviar copiade presente informe técnico ala Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la
Secretaria Distrital deHabitat informando € resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas
por los comisionados.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Personeria Distrital, toda vez que tenia
conocimiento del proceso de licenciamiento.

4. Enviar copiade presenteinformetécnico ala Alcaldia L ocal de Chapinero, por €l tramite que se
surte ante lainspeccion de policia

5. Cerrar e Caso 2422.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Jorge Novoa aprueba e caso, € comisionado Gustavo Perry aprueba € caso, vy la
comisionada Jazmin Orozco aprueba el caso.

A partir de lo anterior el Equipo técnico, los comisionados por unanimidad aprueban las
recomendaciones emitidas por € Equipo Técnico de la comision.
3.2.CASO No. 2429

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Sefior César Salazar Mateus

RADICADO SDHT: 1-2024-21827 del 04 de junio de 2024.

CURADOR: Arq. Ana Maria Cadena Tobon

TIPO DE TRAMITE: Modificaciéon de Licencia de Construccion en la modalidad de obra

nuevay demolicion total.
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RADICADO:

No LICENCIA:
PROYECTO:

UBICACION DEL PREDIO:

URBANIZACION O BARRIO:
CHIP:

NORMA APLICADA:
UPZ:

2. MOTIVODEL ESTUDIO

Anexo 2: Acta

18-3-0593 del 03 de abril de 2018.

16-3-0660 del 28 de septiembre de 2018.

Cdle 84
KR7A8452/KR7A8452AP101/KR7A8452AP102/KR7A
8452 AP103/KR7A 8452AP104/KR7A 8452AP105/KR7A
8452 AP201/KR7A 8452AP202/KR7A 8452AP203/KR7A
8452 AP204/KR7A 8452AP205/KR7A 8452AP206/KR7A
8452 AP207/KR7A 8452AP301/KR7A8452AP302/KR7A
8452 AP303/KR7A8452AP304/KR7A8452AP305/KR7A
8452 AP306/KR7A8452AP401/KR7A 8452AP402/KR7A
8452 AP403/KR7A 8452AP404/KR7A 8452AP405/KR7A
8452 AP406/KR7A 8452AP501/KR7A8452AP502/KR7A
8452 AP503/KR7A 8452AP504/KR7A 8452AP601/KR7A
8452 AP602/ KR7A8452GJ1/KR7A8452GJ2/KR7A 8452
GJ3/KR7A8452GJ4/KR7A8452GJ5/KR7A 8452GJ6/
KR7A8452GJ7/KR7A8452GJ8/KR7A8452GJ9/KR7A
8452GJ10/KR7A8452GJ11/KR7A8452GJ12/KR7A 84
52GJ13/KR7A8452GJ14/KR7A 8452GJ15/KR7A 8452
GJ16/KR7A8452GJ17/KR7A 8452GJ18/KR7A 8452 GJ
19/KR7A8452GJ20/ KR7A 8452GJ21/KR7A8452GJ22/
KR7A8452GJ23/KR7A8452GJ24/KR7A8452GJ25/KR
7A8452GJ26/ KR7A 8452GJ27/KR7A8452GJ28/ KR7A
8452GJ29/KR7A8452GJ30/KR7A8452GJ31/KR7A 84
26/ AK 78415

Localidad De Chapinero

AAAO0097EDDE / AAAOQQ97EDEP / AAAO0097EDFZ /
AAAOQO097EDHK / AAAO0097EDJZ /| AAAO0097EDKC /
AAAO097EDLF / AAAOQ0097EDMR / AAAO097EDNX /
AAAOQ0097EDOM / AAAQO097EDPA |/ AAAOQ097EDRJ /
AAAOQ0097EDTD / AAAO0097EDUH [/ AAAOQ097EDWW /
AAAO0097EDXS / AAAOQ097EDYN / AAAO097TEDZE /
AAAO097EEBR / AAAOQ097EECX | AAAO097TEEDM [/
AAAQQ97EEEA / AAAOO97EEFT / AAAOOS7EEHY / AAAOQ97EEJI
[ AAAOQO097EEUZ [/ AAAO0097TEEWF | AAAO0097EEXR /
AAAO097EEYX / AAAO0Q097EEZC /| AAAOQ097EFCK /
AAAOQ097EFCN / AAAOO97EFDE / AAAOO97EFEP / AAAOQ97EFIZ
[ AAAO097EFSY [/ AAAQ097EFLF / AAAOQ097EFOM /
AAAO0097EFRJ / AAAO097EFTD / AAAO097EFUH /
AAAO0097EFWW / AAAOO97EFXS/ AAAOO97EFYN

Decreto Distrital 190 de 2004

88 — El Refugio

La Secretaria Distrital del Habitat, recibié la comunicacion con 1-2024-21291 del 29 de mayo de 2024, en
lacual € sefior Cesar Salazar Mateus, solicitala verificacion de la modificacién de licencia de construccion
del proyecto arealizarse en la CRA 7 A 84-52/26/15, motivado en lo siguiente:

“(...) 1. Verificacion de la licencia N° 16-3-0660 DEL 28 SEPTIEMBRE DE 2018 del proyecto NOMAD 84
a realizarse en la direccion CRA 7 A 84-52/26/15, con la constructora ARPRO ARQUITECTOS

INGENIEROS S.A. (...)"
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Seguin lo anterior, € Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del caso 2429, para verificar que
lo aprobado en la Licencia de Construccion 16-3-0660 del 13 de septiembre de 2016 y sus modificaciones,
se gjusten alas normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud.

3. HECHOS

3.1 Licenciade Construccién No. L C 16-3-0660 del 13 de septiembr e de 2016

El 23 de diciembre de 2015, se radico ante |la Curaduria Urbana No 03 solicitud de Licencia de
construccién en las modalidades de obra nueva, de esta manera se dio apertura a expediente 15-3-
2658 dd 23 de diciembre de 2015.

El 13 de septiembre de 2016, la Curaduria Urbana No 03 emite Resolucion No. 16-3-0660 por
medio de la cua se otorgd licencia de construccién en la modalidad de obra nueva con fecha de
gjecucion de 25 de noviembre de 2016.

“(...) RESUELVE:

Otorgar licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para una (1) edificacion de seis (6) pisos
dealtura, el primer piso no habitable; destinada a cuatro (4) unidades de vivienda no vis; cuenta con quince
(15) cupos de estacionamientos privados; dos (2) cupos de estacionamientos de visitantes (incluido 1 para
personas en condicion de discapacidad) y cinco (5) cupos para bicicletas. (...)”

3.2 Modificacion de Licencia de Construccion Vigente L C 16-3-0660 del 28 de septiembre de 2018

El 03 de abril de 2018 se radicé ante la Curaduria Urbana No 03 solicitud de modificacion de
Licencia construccion vigente, de estamanera se dio apertura al expediente 18-3-0593.

El 18 de junio de 2018, la Curaduria Urbana No 03 emite acta de observaciones sobre los
componentes arquitectonicos, estructuralesy juridicos. Fue dadarespuestaalamismael 26 dejulio
de 2018.

El 28 de septiembre de 2018, la Curaduria Urbana No 03 aprueba la modificacion de la Licencia
de Construccion vigente mediante resolucion No. 16-3-0660 con fecha eecutoria del 02 de
noviembre de 2018.

“(...) RESUELVE:

Otorgar modificacion licencia de construccion (vigente) para e proyecto denominado calle 84 el cual
consta de una (1) edificacion de veintisiete (27) pisos y seis (6) sotanos; una (1) edificacion aislada
desarrollada en cuatro (4) pisos como volumen de integracién y adosada a esta una (1) edificacion de cuatro
(4) pisos denominada edificio santos acosta (bic); el proyecto cuenta con treinta y cinco (35) unidades de
vivienda NO V.I.S,, con sesenta y dos (62) cupos de estacionamientos para residentes, doce (12) cupos de
estacionamientos para visitantes (habilitados dos (2), para personas en condicién de discapacidad) y
veinticuatro (24) bicicleterosy una (1) unidad de servicios turisticos de escala metropolitana (ciento treinta
y tres (133) habitaciones), cuenta con treinta y seis (36) estacionamientos privados (habilitados dos (2), para
personas en condicién de discapacidad), setenta y dos (72) estacionamientos para visitantes (habilitados tres
(3), para personas en condicion de discapacidad) y cincuenta y cuatro (54) bicicleteros. (...)”

El 10 de mayo de 2019, la Curaduria Urbana No 03 expide resolucién No. RES 11001-3-19-0841
del 10 de mayo de 2019, mediante la cual de corrige la parte resolutivay el cuadro de areas de la
licencia de construccion No. LC 16-3-0660 del 13 de septiembre de 2016 para el predio ubicado en
laKR 7A No. 84-52.

“(...) RESUELVE:
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ARTICULO 1. Corregir en la parte resolutiva de la Licencia de Construccion No. LC 16-3-0660 del 13 de
septiembre de 2016, expedida por este Despacho, para los predios ubicados en la KR 7 A 84 52 (ACTUAL)
y otras de la Urbanizacion El Retiro de la Localidad de la Chapinero, en cuanto a incluir dentro de las
modalidades la Demolicién Total.

ARTICULO 2. Corregir €l cuadro de areas en cuanto el area objeto de demolicién, siendo esta de 3.368m2.

ARTICULO 3. Los demas aspectos contenidos en la Resolucion Licencia de Construccion No. LC 16-3-0660
del 13 de septiembre de 2016, se mantienen. (...)"

4. CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION
.l.

~

Localizacion SINUPOT

4.2 MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Modificacién de Licencia de Construccién en las modalidades de obra
nuevay demolicion total No. 16-3-0660 del 28 de septiembre de 2018, parael predio ubicadoenlaKR 7 A
8452/ KR7A 8426/ AK 784 15, estaban vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190

de 2004 (Compilacion POT), Decreto 059 de 2007 “por el cual se actualiza la normatividad vigente la
reglamentacion de la UPZ No. 88 adoptadas mediante el Decreto 075 de 2003.” Decreto 562 de 2014 “Por €l cual se
reglamentan las condiciones urbanisticas para el tratamiento de renovacion urbana”.

5. ANALISIS

Asi las cosas, € predio se encuentra ubicado en:
e  Sector normativo: 4

Tratamiento: Renovacion urbana

Modalidad: De reactivacion

Demanda de estacionamientos. A
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e Usos permitidos: Residencial Neta
o Areadeactividad: Urbanaintegral

5.1 APLICACION DE LA NORMA URBANI STICA

Anexo 2: Acta

Edificabilidad aprobada en la Licencia de construccion No. 16-3-0660 ddl 13 de septiembre de 2016

SEGUN LA NORMA

APLICABLE APROBADO EN
ITEM Decreto 190 de 2004 MLC 16-3-0660 SEAJUSTA
Decreto 562 de 2014
CARACTERISTICAS:
Tratamiento Renovacion urbana Renovacion urbana Si
(Decreto 562 de 2014)
Vivienda multifamiliar y
Servicios Personales -
Turisticos (Plancha No. 4
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y UPZ 88- Ficha !
Uso e . S
multifamiliar reglamentaria de usosy
edificabilidad de sectores de
interés cultural e inmuebles
deinterés cultural)
. Vivienda Sector de demanda A 2 x 62 No
Privados -
Vivienda
Estacionamie Vig Vivienda Sector de demanda A 1 x 12 S
ntos 'Sitantes 3 Viviendas
Privados Servicio turistico 1 x 100 m2 36 S
Visitantes Servicio turistico 1 x 50 m2 72 S
Estacionamientos para Segun decreto 1077 de 2015 (2%) 22 (vivienda) S
Minusvéalidos del total de parqueaderos 3 (servicio turistico)
habilitados
Estacionamiento bicicletas ANexo 04, 24 (\_/iyiend,a)_ S
54 (servicio turistico)
EDIFICABILIDAD:
Altura 27 pisos Si
(Normativa edificabilidad
de acuerdo con lo aprobado
enlaLC 15-4-0574 del
2015, pagos compensatorios
de obligaciones urbanisticas
en cumplimiento con el
Decreto Distrital 562 de
2014)
Sétano Se permite 6 Si
Semisétano Se permite No plantea S
indice de Ocupacion Resultante
Articulo 6. Alturade las N/A S

edificaciones e indices de
ocupacién y construccion Decreto
Distrital 562 de 2014
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indice de Construccion

Resultante

Articulo 6. Alturadelas
edificaciones e indices de
ocupacién 'y construccion y
CAPITULO Il Distribucion
equitativa de cargas y beneficios

4.87
*El proyecto disminuye €l
indice de construccion y el
factor de obligacién por lo
tanto no genera cargas
urbanisticas.

Decreto Distrital 562 de 2014 Normatv igg'lf(')‘::gr' hoed S
enlaLC 15-4-0574 del
2015, pagos compensatorios
de obligaciones urbanisticas
en cumplimiento con el
Decreto Digtrital 562 de
2014)
Antegjardin Se permite Smts por KR 7A S
5mts por CL 84
5mts por AK 7
Voladizo Se permite Omts S
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Exigencia | 20% del &reatotal
Z. V. Recreativas. 40% 1,180 M2/ 53,06%
Equipamiento Serv. Comunales: 15% 4,643 m2 / 208,8%
Comunal L - : Si
Privado Destinacion | El porcentaje requerido en cada
proyecto para completar el 100% N/A
delatotalidad del equipamiento
propuesto

Ded estudio anterior se evidencia que la Modificacién de Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva y Demolicién Total emitida mediante acto administrativo MLC 16-3-0660 en los aspectos
arquitectonicos NO SE AJUST A alanorma aplicabl e vigente en cuanto ala exigencia de estacionamientos
privados para vivienda multifamiliar no VIS de acuerdo con € sector de demanda A, € cua exige 2
estacionamientos por cada unidad de vivienda.

6. DESCRIPCI ON PROYECTO ARQUI TECTONICO DE ACUERDO CON LA APROBACION DE
ULTIMA MODIFICACION.

e  Se aprueba proyecto arquitectonico denominado CALLE 84.

e (1) edificacion de veintisiete (27) pisosy seis (6) sbtanos

e una(1) edificacion aisladadesarrollada en cuatro (4) pisos como volumen de integracion y adosada
a (1) edificacién de cuatro (4) pisos denominada Edificio Santos Acosta (bic) con 35 unidades de

vivienda

24 bicicleteros

62 estacionamientos privados
12 estacionamientos de visitantes
2 estacionamientos (personas con movilidad reducida)
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(2) unidad de servicios turisticos de escala metropolitana con 133 habitaciones

36 estacionamientos privado
72 estacionamientos de visitantes

3 estacionamientos (personas con movilidad reducida)

54 bicicleteros

v
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Edificio 4 pisos
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Imagen. Fachada Oriental — PIanchaA 300- MLC 16 3 0660

Por otro lado, Acerca de los permisos de enajenacion e Equipo Técnico de la Comision, considera

pertinente mencionar 1o siguiente:

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Héabitat, es la encargada de
otorgar €l registro de las personas naturaes o juridicas que se dediquen a las actividades de engjenacion de

vivienda
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Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda sefidadas en €l articulo 2° del Decreto Ley 2610 de 1979, deberan
radicar con quince (15) diashébilesdeanterioridad al inicio dedichasactividades, ante la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilanciay Control de Vivienda, los documentos sefialados en € articulo 71 de laLey 962
de 2005, modificado por €l articulo 185 del Decreto 019 de 2012, € Decreto reglamentario 2180 de 2006 y
las demés normas que |o modifiquen o reglamenten.

Adicionalmente y de acuerdo con lo establecido en € Pardgrafo del articulo 2 del Decreto Ley 2610 de
1979, la actividad de enajenacién _de inmuebles se entiende desarrollada cuando las unidades
habitacionales proyectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas, distritales o
municipales, sean cinco (5) 0 mas.

De acuerdo alo anterior, y teniendo en cuenta que € proyecto objeto de estudio contempla (35) unidades
de vivienda, el Equipo Técnico dela Comisién, solicité ala Subdireccidn de Prevencion y Seguimiento de
la Secretaria Distrital de Habitat, consultar € sistema de informacion de inspeccion vigilanciay control de
vivienda (SIDIVIC), evidenciando que € proyecto de vivienda denominado: “Calle 84”, no cuenta a la
fecha con permiso de ventas. Sin embargo, se encontrd, que la constructora ARPRO ARQUITECTOS
INGENIEROS SA identificada con NIT. 860.067.697-1 cuenta con registro de engjenacion No. 181087 en
estado ACTIVO.

6. Hallazgos Componente Ar quitectonico
6.1 Estacionamientos

EnlaMLC 16-3-0660 se establece el siguiente cuadro de estacionamientos y nimero de unidades por cada
uso aprobado:

SR L 1D 8 Unid

= FALLD S l [ [

v 2 O AN S T o o )
. DESCRIPCION USO DESVIV] ESCALA ]\ ES[Vis o ) = rmﬁwﬁ‘l.'
I.‘v"_( NOA MU TIFAMILIAR % NOVIS] NO l‘lll?LA J:? Pn:';Ls m“;b‘] s Likaeo * = — = A
LEAVICIOS PERSONALLS TURISTICOS NA  IMCTROPOLIT 1 4 2 : =

| ICOS (HNOTEL
A CUANROANE AREAS

Imagen. MLC 16-3-0660

-

El “Anexo No. 4” del Decreto 190 de 2004 el cual regula la exigencia general de estacionamientos por uso,
en relacion con | os estacionamientos parael uso de vivienda en lazona normativa de demanda A, establece
lo siguiente:

ESTACIONAMIENTOS PARA EL USO DE VIVIENDA

ZONAS NORMATIVAS POR DEMANDA DE

CLASE LOCALIZACION TIPO ESTACIONAMIENTOS
A B Cc D
Unifamiliar Privados: 2 xviv 1 x vivienda

bifamiliar y En zona residencial

multifamiliar | neta (1) (2) (3) Visitantes:  1x3viv | 1x4 viviendas

Imagen. Anexo 4 - Decreto 190 de 2004
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De estamanera, se evidenciaque, de acuerdo con las 35 unidades de vivienda, parael proyecto, Unicamente
se aprobaron 62 estacionamientos privados en € acto administrativo MLC 16-3-0660, cuando han debido
exigirse 70 cupos de estacionamientos privados.

7. COMPONENTE JURIDICO.

Licencia De Construccion en modaidad Obra Nueva Acto Administrativo 16 — 3- 0660 con fecha de
Expedicion 13 de septiembre de 2016 y fecha de Ejecutoria 25 de noviembre de 2016, Expediente 15 —
3- 2658 / Modificacién de Licencia De Construccion en modalidad Obra Nueva Acto Administrativo
16 — 3- 0660 con fecha de Expedicién 28 de septiembr e de 2018 y fecha de Ejecutoria 02 de noviembre
de 2018, Expediente 18-3-0593

Se dispuso la verificacion dentro de los expedientes 15 — 3- 2658 y 18-3-0593 del cumplimiento
procedimental descrito en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacion en la aprobacion de
lalicencia de construccién acto administrativo 16 — 3- 0660 se pudo evidenciar |o siguiente:

7.1. TITULARIDAD.

Se evidenciaen € expediente que e tramite licenciatario se realizara sobre los folio 86 inmuebles objeto de
licenciamiento identificados con los folios de matricula 50C238357 / 50C1102727 / 50C1102728 /
50C1102729 / 50C1102730 / 50C1102731 / 50C1102732 / 50C1102733 / 50C1102734 / 50C1102735 /
50C1102736 / 50C1102737 / 50C1102738 / 50C1102739 / 50C1102740 / 50C1102741 / 50C1102742 /
50C1102743/ 501102744/ 50C1102745 / 50C1102746 / 50C1102747 /| 50C1102748 / 50C1102749 /
50C1102750 / 50C1102751 / 50C1102752 / 50C1102753 / 501102754/ 50C1102755 / 501102756/
50C1102757 / 50C1102696 / 50C1102697 / 50C1102698 / 50C1102699/ 50C1102700 / 50C1102701 /
50C1102702 / 50C1102703 / 50C1102704 / 50C1102705 /501102706 / 50C1102707 / 50C11C2709 /
50C1102709 /50C1102710 /50C1102711 / 50C1102712 / 50C1102713 / 50C1102714 / 501102715 /
50C1102716 / 50C11027 |7 / 50C1102718/ 50C1102719 / 50C1102720 / 50C1102721 / 50C1102722 /
50C1102723 / 50C1102724 / 50C1102725 / 50C1102726 / 50C1934190 / 50C206310 en € lote
20,21,22,23,24,25,26, que fueron evidenciados en el formato de radicacion de solicitud de licencia.

Ahora bien, a verificar los folios de matriculas dispuesto en € expediente 50C238357 / 50C1102727 /
50C1102728 / 50C1102729 / 50C1102730 / 50C1102731 / 50C1102732 / 50C1102733 / 50C1102734 /
50C1102735 / 50C1102736 / 50C1102737 / 50C1102738 / 50C1102739 / 50C1102740 / 50C1102741 /
50C1102742 / 50C1102743/ 501102744/ 50C1102745 / 50C1102746 / 50C1102747 / 50C1102748 /
50C1102749 / 50C1102750 / 50C1102751 / 50C1102752 / 50C1102753 / 501102754/ 50C1102755 /
501102756/ 50C1102757 / 50C1102696 / 50C1102697 / 50C1102698 / 50C1102699/ 50C1102700 /
50C1102701 / 50C1102702 / 50C1102703 / 50C1102704 / 50C1102705 /501102706 / 50C1102707 /
50C11C2709 / 50C1102709 /50C1102710 /50C1102711 / 50C1102712 / 50C1102713 / 50C1102714 /
501102715 / 50C1102716 / 50C11027 |7 / 50C1102718/ 50C1102719 / 50C1102720 / 50C1102721 /
50C1102722 / 50C1102723 / 50C1102724 / 50C1102725 / 50C1102726 / 50C1934190 / 50C206310 en €l
lote 20,21,22,23,24,25,26, seredlizalaverificacion y estudio detitulos del certificado detradiciony libertad
dispuesto en €l expediente se evidencio6 lo siguiente:

Estudio de Titulos

Matricula Inmobiliaria Direccion Propietario

50C238357 50C1102727 KR7A8452/KR7A8452AP101/KR7A
50C1102728 50C1102729 8452 AP102/KR7A 8452AP103/KR7A 84
50C1102730 50C1102731 52 AP104/KR7A8452AP105/KR7A 8452

FIDUCIARIA  COLPATRIA
VOCERA DEL PATRIMONIO
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50C1102732 50C1102733 AP201/KR7A 8452 AP202/KR7A 8452 AUTONOMO FC - CALLE 84
50C1102734 50C1102735 AP203/KR7A 8452AP204/KR7A 8452 | NIT 830.053.994 - 1
50C1102736 50C1102737 AP205/KR7A 8452 AP 206/ KR7A 8452
50C1102738 50C1102739 AP207/KR7A 8452AP301/KR7A 8452
50C1102740 50C1102741 AP302/KR7A8452AP303/KR7A 8452
50C1102742 50C1102743 AP304/KR7A8452AP305/KR7A 8452
501102744 50C1102745 AP306/KR7A8452AP401/KR7A 8452
50C1102746 50C1102747 AP 402/ KR7 A 8452 AP403/ KR 7 A 8452
50C1102748 50C1102749 AP 404/ KR 7 A 8452 AP405/ KR 7 A 8452
50C1102750 50C1102751 AP 406/ KR7 A 8452 AP501 /KR 7 A 8452
50C1102752 50C1102753 AP502/KR7A 8452 AP503/KR 7 A 8452
501102754 50C1102755 AP504/KR7A 8452AP601/KR7A 8452
501102756 50C1102757 APG602/KR7A8452GJ1/KR7A8452GJ2
50C1102696 50C1102697 IKR7A8452GJ3/KR7A8452GJ4/KR7
50C1102698 50C1102699 A 8452GI5/KR7A8452GJ6/KR7A 8452
50C1102700 50C1102701 GJ7/KRT7A8452GJ8/KR7A8452GJ9/
50C1102702 50C1102703 KR7A8452GJ10/KR7A 8452GJ11/KR7
50C1102704 50C1102705 A8452GJ12/KR7A8452GJ13/KRT7A 84
501102706 50C1102707 52GJ14/KR7A8452GJ15/KR7A 8452G]
50C11C2709 50C1102709 16/ KR7A8452GJ17/KR7A8452GJ18/
50C1102710 50C1102711 KR7A8452GJ19/KR7A 8452GJ20/KR7
50C1102712 50C1102713 A8452GJ21/KR7A8452GI22/KR7A 84
50C1102714 501102715 52GJ23/KR7A 8452GJ24/KR7A 8452GJ
50C1102716 50C1102717 25/KR7A8452GJ26/ KR7A 8452G)27/
50C1102718 50C1102719 KR7A8452GJ28/KR7A8452GJ29/KR7
50C1102720 50C1102721 A8452GJ30/KR7A8452GI31/KR7A 84
50C1102722 50C1102723 26/ AK 78415
50C1102724 50C1102725
50C1102726 50C1934190
50C206310

En consecuencia, la personajuridica como titular del inmueble es FIDUCIARIA COLPATRIA VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO FC — CALLE 84 NIT. 830.053.994 -1, entidad que tiene la calidad de
fiduciay de acuerdo con sus facultadesy lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077
de 2015, ostenta las calidades correspondientes pararealizar € tramite de licenciamiento:

“Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccidén quienes
ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los
fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria. ”

Por lo tanto, la calidad en la que actlia d solicitante de licencia se encuentra AJUSTADO al proceso legal
correspondiente.

7.2.NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacién a Vecinos Colindantes dentro del expediente 18-3-0593, en
consecuencia, se verifica en el expediente las citaciones a vecinos colindantes, con el fin de que cumplan
con articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se hagan
parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dar& a conocer, por 1o menos, €l nimero de
radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de
solicitud, la modalidad de la misma y € uso 0 usos propuestos conforme a la radicacion. La citacion a
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vecinos se haréd por correo certificado conforme a la informacion suministrada por el solicitante de la
licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos céomo aquellos que tienen un lindero en comin con € inmueble o inmuebles objeto de
solicitud de licencia. (...)”

De acuerdo con |o anterior, es pertinente verificar en la cartografia SINUPOT los linderos que comparte €l
predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.

Localizacion SINUPOT

De acuerdo con lo anterior, se examina e expediente 18-3-0593 y se pudo evidenciar la citacion a vecinos
colindantes
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De acuerdo con lo anterior, € solicitante de licenciarealizo | as citaciones correspondientes con los predios
con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido el 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto Naciona 1077 de 2015 prevé que cuando no se pueda redizar la citacion formal, podra
realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se AJUSTA ala normatividad legal
vigente al respecto

7.3.VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacidon se evidencié la disposiciéon de la Valla
Amarilla:

EDIFICIO RINOGAL

Folio No 216 de expediente 18-3-0593
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Ladisposicion delavallaamarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de
proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus modalidades, €l peticionario de
la licencia deberd instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una
dimensién minima de un metro (1.00m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea
legible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo
tendiente a la expedicion delalicencia urbanistica, indicando €l nimero deradicacion, fecha deradicacion,
la autoridad ante la cual setramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccién individual de vivienda de interés social, seinstalara un
aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para €l desarrollo de obras de construccién en las modalidades de ampliacion,
adecuacién, restauracién, demolicion, o modificacién en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal, se instalaré un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la
administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segiin sea & caso, con la informacion indicada se deberan anexar al
respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la radicacion de la solicitud,
en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde € espacio publico, so pena de entender se desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generard ninguna clase de pagos 0 permisos
adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en €l sitio hasta tanto la solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informaciéon dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en € tramite
licenciatario por lo cual e procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con € requisito dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015.

7.4.ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con € expediente 18-3-0593, en fecha 18 de junio
de 2018:
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ANA MARIA CADENA TOBON o -
Curadora Urbana 3 ".f' ' ) 3~
\!&;._
18 Jun 2019 ¢

Expediente 1830593 del 03-Apr-2018
ACTA DE OBSERVACIONES No.
Categoria: IV

Sefor (es)
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.

MARROQUIN AVILA FERNANDO FABIO
KR 54 A 127 A 45

Tel: 6439080

Ciudad

ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al Art. 2.2.6.1.2.2 4 del Decreto 1077/15, se elabora la presente acta, con el fin de
Informarle(s) que debe(n) aportar las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que deben hacer al
proyecto, ubicado en fa KR 7 A 84 52 AP 301 de la urbanizacion EL REFUGIO | para el cual ustedes presentaron
solicitud de MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE)."

Folio No 66 y 67 del expediente 18-3-0593

En e mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas e ingenieria, que debian gjustar los
solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, término en el cual se dio respuesta
y gjuste por parte de los solicitantes de licencia en fecha 26 de julio de 2018, de acuerdo alo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado con e Decreto Nacional 1203 de
2017, es por ello que en este trdmite de licencia, se encuentra AJUSTADO alanormatividad legal vigente.

8. COMPONENTE DE INGENIERIA

Desde e Equipo Técnico de la Comision seredizd laverificacion del Estudio de Suelosy de las Memorias
de Célculo Estructural, a partir de las cuales se derivé la aprobacién de la licencia de modificacion MLC
16-3-0660.

ESTUDIO DE SUELOS GESTION ML C 16-3-0660:

Dentro de los documentas Técnicos que hacen parte integral del trdmite de licenciamiento No. 16-3-0660,
se encuentran (2) Tomos del Estudio de suelos sobre el cual se describen las condiciones geotécnicas del
predio.

Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS ESTUDIOS
GEOTECNICOS”, desde el Esquipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:

TOMO NO 1 TORRE DE 27 PISOS:

PROYECTO: El estudio de Suel os fue desarrollado para un proyecto de 27 pisos, 4 sdtanosy en un costado
por lainclinacion del terreno 6 sGtanos, ubicado en la carrera 72 No. 84-26.
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Proyecto el Estudio de Suelos 16-3-0660

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

Laclasificacion del proyecto segtin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASFICACION DE

UNIDADES”, corresponde a CATEGORIA ESPECIAL lo que permite definir € nimero minimo de
sondeos a efectuar:

Tabla H3.141
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias
cn:qw”ru Segln los niveles de Segln las cargas maximas de servicio
chhslrasiiia construccion en columnas (kN)
Baja Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
Media Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN

M
I Espocial Mayor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN I

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria Especial)

Segtin lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo la
categoria Especia del proyecto se obtiene:

Tabla .32
de o ¥ profundidad por cadas unidad de construccidn
Categoria de la unidad de construccion
!

Categoria Baje Catagoria Media CatgoriaAlta __ §  Categoria Especial
Profunddad Minkna de Profundidod Mirima de Profurdidod Minine oo Profunddad Minema de
sondeos: §m sondocs: 15m sondecs: 25 m sondoos: 30 m
Numero minenc de Numero minemo de Numero minemo de Numoro mineno de
pondeos: 3 Rondeos 4 sondeos. 4 sondecs: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categoria Especial)

El Estudio de Suelos, describe larealizacién de (26) sondeos g ecutados a una profundidad variable cercana
de z=-51m. Adicionalmente el estudio contempla larealizacion de 2 lineas sismicas Se CUMPLE con lo
dispuesto en e Capitulo 3del Titulo H dela NSR 10.
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Espectro de energiaen laslineas sismicas LC 16-3-0660

PERFILES ESTRATIORAFICOS

= I

H .
Perfil Estratigrafico LC 16-3-0660

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

e GEOLOGIA: El estudio de suelos cuenta con una valoracion geoldgica en la cual se logra
identificar que el predio objeto del estudio se encuentra en la zona de piedemonte de la vertiente de los
cerros, con rocas sedimentarias depositos antropi cos no consolidados.

B o

Figura 4. Geclogia regionsl de la 200 de estudio (Tomada del Mapa Ceolbgico
Tesis Posgrado ~ José Manwel jo, L Naclona de C 2003)

Geologia contemplada en Estudio de Suelos LC 16-3-0660
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e TOPOGRAFIA: El estudio efectuado contempla un andlisis de topografia en € cual se logra

concluir una pendiente del terreno en sentido oriente occidente que generaun nivel de Z=-17.53m en ¢l
sotano 6.

« PARAMETROS DE DISENO SISMICO: El Estudio de Suelos cuenta con la valoracion de la
zona de respuesta sismica en linea con las disposiciones del Decreto Distrital 523 de 2010
“Microzonificacion Sismica de Bogota”. CUMPLE

e SISTEMA DE FUNDACION: El geotecnista responsable concluyo como la més indicada una
cimentacién conformada por Cai ssons construidos a una profundidad minima de z=-10m sobre el nivel
del dltimo sotano.

MURD PANTALLA 0.80m
\ ERAT
’—\-uaas PUNTALES ™% _’%&'—
- VIGA ANDEN / |~ CONTRAFUERTES
; ™™
s, 1 00 4 - S— / ™
{ !
= | | { ! A Al v
P = ‘ - L
vens— il 1| | I , o Ptk
3 ks . e l,'., b Ul en
2 i ; !
. bz it
i i | i g
l_ ‘ 1 i t N '
= 1 e | ol
¥ e I & ! “~ - o
A} PILOTES CONSTRUCTIVOS
LCAISSONS

Esguema de elementos de cimentacion LC 16-3-0660

e EXCAVACIONES: La memoria cuenta con las recomendaciones durante el proceso de
excavacion, adicionalmente contempla factores de seguridad mucho mayores alos exigidos por norma.

F.8. Minamo

EXCAVACION A NIVEL DR SOTAND 2
P30 Tabls H.24-1

Fs

|L_ma..m eudica I be_ | 150
ondeion dinkvech (Mamo & =0 26g] | 2.84 108

A 1 F5. Mnimo

EXCAVACION A NIVEL DE SOTAND 4 | FS | Tabie 4.2 4-1
C.. SO0 estatica 457 t 50

nctn dRAmica (A6 a =0 25g) | Z13 | o8

Factores de seguridad contemplados en el Estudio de suelos LC 16-3-0660

« PARAMETROS ADICIONALES: El andlisis geotécnico efectuado contempla el respectivo

manej o de aguas mediante sistemas de espinade pescado en laplacade contrapisoy sistemade drengjes
en |os muros perimetrales.

e INSTRUMENTACION Y PLAN DE CONTINGENCIA: Dentro de las recomendaciones el
proyecto contempla € uso de instrumentos para efectuar & monitoreo a los muros pantalay alas
edificaciones colindantes. Al respecto el geotecnista menciona:

“(..)
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1. Durantelaslecturasdelosinclinémetros, si se presentan movimientos o desplazamientos de los
muros pantalla superiores a 2 cm durante un periodo de tiempo igual o menor a una semana, se
detendran las excavaciones y se analizard e comportamiento general, seguramente
disminuyendo los anchos de excavacién en cada una de las etapas.

2. S durante la instrumentacion se presentan descensos del nivel de agua iguales o superiores a
0.5 men un periodo de tiempo igual o inferior a una semana, se suspenderan las excavacionesy
se revisard e estado de las pantallas, ya que se pueden estar presentando variaciones en los
niveles fredticos por discontinuidades en los muros, las que deberan ser selladas antes de
continuar con €l proceso.

()

o ASENTAMIENTO: Los asentamientos contemplados para |os caissons corresponde al orden de
2.00cm CUMPLE CON LA VALIDACION DE ASENTAMIENTOS DISPUESTA EN LA NSR
10.

Igualmente, el estudio geotécnico cuenta con la valoracién de presion de tierra paralos muros pantalla
y elementos de apuntalamiento.

N |
e— N 1
' Ky v H — —K ig =
a( " donde. C, = cohesion no drenada

H = sliura tolal de excavacion
T« * pESO especitics del suelo
m=04si 7. H im=10si v, H
- I - <
¢ C

18 de excavacién hasta 8 m:

Presion de Tierras Estudio de suelos LC 16-3-0660

TOMO NO 2 EDIFICACION ADICIONAL :

Esimportante mencionar quelalicenciaML C 16-3-0660 comprende ‘ modificacion licencia de construccién (vigente)
para el proyecto denominado calle 84 el cual consta de una (1) edificacién de veintisiete (27) pisosy seis (6) sotanos;
una (1) edificacion aislada desarrollada en cuatro (4) pisos como volumen de integracion y adosada a esta una (1)
edificacion de cuatro (4) pisos denominada edificio santos acosta”.

En linea con lo anterior, e Tomo No 2 del estudio geotécnico comprende el Estudio de Suelosy andlisis de
cimentaciones para vulnerabilidad sismicay reforzamiento estructural Edificio Santos.

e PROYECTO: El estudio de Suelos fue desarrollado para una edificacion de tres pisos con estructura
convenciona de porticos y luces de 8 m de longitud, ubicado en lacarrera7 No84-009.

e IDENTIFICACION DEL SUBSUEL O: Dentro de lo mencionando por el Geotecnista responsable,
se evidencialarealizacion de 6 perforacionesy 2 apiques. CUMPLE TITULO H NSR 10.

Dentro del andlisis del subsuelo, se menciona la realizacion de ensayos de veleta de corte en campo,
ensayos de penetracion estandar, ensayos de clasificacion y humedad.
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Ensayos de |aboratorio efectuados para Estudio de suelos LC 16-3-0660 Edificio Santos

e VALORACION DE LA CIMENTACION EXISTENTE: En d estudio efectuado por la firma
Alfonso Uribe & Cia. Se logra identificar las caracteristicas de la cimentacion existente y las
conclusiones respecto a reforzamiento de la edificacion, a respecto mencionan

“(..)

La edificacion existente cuenta con una fundacion mediante zapatas aisladas para las columnas apoyadas
a profundidades entre 1.2 y 2.5 my tal como se muestra en la Figura No. 2.

Seguin lo anterior, las zapatas existentes son aptas para soportar las cargas con € reforzamiento y no es
necesario realizar ninguna modificacion a la fundacion actual.

Bajo cargas dinamicas es posible aceptar un 30% adicional de dicha capacidad de soporte que fue
calculada con un factor de seguridad a la falla de 3.

()"

MEMORIASDE CALCULO ML C 16-3-0660:

74.1. MEMORIA DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructural es que componen el proyecto licenciado MLC 16-3-0660, se
evidencian 3 tomos de memorias de calcul o con sus respectivos anexos.

TOMO No 1:
El proyecto realizado comprende una torre de 27 pisos (4) Sétanos 'y cubierta. Los sistemas estructurales

adoptados corresponden a un sistema combinado de pérticos y muros de concreto con Capacidad de
Disipacion de Energia Especia (DES)
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7.4.2. CARACTERISTICASDE LASEDIFICACIONES:

Configuracion Estructural MLC 16--0660

7.5. ANALISISDE DISENO:

e CARGAS: El modeloimplementado en d disefio contempla cargas vivas de 180 kgf/m2 para uso
residencial, 200 kgf/ m2 paralazona de Hotel, 500K gf/m2 para las zonas sociales y 250 Kgf/m2 para
los sotanos. Igualmente se calcularon las cargas muertas y se desarrollaron las respectivas
combinaciones de carga. CUMPLE TITULO B NSR 10.

PISO 12 A PISO 27 § RESIDENCIAL

Anilisis de Cargas Verticales pars Losa Mactza con Vigas Descolgadas:

~wacabados 02 piso y pencientado
;OOSm
0.12m

"

"-‘“'"JJ,_zgmj_ u —> 1E6m ‘—LJ

Ancho Ue Viguetss: 0.20 m

Peso Espediton Concretn! 2407 fm?
Peso Especifice de Acabados® 2.207/m*
Pezo de muros divisorios! 0.15T/m32

Andliss de cargas poe m? de losa:

Carga Muerta:
Peso Prapio ce |a Losa; CAL2m 24T m? w0, 2887 /m?
Peso Propin de Anados: CO05m 2.2T/n? =0.110T/ie?
Peso Progen de Viguetas: 10.2:0.38° 2.47/m> 1)/1.46 =1, 058T /m?
Colo raso: =0.080T m?
Paso Propio de Murcs Divisorios =0 1M fm#
Subtosal cargs muerta:  =0.696T/m?
Carga viva: «0.180T/m*
Carga Gltime de disefio: 1207+1.6018 =1123T/m?

* DENSTDA D DE MUROS PISD TIPO
Longtud total de muros dvisoniog n INAUIdos #n &l precesar 319 f0m
Pes0 untario de b mampotteria: 1857 /m*
Altura bbre da muros divisonios: 3.30m
Area da pisa: 1630.17m?
Espeser: O.12m

Valoracion de Cargas ML C 16-3-0660
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o DISENO SISMICO: Lamemoria describe |os espectros de disefio para cadatorre a igual que los
coeficientes de amplificacion, Aceleracion pico efectiva, @ coeficiente de importancia 'y con la
clasificacion de grupo deuso 1. CUMPLE TITULO B NSR 10.

T o~ 3.T% Tyl
Bapoctse do Lo Mictormifingsson e Bayela 3010, pass ol caloulo &= 0 o il
Icea > P.’.'AJS.\.\??.‘
Fa = 1,900 -
- 1.0
: i,00 /
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FemiTel « O, 24X1 igb
ZeyiTy) = 01193 W)
Confiriactn da Weforslen (Bas, A% & % RAGR-101 = 0.0
(= 5.1 Paxa Batcuatocw Degulares)
(= 0.5 bazs Batrvctocws Lereguinras)

Valuwesn Kipestealos do Ulsme nl splices redoscion paemitads pos wrelidie Alzasiio (3sa A3 . 4.5 VIR
Eas[Ta} = 0.5 400
Py ISy ~ 9.564 B

Mawa Total sl mdafiedn QItlllsa Casd e Darge Yesticsl ™o.3)
Wow o AN, MO0 [heed
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Vay = GRE.0ET o)

DPeraate gacs o Celoale fan la Faeres Sowlsssial Kgeivalente Sapltelo A 6 wae-10)
k= 17631
by = 1o0W0G

Aspectos de Disefio Sismico MLC 16-3-0660

« ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El proyecto describe e chequeo de irregularidades en
planta, irregularidades en altura, irregularidades por ausencia de redundanciaa. CUMPLE NSR 10.

o0 Tapequlanidedes en PLAET, 40
Tipe €8 — Desplassnlentce del pisne de soccime

** Lrusgularidades en ALTUBA **
Tips LBA <= Pise flexihls {Irzeg:l. Extress)
*+ Dado gue ia excepoion de A D 3, 5.1 DE NER-10 es aplicable MO axiete sete Tevemelarided
Tipo 2A Dawtridwcion Arregulsr de Lo sasa

b Bado gue La sxoepeion de A5 3.5 | S SAk-10 es splicable B0 existe wele Trregularided
Tigo 3 Cocmetrise disonsien plecs OEIGUCS

% Dado mim Ia sropties de A 2.3 5.1 DK RIR<10 ex aplickble N0 asista esta Tresgularidad
Tipe A Dusplatamionte dentro dul plans @ 3ccicn o slmmontos wertlusles deapissades

** dusencin dn Medurdansia ¢
Lo sstrusturas o8 vefindwnte ¢ FIz =« 1.90

% Ge Zeose de Asenasa Slexica INTISEDIA
Sarn ol Gngpe O Uso I solc ewwaluss Tal 0P, 3P, 40 y &a Sah Sl

" Valeres Calovladcs de lom Cooficientos e Nededvsdn pes Livegilnsidad y Amsencin de Redumsbannis
o Planta Yip = 0.8
N Altars -« Tl = 0.0
Apgencia de Pedundencis =+ Fir = 3,00
*% Dw scoecdo com la evelwscion SALOFLSE La sstrustuse we cansiders INREGCTAN, owfirma 1 dado on &atom
e puade resucir be Tomres Bocilontal Rguivaleats sl MU porque la asbructurs s IRRBUULAR (A 5. 4.9 de FEB-10)
Valer del Coefaciante de Badifisepion du kerpussta, W « Fia « Fip » Fir & §»
Diresciom X - ks = .40
Direocion ¥ - by = 440
Pura Analisds Dlpssioy - B = d.4m

* Varifion procedisisats de Mslisis

0 X1 matode B Asalizie Dimsalct es walids AL 5T Jiw) de Ham-10
Tere dube kacer Intecsecion Scels-Estructurs

" gL predsdisieats de Asalisis ss coTrecte

ANALISIS DE IRREGULARIDADES ML C 16-3-0660

e VERIFICACION DE LOS DESPLAZAMIENTOS: Lamemoria contempla la verificacion de
los desplazamientos entre columnas en los sentidos X y Y. CUMPLE LA VALIDACION DE LA

DEFLEXIONES HORIZONTALES RELATIVAS ENTRE PISOS CONSECUTIVOS SEGUN
NSR 10.
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VERIFICACION DE DERIVAS MLC 16-3-0660

o DISENO DE ELEMENTOS: serealizo el respectivo disefio de los el ementos que componen €
sistema de resistencia sismica de la estructura. Se proyecta la estimacién de cuantias de acero y
caracteristicas de los despieces en | os planos estructurales. CUMPLE.

DAMETRO ESFULRZO
canca | AMA | paa | AW L oe | olamiermo e rusTe | soreon
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{00 frTeEn 177 a0l sl  iww% 200 34 wn 18
z[oc DAl W0 ar 23] wom 200 314 o122 16.4%
2[00 128381 3075 A 25 P 200] aie]___ a0ss| 168
A0t 151412 1174] % 0 1257 1125) 2000 a8 a0 1saw
20 F 138177 1153 P 1257 o 2. FEr Y
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Disefio de Cimentacion MLC 16-3-0660
TOMO No 2 PABELLON (Edificacion de 3 niveles):

La memoria desarrollada corresponde a una edificacion de 3 pisos con un sistema de porticos resistentes a
momentos y unas losas de entrepiso en Steel deck.
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Configuracion estructural del pabellén MLC 16-3-0660

ANALISISDE DISENO :

CARGAS: Cargas vivas de 500 Kgf/m2. CUMPLE

DERIVAS: Deflexiones Horizontales Relativas Entre Pisos. CUMPLE.
IRREGULARIDADES: Verificaciéon en Alturay Planta. CUMPLE.

DISENO DE ELEMENTOS: Cimentacion, Columnas, Vigasy €l ementos metédlicos. CUMPLE.

12.1 MODELO SAP2000 — REVISION ELEMENTOS METALICOS

7
Mode o 3D Estructura de Pabellén MLC 16-3-0660
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TOMO No 3 EDIFICIO SANTOSACOSTA:

B -

TR Dyl

Figurs § ~ Fachode argaiectdnica suv. Actual

Fachada Edificio Santos Acosta ML C 16-3-0660

El Disefiador responsable proyecto laremodel acién general y transformacion en un hotel de la edificacién
ubicada en lacarrera 7 No 84-15. Laintervencion contempla el siguiente andlisis.

e ANALISISDE CONDICIONESACTUALES: Contempla el reconocimiento arquitectonico actual,
Seincluye la extraccién de muestras en los elementos estructurales y € andlisis las condiciones
arquitectonicas que seran modificadas. CUMPLE.

e DEFINICION DE DANO EN ELEMENTOS: Contemplo € anélisis de elementos no estructurales
y su estabilidad a igual que laidentificacion de las condiciones a subsanar CUMPLE

e DISENO: Comprende lavaloracion de cargas actuantes y cargas futuras, verificacion de las derivas,
Verificacion de los indices de sobreesfuerzo y larelacién entre lademanday la capacidad actual y
futura.

Figura 33. Modelo espacial do b estructura del edificio reforzado

Evidenciado lo anterior, € Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora UrbanaNo 3 Arg. AnaMaria Cadena
Tobon, en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO en sus 3 Tomos. Se evidencia €
cumplimiento del Reglamento Colombiano de la Construccidn Sismorresi stente.
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Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comisién de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogot4, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la entonces Curadora Urbana No  Arg. Ana
Maria Cadena Tobon, en lo que respectaa ESTUDIO DE SUELOSensusTomos 1y 2.

9. CONCLUSIONES

Para el proyecto “Calle 80”, ubicado en las direcciones KR 7 A 84-52, KR 7 A 84-26 y AK 7 84-15, y en
respuesta a la solicitud del ciudadano César Salazar Mateus sobre la verificacion de la Licencia N° 16-3-
0660 del 28 de septiembre de 2018, se determind que dicha licencia corresponde a una modificacién en las
modalidades de obranuevayy demolicion total.

Trasd andlisisdel caso, se concluye que las actuaciones de la Curadora UrbanaNo. 3, arquitecta AnaMaria
Cadena Tobon, en € proceso licenciatario, NO SE AJUSTA alanormativa urbanistica aplicable en cuanto
a la exigencia de estacionamientos privados de vivienda, de acuerdo con los requisitos establecidos por la
normativa urbanistica vigente al momento de la solicitud. Sin embargo, en cuanto a resto de aspectos
urbanisticos aplicables el proyecto se gjusta ala normativa urbanistica vigente al momento de la solicitud.

Respecto al componente de ingenieria, el Estudio de Suelos y las Memorias de célculo aprobadas por la
Curadora Urbana No 3 Arg. Ana Maria Cadena Tobon, SE AJUSTAN a los lineamientos de Disefio del
Reglamento Colombiano de la Construccion Sismo Resistente NSR 10.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y en €
mar co de las competencias establecidas por € articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

10. RECOMENDACIONES

1. Enviar copiadel presenteinformetécnico a peticionario César Salazar M ateus, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por |os comisionados.

2. Enviar copiadel presente informetécnico a Consegjo Profesional Nacional de Arquitectura -CPNAA,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por |0s comisionados, para que, dentro
de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

3.Enviar copiadel presente informe técnico ala Subdireccidn de Prevencién y Seguimiento, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus
competencias, realicen el seguimiento al permiso de ventas ya que no ha sido radicado alafecha.

4. Cerrar el Caso 2429.

DECISIONES DE LOSCOMISIONADOS:
La Doctora Jazmin Orozco solicita aclarar la direccién del predio, por cuanto en la presentacion se

evidencian dos direcciones distintas, la arquitecta Maria Camila Cabello informa que en la presentacion
quedd un error, pero que en el informe técnico esta consignada la informacion correcta de los predios.
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El comisionado Gustavo Perry recomienda revisar la exigencia de parqueaderos, a lo cual la Arquitecta
Maria Juliana Cabello explica la norma aplicable, e arquitecto Gustavo Perry acepta la explicacion y
aprueba e caso, aclarando que va a revisar la exigencia de estacionamientos y de tener observaciones,
remitira comunicacion por escrito.

El comisionado Jorge Novoa aprueba las conclusiones y recomendaciones del caso.

Finalmente, la comisionada Jazmin Orozco, por parte de la Secretaria Distrital del Habitat aprueba las
conclusionesy recomendaciones del caso.

3.3.Caso 2458

1. DATOSGENERALES.

INTERESADO: Subdireccion de Prevencion y seguimiento.
RADICADO INTERNO. 3-2024-8436 del 13 noviembre de 2024
CURADOR. Arq. Adriana L 6pez Moncayo — Curaduria UrbanaNo. 5
TIPO DE TRAMITE. Licencia de construccion: Obra Nueva
Modificacion Licencia (Vigente) de Construccion.
EXPEDIENTES. 1) 11001-5-22-1600 del 12 dejulio 2022.
2) 11001-5-23-1053 del 17 de mayo 2023.

ACTOS 1) Licencia de Construccién 11001-5-23-0540 en la
ADMINISTRATIVOS. modalidad de obra nueva, Fecha de expedicion €l

01 de febrero 2023 y con fecha de gjecutoria 16 de

febrero de 2023.

2) Modificacion Licencia (Vigente) de construccion,
11001-5-23-3698, Fecha de expedicion 30 de
octubre 2023. fecha de gjecutoria 08 nov 2023

UBICACION DEL Cdle6 A No 4-31.
PREDIO
NORMA APLICADA. Resolucion 092 del 2023. PEMP - CHB

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital de Habitat recibio traslado interno mediante radicado No 3-2024-8436 desde la
Subdireccion de Prevencidn y Seguimiento, solicitando la verificacion de los actos administrativos que
fueron otorgados de acuerdo con las normas vigentes al momento de la solicitud, parael predio ubicado en
laCale6 A No 4-31(Actua), en los siguientes términos:

“(...) proyecto TERRE PI ubicado en la CL 64 No. 4- 31, se observan presuntas irregularidades con relacion
ala expedicion de laslicencias de construccién toda vez que se encontré que fueron expedidas bajo el decreto
PEMP-Centro Histérico Bogota y presentan un cambio considerable de unidades de vivienda y nimero de
pisos, pasando de 8 unidades en 3 pisos inicialmente (licencia No. 11001-5-23-0540) a 36 unidades en 10
pisos (licencia No. 11001-5-23- 3698), ademds las licencias fueron gjecutoriadas en un lapso de tiempo
inusualmente corto (...)".

De acuerdo con lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la aperturadel CASO 2458, con €
fin de verificar que los actos administrativos de Licencia de Construccion No 11001-5-23-0540 con fecha
de expedicion 01 de febrero de 2023 y egecutoriada con fecha 16 de febrero de 2022, Y € acto
administrativo MLC11001-5-23-3698 con fecha de expedicion 30 de octubre de 2023 y gecutoriada con
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fecha 08 de noviembre 2023. Se encontrard gjustado a las normas urbanisticas aplicables a momento de
solicitud y a cumplimiento de |os pardmetros Sismorresistentes segin NSR 10.

3. HECHOS.

3.1. LICENCIA DE CONSTRUCCION L C No 11001-5-23-0540.

El dia 12 dejulio de 2022, seradicé ante la CuraduriaUrbanaN 5 y/o Arg. Adriana L 6pez Moncayo,
solicitud de Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el predio localizado en la
Calle 62 No 4-31 con uso para Vivienda, Comercio y Servicios. Bajo el expediente No 11001-5-22-
1600.

El dia 12 dejulio de 2022, se radicé anexo al expediente por |os interesados el expediente No 11001-
01-5-22-1600, oficio de respuesta mediante radicado No 20222060007181 del 22 de febrero de 2022,
por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural referente a concepto de alturasy uso para €
predio ubicado en laCalle 68 No 4-31, Localidad de Santa Fe en laciudad de Bogota. Lo anterior hace
referencia normativa de conformidad con la Resolucion 088 de 2021. “Por el cual se aprueba el Plan
Especial de Manejo y Proteccién PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de
interes cultural de ambito Nacional ”.

El dia 14 dejulio de 2022, se radicé en debida formalas actuaciones en cumplimiento alos requisitos
de licenciamiento ante la Curaduria Urbana No 5. Correspondiente a Expediente No 11001-01-5-22-
1600.

El dia 22 de julio de 2022, €l titular de la licencia, radico fotos de valla inicia, indicando la
informacion del proceso de licenciamiento con los siguientes datos. Julio Enrique Moreno
Vergara/Grupo Empresarial A& R SAS, modalidad en obra nueva, usos para vivienda multifamiliar y
alturaen diez (10) pisos.

El dia 17 de agosto de 2022, La Curaduria Urbana No 5, emite comunicaciones mediante correo
certificado a vecinos y terceros interesados en la siguiente direccion: Carrera 4 No 6-11. En
cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Naciona 1077 de 2015.

El dia 18 de agosto de 2022. La Curaduria Urbana No 5, y/o Arg. Adriana Lépez Moncayo emitié
actade observacionesy correcciones en donde solicitala respectivarespuesta alas correcciones en los
aspectos arquitectonicos, estructuralesyy juridicos.

El dia 30 de agosto de 2022, Los interesados presentaron el concepto de alturasy uso para el predio
ubicado en lacalle 62 No 4-31 Localidad de Santa Fe en |la ciudad de Bogota. Emitido por €l Instituto
Digtrital de Patrimonio Cultural mediante oficio No 20222060043511 de fecha 30 de agosto de 2022.

De conformidad con el comunicado manifiestalo siguiente:
“Lo anterior tiene un valor meramente informativo y bajo ningun concepto reemplaza un concepto
de uso permitido enlostérminosdel articulo .2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, €l cual establece
que dichas comunicaciones escritas corresponden al curador urbano, la autoridad municipal o
digtrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces”.
Lo anterior nuevamente hace referencia a la normativa de conformidad con la Resolucion 088 de
2021. “Por €l cual se aprueba € Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico
de Bogota, declarado como bien de interés cultural de ambito Nacional .
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El dia 31 de agosto de 2022, € interesado de conformidad con € Expediente No 11001-5-22-1600,
solicito prérroga para el cumplimiento del acta de observaciones por el termino de quince (15) dias
hébiles adicionales.

El dia 31 de agosto de 2022, La Curaduria Urbana No 5. Informa mediante comunicado el cua es
procedente conceder e plazo por quince dias (15) hébiles. Le indican que lafechalimite para cumplir
con dichos requerimientos es el dia 21 de octubre del 2022.

El dia 08 de septiembre de 2022, El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético-
IDIGER, Emite respuesta ala Curaduria Urbana No 5. Informando lo siguiente:

“(--) El predio con direccion CL 6A # 4 - 31, CHIP Catastral: AAAO033DDHY, se localiza en € Sector
Catastral Santa Barbara, UPZ - 95, de la Localidad 3 — Santa Fe, €l cual no hace parte del programa de
legalizacién y regularizacion de barrios.

De acuerdo a la Resolucion 1483 de 2019 por la cual se actualiza el Mapa No. 3 “Amenaza por remocion en
Masa" del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota— POT (Decreto 190 de 2004, por €l cual se compilan
las Decretos 619 de 2000 y 469 de 2003), €l predio objeto dela consulta, presenta categorizacion de amenaza
media por movimientos en masa

Adicionalmente, revisado € Sistema de Informacién para la Gestién de Riesgos y Atencidn de Emergencias
de Bogota (S RE), con relacion a los antecedentes del predio se encontré que el IDIGER no ha emitido
documentos técnicos asociados a movimientos en masa, inundacion por desbordamiento y/o avenidas
torrenciales, por lo cual se informa que para dicho predio no se han registrado eventos de emergencia”.

El dia 21 de octubre de 2022, € titular de la licencia, radico y aporto nuevamente fotos de vala
indicando lainformacion del proceso delicenciamiento con los siguientes datos: Julio Enrique Moreno
Vergara/Grupo Empresariad A&R SAS, modalidad en obra nueva, con las siguientes caracteristicas:
Uso Residencial — RE2. Industrial -La, Comercio y Servicios-SAR2, Alturaen pisos: 10, Este Ultimo
generando unainconsistencia en la descripcién de la altura en pisos.

El dia 24 de noviembre de 2022, La Curaduria Urbana No 5. Informa mediante Acto Administrativo
No 11001-5-22-3769. Lo siguiente:

“Que en virtud de la complejidad que reviste el andlisis del proyecto se hace necesario prorrogar el plazo
méximo establecido para pronunciarse sobre la solicitud radicada con No. 1 1 001-5-22-1600 del 12/.2022.
de conformidad con lo consagrado en el articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Por consiguiente, decide prorrogar por unasolavez los términos del expediente 11001-5-22-1600, por
veintidds (22) dias habiles contados a partir del vencimiento del plazo paralaexpedicién delalicencia.
El cua vence el dia27 de diciembre 2022.

El dia 23 de diciembre de 2022, La Curaduria Urbana No 5. Emite Carta de viabilidad-liquidacion
para pago de expensas del Expediente No 11001-5-22-1600, Bajo € tramite de Licencia de
construccion: Obra Nueva.

El dia 01 de febrero 2023, la Curaduria Urbana No 5 emite Acto Administrativo LC 11001-5-23-
0540 en lamodalidad de Obra Nueva, con fecha de gecutoriadel dia 16 de febrero 2023. El resuelve
delaLicenciamenciona:

“Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION, en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA en el predio
urbano, estrato: 2 localizado en la direccion CL 6 A 4 31 Actual- Chip: AAA0033DDY- Matricula
Inmobiliaria : 50C470 783 delalocalidad de Santa Fe- para el proyecto denominado TERRE PL, € cual
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consta de una edificacion de tres (3) pisos de altura, para ocho (8) unidades de uso residencial RE2
(Vivienda multifamiliar) de interés social y una unidad de industria |A en primer piso, con tres (3)
estacionamientos pata visitantes de los cuales un cupo es accesible para personas con discapacidad y 28
cupos para hicicletas. Titulares: en calidad de Propietario GRUPO EMPRESARIAL A&R SAS NIT
900829219-1 Representante Legal CESAR ALBEIRO AYALA CC 79597713. Constructor Responsable;
IREGUI CASTANEDA CARLOS MAURICIO Con CC: 79683023 Mat: A2539200779683023.
Urbanizacién: SANTA BARBRARA, Manzana 48 (CAT) Lote(s): 084 (CAT) (...)".

El dia 15 de febrero de 2023, La Curaduria Urbana No 5 / Arg. Adriana Lépez Moncayo cita en
diligencia de notificacién personal a titular de la licencia para su respectiva notificacion del Acto
Administrativo No 11001-5-23-0540.

3.2. LICENCIA (MODIFICACION VIGENTE. LC No 11001-5-23-3698).

El dia 17 de mayo 2023, se radico ante la Curaduria Urbana No 5. Arq. Adriana L6pez Moncayo,
solicitud de Licencia de Construccién en la modalidad de Modificacién de Licencia vigente para €l
predio localizado en la Cdle 6 A 4-31. Con nimero de expediente No 11001-5-23-0623. Incluye
actuacion en Propiedad Horizontal (Ph) y ampliacion.

El dia 19 de mayo de 2023, € titular de lalicencia, radico fotos de valla, indicando la informacion
del proceso de licencia en la modalidad de modificacién licencia (Vigente) de construccion para e
predio localizado en la Calle 6 A 4-31. con las siguientes caracteristicas: Uso— RE2. Vivienda
Multifamiliar — 1A Industria Artesanal Alturaen pisos: 10.

El dia 15 de junio de 2023, La Curaduria Urbana No 5 (P) Arg. Margarita Casanova Ruiz, emite
comunicaciones mediante correo certificado a vecinos y terceros interesados en las siguientes
direcciones: Carrera6 A 4-43, Carrera4 6-11, Cale 6 A 4-23.

El dia 16 de junio de 2023, La Curaduria Urbana No 5 (P), y/o Arg. Margarita Casanova Ruiz (P),
emitié acta de observaciones y correcciones en donde solicita las respectivas correcciones en los
aspectos arquitectonicos, estructuralesy juridicos.

El dia 04 dejulio de 2023, € interesado de licencia, solicito prorroga para el cumplimiento del acta
de observaciones por el termino de quince (15) dias hébiles adicionales para dar cumplimiento al acta.

El dia 04 dejulio 2023, La Curaduria Urbana No 5. Informa mediante oficio el cual establece que es
procedente la ampliacion del término de 15 dias hébiles, siendo € plazo méximo para cumplir con
dichos requerimientos el dia 25 de agosto de 2023.

El dia 29 de septiembre de 2023, La Curaduria Urbana No 5 y/o Arg. Adriana Lopez Moncayo.
Informamediante Acto Administrativo No 11001-5-23-3246 “Por la cual se prorroga €l plazo maximo
establecido para pronunciarse sobre la solicitud de Modificacién Licencia (vigente) de construccién
en la(s) modalidad(es) de Ampliacion, Modificacion, Visto Bueno dela Propiedad Horizontal, pata el
predio (...)"

Asi mismo indicalo siguiente:
“Que en virtud de la complejidad que reviste el andlisis del proyecto se hace necesario prorrogar el
plazo maximo establecido para pronunciarse sobre la solicitud radicada con No. 1 1 001-5-23-1053
del 17/May/2023. de conformidad con lo consagrado en €l articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077
de 2015”.
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Por consiguiente, decide prorrogar por una solavez lostérminos del expediente 11001-5-23-1053, por
veintidos (22) dias hébiles contados a partir del vencimiento del plazo paralaexpedicion delalicencia
El cua vence el dia 01 de noviembre de 2023.

El dia 09 de octubr e 2023, La Curaduria UrbanaNo 5 y/o Arq. Adriana L 6pez Moncayo. Emite Carta
de Viabilidad y pago de expensas a Expediente No 11001-5-23-1053, con respecto a trémite de
Modificacion Licencia (vigente) de Construccion, Ampliacién, Modificacion, Visto Bueno de
Propiedad Horizontal.

El dia 30 de octubr e de 2023, la Curaduria Urbana No 5 emite Acto Administrativo L C 11001-5-
23-3698 en lamodalidad de Modificacién Licencia (Vigente) de Construccién con fecha de gjecutoria
del dia 08 de noviembre 2023. El resuelve de la Licencia menciona:

“Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION en el predio urbano, estrato.
2. Localizado en la direccion CL 6 A 4-31 Actual-Chip: AAA0033 DDHY- Matricula Inmobiliaria.
50C470783 de la localidad de Santa Fe, para permitir la modificacién del disefio arquitecténico y
estructural y la ampliacion del proyecto denominado TERRE PI, incrementando em 749,35 M2, €l érea
total construida, en siete (7) €l numero de pisos propuestosy en 28 el numero de apartamentos propuestos.
El nuevo proyecto consta de una edificacion en 10 pisos de altura y un tanque de agua a nivel de stano
para 36 unidades de uso residencial RE2 (Vivienda multifamiliar) de interés social y una unidad de
industria 1A en primer piso, con tres (3) estacionamientos para visitantes de los cuales un cupo es
accesible para personas con discapacidad y 36 cupos para bicicletas. El proyecto plantea una unidad de
vivienda para personas con movilidad reducida (Apartamento 1004). Se aprueban los planos de
alinderamiento y €l cuadro de areas que contiene la informacién para someter al Régimen de Propiedad
Horizontal al proyecto citado, segin Ley 675 de 2001. Titulares en Calidad de Propietario
CONSTRUCCIONES SLENE SAS NIT 901400720-1. Representante Legal SAMUEL CRUZ CRUZ CC
19465189. Constructor Responsable: CARLS MAURICIO IREGUI CASTANEDA Con CC: 79683023
Mat: A253922007-79683023. Urbanizacion SANTA BARBARA, Manzana: 48 (CAT) Lote(s): 084
(CAT)(...)".

El dia 01 de noviembre de 2023, la Curaduria Urbana No 5, emite oficio dirigido a los interesados
para que dentro del término de cinco (5) dias hébiles siguientes al comunicado comparezcan a
notificarse personalmente del Acto Administrativo MLC 11001-5-23-3698. En virtud del Articulo 68
delaley 1437 de 2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y delo Contencioso Administrativo.

El dia 07 de noviembre de 2023, El interesado se notifica personalmente del Acto Administrativo
MLC 11001-5-23-3698, expedido €l dia 30 de octubre de 2023
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4. CONSIDERACIONES.

4.1. LOCALIZACION.

a¥]

6 A No 4-31 (Actual)

4.2. MARCO NORMATIVO.

Le son aplicables |as siguientes normas urbanisticas:

(Antes) Resolucion namero 088 del 6 de abril de 2021 “Por la cual se aprueba el Plan Especial
de Manegjo y Proteccién PEMP del Centro Histérico de Bogot4, declarado como bien de interés
cultural del &mbito Nacional ”.

Resolucién No 0092 del 24 de febrero de 2023. “Por €l cual se modifica la Resolucion 88 del
2021. “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro
Historico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional”

4.3. DEFINICIONES*

Para comprender €l alcance del estudio se describen las siguientes definiciones en su contenido en la
respectiva Resolucion No 0092 del 24 de febrero de 2023.

“ARTICULO 3. DEFINICIONES. Para la aplicacion del instrumento se utilizan como referente las
siguientes definiciones:

Alero: continuidad de la cubierta de un inmueble sobre el espacio publico.

Area de actividad: Son aquellas zonas dentro del CH B para las cuales se establece el régimen de usos en
razén a las dindmicas urbanas, su vocacion socioecondémica y la estructura urbana. Las éreas de actividad
para e ambito del PEMP - CH B son: Residencial (AA-R), Mltiple (AA-M) y Dotacional (AA-D), lascuales
se dividen en categorias con € fin de establecer 10s niveles de mezcla de usos.

Area de atencion al publico: Corresponde a la sumatoria de los espacios en los que se atiende al pablico
general, asi como los espacios propios de dichos locales destinados a la permanencia y paso de los
trabajadores y del publico. Se excluyen expresamente las superficies destinadas a almacenaje no visitable

1 Art 3. Resolucién DM 092 de 2023. pég. 5/57
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por € publico, zonas de carga y descarga, estacionamientos de per sonas con di scapacidad, estacionamientos
de bicicletas y otras dependencias de acceso restringido.

Cadigo normativo: Esél codigo asignado de forma individual a cada uno de losinmuebles. Esta conformado
por el nivel permitido de intervencién segun corresponda 1, 2 y 3, mas €l tipo arquitecténico y el grupo en
€l cual se ubica €l repertorio formal de fachada.

Colindancia: Un predio colindante con un BIC es aquel que comparte un lindero

comun con éste.

Estacionamientos disuasorios. Son zonas de estacionamientos en areas de gran demanda que permiten
organizar € flujo de vehiculos particulares e incentivar la movilidad peatonal.

Fichas de inventario y valoracion: Documento que contiene datos basicos e informacion de los inmuebles
como denominacion, localizacion, descripcion, fotografias, resefia histérica, planimetria, valoracion y
significacion cultural.

Grupo arquitecténico: Referido al repertorio formal que contienen las fachadas de las edificaciones de
conservacion, y qué a través de la presencia predominante de elementos formales, se puede establecer e
identificar la pertenencia de los inmuebles a determinadas expresiones caracteristicas del desarrollo de la
arquitectura local. Estos lenguajes estan relacionados con el periodo histérico en que fueron construidos,
fundamentalmente con las caracteristicas asimiladas para la composicion espacial y formal en la
construccién de cada inmueble.

Patio: Espacio sin cubrir de una edificacion, delimitado por sus fachadas internas o muros medianeros
propios de la edificacion o entre predios vecinos, que garantiza iluminacion y ventilacion natural a los
espacios habitables de una o varias unidades de vivienda.

()"

4.4. ANALISISDE LOSPLANOSINDIVIDUALES (RESOLUCION 092 DE 2024) Y EL

ACTO ADMINISTRATIVO MLC 11001-5-23-3698.

Para llevar a cabo el andlisis normativo es necesario realizar una correcta verificacion procedimental del
inmueble objeto del estudio técnico con respecto a los planos individuales PEMP-CHB. Conforme al
Articulo 2. Resolucién 092 de 2023. Documentos que hacen parteintegral seguin laTabla 1- Planos anexos.?

.~
~

PLANO DE DELIMITACION DEL AREA EMP - CHB

. 1

Fuente: Ubicacién. Zona de influencia PEP-CHB — Resolucion 092 de 2023.

2 Art 2 Resolucion 092 de 2023. Pag 4/57
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DELIMITACION DE LAS AREAS DE PAISAJE
ARTICULACION: UP6 Comuneros.
BARRIAL_ UP: 08 Nieves.

ESTRUCTURA INMATERIAL
Circuito de Escala Barrial
Centros de Encuentro.

CP2. PATRIMONIOS INTEGRADOS — PROGRAMA
2-1 ACTIVIDAD RESIDENCIAL
Uso Residencial Enfasis VIP, VIS y Arriendo.

CP3- TERRITORIO EQUILIBRADO
PROGRAMA 3.2 ESPACIO PUBLICO
Ejes Peatonales.

7
§

U . B
ALTURAS PERMITIDAS
10.Altura: base en 10 m.
Altura maxima 10 m

GRUPOS ARQUITECTONICOS
No Aplica.




o
/

ESTRUCTURA NATURAL.
Zona de Corredores verdes.

.PROGRAMA 1,2
PATRIMONIO NATURAL

Anexo 2: Acta

. |

Eje de Arbolado Urbano para Servicios
Ecosistérmicos y Adaptacion al Cambio
Climatico.
7 .‘ o - ~ - 1}7 RO
7| PEMP /5 4 rooing
ViU e, z ===
C L MVELES DE STERVENCON \7 /é" wlw
J
YA — Y oY =
T4 By Tecew h A
Vi B / \//\% /n T ——
S — ’/\ N ==
P / RN I ==
= | RS =

245 ) Al oul DIST4
NIVELES DE INTERVENCION INMUEBLES
Nivel de Intervencién N 4.

CATEGORIA DE LOS ESPACIOS PUBLICOS.
Categoria 3.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

AREA PEMP- CHB

RU-2-Renovacion Urbana por Reactivacion de
Sectores Estratégicos.

AREAS DE ACTIVIDAD
AAA-M?2 Corredores urbanos de movilidad.
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UBICACION

Zona de influencia PEP-CHB — Resolucion DM 092 de
2023

DELIMITACION DE LAS AREAS
DE PAISAJE

ARTICULACION: UP6 Comuneros. BARRIAL__UP: 08
Nieves.

ESTRUCTURA INMATERIAL

Circuito de Escala Barrid
Centros de Encuentro.

CP2. PATRIMONIOS INTEGRADOS
- PROGRAMA 2-1 ACTIVIDAD
RESIDENCIAL

Uso Residencial EnfasisVIP, VISy Arriendo

CP3- TERRITORIO EQUILIBRADO
PROGRAMA 3.2 ESPACIO
PUBLICO

Ejes Peatonales.

ALTURAS PERMITIDAS

10.Altura baseen 10 m

GRUPOS ARQUITECTONICOS

No Aplica.

ESTRUCTURA NATURAL.

Zonade Corredores verdes

CP1: PATRIMONIOS INTEGRADOS

Eje de Arbolado Urbano para Servicios Ecosistérmicos y

PROGRAMA 1,2 Adaptacion a Cambio Climatico.
PATRIMONIO NATURAL

NIVELES DE INTERVENCION | Nivel delIntervencion N 4.
INMUEBLES

CATEGOR[A DE LOS ESPACIOS
PUBLICOS

Categoria3

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

AREA PEMP- CHB
RU-2-Renovacion Urbana por Reactivacién de Sectores
Estratégicos

AREASDE ACTIVIDAD

AAA-M2 Corredores urbanos de movilidad

5. ASPECTOSDEL ANALISIS.

5.1. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA.

NORMA APLICABLE

L, APROBADO SE
ITEM Resolucion DM 092 de 2023 MLC 11001-5-23-3698 AJUSTA
ZONIFICACION
DECRETO PEMP -Centro Histérico BogotaD.C | Pov centro. - Historico
Bogota D.C g
Ubicacion Zonade Influencia PEMP CHB (Z:OHHS de Influencia PEMP
Zona de | AAA-M2 Corredores urbanos de AA-R-Rwdenc[aI . con
S o actividad econémica de la S
Actividad movilidad o
vivienda
AREA PEMP- CHB
Tratamiento RU-2-Renovacion Urbana por | Renovacion urbana Sl
Reactivacion de Sectores Estratégicos
Nivel L, de 4 4 sector Normativo Sl
Intervencion
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UsoOS
CP2. PATRIMONIOS
INTEGRADOS -
PROGRAMA 2-1 | Residencia- Vivienda
Usos ACTIVIDAD Multifamiliar- RE2 NO
RESIDENCIAL Industrial A
Uso Residenciad Enfasis
VIP, VISy Arriendo
EDIFICABILIDAD
indice de Ocupacion
Res 092/ 2023Art 11. Res 092
/2023 Modificado €l Articulo 43 | 0,70 0,70 Sl
delaRes 88 de 2021,
i ndice de Construccion Resultante Resultante Sl
Altura Diez (10) Pisos habitables
Alturabase 10 m Altura mé&xima = 29,75 NO
mts
Antgardin. NoO e permite. excento S No se exige por la Avda
Art 46 Res 092 2023 Permite, excep Los Comuneros.
L forman partes de unidades . S
Antegjardines. de paisa No se exige por laCale 6
e paisgje. A
Tipologia edificatoria Continua Continua Sl
Aislamiento en edificaciones No se exige
Art 46 Res 092 2023. Lateralesy 9 Aislamiento de g
posteriores exteriores
Sétano
Art 46 Res 092 2023. Sétanosy | Sepermite Tanque de aguaN-1,95 g
semisbtanos
Semisbtano
Art 46 Res 092 2023. S6tanosy | Se permite No plantea. Sl
semisbtanos
Voladizo
Art 46 Res 092 2023. Alero Y/o .
voladizo Nivel 4. 0,70m No aplica S
Cerramiento No aplica.
Art 46 Res 092 2023. | No sepermite @ S
Cerramientos,
ESTACIONAMIENTOS.
Estacionamientos Privados RE 2 AAM2 1/200 M2 Tres(3) Uno deloscuales NO
Art 64 Res 092/ y Un cupo (1) PMR destinado aPMR.
2023 Tabla 43 Visitantes | Industrial A No se exige No se exige Sl
Bicicletas Art 64 Res 092/ 2023 . - Treinta seis (36) Cupos
Tablad3 1x unidad de vivienda bicicletas Sl
Motos No se exige No plantea Sl
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EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Equipamiento Zonas No se exige No se exige Sl
Comunal Privado | Recreativas
Art 46 Res 092 | Servicios No se exige No se exige Sl
2023. E.C.P Comunales

Esta Adicionales No se exige Sl

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS.

Ley 1114 de 2006 y C- | “en los proyectos de menos de cien | Una (1) Unidad de Sl
536-12: 1% de las | (100) viviendas de una de ellas para | Vivienda para Personas con
viviendas construidas la poblacion minusvdlida” = 1 | Movilidad Reducida. PMR.

Total, de Viviendas: VIS | vivienda para  personas con

0 movilidad reducida”

De conformidad con lainformacion técnicay legal y revisada la base de datos que regula é Plan Especial
de Mango y Proteccion -Centro Historico de Bogotéd -PEMP-CHB. El predio se localiza en la Unidad de
Planeamiento Local UPL 22 Centro Histérico de Tratamiento de Conservacion — PEMP-CHB y por
consiguiente forma parte de la zona de influencia.

5.2. ANALISISDEL ANTEPROYECTO ANTE EL INSTITUTO DISTRITAL DE
PATRIMONIO CULTURAL -IDPC.

El Equipo Técnico considera fundamental verificar el proyecto aprobado desde su proceso inicia de
licenciamiento. Lo anterior por tratarse de un inmueble delimitado e incluyente dentro del Zona de
influencia PEP-CHB.

5.2.1.LICENCIA DE CONSTRUCCION L C 11001-5-23-0540. INICIAL.

Es preciso indicar que el Acto Administrativo No 11001-5-23-0540. Ejecutoriado de fecha 16 de febrero
de 2023. En su contexto describe lo siguiente:

“6. PRECISIONES:

(...)

Cuenta con "Concepto de altura y usos' expedido por €l Instituto Distrital de Patrimonio Cultural mediante
oficio N’ 20222060007181 de fecha febrero 22 de 2022, complementado mediante oficio N’ 2022206004351
1 de fecha agosto 30 de 2022. Por estar clasificado como un inmueble nivel 4 con Tratamiento Urbanistico de
Renovacién Urbana en la modalidad RU2. pueden desarrollar hasta 2 pisos adicionales a la altura maxima
permitida, sin superar una altura mayor a 7 metro adicionales. por cumplir con lo siguiente: 1 . Un piso
adicional por tener frente a una via de la malla vial arterial del 20% del area construida en primer piso de
acceso libre y afecta al uso publico. y 2. un piso adicional por destinar parte del area construida para el uso
de Industria Artesanal (1 A) (...)”
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Fuente. Acto Administrativo LC 11001-5-23-0540.

Se describe en el Numeral No 7 del presente estudio técnico del caso, sin embargo, es necesario aclarar el
concepto proveniente del Ingtituto Distrital de Patrimonio Cultural -IDPC, mediante oficio No
20222060043511 de fecha 30 de agosto de 2022.1ndicando que el documento que hacereferenciaesel Acto
Adminigtrativo LC 11001-5-23-0540, con fecha de gjecutoriadel 16 de febrero 2023. En lamodalidad de

Obra Nueva. Determinalo siguiente:

“Lo anterior tiene un valor meramente informativo y bajo ningln concepto reemplaza un concepto de uso
permitido en los términos del articulo .2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, €l cual establece que dichas
comunicaciones escritas corresponden al curador urbano, la autoridad municipal o distrital competente para

expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces”.
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Fuente: Concepto emitido por el IDPC. Primera gestién LC 11001-5-23-0540.

5.2.2.LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION) VIGENTE MLC 11001-5-23-

3698.

Seguidamente es necesario mencionar que la MLC No 11001-5-23-3698. gecutoriado de fecha 08 de

noviembre de 2023. En su contexto describe |o siguiente:

“6. PRECISIONES:

(...) Los demas aspectos, asi como las obligaciones y precisiones propias del proyecto, contenidas en la
Licencia de Construccion concedida mediante Acto Administrativo No’ 1 1001-5-23-0540 de febrero 10 de

2023.

Q presente Modificacion oe g de Cor on, lene vige ...;...,.., 4
o4 demds aspectos, osi como ros obligacionas v pracigones peopios del i tenidas en lo Licencia de Constroceid
concedida mediante Acto Acminisirativo N® 11001-5-23-0540 de fabrero 1° de 2023, s& mmilonan A la presente modificacion de!
Lcencia de Comstruccion viganie no fe es exigible el pago de ki parficpaocion de Flusvaio, de acuerdo con & estoblecido en &l articuc

15 oel Decreto Distital 803 do diclembre moeama

Fuente: Acto Administrativo M L C 11001-5-23-3698
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Seguin el andlisis y la evidencia documental de los Actos Administrativos de licenciamiento aprobados y
considerando de maneraintegral 1os conceptos emitidos en alturay uso por parte de e Instituto Distrital de
Patrimonio Cultura -IDPC, es preciso mencionar que dichos conceptos se orientaron en virtud a la
Resolucion 088 del 06 de abril de 2021. “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion
PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional .

Por consiguiente, es pertinente indicar que en su momento de radicacion correspondiente a Acto
Administrativo MLC 11001-5-23-3698, se encontraba en vigencia la Resolucion 092 del 24 de febrero de
2023. “Por el cual se modifica la Resolucion 88 del 2021. “Por la cual se aprueba €l Plan Especial de Manegjo y
Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional”

Esto sefidlaque el tramitey proceso delicenciade Modificacion Licencia (Vigente) de construccion, 11001-
5-23-3698, con fecha de expedicién del 30 de octubre 2023 y fecha de gjecutoriadel 08 noviembre de 2023,
No preservo coherencia con la reglamentacion exigida de la Resolucién 092 de 2023.

Deigud forma, por conducto regular no se evidencio larespectiva Autorizacion de la actuaci on urbanistica
en el predio como bien dentro de su &rea 0 zona de influenciatal como lo sefiala el Decreto Nacional 1783
de 2021. "Por € cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las licencias
urbanisticas y se dictan otras disposiciones'

Dentro de las disposiciones definen |o siguiente:

“ARTICULO 11. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.9 de la Seccion 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 dela Parte 2
del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, € cual
guedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.9 Autorizacion de actuaciones urbanisticas en predios con declaratoria de bienes de
interéscultural y hienesdentro de su area o zona deinfluencia. Sn perjuicio dela presentacion del respectivo
anteproyecto o autorizacion de intervencién, cuando se haya adoptado el Plan Especial de Mangjo y
Proteccion de Bienes de Interés Cultural por la autoridad competente, las solicitudes de licencias urbanisticas
sobre bienes de interés cultural y sobre los inmuebles localizados al interior de su zona de influencia, se
resolveran con sujecion a las normas urbanisticas y de edificacion que se adopten en el mismo. En caso deno
haber se adoptado el Plan Especial de Manejo y Proteccién al momento de la solicitud, laslicencias se podran
expedir con base en el anteproyecto o autorizacion de intervencion del bien de interés cultural aprobado por
parte de la autoridad que efectud la respectiva declaratoria, en € cual se sefialaré los usos especificos
autorizados.

En su contexto espertinenteindicar que e Ingtituto Distrital de Patrimonio Cultural — 1DPC, evalla
interdisciplinariamente las solicitudes de anteproyecto de intervencion en los Bienes de Interés
Cultural del @mbito Digtrital, con d fin de proteger, salvaguar dar, recuper ar y conservar, verificando
el cumplimiento de las normas patrimoniales, técnicas y urbanisticas, como requisito previo a las
solicitudes de licencias urbanisticas.

Del estudio anterior podemos concluir que los Actos Administrativos: 1) Licencia de Construccion 11001-
5-23-0540 en lamodalidad de obra nueva, expedida el 01 de febrero 2023 y con fecha de gecutoria 16 de
febrero de 20232) Modificacién Licencia (Vigente) de construccién, 11001-5-23-3698, expedida el dia 30
de octubre 2023 y con fecha de gecutoria € dia 08 de noviembre 2023.en los aspectos urbanisticos. NO
SE AJUSTA alanormativa aplicable @ momento de su expedicion.
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5.3. ANALISISDE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ML C 11001-5-23-3698.
e USOSDEL SUELO

Le confiere el Anexo 8. Cuadro No 1. Usos del suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos de la
Resolucion No 0092 del 24 de febrero de 2023. “Por el cual se modifica la Resolucion 88 del 2021. *“Por
la cual se aprueba € Plan Especial de Mangjo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota,
declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional ”

(=)
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Pt @ B s s+ gt ¢ S s s s s -

e p—
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Fuente: Anexo 8. Régimen de usos.

CATEGORIA DEFINICION SuUB DESCRIPCION
DE USO CANT
RESIDENCIAL | Esaguel destinado aproporcionar alojamiento | RE 2 | Vivienda
permanente Multifamiliar
INDUSTRIAL Edificaciones o espacios utilizados en la A Industria  artesana
explotacion de materia prima, fabricacién, con areatotal menor o
ensamblaje, manufacturacion, procesamiento igual a 600m2.
o transformacion de productos, materiales o
energia

El andlisis normativo indicado en cuanto al uso segin el Régimen de usos del suelo a interior del ambito
PEMP- CHB, permite establecer que el predio objeto de estudio en e proceso de Licencia de Construccion
MLC 11001-5-23-3698. Se permite €l uso aprobado bajo la categoria de: CP2. patrimonios integrados —
programa 2-1 actividad residencial. Uso Residencial con énfasisen VIP, VISy Arriendo Residencia. Asi
como las actividades de Industria artesanal con &reatotal menor o igual a 600 m2.

Conforme alo anterior, se concluye que €l uso aprobado, SE AJUSTA alanormaaplicable en el momento
del proceso del tramite de licencia.
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5.4. DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

Anexo 2: Acta

El proyecto arquitectonico aprobado mediante Acto Administrativo MLC No 11001-5-23-3698

denominado “Proyecto TERRE PI”, constade:

Una edificacién de diez (10) pisos.

Un tanque de agua a nivel de sétano.

Treintaseis (36) unidades de uso residencial RE2. (Vivienda Multifamiliar VIS).
Uno (1) unidad industria 1A en el primer piso.

Tres (3) estacionamientos pata visitantes, Uno (1) para personas PMR.
Treintaseis (36) cupos parabicicletas.

Uno (1) Unidad de vivienda para personas PMR (Piso 1004).

[ ]
A continuacion, se presenta un estudio detallado delos planosy e programa arquitectonico.
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Fuente: Plano Arquitectonico aprobado inicial LC 11001-5-23-0540
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PLANTA SEGUNDO PISO
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5.5. ANALISISDE LASUNIDADES DE VIVIENDA.

El proyecto arquitectonico aprobado mediante Acto Administrativo MLC No 11001-5-23-3698
denominado “Proyecto TERRE PI”, constade:

o Treintases(36) unidades de uso residencial RE2. (Vivienda Multifamiliar VIS).
e Uno (1) Unidad de vivienda para personas PMR (Piso 1004).

El proyecto aprobado su uso es residencial y es el destinado a proporcionar alojamiento permanente alas
personas. Lacual le representala siguiente categoria.

RE2: Vivienda Multifamiliar. (V19)
NIVEL: 4.

PLANTA PISO 2

BC 175

1) e 4
FULNTE. PLANOS APROSASOS MLC 11801-5233600 PLAND A W
‘ ] mseo o sCosan 1€

IOKAS COMMEY | | WRETe

Areaminima del proyecto aprobado AC 18 m2.

Enlo que respectacon el &reaminimaaprobada paralas unidades de vivienda estén sujetas alas condiciones
normativas especificas, en el Articulo 54 A . “Area minima para las unidades de vivienda. El area minima
habitable para las unidades de vivienda en el ambito del PEMP-CHB” conforme a la Resolucion 092 de
2023. Determinalo siguiente:

“ARTICULO 54A. AREA MiNIMA PARA LAS UNIDADES DE VIVIENDA. El area minima habitable
para las unidades de vivienda en € ambito del PEMP-CHB para vivienda unifamiliar, bifamiliar o
multifamiliar (RE1y RE2) sera de 25 m2 eninmuebles N2 y N3y de 36 m2 en inmuebles Nivel 4. La vivienda
debera contar como minimo con cocina, bafio, cuarto de habitacién y una zona multifuncional

En e caso de la vivienda colectiva (RE3) entendida como aquella que dispone de espacios destinados al
alojamiento de grupos o colectivos a los cuales les une un vinculo en comin, como son: las residencias
estudiantiles, residencias de adulto mayor, de comunidades étnicas, con enfoque diferencial, religiosas, etc.,
el &rea minima habitable de caracter privado serd de 18 m2 y deberd comprender como minimo un area
adecuada para dormir y una unidad sanitaria completa. En el &rea privada no se podréan plantear espacios
complementarios diferentes a los antes mencionados.

En todo caso se debera garantizar que los espacios complementarios a la unidad basica privada sean un
elemento del proyecto arquitecténico con uso colectivo y que ademas respondan a las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en la presente resolucion”
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En sintesis, €l andlisis efectuado y de acuerdo con el programa arquitectonico aprobado mediante Acto
Administrativo ML C 11001-5-23-3698, Su connotacion es para viviendamultifamiliar VIS. Sin embargo,
dentro delas consideraciones de caracter normativo con respecto al &reaminima habitable paralas unidades
de viviendaen el ambito del PEMP-CHB, € cual indica que el &rea minima para vivienda multifamiliar es
de 36 m2, bajo el Nivel deintervencion 4.

Asi mismo la vivienda deber& contar como minimo con cocina, bafio, cuarto de habitacién y una zona
multifuncional.

Conforme alo anterior, se concluye que € proyecto arquitectonico en virtud alas &reas minimas solicitadas
NO SE AJUSTA alanorma aplicable en el momento del proceso del tramite de licencia.

5.6. ANALISISEN EL PORCENTAJE DE UNIDADESDE VIVIENDA PARA PERSONAS
CON MOVILIDAD REDUCIDA.

Dentro del parégrafo 3 del articulo 1 de laLey 1114 de diciembre 27 de 2006 se indica:

“(...) Las autoridades municipales y digtritales exigiran a todos los proyectos de vivienda la
obligatoriedad de disponer €l uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos
de menos de cien (100) viviendas de una de ellas para la poblacion minusvalida. Las viviendas para
minusvalidos no tendran barreras arquitectonicas en su interior y estaran adaptadas para dicha
poblacién, de acuerdo con las reglamentaciones que para € efecto expida el Gobierno Nacional

()"

Sobre lo anterior la Corte Constitucional en la sentencia No C-536-12 abordo €l acance de la norma,
precisando:

“(...) 20. Por parte, los sujetos obligados por el paragrafo 3 del articulo 1 de la Ley 1114 de 2006
son Unicamente | as autoridades municipalesy distritales. Es solamente sobre ellas sobre quienes pesa
laobligacion de exigir que todos | os proyectos de vivienda, € ecutados por cuaquier entidad publica
0 privada, construyan € 1% de | as unidades habitaciones del respectivo proyecto para ser habitables
por la “poblacion minusvalida”, en € contexto de la asignacion de subsidios paravivienda de interés
socia de que trata dicha Ley y la Ley por ella subrogada (...)”.

De acuerdo con €l programa arquitecténico aprobado mediante Acto Administrativo MLC 11001-5-23-
3698, Su connotacion es paraviviendamultifamiliar VIS. Por consiguiente. SE AJUST A alasregulaciones
normativas.

5.7. ANALISISNORMATIVO EN ESTACIONAMIENTOS.
Con esta disposicion €l proyecto arquitectonico aprobado plantea en su texto resolutivo lo siguiente:

o Tres(3) estacionamientos pata visitantes, Uno (1) para personas PMR.
o Treintases(36) cupos parabicicletas.

BT LI INW 0 a7 0 3 :

Fuente: Acto Adminstrativo MLC 11001-5-23-3698.
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No obstante, considerando su significado de uso para VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS, Segun lo
establecido en €l Articulo 64 de la Resolucion 092 de 2023 La demanda general de estacionamientos por

uso se regula a continuacién.

ARTICULO 64. EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS. Las condiciones establecidas
para la exigencia de cupos de estacionamientos son las siguientes:

1. Alinterior del Area Afectada no hay exigencia de cupos de estacionamiento
para los niveles de intervencion 1, 2 y 3. Para los inmuebles con nivel de
intervencion 4 aplica dnicamente para el uso residencial en obra nueva de
acuerdo con la tabla 46 del presente articulo. La entidad que evalle el
proyecto podra modificar la exigencia de acuerdo con las condiciones del
proyecto.

2. Los cupos de estacionamiento planteados se contabilizaran dentro de los_
m2 construidos para efectos de la licencia de construccion y se calculan
sobre el area util del uso permitido.

3. Los usos dotacionales deberan cumplir con los cupos minimos exigidos de
bicicletas y vehiculos especiales, y podran descontar del indice de
construccion la cuota exenta para vehiculos indicada en el Anexo 8 Cuadro
1. Usos del suelo, acciones de mitigacién y estacionamientos.

| 4. Al interior de la zona de influencia para los inmuebles con nivel de
intervencion 1, 2 y 3 se mantendra la exigencia establecida en la licencia de
construccion original del inmueble de interés cultural. En caso de tratarse
de adecuacion funcional los cupos de estacionamientos exigidos seran los
del uso propuesto, siempre y cuando no alteren las caracteristicas
tipolégicas del inmueble.

5. Los usos complementarios no tendran exigencia de estacionamientos.

6. Enlosinmuebles con nivel de intervencion 4 siempre se deberd disponer de
al menos un cupo de estacionamiento para personas con discapacidad en
proyectos de obra nueva y de acuerdo con [as normas nacionales y
distritales vigentes.

7. Los cupos de estacionamientos para bicicletas no contabidzan dentro del
indice de construccién.

8. No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehiculos menores
como motocicletas.

9. Elestudio de transito o estudio de demanda y atencion de usuarios, segun
corresponda, podra determinar |a exigencia de cupos de estacionamientos
adicionales a los planteados en la presente resolucién.

10. La dimensién de los cupos de estacionamiento corresponde a la definida en
la normativa Distrital.

11. Tos parqueaderos en primer piso se permiten en intervenciones de obra
nueva en predios Nivel 4, siempre y cuando se plantee una franja de
comercio y servicios sobre la fachada de la edificacién de minimo 6m de
profundidad contados desde el lindero del predio.

12. En el area de actividad multiple AA-M3 frente al corredor de la Primera Linea
del Metro de Bogotd no hay exigencia de cupos de estacionamientes
vehiculares. Los cupos de estacionamiento seran los aprobados por el
instrumento de planificacién correspondiente.
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Tabla 43. Exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles nivel 4 en Zona
de Iinfluencia y para uso residencial en area afectada.
P A\ I | i3
el AA-R AA-M1 [ I AA-m3 ,
[_REY |1xUnidadde|  N/A |  NA N N/A
RE2 - vivienda - N 1hs0m?2 > 1/200m2
| _RE3 N/A | N/A =1 SRS |
L) | NJX N/R KIR |
|.cs2 | | N/A b NA() 1 N/A() |
__C_S_L y 1/200m2 \'1\[_-_&14 _12%0m2 (1)
[Cona| (P S| _/200m2()
- T R - 177 AT G S N N/A (2)(3)
SARY | N/A | \
JQR.L “NJA | fv/A B B _N/A‘ - /A '
NPT B8 - WA - NI = L WAL = - ’ {
t ST2C | X8O PRRdsSein | 1100m2 J —_M150m2 .
| 501_ 15 N/A N/A { NA
s02 - 0omz | 1/150m2
[ N/A N/A N/A | N/A -

Fuente: Tabla 43. Exigencia de cupos segun la Resolucién 092 de 2023.

Considerando lo mencionado anteriormente, se determina € uso cuya actividad principal es
RESIDENCIAL R2 Parad desarrollo de Vivienda Multifamiliar VIS,

En consideracién le es aplicable la inclusién de tres (3) estacionamientos y uno de estos cupos (1) para
personas con movilidad reducida.

e ESTACIONAMIENTOSPARA BICICLETAS.

Asi mismo, se determinalaexigenciageneral de estacionamientos para bicicletas, indicando |o siguiente:

Lo indicado permite evidenciar un cupo total de treintay seis (36) estacionamientos privados es decir 1
cupo x unidad de vivienda .

Dado lo anterior en componente de estacionamientos en virtud al Acto Administrativo aprobado MLC
11001-5-23-3698, SE AJUSTA alas normas de edificabilidad.

5.8. ANALISISNORMATIVO CON RESPECTO A LA ALTURA MAXIMA

Respecto ala altura aprobada para € predio ubicado en laCale 6 A No 4-31, (Actual). El Equipo Técnico
de la Comisién considera pertinente mencionar lo siguiente:

LaResolucion Administrativa DM 092 de 2023 “Por el cual se modifica la Resolucion 88 del 2021. “Por
la cual se aprueba € Plan Especial de Mangjo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota,
declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional”

Se precisa en sus condiciones resolutivas, en especia en el Articulo 1. Modificar € Articulo 2, de la
Resolucion 88 de 2021, €l cual quedara asi:
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“Articulo 2. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DE LA RESOLUCION. Los siguientes documentos y
planos hacen parte integral de la presente resolucion.

Comprende la Tabla Anexo 1. Planos anexos. “Plano No 26. Alturas permitidas”

ALTURAS PIRMITIDAS

Mancha 26 do v

Fuente. Resolucion 092 2023. Anexos. Plano No 26. Alturas permitidas”

En este sentido la Resolucién 092 de 2023, establece:

“ARTICULO 44. AL TURA BASE. La altura base definida en metros, es aquella dada por € contexto de la
unidad de paisaje para cada manzana en €l ambito PEMP - CHB. En el Area Afectada con tratamiento
urbanistico de conservacion integral CO1, equivale a la altura permitida dada por la resultante de las
volumetrias existentes.

En Zona Influencia, es la altura base para el célculo de la edificabilidad adicional en los tratamientos
urbanisticos de conservacién de contexto (CO2) y renovacion urbana en las modalidades RU1 y RU2, y la
minima a desarrollar en todos |os tratamientos. La altura base se encuentra sefialada en el Plano nimero 26
referido a las Alturas permitidas, €l cual se encuentra relacionado en € presente PEMP

Paragrafo. En terreno plano para la altura base de quetrata €l presente articulo y la altura maxima per mitida
y definida en €l articulo siguiente, en todos los casos € nivel cero (O) sefija a partir del punto mas bajo del
predio medido en el plano de fachada y sobre el espacio piblico. En el caso de predios en pendiente o con
més de un frente, el nivel cero (O) corresponde a la cota natural del terreno en toda la extension del lote. A
partir de esta cota la altura méxima permitida serd la asignada en el Plano referido a las Alturas permitidas.”

CONDICIONESREGLAMENTARIASDEL INMUEBLE.

TRATAMIENTOS
URBANISTICOS

AREA PEMP- CHB
RU-2-Renovacion Urbana por Reactivacion de

Sectores Estratégicos

Otro de | os aspectos de |a Resolucion 092 de 2023, establece:

“ARTICULO 45 AL TURA MAXIMA PERMITIDA. La altura méxima permitida definida en metros para
cubiertas inclinadas es aquella que toma como referencia e punto mas alto de la cumbrera y para cubiertas
planas es aquella que se mide hasta el acabado final de la cara superior de la cubierta. La altura maxima

permitida se encuentra sefialada en el Plano No. 26 referido a las alturas permitidas”.

La altura méaxima permitida se establece a partir de las siguientes condicionantes:

73



Anexo 2: Acta

“En predios nivel 4 con tratamiento urbanistico de conservacion de contexto (CO2) o renovacion urbana en
las modalidades de RU1 y RU2, las nuevas edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos adicionales a la
altura maxima permitida, sin superar una altura mayor a 7 metros adicionales, siempre que cumplan con:

Un piso adicional por tener frente a espacio publico efectivo, corredores de comercio y servicios, vias de
acceso peatonal restringido o malla vial arterial y al menos el 20% del area construida en primer piso sea de
acceso librey afecta al uso publico.

Un piso adicional por destinar en primer piso al menos €l 20% del area construida para usos relacionados
con laindustria artesanal (1A), y/o para servicios artisticos y recreativos (SAR)

Los pisos adicionales deberan estar ubicados a partir de la cota superior establecida por la altura maxima
permitida. En caso de no cumplir con las condiciones anteriores para acceder a los dos pisos adicionalesy
para acceder a la altura méxima permitida se podra pagar al Fondo Cuenta para € Cumplimiento o
Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad del Distrito o el que haga sus veces (...)"

1. FSO NO HABITABL

i URIERTA NO IR
Sh' INDICE DE OCUPACION. 070 — I~
I, INDICE DE CONSTRUCCION. RESULTANTE E

Fuente: Acto Administrativo: MLC 11001-5-23-3698

:-,'T-. T —T—y
‘- A | -—
T T Bl
% : 3
=
1 s
e e —JH_T, .

CoeTE Lo TR T —
CATE TRAANERYA,

Fuente: Planos arquitecténicos aprobados; ML C 11001-5-23-3698
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e CALCULO.

Se permiten de conformidad con & mapa No 26 Altura base permitida.
Alturabaseen: 10 metros.

De acuerdo con laregulacion para €l desarrollo de altura maxima permitida (Articulo 13 de la Resolucion
092 de 2023 establ ece | as siguientes consideraciones

Segun € Articulo 43 de la Resolucién 092 de 2023, sefida:

“(..)En predios nivel 4 con tratamiento urbanistico de conservacion de contexto (CO2) o renovacion urbana
en las modalidades de RU1 y RU2, las nuevas edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos adicionales a la
altura mdxima permitida, sin superar una altura mayor a 7 metros adicionales, siempre que cumplan con”

Primera condicion:
“Un piso adicional por tener frente a espacio publico efectivo, corredores de comercio y servicios, vias de
acceso peatonal restringido o malla vial arterial y al menos el 20% del &rea construida en primer piso sea de
acceso librey afecta al uso publico”.

Segunda condicion:
“Un piso adicional por destinar en primer piso al menos el 20% del area construida para usos relacionados

con la industria artesanal (1A), y/o para servicios artisticos y recreativos (SAR) Se cumplen los siguientes
aspectos”.

DESCRIPCION DE LAS MARCO LEGAL PROYECTO
CONDICIONES APROBADO
Inclusién en los planos No 26
Nivel de Tratamiento: 4 CUMPLE
Renovacion Urbana
La propuesta del érea libre en el proyecto
20% del areaconstruidaen primer | aprobado no concuerda con las condiciones
piso seade acceso librey afectael | normativas.
espacio publico. El Area libre contempla la disposicion de bici
pargqueaderos.
La propuesta arquitecténica del d&rea se ve NO CUMPLE
comprometida con la proyeccion  del
alinderamiento.
20% del érea construida en €l | Lapropuesta arquitecténicareferente al uso CUMPLE
Pr::jrl?;rri ag?;ﬂngle-s?&a;do a la La propuesta referente a area destinada para
desarrollar laindustria artesana NO CUMPLE
Las nuevas edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos adicionales a la atura
maxima permitida, sin superar una alturamayor a 7 metros adicionales NO CUMPLE
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Fuente: Planta primer plso Planos arquitect6nicos aprobados: MLC 11001-5-23-3698

El andlisis correspondiente determina que la altura méxima aprobada con respecto a la Licencia de
Construccion MLC 11001-5-23-3698, NO SE AJUSTA, referente a las determinaciones en &rea libres y
areas destinadas para la Industria IA. Conforme a las condiciones reglamentarias establecidas en la

Resolucién 092 de 2023.

5.9. PERMISO DE ENAJENACION DEL PROYECTO TERRE PI.
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Fuente ; Inscripcién del proyecto.
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En sintesis, € proyecto arquitectdni co aprobado mediante Acto Administrativo ML C No 11001-5-23-3698
denominado “Proyecto TERRE PI”, Se encuentrainscrito y en proceso juridico de engjenacion del bien
inmueble con No 400020240186.

510. POSIBLES COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA.

Como se evidencia en las siguientes imégenes consultadas a través de la plataforma Google maps, para €
predio ubicado en la direccién Calle 6 A No 4-31. Chip AAAOO33DDHY y Numero de Matricula
Inmobiliaria 050C00470783, presuntamente se encuentra construida una edificacion mayor en érea
construida.

Bogoth, La Candularie
Terrw Pr - Calle Sarda-31 i .
i/ »  constructorapibog * Segulr

Invierte en tu préoxima
vivienda en la Candelaria

Centro de Bogota‘ o nstructorapibog TERRE Pl es un
proyecto sobre planos de 36

apartaestudios, contamos con 4
tipologias de las cuales 3 cuentan con
2 habitaciones y un baho. Todos son
exteriores ubicados en la localidad de
La Candelana, en el centro historico
de Bogata

Dureccion Calle 6A # 4-31

Cuenta con una ubicacion estratégica
pA a entidades gubernamentales y
Bescuento paganta tu cucta universidades, ideal para inversian y

m*"“‘“ arriendos por periodoes cortos, drea
S mommrteciivds Adneds 1T EN on™ hares

Qv W

60 Me gusta

9 de marzo de 2024

' ' e ol
idenl parn an y or oor per: cortos. Inicia sesion para indicar que te gusta 0 comentar

Fuente: https://www.google.com/maps/@4.5900696,-74.0768048,3a,16.2y,31.96h,87.85t/data=!

5.11. RESPECTO DEL CONTROL URBANO.

En este punto es importante mencionar que en casos en donde existan comportamientos contrarios a la
integridad urbanistica, son de competencia de quienes gjercen lafuncion de control urbano, en este caso de
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la Alcaldia Local de Barrios Unidos-Inspecciones de Policia; tal y como lo menciona € articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modificael art. 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establ ece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Palicia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, gjercer
la vigilancia y control durante la gjecucion de las obras, con € fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar €l cumplimiento de laslicencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio delasfacultades atribuidasa losfuncionarios del Ministerio Publicoy delasveedurias
en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses
colectivos y de la sociedad en general”. (Sublimelas fuera de texto).

En virtud de lo anterior, se considerarelevante citar el ARTICULO 135 delaLey 1801 de 2016:

“COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienesinmuebles de particulares, bienesfiscales, bienesde uso y el espacio
publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben
realizarse, segin la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En areas protegidas o afectadas por € plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y
las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.
3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacién e interés cultural, histérico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacién o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitecténicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicasy los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados
en licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

(...) (Negrilla fuera del texto)”

De acuerdo con lo evidenciado en el estudio técnico del caso, junto con lainformacion suministrada por €l
peticionario, € comportamiento del propietario o titular del inmueble y la gecucion de la construccion
podria estar enmarcada en los numerales 2 y 3 del literal A del articulo 135 de laley 1801 de 2016, sin
embargo esta es una presuncion lacual deberia ser verificadapor e Alcaldelocal y suinspeccion de policia,
en consecuencia, es pertinente remitir copiadel informe técnico para que las entidades llamadas a cumplir
esta funcion de control urbano y evitar afectaciones a urbanismo.
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6. COMPONENTE JURIDICO.

Licencia De Construccion en modalidad de Obra Nueva Acto Administrativo 11001-5-23-0540 con
fecha de Expedicion 01 de Febrero de 2023 y fecha de Ejecutoria 16 de Febrero de 2023, Expediente
11001-5-22-1600.

Se dispuso laverificacion dentro del expediente 11001-5-22-1600 del cumplimiento procedimental descrito
en e Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacidn en la aprobacion de lalicencia de construccién
acto administrativo 11001-5-23-0540 se pudo evidenciar |o siguiente:

6.1. TITULARIDAD.

Se evidenciaen el expediente que el trdmite licenciatario se realizara sobre un (01) predio, identificado con
el folio de matricula 50C - 470783, predio que fueron evidenciados en € formato de radicacion de solicitud
de licencia de fecha 12 de julio de 2022:

| 3 \( TTE I 11 : »
[Ty e il e

2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA L
MCTUN NTTRIOR(ES)

QL CA 2 A~ 21

2.2 No. MATRICULA INMOBILIARIA 2.3 Mo. IDENTIFICACION CATASTRAL
SCC =40 AAACOEL DOMY
3 4 C1ASIFICAC 1du DIFL SUISL O DA mantmsteia nel LOTE = =

Folio No 01 dd expediente 11001-5-22-1600.

Ahora bien, a verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50C - 470783, se redliza la
verificaciony estudio detitulosdel certificado detradicién y libertad dispuesto en € expediente se evidencio
lo siguiente:

Estudio de Titulos

Folio de

Matricula Chip Propietario.

Anotacion 07 — GRUPO EMPRESARIAL A&R SA.S

S0C - 470783 | AAAQO33DDH A: MORENO VERGARA JULIO ENRIQUE

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es compartida entre una persona juridica 'y
otra natural, en este sentido a verificar el expediente, se encontré que tanto e representante legal del
GRUPO EMPRESARIAL A&R SA.Scomo del copropietario MORENO VERGARA JULIO ENRIQUE
otorgaron PODER ESPECIAL en nombre del sefior NICOLAS DOMINGUEZ CAMELO, para adelantar
el tramite licenciatario sobre el inmueble identificado con e folio de matricula 50C — 470783, por lo cual,
se ostentalacalidad defiduciay de acuerdo con sus facultadesy o dispuesto en € articulo 2.2.6.1.2.1.5 del
Decreto Naciona 1077 de 2015 ostenta las calidades correspondientes para redizar € tramite de
licenciamiento:
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“Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion
guienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los
fideicomisos, y los fideicomitentes de los mismos fideicomisos s asi o certifica la sociedad
fiduciaria.”

Por lo tanto, la calidad en la que actlia @ solicitante de licencia se encuentra AJUSTADO al proceso legal
correspondiente.

6.2. NOTIFICACION VECINOSCOLINDANTES.

Ahorabien, en lo que respecta ala Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-5-22-1600,
informa de la existencia los predios colindantes con € fin de que cumplan con articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles abjeto de la solicitud para que se hagan
parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a conocer, por 1o menos, € nimero de
radicacién y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de
solicitud, la modalidad de la misma y el uso o0 usos propuestos conforme a la radicacion. La citacion a
vecinos se hara por correo certificado conforme a la informacion suministrada por e solicitante de la
licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comin con € inmueble o inmuebles objeto de
solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogota los linderos que
comparte € predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.

CL6A 431
Localizacién Mapas Bogota
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De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-5-22-1600 y se pudo evidenciar la citacion a

vecinos colindantes

Wmnicadén a Vecinos

e I

Bogota D.C.

Sehorfes)
PROPETAMD Y0 POLFEDON
LLET RN

Cludoad

REFERENCIA 110015221400
- oA S 7468 m

0 complrmients dal aficulo 2261 221 de Decrels Nocional 1077 der 2015, ki) comunico gue 8l (o) ssfario) JULO
ENIBIQUE MONEND VERGARA | GRIPO EMPRISARIAL ALY JAS. ho racicodo amve esto Curcdunia, elmortes. 17 ge Uk e
022 . soliciiud de Ucancio se Coratruccidn: Ot Nuevo por of predia wbicado o ko CL 4 A € 31 Actual Cuyo we
propuesly comeiponde o CONMERCIO ¥ EANCIOS AR Dicaln Mo Apico + INDUATIIAL (A Frcaln No Apsco
FESODNDALAED Bscol No Aplco

U whed oessa hocens porfe en ol Samile de espedicitn O o CHo0O Licencia vy hocel vake s derechon. pueds
mundetons por e300 dNgids o ¥ Cumadors Iiana No. 3 . A ADIBANA LOPLI MONCAYD, CL ¥ 11 A % ctanoo of
rimare do o felerencia v ocreditonda ol interds drecio en e rdmte. o Oorll tie s lecha de ervio de etta
CamunNCaciim y Nnks Srte de 6 sspedicdn del o010 cOmMrat aive Sue eusiva ki \ORchd

LOY ODIOCONES ¥ SEASIVASIONN Jelierd Drasartioneg 08 conforminad cor i peavirio an ol pomgrolo del amculo
2.24.1.227 oot Decreto Nocoral 177 de X015 y debmon lundomestons Uricoamanis an lo apdcoodn de ks nonroy
rSCos. hOrRSCos. 08 oONCoLEOSY o Esvuciuraion retersmies O I sicifug, 3 pena Se o repersabiliaod
EWMCCOMOCiudt an 3 Que POONa INCUM DOF Dt PEaGUICOt Que SCONoNe CON 1 conducha.

910 mhervencidn sl prewiha DONa eekr PO 8l CumBimants da kI Aormnas LISANIIC oL MAaL NO PAND oA IONCY
evaniuoiny MCoMmOAAndel que HUSdON Inular de I9 secusihn de Talsl oot DO I3 aCUOOn de le Fenoy N o
Aetesa leancia o gue affon CHDedion 1on Se Commeiancio de kb Aleoldia de i Boidod commpandenia. o ¥ cuad
Setie usied Angne on estos colol

Len GOton Wk oaos en mig Camunicaodn edetening ol 1D Ge rorvie, MOERIIHON. IPRCCNin| S precdals) v
Vatajal. 30N B NAACOGa) DOt W aoRcHorin dn K leancio ah & lormusans. conlome Con © radCacitn ealioda por el
mhrno

N pllisg)

R Rae——— - w— Pt

Folio No 115 ded expediente 11001-5-22-1600.

De acuerdo con lo anterior, € solicitante de licenciarealizo | as citaciones correspondientes con los predios
con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, en tal sentido el 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto Naciona 1077 de 2015 prevé que cuando no se pueda redizar la citacion formal, podra
realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se AJUSTA alanormatividad legal

vigente al respecto

6.3. VALLA AMARILLA.

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencio la disposicion de la Valla

Amarilla;
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URIA URBANA LA SOUCTTUD DE Ucencio de Ce
VBICADO EN LA C1 4 A& € 11 Actvol EN LA(S) MODA '
LAS SIGUIENTES CARACTERISUCAS SASICAS:

SO0 VIVIENDA paUivs
ALTURA EN P45 10

PArh YALA ALMERL A VRTINSO MO L4 MCRCASS o tRAMNY c CiON
CORPEIRONORNIF HARA < SR A TIR < AT C PTMGLAS £ DRECTOND MATIR o
LA F R » ' A" y

- L9811 A Sa - PN (40111144900 - ol inGRCUHBcutaibogot Com Lo

Folio No 85 expediente 11001-5-22-1600.

Ladisposicion delavallaamarilla debe completar |os requisitos dispuestos en el paragrafo primero articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Naciona 1077 de 2015:

“PARAGRAFO 1. Desde @ dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de
proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccién en cualquiera de sus modalidades, €l peticionario de
la licencia deberd instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una
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dimensién minima de un metro (1.00m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea
legible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo
tendiente a la expedicion delalicencia urbanistica, indicando €l nimero deradicacion, fecha deradicacion,
la autoridad ante la cual setramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccién individual de vivienda deinterés social, seinstalara un
aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para €l desarrollo de obras de construccién en las modalidades de ampliacion,
adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacién en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la
administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segin sea el caso, con la informacién indicada se deberan anexar al
respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la radicacion de la solicitud,
en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde € espacio publico, so pena de entender se desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o0 permisos
adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informacién dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en € tramite
licenciatario por lo cua € procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con € requisito dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015.

6.4. ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con € expediente 11001-5-22-1600, en fecha 18 de
agosto de 2022:

Rad. N°: 11001-5-22-1600 Curedors Lrbans

RO, N*: 5221600
saehcrla)
NICOLAS DOMINGUET CAMELO
arquitectura@construcicorapl.com
Teietonos
321354141 "
8 AGD 7022
Chudod

ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 22.4.1.2.2.4 del Decroto 1077 de 2015 modificodo por of Art. 8 deol Decreto 1203 ge 2017 10
slobors 10 pretente ocla . con ol fin de informdriels] sobre 105 documentos adicionales qua debe(n) apariar. 105
octualzaciones. observacioneas y/o corscciones que dsbefn) hacer al proyecio. ubicado en o CL 4 A 4 31 ACtual de 1o
Urboniacian SANTA BARBARA para s cual ysledss presentann sollcitud de LUcancio oe Construccion Obra Nueva

Pora eloclod de dor respussio 0 las observacionss espuesios. |2 comunicamos que dspone de un plozo de 30 dias
habile: [ ! cual podro ser ompiodo por soiciiug del usuario. haste por un 1emine ddicional o 15 dics hoblles, © de o
conrang 1o solicitud e entenderd deliibda y en Comnecuencio so proceden O archivar su expedienta madiants acto
oominsirofvo (articuls 2.2 4 1 2.3 4 del Decreto 1077/15)

Folio No 117 a 120 del expediente 11001-5-22-1600
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En el mismo se redlizan observaciones arquitecténicas, juridicas e ingenieria, que debian gustar los
solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente, |os solicitantes de
licencia, realizan solicitud de prorroga en fecha 31 de agosto de 2022, a lo cud la Curaduria Urbana dio
respuestay informo de la aprobacién siendo como fecha limite de la prérrogad dia 21 de octubr e de 2022,
término en el cual sedio respuestay g uste por parte delos solicitantes de licenciade acuerdo alo establecido
end articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Naciona 1077 de 2015 modificado con el Decreto Nacional 1203 de
2017, es por ello que en este trdmite de licencia, se encuentra AJUSTADO alanormatividad legal vigente.

Modificacion de Licencia De Construccion Acto Administrativo 11001-5-23-3698 con fecha de
Expedicion 30 de octubre de 2023 y fecha de Ejecutoria 08 de noviembre de 2023, Expediente 11001-
5-23-1053.

Se dispuso laverificacion dentro del expediente 11001-5-23-1053 del cumplimiento procedimental descrito
en e Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacidn en la aprobacion de lalicencia de construccién
acto administrativo 11001-5-23-3698 se pudo evidenciar lo siguiente:

7. TITULARIDAD.
Se evidenciaen el expediente que el trdmite licenciatario se realizara sobre un (01) predio, identificado con

el folio de matricula 50C - 470783, predio que fueron evidenciados en €l formato de radicacion de solicitud
de licencia de fecha 12 de julio de 2022:

2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA |
WCTUAL PNTERIOR(ES)

= -
—RRECCION CAMSTEAL e

2.2 No. MATRICULA INMORILIARIA :5.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL
SCC= 40365 SRR COZZDORY

T v

PT— e

" Folio No 01 del expediente 11001-5-23-1053

Ahora bien, a verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50C - 470783, se redliza la
verificaciony estudio detitulosdel certificado detradiciony libertad dispuesto en € expediente se evidencio
lo siguiente:

Estudio de Titulos

Folio de
Matricula

50C - 470783 | AAAOO33DDH | Anotacion 08 — CONSTRUCCIONES SILENE SA.S.

Chip Propietario.

En consecuencia, se evidencia que la titularidad del inmueble es de la persona juridica
CONSTRUCCIONES SILENE S.A.S. quien suscribié contrato de compraventa a los solicitantes de la
licencia GRUPO EMPRESARIAL A&R S A.S y MORENO VERGARA JULIO ENRIQUE, sobre €
inmuebl e identificado con el folio de matricula 50C — 470783, por lo cual, se ostenta la calidad de fiduciay
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de acuerdo con sus facultades y |o dispuesto en €l articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015
ostenta las calidades correspondientes pararealizar el tramite de licenciamiento:

“Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion
guienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los
fideicomisos, y los fideicomitentes de los mismos fideicomisos s asi o certifica la sociedad
fiduciaria.”

Por lo tanto, la calidad en la que actlia @ solicitante de licencia se encuentra AJUSTADO al proceso legal
correspondiente.

7.1. NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES.

Ahorabien, en lo que respecta ala Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-5-23-1053,
d titular de licenciainforma de la existencialos predios colindantes:

2
AR ey eSSt T o |
SN Do e

CL GA » 4-25
WO [ CSatailix

CL GA » 4-

SIRRLTION (L. Weren

Folio No 01 ddl expediente 11001-5-23-1053

e

FORMULARIO UNICH NACIONAL
™ DN e

it oF CommERTORE OIS

CL BN # A-AR

ARG LOM D S

T
-
ol )

Lo anterior, con € fin de que cumplan con articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se hagan
parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a conocer, por o menos, €l nimero de
radicacion y fecha, e nombre del solicitante de la licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de
solicitud, la modalidad de la misma y € uso 0 usos propuestos conforme a la radicacion. La citacion a
vecinos se hara por correo certificado conforme a la informacion suministrada por e solicitante de la
licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comin con € inmueble o inmuebles objeto de

solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia de Mapas Bogotéa los linderos que
comparte €l predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.
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CL6A 431
Localizacién Mapas Bogota

De acuerdo con lo anterior, se examina € expediente 11001-5-23-1053 y se pudo evidenciar la citacién a
vecinos colindantes
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Commicacdna’Vecnos SOy 5

15 8

A j AR
e s = o

B e e e L T

1}

il
]

it n |
!,;! 1t §

Folio No 81 a 83 del expediente 11001-5-23-1053.

De acuerdo con lo anterior, € solicitante de licenciarealizo | as citaciones correspondientes con los predios
con los cuales se comparte lindero con el inmueble objeto de licenciamiento, ental sentido € 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto Naciona 1077 de 2015 prevé que cuando no se pueda redizar la citacion formal, podra
realizarse mediante este mecanismo, en tal sentido este procedimiento se AJUSTA alanormatividad legal

vigente al respecto
7.2. VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencio la disposicion de la Valla
Amarilla:

87



Anexo 2: Acta

- 3
" DE ESTACIONAMENTCS 4 UNIDADES
W DE UNIDADES ]

14 NAY D3 i
110b=5=-23-0623

. 11nn1-§-?37-_'_11.i3
Folio No 85 expediente 11001-5-23-1053.

Ladisposicion delavallaamarilla debe completar |os requisitos dispuestos en el paragrafo primero articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Naciona 1077 de 2015:

“PARAGRAFO 1. Desde @ dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de
proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus modalidades, €l peticionario de
la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una
dimensién minima de un metro (1.00m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea
legible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo
tendiente a la expedicion delalicencia urbanistica, indicando €l nimero deradicacion, fecha deradicacion,
la autoridad ante la cual setramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.
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Tratandose de solicitudes de licencia de construccién individual de vivienda de interés social, seinstalara un
aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde la via pdblica.

Cuando se solicite licencia para €l desarrollo de obras de construccion en las modalidades de ampliacion,
adecuacién, restauracién, demolicion, o modificacién en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la
administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, seglin sea el caso, con la informacién indicada se deberan anexar al
respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la radicacion de la solicitud,
en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde €l espacio publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos 0 permisos
adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en e sitio hasta tanto la solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informaciéon dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en € tramite
licenciatario por lo cual e procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con € requisito dispuesto en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015.

7.3. ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con € expediente 11001-5-23-1053, en fecha 16 de
junio de 2023:

' -~
Rad. N*: 11 1-5-23-1053 uuf~J‘xn5

Rod. N* §231053

Safior|o
DOMINGUET CAMINO NCOLAS

orautto oS coniuc forop com
sinlon

wasl v s

N

ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

s | ol ' 1L 4 0% ) Mmoo« W Do & A Ue
siSborn o presenie OCIn ) & fin 88 INlomMmao manon Ok ok ebe | £ X
M LOROCENGT. COISNVOCONSL ¥/0 COme I . £ e | A4 A ) 0
UrDanipoacitn SANIA BARAARA Doy el Cugl ! ¥ 3 an Mool Licer gonts| ae
CoinCon ATOROON. MOJACOCKN. AOOeaS hororiol
Fom eecion 90 O 1euetio O K OV yS IONa! orion W MUMISOMOL Ut oo e u Dioe 0
hatik o ¥ pOra o argiooo Dot solciiud el LEONS. hOAD DOF W WMTIND OO CONDE O 1A s o

 Lade g b g O 0N G I0 aMToOOa D000 ¥ AN COMIOMNSO 10 DMCHAONS O O 1y mDasenia Maena ot

Mo (SrCuk . 234 O Detieic

Folio No 84 a 86 del expediente 11001-5-23-1053

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas e ingenieria, que debian gjustar los
solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias hébiles, posteriormente, los solicitantes de
licencia, realizan solicitud de prorroga en fecha 04 de julio de 2023, a lo cual la Curaduria Urbana dio
respuestay informo de la aprobacion siendo como fecha limite de la prorroga el dia 25 de agosto de 2023,
término en el cual sedio respuestay guste por parte delos solicitantes delicenciade acuerdo alo establecido
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en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado con & Decreto Nacional 1203 de
2017, es por ello que en este trdmite de licencia, se encuentra AJUSTADO alanormatividad legal vigente.

7.4. PEMP - OBSERVACION JURIDICA

El proceso licenciatario del expediente 11001-5-22-1600 y 11001-5-23-1053, se encuentra en una zona
contiguaa PEMP

Map properties

© Zana haora o
Zona horas noet - % O

] CL6A431
/I Area afecta al PEMP Bogota D.C.
Rojo: Area de predio objeto delicenciamiento

En este caso, @ proceso licenciatario, debe tomar en cuenta lo dispuesto en € articulo 85 del Decreto
Distrital 555 de 2021 indica:

“Articulo 85. Incorporacion de medidas de proteccién del paisaje urbano y rural patrimonial
bogotano. Con €l fin de superar €l régimen de colindancias, garantizando una proteccién integral del paisaje
urbano o rural que circundalosbienesdeinteréscultural material, el presente Plan incorpora dos estrategias
de proteccién:

1. El &rea de proteccién del entorno patrimonial. El &rea de proteccién del entorno patrimonial corresponde
acien (100) metroslinealesa partir del limite delos Bienes deinterés cultural del Grupo Urbanoy del Grupo
Arquitectonico Nivel 1, conforme se definen en el Mapa CU-3 “Estructura Integradora de Patrimonios”.

2. Las visuales representativas para la apreciacion de los componentes de la Estructura Integradora de
Patrimonios. Las visuales representativas para la apreciacion de los componentes de la Estructura
Integradora de Patrimonios reconocen aquellos lugares desde donde se pueden apreciar |os el ementos que
la componen y que conforman un paisaje historico, cultural y natural de especial importancia. Las visuales
representativas para la apreciacion de los componentes de la Estructura Integradora de Patrimonios seran
definidas por e Ingtituto Digtrital de Patrimonio Cultural en el marco del proceso de formulacion de las
UPL.

Los predios que se encuentren en el area de proteccion del entorno patrimonial de algin bien de interés
cultural y/o en las visuales representativas para la apreciacion de los componentes de la Estructura
Integradora de Patrimonios mantendran el régimen normativo establecido por el tratamiento urbanistico en
gue se encuentren localizados, con las siguientes restricciones:
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1. Las estaciones radioeléctricas y de antenas de telecomunicacion que en ellos existan o deban instalarse
no podran ser visibles desde cualquier punto del espacio publico del area de proteccion del entorno
patrimonial o desde € punto de observacion de las visuales representativas.

2. Salvo que se trate de elementos de alumbrado publico o cAmaras de seguridad aprobados por € IDPC, no
se podran instalar postes adicionales, visibles desde cualquier punto del espacio publico del area de
proteccion del entorno patrimonial o desde el punto de observacion de las visual es representativas.

3. La soterranizacion de las redes existentes y el desmonte de todos los postes que no sean de alumbrado
publico aprobados por e IDPC, visibles desde cualquier punto del espacio publico del area de proteccion
del entorno patrimonial o desde €l punto de observacién de las visuales representativas, se haran durante la
vigencia del POT.

4. Lainstalacién de publicidad visual exterior visible desde cualquier punto del espacio publico del area de
proteccion del entorno patrimonial o desde e punto de observacion de las visuales representativas, debera
contar con el visto bueno del IDPC, previo a su aprobacién por la Secretaria Distrital de Ambiente.

5. Dentro del area de protecciéon del entorno patrimonial, toda modificacion de volumetria, fachadas,
cubiertasy ocupacioén de areaslibresdelas edificaciones que sean visibles desde el Bien de I nterés Cultural
0 al mismo tiempo con este, sera sometida a aprobacion previa del Ingtituto Distrital de Patrimonio
Cultural.

6. No podran instalarse contenedores de residuos solidos dentro del érea de proteccion del entorno
patrimonial.

Parégrafo. Dentro de los seis (6) meses siguientes a la adopcidn del presente Plan, el IDPC debera elaborar
un manual con los lineamientos y condiciones de intervencion en las volumetrias de las edificaciones,
fachadasy demas aspectos de los que trata el numeral 5, con el fin de que la intervencién pueda ser evaluada
por el Curador Urbano respectivo, sin necesidad de concepto previo favorable.”

De acuerdo con lo anterior, los procesos licenciatarios 11001-5-22-1600 y 11001-5-23-1053, deben ostentar
autorizacion por parte del Ingtituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC, en este caso se evidencia €l
radicado 202206007181 de fecha 22 de febrero de 2022, en la cual informa:

“Por tal motivo, este Instituto realizo la revision de las condiciones de manejo, asi como las competencias
institucionales emanadas de dicho instrumento, encontrando la siguiente informacion respecto al predio
objeto de su solicitud.:

Direccion del inmueble Calle 6 ANo. 4 - 31
Localidad 3 - Santa Fe
CHIP AAAOO033DDHY

En el marco de la norma PEMP:
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Ubicacion Zona de Influencia

Nivel de intervencion: AT

Colindantes N4 - No presenta relacidn de colindancia con
BIC

Modalldades de Demolicion total, obra nueva, modificacion,

intervencion permitidas: reparaciones, locatvas, primeros auxilios,
reforzamiento , consolidacion y

1= al contexto urbano.

TﬁM!mm -

de actividad AA-M2 Corredores Urbanas de Mavilidad

| Tipo arquitectonico | No Aplica

_Grupo arquitecténico

% UP 06_ COMUNEROS

En zona de de No*

ucnn.mmumo

_aprobado:

CONCEPTO DE ALTURAS,

De acuerdo con lo establecido en el Plafio No. 27 de Alturas permitidas, la altura base aplicable al predio
ubicado en la Calle 6 A No. 4 — 31 es de diez (10) metros, mientras que la altura maxima permitida es de
veinticuatro (24) metros (por la Avenida’ Comuneros) y diez (10) metros (por la Calle 6 A). (....)

Y asi mismo, dentro del mismo expediente 11001-5-22-1600, se evidencia un a cance emitido por € IDPC,
donde indico:

“(...) Asi como se cito anteriormente, el predio en estudio cuenta con dos frentes, uno sobre la Calle 6 A y
otro sobre la Avenida Comuneros, lo cual se puede evidenciar en la siguiente imagen:

En este sentido, cabe precisar que en la Resolucion 088,de 2021 no se establece dimension de tramo frontero
para la asignacion de altura maxima permitida en la Zona de Influencia del PEMP-CHB, cuando el predio
cuenta con dos frentes. En otras palabras, se deja la posibilidad de plantear una edificacion que por cada
frente cumpla con la altura que corresponda al eje vehicular, la cual esta definida en el Plano No. 27 Alturas
Permitidas, esto puede plantearse mediante un retroceso en la fachada localizada sobre la Calle 6 A, después
de los 10 metros de altura madxima, y luego si alcanzar los 24 metros sobre la Avenida Comuneros. La
profundidad de este retroceso podra ser de minimo 3 metros, tal como ocurre con la reglamentacion de
edificios plataforma.

Adicionalmente, una vez verificado en la base de datos, se identifica que el predio esta localizado en una
manzana catastral en que solo hay tres predios, como se muestra a continuacion:
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2 Predio on estudio.
) Manzana Catastral
~ Predios Catastrales

Imagen parcial SINUPOT

Conforme a lo anterior, y -debido a ia dimension de los ,vecinos colindantes y su distribucion espacial,
consideramos relevante estudiar la posibilidad de vincular los tres predios bajo un mismo proyecto, lo que
corresponderia con la integracion de la manzana, de manera que se planfee una unica unidad
volumeétrica.(...)”

En este sentido, € solicitante del ciencia debia respetar |as prerrogativas anteriormente mencionadas y que
fueron verificadas en la parte arquitecténica del presente informe técnico, debido a que e proceso
licenciatario no contemplaba modificacion de este tipo, € IDPC, no debia emitir aprobacién para e tramite
licenciatario, por lo cual el Curador Urbano no tieneinjerenciaen estasituacion particular, por lo cual dentro
del trdmite en este aspecto SE AJUSTA, la actuacion del curador urbano.

De acuerdo con lo anterior, se evidencio que efectivamente en la gjecucion de obra se habia modificado
fachada, 1o cual estariaen contraviadel o dispuesto en el numeral 5 del articulo 85 del Decreto Digtrital 555
de 2021, puesto que dicha intervencion si requiriese APROBACION PREVIA emitida por el IDPC, para
el trdmite de licencia, si se hubiese solicitado paratal gestion, en consecuencia, este comportamiento tiene
injerenciaen € control urbano.

8. COMPONENTE DE INGENIERIA.

Desde e Equipo Técnico de la Comision seredizd laverificacion del Estudio de Suelosy de las Memorias
de Célculo Estructural, a partir de las cuales se derivé la aprobacién de la licencia de modificaciéon MLC
11001-5-23-3698. Es importante mencionar que € predio contaba con un trdmite de licenciamiento previo,

sobre el cual se describe lo siguiente:

ESTUDIO DE SUELOSPRIMERA GESTION LC 11001-5-22-0865:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No. 11001-5-22-
0865, se encuentra el Estudio de suelos sobre €l cual se describen las condiciones geotécnicas del predio.
Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS ESTUDIOS
GEOTECNICOS”, desde el Esquipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:
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Estudio de Suelos LC 11001-5-22-0865
PROYECTO: El estudio de suelos fue desarrollado para un proyecto de 10 pisos ubicado en lacalle 62 No

4-31. Laestructura proyectada corresponde a pérticos resistentes a momento y mamposteria estructural, €
uso contemplado es de comercio y vivienda.

 EENEREE N

Proyecto el Estudio de Suelos 11001-5-22-0865
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RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

Laclasificacion del proyecto seglin lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASFICACI ONDE
UNIDADES”, correspondea CATEGORIA MEDIA o que permite definir e nimero minimo de sondeos
aefectuar:

Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias

Categoria de la
unidad de
construccion

Segun los niveles de
construccion

Segun las cargas maximas de servicio
en columnas (kN)

| n I K

Sala Li35ia 3 niveles
n Media Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN ]
a eEntre 11 y 20 niveles

entre 4,007 y 5,000 kN
Especial Mayor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria Media)

Segtin lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo la
categoria Especia del proyecto se obtiene:

Tabla H.1.21
Humere minime de sondess ¥ profundiced por cada unidad de constrecclidn
Categoria de la unidad de constrsccion

Categaoria Baja Categoria Madia Categoria Alta Categoria Espaclal
Frofundidad Minima de Frofundidad hMinima ge Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: & m. sondans; 15 m. sonoens: 25 m. sondeos: 30 m
Mirmana mirimo de NOmers minimn da Mumars minima da Maman minirno de
sondecs: 3 sondans: 4 sondeos: 4 zondecs: §

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categoria MEDIA)

El Estudio de Suelos, describe larealizacion de (4) sondeos g ecutados a una profundidad de z=-15.0m con
equipos de rotopercusion. Se CUMPL E con lo dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo H dela NSR 10.

Igualmente, se describe larealizacion de pruebas de campo SPT y DCPT d igua que ensayos dentro de los

cuales se destacan:

Corte Directo
Consolidacion.

Humedad Natural

Clasificacion de Granulometria.
Limites de Atterberg.

Ensayos de Compresién Simple
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Localizacion de Sondeos en €l Estudio de Suelos LC 11001-5-22-0865
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Perfil Estratigréfico LC 11001-5-22-0865

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

e Geologiay variablesimportantes: El estudio de suelosy lacaracterizacion del subsuelo se encuentran
acompafiadas de una valoracion geol6gica en lacual serealiz6 €l andlisis del tipo de suelo y rocas que
componen €l lote segun las caracteristicas geol 6gicas de Bogota.
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Zonas Geotécnicas valoradas en €l Estudio de Suelos LC 11001-5-22-0865

Parametros de Disefio Sismico: El Estudio de Suelos cuenta con la vaoracion de la zona de
respuesta sismica, lacual localizaa proyecto en zona de cerros. Igualmente, lavaloracion de zona
de amenaza sismica que corresponde a intermedia. CUMPLE “Decreto Didtrital 523 de 2010
Microzonificacion Sismica de Bogota”

Célculo de la Capacidad Portante:  El andlisis del subsuelo y la realizacion de los ensayos
permitieron determinar |la capacidad portante del suelo, aplicando las teorias expuestas por Brinch
Hansen y Meyerhof.

Seglin el andlisis efectuado por € ingeniero Geotecnistalas CARGAS ADMISIBLES MAXIMAS
corresponden a 16.15 Toneladas/ m2.

Sistema _de Fundacién: El geotecnista responsable concluyé como la mas indicada una
cimentacion de plan-pilotes que se proyecta trabajen 40%- 60% respectivamente.

Se proyecta que los el ementos tipo pilote trabajen por friccion y en punta. CUMPLE CON NSR
10 PARA CIMENTACIONES PROFUNDAS.
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CAPACIDAD PORTANTE NO DRENADA DE PILOTES

Ing Javier Vargas R, consullor en Geotecnia & Ingenieria
Sogamoso, Doynch, calle 13 Mo 16 - 22 Tel - Fau (008) 7717063 cel 310 « DOOG25S
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e Asentamiento: Losasentamientos contemplados corresponden alosinmediato, por consolidacion
y por compresion. Se estimaron Asentamientos totales de 2.0 cm. CUMPLE CON LA
VALIDACION DE ASENTAMIENTOS DISPUESTA EN LA NSR 10.

H
Asentamientos pilotes MLC 11001-1-23-1954

Nethean ol phe groas fooa)
Seitye Prety A ——
Ceked i 4 Mt (1% LU A
e (196 w0
™
.- = = ronas yee
o ‘
— . '
N e -
o g it | 49
Vo |
P poiieh ,
¥ i |
WWm s L VT e W e W e
wum
| Bemeis Teree 7\, cabe A% 431, Revgena OF.
w-‘mmﬂ
DEFORMACION VS PROFUNDIDAD
A S S eae B v
T ——— il Lo8 LA LUSA 4 J MM
R [ [y [ O e O UGS CORTACTO A 4 B WP
i = sbcnrees  [ASENTAMENTO TOTAL = 0004 men
e -
eamte e - AU | e ‘ -
AN TAMENTD
E e ) , ‘. . . * - » toerr)
N 1% reyee ww - - . aEiaa et T B
= 100 -~ - .- - e mazz s L R
2 150 remwiew iy : - - 71im| e
» L e — “ : - h- o sl wae
N 250 L » - - e e =
5 amo — . § e Taes e e el s e
5 AB0  pee— + - 130 rrase el wrow  wan
2 100 ey g - .- la. Ldidd e shae  Gaae
prciwesr weet
i e - ————. -

98



Anexo 2: Acta

e Plan de sequimiento: Se evidencia la implementacién de un procedimiento de seguimiento y
monitoreo durante la construccién del sistema de cimentacion, con el fin de gercer control sobrela
estabilidad del proyecto. Al respecto, el estudio de suelos mencionalo siguiente:

“(...)

Por las condiciones del terreno y la profundidad de |as excavaciones es necesario implementar medidas de
seguridad y apuntalamiento para trabajos en espacio cerrado para evitar inestabilidad de los cortes
verticales durante la construccion de la cimentacion y el tanque de almacenamiento, a la vez proteger la vida
de quienes realicen estas |abores.

Por lo anterior es necesario que durante la fase de construccién se implementen monitoreo permanente para
el sistema de cimentacion e igualmente se debera tener un estricto control de calidad en la construccion e
instalacion de los pilotes.

()"
RESPECTO A LA CATEGORIA POR REMOCION EN MASA:

Desde el Equipo Técnico de lacomisién, seidentifico que la categoria por Remocién en Masaen laque se
encuentra el proyecto corresponde a categoria Media- Bagja.

eno Hal o ta -
Zons de Influancio PEM B YOC" ANMEAS -
A RISIDENCIAL CON ACTVDAD EC0 BN LA VIVIENDA ~UND AR, 02CRAT Y CRAB
U A : IFICACION
. .8ajo INUNDA NG - S, PIEDE NIE 8

Categoria por Remocién en Masa MLC 11001-1-23-1954

Ahorabien, dentro de los documentos que componen el expediente, se lograidentificar un concepto técnico
emitido por IDIGER “Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio climatico” en el cual se concluye
que el proyecto NO REQUIERE |a presentacion de estudios detallados de amenaza por remocion en masa,
a respecto en e concepto RO-129278 se menciona:

“(...)

En atencién a la solicitud del asunto, € Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico -
IDIGER, una vez consultadas las bases de datos y sistemas de informacion geografica disponibles para e
predio objeto de consulta, se obtuvieron los siguientes resultados:

El predio con direccion CL 6A# 4 - 31, CHIP Catastral: AAAO0O33DDHY, selocaliza en €l Sector Catastral
Santa Bérbara, UPZ - 95, dela Localidad 3 — Santa Fe, €l cual no hace parte del programa de legalizacién
y regularizacién de barrios.

De acuerdo a la Resolucion 1483 de 2019 por la cual se actualiza el Mapa No. 3 “Amenaza por Remocion
en Masa” del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd — POT (Decreto 190 de 2004, por el cual se
cumplen los Decretos 619 de 2000 y 469 de 2003), € predio objeto de la consulta, presenta categorizacion
de amenaza media por movimientos en masa.

Adicionalmente, revisado el Sistema de Informacion para la Gestion de Riesgos y Atencion de Emergencias
de Bogota (S RE), con relacion a los antecedentes del predio se informa que € IDIGER no ha emitido
documentos técnicos asociados a movimientos en masa, inundacion por desbordamiento y/o avenidas
torrenciales, por lo cual se informa que para dicho predio no se han registrado eventos de emergencia.
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De acuerdo con los resultados de la consulta de informacién se concluye:

El ambito de la Resolucion 1111 de 2021 expedida por IDIGER, es aplicable para €l desarrollo de los
proyectos de urbanizacién o parcelacion de predios localizados en zonas de amenaza alta y media por
movimientos en masa, seglin € mapa normativo vigente, sus actualizaciones o las normas que lo modifiquen
0 sustituyan. En concordancia con lo anterior, para € predio de la consulta NO SE REQUIERE la
presentacion de estudios detallados de amenaza y riesgo por movimientos en masa, para adjuntar a la
solicitud de estudio, tramite y expedicion de la licencia de construccion.

No obstante, cabe recordar que, € responsable, promotor, o gestor del proyecto debera velar por €
cumplimiento a las normas de sismo resistencia contenidas en el Reglamento NSR-10, en relacién con la
obligacion de contratar un estudio geotécnico conforme a su Titulo H, a menos que se trate de edificaciones
que apliquen €l Titulo E y cumplan los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las
condiciones del Numeral E.2.1.2. Cuando se requiera realizar estudios geotécnicos, éstos se deberan
desarrollar en un todo de conformidad con el Titulo H de la NSR-10, prestando especial atencion al
“Estudio de estabilidad de laderas y taludes” requeridos en el numeral H.2.2.4, elaborado de conformidad
con el Capitulo H.5 “Estabilidad de Taludes”, que en su numeral H.5.2 establece los requisitos para la
estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 5 Arq. Adriana Lépez
Moncayo, en lo que respectaa ESTUDIO DE SUELOS.

ESTUDIO DE SUELOSRESPECTO A A LA GESTION MLC 11001-5-23-3698:

Dentro de los documentos que componen de manera integral €l expediente sobre el cual se derivo el Acto
Administrativo MLC 11001-5-23-3698, no se evidencia un nuevo ESTUDIO de SUELOS sobre ¢l que se
reflejen las disposiciones del TITULO H del “ Reglamento Colombiano de la Construccion
Sismorresistente NSR 10”.

Ahorabien, desde el Equipo Técnico de lacomision se concluye gue e estudio de suelos NO PRESENTA

VARIACIONES significativas, ni cambios que puedan interferir en los criterios geotécnicos, elo
comprendiendo que el estudio inicial se realiz6 para una edificacion de (10) pisos de altura.

Por lo anterior, se concluyen las actuaciones de la entonces Curadora UrbanaNo 5 Adriana L épez Moncayo
SE AJUSTAN, enloreferente al Estudio de Suel os paralagestion de modificacion MLC 11001-5-23-3698.

MEMORIASDE CALCULO ML C 11001-5-23-3698:

8.1. MEMORIA DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructural es que componen el proyecto licenciado MLC11001-5-23-3698, se
evidenciala memoria de célculo con sus respectivos anexos que incluyen el disefio de cimentaciony la
revision independiente

El proyecto realizado comprende 1 torre de uso destinado a vivienda. Los sistemas estructura es adoptados

para corresponden a porticos en concreto reforzado con un sistema de entrepiso de placa maciza con vigas
descolgadas. La estructura se disefia con capacidad moderada de disipacién de EnergiaD.M.O
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CARACTERISTICASDE LASEDIFICACIONES:

PLANTA ESTRUCTURAL TIPO PISO 2al 10 PLANTA ESTRUCTURAL TERRAZA

T———v—.,,..,,w,..,
! .
i |
.

APTO T4
HALL
EBCALERA

Modelo 3D MLC 11001-5-23-3698

ANALISISDE DISENO

e MATERIALES: Lamemoria cuenta con las especificaciones de los materiales, dentro de las cuales
describe el uso de Concreto en columnas y muros de 5000 psi (35 Mpa), elementos de cimentacién en
concreto de 28 Mpay acero de refuerzo Fy=420 Mpa.

e CARGAS: El modelo implementado en € disefio contempla cargas vivas de 180 kgf/m2 para uso
residencia y de 500 kgf/ m2 para zonas sociades Iguamente se calcularon las cargas muertasy se
desarrollaron |as respectivas combinaciones de carga. CUMPLE TITULO B NSR 10.
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Cargas tipicas muertas de acabados

[ _ Nivel Garga [Xgt/m2)
' PISQTIPQ ] 10 00 |
TERR: ¥ BA 154

Cargas vivas segun los usos de la edificacion

COMERCIO ¥ SUS ESTACION 500
IWVIENDA Y 180 i
| TERRAZA COMUNAL Y BALCONES 500

LOAD COMBMATIONS

Vaoracion de Cargas MLC 11001-5-23-3698

Anexo 2: Acta

DISENO SISMICO: La memoria describe los espectros de disefio para cada torre a igual
gque los coeficientes de amplificacion, Aceleracidn pico efectiva, € coeficiente de importancia l= 1.0

conungrupodeuso 1. CUMPLE TITULO B NSR 10.

Método de andlisis sismico Andisis dindmico

Grupo de uso de |a edificacion I

Cosficientes Fa y Fv Fa=1.95; Fy=1.70

Coeficientss Aa y Av Aa=0.15; Av=0.18

Parédmetros de Disefio Sismico MLC 11001-5-23-3698

ANAL ISISDE IRREGUL ARIDADES: El proyecto describe el chequeo deirregul aridades en planta,
irregularidades en dtura, irregularidades por ausencia de redundancia. CUMPLE NSR 10.

102



Anexo 2: Acta

PLAN TORSIONAL IRREGULARITY CHECK - NSR-10

EARTEQIARKRE - X EARTHQUAKXKE -~ Y

TORSIONAL IRREGULARITIES DO NOT EXIST
IRREGULARIDADES MLC 11001-1-23-1954

VERIFICACION DE LASDERIVAS: Lamemoriacontempla la verificacion de |as derivas segln
las disposiciones del Titulo A6.4., concluye un desplazamiento maximo del 1 % . CUMPLE LA
VALIDACION DE LA DEFLEXIONES HORIZONTALES RELATIVAS ENTRE PISOS
CONSECUTIVOS SEGUN NSR 10.

P-DELTA ANALYSIS - SUMMARY MAXIMUM STORY DRIFT RATIO, A/h

VERIFICACION DE DERIVASEN X Y MLC 11001-5-23-3698

ESTABILIDAD Y EFECTOS DE VOLCAMIENTO: El disefio contempla la evaluacion del
momento actuante, es decir, e producido por las fuerzas sismicas horizontaless. CUMPLE
LINEAMIENTOSDEL TITULO H.7 NSR 10.
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VALORACION DE EFECTO DE VOLCAMIENTO MLC 11001-5-23-3698

DISENO DE SISTEMA DE FUNDACION: En linea con las disposiciones del estudio de Suelos, la
memoria de cdculo comprende el disefio de una cimentacion de Placa — Pilotes. Se cumple con €
dimensionamiento de elementos y calculo de esfuerzos sobre el terreno. CUMPLE NSR 10

106
awzon2

) i f A
PAOT S COLDCARS J a~x TPEOAN:

Disefio de pilotes MLC 11001-5-23-3698
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Modelo 3D MLC 11601:5-23-3698
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DISENO DE ELEMENTOS Lamemoria cuenta con el disefio aflexion y cortante de los elementos

gue hacen parte del sistema de resistencia sismica y con € respectivo disefio de elementos no
estructurales. CUMPLE

DESENO DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES - PISO TIPO

Teo do slamento
Grupo do uso I
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Disefio de elementos No Estructurales MLC 11001-5-23-3698
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REVISOR INDEPENDIENTE: La memoria cuenta con la verificacion por parte de un revisor

independiente sobre |os disefios estructural es aprobados, a respecto se menciona:

“(...)
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Se estudié y se emite concepto sobre el cumplimiento del Reglamento NSR-10 conforme a lo requerido
por laresolucién No. 017 de 2017 (Numeral 3.6.2), con respecto alarevision delosdisefiosestructurales
en lo siguiente:

Revisién de concordancia entre planos arquitecténicos y estructurales. — ok
Avalud de cargas de la estructura. — ok

Definicion de los parametros sismicos de disefio. — ok

Irregularidades de la estructura. — Chegueo — ok

Modelo matemético empleado. — ok

Verificacion de derivasy deflexiones verticales de la estructura. — ok
Disefio de cimentacién y su correspondencia con las recomendaciones dadas en €l estudio de
suelos propio del proyecto. — ok

8. Disefio de elementos verticales: columnasy pantallas. — ok

9. Disefio devigas principalesy viguetas. — ok

10. Disefio escaleras y otros elementos. — ok

11. Disefio de elementos no estructurales. — ok

12. Planos y especificaciones en planos. — ok

Nouk~kwdhr

Las observaciones realizadas por este revisor independiente fueron atendidas a satisfaccion por el
ingeniero disefiador estructural del proyecto, por lo que se certifica que el disefio estructural del Edificio
Terre Pi, elaborado por €l ingeniero Aldemar Forero Velasco de la firma IDISCON SAS, fue realizado
cumpliendo con los parémetros establ ecidos dentro del Reglamento Colombiano de Construccion Ssmo
Resistente NSR-10.

Gy

Evidenciado lo anterior, €l Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 5 Arq. Adriana Lépez
Moncayo en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO. Se evidencia e cumplimiento del
Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente.

9. CONCLUSIONES.

En lo que corresponde al tréamite licenciatario de los aspectos juridicos, sellevé acabo del tramite dispuesto
en € Decreto 1077 de 2015, sin embargo, a ser un inmueble afecto a area de influencia del PEMP, no se
evidencié autorizacion por parte del IDPC sobre € proyecto licenciado LC 11001-5-23-0540 ni en su
modificacion MLC 11001-5-23-3698, por lo cual NO SE AJUSTA, alanormatividad legal vigente

En resumen, respecto al uso aprobado en materia de vivienda multifamiliar (VIS), aprobado
mediante Acto Administrativo MLC 11001-5-23-3698, es importante aclarar que entre las
consider aciones normativas respecto al & ea minima habitable para las unidades de vivienda en €
marco del PEM P-CHB, se deter mina conforme al nivel deintervencion 4 con area minima de 36 m2.
Lo anterior indica que € proyecto aprobado, NO CUMPLE ya que contempla ar eas minimas que se
encuentran por debajo delo permitido.

En lo que respecta al componente de ingenieria, se concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la
Curadora Urbana No 5 Arg. Adriana L6pez Moncayo, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOSy
MEMORIAS DE CALCULO. Se evidencia € cumplimiento del Reglamento Colombiano de la
Construccion Sismorresistente.

De estudio anterior podemos concluir que los Actos Administrativos: referente a la Licencia de
Construccion LC 11001-5-23-0540 en lamodalidad de obranuevay de Modificacién Licencia (Vigente) de
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construccién. MLC 11001-5-23-3698, en los aspectos de procedimiento en las actuaciones urbanisticas,
obviaron €l principio legal del Decreto Nacional 1783 de 2021.

Ahorabien, en lo que respecta a las acciones realizadas por la Curaduria Urbana No. 5 y/o, Arq. Adriana
L 6pez Moncayo en € procedimiento de otorgamiento del Acto Administrativos-Licencia de Construccion
11001-5-23-0540 en lamodalidad de obra nueva, expedida el 01 de febrero 2023 y con fecha de g ecutoria
16 de febrero de 2023 y de Modificacion Licencia (vigente) de construccién, 11001-5-23-3698, expedida
el dia 30 de octubre 2023 y con fecha de gecutoria e dia 08 de noviembre 2023. Proyecto identificado
como “TERRE PI”. NO SE AJUSTAN alas regulaciones urbanisticas vigentes.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 dela ley 1755 de 2015y en €
mar co de las competencias establecidas por € articulo 2.2.6.6.9.2 del Decr eto 1077 de 2015.

10. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
SDHT para su conocimiento y fines pertinentes.

2. Enviar copia del presente informe técnico ala Alcaldia Local de Santa Fe. Informando el resultado
del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por |os comisionados.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro,
informando el resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por |os comisionados, para
que, dentro de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador en cada uno de los
hall azgos estudiados.

4. Enviar copia del presente informe técnico al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural. IDPC
informando € resultado del estudio técnico y de |as decisiones adoptadas por 10s comisionados, para
gue desde sus competencias verifique @ posible incumplimiento en los procesos de autorizacién y
evaluacion previa de anteproyecto con propdésitos de licenciamiento.

5. Enviar copia del presente informe técnico a Consgjo Profesional Nacional de Arquitectura -
CPNAA, informando € resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, identifigue la responsabilidad del curador mencionado en los
hallazgos readlizados.

6. Cerrar € caso 2458.

DECISIONES DE LOSCOMISIONADOS:

El Comisionado Jorge Novoa, solicitaincluir en las conclusiones del estudio técnico, el incumplimiento
del areaminimade lavivienda en el Caso 2458.

El comisionado Gustavo Perry solicita explicacion sobre la aplicacion de ladturay area de lavivienda en
el proyecto objeto de estudio, alo cual se € arquitecto Edilberto Enrique Cérdenas Chavarro, aclaraque no
cumple con la altura ni con el &ea minima de la vivienda. El comisionado, solicita se incluya en la
conclusién que no se cumple con € &reaminimade lavivienda.

El Comisionado Jorge Novoa aprueba el caso con lainclusion de laobservacion, € comisionado Gustavo
Perry con los gjustes solicitados y la comisionada Jazmin Orozco aprueba el caso.
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A partir de lo anterior e Equipo técnico, los comisionados por unanimidad aprueban las
recomendaciones emitidas por € Equipo Técnico de la comision.

3.4.Caso 2463

1. DATOSGENERALES

INTERESADO: Jairo Pérez y Cristian Pérez.

RADICADO SDHT: Tradado redizado por la Secretaria de Planeacion 1-2024-46335
del 24 de diciembre de 2024.

CURADOR: Arg. Ana Maria Cadena Tobon

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion en las modalidades de obra nueva y
demoalicion total.

RADICADO: 11001-1-24-0600 del 18 dejunio de 2024.

ACTO ADMINISTRATIVO: Resolucion No. 11001-1-24-1591 de 15 de octubre de 2024

UBICACION DEL PREDIO: Cale 952 SUR #14J - 54

URBANIZACION O BARRIO: Localidad De Usme

CHIP: AAA0025SLWF

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 555 de 2021

UPL: 5 — Usme - Entrenubes

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Distrital de Habitat, recibié la comunicacion con 1-2024-46335 del 24 de diciembre de 2024
por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante la cual hacen tradado de la peticion de los
ciudadanos Jairo Pérez y Cristian Pérez, quienes solicitan la verificacidn del proceso de licenciamiento para
el predio ubicado en la Cdle 952 SUR #14J - 54, motivado en lo siguiente:

“(...) Por medio de la presente queremos colocar la queja y reclamo ante ustedes por la mala actuacion de
curaduria urbana No 1, acerca del expediente 11001-1-24-0600, € cual fue desistido argumentando tres
(3) hechos los cuales no han sido fundamentados técnicamente, se interpuso €l recurso de reposicion en la
misma curaduriay larespuesta de ellos es que se mantiene e desistimiento ya que en € recurso inter puesto
no se argumenta técnicamente la solucién a lo exigido por curaduria. (...)”

3. HECHOS

Segun lo anterior, € Equipo Técnico de la Comisién dispuso la apertura del caso 2463, para verificar €
proceso de desistimiento del expediente 11001-1-24-0600 del 18 de junio de 2024, se gjuste a las normas
urbanisticas aplicables a momento de solicitud.

3.1 Solicitud Licencia de Construccion en las modalidades de obra nueva 'y demolicion total.

e El 18 de junio de 2024, se radicod ante la Curaduria Urbana No 01 solicitud de Licencia de
Construccion en las modalidades de obra nueva'y demolicion total, de esta manera se dio apertura
al expediente 11001-1-24-0600 del 18 de junio de 2024.

e El 15deoctubrede 2024, lacuraduria Urbana emite acto administrativo de Resolucion No. 11001-
1-24-1591 por medio del cual declara €l desistimiento del proceso de licencia, por no cumplir con
lo estipulado en €l acta de observaciones del proceso
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4. CONSIDERACIONES

4.1.LOCALIZACION

WAL
CALLE 95A SUR 14J-54.
Localizacion SINUPOT

4.2.MARCO NORMATIVO

Al momento de lasolicitud de la Licencia de Construccién en las modalidades de obra nuevay demolicion
total, parael predio ubicado en la CALLE 95A SUR 14J -54, estaban vigentes las normas contenidas en €l
Decreto Distrital 555 DEL 29 de diciembre de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C),
Decreto 603 de 2022 “Por medio del cual se actualiza, complementa y precisa el Anexo 05 “Manual de
Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” del Decreto Distrital 555 de 2021.”

5. ASPECTOSDE LA QUEJA

5.1. EN CUANTO AL DESISTIMIENTO DEL TRAMITE:

Unavez, verificado el expediente 11001-1-24-0600, |a Curaduria Urbana No. 01 la solicitud de solicitud de
licencia de Construccion, culminé con laemision del acto administrativo 11001-1-24-1591 de 15 de octubre
de 2024, €l interesado en €l proceso recibi6 € Actade Observacionesy correcciones el 17 dejulio de 2024,
conforme al articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y después de vencido e término legal
vencido € plazo establecido en € articulo mencionado en el numeral anterior, €l solicitante de licencia no
cumplié con los requerimientos efectuados en el Acta de Observacionesy Correcciones.

En ese entendido y verificado en expediente el acta de observaciones efectivamente se emitio el dia 17 de
julio de 2024:
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“OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS

1- 'Lavivienda debe cumplir cori habitabilidad. - lacios |os espacios inmobiliarios deben estar iluminadosy
ventilarlos directamente al exterior a través de patios; Barfios, cocinas, depdsitos o espacios de ropas deben
ventilarse por conductos, los cual es deberan tenor continuidad hasta la cubierta.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES

'1- 'Después derealizar en los planos arquitectédni cos los ajustes por requerimiento, revisar concordancia de
planos estructurales (cotas/ges, localizacion /seccién, columnas altura libre etc.) vs plantas, cortes
arquitectonicos. Acotar completamente las plantas, Indicar y acotar los nudos en todas las plantas”.

OBSERVACIONES JURIDICAS

- 2- 'Debeincluir la modalidad de cerramiento en el formulario, poder y valla, en virtud de lo expuesto estos
guedaran sometidos a revision".

En virtud delo anterior, € término de treinta (30) dias habiles se vencio e dia 30 de agosto de 2024, sin que
el solicitante de licencia hubiere aportado | as correcciones y gjustes solicitados por €l actade observaciones,
asi mismo, no se evidencia que se hubiere solicitado una prérroga sobre le término inicial, en este sentido,
no se cumpli6 con el término legal determinado.

Aun adi, €l solicitante de licencia en fecha 17 de septiembre de 2024, remite comunicado por medio de la
cual sepretendidadar de maneraformal respuestasy correcciones estipuladas en e acta de maneraordenada
y las conversadas en reunion del dia 12 de septiembre de 2024.

En este sentido, el DESISTIMIENTO de la solicitante de licencia, lo anterior sustentado en o dispuesto en
d articulo 2.2.6.1.2.3.4 las normas del Decreto Nacional 1077 de 2015 € cual sefida:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de licencia. El solicitante de una licencia
urbanistica podra desistir de la misma mientras no se haya expedido €l acto administrativo mediante el
cual se concedelalicencia o se niegue la solicitud presentada.

Cuando € solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos en €
acta de observacionesy correccionesa que hacereferenciael articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto
dentro delostérminos alli indicados, la solicitud se entendera desistida y en consecuencia se procedera
a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cuél procedera el recurso de reposicion.
Una vez archivado el expediente, €l interesado deberé presentar nuevamente la solicitud. (...) ”. (Negrilla
y fuera del texto).

En consecuencia, € solicitante de licencia radico en fecha 25 de octubre de 2024, solicitud de recurso de
reposicion sobre el Acto Administrativo de Desistimiento RESOLUCION No. 11001-1-24-1591 de 15 de
octubre de 2024 argumentando que el 17 de septiembre se cumplié con lo requerido en el acta de
observaciones.

Mediante la Resolucion N° 11001-1-24-1711 del 8 de noviembre de 2024, Por la cual so resuelve @ recurso
de reposicion interpuesto contrala Resolucion U 11001 1-24-1591 del 16 de octubre de 2024, expedida por
este Despacho para e inmueble delaCL 95A SUR 14J54 delalocalidad de Usmey procede a DENEGAR
las pretensiones del recurso de reposicion interpuesto por 1os sefiores Jairo Andrés Pérez Alfonso y Cristian
Camilo Pérez Alfonso, en nombre propio mediante la radicacion por correspondencia N° 14602 del 25 de
octubre de 2024, contra la Resolucion No. 11001-1-24-1591 del 16 de octubre de 2024, con la cud los
argumentos expuestos por la Curaduria son la falta de cumplimiento del acta de observaciones, y en €
estudio juridico del caso, se evidencia que efectivamente la radicacion fue posterior a termino legal, por lo
cual e solicitante de licencia no cumpli6 con € requisito legal.
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De acuerdo con lo anterior €l Curador Urbano No. 01, mediante la Acto Administrativo de Desistimiento
Resolucion No. 11001-1-24-1591 de 15 de octubre de 2024, acepto el desi stimiento voluntario, se encuentra
AJUSTADAS alanormatividad legal aplicables al momento de solicitud.

6. CONTROL URBANO.

Debido a que en predio donde se pretendia e proceso licenciatario actualmente no existe licencia
urbanigtica aprobada bajo € nimero de expediente referido en € presente estudio técnico y ante la
presunta ejecucion de obra de acuerdo a o informado por €l peticionario, se considera importante
mencionar que en casos en donde existan comportamientos contrarios a laintegridad urbanistica, son de
competencia de quienes gjercen la funcién de control urbano, en este caso de la Alcaldia Local y sus
inspectores palicia, tal y como lo menciona € articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017, € cua
modificael art 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanosy corregidores, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cdédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, gjercer
la vigilancia y control durante la gjecucion de las obras, con €l fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en € Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambientey del patrimonio y espacios publicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”.

Enlineaconlo anterior, se podria haber incurrido en un comportamiento contrario a urbanismo, que debera
ser validado por laacadialoca y susinspecciones de policia, toda vez que dichos comportamientos estan
descritos taxativamente en el articulo135 de laLey 1801 de 2016:

“COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienesinmuebles de particulares, bienesfiscales, bienesdeuso y €l espacio
publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben
realizarse, segin la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En &reas protegidas o afectadas por € plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y
las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacién e interés cultural, histérico, urbanistico,
paisajistico y arquitecténico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicasy los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.
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10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase deinmueble, e desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos. (...)"
(Negrilla fuera del texto)

En consecuencia, una actividad urbanistica que se gjecute sin existencia de licencia emitida por el curador
urbano, podria estar enmarcada como un comportamiento contrario al urbanisimo de acuerdo alo detallado
en el articulo 135 de laley 1801 de 2016, sin embargo esta es una presuncion la cual deberia ser verificada
por e Alcalde local y su inspeccién de policia, como se informé anteriormente, en consecuencia, es
pertinenteremitir copiadel informe técnico paraque las entidades llamadas acumplir estafuncién de control
urbano y evitar afectaciones a urbanismo.

Con respectos a los predios colindantes, que evidencien gue la obra en proceso o €jecutada genera dafios a
su predio, deberd adelantar 1os tramites ante las inspecciones de policia o lajurisdiccién civil, toda vez que
esto suscitaria un conflicto entre particulares, por lo cual no es de injerencia del a comisién de veeduria de
las curadurias urbanas de acuerdo con las funciones establecidas en e articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

7. CONCLUSIONES:

Las actuaciones del Curador Urbano No. 01 (P) Arg. NATALIA BONILLA CORRALES relacionadas con
la expedicion del Acto Administrativo de Desistimiento Resolucion No. 11001-1-24-1591 de 15 de
octubre de 2024, para e predio dela CL 95A SUR 14J 54 (ACTUAL), se encontraron AJUSTADAS a
las normas aplicables a momento de solicitud.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y en el
mar co de las competencias establecidas por € articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES

1. Enviar copiadel presente informe técnico ala peticionaria Jairo Pérez y Cristian Pérez

2. Enviar copia a la acaldia local de Usme para que, dentro de sus competencias de control
urbano, realice laverificacion del predio objeto del proceso licenciatario desistido.

3. Cerrar e caso 2463.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Gustavo Perry, preguntasi laAlcaldialocal puede dar respuestaalos casos remitidos, ante
lo cual e abogado Jorge Moraes explica que dentro del plan de trabgjo de la comision, se encuentra
programada una reunién con las alcaldias locales para explicar € acance de |os estudios técnicos.

El comisionado Gustavo Perry aprueba el Caso 2463, el Comisionado Jorge Novoa, aprueba el Caso 2463,
con las observaciones planteadas por la Arquitecta Katherine de verificar unas fechas citadas en el informe
técnico. Solicitarevisar € temade lareunion delas Alcaldias Locales, paratener una posicién unificada de
lostemas atratar y alcance de lareunion considerando las competencias del control urbano.

La comisionada Jazmin Orozco aprueba el caso.
A partir de lo anterior e Equipo técnico, los comisionados por unanimidad aprueban las

recomendaciones emitidas por € Equipo Técnico de la comision.
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8. PROPOSICIONESY VARIOS

No se presentan recomendaciones y varios. El comisionado Jorge Novoa reitera antes de citar la reunién
con las Alcaldias Locales, revisar lostemas atratar de acuerdo con las competencias de lacomisién

9. CONCLUSIONESDE LA PRESENTE ACTA:

Por votacion positiva de los comisionados se aprueba |o siguiente:
a. Caso 2436

Por votacion unanime de los comisionados se cierra el caso 2436.
b. Caso 2429

Por votacion unanime de los comisionados se cierra el caso 2429.
c. Caso 2458

Por votacion unanime de los comisionados se cierra el caso 2458.
d. Caso 2463

Por votacion unanime de los comisionados se cierra el caso 2463.

Siendo las 09:30 am. se levantala sesion, en constancia firman:

Chnguie 830 2, 2

JAZMIN'‘ROCIO OROZCO RODRIGUEZ JORGE NOVOA
Secretaria Digtrital del Habitat Delegado Personeria delegada parala Movilidad
y la Planeacion Urbana

GUSTAVO PERRY
Delegado de Camacol

Proyecté: Zahimis Moreno Vergara— Arquitecta Contratista- CVCUB / SIVC
Revist: Jorge Andrés Morales— Arquitecta Contratista— CVCUB / SIVC
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