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Comision de Veedurias de Curadurias de Bogota
ACTA No. 02-2025

SESION ORDINARIA

FECHA: 28 de febrero del afo 2025

HORA: 08:00 a.m. hasta las 9:09 a.m.

LUGAR: Secretaria Distrital del Habitat conexion virtual TEAMS

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Soc1edaq X Ninguna
Colombiana de Ingenieros
s e . Delegado Sociedad X .
Javier Jiménez Comisionado Colombiana de Arquitectos Ninguna
Gustavo Perry Comisionado Delegado Organizaciones X Ninguna

Populares de Vivienda

Jorge Novoa

Delegado Personeria
Comisionada delegada para la Movilidad | X Ninguna
y la Planeacion Urbana.

Vanessa Velasco
Bernal (Jazmin

Comisionado (delegado | Secretaria Distrital del

Rocio Orozco | Res. 713 18/12/2024) Habitat X Ninguna
Rodriguez)
SECRETARIA TECNICA:
INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Jorge Andrés Abogado Urbanista
Morales Romero Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
Maria Juliana Arquitecta Contratista
Cabello Equipo Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
Edilberto Enrique | Arquitecto Contratista
Cardenas Equipo Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
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Christian Camilo Ingeniero Contratista
Amado Godoy Equipo Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
Zahimis Moreno Arquitecto Urbanista
Vergara Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat

Técnico de la Comision

Bellanith Vargas Arquitecto Urbanista
Garzon Contratista Equipo Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision

ORDEN DEL DIiA:

1. Verificacion del Quorum

2. Socializacion del Estudio de los casos
2.1. Caso 2425

2.2. Caso 2460

2.3. Caso 2462

3. Proposiciones y varios.

DESARROLLO:
1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 28 de febrero del afio 2025 siendo las 08:00 a.m., se realiza la verificacion del quorum, en donde se
confirmo la asistencia de los comisionados:

Jazmin Orozco Rodriguez: Delegado de la Secretaria Distrital del Habitat.

Gustavo Perry: Delegado de Camacol

Jorge Luis Novoa: Delegado Personeria delegada para la Movilidad y la Planeacion Urbana
Armando Palomino: Delegado de la Sociedad Colombiana de Ingenieros

Javier Jiménez: Delegado de la Sociedad Colombiana de Arquitectos

Presente la Doctora Jazmin Rocio Orozeco Rodriguez en condicion de Secretaria Técnica de la Comision
de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota D.C. y Subdirectora de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda.

Para la presente comision, la Doctora Vanessa Velasco Bernal en calidad de Secretaria Distrital del Habitat
y presidenta de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogot4, mediante la Resolucion 713
del 18 de diciembre de 2024, delega la presidencia de la Comision a la Doctora Jazmin Rocio Orozco
Rodriguez para ejercer el rol de comisionado, en dicha sesion contara con voz y voto sobre los temas a
desarrollar.

Teniendo en cuenta lo anterior, existi6 el quorum necesario para sesionar, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comision.

APROBACION ORDEN DEL DIA.

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el orden del dia, para lo cual los Comisionados
presentes en la sesion, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, el orden del dia es aprobado.
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2. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE CASOS
2.1. CASO No. 2425

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Sefior Armando Mendivelso

RADICADO SDHT: 1-2024-21291 del 29 de mayo de 2024

CURADOR: Arq. Ana Maria Cadena Tobon

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo y licencia
de construccion en las modalidades de obra nueva y demolicion
total.

RADICADO: 11001-3-20-0530 del 01 de junio de 2020.

No LICENCIA: 11001-3-21-0084 del 21 de enero de 2021.

PROYECTO: RESERVA 20 DE JULIO

UBICACION DEL PREDIO: CL24S#5-26(Actual)/ CL24 S#5 - 26 IN 1(Actual)

URBANIZACION O BARRIO: Localidad De San Cristobal

CHIP: AAA0002KPOM / AAAO0OO2KREP

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 327 de 2004

UPZ: 34-20DE JULIO

2. MOTIVO DEL ESTUDIO

La Secretaria Distrital del Habitat, recibio la comunicacion con 1-2024-21291 del 29 de mayo de 2024, en
la cual el ciudadano Armando Mendivelso, solicita la verificacion de la licencia y de sus modificaciones
concedidas para el proyecto Reserva 20 de julio, motivado en lo siguiente:

“(...) El motivo determinante radica en que a la fecha en el proceso de recepcion de algunos apartamentos
se han evidenciado falencias en el proyecto.

e Escandalos respecto a los supuestos duerios del lote en donde se construye el proyecto.

e Solicitamos la verificacion respecto a los planos de alinderamiento del lote.

e Proceso de adquisicion del predio.

e Verificacion de los diserios aprobados de estabilidad de taludes y de estructuras de las torres.

Durante las lluvias se han generado desprendimientos del terreno y nos preocupa a los propietarios
posibles darios en las estructuras de las torres. Queremos saber si lo propio fue tenido en cuenta
en los diserios aprobados.

e Solicitamos esclarecimiento respecto a las areas aprobadas en la licencia, algunos propietarios
cuentas con dareas inferiores a las vendidas.

e [gualmente, en mi calidad de profesional, solicito se verifique lo aprobado en la licencia en lo que
respecta a rutas de evacuacion y zonas comunes. (...)"

Segtin lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision dispuso la apertura del caso 2425, para verificar que
lo aprobado en la Licencia de Urbanizacion 11001-3-21-0084 del 21 de enero de 2021 y sus modificaciones,
se ajuste a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud.
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3. CONSIDERACIONES

CL 24 SUR NO 526 (ACTUAL) /CL 24 SURNO 526 INT 1 (ACTUAL)
Localizacion SINUPOT.

3.2.MARCO NORMATIVO.

Al momento de la solicitud de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo para el proyecto
denominado RESERVA 20 DE JULIO y Licencia de Construccion en las modalidades de obra nueva y
demolicion total No. 11001-3-21-0084 del 21 de enero de 2021, para el predio ubicado en la CL 24 SUR 5
26 (actual) / CL 24 SUR 5 26 INT 1 (actual), estaban vigentes las normas contenidas en los Decretos
Distritales 190 de 2004 (Compilacion POT), Decreto 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento
de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”, Decreto 353 De 2006 “Por el cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.34, VEINTE DE JULIO, ubicada en la Localidad de SAN
CRISTOBAL.”.

4. ANALISIS

Asi las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

e Sector normativo: 10
Tratamiento: Desarrollo
Demanda de estacionamientos: D
Usos permitidos: Residencial
Area de actividad: Urbana integral
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4.1. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

A continuacion, para mayor entendimiento se describe lo aprobado en cada uno de los cuatro (4) actos
administrativos relacionados con el predio ubicado en la Cl 24 Sur No. 5-26 (actual) / CI 24 Sur No. 5-26
Int 1 (actual). Al final, se presenta un cuadro comparativo de la edificabilidad aprobada en las licencias de
construccion, junto con cuadro resumen de las areas generales aprobadas en cada una de las licencias de
urbanizacion junto con sus modificaciones.

4.1.1 Licencia de Urbanizacion en la Modalidad de Desarrollo y Licencia de Construccion en las
modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total No. 11001-3-21-0084 del 21 de enero de 2021.

APROBADO EN LA RES.
11001-3-21-0084
Vivienda unifamiliar,

bifamiliar, y multifamiliar

ITEM

Uso principal

Tipo de desarrollo urbanistico . .
Por sistema de agrupacion.

propuesto
Tratamiento Desarrollo
Area de actividad Urbana Integral
Zona Residencial
AREAS
Area Bruta 16.140,30m2

Area de riesgo no mitigable |70,05m2
Area neta urbanizable 16.070,25m2

Area iitil lote tinico 8.848,92m?2
Area Util (VIP) 1.769,78m2
Area Util (NO VIP) 7.079,14m2

Area de cesion al distrito  [7.221,33m2

Descripcion del proyecto arquitectéonico aprobado en la Licencia Inicial No 11001-3-21-0084 del 21
de enero de 2021.

e Se aprueba proyecto arquitectonico denominado RESERVA 20 DE JULIO con 836
unidades de vivienda: 752 unidades (VIS) y 84 unidades (VIP).

4 torres para Vivienda Multifamiliar VIS Y VIP
Torre 1 (25 pisos)
Torre 2 (25 pisos)
Torre 3 (24 pisos)
Torre 4 (21 pisos)

e 1 edificio comunal de 3 pisos.

¢ 105 estacionamientos para residentes
e 46 estacionamientos para visitantes
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e 5 estacionamientos (personas con movilidad reducida)
e 76 bicicleteros

4.1.2 Modificacion Licencia de la licencia de urbanizacion vigente del desarrollo Reserva 20 de julio

RES 11001-3-22-0838 del 07 de abril de 2022.
¢ La modificacién al proyecto urbanistico consistié en:

0 Actualizacion del estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en
masa del proyecto 20 DE JULIO de noviembre de 2021 expedido por la firma ESPINOSA Y
RESTREPO S.A presentado al IDIGER el cual se pronuncié mediante el oficio no.
2021EE15966 del 19 de noviembre de 2021.

0 Modificacion del proyecto urbanistico donde se modifican las obras de mitigacion
contenidas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa de
noviembre de 2021.

o Correccion del cuadro de areas por imprecision aritmética

o Cambio de constructor responsable.

¢ El proyecto arquitectéonico mantiene las mismas caracteristicas aprobadas en la
licencia inicial.

4.1.3 Modificacion de licencia de construccion vigente No. 11001-1-23-1954 del 30 de junio de 2023.

e Precisiones:

Las intervenciones consisten en la modificacion total arquitectonica y estructural, manteniendo el
mismo nimero de unidades de vivienda, ampliacion de areas en bordes de placas los demas aspectos
normativos y volumétricos son los aprobados en la gestion anterior.

4.1.4. Modificacion de Licencia De Urbanizacion vigente No. 11001-1-23-1954 del 16 de enero de

2024.

La modificacion al proyecto urbanistico consistio en:

¢ Adoptar como plano que contiene la modificacion al proyecto urbanistico del desarrollo
denominado RESERVA 20 DE JULIO, el identificado con No. CU1 SC17/4-06.

e La presente modificacion de licencia de urbanizacion vigente se expide de acuerdo con el
plano urbanistico, planos arquitectonicos y demas documentacion aportada la cual forma parte
integral de la solicitud presentada bajo el expediente No. 11001-1-23-0875.

e Actualizar el area bruta del lote, asi como el area neta urbanizable, cesiones y el area ttil,
de acuerdo con la actualizacion catastral expedida por la unidad administrativa especial de
catastro distrital mediante la resolucion No. 37882 del 2022.

CUADRO RESUMEN DE AREAS GENERALES DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

APROBADAS DEL PROYECTO 20 DE JULIO

Licencia de Modificacion de Modificacion de Licencia de
Urbanizacion Licencia de urbanizacion
11001-3-21-0084 del urbanizacion 11001-1-24-0078 del 16 de
21 de enero de 2021. {11001-3-22-0838 del 07 enero de 2024.
de abril de 2022.
Area Bruta 16.140,30m2 16.140,30m2 16.042,10m2
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Ar.e'a de riesgo no 70,05m2 70,05m2 70,05M2
mitigable
Areca . netal 16.070,25m2 16.070,25m2 15.972,05m2
urbanizable
Area util lote unico 8.848,92m?2 8.848,92m?2 8.790,69m?2
Area Util (VIP) 1.769,78m2 1.769,78m2 1.758,14m2
Area Util (NO VIP) 7.079,14m2 7.079,14m2 7.032,55 m2
Areq de cesion al 7.221.33m2 7.221,33m2 7.181,36m2
distrito
indice de ocupacion 0,28 Igual al anterior 0,16

1.31 (IC aprobado) Igual al anterior 2,13
indice de| 2.31 (IC total con
construccion incentivos Decreto 553

de 2018)

La tabla muestra la modificacion de las areas generales del proyecto urbanistico "Reserva 20 de Julio" a lo
largo de las tres licencias urbanisticas aprobadas entre 2021 y 2024. A lo largo de las modificaciones, se
observa una ligera reduccion en el area bruta del proyecto, pasando de 16.140,30 m? en 2021 a 16.042,10
m? en 2024. Esto impacto, el area neta urbanizable y las areas ttiles, tanto de vivienda VIP y VIS, las cuales
disminuyeron levemente. Ademas, el area de cesion al distrito también presenta una reduccion moderada.
Sin embargo, el area de riesgo no mitigable se mantiene constante.

Es importante precisar que la resolucion 11001-1-24-0078 del 16 de enero de 2024, se modifico la licencia
de construccion en su Articulo 9, estableciendo nuevos indices de ocupacion y construccion en respuesta a

la variacion del area bruta total y area neta urbanizable.

Edificabilidad aprobada en la Licencia inicial No 11001-3-21-0084 del 21 de enero de 2021 y en la

CUADRO RESUMEN EDIFICABILIDAD APROBADA

modificacion de Licencia No 11001-1-23-1954 del 30 de junio de 2023.

SEGUN LA APROBADO|({APROBADO
NORMA EN EN SE
ITEM g:g;;gﬁ];;dEe LC 11001-3-| LC 11001-1- AJUSTA
2004 21-0084 23-1954
CARACTERISTICAS:
Tratamiento Desarrollo | Desarrollo | Desarrollo Si
Vivienda
Uso unifamiliar, | Vivienda Vivienda Si
bifamiliar y multifamiliar multifamiliar
multifamiliar
Vivienda 105 105 Si
Estacionamientos Sector de
Privados | demanda D 1
X 8
Viviendas




Vivienda 46 46 Si
Sector de
Visitantes | demanda D 1
x 18
Viviendas
Estacionamientos para Segtin decretq 5 5 Si
Minusvalidos 1077 de 2015
(2% del total
de
parqueaderos
habilitados
Estacionamiento bicicletas Anexo 04, 76 76 Si
EDIFICABILIDAD:
Altura 20 pisos de | 3 PISOS/ | 3 PISOS/ Si
altura. Edificio Edificio
comunal comunal
(7,70mts) | (7,70mts)
25 pisos/ | 25 pisos/
Torrely | Torrely
Torre 2 Torre 2
(57,50mts) | (57,50mts)
24 pisos / | 24 pisos/
Torre 3 Torre 3
(55.20mts) | (55.20mts)
21 pisos/ | 21 pisos/
Torre 4 Torre 4
(48,30mts) | (48,30mts)
Sétano Se permite Siplantea | Siplantea Si
Semisétano Se permite No plantea | No plantea | Si
[ndice de Ocupacién Se calcula
sobre el area
neta
urbanizable
L. 0,16/ .
0,28 maximo 2.629.20 m2 0,15 Si
para uso de
vivienda por
sistema de
agrupacion
indice de Construccién Se calcula 1.31 (IC 1.31 (IC
sobre el area | aprobado) | aprobado)
neta 2.31 (IC totall2.31 (IC totall
urbanizable con con Si
2.00 Maximo | incentivos | incentivos
Decreto 553 | Decreto 553
de 2018) de 2018)
Antejardin Se permite | 10mts por cl| 10mts por cl| Si
23 sur 23 sur
3mts por cl | 3mts por cl
24 sur 24 sur

Anexo 2: Acta
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Voladizo Se permite Omts Omts Si
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Equipamiento  Exigencia [|Omts2 por

Comunal 120m2 de
Privado construccion.
Destinacion /.. V. 6.011,40 m2 /5.921,68 m2
Recreativas: P2,44% 91,06%
10%
Serv. 1.170,26 m2 /1.088,56 m2
Comunales: [17,99% /16,74%
15% Si

El porcentaje
requerido en
cada proyecto
para completai
el 100% de la
totalidad del
equipamiento
ropuesto
VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS

“en los
proyectos de
menos de cien
100)

Ley 1114 de 2006 y C-536-12: piviendas de
1% de las viviendas una de ellas
construidas para la 8 unidades | 8 unidades Si
Total, de Viviendas: VIS 8 voblacion
unidades minusvalida”
= 1 vivienda
para personas
con movilidad
reducida

No se No se
plantea plantea

Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Urbanizacion en la Modalidad de Desarrollo y Licencia
de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total emitida mediante acto
administrativo No 11001-3-21-0084 del 21 de enero de 2021 y en la Modificacion de Licencia de
Urbanizacion vigente emitida mediante Acto Administrativo No. 11001-1-23-1954 del 16 de enero de 2024
en los aspectos urbanisticos y arquitectonicos SE AJUSTA a la norma aplicable vigente.

5. Descripcion Proyecto Arquitecténico de acuerdo con la aprobacion de tltima modificacion.

e Se aprueba proyecto arquitectonico denominado RESERVA 20 DE JULIO con 836
unidades de vivienda: 752 unidades (VIS) y 84 unidades (VIP).

4 torres para Vivienda Multifamiliar VIS Y VIP
Torre 1 (25 pisos)
Torre 2 (25 pisos)
Torre 3 (24 pisos)
Torre 4 (21 pisos)
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e 1 edificio comunal de 3 pisos.

105 estacionamientos para residentes

46 estacionamientos para visitantes

5 estacionamientos (personas con movilidad reducida)
76 bicicleteros

Imagen. Planta General del Proyecto — Plancha A-02 - LC 11001-3-21-0084

5. Analisis de la queja Aspectos Arquitecténicos
En la comunicacion con radicado 1-2024-21291 del 29 de mayo de 2024 presentada a La Secretaria Distrital
de Habitat, por el sefior Armando Mendivelso, el ciudadano solicita la verificacion de la licencia y de sus

modificaciones concedidas para el proyecto Reserva 20 de julio, de acuerdo con los siguientes puntos:

5.1. Verificacion de linderos de acuerdo con lo aprobado en la solicitud de Licencia de Urbanizacion
y Licencia de construccion No. 11001-3-21-0084

En relacion con lo anterior y la solicitud del peticionario, donde menciona:
“(...) Solicitamos la verificacion respecto a los planos de alinderamiento del lote. (...)”

La solicitud de licencia comprende 2 lotes catastrales:

Lote 1 Lote 2 |Area Total

10
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Matricula 50S-172931 50S-172932
inmobiliaria
CHIP AAA0002KPOM AAAO0002KREP

SO

Descripcion " A
técnica de we. w »ow TS *
linderos : Y o

- Plano topografico Cartografia oficial
e e ST Catastral
IAnexo Resolucion 37882 del 2022

Area segin
certificado de

. 3.990,40m2 12.431,36m2 16.421,76m?2
tradicion y
libertad
Area segin
certificado 3.876,8m2 12.165,3m2 16.042,10m2
catastral
Area bruta seglin
plano 3.876,8m2 12.165,3m2 16.042,10m2
topografico

Tabla 1. Areas de los lotes que hacen parte de la licencia urbanistica y arquitecténica aprobada.
(elaboracion propia)

Es importante aclarar que, en la solicitud de licencia de urbanizacion inicial, los predios fueron objeto de
actualizacion de linderos y, en consecuencia, de sus areas totales. En este proceso, al predio identificado
con CHIP AAA0002KPOM se le actualizo el plano topografico el 18 de febrero de 2020, obteniendo un
area bruta de 3.975 m? Posteriormente, el 9 de marzo de 2020, el predio identificado con CHIP
AAAO0002KREP también fue objeto de actualizacion, resultando en un area bruta de 12.165,3 m?.

Con base en lo anterior, mediante el acto administrativo No. 11001-3-21-0084 se aprobd en el plano
urbanistico No. CU3SC17/4-04 para el desarrollo denominado "20 de Julio", estableciendo un area bruta
total de 16.140,30 m?, esto, en conformidad con los oficios No. 2020EE5953 del 21 de febrero de 2020, No.
2016EE7626 del 11 de febrero de 2016 y No. 2020EE50324 del 20 de septiembre de 2015, expedidos por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Por otro lado, en el expediente No. 11001-1-23-0875, que forma parte de la solicitud de modificacion de
licencia de urbanizacion No. 11001-1-24-0078, reposa la Resolucion No. 37882 de 2022, "por medio de la
cual se realiza una actualizacion de lindero con efectos registrales". Esta resolucion aprobo la actualizacion
de los linderos del predio identificado con CHIP AAA0002KPOM, resultando en un area total de 3.876,8
m?. En consecuencia, el acto administrativo correspondiente aprobo6 la actualizacion del area del proyecto
urbanistico, conforme con la adopcion del nuevo plano urbanistico No. CU1SC17/4-06, que establece un
area bruta total de 16.042,10 m?.

11
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Imagen. Plano anexo a la Resolucion no. 37882 del 2022 de la UAECD

5.2. Verificacion de las areas aprobadas en los planos arquitectonicos que hacen parte del
expediente de solicitud de Licencia de Urbanizacion y licencia de construccion

A su vez, el peticionario hace mencion a lo siguiente:

“(...) Solicitamos esclarecimiento respecto a las areas aprobadas en la licencia, algunos propietarios
cuentan con areas inferiores a las vendidas.(...)”

Con base en lo consignado en el expediente 11001-3-20-0530, el cual forma parte de la solicitud inicial de
licencia de urbanismo y construccion, y considerando que ni los planos arquitectonicos ni las
configuraciones arquitectonicas han sido modificados posteriormente, con el objetivo de facilitar la
verificacion de las distintas configuraciones, tipologias de apartamentos y areas aprobadas por la Curadora
Urbana No. 1, se procede a desglosar los tipos de apartamentos por torres, mediante la inclusion de los
planos arquitectonicos, junto a sus respectivas cotas y el cuadro de areas aprobado para cada torre mediante
el acto administrativo No. 11001-3-21-0084.

Torre 1y Torre 2

Tipologia

Metros

Cantidad

VIS (8 configuraciones de
distribucién por piso)

45m2

396
Piso 1 (6 unidades VIS)

12
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Piso 2 al 25 (8 unidades VIS)
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Metros Cantidad
190
450 Piso 1 (6 unidades VIS)

Piso 2 al 24 (8 unidades VIS)
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CONFIGURACIONES VIS

Configuracion 1

Configuracion 2

e 20 1

Configuracion 5

Configuracion 6
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VIP (4 configuraciones de distribucion por

piso)

31,20m2

84
Piso 1 al 21 (4 unidades VIP)

CONFIGURCIONES VIS Y VIP

Configuracion 1 (VIS)

Configuracion 2 (VIS)

oy

haaside |

] gg
T

x|

|

===

1 ™
=il P2 | | B
= - "j
= - = | ) -3
Bl .
SIS
Configuracion 4 (VIS)

47— s
= = 1= -FL

i ' | §
- AR T bn] 22

"- " X

- — J'_L === —d¢ U.L S B

[T WY e
| ;
4

J
_\5 - - el ——
o
) A
lé“. H
=
l

Configuracion 5 (VIS)

Configuracion 6 (VIS)

20



Anexo 2: Acta

r o
-

.'“ E]E_'Lt | d o - - ) B ..:_1

il:' i' ! .I.ﬁ-' ‘ ‘:“ — 3 = e
=l e
e LI
= e 1= IR :th i

Configuracion 7 (VIS)

LG =0 T

4l O

T ] Tl

= g 1 IS T3 =

T L .

= o b
T et ,-/"l"__:ﬂ
= =

[
=t
"= « " b -
ol N B
e [
SRS i
y |‘“ "!
"?J[jﬁ i
w! = c: ';‘-.’..‘

Configuracion 1 (VIP)

Configuracion 2 (VIP)

21



Anexo 2: Acta
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CUADRO RESUMEN APARTAMENTOS
Torre 1y Torre 2 Torre 3 Torre 4
Tipologia Tipo VIS 396 unidades 190 unidades 166 unidades
(45m2)
Tipologia Tipo VIP .
(31,3m2) 84 unidades

En conclusion, el proyecto se compone de un total de 836 apartamentos, distribuidos en cuatro (4) torres
con dos tipologias VIS y VIP:

¢ Tipologia VIS (45 m?): Predomina en el desarrollo, con un total de 752 unidades,
concentradas en las Torres 1, 2, 3 y 4.
¢ Tipologia VIP (31,3 m?): Exclusiva de la Torre 4, con 84 unidades.

Es importante precisar que la Comision de Veedurias de Curadurias Urbanas no tiene competencia para
verificar si las areas aprobadas coinciden con las areas vendidas. Por ello, dentro de las recomendaciones,
se incluira el traslado de la peticion a la Alcaldia Local de San Cristobal, para que, en el marco de sus
competencias, determine si lo planteado por el peticionario es consistente con lo evidenciado.

Por otro lado, Acerca de los permisos de enajenacion el Equipo Técnico de la Comision, considera
pertinente mencionar lo siguiente:
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La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Habitat, es la encargada de
otorgar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las actividades de enajenacion de
vivienda.

Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda sefialadas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610 de 1979, deberan
radicar con quince (15) dias habiles de anterioridad al inicio de dichas actividades, ante la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, los documentos sefialados en el articulo 71 de la Ley 962
de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y
las demas normas que lo modifiquen o reglamenten.

Adicionalmente y de acuerdo con lo establecido en el Paragrafo del articulo 2 del Decreto Ley 2610 de
1979, la_actividad de enajenacion de inmuebles se entiende desarrollada cuando las unidades
habitacionales proyectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas, distritales o
municipales, sean cinco (5) o mas.

De acuerdo a lo anterior, y teniendo en cuenta que el proyecto objeto de estudio contempla (836) unidades
de vivienda VIS y VIP, el Equipo Técnico de la Comision, solicitd a la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria Distrital de Habitat, consultar el sistema de informaciéon de inspeccion
vigilancia y control de vivienda (SIDIVIC), evidenciando que el proyecto de vivienda denominado:
“RESERVA 20 DE JULIO”, CUENTA CON REGISTRO DE ENAJENACION.

Plorsulia Pruyecto de Vivienda RESERVA 20 DE JULIO & Conotda

irformacion Biaice

Asurts | 12022 271081
Fecha o Radicacian 2002-06.-21
Fechs indoo Exajesecion 2022.07. 94

Ixtagto  InCbra

Narslue def Prayect | RESERVA J0 D€ 2000

ftaps  ETAPA I TCRRE Vv 2

Focka Estadas Floamarncieron ~ J02J7 45 3)

N Ralicacitn Dacumentos Propects  A00200 20131
Focha Craaviin 20030627 07 M AN

Ultimas Modificacion 20229629 121K '™

Enajernadores

No Nombre Ensjenador

Yo PRONMOTORA INMOSUARIA 20 DE JULIO SAS
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FConsulta Proyecto de Vivienda RESERVA 20 DE WLO | | ¢ Cansdor

nformacén Kivics

Asain 120332031

Facha de Rachcacian  J0R5-01.14

fodha loncio Enaemecds | 2005 02 04

Etade | En O

Nosdow do Progecte  RESERVA 22 D0 JUL0

Blape TORMLSY 4

Focha Bstados Fananderm  J02410 11

No Radicacidn Docsrventos Pvogacto  AMO28350000
Facha Creacian | 30250015 12329 AM

UNime Nogithackon ~ 2025.07.39 0242 PW

Snajenadores

No. Nambre Enagensdor

1det 2R QIO RA INMOMUARY 20 DEILUIO SAS

Imagen. Sistema De Informacion De Inspeccion Vigilancia Y Control De Vivienda (Sidivic)
Del Proyecto “Reserva 20 De Julio”.

6. COMPONENTE JURIDICO.

LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION ACTO
ADMINISTRATIVO 11001-3-21-0084 DEL 21 DE ENERO DE 2021, EXPEDIENTE 11001-3-20-
0530

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-3-20-0530 del cumplimiento procedimental descrito
en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacion en la aprobacion licencia de urbanismo y
licencia de construccion acto administrativo 11001-3-21-0084 se pudo evidenciar lo siguiente:

. TITULARIDAD.
Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizara sobre dos (02) predio, identificado con

los folios de matricula 50S — 172931 y 50S — 172932, predio que fueron evidenciados en el formato de
radicacion de solicitud de licencia de fecha 01 de junio de 2020:
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; mg YACION SOBRE 13‘(7

[ e

2.1 omzccxéN 5] Nonlucu'ruu

Ealle 24 Sor $#8-26 e g 291 JUNZD

N

Callt 28 Sov #S-26 FIn.- 4 A e

2.2 No, MAT !wq\ M&ngx_?nu ':Mx&sﬁtifﬁcﬁasqutnu
| ARAOWIKREP

A Al ABsEEmAmEAL MBI | M E DI AMTIIETDTA NEL FAYE | 3 A TNAADMACTAN GFNERAL

Folio No 01 del expediente 11001-3-20-0530.

En el mismo formato se dispuso la titularidad de los inmuebles segtn el solicitante indicando lo siguiente:

S.TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES
Lo femantes thulares v profesionales responsalies decfaramos Bajo i grovecad del jarameny gue nos responsatilinmos totalments por les
tulion ¥ docermertas prasanindas (on esde frmular o vy por I veraadad de los datos ag Consgnatos. As mismo, deciromas oue conscemes s

Aapisicones vigenles que rigen B materia y ks sanciones establociias,
5.1 TITULAR (ES) DE LA LICENCIA

.ﬂ wotora -Tn--ob lravia ZOdeJ;l.o %O\wactswﬁ

404104357 -4 | 3007803440 A GOMET "r@W/Qrmmb l:0ri0. COM

NOMRAE FIRNX

Folio No 02 del expediente 11001-3-20-0530.

Abhora bien, al verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50S — 172931 y 50S — 172932,
se realiza la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el expediente
se evidencio lo siguiente:

Estudio de Titulos

Folio de

Matricula Chip Propietario.
50S — 172931 | AAAO02KPOM Anotacién 06 — ALIANZA FUDUCIARIA — FIDEICOMISO 20
DE JULIO
50S — 172932 | AAAO02KREP Anotacién 06 — ALIANZA;};J%II{(II(I)ARIA — FIDEICOMISO 20

En consecuencia, la persona natural titular del inmueble ostenta la calidad necesaria para considerase titular
del proceso licenciatario, cumpliendo con lo determinado en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de
2015, por lo tanto, se encuentra AJUSTADQO al proceso indicado con respecto a la titularidad.

. NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Abhora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-2-23-2613,
informa de la existencia los siguientes predios colindantes:
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NORTE

Arnexo

SUR

Folio No 02 del expediente 11001-3-20-0530

 DIECCION DEL . :

‘-' RO hx GACN Sy O e

| Jci 4230 3050 MICLIE AR 4 A &8 13015518
2R 4220 57 50% 25ICLIA ASUR 2 A 52 13015517
INRAARD ISR MICLMANR A S 13013518
4 [R4AA2D&SUR DICL AR 4 ASE 13015519
SHRAD 2D M4 5R BICLMASIR e A KD 101450
4 JEn 48 220 59 SuR 13014201 PICL I ASLR A A0 13018521
7 [R5 22D S65UR 1301400 HICL 24 ASUR 4 A 64 1018507
DR 2829 17 N 1301 4700 ICL I ASUR 4 A TO 15015523
FILMAIRIAG 13015301 RCLBANR AT 13015524
WICL 4 AWK AL 1301550 DICLMASUR A TS 13015525
L MASREAID 130! 5500 MICLHANR AL TS 13015526
2L MARR LA D 13015504 ASICLNASIRAAN 1301582
THO 4 ANRIA S 1301 5505 MICL AR AAM 13015528
TACL24ATUREA TR P01 S506 FCLMUANR AN 101580
ISJCL M AR L AT 13045507 NICLMANRS L4 13014625
WICL24 ASUR A 24 1301 5500 FICLMASNS & 13014625
WTICLHARR LA N 13015500 ICL A SR S22 13014424
TEICL M ASUR & A0 12005510 AICLMNALREXD 1014620
WICL M AR 4 A 13005511 ACL 24 A 5N 538 13014822
F0JCL 24 A SUR & A 35 13015512 0624 26 5w 1301 4620
21 JCL24 ASUR & A &0 130:351) 44]C1 24 LR 575 13014404
22|03 24 A SUR £ A 47 130'5514 45{CL 4 SR 5 50 1301 4808
BICLMASREA & 13025515 A4]CL 23 5UR § 61 12014617

X0 O v&axp

Folio No 08 del expediente 11001-3-20-0530

En consecuencia, se verifica en el expediente las citaciones a vecinos colindantes, con el fin de que cumplan
con articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:
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“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto
de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia SINUPOT los linderos que comparte el
predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.

CL 24 SUR 5 26
Localizacion SINUPOT

De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-3-20-0530 y se pudo evidenciar la citacion a
vecinos colindantes de folio 129 a 171, para un total de 42 citaciones a predios colindantes asi como una
disposicion en un predio de alta difusion.
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Folio No 172 del expediente 11001-3-20-0530
De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia cumplié con lo requerido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, por lo cual, este aspecto del proceso del procedimiento licenciatario se
encuentra AJUSTADO por cumplir requisitos de citacion a vecinos colindantes de acuerdo con lo
estipulado en el Decreto Nacional 1077 de 2015.
. VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencié la disposicion de la Valla
Amarilla:
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08 JUN 2020
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MO0 - 320+
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Folio No 121 — 125 del expediente 11001-3-20-0530

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, indicando el niimero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés social, se
instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde
la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de

ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
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cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informacién dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015.

. ACTA DE OBSERVACIONES.

Se emiti6 acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 11001-3-20-0530, con fecha del 24 de junio
de 2020:
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ANA MARIA CADENA TOBON

Chw tora Urbana 3 'l

-

24 JUN 2020

Expediente 11001-3-20.0530 del 01 . Jun-2020
ACTA DE OBSERVACIONES No,
Cateqorin: IV

Senor (es)
PROMOTORA INMOBILIARIA 20 DE JULIO 5.A.5,

GOMEZ SIERRA NICOLAS
AL B2 10 33 OF1 802

Teal: 3007833110

Ciudad

ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES
Cando cumplimiento ol Art. 2.2.6.1.2.2.4 dal Deceetn 1077115, so slabora Ia prossmie acls, con el fin de
Infarmarieds) gue debe(n) aportar ias aclualZzacienes, ObseNBCINRsS Yo Garrecalones que deben haces al
Proyecis, ubscada an & CL 24 8 5 26 de le urbanizecidn GRANADA SUR | pira o cusl ustedes pressnlanon
soicitud de LICENCIA CE URBANISKO Y CONSTRUCCION : OBRA NUEVA, DEMOUGION TOTAL*

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS

1 EXCLUIR DEL AREA NETA Y DEL PROYECTO AREA EN CONDICION DE SUELO CON RIESGO NO
MITIGABLE
2 v acogerse 8 85 condiconas dal Decreto B3 de 2018, astas deben ser safisiarss na fog cuskos da dress
fanto del proyedto de wbanismo como &n Jos de conslrucidn iy dabe ser dara |a slermativeg 3 s que s atoge.
[3 Ajustar 18 1odalidad de v cuadios de Areas dal proyeco urbanishog.
Garantizar accesibilided a persanas con mavilidind reducida an primer piso (rampa peatanal poecambio de nved
2 pisos superoras, sagun Decreta 1077415, Las bancs acondicionados para personas en condician de
capacidad deben cumplir fas Normas Técnkas Colombianas 4080 y 5017 ¥ debe tanas un Araas 18l gue dento
enlenga un espscio de mamnoba de la sifa de ruedas, can didrmstro de 1.50 melcs, sin obstdculs, ared para fa |
ranslerencis del usaario desde |z $ils de uedas o sandana, con un ancho no menor de 1.20 metros o o o=l
anianio y adichralmenie, o puera de O 90 metros de ancho debe abeir bacla afuera del bano, (Anexar gstale |
0N cotas)
Kanfcar rampas paainsles 1 prmer o (Sedalar an fndas B8 (enpas que =8 plantaen an al proecds
Ml ¥ pendente), Sin Superarn pendenis madamns pamitida pera cada caso (vehicula y pealanal).

Los ascaleras detien cumplr b establecdo en os tiubs J y K de la NER 10 y Decreto 34¢ de 2012, gamantizar ¢
umpdmisnio del ndmars de salidas, dstancia antre puntos s, sanalas an plantas el glanteamionto rociadoras da
O requerdo, nUMero de parsonas para verticar ia carga de ocupackin (escalera y arcitaciones) debera cumplir

& miedifas de protscoidn conlra &l fuego, (Excaleras Prolegidas). Acatar anchos de sscaleras, husllas ¥ contra
1ol last sa sxpene anemr delsle

Sadnlnr nhicaniin dal innin ded anm an nlaroe asramine o tarar ma clinmis ans acts na narfed netd o menne de

Folio No 126 a 128 del expediente 11001-3-20-0530

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas e ingenieria, que debian ajustar los
solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente el solicitante de
licencia, el dia 04 de agosto de 2020 solicito a la curaduria urbana una prérroga de acuerdo con lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado con el Decreto Nacional 1203 de
2017.

Dicha solicitud fue aprobada por la Curaduria Urbana mediante oficio, disponiendo como fecha limite para
el cumplimiento del acta de observaciones el dia 14 de julio de 2020, fecha en la cual efectivamente se dio
cumplimiento por el solicitante de licencia.
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MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-22-
0838 DEL 07 DE ABRIL DE 2022, EXPEDIENTE 11001-3-21-2068

Esta modificacion se centra en los siguientes aspectos:

o Actualizacion del Estudio Detallado de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de
Remocion en Masa para el proyecto 20 de Julio
o Modificacion del proyecto urbanistico donde se modifican las obras de mitigacion

contenidas en el Estudio Detallado de Amenaza y Riesgo por Fendmenos de Remocion en
Masa de noviembre de 2021.

. Correccion del cuadro de areas por imprecision aritmética

. Cambio de Constructor responsable

En este sentido se pretende validar que las modificaciones solicitadas cumplan con la normatividad legal
vigente, por lo cual se analizaran en el mismo orden:

En lo que respecta a la Actualizacion de amenazas y riesgos:

El solicitante de modificacion de licencia, de acuerdo con lo evidenciado en el expediente, allego al
despacho del curador urbano, “ESTUDIO DETALLADO DE AMENAZA'Y RIESGOPOR FENOMENOS
DE RMEOCION EN MASA DE 20 DE JULIO”, actualizado de fecha de noviembre de 2021 expedido por
la firma ESPINOSA Y RESTREPO S.A presentado al IDIGER el cual se pronuncié mediante el oficio
No0.2021EE15966 del 19 de noviembre de 2021, respuesta oficial RO-123643 del Instituto distrital de
Gestion de Riesgos y Cambio Climatico donde indica: Es importante mencionar que la Resolucion 227 de
2006 determina en su Articulo 4 las condiciones por las cuales se deben actualizar los estudios detallados
de amenaza y riesgo por procesos de remocion en masa.

En el mismo, se dispone que NO existia la necesidad de realizar una nueva verificacion del cumplimiento
de los términos de referencia por parte del IDIGER entendiéndose que la actualizacion del estudio es total
responsabilidad del desarrollador y/o titular del proyecto, quien encargara esta labor a un Consultor que se
hara responsable de los resultados obtenidos en dicha actualizacion.

Asi mismo, que no se requiere un nuevo concepto favorable por parte del “IDIGER", en concordancia con
el articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

Seguido a ello, se detalld, la modificacion del cuadro de areas de acuerdo con la modificacion del cuadro de
areas, en los planos CU3 SC17/4-04 y CU3 SC17/4-05 y que se corrobor6 en la parte arquitectonica del
presente informe técnico.

Por otro lado, se realizo la modificacion del constructor responsable por el al ingeniero MIGUEL LEON
ARANGO MEIJIA, identificado con Cédula de Ciudadania No.70.560.648, portador de la Tarjeta
Profesional No0.0520211169 ANT, el cual fue empoderado por la titular de la Licencia y urbanizador
responsable a la Sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA 20 de Julio S.A.S., con NIT. 901204757-1, en
calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO 20 de Julio, del cual se aportan los documentos
correspondientes

MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO 11001-1-23-

2277 DEL 28 DE AGOSTO DE 2023, EXPEDIENTE 11001-3-20-0530 / 11001-3-21-2068 / 11001-1-
23-0181
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o TITULARIDAD.

El titular de licencia iniciar ALIANZA FUDUCIARIA — FIDEICOMISO 20 DE JULIO, mediante
oficio0008563 realizo la solicitud del cambio de titularidad de la licencia vigente y se presenta a CONVEL
S.A.S. representada por MIGUEL LEON ARANGQO, con el fin de ser el nuevo titular.

Por lo cual, se vio necesario verificar en el expediente de qué manera fue el traspaso, para que la entidad
CONVEL S.A.S. pueda ostentar la titularidad del proceso licenciatario, es entonces que se debio verificar
que ALIANZA FUDUCIARIA - FIDEICOMISO 20 DE JULIO certifico que CONVEL S.A.S. ostenta la
calidad de fideicomitente, por lo cual ostentaria a calidad descrita en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto
Nacional 1077 de 2015

“(...) Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion
quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos,
v los fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria. (...)"

En dicho sentido, se daria cumplimiento a la normatividad legal vigente, para ejercer como titular de licencia
por parte de la entidad CONVEL S.A.S., que recae sobre los inmuebles con los folios de matricula 50S —
172931 y 50S — 172932 por lo tanto, se encuentra AJUSTADQO al proceso indicado con respecto a la
titularidad.

MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO 11001-1-24-
0078 DEL 16 DE ENERO DE 2024, EXPEDIENTE 11001-1-23-0875

Esta Modificacion versa sobre la actualizacion del area bruta del lote, asi como el area neta urbanizable,
cesiones y el area util, de acuerdo con la actualizacion Catastral expedida por la Unidad Administrativa

Especial de Catastro Distrital mediante la resolucion No 37882 del 2022.

En consecuencia, fue pertinente validar en el expediente la resolucion No 37882 del 2022 emitida por
UAECD, en la cual efectivamente se evidencia:
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Codigo de verificacion: 0CD2FESD3821

RESOLUCION N* 37882 del 2022

“Por medio de la cual se realiza una actualizacion de linderos con efectos registrales™
"Rangos de tolerancias”™

RESUELVE:

gtos catastral

ARTICULO PRIMERO. Actualizar los linderos del predio en |}
ecH ndéros que hace

relacionados en el presente articulo, conforme a la Descripcion
parte integral de esie acto administrativo:

| Nomenciatura principal | CL24SURS526 —
Cédulacatastal. | 27S3AE38 -
Codigo de sector 00130104600500000000 &
CHIP AAACODZKPOM Cart .
NaGmero Predial Nacional | 001301046005000000005000000000
Area de terreno (m?) | 3876.8

EXPEDIENTE 11001-1-23-0875 Folio 121 a 127
En tal sentido, dicha modificacion debe prosperar, sin embargo, debia realizarse la modificacion de los
planos urbanisticos el cual se realizé mediante el Plano el No.CU1 SC17/4-06 el cual remplaza y sustituye
el plano N° CU3 SCI7/1-05 y que fue validado en la parte arquitectonica del presente informe técnico.

7. COMPONENTE DE INGENIERIA:

Con el proposito de brindar informacion respecto a la queja en la cual el sefior Armando Mendivelso
manifiesta:

“(...)

o Verificacion de los disefios aprobados de estabilidad de taludes y de estructuras de
las torres.

o Durante las lluvias se han generado desprendimientos del terreno y nos preocupa

a los propietarios posibles danios en las estructuras de las torres. Queremos saber si lo
propio fue tenido en cuenta en los disefios aprobados.

()"

Desde el Equipo Técnico de la Comision, se realizo la verificacion del Estudio de Suelos y Memorias de
Calculo Estructural, sobre las cuales se derivé la aprobacion de la licencia de modificacion MLC 11001-1-
23-1954.

ESTUDIO DE SUELOS MLC 11001-1-23-1954:
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Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No. 11001-2-24
2372, se encuentra el Estudio de suelos sobre el cual se describen las condiciones geotécnicas del predio.
Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS ESTUDIOS
GEOTECNICOS”, desde el Esquipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:
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Corte longitudinal proyectado en el Estudio de Suelos MLC 11001-1-23-1954

PROYECTO: El estudio de Suelos fue desarrollado para un proyecto de 4 torres de 25 pisos de altura con
un sistema estructural industrializado. Se estimaron cargas puntuales maximas de 450 Ton.

Planta General proyectada en el Estudio de Suelos 11001-1-23-1954

RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:
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La clasificacion del proyecto segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION DE
UNIDADES”, corresponde a CATEGORIA ESPECIAL lo que permite definir el nimero minimo de
sondeos a efectuar:

Tabla H.3.11
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias
¢ “:‘.‘::'. Segim los niveles de Segin las cargas maximas de servicio

R - construccion o columnas (kN)
Baja Hasta 3 rnivees Manores de 800 kN
Media Entrs 4 y 10 niveles Entre 801 y 4 000 kN

Alla Sl Ll Q0 Duies,
l Espocial Maryor de 20 niveles Maryores de 5,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria ESPECIAL)

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo la
categoria Especial del proyecto se obtiene:
Tabla H.324

Namero minimo de sondeos y profundidad por cacda unidad de construccion
Categoria de la unidad de coastruccion

Categoria Baja Catogoria Media Categoria Alta Categoria Espocial
Profunddad Minima de Profunchidad Minsma de Profusdidad Minima oe Profuncdad Minima oe
sondecs. 6m sonceos. 15m, sondecs: 25 m sondeos. 30 m,

NGMGo minemo do Numero minmo de NUMOro menmo de NUmern minkmo do
sondecs: 3 soncdeos: 4 sondecs: 4 sondeos” 5

NSR 10 TITULO H (Determinacién de Numero de Sondeos n categoria ESPECIAL)

El Estudio de Suelos efectuado por la firma Espinosa y Restrepo, describe la realizacion de (11) sondeos
ejecutados a una profundidad de z=-50m con equipos de rotopercusion. Se CUMPLE con lo dispuesto en
el Capitulo 3 del Titulo H de 1a NSR 10.

Igualmente, se describe la realizacion de ensayos de resistencia al corte, ensayo de penetracion estandar,
indice de consistencia y la toma de muestra inalteradas sobre las cuales se realizaron:

¢ Compresion inconfinada
e Granulometria.

e Humedad Natural.

e Limites de Atterberg

e Pesos unitarios

¢ AASSHTO.
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Arcita arenosa (suelo Arciliofta
n residual de la Formacién (depdsito fluvioglacial) (Formacién Bogatd)
Bogotd) : i
Perfil Estratigrafico MLC 11001-3-24-0119
RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:
o Parametros geotécnicos de diseiio: El Estudio del subsuelo concluye con

las caracteristicas geomecanicas del suelo, parametros resistencia al corte y
compresibilidad de los mantos.

—— 4'.
Ou c . N 3}

| protundidad () | 700m) | pgieme) | cgiom | ¢ gotpesyie| e |
0.10 - D.50/3.00 160 — | — |26 ]| 8817 939"
0.50¢3.00 - 3.50/15.00 2,00 3183 182 |- | 11327 24307
3.80/16.00 - 17.00128.00 | 2,00 4,50 226 | — | 24280 3039{

R 7 B 74880

17.00/728.00 - 50.00 2.18 450 | *225 | ~— | Rowacien 4595

Parametros de disefio MLC: 11001-1-23-1954
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o Sistema de Fundacion: El geotecnista Responsable concluyo como la mas
indicada una cimentacion de pilotes pre excavados con un diametro de 1.10m y una
longitud de z=-27.m.

Se proyecta que los elementos trabajen por friccion y en punta. CUMPLE CON NSR 10 PARA
CIMENTACIONES PROFUNDAS.

gy

“Desde(m) " “Hasta (m) P’ﬂccwn ‘por Tramos (tUmv’) |
o0 | T00 3,35

70 | 2400 | A

2400 | 2700 | 8,03 |

r__

pe—

Coeficiente de Friccion de pilotes MLC 11001-1-23-1954

o Asentamiento: Los asentamientos contemplados por el modelo de
POULOS & DAVIS se estimaron de 4.0 cm. CUMPLE CON LA VALIDACION DE
ASENTAMIENTOS DISPUESTA EN LA NSR 10.

Tahla 13, Asentamientos en condicion elistes
| ASENTAMIENYOS PARA caupos DE PII.OTES (cm) ]

| Espacmmmntolm'o 3 ‘ '
e 1'!!}_”-”.400.!01 0.8 | 10_ 1.1 {
254 | 2.7 34 42 4.!3 | 4,0 53
W 125 | 32 | 39 | 43 | 46 | 50
) 23 | 29 | 35 3_4‘45 J_,g‘]
[ 22 | 28 | 34 ] 37 | 40 I

Asentamientos pilotes MLC 11001-1-23-1954

. Recomendacion de sistema de drenajes: En la zona de las torres se

proyecta manejo de aguas por sistemas superficiales, sistema espina de pescado y filtros
perimetrales. CUMPLE.

o Excavaciones: El Estudio de Suelos proyecta los cortes en ladera para la
zona de implantacion de las torres con taludes a 45 grados.

Igualmente, se realizaron los modelos de estabilidad mediante el programa slide, obteniendo
factores de seguridad de 2.64 en condicion Estatica y de 1.84 ante fuerzas de sismo.
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Figura 17 Factor de Seguridad en condicién estitica
Modelos slide 6.0 MLC 11001-1-23-1954

o Valoracion de las Deformaciones Laterales: El Geotecnista responsable
concluyo mediante un modelo de elementos finitos deformaciones laterales impuestas

por infraestructura colindante, con valores de 1 y 2 cm considerados admisibles.
CUMPLE

; Euud..md: 3 l [a‘.m;@x:m de2a
+2al/ pisos
s ] Lo T |

e ——

i

e PPLTCs POrOe l"
il

-

T

. £ - . S ReED X
Figura 23 Deformaciones laterales incluyendo les vecines
Analisis de deformaciones laterales MLC 11001-1-23-1954
. Aspectos Adicionales: El Estudio de Suelos cuenta con las

recomendaciones de construccion para placa de contrapiso y recomendacion de
montaje de las torres gruas. CUMPLE CRITERIOS DE NSR 10

. Parametros Sismicos: En linea con las disposiciones del Decreto 523, el
estudio efectuado ubica el proyecto en zona con perfil D y en piedemonte B.
CUMPLE MICROZONIFICACION SISMICA Y NSR 10.7
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o Plan de seguimiento: se evidencia el procedimiento de seguimiento y
monitoreo a las excavaciones para efectuar el control de estabilidad en el proyecto. Se
proyecta el uso de elementos de control topografico, inclindmetro y piezometros.
Adicionalmente se proyecta el uso de acelerografos segun lo dispuesto en el Titulo
A.11.2 de laNSR 10. CUMPLE.

) Plan de contingencia: El estudio cuenta con un plan de contingencia en el
cual se evaluaron areas de influencia, riesgos potenciales, personas involucradas y
mecanismos de aviso a las autoridades. CUMPLE CON LOS CRITERIOS
DISPUESTOS EN EL NUMERAL “H.8.2.6 — PLAN DE CONTINGENCIA DE
LA NSR 10

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 1 Arq. Ana Maria
Cadena Tobon

, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

RESPECTO A LAS OBRAS DE MITIGACION:

Desde el Equipo Técnico de la comision, se identifico que la categoria por Remocion en Masa en la que se
encuentra el proyecto, corresponde a categoria Alta.

Categoria por Remocion en Masa MLC 11001-1-23-1954

Abhora bien, dentro de los documentos que componen el expediente, se logra identificar un concepto técnico
emitido por IDIGER “Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio climatico” en el cual se concluye
que los estudios detallados de amenaza por remocion en masa cubren a totalidad los términos establecidos
por dicha entidad, al respecto se menciona:

“(...)

Asunto:

“ESTUDIO DETALLADO DE AMENAZA Y RIESGO POR FENOMENOS DE
REMOCION EN MASA PROYECTO 20 DE JULIO”

En atencion al oficio de la referencia por medio del cual se solicito la revision del Estudio de
Amenaza y Riesgo por Movimientos en Masa FASE II, elaborado para el proyecto '"20 DE
JULIO'" de la Localidad de San Cristobal, se permite informar lo siguiente:

1. El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER adelanto
la SEXTA revision del estudio de Amenaza y Riesgo por Movimientos en Masa FASE 11,
titulado “ESTUDIO DETALLADO DE AMENAZA Y RIESGO POR FENOMENOS
DE REMOCION EN MASA PROYECTO 20 DE JULIO” de marzo de 2018, elaborado
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por la firma ESPINOSA Y RESTREPO S.A., y emitio el concepto técnico CT-8372 de
2018.

2. Teniendo en cuenta el concepto CT-8372, el IDIGER concluye que el estudio de
Amenaza por Movimientos en Masa del proyecto 20 DE JULIO CUBRE la totalidad de
los términos de referencia establecidos por el IDIGER para la elaboracion de estudios
detallados de amenaza y riesgo por movimientos en masa (Fase II).

3. ElIDIGER ha emitido pronunciamientos para los barrios Granada Sur, Granada
Sur III Sector, Villa Nataly, 20 de Julio, Montebello y Urbanizaciones San Luis y Padua
de la localidad San Cristobal, en relacion con las condiciones de amenaza y riesgo, en los
cuales se han identificado predios en condicion de alto riesgo no mitigable y se ha
recomendado la incorporacion de algunos en el Programa de Reasentamiento de
Familias ubicadas en Zonas de Alto Riesgo No Mitigable, los cuales mantienen su
vigencia independientemente de los analisis y resultados que se presentan en el estudio
detallado de amenaza y riesgo por movimientos en masa presentado por el Consultor.

4. Teniendo en cuenta que algunas obras de mitigacion propuestas se encuentran
fuera del predio objeto de la implantacion del proyecto, se debera garantizar en todo
momento la viabilidad de ejecucion y la funcionalidad de las mismas. En consecuencia, es
importante contar con los permisos de los propietarios y/o responsables de los predios a
intervenir.

5. Vale la pena precisar que de acuerdo con lo mencionado por el consultor en su
informe, es necesario atender todas las recomendaciones presentadas en el estudio
detallado, sin embargo, el IDIGER considera necesario prestar especial atencion a las
siguientes recomendaciones, dadas las caracteristicas especiales del predio a intervenir:

) Numeral 6.1. Planteamiento de Obras y Medidas:

Las obras de mitigacion de la amenaza y riesgo para el desarrollo del proyecto 20 DE JULIO,
de acuerdo con lo mencionado por el consultor:

"...Todas estas obras deberan ejecutarse previamente al inicio de las obras de urbanismo."
) Numeral 6.2. Proceso Constructivo:
"El proceso constructivo se debera ejecutar en la siguiente secuencia constructiva...”
1. Replanteo y localizacion preliminar de zonas de trabajo.
2. Conformacion de vias/plataformas de acceso y trabajo.
3. Replanteo de obras y medidas para la mitigacion del riesgo.
4. Pilotaje:
"Se realizara la construccion de pilotes pre excavados de manera intercalada (uno si,
uno no) hasta el final de la linea de pilotes proyectada. Después se realizara la

construccion de los pilotes faltantes en los puntos intermedios. De esta manera, se evita
alterar de manera significativa el suelo localizado en el perimetro de los pilotes. Se
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debera garantizar que el diametro, espesor y longitud de los pilotes sean los
recomendados en el presente documento y que el refuerzo y concreto implementado
cumplan con las especificaciones y recomendaciones del disefiador estructural.”

5. Construccion de viga cabezal:

"Una vez fundidos todos los pilotes se realizara la construccion de la viga cabezal que
amarra los pilotes y garantiza que trabajen como un conjunto. Se deberd garantizar que
las dimensiones, el refuerzo y concreto implementado cumplan con las especificaciones y
recomendaciones del disefiador estructural.”

6. Construccion de anclajes:

"Se realizara la construccion de los anclajes en la parte superior de cada uno de los
pilotes.”

7. Relleno del trasdos de los anclajes y la viga cabezal:

"Se realizara el llenado del trasdos de los anclajes y la viga cabezal implementando un
relleno fluido con una resistencia de no menos de 3000 psi."

8. Tensionamiento de los anclajes:

"El tensionamiento de los anclajes hasta el 80% de su carga de trabajo. A las 24 horas de
realizado el tensionamiento se debera verificar que no se presenten variaciones
significativas en las cargas de los anclajes, en caso de que se presenten irregularidades se
debera analizar si es necesario reinyectar o retensionar algun anclaje."”

Numeral 6.3. Supervision Geotécnica:

"Teniendo en cuenta la dificultad de este proyecto se requiere la presencia de una
supervision geotécnica, de acuerdo con el Titulo V de la Ley 400 de 1997, la construccion
de estructuras de edificaciones o unidades constructivas, que tengan mas de 3000 m? de
area construida, independientemente de su uso, debe someterse a una supervision técnica
realizada de acuerdo con lo establecido en el Titulo I de la NSR-10".

Numeral 6.4. Plan de Monitoreo:

"Con el objetivo de contar con informacion que permita tener bajo control la obra durante
las actividades de excavacion y construccion del proyecto, se propone la implementacion
de un programa basico de instrumentacion..."”

) Para medicion de deformaciones:
"...se recomienda la colocacion de un minimo de cuatro (4) inclinometros en los tercios de
los tramos que conforman el sistema de contencion compuesto por pilotes tangentes y

anclajes activos..."

"...Los inclinometros se instalaran después de la construccion de los anclajes. Se debera
verificar que el punto de instalacion no coincida con el eje de ningun anclaje..."
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"..Se recomienda realizar una (1) lectura semanal durante el proceso de excavacion,
pudiéndose incrementar la periodicidad de los controles con base en el rango de
deformacion observada..."

. Para controlar variaciones de nivel:

"..Se recomienda la ubicacion de niveletas, tanto internas como externas a la obra, sobre
las vias colindantes, sobre el muro, de manera que permita medir los desplazamientos
verticales y horizontales..."

"...Para garantizar que los factores de seguridad en la ladera sean superiores a 1.3 en
condicion extrema, se requiere realizar las obras de drenaje simultineamente a la
ejecucion de los preliminares..."

6. IDIGER

ElIDIGER, en uso de sus funciones legales y estatutarias, emitio el pasado 1 de diciembre
la Resolucion 110 de 2014, por la cual se modifica parcialmente y adiciona la Resolucion
227 de 2006.
La Resolucion 110 de 2014 se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional
1469 de 2010, compilado en el Decreto 1077 de 2015, segun el Articulo 22 - numeral 4,
Articulo 23 - numeral 4 y Articulo 25.

Con relacion a la elaboracion de estudios de Amenaza y Riesgo, la Resolucion 110 de
2014 menciona, entre otros, lo siguiente:

o El Articulo Primero de la Resolucion 110 de 2014 modifica el Articulo
Primero de la Resolucion 227 de 2006, serialando que los términos de referencia
para la ejecucion de estudios detallados de amenaza y riesgo por movimientos en
masa estan orientados para solicitudes de licencias de urbanizacion y/o
parcelacion.

) El Articulo Cuarto de la Resolucion 110 de 2014 adiciona un nuevo
articulo a la Resolucion 227 de 2006 (Articulo Octavo), que seriala que para el
tramite de licencias de construccion en la modalidad de obra nueva o ampliacion
que contemple intervencion con excavaciones a cielo abierto en zonas de amenaza
media o0 alta, segun el plano normativo del Decreto 190 de 2004, se deberd realizar
un estudio geotécnico conforme a los requisitos establecidos en el Titulo H de la
Norma Sismo Resistente Vigente (NSR-10), desarrollando de manera explicita el
numeral H.2.2.4 y de conformidad con el Capitulo H5.

El IDIGER aclara que la revision realizada al Estudio de Amenaza y Riesgo por
Movimientos en Masa FASE 11, no constituye una validacion de los resultados del Estudio
Fase Il por parte de la Entidad, sino una verificacion de los aspectos de contenido que debe
cumplir el documento presentado a la luz de lo estipulado en la Resolucion 227 de 2006.

()"
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De acuerdo con lo anterior y con sustento en el articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008 el cual
mencionan como competencia de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de
Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacion de documentos para la construccion y
enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los citados proyectos y efectuar
los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”

El Equipo Técnico de la Comision realizo la consulta en la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento respecto al proyecto Reserva 20 de julio, por lo cual la se obtuvo acceso a los comunicados 2-
2022-34835 y 2-2023-69282 con asusto “VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION
PROYECTO RESERVA 20 DE JULIO TORRES”

En el Comunicado 2-2022-34835 del 10 de junio de 2022 la Subdireccion de Prevencion manifiesta:

“(..)

Asi que, teniendo en cuenta los antecedentes, y dado que en la visita efectuada el pasado 10 de
mayo se verifico la existencia de las medidas de mitigacion correspondientes a la etapa 1 en un
100% y qué, segun lo dispuesto en el estudio, hay obras de mitigacion de ejecucion simultinea a
las torres que conforman las etapas, que para las torres solicitadas (torre 1y 2) corresponde a la
etapa 2 segun el plano 14.0 “Obras de Mitigacion” de noviembre de 2021; se concluye que esta
Subdireccion debera llevar a cabo la visita de verificacion de la existencia de estas obras de
mitigacion de las torres objeto de esta radicacion, una vez estén terminadas la totalidad, conforme
al cronograma radicado dentro de los anexos del radicado 1-2022-23662.

Con lo anterior, esta Subdireccion encuentra viabilidad para continuar con la radicacion de
documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de las torres 1y 2 del proyecto
“Reserva 20 de Julio” ubicado en la Cl 24 sur 5-26 de la localidad San Cristobal adjuntando
copia de este oficio.

()"

En el Comunicado 2-2023-69282 del 10 de junio de 2022 la Subdireccion de Prevencion manifiesta:

“(...)

... teniendo en cuenta esta ultima version del Estudio Fase I, se encontro que en el capitulo 6
“Plan de Medidas de Mitigacion del riesgo” el consultor seniala la secuencia en la que se
platean las obras propuestas, encontrando que de acuerdo con este planteamiento estas obras
se deberan desarrollar en 4 etapas constructivas, de las cuales la etapa 1 es de ejecucion previa
a la construccion de las edificaciones del proyecto por lo que la verificacion de la existencia de
estas medidas se efectuo previo a la radicacion de documentos de las torres 1y 2 asi:

Perfilado y revegetalizacion zona de costado sur 100%

Sistema de caisson costado sur 100%
Viga Cabeza de amarre 100%
Anclajes 100%

Muro de contencibn rotonda 100%
Cuneta perimetral viga cabezal 100%
Cuneta perimetral muro rotonda 100%
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Tuberia manejo de aguas 100% (obra que por su avance no es visible se observo registro
fotografico).

Como soporte de estas medidas previas igualmente adjuntan informe de ejecucion, certificando
el 100% de la construccion de las obras de mitigacion correspondientes a la Etapa 1 segun
secuencia determinada en el Estudio Fase Il. Asi que teniendo en cuenta que las medidas de
mitigacion de ejecucion previa se encuentran ejecutadas (verificadas en visita del 10 de mayo
de 2022), y dado que segun lo dispuesto en el Estudio Fase Il de noviembre de 2021, las obras
de mitigacion de las etapas 3 y 4 objeto de esta solicitud son de ejecucion simultanea a las torres
3y 4, y estas no se han construido, se estima un avance global en un 80%.

Por lo tanto, teniendo en cuenta los antecedentes, se recibe dentro de los anexos de la solicitud

Cronograma ejecucion obras de mitigacion etapa 3 y 47, de modo que esta Subdireccion
debera llevar a cabo la visita de verificacion de la existencia de estas obras de mitigacion de las
etapas correspondientes a las torres objeto de esta radicacion, una vez estén terminadas en su
totalidad.

Con lo anterior, esta Subdireccion encuentra viabilidad para continuar con la radicacion de
documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de las torres 3 y 4 del proyecto
“Reserva 20 de Julio” ubicado en la CI 24 sur 5-26 de la localidad San Cristobal adjuntando

copia de este oficio.

()"

De acuerdo a lo anterior, es posible evidenciar la proyeccion y la ejecucion de obras de mitigacion en el
proyecto. Sin embargo, es pertinente mencionar que es responsabilidad del profesional geotecnista del
proyecto el cumplimiento de los parametros establecidos en la NSR-10 conforme al régimen de
responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el
decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas concordantes.

MEMORIAS DE CALCULO MLC 11001-1-23-1954:

e« MEMORIA DE CALCULO:

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado MLC 11001-1-23-1954, se
evidencian 6 tomos de memorias de calculo con sus respectivos anexos,5 memoria de revision
independiente y el disefio de elementos no estructurales.

El proyecto realizado comprende 4 torres de uso destinado a vivienda. Los sistemas estructurales adoptados
para las torres corresponde a muro de carga en concreto reforzado con un sistema de entrepiso de placa
maciza de 0.10 m de espesor con viguetas descolgadas. La estructura se disefia con capacidad moderada de
disipacion de Energia D.M.O

e CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES:

PLANTA ESTRUCTURAL TORRE No 1 PLANTA TIPO ESTRUCTURAL TORRE No 2
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PLANTAS ESTRUCTURALES TIPO MLC 11001-1-23-1954
o ANALISIS DE DISENO TORRES 1 AL 4:
o CARGAS: El modelo implementado en el disefio contempla cargas vivas

de 180 kgf/m2 para uso residencial y de 500 kgf/ m2 para zonas sociales ( cubierta
transitable). Igualmente se calcularon las cargas muertas y se desarrollaron las
respectivas combinaciones de carga. CUMPLE TITULO B NSR 10.
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@ EVALUACION DE CARGAS MUERTAS
LOSA MACIZA
USO: RESIDENCIAL (PISO TIPO)

gmmmmmi:: g' Ye 2.4T/m?
! ' Yn 2.2T/m?

7] nveano [ concasro ReroRzano

Vaiores
e 0.10m
€n 0.03m
ESTRUCTURA
Losa: e *Ye =0.240T/m?
Nivelado: €n*¥n =0.066T/m?

SUB TOTAL =0.306T/m2

CARGAS SOBRE IMPUESTAS

Acabados de Piso: =0.044T/m2
Cielo Raso: =0.000T/m?
Muros: =0.130T/m?
Oftros : =0.025T/m?
SUB TOTAL =0.199T/m?
TOTAL [ =050T/m: |
CARGA VIVA

RESIDENCIAL =0.180T/m2

Valoracion de Cargas MLC 11001-1-23-1954

o DISENO SISMICO: La memoria describe los espectros de disefio para
cada torre al igual que los coeficientes de amplificacion, Aceleracion pico efectiva, el
coeficiente de importancia I= 1.0 con un grupo de uso 1. CUMPLE TITULO B NSR
10.
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@ ESPECTRO DE ACELERACIONES
DISENO - TORRE 1

NSR-10

5% del amortiguarnionto critico

GRUPO DE USO: |

LOCALIZACION
CIUDAD: MICROZONIFICACION: ESPECTRO DE SITI
BOGOTA
SUELO:
D
Valores Espectro
A, 0.15
A, 0.20
Feo 1.66
F, 1.36 Pericdos Fundameniaies
I 1.00 T (s) S, (8)
To 0.12s 1 1.347 02423 I
Te 0.56s 2| 1457 0.2240 |7y
T, 3.00s 3| 0880 0583 |1c

Parametros de Disefio Sismico MLC 11001-1-23-1954

ANALISIS SISMICO SEGUN NSR 10

Torre No 1

Torre No 2

Torre No 3

Torre No 4

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

Analisis Sismico MLC 11001-1-23-1954 Fuente: propia

Anexo 2: Acta

o ANALISIS DE IRREGULARIDADES: La proyecto describe el chequeo

de irregularidades en planta, irregularidades en altura, irregularidades por ausencia de
redundancia. CUMPLE NSR 10.

Segun en analisis efectuado las Torres no presentan irregularidades en planta, altura o por

ausencia de redundancia.

VERIFICACION DE IRREGULARIDADES EN PLANTA SEGUN TITULO A.3.6

DE LA NSR 10
Torre No 1 Torre No 2 Torre No 3 Torra No 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE
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VERIFICACION DE IRREGULARIDADES EN ALTURA SEGUN TITULO A.3.6
DE LANSR 10
TorreNo 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE
AUSENCIA DE REDUNDANCIA SEGUN NSR 10
TorreNo 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE

ANALISIS DE IRREGULARIDADES MLC 11001-1-23-1954 Fuente: propia

CREQVEDC DE MAECYLARDADRS

D ufragm a Ao
G oupo de wso ! 4
Zone de ax costa siaw don: Iloss s

Treguiareiades s plats Tabla A 36
T Desaripoian

AP DCA? May Ioegulacdiad 0-,!

540
100
100
100
500

02000

e Tegakeiied tombnal [ 11 Ho 100

e egulcisd oobnalsstess & L3 He we

aw R alnCn s00 @easio s on by waguhas Ko He 100

w D broctauc wies e elSbtogns 51 o 09

4 P osp ks dalp oo du acclin de ede o weatiakhe B Ko 100

1 | 5 Som a3 00 pamkb x e ¥o 104

frogulecdedes on Adnom Takla A 3 : . : : ‘

T¥o ) P maczpaoin jhplica? Hay Foegulindadl &,
e Pao Dok (rssgpoinctied on i) Deco e Hao wo

»A Pio thed h (Royabetiad eodmm » e iy Hewd o N 0o

2A Rogpahuiiad an W datrbucos de kA e ssas o No o

JA Togokridad gecn atzns Ho Re 150

AR Gy Vazan Beoe dentm dulp oo de ez si "o Lo
San, P Ak 0-D Soonthatiat en = maixbencn [ 39 He wo

o= ) Pha dib 0D aeont.eatue A 00 B maEwoch 53 no wo

Tabia 2. Evalvacitn do Ireswandacss an las dveccionas de analisis
IRREGULARIDADES MLC 11001-1-23-1954
o VERIFICACION DE LAS DERIVAS: La memoria contempla la

verificacion de las derivas para cada una de las torres incluyendo el edificio
complementario. CUMPLE LA VALIDACION DE LA DEFLEXIONES
HORIZONTALES RELATIVAS ENTRE PISOS COSECUTIVOS SEGUN NSR

10.
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VERIFICACION DE LA DEFLEXION HORIZONTAL RELATIVA - DERIVAS

SEGUN NSR 10

Torre No 1

Torre No 2

Torre No 3

Torre No 4

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

VERIFICACION DE DERIVAS MLC 11001-1-23-1954 Fuente: propia

Facha
4 18
Y
19 33
X
Sismo X Sismo Y
A A, By Ay Ay &y Ay A%
PisoiLabel | (36h.) (%h,) (%he) (%%6hy) (%hy) {%hy) (%6hy) (%)

Cub 0.311%] 0403%| 0311%| 0403%| 0483%| 0463% 0.467%]) 0467%
P24 0.312%] 0405%| 0312 0405%! 04684%) 0464%| 0468%) 0.4858%
P23 0.313%| 0406%! 02313 0.408%| 0464% 0464%] 0465%| 0.468%
P22 0314%| 0407%| 0314%{ 0407%| 0462% 0462 0.467%| 0.487%
P21 0.213%| 0.408%] 0.313%| 0406%| 0460%| 0460%| 0464%| 0.484%)
P20 0311%] 0403%!| 0.311% 0403%| 0454%| 0454%| 0459%] 0.459%
P19 0306%] 0.397%| 0.305%| 0.397%] 0.447% 0.447%| 0.451 0.451%

REVISION DE DERIVAS MLC 11001-1-23-1954

DISENO DE ELEMENTOS:

se realizo el respectivo disefio de los

elementos que componen el sistema de resistencia sismica de la estructura. Se proyecta
la estimacion de cuantias de acero y caracteristicas de los despieces en los planos

estructurales. CUMPLE.

El disefio de elementos incluye el faldon de contencion perimetral, los elementos de

cimentacion, asi como el disefio de muros y losas.

}

o

y;—l.‘l,} QTM‘
Ka,0.59

T
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|
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i .
0@
‘ '%
D!th‘\

Dlseno de faldon perlmetral MLC 11001 1 23 1954

=
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o REVISION INDEPENDIENTE: El expediente cuneta con la
verificacion de los disefios estructurales por parte de la firma E & S. Dichos
documentos contemplan la verificacion de las 4 torres.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 1 Arq. Ana Maria
Cadena Tobon, en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO. Se evidencia el cumplimiento del

Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente.
Sobre la Evacuacion y Zonas Comunes

Respecto a la queja del interesado en la cual sefiala:
“Igualmente, en mi calidad de profesional, solicito se verifique lo aprobado en la licencia en lo que
respecta a rutas de evacuacion y zonas comunes”’

Es preciso sefialar, que en el componente de arquitectura se realizo la verificacion del cumplimiento del
equipamiento comunal privado, por lo cual nos referiremos en este item sélo a las rutas de evacuacion
aprobadas en la licencia.

Para evaluar la evacuacion de las edificaciones nos remitimos al capitulo K de la NSR10 — Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente, el cual establece seglin el uso y ocupacion la clasificacion
de las edificaciones y los requisitos que deben cumplirse. Asi las cosas, al tratarse el proyecto “Reserva 20
de Julio” de un Edificio Multifamiliar le corresponde la clasificacion R-2.

Al revisar el expediente de la Licencia de Construccion 11001-1-23-1954 se observa que se analizaron los
aspectos de evacuacion del proyecto “Reserva 20 de Julio” en los siguientes aspectos:

'Carga de ocupacién | Torres 1, 2 y 3 piso tipo
Aea o criterio o do Carpa de ooupantas
| Espacio Clasificacian eg cdlcuo ocupacicn e ] Carga totsl
| Torres1.2y3pisotipo  [R2 328 18 18 18
' Salidas requeridas 2
Medios de evacuacion - capacidad, separacién, recorrido | Torres 1, 2 y 3 piso tipo
Ancho minme wn cme JRecamico maxime CIaro de SCPIrACIon ontro sahcns
Escaline Comedores £in rooiadores S rochadones
120 be ) mstros 12 de |y dugensd
. ) Sopamcidn minima enire |Secaacdn edstene entie
; ‘ L' ‘ méce ko hasta lalsalidas roquerca porla {safldes (mis)
Mesia LAnche (m) W ot Capocidac salkda (mis) norme (mits )
Escalem 1 | 12 10 120 10} 163 103
Escakm 2 | 12| 10 2 [agors 326
Capackdas foty 2408
Cumplimiento de requisitos Torres 1, 2 y 3 piso tipo
Coveciad de oo Talcas
Carga Tola! il dnlds 240 mauen das 2 smstentes 2
Capacided de aaldea Cantioed deisaldys Distancia de recomdo Separacion de sdicas
| Cangk Cum Cumple Cumpia
‘Notas: Los pisos de vivianca cuentan conescalenas prolegicas, por 10 gua & clicuks 88 reslizs por rivel.
Area de coupackin 8n PSS 56 a5UME Sin cuerlos ¥énicos comunales r escaleras de evacuacin
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Fuente: Expediente 11001-1-23-1954

|
|

Recorridb maximo:
10 metros

ESCALE

19.3
=5 vo it
IRt | ERl

i

Piso Tipo

Fuente: Expediente 11001-1-23-1954
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e R T o e
RN ocritano  [indice da Carga do ocupantss | )
Tores1.2y3plsol1  |R2 245 18 13 13
- _— - ﬁ‘ 5 3 1
l
' AR :
minimo.cme-Segln NSR10  |Recormico mirino soln NSR1IO Criterie de saparaccén antre swidss
Eacdems  Coredores i roctaciores 8 rociadores
120 1 63 metros 12 cha s chagonal
| mNma ate [ Saramoon asenia et
l Mo hasta sosueetca porla  |awides (mis)
Mesio Ancho (m) e por p Capacicad safida (mta) (mls)
C— o 5| 2 1ea 101

Cagacidns co raiine Cantided de } Oistancla de recaridn Supwracin dn e
Cumrple MJ‘M- Cumple Cumgle
INOBG __Los pisos ce vivienda cusntan con protegdas, por o que of cdiculo se realiza por nivel,
de ooupacidn N PS0S S8 RSUMe sin cuarios comunalas v sscaleras da evacuacidn.

1

Fuente: Expediente 11001-1-23-1954

1

| Rewui U0 tHaxiig.
4 | 12 metrgs |

e i —
: s=mapa F30)
¢ i

Piso 1
Fuente: Expediente 11001-1-23-1954
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Carga de ocupacion I Torre 4 piso
' ocrtero | EY) Se ccLpaies
Especio K e R ICape as
Tared ot |R2 @ ] 2 ]
Salidas 2
Modics de evacuacién - capacided, separacién, recorrido | Torre 4 piso tipo
ANCRO M o8 o |Ret0vd2 ~airw B0 sacaeLOn orte S 300
kbuh— Conrmonms S nxcladoes 5o mesdores
135 129 ) ~wre ]
~rre evtre -ty
e o por be [eataee (eas)
Veda Arcre 1 nmpwry 5633 pvn ) L]
' 1.2 o 12 ' bal ) nT
(] 1.2 0 121 Oagora ae
e )
do i Torre 4
e
|Carge Tobt £ 0 |y arde 2 e
Capocied tn saiidas Caticad de suvime | Drataniin de seormss Soptracie de sucdes
Curom Cumte | Cunete Cumpte
Notas: Lo# piace de vivands cuentan protagioms. por 10 Gue o Shlcul) se resiira por rivel.
huwngumumwmnwam

I
Fuente: Expediente 11001-1-23-1954

Recorrido maximo: ‘
14 metros

Fuente: Expediente 11001-1-23-1954
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S T e | beed O ]
e ’ )’,’_"""'"

 Jo ovacuacion - capacidat

Medios
'J\&m;.‘.

! 130 : :
[Swida 2 11| [ 220 | Dlagenal 420
[Copearand o %09
Carga Yotal 19 salda 400 Ueridess 2 enisientes 2
Capacichd ce safids Cantldad de salisas Divtancia de recanido Sepamcion de salides
Cumpie Cumple Cumnple Curple
Notas:  Los psce de vivienda cuentan con escaleras . por 10 que of calouo 5o reskize por nivel,
Area Ce oCUpacion en plscs $6 ssume SN Cusrice tanicos nl ascaleras de evacuackin
Fuente: Expediente 11001-1-23-1954
! |
|
Re do maximo:

Fuente: Expediente 11001-1-23-1954
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ZONAS COMUNES
'Carga de ocupacion B S Lavanderia - Taller
Acwa o crieno [hdice oe m 'ﬂl
Espachd de calcul ] A par Carga ictal| Capacicad de sslida
i Levanderia 29 g | 3 == 3 100
i Taller 51 28 [ 1 1 100

|  Lavanderia - Talier

|Azcha minmo-cme-SegUn NSRY)  [Racontco midme segin NSR10
Excolerss Cunwedores Con Rodiadorss
120 1204 7S mama
| i’
m&irvo hasta la
Wb Ancho (i) lram pox p Cavacidid salica (mis)
Salon ¢ 0.8 25 950 7
Satoa 2 0.5 25 380) B
Copacitsd sotal 100
Cumplimiento de requisitos | Lavanderia - Taller
JLesT IS 1 W 27 |5 P
Carga Total Vertabla cavds 100 L B 1 Rcistantes
Capacidod 00 salicas Cartrdad do salidag [Dwtancia do recomdo Soparason oo exide
Cumple Cunple Curple Cugle
Nctas: La capacidad de evacuscién sl limace a 100 pefsonas pues se cuenta con una sola saiida
Los vakores rasatados an gris presentan comeccionss debido &l uso de rociadores,

Fuente: Expediente 11001-1-23-1954
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Carga de ocupacién Edificio comunal plso 1
Area o criterio  |Inclce da Carga d= ccupanies
Espacio Clasifcacion  |de céculo ociipackn  |por espacio Carga tots)

|[Edcio comunal piso 1 ' K

1 Portaria 1 1

2 Sals de espern L3 21

3 Sakbn comunal | g 148
|Ed#cio comunel pizc 1 170

2

Criecio do sopareciin enirg sulides

Con Rocisdons
173 de la clagonsl

‘Carca Torad

170

Copacidad do aelides
Carpia

vaiores ressitados en gris mcorreot_:hrvq_sghticbdmo

reciadores,

de ocLpacitn en pecs ee ssums i cuartos ticnicos comunalen ni eacaleres ds evacuecidn.

Fuente: Expediente 11001-1-23-1954
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— Recorrido maximo:
09, L1omeres 19, Jus 0%

besen SR 5“’%"“..'.‘.‘.‘
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.......

Fuente: Expediente 11001-1-23-1954
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(CHee e pRelon o O
Espacio cm a total
Edffcl cotunal pmo-t :ﬂ 7 et S e o - T TR o s I S
1 Saidn juegos L3 138 46 23 29
2 Proyecciones  |L3 83 4.6 14 14
3 Administrackin  |C1 39 10 3 3
|Beifek> covunal piso -1 i Total 46
lidas B 1
Dﬁubdeaq:nmdncmns-dn
Cen Rocladores
N /3 ce ja dagons!
Separacon minma snirs |Separscon sxistenis el
saldas maaics poels  |sakdos (mis)
rorma (rits) _
94 204
Diagora .8
RS PR 3 e
Corgn Total 46 saida 480 1 existentes 2
Csgacidad do saidas Cantdad co saildas Distancia da recoerido Scparacitn do saldas
Cunpie Curplo Curple Curple
Notas:
Los valores resatados en gna presenien comecciones debido el usodgrocisdores, =
Todos |0t aRGNER GEZ0N COMN con SHONRMIANS N0 10 (Meess v silas) mmﬂwuwnu&um &l patos espacioa
no a8 dotan con arsobismienta na cumplinds con ios reguisitcs de naies de N, <
Area de osupacién en piscs se asume i cusrtos tcnices carmu i escaieras de evacuasion.
1

Fuente: Expediente 11001-1-23-1954

26 metros

KUWIHOO llld.llll”)

L VHITVOS3

CEFAAX)
[FSEEss

CERARES

Piso -1

Fuente: Expediente 11001-1-23-1954

Al revisar la evacuacion global en primer piso, se puede observar que todas las escaleras tienen

relacion directa con el exterior, tal como puede observarse a continuacion:
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C il e : )
' l'l-! ! ‘l{ ?]:7;.l:[;;“-..-:n‘—.~l-'—‘4"<h ‘-“““l"‘. -_._‘t
Fuente: Expediente 11001-1-23-1954

=t o

B

Respecto a las dimensiones minimas de puertas y corredores es preciso mencionar que el diseno
arquitectonico CUMPLE con las disposiciones del Titulo K de la NSR 10, se logra evidenciar:

e PUERTAS EN RUTAS DE EVACUACION: Ancho 1.20m CUMPLE

o APERTURA DE PUERTAS: En Sentido de la ruta de evacuacion. CUMPLE.
e ANCHO DE ESCALERA: 1.20M CUMPLE.

o RAMPA: Pendiente maxima 8%

Corredores Escaleras
= L _~ l 2

Rampa de acceso
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Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 1 Arq. Ana Maria Cadena
Tobon, en lo que respecta al cumplimiento del Titulo K de la NSR 10. Se evidencia el cumplimiento del
Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente.

9. CONCLUSIONES

Para el proyecto “Reserva 20 de Julio”, se pudieron identificar 4 tramites de licenciamiento para el predio,
los cuales culminaron con la expedicion de los siguientes actos administrativos: Licencia de Urbanizacion
en la modalidad de desarrollo y licencia de construccién en las modalidades de obra nueva y demolicion
total No. 11001-3-21-0084 del 21 de enero de 2021, Modificacion Licencia de la licencia de urbanizacion
vigente del desarrollo reserva 20 de julio No. 11001-3-22-0838 del 07 de abril de 2022, Modificacion de
licencia de construccion vigente No. 11001-1-23-1954 del 30 de junio de 2023, y Modificacion de licencia
de urbanizacion y licencia de construccion vigente No. 11001-1-23-1954 del 16 de enero de 2024.

Estas modificaciones se detallan a continuacion de la siguiente manera: Resolucion No. 11001-3-22-0838
del 07 de abril de 2022: Modificacion de la licencia de urbanizacion vigente, incluyendo actualizacion del
estudio de riesgo por fenomenos de remocién en masa y ajustes en la cesion de areas; Resolucion No. 11001-
1-23-1954 del 30 de junio de 2023: Modificacion de la licencia de construccion vigente, con ajustes en los
bordes de placas sin alterar el nimero de unidades de vivienda; Resolucion No. 11001-1-24-0078 del 16 de
enero de 2024: Nueva modificacion de la licencia de urbanizacion y construccion vigente, con actualizacion
del area bruta, neta urbanizable, cesiones y demas areas del proyecto conforme a la actualizacion catastral
de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

A partir de lo anterior, y de lo estudiado en el presente caso, se concluye que las actuaciones por parte de la
Curadora Urbana No. 1 Arq. Ana Maria Cadena Tobodn, en los procesos licenciatarios en lo relacionado con
la edificabilidad permitida y lo exigido por la norma urbanistica aplicable al momento de su solicitud SE
AJUSTA.

Desde el componente juridico, se evidencia que la licencia inicial de urbanismo y licencia de construccion
No. 11001-3-21-0084, con sus modificaciones mediante los actos administrativos 11001-3-22-0838, 11001-
1-23-2277 y 11001-1-24-0078, se encontraron AJUSTADAS, a la normatividad legal vigente.

En lo que respecta al componente de ingenieria, se concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la
Curadora Urbana No 1 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS y
MEMORIAS DE CALCULO. Se evidencia el cumplimiento del Reglamento Colombiano de la
Construccion Sismorresistente.
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El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015v en el
marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

9. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico al peticionario Armando Mendivelso, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de San Cristébal, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su competencia de ejercer
el control urbano, verificando las areas construidas versus las aprobadas en la licencia de construccion.

3. Cerrar el Caso 2425.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Gustavo Perry presenta una inquietud relacionada a como puede hacer modificacion de la
cabida de linderos, si al inicio radica un area inicial y luego otra. El equipo técnico le aclara que el
propietario realizd otro levantamiento topografico durante el proceso de la licencia inicial y solicito la
incorporacion cartografica, la cual se la aprobaron y solicitd la modificacion de la licencia porque el area
de un predio es menor al inicial. Y que esto no influye en ningin momento en el proyecto arquitectonico
ya que la rectificacion del area es minima.

El comisionado Jorge Novoa Rodriguez observa que a la personeria solo se le notifico la primera licencia,
a la cual se le presentd recurso de reposicion. El equipo técnico acoge la observacion, la cual queda
incorporada en el acta. Igualmente, hace mencion a la necesidad de comunicar a IDIGER para evaluacion

del riesgo y que asi mismo se emitan las recomendaciones técnicas.

Se pone a consideracion la aprobacion del caso y los comisionados lo aprueban con la salvedad de las
observaciones anteriormente consignadas.

4.2. CASO No. 2460

1. DATOS GENERALES

INTERESADA: Carmen Rosa Arias Pinto.

RADICADO SDHT. 1-2024-43509 del 02 de febrero 2024.

CURADOR. Arq. German Moreno Galindo— Curaduria Urbana No. 2.

TIPO DE TRAMTE. 1) Solicitud de licencia de construccion en la modalidad de
obra nueva.

2) Obra nueva y demolicion total.

EXPEDIENTES. 1). 11001-3-21-0922 de fecha 21 de julio de 2021.
2) 11001-2-22-0181 del 17 de febrero de 2022.
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ACTOS Acto Administrativo de Desistimiento 11001-3-21-2011 de
ADMINISTRATIVOS. fecha 13 de diciembre de 2021.

Licencia de Construccion LC 11001-2-22-2985 en la
modalidad de Obra Nueva, Demolicion Total. con fecha de
expedicion del 16 de noviembre de 2022 y fecha de ejecutoria
del 24 de noviembre de 2022.

UBICACION DEL Calle 69 No 20-21/27 (Actual).
PREDIO
NORMA APLICADA. Decreto 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de

Bogota D.C vigente en su momento), Decreto Distrital 080 de
2016, Decreto 0262 de 2010, correspondiente a la UPZ 98.

UPZ. UPZ No 98- Los Alcazares.

2. MOTIVO DEL ESTUDIO.

La Secretaria Distrital de Habitat recibié comunicacion mediante radicado No 1-2024-43509, mediante el
cual la sefiora Carmen Rosa Arias Pinto expone lo siguiente:

“(..)se estudie y se verifique la legalidad de los procedimientos juridicos y técnicos de la Licencia de
Construccion en la modalidad de Obra Nueva- Vivienda Multifamiliar y Comercio, el cual fue
radicado ante la Curaduria Urbana No 3 Arq Ana Maria Cadena Tobon, con numero de expediente
11001-3-21-0922 de fecha 21 de julio de 2021. Del inmueble localizado en la Calle 69 No 20-
21(Actual)(...)".

El Equipo Técnico de la Comision Técnica dispuso la apertura del CASO 2460, con el fin de verificar que
lo aprobado en la solicitud de Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva, Demolicion Total,
solicitado mediante el radicado 11001-3-21-0922. Y asi mismo realizar el estudio técnico y juridico del caso
para conceptuar si el tramite adelantado por la Curaduria Urbana se encontrara ajustadas a las normas
urbanisticas aplicables al momento de solicitud.

3. DESCRIPCION DEL DESISTIMIENTO SEGUN EXPEDIENTE No 11001-3-21-
0922.

3.1 ANTECEDENTES.

1. El dia 21 de julio de 2021, se radicé solicitud de Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva, para el predio situado en la Calle 69 20-21 (Actual) / Calle 69 20-
27 (Actual), mediante el radicado 11001-3-21-0922 ante la Curaduria Urbana No 3 y/o
Ana Maria Cadena Tobon.

2. El dia 21 de septiembre de 2021, la curaduria urbana No 3, emite Acta de

Observaciones, para ser resueltas de acuerdo al termino legal dispuesto en el articulo
2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

3. El dia 28 de octubre de 2021, la Curaduria Urbana No 3, el interesado solicité la
ampliacion del plazo para cumplir con el acta de observaciones y correcciones, el cual fue
concedido por la Curaduria Urbana No 3, aclarandole a los interesados el vencimiento para el
dia 01 de diciembre de 2021-.
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4. El dia 01 de diciembre de 2021, vencio el término para cumplir con las observaciones sin
que los interesados aportaran documentos para dar cumplimiento al acta de observaciones y
correcciones. Por consiguiente, conduce a su posterior desistimiento, tal como lo establece el
Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

5. El dia 13 de diciembre de 2021, la Curaduria Urbana No.3, emite el acto administrativo
11001-3-21-2011 por medio del cual determina el Desistimiento del proceso licenciatario con
radicado segun expediente 11001-3-21-0922.

3.2 DESISTIMIENTO DEL TRAMITE DE LICENCIA.

De acuerdo con la peticion se informa sobre el procedimiento de licencia contenido en el expediente 11001-
3-21-0922 emitido por la Curaduria Urbana No. 3, en el cual se evidencia que los interesados
PORTAFOLIO JM2 SAS, con Nit 900785133-4, presentaron solicitud de Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva, la cual culmino con la emision del acto administrativo 11001-3-21-2011 del
13 de diciembre de 2021, Declarando el desistimiento.

Lo anterior, motivado a que se emiti6 acta de observaciones correcciones el dia 21 de septiembre de 2021,
la cual fue prorrogada en su término inicial de Treinta (30) dias héabiles a quince (15) dias habiles mas, sin
embargo, llegado el término final para la respuesta del solicitante de licencia, no hubo pronunciamiento
alguno, ni ajuste a las observaciones y correcciones requeridas por la Curaduria Urbana No 3.

En consecuencia, el Acto Administrativo 11001-3-21-2011 De 13 de diciembre de 2021, determiné el
correspondiente desistimiento, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015 que sefiala:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento_de_solicitudes de licencia. El solicitante de una
licencia urbanistica podra desistir de la misma mientras no se haya expedido el acto
administrativo mediante el cual se concede la licencia o se niegue la solicitud presentada.

Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos
en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se entenderd desistida y en
consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procedera el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado debera
presentar nuevamente la solicitud. (...)”. (Negrilla y fuera del texto).

Segun lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 3 Arq. Ana Maria Cadena Tobdn, mediante la
Acto Administrativo 11001-3-21-2011, determiné el desistimiento, del cual se concluye, se encuentra
AJUSTADO a la normatividad legal vigentes aplicable al momento de la solicitud.

Sin embargo, el estudio técnico y juridico del caso llevado a cabo por el Equipo Técnico de la Comision,
evidencio que adicional a la solicitud anteriormente descrita, se presentd y se radicd otra solicitud de
licencia urbanistica con el radicado segun expediente: No 11001-2-22-0181 y que concluy6 con la
aprobacion de la Licencia de Construccion bajo la modalidad de Obra Nueva y Demolicion Total LC
No 11001-2-22-2985, ejecutoriada con fecha del 24 de noviembre 2022, por lo cual se procedi6 a realizar
la verificacion de indole Técnico y Juridico, de acuerdo con lo solicitado en la peticion.

1. CONSIDERACIONES

68



Anexo 2: Acta

4.1 LOCALIZACION

1. MARCO NORMATIVO.

En este contexto, se llevo el proceso con el tramite licenciatario aplicando la normatividad legal dispuesta
en el Decreto Distrital 190 de 2004, y demas normatividad asociada.

e Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente al momento de la
solicitud)

e Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”.

e Decreto Distrital No 0262 de 2010 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No.98, LOS ALCAZARES, ubicada en la Localidad de Barrios Unidos ™.

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial -POT Bogota D.C, el predio objeto de estudio se
ubica en:

SECTOR NORMATIVO 12

TRATAMIENTO CONSOLIDACION

MODALIDAD CON CAMBIO DE PATRON

ZONA ZONA DE COMERCIO AGLOMERADO
SECTOR DE DEMANDA B

AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS

2. DEFINICIONES.
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Conforme al Decreto Distrital 190 de 2004, Subcapitulo 2. “Tratamiento de Consolidacion”: define:

Articulo 266. Definicion.
“El tratamiento de consolidacion regula la transformacion de las estructuras urbanas de la ciudad
desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio
publico existente o planeado”.

Anexo 2: Acta

Articulo 367. Modalidades y dreas de aplicacion del Tratamiento de Consolidacion

Las modalidades y areas de aplicacion del Tratamiento de Consolidacion son las siguientes:

WCOW

LSLTH

ANEAS DF N LCACKN

Pardgrafo. Todos e predion guu Cos

dopan ol proesa 08 GhenGaocn M reorin poe

Wi dRpoboraies S0l Yol

Fuente: Art 367. Decreto 190 de 2004 (POT vigente al momento de la solicitud).

US

2.1 ASPECTOS DEL ANALISIS. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA.

ITEM SEGUN LA NORMA LC 11001-2-22- SE
APLICABLE 2985 AJUSTA
ZONIFICACION.
UPZ 98 Los Alcazares 98 Los Alcazares SI
Sector Normativo 12 12
Area de Actividad Comercio y servicios Comercio y servicios ST
Tratamiento Consolidacion Consolidacion ST
Zona Comercio aglomerado Comercio aglomerado SI
OS.
. .. ici ial
Usos Comercio y servicios Serylc?los cmpresatiaies y SI
logistica
EDIFICABILIDAD.
indice de Ocupacion. 0,70 0,69 SI
indice de Construccién. 2,00 1,79 ST
14,10 m
Altura. 3 pisos Plantea hall de cubierta. SI
Decreto 080 de 2016 3 pisos.
Piso no habitable.
Antejardin. No se exige No plantea SI
Tipologia edificatoria. Continua Continua SI
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. . . Aislamiento posterior 5,00
. Aislamiento  posterior
Posterior m SI
3,00
Aislamiento
Lateral No Aplica No Aplica
Sétano.
(Art 9, Decreto 080 de 2016) Se permite No plantea ST
Numeral 1. Sétanos.
Semisétano.
(Art 9, Decreto 080 de 2016) .
Numeral 3. Semisotanos No se exige No plantea St
Voladizo. Se permite
(Art 11. Decreto 080 de 2016) | Vias menores o igualesa | 0,60 m Calle 69. SI
10 m. 0,60 m
Cerramiento. No se exige Altura: No aplica SI
(Art 8, Decreto 080 2016) & mts longitud = 0
ESTACIONAMIENTOS
Estacionamientos | Privados Se permite. Un (01) cupo SI
1x40 M2
Demanda (B) -
. Un (01) cupo opcion PMR.
Anexo 4 (Decreto Visitant Se permite. SI
190 de 2004) SHantes 1 1x 50 M2
2 (dos)
Bicicletas. c/estacionamiento Un (01) cupo SI
exigido
Motos Se permite. No plantea. SI
EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO.
Equipamiento 40% zonas verdes y recreativas. Zonas recreativas: No aplica
Comunal
Privado EPC. 20% Servicios comunales. SI

Porcentaje requerido en cada
proyecto para completar el 100% de | Servicios comunales. 100%
la totalidad del equipamiento Area 233,76 m2

propuesto.

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS.

Ley 1114 de 2006 y C- | “en los proyectos de menos | No aplica por las condiciones | No
536-12: 1% de las | de cien (100) viviendas de | de uso propuesto Aplica
viviendas construidas | una de ellas para la
Total, de Viviendas: | poblacion minusvdlida” = 1
VIS O VIP. vivienda para personas con
movilidad reducida”

Del estudio anterior podemos concluir que la Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva,
Demolicion Total LC 11001-2-22-2985, con fecha de expedicion del 16 de noviembre de 2022 y
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ejecutoriada de fecha 24 noviembre de 2022, en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la normativa
aplicable al momento de su expedicion.

3. ANALISIS NORMATIVO DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Le confiere los Articulos 346, 347 y 367,368 y 371 del Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto 080 de 2016
y demas normas complementarias

Es pertinente mencionar que el Decreto Distrital No 0262 de 2010. “Por el cual se reglamenta la Unidad
de Planeamiento Zonal (UPZ) No.98, LOS ALCAZARES, ubicada en la Localidad de Barrios Unidos”,
establece los sectores normativos. En lo que respecta con el predio objeto de estudio se encuentra ubicado
en el Sector Normativo 12, Tratamiento de Consolidacion, Modalidad con Cambio de Patron, tal como se
evidencia a continuacion en las planchas correspondientes de uso, edificabilidad y tratamiento definidos en
la UPZ 98. Los Alcazares:

EOFICARLIDAD FERMITIDA UPZ 93 LOS ALCAZANES
Fuente: Edificabilidad permitida. UPZ LOS ALCAZARES. Plancha 3 de 4.
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Fuente: Usos permitidos UPZ 98. Los Alcazares. Plancha 2 de 4
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Fuente: Estructura basica UPZ 98 Los Alcazares. Plancha 1 de 4.
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Fuente. Usos permitidos UPZ 98 — Los Alcazares. Plancha 2 de 4.

El analisis normativo indicado en cuanto a uso y edificabilidad permite establecer que en los predios objeto
de estudio en el proceso de Licencia de Construccion aprobado mediante Acto Administrativo LC 11001-
2-22-2985, en el sector normativo donde se localizan los predios, se permite el uso aprobado bajo la
categoria complementaria, en el cual se pueden desarrollar las actividades relacionadas con servicios
empresariales- servicios de logistica de escala urbana. Conforme a lo anterior, se concluye que el uso
aprobado, SE AJUSTA a la norma aplicable en el momento del proceso del tramite de licencia.

9.1 ANALISIS DE LA CABIDA, AREA Y LIDEROS DEL PREDIO.

De acuerdo con la informacion del Acto Administrativo LC 11001-2-22-2985, se incorporan los lotes No
19, identificado con direccion catastral Calle 69 No 20-27/21 y nimero de Matricula Inmobiliaria No
050C00066735 y area resultante de 54,01 m2, y el lote No 20, identificado con direccion catastral Calle 69
No 20-21, y numero de Matricula Inmobiliaria No 050C00728127 y area de 184,28 m2. En este sentido la
resultante del area total corresponde a 238,29 m2
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Fuente: Plano arquitecténico A-101 Acto Administrativo LC 11001-2-22-2985 (Lote 19 y Lote
20).

En el numeral 6 “Precisiones propias del Proyecto” de la Licencia de Construccion 11001-2-22-2985 se
establece que los linderos desarrollados en el proyecto corresponden a los contenidos en el Plan de Manzana
Catastral y el area es la resultante de la operacion aritmética de los mismos, por consiguiente ¢l area de los
predios contemplada en el proceso de licenciamiento corresponde al area de terreno contenida en la
Manzana Catastral No 007303021, del Lote No 19 y el Lote 20, la cual corresponde a un area total de

238,29 m2.

Por lo tanto, la superficie del terreno, junto con la determinacion de dimensiones, linderos, areas y el entorno

urbano, SE AJUSTA al cuadro de areas del proyecto.
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9.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

Anexo 2: Acta

El proyecto arquitectonico aprobado LC No 11001-2-22-2985 se denomina “Edificio Calle 69” y consta
de una edificacion desarrollada en cuatro (4) pisos El primero (1) piso planteado como no habitable para
una (1) unidad de servicios de logistica de escala urbana con un (1) cupo de estacionamiento privado y uno
(1) para visitantes (habilitado para personas en condicion de discapacidad) A continuacion, se presenta un

estudio detallado de los planos y el programa arquitectonico aprobados.

Planta primer piso No habitable.

Planta segundo piso .

- — -
f

[(T]reeea - S

- ——

R e ——n

Fuente: Plano arquitectonico A-101 Acto Administrativo LC 11001-2-22-2985

Planta tercer piso Planta cuarto piso
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.
T rveam - =S

Fuente: Plano arquitectonico A-101 Acto Administrativo LC 11001-2-22-2985

Plano remate de cubierta. Plano cubiertas.

- | o1 e
-
B e pUs— -

Fuente: Plano arquitecténico A-101 Acto Administrativo LC 11001-2-22-2985.

9.3 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO A LA ALTURA.

Respecto de la altura aprobada para el predio ubicado en la Calle 69 No 20 21/27 (Actual), el Equipo Técnico
de la Comision considera pertinente mencionar lo siguiente: El Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio
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del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento
Zonal y se dictan otras disposiciones”, establece lo siguiente respecto de la altura:

“ARTICULO 12. ALTURAS. Las siguientes disposiciones sobre alturas rigen para todo tipo de
terreno:

1. Altura mdxima de las edificaciones. (Ver Anexo 4)

En todos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, la altura planteada
no debe superar la maxima altura permitida resultante de la siguiente formula:

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION = (NUMERO DE PISOS PERMITIDOS EN LA
FICHA REGLAMENTARIA X 4,20 METROS) + 1,50 METROS, CONTADOS DESDE EL
NIVEL DEL TERRENO HASTA LA PARTE SUPERIOR DE LA ULTIMA PLACA O DE LA
CUMBRERA DE LA CUBIERTA EN EL ULTIMO PISO, EN EL CASO DE CUBIERTAS
INCLINADAS.

Los siguientes elementos de remate sobre la cubierta del ultimo piso: chimeneas, ductos, tanques
de agua, los cerramientos y antepechos de cubierta, la ultima parada y el remate de la escalera, el
sobre recorrido del ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, la altura de la ultima parada del
ascensor y el hall de cubierta, no serdn contabilizados como piso ni dentro de la formula de altura
mdxima de la edificacion. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en el presente
parrafo sera contado como piso. (...)".

2. Reglas para el manejo de alturas.

a. Cualquier nivel con espacios destinados para usos de vivienda, comercio, servicios, dotacionales
e industriales, se contabiliza como piso, asi se encuentren total o parcialmente por debajo del terreno,
lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto en el Pardgrafo 2° del articulo 9 del presente decreto.

b. EL PISO NO HABITABLE DEBE SER INCLUIDO DENTRO DE LA FORMULA DE
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION, SIN EMBARGO, NO SE COTABLIZA COMO
PISO, NI SE COTABILIZA DENTRO DEL INDICE DE CONSTRUCCION. Cuando haya varias
edificaciones aisladas o adosadas en un mismo proyecto, esta disposicion se aplicara por separado
a cada edificacion. El hecho de que varias edificaciones se adosen en un mismo proyecto no convierte
el conjunto en una sola edificacion (...).

3. Altura minima de piso.

La altura libre entre placas serd como minimo de 2,20 metros. Esta altura minima sera aplicable
igualmente a sotanos y semisotanos.

De acuerdo con lo anterior, es importante resaltar lo establecido en la ficha reglamentaria de Edificabilidad

del Decreto Distrital 0262 de 2010. Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No.98, LOS ALCAZARES, ubicada en la Localidad de Barrios Unidos”:
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Fuente: Plancha 3 de 4 edificabilidad permitida.

Una vez analizada la ficha reglamentaria, se evidenci6é que la altura maxima permitida en el SECTOR

NORMATIVO 12, SUBSECTOR A, es de: 3 PISOS HABITABLES. Aplicando la formula: Am =
(Numero de pisos permitidos x 4,20+1,50) = Am =3 x 4,20 +1,50 = 14,10 m

Fuente: Plano arquitectdnico aprobado A 105- Acto Administrativo LC 11001-2-22-2985.

W 1

Fuente: Plano arquitectdnico aprobado A 105- Acto Administrativo LC 11001-2-22-2985.
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En este sentido, se describe que la altura maxima aprobada en la LC 11001-2-22-2985, por la Curaduria
Urbana No 2 y/o German Moreno Galindo, SE AJUSTA a las normas de edificabilidad aplicables al

momento de la solicitud.

9.4 ANALISIS NORMATIVO CON RESPECTO A ESTACIONAMIENTOS.

Con esta disposicion el proyecto arquitectonico aprobado plantea en su texto resolutivo lo siguiente:

“CON UN (1) CUPO DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO Y UNO (1) PARA VISITANTES

(HABILITADO PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD)”

De conformidad con el marco normativo y en especial. El Articulo 8 del Decreto Distrital 0262 de 2010,
“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No 98, LOS ALCAZARES, ubicada en

la Localidad de Barrios Unidos determina lo siguiente:

“Articulo 8. Estacionamientos.

La exigencia de cupos de estacionamientos se cumplira de la siguiente manera:

a) Provision total de estacionamientos dentro del predio:

La provision minima de cupos de estacionamientos, es la exigida en el Cuadro Anexo No 4
“Exigencia General de Estacionamientos por Uso”, del Decreto Distrital 190 de 2004, de

acuerdo con los usos desarrollados en cada proyecto’.

ESTACIONAMIENTOS PARA SERVICIOS EMPRESARIALES:
ZONAS NORMATIVAS POR DEMANDA DE
U0 ESTACIONAMIENTOS
ESPECKFICO ESCALA NnrPo =
A a C D
SERVICIOS  Matropolitana, | Privace 1x ¥ m2 1x40m2 Bx60mZ |t x100m2
FINANCIEROS )sbara
SERVICIOS A Visttantes |1 x40 m2 1 x 50 m2 x80m2 [1x120m2
EMPRESASE
INMOBILIARIOS
Metropolitana Privado f x 26 m2
SERVICIOS DE Mistantas |1 x 100 m2 150 m2
LOGISTICA  prbana Pivedo  [1x30m2  Fixdom2 Bx80m2 [1x120m2
Visilantes [1 x 40 m2 M x 50 m2 ! «80m2 |1 x120m2
) 4
Fuente: Anexo 4 Decreto 190 de 2004. POT Vigente al momento de la solicitud.

Se realza otra fuente de consulta en el SINUPOT, relacionada con el uso propuesto del proceso de
Licenciamiento y las condiciones normativas referente a estacionamientos.
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| Fuente: Consulta SINUPOT- Decreto Distrital 190 de 2004 POT Vigente al momento de la solicitud. |

9.4.1 CALCULO DEL AREA GENERADORA DE ESTACIONAMIENTOS.

Sin embargo, dada su connotacion de uso correspondiente denominado Servicios Empresariales y Logistica
y en concordancia con las caracteristicas basicas del proyecto, establece los siguientes criterios:

| DESCRINCION V50 J IR | PR A N UNEATEY i {vsenl ao0 | BrsewanT
: 1 1

P o Lol 1 [y 1 s
FRera LS [ndvida Total despuns S¢ b réwrvercys

Fuente: Acto Administrativo Aprobado LC 11001-2-22-2985.

Teniendo en cuenta las exigencias del Anexo 4. “Exigencia General de Estacionamientos por Uso”, del
Decreto Distrital 190 de 2004. Se considera fundamental precisar lo siguiente dando el alcance del Acto
Administrativo LC 11001-2-22-2985, para estacionamientos para servicios empresariales -Logistica y el
sector de demanda correspondiente B.

“ESCALA METROPOLITANA URBANA Y ZONAL
a) Privados: Se contabilizara sobre el 50% de areas generadoras de estacionamientos.
b) Visitantes: Se contabilizara sobre el 50% de areas generadoras de estacionamientos .

La disposicion del Cuadro Anexo No 4. Establece de igual manera la exigencia general de estacionamientos
por uso.

“Las cuotas de estacionamientos sefialadas en el presente cuadro se aplicaran sobre las areas netas
construidas, una vez descontadas las areas que no generan estacionamientos, a saber: drea de
instalaciones, subcentrales, puntos fijos (caja de escaleras y ascensores) y el area de circulacion
que no exceda en una vez la de estos puntos, la estructura, los muros de fachada, los distintos
espacios que componen el equipamiento comunal privado, y la propia area de estacionamientos.
Una vez descontadas dichas dreas se obtendrin LAS AREAS GENERADORAS DE
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE VISITANTES, en todas las escalas y para todas las zonas
de demanda, salvo cuando se seiiale una unidad de medida diferente”.

Bajo los aspectos mencionados anteriormente. Se tienen en cuenta el area total resultante de cada uno de
los niveles, exceptuando el area del primer piso (No Habitable); bajo este procedimiento se descuenta en
area cada uno de los niveles correspondientes a Servicios Comunales, puntos fijos, estructuras y cuartos
técnicos. Generando como resultado el area en uso.

Arwo de Gorvio s Coraraes
1]
Mvz Arws Talw et ~ - Arsa Uso
—
"“"Y
« ust) o o
L e E ) w I | .
T T T — .
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ARCA GENERADOSA OF PAROUEADERDS = ANEA D U20 - 200
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Fuente: Plano arquitectdnico aprobado- Cuadro de Areas. A 101. Acto Administrativo LC 11001-2-22-
2985.
En relacion con los estacionamientos de bicicletas el anexo 4 establece lo siguiente:

Nota 1: “I1. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se debera
prever un cupo para el estacionamiento de bicicletas, cuyas dimensiones seran reglamentadas por
el D.A.P.D., los cuales se localizaran dentro del area privada garantizando condiciones de
seguridad.”

En conclusion, las actuaciones del Curador Urbana No. 2, German Moreno Galindo, respecto a los
requisitos normativos sobre el nimero de estacionamientos vehiculares y de bicicletas para el uso
propuesto, para estacionamientos respecto a servicios empresariales -Logistica SE AJUSTAN a lo
establecido por la normativa vigente al momento de solicitud.

4. ASPECTOS DE LA QUEJA.

De conformidad con la peticion solicitada por la sefiora Carme Rosa Arias Pinto, el cual menciona lo
siguiente:

“(...) se estudie y se verifique la legalidad de los procedimientos juridicos y técnicos de la licencia
de construccion en la modalidad de Obra Nueva-Vivienda Multifamiliar y Comercio, el cual fue
radicado ante la Curaduria Urbana No 3, Arq. Ana Maria Cadena Tobon, con numero de
expediente 11001-3-21-0922 de fecha 21 de julio de 2021 (...)”

En respuesta a la peticion se informa sobre el proceso licenciatario contenido en el expediente 11001-3-21-
0922 emitido por la Curaduria Urbana No. 2, en el cual se evidencia que los interesados PORTAFOLIO
JM2 SAS, con Nit 900785133-4, adelantaron solicitud de Licencia de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva, la cual culminé con la emision del Acto Administrativo 11001-3-21-2011 del 13 de diciembre
de 2021, declarando su desistimiento.

Ahora bien, el estudio técnico y juridico del caso adelantado por el Equipo Técnico de la Comision,
evidencid que posterior al acto administrativo de desistimiento, se radico otra solicitud de licencia con el
radicado No 11001-2-22-0181 y que culmind con la aprobacion de la Licencia de Construccion bajo la
modalidad de Obra Nueva y Demolicion Total LC No 11001-2-22-298S5, ejecutoriada con fecha del 24
de noviembre 2022, por lo cual se procedid a realizar la verificacion de indole Técnico y Juridico, de
acuerdo con lo solicitado en la peticion.

En la misma la peticion menciona lo siguiente:
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“(...) Pongo de manifiesto la anterior solicitud ya que existen afectaciones fisicas a ni vivienda que
fueron ocasionadas por la construccion, Ademas de una posible contravencion a las normas de
construccion. especificaciones técnicas de diserio y construccion.

Anexos fotogrdficos que se consideran elementos que prueban los hechos y las actividades
registradas en las obras de construccion del inmueble ubicado en la Calle 69 No 20-27(...)"

Finalmente, en respuesta a la solicitud. Se considera fundamental y relevante la verificacion por quienes
ejercen el control urbano y la vigilancia durante la ejecucion de las obras, segtn lo estipulado en el Articulo
2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 del 2015 (Modificado Decreto 1203 de 2017.)

5. COMPONENTE DE INGENIERIA.

11.1 ESTUDIO DE SUELOS LC 11001-2-22-2985.

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No. 11001-2-22-
2985, se encuentra el Estudio de suelos sobre el cual se describen las condiciones geotécnicas del predio.
Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS ESTUDIOS
GEOTECNICOS”, desde el Esquipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:

1
| ' '
T M C STV AT T2 BTN

et e R g o

Corte Arquitectonico en el Estudio de Suelos LC 11001-2-22-2985

PROYECTO: El estudio de Suelos fue desarrollado para un proyecto de una edificacion de (4) pisos y
cubierta transitable, se proyecta con un sistema de porticos resistentes a momento.

11.2 RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segtn lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION DE
UNIDADES”, corresponde a CATEGORIA MEDIA /o que permite definir el nimero minimo de sondeos
a efectuar:
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Tabla H.3.1-1
Clasificacion de |as unidades de construccion por categorias
cm‘r - Segun los niveles de Segun las cargas maximas de serviclo
catadrasaie: construccion en columnas (kN)
Ll SOk =830V —
Madia Enire 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN I
Alta ENFe 11 y 20 nveles e—m’-mn—m 001 y 8,000 k
Espacial Mayor de 20 niveles Maycras de 8,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria MEDIA )

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”, conociendo la
categoria Especial del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.21
Namero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de 1a unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Categoria Alta Categoria Especial
Profundidad Minima da Profundicad Minima de Profundidad Minma da Profundicad Mirima de
sandeos: 6 m. sordeos. 15m sondeos. 25 m. sondeos: 30 m
Namero mnima de Numaro minimo de Numaro minimo de Nimam minimo de

sandeos: 3 sordecs. 4 sordeos. 4 scndeos: 5
NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categoria MEDIA)

El Estudio de Suelos efectuado, describe la realizacion de (4) sondeos ejecutados a una profundidades
cercanas de z=-20m. Se CUMPLE con lo dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo H de la NSR 10.

Igualmente, se describe la realizacion de ensayos sobre los cuales se determinaron las caracteristicas fisico
mecanicas del suelo. Los ensayos efectuados describen:

. Ensayo de clasificacion Limite liquido y plastico. Tamiz 200:
. Ensayo de propiedades: Humedad natural, peso unitario.
. Resistencia al corte: compresion encofinada.
NG -
Ear - - ‘.\ -
~_ = . . o
9 ~
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Localizacion de Sondeos en el Estudio de Suelos LC 11001-2-22-2985
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Perfil Estratigrafico LC 11001-2-22-2985

11.3 RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION.

e Parametros de Disefio Sismico: En linea con las disposiciones del Decreto 523, el estudio
efectuado ubica el proyecto en zona con perfil F en zona geotécnica Lacustre 200. CUMPLE
MICROZONIFICACION SISMICA Y NSR.

Pageea §: Zoeificasd arnice 1019 IDICER

Parametros de disefio sismTico LC 11001-2-22-2985

o Sistema de Fundacion: El geotecnista responsable concluyo como la mas indicada una
cimentacion superficial de placa aligerada sobre un material mejorado

e Asentamiento: Los asentamientos contemplados corresponden a inmediatos de 4 cm,
asentamiento a largo plazo de 11 cm y asentamiento maximo para el sistema de fundacion: 15
cm. CUMPLE CON LA VALIDACION DE ASENTAMIENTOS DISPUESTA EN LA
NSR 10.
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e Capacidad Portante: Para la determinacion de la capacidad portante se utilizd la
metodologia de terzaghi y la teoria de Meyerhof. CUMPLE.

Se determino una capacidad de carga para la placa en 5.5 Ton/m2 y un esfuerzo aplicado sobre
el suelo de 4.5 Ton/m2.

Igualmente, la memoria contempla el céalculo de factores de seguridad directos e indirectos
segun las disposiciones de la NSR 10

CALCULO OF FACTOSMES OF SEQUDAD DIRCTOS K INDINEC TS

Sl a e v oo ne]rs ol | o] ar poed 5 bred] #50] p50] Condicien
SRR el B B B R N T T T
TEY .‘n[t:: 12 lasm] 3| seloes| @l ar] o |2oeloss|aa] v o

Factores de Seguridad calculados LC 11001-2-22-2985

e Excavaciones y rellenos: El Estudio de Suelos proyecta de relleno bajo la placa de
contrapiso compactado y con Proctor al 95 %.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 2 Arq. German Moreno
Galindo, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

6. MEMORIAS DE CALCULO LC 11001-2-22-2985

Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado LC 11001-2-22-2985, se
evidencian 1 tomo de memorias de calculo con sus respectivos anexos.
‘B L

=/

- s

NLTON G SALUNAS L
RGOAMIRD CVvL

O T NS O A
s T o = LT
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=

Memoria de Calculo 11001-2-22-2985

T

El proyecto realizado comprende una edificacion de 4 pisos en un lote de 240 m2, el uso desarrollado
corresponde a servicios. El sistema estructural empleado corresponde a porticos resistentes a momentos con
sistema de entrepiso de Steel deck.

12.1 CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES:
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MODELO ESTRUCTURAL Y PLACA DE ENTREPISO LC 11001-2-22-2985

12.2 ANALISIS DE DISENO

1 PACA ALIETIM DA COMENTASI N

e e M
o dan N ] 139 Mowt
Cady. T
Mg oy LM e
e Tl s LI W'
w 2A o0y
= A28 Mt
< Wy

U= L 23008 Ny

L0y W

Snp e Y e v

O Llear

LR
i
| l E\ | l —Irn,- B, e
‘\M

BT MATTE A ATt

1004 080 17 Q0 I V-0

ace ooy
o -y R E;! L
o 1 »
Vo s drh b | bk = AN Wie®
Swrews dr plove rgears e
Co e L Yy

Valoracion de Cargas LC 11001-2-22-2985

IR Wy
ik ww

COEFICIENTE DE IMPORTANCIA
Grupo de Uso I
Coeficiente de Importancia ! 1.00

CARGAS: El modelo implementado en el disefio contempla cargas vivas de 6.0 kN/m2
para uso de servicios. Igualmente se calcularon las cargas muertas y se desarrollaron las
respectivas combinaciones de carga. CUMPLE TITULO B NSR 10.

DISENO SISMICO: La memoria describe los espectros de disefio, coeficiente de
importancia, coeficiente de capacidad de disipacion de energia, de reduccion por irregularidades
y por ausencia de redundancia . CUMPLE TITULO B NSR 10.
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Analisis Sismico LC 11001-2-22-2985
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e ANALISIS DE IRREGULARIDADES: El modelo Estructural describe el chequeo de

irregularidades en planta, irregularidades en altura, irregularidades por ausencia de
redundancia. CUMPLE NSR 10.
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v Irregularidad en altura: 3A 4= 090
v" Redundancia de la estructura: CUMPLE ¢= 100

ANALISIS DE IRREGULARIDADES LC 11001-2-22-2985

e VERIFICACION DE LAS DERIVAS: La memoria contempla la verificacion de las

derivas maximas en los eje X y Y . CUMPLE NSR 10 Titulo A
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VERIFICACION DE DERIVAS LC 11001-2-22-2985

o DISENO DE _ELEMENTOS: se realizo el respectivo disefio de los elementos de
cimentacion y del sistema de porticos, este cuenta con el disefio a flexion y cortante para cada
uno de los elementos. CUMPLE.
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Disefio de vigas LC 11001-2-22-2985

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones del Curadora Urbano No 2 Arq. German Moreno
Galindo, en lo que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO. Se evidencia el cumplimiento del
Reglamento Colombiano de la Construccion Sismorresistente.

7. COMPONENTE JURIDICO.

LICENCIA DE URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO 11001-2-22-2985 DEL 16 DE
NOVIEMBRE DE 2022 Y EJECUTORIA 24 NOVIEMBRE 2022, EXPEDIENTE 11001-2-22-0181

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-2-22-2985 del cumplimiento procedimental descrito
en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacion en la aprobacion licencia de urbanismo acto
administrativo 11001-2-22-0181se pudo evidenciar lo siguiente:

e TITULARIDAD.

Se evidencia en el expediente que el tramite licenciatario se realizara sobre dos (02) predio, identificado con
los folios de matricula 50C — 728127 y 50C — 66735, predio que fueron evidenciados en el formato de
radicacion de solicitud de licencia de fecha 01 de junio de 2020:
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Folio No 01 del expediente 11001-2-22-0181

En el mismo formato se dispuso la titularidad de los inmuebles segtn el solicitante indicando lo
siguiente:
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Folio No 02 del expediente 11001-2-22-0181

Abhora bien, al verificar los folios de matriculas dispuesto en el expediente 50C — 728127 y 50C — 66735, se

realiza la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad dispuesto en el expediente
se evidencio lo siguiente:

Estudio de Titulos
Folio de . s
Matricula Chip Propietario.
50C — 728127 | AAAOOSSNDYN Anotacion 09 Y 10 — PORTAFOLIO JM2 S.A.S.
50C - 66735 | AAAOOSSNDXS Anotacion 06 Y 07 — PORTAFOLIO JM2 S.A.S.

En consecuencia, la persona natural titular del inmueble ostenta la calidad necesaria para considerase titular
del proceso licenciatario, cumpliendo con lo determinado en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de
2015, por lo tanto, se encuentra AJUSTADQO al proceso indicado con respecto a la titularidad.

e NOTIFICACION VECINOS COLINDANTES

Abhora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-2-23-2613,
informa de la existencia los siguientes predios colindantes:
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Folio No 02 del expediente 11001-2-22-0181

En consecuencia, se verifica en el expediente las citaciones a vecinos colindantes, con el fin de que cumplan
con articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a
conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la
direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hard por correo certificado conforme
a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto
de solicitud de licencia. (...)"

De acuerdo con lo anterior, es pertinente verificar en la cartografia SINUPOT los linderos que comparte el
predio y asi poder verificar las correspondientes citaciones.

Localizacion SINUPOT
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De acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-2-22-0181 y se pudo evidenciar la citacion a
vecinos colindantes de folio 173 a 174, citaciones a predios colindantes
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Folio No 173 a 174 del expediente 11001-2-22-0181

De acuerdo con lo anterior, el solicitante de licencia cumplié con lo requerido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, por lo cual, este aspecto del proceso del procedimiento licenciatario se
encuentra AJUSTADO por cumplir requisitos de citacion a vecinos colindantes de acuerdo con lo

estipulado en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

e VALLA AMARILLA

En linea con lo anterior, dentro del expediente en verificacion se evidencio la disposicion de la Valla

Amarilla:

Folio No 128 del expediente 11001-2-22-0181

La disposicion de la valla amarilla debe completar los requisitos dispuestos en el paragrafo primero articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:
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PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de
fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70)
centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, indicando el niimero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se
tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés social, se
instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar visible desde
la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades de
ampliacion, adecuacion, restauracion, demolicion, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberan
anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio
publico, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos o
permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio hasta tanto la
solicitud sea resuelta.

En consecuencia, la informacién dispuesta en la misma concuerda con lo solicitado en el tramite
licenciatario por lo cual el procedimiento en este aspecto del requisito de valla amarilla se encuentra
AJUSTADO, de acuerdo con el requisito dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015.

e ACTA DE OBSERVACIONES.

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo con el expediente 11001-2-22-0181, en fecha 21 de
julio de 2022:
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Folio No 169 a 170 del expediente 11001-2-22-0181

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas e ingenieria, que debian ajustar los
solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, posteriormente el solicitante de
licencia, el dia 19 de agosto de 2022 solicito a la curaduria urbana una prérroga de acuerdo con lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado con el Decreto Nacional 1203 de

2017.

Dicha solicitud fue aprobada por la Curaduria Urbana mediante oficio, disponiendo como fecha limite para
el cumplimiento del acta de observaciones el dia 23 de septiembre de 2022, fecha en la cual efectivamente
se dio cumplimiento por el solicitante de licencia.

e INTERVENCIONES DE TERCEROS Y PETICIONES

CARMEN ROSA ARIAS: El dia 18 de julio de 2022, la peticionaria radico ante la curaduria urbana una
“denuncia” por construccion sin licenciamiento.

En este sentido la curaduria urbana, dio respuesta mediante el oficio OF-2-2022-006481 de fecha 21 de
julio de 2022, dio respuesta indicando:

“Por tanto, el Curador Urbano como particular que ejerce funciones publicas, se encarga de revisar
el proyecto objeto de la solicitud, desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y
arquitectonico con el fin de verificar el cumplimiento del provecto con las normas urbanisticas, de
edificacion y estructurales vigentes y en las modalidades de licencia solicitadas, que para el caso
implican, una vez la licencia haya sido aprobada, la construccion de una obra nueva y la demolicion
total de la construccion actualmente existente.

Igualmente, se informa su peticion se debe presentar ante la Alcaldia Local de Barrios Unidos;
debido a que es dicha entidad por conducto de los inspectores de policia, la encargada de ejercer el
control Urbanistico dentro de su jurisdiccion, verificando que las obras que se adelanten posean la
respectiva Licencia y se ejecuten de acuerdo a lo autorizado, asi como que tengan expuesta la valla
de citacion a vecinos, todo ello, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 articulos 103
y 104, modificados por el articulo 1y 2 de la Ley 810 de 2003, el Decreto Ley 1421 de 1993 en el
numeral 6 de su articulo 86 y el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017, (...)”
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En este sentido, a la curaduria urbana corre el traslado pro control urbano a la Alcaldia Local de Barrios
Unidos.

BERNARDO VASQUEZ BECERRA El dia 18 de julio de 2022, la peticionaria radico ante la curaduria
urbana una “denuncia” por construccion sin licenciamiento

En este sentido la curaduria urbana, dio respuesta mediante el oficio OF-2-2022-006728 de fecha 25 de
julio de 2022, dio respuesta indicando:

“Por tanto, el Curador Urbano como particular que ejerce funciones publicas, se encarga de revisar
el proyecto objeto de la solicitud, desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y
arquitectonico con el fin de verificar el cumplimiento del provecto con las normas urbanisticas, de
edificacion y estructurales vigentes y en las modalidades de licencia solicitadas, que para el caso
implican, una vez la licencia haya sido aprobada, la construccion de una obra nueva y la demolicion
total de la construccion actualmente existente.

Igualmente, se informa su peticion se debe presentar ante la Alcaldia Local de Barrios Unidos;
debido a que es dicha entidad por conducto de los inspectores de policia, la encargada de ejercer el
control Urbanistico dentro de su jurisdiccion, verificando que las obras que se adelanten posean la
respectiva Licencia y se ejecuten de acuerdo a lo autorizado, asi como que tengan expuesta la valla
de citacion a vecinos, todo ello, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 articulos 103
y 104, modificados por el articulo 1y 2 de la Ley 810 de 2003, el Decreto Ley 1421 de 1993 en el
numeral 6 de su articulo 86 y el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017, (...)”

En este sentido, a la curaduria urbana corre el traslado pro control urbano a la Alcaldia Local de Barrios
Unidos.

8. CONTROL URBANO.

Debido a que en predio donde se pretendia el proceso licenciatario actualmente no existe licencia
urbanistica aprobada bajo el nimero de expediente referido en el presente estudio técnico y ante la
presunta ejecucion de obra de acuerdo al o informado por el peticionario, se considera importante
mencionar que en casos en donde existan comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, son de
competencia de quienes ejercen la funcion de control urbano, en este caso de la Alcaldia Local y sus
inspectores policia, tal y como lo menciona el articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual
modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales
o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con
el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas
y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades
atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden
Juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la

sociedad en general”.
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En linea con lo anterior, se podria haber incurrido en un comportamiento contrario al urbanismo, que debera
ser validado por la alcaldia local y sus inspecciones de policia, toda vez que dichos comportamientos estan
descritos taxativamente en el articulo135 de la Ley 1801 de 2016:

“COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso
y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo
tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En areas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas
de influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores
culturales por los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no
autorizados en licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre
usos especificos. (...)” (Negrilla fuera del texto)

En consecuencia, una actividad urbanistica que se ejecute sin existencia de licencia emitida por el curador
urbano, podria estar enmarcada como un comportamiento contrario al urbanisimo de acuerdo a lo detallado
en el articulo 135 de la ley 1801 de 2016, sin embargo esta es una presuncion la cual deberia ser verificada
por el Alcalde local y su inspeccion de policia, como se informé anteriormente, en consecuencia, es
pertinente remitir copia del informe técnico para que las entidades llamadas a cumplir esta funcion de control
urbano y evitar afectaciones al urbanismo.

Con respectos a los predios colindantes, que evidencien que la obra en proceso o ejecutada genera dafios a
su predio, debera adelantar los tramites ante las inspecciones de policia o la jurisdiccion civil, toda vez que
esto suscitaria un conflicto entre particulares, por lo cual no es de injerencia del a comision de veeduria de
las curadurias urbanas de acuerdo con las funciones establecidas en el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.
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9. CONCLUSIONES.

Las actuaciones del Curador Urbano No. 3 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, relacionadas con la expedicion
del Acto Administrativo de Desistimiento No. 11001-3-21-2011 del 13 de diciembre de 2021, para el
predio de la Calle 69 No 20-27/21 (ACTUAL), se encontraron AJUSTADAS a las normas aplicables al
momento de solicitud.

En lo que respecta al componente de ingenieria, se concluye como AJUSTADAS, las actuaciones del
Curador Urbano No 2 Arq German Moreno, en lo que respecta al ESTUDIO DE SUELOS y MEMORIAS
DE CALCULO. Se evidencia el cumplimiento del Reglamento Colombiano de la Construccion
Sismorresistente.

Ahora bien, en lo que respecta a las acciones realizadas por la Curaduria Urbana No 2 y/o German Moreno
Galindo, en el procedimiento de otorgamiento del Acto Administrativo-Licencia de Construccion LC
11001-2-22-2985 en la modalidad de Obra Nueva y Demolicion Total, con fecha de expedicion: 16 de
noviembre de 2022, y fecha de ejecutoria el dia 24 de noviembre de 2025 Proyecto identificado como
“EDIFICIO CALLE 69”. SE AJUSTAN a las regulaciones urbanisticas vigentes.

Finalmente, en respuesta a la solicitud. Se considera fundamental y relevante la verificacion por quienes
ejercen el control urbano y la vigilancia durante la ejecucion de las obras, seglin lo estipulado en el Articulo
2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 del 2015 (Modificado Decreto 1203 de 2017, articulo 14).

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y en el
marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

10. RECOMENDACIONES.

1. Enviar copia del presente informe técnico a la sefiora Carmen Rosa Arias Pinto. informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Barrios Unidos, informando el
resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su
competencia puedan ejercer el control urbano, inicie las actuaciones correspondientes y verifique si
el uso desarrollado en los inmuebles objeto de los actos administrativos estudiados corresponden con
el uso aprobado.

' 3. Cerrar el caso 2460.
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Jorge Luis Novoa solicita que el informe técnico se remita también, a la Inspeccion de
Policia para que sea incorporado en el expediente No. 2022623490101427E

Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico de la
comision.
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4.3.CASO No. 2462
2. DATOS GENERALES

PETICIONARIOS: Alba Lucia Rendon Madero

RADICADO SDHT: 1-2024-45946 SDH

CURADOR: Arq. Adriana Lopez Moncayo - Curador Urbano No. 5

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion

No EXPEDIENTE: 11001-5-24-1539

UBICACION DEL PREDIO: Kra 9 21 53 (ACTUAL)

ACTO ADMIN: Acto Administrativo Desistimiento - 11001-5-25-0037 de 08 de enero de 2025
NORMA APLICADA: Decreto Distrital 555 del 2021- POT, Decreto Nacional 1077 de 2015
UPL: SANTA FE

3. MOTIVO DEL ESTUDIO

La sefiora Alba Lucia Rendon Madero, acude mediante el uso del derecho de peticion consagrado en el
articulo 23 de la constitucion politica de Colombia a interponer una peticion en la cual solicitan:

“(...) Por medio de la presente, me permito elevar una denuncia sobre posibles irregularidades encontradas
en el tramite de licencia de construccion en modalidad de reforzamiento estructural, identificado con el
expediente 11001-5-24-1539, presentado por el sefior Pablo Alejandro Rodriguez Pena, identificado con
cédula de ciudadania 79.052.863, como representante legal del edificio Porton de Iberia PH, ante la
Curaduria Urbana No. 5 de Bogota. (...)”

4 CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION

AC 134 59 A 81 (ACTUAL)
Localizacion SINUPOT
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4.2 MARCO NORMATIVO
Para la fecha de radicacion de la solicitud de Licencia de Construccion, se encontraba en vigencia las normas
contenidas en los Decretos Distritales 555 de 2021 (POT) y Decreto Nacional 1077 de 2015.

5. ASPECTOS DE LA QUEJA
5.1.EN CUANTO AL DESISTIMIENTO DEL TRAMITE:

Una vez, verificado el expediente 11001-5-24-1539, la Curaduria Urbana No. 05 la solicitud de solicitud de
licencia de Construccion, culmino con la emision del acto administrativo 11001-5-25-0037 de 08 de enero
de dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.4 las normas del Decreto 1077 de 2015 el cual sefiala:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de licencia. El solicitante de una licencia
urbanistica podra desistir de la misma mientras no se haya expedido el acto administrativo
mediante el cual se concede la licencia o se niegue la solicitud presentada. Cuando el solicitante
de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos en el acta de observaciones
y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los
terminos alli indicados, la solicitud se entendera desistida y en consecuencia se procederda a
archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cudl procedera el recurso de
reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado deberd presentar nuevamente la
solicitud. (...)”. (Negrilla y fuera del texto).

De acuerdo con lo anterior el Curador Urbano No. 05 Arq. Adriana Lopez Moncayo, mediante la Acto
Administrativo de Desistimiento No. 11001-5-25-0037 de 08 de enero de 2025, acepto el desistimiento
voluntario, se encuentra AJUSTADAS a la normatividad legal aplicables al momento de solicitud.

6. CONTROL URBANO.

Debido a que en predio donde se pretendia el proceso licenciatario actualmente no existe licencia urbanistica
aprobada bajo el nimero de expediente referido en el presente estudio técnico y ante la presunta ejecucion
de obra de acuerdo al o informado por el peticionario, se considera importante mencionar que en casos en
donde existan comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, son de competencia de quienes
ejercen la funcion de control urbano, en este caso de la Alcaldia Local y sus inspectores policia, tal y como
lo menciona el articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto
1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes
municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras,
con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de
las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa
tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses
colectivos y de la sociedad en general ”.

En linea con lo anterior, se podria haber incurrido en un comportamiento contrario al urbanismo, que debera

ser validado por la alcaldia local y sus inspecciones de policia, toda vez que dichos comportamientos estan
descritos taxativamente en el articulo135 de la Ley 1801 de 2016:
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“COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso
y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por
lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A)Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En areas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico,
urbanistico,

paisajistico y arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales
como intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en
las zonas de influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y
los valores culturales por los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no
autorizados en licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre
usos especificos. (...)" (Negrilla fuera del texto).

En consecuencia, una actividad urbanistica que se ejecute sin existencia de licencia emitida por el curador
urbano, podria estar enmarcada como un comportamiento contrario al urbanisimo de acuerdo a lo detallado
en el articulo 135 de la ley 1801 de 2016, sin embargo, esta es una presuncion la cual deberia ser verificada
por el alcalde local y su inspeccién de policia, como se informo6 anteriormente, en consecuencia, es
pertinente remitir copia del informe técnico para que las entidades llamadas a cumplir esta funcion de control
urbano y evitar afectaciones al urbanismo.

Con respectos a los predios colindantes, que evidencien que la obra en proceso o ejecutada genera dafios a
su predio, debera adelantar los tramites ante las inspecciones de policia o la jurisdiccion civil, toda vez que
esto suscitaria un conflicto entre particulares, por lo cual no es de injerencia del a comision de veeduria de
las curadurias urbanas de acuerdo con las funciones establecidas en el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

6. CONCLUSIONES:

Las actuaciones del Curador Urbano No. 05 Arq. Adriana Loépez Moncayo relacionadas con la expedicion
del Administrativo de Desistimiento No. 11001-5-25-0037 de 08 de enero de 2025, para el predio de la
AC 134 59 A 81 (ACTUAL), se encontraron AJUSTADAS a las normas aplicables al momento de
solicitud.
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El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v en el marco
de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES
1. Enviar copia del presente informe técnico a la peticionaria Alba Lucia Rendon Madero
2. Enviar copia a la alcaldia local de Suba para que, dentro de sus competencias de control urbano,

realice la verificacion del predio objeto del proceso licenciatario desistido.
3. Cerrar el caso 2462.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
El comisionado Jorge Luis Novoa solicita revisar y precisar las fechas del acto administrativo de
desistimiento porque no coinciden en la presentacion, y presenta la necesidad de revisar los términos del

acto administrativo; el equipo técnico verificard y ajustara acorde a la observacion.

Los comisionados por unanimidad aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico de la
comision.

6. PROPOSICIONES Y VARIOS

El comisionado Gustavo Perry solicita se le informe respecto a la reunion con los curadores para
el tema de los usos dotacionales de Bienestar Social vs vivienda. El equipo técnico le informa que
la reunién se convocard para el 14 de marzo de forma virtual a las 9am.

7. CONVOCATORIA:

La convocatoria a la proxima sesion serd informada por correo electronico a cada uno de los
comisionados con antelacion y se enviard un resumen de los casos a presentar en dicha sesion.

8. CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:
Por votacion positiva de los comisionados se aprueba lo siguiente:
8.1.Caso 2425
8.2.Caso 2460
8.3.Caso 2462
Siendo las 9:09 a.m. se levanta la sesion, en constancia firman;
: D, 5
Irw}l (
JAZMIN'ROCIO OROZCO RODRIGUEZ JORGE NOVOA

Secretaria Distrital del Habitat Delegado Personeria delegada para la Movilidad
y la Planeacion Urbana
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-~ 8572 A

ARMANDO PALOMINO GUSTAVO PERRY
Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros Delegado de Camacol

JAVIER JIMENEZX,
Delegado de Sociedad Colombiana de
Arquitectos

Proyectd: Maria Juliana Cabello — Arquitecta Contratista- CVCUB / SIVC
Reviso: Laura Garay Castellanos — Arquitecta Contratista— CVCUB / SIVC
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