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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURÍA A 
LAS CURADURIAS 

FECHA 

12/05/2026 

Radicación de documentos para enajenación de 
inmuebles destinados a vivienda 

CÓDIGO 
PMO5-F086 

VERSION 17 

Información del enajenador 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o rzón social 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS / 
3. Representante legal de la personajuridica 
Daniel Sanchez Prieto / 

4. Identificacion del .eprescntan e legal 
CC 1O266.522 / 

5. Registro para la enajezi 
97033 . 

2. Tipo de identificación Número de iiictDiói)'" t 
NIT DCC OCE 800.16I.63 I/ * 

6. Dirección de notificación 
Avenida Carrera 9 # 101.67 Oficina 602 (  

7. Correo electrónico: 

notiflcacionesgalias.corn co 

Información del provecto de vivienda 

8. Autorizo a ser comunicado 
yio notificado por correo 
electrónico: SI O NO / 

9elono 
75l79 

10. Nombre del proyecto de vivienda 
CONJUNTO CERRADO LONDRES(PLAN PARCIAL DE RENO VACION URBANA SAN BERNARDO- 
TERCER MILENIO) 

11. Etapss) para esta radicación . 

FASE 2-TORRE 1-284 
FASE 1-TORRE 2-234 

12. Número y tipo de viviendas pasa esta radicación: (Ejemplo: 4arzwnennaç IP milo 1501 4purrunsentw t'IS milo 7 Cesas Ni, V!S.4'IPi 
503 APARTAMENTOS VIS VIVIENDA DE INTERES SOCIAL MAS 15 APARTAMENTOS VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON RENOVACION 
URBANA 
13. Dirección del proyecto (no~enclatura  actual) 
CL 411-61 (AN}XO) / 

14. Localidad 
3. Santa Fe 

15. POT (Norma urbanlsiica de ti Uccncia de,.Coaainicción) 
Decreto 190 de 2004- tI1°Z / 

16. UPZ o tJPL donde está ubicado el proyecto de vivienda. 
UPZ 95 LAS CRUCES / El.iia uti cleisicisto. 

17. Esjrato 

2 / 
18. Número de estacionamientos para vehículos 

/ 

Monisaria f Tipo Cantidad IL.... Tipa j[55n11dad [ Tipo JL Cantidad 

[Decreto555de202l 1 Convencionales II Discapacidad -ir 1f Ceroernisioncs 

[ Decreto 190de2004 Visitantes Privados 53 

19. Licencia de urbanisiy Fecha de ejecutoria CuradurW 
I1OO1-3-23O452 24/05/2023 / 3 1 

20. Licencio de construcpión Fecha de ejecutoria, Cwaduria 
11001-1-25-1789 / 04/02/2026 / 

21. Áiea deote según licenciade construcción (m3) 
7878.48 1 

22. Área totale construcción, según la licencio de construcción (m°) 
28879.43 / 

23. Aiea a co/truir para esta radicación (m°) 
28879.43 

'24. Afectación por fenómenos de remoción en masa / 
No tiene amenaza Y NO requiere obras de mitigación 1 

25. Porcentaje de avance (hico de las obras de 
mitigación del riesgo: % J 

26. No de radicado del oficio del aval para las 
obras de mitigación: 

27. Clsip(s) 
N/A (ANEXO) 

28. Mairlcula(s) inmobiliaria(s) 
50C-2286081 (50C-2271808) - 

29. Fecha de culminación de actividades 
segun cronograzna de obras: fl Cimentación Essruelara Mampusleda Acabadoj 

31/12/2025 01J1I/2026 30/04/2027 1 01/09/2027 
30. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos, en el 
momento de está radicación, 

31. Fecha estimada de inicio y culminación 
de etcrituración de unidades habitacionales. 
(CircolorExsrr,,aCO4.202451C/Loy i400do 2011) 

32. Fecha entiznada de inicio y culminación de 
entrega de unidades habitacionales. lCinola Eximo. 
004.202.1 tIC/Loy 1400de2011) 

Porcentaje JL Valer / 1 (%) ea $ 
. . . - - Fecha inicio Fecha culminación Fecha inicio ,J Fecha culmuiaeuóji 

50.24% i 34,494,435,000 
31/1(W2027 31/01/2028 ¡ 31/12/2027 28/02/2028 J 

3.i. ¿Estará sometido a Propiedad Escritura Fecha Notarla 
horizontal? SI O NO 

34. ¿Tiene Gravamen hipotecario? Escritura Fecha Notarla 
O SI NO D EN TRÁMITE 

35. ¿Existe Patrimonio autónomo fiduciario? 0 SI ONO Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fevha Notarla 
ALIANZA FIDUCIRIA CONTRATO DE FIDUCIA 10/10/2024 Contrato 

MERCANTIL DE o. 
ADMINISTRACIÓN Y

rwa o 

PAGOS FIDEICOMISO 
DERIVADO DESARROLLO 
SB - PAD DESARROLLO SB 

36. ¿Tiene Fiducia de 
admmistracrón de recursos? 

o SI ONO 

Fidaciana 11 Contrato ir Fecha J Vigencia Prórroga 37. Tipo de vinculación del pomprador 
Opción de compra 

Alianza 
Fiduciaria 

Encargo 
Fiduciario 

02/12/2022 24 meses 24 meses 
adicionales 

Para todos los efectos legales, declaro que me cilIo a los postulados 
de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Politica) / 

1 

Prit 

Radicación de documentos No. 

026017,
. 

Fecha 

I17SEP2O26 
ejercer la actividad de enajenación 
Articulo 2 del Decreto Ley 2610 de 

La persona natural ojuridica queda habilitada para 
de inmuebles destinados a vivienda de que trata el 
1979,apartirdeldia: 3 3 uc 2U2b 

Nombre y firma del solicitante 
Porsonu nalurol, Representante legal de la persona mines o apoderado 

z.i4voo, vig'luydrnd'Oc)iro1Ovueftrrxx.r 

Nombre y firma de la iiPnoi(a que revlu y asigno el consecutivo 

iuvÇ1Cú 
-.,,, 

de radicación dea(,,umenton 

Observaciones: 

Documentos que deben acompañar a la radicación de documentos 

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar 

la coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desanollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor 

hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia con (lesna autenticada ante Notarla del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando dste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanistica de los planos arquitectónicos aprobados. 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el artículo 185 del Decreto 0019 de 2012, 
presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se entenderá que éstos han sido debidamente 
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un 
PROCRSO CONTROL DE VWIENDA Y VEEDTJRIA A LAS CURADIJRIAS 

11/02/2026 

Formato de revisión de información rndkaeión de documentos para enajenación de 
inmuebles destinados para vivienda 

CODIGO 
PMOS-F0135 

VERSIÓN 13 

EnaJenador ( \1f*Çk - b, l) (& Qule, realizo lo soIicituS\S 

Nombre del Proyecto: CCó' u' (cy- 'l LN C(/ót, S 
presente revisión no constituye la indicación de documentos de que trata el Art, 71 de la Ley 962105) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elementos de revisión Cumple Observaciones Subsanado 
Aprobado 

1. Registro como enajenador a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo 
en SIDIVIC. 

• . 
2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación 

de documentos vigente (Ver SIDWIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla 

el proyecto, 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, 
afectación fbmiliar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar 
coadyuvancia. C.iCt.(? 

4. Copia de los modelos da los 
contratos que se vayan a utilizar en 
la celebración delta negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquiriestes. 

a, Aporta por lo menos uno de Ion siguientes documentos: Modelo de promesa 
de venta, vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus 
veces, o comunicación escrita que indique que para el caso so aplica, Debe 
corresponder al proyecto, identificar al (loa) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minuta de escritura, Debe corresponder al proyecto, 
identificar al (los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha 
de deaarrollarse el plan o programa 

a. Anex& fbnnalo Certificación de Acreedor Hipotecario. PMOS-F0125 
diligenciado por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad 
crediticia. 

se encuentre gravado por hipoteca. 
b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. j/ 

doi : tes 
diferente al enajenador solicitante. 

Va del (los)  titular(es) 
/' 

7. Presupuestos del proyecto anexo 
finonciero, anexo flujo de caja, 

anexo de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMO5-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar ibelsa de inicio y 
finalización, Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, 
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elaboro. 

b. Formato PMOS-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y 
financiación, utilidad, firmados por Representante legal y quien elabore. 

c,Formato PMO5-F0121 Aneas Ventas, validar numero de unidades y 
diligenciado totalmente, firmados porRepresentante legal y quien elabora. / 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados 
Integrales con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 
3 meses a la fecha de radicación, firmado por Representante legal, contador y 
revisor fiscal ni aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se 
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actóa(n) como 
responsable del proyecto sea quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la feche, 
expedido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y 
totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados 
por contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar 
soportes, Estados Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

/ 

( 
ç 

"..j /-j. 

h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al 
proyecto y el enajenador. 

(' 

3. Licencia urbanistica (urbanismo 
y/o construcción) ejecutoriada y de 

loa planos arquitectónicos 
aprobados. 

°Vigencia de las licencies de 
acuerdo ala fecha de radicacion ante 

curaduria urbana, 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta 
el 28 de diciembre de 2021 y entre el 

15 de junio de 2022 y el 04 de 
septiembre de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el casa. (Si esta licencia 
cuenta con modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota.: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decrelo 190 de 2004, se 
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por 
fenómenos de remoción en masa, y si el predio nc encuentra en categorla Media 
y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Dirección. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo lada le vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, 
se debe verificar dentro do las normas generales y especificas, y/o en el mareo 
normativo la zonificación por fenómenos de remoción es, masa, y ni el predio se 
encuentra en categnria Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido 
por esta Dirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) - 
Para las licencias expedidas bajo lado la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. 

el 29 de diciembre de 2021 y el 14 
dejunió de 2022, y luego a portir del 

05 de septiembre de 2022. licencia, 

e. Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar 
en SJDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de 

nombre de proyecto y/o dirección. 

inmobiliarias 
d. El número de unidades a enajenar ea igual o inferior a las unidades 

para vivienda autorizadas cola licencia de construcción. / 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben 
contar con el netio de La curaduria urbana. 

£ 
y/o 

Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio 
enajenación de inmuebles - PM05-FO 124 debidamente firmado. 



1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situacion Elementos de revisión Cumple Observaciones 
Subsanado 

Aprobado 
Si No 

g. En casos de afectación por remoción en masa categoria media yio alta, debe 
adjuntar el oficio de aval para la radicación, expedido por la Dirección de 
Prevención. Arrendamiento y Control de Enajenscion de la Secretaria del 

9. Formato PMO5-F0086 
Radicación de documentas. 

a. Formato impreso en tamaflo oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos 
loa campos esten debidamente diligenciados 

b. Relacionar tos datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, 
firasador por todos en la misma hoja. 

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 
/7 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

f Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. Expediente fallado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. 
Incluidos planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

,/ 

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 
t641, ibliados y legajados al final dolo carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 
Elemento de revisión Cumple N.A. Observeciooes 

1 
Copia de la Licencio urbanlslica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que óhmica parte de la 
misma y que deberán incluir las etapas del proyecto, si las hoy. En ceso de no haber realizado tramite de licencia 
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitad con la debidajustiflcación. 

2 Copia de la Licencia Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en mesa que incluyo el planteamiento y las 
recomendaciones de los obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este 
estadio haya sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con 
los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar 
firmada por el consultor responsable, y con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de 
mitigación. En caso de no haber realizado estudio de reenoción en masa por favor expresarlo por escrito en el 
oficio de la solicitud con la debida justificación. 

4 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase U correspondiente a las obras de 
mitigación. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamicato 
frente alas actualizaciones del estudio sitas hay. 
Cuando el proyecta no requiere la presentación da estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto 
que ensile el IDIGER y qun certifica dicha situación. 

Nota: En ceso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de tos documentos requeridos para la revisión debórán manifestarlo por escrito dentro de la solicitad con la debida 
justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES: 

Revisé' 

Fecha de verificación: ,j) 

t'ucj#al' orn ijt,icjt,nrjpjo cris/Sir 
3" \, 1-Q ,ir'nhrc mIp/rtQ arr",) y drprm/i',w,o ('samio c.c. SCi5 r'on(rro,ao. a-nr/Sir ,iiivtcri, iii contrato 

Ireci,ria y dcriai5knc/i, ir la oiu'pericnrrr' 

O»c. r. ]7rrLr* rl0  CP/ O, k Firma del profesianat:P 

RADICACIÓN COMPLETAr 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 
incompleta, sin peijuicio de lo cual 
términos previstos en la ley. 

Nombre del solicitante y/o 
Representante Legal o Apoderado 

del trámite de la ie.threncia, debidamente facultado para ello, reconozco 
insisto en que se lleve a cabo la radicación incompleta y me comprometo 

(ei ,ismbrc comp/rio) 

que la solicitud 
a adjuntar los 

Firma: 

C.C. 

que presentó se encuentra 
documentos necesarios en los 


	Page 1
	Page 1
	Page 2

