
2. Tipo de identificación Nogsero de ideo 
a rr 3 CC O CE 860.513.493-1 

4. Identificación del Representante legal 
24.370.731 tI 

5. Registro para la enajenación d 
186073 

7. Correo electrónico 
o ahOcne lo neojudieiotescano Iru el orabollvar.co 
m 

)Autonzo a ser comunicado 
y/o notificado por correo 
electrónico. SI 13 NO 

Docusign Envelope ID: 2D558F85-D225-8D03.812F-570B52E18AC3 

OGOTÁ0 

PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURÍA A 
LAS CURADURIAS 

FECHA 
12/05/2026 

Radicación de documentos para enajenación de 

inmuebles destinados a vivienda 

CÓDIGO 
PM05-F086 

VERSION 17 

Información del ena'enador 

o -lo 

OOT 
oo 

» 1 

- 
fr 

d 
of 
rn 

11 

1 Sohcitante Nombre de la persona natural o razstn socsaI/' 
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. 

3. Representante legal de la peisonajuridica 
ELIANA HERNANDEZ ARANGO 

6. Dirección de natificacion 
CoSe 134 072.31 

1 
6016258383 
). Teléfono 

Información del Drovecto de vivienda 
lO. Nombre del proyecto de vivienda 
CELESTE 

II. Etapa(s) parrradicncIón 
ETAPA 1 

12. Número y tipo de viviendas para esta radicaci •tga,,rtimwrno, IJf'.ún/5tcAParlana..iit.in V1,c mii.' (iaiaua  "st i'l.' 111'; 
144 Apartamentos No VIS/VIP 

13. Direcrron del proyecto (nomonclatuco 
TV 70 197-57 

16. Zo UPL donde esta ubicado el proyecto d 1  

14. Localidad 

1 ISUb 
¡5, POT (Nono. urt,aniriica de la Licencio dr Construcción) 
Decreto 190 de 2004. UPZ UPZ 17 SAN JOSE DE BAVARIA 

II. Estrato 

4 

18. Número de estacionamientos para veblcnlon 
para esta etapa de radicación 206 ,,/ 

Naenativa Tipo Caoiidnd Tipo Contidad Tipo fi Cantidad 

[)ncrotn055 dr 2021 Convaacionalr. fi Discaparidud cernemiaoiies 

19. Licencio de urbanismo Fecha de ejecutorio Curaduria 
RES 11001-1-251166 24-sep-2025 1 

Drernla 190 dr 2001 Vmt.aiea 30 Priv.da

,,,,

jJ/ 176  

20. Licencio de construcción Fecha de ejecutona Caradaria 
11001-1-26-0754 09-jun-2026 " 

21. Arco del tate según ticcecia de corssai6n (m5) 
9109,87 -r 

22 Aren total de construcción. se,licc  cii de construcción (ma) 
15385.29/ 

23. Aren a construir tiara esta radicación (m5) 
15385,29 

24. Afectación por feaómi& de remoción en masa 
Amenazo BAJA Y 1.tO requiere obras de mitigación -' 

25. Porcentaje de avance fisico de las obras ' 
mitigación del nesgo % 

26. No de radicado del oficio del aval para las 
obras de miagación '4E,. 

27. Chip(s) ..' 
AAA029l BTYX 1,,.-' 

,0,/

Sltt 

28. Matriculo(s) mmobuli 
50N-20924975 

29. Fecha de culmiaactóa de actividades, 
según croeograma de obras 

Cii,,eotaeo5n E*t,-o.etioi-a fi M.a.pooirrin fi Acabad,,. ' 

13-nov-2026 07-may-2027 1 21.jun 2O,/1' 16-dic-2027 

30. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos, en el 
momento de está radicación. 

31. Fecha estimada de inicio y culminación de 
escrituración de unidades habitaciop/ 
iCrd.rl.un.n5aat5)c ,  t.a,i.aaaiti 

"32. Fecha estimada de inicio y culminacie 
entrega de unidades habitacionales. Criai.,coos. 

.o55CLr, iatada2oiii 

Pnreeotajr(%) fi VotarnoS 
Freha Intel.. fi ret,a eulmln.etosn Fech, InicIa fi Fecha entmtnaelón 

8.15% $2.988.163.572 
30-aep-2027 J 31-dic-2027 .30.ago-2027 30.nov-2027 

33. ¿Estaré sometido a Propiedad Escritura Fecha 
honzontal' R NO

,,,,/ Notada 34. ¡Tiene Gravamen hipotecario' Escntura Fecha Noraria 

asi ONO OENTRÁMITE 1936 15.jul.2024 / 72 

35. ¿Existe Patnmonio aatónomo duciano" C SI B NO Entidad Fiduciaria Escotan o Contrato Fecha Notario 

36. ¿Tiene Fiducia de 
sdmmisuación de 

BsI ONO 

Fidorlarta Contrato fi Froto JI Viraeto [ ,/Poórro 37. Tipo de vinculación dci comprador 
Encao fiduario individual 

Bogotá Encao 05ct-2024 25 meses _______  

Para todos los efectos legales, declaro queme ciño a los postulados de 

labuenafe(Articulo83delsConstituciónPolitica) 40 

jjj, yij,,i5979/ 

Radicación de documentos No. 

0 0 2 0 2 6  ' 7, 
Fecha 

SEr 
La persona na'lural ojurrdíc. tse 
de itt • ueblcs destinados a vi ie . •e 

,,;
le.i: 

A.. ercer lacthidadie ena,jnación 

• ,$ Articulo 2 'deI Dccréto Ley 2610 dc 

2CT 26 
u 'l 
11O0t 

's{' 
Nombre y firma de19"ers 

L.0 't 
flj 'fl 

3fl  D s  b 
al4ae .. no 1 eonñecutava de ,cae(án de documento, 

ELIANA HERNANDEZARANCO 
Nombre y firma del solicitante 

terses. natural. Representante legal de la persena uridica o apoderado 

Observaciones: 
Documentos que deben acompañar a la radicación de docu entos 

1. Copia de folio de matriculo inmobiliaria del inmueble o itstnucblcs objeto de la solicitud, cuya fechado expedición no sea supenor a tres (3) mesen. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquunenles, a fin de cotnprobar 

la coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programo se encuentre gravado con hipoteco, adjuntar documento que acredite que el acreedor 

hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lotO o construcción. 
4. Coadyuvancia con firma autenticada ante Notarla del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto. cuando sIe es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 

6. Copia de la licencia urbattistica y de los plartos arquitectónicos aprobados. - - 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 0019 de 2012, 
presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se entenderá que éstos han sido debidamente 
radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciarse después de los quince (15) días hábiles siguientes a la presente radicación, de 
conformidad con el articulo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006 y  el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. Sin perjuicio de 

lo anterior, la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos radicados y en caso de no 
encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin peljuicio de las acciones 
de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar según el articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 
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PROCESO CONTROL DE VtVIENDA Y VEEDURIA A LAS C1JRADTj1ntAS 
1 

FECHA 
11/02/2026 

Formato de revisión de informanin1rndicación de documentos para enajenación de 
inmuebles deotinatlos para vivienda 

CODIGO 
PMOS-FO 138 

VERSIÓN 13 

(C.a lÇ.4 IÍ Quien realizo la solicitud: 
Nombre del PruyectnÇ

,,,
t.yI

s, 
 

(La presente revisión no constituye I radkación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/OS) 

1. RAI)XCACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elementos te revisión Cumple Ob ser%'sciones Subsanado 
Aprobado 

Si No 

1. Registro como enajenador a. Validor que el enajenador este rcgistroilo y que el registro se encuentre aclivo 
sinivic 

/ 
LI' 

2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o etapa quu se esta presentando no tenga radicación 
de documentos vigente (Ver SIDIVIC). 1 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en tique se desarrolla 

el proyecto, 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Auncncia de afectaciones o lirnitaéidnes al dominio  (embargos, demandas 
afectación familiar) 

e. El enenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar 
coadyuvancia. 1 

4 Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en 
la celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquinenles. 

a. Aporta por lo menos uno de los sigsintes documentos: Modelo de promesa 
de venta, vinculación como benefleiari de dita o documento que haga sus 
veces, o comunicación escrita que iridque que para el caso no aplica. Debe 
corresponder al proyecto, identificar al' (los) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minutado escritura] Debe corresponder al proyecto, 
identificar al (los) enajenaste(s) 

/ 5. Cuando ci inmueble en el cual ha 
de desarrollarse el plan o programa 

a. Anenar formato Certificación de Acreedor Hipotecario. PMOS.FO125 
diligenciado por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad 
crediticia. 

se rncuensre gravado por hipoteco. 
b. Carta del acreedor particalar que resa tealmente la obligación de lxp. 

/ 

6. Coodyuvancia del titular del 
dominio del terreno, cuando éste es 
diferente al enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) 
del dominio hacia el (los) solicitante(s), Oficio simple. 

,.'_ 

7 Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, ameno flujo de caja, 

anexo de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-F0121 Aneno Flujs de Caja. validar fecha de inicio y 
finalizacón, Área det loto y Área de construcción, vtntas financiación, 
coherencia de los datos, firmados por Rereaentante legal y quien elabara. 

b. Formato PMOS-FOt2t Anexo Finarirciero,. validar suntatoria de costos y 
finnciución, utilidad, firmados por Repsextanta legal y quien elabora. 

c.Formato PMO5-F0121 Anexo VenL validar numero de unidades y 
diligenciado totalmente, firmados por Rsprescntantte legal y quien elaboro. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estada de Resultados 
integrales con sus notas aclaratorias, pesiodon intermedios) menores o iguales a 
3 meses a la fecha de radicación, firrnuao por Representaste legal, contador y 
revisor fiscal si aplica 

e. Contratos fiduciarios iniciales con ssas modificaciones, verificar que se 
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como 
responsable del proyecto sea quien esté r(sdicando. 

f. Estado de Cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha. 
expedido por la fiduciaria, debe correspdnder al proyecto, detallado y 
totalizado. 

g, Créditos de particulares deben indiai' que son para el proyecto, certificados 
por contador público o deben apsreéen en las notas contables, adjuntar 
soportes, Estados Financieros con sus ndtas y/o declaración de renta última. 

fr. Casta de Aprobación del crédito constuctor vigente, debe corresponder al 
proyecto y el enajenador. 

5. Licencis urbanistica (urbanismo 
y/o construcción) ejecutoriada y de 

los pianos arquitectónicos 
aprobados. 

°Vigencza de las licencias de 
acuerdo a la fecha de rodicacion ante 

caraduria urbana: 
-Decreto 190 dv 2004: vigente hasta 
el 28 de diciembre de 2021 y  entre el 

15 de junio de 2022 y el 04 de 
septiembre de 2022. 

'Decreto 555 de 2021: vigente entre 
el 29 de diciembre de 2021 y el 14 

dcjanio de 2022, y luego a partir del 
05 de septiembre de 2022 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, 'si uplica paro el caso. (Si esta licencia 
cuenta con modificaciones y prorrogas, ¿cbentn incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo (a vigencia del Decreto 190 de 2004, se 
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por 
fenómenos de 'emoción en masa, y si el predio se encuentra co categoria Media 
y/o Alta debcrá contar con aval previo expedido por esta Dirección. (Ver 2. 
Solicitud Previa.)

1 Paro las licencias expedidas bajo la de la vigencia det Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. 1 

b. Licencia(s) de construcción vngcntu. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberón incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajó la vigencia del Decreto 190 de 2004, 
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco 
normativa la zonificación por fenómenoó de remoción en masa, y si el predio se 
encuentro en categoria Media yio Alta deberá contar con aval previo expedido 
por esta Dirección. (Ver 2. Solicitud Prvia.) 
Para las licencias expedidas bajo lado lávigencia dci Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. 

/ 

e. Con base en la información aprobuda1en la licencia de construcción verificar 
en SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de 
licencia, nombre de provecto v/o direccidn. 

/ 

d. El número de unidades a enajcisnl ea igoal o inferior a las unidades 
inmobiliarias para vivienda autorizadas ¿rs la licencia de construcción 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben 
contar con el sello de la curaduria urbané. 

f. Formato Especificaciones técnicaS raniicación de documentos para el anuncio 
y/o enajenación de inmuebles - PM05-F0124 debidamente firmado 

g. En casos de afectación por remoción en masa categonia media y/o alta, debe 
adiuntar el oficio de aval oara la rodiación. exoedido sor lx Dirección de 



1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento u situación Elementos de revisión Cump/ Observaciones 
Subsnnndo 

Aprobado 
No 

9. Formato PMOS-F0086 
Radicación de documentos. 

a. Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmcndoduras que todos 
los campos esten debidamente diligenciados 

b. Relacionar los datos de todos tos enajenadores que presestcn el proyecto, 
fumador por todos en la misma hoja. 

c. Vcrificar que los datos relacionados sean del proyccto y estén correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. Expediente foliudo a lápiz, parte superior derecha. Desde lo primera página. 
Incluidos planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

It. Los planos debes entregaran doblados uno a uno dc acuerdo a la norma NTC 
1648, foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión Cumple N.A. Observaciones 

1 
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la 
misma y que deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de ro haber realizado tramite de licencia 
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debidujusttficación. 

2 Copia de la Licencia Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

3 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que iocluya el planteamiento y tas 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este 
estudio hayo sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y caña versión deberá contar con 
los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La doctmentación debe estar 
firmada por el consultor responsable, y con las caractetisticas que permitan leer claramente las obras de 
mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en mosa'por favor creuarlo por escrito ca el 
oficio de la solicitud con la debidujustillcación. 

4 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de 
mitigación. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento 
frente a las actualizaciones del estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la Itresentación  de estudios por rcmoción en masa, deberá preseritarse el concepto 
que emite el IDIGER y que certifica dicha situación 

C"• .ç,t7" 

Q 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos paxo la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 
jastificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES: çiçic\ç.0 fá o(r»C&k( VL —A7:; (a, siQt.5 
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w 

•,ianJ.l liii Iuflfl.,pnry, riçrih,r 
tj,v;,hri'cr,,,'i&?v cs,r.v, t/crn.njcnçnr ('ytfftc/r. 

Revisó: CC: ( 5\c.1Y r5'- ,ei, c,rnlrwmflr,. r,vcrthl, ls/yero g&  
n"rm,o ,'cFc,und.rncsit '67 ay' ,<r,cyç,v 

Fecho deveriliración: iem ddprotenio .. : \\ I C% - 
1í3eP ( . .1.'  S . 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD LNCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente focultado para ello, reconozco que la solicitud que 
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve u caba la radcacion incompleta y me comprometo a adjuntar los amentos 
términos previstos co la ley. 

Nombre del Firma: 

presentó se encuentra 
necesarios en los 

solicitante y/o
tiar ,tunihrc cunipkw.) Representante Legat o Apoderado c'ÇQ ' CC: (j Ç) 
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