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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURÍA A LAS FECHA 
12/05/2026 

CÓDIGO 
PMOS-F086 Radicación de documentos para enajenación de inmuebles 

destinados a vivienda '/1IÓN 17 

Información del enajenador 
1. Solicitante: Nombre dc la persona natural o razón social 
77 ESTORIAS CONTRUCCIONES SAS 

3. Reprcsentante legal de la persona jurídica 
ALEJANDRO POVEDA LARA 

6. Dirección de notificación 

CALLE 93B # 18-12 OF 501 

4. Identificación del Representan e legal 

1.072.717.407 
7. electrónico: 
alejandro.poveda@grupoaccanto.com  

5.Regis e ci*k nm 
2O26O 

8. Autorizo a ser co m1at Tef 
yio notificado por 
electrónico: SI 

Información del 
10. Nombre del proyecto de vivienda 
77 ESTORIAS UI!C 

12. Número y tipo de viviendas para esta radicación: (Ejemplo: 24 Apartamentos í'IP más 158 Apartamentos VIS más 7 Casas t VIS!VIP) - 
CIENTO CINCO (105) UNIDADES DE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR NO VIS Y SESENTA Y NUEVE (69) UNIDADES DE RE DCIA  t !.:J  .ErIVA 
13. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 
CI. 76 #12-58, CI. 76 # 12-70, CI. 77 # 12-65, CI. 77# 12A- 05 

4. Localid.i, 
Z. Chap o 

I 5. POT (Norma urbanística de la Licencia de Construcción) 
Decreto 555 de 2021 - EJI'L 

16. UPZ o UPL donde está ubicado el proyecto de vivienda. 
UPL 24 CHAPINERO 

Estrato 
- . 

18. Número de estacionamientos para vehículos 
para esta etapa de radicación: 
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Normaa Tipo Cantidad Tipa ¡ CantidadI Tipo - 1 Cantidad 
Decrelo5S5de202l Convescionales 

- 
7 Dmscapacidad t Ceroeniiuiones 1 

Decreto 190  de 2004  Viurantes O Privados 0 1 
19. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 
N/A N/A N/A 

20. Licenciado construcción Fecha de ejecutoría 
11001-1-26-0764 04/09/2026 

Curaduría 
1 

21. Área del lote según licenciado construcción (mn') 
1552.72 

22. Área total de construcción, según la licenciado construcción (mit2) 
8489.82 

23. Área a construir para 
8489.82 

esta radicación (m) 

24. Afectación por fenómenos de remoción en masa 
No tiene amenaza Y NO requiere obras de mitigación 

25. Porcentaje de avance fisico de las obras de 
mitigación del riesgo: O % 

26. No de radicado del 
obras de mitigación: N/A 

oficio del aval para las 

27. Chip(s) AAAOO97TWNX, AAAOO97TUUII, AAAOO97TUWW, AAAOO97TWOM 28. Matrícula(s) inmobiliaria(s) SOC-132543, SOC-312659, SOC-634823, 50C-955828 

29. Fecha de culminación de actividades, 
según cronograma de obras: 

Cimentación Estructura iampoameria IL Acabados 

Marzo 2027  Octubre 2027  Febrero 2028 -ir Junio 2028 

30. Porcentaje y valor del avance (laico ejecutado con base en los costos directos, en el 
momento de está radicación. 

31. Fecha estimada de inicio y culminación de 
escrituración de unidades habitacionalcs. 
(C*mtazEaenovol.2O245iCfLry 14004c 2Olt) 

32. Fecha estimada de 
entrega de unidades habitacionales. 
004.2024 SIC/ley 1400dc 2011) 

inicio y culminación de 
(CuíEicnn 

PorcenLaje (%) Valor en $ 
Fecha inicio Fecha cutmuiars6n 

- 
Fecha Inicio Fecha culminación 

0% SO 
Julio 2028 Diciembre 2028 Octubre 2028 

. . 
Diciembre 2028 

33. ¿Estará sometido a Propiedad Escritura Fecha Notaría 
horizontal? 0 SI ONO 

34. ¿Tiene Gravamen hipotecario? Escritura Fecha Notoria 
O SI ONO O EN TRÁMITE 

35. ¿Existe Patrimonio autónomo fiduciario? O SI O NO Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaría 
Fiduciaria Davivienda 126928 12/09/2025 

36. ¿Tiene Fiducia de 
administración de recursos? 

O SI ONO 

Fidu Contrato Fecha iVai 37. Tipo de vinculación del comprador 
Promesa de compraventa 

[_Davivienda  127617  28/10/2025  36   

Para todos los efectos legales, declaro que mc ciño a los postulados de 
la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 
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Radicación de documentos No. 

600020260169 . 
Fecha 

OSEP2026 
La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de enajenación 
de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 del Decreto Ley 2610 de 
1979, a partir del día:

o 1 OCT 2026 

"....,,J cu',f,r,IO 'gr'nu' .1 kprsufrnc,u 1 

Nombre y firma de la persona que revisa y asigna el consecutivo 
perfru. 

de rs i ación 

reribirn,n' 

de documentos 

ALEJANDRO POVEDA LARA 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Represenianie tcal de la persona jurídica o apoderado 
Observaciones: 

Documentos que deben acompañar a la radicación de documentos 

1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) tneses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientcs, a fin de comprobar 

la coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor 

hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia con firma autenticada ante Notarla del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos arquitectónicos aprobados. 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el artículo 185 del Decreto 0019 de 2012, 
presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se entenderá que éstos han sido 
debidamente radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciarse después de los quince (15) días hábiles siguientes a la presente 
radicación, de conformidad con el artículo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006 y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos radicados y en 
caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio 
de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar según el artículo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 
2006. 
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PROCESO CONTROL DE V]VPENDA Y VEEDWUA A LAS CIJRADURIAS FECHA 
11/02/2026 

Formato de revisión de loto rmnciónjrodiesieión de documentos para enajenación de 
inmaeblesdtinttdas para viviends 

CODIGO 
PMOS-F0138 

VEP.SIÓNI3 

Enojenridor'' QQ Quien realizo la sulieitudtC r!I hcr c 
NombredelProyeceo:' Jf Ca\. 4 ÑO  . LS 

(La presente revisión no constituye lii /idicauión de documentos de que troto el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADXCAClÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación F.lementtis te revisión Cu7le Observaciones Subsanado 
Aprobado Si No 

1. Registro corno enajenudor a. Validar que el enajenador este registruto y que el registro se encuentre activo 
en SIDIVIC. 

/ 

2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyceto o etapa qu'a tic esta presentando no tenga radicación 
de documentos vigente (Ver S1DIVIC) 

3. Certificado de tradición y libertad 
dci inmueble en el que se desarrolla 

el proYeCtO, 

a. Expedición no debe ser superior a'3 meses. H 
b. Ausencia de afectaciones o limitadidnesil:dominio (embnos, demandas, 
afectación familiar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar 
coadyuvar.cia. 

VC.jF t',4 Ci, 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en 
la celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los sigjiss ¿oesmentos: Modelo de promesa 
de venta, vinculación como benefici.ri de área o documento que haga sus 
veces, o comunicación escrita que itjdiue 'que para el coso no oplica. Debe 
corresponder al proyecto, identificar al1 (Itas)  enjenonte(s). 

b. Aporta modelo de minutado escrituiui Debe corresponder al proyecto, 
identificar al (los) enajenante(o). . ( 

5. Cuando el inmueble en el cual ha 
de desarrollarne el plan o programa 

a. Anexar formato Certificación d Acrtiedor 1-lipotecario- PMOS-F0125 
diligenciado por el banco con prora anexas si el acreedor es entidad 
crediticia. 

,/ 
< 

se encuentre gravado por hipoteco. 1 b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligucitin de ley. 
II 

/ P\) LI).. 

6. Coadyuvancia del titular del 
dominio del terreno, cuando éste es 
diferente al enajenador solicitante. 

o. Debe expresar textualmente la inteoLjtn de ci,adyuvar. Va del (los) titular(es) 
del dominio hacia el (los) solieitanle(sj, bflcio simple. 

/ ¡'3 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, 

anexo dx ventas, con sus soportes. 

a. Formato PM05-FOl2l Anexo F1ijt, de Caja, validar fecha de inicio y 
finalización, Área del lote y Área!  ce construcción, ventas financiación, 
coherencia de los datos, firmados por Ítercsentante legal y quien elaboro. 

Ço s, 
Q.."t 

b. Formato PMOS-FOI2I Anexo Fitat1iciero,.validar sumntoria de Costos y 
financiación, utilidad, firmados por Rdprasentante legal y quien elabora. 

'LI Q,'r ,, i-í') 

c.Forreato PMOS-FOl2l Anexo Varis, 'validar numero dc unidades y 
diligenciado totalmente, firmados por Ro4,resentante  legal y quien elaboro. 

.i 

dEntados financieros (Estado de Sitúacinn Financiera, Estado de Resultados 
Integrales con sus notas acloralorias etodos intermedios) menares o iguales a 
3 meses a la fecha de radicación, tirTiiaIo por Represcntante legal, contador y 
revisor fiscal si aplica 

\' '.3") 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar qun se 
encuentre vigente, corresponda al 'pcoyccloi y quien (es) actúa(o) como 
responsable del proyecto sea quien estú rdicando. 

1. 

/ 
¡ 

1 

L) 

f. Estado de cuenta del contrato de adtirittstración del proyecto ala fecha, 
expedido por la fiduciaria, debe cotrespdnder al proyecto, dctallado y 
totalizado. 

2) 

g. Créditos de particulares deben india que son para el proyecto, certificados 
por contador público o deben upnixfien en las notas contables, adjuntar 
soportes, Estados Financieros con sus hottas y/o declaración de renta última. / 

h. Carta de Aprobación del crédito cotsciuctorvigcntc, debe corresponder al 
proyecto y el enajenader. /" 

8. Licencia arbanislica (urbanismo 
y/o construcción) ejecutoriada y de 

los planos arcluitectónlcos 
aprobados. 

°Vigeaciu de las licencias de 
acuerdo o la fecha dx radicacion ante 

curaduria urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta 
el 28 de diciembre de 2021 y  entre el 

15 de junio de 2022 y el 04 de 
septiembre de 2022. 

'Decreto 555 de 2021: vigente entre 
el 29 de diciembre de 2021 y el 14 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, la aplica para el caso. (Si esta licencia 
cuenta con modificaciones y proTroga, deberán incluirlas), 
Nota: Para las licencias expedidas bajb la vigencia det Decreto 190 de 2004, se 
debe verificar dentro dr las normas gneraIes y especificas la zosificación por 
fenómenos de remociós ca masa, y si el sredio se encuentro en categoria Media 
y/o Alta deberá costar con uval presio expedido por esta Dirección. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 
Para las licencies expedidas bajo la dú la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. 

/ 

b. Licencia(s) de construcción vignte. (Si esta licencio Cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas tiajb la vigencia del Decreto 190 de 2004, 
se debe verificar dentro dii los normas generales y especificas. y/o en el mareo 
normativo la zonificnción por fcnómeéch de reraoción ea masa, y si el predio se 
encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido 
por esta Dirección. (Ver 2. Solicitud Prs4a.) 
Para las licencias expcdidus bajo la da lvigencia dci Dectcto 555 de 2021 NO 
aplica 

¡ 

c. Con base en la información aprobada1en la licencia de construcción verificar 
en SIDI'V3C que NO haya algún proS'ecb  radicado con el mismo número de 
licencia, nombre de proyecto v/o direchim. 

de Junio de 2022, y luego a partir del 
05 dx septiembre de 2022. d. El número de unidades a enaje es 'igual a inferior a las unidades 

inmobiliarias paro vivienda autorivadn n la licencio de construcción. 
/ 

e. Planos arquitectónicos deben coresponder a la licencia vigente y deben 
contar con el sello de la curaduria urbnd, 

f. Formato Especificaciones técnicas tedicación de documentos paro el anuncio 
y/o enajenación de inmuebles - PMO5-FÓI24 debidamente firmado. 

En casos de afectación por remoción art masa categoria media y/o alta, debe 
adiuntar el oficio de aval riaro tu rórtiiruniéo, ,'vr,ea4c4,, 1. fli,..'.',Oa, 



1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documcntousituscióis Elemetosdereyisióo Cumple Observaciones 
Subsanado 

Aprobado 
Si No 

9. Formato PMO5-F0036 

Radicación de documentos. 

a. Formato impreso en 
los campos esten debidamente 

tamallo oficio. Sin tachones y/o enmendadoras que todos 
diligenciados 

b. Relacionar los dolos de todos los enajenadores que presenten et proyecto, 
firenador por todos en la misma hoja. 

e. Verificar que los datos relacionados scan del proyecto y calón correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

f Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

8 Expediento foliado a lápiz, parte superior derecha. Deisie la primera páWno. 
Incluidos planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

h. Los planos deben entregarse doblados ano a uno de acuerdo ala norma NTC 
1648, foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITI)» PREVIA - VISITA Y/O PRONTJNCL'.MIRNTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 
Elemento de rev1a16n Cumple N.A. Observaciones 

1 
Copia de la Licencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los pianos que formen parte de la 
misma y que deberán incluir las taps del proyecto, si las hay. En caso de no habar realizído tramite de licencio 
urbanistica expresarlo por escrito cii el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 Copia dala Licencia Urbanística de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

3 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos da remoción en masa que incluyo l planteamiento y las 
recomendaciones da las obras da mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este 
estudio haya sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada vcm tin deberá contar con 
los anexos que recluyan carta de responsabilidad y planos u una escala legible. La documentación debe estar 
firmada por el consultor responsable, y con las características que permitan leer claramcttte las obras de 
mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en rnasa.por favor expresarla por escrita en el 
oficio de la solicitud con la debidajussific*cióe. 

4 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fine ti correspondiente a las obras de 
mitigación. Esta concepto es ci que emite IDIGER sobre el estudio da remoción en masa; y el prosunciamiento 
frente alas actualizaciones del estudio si las hay. 

Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá prcscntarse el concepto 
que emite el IDIGERy que certifica dicha situación. 

Nota: En caso da no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud non la debida 
jentificación y firmado por el Representante Legal. 
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RADICACIÓN COMPLETAr 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 
incompleta, sin pei)sicio de lo cual 
tórminos previstos en la ley. 

Naznbre del salicitnnte y/o 
RcpresenrnnteLegaloApodesado!L 

del trámite de la referencia, debidamente cultamio para ello, reconozco 
insisto ccc que se lleve a cabo la radicación uncompta y mc compromeas 

iw,ibrc c 
ç(/\( () 

que la solicitud que presentó se encuentre 
u adjuntar los documentos necesarios en los 

Finan: 

C.C:'
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