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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURÍA A 
LAS CURADURIAS 

FECHA 
12/05/2026 

Radicación de documentos para enajenación de 
inmuebles destinados a vivienda 

CÓDIGO 
PM05-F086 

VERSIÓN 17 ucToaNÁan)0 

Información del enajenador 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 
GRUPO EMPRESARIAL OIKOS SAS 
3. Representante legal de la persona jundica 4. Identificación del Representan e legal 
LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ 79.889.354 

vi 
ti 

- ,•I_ 

 

2. Tipo de identificación Numero de iditcitcii 

5. Registro para la enajena n de iniail 

NIT O CC O CE 860.074.389- 

181056 

6. Dirección de notificación 
CRA 16 A 7855 

9. Teléfoni, 
6016516141 

8. Autorizo a ser comunicado 
yio notificado por correo 
electrónico: SI ONO 

7. Correo electrónico: 
gerenciasin'a)oikos,com.co 

Información del vrovecto de vivienda 
10. Nombre del proyecto de vivienda 
OIKOS BALMORA 

II. Etapa(s) para esta radicación 
1 

12. Número y tipo de viviendas para esta radicación: ((jewpFu: 24 ..lpartame,,los l IP más 158 Aparlanseiglos liS más 7 Casas No VIS/Ii?) 

167 APARTAMENTOS VIS MAS 12 APARTAMENTOS VIP 
13. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 
KR8511A34/I1A64 

14. Localidad 

8Kennedy 
15. POT (Norma u,banlsiica de t Licencio de Construcción) 
Decreto 555 de 2021 - UPL 

16. lJPZo UPL donde está ubicado el proyecto de vivienda. 
:1 

UPL 13 TINTAL 

17. Estrato 

3 

18. Número de estacionamientoa para vehículos Noimatwa IL Tipo _J[ Cantidad ir Tipo Cantidad Tipo Cantidadj 
esta de para etapa radicacion: ., 

iCConvenclonales i{I_ i ][ DiscIpac1r 1 11 Ceroeminiones [ i 

Decreto ¡90 de2004 JL Visóantes ir -ii Pri',ados lí 
19. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoría Curaduría 
*1001-3-26-0133 26 ENE 2026 3 

20. Licencia de construcción Fecha de ejecutoría Curaduría 
11001-3-26-1752 31 JUL 2026 3 

21. ¿.rea del lote según licencia de construcción (mi) 

1.617,86 
22. Área total de construcción, según la licencia de construcción (m') 
11.327.53 

23. Área a construir para esta radicación (rn) 
11327.53 

4. Afectación por fenómenos de remoción en masa 
Amenaza BAJA Y N/A Decreto 555 de 2021 

25. Porcentaje de avance fisico de las obras de 
mitigaciÓn del riesgo: % 

26. No de radicado del oficio del aval para las 
obras de mitigación: 

27. Chip(s) 
AAAO300HWUZ 

28. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 
SOC-2266940 / 50C-2283664 / SOC-2883663 

29. Fecha de culminación de actividades, 
según cronograma de obras: 

Cinientación Estructura iL Mamposiería Arabadot 

FEB2027  NOV 2027  
1 - 

NOV 2027 MAY  2028
j] 

30. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos, en el 
momento de está radicación. 

- 

31. Fecha estimada de inicio y culminación de 
escniuración de unidades habitacionales. 
(CirodEaium 304.2024 SiC/Lcy 1450 de 2011) 

32. Fecha estimada de inicio y culminación dc 
entrega de unidades habitacionaks. (CirratarEstcnu 
1)0.1.2024 StC lLe• 1450 de 2011) 

1 Porcentaje ('4) II Valor caS 1 
[ Fecha inicio (....!echs culminación Ji Fecha InicIo Fecha culminación ] 

1 0 - MAR2O2S JUN2O2S 1 [ MAY2O2S JUL2028 

33. ¿Estará sometido a Propiedad Escritura Fecha Notaría 
horizontal? SI ONO 

34. ¿Tiene Gravamen hipotecario? Escritura Fecha Notarla 
O SI ONO EN TRAMITE 

35. ¿Existe Patrimonio autónomo fiduciario? si o NO Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaría 
ALIANZA FIDUCIARIA SA Contrato de Fiducia 23 MAYO 2025 

Mercantil 
36. ¿Tiene Fiducia de 

administración de recwsos? 
Fiduciaria Contrato Ii Fecha Vigencia 37. Tipo de vinculación del comprador 

Promesa de compraventa 
SI ONO 

ALIANZA 

FIDUCIARIA 
S.A. 

FIDEICOMISO 
OIKOS 

BALMORA 

. 
23 

MAYO 
2025 

. 
Vigente hasta 
el 
cumplimiento 
total del 
objeto del 
proyecto. 

. 
Se rige por lo 

pactado en las 
cláusulas de 
permanencia del 
contrato matriz, 
manteniéndose 
vigente a través 
de sus 

correspondientes 
otrostes 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados de Radicación de documentos No. 

400 0 2 0 2 6 0 i 

/ - Fecha 
1 

2 

La persona natural ojwídça qucd habit. 
de inmuebles destinados a iien de 
1979,apartirdel día: 

at'prdej 
. t el A 

ce 
cu 

la actividad de enajenación 
o 1 Decreto Le 2610 de 

SE! 2d6 

.1 

Nombre 

/ '). lc 

* 
y firma d la persona que revisa y así 

.4ijí- 

?' 
.1,1 
1 co 

..................... . CL * 'CE ARAMIREZCAMARGO 
Nombre y rma del solicitante 

zona natural, Rcpresentant. legal de la persona juridica o apoderado * uti 
t.i... 
o de radicación ile documentos 

Observacines: \.• 

Documentos que deben acompañar a la radicación de documentos 

1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superiora tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar 

la coherencia y validez de las cláusulas con el cuniplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor 

hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia con firma autenticada ante Notaría del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los.planos arquitectónicos aprobados. 

Sscntada olstr*tgd.* HbtM 
MciudId Cia 13 No 52U 

04dnapiacC8 52 No 13.64 
Tt4iion 60* 35 16 
6090 Pouual 1lG31 
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PROCESO CONTROL DE VtVtENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURTAS FECHA 
11/02/2026 

musÁs 
Formato de revisión de información radicación de documentos para enajenación de 

inmuebles destinados para vivienda 

CODIGO 
PMOS-F0138 

•s'1ÓN 13 

Enojenador:l(, CP ECÇ\C 01 (.O5 3P5 Quien realizo la uolicitad - 

Nombre del Proyecto: QL,,r yY'tO Ç C 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962105) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elementos de revisión Cumple Observaciones 
Subsanado 

Aprobado 
Si i'o 

1, Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenadar este registrado y que el registro se encuentre activo 
ca SIDIVIC. 

• . 
2. Rudicaciones anteriores 

o. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación 
de documentos vigente (Ver SIDJVJC). 

3. Certificada de tradición y ltbertad 
det inmuebte en el que se desarrolla 

el proyecto, 

o, Expedición no debe ser superior a3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, 
afectación familiar) / 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar 
coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar es 
la celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa 
de venta, vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus 
veces, o comunicación escrita que indique que para el caso no aplica. Debe 
corresponder nl proyecto, identificur nl (los) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minuto de escritura. Debe corresponder al proyecto, 
idenli ficar al (los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha 
de desarrollarse el plan o programa 

a. Anexar formulo Certificación de Acreedor Hipotecario- PM05.F0125 
diligenciado por el busco con prorratas anexas si el acreedor es entidad 
crediticia. 

se encuentre gravado por hipoteca. - 
b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del 
dominio del terreno, cuando este es 
diferente al enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textuulmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) 
. . . 

del dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple, 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, 

anexo de ventas, con sus soportes. 

o. Formato PM05-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y 
finalización, Área del lote y Arco de conotrucción, ventas financiación, 
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elaboro. 

b. Formato PMOS-FOl2l Anexo Financiero, validar sumatoria de Costos y 
fInanciación, utilidad, firmados por Representante legal y quien elaboro. 

c.Formuto PM05-FOt2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y 
diligenciado totalmente, firmados por Representaste legal y quien elaboro. 

d.Estudos financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados 
Integrales con sus nntas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 
3 meses a la fecha de radicación, firmado por Representnnle legal, contador y 
revisor fiscal si aplica. 

r» 1" 

— 
)5QOL.ó Ç 

- 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sas modificaciones, verificar que se 
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actáa(n) como 
responsable del proyecto sea quien esta radicando. 

f, Estado de Cuenta del contrato de administración del proyecto ala fecha, 
expedido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y 
totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, ccrtificados 
por contador público o deben aparecen es las notas contables, adjuntar 
soportes, Estados Financieros con sus notas y/o declaración de rento última. 

fr. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al 
proyecto y el enajenador. 

8. Licencia urbanistica (urbanismo 
y/o construcción) ejecutoriada y de 

Ion planos arquitectónicos 
aprobados. 

Vigencia  de las licencias de 
acuerdo a la fecha de radicacion ante 

curadaria urbana. 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta 
el 28 de diciembre de 202! y  entre el 

15 de junio de 2022 y  el 04 de 
septiembre de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre 
el 29 de diciembre de 202! y  el 14 

dejunió de 202.2, y luego a partir del 
05 de septiembre de 2022, 

o. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica paro el caso, (Si esto licencio 
cuenta con modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota. Para las licencias expedidas bajo lo vigencia del Decreto 190 de 2004, se 
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por 
fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media 
y/o Alta deberá cnntar con aval previo expedido por esta Dirección. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de lo vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Noto 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, 
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el mareo 
normativo la zonificación por fenómenos de tentación en masa, y si el predio se 
encuentra en categoria Media y/a Alta deberá contar con aval previo expedido 
por esta Dirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. 

e. Con base en la informactón aprobada en la licencia de construcción verificar 
en SIDIVIC que NO haya algún proyecta radicado con el mismo número de 
licencio, sombre de proyeclo y/o dirección. 

d El número de unidades a enajenor es igual o inferior a las unidades 
inmobilianas paro vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

e, Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencio vigente y deben 
contar con el sello de la curaduria urbana. 

f Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio 
y/o enajenación de inmuebles - PMOS-FO 124 debidamente firmado. 



1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situacion Elementos de res isióa Cumple Observaciones 
Subsanado 

Aprobado 
Si 1 No 

g. En casos de afectación por retnoción en masa categoría media y/o alta, debe 
adjuntar el oficio de aval para la radicación, expedido por la Dirección de 
Prevención, Arrendomiento y Control de Enaenaeion de la Secretaria det 

,/ (j(QI( 

9. Formato PMOS-FOOS6 
Radicación de documentos. 

a. Formato Impreso en tamaflo oficio. Sin tachones y/o enmendadoras que todos 
los campos ester. debidamente diligenciados fr 

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto. 
firmador por todos cii la mismo hoja. / 

c. Verificar que los datos relacionados scan del proyecto y estén correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. Expediente foliado a lápiz, porte superior derecha. Deudo la primera página. 
Incluidos planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

It. Los planos deben entregaise dublados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 
¡648, fcliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMTENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 
Elemento de revisión Cumple N.A. Observaciones 

1 
Copio de la Licencia urbanislica del proyecto, debidamente ejecutoriado, con los planos que formen parte de la 
misma y que debcv.un incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia 
urbanlstica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debidujustificaeión. 

2 Copia de la Licencio Urbanlstica de Construcción del proyecto debidamente e1ecutoriada. 

3 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que inieluya el planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este 

estudio haya aido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con 
los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar 
firmada por el consultor responsable, y con las caracteristieas que permitan leer claramente las obras de 
mitigación. En coso de no haber realizado estudio de remoción en masa por favor expresarlo por escrito en el 
oficio de la solicitud con la debidajustificación. 

4 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre u fase U correspondiente a las obras de 
mitigación. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento 
frente a los actualizaciones dci estudio si las hay. 

Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarte el concepto 
que emite el IDIGER y que certifico dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de Ion documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 
jus.iflcación y firmado por el Representante Lcgal. 

OESERVACIONS: V\.( cV d' 5\)C C.\v\(.. . 

Co't e ív Ç4-viC -
' / 

Revisó 

Fcchadeveriflcaci6a: 

li,ii1.i 'ro huu*,ruir/,, ('di/ir 

C1 \3R-3 3
- 

mm/ter ci,vupisia. riirOi) e i/eiir,i,ti,wir,. (iuir.i/q 
C.C: 5(11 cottíti"i'tO. csir/hir iivmnO fe contrato 

iseri,ci,i ic/rprn,knçii, it lii uiii'pit,irnrcc 
¡ 

Mc jjk; qi' -1 Firmadelprofcsionolt 

7 uQ('kI 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 
incompleta, uin perjuicio de lo cual 
témtinos previstos en la ley. 

Nombre del solicitante yiu 
Representante Legal o Apoderada 

fl 
del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco 

insisto en que se lleve u cabo la radicación incompleta y me comprometo 

.
. 

(sO/bir rnrnihrc comp/i/O) 

que la solicitud 
a adjuntar los 

Firma: 

C.C: 

que presentó se encuentra 
documentos n'v"sos en los 
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