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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURÍA A 
LAS CURADURIAS 

FECHA 
12/05/2026 

Radicación de documentos para enajenación de 
inmuebles destinados a vivienda 

CÓDIGO 
PM05-F086 

vERsIÓN 17/ UTAaIAOII.NAeuT 

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 
HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS 
3. Representante legal de la persona jurídica 
DIANA ASTRW ALDANA GONZÁLEZ 

Información del enajenador 

4. Identificación del Representante legal 
52602251 

*q Tt 

O 

uIUI i; 
Z ml! 

WdjCam  
5 Registro p jenacj uebles 
2019210. E i 

2. Tipo de identificación 
rr Dcc OCE 

6. Dirección de notificación 
CRA 8B 520-42 FUNZA - CUNDINAMARCA  

7. Correo electrónico: 
Haconsuftores.inmobiliariosl@gmail.com  

Información del proyecto de vivienda 

& Autorizo a ser cornuni 
y/o notificado por correo 
electrónico: SI O NO  

9. 
3l3467S349 

10. Nombre del proyecto de vivienda - 
AGUA MARINA DE MONTEBLANCO 

II. Etapa(s) para esta radicación 
UNICA ETAPA 

12. Número y tipo de viviendas para esta radicación (I:jenrplo: 24 .ipartaine,,los 1 'IP más 158 .'lparlanrentos liS nuís 7 (asas No 1 °LÇI ji', 
7 APARTAMENTOS VIP 

13. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 
CALLE96ASUR#14C17 

14. Localidad 
5.Usme 

15. POT (Norma urbarnstca de ti ticcaaa de Conrmicdón) 
Decreto555de2021-UPL 

16. UPZ o UPL donde está ubicado el proyecto de vivienda. 
.Iu.i tui 

UPL 5 USME - ENTRENUBES 

17. Estrato 
2 

18. Número de estacionamientos para vehículos 
para esta etapa de radicación: 

UNO (1) 

1 Normativa 'tipo j Cantidad J Tupo Cantidad Jfl Tupo Cantidad 

( Decreto 555 de 2ii Coovcncaonalea 1 11 / 1 
E Decreto  I9Ode200j.,JI_Visitantes J ,J "°° II - 

19. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoría Curaduría 
NO APLICA 

20. Licencia de construcción Fecha de ejecuto4a Curadu* 
11001-5-26-2399 '. 26/08/2026 1 5 / 

21. Área del iote según licencia de construcción (m') 
160 1 

22. Área total de construcción, según la licencia de construcción (ni') 
421.92 

23. Área a construir para esta radicación (m') 
421.92 

24. Afectación por fenómenos de remoción en masa 
Amenaza MEDIA Y NO requiere obras de mitigación 

25. Porcentaje de avance finco de las obras de 
mitigación del riesgo: 0% 

26. No de radicado del oficio del aval para las 
obras de mitigación: 

27. Chip(s) 
AAAOO2STXRJ ¡ 

28. Matricula(s) inmobiliaria(s) 
SOS-273143 

29. Fecha de culminación de actividades,
ir Ciiaeataclóa Estractura Mamposterla Acabados 

según cronogramade obras: 1 
25/01/2026 /  25/03/2026 / 7/06/2026 1 j 31/0812026 1 

30. Porcentaje y valor del avance físico ejecutado con base en los costos directos, en el 
momento de está radicación. 

31. Fecha estimada de inicio y culminación de 
escnituración de unidades habitacionales. 
(citwl.euienatxM-2O24StCILcy I4aodc2Oi» 

32. Fecha estimada de inicio y culminación de 
entrega de unidades habitacionales. (Osistsiumo 
004-202451C/Lcy 1450d02011) 

Porcentaje (%) Vilor toS 
Fecha talcio Fecha culminación Fecha inicio Fecha cubainadio 

71 395.004.000 
25/10/2026 30/11/2026 20/10/2026 25/11/2026 

33. ,Estará sometido a Propiedad Escritura Fecha Notarla 
horizontal? SI ONO / 

34. ¿Tiene Gravamen hipotecario? Escritura Fecha No(asa 
0 SI NO D EN TRÁMITE 1 

38. ¿Existe Patrimonio autónomo fiduciario? O SI NO / Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaría 

36. ¿Tiene Fiducia de 
sdmmtstraciónderecursos? 

OSJNO 1 

FiduciarIa 1 contrato Fecha Vleuicla 1 PTT5P 1  37. Tipo de vinculación del comprador 
Promesadecompraventa 

Para todos los efectos legales, declaro que me cilIo a los postulados de 
la buena fe (Articulo 83 de la Constntución Política) 

Radicación de documentos No. 

o o o 2 0 2 6 0 1 5 9 

Fecha 

2 8 AGO 202€ 

La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de enajenación 
de inmuebles destinados a vivienda de qtie trata ci ArtIculo 2 del Decreto Ley 2610 de 
1979,apartirdeldía:

1 8 s 2Qb 

r_ 
1 ( 

\\J,J  

e\c-i €occe 

a. t vando.ica cunirail'iU, e.orrh,r eso:. 
n' Jvrk'fleA' 

de radicación de documentos 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante legal de la pernousajurtdica o apoderado 

,,,o. esrIb,r, minee cumplciu. mego y dq,vnikiic 
oir::!,'. riçe,'oeia :lqo',v/rioi:, a fr, 

Nombre y firma de la persona que reviso y aaigna el consecutIvo 

Observaciones: 
Documentos que deben acompaflar a la radicación de documentos 

1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar 

la coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor 

hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia con firma autenticada ante Notarla del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos arquitectónicos aprobados. 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el artículo 185 del Decreto 0019 de 2012, 

presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se entenderá que éstos han sido debidamente 

radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciarse después de los quince (15) días hábiles siguientes a la presente radicación, de 

conformidad con el articulo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. Sin perjuicio de 

lo anterior, la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos radicados y en caso de no 

encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones 

de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar según el artIculo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 
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mCOTAO 

PItOCirSO CONTROL DE VWENDA Y VEEDIJROA A LAS CtJRA1)IJRLAS FECHA 
11/02/2026 

Formato de revisión de info rmaeión1 rudier)eión de documentos para enajenación de 
amuebles destinados para vivienda 

CODIGO 
PMOS-F0138 

VERSION 13 

Enajenador Cc-s ,\ez S j 
Nombre del Proyecto: JiJ ii'-PoS N..c k 

(La presente revisión no'constituye l radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/OS) 

1. RiDICAC2ÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elcments fe revisión c 710 Obsereaciones Subsanado 
Aprobado Si No 

1. Registro como enajenador a. Validar que el enajenador este regis 1do y que el registro se encucntre activa 
en SIIIVIC 1 

2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o etapa qu'o óe esta presentando no tenga radicación 
de documentos vigente (Ver SIDtV1C) 

, 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el queso desarrolla 

el proyecto, 

a. Expedición no debe ser superior a'3 meses. . / 
b. Ausencia de afectaciones o limitaéidnes'aldominio (embargas, demandas, 
afectación familiar) I 

e. El enajenador es único titular del doirrinio, de lo contrario adjuntar 
coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en 
la celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

ndqairientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los sigaistes documentos: Modelo de promesa 
de venta, vinculación como beneficiri'o de órea o documento que haga sus 
veces, o comunicación escrita que ir)dque que para el ceso so aplica. Debe 
corresponder al proyecto, identificar al (1105)  endjenante(s). 

/ 

b. Aporta modelo de minsta de escritui'ai Debe corresponder al proyecto, 
identificar al (los) enajenante(s). - 

( 

5. Cuando el inmueble en el cual ha 
de desarrollaran el plan o programa 

a. Anexar formato Certificación dJrdedor Hipotecario- PMOS-F0125 
diligenciada por el banco con pro anexas si el acreedor es entidad 
crediticia. 

f's,) ,/2). 

se encuentre gravado por lspoteca. 
b. Carta del f\) /'4 acreedor particular que s,cpisa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvascio del titular del 
dominio del terreno, cuando éste es 
diferente al enajenador solicitante. 

1 a. Debe expresar textualmente la intencioo de ¿oadyuvar. Va del (los) titular(es) 
del dominia hacia et (los) solicitante(s). Oficio simple. 

(\) )1... 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, 

anexo do ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOl2l Anexo Flirj de Caja, validar fecha de inicio y 
finalización, Área del lote y Arcad ce construcción, ventas financiación, 
coherencia de los datos, finurados por a'presentante legal y quien elabora. / 

'T 

I

I 

 b. Formato PMOS-FOl2l Anexo Financiero,, validar samotana de costos y 
financiación, utilidad, firmados por R.e,knentante legal y quien elabora. / 

'- 

c.Forrnato PMOS-F'0121 Anexo Vn'.aa, validar numero de unidades y 
diligenciado totalmente, firmados por k4resentznte legal y quien elabora. 

f"fti "lC, 

d.Estzdos financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados 
Integrales con sus notas aclaratorias, esodou intermedios) menores o iguales a 
3 meses a la fecha de radicación, fiao por Reprmentante legal, contador y 
revisor fiscal si aplica. 

'-f "5/ ej ç cc,,,, 

' 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se 
encuentre vigente, corresponda al 'proyecto' y quien (es) actúa(a) como 
responsable del proyecto sea quien estis r'edicándo. 

JV IJ) 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, 
expedido por la fiduciaria, debe counes'pdnder al proyecto, detallado y 
totalizado. 

T"5 

g Créditos de particulares deben indiai que son para el proyecto, certificados 
por contador público o deben aptúe&n en las notas contables, adjuntar 
soportes, Estados Financieros con sus hon y/o declaración de renta tiltima. 

II 

h. Carta de Aprobación del crédito corstiaclor vigente, debe corresponder al 
proyecto y el enajenador. 

¡"s.j 

8. Licencia urbanistica (urbanismo 
ylo construcción) ejecutoriada y de 

los planos arrtuitectónicos 
aprobados. 

°Vigencin do las licencias de 
acuerdo ala fecha de radicacion ente 

curaduria urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta 
el 28 de diciembre de 2021 y  entre el 

15dejuniode2022ye1114de 
septiembre de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre 
el 29 de diciembre de 2021 y  ci 14 

de junio de 2022, y luego a partir del 
05 de septiembre de 2022. 

a, Licencia de urbanismo ejecutoriada, bi aplica para el caso. (Si esta licencia 
cuenta con modificaciones y prorrogad, ¿eberóai incluirlas). 
Nota: Para las licencian expedid-os bajó (a vigencia del Decreto 190 de 2004, se 
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por 
fenómenos de remoción en masa, y ni 'el ,eedio se encuentra en calegoria Media 
y/o Alta deberá contar con aval previo' expedido por esta Dirección. (Ver 2. 
Solicitud Previo.) ¡ 
Para las licencies expedidas baja la dé la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. 

/ 

b. Licencia(s) de construcción vignte. (Si esta licencio cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán idclruirleu). 
Nota 1: Para las licencies expedidos tioj la vigencia del Decreto 190 de 2004, 
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en.el mareo 
normativo la ennificación por fenómedad de remoción en masa, y si el predio se 
encuentra en categoria Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido 
por esta Dirección. (Ver 2. Solicitud Prvia.) 

Pura las licencias expedidas bajo lada lá vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 
entino. 
. 

/ 

e. Con base cas tu información aprobada1en la licer.cia de construcción verificar 
en SIDIVJC que NO haya algún pro,ecto radicada con el mismo número de 
licencia, nombre de provecto s"o direeal6n. ( 

d. El número de unidades a enajenal' es 'igual o inferior a los unidades 
inmobiliarios para vivienda autorizada'e do la licencia de construcción. ( 

e. Planos arquitectónicos deben coik$,onder a la licencis vigente y deben 
contar con el sello de la curaduria urbnú, 

f. Formato Especificaciones tócoicas cación de documentos para e1 anuncio 
y/o enajenación de inmuebles -PMOS-FÓI24 debidamente firmado. 

/ 

g. En casos de afectación por rernoción en masa categsria media y/o atta, debel 
adiuntar el oficio de aval nasa la ,,idii.orión ovne,ti,la, ,,,i ti. flc,.z., ,li. 



1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elementos de reyjaleo Cumple Obsevaclones 
Subsanado 
Si No 

9. Formato PM05-l°0086 
Radicación de documentos. 

a. Formato iznpreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o cnnendadurns que todos 
los campos caten debidamente diligenciados 

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, 
firmadorportodosenlamismahoja. / 

o. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y están correctos. ¡ 

d, Documentos debidamente firmados. . 

e, Documentos legtblcs. 
/ 

£ Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

s- Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha, Desde la primera págitta. 
Incluidos planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de udserdo alo corona NIC 
1648, foliados y legajados al final dele carpelo 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 
EImento de revisión 0Dflp1 N.A. ObservacIones 

1 
Copia de la Licencio urbanislica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos ue formen parte de la 
misma y que deberán incluir las etapas del proyecto, si las huy. En caso de no haber realizádo tramite de licencia 
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 Copia de la Licencio Urbanistica da Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

3 

Estudio detallado de amenaza y nesgo por fenómenos de rcmoción en masa que iacluya 1 planteamiento y las 
recomendaciones de las obras da mitigación detcnninadss por el consultor responsable del estudio. Cuando este 
estadio haya sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y caela veriórt deberá contar con 
los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos o una escala legible. La documentación debe estar 
firmada por el consultor responsable, y con las características que permitan leer claaznentc las obras de 
initiggción. En cuso de no haber realizado estudio de remoción cn masapor favor expresarlo por escrito en el 
oficio de la solicitud con la debida jeifi.ación. 

4 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de 
mitigación. Este concepto es el que emite IDIGER. sobre el estudio de reenoción en masa, y el pronunciamiento 
frente alas actualizaciones del estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, debctsi prrseotarsc el concepto 
que emite el IDIGERy que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de loa documentos requeridos pasa la revisión deberán marufcstarlo por escrito dentro dele solicitud con La debida 
justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSE4fIONES: 

/ 

TÇ I  

• . a.— s. ' ___ — 
X 

-- - - ____ • ** 

Fecha de verificación: ,,C) 

(son,!,, sea funcfnu,,rto c'croh:r 

.2 1 '. , 

ÇN  

sonj,6so ro,rs'o e ,kneejcnç,,,, (',,wrdq, .! 
'ee mn,unlç(o. evcri!frn,,ums, de e,qWvk, j 

orto r'dr,,,'n,lenci,, u arot perec,,crt' 

C.V\ Co ('Q /' Ç3 Firma del profesional: 

CtC 

RADICACIÓN COMPLErA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 
Yo, actuando en carácter de solicitante 
¿neompleta, son perjuicio de lo cual 
tdieninoa previstos en la ley. 

No b d • / 
Representante Legala Apoderado 

del trámite de la referencia, dcbidamentc facolt40 para ello, reconozco 
insisto en que se lleve a cabo la radicación incompleta y ese comprometo 

. 
(Escrrbirirun:hrccunoplriu) 

que la solicitud 

Firma 

c 

-, a adjuntar  1•..,. 
ue p -. ' tó se encuentra 

s necear • 

L___'.k__QG ( 
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