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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURÍA A 

LAS CURADURÍAS 
FECHA 

12/05/2026 

Radicación de documentos para enajenación de 
inmuebles destinados a vivienda 

CÓDIGO 

PMOS-F086 

VERSION 17 
111 

1. Soliciiaiuc: Noinbrc de la persona natural o rozón uocial 
FERNANDO MAZUERA Y CIA S.A. 

3. Representante legal de la peruana juridica 
CARI.OS ALBERTO BELTRÁN ARDILA 

6. Dirección tIc notificación 
AV CALI.E 7296-30 P3 

7. Correo cleciróoico: 
notlflcaclnnenjudlelnlenya)mazuera,cntn 

4. Identificación dci Representan e legal 
13.835.500 da Bucaramanga 

2. Tipo de identificación 
NIT CC DCE 

5. Registro poraenntn 
su  

2023075 28 ..-i
«tebleu 

y 

- 

Pr..) Q 

9' 
.Ia 

CaO ! 

3. 

Información del enajenador 

8. Autorizo a ser çomunica . Tel6ia :.: 
y/o notificodo por correo 0t 32671jp 
electrónico: R SI O NO0  . m 

Información dci Drovccto de viv 
lO. Noenbee del proyecto de vivienda - 
Praderos de Cantoval - Manzana 6 

It. iitapa(sara esta radicaig 
Dos Etapá 

12. Número y tipo de viviendas paro cuis radicación. 700 Aparlamentou VIS 

¡3. Dirección del proyecto (nomenclatura actual): Calle 214 # 9-80 14. Localidad 

1. Usaquén 
15. POT INorma u,bouauco de la Licencra de Ctunntmeejón) 
Decreto 555 de 2021 - LJPL 

16. UPZo OPL donde está ubicado ci proyecto de vivienda. 

UPL 7 TORCA 

17. Estrato 

3 

lO. Numero de estacloivaniientuua para vehiculos 
pum calo dopo de radicación: 

120 

Nunnarli-a [ tipa Cantidad Tipo II Cantidad 1 Tipo JJ Cualidad 
- J flece000550 di 2021 Convenotonalon ta JJ Di,eapae,d.d jI 4 Ceca nnl ione.Jj 1 

Deted.I94d.281 II V.tatui. ]j Penados 
19. l.icçitçuik uiban,,nro Fecha de ejccutoria Curadujia 
11001-4-22-0865 19-7-22 4 

20. Licencio de con.stnacción Fecha ale ejecutorio Corajuda 
11001-5-25-2606 14-11-25 5 

21. Área del lote tesón licencio de construcción (m') 
8985,19 

22. Área total de construcción, según la licencio de consinicción (mr) 
39092.23 

23. Área a construir para eolo radicación 1i11) 

38642,97 
24. Afectación por frnóntcnos de remoción en masa 
Amenaza BAJA Y NO requiere obras de mitIgación 

25. Porccitcc de avance fisico de las obras de 
mitigación del riesgo: % 

26. No de radicado del oficio del aval para las 
obran de mitigación: 

27. Chip(u) 
AAAO2B9UFWF 

28. Matriculo(a) inmobiliario(s) 
SON-20913561 

29. Fecho de culminación de activtdade. 
scpun etullogruma de obras: 

Clm,oi.rutn jj £•inteiars 5iampa.Irria jj Acabado. 

Ago/28 Feb/29 1IJun/29 ________fi Sep/29 
30. Porcentaje y salar del avance fuco ejecutado con base en los costas directos, en el 
ntomesto de está radicación. 

31. Fecha estimado de inicio y culminación de 
escrituración de unidades haluilacionales. 
ic'nod. LmatO4-Os5iCiloy iaaadrlit 

32. Fecho estimado de inicio y calminación de 
entrega de unidades habitacioatalcs. tesaran' En're 
ma.20245tCtLq  tOaO.kntli 

1 PaeuaataJa 1%) Valor $ 
[ Fecha tokio j Fecho cu.t,alnaclói. Freha InIcio jj Fooha cudraluariO. 

0% SO 
Sep/29 kY/29  oct/29 Dlc/29  

33. ¿Estará sometido a Propiedad Escritura Fecha Notada 
horizontal? St O NO 

34. ¿Tiene Gravamen hipotecario? Eacritwa Fecha NoIn',o 
051 NO DEN TRÁMITE 

35. ¿Enlute Patrimonio autónoma fudaciurio? SI O NO Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notario 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. 2-1-134572 23-(eb-2026 

FM PRADEROS DE CANTOVAL 
36. ¿Tiene Pidona de 

administración de rccuroon? 
R SI O NO 

Fidunlorta Contrato Fecha 1 Vignocta I prdreng. 37. Tipo de vinculación del comprador 
Prontesa de compraventa 

CREDICORP 
CAPITAL 

FIDUCIARIA 
SA. 

- 

1 
23-rob-2026 / 

L 

17-kb. 
2036 

/ 

Para lodos los efeclon lcgalcs, declaro quc mcc ño olas postulados de 

la buena fc (Articulo 83 de la Constitución Politica) r4 
Radicación de documentos No. 

0 0 0 2 o 2 6 o 1 4 0 
Fecha 

1ç,n . La persona natural ojuridica queda habiliiada para ejercer la se dde enajcnación 
de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 del Decreto Ley 2610 de 
1979,0 partir del día: 

SEP 2026 ol 

de radIcación de-mizcu$tentns 

_______ 

Nombre y firma del solicItante 
Penoon vnmrul, Representante tal dele penetre ivhtrijon u upoduraeto Nombre y firma de laperti. que revtta y aslgna rl cunnecutivo 

Observaciones: 

Documentos que deben acompañar a la radicación de documentos 

1. Copia de (olio de matrícula inmobiliaria dci inmueble o inmuebles objelo de la solicitud, cuya fecha de espedición no sea superiora tren (3) meses. 
2. Copia de loo modelos de los contralos que nc van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmueblea con los adquiricnles. a fin de comprobar 

la coheruoitcis y validez de las cláusulas con el cumplimietilo de las normas que civil y comercialmente regulen el controlo. 
3. Cuando ci inmueble en el cual Ita de denarrollarne el plan o programa se eticuentre gravado cori ttipolecn, ndjisitar documenio que acredite que el acreedor 

ltiporecttrio se obliga a liberar Ion loica o construcciones que sg vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o commvlruccióim. 
4. Coadyuvasteis con firma autenticada ante Notario del titular del dominio del terreno donde se adelanlaria el proyecto, cuando tIste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero dci proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la Iteencia urbatríalica y de los planos arquitectónicos aprobados. 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo l85 del Decreto 0019 de 2012, 

presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se entenderá que éstos han sido debidamente 

radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciarse después de los quince(15) días hábiles siguientes a la presente radicación, de 

conformidad con el articulo 1 dci Decreto Reglamentario 2180 de 2006 y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. Sin perjuicio de 

Sw,lamda OlutrttM del I4hb1Ut
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o 
PROCESO CONTROL DE ViVSENDA Y VEEDSJ1SIA A LAS CURA000IAS FECHA 

11/02)2026 

.anaaaimrm, Formato de rev,sian cte ,nfarmsción radienc,on de documentos para enajenación de 
inmuebleddbstinados para vivienda 

CODIGO 
PMOS-F0138 

IÓN 13 

Enajenador:
1 Quien realizo la solicitud U\ 

Nombre del Proyecto: 2-z cv\4DVra\ '-t '\ /\c a 

(La presente revisión noconstituye lii éndicneión de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADOCACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situacron Elementos de revincon Cumple Observaciones Subssnado 
Aprobado 

Si No 

1. Registro coma enajenador a. Validar que el enajenador este regisfra)fo y que el registro se encuentre activo 
en SIDIVIC. 

• . . 
2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o etapa quia óe cuto presentando no tenga radicación 

. de documentos vigente (Ver SIDIVIC). 1 

3, Certificado detradiciónylibertad 
del inmueble en el que se desarrolla 

el proyecto, 

a. Expedición no debe ser superior a3 menes. 

b. Ausencia de afectaciones o limitadidnesaldominio (embargos, demandas, 
afectación fanniliar) 1 

L ..4. 
cH enajenadores único titular del dominio, dolo contrario adjuntar 
eoadyuvancia, ,"- 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en 
la celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con tos 

adquirienles. 

a. Aporta por o menos uno de los siguihntes ¿oeumentos: Modeto de promesa 
de venta, vinculación como bene9ciri'd de área o documento qse haga sus 
veces, o comunieución escrita que irdiue que paro el caso no aptica. Debe 
corresponder al proyecta, identificar all'os) enuíjenante(s). 

b. Aporta modelo de minuto de eacritui'a Debe corresponder al proyecto, 
identificar al (los) enajenante(s), 

5. Cuando el inmueble en el cual ha 
de desarroltarse el plan o programa 

a. Anexar formato Certificación d 
diligenciado por el banco con pmr('aas 
crediticia. 1 

Acreedor Hipotecaria- PMOS-FOl25 
anexas si el acreedor es entidad 

1 
se encuentre gravado por hipoteca. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6.Coadguvancia del titular del 
dominio del terreno, cuando este es 
diferente al enajenador solicttaate. 

a. Debe expresar textualmente la intenLiL de c'oadguvar. Va del (tos) titular(es) . . . . . . , 
del dominio hacia el (tos) solicitante(a). Oficio simple. 

/ 

7. Presapuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, 

anexo de veatas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOt21 Anexo Fliijc de Caja, validar fecha de inicio y 
finalización, Área del tate y Áreai e construcción, nenIas financiación, 
coherencia de tas datos, firmados por Re,resentanlc legal y quien etabara. 

b. Formato PMOS-FOl2l Anexo Fiiaiciero,:validar sumatnria de costos y 
financiación, utilidad, firmados por R,rnentante legal y qaien elaboro. 

c,Forrnato PMOS-FOl2l Aneao Vn1aa, validar numero de unidades y 
diligenciado totalmente, firmndos por R4rcsóntanle  legal y quien elaboro. 

d.Estados financieros (tOstado de Situación Financiera, Estado de Resultadas 
Integrales con nos notas aclaratorias, $eodos intermedios) menores o iguales a 
3 meses u la fecha de radicación, finiu'do por Representante legal, contador y 

. . 
revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se 
encuentre vigente, correspanda al proyecto: y quien (es) actúa(n) como 
responsable del proyecto sea quien estit rixdicándo. 

f. Entado de cuenta del contrato de adr1sitiatraeíón del proyecto a la fecha, 
expedido por la fiduciaria, debe correoadnder al proyecto, detallado y 
totalizado.

¡ 

g. Créditos de particalures deben indial-  que son para el proyecto, certificados 
par contador público o deben upaie&ea ea las notos contables, adjuntar 
soportes, Estados Financieros con sus )roza y/o declaración de renta última. 

h. Canta de Aprobación del crédito coristkictor vigente, debe corresponder al 
proyecto y el enajenador. 

8. Licenciu arbanislica (urbanismo 
y/o construcción) ejecutoriada y de 

los planos arelaitectonicos 
aprobadon. 

'Vigencia de las licencias cte 
acuerdo sta fecha de radieaeion ante 

euraduria urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente basta 
el 28 de diciembre de 2021 y  entre el 

15dejaniode2022ye104dc 
septiembre de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre 
el 29 de diciembre de 202t y el 14 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencio 
cuenta con modificaciones y prorrogas, deberán incluirlos). 
Nota: Para las licencias expedidos bajé la vigencia det Decreto 190 de 2004, xc 
debe verificar dentro de las normas gnerales y especificas la zonificución por 
fenómenos de remoción en masa, y si l mdia se encuentra en categoria Media 
y/o Alta deberá contar con aval previo, expedido por esta Dirección. (Ver 2. 
Snlicitud Previa.) 

Paralos licencias capedidas bajo la dá la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. 

b. Licencia(s) de construcción .vigdnte. (Si esta licencis cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Paralos licencias expedidas b'aji, la vigencia det Decreto 190 de 2004, 
se debe verificar dentro de los normas denerales y especificas, y/o en el marco 
enrrnativo la zonificación por fenómeéoú de remoción en masa, y si el predio se 
encuentra en eategoria Media yio Alta deberá contar con aval previo eapedido 
por esta Dirección. (Ver 2. Sotieltud Prtvirt.) 
Para los licencias expedidos bajo la dd l vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 
anttoa. 

. 1 
c. Con base ca la información aprobada en la licencio de construcción verificar 
en SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el misma número de 
licencia, nombro de proyecto y/o diree'ciin. 

¡ 

de junio de 2022, y luego a partir del 
05 de septiembre de 2022. 

• . . 1 1 . d. El numero de unidades a enajcro es igual o inferior u las unidades 
inmobiliarias paro vivienda autonzadaa eolo licencia de construccion. 

e. Planos arquitectónicos deben corjespnnder a la licencia vigente y deben 
contar con el sello de la curaduria urbnnú, 

/ 

f. Formato Especificaciones téenicun tndicaeión de documentos para el anuncio 
y/o enajenación de inmuebles -PMO5-F0124 debidamente firmado. 

g. En casos de afectación por remontan en masa categoria media y/o alta, debe 

/ 

adiuntar et oficin de aval nora la rortieoeióu ,'vei.dióe re,' te flirae,'1A,, ,t,. 



1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elementos de revisión Cumple Observaciones 
Subsanado 

Aprobado 
Si No 

9. Formato PMO5FOOI6 
Radicación de documentos. 

a. Formato impreso cii taras/lo oficio. Sin tachones yio ensendaduras que todos 
los campos esten debidamente diligenciados 

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, 
firmador por todos en la misma hoja. 

e. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y crtdn correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documeetos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. 
Incluidos planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

h. Los planos deben enlregacse doblados uno a uno de acseedo a la nonos NTC 
1648, foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMiENTO POR RiESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 
Elemento de revisión Cumple N.A. Observaciones 

1 
Copia de la Licencio urbanistica del proyecto, debidamente ejeculoriada, con los planos que rmeri parle de la 
mioma y que deberán incluir las etapas dci proyecto, si las hay. En caso de no haber realizádo Iramite de licencia 
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitad con la debidajustificación. 

2 Copia de la Licencia Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecotoriada. 

3 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en mesa que iocluya l planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este 
estudio haya sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con 
los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar 
firmado por e! consultor responsable, y con les características que permitan leer claramente los obras de 
mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en masapor favor expresarlo por escrito cii el 
oficio de la solicitud con la debidajustificución. 

4 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente u las obras de 
mitigación. lisie concepto es el qae emite tDIGER sobre el estudio de remoción en masa,y el pronunciamiento 
frente alas aclualizaciones del estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estadios por remoción en masa, deberá pecscntarse el concepto 
que emite el IDIl3ER y que ccrtiflcc dicha situación. 

Nota: En ceso dono habar tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridas paro la revisión deberán macfcslarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 
jus ificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES: 

Revisó: 

Feeliadeverificacióu: 

. ( 

F'\ 

ii,,:,,hrm'ccomAvo,rvvJevç,s(m,ih, 
C.C: 

"irç,icin rdcyx'nÁmciis riói ivi ,'crlciltç,: 

za Firma de! profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMpLETA 

Yo, actuando en carácter de solicitante 
incompleta, sin perjuicio de lo cual 
tdrmnieos previstos en la ley. 

Rep :rzrado 

del 
insisto 

fdaJmnilrio 

trámite de la referencia, debidamente cuitaao para ello, reconozco 
en que se lleve a caba la radicación inconiplpta y me comprometo 

que la solicilud 
a adjuntar los 

Firmo:' 

que presentó neuentra 
doca s n ea os en los 
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