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8. Autorizo a seri4io !!. 'lélo (3 
y/onotirtcadoponIo lI25658l4 O) 
electrónico: NO 

Información del enajenador 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social ERE CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS 
INMOBILIARIOS SAS 

3. Representante legal de la persona jurídica 4. Identificación del Representan e legal 
JOSE REINERIO JIMENEZ GARCIA 79108845 / 

6. Dirección de notificación 7. Correo dcc rónico: 
KR 93 A 7510 ercconstrucciones380gmaiI.com  

Información del proyecto de vivienda 
lO. Nombre del proyecto de vivienda 
EDIFICIO EL ZAFIRO 

Ñ. Etapa(s) tila cación 
4ICA 

12. Nwnero y tipo de viviendas para esta radicación 9 APARTAMENTOS NO VIS > -  
-  

13. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 
CL 75 A 94 19 

14. LocaIidad 

1 io. Engativá 
15. POT (Norma urbanística de la L.icencin de Construcción) 
Decreto 555 de 2021 - UPL 

16. UPZ o (JPL donde está ubicado el proyecto de vivienda. 1 

UPLZ9TABORA 

17. Etitrato 

1 3 $ 

18. Número de estacionamientos para vehiculos NOIIIIativa II Tipo 1 Ca.atidid 'ripo Cantidad Tipo 
para esta etapa de radicación: 

U Decreto555de2O2I Convencionales j 1 Discapacidad 1 fi Cesoemonones Ji 1 
U Decrctol9OdeZOO4 fi Víaranies II Privados U  

19. Liccncia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 20. Licencia de construcción Fecha de ejecutoría Curaduría 
11011-3-26-1860 17/07/2026 3 

21. Área del lote según licencia de construcción (ma) 

135.47 . 
22. Área total 
451.24

,de construcción, según la Iiccncia de construcción (m2) 23. Área a construir para esta radicación (&) 

24. Afectación por fenómenos de remoción en masa 
Amenaza BAJA Y N/A pecreto 555 de 2021 

25. Porcentaje de avance fisico de las obras de 
mitigación del nesgo: % 

26. No de radicado del oficio del aval para las 
obras de mitigación: 

27. Chtp(a) AAAOO64RJMS /AAAO275LYLF / AAAO27SLYMR / A.AAO27SLYNX / 
AAAO275LVOM / AAAO275LYPA / AAAO275LYRJ / AAAO275LYSY / AAAO27SLYTD 
/ AAAO27SLYIJH 

28. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 50C-166466 / 2101277 / 2101278 /2101279/2101280 / 
2101261 /210128212101283/2101284/2101285 

29. Fecha de culminación de actividades, 
según cronogramadeobeas: 

1 CImentación 11 Estructaca Mampostería Acabados 
- 

0110212025 30/0512025  30/03/2026  30/07/2026  

30. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos, en el 
momento de está radicación. 

31. Fecha estimada de inicio y culminación de 
escnturación de unidades habitacionales. 
(CiteslarEsteno (04.2054 SIC! Ley lISO de 2011) 

32. Fecha estimada de inicio y culminación de 
entrega de unidades habitacionalcs. Cuoslx Eimm 
004.2024 SIC! Ley 1450de 2011) 

Porcentaje (%) ValoreaS 
Fecha inicio Fecha culminacIón Fecha inicio ] Fecha culminación 

100 900.000.000 
30/10/2026 30/112027 30/08/2026 30/10/2026 

33. ¿Estará sometido a Propiedad Escritura Fecha Notaría 
horizontal? SI ONO 

34. ATiene Gravamen hipotecario? Escritura Fecha Notaría 

O SI NO O EN TRÁMITE 

35. ¿Existe Patrimonio autónomo fiduciario? O SI NO Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria 

36. ¿Tiene Fiducia de 
administración de recursos" 

CJSI NO 

1 
[ r.ciaria Contrato fi Fecba 11 VIgencia J Próeroa

1 
37. Tipo de vinculación del comprador 
Promesa de compraventa 

 1  it  

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados de 
la buena fc (Articulo 83 . . onstitución Política) 

1  , 

Radicación de documentos No. 

O O 1 
u 4 • 

Fecha 
- 

Do"AG0 2026. 
La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de enajenación 
de inmuebles destinados a vivienda de que trata el ArtIculo 2 del Decreto Ley 2610 de 
1979, a partir del día:

• SEP 2026 

. 
-  

Nombre y firma de
,

)sona que revisa y asigna el consecutivo de radicacçón de docum to 

JOSEREINERlOilMENEZGARCIA 
Nombre y firma del solicitante 

Persona ruiural, Representante legal de la personajundica o apoderado 

Observaciones: 
Documentos que deben acompañar a la radicación de documentos 

1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin dc comprobar 

la coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor 

hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante cl pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia con firma autenticada ante Notaría del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos arquitectónicos aprobados. 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 0019 de 2012, 
presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se entenderá que éstos han sido debidamente 
radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciarse después de los quince (15) días hábiles siguientes a la presente radicación, de 
conformidad con el artículo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006 y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. Sin perjuicio de 
lo anterior, la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos radicados y en caso de no 
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PIxOCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEI)WtIA A I,AS CURADURÍAS FECHA 
11/02/2026 

SE acocaS nc 
Formato de revisión de jofor nnei6nJ rndieaei6n de documentas para enajenación de 

rnmucblej dintinados para vivienda 

CODIGO 
PM05-FOI3S 

VERSION 13 

Ennjennder: Quien realizo la saticitudt -k 
Nombre del Proyerto:ç() ;( «) (- ! 

(Lo presente revisión no constituye lo rodicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/OS) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elementos te revisión Cumple Observocion Subsonndo 
Aprobado 

Si No 

1. Registro como enajenador a. Validar que ci enajenador este regisfrolo y que el registro se encuentre activo 
srorvic. 

2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o etapa quó fe culo presentando no tenga radicación 
de documentos vigente (Ver Sfl)WIC) 1 

3, Certificado detradiciónylibersod 
dci inmueble en el que se desarrolla 

el proyecto, 

a. Expedición no debe ser superior a 3 taimes. 

b. Ausencia de afectaciones o lirnitaiidnes'bl:dominio (embnrgos, demandas 
afectación familiar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo cnntrnrio adjuntar 
coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en 
la celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los aigio documentos: Modelo de promesa 
de venta, vinculación como beneficini1á da área o documento que haga sus 
veces, o comunicación escrita que iddi1que iiue para el coso no aplica. Debe 
corresponder al proyecta, identificar al'(?os) etsijenante(s), 

— 

b. Aporta modelo de minuta de escrituiajDebe corresponder al proyecto, 
identificar al (los) enajenante(s). 

5, Cuando el inmueble en el cual ha 

de desatrollarse el plan o programa 

a. Anexar formato Certificación d réndor 1tipatccario. PMOS-F0125 
diligenciado por el banco con prorm anexes si el acreedor es entidad 
crediticia. 

se encuentre gravado por hipoteco. 
b. Carta del acreedor particular que ecsa mlmente la obligación de ley. 

6. Coodyavancin del titular del 
dominio dci terreno, cuando éste es 

difcrcnte al enajenador solicitante. 

a. Debe expresar tealmente la intenLiL de adyavar. Va del (los) titular(es) 
del dominio hacia el (los) solicitante(s). bflcio simple. 

1 
II. 

7. Presupuestos rIel proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, 

anexo de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOI2I Anexo Flij de Caja, validar fecha de inicio y 
finalización, Área del lote y Áreo e construcción, ventas financiación, 
coherencia de los datas, firmados por eresentante legal y quien elaboro. 

I I  

b. Formato PMOS-F0121 Anexo Firarciero,'oalidar sumatoria de costos y 
financiación, utilidad, firmados por Rdprxentanle legal y quien elaboro. 

c.Formato PMOI-FOl2t Anexo Vnlas, validar numero de unidades y 
diligenciado totalmente, firmados por Rdpresentonse legal y quien elaboro. 

d.Estndos financieros (Estado de Silciación Financiera, Estado de Resultados 
Integrales con sus notas aclaratorias, erodos intermedios) menares o iguales a 
3 meses a la fecha de radicación, fird,a'do por Representante legal, contador y 
revisor fiscal si aplica. 

/ 

e. Contratos fiduciarios iniciales con modificaciones, verificar que se 
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como 
responsable del proyecto sea quien esta rdicándo. 

f. Estado de cuenta del contrato de adrfrisiutrución del proyecto a la fecha, 
expedido parlo fiduciaria, debe concspdnder al proyecto, detallado y 
totalizado. 

g. Créditos de particulares deben india que son para el proyecto, certificados 
por contador público o deben apareden en las notas contables, adjuntar 
soportes, Estados Finaruieros con sus roas y/o declaración de renta última. 

II 

h. Carta de Aprobación del crédito cotstiuctor vigente, debe corresponder al 
proyecto y el enajenudnr. 

8. Licencio urbanlstica (urbanismo 
yio construcción) cjeculoriaday de 

los planos arquitectónicos 

aprobados. 

Vigcacia  de las licencias de 
acuerdo ola fecha de rodicacion ante 

curadaria urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta 

el 25 de diciembre de 2021 y  entre el 
15 dejunio de 2022 y el 04 de 

septiembre de 2022. 
-Decreto 555 de 2021. vigente entre 
el 29 sIn diciembre de 2021 y  el 14 

o. Licencia de urbanismo ejecutoriada, hi aplico paro el caso. (Si cuso licencio 
cuenta con modificaciones y prorroged, ¿eberón incluirlas). 
Nota: Paro las licencias expedidas bajó l vigencia del Decreto 190 de 2004, se 
debe verificar dentro de las normas generales y especificas lo zonificación por 
fenómenos de remoción ex masa, y si l predio se encuentra en categoria Media 

yio Alta deberá contar con aval previo excedido por esta Dirección. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 

Pare las licencias expedidas bajo la dé la vigencia dxl Decreto 555 de 2021 NO 
aplica. / 

/ 

b. Licencio(s) de construcción vignte. (Si esta licencio cuenta con 
modificacionesy prorrogas, deberán incluirlas), 
Naso 1: Para las licencias expedidas ajb la vigencia del Decreto 190 de 2004, 
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en.el mareo 
normativo la zonificación por fenómened de rennoción en mnsa, y ni el predio se 
encuentro en categaria Media yio Alto deberá cenSar con aval previo expedido 
por esta Dirección. (Ver 2. Snlicitud Prvia.) 
Pata las licencias expedidas bajo lo do In vigencia del Decreto 555 dx 2021 NO 
aplico 

c. Con base en la información aprobadajeri la licencio de constr5ctión verificar 
en SIDIVIC que NO haya algún proS'ecto radicado con el mismo número de 
licencio, nombre de proyecto y/o direeóiin. 

de junio de 2022, y  luego a partir del 
05 de septiembre de 2022. d. El número de unidades a enajenu!-  es igual o inferior a las unidades 

inmobiliarias paro vivienda aulorizada dn la licencio de construcción. 

e. Planos arquitectónicos deben cortteponder a la licencio vigente y deben 
contar con el sello de la curaduria sarbáná. 

f. Formato Especificaciones tócnicas tadicación de documentos paro el anuncio 
y/o enajenación de inmuebles. PMO5-F0124 debidamente firmado. 

g. En casos de afectación por remoción en mesa categorlo media y/o alta, debn 
adiantar el oficio de oval caris lo rórtiineión evnzóiiln ,,nr a rst,'..'z,Çn .1.. 



1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elementos de revisión Cumple Observaciones 
Subsanado 

Aprobado 
SI No 

9. Formato PMO5-F0086 
Radicación de documentos. 

a. Formato impreso en tamafro oficio. Sin tachones y/o ertneridaduras que todos 
los campos esten debidamente diligenciados 

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que pv escrOto ci proyecto, 

fumador por todos en la misma hoja. 

e. Verificar que los datos relacionados scan del proyecto y están correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

fi Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. Expediente foliado a lápiz, paste superior derecha. Donde la primero página. 
Incluidos planos. El formato do radicación lleva el folio No. 1. 

h. Los planos deben entrcgaxse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 
1648, foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICIL UI) PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elensen(oderevisión Cumple N.A. Observacion - 

1 

Copia de la Liceocia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la 
misma y que deberán incluir los etapas del proyecto, si las hay. En cuso do no haber realiúdo tramite de licericia 
urbanlstica expresarlo por escrito es cl oficio de la solicitad con la debida justificación. 

2 Copia de la UcenclaUrbanlslica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

3 

Estudio detallado de amenaun y riesgo por fenómenos do rernoción en masa que incluya l planteamiento y las 
recomendaciones de tas obras do mitigación determinadas por el consultor responsable del estadio. Cuando este 
estadio haya sido objeto de aes,rnii,.,ión se deberán incluir todas las versiones y cada verotón deberá contar con 
los anexos que incluyan carla de responsabilidad y planos a una escala legible. La dccumeotoción debe estar 
firmada por el consultor responsable, y con las coracteristicas que permitan leer claramente las obras de 
mitigación. En caso de no haber realizado estudio de romocióo en masapor fovor crmarlo por escrito en el 
oficio de la solicitud con la debida justificación. 

4 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a los obras do 
mitigación. Este concepto mcl que emite IDIGER sobre el estudio de rcrnoción en masa, y el pronunciamiento 
frente a las actualivaciones del estadio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por resnoción es masa, deberá prcsenrarsc ci concepto 
que emite el IDIGERy que ceotifica dicha situación. 

(j" " 

CJ' sC '  

'. 

Nota: En caso de no habar tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión dcberán manifestado por enmoto dentro de la solicitud con la debida 
justificación y firmado por el Representante Legal. 
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Fecha de verificación: \ Firma del profesional: 
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RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente fnculra10 
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que nc lleve a cabo la radicación lacomta 
tdrminos previstos en la ley. 

para ollo, reconozco que la solicitud que pealó se encuentra 

y mc comprometo a adjuntar los docum essrio en los 

Nombre del solicitante ., Firma: y/o 
s,ctn,hr.. campista) ReprenentanteLaolaApodeen "Ç
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