SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTAD.C.
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 52 de 2005 modificado por el arliculo 185 del Decrelo FEC HA
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documeritos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entenderd que éslos han sido debidamente radicados. La aclividad de enajenacion sdlo podra iniciarse después de 07/06/2024
los quince (15) dias hébiles siquientes a la presente radicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decrelo o
Reglamentario 2180 de 2005 y el arliculo 2.2.5.3.1 del Decrelo 1077 de 2015 CODIGO
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsscrelaria de Inspeccién, Vigitancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMOS-FOBB
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad padrd requerir al interesado en cualquier momentlo, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcler administralivo y poiicivo que se puadan adelantar, de VERSION 16
conformicad al articulo 2 del Decrelo regiamentario 2180 de 2006,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

Numero
NIT 811020804-2

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacién

CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles

JOOLTHER JAKSOON ROMERO PENALOZA 17.446.800 2017 153
6. Direccidn 7. 8i autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Carreo electénico: 8. Teiéfono
CR 19 # 82-85 OFICINA 704 lforero@conaltura.com 6014321600

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
ALMENDRO APARTAMENTOS

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
ETAPA 2 TORRE 1

11. NUmero y tipo de viviendas para esta Radicacién:

126  APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

13 Localidad — UPZ
Fontibén - UPZ 76 FONTIBON

12. Direccitn del proyecto (nomenciatura actual)
AVENIDA CALLE 17 # 120 — 90 Y AVENIDA CALLE 17 #

13.1 (Decreto 5§55 2021) Localidad - UPL
N/A

i SAN PABLO
14, Estrato 15. NUmero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Ndmero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
190 SIAPLICA) O (Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )
186. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de conslruccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-26-0096 15-ene.-2026 3 11001-3-26-0173 28-ene.-2026 3

18. Area del lole segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccidn, segiin la licencia de 20. Area a construir para esla radicacion (m?)

2974.08 construccion (m?) 14378.08 6472.69
21. Afectacidn por fendmenos de remocion en masa 22. Avancg fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de miligacion del riesgo previo a la N°
radicacion de documentos 0%

24, Chip(s)
AAAD080CAZM Y AAADOSBOCBAW

25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
50C-167522 Y 50C-842403

28. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

0% $ 0 30/08/2027
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nlimero Fecha Notarfa
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 3283 11-abr.-2025 38
30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Si FIDUCIARIA BOGOTA Contrato nimero 30/03/2021 38
1460
31. Tiene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
S| FIDUCIARIA BOGOTA 2-3-120805  04-oct.-2024 04-jun.-2026 04-feb.-2028

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Caopia de folio de malricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses,

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuenlre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupueslo financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Conslitucién Politica)
400020260028 27 FEB 2026

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer Ia actividad de
enajgnac:ién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:
20 MAR 2026

Joolther Jaksoon Romero Pefialoza

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante iegal de la persona juridica o apoderado

Maria Alejandra Gonzalez Pacheco
Nombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a

2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estarén en todo momento a disposicion de los compradores de los

la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dfas siguientes a su

planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los esludios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.

PMO05-FO86-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extensién 6008 www.habitatbogota.gov.co
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maria alejandra gonzalez
Maria Alejandra Gonzalez Pacheco

maria alejandra gonzalez
400020260028

maria alejandra gonzalez
27 FEB 2026

maria alejandra gonzalez
20 MAR 2026 


*

SECRETARIA DEL * SOLICITUD DIA MES ANO

‘ HABITAT | BOGOT/\ #24793 15 02 2026

DE BOGOTA DC.
Secretaria Distrital del Habitat
Radicacién de Documentos para la Enajenacion de Inmuebles
Radicado 1-2026-9199
Fecharadicado 2026-02-27
Realizado por LUIS FORERO
Identificacion Cédula de ciudadania 1109291503
E-mail LFORERO@CONALTURA.COM
Proyecto ALMENDRO APARTAMENTOS
Direccion AVENIDA CALLE 17 # 120 - 90
Teléfono 6014321600
CHIP AAAD080CAZM
Matricula 50C167522
Informacion del proyecto

Identificacion 811020804

Propietario del proyecto | CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS

Nombre del proyecto ALMENDRO APARTAMENTOS

Direccién del proyecto AVENIDA CALLE 17 # 120 - 90

NUmero de contacto 3112094336

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 3 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacion corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION

Maria: Cordial saludo,

De acuerdo con la informacién suministrada del proyecto ALMENDRO APARTAMENTOS, se presentan los siguientes
requerimientos que deben ser subsanados por el enajenador:

- El formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 no se encuentra firmado — Anexarlo nuevamente
debidamente suscrito.

- Indicar el nimero de parqueaderos de la etapa — Casilla 15 del formato PMO5-FO86

- Aportar el Certificado y existencia de representacion legal de la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y
VIVIENDA S.A.S. en el cual se pueda verificar el representante legal de la sociedad.

- Aportar el Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la fiduciaria, debe
corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

LUIS: Buenas tardes , a continuacion se da respuesta a cada requerimiento para subsanar las novedades presentadas
en esta radciacion:

1. El formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 no se encuentra firmado — Anexarlo nuevamente
debidamente suscrito.

Respuesta: Se anexa el formato diligenciado y firmado como documento principal

2. Indicar el numero de parqueaderos de la etapa — Casilla 15 del formato PMO5-FO86

Respuesta: No se indico el nimero de parqueaderos ya que se encuentran ubicados en la Etapa 1 Torre 2, en la
radicacion del permiso de ventas para dicha etapa que quedo bajo el radicado 400020250058 del 02 de abril 2025 en el
formato PMO5-FO86 casilla 15 quedaron los 50 parqueaderos del proyecto misma informacién que reposa en la
licencia de construccion; igualmente esta informacién se puede constatar en el plano arquitecténico A103 sellado por la
curaduria que esta adjunto en esta Radicacion donde se delimita la etapa 1 con la torre de apartamentos (Torre 2) ,
edificio comunal y parqueaderos y para esta Radicacién que corresponde a la Etapa 2 se delimita solamente la Torre 1
(Apartamentos)

3. Aportar el Certificado y existencia de representacion legal de la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y
VIVIENDA S.A.S. en el cual se pueda verificar el representante legal de la sociedad.

Respuesta: Se anexa Camara y Comercio con fecha de expedicion del 02/02/206, el documento esté asociado en el
requisito 2. Certificado de Tradicién y Libertad

4. Aportar el Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a la fecha, expedido por la fiduciaria, debe
corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Respuesta: Se anexa certificacion expedida por la fiduciaria el 25/02/2026, el documento se cargo en el requisito 3.
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, nombrado como CERTIFICACION FIDUCIARIA FEBRERO 2026

Gracias por la antecion prestada y quedamos atento a su respuesta.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2601268769127930503 Nro Matricula: 50C-167522
Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-50205

Impreso el 26 de Enero de 2026 a las 04:38:09 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 23-08-1973 RADICACION: 73069878 CON: DOCUMENTO DE: 20-08-1973
CODIGO CATASTRAL: 006413810800000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAOOBOCAZM

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA EN EL CONSTRUIDA QUEHACE PARTE DE LA FINCA' RANCHO:GRANDEY LINDA..NORTE: EN 64.60
METROS CON PORPIEDAD DE GUSTAVO KOLBE. ORIENTE EN LINEA'QUEBRADA EN 29.35 METROS CON PROPIEDADDEL MISMO GUSTAVO KOLBE
Y EN 20.80 METROS CON PROPIEDAD DE ANTONIO VAN UDEN. SUR::EN PARTE.CON ZONA;DE ACRRERTERA,QUE.-DE FONTIBON CONDUCE A
FACATATIVA EN 46.18 METROS Y EN OTRA PARTE EN 21.00 METROS CON PROPIEDAD DEL VENDBEDOR. OCCIDENTE: EN 56.17 METROS EN LINEA
RECTA CON PROPIEDAD DE ANTONIO VAN UDEN O SEA EL RESTO DE LA FINCA RANCHO GRANDE.- DE ACUERDO A LA RESOLUCION #38017 DEL
2022 "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA RECTIFICACION DE LINDEROS POR ACUERDO ENTRE LAS PARTES CON EFECTOS REGISTRALES"
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL, CUYOS LINDEROS SON: DEL PUNTO A COORDENADAS ESTE 90956 NORTE 110031
AL PUNTO B, SUR, EN' DISTANCIA 20,7 (M) CON PLACA DOMICILIARIA’AC 17 #120-80, DEL PUNTO B COORDENADAS'ESTE 90971,5 NORTE 110037,7
AL PUNTO C, ESTE EN DISTANCIA 29,4 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 120 #17-37, DEL PUNTO C COORDENADAS ESTE 90992,7 NORTE 110037,7
AL PUNTO D, NORTE, EN DISTANCIA 64.6 (M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17 #120-90 IN 1, DEL PUNTO D COORDENADAS ESTE 90947,6 NORTE
110083,9 AL PUNTO E, OESTE EN DISTANCIA 1,2 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 123B #17-78, DEL PUNTO E COORDENADAS ESTE 90946,7
NORTE 110083,1 AL PUNTO F, OESTE EN DISTANCIA 54.5 (M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17 #123-04, DEL PUNTO F COORDENADAS ESTE
90907,6 NORTE 110045,2 AL PUNTO G, SUR EN DISTANCIA 46.1 (M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17, DEL PUNTO G COORDENADAS ESTE 90942,3
NORTE 110015 AL PUNTO A, SUR EN DISTANCIA 21.1 (M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17 #120-80. AREA DE TERRENO 2993,2 M2.-.-.- DE ACUERDO
A LA RESOLUCION #38017 DEL 2022 "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA RECTIFICACION DE LINDEROS POR ACUERDO ENTRE LAS PARTES
CON EFECTOS REGISTRALES" UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL, CUYOS LINDEROS SON: DEL PUNTO A
COORDENADAS ESTE 90956 NORTE 110031 AL PUNTO B, SUR, EN DISTANCIA 20,7 (M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17 #120-80, DEL PUNTO B
COORDENADAS ESTE 90971,5 NORTE 110037,7 AL PUNTO C, ESTE EN DISTANCIA 29,4 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 120 #17-37, DEL PUNTO C
COORDENADAS ESTE 90992,7 NORTE 110037,7 AL PUNTO D, NORTE, EN DISTANCIA 64.6 (M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17 #120-90 IN 1, DEL
PUNTO D COORDENADAS ESTE 90947,6 NORTE 110083,9 AL PUNTO E, OESTE EN DISTANCIA 1,2 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 123B #17-78,
DEL PUNTO E COORDENADAS ESTE 90946,7 NORTE 110083,1 AL PUNTO F, OESTE EN DISTANCIA 54.5 (M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17 #123-
04, DEL PUNTO F COORDENADAS ESTE 90907,6 NORTE 110045,2 AL PUNTO G, SUR EN DISTANCIA 46.1 (M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17, DEL
PUNTO G COORDENADAS ESTE 90942,3 NORTE 110015 AL PUNTO A, SUR EN DISTANCIA 21.1 (M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17 #120-80. AREA
DE TERRENO 2993,2 M2.-.-.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) SIN DIRECCION

2) AC 17 120 90 (DIRECCION CATASTRAL)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2601268769127930503 Nro Matricula: 50C-167522
Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-50205

Impreso el 26 de Enero de 2026 a las 04:38:09 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-08-1966 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2283 DEL 13-07-1966 NOTARIA 1 DE BOGOTA VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VAN UDEN ANTONIO

A: ZOTA B. LUIS CARLOS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-01-1975 Radicacion: 1975-50C-6-1628

Doc: ESCRITURA 6434 DEL 12-11-1974 NOTARIA 9 DE BOGOTA VALOR ACTO: $390,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZOTA BERNAL LUIS CARLOS

A: GUTIERREZ PLAZA JAIME

A: MORALES JIMENEZ GUILLERMO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-01-1975 Radicacion: 1975-50C-6-1628

Doc: ESCRITURA 6434 DEL 12-11-1974 NOTARIA 9 DE BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ PLAZA JAIME

DE: MORALES JIMENEZ GUILLERMO X
A: ZOTA BERNAL LUIS CARLOS

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-08-1975 Radicacion: 1975-50C-6-57087
Doc: ESCRITURA 3205 DEL 25-07-1975 NOTARIA 9 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: GUTIERREZ PLAZA JAIME
DE: MORALES JIMENEZ GUILLERMO
A: ZOTA BERNAL LUIS CARLOS




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2601268769127930503 Nro Matricula: 50C-167522
Pagina 3 TURNO: 2026-50C-1-50205

Impreso el 26 de Enero de 2026 a las 04:38:09 PM
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-1975 Radicacion: 1975-50C-6-57087
Doc: ESCRITURA 3205 DEL 25-07-1975 NOTARIA 9 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 741 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA SEGUN ESCRITURA #6434
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZOTA BERNAL LUIS CARLOS
A: GUTIERREZ PLAZA JAIME X

A: MORALES JIMENEZ GUILLERMO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-09-1982 Radicacion: 1982-50C-6-82168

Doc: ESCRITURA 2035 DEL 22-10-1975 NOTARIA 15 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 105 APORTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUTIERREZ PLAZA JAIME

DE: MORALES JIMENEZ GUILLERMO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-12-2017 Radicacion: 2017-50C-6-98255
Doc: OFICIO 2264 DEL 27-11-2017 ACUEDUCTO - AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA ASUNTO PROCESO # 201433622. RESOLUCION #
201610341184-1 DEL 26-12-2016
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACUEDUCTO - AGUA Y ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA
A: INVERSIONES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT# 8600468068 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-01-2019 Radicacién: 2019-50C-6-1112
Doc: OFICIO 18EE245880 DEL 28-12-2018 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA REF.4444 DEL 17/06/2017
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA GENERAL DE HACIENDA-ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
A: INVERSIONES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT# 8600468068 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-11-2020 Radicacién; 2020-50C-6-66250
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Doc: OFICIO 1980 DEL 30-11-2020 ACUEDUCTO - AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA 201433622
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P NIT# 8999990941

A: INVERSIONES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT#:8600468068

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-03-2021 Radicacion: 2021-50C-6-17370
Doc: OFICIO 2004001 DEL 23-02-2021 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA REF.4444 DEL 17/06/2017
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA

A: INVERSINES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT# 60046806

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-04-2021 Radicacion: 2021-50C-6-34737

Doc: ESCRITURA 1460 DEL 30-03-2021 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OGTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT# 8600468068

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA FUENTE-FIDUBOGOTA NIT.8300558977

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-10-2022 Radicacion: 2022-50C-6-89156
Doc: OFICIO EE73522 O1 DEL 28-09-2022 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO LA FUENTE FIDUBOGOTA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-10-2022 Radicacion: 2022-50C-6-90538
Doc: ESCRITURA 8146 DEL 02-08-2022 NOTARIA TREINTA'Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION A LA E.P.1460 DE FECHA 30-03-2021,0TORGADA EN LA NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C.,.EN CUANTO A
INDICAR EL VALOR CORRECTO DE LA TRANSFERENCIA, SIENDO CORRECTO LA SUMA DE $7.700.000.000 MONEDA CORRIENTE.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A,NIT.800142383-7,VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA FUENTE-FIDUBOGOTA
NIT.830055897-7 X

A: INVERSIONES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT# 8600468068

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-04-2025 Radicacion: 2025-50C-6-33676
Doc: ESCRITURA 3283 DEL 11-04-2025 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE:BOGOTA D.C. VALORACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTRO INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA: FUENTE-FIDUBOGOTA NIT.8300558977

X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA". NIT# 8600030201

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: 1998-50C-3-6827 Fecha: 23-04-1998
EN ESPECIFICACION LO CORREGIDO VALE. TC.98-6827. GVA/AUXDEL18.
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2007-50C-3-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: 2021-50C-3-3726 Fecha: 10-03-2021
SE CORRIGE ANOTACION QUE SE CANCELA VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE105 C2021-3726
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2022-50C-3-6997 Fecha: 10-05-2022

SE INCLUYE TIPO DE PREDIO VALE-ART. 59 LEY 1579/2012-AUX56-C2022-6997
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 27-12-1984 RADICACION: 1984-128319 CON: DOCUMENTO DE: 02-11-1984
CODIGO CATASTRAL: 006413810900000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAOOSBOCBAW

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE SAN FRANCISCO, CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 2:578.49 MTS2CUYOS LINDEROS OBRAN EN/LA'ESCRITURA #3940 DE 22-08-84
NOTARIA 4. DE BOGOTA. SEGUN DECRETO 1711 DE 06-07-84. CONFORME A LA.RESOLUCION #15517 DE 2022/ DE LA.UAECD"POR MEDIO DE LA
CUAL SE REALIZA UNA ACTUALIZACION DE LINDEROS CON EFECTOS REGISTRALES'.LOS.CUALES QUEDAN: DEL-PUNTO.A COORDENADAS(M)
ESTE 90976, NORTE 110111,9 AL PUNTO B, PUNTO CARDINAL ESTE EN DISTANCIA'65 (M), CON PLACA DOMICILIARIA KR 120 #17-85, DEL PUNTO B,
COORDENADAS(M) ESTE 91021,4 NORTE 11065,3 AL PUNTO C, PUNTO CARDINAL SUR EN DISTANCIA 39,8(M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 120
#17-37, DEL PUNTO C, COORDENADAS(M) ESTE 90992,7 NORTE 110037,7 AL PUNTO D, PUNTO CARDINAL OESTE EN DISTANCIA 64,6(M) CON
PLACA DOMICILIARIA AC 17 #120-90, DEL PUNTO D, COORDENADAS(M) ESTE 90947,6 NORTE 110083,,9 AL PUNTO E, PUNTO CARDINAL NORTE EN
DISTANCIA 19,6(M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 123B #17-78, DEL PUNTO E, COORDENADAS(M) ESTE 90961,6 NORTE 11097,6 AL PUNTO A,
PUNTO CARDINAL NORTE EN DISTANCIA 20,3(M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 123B #17-84; AREA DE TERRENOM 2578,2 M2.-.-.- CONFORME A LA
RESOLUCION #15517 DE 2022 DE LA UAECD "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA ACTUALIZACION DE LINDEROS CON EFECTOS
REGISTRALES" LOS CUALES QUEDAN: DEL PUNTO A COORDENADAS(M) ESTE 90976, NORTE 110111,9 AL PUNTO B, PUNTO CARDINAL ESTE EN
DISTANCIA 65 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 120 #17-85, DEL PUNTO B, COORDENADAS(M) ESTE 91021,4 NORTE 11065,3 AL PUNTO C, PUNTO
CARDINAL SUR EN DISTANCIA 39,8(M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 120 #17-37, DEL PUNTO C, COORDENADAS(M) ESTE 90992,7 NORTE 110037,7
AL PUNTO D, PUNTO CARDINAL OESTE EN DISTANCIA 64,6(M) CON PLACA DOMICILIARIA AC 17 #120-90, DEL PUNTO D, COORDENADAS(M) ESTE
90947,6 NORTE 110083,,9 AL PUNTO E, PUNTO CARDINAL NORTE EN DISTANCIA 19,6(M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 123B #17-78, DEL PUNTO E,
COORDENADAS(M) ESTE 90961,6 NORTE 11097,6 AL PUNTO A, PUNTO CARDINAL NORTE EN DISTANCIA 20,3(M) CON PLACA DOMICILIARIA KR
123B #17-84; AREA DE TERRENOM 2578,2 M2.-.-.-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) SIN DIRECCION SAN FRANCISCO

2) AC 17 120 90 IN 1 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 537958
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-11-1984 Radicacion: 1984-50C-6-128319
Doc: ESCRITURA 3940 DEL 22-08-1984 NOTARIA 4 DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SCHMITLIN DE LANGER MECHELLE CC# 80357873

A: INVERSINES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT#:60046806, X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-01-2019 Radicacion: 2019-50C-6-1112
Doc: OFICIO 18EE245880 DEL 28-12-2018 SECRETARIA DISTRITAL DETHACIENDA DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA RESOLUCION DDI81167 DEL 13/01/2015
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de_.dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA GENERAL DE HACIENDA-ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
A: INVERSINES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT# 60046806 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-03-2021 Radicacion: 2021-50C-6-17370
Doc: OFICIO 2004001 DEL 23-02-2021 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA RESOLUCION DDI81167 DEL 13/01/2015
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA
A: INVERSINES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT# 60046806

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-04-2021 Radicacion: 2021-50C-6-34737

Doc: ESCRITURA 1460 DEL 30-03-2021 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OGTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT# 8600468068

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA FUENTE-FIDUBOGOTA NIT.8300558977

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-2022 Radicacion; 2022-50C-6-53345
Doc: OFICIO EE37744 O1 DEL 06-06-2022 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON DE BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: OTRO: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CCATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-10-2022 Radicacion: 2022-50C-6-90538

Doc: ESCRITURA 8146 DEL 02-08-2022 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION A LA E.P.1460 DE FECHA 30-03-2021,0TORGADA EN LA NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C.,.EN CUANTO A
INDICAR EL VALOR CORRECTO DE LA TRANSFERENCIA, SIENDO CORRECTO LA SUMA DE $7.700.000.000 MONEDA CORRIENTE.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A,NIT.800142383-7,VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA FUENTE-FIDUBOGOTA
NIT.830055897-7 X

A: INVERSIONES EL CASTILLO AMERICA LTDA. NIT# 8600468068

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-04-2025 Radicacion: 2025-50C-6-33676
Doc: ESCRITURA 3283 DEL 11-04-2025 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTRO INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA FUENTE-FIDUBOGOTA NIT.8300558977

X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA". NIT# 8600030201

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2007-50C-3-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-50C-3-6996 Fecha: 10-05-2022

SE INCLUYE TIPO DE PREDIO VALE-ART. 59 LEY 1579/2012-AUX56-C2022-6996
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REGISTRADOR PRINCIPAL




Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 02/02/ 2026 - 9:07:28 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0029451070 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kPWhaW bj aKj uDdw

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razén soci al : CONALTURA CONSTRUCCI ON Y VI VI ENDA S. A S.
Si gl a: No reportd
Nit: 811020804- 2
Dom cilio principal: VMEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA
Matricul a No.: 21-261091-12
Fecha de matricul a: 10 de Novi enbre de 1999
U tino afo renovado: 2025
Fecha de renovaci on: 27 de Marzo de 2025
G upo NI F: Gupo I. NIIF Plenas.
UBI CACI ON
Direcci 6n del domicilio principal: Calle 5 A 39 194 Oicina 501
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMWBI A
Correo el ectronico: noti fi caci onel ectroni ca@onal tura. com
Tel éf ono conercial 1: 6042662277
Tel éf ono conerci al 2: No reporto
Tel éf ono conerci al 3: No reporto
Pagi na web: No reporto

Direccion para notificacion judicial: Calle 5 A 39 194 Oicina 501
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo electroénico de notificaci on:

noti fi caci onel ectroni ca@onal t ura. com

Tel éf ono para notificaci 6n 1: 6042662277
Tel éf ono para notificaci 6n 2: No reporto
Tel éf ono para notificacion 3: No reporto

La persona juridica CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A'S. SI autorizo
para recibir notificaciones personales a través de correo el ectrodnico,
de conformdad con lo establecido en los articulos 291 del Cbdigo
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General del Proceso y 67 del Codigo de Procedinmento Adm nistrativo y de
| o Contencioso Adm nistrativo

CONSTI TUCI ON

Por Escritura Pablica No.677 del 15 de septienbre de 1999 de la Notaria
Unica de Grardota, inscrita en esta Camara de Conercio el 11 de
novi enbre de 1999, con el No. 9577 del libro I X, se constituyo |a
soci edad de natul aeza conerci al denom nada CONSTRUCCI ONES CONALTURA S. A.

Acl arada por escritura No.441, de junio 16 de 2000, de la Notaria Unica
de G rardota.

Nuevanmente Aclarada por escritura publica No.2214 de dicienbre 22 de
2000, de la Notaria 26a. de Medellin.

REFORVAS ESPECI ALES

Escritura Publica No.1822 del 25 de octubre de 2000, de la Notaria 26a.
de Medellin, registrada en esta Entidad el 26 de octubre de 2000, en el
l[ibro 90., folio 1478, bajo el No.10345, nediante |la cual |a sociedad
canbia su domcilio del nunicipio de Grardota al nunicipio de
Copacabana.

Escritura Publica No.303 del 07 de narzo de 2001 de la Notaria 26a. de

Medel lin, registrada en esta Entidad el 09 de marzo de 2001, en el libro
90., folio 322, bajo el No.2250, nediante la cual |a sociedad canbi 6 su
domicilio principal del Minicipio de Copacabana a |a ciudad de Medellin.

Escritura Publica No. 3183 de dicienbre 10 de 2002, de la Notaria 26a de
Medellin, registrada en esta entidad el 20 de dicienbre de 2002, en
libro 90, bajo el nunero 12989, nediante |la cual se aprobd el conproniso
de FUSI ON por absorci on, de | a soci edad CONSTRUCCI ONES

CONALTURA S A (261091-4) ABSORBENTE, | a cual absorbe en su totalidad a
la sociedad |INGENIEROS CVILES GARCES GAVIRI A LI M TADA (21-146933-3)
ABSORBI DA.

Escritura Publica No.0l1 del 02 de enero de 2007, de la Notaria 26a. de
Medel |l in, registrada en esta Entidad el 02 de enero de 2007, en el libro
90., bajo el No.10, nediante |a cual se aprobd el canbio de nonbre de |a
soci edad y en adel ante se identificaré asi:
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CONALTURA CONSTRUCCI ON Y VI VI ENDA S. A

Por Extracto de Acta No.61 del 15 de junio de 2022, de |l a Asanbl ea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Conercio el 01 de julio de 2022,
con el No. 23889 del Ilibro IX |a sociedad se transfornd de Soci edad
Anénima a Sociedad por Acciones Sinplificada, bajo |la denom nacio6n
CONALTURA CONSTRUCCI ON' Y VIVIENDA S. A S

Por Acta No. 66 del 22 de agosto de 2023, de | a Asanbl ea de Accioni st as,
inscrito(a) en esta Canara de Conercio el 31 de agosto de 2023, con el
No. 31788 del Libro 11X, entre otras refornas, |a sociedad canbi 6 su
denom naci 6n 0 razoén social de CONALTURA CONSTRUCCI ON Y VI VI ENDA S. A S.
a CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A'S. BIC

Por Acta No. 67, del 19 de octubre de 2023, de Asanbl ea de Acci oni st as,
inscrita en esta Camara de Conercio el 01 de novienbre de 2023, con el
No. 38783, del Ilibro IX,  |a sociedad canmbi 6 su denon naci 6n o razoén
social de CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S. A S. BIC a CONALTURA
CONSTRUCCI ON' Y VI VI ENDA S. A. S.

TERM NO DE DURACI ON

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracion es
i ndefi ni da.

OBJETO SOCI AL

La sociedad tendra conp objeto principal |a planeaci 6n y ejecuci 6n de
ur bani zaci ones, | a construccion de casas y edificio, puentes,
carreteras, estructuras netalicas y denas obras de ingenieria; |la
fabricacion de nmteriales de construccion, |a realizacion de estudi os
técnicos en las ramas de la arquitectura y la ingenieria. Asi msno, la
soci edad tiene tanbi én cono finalidad desarrollar proyectos de vivienda,
bien sea directanente o, por nedio de fideicomsos nercantiles o
patri moni os auténonps admi nistrados por sociedades fiduciarias. De
conform dad con | o anterior, |a sociedad respondera por |as obligaciones
de enajenador durante el periodo en que debe cubrirse el anparo
patrinonial, en |los térm nos establecidos en la Ley 1796 del 13 de julio
de 2016 vy sus nornas conplenentarias o posteriores, cuando desarrolle
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proyectos de vivienda directanente o0, cuando desarrolle proyectos de
vi vi enda, bajo cual quier nodalidad y, asi se establezca en | os contratos
fiduciarios o0 de constitucion de otras personas juridicas para su
desarroll o o0, cuando no sea posible establecer |a persona o entidad que
debe responder por estas obligaciones y |la sociedad esté vincul ada al
desarrollo. En todo <caso, |os accionistas de |a presente sociedad no
responder an solidarianente por el anparo patrinonial de que trata |l a Ley
1796 de 2016.

Su objeto social incluye adicionalnente el conprom so de procurar un
i mpacto material positivo en la sociedad y el anbiente considerados conp
un todo, 1o cual ser& evaluado tomando en consi deraci 6n | os estandares

de un tercero independiente especializado en la materia conp resultado
de sus operaci ones 0 negoci 0s.

Sin perjuicio del objeto principal descrito, l|a conpaiia en, su
condicion de sociedad por acciones sinplificada podra desarrollar
cual quier actividad licita de conercio, por lo tanto, en desarrollo de

su objeto podra celebrar |os contratos o ejecutar |os actos que fueren
necesari os para el logro de sus fines sin restriccion.

CAPI TAL
CAPI TAL AUTORI ZADO
Val or : $3. 500. 000. 000, 00
No. de acci ones : 3. 500. 000. 000, 00
Val or Nom nal : $1, 00
CAPI TAL SUSCRI TO
Val or : $3. 103. 000. 020, 00
No. de acci ones : 3.103. 000. 020, 00
Val or Nom nal : $1, 00
CAPI TAL PAGADO
Val or : $3. 103. 000. 020, 00
No. de acci ones : 3.103. 000. 020, 00
Val or Nom nal : $1, 00
ACTO | NSCRI PCl ON DEMANDA

DOCUMENT QG OFI C1 O NRO.: 567 FECHA: 2021/11/30
RADI CADO 05-266- 31- 03- 001-2020- 00255- 00
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PROCEDENCI A: JUZGADO PRI MERO CI VI L DEL Cl RCU TO DE ORALI DAD, ENVI GADO

PROCESQO, VERBAL | NCUMPLI M ENTO CONTRACTUAL
DEMANDANTE:  YOLANDA DEL SOCORRO TAMAYO BETANCUR
Bl EN: I NSCRI PCI ON DE DEMANDA EN EL REGQ STRO MERCANTI L DE LA

) SOCI EDAD DEMANDADA
| NSCRI PCI ON:  2021/12/09 LIBRO. 8 NRO. : 4080

REPRESENTACI ON LEGAL

La Representaci6n Legal de |a conpafiia estd a cargo de su Presidente
Ej ecutivo, quien es el gerente general en juicioy fuera de juicio. A él
corresponden el gobierno de la nmsm y la adnmnistracion de su
patrinmonio, conb ejecutor de |os negocios y actividades sociales. El
Presidente FEjecutivo no tendra restricciones estatutarias para actuar
podra hacerlo dentro de las limtaciones que |le inpone |a Ley 1.258 de
2.008 y las normas que | o nodifiquen.

El priner suplente del representante legal y el segundo suplente del
representante legal no tendran restriccidén alguna ni requerird de

aut ori zaci 6n para l|la celebracion de los actos y contratos que
conpronmetan a |a sociedad sienpre que se enmarquen dentro de su objeto
social. Cualquier otro representante Ilegal suplente, asi cono |os

representantes legales judiciales tendrdn las restricciones que se
consagran en estos estat utos.

No obstante | o anterior, no tendréan ninguna restricciOn estatutaria para
actuar vy, podran hacerlo unicanente dentro de las |imtaciones que |es
i mpone |a Ley 1258 de 2008 y las normas que | o nodifiquen, si actuan de
forma conjunta dos representantes |egales suplentes diferentes al
Presidente Ejecutivo, el Prinmer Suplente y el Segundo Suplente o, dos
representantes | egal es judiciales.

FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

FUNCI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL: Son funci ones del Representante Legal
| as si gui ent es:

a. FEjecutar y hacer cunplir |os acuerdos y decisiones de |a Asanbl ea
Ceneral de Accionistas y de la Junta Directiva.

b. Representar a | a sociedad ante | os accionistas, ante terceros y ante
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toda cl ase de autoridades del orden adm nistrativo y jurisdiccional.

c. Gtar a reuniones a la Junta Directiva y a la asanblea de
accionistas, cuando |o considere conveniente o0 cuando se requiera
conforne | os estatutos y la |ey.

d. Mantener adecuada y oportunanmente informada a la Junta Directiva
sobre la nmarcha de |os negocios sociales y sonmeter a su consideraci on
| os bal ances de prueba y | os demas docunent os necesarios, y en general,
sumnistrarle todos los infornes que ella solicite en relacién con |a
soci edad y con sus activi dades.

e. Presentar a la reunion ordinaria de l|la Asanblea General de
Accionistas el informe de su gestion, |a reconendaci 6n de | as nedi das
gque debe tomar y toda aquella informaci 6n que deba ser conocida por |a
Asanbl ea de Accionistas conforne |os estatutos y la |ey.

f. Tramtar y obtener créditos de cualquier indole ante entidades
financieras y suscribir en nonbre y representaci 6n de |a sociedad |os
docunentos necesarios para su perfeccionamento, sin limte en la
cuantia. En caso de que el acto o contrato haya de ser suscrito por el
Presi dente FEjecutivo en calidad de Representante Legal Principal, o por
el Prinmer Suplente del Representante legal, o por el Segundo Suplente
del Representante Legal, no habra restriccion; en |os demas casos cuando
el acto u operacion haya de ser ejecutado por cual quiera de |os denmas
representantes legales suplentes y sea igual o superior a la suma de
quinientos salarios mninbs nensuales urbanos (500 SMLM requerira
autorizacion de la Junta Directiva o, requerira |la actuaci 6n de forna
conj unta de dos representantes |legales suplentes diferentes al
Presi dente Ejecutivo, el Prinmer Suplente y el Segundo Supl ente.

g. Garantizar y aval ar obligaciones con terceros. En caso de que el acto
o contrato haya de ser suscrito por el Presidente Ejecutivo en calidad
de Representante Legal Principal, o por el Prinmer Suplente del
Representante |legal, o por el Segundo Suplente del Representante Legal,
no habra restriccion; en | os denas casos cuando el acto u operaci 6n haya
de ser ejecutado por cualquiera de |os demas representantes | egales
suplentes y sea igual o superior a |a sunma de quinientos salarios
nm ni nos nensual es urbanos (500 SMLM requeriréa autorizacion de la Junta
Directiva o, requerird la actuacion de forma conjunta de dos
representantes |egales suplentes diferentes al Presidente Ejecutivo, el
Primer Suplente y el Segundo Suplente. h. Autorizar con su firm todos
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| os docunmentos publicos o privados que deban otorgarse en desarrollo de
| as actividades sociales o en interés de |a sociedad. En caso de que el
acto, contrato, operacion haya de ser suscrito o ejecutado por el
Presi dente FEjecutivo en calidad de Representante Legal Principal, o por
el Prinmer Suplente del Representante legal, o por el Segundo Suplente
del Representante Legal, no habra restriccion; en |os demas casos cuando
el acto u operacion haya de ser ejecutado por cual quiera de |os denmas
representantes legales suplentes y sea igual o superior a la suma de
quinientos salarios mninbs nensuales urbanos (500 SMLM requerira
autorizacion de la Junta Directiva o, requerira |la actuaci 6n de forna
conj unta de dos representantes |legales suplentes diferentes al
Presidente Ejecutivo, el Priner Suplente y el Segundo Suplente o, dos
representantes | egal es judici al es.

i. Nombrar y renover |ibremente a | os enpleados de su dependencia, asi
cono a | os demas que | e corresponda nonbrar y renover en ejercicio de |la
del egaci 6n de funciones que para tales efectos pueda hacerle la Junta
Directiva.

j. Las demas que |le correspondan en funci én de su cargo de acuerdo con
| os estatutos y la |ey.

PARAGRAFO 1: En todo |lo demas se rige de conform dad con las directrices
que inparta |a asanblea de accionistas, la Junta Directiva y por |as
normas consagradas en la Ley 1.258 de 2.008 para | as Soci edades por
Acciones Sinplificadas, siendo aplicables en dltim instancia, en caso
de vacio o falta de regulaci 6n por |os estatutos, |as normas del Cbodigo
de Conercio y de la Ley 222 de 1995 y |as que |as refornen, nodifiquen,
sustituyan, o conpl enenten.

PARAGRAFO 2: En el desenpefio de su cargo, |os admnistradores de |a
soci edad deberan tener en cuenta en cualquiera de sus decisiones o
actuaciones, |los efectos de dichas decisiones o actuaciones u om siones
con respecto a |l os intereses de:

(1) los socios/accionistas

(ii) los enpleados y pensionados, y en general, |la fuerza de trabajo de
| a soci edad, sus proveedores y de sus subsidiarias, si |las hubiere

(iii) los intereses de los clientes y consum dores cono beneficiarios
del objeto de |a sociedad de procurar un inpacto material positivo en |a
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sociedad y el anmbiente (iv) |a comunidad
(v) el anbiente local y gl obal

(vi) las expectativas a largo y corto plazo de |a sociedad y sus
accionistas, y la conunidad en general.

En desarrollo de I|os deberes generales de |os adm nistradores, en
especial los de buena fe y lealtad conp | os deberes especificos de |os
adm ni stradores, no se les exigira preferir o considerar mas inportante
el beneficio o interés de alguna de |as personas o grupos previ anente
i ndi cados, frente a | os denas.

Est as consi deraci ones, crean de nmanera excl usiva derechos y obligaciones
para | os soci os/accionistas de |a sociedad, y no para terceros distintos
a est os, gui enes no podran hacer exigibles de mnera alguna,
obl i gaci ones contra | a sociedad o sus adm ni stradores.

Los deberes anteriores deberan constar en el certificado de existenciay
representaci 6n |l egal de |a sociedad.

NOVBRAM ENTCOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No.5 del 9 de septienbre de 2008, de |a Junta Directiva,

inscrita en esta Camara de Conercio el 23 de septienbre de 2008, con el
No. 12673 del libro I X, se designo a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE Y REPRESENTANTE CARLOCS MARI O GAVI RI A C.C 71.596.308
LEGAL PRI NCI PAL QUI NTERO

PRI MERA GERENTE SUPLENTE  CLAUDI A GARCES CARDENAS C. C. 42.765. 346

Por Acta No. 48 del 21 de marzo de 2025, de |la Junta D rectiva,
inscrita en esta Canara de Conercio el 11 de abril de 2025, con el
No. 13659 del Libro I X, se designé a:
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SEGUNDO GERENTE SUPLENTE DANI EL GAVI RI A GARCES C.C. 1.017.202. 263

Por Extracto de Acta No. 49 del 26 de junio de 2025, de |la Junta
Directiva, inscrito(a) en esta Camara de Conercio el 14 de julio de
2025, con el No. 28038 del Libro I X, se designo a:

TERCER GERENTE SUPLENTE MAURI Cl O OSSA RAM REZ C. C 71. 318. 356

Por Acta No.20 del 4 de mayo de 2015, de la Junta Directiva, inscrita en
esta CaAmara de Conercio el 5 de junio de 2015, con el No. 10823 del libro
| X, se design6 a:

CUARTO GERENTE SUPLENTE JULI ANA OSPI NA GARCES C. C 1.128. 264. 497

Por Acta No. 48 del 21 de nmarzo de 2025, de la Junta Directiva, inscrita
en esta Canara de Conercio el 11 de abril de 2025, con el No. 13659 del
Libro I X, se designhd a:

QUI NTO GERENTE SUPLENTE MARI A ANTONI ETA VALENCIA C. C. 32. 209. 649
LOPEZ

SEXTO GERENTE SUPLENTE MYRI AM ANDREA BELTRAN C.C. 52.588.470
RI NCON

Por Acta No.29 del 27 de dicienbre de 2019, de |la Junta Directiva,
inscrita en esta Canara de Conercio el 4 de febrero de 2020, con el
No. 2902 del libro I X, se designé a:

SEPTI MO GERENTE SUPLENTE LU SA MARI A GAVI RI A C. C 1.017. 226. 352
GARCES

Por Extarcto de Acta No.51 del 2 de dicienbre de 2025, de |la Junta
Directiva, inscrito(a) en esta Camara de Conercio el 12 de dicienbre de
2025, con el No. 47289 del Libro I X, se designo a:

OCTAVO GERENTE SUPLENTE JOCLTHER JAKSOON ROVERO C. C 17. 446. 800
PENALOZA

NOVBRAM ENTOS:
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Por Acta No.25 del 9 de novienbre de 2017, de la Junta D rectiva,
inscrita en esta Camara de Conmercio el 10 de novi enbre de 2017, con el
No. 26277 del libro I X, se designo a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL DAVI D Pl EDRAH TA HERRAN C.C 71.266.135
JUDI CI AL DESI GNACI ON

Por Acta No.23 del 26 de enero de 2017, de la Junta D rectiva,
inscrita en esta Canara de Conercio el 28 de febrero de 2017, con el
No. 4235 del libro I X, se designo a:

REPRESENTANTE LEGAL VERONI CA JARAM LLO C C 32.298. 401
JUDI Cl AL SUPLENTE JARAM LLO

JUNTA DI RECTI VA

Por Extracto de Acta No.61 del 15 de junio de 2022, de | a Asanbl ea de
Accionistas, inscrita en esta Canara de Conercio el 1 de julio de 2022,
con el No.23889 del libro I X, se designo a:

PRI NCI PALES

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
CARLOS MARI O GAVIRIA QUINTERO C. C. 71. 596. 308
CLAUDI A GARCES CARDENAS C C 42. 765. 346
DANI EL GAVI RIA GARCES C. C. 1.017.202. 263
LU SA MARI A GAVI RI A GARCES C.C. 1.017.226.352

REVI SORES FI SCALES
Por Extracto de Acta No. 64 del 24 de marzo de 2023, de | a Asanbl ea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Conercio el 13 de julio de 2023,
con el No. 26030 del Libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
LA FI RVA REVI SORA FI SCAL CRONE CO S. A S NI T. 830.000. 818-9
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Por comuni caci 6n del 02 de mayo de 2023, de la Firma Revisora Fiscal,
inscrita en esta Camara de Conercio el 13 de julio de 2023, con el No.
26030 del Libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REVI SOR FI SCAL PRI NCI PAL RI CARDO EM LI O LOPEZ VILLA C. C 98.667.773
TP. 129348-T

Por Comuni caci 6n del 18 de junio de 2024, de la Firma Revi sora Fiscal,
inscrito(a) en esta Camara de Conmercio el 28 de junio de 2024, con el
No. 27940 del Libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REVI SOR FI SCAL SUPLENTE PAULA ANDREA ALARCON ALAPE C. C 1.024.596. 110
T.P 325744-T

PODERES
Act o: PODER_OTORGAM ENTO
Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 1.265 Fecha: 2022/ 05/ 26
Procedenci a: REPRESENTANTE LEGAL
Nonbr e Apoder ado: ANDRES SANDOVAL ZUNI GA
| denti fi caci on: 94391729
Cl ase de Poder: ESPECI AL

| nscripci on: 2022/06/14 Libro: 5 Nro.: 99
Facul t ades del Apoderado:

Para que en nonbre y representaci én de |a soci edad otorgue y suscriba
| os siguientes actos y contratos:

1) Celebrar o ejecutar todos |los actos o contratos conprendi dos dentro
del objeto social de la sociedad o, que tengan el caracter de
preparatorios, accesorios o conplenentarios para |la realizacion de |os
fines que persigue |a sociedad y | os que se relacionan directanente con
la existencia y funcionamiento de la msnma, a cualquier titulo, de
uni dades i nmobiliarias resultantes de los proyectos innobiliarios
adel antados por | a soci edad.

PARAGRAFCO:  Se excluyen de |as facultades otorgadas nediante el presente
poder especial, celebrar, ejecutar, nodificar, novar, aclarar, corregir,
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adi ci onar, terminar y/o liquidar <cualquier contrato cuyo objeto
consista, directa o indirectanente, en la enajenacion, a cual quier
titulo, de activos innobiliarios pertenecientes a |la sociedad, salvo que
se trate de contratos cuyo objeto consista, directa o indirectanente, en
| a enaj enaci 6n a cual quier titulo, de unidades innobiliarias resultantes
de | os proyectos innobiliarios adel antados por |a soci edad.

2) ElI Apoderado queda investido de poderes especiales para transigir,
arbitrar y conproneter |os negocios sociales; pronover o coadyuvar
acciones judiciales, admnistrativas o contenciosos adm nistrativas en
gue | a conpafiia tenga interés en interponer todos |os recursos que sean
procedent es conf or ne a la ley; desistir de l|os msnobs, novar
obligaciones, dar o recibir bienes en pago, constituir apoderados
judiciales o extrajudiciales, delegarles facultades, revocar nandatos y
susti tuci ones.

3) Tramitar y obtener <créditos, para el desarrollo de Proyectos
| nnobi liarios, ante entidades financieras Yy, suscribir en nonbrey
representaci 6n de la sociedad |os docunentos necesarios para su
perfeccionamento Yy, garantizar y aval ar obligaciones con terceros para
el desarrollo de Proyectos |Innobiliarios.

4) Representar a |a sociedad a cuyo nonbre representa, ante cual quier
entidad o persona, ejerza o no jurisdiccion, incluyendo |as del orden
adm ni strativo, contencioso adnministrativo y judicial, asi cono |os
tribunales de arbitranmentos con facultades para novar, transigir,
conproneter y desistir.

5) Dirigir y admnistrar |os negocios sociales en la jurisdiccion,
i dentificada en este poder, sujetandose y haciendo cunplir | os estatutos
sociales y las decisiones de |a Asanbl ea General de Acci oni stas.

6) Nonbrar y renover librenente a |os enpleados y dependientes de |a
conpaiii a en la jurisdiccion identificada en este poder, cuyo
nonbramento y renocidon no corresponda a |la asanblea general de
acci oni st as.

7) Nonbrar apoderados judiciales y extrajudiciales.
8) Para manifestar bajo |la gravedad de juranento que, en casos de

enaj enaci on de inmuebles a cualquier titulo, esto incluye, conpraventa,
donaci on, aporte, fusion escision, pernuta, daciOon en pago, entre otros
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nmedi os de transferir |la propiedad, el precio pactado en |la transferencia
es real y no ha sido objeto de pactos privados sefial ando un val or
diferente. Ilgualnmente queda facultada para hacer esta nanifestaci on al
nomento de suscribir la correspondiente escritura publica declaracion,
gue se otorga de nanera libre y espontanea, sin responsabilidad al guna
de parte del notario.

El presente poder tendr& vigencia mentras se mantenga |a vincul aci 6n
contractual del apoderado con |a sociedad o cuando di screcional nente se
deci da su revocatori a.

REFORVAS DE ESTATUTGOS

Los estatutos de | a sociedad han sido refornmados asi:

DOCUMENTO | NSCRI PCI ON

Esc. No. 1783 del 24/06/2021 Not. 7 de Med 22570 del 14/07/2021 del L.IX
Esc. No. 1822 del 25/10/2000 Not.26 de Med 10345 del 26/10/2000 del L.IX
Esc. No. 303 del 07/03/2001 Not.26 de Med 02250 del 09/03/2001 del L.IX
Esc. No. 1699 del 16/06/ 2005 Not.26 de Med 06179 del 21/06/2005 del L.IX
Esc. No. 3183 del 10/12/2002 Not.26 de Med 12989 del 10/12/2002 del L.IX
Esc. No. 01 del 02/01/2007 Not.26 de Med 00010 del 02/01/2007 del L.IX
Esc. No. 2292 del 11/09/2008 Not.26 de Med 12672 del 23/09/2008 del L.IX
Esc. No. 3644 del 28/11/2008 Not.19 de Med 22570 del 17/12/2008 del L.IX
Esc. No. 1146 del 21/05/2010 Not.22 de Med 08345 del 31/05/2010 del L.IX
Esc. No. 2392 del 13/09/2011 Not.22 de Med 16583 del 15/09/2011 del L.IX
Esc. No. 796 del 26/02/2013 Not.22 de Med 03427 del 28/02/2013 del L.IX
Esc. No. 3137 del 06/06/2013 Not.25 de Med 10459 del 11/06/2013 del L.IX
Esc. No. 3812 del 10/10/2013 Not.25 de Med 23229 del 14/10/2016 del L.IX
Esc. No. 195 del 08/ 02/2017 Not. 7 de Med 04234 del 28/02/2017 del L.IX
Esc. No. 4357 del 28/ 02/2019 Not. 7 de Med 02901 del 04/02/2020 del L.IX
E. A, No. 61 del 15/06/ 2022 de Asanbl ea 23889 del 01/07/2022 del L.IX
E. Acta No. 65 del 03/05/2023 de Asanbl ea 17667 del 08/05/2023 del L.IX
E. Acta No. 66 del 22/08/2023 de Asanbl ea 31788 del 31/08/ 2023 del L.IX
Acta No. 67 del 19/10/2023 de Asanbl ea 38783 del 01/11/2023 del L.IX
Acta No. 72 del 14/03/2025 de Asanbl ea 13531 del 11/04/2025 del L.IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCl ON
De conformdad con |o establecido en el Cdédigo de Procedinmento

Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
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diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os m snbs sean resueltos,
conf or e lo prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strativo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

SI TUACI ON(ES) DE CONTROL / GRUPO EMPRESARI AL
SI TUACI ON DE CONTROL
SI TUACI ON DE CONTROL

MATRI Z: 261091- 12 CONALTURA CONSTRUCCI ON Y VIVIENDA S. A. S.
DOM Cl LI G MEDELLI N - COLOVBI ANA

ACTI VI DAD: CONSTRUCCI ON DE EDI FI Cl OS RESI DENCI ALES
DOCUVMENTO  DOCUMENTO PRI VADO DE JULI O 01 DE 2021

DATOS | NSCRI PCION: Libro 9 Nro. 23051 19/07/ 2021

MODI FI CACI ON:  DOCUVMENTO PRI VADO DE 26 DE SEPTI EMBRE DE 2022
DATOS | NSCRI PCION: Libro 9 Nro. 34485 30/ 09/ 2022

CONTRCLA DI RECTAMENTE A:

HOTEL LAGOON S. A. S

DOM Cl LI O RI ONEGRO - COLOVBI ANA

Subor di nada

PRESUPUESTO  ARTI CULO 261-NUVERAL 1 DEL CODI GO DE COVERCI O
POSEE MAS DEL 50% DEL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD

ACTI VI DAD: ALOJAM ENTO EN HOTELES Y APARTAHOTELES

DOCUMENTO DOCUMENTO PRI VADO DE JULI O 01 DE 2021

DATOS | NSCRI PCION: Libro 9 Nro. 23051 19/07/ 2021

736578 12 | NVERSI ONES YASS S. A S.

DOM CI LI O MEDELLI N - COLQOVBI ANA

Filial

PRESUPUESTO  ARTI CULO 261- NUMERAL 1 DEL CODI GO DE COVERCI O NAS
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DEL 50% DEL CAPI TAL DE LA SCCI EDAD

ACTI VI DAD: ALQJAM ENTO EN HOTELES Y APARTAHOTELES
DOCUMENTO. DOCUMENTO PRI VADO DE 26 DE SEPTI EMBRE DE 2022
DATOS | NSCRI PCI ON: Libro 9 Nro. 34485 30/09/2022

S| TUACI ON DE CONTROL
S| TUACI ON DE CONTROL

MATRI Z: 438628-12 PROMOTORA | NTERVI VI ENDA S. A. S.

DOM CI LI G MEDELLI N - COLOVBI ANA

ACTI VI DAD:  ACTI VI DADES | NMOBI LI ARI AS REALI ZADAS A CAMBI O DE UNA
RETRI BUCI ON O POR CONTRATA.

DOCUMENTO 14 DE DI Cl EMBRE DE 2022, SEGUN DOCUMENTO PRI VADO DE
DI Cl EMBRE 15 DE 2022

DATOS I NSCRIPCI ON: Libro 9 Nro. 45158 23/12/2022
CONTROLA DI RECTAMENTE A:

261091 12 CONALTURA CONSTRUCCI ON Y VIVIENDA S. A S.

DOM Cl LI G MEDELLIN - COLOVBI ANA

Subor di nada

PRESUPUESTO ARTI CULO 261- NUMERAL 1 DEL CODI GO DE COVERCI O

ACTI VI DAD: CONSTRUCCI ON DE EDI FI CI OS RESI DENCI ALES

DOCUMENTO 14 DE DI Cl EMBRE DE 2022, SEGUN DOCUMENTO PRI VADO DE

DI Cl EMBRE 15 DE 2022
DATOS I NSCRIPCION: Libro 9 Nro. 45158 23/12/2022
CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal coédigo ClU 4111
ESTABLECI M ENTQ(S) DE COMERCI O

A nonbre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Conercio el siguiente establecimento de conercio/sucursal o agenci a:

Nonbr e: CONSTRUCCI ONES CONALTURA
Matricul a No.: 21-321549-02

Fecha de Matricul a: 10 de Novi enbre de 1999
Utino aio renovado: 2025

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal
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Di recci on: Calle 5 A 39 194 Oicina 501
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A
ACTO | NSCRI PCI ON DEMANDA ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O

DOCUMENTO.  OFI Cl O NRO.: 496 FECHA: 2022/ 08/ 11

RADI CADO! 05- 266- 31- 03- 001- 2020- 00255- 00

PROCEDENCI A:  JUZGADO PRI MERO CI VIL DEL Cl RCUI TO DE ORALI DAD DE ENVI GADO
PROCESO VERBAL (| NCUVPLI M ENTO CONTRACTUAL)

DEMANDANTE:  YOLANDA DEL SOCORRO TAMAYO BETANCUR

DEMANDADO.  CONALTURA CONSTRUCCI ON Y VI VI ENDA S. A S.

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O CONSTRUCCI ONES CONAL TURA
MATRI CULA:  21-321549- 02 )

DIRECCI O\t CALLE 5 A 39 194 OFI CI NA 501 MEDELLIN

I NSCRI PCI ON: 2022/ 08/ 26 LIBRQ 8 NRO.: 3188

S DESEA OBTENER | NFORMVAC!I ON DETALLADA DE LOS ANTERI ORES
ESTABLECI M ENTCS DE COVERCIO O DE AQUELLGCS MNATRI CULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COVERCI O.

LA | NFORVACI ON CORRESPONDI ENTE A LOs ESTABLECIM ENTOs DE COMVERCI O,
AGENCI AS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA TI ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAMVARAS DE COMERCI O DEL PAI'S, PODRA CONSULTARLA EN
WA RUES. ORG. CO,

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR I NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI' AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.

TAVANO DE EMPRESA
De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tanafio de |a

enpresa es grande.

Lo anterior de acuerdo a |a informacion reportada por el matricul ado o
inscrito en el formulario RUES:
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| ngresos por actividad ordinaria $332,917, 832, 968. 00

Actividad econom ca por |a que percibié nmayores ingresos en el periodo -
alu 4111

| NFORVACI ON COVPLENMENTARI A

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma mecénica que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comb la firnma digital vy la
respectiva estanpa cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |Ia Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a

ent r egar el certificado puede verificar su contenido de nanera
ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de
su expedicion, ingresando a ww. certificadoscamara.comy digitando el

cédigo de wverificacion que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. ElI certificado a validar corresponde a |la imgen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

SANDRA MILENA MOMNTES PALACIO
Vicepresidente de Registros
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Bogota D.C., 04 de febrero de 2026 Jlars gl

Sefiores (as) off
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C
SECRETARIA DE HABITAT

Ciudad

REF: COADYUVANCIA

El suscrito, OMAR ANDRES TORRES DAZA, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 79.658.700 de Bogota, quien obra en su condicion de Suplente del Presidente y
Representante Legal sociedad anonima de servicios financieros legalmente constituida mediante
Escritura Publica nimero dos mil ochocientos tres (2.803) del cuatro (04) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria primera (1) del Circulo Notarial de Cali
(Valle), con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion nimero
tres mil quinientos cuarenta y ocho (3.548) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1991), y que, mediante Resolucion S.F.C. No. mil setecientos setenta y siete
(1.777) del veintitres (23) de septiembre de dos mil veinticinco (2.025), aprobd la escision parcial
de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en beneficio de AVAL FIDUCIARIA S.A. identificada con el NIT.
800.140.887-8, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Superintendencia Financiera, actuando como vocera vy administradora del
Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO LA FUENTE — FIDUBOGOTA S.A. . NIT 830.055.897-7, por
solicitud del Fideicomitente CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S COADYUVO Y
AUTORIZO, al enajenador CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S identificado con
Nit 811020804-2 en el tramite de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto almendro etapa 2 ubicado en la calle AC 17 #120-90 y AC 17
#120-90 IN 1 identificado con matriculas inmobiliarias No. 50C-842403 y No. 50C-167522.

Mi coadyuvado tiene poder amplio y suficiente, para radicar documentos, notificarse, recibir y
realizar todos los actos necesarios para dar cumplimiento al presente mandato.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad
alguna sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del
Fideicomiso. Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentacién que se
tramite con ocasién de la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos
y honorarios que se causen en desarrollo de las gestiones con ocasion del presente documento
sera de responsabilidad Unica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s)
Cordialmente,

C.C. No. 79.658.700 de Bogota | ., M
- Representante Legal - AVAL FIDUCIARIA S.A/10, |

Actuando Unica y| exclusivamente como vocero-y administrador del PATRIMONIO AUTONOMO
Bl FIDEICOMISO LA FUENTE

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

Elaboro: Sergio Reyes
Reviso: Lina Pastran
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Camara de Comercio de Cali
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS
11:11:01 am

@ Camarade
Comercio de

Cali Fecha expedicién: 02/02/2026

Recibo No. 964432, Valor: $12.100
CcODIGO DE VERIFICACION: 08264NJWS5Z

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a WWw.CCC.Org.co
y digite el respectivo coédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:
NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn social: AVAL FIDUCIARIA S.A.

Sigla: FIDUAVAL
Nit.: 800140887-8
Domicilio principal: Cali

MATRICULA

Matricula No.: 297546-4

Fecha de matricula en esta Camara: 19 de septiembre de 1991
Ultimo afio renovado: 2026

Fecha de renovacidn: 20 de enero de 2026
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas

UBICACION

Direccién del domicilio principal:
Municipio:

Correo electrdnico:

Teléfono comercial 1:

Teléfono comercial 2:

Teléfono comercial 3:

Pagina web:

Direccién para notificacién judicial:

Municipio:

Correo electrénico de notificacidn:
Teléfono para notificacién 1:
Teléfono para notificacidén 2:
Teléfono para notificacién 3:

CL 10 # 4 - 47 PI 20

Cali - Valle
direccion.impuestos@avalfiduciaria.com
8982222

No reportéd

No reportéd
www.fiduciariacorficolombiana.com

CL 10 # 4 - 47 PI 20

Cali - Valle
notificaciones.judiciales@avalfiduciaria.com
8982200

3538795

No reporté

La persona juridica AVAL FIDUCIARIA S.A. SI autorizd recibir notificaciones personales
a través de correo electrénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291
del Cbédigo General del Proceso y 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativeo y de lo
Contencioso Administrativo.
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REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 3937 del 19 de septiembre de 2006 Notaria Primera de Cali
,inscrito en esta Cémara de Comercio el 22 de septiembre de 2006 con el No. 11132 del
Libro IX ,cambioc su nombre de FIDUCIARIA DEL VALLE S A FIDUVALLE S A . por el de
CORFICOLOMBIANA FIDUCIARIA S.A. .

Por Escritura Puiblica No. 4779 del 14 de noviembre de 2006 Notaria Primera de Cali
,inscrito en esta Camara de Comercio el 17 de noviembre de 2006 con el No. 13017 del
Libro IX ,cambio su nombre de CORFICOLOMBIANA FIDUCIARIA S.A. . por el de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. .

Por Escritura Publica No. 4129 del 01 de octubre de 2007 Notaria Primera de Cali
,inscrito en esta Camara de Comercio el 11 de octubre de 2007 con el No. 10840 del
Libro IX ,cambio su nombre de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. . por el de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. SIGLA: FIDUCFC O FIDUCORFICOL .

Por Escritura Piblica No. 73 del 04 de febrero de 2025 Notaria Veintitres de Bogota
,inscrito en esta Camara de Comercio el 07 de febrero de 2025 con el No. 2157 del Libro
IX ,cambio su nombre de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. SIGLA: FIDUCFC O FIDUCORFICOL
por el de AVAL FIDUCIARIA S.A. . Sigla: FIDUAVAL

Por Escritura Publica No. 2647 del 19 de diciembre de 2025 Notaria Treinta Y Siete de
Bogota ,inscrito en esta Cémara de Comercio el 01 de enero de 2026 con el No. 1 del
Libro IX ,Se aprobo la escisién entre (escindente) FIDUCIARIA BOGOTA S.A. FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A. FIDUCIARIA POPULAR S.A. y (beneficiaria(s)) AVAL FIDUCIARIA S.A. .

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es 04 de enero del afio 2090

OBJETO SOCIAL

La persona juridica tendra como objeto social: exclusivamente el desarrollo de todos
los negocios fiduciarios regulados por la ley y por las normas que la complementen y
adicionen, sobre toda clase de bienes muebles e inmuebles, corporales e incorporales;
la celebracién de contratos de mandato, comisién, agencia comercial, corretaje, cuenta
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corriente mercantil, administracién de fondos de inversién colectiva y administracién
de fondos de capital privado, depésito mercantil, consignacién de toda clase de
contratos de asesoria o de suministro de estudios o conceptos de tipo comercial,
financiero, econémico juridico y la realizacidén en general, de los encargos fiduciarios
y fiducias mercantiles regqgulados por la ley. Para la consecucién de su objeto social,
la Sociedad a titulo propioc o en desarrollo de su condicién de fiduciario en los
negocios que ella celebre con terceros, podrd ejecutar y celebrar toda clase de actos,
operaciones y contratos, sean de cardcter civil o mercantil y en especial:

a. Adquirir, gravar, limitar, enajenar, dar o tomar en arrendamiento o a otro titulo no
traslaticio de dominio, toda clase de bienes.

b. Celebrar con instituciones financieras toda clase de operaciones relacionadas con
los bienes y negocios de la Sociedad o los bienes administrados en razén de su
condicidén de fiduciario.

¢. Girar, endosar, adquirir, aceptar, cobrar, protestar, pagar o cancelar titulos
valores o cualesquiera otros efectos del comercio y recibirlos en pago.

d. Celebrar contratos de prenda, de hipoteca, de anticresis y de depésito en garantia.
e. Intervenir en juicios de sucesién como tutora, curadora, ¢ albacea fiduciaria.

f. Formar parte de sociedades cuando lo permita la ley, adquiriendo las acciones o
pagando los aportes que sean del caso.

g. Recibir dinero a titulo de mutuo, de depésito o de cualquier otro medio para
aplicarlo a la realizacién de su objeto social.

h. Ser representante legal en las emisiones de valores que requieran de esta figura.

i. Ser agente administrador de garantias en los negocios fiduciarios que requieran de
esta figura.

j. Desarrollar programas de transformacién de obligaciones mediante fiducias
mercantiles en titulos libremente encargos fiduciarios negociables.--

k. Administrar cartera empresarial

1. Custodiar y administrar documentos

m. Ser agentes administradores de emisiones de titulos valores o de créditos sindicados
o no.

en agentes coclocadores de valores emitidos por el Banco de la Republica y por cualquier
otro emisor de acuerdo con las normas legales.

n. Celebrar y ejecutar, todos los actos o contratos, preparatorios y accesorios de
todos los anteriores que se relacionen con el objeto social.

CAPITAL

*CAPITAL AUTORIZADO*

Valor: $131,000,000,000
No. de acciones: 131,000,000
Valor nominal: $1,000

*CAPITAL SUSCRITO*
Valor: $129,601,994,000
No. de acciones: 129,601,994
Valor nominal: $1,000
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*CAPITAL PAGADO*

Valor: $129,601,994,000
No. de acciones: 129,601,994
Valor nominal: $1,000

REPRESENTACION LEGAL

PRESIDENCIA Y REPRESENTACION LEGAL: El gobierno, la administracién y representacién de
la Compafiia estdn a cargo del Presidente, gquien sera reemplazado en sus faltas
absolutas, temporales o accidentales, por sus suplentes primero y segundo en su orden,
y por las demads personas que designe la Junta Directiva como representantes legales de
conformidad con los estatutos sociales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Son funciones del Presidente o de quienes hagan sus veces, las siguientes:

a. Representar a la Compafiia judicial o extrajudicialmente, y usar la firma social
dentro del marco de sus atribuciones y conforme a las politicas aprobadas por la Junta
Directiva;

b. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva, tanto a
reuniones ordinarias como extraordinarias, cuando lo juzgue necesario o cuando asi lo
soliciten quienes tienen derecho a hacerlo segin los estatutos;

c. Presentar a la Asamblea General de Accionistas, en sus reuniones ordinarias, un
informe detallado sobre la gestién de los negocios sociales, incluyendo reformas
implementadas, propuestas de mejora en los métodos de trabajo y perspectivas del
negocio;

d. Junto con la Junta Directiva, presentar las cuentas, Inventarios y balance general
de cada ejercicio, acompafiado de un proyecto de distribucidén de utilidades liguidas o
cancelacién de pérdidas, asi como el informe previsto en el literal anterior;

e. Informar periédicamente a la Junta Directiva sobre la gestién de los negocios
fiduciarios, el desempefio financiero, la gestidén de riesgos y cualgquier asunto
relevante que impacte a la Compaifia;

f. Constituir apoderados que representen a la Compafiia ante entidades, organismos,
personas naturales y juridicas;

g. Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la Junta
Directiva, asegurando que los funcionarios de la Compafiia cumplan oportunamente sus
deberes;

h. Liderar la gestidén del talentc humano, promoviendo el desarrollo profesional, la
ética y un ambiente laboral orientado a la excelencia. El Presidente podra designar y
remover empleados cuyo nombramiento no esté reservado a la Asamblea General de
Accionistas o a la Junta Directiva, asignarles funciones y determinar sus
remuneraciones;

i. Celebrar y ejecutar actos relacionados con el objeto social, incluyendo la
disposicién de bienes sociales, la contratacién de obligaciones y la representacién de
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la Compafiia en procesos judiciales Para la contratacién interna de la Fiduciaria, podra
contratar hasta por un monto de Mil Cuatrocientos Cincuenta Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes (1.450 S.M.L.M.V.) sin requerir autorizacién de la Junta Directiva.
j. Supervisar la adecuada ejecucién de los negocios fiduciarios, garantizando el
cumplimiento de las disposiciones legales, las instrucciones de los fideicomitentes y
los términos de los contratos fiduciarios;

k. Diseflar y promover politicas orientadas a garantizar un servicio de alta calidad
para los Fideicomitentes, beneficiarios y clientes. Asegurar que la atencién al cliente
sea adecuada, ética y transparente, fortaleciendo la confianza en la Fiducia.

1. Ejercer todas las funciones que le deleque la Junta Directiva, las que le confieren
la Ley y estos estatutos y aquellas propias de su cargo;

m. Delegar con la previa autorizacién de la Junta Directiva, atribuciones delegables a
empleados de la Compafiia, de manera transitoria o permanente;

n. Proponer a la Junta Directiva medidas especificas sobre el gobierno de la Compaiiia,
asegurando la adecuada administracién de la Compafiia y el respeto de los derechos de
los inversionistas;

o Liderar la implementacién del sistema de administracién de riesgos, asegurando su
eficacia para mitigar riesgeos inherentes a las operaciones fiduciarias, como los
riesgos operativos, legales y reputacionales;

p- Promover el cumplimiento de las disposiciones legales, regulatorias y estatutarias
fomentando una cultura de cumplimiento en toda la organizacién;

g. Asegurar la existencia y efectividad de los controles internos, en coordinacién con
el auditor interno, y adoptar medidas correctivas cuando se detecten debilidades o
incumplimientos;

r. Garantizar el respeto de los derechos de los accionistas y demas inversionistas, de
acuerdo con los parametros fijados por los érganos de control del mercado;

s. Suministrar al mercado informacién oportuna, completa y veraz sobre sus estados
financieros y sobre la gestién empresarial y administrativa;

t. Compilar en un Cédigo de Buen Gobierno que se presentard a la Junta Directiva para
su aprobacidén, todas las normas y mecanismos exigidos por la Ley, los reglamentos, la
Asamblea General de Accionistas, los estatutos, y en general las mejores practicas de
buen gobierno corporativo. Este Cédigo debera mantenerse permanentemente en las
instalaciones de la Fiduciaria a disposicién de los accionistas e inversionistas para
su consulta.

Son funciones de la Junta Directiva, entre otras:
m. Autorizar al Presidente para celebrar en nombre de la Compafiia contratos con un
largo plazo o con una naturaleza onerosa inusual, o que no estén de acuerdo con las
practicas de mercado, asi como cualquier contratacién interna de la Fiduciaria, que
supere los Mil Cuatrocientos Cincuenta Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes
(1.450 S.M.L.M.V).

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 312 del 21 de noviembre de 2013, de Junta Directiva, inscrito en esta
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Cémara de Comercio el 20 de febrero de 2015 con el No. 2439 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER SUPLENTE DEL
GERENTE GENERAL

Por Acta No. 326 del 27 de noviembre de 2014, de Junta Directiva, inscrito en esta
Camara de Comercio el 20 de febrero de 2015 con el No. 2440 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SEGUNDO SUPLENTE DEL

GERENTE GENERAL

GERENTE NACIONAL DE

FIDUCIA ESTRUCTURADA

Por Acta No. 447 del 20 de septiembre de 2024, de Junta Directiva, inscrito en esta
Cémara de Comercio el 02 de diciembre de 2024 con el No. 23855 del Libro IX, se designé
a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL

ORGANOS DE ADMINISTRACION

Por Acta No. 77 del 27 de enero de 2025, de Asamblea General De Accionistas, inscrito
en esta Camara de Comercio el 05 de agosto de 2025 con el No. 16335 del Libro IX, Se
designé a:

Por Acta No. 78 del 18 de marzo de 2025, de Asamblea General De Accionistas, inscrito

en esta Camara de Comercio el 05 de agosto de 2025 con el No. 16336 del Libro IX, Se
designé a:

JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES
NOMBRE IDENTIFICACION
JORGE ALEXANDER CASTARNO C.C.79691795
GUTIERREZ

GERARDO ALFREDO HERNANDEZ C.C.19452606
CORREA

DAVID YANOVICH WANCIER C.C.79521904
MARIA AMPARO ARANGO €.C.30326674
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VALENCIA

MARIA CATALINA ESCOBAR C.C.25282134
HOYOS

SUPLENTES

NOMBRE IDENTIFICACION
NICOLAS NORENA TRUJILLO C.C.1020768716
JORGE ADRIAN RINCON PLATA C.C.13718828
GABRIEL MESA ZULETA C.C.79388215
JOSE IGNACIO LOPEZ GAVIRIA C.C.71794285
TOMAS GONZALEZ ESTRADA C.C.79554329

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 47 del 25 de febrero de 2011, de Asamblea General, inscrito en esta Camara
de Comercio el 20 de abril de 2011 con el No. 4867 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL KPMG S.A.S. Nit.860000846-4

Por documento privado del 21 de septiembre de 2022, de Kpmg S.A.S5., inscrito en esta
Camara de Comercio el 22 de septiembre de 2022 con el No. 17300 del Libro IX, se
designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL GLORIA ANDREA SANCHEZ SANCHEZ C.C.1014176990
SEGUNDO SUPLENTE T.P.146962-T

Por documento privado del 20 de junio de 2023, de Kpmg S.A.S., inscrito en esta Camara
de Comercio el 18 de julio de 2023 con el No. 13418 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL NELSON ENRIQUE ZAMBRANO RINCON C.C.1019074951
SUPLENTE T.P.214854-T

Por documentec privado del 03 de agosto de 2023, de Kpmg S.A.S., inscrito en esta Camara
de Comercio el 10 de agosto de 2023 con el No. 15094 del Libro IX, se designé a:
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL LUIS AUGUSTO ARCINIEGAS CAMPOS C.C.1110452000
PRINCIPAL T.P.227500-T

PODERES

Por Escritura Padblica No. 53 del 18 de enero de 2019 Notaria Veintitres de Bogota
,inscrito en esta Camara de Comercio el 11 de febrero de 2019 con el No. 16 del Libro V
,CONFIERO PODER GENERAL A SEBASTIAN RESTREPO ARBOLEDA MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADO CON
LA CEDULA DE CIUDADANIA NO. 1.037.602.421 EXPEDIDA EN ENVIGADO, PARA QUE EN NOMBRE Y
REPRESENTACION DE FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. Y DE LOS FIDEICOMISO LOS PATRIMONIOS
AUTONOMOS QUE ADMINISTRA, ASISTA A TODO TIPO DE AUDIENCIAS PREJUDICIALES Y JUDICIALES,
TALES COMO, SIN SER LAS UNICAS, AUDIENCIAS DE CONCILIACION PREJUDICIAL, AUDIENCIAS DE
CONCILIACION JUDICIAL, INTERROGATORIOS DE PARTE, INSPECCIONES JUDICIALES, Y EN GENERAL
PARA REPRESENTAR LEGALMENTE A FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. Y A LOS FIDEICOMISO O LOS
PATRIMONIOS AUTONOMOS QUE ADMINISTRA, EN TODO ASUNTO JUDICIAL EN QUE SEAN PARTE.

Por Escritura Publica No. 417 del 10 de abril de 2024 Notaria Veintitres de Bogota
rinscrito en esta Camara de Comercio el 04 de junio de 2024 con el No. 78 del Libro V
Confiero PODER GENERAL a LUIS ENRIQUE HERRERA MESA, mayor de edad, identificado con
Cédula de Ciudadania No. 1.051.266.547 expedida en Chiscas, INDIRA CECILIA JIMENEZ
MEZA, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania No. 64.871.894 expedida en
Sincé y JOHAIRA ANDREA GALEANO DELGADO, mayor de edad, identificada con Cédula de
Ciudadania No. 1.022.326.289 expedida en Bogotd, D.C para que en nombre y
representacién de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., actuando uUnica y exclusivamente en
calidad vocera y administradora del FIDEICOMISO INVERSIONES ARITMETIKA SENTENCIAS -
NIT. 800.256.769-6, asista en representacién del Fideicomiso a las Audiencias de los
Procesos Ejecutivos previstos en los Articulos 372 y 373 del Cédigo General del
Proceso, en especial para absolver el interrogatorio de parte en virtud de la actuacién
procesal que se adelanta conforme al numeral 2 del Articulo 443 del Cédigo General del
Proceso relacionadas con los activos del Fideicomiso, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 77 del Cdédigo General del Proceso.

En ninguin caso el (los) apoderado(s) general(es) estardn facultados para actuar en
nombre y representacién de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como entidad de servicios
financieros. Asi mismo, el presente poder no podrd ser sustituido y/o emitir poderes
especiales derivados de este.

Por Escritura Publica No. 416 del 10 de abril de 2024 Notaria Veintitres de Bogota
inscrito en esta Camara de Comercio el 04 de junio de 2024 con el No. 79 del Libro V
Confiero PODER GENERAL a LUIS ENRIQUE HERRERA MESA, mayor de edad, identificado con
Cédula de Ciudadania No. 1.051.266.547 expedida en Chiscas, INDIRA CECILIA JIMENEZ
MEZA, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania No. 64.871.894 expedida en
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Sincé y JOHAIRA ANDREA GALEANO DELGADO, mayor de edad, identificada con Cédula de
Ciudadania No. 1.022.326.289 expedida en Bogota, D.C para gue en nombre y
representacién de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., actuando tGnica y exclusivamente en
calidad vocera y administradora del FONDO DE CAPITAL PRIVADO CATTALEYA 1,3, 4 y 5 con
NIT. 901.288.351-5 asista en representacidén del Fondo a las Audiencias de los Procesos
Ejecutivos en los Articulos 372 y 373 del Cédigo General del Proceso, en especial para
absolver el interrogatorio de parte en virtud de la actuacién procesal que se adelanta
conforme al numeral 2 del Articulo 443 del Cédigo General del Proceso relacionadas con
los activos del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 77 del Cédigo
General del Proceso.

En ningin caso el (los) apoderado(s) general (es) estaran facultado para actuar en nombre
y representacién de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como entidad de servicios
financieros. Asi mismo, el presente poder no podrd ser sustituido y/o emitir poderes
especiales derivados de este.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

OCUMENTO INSCRIPCION

. 2803 del 04/09/1991 de Notaria Primera de Cali 44920 de 19/09/1991 Libro IX
3429 del 25/10/1991 de Notaria Primera de Cali 46928 de 14/11/1991 Libro IX
85 del 16/01/1992 de Notaria Primera de Cali 48993 de 16/01/1992 Libro IX
1950 del 30/06/1992 de Notaria Primera de Cali 54768 de 30/06/1992 Libro IX
3277 del 22/10/1992 de Notaria Primera de Cali 58962 de 23/10/1992 Libro IX
3986 del 21/12/1992 de Notaria Primera de Cali 61172 de 21/12/1992 Libro IX
1432 del 27/05/1997 de Notaria Primera de Cali 4037 de 04/06/1997 Libro IX
1130 del 09/04/2001 de Notaria Primera de Cali 2487 de 17/04/2001 Libro IX
1841 del 31/05/2002 de Notaria Primera de Cali 12302 de 06/06/2002 Libro IX
. 2593 del 25/07/2002 de Notaria Primera de Cali 13651 de 29/07/2002 Libro IX
4882 del 22/11/2005 de Notaria Primera de Cali 13204 de 24/11/2005 Libro IX
. 3937 del 19/09/2006 de Notaria Primera de Cali 11132 de 22/09/2006 Libro IX
. 4129 del 01/10/2007 de Notaria Primera de Cali 10840 de 11/10/2007 Libro IX

701 del 27/02/2008 de Notaria Primera de Cali 2216 de 28/02/2008 Libro IX
3751 del 07/10/2008 de Notaria Primera de Cali 12672 de 10/11/2008 Libro IX
826 del 25/03/2009 de Notaria Primera de Cali 5374 de 11/05/2009 Libro IX

2287 del 31/08/2009 de Notaria Primera de Cali 12850 de 09/11/2009 Libro IX
1092 del 30/08/2010 de Notaria Primera de Cali 14642 de 13/12/2010 Libro IX
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. 810 del 15/04/2015 de Notaria Veintitres de 6459 de 08/05/2015 Libro IX
ogota
.P. 571 del 12/04/2016 de Notaria Veintitres de Cali 5467 de 21/04/2016 Libro IX
.P. 1186 del 30/06/2016 de Notaria Veintitres de 10978 de 08/07/2016 Libro IX
Bogota
E.P. 73 del 04/02/2025 de Notaria Veintitres de Bogota 2157 de 07/02/2025 Libro IX
E.P. 983 del 14/08/2025 de Notaria Veintitres de 20764 de 17/10/2025 Libro IX
Bogota
E.P. 1135 del 15/09/2025 de Notaria Veintitres de 21121 de 23/10/2025 Libro IX
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Bogota

E.P. 2625 del 18/12/2025 de Notaria Treinta Y Siete de 24755 de 29/12/2025 Libro IX
Bogota

E.P. 2647 del 19/12/2025 de Notaria Treinta Y Siete de 1 de 01/01/2026 Libro IX
Bogota

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de registro,
gquedan en firme dentro de los diez (10) dias hé&biles siguientes a la fecha de
inscripcién, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la Cémara de Comercio de Cali, los sabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo
79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certifica, NO se encuentra en tramite ningin
recurso.

SITUACION (ES) DE CONTROL- GRUPO EMPRESARIAL

Documento: Documento Privado del 31 de Enero de 2019
Inscripcién: 01 de Febrero de 2019 No. 1693 del Libro IX

CONSTA EL GRUPO EMPRESARIAL:

Controlante: LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO
C.C. 119.766

Domicilio: Bogota D.C.

Nacionalidad: Colombiano

Actividad: Rentista de capital.

Controlada: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Nit. 800.140.887-8

Domicilio: Cali, Valle

Nacionalidad: Colombiana

Actividad: Sociedad fiduciaria.

PFe§upue5to de Control: la situacién de grupo empresarial se configuro el dia 31 de
diciembre de 2018, fecha en la cual la persona natural controlante Luis Carlos
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Sarmiento Angulo determind la existencia de unidad y propésito y direccidén sobre las
sociedades que integran el grupo empresarial, en la medida en que todas ellas responden
a las directrices impartidas por el Dr. Luis Carlos Sarmiento Angulo.

Vinculo de subordinacién: respectos de las sociedades gque conforman el grupo
empresarial la personal natural controlante tiene el derecho a emitir, directa o
indirectamente, los votos constitutivos de la mayoria minima decisoria en las juntas de
socios 0 asambleas generales de accionistas de las sociedades que conforman el grupo
empresarial.

Unidad de propésito y direccién: el controlante ha determinadoc que exista unidad y
propdésito y direccién sobre las sociedades indicadas, pues todas ellas responden a sus
directrices y desarrollan sus respectivos objeto sociales en funcién de objetivos
comunes determinados por é1.

Documento: Documento Privado del 09 de Enero de 2025
Inscripcién: 31 de Enero de 2025 No. 1656 del Libro IX

CONSTA LA SITUACION DE CONTROL Y EL GRUPO EMPRESARIAL:

Controlante: GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S.A.
NIT: 800.216.181-5

Domicilio: Bogota

Nacionalidad: Colombiana

Actividad: Actividad Principal Cédigo CIIU; 6613,
Actividad Secundaria Cédigo CIIU: 7010.

Subordinada: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Domicilio: Cali

Nacionalidad: Colombiana

Actividad: Actividad Principal Cédigo CIIU; 6613,
Actividad Secundaria Cédigo CIIU: 7010.

Presupuesto De Control: Conforme al articulo 260 y 261 de Cébdigo de Comercio, la
controlante ejerce situacidén de control sobre la(s) controlada(s) por la(s)
siguiente(s) razdn(es):

Mas del cincuenta (50% ) del capital pertenece a la matriz directamente o por
intermedio o con el concurso de subordinadas, o de las subordinadas de estas.

Fecha de Configuracién de Situacién de Control: 19 de Diciembre de 2024.
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6630
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6431

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

Nombre: AVAL FIDUCIARIA S.A
Matricula No.: 297547-2

Fecha de matricula: 19 de septiembre de 1991
Ultimo afic renovado: 2026

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccidn: CL 10 # 4 - 47 PI 20
Municipio: Cali

Nombre: AVAL FIDUCIARIA S.A CALI - 2
Matricula No.: 1274709-2

Fecha de matricula: 21 de enero de 2026
Categoria: Agencia

Direccién: -CRA 3 8 13 PISO 3

Municipio: Cali

Nombre: AVAL FIDUCIARIA S.A. CALI - 1
Matricula No.: 1274712-2

Fecha de matricula: 21 de enero de 2026
Categoria: Agencia

Direccién: -CRA 4 7 61 PISO 5

Municipio: Cali

Nombre: AVAL FIDUCIARIA S.A - CALI - 3
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Matricula No.: 1274714-2

Fecha de matricula: 21 de enero de 2026
Categoria: Agencia

Direccién: CRA. 3 No. 8 13
Municipio: Cali

Demanda de:MONICA JIMENEZ GRANADOS
Contra:FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTC DE COMERCIO FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Proceso:0RDINARIO

Documento: Oficio No0.1830 del 26 de junio de 2012
Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Bogota
Inscripcién: 17 de julio de 2012 No. 1888 del libro VIII

Demanda de:ANDRES OCHOA POSADA
Contra:FIDUCIARIA CORFICOCLOMBIANA S.A.
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Proceso:VERBAL-INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO

Documento: Oficio No.0058 del 23 de enero de 2019

Origen: Juzgado 9 Civil Del Circuito De Oralidad de Medellin
Inscripcién: 30 de enero de 2019 No. 208 del libro VIII

Demanda de:ALAIN LE MARLEC
Contra:FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTC DE COMERCIO FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Proceso:VERBAL DECLARATIVO

Documento: Oficio No.1l1l6l del 20 de septiembre de 2022
Origen: Juzgado Diecinueve Civil Del Circuito de Cali
Inscripcién: 04 de octubre de 2022 No. 1759 del libro VIII

Demanda de:RAUL ANDRES CHAVARRIAGA ORTIZ C.C.98.562.930/LUCAS CHAVARRIAGA ORTIZ C.C.
98.671.940

Contra:FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

Proceso:VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL PARA EL DECRETO DE LA NULIDAD Y/O
RESOLUCION DE CONTRATO FIDUCIARIO

Documento: Oficio No0.129 del 15 de abril de 2024

Origen: Juzgado 17 Civil Del Circuito De Oralidad de Medellin
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Inscripcién: 19 de abril de 2024 No. 734 del libro VIII

CERTIFICAS ESPECIALES

Por Resolucién No. 1321 del 25 de septiembre de 2015 de Bogota ,inscrito en esta Céamara
de Comercio el 17 de abril de 2018 con el No. 5994 del Libro IX, Superintendencia
Financiera AUTORIZA LA EMISION DE BONOS AL PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS
INMOBILIARIAS, PEI HASTA POR QUINIENTOS MIL MILLONES DE PESOS ($500.000.000.000) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA

Por Resolucién No. 0862 del 16 de junio de 2023 de Bogota ,inscrito en esta Camara de
Comercic el 26 de julio de 2023 con el No. 13927 del Libro IX, Superintendencia
Financiera Por Resolucién 0862 del 16 de junioc de 2023, inscrito en esta Cémara de
Comercio el 26 de julio de 2023, con el Nro. 13927 del libro IX, Superintendencia
Financiera AUTORIZA LA EMISION DE BONOS AL PATRIMONIC AUTOMONO TRONCALES ALIMENTADORAS
(AVENIDA CIUDAD DE CALI Y AVENIDA 68) DE LA PRIMERA LINEA DEL METRO DE BOGOTA D.C.
HASTA POR DOS BILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL MILLONES DE PESOS
($2.995.000.000.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

CERTIFICA
Por documento privado del 2 de agosto de 2022, inscrito en esta Cémara de Comercio el

26 de julio de 2023 con el no. 13924 del Libro IX, se nombré a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como Representante Legal de los Tenedores de Bonos

TAMARO EMPRESARIAL
De conformidad con lo provisto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y

la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es: GRANDE

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculade o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $144,771,597,305

Actividad econdémica por la que percibidé mayores ingresos en el periodo - CIIU:6630
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INFORMACION COMPLEMENTARIA

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y de la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de
registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias habiles después de la fecha
de inscripcién, siempre que no sean objeto de recursos; el sdbado no se tiene como dia
habil para este conteo.

En cumplimiento de los requisitos sobre la validez juridica y probatoria de los
mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 y demds normas complementarias, la
firma digital de los certificados generados electrdénicamente se encuentra respaldada
por una entidad de certificacién digital abierta acreditada por el Organismo Nacional
de Acreditacién (ONAC) y sélo puede ser verificada en ese formato.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece a
continuacién tiene plena validez para todos los efectos legales.

e

Ana M. Lengua B.
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Certificado Generado con el Pin No: 7017141694499446

Generado el 02 de febrero de 2026 a las 10:47:36

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: AVAL FIDUCIARIA S.A. pudiendo utilizar la sigla FIDUAVAL

NIT: 800140887-8

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter Privado Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Pablica No 2803 del 04 de septiembre de 1991 de la Notaria 1 de
CALI (VALLE). constituida como FIDUCIARIA DEL VALLE S.A. FIDUVALLE S.A.

Escritura Publica No 3937 del 19 de septiembre de 2006 de la Notaria 1 de CALI (VALLE). Se protocoliza el
cambio de razoén social por CORFICOLOMBIANA FIDUCIARIA S.A.

Escritura Publica No 4779 del 14 de noviembre de 2006 de la Notaria 1 de CALI (VALLE). Se protocoliza el
cambio de razoén social por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Escritura Publica No 73 del 04 de febrero de 2025 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). cambio de
Ir:a}ZD?JnA%OA?II_al de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. por AVAL FIDUCIARIA S.A. pudiendo utilizar la sigla

Resolucion S.F.C. No 1777 del 23 de septiembre de 2025 a%rueba la escision parcial de Fiduciaria Bogota S.A.,
Fiduciaria Popular S.A. y Fiduciaria de Occidente S.A. en beneficio de AVAL Fiduciaria S.A., en los términos
descritos en el presente acto administrativo

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3548 del 30 de septiembre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENCIA Y REPRESENTACION LEGAL: El Gobierno, la administracion y

representacion de la Compafiia estan a cargo del Presidente, quien sera reemplazado en sus faltas absolutas,
temporales o accidentales, por sus suplentes Primero y Segundo en su orden, y por las demas personas que
designe la Junta Directiva como representantes legales de conformidad con los estatutos sociales. Son
funciones del Presidente o de quienes hagan sus veces, las siguientes a, Representar a la Compafiia judicial o
extrajudicialmente, y usar la firma social dentro de marco de sus atribuciones y conforme a las politicas
aprobadas por la Junta Directiva; b. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva, tanto
a reuniones ordinarias como extraordinarias cuando lo juzgue necesario o cuando asi lo soliciten quienes tienen
derecho a hacerlo segun los estatutos; c. Presentar a la Asamblea General de Accionistas en sus reuniones
ordinarias un informe detallado sobre la gestién de los negocios sociales, incluyendo reformas implementadas
propuestas de mejora en los métodos de trabajo y perspectivas del negocios; d. Junto con la Junta Directiva,
presentar las cuentas, inventarios y balance general de cada ejercicio, acompafiado de un proyecto de
distribucién de utilidades liquidas i cancelacién de pérdidas, asi como el informe previsto en el literal anterior; e.
Informar periédicamente a la Junta Directiva sobre la gestidon de los negocios fiduciarios, el desempefio
financiero, la gestion de riesgos y cualquier asunto relevante que impacte a la Compafiia; f. Constituir
apoderados que representen a la Compafiia ante entidades, organismos, personas naturales y juridicas; g.
Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la Junta Directiva, asegurando que los
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funcionarios de la Compafia cumplan oportunamente sus deberes; h. Liderar la gestion del talento humano,
promoviendo el desarrollo profesional, la ética y un ambiente laboral orientado a la excelencia. El Presidente
podra designar y remover empleados cuyo nombramiento no esté reservado a la Asamblea General de
Accionistas o a la Junta Directiva, asignarles funciones y determinar sus remuneraciones; i. Celebrar y ejecutar
actos relacionados con el objeto social, incluyendo la disposicién de bienes sociales, la contratacion de
obligaciones y la representacion de la Compariia en procesos judiciales. Para la contratacion interna de la
Fiduciaria, podra contratar hasta por un monto de Mil Cuatrocientos Cincuenta Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes (1.450 S.M.L.M.V.) sin requerir autorizacion de la Junta Directiva; j. Supervisar la adecuada
ejecucién de los negocios fiduciarios, garantizando el cumplimiento de las disposiciones legales, las
instrucciones de los fideicomitentes y los términos de los contratos fiduciarios; k. Disefiar y promover politicas
orientadas a garantizar un servicio de alta calidad para los Fideicomitentes, beneficiarios y clientes. Asegurar
que la atencion al cliente sea adecuada, ética y transparente, fortaleciendo la confianza en la Fiducia; I. Ejercer
todas las funciones que le delegue la Junta Directiva, las que le confieren la Ley estos estatutos y aquellas
propias de su cargo; m. Delegar con la previa autorizacion de la Junta Directiva, atribuciones delegables a
empleados de la Compafiia, de manera transitoria o permanente; n. Proponer a la Junta Directiva medidas
especificas sobre el gobierno de la Comparfiia, asegurando la adecuada administracion de la Compafiia y el
respeto de los derechos de los inversionistas: o. Liderar la implementacion del sistema de administracién de
riesgos asegurando su eficiencia para mitigar riesgos inherentes a las operaciones fiduciarias, como los riesgos
operativos, legales y reputacionales; p. Promover el cumplimiento de las disposiciones legales, regulatorias y
estatutarias fomentando una cultura de cumplimiento en toda la organizacion; q Asegurar la existencia y
efectividad de los controles internos, en coordinacion con el auditor interno, y adoptar medidas correctivas
cuando se detecten debilidades o incumplimientos; r. Garantizar el respeto de los derechos de los accionistas y
demas inversionistas, de acuerdo con los parametros fijados por los érganos de control del mercado; s.
Suministrar al mercado informacién oportuna, completa y veraz sobre sus estados financieros y sobre la gestion
empresarial y administrativa; t. Compilar en un Codigo de Buen Gobierno que se presentard a la Junta Directiva
para su aprobacién, todas las normas y mecanismos exigidos por la ley, los reglamentos, la Asamblea General
de Accionistas, los estatutos, y en general las mejores practicas de buen gobierno corporativo. Este Codigo
deberda mantenerse permanentemente en las instalaciones de la Fiduciaria a disposicion de los accionistas e
inversionistas para su consulta. (E.P. No. 73 del 4/02/2025 Not. 23 de Bogota D.C.)

Que ejercen la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Alejandro Gémez Villegas CC -79941020 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 22/01/2026

Juan Carlos Pertuz Buitrago CC - 80089598 Primer Suplente del
Fecha de inicio del cargo: 20/05/2025 Presidente

Jaime Andres Toro Aristizabal CC - 71772923 Segundo Suplente
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2025 del Presidente
Dennis Fabian Bejarano Rodriguez CC - 80259775 Representante
Fecha de inicio del cargo: 15/02/2024 Legal

Claudia Bibiana Castilla Ochoa CC - 52619288 Representante
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2025 Legal Suplente
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juliana Paris Anzola
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2025

Ana Isabel Cuervo Zuluaga
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2025

Julian Garcia Suarez
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2025

Cesar Alberto Gil Chavez
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2025

Jorge Eudoro Orozco Castillo
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2025

Buenaventura Osorio Martinez
Fecha de inicio del cargo: 09/01/2026

Omar Andrés Torres Daza
Fecha de inicio del cargo: 09/01/2026

Julian Andrés Suéarez Pefiuela
Fecha de inicio del cargo: 15/01/2026

Andrés Noguera Ricaurte
Fecha de inicio del cargo: 15/01/2026

Oscar Javier Cantor Holguin
Fecha de inicio del cargo: 29/01/2026

Mario Andres Estupifian Alvarado
Fecha de inicio del cargo: 29/01/2026

Edwin Roberto Diaz Chala
Fecha de inicio del cargo: 10/03/2016

)
Yelevin

CC - 52389745

CC - 30295441

CC - 16794858

CC - 79539786

CC -80417672

CC - 2964994

CC - 79658700

CC - 79779286

CC - 80503834

CC - 14895592

CC - 79947970

CC - 79686493

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Gerente Zona
Centro

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecéanica que aparece en este texto tiene plena
validez para todos los efectos legales."”
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE PROYECTO VIS ALMENDRO ETAPA 2
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S

Entre los suscritos a saber, de una parte, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de
edad, vecino de Bogotd, identificada con cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXX,
quien, en virtud de su calidad de Apoderado Especial, actia en nombre y representaciéon de
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S, sociedad comercial, identificada con NIT No.
811.020.804-2, con domicilio principal en la ciudad de Medellin y quien en adelante se
denominara (el “Promitente Vendedor”);

Y de la otra , mayor de

edad, identificado(a) con cédula de ciudadania No.

expedida en , domiciliado(a) en el municipio de
, de estado civil , quien para efectos

del presente documento se denominara (el “Promitente Comprador”);

A quienes individualmente se hard referencia como “Parte” y colectivamente como las
“Partes”, han convenido celebrar un Contrato de Promesa de Compraventa de Bien
Inmueble (el “Contrato”), el cual se regird por las siguientes clausulas y en los no previsto
en ellas, por las disposiciones legales que correspondan a su naturaleza, previas las
siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

1. El Promitente Vendedor se encuentra adelantando por su exclusiva cuenta y riesgo el
proyecto inmobiliario de vivienda de interés social denominado ALMENDRO (en
adelante el “Proyecto”), ubicado en el municipio de Bogotd D.C, en la actual
nomenclatura AC 17 120 90 (DIRECCION CATASTRAL), el cual estara conformado de la
siguiente manera:

1.1. Etapa 1: Una torre compuesta por ciento cincuenta y tres (153) apartamentos, en
119 unidades de Vivienda de Interés Social (VIS) y 34 de Vivienda de Interés Prioritario
(VIP), sobre la cual se construira el inmueble objeto de la presente promesa.

1.2. Etapa 2: Una torre compuesta por 126 apartamentos de vivienda de interés social..

2. Mediante documento privado del veintitrés (23) de marzo de dos mil veintiuno (2021)
se constituyd el FIDEICOMISO LA FUENTE, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,



que tiene como objeto recibir y mantener la titularidad juridica del bien inmueble sobre
el que se llevard a cabo el proyecto ALMENDRO.

3. Mediante documento privado del diecinueve (19) de junio de dos mil veinticuatro
(2024) se celebré el Contrato de Encargo Fiduciario entre Conaltura Construccién y
Vivienda S.A.S y Fiduciaria Bogota S.A., modificado mediante el otrosi n.1 del cuatro (4)
de octubre de dos mil veinticuatro (2024), que tuvo como objeto la administracién de
los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, durante
la fase de preventas del proyecto.

4. El promitente comprador declara conocer y aceptar el contenido de los contratos
referidos en la consideracién segunda y tercera del presente documento, siendo estos
los que regulan la administracién de los recursos para el desarrollo del proyecto VIS
ALMENDRO en sus diferentes etapas.

5. El Proyecto, el cual es vivienda de interés social y de vivienda de interés prioritaria, sera
ejecutado sobre el(los) inmueble(s) identificado(s) con el folio de matricula inmobiliaria
de mayor extensidon 50C-167522 y 50C-842403 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd — Zona Centro, o sobre aquellos lotes resultantes de su englobe o
subdivisién que a futuro llegaren a identificarse con los folios de matricula inmobiliaria
gue les sean asignados por el registrador correspondiente.

6. La relacidn juridica entre Conaltura y los interesados en adquirir unidades inmobiliarias
resultantes del Proyecto se fundamenta unica y exclusivamente en la suscripcién del
presente Contrato de Promesa de Compraventa.

7. El Promitente Comprador se encuentra interesado en adquirir una o varias unidades
privadas resultantes de la construcciéon de la Etapa 2 del Proyecto (en adelante la
“Unidad- Inmobiliaria”).

8. Actualmente, el Promitente Vendedor tiene a su cargo la construccién, la
comercializacién, estructuracién técnica, arquitectdnica, juridica, urbanistica vy
financiera del Proyecto.

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN: El Promitente
Vendedor se obliga a transferir a titulo de compraventa al Promitente Comprador, y éste a

su vez se obliga a adquirir del primero a igual titulo, el derecho de dominio y la posesidn
sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s):



a)

b)

Unidad Inmobiliaria identificada con nomenclatura provisional, como Apartamento
No. <<Inmueble>>, en adelante denominado como el “Inmueble”, el cual hace parte
de la Primera Etapa del proyecto VIS “ALMENDRO”, el cual se desarrollara en el Lote
de Terreno.

Descripcion del Inmueble. El Apartamento <<Inmueble>> contard con un area
construida aproximada de <<AreaConstruida>>Mt2.

No obstante, la mencion del area construida, el Inmueble se venderd como cuerpo
cierto.

Estrato: *Nota: El estrato del inmueble es una asignacién que depende
de las entidades municipales competentes y que puede estar sujeto a variaciones.

Valor aproximado cuota de administracion por metro cuadrado:

*Nota: el valor de administracidon expresado es una estimacién aproximada cuyo valor
definitivo serd el dispuesto por los érganos de administracidn, su expresién en el
presente documento cumple fines netamente informativos y por tal motivo la
constructora no asume responsabilidad alguna sobre la definicién del mismo.

Nomenclatura del Proyecto. La nomenclatura actual del Proyecto es AC 17 120 90,
Bogota D.C.; la cual podra variar por disposiciones catastrales o prediales del Distrito,
sin constituir una variacién en el Inmueble. En todo caso, la nomenclatura asignada
es provisional y estd sujeta a verificacidon de las entidades distritales. De igual forma
el Promitente vendedor se obliga a adelantar las gestione necesarias ante Catastro
Distrital para efectos del desenglobe catastral del lote de mayor extensién.3

d) Descripcion del proyecto: ALMENDRO, es un proyecto de vivienda multifamiliar,

ubicado en el municipio de Bogota D.C, en la actual nomenclatura AC 17 120 90
(DIRECCION CATASTRAL), el cual estara conformado por dos etapas de un total de
279 apartamentos aproximadamente de vivienda de interés social y vivienda de
interés prioritaria.

El proyecto se desarrollara inicialmente en los siguientes plazos aproximados:

ETAPA FASE DE PREVENTAS- | FASE CONSTRUCTIVA-

PERIODO PREOPERATIVO* PERIODO OPERATIVO*

UNO (1) Hito ya cumplido.




DOS (2). Dieciochos (18) meses | 18 meses contados a partir del
contados a partir de la | cumplimiento de condiciones
notificacion escrita del inicio | de giro de la respectiva etapa,
de la comercializacion de la | prorrogables por 6 meses.

respectiva Etapa. Prorrogable
automaticamente por una (1)

sola vez por el mismo tiempo.

*Para la etapa 2, los plazos aqui previstos son aproximados, para efectos meramente informativos.

PARAGRAFO PRIMERO: El Inmueble se enajena con todas sus mejoras, anexidades,
dependencias y estado de habitabilidad. Adicionalmente el Inmueble cumple con las
especificaciones indicadas en el Anexo 1 (Especificaciones del Apartamento). El Proyecto
serd ejecutado sobre el(los) inmueble(s) identificado(s) con el folio de matricula inmobiliaria
de mayor extensiéon 50C-167522 cuyos linderos se establecieron mediante el OFICIO
EE73522 O1 del 28-09-2022 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C.
debidamente registrado en la oficina de registro de instrumentos Publicos de Bogota-Zona
Centro, y 50C-842403 cuyos linderos obran en EN LA ESCRITURA #3940 DE 22-08-84
NOTARIA 4 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro y
cuyos linderos reposan en el o sobre aquellos lotes resultantes de su englobe o subdivision
gue a futuro llegaren a identificarse con los folios de matricula inmobiliaria que les sean
asignados por el registrador correspondiente.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Inmueble contard con las acometidas necesarias para la
conexidn de servicios publicos esenciales definitivos en cumplimiento de las disposiciones
del régimen legal de vivienda. La conexidn, aparatos telefénicos, deberan ser tramitados y
adquiridos por el Promitente Comprador directamente con terceros o las entidades
prestadoras de los servicios.

PARAGRAFO TERCERO: El Inmueble sera edificado y entregado de acuerdo con los planos
estructurales y arquitectdénicos aprobados de manera previa mediante licencia de
urbanizaciéon y construccién otorgada por la autoridad urbanistica competente, y sus
correspondientes modificaciones.

El Promitente Vendedor se obliga a hacer entrega de las obras de urbanismo y servicios
publicos del Proyecto, de conformidad con las exigencias de las autoridades urbanisticas y
las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios.



Las modificaciones en los planos estructurales y arquitecténicos que sean aprobados, asi
como en la licencia de urbanismo y construccién, estaran limitadas por las disposiciones
gue en esta materia dicten las autoridades municipales competentes Unicamente.

CLAUSULA SEGUNDA. - TITULO DE ADQUISICION: Que el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO LA FUENTE voceado y administrado por la sociedad FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., adquirié los inmuebles 50C-167522 y 50C-842403 a titulo de aporte a fiducia
mercantil conforme la Escritura Publica 1460 del treinta (30) de marzo de dos mil veintiuno

(2021) de la Notaria Treinta y Ocho del Circulo de Bogotd el cual fue transferido por la
sociedad INVERSIONES EL CASTILLO AMERICA LTDA.

CLAUSULA TERCERA. — REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Proyecto donde se
encontrard ubicado el Inmueble estard sometido al régimen de propiedad horizontal

contemplado por la Ley 675 de 2001 o la norma que lo modifique o sustituya,
reglamentacion que hara el Promitente Vendedor antes de la entrega material del Inmueble
y que el Promitente Comprador acepta, se obliga a conocer y cumplir en todos sus apartes.

PARAGRAFO PRIMERO: Obligaciones del Promitente Comprador. El Promitente
Comprador se obliga a: (i) respetar y acatar el reglamento de propiedad horizontal del
conjunto residencial, edificio o torre; (ii) pagar desde el momento de la entrega material del
Inmueble, a cualquier titulo, todas las obligaciones pecuniarias que sean necesarias para la
existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes de la copropiedad, en
proporcién al coeficiente de copropiedad asignado al Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal; y (iii) pagar las multas que tengan su origen en dicho reglamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaracion del Promitente Comprador. El Promitente
Comprador declara conocer y aceptar que cualquier reforma, modificacidn, ampliaciéon o
ajuste en el Inmueble requerira la aprobacidn de la asamblea general de propietarios de la
urbanizacion y, eventualmente, generara la reforma al reglamento de propiedad horizontal,
lo cual se llevard a cabo bajo el quérum y mayorias impuestas por la Ley 675 de 2001 o la
norma que la reemplace. Esto sin perjuicio de las eventuales licencias urbanisticas que se
requieran previamente a la ejecucién de las obras civiles.

CLAUSULA CUARTA. - PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El (los) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)pagara(n) a LOS PROMITENTES VENDEDORES, como precio total de Ia
compraventa, la suma de (SHaga clic o pulse aqui para escribir texto.) (el

“Precio”), el cual estara compuesto por una cuota inicial y un valor restante, asi:



Una cuota inicial correspondiente al % del valor del inmueble, que Unicamente y para efectos
de calcular las cuotas mediante las cuales se recaudard esta cuota inicial, se calcula en:
(S ) y un subsidio familiar de vivienda

(S ). No obstante, este monto

debera recalcularse nuevamente con el valor del salario minimo mensual legal vigente del afio en
que se escriture el inmueble a favor del (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con el fin de que en
el afio respectivo sea equivalente y corresponda al porcentaje referido en esta cldusula, lo que (los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a pagar al momento de la firma de la escritura publica.

El valor restante, corresponderd al % del valor del inmueble del aiio en que se efectue
la escrituracion a favor del (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Forma de pago.

El (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)debera(n) especificar al momento de la firma del presente
Contrato si pagara la diferencia entre el Precio Total y la cuota inicial, con recursos propios o con la
obtencidn de un crédito hipotecario, leasing habitacional u otra tipologia de crédito.

Dicha forma de pago serd ratificada con cuatro (4) meses de anticipacién a la fecha
dispuesta para la firma de la escritura publica, mediante la presentacidén de la carta de
aprobacion del crédito o de una carta donde manifieste que pagara con recursos propios.

a.) El Promitente Comprador pagard al Promitente Vendedor la cuota inicial de la
siguiente forma:

En dinero en efectivo o cheque, en las fechas que a continuacidn se indican:

PAGO N. FECHA (DD/MM/AA) MONTO [ndmeros]

O | N US| WIN|F

[ERN
o




11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

Las fechas indicadas representaran el ultimo dia de plazo para el pago, por lo cual, en
caso de incumplirse con el pago de alguna de las cuotas, automaticamente se generara:
i) el cobro de intereses de mora a la maxima tasa legal vigente, a partir del dia
inmediatamente siguiente a la fecha en que ha debido hacerse el pago, los cuales se
generaran hasta la fecha efectiva en que se pague el saldo adeudado; v, ii) pasados
noventa (90) dias corrientes posteriores al incumplimiento referido en esta cldusula, se
dara por terminado el presente Contrato sin necesidad de requerimiento alguno vy, se
generara y aplicara la cldusula penal pactada mas adelante.

Nuevamente reiteramos que por tratarse de un proyecto de interés social que se rige
por las decreto 1467 de 2019 y demas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan,
normas especificas, para ello (ley 3 de 1991 modificada por laley 1537 de 2012 y el de la
futura venta aqui consignada sera ajustado, en todo caso, para que no supere el tope de
vivienda de interés social correspondiente a 150 Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes de conformidad con el afio de escrituracién del inmueble.



En el evento en que parte de la cuota inicial del inmueble, se cancele con subsidio familiar
de vivienda, se procedera de la siguiente forma, en cumplimiento de lo dispuesto por la
ley 3ra de 1991 modificado por la ley 1537 de 2012 y por el decreto 1467 de 2019 o las
leyes que lo modifiquen o deroguen asi.

En el evento en que parte de la cuota inicial del inmueble, se cancele con subsidio familiar
de vivienda, se procedera de la siguiente forma, en cumplimiento de lo dispuesto por la
ley 3ra de 1991 modificado por la ley 1537 de 2012 y por el decreto 1467 de 2019 o las
leyes que lo modifiquen o deroguen asi:

b.) Un valor de <<VALORSUBSIDIOLETRAS>> (S<<VALORSUBSIDIO>>) de Cuota Inicial
identificada anteriormente, se cancelara con el producto del subsidio familiar de
vivienda asignado por <<ENTIDADSUBSIDIO>>. El Promitente Vendedor declara conocer
y entender que, en caso de no serle asignado y no haberse efectuado el desembolso del
subsidio aqui contemplado, deberd dar con recursos propios la suma correspondiente.

De conformidad con el articulo 82 de la ley 32 de 1991, modificado por el articulo 13 de
la ley 2079 de 2021, el Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible a las entidades
otorgantes si se comprueba que existid falsedad o imprecision en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacién del subsidio.

El Promitente Comprador declara conocer que al hogar que se le compruebe que haya
recibido el beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o
utilizando documentos falsos, serd investigado por el delito de Fraude en Subvenciones,
conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000, adicionado por la ley 1474 de 2011.

El Promitente Comprador declara conocer que al hogar que se le compruebe que haya
recibido el beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o
utilizando documentos falsos, serd investigado por el delito de Fraude en Subvenciones,
conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000, adicionado por la ley 1474 de 2011.

El Promitente Comprador declara que es beneficiario del subsidio familiar de vivienda
asignado por <<ENTIDADSUBSIDIO>>, al hogar del <cual forma parte
<<BENEFICIARIOSSUBSIDIO>>

c.) La suma restante del precio, equivalente a

(S ),

se pagara con el producto de un crédito hipotecario o un leasing habitacional




otorgado al Promitente Comprador por una entidad financiera acreditada o, con
recursos propios. De lo cual el Promitente Comprador deberd dejar expresa
constancia en el presente Contrato:

Forma de Pago Diligenciar la casilla correspondiente (X)

Recursos propios

Crédito hipotecario

Si el Promitente Comprador estipula que pagara el precio restante con recursos propios,
deberda hacerlo a mas tardar treinta (30) dias calendario después de la ultima cuota de pago
establecida para finiquitar la cancelacidon de la suma de dinero correspondiente a la cuota
inicial.

El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que el pago del valor restante no esta
sujeto a la entrega material del Inmueble, o a la realizacion de una visita al sitio de la obra.

Teniendo en cuenta que las modificaciones contractuales conllevan gastos administrativos
tales como: papeleria, personal, y cobros de comisién fiduciaria ante la suscripcion de
Otrosies y la modificacién a la forma de pago, el Promitente Comprador pagara en favor del
Promitente Vendedor la suma equivalente a medio salario minimo mensual legal vigente
(0.5 SMMLV) + IVA, mediante depdsito, transferencia o consignacién a la cuenta que El
Promitente Vendedor le indique.

Incumplimiento en el pago de las cuotas. El incumplimiento en el pago por parte del
Promitente Comprador de cualquiera de las obligaciones pecuniarias contenidas en este
Contrato, o en cualquier documento que se considere integrado a éste, facultara al
Promitente Vendedor para generar de forma automatica i) el cobro de intereses de mora a
la maxima tasa legal vigente, a partir del dia inmediatamente siguiente y hasta la fecha
efectiva en que se pague el valor adeudado v, ii) pasados noventa (90) dias corrientes
posteriores al incumplimiento referido en esta clausula, se dara por terminado el presente
Contrato sin necesidad de requerimiento alguno vy, se generara y aplicara la clausula penal
pactada mas adelante.

Imputacion de pagos. Los pagos que efectle el Promitente Comprador, que cuenten con el
debido soporte enviado al Promitente Vendedor bajo el procedimiento que para el efecto
se indique, serdn aplicados en primer lugar a los intereses que tenga pendientes de pago y
los excedentes se abonardn al precio del Inmueble, tal como lo establecen las leyes civiles.
Todos los pagos que realice el Promitente Comprador deberdn ser identificados con su
cédula de ciudadania o documento que haga las veces.



Lugar autorizado para pagos. Los pagos deberdn ser efectuados mediante depdsito,
transferencia o consignacidn a la tarjeta de recaudo asignada al Promitente Comprador o al
convenio bancario que le indique la Promitente Vendedora. En la obray en la sala de ventas
del Proyecto, asi como en las sedes o domicilios de las entidades asociadas, o a
representantes, empleados o dependientes del Promitente Vendedor, queda
expresamente prohibida la recepcién de pagos, cuotas o abonos del Precio, ya sea en dinero
efectivo o en cheques.

Acciones en caso de incumplimiento. El incumplimiento en los pagos dara derecho al
Promitente Vendedor a exigir judicial o extrajudicialmente, sin necesidad de requerimiento
alguno y con la sola presentacién de este documento, las sumas adeudadas junto con sus
intereses, asi como a la retencidén de la clausula penal de las sumas efectivamente pagadas,
sin perjuicio de las demas acciones y facultades que tenga o pueda ejercer contra el
Promitente Comprador.

Para el cobro del Precio adeudado, los intereses o la cldusula penal, el Promitente Vendedor
podra hacer efectivo el pagaré en blanco con carta de instrucciones que hubiere sido
suscrito por el Promitente Comprador para efectos de garantizar el cumplimiento de las
obligaciones adquiridas en virtud del presente Contrato.

CLAUSULA QUINTA. - CREDITO HIPOTECARIO: Solicitud del crédito. El Promitente
Comprador sera el exclusivo encargado de adelantar los procedimientos para la obtencién

de un crédito en una entidad financiera.

El Promitente Comprador solicitard un crédito de vivienda ante una entidad financiera o
prestataria de dinero, junto con toda la documentacion requerida por la entidad dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la firma de la presente promesa de compraventa. En caso
de que asi no lo hiciera, el Promitente Comprador deberd manifestarlo por escrito, durante
el mismo plazo, su deseo de cancelar con recursos propios y de contado el valor diferencial
entre el precio y la cuota inicial, modificando asi lo manifestado en el presente Contrato.

Si el Promitente Comprador no cumpliere ni lo primero ni lo segundo, se entenderd que ha
incumplido y le otorgara el derecho al Promitente Vendedor de dar por terminado el
presente Contrato de manera unilateral y consecuentemente disolver el vinculo contractual
derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna. Igualmente, el
Promitente Vendedor estard facultado para retener la clausula penal en virtud de dicho
incumplimiento o para cobrarla mediante el diligenciamiento del pagaré en blanco
otorgado con carta de instrucciones.

Adicionalmente, el Promitente Comprador se obliga a ratificar la forma de pago con una
antelacion minima de cuatro (4) meses a la fecha de la escrituracion del Inmueble, mediante



el envio de la carta de aprobacién del crédito hipotecario o leasing habitacional, a la
direccidn electronica XXXXXXXXXXXXXXXX

El Promitente Comprador se obliga a comunicar al Promitente Vendedor sobre el resultado
de la solicitud del crédito respetando la antelacién minima para presentar la carta de
aprobacion; dicha comunicacién incluird copias de las manifestaciones recibidas de la
entidad financiera o prestataria de dinero, cualquiera que sea el sentido de ellas, bien la
aprobacion, rechazo o exigencias de nuevos requisitos. Si el Promitente Comprador no
cumpliere con esta obligacidn, se configurara el incumplimiento de una obligacién dando
lugar a la terminacion del presente Contrato sin necesidad de requerimiento alguno, y
facultando al Promitente Vendedor el cobro de la clausula penal.

Si la entidad financiera o prestataria de dinero al estudiar el crédito, le solicita al Promitente
Comprador documentos adicionales, este tendra un plazo de ocho (8) dias habiles contados
a partir de la fecha de vencimiento del plazo referido anteriormente, para presentar al
Promitente Vendedor la carta de aprobacién definitiva.

El Promitente Comprador declara conocer todos los requisitos exigidos por el banco para la
presentacion y aprobacién de la solicitud de crédito.

Para garantizar el pago de los saldos bien por concepto del precio del Inmueble, bien por
concepto de gastos de escrituracion, de intereses de subrogacidn o por cualquier gasto que
no pague el Promitente Comprador o que asuma el Promitente Vendedor en nombre del
Promitente Comprador, el Promitente Vendedor queda facultado para cobrar tales
conceptos al Promitente Comprador haciendo efectivo el pagaré en blanco con carta de
instrucciones que hubiere sido suscrito por el Promitente Comprador para efectos de
garantizar el cumplimiento de las obligaciones adquiridas.

El Promitente Comprador declara conocer todos los requisitos exigidos por la entidad
financiera para la presentaciéon y aprobacién de la solicitud de crédito, en forma tal que, si
ésta negare el préstamo, esta negativa no podra atribuirse en ningin caso a omisién, falla,
negligencia, demora o acto alguno imputable al Promitente Vendedor.

El Promitente Vendedor no contraera responsabilidad alguna por la tramitacion del crédito,
la obtencion de la carta de aprobacidn, su vigencia, la determinacién de tasas de interés
subsidiadas, o el efectivo desembolso del crédito; estos eventos se adelantaran bajo la
exclusiva cuenta y riesgo del Promitente Comprador, y en ningln caso se entenderd el



incumplimiento del Promitente Vendedor por la no realizacién de dichos procedimientos o
la negacion del crédito u otro instrumento de financiacién.

El pago de la cuota final mediante un crédito hipotecario u otro instrumento de financiacién
debera hacerse dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la escrituraciéon del
Inmueble.

No solicitud del crédito u otro instrumento de financiacién. Si llegados cuatro (4) meses
previos a la escrituracion del Inmueble, el Promitente Comprador no ha presentado la carta
de aprobacidn del crédito hipotecario u otro instrumento de financiacién otorgado por una
entidad financiera, el Promitente Vendedor podra declarar el incumplimiento del contrato,
procediendo a la restitucidon de los recursos y al descuento de la cldusula penal, lo cual el
Promitente Comprador autoriza al momento de la suscripcion de este Contrato.

El Promitente Comprador declara que la devolucién de los recursos aportados se hara de
conformidad con el procedimiento estipulado en el presente documento.

En el evento en que se vaya a terminar el Contrato, si ya se hubiere hecho entrega material
del Inmueble, el Promitente Comprador debera restituirlo simultdneamente al reembolso
de los recursos, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello hubiere
obtenido autorizacidn previa y escrita del Promitente Vendedor.

Negacion o aprobacion parcial del crédito. Si presentados todos los documentos y
cumplidos todos los requisitos, la entidad financiera otorga el crédito al Promitente
Comprador parcialmente, el Promitente Comprador debera pagar el saldo restante antes
de la escrituracion y entrega material del Inmueble, a mas tardar el dia en que sea citado
para suscribir la Escritura Publica de transferencia del dominio. Si el Promitente Comprador
no paga el valor adeudado al vencimiento del plazo, el Promitente Vendedor se abstendra
de escriturar el Inmueble y podrd dar por terminado el Contrato de manera unilateral, sin
perjuicio del cobro de la clausula penal.

En caso de que el crédito u otra forma de financiamiento sea negado, el Promitente
Vendedor se reserva la facultad de dar por terminado unilateralmente el presente Contrato
y consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de
declaracion judicial o arbitral alguna, generdndose igualmente el cobro de la cldusula penal
prevista en el presente documento.



El Promitente Comprador autoriza desde ya al Promitente Vendedor, a descontar las

sanciones previamente descritas, de las sumas entregadas como parte del precio del

Inmueble o a llenar el pagaré en blanco con carta de instrucciones suscrito en virtud de este

Contrato, por el monto adeudado, haciendo exigible su cumplimiento.

Incumplimiento del Promitente Comprador. Se configurard el incumplimiento del

Promitente Comprador, con relacidn a las obligaciones de tramite y gestidon del crédito

hipotecario u otra fuente de financiacion, en los siguientes eventos:

a.)

b.)

Cuando la entidad financiera desistiere o negare el crédito o la fuente alternativa
de financiacién por falsedad, inexactitud, reticencia o ambigliedad en Ia
informacién que el Promitente Comprador presento.

Cuando la entidad financiera desistiere o negare el crédito porque el Promitente
Comprador no allegare en el tiempo oportuno los documentos adicionales que le
fueron exigidos.

Cuando la entidad financiera desistiere o negare el crédito o la fuente alternativa
de financiacidn por endeudamiento.

Cuando el Promitente Comprador pierda su empleo.

Si llegados cuatro (4) meses previos a la escrituracién del Inmueble, el Promitente
Comprador no ha presentado la carta de aprobacion del crédito hipotecario
otorgado por una entidad financiera o no manifiesta que pagara el precio faltante
CON recursos propios.

Como consecuencia del incumplimiento, el Promitente Vendedor procederd a dar por

terminado inmediata y unilateralmente este Contrato sin necesidad de declaracién

judicial o arbitral, autorizando desde ya el Promitente Comprador para que el Promitente

Vendedor descuente el valor de la clausula penal, o exija su pago por medio del lleno del

pagare en blanco con carta de instrucciones, asi mismo restituya los aportes sobrantes

de acuerdo al procedimiento previsto en el presente Contrato, sin rendimientos o

intereses de ninguna clase.

Adicionalmente, el Promitente Vendedor podra suspender el procedimiento de entrega

del Inmueble cuando el Promitente Comprador incumple con la obligacién de gestionar

la aprobacidén del crédito hipotecario o su desembolso.

Intereses de subrogacion. En el evento en que el Promitente Comprador decida pagar la

cuota final del precio con el producto de un crédito hipotecario otorgado por una entidad

financiera, éste reconocera y pagara intereses mensuales anticipados, liquidados a la tasa



maxima mensual del interés bancario corriente o, en caso de existir crédito constructor
vigente para el Proyecto, intereses a la tasa del crédito constructor. Los intereses se
causaran a partir del dia en que se otorgue la escritura publica de venta que perfeccione el
presente documento y hasta que dicho saldo sea efectivamente pagado o subrogado.

Requerimientos. Si el Promitente Vendedor por algin motivo llegare a pagar cualquier
concepto que le correspondiera al Promitente Comprador, podra descontarlos de cualquier
suma que adeude al Promitente Comprador o, recobrar lo pagado ejecutando el pagare en
blanco con carta de instrucciones suscrito.

CLAUSULA SEXTA. - PROCEDIMIENTO DE RESTITUCION DE RECURSOS:

En los casos en que proceda la devolucién de los recursos aportados por el Promitente
Comprador, ésta se realizard por parte del Promitente Vendedor mediante depdsito,
transferencia o consignacion a la cuenta , No.

del banco , @ hombre de

, cuya titularidad acredita mediante Ia

presentacion de la respectiva certificacién bancaria al momento de suscribir el presente
Contrato.

En caso de no poderse realizar la devolucion de los recursos a la cuenta bancaria
anteriormente relacionada, éstos serdn consignados a érdenes de un despacho judicial;
para este efecto, el Promitente Comprador confiere mandato especial, expreso e
irrevocable al Promitente Vendedor.

Adicionalmente, en los casos en que proceda el descuento de la clausula penal, los recursos
seran restituidos previo descuento de ésta y del Gravamen o Movimientos Financieros
(GMF o cuatro por mil - S 4 x $ 1.000) que se genere como consecuencia de la operacién de
devolucidn, sin que haya lugar al pago de ningun tipo de rendimiento financiero o intereses
sobre las sumas efectivamente pagadas. En caso de solicitarse la devolucién de los recursos
mediante cheque o transferencia electrdnica, serdn descontados los costos asociados a
estas transacciones.

CLAUSULA SEPTIMA. - LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO:
Libertad de gravamenes y limitaciones al dominio. El Promitente Vendedor manifiesta que

el Inmueble no ha sido prometido en venta ni enajenado por acto anterior a éste, y se
compromete a entregarlo al momento de la escrituracién, libre de todo gravamen y
limitacion al dominio, como desmembraciones de la propiedad, condiciones resolutorias,
registro de actos que lo pongan fuera del comercio, condiciones resolutorias al dominio, y



que, por consiguiente, se obliga a acudir al saneamiento del derecho de dominio que
promete en venta, en los casos en que determine la ley. Excepcidn hecha de las
servidumbres afectadas a infraestructura de servicios publicos domiciliarios, predios
colindantes y del régimen de propiedad horizontal que se constituira.

Obligacion de saneamiento. El Promitente Vendedor se obliga a sanear por eviccion o por
vicios redhibitorios, en los casos y términos que establece la ley.

Extincion de las garantias inmobiliarias. El apartamento se deberd destinar a vivienda
exclusivamente y no podrd constituirse sobre el mismo, vivienda hotelera. Cualquier
variacion en el uso o destinacidn generard la extincién de las garantias inmobiliarias, sin
perjuicio de las infracciones urbanisticas en que incurra el Promitente Comprador.

El Promitente Vendedor declara que el Inmueble no ha sido prometido en venta ni
enajenado por acto anterior a éste, y se compromete a entregarlo en los términos
estipulados en el presente Contrato y en los Anexos que hacen parte integral del mismo.

CLAUSULA OCTAVA. - ENTREGA MATERIAL: La entrega material del Inmueble al Promitente
Comprador, o a quien éste designe en debida forma, se realizard, una vez concluya la

Construcciéon del Proyecto, cuya duracion aproximada se estima por parte del Promitente
Vendedor en dieciséis (16) meses contados desde el cumplimiento del Punto de Equilibrio
de la Etapa 2 del Proyecto, conforme el Contrato de Encargo Fiduciario suscrito por el
Promitente Vendedory, referido en las consideraciones del presente documento, plazo que
finaliza el dia 11 de octubre de 2027 y dentro del cual se realizard la entrega previo
cumplimiento de la totalidad de las obligaciones previstas en el presente Contrato por parte
del Promitente Comprador. No obstante, lo anterior, la duracién definitiva del Periodo de
Construccién sera informado por el Promitente Vendedor al Promitente Comprador,
teniendo en cuenta los factores que pueden afectar la estimacién inicialmente presentada,
fecha que en todo caso estd supeditada al cumplimiento por parte del Promitente
Comprador de los pagos de las cuotas a que se obliga.

No obstante, el sefialamiento de este plazo, el Promitente Vendedor dispondra para la
entrega de un plazo de gracia adicional a la fecha definitiva que informe al Promitente
Comprador, de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha referida. Este plazo
sefialado podra ampliarse incluso por un periodo mayor, cuando el retraso en la entrega no
sea imputable al Promitente Vendedor, esto es, que haya operado un caso fortuito o fuerza
mayor, siempre y cuando se informe previamente y por escrito al Promitente Comprador o,
cuando el motivo en el retraso sea la tardanza por causas imputables a las autoridades



competentes en el recibo de la etapa, o a las empresas prestadoras de servicios publicos en
la instalacion de los mismos.

La entrega material se hara en acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicardn
aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos como las garantias de
cardacter legal que otorga EL PROMITENTE VENDEDOR, sin que las observaciones que se
hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir la(s) unidad(es)
inmobiliaria(s) prometida(s) en venta o de pagar los dineros adeudados por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por cualquier concepto.

Citacion. El Promitente Vendedor citara al Promitente Comprador para la entrega material
mediante comunicacidn escrita, fisica o electrénica, enviada a la direcciéon que consta en el
presente Contrato y entregada bajo recibo personal, con una antelacién minima de cinco
(5) dias habiles al procedimiento de entrega; en la citacidn se debera indicar la fecha y hora
de presentacion en el lugar de ubicacidon del Inmueble. Si el Promitente Comprador
manifiesta que no le es posible asistir a la citacidn y acredita una justa causa, el Promitente
Vendedor indicara nueva fecha y hora para la entrega material, con una antelacién minima
de tres (3) dias habiles.

No comparecencia. Las Partes pactan que después de una (1) citacion debidamente
notificada al Promitente Comprador para la recepcién del Inmueble sin que éste
comparezca a recibirlo, y sin que de manera previa haya cancelado la cita mediante
comunicacion escrita, motivada por un evento de fuerza mayor, el Promitente Vendedor
estara facultado a su discrecion para:

a) Terminar el Contrato y consecuentemente disolver el vinculo contractual, sin
necesidad de declaracién judicial o arbitral alguna, quedando igualmente el
Promitente Vendedor facultado para cobrar la suma indicada como clausula penal
o, descontarla del valor recibido, antes de la restitucion del saldo a favor del
Promitente Comprador.

b)  Proceder a la entrega material del Inmueble mediante el envio de las llaves por
correo postal certificado, a la direccién de notificacién estipulada en el presente
Contrato. La entrega material se entendera surtida el dia de recibo de las llaves de
acuerdo a la guia o constancia de entrega proporcionada por la empresa
prestadora del servicio de correo certificado.



Compensacion. Si el Promitente Vendedor no entrega el Inmueble dentro del plazo
estipulado o en la ampliacién de éste, debera reconocer a titulo de compensacién una suma
mensual equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5 %) nominal mensual sobre los
recursos que el Promitente Comprador haya pagado a la fecha en que debia hacerse la
entrega material, por un periodo maximo de 180 dias. Dicha suma convencional serd
pagadera siempre y cuando el Promitente Comprador no haya incurrido en mora en
ninguna de las obligaciones ni en las sumas de dinero a cuyo pago se encuentre obligado
segln el presente Contrato, en caso contrario, el Promitente Vendedor no estara obligado
a pagar esta compensacion.

La compensacién se causara pasados treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha
prevista para la entrega material y sus prérrogas, hasta la fecha en que efectivamente se
haga entrega del Inmueble o hasta por seis (6) meses.

Las Partes acuerdan que, por el hecho de pagarse esta compensacién, no se entenderd que
existe incumplimiento del presente Contrato por parte del Promitente Vendedor y no habra
lugar a que se le aplique la cldusula penal.

A partir de la fecha para la cual se cite por parte del Promitente Vendedor al Promitente
Comprador para el recibo del Inmueble, cesard la obligacidn del pago de la compensacién
referida en la presente cldusula.

De lo establecido en el presente numeral se exceptua el retraso en la entrega originado por
caso fortuito o fuerza mayor o, cuando el motivo en el retraso sea la tardanza por causas
imputables a las autoridades competentes en el recibo de la etapa, o a las empresas
prestadoras de servicios publicos en la instalacidn de los mismos; en este caso no habra
lugar a reconocimiento alguno por parte del Promitente Vendedor.

Entrega a titulo de mera tenencia. Si la entrega material se realiza con anterioridad a la
suscripcion de la escritura publica de compraventa, se entiende que aquella se realiza a
titulo de mera tenencia y las Partes estan obligadas a suscribir un documento con alcance
legal que asi lo determine. Por la celebracion del negocio prometido o por su resolucion, se
entiende extinguida la mera tenencia. En caso de extincién del Contrato habra lugar a la
restitucion del Inmueble por parte del Promitente Comprador dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de resolucion, so pena de ocupacion sin justo titulo y de las
medidas policivas o judiciales que conlleven a la restitucidon del Inmueble en favor del
Promitente Vendedor.



Garantias para el pago. El Promitente Vendedor podra negarse a mostrar el Inmueble o a
la entrega material al Promitente Comprador en caso de que éste ultimo adeude sumas por
cualquier concepto. El Promitente Vendedor podrd solicitar todas las garantias que
considere necesarias para asegurar el pago de todas las obligaciones econdmicas que se
deriven de este Contrato o de la escritura publica de compraventa, tales como el pagaré en
blanco con carta de instrucciones que suscribird de manera simultdnea al presente
Contrato.

Mora en el pago de las obligaciones pecuniarias. El Promitente Vendedor podrd abstenerse
de hacer entrega real y material del Inmueble cuando, en la fecha estipulada, el Promitente
Comprador no haya pagado las sumas vencidas que se deriven de las obligaciones
contraidas en este Contrato o que tengan relacién con él. Por lo tanto, cuando el Inmueble
no se entrega en la fecha estipulada por encontrarse el Promitente Comprador en mora, no
hay incumplimiento por parte del Promitente Vendedor.

Gastos. A partir de la fecha de la entrega material, del dia en el cual se entiende entregado
el Inmueble o del momento en que el Promitente Comprador esté en mora de recibir,
estardn a su cargo todos los impuestos, tasas, contribuciones, cuotas de administracion y
servicios publicos relativos al Inmueble.

PARAGRAFO: La tardanza en la instalacion de los servicios publicos de gas, energia,
acueducto y alcantarillado por parte de la empresa prestadora del correspondiente
municipio, la demora de planeacién municipal en recibir la obra o demora por parte de
autoridades urbanisticas y/o municipales en la expedicion de resoluciones que sean
necesarias para el desarrollo del Proyecto, y que puedan ocasionar un retraso en la entrega
del Inmueble, no daran lugar a que se entienda el incumplimiento por parte del Promitente
Vendedor, respecto de la entrega material del Inmueble; en otras palabras, no se entendera
el incumplimiento por parte del Promitente Vendedor en el evento en que no haga la
entrega del Inmueble por haber sobrevenido una circunstancia de fuerza mayor o caso
fortuito.

CLAUSULA NOVENA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las Partes acuerdan
gue la escritura publica por medio de la cual se hara la transferencia del derecho de dominio

sobre el Inmueble se otorgara en la Notaria determinada por el Promitente Vendedor,
previo cumplimiento de la totalidad de las obligaciones previstas en el presente Contrato
por parte del Promitente Comprador, y una vez concluya la Construccién del Proyecto, cuya
duracién aproximada se estima por parte del Promitente Vendedor en dieciséis (16) meses
contados desde el cumplimiento del Punto de Equilibrio de la ETAPA 2 del Proyecto,



conforme el Contrato de Encargo Fiduciario con Fiduciaria Bogota S.A. suscrito por el
Promitente Vendedor vy, referido en las consideraciones del presente documento, referido
en las consideraciones del presente documento, plazo que finaliza el dia 11 de octubre de
2027. Esta fecha se informard por parte de Los Promitentes Vendedores a los Promitentes
Compradores mediante citacidn para la suscripcién de la escritura publica; bajo la condicién
de que el Promitente Comprador haya realizado todos los pagos que para este momento se
hayan hecho exigibles segun las disposiciones de este Contrato. En el evento en que esta
fecha de firma fuere un dia feriado, la fecha de firma se prorrogard nuevamente, sin
requerir formalidad adicional, al siguiente dia habil a la misma hora y en la misma Notaria.

No obstante, el sefialamiento de este plazo, el Promitente Vendedor dispondra para la
entrega de un plazo de gracia adicional a la fecha definitiva que informe al Promitente
Comprador, de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha referida. Este plazo
sefialado podra ampliarse incluso por un periodo mayor, cuando el retraso no sea imputable
al Promitente Vendedor, esto es, que haya operado un caso fortuito o fuerza mayor,
siempre y cuando se informe previamente y por escrito al Promitente Comprador o, cuando
el motivo en el retraso sea la tardanza por causas imputables a las autoridades competentes
en el recibo de la etapa, o a las empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion
de los mismos.

Fecha, hora y lugar del otorgamiento de la escritura. El Promitente Vendedor hara saber
la fecha, hora y lugar del otorgamiento de la escritura publica al Promitente Comprador,
mediante el envio de una comunicacion escrita a la direccidén fisica o electrénica del
Promitente Comprador que esté estipulada en el Contrato, enviada por correo certificado
o bajo recibo personal, con una antelaciéon minima de cinco (5) dias habiles a la fecha
dispuesta para la suscripcidon de la escritura.

No comparecencia. Si el Promitente Comprador no se presenta para la firma de la escritura
publica en lafecha y hora sefialadas en el comunicado de citacion enviado por el Promitente
Vendedor, y no acredita una justa causa de incumplimiento, el Promitente Vendedor se
entendera facultado para dar por terminado el Contrato y para proceder al cobro de la
cldusula penal. En caso de acreditarse una justa causa, el Promitente Vendedor indicard
nueva fecha y hora para la firma de la escritura publica, con una antelacién minima de tres
(3) dias habiles, siguiendo la misma forma de notificacién.

Documentacidon. Cada una de las Partes se obliga a presentar los documentos y certificados
de paz y salvo exigidos para el otorgamiento de la escritura publica, asi como a realizar los



pagos a los cuales haya lugar para efectos de suscribir tal instrumento publico, tales como,
el precio del inmueble, los gastos notariales y de registro, entre otros.

Suspension del Contrato. Si la escritura publica de compraventa prometida no se puede
celebrar por situaciones ajenas a las Partes o por orden administrativa o judicial que se
mantenga durante un minimo de sesenta (60) dias calendario, este Contrato se suspendera
y solamente se activara nuevamente cuando la situacion o la orden administrativa o judicial
haya sido superada o cancelada, respectivamente. En este caso, la celebracién de la
escritura publica de compraventa se realizard al sexagésimo dia siguiente después de
superada o cancelada la situaciéon u orden administrativa o judicial. En caso de que la
situacion o la orden administrativa o judicial no se supere o cancele en un término de ciento
ochenta (180) dias calendario, se terminara de manera inmediata este Contrato y las Partes
se hardn las restituciones mutuas sin lugar a la aplicacién de la cldusula penal por
imposibilidad del negocio.

No escrituracion por no pago. El Promitente Vendedor podra negarse a suscribir la escritura
publica de compraventa si el Promitente Comprador adeuda sumas por cualquier concepto.
El Promitente Vendedor podra solicitar todas las garantias que considere necesarias para
asegurar el pago de todas las obligaciones econdmicas que se deriven de este Contrato o
de la escritura publica de compraventa.

Gastos notariales. Los gastos notariales, el impuesto de registro (boleta de rentas) en razén
de la compraventa, y los gastos de la inscripcion de la escritura publica de transferencia del
dominio del Inmueble en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, serd por cuenta
exclusiva del Promitente Comprador.;

Igualmente, todos los gastos de constitucién y cancelacion de hipotecas sobre el Inmueble,
tales como derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro u otros, seran
por cuenta del Promitente Comprador.

Los gastos notariales y de registro por la cancelacion de la hipoteca de mayor extensién en
caso de aplicar, son por cuenta del Promitente Vendedor.

No pago oportuno. En caso de que el Promitente Comprador no pague oportunamente
cualquiera de estos conceptos, el Promitente Vendedor podrd hacerlo por cuenta de él,
para lo cual se descontardn dichos valores de los dineros pagados por el Promitente
Comprador, igualmente se cobraran intereses mensuales a la tasa maxima permitida por la



ley para los casos de mora, sobre el valor de los gastos que no sean oportunamente
pagados.

CLAUSULA DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las obligaciones contraidas
en virtud del presente Contrato, por cualquiera de las Partes contratantes, dard derecho a

aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo
para exigir de la que no cumplié o no se allané a cumplir, el pago de una suma equivalente
al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del inmueble; suma que sera exigida de conformidad
con los procedimientos y términos estipulados a lo largo del presente documento, o a falta
de procedimiento expreso, pasados los noventa (90) dias corrientes siguientes a aquel en
que debieron cumplirse las correspondientes prestaciones, sin necesidad de requerimiento,
ni constitucién en mora, derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco
beneficio.

Naturaleza de la clausula penal. Por el pago de la pena se entiende extinguida la obligacién
principal de conformidad con los articulos 1.594 y 1.600 del Cédigo Civil.

Descuento de la cldusula penal. El Promitente Comprador autoriza desde ya al Promitente
Vendedor a descontar, ademas del cuatro por mil (S 4 x $ 1.000) que se genere como
consecuencia de la operacion de devolucidn de los recursos, el valor que corresponda por
concepto de clausula penal, cuando haya lugar a ello. La cldusula penal sera descontada de
las sumas entregadas como parte del precio del Inmueble o sera cobrada haciendo efectivo
el pagaré en blanco con carta de instrucciones suscrito.

PARAGRAFO: Las Partes declaran que, habiéndose cobrado la cldusula penal, no habra lugar
a ninguna accién judicial adicional de reclamacién, que pretenda el resarcimiento de los
perjuicios que llegaren a ocasionarse.

Via judicial. Si las sumas recibidas por el Promitente Vendedor no completan el valor de la
cldusula penal pactada en este Contrato, ante incumplimiento del Promitente Comprador,
el Promitente Vendedor podra exigir la suma restante para completar el valor de la clausula
penal mediante la ejecucidn del pagaré en blanco con carta de instrucciones previamente
suscrito por el Promitente Comprador.

No aplicacion de la clausula penal. No se entenderda incumplimiento por parte del
Promitente Vendedor en el evento de que no haga la entrega del Inmueble prometido en
venta por haber sobrevenido una circunstancia de fuerza mayor o caso fortuito.



CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - IMPUESTOS Y SERVICIOS: Todos los impuestos, tasas,
contribuciones, cuotas de administracion y servicios publicos relativos al Inmueble, estardn

a cargo del Promitente Comprador a partir de la escrituracién del mismo o de la efectiva de
entrega material, en el caso en que ésta se haga a titulo de mera tenencia.

Impuesto predial. En el evento en que el Promitente Vendedor cancele el impuesto predial
por anticipado, procederd a recobrar lo correspondiente al Promitente Comprador, quien
deberd pagar lo correspondiente al Promitente Vendedor como condicidn previa a la
suscripcion de la escritura publica de compraventa. Estard a cargo del Promitente
Comprador el valor del impuesto proporcional al tiempo en que el Inmueble sea escriturado
o se le haya entregado materialmente o por el tiempo en que estuviere en mora de recibir.

Contribucion por valorizacidn. En el caso especial de la contribucién por valorizacién o
participacién en plusvalia que eventualmente se determine al Inmueble, estard a cargo del
pago el Promitente Comprador desde la firma de este Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - COSTOS ADMINISTRATIVOS: Gastos administrativos por
terminacion del contrato. El Promitente Vendedor estara a cargo de la gestidon y

administracion del Contrato, lo cual estd incluido en el Precio. Sin embargo, el Promitente
Comprador reconocera al Promitente Vendedor el pago de gastos administrativos en caso
de que este Contrato termine por decision mutua de las Partes o por una de las justas causas
dispuestas en este Contrato.

Estos gastos administrativos se fijan en un salario minimo mensual legal vigente (1 SMMLV)
al momento de la firma del documento de terminacion del Contrato. Acepta expresamente
el Promitente Comprador que el monto de los gastos administrativos sean descontados de
las sumas que el Promitente Vendedor deba entregarle al momento de las restituciones
mutuas, cobrada mediante la suscripcion del pagaré en blanco suscrito a la firma del
presente Contrato o pagado por parte del Promitente Comprador a la cuenta bancaria que
le indique El Promitente Vendedor.

Gastos administrativos por cesion del Contrato. El Promitente Comprador también pagara
gastos administrativos al Promitente Vendedor por la ejecucién del procedimiento de
cesion del Contrato, cuyo valor se encuentra detallado en la Cldusula Décima Tercera.

Se exceptuan los casos en que el cambio sea originado por una orden de la autoridad
urbanistica, catastral o predial. Esta suma debera pagarse como condicién previa al estudio
de la solicitud de cesidn total o parcial o de cambio de Inmueble en el Proyecto.



Constancia de pago. El Promitente Comprador entregara constancia del pago de estos
gastos administrativos al Promitente Vendedor en caso de practicarse y debera enviar un
soporte de pago a la direccién electrdnica de la sala de ventas.

Cobro. En caso de que el Promitente Vendedor tenga que recurrir al cobro judicial o
extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un abogado por el incumplimiento
de cualquier obligacion contenida en este Contrato por parte del Promitente Comprador,
incluidos los gastos administrativos, éste ultimo se obliga al pago de los honorarios
correspondientes, incluidos los intereses respectivos.

Pago. Los gastos administrativos deberan consignarse, depositarse o transferirse la cuenta
que el Promitente Vendedor le indique.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - CESION PARCIAL O TOTAL DE DERECHOS Y CAMBIO DE
OBIJETO: Las Partes acuerdan que las cesiones no son una nueva venta, sino una operacion

del Promitente Comprador como titular de derechos y obligaciones, por lo cual podra ceder
en todo o en parte el presente Contrato, previa aprobacion del Promitente Vendedor v,
suscripcion del negocio juridico donde se disponga lo acordado, e igualmente previo el pago
de los siguientes conceptos:

a)  Los gastos administrativos generados al Promitente Vendedor por la ejecucién del
procedimiento de cesidn, equivalentes a medio salario minimo legal mensual
vigente (1/2 SMLMV) + IVA.

No habrd lugar al costo administrativo, si la cesién se realiza entre los promitentes
compradores iniciales; también se exceptuan los casos en que el cambio sea originado por
una orden de la autoridad urbanistica, catastral o predial.

Esta suma deberd pagarse como condicion previa al estudio de la solicitud de cesién total o
parcial o, de cambio de Inmueble en el Proyecto.

Cesion parcial o total del Inmueble. El Promitente Vendedor se reserva el derecho de
aceptar la cesién parcial o total que el Promitente Comprador haga de los derechos que
surjan de este Contrato. En caso de aceptacidn seran solidariamente responsables de todas
las obligaciones contractuales el Promitente Comprador y el cesionario, quien deberd
cumplir con todos los requisitos exigidos para el Proyecto. El Promitente Comprador deberd
encontrarse a paz y salvo de acuerdo con la cuota inicial del Precio y pagar los gastos
administrativos respectivos, como condicién previa al estudio de la cesidn parcial o total de
derechos.



Pago de gastos administrativos. El valor que pagard el Promitente Comprador al
Promitente Vendedor, por concepto de gastos administrativos derivados del procedimiento
de Cesion del contrato, serda consignado, depositado o transferido a la_cuenta que el
Promitente Vendedor le indique.

Cesion de Contrato en que media crédito hipotecario. En caso de que este Contrato
establezca un crédito hipotecario para el pago del Precio, el Promitente Comprador debera
aportar adicionalmente para el estudio de la solicitud, la carta de aprobacion del crédito
por parte de una entidad financiera al Cesionario.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - RECLAMACIONES Y GARANTIAS:
Vicios Redhibitorios. El Promitente Comprador podrd hacer reclamaciones escritas al

Promitente Vendedor, por vicios redhibitorios no detectados al momento del recibo del
Inmueble en un término de seis (6) meses contados a partir de la fecha de entrega material,
por hechos no imputables al Promitente Comprador, sus dependientes, contratistas u
ocupantes del Inmueble.

Los defectos que se llegaren a presentar con relacion a los detalles, tales como cerraduras,
ventaneria, griferias, etc, deberan ser informados por escrito al Promitente Vendedor
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha efectiva de entrega material.

Garantias legales. De igual manera, podrd presentar solicitudes respecto a las garantias
inmobiliarias que contempla la ley, en los términos alli establecidos, esto es garantia por
vicios constructivos por la estabilidad de obra por diez (10) afios y garantia por vicios
constructivos para los acabados de un (1) aio, de conformidad con el articulo 82 de la Ley
1480 de 2011 a partir de la entrega del inmueble.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. — ESPECIFICACIONES:
1. Las especificaciones del Inmueble y los acabados que correspondan se detallan en

el Anexo 1, los cuales hacen parte integral del presente Contrato.

2. Las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del Proyecto, han sido
definidas por el Promitente Vendedor y aceptadas por el Promitente Comprador.

3. El Promitente Vendedor expresamente advierte y asi también expresamente lo
acepta el Promitente Comprador, que el proyecto inicial pueda ser objeto de
modificaciones en razdn de exigencias formuladas por las autoridades competentes
al expedir la licencia de urbanizacion y/o construccion, modificaciones en el nimero
de inmuebles o en las areas de los mismos, en razén de situaciones imprevistas



generadas en el mercado Inmobiliario o en el mercado de materiales, que obliguen
a cambios por otros materiales, siempre que no sean de calidad inferior a los
materiales inicialmente previstos, o por manifestaciones de las autoridades
competentes en materia fiscal, urbanistica o financiera.

Los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de la
respectiva etapa o torre, como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
espesores, se entregaran de manera simultanea con la entrega del primer bien de
dominio privado de la torre o etapa.

Por otra parte, los bienes comunes no esenciales para el uso y goce de los bienes de
dominio privado se entregaran con la etapa a la cual correspondan, conforme lo
expresado en el Anexo 1. Especificaciones del inmueble, de manera que el
Promitente Comprador no podra exigir la entrega de los bienes comunes no
esenciales de manera previa o como requisito para la suscripcion de la escritura
publica de compraventa o a la recepcién del Inmueble. El Promitente Vendedor
entregard los bienes comunes no esenciales a la persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, no sin antes,
haberse terminado la construccién y enajenacion del cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad, sin que puedan exigirse previamente, de
lo cual se suscribird la correspondiente acta, y de acuerdo al procedimiento
establecido en la ley 675 de 2001 y por Conaltura Construccién y Vivienda S.A.S.

El promitente vendedor, en su calidad de enajenador para la Etapa 2 del proyecto
realizé el tramite de radicacién de documentos No. del de de ante

la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control del proyecto el cual cuenta con
la licencia de Construccidn para el desarrollo de la Etapas 1 y 2 otorgada mediante
la Resolucion 11001-3-26-0173 del 23 de enero de 2026 de la Curaduria Urbana 3
de Bogota con fecha de ejecutoria del 28 de enero de 2026.

El Promitente Vendedor se obliga a hacer entrega de las obras de urbanismo y
servicios publicos del Proyecto, de conformidad con las exigencias de las
autoridades urbanisticas y las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios.

El Promitente Comprador debera asumir los costos de conexién de los servicios
publicos del Inmueble, los cuales pagara directamente a la empresa de servicios
publicos domiciliarios.

El proyecto contard con zonas comunes de parqueadero bajo los términos dispuesto
en la ley 675 de 2001. Conforme al articulo 46 de la referida ley, la destinacion de
los bienes comunes podra variar bajo la decision tomada por la Asamblea de
copropietarios, por una mayoria calificada equivalente al 70% de coeficientes de
copropiedad.



CLAUSULA DECIMA SEXTA. - CONDICION RESOLUTORIA: El presente Contrato terminara,
de manera automatica y extrajudicial, sin que se genere el pago de suma alguna a su cargo
por ningun concepto, hecho que el Promitente Comprador acepta, en los siguientes casos:
(i) las autoridades competentes no otorguen la licencia de construccion para desarrollar el

Proyecto donde se ubicara el Inmueble o alguna de sus etapas o subetapas, (ii) el Proyecto
o el Inmueble no resulte viable técnica, econdmica o financieramente. En esos casos se
realizaran las restituciones mutuas sin indexacion ni intereses, y/o (iii) el Lote de Terreno
sea vinculado de cualquier forma a procesos de extincidon de dominio o de expropiacion
administrativa o judicial.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - DURACION DEL CONTRATO: El presente Contrato tendré la
duracidn necesaria para el cumplimiento de su objeto, de acuerdo con lo establecido en las

cldusulas del presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - TERMINACION DEL CONTRATO:
Causales de terminacion del Contrato. El presente Contrato terminara por las siguientes

causales:

1. Acuerdo entre las Partes.

2. El cumplimiento total del objeto del presente Contrato.

3. Por decision unilateral de la Parte cumplida ante uno o mas incumplimientos de la
otra Parte de cualquiera de las obligaciones que establece el presente Contrato.

La imposibilidad absoluta del cumplimiento del Objeto del presente Contrato.

5. La vinculaciéon del Promitente Comprador a una investigacion de tipo penal o
administrativa en calidad de vehiculo para el lavado de activos o actividades
terroristas, o la inclusidon de estos en cualquier lista como por ejemplo la OFAC's,
SDN List (Office of Foreign Assets Control, specially designated nationals and blocked
persons) o similares.

6. La materializacion de la condicidn resolutoria estipulada en el Contrato.

7. La no entrega o actualizacién de informacién veraz y verificable por parte del
Promitente Comprador de acuerdo con lo establecido en las normas relativas al
Sistema de prevencidn de lavado de activos y financiacidén del Terrorismo —SARLAFT.

8. La imposibilidad de localizar al Promitente Comprador, siempre que tal hecho
impida el desarrollo y ejecucion normal del Contrato.

Notificacion de terminacion del Contrato. Al momento en que se decida terminar
unilateralmente el Contrato por parte del Promitente Vendedor, éste enviara al Promitente
Comprador en la direccion fisica y electrénica prevista en el Contrato, para efectos de
notificarle dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al momento de terminacion



unilateral, de dicho evento y de la informacidn sobre restitucion del dinero aportado a dicha
fecha en caso de existir.

En el evento en que el correo hubiere sido recibido por el Promitente Comprador de
acuerdo con el informe que presente la respectiva empresa de mensajeria, una vez
transcurridos tres (3) dias hdbiles contados a partir de la fecha certificada como recibido, el
Promitente Comprador no hubiere manifestado su inconformidad y/o no hubieren dado
instrucciones sobre el cambio de la cuenta bancaria a la cual deben restituirse los aportes,
la terminacion se entendera aprobada y el Promitente Vendedor procedera de conformidad
con lo seialado en el literal anterior y el procedimiento de restitucion de recursos aqui
previsto.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. - EXTINCION DEL CONTRATO POR FALLECIMIENTO: Quien
obre en nombre del Promitente Comprador fallecido, deberd enviar a la direccién

electronica el Promitente Vendedor que consta en el presente documento, la constancia o
certificado de defuncién del (de los) Promitente(s) Comprador(es), dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes al evento del fallecimiento.

Se estipula de comun acuerdo entre las Partes que, por la muerte del Promitente
Comprador o alguno de ellos en caso de ser varios, el presente Contrato queda sin ninguna
fuerza vinculante, debido a que éste ha sido firmado intuito persona, es decir, en
consideracion a la(s) persona(s). En caso tal, el Promitente Vendedor restituira, sin ningin
tipo de intereses, los dineros recibidos por concepto de precio del Inmueble, de la siguiente
forma:

a) En caso de ser varios los Promitentes Compradores, el Promitente Vendedor debera
restituir los aportes correspondientes a quien sobreviva, de conformidad con el
procedimiento de restitucion consagrado en el presente Contrato, previa
presentacion de la prueba o declaracidn juramentada que acredite el porcentaje o la
suma de dinero que a titulo personal dispuso quien sobreviva para el pago del
Inmueble.

b) Eldinero restante del Promitente(s) Comprador(es) fenecido, serd restituido a quien
corresponda de acuerdo con el tramite sucesoral que presenten al Promitente
Vendedor.

PARAGRAFO: Mientras no sea posible entregar al (a los) Promitente(s) Comprador(es) o sus
herederos, los dineros aportados, bien sea porque no se acreditan las sumas de dinero que
deben restituirse a cada persona, porque no es posible depositarlos, consignarlos o
transferirlos a la cuenta bancaria prevista en este Contrato o, porgue no se ha adelantado



el tramite sucesoral correspondiente, el(los) Promitente(s) Comprador(es) autorizan de
manera expresa por el presente para que el Promitente Vendedor continle administrando
el dinero que le fue entregado por éste(éstos), hasta tanto se resuelva por la autoridad
competente la persona y la suma a la cual corresponda efectuar la devolucién del precio,
previo descuento de las sumas de dinero a que tiene derecho en virtud a las facultades
conferidas en el presente Contrato y sin que haya lugar al reconocimiento de intereses o
rendimientos de ninguna clase, es decir, pagandose lo estrictamente aportado por el(los)
Promitente(s) Comprador(es) al momento del fallecimiento.

CLAUSULA VIGESIMA. - CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS:
Informacion financiera. El Promitente Comprador o quienes representen su derecho u

ostente en el futuro dicha calidad, autoriza al Promitente Vendedor a reportar, procesar,
solicitar y divulgar toda la informacidn referente a su comportamiento financiero como
cliente del Promitente Vendedor, con las Entidades Financieras de Colombia, DATACREDITO
EXPERIAN o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los
mismos fines.

Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
(SARLAFT). El Promitente Comprador autoriza expresamente al Promitente Vendedor para
consultar, recopilar, actualizar y llevar un registro de la informacion y documentacion
relacionada con la prevencion de lavado de activos y financiacidon del terrorismo, de
conformidad con las normas que regulan la materia.

En cualquier caso, el(los) Promitente(s) Comprador(es) expresa(n) e irrevocablemente
autoriza(n) al Promitente Vendedor para que obtenga de cualquier fuente y reporte a
cualquier banco de datos, las informaciones y referencias, tales como: nombres, apellidos,
monto de la deuda, documentos de identificacidon asi como el comportamiento y crédito
comercial, habitos de pago, manejo de cuentas corrientes, manejo de cuentas bancarias y
en general el cumplimiento de las obligaciones a cargo del(de los) Promitente(s)
Comprador(es).

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. — NOTIFICACIONES:

Para los efectos de este Contrato, las partes sefalan como domicilio contractual la ciudad
de y fijan las siguientes direcciones y teléfonos para cualquier

notificacion o comunicacion:

Promitente Vendedor:



Direccion: Calle 5 A Nro. 39-194 Edificio Torre Diners Club International-Barrio El Poblado,
Medellin Antioquia.
Teléfono: 266 22 77

Correo electrénico:

Promitente Comprador:

Direccion:

Teléfono:

Teléfono alterno:

Celular:

Correo electrénico:

Las Partes se obligan reciprocamente a dar aviso escrito de cualquier cambio de direccidon
dentro de los cinco (5) dias corrientes siguientes a la modificacidn, so pena que se considere
notificado de las comunicaciones que le sean entregadas por la otra Parte en la direccion
aqui establecida y la notificacion se hard efectiva a los cinco (5) dias habiles de la fecha de
recepcion de la comunicacién respectiva.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las Partes manifiestan
gue no reconoceran validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente

Contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplazay
deja sin efecto alguno, cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las Partes
con anterioridad y presta mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones ante la autoridad judicial competente a través de la accion ejecutiva.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. - ORIGEN DE FONDOS Y CENTRALES DE RIESGO:
Origen de los fondos. Declara el Promitente Comprador, la licitud del origen de la totalidad

del dinero que entregara al Promitente Vendedor en razén del presente Contrato y asume,
frente al Promitente Vendedor y frente a las autoridades correspondientes, la plena
responsabilidad civil y penal de la veracidad de esta declaracién la cual constituye, por
disposicion expresa de las Partes, un elemento esencial de este Contrato. El Promitente
Comprador se obliga a indemnizar de manera plena al Promitente Vendedor, con fondos de
origen licito, la totalidad de los perjuicios que sean ocasionados en virtud de la falta de
veracidad de esta declaracion.



Centrales de riesgo. Autoriza el Promitente Comprador al Promitente Vendedor, o a quien
éste designe, a verificar y reportar a las centrales de riesgo la informacién que sea necesaria
y surja de este Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. - NULIDAD O ILEGALIDAD DE DISPOSICIONES: La nulidad
declarada por autoridad competente sobre alguna o algunas de las Clausulas del presente

Contrato, solo afectara aquellas declaradas como nulas, siempre que no sean esenciales
para la validez e integridad del presente Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - MODIFICACIONES: Este Contrato sélo se podra modificar
mediante documento suscrito por los representantes legales de las Partes o sus delegados

debidamente autorizados para el efecto, en caso de ser necesario.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. — DECLARACION: El Promitente Comprador declara que
conocid esta minuta con antelacidn a su firma de este documento y firma en sefial de

aceptacion.

Para constancia se firma en dos (2) ejemplares, del mismo contenido y valor, para cada una
de las Partes, en la ciudad de el de del

ano

Promitente Vendedor

Firma:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

No. de cédula:
XXXXXXXXXX XXX

Apoderado Especial

CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA
S.A.S.

NIT 811.020.804-2

Promitente Comprador,



Firma:

Nombre:

No. de cédula:




ESCRITURA PUBLICA No.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXXX) XXXXXXXXXXX
),9.9.9.9.9.9.9.9.9,9.9.9.9.9.9,.9,9,9,9,9,9,9.9,9,9,0,9,9,0.9.9,9.9.9.9.0.0.9.9.0.0.9.0.0.0.00.00.000.00.0 4
FECHA DE OTORGAMIENTO: () DE DEL ANO
( ) OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXX DEL CIRCULO DE
BOGOTA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX
),9,9,9.9.9.9.9.9.9,9.9.9.9.9.9.9,.9,:9,9,0,9,9,9,9,9,9,9,9,9.9,9,0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.04
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXX
UBICACION: URBANO (X) - RURAL () XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CIUDAD: BOGOTA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXXXXX
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA XXXXXXXXXXXKXK KKK XXX KXXKXXXXXXX
NOMBRE o DIRECCION DEL INMUEBLE:
QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL “ALMENDRO” PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO
EN LA xxxxxxxxxxx DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
),9,9.9,9.9.9.9.9.9.9.9.9.9,.9,:9,.9,9,9,9,9,9,9.9,9.9.0.9,9,0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000.0.00.0004

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
(0855) CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA XXXXXXXXXXX
(0960) CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SIN CUANTIA
(0125) COMPRAVENTA XXXXXXXXXX
(0219) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA XXXXXXXXXXX
(0315) CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
)9,:9.9.0.9.0.9.9,.9.9,.0.0.0.90.9.9,.9.0.0.0.9.9.9.9.9.¢09.999.900999990000909090090009000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
ENTIDAD QUE REALIZA LA LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA: ==========
BANCO XXXXXXXXXXXXXXXX. NIT. XXXXXXXXXXXX
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR: =========================
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A S. NIT 811.020.804-2

EL FIDEICOMISO TRADENTE: ======



XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, obra en este acto exclusivamente como vocera y

administradora del FIDEICOMISO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

BANCO NIT
,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9.9,9,9,9.9,9,9.9.9,9,.9.9.9.9.9.9.9.0.0.90.000000.000.0004

En la ciudad de Bogota, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a

los ( ) dias del mes de del afo ( ),

ante mi, xxxxxxxxxxxxxxxxx, NOTARIO xxxxxxxxxxx DEL CIRCULO DE
BOGOTA, se otorga la presente escritura publica, que se consigna en los siguientes
términos: XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXXXXX
1,:9,9.9,.0.9.9.9,.9.9.0.9.0.9.9.9.9.0.0.0.9.9.9.9.9999.9.99999099999909099990009990900000.

SECCION PRIMERA
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
1,9,0.9,.0.0.90.9.9.9.0.9.0.9.9.9.9.9.0.0.9.9.9.9.9.9909.9.9999099999900090900009090900000.

Comparecio con minuta: XXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, identificado(a) con
la cédula de ciudadania numero XXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXXXXX, quien

actua en el presente acto en su calidad de apoderado(a) especial del XXXXXXXXXX

persona juridica, con NIT. XXXXXXXXXX legalmente constituida por escritura publica
XXXXXXXX, de la Notaria XXXXXX de XXXXXXX, de acuerdo con la certificacién de
la Superintendencia financiera, documentos que se protocolizan con esta escritura
para que forme parte de ella y se inserte en las copias de que de la misma se expidan,
quien manifestd: XXXXXXXXXX

PRIMERO: Que por medio de la Escritura Publica No XX del XX de diciembre de
XXXde la Notaria Treinta y Ocho de BOGOTA D.C. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA
FUENTE constituyd hipoteca a favor de xxxxxxx sobre el inmueble identificado en
mayor extension con el folio de matricula inmobiliaria No. xxxxxxxx de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota



SEGUNDO: Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado
gravamen hipotecario, LIBERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace
relacién a los siguientes inmuebles: APARTAMENTO NUMERO
(__)TORRE_____ (__)QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
“ALMENDRO” PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA xxxxxxxx DE LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA, identificado(s) con Matricula(s)
inmobiliaria(s)

XXXXXX 9,9,:9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.:9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.00.0
XXXXX

TERCERO: Que la presente liberacion parcial no implica modificacion de las

obligaciones contenidas en la escritura mencionada, continuando vigente y sin
modificaciones la garantia hipotecaria a favor del xxxxxxxxx sobre los demas
inmuebles hipotecados hasta la completa extincion de la obligacién pendiente y en
cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen. XXXX

CUARTO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la
presente liberacion, a los inmuebles liberados se les asigna un valor de prorrata de
XOOOOOOOOXXXXXXX. XXKXXXXXXXXXXXX

PARAGRAFO: Con el presente acto de cancelacién se da cumplimiento a lo
establecido en el Paragrafo del Articulo 17 de ley 675 de 2001 y por la Instruccion
Administrativa No. 30 del 12 de septiembre de 2003, expedida por la Superintendencia
de Notariado y Registro. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXX
QUINTO: SE SOLICITA A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA, REGISTRAR LA PRESENTE CANCELACION DE
XXXXXXXXXX con NIT. 30000000008 AL XXXXXXXXXXXXXX con NIT. XxXxxxxxxx XX
)9,:9.9.0.9.0.9.9.9.9.0.0.9.9.9.9.9.0.0.0.9.9.9.9.999090.9999900999900909990900900000004
SECCION SEGUNDA

),9,9.9.9.9.9.9.9.9,9.9.9.9.9,.9,.9,9,9,9,9,9,9.9,9,9,0,9,9,0.9.9,9,9.9.9.0.9.9.9.0.0.9.0.0.0.00.00.0.00.0004
Comparecio: xxxxxxXXXXxxx, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania numero xxxxxxxxxx expedida en Bogota D.C., quien obra en

representacion del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LA FUENTE



con NIT. XXXXXXXXX, constituido mediante XXXXXXXXXXXXXX, segun consta en
el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y Superintendencia Financiera de Colombia, documentos que
se protocolizan con la presente escritura publica y manifesto:
,.9,9.9.9.9.9.9.9.9,9.9.9.9.9.9.9.9.4

PRIMERO: Que en cumplimiento del articulo 6° de la Ley 1796 de 2016 y el Decreto
945 de 2017, por el cual se modifica parcialmente el reglamento colombiano de
construcciones sismo resistentes NRS-10 y en aplicabilidad a la instruccion
administrativa numero 12 de fecha 31 de julio de 2017 de la Superintendencia de
Notariado y registro procede a protocolizar la CERTIFICACION TECNICA DE
OCUPACION emitida por parte de la supervisora técnica independiente del
CONJUNTO RESIDENCIAL ALMENDRO - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en
XXXXXXXXXX de la ciudad de Bogota, identificada con la matricula inmobiliaria
namero XXXXXXX, expedida por XXXXXXXXXXX, quien manifesté bajo la gravedad
del juramento a través de la certificacion técnica de ocupacion del proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL ALMENDRO localizado en la ciudad de Bogota, y cuyo
constructor es la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S se
construyé con fundamento en la Licencia de Construccion contenida en la Acto
administrativo 11001-3-25-0494 del 28 de diciembre 2024 de la curaduria tercera de
Bogota, debidamente ejecutoriada, conté con una SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE, la cual constatd que la construccion de la cimentacién, la
estructura de concreto y los elementos no estructurales se ejecuté de conformidad
con los planos, disefos y especificaciones técnicas estructurales y geotécnicas
exigidas por el reglamento NSR-10 y aprobadas en la licencia de construccion
mencionada, todo lo cual consta en el acta que se protocoliza junto con los siguientes
documentos: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXHXHXXX XX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXX
En XXXXXX folios la certificacion técnica de ocupacién del CONJUNTO
RESIDENCIAL ALMENDRO- PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en XXXXXXXXX
de la ciudad de Bogota, suscrita por el supervisor técnico independiente y el
Urbanizador o Constructor Responsable. XXXXXXXXXXXXXXXXX

SEGUNDO: Mediante escritura publica numero Escritura Publica No. XXXXXX de la



Notaria XXXXXX de Bogota, se constituyo el reglamento de propiedad horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL ALMENDRO, en el predio identificado con matricula
inmobiliaria XXXXXXXXX de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

TERCERO: En virtud de lo anterior, solicitan de la manera mas cordial al registrador
de instrumentos publicos proceda a registrar esta escritura en el folio de matricula
inmobiliaria XXX- de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX XXX XXX X

), 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.000.0004

SECCION TERCERA
COMPRAVENTA
),9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9,0.9.0,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.00.0000004

Comparecid ) XXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania numero XXXXXXXXXX, quien obra en este acto en su
condicién de Apoderado Especial de la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y
VIVIENDA S.A S. con NIT 811.020.804-2 constituida mediante Escritura Publica No.

677 del 15 de septiembre de 1999 en la Notaria Unica de Girardota, inscrita en la

Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, el 11 de noviembre de 1999, en el
libro 9° folio 1369 bajo el No. 9577, todo lo cual consta en el certificado de existencia
y representacion legal que se protocoliza, sociedad que en adelante se denominara el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR Yy unico responsable del proyecto
) El patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LA FUENTE, con NIT.
XXXXXXXXX, constituido mediante documento privado XXXXXXXXXX, representado
por XXXXXXXXXXXX, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania nimero

XXXXXXX expedida en Bogota D.C., segun consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
documento que se protocoliza con la presente escritura, quien en adelante se
denominara EL FIDEICOMISO TRADENTE, vy Ill), ,

mayor(es) de edad, domiciliado(a) en , identificado(s) con la(s) cédula(s)

de ciudadania numero(s) expedida en Bogota, de estado civil XXXXXXX,

quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s), y que en adelante y para todos los



efectos se denominara(n) EL(LOS)COMPRADOR(ES) y manifesto(aron) que celebran
la presente transferencia a titulo de compraventa, en los términos de las clausulas
contenidas en este instrumento y previas las siguientes: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CONSIDERACIONES : XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX
1.1 Que EI FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, celebraron el contrato de fiducia
mercantil de administracion Inmobiliaria xxxxxxxx, mediante documento privado del
xxxxxxxx, (en adelante el CONTRATO). XXXXXXXXX

1.2 Que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR construy6 el conjunto
residencial denominado ALMENDRO (en adelante el PROYECTO), sobre el inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. xxxxxxxxxx de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bogota, de propiedad del FIDEICOMISO LA FUENTE, cuya
vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.. (hasta aqui y en adelante la
FIDUCIARIA). XXXXXXXXXXXXXXXX

1.3. Que EL FIDEICOMITENTE y el COMPRADOR suscribieron promesa de
compraventa sobre el INMUEBLE, de fecha ( ) de

del afio dos mil (202__), y por lo cual comparecen en el
presente instrumento a cumplir dicha promesa, (en adelante la PROMESA DE
COMPRAVENTA). XXXXXXXXXXXX
1.4. LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO TRADENTE,
exclusivamente para los efectos de la transferencia del dominio, efectuara la
transferencia del EI(LOS) INMUEBLE(S a EL(LOS) COMPRADOR(ES), siendo
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE responder por el saneamiento de lo vendido

y la entrega del inmueble, por ser éste el unico responsable del desarrollo del
PROYECTO.-====mmmmmmmm-
1.5. De conformidad con el CONTRATO, EL FIDEICOMITENTE es respondera frente

a los terceros compradores por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, por

fallas en la construccion, y demas temas inherentes a la ejecucion del PROYECTO
desde el punto de vista juridico, financiero y técnico. Ni la FIDUCIARIA ni el
FIDEICOMISO TRADENTE estan obligados a responder por el saneamiento o vicios
del INMUEBLE. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX



Previas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan que la transferencia del
EI(LOS) INMUEBLE(S) se regira por las siguientes: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura EL FIDEICOMISO
TRADENTE vy previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE como unico responsable
del proyecto, transfieren a titulo de compraventa a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesiéon material sobre el EI(LOS)
INMUEBLE(S) que se describen a continuacion (hasta aqui y en adelante (EI(LOS)
INMUEBLE(S): QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL “ALMENDRO” PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
XXXXXXXXXX DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA.
LINDEROS ESPECIALES: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXXXX
), 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.4
A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria numero
emanado de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
y la cédula catastral numero XHXXXXXXXXXX XXX XXXXX
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de su cabida, linderos y demas
caracteristicas, la compraventa del (los) inmueble (s) antes descrito (s), se hace como
cuerpo cierto, lo cual es aceptado y reconocido por LAS PARTES. Ademas, EL(LA)
COMPRADOR(A) manifiesta(n) que ha(n) identificado el(los) inmueble(s) plenamente
sobre los planos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su
localizacion, linderos, dimensiones y especificaciones por el conocimiento adquirido y
declara(n) su satisfaccion al respecto. Declaran también que conocen y aceptan las
caracteristicas de acabados de (los) inmueble(s), y que estan descritos en las
Especificaciones Técnicas que hacen parte integral del contrato de promesa de
compraventa, sobre las cuales no tienen ninguna salvedad. XXXXXXXXXXXXXXXXX
PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) inmueble(s) objeto de este contrato se destinara(n)
especificamente para vivienda familiar, la cual no podra ser variada por él (la) (los)
adquirente (s) o residente (s) a cualquier titulo.  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX



PARAGRAFO TERCERO: EI(LOS) INMUEBLE(S) se encuentran construidos sobre
el siguiente lote de terreno en mayor extension: LOTE XXXXXXX. Predio ubicado en
el municipio de Bogota. (AQUI LINDEROS LOTE)

ElI(LOS) INMUEBLE(S) se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. XXXXXX
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro. XXXXXXX
PARAGRAFO CUARTO: EI(LOS) INMUEBLE(S) se encuentran sometidos al régimen
de propiedad horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001, por medio de la
Escritura Publica No. XXXXX de la Notaria XXXXXX de Bogota debidamente
registrada; el cual EL(LOS) COMPRADOR(ES) se comprometen a respetar.
),9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9,.9.9.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.¢

PARAGRAFO QUINTO: El régimen de propiedad horizontal al que se encuentra(n)
sometido(s) el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa debera
ser acatado en su integralidad por EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), hecho que
declara(n) conocer, entender y aceptar con la suscripcion del presente instrumento
publica.  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXKX XXX KKK XXX XXX XXX XXX XX
PARAGRAFO SEXTO: EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) manifiesta(n)
expresamente conocer, entender y aceptar el citado reglamento, en consecuencia,
queda(n) en todo sujeto(s) a él y a sus modificaciones, y por consiguiente, ademas del
dominio individual del bien especificado, adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes
en las proporciones o porcentajes indicados en el Reglamento de Propiedad Horizontal
y demas obligaciones y estipulaciones contenidas en él. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
adelantara ante Catastro Distrital las gestiones tendientes al desenglobe catastral del
LOTE UTIL ETAPA 2. XXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XX XXX XX XXX
PARAGRAFO OCTAVO: SE SOLICITA AL SENOR REGISTRADOR DE LA OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO,
REGISTRAR LA PRESENTE ENAJENACION A TITULO DE COMPRAVENTA DE:
XXXXXXXXXXXX a favor de XXXXXXX XX XXX XXK XXXXXXXXXXXXXXX
SEGUNDA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. Los

contratantes, en cuanto a las especificaciones generales y caracteristicas de

construccion de EI(LOS) INMUEBLE(S): se regiran por las siguientes normas: XXXXX



a) EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) los planos aprobados por la
licencia de construccion xxxxxxxx, los cuales serviran de base para la identificacion
exacta del apartamento objeto del presente contrato. XXXXXXXXXXX

b) EL(LOS) COMPRADOR(ES), deja(n) expresa constancia de haber identificado
sobre los planos de EI(LOS) INMUEBLE(S), al tiempo que expresamente declaran que
no tiene(n) duda, ni salvedad alguna respecto a su localizacion, dimensiones y demas
especificaciones. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX
c) Las especificaciones de construccion del EI(LOS) INMUEBLE(S) aparecen
indicadas en el planteamiento arquitecténico que se protocolizé con el reglamento de
propiedad horizontal. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXXXXXXX XXX XXXXXX
d) En el caso de que a EL(LOS) COMPRADOR(ES) se le(s) haya entregado un
catalogo promocional y unos planos ambientados, se deja constancia de que el
mobiliario y demas elementos decorativos no se Incluyen dentro de la negociacion vy,
por lo tanto, no podran ser exigidos. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XXX
PARAGRAFO PRIMERO: EI(LOS) INMUEBLE(S) estan dotados de todos los
servicios publicos basicos (agua, energia eléctrica, gas y alcantarillado) y se
ejecutaron todas las obras de urbanismo, de acuerdo con las exigencias de las
autoridades competentes. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX X XXX XXXXXX
PARAGRAFO SEGUNDO: Se advierte expresamente que en el presente contrato no
se incluyen los pares, las acometidas, ni el aparato telefénico, cuyo suministro e
instalacion seran por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). XXXXXXXXX
PARAGRAFO TERCERO: Para la seguridad y estabilidad del EI(LOS) INMUEBLE(S),
se hace constar que los muros y pantallas de concreto del EI(LOS) INMUEBLE(S) son
estructurales y que en consecuencia no se pueden suprimir, ni reformar. XXXXXXXX
TERCERA: TRADICION.- EI(LOS) INMUEBLE(S) fueron adquiridos por EL
FIDEICOMISO TRADENTE en mayor extensién asi: el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO LA FUENTE voceado y administrado por la sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., adquirid los inmuebles 50C-167522 y 50C-842403 a
titulo de aporte a fiducia mercantil conforme la Escritura Publica 1460 del treinta (30)

de marzo de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Treinta y Ocho del Circulo de
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Bogota el cual fue transferido por la sociedad INVERSIONES EL CASTILLO
AMERICA LTDA, debidamente registrada..

El terreno y las construcciones son actualmente de propiedad del FIDEICOMISO LA
FUENTE cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A por haberlo adquirido asi:
19,9,9,9.9.90.9,.9,9,0,0.0.9.9,.9,.9,0,.0.0.9.9.9.9.0.0.9.9.9.9.9.909.999.0000.0

El predio con folio de matricula inmobiliaria XXXXXXXX fue sometido a propiedad
horizontal por escritura XXXXXXX del XXXX de XXXXX de XXX de la Notaria XXXXX
de BOGOTA. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXX
CUARTA: VALOR Y FORMA DE PAGO.- El valor total de los aportes que EL (LOS)
COMPRADOR(ES) se obligd(aron) a efectuar al FIDEICOMISO, equivalen a la suma

de ($ ), los cuales fueron o seran cancelados en la siguiente
forma: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHKXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX
41. La suma de ($ ), que fueron recibidas por el
FIDEICOMISO a su entera satisfaccion.
), 9,9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.:9.9,.9.9,9.9.9.9,.0,.9.0.9,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0 ¢

4.2. La suma de ($ ), que se cancelara dentro de los treinta

(30) dias habiles siguientes a la suscripcion del presente instrumento publico
provenientes del Subsidio otorgado por CON NIT , mediante
comunicacién de fecha , la cual autoriza(n) EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) sea girada directamente al FIDEICOMISO XXXXX en
cumplimiento del presente contrato de compraventa. Si pasados treinta (30) dias
habiles desde la fecha de otorgamiento del presente instrumento publico no se ha
efectuado el desembolso del subsidio, EL FIDEICOMISO podra exigir EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) el pago inmediato del saldo insoluto con sus intereses
moratorios, calculados sobre la suma adeudada senalada en la presente clausula,
liquidados a la tasa del 12% Efectivo Anual sobre el saldo adeudado, sin sobrepasarla
tasa de usura; intereses que deberan pagarse dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada periodo mensual y hasta que se verifique el pago. EL FIDEICOMISO podra
hacer exigible ejecutivamente la obligacion de pago, sin necesidad de requerimiento
o protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente

instrumento publico presta mérito ejecutivo en contra de EL (LA) (LOS)
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COMPRADOR(A) (ES). XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
4.3. La sumade ($ M/CTE), que pagara(n) con el producto de

un subsidio familiar de vivienda en el marco de Programa de Promocion de Acceso a
la Vivienda de Interés Social — VIS “Mi Casa Ya”, aprobado y adjudicado por el

NIT: , mediante , subsidio cuyo monto debera

ser desembolsado directamente a la Sociedad Vendedora, conforme a lo dispuesto en
el Decreto 975 del 31 de Marzo de dos mil cuatro (2004) y modificado parcialmente
por el Decreto 2190 del 12 de Junio de 2.009 y sus posteriores reformas y adiciones.
), 9,9.9.9.9.9.9.9.9.9,.9.9.9,.9.0.9.9,.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 4

4.4 E| saldo, es decir la suma de ($ ), que EL(LOS)
COMPRADORES, entregara a EL(LOS) VENDEDORES, con el producto de un
préstamo que para tal fin esta tramitando ante el BANCO , 'Y que seran

cancelados una vez la Gerencia Juridica del BANCO revise el folio de matricula
inmobiliaria actualizado y la escritura publica de hipoteca registrada que constituira
EL(LOS) COMPRADORES a favor del BANCO , para garantizar el
préstamo que ya se hizo mencién, crédito cuyo desembolso esta condicionado al
cumplimiento de los requerimientos y condiciones que tenga establecidos o llegue a
establecer el BANCO , /o la ley, y a la disponibilidad de recursos de
tesoreria del BANCO , en consecuencia EL BANCO, esta plenamente
autorizado para no realizar desembolsos sin que esto implique responsabilidad de su
parte. En caso de que el BANCO , no apruebe el crédito al que hace
referencia o no autorice desembolsos, EL(LOS) COMPRADORES se obliga a
cancelar el saldo del precio de la venta del bien con recursos propios.
) 9,9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.

Desde la fecha de la firma de la escritura del(los) inmueble(s) y hasta la fecha de pago
o abono efectivo del saldo del precio que se pagara con el préstamo del BANCO,
EL(LOS) COMPRADOR(ES), pagara(n) al FIDEICOMISO intereses a una tasa del
12% Efectivo Anual sobre el saldo adeudado, sin sobrepasarla tasa de usura ; saldo
e intereses cuyo pago garantizara(n) con un pagaré o con las garantias reales que se
exijan a favor de FIDEICOMISO antes de la firma de la escritura publica de

compraventa, intereses que deberan pagarse dentro de los cinco (5) primeros dias de
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cada periodo mensual y hasta que se verifique el pago. EL FIDEICOMISO podra hacer
exigible ejecutivamente la obligacion de pago, sin necesidad de requerimiento o
protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente
instrumento publico presta mérito ejecutivo en contra de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES). En tal evento, EL FIDEICOMISO esta autorizado para obtener
copia sustitutiva de la primera copia de la escritura de transferencia con la constancia
de que presta mérito ejecutivo, para obtener el pago del saldo adeudado del precio, si
asi lo considera necesario, para lo cual EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
otorga(n) poder para el efecto a EL FIDEICOMISO vy las partes autorizan expresa e
irrevocablemente al sefior notario a entregar la copia sustitutiva.
XXXXXXXXX XXX XX HXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior, las partes renuncian
expresamente a cualquier condicién resolutoria derivada del presente contrato, por
cuanto el mismo se realiza en forma firme e irresoluble. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
PARAGRAFO SEGUNDO: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 90 inciso
sexto del Estatuto Tributario, las partes declaran, bajo la gravedad del juramento que
se entiende prestado por el solo hecho de la firma, que: i. El valor indicado en la
clausula CUARTA es el valor comercial acordado entre EL FIDEICOMITENTE y EL
COMPRADOR de conformidad con lo pactado en el contrato de vinculacion al
Fideicomiso LA FUENTE y corresponde al valor real de los inmuebles que por este
acto se transfieren. ii. El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta
conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion. iii. No se han acordado
o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y
que no han sido entregadas o recibidas por EL COMPRADOR vy EL
FIDEICOMITENTE, respectivamente. iv. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso que transfiere los inmuebles y como sociedad de
servicios financieros que es, no participd en la determinacion del valor de los
inmuebles objeto de transferencia y no es responsable en el evento que EL
FIDEICOMITENTE y COMPRADOR pacten un valor diferente al aqui estipulado y que
no le haya sido comunicado a la FIDUCIARIA. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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PARAGRAFO TERCERO . EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) autoriza(n) en
forma expresa e irrevocable a la Caja de Compensacion, para que el producto del
préstamo de que trata el numeral ii de la presente clausula, sea(n) entregada(s)
directamente al FIDEICOMISO LA FUENTE administrado por FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. y a la entidad crediticia, para que el producto del préstamo de que trata el
numeral iii) de la presente clausula, sea (n) abonado (s) a la obligaciéon que tiene
contraida EL FIDEICOMISO a favor del BANCO y en caso de que a la
fecha del desembolso no exista obligacion alguna, sea(n) entregada(s) directamente
al FIDEICOMISO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
QUINTA: LIBERTAD, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE
garantiza que no ha vendido ni prometido en venta a ninguna otra persona EL(LOS)
COMPRADOR(ES), y que se encuentran libres de gravamenes, medidas cautelares,
inscripciones de demandas a cualquier titulo, titulos de tenencia por escritura publica
registrada, condiciones resolutorias, nulidades y limitaciones al dominio; y por lo tanto
respondera por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios sobre EI(LOS)
INMUEBLE(S), frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES), la FIDUCIARIA, el
FIDEICOMISO TRADENTE y terceros. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
PARAGRAFO PRIMERO: Todos los tributos que se causen sobre EI(LOS)
INMUEBLE(S) a partir de la celebracion del presente documento, seran por cuenta de
EL(LOS) COMPRADOR(ES). XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXX
PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso EL FIDEICOMITENTE asume de manera
exclusiva y excluyente la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios sobre EI(LOS) INMUEBLE(S). Por
tanto, ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO TRADENTE estan obligados a salir al
saneamiento de lo vendido por cuanto es unica y exclusivamente responsabilidad de
EL FIDEICOMITENTE, lo cual es aceptado por los EL(LOS) COMPRADOR(ES), con
la suscripcidn del presente instrumento. XXXXXXXXXXXXXKXXXXKXX XXX XXX XXX
PARAGRAFO TERCERO: GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE para efectos de la
garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que integran el Proyecto, deja
establecida la siguiente distincion: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
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El inmueble que se enajena tiene la garantia legal por estabilidad de la obra por diez
(10) afos, y para losacabados un (1) afio de conformidad con el articulo 8 de la Ley
1480 de 2011. XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX
PARAGRAFO CUARTO: DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL
MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE: EL (LOS)COMPRADOR(ES)
manifiestan conocer y aceptar que debera(n) dejar constancia en el acta de entrega
la indicacién de las reparaciones locativas, de todo dafio o imperfeccidon que sea
visible al momento de la entrega de (I) (los) inmueble(s), para que CONALTURA
CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del Fideicomisorespondan por ellos. No se aceptaran reclamos por
acabados de pintura de murosy techos (no se incluye pintura en techos y muros),
carpinteria metalica, ventanearia y cristales, cielos rasos, color uniforme, y estado de
enchapes de muros y pisos, aparatos sanitarios e incrustaciones, carpinteria de
madera y en general por todo defecto que no haya sido debidamente registrado en el
acta deentrega. XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX

PARAGRAFO QUINTO: DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE.
Respecto a este tipo de dafios, operandos garantias. A) las garantias de griferias,
aparatos sanitarios, funcionamiento de muebles, funcionamiento de cerraduras y
puertas, instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias, manijas, cierresde ventanas,
rosetas e interruptores, llaves desagues, tabletas y enchapes , seran atendidos a
través de CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del Fideicomiso por un periodo de
tres (3) meses contados apartir de la entrega de(l)(los) inmueble(s), vencido este plazo,
el comprador debera en cada caso en particularhacer uso de las garantias expedidas
por los respectivos productores o contratistas. El plazo de tres (3) meses no se
suspendera por la falta de uso que EL (LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) de (l) (los)
inmueble(s), entendido que la garantia expirara para EL (LOS) COMPRADOR(ES)
vencido el plazo de tres (3) meses contados a partir de la entrega, y B) la garantia
respecto a fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses contados
a partir de la entregade(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n) llenar el

formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo
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no se suspendera por la falta de uso de(l)(los) inmueble(s)por parte de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce
(12) meses calendario contados a partir de la entrega. De ahi en adelante EL (LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para
un correcto mantenimiento del inmueble(s) adquirido(s). XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
PARAGRAFO SEXTO: CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.AS en
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del Fideicomiso
recomiendan que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados especiales
en las paredes, techos y pisos de inmueble, entendiendo que,en el proceso de ajustes
de los materiales, que coinciden con el periodo de la garantia, es normal que se
presenten fisuras. Si EL (LOS) COMPRADOR(A)(ES) cambia(n) el color de losmuros,
colocan enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general,
cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o
similares, CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del Fideicomiso no estara obligado
a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o deltratamiento
que haya que darle a la misma, se deterioren o dafien. En este caso CONALTURA
CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del Fideicomisoprocedera a la reparacion, pero se limitara a la
reposiciéon o arreglo deconformidad con los acabados que tenia el inmueble objeto de
venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL (LOS) COMPRADOR(A)(ES).
Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios de(l) (los) inmueble(s) adquirido(s). CONALTURA
CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR del Fideicomiso no reconocera dafnos causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas de teléfono, por causa de los sistemas privados de
television. Toda reparaciénen ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito,
todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los) inmueble(s)
deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega.Las imperfecciones o
dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega de (I) (los)inmueble(s)
y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE
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GERENTE Y CONSTRUCTOR indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la
ubicacion de (l) (los) inmueble(s) y la relacidon de los dafios. Expirado el termino de
garantia con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, pero estando
vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacion debera
solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo
manual de garantia o en el contratocorrespondiente. XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX
PARAGRAFO SEPTIMO: CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S en
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del Fideicomiso no respondera por
danos causados en virtuddenegligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de
entrega, o sin tener en cuenta los disefos estructurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafo o imperfecto, el propietario
procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratarle a un tercero
para el efecto. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los) inmueble(s)
dentro del periodo de garantia, CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S
en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORdel Fideicomiso procedera a su
reposicion, pues el interés de esta es entregar el(los) inmueble(s) objeto de contrato
en correcto estado. Todo lo mencionado con relacidn a las garantias operara siempre
y cuando los dafos o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza
mayor, tales como sismos, movimientos teluricos, terremotos , terrorismo, bajo el
entendido que todo dafo que se ocasione por hechos como los mencionados , 0 en
general , por todo caso fortuito , fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por
el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado por tal fin ,
de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.AS en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del Fideicomiso no respondera por el mal uso
de los mesones de cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de
estos, o] limpiarlos con acidos o] limpiadores inadecuados.
) 9,9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.:9.9.9.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 ¢

PARAGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE concurrird a la defensa de la
FIDUCIARIA y/o del FIDEICOMISO TRADENTE, si fueren reclamados o demandados
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por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que LA FIDUCIARIA
se reserve el derecho de repetir contra el FIDEICOMITENTE, si fuere perseguida por
razon de la responsabilidad que le corresponda en virtud de lo estipulado en esta
clausula. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXKXXKHKXXXXXXXXXHXXXXXXX
SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE entrega EL(LOS)
INMUEBLE(S) instalados en funcionamiento de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia, cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones y
conexiones de acuerdo a las exigencias de las Entidades Competentes., A partir de la
fecha de entrega del EI(LOS) INMUEBLE(S)a EL(LOS) COMPRADOR(ES), seran por
su cuenta los pagos que se causen por servicios publicos, tales como energia,
acueducto, tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A partir de la misma
fecha sera por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES), el pago de las expensas
comunes o cuotas de administracion del PROYECTO. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
SEPTIMA: ENTREGA MATERIAL: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR hara la entrega material del (los) inmueble (s) objeto de la presente
compraventa junto con los bienes comunes esenciales para el uso y goce del mismo
de acuerdo al inciso primero (1°) del articulo veinticuatro (24) de la Ley 675 de dos mil
uno (2001), dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la suscripcion del presente
instrumento publicoy EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) se obliga (n) a recibirlo
(s) en la misma fecha. En el evento en que existan circunstancias que impidan la
entrega del (los) inmueble(s) en la fecha establecida, la entrega se realizara en un
plazo adicional de treinta (30) dias, sin que por ello se entienda incumplido el presente
contrato de compraventa. El (los) inmueble(s) sera entregado (s) con el
correspondiente manual de propietario, catalogos y garantias. EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a subsanar los posibles defectos u omisiones
que se presenten en el momento de la entrega, y que consten en la respectiva acta,
en la cual se sefalara el plazo de treinta (30) dias , dentro del cual seran corregidos.
PARAGRAFO PRIMERO: Si EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) no cumple(n) con
su obligacién de recibir, el (los) inmueble (s), en la fecha establecida para tal fin, el
(los) inmueble(s) se entendera (n) recibido (s) por éste (0s) lo cual constara en acta

de entrega suscrita por dos (2) testigos, en todo caso, la(s) llave(s) de acceso al
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inmueble estara(n) a disposicion de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y las
podra(n) reclamar en la oficina del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.
Si como consecuencia de la negativa de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) a
recibir el (los) inmueble (s), no se pudieren desembolsar en las fechas previstas una
o algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se
causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida, por cada dia de mora
en el pago, sin perjuicio de la facultad que tienen EL FIDEICOMISO y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE de exigir el pago de los saldos
insolutos, en los términos descritos en la clausula octava anterior. XXXXXXXXXXXX
PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE
hara entrega del inmueble objeto de la presente transferencia a paz y salvo por
concepto de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones de todo orden, a
partir de la fecha de entrega del (los) Inmueble (s) objeto del presente contrato, EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume (n) la custodia de los bienes aqui
transferidos, asi como el pago de las cuotas de administracion que le correspondan
conforme el presupuesto definitivo que para el efecto presente el Administrador.
Conoce(n), entiende(n) y acepta(n) EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que dicho
pago debera(n) realizarlo en los términos que para el efecto indique el administrador.
PARAGRAFO TERCERO: Seran de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES),
a partir de la fecha de la entrega material del (los) inmueble (s) objeto del presente
contrato, el pago de servicios publicos y las cuotas de administracién del (los)
inmueble (s), en razon de la Copropiedad y de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de Propiedad Horizontal. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX
PARAGRAFO CUARTO Las partes renuncian a la condicién resolutoria que surge de
la forma de entrega del inmueble. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
OCTAVA. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: El(los) inmueble(s) objeto de este
contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 9 de
1.989, 49 de 1.990, 3 de 1.991, 388 de 1.997 y 1450 de 2.011 y las demas normas
que las adicionen, desarrollen y reformen, y el inmueble tiene caracter de elegible para

efectos de la obtencidon del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo
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16 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2.009 y la ley 1537 de 2012, modificada por
la Ley 2079 de fecha 14 de enero de 2020. XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX
PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA y EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) entiende(n),
acepta(n) y declara(n) que el (los) bien(es) inmueble(s) objeto del presente contrato
es una vivienda de interés social adquirida con aportes del subsidio familiar de
vivienda, si fuere el caso. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX
NOVENA - SUBSIDIO FAMILIAR: SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION

DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA EXPEDIDA POR CON
NIT , de fecha (L) de del
afo dos mil ( ). XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO: C.C. XX

PARAGRAFO PRIMERO: Si se comprueba que el beneficiario recibié el beneficio del
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
incurrira en el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley
599 de 2000, lo cual sera investigado por las autoridades correspondientes, y se
aplicara lo establecido en el articulo 30 de la Ley 32 de 1.991. XXXXXXXXXXXXXXX
PARAGRAFO SEGUNDO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del (los)
inmueble(s) que por esta escritura se transfiere(n) debera efectuarse la devolucién del
subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de
junio de 2009 y en las normas que lo modifiquen, reglamente o adicionen. XXXXXXX
PARAGRAFO TERCERO: Las estipulaciones contempladas en esta clausula seran
de responsabilidad unica y exclusivamente de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES),
incluso en el evento en que incumplan con su obligacion de recibir el (los) inmueble
(s), tal y como se estipuld en la clausula novena anterior. XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Para efectos de las garantias estipuladas en la Ley 1480 de 2011 y sus decretos
reglamentarios, se entiende que el término de las mismas es de un (1) afio contado a
partir de la entrega del (los) inmueble(s) para acabados y lineas vitales del (los)
inmueble(s) (infraestructura basica de redes, tuberias o elementos conectados o
continuos, que permiten la movilizacion de energia eléctrica, agua y combustibles) y

diez (10) afos respecto a la estabilidad de la obra. Asi mismo, en la fecha de entrega
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material del (los) inmueble(s) aqui acordada, se hara entrega de los catalogos de
mantenimiento y garantias otorgadas por las empresas que hubieren instalado
equipos en el (los) inmueble(s). XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX XXX XXXXXX
PARAGRAFO CUARTO. No obstante, lo previsto en la presente clausula, si el (los)
inmueble(s) es (son) objeto de modificacion, intervencién o mejora por parte de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) o cualquier tenedor o consumidor del (los)
inmueble(s), se perdera la garantia con respecto a la parte intervenida del mismo. XX
PARAGRAFO QUINTO. De igual manera se reitera que todos los elementos
estructurales (muros y placas) del apartamento NO pueden ser objeto de intervencion,
modificacion o mejora por ningun motivo, de forma que altere su disposicion y su
seccidon homogeénea, vr.gr., demolicion parcial para incluir puerta o ventana o su
demoilicion total. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXHKXX XX XXXXXXXX
PARAGRAFO SEXTO: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA
GARANTIA. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se exonerara de
la responsabilidad que se deriva de la garantia, cuando el defecto proviene de: fuerza
mayor o caso fortuito, el hecho de un tercero, el uso indebido del bien por parte de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) o de cualquiera de los usuarios del (los)
inmueble(s), o, que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) o de cualquiera de los
usuarios del (los) inmueble(s) desatiendan las instrucciones de instalacion, uso,
conservacion o mantenimiento indicadas en el Manual del Usuario o por el proveedor
o por la empresas de servicios publicos o cualquiera otra razén que conforme a la ley
sea permitida. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXXXXX XXX XX XXX XXX
DECIMA: GASTOS NOTARIALES Y REGISTRO: Los derechos notariales que se
causen por el otorgamiento de la presente escritura de compraventa seran asumidos
por partes iguales entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES). Las copias que se expidan de la presente
escritura publica seran asumidas en su totalidad por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)
(ES). Los impuestos de registro, beneficencia o sus equivalentes, segun sea el caso,
que ocasione la escritura de compraventa, asi como los derechos notariales por
concepto de la constitucion de la hipoteca a favor de la entidad que financie la

compraventa del (los) inmueble (s) y su correspondiente registro (impuesto de registro,
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registro y anotacion, estampillas), son de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES). XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXXX
PARAGRAFO: Los gastos notariales y los impuestos de registro y de derechos de
registro y anotacion que se causen por la cancelaciéon de la hipoteca en mayor
extension, que grava (n) el (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, seran a
cargo exclusivo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. XXXXXX
DECIMA PRIMERA - EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR esta
autorizado para enajenar las unidades de vivienda que forman parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL ALMENDRO, por haber radicado toda la documentacién necesaria
para ello ante la Secretaria de Habitat de la Alcaldia Distrital de Bogota y que se la
otorgd el No. 400020250058 de fecha 2 de abril de 2025 en cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley

DECIMA SEGUNDA. ENAJENADOR DE VIVIENDA: Para todos los efectos de este
contrato, se entiende como Enajenador de Vivienda Nueva, en los términos de la Ley
1796 de 2016 a la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S
quien respondera exclusivamente por todas las obligaciones que en calidad de
Enajenador imponte la Ley. XXXXXXXXXXXXXXXXX

PARAGRAFO: Para todos los efectos legales la sociedad
CONALTURA.CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S asume las obligaciones del
“Constructor” en los términos del Estatuto del Consumidor, la Ley 1796 de 2016 y la
demas normatividad aplicable. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
DECIMA TERCERA: DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el
desarrollo, obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales de reserva y de
cesidén que integran el proyecto, tanto las actualmente aprobadas como las quese
llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando
el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que
quede suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la ultima unidad inmobiliaria
del proyecto en cuestion y de toda la urbanizacion. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
DECIMA CUARTA: DECLARACIONES- La FIDUCIARIA tnicamente comparece en
este contrato como administradora y vocera del FIDEICOMISO TRADENTE, por tanto,



22

con limite de responsabilidad y garantia, en los activos que lo conforman, transfiriendo
en dicha calidad EI(LOS) INMUEBLE(S). En ningun momento podra entenderse que
la misma ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o
responsable por aspectos técnicos inherentes a la construccion de EI(LOS)
INMUEBLE(S) o del PROYECTO, y por esta razon no responde por la estabilidad y/o
calidad de la obra, la cual es responsabilidad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE, es en su condicion de responsable frente a los EL(LOS)
COMPRADOR(ES), quien comparece en este acto en sefal de aceptacion de lo
antedicho. XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXKXXX XXX XXX XXX
El FIDEICOMITENTE y EL(LOS) COMPRADOR(ES), expresan irrevocablemente que
eximen a LA FIDUCIARIA de toda responsabilidad técnica, administrativa, financiera
y de cualquier otro orden relacionada con el PROYECTO, asi como por el
incumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud de la PROMESA DE
COMPRAVENTA, al igual que por todo lo relacionado con la titulaciéon y tradiciéon de
EI(LOS) INMUEBLE(S). XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXX
DECIMA QUINTA: Con fundamento en lo previsto en el articulo 29 de la Ley 675 de
2001, el suscrito Notario deja expresa constancia que exigio a las partes contratantes
el paz y Salvo por las contribuciones a las expensas comunes (ordinarias y/o
extraordinarias), que debe expedir el Representante Legal de la Copropiedad. XXXXX
),9,9.9,9.9.9.9.9,:9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.00000900099999999990
Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES), , mayor(es) de edad,

domiciliado(a) en Bogota, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)

expedida en Bogota, de estado civil , Y

manifestd: XXXXXXXXXXXXXXXX

a) Que en este acto obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) e interés. XXXXXXXXXXXXX

b) Que acepta(n) la presente escritura y en especial la venta en ella contenida. XXXX

c) Que recibiran el EI(LOS) INMUEBLE(S) objeto de la presente escritura el dia
( ) de del afo dos mil

( ). XXX XXX XXX XXX XXXXX
d) Que expresamente manifiesta(n) conocer y aceptar las normas contenidas en el
reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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e) Que la FIDUCIARIA no es ni la constructora ni la interventora del PROYECTO, y
que no participa de manera alguna en la determinacién de la viabilidad o factibilidad
financiera o técnica del mismo, y por lo tanto no conoce las especificaciones técnicas,
ni es responsable por su ejecucién, terminacion o calidad, ni lo sera por la estabilidad
de la obra o por los perjuicios que la no ejecucién del PROYECTO ocasione a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) o a terceros, responsabilidad que EL(LOS) COMPRADOR(ES)
entiende(n) es unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE. XXXXXXXXXXXXXXXXX
f) Declara(n) a paz y a salvo al FIDEICOMISO TRADENTE y a la FIDUCIARIA en
relacion con la transferencia aqui contenida, toda vez que la FIDUCIARIA dio
cumplimiento a cabalidad a los establecido en el CONTRATO FIDUCIARIO, por lo que
no existe ni existira reclamo alguno contra CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
por ningun concepto. XXXXXXXXXXXXXXHKXXHXHXHXHXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX
d) Que conocid(eron) el proyecto de minuta de la presente escritura con tres dias de
anticipacion y lo encontrd(aron) aceptable. XXXXXXXXXXXXXXX XXX X XXX X XXX X

),9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.0,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000.00.0000004

) 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.0.0.9.9.90.90.0.0.90.90.0000000000000000004

),9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.0,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000.00.0000004

),9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.0,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000.00.0000004

) 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.9.9.90.0.0.0.90.900000000000000000004

SECCION CUARTA
CONSTITUCION DE HIPOTECA

SECCION CUARTA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
) 9.9.9.9.0.9.9.9.9.0.9.9.0.0.0.9.9.9.9.9.99$.9.90.9.9909090900090990009000909900000000
Presente(s) nuevamente: EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) ,

de las condiciones civiles sefaladas al inicio de este instrumento y manifesté(aron)

que de acuerdo a lo establecido el articulo 60 de la Ley 92 de 1989 y en la Ley 32 de
1991, constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el (los)
inmueble(s) descrito(s) por su ubicacion, cabida y linderos en la clausula PRIMERA

de la tercera parte de este instrumento, a favor suyo y de su conyuge o compafiero(a)
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permanente y de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, el cual se
regira para todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo desde ya que
la Unica persona que puede perseguir o embargar el bien sobre el cual se constituye
el PATRIMONIO DE FAMILIA es BANCO , 0 quien legalmente

represente sus derechos o la persona o personas a quien este transfiera o ceda a

cualquier titulo el crédito y las garantias que lo amparan, entidad que financio la
adquisicién de este inmueble. XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX
19,9.9,0.9.0.9,.9.9.0.0.0.9.9,.9,.9,0.0.0.9.9.9.0.0,0.0.9.9.9.9.99909999.900009090000909090000

LEY 258/1996. A fin de cumplir el deber fijado en el articulo 6° de la ley 258 de 1.996,
modificada por la ley 854 de 2003 (Afectacion a Vivienda Familiar).

El Notario deja constancia que no se hace indagacion del estado civil a LA

VENDEDORA, ya que no reune los requisitos establecidos en la Ley, por ser una

persona juridica.
El Notario indagé a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) quien(es) bajo la gravedad
del juramento manifesté(aron) que su estado civiles SOLTERA SIN UNION MARITAL
DE HECHO.

El inmueble objeto de este contrato lo destinara(n) a VIVIENDA FAMILIAR, y NO

posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar.

El Notario deja constancia que por no reunir los requisitos establecidos en la
Ley, el inmueble objeto de este contrato no se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR.
19,0.9,0.9.90.9,.9.9,.0.9.0.9.9,.9.9.0.0.0.9.9.9.9.9.0$9.9.9.9.99099999900099090000909000000
ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(los) otorgante(s)
SI ( ) NO ( ) acepta(n) con la firma de la presente escritura publica, para
ser notificado(s) por medio electronico, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso
administrativo (Ley 1437 de 2011). XXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XX XX XXX XXX XX
19,0,9,0.9.90.9,.9.9.0.0.0.0.9,.9.9.0.0.0.9.9.9.9.9.009.9.9990099999009099090000909000000
LOS COMPARECIENTES manifiestan que para efecto de las leyes trescientos treinta

y tres (333) de mil novecientos noventa y seis (1996) y trescientos sesenta y cinco
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(365) de mil novecientos noventa y siete (1997) o aquellas normas que las adicionen,
modifiquen o reformen, que el (los) bien(es) inmueble (s) materia u objeto del presente
contrato, lo(s) adquirid(eron) con recursos provenientes u originados en el ejercicio de
actividades licitas. Asi mismo hacen constar que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, numeros de cédulas, los numeros de las matriculas inmobiliarias
y linderos. XXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX X
Ademas declaran que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas y en consecuencia, asumen la responsabilidad que se
derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben que el Notario
responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Se les advirti6 a los comparecientes la OBLIGACION QUE TIENEN DE LEER LA
TOTALIDAD DE SU TEXTO, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados con el propésito de aclarar o modificar o corregir o que les pareciere; la
firma de la misma demuestra su aprobaciéon total del texto. En consecuencia EL
NOTARIO NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERROR O
INEXACTITUD ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE LOS
OTORGANTES Y EL NOTARIO. En caso de la existencia de estos, deben ser
corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por los que
intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos. (ARTICULO 25 Decreto Ley 960
de 1970. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXX X XXX XXX XXXX XXX XXXXXX
EL SUSCRITO NOTARIO INFORMO A LAS PARTES SOBRE LA CONVENIENCIA
DE OBTENER PAZ Y SALVOS POR CONCEPTO DE LA TOTALIDAD DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXX
POLITICA DE PRIVACIDAD: El(los) otorgante(s), expresamente declara(n) que NO
autoriza(n) la divulgacién, ni comercializacién, publicacion por ningin medio, sin
excepcion alguna, de su imagen y/o fotografia tomada en la notaria, ni su huella digital,
ni de sus documentos de identidad, salvo lo relacionado con el presente instrumento
y en los demas actos notariales que personalmente o por intermedio de apoderado
solicite por escrito, conforme a la Ley. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXX

),9.9.9.9.9.9.9.9.9,.9.9.9,.9.9.:9.9.9,:9,.9.9.9.9.9,9.9.0.9.0,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0004
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NOTA: A los enajenantes se les hizo saber el contenido del numeral 3 del articulo 6
de la Ley 2097 de 2021, sin embargo, al intentar verificar por internet el certificado
sefalado en la norma, no se encontro la opcion en la plataforma REDAM de acceso
por el usuario NOTARIA y por ello se da aplicacion al paragrafo 2 del articulo 6 de la
misma Ley que reza "La carga de verificacion si el ciudadano esta inscrito en el
Registro recaera unicamente en el Estado. La imposibilidad de verificar el registro
debera interpretarse en favor del ciudadano", razén por la cual, los enajenantes
manifiestan bajo la gravedad del juramento que carecen de deudas de alimentos y no
se encuentran inscritos en el Registro de Deudores Morosos de "REDAM". XXXXXXX
),:9,9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.00.00000000000000000004

),9,9.9,9.9.9.9.9,:9,:9.9.:9.9.9.9.9.9,.9.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.00000900099999999990

),9,9.9,9.9.9.9.9,:9,:9.9.:9.9.9.9.:9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.00000900999999999990

COMPROBANTES FISCALES
Paz y Salvo(s) Municipal(es) Numero(s): 2024001083. El suscrito Secretario de

Hacienda del Municipio de Bogota, hace constar que el(los) inmueble(s) identificado(s)

con cédula(s) catastral(es) numero(s) de la Oficina de Gestion

Catastral, denominado

, €con un area de y un avalio de

, se encuentra(n) a paz y salvo con el Tesoro Municipal.-
),:9,9.9,9.9.9.9.9.9.9.9.:9.9.9.9.9.9,.9,.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.00004

Expedido(s) el: XXX XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX
Valido(s) hasta el: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
),9,9.9.9.9.9.9.9.:9.9.9.:9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000900099999999999

La suscrita Secretaria de Hacienda de Bogota, CERTIFICA que en el predio

identificado con la cedula catastral numero no se han adelantado

obras por el sistema de contribucion de valorizacion municipal, por lo tanto se

encuentra a paz y salvo por este concepto.
) 9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.99909.999909999990900999000
Expedido(s) el: XXXXXX XXX X XXX XXX K XXX X XXX XXXXXXX

Valido(s) hasta el: v XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
,9,9,0,9,9,9,9,9,0,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9,9.9.9.9,.9.9.9.9.9.9.9.9.9.99.9999999.9990900
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento por el(los) compareciente(s) y advertido(s) de las

formalidades legales, especialmente las del registro de la presente escritura publica,
el cual debe realizarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de su
otorgamiento, vencido este término pagara intereses moratorios, si contiene hipoteca
o patrimonio de familia y no se inscribe en el tiempo mencionado, debera constituirse
nuevamente por escritura publica, lo aprobaron en todas sus partes y en testimonio
de ello lo firman conmigo el Notario que doy fe. La presente escritura se extendié en
las hojas de papel Notarial Nos. Aa095944387, Aa095944388, Aa0959443809,
Aa095944390, Aa095944391, Aa095944392, Aa095944393, Aa095944394,
Aa095944395, Aa095944396, Aa095944397, Aa095944398, Aa095944399,
Aa095944400, Aa095944401, Aa095944402, Aa095944403, Aa095944404,
Aa095944405, Aa095944406, Aa095944407, Aa095944408, Aa0959444009,
Aa095944410, Aa095944411, Aa095944412, Aa095944413, Aa095944414,
Aa095944415. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXHXHXXXXX XX XXX XXXX
) 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.0.0.9.9.90.90.0.0.90.90.0000000000000000004
),9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.0,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000.00.0000004

DERECHOS NOTARIALES :($  145,000.00) XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
RESOLUCION 00773 DE FECHA 26 DE ENERO DE 2024 XXXXXXXXXXXXXXXXX
VALOR SUPERINTENDENCIA : ($ 19,750.00) XXXXXXXXXXXXXXXXXX

VALOR FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: ($ 19,750.00) XXXXXXXXXXXXX
IVA: ($  305,337.00) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHXHKXXKX XXX XXX XXXXXXXXXX
“‘No se toma huella dactilar en virtud de lo dispuesto en el numeral segundo de la
Instruccién Administrativa No. 004 del dieciséis (16) de marzo del afio dos mil veinte
(2020) de la Superintendencia de Notariado y Registro”. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

ENTIDAD QUE REALIZA LA LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA
ACREEDOR
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FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

XXXXXX

C.C. No. XXXXXXXXX

CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A S.
NIT 811.020.804-2

EL FIDEICOMISO TRADENTE

XOOOKXXXXXXX
C.C. No.

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE(S):

C.C. No.:

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

(RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF)

CORREO ELECTRONICO:

ACEPTO NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: SI( ) NO(
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
S =yt VIVIENDA 06/11/2024
i j CODIGO
T PMO05-FO121
oo ety g PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRLTAIADE HABAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: jueves, 12 de febrero de 2026
SOLICITANTE: CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS
II. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: E\LMENDRO APARTAMENTOS ETAPA 2
DIRECCION: AC17#120-90 Y AC17#120 - 90 INT 1
APARTAMENTOS: 126 | CASAS: 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esia radicacion ): 2.974 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacién ): ‘ 1.335 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION { ufilizada para esta radicacion ) 6.473 m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUGCION ( ufilizada para esta radicacion ); J 3.888 $/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos §) P::t;ii:;'tzn
5. TERRENQS: $3.972 614 $/m? 15,8%
6. COSTOS DIRECTOS: $12.742 1.969 $/m? 50,6%
7. COSTOS INDIRECTOS; $4.718 729 $/m? 18,8%
8. GASTOS FINANCIEROS: $1.383 214 $im? 5,5%
9. GASTOS DE VENTAS: $2.348 363 $/m? 9,3%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $25.163 3.888 $/m? 100%
| IV. VENTAS (miles de $) |
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $30.927(12. UTILIDAD EN VENTA: $5.764 18,6%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
|Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) Participacién en estructura % N
13. TERRENOS $3.972 15,8%
14. RECURSOS PROPIOS: $3.449 13,7%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $15.708 62,4%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $2.034 8,1%
18. OTROS RECURSQS:; $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $25.163 100%

FILA VALIDACION

FIRMA RFPRFSENTANTF | FRAI NSO ICITANTFE

.{»W?
FIRMA N OLIFN FI ARORE




FILA VALIDACION

Torsd Ventas: 30927

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DI HA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE

VIVIENDA

VENTAS

FECHA
06/11/2024

CODIGO
PMO5-FOI121

VERSION
10

ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS

1. SOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLETO)
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS

2 NOMBRE DEL PROVECTO DE VIVIENDA
ALMENDRO APARTAMENTOS ETAPA 2
|3 DIRECCION DEL PROVECTO DEVIVIERDA
AC17#120-90 Y AC17 #120-90 INT 1

4. AREA DE CONSTRUCCION m2

9. FEGHA DE ELABORACH

6472,69

2026-feb-12

5. AREA DEL LOTE m2

2974,08

0,

FECHA NCIO DEL PROYECTO
2026-feb

TI.FEGHA TERMINACION PR

2027-mar

B. APARTAMENTOS 7,CASAS
126
O nqu_ 2. FE

CHA

8. LOTES
0 0
ENTREGA DEL PROYECTO)|

2027-ago

-FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

Péagina 1de3

Mﬂhzmwsmrc.éwﬂu ._nn._._.—o;rmt_..o Horlzante cicladell 0 e 2028 obr-2006; may-2026 jun-2026; jub 2026 |ago-2026; 50p-2026 | 0c1-2026; nov-2026 [dic-2026; ane-2027 |fob-2027: mar-2027 abr-2027; may-2027|jun-2027; Jul-2027 E?uﬂ:Svgu_ﬁ.NEﬁSLﬁ« dic-2027; ane-2028 ..__?mﬂg:E.EL»?ME“!-EB._ 1un-2028; jul-2078 | ago-2028; sap-2028 | bet-2028; now-2028 | dic-2028; ene-2029 fob-2029; mar-2029 | abr-2029; ....-EEL??uSﬁ jul-2020

FUENTES 0 | Bi 1] 8 z 3| 8i 4 | BimestreS | Bj 8 i 7 3 q 10 1 imestre 11 | B 1z ._m._ Bi 14 tre 15 | B 18 | Bi :L B 18 | Bi 19 | Bi 20 _ Bimestre 21 |
16, TERRENOS 3.872 3.972 0,000 3972
17. RECURSOS PROPIOS. 3.449 3.449 0,000 3.449 % %
NG EAD 15.708 15.708 0,000 1.800 1.339 2673 2,958 2.336 1.135 3.358 |
|19: CREDITO PARTICULARES 0 0 0,000
20, VENTAS FINANCIACION 2.034 2.034 0,000 2.034
21. VENTAS PROYECTO 28.893 28.893 0,000 920 429 329 404 2.560 1.928 17.363 4.961
22. OTROS RECURSOS (1) 0 0,000
23. TOTAL FUENTES 54,056 54.056 0,000 5.349 2.034 2.258 3.102 3.297 2.739 3.695 5.285 17.363 4.961 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 ] 0
uUsos 3 Bimestre 1 | Bimestre 2 3| Bi 4 5 | Bi 6 | Bi 7 8 | Bi 9 | Bi 10 | Bimestre 11 | Bi 12 13 | Bi 14 | Bi 15| 8 16 17| B 18 | Bimestre 19 | Bimestre 20 | Bimestre 21
24 TERRENOS T 3872 0,000 3.972
25. COSTOS DIRECTOS 12.742 12,742 0,000 290 1.645 3.148 3.557 2719 1.126 257
26, COSTOS INDIRECTOS 4.718 47118 0,000 786 181 75 81 47 45 175 1.544 1.358 161 265
27. GASTOS FINANCIEROS 1.383 1.383 0,000 42 63 83 197 336 443 218
28. GASTOS DE VENTAS 2.348 2.348 0,000 526 12 128 126 126 126 126 520 453 72 36
2% RECURSOS PROPIOS 3.449 3.449 0,000 3,440
Gy DA 15,708 15.708 0,000 3.239 12.242 227
31. CREDITO PARTICULARES 0 0 0,000
32 OTROS PAGOS (") 0 0 0,000 -
33. TOTAL USOS 44.320 44.320 0,000 5.326 646 1.846 3.439 3.926 2.889 1.763 6.003 14.053 678 3.748 0 0 0 L 0 0 0 0 0 0
34, SALDO CAJA BIMESTRAL 9.736 9.736 23 1.389 412 -337 -630 -150 1.931 -718 3.310 4.283 -3.749 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. SALDO ACUMULADO 23 1.411 1.824 1.487 857 707 2.638 1.920 5230 9.513 5.764 5.764 5.764 5.764 5.764 5.764 5.764 5.764 5.764 5.764 m.qmﬂ_
(*) OTROS RECURSOS (Especificar):
(*) OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:

— Y

Fd
r
g4 IACT
37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOUCITANTE 38. FIRMA DE QUIEN ELABORG
Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 SECCION A
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DE BOGOTA D.C. °
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
DBM1/2024

COOIGO
PMOS-FOT21

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
~Cifras miles COP§

Dacrelo 2180 de 2008 Artieulo 1, lilsral 8) y Arliculo 7, liters] ¢) v, Decreto 10 de 2012, artleulo 185, fileral o

1, Fecha elahoracion

2. Soficitante:

3 Nombre del provecto de Vivienda
ALMENDRD APARTAMENTOS ETAPA 2

2026+feb-12 CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS
4, Datos estadisticos Precio miles § ipeare 1 TSR | b VEREVeRarten ;ar:jr::’:ﬂ";l;g";?é?s pmz;’:g"':';r‘:;ga proséz\:ll:g; i::f';?ﬁnu

Valor maxmo ] i o =55 i de enireaa

Valor miimo ] 236,500 38,60 5.223 134 - o A0
Cantidad VIVIENDAS por tipo | Jvt', 1";1 vm?m . e

Otescsaiiie

s i
i o et 1. 1
Totales 126 $30.927 5.587,20 m* $3.003 | = -1:,:0% I
ITEM ;I;\:,iledﬂednaiiﬁl;aciljn dela ;2[;3!9;10 Vivienda é:;.né{:ida o 14, C,::]?,: [;ic.ial ;‘5“':;:2!;:-:!:3:'1; ;gr gf?,x'iw;;nda 17. % (;::;aolnicial / ;s.gg;pgaiﬂf\\jﬂﬂdf

1 T10110 | 236600 4430 23660 236600 5341  1000% '° ;
2 T1-0111 | 2655000 4400 26550 502,100 6034 1000% |U° |
SRl T1-0112 |_ 265.500| 44,00 26.550 767.600 6034 1000% 'S |
s T1-0115 | 239.900 4400 23990  1.007.500 5452 1000% “° 1
g T1-0116 2655000 3860 26550  1.273.000 6878  1000% " |
e T1-017 243.312 4430  24331] 1518312 5402 1000% V° !
7 T1-0210 243.312 4430 24331 1759624 5492  1000% |° f
s - T1-0211 243.312 4400 24331 2.002.936 5530 1000% ° |
B T1-0212 239.900] 44,00  23.990  2.242.83| 5.452) 1000% | |
10 T1-0213 243.312 45,30 24331 2.486.148 5371 10,00% | |
11 T1-0214 236.600 45,30 23660  2.722.748 5223 1000% |®
12 T1-0215 | 265,500 44,00 26550  2.088.248 6034 1000% |° il
(o T1-0216 | 243312) 4400 24331  3.231.560 5530 10,00% Jf"'s
14 T1-0217 | 243312 44,30 24331 3.4?4.8721 5492 1000% |'° |
(i T1-0310 236600  44,30] 23660 3711472 5341  1000% ° |
15 T1-0311 243312] 4400 24331 3954784 553 1000% | |
17 T1-0312 243312] 4400 24331 419809 5530 1000% |® |
18 T1-0313 243312| 4530 24331 4441408 5371 1000% ° |
19 T1-0314 243.312 4530] 24331 4884720 5371 10,00% |"° |
20 T1-0315 243312 4400 24331 4928032 5530 10,00% |'°
2 T1-0316 243,312 4400 24331  5.471.344 5530 10,00% |V° .
22 T1-0317 265.500 4430] 26550 5436844 5993 1000% ° |
23| T1-0410 230900  4430] 23900, 6676744 5415  1000%
2 T1-0411 239.900 44,00 23990  5.916.644 5452  1000% '® |
S T1-0412 230900] 4400 23990 6156544 6452 1000% |'° |
26 T1-0413 243.312 45,30 24331 6,399,856 5371 10,00% e
SR T1-0414 239.900 45,30 23990  6.639.756 5296 10,00% |"°
28 T1-0415 263.312 44,00 26331 6.903.068) 5084 1000% |°
R T1-0416 263.312 4400, 26331 7.166.380) 5984 1000% |'°
o | T1-0417 | me3s12]  4430] 26331 7429600 5944  1000% VS




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA P.C._

SEORETAMIA DE IAMMTAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
OEM2024

COmGH
PMOSFOI21

VERSION
10

ANEX0 DE VENTAS
<Cifras miles COP$

Docreto 2780 de 2008, Artioulo 1, fieral o) v Arficulo 7, itecal o)y, Deerelo 19 de 2012, arliculo 185, fiteral o)

. |1. Fecha elaboracitn

2. Solicitante!

3 Nombre del provecto de Vivienda

20264eb-12 CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS . |ALMENDRO APARTAMENTOS ETAPA 2 :
4. Datos estadisticos Prodiolinecs; | remme | TSR O o e s | oeveeg e ireos prog%ﬁzérfaﬁo
Vah 288800 aea0 s - so 2027 $1.770
Cantidad VIVIENDAS por tipo a ki L iy
Obser%acic‘)n: -
O T B | [
Totales 126 § 30927 5.587,20 m* $3.093 X i :;:J;':y =
e e S | P W RS PR e P g
s | T1-0510 265.312| 4430 26531  7.695.004 50989 1000% | |
g T1-0511 265.500 44,00 26550 7.860.504 6.034 1000% °
83 | T1-0612 243.312 44,000 24331 8203816 5530 1000% |° |
a4 | T1-0513 243,312 4530] 24331  8447.128 5371  1000% '* 1
s T1-0514 243.312 45,30 24331 8690440 5374l 1000% |° 1
s T1-0515  257.500 44,00 25750  8.947.940 5852 1000% |V ;
a7 | T1-0516 243.312 44,00 24331 9191262 5630 1000% °
3 T1-0817 243.312 44,30 24331 9434564 5492  1000% |V |
ss  T1-0610 236.600 44,30 23660  9.671.164 5341 1000% '° 1
4  T1-0611 243.312 44,00 24331 9914476 5530 1000% “°
4 T1-0812 239.900 44,00 23.900  10.154.376 5452 1000% |'° ‘
o2 T1-0613 243.312 4530 24331 10.397.688 5371 1000% ° “
s T1-0814 243313 4530 24331 10,641,000 5371 1000% "
44  T1-0615 -243.312 44,00 24331  10.884.312. 5530 1000% '°
a5 T1-0616 243.312 44,00 24331 11.127.624 5530 1000% '° J
s | T1-0817 236.600 4430  23.660] 11.364.224 5341  1000% °
a7 T1-0710 243,312 44,30 24331 11.607.536 5422 1000% VS |
@ T10711 230900  4400| 23990 1184743 5452, 1000% '° |
a9 T1-0712 239.900 44,00 23990  12.087.336 5452 1000% V° ]
SO T1-0713 243312| 4530 24331 12330648 5ar1| 1000% [ |
s T1-0714 243.312 4530 24331  12573.960 5371 1000% |° :
52 T1-0715 243.312 44,oo|ﬁ 24331 12.817.272 5.530 —;io.ooe/;:‘”s e
53 | T1-0716 243.312 44,00 24331 13.080.684 5530 10,00% “°
4 T1-0717 243.312 44,30 24331 13,303.896 5492 1000% | _|
ss  T1-0810 243.312 4430 24331  13.547.208 5492 1000% |° |
ss  T1-0811 243.312 44,000 24331 13.790.520 5530 1000% U 4
g | 110812 243312] 4400 24331 14033832 5530 1000% 3
s T1-0813 243.312 45,30 24331 14277.144 5371 10,00% T‘”s )
59 11-0814 243.312 45,30 24331 14520456 5371 10,00% jvis !
so  T11-0815 243.312 4400 24331 14763768 5530 10,00% e |




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

BE ORETAMIA D LRPITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
061172024

coniGo
PMOS-FOT21

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
<Cifras miles COPS

Dl 2180 de 2008, Articulo 1, Becala) y Artieulo 7 fiteral o) y, Dacrato 19 de 20142, arliculo 185, lileral o

P emh‘;;:‘-—fﬁe?:-‘i? gbﬁ:ﬁ'?:};:lg:ONSTRDCCiON Y VIVIENDA SAS il.hhﬁwﬂbéeo %L;;%Legf?aﬂ:g ;llvpiinzda
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? P’““’n‘_"’f'“ $4 15 Va"’srh\,l’:"i’;_e\f,‘da en :a:f::’:n:‘l:":'"mfli?s pm;':l’lc’l:ﬁ';ga pmjé{%iioor E;r:”éi\;ﬁo
r— I N )
Canlidad VIVIENDAS por tpo F 0 25 ity o
e . )
ik
e Ay i .
Totales 126 $ 30,927 5.587,20 m* $3.083 = :1.;.-;;;“”
FTEM 11A.[denfiﬁcar:.i6n de la ‘IZI.F’rECiD Vivienda |13. Alea_ 14. Cl{cta Inicial |15. Precio Viviendﬂ 16. P(ercii'{ Vivienda 17. % CQLllé'l Inicial / |18, Tipo de vivienda

| Vivienda miles Construida m? miles § acumulada miles S |par m* (miles ) | Precio |segin SMMLV
gr  11-0816 243.312 4400  24.331  15.007.080, 5530 1000% '° T
2 11-0817 243.312 44,30 24331 15250302 5492 1000% ° ‘
e T1-0910 236600  44,30| 23660  15.486.992 5341 1000% |® ;
gs | T1-0911 243.312 44,00 24331 16.730.304 5530 1000% |V° 7
gs | T1-0912 239.900 44,000 23990  15.970.204 5452 10,00% o |
s T1-0913 243312) 4530 24331 16213516 5371, 1000% |® |
o7 | T1-0914 243312]  4530) 24331 16456828 5371 1000% ' !
ss 110915 | 265,500 4400 26550, 16.722.328 6.034 1000% |° !
s 11-0916 | 243312 4400 24331 16.965.640 5530 10,00% |"°
70 T1-0017 265.500 4430 26550  17.231.140 5993 1000% V°
n  T1-1010 243.312 44,30 24331 17.474.452 5492 1000% |''°
) T1-1011 | 243312 44,00, 24331 17.717.764, 5530 1000% |® ;
73 T1-1012 | 238,000 44,00 23990  17.057.664 5452 10,00% |V'° |
4 T1-1013 236.600 4530 23660  18.194.264 5223 1000% |°
5 | T1-1014 243312 45,30 24331 18.437.576 5371 1000% |'° |
76 111015 | 239.900 4400, 23990  18.677.476 5452  10,00% ° %
77 T1-1016 | 243312 4400 . 24331 18920788 5530 10,00% |"° J
78 | T1-1017 243312 44,30 24331  19.164.100 5492  10,00% |°
7 T1-1110 243312] 4430 24331 19.407.412 5492  1000% "° )
Ea T1-1111 258500 44,00 25850  19.665.912 5875 10,00% |“'°
g T1-1112. 243312] 4400 24331 19900224 5630 1000% |'° )
2 T1-1113 243,312 45,30 24331  20.152.536 5371 10,00% |'°
g T1-1114 265500, 45,30 26,550  20.418.036 5861 10,00% |°
G 711115 243312 4400 24331 20661348 553 10,00% "
s T1-1116 243312] 4400 24331  20.904.660 5530 10,00% S
s T1-1117 243312 44,30 24331 21.147.972 5492  10,00% |
S T1-1210 243312] 4430 24331 21391284 5492  1000% ' |
ss | T1-1211 243312 44,00 24331 2163459 5530 1000% |"° |
s T1-1212 243,312 44,00 24331 21.877.908 5530 1000% |° f
o T1-1213 236,600 45,30 23660  22.114.508 5223  10,00% '® |




ALCALDIA MAYOR
_.DE BOGOTA D.C. _
BE CRE TAMIA OF HARTAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERQ - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
08/1 12524

CODIGH
PMIS-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COPS

Deerslo 2180 da 2008, Avtieulo 1, fteral a) y Articulo 7, Eeral ¢) v, Deeredo 18 de 2012, artieulo

1. Fecha elabaracion

2. Soficitante:

3 Nombre del provecto de Vivienda

185 iitecai ¢)

2026-feb-12 CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS ALMENDRO APARTAMENTOS ETAPA 2
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m2 P’Ed"n':‘:'ess" = Va'?arh:“;"‘."f\;‘da 2l i{:;:‘::n';:g?n?lg’s pm;'e’i‘:‘:":';:“i% pmjéé%%ﬂ%% Ie_lvaﬁo
Vil o 232 00 o - T Far
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 126 0
I,

A= i o

Totales 126 $30.927 6.687,20 m* $3.093 T Tl;.:;;“ﬁ
el il o O =l e o sl
o T11214 oa3at2|  as30| 24331 22357620  banm t000% S |
o2 T1-1215 243.312 44,00 24331 22601132 5530 1000% |° |
G T1-1216 243.312 44,00| 24331  22.844.444) 5530 10.00% '° |
s 1141217 239.900 44,30 23990  23.084.344 5415 1000% °
e T11310 265500 4430 26550  23.349.844 5903 1000% ° |
A 71-1311 243312] 4400 24331 23593156 5530  10,00% e |
o7 T1-1312 239.900 44,00 23.990  23.833.056 5452 1000% 4'

T oe T11313 236.600 45,30 23660  24.089.656 5203 1000% U5
o9 | T1-1314 243312 4530 24331 24312968 sart 1000% | |
100 T1-1315 243,312 44,00  24.331 2:4.556.280; 5530 1000% |'° |
w01 T1-1316 243.312 44,00 24331 24799592 5530 1000% ° |
102 111317 243312 44,30 24331  25.042.904 5402 10,00% ° |
w3 | T1-1410 239.900) 44,30 23990 25282804 5415 1000% ° l
os | T1-1411 239.000| 4400 23990 25522704 5452 1000% °
w05 | T1-1412 243312 4400 24331  25766.016 5530 1000% ° |
108 | T1-1413 243312 4530 24331 26.000.328 5871 1000% | |
7 | T1-1414 236600, 4530 23660 26245928 5223 1000% °
108  T1-1415 239.900 44,00 23.990  26.485.828 5452  10,00% “W" T e
109 | T1-1416 265.500 44,00 26,550  26.751.328 03 1000% ° |
1o | T1-1417 265.500 44,30 26,550  27.016.828 5993 1000% '°
i T1-1510 243,312 44,30 24331  27.260.140 5492 1000% '°
w2 T1-1511 236,600 44,00 23660  27.496.740| 5377 1000% °
1a | T1-1512 239,900 44,00  23.990  27.736.640 54520 1000% Con|
s T1-1513 236.600 45,30 23660  27.973.240 5223 1000% VS ;
ws  T1-1514 243.312 45,30 24331  28216.552 5371 1000% S '
16 T1-1515 243312] 4400 24331  28.450.864 5530 1000% ' N
ur  T1-1516 243.312 4400 24331 28703.176 5530 1000% VS —t:
ws  T1-1517 243312|  4430| 24331 28946488 5402 1000% S B
v  T2-1610 236.600 44,30 23660  20.183.088 5341  1000% '° |
1208| T1-1611 243312]  4400]  24.331 25426400 5550 1000% °



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
BECRETARA DE HAMTAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECGHA
0B/ 1f2024

CanGe
PMOS-FO121

VERSION
10

ANEX0 DE VENTAS
_ Cifras miles COP$

1. Fecha eiaboracion

2. Soiicitante: -
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS

Decrels 2180 de 2008 Articuln 1, lHeral a)y Articulo 7, Hiersi o) y, Dearslo 19 da 2012, artieulo 185, literal o

3 Nombre del provecto de Vivienda

150

2026-feb-12 ALMENDRO APARTAMENTOS ETAPA 2
= " e = B, Valor SMMLY
4, Datos estadisticos Precio miles § Area m? prec'onr:"es U Valcérm\qu-e\? Hen Ba.r:r: ?:nr:i::-gr:n?lil)s IDT‘E':;‘JI:L?:; o pr_oyect:gc-r para el afio
Valor maximo 265,500 2530 5878 150 e : i - de entrena
Valor minimo 236.600 38 60 52223 = ﬂf $0 2027 $1.770
Cantidad VIVIENDAS por tipo } 0 1V28 e qi 2o P 7 it V:JPMB
0.
Observacion; e
ugi oweundite
Indigua:
FILA VALIDACIGN = ilic.Canstruscion se NO
aprebé come NO VIST
Totales 126 $ 30,927 5.587,20m* $3.083 10,00% ;
11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / | 18. Tipo de vivienda
. i ITEM  |\ivienda miles.$ Construida m? miles $ acumuladomiles §  |por m? (miles §) Precio segun SMMLV
121 T1-1612 | 239.900 44,00 23990  29.666.300 5452 10,00% ''°
122 T1-1613 265.500 4530, 26,550,  29.931.800 5861  10,00% "
123 T1-1614 243.312 4530 24331 30475112 5371| 1000% |"®
124  T1-1615 243.312 44,00 24331 30.418.424, 5530 1000% |“°
125  T1-1616 243312] 4400 24331 30661736 5530 1000% |"°
12s  T1-1617 265.500 4430 26550  30.927.236 5993 1000% |'°
127
128 ’
129 ! |
| |
130 | | ;
131 . | . "
132 i
133 i !
134 | i
138 ’ T F ';'
136 | e i
137
138
139 A I
140 Y “ 5
141 [
142 . ‘ T ’
143 | ‘ ‘r
144 -
145
146 | |
| - [ .|
147 F ! | |
148 | |
149 | | [
|
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_DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HASITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PM05-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

signatanie de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufacturs OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.
2,7. CIMENTACION Desenpeidn téenica y materiales utilizados:
TORRE 1 : PILOTES A 54M + LOSA VIGAS DESCOLGADAS

PROYECTO: ALMENDRO APARTAMENTOS ETAPA 2 TORRE 1
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 126
DIRECCION: AVENIDA CALLE 17 # 120 - 90 Y AVENIDA CALLE 17 # 120-90IN 1
CONSTRUCTORA: ¢ ! CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS
FECHA (dd-mm-aa); 13/02/2026 )
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1, 2El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ost @ no
En caso de responder "si' a la pregunta anterior indigue el sisterna de certificacion mediante el cual demostrard el cumplimiento de Io_s
‘incentivos téenicos:
2,2, ;La edificacion estd ubicada en ef Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la cindad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructuranie Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receplora st NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el perindo nocturno sea superior a 75,1 dB{A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER}?
2.3, ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
" En caso de responder sf, se debe presentar un estudic aclstico especifico, que garantice el control de ruides por inmisitn, garantizando que el Ost NO
nivel de ruido de fondo (Leq) en las hahitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.
2.4. ¢ El predio se encuentra inmerso parcial o Imente en las signientes dreas de infl in?:
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritsles de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Profectora Bosque Oriental de Bogota, Os NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Disiritales Ecolégicos de Montaia
Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa “C.G-3.2 Estructura ecolégica principal”
2.5. ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amensza por Cst NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién”?
2.6, (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los \5
siguientes atributos? B Qst
Seleccione de que tipos:
° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes seglin el Ministerio de Ambiente y Desarrallo Sastenible. O
© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecte O
A
® Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiane (SACT) O
© Materiales con cantenides reciclados pre consumo y post consumo [
® Pinturas para espacios intenores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles: Pinture Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100 O
¢/L | Pintura Brillo Alto; < 150 g/L,
© Declaraciones Ambientales de Producto conforme 2 la norma [SO14025 en cancretos B
° Declaraciones Ambientales de Producto confarme a la norma ISO14025 en aceros estructurales |}
® Materiales que cuenten con Anélisis de Ciclo de Vida a! menos con alcance Cuna g Puerta de scuerde con la ISQ 14044, a
? Materiales que cumplen estindures sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es )

2.8, PILOTES - ) . SI (WA ] Tipo de pilotaje utilizado:

TORRE | ; (F'C KGF/CMZ) PILOTES 245 54 M




2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

TORRE 1 : Estructura industrializada, murcs en concreto de 10cm y 15 em (F'C KGF/CM2) VIGAS AEREAS Y LOSAS 210 - MUROS P1-P5 350 - P6-P11 280 P12-CUB 210

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA st Ono Tipo de ladrillo y localizacion:
= Ladrillo en fachada y graniplast

st Ono

2.10.2. BLOQUE Tipo de bloque y localizacion:

Muros divisorios apartamentos

2,10,3. OTRAS DIVISIONES ' Ost NO " Tipo de divisiim y localizacitn: .

2.11. PANETES
En caso en que se prayecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o 51 carece de ¢l y localizacitng
El apartamento s¢ entrega en obra gris, los mures divisorivs van en bloque ala vista 0 concreto

212, VENTANER{A
ALUMINIO sI Ono 2 LAMINA COLD ROLLED Ost NO
P.V.C. Ost NO OTRA st Cusi?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco)-
Espesor del vidrio: 4 mm crudo

2.13. FACHADAS 1 v Descripeién y materiales a utilizar:

Ladrillo y gramiplast

J
2.14. PISOS AREAS COMUNES . Descripcion y materiales 2 utilizar:
Escalera de evacuacion : en concreto 2 la vista. Punios fijos circulacioies: Baldosa en gres
2.15, CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
Cubierta Verde Ost NO Porcentaje del drea de cubicrta til:
2.16, ESCALERAS Descripcitm y materiales a utilizar:
Muros y pisos en concreto a la vista
2.17. CERRAMIENTO ’ ' Desctipcion y materiales 2 utilizar:
Reja metilica
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeidn y materiales a utilizar;
Ejecutados en Etapa 1
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementt segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados"
st Ono
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA . Enlaplaneacion del proyecto se tuvo en cuenta la'Guia de arquitectura anmgable con las aves y los murciélagos de
e la Secretaria Distrital de Ambiente?

i Ost Enos



3. EQUIPOS Y DOTACION

Caracteristicas:

3,1, ASCENSOR Ost NO Se Entrega en Etapa |
3.2. VIDEO CAMARAS Ost NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO

3.4, PARQUE INFANTIL Ost NO Se Entrega en Etapa 1
3.5, SALON COMUNAL Ost NO Se Entrega en Etapa 1
3.6. GIMNASIO Ost NO Se Entrega en Etapa 1
3.7. SAUNA Os NO

3.8, TURCOS Ost Eno

3.9, PISCINA Ost NO

3.10, PARQUEQO MINUSVALIDOS Os NO Se encuentran en Etapa 1
3.11. PARQUEO VISITANTES Ost NO Se encuentran en Etapa 1
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost NO Se encuentra en Etapa 1

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Tuodos los espacios ocupados-se ventilan de forma natural o mecanica garantizando los
caudales minimos de renovaciin de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o Ia norma que lo modifique o [JSI [ NO

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia Ost NO
térmica menor o igual a 2.5 W/im2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Ost

igual a la curva NC 357
4.4, CARPINTERIA
44,1 CLOSET

EnNo

Ost “nNo

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

sl Ono Carscteristicas y mateniales a utilizar:
Se entrega solamente una puerta en conglomerado de madera para un baiio

443, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar;
Metdlica con cerradura

4.5, ACABADOS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCTALES
452, HALL'S

4,53, HABITACIONES
4.5.4. COCINAS

455 PATIOS

4.6, ACABADOS MUROS EXTERTORES

Materiales a utilizar :

Canereto a la vista

Concreto a la vista

Concreto a la vista

Concreto a la vista

NA

Materiales a utilizar:

Concreto o la vista o ladrillo_de fachada segin corresponda

4.7. ACABADOS MURODS
4.7.1, ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES
4.7.3. COCINAS
4.74. PATIOS

4.8. COCINAS

Materiales g utiliz

ar?

Muros en concreto 2 1a'vista o ladrillo segiin correspanda

Muros en concreie a la vista o ladrillo segin corresponda

Miuires en concreto @ la vista o ladrillo segim corresponda

NA

Caracteristicas:

4.8.1. HORNO Ost NO

4,82, ESTUFA st COnNo

4.83. MUEBLE Ost NO

484, MESON st CNo

485 CALENTADOR St Owno Calentador Tiro forzado y Tiro natural de 6 litros
486 LAVADFRO Ost [ no

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os NO



4.9. BANOS Caracteristicas:

49.1. MUEBLE Ost NO
492, ENCHAPE PISO st Ono Solamente para Ia duchia
49.3. ENCHAPE PARED St tno Solamente para la ducha y a una altura de 1,80 m
4.9.4. DIVISION BANO Ost NO
495, ESPEJO ’ Ost NO
4.96. SANITARIO AHORRADOR Sl B Detalle del consumo Litros por Descarga: 4,8
49.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR i st Ono Datalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 6
4.9.8. GRIFER{A LAVAPLATOS AHORRADOR &st Ono Detalle del consumn Litros por Minuto a 60 PSL: 8,2
4.9.9. DUCHA AHORRADORA = Ono Detalle del cansumo Litros por Minuto a 80 PSL: : 24
4,10 ILUMINACION Caracteristicas:
4101, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS = ONo -
INTERIORES - / Puntos fijos y Escaleras PANEL LED REDONDO
4.10.2. H..U.’!\dJNACLDN TIPO LED EN ZONAS st Ono o
EXTERIORES Zonas comunes luminaria LED STREET LIGHT
4,103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

51 Ono .
COMUNES Lobby y porteria paneles LED cuadrado, Panel LED redondo
4.10.4, ILUMINACION TIPO LED EN st D NO
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Zonas comunes luminaria LED STREET LIGHT

4.10,5, SISTEMAS DE CONTROL DE

[sl : i C

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES = Ono - Temporizador Ost NO Sensor s1 Ono

4106, SISTEMAS DE CONTROL DE :

[LUMINACION EN CIR CULACIONES st Ono Temporizador  [J S NO Sensor st [Ono

4107, SISTEMA DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y st OnNo Temporizador [ SI NO Sensor st OnNo

PARQUEADEROS

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple can el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los sspacios regularmente ocupados) st Ono
Caracteristicas;

4.11,1. HABITACION st Ono

4.11.2. ESTUDIO st O NO

4.11.3. ZONA SOCIAL st - [Ono

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ning(n espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de pramover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesatio que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificasiones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

Se precise que este formato padrd ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Cortrol de Vivienda, cuando se compruebe desmegoramientos de scabados ylo deficiencias canstructives.

En ninglim momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccidn de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el
acyerdo Distrital No, 20 de 1995 et

Firma rep o persona natural




CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C. No. DE RADICACION Eo

- 11001-3-25-1345 |
ARQ. JUANA SANZ MONTANO FECSERATACOR 1

Administrativo No.| | U1 ] = 3~ Zb.-.-..ﬂ_ 1 [ 110013250494 | —— 29ul.-2025
Expedida: 28-feb-2025 - Ejecutoriada: 01-abr-2025 - Vigencia: 01-abr-2028

FEGHA DE EXPEDDC.FQQ 3 EN E 202-5 FECHA DE EJECUTORW: 9 8 ENE 202—6 |

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE

Otargar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AC 17 120 80 (ACTUAL) / AC 17 120 80 IN 1 (ACTUAL)
con Chip(s) AARDRBOCAZM / AAAOOBOCBAW Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50C167522 / 500842403, Nimero de Manzana Catastral 081 y late(s) de manzana catastral 008, Manzana Urbanistica UNICA del Lote Urbanistico UNICO, correspondiente
a la Urbanizacion ALMENDRO (Localidad Fontibon).. PARA PERMITIR LA MODIFICACION Y AMPLIACION DEL PROYECTO ALMENDRO, EL CUAL SE DESARROLLA EN UNA EDIFICACION DE 16 Y 17 PISOS PARA 279 UNIDADES DE
VIVIENDA MULTIFAMILIAR (245 VIS Y 24 VIP), Y DOS VOLUMENES ADOSADOS DE 1Y 3 PISOS PARA SERVICIOS COMUNALES Y 1 SOTANO PARA TANQUE DE AGUA Y TECNICOS, CON 35 CUPOS DE PARQUEO PARA
RESIDENTES, 15 CUPOS PARA VISITANTES QUE INCLUYEN 2 CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y 25 CUPOS PARA BICICLETAS, Titular(es): CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA
S.A.5. FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO LA FUENTE FIDUBOGOTA con NIT 811020804-2 (Representante Legal: CARLOS MARIO GAVIRIA QUINTERO con CC. 71506308). Constructor responsable: RENTERIA CABRERA JOHN

IORNIATIV e

1.1 POT-UPZ la. UPZ No: 76 (Fontibon San Pablo). Decr. (No Reglamentada) b. SECTOR NORMATIVO: NA c. USOS: NA I d. EDIFIC.: NA
&. AREA ACTIVIDAD: [INDUSTRIAL |r. ZONA: |mDus TRIAL 1.2 MICRO - ZONIFICACION JLACUSTRE 500

g. TRATAMIEN‘l;O: ICONSOLIDACION h. MODALIDAD: SECTORES URBANOS ESPECIALES

i. CODIGO No aplica §- NORMA No Aplica

EDIFICABILIDAD UPL: COMPLEMENTARIA

: ? 1.3 AMENAZA / RIESGO. ? ‘ ke
Movimiento en Masa: ] Baja  [Inund. Encharcamiento: IMedia-Ba]a |inund. Desbordamiento: | No !lnund.porav.xemncrslas: [ Baa Ilnund. por Rompimiento de Jarillon: | No

3 L 4 ’?\4 o

Wiz it oind o = . i

FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
28-feb-2025 01-abr-2025 01-abr-2028 11001-3-24-1563

ud

2.3. DEMANDA

2.7, ESTACIONAMIENTOS |

2.1 USOS = e s |
DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES PRIV | VIS-PUB | BICICL. 24 ESTRATO| 3
VIS VvIP
Vivienda Multifamiliar Si No Aplica 245 34 35 15 25
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervencidn: 279 35 15 25

3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[ALMENDRO |ETAPAS DE CONSTRUCCION: |2 ]
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO | 3.3 AREAS CONSTR.  |Obra Nueva Reconocim. Ampliacidn = SUBTOTAL 'Adecuacion Modificacién. Reforzam.  TOTAL
LOTE 2974.08| VIVIENDA 0.00 0.00 13.72 13.72 0.00 7.275.81 0.00  7,289.53
SOTANO (S) 210 45| COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANO 0.00| OFICINAS / SERVICIOS 0.00 .0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 1054.91| INSTIT /DOTAC 0.00, 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 13103.72| INDUSTRIA. 0.00, 00 Q00 e 00, L 000 1000 000 000
TOTAL CONSTRUIDO 14378.08 HQIALI!‘:IIE&!EMD,Q* kBRI T2 e U001 LB IR T 10,00 L. 798953

\GESTION ANTERIOR SR T D ISR _ DISMINUCION: 883 -

L. CONSTRUIDO

[LIBRE PRIMER PISO | 1919.17]

L B 4,378.08 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: G.A
1 R g z e
S Bl HIRALD- ; Has i .m

| 4.1 VOLUMETRIA | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 43 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a.No PISOS HABITABLES A7 | a. TIPOLOGIA: | AISLADA | 2 ANTEJARDIN
b. A!TTURA MAX EN METROS 40.85 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL NO APLICA
& 22;*:\5”00% e [1) CONTRA PREDIOS VE 300 7| [NOAPLICA
; CONTRA PREDIOS VE 12.80) Otro : —
b. CERRAMIEN
S L CONTRA PREDIOS VE 1360 T B s
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 2 ENTRE EDIFICACIONE NO APLICA —| [Altura: 12 GESTION mts - Longitud: G.A mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No ENTRE EDIFICACIONE NO APLICA| =
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS NO PLANTEA — =
i, INDICE DE OCUPACION 022 | C. VOLADIZO
. INDICE DE CONSTRUCCION 2.34 ! 4 5ESTRUCTURAS mg iﬁ:}rgi
a. TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR
[ 44EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | :
b. TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR d. RETROCESOS
DESTINACION % Mis METODO DEDISENG CESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 80 1761.2 T T o — CONTRA ZONAS VERDES O
b 18] i
SERVICIOS COMUNALES |20 444 53 ELEM. NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALES|0 0 e ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0

EL PREDIO CORRESPONDEN CON LOS APROBADOS EN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ANTERIOR *
RQUITECTONICAS CORRESPONDEN EN ELIMINAR DOS ASCENSORES DE LA TORRE 2, AJUSTAR DUCTOS TEGNICOS, MODIFICAR LA GEOMETRIA DE LOS TANGUES DE AGUA, ACTUALIZAR EL ESPESOR DE LOS MUROS DE AGUERDO AL DISENO ESTRUCTURAL
AREA CONSTRUIDA POR AJUSTE DE AREAS RESPECTO A LA LICENCIA ANTERIOR. ADICIONALMENTE, SE PLANTEA EL PROYECTO ARQUITECTONICO EN DOS ETAPAS CONSTRUCTIVAS MANTENIENDO LA VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION INICAL
DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA EL SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001 DE LA ETAPA 1 DEL PROYECTO
SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIAND DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10, REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO BE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL
3 DE 2017, SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.22.3 DE NSR-10 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISEFIO Y CONSTRUCCION, EN CUMPLIMIENTO DE LOS-REQUISITOS DE LOS DECRETOS 945 DE 05 DE JUNIO DE 2017 Y 1783 DE 20 DE
ROYECTO CUENTA COM LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO EUGENIO CARLOS SANCHEZ REINO, M P. 25202:267756 CND. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y
PLEMENTARIOS VEL TITULO J Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A1 26 5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADOD,
C EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO" EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULG Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS,
SE SOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINGS DE LA LICENCIA No. 11001-3-25-0494,
‘e Acto Administrativo procede ¢l Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y ol Recursa de Apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deberdn interponerse per escrito en la diligencia de notificacién o dentro de ios diez (10) dias siguientes a la nusma.

JE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 388 DE 1897, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE LA PARTICIPACION EN
PLUSVALIA, EN RAZON A QUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO

Vo. Bo. Juridica Vo. Bo. Ingenieria Vo. Bo. Arquitectura
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C. ; ~-No DERADICACION _____{ ‘PAGIA
Q. JUANA SANZ ' :

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acte que |la medifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto nico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015,

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de |a obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaracienes que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Designar en un término méaximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de |a obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, medifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de Ia supervisidn técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

%3
12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al puiblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15, No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconacimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demelicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos. F

* Reparar los darios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6,1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
19, Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacién yfo inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesges previamente a la iniciacién de las obras.

21, Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pliblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta
de los costos y gastas impulables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida‘su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con |a Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia est4 obligado a fijar aviso de |a identificacion de la obra el cual deberé permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado par
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesién.
28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifigue o sustituya.

29. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones). .

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ccasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacién, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cddigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018y 5993
de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33, El constructer o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, Fl fitular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 85 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio publico, tieberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del cedigo nacional de pelicia.

35. Las intervenciones en el espacio ptiblico con obras de infraestructura de Servicios Pblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, cbligaciones,
responsabilidades y sanciones (Reschucion 113563 de 2014 1DU).

36. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la lecalizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del usa industrial, el
propietario debera informar a las autoridades amt ientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispuesto en 2l Decreto 099 de 2024 en lo pertinente



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
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Por el cual se concede prdrroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién aprobada mediante
Acto Administrativo 11001-1-23-1117 del 21 de febrero de 2023, expedida por la entonces Curadora Urbana
1 de Bogotd D.C, Arq. Ruth Cubillos Salamanca, para los predios localizados en AC 17 120 90/AC 17 120
90 INT 1 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Fontibon.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTARNO

En uso de sus facultades Iegaieé en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, |
810 de 20083, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1783
de 2021 y el Decreto Distrital 056 de 2023 y,

CONSIDERANDO

1. 'Que el 21 de febrero de 2023, la entonces Curadora Urbana 1 de Bogota D.C, Arq.
Ruth Cubillos. Salamanca, expidié el acto administrativo 11001-1-23-1117,
mediante el cual otorgé Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo,
para los predios localizados en AC 17120 90 / AC 17 120 90 INT 1 (ACTUAL) de
la Alcaldia Local de Fontibdn.

2. Que el 23 de agosto de 2024, mediante Acto Administrativo 11001-3-24-1874, este .
despacho, concedié una modificacién a la Licencia de Urbanizaciéon antes
sefalada.

3. Que como Urbanizador figuraba el Arquitecto JHON ALEXANDER RENTERIA -
CABRERA, identificado con C.C. 79534076 y portador de la Matricula Profesional
25700-51026 CND.

4. Que la sefiora CLAUDIA MARIA GARCES CARDENAS, identificada con C.C.
42.765.346, en calidad de Representante Legal de la sociedad CONALTURA
CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S, identificada con Nit. 811.020.804-2,
fideicomitente del fideicomiso denominado LA FUENTE, solicito ante este
despacho el dia 26 de diciembre de 2025, mediante radicacién CU3-25-7157
prérroga-al término de vigencia del acto Administrativo en mencién.

5. Que igualmente con la radicacion presentada, se solicité el cambio de constructor
responsable, designando a la Ingeniera MYRIAM ANDREA BELTRAN F{INCON" e,

Seeo ™

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondenciﬁ@cu;aduriajbégota.com
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Por el -cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion aprobada mediante
Acto Administrativo 11001-1-23-1117 del 21 de febrero de 2023, expedida por la entonces Curadora Urbana
1 de Bogotd D.C, Arq. Ruth Cubillos Salamanca, para los predios localizados en AC 17 120 90/ AC 17120
90 INT 1 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Fontibon.

identificada con C.C. 52.588.470 y portadora de la Matricula Profesional
25202087799 CND, aportando los documentos correspondientes para tal fin.

6. Que el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 27 del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre de 2021, establece:

“l a solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la
documentacion completa a mds tardar treinta (30) dias habiles antes del

. vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberd acompanarse de la
manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte
del urbanizador o constructor responsable”.

7. Que la solicitud de Prérroga de la Licencia, cumple con los requisitos consagrados
en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, por cuanto se efectudé dentro del término
previsto y la Ingeniera MYRIAM ANDREA BELTRAN RINCON, identificada con
C.C. 52.588.470 y portadora de la Matricula Profesional 25202087799 CND, en
calidad de Urbanizador y Constructor. responsable cert|f|co que se lnimaron las
obras autorizadas mediante la citada licencia.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C. ARQ.
JUANA SANZ MONTANO,

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder a la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA
S.A.S, identificada con Nit. 811.020.804-2, fideicomitente del fideicomiso dehominado LA
FUENTE, por una sola vez, la prérroga al término de vigencia de la licencia de
Urbanizacion otorgada mediante Acto Administrativo 11001-1-23-1117 del 21 de febrero
de 2023, para los predios localizados en AC 17 120 90/ AC 17 120 90 INT 1 (ACTUAL).
de la Alcaldia Local de Fontibon, por un término de doce (12) meses adicionales,
~ contados a partir de la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada, la cual fue

ejecutoriada el dia 22 de febrero de 2023. - _ r \QM,;N?#‘

‘Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: corfesponaencia@curuduriuBbogot-a.c.oﬁ‘t
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Por el cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion aprobada mediante
Acto Administrativo 11001-1-23-1117 del 21 de febrero de 2023, expedida por la entonces Curadora Urbana
1 de Bogotd D.C, Arq. Ruth Cubillos Salamanca, para los predios localizados en AC 17 120 90/AC 17 120
90 INT 1 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Fontibon.

PARAGRAFO. Hace parte del presente Acto Administrativo la certificacién de iniciacién
de obras presentada por el Urbanizador responsable. '

ARTICULO 2. Aceptar el cambio de urbanizador de la Licencia de urbanizacion, .
aprobada mediante Acto administrativo 11001-1-23-1117 del 21 de febrero de 2023,
designado para el efecto a la Ingeniera MYRIAM ANDREA BELTRAN RINCON,
identificada con C.C. 52.588.470 y portadora de la Matrzcula Profesional 25202087799
CND. .

ARTICULO 3. El término de vigencia de la licencia antes citada se extiende hasta el 22
de febrero de 2027. |

ARTICULO 4. Las normas y deméas disposiciones, asi como las obligaciones
establecidas en la Licencia de Urbanizacién, otorgada mediante Acto Administrativo
11001-1-23-1117 del 21 de febrero de 2023, se mantienen vigentes y no son objeto de
modificacion mediante el presente acto.

~ ARTICULO 5. El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley
1437 de 2011 y contra el proceden los recursos de reposicién ante la Curadora Urbana 3
de Bogota D.C, y de apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacién, de manera
presencial en el momento de la notificacién personal o dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Proyectd: JPA’.T ‘
Revisé: Abg. AL. ‘ E

‘j?z?g_ E 2026

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los

5 Bogotc'[, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com
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Por la cual se expide Modificacién de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto Urbanistico

denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibdn, en Bogota D,C.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810
de 2008, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de
2015y 1197 de 2016, 1203 de 2017, 2018 de 2017 y el Decreto Distrital 056 de 2023, y

CONSIDERANDO

1. Que el sefior CARLOS MARIO GAVIRIA QUINTERO, identificado con C.C.
71.596.308, en calidad de Representante Legal de la sociedad CONALTURA
CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S., identificada con NIT 811020804-2, en calidad
de fideicomitente del fideicomiso FIDEICOMISO ARBORA APARTAMENTOS -
FIDUBOGOTA S.A., constituido sobre los predios identificados con nomenclaturas
urbanas AC 17 120 90 (ACTUAL) y AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), con Folios de
Matriculas Inmobiliarias n.° 50C167522 y 50C842403 y CHIPS AAAQ080CAZM y
AAAQ080CBAW, solicité ante esta Curaduria Urbana mediante radicacién n.° 11001-
3-24-0212 de fecha 16 de febrero de 2024, Modificacién de Licencia de Urbanizacion
(vigente) del Proyecto Urbanistico denominado ALMENDRO antes (Arbora) de
conformidad con las normas urbanisticas establecidas en el Decreto Distrital 327 de
2004, vigentes para el Tratamiento de Desarrollo en el Distrito Capital.

2. Que la entonces Curadora Urbana 1 (P) de Bogota - Arq. Ruth Cubillos Salamanca,
aprobd el Proyecto Urbanistico denominado ARBORA ubicado en los predios con
nomenclaturas urbanas AC 17 120 90 (ACTUAL) / AC 17 120 90 INT 1 (ACTUAL), de
la Localidad de Fontibén de Bogota D.C. y otorgd Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de desarrollo, se establecieron sus normas urbanisticas y se fijaron las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, mediante acto administrativo 11001 -
1-23-1117 del 21 de febrero de 2023.

3. Que el predio objeto de la solicitud de licencia se localiza en la Unidad de Planeamiento
Zonal N° 76 (UPZ 76), denominadq Fontibén San Pablo, Tratamiento de Consolidacién
de Sectores Urbanos Especiales, Area de Actividad Industrial.
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Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén, en Bogota D.C.

4. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.1 .1, del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, modificado por el articulo 6 del Decreto Nacional 1783 de 2021, sefiala que
las modificaciones de licencias vigentes sé resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.

5. Que las normas gue sirvieron de base para la expedicion de la presente Modificacion
de Licencia de Urbanizacion (Vigente), son las otorgadas mediante el Acto
Administrativo 11001-1-23-1117 del 21 de febrero de 2023, acto que cobro fuerza de
ejecutoria el dia 22 de febrero de 2023, las cuales corresponden a las contempladas
en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Distrital 190 de 2004 y Decreto Distrital
327 de 2004.

6. Que en cumplimiento de las disposiciones del articulo 12 del Decreto Distrital 327 de
2004, los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacion deberan prever un
area de cesion obligatoria para parque y equipamiento como minimo, al 25% del area
neta urbanizable, distribuidas en un 17% para parques, y un 8% restante para
equipamiento comunal publico.

7. Que, de acuerdo con lo-anterior, la solicitud de Modificacion del Proyecto Urbanistico
del desarrollo denominado ALMENDRO antes (Arbora) consiste en:

A. Reconfiguracion de las zonas de cesion Obligatoria para Parques Yy
Equipamientos, dando cumplimiento a las disposiciones contenidas en el
articulo 12 y 13 del Decreto Distrital 327 de 2004.

B. Modificar la localizacion y configuracion geométrica del area de Cesion
Adicional para aumento de edificabilidad, la cual corresponde a 179,85 M2.

C. Producto de estas modificaciones se reconfigura el area util, la cual se aumenta
a 2974,08 M2.

D. Ajustes en la metodologia de reparto para establecer la edificabilidad maxima
en la cual se puede desarrollar el proyecto.

8 Que el fideicomitente, para aumentar la edificabilidad por encima del indice de
construccion basico, se acogen a las condiciones definidas en los ordinales b y ¢ del
Articulo 44 del Decreto 327 de 2004, dando aplicacion a la Tabla de Equivalencias N°
1 correspondiente a “AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES
ADICIONALES DE SUELO” asi: N
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Por la cual se expide Modificacién de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura: urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén, en Bogotsd D.C.

10.

11.

12.

* En aplicacién del ordinal b del Articulo 44 del Decreto 327 de 2004, por cada
metro de cesion de drea de malla vial arterial se autoriza 4.8 m2 de construccion
adicional. :

* Enconcordancia con el ordinal ¢ del Articulo antes citado, y teniendo en cuenta
que el predio tiene asignado el estrato tres (3), por cada metro de cesion para
parque adicional se autorizan 20 metros de construccion adicional por encima
del indice de construccién basico, sin sobrepasar el [NDICE DE
CONSTRUCCION MAXIMO de 2.75 para el Proyecto Urbanistico denominado
Urbanizacion ALMENDRO antes (Arbora), calculado sobre Area Neta
Urbanizable, de conformidad con el RANGO 1 de edificabilidad.

Que el proyecto cuenta con un area para la conformacion de la malla vial arterial de
680,63 m2 por la AC 17 Avenida Centenario V-1, lo que genera una autorizacién de
3.267,024 m2 adicionales.

Que asi mismo, se acoge a lo dispuesto en el articulo 44 ya citado, el interesado cedera
179,85 m2 de cesién adicional para parque, de los cuales 150,574 m2 son utilizados
para aumentar la edificabilidad. '

Que como resultado de la aplicacién de las equivalencias mencionadas el indice
maximo de construccién puede incrementarse hasta 2,42 especificamente hasta
obtener 11.835,663 m2 de construccién, el detalle del sistema de reparto de cargas y
beneficios se encuentra contenido en el plano distinguido con el No. CU3F143/4-03
que para todos los efectos se adopta mediante le presente Acto Administrativo.

Que el articulo 10'del Decreto 327 de 2004 establece que “Los titulares de licencias de
urbanizacion vigentes, estdn obligados a tramitar Y obtener modificacién de estas
licencias, cuando se introduzcan ajustes que varien alguno de los siguientes aspectos
del proyecto general de la urbanizacion:

a. Eltrazado de las vias vehiculares y/o peatonales.
b. Eltrazado de las redes de servicios publicos, cuando su variacién altere el
disefio del espacio puiblico.

W

AN DN
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Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacién (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén, en Bogoté D.C.

13.

14,

15.

16.

17.

c. Las condiciones de distribucion espacial, acceso, localizaciony
configuracién geométrica de las areas de cesion para parques Y
equipamientos. '

d. La subdivision de manzanas en unidades menores, cuando se generen

: nuevas vias publicas peatonales, vehiculares u otras cesiones.

e. El aumento del porcentaje de suelo comprometido a VIS o VIP.

Las modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobaréan en el marco de las normas
que dieron lugar a la licencia original y deberédn incorporarse a la cartografia oficial del
Distrito Capital.” (negrillas fuera del texto original). De acuerdo con lo anterior, la
presente solicitud corresponde a la intervencion descrita en los literales C y E del citado
articulo.

Que el detalle de estas areas, esta contenido en el plano No. CU3F143/4-03, que se
adopta mediante el presente Acto Administrativo.

Que segun los planos del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el desarrollo
urbanistico denominado URBANIZACION ALMENDRO antes (Arbora), se localiza en
~ona BAJA de amenaza por movimientos en masa y en zona BAJA de amenaza por
Avenidas Torrenciales. :

Que segun los planos del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el desarrollo
urbanistico denominado URBANIZACION ALMENDRO antes (Arbora), no se localiza
en zonas de amenaza de inundacion por desbordamiento, ni rompimiento de Jarillon
y se encuentra en zona BAJA/MEDIA de inundacién por encharcamiento, lo cual no
genera restricciones normativas segun el Articulo 106 de POT.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, para el Proyecto Urbanistico de la referencia, este Despacho comunicé a los
vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de licencia, mediante oficios de 19 de
marzo de 2024 y en busqueda de garantizar transparencia en la gestion, este despacho
publicé el comunicado en la pagina web el mismo 15 de marzo de 2024, sin que a la
fecha de expedicion del presente acto administrativo haya pronunciamiento alguno
respecto a la constitucion en parte del tramite.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1 2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo con referencia 11001-3-24-0212 del 16 de febrero de 2024, para la

9] a’ﬁ'{zﬁf
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Por la cual se expide Modificacién de Licencia de Urbanizacién (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén, en Bogotd D.C.

aprobacion del proyecto Urbanistico denominado ALMENDRO antes (Arbora), los
interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde Ia via publica.

18. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 del 10
de enero de 2012, a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inscripcion alguna sobre la participacion en plusvalia para el predio en el folio de
matricula inmobiliaria del mismo, razén por la cual no es exigible el pago de plusvalia
previo a la expedicién del presente acto.

19. Que en respuesta a la solicitud presentada por este despacho para la asignacion de la
numeracion que distinguird un (1) plano que contiene el Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora), objeto de aprobacién mediante Ia presente
Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion le asigno a dicho plano el nimero
CU3F143/4-03.

20. Que respecto al estudio realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada,
este Despacho considera procedente la solicitud de aprobacion de la modificacion de
la Licencia de Urbanizacién (Vigente), para el Proyecto Urbanistico denominado
ALMENDRO antes (Arbora).

21. Que la modificacién del Proyecto Urbanistico denominado ALMENDRO antes (Arbora),
han sido encontradas conformes a la Norma Urbanistica por este despacho por cuanto
cumplen con las normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto Distrital 190
de 2004 (Compilacién del POT) y el Decreto Distrital 327 de 2004 entre otras.

22. Que la presente solicitud de aprobacion de modificacion del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora), ha sido tramitada de conformidad con las
Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, asi como el Decreto Nacional 1077 de 2015.

23. Que la modificacién del Proyecto Urbanistico denominado ALMENDRO antes (Arbora),
no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador
responsable obtenga los demés permisos o autorizaciones ambientales que se
requieran segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros
correspondientes ante la autoridad ambiental competente segun lo establecido en el G
Decreto Nacional 1076 de 2015 y Decreto Nacional 1075 de 2015.

24. Que los aspectos no modificados en el presente Acto Administrativo, se mantienen
vigentes de conformidad con lo definido por el Acto Administrativo 11001-1-23-1117
expedido el 21 de febrero de 2023 y ejecutoriado el dia 22 de febrero de 2023.
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Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibdn, en Bogota D.C.

o5, Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, sé
concluyé que la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado ALMENDRO antes
(Arbora), cumple con las normas urbanisticas establecidas para el Tratamiento de
Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Tertitorial, contenido en los Decretos Distritales
190 y 327 de 2004 y cumple con las condiciones y disposiciones establecidas para la
modificacion de Licencia de Urbanizacion vigente, segun el Decreto 1077 de 2015, por
lo tanto es aceptado por este Despacho. ]

En virtud de lo anterior, La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. Ara. Juana Sanz Montafo. .
RESUELVE:
CAPITULOI
DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION

ARTICULO 1. Aprobar la Modificacion de Licencia de Urbanizacién (Vigente) para el Proyecto
Urbanistico denominado ALMENDRO antes (Arbora), identificado con- plano de proyecto
urbanistico n.° CU3F143/4-03, para los predios identificados con nomenclatura urbana AC 17
12090y AC 17 120 90 IN 1, con Folios de Matricula Inmobiliaria n.> 50C167522 y 50C842403
y CHIPS AAAQ080CAZM y AAAOO080CBAW, de la Localidad de Fontibon, de acuerdo con lo
establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto
Administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar el plano que contiene el proyecto urbanistico denominado ALMENDRO antes
(Arbora), distinguido con el namero CU3F143/4-03 en un original, el cual reposara en este
despacho y un segundo original, el cual sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion,
para que en ejercicio de sus funciones efectiie la incorporacién correspondiente en la
cartografia oficial de esa entidad, en las planchas Nos. E94/E95, a escala 1:2000 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, cuyos segundos originales reposan en el archivo de la entidad

precitada.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién incorporar en el original del
plano urbanistico CU1F143/4-02 la siguiente nota:
“Este plano fue anulado y remplazado totalmente por el plano CU3F143/4-03.”

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: corresponcienciu@curadurioBbogota.com



H CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTAN
| NIT: 51.630.853.4

REFERENCIA: 11001-3-24-0212

W)
]
3

Axn
AOU

i

ey A 4 DT A ?
- Ph4—- T BT & £

11001 -3- 24- ;
ACTO ADMINISTRATIVO A DE

€

\- o
. ¥ “v}z.’f
'l ] il
i ora:!

&7

&
£~

Por la cual se expide Modificacién de Licencia de Urbanizacion (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 12090 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibon, en Bogota D.C. -

ARTICULO 3. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S., identificada
con NIT 811020804-2, en calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO ARBORA
APARTAMENTOS - FIDUBOGOTA S.A, representada legalmente por el sefior CARLOS
MARIO GAVIRIA QUINTERO, identificado con C.C. 71.596.308, constituido sobre los predios
identificados con nomenclatura urbana AC 17 120 90 (ACTUAL) y AC 17 120 90 IN 1
(ACTUAL), con Folio de Matricula Inmobiliaria n.° 50C167522 y 50C842403 y CHIPS
AAAO080CAZM y AAAOOSOCBAW, de la Localidad de Fontibén, Modificacion de Licencia
Vigente de Urbanizacién para el Proyecto Urbanistico denominado ALMENDRO antes
(Arbora). )

La presente Licencia de urbanizacién se expide de acuerdo con el plano que contiene el
Proyecto Urbanistico y la documentacién que forma parte integral de la solicitud, radicados
ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia 11001 -3-24-0212 de fecha 16 de febrero de
2024. '

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El presente Acto Administrativo NO modifica el término de la vigencia de la Licencia de
Urbanizacién 11001-1-23-1117 expedida el 21 de febrero de 2023 y ejecutoriada el dia 22 de
febrero de 2023. 14

ARTICULO 5. DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
* TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Modificacion de Licencia Vigente de Urbanizacién a la sociedad
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S., identificada con NIT 811020804-2, en
calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO ARBORA APARTAMENTOS - FIDUBOGOTA
S.A, representada legalmente por el sefior CARLOS MARIO GAVIRIA QUINTERO,
identificado con C.C. 71 -596.308, constituido sobre los predios identificados con nomenclatura
urbana AC 17120 90 y AC 17 120 90 IN 1, con Folio de Matricula Inmobiliaria n.° 50C167522
'y 50C842403 y CHIPS AAA0080CAZM y AAAOOBOCBAW, de la Localidad de Fontibon.
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Por la cual se expide Modificacién de Licencia de Urbanizacién (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén, en Bogota D.C.

« URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacién del desarrollo
denominado ALMENDRO antes (Arbora), al Arquitecto JHON ALEXANDER RENTERIA.
CABRERA, identificado con C.C. n.° 79534076 y Matricula Profesional n.° 25700-51026
CND, segun informacion contenida en el formulario de solicitud y documentos adjuntos al
expediente No. 11001-3-24-0212. .

» ARQUITECTO DISENADOR.

Establecer como proyectista responsable del disefio urbanistico del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora), al Arquitecto  NOEL LAVERDE JACQUES
identificado con C.C. 79947824 y Matricula Profesional n.° A15302013-79947824, segun
informacion contenida en el formulario de solicitud.

ARTICULO 6. ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucién de las obras de urbanismo correspondientes al Proyecto Urbanistico denominado
ALMENDRO antes (Arbora), deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4 del
presente Acto Administrativo y s6lo podran ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes
requisitos:

= Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos
de redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por
las empresas de servicios publicos.

« Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de
los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de su
aprobacién con los respectivos presupuestos.

= Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con las
condiciones técnicas de la Subdireccion Técnica del Instituto de Desarrollo
Urbano, contenidas en la Resolucion No. 000015 de 2019, a través de la cual se
expidié el Manual MGG/01 Manual Intervencion de Urbanizadores y la Guia GU-
GI1-02 Documento Técnico de Intervencién de Infraestructura vial y espacio
publico por Urbanizadores.

= Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes
empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el
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Por la cual se expide Modificacidn de Licencia de Urbanizacién (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén, en Bogota D.C.

nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar
su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado
por el IDU debe verificar que antes de la iniciacién de las obras el urbanizador
las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO.

Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente acto
administrativo, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO
Nombre......cv.... ALMENDRO antes (Arbora)

Gt TN 2 riﬁ%& 4o Q{ "jl
I : & Ii 4 = J_} e = J_L‘-. "-LEE—" "f'_ Y ",E _

Area (m?) %

1,0 |AREABRUTA , 5.571,40 | 100,00%

20 |RESERVA VIAL AV. CENTENARIO (Calle 17) ; 680,63 12,22%

3,0 |AREA NETA URBANIZABLE (A.N.U.) PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD 4,890,77 87,78%

4,0 |CONTROL AMBIENTAL 685,53 12,30%

41 |Control Ambiental -Av Centenario (Calle 17) Globo 01 587,90

Control Ambiental -Av Centenario (Calle 1 7) Globo 02 50,60
Control Ambiental -Av Centenario (Calle 17) Globo 03 47,03

50 |AREA NETA URBANIZABLE VALIDA PARA CALCULO DE CESIONES PUBLICAS (A.N.U.C.C.) 4.205,24 | 75,48%

50 |AREA DE CESION OBLIGATORIA PARA PARQUE Y EQUIPAMENTO EXIGIDO 1.051,31 25,00%

61 |AREA DE CESION- PUBLICA EXIGIDO PARA PARQUE (17% del AN.U.CC) 714,89 17,006

6.2 |AREA DE CESION PUBLICA PARA EQUIPAMIENTO EXIGIDA (8% delAN.U.CC) 336,42 8.00%

7.0 |AREA DE CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMENTO (USO PARQUE ) PROPUESTO (NoTA 1) 1.051,31 25,00%

80 |AREA CESION ADICIONAL PARA AUMENTO DE EDIFICABILIDAD (ACAPE) 179,85 3,23% g

9,0 |ARREATOTAL DE CESION PUBLICAS AL DISTRITO 1.916,69 34,40%
10,0 |Area Otil | 2.974,08 53,38%

10,1 [Area Util VIP 20% ; 594,82 20,00%

10,2 |Area Util NO ViIP 2.379,26 :
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Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacién (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén, en Bogota D.C.

" El detalle de estas areas, esta contenido en el plano No. CU3F143/4-03, que se adopta
mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 8. Que la solicitud de modificacion del proyecto urbanistico del desarrollo
denominado ALMENDRO antes (Arbora), consiste en:

A. Reconfiguracién de las zonas de cesion Obligatoria para Parques y
Equipamientos, dando cumplimiento a las disposiciones contenidas en el
articulo 12 y 13 del Decreto Distrital 327 de 2004.

B. Modificar la localizacién y configuracion geométrica del area de Cesion
Adicional para aumento de edificabilidad, la cual corresponde a 179,85 M2.

C. Producto de estas modificaciones se reconfigura el area (til, la cual se aumenta
a 2974,08 M2.

D. Ajustes en la metodologia de reparto para establecer la edificabilidad maxima
en la cual se puede desarrollar el proyecto.

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS

El Proyecto Urbanistico denominado ALMENDRO antes (Arbora), se regira por las normas
generales y especificas contenidas en el Acto Administrativo No. 11001-1-23-1 117 expedido
el 21 de febrero de 2023 y ejecutoriado el dia 22 de febrero de 2023.

. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS
E| titular del Proyecto Urbanistico denominado ALMENDRO antes (Arbora), modifica la
propuesta urbanistica previendo la cesion obligatoria para parques en un (1) globo con Area
de 1.051,31 M2, y cumple con las condiciones establecidas en el articulo 14 del Decreto 327
de 2004. :

El proyecto contempla una zona de cesion adicional para aumento de edificabilidad para
parque con un 4rea de 179,85 M2.

_ Las é&reas de cesién para parque y equipamiento, generadas por el proceso de urbanizacion
' 10
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacidn (vigente) del Proyecto Urbanistico

denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén, en Bogota D.C.

seé encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo las normas
contenidas en el presente Acto Administrativo segun el plano nimero CU3F143/4-03 y una
vez ejecutado el proyecto, construidas, dotadas y entregadas al Distrito Capital, por el
urbanizador responsable, formaran parte del Sistema de Espacio Publico construido de la

ciudad.
El detalle de las modificaciones se encuentra en el plano urbanistico CU3F143/4-03.

Las demas normas, disposiciones, obligaciones y sus derechos contenidos en el Acto
Administrativo n.° 11001-1-23-1117 expedido el 21 de febrero de 2023 y ejecutoriado el
dia 22 de febrero de 2023, continL’Ja_n vigentes.

ARTICULO 10. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 34
del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable deber4 tener en
cuenta lo siguiente:

‘La entrega material de las zonas objeto de cesidn obligatoria, asi como Ia gjecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificard mediante
inspeccion realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Plblico.

La diligencia de inspeccién se realizar4 en Ia fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de
la inspeccion suscrita por el urbanizador Y la entidad municipal o distrital competente. La
solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de Ia licencia a mas tardar,
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o
de su revalidacion, y se sefalarg Y comunicara al solicitante la fecha de |a diligencia, dentro de
los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de Ia solicitud, diligencia que debe
ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de /a
referida solicitud.

El acta de inspeccioén equivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el acta se debers dejar constancia de las razones del incumplimiento
¥ del termino que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den
solucion, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias habiles. Iguaimente se
senalard la fecha en que se llevard a cabo Ia segunda visita, la que tendrd como finalidad

11
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Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizacién (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibdn, en Bogota D.C.
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verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el
cual, en la misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard-efectiva la condicion
resolutoria de que trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dard traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones
tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la

adicione, modifique o sustituya.

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccion para la
entrega material de las dreas de cesién por parte del titular de la licencia, la entidad municipal
o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico no realice la
inspeccién o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcion de las areas con

destino al espacio publico, se dara aviso a las instancias competentes con el objeto que se
adelanten las investigaciones pertinentes. i

Pardgrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejard manifestacion expresa de la obligacion

que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata el citado

articulo.

Pardgrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo
~ del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los

municipios y distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el

cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador”. :

De igual forma, el urbanizador debera dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital
072 de 2023. :

ARTICULO 11. NORMAS URBANISTICAS.

Las normas aplicables son las contenidas en el Acto Administrativo No. 11001-1-23-1117
expedido el 21 de febrero de 2023 y ejecutoriado el dia 22 de febrero de 2023.

CAPITULO II

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR

12

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 -55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com .



e —

i

CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTARIO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-24-0212"

11001-3- 24- 1874 &3 AGD 909
ACTO ADMINISTRATIVO : J AOU £

Por la cual se expide Modificacion de Licencia de Urbanizaciénr (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibén, en Bogota D.C.

ARTICULO 12. DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS COMUNES DEL CONSTRUCTOR
- RESPONSABLE Y DEL TITULAR.

Las obligaciones y los derechos del urbanizador se mantienen conforme a las sefnaladas en la
Licencia de Urbanizacion (Vigente), adoptada mediante el Acto Administrativo n.° 11001-1-23-
1117 expedido el 21 de febrero de 2023 y ejecutoriado el dia 22 de febrero de 2023

Adicionalmente, el titular de la licencia debera adelantar las escrituras publicas de reforma a
la escritura de constitucién de urbanizacién o parcelacion con base en el presente acto
administrativo.

ARTICULO 13. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

Las causales de perdida de fuerza de ejecutoria de la licencia se mantienen conforme a las
senaladas en la Licencia de Urbanizacién (Vigente), adoptada mediante el Acto Administrativo
n.> 11001-1-23-1117 expedido el 21 de febrero de 2023 y ejecutoriado el dia 22 de febrero de
2023

ARTICULO 14. Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 12 del presente Acto Administrativo,
estan referidas a los siguientes documentos, los cuales harén parte del presente Acto:

1. La solicitud del interesado de aprobacién de la modificacién del Proyecto Urbanistico

2. Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente.

3. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y
las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne el Departamento Administrativo
de Catastro Distrital.

4. Las polizas de garantia exigidas por la normatividad vigente.

S. Los deméas documentos que hagan parte del Proyecto. Urbanistico que se aprueba y

de la Modificacién de Licencia de Urbanizacidn Vigente que se concede para el
desarrollo denominado ALMENDRO antes (Arbora), aprobado mediante el presente

Acto Administrativo.
4
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Por la cual se expide Modificacidn de Licencia de Urbanizacién (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado ALMENDRO antes (Arbora) identificado con nomenclatura urbana AC 17 120 90
(ACTUAL), AC 17 120 90 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de Fontibon, en Bogota D.C.

CAPITULO Il
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS
ARTICULO 15. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto
administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en razén a que el efecto
por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del mismo.

ARTICULO 16. La presente resolucién debe notificarse en los términos del articulo
52 6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de
2021, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella: proceden los recursos de
reposicién ante la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C y el de apelacion ante la Secretaria
Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificacion
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién, .con el lleno de los
requisitos establecidos en el Codigo de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE S nSANZ oo Al L
Dada en Bogota D.C. a los ; o, : S oAl

& Lo r £
)9 AGO 202%

' il A e ] -7.‘“7
Curadora Urban4E BototaD.C. r
d
Arq)Luisa Férnanda Mdreh Arq. Juana Sanz Montafio
Arquitecta Coordinadora -
Abg. Alexangra Landeta ] Ing. Tatiana Flewiakigl¥
Ingeniera

Abogada

Ejecutoriada en Bogotd, D.C. a los 3’ a SEF ﬁ’\t’:%’

O
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CUARTO DE MAQUINAS

NOTA: LOS ELEMENTOS CON LINEAS PUNTEADAS NO SE ENTREGAN.
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ALMENDRO

FACHADA NORORIENTAL

IMPORTANTE: ESTE PLANO ES ILUSTRATIVO Y CONTIENE ELEMENTOS DECORATIVOS QUE PUEDEN SER SUSCEPTIBLES DE MODIFICACIONES.
EL AREA OFRECIDA CORRESPONDE A LA SUMA DE LAS AREAS CUBIERTA Y DESCUBIERTA MAS EL AREA QUE OCUPAN LOS MUROS INTERNOS, BUITRONES Y MUROS DEL

CERRAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE.

ESTOS PLANOS PODRAN SUFRIR VARIACION. LOS ELEMENTOS QUE SE ENTREGAN SON LOS RELACIONADOS EN LAS ESPECIFICACIONES .
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IMPORTANTE: ESTE PLANO ES ILUSTRATIVO Y CONTIENE ELEMENTOS DECORATIVOS QUE PUEDEN SER SUSCEPTIBLES DE MODIFICACIONES.
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URBANIZACION:

ALMENDRO

antes (ARBORA)
AC 17 N° 120-90/ INT 1
AC 17 N° 120-90

PROYECTO URBANISTICO EN MODALIDAD DE

TITULARES REURBANIZAGION

ANTECEDENTES Y OBSERVACIONES

NIT: 811.020.804-2
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CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA. 5.A.5 BIC

URBANIZADOR RESPONSABLE:

ARQUITECTO PROYECTISTA:

REPRESENTANTE LEGAL:

C.C: 94391.729

ANDRES SANDOVAL ZURIGA

JACQUE
0. A16302013 - 78947824

ACTUACIONES POSTERIORES

ARQUITECTA:

'mde_kmﬂtx CATARAL Y GEODESTA:
= .

TRCORPORACION FLANG TOPOGRARGO
AC1T12000IN1
RADICACION.2072083902

CU0I00 DE BEC TOR00841081000
FECHA:04-10-200%

OFICID 2022EE7%. 78

M LAND
RADICACION20% 180482
CODIGO DEL BEGTOR00841041008
FECHA27.01-202
CFICIO202368400".

LICENCIA DE UR6/NISMO NO, 11001-1:23-1117
PLANO No.: CUTF142/4.02
FECHA: 21-02:2000

AC 1712080

PLANCHA (2000
[ 1] 41]

ESTE PLANO ANULA ¥ REMPLAZA TOTALMENTE Al PLANG
CU1F143/4.02 APROBADO MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO}
11001-1-23-9117 DEL 21 FEBRERO DE 2023.

JUDI CHAPARRO LOPEZ

LUISA FERNANDA MORENO D.

ACTO ADMINISTRATIVO No,

.11001-3-24-1874
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CU3F143/4-03

PLAND No.

FECHA:

23-AGO0.-2024

LOGALIDAD: FONTIBON
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