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%LEC;%'OATTS!%R PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA = 3 = Eﬁ & Fg?a 3 .'_ié*
-C. = = ™ 3
SECRE TARIA DE HABITAT E % ?‘g = (3:.-6 {f-r I:\ m %rax
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA > = . ,j-; | = ; m 5_;3
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se A *g 3 E; = g'é "_' ] ey
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podra iniciarse después de 07/06/2024 Bos L ?? = =E
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto }' s m '.:“‘_Fr-a “' o %z:
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO FZomo % 0 gF
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMOS-FOBS - g E ™ é B : ﬁ:_
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que ?5 = o= uf; = = % g
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 =0 =3
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. § = 5:'_ >
INFORMACION DEL SOLICITANTE -
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificacion = ge
CUSEZAR S.A. NIT
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacién del representante legal 5. Registro para la enaj@nacfon de ind
JUAN DAVID ALFARO BERNAL 80.865.213 169725
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
AV CLL 116 7 15INT 2 PISO 16 c:omunicaciones@cusezar.com 6516066
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
PROYECTO TUSET Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
TORRE 3
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
96 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
KR 55 1528 71 N/A No. 8 BRITALIA
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
4 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) (Convencionale377 Discapacidad2 Cero
emisiones 2)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
RES 06-2-0059 21-mar.-2026 2 11001-1-25-0923 05-390_-2025 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
7777.10 construccién (m?) 44407.67 13982.27
21. Afectacién por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo previo a la Ne
radicacién de documentos %
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAO0205RZKC 50N-20476118
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
1% $ 405.303.500 01-jul.-2028
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si 1375 15-jun.-2017 50
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 1113 17-may.-2017 S0
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Si FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A Contrato nimero 23-390.-2026
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A 23-ago.-2028  23-ago.-2028

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprabar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantaréa el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

.

Péra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40 0 0 9 02 6 0 0 27 .‘2 0 2 6 0 2 2 6

Ca persona natural o juridica queda habllitada para ejercer la actividad de
enajl%nacnén de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir deldl’a:1 9 MAR 2026

JUANDAVID\SYFARO BERNAL Nicorm Orippg
Nomqbre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persena juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicidn (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligacicnes derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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‘ PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS ECHA
11/02/2026
CODIGO
Formato de revisin de informacién radicacién de d tos para enaj ion de PMOS-FO138
inmuebl inad iviends A
inmuebles destinados para vivienda VERSION 13

Enajenador: C&) S

A2 (A

Nombre del Proyecto: ygmp(_TG _T() \ E T

Quien realizo Ia soicitud: (WAL jVLe\O (O 0dn0 -

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de In Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Documento o situacién

Elementos de revision

Cumple

Observaciones

Subsanado

Si

No

Aprobado

1. Registro como enajenador

a. Validar que ¢l enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo
en SIDIVIC.

2. Radicaciones anteriores

a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion
de documentos vigente (Ver SIDIVIC). -

v
/

a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

3. Certificado de tradicion y libertad
del inmueble en el que se desarrolla

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas,
afectacion familiar)

el proyecto.

c. El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar
coadyuvancia.

4. Copia de los modelos de los
contratos que se vayan a utilizar en
la celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa
de venta, vinculacion como beneficiario de area o documento que haga sus
veces, 0 comunicacion escrita que indique que para el caso no aplica, Debe
corresponder al proyecto, identificar al (los) enajenante(s).

adquirientes.

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto,
identificar al (los) enajenante(s).

=
/
V'

5. Cuando el inmueble en el cual ha
de desarrollarse el plan o programa

a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO05-FO125
diligenciado por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad
crediticia.

~

se encuentre gravado por hipoteca.

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.

R

6. Coadyuvancia del titular del
dominio del terreno, cuando éste es
diferente al enajenador solicitante.

a. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es)
del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

&

a. Formato PMO05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y
finalizacién, Area del lote y Area de construccion, ventas financiacion,
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elabora.

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y
financiacién, utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

c.Formate PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y
diligenciado totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

7. Presupuestos del proyecto, anexo

d.Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados
Integrales con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a
3 meses a la fecha de radicacion, firmado por Representante legal, contador y
revisor fiscal si aplica.

financiero, anexo flujo de caja,
anexo dB ventas, con sus SGPOHESA

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como
responsable del proyecto sea quien esta radicando.

/
v
v/
v’
v

f. Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha,
expedido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y
totalizado.

Mo 50 gt
LoSuDAv Y
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g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
por contador publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar
soportes, Estados Financieros con sus notas y/o declaracion de renta tiltima,

Vit

h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al
proyecto y el enajenador.

NS

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia
cuenta con modificaciones y prorrogas, deberén incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por
fenémenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media|
y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Direccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

AN Sy
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8. Licencia urbanistica (urbanismo
y/o construccion) ejecutoriada y de
los planos arquitectonicos
aprobados.

*Vigencia de las licencias de
acuerdo a la fecha de radicacion ante
curaduria urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta
el 28 de diciembre de 2021 y entre el
15 de junio de 2022 y el 04 de

b. Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004,
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco
normativo la zonificacion por fenémenos de remoeion en masa, y si el predio se;
encuentra en categoria Media y/o Alta deberé contar con aval previo expedido
por esta Direccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

vd

septiembre de 2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre
el 29 de diciembre de 2021 y el 14

c. Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar
en SIDIVIC que NO haya algiin proyecto radicado con el mismo nimero de
licencia, nombre de provecto y/o direccién.

v’

de junio de 2022, y luego a partir del
05 de septiembre de 2022.

d. El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades
mmobiliarias para vivienda autorizadas en la licencia de construccién.

e. Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben
contar con ¢l sello de la curaduria urbana.

¥
2

f. Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio
y/o enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

-

g. En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe
adjuntar el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Direccion de

M

Prevencion, Arrendamiento y Control de Enajenacion de la Secretaria del

Secretaria Distrital del Hibitat
Servicio al cludadano: Cra 13 No. 52:13
Oficina principat: CIl 52 No. 13- 64
Telélono: 601 358 16 00

Codigo Postal: 110231
Wwwn3bitatbogota gov.co
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

. Subsanado

Documento o situacién Elementos de revision Cumple Observaciones S | No Aprobado
a. Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones yfo enmendaduras que todos
los campos esten debidamente diligenciados
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto,
firmador por tedos en la misma hoja.
¢. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.
d. Documentos debidamente firmados.

9. Formato PM05-FO086

Radicacién de documentos.
e. Documentos legibles.
f. Documentos ordenados y sin mutilaciones.
g. Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina.
Incluidos planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.
h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC|
1648, foliados y legajados al final de la carpeta
2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revision Cumple N.A. Observaciones

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la
misma y que deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

[}

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este
estudio haya sido objeto de actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version debera contar con
los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar
firmada por el consultor responsable, y con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de
mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el
oficio de la solicitud con la debida justificacion.

w

V

28

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase IL correspondiente a las obras de
mitigacion. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento
frente a las actualizaciones del estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto
que emite el IDIGER y que certifica dicha situacion.

&

A
\

justificacion y firmado por el Representante Legal.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

OBSERVACIONES:
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uombre complet, o

itdrte,_cserthir
y dependeicia. Cuando
SCE CONTFAUSTE, eseribi numero de cosirata,

Revis6: C.C:

vieenent v dvpendencid a fu gue perlenvee

Fecha de verificacién: ’L\‘ ’Ofl,’ ZOPIQ Firma del profesional:
26 -0 106G

V.

RADICACION COMPLETA: @

SOLICITUD INCOMPLETA: ||

términos previstos en la ley.

Nombre del solicitante y/o

Representonte Lepil's Apoderads (Escribir nombre compleio)

Yo, actuando en caracter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presentd se encuentra
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la radicacion incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los

Firma:

C.C:

Secretaria Distrital del Hibitat

Servco sl cidadana: 13 13 No, 5213

Oricins prncipak: 152 o. 15

Teiétond, 601358 16,00

Ceclgoporat 10231
habitatbogota gov.co
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN wmmoncsOF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

& REGIZTRO

—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118 _

Pagina 1 TURNO: 2025-50N-1-683331

Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 10-01-2006 RADICACION: 2006-1072 CON: ESCRITURA DE: 06-01-2006
CODIGO CATASTRAL: 009110410400000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAA0205RZKC

estaDO DEL FoLio: ACTIVO

-SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 2983 de fecha 29-12-2005 en NOTARIA 15 de BOGOTA D.C. SUPERMANZANA 2 - SUPERLOTE 2 con area de 7.777.10 M2
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). .Ubicacion geografica anterior del predio: : SUBA

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS i
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

URBE CAPITAL S.A. ADQUIRIO POR COMPRA AL BANCO DE BOGOTA S.A. PANAMA SEGUN ESCRITURA 3833 DEL 21-12-2001 NOTARIA 45 DE
BOGOTA. ESTE ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE LA CAJA VOCACIONAL SEGUN ESCRITURA 4168 DEL 4-12-1984 NOTARIA 13 DE BOGOTA.
ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A URBANIZACION EL SOCIEGO S.A. URBES S.A SEGUN ESCRITURA 1687 DEL 17-08-1978 NOTARIA 15 DE BOGOTA.
REGISTRADA EL 15 12-1978 EN EL FOLIO 050-50176...

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

CARRERA 46 #152-71 SUPERMANZANA 2 - SUPERLOTE 2 URBANIZACION VERSALLES
;KR 55 152B 71 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 20381528

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-01-2006 Radicacion: 2006-50N-6-1072

Doc: ESCRITURA 2983 DEL 29-12-2005 NOTARIA 15 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBE CAPITAL S.A. NIT# 8600440135X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-01-2006 Radicacion: 2006-50N-6-1072

Doc: ESCRITURA 2983 DEL 29-12-2005 NOTARIA 15 DE BOGOTAD.C VALOR ACTO: $6,750,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co

A REGIZTRD

su e moranasaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

| P CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 2 TURNO: 2025-50N-1-683331
Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: URBE CAPITAL S.A. NIT# 8600440135

A: ILOPANGO S.A. NIT# 9000618667 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-12-2016 Radicacion: 2016-50N-6-90758

Doc: ESCRITURA 5088 DEL 01-12-2016 NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $24,000,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ILOPANGO S.A.

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA VOCERA DEL FIDE_ICOMISO TUSET

ANOTACION: Nro 004 Fecha 02- 06—2017 Radlcamén 2017~50N -6-36135= | _
Doc: ESCRITURA 1113 DEL 17-05-2017. NOTARIA CINCUENTA DE BOGOTAD.C. . =~ VALORACTO: $
ESPECIFICACION: G"__ ':VAMEN 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE QUANTIA ; : 'w ; " in s ( ; t i /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho reai de domirﬁo tular de domlmo incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TUSET

X NIT 8300537006
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-08-2017 Radicacion: 2017-50N-6-51057

Doc: ESCRITURA 1375 DEL 15-06-2017 NOTARIA CINCUENTA DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET-
PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l- Tltular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA VOCERA DEL FIDEICOMISO TUSET NIT 830 053 700-6 7 A

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-08-2017 Radicacion: 2017-50N-6-51057 - )\/

Doc: ESCRITURA 1375 DEL 15 06 2017 NOTARIA 50 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § /
ESPECIFICACION LIMITACION AL DOMINIO 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA™ ,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommso I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA VOCERA DEL FIDEICOMISO TUSET v NIT. 830.053.700-5
A: CODENSA S. A. ESP. 0 W NIT# 8300372480 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
5->20812148 . - APARTAMENTO 703 TORRE 1
5->20812149 : - APARTAMENTO 704 TORRE 1




La validez de este documento podr4 verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun s nornsdOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

4 REGISTRO

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 3 TURNO: 2025-50N-1-683331
Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5->20812150 : - APARTAMENTO 705 TORRE 1
5->20812151: - APARTAMENTO 706 TORRE 1
5->20812152: - APARTAMENTO 707 TORRE 1
5->20812153 : - APARTAMENTO 708 TORRE 1
T ->20812154 : - APARTAMENTO 801 TORRE 1
o ->20812155: - APARTAMENTO 802 TORRE 1
5->20812156 : - APARTAMENTO 803 TORRE 1 , |
5->20812157 : - APARTAMENTO 804 TORRE4 |
5->20812158 : - APARTAMENTO 805 TORREE
5 -> 20812159 : - APARTAMENTO 806 TORRE 1
5 -> 20812160 : - APARTAMENTO 807 TORRE 1 e S et
5> 20812161 : - APARTAMENTO 808 TORRE!1 Jucrcia de la fe publica
5->20812162 : - APARTAMENTO 901 TORRE 1
5->20812163 : - APARTAMENTO 902 TORRE 1
5->20812164 . - APARTAMENTO 903 TORRE 1
5->20812165: - APARTAMENTO 904 TORRE 1
5->20812166 : - APARTAMENTO 905 TORRE 1
~ ->20812167 : - APARTAMENTO 906 TORRE 1
o ->20812168 : - APARTAMENTO 907 TORRE 1
5->20812169 : - APARTAMENTO 908 TORRE 1
5->20812170: - APARTAMENTO 1001 TORRE 1
5->20812171: - APARTAMENTO 1002 TORRE 1
5->20812172 : - APARTAMENTO 1003 TORRE 1
5->20812173 : - APARTAMENTO 1004 TORRE 1
5->20812174 . - APARTAMENTO 1005 TORRE 1
5->20812175: - APARTAMENTO 1006 TORRE 1
5->20812176 : - APARTAMENTO 1007 TORRE 1
5->20812177 . - APARTAMENTO 1008 TORRE 1
5->20812178 : - APARTAMENTO 1101 TORRE 1
5->20812179 : - APARTAMENTO 1102 TORRE 1
5->20812180: - APARTAMENTO 1103 TORRE 1
5->20812181: - APARTAMENTO 1104 TORRE 1




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co

A REGIATRED

sunggfmm':ggOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 4 TURNO: 2025-50N-1-683331
Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5->20812182: - APARTAMENTO 1105 TORRE 1
5->20812183 : - APARTAMENTO 1106 TORRE 1
5->20812184 : - APARTAMENTO 1107 TORRE 1
5->20812185: - APARTAMENTO 1108 TORRE 1
S ->20812186 : - APARTAMENTO 1201 TORRE 1
5->20812187 : - APARTAMENTO 1202 TORRE 1
5 ->20812188 : - APARTAMENTO 1203 JORRE . .
5 ->20812189 : - APARTAMENTO 1204 TORRE 1‘
5->20811927 : - PARQUEADERO 101 &
5->20811928 : - PARQUEADERO 102
5->20811929 : - PARQUEADERO 103
5 -> 20811930 ““=PARQUEADERO04 1 Lo guarda de la fe publica
5->20811931: - PARQUEADERO 105
5 ->20811932 : - PARQUEADERO 106
5 ->20811933 . - PARQUEADERO 107
5 -> 20811934 : - PARQUEADERO 108
5 ->20811935: - PARQUEADERO 109
5->20811936 : - PARQUEADERO 110
5->20811937 : - PARQUEADERO 111
5->20811938 : - PARQUEADERO 112
5->20811939 : - PARQUEADERO 113
5->20811940 : - PARQUEADERO 114
5->20811941: - PARQUEADERO 115
5->20811942 : - PARQUEADERO 116
5->20811943 : - PARQUEADERO 117
5->20811944 : - PARQUEADERO 118
5->20811945 . - PARQUEADERO 119
5->20811946 . - PARQUEADERO 120
5 ->20811947 : - PARQUEADERO 121
5 -> 20811948 : - PARQUEADERO 122
5 ->20811949 : - PARQUEADERO 123
5->20811950 : - PARQUEADERO 124




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNR

Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682

benomnascOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

& HEGIZTRO
R ety

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 5 TURNO: 2025-50N-1-683331

Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

9 -> 20811951
5->20811952
5 ->20811953
5->20811954
~->20811955
5->20811956
5 -> 20811957
5->20811958
5->20811959

5->20811960 :
5->20811961:
5->20811962

5->20811963
5 -> 20811964

5->20811965 :

5 -> 20811966

5->20811967 :

5->20811968

0 ->20811969 :
5->20811970 .

5->20811971
5->20811972
5->20811973
5->20811974
5->20811975
5-> 20811976
5->20811977
5->20811978
5->20811979
5->20811989
5->20811990
5->20811991

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

: - PARQUEADERO 125
: - PARQUEADERO 126
: - PARQUEADERO 127
: - PARQUEADERO 128
: - PARQUEADERO 129
: - PARQUEADERO 130
: - PARQUEADERO 131
: - PARQUEADERO 132
: - PARQUEADERO 133
- PARQUEADERO 134

: - PARQUEADERO 137
: - PARQUEADERO 138
- PARQUEADERO 139
. - PARQUEADERO 140
- PARQUEADERO 141
. - PARQUEADERO 142
- PARQUEADERO 143
- PARQUEADERO 144
. - PARQUEADERO 145
. - PARQUEADERO 146
: - PARQUEADERO 147
. - PARQUEADERO 148
: - PARQUEADERO 149
. - PARQUEADERO 150
: - PARQUEADERO 151
: - PARQUEADERO 152
: - PARQUEADERO 153
: - PARQUEADERO 163
: - PARQUEADERO 164
: - PARQUEADERO 165




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

A REGIATEO

su bt noransaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

§ o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 6 TURNO: 2025-50N-1-683331
Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5->20811992: - PARQUEADERO 166
5->20811993 : - PARQUEADERO 167
5->20811994 : - PARQUEADERO 168
5->20811995: - PARQUEADERO 169
5->20811996 : - PARQUEADERO 170
5->20811997 : - PARQUEADERO 171
5->20811998 : - PARQUEADERO 172 e
5->20811999 : - PARQUEADERO 173 SUWUF LR
5->20812000: - PARQUEADERO 174 Bl-
5->20812001 ; PARQU}\EADERQ b5
5 ->20812002 : - PARQUEADERO 176
5-> 20812003 : - PARQUEADERO 177
5->20812004 : - PARQUEADERO 178
5->20812005 : - PARQUEADERO 179
5->20812006 : - PARQUEADERO 180
5->20812007 : - PARQUEADERO 181
5->20812008 : - PARQUEADERO 182
5->20812009 : - PARQUEADERO 183
5->20812010: - PARQUEADERO 184
5->20812011: - PARQUEADERO 185
5->20812012 : - PARQUEADERO 186
5->20812013 : - PARQUEADERO 187
5->20812014 : - PARQUEADERO 188
5->20812015: - PARQUEADERO 189
5->20812016 : - PARQUEADERO 190
5->20812017 : - PARQUEADERO 191
5->20812018 : - PARQUEADERO 192
5->20812019 : - PARQUEADERO 193
5->20812020 : - PARQUEADERO 194
5->20812021: - PARQUEADERO 195
5->20812022 : - PARQUEADERO 196
5->20812023 : - PARQUEADERO 197




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su ?,:“%?WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

j o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 7 TURNO: 2025-50N-1-683331

Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5->20812024 : - PARQUEADERO 198
5 ->20812025 : - PARQUEADERO 199
5->20812026 : - PARQUEADERO 200
5->20812027 : - PARQUEADERO 201
T ->20812028 : - PARQUEADERO 202
5 -> 20812029 : - PARQUEADERO 203
5->20812030 : - PARQUEADERO 204
5->20812031: - PARQUEADERO 205
5-> 20812032 : - PARQUEADERO 206
5->20812033 : - PARQUEADERO 207 ’
5 -> 20812034 : - PARQUEADERO 208 = i BN
5->20812035 : - PARQUEADERO 209 = L& guarca de la e publicd
5->20812036 : - PARQUEADERO 210
5->20812037 : - PARQUEADERO 211
5->20812038 : - PARQUEADERO 212
5->20812039 : - PARQUEADERO 213
5->20812040 : - PARQUEADERO 214
S ->20812041 : - PARQUEADERO 215
0 ->20812042 : - PARQUEADERO 216
5->20812142 : - APARTAMENTO 605 TORRE 1
5->20812143 : - APARTAMENTO 606 TORRE 1
5->20812144 . - APARTAMENTO 607 TORRE 1
5->20812145 . - APARTAMENTO 608 TORRE 1
5->20812146 : - APARTAMENTO 701 TORRE 1
5->20812147 . - APARTAMENTO 702 TORRE 1
5->20811836 : - PARQUEADERO 10
5->20811837 . - PARQUEADERO 11
5->20811838 : - PARQUEADERO 12
5->20811839 : - PARQUEADERO 13
5->20811840: - PARQUEADERO 14
5->20811841: - PARQUEADERO 15
5->20811842 . - PARQUEADERO 16




La validez de este documentc podra verificarse en la pagira certificados.supernotariado.gov.co
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SN ot nonanasoOF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S - CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 8 TURNO: 2025-50N-1-683331
Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5->20811843 : - PARQUEADERO 17
5->20811844 : - PARQUEADERO 18
5->20811845 : - PARQUEADERO 19
5->20811980 : - PARQUEADERO 154
5->20811981 : - PARQUEADERO 155
5->20811982 : - PARQUEADERO 156
5->20811983 : - PARQUEADERO 157 R
5->20811984 : - PARQUEADERO 158 SUFLCRIP
5->20811985: - PARQUEADERO 159 Y= |
5-> 20811986 : - PARQUEADERO 160
5->20811987 : - PARQUEADERO 161 ,‘
5-> 20811988 ““PARQUEADEROME2 11 Lo guarda de lo fe poblica
5->20812043 : - PARQUEADERO 217
5->20812044 : - PARQUEADERO 218
5->20812045 : - PARQUEADERO 219
5-> 20812046 : - PARQUEADERO 220
5->20812047 : - PARQUEADERO 221
5->20812048 : - PARQUEADERO 222
5->20812049 : - PARQUEADERO 223
5->20812050 : - PARQUEADERO 224
5->20811846 : - PARQUEADERO 20
5->20811847 : - PARQUEADERO 21
5->20811848 : - PARQUEADERO 22
5->20811849 : - PARQUEADERO 23
5->20811850 : - PARQUEADEROQ 24
5->20811851: - PARQUEADERO 25
5->20811852 : - PARQUEADERO 26
5->20811853 : - PARQUEADERO 27
5->20811854 : - PARQUEADERO 28
5->20811855: - PARQUEADERO 29
5->20811856 : - PARQUEADERO 30
5->20811857 : - PARQUEADERO 31




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

L REGIATRD

SH senoranassdOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

B ———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 9 TURNO: 2025-50N-1-683331
Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5->20811858 : - PARQUEADERO 32
5->20811859 : - PARQUEADERO 33
5->20811860 : - PARQUEADERO 34
5->20811861: - PARQUEADERO 35
©->20811862 : - PARQUEADERO 36
5->20811863 : - PARQUEADERO 37
5->20811864 : - PARQUEADERO 38
5->20811865 : - PARQUEADERO 39
5->20811866 : - PARQUEADERO 40
5-> 20811867 : - PARQUEADERO 41
5->20811868 ; - PARQUEADERO 42
5-> 20811869 : - PARQUEADERO 43
5->20811870 : - PARQUEADERO 44
5->20811871 : - PARQUEADERO 45
5->20811872: - PARQUEADERO 46
5->20811873 : - PARQUEADERO 47
5->20811874 . - PARQUEADERO 48
= ->20811875: - PARQUEADERO 49
5 -> 20811876 : - PARQUEADERO 50
5->20811877 : - PARQUEADERO 51
5->20811878 : - PARQUEADERO 52
5->20811879 : - PARQUEADERO 53
5->20811880: - PARQUEADERO 54
5->20811881: - PARQUEADERO 55
5->20811882 . - PARQUEADERO 56
5->20811883 : - PARQUEADERO 57
5->20811884 . - PARQUEADERO 58
5->20811885: - PARQUEADERO 59
5->20811886 : - PARQUEADERO 60
5->20811887 : - PARQUEADERO 61
5->20811888 : - PARQUEADERO 62
5->20811889 : - PARQUEADERO 63




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

& BEGIATRO
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Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682

Lol G B 8 o

ot noamasaol ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 10 TURNO: 2025-50N-1-683331

Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

5->20811890:
5 ->20812352 :
5 -> 20812353 :
9 -> 20812354 :
5 ->20812355 :
5 ->20812356 :
5 ->20812357 :

5 ->20812358 :

5->20812267 :

5 ->20812268 :

5->20812269 :
5->20812270 -
5 -> 20812271 :
5 ->20812272 .
5->20812273 .
5->20812274 :
5 -> 20812275 :
5->20812276 :
5 ->20812277 :
5->20812278 :
5->20812279 :
5->20812280:
5->20812281:
5->20812282 :
5->20812283 :
5->20812284 :
5->20812285 :
5->20812286 :
5 ->20812287 :
5->20812288 :
5 ->20812289 :
5-> 20812290 :

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
- PARQUEADERO 64
- APARTAMENTO 1601 TORRE 2
- APARTAMENTO 1602 TORRE 2
- APARTAMENTO 1603 TORRE 2
- APARTAMENTO 1604 TORRE 2
- APARTAMENTO 1605 TORRE 2
- APARTAMENTO 1606 TORRE.2 , . . _
- APARTAMENTO 1607 TORRE'2- | il [ 2
- APARTAMENTO 503 TORRE 2"} =
-APARTAMENTOSO4TORRE2MV§
- APARTAMENTO 505 TORRE 2 .
~APARTAMENTO 506/ TORREIZ) guarda de la fe piblica
- APARTAMENTO 507 TORRE 2
- APARTAMENTO 508 TORRE 2
- APARTAMENTO 601 TORRE 2
- APARTAMENTO 602 TORRE 2
- APARTAMENTO 603 TORRE 2
- APARTAMENTO 604 TORRE 2
- APARTAMENTO 605 TORRE 2
- APARTAMENTO 606 TORRE 2
- APARTAMENTO 607 TORRE 2
- APARTAMENTO 608 TORRE 2
- APARTAMENTO 701 TORRE 2
- APARTAMENTO 702 TORRE 2
- APARTAMENTO 703 TORRE 2
- APARTAMENTO 704 TORRE 2
- APARTAMENTO 705 TORRE 2
- APARTAMENTO 706 TORRE 2
- APARTAMENTO 707 TORRE 2
- APARTAMENTO 801 TORRE 2
- APARTAMENTO 802 TORRE 2
- APARTAMENTO 803 TORRE 2
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SNB ve noanasaO FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

E REGIATRO

i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 11 TURNO: 2025-50N-1-683331
Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

5->20812291: - APARTAMENTO 804 TORRE 2
5 -> 20812292 : - APARTAMENTO 805 TORRE 2
5->20812293 : - APARTAMENTO 806 TORRE 2
5->20812294 : - APARTAMENTO 807 TORRE 2
" ->20812295: - APARTAMENTO 808 TORRE 2
0 ->20812296 : - APARTAMENTO 901 TORRE 2
5 ->20812297 : - APARTAMENTO 902 TORRE P
5->20812298 : - APARTAMENTO 903 TORRE?2 *
5 ->20812299 : - APARTAMENTO 904 T(_)RRE);Z
5 -> 20812300 : - APARTAMENTO 905 TORRE 2
5 -> 20812301 ; - APARTAMENTO 906 TORRE 2 4
5 -> 20812302 : - APARTAMENTO 907 TORRE!2 Juarda de lafe p
5->20812303 : - APARTAMENTO 908 TORRE 2
5 ->20812304 : - APARTAMENTO 1001 TORRE 2
5 ->20812305: - APARTAMENTO 1002 TORRE 2
5 ->20812306 : - APARTAMENTO 1003 TORRE 2
S -> 20812307 : - APARTAMENTO 1004 TORRE 2
5 ->20812308 : - APARTAMENTO 1005 TORRE 2
~ ->20812309 : - APARTAMENTO 1006 TORRE 2
5 ->20812310: - APARTAMENTO 1007 TORRE 2
5 ->20812311: - APARTAMENTO 1008 TORRE 2
5->20812312: - APARTAMENTO 1101 TORRE 2
5 ->20812313 : - APARTAMENTO 1102 TORRE 2
5 ->20812314 : - APARTAMENTO 1103 TORRE 2
5 ->20812315: - APARTAMENTO 1104 TORRE 2
5 ->20812316 : - APARTAMENTO 1105 TORRE 2
5 ->20812317 : - APARTAMENTO 1106 TORRE 2
5 ->20812318 : - APARTAMENTO 1107 TORRE 2
5 ->20812319 : - APARTAMENTO 1108 TORRE 2
5 ->20812051: - PARQUEADERO 225
5 -> 20812052 : - PARQUEADERO 226
5 ->20812053 : - PARQUEADERO 227

Co
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A REGIITRO

SN wrommoncsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 12 TURNO: 2025-50N-1-683331
Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima pagina

5->20812054 : - PARQUEADERO 228
5-> 20812055 : - PARQUEADERO 229
5->20812359 : - APARTAMENTO 1608 TORRE 2
5->20812360 : - APARTAMENTO 1701 TORRE 2
5->20812361 : - APARTAMENTO 1702 TORRE 2
5->20812362 : - APARTAMENTO 1703 TORRE 2
5->20812363 : - APARTAMENTO 1704 TORRE.2Z , . .
5-> 20812107 : - APARTAMENTO 201 TORRE*f '
5->20812108 : - APARTAMENTO 202 TORREZ}.j"T'”
5->20812109 : - APARTAMENTO 203 TORRE 1
5->20812110: - APARTAMENTO 204 TORRE 1 : ot :
5> 20812111 : - APARTAMENTO 205 TORREL quarda de la fe publica
5->20812112: - APARTAMENTO 206 TORRE 1
5->20812113 : - APARTAMENTO 207 TORRE 1
5->20812114 : - APARTAMENTO 208 TORRE 1
5->20812115: - APARTAMENTO 301 TORRE 1
5->20812116 : - APARTAMENTO 302 TORRE 1
5->20812364 : - APARTAMENTO 1705 TORRE 2
5->20812365: - APARTAMENTO 1706 TORRE 2
5->20812366 : - APARTAMENTO 1707 TORRE 2
5->20812367 : - APARTAMENTO 1708 TORRE 2
5->20812368 : - APARTAMENTO 405 TORRE 1
5->20812369 : - APARTAMENTO 308 TORRE 2
5->20812370: - APARTAMENTO 708 TORRE 2
5->20812221: - APARTAMENTO 1604 TORRE 1
5->20812222 . - APARTAMENTO 1605 TORRE 1
5->20812223 : - APARTAMENTO 1606 TORRE 1
5->20812224 : - APARTAMENTO 1607 TORRE 1
5->20812225: - APARTAMENTO 1608 TORRE 1
5->20812226 : - APARTAMENTO 1701 TORRE 1
5->20812227 : - APARTAMENTO 1702 TORRE 1
5->20812228 : - APARTAMENTO 1703 TORRE 1
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5 ->20812229 : - APARTAMENTO 1704 TORRE 1
5->20812230 : - APARTAMENTO 1705 TORRE 1
5->20812231: - APARTAMENTO 1706 TORRE 1
5 ->20812232 : - APARTAMENTO 1707 TORRE 1
5 ->20812233 : - APARTAMENTO 1708 TORRE 1
0 ->20812234 : - APARTAMENTO 101 TORRE 2
5->20812235: - APARTAMENTO 102 TORRE 2
5-> 20812236 : - APARTAMENTO 103 TORRE 2
5 ->20812237 : - APARTAMENTO 104 TORREEE
5->20812238 : - APARTAMENTO 1_(_)_5TORRE 2
S->20812239: - APART‘AMENTO 106TORRE2 ‘ . N
5 -> 20812240 : - APARTAMENTO 107 TORRE!2" guarga de lafe ”’“i‘”ﬁ
5 ->20812241 ;. - APARTAMENTO 108 TORRE 2
5->20812242 : - APARTAMENTO 201 TORRE 2
5->20812243 : - APARTAMENTO 202 TORRE 2
5->20812244 : - APARTAMENTO 203 TORRE 2
5->20812245: - APARTAMENTO 204 TORRE 2
R ->20812246 . - APARTAMENTO 205 TORRE 2
v -> 20812247 : - APARTAMENTO 206 TORRE 2
5 ->20812248 : - APARTAMENTO 207 TORRE 2
5->20812249 : - APARTAMENTO 208 TORRE 2
5->20812250: - APARTAMENTO 301 TORRE 2
5->20812251 : - APARTAMENTO 302 TORRE 2
5 ->20812252 . - APARTAMENTO 303 TORRE 2
5->20812253 : - APARTAMENTO 304 TORRE 2
5->20812254 : - APARTAMENTO 305 TORRE 2
5 ->20812255: - APARTAMENTO 306 TORRE 2
5 -> 20812256 : - APARTAMENTO 307 TORRE 2
5 -> 20812257 : - APARTAMENTO 401 TORRE 2
5 -> 20812258 : - APARTAMENTO 402 TORRE 2
5->20812259 : - APARTAMENTO 403 TORRE 2
5 ->20812260 : - APARTAMENTO 404 TORRE 2
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5->20812261 : - APARTAMENTO 405 TORRE 2
5->20812262 : - APARTAMENTO 406 TORRE 2
5->20812263 : - APARTAMENTO 407 TORRE 2
5->20812264 : - APARTAMENTO 408 TORRE 2
5->20812265: - APARTAMENTO 501 TORRE 2
5->20812266 : - APARTAMENTO 502 TORRE 2
5->20812190 | LAPARTAMERLTO 1208 JTORREL » v oo s 23 4957 & 1 B% 8% & 3
5->20812191: - APARTAMENTO 1206 TORRE'1- | ! INLUEI
5->20812192: - APARTAMENTO 1207 TORRE 1 |~
5->20812193 : - APARTAMENTO 1208 TORRE 1
5->20812194: - APARTAMENTO 1301 TORRE 1 ~ ;
5->20812195 : - APARTAMENTO 1302 TORREX /L (O
5->20812196 : - APARTAMENTO 1303 TORRE 1
5->20812197 . - APARTAMENTO 1304 TORRE 1
5->20812198 : - APARTAMENTO 1305 TORRE 1
5->20812199 : - APARTAMENTO 1306 TORRE 1
5->20812200: - APARTAMENTO 1307 TORRE 1
5->20812201 : - APARTAMENTO 1308 TORRE 1
5->20812202 : - APARTAMENTO 1401 TORRE 1
5->20812203 : - APARTAMENTO 1402 TORRE 1
5->20812204 : - APARTAMENTO 1403 TORRE 1
5->20812205: - APARTAMENTO 1404 TORRE 1
5->20812206 : - APARTAMENTO 1405 TORRE 1
5-> 20812207 : - APARTAMENTO 1406 TORRE 1
5->20812208 : - APARTAMENTO 1407 TORRE 1
5->20812209 : - APARTAMENTO 1408 TORRE 1
5->20812210: - APARTAMENTO 1501 TORRE 1
5->20812211: - APARTAMENTO 1502 TORRE 1
5->20812212: - APARTAMENTO 1503 TORRE 1
5->20812213 : - APARTAMENTO 1504 TORRE 1
5->20812214 : - APARTAMENTO 1505 TORRE 1
5->20812215: - APARTAMENTO 1506 TORRE 1




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

4 REGIATRO

8" st nonasc@FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

[ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512157935126120682 Nro Matricula: 50N-20476118

Pagina 15 TURNO: 2025-50N-1-683331
Impreso el 15 de Diciembre de 2025 a las 10:48:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 -> 20812216 : - APARTAMENTO 1507 TORRE 1
5->20812217 : - APARTAMENTO 1508 TORRE 1
5->20812218 ; - APARTAMENTO 1601 TORRE1
5->20812117 : - APARTAMENTO 303 TORRE 1
5->20812118 : - APARTAMENTO 304 TORRE 1
5 ->20812119 : - APARTAMENTO 305 TORRE 1
5 -> 20812120 : - APARTAMENTO 306 TORRE1,
5->20812121 : - APARTAMENTO 307 TORRE“f
5 -> 20812122 ;: - APARTAMENTO 308 TORRE %
5-> 20812123 : - APARTAMENTO 401 TORRE 1
5-> 20812124 ; - APARTAMENTO 402 TORRE 1~ = = = =
5-> 20812125 : - APARTAMENTO 403 TORREL1: ciucircla o
5->20812126 : - APARTAMENTO 404 TORRE 1
5->20812127 : - APARTAMENTO 406 TORRE 1
5->20812128 : - APARTAMENTO 407 TORRE 1
5->20812129 : - APARTAMENTO 408 TORRE 1
5->20812130 : - APARTAMENTO 501 TORRE 1
5 ->20812131: - APARTAMENTO 502 TORRE 1
- ->20812132: - APARTAMENTO 503 TORRE 1
5->20812133 : - APARTAMENTO 504 TORRE 1
5->20812134 : - APARTAMENTO 505 TORRE 1
5->20812135 : - APARTAMENTO 506 TORRE 1
5->20812136 : - APARTAMENTO 507 TORRE 1
5->20812137 : - APARTAMENTO 508 TORRE 1
5->20812138 : - APARTAMENTO 601 TORRE 1
5->20812139 : - APARTAMENTO 602 TORRE 1
5->20812140 : - APARTAMENTO 603 TORRE 1
5->20812141: - APARTAMENTO 604 TORRE 1
5->20811891 : - PARQUEADERO 65
5->20811892 : - PARQUEADERO 66
5->20811893 : - PARQUEADERO 67
5->20811894 : - PARQUEADERO 68
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5->20811895
5->20811896

5->20811897 :

5->20811898
5->20811899
5 ->20811900
5->20811901
5->20811902
5->20811903
5->20811904
5 ->20811905
5->20811906
5->20811907
5->20811908
5 ->20811909
5->20811910
5->20811911
5->20811912
5->20811913
5->20811914
5->20811915
5->20811916

5->20812219:

5 -> 20812220

5->20812320 :

5->20812321
5->20812322
5->20812323
5->20812324
5->20812325
5->20812326
5-> 20812327
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: - PARQUEADERO 69
. - PARQUEADERO 70
- PARQUEADERO 71
. - PARQUEADERO 72
. - PARQUEADERO 73
: - PARQUEADERO 74
. - PARQUEADERO 75
: - PARQUEADERO 76
: - PARQUEADERO 77
. - PARQUEADERO 78
. - PARQUEADERO 79 i | RK
- - PARQUEADERO 80 La guarda de la fe publica
. - PARQUEADERO 81
: - PARQUEADERO 82
. - PARQUEADERO 83
: - PARQUEADERO 84
: - PARQUEADERO 85
: - PARQUEADERO 86
. - PARQUEADERO 87
: - PARQUEADERO 88
: - PARQUEADERO 89
: - PARQUEADERO 90
- APARTAMENTO 1602 TORRE 1
© - APARTAMENTO 1603 TORRE 1
- APARTAMENTO 1201 TORRE 2
: - APARTAMENTO 1202 TORRE 2
: - APARTAMENTO 1203 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1204 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1205 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1206 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1207 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1208 TORRE 2
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5->20812328
5->20812329
5->20812330

5 -> 20812331 :

- ->20812332
5 -> 20812333
5->20812334
5 ->20812335
5->20812336
5 -> 20812337

5->20812339
5 -> 20812340
5 -> 20812341
5->20812342
5 -> 20812343
5 -> 20812344
S ->20812345
o -> 20812346
5->20812347
5->20812348
5 -> 20812349
5 -> 20812350
5 -> 20812351
5->20811827

5->20811828 :

5->20811829
5->20811830
5->20811831
5->20811832
5->20811833
5->20811834

5 -> 20812338 ; - APARTAMENTO 1403 TORRE 2
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: - APARTAMENTO 1301 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1302 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1303 TORRE 2
- APARTAMENTO 1304 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1305 TORRE 2
: - APARTAMENTO 1306 TORRE 2
: - APARTAMENTO 1307 TORRE.2
: - APARTAMENTO 1308 TORRE 2
: - APARTAMENTO 1401 TORRE 2 |-
: - APARTAMENTO 1402 TORRE 2

;- APARTAMENTO 1404 TORRE2 CiUciicla de la fe publica
: - APARTAMENTO 1405 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1406 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1407 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1408 TORRE 2
: - APARTAMENTO 1501 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1502 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1503 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1504 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1505 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1506 TORRE 2
: - APARTAMENTO 1507 TORRE 2
. - APARTAMENTO 1508 TORRE 2
. - PARQUEADERO 1

- PARQUEADERO 2

. - PARQUEADERO 3

. - PARQUEADERO 4

. - PARQUEADERO 5

. - PARQUEADERO 6

. - PARQUEADERO 7

. - PARQUEADERO 8
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5->20811835: - PARQUEADERO 9
5->20811917 . - PARQUEADERO 91
5->20811918 : - PARQUEADERO 92
5->20811919: - PARQUEADERO 93
5->20811920: - PARQUEADERO 94
5->20811921: - PARQUEADERO 95
5->20811922 : - PARQUEADERO 96
5->20811923 : - PARQUEADERO 97
5 ->20811924 : - PARQUEADERO 98 [
5 -> 20811925 : - PARQUEADERO 99
5 -> 20811926 : - PARQUEADERO 100
5 -> 20812056 : - PARQUEADERO 230
5->20812057 : - PARQUEADERO 231
5->20812058 : - PARQUEADERO 232
5->20812059 : - PARQUEADERO 233
5->20812060 : - PARQUEADERO 234
5->20812061: - PARQUEADERO 235
5->20812062 : - PARQUEADERO 236
5->20812063 : - PARQUEADERO 237
5->20812064 : - PARQUEADERO 238
5->20812065: - PARQUEADERO 239
5->20812066 : - PARQUEADERO 240
5->20812067 : - PARQUEADERO 241
5->20812068 : - PARQUEADERO 242
5->20812069 : - PARQUEADERO 243
5->20812070: - PARQUEADERO 244
5->20812071: - PARQUEADERO 245
5->20812072 : - PARQUEADERO 246
5->20812073 : - PARQUEADERO 247
5->20812074 : - PARQUEADERO 248
5->20812075: - PARQUEADERO 249
5->20812076 : - PARQUEADERO 250
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5->20812077
5->20812078
5->20812079
5 -> 20812080

- ->20812081 :

5 -> 20812082
5->20812083
5->20812084
5->20812085
5 -> 20812086
5 -> 20812087
5->20812088
5->20812089
5->20812090
5-> 20812091
5->20812092
5 ->20812093
5 -> 20812094
o -> 20812095
5 -> 20812096
5 -> 20812097
5 -> 20812098
5 -> 20812099

5->20812100 :

5->20812101
5 ->20812102
5->20812103
5->20812104
S ->20812105
5->20812106
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. - PARQUEADERO 251
: - PARQUEADERO 252
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: - APARTAMENTO 101 TORRE 1
- APARTAMENTO 102 TORRE1
: - APARTAMENTO 103 TORRE 1
. - APARTAMENTO 104 TORRE 1
. -APARTAMENTO 105 TORRE 1
. -APARTAMENTO 106 TORRE 1
. -APARTAMENTO 107 TORRE 1
. - APARTAMENTO 108 TORRE 1
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AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA j g "
REGISTRADOR PRINCIPAL




PROMESA DE COMPRAVENTA
TUSET

Entre los suscritos, a saber: Nombre Gerente, mayor de edad, domiciliada(o) en Bogota, identificada(o)
con la Cédula de Ciudadania numero Cedula Gerente, expedida en Ciudad, quien en su condicion de
Cargo Gerente, obra en nombre y representacion de CUSEZAR S.A., sociedad constituida por medio de
la escritura publica nimero 479 del 3 de Febrero de 1956 de la Notaria 4 de Bogota, con domicilio principal
en Bogota, con Nit 860.000.531-1, que para los efectos del presente contrato obra en nombre y
representacion en su condicion de apoderado especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio
en Bogota, constituida por medio de la escritura publica 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la
Notaria 18 del Circulo de Bogota D.C., lo cual consta en el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera, sociedad fiduciaria que actia unica y exclusivamente como vocera del fideicomiso denominado
TUSET/ constituido mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de Octubre del afio dos mil
dieciséis (2016), segun se acredita con el poder debidamente conferido para tal efecto, quien en el texto del
presente contrato se denominara la PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte, y Compradores
mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Bogota, identificados como aparece al pie de la firma, quien(es) para
los efectos del presente contrato se denominara(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), por
la otra parte, declaramos que hemos celebrado el contrato de promesa de compraventa, contenido en las
siguientes clausulas:
PRIMERA.- LA PROMETIENTE VENDEDORA promete vender a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) y éste (os), a su vez, promete(n) comprar a aquella, el siguientes bien inmueble: El Tipo
Inmueble de habitacion numero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre Interior Numero
(Interior Numero) y el(los) parqueadero numero(s) Garaje Letras (Garaje Numero) a los inmuebles
anteriores les corresponde el bien comun de uso exclusivo denominado depodsito Deposito Letras
(Deposito Numero), ubicado en la torre Interior Numero (Interior Numero), que’ hacen parte junto con
otros bienes del CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la ciudad
de Bogota, Distrito Capital, y distinguido en la nomenclatura urbana con la CARRERA 55 N° 152B-71. El
Tipo Inmueble nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) tiene las siguientes areas y linderos:
Lindero Unidad El(los) parqueadero numero(s) Garaje Letras (Garaje Numero) Lindero Garaje
PARAGRAFO 1.- No obstante, los linderos y el area determinada la presente venta se hace como de cuerpo
cierto. Los linderos y las areas referidas coinciden con los planos arquitectonicos, los cuales hacen parte
integrante de este contrato. PARAGRAFO 2.- En consecuencia, las areas privadas y construidas, junto con
los planos arquitectdnicos, quedaran finalmente determinadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal
del Conjunto y en el evento de presentarse alguna diferencia con los que se mencionan en la presente
promesa, prevaleceran las del reglamento de propiedad horizontal y seran éstas Ultimas las tenidas en
cuenta en la escritura publica de compraventa con la que se dé cumplimiento al presente contrato.
PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el inmueble que
promete comprar, lo ha(n) identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectdnicos
correspondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y
especificaciones, por el conocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccion al respecto. PARAGRAFO 4.-
El inmueble objeto del presente contrato se entregara dotado de los servicios publicos de acueducto, gas
natural domiciliario, alcantarillado y energia eléctrica.
SEGUNDA LOTE EN MAYOR EXTENSION. El (los) bienes descritos en la clausula anterior hacen parte
del CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL y fueron construidos sobre el lote
denominado. Supermanzana Dos (2), Superlote (2), Tercera Etapa de la Urbanizacion Versalles, ubicado
en la Carrera 46 No. 152-71 y Carrera 55 No. 152B-71 de Bogota, con un area de siete mil setecientos
setenta y siete punto diez metros cuadrados (7.777.10 M2), alinderado, asi: Norte, del mojon No. 81 al
mojon No. 39, en longitud de 105.685 mts., lindando con el control Ambiental No. 1; Oriente, del mojon No.
39 al mojon No.79, en longitud de 71.674 mts., lindando con la Carrera -1 de la misma urbanizacion; Sur,
del mojén No. 79 al mojon No. 80, en longitud de 112.243 mts., lindando con la zona verde y servicios
comunales; Occidente, del mojén No. 80 al mojéon No. 81, en longitud de 71.373 mts., lindando con el
Superlote -1 de la misma manzana y urbanizacion y encierra. El citado inmueble se identifica con la
matricula inmobiliaria nimero 50N-20476118 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Norte y con la cédula catastral nimero 009110410400000000. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante
la indicacidn de areas y linderos el inmueble se vende como cuerpo cierto. TERCERA.- TRADICION: LA
PROMETIENTE VENDEDORA declara que los inmuebles descritos en la clausula primera fueron adquiridos
asi: a-) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del patrimonio autbnomo denominado TUSET
adquirio el dominio sobre el lote que se menciona, mediante la transferencia a titulo de Fiducia Mercantil
Inmobiliaria, efectuada por ILOPANGO segun consta en la escritura publica numero CINCO MIL OCHENTA
Y OCHO (5088) DE FECHA PRIMERO (01) DE DICIEMBRE DE 2016 otorgada en la Notaria 1A del Circulo




de BOGOTA D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Norte al folio de matricula inmobiliaria 50N-20476118. b) La construccion por haberla adelantado con
dineros del patrimonio auténomo.
CUARTA.- EI CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al réegimen
de Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisitos establecidos por la ley seiscientos setenta y
cinco (675) del afio dos mil uno (2.001). Cuyo reglamento de propiedad horizontal fue elevado y
protocolizado por medio de la escritura pUblica nimero MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO (1375) de
fecha QUINCE (15) de Julio del afio DOS MIL DIECISIETE (2017), otorgada en la notaria CINCUENTA
(50) del Circulo de Bogotd, D.C., debidamente inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C. Por tal motivo EL(LOS) COMPRADOR (ES) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho reglamento
y por consiguiente, ademas del dominio individual del (los) bien(es) especificado(s), adquiere (n) derecho
sobre los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente del reglamento de propiedad horizontal
en las proporciones o porcentajes en el indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos
los deberes sefialados en dicho reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.
QUINTA. - PRECIO. Que el precio total del (los) inmueble(s) prometidos en compraventa, es la suma de
Valor Total Letras (Valor Total), discriminado asi: a.) Para el Apartamento Numero Inmueble Letras
(Numero Unidad) su valor es : Para el parqueadero Garaje Letras
(Garaje Numero) su valor es Valor Total Letras ($ (Valor Total) que EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA, mediante abono a su cuenta de ahorros
No 47560003311-6, del BANCO DAVIVIENDA, a nombre de la Sociedad cuenta corriente No.
45636999369-0 del Banco Davivienda S.A. a nombre de FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR, Nit 830.045.069-2, asi: Texto Plan Pagos El no pago de las cuotas en cada una de las
fechas sefaladas en esta clausula constituye mora en el pago del precio e incumplimiento del contrato. En
tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra accién derivada del incumplimiento, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, los
intereses moratorios que se llegaren a causar, liquidados a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Cddigo de Comercio. Las partes
convienen que los pagos que tenga(n) que hacer EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el dia
habil anterior al dia del otorgamiento de la escritura publica que perfeccione la compraventa prometida, se
hara (n) mediante abono en efectivo a la cuenta mencionada en la presente clausula o mediante la entrega
de cheque de gerencia girado a la orden de la Sociedad Vendedora.
SEXTA. - IMPUESTOS, SERVICIOS PUBLICOS Y CUOTA DE ADMINISTRACION. LA PROMETIENTE
VENDEDORA declara(n) que respecto al (los) inmueble(s) objeto de esta compraventa ha(n) sido
presentada(s) la(s) declaracion(es) privada(s) del impuesto predial y efectuado el pago correspondiente, y
se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de valorizacion. El impuesto predial hasta el afio gravable en
que se constituya la escritura de compra y venta que perfecciona el presente documento sera a cargo de LA
PROMETIENTE VENDEDORA. La contribuciéon de valorizacion sera a cargo de EL (LOS)
PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES) a partir de la fecha de la escritura publica de compraventa que
perfeccione el presente contrato. Los demas costos y/o gravamenes de caracter Nacional, Municipal y/o
Distrital, respecto del (los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa que se causen, liqguiden o hagan
exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica de compraventa que perfeccione el
presente contrato, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). Asi mismo, en
el evento en que con anterioridad a la firma de la correspondiente escritura publica de compraventa que
perfeccione el presente contrato, el Gobierno Nacional, Municipal y/o Distrital cree y haga exigible a EL
(LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES) la obligacion de asumir nuevos costos y/o gravamenes
respecto del (los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, éste(os) debera(n) pagar el valor de dichos
conceptos en los términos que defina la ley creada para el efecto. PARAGRAFO 1.- Los reajustes que se
causen o liquiden respecto de los inmuebles objeto del presente contrato, Gas Natural, Energia Eléctrica,
Acueducto y Alcantarillado, a partir del otorgamiento de la escritura publica prevista en la Clausula Octava,
seran por cuenta de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 2.- El costo de
instalacion de la linea telefénica, internet y television por cable sera a cargo de EL (LOS) PROMETIENTES
(S) COMPRADCR (ES). PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) a partir del
dia siguiente a la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato, asumira(n) las cuotas de
administracién de la propiedad horizontal, asi como el pago de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO 4: El cargo por conexion de sellos de la tapa principal, asi como el valor del medidor junto
con su calibracion en el servicio publico de energia Eléctrica prestado por ENEL COLOMBIA S.A. ESP o Ia
empresa que haga sus veces son a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA. PARAGRAFO 5: E cargo
0 cobro por conexion yfo puesta en marcha del servicio publico de energia Eléctrica prestado por ENEL
COLOMBIA S.A. ESP o la empresa que haga sus veces, sera cancelado por EL (LOS) PROMETIENTES
(8) COMPRADOR (ES). Mediante la factura mensual o recibo de servicio publico que para el efecto expida
la empresa prestadora del servicio.




SEPTIMA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que el inmueble
prometido en venta, es de su exclusiva propiedad, no lo han enajenado por acto anterior al presente, y se
halla libre de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles, condiciones resolutorias,
usufructo, anticresis, en cuanto a hipoteca soporta la constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA, por
medio de la escritura publica BANCO DAVIVIENDA, por medio de la escritura publica nimero mil ciento
trece (1113) del diecisiete (17) de mayo del afio dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria
CINCUENTA (50) del Circulo de Bogota D.C., del circulo de Bogota. hipoteca que sera cancelada por el
mencionado Banco, en la prorrata correspondiente a el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, en la
misma escritura en que se perfeccione el presente contrato de promesa de compraventa. LA
PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios en los
términos de ley. PARAGRAFO. - LA PROMETIENTE VENDEDORA solicitara ante la Unidad Administrativa
de Catastro Distrital el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de promesa de
compraventa y presentara la documentacion que para el efecto se le requiera.
OCTAVA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes acuerdan que la escritura publica
por medio de la cual se hard la enajenacion del derecho de dominio sobre el inmueble que se promete
vender y comprar se otorgara el Dia Letras Esc (Dia Numero Esc) de Mes Letras Esc del afio Ano Letras
Esc (Ano Numero Esc), en el horario de las cuatro de la tarde (4:00 PM), en la

( ) de circulo de Bogota D.C. y/o en la Notaria que LA PROMETIENTE VENDEDORA informe por
correo electronico a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con una antelacion de tres (3) dias
habiles o en en la Notaria de reparto que sea asignada por la Superintendencia de Notariado y Registro, en
caso que la entidad financiera elegida por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y sefialada en
la clausula Quinta del presente contrato corresponda a una entidad de caricter Mixto o
publico. PARAGRAFO: En virtud de lo establecido en el presente contrato, la fecha aca mencionada podra
ser modificada por la PROMETIENTE VENDEDORA de presentarse alguno de los eventos planteados en
la cldusula décima segunda de este documento.
NOVENA - GASTOS DE ESCRITURACION: LA PROMETIENTE VENDEDORA cancelara el cincuenta por
ciento (50%) de los gastos notariales del acto de compraventa; asi como el cien por ciento (100%) de los
gastos de la cancelacion parcial de la hipoteca en mayor extensién; el restante cincuenta por ciento (50%)
de los gastos notariales, asi como el cien por ciento (100%) de los Impuestos de Registro y Anotacion
(Beneficencia de Cundinamarca) de la escritura de compraventa con los gastos correspondientes a la
afectacion a vivienda familiar si es del caso, hipoteca o cualquier otro acto en favor del comprador seran
cancelados por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO. - IMPUESTO DE
TIMBRE: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelara el impuesto de timbre en el evento
de ser causado por la enajenacion de los inmuebles objeto de este contrato, conforme a lo previsto en el
articulo 77 de la Ley 2277 del 13 de diciembre de 2022, o en las normas que sustituyan, adicionen,
modifiquen o subroguen este impuesto.
DECIMA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996 modificada por la ley 854 del 2003 EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), decidira si afecta a vivienda familiar o no el inmueble que adquiere,
en el evento que decida que el inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa, no vaya
a ser afectado a vivienda familiar se obliga(n) a que el conyuge o el (la) compafiero(a) permanente,
comparezca a otorgar la escritura publica de compraventa prometida. PARAGRAFO. Cuando EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se trata de una persona juridica, no se podra constituir afectacion
a vivienda familiar y en la escritura publica el notario dejara constancia que no se constituye por tratarse de
persona juridica y no estar dentro de los requisitos de la ley 258 de 1.996. --——------smmmmmmmmnn-

DECIMA_ PRIMERA. - ARRAS. LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), declara(n) que la suma de Vr. Arras Letras ($ Vr. Arras Numero) que se menciona
en la Clausula Quinta de este documento y en todo caso el dinero convenido como parte de precio hasta
completar una suma igual al diez por ciento (10%) del precio total estipulado en la citada clausula quinta,
se conviene a titulo de arras confirmatorias penales, es decir, las partes no podran retractarse y si hay mora
o incumplimiento por cualquiera de las partes de alguna de la obligaciones derivadas del presente contrato,
la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a hacerlo, podra elegir como en la clausula penal, entre
exigir el cumplimiento de este contrato o la resolucion del mismo, caso en el cual las arras tendran el
caracter de resarcimiento de perjuicios, de tal forma, que si quien incumpliere fuere LA PROMETIENTE
VENDEDORA, ésta se obliga a devolver la suma recibida como arras, mas otra suma igual como
indemnizacion por la mora o el incumplimiento, y si el incumplimiento o mora fuere por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), perdera(n) la suma entregada a titulo de arras. Una vez se
perfeccione el presente contrato de promesa de compraventa, por medio de la correspondiente escritura
publica, en dicho instrumento se expresara que el valor de las arras aqui convenidas se abonara al
respectivo precio. PARAGRAFO 1. - En el evento en que LA PROMETIENTE VENDEDORA, hiciere
efectivas las arras, se limitara a restituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las restantes
sumas recibidas a buena cuenta del precio, sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier




otro concepto, dentro de los treinta (30) dias siguientes al envio de la comunicacién manifestando que se
hacen efectivas las arras, mediante transferencia bancaria a la orden de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que las ARRAS aca sefialadas podran aplicarse
en el evento de desistimiento del negocio por cualquiera de los contratantes.
DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA DEL INMUEBLE., Las partes se obligan a entregar y recibir,
respectivamente, el (los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, conforme a acta e inventario detallado
dentro de los (60) dias habiles contados desde la fecha de firma de la escritura publica de
compraventa. La entrega que se efectuarajunto con todas las anexidades, usos, costumbres vy
servidumbres que legalmente le correspondan al inmueble, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal. Es de conocimiento de las partes que la fecha de otorgamiento de la escritura publica y/o la
entrega real y material del inmueble podréa posponerse por eventos de fuerza mayor o caso fortuito; o en
eventos tales como: (i) Por la falta de suministro total o parcial de materiales y equipos de construccion; (ii)
Por retardo y demora en la instalacién de redes y conexion de servicios de agua, energia eléctrica,
alcantarillado, y gas, por parte de las Empresas Distritales o autoridades municipales; (iii) Por retrasos en
el registro del Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD
HORIZONTAL ocasionados por situaciones juridicas y técnicas, o por la devolucién del citado Reglamento
de Propiedad Horizontal por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, por motivo no
imputable al PROMETIENTE VENDEDOR; (iv) Por eventos de alteracion del orden publico que impidan la
ejecucion normal de la obra; (v) Por la falta de ejecucion y desarrollo de obras publicas imputables a las
autoridades administrativas y que sean necesarias para la terminacion del CONJUNTO RESIDENCIAL
TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL (vi) En virtud de érdenes impartidas por entidades administrativas
municipales, departamentales o nacionales que afecten el cronograma de ejecucién de la obra: (vii) Por la
declaratoria de Estado de Emergencia Econémica, Social y/o Ecolégica, o de grave calamidad publica y
medidas de emergencia sanitaria incluidas las medidas de aislamiento preventivo decretadas por el
Gobierno Nacional o la autoridad distrital o municipal competente y, en especial, cualquier accion y medida
adoptada por el Gobierno Nacional para prevenir, atender, contener y mitigar cualquier emergencia que
imposibiliten y retrasen el desarrollo y ejecucién, tanto de las actividades administrativas como la
programacion de obra establecida para el CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD
HORIZONTAL. (viii) Todos los eventos de fuerza mayor y caso fortuito y demas circunstancias sefialadas
no generaran que EL PROMITENTE VENDEDOR incurra en incumplimiento, por lo que no habra lugar a
cobro de perjuicio o indemnizacién alguna a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En
dichos eventos, el plazo se prorrogara por noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha en que
hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito o la circunstancia o por el tiempo
que se requiera si estos eventos superasen dicho limite. El presente contrato de promesa de compraventa
se regira por las normas que para caso fortuito o fuerza mayor estan contenidas en el Cédigo Civil. La fecha
de entrega estipulada puede ser antes, si las partes de comun acuerdo asi los convienen. LA
PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a subsanar en los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha
de la entrega, los posibles defectos u omisiones que se presenten en el momento de la entrega y que
consten en la respectiva acta. PARAGRAFO 1.- Cuando LA PROMETIENTE VENDEDORA se encuentre
lista para efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito a EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) la fecha de entrega mediante carta enviada por correo certificado
a la direccion registrada y/o correo electrénico email por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
el (los) cual (les) debera(n) comparecer a recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada en la comunicacién.
Si no se presentare (n) o no recibiere (n) el (los) inmueble (s), LA PROMETIENTE VENDEDORA podra
darlo (s) por entregado (s), suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega.
PARAGRAFO 2.- LA PROMETIENTE VENDEDORA vy El (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
no obstante la forma de entrega antes pactada, renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta
haciendo por tanto la venta prometida firme e irresoluble. PARAGRAFO 3.- LA PROMETIENTE
VENDEDORA no obstante a la entrega de él (los) inmueble (s) prevista en la presente clausula, se reserva
el derecho de mostrar el apartamento modelo, durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de
los inmuebles que hacen parte de la urbanizacion, conjunto o propiedad horizontal descritos en la clausula
cuarta de este documento. ElI (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a la
PROMETIENTE VENDEDORA para hacer cambios urbanisticos en la ubicacién de los servicios comunales
y en el disefio de las futuras etapas del CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL
siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento de éste (os) y siempre y cuando sean aprobados
previamente por la autoridad competente. PARAGRAFO 4: ENTREGA DE BIENES COMUNES.-
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S) conoce que de conformidad con lo establecido en el
articulo 24 de la Ley 675 de 2001 (Régimen de Propiedad Horizontal), la entrega del(los) inmueble(s)como
unidad(es)privada(s), incluira la de los bienes comunes esenciales del proyecto, por acceder estos a los
primeros, y se entenderan recibidos con las entregas de las unidades privada. En cuanto a la entrega de
los bienes comunes de uso y goce general del CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD
HORIZONTAL, estos seran entregados a la persona o personas designadas por la Asamblea General o en




su defecto al Administrador definitvo del CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD
HORIZONTAL a mas tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacion de un numero de
bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad. A partir de los momentos de entrega tanto de los bienes comunes esenciales como de los de
uso y goce general comenzaran a contar los términos de garantia establecidos por la ley. PARAGRAFO 5.-
LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a efectuar la entrega de los bienes comunes para uso y goce
general, en los términos establecidos en el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001..
DECIMA TERCERA. - VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del inmueble(es) descrito en la
clausula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del (los) bien(es), por no atender las
instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar reparaciones por terceros sin
autorizacion del constructor. En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, la garantia legal por la
estabilidad de la obra es de diez (10) arios y por los acabados un (1) afio, términos que se contaran a partir
de la fecha de entrega del inmueble. PARAGRAFO 1.- La garantia respecto de las fisuras que se presenten
en los muros y enchapes del apartamento se efectuara por una sola vez entre los 9 y doce (12) meses
contados a partir de la entrega del (los) inmueble(s), para lo cual el (la) (los) propietario(a) (s) debera(n)
remitir su solicitud a nuestro correo electrénico atencionalcliente@cusezar.com. Este plazo no se
suspendera por la falta de uso de (los) inmueble(s) por parte del (la) (los) comprador(a) (es), entendiendo
que la garantia expirara vencido el plazo antes dispuesto. De ahi en adelante, el (la) (los) comprador(a) (es)
debera(n) efectuar a su costa, todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble
adquirido. PARAGRAFO 2.- En el evento en que en el inventario de entrega del inmueble(s) El (la) (los)
comprador(a) (es) no deje constancia escrita de los rayones, manchas, golpes y/o despicados que puedan
presentar las puertas, enchapes de pisos y muros, aparatos sanitarios, vidrios y/o espejos, se advierte que
la constructorano hara efectiva la respectiva garantia. PARAGRAFO 3. Los gasodomésticos y/o
electrodomésticos que se entreguen con el inmueble, tendran la garantia ofrecida por el proveedor.
PARAGRAFO 4.- El constructor, durante el proceso de construccion del conjunto, se reserva el derecho de
cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, de acuerdo con ofertas de mercado y/o
cambios por el fabricante.
DECIMA CUARTA. - REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectlie(n) reformas parciales o totales en los acabados de él (los)
inmueble (s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA PROMETIENTE VENDEDORA, en su
caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por ésta en el disefio original de €l (los) inmueble (s) y
en ningln caso asumira costos adicionales por los materiales utilizados o trabajos efectuados por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) e igualmente las garantias otorgadas por LA PROMETIENTE
VENDEDORA perderan su vigencia en los casos de modificaciones a él (los) inmueble(s) que no haya(n)
Esido efectuado(s) por LA PROMETIENTE VENDEDORA. LA PROMETIENTE VENDEDORA no estara
obligada a hacer modificacion alguna en el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta.

DECIMA QUINTA. - RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA. LA PROMETIENTE VENDEDORA en virtud del Decreto 571de 2006 de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, radicé
bajo el numero 4000 de fecha ( ) de del afio
DOS MIL VEINTISEIS (2026), toda la documentacién necesaria para obtener el permiso de ventas segun
lo establecido en la Ley 962 de 2005 Articulo 71 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006 y que fue
habilitado para ejercer la actividad a partir del (_) de del afo DOS MIL
VEINTISEIS (2026), p
DECIMA SEXTA.- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso del fallecimiento de cualquiera de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato de promesa de compraventa se
entendera resuelto de pleno derecho, de forma tal que LA PROMETIENTE VENDEDORA podra disponer
de manera inmediata del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, y realizara la restitucion de los
dineros recibidos con ocasion sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro concepto,
dentro de los 45 dias habiles siguientes a quién demuestre legitimo derecho en los términos de los articulos
1008 y s.s del Codigo Civil. --
DECIMA SEPTIMA - CESION DEL CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no
podra(n) ceder total o parcialmente el presente contrato, sin la autorizacion previa y escrita de LA
PROMETIENTE VENDEDORA.
DECIMA OCTAVA- ESTIPULACIONES: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total
acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno, cualquier otra manifestacién verbal o escrita no
contenida en el presente contrato.
DECIMA NOVENA - MODIFICACION CONDICIONES CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), acepta que desde la fecha de suscripcion del presente contrato de promesa de
compraventa y hasta ciento veinte (120) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica
de compraventa sefialada en la clausula Octava. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), podra
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solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones por inclusién o exclusion de
los prometientes compradores. En caso, que los cambios sean aceptados por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, la presente promesa podra ser modificada de comun acuerdo entre las partes por escrito
mediante la firma del correspondiente otrosi, que hara parte integral de la misma. En ningln caso se
aceptaran cambios en la forma de pago ni en los prometientes compradores cuando se haya superado el
plazo establecido en la presente clausula.
VIGESIMA - La presente promesa podra ser modificada de comun acuerdo entre las partes por escrito
mediante la firma del correspondiente otrosi, que hara parte integral de la misma.
VIGESIMA PRIMERA. NOTIFICACIONES: LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n)
que las comunicaciones que se le (s) deba enviar de conformidad con lo previsto en el contrato, se le (s)
debera remitir a la siguiente direccion Direccion Comprador de Ciudad Comprador y/o correo electrénico
email Para notificaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA se deberan efectuar en |a linea de atencién
al cliente WhatsApp +573102162469, con el fin de certificar el recibo de las comunicaciones y enviar las
notificaciones que se generen con ocasion de la firma de esta promesa de compraventa. PARAGRAFO. -
Las partes se obligan a notificar a la otra cualquier cambio sobre los datos aqui mencionados dentro de los
tres (3) dias siguientes al hecho. -~-------=--cmo---

VIGESIMA CUARTA - FIRMA ELECTRONICA. Las partes declaramos conocer, entender y aceptar que el
presente contrato sera firmado electronicamente lo cual garantiza el cumplimiento de los requisitos previstos
en la legislacion vigente: autenticidad (identidad de los firmantes), integridad (no alteracion del documento
luego de su firma) y no repudio (la debida trazabilidad del mensaje de datos). Las Partes declaran que los
datos de creacion de cada firma corresponden nica y exclusivamente al firmante quien tiene capacidad
juridica para hacerlo. PARAGRAFO.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara que si
dentro de su negocio para la adquisicién del inmueble, requiere firmar cualquier tipo de documento
(incluyendo el pagaré en favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA) se obligara a firmarlo de forma
electrénica, para lo cual de manera expresa declara y acepta que los documentos deberan ser enviados a
la siguiente direccion de correo electronico email del cual es titular.

Para constancia, se firma en Bogota D.C., el

LA PROMETIENTE VENDEDORA,

Nombre Gerente

C.C. Cedula Gerente EXPEDIDA EN Ciudad

En representacion de CUSEZAR S.A. Apoderada de

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
TUSET Y CUSEZAR S.A.

EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)

Compradores Firmas
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGADA EN LA NOTARIA (__) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.

INFORMACION GENERAL DE LA ESCRITURA.
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: Matricula Unidad y Matricula Garaje
CEDULA CATASTRAL: 009110410400000000 en mayor extension. -----
CHIP CATASTRAL: AAA0205RZKC en mayor extension.
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: BOGOTA VEREDA: —------mm-

INMUEBLE Y UBICACION:
El apartamento de habitaciéon nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la
torre Interior Numero (Interior Numero) y el los garajes nimero Garaje Letras (Garaje
Numero) le corresponde el derecho al uso exclusivo del depésito Deposito Letras
(Deposito Numero), los cuales hacen parte junto con otros bienes del CONJUNTO
RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la KR 55 152B 71
(DIRECCION CATASTRAL)

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS

0960 - PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION SIN
CUANTIA

0125 - COMPRAVENTA $ Valor Total
0855 - CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA $
0304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI()NO()

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION NUMERO
LA VENDEDORA:
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del

FIDEICOMISO TUSET NIT. 830.053.700-6
EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES):

Nombre Comprador C.C Num Identif

Comprador Alterno 1 C.C Num Identif 1
Comprador Alterno 2 C.C Num Identif 2
Comprador Alterno 3 C.C Num Identif 3
ENTIDAD LIBERADORA:

BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313-7

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de

Colombia, al(los) ( ) dia(s) del mes de
de dos mil veintiséis (2026), ante mi,
NOTARIO DE ESTE

CIRCULDO, se otorgd la escritura publica que se consigna en los siguientes términos; -------




PRIMER ACTO
PROTOCOLIZACION - CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION
Comparece: Nombre Gerente, identificado(a) con cédula de ciudadania nimero Cedula
Gerente, expedida en Ciudad, quien dijo ser de nacionalidad colombiana, domiciliado(a) y
residenciado(a) en Bogota, D.C. obrando en nombre y representacion en su caracter de
Cargo Gerente, de la sociedad CUSEZAR S.A., identificada con NIT No. 860.000.531-1,
con domicilio en esta ciudad y constituida por escritura pblica nimero cuatrocientos setenta
y nueve (479) del tres (3) de febrero de mil novecientos cincuenta y seis (1956), otorgada
en la Notaria Cuarta (4?) del Circulo de Bogota, D.C., inscrita el dieciocho (18) de febrero de
mil novecientos cincuenta y seis (1956), bajo el nimero 33699 del Libro respectivo, lo que
acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, que se protocoliza, y manifestd:
PRIMERA: Que su representada CUSEZAR S.A., obra en este acto en calidad de
apoderada especial de la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. con NIT. 800.182.281-
5, entidad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente
constituida por medio de la escritura publica numero siete mil novecientos cuarenta (7940)
de diciembre catorce (14) de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, D.C., todo lo cual acredita con el certificado expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia y con el poder especial a ella otorgado,
documentos que se adjuntan para su protocolizacidn; actuando Unica y exclusivamente

como vocera del FIDEICOMISO denominado TUSET, con NIT. 830.053.700-6, constituido

mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de Octubre del afio dos mil dieciséis
(2016) documentos que se protocolizan con este instrumento, manifestd: —-----------
SEGUNDA: Que para dar cumplimiento a la LEY 400 de 1997 y el Decreto 1513 del 2012,
La Ley 1796 del 13 de Julio de 2.016, Articulos 6 y 10 y el Decreto 945 del 5 de Junio de
2.017 del Ministerio de Vivienda, ciudad vy territorio se procede a PROTOCOLIZAR con el
presente instrumento publico el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION, donde se
certifica que la obra cont6 con la SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE, y la
construccion de la cimentacion, la estructura y los elementos no estructurales se realizaron
de acuerdo con el nivel de calidad requerido en los planos, disefios y especificaciones
técnicas estructurales y Geotécnicas exigidas por el Reglamento NSR-10 y aprobadas en
las respectivas licencias de construccion, sobre la obra CONJUNTO TUSET - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado actualmente en la KR 55 152B 71 (DIRECCION CATASTRAL) de
la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, D.C. -----

TERCERA: SOLICITUD DE INSCRIPCION: Que se solicita al sefior Registrador de
Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., se sirva autorizar la inscripcion de este acto en los
folios de Matricula Inmobiliaria No. Matricula Unidad

SEGUNDO ACTO
COMPRAVENTA
Comparecié Nombre Gerente, identificada con cédula de ciudadania nimero Cedula
Gerente, expedida en Ciudad, quien dijo estar domiciliada en esta ciudad, de estado civil

2



casada y manifesté: PRIMERA. Que actla en su calidad de Cargo Gerente y por tanto en
nombre y representacion de la Sociedad CUSEZAR S.A. con NIT.860.000.531-1, obra en
este acto en calidad de apoderada especial de la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
con NIT. 800.182.281-5, entidad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota
D.C., legalmente constituida por medio de la escritura publica nimero siete mil novecientos
cuarenta (7940) de diciembre catorce (14) de mil novecientos noventa y dos (1992),
otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, D.C., todo lo cual acredita con
el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y con el poder
especial a ella otorgado, documentos que se adjuntan para su protocolizacién; actuando

Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO denominado TUSET, con NIT.

830.053.700-6, constituido mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de
Octubre del afio dos mil dieciséis (2016) documentos que se protocolizan con este
instrumento sociedad que en adelante y para todos los efectos de este contrato se
denominara LA VENDEDORA.
SEGUNDA: Que obrando en el caracter y representacién antes expresado, transfiere a titulo
de venta real y efectiva a favor de: Compradores, identificado(s) con cédula(s) de
ciudadania nimero(s) Num Identif expedida en Num Identif2 expedida en2 Num ldentif3
expedida en3 Num Identif4 expedida en4, de nacionalidad colombiana, domiciliado(s) en
esta ciudad, quienes para todos los efectos juridicos del presente contrato se denominara(n)
EL (LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion que LA VENDEDORA
tiene y ejerce en propiedad horizontal sobre el Tipo Inmueble nimero Numero Inmueble
Letras (Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero) vy el los garajes
(s) numero(s) Garaje Letras (Garaje Numero) y el garaje Garaje Letras 2 (Garaje Numero
2), le corresponde el derecho al uso exclusivo del depdsito Deposito Letras (Deposito
Numero), los cuales hacen parte junto con otros bienes del CONJUNTO RESIDENCIAL
TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la ciudad de BOGOTA, D.C., ubicado
en la KR 55 152B 71 (DIRECCION CATASTRAL)y sus linderos particulares son: El Tipo
Inmueble nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) ) de la torre Interior
Numero (Interior Numero) Lindero Unidad y para el GARAJE (S) Garaje Letras (Garaje
Numero) Lindero Garaje El Tipo Inmueble nimero Numero Inmueble Letras (Numero
Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero) esta identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero Matricula Unidad y EL (LOS) GARAJE (S) nimero(s) Garaje
Letras (Garaje Numero) con la matricula inmobiliaria numero y Matricula Garaje Los
inmuebles objeto del presente contrato hacen parte de la cédula catastral en mayor
extension ndmero 009110410400000000 en mayor extension y CHIP CATASTRAL:
AAA0205RZKC en mayor extension. PARAGRAFO: No obstante, la indicacién de areas y
linderos el (los) inmueble(s) se vende(n) como cuerpo cierto.

TERCERA: Que el (los) bienes descritos(s) en la clausula anterior forma(n) parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET — PROPIEDAD HORIZONTAL, y fue construido sobre
el lote denominado Supermanzana Dos (2), Superlote (2), Tercera Etapa de la Urbanizacion
Versalles, ubicado en la Carrera 46 No. 152-71 y Carrera 55 No. 152B-71 de Bogota, con
un area de siete mil setecientos setenta y siete punto diez metros cuadrados (7.777.10 M2),
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alinderado, asi: Norte, del mojéon No. 81 al mojon No. 39, en longitud de 105.685 mts.,
lindando con el control Ambiental No. 1; Oriente, del mojon No. 39 al mojén No.79, en
longitud de 71.674 mts., lindando con la Carrera -1 de la misma urbanizacioén; Sur, del mojon
No. 79 al mojén No. 80, en longitud de 112.243 mts., lindando con la zona verde y servicios
comunales; Occidente, del mojén No. 80 al mojén No. 81, en longitud de 71.373 mts.,
lindando con el Superlote -1 de la misma manzana y urbanizaciéon y encierra. El citado
inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria nimero 50N-20476118 de |a Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte y con |la cedula catastral niumero
009110410400000000. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la indicacién de areas y
linderos el inmueble se vende como cuerpo cierto. A este inmueble le corresponde el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50N-20476118 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C., tiene la cédula catastral nimero CEDULA CATASTRAL:
009110410400000000 en mayor extensiéon y CHIP CATASTRAL: AAA0205RZKC en
mayor extension.  -----—---

CUARTA.- Que el LOTE DENOMINADO MANZANA NUMERO UNO (1) es actualmente de
propiedad de la sociedad VENDEDORA quien lo adquirié de la siguiente manera: a-)
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del patrimonio auténomo denominado
TUSET adquirié el dominio sobre el lote que se menciona, mediante |a transferencia a titulo
de Fiducia Mercantil Inmobiliaria, efectuada por ILOPANGO segun consta en la escritura
publica numero CINCO MIL OCHENTA Y OCHO (5088) DE FECHA PRIMERO (01) DE
DICIEMBRE DE 2016 otorgada en la Notaria 1A del Circulo de BOGOTA D.C., debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte al folio
de matricula inmobiliaria 50N-20476118. b) La construccién por haberla adelantado con
dineros

CUARTA.- El CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue
sometido al régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisitos
establecidos por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2.001). Cuyo
reglamento de propiedad horizontal fue elevado y protocolizado por medio de la escritura
publica nimero MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO (1375) de fecha QUINCE (15) de
Julio del afio DOS MIL DIECISIETE (2017), otorgada en la notaria CINCUENTA (50) del
Circulo de Bogota, D.C., debidamente inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogoté D.C. Por tal motivo EL(LOS) COMPRADOR (ES) queda(n) en todo
sujeto(s) a dicho reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual del (los)
bien(es) especificado(s), adquiere (n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el
articulo correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o
porcentajes en el indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los
deberes sefialados en dicho reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar. -----------

SEXTA: Que el precio del (los) inmueble(s) objeto de esta venta es la suma de: Valor Total
Letras ($Valor Total) discriminado asi:

a) Para el Apartamento Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre

Interior Numero (Interior Numero) su precio es Valor Total ($ Valor Total Letras

)-b) Para el Garaje Garaje Letras (Garaje Numero) su precio es Valor Total Letras

($ Total Letras ). cantidad que LA VENDEDORA declara recibida en la fecha a
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entera satisfaccion. PARAGRAFO: Que en virtud de lo dispuesto en el Articulo 61
de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, que modifico el Articulo 90 del Estatuto
Tributario, LA VENDEDORA y EL(LOS) COMPRADOR(ES) declaran bajo la
gravedad del juramento que el precio del(los) inmueble(s) determinado(s) en la
presente escritura publica es REAL, no ha sido objeto de pactos privados en que se
sefiale un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o
facturado fuera de la misma.

SEPTIMA: Que declara LA VENDEDORA que el(los) inmueble(s) gue vende(n) es(son) de
su plena y exclusiva propiedad, que no lo(s) ha(n) enajenado por acto anterior al presente,
y se halla(n) libres de hipotecas, censos, afectacion a vivienda familiar, patrimonios de
familia, uso y habitacién, arrendamiento, embargos o litigios pendientes, demandas civiles,
limitaciones al dominio, usufructos, condiciones resolutorias, impuestos, anticresis. En
cuanto a hipotecas soporta la constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. por medio
de la escritura plblica numero mil ciento trece (1113) del diecisiete (17) de mayo del afo
dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria CINCUENTA (50) del Circulo de Bogota
D.C. hipoteca esta que sera cancelada por el BANCO DAVIVIENDA S.A., en la prorrata
correspondiente a el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, dentro de este mismo
contrato.--

PARAGRAFO PRIMERO: Que LA VENDEDORA se obliga al saneamiento ya sea por
eviccion o por vicios redhibitorios en los términos de Ia ley.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que LA VENDEDORA solicitara ante la Oficina de Catastro el
desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente instrumento publico y presentara la
documentacion requerida para dicho tramite.
PARAGRAFO TERCERO.- Que en relacién con lo dispuesto por la Ley 675 de 2001, Art.
29, inciso 4° se protocoliza el paz y salvo expedido por el Representante Legal de la
copropiedad, correspondiente a los conceptos sefialados.
OCTAVA. - Que LA VENDEDORA declara que respecto del (los) inmueble(s) objeto de esta
compraventa ha(n) sido presentada(s) la(s) declaracién(es) privada(s) del impuesto predial
y efectuado el pago correspondiente, y se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de
valorizacion. El impuesto predial para el afio gravable (202__ ), seraa
cargo de LA VENDEDORA. La contribucién de valorizacién sera a cargo de EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A,ES) a partir de la fecha de la presente escritura publica. Los demas costos,
gravamenes de caracter nacional, departamental, distrital, metropolitano o municipal,
respecto del (los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, que se causen, liquiden o hagan
exigibles partir de la fecha del otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa,
sera(n) por cuenta de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES). PARAGRAFO PRIMERO.- Que
los reajustes que se causen o liquiden por las Empresas de Teléfonos, Energia Eléctrica,
Acueducto y Alcantarillado de Bogota y gas domiciliario, a partir del otorgamiento de la
escritura de compraventa seran por cuenta de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES), lo
mismo que las cuotas de administracion en razén a la Propiedad Horizontal a partir de la
fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato. Deja expresa constancia LA
VENDEDORA que a la fecha tiene cancelado a dichas Empresas los derechos
correspondientes. PARAGRAFO SEGUNDO: Que el costo de la linea telefénica sera a
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cargo de EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). PARAGRAFO TERCERO: El cargo por
conexion de sellos de la tapa principal, asi como el valor del medidor junto con su calibracién
en el servicio publico de energia Eléctrica prestado por ENEL COLOMBIA S.A. ESP o la
empresa que haga sus veces son a cargo de LA VENDEDORA. PARAGRAFO CUARTO:
El cargo o cobro por conexién y/o puesta en marcha del servicio publico de energia Eléctrica
prestado por ENEL COLOMBIA S.A. ESP o la empresa que haga sus veces, sera cancelado
por EL (LOS) COMPRADOR (ES). Mediante la factura mensual o recibo de servicio ptblico
que para el efecto expida la empresa prestadora del servicio.

NOVENA.- GASTOS DE VENTA.- Que LA VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento
(50%) de los gastos notariales del acto de la escritura de compraventa, asi como el cien por
ciento (100%) de los gastos de la protocolizacion del certificado técnico de ocupacién y de
la cancelacion parcial de hipoteca en mayor extension: el restante cincuenta por ciento
(50%) de los gastos notariales, asi como el cien por ciento (100%) de los Impuestos de
Registro y Anotacion y derechos de registro de la escritura de compraventa junto con los
gastos correspondientes a la constitucion de afectacion a vivienda familiar si es del caso,
seran cancelados por EL (LOS) COMPRADOR(ES).

DECIMA: Que LA VENDEDORA esta autorizada para enajenar los inmuebles integrantes
del CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL, por la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Alcaldia Mayor de
Bogota, D.C., de acuerdo con lo estipulado en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005
modificado por el articulo 185 del Decreto 0019 de 2012 segun la constancia de radicacion

de documentos 40002025 de fecha (__)de del afio dos mil
veintiséis (2026), se habilité para ejercer la actividad de enajenacion de inmuebles a partir
del dia (__)de del afio dos mil veintiséis (2026).

DECIMA PRIMERA: Que el (los) inmueble(s) objeto de esta venta cuenta(n) con los
servicios de Acueducto, y Alcantarillado, Energia Eléctrica, red telefénica, y gas domiciliario,
en su construccion se cumplio con todas las normas de urbanismo exigidas por las
autoridades Distritales. No obstante, LA VENDEDORA no se hace responsable de las
demoras en que puedan incurrir las entidades publicas Distritales en la instalacién de las
redes de servicios. PARAGRAFO PRIMERO: Que LA VENDEDORA se obliga a efectuar
la entrega de los bienes comunes para uso y goce general, en los términos establecidos en
el articulo 24 de la ley 675 de 2001.

DECIMA SEGUNDA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS. Que la(s) garantia(s) del
inmueble(es) descrito en la clausula segunda de este contrato, se pierde(n) por el uso
inadecuado del (los) bien(es), por no atender las instrucciones relacionadas en el manual
del propietario o por efectuar reparaciones por terceros sin autorizacién del constructor. En
los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, la garantia legal por la estabilidad de Ia
obra es de diez (10) afios y por los acabados un (1) afio, términos que se contaran a partir
de la fecha de entrega del inmueble. PARAGRAFO 1.- La garantia respecto de las fisuras
que se presenten en los muros y enchapes del apartamento se efectuara por una sola vez
entre los nueve (9) y doce (12) meses contados a partir de la entrega del(los) inmueble(s).
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Este plazo no se suspendera por la falta de uso del(los) inmueble(s) por parte del(la)(los)
comprador(a)(es), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo antes dispuesto.
De ahi en adelante, el (la)(los) comprador(a)(es) debera(n) efectuar a su costa, todos los
actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. PARAGRAFO
2.- En el evento en que en el inventario de entrega del inmueble(s) el(la)(los)
comprador(a)(es) no deje constancia escrita de los rayones, manchas, golpes y/o
despicados que puedan presentar las puertas, enchapes de pisos y muros, aparatos
sanitarios, vidrios y/o espejos, se advierte que la constructora no hara efectiva la respectiva
garantia. PARAGRAFO 3. Los gasodomeésticos y/o electrodomésticos que se entreguen con
el inmueble, tendran la garantia ofrecida por el proveedor. PARAGRAFO 4.- El constructor,
durante el proceso de construccion del conjunto, se reserva el derecho de cambiar cualquier
acabado por otro de similar valor y calidad, de acuerdo con ofertas de mercado y/o cambios
por el fabricante.
DECIMA TERCERA: Que las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL
(LOS) COMPRADOR (ES) efectlen reformas parciales o totales en los acabados del (los)
inmueble (s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA VENDEDORA, en su
caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por esta en el disefio original del inmueble
y en ningun caso asumira costos adicionales por los materiales o trabajos utilizados por EL
(LOS) COMPRADOR (ES) e igualmente las garantias otorgadas por LA VENDEDORA,
perderan su vigencia en los casos de modificaciones a el (los) inmueble (s) que no hayan
sido efectuadas por LA VENDEDORA.

PRESENTE (S): Compradores, identificado(a) con cédula (s) de ciudadania numero (s)
Num Identif expedida en Num Identif2 expedida en2 Num ldentif3 expedida en3 Num
Identif4 expedida en4, quien(es) manifestd(aron) estar domiciliado(s) en esta ciudad, quien
(es) en este contrato se ha (n) denominado EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifesté(aron):
a) Que acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se le (s) hace y las demas
estipulaciones por estar a su entera satisfaccion; b) Que declara (n) conocer el reglamento
de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD
HORIZONTAL y se obliga (n) a cumplir las normas que lo rigen; ¢) Que acepta(n) que la
entrega real y material del (los) inmueble (s) objeto de este contrato se efectle dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes a la firma de la presente Escritura Publica. No obstante,
el sefialamiento de este plazo LA VENDEDORA gozara de un plazo adicional de sesenta
(60) dias habiles para efectuar la entrega de (el)los inmuebles(s), sin que ello pueda ser
entendido como incumplimiento del contrato, ni genere ningun tipo de sancién, en los
siguientes eventos: 1.) En caso de que las empresas encargadas de la prestacién de los
servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, Red para gas perimetral,
no hubieren efectuado las instalaciones y conexiones de dichos servicios publicos, sin culpa
imputable a LA VENDEDORA. 2.) En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito. =----------
PARAGRAFO 1.- Cuando LA VENDEDORA se encuentre lista
para efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito a EL
(LOS) COMPRADOR (ES) |a fecha de entrega mediante carta enviada por correo certificado
a la direccion registrada por EL (LOS) COMPRADOR (ES) el (los) cual (les) debera(n)
comparecer a recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada en la comunicacién. Si no se
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presentare(n) o no recibiere(n) el (los) inmueble(s), LA VENDEDORA podra darlo(s) por
entregado(s), suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega.
LA VENDEDORA se obliga a subsanar en los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha
de la entrega, los posibles defectos u omisiones que se presenten en el momento de Ia
entrega, que consten en la respectiva acta de entrega, y sin que las observaciones que se
hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir el (los) bien(es) o de pagar
los dineros adeudados por EL (LOS) COMPRADOR(ES) por cualquier concepto.
PARAGRAFO 2.- EL (LOS) COMPRADOR (ES), no obstante, la forma de entrega antes
pactada, renuncia (n) a la condicién resolutoria derivada de ésta, haciendo por tanto la
presente compraventa firme e irresoluble. PARAGRAFO 3.- Que acepta no obstante |a
entrega del (los) inmueble (s) prevista en la presente clausula, que LA VENDEDORA se
reserve el derecho de mostrar el apartamento o casa modelo, durante todo el tiempo
requerido para efectuar las ventas de los inmuebles que hacen parte de la urbanizacion,
conjunto o propiedad horizontal descritos en la clausula segunda de este documento. El
(LOS) COMPRADOR (ES) autoriza (n) a LA VENDEDORA para hacer cambios urbanisticos
en la ubicacién de los servicios comunales y en el disefio de las futuras etapas de EL
CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD HORIZONTAL, siempre que por ello no
se desmejore el funcionamiento de éste (os) y siempre y cuando sean aprobados
previamente por la autoridad competente. d) Que con el otorgamiento del presente
instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento al contrato de promesa de compraventa
suscrito con EL(LOS) COMPRADOR(ES), con relacion al(los) inmueble(s) objeto de este
contrato y se declara(n) satisfechos en el sentido de que aquella cumplié estrictamente con
las obligaciones estipuladas a favor de tal contrato. --=------=---————-

NOTA 1: ORIGEN DE FONDOS: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara (n) que el origen de
los recursos con los que estd(n) adquiriendo los inmuebles, objeto de esta compraventa
provienen de actividad licita y no de las relacionadas mediata o inmediatamente, con la
receptacion o lavado de activos, sancionado por la Ley Penal Colombiana. Por su parte, la
Representante Legal de la sociedad VENDEDORA manifiesta que el inmueble no ha sido
utilizado por sus dependientes o arrendatarios como medio o instrumento necesario para
realizacién de dichas conductas. ---------

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de la Ley 258 del 17 de enero de
1996, reformada por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2003. Indagada por el Notario la
Representante Legal de la sociedad vendedora manifesté bajo la gravedad del juramento
que, por tratarse de una persona juridica, el inmueble objeto de la presente compraventa no
fue afectado a vivienda familiar. Presente el (la) Comprador, indagado por el Notario bajo la
gravedad del juramento manifesté, que son Afectacion Obs y que Afecta afectan el
inmueble a vivienda familiar (si no afectan indicar el por qué).

TERCER ACTO
CANCELACION PARCIAL HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION:
Comparecié: CAMILO ANDRES CARDENAS BAUTISTA, identificado con la cédula de
ciudadania Numero 1.024.527.445 expedida en Bogota, D.C., quien dijo estar domiciliado
en Bogota, quien obra en este acto en su condicion de Apoderado del BANCO DAVIVIENDA
S.A., NIT. 860.034.313-7, seglin poder conferido por escritura publica numero OCHO MIL
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TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO (8348) DEL VEINTISIETE (27) DE MAYO DEL ANO
DOS MIL VEINTICINCO (2025) OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTINUEVE (29) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C., cuya copia y vigencia se protocolizan con el presente
instrumento, declara: ---
PRIMERO: Que por medio de la escritura publica numero mil ciento trece (1113) del
diecisiete (17) de mayo del afio dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria CINCUENTA
(50) del Circulo de Bogota D.C., se constituyé a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT:
860.034.313-7., hipoteca ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA, en mayor extension sobre
el predio ubicado en la ciudad de Bogotd D.C., identificado en la nomenclatura urbana
CARRERA CINCUENTA Y OCHO C (58C) NUMERO CIENTO CUARENTA Y SIETE
TREINTA Y SEIS (147 — 36) (DIRECCION CATASTRAL), con el folio (s) de matricula
inmobiliaria numero (s) 50N-20476118.
SEGUNDO: Que Ila Sociedad Hipotecante ha abonado Ila suma de
($ ) a la obligacién inicial y ha solicitado la
liberaciéon parcial de la hipoteca que en mayor extensién recae sobre el (los) inmueble (s)
que se describe (n) en la clausula siguiente.
CUARTO: Que en el caracter indicado, el compareciente libera del gravamen hipotecario
constituido en mayor extensién a favor de su representada por la citada escritura publica
numero mil ciento trece (1113) del diecisiete (17) de mayo del afio dos mil diecisiete (2017)
otorgada en la Notaria CINCUENTA (50) del Circulo de Bogota D.C., el (los) siguiente (s)
inmueble (s) El Tipo Inmueble nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la
torre Interior Numero (Interior Numero) con el folio de matricula inmobiliaria namero
Matricula Unidad y Matricula Garaje para el (los) GARAJE (S) numero Garaje Letras
(Garaje Numero) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., los
cuales forman parte de EL CONJUNTO RESIDENCIAL TUSET - PROPIEDAD
HORIZONTAL, construido sobre el predio hipotecado en mayor extension antes citado,
identificado en la nomenclatura urbana KR 55 152B 71 (DIRECCION CATASTRAL) de
Bogota.
QUINTO: Que salvo lo expresado en el numeral anterior, la hipoteca de mayor extension
mencionada en la clausula PRIMERA, de las presentes declaraciones y demas garantias
constituidas sobre el (los) inmueble (s) gravado (s) con la misma y en cuanto no haya sido
liberados expresamente de tal gravamen, quedan vigentes y sin modificaciéon a cargo de la
Sociedad Deudora Hipotecaria y a favor de DAVIVIENDA.
SEXTO: En cumplimiento de lo normado por el articulo 28
de la resolucion numero 00585 de enero 24 de 2025, para efectos de determinar los
derechos notariales y de registro de la presente cancelacion parcial, la proporcion que le
corresponde al inmueble sobre la cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de
mayor extension es equivalente al valor de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS DIEZ MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.310.345).
================= HASTA AQUI LA MINUTA ================




Nombre Gerente

C.C. Cedula Gerente EXPEDIDA EN Ciudad

En representacion de CUSEZAR S.A. Apoderada de

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
TUSET Y CUSEZAR S.A.

NombreComprador

tipoDoc Num Identif expedida en expedida en
TEL:

DIRECCION:

CAMILO ANDRES CARDENAS BAUTISTA,

C.C. 1.024.527.445 expedida en Bogota, D.C

BANCO DAVIVIENDA S.A.

NIT: 860.034.313-7

FIRMA TOMADA FUERA DEL DESPACHO (ART. 12 DEC. 2148 DE 1983)
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Fiduciariam

Bogota D.C., 12 de febrero de 2026

Senores ) ]
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad.

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: TRAMITES
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO TUSET

MARIA PAULA DEL PORTILLO GONZALEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero
1.032.441.007 de Bogota, en su caracter de Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA.,
sociedad de servicios financieros identificada con NIT. 800.182.281-5 constituida por medio de la escritura
publica numero 7940 del 14 de diciembre de 1992, otorgada en la Notaria Dieciocho 18 del Circulo Notarial de
Bogota, domiciliada en Bogots, io cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia, actuando como vocera y administradora del FIDEICOMISO
TUSET, identificado con NIT. 830.053.700-6, por medio del presente escrito manifiesto que COADYUVO a la
sociedad CUSEZAR S.A., identificada con NIT.860.000.531-1, en calidad de fideicomitente, para que a través de
su representante legal, apoderado y/o autorizado, realice el tramite para la enajenacion del inmueble del
proyecto TUSET, ubicado en la ciudad de Bogota ubicado en la direccion KR 55 152B - 71 e identificado con el
folio de matricula inmobiliaria 50N-20476118

El coadyuvado tiene todas Ias facultades requeridas para los anteriores propositos, incluidas las de realizar
fodos los actos, gestiones, diligencias, firmar los formularios, subsanar las solicitudes, notificarse de los actos
administrativos que se emitan dentro del tramite, interponer recursos, contestar actas de observaciones que
sean necesarios para el cabal cumplimiento del tramite.

La presente coadyuvancia la otorga Fiduciaria Davivienda S.A., Vocera del FIDEICOMISO TUSET por
instrucciones expresas del fideicomitente. Por tal Razén, la Fiduciaria declara que no se hace responsable ni
directa ni indirectamente por los hechos u omisiones realizadas por la sociedad durante el cumplimiento del
mencionado tramite.

Cordialmente,

A/R 2L dEIl ¢

IA PAULA DEL PORTILLO GONZALEZ
C.C. 1.032.441.007 de Bogota
Representante Legal de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A
sociedad que actua coma vocera del FIDEICOMISO TUSET
NIT.830.053.700-6
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL
P
En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2,1.4.59 numeral 10 de| dacreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. ,,j'-,,if
o

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA S.A. 0 BANCO DAVIVIENDA

NIT: 860034313-7

NATURALEZA JURIDICA: Establecimiento Bancario Comercial de Naturaleza Privada Entidad sometida al
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Co[p‘ﬁgiﬁia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Piblica No 3892 déi"{é de octubre de 1972 de la Notaria 14 de

BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , b inaci N AH Y
VIVIENDA 2ebL EAHORRO‘! ajo la denomlnaCIénl:EgBPORACION COLOMBIANA DE AHORRO

Escritura Piblica No 167 del 30 de enero de 1973 de Ia,,-.NBI'f'alrla 14 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambié su
razon social por CORPORACION COLOMBIANA DE;AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDAY, atorizada con
resolucién SB 0060 del 15 de enero de 1973 AT

Escritura Publica No 3890 del 25 de julio de 19'97 de la Notarfa 18 de BOGQOTA D.GC. (COLOMBIA). , en
adelante sera Banco Davivienda S.A. Se protocolizé la conversion de la CORPORACION COLOMBI DE
AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA" en.banco comercial, cuya razén social, en adelante sera Banco

Dz;vi\éienda S.A., aprobada mediante resolucion 0562 del 10 de junio de 1997 Sociedad anénima de caracter
privado e

Escritura Piblica No 1234 del 09 de.-'l;t;rﬂ de 1999 de la Notarfa 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizo el cambio de razén social por BANCO DAVIVIENDA S.A., pero en sus relaciones comerciales podra
identificarse como BANCO DAVIVIENDA o utilizar la sigla DAVIVIENDA.

Escritura Publica No 4541 del 28 de agosto de 2000 de la Notarfa 18 de BOGOTA D.C. COLOMB!#F\). Se
rotocol la_adquisicién del'cien por cien (100%) de las acciones suscritas de DELTA BOLIVAR S.A.
OMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parle del BANCO DAVIVIENDA S.A. En consecuencia, (a

primera se disuelve sin liquidarse.

Resolucion S.B. No 0300 del 11 de marzo de 2002 .1a Superintendencia Bancaria aprobé la cesién parcial da
los activos gl}{)asiybs de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S./{’. COFINQRTED S. A a

BANCOLOMBIAS.A”, BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y BANCO DAVIVIENDA SA.

Resolucién S.B?-ﬁo 1045 del 19 de julio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la adquisicién del
90.8% de las‘acciones del Banco Superior por parte del Banco Davivienda como etapa previa a la fusién de los
citados establecimientos bancarios

Reso]uéiﬁﬁ S.F.C. No 0468 del 14 de marzo de 2006 | la Superintendencla Financiera de Colombia no objeta la

fusién‘propuesta, en virtud de la cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por el

?AdN% DtéVIIJVéE)NDA S.A., protocolizada mediante Escritura Pablica No. 2369 del 27 de Abril de 2006, Notaria
e Bogota D.C. ;

Resolucién S.F.C. No 0139 del 31 de enero de 2007 No olyeta la adgulsiclén del noventa y nueve punto cero
seis dos cinco ocho seis slele cuatro por cientoég&.g?f 8674%) del tolal de las acciones en circulacién

totalmente suscritasx %agadas emilidas del GRAN S.A. o Granbanco-Bancafé o Bancafé, por parte del
BANCO DAVIVIENDA S.A., como etapa previa a la fusién de los mismos.

Resolucién S.F.C. No 1221 del 13 de jullo de 2007 La Sueen‘ntendencia Financiera de Colombla no objeta la
operacién de fusion propuesta entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. y el BANCO GRANBANCO S.A. o
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BANCAFE.. en virtud de la cual éste Ultimo se disuelve sin liquidarse &ara ser absorbido Eor’eli'p"i'imero
protocolizada mediante Escritura Publica 7019 del 20 de agosto de 2007 Notaria 71 de Bogot4 D.C... [ -

Resolucién S.F.C. No 1013 del 03 de Julio de 2012 la Superintendencia Financiera no objeta 1a fusién entre

Banco Davivienda y Confinanclera, protocolizada mediante escritura publica 9557 del 3 .de’julio de 2012,

Bolq‘r{uia %9 de Bogota, en virtud de la cual éste Ultimo se disuelve sin liquidarse para ser absorbida por
avivienda b

Resolucién S.F.C. No 1667 del 02 de diciembre de 2015 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta
la fusién por absorcidn de LEASING BOLIVAR S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO (sociedad absorbida
Bgr arle del BANCO DAVIVIENDA S A. (sociedad absorbente), protocolizada mediante Escritura Puablica 1 de

: 'de enero de 2016 Notaria 29 de Bogota, como consecuencia la sociedad-absorbida se disuelve sin
iquidarse.

Resolucién S.F.C. No 0318 del 18 de marzo de 2016 Autoriza al Banco Davivienda Internacional (Panama),
sociedad anénima organizada y existente de conformidad con las leyes de |a Refpubln_:a de Panama, para
realizar en Colombia, aclos de promocion o publicidad de Ios;r_oductos:y servicios financieros en los térmings
descritos en el plan de neggacios referido en el consideranda décimo primero de |a presente Resolucion, a través
de la figura de representacién, exclusivamente a través de la red de-oficinas del Banco Davivienda SA.

Resolucién S.F.C. No 1127 del 30 de ma‘\éo de 2024 autoriza agbéilivienda Investment Advisor USA LLC, con
domicilio en la ciudad de Miami, Florida, Estados Unidos, para_realizar actos de promocion y publicidad de los
productos y servicios relacionados en el considerando ol

representacion a través del Banco Davivienda S.A.

tavo de esta Resolucion, mediante la figura de la

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolupiéa S.B. 562 del 10 de junio de 1997

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE,\%"'SUPLENTES. El Banco tendrd un Presidente y uno o mis

suplentes, segUn lo disponga la Junta Direttiva elegidos por esta, quienes ejercerdn la representacion legal del
Banco a nivel nacional e intemacional, Pér'su parte, los Gerentes de Sucursales llevaran la representacion legal
de! Banco dentro del territoric que se. defina en su nombramiento. Adiclonalmente, la Junta Directiva podra
efectuar designaciones para que:la persona designada lleve la representacion legal del Banco en algunos
aspectos particulares, por ejemplo para efectos judiciales o para realizar diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas *FUNCIONES : Serdn funciones del presidente y de sus suplentes, las
siguientes: a) Representar.al Banco, Judicial o extrajudiciaimente como persona jurfdica y usar la firma social;
b) Presidir las reuniones de la asamblea general de accionistas; c) Presentar mensualmente el balance de la
sociedad a la Junlangre'ctiva; d) Hacer cumplir los estatutos y decisiones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva; e ) Ejercer las funclones que le sefialen la Junta Direcliva o la Asamblea de Accionistas; f)
Convocar la Asamblea y la Junta Directiva a sesiones extraordinarias cuando lo jJuzgue conveniente, g)
Mantener a la™Junta Directiva plena y detalladamente enterada de la marcha de los negocios sociales y
suministrarle todos los datos e informes que le solicite; h ) Constituir los apoderados especiales que requiera el
Banco i) "Tomar todas las medidas y celebrar los actos y conlratos necesarios convenientes para el debido
cumplimiento del objeto social; | ) Salvo las previstas en los literales a), h) e I) de este articulo delegar, previa
autorizacién de la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciones. k) Nombrar y remover libremente a
los funcionarios del banco, cuyo nombramiento no este reservado a la Asamblea General o a la Junta Directiva.
(E. Pliblica 3978 del 08/abril/2014 Notaria 29 de Bogot4)

Que ejercen la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION  CARGO
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NOMBRE

Javier José Sudrez Esparragoza
Fecha de inicio del cargo: 0?/01/2022

Alvaro Alberto Carillo Buitrago
Fecha de inicio del cargo: 17710/2003

Pedro Alejandm Uribe Torres.. -
Fecha de Inicio del cargo: 07/09/2006

Yaneth Riveros Heméndez’
Fecha de inicio del cargo: 15/06/2023

Daniel Cortés Mc Aiffster
Fecha de inicio del cargo: 21/04/2022

Paula Rey_e_é-’ﬁél Toro
Fecha de-niclo del cargo: 16/12/2021

Nvarﬁ:MontproA on
Fechia de inicio del cargo: 19/03/2020

Lz Maritza Pérez Bermidez

:."Fecha de inicio del cargo: 15/02/2007

Olga Lucia Rodrlguez Salazar
Fecha de Inicio del cargo: 01/11/2007

Calle 7 No. 4 - 49 Bogot4 D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

AR i i N g e e

e AP

IDENTIFICACION
CC - 80418827

CC - 79459431

CC - 79519824
CC - 62219912
CC - 80413084
CC - 52866061
CC - 79564198
CC - 39687879

CC -41798518

Paginad de 8

-.de 2021, que con
" diciembre de 2021

B — o o . e . 0 3 5

CARGO
Presidente

Suplente del s
Presidente (Sin (.
perjuiciodelo /7.
dispuestoenel &
articulo 164 del:..
Cédigode 4+
Comercio, con
informaciop’”
radicada:con el
numero™
2021267786-000 del
dfa.10 de diciembre

;documento del 6 de

o
©
N
]
©
©
©
©
0w

«
Q

renuncio al cargo de
Suplente del
Presidente y fue
aceptada por la
Junta Directiva en
Acta 1047 del 6 de
diciembre de 2021.
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
gor la Sentencia C~
21 de julio 29 de
2003 de la
Constitucional).

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

UV R i

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

o s o 0 B 0555

Suplente del

Presidente (Sin
perjuicio de lo i
dispuesto en el i
articulo 164 del :

14-02-25

cadena. Msagmaee

e TA s Lol PR, et o " st i N

11675CURNBTCARGOX

o2 SARGERSTRNN SR
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Certificado Generado con el Pin No: 2361159190612058

Generado el 19 de mayo do 2025 a las 16:12:40

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION

-

José Rodrigo Arango Echeverri .. CC - 71612951
Fecha de inicio del'cargo: 01/11/2007 .

Ricardo Ledn Otero =7 CC- 13480293
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007

Jaime Alonso Castafieda Roldan
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007

Jorge Alberto Abisambra Ruiz
Fecha de inicio del p_ar_g'o: 27/05/2009

CC - 98545770

CC - 19404458

Calle 7 No. 4 - 43 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 5994 02005940201

www.superfinanciera.gov.co Pégina 4 do 8

CARGO

Codigo de an?
Comercio, con -
informacién e
radicada con el e
numero i
2018083402000 def,
dla 27 de junio de ™,
2018, la entidad-., -
informa que con
documento del 5 de
junio de 2018

renunci6 al cargo de
Suplente del

Presidente fue
aceptada por la

. Junta Directiva en
' dcta 964 del S de
.. junio de 2018. Lo

. anterior de

conformidad con los
efectos establecidos
Eor la Sentencia C-
21 de julio 29 de
2003 de la
Constitucional).

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente con
documento numero
2022195630 del 16
de diciembre de
2022, renungio al
carga de
Representante
Legal en Calidad de
Suplente y fue
aceptada mediante
Acta No. 1071 del
15 de noviembre de
2022. Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
Eor la Sentencia C-
21 de Julio 29 de
2003 de la
Constitucional).

Powered by @ CamScanner
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
IDENTIFICACION

CC -79554784

NOMBRE

Bernardo Emesto Alba Lépez
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013

Suplente del 2
Presidente (Sin P
perjuicio de lo -
dispuesto en el G
articulo 164 del &
Codigo de -
Comercio, con  +
informacién s,
radicada con el.’
nimero  .¢,”
2018134850 del dla
10 de octubre de
2018, Ja‘entidad
infofmma que con
documento del 25
..de sepliembre de
2018 renuncio al
~ cargo de Suplente
del Presidente fue
aceptada por la
Junta Directiva en
acta 969 del 25 de
septiembre de 2018.
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
gor la Sentencia C-
21 de julio 28 de
2003 de la
Constitucional).

fos del archivo nolarial

erplificad

atte

Alberto Patricio Mela Guerrero
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013
\' \.“"

e

Suplente del
Presidente ?Sln
perjuicio de [o
dispuesto en el
articulo 164 del
Cadigo de

Comercio, con
informacion
radicada con el
ndmero :
2024008847-000 del
dia 25 de enero de
2024 que con
documento del 12
de diciembre de
2023 renuncid al
cargo de Suplente
del Presidenle y fue
aceptada por la

Junta Directiva Acta
No. 1102 del 12 de
diciembre de 2023.
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos

CE -449518

Vapel wolarial pars uso exclusivo dr copias de cseriburas

Calle 7 No. 4 -49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01

www.superfinanclera.gov.co Pagina 5 de 8

bl T N

CARGO N

ST 3 . PRI T

ERE
s
[=] &3k

Cab538833256

|

EINTINUEVE

D

14-02-25

cadena. m snsunee

1182428TCAQGTAUA

Powered by [ CamScanner



Ty 15 o
i '7 Superintendencia
12/ Financiera de Colombia
La vaddra de esi dacumenlo ponde verficarss on 13 phoine wa superfinancera gov.co con of niman de PIN

Certificado Generado con ¢l Pin No: 2361159190612058

Generado ¢l 10 de mayo do 2025 a las 16:12:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Adriana Cardenas Acufa
Fecha de inicio del cargo: 23/01/2014

Felix Rozo Cagua
Fecha de Inicio del wrgo :27/03/2014

Reinaldo Rafael ch{ero Gom
Fecha de inicio del mrgo 23/07!2015

Jor e Horacio Rojas Dum
a de mlclo del cargo: 21/01/2016

Juan Carios Hemandez Nufiez
Fecha:de inicio del cargo: 02/03/2017

Martha Luz Echeverd Diaz
-xFecha de inicio del cargo: 17/05/2018

Alvaro José Cobo Quintero
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2024

Juan Camilo Osorio Villegas
Fecha de inicio del cargo: 18/04/2024

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D
Conmutador; (571) 594 02 00 5940201
www superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC -63340862

CC - 79382406
CC - 79720459
CC~- 1430‘9806
CC -79541811
CC - 52052903
CC - 14898861

CC - 80423031

PAgina 6 de 8
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CARGO i

or la Sentencia C- X

21 de Julio 29 de
2003 de la e
Constilucional).

Suplente del
Presidente (Sin
perjuicio delo "
dispuesto en el-*
articulo 164 del
Cdodigo de’ .
Comercid; con
informacidn
radlcada con el

" 2021100056-000 del
. :d{a 30 de abril de

2021, que con
documento del 16
de marzo de 2021
renuncié al cargo de
Suplente del
Presidente y fue
aceftada por la
Junta Directiva en
Acta 1029 del 19 de
abril de 2021. Lo
anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
gor la Sentencia C-
21 deJulio 29 de
dela
Consutucmnan

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplents del -

. Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Representante
Legal Suplents

Representante
Legal Suplente
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Bemardo Enrique Rivera Mejla

Fecha de inicio del cargo: 0

William Jimenez Gil

Fecha de inicio del cargo: 15/12/2016

Marianella Lopez Hoyos

Fecha de inicio del cayrogo: 21/01/2016

Calle 7 No. 4 - 49 B?ou D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 5 84 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION
CC - 88218527

CC - 194780654

CC - 39773234

“TRE

AT SRR PO P - SN

CARGO

Representante R

L.egal para efeclos e
Judicia cs_y para N
reallzar dilgenclaso  ["5"
acluaclones ante
auloridades l,
administrativas

)

Representante -
Legal para Efeclos
Judiclales o para
realizar Actuaciones
anle Autoridades
Administrativas

~Representante

.-Legal para Efectos
Jug i

iciales o para
realizar acluaciones
ante Autoridades
Administrativas «(Sin
perjuicio de lo
dispuesto en el
articulo 164 de!
Cadigo de
Comercio, con
informacion
radicada con el

numero
2024146863-000-
000 del dia 8 de
octubre de 2024 que
con documento del
10 de septiembrre
de 2024 renuncic al
cargo de .
Representante
Legal para Efectos
Judiciales o para .
realizar actuaciones
ante Autoridades
Administrativas y
fue aceptada por la
Junta Directiva Acta
No. 1125 del 10 de
sepliembre de 2024.
Lo anterior de
conformidad con los
efeclos establecidos
Bor la Sentencia C-
21 de julio 29 de
2003 de la
Constitucional).
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CaS538B833258
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Certificado Generado con el Pin No: 2361153190612058

Generado el 19 de mayo de 2025 a las 16;12:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

PATRICIA CAIZA ROSERO
SECRETARIA GENERAL (E)

"De conformidad con el artfculo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecdnica que aparece en este texlo hena plena
validez para lodos los efectos legales.” i,

Calle 7 No. 4 -49 B?
Conmutador: g 71) 594 02 00 594 0201
www.superfinanclera.gov.co Pagina 8de B
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FECHA

06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE "
VIVIENDA
CODIGO
CIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE EMRoR
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINAN - L -
DE BOGOTA D.C. VENTAS VERSION
SECRETARIA DE HABITAT 10
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS$
1. SOLIGITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLETO)
Cusezar SA
2. NOMBRE DEL PROYECTQ DE VIVIENDA 4. AREA DE CONSTRUCCION m2 5. AREA DEL LOTE m2 6. APARTAMENTOS 7. CASAS 8 LOTES
Tuset Torre 3 13982.27 7777.10 96
3. DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 9. FECHA DE EL# 10, FECHA INICIO DEL PROYECTO | 11. FECHA TERMINACH TO[ 12 FECHA ENTREGA DEL PROYECTO|
KR 55152B 71 2026-ene-28 2026-feb 2028-jul 2028-jul
Total Vantas: 81,750,552
FILA VALIDACION
L PSUTVERID.: |[MLTOTALFIING 5 S CoMTR e mf'“‘""' fet-2026; mar-2026 :ﬁlmm jun-2026; jui-2026 | ago-2026; sep-2026| oct-2026; now.2026 |dic-2026; ene-2027 |ieb-2027. mar-2027 ;3;‘?“21’"” Jur 2027, k2027 _|ago-202T: e 2027 oct 02T e 2027 |- 2027; e 2028 | 2028 mr2025 3002028 MY 202812028 |ag0-2078: sep-2028 0ck-2028; nov-2028 |dic-2028; ene-2029 ;wzuzs. mar-2029 :2':“2" Y un-2029; jul-2029
FUENTES e ; 0 i 1 2 | Bi 3| & 4| Bi s 6 i 7 8 9 | 16 17 Bimestre 21
16. TERRENOS 14,279,719 | 14,279,719 0.000|" 14,279,719 = : ’
17. RECURSOS PROPIOS 35,814,168 35,814,168 8,949,870 5,971,000 6,190,888 e
FINANCIERA ) 0 - . o I S| - 1l —
19. CREDITO PARTICULARES = il -
20, VENTAS FINANCIACION 24,537,177 24,537,177 3504.430¢ 3415000) 1541200 2415000 3841000 1704636 1589151 1.784.510; 1,978,500/ 941,500 974,840 847.410 | .
21. VENTAS PROYECTO 57,253.415 57,253,415 ___,,// | 15,294,915 19,084,000 22,874,500 | -
22. OTROS RECURSOS () T - — |
23, TOTAL FUENTES 131,884,479 10,358,430| 11,263,410 10,491,070| 8,386,000{ 10,031,888|  1,704,636| 1,589,151 1,784,510 1,978,500 941,500 974,840 847,410 15,294,915| 19,084,000 22,874,500 0 0 0 0 0 0
uUsos : : 1| Bi 2 i 3 i 4 i 5 i 6 7 8 9 10 1 12 13 14 | Bi 15 16 17 18 19 20 2
24. TERRENOS 14,279,719 14,279,719J 14,279,719 N A
|25 COSTOS DIRECTOS 40,530,305 40,530,305 0.000 405,303 548.710i 1,584,500 2,541,000 3487542 4,541,000 3582000 3,770,001 4985000 5987450 2594200, 1254100 2351540 1297.400 1,600,559 1 N | =
26. co§ros |§DEEE1}J£ B | 19,412,522 19,412,522 0.000 1,358,352 1,038,000 1,212,000 1,100,471 1,015,000 2,148,200 2,684,510 1,745,100 981,000 874,840 915,610 965,800, 1,036,940 1,664,000 672,699 o | -
27.GASTOS FINANCIEROS | 0 "ol o000 1 | N | | | B
2 OEVENTAS | 408,518 408,518 0.000 244,151, 164,367 - ‘ | ] .k
29. RECURSOS PROPIOS | 35,814,168 35,814,168 0.000| | | 17,945,000, 17,869,168 1
30. CREDITO ENTIDAD —— 1 — b —- = ——— = = e == SISEE | A
FINANCIERA | o 0.000 N S SE— I i L S
31. CREDITO PARTICULARES [} 0.000 |
32. GTROS PAGOS () L 1 0 T 0.000] Bl - T - 4 1 o - -1 | |
33. TOTAL USOS 110,445,232 110,445,232 2,007,806 1,751,077 2,796,500| 3,641.471| 4,502,542 6,689,200 6,266,510 5515,101| 5966,000 6,862,290| 3,509,810 2,219,900| 3,388,480 35,186,119 20,142,426 0 0 0 0 0 0
34. SALDO CAJA BIMESTRAL 21,439,247 21,439,247 8,350,624 9,512,333 7,694,570 4,744,529 5,529,346| -4,984,564| 4,677,359 -3,730,591| -3,987,500| -5920,790( -2,534,970| -1,372,490| 11,906,435/ -16,102,119 2,732,074 0 0 0 0 0 0
35. SALDO ACUMULADD ‘ : 8,350,624 17,862,957| 25,557,527| 30,302,056 35,831,402 30,846,838 26,169,479 22,438,888 18,451,388 12,530,598| 9,995,628 8,623,138| 20,529,573| 4,427,454| 7,150,528 7,159,528 7,159,528 7,159,528 7,159,528 7,159,528 7,159,528
(") OTROS RECURSOS (Especificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:
ol VL N i
AR ,LLNAk Ve kx,, Lnarid Tedicesn CO 3pines Mgy
_ FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 38.FIRMA DE QUIENELABOROG
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION A
Pagina 1de 3

~FG121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas

iment ID: 2AFC569F-TMNYQWXSFZBF6TF4X6ZKVO8TJZYRH32GYDOGLI59QQW

www habitatbogota.gov.co
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PR SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
; VIVIENDA 06/11/2024
ol 47, CODIGO
ALCALDIA MAYOR PM05-FO121
DE BOGOTAD.C. PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$~
l. II}JEORMACIOQ GENERAL ) ) -
FECHA DE ELABORACION: ‘mlercoles, 28 de enero de 2026 N
SOLICITANTE: CusezarSA
B - B II INFOBHIAQION DEL PROYECTO - )
NOMBRE DEL PROYECTO: Tuset Torre3 - B -
DIRECCION: KR 55 152B 71 S - B
APARTAMENTOS: % s CASAS: 0 ‘ LOTES:| 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 7,777 m? -
2. COSTO DEL mq)ELOTE (ut\hzada para esla radicacion )7 ! 1,836,124 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 13,982 m?
4. COisiTO DEL m? 6E_CE\ISTRUCCION (ullllzad; p; esI;;;camon ): - - 5, 337 550 $/m?
- D Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO -
oy 5 Participacion
Descnp_caori , - ______‘COSt,O,(m"ES d? %L,,, 1 S:of por m? (en pesos §$) el costo
5. TERRENOS: - $14 279 719 1 021 273 $/m? | | 719 1%
6. COSTOS DIRE DIRECTOS: i ‘ 7 - E 40 530 305 o 2 898 693 $/mz | - 54, 3%
7. COSTQS INDIRECTOS - ‘ - $ 19, 412 522 1 388 367 $/mfvm - __26.0%
8. GASTOS FINANCIEROS: B ) ) 77775;0 - __$_I_m‘ 00"/3
9. GASTOS DE VENTAS: | $ 408,518 29,217 $/m? 0.5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $74,631,064| — 5,337,550 $/m? 100%
e ~___~IV.VENTAS (miles de $) — -
11. VALOR TOTAL DE VENTAS (‘3\8_1,790,5 “;12. UTILIDAD EN VENTA: $ 77.159,528 ) 8.8%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructug ﬂnanuacron de Costos Totales - B ' Valor (mllesr ggj) _ __* Partnmpgc@n gstructura % - -
13. IERRENOS D ____$_14 279,719 - - 19.1% o
14, RECURSOS PROPIOS: \ - $ 35, 814 168 - 48 0% i
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA . $ 0 - 7.70%
16. C CREDITO PARTICULARES: $0 0.0%
17. VENTAS FINANCIACION: 7 ] $ 24,537,177 32.9% A
18. OTROS RE RECURSOS: $0 0.0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 74,631,064 100%
FILA VALIDACION
i —*4 { 1
Y“\'\d’w({\miﬂ X’ ‘l\’v\"! T it \/’ A Ni i A I\r{
. l U
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Formato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y SECCION B
Presupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 1
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/11/2024

CODIGO
PM05-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
<Cifras miles COP$§

Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal e) y Articulo 7. literal ¢) v, Decreto 12 de 2012, articulo 185, |iteral ¢

1. Fecha elaboracion
2026-ene-28

2. Solicitante:
Cusezar SA

Tuset Torre 3

3 Nombre del provecto de Vivienda

,__LL____LY—__H

8. Valor SMMLV

i e e So26 “srasl_ 21680 I $ 1,870,000
Cantidad VIVIENDAS por tipo 4 5 “ o Ty
5 Goanaflfis -
Observacién: )
B

g
Totales 96 I $ 81,790,592 | 7,513.88m" $ 24,537,178 30.00%

el ol e 0 WO [ o ol LS

1 |APT3-208 1017,928 10467 305378 1,017,928 9,725/ 30.00% |NOVIPMS
2 APT302 | 454440 4326 136332 1472,368 10,505/ 30.00% |"°V**M®

s APT3.303 879,66?5[ 90.12 2763.895;7” 2,352,033 9.761] 30.00% |NOVPMS

+ APT3304 879,538, o012 263881 3231571 9,760/ 80.00% ~ |NOVIPVIS
s APT3306 | q0g4ss3l 10467 ”325_,323'\ 4,316,114 10,362| 30.00% |[NOVIPVIS
e RS e wi o saeow s g O |

v APT3404 | ga3900 9012 265170 6092926 9,808 3000% NOVIPVS

s APT3405 | 439005 4326 131729 6,532,021 10,150/ 30.00% [NOVIPVIS
o APTIS2 | iisy 4326 132388 6,973,205, 10,198 30.00% |NOVIPVS
10 APT3-503 998,206 9012 299489  7.971.501 11,077| 30009 |NOVPVIE
=L ‘A’iﬁ’;'“i 7 B 7'9746,332? 96?1? ég?zno@? 8,911,833 10,434| 30.00% [NOVIPVS
12 APT3:505 4131 4326 132394 9,353,147 10,201 30.00% [NOVIPVE

3 i';PT %01 j 1,08?}51% 1704.67;;" 326,;53“771(7),7442,6575 10400 3000% |NOVPMS

gL APT 3602 470,516 4326 141155 10,913,173 10876 30.00% |MOVPMS

ts APT3-603 993590 o012 zgs,o}ﬂ 11,906,763 11,0251 1+ 30,00%: > MEMS

16 }'APT 3604 993353 9012 208008 12900125 11,023 30.00% |"°VFMVS
o APTEGs 430007 4326 131729, 13339222 10,150| 30.00% |N°VIPMS
. ;'%APT-""?“ 1094530 10467 328,350 14,433,752 10457| 30.00% |\OVIPVIS

19 }APT”"Z 450076 4326 Esbzai 14,883,828 10404/ 30.00% |“°VPMS
w APT3705 441293 4326 132388 15325120 10,201 30.00% |"°VFVS
a APTI802 WL 475177 4326 142,553 15,800,207 10,984 30.00% |NOVIPMVS

2 iAfo'Bf’j o V:éas,_{é_}_‘ ;9013 72}3,92’%‘7 16,746,704 10,502| 30.00% [NOVIPMS

23 APT 3-805 447,968 43.26 134,390 17,194,672 10,355  30.00% VO VIPVIS

i 717,108,7@5} 10467 332444 18302818 10567 3000% |MOVPMS
| |APT3805 450188 4326 135056 18,753,004 10,407| . 30.00% 'O e

28  APT 3-1002 479,839 43.26 143,952; 19,232,842 11,092 a0ino% AN YIRNE
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14

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;’f:;"
PMOS-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS VERSION
e 0
ANEXO DE VENTAS
«Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal e) y Articulo 7. literal ¢) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal ¢)
1, Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-ene-28 Cusezar SA Tuset Torre 3 5 Vi SR
. . - . . - . Va
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? PrecmnTz:Ies |8 Valzrh;/'\x/\;ll_vda g ;r:}f?gnr;:giﬁlél}s pro;'e:tr;ol:lecr?:fega proyec;lid:ngzgaael ano
Valor maximo 1,183,723 104.67 11,812 600,87 2028 $ 1,970,000
Valor minimo 426,512 38.26 9,725 216.50
VIP vis VIS REN.URB NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 0 0 96
g, (f;;.uw(liit -
Observacion: : J
10. Firma del Solicitante
Indique:
FILA VALIDACION iLic.Construccion se SE
aprobb como NO VIS?
|Totales 96 $ 81,790,592 7,513.88 m? | $ 24,537,178 30.00%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ o Construida m? ’ B rnilgs $ zji.lr_n_ul_a?o milef Sﬂ | pﬂmz (mile«f $) - Pfecio _ §eg1’m S,M,M,LV -
2y APT 3-1005 452405 4326 135722 19685247 10458/ 30.00% | C'TVe
28 APT3-1101 1,114,610 104.67 334,383 20,799,857 10,649 30.00% |"°V"V®
gl AP T 31105 454623 4326 136,387 21,254,480 10,509| 30.00% |"°VFMS
30 APT3-1106 1114252 10467 334275 22,368,732 10,645| 30.00% [NOVPMS
| | LiT4esg
|
a1 APT 3-1201 1,141,623  104.67 342,487 23,510,355 10,907|  30.00% |V VIPVIS
32 |APT3-1202 484,500 4326 145350 23,994,855 11,2000  30.00% |NOVIPVIS
a3 APT3-1205 | 447,704 4326 134,311 24,442,559 10,349 30.00% |NOVIPMS
| APT3-1206 1,130,627 104.67 339,188 25,573,186 10,802 30.00% |NOVIPVS
| T —= — | i = - v
JESSEE AP T 3-1301 1002478/ 104.67 327,743 26,665,664 10437 30.00% |CVTS
E . SR = | o | - I o . o et =
e APT'3-1304 968,215 90.12 290,465 27,633,879 10,744| 30.00% [\CVIPVS
b iAPT 3-1305 k 459,059 4326 137,718 28,092,938 10,612| 30.00% |"oVIPMS
38 APT3-1401 1086378  104.67 325914 29,179,316 10,379, 30.00%. = (N ENE
39 |APT 3-1403 981,589 90.12 294477 30,160,905 10,892, 30.00% | NOVIPMS
w APT3-1405 45 277 43.26) 138,383 30,622,182 10,663 30.00% ["OVIPMSE
| RS ek e ?
S| APT 3-1406 1,086,885  104.67 326,066 31,709,067 10,384/ 30.00% |"OVIPV®
@2 APT3-1501 1183723 10467 355117 32892791 11,309 30.00% MOV
43 APT3-1502 476,106 43.26] 142,832 33,368,896 11,008 30.00% |NOVIPVIS
4 |APT 3-1505 463,496 4326 139,049 33,832,392 10,714/ 30.00% - |"°V"VS
£ 48 APT 3-1601 1173097 104.67| 351929 35,005,489 11,208| 3000% {M°VPMS
azgl APT 31602 485,140 4326 145542 35,490,629 11,215( = 30,00% | IF YENS
o APT3T0 1,111,975 104.67 333,593 36,602,604 10624/ 30.00% [OVPVS
| 4 |APT3-1702 | 472,258 4326 141,677 37,074,862 10.917| 30.00% - [NOVEMS
4¢.:8 APT 3-1705 467,932 4326 140,380 37,542,794 10817 30.00% |"OVFMS
Zi APT 31001 1153600 10467 346,083 38,696,403 11,021(.-30.00% - (MO YES
. s APT3-1003 1,029,758 90.12 308,927 39,726,161 11iaeyi B0/00% = e YIS
= APT31004 1022002 0012 306628 40,748,253 13} es0.00% LR Y
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SEORETARIA DE HABITAY

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/11/2024

CODIGO
PM05-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
<Cifras miles COP§

Decreta 2180 de 2006, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)

1. Fecha elaboracién 2, Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-ene-28 Cusezar SA Tuset Torre 3
N o S % 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? PreC'or:l’leS $/18 \/algN\‘/&Lvda =n gsa.r:jrscs]:ngi:::rmlél)s pm;’,éi‘t';ﬁ:';;’;ga prcvyec;t(aadeongag el afio
Valr s a5 “Se26 578 21655 2028 $ 170,000
N VIP VIS VIS REN.URE NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo o 5 2 35
Eodae |
9. %}«.@«i\x‘&f{,[_dﬂ \
QObservacion: h /
10. Firma del Solicitante
Indiques
FILA VALIDACION ¢Lic.Construccion se Si
aprobd como NO VIS?
Totales 96 $ 81,790,592 7,513.88 m* | §$ 24,537,178 30.00%
11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /|18, Tipo de vivienda
ITEM Vivienda [niles $ Construida T‘ ‘ milef ,S,, acumulado miles_$_ por m? (miles $) ) Preﬂ - seﬁguniserLV
G APT 3-1006 1142394 10467 342718 41,890,647 10914| 3000% MNOVPVE
s+ APT3-1102 491 818 43.26 147,545 42,382,465 11,869|¢ 780.00% ~ PEITE
ss | APT 3-1103 1 036, 429 9012 310,929 43,418,894 11,501| 30.00% |N°VIPMS
s APT3-1104 1,026,774 90.12 308,032 44,445,669 11:399 % s0i00gs 1 VO RES
57 lAPT 31203 1,041,101 8042 312, 330L 45,486,769 11,552| 30.00% |[NOVIPMS
s |APT3-1204 1,031 446 90.12 309434 46,518,215 11,445|  30.00% |"OVFPMS
e APT 3-1302 496573 4326 148,972 47,014787 11,479 30.00% |"O VS
0 APT3-1303 1 045,772 90. 12} 313,732 48,060,559 11,604| = 30.00% [NOVIPVIS
o1 |APT3-1306 1,158, 062 104.67 347 419] 49,218,622 11,064 3000% MOV
Bg| AP T 31402 498 945 4326 149,683 49,717,566 11,534| 30.00% |“OVIPVIS
f e - o ———
EpEe APT 31404 1 040788 9012 312237 50,758,355 11,549 30.00% |\OVFME
{ = e = - — = '
8t APT 31503 1,055,125 9012 316538 51,813,480 11,708|  30.00% NV
65 |APT 3-1504 1,045 470[ 9. 12; 313,641 52,858,950 11,601] 3p.00% |NOVIPMIS
65 APT 3-1506 1,168,508 10467 350552 54,027,458 11,16415 130 oo o= | RO
& |APT3-1603 1,059, 797 90.12 317,939 55,087,255 11,760| 30.00% |NOVIPVIS
s |[APT 3-1604 1050142 9012 315042 56,137,396 11,6531 30,009 [N
e APT3-1605 499, 069 43.26 149721 56,636,466 11.537] £ 3000% « Lo oo
1 === B T T (i
70 iAPT 3-1606 1 A73731  104.67 352,119 57,810,197 11,214 3p.00% [|"OVFME
7 APV 3-1703 - 1,064 468 90.12 319,340 58,874,665 11,812 3000% |"OVPVI®
72 |APT 3-1704 ~ 1,054,81 3 90. 12 316,444 59,929,478 11,705|  30.00% |NOVIPMS
[ APT 31708 1,178,954 10467 353,686 61,108,431 11,264) 80.00% |"°VPVE
74 \‘“’T 3-201 1,100,811 104.67 330,183 62,209,043 10,515| 30.00% [VOVIPVIS
s APT3-202 470, 417! 4326 141, 125‘ 62,679,460 10,874 30.00% |NOVIPVIS
76 APT3-203 430622 3826 129 186i 63,110,081 11,255 30.00% |"OYPVS
77 | APT 3-204 426,512 38.26 127,954 63,536,593 11,148 30.00% [NOVIPVIS
| 1 |APT3-205 465787 4326 139,736 64,002,380 10,767 -30.00%; o AeAs
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SLCRETARIA O HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/11/2024

CODIGO
PMOS-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
<Cifras miles COP$

1. Fecha elaboracion

2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda

Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal e) y Articulo 7, literal ¢) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal ¢;

2026-gne-28 Cusezar SA Tuset Torre 3 : R TR T i
i g o B G g . Valor
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Premor;nziles 37 | & Valgl\x;&nda en ;r:ifzgn';”gr?nﬁlé;g pm;é:tr;ol:gl:;ga proyecé:deongzga_a el afio
Valor maximo 1,183,723 104.67 11,812 600.87 . 2028 $ 1,970,000
Valor minimo 426,512 38.26 9,725 216.50 i
- Vi VIS VIS REN.URE NO VIPIVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 0 0 96
o %»MLW{_-‘JJ;« \-
Observacion:
10. Firma del Solicitante
Indigue:
FILA VALIDACION ¢Lic.Construccion se Sl
aprobd comoe NO VIS?
Totales 96 $ 81,790,592 7,513.88 m? 1 $ 24,537,178 30.00%
[11. Identificacién de la 12.Precic Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 18. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM !Vivienda miles $ ] - (E(Ens?ruida m? B ] n?i!gs $ acumelzﬁr?gmilesﬁ% - [por m? (m]le_s_f) o Precio | Figﬂrlsﬂ\ﬂ.!
79 APT3-301 1,117,050  104.67 335115 65,119,430 10,672] 30,005 (R YEMS
| s |APT3-305 468,159 4326 140,448 65587589 10,822 30.00% |“OVIPVS
81 APT3-401 1,122:273 104.67 336,682 66,709,862 107221 <2 30:00%: =" DNEMS
. | weesrs T :
|- e |APT 3402 475171 4326 142,551 67,186,033 10,984| 30.00% [NOVIPVIS
| s APT3-406 1,111,067 10467 333,317 68,296,090 10,615| 30.00% |NOVIPVIS
| s T = s 1 ——T=2 e =
| a4 APT3-501 \ 1,127,495  104.67 338,249 69,423,586 10.772] & 30.00% . [T RS
r— e i - LS | e — e — a ks e
854 APT 3-508 1116280  104.67 334,884 70,539,866 10,665 30.00%  |NOVPV®
! e 53 S s i N ——— i S ter =
s |APT 3-606 | 1121503 104.67 336451 71,661,368 10,715| 30.00% |[NOVPMVS
|,7,, I S . { i } i 2B 2N i A PR i Sl il
o |APT3-703 1,015,733 90.12 304720 72,677,101 11.271(0 % 90,005 2N XERS
GAgH| APT 3-704 1008078  90.12 302423 73,685,180 17,186 30,009 "2 YEE
{1 LSO {41
Le i APT 3-T00 1126726 104.67 338,018 74,811,905 10,765/ 30.00% |\ V"V
90 |APT 3-801 1143164 104.67 342,949 75955069 10,022/ 30.00% |NOVPVIS
s APT3-803 1,020,405 90.12 306,121  76,975474 11,3280 30.00% MO XENE
52 | APT3-901 1,148,387 104.67 344516 78,123,860 109711 ~dobns - NS XEME
FAeanu VRN TG L. -t NS S aacihis -
St APT.3-902 . 487,063 4326 146,119 78,610,924 11:269| “-30,00% ~ |2 YR
s« |APT 3-903 ‘ 1,025,076} 90.12 307,523 79,636,000 1137515 1 20/00% L f SRS
gRE APT3-004 1017421 9012 305,226 80,653 421 11,2801 30.00%. "0 S
‘ T— S——— + ——e e = il s —
e |APT3-906 | 1,137,171} 104.67 341,151 81,790,592 10,864  30.00% [NOVIPVIS
97 \ ‘
| — — - - : e - : s
| 98 |
- _ - o i S i
99 | i ;
Y 100 | T
S — = + — = SRS ST =S E!
i |
101
| 1 {
102 \
- _— S A— — o, ,7".._.-_ ot —+ ks
103 | ;
| 104 o - [ 7 o F”m*_ Af*:i_ e R i
| L ——— |
‘ormato PM05-FO121 V10
>resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

resupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

Zoho Sign Document ID: 2AFC569F-CA53T-6YHNOALATMI5GOUUG3ZXG_BK5SB-8WSIYCPRS

Pagina 4 de 116



ESPECIFICACIONES TECNICAS

DE BOGOTA D.C. :
SECRETARIA DE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

cODIGO
PMO05-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: TUSET

ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda:

96

DIRECCION: CARRERA 55 # 152B-71

CONSTRUCTORA: CUSEZAR S.A.

FECHA (dd-mm-aa): 11/02/2026

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrard el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

2.2. ;La edificacion estd ubicada en ¢l Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO cn zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de
acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio actistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. (El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montana

Verificar estos elementos de la estructura ccoldgica principal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructura ecolégica principal”

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en ¢l siguicnte mapa "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion"?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguicntes atributos?

Seleccione de que tipos:

¢ Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
° Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro ¢l proyecto

° Praductos o Materiales que cuenten con el Scllo Ambiental Colombiano (SAC)

? Materiales con contenidos reciclados pre consume y post consumo

“ Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgdnicos voldtiles: Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

? Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO14025 en coneretos
© Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO14023 en aceros estructurales

? Materiales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044,

° Materiales que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, ISO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:

oo

[ R A W I

0

& No

[z NO

I NO

[¥]NO

[ No

Placa de cimentacion de Im

2.8. PILOTES SI [ no Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes pre-excavados in situ de 50-60-70 y 80 de diametro y profundidades variables
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion téenica:

Pantalla pre-excavada y fundida in situ de 40em de espesor

Muros y placas en concreto reforzado fundido en sitio

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA ¥] SI CIno Tipo de ladrillo y localizacion:

Ladrillo prensado liviano Terracota 6em - Ladrillera Santafé - Formato 24,5x12x6¢m

2.10.2. BLOQUE Qs (INo Tipo de bloque y localizacion:

2.10.3. OTRAS DIVISIONES SL [NO Tipo de division y localizacion:

Muros en concreto fundidos en sitio

2.11. PANETES
En caso cn que sc proyeclen muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

Muros con pariete, estuco y pintura blanca

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO L st Ono LAMINA COLD ROLLED Ost  ONo

P.V.C. Ost Cno OTRA sl Cual?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Marcos en aluminio y vidrio incoloro
Espesor del vidrio: omm

2.13. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

Ladrillo prensado liviano Terracota 6¢m - Ladrillera Santafé - Formato 24,5x12x6¢m - Muro en concreto con graniplast Graniacryl color gris

2,14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
Cerdmica nacional

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Cubierta transitable en piso de cerimica nacional y zona verdes
Cubierta Verde SI no Porcentaje del drea de cubierta util: 30%
2.16. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

Escaleras en concreto con acabado en gres

2.17. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
No aplica
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Tanque de rescrva agua potable 40,38m3 - Red contra incendios - 124,84m3

2.19, GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua luvia del lote se implemento segiin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disciio de sistemas de alcantarillados”
st [Ino

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?

[“] s1 Owno
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A0

3. EQUIPOS Y DOTACION Cardctaistivas:

3.1. ASCENSOR [st N0 »ANELES DE ACERO INOXIDABLE #304 - TECHO EN ACERO INOXIDABLE- ILUMINACION LEI
3.2. VIDEO CAMARAS st [InNO Sistema cerrado de vigilancia
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Fno

3.4. PARQUE INFANTIL [Jst  [nNo

3.5. SALON COMUNAL Ost  [“INo

3.6. GIMNASIO st [INO

3.7. SAUNA st [vINO

3.8. TURCOS dst  [FINo

3.9. PISCINA st [JNO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Fst  [INo

3.11. PARQUEO VISITANTES st [INo

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st [ONo

3.13. SUBESTACION ELECTRICA [+Jst  [CInO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los si CONO
caudales minimos de renovacion de aire segiin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ¢En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia [s1 CINO
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: .Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Fst |

INO
igual a la curva NC 35?
4.4. CARPINTERIA
4.4.1. CLOSET St Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Tablero MDP con acabade meldminico
4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS &St [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puerta entamborada con melamina

4.43. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta de seguridad enchapada con melamina
4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES Piso laminado
4.5.2. HALL'S Piso laminado
4.5.3. HABITACIONES Piso laminado
4.5.4. COCINAS Ceramica Nacional
4.5.5. PATIOS N/A
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Ladrillo a Ia vista, muros ¢n conereto con acabado en graniacryl

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.7.1. ZONAS SOCIALES Muros en concreto con paiiete, estuco y pintura blanca
4.7.2. HABITACIONES Muros en concreto con pafiete, estuco y pintura blanca
4.7.3. COCINAS Muros en concreto con paficte, estuco y pintura blanca - Salpicadero en ceramica
4.7.4. PATIOS N/A
4.8. COCINAS Caracteristicas:
4.8.1. IIORNO Ylst CIno Horno eléctrico de empotrar 60cm 220v Tofu de Haceb - Horno eléctrico medio formato 220v de Haceb
4.8.2. ESTUFA sl Ono Cubierta Tandoori Cristal 60x43c¢m de Haceb
4,83, MUEBLE SI OnNo Tablero MDP RH 15mm con acabade en melamina
4,84, MESON ) [INO Quarzstone blanco polar 12mm sobre estructura metalica con reengruese
4.8.5. CALENTADOR SI [CINO Calentador a Gas TF [nstant Therm 2400F Marca Bosh
4.8.6. LAVADERO SI Ono Lavadero sintéctico Firplak Eco
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE v st O no
Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Péagina 3 de 4
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4.9. BANOS Caracteristicas:
+9.1. MUEBLE St Lino Tablero MDP RH 1Smm con acabado en melamina
4.9.2. ENCHAPE PISO S CNo Cerdmica nacional
4.9.3. ENCHAPE PARED Ost [INO
4.9.4. DIVISION BANO sl LENo Divisién en vidrio templado
4.9.5. ESPEIO Sk LN Espejo flotado, brillado y biselado de 4mm
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR St Lino Detalle del consumo Litros por Descarga: 6lt
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st CNo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 4,21t
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR S LinNo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 3,741t
4.9.9. DUCHA AHORRADORA 3 LINo Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 5,231t
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS st O NO
INTERIORES
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES =8t 0o
4.10.3, TLUMINACION TIPO LED EN ZONAS = s1 CNo
COMUNES
4.104. ILUMINACION TIPO LED EN
¥| SI N
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS £ One
4.10.5, SISTEMAS DE CONTROL DE
SI izt SI N
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES 9] CINO Temporizador [ JnNo Sensor st CNo
4.10.6 SISTEMAS DE CONTROL DE .
! » SI X iza 5

ILUMINACION EN CIRCULACIONES = OnNo Temporizador  [JSI  [[JNO Sensor SI CNo
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION .
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS s tino Temporizador  [7JS1 [INO Sensor  [As1 [N
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) [7]s1 Ono

Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION S1 I NO
4.11.2. ESTUDIO sl C NO
4.11.3. ZONA SOCIAL SI CNO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser
actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas
especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Se precisa que este formato podrd ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el
lacuerdo Distrital No. 20 de 1995

Firma'refresenthte legal o persona natural
€N galop
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ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

) No. DE RADICACION PAG!NAM : AT
Curadora Urbana 1 o 11001-1-24-1316 1

‘Licencia de Construccién. FECHA DE RADICACION
0 - - 18-12-2024
__11001-9-25_-0923 e
FECHA DE EXPEDICION: FECHA DE EJECUTORIA:
07 il ome . c?*’f’*m*,lfﬁ?ﬁ RADICACION DEBIDA FORMA
07 JUL 2025 43 REU 2043 16-01-2025
Direccién: KR 55 1528 71{ACTUAL)

La Cumd?fa Urbapa 1de Bogo:.i_D.c,. Arq. ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio e fas facultades legales que ie confieren la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003, el Decrelo 1077
de 2015, asi como las demas normas reglamentarias y of Decreta Distrital 057 del 15 de febrero de 2023, en consideracion al alcance y caracteristicas de la solicilud radicada,
RESUELVE

Oiorgzal LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION PARA LA ADICION DE LA TORRE 3 DE LA AGRUPACION DE VIVIENDA TUSET LA CUAL CONSTA
DE TRES (3) TORRES DE D!ECESIETE {17) PISOS Y DOS (2) SOTANDS, PARA TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO (388) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS) Y DOS (2) UNIDADES DE
COME_RC!C) :FJPO I. LOS ESTACIONAMIENTOS DE LA ETAPA 2 SON SETENTA Y SIETE (77) CUPOS DE ESTACIONAMIENTCS DE LOS CUALES (2) CUMPLEN CON DIMENSIONES

PARA PERSONAS (;ON MOVILIDAD REDUCIDA Y DOS (2) SON CUPQOS DE CERD EMISIONES Y CIENTO TREINTA Y DOS (132) PARQUEADEROS DE MICROMOVILIDAD. para el
pradic urbano localizado en ia(s) diroccion(es) KR 55 1528 71 con CHIP AAAOZ0SRZKC y malricuia(s) inmobiliaria(s) SON20478118 en el lote(s) 2, manzana(s) SM2 de la urbanizacién

VERSALLES ETAPA I‘It (Localidad SUBA). Titular(os); CUSEZAR S A EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL P.A FIDEICOMISO TUSET (CC/NIT 860000531-1) Rep. Legal: ROJA

ACEVEDD MARIA EUGENIA ‘CC!NIT 52278322}, Consiructor Res:ﬂonsable‘. ROMERO LESMES ROGER JOSHE CC. 1121837576 Mat, 26202-228586 .
: iy : 1.MARCO NORMATIVO. .~
TPOT OECR 35e200T) GPLNo. & (BRITALIAT
a. AREA ACTIVIDAD: PROXIMIDAD - GENERADORA DE SOPORTES URBANOS |c. ACTUACION ES TRATEGICA | N/A
b TRATAMIENTO: CONSOLIDACION {d_PEMP | No
1.2 ZN RIESGO: 3, Bﬂ’&cmnmﬁu MWQM 11.3 MICRO-ZONIFICAGION: [LACUSTRE 200/
G T ANTECEDENTES s e mmsinanan e — o o
MnLICENCIa ANENIOT LG 1 900 echa -xzs;mr RS Relerencia Radicacion: 13-3-1725
Licencia Anterior MLC 13-3-0923 Fecha Expedicién: 2017-04-28 Referencia Radicacién: 17-3-0423
. Licencia Anterior RES 16-3-0264 Fecha Expedicion; 2018-03-09 Referencia Radicacion: 18-3-0264 .
NG Licencia Anterior MLC RES 18-3-0264 Fecha Expedicion 20181009 Roferancia Radicacian: 15-5-1300
mm-w‘ " my o MM -
x ~ 2.CARACTERISTICAS BASICAS DELT ROYECTO e
T U508 L e TACIONAMENTOS No. Jontama] Agoratrn]
- OESCRIPCION USD DESTINACION TIPO. UNID.IESTAC. IDISCAP.| CERO EMIS [ BICIC. IMOTOS] %, PROP. DERCS. | Estraic: | 4 3
COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS N.A TIPO | 2 Q 0 0 ] 0 0 0
VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO V.LS NO APLICA | 368 7 2 2 132 8] 21 0
Usos especilicos. VIVIENDA MULTIFAMILIAR (NO VIS) Y COMERCIO Y SERVICIOS TIPO | N "
R . 3 CUADRO DE AREAS
A NGTBRE SR EDIFIGIO O PROVECTO. [TUSET ETAPAT YV T ' YETAT
.92 PROYECTO ARQUITECTONICO 3.3 AREAS CONSTR. | Obra Nueva | Reconoeim, | Amphacion | SUBTOTAL | Adecuacion | Hoaicacén Reforzam,_ |INTERVENIDD
120 TE 7777.10 | VIVIENDA 0,00 0.00 13551.35 13 651.35 0.00 0.00 0.00 1355135
SOTANO(S) ~ 6245 45| COMERCIO 0.00 0.00 430.52 43052 0.00 0.00 0.00 130,92
SEMISCTANG 0,00 |OFICINAS / SERVIC, 0.00 0.00 0.00 0.60 0.00 0.00 0.00 0.00
BRIMER PISO 2947.06 | INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 3321516 | INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 44407.67 | TOTAL INTERVENIDO 0.00 0.00 13982.27 13882.27 0.00 0.00 0.00 1398227
L IBRE PF&I{:‘}ER PISO 4830,04l GESTION ANTERIOR 3042520 N/A N.A | METROS CERRAMIENT O N/A
" - el it Rt A P L3680 L A . . ’_m
i S 4. EDIFICABILIDAD = TR
U <1 VOLUMET RIA 5.2 TIPOLOGIA ¥ AISLAMIENTOS 4.3 ELEM. ESPACIO PUBLICO
4, No, PISOS HABITABLES 117 [2 4.2.1, TIPOLOGIA AISLADA 3. ANTEJARDIN 3
{5 ALTURA MAX EN METROS 147.83 7,20 4.2.2 AISLAMIENTO Mis NIVEL 5.00 MTS POR LA KR 85
<. PISO MULTIFURCIONAL Si a. LATERAL N.A, N.A PN A N
d. SOTANOS . 2 b. LATERAL 2 N.A. N.A, L. CERRAMIENTO P
<. SEMISGTANO NO c. POSTERIOR NA. N.A [Allurat 1.60 (G.A) - Longilad: 462 91 (G.A)
{. Ne EDIFICIOS 3 d. POSTERIOR 2 N.A, N.A.
9. ETAPAS DE CONSTRUCCION 2 ¢. ENTRE EDIFICACIONES 12.85 TERRENO - ;
. INDICE BASE 1.3 f. EMPATES PATIO N.A, N.A. c. VOLADIZO i

INDICE EFECTIVD LA 4. COMNTRA ESPACIO PUBLICO N.A N.A.[1.00 MTS POR LA KR 55

. INDICE EFECTIVO AMPLIACION 1.27 h. OTROS NLA, N.A INA

;)f INDICE ADICIONAL N.A 4.5 ESTRUC TURAS d. RETROCESCS

1| CELIGACIONES NO 8. TIPO DE CIMENTACION PLACA CIMENTACION - PILOTES DIMEMSION DE RETROCESOS CONTRA ¢
- PREEXCAVADOS ZOMAS VERDES O ESPACIOS FUBLICOS
H 4.4 EGUIPAMIENTG COMUNAL PRIVADO b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS CONCRETO REFORZADO
' FZTORRES
L DESTINACISH S % ¢. METODO DE DISEND RESISTENCIA ULTIMA, NA.
PZONAS VERDES Y RECR.  (390.32 40.00 d. GRADO DE DESEMPENO BAJO NA.

ELEM, NO ESTRUCTURALES e

SERVICIOS COMUNALES 161872 53.19 ¢. ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL) EPP: Para todos los pisas a excepcion de

ESTACICNAMIENTOS l1075».04 £5.12 f. GRUPO USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION primera planta

ADMICICNALES i NORMAL N.A: No aplica, G.A.:Gestion{us)

. 9. REVISOR EXTERNO INDEP, Si * antonor{es)
g e M : B0 oo P o
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
PLANOS ARQUI

ECT { UBIoS D LOS(2)TMEMGHRIA DE CAI O'(2) I PLANO 'RUCTURALES (76 MORIAS DE ELEMENTOS NOI
"STRUCTURALES (1)/ PLANOS DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES (14)/ MEMORIA REVISOR EXTERNO (1) / MEMORIAS MEDIOS DE EVACUACION (1) / PLANOS MEDIOS

DE EVACUAGION (5}
6. PRECISIONES . .

By aaal v TPROYE 3 2 R X O A 2h X DISCAPRCIGAD SRS
O ESTABLECIOO EN LOS DECRETOS 1077 DE 2015 Y 1801 DE 2015, 3, EL INDICE DE CONSTRUCCION SENALADO EN E|. CUADRD DE INDICES CORRESPONDE UNICAMENTE SOBRE E1. AREA
AMPLIADA DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN 506 DE 2023 EL CUAL CORRESPONDE AL 1 27 Y EL AREA VALIDA PARA EL INDICE DE CONSTRUCCION DE CARGAS ES 9806.40 M2, 4. LA
FISC|1tA PROYECTADA COMO EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO DEBERA CUMPLIR LA TOTALIDAD DE CONDICIONES ESTABLECIDAS POR LA NORMATIVA VIGENTE, EN ESPECIAL LAS
CONTENIDAS EN LA LEY 1208 DE 2008. DECRETO NACIONAL 2171 DE 2009, RESOLUCION DEL MINISTERIO DE COMERCIO 858 DE 2010 Y RESOLUCICHN 1618 DE 2010 DEL MINISTERIO DE
FROTECCION SCCIAL. 5. LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN LA AMPLIACION DE LA ETAPA 2 LA CUAL CONSTA DE UNA TORRE EN 17 PISOS Y 2 SOTANOS CON 96 UNMIDANES DE VIVIENDA Mf
VIS b, EL PREDIO CONTO CON LICENCIA DE URBANIZACION APROBADA MEDIANTE LA RESOLUCION CU2 2000-228 DE 2000 Y RES 08-2-0480 DE 2006. 7. LA INFORMACION COMTENIDA EN LA
LICENCIA CORRESPONDE A LA TOTALIDAD DEL PROYECTO TUSET (ET1 Y £72). . . 8.EL PROYECTO REQUIERE CONTROL OE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y
PUPERVISION TECNICA SEGUN TITULO | DE LA NSR-10 Y DECRETOQ 1077/2015. -EL DISENG ESTA BASADO EN LA MICROZONIFICACION SISMICA DECRETQ DISTRITAL 523/2010. -£S
RESPONSABILICAD DEL ARQUITECTO DISERADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSASLE DAR CUMPLIMIENTO A LD DISPUESTO EN EL CAPITULO A9 - TITULOS J-K DEL REGLAMENTO NSR-10., -EL
[CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD OE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2018, TITULO H NSR-10 Y RES, 110/14, -PARA LA EJECUCION DEL PROCESO DE
EXCAVACION DF SOTAMOS SE DEBERA CONTAR CON PLAN DE MITIGACION SEGUN RES 600 DE 2015, EN EL PROYECTO SE TENDRA EN CUENTA EL TEMA DE ASESORIA GEOTECNICA EN LAS
ETAPAS DE CONSTRUCCION SEGUN 1.2.2.3 NSR-10 GONTANGO CON LA ASESORIA Y ACOMPANAMIENTO GEOTECNICA EN LA ETAPAS D& CONSTRUCCICON POR UN INGENIERD GIVIL ESPECIALISTA|
EN GEOTECNIA. -SEGUN A.8.5.1.1 EN AQUELLOS CASDS EN LOS CUALES EN LOS DISENOS SE ESPECIFICAN ELEMENTOS NO ESTRUC‘F{}RALES CUYO SUMINISTRO E INSTALACION SE KEALIZA .
POR PARTE OE SU FAGRICANTE, EL DISENADOR SE DEBE LIMITAR A ESPECIFICAR EN SUS PLANOS. MEMORIAS O ESPECIFICACIONES, E. GRADO DE DESEMFERD CAIE DEBEN CUMPLIK LGS
FLEMENTOS, -DEEERA SUSCRIBIR UN ACTA DE VECINDAD DE FORMA PREVIA AL INICIO DEL PROYECTO QUE DEJE CONSTANCIA DEL ESTADO LE LAS EDIFICACIONES ¥ TERRENOS ADYACENTES
AL PROYECTU, -EL PROYECTO REQUIERE INSTRUMENTACION SISMICA SEGUN CAPITULO A.11 NSR-10. -.EL PROYECTO CUENTA CON REVISOR INGEPEMDIENTE EXTEPNG NICOLAS PARRA

SARIC A,

VIGENCiA Y PRORROGA, ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES PQR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES ADICICNALES
"ONTADOS A PARTIR DE SU FECHA OE EJECUTORIA,

Contra el presenite acto adminisirativo procede el fecurso de reposicion ante el Curador Urbano 1 de Bogata D.C. y #l recurzo de apelacién ante la Scoretarla Disirital de F‘lanmwm‘
Culles yben INlorponerse por asemo dentro da los diez (10) dias siguientes a su notificacion, }

1
5 SAFROB/ {CHRADUR
Yo. Bo. Juridica Vo. Bg. Ingenieiia o
P GYsrenos sl
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Arq. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION | PAGINA |

Curadora urbana 1 ‘ 11001-1 -24-1316 2

Licencia de Construccién FECHA DE RADICACION
i 9 _ 18-12-2024

FECHA DE EXPEDICION; T e FECHA DE EJECUTOglM{\\/: - FECHA RADICACION DEBIDA FORMA.
{ JUL 2025 0 5 AGD 2025 16-01-2025

Direccidn: KR 55 1528 71(ACTUAL)

7. IMPUESTOS / OBLIGACIONES URBANISTICAS

IMPUESTO / STICKER NO FECHA FECHA AREA DECL VALOR
OBLIGACION PAGO  |PRESENTA
DELINEACION 25320002662 2025-06-27 | 2025.06-27 13982.27 $671.202.000,00

] . B OBLIGACIONES BEL LA PRESENTE LICENCIA TP T

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio plblico. 2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y
exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos
a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 4.Cuando se trate de licencias de construccion,

sismo resistente. Igualmente, debera dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente
vigente. 11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya. 12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal y distrital sobre eliminacién de barreras
arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. 13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus competencias. 14. Realizar la publicacién
eslablecida en el articulo 2.2,6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles, en caso de que esta aplique. 15. Esta licencia no autoriza tala de arboles ni publicidad exterior visual
para lo cual debera contar con autorizacion de la Secretaria Distrital de Ambiente, conforme con el marco legal vigente. 16. La licencia no

de la obra, o al Gltimo pago abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida
su proérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 22. Para los
proyectos radicados en legal y debida forma a partir del ario 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia

Instalaciones Eléctricas (RETIE). 25. EI constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la

“terminacion d& Ta conexisn temporal, para- ‘que““éste**fnicie*'terfacwraciénﬁndividua!»—:defwinmueb[ewo»de«los—.inmuebJesﬁ. que_se.someten_al
reglamento de propiedad horizontal. ' a
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ANA MARIA CADENA TOIE)N p fe . DE RADIGABION g PRERE ) o A«
Curadora urbana3 - ' 1 6-3-051 8 : 1 ';\*f
Modificacion de Licencia No.LC 13-3-0923 e TR - y ?;3
Expedida; 31-dic-2013 - Ejecutoriada: 07-mar-2014 - Vigencia: 07-mar-2017 — ; o ¥
— — = e - A10-mar-2016 &
FECHADEEX?E%:!%I: AGO 2018 FEGHADEEJ%UJBRI_A}\GO 2016- e CATEGORIA: IV - ] e

DIRECCIONES: KR 55 152 B 71 (ACTUAL)

La Curadora Urbana No. 3 de Hogm‘) DC. ANA MARiA CADENA TOF!ON an ejercicio de-las facultades legales.que le conflaren las Leyes 388 de 1997810 de 2003, sus decrelos reglamenlanos yel
decreto distrital 384 de 2012, y en consigeracion del alcance'y caraclerislicas de a solicitud radlcada
RESUELVE .

Olorgar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA MODIFICAR Y AMPLIAR LA ETAPA I. LA CUAL CONSTA DE
DOS (2) EDIFICACIONES. UN (1) SOTANO Y SEMISOTANO LAS EDIFICACIONES ESTAN.DESARROLLADAS EN DIECISIETE (17) PISOS PARA DQSCIENTAS SETENTA.Y DOS (272) UNIDADES DE
VIVIENDA -LNA(1) EDIFICACION ADOSADA EN DOS (2) PISOS PARA, EOUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADQ. SE PROYECTAN,DOSCIENTOS SETENTA Y DOS (272) ESTACIONAMIENTOS PARA
RESIDENTES Y TREINTA Y. NUEVE (38) PARA VISITANTES. SEIS; (6) ESTAN HAEIL,ITADOS PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD, DOSCIENTOS SETENTA Y DOS'(272)
DEPOSITOS Y DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE (287) BICICLETEROS para el predio,urbano localizado en:la(s) direccion(es) KR 55 152 B 71 (ACTUAL) con chip(s) AAAD205RZKC y malricula(s)
inmobiliaria(s) 50N20476118'en el lote SL-2, manzana SM-2, de la urbanlzacwn Versalles Etapa 3 (Localidad Suba). Titular(es): ILOPANGO S.A. (c.ci/NIT: 900061866- 7):Rep. legal: PELAEZ SALAZAR

S SERGIO (c:c./NIT: 80032257). Conslruclor (espunsable CASTELBONDO MARTINEZ 'GUSTAVO ADOLFO cc. 593381051 Mal 2570070345 CND). :

L e —

POT (Decr, 190/2004)  JUPZ No: 19 (EL PRADO). TEC NORM: 19 - USOS?] ‘NICO EDIFIC.;'UNICO
e. AREA ACTIVIDAD:  |Urbana Integral i f. ZONA: Resudencnal

o TRATAMIENTO: __|Desarrolo . h. MODALIDAD: Desarrollo

1.22N RIESGO! ] [ a. Remocion‘en Masa: No / 7| b. Inundacién: No g, |1.3 MICBQ-ZONIF!CAQIQN‘. ]Lacuslre 200.

No. Licencia amencr RES 16-3- 0280

‘No Licencia anterior: LC 13- 3-0923

— - : : 2.2, ESTACIONAMIENTOS. Sistema Agrupacién
DESCRIPCION USO e DESTINAC]ONHF ESCALA - [ UNID | PRI/RES |.VIS-PUB | BICICL.. Estrato: | 4
Vivienda Multifamiliar A ) S NOVLLS ¢ ] No aplica | 272 2721 39 287 | [ Sec.demanda: B
[ Usos especificos: |VIVIENDA MULTIFAMILIAR : 2 A o ]

5 GUADRODEAREAS

L

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O,PROYECTO: "[rusET
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO . | __ 3,3 AREASCONSTR, | Obra Nueva I Reconomm Ampliacidn _ SUBTOTAL | Adecuacidn . Modificacidn | Reforzam.
OTE g 7777.10| YIVIENDA % = 0,00 ~0.00 450540 4.505.40 000 _. 25919.80 0.00;
SOTANO (S) 427285 VIVIENDA VIP I 0.00i o qool 000 000 000, 000l . 000
SEMISOTANO 1712.65] COMERCIO’ ‘ 0,00! 0,00 0,00. :0,00! 0,00 0,00 0,00;
PRIMER PISO - 1819.93 .OfJCLNAiLSER\LLCle_,.P . 000l . 000f .. 000 . _ _000.... 0.0 0.00 0.00;
PISOS RESTANTES |- 52619:67| ANSTIT /DOTAC ; - .QADO_L : _,Q.QQ,,_.,_..._,‘ 000 .. __0Q0.-: Q00 _ __ 000
[TOTAL CONSTRUIDO 30.425,20] INDUSTRIA o000 2000 0.00 0.00. Q001 . 0.00
' TOTAL INTERVENIDO 0.00] 0.00 4;505 401" 4,505.40 0007 25.919.801 =~ 0.0
[LIBREPRIMER PISO | £:657,07] GESTION ANTERIOR , 1.25919.80[ il

TOTAL CONSTRUIDO i 1130425, 20/ M, LINEALES DE c&zammuww,.. .. 302,91

| = 41VOLUMETRIA 7 |[ i 7 42 TIPOLOGIAYAISL

_ g 4.3 ELEM. ESPACIO PUBLICO |
a No PISOS HABITABLES' 17 | a. TIPOLOGIA: | AISLADA : a./ANTEJARDIN
b ALTURA MAX EN METROS 46,50 ] by b.. AISLAMIENTO i GRS - NIVEL il 3 50 MTS POR'KR 55
c. SOTANOS 45 azLATERAL i NA| ¥ N.A e
d. SEMISOTANO 1 b LATERAL2 2 NA[ N.A; 7
) b:’CERRAMIENT
e. No. EDIFICIOS 2 c. POSTERIOR B N.A. NIA. : C., - o
T ETAPAS DE CONSTRUCCION > d POSTERIOR 2 NA. N A ||Altura. 1.60 - Loqgllud: 302.91
g 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. [Noe e .ENTRE EDIFICACIONES : NA. NA )
h AREA BAJO CUBIERTA INCL. No f.EMPATES / PATIOS i NAL 7 N.AL 6. VOLADIZO
i_ INDICE DE OCUPACION N.A |g.0TROS : BE 1571 7 Terrend| (550 MTS PORKR 55 o
i. INDICE DE CONSTRUCCION NA. o] i TR : ‘
[ 4.5 ESTRUGTURAS |
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO = : ; E
L = Y - - axTIPO DE CIMENTACION L.osa maciza/vigas.descolgadas/pilo FERSTHUCESNS I
DESTINACION = [ Wis [~ % b TIPO DE ESTRUCTURA __IMuros cancrelo refzado (Zlorres)| DIMENSION BEFRETROCESOSICONTRA
ZONAS VERDES YRECR.  [3446.69. |108.22 . METODO DE DISENO FTResistoncia GMma. ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES : _ [829.34 126,04 d. GRADO DE DESEMPENO Bajo ' : N.A. l
ESTACIONAM. ADICIONALE 436,10  [13,69 ELEM. NO ESTRUCTURALES
g : eANALISIS SISMICO ‘|Analisis dinamico eiéstico (Modal) -|[__N.A.No aplica, G.A.Gestion(es) anterior(es) |

AREA Y LINDEROS DEL PREDIO CON LOS QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO CORRESPONDEN CON GFSTION ANTERIOR
AREA TOTAL DEL PREDIO 777710 M2. EL AREA DEL PREDIQO QCUPADA POR LAETAPA | CORRESPONDE A 6328.52 M2
EL PREDIO CUENTA CON RESOLUCION DE URBANISMO RES 06-2:0460 DE 2006 ¥ CU2 -2000-228 DE 2000
EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR 1.OS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTC CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 602 DE 2007 -CARTILLA DE ANDENES
DECRETO.603 DE 2007 ~CARTILLA DE MOBILIARIO URBANQ. SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE QCUPACION E INTERVENCION DFL ESPACIO PUBLICO
SE PREVE EL DISENO DE APARTAMENTQ PARA PERSONAS CON:MOVILIDAD REDUCIDA
DE CONFORMIDAD CON EL- ARTICULO 181 DEL DECRETOQ 019 DE 2012. NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE PARTICIPACION:EN PLUSVALIA -
SE APRUEBAN LOS PLANQS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL F’ROVECTO Al. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE
2001
LA PRESENTE MONIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA L.OS TERMINOS DEC LALICENCIA No L.C 13-3-0923
Conlra el presente Aclo Administralivo procede el Recurso de Reposiaion anle el Curador Urbano y el Recurso de Apelacon anle el Sutm»crpmrm Junmcc dela %vcremna Distrial de F
| cuales deben mlerponerse por escrilo en la dihgencia de nol llcauor\ 0 deniro de los diez (10) dias srgu;enles 2 su noliicacion

Vo. B6. Direclor Grupo FIRMA CUDORA

0. Bo. Inge'nier'a
i

‘Vo. Bo. Arqunectura

Do




CURADURIA URBANA No. 3 - Bogoiagn.c.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

3 No OE RADE;CION_@ %
6-3-0518

~Modificacion de Licencia No.LC 13-3-0923

FECHA DE RADICACION

8-dic-2013 - gj;;euto.ri-ad’a:“IQ?-mar_—ZOii'J,“ﬁeE Vigencia: 0?_},mar-201‘7:

_10-mar-2016

FEQH‘:A{ DE EXPEDIQ!(?SD: 4 ‘ AGO 2 016 FI?QHA DE EJEC-Q!;?PRiA: [ﬂ 5 M“[‘) 20‘],5

CATEGORIA:IV

DIRECCIONES: KR'55 152 B 71 (ACTUAL)

s

i

IMPUESTO

i STICKER NO
Dg_!ineacién

16320007397

5 FECHA - T"AREADECL. [ .

7 02-ago-16

éjecular las ob’réis, de forma tal.que se garantice’la salubridaqu seguridad de.lés personas

£ .:asicomo la est_éﬁilidad de losv.:l_;érrenos y
-edificaciones ygéinas y de los:elementos constitutivos del espacio publico (Articulo 2.2.6.1.2!3:6. Numera|"1.Decreto 1077-de 2015).

Mantener en la obra la licencia y los planos. aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad’ competente. (Articulo 2.2.6.1:2.3.6
Numeral 3 Decreto 1077 de 2015.) 2 “oip .4 o = i
Cumplir con el piqgrama de mé’hejo ambiental de materiales“y;elementos alos que hace néfé[encia ala Rééo_lucibn 541°de:1994 del entonces
‘Ministerio. del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que na requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauragion
ambiental, de conformidad con el Decreto 2041°de 2014 0 |a .,n_o'rma que lo adicione. modifique o sustituya. - ) y :

Cuando se lrate;:;i"e licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiéo de Ocupa_cibjn al concluir lés obras de edifii:_acién en Ios-términos
»que eslablece el Articulo 2.2.6.1:4.1 del Decreto 1077 de 2015. ) ks :

Someterse a unarsupervision técnica en los términos que sefalan las normas de construccion, sismorresistentes, siempre que la licencia ...

comprenda una construccion de-iina estructuraide mas de tres.mil (3.000) metros cuadrados;de area; en caso de alterar el sistema estrucfural y
en reforzamientos. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 6 del Decreto 1077 de 201 5.) e B
1 9

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elemenlos no, estructurales q_ué senalan las.normas de

construccion sismorresistentes; siempre que |a licencia comprenda la construccion de una estructura menora tres mil (3.000) metros cuadr‘ados
de:area. (Arliculo 2.2,6A1.2.3.6v Numeral 7 del Decreto 1077 de:2015.) g J5F % G

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o dislrilal sobre eliminacién de barreras arquiteclonicas para personas
con movilidad reducida. (Articulo 2.2.6.1 .2.3.6 Numeral 8 del De_/crelo 1077 de 2015.) A » “
E‘s‘:responsabilidad del diseﬁag‘d‘r'de las inslalaciones eleclricas verificar enrl‘a'etapa preco;trpptiva que las-&istancias de,séguridad RETIE‘se
‘cumplan conforme:con el articulo13 del anexo general técnico de instalaciones eléclricas(Resolucion 80708'de agosto 30 de 2013).

Dar cumplimiento por parte del-constructor a las.disposiciones contenidas en |a normas colombiana de diseno de construccion sismorreéi#_lenle
NSR-10 Capitulod K y demas normas vigentes..(Articulo 2.2.6:1.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015.) ] 2

El replanteo sera de entera responsabilidad del constructor: éste estd obligado a respetar el eys'pacio publico yflos predios veéinos. yen ninQUn'
caso podra construir sobre estos. o - & @ A

- - ety

Los predios ubicados en Zonas:clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto Distrital de Géstién de Riesgos y Cambio Climatico. deben:.
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar, para mitigar los riesgos previamente a la‘iniciacion de las obras. o :
El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar.cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo de Policia
de Bogota Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones. espacio publico y deberes generales-para la proteccion del espacio:.

Se deben adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mamenimiehto de los niveles rﬁékimos de fuido permitido para

cada uso, segun el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948'de 1995 y los niveles de ruido determinados en la
Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, ; > T e

Esta Licencia no autoriza tala de arboles. ni excavaciones o sirhi_lares en el eéspacio publico.para lo cual se debe consultar a la autoridad s =
competente. ; i !

De conformidad. cop el Arliculo-8 del Acuerdo 352 de 2008: Los lilulares del impuesto de delineacion urbana'-geberan presentar y pagar la, 2
declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, 0 al Gltimo pago’o abono en cuenta de los costos y gastos .
imputables a la,misma o al vencimiento del téfmino de la licencia incluida su prorroga lo que ocurra primero. conforme con la-base gravable
establecida en el Aticulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. i :

Cuando el proyecto: por disposicion del' IDIGER deba cumplir éo'h los 1érminoé_ﬁde referencia qéscrito para Ialfé's;e Il por remQéiOn en masa y.estos
generen modificaciones al proyecto, el interesado debera tramiitar ante una curaduria urbana:la modificacion:de la licencia‘correspondiente;.

Las obras autoriza_&as deben contar con la instalacion de los equipos. sistemas e [mplemenlo{s-de bajo consumo de agua, establecidos en |,é Ley
373'de 1997 o la norma que la adicione. modifigue o sustituya (Decreto 1077-de) 2015, Articulo,2.2.6.1.2.3.6 :'Numeral 8.) y

En 'Curnplimiento'.;de lo previsto én el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de'2015 fijar aviso de identiﬁcaciéﬁ_-de la obra el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de ejecucion de la obra.

Encaso de contar con campamento de obra en.espacio publico-debera dar cumplimiento a la;Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014
expedido por el IDU y el DADEP: ; - ’

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio 0 los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias. .

Para el manejo y:disposicion res_iduos de construccion, el 1itu|a>|§ debe cumplir cbn programa_‘dé_“manejo ampi'e'ntal de materiales y elementos. que
hace referencia la'Resolucion 586 de 2015 del hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible -MADS, Decreto Naciohal‘ﬂj 3 de 2002
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de'2003 - Codigo'de Policia de Bogota D.C., Ley 1259 de 2008. -

Resolucion 2397 de 2011y las Resoluciones 1115 de 2012 y 932 de 2015 de la,Secrelaria Distrital de Ambiente ~SDA que.establecen los;:; '

lineamientos lécnico ambientales para las actividddes de aprovechamiento y lratamiento de los residuos de construccion y.demolicion y demas .
-normas concordantes., asi como:con las disposiciones del Decreto 586 de 2015 "Por medio del cual se adopta el modelo eficiente y sostenible
de gestion de Residuos de Construccion y Demolicion”. : '




ANA MARIA CADENA TOBON

LEkY) Al ) i
DIRECCIONES: KR 56 152 B 60 SM 2 LT 2 (ACTUAL) J

La Curadora’Urbana No. 3 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA TOBON, en ejercicio'detlas facultades legalés que le confieren la Ley 388 de Julio™18 de 1997, sus décretos reglamentarios y la ley 810
3 de 2003, y-en consideracion delialcance y caracleristicas de la solicitud radicada
: RESUELVE ‘
Otorgar LICENGIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO PARA UNA:EDIFICACION EN 16 PISOS, PARA DESARROLLAR 128 UNIDADES DE VIVIENDA, UNA
EDIFICACION AISLADA PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL Y UN SOTANO PARA 174 CUPOS DE PARQUEQ PARA RESIDENTES Y 51 CUPOS DE PARQUEO PARA VISITANTES INCLUIDOS 10 CON
DIMENSIONES/PARA USO DE PERSONAS CON.MOVILIDAD REDUCIDA, 128 DEPOSITOS 87 CUPOS DE BICICLETAS Y ZONAS COMUNES. para el predio urbano localizado en la(s) direccidn(es) KR
56 152 B 60 SM:2 LT 2/(ACTUAL).con chip(s) AAAD205RZKC y malricula(s) inmopbiliaria(s) SON20476118 enel lote SUPERLOTE 2, manzana SUPERMANZANAZ, de la urbanizacién VERSALLES ETAPA
3 (Localidad Suba), Titular(es): ILOPANGO S.A. (c.c./NIT: 900081886-7). Rep. legal: ALVARO PELAEZ ARANGO (c.c./NIT: 14210548). Constructor responsable: ALVARO PELAEZ ARANGO cc. 14210548
. - Mat. 18594 CND): :

—
: . : 1 MARCOINORMATIVO!
a. COD: DRG A-3(E. ZONALA)  [b. EJE:
a. Remocién en Masa: No i b. Inundacién: No

EPROYECTO

2 CARKCTERISTICAS|BASICASIDE

20150808 e A W2V ESTACIONAMIENTOS™,
DESCRIPCION USO : ESCALA UNID [PRI/RES [ VIS-PUB | BICICL.
Vivienda Multifamiliar No aplica 128 174 51 87

| VIVIENDA MULTIFAMILIAR |

/ADROIDEARER

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTQ: |{CASSATT 4 SUPERMANZANA 2 SUPERLOTE 2
2PR9 RQUITECTON 33 AREASICONST |Obra:Nueva Reconoeims iAmbliacion: FSUBTOTAL: [AdecuaciGn] Modificacon, Reforzam. .| TOTAL
e ) 7777 10| | VIVIENDA 25.919.80 0:00 0.00| 25.919.80 0.00 0.00 0.00[_25.919.80
SOTANO (SY 5 7418.75 | |COMERCIO ; Q00 . 000 000 000 __ 000 ___000_ _ 000 0,00’
SEMISOTAND . NA | [QFICINAS / SERVICIQS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00. 0.00
PRIMER PISO 1407.62| [INSTIT /DOTAC ___ cdeee—.Q.00] 0.00 _~.0.00{ . 0.00] _Q,,O_O_,;. _ . Q.00] . . 000 0.00.
PISOS RESTANTES 17093.43 | INDUSTRIA 0.00] 0,00
' TOTALCONSTRUIDO! 25.919,80] /1 0 o
S DE CERRAMIENTQ:

LIBRE PRIMER PISO ‘ 6.369,48] i

[CAEIEBAOE i

LAMIENTOS”

a. No PISOS HABITABLES

AISLADA i
b. ALTURA MAX EN METROS 4420 | B 'MTS" SUHENIVEEY TiRE
c. SOTANOS: 1 a. LATERAL 15.00 Terren A
d. SEMISOTANG No b. LATERAL 2 16.05 Terreno| [ s ERRAMENTO
e. No. EDIFICIOS 2 c. POSTERIOR NA| TSP b N
f ETAPAS DE CONSTRUCCION 2 d. POSTERIOR 2 NA gitud: 237
g. 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. |No e. ENTRE EDIFICACIONES 45.30
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No f. EMPATES / PATIOS N/A CINOUADIZOT
i. INDICE DE QCUPACION N.A. g. OTROS N/A : :
i. INDICE DE CONSTRUCCION N.A. e
L = EQ’Q'%MFFTE’_C@MUNA PR'YAO_ a: TIPO DE CIMENTACION PILOTES - DADOS - VIGAS AMAR] |- i RETROCESOS
E “DESTINACION] NS b.TIPO DE ESTRUCTURA FORT. MURO DMO | |DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
ZONAS VERDES Y RECR. - |2440,38 : e METODO DE DISERO Hesistencia Gora ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
_|SERVICIOS GOMUNALES 91838 [35.92 d. GRADO DE DESEMPENO Bueno 0
" [ESTACIONAM. ADICIONALES|259,80 [10.05 ELEM. NO ESTRUCTURALES
" g e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente [__N.A:No aplica, G.A.Gestion(es) anterior(es) |

[EGRALDEIFATRRE

gz

2 o . i

[ RO £ ] et o
1UBICACIONNORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL.2.AREA Y LINDEROS SEGUN PLANO DE LOTEO INSCRITOS EN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIAR A, EL TITULAR DE LA
LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS 602 Y 603 DE 2007-CARTILLA DE ANDENES-
SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DE ESPACIO PUBLICO ANTE LA S.D.P.4.EN APLICACION DEL ARTICULO 478 DEL POT NO ES GENERADOR DE
PLUSVALIA.5.LAS AREAS CONSIGNADAS CORRESPONDEN A LAS PREVISTAS PARA LA ETAPA 1 DE CONSTRUCCION, 6. SE APRUEBA CERRAMIENTO CON ALTURA DE 1.60 MTS Y
ESPECIFICACION SEGUN PLANOS.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DE LA NORMA REGLAMENTO COLOMBIANO DE_CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10,
VIGENCIA Y"RRORROGA: ESTALICENCIA TIENE:UNA VIGENCIA VENTICUATRO (24)'MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL OE DOCE (12) MESES,
CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

Conlra el presente Acto Administralivo procede el Recurse de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante el Subsecretario Juridico de la Secrelaria Distrital d
cuales deben interponerse por escrito en la diligencia de natificacion o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion.

e Plang

Vo. Bouridl

o))

ARD. RUTH . ANETH CUBILOS S,
T.P. 25700-29699 CND




GUMALDUNIA Wi/, ssws = ==y

ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON
Iceneialde constid ol .

)

ZCCIONES: KR 56 152 B 60 SM 2LT2

IMPUESTO
Jelineacion

STICKER NO
51743080118467

zﬁ@lﬁ SE

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Articulo 39, Numeral 1 Decreto 1469 de
2010).

17-dic-13 25919,8 $ 468,935.000 E

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad competente.
(Articulo 39 Numeral 3 Decreto 1469 de 2010.)

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucion 541 de
1994. del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o ‘planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 ¢ la norma que lo adicione, modifique ©
sustituya.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el Articulo 53 del Decreto 1469 de 2010.

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefalan las normas de construccién sismorresistentes, siempre que |a
licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area; en caso de alterar
el sistema estructural y en reforzamientos.(Articulo 39 Numeral 6 del Decreto #4869 de 2010.)

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las
normas de construccion sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a tres
mil (3.000) metros cuadrados de area. (Articulo 39 Nurneral 9 del Decreto 1469 de 2010.)

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas
para personas con movilidad reducida.(Articulo 39 Numeral 9 del Decreto 1469 de 2010.)

Dar cumplimiento por parte del constructor a las disposiciones contenidas en la normas colombiana de disefio de construccion
sismorresistente NSR-10 Capitulo J,K y demas normas vigentes. (Articulo 39'Numeral 10 del Decreto 1469 de 2010.)

El replanteo sera de entera responsabilidad del constructor; éste esta obligado a respetar el espacio publico y los predios

0

VECIinos, y en ningun caso podra construir sobre estos.

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo por la DPAE - Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias,
deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del
Codigo de Policia de Bogota Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio publico y deberes generales
para la proteccion del espacio publico. '

Se deben adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el'mantenimiento de los niveles maximos de ruido
permitido para cada uso, segun el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1985 y los
niveles de ruido determinados en |a Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la
autoridad competente.

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del impuesto de delineacion urbana deberan presentar
y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de |a licencia incluida su prorroga lo que ocurra primero,
conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008.

Cuando el proyecto por disposicion de la FOPAE deba cumplir con los términos de referericia descrito para la fase Il por

remocion en masa y estos generen modificaciones al proyecto, el interesado debera tramitar ante una curaduria urbana la
modificacion de la licencia correspondiente. y

Las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,

establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya (Decreto 1469 del 2010, Articulo 39
Numeral 8.)

En Cumplimiento de lo previsto en el articul 61 del Dec 1469 de 2010 fijar aviso de identificacion de la obra el cual debera
permanecer instalado durante todo el tiempo de ejecucion de la obra.
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Q- 80— Bo
Bogota, D.C.
REFERENCIA: 05-2-1167
RESOLUCION N° RES 06-2-0059 LA R 2008

Por la cual se concede licencia de urbanizacion para la 3* ETAPA del desarrollo urbanistico
denominado VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

EL CURADOR URBANO 2 {P) DE BOGOTA D.C.
ARQ. GONZALO VARGAS AYALA

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1.997, 810y 812 de

2.003, los Decretos Nacionales 1052 de 1.998 y 1600 de 2.005, los Decretos Distritales 518 de 2001 y
446 de Diciembre 20 de 2005, y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion N° CU2-2000-228 de noviembre 17 de 2.000, esta Curaduria Urbana
aprobo el Proyecto Urbanlistico del desarrollo denominado VERSALLES y su division en 4 etapas,
establecio sus normas, concedid Licencia de Urbanizacion para la 12 ETAPA, determind el plazo para
ia ejecucion de obras de urbanismo y saneamiento correspondientes vy fijo las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable. Asi mismo, para todos los efectos se adoptd el plano urbanistico No. CU2-S
4/4-00 que contiene el proyecto general de la Urbanizacion.

Que mediante Resolucion N° CU2-2002-076 de marzo 20 de 2.002 esta Curaduria Urbana concedid
Licencia de Urbanizacién para la 2° ETAPA de la referida urbanizacion, ratifico sus normas y fijo las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Que mediante Resclucion N° RES 04-2-0301 de agosto 26 de 2.004 esta Curaduria Urbana concedid
una nueva Licencia de Urbanizacién para continuar y finalizar las obras urbanismo y saneamiento
correspondientes a la 2® ETAPA citada y fijo las obligaciones a cargo del urbanizador respansable.

Que de acuerdo cen lo anterior, la Urbanizacion VERSALLES en referencia fue aprobada para su
desarrollo en 3 etapas, contando a la fecha con licencia de urbanismao vigente para la 22 ETAPA. En ia
actualidad esta urbanizacion se encuentra en proceso de desarrollo, por lo tanto mantiene las normas
originales establecidas en la Resolucion N° CU2-2000-228 de noviembre 17 de 2.000, las cualgs s¢
expidieron con base en los Decretos 734 de 1.993 y 920 de 1.994 (reglamentarios del proceso de
desarrollo por urbanizacion, los Decretos 737 de 1.993 y 1146 de 1.993 (reglamentario del proceso de '
desarrollo por construccion), entre otros, por lo tanto la solicitud en referencia se resuelve a la luz de
estas normas. PR
Que el sefor ALVARO PELAEZ ARANGO identificado con cédula de ciudadania No. 14°210.548 de
Ibagué, en su calidad de representante legal de la sociedad URBE CAPITAL S.A. con Nit No.
860.044.013-5, solicito ante esta Curaduria Urbana mediante referencia N° 05-2-1167 de agosto 30 de
2.005, Licencia de Urbanizacion para la 3 ETAPA de la urbanizacion VERSALLES, para lo cual se

Co
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LURRDURIA URBANR 2

Bogots, D.C.

Continuacién Resolucién N° RES 06-2-0059 10 MAR 2006

Continuacidn de la Resolucion por la cual se concede Licencia de Urbanizacion para la 3° ETAPA de la
urbanizacién VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

acoge a lo establecido en el articulo 45 del Decreto 1600 de 2.005, referente a la vigencia de las
urbanizaciones por etapas.

Que para el desarrollo de la urbanizacion por etapas, los interesados se acogieron en su oportunidad
al articulo 26 del Decreto 1052 de 1988, hoy articulo 41 del Decreto 1600 de 2.005, el cual establece
las condiciones que deben cumplir los Proyectos Urbanisticos que se propongan per Etapas para su
aprobacion y vigencia, para lo cual determina que: “El proyecto urbanistico general deberd elaborarse
para la totalidad del predio o predios sobre los cuales se adelantard la urbanizacion y aprobarse
mediante acto administrativo por la autoridad competente para expedir la licencia. El proyecto
urbanistico deberéa reflejar el desarrollo progresivo de la urbanizacién definiendo la ubicacién vy cuadro
de dreas para cada una de las Etapas.” En cuanto a la vigencia, establece: “Para cada Etapa se
podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para cada una de ellas la prestacion
de servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los porcentajes de
cesion. El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas
mantendran su vigencia y servirdn de base para la expedicién de las licencias de las demés Etapas,
siempre que la licencia para la nueva Etapa se solicite como minimo-treinta (30).dias.calendario_antes
del vencimiento de la licencia de la anterior Etapa.”

Que igualmente el Decreto 190 de 2.004 establece en el numeral 2 del articulo 478, sobre las
urbanizaciones que se aprueben por etapas, lo siguiente "El proyecto urbanistico aprobado vy la
reglamentacion de las urbanizaciones por etapas, mantendra su vigencia y servirdn de base para la
expedicion de las licencias de las demds etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se
solicite, como minimo, con treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la
anterior etapa.”

Que la presente solicitud de licencia de urbanizacién para la 3° ETAPA de Ja urbanizacion
VERSALLES ha sido tramitada de conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997, 810 y 812
de 2003, el Acuerdo 6 de 1.990, los Decretos Nacionales 1052 de 1.998 y 1600 de 2005 y el régimen
de transicion consignado en el articulo 478, numeral 9, del Decreto 190 de 2.004 (Compilacion del
POT).

Que una vez realizado el estudio juridico de la documentacion que soporta la solicitud radicada, la
Oficina Jurldica de esta Curaduria Urbana igualmente la encontré en debida forma, considerando
procedente conceder licencia de urbanizacién para la 3% ETAPA de la urbanizacion VERSALLES.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos a que se refiere el articulo 18, numeral 3 del
Decreto 1600 de 2.005, el interesado presentd copias de los certificados actualizados de las empresas
de servicios publicos sobre disponibilidad definida de prestacion de los mismos.

Que para la solicitud de Licencia de Urbanizacién en referencia no procede la comunicacién a vecinos
colindantes a que se refiere el Articulo 23 del Decreto 1600 de 2005, por cuanto la 32 ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES se encuentra rodeada por zonas de uso publico.

Que para efectos del cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo del articulo 23 del Decreto 1600 de
2.005, relacionado con la obligacion de advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo

Co

2

Calle 97 No. 13-55 « PBX: 635 3050 - Telefax: 256 0443 - info@curaduria2-bogota.com - Bogoté, D.C. Colombia

S SO



LURRDURIR URBANA 2

Bogota, D.C.

.....

Continuacion Resolucion N° RES 06-2-0059 s Aidle

Continuacidn de la Resolucién por la cual se concede Licencia de Urbanizacion para la 3 ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, los interesados instalaron una valia en el predio, en
lugar visible desde la via publica con la informacién indicada, cuya constancia fotografica anexaron los
interesados al expediente el 3 de octubre de 2.005, no presentandose hasta la fecha de expedicion del
presente Acto Administrativo, pronunciamiento alguno al respecto por parte de terceros.

Que para los efectos a que se refiere la presente solicitud de licencia se mantiene el Proyecto
Urbanistico contenido en el plano identificado con numero CU2-S 4/4-00, teniendo en cuenta que se
solicita la presente licencia para una de las etapas del proyecto y que de conformidad con el Oficio 2-
2005-24199 de septiembre 22 de 2005 expedido por la Subdireccion de Infraestructura y Espacio
Publico del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, se mantiene el sistema vial contenido
en el citado plano de proyecto urbanistico.

Que el proyecto para la 3* ETAPA de la urbanizacion VERSALLES, ubicado en la localidad de Suba,
no requiere Licencia Ambiental, en virtud del régimen de transicidn a que se refiere el articulo 478 del
Decreto 190 de 2.004. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizader responsable obtenga los demas
permisos o-autorizaciones ambientales que se-requieran segun lo establezcan las normas vigentes y
se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente segun lo
establecido en los Decretos Nacionales 1180 de Mayo 10 de 2.003, reglamentario del Titulo VIII de la
Ley 99 de 1.993 y 1600 de 2005,

En virtud de lo anterior, el Curador Urbano 2 (P), Arq. GONZALQO VARGAS AYALA,
RESUELVE:

ARTICULO 1°  Conceder a la sociedad URBE CAPITAL S.A. con Nit N° §60.044.013-5, represen-
tada legalmente por el sefior ALVARO PELAEZ ARANGO identificade con cédula de
ciudadanfa No. 14'210.548 de Ibagué, Licencia de Urbanizacién para la 3 ETAPA
de la urbanizacion VERSALLES, cuyos linderos y érea estan contenidos en el plano
del Proyecto Urbanistico N° CU2-S 4/4-00.

ARTICULO 2°  Adoptar para la 3% ETAPA de la urbanizacion VERSALLES, el plano de Proyecto
Urbanistico N° CU2-S 4/4-00, aprobado mediante Resolucién N° CU2-2000-228 de
noviembre 17 de 2.000, cuyo original reposa en el archivo general de esta Curaduria
Urbana y un segundo criginal en la planoteca del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital.

ARTICULO 3°  Sclicitar al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, incorporar en el
plano de Proyecto Urbanistico N° CU2-S 4/4-00, la nota que establezca que el plano
citado se mantiene para la 32 ETAPA de la urbanizacién VERSALLES. 6
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GURRDURIR URBANR 2

Bogota, D.C.

Continuacion Resolucién N° RES 06-2-0059

Continuacién de la Resolucién por la cual se concede Licencia de Urbanizacién para la 3* ETAPA de Ia
urbanizacion VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

-ARTICULO 4°

ARTICULO 5°

ARTICULO 6°

TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA - 3° ETAPA

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se concede para la 32
ETAPA de la urbanizacién VERSALLES, serd de veinticuatro (24) meses,
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a
partir de la fecha de su ejecutoria (Decreto 1600 de 2005, articulo 40). La solicitud de
prorroga deberé formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de [a respectiva licencia, siempre que el urbanizador responsable
certifique la iniciacién de la obra.

URBANIZADOR RESPONSABLE - 3 ETAPA

Establecer como urbanizador responsable de la 3* ETAPA del desarrollo urbanistico
denominado VERSALLES, a la sociedad URBE CAPITAL S.A. con Nit No.
860.044.013-5, representada legalmente por el sefior ALVARO PELAEZ ARANGO
identificado con cédula de ciudadania No. 14°210.548 de Ibagué.

La ejecucion de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes a la 32
ETAPA de la urbanizacion VERSALLES, debera hacerse dentro del plazo estipulado
en el articulo 4° de la presente Resolucién y sélo podra iniciarse previo cumplimiento
de los siguientes requisitos:

» Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las
empresas de servicios publicos y el Instituto de Desarrollo Urbano — 1.D.U. para el
disefio de las vias a construir,

* Presentacion ante las entidades citadas anteriormente que le corresponda, de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su
aprobacién con los respectivos presupuestos.

* Solicitud de interventoria a las diferentes empresas de servicios publicos y al
Instituto de Desarrollo Urbano —~ 1.D.U. para el disefio de las vias a construir de
conformidad con el oficio No SGT-0002-0014 de enero 15 de 2002 de la
Subdireccion Técnica de ese Instituto.

* Quince dias antes de la iniciacion de las obras correspondientes a la 32 ETAPA de
la urbanizacion, el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los

7
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Bogota, D.C.

Continuacion Resolucion N° RES 06-2-0059 W JG0R

Continuacién de la Resolucion por la cual se concede Licencia de Urbanizacién para la 32 ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el
Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por el Instituto de
Desarrollo Urbano — I.D.U. debe verificar que antes de |a iniciacién de las obras el
urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7° Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en esta
Resolucién, para la 32 ETAPA de la urbanizacién VERSALLES se tendra en cuenta
la siguiente informacién de conformidad con lo contenido en el plano N° CU2-S 4/4-
00, asi:

1. INFORMACION DE LA 32 ETAPA DE LA URBANIZACION

1.1. Nombre : VERSALLES 32 ETAPA

1.2. Nomenclatura provisional T AC 153 N° 52 A-31

1.3. Area Neta Urbanizable 1 18.643,124 M2

1.4. Folio de matricula inmobiliaria : 50N-20381528 (32 Y 42 ETAPAS)
1.5. Chip del predio : AAA 0169 LSBS

2. DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO

Terreno que cobija El area neta urbanizable de la 32 ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES.

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOCS DE LAS EMPRESAS DE
SERVICIOS PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE
PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB.: Acta de entrega y recibo final de las redes de acueducto y
alcantarillado de fecha septiembre 30 de 2005.
CODENSA: Certificacion No. 00267830 de fecha diciembre 12 de 2005. s

GAS NATURAL: Oficio NEDS 725-2006 de fecha febrero 1 de 2006.

Ce
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Bogota, D.C.

Continuacion Resoluciéon N° RES 06-2-0059 G0 WAR UGS

Continuacién de la Resolucidn por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn para la 3* ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

4.

ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Cuatro (4)

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 200 de 2.004, el
estrato provisional que le corresponde a |z urbanizacién es CUATRO (4). Una
vez se adelante la construccion de los proyectos arquitectonicos, se aplicara por
parte de dicho Departamento la metodologia de estratificacién urbana de Bogota
D.C.y se le asignaré el estrato definitivo.

ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION: (P.O.T. Decreto 190 de 2.004).

» Segun mapa No. 3 de amenaza por inundacion, que hace parte integrante del
Decreto 180 de 2.004, por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial para Bogota, Distrito Capital, la 32 ETAPA de -la--urbanizacion
VERSALLES, NO se encuentra en zona de amenaza por inundacion.

» Seglin mapa No. 4 de amenaza por fenémeno de remocion en masa, que hace
parte integrante del Decreto citado, el predio antes referido NO se encuentra
en zona de amenaza por remocion en masa.

ARTICULO 7° DE LAS AREAS DE LA 32 ETAPA DE LA URBANIZACION

» DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION

DESCRIPCION 37 ETAPA
(EN M2)
AREA BRUTA
AREA NETA URBANIZABLE 18.643,124

* DE LAS AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO — 3% ETAPA

Calle 97 No. 13-55 + PBX:

CESION 32 ETAPA
(EN M2)

PARQUES .

CONTROL AMBIENTAL 2.154,293
VIAS LOCALES VEHICULARES 934,625
TOTAL CESIONES AL D.C. 3.088,918

G
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Bogota, D.C.

Continuacién Resolucion N° RES 06-2-0059

Continuacién de la Resolucién por la cual se concede Licencia de Urbanizacién para la 32 ETAPA de la
urbanizacién VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

El detalle de estas areas se encuentra en el cuadro de mojones y érea de cesion al
Distrito del plano N° CU2-S 4/4-00 que se adopta mediante la presente Resolucién.

La zona de cesion tipo A correspondiente al parque y servicios comunales publicos
de la totalidad de la urbanizacion fue prevista en la 12 ETAPA de la urbanizacion.

» AREA UTIL
SUPERLOTE 33 ETAPA
(EN M2)
SUPERLOTE 1 (USO RESIDENCIAL) 7.777.106
SUPERLOTE 2 (USO COMERCIAL) 7.777.100
AREA UTIL TOTAL 15.554,206

ARTICULO 8° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS

1. NORMAS ESPECIFICAS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 41 del Decreto 1600 de 2005, las
normas generales y especificas para la 3* ETAPA de la urbanizacion
VERSALLES, continuaran siendo las contenidas en la Resolucion N° CU2-2000-
228 de noviembre 17 de 2000, las cuales se mantienen, en lo que no sea
contrario a lo establecido en la presente Resolucion.

2. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS, DE
LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Los proyectos de urbanizacion, de construccion y de intervencion y ocupacion del
Espacio Publico, deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que
garanticen, la movilidad y desplazamiento de las personas con movilidad
reducida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, los
Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los
complementen, modifiquen o adicionen.

3. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la
presente Resolucion para la 32 ETAPA de la urbanizacion, se sujetara en o
pertinente para su disefio, a las disposiciones previstas en la Cartilla del Espacio
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Bogota, D.C.

Continuacién Resolucion N® RES 06-2-0059 nee A6
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Continuacién de la Resolucion por la cual se concede Licencia de Urbanizacién para la 3 ETAPA de la
urbanizacién VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

Publico, la Cartilla de andenes (Decretc 1003 de 2000) y la Cartilla de mobiliario
urbano (Decreto 170 de 1999).

3.1,

3.2,

Acceso vehicular

El acceso vehicular debera proponerse a una distancia no menor a quince
metros (15,00 Mts.) con respecto al punto de culminacion de la curva de
empalme de sardineles.

Disefio y construccion de andenes: De acuerdo a lo establecido en el
Decreto 1003 del 2000, los andenes y espacios publicos de circulacion
peatonal objeto del proceso de urbanizacion, se sujetaran a las siguientes
reglas en lo relacionado con su disefio y construccién, entre otros:

- Deberan ser construidos segun la "Cartillas de Andenes®

- Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la_zona

para transito peatonal, sin escalones ni obstaculos que lo dificulten,

contemplando soluciones para el transito de minusvalidos, de conformidad
con las normas vigentes.

Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (ain en

condiciones de humedad de la superficie) y resistentes a la abrasion.

No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie,

salve los previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano.

Las superficies salientes tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de

contadores de agua y otros elementos similares de proteccién, no podran

sobresalir mas de 6 mm y no deberan quedar en desnivel negativo.

- Los accesos vehiculares al predio en ninglin caso implicaran cambio en el
nivel del andén o espacio publico de circulacién peatonal. Unicamente en
las zonas de acceso vehicular se construird una rampa con una longitud
méaxima de 3.00 metros de forma paralela al anden para salvar el nivel
entre la calzada y el andén.

4. OTRAS NORMAS

El disefio y construccion de la(s) edificacion(es) son de entera responsabilidad del
constructor, por lo tanto, en los proyectos arquitecténicos que se disefe al interior
del area Uutil de la 3° ETAPA de |z urbanizacion VERSALLES deben dar
cumplimiento ademas a las siguientes normas:

» Sismo resistencia : Ley 400 de 1997 y Decreto 033 NSR-98, Decreto 034 de
1999 y Decreto 2809 de 2.000.

* Microzonificacion sismica : Decreto 074 de 2.001
« Buzones e hidrantes . Decreto 1388 de 1.976 G
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Continuacién de la Resolucién por la cual se concede Licencia de Urbanizacién para la 32 ETAPA de la
urbanizacién VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de
un sistema de ventilacién, suministro de agua, drenaje y prevencién contra
incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel distrital y
nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la
administracion del aseo de la ciudad. Decretos 1713 de 2.002 y 1140 de 2.003.

Cédigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995 En |o que no le
sea contrario a las normas vigentes.

Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: E| disefio ¥
construccion de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad
y confort, asi como lo de los otros servicios publicos de Acueducto y
Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del
constructor, por lo tanto debera garantizar en su predio la eficiente prestacion
interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400/97 y Decreto 033 de
1.998.

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién: Articulo
85 de Acuerdo 079 de 2003 (Cddigo de Policia del Distrito Capital) y demas
normas referidas a deberes y comportamientos para la convivencia ciudadana.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de
Servicio Pablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota
D.C.: Resolucién N° 591 de Marzo 4 de 2.002 del I.D.U.

Escrituracién y entrega material de areas de cesion al Distrito : Decretos N°
161 de 1.889 y N° 190 de 2.004 (Compilacién del P.O.T), en lo que no
contravenga lo dispuesto en los articulos 48 y 50 del Decreto 1600 de 2005. ‘

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 180438
de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta
por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacién de
proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta,
media y baja tension.

Promocion y comercializacion del proyecto. Se debera tener en cuenta lo
establecido en el Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para el
desarrollo de planes y programas de vivienda adelantados por Organizaciones
Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicacion

Ce
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LURRDURIN URBANR 2

Bogota, D.C.

Continuacién Resolucion N° RES 06-2-0059 T U b ZRK

Continuacion de la Resolucién por la cual se concede Licencia de Urbanizacion para la 32 ETAPA de la
urbanizacién VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de !a Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

ARTICULO 9°

de documentos y condiciones para el anuncio y comercializacién de proyectos
inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

Las demas cbligaciones del Constructor Responsable seran las contenidas en el
Decreto Nacional 1600 de 2005, por medio del cual se reglamentaron las
disposiciones sobre licencias urbanisticas, reconocimiento de edificaciones y
legalizacion de asentamientos humanos, que se soliciten a partir de mayo 23 de
2005,

5. NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion,
se deben consultar las siguientes normas generales:

- Dimensidn de estacionamientos y zonas de maniobra y otras exigencias de
disefio de los mismos: Decreto 321 de 1.992.

- Clasificacion de los diferentes usos y condiciones de funcionamiento de los
mismos: decreto 325 de 1.992.

- Proceso de desarrollo por urbanizacion: Decretos 734 de 1,993, 920 de
1.994, 092 y 506 de 1.999.

- Proceso de desarrollo por construccion: Decreto 737 de 1.993 y decreto
1146 de 1.997, Decretos 092 y 506 de 1.999.

- Normas sobre accesos vehiculares, bahias de parqueo y localizacién de
estacionamientos en antejardines: Decreto 190 de 2.004 (Compilacion del
POT).

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE - 32 ETAPA

Ademas de las obligaciones establecidas mediante la Resolucion No CU2-2000-228
de noviembre 17 de 2000 para la 1° ETAPA de la urbanizacion VERSALLES, vy las
establecidas mediante las Resoluciones N° CU2-2002-076 de marzo 26 de 2.002 y
N°® RES 04-2-0301 de agosto 26 de 2004, expedidas por esta Curaduria Urbana para
la 2% ETAPA, se determinan las siguientes obligaciones a cargo del urbanizador
responsable de la 3% ETAPA, las cuales debe cumplir en los plazos que se indican en
la presente Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y
culminacion del proceso de desarrollo por urbanizacion, las cuales, de conformidad
con lo establecido en los articulos 31, 49 y 50 del Decreto Nacional 1600 de 2.005 y
el Decreto 190 de 2.004 (Compitacion del POT), son entre otras:

1. La obligacién de- incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de
constitucion de la 3* ETAPA de la urbanizacion, expresando que este Acto

G
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CURHDURTH URBANR

Bogot4, D.C.

Continuacién Resolucion N° RES 06-2-0058

Continuacién de la Resolucidn por la cual se concede Licencia de Urbanizacién para la 3* ETAPA de la
urbanizacién VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesidn obligatoria al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49 del Decreto 1600
de 2005, y lo establecido en los articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190
de 2.004 (P.O.T.), en lo que no contrarie el procedimiento establecido en el
articulo referido del Decreto 1600 de 2.005

2. La obligacion de ejecutar las obras de la 3* ETAPA de la urbanizacion, con
sujecidbn a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesion gratuita al Distrito Capital, con destino a via local, de
acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida, asf:

2.1. La obligacién de construir la via local de uso publico de la 32 ETAPA de la
urbanizacion, incluidos sus andenes, con sujecion al Plano Oficial de la
urbanizaciéon No CU2-S 4/4-00, cumpliendo con las especificaciones
técnicas que senale el IDU, de conformidad con el procedimiento
establecido en el oficio N° SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2.002 de la
Subdireccién Técnica de ese Instituto y las normas del Decreto 1003 de
2000, para el disefio y construccion de andenes del Distrito Capital.

2.2. La obligacion de ejecutar las redes locales y las obras de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, con sujecién a los planos y disefios
aprobados por las empresas de servicios publicos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios,

2.4. La obligaciéon de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos de
conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico No CU2-S 4/4-00 vy los
planos de disefics de redes y especificaciones técnicas de las empresas de
servicios publicos que hacen parte de esta licencia, con sujecion a las
normas especificas que se adopten sobre la materia.

3. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y
Elementos, a los que se refiere la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos que NO requieran Licencia Ambiental
o Planes de Manejo,

4. La obligacién de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a carge del
urbanizador scbre las zonas de cesién obligatorias de acuerdo a lo previsto &n el
Decreto 161 de 1999 y el Decreto 190 de 2.004. Dicha obligacion se debera
garantizar con la constitucion de una pdliza equivalente al cincuenta por ciento
(50%) del valor total de la obra (Articulos 1 y articulo 9, literal b del Decreto 161
de 1.999). El término de dicha péliza sera igual al de la vigencia de la presente
licencia més tres meses. C;
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GURRDURIA URBANA 2

Bogota, D.C.

Continuacién Resolucion N° RES 06-2-0058 AR 1

Continuacion de la Resolucion por la cual se concede Licencia de Urbanizacion para la 3 ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

10.

La constitucidn de esta pdliza se debera protocolizar con la Escritura Publica de
constitucion de la 3* ETAPA de la urbanizacion (Articulo 1° del Decreto 161 de
1.999)

La obligacién del urbanizader de solicitar a] Departamento Administrativo de la
Defensorfa del Espacio Publico, |a diligencia de inspeccién del cumplimiento de
las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que trata el
articulo 50 del Decreto 1600 de 2.005 y el articulo 9° de la presente Resolucién,
la cual deberd solicitarse dentro del término de vigencia de la licencia.

Constituir la Péliza de garantia de estabilidad y buena ejecucion de las obras de
urbanismo y saneamiento previstas para la urbanizacién, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 9, literal a del Decreto 161 de 1.9989.

Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad
de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

Mantener en |la obra la licencia y los plancs aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por autoridad competente.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre
eliminacion de barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida,
de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1.997 y su
Decreto Nacional reglamentario N° 1538 de 2.005, aquellos que los
complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en los articulos 31,
numeral 9y 53 del Decreto Nacional 1600 de 2.005.

La presente licencia no auforiza la tala de arboles, ni la intervencién de
elementos naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo
caso requerira de los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad
ambiental competente lo requiera (DAMA), conforme a lo previsto por el

Decreto Nacicnal N° 1180 de mayo 12 de 2.003.

Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente licencia esta
sujeto a la obtencion de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente asi lo
requiere la autoridad ambiental, de conformidad con las normas citadas.

De conformidad con lo estipulado por el articulo 52 del Decreto 1600 de 2.005,
que trata el tema de identificacién de obras, instalar un aviso durante el término
de ejecucion de las obras, cuya dimension minimas serd de un metro con
ochenta centimetros (1,80 Mts.) por ochenta (80) centimetros, localizada en
lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o
limite el desarrollo que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberéan

G
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CURRDURIR URBANA 2

Bogota, D.C.

Continuacion Resolucion N° RES 06-2-0059 Sl sl

Continuacién de la Resolucion por la cual se concede Licencia de Urbanizacién para la 3 ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

ARTICULO 10°

incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los numerales 1 al 5 del
articulo 52 del aludido Decreto.

El aviso referido debera instalarse antes de Ia iniciacion de cualquier tipo de
obra y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la obra. En caso de
vencerse la licencia antes de |a terminacion de las obras, la valla debera indicar
el numero de su prérroga.

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se
deriven de ella y responderd por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la
ejecucion de las obras.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la
licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 2° de la Ley 810
de 2.003.

ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION - 32 ETAPA

De conformidad con lo establecido en el articulo 50 del Decreto 1600 de 2.005, el
titular de la licencia y urbanizador responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

La entrega material de las zonas objeto de cesion obligateria, asi como la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara
mediante inspeccion realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad distrital antes

citada, levantando un acta de inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad. La
fecha sera sefialada y comunicada dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de
la fecha de radicacion de la solicitud escrita que para el efecto haga el urbanizador,
la cual en todo caso deberd presentarse dentro del término de vigencia de la
licencia.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el
medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo_del

urbanizador establecidas en el articulo anterior. En el evento de verificarse wun ©

incumplimiento de las condiciones establecidas en la presente Resolucién, se
debera dejar constancia de tal hecho en el Acta y se dara traslado a la autoridad
competente dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones
tendientes a sancionar la infraccion.

Paragrafo 1°. El incumplimiento de hacer la entrega material de las zonas objeto de
cesion obligatoria, asi como la ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del

o
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LURHOURIA URBANR 2

Bogota, D.C.

Continuacion Resclucién N° RES 06-2-0059 AR08

Continuacién de la Resolucion por la cual se concede Licencia de Urbanizacién para la 32 ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

urbanizador sobre las mismas dentro del término de vigencia de la licencia, acarreara
la imposicién de las sanciones previstas en la Ley 810 de 2.003 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucién de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del
Proyecto Urbanistico.

ARTICULO 11° Para todos los fines legales, las obligaciones del urbanizador enumeradas en el
articulo 9° de la presente Resolucion para la 3 ETAPA de la urbanizacion, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte de la presente
Resolucién:

« Formulario de solicitud de licencia de urbanizacién para la 3 ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES.

* El planc identificado con nimero CU2-S 4/4-00 aprobado mediante la Resolucion
N° CU2-2000-228 de noviembre 17 de 2.000.

» Los siguientes oficios:

E.A.AB. ©  Acta de entrega y recibo final de las redes de acueducto y
alcantarillado de fecha septiembre 30 de 2005.
CODENSA . Certificacion No. 00267830 de fecha diciembre 12 de 2005.

GAS NATURAL: Oficio NEDS 725-2006 de fecha febrero 1 de 20086,

* Los proyectos de redes aprobados y que aprueben las diferentes empresas de
servicios publicos y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y
rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano y la nomenclatura que asigne el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

» Los demas que hagan parte de la Licencia de urbanizacion que se otorga mediante

la presente resolucion para la 3* ETAPA de la urbanizacion.

ARTICULO 12° CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LICENCIA - 32 ETAPA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las
demas que se deriven del proceso de desarrolio por urbanizacién, de acuerdo a

lo establecido en las disposiciones vigentes. C

o
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~ CURRDURIA URBANA 2

Bogota, D.C.

Continuacion Resolucion N° RES 06-2-0059

Continuacién de la Resolucidn por la cual se concede Licencia de Urbanizacion para la 3% ETAPA de la
urbanizacion VERSALLES ubicada en la AC 153 N° 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.

Toda licencia de urbanizacién se entiende condicionada al pago de las
obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de Ia
solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador. Asi mismo se
entiende condicionada a que el urbanizador constituya las pélizas y garantias de
cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la licencia
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

Bajo ninglin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o
acredita la calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a
ninguna entidad o persona del cumplimiento de los requisitos y exigencia
contenidas en la presente resolucién y en particular en este articulo, ya que lo
aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles gue se
segreguen y produzcan como resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO 13° LOS DERECHOS DEL URBANIZADOR - 32 ETAPA

1:1

20

30

4°

50

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el
plano oficial de la urbanizacién.

Una vez registrada la escritura de constitucién de la urbanizacion en la Oficina
de Registre de Instrumentos Publicos de Bogotd, en la cual se determinen las
areas publicas objeto de cesién y las &reas privadas, por su localizacién y
linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, previo
cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo
120 de la ley 388 de 1.997.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones
que pueden ser levantadas, con sujecién a las normas especificas sobre la

materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean

destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 14° Las demas normas y disposiciones contenidas en la Resolucién No CU2-2000-228
de noviembre 17 de 2000 expedida para la 12 ETAPA de la urbanizacién
VERSALLES, y las establecidas para la 22 ETAPA de la urbanizacion mediante las
Resoluciones N° CU2-2002-076 de marzo 26 de 2.002 y N° RES 04-2-0301 de

3
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CURRDURIR URBANR 2

Bogota, D.C.

Continuacion Resoluciéon N° RES 06-2-0059 4 Al DR

Continuacion de la Resolucion por la cual se concede Licencia de Urbanizacion para la 3% ETAPA de la
urbanizacién VERSALLES ubicada en la AC 153 N°® 52 A-31 y se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable de la Etapa citada. Alcaldia Local de Suba.- :

agosto 26 de 2004, expedidas por esta Curaduria Urbana, se mantienen, en lo que
no sea contrario a lo establecido en la presente Resolucion.

ARTICULO 15° La presente Resolucion debe notificarse en los términos del Decreto-ley 01 de 1.984
y contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacién
ante el Subdirector Juridico del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital
(Decreto 2150 de 1995, Articulo 59 y Resolucion N° 0147 de 1997, Articulo 10.),
dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacién (Articulo 51 del Codigo
Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los t 0 1AR 2006

ARQ. GONZALO VARGAS AYALA
Curador Urbano 2 (P)

Arg. Fern AYi 3 Romero Ing. Luz Da%ﬁﬁg Torres

A
o7 )
Vo. Bo. Arg. Ferndndo Castjllo Barcias
Coordinador Are/a Teécnica dg Urbanismo

Ejecutoriada en Bogotg, D.C. a los
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