
1 Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2 Copia de tos modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirlentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato 
3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 

4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5 Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes co itables, 
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados  

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 

de (a buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 

A619N 5EcNTOSN° FECHA 

2 6 FEB 202b 

Her ando Hernandez Rodriguez 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Represenlanle legal de la persona jurídica o 4poderado 

Observaciones: 

La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y  el articulo 2 2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día 

•1 Y MAP 2026 

(O kv$'U Vk&k 
Iombre y firma det funcionario 

que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTA oc. 

RLÇOFTU'iAOE 14*4111*1 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012. presentada la totalidad de tos documentos confixme con las foi'mas propias de su expedicion, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicadoS La actividad do enaienación sólo ooclrá iriiçiaqse dosOués de 
los os.ince 1151 diOS hábilo& siquienles a la mesenIo radiçac'bri de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 22 5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección. Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, paro que 
los corri1a o aclaro, sri perjuicio do Las acciones da carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al artiCulo 2 del Decreto teglamentario 2180 de 2006 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 

¿E
 

VERSIÓN 16 

CÓDIGO 
PMO5-F086 

FECHA 
07/06/2024 

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 
INMUEBLEXPRESS SAS 

2. Identificación Número 

NIT 900712059-4 

3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
Hernando Hernandez Rodríguez  

4. IdentificaciÓn del representante legal 
79607322 

5. Registro para la enajenación de inmuebles 
2017187 

6. Dirección 
Av. CI. 3 # 71d 16 

7 Elija ... al Correo electrónico. 

inmueblexpress.com@gmail.com  

8. Teléfono 
313 851 6854 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9 Nombre del proyecto de vivienda 

CLARET REAL VII 

10 Etapa(s( para esta radicación, detalle Torre(s), 
Bloque(s), interior(es), etc. ó es ÚNICA etapa 

UNICA 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

40 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 
12. Djección del proyecto (nomenclatura actual) 

Cr. 24b#42c lisury Cr.24b#42c l9sur 
13 Localidad- UPZ 

N/A 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 22 RESTREPO 
14. Estrato 

3 

- - 

15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 

190 Sl APLICA) 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 SI APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisiones 
17. Licencía de construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-5-25-1779 O1-ago.-2026 5 
16. Licencio de urbanismo Fecha de ejecutorio Curaduría 

NOAPLICA 

rÁea del lote según licencia de construcción (m') 
47616 

19. Area total de construcción, según la licencia de 
construcción (m4) 2146,36 

20 Área a construir para esta radicacIÓn (m41) 
2146,36 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22 Avance tísico de las obras 
de mitigación del riesgo previoala 

radicación de documentos lo 

23 Oficio del aval, con Radicación 

N4  

24. Chip(s) 
A.AAOO14EOOM / MAOO14EOPA 

25. Matricu a(s) inmobiliaria(s) 
50S-40426378 / 50S-225695 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

52% $ 1.786.302.000 

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto 

30-nov.-2026 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notarla 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notarla 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notoria 

NO
Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos'? Entidad Fiduciaria Contrato Filma Vigencia Prorroga 

NO 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 

26 10/79) 
• cualquier modificación posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe mnformarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes 
• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el oblelo de que sobre ellos se efectúen los estudios 

necesarios para de determInar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 
• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador. establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 

PMO5-F086-V16 Calle 52 N° 13-64 Teléfono: 3581600 extensión 6008 www habitatbogota gov.co Página 1 de 5 



PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS FECHA 

11/02/2026 

*00*100 nana 
fl5u000*0 

Formato de revisión de información radicación de documentos poro enajenación ile 

inmuebles destinados para vivienda 

CODIGO 

PMOS-F0138 

vERsIÓN 13 

Enajenador: JW LE, 2 Quien realizo lo soticilud: \ \eeQ\'c \t '.cjvjp k- 
Nombre del Proyecto:

, , 

(La presente revisión no conotiluye la radicación de documentos de que Irala el Art. 71 de la Ley 962./05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elementos de revisión Cumple Observaciones 
Subsanado 

Aprobado 
Si No 

Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador estc registrado y que el registro se encuentre activo 
en StDIVtC 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación 

de documentos vigente (Ver StDIVlC). 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que nc desarrolla 

el proyecto 

a. Espcdición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, 
afectación familiar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar 
eoadyuvancia. 

4. Copia de tos modelos de loo 

contratos que se vayan u utilizar en 

la celebracion de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

adqairientes. 

a Aporta por o menos uno de los siguientes documentos. Modelo de promesa 

de vcn sxncalación como beneficiario de área o documento que haga sus 

veces, o comunicación escnra que indique que para el caso no aplica. Debe 

corresponder al proyecto, identificar al(los) enajenante(s) 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, 
identificar al(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha 

de desamollarue el plan o programa 

se encuentre gravado por hipoteco 

a. Anexar forttrato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-FOl25 
diligenciado por el banco con prorratas anexas si el acreedor rs entidad 

crediticia / N 
b. Carta del acreedor particular que expreso textualmente la obligación de ley. st,) / f( 

6. Coadvuvoncia del titular del 

dominio del terreno, cuando tiste es 

diferente al enajenador solicitante, 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) 

del dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto. anexo 

financiero, anexo flujo de caja, 

anexo de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMO5-FOl2l Anexo Flojo de Caja, validar fecha de inicio y 

finalización. Área dci lote y Área de construcción, ventas financiación, 

coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elaboro. 

b. Formato PMQ5-FOl2l Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y 

financiac:ón, utilidad, firmados por Representante legal y quien elaboro. / 

PMOS-FOt2t Areuo Ventas, validar numero de unidades y 
diligenciado totalmente, firmados por Representante legal y quien elaboro. 

yc.Forrnato 

d,Esiados financieros (Estada de Situación Financiera, Estado de Resaltados 

Integrales con sus notas aclaratorias. periodos intermedios) menores o iguales 

3 meses a la fecha de radicación, firmodo por Representante legal, contador y 

revisor fiscal si aplica 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se 

encuentre vigente, correspondo al proyecto y quien (es) actúa(o) como 

responsable del proyecto sea quien esta radicando. 

f Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha. 

expedido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y 

totalizado. '6 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados 

por contador público o deben aparecen en tas notas contables, adjuntar 

soportes, Estados Financieros con sus notas y/o declaración de renta última, 

Ii. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al 

proyecto y el enajenador. 

8. Licencio urbanistica (urbanismo 

y/o constrsiccioo) ejecutoriada y de 

los planos arquitectónicos 

aprobados 

Vigencia  de las licencias de 

acuerdo a la fecha de radicacion unte 

curaduria urbana 

-Decreto 190 de 2004, vigente hasta 

el 28 de diciembre de 2021 y  entre el 

15 de junio de 2022 y  el 04 de 

septiembre de 2022. 

.Decreto 555 de 2021 vigente entre 

el 29 de diciembre de 2021 y  el t4 

de junio de 2022, y luego a partir del 

05 de septiembre de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso (Si esta licencia 

cuenta cori modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Paro las licencias espedidas bojo la vigencia del Decreto 190 de 2004. so 

debe verificar dentro de las normas generales y especifieas la zonificación por 

fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorlu Media 

y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Dirección. (Ver 2. 

.Soticilud Previa.) 

Para tas licencias expedidas bajo tudela vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 

aplica. 

b. Licencio(s) de construcción vigente. (Si esta licencio cuenta con 

modificaciones y prorrogas. deberán incluirlas). 

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto lOO de 2004, 

se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco 

normativo la zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se 

encuentra en categoria Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido 

por esta Dirección (Ver 2. Solieilud Previa.) 

Paro las licencias expedidas ba10 la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO 

aplica 

/ 

e. Con base en la información aprobada en la licencin de construcción verificar 

en SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de 

licencia, nombre de proyecto y/o dirección, 

d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unatades 

inmobiliarias paro vivienda autorizadas en la licencio de construcción. 

e Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencio vigente y deben 

contar con el sello de la curadaria urbana. 

Formato Especificaciones ttienieas radicación de documentos para el anuncio 

y/o enajenación de inmuebles' PMOS.F0124 debidamente firmado, 

g. En casos de afectación por remoción en masa categoria media y/o alta, debe 

adjuntar el oficio de aval para tu radicación, expedido por la Dirección de 

Prevenci/in, Arrendamiento y Control de Enujenacion de la Secretaria del 

Stird.,ilni,I,ii*tdd 05,111 

Clasolotlt usan 
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1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

Documento o situación Elementos de revisión Cumple Observaciones 
Subsanado 

Aprobado 
Si No 

9. Formato PMO5-FOO8tl 

Radicación de documentos. 

a Formato impreso en tamaho oficio. Sin tachones y/o enmendadoras que todos 

los caxttpos coren debidamente diligenciados 

b Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto. 

firmador por todos en la misma hoja 

c, Verificar que los datos relacioitados sean del pmyccto y están correctos. 

d. Documentos debidaitiente firmados. 

e Documentos legibles. 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g Expediente foliado a lapiz, pacte superior derecha. Desde la primera página. 

Incluidos planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

Ir. Los planos deben eniregarse dublodos uno a uno de acuerdo u la nornia NTC 

648, foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO I'OR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión Cumple N.A. Observaciones 

1 

Copia de la Licencio urbaitistica del ptoyecto, debidamente ejeculonada. con los planos que formen parte de la 

misma y que deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay En caso de no haber realizado tramite de licencia 

urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitad con la debida justific.ac:ón. 

2 Copia de la Licencia Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

3 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluyo el planteamiento y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consullnr responsable del estudio. Cuando este 

estudio haya sido objeto de actualización se deberán incluir todos lus versiones y coda versión deberá contar con 

los anexos que incluyan carta de respotisabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar 

firmada por el consultor responsable, y con las caractetixticas que permitan leer claramente las obras de 

mitigación. En caso de no haber realizado estudio de temoción en masa por favor expresarlo por escrito en el 

oficio de la solicitud con la debida justificación. Ay 4 

Concepto favorable del IDIGER., o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de 

mitigación. Este concepto es el que cmtte IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronuocianricnto 

frente a las actualizaciones del estudio si las hay. 

Cuattdo el proyecto no requiere la presentación de estudios por reinoción en masa, deberá pteseotarne el concepto 

que emite el IDIGER y que certilica dicha situación. 

No a: En caso de uo haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán ntanifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

jus ificación y firmado por el Relttescutaitte Legal. 

OBSERVACIONES: 

('eaimmí,,  ven cfmrc6xrciPric
I
c
\ç7r¼

v 
 itm.mmrl'rc meiiripkmo. .i'rm'j'Jei'cinlcjh5ri (,m,tnj,i 

Revisó:	 CC: _______________________________ dr' ,ca cm'npcicrta. i5çm,hsr omitir" m000itçi,. 
a,','m,cni s'.l.'piwliisma it/u oste prnrnecr 

Fecha de verificación: Fima del proíesiunal: 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD iNCOMPLETA: 

Yo, actuando es carácter de solicitante dcl trámite de la referencia, debidamen:e facultado para ello, reconozco que la solicitu. 
incompleta, sin perjuicio de lo cual asisto en que se lleve a cabo la radicación incompleta y mc comprometo a adjuntar los docu 
tørminos previstos en la ley 

_________  * 

Firuin: j..jj/ 
Nonibre del solicitante y/ii

i/nii,nbct' cPm/ iii) 
Representante Legal u Apoderado e4ii/ C.C: 

stsntsti. OisUitlidtt 1001501 
kv,M.iü.tca&c,, Oso liii 
0*.0 e,,o,p.i. CI St mio. ii la 
c&1 °P,,st unu 
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C3 de Correcio 
Cdeeogotó 

ClOaCa de Corrrco flC P.flqCtb 

Sede VL:tut1 

CICTIFICADO CI £XISTrNCI. Y mxpmzerslkclów LEGAL 

-7 

r.ole Z.dSeión, 24 de f.k,e.ro d* 2026 Uore l25S:2l 
ReCIbO CO. AA266IO53 

$ 2,100 

CODIGO DE VERIFICACIÓO ).2626i9l3E005F 

Verifique .1 oont.nado y ooefiabolid.d de cote o.rtficódc. nngr.a.ndo e 
ww.cob.Org.00/c.rtiftcados.l.ctronieoe  y digit. el roepeetivo código, para qe. enCano. 1. 

imagen g.nerad. el momento de su expedición. La verifio&oión e. puad. realizar de manera 
ilimitada, durent. 60 dix. calendario coctedo. e partir de 1. f.ol,a da as .opedición. 

CON FUNDAMENTO EN LP. MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: INMUEBLEXPRESS S A S 
Mit: 900712059 4 
Domicilio principal: Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

MatríCula No. 02422247 
Fecha de matrícula: 3 de marzo de 2014 
Último año renovado: 2025 
Fecha de renovación: 27 de marzo de 2025 
Grupo NIIF: Grupo II. 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: Avenida Calle 3 71 D 16 Oficina 
202 

Municipio: Bogotá D.C. 
Correo electrónico: inmueblexpress.com@gmail .com  
Teléfono comercial 1: 6017214252 
Teléfono comercial 2: 3138516854 
Teléfono comercial 3: No reportó. 

Dirección para notificación judicial: Avenida Calle 3 71 0 16 Oficina 
202 

Municipio: 
Correo electrónico de notificación: 
Teléfono para notificación 1: 
Teléfono para notificación 2: 
Teléfono para notificación 3: 

Bogotá D.C. 
inmueblexpress.com@gmail.com  
6017214252 
3138516854 
No reportó. 

La persona jurídica NO autorizó para recibir notificaciones 
personales a través de correo electrónico, de Conformidad con lo 
establecido en los articulos 291 del Código General del Procesos y  67 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
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Cenare do Conercio do Bogotá 

Sedo Virlual 

CERSIPICADO DE !XIB?ZSCIA Y BZPRZSENTACIÓS 15051. 

Fecha £edici6n: 24 de febrero de 2026 lora 12:08,21 
Recibo lo. M26161913 

Valor, $ 2.100 

CÓDIGO 08 VIRIFIcAcXÓN 52626185308C5T 

V.rifiqve .1 contenido y confiabilidad de este o.rtsf loado. ingre100do a 
ww.cab.org.co/c.rtificadon.l.ctroniooe  y diglt. .1 respectivO código, para que vituallo, la 

imagen generada al momento de su •zp.dioi6n. La verificación e. puede realizar d. manera 
iliM.ad., docente 60 di.. calendario oont.don a partir da 1. fecha 4. so •ap.dioión. 

Administrativo. 

CONSTITUCIÓN 

Por Documento Privado del 26 de febrero de 2014 de Asamblea de 
Accionistas, inscrito en esta Cámara de Comercio el 3 de marzo de 
2014, con el o. 01812540 dei Libro IX, se constituyó la sociedad de 
naturaleza Comercial denominada INMUEBLEXPRESS S A S. 

'rÉRMINo DE DURACIÓN 

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duración es 
indefinida. 

OBJETO SOCIAl. 

La sociedad tendrá como objeto principal la publicación y 
administración para la compra y venta de bienes inmuebles por cuenta 
propia o a manera de intermediarios, en desarrollo del mismo podrá: 
A) realizar programación consultoría y Otras actividades relacionadas 
con la informática. B) implementar proceso de datos, hosting, y 
actividades relacionadas con portales web. C) prestar servicios de 
consultoria, asesoria, desarrollo y gestión en todos los campos 
relacionados con el objeto social y otros. 0) realizar actividades 
inmobiliarias por cuenta de terceros. E) emitir, recibir, distribuir, 
registrar los documentos propios de la actividad. F) intervenir ante 
terceros y ante los mismos socios como acreedora o como deudora en 
toda clase de operaciones de crédito, dando o recibiendo las 
garantías del caso cuando haya lugar a estas. G) hacer su propio 
nombre, por cuenta de terceros o en participación con ellos toda 
clase de operaciones que sean necesarias o inconvenientes para el 
desarrollo del objeto social, o que puedan desarrollar o favores sus 
actividades o en las empresas en que tengan intereses y se relacionen 
directamente con el objeto social asi mismo, podrá realizar cualquier 
otra actividad económica llcita tanto en colombia como en el 
extranjero. La sociedad podrá llevar a cabo, en general, todas las 
operaciones, de cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas 
con el Objeto mencionado, así como cualesaiiiera actividades 
similares, conexas o Complementarias o que permitan facilitar o 
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Cinara da Comercio do Bogotá 

Soda Vir:000 

:3 

CZP?rFOCADO DE EXXSIT$CS?. Y REPRZIKWT?.CIÓW LZQkL 

Facha Eop.dloi6n: 24 da febrero da 2026 Cora: 12:50:21 
Becibo lo. M266l953 

Valor: $ 2,100 

CÓDIGO OC VIPISXCACIOW 7s2626l953E8C5T 

Varifigise .1 Oontenidr y confiabilidad d. .ote rae tificado. ingrenando a 
ww.cob.org.co/c.rtifio.do..3.00conioo. y digit. .1 re.p.otivo código, para go. vi.aalic. 1. 
iaag.n generada al fomento de su expedición. La verificación a. pisada realizar de manera 
i111tda, durante 60 di.. calendario contado, a partir da la fech, a . .epadocoón. 

desarrollar el comercio o la industria de la sociedad. 

CAPITAL 

CAPITAL AUTORIZADO * 

Valor $360.000.000,00 
No. de acciones 36.000,00 
Valor nominal $10.000,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor $360.000.000,00 
No. de acciones : 36.000,00 
Valor nominal : $10.000,00 

° CAPITAL PAGADO * 

Valor : $360.000.000,00 
No. de acciones 36.000,00 
Valor nominal : $10.000,00 

REPRESENTACIÓN LEGAL 

La administración y representación legal de la sociedad esta en 
cabeza del representante legal, quien tendrá un suplente que podrá 
reemplazarlo en sus faltas absolutas, temporales o accidentales. 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL 

El representante legal principal puede celebrar o ejecutar todos los 
actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se 
relacionen directamente con la existencia y funcionamiento de la 
sociedad. El representante legal suplente puede celebrar o ejecutar 
todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se 
relacionen directamente con la existencia y funcionamiento de la 
sociedad por un límite de cuantía de un salario mínimo legal vigente. 
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Cdm 
d. cnerd 

cDd.00w3ti 
Cenare da COOezcio d. Roqotó 

Sede VicIen 

c!R?If!chDo DZ !X!ITZNCIA Y RZPRZSESTACXÓW ZiGR1. 

I'enha ape4de16n: 24 de febrero de 20Sf lora: 12:51:21 
Recibo lo. AA26161953 

Valor: $ 2,1OO 

000100 Dl VZkXYICAC1ÓH 12626195311051 

V.rif cao. .1 contenido y confiabilidad d. ecte certificado. ioqre.aodc a 
ww.ccb.org.co/c.rtifioadceelectronscoe  y digit. .1 respectivo código, par. que vcaualiae la 

iaag.n generada al noaento de •0 •ap.dición. La verificación se puada realizar de asasen 
ilimitada. dersat. GO di.. ealendsaic rentado, a partir da 1. feche de • •apedioi6n. 

NOMBRAMIENTOS 

REPRESENTANTES LEGALES 

Por Acta No. 02 del 5 de enero de 2017, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 18 de abril de 2017 con el No. 
02216592 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Representante Hernando Hernandez C.C. No. 000000079607322 
Legal Rodriguez 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Representante Cesar Augusto C.C. No. 000000079968226 
Legal Suplente Hernandez Rodriguez 

Por Acta No. 8 del 15 de julio de 2021 del accionista único, inscrita 
en esta Cámara de Comercio el 2 de Septiembre de 2021 con el No. 
02739722 del Libro IX, se removió del cargo a César Augusto Hernández 
Rodriguez y se dejó vacante el cargo. 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 9 del 15 de marzo de 2022, de Accionista Único, inscrita 
en esta Cámara de Comercio el 28 de marzo de 2022 con el No. 02808207 
del Libro IX, se design6 a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal Maria Magdalena Garzon C.C. No. 000000052017613 
Salinas T.P. No. '74176-t 

REFORMAS DE ESTATUTOS 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi: 

DOCUMENTO IHSCRIPCIÓN 
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CD Ca 
de ComeU Cámara do Crnerrio de Bogotá 

Sede Vir:ual 

CEB?TTICADO DE EXISTENCIA Y RxPRZSEN'TACIÓN LEGAL 

Teche Expedición 24 de febrero da 2026 Bara, 12,08:21 
RecIbo NO. AA262ti000 

Valor, $ 12,100 

CODIGO DE VZP.IT1CAC100 A26261953E8C5f 

Verifique .1 contenido y confiabilidad de set. certificado, ingresando a 
www.ccb.org.00/c.rtifioadrs.l.ctronico. y digite .1 respectivo código, para que visualios la 
Sesgan g.nenda .1 momento de su expedición. La verificación se puede reelicar de manera 
ilimitada, durante 60 di.. oelendaric rentado, a partir 4. 1. fecha de so •apedirión. 

Acta No. 3 del 5 de junio de 2018 02363035 del 2 
de la Asamblea de Accionistas 2018 del Libro tX 
Acta No. 7 del 22 de octubre de 02632011 del 5 de 
2020 de la Accionista Único 2020 del Libro IX 

de agosto de 

noviembre de 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, 
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se 
informa que para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son 
días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 4111 
Actividad secundaria Código CIIU: 6820 

TAMAÑO RESARIAL 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño 
de la empresa es Pequeóa 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $ 3.117.655.000 
Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el 
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CDcmcz Cámara de Comercio de Bogotá 

Sedo VICLuCI 

CERTIVICADO DE EXISTECCIA Y REPP.ESEWTACIÓN LEGAL 

FerSe Enp.dicSón 24 de f.br.00 d. 2026 !cr* t2eSB21 
Recibo Ko. AA26261) 

Vulor, 2 2,100 

CODIGO DE VGAXVXCACION A26261953Z6C56 

Varifaqu. el ccnt.nidc y ooafinbilided de ..t. certificado, ingresando e 
w.n..cob.orq.co/a.ttific*dc..i.ctrOfllccs  y digit. .1 respectivo código, par, que visunlio. la 

isaqun g.r..r.da nl ecaento de su expedición. La verificación e. puede realizar 4. manera 
ili.itad.. dur.nt. 60 di.. o.l.ndanic contado, a pArtir de la fech, da su .ap.dici6n. 

periodo - CIIU : 4111 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han 
sido puestos a disposición de la Policía Nacional a través de la 
consulta a la base de datos del ROES. 

Los siguientes datos sobre RIT y Planeación son informativos: 
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Dirección de 
Impuestos, fecha de inscripción : 28 de marzo de 2022. Fecha de envio 
de información a Planeación : 5 de mayo de 2025. \n \n Señor 
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y 
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y  Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

*****000***** ****** ***************c* *********** *******************000* 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
sociedad, a la fecha y hora de su expedición. 

******* ******* .** **********************.**************** ************** 

Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 

******************* ***********t*********************** **************** 
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C3 de Comerdo 
d.0o 

C*Cñrá re Core:co de toroSa 

Sede Virtual 

CERTiFICADO O! EXISTENCIA Y REpRzSzN?ACXÓN LEGAL 

Tacho !edioión 24 da f.bc.ro de 2026 Bora i2S82l 
Recibo So. AÁ26261953 

Vaior O 2,100 

CÓDIGO DE VZASFICACZÓII A2626i953z8c5r 

V.rifique .1 oont.nado y eontu.ilidad de est. certificado. ingresando a 
000.00b.org.00fc.rtific.dos.l.atronico. y digit. el respectivo código, para que visualios la 

iaagsn generada al ncaento de su expedición. La verificación e. puede musar 4. aan.r. 
il*eutdo. durante 60 di... calendario oontadoe e partir 4. la feoho da su •spsdicdón. 

*****************000******* ****** 

Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y  la 
autorización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 

Paq,o si.. •7 



a validez de este documento podrd verifcarse ev la piqva ceítihcados.supernotariado.gov  co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2602031382128429701 Nro Matrícula: 50S-225695 
Pagina 1 TURNO: 2026-50S-1-41648 

Impreso el 3 de Febrero de 2026 a as 11:03:16 AM 

'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC ION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA O C MUNICIPIO: BOGOTA, DC. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 11-06-1974 RADICACIÓN: 7434100 CON: DOCUMENTO DE: 06-06-1974 

CODIGO CATASTRAL: 00230844190000000000D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: AA.AOO14EOPA 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

'ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO #4 DE LA MANZANA 46 EN LA URBANIZACION BARRIO SANTA LUCIA CON 248 VARAS CUADRADAS Y LINDA POR UN LADO EN 8 

METROS CON EL LOTE #13 VENDIDO A ELVIRA VILLAMIL,POR OTRO LADO EN 8 METROS CON LA CARRERA 24 B, POR OTRO LADO EN 19 METROS 

CON 88 CMTRS. CON EL LOTE #3 VENDIDO A MAMERTO BEJARANO,POR OTRÓ LADO EN 19(4OS CON EL LOTE #5 VENDIDO A MARGARITA 

ESPINEL. = = = = JUNTO CON LA CASA DE HABITACION DE 2. PLAÑTAS - . - 

AREA Y COEFICIENTE
D E II OT R 1 A D O 

AREA- HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROSCUA 'O 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRAD. / UI - C RADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS La guarda de la fe púbUca 
COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

1)CARRERA 24B 43-19 SUR 

2) CARRERA 24B 43-23 SUR 

3) KR 24843 19 S (DIRECCION CATASTRAL) 

KR 24B 42C 19 SUR (DIRECCION CATASTRAL) 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTEIs) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-03-1947 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4587 DEL 16-12-1946 NOTARlA 5 DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: RUIZ MANUEL ALFREDO 

A: GONZALEZ CASTILLO PEDRO JERONIMO CC# 161262 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha. 15-07-1960 Radicación: 

Doc: DECLARACIONES O DEL 01-01-1900 JUZG 9.C.C. DE BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

SMB Of NOTARIADO 
t Ir.Isr10 



La sadez de este documento polra ue!ase e a 21qna ce1dcados supersotanado nov co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2602031382128429701 Nro Matrícula: 50S-225695 
Pagina 2 TURNO: 2026-50S-1-41648 

Impreso el 3 de Febrero de 2026 a las 11:03:16 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: GONZALEZ CASTILLO PEDRO JERONIMO CC# 161262 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-1 1-1974 Radicación: 1974-50S-6-74082190 

Doc: ESCRITURA 5311 DEL 05-11-1974 NOTARlA 14 DE BOGOTA VALOR ACTO: S150,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISlCION: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GONZALEZ CASTILLO PEDRO JERONIMO CC 161262 X 

A: RAMOS LUIS ALFREDO _SIJPEREt4T E 

SNR O 
1 u4lrIQ ._.* . . __€ 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-1974 Radicación: 1974-50S-6-74 3 

E NOTARIADO 

  

Doc: ESCRITURA 5872 DEL 02-12-1974 NOTARlA 14 DE BOGOTA 

 

  

ESPECIFICACION: OTRO: 999 RESOLUCION CONTRATO T 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domin!I- u ar edomTnio incompleto) 

DE: RAMOS lUIS ALFREDO L. uuída de uca 
A: GONZALEZ CASTILLO PEDRO JERONIMO CC# 161262 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-07-2009 Radicación: 2009-50S-6-64074 

Doc: ESCRITURA 1622 DEL 27-05-2009 NOTARlA 56 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUlSlCION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: GONZALEZ CASTILLO PEDRO JERONIMO CC# 161262 

A: ARDILA DE GONZALEZ MARGARITA CC# 20486746 X 50% 

A: GONZALEZ ARDILA GERMAN X 15.98% 

A: GONZALEZ ARDILA JOSE JAIRO X 15.98% 

A: GONZALEZ ARDILA MARTHA PATRICIA X 15.98% 

A: GONZALEZ DE BOHORQUEZ MYRIAM CC# 41549555 X 2.05% 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-04-2024 Radicación: 2024-50S-6-1 6181 

Doc: ESCRITURA 598 DEL 19-03-2024 NOTARlA CUARENTA Y OCHO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $46.600.000 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA SOBRE EL 15.98% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GONZALEZ ARDILA GERMAN CC# 1136909386 

A: ARDILA DE GONZALEZ MARGARITA CC# 20486746 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-08-2025 Radicación: 2025-50S-6-45976 

Doc. ESCRITURA 1672 DEL 03-06-2025 NOTARlA CINCUENTA Y CUATRO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO. S350,000,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 



Of NOAf1AO S NR 
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La valdez de este docursesto podrá verfcarse es a párirra certficados spernotaradcgov co 

CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2602031382128429701 Nro Matrícula: 50S-225695 
Pagina 3 TURNO: 2026-50S- 1-41648 

Impreso el 3 de Febrero de 2026 a las 11:03:16 AM 

'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARDILA DE GONZALEZ MA RGARITA CC# 20486746 

DE: GONZALEZ ARDILA JOSE JAIRO CC# 19150994 

DE: GONZALEZ ARDILA MARTHA PATRICIA CC# 52122182 

DE: GONZALEZ DE BOHORQUEZ MYRIAM CC# 41549555 

A: INMUEBLEXPRESS SAS. NIT# 9007120594X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7* 

SALVEDADES: (Información A 
Anotación Nro: O Nro 
EN DIRECCION INCLUIDO SUR 
Anotación Nro: O Nro 
SE ACTUALIZA NOMENCLATUI 
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEE 

Anotación Nro: O Nro 
SE ACTUALIZA NUMERO CAT 

DE 24/07/2007 PROFERIDA PO 

UPR1NTENDfNCtA 
-Dr•N-cYTA-RI•o 

Radicación: 1997- S- 1 , Feca 199.7 
125Oí7O LMGV.- E (, 1 s 

Radicación: ICARE-2018 Feçha: 2.-12-20'8 
A V/O CHIP, CON LOS SUMINISTRAEI PgtJI4 dO POR ESA ENTIDAD, RES. 

)IDA POR LA S.N.R. 

orrecdón: 3 Radicación: 2010-50S-3-25139 Fecha: 14-12-2010 
£TRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

R ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

nterior o Corregida) 
orrección: 2 
VALE. ART. 35 D.L. 
wrerrrn 1 

El interesado debe comunicar al 
USUARIO: Realtech 

• tJRNO: 2026-50S-1 -41648 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

FECHA: 03-02-2026 

JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA 

REGISTRADOR PRINCIPAL (E) 



La cal dez de esie docurncnto podrá venficarse en Ja página cert.flcados supernoanado.gov  co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2602268544130136653 Nro Matrícula: 50S-40426378 
Pagina 1 TURNO: 2026-50S-1-84583 

Impreso el 26 de Febrero de 2026 a las 09:10:40 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 29-10-2003 RADICACIÓN: 2003-415424 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 22-09-2003 

CODIGO CATASTRAL: 00230844180000000000D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: AAAOO14EOOM 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

('ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTES NO. 2 Y 3, DE LA MANZANA 46, DE LA URBANIZACION DEL BARRIO SANTA LUCIA, DEL MUNICIPIO DE BOGOTA, LOTE EL CUAL TIENE UNA 

AREA SUPERFICIARIA DE 496 VARAS2, ESTAN SITUADOS SOBRE LA CARRERA 24-B SUR. ENTRE LA AVENIDA 44 SUR, Y LA CALLE 44 SUR, Y SE 

HALLAN COMPRENDIDOS DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR UN LADO EN 16 METROS, CON LA CARRERA 24-8 SUR, (FRENTE); POR 

OTRO LADO EN 19 METROS. Y 62 CENTIMETROS, CON EL LOTE NO 1 DE LA MISMA MANZANA: POR OTRO LADO EN 19 METROS. CON 88 

CENTIMETROS, CON EL LOTE NO 4, DE LA MISMA MANZANA: POR OT O.LADO EN 16 MET OS. CON S.LOTES NO. 14Y 15 DE LA MISMA 
MANZANA. L *J 1 I Id 

AREA Y COEFICIENTE I ST R O 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: , , V. ' .J !, . ,-. 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

1) SIN DIRECCION LOTES 2 Y 3 MANZANA 46 

KR 24B 43 11 S (DIRECCION CATASTRAL) 

3) KR 24B 42C 11 SUR (DIRECCION CATASTRAL) 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-10-1947 Radicación: SN 

Doc; ESCRITURA 1869 DEL 23-07-1947 NOTARlA 5 DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE. COMISIONES E INVERSIONES LIMITADA 

A: BEJARANO MAMERTO CC# 17020934 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-05-2004 Radicación: 2004-50S-6-32710 

Doc; ESCRITURA 1410 DEL 15-04-2004 NOTARlA 24 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO; $ 

ESPECIFICACION; MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

SNR O( NoTAmADO 
1 ICG4SrLO 
,_, p_. an ,-. 



CC# 20221574 

CC# 52118962 

CC# 17115869 

CC# 20131461 

CC# 35493073 X 

CC# 11252539 X 

VALOR ACTO: $ 

a vahdez de este doccrnento po'Jr vertcarse en a asg,na cer5flcadoS supernotanado gua co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2602268544130136653 Nro Matrícula: 50S-40426378 
Fagina 2 TURNO: 2026-50S-1-84583 

Impreso el 26 de Febrero de 2026 a las 09:10:40 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioI.Titular de dominio incompleto) 

DE: BAUTISTA BEJAR.ANO HERACLIA CC# 20131398 

DE: BEJARANO MAMERTO CC# 17020934 

A: BEJARANO BAUTISTA CARLOS ALBERTO CC# 17115869 X 15% Y 19% 

A: BEJARANO DE PARDO FLOR MARINA CC# 20131461 X 33% 

A: BEJARANO TORRES PEDRO JOSE CC# 17029996 X 33% 

ANOTACION: Nr0003Fecha: 10.02.2005Radicación.200550S6.101U P E RIIITEISJ DENCIA 
Doc: ESCRITURA 5990 DEL 21-12-2004 NOTARlA 24 DE BOGOTA D. O AC 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESIO3.33A 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto) 

$NR O( NOTAIIADO 
& UCG4ttQ 

DE: BEJARANO TORRES PEDRO JOSE 

A: ARCILA BLANCA CECILIA 

A: BEJARANO ARCILA MARTHA ISABEL 

A: BEJARANO TRUJILLO GLORIA CECILIA 

- CC# 17029996 
MI La guarda de la te C# 20221574 X 50% 

CC# 52118962 X 25% 

cc# 51738904 X 25% 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-06-2005 Radicación: 2005-50S-6-43393 

Doc: ESCRITURA 2.165 DEL 25-05-2005 NOTARlA VEINTICUATRO DE BOGOTA D C. VALOR ACTO S5200,000 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BEJARANO TRUJILLO GLORIA CECILIA CC# 51738904 

A: BEJARANO ARCILA MARTHA ISABEL CC# 52118962 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-08-2007 Radicación. 2007-50S-6-8641 2 

Doc: ESCRITURA 5692 DEL 16-08-2007 NOTARlA 24 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $72500000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISICION: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARCILA BLANCA CECILIA 

DE: BEJARANO ARCILA MARTHA ISABEL 

DE. BEJARANO BAUTISTA CARLOS ALBERTO 

DE: BEJARANO DE PARDO FLOR MARINA 

A: GOMEZ GOMEZ ANA JULIEUE 

A: SANDOVAL MOLANO EPIFANIO 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-08-2007 Radicación: 2007-50S-6-86412 

Doc: ESCRITURA 5692 DEL 16-08-2007 NOTARlA 24 DE BOGOTA D.C. 

ESPECIFICACION GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GOMEZ GOMEZ ANA JULIEUE CC# 35493073 X 

DE: SANDOVAL MOLANO EPIFANIO CC# 11252539 X 

A: BANCO CAJA SOCIAL SA. NIT# 8600073354 

'ANOTAClO Nro 007 Fecha: 28-08-2007 Radicación: 2007-50S-6-86412 

Doc: ESCRITURA 5692 DEL 16-08-2007 NOTARlA 24 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION AV 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO(X-Titulardederechoreal e omno,- arde omnlouncomp to 

A: GOMEZ GOMEZ ANA JULIETTE DE NOTARIADO 
A: SANDOVAL MOLANO EPIFANIO . - CC# 11252539 X 

-- . g 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-06-2017 Radicación: 2017-50S-6-33601 .
I fe ública 

Doc: OFICIO 3666 DEL 12-05-2017 JUZGADO 032 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGO1Ab.  c. 
VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA N. 20160015300 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S A. HITOS NIT, 8300895306 CESIONARIA DE BANCO CAJA SOCIAL S.A. 

A: GOMEZ GOMEZ ANA JULIETTE CC# 35493073 X 

: SANDOVAL MOLANO EPIFANIO CC# 11252539 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-12-2022 Radicación: 2022-50S-6-81890 

Doc: OFICIO 1122JR-61 DEL 02-11-2022 JUZGADO 20 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C. 

VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 8 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0856 CANCELACON POR ORDEN JUDICIAL EMBARGO HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: TITULARIZADORA COLOMBIANA SA. HITOS CESIONARIO DE BANCO CAJA SOCIAL 

A: GOMEZ GOMEZ ANA JULIEUE 

A: SANDOVAL MOLANO EPIFANIO 

NIT# 8300895306 

CC# 35493073 X 

CC# 11252539 X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-09-2025 Radicación: 2025-50S-6-56252 

Doc: ESCRITURA 2036 DEL 04-09-2025 NOTARlA TREINTA Y SEIS DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 7 / 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

SNR 
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A: GOMEZ GOMEZ ANA JULIETTE CC# 35493073 X 

A: SANDOVAL MOLANO EPIFANIO CC# 11252539 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-11-2025 Radicación: 2025-50S-6-67079 

Doc: ESCRITURA 1852 DEL 13-08-2025 NOTARlA TREINTA Y SEIS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $457138000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y O SOCIEDAD 

PATRIMONIAL DE HECHO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titularde dominio incompleto) 

DE GOMEZ GOMEZ ANA JULIETTE U r f( 1 I 1 CC 35493073 14 
DE: SANDOVAL MOLANO EPIFANIO ,-..-.,,,

F CC# 11252539 

A: GOMEZ GOMEZ ANA JULIETTE CC# 35493073 X 50% 

A: SANDOVAL GOMEZ DEYSI BIBIANA & R E c' 1 S CC# 52857375 X 25% 

A: SANDOVAL GOMEZ WILLIAM GERARDO CC# 80070904 X 25% 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-12-2025 Radicación: 2025-50S-6-79177 

Doc. ESCRITURA 1331 DEL 05-12-2025 NOTARlA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTA. D.C. VALOR ACTO: $700.000.000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiot-Titular de dominio incompleto) 

DE: GOMEZ GOMEZ ANA JULIETTE CC# 35493073 

DE: SANDOVAL GOMEZ DEYSI BIBIANA CC# 52857375 

DE: SANDOVAL GOMEZ WILLIAM GERARDO CC# 80070904 

A: INMUEBLEXPRESS SAS. NIT# 9007120594X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-01-2026 Radicación: 2026-50S-6-895 

Doc. CERTIFICADO 7234 DEL 01-12-2025 NOTARlA SESENTA Y DOS DE BOGOTA. D.0 VALOR ACTO: $35.000.000 

Se cancela anotación No: 6 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominiol-Titular de dominio ncompleto) 

DE: BANCO CAJA SOCIAL SA. 

A: GOMEZ GOMEZ ANA JULIETTE 

A: SANDOVAL MOLANO EPIFANIO 

 

NIT# 8600073354 

CC# 35493073 

CC# 11252539 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13* 

  

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: ICARE-2018 Fecha: 22-12-2018 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U A.E.C.D., RES. 2013-28578 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. 

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

SNR 04 WOTA*iAt>O 
£ UG$riO 
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TURNO: 2 
EXPEDIDC 

26-50S-1 -84583 
EN: BOGOTA 

FECHA: 26-02-2026 

JAIME AL BERTO PINEDA SALAMANCA 
REGISTR/ DOR PRINCIPAL (E) 
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Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: 2007-50S-3-11595 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

FIN DE ESTE DOCUMENTO .El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
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PROMESA DE COMPRAVENTA 

Conste por el presente documento privado que entre los suscritos, a saber: HERNANDO HERNANDEZ 

RODRIGUEZ, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta ciudad, identificado con la 

cédula de ciudadanía número 79.607.322'xpedida en Bogotá, D.C., obrando como representante legal de la 

constructora INMUEBLEXPRESS SAS identificada con NIT 900712059-4 y quien para los efectos de este 

contrato, en adelante se denominará simplemente LA PROMITENTE VENDEDORA por una parte, y de la otra; 

xxxxxxxxxxXXXXXXXXXXXXXXX mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta ciudad, 

identificada con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXX expedida en XXXXXXX., de estado civil 

xxxxXxxxXxxXXXXX y quien para los efectos de este contrato, en adelante se denominará simplemente EL 

PROMITENTE COMPRADOR(A), hemos celebrado un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se 

rige por las siguientes cláusulas: 

CLÁUSULA PRIMERA. OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a transferir a título de venta real y 

efectiva a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR(A) y en las condiciones de este contrato y EL PROMITENTE 

COMPRADOR(A) se obliga a adquirir de LA PROMITENTE VENDEDORA, a título de compraventa el derecho 

de dominio y la posesión que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: 

APARTAMENTO NÚMERO XXXXXXXXXXX XXXXX (XXX) CON UN ÁREA CONSTRUIDA DE CUARENTA PUNTO 

TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS APROXIMADOS (40.06 M2 aprox.), CONSTA DE DOS (2) 

HABITACIONES, UN (1) BAÑO, ZONA DE LAVADO, COCINA, SALA-COMEDOR, CON ACABADOS EN OBRA 

BLANCA ,TIPO (VIS), el apartamento se entrega con piso en losa de concreto a la vista debidamente nivelada 

con mortero de piso; todos los muros irán pañetados, estucados y pintados, el techo con cielo raso en dry 

wall, puerta principal y en baño en madera entamborada; baño con cabina de ducha enchapada, con 

sanitario, lavamanos, ducha y mezcladores; cocina con mesón sencillo en mampostería y concreto, con 

estufa, poceta y grifo; zona de lavado con lavadero en granito. QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET REAL 

VII. UBICADO EN LA CARRERA VEINTICUATRO B (24 B) NÚMERO CUARENTA Y DOS C ONCE SUR (42C-

11/l9sur) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ, D.C., y CARRERA VEINTICUATRO B (24 B) NÚMERO CUARENTA Y DOS 

C DIECINUEVE SUR (42C- l9sur) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ, D.C. 

El nmueble objeto del presentecontrato pertenece a los folios de matrícula inmobiliaria número: lote 1:505-

40426378' lote 2: 50S-225695"de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, D.C. y el código 

catastral número AAAOO14EOOM y AAAOO14EOPA respectivamente (en mayor extensión). 

El lote de mayor extensión donde se construye el edificio CLARET REAL VII - PROPIEDAD HORIZONTL, lote 

de terreno ubicado en la CARRERA VEINTICUATRO B (24 B) NÚMERO CUARENTA Y DOS C ONCE SUR (42C-

11/lgsur) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ, D.C., y CARRERA VEINTICUATRO B (24 B) NÚMERO CUARENTA Y DOS C 

DIECINUEVE SUR (42C- l9sur) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ, D.C. 

Cuyos linderos tomados textualmente de su título de adquisición corresponden a los siguientes: 

Lote 1: 

Por un lado, en dieciséis metros (16.00 ints), con la carrera veinticuatro 8 Sur (248 Sur) frente.  

Por otro lado, en diecinueve metros con ochenta y dos centímetros (19.82 rnts), con el lote número 1 de la 

misma manzana.  

Por el otro lado, en diecinueve metros con ochenta y ocho centímetros (19.88 mts), con el lote número 4 de 

la misma manzana.  

Por otro lado, en dieciséis metros (16.00 rnts), con los lotes números catorce (14) y quince (15) de la misma 

manzana.  

Sobre los lotes anteriormente alinderados se encuentra edificada una casa de habitación con un área de 

trescientos diecisiete metros cuadrados (317.000 M2) y área construida de doscientos treinta y cinco metros 

cuadrados (235.00M2).  
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Lote 2: 
Por un lado, en ocho metros (8.00mts), con el lote número trece (13) vendido a ELVIRA VILLAMIL. 

Por otro lado en ocho metros (8.00mts), con la carrera veinticuatro B (24-b).  

Por el otro lado, en diecinueve metros con ochenta y ocho centímetros (19.88mts), con el lote 

número tres (3) vendido a MAMERTO BEJARANO.  

Por otro lado, en diecinueve metros con noventa y un centímetros (19.9lmts), con el lote número 

cinco (5) vendido a MARGARITA ESPINEL.  
PARÁGRAFO PRIMERO. DESENGLOBE: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a cumplir con la 
obligación de realizar el desenglobe de las unidades inmobiliarias ante la Unidad Administrativa de Catastro. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mención de áreas, cabida y linderos, este inmueble se transfiere 
como cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres y 
dependencias que acceda al mismo. En tal calidad se hará su transferencia de dominio a la futura adquirente; 
por lo tanto, cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y linderos reales del inmueble 
y las aquí declaradas, no dará lugar a reclamo por ninguna de las partes. 
PARÁGRAFO TERCERO: PROPIEDAD HORIZONTAL. El inmueble objeto del presente contrato hace parte del 
EDIFICIO CLARET REAL VII, el cual será sometido al Régimen de Propiedad Horizontal mediante escritura 
pública en la notaría del Círculo de Bogotá que designe LA PROMITENTE VENDEDORA, y será debidamente 
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, para asignación de matrícula 
inmobiliaria correspondiente. 

CLÁUSULA SEGUNDA. TRADICIÓN: Este bien es adquirido por INMUEBLEXPRESS SAS por compra efectuada 
a lote 1: MARTHA PATRICIA GONZÁLEZ ARDuA, MYRIAM GONZÁLEZ DE BOHORQUEZ, MARGARITA ARDuA 

DE GONZALEZ y JOSE JAIRO GONZALEZ ARDILA mediante escritura pública 1672 de 03 de junio de 2025 
otorgada en la notaría 54 de Bogotá D.C., debidamente inscrita en el folio de matrícula 505-225695 
Y lote 2: ANA JULIETFE GÓMEZ GÓMEZ, DEYSI BIBIANA SANDOVAL GÓMEZ y DEYSI BIBIANA SANDOVAL 

GÓMEZ, ARDILA mediante escritura pública 1331 del 05 de diciembre de 2025 otorgada en la notaría 47 de 
Bogotá D.C., debidamente inscrita en el folio de matrícula 505-225695. 

CLÁUSULA TERCERA. SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA, declara que no ha enajenado por acto 
anterior al presente y lo(s) garantiza libre(s) de registro por demandas civiles, pleitos pendientes, embargos, 
gravámenes, arrendamiento por escritura pública, condiciones resolutorias o suspensivas, patrimonio de 
familia inembargable, afectación a vivienda familiar y limitaciones al dominio, excepto las derivadas del 
Reglamento de Propiedad Horizontal. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al 
saneamiento de esta compraventa conforme lo estipula la Ley. 

CLÁUSULA CUARTA. PAZ Y SALVO: Igualmente declara LA PROMITENTE VENDEDORA, que dicho inmueble se 
encuentra a paz y salvo con toda clase de impuestos, tasas y contribuciones pago por concepto de servicios 
públicos, hasta la fecha de entrega del inmueble, de lo cual responden, y que los que se ocasionen desde la 
fecha de la entrega material del inmueble objeto de este contrato de promesa de compraventa en adelante 
serán de cargo exclusivo de EL PROMITENTE COMPRADOR(A). 

CLÁUSULA QUINTA. LEGALIDAD: LA PROMITENTE VENDEDORA previamente gestionó la Licencia de 
construcción número No. 11001-5-25-1779 con fecha de expedición del dieciséis (16) de julio del año dos mil 
veinticinco (2025) en la Curaduría Urbana cinco (5) Arq. Adriana López Moncayo, en las modalidades de 
DEMOLICIÓN TOTAL, OBRA NUEVA Y PROPIEDAD HORIZONTAL. 

CLÁUSULA SEXTA. ÁREAS DE USO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregará las áreas de uso y goce común 
relacionados a continuación: Salón Social, cuartos de basuras, escaleras, pasillos y placa de cubierta, 
bicicleteros, de acuerdo con lo establecido en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001. 
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CLAUSULA SÉPTIMA. ENTES DE CONTROL: De conformidad con la resolución 927 de 2021, la cual derogó la 

Resolución 1513 de 2015 EL PROMITENTE VENDEDOR tramitó la radicación de documentos ante la Secretaría 

Distrital del Hábitat, con el N. xxxxxxxxxxxx de fecha XX de XXXXXXX de 2026 para el permiso de 

enajenación y ventas para el proyecto CLARET REAL VII, con número de licencia de construcción 11001-5-25-

1779 de la curaduría número cinco (5) con fecha ejecutoria del 01 de agosto de 2025. 

CLAUSULA OCTAVA. GARANTÍAS DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE COMPRADOR(A) cuenta con las garantías 

legales que comprende la obra por diez (10) años y para los acabados de un (1) año, de conformidad con el 

artículo 80  de la Ley 1480 de 2011, a partir de la fecha de entrega del inmueble. 

CLÁUSULA NOVENA. SERVICIOS PÚBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA entregará el bien inmueble objeto 

de este contrato dotado de los servicios públicos exigidos por las autoridades distritales: agua, alcantarillado, 

luz y gas natural con sus respectivas conexiones y se encuentran en pleno funcionamiento conforme a lo 

preceptuado en el artículo 10 de la Ley 66 de 1958. 

PARÁGRAFO: El valor por concepto de conexión de energía eléctrica, que se causará en la factura del servicio 

de energía, será por cuenta del EL PROMITENTE COMPRADOR(A) de conformidad con las Leyes números 142 

y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comisión de Regulación de Energía y Gas — CREG — números 108 de 1997 

y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Enel-Codensa. 

CLAUSULA DÉCIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total, real y efectivo de la compraventa aquí 

prometida es la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS ($ xxxxxxxxxxxx) MONEDA 

LEGAL COLOMBIANA, que LOS PROMITENTES COMPRADORES cancelará así: 

FECHA VALOR 

05/08/2024 $ XXXXXX 

05/09/2024 $ XXXXXX 

05/10/2024 $ XXXXXX 

05/11/2024 $ XXXXXX 

05/12/2024 $ XXXXXX 

05/01/2025 $ XXXXXX 

05/02/2025 $ XXXXXX 

05/03/2025 $ XXXXXX 

05/04/2025 $ XXXXXX 

05/05/2025 $ XXXXXX 

a) La suma de: XXXXX MILLONES DE PESOS ($ XXXXXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA pagadera en 

el plazo de un (1) mes contado a partir de la fecha de le entrega del inmueble, con el producto del SUBSIDIO 

FAMILIAR DE VIVIENDA, que ha sido tramitado EL PROMITENTE COMPRADOR ante LA ENTIDAD OTORGANTE 

DEL SUBSIDIO FAMILIAR XXXXXXX y se obliga a presentar ante LA PROMITENTE VENDEDORA. 
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b) La suma de: )00000(XX MILLONES DE PESOS ($ )0000000000() MONEDA LEGAL COLOMBIANA, con el 
producto del crédito que EL PROMITENTE COMPRADOR, tramitará ante la entidad financiera de su preferencia, 
en adelante LA ENTIDAD FINANCIERA, y se obliga a presentar ante LA PROMITENTE VENDEDORA. 
PARÁGRAFO PRIMERO. LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran que el origen de los recursos con los que 

adquiere el inmueble objeto del presente contrato proviene de ocupación, oficio, profesión, actividad o negocio 

lícito. Los recursos que entregan no provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal 

Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione. LA PROMITENTE VENDEDORA, quedará eximido 

de toda responsabilidad que se derive por información errónea, falsa o inexacta, que EL PROMITENTE 
COMPRADOR(A) proporcione a LA PROMITENTE VENDEDORA, para la celebración de este contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR(A) estará obligado a cancelar intereses moratorios a 

la tasa máxima permitida por la ley, por el cumplimiento tardío de cualquiera de las obligaciones generadas 

por esta promesa, liquidados sobre los saldos de capital incumplidos y por cualquier concepto que deba a LA 
PROMETIENTE VENDEDORA desde la fecha en que debió cumplirse la obligación, hasta la de su cumplimiento, 

dándose aplicación a lo dispuesto en los artículos 1653 del código civil y  884 del código de comercio, para lo 
cual EL PROMITENTE COMPRADOR(A), manifiesta que renuncia expresamente a ser requerido para ser 

constituido en mora. 

PARÁGRAFO TERCERO: En el evento de no ser aprobado el subsidio de la caja de compensación y/o el crédito 

hipotecario de forma total o parcial EL PROMITENTE COMPRADOR(A) pagara con recursos propios las sumas 

correspondientes antes de la fecha de escrituración del inmueble. 

CLAUSULA DÉCIMA PRIMERA CAUSALES DE RESTITUCIÓN DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: El Subsidio 

Familiar de Vivienda será restituible al Estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier derecho real 

sobre la solución de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido cinco (5) años desde la 

fecha de su transferencia, sin mediar permiso específico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas 

por el reglamento. 

También será restituible el subsidio si se comprueba que existió falsedad o imprecisión en los documentos 

presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignación del subsidio o cuando se les 

compruebe que han sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con 

lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional reglamentará esta materia. En ningún caso, 

los hijos menores de edad perderán los beneficios del subsidio de vivienda y los conservarán a través de la 

persona que los represente. 

La prohibición de transferencia a la que hace referencia el presente artículo se inscribirá en el folio de 

matrícula inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos. 

Una vez vencido el plazo establecido en el presente artículo, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de 

Vivienda tendrán un derecho de preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el 

propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberán ofrecerlos en primer 

término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondrán de un plazo de tres 

(3) meses desde la fecha de recepción de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y 

un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transacción. Las condiciones para la adquisición de 

la vivienda, la metodología para definir su valor de compra, y la definición de la entidad que podrá adquirir la 

vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del subsidio, serán definidas mediante reglamento por 

el Gobierno Nacional. 

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicarán a otros hogares que cumplan las 

condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda, de conformidad con lo establecido en el 

Decreto 539 de 2012, derogado por el Decreto 623 de 2016, derogado por el Decreto 145 de 2021 siendo esta 

la normatividad vigente en el Distrito Capital de Bogotá respecto al tema de Subsidios de Vivienda y 

estableciendo en el artículo 9 las causales de restitución.  
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CLAUSULA DÉCIMA SEGUNDA. ESCRITURACIÓN: La escritura pública que perfecciona el presente contrato de 

promesa de compraventa se efectuará el día treinta (30) del mes de octubre del año 2026 a las 10:00 a.m. en 

la Notaría 54 de Bogotá D.C., ubicada en la carrera 10 #15 04 sur. 

el día en que se efectúe dicha firma, EL PROMITENTE COMPRADOR(A) deberá presentar en la Notaría Paz y 

salvo o autorización para escriturar expedido por LA PROMITENTE VENDEDORA, cédula de ciudadanía y el valor 

correspondiente a gastos Notariales, Beneficencia y Registro. 

PARÁGRAFO: La fecha de la escrituración podrá ser modificada por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, 

por motivos de retraso en las aprobaciones de licencia, conexiones de servicios públicos y de aprobaciones 

ambientales que se requieran. Esta modificación no se considera incumplimiento. 

PARÁGRAFO 2: Si por razones de caso fortuito, fuerza mayor o situaciones no previstas que puedan generarse 

con ocasión a la emergencia sanitaria por causa de la pandemia del coronavirus COVID-19 y sus variantes, y 

que en consecuencia se genere el aislamiento Preventivo Obligatorio y por ende cierres comerciales que 

impidan llevar a cabo la actividad de lnmueblexpress SAS, se deberá de forma obligatoria realizar y suscribir 

OTRO SI por escrito, que establezca nuevas condiciones de otorgamiento. Así mismo, presentada la situación 

expuesta, no podrá atribuirse ni endilgar incumplimiento alguno a las obligaciones acordadas por las partes. 

CLAUSULA DÉCIMA TERCERA. ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA, hará la entrega real y material del 

bien inmueble objeto del presente contrato el día treinta (30) del mes de noviembre de dos mil veintiseis 

(2026), como se sustenta legalmente en el artículo 1882 del Código Civil; siempre y cuando, se haya suscrito 

previamente la escritura pública de transferencia de dominio descrita en la cláusula anterior. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La entrega podrá ser prorrogada por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA con 

previo aviso por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR(A). 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los gastos provenientes de servicios públicos serán asumidos por parte de EL 

PROMITENTE COMPRADOR(A) a partir de la fecha de la entrega del bien inmueble objeto del presente 

contrato. 

CLAUSULA DÉCIMA CUARTA. GASTOS: Los gastos Notariales que se causen por la venta serán cancelados por 

partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA, y EL PROMITENTE COMPRADOR(A), los gastos que se 

causen por Retención en la Fuente (Ley 55/85 y  75/86) serán cancelados exclusivamente por LA PROMITENTE 

VENDEDORA, y los gastos que se causen por el impuesto de Registro de que trata la Ley Doscientos Veintitrés 

(223) de Mil Novecientos Noventa y Cinco (1995) y los derechos de inscripción ante la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos, serán de cargo exclusivo de EL PROMITENTE COMPRADOR(A). 

PARÁGRAFO: El impuesto predial deberá ser cancelado proporcionalmente de acuerdo a la fecha en que se 

realice la escritura del bien inmueble, en la cuenta que indique LA PROMITENTE VENDEDORA. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. PENAL: Las partes contratantes de común acuerdo convienen una cláusula penal 

por incumplimiento, correspondiente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del inmueble. Los cuales deberán 

ser pagados así: Si el incumplimiento es por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR(A), LA PROMITENTE 

VENDEDORA, deducirá de las sumas entregadas el valor abonado. Si el incumplimiento es por parte de LA 

PROMITENTE VENDEDORA, la pena será de igual forma el equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del 

inmueble y se pagará mediante consignación a la cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR(A). 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA. MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato por voluntad de las partes contratantes, 

presta mérito ejecutivo para el cobro de las sumas entregadas y para el cumplimiento de las obligaciones 

asumidas. Las partes desde ya renuncian a cualquier tipo de requerimiento para ser constituidas en mora, 

bastando para la prueba de la misma, la sola afirmación de quien demande el cumplimiento o el pago. 

CLAUSULA DECIMA SÉPTIMA. AUSENCIA DE VALIDEZ: Las partes manifiestan que reconocen validez a 

estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato puesto que en este documento se consigna el 
acuerdo total y completo acerca de su objeto y todo lo relacionado con él. Reemplaza y deja sin validez 

cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad. 
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CLAUSULA DÉCIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. - Para los efectos previstos en esta promesa LAS PARTES 
registran las siguientes direcciones y teléfonos para hacer las comunicaciones con aquellas relacionadas: 

EL PROMITENTE COMPRADOR(A): 

Dirección: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

Teléfono(s): XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

Correo electrónico: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

LA PROMITENTE VENDEDORA 

Dirección: AV Calle 3 # 71 D 16. Piso 2 de la ciudad de Bogotá. 

Teléfono: 601-721 42 52, 3138516854 y  3102913612 

Correo electrónico: lnmueblexpress.comgmail.com   

La cual podrá ser modificada por comunicación escrita dirigida o por correo a la otra parte. 

Para constancia se firma por las partes intervinientes el día XX de XXXXXXX de 2025. 

LA PROMITENTE VENDEDORA, EL PROMITENTE COMPRADOR(A), 

   

HERNANDO HERNANDEZ RODRÍGUEZ 

REPRESENTANTE LEGAL 

INMUEBLEXPRESS SAS. 

C.C. 79.607.322 

 

XxxXxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

C.C. XXXXXXXXXXX de XXXXXXX 
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MODELO MINUTA DE ESCRITURA CLARET REAL VII 

MATRÍCULA INMOBILIARIA:  50S - 

UBICACIÓN DEL PREDIO: APARTAMENTO NÚMERO ( ) QUE HACE PARTE 

DEL EDIFICIO CLARET REAL VII— PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CARRERA 

VEINTICUATRO B (24B) NÚMERO CUARENTA Y DOS C ONCE DIECINUEVE SUR (42 C 11/19 SUR) 

DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. 

NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO  

CÓDIGO  ESPECIFICACIÓN  VALOR DEL ACTO 

0125 COMPRAVENTA $  

AVALÚO CATASTRAL 2.025  $  

0204 HIPOTECA ABIERTA $  

0304 AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI — NO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:  

PARTE VENDEDORA: 

INMUEBLEXRESS SAS  NIT. 900712059-4 

PARTE COMPRADORA E HIPOTECANTE:  

XXXXXXXXXXXXXXXXX C.C. XXXXXXXXX 

ACREEDOR HIPOTECARIO:  

XXXXXXXXXXXXXXXXXX  C.C. XXXXXXXXXX 

COMPRAVENTA  

Comparecieron HERNANDO HERNANDEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino y domiciliado en 

esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania número 79607322 expedida en la ciudad de 

Bogotá D.C., de estado civil soltero con unión marital de hecho, obrando como representante legal 

de la constructora INMUEBLEXPRESS SAS, legalmente constituida mediante matricula mercantil 

número 02422247 del 3 de marzo de 2014 e identificada con NIT 900712059-4, y quien para el 

presente efecto se denominará LA PARTE VENDEDORA, por una parte; y por la otra 

 mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta 

ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía número expedida en Bogotá, 

D.C., de estado civil , obrando en nombre propio y quien para el presente efecto se 

denominará LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han celebrado el contrato de 

compraventa de bienes inmuebles que se regirá por las cláusulas que se incluyen a continuación, y 

en lo no previsto en ellas por las disposiciones del Código Civil Colombiano que rigen el contrato de 

compraventa y demás pertinentes y concordantes.  

CLÁUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de la presente escritura pública LA 

PARTE VENDEDORA transfiere a título de venta a favor de LA PARTE COMPRADORA, y ésta 

adquiere de aquella al mismo título, el pleno derecho de dominio y la posesión material que LA 

PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad:  

APARTAMENTO NÚMERO  ( ), QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET 

REAL III — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CARRERA VEINTICUATRO B (24B) 

NÚMERO CUARENTA Y DOS C ONCE DIECINUEVE SUR (42C- 11/19SUR) DE LA CIUDAD DE 
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BOGOTA D.C. 

APARTAMENTO NÚMERO ( ).  

Apartamento Tipo , localizado en el piso de la Torre. Tiene su acceso por la 

entrada principal del Edificio CLARET REAL VI. Consta de un nivel según se indica en los planos. Su 

altura libre es de dos metros con treinta centímetros (2.3OMts). El coeficiente de copropiedad 

sobre los bienes comunes del Conjunto es el que se consigna en el Reglamento de Propiedad 

Horizontal y se entregaran de conformidad a lo establecido en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001. 

ÁREAS GENERALES: área total construida: metros cuadrados con 

decímetros cuadrados ( M2).  

ÁREA TOTAL PRIVADA: metros cuadrados con decímetros cuadrados 

M2).  

MUROS ESTRUCTURALES Y DUCTOS COMUNALES: metros cuadrados con 

decímetros cuadrados ( M2). Es entendido que los muros de fachada, 

medianeros, internos, estructurales, ductos, placas de piso, entrepiso y cubiertas del interior 

identificados como comunales en los planos no podrán ser modificados en razón de este carácter. 

DEPENDENCIAS: Las dependencias del apartamento son las siguientes: Salón-comedor, (_) 

alcobas, hall, cocina-ropas y (_) baño.  

LINDEROS: Los linderos con muros de fachada, medianeros, estructurales, internos, juntas 

estructurales, ductos, placas de piso, entrepiso, cubiertas y zonas comunales al medio son los 

consignados en los planos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y se describen así:  

LINDEROS HORIZONTALES: Cuenta con un área construida de  cuadrados con 

decímetros cuadrados ( -  M2) y un área privada construida de  

metros cuadrados con  decímetros cuadrados (  M2), y se encuentra 

comprendido dentro de los siguientes linderos: Del punto 1 al punto 2, en línea quebrada y tramos 

rectos sucesivos de  centímetros (_ Mts),  centímetros ( Mts),  

metros  centímetros ( Mts),  centímetros (  Mts),  

centímetros (Mts),  centímetros (  Mts),  centímetros 

______Mts),  ( Mts), y  centímetros (  Mts), muro común al 

medio con escaleras, hall de acceso y con el apartamento j del punto 2 al punto 3, en línea 

quebrada y tramos rectos sucesivos de_____ metros ( mts.), metros 

 centímetros (Mts),  centímetros (______ Mts),  

centímetros ( Mts),  centímetros ( Mts),  centímetros 

_______Mts), metros centímetros ( Mts)  centímetros ( Mts), 

centímetros ( Mts), centímetros ( Mts), y 

centímetros (_Mts), muro común al medio con vacío sobre zona común y con 

predio vecino; del punto 3 al punto 4, en línea recta de  metros  

centímetros ( Mts), muro común al medio con vacío sobre la Calle 47 Sur; del punto 4 al 

punto 1 y encierra, en línea quebrada y tramos rectos sucesivos de  centímetros 

Mts), centímetros ( Mts),  centímetros (Mts), 

 centímetros ( Mts),  metros centímetros ( Mts),  

centímetros (Mts),  centímetros ( Mts),  centímetros (_Mts), y 

metros  centímetros (Mts), con muro común al medio con predio vecino. 
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CENIT: Con placa común que lo separa de la cubierta común. NADIR: Con placa común que lo 

separa del cuarto piso. DEPENDENCIAS: Sala comedor, cocina, (_) habitación con baño, 

(_) habitaciones y — (_) baño.  

EL EDIFICIO CLARET REAL VII — PROPIEDAD HORIZONTAL, este inmueble se construye en el lote, el 

cual cuenta con un área total de cuatrocientos setenta y seis punto dieciséis metros cuadrados 

(476.16M2).  

LINDEROS:  

Lote 1: 

Por un lado, en dieciséis metros (16.00 mts), con la carrera veinticuatro B Sur (24B Sur) frente.  
Por otro lado, en diecinueve metros con ochenta y dos centímetros (19.82 mts), con el lote número 

1 de la misma manzana.  

Por el otro lado, en diecinueve metros con ochenta y ocho centímetros (19.88 mts), con el lote 

número 4 de la misma manzana.  

Por otro lado, en dieciséis metros (16.00 mts), con los lotes números catorce (14) y quince (15) de 

la misma manzana.  

Sobre los lotes anteriormente alinderados se encuentra edificada una casa de habitación con un 

área de trescientos diecisiete metros cuadrados (317.000 M2) y área construida de doscientos 

treinta y cinco metros cuadrados (235.00M2).  

Lote 2: 
Por un lado, en ocho metros (8.00mts), con el lote número trece (13) vendido a ELVIRA VILLAMIL. 

Por otro lado en ocho metros (8.00mts), con la carrera veinticuatro B (24-b).  

Por el otro lado, en diecinueve metros con ochenta y ocho centímetros (19.88mts), con el lote 

número tres (3) vendido a MAMERTO BEJARANO.  

Por otro lado, en diecinueve metros con noventa y un centímetros (19.9lmts), con el lote número 

PARÁGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato de compraventa, le corresponde 

el folio de matrícula inmobiliaria número y la cedula catastral número  

PARÁGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye todas las edificaciones, mejoras e instalaciones 

existentes, las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan, así 

como todos los bienes que se reputen como accesorios en los términos del Artículo 1886 del 

Código Civil, en concordancia con el Artículo 658 del mismo ordenamiento.  

PARÁGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinación de linderos y áreas expresadas, la 

venta del inmueble objeto del presente instrumento, se hace como cuerpo cierto, vale decir, que 

cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este 

contrato, no dará lugar a reclamo por ninguna de las partes.  

PARÁGRAFO CUARTO: Dentro de esta compraventa queda incluido también el derecho de 

copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o agrupación, o el porcentaje 

de participación en la persona jurídica formada por la propiedad horizontal.  

PARÁGRAFO QUINTO: El inmueble objeto de la presente compraventa hacen parte del 

EDIFICIO CLARET REAL VII, la cual está sometida al régimen de propiedad horizontal, con el 

lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, y protocolizado mediante escritura pública 

 de fecha  ( ) de  de  ( ) de la 

Notaría  ( ) del Círculo de Bogotá, debidamente registrada en la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos correspondiente.  

PARÁGRAFO SEXTO: Para dar cumplimiento al artículo 40 del Decreto 2148 de 1.983, se 
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protocoliza la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal.  

CLAUSULA SEGUNDA. DESENGLOBE: LA PARTE VENDEDORA previamente realizó el 

desenglobe de las unidades inmobiliarias del edificio CLARET REAL VII ante la unidad 

Administrativa de Catastro Distrital. 

CLÁUSULA TERCERA: TÍTULO Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE VENDEDORA adquirió los 

inmuebles por compra efectuada a lote 1: MARTHA PATRICIA GONZÁLEZ ARDILA, MYRIAM 

GONZÁLEZ DE BOHORQUEZ, MARGARITA ARDuA DE GONZALEZ y JOSE JAIRO GONZALEZ ARDuA 

mediante escritura pública 1672 de 03 de junio de 2025 otorgada en la notaría 54 de Bogotá D.C., 

debidamente inscrita en el folio de matrícula 50S-225695 

Y lote 2: ANA JULIETFE GÓMEZ GÓMEZ, DEYSI BIBIANA SANDOVAL GÓMEZ y DEYSI BIBIANA 

SANDOVAL GÓMEZ, ARDuA mediante escritura pública 1331 del 05 de diciembre de 2025 

otorgada en la notaría 47 de Bogotá D.C., debidamente inscrita en el folio de matrícula SOS- 

225695.  

CLÁUSULA CUARTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. El inmueble que por este instrumento se vende, 

es de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA quien manifiesta que no lo ha enajenado por 

acto anterior al presente y lo garantiza libre de registro por demandas civiles, pleitos pendientes, 

embargos, gravámenes, arrendamiento por escritura pública, condiciones resolutorias o 

suspensivas, patrimonio de familia inembargable, afectación a vivienda familiar y limitaciones al 

dominio.  

En todo caso LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de esta compraventa 

conforme lo estipula la Ley.  

CLAUSULA QUINTA. ENTES DE CONTROL: De conformidad con la Resolución 927 de 2021, la cual 

derogó la Resolución 1513 de 2015 EL PROMITENTE VENDEDOR tramitó la radicación de documentos 

ante la Secretaría Distrital del Hábitat, con el No. XXXXXXXXXXX de fecha XX de XXXXXXXX de 2026 

para la solicitud del premiso de enajenación y ventas para el proyecto CLARET REAL VII, con 

numero de licencia de construcción No. 11001-5-25-1779 de la curaduría número cinco (5) con 

fecha ejecutoria de dieciséis (16) de julio del año dos mil veinticinco (2025).  

CLÁUSULA SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de esta compraventa es la suma de 

MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 

(5 ), que LA PARTE VENDEDORA declara recibidos a entera satisfacción.  

PARÁGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE COMPRADORA 

declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del inmueble que se menciona en este 

documento provienen de actividades lícitas.  

ClÁUSULA SEPTIMA. CAUSALES DE RESTITUCIÓN DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: El Subsidio 

Familiar de Vivienda será restituible al Estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier 

derecho real sobre la solución de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido 

cinco (5) años desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso específico fundamentado en 

razones de fuerza mayor definidas por el reglamento. 
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También será restituible el subsidio si se comprueba que existió falsedad o imprecisión en los 

documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignación del subsidio 

o cuando se les compruebe que han sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores 

de edad, de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional 

reglamentará esta materia. En ningún caso, los hijos menores de edad perderán los beneficios del 

subsidio de vivienda y los conservarán a través de la persona que los represente. 

La prohibición de transferencia a la que hace referencia el presente artículo se inscribirá en el folio 

de matrícula inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos. 

Una vez vencido el plazo establecido en el presente artículo, las entidades otorgantes del Subsidio 

Familiar de Vivienda tendrán un derecho de preferencia para la compra de los inmuebles en el 

evento en que el propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberán 

ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes 

dispondrán de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepción de la oferta para manifestar 

si deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la 

transacción. Las condiciones para la adquisición de la vivienda, la metodología para definir su valor 

de compra, y la definición de la entidad que podrá adquirir la vivienda en el caso en que concurran 

varios otorgantes del subsidio, serán definidas mediante reglamento por el Gobierno Nacional. 

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicarán a otros hogares que cumplan 

las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda, de conformidad con lo 

establecido en el Decreto 539 de 2012, derogado por el Decreto 623 de 2016, derogado por el 

Decreto 145 de 2021 siendo esta la normatividad vigente en el Distrito Capital de Bogotá respecto 

al tema de Subsidios de Vivienda y estableciendo en el artículo 9 las causales de restitución.  

CLÁUSULA OCTAVA: ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA manifiesta hará la entrega real y material 

del bien inmueble objeto del presente contrato a los treinta (30) días del mes de noviembre de 2026, 

después de suscrita la escritura de compraventa. Como se sustenta legalmente en el artículo 1882 del 

Código Civil. 

CLÁUSULA NOVENA: IMPUESTOS: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que entrega el inmueble 

objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones y 

valorizaciones (por beneficio local y general) que los graven hasta el día de la entrega real y 

material, así como a paz y salvo por concepto de servicios públicos y de administración causados 

hasta la misma fecha.  

CLAUSULA DECIMA: SERVICIOS PUBLlCOS: LA PARTE VENDEDORA entregara el bien inmueble 

objeto de este contrato dotado de los servicios públicos exigidos por las autoridades distritales: agua, 

alcantarillado, luz y gas natural con sus respectivas conexiones y en pleno funcionamiento, conforme a 

lo preceptuado en el artículo 10 de la Ley 66 de 1958. 

PARÁGRAFO: El valor por concepto de conexión de energía eléctrica, que se causará en la factura del 

servicio de energía, será por cuenta del cliente de conformidad con las Leyes números 142 y 143 de 

1994, las Resoluciones de la Comisión de Regulación de Energía y Gas — CREG — números 108 de 1997 

y 225 de 1997 y  el contrato de condiciones uniformes de Enel-Codensa.  

CLAUSULA DECIMO PRIMERA. GARANTIAS: LA PARTE VENDEDORA enajenará el bien inmueble 
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objeto de este contrato, con las garantías de estabilidad de obra por 10 años en estructura y  1 año 

para los acabados, de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011.  

CLÁUSULA DÉCIMO SEGUNDA: GASTOS: La retención en la fuente será pagada por LA PARTE 

VENDEDORA; los gastos notariales de la compraventa serán pagados por partes iguales entre los 

contratantes; el impuesto de registro y los derechos de registro, serán pagados en su totalidad por 

LA PARTE COMPRADORA.  

ACEPTACIÓN: En este estado comparece LA PARTE COMPRADORA de las condiciones civiles y 

personales antes indicadas, y manifestó:  

a) Que acepta la presente Escritura Pública y todas las estipulaciones aquí contenidas, por estar en 

un todo de acuerdo;  

b) Que ha recibido los inmuebles real y materialmente y a su entera satisfacción. -- 

c) Que declara conocer y se obliga a respetar el Régimen de Propiedad Horizontal al cual se 

encuentra sometido el inmueble objeto del contrato de compraventa.  

SECCIÓN SEGUNDA. HIPOTECA ABIERTA 

COMPARECIO: , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con 

domicilio en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía número  

expedida en Bogotá, D.C., de estado civil __________ obrando en nombre propio, quien en 

adelante se denominará LA DEUDORA y manifestó, que:  

PRIMERO: Por medio del presente instrumento constituye HIPOTECA ABIERTA DE CUANTÍA 

INDETERMINADA, a favor de , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con 

domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía número  

expedida en Bogotá, D.C., de estado civil , sobre el siguiente inmueble: 

APARTAMENTO NÚMERO ( ), QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET 

REAL VI — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CARRERA VEINTICUATRO B (24B) 

NÚMERO CUARENTA Y CINCO A CUARENTA Y SEIS SUR (45A- 46SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA. 

cuya área, cabida, linderos y demás especificaciones se encuentran claramente determinados en la 

sección primera de este instrumento público.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Régimen de Propiedad Horizontal: Los inmuebles objeto de la presente 

hipoteca, hacen parte del EDIFICIO CLARET REAL VI— PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual está 

sometida al régimen de propiedad horizontal, con el lleno de los requisitos legales exigidos 

por la Ley, y protocolizado mediante escritura pública  

de fecha  ( ) de  de  ( ) de la Notaría  ( ) del 

Círculo de Bogotá, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos correspondiente.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: La presente hipoteca incluye todas las edificaciones, mejoras e 

instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le 

correspondan, así como todos los bienes que se reputen como accesorios en los términos del 

Artículo 1886 deI Código Civil, en concordancia con el Artículo 658 del mismo ordenamiento.  
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PARÁGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinación de linderos y áreas expresadas, la 

hipoteca del inmueble objeto del presente instrumento, se hace como cuerpo cierto, vale decir, 

que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en 

este contrato, no dará lugar a reclamo por ninguna de las partes.  

PARÁGRAFO CUARTO: Dentro de esta hipoteca queda incluido también el derecho de 

copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o agrupación, o el porcentaje 

de participación en la persona jurídica formada por la propiedad horizontal.  

SEGUNDO: LA DEUDORA adquirió el inmueble objeto de la presente hipoteca por compra 

efectuada a , mediante esta misma escritura y como aparecerá registrada en 

el folio de matrícula inmobiliaria número SOS-  de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, D.C.  

TERCERO: EXTENSIÓN DE LA HIPOTECA: Esta hipoteca comprende la totalidad del siguiente 

inmueble: APARTAMENTO NÚMERO  (_), QUE HACE PARTE DEL 

EDIFICIO CLARET REAL VII — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA CARRERA 

VEINTICUATRO B (24B) NÚMERO CUARENTA Y DOS C ONCE DIECINUEVE SUR (42C- 11/19SUR) DE 

LA CIUDAD DE BOGOTA. Junto con todas sus construcciones, mejoras, anexidades, dependencias, 

usos, costumbres y servidumbres que legal y naturalmente le correspondan y cuyos linderos se 

encuentran determinados anteriormente.  

CUARTO: LIBERTAD DE GRAVÁMENES. El inmueble que aquí se grava con hipoteca no lo ha 

enajenado antes, que lo ha venido poseyendo aparente, continua y pacíficamente, que su dominio 

no se halla desmembrado, que no es objeto de embargos, ni de demandas judiciales, que no lo ha 

dado en arrendamiento por escritura pública ni en anticresis, que no penden sobre él condiciones 

resolutorias, ni limitaciones del dominio, que no han constituido sobre él patrimonio de familia 

inembargable, censo, afectación a vivienda familiar.  

En cuanto a lo demás el inmueble se encuentra libre de todo gravamen y en todo caso LA 

DEUDORA saldrá al saneamiento de lo que hipoteca tal como lo ordena la Ley.  

QUINTO: OBJETO. Esta hipoteca tiene por objeto garantizar el pago de toda obligación, presente o 

futura, a favor de , que conste en cualquier clase de documentos de 

crédito, como pagarés, letras, cheques en los que LA DEUDORA figure conjunta o separadamente 

como deudor principal o como fiador, avalista, endosante, cedente, etc., con otra u otras firmas. 

Esta Hipoteca también garantiza y asegura el pago de los correspondientes intereses 

convencionales de plazo y de mora de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, y las costas 

judiciales, y extrajudiciales de cobro si a ello hubiere lugar, así como los honorarios de abogado, los 

cuales se estiman en un mínimo del 15% deI total del capital e intereses debidos y los cuales se 

causarán con la sola radicación de la demanda  

SEXTO: INTERESES CONVENCIONALES DE PLAZO Y DE MORA. Las obligaciones que por capital 

contraiga LA DEUDORA a favor de EL ACREEDOR, deberán ser pagadas en el plazo de DOCE (12) 

MESES, prorrogable dichos vencimientos a voluntad de EL ACREEDOR y las mismas causarán un 

interés a la tasa máxima legal posible, en las fechas de vencimiento estipuladas en los mismos y en 

el caso de mora total o parcial o cumplimiento tardío de cualesquiera de las obligaciones pagarán 

intereses moratorios a la tasa máxima legal moratoria permitida según certificación de la 

superintendencia Financiera.  
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PARÁGRAFO: En caso de prórroga del término inicialmente fijado en los pagarés o demás 

documentos de crédito que se suscriban, la presente garantía hipotecaria se mantendrá vigente 

hasta la cancelación total de la deuda.  

SEPTlMO: ANTICIPACIÓN DE PAGOS. LA DEUDORA podrá anticipar pagos a capital antes del 

vencimiento de cualquiera de las obligaciones respaldadas con esta garantía hipotecaria, siempre y 

cuando esta cuantía no sea inferior a  MILLONES DE PESOS 

) MONEDA CORRIENTE. Así mismo podrá anticipar el pago total del saldo adeudado 

en cualquier momento antes de su vencimiento, reconociendo y pagando a su Acreedora una 

mensualidad extraordinaria de intereses fuera de la que se halle en curso en el momento de 

verificarse el pago, o sea el llamado comercialmente "mes muerto", dejando constancia de que los 

intereses se liquidarán por meses completos y no por días sobre capitales pendientes de cancelar y 

que cualquier pago que efectúe LA DEUDORA, se aplicarán primero a cubrir los intereses causados 

y el sobrante a la amortización del capital sin cancelar.  

OCTAVO: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. Las obligaciones garantizadas con esta hipoteca se harán 

exigibles en cualquier momento, aún antes de vencer los plazos estipulados, junto con los intereses 

de plazo, intereses de mora, y demás accesorios sin previo requerimiento judicial, ni constitución 

en mora en cualquiera de los siguientes eventos:  

a) Cuando LA HIPOTECANTE incurra en mora de pagar el capital o los intereses de las obligaciones 

garantizadas con esta hipoteca, por más de una mensualidad consecutiva.  

b) Cuando el inmueble que aquí se hipoteca fuere perseguido judicialmente por un tercero, en 

ejercicio de cualquier acción judicial.  

c) Cuando fuere transferido su dominio en todo o en parte el inmueble que por este instrumento 

hipoteca o es gravado con hipoteca distinta a la constituida mediante esta escritura sin el 

consentimiento previo y escrito del Acreedor hipotecario.  

d) Cuando el mismo inmueble sufriere desmejora o deprecio tal que, así desmejorado o 

depreciado, no prestare suficiente garantía para el Acreedor hipotecario a juicio de un perito 

designado privadamente por este;  

e) Cuando el mismo inmueble fuere afectado por alguna providencia de carácter administrativo 

que impida su uso y goce adecuado.  

NOVENO: En caso de acción judicial, para exigir el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones 

garantizadas con la presente Hipoteca, la hipotecante renuncia a favor del acreedor el derecho de 

nombrar depositario de bienes, sin ulterior responsabilidad para el acreedor, por razón de la 

designación de secuestre y que renuncia también al derecho de pedir que el bien embargado se 

divida en partes para el remate público.  

DÉCIMO: Que en desarrollo del Art. 85 del Código Civil las partes contratantes señalan la ciudad de 

Bogotá D.C., como domicilio civil especial para los actos judiciales o extrajudiciales a que diere 

lugar el presente contrato y en consecuencia LA HIPOTECANTE señala como dirección para 

notificaciones judiciales la siguiente: APARTAMENTO NÚMERO  ( ), 
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CLARET REAL VII — PROPIEDAD HORIZONTAL, LOCALIZADO EN LA 

CARRERA VEINTICUATRO B (24 B) NÚMERO CUARENTA Y DOS C ONCE DIECINUEVE SUR (42C-

11/19SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA. 

UNDÉCIMO: GASTOS.- Que serán de cargo exclusivo de LA EXPONENTE DEUDORA los gastos de 

otorgamiento y registro de la presente escritura y los de expedición de una copia anotada y 
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registrada de la misma con destino a el acreedor, así como los de su posterior cancelación de la 

presente hipoteca.  

DUODECIMO: CESIÓN.- Que el Acreedor hipotecario podrá ceder la obligación garantizada con 

esta hipoteca, junto con esta garantía, a cualquier persona natural o jurídica que la sustituya, 

bastando como notificación de la cesión la comunicación escrita que el Acreedor hipotecario dirija 

a LA HIPOTECANTE, a la dirección del inmueble hipotecado, haciéndole saber la cesión y el nombre 

y dirección domiciliaria del (la,los) cesionario(a,$).  

DÉCIMO TERCERO: INEXIGIBILIDAD DE OTORGAR CRÉDITOS. Que el otorgamiento de esta 

hipoteca no obliga a EL ACREEDOR HIPOTECARIO a otorgar créditos a LA HIPOTECANTE, distinta de 

la suma acordada inicialmente, pues dicha ACREEDOR puede o no otorgarlo, a su elección.  

DÉCIMO CUARTA: Que el hipotecante desde ahora confiere poder especial al ACREEDOR, para que 

en caso de extravío o pérdida de la primera copia de la escritura solicite al respectivo Notario la 

expedición de una copia sustitutiva, con mérito ejecutivo, sin necesidad de proceso judicial alguno. 

DÉCIMO QUINTA: Que en caso de pérdida o destrucción de alguno de los pagarés LA DEUDORA se 

compromete a firmar uno nuevo previa presentación por parte del acreedor del respectivo 

denuncio de la pérdida o destrucción del mismo documento.  

Para efectos de liquidar derechos notariales y fiscales se tomó como base la suma de  

MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ), según carta de aprobación de crédito 

de fecha ( ) de _____o de ( ), que se protocoliza con esta escritura. - 

Presente: , mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con 

domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía número expedida 

en _________, de estado civil -,  de las condiciones civiles ya anotadas y manifestó, 

que:  

a) Acepta la presente escritura y la hipoteca que por medio de ella les ha constituido LA 

HIPOTECANTE por estar a su satisfacción.  

HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS  

Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, 

estados civiles y números de sus documentos de identidad. Declaran que todas las informaciones 

consignadas en el presente instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asumen la 

responsabilidad, que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la Ley y saben, que 

el Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad 

de las declaraciones de los interesados.  

Declaran los comparecientes estar notificados por el Notario, que un error no corregido en esta 

escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e identificación de los otorgantes, precios, 

identificación del bien involucrados en el acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisición del 

bien, cédula catastral y matrícula inmobiliaria del mismo, así como cualquier otro tipo de 

inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para el(los) 

contratante(s) conforme ordena el artículo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan 

por entendidos y firman en constancia.  

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 
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854 DE 2003.  

EL NOTARIO INDAGO AL APODERADO DE LA PARTE VENDEDORA SOBRE SU ESTADO CIVIL, QUIEN 

MANIFESTÓ, BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE EL ESTADO CIVIL DE SU PODERDANTE ES 

COMO QUEDO ANOTADO AL COMIENZO DEL PRESENTE INSTRUMENTO PÚBLICO Y QUE EL 

INMUEBLE QUE POR EL PRESENTE INSTRUMENTO TRANSFIERE, NO SE ENCUENTRA AFECTADO A 

VIVIENDA FAMILIAR.  

EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE SU ESTADO CIVIL, QUIEN MANIFESTÓ BAJO 

LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE SU ESTADO CIVIL ES 

 EL INMUEBLE QUE ADQUIEREN, QUEDA 

AFECTADA A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY.  

PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN EL DECRETO ÚNICO REGLAMENTARIO NÚMERO 

1069 DEL 2015 DEL SECTOR JUSTICIA Y DEL DERECHO ARTÍCULO 2.2.6.13.2.1.1. Y LA RESOLUCIÓN 

NÚMERO 451 DEL 20 DE ENERO DE 2017 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, 

SE AGREGA A ESTE INSTRUMENTO, LA COMUNICACIÓN SOBRE EL MONTO DEL CRÉDITO 

APROBADO QUE GARANTIZA LA RESPECTIVA HIPOTECA POR LA SUMA DE MILLONES DE 

PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ).  

COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplió con lo dispuesto al respecto 

por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes 

que acreditan el cumplimiento de las obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto 

novecientos treinta y nueve (939) deI treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y 

cuatro (1994). 

BASES DE DATOS  

De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de Protección de Datos 

Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se informa a los comparecientes que dentro 

del protocolo de seguridad adoptado por esta Notaría, se ha implementado la toma de huellas e 

imagen digital de los otorgantes a través del sistema biométrico que se recoge por parte de la 

Notaría al momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestación expresa de 

la voluntad de aceptación por parte de los intervinientes, conociendo que dicho sistema de control 

implementado por la Notaría, tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los 

instrumentos y la eficacia de los negocios jurídicos celebrados. Igualmente se advierte a los 

titulares de los datos, que les asisten los derechos de actualización, rectificación y supresión de los 

datos, previo los procedimientos establecidos en la mencionada Ley.  

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: Advertí a los otorgantes, la necesidad de 

registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente, 

dentro del término perentorio de dos (2) meses para la compraventa, contados a partir de la fecha 

de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes 

o fracción de mes de retardo y en cuanto a la hipoteca debe registrarse dentro de los noventa (90) 

días hábiles siguientes al otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Artículo 

veintiocho (28) de la Ley 1579 del dos mil doce (2.012). De no hacerlo dentro de este término se 

deberá otorgar una nueva escritura.  

El Suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el Artículo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 

Único Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho número mil sesenta y nueve (1.069) del dos 
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mil quince (2.015). 

El presente Instrumento público fue elaborado en las hojas de papel notarial números: 

LEÍDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo 

aceptaron en la forma como está redactado y en testimonio de que le dan su aprobación y 

asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual doy fé y por ello lo autorizo.  

DERECHOS NOTARIALES: $  

Retención en la Fuente: $  

IVA: $  

Super-Notariado y Registro $  

Cuenta Especial para el Notariado $  

Resolución 451 del 20 de enero de 2017 de la Superintendencia de Notariado y Registro.  

Los Comparecientes, 

xxxxxxxxxxxx  

C.C. No. 

DIRECCIÓN: 

TELÉFONO:  

CORREO ELECTRÓNICO 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 

ESTADO CIVIL: 

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Artículo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015) 

xxxxxxxxxxxxxxx  

C.C. No. 

DIRECCIÓN: 

TELÉFONO:  

CORREO ELECTRÓNICO 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 

ESTADO CIVIL: 
Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015) 



IL INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

NOIRE DEL PROYECTO 

DIRECCIÓN: 

APARTAIbENTOS: 

CLARET REAL Vil 
CR24B42C 19S1CR24B42C11 S 

40 CASA 

4761/'  1. ÁREA DE LOTE (utilizada para esta radicación): 

LOTES: 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
FECHA DE ELABORACIÓN viernes, 27 de febrero de 2026 
SOLICITANTE: INMUEBLEXPRESS SAS 

Formato PMOS-F0121 VIO 
Presupuesto Financiero -Flujo de Cap 
Presupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ext 6006 waw.habitatbogola gov CO 

FILA VALIDACIÓN 

FI RE ES: NTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORÓ 

   

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

FECHA 
06/Il/2024 

 

CODIGO 
PMOS-FO 121 

ALCALOIA MAYOR 
DE a000rA D.C.  

2eota1M5OI KAITAT 

 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

VERSIÓN 
10 

   

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

2. COSTO DEL m' DE LOTE (utilizada pata esta radicación): 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utilizada paes1aracación): 

& COSTO DEL ns'DE CONSTRUCCIÓN (utiTizada paa esta rackadón): 

2.205.141 Vm2  
2.146m2/ 

2.704.427 SIm2  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

j
Costo (miles deS) osto por m2  (en pesos $) 

$ 1.050.000 489.200  SIm2  

$ 3.463.729 1.613.769 SIm2  

$1.221.944 569.310  $/m2  

$ 25.000 11.648  SIm2  

$ 44.000 20.500 S/m2  

Descdpción 

5. TERRENOS: 

6. COSTOS DIRECTOS: 

7. COSTOS INDIRECTOS: 

8. GASTOS FINANCIEROS: 

9. GASTOS DE VENTAS: 

Participación 
en el costo - 

18,1% 

59,7% 

21,1% 

0,4% 

0,8% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 5.804.673 / 2.704.427 $/m2 100% 

IV. VENTAS (miles deS) 
/ 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $9.390.000 12. UTILIDAD EN VENTA: $4327 38,2% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Estructura  financiación de Costos Totales 
13. TERRENOS 

14. RECURSOS PROPIOS: 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: 

16. CRÉDITO PARTICULARES: 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: 

18. OTROS RECURSOS: 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: 

Valor (miles de Participación en estructura % 

$ 1.050.000 18,1% 

$3.261.885 56,2% 

$0 0,0% 

$0 0,0% 

$1.492.788 25,7% 

So 0,0% 

$ 5.804.673 100% 

SECCIÓN 8 
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ALCALOIA MAYOR 
DE R0007A D.C. 

$66007300406 60*168 

FECHA 
06/11/2024 SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE 

VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

*6950 68.440 06 cAja c5*5 10*9 COps 

1.9041010010 I90ZÓ0IS0CIAL0$2C79ECO$$T.5TO 
INMUE8LEXPRESS SAS 

2 *A800160I*ISU04l8øl,110  1 lIliA 564 LUIS .0 . 6 1PAAIMt3pt? 
CLARET REAL VI 2945.36 476.19 40 3 o56I*opRosOçcO5646. . '432.(56n,...4 '21029TO W1R94' 

20254o1 
9, R4119s00000.56o,f 

2026.000 2020.nov 
CRZ4542C155gCR24942c11s 20264eb.27 

o 

80 
o 

19,906.20 1090000 

C0652(1364 1* 350I027n.105 
(530101021015035640010 

Fo,0*P$405.70121 VIO 190.0406 FW90R 695646C*TPT.1o080*d...I0.. 

CODIGO 
PMO$-FOIZI 

VERSIÓN 
lo 

FILA VALIDACIÓN 

TLL56 

FUENT6$   
Ir 

9656*. O 
$6 10$05 050 000 1 090 000 0000 1 050000 
IT 560.600$ 00009 - 3291 865 3261 085 000 
1$ 600010(01040 

,,, 
0886* 0 0.000 

IS606561OP8RT UL0680 I - - O 0.000 
20 60614SA06_j 1.492 708 1 492 780 0.000 
fl*V61(656CTO 7697212 7897212 0000 
U 0T6O60O9( 0 0.000 

* TOTAL 1466500 13.701.850] 13.701 805] 0,000 
usos 

00 T5T466 1 050 000 050 553 0 000' 
56 c0$10$CT0$ 3483729 3483728 0.000 
20 cOSTOS 0*.00TOS 1221 944 1 221 944 0,000 
2704010$ 1647000605 25000 25000 0.000 
20 01.510$ 56 4501*5 41020 44090 0,000 
29*0065055606100 3261 885 326? 805 0,000 
30 0000rlO(?I1IOAb 
FIlLUNC000 -- 0 0,000 
3? QT0 PARTCWNS o 060 
32 01605 6*805 (? 0,000 
$0 TOTAL USOS 9.086.500 9.066.000 8000 
3&$MDOcA4*Sl*5510A1. 1.830.327. 4,835.327 
It S*LOOAO1OW*O 

41.356$ fr.,o,. 0560 __.*0 e• 
1070 

66.901 (0.0026 nl  2020 6.487,0. 
207 

36206 »20 01,20$. 0.566 l?0I486 56302$ .7.-2O2?,Ñ1.flh? 12091.306.207 Sip20T.n0? 70.607(6.562? 06.20* ..02006]] b0ht I'm.5670 c..203$ 30*0 .o04 ....0W2 16.0 ].......o?. o.. 
00*00*93 90*00.14 900*1.96 55,1.00.10 [BoRO,. IT 80*90.11 0.5690.16 0.6.101.29 0.6.40,21 

O 
986.107.8 9*6.00.2 8656017.3 886.40.4 BIO$RITR 6 1 9*80.17.6 696.00.7 906.00.6 1 9*o.lol  1 806.00. 10 8661.06.12 *0 II 

1 645 900 505000 500302 425 903 

f 
446 798 448 759

, 446 798 152 394 

7097212 

8.042,000 552,000 006,302 422,503 
906.69.1 9030*6.2 8666*03 901*.4 

419.700 152.304] 7.001.212] 

0203000.6 904*080 

449.119 444.750 0[ o] o] o] o] o] o 
S25600 II 966.00.62 9.6*917.13 94 1 90ROT. 15 ] 0sl0*. 84 ao..107. IT 

6 .. ,. 
086940019 1 I06n062S 

5,..000 598 425 ssj.io5 370.302 403 038. 810807 
55988 51.345 30.056] 30050 1040080 
10000 0245 3.182] 2531 1112 

23O9S?O:O

1.1

WQOO t 3281885 

1.645.000 505.200 896.302 425.503 416.709 

0_ O 

446.708 410.194 102,394 4.313.005 o o o o o o o o o o o o o o o 3.5*5.321 O o o o o o o o o O o 0 o o o 3505.331 15*5.327 2.505.321 3.568.321 - 3.568.32? 3.605.300 3.561.32? 1555.32? 3.665.327 3.505.327 3.065.321 3.065.32? O OTROS R005600S I6Ip.cLtO4?I. 
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FECHA 
06It/2O24 

00OÓ 
PMOS.FOt2l 

ALCALOIA MAYOR 
OC BOGOTA D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 
VERSiÓN 

lo 

ANEXO DE VENTAS 
.Of,ss miles COPS 

Dsoaeo2lede2iv6. Malo 1, isee)yÑAmjs7,5tec)y. Dimite l9d.2Ol mOmio IbesIc 
1. Fecha elaboración 

20261.b.27 
2. Solicitante: 
INMUEBLEXPRESS SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
CLARET REAL VII 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m° 
Preciomiles$/ 

m° 
5. ValorViviendaen 

SMMLV 
6. Preclominimo(1) 
garaje sencillo miles$ 

7.Moalque 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
p00yectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 228.200 42.02 5,949 130.33 $10.000 2026 $1.750.905 Valor mlnimo 219.400 36.88 6.431 125.31 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VJP 

0 
vS 

40 / 
d,terenc.a en ventas co,vesponde a 40 paiqaeaderos de moto po valci de cuatrocientos mitones de pesos 5400.000.00P/"  

VlSREiiRO NOVIPNS 

9. 
Observación: - - 

¡ . 

1 0. . mii 

". 

del Solicitante 

FILA VALiDACIÓN 

laS qe.- 
¿UIC.00flttfllC. 4fl • 
oproen corno NO O? 

NO 

Totales 40 $ 8990.000 1.599,40 m' $ 2.697.000 30,00% 

ITEM 

1 

2 

6 

8 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m° 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / 
por m° (miles $) Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

AP 201 

AP 202 

AP 203 - 

AP 204 

AP 205 

226.200 40,81 67.860 

225.800 40,48 67.740, 

225.00 40,48 67.740 

226.800 40,86 68.040 

-. 228.200 - 42,02 -- 68.460 

226.200 5.543 30,00% 
" 

452.000 5.578 30,00% 
VIS 

677.800 

904.600 

1.132.800 

5.578 

5.551 

- 5.431 

5.949, 

30,00% 

300% 

30,00% 

VI8 

AP 206 - 219.400 36,88 65.820 

-- 37,33 66.120 

41,02 67.620 

1.352.200 30,00% 
' 

AP 207 220400 

225.400 

1.572.600 5.904 

5.495 

5.543 

30,00% 

AP 208 - 

AP 301 

1.798.000 

2.O24OO 

30,00% 

226.200 40,81 67.860 3000% 

10 AP 302 225.800 40,48 67.740 2.250.000 5.578 30,00% 
Vis 

II AP 303 225.800 40,48 67.740 2.475.800 5.578 30,00% 
VIS 

12 AP304 226.800 40,86 68.040 2.702.600
-- 

5.551 30,00% 
VIS 

13 AP 305 228.200 42,02 68.460 2.930.800 5.431 30,00% 
VIS 

14 AP 306 219.400 36,88 65.820 3.150.200 5.949 30.00% 

15 AP 307 220,400 37,33 66.120 3.370.600 5.904 30,00% 
VIS 

16 AP 308 225.400 41,02 67.620 3.596.000 5.495 30,00% 
VIS 

17 AP4OI 226.200 40,81 67.860 3.822.200 5.543 30,00% 
VIS 

18 'AP402 225.800 40,48 67.740 4.048.000 5.578 30,00% 
ViS 

19 AP 403 225.800 40,48 67.740 4.273.800 5.578 30,00% 
ViS 

20 AP 404 226.800 40,86 68.040 4.500.600 5.551 30,00% 
VIS 

21 AP 405 228.200 42,02 68.460 4.728.800 5.431 30,00% 

22 AP406 219.400 36,88 65.820 4.948.200 5.949 30,00% 
VIS 

23 AP407 220.400 37,33 66.120 5.168.600 5.904 30,00% 
VIS 

24 AP408 ' 225.400 41,02 67.620 5.394.000 5.495 30,00% 
ormato PMOS-F0121 ViO 
'resupuesto Financiero- Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
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ALCALDIA MAYOR 
DE 8000TA D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

PECHO 
06/11/2074 

COD/GÓ 
PMO5FOl2I 

VERSIÓN 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
-Cifras miles COPS 

Oeeeslo 2VEde2CC6. Mas4o 1. CeiyÑAcrio 7. ltNci y Oc*o 194e 2012. 1as.ao 105 
1 Fectia elaboración 

2026.leb.2? 
2. Solicitante 
INMUEBLEXPRESS SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
CLARET REAL VII 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles SI 

nl? 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo milesS 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el alto 

de entrega 
Valor máximo 228.200 42.02 5.949 130,33 $ 10.000 2026 $ 1.750.905 Valor mmirtio 219.400 36.88 5.431 126.31 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o 

ViO 

40 
VIS SEN 1/RO 

0 
NO ViPNiS 

0 

9. 
Observación: 

La d,lerencra en venIas corresponde a 40 parqoeaderos de moto por valor de cviairocenios mr/iones de pesos lS400.000,000l 

ID. Firma dei Selicitanto 

FILA VALIDACIÓN 

Indique: 
¿LÍc.50n5trucc,O,, 

oprob000,rro NO Vis? 

NO 

Totales 40 $8.990.000 1.599.40 m' $2.697.000 30,00% 

ITEM 

25 

26 

27 

28 

29 

31 

32 

11. Idenlificación de la 12.Precio Vivienda 
Vivienda miles $ 

13 rea 
Construida m° 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado mileS $ 

5.620.200 

16. Precio Vivienda 
por m Imiles 5) 

5.543 

17. % Cauta Iniciall 
Precio 

30,00% 

18. Tipo de vivienda 
segCin SMMLV 
ViS 

VIS 

AP 501 226.200 40,81 

40,48 

40,48 

40,86 

42,02 

36,88 

37,33 

41,02 

67.860 

AP502 225.800 67.740 5.846.000 5.578 30,00% 

AP 503 225.800 67.740 

6O4O 

68.460 

6.071.800 

6298.600 

6.526.800 

6.746.200 

6.966.600 

5.578 30,00%
VIS 

AP 504 226,800 

228.200 

219.400 

5.551 

5.431 

5.949 

30,00% 

AP 505 30,00% 
VIS Ap 506 65.820 

66.120 

67.620 

30,00% 

AP 507 220.400 5.904 

5.495 

5.543 

5.578 

30,00%
VIS 

AP 508 225.400 7.192.000 30,00% 
VIS 

AP 601 226.200 40,81 67.860 7.418.200 

AP 602 225.800 40,48 67.740 7.644.000 

30,00% 

- 30,00% 

ormato PMOS-F0121 ViO 

1resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA: 

11-10-2024 

CÓDIGO 
PMOS-F0124 

VERSIÓN 7 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SECRETARIA OS HASITAT 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

Provecto Claret Real VII 

4
/ 

3 

INMUEBLEXPRESS SAS 

No. de unidades de vivienda: 

Cr 24b 42c 11/19 sur 

27/02/2026 

PROYECTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd-mm-aa): 

O SI [] NO Tipo de pilotaje ulilizado: 2.8. PILOTES 

Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co  Página 1 de 4 

1. IDENTIFICACIÓN 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 deI 2023? 

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 
incentisos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y 1/SOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si. se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra Inmerno parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal 
500 metros medidos desde loo bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montaña 
Verificas estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecológica principal" 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 

encharcamiento en suelo urbano y de expansión'? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los 

siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos: 

O  Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

o Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo 

O  Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: <50 g/L IPintura Brillante: <100 

g/L 1  Pintura Brillo Alto: < 150 g/L. 

o Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISOl4025 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en aceros estructurales 

O  Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044. 

° Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI. B Corporation. Empresa BIC. ISO 14001. lSO 26000 o es 

signatario de iniciativas tipo Pacto Global. Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón l3uilding Comnmítmenl entre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

Ost EJNO 

LJsi EINO 

EISI EINo 

OsI LNo 

Descripcion Tecnica: Zapatas aisladas y vigas de cimentación 

Materiales: Concreto pobres 2000 psi, hierro figurado (3/8,1/2. 5/8. 3/4), zapatas y vigas en concreto a 4500 psi, recebo compactado y placa de contrapiso a 4000p5t. 

N/A 

o 

o 

o 

o 

o 

O 

O 

o 

O 



2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

Estructura de placas: sistema estructural que consta de placas, las cuales catan conformadas por vigas, viguetas, columnas y pantallas. 

2.10. MAMPOSTERIA 

2.to.L LADRILLO A LA \'ISTA L2]si LINO Tipo de ladrillo y localización: 

Ladrillo para fachada gran formato 

2.10.2. BLOQUE EsI LINO Tipo de bloque y localización: 

Bloque No.4 para la padeces de los apailamentos y zonas comunes 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES LI Sl (2] NO Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados dcscnba su acabado final o si carece de él y  localización: 

Pañete en muros de los apartamentos y zonas comunes 

2.12. VENTANERÍA 

ALUMINIO 
p.v.c. 

(2]SI fl NO LÁMINA COLD ROLLED LI SI E] NO 

O SI LI NO OTRA SI Cual? 

   

Descnba el tipo de sentaneria a utili,.ar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): 

Espesor del vidrio: 5mm 

Marco en aluminio vidrio 5mm 

 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Materiales: Ladrillo gran formato, hierro, cemento y arena 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

Piso en ceramica  

Materiales: Cetamica, pegacor y boquilla. 

2.15. CI lstF;Rt -%s 

Cuh,rra \rrdr 1151 jjNO 

Descripción y materiales a utilizar: 

Materiales: Ceramica. pegacor. boquilla, impermeabilizante, cemento, arena, hierro, bloque y ladrillo. 

Porcentaje del área de cubierta útil: 

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

Escaleras en ceramica 
Mstecialea:Ceramica. win. pcgacor. boquilla, impertneabilizancc, cemento, arena, hierro, bloque y ladrillo. 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

Cen'amiento provisional 

Materiales: Madera y metal 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

14 tanques de agua 1000 hIcos 

Material: Polietilcno 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de 

diseño de sistemas de alcantarillados" 
(2Jst E]No 

En la plancación del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las ases y los murciélagos de 
la Secretaria Distrital dr Ambiente? 

LIS' ENO 

Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 2 de 4 



3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. %IDEOCAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. P.4RQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

LJsi ENO 

Osi LJNO 

Osi ENO 

OSI ENO 

Eisi ONO 

ElsI ONO 

OSI ENO 

051 ENO 
Jsi ENO 

OSI ENO 

Dsi ENO 

Osi ENO 

ESI ONO 

Características: 

 

 

 

Paredes estucadas y pintadas, pisos y lecho rústico 

Gimnasio biosaludable 

 

 

 

 

 

 

'...Ll..LJfl al u Li'. 10.t'.Ut'. LI'. 3EV 11.4 KV. LLLlfl aro .3t'tLlLJF LI'. al U ¡ ¡.4 1. y, DLUfl .3! ¡3 

PROTECCIÓN 11.4 kV - FUSIBLE HH 63A, TRANSFORMADOR 75k VA EN ACEITE  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecúnica garantizando los 
caudales mínimos de renovación de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o E Si E NO 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia E si O NO 
térmica menor o igual a 2.5 W/m2°k? 

4.3. CONFORT ACL'STICO: ¿Se garantiza que en el interior de lan habitaciones de las viviendas un nivel inferior O El SI E  NO 
igual a Iii curva NC 35? 

4.4. CARPINTERÍA 

4.4.1. CLOSET O SI E NO Caracleristicas y malesiales a utilizar: 

4.4.2, PLERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Esi ENO Características y materiales a utilizar: 

Puerta de madera en baño 

4,4,3, Pl. ERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 

Puerta de madera debidamente marcada 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Cemento y arena 

 

Cemento y arena 

 

Cemento y  arena 

 

Cemento y arena 

 

Cemento y arena 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

Bli,qiie \O  4, 1.atlrillo iit;tn formato. remen Iii. pinlu F Pata cteriorcs e iiitperiiteflhili/.ituteV 

4.7. ACABADOS MUROS 

4.7.1. ZONAS SOCIALES 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Bloque nzmero 4. cemento y arena 

 

Bloque número 4, Cemento y arena 

 

Bloque número 4, cemento y arena 

 

Bloque número 4. cemento y arena 

4.8. COCINAS Caracteristicas: 

4.8.1. HORNO O SI E NO 

4.8.2. ESTUFA E Si O NO Estufo empotrable a gas  

4.8.3. MUEBLE O si E NO 
4 8.4. MESÓN E SI O NO En concreto con lavaplatos y grifería 

4.8.5. CALENTADOR O si E NO 
4.8.6. LAVADERO E si O NO 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Dst ONO 
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a presentante legal o persona natural 

Esi ENO 

ESI ENO 

ESI ENO 

Osi ENO 

Dsi ENO 

ESI ENO 

Esi ENO 

ESI ENO 

Osi ENO 

Esi ENO 

Esi ENO 

EsI ENo 

EsI ENO 

Esi ENO 

Es' ENO 

Esi ENO 

4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4.9.6. SANITARIO AhORRADOR 

4.9.7. GRIFERJA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.10. ILUMINACION 

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4,10.7, SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

Características: 

Ceramica blanca en piso de cabina de la ducha 

Ceramica blanca en paredes de cabina de la ducha 

N/A 

NA 

Detalle del consumo Litros por Descarga: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto ¡60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 

Características: 

plafones lcd de 12W 

Luces lcd aplique tortuiza 

plafones lcd de 12W 

lámparas herm+eticas lcd 

Tempoiizador E SI E NO Sensor E SI E NO 

Temporizador E SI E  NO Sensor E Si E NO 

Temporizador E SI  E NO Sensor E SI E NO 

4.8 Lusos 

N/A 

NIA 

N/A 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Esi ENO 

Características: 
4,11.1. HABITACION 
4,11.2. ESTUDIO 

4.11.3. ZONASOCIAL 

ESI 
ESI 
Esi 

ENO 
ENO 
ENO 

Iluminacion por ventana 
lluminacion por ventana 

Iluminación por pozos de luz internos del edilicio, aislamiento posterior y fachada 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambioa de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bujo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser Ienido en cuenta por la Subdireccton de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados yio deficiencias constructivas. 

En ningún momento este formato consliluye una aprobación por palie de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al 

conslructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter acional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el 
acuerdo Disintal No. 20 de 1995. 
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CURADORA URBANA No. 5-Bogotá D.C. 
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5 Goronrlzonduronle el 001000110 de o obro la pø.lielwlór, 0*1 diseti000r CslrUdlI.00b del proyecto y del ngenleso (200leCrri$to r,qlonsoblet de los planos y estudios aprobador. 
con 01 te de arre ahendørr tos consultes y oclotociolIes qore ,olrcire 41 curmolructo, y/o superurror t4Crtlo lrrdepenoienta Las catriutros y qcloroclorreu dabe,órr rrco.pororse tela 
o60cat0 der proyecto Y/O el' 'Os OcIos de serrrl2ol, 
li 2105rg.ror en rur etimesco nsó*err, do Salo, bables al prolør.oltqi que r8rl'.ÇrIOZrXQ 0 aQuel 0rIC te 0*IWrctde Celø eiec.ciórt 050, &IO, Dde 1001005rC16', da lo 05.0 tasiO 
1.10 te dedgsoe el nuevo prold00d. 01 que os.lrmmó laoatgoclón del proleironol octenla Será of tOlde do fc loenclo, 
7. 001e,rer. prevIo la ocrrpacrór y/o tronsleteycio da los nuevos edllicoclone, Que requIeren ,uperctrón técnico Lrdopermdlante. 01 Cerlillcoda téc,rrco de OcupaCIón enrilido por 
201ro Osi sVperotrIre Técnico tndopersølerrte liQrzo.ndG lo previsto enel Iltulo 1401 Reglonsanlo CoIO,nbl000 de COrsrrucrtlón 5010,0 Recutenle NSR- lO. 
8 crirlecodo recerco de ocupación deberá 0r01000140r50 rneáranle oscotuno públea en los lelmlnos y condlc Iones eslabtecldoi en 01 osllcuto 6' oc lo ley  1794 do 3014. Lo 
ocs.pociCrr de trolrc000tset ser rlooerprol000trz0130 Y  tCQi1'rOdo el Ca,1II.cødo T6CISCO 0* OcupocUrI' 000005 sondaras coe000-vdentes ende los 0(0115105 en el 
Códgr, rlaclanol de trrrdcioy Cotuslneocia. Ley 801 40201800 rsrnic oye la calcine. 'noaltigos o lusrtuya, NO se røqule. su protoc0zocór en al r.90mrseroo cIa prooler3ori 
0001001.. 
8. 51r1m118. poro el cono dt proyectos que requIeren supervistár lécnlco edapen0.ntrTe. copla de los actos de lo srzpemloión rricnlco rrdopefldlerlto que se aspean dotante el 
ds59C000 Ce to doro. 40 como al dorllll0000 técnico de ocopoclón. 0105 artolldadao corr'p.tenles peo ejercer el control urbano ene1 ,nuruc,po 013611110 qulerres rerritlróqt Copla 0 
la acOdad elrrrorgodo do comnarvor el eoped.er'ln del prOyecto. y sarao ce públco cenocimlanto En bol cosos de patrImonIos e,jtórrcer,os cts los que al lrdelcor'elø oriente lo 
0tu401406 viet 0(00.01110 do lo IC*.ICIOOO crrrvcc.ór se deOet parrer 0004 Oosrts000dlsnde coirbrojo barciroId (suse es el resoendable de eolo obigaclolr 
11 Racho-los ccrrlraos de c000od pato los oferenies rrratnr0ies y elernerrros que sellolen Id mlormos 00 erieuccin lleno Realmente, 
lo. Nolot01loo equipos. slstemnot e lmpl.m,renlor de bojoconsumo 0.0900. esioblecidos en la 40113736. 5997010 rqurrro que 10 bocbone. modOtque o sustituyo. 
lb Cuesplit 001,105 normas vigente, de corócicr nOcomol. muniCipal o 4.114501 sobre etirtlnoclón de bocemos orqm.ritedtórécos po,o personas en siruoción de dbscøpaodod, 
2. Cvmmemle con tos dofrosici070, contemrrdos error neritas de censtruccido, esmeo '85510Cm vigentes. 

13. 00' cieroctorriento o ias Ols000.Clorres sobro carrssuCçrón 4010.51010 oua adopte el M6lore,io a. Vlvrerrdo Ciudad e 1001101,00 loo n-rumoilploo adOtrltos cts ø)c6cio do stis 
catncrctetmc40 
14. Reobre lo ØuO6cricr6n esmqbeCIco en 01 orlscul, 23.6.1.258004 presente decreto en 00101,000 lImpIo cócoéod,arl cml el mrrrl1r01.po o derrIto corco le ertcsrer,tren ubicadOS loo 
irunIebliro. 
lO Socitar arr les términos e9tol)ltcldoo en el att4ulo 2.2 6.1.4 7 Oc! presente decreto lo dilIgencia de Irmspecclóo pololo entrego rrqlerlal de las áreas dO cesIón. 
6 05 ,*,0osoobtbldctd  del cgseñodor de las lrrstof000r)es stóctncos remITIdas cro lo etapa re ccnstrucsbua que 40 detonado Co seguridad REile 5* Cmfn4llon cotstOlme con el 6111050 3 

del ocume perrero '00t850 de rolalocorre, 0185R10OO leasotitcdan 99708 de 0956to 30002013010 norrtso que lo adIcione. mo13fque o 
I/. u3S mospcsn000lss cc as obras poro los Dm00100 ubicados en ¿Culos dIo,tic000ts de Rasgo de renroclIer y/O elrzndoclón pat 01 lmtstrhrto bamnl0. Ce Gestdtr de 0101005 11 CCm00,C 
Cutmrritico 105008 rIeSen cor,eutlor ocre cierro entldoa roo 11.001005 o tornar pato mntgor os rIesgos proaartsenre ola r8ClocJón dele Obras. 
18,1010 Ll000tcld» rIo anlomlzo talo do árboles. nl cnc000clortes o róyiomes 00 of el000lo púbrIco polo lO cual so debo consISte alo avlortriod cornpelenle. 
lb. 105 CnTl000yentes del rmo.lslasrt, de delsseOolórt rrrbarlø deberán presentar y  poge lo declaración del itrrpue5to dentro 001 mss dgulertle o la tlnobizocló.m rielo obro. cal rillirrro 
P0000 eOcesc en cuenta dio, corros y gastos irraruroblar ola nrorm,o 001 vencin.errto del re.rndro dale loerlcia o'dlrida srl prá'roça lo arre acuno prtinelo. contorrcse CorI la bote 
gtovobte 040dOcola enel Articulo ¿del Acuerdo 352 00 3508. el' concorrjnciq corI lo es7cb1e00o 001510 Resolocldo 2154 00131 dIcIembre de 5024 de lo SecretorIo CillItol da 
PtnøøcIfr 
30, El nIelo, de I lcnrscio asió obl900o atl)at un QuIso vIolo lderrlll000ldrl de 0100(0 el c46 dapero perrnors000, 05101060 duranre el térmloo de la ¿)00u1c4ry dolo obro cors 105 
co.octertsrlccl 0(Cvbstoi.en el itltidulo 2.2.6.1.4,9 del Decreto 077 de 2015, 
21 Dar numa10r4n1a alas nema, contenIdas cts el Marojal de AltitlnbrOdO trr5béco ¿MUAP. Docralo ¿00 de 2003 ylos normas que lo mod)iqrjets o comyplemenren(. 
22 01 lindar ea la loando será el te300mr,oble  de todos los 006gocorsas Umtor01ticos y A,qvdteotórmlcas odqrc tirios oøn oca5ión da sr euedbción y 04110 conrroctuolrr,enta por tos 
pequocti ore me catearen o serremo, e.0 0010rrohc 0010 rtwno ¿lotksÁo 2.26, t .1.15 del Decmelo r4ociu,sol 1077dm 2015) 
23.0 titular dele IbOselcia debomo recotrolruit -, ret,ob8tcr lo, orodersor comreipomrdlalslen alomare en .sr.cro curmsahrnserltoola correo da ortderreo do 00901* D.0 IDecretO 335 Ce 
3018y/p a nenia que lo moallrarde o complemente) 
34.1,1 pre,erste Llcurudia no ovtrrtilo Interuancrán nl erc000cbrl lbelespodlo pm200co. poro tal electo deIS. 501011(0 Icorcba cole lo auroydod respectIvo. 
23. Comyportoerdantos ame elector, la 0110916000 snbr4sllco Crtir8go Nairlorrel de 9olclo y  Conoivordlo, elhlculo lIS de la mu 1801 de 20I6 
o Colrslsob non 0e1c0r,cdem6ontc o O mne000'rodo  en la bcersca uso diferente Ql e4OIOOo en la ticeecbo oc coroslrsrcnlóy. raiccolón allcrenre ob 541101001 enrIO lcots0lO le 
constiucciór 
b,Tomam os nr.dsdds necesarIas poro entrar la ernian de porilcuron en 5rpesnsón. pr000lruorrr.S de r,ratettdos do coeiltucción. derr,øldón o aaseclse. de cmnrtorna CAO 015 leyes 
riganles. 
cRepore las dallar o amollo, que en rozóo de lO obra se moalcen 0,5 el orlderl. Os uvas, ospaco. y  r000i de 501.50100 poblcos. 
O.b.poior 505 CaRos. ouerlos o seqorlcbos cordadas o Olores cabodantes o cercanos. 
e Dmrmo*. consMji o reparar coros en 01 to.aslo co.rsprandloo entmn las dde lo io.dav loS Ada lo mnorroro. cerro lorrécén 105010, teimi-mos. Ofl donas res5desCIOlio

- 
23.0 uo0,rmucicn r.tspos.500le debe dar cuvtlptimlerlo o ls correos de corntlucclót, y Pmololab*0or5 apicoblos Ola utnlanrdo r,Ooap y rssrlo en Bogota D.0 Ce corrberrrudc4 con o 

05t.-blrICId0 crol Decreto 099 del 500 MCslO de 2024 
27.01 IltOir, de lo fcotscia y el Cortsrrucial re,pomusoble rielas otros deSabor, de øpdcoclán atas dsporlcionos esloblecidor cml lo Re.olvdritrl No 13249000 2023 de la Secretorio rio 
MUrrkd0d 
35.10, densos odegoc-onco coturertdcs en el rrsotco r,arrtsoeoo 5-gente, en el decreto rocenal 107740 3515y sus r.gqune.slodioo., y n,odhrcaclone, agarrIas. 
29 Lb :orntrocbe tes0Ort000le debe de curerp&-rtierrto olor retiro, estoblecidan en el Decrelo 082 del ¿do dcterrrtra 00 2023 pce el 05,01 se meglameniarr los dapadcivrres de 
Ecourtorcirn-c y Contraccidn Lvllnn Inc del d'tr y Crd.non'ie,tre 40r.rv,cs o, 3cutÓ OC - 
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