
INFORMACION DEL SOLICITANTE 
2. Identificación 

O O2  
4 Identificación del representante legal 

68291484 
6 Dirección 

CALLE 13 4 - 67 Ot'ictna Administrativa 
7 Si autorizo a ser comunicado yio notificado al Correo electrónicoO) 

saladeventas@gmail.com  

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

-"J );m)m -r 

NúÇie 4. 
NI 9c761-8-- 

5. Registro p ejm n.emups 
ir 1. e_ 

706 

1  
z 

1 Solicitante Nombre de la persona natuial o razori social 
CONSTRUCTORA LUCASO SAS 

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 
CLAUDIA RAQUEL RODRIGUEZ DIAL 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
ALCALDÍA MAYOR 
DE B000TÁ oc. 

uCiri lAhtir CC minAr 

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 982 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presenlada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de sir expedición. so  
entenderá que éstos iran sido detridainente radicados j.  actividad de enaienaoón sólo odrá irsoarse desonés de 
los Quince 1151 dias hábiles siauientes a la oresente radiçació, de contormidad con el articulo 1 dei Decrelo 
Reçjtamentano 2180 do 2000 y  el articulo 2253 1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisora tos documentos 
radc.ados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá roquenr al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter admmrxst.rativo y policmvo que se puedan adelantar, de 
conformidad al artículo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 

FECHA 
0 7/06/2 0 24 
CÓDIGO 

PMO5-F086 
VERSIÓN 16 

9 Nombre del proyecto de vivienda 
LE COIN 

10 Etapa(a) para esta raó d '  -.! rrs), Ql 
Bloque(s), interior(es).tc,Tp l_ tap Q 

-Jtç r1 .4 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación 

41 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

AV. JIMENEZ (CALLE 13)# 4 -67 
13 Localidad - UPZ 

Candelaria - UPZ 94 LA 
CANDELARIA 

13.1 (Decreto 5 2021) LhJ- UPL 

i liliulil ,a. 

- 
14, Estrato 

3 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec, 

190 Sl APLICA) 

15.1 Número de estacionaientos de I '?' 
de esta radicación Dec. 555 Sl APLICA 

(Convencionates.9 Discapacidad.1 Cero 

emisiones 
16. Licetrcia de urbanismo Fecha de eecutoria Curaduria 

11001-5-25-2053 19-sept.-2026 5 
17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curaduria 

11001-5-25-2053 19-sept.-2025 5 , 
18 Area del lote según licenciado construcción (mr) 19. Area total de construcción, según la licencio de 20 Area a construir para esta radicación (mr) 

546 construcción (mr) 3013.95 2538.66 
21, Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza ALTA - MEDIA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance fisico de las obras 
de mitigacion del nesgo previoala 

radicación de documentos 0 lo 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 
AA0032OANX 

25. Matriculo(s) inmobiliaria(s) 
50C-346834 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

8% $ 920000000 

27 Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

30-nov.-2026 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notarla 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notario 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matriculo inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fechado expedicion no sea superior a tres (3) meses 
2. Copia de tos modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enalenación  de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y  comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o Construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravatnien que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5 Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables 
6. Copia de la licencio urbanistica y de los planos aprobados 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Politica) 

PEDROMELENI2Z 
Nombre y firma del solIcitante 

Persona rralurai, Representante 1e9a1 de la persona juridica o apoderado 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

400020260022. 
FECHA 

74FEB2026 
La persona natural o lurídiCa queda habtlttada para ejercer la actIvidad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decre L y 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 deI Decreto 1077 de 
2015, a

16 MAR 2026 

N\as Vk 
()ombre y firma del funcionan 

que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos -- 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda tocha 
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/19) 

• Cualquier modificación posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en lodo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el Objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar lá conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05) 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021 
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FECHA SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
30-l.-2024 
CODIGO 

PMOS-F0138 
VERSION 

12 

ALCALDÍA MAYOR 
DE 0060TÁ D.C.  

uesr,rAocit*art 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DII 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

Ptgina1 dc2 

nr ulor dctfli5lEt 
tic 5a.n4, eotcE 

tilccoGOt un tena 
o,bti1O23t 

btibaola.gov.cc  

ENAJENADOR: (3J CÁCXCI çOSC) 57CS Quien realizo la solicitud 

NambredelProyecto:
€ (Oi 4-6* 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos (le que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEIENTOS DE REVISIÓN CVMpLE onsanvActorees StfltSANADO 
st reo 

1. Registro como enajensdor a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVTC. 

2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o etapa que se estn presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 
a. Expedición no debe ser superior a3 meses. / 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla rl 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

proyecto. 
e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvarrcia. 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación dr inmuebles con los 

a. Aporte parlo menos sino de los siguientes documentos: Modelo de promesada venta, 
vinculación como beneficiario de urna o documente que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

adqucntcs. b. Aporta modelo de reinEta de escritura. Debe cosmaponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). / 

5. Cuando el inmiteble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 

entre gravado por hipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor llipotecatio- FM05.FOl25 diligenciado 
por el banco con prorratas anexas si el acreedores entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente ln obligación de ley. 

6. Coadyuvaseis del titular del dominio 
del terreno, cuando ¿ste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (Ion) titular(es) rIel 
dominio hacia el (Ion) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proycct, anexo 
financiero, anexo flujo dr caja, anneo 

dr ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 
Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 
firmados por Representante legal y quien clabora. 

b. Formato PMO5-F0121 Anexo Financiero, validar aumatoria da costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representaste legal y quien clabora. 

c.Fomiato PMOS-FOl21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien clabora. 

d.Estados finsncieron (Estado de Situación Financiera, Entado do Resultados Integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representaste legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

1/"  

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) corno responsable del proyecto sea 
quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
g. Crdditoa de particulares deben indicar que ron para el proyecto, certificados por 
contador público o deben aparecen cts las notas contables, adjuntar soportes, Ettados 

nanciems con sus notas y/o declemción de renta última. 
h. Canta de Aprobación del erudito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 
el enajenador. 

8. Licencia urbanintica (urbanismo y/o 
cosstruccióa) ejecutoriada y de los 
planos arqeitectósicos aprobadot. 

tVigencia de las licencias de acuerdo.a 
la fecha de rrsdieacion ante cursiduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre dr 2021 y  caen el 15 
dcjunio de 2022 y  ci 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 cte diciembre de 2021 y  el 14 de 
junio de 2022, y luego a partir dolOS 

de septiembre de 2022. 

a. Liccncia de urbanismo ejecutoruda, ni aplica para el caso. (Si esta licencia corota con 
modificaciones y prorrogas, dcberún incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, urs debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zosificacián por fenómenos de 
rernoción en masa, y si el predio un encuentra cts categoría Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

/" 

b. Liceseia(s) cÍe construcción vigente. (Si rata liceneia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, dcbcrun incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, srs debn 
verificar dentro de las normas generales y especifIcas, yio en el mareo normativo la 
zonificación por fesómenoa de remocióa en masa, y si el predio se encuentra en 
categoría Media y/o Alta debemi contar con aval previo expedido por este Subdirccrión. 
(Ver 2. Solicitud Prusia.) 
Para las licencias expedirÍas bajo lado la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplico. 

\ 1/ 

e. Con base en la infonnarión aprobada en la licencie de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre do proyecto y/o dirección. 
d. El número de unidades a enajenares igualo inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la lieeneia cte construcción. 
e. Planos arquitectónicos deben corresponder ala lieencia vigente y deben contar con el 
sello de la curaduría urbana. I/" 

f Formato Especificaciones tcicnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - 0S-FOl24 debidamente firmado. / 

g. En casos de afectación por renloción en masa catcgorla media y/o alta, debe adjuntar 
el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat El cual se obtine cori tramite previo. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 

/ 



¿ 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS  

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE OttSERVACtONiiS 
SIJBSMiADO 

SI 
A5'ROIIADO 

9. Formato PMOI-FQOSS Radicación 
de documentos. 

a. Formato impreso co tomado oficio. Sin tachones yio cnmcudaduras que todos los 
campos estea debidamente diligenciados ' 
b. Relacionar tos datos de todos los cnajenadorcs que presenten ci proyecto, firrnedor 
portados en lamisnsahoja. 

e. Verificar que los datos relacionados scan del liroyccto y catiín correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Dscunicntrss legibles. 

£ Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. Expediente foliado a ldpiz, parto superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 
plenos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

h. Los planos deben entregaras doblados uso a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 
foliados y legajados al final de la carpeta / 

2. SOLICITUD PREVIA.. VISITA Y/O PRON1JNCIAMJENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 
Eleroroto do revisión  

CUMPLE NA OBSERVACIONES 
Copia d la Licencio urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planas que formea parte de la misma y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, ni las hay. En cara do no haber realizado tramite do licencio urbanística expresarlo por 
escrita en el oficio de la solicitud con la debidajustificurjón. 

/ 

2 Copia de la Licencia Urbanística do Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción ca ¡nasa que iocluya el phintcainiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por ci consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización so deberán incluir todas las versiones y cada vemión deberá contar con los anexos que inclayao 
carta de responsabilidad y planos a una escajo lcgible. La documentrmión debo estar flcmasLa por el consultor responsable, 

"a.' 
y con 

lito características quo permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de rcenocióo co 
usasa por favor expresarlo por escrito en el oficio do la solicitud con la dsbidajiistiflcaciós. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente alas obras de mitigación. Este 
concepto es ci que emite IDIGER sobre el estudio de rcinocióxs en masa, y el pronunciamiento frente a las actusli,-'ioncs del 

. estudio si las hay. 

Cuando el proyecto no requiero la presentación de estudios por remoción mi masa, deberá presentaras el concepto que emite el 
IDIGER y que certiflcn dicha situación. 

Nota: En caso dono haber transitado y/o elaborado alguno dolos documentos 
requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dcnlro de la solicitud con la debidajustifleación y firmado por el Representante Legal.  

OBSERVACIONES:  

vYc d%J  v\CjW Vfl4 c'  

'-- c4L C cY Q( C kvscr4 CC U di\  
ei- ct CC .  

E:k( c4 1 cO  aZYlF (C'(
L- '\( ctCct  cc  

jc rv-\cóO( - cX  

LrAc1  

ct\Jc Qi. 
/' 

PROFEStONM,QUEREWSÓ: cY t JtP C.C:
Olq3l'5)  Fecha dc verificación: 7' rci '7Q Firma del profesional: 

/r(J1k
J,

4 
/ 

1  A 1 A S) 
rL\k1() /c2 

RADiCACIÓN COMPLETA.

- 

SOLICITUD INCOMPLETA: 1 
Yo, actuando cas carácter de uolicjtante del trámite de la refercocir. debidzmeotc fliculmio para ello, secoeozco quela solicitud que presento so cucan, 
sin peuicio de lo cual insisto en que se lleve acabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentas necesarios cii loa

•05 'revi la ley. 

Nombre del Sollcitnte y/o 
Representante Legal o Apoderado c Firrn: ______ 

inca ..plcta, 
os en 

\: 

5ntut at.t,asta.tasuso 
Curvo 1.5 ha. 55.t4 SurcO 
Tstltsrso tas sss iris 



La vahdez de esta documento podra verificarse en la página cetttcados.supemotariado.ov.cu 5 

SNR 
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

O( NOYARIADO CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2602182764129601244 Nro Matrícula: 50C-346834 
Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-125433 

Impreso el 18 de Febrero de 2026 a las 04:23:59 FM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 20-08-1976 RADICACIÓN: 1976-049495 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 11-08-1976 

CODIGO CATASTRAL: 003110241900000000000 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NIJPRE: AAA0032OANX 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

GLOBO DE TERRENO COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE, EN PARTE CON LA CALLE 15 DE ESTA CIUDAD EN 2391 
MTRS Y EN PARTE CON PROPIEDAD DE CIPRIANO RIOS HOYOS, EN 4,32 MTRS; SUR, EN PARTE. CON PROPIEDAD DE LA FAMILIA BRIGARD SILVA, 

EN EX1 ENSION DE 15.45 MTRS Y EN PAR FE CON LA CALLE 14-A DE ESTA CIUDAD EN 17,18 MI RS; ORIENTE, EN PARTE CON PARTE DE 

PROPIEDAD DE CIPRIANO RIOS HOYOS, EN 14,28 MTRS Y EN PARTE, CON PROPIEDAD DE JOSE NICANOR CORTES, EN 9.06 MTRS Y OCCIDENTE, 

CON LA CALLE 14A DE ESTA CIUDAD EN 2.45 MTRS Y EN PARTE, CON LA PLAZUELA GARAVITO, EN 12.91 MTRS.-- 

& 
AREAY COEFICIENTE

-" irda de la fe púbIca AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE: % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio. URBANO 

1 NIDA JIMENEZ # 4-67 
2) CALLE 15 # 4-59 

3) CL 13467 (DIRECCION CATASTRAL) 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-11-1954 Radicación: 1954-50C-6-0 

Doc: SENTENCIA O DEL 29-10-1954 JUZ. 4.C.C. DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: RUBIO MOLINA LUIS EDUARDO 

A: KOHN OLAVA RODOLFO x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-07-1963 Radicación: 1963-50C-6-76049495 

Doc: OFICO 437 DEL 26-07-1963 JUZ.4.EE.FF. DE BOGOTA 

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO 

VALOR ACTO: $ 47 



La validez de este documento podrá verificarse en la página certiflcados.supemo:ariado.gov.co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2602182764129601244 Nro Matrícula: 50C-346834 
Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-125433 

Impreso el 18 de Febrero de 2026 a las 04:23:59 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular do dominio incompleto) 

DE: EJECUCIONES FISCALES 

A: KOHN OLAYA RODOLFO X 

A ClON: Nro 003 Fecha: 08-08-1984 Radicación: 1984-50C-6-87374 

Do cSCRITURA2131 DEL 30-11-1982 NOTARlA 11 DE BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio.I-Titular de dominio Incompleto) 

A: SOTO RODRIGUEZ RICARDO CC# 2945002 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-08-1984 Radicación: 1984-50C-6-87376 "" 

Doc: ESCRÍURA 1597 DEL 26-07-1984 NOTARlA 11 DE BOGOTA .j VALOR ACTO:$ ' 

ESPECIFICACION: OTRO: 999 ACLRACION ESCRITURA 2131 DEL 30-1 1-82 EN CUANTO A LOS DATOS DE REGIS1 RO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tittjlar de dominio incompleto) 

A: SOTO RODRIGUEZ RICARDO CC# 2945002 

SNR Of NOTA*IADO 
& UGtlO 
•1-t•t 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-07-2008 Radicación: 2008-50C-6-71210 

Doc: SENTENCIA SIN DEL 31-03-2008 JUZGADO 1 DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-fltular de dominio incompleto) 

DE: KOHN OLAYA RODOLFO 

A: SANDOVAL ROJAS LUZ MARY CC# 41711114 X 

ANOTAClO: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 006 Fecha: 04-08-2008 Radicación: 2008-50C-6-78453 

Doc: ESCRIrURA 1778 DEL 31-07-2008 NOTARlA 5 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE ESTE Y OTRO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Títular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: SANDOVAL ROJAS LUZ MARY CC# 41711114 X 

ANOTACIO N: Nro 007 Fecha: 26-12-2008 Radicación: 2008-50C-6- 127501 

Doc: OFICIO 528 DEL 26-12-2008 FISCALIA GENERLA DE LA NACION DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 2 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE ABSTENERSE DE DAR TRAMITE A CUALQUIER SOLICITUD DE REGISTRO. 

PROCESO NJ.831738 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION COMPLEJO JUDICIAL P/QUEMAO FISCAL 71 SECCIONAL 



DE: FISCALIA 71 SECCIONAL UNIDAD ORDEN ECONOMICO, DERECHOS DE AUTOR CONTRABANDO Y OTROS 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-12-2009 Radicación: 2009-50C-6-131186 

Doc: OFICIO 1241306 DEL 18-12-2009 SECRETARIA DE HACIENDA DE BOGOTA D.C. 

Se cancela anotación No: 2 

: 

VALOR ACTO:$ ). 

ltff I  

La validez de este documento podrá verificarse en la página certiticadossupemotsriado.gov.co  

OFICINA DE REGiSTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2602182764129601244 Nro Matrícula: 50C-346834 
Pagina 3 TURNO: 2026-50C-1-125433 

Impreso el 18 de Febrero de 2026 a las 04:23:59 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-10-2009 Radicación: 2009-50C-6-1 05260 

Doc: OFICIO 498 DEL 15-10-2009 FISCALIA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 7 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ESTE Y OTROS 

P' ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0642 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA CANCELA EMBARGO DE JURISDICCION COACTIVA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA. SECRETARIA DE HACIENDA 

A: KOHN OLAYA RODOLFO 

ANOTAClON: Nro 010 Fecha: 21-02-2025 Radicación: 2025-50C-6-14684 

Doc: ESCRITURA 2597 DEL 27-12-2024 NOTARlA SESENTA Y SEIS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3327000000 

CIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 

PESONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: SANDOVAL ROJAS LUZ MARY CC# 41711114 

A: CONSTRUCTORA LUCASO S.A.S. NIT# 9017656018X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: 6 Nro corrección: 1 Radicación: 2008-500-3-22326 Fecha: 25-08-2008 

ANOTACION ANULADA SIN VALIDEZ POR EXISTIR EMBARGO VIGENTE DOCUMENTO DEVUELTO AL PUBLICO ART, 35 D.L 1250 1970 AB 150 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: ICARE-2019 Fecha: 02-02-2019 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2011-89845 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. 

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

S NR 
tu  
O& NOA*IADO 
1 tG*ttO 
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PROMESA DE COMPRAVENTA 1 

     

     

1. TERMINOS DEL CONTRATO 

1.1. PARTES INTERVINIENTES 

PROMETIENTE VENDEDORA: CONSTRUCTORA LUCpISÓ SAS, sociedad mercanfil con domicilio 
pncipal en Bogotá D.C., identificada con Nit 901.765,601-a; constituida por medio de Documento Pvado 
del 1 de octubre de 2023 de Asamblea de Accionistas, representada legalmente por CLAUDIA RAQUEL 
RODRIGUEZ, domiciliada en Bogotá D.C., e identificada con la C.C. No. 68.291.484 expedida en Bogotá, 
en su calidad de Gerente , según consta en el Certificado de Cámara de Comercio, debidamente autozado 
para la celebración de este contrato, conforme con lo previsto en los estatutos sociales. 

PROMETIENTE (S) COMPRADOR(A)(ES):  

Primer Apellido Segundo Apellido Nombres 

Documento de 
Identidad: C.c. 

Número Expedido en Estado Civil 

Dirección Residencia Teléfono 

E-mail Dirección Oficina Teléfono Celular 

1.2. OBJETO DEL CONTRATO. 

APARTAMENTO AREA CONSTRUIDA M2  GARAJE  DIRECCION ACTUAL 

La descripción y acabados de los inmuebles mencionados constan en el anexo 2 de la presente 
Promesa de Compraventa. 

1.3. PRECIO Y FORMA DE PAGO 

VALOR TOTAL DE LA 
VENTA 
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De dicho valor EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) pagado hasta la fecha de 
firma del presente contrato, la suma de (VALOR EN LETRA ($ VALOR EN NUMEROS) valor señalado 
en el literal A del Anexo No. 1 denominado Estado de Cuenta, que hace parte del presente contrato, 
suma que LA PROMETIENTE VENDEDORA declara haber recibido a su entera satisfacción. 

El saldo del precio, es decir la suma de (VALOR EN LETRA ($ VALOR EN NUMEROS), se pagará así: 

a) El saldo de la cuota inicial por valor de $ xxxxx, suma señalada en el literal B del estado de 
cuenta adjunto, se cancelará por EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) en la 
forma establecida en dicho Anexo. 

b) La suma señalada en el literal C por valor de $ xxxxx del estado de cuenta adjunto, debe 
pagarse el día de la firma de la escritura del inmueble, mediante cheque de Gerencia girado a 
nombre de CONSTRUCTORA LUCASO SAS, con Nit. 901 .765.601-8. 

En caso de que EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(A) (ES) demuestre con 
anterioridad a la firma de la escritura de compraventa que dicho saldo lo pagará con el 
producto de un préstamo que solicitará, gestionará y obtendrá de 

,(en adelante "el BANCO") y que garantizará con 
la constitución de una Hipoteca sobre los inmuebles aquí prometidos en venta, en las 
condiciones y plazos establecidos por esa entidad, gravamen que se constituirá 
simultáneamente con la escritura de venta; o con el producto de una operación de leasing en 
caso que opte por éste mecanismo de financiación que solicitará, gestionará y obtendrá 
de  , (en adelante "COMPANIA DE LEASING"). EL (LA) (LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) desde ahora que - el producto del 
préstamo u operación de leasing se lo entregue el BANCO o la COMPANIA DE LEASING 
directamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA. 

c) En caso de mora en los pagos a que se refiere este numeral, se causarán intereses 
equivalentes al 1.5 veces al interés bancario corriente efectivo anual supervisado por la 
Superintendencia Financiera para cada mes. 

De la suma que reciba LA PROMETIENTE VENDEDORA por concepto del precio de venta, aquella que 
corresponda a un diez por ciento (10%) del valor total de los inmuebles prometidos en venta se entiende 
recibida como arras de retracto del presente contrato, las cuales se regirán por el artículo ochocientos 
sesenta y seis (866) del Código de Comercio y el artículo mil ochocientos cincuenta y nueve (1859) del 
Código Civil. La facultad de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma del presente contrato 
de promesa de compraventa hasta la fecha de firma de la escritura pública que dé cumplimiento al 
presente contrato. 

1.4. FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA 

l c)  

Dial mes! año Hora: 
En la Notaría xxx del Círculo de Bogotá D.C, ubicada en xxx 
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Nota: Sin embargo, las partes intervinientes del presente contrato de común acuerdo, podrían firmar la 
Escritura Pública que perfecciona esta promesa de compraventa, en cualquier momento con una fecha 
inferior a la anteriormente mencionada. 

1.5. FECHA DE ENTREGA DE LOS INMUEBLES 

En todo caso, la entrega se efectuará de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 1882 del Código Civil y el 
Articulo 924 del Código de Comercio. 

1.6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES 

PROMETIENTE VENDEDORA: XXXXX 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES):  

Teléfono: 

1.7. RADICACION DE DOCUMENTOS — ARTÍCULO 71 DE LA LEY 962 DE 2.005, MODIFICADO 
POR EL ARTÍCULO 185 DEL DECRETO 19 DE 2012: No.  del _(día) de (mes) de (año) 
expedido por la Dirección Distrital de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del 
Hábitat. 

1.8. EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) bajo la gravedad del juramento 
que los recursos que entregan en virtud del presente contrato para adquirir el inmueble ubicado en el 
EDIFICIO LE COIN, no provienen, ni directa, ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas 
como ilícitas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 de 2000, que regulan las conductas que 
constituyen el delito de lavado de activos. 

2. ANTECEDENTES 

2.1 DESCRIPCION PROYECTO 

2.1.1 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO 

El EDIFICIO LE COIN se desarrollará en el lote demarcado en la nomenclatura urbana de Bogotá, 
Distrito Capital con la (s) siguiente (s) dirección (es) de acceso: X)(XXX. 

El EDIFICIO LE COIN se construye en el Lote de terreno en mayor extensión, ubicado en la dirección 
antes descrita, el cual posee un área total de  



PROMESA DE COMPRAVENTA 4 

El EDIFICIO LE COIN tendrá una sola torre de 6 pisos, un sótano y semisótano. 

El EDIFICIO LE COIN se someterá al régimen de la propiedad horizontal con los requisitos exigidos por 
la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001), el cual será elevado a escritura pública y 
será debidamente registrado en el folio de matrícula inmobiliaria en mayor extensión No. xxxxx, de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Centro. 

EL EDIFICIO LE COIN se desarrolla de conformidad con la Licencia de construcción con acto 
administrativo No. 11001-5-25-2053 expedida el 14 de agosto de 2025, Numero de Radicación 11001 -5-
25-0750 y Fecha de Ejecutoria el 19 de septiembre de 2025, de la Curaduría Urbana número cinco (5) 
de Bogotá, D.C. Con la respectiva licencia de construcción en la modalidad de Demolición Total y Obra 
Nueva del EDIFICIO LE COIN. 

2.1.2 DESARROLLO DEL EDIFICIO LE COIN 

LA PROMETIENTE VENDEDORA se reserva la facultad de realizar modificaciones en aspectos 
técnicos, tales como fachadas, número de unidades de vivienda, distribución de los espacios y áreas, 
diseño arquitectónico y tipo de acabados, siempre y cuando mantengan apariencia similar a los 
acabados ofrecidos y que constan en los anexos 2 del presente contrato y teniendo en cuenta los 
limites impuestos por la normatividad urbana y del reglamento de propiedad horizontal. En cuanto a los 
inmuebles objeto del presente contrato, LA PROMETIENTE VENDEDORA se reserva la facultad de 
realizar modificaciones que no tengan carácter sustancial en aspectos técnicos tales como tipo de 
acabados, en cuyo caso LA PROMETIENTE VENDEDORA mantendrá la misma calidad y apariencia 
similar en los materiales. 

En el caso de que LA PROMETIENTE VENDEDORA decida modificar el Reglamento de Propiedad 
Horizontal antes de la escritura, tales modificaciones no podrían afectar áreas privadas ni coeficientes ni 
áreas comunes. 

3. DESARROLLO DEL CONTRATO 
Entre los suschtos, LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) identificado(s) en el numeral 1.1. de los términos del presente contrato, se ha 
celebrado el contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(A)(ES) 
prometen celebrar contrato de compraventa, por el régimen de propiedad hohzontal, para que 
este(a)(os) adquiera(n) el derecho de dominio y la posesión que LA PROMETIENTE VENDEDORA 
tendrá y ejercitará sobre los inmuebles mencionados en el numeral 1.2 de los términos del presente 
contrato, descripción y acabados, constan en los anexo nro. 2 del presente contrato, los cuales harán 
parte del EDIFICIO LE COIN, ubicado en la ciudad de Bogotá, D.C.. distinguido en la actual 
nomenclatura urbana con (mencionar nomenclatura). 
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A los inmuebles objeto del presente contrato les corresponde la Cédula Catastral No. XXX)(X, en mayor 
extensión y el folio de matrícula inmobiliaria en mayor extensión No. XXXXX,  (mencionar 
extensión). 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE ENGLOBADO, descrito y alinderado como a continuación se indica: 

1.- Lote 1: xxxx M2 
2.- Lote 2: xxxx M2 
3.- Lote 3: xxxx M2 
TOTAL, LOTE ENGLOBADO: xxxx M2 

LOTE ENGLOBADO. - Cuenta con un Área Total de XXXX (XXX M2) y cuenta con los siguientes 
linderos enunciados técnicamente en el Sistema de Referencia Oficial Magna-Sirgas: 

POR EL NORORIENTE: Del punto A XXXX. 
POR EL SURORIENTE: Del punto B XXXX. 
POR EL SUROCCIDENTE: Del punto C con coordenadas XXXX. 
POR EL NOROCCID ENTE: Del punto D con coordenadas XXXX. 
Linderos que se toman del plano Geo-referenciado con coordenadas Magna — Sirgas que se adjunta 
con el presente instrumento. 

Los inmuebles se prometen en venta y se enajenarán como cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO SEGUNDO:,EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), al igual que sus 
causahabientes a cualquier título, manifiesta(n) que aceptara(n) y respetará(n) el reglamento de 
Propiedad Horizontal del EDIFICIO LE COIN al que se someterán los inmuebles objeto de la presente 
promesa, sus adiciones y modificaciones, y respecto del cual queda(n) en un todo sujeto(a)(os), y que 
se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, el cual, 
además, se considerará parte integrante del presente contrato una vez otorgado. 

PARAGRAFO TERCERO: Esta promesa de compraventa incluye un derecho en común y pro indiviso 
sobre la propiedad de las áreas de equipamento comunal constituido por zonas libres y construidas, de 
uso recreativo y mixto, las áreas de acceso y circulación vehicular y peatonal, así, como las obras de 
habilitación y dotación de las mismas áreas que servirán a todo el Edificio, en proporción con los 
coeficientes de copropiedad que se señalarán en el reglamento de Propiedad Horizontal del edificio, 
para cada una de las unidades privadas en que esta dividido, todo lo cual constará en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal del EDIFICIO LE COIN. 

PARÁGRAFO CUARTO: Los coeficientes de copropiedad determinan el porcentaje de participación en 
la asamblea general de propietarios, la participación de cada uno de los propietarios en los bienes 
comunes y el porcentaje con el cual cada uno de los propietarios de bienes privados contribuye al pago 

1 3 
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de las expensas comunes del EDIFICIO LE COIN mediante el pago de cuotas ordinarias y 
extraordinarias de administración. 

PARÁGRAFO QUINTO. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y 
aceptar que mientras se entrega a administración de la Asamblea de Copropietarios y hasta tanto 
dicho órgano haga la correspondiente designación del Administrador del Conjunto, ejercerá como tal 
LA PROMETIENTE VENDEDORA, o su sucesor de derechos a cualquier título, directamente o por 
intermedio de una (1) persona natural o jurídica contratada para tal efecto, hasta que se haya 
entregado, mediante acta, o estén aptas para ser entregadas el cincuenta y uno por ciento (51%) de 
las unidades privadas que conforman el edificio. Cumplida la condición a que se ha hecho referencia, la 
PROMETIENTE VENDEDORA y/o el administrador provisional deberán citar a la primera reunión de la 
Asamblea de Copropietarios, con el fin de que ésta tome las decisiones necesarias para la 
organización inicial de la copropiedad y haga la designación del Administrador. Dentro de los treinta 
(30) días siguientes a la fecha de dicha Asamblea, el Administrador provisional entregará la 
administración del edificio a la persona designada como tal por los copropietarios. Si en dicho plazo el 
Administrador no fuere designado por los copropietarios, aquel será nombrado por LA PROMETIENTE 
VENDEDORA. A partir de este nombramiento se extinguirá respecto de LA PROMETIENTE 
VENDEDORA toda responsabilidad con relación a la administración del Edificio. 
EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que se obliga(n) a cumplir y a 
pagar a partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente contrato, las cuotas de 
Administración que conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO LE COIN cobre LA 
PROMETIENTE VENDEDORA, ó el administrador provisional designado por ella, que pagará intereses 
de mora sobre cuotas ó saldos de cuotas de administración no pagados a la tasa máxima legal vigente 
permitida en la fecha en que se realice el cobro y que renuncia a cualquier tipo de requerimiento en tal 
sentido. 

SEGUNDA: LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL (LA)(LOS) PROMETIENTES 
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a otorgar la correspondiente escritura de compraventa que dará 
cumplimiento a este contrato el día y en la notaría señalada en el numeral 1.4. de los términos del 
presente contrato, siempre y cuando para esa fecha: (i) EL (LA) (LOS) PROMIENTE (S) COMPRADOR 
(A) (ES) hubiere (n) pagado el precio de venta según lo pactado en el numeral 1.3 de los términos del 
presente contrato y los intereses moratorios, cuando haya lugar a ellos; (u) que EL (LA) (LOS) 
PROMETIENTES COMPRADOR (A) (ES) en caso de requerirlo, obtengan (n) la aprobación definitiva 
del crédito hipotecario o leasing habitacional, en caso que opten por otro mecanismo de financiación 
para cancelar el saldo, conforme se establece en la Cláusula Quinta, en cuyo caso deberán acreditar 
dicha aprobación mediante comunicación expedida por la entidad financiera que lo otorgue, y haya (ri) 
cumplido todos los trámites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito o leasing por 
parte de EL BANCO o de la COMPANIA LEASING, como firma de pagaré constitución de pólizas de 
seguros, etc.,trámites que EL (LA) (LOS) PROMETIENTES (S)COMPRADOR(A) (ES) declara (n) 
conocer y acepta (n) cump1ir (iii) EL (LA) (LOS) PROMETIENTES(S) COMPRADOR(A)(ES). si optasen 
por tomar crédito o leasing para cancelar el saldo del valor total del inmueble, hubiere(n) pagado a LA 
PROMETIENTE VENDEDORA la totalidad de los impuestos y derechos de registro que se causen con 
ocasión de la inscripción de la escritura pública que dé cumplimiento al presente contrato en la oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, de conformidad con el plazo y condiciones 
establecidas en la cláusula Décima Segunda de éste contrato; y (IV) en caso que EL (LA) (LOS) 
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PROMETIENTES (S) COMPRADOR(A)(ES) optare(n) por financiar total o parcialmente el precio de 
venta de los inmuebles prometidos en venta mediante una operación de leasing, será requisito 
indispensable para la firma de la escritura pública de compraventa que EL (LA) (LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) firmado el contrato con la compañía de leasing 
correspondiente. 
En caso que el EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) no cumplan (n) con los 
requisitos desctos en la presente cláusula y como consecuencia de ello no se pueda otorgar la 
escritura pública de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, se entenderá como 
manifestación de retracto y ocasionará la pérdida de las arras de conformidad con lo establecido en la 
cláusula Décima Sexta del presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Si el día fijado para la firma de la escritura pública LA PROMETIENTE 
VENDEDORA no tuviere los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con la 
escritura pública para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas 
imputables a las entidades públicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro 
de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha de obtención de dichos documentos, para lo cual LA 
PROMETIENTE VENDEDORA dará aviso escrito a la dirección de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), señalada en el numeral 1.6. de los términos del presente contrato, sin requerir 
formalidad adicional. Será responsabilidad de éste(a) (os) comunicar por escrito a LA PROMETIENTE 
VENDEDORA cualquier cambio de dirección. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el día acordado para la firma de la escritura pública fuere feriado o no 
estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil a la 
misma hora y en la misma Notaria. 

PARÁGRAFO TERCERO: La obligación de LA PROMETIENTE VENDEDORA pactada en esta 
cláusula, conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura pública de compraventa en la fecha 
indicada, y la obligación de entregar los inmuebles en la fecha pactada en el numeral 1.5. de los 
términos del presente contrato, se entienden vinculantes para LA PROMETIENTE VENDEDORA salvo 
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, a la luz de lo establecido en el Código Civil, bajo la 
demostración plena del evento, y cuando en estos casos no exista culpa o negligencia de LA 
PROMETIENTE VENDEDORA. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que 
suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las 
obligaciones a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA, la ejecución de las mismas se prorrogará 
por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como 
consecuencia del caso fortuito o la fuerza mayor, término que se contará a partir de la fecha prevista 
para el cumplimiento oportuno de las obligaciones a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA, para 
lo cual, LA PROMETIENTE VENDEDORA informará con la debida antelación, la nueva fecha 
aproximada de entrega. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que 
obligará a LA PROMETIENTE VENDEDORA a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de 
las obligaciones a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA se prorrogará por el tiempo que sea 
necesario para terminar la obra en buenas condiciones. 

PARAGRAFO CUARTO: Si por cualquier circunstancia imputable al El (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A) (ES) no se pudiere otorgar la escritura pública de compraventa sin previo aviso por 
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escrito con la cual se dará cumplimiento a éste contrato, correrán a cargo de EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTES(S) COMPRADOR(A) (ES) y a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA intereses 
moratorios a la tasa máxima permitida conforme al artículo 884 del código de comercio sobre el saldo 
total adeudado del precio de los inmuebles prometidos en venta, los cuales se causarán a partir de la 
fecha inicialmente pactada en ésta cláusula para el otorgamiento de la escritura pública de compraventa 
que dé cumplimiento al presente contrato hasta el día en que se otorgue la escritura pública de 
compraventa, sin peuicio que se entienda incumplido el presente contrato por parte de EL 
(LA)(LOS)PROM ETIENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) con las consecuencias que implica dicho 
incumplimiento de conformidad con lo establecido en la Cláusula Décima Sexta del presente contrato. 

PARAGRAFO QUINTO: De conformidad con lo dispuesto en los artículos 9 y  12 del Decreto 2148 de 
1983, la Notaría XXX del Círculo Notarial de Bogotá D.C., autonza al representante legal de la parte 
PROMETIENTE VENDEDORA, para suscribir la escritura pública de compraventa con a cual se dará 
cumplimiento a este contrato fuera del despacho, con posterioridad a la suscripción de la misma por 
parte de EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

TERCERA: LA PROMETIENTE VENDEDORA hará entrega real y material de los inmuebles 
prometidos en venta con los servicios públicos de energía, acueducto y alcantarillado en la fecha 
indicada en el numeral 1 .5. de los términos del presente contrato, salvo eventos de fuerza mayor o caso 
fortuito, a la luz de lo establecido en el Código Civil, bajo la demostración plena del evento. En el evento 
de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y 
como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMETIENTE 
VENDEDORA, la ejecución de las mismas se prorrogará por un tiempo igual a aquel en que se 
suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o la fuerza mayor, 
término que se contará a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno de la obligación a 
cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA. En estos casos, la entrega del inmueble se prorrogará por 
un término igual al de la prórroga para la ejecución de los trabajos y 5 días más. No obstante, si el caso 
fortuito o a fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a LA PROMETIENTE VENDEDORA a 
reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de a obligación a cargo de LA PROMETIENTE 
VENDEDORA se prorrogará por el tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas 
condiciones y el plazo para la entrega se prorrogará por un término igual al de la prórroga para la 
ejecución de los trabajos y 5 días más. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
no concurriere(n) a la entrega real y material de los inmuebles prometidos en venta, LA PROMETIENTE 
VENDEDORA procederá a suscribir la respectiva acta de entrega ante dos (2) testigos, teniéndose así 
por cumplida esta obligación par parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA. En este evento las llaves 
de los inmuebles quedarán a disposición de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en 
las oficinas de LA PROMETIENTE VENDEDORA ó donde ésta le señale. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La entrega material se hará constar en Acta suscrita por ambas partes y en 
la misma se indicarán aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos por LA 
PROMETIENTE VENDEDORA, detalles estos que no serán causa para no recibir los inmuebles, 
entendiéndose que en la fecha indicada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) 
recibido los inmuebles prometidos en venta. 
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CUARTA: El precio y forma de pago de los inmuebles prometidos en venta son los indicados en el 
Anexo No. 1 denominado Estado de Cuenta que hace parte integrante del presente contrato, 
obligándose (EL) (LA)(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(A)(ES) a pagar este valor a LA 
PROMETIENTE VENDEDORA, cumplidamente en los plazos y condiciones establecidas en dicho 
anexo. La suma que será cancelada por EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) con 
el producto de un crédito u operación leasing en caso que opte por este mecanismo de financiación, 
que tramitará (n) ante EL BANCO O COMPANIA DE LEASING definido en el numeral 1.3 literal b) del 
presente contrato, deberá realizarse dentro de un plazo no mayor a 30 días calendario contados a partir 
de la fecha pactada para la entrega de los inmuebles objeto de este contrato. En caso que EL (LA) 
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) opte(n) por cancelar dicha suma con el producto de 
un crédito lo garantizará con la constitución de una hipoteca de primer grado sobre los inmuebles que 
prometen adquirir por medio del presente documento, en las condiciones y plazos establecidos por esa 
entidad. El crédito lo liquidará EL BANCO una vez le sea presentada, a satisfacción la primera copia del 
gravamen constituido a su favor. 

PARAGRAFO PRIMERO: Si llegado el día pactado para el otorgamiento de la escritura pública que dé 
cumplimiento al presente contrato EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se 
encuentra(n) en mora en el pago de sumas de dinero derivadas de la compraventa prometida, LA 
PROMETIENTE VENDEDORA, excepcionalmente podrá optar por continuar el negocio y tendrá la 
facultad de solicitar a EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las garantías reales o 
personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos o no pagados. EL 
(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a otorgar las garantías que LA 
PROMETIENTE VENDEDORA le(s) exija, sin peuicio de los interese moratorios a que haya lugar. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La mora en el pago de una de las cuotas que conforman el precio de venta 
dará derecho a LA PROMETIENTE VENDEDORA a causar y cobrar, sin requerimiento alguno, 
intereses de mora a la máxima tasa permitida por la ley y a extinguir la totalidad del plazo y, por 
consiguiente, a hacer exigibles el saldo del precio y los intereses de mora y demás gastos que se 
causen, sin peuicio de que LA PROMETIENTE VENDEDORA dé por terminado el contrato por 
incumplimiento de conformidad con lo establecido en la cláusula décima sexta del presente contrato. Si 
alguno de los pagos se efectúa con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago 
por causas imputables a EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A)(ES), se entenderá que 
hubo mora desde la fecha en que debió producirse el pago y además se causará a favor de LA 
PROMETIENTE VENDEDORA la sanción legal fijada en el artículo 731 del código de Comercio relativa 
a este evento concreto. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL (LA)(LOS) PROMETIENTES(S) COMPRADOR(A)(ES) faculta(n) a LA 
PROMETIENTE VENDEDORA para efectuar libremente la imputación de los pagos a las obligaciones 
pendientes garantizadas o no, a cargo de EL (LA)(LOS) PROMETIENTES(S) COMPRADOR(A)(ES) y 
a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, sea que los pagos se realicen directamente o por 
conducto de EL BANCO o de la COMPANIA DE LEASING. De conformidad con lo establecido en el 
artículo 1653 del Código Civil, EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta (n) que 
acepta(n) que los pagos que efectúen se imputen primeramente a los intereses que tengan pendientes 
de cancelar, silos hubiere y el excedente a capital adeudado. 
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PARAGRAFO CUARTO: EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), autoriza(n) a LA 
PROMETIENTE VENDEDORA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de 
acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Información de Sector Financiero - 
ClFlN- que administra la Asociación Bancada y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier 
otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la información 
referente a su comportamiento comercial. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de 
sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos. en donde se consignan de manera 
completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, 
en general, al cumplimiento de sus obligaciones, Para todos los efectos, EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) expresamente que los reportes y 
plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de 
la CIFIN, y las normas legales que regulen la matena. Igualmente, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la consecuencia de esta 
autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en la Central de Información del 
Sector Financiero CIFIN y demás entidades que manejen este tipo de información, por lo tanto, las 
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento presente y 
pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 
QUINTA: EL(LA)(LOS) PROMETIENTES(S) COMPRADOR(A) se obliga(n) a adelantar, tramitar y 
radicar ante EL BANCO o LA COMPAÑÍA DE LEASING, según sea el caso, su solicitud de crédito o 
leasing, reuniendo y presentando los requisitos mínimos que ésta exija, y que declara(n) conocer, con 
seis (6) meses de anticipación a la fecha pactada para la firma de la escntura pública de compraventa. 
EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce(n) las condiciones y 
requisitos mínimos requeridos para aprobar el crédito o leasing y forma de acreditarlos, y declara (n) 
cumplirlos fielmente. Si después de radicado el crédito o leasing, EL BANCO o la COMPANIA DE DE 
LEASING exigiese otro (s) documento(s), deberá(n) presentado(s) en el plazo que le(s) fije EL BANCO 
o la COMPAÑIA DE LEASING, o en su defecto LA PROMETIENTE VENDEDORA. Igualmente, el 
(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar oportunamente los 
documentos y garantías que exija EL BANCO o la COMPANIA DE LEASING, necesarios para el 
otorgamiento del crédito o leasing derivados de éstos y a efectuar los pagos que resulten necesarios en 
forma inmediata. En los casos descritos anteriormente, si EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se entenderá como 
manifestación de retracto y ocasionará la pérdida de la arras de conformidad con lo establecido en la 
Cláusula Décima Sexta del presente contrato, caso en el cual LA PROMETIENTE VENDEDORA podrá 
optar ya sea por resolver el contrato y aplicar las arras establecidas o continuar con el negocio, caso en 
el cual las partes suscribirán otro si que fije las nuevas condiciones del negocio donde se manifieste la 
postergación de la fecha de firma de la escritura que dé cumplimiento al presente contrato, pero 
obligándose EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a cancelar intereses moratorios a 
LA PROMETIENTE VENDEDORA a la tasa máxima permitida conforme al artículo 884 del Código de 
Comercio sobre el saldo total adeudado del precio de los inmuebles prometidos en venta a partir de la 
fecha pactada para la firma hasta la fecha en que efectivamente se pague. 

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar 
inmediatamente sea requerido por parte del BANCO o la COMPAÑÍA LEASING, o por parte de LA 
PROMETIENTE VENDEDORA, los valores que por conceptos de avalúos, estudio de títulos, primas de 
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seguros, impuesto de timbre, copias de escrituras públicas, gastos notariales y de registro de la 
hipoteca y demás conceptos que se le cobren para autozar y perfeccionar el crédito aludido u 
operación de leasing en caso que opte por este mecanismo de financiación. 

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMETIENTE VENDEDORA o un representante suyo podrá 
colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) en el trámite de los documentos con destino a EL BANCO o la COMPANIA DE 
LEASING, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMETIENTES(S) 
COMPRADOR(A)(ES) que es exclusivamente de su cargo. 

PARAGRAFO TERCERO: Si el BANCO o la COMPAÑíA DE LEASING negare total o parcialmente el 
préstamo u operación de leasing solicitado por EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), éste se obliga a cancelar el saldo del dinero adeudado a la fecha de la firma de 
la esctura, mediante cheque de gerencia; de no hacerlo se entenderá como manifestación de retracto 
y ocasionará la pérdida de las arras de conformidad con lo establecido en a Cláusula Décima Sexta del 
presente contrato. No obstante, lo anterior, LA PROMETIENTE VENDEDORA podrá optar por continuar 
con el negocio, caso en el cual las partes suscribirán otro si fijando las nuevas condiciones, o resolver el 
contrato y hacer efectivas las multas, sanciones y perjuicios que se adeuden. 

SEXTA: LA PROMETIENTE VENDEDORA adquirió el derecho de dominio del lote donde se levantarán 
los inmuebles prometidos en venta así: 

a. El inmueble al cual corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número XXX de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá por compra efectuada a XXX mediante la 
escritura pública número XXX del XX de (MES) de (ANO) de la Notaria xx de Bogotá, 
debidamente registrada en el folio de matrícula inmobiliaria número xxx de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

SEPTIMA: LA PROMETIENTE VENDEDORA garantiza que la propiedad individual y demás derechos 
objeto del presente contrato no han sido enajenados por acto anterior al presente, y que en la 
actualidad LA PROMETIENTE VENDEDORA los posee quieta, regular y pacíficamente, y declara que 
se hará su entrega libre de registro por hipotecas, demandas civiles, censos, derechos de uso y 
habitación, arrendamientos por escritura pública, patrimonio de familia no embargable, anticresis, 
embargos y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o 
gravámenes salvo los derivados de la Propiedad Hozontal. 

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMETIENTE VENDEDORA manifiesta que sobre el lote el cual se va 
a levantar el Edificio, no se encuentra constituida ninguna hipoteca que garantice la existencia de un 
Crédito Constructor con alguna entidad financiera. En el caso que constituido, LA PROMETIENTE 
VENDEDORA, expresamente se obliga a gestionar ante el Banco a favor de quien se constituya la 
citada hipoteca, la liberación de las hipotecas que se menciona en esta cláusula sobre el inmueble 
objeto del presente contrato. En todo caso LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al 
saneamiento por evicción conforme a la ley. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO: Las partes manifiestan su aceptación a la presente cláusula, sin necesidad 
de otorgar documento adicional alguno para la aplicación de la misma en caso de requerirse la 
constitución de la hipoteca, siempre y cuando se cumplan por parte de LA PROMETIENTE 
VENDEDORA los requisitos de ley. 

OCTAVA: Las partes acuerdan como arras una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor total 
de la venta, las cuales se tendrán como arras de retracto del presente contrato y se regularán conforme 
a lo indicado en el artículo 866 del Código de Comercio y en el artículo 1859 del Código Civil. Esta 
suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de 
conformidad con lo indicado en el numeral 1.3 de los términos de este contrato y en el Estado de cuenta 
anexo. La facultad de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma del presente contrato de 
promesa de compraventa hasta la fecha de firma de la escritura pública que dé cumplimiento al 
presente contrato. 

NOVENA: LA PROMETIENTE VENDEDORA deberá asumir el pago de impuesto predial 
correspondiente a la vigencia fiscal del año en que se otorgue la escritura pública. 
Cualquier cargo por una posible Valorización que fuese decretada antes del otorgamiento de la firma de 
la Escritura Pública será asumido por LA PROMETIENTE VENDEDORA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA PROMETIENTE VENDEDORA pagará a las respectivas Empresas de 
Servicios Públicos de energía, gas, acueducto y alcantarillado, las cuotas correspondientes para a 
instalación de dichos servicios, pero no se hacen responsables de reajustes posteriores. Respecto de 
teléfonos se construirán los ductos exigidos al Urbanizador, y LA PROMETIENTE VENDEDORA 
solicitará las líneas telefónicas, pero los costos de instalación de las líneas y conexión del servicio serán 
de cargo de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), el(la)(los) cual(es) se obliga(n) a 
cancelarlos directamente a la Empresa correspondiente y/o a rembolsar a LA PROMETIENTE 
VENDEDORA toda suma que ella haya cancelado por estos conceptos. En el caso del servicio de gas, 
el constructor entregará la acometida del servicio EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a cancelar las facturas que expidan las Empresas de Servicios 
Públicos por la prestación de dichos servicios y por cualquier otro concepto que cobren en relación con 
la prestación de los mismos, a partir de la fecha de entrega inicialmente pactada en este documento de 
conformidad con lo descrito en la Cláusula Tercera para realizar la entrega de los inmuebles objeto de 
éste contrato, o desde la fecha de entrega pactada en acuerdos que modifiquen el presente contrato si 
hay lugar a ello. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia de su parte, LA PROMETIENTE VENDEDORA 
no será responsable por las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Públicos en la 
instalación y mantenimiento de los servicios públicos con que cuenta los inmuebles objeto de este 
contrato. 

DECIMA: En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios LA PROMETIENTE VENDEDORA, será 
responsable silos inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicio de la construcción 
o por vicio del suelo que LA PROMETIENTE VENDEDORA haya debido conocer, o por vicio de los 
materiales, de conformidad con los plazos y normas establecidas en la ley. 
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PARAGRAFO PRIMERO: Es responsabilidad de LA PROMETIENTE VENDEDORA entregar a paz y 
salvo a la fecha de venta de los inmuebles objeto de este contrato por concepto de impuestos, tasas, 
contribuciones, servicios públicos, cuotas de administración y demás; esto según a lo regulado en el 
artículo 116 de la Ley 9 de 1989. 

DÉCIMA PRIMERA: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que 
identificó(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicación, calidades, condiciones y 
extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal de los inmuebles objeto de este 
contrato y del EDIFICIO LE COIN a la cual pertenecen, de manera que se declara(n) satisfecho(a)(os) 
en cuanto a sus características. 

DÉCIMA SEGUNDA: Los gastos, derechos, y demás impuestos y recaudos notariales que se 
ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato 
serán asumidos por ambas partes, en iguales proporciones 50% LA PROMETIENTE VENDEDORA y 
50% EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), con excepción de las copias destinadas 
a la EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), a EL BANCO otorgante del crédito, a a 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos y cualquier otra copia que EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las cuales serán asumidos en su totalidad por 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). El impuesto y los derechos de registro que se 
causen por el registro de la escritura de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato serán 
asumidos íntegramente por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos, 
derechos, y demás impuestos y recaudos notariales, así como el impuesto y los derechos de registro 
que ocasionen la constitución de hipotecas y su posterior cancelación, serán asumidos en su totalidad 
por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). En el caso en que LA PROMETIENTE 
VENDEDORA constituya, sobre el predio en el cual se construye el proyecto, hipoteca a favor de una 
entidad financiera, para garantizar el otorgamiento de un eventual crédito de constructor, los costos y 
gastos de la cancelación de dicha hipoteca serán asumidos por LA PROMETIENTE VENDEDORA. 

PARÁGRAFO: Si bien los costos y gastos de registro serán asumidos por EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en caso de que este (a)(os) opten por tomar crédito o 
leasing para cancelar parte del valor total del inmueble, los trámites y gestiones de presentar y radicar 
la respectiva escritura pública ante la Oficina de Registro será llevada a cabo por LA PROMETIENTE 
VENDEDORA, para lo cual EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en los 3 días 
siguientes a que sean expedidas las liquidaciones de los gastos de registro y beneficencia por la 
Gobernación de Cundinamarca y la Superintendencia de Notariado y Registro, aportará(n) los recursos 
necesarios para cancelar los impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la 
liquidación que les remitan dichas entidades, mediante la entrega de Cheques de Gerencia en las 
oficinas de LA PROMETIENTE VENDEDORA. Una vez la escritura pública de compraventa sea 
registrada, LA PROMETIENTE VENDEDORA entregará a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) la copia de la escritura pública mediante la cual se dé cumplimiento al presente 
contrato junto con los respectivos comprobantes o soportes de los impuestos y derechos de registro que 
fueron cancelados. En caso de que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) opte (n) 
por no tomar crédito o leasing y por ende la compra del inmueble sea de contado, la escritura será 
entregada directamente a este (a)(os) por la notaría contra el pago del saldo y emisión del paz y salvo 
correspondiente por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA. 
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DÉCIMA TERCERA: LA PROMETIENTE VENDEDORA se reserva la facultad de ceder los derechos 
que resulten a su favor de este contrato, a un tercero que este registrado y autorizado por la 
Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaría del Hábitat para la 
actividad de la construcción de vivienda y que asuma el cumplimiento de las obligaciones correlativas y 
para tal efecto bastará comunicar por escrito este evento a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES). Por su parte, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podrá(n) 
ceder el presente contrato de promesa de compraventa a un tercero, siempre y cuando se dé 
cumplimiento a los siguientes requisitos: a) Que el(los) cesionario(s) demuestren por escrito mediante 
comunicación expedida por la CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERA — CIFIN que no 
se encuentran reportado(s) por mora en obligaciones de dinero ante alguna entidad financiera—. b) Que 
el(los) cesionario(s) reúna(n) los requisitos de solvencia moral y económica que le permitan asumir 
obligaciones crediticias presentando para ello documentos sobre origen y niveles de sus ingresos. c) 
Que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) informe(n) por escrito a LA 
PROMETIENTE VENDEDORA, su decisión de ceder el presente contrato, presentando al(los) 
cesionaho(s). d) Que la cesión conste por escrito como adición al presente contrato, el cual deberá ser 
suschto nuevamente y firmado por el cesionaho, el cedente y LA PROMETIENTE VENDEDORA. 

PARAGRAFO: Los derechos económicos de LA PROMETIENTE VENDEDORA derivados del presente 
contrato, que consisten en el derecho que ostenta ésta a recibir el pago del precio de los inmuebles 
prometidos en venta, podrán cederse en cualquier momento a terceros que estén registrados y 
autorizados por Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaría del 
Hábitat, para lo cual bastará una comunicación enviada a la dirección de notificación mediante la cual 
LA PROMETIENTE VENDEDORA notifique a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
la cesión realizada y se informará el procedimiento de recaudo y pago del precio de los inmuebles 
prometidos en venta. La cesión de derechos patrimoniales así realizada por LA PROMETIENTE 
VENDEDORA no liberará a ésta del cumplimiento de las obligaciones objeto del presente contrato. 

DÉCIMA CUARTA: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no intervendrá(n) directa, 
ni indirectamente en el desarrollo de la construcción de los inmuebles prometidos en venta ni del edificio 
hasta tanto se culmine la construcción del mismo, salvo estipulación en contrario que siempre debe 
constar por escrito. Por ningún motivo EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), por si o 
por intermedio de un tercero, está(n) autorizado(a)(s) a realizar obra o construcción alguna, dentro o 
fuera de los inmuebles objeto de este contrato antes de a entrega de los mismos, y por lo tanto queda 
prohibida la entrada de cualquier persona para los fines indicados o alguno similar. 

DÉCIMA QUINTA: El presente contrato se entiende celebrado en consideración de la persona de 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). En caso de fallecimiento de alguna(s) de las 
personas que integran la parte PROMETIENTE COMPRADORA (si está conformada por una o varias 
personas naturales) este contrato se resolverá de pleno derecho. LA PROMETIENTE VENDEDORA 
restituirá las sumas recibidas por cuenta del negocio una vez se realice el trámite de sucesión con el 
lleno de los requisitos legales y conforme con las adjudicaciones señaladas en dicho trámite. 

DÉCIMA SEXTA: Si EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diese(n) cumplimiento 
a cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente contrato, se entenderá 
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como manifestación de retracto y ocasionará la perdida de las arras. LA PROMETIENTE VENDEDORA 
podrá retener los dineros recibidos a título de arras y quedará en libertad de declararlo resuelto 
unilateralmente sin necesidad de requemiento, ni declaración judicial o privada, y podrá libremente 
disponer de los inmuebles, sin perjuicio de la causación de los intereses corrientes y moratorios a la 
tasa máxima permitida por la ley. 

PARÁGRAFO: En caso de no resolverse este contrato por la circunstancia prevista en el párrafo 
anterior. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a restituir a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) las sumas recibidas a cuenta del negocio, previas las deducciones a que haya 
lugar, y previa solicitud escta de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a LA 
PROMETIENTE VENDEDORA con constancia de recibo. 

DÉCIMA SEPTIMA: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COM PRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y 
aceptar que los inmuebles prometidos en venta serán destinados única y exclusivamente para vivienda 
familiar; los garajes para estacionar vehículos livianos, de acuerdo con su área, perímetro y altura. Esta 
destinación no podrá ser variada por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o sus 
causahabientes a cualquier título. Así mismo, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
declara(n) conocer y aceptar que algunos apartamentos tienen el uso exclusivo de una terraza de 
propiedad común y que, por lo tanto, queda expresamente prohibido levantar muros, colocar puertas, 
ventanas, cubrirla y en general efectuar cualquier modificación que de alguna manera altere la 
apariencia física inicial de dicha terraza. 

PARAGRAFO: LA PROMETIENTE VENDEDORA otorga una garantía de estabilidad de obra por 10 
años de conformidad con el Articulo 8 Ley 1480 de 2011 y  de acabados por 1 año. 

DÉCIMA OCTAVA: LA PROMETIENTE VENDEDORA cuenta con la radicación requerida según 
artículo 71 de la ley 962 del 2.005 indicado en el numeral 1.7. de los términos de este contrato, el cual 
fue otorgado por la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaría del 
Hábitat, y que la faculta para adelantar la enajenación del EDIFICIO LE COIN. 

DECIMA NOVENA: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a iniciar, a más tardar el día de la 
entrega de la última unidad pvada del EDIFICIO LE COIN, los trámites necesarios para obtener el 
desenglobe de las unidades privadas que conforman dicho edificio ante la Oficina de Catastro Disthtal. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en EL EDIFICIO LE 
COIN, tales como xxxxx, que se entregarán a la persona o personas designadas por la asamblea 
general o en su defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la 
construcción y enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta 
y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega incluirá documentos garantía de 
los ascensores, bombas y demás equipos, expedidos por sus proveedores, así como los planos 
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos 
domiciliarios. 

VIGESIMA: La presente promesa de compraventa deja sin valor alguno cualquier acuerdo que de 
manera verbal o escrita hayan efectuado las partes sobre los inmuebles aquí prometidos en venta, 
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dejando en claro que la presente promesa de compraventa reúne las obligaciones y derechos de las 
partes. 

PARAGRAFO. LA  PROMETIENTE VENDEDORA no asume ningún tipo de responsabilidad por las 
consecuencias y efectos en materia fiscal y tributaria que recaigan sobre EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en virtud de la celebración del presente contrato. 

VIGESIMA PRIMERA: Será de total responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) comunicar a LA PROMETIENTE VENDEDORA, con la antelación debida cualquier 
cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya lugar con el fin de poder enviar las notificaciones que 
se generen durante la vigencia de este contrato. 

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogotá, el día XXX (XX) de 
XXXXXX del año 2OXX en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor por las partes. Toda modificación 
al mismo debe constar por escto y estar firmada por las partes. 

LA PROMETIENTE VENDEDORA 

CONSTRUCTORA LUCASO SAS 
Nit. xxxxx 
CLAUDIA RAQUEL RODRIGUEZ 
C.C. No. 68.291.484 
En su calidad de Representante Legal 

EL(LA)(LOS) PROMETI ENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

xXXxxXX 
C.C. No. XXX 

Incluye anexos anunciados: Anexo No. 1: Estado de Cuenta. Anexo No. 2: Descripción y acabados inmueble 
prometido. Anexo No. 3: Linderos del apartamento. Anexo No. 4: Plano del apartamento. 
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ANEXO 1 

ESTADO DE CUENTA 

Apartamento #: EN LETRAS (EN NUMEROS) 

Garaje #: 

Comprador(es): 

Valor del Inmueble: $ (Valor en letras y números). 

1. Literal A: ANTICIPOS 

Abonos hasta la Fecha: $ (Valor en letras y números). 

2. Literal B: SALDO DE LA CUOTA INICIAL 

VALOR FECHA 
Cuota 1 $ 
Cuota 2 $ 
Cuota 3 $ 
Cuota 4 $ 
Cuota 5 $ 
Cuota 6 $ 

3. Literal C: SALDO DEL PRECIO 

Crédito Banco / Leasing: $ (Valor en letras y números). Pago a realizar a la firma de la escritura 
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ANEXO 2 
ACABADOS DEL INMUEBLE (EJEMPLO) 

Nota: Algunos acabados descritos no se aplican a todos los inmuebles, dependiendo 

de su área y de su diseño. 

ítem Espacio Acabado 

1 ALCOBA 

1,1 Piso Madera laminada 

1,2 Guardescoba MDF 

1,3 Techos Drywall acabado en pintura tipo 2 

1,4 Muros Pañete, estuco acabado en pintura tipo 1 

1,5 Iluminación Bala de iluminación LEO Luz Cálida 

1.6 Puerta interior de comunicación Marco y hoja en Madecor 

1,7 Cerradura Metálica cromada 

1,8 Venta neria Aluminio anodizado y  vidrio laminado 3+3 

1,9 Closet Acabado interior y puertas en Madecor 

2 HALL DE ALCOBA 

2.1 Piso Madera laminada 

2.2 Guardescoba MDF 

2.3 Techos Drywall acabado en pintura tipo 2 

2.4 Muros Pañete, estuco acabado en pintura tipo 1 

2.5 Iluminación Bala de iluminación LEO Luz Cálida 

3 BAÑO 

3,1 Piso Madera laminada 

3,2 Guardescoba Porcelanato 

3,3 Muros zona seca Pañete, estuco y acabado pintura tipo 1 

3,4 Muros ducha Porcelanato 

3,5 Techos Drywall acabado en pintura tipo 1 

3,6 Mesón Mármol 

3,7 Lavamanos bajo poner 

3,8 Grifería ducha Metálica cromada 

3,9 Grifería lavamanos Metálica cromada 

3,10 Sanitario One piece blanco 

3,11 Espejo Cristal soporte flotado en Aluminio 

3,12 Accesorios Juego de 3 accesorios cromados 

3,13 Mueble bajo mesón Interior y puerta en Madecor 

3,14 División ducha Vidrio templado con accesorios metálicos cromados 

3,15 lluminacon 
Balas de iluminación LED 

4 COCINA 

4.1 Piso Madera laminada 

4.2 Muros Pañete, estuco y acabado pintura tipo 1 

4.3 Guardescoba MDF 

4.4 Techos Drywall acabado en pintura tipo 2 

4.5 Mesón Quartz Stone ó granito 
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4.6 Salpicadero Quartz Stone ó granito 

4.7 Mueble alto Estructura y puerta en Madecor 

4.8 Mueble bajo Estructura y puerta en Madecor 

4.9 Lavaplatos Acero Inoxidable 

4.10 Grifería lavaplatos Metálica cromada 

4.11 Estufa Vidrio templado con hornillas a gas 

4.12 Horno Eléctrico 110 voltios 

4.13 Campana Extractora Acero inox 

4.14 Iluminación Bala Iluminación LED Luz Cálida 

5 ROPAS 

5.1 Piso Cerámica 

5.2 Guardescoba Cerámica 

5.3 Muros Pañete, estuco y acabado pintura tipo 1 

5.4 Techos Drywall acabado en pintura tipo 2 

5.5 Lavadero Fibra de vidrio 

5.6 Mueble bajo lavadero Estructura y puertas en madecor 

5.7 Grifería lavadero Metálica cromada 

5.8 Iluminación Bala Iluminación LED Luz Cálida 

6 SALA-COMEDOR 

6.1 Piso Madera laminada 

6.2 Guardescoba MDF 

6.3 Techos Drywall acabado en pintura tipo 1 

6.4 Muros Pañete, estuco acabado en pintura tipo 2 

6.5 Iluminación Bala Iluminación LEO Luz Cálida 

6.6 Ventaneria Aluminio anodizado y vidrio laminado 

7 BALCON 

7,1 Piso Enchape de gres 

7,2 Baranda Metálica 

7,3 Techos Superboard 

7,4 Muros Ladrillo y/o concreto a la vista según cada espacio 

7,5 Iluminación Bala Iluminación LEO Luz Cálida 
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ANEXO 3 

LINDEROS 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

NOTARlA xxx DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

CÓDIGO No. xxxx 

ESCRITURA 

FECHA: 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE REGISTRO 

1. Actos: 

1.- COMPRAVENTA - Código: 125. 

2.- HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE EN LA CUANTÍA - Código 204 

II.- Valores:  

1.- $ 

2.- $  

3.- Sin Cuantía. 

III.- Inmueble:  

APARTAMENTO  Y LOS GARAJES  

INMUEBLES QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL EDIFICIO LE COIN, 

DISTINGUIDO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTÁ 

D.C., CON EL NUMERO XXXX DE LA CALLE XXXX (XXX).  

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NÚMERO(S) XXXXX, DE LA OFICINA DE 

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE BOGOTÁ, ZONA NORTE.  

CÉDULAS CATASTRALES EN MAYOR EXTENSIÓN NÚMEROS: UQ XXXX. 

IV. Otorgantes:  

A. VENDEDORA:  

XXXXXXX S.A.S. — NIT. XXXXXX  

B COMPRADOR(A)(ES) — DEUDOR(A)(ES):  

1. — CÉDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO 

----EXPEDIDA EN  

2.  — CÉDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO  

EXPEDIDA EN  

C. ACREEDOR: 

NIT. 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, República de Colombia, a los 
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días  del mes de  del año dos mil veinticinco (2025), ante el 

Despacho de la Notaria Veintiuno (21)  del Círculo de Bogotá D.C. cuyo(a) 

Notario(a) es XXXXX, según resolución No. XXXX de fecha XXX de XXX del 

año 2OXX, se otorgó escritura pública que se consigna en los siguientes 

términos:  

PRIMER ACTO 

COMPRAVENTA 

Compareció (con minuta escrita) XXXXX, mayor de edad, vecino de Bogotá 

D.C., identificado con la cédula de ciudadanía XXXXX expedida en XXXX, quien 

obra en nombre y representación de CONSTRUCTORA LUCASO SAS, 

sociedad mercantil con domicilio principal en Bogotá D.C., sociedad domiciliada 

en Bogotá D.C., constituida por medio de Documento Privado del 1 de octubre de 

2023 de Asamblea de Accionistas, de quien obra debidamente autorizado, todo lo 

cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la 

Cámara de Comercio de Bogotá, quien para los efectos de este contrato se 

denominará LA VENDEDORA por una parte y por la otra  

y mayor(es) de edad, vecino(a)(s) de esta ciudad, 

identificado(a)(s) con cédula de ciudadanía número y  

expedida(s) en 

 

de estado civil , y quien(es) en 

 

adelante se denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y 

manifestó(aron) que ha(n) celebrado un contrato de compraventa contenido en 

las siguientes cláusulas:  

PRIMERA: LA VENDEDORA transfiere a título de venta por el régimen de 

propiedad horizontal a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y este(os) 

adquiere(n) al mismo título, el derecho de dominio y la posesión que LA 

VENDEDORA tiene y ejercita sobre los siguientes inmuebles: APARTAMENTO 

Y LOS GARAJES , INMUEBLES QUE 

HACEN PARTE INTEGRAL DEL EDIFICIO , DISTINGUIDO EN LA 

ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTÁ D.C, CON EL NUMERO-- 

Los depósitos del Edificio son zonas comunes de uso exclusivo, y a este 

apartamento se le asigna el depósito número  

El EDIFICIO XXXX - PROPIEDAD HORIZONTAL, está localizado en la ciudad 

de BOGOTÁ D.C. y distinguido en la nomenclatura urbana con la siguiente 

dirección: XXX)(X; y se construye sobre el Lote de terreno que a continuación se 



3 

determina como LOTE ENGLOBADO de la Manzana XXX de la Urbanización 

XXXX. Cuenta con una extensión superficiaria de xxxx comprendida dentro de 

los siguientes linderos:  

POR EL NORTE:  

POR EL SUR:  

POR EL OCCIDENTE:  

El(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa se describe(n) y alindera(n) así: 

APARTAMENTO xxx. Tiene su acceso por la CALLE xxx # xx — xx ¡xx. Cuenta 

con un Área Total de xxxxx (xxx M2); de los cuales xxxx (xxx M2) corresponden al 

área privada interna, xxxx metros cuadrados (xxx M2) corresponde al área de 

Balcones privados y un área de xxx metros cuadrados (xxx M2) que corresponden 

al área común de muros de fachada, muros divisorios, ductos, pantallas, muros 

estructurales, los cuales, aunque se encuentran en el interior de la unidad privada 

no se pueden modificar ni demoler dado su carácter estructural y común.  

Son comunes sus linderos, muros de fachada, muros divisorios, ductos, pantallas y 

muros estructurales de por medio:  

LINDEROS VERTICALES: 

DEPENDENCIAS: Salón - Comedor, Baño Social, Cocina, Ropas, Una Alcoba, Un 

Baño, Alcoba Principal con Baño y Vestier.  

Los linderos de los Balcones son los siguientes: 

GARAJE 52. Tiene su acceso por  

El depósito que hace parte del presente contrato es un bien común de uso 

exclusivo asignable al inmueble anteriormente mencionado, conforme con lo 

establecido en el Reglamento de propiedad Horizontal del proyecto.  

PARÁGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa 

tiene(n) asignado(s) el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria número(s): 50N  

50N  Y 50N y las cédulas catastrales en mayor 

extensión números —  

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mención de cabida y linderos 

generales que se mencionan en esta cláusula y de los particulares que constan 

en la presente cláusula, el(los) inmueble(s) se enajena(n) como cuerpo cierto.  

PARÁGRAFO TERCERO: La enajenación de el(los) inmueble(s) objeto de este 

contrato comprenderá, además, el derecho de copropiedad sobre los bienes 

comunes constitutivos del EDIFICIO LE COIN en el porcentaje señalado en el 
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respectivo reglamento de propiedad horizontal. A estos inmuebles les 

corresponde un coeficiente de copropiedad dé: Para el Apartamento el  

%, para el Garaje --- el ---- % y para el Garaje --- el %.  

SEGUNDA: El EDIFICIO LE COIN está sometido al régimen de propiedad 

horizontal establecido por la Ley 675 de 2.001, el reglamento de propiedad 

horizontal del Edificio está contenido en la Escritura Pública No. del de 

 de 1 de la Notaria 21 del Circulo de Bogotá D.C. Debidamente 

registrada en el folio de matrícula. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) 

que conoce(n) el reglamento de Propiedad Horizontal a que está(n) sometido(s) 

el(los) inmuebles(s) objeto del presente contrato, sus adicciones y 

modificaciones y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones 

estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las 

expensas comunes que le(s) corresponda(n) al igual que sus causahabientes a 

cualquier título.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: El(los) inmueble(s) objeto de este contrato será(n) 

destinado(s) única y exclusivamente a vivienda familiar y parqueadero 

respectivamente. Esta destinación no podrá ser variada por los adquirientes o 

causahabientes a cualquier título  

TERCERA: El(los) inmueble(s) materia de esta escritura fue(ron) adquiridos por 

LA VENDEDORA así:  

1. Inicialmente adquirió un lotes así:  

- Lote identificado con el folio de Matrícula Inmobiliaria 50N-XXXX de la Oficina 

de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Norte por compraventa efectuada a 

XXXXXX según consta en la escritura pública número XXXX del XXXX otorgada 

en la Notaría 21 del Círculo de Bogotá D.C.  

2.- La edificación por haberla construido a sus expensas sobre el predio ya 

citado.  

CUARTA: LA VENDEDORA está debidamente autorizada para enajenar el plan 

de vivienda del cual hacen parte integrante los inmuebles materia del presente 

contrato por haber realizado los trámites correspondientes ante la Dirección 

Distrital de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaría del 

Hábitat, mediante radicación número XXXX de fecha XXX de XXX del año 2XXX 

cuya fotocopia autenticada se protocoliza en el presente instrumento.  
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QUINTA: LA VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona 

el(los) inmueble(s) que por medio de este contrato vende y que tiene el dominio 

y la posesión tranquila de el(los) y declara que hará su entrega libre de registro 

por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, 

patrimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad raíz y 

condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de 

limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad 

horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) según se 

indicó.  

SEXTA: El precio total de esta venta es la suma de MILLONES DE 

PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE que EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar a LA VENDEDORA así:  

a) La suma de  MILLONES DE PESOS ($ ) 

MONEDA CORRIENTE que LA VENDEDORA declara recibidos a satisfacción.  

b) La suma de  MILLONES DE PESOS ($ ) 

MONEDA CORRIENTE que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagará(n) a LA 

VENDEDORA con el producto de un préstamo que, le(s) ha otorgado por el  

 en adelante conocido como BANCO, crédito que será garantizado 

con hipoteca de primer grado a favor de dicha entidad, y se liquidará una vez le 

sea presentada a satisfacción la primera copia registrada de la escritura de 

hipoteca, junto con un certificado de tradición y libertad donde conste el registro 

del gravamen constituido y el Acta de entrega firmada por las partes a 

satisfacción y se cumpla con los demás requisitos que exija dicha entidad.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Desde la fecha de otorgamiento de esta escritura 

pública, o desde la fecha de entrega de los inmuebles, si esta fuere posterior; o 

de la fecha en la cual se entiendan entregados los inmuebles, según lo 

convenido entre las partes, y hasta la fecha en que el banco cancele a LA 

VENDEDORA el saldo a la que se refiere la Cláusula Sexta, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) reconocerá(n) a LA VENDEDORA, intereses 

remuneratorios a una tasa del 12 % anual MV, sobre el saldo del precio que 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagará(n) con el producto del crédito. En 

caso de mora, la cual ocurrirá a partir del vencimiento del plazo de los treinta 

(30) días calendario EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) reconocerá(n) y 

pagará(n) a LA VENDEDORA intereses a la tasa máxima para intereses de 

mora autorizada por la ley colombiana, para tal evento.  
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PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera 

de los plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono del 

BANCO, cuando este último se incumpliere por culpa de EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) este(os) pagará(n) a LA VENDEDORA intereses de mora 

a la máxima tasa legal permitida. No obstante, esta estipulación no podrá 

interpretarse como prórroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier 

momento durante la mora, podrá LA VENDEDORA exigir el pago del saldo total 

adeudado con sus intereses de inmediato, sin perjuicio de los demás derechos 

acciones y facultades que la ley otorga a LA VENDEDORA.  

PARÁGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) faculta(n) a LA 

VENDEDORA para efectuar a su elección la imputación de los pagos a las 

obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de 

esta última, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de EL 

BANCO.  

PARÁGRAFO CUARTO: No obstante, la forma de pago pactada, LA 

VENDEDORA renuncia a la condición resolutoria derivada de esta, y en 

consecuencia otorga este título firme e irresoluble por todo concepto.  

SÉPTIMA: LA VENDEDORA se obliga a tramitar en los términos previsto en la 

promesa que precedió este contrato el desenglobe catastral del (los) 

inmueble(s) objeto de este contrato. Adicionalmente en la fecha acordada entre 

las partes LA VENDEDORA hará entrega real de los inmuebles a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) garantizándole(s) que esta(n) a Paz y Salvo por concepto 

de gravámenes, tasas, contribuciones por valorización, derechos liquidados o 

reajustados, tasas de servicios públicos, cuotas de administración de la 

copropiedad, causados hasta hoy. Los impuestos, tasas, contribuciones y 

gravámenes que sobre los inmuebles se establezcan, liquiden, se reajusten, se 

distribuyan, se hagan exigible y/o se cobren decreten o liquiden la nación y/o el 

Distrito Capital a partir de la fecha, correrán por cuenta de EL(LA)(LOS) 

COMFRADOR(A)(ES), así como los valores que liquiden las Empresas de 

servicios públicos de Bogotá D.C. por concepto de reajustes en los derechos de 

matrículas de los respectivos servicios.  

PARÁGRAFO PRIMERO. El pago proporcional de las expensas necesarias 

para la administración, conservación y reparación del EDIFICIO LE COIN y sus 

bienes comunes, la prima de seguros, y en general cualquier gasto derivado de 

la propiedad o tenencia del (los) inmueble(s) serán de cargo de EL(LA)(LOS) 
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COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de la entrega del inmueble. Al mismo 

tiempo, LA VENDEDORA se obliga a gestionar ante la entidad financiera 

correspondiente el levantamiento a prorrata del gravamen hipotecario que recae 

sobre el inmueble en mayor extensión.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: El(los) inmueble(s) se entrega(n) con sus 

correspondientes redes telefónicas, pero la cancelación de la(s) línea(s) y el(los) 

aparato(s) serán por cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

Así mismo, se entrega con acometida y redes de gas natural. 

PARÁGRAFO TERCERO: LA VENDEDORA garantiza que entrega los 

inmuebles objeto de este contrato dotados con las instalaciones requeridas para 

los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, gas natural, energía y 

teléfono y debidamente cancelados todos los derechos y gastos exigidos por las 

empresas para llevar a cabo las respectivas conexiones.  

PARÁGRAFO CUARTO: En ningún caso LA VENDEDORA será responsable de 

las demoras en que puedan incurrir las empresas distritales en la instalación y el 

mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, 

energía, gas, teléfono y recolección de basuras.  

PARÁGRAFO QUINTO: LA VENDEDORA hace entrega del(los) inmueble(s) a 

paz y salvo por concepto de impuesto predial.  

OCTAVA: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la escritura 

pública de venta serán cancelados en iguales proporciones: LA VENDEDORA 

50% y  EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 50%, con excepción de las copias 

destinadas a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), a la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos y cualquier otra copia que EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las cuales serán asumidos en su totalidad por 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos de tesorería y registro de la 

venta y los gastos notariales de tesorería y los gastos generados por la 

legalización de cualquier garantía a favor de LA VENDEDORA serán asumidos 

en su totalidad por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).  

PARÁGRAFO PRIMERO: Estos gastos no hacen parte del precio del(los) 

inmueble(s)  

NOVENA: El día , LA VENDEDORA hará entrega real y 

material a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de el(los) inmueble(s) objeto de 

este contrato, junto con los bienes comunes señalados en el Reglamento de 

Propiedad Horizontal en la proporción señalada a cada inmueble. En caso de 
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que alguna entidad del Estado decrete cargos por Valorización que afecten 

el(los) inmueble(s) antes de que se efectúe la transferencia del derecho de 

dominio, estos serán asumidos por LA VENDEDORA. EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) asumirá(n) cualquier gravamen de este tipo que sea 

asignado después de la transferencia del derecho de dominio,  

PARÁGRAFO PRIMERO: Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados 

en EL EDIFICIO LE COIN, tales como salón de reuniones, gimnasio, 

parqueaderos de visitantes , terraza para BBQ , y equipo de presión, ascensor, 

se entregarán a la persona o personas designadas por la asamblea general o en 

su defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la 

construcción y enajenación de un número de bienes privados que represente 

por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de 

copropiedad. La entrega incluirá documentos garantía de los ascensores, 

bombas y demás equipos, expedidos por sus proveedores, así como los planos 

correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los 

servicios públicos domiciliarios.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) 

objeto de este contrato será(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

todas las reparaciones por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del 

suelo o de la construcción, por los cuales LA VENDEDORA responderá de 

conformidad con lo previsto en el presente contrato y en la ley.  

PARÁGRAFO TERCERO: LA VENDEDORA se obliga a responder por la 

calidad de la construcción de el(los) inmueble(s) materia de este contrato y 

saldrá al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios. LA VENDEDORA 

otorga una garantía a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de reparación o 

reemplazo de elementos menores como grifería, aparatos sanitarios, cerraduras 

y similares por un período de 3 meses a partir de la entrega del inmueble. La 

pintura de las unidades de vivienda y la reparación de las fisuras que presenten, 

se garantizan por 1 (un) año a partir de la entrega.  

DECIMA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n): 

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa 

que por medio de ella se le(s) hace (n).  

b) Que conoce(n) y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de 

Propiedad Horizontal a que están sometidos los inmuebles, al igual que sus 

causahabientes a cualquier título.  
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c) Que mediante el presente instrumento se da por cumplida la promesa de 

compraventa suscrita entre las partes.  

d) Que respetará(n) la libre comercialización de los apartamentos con que 

cuenta el Edificio y que no realizará(n) ni promoverá(n) ningún acto que lo 

impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares hasta tanto culmine 

el proceso de venta de la(s) unidad(es) privada(s) que conforman el mismo  

SEGUNDO ACTO 

HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA A FAVOR DE 

Insertar minuta de la entidad Acreedora 

HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA 

LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) HACE CONSTAR QUE EN 

CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO POR EL ARTÍCULO 6 DE LA LEY 258 

DE 1.996 Y LA LEY 854 DE 2.003, NO INDAGÓ A EL VENDEDOR POR 

TRATARSE DE UNA SOCIEDAD  

IGUALMENTE, EN CUMPLIMIENTO DE LA MISMA LEY INTERROGÓ A 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) — DEUDOR(A)(ES) SOBRE LA 

EXISTENCIA DE MATRIMONIO O DE UNIÓN MARITAL O LA VIGENCIA DE 

LA SOCIEDAD CONYUGAL, SI EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A 

VIVIENDA FAMILIAR A LO CUAL RESPONDIÓ(ERON) BAJO LA GRAVEDAD 

DEL JURAMENTO:  

QUE SON DE LA(S) CONDICIÓN(ES) CIVIL(ES) CITADA(S) EN LA PRIMERA 

PARTE DE ESTE INSTRUMENTO Y NO POSEE(N) OTRO INMUEBLE 

AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.  

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR LA(EL) NOTARlA(0) HACE CONSTAR QUE EL 

BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO NO QUEDA 

AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR NO DARSE LOS REQUISITOS DE 

LEY.  

NOTA 1: LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) ADVIRTIÓ A LOS 

COMPARECIENTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE QUEDARÁN VICIADOS 

DE NULIDAD LOS ACTOS JURÍDICOS QUE DESCONOZCAN LA 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR.  

3 \1  
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NOTA 2: LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) ADVIRTIÓ Y EXHORTÓ AL 

ADQUIRIENTE DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO ACERCA DE 

LA IMPORTANCIA Y CONVENIENCIA DE QUE EL INMUEBLE SE 

ENCUENTRE COMPLETAMENTE A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE LOS 

SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS.  

NOTA 3: SE ADVIERTE A EL(LA, LOS) INTERESADO(S) QUE DE ACUERDO 

CON EL ARTICULO 37 DEL DECRETO 960 DE 1970 E INSTRUCCIÓN 

ADMINISTRATIVA 01-09 DE 2001 DE LA SUPERINTENDENCIA DE 

NOTARIADO Y REGISTRO DEBEN PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA 

REGISTRO EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO 

DE DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE 

OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO 

CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCIÓN DE MES DE 

RETARDO SEGÚN EL ARTICULO 231 DE LA LEY 223 DE 1995. -  

NOTA 4.- SE ADVIERTE A LOS INTERESADOS QUE DE ACUERDO AL ART. 

32 DEL DECRETO 1250/70 ESTE INSTRUMENTO DE HIPOTECA DEBE 

INSCRIBIRSE EN LAS OFICINAS DE REGISTRO, DENTRO DE LOS 

NO7VENTA (90) DÍAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO 

HACERLO EN ESE TERMINO SE DEBERÁ OTORGAR UNA NUEVA 

ESCRITURA.  

SE PROTOCOLIZARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: 

1. DECLARACIÓN DEL IMPUESTO PREDIAL EN MAYOR EXTENSIÓN AÑO 

2XXX 

FORMULARIO No. XXXXX  

STICKER No. XXXXX 

A NOMBRE DE: XXXXXX.  

DIRECCIÓN: XXXX  

AUTOAVALUO: $XXXX  

FECHA DE PAGO: XXXXX  

FECHA DE PAGO: 18 DE ABRIL DE 2013 

2. CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL 

EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SOBRE EL 

APARTAMENTO xxx CONSECUTIVO NÚMERO xxx VALIDO HASTA EL xxx 

DE xxx DE 2025.  

3 
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3. EXPENSAS COMUNES: Bogotá, D.C., (fecha) A QUIEN INTERESE Yo 

XXXX, identificado con Cédula de Ciudadanía No. XXX de XXX, en calidad de 

Gerente por tanto Representante Legal de xxxx — según consta en el Certificado 

de Cámara de Comercio adjunto.  

Doy fe que no existe Paz y Salvo de expensas comunes, sobre el EDIFICIO LE 

COIN, ubicado en la Calle XXXX. Por ser este un proyecto nuevo, por existir una 

Administración provisional. Firmado.  

7. SE PROT000LIZA ESTADOS DE CUENTA PARA LA TRANSFERENCIA DE 

BIENES INMUEBLES, EXPEDIDOS POR LA DIRECCIÓN DISTRITAL DE 

IMPUESTOS SUBDIRECCIÓN DE GESTIÓN DEL SISTEMA TRIBUTARIO 

OFICINA DE CUENTAS CORRIENTES, DE FECHA (mencionar fecha).  

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:  

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el 

número de sus documentos de identificación y aprueban este instrumento sin 

reserva alguna, en la forma como quedó redactado.  

2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la 

verdad y, en consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifestado en 

caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales.  

3.- Conocen la ley y saben que el notario responde de la regularidad formal de 

los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de 

los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forma parte de este 

instrumento.  

4.- Sólo solicitaremos correcciones o modificaciones al texto de la presente 

escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.  
******** OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

Leído que fue el presente instrumento en forma legal y advertidos los 

comparecientes de la formalidad de su registro, lo firman en prueba de 

asentimiento junto con el suscrito Notario quien en esa forma lo autoriza.  

Este instrumento se elaboró en las hojas de papel Notarial Números: 

3ÜÇ  
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Decreto 1681 de 1.996, Decreto 0641 de fecha 13 de enero de 2015. 

EL VENDEDOR: 

NOMBRE DEL VENDEDOR 

C.C. No. xxx de xxxx 

DIRECCIÓN: 

TELÉFONO: 

CIUDAD: BOGoTÁ D.C. 

Quien obra en nombre y representación de CONSTRUCTORA 

LUCASO SAS MT. 901765601- 8 

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA No. 

DE FECHA 

OTORGADA EN LA NOTARlA VEINTIUNA (21) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ 

D.C.  
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EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) — DEUDOR(A)(ES): 

NOMBRE DEL COMPRADOR 

C.C. No. 

TELÉFONO: 

DIRECCIÓN: 

CIUDAD: 

E-MAIL: 

PROFESIÓN U OFICIO: 

ESTADO CIVIL: 

C.C. No. 

TELÉFONO: 

DIRECCIÓN: 

CIUDAD: 

E-MAIL: 

PROFESIÓN U OFICIO: 

ESTADO CIVIL: 

EL ACREEDOR: 

C.C. No. 

TELÉFONO: 

DIRECCIÓN: 

Apoderada especial de 

4 
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ADRIANA CUELLAR ARANGO 

NOTARIO(A) VEINTIUNO(A) (21) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

Rv.1 Rv.2 

42 
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Fecha: octubre 7 de 2025. 

Señores: 

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 

Fondo de Inversión Colectiva Abierto Acción Uno. 

Calle 85 No. 

9-65. Bogotá, 

Asunto: CARTA DE INSTRUCCIONES IRREVOCABLES ENCARGO DE INVERSIÓN 

No.  

Nombre compradores XXXXXXXXXX mayor(es) de edad, identificado(s) con como aparecen al 
pie de sus firmas, (en adelante, EL INVERSIONISTA), titular del encargo de inversión No. 

en el 
Fondode Inversión Colectiva Abierto Acción Uno (en adelante el "Fondo"), me permito instruir 
irrevocablemente a Acción Sociedad Fiduciaria S.A. (en adelante, la Fiduciaria) como 
administradora del Fondo conforme se indica más adelante previas a las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

Que entre LUCASO SAS, identificada con NIT. 901.765.601-8 (en adelante el DESTINATARIO 

DE GIRO CONDICIONADO) y EL INVERSIONISTA, celebramos un documento de separación 

(en adelante, e! 'ACUERDO PRIVADO") sobre UN BIEN INMUEBLE (en adelante, BIEN 

INMUEBLE PROMETIDO) identificado como apartamento No. 504 del proyecto inmobiliario 

LE COIN, ubicado en la ciudad de Bogotá, en la Avenida Jiménez No 4-67, respecto del cual 

ni la Fiduciaria en su propio nombre ni como administradora del Fondo tienen injerencia, ni 

participación, ni obligaciones, ni cargas, ni deberes, pues es un documento que regula 

derechos y obligaciones exclusivamente entre EL INVERSIONISTA y el DESTINATARIO DE 

GIRO CONDICIONADO. 

II. Que, de acuerdo con la consideración anterior, EL INVERSIONISTA y el DESTINATARIO DE 

GIRO CONDICIONADO acordaron establecer un mecanismo de seriedad del ACUERDO 

PRIVADO paralo cual, EL INVERSIONISTA ha decidido vincularse al Fondo para la entrega de 

una suma de dinero y establecer unas instrucciones irrevocables respecto a sus condiciones 
de manejo. 
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III. Que, en virtud de las consideraciones anteriores, en mi calidad de INVERSIONISTA me permito 
impartir las siguientes 

CONDICIONES DE MANEJO 

1. Recibir en el Fondo una suma de hasta CUATROCIENTOS TREINTAY SEIS MILLONES 
TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA 
CORRIENTE ($436.385.880) a cuál transferiré en la forma que se relaciona a continuación, y 
administrarla de conformidad con los términos establecidos en el Reglamento del Fondo y 

referenciados en el Prospecto los cuales con la suscripción del presente documento declaro 
conocer, entender y aceptar. 

PRECIO TOTAL 

CUOTA INICIAL 

SALDO FINAL O CREDITO 

CONCEPTO CANTIDAD MES DIA AÑO 

SEPARACION 

CUOTA 1 

CUOTA 2 

CUOTA 3 

CUOTA 4 

CUOTA 5 

CUOTA 6 

CUOTA 7 

CUOTA 8 

CUOTA 9 

CUOTA 10 

CUOTA 11 

CUOTA 12 

CUOTA 13 

444 
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Teniendo en cuenta que el Fondo es un Producto Universal de conformidad con los términos 

establecidos en el Decreto 661 del 2018, declaro conocer, que las disposiciones allí contenidas no 

le serán aplicables y, por lo tanto, no se requerirá agotar las etapas de la Actividad de Asesoría. 

2. Girar los recursos que se encuentren en el Encargo de Inversión incluyendo los rendimientos que 

se puedan llegar a generar por su inversión de acuerdo con lo siguiente: 

A favor del DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO a la cuenta que este indique, en el 

evento en el cual EL DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO radique a más tardar el día 3 0 

de m a r z o de 202 6, una Certificación firmada por el Representante Legal, el Contador 

Público y/o Revisor Fiscal de EL DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO, en el que 

manifieste que ha suscrito como mínimo promesas de compraventa sobre 27 unidades 

inmobiliarias del proyecto inmobiliario denominado "LE COIN" y se deberá adjuntar copia de 
las mismas. 

Sin perjuicio de lo anterior, es claro que ni la FIDUCIARIA ni el Fondo verificarán el contenido 

de las promesas de compraventa, ni la carta de crédito, ni su validez, ni serán responsables 

por el cumplimiento de las obligaciones que de ahí se deriven, situación que declaro conocer, 
entender y aceptar con la suscripción del presente documento. 

En el evento en el cual, EL DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO radique ante la 

FIDUCIARIA una comunicación acompañada de una copia de un Acto Administrativo 

expedido por el Gobierno Nacional en el cual se declare un Estado de Emergencia Económica, 

Social o de Salubridad, el plazo establecido en el presente numeral para acreditar la condición 

se suspenderá hasta tanto cese el Estado de Emergencia Económica, Social o de Salubridad 

decretado por el Gobierno Nacional y se adicionará el tiempo que faltaba desde la 

declaratoria del Estado de Emergencia hasta la fecha inicialmente convenida, sin perjuicio que 
se pueda cumplir con los requisitos en un término inferior. 

En todo caso, el plazo aquí establecido podrá ser modificado de común acuerdo entre EL 

INVERSIONISTA y/o el DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO situación que será 

informada a la FIDUCIARIA mediante comunicación escrita firmada por ambos. 

u. A favor de EL INVERSIONISTA y previa instrucción de este último, en el evento que finalizado 

el día 30 de marzo de 2026 o el cese el Estado de Emergencia Económica, Social o de 

Salubridad decretado por el Gobierno Nacional sumado el tiempo que faltaba desde la 

declaratoria del Estado de Emergencia hasta la fecha inicialmente convenida, según 

corresponda, el DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO no haya radicado la certificación 
indicada en el numeral anterior. 
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iii. En el evento que EL INVERSIONISTA solicite la devolución total o parcial de los recursos que 

se encuentren en el encargo de inversión antes de finalizada la fecha máxima establecida en 

el numeral i anterior, instruyo de manera expresa e irrevocable para que le sea girado 

automáticamente al DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO hasta una suma equivalente a 

QUINCE MILLONES DE PESOS M/TE ($15.000.000.00) sin que dicha suma de dinero supere el 

setenta por ciento (70%) del valor total de los recursos que se encuentren en el Encargo de 

Inversión al momento de la solicitud de devolución elevada por EL INVERSIONISTA. 

iv. En el evento que EL INVERSIONISTA no realice la transferencia de los recursos en los montos 

y las fechas determinadas en el numeral 1 del presente documento, instruyo de manera 

expresa e irrevocable para que le sea girado automáticamente al DESTINATARIO DE GIRO 

CONDICIONADO hasta una suma equivalente a QUINCE MILLONES DE PESOS M/TE 

($15.000.000.00) sin que dicha suma de dinero supere el setenta por ciento (70%) del valor 

total de los recursos que se encuentren en el Encargo de Inversión al momento que el 

DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO realice la solicitud de la suma antes indicada, 

argumentando la ocurrencia del evento antes mencionado. 

Una vez se efectué la transferencia antes mencionada, los recursos restantes que quedaren 

en el Encargo de Inversión serán girados al INVERSIONISTA en la cuenta bancaria que indique 
ultimo y que se encuentre a su nombre. 

3. Todos los gastos que se deriven de la transferencia de los recursos que se encuentren en el 

Encargo de Inversión incluyendo, pero sin limitarse a GMF, gastos bancarios y/o retenciones 

serán asumidos en su integridad por EL INVERSIONISTA con cargo a los recursos que se 
encuentren en este. 

DECLARACIONES ESPECIALES 

1. Entiendo claramente que mi vinculación al Fondo es en la calidad de Inversionista de acuerdo 

con los términos establecidos en el Reglamento del mismo, y que el presente documento 

tiene por objeto únicamente establecer las condiciones de manejo de los recursos aportados 

al Encargo de Inversión. Así las cosas, declaro expresamente que ni LA FIDUCIARIA ni el Fondo 

son parte del ACUERDO PRIVADO, y por lo tanto, no tiene ni tendrá obligaciones derivadas 

del mismo. 

2. En mi calidad de INVERSIONISTA me comprometo a suministrar la información y diligenciar 

todos los documentos exigidos por las normas legales vigentes y las políticas de la Fiduciaria 

sobre la prevención de lavado de activos y financiación del terrorismo, conocimiento del 
cliente y actualizar dicha información anualmente o cuando LA FIDUCIARLA lo requiera. 

3. Cualquier modificación a la presente carta de instrucciones irrevocables requiere la aceptación 
expresa del DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO. 

4. Faculto expresamente al DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO para solicitar a la 

FIDUCIARIA cualquier información relacionada con el Encargo de Inversión tales como, pero 
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sin limitarse a: estados de cuenta, fechas de aporte y rendimientos generados. 

NOVENA: COMISIÓN. LA  FIDUCIARIA tendrá derecho a una comisión equivalente a un tercio de salario 

mínimo legal mensual vigente (1/3 SMLMV), por la recepción de la presente carta de instrucción, La 

comisión aquí estipulada se causará desde la fecha de suscripción de la presente carta de instrucción 

irrevocable y durante toda su vigencia. La comisión será pagada por EL DESTINATARIO DE GIRO 
CONDICIONADO previa presentación y aceptación de la factura o el documento contable que haga sus 

veces. En caso de cumplimiento de las CONDICIONES establecidas en la cláusula quinta, EL 
DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO autoriza para que esta sea descontada de LOS RECURSOS 
que haya lugar a girar. 

Cordialmente, 

CONSTITUYENTE / INVERSIONISTA 

xxxxxxxxxx 

C.C. XXXXXX 

El DESTINATARIO DE GIRO CONDICIONADO firma la presente Carta de instrucción en señal de 

conocimiento y aceptación de las estipulaciones y obligaciones concedidas a su favor. 

CLAUDIA RAQUEL RODRIGUEZ DIAZ 

Representante Legal 

C.C. 68.291.484 

CONSTRUCTORA LUCASOS SAS 

Nit 901.765.601-8 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

FECHA 
0611 I/204 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

SECRETARIA DE I4A81TAT 

CflflKl) 
PMO -FOIII 

VERSIÓN 
lo 

437,093 437.093 

1,965,000 1,981,000 14,031,341 o o o o o o o 

815.1005 BIm.utr.I Ulm.91r51 

4,300,000 

51nlesbe 6 Blm.$tr.6 8hnesIrs 10 Blmeslr. 11 Blmutr. 12 61.11911513 61191116.14 81mB 

48,000 

1,573,000 

283.000 

52.000 

19,590 61,000 

1,512.000 

334.000 

1,955.000 1,681,000 11,469,614 o 0 o o 

o 

o 

o 

2,571,733 2,1 2,571,733 2,571,733 2,511,133 2.511,733 2,571,133 2,571,733 2,571,733 

o 2,871,733 o a o o o o 

3--- e.Re73 ÑA 5053 33.5353 .5353 7T203 a' .o2EN 3206 

ølmesbo 1 66.110,2 8Im.ab, 3 BImssVs 4 

0.000 4.200.000 

0.000 

0.000 

0.000 1.690,000 755,893 1,621.907 

0.000 2,970.014 437,093 437,093 

0.000 

0.000 

0.000 1,690,000 2,910,014 1,222,968 2,059,000 

61.1.116, 1 Blmestr, 2 51.1.11,53 84m9s004 

0.000 

1,388,000 0.000 1,728.000 1.500.000 1.612,000 

0.000 181,000 329.000 357,000 326.000 

0.000 17.000 22,000 31.000 26,000 

0.000 104,000 88,000 88.000 

0.000 

0.000 

0.000 

0.000 

0.000 1,690,000 2.166.000 2,037,000 2,059,000 

0 

0 

614,014 .814,014 

814,014 0' 

FILA VAUDACIÓN 

13 Pfl53.ttTO 
OUORM 

34 T01*LILU 
CA4A 

16 1529m.EIS 4 300,000 4.200.000 

17. tBlSOS PROPIOS O 
II. C0lTOB4T20AO o 

lO c..oqto PARCOIL,ARES 7,159814 7,159.814 

20 V254TAEF9WIÓ84 4:118,388 4.718,386 

21. VENTAS PROYECTO 14.031,341 14.031,347 

25 OTROS REC68OS 1') o 

23. TOTAL RANITES 30,209,347 30,209,347 

usos 

4,300,000 4,300.000 

9,379,000 

Z&T4Q0 

25. COSTOS OBlECTOS 9,319,000 

20. COSTOS IPICIROCTOS 1,810,000 1.810,000 

27. GASTOS PINANCIEROS 202,000 207,000 

20 GASTOS DE VENTAS 462.090 482.000 

29 RECI.90005PROPXIS 7.159,614 1.159,614 
20 GREOITO 8012000 o 

31. CP000TOPARTIcELAASS o 

33. OTROS PAGOS) o 

33. TOTAL USOS 23.337,814 23,337,114 

SL 80L00 CAJA 6618515*2. 8,811,133 6,611,733 

IOOAOIJ18R.ADO 

(') OTROS RECURSOS (EspiclOcir): 

) OTROS PAGOS (Especlflceol: 

38. OBSERVACIÓN: 

1,517.907 1,543,907 

14,031,347 

7.169.614 

SE ADICIONAl) $3 &MILES DE 5),  POR CONCEPTO VENTA LOCALES COMERCIALES VALOR TO VENTAS: 021.870 733 (MILES DI 

20,3051 
2529 

Blm. 

30.DEN ÑA4EI7 ÑAEN 203.202$, .302020 33Ç.6. al'2EN 'a.'5O2E,  R:.DODR 

61.1.116,7 

.2077, m.157 

1I10SS 

« L330. 393-5050 ..ç.20D7, 0332207 

81m.W, 11 

35c4677. la-iOn 

BIm..*i, ID 81.1.10.9 SINIllIr. 10 52.1.516,5 1 Bl.n.,b,6 5193.10.13 81.3.10.14 

ANEXO FI.WO 0€ CAJA CIII.. mli., COPS 

1. SOLICITANTE (RADÓN SOCIAL O NOIBlR! CI.ETO) 
CONSTRUCTORA LUCASO SAS 
2 NOVENO DEL PROYECTO 0€ VMENOA 

LE COIN 
ReLAVE O STRUCC1DE O 

3013.95 
1. AIEA 0 330505 

648.00 
3 APARIN.EV305 

41 
Y CReAS 3 LOIES 

12 ECIAILI3TREÓ3 DLI. PROVEL1O 

2028-coy 
3 OIRECCION DEI. PROYECTO DEVIVIEI&IA 
AVENIDA JIMENEZ N 4.81 

0 1604V OCELVECO%OCICN 
2026-I.b43 

ID FECIV.II4ICIOE6L PROYECTO 

2026.mli 
II. YIETER ÑACOS PROYECTO 

2026-nOS 

 

37. F1A REPRESENTARlE LEOAI.O OUC$TNITS 

 

P501310 PISOS-FO 121 VIO P,ea-,poeslo FpancRoo - FI.40 0€ Cela y Pranop.aSS- Re 70,075 
CReo 5211364 Tel 3581690 lId 0006 

3050 l'.nbORIt€ÇoIa 90729 
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FECMA DE ELABORACIÓN. 

SOUCITANTE: 

rvlemes 13 de febrero de 2026 

546m° ÁREA DE LOTE (pacó#) 

7,875,458 SIm3  

3,014 m° 

5,367,707 SIm' 

2. COSTO DEI. m' DE LOTE (utloada pa esta radlcadón) 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (adkzada para esta racedi): 

4. COSTO DEL nf DE CONSTRUCCIÓN (ubltada paa eIa raci). 

CONSTRUCTORA LUCASO SAS 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

PJ'ARTAMENTOS: 41 LOTES: CASAS: 

LE CN 

AVENIDA JIMENEZ N°441 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-F0121 
VERSIÓN 

10 

ALCALOIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 
.1tNLrnqsAu* fl.ML%AI 

44.3% 

29.2% 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descdpdón Costo (miles deS) ICosto por mt (en pesos 5) 

5. TERRENOS: $ 4,300,000 1,426,699 $1m2  26.6% 

6. COSTOS DIRECTOS: $ 9,379,000 3,111,863 SIm2  58.0% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $ 1,810,000 600,541 SIm2  11.2% 

8. GASTOS FINANCIEROS: $ 207,000 68,681 SIm2  1.3% 

9. GASTOS DE VENTAS: $ 482,000 159,923 SIm2  3.0% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 16,178,000 5,367,707 SIm2  100% 

IV. VENTAS  (miles deS) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $18,749,73312. UTILIDAD EN VENTA: $ 2,571,733 13.7% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Esinictura lianciación de Costos Totales 
13. TERRENOS 

Valor (miles deS) 

$ 4,300,000 
Parbapación en estructura 

26.6% 

     

     

14. RECURSOS PROPIOS: $0 0.0% 

  

     

15. CRÉDITO' ENTIDAD FINANCIERk $0 0.0% 

  

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 16,178,000 100% 

  

  

    

     

16. CRÉDITO PAR11CULARES: 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: 

18. OTROS RECURSOS: 

$ 7,159,614 

$ 4,718,386 

$0 0.0% 

FII.A VALIDACIÓN 

  

 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOUCÍTANTE FIRMA DE QUIEN ELABORÓ 

 

'om,.to PM3540121 VIO 
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flrr%,pii..IodevenI. Calie 5281364 Tel 3581600 ecl 6006 ewa.habtzcIbogote gov.co Página 1 de 1 



          

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

  

FECHA 

  

ccxcci 
PMO5.FO 121 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

,gcne,anIAne I4ABrrA 
PRESUPUESTO FINANCIERO FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

  

  

VERSIÓN 

        

lo 

          

AIXO O€VEIITAS 
fru n coPs 

1 Fecha elaboracIón 
2026.f.b-13 

2. Solicitante; 
CONSTRUCTORA LUCASO SAS 

3 Nombre del proyecto de VivIenda 
LE COIN 

4. Datos estadisticos PrecIo miles S Area m' PreciomilesS/ 
m 

5. ValorvOviendaen 
SMMLV 

6. Precio minimo(1) 
garaje sencillo rniles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor márdmo 848,297 44.48 13,386 312.01 530,000 $ 1,750,905 
Valor rnlnlnio 357.000 30.90 10.082 209.81 

Cantidad ViVIENDAS por tipo 
Vm 

o 
VmS 

o 
vis REÑ URa 

o 
NO VIPMS 

41 
9, 

Observación: 
su ALJ$C10FW4 $ '3.127.isX) 
TOTAL DE VENTAS $21.878.733 

(MILSS VS HASOVIVUN CO 1W 05 VSH lAOS LOCL5S COMERCIALES. VALOR 
(MILES DE PESOS) 

10. PV cltinte 
I.dlq.., 
¿LIC,CønStfliccl6n.. SI flLI VALIDACIÓN 

Totales 41 9,7) 1,687.00 ro' $7.918.025 42.24% 

1 FEM 
11. IdentIficación de la 
vivienda 

12.Pbc)jyietSa 
mIles $ 

13. Área 
Constiulda ni' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio Yvienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (mlles S) 

17, %Couta Inicial / 
Precio 

18. TipO de vivienda 
según SMMLV 

12,075 45.00% 
NOVIPNIS 

1 101 373,118 30.90 167,903 373,118 

2 201 459597 44.48 137,870 832,715 10.333 3000% 
NOVIPMS 

202 451,551 38.90 189,905 1,284,266 11,608 42.06% 
NOVIPÑiS 

203 367,000 36.40 203,198 1,651,266 10,082 5537% 
NOVIPNIS 

6 .204 396,129 36.34 178,256 2,047,395 10,901 45.00% 
NO VIPNIS 

6 206 439,427 36.72 197,742 2,486,822 11,967 45.00% 
NOVIPNIS 

206 454,386 37.97 204,474 2,941,208 11,967 45.00% 
NOVIPMS 

8 207 490,595 41.40 220,768 3,431,803 11,850 45.00% 
NOVIPIVIS 

9 
nne 
'." 394,250 37.41 118,275 3,826,053 10539 30.00% 

PJflVlDlVl 

301 478,249 44.48 143,475 ' 4,304,302 10,752 30:00% 
NOVIPNIS 

302 418,253 38.90 125,476 4,722,555 10,752 30.00% 
NOVIPIVIS 

12 303 427,379 36.40 192,321 5,149,934 11,741 45.00% 
NOVIPIVIS 

13 .04 450,157 38.34 202,571' 5,600,091 11,741 45.00% 

14 305 460,900 36.72 207,405 6,060,991 12,552 45.00% 
NOVIP/VJS 

476,590 37.97 214,465 6,537,581 12,552 45.00% 
NOVIPNIS 

16 307 485,665 41.40 218,549 7,023,246 11,731 45.00% 
NC/IPNlS 

17 308 430,791 37.41 193,856 7,454,037 11,515 45.00% 
NOVIPIVIS 

18 401 516,873 44.48 232.593 7,970,910 11,620 45.00% 
NOVIPNIS 

19 402 446,000 38.90 200,700 8,416,910 11,465 45.00% 
NOVIPNIS 

20 403 418,952 36.40 120,851 8,835,882 11,510 28.85% 
NOVIPNIS 

21 404 441,281 38.34 198,577 9,277,143 11,510 45.00% 
NOVIPMS 

22 405 400,712 36.72 180,321 9,677,855 10,913 45.00% 
NOVIPNIS 

23 406 414,353 37.97 186,459 10,092,208 10,913 45.00% 
NOVIPNIS 

24 407 460,000 41.40 230,000 10,552.2081 11,111 50.00% 
NOVJPNIS 

25 408 443,412 37.41 199,535 10,995,620 11,853 45.00%
NOVIPÑIS 

26 501 531,585 44.48 239,213 11,527,205 11,951 45.00% 
orrnato PMO5..F0121 VIO 
"esupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
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FECHA 
0611v2024 

Cocicó 
PMOSFOI2I 

ALCALOIA MAYOR 
OC B000TA D.C.  

SUBSECRETARL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 
VER8ON 

10 

ANEXO DE VENTAS 
.Clfru milet COPS 

Deceeto 2180 dv 2006. Micub 1. Ie,eI vMicul3 7 
T Fecha elaboración 

2026.feb-13 
2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA LUCASO SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda - - - 
LE COIN 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m° 
Precio miles $1 

m° 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mlnimo (1) 

garale sencillo miles$ 
7. Año al que 

proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 546,297 44.48 13.386 312.01 S 30000 2026 $ 1,750,905 Valor mínimo 367.000 30.90 10.082 209.81 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vii' 
o 

VIS 

o 

VIS REN.URB 

0 
NOVIPNIS 

41 

Observación: 

SE ADICIONAN $ 3.127.000 (MILES DE PESOS)POR CONCEPTO DE VENTA DE LOCALES COMERCIALES. VALOR 
TOTAL DE VENTAS: $21.876.733 (MILES DE PESOS) 

10. Fr cltante 

FILA VALIDACIÓN 
ndI,wo,  

¿LIc.Coflttnicclón so si 

Totales 41 $ 18,749,733 1,587.00 m° $ 7,918,025 42.24% 

ITEM 
lii. Identificación de la 

Vivienda 
12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m° 

14. Cuota InIcial 15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial! 18. Tipo de vivienda 
miles $ acumulado miles $ por m° (miles $) Precio según SMMLV 

27 502 442,760 38.90 198,342 11,969,965 11,382 44.80% 
NOVIPNIS 

28 503 475,600 36.40 193,895 12,445,565 13,066 40.77% 
NOVIPIVIS 

29 504 453,841 38.34 204,228 12,899,406 11,837 45.00% 
NÓ1PNIS 

30 505 433,369 36.72 130,011 13,332,775 11,802 30.00% 
NOVIPN1S 

31 506 508,260 37.97 228,717 13,841,035 13,386 45.00% 
NO VIPNIS 

32 507 513,311 41.40 '153,993 14,354,346 12,399 30.00% 
NOVIPNIS 

508 456,032 37.41 205,215 14,810,378 12,190 45.00% 
NOVIÑ1S 

601 546,297 44.48 245,834 15,356,675 12,282 45.00% 
NOVIPNIS 

602 506,430 38.90 227,893 15,863,105 13,019 45.00% 
NOVIP/VIS 

36 803 469,412 36.40 211,236 16332,517 12,896 45.00% 

i :604 448,463 38.34 201,808 16,780,980 11,697 45.00% 
NOVIPNIS 

38 605 476,082 36.72 214,237 17,257,062 12,965 45.00% 
NOVIPNIS 

.606 492,288 37.97 147,686 17,749,350 12,965 30.00% 
NOVIPNIS 

607 527,135 41.40 237,210 18,276,485 12,733 45.00% 
NOVIPMS 

41 608 473,248 37.41 212,962 18,749,733 12,650 45.00% 
NOVIPNIS 

42 

ormato PMO5-F0121 ViO 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

FECHA: 
11-10-2024 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

sucsuerARJAoe HAatTAT 

CÓDIGO 
PMOS-F0124 

VERSIÓN 7 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONS1RUCTORA 
FECT1A (dd.mm-aa): 

   

LECOIN / 

  

  

No. de unidades de vivienda: 
AVENIDA JIMENEZ NI 4-67 ..-' 

 

41" 

    

   

CONSTRUCTORA LUCASO SAS 

 

 

10/11/2025 

    

       

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los Incentivos del decreto 582 deI 2023? 
trn case de responacr si a ia pregunta antenor lnatque el sistema oc cettii,cilciofl meotante el Cual detfloslrard el cUmplimlcflto de los 
incenti', as tecnlcoS 

2.2. ¿La edificación cstg ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE AC'rlVlDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda lnters4s Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante al periodo nocturno ata auperlor a 75.1 dlt(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

z_. ¿1. oü5i., o..ou i. ¡ ¡Ü.e.. I.. ....t.. i 
En caso de responder si, se debe presentar mi estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
nivel do fluido de' fonde. (1 plil en ns hahilseinne, no supere los valores dado, nne In curva 

2.4. ¿El predio se encuentra Inmerso parcial o totalmente en las slguienles áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde loo bordes de las Remas Dlutritales de liamedal 
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Busqat Oriental de Bogotá. 
fll11 n,,'lrn, n,nlldn, ,lesde lo, hnentes de Ion Parnoes flht,lfsles Frnl6aknn .0. Inntañu 

Verificar cotos elementos de la estructura ecológica principal en ci mapa 'C.G.3.2 Estructura ecológica principal 

2.5. ¿El predio se encuentra en una cono ealegoriusdas de amenaza Alta y lrdia en el siguiente nisira "Ct-2.Ll.l Amenaza por 
encharcamiento ea suelo urbano y de espansión'? 

2.6. ¿1.1 veinte por ciento (20%) deI presupueste dr los materiales (sin incluir gnhno iii' ohru equipos). cumple con uso o varios de ion 
siguieslan ambutas? 

Seleccione de que tipos: 

° Materiales producidos poe entpeesas catalogadas como Negoctos Verdes según el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

°Matvrias primas extral das en un radio de 500 bu tomando como centro el proyecto 

°Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

Matmiales con contenidos reciclados pro consumo y post consumo 

• Pinuias para espacios interiores con loo siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: < 50 g/L Pintura Brillante <lOO 
g/L 1  l'intura Brillo Alto: < 150 g/L. 

°Dec:araciones Ambientales de Producto conforme a la aceros l5014025 en concretos 

l)eciaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en aceros estructurales 

'Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044. 
o Ma:erialcs que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Reporto GRI, B Corposation. Empresa BIC, ¡SO l4001. ISO 26000 o es 
signa ario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Building Commitment eitue otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

Elsi r1No 

flsl LNo 

EJsl LINo 

si NO 

Osi ENO 

Elsi DNO 

El 
O 

EJ 

El 

O 

O 

El 

El 

O 

PILOTES PREEXCA VADOS Y FUNDIDOS IN Sfl'U. VIGAS Y DADOS EN CONRETC) REFORZADO. 

2.8. PILOTES OSI O NO Tipo de pilotaje utilizado: 

PILOTES PREEXCA VADOS Y FUNDIDOS IN SITU. EN CONCRErO REFORZADO. PROFUNDIDAD APROXIMADA 20.5 ?.t DIÁMETROS DE 0.6 Y 0,8 M. 
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2.9. ESTRUCrErRA Tipo de emuctura y descripción técnica: 

ESTRUCTURA APORTICADA CON CLUMNAS Y PANTALLAS. PLACAS ALIGERADAS SIN TORTA INFERIOR. EN CONCRETO REFORZ 

2.10. MAMPOSTERIA 

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA 051 9NO Tipo d.c ladrillo y localización: 

2.10.2. BLOQUE 951 ONO Tipo de bloque y localización: 

BLOQUE EN ARCILLA NUMERO 4 Y 5. PARA MUROS INTERIORES. 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES O SI 9  NO Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa ro acabado final o si carece de él y localización: 

MUROS IwrERIORES PAÑErADOS. ESTUCADOS Y PINTADOS CON VINILO 

2.12. VENTANERIA 

ALt MINIO EJ SI 

P.V.C. O SI 
ONO 
ONO 

IJtM1NA COLD ROLLED O SI O NO 
OTRA O SI car 

    

Describa el tipo de rentaneria a utilizar en las habitaciones (cWeciflcar  vidrio  y mareo): 
Espesor del vidno: 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

FACHADAS EN VIDRIO Y ENCHAPE EN PIEDRA O SIMILAR 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

CIRCULACIONES PEARONALES EN PORCELANATO CERAMICO O SIMILAR. PARQUEADEROS EN CONCRETO A LA VSTA 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

Cubierta Verde 051 9 NO Porcentaje del área de cubierta util: 

 

   

30% APROXIMADAMENTE 

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

ACABADO DE PISO EN PINTURA 

2.17. CERRA.1IENTO Descripción y materiales a utilizar: 

NO SE INSTALA 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

EN CONCRETO REFORZADO LOCALIZADO EN EL SOTANO 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó negún el Cumplimiento de br 
diseño de sistemas de alcantariIladoa 
051 ONO 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con 
la Secretaria Distrital de Ambiente? 

OSI 9No 



3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEo CÁMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCrRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

.13. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCIRICA DE EMERGENCIA 

Os' ONO 

Os! ONO 

Os! ONo 

Os! QNO 

Os' ONO 

[]si ONO 

Os, ONO 

Os! ONO 

Os! ONO 

Osi ONO 

Os! ONO 

Os! ONO 

OS! ONo 

Caactcrísticas: 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

ES EL DE MINUS VALIDOS 

 

SUPENCIA ZONAS COMUNES 

3.13. SUBESTACION ELÉcTRICA 

  

    

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de fonos natural o tnrcáuka garantizando los o si o NO 
caudales unimos de resovación de aire soga la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/ola nonos que lo tnodlllque o sintltuya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de fachadas Internas y externas se g.raotiza una tranamllancia o 5! 
térunka nsoaoro Iguala 2.5W/m21t? 

4.3. CONFORT ACiSTtCO: ¿Se garantiza que en el lntenorde las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual o SI 
alacinvaNC35? 

4.4. CARPINTERIA 

4.4.!. CLOSET OS! ONO Camcterrilicas y materiales a utilizar: 

EN MELAMINA 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Qsi ONO Caractesisticas ynastenales a utilizar: 

EN MELAMINA EN ALGUNAS ALCOBAS 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar: 

EN MELAMINA 

4.5. ACABADOS PISOS 

43.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4. COCINAS 

4.S.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

MADERA LAMINADA 

MADERA LAMINADA 

MADERA LAMINADA 

MADERA LAMINADA 

TABLETA 1/4 X26 O SIMILAR 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXFERIORES Materiales a utilizar: 

ESTUCO Y VINILO 

4.7. ACABADOS MUROS 

4.7.1. ZONAS SOCIALES 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

Materiales a utilizar 

ETUCO Y VINILO 

 

ETUCO Y VINILO 

 

ETUCO Y VINILO 

 

ETUCO Y VINILO 

4.8. COCINAS 
4.8.!. HORNO Os! 
4.8.2. ESTUFA O st 
4.8.3. MUEBLE OS! 
48.4. MESÓN OSI 
4.8.5. CALENTADOR O st 
4.8.6. LAVADERO O SI 

[]NO 

ONO 
ONO 
ONO 
ONO 
ONO 

Caracterislicas: 

ELECTRICO 

  

 

ELECTRICA 

 

MELAMINA 

 

QUARTZ STONE O SIMILAR 

ONO 

ONO 



4.8.7. TRES (3) CANECAS CAI)A UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os! JNO 



(Jsi ONO 

Elsi ENO 

E1si ONO 

ESI ONO 

lBsi ONO 

ElsI ENO 

[SI ONO 

Esi ENO 

Esi ENO 

ESI ONO 

[]SI ENO 

:Js' ONO 

EJwo 

Es! ONO 

Eis' ONO 

Es ONO 

4.9. btrüa 

4,9.1, MUEBLE 

4.9.2 lNCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. IRVISlÓN BAÑO 

4.9,5. ESPEJO 

4.9.6, SANrrAR1O AHORRADOR 

4.9.7. (RWERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. (IRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCI-IA AHORRADORA 

3.. ILU.CION 
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
iNTI1)RiS 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LEI) EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10,3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCUlACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQIJEADEROS 

Cwacsastsucas. 

PORCELANATO CERAMICO O SIMILAR, EN CABINA DE DUCHA 

EN VIDRIO TEMPALDO 

EN CRISTAL 

Detalle del consumo Litios por Deacarga 

Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litios por Minuto a 80 PSi: 

Tviiipui iaot,i Scustn 

Temporizador Os! ONO Sensor 

Temportzador Es!ENo Sensor 

EN MELAMINA 

PORCELANATO CERAMICO O SIMILAR 

4.11. ILUMINACtUN NMLRAL (Cumple con el capItulo 4 10.2.2 dci RETIPLAP para los espacios regularmente ocupadosl l.:Jat Use) 

4.11.1. IIABITACION 
4.11.2. I'STLJDIO 
4.11.3, ZONASOCIAL 

Osi 
ES1 

ONO 
ENO 
ONO 

HABITACIONES EXTERIORES CON VENTANA 
NO APLICA 

SALAS EXTERIORES CON VENTANA 

NOTA: Este formato dcbe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningn espacio mi blanco y debe ser ctcpuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser 
Cc i, 

especiticiciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por pacte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al 
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones táctsicas de construcción de carácter nacional y distrilal. tales como el Decreto 33 de 1998 y  el 
acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

Firma representante legal o persona natural 
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CERTIFICAaO DE EX1STENCL11 Y REPRESENVACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 18 de febrero d. 2026 Hora: 14:26:20 
ecibo No. AA26232560 

V1or: $ 12,100 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A26232560ED8F0 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/c.rtificados.l.ctronicos  y digite el respectivo código, para que vieualic. la 
imagen generada al momento de su expedición. La v.rificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: CONSTRUCTORA LUCASO S.A.S 
Nit: 901765601 8 Administración : Direccion Seccional 
De Impuestos De Bogota 
Domicilio principal: Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

Matrícula No. 
Fecha de matrícula: 
Último año renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF: 

03744992 
23 de octubre de 2023 
2025 
31 de marzo de 2025 
Grupo III. 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: 
Municipio: 
Correo electrónico: 
Teléfono comercial 1: 
Teléfono comercial 2: 
Teléfono comercial 3:  

Av Jimenez No. 4 67 
Bogotá D.C. 
lucasoconstructora@gmail .com 
3144142581 
No reportó. 
No reportó. 

Dirección para notificación judicial: 
Municipio: 
Correo electrónico de notificación: 
Teléfono para notificación 1: 
Teléfono para notificación 2: 
Teléfono para notificación 3:  

Cl 159 No. 54 35 Ap 427 To 3 
Bogotá D.C. 
lucasoconstructora@gmail . com  
3144142581 
No reportó. 
No reportó. 

La persona jurídica SI autorizó para recibir notificaciones 
personales a través de correo electrónico, de conformidad con lo 
establecido en los artículos 291 del Código General del Procesos y  67 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo. 
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ERTIICADO DE EXISTENCIA Y REPBESENTAcIÓN I..EGAL 

F.ch Expedición: 18 de febrero da 2026 Hora: 14:26:20 
Recibo No. AA26232560 

Valor: $ 12,100 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A26232560ED8PD 

Verifiqu, el contenido y confiabilidad da este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/c.rtificadoa.1ectronicos  y digit. el respectivo código, para que viaualic. la 
imagen generada al m.nto da su expedición. La verificación so puede realizar do manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la feche da su expedición. 

CONSTITUCIÓN 

Por Documento Privado del 1 de octubre de 2023 de Asamblea de 
Accionistas, inscrito en esta Cámara de Comercio el 23 de octubre de 
2023, con el No. 03028655 del Libro IX, se constituyó la sociedad de 
naturaleza Comercial denominada CONSTRUCTORA LUCASO S.A.S. 

TÉRMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es 
indefinida. 

OBJETO SOCIAL 

La sociedad tendrá como objeto social principal desarrollo, 
construcción, comercialización de proyectos de vivienda, comerciales, 
institucionales, construcción de edificios residenciales y no 
residenciales, actividades inmobiliarias realizadas con bienes 
propios o ajenos, actividades inmobiliarias realizadas a cambio de 
una retribución o por contrata, construcción de obras civiles, 
construcción de vivienda de interés social, adecuación de 
mejoramientos de vivienda, de edificaciones públicas y privadas, de 
salud, agropecuarias de construcción, adecuación e implementación de 
obras de saneamiento básico, educativas, aseo y gas natural, diseños 
arquitectónicos, diseños urbanísticos, elaboración y ejecución de 
proyectos de electrificación, de baja, media, alta tensión y 
domiciliarias de energía fotovoltaica y convencional, 
telecomunicaciones urbanas y rurales, ejecución de proyectos de 
ingeniería civiles, arquitectónicas, eléctricas, de suelos, 
agropecuarias, de salud, educativas. Obras, proyectos, programas y 
actividades encaminadas a conservar, preservar y recuperar el medio 
ambiente y los recursos naturales renovables, igualmente proporciona 
el desarrollo integral de la familia, niños, adolescentes, adultos 
mayores, de las comunidades indígenas, de los afrocolombianos o 
negritudes y demás comunidades marginadas y vulnerables tanto rurales 
como urbanas, realización de toda actividad de: Ingenierías, 
ingeniería civil, eléctrica, mecánica, industrial, sanitaria, 
hidráulica, topografía, electrónica, en la rama de la 
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Sede Virtual 

CE!IFIC1iDO DE EXISTENCIA Y REPBESENTACIÓN LE.t. 

fecha Expedici6n: 18 de febrero de 2026 Hora: 14:26:20 
Recibo No. AA26232560 

Valor: $ 12,100 

CÓDIGO DE VERIFIQcIÓN A26232560ED8VD 

Verifique .l contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/c.rtificadosalectronicos  y digite .2. respective código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar da manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

comercialización y suministro de: Alimentos y bebidas preparadas o 
por preparar, equipos insumos y elementos médicos, farmacéuticos y de 
laboratorio, equipos insumos y elementos de oficina, equipos insumos 
y elementos deportivos, equipos insumos y elementos de atención de 
desastres, equipos insumos y elementos culturales, equipos insumos y 
elementos de equipos de computación, ofimática y telecomunicaciones, 
equipos insumos y lucaso s.a.s. Elementos de ferretería y eléctricos, 
equipos insumos y elementos agropecuarios, equipos insumos y 
elementos para el hogar, cocina, dotaciones en salud, escolares y 
laborales, de seguridad industrial, equipos insumos, repuestos y 
elementos de transporte terrestre, acuático y aéreo, suministro de 
buses o busetas escolares o comerciales, de yates, canoas, lanchas, 
motocicletas, bicicletas, vehículos de todo índole, suministro de 
juguetería, equipos insumos y elementos de aseo. En el área de los 
servicios: De consultoría e interventorías en obras civiles, 
eléctrica, mecánica, industriales, en salud, agropecuarias, de 
suministros o compraventa, en servicios sociales o de prestación de 
servicios de cualquier índole, estudios y diseños de: Factibilidad, 
viabilidad y elegibilidad; de mercados, de caracterización, de 
suelos, de ingeniería, de vivienda, de producción, de población, 
hidráulicas y sanitarias, de educación, prestación de servicios para 
la implementación y formación para el desarrollo humano en todas las 
áreas del saber, asesoría y capacitación en: Rama del derecho, 
comercial, publicidad radial, televisiva y difundida, marketing, 
derechos humanos, legislación colombiana, tributaria, en salud, 
educación, agropecuaria, cultural, deportiva y recreativa, seguridad 
industrial, laboral, derechos, inclusión social y laboral, 
producción, atención integral a niños, familias, adolescentes, y 
adultos mayores indígenas, negritudes, afrodescendientes, y demás 
población vulnerable, para ello tendrá por objetivo desarrollar, 
actividades de construcción y mantenimientos de vías, obras de arte y 
acceso de las mismas, pavimentos flexibles y en concreto rígido, 
elaboración y ejecución de proyectos de construcción, compra y venta 
de productos comerciales y profesionales de cualquier actividad 
económica lícita. Podrá llevar a cabo en general todas las 
operaciones de cualquier naturaleza que ellas fueren relacionadas o 
no relacionadas con el objeto mencionado. 

CAPITAL 

* CAPITAL AUTORIZADO * 
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 18 de f.br.ro de 2026 Rora: 14:26:20 
Recibo No. PtA26232560 

Valor: $ 12,100 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A26232560ED8F0 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificados.l.ctronicos  y digit. el respectivo código, para que vieualice la 
imagen generada al momanto de su expedición. La verificación se puede r.alizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir d. la fecha de su expedición. 

Valor : $2.000.000.000,00 
No. de acciones : 1.000,00 
Valor nominal : $2.000.000,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor : $600.000.000,00 
No. de acciones : 300,00 
Valor nominal : $2.000.000,00 

* CAPITAL PAGADO * 

Valor $600.000.000,00 
No. de acciones : 300,00 
Valor nominal : $2.000.000,00 

REPRESENTACIÓN LEGAL 

La sociedad tendrá un gerente nombrado por la asamblea de accionistas 
por mayoría de Votos. 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL 

El GERENTE ejercerá las siguientes funciones: a) ejercerá la 
representación legal de la compañía judicial o extrajudicialmente 
para todos los efectos legales, pudiendo representar la sociedad ante 
terceros y ante toda clase de autoridades de orden judicial, 
administrativo o legislativo; b) ejecutar los acuerdos y resoluciones 
de la Asamblea General y de la Junta Directiva; e) constituir los 
apoderados que juzgue necesarios para defender los intereses de la 
sociedad; d) presentar los documentos de que trata el Artículo 49 
literal b) de estos estatutos a la Asamblea General; e) convocar a 1 
Asamblea General a reuniones ordinarias y extraordinarias, f) nombrar 
los árbitros qui correspondan a la sociedad en virtud de compromisos 
cuando así lo autorice la asamblea' y la cláusula de arbitramento que 
se pacta en estos estatutos; g) Autorizar con su firma los documentos 
públicos o privados que deben otorgarse en desarrollo de las 
actividades sociales: h) Enajenar a cualquier título los bienes 
sociales, muebles o inmuebles, dar en prenda los primeros e hipotecar 
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Verifique .1 contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www ccb erg. co/certificadoselectronicos y digite .1 respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

los segundos, alterar la forma de los bienes raíces por su naturaleza 
o destino, comparecer en los juicios en que se discute la propiedad 
de ellos, transigir o comprometer toda clase de recursos, dar o 
recibir dinero en mutuo, hacer depósitos en bancos, sucursales o 
agencias bancarias, corporaciones de ahorro y crédito, celebrar el 
contrato comercial de cambio en todas Sus manifestaciones, firmar 
letras, pagarás, giros bancarios, libranzas y cualesquiera otros 
documentos, así como negociar estos instrumentos, tenerlos, 
cobrarlos, pagar/os, etc. i) nombrar las personas que van a 
desempeñar los cargos de la Compañía creados por la asamblea de 
accionistas; j) Cuidar de la recaudación e inversión de los fondos de 
la compañía: k) Controlar la contabilidad, libros, ingresos y 
egresos, caja y cuentas de la compañía, en coordinación con el 
contador y revisor fiscal ( silo hubiere) de la sociedad, 1) 
Controlar y llevar el libro de actas de Asamblea de Accionistas, 
efectuar y coordinar las citaciones de éste órgano social; m) las 
demás funciones que les señalen estos estatutos, la ley y la Asamblea 
General. 

NOMBRAMIENTOS 

REPRESENTANTES LEGALES 

Por Documento Privado del 1 de octubre de 2023, de Asamblea de 
Accionistas, inscrita en esta Cámara de Comercio el 23 de octubre de 
2023 con el No. 03028655 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Gerente Claudia Raquel C.C. No. 68291484 
Rodriguez Diaz 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, 
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se 
informa que para la Cámara de Comercio de Bogotá, lo sábados NO son 
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Cámaro 

Cesoaotá 
Cámara de Comercio de Sogotá 

Sede Virtual 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 18 de febrero de 2026 flora: 14:26:20 
Recibo No. AA26232560 

Valor: $ 12,100 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A26232560ED8F0 

Verifique el contenido y confiabilidad de set. certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/c.rtificadoselectronicos  y digite al r..p.ctivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento da su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - Cilu 

Actividad principal Código CIIU: 4111 

TAMAÑO EMPRESARIAL 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño 
de la empresa es Microempresa 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RtJES: 

Ingresos por actividad ordinaria $ 342.442.797 
Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el 
período - CIIU : 4111 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han 
sido puestos a disposición de la Policía Nacional a través de la 
consulta a la base de datos del RUES. 

Los siguientes datos sobre RIT y Planeación son informativos: 
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Dirección de 
Impuestos, fecha de inscripción : 23 de octubre de 2023. Fecha de 
envío de información a Planeación : 9 de abril de 2025. \n \ri Señor 
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y 
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA '1 REPRESENTACIÓN LEGAl. 

Fecha Exp.dici6n: 18 da febrero d. 2026 flora: 14:26:20 
Recibo No. AA26232560 

Valor: $ 12,100 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A26232560ED8F0 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoa.l.ctronicos  y digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contadoe a partir de la facha de su expedición. 

una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y  Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

****************. *** ************************************************** 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
sociedad, a la fecha y hora de su expedición. 

********************************************************************** 

Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 

******** * ** ********* **** *********** ******* *** ********* **** ************ 

Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y  la 
autorización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 

ARO. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

____________________________________ 
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5 Goroelta, oreante el 005o?rsulo de so orsro lo porr,cipocÓn del 0,sooaao, olrnscr,,ol des proyecto y 'Sol igamoro Oeo'ecnssro 'espos-scb:es de las p100059 esrudol 049000005 cas, el fo, de ose of.endcn lot COtroyllas y oclotoctone, (Sise 5C1CttO Rl CO5'tlfmt,cIØ, y/O superVIsor 16coco esd000r,d;enre tas CerOOtOs y oCioroctortat csebemófl ncorporomse en O blocceo del prOVecto e/o en 50, actos do superu-&o.s 
6 Oes.grsomon un !ermrnno nnónaso 00 lO sos 9606es 05 pro'etonoi que lernpiozoro o aquel Que re d6susrScs,ló de jo necaede ce los d,,eit05 a mio yo eie000,on dolo 0590 005to fOtOo 50 øetlgmle el retoco ptoleioerol 04 Que osamneó lo orsigocems del prolenore-ir saCeree tela el Nube de 02 icenera. 
7 Obtener. prova la oCs,poc,oe, y/a tronsfeseneo do 'as nuevo, ed5c0c,onos que re000men supervisO,, tecnrco osrjepen,beere el Co't,tscacjo Recreo do Oc,pacb',  0011.00 por parle del Si. csecsrsom Recrece lndepen'Ssenf e ssgusencso lo trdo 490055to cml el 1 deS L.glu.m.n.lo Celon'.bsono do ComssfrrjccssOrr boro Renitente OSO -lO El Cerl,tscoao cenco de ocupación debero prclocolltot,c nted,onle escnlu,o isuOcca cn lOs tdrtner,os y corlOCsoner ollatsieCsdol en el CCulo 6' de 3  0ey 796 de 2016 La oCupación e. Raríseonerser ene ber peotocorOacla y rcOillr000 el COrl.flcodo 18.cn:rsc de 0cup0063so ,sCesuesnvó 'al deolsd,tA4 Co') reij.'-,sl.yI ¿lci.sr,rnió 501 p(4ciilói órl 01 Co0ge llCCic-'smi CC POIcba y Cottecoenc,o, Le 801 de 2056o10 reamo qus,  o oacon.e rnc45Qrse a ss,rt,rsjyo tse se toquero sss 0tal000bt0ÓO,' en el meg.omnor'ro ce OroOredod hsNitlylløt 
8 

Remsts- poro tml coso de psoyectos que reas,-e,en sopdrsss,órr tecnlco ndepels'Ssenle copia de los Ocias de lo superoson tecn,co cedependjente Que se eepdon durante 5 desornoye de lo oCio os carca el cerr,rqo'So Ten-Oca do ocopoción aia, o,l'or-dl,des Cornspetentos pomo e,otcer es cantes osborso enes rns,nsc45,0 55 dl5tn0 quienes lemnotran COPIO O 10 etslsdoO enCorgado de COntOrno' 09 e,ped.enle del PrOYeCtO Y seron do Pubico c0000.rreento En lo, cosas de potn-rnonlot O,jtO?rG'nOs en los qose el 'bO-CattsVO Ostente fo 
t'?solCrdod del p'ed'o y/o de lo 600nco tic cOnstn,cc.ón. se  deberó preso' en el Co-relpen'S,en'e Controlo íboscsorlo cenen eses mespcmseblo de esto obbQ.scsomt 
9 Reolszcm lo, conkales de Css4dod poro lo, dslesenle, n-,01e6o14es y elemos/os que señalen lis norma, sic corsstrsscoór,  breo Resssterrf es 3 Instalo, 03 egrupos. n.slemnas e orpiemenlos de boso consume de aguo. cstoblecdon Celo Ley 373 do 19970 So noe'-o 0u0 lo 0d.CsO0O, ,nodtorue O sun-.?set-O II Cimniol, cas, os nornlos gent0s de ca,óter n000rlot fl'urlC'aQl o destral saCie olses,soc,ós, de bon-elos omqutoctó,scos poro 001500)54 01 s5il50056r, do 0$C000Cs000 

2 Controlo con los dsporcones cose,arssios en los normas de cose,rsuccore ssmo ,e,s,en,e mQentes 
13, Do, cumpl-mn.enlo o lo, dsspossc-omes safo,. cons',uccló-, sostenOle que adopte es Mn-s,erio de V,eersda Crjdod y terfltorso o los mnurcco,o, o erre-o. en abraco 00 rus COrnp0tcnc,oj 
54 Reboto, la C-,blcac,ón e,fct'ec'do ene! entIeso 22 61.2.3.8 dci sscscnre decreto ce un Ocio dr amblo cscusocirr, en ei ,r.unc.00 a d5',Jo ItCcde le enauerrran .blCo3o5 05 rn's.ebles 
lO Salobre' en tos '6,mn'r,os eslobllrcslsau ene or0csii 226 litIo) pnesen,e decreto lo digenc'.o do nspecco,r paro lo encepo recrterbo do las ¿ecos de Cesan 
16 Es tes000sob5sJod del d ,se/-odc, de los mn,ro'Ociottes etéc,ecos nenbcor en lo obpo pee cCrrsrruetysso que as crIbonclo, de ieg0000d RETIR se curmeObase cosl'C.rne come el N95C0l'O 3 
riel aromo gereemol Recrece de snslbocone, eléClcca, lR0500.c'5t 90703 de ogcsro 30 de 2013010 000?I0 ue lo Od5C5CtlR. mr'0151'I35le o susf'ISyO 
17 LOs respomtslsble, 09 los obras poso los Ored.o, ubsCddos en tunos clas,l,codas de Rosgo cte ,p5e0sLl0si i/O ,nundoç,ón pos el nci',jto Osrutol de Genron de Riesgos y  Cambio 
Cisenolsco 0)069 debe" conSulto' ante areno 001000 Sos mnseCsdos o lomeo? para rrslsgorlos nesgas preu,a,rsente ala 'rescrcclorr de 10505901 
IR. 8sf o Idee-e-a no outcrua lela de óbOlOs, tts eucovocsc.scs o sobrare, en ej espacio 9006co paro lo cual le debe Cortss.Ate'a 10 aulo'dod eomr,cerecto. - 19 Las corsllslssjyenles oto) smpoesto de deiiteoc,ó,r ,slaor,a deborón presente' y pagarlo declomen3s de) emepuølfo doCIle del reos sigoseele 0511 roaliocon de lo aleo 001 ssll.rm,o 
pago o abono cm, Cuento de los Callos y gastos ,ecs/oblos o lo momo o ¿e sor-decenIo 001 termo-so de lo IcemIbo e-alado ro palsrmoo Ip  ose Caloto pro-ero cosionnse ceo so bese 
grocoble enfOolecs0o 01501 Alhicalø del ACIJe-do 352 de 2008. en C0oCo'doocia Con lO osrotlecsdo con lo Resokjpón 2154 del 35 diCiembre de 2024 dO O SeCrebarlo Doln'O)Oe 

oc lo icor-co Oslo abogado o Iqu sin ov,50 de lo loenritscoción de Vr 00,0 el eral deberá pes,msonecer serlo.odo 0,10,/eCl testyrsa de lo ejocucion celo ocre coer a 
C59-VtferíllsCas presillas ess el Ññ,eolo 223i 49orl Oyrtro 0570020)5 
25. Dar c55tn051mr400r00 Sos no.mnro, comltensdos en el rsortsial 00 AisOnro,odO llecoco RMUAP. Decreto 802 de 2003y 'os cometas que 'o eOdNoueme o oonmp.emnrmnon) 
22. 0 rular dolo bcenc,o seso el responsable de todas tas oblgoclo.nes usborñslr,os y Arns.etectóracos 000sueldos con ocoson lIc su esoedcCzt y OsCO corllroctscouneen'C POr '555 
pcss,,scos que se cautele,, o frece,or en des,emoso de lon'sssn,o fAfs:utsl2 26.1 1.15101 lseo,cto t-loccmeoi 1071 004 SOtol

- 23 II 'iloot dolo Tcenda deberá ,econstqñ y teflobAtor las Onlorses cOmrespomsdentes al pmedvs en esttiClo cutmeplmreem,to alo Cotosa dR oncenas dO Rago'o OC. Decmo.a 308 de 

24lJp,00em,becesnoeta
a,,orete,vconrsoc000ciandolesp000 po06c0. paro 'Ob etocro debe sOcdlX leoncio note la 0000000 teldoCtssb. 

25 Composlornicmlbos quo otacton lo reteg'sdo'S ut000tslco Código 000orsol de Polco yCeneneecsi. Alculo 13$ 0010 Ley 1801 cje 20)6 
o Con,trrrr con dosconQclrn.ento alo precepliodo ate lo T.cencio, riso dteednle os ser'boodO OCIO oCerscsa de 5100slmucccin. ub.Coc,on slbe,es,ro alo ,,e,'oioda oteO so enseo Oc 

bReo-e tos mnod,305 ,eCC,s9105 para erta, lo em-son oe 03-1106101 els sssspnnoórl. çsrooem000lei de mcoteeale, de Com,seoccsóms denroOcóss o aesecr-o de com'lon,,s300 can 01 cccl 

Ons coronIo reo-rIo, que mt rrreó'm O,, SoaSen se •ertíCmrn nr, el ono,,, los usos ojeos-en qutos do s.sv'csas Çisb65t 

ysoto, doC o su 

010551 dolss,rdn llar 005000-Sn Osas 0100500005 esbobsecidOs en lo Ress5r-cárs NO 132490 sto 2023 dolo Secretatis. de 
MosAdad

fl,O, - emeterud lene) morco reorrteotrlo agente ese el decreto eoc05s13 077 sse 20)59 n.a leglor'sentacor-es e lmr5v66coesines srge'-les 
EcortilrssCorI5Oble debe ocr complrlaento 0105 normas eS?ob'ncrdor e,, e)Oec,eto 582 ccl 6 de obCsenitro de 2023 ocr CI CrOl 50 regiorner-lan las d,spostc.orees le 

Eces,'rtan seto y Ccnr?n,cs:'ón SOstebbe rl-' Clon de Omdeeo,nen!o vr co oto Peje-o - C 

0010105555 0 CUtre-CASI 

t -. - so',r1'e( 

ADRIANA 66082 
CIJOAOORA U9BANA S 6000TA D.0 

/mJqn.11teCburci leçenloteo .lutssi,cl-, 
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