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- SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA £ n“ j z N Eg
K zgo zg o
&)  RADICACION DE DOCUMENTOS 33228 8 %
w PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA < % = gy - ?’ - g
En cumplimiento = lo dispuesio en el articulo 71 de la Loy 962 de 2005 modificado por el anicdo 185 del Decreto gg —
oor;sdemu.,a da I lotalidad de jos « conh con las formas propias de su expedicion, se FECHA &5 zg o) ;g
entendara que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enalenacion sdlo podrd injciarse después de 07/06/2024 525 = = (D F
o3 ouince (15) dias hibiles sipuientes o la presente radicacin, de conformidad con el arioulo 1 del Decrelo CODIGO Ims 2 O -.:E
Reglamentano 2150 de 2006 y e articulo 2.2.5,3,1 del Decreio 1077 de 2015 gEzs §§ B »2
Sin parjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Conlrol de Vivienda, revisard los documaentos PMO05-FO86 b o »
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podri requerir al int do en cualg to, para que o (23 =
los corria o adlare, sin pesucio da s do card i y policivo que se puadan adolantar, do | VERSION 16 |5 o m
conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamentario 2180 de 2006, 2 g_zd =
INFORMACION DEL SOLICITANTE é g E
1. Sclicitante: Nombre de |a persona natural o razén social 2, Identificaciongs o _NG
PARQUE CENTRAL LOR ROBLES S.A.S @
3. Representante legal de |a persona juridica (Si aplica) I 4. Identificacion del representante legal | 5, @m para la enaj i
JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES 80.199.463 2023093
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoasl Correo electrénico: 8. Teléfono
CARRERA 11 No, 98-07 pmumﬂwmﬂ%maﬂ,ﬁom 6013257171
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
CORTEZZA Blogue(s), interior(es), elc. & es UNICA elapa
ETAPA1-TORRE1Y 2
11. Ndmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
182 APARTAMENTOS Vivienda no VISIVIP
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ = 13.1 (Decrelo 555 2021) Localidad - UPL '
TV 60 114A 55 (DIRECCION CATASTRAL), BOGOTA & No. 9 SUBA
14, Estrato 15, Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
4 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicaclion Dec, 555 S| APLICA
180 Sl APLICA) (Convencionales251 Discapacidad5 Cero
omisiones128) |
1B. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ajecutoria Curaduria
11001-1-25-0397 11-abr.-2025 1 11001-1-26-0182 27 marzo 2026 1
18. Area del lole segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, seqn la licencia de 20. Area a consiruir para esta radicacién (m®)
12896.84 construccién (m*) b 26817.88
21, Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del lesgo previo a la N
Amenaza BAJA q g S o
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD058TSPP 50N-1163285
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con hase en los coslos direclos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto,
1%, $3.625.892 ' 01.dic.2028
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
En tramite
30. Existe Patrimonio autdnomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escrilura o Fecha Notarla
sl CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A £oniemo pimen 08-oct.-2019
31. Tiene Fiducia de administracion recursos?  Enlidad Fiduciaria Conlralo Fecha Vigencia Prarmoga
S| FIDUICRIA DAVIVIENDA S.A 26-ene.-2024  26-feb.-2028 S

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

. Copia de follo de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la sdlicitud, cuya fscha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
2

Copla de los modelos de los contralos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmusbles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarroll el plan o prog se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el page proporcional del gravamen que alecte cada lote o construccion,
. 4. Coadyuvancia del titular del dominio del t delant

donde se # el proyecio, cuando éste es diferente al solicitanta.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondienies soportes contables.
6. Copla de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

| Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo B3 de la Constitucién Politica) & 0 0 0 2 2 6 2 -: MA R m‘

persona natural\o ca ejercer la a e
enajenacion de inmteblés deslinddod a Vivign e que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610N\de 1979 fi 5{3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia:

| 77 ABR 2026
. i :
~ DAVID MAURICIO MUNOZ ESPINOSA q O‘ \O\ U ‘ M\Qﬂb

APODERADO GENERAL Nombpre y firma del furicionario
Nombre y firma del solicitante que otorga el tivo de la Radicacién de documentos
Parsona natural, Reprasentan na juridien o i

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podré acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hablles posteriores a la aprobacién de la radicacidn. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la decumentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas carrespondientes,

Los p dox taran en todo adi icion de los o

pradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
nec ios para de lac U de la ad 6n (Articuo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su regisiro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021,

-
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30.12-2024
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION m‘i.?fég? 38
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE m———'-ON
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 2

ﬁ‘%@mx_m_m@_ Quien reatz ta st _|( Y PO AN
Nnmh::lal’rwtcm: ZO\ ¥

(La presente revision no constituye Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICA DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION : :mn'7/ OHSERVACI mﬂ '““"m APROBADO
+ a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
1. Registro como engjenador SIDIVIC. /j
5, T &VﬂiﬁdeWouﬂwmnuﬁWmtwdeﬂ
& Radloslonss sbelaeny’ |y o rsuln vi er SIDIVIC). V}

. Expedicidn no debe ser superior a 3 meses. I |
3. Certificado de tradicién y libertad |b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, aiectacion V‘
del inmucble en el que se desarrolla el |familiar) /

BV RO0; c. El enajenador es fmico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. ‘\/

. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de dren o documento que haga sus veces, o comunicacién|

4. Copia de los modelos de los
contratos que se viryan a otilizar en la

escrita que ind| ¢l caso no splica. Debe corresponder al proyecto, identificar]
celebracién de los negocios de _“h’)q;jm?;;“m » g /
jeneciom de inmuebles con I
| R T bammdaod:mi:mdemimnebemum.mmﬁﬂmn 7/
(los) enajenante(s). /
2. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMI:IS-FOIZS diligencindo
5. Cuando el inmucblz en el cual ha delpor ol banco con proratas anexas si el acresdor.es entided crediticie. L/ o/
desarrollarse el plan o programa se

‘wmtre gravado  por  hipotecaly, curta del acreedor particular que expresa textualmente [z obligacién de ley. / /

& Coahy sl dd oo . Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) dul‘ l/
el fareno, cundo éate e (MEente sl bo oue o L ouol fow) anlicttaniofs). Ofila Kinmle:
enajenador solicitante,

a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caje, validar fecha de inicio y finalizacién, 3 (
Area del lote y Ares de construceién, ventss financiacién, coherencia de los datos, \m\@)
firmados te | fen elabora, /%

b. Formato PM0S-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacién, //

utilidad, firmados por Representante legal v quien elabora.
e.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligencindo| [/
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. /
d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiers, Estndo de Resultndos Integrales /
7. Presu 2 ! con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o ignqung a3 meses a In fecha|
e s o< |8 mdicacisn, S por Representant egal, contadory roviso ical s plice.
de ventss, con sus soportes. e. Contratos fiduciarios inicizles con sus modificaciones, verificar que se cncuentre
. vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto seal |
fuien esta rndicando,
£ Estado de cuenta del contrato de administracidn del proyecto a Ia fecha, expedido por
In fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
n.msdupﬂcuhmdebmiudimqucmmglpmyedn.mﬁﬁnﬁmw/

contador piiblico o deben aparecen en las notas contsbles, adjuntar soportes, Estados|
Financieros con sus notas y/o declaracitn de renta diltima.
h, Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyesto y l/

. el ennjenador.

0. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prommogas, deberdn incloirias), .

Nota: Para Ins licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de Ias normas generales y especificas la zonificacitn por fentimenos de|
remocian en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media yfo Alta deberd contar|
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para Ias licencias expedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO splica.

8. Licencia urbanistica (urbanismo /o
construccion) ejecutoriada y de los
plmos arquitecténicos aprobados.  |b, Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencin cuentn con modificaciones ¥

promrogas, deberdn incluirlas).

wwammam—:lmu 1: Para las licencins expedidas bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
Ia fecha de radicacion ante curaduria |verificar dentro de las normas generales y especificas, yfo en el marco normativo Ia

urbana: zonificacion por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |cateporia Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireceitn,

28 de diciembre de 2021 y entre € 15 |(Ver 2. Solicitud Previa.)

d#.iﬂl'lhdﬂm::ﬂlmﬁwhlmmﬁmdmamdiduhjahdnkw‘ in del Decreto 555 de 2021 NO aplica. /

2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el c. Con base en la informacion aprobada en I licencin de construccién verificar en I//

29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo niimero de licencia,
jumio de 2022, y luego a partir del 05 |nombre de proyecto y/o direccis

de septiembre de 2022, d. El nirmero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para| /
vivienda autorizadas en la licencia de construccin.

e. Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el //

|sello de la curaduria urbana.
f. Formato Especificaciones téenicas radicacion de documentos para el anuncio y/o| ‘/
|enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado. |
g En casos de afectacién por remocitn en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar]
el oficio de aval pare la radicacion, expedido por la Subdireccién de Prevencidn y|
Seguimiento de la Secretaria del Hibitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

weretaria Distrital del Hibitat
nrera 13 Ho. 52-24, Bogots
ilono 601 358 1500

idigo postsl 110231
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS
ELEMENTOS DE REVISION

DOCUMENTO O SITUACION CUMPLE | OBSERVACIONES APROBADO

1&&mmmmnﬂm.smmymmmmmm mw
jcampos esten debidamente diligenciados
b.Rdnﬁnmhsdmudawdmiqujmndmuqmmdmﬂmndm
hpnrwsmlamismlnj&
c.Veriﬁmqmlmdﬂn:rﬂaMmddWyﬂhm

9. Formato PM05-FO086 Radicacién |- Documentos debidamente firmados,

de documentos, e. Documentos legibles.

£ Documentos ordenados y sin mutilaciones,
|;W&M&%Mmmmhmmm
planos. El formato de radicacién lleva el folia No, 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a wmo de acuerdo a ls norma NTC 1648,
lfullndmy]m:lﬁnﬂdnhmm

s 2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
|Elemento de revisién CUMPLE NA OBSERVACIONES
Mhhﬁmmmwm.MMMWNﬂmmhmmﬂchmMmy@e
1 dnbuinﬁ:du&hsumdﬂmdh:bay.hmdemh&hnmﬁmdoumndnlbmdnurhnkﬁmummpm
escrito en el oficio do la solicitud con ln debida justificacion. /
2|Copia de Ia Licencia Urbanistica do Construccion del proyecto debidaments cjecutoriade o

cmmmmmimuhmﬁmmmumumnm.mommﬂmm /
mnq:mcse.lqmmnimmmERnhudsuﬁodnmodénmmydmmdmﬁmﬂmalmmmlhwumdd
4|estudio si Ias hay,

C'aunﬂndmmmﬁmhmﬁumﬁosmrmﬂnmm&hdmdmmmd
IDIGER y que certifica dicha situacién.

Nutl:Enmnduuhbwhnﬁmdoy{nmmahsmmmhmmmmmm&hdemhmjm
firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES: | 3 iy
QO VNGO —T021). Ly ¢ .
AR SSUFCAar asSTr 76 el sonma e NS =007

N T

PROFESIONAL QUE REVISO: Q(hﬂq Q_’lﬂk{ :h MLO —lO co m&@)
Fecha de verlficacién: 7’.}-‘0'(\0_ rJZDF‘L’(D . ‘

Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: I:l

SOLICITUD INCOMPLETA:

mwmmmmthnﬁdnﬂqmmnmminmmﬁm

icaci| mymmnmmmmmmsmmm
laley.
Nombre del Solicitante y/o éﬁ . Firma: A 2.4 ’Ehkﬁ \,101"“' :
Representante Legal o Apoderado Lbﬁ {?‘p w @WO c.C: { s5A ?_-%‘




Ceanaox C

La validez de este documento podri verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co .\-1

ST CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603034998130415891 Nro Matricula: 50N-1163285
Pagina 1 TURNO: 2026-50N-1-121127

Impreso el 3 de Marzo de 2026 a fas 11:49:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17-06-1988 RADICACION: 1988-81502 CON: HOJAS DE CERTIFICADQ DE:; 07-12-1992
CODIGO CATASTRAL: 005403330100000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAADDS8TSPP

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

§i“ S eeassOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BO7ZONA NORTE

=SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOBO DE TERRENO CONFORMADO POR 3 LOTES CON UN AREA TOTAL DE 79.051,98 M2. Y SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN LA ESCRITURA # 198‘5_‘D_EL 04-12-87 NOTARIA EDE_} BOGOTA.SEGUN DECRETO # 1711 DEL 6 DE JULIO DE 1.

i SUPERINTENDENCIA

LE.DE NOTARIADO
METROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADGS: CENTIMETROS:
R A, N7 WS :

TRUI
¢ NNELESNTIJDH é"& S

La guarda de la fe piblica
COMPLEMENTACION:

EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES TELECON,ADQUIRIO POR COMPRA A BARRERA LOPEZ PROSPERO,POR ESC.2178 DEL 30-06-71

NOT.14 DE BOGOTA.REGISTRADA AL FOLIO 050-0864469.ESTE POR COMPRA A TULIA RODRIGUEZ ROSAS,POR ESC.1628 DEL 09-05-63 NOT.1A DE
BOGOTA.

AREA Y cOEFchEN:zE
AREA - HECTAREAS:
AREA PRIVADA - METRO!
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) SIN DIRECCION
TV 60 114A 55 (DIRECCION CATASTRAL)

ETERMINACION DEL INMUEBLE;
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 1099072

50N - 864469
SON - 880810

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-07-1970 Radicacion:
Doc: OFICIO 2383 DEL 01-07-1970 JUZ.5DISTRITAL EJECUCIONES FISCALE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA

A: LA EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-05-1988 Radicacion; 1988-50N-6-81502
Doc: ESCRITURA 1985 DEL 04-12-1987 NOTARIA 17A. DE BOGOTA VALOR ACTO: §




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotanado.gov.co

s“n st SOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION -
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2603034998130415891 Nro Matricula: 50N-1163285

Pagina 2 TURNO: 2026-50N-1-121127
Impreso el 3 de Marzo de 2026 a las 11:49:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: OTRO: 999 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES TELECOM X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-09-1998 Radicacion: 1998-50N-6-60778
Doc: ESCRITURA 2584 DEL 30-06-1998 NOTARIA 40 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 120 DECLARACION E CONSTRUCCION .

A —— cr;m"swmmw DENCIA
.ﬁadleqaién' %m‘lWSDE
, ,m‘% |

3DIS 3 eeo RT r(
- R-REGASTRO

Sem.aagmm‘ﬁf B Lo guarda et publica

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0771 CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS DISTRITALES

A: EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES TELECON

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-06-2004 Radicacion: 2004-50N-6-43334

Doc: OFICIO 100820 DEL 08-06-2004 |. D. U, DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § .

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO AREA OFERTADA 350.62M2, RESOLUCION 3758-24-03-2004. .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompl
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU.

A: EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES TELECOM - EN LIQUIDACION. X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-10-2008 Radicacion: 2008-50N-8-88457
Doc: OFICIO 154640 DEL 21-10-2008 1DU DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFERTA DE COMPRA- AREA OFERTADA 350.62M2.
RESOLUCION 3.753-24-03—2004‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: IDU
A: EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES-TELECOM EN LIQUIDACION X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-10-2008 Radicacién: 2008-50N-6-88459
Doc: RESOLUCION 1550 DEL 13-04-2007 IDU DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $152,248,000




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

=

S“u WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2603034998130415891 Nro Matricula: 50N-1163285

Pagina 3 TURNO: 2026-50N-1-121127
Impreso el 3 de Marzo de 2026 a las 11:49:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0140 EXPROPIACION POR VIA ADMNINISTRATIVA AREA 350.62 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: IDU X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-10-2008 Radicacion: 2008-50N-6-88916
Iq-:: RESOLUCION 4296 DEL 11-09-2007 IDU DE BOGOTAD. C. \‘0 VALOR ACTO: §
SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0140 EXPROPIACION POR VIA ADMNINISTRATIVA AREA DE 9.70 M2 A LA EMPRESA DE

PersouAS c WTERVENENE L ACT0 i e ,;;.,oéumﬁmmﬁ! %.M‘ IA

I}
;«
DE: IDU -INSTITUTO BE*Q. SARROLLQQB,B&H@‘ -

M

"63313- e Y LY
1 'Qg‘: 4 A s N 8 e B i{_" ’h--d‘a

NOMO DE REMANE E BOGOTA D
13 guarda gjgﬁgm‘g:aybncu

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0102 ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD ACTA 01 ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PAR (PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES DE TELECOM Y TELEASOCIADAS EN LIQUIDACION ANTES EMPRESA NACIONAL DE
TELECOMUNICACIONES) '

A: PATRIMONIO AUTONOMO PARAPAT X NIT.8300536309

OTACION: Nro 010 Fecha: 06-02-2018 Radicacion: 2018-50N-6-7087
‘:: SIN INFORMACION s/n DEL 22-11-2017 SOCIEDAD FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIA S.A -FIDUAGRARIA DE BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0102 ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD ACTA NUMERO 1.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PATRIMONIO AUTONOMO PARAPAT
A: COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A ESP X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-02-2020 Radicacién: 2020-50N-6-8452

Doc: ESCRITURA 340 DEL 05-02-2020 NOTARIA VEINTE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $§

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLOMBIA TELECOMUNICAIONES S.A. E.S.P. NIT# 8301225661

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FG MORATO
X NIT 9005312927

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-08-2022 Radicacién: 2022-50N-6-58749




La validez de ests documento podra verificarse en la pagina certificados.supemolariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1947 DEL 05-08-2022 NOTARIA VEINTIOCHO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FG MORATO
X NIT.900531292-7

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-09-2022 Radicacion: 2022-50N-6-66094 .
Doc: ESCRITURA 2372/DEL 12:09-2022 NOTARIA VEINTIUCHD DE B '
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION E.F' 1947 DEL 05-08 2022 NOT.28 DE BGTA EN CUANTO A DEJAR EN CLARO QUE EL AREA RESTANTE

CON MOTIVO DEL DESENGLOBE ES. 131572_ _sgsoam_ E N O T A R l A D O

\:} X NIT.900531292-7

LO guarda de lafe publica

ANOTACION: Nro 014 Facha 08-02- 2024 Radlcacién 2024 50N-6-7891
Doc: ESCRITURA 2574 DEL 08-11-2023 NOTARIA VEINTIOCHO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO"FG MORATO"

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI MORATO NIT 900.531.292-7

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-02-2024 Radicacion: 2024-50N-6-7891

Doc: ESCRITURA 2574 DEL 08-11-2023 NOTARIA VEINTIOCHO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: § .
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE SEGREGA DOS MANZANAS, LA 1 CON 6.727.34 MT2Y LA 2 CON 7.444.40 MT2, AREA RESTANTE DE
58.461.34 MT2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI MORATO NIT 900.531.292-7

ANOTACION: Nl_'o 016 Fecha: 08-02-2024 Radicacion: 2024-50N-6-7893

Doc: ESCRITURA 45 DEL 25-01-2024 NOTARIA VEINTIOCHO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION E.P 2574 EN EL SENTIDO DE INDICAR QUE EL ACTO MENCIONADO EL LA ESCRITURA FUE DIVISION
MATERIAL SIENDOLO CORRECTO DESENGLOBE Y SE CONSERVA EL FOLIO DE MATRICULA DECLARANDO SU AREA RESTANTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIUARIA S.A COMO VOCERA Y ADMIN DEL FIDEICOMISO FAI MORATO NIT 900.531.292-7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*
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ESPECIALIZADOS (ART 59 LEY 1579 DE 2012. C2018-1278 OVC)
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Credicorp / e
Capital Flduc.lana

Bogota D.C., 13 enero de 2026 /

Sefiores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

El patrimonio auténomo denominado FAI MORATO, identificado con NIT 900.531.292-7, constituido mediante
documento privado de fecha 18 de enero del 2023, que actta a través de su vocera y administradora Credicorp
Capital Fiduciaria S.A, sociedad legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012
otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogotd, inscrita en el Registro Mercantil de la Camara de
Comercio de Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para funcionar

por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No. 876 del 13 de junio de 2012, quien a su /
vez actla mediante su representante legal Silvia Ruth Palomino Jerez, mayor de edad, domiciliada en la ciudad

de Bogota D.C., en identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.893.549 expedida‘en Bogota D.C.; en

calidad de propietario del inmueble identificadé con matricula inmobiliaria No,/50N-1163285 de la oﬁcinaﬁ:
registro de instrumentos publicos de Bogotd/Zona Norte, por medio del présentg’documento coadyuva ‘a la
sociedad Parque Central los Robles S.A.S, identificada con NIT. 901.626,661-4, para tramitar el permiso de
enajenacion del proyecto inmobiliario denominado Cortezza Los Robles, gue se desarrolla sobre el predio antes
descrito.

Con el otorgamiento del presente documento ni la fiduciaria ni el fideicomiso adquieren la calidad de constructora,
ni interventora y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto de construccion que
se vaya a realizar sobre el(los) lote(s) que forma(n) parte del fideicomiso.

La persona a quien se otorga la presente autorizacion declara que exonera de responsabilidad tanto a la fiduciaria
como al fideicomiso de las actividades y obligaciones que se deriven de la misma y que son exclusivamente a cargo

de la sociedad Parque Central los Robles S.A.S.

Atentamente,

SILVI

Representante Legal

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

Actuando unica y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FAIl

www credicorpcapital com/Colombla/Fiducharia Deferneria def Cormpurmder Frgncers: SERNA & ACLUAT ASDCIADDS
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PROMESA DE COMPRAVENTA
CORTEZZA LOS ROBLES

Uni_Nombre Torre Agr_Torre

Entre los suscritos: (i): mayor de edad, domidiliada en o Idenﬁﬁqada con
la cédula de ciudadania nimero expedida en obrando en virtud de

poder legalmente otorgado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su calidad de administradora

y vocera del FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, que se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR y del poder conferido por la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S.,
sociedad que para efectos del presente documento se denominarda EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, y por la otra parte (iii) Cmp_Pal_Nombre, mayor(es) de edad, vecino(s) de esta
ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero Cmp_Pal_Identificacion de
Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en, de estado civil Cmp_Pal_Estado_Civil y Cmp_AI[:_Nombre 7
mayor(es) de edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nitimero,

Cmp_Alt_Identificacion, de  Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en de  estado civil

Cmp_Alt_Estado_Civil, obrando en su(s) propio(s) nombre(s), y/o representado por
identificado con cédula de ciudadania , de , quien(es) en adelante se denominara(n)
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se ha celebrado el contrato de promesa de
compraventa contenido en las siguientes Clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que, mediante documento privado de fecha Que 8 de octubre del 2019, se constituyo el
contrato de Fiducia Mercantil de administracién denominado FIDEICOMISO FAI MORATO (Antes
FG MORATO).

SEGUNDA. Que mediante escritura publica niimero 340 otorgada el 05 de febrero de 2020 de la
Notarfa 27 de Bogoté fue transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO FAI MORATO
(Antes FG MORATO), el derecho de dominio del predio identificado con la matricula inmobiliaria
nimero 50N-1163285 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd D.C. - Zona
Norte.

TERCERA. Que la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S, tiene la intencion de
desarrollar un proyecto inmobiliario denominado CORTEZZA LOS ROBLES, el cual se desarrollara
en el AREA UTIL, resultante de la division material que se le realice al inmueble identificado con
matricula inmobiliaria nimero 50N-1163285.

CUARTA. Que mediante documento privado de fecha de de dos mil veintiséis
(2.026), se constituy6 el contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria denominado
FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES.

CUARTA. Que el desarrollo del proyecto CORTEZZA LOS ROBLES, se realizara en el

FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, |

el cual para efectos de la transferencia de la titularidad de las unidades inmobiliarias del proyecto

CORTEZZA LOS ROBLES, deberd ser propietario del AREA UTIL, resultante de la divisién material
que se le realice al inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 50N-1163285.

QUINTA. Con la firma de la presente promesa de compraventa EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto i
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asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma, en caso de que estuviere obligado a ello.

SEXTA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y construccion del
Proyecto y la Unidad Privada, y el PROMITENTE VENDEDOR (nicamente la de la transferencia
del inmueble méas adelante sefialado, a su vez EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
contrae(n) para con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR l|a obligacion de entregar al
FIDEICOMISO las sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y aquellos suscriben
_también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas
obligaciones.

CLAUSULAS.

PRIMERA. . EL PROMETIENTE VENDEDOR, se compromete a transferir a titulo de venta a favor
de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y este (0s) se obliga(n) a comprar por el
‘régimen de propiedad horizontal el derecho de dominio y la posesién que EL PROMITENTE
VENDEDOR tiene y ejercita sobre el inmueble Haga clic aqui para escribir texto. de la Torre
Haga clic aqui para escribir texto. de CORTEZZA LOS ROBLES, ubicado en la Trasversal 60
No. 114 A- 55 de la nomenclatura urbana de Bogota D.C.

En todo caso la cabida y linderos del Inmueble seran los definidos en el reglamento de propiedad
horizontal, sus aclaraciones, modificaciones o reformas y le corresponderd el folio de matricula
_inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona Norte.

El estrato socioecondmico actual del proyecto es cuatro (4). El definitivo sera el asignado por la
entidad competente con posterioridad a la transferencia del Inmueble.

PARAGRAFO 1. El Inmueble objeto del presente contrato, su ubicacién, caracterfsticas y
especificaciones de acabados son las que obran en los anexos No. 1 denominado Especificaciones y
2 planos del Inmueble que hacen parte integral del presente contrato. La ubicacién informada

" corresponde a la direccién actual del Proyecto. La nomenclatura indicada puede variar por decision
de las autoridades catastrales competentes.

PARAGRAFO 2. La venta del (los) Inmueble (s) objeto de este contrato se hara como cuerpo cierto,
de tal manera, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancias que
dedlara (n) conocer EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 3. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
identificé(aron) claramente sobre los planos las especificaciones técnicas y acabados ubicacion,
calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal del (los)
Inmueble (s) objeto de este contrato y del Conjunto al cual pertenece(n), de manera que se
declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas, la cual corresponde con lo inicialmente
informado.

"Las dimensiones de muros, vanos, closet (si aplica), ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso
constructivo.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el
Conjunto y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar
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variaciones en materiales, acabados, colores, formas, mobiliario, disefio de elementos, dimensiones
y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ninglin caso disminucion en la calidad
de la obra y seran de similar apariencia en los acabados del (los) Inmueble(s) objeto de contrato.

PARAGRAFO 4. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan las

especificaciones de construccién y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y
las dependencias que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) suscriben y que hace parte integral del presente contrato.,

PARAGRAFO 5, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es

de caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcién y caracteristicas definitivas del -

Inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccién y/o sus
modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del proyecto
y los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que suscriben las partes.

SEGUNDA. La enajenacion del (los) Inmueble(s) comprende no solo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad Horizontal a

que estara sometido, sino el derecho de copropiedad en el (los) porcentaje(s) sefalado(s) para el .

(los) Inmueble (s) en éste Ultimo, de acuerdo con lo establecido en la Ley selscientos setenta y cinco
(675) de dos mil uno (2001) y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, por el cual se
constituya el régimen de propiedad horizontal para el proyecto CORTEZZA LOS ROBLES, el cual es
de uso mixto, por lo tanto estara conformado por unidades de vivienda y unidades de comercio, lo
cual EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO 1. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respetara(n)

el reglamento de propiedad horizontal al que estard sometido el Inmueble objeto de la presente -

promesa, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
disposiciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas
comunes, servicios publicos y administracion que le correspondan a partir de la fecha de entrega del
Inmueble habite o no en €, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo,.” asf como las normas
de convivencia en el contenidas. La cuota definitiva de administracién seré la aprobada por la
Asamblea de Copropietarios del Conjunto.

PARAGRAFO 2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el derecho a variar la

volumetria y nUmero total de las unidades privadas, modificar los planos arquitectdnicos,
estructurales y de propiedad horizontal del Conjunto, con la aprobacién de la autoridad competente,
durante la etapa de construccién del conjunto, en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o
modificar tanto la licencia de construccién y el reglamento de propiedad horizontal a que se
sometera(n) el (los) Inmueble (s) objeto de este contrato, sin que para ello requiera de autorizacién
de los futuros propietarios. Por lo anterior EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con la

suscripcion de este contrato faculta de manera irrevocable a EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR para protocolizar las modificaciones y/o reformas del Régimen de Propiedad
Horizontal al que se encontrara sometido el Inmueble objeto de este contrato, como consecuencia
de las modificaciones de la licencia de construccién legalmente otorgadas o de los planos
arquitecténicos o de propiedad horizontal.

Asi mismo y durante el proceso de construccién, cuando se trate de efectuar aclaraciones o

correcciones por errores matematicos, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro .

error u omision o aclaracién o cuando alguna autoridad competente exija cualquier modificacion, se
entiende que autorizan al propietario inicial y al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
realizar dichas modificaciones y en consecuencia, este (ltimo, no deberd acreditar autorizacién
alguna.
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- PARAGRAFO 3. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar
que el proyecto inmobiliario contard con parqueaderos privados, algunos de ellos con duplicadores,
los cuales solo podran ser adquiridos por ciertas tipologias de apartamentos, y su disponibilidad
dependera de la existencia de unidades. Esta condicion estara sujeta a las politicas comerciales que
se definan para cada una de las etapas de comercializacién del Proyecto Inmobiliario. Los
parqueaderos comunales, haran parte de las areas comunes de la propiedad horizontal que se
constituird y su uso sera el establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

'PARAGRAFO 4, En el reglamento de propiedad horizontal, se estableceran mecanismos de
participacion de los copropietarios a través de sistema de delegacién o representacion de las
diferentes torres que conformaran el proyecto.

PARAGRAFO 5. Organizacién Social. El proyecto CORTEZZA LOS ROBLES, hara parte de una
organizacion social y administrativa, sin animo de lucro, en adelante “Organizacién Social”.

La Organizacién Social estara conformada por los conjuntos residenciales que integran la
Urbanizacién Morato Robles y adoptara sus propios estatutos. Su domicilio sera en Bogota D.C. y
tendra como propdsito promover el cuidado del entorno y seguridad de las areas publicas de la
Urbanizacién Morato Los Robles, de la cual hace parte el proyecto, asi como la sana convivencia y
bienestar de los propietarios y residentes, promoviendo programas de desarrollo social, sostenibilidad
para los propietarios y residentes.

Una vez constituida, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) respetara los lineamientos
establecidos en los estatutos y reglamentos internos de la Organizacién Social, como parte de la
comunidad a la que pertenece.

PARAGRAFO 6. Con las finalidades antes sefaladas, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que, como futuros copropietarios del proyecto
CORTEZZA LOS ROBLES, el cual haré parte de la Organizacion Social, deberan contribuir con las
"expensas necesarias para el cumplimiento de su objeto, conforme al presupuesto aprobado
anualmente por la dicha Organizacién y a lo establecido en sus estatutos. Dicha contribucién sera
proporcional al coeficiente de copropiedad definido en el reglamento de propiedad horizontal del
proyecto CORTEZZA LOS ROBLES.

TERCERA. EL PROMITENTE VENDEDOR declara que el FIDEICOMISO CORTEZZA LOS
ROBLES es propietario del predio sobre el que se levanta el proyecto CORTEZZA LOS ROBLES,
- por haberlo adquirido mediante transferencia de dominio a titulo de que le realizd
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO FAI MORATO (antes FG MORATO),
mediante escritura publica nimero ( ) del ( )
de de dos mil (2 ), de la Notaria ( ) del Circulo de
Bogota, escritura debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria en mayor extension
nimero 50N- 3

PARAGRAFO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que
CORTEZZA LOS ROBLES sera desarrollado por fases constructivas, por lo tanto, el desarrollo cada
fase, estara supeditada al cumplimiento de las condiciones comerciales y técnicas necesarias para el
inicio de la construccion.
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CUARTA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que

CORTEZZA LOS ROBLES serd desarrollado a través de una propiedad horizontal por niveles. En
consecuencia, el régimen de propiedad horizontal del proyecto correspondera al segundo nivel y por
tanto la copropiedad de CORTEZZA LOS ROBLES estara sometida a la regulacion del reglamento
de propiedad horizontal del primer nivel.

PARAGRAFO PRIMERO. La edificacién y las mejoras son responsabilidad del FIDEICOMITENTE .

DESARROLLADOR titular de la construccién del Conjunto por efectuarlas conforme a la licencia de
construccion aprobada.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y
aceptar que el desarrollo, ejecucion y entrega de las obras y areas publicas que hacen parte de la
Urbanizacién Morato Los Robles, del cual hace parte el proyecto inmobiliario, lo cual incluye, la
demolicion de las edificaciones preexistentes colindantes y la construccién de dichas areas, se

adelantara de forma progresiva y finalizaran con posterioridad a la entrega de los inmuebles objeto

del presente contrato. Mientras se adelanta su demolicién, esta infraestructura estara debidamente
aislada de cada una de las torres que conforman CORTEZZA LOS ROBLES.

QUINTA. EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el Inmueble prometido en venta es de
exclusiva propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO CORTEZZA
LOS ROBLES cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y que ésta no ha

enajenado a ninguna persona el (los) Inmueble (s) y que tiene el dominio y la posesion tranquila de .

€l (ellos) y declara que se harad entrega del mismo libre de registro por demanda civil, uso y
habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién
de la propledad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que estara
sometido el (los) Inmueble (s) y de la hipoteca en mayor extensién que se constituira, la cual sera
cancelada a mas tardar en la fecha en que se otorgue la escritura publica que lo perfeccione.

Adicionalmente y desde ya se informa que también sera constituida servidumbre de energfa eléctrica :

a favor de Enel Colombia S.A. ESP .

PARAGRAFO 1. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que se
instalaran equipos de telecomunicaciones en las zonas comunes del proyecto, para lo cual se
constituira servidumbre gratuita a favor del operador de estos.

PARAGRAFO 2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salir al saneamiento por
eviccién y por los vicios redhibitorios de las unidades que hagan parte de CORTEZZA LOS ROBLES
en los términos que establece la ley (articulos 1923 y 2060 numeral 3 del codigo civil y articulo 937
y siguientes del codigo de comercio).

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del Inmueble prometido(s) en venta es
Agr_Valor_Venta_Letras (Agr_Valor_Venta)*, que EL(LOS) PROMITENTE
COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor del FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES 2l encargo
fiduciario asignado a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y el cual sera informado por

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en los términos y condiciones que se describen en el

anexo nimero 3, denominado Anexo de Pagos, que hace parte integral del presente contrato.

El precio del Inmueble antes mencionado no incluye el valor de los gastos notariales de beneficencia
ni de registro que se generen por la transferencia del mismo.

PARAGRAFO 1. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) y EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR, autoriza(n) a Agr_Entidad_Credito en adelante la Entidad Financiera para -
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que el préstamo que financia la adquisicion de Inmueble sea girado directamente en favor del
FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES.

PARAGRAFO 2. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, intereses mensuales (de subrogacion o legales), conforme

“a lo disponga normatividad vigente, pagaderos los cinco (5) primeros dias de cada mes, liquidados a
la tasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, sobre la suma
denominada Valor de Financiacién en el Anexo de Pagos, desde la fecha de entrega del Inmueble
hasta la fecha en la cual se efectué el desembolso del total de los valores adeudados, por parte de
la entidad financiera. El valor de los intereses (de subrogacion o legales) seran girados directamente
a favor del FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES.

En los casos en que la entidad que financia la adquisicién del Inmueble no haya suscrito con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acuerdo para el desembolso del crédito, los intereses
legales se cobrardn, si transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario desde la fecha de firma de
la escritura publica de compraventa no se ha obtenido el desembolso del crédito por parte de la
entidad financiera, y hasta el dia en que se efectué el abono efectivo por parte de la respectiva
entidad financiera del crédito al FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, a la tasa maxima legal
permitida.

PARAGRAFO 3. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos y/o pagos previstos
en este contrato, incluido el pago o abono por conducto de Agr_Entidad_Credito, por culpa de EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), este pagara(n) un interés moratorios a la tasa
maxima vigente sobre las sumas adeudadas, sin que esto pueda interpretarse como prorroga del
plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR , exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, ademas
de hacer efectivo el cobro de las arras pactadas mas adelante por el incumplimiento, sin perjuicio del
ejercicio de los derechos y acciones consagrados a favor de la parte cumplida de este contrato.

PARAGRAFO 4. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) no solicitaran a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni al FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES,
cesiones de su posicién contractual, ni modificaciones a la forma de pago del precio convenido, dentro
de los cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores al dia pactado para la firma de la escritura
plblica de compraventa. En todo caso, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y FIDEICOMISO
CORTEZZA LOS ROBLES se reservan la posibilidad de aceptar o no la nueva forma de pago

_presentada por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y/o la cesion de este contrato,
cesién que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), solamente podra(n) solicitar por una
Unica vez.

En el evento que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) opte(n) por utilizar una suma
de financiacién inferior a la sefialada en el Anexo No. 3 por conducto de Agr_Entidad_Credito o
decida no utilizarla, debera(n) pagar la diferencia en el precio del Inmueble antes del otorgamiento
de la escritura ptiblica de compraventa prometida.

PARAGRAFO 5. Siempre que hubiere lugar a ello, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar, en forma inmediata a su causacion, los valores que por
concepto de avallios, estudios de titulos, timbres, primas de seguro, le(s) cobre
Agr_Entidad_Credito para perfeccionar el crédito que financie la adquisicion del Inmueble, asi
como los timbres de pagarés, los derechos notariales que le correspondieren, el impuesto y los
derechos de registro, impuesto de timbre en general los demas gastos que por ley le correspondieren
-y que se ocasionen por la celebracion de este contrato; en todo caso autorizan al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para efectuar tales pagos por su cuenta, obligdndose(n) a reembolsarlos en
forma inmediata.
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PARAGRAFO 6. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obligan(n) a pagar en forma
inmediata y/o anticipada al FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, los valores que por concepto
de impuestos a transacciones financieras y/o gravamen a movimientos financieros, llegaré a cobrar
Agr_Entidad_Credito y/o cualquier cualquier otra entidad que efectuare desembolsos, por el giro
del saldo que se obligo(aron) cancelar EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) al

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y que seran girados al FIDEICOMISO CORTEZZA LOS

ROBLES.

PARAGRAFO 7. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrd exigir a EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) las garantias reales o personales que estime convenientes
sobre las sumas adeudadas.

PARAGRAFO 8: Si alguno de los pagos se efectia con cheque y este es devuelto por la entidad -

bancaria que lo emiti6, negando su pago por causas imputables a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo
mora desde la fecha en que debié producirse el pago y ademds se causara a favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la sancion relativa a este evento en concreto, establecida
en el Cédigo de Comercio.

SEXTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a adelantar y a tramitar ante

Agr_Entidad_Credito el préstamo referido, reuniendo y presentando los requisitos minimos que

esta exija y que declara(n) conocer, en un plazo no inferior a doscientos cuarenta (240) dias previos
a la fecha convenida para el otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato; si
en el curso de éste tramite Agr_Entidad_Credito exigiere otro(s) documento(s) debera(n)
presentarlos(s) en el plazo que le fije esta entidad o en su defecto EI FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Igualmente se obliga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a
otorgar oportunamente los documentos y garantias que exija Agr_Entidad_Credito necesarios

para el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, -

en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
no diere (n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el presente
contrato, con las facultades y consecuencias a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
y/o FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES pudiendo por lo tanto resolver el contrato de pleno
derecho, sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por el
incumplimiento de que trata este contrato en clausula posterior y por tanto pudiendo prometer el
(los) Inmueble (s) a terceros con plena libertad.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR, o un representante suyo podran
colaborar con EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho, en el trdmite de consecucion de los documentos con destino a la entidad de
crédito, lo cual no lo exonera ni disminuye la responsabilidad de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) en la aprobacion del crédito hipotecario.

PARAGRAFO 2: En el evento que reunidos por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por Agr_Entidad_Credito, ésta negare el
préstamo solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto como Valor de
Financiacion en el Anexo de Pagos, por causas totalmente ajenas a la voluntad de aquel(la) (los), el
contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin que haya lugar al cobro de las arras pactadas
en este contrato. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quedara en libertad de disponer del
Inmueble y devolverd las sumas abonadas por EL (LOS) PROMITENTES) COMPRADOR(ES), sin

intereses de ninguna naturaleza, en un plazo de veinte (20) dias habiles, previa presentacion de la

carta de negativa enviada por Agr_Entidad_Credito. En caso contrario, es decir si la negativa de
conceder el préstamo hipotecario por parte de Agr_Entidad_Credito, obedeciere a causas
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imputables a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), tales como inexactitud o falsedad
de los documentos aportados para la aprobacion del crédito, disminucion en la capacidad de
endeudamiento por contraer obligaciones adicionales antes de la subrogacion del crédito a que se
refiere esta clausula y reportes por mal manejo comercial y/o financiero de las obligaciones a su
cargo, la devolucién de las sumas a que hubiere lugar, se realizara previo descuento del cincuenta
por ciento (50%) de la suma entregada como arras del contrato a favor del FIDEICOMISO
CORTEZZA LOS ROBLES., en la misma oportunidad contemplada en el presente paragrafo.

SEPTIMA. ARRAS. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, acuerdan como arras del presente contrato la suma equivalente al veinte por
ciento  (20%) del valor total del Inmueble, es decr la suma de
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor_Letras (
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor), estas se pactan conforme al articulo 866 del Codigo
de Comercio. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) perdera las arras a favor de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o éste se las restituira dobladas en caso de retracto, o
sera imputada al precio de la venta si ésta se perfecciona a través de la suscripcion de la escritura
publica.

'PARAGRAFO 1: La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la promesa de
compraventa hasta el otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO 2: Si alguna de las partes no diere(n) cumplimiento a cualquiera de las obligaciones

que contrae de acuerdo con el presente contrato, se causara a favor de la parte cumplida la suma

pactada como arras y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quedara en libertad de disponer

de (los) Inmueble (s) y restituira las sumas recibidas, previo descuento del valor aqui sefialado a
titulo de indemnizacion de perjuicios.

OCTAVA. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a otorgar la correspondiente escritura de compraventa e hipoteca por
parte de este(a) (os) Ultimo(s) el dia ( ) en la Notarfa ( ) del
Circulo de Bogoté o en la notaria asignada por la Superintendencia de Notariado y Registro en los
casos en los cuales se requiera someter el tramite de escrituracion a reparto, a las, tres de la tarde
(3:00 pm) del dia sefialado; siempre y cuando para esta fecha EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) hubiere(n) cumplido con todos los requisitos exigidos para ello, entre otros,
haber cancelado todas las sumas de dinero previstas para antes de la escrituracién que se mencionan
en este contrato.

PARAGRAFO 1. En el evento en que la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa
deba modificarse por causas no atribuibles a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al
FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, tales pero sin limitarse; a fuerza mayor, caso fortuito,
-hecho de un tercero, causas externas, que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o EL
FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, no contaren con los documentos idéneos que pruebe el
pago del impuesto predial o de valorizacién o se encontrare en tramite de inscripcién ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos competente el reglamento de propiedad horizontal o sus
modificaciones, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procedera a informar por escrito via
correo electrénico o por correo certificado a la direccién registrada, tal situacion a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sefalando la nueva fecha estimada en que se otorgara la
~mencionada escritura publica de compraventa. No obstante lo anterior, la fecha definitiva para el
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa seré notificada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), una vez se haya cumplido
el requisito o tramite pendiente. Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n)
respuesta a la comunicacién de prérroga remitida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
en un plazo no mayor a cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de la remision de la
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mencionada comunicacion, se entenderd que acepta(n) la nueva fecha para el otorgamiento de Ia
escritura publica de compraventa.

En los eventos antes sefialados, no se entendera incumplido el presente contrato por parte del EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O EL FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, ni se les -

atribuira responsabilidad alguna que se derive de estos eventos.

PARAGRAFO 2. Si el dia acordado para la firma de la escritura plblica de compraventa es un dia
feriado o no estuviese prestando servicio la notaria independientemente de la causa, la firma se
prorrogara hasta el dia habil siguiente a la misma hora y en la misma notara.

NOVENA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

hara entrega real y material del (los) Inmueble(s) prometido(s) en venta, a més tardar dentro de los |

diez (10) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de firma de la escritura plblica de
compraventa y de hipoteca por parte de la entidad que financia la adquisicién del Inmueble. En los
casos en que la entidad que financia la adquisicion del Inmueble no haya suscrito acuerdo previo con
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desembolso del crédito, la entrega del Inmueble
se efectuara dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en la cual se verifique el
desembolso de las sumas adeudadas.

PARAGRAFO 1. En el evento en que la fecha de entrega del Inmueble deba modificarse por causas
no atribuibles al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al EL FIDEICOMISO CORTEZZA LOS
ROBLES, tales pero sin limitarse a fuerza mayor, caso fortuito, hecho de un tercero, causas
externas, escasez de materiales en el mercado, incluyendo la ejecucién de obras de urbanismo,
demora en la instalacion de los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica y gas, demora

en los tramites, licencias y/o autorizaciones por parte de las autoridades municipales, distritales y/o

nacionales, huelga de personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de sus contratistas o
proveedores, incumplimiento de contratistas a cargo de la construccién del proyecto, asi como
cualquier eventualidad que impida la entrega material del Inmueble en la fecha aqui establecida, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procedera a informar por escrito via correo electrénico o
por correo certificado a la direccién registrada, tal situacion a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), asi como la nueva fecha de entrega, la cual en todo caso estara supeditada

a la suscripcion previa de la escritura piblica de compraventa y que se haya superado la causal que

dio origen a la prérroga.

En todo caso no se entendera incumplido el presente contrato por parte del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, ni se les atribuira
responsabilidad alguna que se derive de estos eventos.

PARAGRAFO 2. Sj EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el

(los) Inmueble(s) en el plazo pactado, salvo por fuerza mayor o caso fortuito, debidamente probados, .

este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves
del(los) Inmueble(s) quedaran a disposicién de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en
las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este le sefiale. De igual forma los
términos de garantia que otorga la ley empezarén a contarse desde la fecha en la cual debi6 recibirse
el Inmueble.

PARAGRAFO 3. La entrega material se haré constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma
se indicaran aquellos detalles que sean susceptibles de ser corregidos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, detalles que no seran causa para no recibir el (los) Inmueble(s), entendiéndose
que en la fecha indicada EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el (los)
Inmueble(s) prometido(s) en venta.
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PARAGRAFO 4. Es entendido que el(los) Inmueble(s) se entregard(n) a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los servicios publicos de energia,
acueducto y las respectivas redes para el servicio de teléfono. Asi, en el evento de que las respectivas
empresas publicas prestadoras de servicios publicos, que sin culpa de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, no los hubieren instalado y
"por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento ni habra lugar al cobro de las arras; de presentarse tales eventos, se aplicara el
procedimiento establecido en la presente clausula.

PARAGRAFO 5. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podré efectuar cambios en los
materiales utilizados para los acabados del Inmueble objeto del presente contrato, los cuales serdn
de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO 6. A partir de la fecha de entrega del (los) Inmueble(s), EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes ordinarias y
extraordinarias de administracion de la propiedad horizontal CORTEZZA LOS ROBLES que se
causen de manera total o proporcional, independientemente que habite(n) o no en el Inmueble, y
aun cuando este en ejercicio la administracién provisional, de conformidad con lo establecido en la
Ley 675 de 2001 o las que llegaren a regular esta materia. Se estima que el valor estimado de la
cuota de administracién sera el mencionado en el Anexo No. 3. La cuota definitiva de administracién
"serd la aprobada por la Asamblea de Copropietarios del conjunto la cual ademds incluird el
mantenimiento de la zona comun derivada del primer nivel de propiedad horizontal que dio origen al
Inmueble sobre el cual se desarrolla el proyecto.

PARAGRAFO 7. A partir de la fecha de entrega del Inmueble objeto de esta promesa, seran de

cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), todas las reparaciones por danos o

deterioro del(los) Inmueble(s) que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales
- respondera EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el término legal.

PARAGRAFO 8. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega real y material de los
bienes comunes de uso y goce general que hacen parte de CORTEZZA LOS ROBLES, de
conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y el reglamento de propiedad
horizontal del conjunto.

_ PARAGRAFO 9. A partir de la fecha de entrega de (los) Inmueble(s) objeto del presente contrato,
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) integramente la seguridad y guarda
del Inmueble y en consecuencia, exonera de responsabilidad al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y al EL FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, por el(los) hurto(s) o
sustraccién(es) de bienes o pérdida(s) de elementos y/o cosas que ocurran en aquel (aquellos),
independientemente de si EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, es el administrador
provisional del Conjunto, ni si ésta se delegd a un tercero.

-DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, otorga las garantias sobre
las unidades de vivienda de que trata el presente instrumento, de acuerdo con lo establecido en la
normatividad vigente.

1.DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL

(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de

las reparaciones locativas, de todo dafio o imperfeccidn que sea visible al momento de la entrega del
_(los) Inmueble (s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responda por ellos.
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2.DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios, operan

dos garantias: a) Garantias de Funcionamiento: a) Las garantias de funcionamiento de griferias,
aparatos sanitarios, de muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas,
hidraulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citéfonos, llaves y
desaguies, seran atendidos por un periodo de tres (3) meses contados a partir de la entrega del
Inmueble, haga uso o no del mismo EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Vencido este
plazo, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) en cada caso en particular hacer
uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas; y b) La garantia de
acabados tales como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) estara vigente por doce
(12) meses contados a partir de la fecha de entrega del Inmueble, garantia que solo implica la
reparacion del area afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario
debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo
no se suspendera por falta de uso que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n)
del (los) Inmueble (s), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses

calendario contados a partir de la fecha de entrega del Inmueble. De ahi en adelante EL (LOS) .

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios
para un correcto mantenimiento del Inmueble adquirido.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del periodo de
garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del Inmueble,
entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia,
es normal que se presenten fisuras. Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n)

el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al éleo, o en general,

cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que
como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o
dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederd a la reparacion de
aquellos defectos que presente el Inmueble, pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad
con los acabados con los cuales fue entregado.

Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios

del Inmueble adquirido.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responderé por los dafios causados
a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citofonia, ocasionadas por los
trabajos ejecutados por las diferentes empresas que presten los servicios por suscripcion.

PARAGRAFO 3: La reparacién de las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan

después de la entrega del Inmueble y dentro del periodo de garantia, deberdn solicitarse por escrito
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando el nombre del propietario, la ubicacién del
Inmueble y la relacion de los dafios. Expirado el término de garantfa con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, pero estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la
reparacion debera solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo
manual de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responderé por dafios causados

en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados
llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a
un tercero para el efecto.
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PARAGRAFO 5: Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los
dafos o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, fenémenos meteorolégicos como vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos
como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero,
. sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para
tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 6: En el evento en el que EL (LOS) PROMIT ENTE(S) COMPRADOR(ES) luego de
la entrega material del Inmueble presente condiciones de estabilidad que no permitan la habitabilidad
de este y de no ser posible la reparacion por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
procedera de conformidad con lo establecido en el paragrafo segundo del articulo 13 del Decreto
Reglamento 735 de 2013 y/o las normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan

PARAGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no responderd por el mal uso que se
dé a los aparatos sanitarios, mesén de cocina etc. ocasionados por actos como pararse encima de
estos, o de limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento que dé(n)
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas elementos.

PARAGRAFO 8: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL
- FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, respondera por la estabilidad de la construccion de
acuerdo con las normas legales.

PARAGRAFO 9: De acuerdo con lo establecido en la ley 1480 de 2011, la garantia por estabilidad
de obra se otorga por diez (10) afios y la de acabados por un (1) afio, ambos términos contados
desde la fecha de entrega del Inmueble.

DECIMA PRIMERA. IMPUESTOS Y PAZ Y SALVOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
se obliga a pagar los impuestos que gravan el Inmueble objeto del presente contrato de conformidad
con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989 y en consecuencia debe entregar a paz y salvo el (los)
Inmueble(s) por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechos liquidados o reajustados
hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa, salvo el de una contribucion eventual de
valorizacion que se causare, liquidare o reajustaré a partir de la fecha de este documento la cual sera
de cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) asumira(n) el pago del impuesto predial, a partir del mes siguiente de la firma

*de la escritura de compraventa de €l (los) inmueble(s). Este impuesto podra ser declarado por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asi: (i) de manera individual por el Inmueble, evento en
el cual sera asumido por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a prorrata del valor total
del impuesto pagado, o (ii) por el lote de mayor extension en donde se desarrolla el Proyecto, pago
que se calculara, a prorrata del coeficiente asignado al Inmueble en el Reglamento de Propiedad
Horizontal.

.Las Partes acuerdan que el valor calculado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, segln
corresponda, sera incluido en la liquidacion de los gastos de escrituracion, y pagado por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a mas tardar en la fecha de firma de escritura ptblica de
compraventa y segun las instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s¢ obliga a adelantar los tramites para
el desenglobe de las unidades privadas del Conjunto ante la Unidad Administrativa Especial de
' Catastro Distrital, una vez concluya la enajenacion de las mismas.
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DECIMA SEGUNDA. SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR har4
entrega de el(los) Inmueble(s) a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con los servicios

instalados conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. Ademas de los servicios exigidos por la -

mencionada ley, también se entregara los ductos e instalaciones para el servicio de gas hasta la
acometida externa, con los cargos de conexion debidamente cancelados y la acometida para la
instalacion de la linea telefénica.

PARAGRAFO 1: En el evento de que las respectivas empresas publicas prestadoras de servicios
publicos, que sin culpa de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no hubieren instalado los

servicios y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega material del Inmueble en la época prevista,

no se entenderda incumplido el presente contrato por parte del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR,

Salvo culpa o negligencia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no serd responsables de las
demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones y en mantenimiento de
los servicios de agua, energia, gas y teléfonos.

PARAGRAFO 2: Estaré a cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 0 éste(0s) -

podra(n) reclamar a su favor seglin el caso, a partir de la fecha de la escritura de compraventa, la
diferencia que resulte entre una eventual liquidacion definitiva de los derechos de instalacién de agua
y el pago ya hecho por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para lograr la conexién de
dichos servicios, quien asi mismo no se hace responsable de reajustes posteriores.

PARAGRAFO 3: Los costos de la instalacién de la linea telefénica para el Inmueble y su aparato,
corren por cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO 4: Con la firma del presente contrato EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN instalar duchas eléctricas, solamente
se podra instalar calentadores a gas, en el Inmueble de acuerdo con lo indicado en el anexo de
especificaciones.

PARAGRAFO 5: Estard a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el pago del medidor

y los derechos de conexion de energia eléctrica, los cuales deberén estar cancelados al momento de

la entrega material del Inmueble.

La instalacion del medidor y la puesta en marcha del servicio (cargo por conexion), que se generé en
la primera factura del servicio, estara a cargo Unica y exclusivamente de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) de conformidad con las leyes 142 de 1994, 143 de 1994 y

las Resoluciones de la Comision de Regulacién de Energia y Gas CREG 108 de 1997 (Articulo 21) y

225 de 1997.

DECIMA TERCERA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles
comunes ) y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos
y equipos que van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio de
energia eléctrica, hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tension estara en cabeza de la
empresa prestadora de energia eléctrica quien los ejecutara(td) instalara(l6) y/o adquirird(rid) de

acuerdo con la reglamentacion vigente. Por lo anterior EL (LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa prestadora
de energia eléctrica 0 a EL FIDEICOMISO FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por concepto
de los activos eléctricos correspondientes. b) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
conoce(n) y acepta(n) que EL FIDECOMITENTE DESARROLLADOR pueda entregar los dominios
y servidumbres de los bienes eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa
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prestadora de energia eléctrica ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P. En consecuencia, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que la empresa prestadora de energia eléctrica
_ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P y COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A. E.S.P tendran libre
acceso a las areas comunes del conjunto residencial en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica
y de telecomunicaciones. c) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n)
que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o EL FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES,
celebre con las empresas de servicios publicos y de telecomunicaciones, contrato(s) de comodato o
préstamo de uso sobre bienes comunes del Conjunto Residencial con destino a la instalacién y
funcionamiento de los equipos, redes y demas elementos que dichas empresas requieran para el
suministro y prestacién del servicio correspondiente. En consecuencia, EL (LOS) PROMITENTE(S)
- COMPRADOR(ES) se obliga(n) a respetar los términos de los contratos celebrados por EL
FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con
esta finalidad.

DECIMA CUARTA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que conocié(eron) y entendid(eron) la
informacion suministrada en los medios publicitarios por los que se ha anunciado el proyecto
. CORTEZZA LOS ROBLES especialmente en los siguientes aspectos:

a) Conocié(eron) y entendid(eron) las caracteristicas del érea ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta(n) que conoce(n) que el area total construida corresponde a la
sumatoria del area privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas,
ductos y fachada, etc,;

b) Conocié(eron) y entendid(eron) que las opciones de dependencias y de acabados fueron
definidas por las partes antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa;

c) Conocié(eron) y entendid(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son las
que obran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de
acabados que se protocolizan con el presente instrumento.

d) Conocid(eron) y entendié(eron) las zonas o &reas comunes del conjunto, sus acabados y el
mobiliario a entregar por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

e) En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR contenia la informacion relativa a las caracteristicas y tipo de vivienda,
estrato socioeconémico, ubicacién, valor estimado de la cuota por expensas comunes, fecha
estimada de entrega de la unidad privada y las zonas comunes y demas requisitos
establecidos en la normatividad vigente, fue clara y suficiente, no lo indujo a error o engafio
y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de manera satisfactoria antes
de la celebracién del contrato de promesa de compraventa.

f) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) los planos
que conforman las unidades de vivienda privada y bienes comunes de la edificacion y las
especificaciones de construccion, los cuales se obliga(n) a respetar asi como el reglamento
de Propiedad Horizontal al que esta sometido el (los) Inmueble(s) objeto de la presente
promesa, segln la escritura de que da cuenta la cldusula segunda (2a) de este contrato y
que conoce(n) y respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes
que le correspondan a partir de la fecha de entrega del Inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

g) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
la existencia del Inmueble modelo y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al mismo
hasta tanto culmine el proceso de enajenacion de las unidades que integran el Conjunto.

h) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de
caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcién y caracteristicas definitivas
del Inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccién y/o
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sus modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal

del proyecto y los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que

suscriben las partes X
i) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN

instalar duchas eléctricas, solamente se podra instalar calentadores a gas, en el Inmueble de

acuerdo con lo indicado en el anexo de especificaciones.

DECIMA QUINTA. GASTOS. Los gastos que ocasione este contrato y los gastos notariales que
llegaren a generar la escritura de compraventa correran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y de EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) por partes iguales; los
impuestos de la ley 223 de 1995 y demas disposiciones que la modifiquen, sustituyan o adicionen,
los derechos de registro, al igual que el impuesto de timbre (si a ello hubiere lugar) de la escritura

de compraventa y los derivados por el otorgamiento de la hipoteca en primer grado a favor de -

Agr_Entidad_Credito serén de cargo exdusivo de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES). Los gastos que ocasione la cancelacion de la hipoteca de mayor extension a
que esta sometido el Inmueble en el que se desarrolle CORTEZZA LOS ROBLES, seran cancelados
en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA SEXTA. CESION. La cesién del presente contrato por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito, tanto de

la cesion como de la(s) persona(s) cesionaria(s) de parte de EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR, dentro de los términos que se mencionan en la cdusula quinta del presente
contrato.

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podra ceder el presente contrato
por una Unica vez a un tercero que asuma los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago de
suma alguna, siempre que el cesionario se encuentre dentro del primer grado de consanguinidad,

afinidad o primero civil. De no existir y demostrarse el vinculo antes sefialado, EL(LOS) -

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera reconocer y pagar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una suma equivalente al tres por ciento (3%) del valor total del Inmueble objeto
del presente contrato, para que se autorice la cesién por una (nica vez.

PARAGRAFO 2: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO CORTEZZA LOS
ROBLES, podran ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento

de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a EL (LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En este caso el tercero debera encontrarse debidamente
inscrito ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat.

DECIMA SEPTIMA. PERMISO DE VENTAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR esti
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integral el (los)

Inmueble (s) materia del presente contrato de promesa de compraventa de conformidad con el '

articulo 71 de la ley 962 de 2005 y mediante RADICACION No. del
C ) de dedosmil (202 ) de la Subsecretaria de
Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA OCTAVA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de manera expresa
manifiesta(n) que, en caso de fallecimiento de él o alguno de estos, autoriza(n) a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, a

constituir un encargo fiduciario en el cual serdn consignados los recursos abonados por éste(os), para

que sean restituidos a favor de los adjudicatarios, una vez estos presenten a LA FIDUCIARIA copia
de la sentencia de sucesién o el documento que haga sus veces.
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“Asi mismo, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que, en caso de
fallecimiento de alguno o todos, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quedara facultado para
disponer libremente del Inmueble y ofrecerlo comercialmente.

DECIMA NOVENA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcion del
presente documento, declara que se hace responsable ante EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de
. Inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de
la Superintendencia de Industria y Comercio. Asimismo, se obliga a suministrar a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las
unidades de vivienda, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.
Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne
a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., por tales conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA
no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, quien
“tampoco tendrd la obligacién de validar los lineamientos sefialados en dicha circular.

VIGESIMA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en forma expresa autoriza(n) a EL
FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas al (los)
nombre (s), apellido(s) y documento(s) de identidad; comportamiento de crédito comercial, hébitos
de pago, manejo de cuenta(s) corriente(s), bancaria(s) y en general al cumplimiento de obligaciones
.comerciales y financieras de EL{(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Esta autorizacion
estard vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo contractual establecido con EL
FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 1: Manifiesto (amos), que conozco(emos) y acepto(amos) que los datos personales
suministrados previamente por mi(nosotros), han sido recolectados en virtud de las relaciones
comerciales realizadas con nosotros en desarrollo de nuestro objeto social, los cuales seran sometidos
a un adecuado manejo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad con la Ley
1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifique, adicione o sustituyan. Estos
datos seran almacenados en una base de datos de clientes debidamente inscrita en el Registro
Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria y Comercio bajo responsabilidad.

PARAGRAFO 2: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al presente
acto, tales como entidades financieras, cajas de compensacién, secretaria del habitat, empresas de
_servicio publicos y notarias, responsables o encargados del tratamiento de datos; 2) Realizar
campafias de promocion, comercializacion y fidelizacion de los proyectos inmobiliarios que cotice y/o
compre el titular. Asi como de otros proyectos y/o productos del comercializador y/o promotor y/o
PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S o empresas asociadas a esta; 3) Transmitirlos a terceros
que se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacion
alguna la mencionada informacion; 4) Transferir, es decir, entregar o suministrar a otros responsables
del tratamiento, los datos personales registrados en sus bases de datos de clientes, para efectos de
consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacién alguna la mencionada informacion;
- 5) Diligenciar todos los documentos que fueren necesarios para el perfeccionamiento de este y demas
contratos que se celebren con el PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demas actos
y/o contratos a que hubiere lugar, tales, escritura de compraventa, designacion como beneficiarios
de area de compraventa o cualquier otro derivado del presente contrato; 7) Validar las referencias
bancarias y/o comerciales que el cliente llegare a suministrar; 8) Mantener informado al
PROMITENTE COMPRADOR (Titular de los datos personales) sobre el avance en la relacion
contractual; 9) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos defectos en los bienes
. negociados, solicitadas por el cliente, dentro de los plazos legales y contractuales establecidos; 10)
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Realizar asientos contables; 11) Utilizar estos datos con fines estadisticos y 12) Realizar copias de -

seguridad sobre estos datos en medios electronicos para prevenir la posible pérdida de informacion.
VIGESIMA PRIMERA. El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que:

i.  Conocey acepta que el Inmueble hace parte de un proyecto inmabiliario, por lo que el mismo
cuenta con un numero determinado de unidades, el cual puede ser modificado con

posterioridad a la firma de este contrato y/o de la escritura publica por la cual se le de

perfeccionamiento.

ii. Acepta que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra(n) tramitar modificaciones
y/o reformas a la licencia de construccion, los planos de propiedad horizontal y/o el
reglamento de propiedad horizontal del proyecto inmobiliario, aprobadas con el lleno de los
requisitos legales.

iii.  Acepta que el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial CORTEZZA LOS
ROBLES, sera constituido, de acuerdo con la licencia de construccion y sus modificaciones
y planos de propiedad horizontal definitivos que la Curaduria Urbana apruebe,

iv.  Conoce que el FIDEICOMISO CORTEZZA LOS ROBLES, administra los recursos que los h

compradores entreguen como pago del precio acordado por el Inmueble, que dicho
FIDEICOMISO Unicamente ostentara la titularidad del Inmueble fideicomitido, reportara las
mejoras y transferira en calidad de tradente propietario fiduciario las unidades de dominio
una vez construidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien realizara los
tramites de escrituracion correspondiente

V. Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. no es constructor, comercializador, promotor,

veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del

Proyecto CORTEZZA LOS ROBLES y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por
la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la
viabilidad para su realizacion.

VIGESIMA SEGUNDA. VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Cada uno de las partes reconoce .

y acepta que la firma plasmada en la presente instruccion, es confiable y vinculante para obligarla
legal y contractualmente y tiene la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita
de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012.

Por lo anterior, cada una de las partes declara:
1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante
quien tiene la capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacién de la
firma.

3. Que el firmante tiene plenas facultades legales y estatuarias para obligar a la sociedad que
representa mediante la firma electronica y no requieren de autorizacion adicional para ello.

VIGESIMA TERCERA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) los términos del contrato de fiducia mercantil celebrado entre FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. y la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S.

VIGESIMA CUARTA. NOTIFICACION
PROMITENTE VENDEDOR: Avenida El Dorado No. 68 B 85 Piso 2, Bogota D.C.
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Carrera 11 No. 98-07 oficina 601 A

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): Cmp_Pal_Direccion Teléfono  Cmp_Pal_Celular

Cmp_Pal_Oficina_Tel Cmp_Pal_Telefono Correo electrénico Cmp_Pal_CorreokE.
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En constancia, se suscribe en un (1) original en la ciudad de Bogota, D.C., en la fecha de la dltima
firma y segun conste en el certificado de firmas digital.

En constancia de lo anterior, se firma en Bogota, el dia
. una de las partes. |

y se entrega un ejemplar a cada

EL PROMITENTE VENDEDOR Y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

C.C. de
Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO CORTEZZA
LOS ROBLES NIT. 830.053.700-6 y de PARQUE CENTRAL LOS ROBLES. NIT. 901.626.661-4

El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_Identificacion de Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en y/o representado por

Cmp_Alt_Nombre
C.C. Cmp_Alt_Identificacion de Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en y/o representado por

ANEXO DE PAGOS
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CORTEZZA LOS ROBLES
Uni_Nombre Torre Agr_Torre

Valor total de la Venta

Valor en Letras*: Agr_Valor_Venta_Letras
Valor en NUmeros*: $ Agr_Valor_Venta

Cuota Inicial:

Valor en Letras: Cuota_Inicial_Valor_Letras

Cuota Inicial Valor en Nimeros: $ Cuota_Inicial_Valor

Valor en Letras: Plan_Pago_Vir_Pagado_Total_Letras

Recibidos a g
ecibidosa/iafecha Valor en Numeros: ($ Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_AfectaVta )

Cronograma de abono de cuotas iniciales pendientes

Cuota Fecha Valor

PIn_Pgo_Pen |PIn_Pgo_Pend_Fe | Valor en Letras: Pin_Pgo_Pend_Valor_Letras

d_Cuota_No [cha Valor en Numeros: ($PIn_Pgo_Pend_Valor)

Coshnting PIn_Pgo_Cesantia | Valor en Nimeros: ($ PIn_Pgo_Cesantias_1_Valor)
s_1_Fecha Entidad:PIn_Pgo_Cesantias_1_Entidad

Sl PIn_Pgo_Cesantia | Valor en Nimeros: ($ Pin_Pgo_Cesantias_2_Valor)
s_1_Fecha Entidad: PIn_Pgo_Cesantias_2_Entidad

Ahorro PIn_Pgoihc;rrg: Valor en Nimeros: ($ PIn_Pgo_AhorroProgramado_1_Valor)

programado (r;irama =S Entidad: PIn_Pgo_AhorroProgramado_1_Entidad

Financiacion:

Valor en Letras: Agr_Valor_Credito_Letras

Valor Financiaciéon .
8 Valor en Numeros: ($Agr_Valor_Credito)

Entidad Financiera Agr_Entidad_Credito

Valor Estimado de la Administracion:

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre
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C.C. Cmp_Pal_Identificacion de Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en y/o representado por

Cmp_Alt_Nombre ,
C.C. Cmp_Alt_Identificacion de Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en y/o representado por
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO03-FO121
oo ey g PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECHETANIA DE HANTAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$~
. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: |miércoles, 10 de diciembre de 2025
SOLICITANTE: [PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMERE DEL PROYECTO: CORTTEZA
DIRECCION: TV 60 114A 55
APARTAMENTOS: 182 CASAS: 0 | LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ) 12.997 m*
2 COSTO DEL m* DE LOTE ( ullizada para esta radicacion ) | 1.332.851 $/m?
3, AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ): 27,440 m*
4. COSTODEL * DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacién ) | 5.161.371 ¥/m?
1. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de §) Costo por m* (en pesos $) P:nrt;m;:l[zn
5. TERRENOS: $17.322.851 631.304 $im? 12,2%
6. COSTOS DIRECTOS: $80.830.188 2.945.729 $im? 57,1%
7. COSTOS INDIRECTOS: § 26.598.345 969.335 $im? 18,8%
8. GASTOS FINANCIEROS: $12.070.937 439.906 $/m? 8,5%
9. GASTOS DE VENTAS: $4.804.616 175.097 $/m? 3,4%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $141.626.937 5.161.371 §im? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $160.411.274{12. UTILIDAD EN VENTA: $ 18.784.337 11,7%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $17.322.851 12,2%
14. RECURSOS PROPIOS: $0 0,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $78.563.204 55,5%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 45.740.882 32,3%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $141.626.937 100%

FILA VALIDACION

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PMOS-FO121 V10
Presupuesto Financlero - Flujo de Cajay
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 84 Tel 3581600 ext 6008 www.habilatbogota gov.co

SECCION B
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ALCALDIA MAYOR

_ DE BOGOTA D.C

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
. D&11202¢

CODIGO
PMOS-FO121

VERSION
10

ANEXD DE VENTAS
~Cifras miles COPS

Decred

o 2180 da 2006 Arioulo 1, litaral o) ¥ Arficulo 7, liters

Decralo 19 de 2012, ariloulo 185, lileml ¢

1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecio de Vivienda
2025die-10 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS CORTTEZA i >
= 8. Vialor SMMLY /
Precio miles $/ | 5, Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Ao al que
g Detow exadiations Prechmiles'$ Area m* mt SMMLV garaje sencilo milesS | proyecta la enrega | PjPYectadopara el /
afio de enirega,” |
Valor maximo £ 7.83 L7 / ’
Zalor minimo : u‘ﬂ CEIrIEs $ 50.000 2028 (/ $ 1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo —ch b 4 L —

Obsawlacién:

v

FILA VALIDACION o m-ﬁu- S|
Totales 182 | §160.411.274 13.966,2T m? | § 49.549.922 w;::ﬁm
R 0l ol e P Wl e R R
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7 [Torre 1- Apt 301 343609)  37,30|  103.083|  4.425.330| \_apoog |NOMENS
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s |Torre1-Apt303 980.449 8524|  314.149|  6.197.034 " 32.04% . oIS
_'_w' Torro 1-Apt304 |  q5p4.426|  12175|  457.327 (S raitdcn| S, T 3000% |NOVPVIS
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< . |Torre 1 - Apt 401 351.409 37.30 1057171 8. ' 0?2 - 3008% NO VIPIVIS
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19 |Torre 1- Apt 503 044613  8524| 201.937| 15504 a0gin, |ToVEE
20 [Torre1-Apt504 | 4439547 13463 420764| 16 30,00%  |'CVIFPVIS
|Torre 1-Apt505 | 4054314  o781] 316204 30,00%  |VOVIPMVIS
2y Torre 1 - Apt 601 367.659 37.30 110.298 "-3'(')'.00% NO VIPIVIS
sy [Torre1-Apt602 | 785908  e836| 236.099|  19.1: a0I00% o B
B Torre 1 - Apt603 959.846|  85,24|  287.954| 20.106.256| 30,00%  ["OVIPVS
25 (Torre1-Apt604 | 445736  q3a53| 437.021] 21588992 2047% |NOVIPVS
26 [Torre 1-Apt605 | 4 444377 97,81 343313 22.733.369| SO0 |
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Zoho Sign Document ID: 2B1ADBAF-SI_S_0DEOH_DRRHWIAIQHNFDKZJW-USS_SYPP6DOIZS

FECHA -
T SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA i
SN mro@n
m“-m_ﬂ:.. n'g_"_ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Tergion
BLCTIL TAMLA, HapiTar m
AMEXD DE VENTAS
LHras miles COPS
2180 da 7, Recal Vel
1. Fecha elaboracion 2. Soliciiante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
05610 05 ROBLES LT & Valor SMLV
4, Datos estadisticos Precomies s || - Awaiie. | PrIOOmICE LG VNG &0 wl“‘“"‘*m”“"’s T Aloalgue | proyeciado para el
e |
$ 50,000 2028 § 1.868.688
rm
Cantidad VIVIENDAS por tipo = MR
BA LY
Observacion:
1 Solicitante
Indigue
FILA VALIDACION ﬂ | ilin.Contruccidn s SI
= -— sprobé eeme NO VIBT
Totles | 482 | 8160411274 | 1396627 m'| $49.548. %
11, |denlificacion de [a 12 Precio Vivienda |13. 14, Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial |18. Tipo de vivienda
Vivienda miles § Construida m* mies$  |scumuladomilesS  [por m? (miles $) 1 Precio segin SMMLV
~ |Torre 1-Apt 701 355.664 37,30  106.699 03 :
‘2 |Torre 1- Apt702 775.048| 68,36  238.785 : PR .
Torre 1 - Apt 703 949,548 8524 284.864 813
Torre 1- Apt 704 1.479.737 134,53  472.640
Torre 1-Apt705 | 1071523 97,81| 4285609
~ |Torre 1 - Apt 801 362.058 37.30|  110.176|
: |T°m 1-Apt 802 778.492 68,36  233.548
Torre 1 - Apt 803 976.286 88,91| 292886
, [Torre 1-Apt804 | 1441769 130,87| 442,038
" 1.124.924 97,81| 337.477 3
366.400 3730| 109.920 :
781.250 6836| 234.375
979.891 88,91|  293.967
1.464.396|  130,87| 448826
1.158.601 97,81 347580
369.438 37,30  110.831
820.320 68,38|  246.096|
1.022.465 8891  306.740
1455614  130,87| 436684
1.126.350 97,81| 357.816
373.866 37,30  117.802|
= K 44N0N4 =
| 4s |Torre1-Apt 777.572 68,36 233272
%}; 1402
| 40| 976.554 8524|  296.344
H
s 1475477 13483 442643
3 {8 1.108.400 97.81| 332520
52 374.776 3730] 112433
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Zoho Sign Document ID: 2B1ADBAF-SI_S_O0DEOH_DRRHWIAIQHNFDKZJW-USS_SYPPBDOIZS Ao ‘-’(

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;‘n‘f::'
PMOS-FO12
ALsaLoia MaroRr PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS ms,o"‘
ANEXD DE VENTAS
Cifras miles COPY

Diocress A0 do 2008, Artiouts 1 lr-uaumm? Farsi £} y, Decreto 10 de 2012, m‘”_mgl
3 Nombre del provecto de Vivienda
CORTTEZA

1. Fecha elaboracién
2025-dieA0

i B. Valor SMMLV
5. Valor Vivienda en | 8. Precio minimo (1) | 7. Afio al
§ Ditos estadisticos MY aale SaTHB TIGeE DA e posesic Lty
m""-"“”;" Emo —— 1895448, Mgl taseol B § 50,000 2028 §1.868.688
% VS RENURS NO ViP5
Cantidad VIVIENDAS por tip0 | o = — A =
s,
Observacion: @/
Firma del Solicitante
i quac
FILA VALIDACION ® iUs.Construaclin se Sl
aprobé coma NO VIBT
Totales || d82 §160.411,274 | 13.966,27m!| §49.540.922 A%
11. Identificacion de la | 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15, Precio vivienda | 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial |18, Tipo de vivienda
TEM  |\vienda miles § Construida m? miles$  |acumuladomilesS | por m? (miles $) 1 Precio segin SMMLV
. 814.601 6836 252745| 47.4943%0] 11916 31,03% [OVPMS
984,655  8524| 285964 48.479.044 11552) 2904% |['OVPVS
1530.002| 134,53 450.001| §0.009.047| 11.373| 30,00% [VOVPVS

1.115.510 97,81 334.653| 51,124;555_':; 11405 -“30..@0% NO VIPIVIS
406,570 3730] 288707 61531.426] | 10.900] 7103% |OUPVS

810193| 6836 250.193| 52341319 11852] st09% [COe

g 994,547 8524  298.364| 53335866  11.668| 3000% [NOVIPVIS
w0 1.554.654 134,63  466.396| 54.890.520| 11556 30,00% |\©VIPVIS
e 1.169.441 97.81|  360.833) 56.049.961| 11854 3112% [\OVPVE
387.549 37,30| 116265 55437511 % ‘ 10,390 30,00% |\OVIPVIS
808.080 6836 248695| 57.245500|  11.821| 30,78% ["°W""'5'
1009841  88,91| 314308 58265431 11388 3113% [OVUPVS
1.481.400 130,87 470.247 59;?3_5,3_'31__ 11'.'320 31.74% NO VIPIVIS
' w 1.133.084 97,81|  366.107|  60.869.916| 11585 3231% . [MOYIPVS
. ’7% 391.982 3730 122618| 61261.897|  10.509 s '31';28-%:_—[;5?:“5
a 822.371 68,36| 164474 62084268 12080 2000% [OUTVS
“t jrone s Aot 1,004.738 8891 301421 63089.008] 11301 30,00% |'OVPMVS
i?ﬁ ore-Apt 1.470489|  13087| 447.417| 64.559495| 11236 3043% |NOVIPMIS
i 1141650 97,81  354.066| 65.701.143| 1e72| sto1% [OVVE
398.375 37,30 11951053099.52q| 10.680|  30,00% JNQWS

934.250 7634  280.275|  67.033770) 121238 30,00% ”1°"_"7’7"_'§

1.215.522 96,88| 304627| 68249202 12547 a30.47% |NOVIPVS

1.696.445|  13436| 515204| 69.945737]  12626| 3037% |\OVIPVIS

1.315013|  101,24| 395013 71260750, 12.989] 30,04% ["OVIPMIS

824.136 7048| 247241 72084886 11693 30,00% |'OVVS

1374063 11922 412.223| zaa&‘a_jgng . 11525] s000% [NOVPVS
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Zoho Sign Document 1D: 231AD&AF-SI_S'_UDEOH,DRRHWIA!QHNFDKZJW-UES_SYPPSDOKZS

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA “:;“:‘
- PAMOAFOIN
Aeps AR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS —
BLOHETAA, D6 1AADITAL 10
ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COFS
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante:
0 et = . Valor SVVILY
Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afo al que
4. Datos estadisticos proyectado para el
m? ‘ garaje sencillo miles$ | proyecta la entrega afio de entrega |
9,
Observacion:
et e
FILA VALIDACION @ iLlaConstruselén se Sl
agrobé cama NO VIST
Totales 182 | §160.411.274 | 2Tm'| $49.549.822 =
11, Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13, 14, Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial |18. Tipo de vivienda
Vivienda miles $ Construida m* miles § acumulado miles § por m* (miles $) | Precio SMMLV
WeiTore2-Apt103 | 1000632) 90,11 274908
o3 *‘J_ﬂ Torre 2 - Apt 104 625.931 53.87| 187.781| .
2 [Torre 2-Apt 201 820.456 7048 246137 ‘
w2 (Torre2-Apt202 |  1351436|  12074|  401.931
 |Torre2-Apt203 | 4042257 9034| 312677 *
 |Torre 2 - Apt 204 565.175 5387| 169.552
S R Torre 2 - Apt 301 844008 7048 253202
s [Torre2-Apt302 | 1405186 12074 421556 ;
@ (Torre2-Apt303 | 4050236 9034  315.071| 525 R
4 {~e|Tom 2-Apt304 | goo3g7| 5387  180.119| mes
Cw [Tome2-Apt305 |  3gg0s1|  38@s| 116421
931.910 86.21| 279573
391.582 38,70  117.475
844,835 7048 252835 0
1.400.884| 120,74  422.965| |
1.038.742 90,34|  319.300|
575.927 53 87| 172.727|
381.833 38,89|  114.550
956.824 86,21|  287.047
379.216 38,70| 113756
847.552 70,48|  254.266
1414300  120,74| 424290
1.056.214 90,34|  316.864
578.831 53,87|  173.649
BN 384,998 38,89 115499
404 [Torre2-Apt506 | ggg751| 8621 266625
Formato PM05-FO121 V10
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Zoho Sign Document ID: 2B1 ADBAF-SI_S_0DEOH_DRRHWIAIQHNFDKZJW-U5S_SYPP8BDOIZS

Presupuesto de ventas

www. habitatbogota.gov.co

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA —
nEasoln waron PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
R TR, DL feAiTar 0
ANEXD DE VENTAS
~Cifras mikes COPY =
Decrsio 7150 de 2006 Articuls 1 iwrwl o) y Ariouio 7, el ) v, Decmis 16 de 2012, srficuin 185, Mersl €]
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025dic-10 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SA CORTTEZA v
i “a‘f;;“n ani”“g — = _- ——— 12880 $ 50.000 2028 $1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo e —- el - i)
9, -
Observacién: -
0,Firma del Sclicitante
Irfiaam
FILA VALIDACION a ALl Camatranciin se Si
aprobé cems NO VIST
Totales 182 $160.411.274 13.966,27 m* | $49.540.922 31,11%
11. Identificaciin de la | 12.Precio Vivienda |13, Area 14. Cuota Inicial [15, Precio vivienda | 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial | 18, Tipo de vivienda
ITEM |\Vivienda miles $ Construida m* miles $ acumuladomiles §  |por m? (miles §) { Precio segin SMMLV
5 (Torre 2- Apt 507 396.979| 3870 225977 95740101  1C 56925  [NOVIPVE
O o8 | Torre 2 - Apt 601 841.989| 7048  252507| 96.562.090, 30,00% [NOVIPVIS
o7 |Torre 2-Apt802 | 1419471  12074| 425751 98001261 80,00% [T VRIS
108 |Torre 2-Apt603 | 4 59337 9034|  264.834| 99060598 11726 2500% |VOVIPVIS
09 (Torre 2 - Apt 604 597.552|  56387| 179.272|  ©99.658,150 11.002| 30,00% [‘OVIPVIS
o [Tome2-Apt80S | 402761  3mso| 128253 100080814  10.3%6| F1.8a%  [MOVPVS
111 |Torre 2 - Apt 606 894.137|  8621| 268241 100955048|  10.372| 30,00% |0 VPMS
‘%&gl ¥ Ly Al [T = 3 }
112 [Torre 2 Apt 607 401.735|  3870| 120521| 101.356.783 10:381) 30,00% |'OVIPVIS
- 113/ Torre 2- Apt 701 839.977 7048  251.993| 102.196.759 11918  3000% |NOVIPVIS
114 |Torre 2-Apt702 | 4414323  12074| 424207 103611.082) 11.714]  30,00% [OVIPVIS
15 |Torre 2-Apt703 | 4 g3ggsn 9034| 311962 104650844] 11511 30,00% | UVS
115 |Torre 2- Apt 704 584640  5387| 175391| 105.235.584 10853 30,00% |"OVEVS
17 |Torre 2- Apt 705 403.447 38,80  121.034| 106,639,031 10374 3000% [V
g |Torre 2- Apt706 898.945|  8621|  311.200| 106537.976 10427| 3462% [\CVIFVIS
O 3 Torre 2- Apt 707 393822 3870/  118.146| 106931798 10.176| 3000% |'OVPVS
o [Tore 2-AptoO1 | maro02) 7048 254371) domrreless| | 12030 3000%  [OVTTS
m (Torre2-Apt802 | 1375933  12074] 411.880] 100152632 | 11.371] 80,00%
“i22 |Torre 2-Apt803 | 4 564303 90,34|  319.291| 110.216.935 11.781)  30,00%
123 (Torre 2- Apt 804 587,545 53,87|  176.263| 110.804.480 30,00%
124 |Torre 2 - Apt 805 399.585 3889  119.876| 111204065 30,00%
125 |Torre 2 - Apt 806 966647  8621)  289.994| 112470.712 - 30,00%
125 |Torre 2 - Apt 807 420050  3870]  126.015| 112590762 10.854| 3000% ['OVrMS
421 |Torre 2- Apt 901 859.356 7048|  257.816 113.450.118| 12193 30,00% [NOVIPMS
([Torre2-Apt902 | 4449043 12074 434.713] 114.899.161] 12001 3000% [MOVPVS
Sa Torre 2- Apt903 | 4 76 977 90,34|  323.093| 115.976.138| 11.921|  30,00% |"° Lt
130 [Torre 2- Apt 904 590.526 53,87|  177.158| 116.566.663 10962 30,00% [NV
Formato PMOS-FO121 V10 :
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Zoho Sign Document ID: 231ADSAF-SI__S_ODEOH_DRRHWWQHNFDKZJW-USS_SYPPBDOIZS

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ";’;Lﬁ‘
PMOS-FON.
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS -
0
/ANEXD DE VENTAS
~CEres miles COPY
Asticudo 1, Ml 1 da 201, st
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
20254dic-10 P Los CORTTEZA — o
Precio miles §/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Ao al que
4, Datos estadisticos Precio miles § Area m? b STV géraje sencilo milesS | proyecia la enirega proyectado para el
TG : $ 50.000 2028 § 1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 o A
n. rea
Observacion:
Firma del Solicitante
It
FILA VALIDACION 3 inSomstrusnida s Sl
- | aprobd coma WO VITT
Totales 182 | $160411.274 | 13986.27m'| $49.540.822
ITEM 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 186. Precio Vivienda 17.% 1B. Tipo de vivienda
Vivienda miles $ | Construida m? miles $ scumulado miles § | por m? (miles §) ! Precio segin SMMLY
 |Torre 2 - Apt 905 417.292 38,89 125.187
| Torre 2 - Apt 906 906.409 8621| 271923
416.435 3870  124.931|
o 858.093 7048|  257.428|
T 3 = :
s Koge Le 1428243  120,74|  304.000f 120 A
e 3 i no o
S e Torre 2 - Apt 1.065.230 90,34| 319569
Torre 2 - Apt 593.506 53,87| 178.052
5 ;" 4NNA
S Torre 2.- Apt 409.416 38,89 122.825
918.254 86,21|  275.476| g
415888  3870| 124.766| 12 ). 74¢ LI

858.793 70,48 479.000
1.434.747 120,74 430.424
1.070.078 90,34 333.760

637.228 53,87 191.178

429,142 38,89|  144.349|
992.797 8621 297.839
422,832 38,70  131.850 _
858.497 7048  257.549)
1403923 12074| 421177
1.089.196 90,34| 326759
638,688 5387|  283.000
430.558 38,89 129167
999.797 8621 299.939
444.050 3g70| 133215
872,657 7048|  261.797

1.407.334 120,74 422200

Formato PM0S-FO121 V10
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Zoho Sign Document ID: 2B1AD8AF-SI_S_0DEOH_DRRHWIAIQHNFDKZJW-USS_SYPPBDOIZS

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ‘:’;;’2;“
AisasA AR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS s
BRI T AIMA DB HARNTAT 10
ANEXD DE VENTAS
-Ciins miles COPS
Decio 2150 de 1, Bwenl ) y Arficde 7, e &) y, Decoelo 15 de 2012 arfeulo 185 Meml g}
1. Fecha elaboracién 3 Nombre del provecio de Vivienda
3 s B Valor SMWILV
4. Datos estadisticos 5, Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afio al que Wdo para el
SMMLV garaje sencillo miles$ | proyecta la entrega
| Veormixing — %%%lm - $ 50,000 2028 %ﬁﬁga__
Cantidad VIVIENDAS por tipo : il T o)
Observacion: ﬁ W)C
Ym irma del Solichante
FILA VALIDAGION o) """“""""‘"'"' Sl
mprobé coma HO VIBT
Totales 182 $160,411.274 | 13.986,2Tm!| $49.549.922 3M11%
11. Identificacion de la 12 Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 18. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial |18, Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles § Construida m* miles § acumulado miles S por m? (miles $) I Precio segun SMMLV
. eg Torms 2 - Apt 1.109.753 90,34|  717.000 139.09_5;_499_  12284] eam1% OV
s 643516 5387 193046 139.739.015] . 11946 30,00% |*OV*VS
442501 3889  132.750| 140181, 56| 1178 30,00%:. [N og
1.006.712 8621 302014| 141.188.229| 11677 30,00% |\OVIPMS
451.012 3870 135304 141639241] = 11654| 3000% [YOVPV®
868.410|  7048| 607.887| 142.507.650f 12321 70,00% Jﬁ"""‘"s
1464.818)  12074| 430.445| 143972468 12132| 30,00% i A
O] Torre 2- Apt 1119001 9034 335700| 145001470 12387 3000% [0V
{88 Torre 2 - Apt 613.086 53.87| 183.926| 145704.556| 11381| 30,00% |‘OVIPVIS
fisgl{Torre 2 - Apt 4557200 3889 136.716| 146.160.276| 30,00%.: || e
467 [Torre 2- Apt 1013712]  8621| 304114| 147.173988 = 3000% [°VFVS
BLeER{Torre 2- Apt 454881 3870)  138.000 147628869 11754 3034% e B
“es [ Torre 2- Apt 886.723|  7048| 266.017| 148515892 “3oj00% | [NOVEMS
BRI Torre 2 - Apt 1420671| 12074  428.902| 149.945263 e
) e 1121578|  90,34| 280.395| 151.066.842| 25,00% [*OVPVS
; 618.086| 5387  185426| 151684929 | 30,00%  [OVPVS
a46758| 38,89 134027| 152131687 3000% |NOVPVS
947.746| 8621 284.324| 153079433 £30,00% ¢ o NTvS
445900 3870 133.770| 158525333 30,00%  ["OVTVe
1126906|  8061| 338072 154852239f 30,000
1.601.397|  12324|  480.419| 156.253.¢ | s000% YOV
1264234 97,54 379.270| 167.617.87 2.961| . 3000% [MOYPVE
817.411 60,08) 246658 3605 30,18% [ToUTME
456.645 38,89 136.994| 158.791.926 11742 3000% [C TS
1.163.673 88,83|  349.103 : 159.956. qssnf“ 1300 3000% TR
455,675 3870 136703 160 a1 2?__‘, . 11.778]  30,00% NEXEMP
F to PM05-FO121 V10
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Ao

FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
cODIGO
— ESPECIFICACIONES TECNICAS PMOS-FO124
%gmhaggk RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
R IR T SARFTAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA // VERSION 7
Jf !
1. IDENTIFICACION ¥ 4
PROYECTO: CORTTEZA /
ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: ¥ 182 (ETAPA | DE RADICACION)
DIRECCION: TV 60 114A 55 (DIRECCION CATASTRAL), BOGOTA ;
CONSTRUCTORA: PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS
FECHA (dd-mm-aa); 5-ene-26

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentives deldecmumdelzon? Owno
En caso de responder "si* a la preg mndique el sistema de ificacid di el cual d A el plimi de los
incentivos técni CASJ'\

22. JLa odml:lclén estd ubicada en el Mapa EJC-U 52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUEI O en zonas de ln cindad

a: Grandes Servicios Metropol Estr plora de Activid E Estr a Ost =NO
de Vhrlendu Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB{m
de acuerdo con ¢l Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. JEl predio se encuentra inmerso en la zonn influencia indirecta del neropuerto? NO
En caso de responder si, se debe presentar un estudio aciistico especifico, que garantice ¢l control de ruidos por inmisién, garantizando que el Ost £
nivel de nudo de fondo (Leg) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. (El predio se encuentra inmerso parcial o total en las signi dreas de fnfl in?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de ln Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti. Ost [Z NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolbgicos de Montai

Verificar estos elementos de |a estructura ecologica principal en el mapa "C G-3.2 Estructura ecolégica principal®

2.5, (Kl predio se encuentra en unn zona categorfeadas de nmennza Alta y Medin en el siguiente mapn "CU-2.2.14 Amenaza por st [Z] NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansion"?

2.6. JEl veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los

siguléntes atribuios? @s O
Seleccione de que tipos: }

# Mateniales producidos por empi mlogndns como Neg Verdes segin el M 10 de Ambiente y D llo S
® Materias primas extraidas en un radicfde 500 km tomando como centro el proyecto O
© Productos o Materiales que cuenten Pon el Sello Ambiental Colombiano (SAC)
© Materiales con id ladys pre v post
® Pinturas para espacios i los siguientes niveles do dos orgé litiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100 o
2/L | Pintura Brillo Alto: < |

° Declaraciones Ambientales de Prod forme & la norma ISO14025 en concretos 0
© Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO14025 en aceros estructurales 0
© Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044 5}
@ Materiales que pl gnd: les y ambientales tipo; R GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, 1SO 26000 o es o

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDB. Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION D bn técnica y ales utilizados:

P

Cimentacién profunda mediante pilotes y pantallas preexcavadas fundidas in situ con hormigén reforzado

2.8, PILOTES Es Ono Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes Preexcavados fudidos in situ
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:

sistena industrializado mediante muros en concreto para torres y sistema aporticado mediante columnas y vigas en concreto para plutaforma y

2.10, MAMPOSTERIA

2.10.1, LADRILLO A LA VISTA st Cino Tipo de ladrillo y localizacién:
gran formato color tierra y cocoa 0 simnilar

2102, BLOQUE st ONO i de bloque y localizacitn:
blogue en perfornacion vertical
2.10.3. OTRAS DIVISIONES Es Cino Tipo de division y localizacién:
mMuros en concreto
2,11, PANETES

En caso en que s¢ proyecten muros que no sean pafietados describa su_acabado final o si carece de él y localizacion
Muros internos estucados y pintados de acuerdo a disefio arquitectonico

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO st Cno LAMINA COLD ROLLED st NO
P.V.C. Ost NO OTRA sl Cual?
D ba el tipo de {a @ utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco).
Espesor del widno
113. FACHADAS Descripcitn y materiales a utilizar
Muros en mampoteria a la vista y en con estuco plastico y graniplast segin disefio arquitectonico
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeibn y materiales a tilizar:

Ceramica beige o similar

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Placa plana en concreto segun discfio estructural, Afinada e impermeabilizada
Cubierta Verde Clst  [dno Porcentaje del irea de cubierta itil: T0%
2.16. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:
Placa en ¢ a ls vista, sin ningun tipo de acabado; con angulo metalico en el filo de cada hueila Con baranda metalico central metilico perimetral sencillo segin disefio
2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materinles a utilizar .
No tiene
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar

Tanque de almacenamiento en concreto para sistema de agua potable y red contraincendio

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segiin el Cumplimiento de 1a NS-085 "Criterios de
diseflo de sistemas de alcantarillados”
st Owno

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacién del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretarin Distrital de Ambiente?
st [Ino
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Es Ono

3.2, VIDEO CAMARAS st [Ono camaras perimetrales
33. PUERTAS ELECTRICAS st [no

3.4. PARQUE INFANTIL st [Ino

3.5 SALON COMUNAL Ost Ewno

3.6, GIMNASIO st [Oino

3.7, SAUNA []st [EInNo

3.8, TURCOS Ost Eno

3.9, PISCINA Os Eno

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Omno

3.11, PARQUEO VISITANTES @s OIno

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Es  Ono

3.13. SUBESTACION ELECTRICA @st Ono

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecanica garantizando los

14 A st Owno
der de aire segim In NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros exterfores de fachadas internas ¥ externas se garantiza una transmitancia

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k? @Es Ono

43. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ¢l interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Es Ono
igual a In curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

441 CLOSET st Ono Caracteristicas y materiales a utilizar;

Closet en aglomerado o similar

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st Cino Carncteristicas y materiales a utilizar
Marcos laterales en agl dado y puerta entamborada en aglomerado

4.4.3, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Carncteristicas y materinles a utilizar
Entamborada en melaminico o similar

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES Piso laminado

4.5.2. HALLS Piso laminad,

4.53. HABITACIONES Piso laminado

454 COCINAS Ceramica o piso laminado segin oferta comercial
4.5.5, PATIOS A

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Muros en mampoteria a la vista v en concreto con estuco plastico v graniplast segiin disefio arguitectonico

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES Muros & ln vista sin ningin tipo de acabado, Los muros de concreto pueden presentar distorsiones o defectos superficiales
4.7.2. HABITACIONES Muros a ln vista sin ningin tipo de acabado, Los muros de concreto pueden presentar distorsiones o defectos superficinles.
4.7.3. COCINAS Muros a la vista sin ningin tipo de acabado. Los muros de concreto pueden presentar distorsiones o defectos superficiales
474 PATIOS A

4.8. COCINAS Caracteristicas:

481 HORNO st Cino Homo de empotrar mixto o similar

482 ESTUFA =S Ono Estufa a gas 4 puest

483 MUEBLE st CIno Mueble en madecor o similar

4,84, MESON Eist Cno Meson en quarztone

48.5 CALENTADOR Cst [E NO Sistema centralizado de calentamiento

486 LAVADERO Es Ono

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE st NO
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4.9. BAROS Caracteristicas: ¥
49.1. MUEBLE =4 Ono Meson en quarzione B
492, ENCHAPE PISO Est Ono Piso en ceramica
493, ENCHAPE PARED st One Enchape en ceramica
49.4. DIVISION BANO st Cno Divisién con puerta batiente
495 ESPEIO s Cn~o Espejo sin bisel
496, SANITARIO AHORRADOR Es Ono Detalle del consumo Litros por D 4.8
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Est CIno Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 2
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Es Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 72
499, DUCHA AHORRADORA @st Owno Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 5.4
4.10, ILUMINACION Caracteristicas
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g ONo
INTERIORES
4.10,2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

SI NO
EXTERIORES @ =
4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS @s CNo
COMUNES
4,104 ILUMINACION TIPO LED EN

st
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS g Ono
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE ;

st [¥]st NO Sensor
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES = Ono Temporizador  E1S1 ) @s  Owo
4106 SISTEMAS DE CONTROL DE ;

Gl Sensor
ILUMINACION EN CIRCULACIONES = Ono Temporizador  EASE  LIMO cERLE L
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y st m] Temporizador  [2151  [JNO Sensor [ st [Ino
PARQUEADEROS
#.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los es; regul pados) st Ono

u Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION (E Cno
4112 ESTUDIO Es OnNo
4.11.3. ZONA SOCIAL Est Cno
NOTA: Este fo debe ser diligenciado cuidad sin dejor ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de aspeml’mmncs, estas deben
ser lizadas antes de p I.uvenmsbqolunueuumndmurm,mlecunlunmmureimoncnluumdndcsquekvmdlmnmnIn i P y se radiquen las
especificaci ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podrit ser tenido en cuenta por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se comprucbe desme; i de acabados y/o defici

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al

|constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de carécter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el
lacucrdo Distntal No, 20 de 1995

Firma representante legal o persona natural
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1. Ejecutar las obras de forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabil de los terrenos y
adificaciones vecinas y de los alemeriics consfitutivos del espacio piblico. 2. Mantener en la obra la licencia y los: planos aprobados, y
exhibirios cuando sean requeridos por |a autoridad competente. 3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos
d Ios que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el uquhﬂudim;qmmrm agquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
tnico del sector amblente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 4.Cuando se trate de licencias de construccion,
para abra nueva o reconacimiento, solicitar el Cerlificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacién en los {érminos que
eslablece el articulo 2.2.6.1.4,1 del Decrelo 1077 de 2015, o la norma que la modifique'o sustitlya. 5. Someter el proyecto a una supervision
lécnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en gue la raguigre. 6.
Garantizar durante el desarrollo de la cbra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables
de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor téenico
independlente. Las consulias y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyeclo y/o en las actas de supervision. 7. Designar en
un término maximo de quinca (15) dias habiles al profesional que remplazara a.aquel gue se desvinculd de Is ejecucién de los disefios o de
la ejecucion de la obra, Hasla tanto se dasigne el nuevo profesional, &l que asumiré Ia obligacidn del profesional salienta sera el fitular de |a
ficencia. 8. Oblener, previa la ocupacion yio transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién 1écnica independiente, el
Certificado Técnico de Ocupacion amitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Tituio 1 del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado téchico de ccupacién deberd prolocolizarse mediants
escritura puibilica en los términos y condiciones establecidos en el articulo B de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las pravistas en la
Ley 1801 de 2618 0 la norma que la adicione, modifique o sustituya, No se requigre su protocelizacidn en el reglamento da propiedad
horizontal. 9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supenvisibn
técnica independlente que se expidan durante el desarrolle de |a obra, asf como el certificade téonico de ocupacién, a las autoridades
competentes para ejercer &l contral Urbano @n el municipio o distrilo quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el
expediente del proyecto, y serdn de piiblico conocimiento, En los casos de patrimonios autdnomos en los que el fideicomiso ostente la
titularidad del predio y/o de Ia licencia de construccion; se deberd prever.en el correspondiente contrata fiduciaric quien es al résponsable de
esta obligacién, 10, Realizar los controles de calidad para los diferentes maleriales y elementos que sefialen las normas de construccidn
sismo resistenla. Igualmenie, debera dar cumplimiento a las dispesiciones contenidas en las normas de canstniccidn sismo resistente
vigente. 11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, esiablecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya. 12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal y distrital sobre eliminacién'de barreras
arquilecionicas para personas en siluacidn de discapacidad. 13. Dar cumplimients a las disposiciones sobre construccion sostenible que
adopte &l Minislerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus competencias. 14, Realizar |a publicacién
eslablecita n @l articulo 2.2.6,1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde s&
encueniren ubicados los inmuebles, en'caso de que esta aplique. 15, Esta licencia no auloriza tala de arboles ni publicidad exterior visual
para lo cual deberd contar can aulorizacién de la Secretarla Distrital de Amblente, conforma con el marco legal vigente. 16. La licencia no
auloriza intervenciones en espacio publico para lo cual debara solicitar Ia respectiva aulorizacidn ante la entided competents. 17. Cumplir
con disposiciones del Codigo de Policia, en especial ias referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las
construcciones, espacio pablico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sdlidos, disposicidn de escombros y desechos de
construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de 2017). 18. Las zonas clesificadas en rlesgo por remocién o inundacién los
responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de miligacidn previo ala ejecucién de las obras. 19. Ef titular de |a
Licencia estd obligado a instalar un avisa, antes de la iniciacién de cualguier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, af
cual debera permanecer instalado durante todo el iempo de la ejecucién de la obra. 20. En €250 de conlar con campamento de obrs en
espacio publico deberd dar cumplimiento a la Resolucién 2809 de 2022 expedida por al IDU o fa norma que la modifique, adicione o
sustituya, 21. El litular debera presentar y pagar la declaracidn del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a ia finalizacién
de la obra, o al Ullimo pago abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términa de licencia incluida
SU prdrmoga; lo que ocurra. primero, conforme: con la base gravable establecida en el Arlculs 5 del Acusrdo 352 de 2008. 22. Para los
proyecios radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar fa primera transferencia
e dominio de las nuevas unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal,
unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier ofro sistema, incluyendo proyectos de uso mixlo, que genaren cinco (5) o mas
unidades habitacionales para transferifias a lerceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constitulr un ‘mecanismo e
amparo para cubrir los evenluales perjuicios patfimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los:diez (10) afios siguientes a la expedicidn de la certificacion técnica de ocupacion, la construcsidn perezca o amenace rulna en
tode o en parle por cualquiera de las situaciones contempladas en ef numeral 3 del artlculo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo
2.;.3.?.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 23. El fitular de Iz licencia sers el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y
arquitectsnicas adquiridas con ocasion de su expedicién ¥ extracontractuaimente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo
de esta. Los profasionales que intervienen en &l proceso constrictivo, deberdn responder, con su patrimonio o con cualquier medio idéneo,
por los evenluales peruicios que ocasionare & indebido ejercicio de su labor, de acusrdo con Ios regimenes de responsabllidad civil ylo
penal, En todo caso, mi el constructor o enajenador de vivierda nueva ni la entidad financleta o aseguradsfa que emita &l mecanismo de
amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios,;
alegando coma eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructivo. 24, Dar cumplimiento a Jas
disposiciones contenidas al Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL v el Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas (RETIE). 25, El constructor o urbanizador debera Informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la
terminacidn de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los inmuebles que se somelen al
reglamento de propledad horizontal,




EXPEDIENTE: 11001-3:22-0039 | 2 &
* RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en'la TV 60 114A 55(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogots D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urban_fza’dor responsable.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio' de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios, Decreto 555 de 2021y
el Decreto Distrital 670 de 2017 y . s, N

. CONSIDERANDO

Que la sociedad INGEURBE S.A.S, con NIT. 860524118-1 en calidad de fideicomitente del PA.
Denominado FIDEICOMISO FG - MORATO representada legalmente. por el sefior JUAN
CAMILO GONZALEZ VILLAVECES identificado con cedula de ciudadania No. 80199463,
solicité, para el predio ubicado en'la TV 60 114 A 55(ACTUAL) de la localidad de Suba,
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No.50N-1163285 y CHIP: AAAOO58TSPP con
radicacion No. 11001-3-22-0039 del 18 de Enero de 2022, la aprobacién del Proyecto
Urbanlstico en la modalidad de Reurbanizacién para el desarrollo. denominado Urbanizacion
MORATO ROBLES., = S s B Ty

Qué median't_e_ Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 La Secretaria Distrital de Planeacion
adopté'[a_Revisidn general del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Bogota D.C.

Que el predio objeto de la presente solicitud, se encuentra localizado en'la Unidad de
Planeamiento Local No. 26 Niza, reglamentada por el Decreto 555 de 2021 (POT), en Area de
Actividad Estructurante Receptora de vivienda de interés social, con asignaci6n de Tratamiento
de Renovacién. S e ) Bl '

Que en el Decreto mencionado se determinaron las condiciones aplicables para la redefinicién
de la localizacién y las caracteristicas del Espacio Publico, las cargas generales y locales, y las
areas privadas resultantes de los: proyectos, donde se concretan los beneficios, usos y
aprovechamientos, generando nuevas zonas de cesion para espacio publico a partir de la
propuesta urbanistica. ; . ; ) G

Que el predio, sobre el cual se proyecta la-Urbanizacién _MORATO _ROBLES,.s_e ‘encuentra
incorporado en el Plano de Legalizacion No. S581/4-00, incorporado ante la SDP.

Que el predio en el cual se adelantara la Urbanizacién denominada MORATO ROBLES, se
encuentra localizado en zona de riesgo BAJO por Movimientos en masa, y NO se encuentra en
zona de riesgo por inundacion, de conformidad con la zonificacién contenida en los Mapas Nos.
CU-2.2.10 y CG-3.3.1 que hacen parte integral del Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. = 5 RS RN &
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. )

Que el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, expedido por la Alcaldia Mayor de Bogota
D.C., por medio del cual se adopta la actualizacién de la estratificacion urbana de Bogota D.C.;
asign6 al predio el Estrato cuatro (4).

Que el articulo 175 del Decreto 555 de 2021 establece, “Se entienden permanentes en suelo
urbano, el érea de funcionamiento y prestacién del servicio de los equipamientos que cumplan
alguna de las siguientes condiciones:

1. Equipamientos existentes de escala urbana o metropolitana en los términos definidos en el
Decreto Distrital 190 de 2004 y deméas normas reglamentarias existentes a la entrada en vigencia
del presente Plan.

2. Los predios sefialados como institucionales por normas anteriores al Decreto Distrital 619 de
2000 en los cuales existan equipamientos en funcionamiento a la entrada en vigencia del
presente Plan.

3. Los equipamientos tipo 2 y 3 que a futuro se destinen 100% a usos dotacionales”

Que el predio objeto de solicitud no se enmarca dentro de ninguna de las condiciones sefialadas
anteriormente y cuenta con certificacion expedida por el Departamento. Administrativo de
Catastro Distrital mediante oficio del 18 de abril de 2022 donde certifica que el uso en
funcionamiento es de comercio y servicios.

Que tal como lo establece el articulo 317 del Decreto 555 de 2021, Los proyectos que se
desarrollen bajo las condiciones del Tratamiento de Renovacion deben prever areas de cesion
de suelo para espacio publico segtn el fndice de construccién que propone alcanzar el Proyecto.

Que el interesado plantea un Indice de Construccién Efectivo de 3, péra el cual el porcentaje de
obligaci6n en suelo exigido corresponde al 27% del area reurbanizable.

RENOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL
Calculo de obligacidn total

IC Efectivo (ICe) Porcentaje de célculo para Condicién para el desarrollo del proyecto
obligacién en suelo (Fs)
ICes 1.3 N/A

1.3<ICes2 20 %

2<iCes3 2% Licenciamiento Urbanistico

3<IiCes4 35%

4<ICesb 45 %
Licenciamiento urbanistico siempre y cuando el drea a ceder

5<ICesB 54% (Ces) sea mayor a 400 m2 y se englobe como minimo una es-
quina de manzana.

6<ICas? ; 60 % j Licenclamiento urbanislico siempre y cuando se englobe una
manzana ;

Que el proyecto prevé un area de cesion de suelo para espacio publico de 20.099,72 Mts2
correspondiente al 28.08% del 4rea a reurbanizar, la cual se plantea en sitio, cumpliendo con lo
establecido en la Nota 3 del articulo 317 del Decreto 555 el cual establece: * Proyectos con area
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039 _ _
 RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio do 2022

Por la cual se concede la Licencla de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

superior a 10.000 Mis de AT debe dejar la obligacion total de cesién en sitio, independientemente
del Indice de construccién efectivo ICE que alcance.”

Que para cumplir con las cargas urbanisticas relacionadas con las redes e infraestructura del
sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario, este despacho solicité a la Secretaria
Distrital de Planeacién la Liquidacién de las cargas mediante oficio N°1-2022-70617 del 9 de
Junio de 2022 y en cumplimiento del articulo 321 del Decreto 555 de 2021.

Que mediante oficio Numero 2-2022-75087 del 15 Junio de 2022, La Secretaria Distrital de
Planeacion liquidé las cargas urbanisticas mencionadas con un total a pagar de mil trecientos
treinta y nueve millones ciento veintiin mil doscientos tres pesos moneda corriente
(1°339.121.203), los cuales deberan ser cancelados dentro de los diez dias siguientes a la fecha
de ejecutoria de la presente Resolucién.

Que el artfculo 322 del Decreté 555 de 2021, establece la obligacién de destinar porciones de
suelo a la construccién de vivienda de interés social o prioritario 0 su equivalente en metros
cuadrados de construccion. Los ‘proyectos - desarrollados bajos las condiciones de. los
tratamientos de consolidacién o de renovacién urbana podran acceder a la edificabilidad
adicional por encima, del Indice base, siempre y cuando'se cumpla con las siguientes
condiciones: ' b |

RENOVACION URBANA
IC Efectivo Hasta el 31/12/2027 Desde el 01/01/2028 en adelante
(ICe) VIP | VIS VIS (AIM) |
ICe<2 NA | " NA_ N/A
2<|Ces3 4 %VIP 6 8 % VIS 25%
3<|Ces 4 6% VIP6 12 % VIS 7% Se debe cumplir la totalidad de la obligacion definida an
4<|Cesk 3% 6% 7% el numeral precedente
5<|Ces? 6% 8% 7% Para el caso seria 5% VIP & 10%VIS.
ICa>76 6% 8% 15%
Planes
parciales

Que en virtud de lo anterior los titulares de la licencia optaron por cumplir con la obligacién del
8% de vivienda VIS el cual equivale a'5.726,04 m2 a desarrollar en el proyecto.

Que el articulo 329 de Decreto 555 de 2021 establece la obligacién urbanistica para
equipamiento publico, esta obligacién se cumplira en el &mbito del proyecto, para lo cual se
destinara el tres por ciento (3%) del 4rea del terreno el cual corresponde a 2.147,26 m2, ademas
se propone un area de equipamiento adicional de 1.113,70 m2 equivalente al 1.56% adicional.

Cuando el cumplimiento de esta obligacién se de en 4rea construida, la localizacion debera

garantizar el acceso directo e independiente desde el espacio publico, cumpliendo en todo caso
con condiciones de acceso universal y las que la norma sismo resistente establezca para el uso.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022,

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

La Secretaria Distrital de Planeacién definira el o los tipos de equipamientos a construir en estas
areas y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico en coordinacion
con las entidades del Distrito a que haya lugar, debera definir los requisitos para la entrega
material y juridica de dichas areas

Que en cumplimiento del articulo 20 del Decreto 1783 de 2021, para el desarrollo en referencia,
esta entidad comunicé del presente trdmite a los vecinos colindantes del predio objeto de
solicitud de Licencia, mediante oficios del 13 de abril de 2022 los cuales fueron enviados a las
direcciones indicadas por la base geogréfica de Catastro y recibidos el 20 de abril de 2022 sin
que a la fecha se haya hecho parte dentro del tramite ningtn tercero.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulo 20 del Decreto 1783 de 2021, para
advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo tendiente a la expedicion de las
Licencias Urbanisticas, los interesados instalaron una valla en el predio en lugar visible desde
la via publica y como prueba de ello aportaron al expediente el 25 de enero de 2022 y 18 de
abril, fotografias de la valla con la informaci6n indicada, sin que hasta la fecha de expedicion
del presente Acto Administrativo se haya presentado pronunciamiento alguno sobre el particular.

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicién de la presente Licencia y previa verificacion
del Certificado de Tradicion y Libertad 50N-1163285, se constaté que en ninguna de las
anotaciones figura la inscripcién que se refiere a la obligacion por participacion en la Plusvalia y
en atencién a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, se encuentra viable la
expedicién del presente Acto Administrativo.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, para la asignacion de la numeracion que corresponde a los Planos que contienen
ja Urbanizacion MORATO ROBLES, objeto de aprobacién mediante la presente Resolucion, la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP le asigné a dicho Plano el No. CU35161/4-00.

Que en consideracién a lo antes expuesto, y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé
que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamiento de Renovacién Urbana por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en el
Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, por lo que este
Despacho lo considera procedente.

En viétud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:
ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion al
desarrollo denominado MORATO ROBLES, correspondiente al predio localizado en la TV 60
114A 55 (ACTUAL), Folio de Matricula Inmobiliaria No.50N-1163285 de la Localidad de Suba,
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los éfectqs se adopta mediante
disposicién expresa contenida en el siguiente articulo de la presente Resolucién,

ARTICULO 2. Adoptar.como Plano que contienen la Urbanizaciéon MORATO ROBLES, el
identificado con el No. CU35151/4-00 en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este
Despacho y otro que ser4 remitido a la Secretarfa Distrital de Planeacién - SDP, para gue en
ejercicio de sus funciones efecttie la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de esa
Secretarfa, en la plancha No. F-81 Y F-91 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC. . : '

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder Licencia de Urbanizacién en
la modalidad de Reurbanizacion del desarrollo denominado MORATO ROBLES, a la sociedad
INGEURBE S.A.S, con NIT. 860524118-1 en calidad de fideicomitente del PA. denominado
FIDEICOMISO FG - MORATO representada legalmente por el sefior JUAN CAMILO
GONZALEZ VILLAVECES identificado con cédula de ciudadanfa No. 80199463 propietarios del
predio ubicado en la TV 60 114A 55, de la localidad de Suba, de conformidad con la informacién
inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N- 1163285,

La presente Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion se expide de acuerdo
con el Plano y la documentacién aportada al tramite, la cual forma parte integral de la solicitud,
todo lo cual fue presentado ante este Despacho bajo la referencia No.11001-3-22-0039 y el
Decreto 555 de 2021.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El término de
vigencia de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion que se otorga con la
presente Resolucion, serd de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 27 del Decreto Nacional 1783 de 2021.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacién
completa a més tardar treinta (30) dfas habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.
La solicitud deberd acompafarse de la manifestacién bajo la gravedad del Juramento de la
iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION, Ia 5

Establecer como titularde la Licencia a la sociedad INGEURBE S.A.S, con NIT, 860524118-1 en
calidad de fideicomitente del P.A. denominado FIDEICOMISO FG — MORATO representada
legalmente por el sefior JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES identificado con cédula de
ciudadania No. 80199463. = : i :

51 Establecer como constructor responsable de la ejecucion de las obras de
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Reurbanizacién del Desarrolla denominadoc MORATO ROBLES al Ingeniero CAMILO
ESCOBAR GIRALDO, identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.261.470, portador de la
Tarjeta Profesional No. 2520237442 CND, segun informacién contenida en el formulario de
solicitud de Licencia.

ARTICULO 6. La ejecucién de las obras de la Urbanizacion MORATO ROBLES, debera
hacerse dentro del plazo establecido en el articulo 4 de la presente Resolucién y sélo podra
iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

« Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

s Presentacién de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su
aprobacién con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

« Antes del inicio de las obras correspondientes a la Urbanizacion MORATO ROBLES, el
Urbanizador deberé solicitar a las diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de
garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. El interventor designado por
el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras el
Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

« Nombre de la urbanizacién: MORATO ROBLES
« Direccion: TV 60 114A 55

o AreaBruta: 72.633,16 M2

« Matricula Inmobiliaria: 50N-1163285

El detalle de estas areas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y areas de Cesion
al Distrito, contenida en el plano No. CU3S151/4-00 que se adopta mediante la presente
Resolucién.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable de la Urbanizacion MORATO ROBLES.
ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizaci6én en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fifan las obligaclones a cargo del urbanizador responsable.

s Cesién Reserva vial globo 1- Av. Suba: 316,12 M2
» Cesién Reserva vial globo 2- Av. Suba: 545,07 M2
« Cesién Reserva vial AV de la Constitucién: 196,49 M2
« Carga Urbanistica Obligatoria Parques Y Espacio Ptiblico 19.325,38 M2
» Carga Urbanistica Obligatoria de Equipamiento: 2.147,26 M2
s Cesion adicional para equipamiento: - 1.113,70 M2
¢ Cesion vias locales: - 7.405,34 M2
TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO: 30.766,01 M2
o Area Util Manzana 1: - % : '4.722,51 M2
o Area Util Manzana 2: [ 13.571,01 M2
» Area Util Manzana 3: 9.333,86 M2
» Area Util Manzana 4: 6971,32 M2
o Area Util Manzana 5: g ; G 6.210,77 M2
TOTALAREA UTIL: 40.809,47 M2

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para la Urbanizacién
MORATO ROBLES, las siguientes normas generales y especlficas, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021 y aquellas que lo complementan, asi:

9.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
9.1.1. Zonificacién Urbanistica.

Area de Actividad Estructurante Receptora de vivienda de interés social, con asignacién de
Tratamiento de Renovacion.

9.1.2. Zonificacién por féndmenos de remocién en masa e inundacién.

» Segun el Mapa No. CU-2.2.10 de Amenaza por Inundacién, que hace parte integrante del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el predio NO se
encuentra en zona de amenaza por inundacion,

¢ Segln el Plano No. CG-3.3.1 de Amenaza por Movimientos en Masa que hace parte
integrante del citado Decreto, el predio se encuentra en zona de amenaza BAJA por remocién
en masa. :

. Segun los Mapa No, CG-3.1 el predio NO se encuentra en zonas de tratamiento especial por
amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable, -+

9.1.3. Estrato socio-econémico provisional.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urhanizador responsable.

Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, expedido por la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., por
medio del cual se adopta la actualizacién de la estratificacién urbana de Bogota D.C.; asigno al
predio el Estrato cuatro (4).

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
9.2.1. Localizacién de la zona de cesion para la conformacién de andenes.

El 4rea de cesién al Distrito Capital destinada para la conformacion de los andenes, generada
por el proceso de Urbanizacion del desarrollo MORATO ROBLES se encuentra delimitada,
deslindada, amojonada y acotada, segln Plano No. CU3S151/4-00 y una vez ejecutado el
proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable,
formaré parte del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad.

9.2.2 Calculo de la obligacién urbanistica de cesion en suelo para espacio publico. De
conformidad con los articulos 121 y 317 del Decreto Distrital 555 del 2021 — Plan de Ordena-
miento Territorial, Las cesiones para espacio publico que deben cumplir los proyectos que se
desarrollen en el Distrito capital corresponderan con el establecido en los respectivos tratamien-
tos urbanisticos que les aplique.

Los predios sujetos al “...tratamiento de renovacién urbana sin plan parcial deberén tener en
cuenta los siguientes parametros para el célculo de la cesion de suelo para espacio publico”

Se generan en proyectos que superan el indice de construccién base (IC Base) de 1,3.
La férmula para calcular el 4rea a ceder en suelo es: CS = AT * Fs, donde:

CS = Area a ceder en m2 de suelo.

AT = Area de terreno en m2 de suelo.

Fs = Porcentaje para el célculo de la obligacién, de acuerdo con el rango de Indice de
construccion efectivo (ICe) en suelo.

RENOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL
Calculo de obligacién total

IC Efectivo (ICe) Porcentaje de calculo para Condicién para el desarrollo del proyecto
obligacién en suelo (Fs)
ICes1.3 N/A

1.3 <|Ce 52 20%

2<|Ces<3 27 % Licenciamiento Urbanistico

3<ICes4 35 %

4<ICesh 45 %
Licenciamiento urbanislico slempre y cuando el drea a ceder

5<I|Ce<6 54% (Ces) sea mayor a 400 m2 y se englobe como minimo una es-
quina de manzana.

6<iCes7 60 % ;?nrzl?:;manm urbanlistico slempre y cuando se englobe una
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El proyecto prevé un 4rea de cesion de suelo para espacio plblico de 20.099,72 Mts2
correspondiente al 28.08% del area a reurbanizar, con el cual alcanza un Indice de construccién
efectivo de 3. El proyecto plantea en sitio la totalidad de la carga en cumplimiento con lo
establecido en la Nota 3 del articulo 317 del Decreto 555 el cual establece: “ Proysctos con drea
superior a 10.000 Mts de AT debe dejar la obligacion total de cesién en sitio, independientemente
del Indice de construccién efectivo ICE que alcance”

9.2.3 Criterlos de disefio para el sistema de espacio pliblico peatonal y para el encuentro
segun articulo 122, seccién 1, subcapitulo 1, capitulo 4

» Atendiendo la estrategia de cualificaci6n, integracién y conectividad del sistema con las
demas estructuras territoriales, se propiciara recorridos seguros, accesibles, auténomos,
sostenibles, limpios y equitativos, con garantia de accesibilidad universal y calidad para todas
las personas que hacen uso del espacio publico, en especial para las mujeres, los nifios y las
nifas, las personas mayores y personas con discapacidad, se deberan seguir los siguientes

criterios de disefio: !

1. ACCESIBILIDAD. El espacio pﬁb]ico peatbnal y para el encuentro debe integrarse con el
entorno, ser continuo, accesible y seguro, permitiendo el libre desplazamiento de la ciudadania
de la siguiente manera; )

a. Se deben garantizar condiciones flsicas adecuadas bara la circulacién segdra, incluyente,
auténoma y confortable de los usuarios, independientemente de su edad y capacidades
cognitivas o fisicas.

b. Se debe garantizar la accesibilidad universal en todos los espacios pliblicos, inclusive en
zonas con condiciones topogréficas de alta pendiente y desarrollos en ladera, para lo cual se
deberan realizar las adecuaciones necesarias del terreno.

c. Se debe garantizar la conectividad y continuidad de las circulaciones peatonales, tanto en su
trazado como en sus superficies, sin interrupcion por obstaculos y facilitando el acceso a puntos
de encuentro, actividad o aglomeracién de personas, para permitir recorridos seguros,
confortables y directos.

d. La administracién distrital concertara con la nacién la intervencién y manejo de cruces
peatonales con corredores férreos para garantizar la continuidad y conectividad de las
circulaciones peatonales con accesibilidad universal. '

e. Se debe incluir sefializacion clara, visible y de facil comprensién, con lenguaje incluyente.

f. Se prohiben los cerramientos de los elementos que conforman el sistema de espacio publico
peatonal y para el encuentro. Excepcionalmente se permitira el cerramiento de la infraestructura
deportiva al interior de los parques de |a red estructurante cuando se requiera para su correcto
funcionamiento. Para los parques existentes que cuenten con cerramiento a la fecha de
expedicion del POT se deberé prever la eliminacién paulatina del ‘cerramiento atendiendo los
criterios de vitalidad, conforme a la programacién de su mantenimiento, disefio y/o construccién.

Pagina 9 de 49

)

————

gt




EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

g. La intervencién de los espacios publicos peatonales y para el encuentro propendera por
realizarse de paramento a paramento, a fin de garantizar su articulacion con el espacio publico
para la movilidad colindante, cruces seguros, continuidad de la circulacion peatonal y conexion
con el entorno.

h. La infraestructura peatonal debe minimizar los riesgos y conflictos con elementos externos
como tréfico vehicular, flujo de ciclistas, mobiliario, siendo fundamental asegurar la velocidad
adecuada segun el contexto y cuando se presenten conflictos.

2. VITALIDAD. Deben contemplarse disefios que promuevan la vitalidad para que los espacios
permanezcan activos en el mayor rango horario posible a fin de garantizar su control social. Los
espacios deben ser versétiles, para permitir el desarrollo de servicios conexos a las actividades
recreativas, deportivas, culturales de manera permanente o temporal. Para esto:

a. Los disefios deben ser funcionales, innovadores e incluyentes y responder a las expectativas
y necesidades de |la poblacién y del contexto urbano,

b. La infraestructura peatonal debe ser comoda para fomentar los desplazamientos a pie,
reconocer capacidades diferenciales, y propiciar el cambio modal en los recorridos de
proximidad y la integracién con el transporte publico.

c. Se pueden habilitar accesos peatonales a los predios publicos y privados a través de
cualquiera de los elementos del sistema, mediante la obtencién de las correspondientes
licencias urbanisticas, este licenciamiento estard condicionado a la habilitacion de la
infraestructura peatonal que permita el acceso a todos los predios colindantes con el espacio
publico. En la correspondiente licencia de construccién, el Curador Urbano autorizara la
intervencién de la infraestructura peatonal, de conformidad con el paragrafo 1 del articulo
Intervencién y Ocupacion del Espacio Publico del POT.

c. Se deben generar fachadas activas en los primeros pisos de las edificaciones contiguas a las
areas del sistema, mediante accesos y ventanas transllcidas, que permitan la integracion visual
entre el espacio publico y los predios privados.

d. Se priorizara la localizacion de las areas de mitigacion de los servicios sociales y del cuidado
contigua a espacios plblicos de encuentro.

e. Los espacios deben contar con el mobiliario necesario para su correcto funcionamiento,
fomentando la permanencia y cualificacién de los recorridos peatonales,

f. Se deben otorgar soluciones de disefio que incluyan a las personas con discapacidad y los
grupos poblacionales en situacién de vulnerabilidad.

g. Se deben incorporar dotaciones para la presencia de caninos o felinos domésticos o
mascotas en zonas delimitadas dentro del disefio de los espacios publicos de encuentro.

h. La localizacion de servicios conexos en los elementos del Sistema de Espacio Publico
Peatonal y para el encuentro debera ser compatible con la naturaleza y funcion de los espacios
‘publicos, en ninglin caso podra obstaculizar la circulacién peatonal y libre transito y se regulara
por el Marco Regulatorio de Aprovechamiento Econémico.
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i. Se debera priorizar la localizacién de zonas de actividad y permanencia en los bordes de los
parques existentes donde se elimine el cerramiento.

j. Se implementaran acciones de urbanismo tactico y acupuntura urbana con el fin de cualificar
fisica y socialmente los espacios publicos, mediante intervenciones participativas con la
comunidad.

k. Se promovera la participacion ciudadana incidente en el disefio e intervencién de los espacios
publicos con el fin de fomentar la apropiacién y sostenibilidad de los espacios en el tiempo. Por
lo tanto, en el marco de los procesos de participacion para la reglamentacién de las UPL se
debera realizar un balance de la oferta recreativa y deportiva, a fin de establecer demandas de
reconversion de dicha oferta para garantizar condiciones de equilibrio vy diversidad en las
dotaciones de los espacios publicos peatonales y para el encuentro

3. SEGURIDAD. Debe promoverse la creacién de ambientes con una correcta iluminacién y
visuales continuas entre el espacio publico y el espacio privado, para lo cual:

a. La iluminacién debe proporcionar condiciones de visibilidad y seguridad con eficiencia
luminica, que permita usar el espacio en el rango més amplio de horario, especialmente en las
noches. Se promovera el uso de tecnologia y energias limpias o renovables para los sistemas
de iluminacidn del espacio publico,

b. El disefio de la iluminacién deber4 tener en cuenta la conservacion y no afectacién del habitat
de fauna presente en el espacio ptblico. - R ;

c. Se permite la apertura y acceso de las fachadas cerradas y culatas colindantes con el espacio
publico peatonal y para el encuentro, para reducir los focos de inseguridad y favorecer la
relacion visual interior- exterior, o en su defecto estas deberén ser tratadas con acabados que
permitan su articulacién con el entorno. Para parques, plazas y plazoletas los accesos
sefialados seran Unicamente peatonales.

d. Se debe garantizar el control visual de los espacios mediante la definicion de rutas seguras
entre dos o mas puntos, con iluminacién dirigida, sefalizacién clara, mobiliario que apoye la
presencia natural de personas y cobertura vegetal y eliminando los obstaculos que bloquean,
entorpecen o limitan la linea de visién.

e.' Los criterios de disefio del espacio publico peatonal para el encuentro deben generar
actuaciones integrales para la creacién de entornos seguros, desde la perspectiva de género y
de las poblaciones y comunidades diversas con mayor grado de vulnerabilidad

4. CONECTIVIDAD AMBIENTAL, El disefio de los espacios publicos peatonales y para el
encuentro debe aportar a mejorar las condiciones ambientales de la ciudad, incrementando las
coberturas verdes, mejorando la permeabilidad del suelo, regulando el ciclo hidrolégico,
reduciendo la escorrentia superficial y los fenémenos de Islas de calor, a través de superficies
permeables, coberturas vegetales, agricultura urbana e infraestructura verde en las
edificaciones, para lo cual:
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a. El disefio de los componentes del sistema debe integrar los elementos naturales existentes y
mejorar sus condiciones para prestar mejores servicios ecosistémicos.

b. Se deben implementar Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible -SUDS, manejo y
tratamiento de aguas lluvias de escorrentia.

c. Se deben utilizar materiales que observen criterios de bajas emisiones, procesos
constructivos y de integracién con el entorno y que en su desarrollo que propendan por la
sostenibilidad ambiental, de acuerdo con las condiciones que se reglamenten para la
construccion sostenible; uso de materiales reciclados e innovadores, con muros y terrazas
verdes, promocién de huertas urbanas, nanotecnologia con bio-concreto, ciclo vias solares,
plataformas que produzcan energla al ser pisadas (PAVEGEN), nano-particulas en hojas;

d. Se deben implementar los indices de disefio de coberturas vegetales y superficies aplicables
al 4area contenidos en el presente Subcapitulo.

e. Mitigacién de impactos en la calidad del aire por emisiones atmosféricas de fuentes fijas y
méviles (priorizando el material particulado), para ello, se debe incorporar cobertura vegetal con
predominancia del porte arbéreo en la infraestructura peatonal que mejore la calidad ambiental
urbana y paisajistica, mitigue los impactos del ruido y del material particulado y proporcione
proteccion y confort al recorrido peatonal. Ademas, se debe garantizar las coberturas vegetales
del suelo para evitar la re-suspension del material particulado. Se deberan seleccionar especies
que se adapten al entorno, garantizando el espacio adecuado para su desarrollo sin afectar la
estabilidad de las superficies, de acuerdo con el manual de espacio publico y coberturas
vegetales que adopte conjuntamente |a Secretaria Distrital de Ambiente y Jardin Botanico de
Bogota. -

f. Implementacién de nuevas tecnologias que permitan el uso de energias renovables y el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, que dote al espacio publico de
sostenibilidad ecoldgica, a través de la adopcién de criterios de ecourbanismo en las
intervenciones de los espacios publicos existentes, en sinergia con la reduccién de los efectos
contaminantes, manejo integral de residuos sélidos y la promoci6n de servicios ecosistémicos;
todo en el marco de la promocién para el uso adecuado y la apropiacion de los espacios publicos
naturales, de acuerdo a sus cualidades ambientales.

g. Incorporacién de practicas sostenibles que promuevan el buen uso de los elementos
constitutivos naturales del espacio publico y fomenten la valoracion de las condiciones sociales,
culturales y econémicas, entendiendo las dindmicas propias de cada lugar, asociadas a su uso
y simbologia por parte de las comunidades,

h. Conectividad ecolégica con la Estructura Ecolégica Principal, para ello, cuando los espacios
publicos peatonales y de encuentro colinden con otras areas de la Estructura Ecol6gica Principal,
y para priorizar la conectividad ecosistémica, y el disfrute visual, las intervenciones en los
espacios publicos peatonales y para el encuentro deberan tener en cuenta en el disefio lo
siguiente:
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i) Se deben plantear puntos claros de articulacién con los elementos de la Estructura Ecolégica
Principal colindante, mediante conexiones peatonales y plazoletas de acceso en el espacio
publico peatonal y para el encuentro.

i) Se deben articular funcionalmente actividades y servicios conexos en el espacio publico de
encuentro con el fin de garantizar la vitalidad y consolidar la transicién desde el espacio ptiblico
hacia la Estructura Ecolégica Principal.

i) Se evitaran cerramientos para generar continuidad espacial entre el espacio publico y la
Estructura i

Ecolégica Principal. En el evento de requerirse, se implementaran cerramientos con
transparencia minima del 90% que garanticen la continuidad visual y el disfrute de la Estructura
Ecoldgica Principal.

iv) Se deberan privilegiar, dentro del espacio publico peatonal y para el encuentro,
intervenciones paisajisticas que promuevan la restauracién y preservacién de ecosistemas y
comunidades biéticas del entorno, tanto nativas como emergentes.

v) El disefio de las calles localizadas perimetralmente a la Estructura Ecolégica Principal debe
reconfigurar su perfil vial para garantizar la prioridad de la franja de circulacién peatonal, de la
franja de calidad ambiental y la localizacién de mobiliario para el disfrute efectivo de la calle.

vi) La localizacién de las cesiones producto de procesos de desarrollo o renovacién urbana
deben privilegiar articulacién y conexién con los elementos de la Estructura Ecolégica Principal.

Paragrafo. Las disposiciones del presente articulo son aplicables exclusivamente a la
intervencién de espacios publicos peatonales para el encuentro y no serdn aplicables a los
elementos de la Estructura Ecolégica Principal. .

* ‘Seincorporan las disposiciones sefialadas en la Ley 361 de 1997: “Porla cual se establecen
mecanismos de integracién social de las personas con limitacion y se dictan otras
disposiciones”, adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013 "Por medio
de la cual se establecen Jas disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de
las personas con discapacidad”, el Decreto Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-
4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas
vigentes en la materia.

» No se permiten cerramientos de las zonas de uso piblico de acuerdo con lo contemplado
en el articulo 2.2.3.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

* Accesibilidad, para la proteccién peatonal en la zona se deben generar rampas en los
accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y nivel. La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad de
los andenes incluyendo el acceso a sétanos.
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« Arborizacién y Paisajismo, el tratamiento de arborizacién de los andenes debe cumplir lo
definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico, el Manual Verde y las Gulas de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura en Bogota
D.C.

« Puentes y enlaces peatonales y vehiculares, en caso de requerirse en el ambito del plan
parcial alglin tipo de integracién aérea o subterranea de tipo funcional o espacial, esta se podra
solucionar mediante enlaces peatonales construidos a cualquier nivel de las edificaciones y
sétanos o enlaces vehiculares a nivel de sétanos, tanto en espacio plblico como privado, los
cuales se deberan aprobar en la correspondiente licencia urbanistica. Los enlaces peatonales
deberan adelantar el tramite para obtener la respectiva licencia de intervencién y ocupacién de
espacio publico, en el marco de lo establecido en los articulos 2.26.1.1.12y 2.2.6.1.1.13 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan.

« Se deber4 hacer la entrega material y titulacion de las areas publicas existentes que no
hayan sido objeto de aprehensién por parte del Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Pablico - DADEP y de las demas que se generen con el plan parcial adoptado. En
caso de imposibilidad de realizar la entrega material y fitulacion al Distrito Capital, el
Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico - DADEP o la entidad
competente adelantar4 las actuaciones que correspondan.

9.2.4 Obligacién de destinar porciones de suelo a la construccién de vivienda de interés
social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccidn.

El articulo 322 del Decreté 555 de 2021, establece: Obligacion de destinar porciones de suelo
a la construccién de vivienda de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados
de construccién. Los proyectos desarrollados bajos las condiciones de los tratamientos de
consolidacién o de renovacién urbana podran acceder a la edificabilidad adicional por encima
del indice base, siempre y cuando se cumpla con las siguientes condiciones:

RENOVACION URBANA
IC Efectivo Hasta el 31/12/2027 Desde el 01/01/2028 en adelante
(ICe) VIP__| Vis VIS (AIM) |
ICes2 NA | NIA N/A
2<ICes3 4%VIPS68%VIS 2.5%
3<iCes4 6% VIP 612 % VIS 7% Se debe cumplir la totalldad de la obligacion definida en
4<|Ces5 3% 6% 7% el numeral precedente
| 5<ICes7 6% 6% 7% Para el caso seria 5% VIP & 10%VIS
ICe >T & 6% B% 15%
Planes
parciales

En virtud de lo anterior los titulares de la licencia optaron por cumplir con la obligacién del 8%
de vivienda VIS el cual equivale a 6.726,04 m2 a desarrollar en el proyecto.
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9.2.5. OBLIGACION URBAN‘STICA PARA EQUIPAMIENTO PUBLIC_O

El articulo 328 de Decreto 555 de 2021 establece la obligacion urbanistica para equipamiento
publico, esta obligacién se cumplira en el mbito del proyecto, para lo cual se destinara el tres
por ciento (3%) del area del terreno el cual corresponde a 2,147,26 m2, ademés se propone un
area de equipamiento adicional de 1.113,70 m2 equivalente al 1.56% adicional.

9.2.6. SISTEMA VIAL

Las vias de la Malla Vial Arterial que hacen parte de la Urbanizacién aprobada, corresponden a
las sefialadas en el Plano del desarrollo MORATO ROBLES, distinguido con el No. CU3S115/4-
00, que se aprueba y adopta mediante la presente Resolucién.

La distribucién y dimensién de los componentes de las secciones transversales de las vias
indicadas en el Plano CU35116/4-00, deberan ser definidas por la entidad competente.

9.3 NORMAS .U_RBANI_STICAS.
9.3.1 Usos.

El articulo 233, del Decreto Distrital 555 de 2021, sefiala: los usos que se mencionan a
continuacion y los cuales se permiten en el predio objeto de licencia, siempre y cuando cumpla
las acciones de mitigacion ambientales y urbanisticas descritas en el anexo 1 del Decreto 555
de 2021.

1. Usos residenciales. Es la destinacién asignada al suelo para la actividad propia de la
vivienda que se desarrolla en inmuebles dispuestos como lugar de habitacién permanente en el
territorio. Pueden ser 'unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares o colectivas. Incluye las
soluciones habitacionales con servicios para estudiantes, adulto mayor y medicalizadas.

2. Usos dotacionales. Es la destinacién asignada al suelo para el desarrollo de actividades que
responden a la funcién social del Estado en lo relacionado con los servicios del cuidado y
servicios sociales y prestacién de los servicios tendientes a asegurar el acceso a los derechos
fundamentales, sociales y culturales de la ciudadania para su desarrollo individual y colectivo,
ofertados por el sector pliblico o privado. Los usos dotacionales albergan los equipamientos del
Sistema del Cuidado y Servicios Sociales. Los equipamientos se tipifican segin su &rea
construida, asl: - _ .

Equipamientos Tipo 1. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con area construida
menor o igual a 4000 m2 de area construida.

Equipamientos Tipo 2. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con &rea construida
mayor a 4.000 y hasta 15.000 m2. S0
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Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
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Equipamientos Tipo 3. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con area construida
mayor o igual a 15.000.

Comercios y servicios basicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el in-
tercambio de bienes y servicios directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies
destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a un tercio (%) del area cons-
truida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta categorla los servicios de par-
queadero, restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza y
los establecimientos para venta y servicios a bicicletas, patinetas o vehiculos de micro movili-
dad.

3. Servicios de hospedaje: Corresponden a los establecimientos comerciales de alojamiento
no permanente en hoteles u hospedajes, inscritos en el Registro Nacional de Turismo. No in-
cluye vivienda turistica.

4. Servicios de Oficinas: Comprenden a los establecimientos ptblicos o privados donde son
ejercidas Principalmente actividades empresariales como direccion, gestion, estudios, disefios,
informatica, investigacién y desarrollo, asl como servicios profesionales, especializados, tecni-
cos y/o administrativos.

5. Servicios al automévil. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal es la
venta de bienes y prestacién de servicios relacionados con los vehiculos automotores y a la
magquinaria. No incluye usos industriales.

6. Servicios Especiales. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal esta
destinada a publico adulto, caracterizados principalmente por cualquiera de estas actividades:
a) el expendio de bebidas embriagantes para el consumo dentro del establecimiento; b) el ser-
vicio de estancia por horas en residencias o moteles (no inscritos en el Registro Nacional de
Turismo), ¢) encuentros sexuales, incluidas las actividades sexuales pagadas; d) la proyeccion
de contenido sexual explicito no apto para menores de edad, ni que reproduzca, utilice o pro-
mueva contenido alusivo a la explotacién sexual comercial de nifias, nifios y adolescentes, trata
de personas y explotacion sexual; e) la prestacion de servicios donde se ejecuten musica o
ruidos que puedan afectar la tranquilidad.

7. Servicios logisticos: Corresponden a los establecimientos destinados al almacenamiento,
bodegaje, clasificacion, limpieza y/o distribucién de carga y/o mercancia. Incluye las bodegas
privadas de reciclaje no afectas al servicio publico de aseo, en centros de acopio basico (sepa-
racién, clasificacion, embalaje, almacenamiento temporal y/o comercializacién), asi como aque-
llas en las que se adelanten procesos de pre transformacion.
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Paragrafo 1. Los juegos localizados de suerte y azar, y de habilidad y destreza, estan sujetos
a las disposiciones del Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana y a la determi-
nacion de los perimetros que se filen en normas distritales,

Paragrafo 2. Las actividades sexuales pagadas corresponden a una actividad y no constituyen
un uso del suelo; para su desarrollo debera acogerse a lo dispuesto en la Ley 902 de 2004 y el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

Clasificacién de usos industriales. Los usos industriales se clasifican asi:

Produccién artesanal, Corresponde a las actividades creativas de produccién de objetos, rea-
lizadas con predominio manual y auxiliadas en algunos casos con maquinarias simples, obte-
niendo un resultado final individualizado, determinado por los patrones culturales, el medio am-
biente y su desarrollo histérico. Se caracterizan porque su produccién genera bajo impacto am-
biental, y el puntaje de calificacion debe ser de 0, segtin la calificacién obtenida de la sumatoria
de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos, previstos en el articulo de "Calificacién de
usos industriales. 5 ;

La obtencion de un puntaje superior la clasificara como industria transformadora en los términos
a los que se refiere el siguiente numeral.

La implantacion de este uso debe cumplir los requisitos de la industria liviana, y ser objeto de la
respectiva auto declaracion por parte del interesado ante las autoridades ambientales y sanita-
rias. & :

Industria transformadora: Corresponde con la secuencia de actividades de transformacion,
elaboracién, ensamble, manufactura y/o demés procesos que impliquen cambio del estado o
presentacion original de unas materias primas o insumos. En funcién de los impactos, esta ca-
tegoria se clasifica asl:

Industria Liviana: Tipo de industria que desarrolla actividades que generan nulo o bajo impacto
ambiental y/o a la salud pdblica. Esta industria corresponde al puntaje menor o igual a 2, segtin
la calificacién obtenida de la sumatoria de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos,
definidos en el articulo de "Calificacién de usos industriales

Industria Mediana: Tipo de industria que desarrolla actividades que generan un mediano im-
pacto ambiental y/o a la salud publica. Esta industria corresponde al puntaje entre 3 y 5, segin
la calificacién obtenida de la sumatoria de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos,
definidos en el articulo de "Calificacién de usos industriales

X X M ey ; AREA DE ACTIVIDAD
o o ESTRUCTURANTE
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - BIFAMILIAR* 2
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Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
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MAT
MAB
c
MULTIFAMILIAR - COLECTIVA* 1
HABITACIONALES CON Bt
SERVICIOS* i
MAS
Area construlda en el uso en m2 por predio
ESTRUCTURANTE
uso
TIPO 1 Menor a TIPO 2 Entre TIPO 3 Mayor a
500 500y 4.000
4.000 .
c c c
15 15 6,15
MU
MU1 MU2
COMERCIOS Y MU3 U3
eyt SERVICIOS Ba | Aaa | Ba | Aaa |[BA| aa
BASICOS
MAT | MAT | MA1 | MA1 | MAT | MA1
MAB | MA2 | mMas | mMaz | mas | ma2
MA3 MA3 MA3
MAT7 MA7 MA7
MA8 MA8 MAB
c c C
MU3 MU2
MU3
SERVICIOS DE OFICINASY | BIA | AIA | BIA AlA BA | AA
st SERVICIOS DE MAT | MAT | MAT | MAT | MAT | MA1
HOSPEDAJE mMas | MA2 | MAas | MA2 | mas | maA2
MA3 MA3 MA3
MAT7 MA7 MA7
MAB MAS MA8
c
c
c 4,9, 16 ‘M"b:s
9,16 MU1 o
MU3 Mﬂa
COMERCIO Y
priscines SERVICIOS ALAUTOMOVIL | BIA | AA | BiA AA | BIA | AA
MA1 MA1 MA1
MAT | MAZ | e | MAZ L, | MA2 g
mag | MA3 | g | MA3 | vag | MA3 ¢
MA7 MA7 MA7
MA8 MAS MA8 3
c ¢ l
c 5, 11, AL
COMERCIO Y 18 MU MU2
SERVICIOS SERVICIOS ESPECIALES ptis MU3 -
BA | Aa | B AA | Ba | Al :
MAt | ma1 | mat | wmat | ma1 | ma1
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MAB | MA2 | MAB | WMAZ | MAB | MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAB MAS MAS
C
c .fé 22
22 a2 MU2
MU3
COMERCIO Y - BA | AA | BA | AA | BA | AR
SERVICIOS SERVICIOS LOGISTICOS MA MAT MAT
MAT [ MAZ ey | MAZ ) g | MA2
Mag | MAS | wyiag | MA3 | ag | MAS
MA7 MA7 MA7
MAB MAS MAS
c C 1302
21
13, 21 1!\?1'1}.:51 MU2
MU3
AIA AIA AlA
INDUSTRIAL PRODUCCION ARTESANAL MAT MAT MAT
: MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAG MAS MAS
MA7 MA7 MA7
MAS MAS MAS
c c .
16, 22 ﬁif:f MU2
MU3
_ , AR AIA AlA
INDUSTRIAL INDUSTRIA LIVIANA b .~ A
MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAG MAB MAG
MA7 MA7 MA7
MA8 MAB MAS
A C
c o 8,22
16, 22 s MU2
MU3
MAT VAT MA1
MA2 MA2 MA2
INDUSTRIAL INDUSTRIA MEDIANA M2 s A2
- MA MA4 MA4
MAS MAS MAS
MAS MAS MAS
MA7 MAT7 MAT
' MA8 MAB MAS
LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE guumno Y SERVICIOS SOCIALES
; NINGUN TIPO DE MITIGACION URBANISITICA (MU)
 DOTACIONAL il TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS
e MU1 Y MU3
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAB

Pagina 19 de 49




EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022
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TIPO 3 l MU1, MU2 Y MU3
| TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAB

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.

R: Uso Reslringido.

1, 2, 3, 4...: Condiciones.

MU: Acciones de miligacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, sujelas a las normas correspondientes. .

BIA: Bajo Impacto Ambiental.
AlA: Alto Impacto Amblental.

*: Uso no sueto a los lipos por drea construida. Aplican las demés normas de usos y edificabilidad.

CONDICIONES:

Las edificaciones con Usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frenle a la calle, segun las
especificaciones previstas en el POT. Esta condicién no se exige para Bienes de Interés Cultural del grupo arquitectdnico, ni
para los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del POT como "Sectores incompalibles con el uso residen-
cial”,

Se permile en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previslas en los
proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en
predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacién Urbana, y en Mejoramiento Integral en "Actuacién de manzana"
o "Plan Vecinos”.
5 Se permite en predios con frente la malla vial arterial conslruida y las vias que en ella desembocan, hasta una distancia de

100 melros de la via arterial, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanislicos aprobados.
De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten Unicamente cuando tengan acceso directo o medianle enlaces
peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alla y media capacidad.
De més de 15.000 m2, se permilen Gnicamente cuando tengan acceso directo o medianle enlaces pealonales con las
6 eslaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, deslinando el 10% del area construida a servicios del
Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden ser prestados por parte de enlidades piblicas o privadas. Asl
mismo, se debe organizar la oferta alrededor de 4reas privadas afectas al uso publico que den continuidad al entramado vial
y de espacios pliblicos perimelrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.
Se permile en predios con frente a la malla vial arterial construida, asl como en manzanas comerciales previstas en los
proyectos urbanisticos aprobados.
9 Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especlalizadas (electrolineras) y Centros de Diagnéslico
Automotor de clasificacion C y D, se permiten en predios con frente a la malla vial arterial construida.
1 Los establecimlentos estn sujelos a las disposiclones y perimetros de las actividades econémicas previslos en el Cédigo
de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distrilales y normas concordanles o reglamentarias.
Hasta 100 m2, se permile en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia, sefialadas en el
12 mapa de dreas de aclividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyeclos urbanisticos aprobados.

De méas da 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial construida, asl como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.
En los predios que hacen parte de los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del POT como "Sector de
proteccién de aglomeraciones de produccién artesanal e industrias creativas y cullurales®, los proyeclos en predios que
presenten dreas conslruidas preexistentes destinadas produccién artesanal a la fecha en entrada en vigencia del POT, deben .
13 mantener o restitulr dichas &reas, garantizando su locallzaclén en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar la i
permanencia del uso y su relacién con el espacio publico. La preexistencia de los usos se corrobora a lravés de la certificacion
catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimiento previo o mediante la aulo declaracién a la que se =
refiere esta seccion. i
15 En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos (nicamente sublerrdneos.
18 No se permile el uso al Inlerior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permilen tnicamente los exislentes en el marco

de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccitn con el uso del suelo autorizado. | <
21 Para los proysclos que Incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacién funcional, siempre y cuando el :
nuevo uso garantice la Conservacién de los valores patrimoniales de la edificacién. <

22 No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.
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25

En la Zona de Influencia Directa Aeroporiuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, se

permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacién de impactos por ruido,
que establezca la Aerondutica Civil. ;
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Aclividad, el

uso residencial estd suleto a las acclones de miligacién de impactos por ruido que establezca la Aerondutica Civil.

ARTICULO 245 ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES (MA)

Criterio | Cod.

Acclon de mitl-
gacién

Descripcién

Verificacién de la accién de mitigacién /
Quirn la verifica

MA1

Control del
ruido

Todos los espacios donde se desarrollen usos del
suelo, deberan cumplir con los estandares de
ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Reso-
lucién Nacional 627 de 2006 o la norma que lo

| modifique o sustituya.

sPermanentemente durante la operacién
del uso por la Alcaldla local y autoridad am-
blental.

MA2

Insonorizacién
intgrior

Todos los espacios donde se desarrollen usos de
alto impacto ambiental, deberén Insonorizar las
fuentes generadoras de ruido de manera que no
se extiendan al medio exterior del espacio que
desarrolla el © uso de  allo
NOTA: La SDA verificara el cumplimiento de esta
disposicion a lo largo de la operacién del uso.

impacto,

e Dentro del proceso de licenciamlento por
parte de - los curadores urbanos.
» Permanentemente durante la operacién
del uso por la Alcaldia local y autoridad am-
biental,

Adecuada loca-

lizaclén del uso

de alto impaclo
amblental

En el caso de no ser posible la insonorizacién total
al ;

interior de los espacios donde se desarrollen usos
de alto impacto ambiental por su complejidad, es-
tos usos deberan localizarse a una distancia no
menor a 20 metros, medidos desde el lindero més
cercano a predios con usos residenciales, hospl-
lales, guarderias, bibliotecas, sanatorios y hoga-
res gerlatricos, para mitigar el impacto.

» Dentro del proceso de licenciamiento por
parte de los curadores urbanos. E! curador
urbano podré verificar esta accién de mitiga-
cién con base en la informacién incluida en
el certificado calastral expedida por la Uni-
dad Administrativa Especial de Catastro Dis-
trital.

* Permanentemente durante la operacion
del uso por la Alcaldla local y autoridad am-
biental.

Areas de amor-
tiguamiento

Todos los espacios donde se desarrollen usos de
allo Impacto amblental, deberan desarrollar sobre
su espacio publico colindante y espacio privado
afecto al uso pdblico, estrateglas paisajisticas
orientadas a la siembra de érboles o construccién
de barreras ambientales que mitiguen las emisio-
nes atmosféricas por fuentes fijas generadas, de

-| acuerdo con los lineamientos establecidos en

este Plan en relacion con la renaturalizacién y re-
verdecimienlo del sistema de espacio pablico y
para el encuentro. : ]

» Dentro del proceso de licenclamiento por
parte de los curadores urbanos, desde el
momento de expedicién de las normativas
referidas en el POT.
e Permanentemente durante la operacién
del uso por la Alcaldia local y auloridad am-
blental.

Adecuada loca-

lizacién del uso

de alto impacto
amblental

La localizacion de los espacios donde se desarro-
llen usos de alto impacte amblental debera ser a
una distancia no menor a 20 metros, medidos
desde el lindero més cercano a predios con usos

| residenciales, hospitales, guarderias, bibliotecas,

sanatorios y hogares geritricos.

Denlro del proceso de licenclamiento por
paite de los curadores urbanos. El curador
urbano podra verificar esta accién de mitiga-
cién con base en la informacion incluida en
el certificado catastral expedido por la Uni-
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dad Administrativa Especial de Calastro Dis-
trital.

s Permanentemente durante la operacidn
del uso por la Alcaldia local y autoridad am-
biental.

Todos los espacios donde se desarrollen usos de | « Permanentemente durante la operacién
alto Impacto ambiental, deberan conlrolar al inte- | del uso por la Alcaldia local y autoridad am-
rior la emisién de olores ofensivos hacia el exte- | bienlal.

Control de olo-
res ofensivos al
interior

MAG

rior.

En el caso de no ser posible controlar la emisién | » Parmanentemente durante la operacion .

de olores ofensivos al interior de los espacios del uso por la Alcaldia local y autoridad am-

3 Adecuada loca- | donde se desarrollen usos de alto impacto am- bienlal.

MA7 lizacién del uso | biental por su complejidad, estos usos deberan

de allo impacto | localizarse de acuerdo con las distancias reco-

ambiental mendadas en las Resoluciones 1541 de 2013y

2087 del 2014. Anexo 1, 0 la norma que las mo-

difiquen, deroguen o sustituyan.

Todos los usos que colinden con EEP, deberdn | » Dentro dél proceso de licenciamiento por
localizar prioritariamente las cesiones piblicas y | parte de los curadores urbanos, desde el
espacio privado afecto al uso plblico colindante | momento de expedicién de las normativas
a la EEP, y desarrollar estrateglas paisajisticas | referidas en el POT.

4 MAS Areas de amor- | orientadas a la slembra de érboles o construc-
tiguamiento | cién de barreras ambientales que mitiguen im-
pactos como emisiones atmosféricas por fuentes
fijas y ruido, y el impacto por contaminacién lu-
minica cuando colinden con humedales.

« Aplicacién de las acciones de mitigacion de impactos ambientales.

Para la identificacion de las acciones de mitigacion de impactos ambientales aplicables al uso
a implantar o reconocer, se debera realizar |a auto declaracién por impacto: Para la implantacion
o reconocimiento de los usos dotacional y de comercio y servicios, el interesado debera auto
declarar ante la autoridad ambiental |a eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo
definido en la siguiente tabla.

Uso de BAJO impacto ambiental l Uso de alto Impacto amblental
ASPECTO AMBIENTAL
RESIDUOS PELIGROSOS 5
Es Micro generador de residuos peligrosos (hasta 100.0 | Es Mediano genarador o gran generador (mayor a 100 kilo- ;
kg/mes gramos mensuales) de residuos peligrosos descrilos en los -

calendario) incluidos en las corrlentes descritas en los | anexos del Decreto Naclonal 4741 de 2005 o la norma que
anexos del Decreto Nacional 4741 de 2005 o la norma que | la modifique o Sustiluya. !
la modifique o Sustiluya. J

PRESION SONORA

El horario de funclonamiento del establecimiento es diurno | El horario de funcionamiento del establecimiento es diumo
y genera al exterior méximo 55 decibeles de los niveles es- | ylo
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landares maximos permisibles de emisién de ruido sefiala-
dos en el Articulo 9° - Estédndares méaximos permisibles de
emislén de ruido, de la resolucién 627 del 2008, las dispo-
siciones contenidas en el Decreto 1076 del 2015 o la norma
que lo modifique o sustituya. ;

noctumo y genera al exterior por encima de 55 decibeles |
hasta los niveles estandares maximos permisibles de nive-
les de emision de ruido expresados en decibeles DB(A) para
el Sector C. (Ruido Intermedio Restringjdo), de Ia resolucién
627 del 2006 y las disposiciones contenidas en el Decreto

1076 del 2015 o la norma que lo modifique o austllgxa_.

EMISIONES ATMOSFERICAS POR FUENTES FIJAS

Genera emisiones al exterlor que no requieren estudio ni
permiso pero que necesitan dispersién de manera ade-
cuada, seglin la reglamentacion del Ministerio de Ambiente,
Decreto 948 del 1995 y Resolucién 619 de 1997, o la norma

Genera emisiones al exterior que requieren de estudio y per-
miso de emisiones, segun la reglamentacién del Ministerio
de Amblente, Decreto 948 del 1985 y Resolucién 619 de
16897, o la norma que lo modifique o sustituya.

que lo modifique o sustituya,’

EMISIONES ATMOSFERICAS POR OLORES

La actividad desarrollada en el establecimiento no produce
sustancias generadoras de olores ofensivos y/o no se en-
cuentra dentro de las aclividades descritas en la Resolu-
cion del Ministerio de Ambiente 1541 de 2013, o la norma
que la modifique o sustituya; o genera olores que se pue-

dan mitigar a {ravés de sistemas de control.

La actividad desarrollada en el establecimiento emite sus-
tancias generadoras de olores ofensivos y/o se encuentra
dentro de las actividades descritas en la Resolucién Min Am-
bients 1541 de 2013 o la norma que la madifique o sustituya:

Condiciones: :

Impacto ambiental allo.

Licenclamiento,

mas de Inspeccitn Vigilancia y Control - IVC.:

pectos amblentales Menclonados en el presente articulo.

. Todo establecimiento de uso no industrial y no residencial que, dentro de sus actividades presente al menos una de las
caracleristicas descritas en la columna denominada *Uso de alto impacto ambiental”, se clasificara automaticamente como

Il. En caso que en la auto declaracién el tipo de impacto ambiental sea bajo, no se requiere concepto previo al proceso de

Iil. En caso que en la aulo declaracién el tipo de impacto ambiental sea alto, se deberd obtener conceplo previo de la
entidad Ambiental. En todo caso, las auloridades amblentales harén control poslerior; este podré hacerse bajo los progra-

lv. Las autoridades ambientales deberan mantener actualizada y publicada la georreferenclacién de la localizacién de los
usos con la clasificacion de la auto declaracién de impacto ambiental, que facilite fa identificacién y &l control de los as-

“ARTICULO 248 ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANJ’S TICOS (MU)

\o ACCION  PE|CONDICIONES TECNICAS

MITIGACION

Zonas de Transicidn.

| CONDICION DE LOCALIZACION

MU1

Construccion de areas | para el uso dotacional, comerclo y serviclos — edificaclones nuevas y ampliaciones: Esta

de transicién funcional
entre ‘el
publico y el privado,

/| deslinado al trénsito y

permanencia de
peatones,
garantizando - su

conectividad- con la
estructura urbana de la
ciudad.

espacio-

zona de transicién debera ser al aire libre, descubierta y al exterior, salvo en: A. proyectos de
ampliaciones que demuestren la Imposibilidad de construirlas y B. edificaciones en tratamientos
de renovacion urbana, consolidacion y sectores consolidados; para estos casos, se podra
proponer una zona de transicién al interior de la edificacién, en el primer piso y garantizando
unicamente, lo siguiente: 1. Aglomeracién total de personas al interior de la edificaclén y 2. La

‘| no ocupacién del espacio piiblico para actividades derivadas de la edificacién como colas, zonas

de espera, puntos de control, elc. y 3, La libre circulacién de peatones.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
drea de lransicién debe ser descubierta, salvo que se requlera cubrir parcialmenta para efeclos
de la proteccion de los pealones maximo hasta el 30% del espacio de transicién; dicha cublerta
se debe construir con elementos livianos y transparentes como marguesinas o elementos
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similares. En todo caso, las luces permilidas entra los apoyos estructurales deberén ser las
minimas requeridas por el disefio estructural y debe generar una allura libre minima de cinco (5)
metlros.

Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
espaclo de lransiclén debera localizarse de manera conexa y directa a los accesos y salidas
peatonales de manera proporcional al flujo peatonal que el acceso o salida genere.

Para el Uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El .
espacio de lransicién deberé localizarse de manera articulada en términos funcionales y formales
con los elementos del espacio publico circundante. Deberé tener acceso directo desde los
elementos del espacio publico, Para terrenos inclinados o proyectos con diferentes niveles se
podran utilizar soluclones en diferentes niveles, garantizando slempre el lrénsito libre y funclonal
de personas entre el espacio pdblico y el &rea de transicién de manera funcional y accesible.

CONDICION DE TAMARNO

Para el uso dotaclonal - edificaciones nuasvas y ampliaciones: Uso dotacional, edificaciones
nuevas y ampliaciones: El tamafio del espacio de transicién, dependerd de la aplicacion del
indicador del 0,80 m2 por peatén en momentos de mayor afluencia. El nimero de usuarios seré
delerminado por el estudio de movilidad pertinente.

Para el uso de comercio y serviclos - edificaciones nuevas: El tamafio del espacio de
transicion, serd el resultado del 4rea que resulle mayor entre el 5% del area del uso propuesto
o el B% del &rea il del predio en el uso.

Para el uso de comerclo y serviclos - ampliaciones: El tamafio del espacio de transicién en
comercios y servicios con un drea total construida en el uso mayor a 2.000 m2, ya sea individual
o aglomerada, debera ser de minimo el 5% del rea construida a ampliar. La anlerior drea, debe
ser adicional a los espacios libres existentes, que en todo caso deben ser iguales o mayores al
8% del drea util del predio.

CONDICION FISICA

Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: Estas
areas de transicién deberan cumplir con los lineamientos para plazoletas descrilos en el capitulo
de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de espacio piblico, peatonal y para el
encuentro,

Para el uso dotacional, comercio y servicios edificaciones nuevas y ampliaciones: En al -
marco de la polilica de reverdecimiento de Bogol, el espacio de transicién podra contemplar un
disefio paisajistico que permita la Implementacién de elementos naturales (arborizacién y >
pradizacién), en un maximo del 20% de [a superficie lotal del area de Iransicidn, segin los »
criterios establecidos en el capitulo de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de espacio -
piiblico peatonal y para el encuentro. No obslante, esla zona de Iransicién no deberd obstruir la -
aglomeracién y trénsito libre de personas, el resto de la superficie, debera ser dura, con un
disefio unificado e integrado con el espacio ptiblico circundante, que garantice la continuldad
visual, formal, funcional y de circulacién a nivel del peatén con los elementos del espacio publico i
circundanle. -
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Para el uso _dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
objetivo de esta 4rea de transicién es tnico y exclusivo para la aglomeracién de usuarios dentro

| del predio y trénsito libre de peatones, por lo tanto, no se deberéan realizar eventos, localizacién

de eslructuras movibles y/o actividades complementarias al uso principal sobre eslas dreas de
transicién, Debajo de estas areas se pueden desarrollar sétanos cumpliendo las normas para

solanos descrilas en el POT.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampllaciones: Se

podréan ulilizar medidas de eficiencla del agua, como superficles permeables, adoquines
ecoldgicos y demds elementos que permilan el almacenamiento y direccionamiento del agua
lluvia, lo anterior, sin Interrumpir el objetivo principal del 4rea de transicién en cuanto a la

| aglomeracién de usuarios al Interior del predio y iransito libre de peatones,

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: E|
area construida a licenciar, base del célculo del drea privada afecta al uso pliblico, en licencias
de construccion en la modalidad de ampliacidn, corresponde al drea ampllada y en licencias de
construcclon en la modalidad de obra nueva corresponde a la totalidad del drea a construir,

Andenes.
Adecuacidn ylo
rehabillitacién ylo

| construccién de

andenes sobre el

CONDICION FISICA

Para el uso dotaclonal, de comerclo y serviclos e Industria, segln el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién - edificaclones nuevas o ampliaciones y para el uso
residenclal ‘solo edificaclones nuevas: Estas intervenciones deberan cumplir con lo
establecido por el manual del espacio publico para la movilidad descrito en el sistema de

frente del predio : ) b

completo que . movilidad y cumplir con las condiciones y procesos descritos en el sistema de espacio plblico
MU2 contenga el, o los pealonal y para el encuentro, en lo referente a las licencias de intervenclon del espacio publico.

accesos peatonales, | : y R

garantizando la Para el uso dotacional, de comercio y servicios e Industria, segtin el tipo que le sea

fluidez, protecciony | apiicable esta accién de mitigacién -edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso

continuidad de la | residencial solo edificacicnes nuevas: Estas inlervenciones deberan garantizar la continuidad

movilidad activa y conectividad entre los accesos de la construcclén y/o espacio que desarrolla el uso y los

(peatones y ciclo .| elementos de la estructura funcional y del culdade de la ciudad como parques, eslaciones de

usuarios). | transporte, equipamienlos, comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes debera ser

Unicamente sobre el frente del predio completo que contenga el, o los accesos pealonales.
'| Operacién \ : : : !

completa al CONDICION FISICA

interior.

Destinacién de éreas i ; ) i

operativas y | Para el uso dotacional, de ct clo y serviclos e industria, segin el tipo que le sea

funcionales para. aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso

cargue y descargue, | residenclal solo edificaciones nuevas: En todo caso, duranle el tiempo de operacién del
{ acumulacién de proyecto se debe garantizar e buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de
MU3 vehiculos, parqueo lo que determine el estudio de movilidad,

temporal y

maniobrabilidad Para el uso dotacional, de comerclo y servicios e industria, segdn el tipo que le sea

vehicular, con | aplicable esta accién de mitigacion -edificaciones nuevas o ampliaclones y para el uso

: ;“::2‘:‘3: E:rnplals al | residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro
d / nerar ibl ] i 3
edificacion o espacio el prm_ilo sin generar colas sobre el espacio pablico y/o vias publicas.

que desarrolla el uso,
que no obstruya la
funclén del espacio

Para el uso dotacional, de comerclo y servicios e Industria, segan el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residenclal solo edificaclones nuevas; Los puntos de control de acceso y la capacidad de
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publico. colas de vehiculos que Ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que
desarrolian el uso, deben ubicarse al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y serviclos e Industria, segln el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacidn - edificaclones nuevas o ampliaclones y para el uso
residencial solo edificaclones nuevas: No se permite en ningln caso generar bahias de
estacionamiento anexas a la via pablica. *

Para el uso dotaclonal, de comercio y servicios e Industria, segln el tipo que le sea .
aplicable esta accién de mitigacién -edificaclones nuevas o ampliaciones y para el uso

residencial solo edificaclones nuevas: Cuando el Esludio de movilidad lo contemple, se
podrén aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacién del espacio puiblico a través de
tineles, vias deprimidas, enlre olras. En estos casos, se debera obtener la correspondiente
licencia de intervencién y ocupacién del espacio plblico o celebrar el convenio correspondiente
con la autoridad administradora del espacio publico. En lodo caso la circulacién peatonal
predominard y deberd tener prelacién.

9.4.1. Normas Volumétricas.

Las disposiciones que se establecen a continuacion, rigen para el Proyecto que se desarrolle en
el lote tnico que conforma la Urbanizacion MORATO ROBLES.

9.4.2.1 EDIFICABILIDAD:

ALTURA LIBRE MINIMA Y MAXIMA POR PISO, La altura méxima permitida corresponde a la
resultante de 1a aplicacién de las normas urbanisticas contenidas en el Anexo 5 (Manual de
normas comunes a los Tratamientos Urbanisticos), del Decreto 655 de 2021, y/o a las
restricciones establecidas por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil mediante
el mapa de Sectorizacién de obstaculos por altura del espacio aéreo de Bogoté, que forma parte
del citado anexo o mediante concepto técnico especifico de dicha entidad.

« La altura libre entre placas no podra ser inferior a 2,30 m. Aplicable también a sé6tanos
y semisoétanos.

e La altura libre méxima de cada piso, entre placas, en metros, para el uso de vivienda
sera de 3.80 metros. Cuando se supere esta altura libre, cada 3.80 metros adicionales
o fraccion serén contabilizados como un piso adicional,

« Laatura libre maxima de cada piso, entre placas, en metros, para usos dotacionales, de
comercio y servicios y en pisos en los que se localicen estacionamientos sera de 4.20
metros. Cuando se supere esta altura libre, cada 4.20 metros adicionales o fraccion
seran contabilizados como un piso adicional.

1.

AISLAMIENTO LATERAL. La dimensién del aislamiento lateral reglamentario se toma sobre
la perpendicular al lindero y rigen para la totalidad del plano de fachada. No se permite la
aplicacién del aislamiento en forma escalonada.
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» Elancho minimo del aislamiento lateral es un quinto (1/5) de la altura que hay desde
donde se debe prever el aislamiento lateral hasta la parte méas alta de la fachada en ese
punto, y en todo caso nunca menos de cuatro (4.00) metros.

» En tratamiento de renovacién urbana, cuando el predio vecino tiene una edificacién que
en la parte mas alta no supera los once puntos cuatro (11.4) metros o es un predio vacio,
el aislamiento lateral se debe prever a partir de una altura once puntos cuatro (11.4)
metros. : : _ 5 _

« En tratamiento de renovacién urbana, cuando el predio vecino tiene una edificacién que
en la parte més alta supera los once puntos cuatro (11.4) metros, el aislamiento lateral
se debe prever a partir del empate volumétrico con la edificacién vecina.

* - En tratamiento de renovacién urbana, si no hay volumetria de la edificacién vecina
contra el lindero, el aislamiento lateral se debe prever desde el nivel del terreno o la
placa superior del semisétano.

AISLAMIENTO POSTERIOR:

e El aislamiento posterior se exige desde el nivel terreno o placa superior de semisétano.
La dimensién del aislamiento posterior reglamentario se toma sobre la perpendicular al
lindero y rigen para la totalidad del plano de fachada, con excepcién de los predios
esquineros. No se permite la aplicacién del aislamiento en forma escalonada.

e En los predios esquineros, el aislamiento posterior se exige como patio en la esquina
interior del predio. La dimensi6n minima del lado menor del patio debe ser igual a la
dimensi6n del aislamiento exigido. ;

~» Todo predio esquinero o medianero debe proyectar aislamiento posterior o patio, segtin
corresponda, para garantizar la conformacién del centro de manzana. La dimensién
minima de los patios es la distancia definida para el aislamiento posterior del predio o
predios colindantes. _

* En predios irregulares no se exige el aislamiento posterior, sin embargo, si existe
coincidencia del lindero posterior del predio con el lindero y/o linderos posteriores de los
predios colindantes y/o con el 4rea del aislamiento posterior exigidos-de los predios
vecinos, debera contemplar aislamiento correspondiente. :

¢ La dimensi6n del aislamiento posterior se debe prever de acuerdo con la méxima altura
propuesta de la edificacion en todo el plano de fachada de acuerdo con la siguiente tabla:

Alslamlento posterlor S

Altura en metros a partir del nivel de terreno o placa | Dimensién minima en metros
de semisdtano

Hasta 12 mefros - :
Mayor a 12 y hasta 18 metros
Mayor a 18 y hasla 27 melros
Mayor a 27 y hasta 36 metros

oo fen | &
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Mayor a 36 y hasta 45 melros
Mayor a 45 y hasia 54 metros

Mayor a 54 y hasla 66 metros

Mayor a 66 y hasla 75 melros
Mayor a 75 y hasta 84 metros
| Mayor a 84 metros

ammmwé

| =

PATIOS

« En las viviendas, solamente bafios, cocinas y area de lavanderia podran ventilarse por .
ductos. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a
través de patios.

« La dimensién minima del lado del patio sera de 1/3 de la mayor altura en metros de la
edificacion que enmarque el patio.

« Los patios que se proyecten deben plantearse desde el nivel donde comienzan las areas
de vivienda requeridas para el cumplimiento de la iluminacién y ventilacién. En estos
casos, para efectos de contabilizar el lado minimo del patio se contara desde el nivel del
piso donde se plantee |a vivienda.

AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PROYECTO. Para las edificaciones
de un mismo proyecto localizado en uno o varios predios aplican las siguientes condiciones de
aislamiento: :

« El aislamiento se exige a partir del nivel superior del sétano, semisétano, nivel del
terreno, o desde la placa superior del piso que los integre o plataforma.

« La dimensién del aislamiento reglamentario se toma sobre la perpendicular a la fachada
de la edificacion y rige para la totalidad del plano de fachada. No se permite |a aplicacion
del aislamiento en forma escalonada.

e El aislamiento minimo entre edificaciones de un mismo proyecto seré de dos quintos
(2/5) de |a altura promedio de las edificaciones que se aislan, medida desde el nivel de
terreno, placa superior del semis6tano o placa superior de plataforma, y en ningin caso
podréa ser menor a ocho (8.00) metros. . R

SOTANOS Y SEMISOTANOS, Los sétanos y semisétanos deben cumplir las siguientes -
condiciones:

« La placa superior del s6tano no puede sobresalir del nivel natural del terreno.

« La placa superior del semisétano puede sobresalir hasta 1,50 metros del nivel natural
del terreno. Los Sétanos y Semisétanos se pueden destinar para estacionamientos,
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depositos, cuartos de basura, cuartos de maquinas, areas de equipamiento comunal
privado y otros espacios necesarios para el mantenimiento de la edificacién.

VOLADIZO:

Las dimensiones de los voladizos sobre vias plblicas, antejardines y cesiones por efecto de
obligaciones urbanisticas objeto del presente Plan, se determinan en funcién del perfil vial as:

PREDIOS CON ANTEJARDIN PREDIOS SIN

ANTEJARDIN
Perfil vial sobre el cual el predio presenta frente | Dimensién en | Dimensién en metros
metros
Menor o Igual a 10,00 melros 0,60 j 0,60
Mayor a 10,00 metros y hasta 15,00 metros 0,80
Mayor a 15,00 metros y hasta 22,00 melros 1,00
Mayor a 22,00 metros y vias arterias * 5450
Vias pealonales o . Nose permite

¢ Las dimensiones previstas aplican sobre areas de control ambiental existentes.

* Sobre cesiones plblicas para parques y equipamientos y senderos no se permite
voladizo.

« Contra edificaciones colindantes de tipologfa continua con voladizo existente, se debe
-exigir el empate de voladizo en una longitud de fachada no menor a dos (2) metros ni
mayor a cinco (5) metros, a partir del cual la edificacién debe plantear el paramento de
construccién normativo. :

» Laaltura minima a partir de la cual se permite el voladizo es de seis (6) metros desde el
nivel del terreno, salvo que existan edificaciones de tipologla continua con voladizo
existente, en cuyo caso se dara aplicacion a las condiciones de empate.

CUBIERTAS. Su disefio e implantacién se rige por las siguientes reglas:

» Se permite en las areas de cubierta el aprovechamiento para agricultura urbana,
elementos que favorezcan la captura y almacenamiento de aguas lluvias, jardines,
cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento comunal privado con
destinacién a zonas verdes libres y recreativas, cumpliendo con las normas de
evacuacion de la NSR-10 o la norma que lo modifique o sustituya.

¢ Se perrhite el hall de cubierta entendido como un espacio cubierto de proteccién junto a
la caja de la escalera y ascensor, cuya 4rea construida sumada no podran exceder del
equivalente a dos veces el drea de la caja del ascensor y de la escalera que se
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encuentran en la cubieria.

e En todos los casos, se debera contar con la accesibilidad, seguridad y bienestar en
especial para las personas con discapacidad, de acuerdo con las normas técnicas que
regulen la materia si esta se utiliza como parte del equipamiento comunal en area libre.

RAMPAS Y ESCALERAS. Las rampas peatonales y escaleras se rigen por las siguientes
condiciones:

« En sectores sin antejardin, en terreno plano e inclinado, el desarrollo de la rampa o
escalera debe hacerse de la linea de paramento de construccién hacia el interior del
predio.

« En sectores con antejardin, en terreno plano, el desarrollo de la rampa o escalera debe
hacerse de la linea de paramento de construccién hacia el interior del predio; en terrenos

inclinados, se permite su desarrollo en antejardin, con una ocupacién no superior al 30%

del area de antejardin.

« La rampa peatonal y para personas con movilidad reducida deberan cumplir con las
disposiciones de la NSR-10 o la norma que la modifique o sustituya, con una pendiente
constante a lo largo de toda su longitud. Los cambios de inclinacién que haya necesidad
de hacer en la direccion del recorrido se practicarén Unicamente en los descansos.

« Las deméas normas para accesibilidad de personas en condicién de movilidad reducida
deberan son las establecidas en el paragrafo del Articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto Unico
de Vivienda 1077 de 2015:
NTC 4140: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores.
Caracteristicas Generales”.
NTC 4143: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas".
NTC 4145: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras”.
NTC 4201: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos.
Bordillos, pasamanos y agarraderas”.
NTC 4349:; “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Ascensores”.

« Lasrampas deberan cumplir las dimensiones y caracteristicas establecidas en la norma
técnica colombiana NTC- 4143 “Accesibilidad de las personas al medio fisico- Edificios
y Espacios Urbanos. Rampas Fijas Adecuadas y Basicas" y sus actualizaciones y los
requisitos sefialados en la NSR-10 o la norma que la modifique o sustituya. Si estas
rampas hacen parte del sistema de evacuacién su pendiente méxima sera del 8 % segln
lo sefialado en el titulo K de la NSR-10.

o Las escaleras deberan cumplir la norma técnica NTC- 4145 “Accesibilidad de las
personas al medio fisico- Edificios y Espacios Urbanos y Rurales. Escaleras” y sus
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actualizaciones y los requisitos sefialados en la NSR-10 o la norma que la modifique o
sustituya. :

ANTEJARDIN: No se exige, sin embargo deben tenerse en cuenta las siguientes condiciones:
RETROCESO DE LAS EDIFICACIONES CONTRA ViaAs Y OTROS ESPACIOS PUBLICOS.

» Cuando la fachada tenga frente a vias o espacios plblicos con anchos menores a 30
metros, la altura de la edificacion sobre el plano de fachada no puede superar dos punto
cinco (2.5) veces la distancia que hay entre la linea de paramento de construccién
correspondiente y la linea de paramento del predio separado por el espacio publico o
via. Una vez alcanzada esa altura se podra generar un tnico retroceso de la fachada
con dimension de un quinto (1/5) de la altura adicional de la edificacién.

»  Los proyectos con més de un frente de fachada sobre espacio piblico deberan mantener
esta condicién de manera diferenciada en cada plano de fachada segun la dimensién
del espacio publico colindante que corresponda.

» Cuando la fachada tenga frente a vias o espacios publicos con anchos menores a 30
metros, se podra retroceder desde el nivel de terreno y se podran disponer franjas de
areas privadas afectas al uso publico con el fin de alcanzar un ancho igual o superior a
30 metros. Esta disposicién sélo aplica para englobes de manzana o englobes de la
totalidad del costado de la manzana siempre y cuando no se generen culatas. El resto
de englobes debe dar cumplimiento a lo estipulado en las disposiciones sobre
Dimensionamiento y empates de antejardines.

¢ Independientemente de la altura de la edificacion, los volimenes e instalaciones no
estructurales en cubierta siempre deberan retrocederse de las fachadas minimo tres (3)
metros.
CERRAMIENTO
Cerramiento de antejardines

* No se permite el cerramiento de antejardines

Cerramlentos contra retrocesos de zonas verdes y entre zonas libres comunales privadas
y espacio piblico.

* Se permite con una altura méxima de 3.00 metros en material que garantice 90% de
transparencia. -

Cerramientos contra predios colindantes
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+ Se permite una altura maxima de 3.00 mefros en muro macizo para eliminar

servidumbre, este cerramiento se permite sobre el nivel del terreno o de la placa superior

del semisoétano.
« Cuando la edificacién esta aislada lateralmente desde el nivel de terreno o placa

superior del sétano o semisétano del lindero del predio vecino, se permite plantear un

cerramiento de maximo 2,50 metros de altura, contados desde el nivel superior el nivel

de terreno o placa superior del sétano o semisétano. .
« En manzanas irregulares se permite plantear sobre el lindero del aislamiento posterior

un cerramiento de maximo 2,50 metros de altura, contados desde el nivel del andén o

nivel superior del sétano o semisétano.

Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
vias, parques ylo espacio publico

« En cubierta del Gltimo piso contra predios vecinos y en areas de aislamientos en pisos
superiores se permite cerramiento con altura maxima de un metro ochenta centimetros
(1.80 mt).

« En areas contra vaclos, antejardines, vias, parques y/o espacio publico ubicadas en
pisos superiores y cubierta del tltimo piso se debera plantear cerramiento de maximo
un metro veinte centimetros (1.20 mt.) de altura en material que garantice transparencia
del 90%.

Cerramientos temporales. Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden
autorizados los cerramientos temporales. Los predios que no hayan adelantado proceso de
urbanizacién podran efectuar el cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente
licencia de cerramiento ante una curaduria urbana.

« Se podran plantear cerramientos provisionales en lotes sobre los cuales se ejecuten
procesos o actividades de construccién con una altura no inferior a 2,00 metros y deben
disefarse y construirse en material con resistencia adecuada para soportar las cargas
de viento y garantizar la seguridad de los transeuntes.

« Los cerramientos de caracter temporal para lotes urbanizables no urbanizados,
urbanizados no edificados o zonas de reéserva se deben hacer por el lindero del lote,
respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos no definitivos con una
altura méxima de 2,50 metros.

ESTACIONAMIENTOS: -

EXIGIDO OPCIONAL

% area minima destinada | % &rea méaxima deslinada | % drea adicional destinada
para estacionamientos sobre | para eslaclonamientos | para estacionamienlos sujeta
el 4rea construida del | sobre el drea construida del | a pago compensatorio

Area de actividad
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proyecto para el calculo de | proyecto para el calculo de | calculado sobre el area
estacionamientos eslacionamientos construida del proyecto para el
calculo de estacionamientos

Estructurante NO SE EXIGE UN MINIMO

Receptora de vivienda | DE AREA DESTINADA A Hasta el 10% Hasta el 15%

de interés social ESTACIDN&MIENTQS

En caso de plantear estacionamientos se debe tener en cuenta lo siguiente:

« - Para efectos del célculo de los porcentajes (%) minimos, méximos y adicionales de area
destinada para estacionamientos, el 4rea construida del proyecto equivale a la suma de
la superficie de todas las 4reas cubiertas, con exclusién de:

1. Areas cubiertas paré la provision de estacionamientos asociados a los usos urbanos
2. Areas construidas de sétanos y semisétanos.
3. A_reas destinadas al uso de servicios de parqueadero

- Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el célculo de las areas
minimas, méximas y adicionales, el 4rea construida del proyecto para el calculo de
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe. incluir el area privada
definida para cada uno, y el porcentaje de las demés éreas del proyecto que sea
equivalente a la participacion de cada uso en las 4reas privadas del mismo.

* Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que
se destine méas del 50% del 4rea construida para el calculo de estacionamientos a usos
residenciales de vivienda tipo VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas
activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico; o en
aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen en zonas que no
colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso publico y en zonas que no
impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las

fachadas con el espacio publico.

» Los porcentajes (%) de area minima, méxima y adicional destinada a estacionamientos,
no se incluyen dentro del indice de construccién para efectos del calculo de pago de
cargas urbanisticas y deben ser calculadas de manera diferenciada por cada uso
desarrollado en el proyecto.

* La exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de
parqueo automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que
se genere sera considerada como parte del area destinada a estacionamientos.

* Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de drea maxima destinada
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Cupos

para estacionamientos hasta los porcentajes (%) de rea adicional establecido en este
subcapitulo, deberan efectuar pago al fondo compensatorio de estacionamientos,
conforme lo establecido en el Articulo 390A del Decreto Distrital 555 de 2021.

obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micro movilidad:

1 cupo por cada 100 m2 de 4rea construida para los usos distintos al residencial.

Para usos residenciales, se establece como minimo la siguiente relacién de cupos:

1 estacionamiento por cada vivienda de hasta 80 m2,

2 estacionamientos por vivienda de més de 80 m2 y hasta 120 m2,

3 estacionamientos por vivienda de més de 120m2.

El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micro
movilidad, asi como para su infraestructura complementaria, no contara como area
construida para efecto del calculo de obligaciones urbanisticas.

Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de movilidad unipersonal deberan
seguir las recomendaciones de la gula de ciclo infraestructura para las ciudades
colombianas o el documento que lo medifique o sustituya, y seran las que resulten
necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo. Estos estacionamientos deben
estar localizados en primer piso, en el primer sétano o semisétano o en hasta un nivel
superior, siempre y cuando se cuente con rampas y superficies de circulacién para el
transito de bicicletas.

Los proyectos de uso comercial y de servicios que deban proveer mas de 50 cupos para
bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro en la calidad
del servicio en el estacionamiento de bicicletas otorgado por la Secretaria Distrital de
Movilidad.

El 4rea destinada a la provisién de cupos para bicicletas y otros vehiculos de micro
movilidad no contara en el calculo de porcentaje (%) de area minima, méxima y adicional
destinada a estacionamientos. 3

Cupos accesibles para personas con discapacidad

= Todos los proyectos con estacionamiento abierto al publico deberan destinar cupos
accesibles para personas con discapacidad como minimo el 2% del total de cupos de
estacionamiento habilitados del proyecto, los cuales deben cumplir con las condiciones de
configuracion establecidas en este plan, estar debidamente sefializados con el simbolo
internacional de accesibilidad y demas normas sefialadas sobre accesibilidad en los
estacionamientos por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya de caracter Nacional y Distrital.

«En los casos en los cuales no hay exigencia minima de éarea destinada a
estacionamientos, se debera generar minimo un cupo de estacionamientos accesibles para
personas con discapacidad por cada 3.000 m2 de area construida del proyecto para el
célculo de estacionamientos. En cumplimiento del articulo 62 de la Ley 361 de 1997, en
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ningun caso podra haber menos de un (1) espacio habilitado, debidamente sefializado con
el simbolo internacional de accesibilidad. :

» El area destinada a la provisién de cupos accesibles para personas con discapacidad no
contara en el célculo de porcentaje (%) de area minima, maxima y adicional destinada a
estacionamientos.

Estaclonamientos preferenciales para vehiculos de cero emisiones

Se deberan disponer de. infraestructura de recarga y cupos de estacionamientos
preferenciales para vehiculos eléctricos y de cero emisiones como minimo del 2% del
total de cupos de estacionamiento habilitados en el proyecto, sin que se provea menos
de un (1) cupo de estacionamiento. Se deberan aumentar progresivamente este
porcentaje de acuerdo con lo establecido en el articulo de preinstalaciones para la
recarga de vehiculos del presente plan, para lo cual se deben seguir los lineamientos
definidos en el Decreto Nacional 191 de 2021 o la norma que lo modifique adicione o

. sustituya, y demas normas aplicables a la materia.

En los casos en los cuales no hay exigencia minima de area destinada a
estacionamientos, todos los proyectos deberdn generar minimo un cupo de
estacionamiento preferenciales para vehiculos de cero emisiones por cada 5.000 m2 de

- area construida para el célculo de estacionamientos. Cuando los proyectos tengan

menos de 5000 m2 de area construida del proyecto para el célculo de estacionamientos,
deben generar minimo un cupo de estacionamiento preferenciales para vehiculos de
cero emisiones ;

El érea destinada a la provision de cupos exigidos para vehiculos cero emisiones no
contara en el célculo de porcentaje (%) de area minima, méaxima y adicional destinada
a estacionamientos. . i

Estacionamientos exigidos segtin necesidades de funcionamiento de los usos

“Adicionalmente a los cupos minimos obligatorios mencionados, los usos comerciales y

de servicios deberan proveer cupos de estacionamientos y 4reas al interior del predio
de acuerdo con su necesidad de funcionamiento, tales como:

Cupos de estacionamientos de vehiculos de carga, 4reas de cargue y descargue y para
la operacion completa, en el marco de las acciones de mitigacién aplicables.

Buses escolares. :

Coche finebre,

Ambulancias

Vehiculo de emergencias y/o bomberos

- Vehlculos de transporte ptiblico individual
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Estos estacionamientos deberan proveerse como parte integral del proyecto y podran
localizarse en el equipamiento comunal privado o en las areas necesarias para cumplir
con esta obligacion a excepcion de aquellas en las que su localizacién impida el
desarrollo de fachadas activas, conforme con las disposiciones del presente plan.

El area destinada a la provisién de cupos exigidos seglin las necesidades de
funcionamiento de los usos no contara en el calculo de porcentaje (%) de area minima,
maxima y adicional destinada a estacionamientos.

Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos

Las medidas de control sobre la operacién de los estacionamientos son las siguientes:

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacién no produzca filas de
vehiculos sobre las vias publicas y en los casos en los que aplique, cumplir con lo que
establezca el estudio de movilidad aplicable aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad, y vigilado su cumplimiento por esta entidad.

Las zonas para la construccién de estacionamientos asociados a usos urbanos y
aquellos estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos ptblicos y
privados de conexién al sistema de transporte serén los que vincule a esta red la
Secretaria Distrital de Movilidad.

La disposicién de los cupos para todos los vehiculos que atiendan los estacionamientos
debera estar delimitada en los planos correspondientes y demarcados al momento que
los estacionamientos sean abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser
provistos de la infraestructura para el aseguramiento y proteccién de las bicicletas. La
verificacién de esta exigencia estara a cargo de las Alcaldias Locales.

Accesos y salidas vehiculares de los estacionamientos. Los accesos y salidas vehiculares
de estaclonamientos deben cumplir con las siguientes condiciones:

No se permiten accesos y salidas vehiculares a menos de 15 metros, medidos entre los
puntos de terminacién de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mas
préxima. En los predios cuya tnica posibilidad de acceso vehicular se encuentre dentro
de esta dimensién, se podréa plantear el acceso vehicular a menos de los 15 metros
medidos entre los puntos de terminacién de las curvas de sardinel del acceso y el de la
esquina mas proxima.

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio
plblico hasta los accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas
que permitan la movilidad y accesibilidad para personas con discapacidad.

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros
vehiculos de micro movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el
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parqueo de bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacién o segregacién
fisica, especialmente en ingresos con rampas,

Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo
espacio fisico.

Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores
y similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera
localizarse en la franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja
de circulacién peatonal sea constante, de acuerdo con los parémelros determinados en
el Manual de Espacio ptblico.

En caso de contar con un solo frente de manzana, se debe plantear un tnico acceso
vehicular que cumplira ambas condiciones de acceso y salida.

En caso de contar con 2 o mas frentes de manzanas distintos, se podrén plantear de

‘manera independiente el acceso y salida vehiculares, cada uno en un frente de manzana

diferente, siempre y cuando las vias desde las cuales se plantea el acceso y salida
correspondan a la malla vial local o intermedia, brindando los elementos de proteccién
y priorizacién de los flujos no motorizados.

El ancho minimo del acceso a los espacios destinados para estacionamiento de
vehiculos al interior de los predios es de 2,5 m para usos residenciales y de 3 m para
usos no residenciales. Para predios con menos de (20) cupos, se pueden configurar la
entrada y salida de forma combinada con un ancho minimo de 3,0 m. Para predios con
mas de 20 cupos deberan configurar el ingreso y salida con carriles independientes.

En caso de que se planteen bahfas vehiculares, estas deben localizarse al interior de
los predios, con un ancho minimo de 5,0 m. En ningin caso pueden plantearse en la
franja de antejardin y nunca con andenes de menos de 2,0 m.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para
vehiculos privados motorizados se deberan plantear accesos y salidas de forma
independiente con carriles de ancho minimo de 5,00 metros.

Deben plantearse desde la via con circulacldn vehicular de menor jerarquia.

Dimension de los estactonamientos Las dimensiones minimas para los cupos de
estacionamientos son las siguientes:

Las dimensiones de los cupos de estacionamientos destinados para vehiculos
automdviles, camionetas y camperos son de 5,00 metros por 2,40 metros libres.
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Las dimensiones para los estacionamientos para personas con movilidad reducida
deberan ser de minimo 5,00 metros x 3,70 metros libres y atender lo establecido en la
Normas Técnicas Colombianas de accesibilidad al medio fisico.

Las dimensiones de cupos para motos son de 1,00 m x 2,50 m. En caso de quedar
contra las paredes de la edificacién, se incrementara el ancho en 0,15 m. La circulacion
depende de la distribucién de los cupos de parqueo, cuando se organizan a 80° respecto
a la circulacion y es doble sentido sera de 2,5 m. Cuando se organizan a 60° respecto
a la circulacién es de 1,75 m, cuando se organizan a 45° es de 1,50 m y cuando se
organizan a modo de cord6n la circulacién es de 1,20 m.

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la
guia de ciclo infraestructura para las ciudades colombianas. En caso de que esa gula
no determine dimensiones para el tipo de estacionamiento requerido, se debera cumplir
con las siguientes dimensiones, que pueden ser modificadas, adicionadas o precisadas
por la Secretarla Distrital de Movilidad:

TIPO DE PARQUEO ANCHO (M) LARGO (M) A o kA TS
En paralelo con érea de circulacién central 0.60 2.00 1.75
Internacionales con &rea de circulacién

laterales 0.60 3.00 1.75
Intercaladas con drea de circulacién central 0.60 2.00 1.76

En espiga con drea de circulacién central 0.50 1.40 1.00
Dispuestas en vertical con drea de

circulacién central 0.50 2.00 1.75

Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micro movilidad seran las que
resulten necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podran ser establecidas
por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Las dimensiones para los cupos de estacionamientos de carga y descarga son de 12,50
metros por 3,50 metros libres.

Las dimensiones para los estacionamientos destinados a vehiculos tracto camiones,
con semirremolque o remolque, son de 19,00 metros por 3,50 metros.

Dimensiones de cupos para vehiculos especiales:

VEHICULO DIMENSIONES

Coche funebre 3.00 m x 8.00 m (Debe conlar con tope llantas)

Transporte escolar 3.50 m x 10.00 m {Debe contar con tope llantas)

Vehiculo de mercancias 3.50 x 12.50 m (debe contar con lope llantas)

Vehiculo de emergencia y/o Ambulancia 3.50 m x 8.00 m (Debe contar con tope llantas)

Carros de Bomberos 4.5 m 12.8 m (Debe contar con lope llantas) |
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Los cupos de estacionamientos para vehiculos cero emisiones deberan cumplir con las
especificaciones sefialadas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o las normas que lo
complementen o sustituyan.

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan
determinadas por el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de
seguridad para su instalacion y funcionamiento.

Condiciones de los espacios necesarios para el estacionamiento de vehiculos. Las
dimensiones de las zonas de maniobra y circulacién, la inclinacion de las rampas y la altura de
los espacios para automéviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo
siguiente:

Areas de maniobra y circulacién: El ancho del area de maniobra y circulacién en una
sola crujfa sera de minimo 4,50 metros libres, cuando el 4rea de maniobra y circulacién
vehicular sirva a éreas de estacionamiento en doble crujia, su ancho minimo sera de

5,00 metros, cuando los estacionamientos se dispongan a 45 grados o menos, el ancho

del &rea de maniobra se podré reducir a 4,50 metros, cuando los estacionamientos estén
dispuestos en paralelo el ancho de circulacién podra reducirse a cuatro metros (4,0 m.).

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en que se
incremente el ancho de los cupos de parqueo:; sin embargo, en ningln caso la zona de
maniobra puede ser inferior-a 4,00 m, Cuando se planteen dimensiones variables en el
ancho de los cupos, la reduccién de la dimensién del 4rea de maniobra se define por el
cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben conservarse libres en todo su recorrido,
hasta el punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando el cupo de
estacionamiento esté limitado en alguno de sus lados por columnas o muros, las
dimensiones citadas se pueden tomar al eje de estas. En ningtin caso el ancho minimo
libre del cupo tomado al borde de la cara de la columna o muro puede ser inferior a 2,30
metros.

Las rampas de acceso vehicular: Su desarrollo .no debe superar la pendiente o
inclinacién méxima del 20% y deben iniciar su desarrollo a 3 metros hacia el interior del
predio.

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén deberé localizarse en la
franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion
peatonal sea constante. El vado vehicular deber4 tener una pendiente menor o igual a
10%.

El radio de curvatura minimo medido al eje de la rampa de acceso vehicular seré de
4.50 m. Cuando existan dos carriles juntos el radio mencionado debera ser medido con
respecto al carril interior de la rampa.
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« La altura libre minima en las areas de estacionamientos debe ser de 2,30 m.

« Se permite servidumbre horizontal de méximo dos (2) cupos de estacionamiento. Se
pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados con servidumbre
vertical, para lo cual se debe garantizar que el sistema permita que los vehiculos
estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas
de circulacion del proyecto. En las servidumbres de las que trata el presente numeral no
se permite la localizacién de estacionamientos para discapacitados. Las disposiciones
aqul sefaladas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos por las
acciones de mitigacién de impactos urbanisticos y ambientales establecidos para cada
uso en particular, y las demés condiciones que establezca el manual de espacio publico.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

« Serén contabilizados como equipamiento comunal los antejardines, zonas verdes,
plazoletas, areas de acondicionamiento fisico, salones comunales, areas de estar, areas
de administracién y bafios pablicos y comunales.

« Las &reas correspondientes a circulacién vehicular, los cuartos de bombas o de
mantenimiento, las subestaciones, los cuartos de basura y similares, depositos,
corredores y demas zonas de circulacién necesarias para acceder a las unidades
privadas no seran contabilizados como equipamiento comunal.

« FEl equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes
que no sean de uso exclusivo.

EXIGENCIA Y DESTINACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que compartan areas
comunes, y los proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 mts2 de
area construida salvo los proyectos con equipamientos que presten servicios soclales
educativos, deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas en
la proporcion y con la destinacién que se sefiala a continuacion, cuando se planteen usos
distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun
la siguiente exigencia:.

« Proyectos de vivienda, VIS y VIP:

- Hasta 150 viviendas: 6 mts2 por cada unidad de vivienda.

- Mas de 150 viviendas: 8.5 mts2 por cada unidad de vivienda aplicable al nimero de
viviendas que exceda 150 viviendas.
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s Proyectos de vivienda, no VIS ni VIP 10 mts2 por cada 80 mts2 de 4rea neta de
© construccioén en el uso. .

« Para usos diferentes a vivienda: 10 mts2 por cada 120 mts2 de éarea neta de
construccién en el uso.

El porcentaje minimo de area para equipamiento comunal privado debera destinarse a los
siguientes usos:

- Zonas verdes y recreativas en areas libres; 40%

- Servicios comunales en areas construidas: 20%

- Como parte del porcentaje restante se podran localizar, entre otros, las areas para el

- cumplimiento de 'la obligacién de estacionamientos para bicicletas, para vehiculos
automotores cero emisiones y para personas con discapacidad.

9.4.5.2. Sala de ventas.

Dé conformidad con el D'acreto. 1203 de 2017, articulo 4, paragrafo 3°. Se autoriza la
construccién de edificaciones de caracter temporal destinadas exclusivamente a salas de
ventas, las cuales deberan ser construidas dentro del paramento de construcclén.

9.4.5.3. Normas de Acceslhilldad al Espacio Pablico y a los Edlflclos de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio pliblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucién,
se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucién No.1959 de 2003 -
Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el-Decreto Distrital 602
de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano
y Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos
modificatorios y las norma técnicas ICONTEC alll relacionadas y deber4 garantizar la
accesibilidad a personas con movilidad reducida.

9.4.5.4. Normas Generales para el Espacio Publico.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucién,
se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucién No.1959 de 2003 -
Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007
- Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

9.4.5.4.1. Disefio y Construccién de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos Distritales 308 de 2018 y 603 de 2007, los
andenes y espacios publicos de circulacién peatonal objeto del proceso de Urbanizacién, se
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sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

« Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la "Cartillas de Andenes”.
Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ningin caso implicaran cambio de nivel de los andenes o espacios
publicos de circulacién peatonal.

« Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud méaxima de 3,00M de forma paralela
al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacién minima de
0,20M.

« En andenes con anchos inferiores a 1,40M, la rampa de acceso a garaje se conformara por
una superficie alabeada cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la circulacion
peatonal continua.

« No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos
dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia.

« Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros
similares de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencién y Ocupacion de Espacio Publico expedida por la Direccién del Taller del Espacio
Publico de la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP.

9.4.5.5. Otras Normas.

El disefio y construcci6n de las edificaciones son de entera responsabilidad del Constructor, no
obstante los Proyectos Arquitecténicos que se disefien al interior de la Urbanizacién MORATO
ROBLES deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

« Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, |a
Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de
Construccion Sismo Resistente y el Decreto tinico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio
1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

« Microzonificacién sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.
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» Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional
1077 de 2015 y el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico
— RAS adoptado por la Resolucién No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones.”

» Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segun las caracteristicas que determine(n)
la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracién del servicio pliblico de Aseo en el Distrito
Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y
Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 1140 de 2003 y
compilados por el Decreto (nico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y
sus Decretos modificatorios.

« Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 019
-de 2012 dispone "El artlculo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asl: (...) Paragrafo. En todo
caso, salvo disposicién legal en contrario, las autoridades municipales y distritales no podrén
expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construccidn diferentes a las
aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan’.

* Servicios, seguridad, conforty prevencién de incendios. El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los servicios
publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energfa, Teléfonos, Gas y Ase0), son responsabilidad
exclusiva del Constructor, por lo tanto deberéa garantizar en el predio Ia eficiente prestacién
interna de estos servicios. Titulos J y K del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008
y la Ley 1796 de 2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011
y 340 de 2012, la Resolucion 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el
Régimen de Construccién Sismo Resistente y el Decreto Uinico del Sector de Vivienda, Ciudad
y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios. '

* Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién. Resolucién 541 de
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 1713 de 2002
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 -
Cédigo de Policia de Bogota D.C., Resolucién 2397 de 2011 de la Secretaria Distrital de
Ambiente y demas normas concordantes y el Decreto tnico del Sector de Vivienda, Ciudad
y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
Instalaciones Eléctricas y con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben
tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion

~de proyectos que se disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media
y baja tensién. Resolucién 90708 de 2013 modificado por las Resoluciones 90907 de 2013,
90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017, 40259 de 2017 y 40908 de 2017.
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Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico RETILAP. Normas
relacionadas con las Instalaciones de Alumbrado Publico del Ministerio de Minas y Energia
seglin las Resolucién 91872 de 28 de diciembre de 2012, y las aclaraciones y modificaciones
parciales por las Resoluciones90980 de noviembre 15 de 2013 y 40122 de febrero 8 de 2016.

Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resolucion 899 de
2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

Promocién y comercializacién del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en cuenta
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan
disposiciones relacionadas con captacién de recursos para el desarrollo de planes y
programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y se
establecen porcentajes de obra para la radicacién de documentos y condiciones, para el
anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

9.4.5.6. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente Resolucion, se deben
tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 555 de 2021 y sus
anexos. :

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Distritales Decreto 308 De 2018 —Cartilla
De Andenes, Decreto 603 De 2007 —Cartilla De Mobiliario Urbano, Decreto Distrital 345 de
2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreto Distrital 555 de 2014 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 555
de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 de 2015
y sus Decretos modificatorios.

ARTICULO 10.IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO se encuentra

inscrita dicha obligacion, en el Certificado de Tradicion y Libertad 50N-1163285, en el que se
constat6 gue en ninguna de las anotaciones figura la inscripcién que se refiere a la obligacion
del propietario o poseedor de realizar el pago por participacién en la Plusvalia y en atencién
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a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decretb 0019 de 2012, se encuentra viable la expedicién
de la presente Licencia.

ARTICULO 11. OBLI.GACI'ONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador
Responsable del de la Urbanizacién MORATO, las cuales se deben cumplir en los plazos que
se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion
y culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacién, de conformidad con lo establecido en
los articulos 2,2.6.1.2.3.6', 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.62 y 2.2,6.1.4.7° del Decreto Nacional 1077 de
2015, g '

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

» Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas de
control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley
388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen

. Y reglamenten, Para efectos de la entrega'y escrituracién de las 4reas de cesién gratuita, se
debera cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y
Articulo 16 del Decreto 845 de 2019.

o Diseﬁar. construir y dotar las zonas de cesién para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca
el Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacion,

una vez construido y dotado por eI'Urbanizgdor, haré parte del Sistema de Parques Distritales.

o Adecuary empradizar las zonas de cesién publica para equipamientos.

» Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacién, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacién que se aprueba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefale el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccion Técnica de ese Instituto y las
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 602 y 603 de 2007, para el disefio
y construccién de andenes del Distrito Capital.

» Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
con sujecién a los Planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos.

! Modificado por el Articulo 23 del Decreto 1783 de 2021
? Modificado por el Articulo 33 del Decreto 1783 de 2021
3l
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Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.

Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina.

Incorporar las éreas publicas en la Escritura Plblica de constitucion de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesion gratuita de las areas plblicas objeto de cesion al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 845 de 2019.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectos que no .requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya.

Instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima sera
de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre
la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo
estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del
articulo citado.

La valla 0 aviso se instalara antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra,

Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueol6gico de la Naci6n, de
inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades
civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar
un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles de afectacion
esperados sobre el patrimonio arqueolégico por las intervenciones mencionadas; asi como
formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.
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EXPEDIENTE: 11 001 3-22- 0039 i
_ RESOLUCION RES 11 001-3 22—1433 del 15 de Junlo de 2022

Por la cual se concade la Licencia de Urbanizacldn en .'a modaﬂdad de Reurbanfzaclén para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fifan las obligaciones a cargo _de! urbanizador responsable.

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencién de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios,
en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requ;era confnrme a Io pre\:isto por el
Decreto Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con lo
establecido en el Articulo 6 del Decreto 845 de 2019 y el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021,

el cual establece: Entrega material de las zonas de ceslién Cumplldos los requisitos de
disefio y ejecucién, para la entrega material anta el DADEP de las zonas de ceslén se requleren
Ias ssgwentes certifcaclones :

12 1.:Constancia de wsﬂa alos pargues publlcos expednda por el Instituto Dlstntal de Recreacion
y Deporte ~ IDRD- o la entidad distrital responsable del recibo de los parques publicos, donde
se exprese que las obras de construccién, adecuacion y dotacién de los parques se encuentran
conforrnes con eI proyecto especif’ co de parque desarroltado por el urbanizador.

12. 2 Constancia de cumplimuento de especiﬂcaclones técnlcas de vias. [ocales e tntermedias
alamedas, plazoletas y plazas a cargo del urbanizador, firmada por el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU- o la entidad distrital responsable del recibo de las vias, donde se exprese que
las obras de construccién y adecuacién de las vias locales se encuentran conformes ‘con el
proyecto o esquema que hace parte de la Ircencaa urbanistica.

12.3. Cerﬁﬁcac:én expedlda por ‘la:Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos —
UAESP-, en la que se indique que la infraestructura de alumbrado publlco se encuentra cons-
truida de acuerdo a las normas y reglamentos vigentes.

12. 4 Certificacion expedlda por el Jard[n Boténlco de Bogota relatlva al arbolado urbano, de
conformidad con lo establecido en el Acuerdo Distrital 435 de 2010.y el Decreto Distrital 531 de
2010 0 las normas que las modifiquen, deroguen o sustituyan. Esta certificacién aplica para
proyactos aprobados con postenorldad a la expedicion de las normas citadas.

12.5. Acta de entrega y reclbo ﬁnal de. urbanizadores y planos récord de acueducto y alcantari-
I!ado( Sk

ARTICULO. 13" Para todos los fines !egales las obligaciones dal Titular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referldas a los
sigmentes documentos los cuales hacen parte integral de la misma

- La solicitud de Ios mteresados de aprobacién de Licencia de Urbamzamén radicada bajo
- el numero de referencia No.11001-3-22-0039.
= . El Plano del Proyecto Urbanlstico de la Urbanizacién MORATO ROBLES aprobado
bajo el nimero de archivo CU3S151/4-00 y el medio magnético correspondiente a su
archivo digital, radicados con referencia No.11001-3-22-0039.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

« El Plano Urbanistico del predio identificado con el No. CU35161/4-00.

« Las pélizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 845 de 2019.

s Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Reurbanizacién que se concede para el desarrollo referido mediante la
presente Resolucion, para el Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 14.CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

« Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas que
se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto en las
normas vigentes.

« Toda Licencia de Urbanizaci6n se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales
y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del i
Propietario y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador
constituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

« Silos plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido las
garantias de que trata el inciso anterior, la condicién se considerara fallida y operara la
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar
el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de
Urbanizacién, sin que sea posible tener en cuenta la actuacién surtida anteriormente.

« En ningtin caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite |a calidad
de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona natural
o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente
Resolucién y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en este Acto
Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogota
y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan, como
resultado del proceso de Urbanizacion. j

« Los titulares de la Licencia deben pagar dentro de los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria
de La Licencia urbanistica respectiva, las cargas urbanistas relacionadas con las redes e

infraestructura del sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario, en virtud del articulo
321 del Decreto 555 de 2021. (subrayado-fuera Ye texto) + ©

ARTICULO 15.LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA'Y URBANIZADOR.

« El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial
de la Urbanizacién.

=T T

o Una vez registrada |la Escritura de Constitucion de la Urbanizacion ante la Oficina de Registro
de Instrumentos PUblicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas ptblicas objeto
de cesion y las &reas privadas, por su localizacién y linderos, adquieren el derecho a iniciar
las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacién de los documentos
a que se refiere el Articulo 120 de |a Ley 388 de 1997.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junlo de 2022

Por la cual se concede la.Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y sefijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

* El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

» El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden
ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de
que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
las mismas normas.

* Los demés que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 16, Remitir copia de |a Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria
Distrital de Planeacién — SDP, a la Defensorfa del Espacio Publico y al Instituto Distrital de
Recreacién y Deporte — IDRD.

ARTICULO 17. Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del articulo 181 de Decreto 019
de 2012 y el articulo 321 del Decreto 555 de 2021, remitir copia de la presente, una vez
ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP.

ARTICULO 18. La presente Resolucién debe notificarse de manera electrénica en los términos
del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra ella procede el recurso de reposicién ante esta
Curaduria dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién (articulo 76 del CPACA) y de
apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacion. En el evento en que la notificacién o
comunicacién no pueda hacerse de forma electrénica, se seguird el procedimiento normal
previsto por el Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

fRQ ANA MARIA CADENA TOBON—

Curadora Urbana No.3 de Bogot\é
Elaboro: Arq. Juime Andrés Delgado cm\) !
Arquitecio de Urbanismo Ll

Aprobd;  Arg, Nalalia Bonilla .
Coordinadora des Urbanlsmo

Departamento

FECHA DE EJECUTORIA: ‘1 § JUN 2022
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0 Expadlente 12 25:1:0070 del 17 de marzo de 2025
"7 Resoluclén n.® 11001-1-25-0307'tlel 25 de marzo de 2025

~ Por la cual se proroga el tdrmino de vigencla de la licencla de urbanizaclén otorgada mediante
la Resolucion n.® 11001-3-22-1433 del 15 de Junlo de 2022, para el predio de la TV 60 114A 55
de la localldad de Suba.

LA GURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
_ .. ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON
En uso da sus fad:ﬂhdaa legales, en especial, las que confleren las Leyes 388 de 1997 y 810
de 2003, el Decreto Naclonal 1077 da 2015 y sus modificatorios, as! como el Decreto Distrital
: - ' 57de 2023,y

CONSIDERANDO

Que en ml calidad de Curadora Urbana 3 otorgué la licencla de urbanizaclén mediante la
Resolucién n.° 11001-3-22-1433 del 15 de Junlo de 2022 con vigencla de treinta y sels (36)
meses contados a partlr de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el 15 de junlo de 2022;
para el predio de la TV 60 114A 55 de la localldad de Suba.

Que, con radicacién n.® 25-1-0979 del 17 de marzo de 2025;la socledad Ingeurbe SA.S.,
NIT 860524118-1, en calidad de fidelcomitente del patrimonlo auténomo denominado

Moralo, present6 la sollcitud de prérroga de la Resolucion n.° 11001-3-22-1433 del 15 de jufh
de 2022. e S ' .

Que, Igualments, se solicité camblar el constructor responsable designado por el Ingenlero

Diego Alejandro ‘Robles Fonseca, con cédula de cludadanfa n.° 78980779 y matricula y

profesional n.® 25202-100580, qulen acepta la designacién como constructor responsable:

Que les llcencias urbanisticas pueden ser objeto de prérmogas conforme al nciso 2 del pardgrafo

1 del artlculo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6 del Qecrem

1783 de 2021.

g 4 \ \ I-. -
Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2021 adiclond el pardgrafo 4 al articulo 2.2.6.4.2.3.1 del..

Decreto 1077 de 2015, que dispone que las sollclitudes de prérroga de las licenclas urbanlisticas
deban resolverse dentro de su término de vigencia Iniclal.

Qus, segln el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modifics el articulo 2.2.6.1.2.4.1 de!

- Decreto 1077 de 2015, las solitudes de proroga deben radicarse a mas tardar trelnta (30) dias
hablles antes del vencimlento de la respectiva licencia, para lo cual deberd acompaiarse la
manifestacion bajo la gravedad de Juramento dé la Inlclaclén de la obra por parte del urbanizador
0 constructor responsable.

' Que la solicitud de prérroga cumple los requisitos establecldos en la normativa vigente y el
- Ingenlero Dlego’ AleJandro Robles Fonseca manifests, bajo gravedad de Juramento, que las
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Por la cual se prérroga el término de vigencla de la licencla de urbanlzacién oforgada mediante b '

Cnnunuachin Resoluclén n.* 11001-1.26-0307 del 25 de marzo dc 2025

Resolucion n.® 11001-3-22-1433 del 16 de Juhlo de 2022, para el predlo da Ia TV 60 114A 66 de /a localidad

de Suba

obras autorizadas en la Resolucldn n.® 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022 se oncuantra_n.

Inicladas.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arg, Ana Marla Cadena Tobén,

ARTICULO PRIMERO,

PARAGRAFO PRIMERO.

PARAGRAFO SEGUNDO.

PARAGRAFO TERCERO.
PARAGRAFO CUARTO.

ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULO TERCERO.

ARTICULO CUARTO.

RESUELVE

ACCEDASE a la solicltud de prémoga de la licencla de
urbanlzaclén, otorgada mediante la Resolucion n.® 11001-3-22-
1433 del 15 de junio de 2022, para el predio de la TV 60 114A 55
de la localldad de Suba, a la socledad Ingeurbe S.A.S., con NIT
860524118-1, en calldad de fidelcomitente del  patrimonio
auténomo denominado FAl Morato, por doce (12):meses
adiclonales contados a partir del vencimlento de su témino
Inicial. : =L

La certificacién de Inicio de obra expedida por el constructor
responsable forma parte Integral de esta resoluclén.

Las obligaciones y demés disposiciones contenidas en la
Resolucion n.° 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022 se

- mantienen.

Esta prérroga rige a parir del 15 de Junlo de 2025.

INFORMESE que, en virtud del Decreto 74 de 2025, el titular
podra acceder a la segunda promroga de la revalidacion de la
licencla, cuya solicitud deberé radicarse dentro de los trelnta (30)
dias calendario previos al vencimlento de esta prérroga. -

DESIGNESE al Ingenlero Diego Alelandro. Robles Fonset'm.':con;
cédula de ciudadania n.° 79980779'y matricula profesional n.°

- 25202-100580, como constructor responsable.

NOTIFIQUESE esta declslén en los términos del capituio 5 del
titulo Il de la parte 1 del CPACA.

INFORMESE que en contra de esta decisién proceden los
recursos de reposlcién y de apelacién dentro de los diez (10) dias
sigulentes a la notificaclén, los cuales deben Interponerse ante

Revis6: Danlel Murcla Pabén 1)

Proyect6: Nicolas Otero Alvarez ;{5
: Fegha de ejecutorfa: |1:1 ABR '2025
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