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RADICACION DE DOCUMENTOS g }gE . N2
igll-ﬁlm PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 8 § m 5o E L q) = g
LAl 3 P T v @ Q;F: el gF
En cumplimiento 1o dispuesio en el articulo 71 e 1a Loy 952 do 2008 madificado por el articulo 105 dal Ducrelo FECHA g ™M g"‘ % 2 On 'jﬂ
0018 de 2012, n de los ;nhmnp(mud.mup-mann o= 2 2 © pr
enlenderd gue #stos han sido debidarments radicados. ridyd gy grpi il o Kipse g 07/06/2024 D 8 b=t
los quinse (13) diag hablles siouieniss & la presents Lagicacisn, de conormidad con el articulo 1 del Decreto 25 2§ 2 O %E
Replamantaro 2180 de 2008 y f wtlcudo 223,31 del Dactel 1077 de 2018 CODIGO L= 8o - T2
Sin pefjuicio de lo antencr, la ycnmrnm-mm ln‘h.!blﬁm.lm-'ﬁnl PMDS‘FOBG z Ec >
adicados y en caso de na encontaros dnmhmdldm.lraqomll para que - -4
los corrlja o aclare, sin perfulcio de las acch de carhcler ¥ pdllahra que se pusdan adelanisr, de VERS|ON 16 o m
conformidad al antlculs 2 del Decielo reglamentaiio 2180 de 2008, L g - g
5
INFORMACION DEL _ SOLICITANTE 22
1. Solici bre de la f nalural o razon social 2. |dentificacion Numengg
VIU GROUP SAS NIT 9014507053
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4, ldentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacidn de inmuebles
JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ 79.1458.549 2023067
&. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Comeo electrénico: 8. Teléfono
Aulopista Norte Km 19 Costado Occidental Centro juridico@viugroupsas.com 3174284948
Empresarial Tyfa Oficina 402 Chia
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8, Nombre del proyeclo de vivienda 10. Etapa(s) para esla radicacién, detalle; Torre(s),
CASA REAL (MANZANA 4A) Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
ETAPA 1
11, Numero y lipo de viviendas para esta Radicacion:
192 APARTAMENTOS VIP Vivienda de Interés Prioritaria
12, Direccidn del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13,1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CL 78C SUR No. 10C - 20 ESTE (apartamentos VIP) Usme - UPZ 57 GRAN N/A
YOMASA
14, Estrato 15, K de v + 151 N de estaci lentos de la elapa
2 Privados de la etapa de esta radicacion Dec de esta radar.mbn Dec. 555 S| APLICA
180 S1 APLICA) 34 (c Discapacidad
Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria 17. Licencia de consiruccién Fecha de ejecut Ci
11001-1-24-1022 16-SEPT-2024 1 11001-1-25-0984 01-sept.-2025 1
18, Area del lote segin licencia de construccidn (m*) 18. Area total de construccitn, segun la licencia de 20, Area a construlf para esta radicacion (m?)
10?6206 construccisn (m') B257.05 B8257.05
21, Afectacién por lend in en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza ALTA - MEDIA y Sl requiere obras de mitigacién dsimiligacien del rieago previo s 1n N° 2-2026-10808
radicacién de ntos 0%
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmabiliana(s)
AAD246TKXS 505-40651212
26. Porcentnje y valor del avance ejecutado con base &n los coslos directos 27. Indique la fecha aproximada de ga del proyect
4.7% $ 732427 31-dic.-2026
28 Eslara fido a Propiedad horizonlal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipolecano? Escritura numero Fecha Notaria
En tramite
30, Existz Patrimonio autd fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
sl FIDUCIARIA BOGOTA Cunlrael;'- ;;mﬂ" 27-sept.-2010 47
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prévroga
Sl ALIANZA FIDUCIARIA 23-may.- 10-jun.-2026 10-jun.-2026
2026
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
1. Copia de folio de matricula i del mugbie ¢ o bl cbnlo de la solicitud, cuys fecha de expedicion no sea superior 8 tres (3) meses.
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la de los neg de &r 30N de con los adgu . a fin de p a
coharancia y validez de las clausulas con el cumplimiento de |as normas que cvil y comercialmente regulen el contrato,
3. Cuando el inmueble en el cual ha de se el plan o prog se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obiiga a liberar |os lotes o construcciones que se vayan enaj , mad &l pago prop del gr que afecie cada lole o coi
4, Coadyuvlnun del titular del dominio del terreno donde se adel el proy X do ésie es diferenie sl solicitante,
5. iero del proy CON SUSs Cor
L 6. Cngadahmamnltﬂm[ﬂ!bsﬂ aprobados.
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los pos1uladcrs ACION DE DQC T
de la buena fe (Articulo 83 de a Constitucién Politica) ﬁ Lﬁd z m'lm
~ = | La persona nafura a jerceriasac
ena dm de inmu les d a i e trata el Amm o 2
del 2610 i .2.5.3 1| ¥el Decreto 1077 de
2015,apar1ir el dia: 7 | s s
=2 [H31/ABR 205
Y u T
S = ==ves AN R % '
3 ombge y a del fujcionano
Piions sk l;l:mbre y:firom 33},‘“,‘2‘}:“':“ - i que olorga utivd de la R ibn de documentos
AV
Observaciones: L
IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de ﬂductl el solicitante sdlo pod-ri a::eder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
amba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hablles p @ la apr de la (A lo 1, D to 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
» Cualquler modificacion alad io dicada o a las i i del prayecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del Inicio de las acciones admini i TOE[
» Losp doc en lodo a disp on de los ¢ de los planes de vivienda, con el objelo de que sobre ellos se efectien los estudios
para de d ar la c ia de la adquisicion (Articulo 71, Lay B62/05),

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en &l articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,

PMOS-FOBB-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extensién 6008 www,habitatbogola.gov.co Pagina1de 5




PFROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS

FECHA

Nombre del Proyecto: ( A p 2L D"f( \ \\\ 2 — ()f A\ f}f\gﬂo

11/02/2026
COoDIGO
Formato de revisién de informacién radicacidn de d para enajenaciin de PMOS-FO138
- ' VERSION 13
Fe = ~ AN
Enajenador: i \ \J Y Quien realizo Ia solicitud: A ‘{ Al d U )] % bﬂ‘l\'

{hmkmﬁdulnmmhudhdﬁndtdmmdequlnudAr!.'n de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Documento o situncion Elementos de revisidn Observaciones S;:""“::: Aprobade
: 3 & Validar que el dor este registrado y que el registro se activo
1. Registro como enajenador en SIDIVIC.
SL n . Verificar que el proyecto o etapa que se esta p do no tenga radicacié
2, Radicaciones anteriores de d vigente (Ver SIDIVIC), )
a_ Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

3, Centificado de tradicitn y libertad |b. A ia de afe o limi al dominio {embargos, demandas,
del inmueble en el que se d la |afe familiar)

¢l proyecto,

c. El enajenador es inico titular del dominio, de lo contrario adjuntar
condyuvancia.

(OHW P

4. Copia de los modelos de los
mnmsquesewymnmlmrm

uhpoﬂlpnrlnmmmdolus igui d Modelo de p
de venta, I como b de drea o d que haga sus
veces, 0 comunicacidn escrita que indique que para el caso no aplica. Debe

\ NN

dominio del terreno, cuando 6utc es
pie b aad

la de los negocios de der al proyecto, identificar al (los) enajenante(s),
enajenacion de inmuebles con los
adquirientes, b. Aporta modelo de minutn de Debe ler al proy
identificar al (los) enajenante(s).
a Anexar formato Certificacién de Acreedor Hlpatae.tm— PMD5-FO125
5. Cusndo et | le en el cual ha|diligenciado por el banco con prorratas anexas si el e "‘}[P’
de desarrollarse el plan o programa crediticia,
se o do por hir
b. Carta del particular que la obligacionde ley, | \) [k
6. Condyuvancia del titular del Bk trn & . Vi del (1os) titular(es)

dai dominio hacin el (Ins] solncrinnie(s] Oficio simple.

n. Formsto PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, UIIIdI.I‘ fecha 6: lnlr.'lo ¥l
I'uullmnﬁn Area del lote y Area de ventas
coherencin de los datos, firmados por Representante Iegul ¥ quien elabor.

aldo con EF
ciedo, O ‘FE(
oo (L

I:l Formato PM05-FO121 Anexo Fi , validar ia de costos y

ion, utilidad, firmados por R legal y quien elak

f:iﬁ;"fdt\o

e.Formato PMDS-FOI!I Anexo Ventas, valider numero de unidades y
diligenciad firmados por R legal y quien elabora.

P

faMa fopos

7. Presupuestos del proyecto, anexo

d.Estados financieros (Estado de Smnddw qual. Estado de Resultados
Integrales con sus notas ins, p ) o igunles n
3 meses a la fecha de radicacion, firmado por Reprmnrnnle legal, contador y
revisor fiscal si @Lﬂ

No ¥
(Dv}\( E)\

= \_\_\

financiero, anexo flujo de caja,
anexo de ventas, con sus

e C

fid con sus modificaciones, verificar que se
al ¥y quien (es) acta(n) como|

vigente, cor proy
responsable del proyecto sea quien esta madicando.

R\ = S \\ \

f. Estado de cuenta del contrato de administracian del pmyecln a ln fechn,

pedido por la fiduciari, debe al y
totalizado.

+ Lt

Hu W&l

erentel -

§

g Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
por dor piblico o deben ap en las notns contables, adjuntar

p con sus notas yfo declaracion de renta dltima.

s

T

)/

h. Carta de Aprobacion del erédito
proyecto v el enajenador.

vigente, debe corresponder al

No S0 AWexn -

wedio
AT

1

|fendmenos de remacién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media

a Licencia de urbanismo ejecutoriada, n lphu pm-a el cm (Si esta licencia
cuenta con modificaci YE

Nota: Parn las li hu;uln g delDecrethOd:‘zwllse
dobe verificar dentro de las normas scmsrl!es y especificas la zonificacion por

e Fra

ylo Alta deberi contar con aval previo
Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO

aplica.

por esta Di (Ver 2,

8. Licencia

ylo construceion) ej yde

los planos

b, Licencia(s) de wmlmcclﬁn vigenu (S: esta licencia cuenta con

lpml'l;do;.

*Vigencia de las licencins de
acuerdo a ln fecha de radicacion ante

Bas,

T

modifi yp
Nota 1: Para las i : bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004,
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, yo en ¢l marco

rnrmnn-o Ia zonificacién por fenémenos de remocian en masa, y si el predio se

curaduria urbana;
~Decreto 190 de 2004: vigente hasta
¢l 28 de diciembre de 2021 y entre el
15 de junio de 2022 y el 04 de

en categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedidol
por esta Direccidn. (Ver 2, Solicitud Previn.)
Para las licencias expedidas bajo In de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

\\\

septiembre de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre
¢l 29 de diciembre de 2021 y el 14
de junio de 2022, y luego a partir del
05 de septiembre de 2022.

licencin, nombre de proyecto vio direceifn,

=

. Con base en la informacidn ag Ja en la licencia de verificar|
en SIDIVIC que NO haya algin proyeeto mdicado con ¢l mismo nimero de|

d. El ni de

pare vivi

es u;un] o inferior a las unidades
en la i de

vl

e. Planos arquitectbnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben
contar con el sello de |a curaduria urbana,

\\

f. Formato E: on de d para el
yio m}enucum de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

55

Levyon ™~

[l

/

g En casos de afectneién por remocidn en masa categorin media y/o alta, debe
adjuntar el oficio de aval para la radi por la Di de

NI

'Qi“-*fu\u y

Prevencion, Arrendamiento v Control de EI'HMII de ln Secretaria del

Pégina 1 de 2



1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Documento a situacion Elementos de revisién Cumple / Observaciones Si ‘::: Aprobade
a. Formalo impreso en tamaio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos [
los campos esten debidamente diligencindos /
b. Relacionar Jos datos de todos los enajenadores que p el proyecto,
firmador por todos en la misma hoja. 7

¢. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

7
d. Documentos debidamente firmados. /
9. Formato PM05-FO086

Radicacion de documentos,

e, Documentos legibles.

iD denados y sin mutilaci /"

8 Expediente foliado o lipiz, parte superior derecha. Desde la primern plgina. /
luidos planos. El fc de radicacidn lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de scuerdo a la norma NTC| /

v

1648, foliados y legajados al final de la carpeta.

T

7. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

| Elemento de revision Cumple N.A. Observaciones
Copia de la Licencia urbanistica del p debid: iada, con los planos que formen parte de la)

1 mmuyqudohﬁinmlwh:mdnlwuym,mmhy Eumod:mhabsmlmdnmud:hmm
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificaci

2 |Copia de In Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. " =
Estudio detallado de ¥ riesgo por fend de ion en masa que incluya el planteamiento y las =
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el | ible del estudio. Cuando esic
csmdlchmn&:objmdeutu;lwndnudﬁaﬁmlwwﬂuluwmyudamﬁndebm\wmwn \

3 |los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar \ 4
firmada por el consultor responsable, y con las isticas que permitan leer claramente las obrus de

°

N

mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa por favor expresarlo por eserito en el
oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Conceplo favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre In fase II correspondiente a las obras de U
|mitigacitn. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento /b
4 |frente a las actualizaciones del estudio si las hay.

/
Cumduelpmyuhmmqnmhmwudcmdmpmmmc:bnmmdcbﬂpwsmclwmlm /l/
que emite el IDIGER y que certifica dicha i

Nota: En caso de no haber tramitado yfo elaborado alguno de los d queridos para ln revision deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal, .

OBSERVACIONES:
(W SASW (0 =
e o\ - * LA 2 ~% .
(Y 4 4\ =0 A { &j
| AN A0 _)\ O (O
2O L(-s\mﬁ« ] e \

N
¢ a (\mmw\ :

& ]H[LPS.EO gl Can g)u‘\JL'\ﬂTD_
a5 Fo% PR = FOTL

/ﬁ:’

Ll seng f mnm_ﬂmﬁ.!.'
e ”"“;Lm e cc. \CLGROMO

Fecha de verificacion: ?O Mmr-\o ' ’16 wmmmm% Qﬁ 04
1Mo 1lE

RADICACION COMPLETA: [_|

SOLICITUD INCOMPLETA: |_|
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debid: facultad pmello :wmmmqncllwlmudqupuummm
incompleta, sin perjuicio de Jo cual insisto en que se lleve a cabo la radicack los d )

términos provistos en a ley, pl p
s ;@X% by éﬁz %ﬂl ce” 4020811907

I
z%

del Hiditar
s 4213
-

;
i

;
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La validez de este documento podr verificarse en la pagina certificad iado.gov.co
su ,...o,,...” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
| i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2602267752130157696 Nro Matricula: 50S-40651212

Pagina 1 TURNO: 2026-50S-1-85172
Impreso el 26 de Febrero de 2026 a las 11:44:55 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO; BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 11-12-2013 RADICACION: 2013-115572 CON;: ESCRITURA DE: 26-11-2013
CODIGO CATASTRAL: 002626374900000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAQ246TKXS

estapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
MZ 4A ET 6 URB PUERTA DEL CIUD BOLONIA CON AREA DE 10762.06 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
NRO.3107 DE FECHA 08-09-2013 EN NOTARIA VEINTE DE BOGOTAD. C. {ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

"rl.r

SUPERINTENDENCIA

AREA Y COEFICIENTE r= NAOTADIADD

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CEN‘I’IMETROSCUADRADGS AR FiN 4V NP LW,

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

A’

s B

COMPLEMENTACION:

AGORA CONSTRUCCIONES S.A. ADQUIRIO POR COMODATO A TITULO PRECARIO DE FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ESCR. 8150 DEL 27-08-2010
NOTARIA 47 BOGOTA, Y ESTE ADQUIRTIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE CONSTRUCCIONES ALSECG LTDA Y CONSTRUTORA
ASKABAN LTDA ESCR. 8150 DEL 27-09-2010 NOTARIA 47 BOGOTA.. CONSTRUCCIONES ALSECG LIMITADA. Y CONSTRUCTORA ASKABAN LIMITADA.
ADQUIRIERON POR COMPRA A CORREA CANCINO GUSTAVO ALBERTO POR ESCR. 3854 DEL 18-12-2001 NOTARIA 24 DE BOGOTAD.C., ESTE
ENGLOBO POR ESCR. 1757 DEL 13-07-2001 NOTARIA 24 DE BOGOTA D.C., (ESTA ESCR. FUE ACLARADA EN CUANTO A CITAR TITULO
ANTECEDENTE CORRECTO DEL LOTE 481753., POR ESCR. 2012 DEL 03-08-2001 NOTARIA 24 DE BOGOTA), CON REGISTRO AL FOLIO 050-40371705.
ADQUIRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBO ASI: UN PRIMER PREDIO: POR COMPRA A GACOC Y CIA LTDA. POR ESCR. 1757 ANTERIORMENTE
MENCIONADA, ESTE CELEBRO DIVISION MATERIAL POR ESCR. 615 DEL 23-02-2001 NOTARIA 19 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL
FOLIO 050-40361239. Y ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE OLIVERA BONILLA DANIEL POR MEDIO DE LA ESCR. 3914 DEL 29-10-95
NOTARIA 35 DE BOGOTA;ESTE HUBO POR ADJUDICACION EN LA DIVISION MATERIAL CELEBRADA JUNTO CON OLIVERA CADENA JULIO
ENRIQUE,DANIEL GUSTAVO,GERMAN,POR ESC.2756 DEL 05-10-1979 NOTARIA 10A DE BOGOTA,REGISTRO AL FOLIO 050-533695 -DANIEL OLIVERA
BONILLA , GERMAN, GUSTAVO Y JULIO ENRIQUE OLIVERA CADENA, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA DIVISION
MATERIAL,SEGUN ESCR. 8173 DE FECHA 10 DE NOVIEMBRE DE 1.978 NOTARIA NOVENA DE BOGOTA, Y REGISTRADAEN ESTA OFICINA EL 30 DE
NOVIEMBRE DEL MISMO A\O , AL FOLIO 50481751: ESTOS ADQUIRIERON JUNTO CON GLADYS OLIVERA DE BA\OS ,MRIRAM OLIVERA DE GALLEGO
SILVIA CECILIA OLIVERA DE SANTOYO Y OTROS POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ALCIRA CADENA DE OLIVERA SEGUN SENTENCIA DE
FECHA 18 DE JULIO DE 1.977 Y REGISTRADA EN ESTA OFICINA DEL 10 DE AGOSTO DEL MISMO A\O , AL FOLIO 383050, LA CAUSANTE ADQUIRIO
DENTRO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, CON SU ESPOSO DANIEL OLIVERA B, SEGUN COMPRA HECHA AL BANCO DE COLOMBIA, POR
ESC. 2626 DE 31 DE JULIO DE 1.945, DE LA NOTARIA TERCERA DE BOGOTA. UN SEGUNDO PREDIO: POR RESTITUCION FIDEICOMISO DE LA
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., "FIDUCENTRAL S.A.", POR ESCR. 1951 DEL 05-06-98 NOTARIA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA, (ESTA ESCR. FUE
ACLARADA EN CUANTO QUE EL SE/OR GUSTAVO ALBERTO CORREA CANCINO ACTUA A NOMBRE DE GACOC Y CIA. LTDA. Y A NOMBRE PROPIO
TAMBIEN, POR ESCR. 2931 DEL 28-08-98 NOTARIA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA, Y EN CUANTO A ESTABLECER QUE NO HUBO LUGAR A
ADJUDICACION ALGUNA A LA SE/ORA ALEXANDRA CORREA GUTIERREZ POR ESCR, 3644 DEL 29-10-98 NOTARIA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA),
ESTA ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL (IRREVOCABLE) DE CORREA GUTIERREZ ALEANDRA POR ESCR. 6538 DEL 26-12-95
NOTARIA 23 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A CORREA CANCINO GUSTAVO ALBERTO POR ESCR. 8181 DEL 12-12-84
NOTARIA 9 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO EL 50% SOBRE DERECHOS DE CUOTA POR COMPRA A OLIVERA DE BA/OS GLADYS POR
ESCR. 7666 DEL 26-11-93 NOTARIA 9 DE BOGOTA, CORREA CANCINO GUSTAVO ALBERTO ADQUIRIO EL 50% SOBRE DERECHOS DE CUOTA POR
COMPRA A BA/OS CARDOZO RAFAEL ANTONIO POR E. 7667 DEL 26-11-93 NOTARIA 9 DE BOGOTA, BA/OS CARDOZO RAFAEL ADQUIRIO POR
COMPRA DERECHOS DE CUOTA A OLIVERA CADENA PATRICIA ALCIRA POR ESCR. 6436 DEL 11-12-81 NOTARIA 2 DE BOGOTA, OLIVERA DE BA/OS
GLADYS ADQUIRIO POR PERMUTA DERECHOS DE CUOTA DE OLIVERA DE GALLEGO MYRIAM POR ESCR. 6397 DEL 10-12-81 NOTARIA 2 DE
BOGOTA, BA/OS CARDOZO RAFAEL ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA A OLIVERA CADENA JAVIER POR ESCR. 4898 DEL 29-12-79




La validez de este documenio podra verificarse en la pagina certificados. sup iado.gov.co
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - PROYECTO “CASA REAL APARTAMENTOS - VIP"

En la ciudad de Bogota D.C, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, entre los suscritos a saber: de una parte, Juan
Carlos Soler Rodriguez, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.149.549 de Usaquén,
obrando coma representante legal de VIU GROUP S.A.S. sociedad domiciliada en Bogota, identificada con el NIT. 901.490.705 - 3 en
su calidad de Fideicomitente Desarrollador y Constructor del Proyecto 'CASA REAL -APARTAMENTOS VIP', administra y desarrolla el
mismo a través del patrimonio auténomo FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP constituido con ALIANZA FIDUCIARIA
S.A, identificada con NIT 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota, D.C. y legalmente constituida seg(in
consta en la escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis
(1986), otorgada en |a Notarla Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y certificado de existencia y representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., quien
para todos los efectos se denominara EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), y de la otra parte la(s) persona(s) que se relacionan
en el ANEXO No. 05, quien (es) en adelante se denominara(n) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se ha celebrado el
contrato de promesa de compraventa que se regira por los articulos 89 de la ley 153 de 1887, 1.502 y 1.602 del Codigo Civil y por las
siguientes clausulas, previas los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Que mediante escritura publica nimero 8.150 del 27 de septiembre de 2010, otorgada en la Notaria Cuarenta y Siete (47) de
Bogota, las sociedades CONSTRUCTORA ASKABAN y CONSTRUCCIONES ALSEGG LTDA, en calidad de
FIDEICOMITENTES suscribieron con FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, el contrato de Fiducia
Mercantil de Administracién No, 3-1-25053, en adelante el CONTRATO DE FIDUCUA, en virtud del cual se constituyé el
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA — USME.

2. Que mediante escritura ptblica nimero 3107 del 09 de septiembre de 2.023 se realizé la subdivision del inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40371705 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —
zona sur, de la cual surgieron los siguientes inmuebles, los cuales han tenido la destinacion que se relaciona a continuacion:

505-40651162 Area itil

505-40651163 Area reserva vial Ay Paramo
50S-40651164 Ronda hidraulica y ZMPA
508-40651165 Area contral ambiental CA9
505-40651166 Area contral ambiental CA7

| 508-40651167 Area cesion publica para parques
505-40651168 Area cesion equipam comunal
505-40651169 Area via vehicular

505-40651170 Area (til

50S-40651171 Ronda hidraulica y ZMPA res
50540651172 | Area cesion publica para parques ZV4E |
2 505-40651157 | 50S-40651173 Area cesion equipam comunal ZV4F
50S5-40651174 Area cesion equipam comunal
50S-40651175 Vias locales vehicul V5 (1)
50540651176 Vias locales vehicul V5 (1)B
50540651177 Area qtil

3 505-40651158 | 50540651178 Area reserva vial Av Paramo
505-40651179 Ronda hidraulica y ZMPA

1 505-40651156
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505-40651180 Area control ambiental CAS
505-40651181 Area control ambiental CA6
50S-40651182 Cesion publica parques ZV4D

| 505-40651183 Cesion publica parques ZV4G
50540651184 Cesion publica parques ZV4E
505-40651185 Area equipamiento comunal
505-40651186 Area via vehicular

505-40651187 Area util MZ 4H

50540651188 | Area util MZ 4G

50540651189 Area reserva vial Av Paramo
505-40651190 Ronda hidraulica y ZMPA

50540651191 Ronda hidraulica y ZMPA-afl Sta libr

4 505-40651159 | 505-40651192 Area control ambiental - CA3
50540651193 | Area control ambiental - CA4 =
50540651134 Area cesion publica parques - ZV4D
505-40651195 Area cesion publica parques - ZV4B

| 505-40651196 Area cesion equipamiento comunal
505-40651197 Area vias vehiculares - V6

50S-40651198 Area (til

505-40651199 Area reserva vial (1)

50540651200 Area reserva vial (2)

50540651201 Ronda hidraul y ZMPA-Queb Sta Libr
50540651202 Ronda hidraul y ZMPA-afi2 Sta libr
50540651203 Area control ambiental-CA2
50540651204 Area control ambiental-CA3
50S-40651205 Area control ambiental-CA6
505-40651206 Area cesion publica parques-ZV 4E
505-40651207 Area cesion publica parques-ZV 4C
505-40651208 Area cesion publica parques-ZV 4B
50S-40651209 Area cesion equipamiento comunal
50540651210 Vias vehiculares

505-40651211
505-40651212 Area util Mz 4*

505-40651213 Area util Mz 4D

50S-40651214 Area reserva vial - via paramo (1)
. SOS40651161 150540651215 | Area reserva vial - via paramo (2)
505-40651216 Area reserva vial - via paramo (2) 6A
50540651217 | Ronda hidr y ZMPA - Quebr Sta Libr

508-40651218 Ronda hidr y ZMPA-afi2 Sta libr
505-40651219 Area control ambiental CA1
505-40651220 Area control ambiental CAB
505-40651221 Area cesion parques ZV4A
50540651222 Area cesion parques ZV4E
505-40651223 Area cesion equipam comunal - 4A
505-40651224 Area cesion equipam comunal - 4B
50540651225 | Area cesion equipam comunal - 4C
50S5-40651226 Vias vehiculares V6 (1) A
505-40651227 Vias vehiculares V6 (1) B
505-40651228 Vias vehiculares V6 (2)

3. Los inmuebles de las etapas urbanisticas 1 (50S-40651156) y 2 (50S-40651157) fueron transferidos a los respectivos
contratos de fiducia inmobiliaria, manteniéndose en el contrato FIDEICOMISO FIDUBOGOTA USME, los predios de las
etapas urbanisticas 34,5 y 6, identificados respectivamente con los folios 50S-40651158, 50540651159, 50S-40651160 y
50S-40651161.

4. Quealafecha laetapa correspondiente a CASA REAL VIP se desarrolla en el inmueble identificado con matricula inmobiliaria
No. 508 - 40651212, cuyo folio de mayor extension es el No. 50S -40651161 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota - Zona Sur.

5. Que, mediante documento privado de fecha 23 de mayo de 2023 entre VIU GROUP S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE, FIDEICOMITENTE APORTANTE, FIDEICOMITENTE — CONSTRUCTOR O FIDEICOMITENTE PROMOTOR y
BLUE PROMOTORES ASOCIADOS S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE B y ALIANZA FIDUCIARIA SA.,

5 505-40651160
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calidad de FIDUCIARIA, se suscribié un contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de administracion y pagos, denominado
FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP.

Que, el objeto del mencionado CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, es la
administracion de los bienes Fideicomitidos conforme a las instrucciones de quien ostente la calidad de Fideicomitente (i)
Administrar los inmuebles que conforman el Fideicomiso bajo el entendido que dicho(s) inmueble(s), se encuentran
destinados al desarrollo de un proyecto.

Que, mediante Otrosi No. 1 del trece (13) de diciembre de dos mil veintitrés (2023) al contrato de fiducia mercantil de
administracion inmobiliaria FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP, las partes modificaron la descripcion del
Proyecto el CONTRATO con el fin de dar apertura nuevas etapas e incrementar los Activos Inmabiliarios que componen el
Proyecto.

Que el 6 de diciembre de 2023 se suscribid contrato de separacion No. 011 de 2023 entre la constructora VIU GROUP SAS,
la fiduciaria del programa Oferta Preferente y la fiduciaria del proyecto inmobiliario cuyo objeto es la separacion a favor del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, las unidades habitaciones del PROYECTO
CASA REAL APARTAMENTOS VIP seleccionadas por la Secretaria Distrital del Habitat.

Que, mediante Otrosi No. 2 del freinta (30) de julio de dos mil veinticuatro (2024) al contrato de fiducia mercantil de
administracion y pagos del FIDEICOMISO CASA REAL ETAPA 3, por medio del cual se acuerda modificar el valor de cobro
de comision fiduciaria en la Fase Constructiva.

Que, mediante Otrosi No. 3 de fecha veinticuatro (24) de diciembre de dos mil veinticinco (2025) al contrato de fiducia
mercantil de administracién y pagos del FIDEICOMISO CASA REAL ETAPA 3, se amplia la duracion de la etapa de preventas
del proyecto al diez (10) de junio de dos mil veintiséis (2026).

Que mediante escritura plblica No, de fecha se realizo |la TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR
ADICION A FIDUCIA MERCANTIL del inmueble identificado con el folio de matricula nimero 50S — 40651212 como aporte
para el incremento del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP.

Advierte la sociedad PROMITENTE VENDEDORA, y asi lo ACEPTA Y DECLARA la parte (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, que previamente a la suscripcion de este contrato han discutido integramente todas y cada una de las
clausulas que en seguida se pactan, que su contenido ha sido debidamente aceptado, en su totalidad por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, que estos han recibido todas las explicaciones, informaciones y complementaciones que
ha requerido, que ha entendido cabalmente el alcance de los derechos que adquieren y de las obligaciones que contraen
con la suscripcion de este contrato y que el mismo es resultado de las deliberaciones entre ambas partes sin que (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES haya(n) sido obligada(s) a aceptar una clausula determinada o una clausula cuyo
alcance no haya comprendido.

Que el Proyecto CASA REAL APARTAMENTOS VIP se desarrolla a través de un esquema fiduciario bajo la exclusiva
responsabilidad administrativa, técnica y financiera del Fideicomitente desarrollador, es decir VIU GROUP SAS.

LOTE EN MAYOR EXTENSION: Los bienes prometidos en venta formaran parte del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA USME,
administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A: 50S - 40651212: determinado con los siguientes linderos:

LOTE DE TERRENO DE LA MANZANA CUATRO A (4A) ETAPA SEIS (6) QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION
PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA, UBICADO EN LA CALLE SETENTA'Y OCHO C SUR (CL 78C SUR) NUMERO
DIEZ C - VEINTE (10C-20) DE LA CIUDAD DE BOGOTAD.C.

MZ4A: con un drea de diez mil setecientos sesenta y dos punto cero seis metros cuadrados (10,762.06 M2) y se alinderan
asi:

MZ4A: del punto M cuatro (M4) al punto M tres (M3) en cincuenta y dos punto cincuenta y tres mefros lineales (52.53 ML),
del punto M tres (M3) al punto M dos (M2) en ciento diez punto cero fres metros lineales (110.03 ML), del punto M dos (M2)
al punto M uno (M1) en veintidés punto cero un metros lineales (22.01 ML), del punto M uno (M1) al punto L cinco (L5) en
siete punto diecisiete metros lineales (7.17 ML), del punto cinco (L5 al punto L seis (L6) en dos punto treinta y un metros
lineales (2.31 MB), del punto L seis (L6) al punto L siete (L7) en setenta y uno punto veinte metros lineales (71.20 ML), del
punto L siete (L7) al punto V cincuenta y tres (V53) en cuarenta punto cuarenta y cuatro metros lineales (40.44 ML), del punto:
V cincuenta y tres (V53) al punto V cincuenta y dos (V52) en uno punto sesenta y tres metros lineales (1.63 ML), del punto V
cincuenta y dos (V52) al punto V cincuenta y uno (V51) en siete punto setenta y dos mefros lineales (7.72 ML del punto V
cincuenta y uno (V51) al punto M cinco (M5) en veintitrés punto ochenta y ocho metros lineales (23.88 ML), del punto M cinco
(M5) al punto ZMPAD-cuarenta y dos (ZMPAD-42) en diez punto cuarenta y dos metros lineales (10.42 ML), del punto
ZMPAD-cuarenta y dos (ZMPAD-42) al punto ZMPAD-cuarenta y uno (ZMPAD-41) en dieciséis punto cincuenta y tres metros
lineales (16.53 ML), del punto ZMPAD-cuarenta y uno (ZMPAD-41) al punto ZMPAD-cuarenta (ZMPAD-40) en nueve punto
ochenta metros lineales (9.80 ML), del punto ZMPAD-cuarenta (ZMPAD-40) al punto ZMPAD-treinta y nueve (ZMPAD-39) en
dieciseis punto sesenta y siete metros lineales (16.67 ML), del punto ZMPAD-treinta y nueve (ZMPAD-39) al punto ZMPAD-
treinta y ocho (ZMPAD-38) en tres punto veintisiete metros lineales (3.27 ML), del punto ZMPAD-treinta y ocho (ZMPAD-38)
al punto ZMPAD-treinta y siete (ZMPAD-37) en veintiuno punto noventa y cuatro metros lineales (21.94 ML), del punto
ZMPAD-treinta y siete (ZMPAD-37) al punto ZMPAD-treinta y seis (ZMPAD-36) en diecisiete punto treinta y ocho metros
lineales (17.38 ML), del punto ZMPAD-treinta y seis (ZMPAD-36) al punto ZMPAD-treinta y cinco (ZMPAD-35) en treinta
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punto dieciocho metros lineales (30.18 ML). del punto ZMPAD-treinta y cinco (ZMPAD-35) al punto M cuatro (M4) cerrando
en quince punto setenta y cinco metros lineales (15.75 ML)

15. El presente documento hace parte integral del documento denominado Contrato de Adhesién.
16. Previas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. -OBJETO. EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) en su calidad de fideicomitente dentro del contrato de
fiducia antes sefalado celebrado con la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A, se compromete a instruir para que el patrimonio auténomo
FIDEICOMISO XXXOOOOXXXXXXXX, este Ultimo como mero tradente y EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), como
VENDEDOR, transfieran a titulo de venta real y material a favor de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con los
términos y condiciones gue a continuacion se expresan, el derecho de dominio y la posesidn de que es titular el fradente, sobre los
inmuebles determinados en el (ANEXO N°1) del presente contrato.

El inmueble prometido en venta hace parte del proyecto CASA REAL APARTAMENTOS VIP, desarrollado en el predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 508 - 40651212 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., que sera
sometido al régimen de propiedad horizontal,

Elinmueble corresponde a una unidad de vivienda multifamiliar de interés prioritario (VIP), cuya destinacion no podra ser modificada por
el comprador

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara conocer las especificaciones, planos y caracteristicas del proyecto, los cuales
ha recibido previamente en la etapa de separacion.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la cabida y linderos mencionados, los inmuebles se prometen en venta como cuerpo cierto,
pero las partes sefialan gue las medidas han sido tomadas de los planos y linderos iniciales del edificio, por lo cual desde ya aceptan
un margen razonable de tolerancia respecto de eventuales modificaciones de su alineacion definitiva, que se establece en un dos por
ciento (2%) con referencia a las mediciones que aparecen en los planos ya citados que se anexan, en el ANEXO N°2 a la presente,
para que hagan parie integral de la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes manifiestan que no obstante hace parte de este contrato el disefio y plano(s) de que se habla en
esta clausula, ellos en razon de aspectos derivades del procesa constructivo y de su comercializacion podran ser objeto de variaciones
o cambios en cuanto a ubicaciones y caracteristicas generales, que no afectaran de manera sustancial el proyecto y/o la unidad
residencial futura prometida, lo cual se extiende a |las zonas comunes.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el (los) inmueble(s) que promete(n) comprar,
lo(s) ha (n) identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectdnicos correspondientes, y que no tiene (n) salvedad alguna
en cuanto a su localizacion y area y declara(n) su satisfaccion al respecto,

PARAGRAFO CUARTO. - Incluye la presente venta todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legaimente le
correspondan, servicios piblicos: agua y luz, asi como todos los bienes gue se reputen como accesorios en los términos del articulo
1886 del Cadigo Civil, en concordancia con el articulo 658 del mismo ordenamiento.

PARAGRAFO QUINTO. - Que las areas construidas y privadas del(los) inmueble(s) arriba mencionadas, seran legalizadas de
conformidad con la constitucién del Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO CASA REAL APARTAMENTOS VIP, que se
viene adelantando ante la entidad competente, en ese documento se protocolizaran mediante escritura publica los linderos de (los)
referido(s) inmueble(s) contemplados en el plano anexo.

CLAUSULA SEGUNDA. -TITULO DE ADQUISICION. Que por escritura plblica escritura piblica nimero ocho mil cincuenta (8.150)
del veintisiete (27) de septiembre de dos mil diez (2.010), otorgada en la Notaria Cuarenta y Siete (47) de Bogot4 se transfirieron a
FIDUCIARIA BOGOTA como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA USME.

CLAUSULA TERCERA. -LIBERTAD Y SANEAMIENTO. EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) garantiza que no ha enajenado
a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesion tranguila de él, y declara que se hara su transferencia libre de
limitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad
horizontal al que se encuentra sometido el Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y
sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del
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proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura puablica de compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie
especificamente a el Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuara EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) de la prorrata
que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso El Constructor-desarrollador se obliga a salir al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

PARAGRAFO PRIMERO. - A partir de la firma de escritura publica, sera(n) de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
cualquier suma que se liguide, reajuste, cause y/o cobre, en relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se
hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) entregara el inmueble a paz y salvo por concepto de
Impuesto Predial segtin lo establecido por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989 a la fecha de la escritura.

PARAGRAFO TERCERO: El CONSTRUCTOR saldra a el saneamiento de los VICIOS REDHIBITORIOS, se hara responsable si los
inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicio de la construccion, de los materiales o por vicio del suelo que el
CONSTRUCTOR haya debido conocer, de conformidad con los plazos y normas establecidas en los articulos 1914 al 1923 del codigo
civil colombiano, la accién prescribira en un (1) afio a partir de la fecha de la entrega del inmueble prometido en venta. Sin perjuicio de
lo establecido en la ley.

CLAUSULA CUARTA - IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. El inmueble materia del presente contrato sera entregado por
EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) a EL (LA/LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a paz y salvo por todo concepto, en
especial por impuestos prediales, contribuciones de valorizacion, tasas y servicios plblicos causados con anterioridad a la firma de la
escritura publica de compraventa.

A partir de dicha fecha, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume el pago de todos los impuestos, tasas, contribuciones y
servicios que recaigan sobre el inmueble o sobre el predio en el que se desarrolla el Proyecto CASA REAL APARTAMENTOS VIP,
incluyendo —de manera enunciativa mas no limitativa—: impuesto predial, valorizacién, acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
gas, teléfonia, aseo y cuotas de administracién ordinarias y extraordinarias, conforme a la normatividad vigente y al reglamento de
propiedad horizontal del proyecto.

En consecuencia, los gastos que se generen por consumo o causacion pasterior a la fecha de entrega material del inmueble o desde el
momento en que se entienda entregado conforme a la clausula correspondiente, seran de cargo exclusivo de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO - IMPUESTO PREDIAL

1. Las partes acuerdan que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) asumira el pago del impuesto predial causado desde
el primero (1°) de enero del afio en curso hasta la fecha de firma de la escritura publica de compraventa, entregando el
inmueble a paz y salvo por dicho concepto.
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por su parte, asumira el impuesto predial correspondiente desde la fecha
de la escritura hasta el treinta y uno (31) de diciembre del mismo afio, conforme a lo previsto en el articulo 116 de la Ley 9
de 1989.

2. Encaso de que el proyecto no cuente adn con desenglobe catastral individual, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES)
o EL CONSTRUCTOR-DESARROLLADOR continuara pagando el impuesto predial global del lote, y EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reembolsara a favor de estos el valor proporcional que resulte de aplicar el coeficiente
de copropiedad asignado a su inmueble segin el reglamento de propiedad horizontal.
Dicho reembolso debera efectuarse dentro del plazo que sefiale EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), quien podré
informarlo por cualquier medio idoneo.

3. Una vez expedida la resolucion de desenglobe y asignado el nimero predial individual, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) asumira directamente el pago del impuesto predial correspondiente a su unidad privada.

PARAGRAFO SEGUNDO — CONTRIBUCIONES DE VALORIZACION

Las contribuciones de valorizacion que se causen, liquiden o cobren con posterioridad a la firma de la presente promesa o a la firma de
la escritura de compraventa, seran de cargo exclusivo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en proporcion al coeficiente
de copropiedad asignado a su unidad.

En caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) haya cancelado dichas contribuciones por el lote matriz, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reembolsara el valor proporcional antes de la firma de la escritura publica de compraventa,
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PARAGRAFO TERCERO - NUEVOS IMPUESTOS O CONTRIBUCIONES

En caso de que, antes de la firma de la escritura plblica de compraventa, se cree, modifique o decrete un nuevo impuesto, tasa o
contribucion que afecte el inmueble o la negociacion, su valor serda asumido integramente por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien debera cubrirlo antes del otorgamiento de la escritura.

PARAGRAFO CUARTO - CUOTAS DE ADMINISTRACION

A partir de Ia fecha de entrega material del inmueble, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a pagar las cuotas de
administracion ordinarias y extraordinarias, asi como las demas expensas que correspondan al conjunto o edificio del cual haga parte,
conforme a lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en las decisiones adoptadas por la asamblea de copropietarios.

PARAGRAFO QUINTO - TRAMITES CATASTRALES

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sera responsable de adelantar los tramites ante las autoridades catastrales para
registrar su calidad de propietario. Sin embargo, autoriza expresamente a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) o al
CONSTRUCTOR-DESARROLLADOR para realizar dichos framites en su nombre, otorgandoles poder suficiente para presentar
documentacién, solicitar correcciones o nofificaciones y realizar las gestiones necesarias ante las entidades competentes.

CLAUSULA QUINTA. -OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. Las partes acuerdan que la escritura de compraventa que
solemnice el presente contrato se otorgara el dia y hora sefialados en el ANEXO No. [03] gue hace parte integral del presente contrato.
EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) informara a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el circulo notarial (Bogota)
donde se firmara la escritura pidblica de transferencia. Si el dia acordado para la firma de la escritura pablica fuere feriado o no estuviere
en servicio la notaria por cualquier causa, la firma se realizara al dia siguiente habil. Por su parte ALIANZA FIDUCIARIA S.A Como
vocera del FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP, la suscribiran en sus oficinas, dentro de los diez (10) dias hébiles
siguientes a la firma de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE. No obstante, la obtencién de la
aprobacion definitiva del crédito a lo cual se obliga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), junto con el estudio de titulos,
avallo y la minuta de la hipoteca debera estar a mas tardar, ciento veinte (120) dias antes del dia pactado para el otorgamiento de la
escritura plblica. Si uno cualquiera de los requisitos anteriores no se cumpliere en el plazo mencionado por parte del EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el presente contrato se tendré por terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracion
judicial, y se tendra por incumplida Iz presente Promesa por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con las facultades,
acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO. Para el caso de la no obtencion de la aprobacion del crédito en el plazo estipulado en la clausula precedente
por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y no obstante que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) se
encuentra facultado para terminar |a presente promesa con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a
favor de los mismos, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra optar por prorrogar o fijar un nuevo plazo para la obtencién
de dicha aprobacion el cual no podra ser superior a quince (15) dias antes al otorgamiento de la escrifura pactada en esta promesa,
para lo cual debera firmarse el otrosi correspondiente y siempre y cuando los documentos de! crédito se hayan radicado dentro del
término indicado en este mismo contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso que sea necesario prorrogar la fecha estipulada en la presente clausula, por razones de fuerza
mayor o caso fortuito, esta eventualidad se informara por cualquiera de los siguientes medios: escritos, o correo electronico, o correo
certificado a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Con lo que se entendera debidamente notificado. En todo caso, la fecha
de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa podra modificarse por las partes de mutuo acuerdo, siempre y cuando exista
previa comunicacion de este hecho, las partes se comprometen a firmar un Otrosi como minimo ocho (8) dias antes del vencimiento de
la fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa inicialmente pactada. Esta modificacion no constituye incumplimiento
de la presente Promesa por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES). Asi mismo, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ya que asumira(n) todos los gastos generados por las modificaciones al presente contrato
solicitadas por este Gltimo, tales como cuota de administracién ordinaria y extraordinaria, servicios publicos, alistamiento, aseo, costos
administrativos, impuestos prediales, impuestos de valorizacion y demas costos propios del inmueble, que se puedan generar con
ocasion a la modificacion de la fecha de otorgamiento de escritura piblica arriba estipulada.

PARAGRAFO TERCERO. Ambas partes se obligan a disponer para la fecha sefialada de todos los paz y salvos y documentos
necesarios para el otorgamiento de la escritura de compraventa. Si el dia fijado para la firma de |a escritura plblica LA FIDUCIARIA no
contare con las constancias relativas al impuesto predial y a la contribucién de valorizacién, por causas no imputables a ella, el
olorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de dichos

Pagina 6 de 26




P
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - PROYECTO “CASA REAL APARTAMENTOS - VIP" 'I

documentos, para eso EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) dara aviso escrito o por correo electronico o por correo certificado
a la direccion registrada por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO CUARTO. Se hace constar de manera expresa que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra no otorgar la
escritura pablica de compraventa, si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no esta a paz y salvo con ella por todo concepto,
por el no otorgamiento de la Escritura por no estar a paz y salvo, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra dar por terminado
inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES y pudiendo en consecuencia EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) hacer efectiva la Clausula Penal estipulada
en el presente Contrato.

PARAGRAFO QUINTO. Para la firma de la escritura (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debera(n) haber cumplido con
todos los framites adicionales que se requieran para el desembolso oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD CREDITICIA, asi como
por parte de la Caja de Compensacion, como firma de pagarés, constitucion de seguros, apertura de cuentas y cualquiera otro que se
pudiera generar, en caso de incumplimiento se dara aplicacion a la clausula penal.

PARAGRAFO SEXTA. - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a suscribir la escritura piblica que
perfecciona la presente promesa de compraventa el dia, hora y lugar convenido, se entendera como incumplimiento y se aplicara a la
parte incumplida el valor de la clausula penal. No obstante, la escritura publica mediante la cual se perfeccione la venta aqui prometida
solo la oforgara EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) si: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se encontrare(n) al
dia en cumplimiento de las obligaciones a su cargo, especialmente, en el pago de la totalidad del precio acordado para la compraventa
de que trata la clausula SEPTIMA de este contrato.

PARAGRAFO SEPTIMA. - De conformidad con lo dispuesto en los articulos 9 y 12 del Decreto 2148 de 1983, las Notarfas del Circulo
donde se realizara la firma de la escritura plibica, autorizaran a los representantes legales de la parte PROMITENTE VENDEDOR para
suscribir la escritura piblica de compraventa con la cual se dara cumplimiento a este contrato fuera del despacho con posterioridad a la
suscripcion de la misma por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO OCTAVA: Si a la fecha de la programacion de la firma de la Escritura Piiblica de transferencia del bien inmueble notificada
por EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) la Escritura Pablica de Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO CASA
REAL APARTAMENTOS VIP, no ha sido registrada, se prorrogara hasta que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) notifique al
EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) la nueva fecha de firma de Escritura Pliblica del inmueble objeto de este contrato.

PARAGRAFO NOVENA: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente contrato EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se negare(n) a firmar |a escritura de compraventa dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que
se le(s) requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, se entendera incumplido el presente contrato por
parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra dar por terminado el
presente contrato, o en su lugar EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a cancelar a favor del FIDEICOMISO CASA
REAL APARTAMENTOS VIP como sancion, una suma equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes pagadero
mes vencido por cada mes de retardo. Esta misma sancion se causard y pagara en favor del FIDEICOMISO CASA REAL
APARTAMENTOS VIP en el evento en que EL PROMITENTE COMPRADOR no solicite(n) ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogota, el correspondiente registro de la escritura de compraventa, dentro de los 15 dias habiles siguientes a |a fecha en la
que ésta le sea entregada, registro que debe acreditar enviando copia AL PROMITENTE VENDEDOR de la boleta de entrada a registro,
en todo caso EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde ya autoriza al PROMITENTE VENDEDOR a realizar los tramites
correspondientes para dichos fines ante las Notaria, y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) informara al PROMITENTE COMPRADOR el total de los gastos en los que incurrié con ocasion de dichos tramites, y
una vez terminada la gestion de registro de la referida escritura, entregara al PROMITENTE COMPRADOR los comprobantes de pagos
efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la liquidacion total de los mencionados gastos.

En todo caso, si llegado el tercer mes en que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debié comparecer a suscribir la escritura
de compraventa, de acuerdo a la fecha pactada en este documento, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera pagar a
favor FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP una sancion equivalente al 10% del valor del inmueble.

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira a LA FIDUCIARIA exigir su cumplimiento por via
ejecutiva sin necesidad de requerimiento alguno, para lo cual EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde ahora autoriza y
acepta que la certificacion que en tal sentido expida el contador y/o representante legal de LA FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto
de la obligacion. En todo caso, en cualquier tiempo desde el momento que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe firmar
la escritura publica que perfecciona el presente contrato, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) puede declarar incumplido el
presente contrato dando lugar al cobro de la clausula penal a cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
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PARAGRAFO DECIMO.- Que mediante la escritura piblica QUE PERFECCIONE LA PRESENTE NEGOCIACION y sobre el
apartamento adquirido, EL(LOS)PROMITENTE COMPRADOR(ES) constituird(n) patrimonio de familia inembargable, a favor suyo, de
su conyuge o companero(a) permanente y de sus hijos menores que tiene(n) o los que llegare(n) a tener, en obediencia al articulo 3 de
la Ley 70 de 1931, en concordancia con el articulo 60 de la Ley 9 de 1989, modificada por el articulo 38 de le Ley 3 de 1991, en el
sentido de indicar que el patrimonio de familia es embargable, no solo por quienes indica la Ley 9 de 1989, sino también por las
entidades que financien la adquisicion de la Vivienda de Interés Social, al adquirirse el inmueble con la figura de Subsidio Familiar
otorgado por Caja de Compensacion.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. El inmueble objeto del presente contrato se denomina como VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
en los términos de las normas vigentes que desarrolian esta figura por tal razon su valor no excedera el tope maximo legal aplicable a
la vivienda VIP vigentes establecidos al momento de la suscripcion de la escritura publica de compraventa, de conformidad con la
normatividad urbanistica y de vivienda que resulte aplicable.

CLAUSULA SEXTA - LEGALIZACION DEL CREDITO Y SUBSIDIO:

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara que retine los requisitos necesarios para ser adjudicatario de El Crédito y/o
subsidio y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y
en la ley. Para tal efecto, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete especialmente a:

1. Contar con la Resolucion de asignacion definitiva del Subsidio otorgado por Ia Secretaria de Habitat de Bogota.

2, Adelantar y tramitar El Crédito y subsidio ante La Entidad Crediticia, y/o Caja de Compensacion Familiar, reuniendo y
presentando los requisitos minimos que ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a
ingresos minimos y forma de acreditarlos;

3 Autorizar a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central
de informacién de entidades financieras. Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcion de La Promesa.
4. Entregar a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) la documentacion requerida por La Entidad Crediticia y/o Caja

de Compensacion Familiar o radicarla directamente ante las entidades, en el plazo maximo de diez (10) dias comunes
contados a partir de la fecha de firma esta promesa; si en el curso de este tramite La Entidad Crediticia y/o Caja de
Compensacidn exigiere ofros documentos, debera presentarlos en el plazo que le fije esta Gltima o en su defecto EL
(LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

5 Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de El Crédito
o derivados de este, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

6. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacion de El Crédito y Caja de
Compensacion hasta que se produzca su desembolse en favor de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

7. Presentar a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) la carta de aprobacian de El Crédito y aprobacion de subsidio,
seis (6) meses antes a la fecha pactada para la firma de |a escritura pablica, mediante la cual se dara cumplimiento a La
Promesa.

8. Pagar en forma inmediata los valores que, por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres, primas de seguro, entre

oftros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia 6 EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) para perfeccionar El
Crédito. En todo caso, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza a EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) para efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto
implique compromiso para EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

9. Constituir hipoteca sobre El inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al aprobar E| Crédito;
en caso de que se fratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de Ia hipoteca estara dado por las condiciones
en que cada una aprobd El Crédito.

10. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado directamente en
favor de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES). Esta autorizacién se entiende impartida con la suscripcion de La
Promesa.

PARAGRAFO PRIMERO: En los eventos anteriores, si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan més adelante.
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PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por
tal hecho, con EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo
cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dado que es exclusivamente una
obligacién a su cargo.

PARAGRAFO TERCERO: Si La Entidad Crediticia, Secretaria de Habitat y/o la Caja de Compensacion negare el otorgamiento de El
Creédito y/o subsidio o lo aprobare por una cuantia inferior, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) contara con un plazo maximo
de diez (10) dias calendarios contados a partir de la fecha de notificacion por parte de La Entidad Crediticia y/o Caja de Compensacion,
para acordar con EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) los términos en que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
cancelaran el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito por medio de un otrosi. Una vez trascurrido
este plazo y de no llegar a un acuerdo, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
debera cubrir con sus propios recursos el importe que debia ser cubierto con El Crédito y/o subsidios y, en caso de que no lo hiciere, se
tendra por incumplida La Promesa por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), facultando a EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) para dar por terminada La Promesa y para efectuar el cobro de las arras pactadas.

PARAGRAFO CUARTO: Si llegado el dia de firma de la escritura plblica de compraventa La Entidad Crediticia atin no se hubiere
pronunciado respecto de la aprobacion de El Crédito, subsidio de Secretaria de Habitat o la Caja de Compensacion, EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) quedara facultada para declarar incumplida La Promesa por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y para dar por terminado el presente contrato o prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto tltimo, vencido el nuevo término sin
que se tuviere noticia de La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de
EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) que se regulan mas adelante. Si las partes acordaren por escrito una prorroga diferente,
tal convenio prevalecera y, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia, Caja de Compensacion o Secretaria de Habitat hubiere
notificado a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la aprobacion o rechazo de El Crédito o subsidio, se produciran los mismos
efectos aqul previstos. En los eventos aca previstos se entendera incumplida La Promesa salvo que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) decida cubrir con sus propios recursos las sumas de dinero faltantes.

PARAGRAFO QUINTO: En el evento en que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) y EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) hayan otorgado la escritura publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no
desembolsare el valor El Crédito o las entidades el subsidio y EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no suministrare los
recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) y EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los freinta (30) dias habiles contados a partir de la
negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura plblica a través de la cual resciliaran el contrato de compraventa y de hipoteca
de primer grado a favor de La Entidad Crediticia, actos juridicos ambos sujelos a registro, de tal manera que El Inmueble quede
nuevamente de propiedad de La Promitente Vendedora y sin limitacion alguna de dominio. Para el efecto, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura publica. Los
gastos de notaria, registro e impuesto de registro y anotacion, y demas costos y gastos que se generen por el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y de hipoteca seran asumidos por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y seran
descontados de las sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la cuota inicial sera
reintegrado a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
en que quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos publicos la escritura publica mediante la que se deja sin
efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca.

CLAUSULA SEPTIMA. -GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. Los gastos que se causen por el otorgamiento de la escritura

pUblica de compraventa seran cancelados asi:
1. Los gastos Notariales asi:

GASTOS NOTARIALES
ITEM CONCEPTO OBSERVACION
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Por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)y EL (LOS)

1 | DERECHOSVENTA PROMITENTE(S) VENDEDORI(ES).

Todos los gastos que se ocasionen por la constitucion de la hipoteca a favor de LA
2 DERECHOS HIPOTECA ENTIDAD FINANCIERA seran de cuenta exclusiva de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PODER POR ESCR

oL Asumidas en su totalidad por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Los gastos que se generen por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension seran

4 | DERECHOSLIBERACION | o celados por EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

ACTOS ADICIONALES

6 SIN CUANTIA Asumidas en su totalidad por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
7 HOJAS MATRIZ Asumidas en su totalidad por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
8 COPIAS Asumidas en su totalidad por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
9 AUTENTICACIONES Asumidas en su totalidad por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
10 | e A i | Asumidas en sutotalidad por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

CERTIFICADO PAGINA Por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL (LOS)
WEB PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

Por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

RECUADOS FONDODE | Por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL (LOS)

1" DILIGENCIAS

12

13 BIOMETRIAS

14

NOTARIADO PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).
15 | RECAUDOS Por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)y EL (LOS)
SUPERINTENDENCIA PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

Por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL (LOS)

16 | IMPUESTOALAVENTAS | pooMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

2. Elimpuesto de registro y los gastos de registro de la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato,
seran asumidos por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

3. Los gastos que ocasione el timbre del presente contrato de promesa de compraventa si llegare a generarse, seran pagados
por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

4, Los gastos de constitucion de hipoteca en faver de la entidad financiera que financie el saldo por pagar de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) (credito hipotecario), asi como la constitucion de la hipoteca en segundo grado, cuando fuere el caso y los de sus
respectivas cancelaciones en la debida oportunidad, seran por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Asi mismo,
los demas gastos legales y los certificados de tradicion y libertad que deban entregarse a la entidad que financie Ia hipoteca por pagar
de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

5. Seran ademas de cargo exclusivo del EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los impuestos generados por los negocios que
este realice con la entidad que financie el saldo a pagar. Los costos de avallios, estudio de titulos y demas gastos asociados deberan
ser cubiertos oportunamente por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con el fin de que no se presenten demoras en la
legalizacion de la compraventa y del crédito en cuestion.
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PARAGRAFO PRIMERO. Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES);
EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra facilitar los trémites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura publica
ante la oficina de registro para lo cual EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con quince (15) dias habiles de antelacion a la
fecha de firma de la escritura aportara(n) los recursos necesarios para cancelar los impuestos de registro y los derechos de registro de
acuerdo con la liquidacién que le remita previamente EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), mediante la entrega de cheque de
gerencia en la oficina de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), o mediante consignacion efectuada a la cuenta recaudadora
determinada por EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) para tal fin.

CLAUSULA OCTAVA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total de los inmuebles prometidos en venta es la suma determinada
en el ANEXO No. 4 que hace parte integral del presente contrato, que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a pagar
a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) en las cuentas del fideicomiso denominado FIDEICOMISO CASA REAL CASAS. al
numero de encargo que consta en ANEXO No. [4]. Los pagos se realizaran conforme a lo establecido en ya citado ANEXO No. [4]. EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) en la(s) fecha(s) pactada(s) en el anexo No. [4] a EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES), mediante consignacién a LA FIDUCIARIA al encargo fiduciario determinado en el Anexo No. [4], en el Banco
determinado por la fiduciaria, en cumplimiento del contrato por medio del cual se constituyo el FIDEICOMISO CASA REAL CASAS el
documento privado contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion inmobiliaria celebrado entre el Fideicomitente
Desarrollador y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. el cual declaran conocer y aceptar. Una vez EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
efectie(n) la consignacién de cualquier pago, el dia habil siguiente a que ello ocurra, deberd remitir al correo electronico
la consignacion de la entidad en que se hizo.

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) reconocera y pagara intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el
articulo 884 del C.Co., sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES),
dado que en tal evento y en cualquier momento durante la mora, esta Ultima podra exigir el pago del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. Si alguno de los pagos se efectia con
cheque y éste es devuelto por la enfidad crediticia, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debid producirse el pago y
ademas se causara a favor de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) la sancion legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa
a esle evenlo en concreto.

Los pagos que haga EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al pago de intereses que fenga
pendientes de cancelacion por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) optare por utilizar un crédito o leasing
menor a la suma sefialada o decida no utilizar dicho crédito, el saldo insoluto necesario como cierre financiero para pago total del precio
de inmueble, sera distribuido como concepto de cuota inicial, en las cuotas pendientes por pagar del plan de pagos pactado entre las
partes en montos iguales hasta antes de |a firma de la escritura plblica de transferencia, para lo cual desde ya se obliga EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a firmar el correspondiente Otrosi que modifica el plan de pagos, en caso de que EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no suscriba el Otrosi aqui descrito,EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) faculta(n) de
manera expresa, desde ahora, a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) para terminar inmediata y unilateralmente el presente
contrato y consecuentemente, disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna,
dando aplicacion a la clausula penal.

PARAGRAFO TERCERO. Si la cuota inicial fuere cancelada con el producto de cesantias, fondo de pensiones voluntarias y/o cuenta
AFC, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se obligan a:
1. Inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio del inmueble.
2. Pagar el valor correspondiente a las cesantias fondo de pensiones voluntarias y/o cuenta AFC en el dia indicado en el plan
de pagos y en todo caso a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la firma del presente contrato.
Si se incluyere en la forma de pago recursos provenientes de cesantias del Fondo Nacional del Ahorro (FNA), (EL) (LA)

[LOS} PROMITENTES COMPRADORES se obliga a entregar a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), en un plazo no mayor a
5 dias habiles posteriores al recibido de la promesa de compraventa firmada por las partes, los siguientes documentos:

s  Certificacion bancaria vigente

«  Formulario de solicitud de las cesantias original debidamente firmado y diligenciado

« Carta original de su empleador autorizando el desembolso de las cesantias
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PARAGRAFO CUARTO. (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES autorizan expresa e irrevocablemente a la(s)ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S) para que la(s) sumas correspondientes(s) a(los) créditos sea(n) entregada(s) directamente a b cuenta del FIDEICOMISO
informada por el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO QUINTO. EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES autorizan expresa e irevocablemente a lo(s) FONDOS DE
CESANTIAS para que la(s) sumas correspondientes(s) a(las) cesantias sea(n) entregada(s) directamente a bcuenta del FIDEICOMISO
informada por el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEXTO. Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y este sea devuelto por la entidad bancaria negando su pago por
causas imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, como por ejemplo por fondos insuficientes, mal elaborado el
cheque, etc., se entendera que hubo mora desde la fecha en que debio producirse el pago y ademas se causara a favor de EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) la sancién legal fijada en el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO SEPTIMO. Las partes manifiestan bajo la gravedad de juramento que el precio de venta de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s)
del Proyecto , es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se haya convenido un valor diferente al que se sefiala en la
presente Promesa asl como en la correspondiente escritura de compraventa; precio que corresponde al precio comercial promedio para
bienes de la misma especie; que ademas, no existen sumas que hayan acordado o facturado por fuera de lo que sefialara en la
carrespondiente escritura plblica de transferencia con los compradores.

PARAGRAFO OCTAVO. Para pagar la suma descrita como saldo crédito hipotecariofleasing, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES realizaran la Solicitud de Crédito debidamente diligenciada en el formulario que LA ENTIDAD CREDITICIA tiene para
ello, acompafiada de todos los documentos solicitados en este formato. Dicha solicitud, con los documentos, se deben radicar a LA
ENTIDAD CREDITICIA con copia al PROMITENTE VENDEDOR a mas tardar 30 dias calendarios siguientes a la fecha de firma de la
presente promesa de compraventa, so pena de entenderse incumplido el contrato en caso de no darse la radicacién por parte De EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el término aqui establecido dando aplicacion a la clausula penal. En caso de que la
documentacion esté incompleta y la ENTIDAD CREDITICIA no reciba la solicitud de crédito, se tendra como incumplimiento de (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y habré lugar a aplicar la cléusula penal. Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES ha(n) disminuido su capacidad de endeudamiento antes del desembolso de crédito hipotecario, con la simple
adquisicion de nuevos créditos, adquisicion de nuevas tarjetas de crédito aun sin utilizar su cupo, se entenderd que ha habido
incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, pudiendo asi EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, aplicando la Cléusula Penal. En caso de que
(EL)(LA)(LOS) PROMITENTES COMPRADORES se encuentre(n) reportados a una central de riesgo, sera causal de incumplimiento
por parte de (EL) (LA)(LOS) PROMITENTES COMPRADORES, y se hara efecliva la clausula penal. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se compromete(n) a entregar la carta definitiva de crédito, estudio de titulos favorable, avaltio, minuta de hipoteca
en medio magnetico y fisico, la representacion legal del banco con el que este solicitando el crédito y demés documentos requeridos
por la notaria para la elaboracion de la escritura pablica de compraventa con ciento veinte (120) dias de antelacién a la fecha aqui
pactada para el olorgamiento de la escritura piblica. En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cumpla(n) con
lo anteriormente estipulado EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) no autorizara el otorgamiento de la escritura plblica de
compraventa y se entendera como incumplimiento por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y se dara aplicacion a la
clausula penal.

PARAGRAFO NOVENO. Las moras que presente (EL)(LA)(LOS)PROMITENTES COMPRADORES a la fecha de la separacion segtn
el reporte de las Centrales de Riesgo, deberén quedar a PAZ Y SALVO durante el mes siguiente de la fecha de la negociacién.
Transcurrido el plazo sin que (EL)(LA) (LOS)PROMITENTES COMPRADORES haya(n) presentado la solicitud de crédito en la debida
forma, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra cobrar a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES intereses a la
maxima tasa legalmente establecida mensual sobre la suma descrita en el Literal c) de la presente clausula o podré dar por terminado
inmediata y unilateralmente el presente conlrato, notificandolo asi al (EL)(LA)(LOS) PROMITENTES COMPRADORES, considerandose
que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo en consecuencia, EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) hacer efectiva la clausula penal a la que se ha hecho referencia.

PARAGRAFO DECIMO. EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declaran conocer todos los requisitos exigidos por LA
ENTIDAD CREDITICIA para la presentacion y aprobacion de la solicitud de crédito en forma tal que, si ésta negare el crédito, esta
negativa no podran atribuirse en ningln caso u omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES).

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos adicionales solicitados, LA
ENTIDAD CREDITICIA o las entidades encargadas de otorgar el correspondiente subsidio le manifiesta por escrito a(EL)(LA)(LOS)
PROMITENTES COMPRADORES que no le(s) otorga(n) el crédito o que se los otorga parcialmente, el saldo insoluto necesario como
cierre financiero para pago total del precio de inmueble, sera distribuido como concepto de cuota inicial, en las cuotas pendientes por
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pagar del plan de pagos pactado entre las partes en montos iguales hasta antes de la firma de la escritura pablica de transferencia,
para lo cual desde ya se obliga EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a firmar el correspondiente Otrosi que modifica el plan
de pagos, en caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no suscriba el Otrosi aqui descrito EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) faculta(n) de manera expresa, desde ahora, 2 EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) para terminar inmediata
y unilateralmente el presente contrato y consecuentemente, disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de
declaracion judicial o arbitral alguna, dando aplicacion a la clausula penal. En caso de que (EL)(LA)(LOS) PROMITENTES
COMPRADORES se encuentra(n) reportados a una central de riesgo, serd causal de incumplimiento por parte de (EL) (LA)(LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, y se hara efectiva |a clausula penal. Si LA ENTIDAD CREDITICIA desistiere o negare el crédito
por falsedad en la informacion que(EL)(LA)(LOS)PROMITENTES COMPRADORES le presentd(aron) o porque éste(os) no allegé(aron)
en el tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron exigidos, se entendera que ha habido incumplimiento por parte de
(EL)(LA)(LOS)PROMITENTES COMPRADORES, pudiendo entonces EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) dar por terminado
inmediala y unilateralmente este contrato notificandolo asi al (EL)(LA)(LOS)PROMITENTESCOMPRADORES, y hacer efectiva la
clausula penal.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO. Después de que LA ENTIDAD CREDITICIA notifique por escrito a (EL)(LA)(LOS) PROMITENTES
COMPRADORES que el crédito solicitandole (s) ha sido aprobado, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debera(n)
presentarse(n) en el lugar, fecha y hora sefialada por LA ENTIDAD CREDITICIA para firmar los documentos exigidos por ésla,
Igualmente entregara a LA ENTIDAD CREDITICIA, los documentos que sean necesarios para la verificacion y legalizacion del crédito,
en un plazo maximo de cinco (5) dias calendario después de solicitados. Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no
cumpliere(n) con lo aqui estipulado, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra exigir de inmediato el pago de la suma descrita
como saldo crédito hipotecario/leasing del ANEXO No. [4] o terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato, notificandolo asi
al (EL)(LA)(LOS)PROMITENTES COMPRADORES, considerandose que ha habido incumplimiento de (EL)(LA)(LOS)PROMITENTES
COMPRADORES y pudiendo EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) hacer efectiva la clausula penal.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO. Si pasados quince (15) dias calendario contados a partir de la solicitud de desembolso hecha por
EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) a LA ENTIDAD CREDITICIA,; el desembolso no se haya efectuado por causas imputables
a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), podra hacer exigible por la via
ejecutiva el pago de la suma descrita como saldo crédito hipotecario/leasing del ANEXO No. 4 y desde esa fecha cobraran intereses de
mora a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre dichas sumas, los cuales se liquidaran de acuerdo con lo pactado en
esla clausula, pudiendo entonces EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) exigir el pago de los intereses moratorios y hacer
efectiva la clausula penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO DECIMO CUARTO. Si pasados treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de firma de escritura pblica sin
que el desembolso se haya efectuado por causas imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTESCOMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O
CODEUDOR, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), podra hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma descrita como
saldo crédito hipotecario/leasing del ANEXO No. 4 y desde esa fecha cobraran intereses de mora a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES sobre dichas sumas, los cuales se liquidaran de acuerdo con lo pactado en esta clausula, pudiendo entonces EL
(LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) exigir el pago de los intereses moratorios y hacer efectiva la clausula penal estipulada mas
adelante,

PARAGRAFO DECIMO QUINTO. Desde la fecha de entrega real y material de los inmuebles antes descritos, y hasta la fecha de pago
o abono efectivo de cualquier saldo adeudado al PROMITENTE VENDEDOR, incluido el de LA ENTIDAD FINANCIERA, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) al EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) intereses de subrogacion a una tasa
del 1,4% mensual en caso de crédito hipotecario y en caso de leasing a la tasa de interés mensual que corresponda de acuerdo a la
tasa fijada por el Banco de crédito constructor para momento de firma de la escritura, los cuales deberan ser cancelados por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad y sin necesidad
de requerimiento alguno por renunciarse a este expresamente, saldo e intereses que seran garantizados con pagaré y letras.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO. Los pagos que efecttien (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES seran aplicados en primer
lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacion, los excedentes se abonaran al precio de los inmuebles.

PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO. Si se requiere por parte de la ENTIDAD CREDITICIA documentos adicionales o actualizados
necesarios para el perfeccionamiento del crédito (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES tendran un plazo de Cinco (5) dias
contados a partir de la notificacién por parte de LA ENTIDAD CREDITICIA para presentar dicha documentacion ante la ENTIDAD
CREDITICIA. Si no hace llegar en este plazo la documentacion requerida sera causal de incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES y se hara efectiva la Clausula Penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO DECIMO OCTAVO. Si transcurridos treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de radicacion o solicitud de
ratificacion del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, ésta guarda silencio, es decir, no se manifiesta negando, rechazando o
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aprobando el crédito o no lo ratifica, el saldo insoluto necesario como cierre financiero para pago total del precio de inmueble, sera
distribuido como conceplo de cuota inicial, en las cuolas pendientes por pagar del plan de pagos pactado entre las partes en montos
iguales hasta antes de la firma de la escritura ptblica de transferencia, para lo cual desde ya se obliga EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a firmar el correspondiente Otrosi que modifica el plan de pagos, en caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no suscriba el Ofrosi aqui descrito,EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) faculta(n) de manera expresa,
desde ahora, a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato y
consecuentemente, disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna, dando
aplicacion a la clausula penal,

PARAGRAFO DECIMO NOVENO.- En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido el de LA
ENTIDAD FINANCIERA, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) al PROMITENTE VENDEDOR intereses moratorios
a la maxima tasa permitida en la ley comercial, aunque esto no puede interpretarse como prémroga del plazo, pues en tal evento y en
cualquier momento durante la mora, podra EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) exigir el pago del saldo adeudado con sus
intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa de compraventa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio
de los demas derechos, facultades y acciones a favor de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES). La cancelacion de los intereses
no implica aceptacion o prérroga en el pago de la obligacion principal. De igual forma los intereses cancelados por moras en las cuotas
aqul pactadas seran de propiedad de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), en ninglin caso seran objeto de restitucion,
situacion que conoce y acepta EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), saldo e intereses que seran garantizados con pagaré o
letras.

PARAGRAFO VIGESIMO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a cancelar de forma inmediata los valores que,
por concepto de avaldos, estudio de titulos, prima de seqguros, timbres de pagarés, elc., le(s) cobre LA ENTIDAD FINANCIERA para
tramitar o perfeccionar el crédito solicitado.

PARAGRAFO VIGESIMO PRIMERO. En caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quisiera(n) modificar |a forma
de pago pactada en |a presente clausula, debera solicitarlo por escrito a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) en un término no
inferior a noventa (90) dias antes de la fecha de firma de escritura publica que perfeccione el presente contrato, EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) se reservara el derecho de aceptar o no la solicitud, caso en el cual de ser aceptada, podré plantear
un costo financiero, que serd asumido por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) como un valor adicional sin que se modifique
el valor del inmueble, en caso de que en virtud de la nueva forma de pago, éste aplicase.

PARAGRAFO VIGESIMO SEGUNDO - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) faculta(n) al PROMITENTE VENDEDOR para
efectuar libremente la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de este
(ltimo, sea que esta imputacion se haga a intereses de mora o a capital de acuerdo con la Ley, sea que los pagos se realicen
directamente o por conducto de una entidad financiera.

PARAGRAFO VIGESIMO TERCERO. - No obstante, a la forma de pago pactada en la escritura pblica de compraventa con la cual se
de cumplimiento a la presente promesa, las partes renunciaran expresamente al ejercicio de la condicién resolutoria derivada de dicha
forma de pago.

PARAGRAFO VIGESIMO CUARTO. - Que manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) que el valor
final de venta del inmueble ha sido definido conforme a la modalidad de precio fijo, situacion que conoce y acepta desde ya EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO VIGESIMO QUINTO: Que manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) que en cuanto a
que los aportes que realizaré corresponden al valor del inmueble objeto de la presente promesa el cual se establecié en establecio en
precio fijo, los cuales EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) abonara en las fechas y oportunidades establecidas en el
Anexo No. 4 correspondiente a precio y forma de pago.

PARAGRAFO V[GESIMO SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el inmueble objeto de este Contralo, es una
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes novena (9%) de mil novecientos ochenta y nueve (1989), Ley Cuarenta y
nueve (49) de mil novecientos noventa (1990), Ley Tercera (3%) de Mil novecientos noventa y uno (1991), Ley trescientos ochenta y
ocho (388) de Mil novecientos noventa y siete (1997), Ley ochocientos doce (812) de dos mil tres (2003) y al Decreto dos mil ciento
noventa (2.190) de dos mil nueve (2009) y demés normas que las adicionen, desarrollen y reformen; asi mismo, el plan del cual hace
parte este inmueble, tiene caracter de Elegibilidad para efectos de la obtencion del Subsidio de Vivienda familiar, de acuerdo al articulo
tercero (3) de la Resolucion ochocientos noventa y cinco (895) del diecisiete (17) de Mayo de dos mil once (2011).

PARAGRAFO VIGESIMO SEPTIMO: LOS BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR estén en la obligacion de restituir el subsidio a
la entidad otorgante si transfieren el derecho de dominio de la solucién de vivienda o dejan de residir en ella antes de haber transcurrido
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diez (10) afios desde la fecha de transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por
el reglamento. Igualmente deben de restituir este subsidio cuando se compruebe que existi falsedad o imprecisién en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del subsidio y entrega del mismo, o cuando se les compruebe
que ha sido condenada por delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente.
Lo anterior en concordancia con el articulo 21 de la ley 1537 de 2012. De acuerdo con la misma Ley; la persona que presente documentos
o informacion falsa, con el objeto de que le sea adjudicado el subsidio de vivienda, quedara inhabilitado por el término de diez (10) afios
para volver a solicitarlo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 30° de la Ley 3° de 1.991; Una vez vencido el plazo establecido de
diez (10) anos desde la fecha de transferencia, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de
preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los
propietarios deberan ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran de
un plazo de fres (3) meses desde la fecha de recepcion de Ia oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho y un plazo
adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion.

CLAUSULA NOVENA-CLAUSULA PENAL. Elincumplimiento de cualquiera de las partes de la totalidad o de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato, da derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones
a su cargo, para exigir inmediatamente a titulo de pena, a quien no cumplié o no se alland a cumplir el pago de una suma equivalente al
treinta por ciento (30%) sobre el valor total del inmueble y se descontara de lo que haya entregado EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a favor de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) al momento del incumplimiento, suma ésta que sera exigible
por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento ni constitucion en mora, derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en su
reciproco beneficio. El incumplimiento del presente contrato dara lugar a la resolucion de este, encontrandose incluida en la presente
clausula penal cualquier liquidacion de dafio o perjuicio a que haya lugar considerado por la parte cumplida. En el evento de presentarse
la resolucion del contrato por el incumplimiento o mora de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra retener la suma pactada como clausula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo en
ejecucion de este contrato, e imputarla al valor de dicha clausula penal. En caso de que corresponda a EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) el pago a favor de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES de la clausula penal aqui establecida, esta
suma debera entregarse por parte de la Fiduclaria, previa instruccion de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), a mas tardar
dentro de los 30 dias habiles siguientes a la fecha de resolucion del contrato a favor de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES.

CLAUSULA DECIMA-ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. Los contratantes, en cuanto a las especificaciones
generales y caracteristicas de construccion de los inmuebles prometidos en venla, asi como su relacion con el Proyecto, se regiran por
las siguientes normas:

a) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declara(n) que conoce(n) los planos aprobados en la Licencia de
Construccion expedida por Curaduria Urbana No. 1 de Bogota, segln licencia de construccion 11001-1-25- 0984 expedida
el 16 de julio de 2025, planos que han estado a su disposicion y los cuales serviran de base para la identificacion exacta de los
bienes a menos que separadamente se haga constar alguna modificacion convenida.

b) Con este contrato de promesa se firma por las partes el ANEXO No. 01 a LA PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual
contiene el listado de especificaciones de construccion del inmueble respectivo y que forma parte integral de esta Promesa
de Compraventa. Este listado servira como norma para regir las relaciones entre los contratantes, para asi establecer lo que
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES tiene(n) derecho a exigir y lo que EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) estaobligada a entregar.

c) En el caso de que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se le entregara un catalogo promocional y unos planos
ambientados, éstos solo seran una aproximacion a la realidad, y para todos los efectos legales solo se tomarén los planos
urbanisticos y arquitectonicos debidamente aprobados. Pero se deja constancia de que el mobiliario y demas elementos
decorativos no se incluyen en la negociacion y por lo tanto, no podra ser exigidos a EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES.

d) Los planos amoblados de ventas, perspectivas, folletos, videos se ajustan en lo posible a lo que sera el proyecto construido,
salvo las modificaciones que deban infroducirse en el proceso constructivo para optimizar el proyecto. Para
todos los efectos legales seran validos los planos de modificacion aprobados enla Licencia de Urbanismo y/o Construccion.
Encaso de realizar una reforma o posventa por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) solo se respondera por
los materiales y acabados con sujecion a las especificaciones de construccion dadas aconocer y expresamente aceptadas
por cada comprador. EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra cambiar algunos acabados por materiales de
referencias similares a los del inmueble modelo, cuando condiciones técnicas asi lo aconsejen ocuando algunos acabados
hayan salido del mercado, sin permitirse desmejorar la calidad del producto ofrecido.

e) Los inmuebles se venden como cuerpos ciertos y no en relacion con las medidas. Las medidas dadas a conocer a (EL)
(LA) (LO S) PROMITENTES COMPRADORES son lo mas aproximadas posibles pues pueden presentar variaciones minimas
por ajustes en coordinacion de planos estructurales con los arquitecténicos y/o hidraulicos, y/o eléctricos ylo ajustes en obra,
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las cuales podran tener variacion hasta en un dos por ciento (2%).

f) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado
EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) ha(n) podido identificar plenamente las especificaciones, calidades,
condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad Horizontal de los inmuebles que conforman el
PROYECTO, las cuales constan en el documento que se anexa, asi como las caracteristicas generales de ubicacion,
estrato y zonas de cesion del PROYECTO de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a las caracteristicas, las
cuales han sido presentadas por EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) en el inmueble modelo en caso de existir,
planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacion de los inmuebles.

a) EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) garantiza que el proyecto CASA REAL CASAS cuenta con todas las obras
de urbanismo necesarias para facilitar la prestacion de los servicios piblicos de acueducto y alcantarillado, energia, redes
telefonicas externas

h) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no intervendra(n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccion del inmueble prometido en venta, salvo estipulacion en contrario. Que ademas deben constar por escrito.
i) Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) decide(n) ejecutar obras dentro del inmueble prometido en venta, los

costos que éstas ocasionen seran de su cargo y sera(n) el(los) dnico(s) responsable(s) de dichas obras y EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) quedara eximido de cualquier responsabilidad a su cargo. Ademas, dichas obras solo
podran iniciarse una vez se hubiere efectuado la entrega real y material del inmueble.

)] EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) conoce y acepta la existencia del inmueble modelo del FIDEICOMISO
CASA REAL APARTAMENTOS VIP y se obliga a respetar las politicas de mercadeo y publicidad que EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) desarrolle y a permitir el acceso a &l durante toda la gestion de ventas del proyecto.

k) EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acepta(n) que su inmueble sea entregado con especificaciones si no
iguales si similares a la del Anexo 1 de la presente promesa de compraventa, conservando la calidad de materiales y
construccion informadas en sala de ventas. Es claro que los muebles y enseres que estan en el video son elementos de
decoracion que pertenecen a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) y que no hacen parte del inmueble objeto del
contrato.

1) EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)manifiesta(n)que conoce(n) que hasta tanto se termine la construccion,
enajenacion y entrega del FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP al cual pertenece el inmueble objeto de
este confrato, permanecera personal de obra, vehiculos pesados, equipos para construccion y en general maquinaria
utilizada para la labor constructiva y por lo tanto se obliga incondicionalmente a permitir el acceso de dicho personal,
maquinaria, equipos, materiales y demas elementos necesarios para el desarrollo de |a obra.

PARAGRAFO PRIMERO. FIDUCIARIA ALIANZA S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios, no validara los lineamientos al respecto.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) advierte expresamente que en el presente contrato se incluye
un par telefonico, pero no linea telefénica, ni aparato telefonico.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. -REQUISITOS PARA EL TRAMITE DEL CREDITO O LEASING. -En el evento de que EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligue a pagar la suma sefialada en la clausula octava descrita como saldo crédito
hipotecario/leasing del ANEXO No. 4, con el producto de un préstamo, ademas de lo establecido en el contrato, lo solicitara cumpliendo
los requisitos sefalados a continuacion:

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara conocer todos los requisitos exigidos por la entidad
que financiera el saldo por pagar, para la presentacion y aprobacion de la solicitud de crédito, en forma tal que la negativa no podra
atribuirse en ningdn caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. Mientras se adelanta la tramitacion del préstamo, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
compromete a presentar en tiempo oportuno y deniro de los plazos sefialados por la entidad que financie el saldo por pagar, los
documentos adicionales exigidos para la concesion del préstamo, como también a cumplir con los demas requisitos al efecto.

PARAGRAFO TERCERO. Si la entidad financiera negare el préstamo por razones imputables a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), tales como: No haber realizado en forma oportuna las gestiones conducentes a obtener su aprobacién, por no
acreditar los ingresos en debida forma, o por tener sanciones bancarias no solucionadas EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES)
queda facultada para declarar resuelto este contrato por incumplimiento de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y vender los
inmuebles a terceros con plena libertad. En este caso EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) devolvera los dineros que hubiere
recibido a cuenta del precio, previa deduccion del valor de la multa pactada en la clausula octava de este contrato. Lo mismo se aplicara
en el evento que el préstamo fuese aprobado, pero el mismo no se perfeccionare por negligencia de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en el cumplimiento de los tramites finales, tales como: toma de seguros, pago de avaltios, estudio de titulos.
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PARAGRAFO CUARTO. Una vez presentada la carta de aprobacion por parte de la entidad financiera, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se compromete a mantener su capacidad de pago con el fin de evitar cualquier tipo de inconvenientes relacionados
con la misma que impidan el correcto desembolso del saldo financiado, so pena de aplicar la clausula penal en caso de incumplimiento.

PARAGRAFO QUINTO. En caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se financie(n) por medio de una entidad
financiera diferente a la entidad financiera que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) haya utilizado para obtener del credito
constructor, debera pagar mensualmente un interés a una tasa de interés mensual del 1.4% sobre el saldo a financiar. Este interés se
empezara a cobrar desde el momento de la entrega del inmueble hasta el desembolso del saldo por parte de la entidad financiera. Se
cobraran anticipadamente 30 dias calendario de intereses que se pagaran el dia de la firma de la escritura publica. En caso de que el
desembolso por parte de la entidad financiera tome menos de los 30 dias, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) reintegrara el
dinero de los dias no aplicables a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEXTO. En caso que la entidad financiera que otorgue el crédito o leasing a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) exija la conexién de servicios publicos definitiva para continuar con el proceso necesario para perfeccionar el crédito
o leasing, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera pagar un interés mensual del 1.4% sobre el saldo a financiar desde
el dia en que se haya pactado firmar la escritura de compraventa en este contrato hasta el dia en el cual realmente se firme como
consecuencia de la demora causada por la exigencia de servicios plblicos definitivas por parte de la entidad financiera, ya que EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que la entrega de los inmuebles se haga con servicios piblicos provisionales.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa,
estaran sometidos al régimen de Propiedad Horizontal de acuerdo con la ley 675 del 2001.

En consecuencia, ademas del derecho de dominio sobre las unidades privadas objeto de esta promesa, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) adquiriran un derecho en comun y proindiviso, sobre el terreno y los demés bienes comunes de |a unidad residencial,
en las proporciones sefialadas en el reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDORI(ES), podrareformarel Reglamento de Propiedad Horizontal modificando
las &reas, los coeficientes u ofras regulaciones, cuando las necesidades o el desarrollo del Proyecto, asi lo aconsejen.

PARAGRAFO SEGUNDO. La entrega del(los) inmueble(s) como unidad(es) privada(s) incluiré la de los bienes comunes del Proyecto, por
acceder estos a los primeros y se entenderan recibidos desde la entrega del inmueble, en cuanto a las zonas comunes generales del proyecto
se entregaran cuando se haya completado el 51% del coeficiente de unidades privadas registradas de conformidad con el articulo 24 de la
Ley 675 de 2001

PARAGRAFO TERCERO.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y/o sus causahabientes a cualquier titulo, quedara(n) desde
|a fecha de la firma de la escritura publica de compraventa que perfecciona esta negociacion y/o entrega real y material de los inmuebles,
sujeto(s) al régimen de propiedad horizontal estatuido por la Ley 675 de 2001 y las demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen,
adicionen o complementen, obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes, obligaciones, prohibiciones estipuladas en las
anteriores disposiciones y/o que se estipulen en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido el Proyecto, sus
adiciones y/o futuras reformas, y en especial, a contribuir al pago anticipado y oportuno de las expensas comunes, Seguros y demas
cuotas o cargos en él establecidas y/o que se establezcan por quien sea designado Administrador. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora que el Constructor del PROYECTO CASA REAL APARTAMENTOS VIP sélo pagara las
expensas sobre las unidades no vendidas una vez se entregue en forma definitiva el proyecto y las éreas comunes a los copropietarios.
En consecuencia, antes de la entrega definitiva se elaborara un presupuesto provisional para una administracion basica de aseo y
seguridad y se prorrateara para el pago de las expensas por parte de los propietarios que han recibido las unidades. EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) asi mismo, aceptar el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se sometera el
PROYECTO CASA REAL APARTAMENTOS VIP.

PARAGRAFO CUARTO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), una vez firmada la respectiva escritura publica de
compraventa, pagara(n), en la proporcién que le(s) corresponda, las primas que ocasionen los seguros que amparen el Conjunto.

PARAGRAFO QUINTO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acepta de antemano toda modificacion que EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) haga al reglamento de propiedad Horizontal hasta la firma de la escritura publica de compraventa
prometida, la cual se obliga a comunicar a EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEXTO: Una vez suscrita la escritura de compraventa, toda reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal del
Patrimonio autonomo CASA REAL APARTAMENTOS VIP, tendra que someterse a lo previsto en la Ley 675 de 2001 y a lo dispuesto
en el reglamento, cumpliendo las mayorias y quérum que se exige, previa la conformacion de la asamblea de copropietarios, salvo las
excepciones que se consagren al citado reglamento de propiedad Horizontal.
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CLAUSULA DECIMA TERCERA. -DESTINACION. -El inmueble materia de este contrato se destinara exclusivamente a USO DE
VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIP. Los parqueaderos para el estacionamiento de vehiculos livianos. Esta destinacion no podré ser variada
por el propietario a cualquier titulo.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. -ENTREGA MATERIAL.

La entrega de los inmuebles prometidos en venta se efectuara siguiendo las siguientes reglas: a) Cuando EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) al momento de la firma de escritura plblica hayan pagado la totalidad del inmueble, la entrega se realizara segin lo
relacionado en el ANEXO No. 3 y cuando la escritura publica de transferencia se haya dado como minimo 60 dias calendario
antes de la fecha de entrega de esta clausula. No obstante, lo anterior, el vendedor tendra un periodo de gracia de 120 dias
para efectuar dicha entrega. B) Cuando EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al momento de la firma de escritura publica
tenga pendiente un saldo derivado de crédito hipotecario/leasing, la entrega se realizar4 a los treinta (30) dias siguientes a |a fecha en
la que se haya suscrito la escritura plblica que perfecciona el presente contrato por todas las partes, siempre y cuando se haya
subrogrado el crédito hipotecario y/o leasing y en caso de no haberse subrogado en el término establecido en este literal la entrega se
realizara dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de subrogacion. EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) hara entrega
real y material de los inmuebles prometidos en venta junto con todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente
le correspondan, de acuerdo al reglamento de Propiedad Horizontal; salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, o en eventos tales
como la falta de suministro oportuno de materiales de construccion, incumplimiento de los contratisias que tienen a su cargo la
edificacion, demora en la instalacion de los servicios de agua, energia eléctrica y gas por parte de las Empresas Distritales, huelgas del
personal de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) de la Edificacion, de sus conlratistas o de sus proveedores, sin que haya
lugar a cobro de perjuicio o indemnizacion alguna a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En dichos eventos, el
plazo se prorrogara por ciento veinte (120) dias contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza
mayor o caso fortuito, o por el tiempo que se requiera si estos eventos superasen dicho limite. Se deja constancia que las anteriores
enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la prorroga de la fecha de entrega no son taxativas. Se entrega un centro de
medicion de gas por inmueble. El costo del medidor de gas, los derechos de conexién y cargo de conexion seran asumidos por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). El presente contrato de promesa de compraventa se regira por las normas que para caso fortuito
o fuerza mayor estan contenidas en el Cédigo Civil. La fecha de entrega estipulada puede ser antes si las partes de comn acuerdo asl
lo convienen. En todo caso, la fecha de entrega podra modificarse a discrecion de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) en
caso de presentarse los eventos anteriormente descritos, previa comunicacion de este hecho al EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Esta modificacién no constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO. Es convenido que para que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) cumpla con su obligacion de
entregar, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera haber cancelado las sumas de que frata la clausula octava del
presente contrato, incluyendo el desembolso del crédito hipotecario. En el evento en que la entidad crediticia exija la entrega previa
para el desembolso las partes realizaran un pre-entrega para asentar en un acta su conformidad o no con el inmueble. Adicionalmente
es indispensable haber firmado la escritura de compraventa e hipoteca.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) se encuentre lista para efectuar la entrega de los
inmuebles, dentro del plazo previsto en esta clausula, lo hara saber a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien debera
comparecer a recibirlo en el sitio donde estén localizados, en el dia y hora que seran indicados por escrito o telefonicamente. La entrega
material se hara constar en acta suscrita por ambas partes, y en la misma indicara aquellos detalles de acabados que sean susceptibles
de ser corregidos como garantia otorgada por EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), pero queda entendido que en la fecha
sefialada por escrito o telefonicamente, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha recibido los inmuebles prometidos en venta,
habiendo cumplido EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) con la obligacion de entregar y desde éste momento seran a cargo
de EL PROMITENTE COMPRADOR la cuota de administracion si la hubiere, todos los gaslos, impuestos e intereses, que de acuerdo
con este contrato corren de su cuenta, desde la fecha de entrega material. Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se
presentare a recibir los inmuebles, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) tendra derecho a considerar que tales inmuebles han
sido recibidos por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a entera satisfaccion, desde el dia del vencimiento del plazo para
presentarse a recibirlos.

PARAGRAFO TERCERO. - La entrega real y material del inmueble se hara constar en Acta suscrita por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES). En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
no se presentase(n) a recibir el inmueble en la fecha pactada anteriormente, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) tendra
derecho a considerar que el inmueble ha sido recibido a entera satisfaccién por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde
|a fecha de la escritura publica de compraventa, para lo cual se suscribira un acta con testigos, y las llaves del inmueble seran dejadas
en las oficinas de la administracion.
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PARAGRAFO CUARTO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) presentandose a recibir el inmueble en la fecha pactada, se
abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendra por entregado para
todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves del inmueble quedaran a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de la administracion. Es claro también que si como consecuencia de la negativa del EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas
de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha
en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO QUINTO. - Desde la fecha de entrega real y material del inmueble, sera de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), todas las reparaciones por dafios o deterioro que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccion, por los
cuales respondera EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) por el término de un (1) afio contado a partir de la fecha estipulada en
este mismo paragrafo, sin perjuicio de lo establecido por la ley.

PARAGRAFO SEXTO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) cumplir en su totalidad las recomendaciones hechas
por EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) en el Manual Operativo suministrado por el mismo al momento de la entrega del
inmueble. Es una obligacion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conocerlo, aceptarlo y darle cabal cumplimiento
teniendo en cuenta que de esto depende el buen funcionamiento del objeto de compra del presente contrato, exonerando a EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), en caso de presentarse algin tipo de anomalias en el inmueble provenientes del uso indebido del
mismo.

PARAGRAFO SEPTIMO. Es entendido que el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta se entregara(n) a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), cuando este(n) provistos de los servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado. Asi en el evento de que
las respectivas empresas piblicas del Distrito o Municipio, sin culpa de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), no los hubieren
instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES). EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptan recibir el inmueble con servicios publicos
provisionales. De la entrega material del inmueble se dejara constancia en una Acta suscrita por ambas partes en donde consten las
condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfaccion y/o los detalles de acabados que deban ser corregidos o areglados por parte
de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), dentro de los plazos establecidos en dicha acta.

PARAGRAFO OCTAVO. Al momento de la pre-entrega y para documentar la obligacion de pagar la suma descrita en la clausula octava
descrita como saldo crédito hipotecario/leasing del ANEXO No. 4 y de los intereses en este contrato, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES suscribiran en favor de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) un pagaré a |a vista, que sera cancelado en la
fecha en que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES paguen dicha suma a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES)
bien sea en dinero o mediante el desembolso.

Se deja expresa constancia de que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podra abstenerse de hacerentrega real y material de
los inmuebles a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES en la fecha aqui establecida para ello, si éstos no han cumplido las
obligaciones estipuladas en la CLAUSULA SEPTIMA de esta promesa o si LA ENTIDAD CREDITICIA no ha aprobado y/o desembolsado
el crédito para cancelar la suma descrita como saldo crédito hipotecario/leasing del ANEXO No. 4.

PARAGRAFO NOVENO. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptan y declaran firmar el acta de entrega y/o cualquier
otro documento del inmueble cuando lo indique el Constructor con el fin de Garantizar que todos los tramites acargo de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) puedan ser tramitados.

PARAGRAFO DECIMO. En ningtin caso EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) seré responsable de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas de Servicios Publicos en la instalacion y el mantenimiento de servicios piblicos tales como Acueduclo,
Alcantarillado, Energia, Gas Natural Y Telefonia, salvo negligencia de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES). Como el inmueble
prometido en venta sera entregado cuando este provisto de los servicios pablicos de Energia, Acueducto Y Alcantarillado en el evento
en que las empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta Gltima. No obstante,
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declaran que conocen y aceptan que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES)
podra entregar el inmueble prometido en venta con servicios plblicos provisionales provistos por las Constructora. La instalacion de la
linea telefonica y su aparato telefonico corren por cuenta de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) hace constar que entregara el inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de conexion
alas respectivas redes de servicios plblicos, en consecuencia, no sera responsable de eventuales reajustes liquidados o hecho exigibles
con posterioridad a la entrega del inmueble.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. Se hace constar que el cargo por conexion que hace la empresa de energia CODENSA o cualquier
otra empresa de energa por una sola vez cuando el servicio de energia sea efectivamente instalado, seré por cuenta de (EL) (LA) (LOS)
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PROMITENTES COMPRADORES ya que a pariir del 1 de enero de 2.008 se realizara el cobro del cargo de conexion de energia
eléctrica que se causara en la primera factura que reciba el propietario del inmueble, una vez el servicio de energia sea efectivamente
instalado. Segun ley 142 y 143 de 1994.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO. HURTOS. - A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) la responsabilidad en el correcto cuidado y manejo de las unidades
individuales que le pertenecen, de los bienes y personas que ingresan al edificio y/o unidad individual. En consecuencia, EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), no asumira responsabilidad alguna por hurto(s), sustraccion(es) de bien(es) o pérdida de elementos
y/o cosas que ocurra(n) en las unidades individuales entregadas al (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), bien sea por hechos
ocurridos en las unidades individuales o en el edificio, asi EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) desempefie el cargo de
administrador provisional del edificio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - POST VENTAS: EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) para efectos de la garantia que
oforgara sobre las unidades que se vendan en el CASA REAL APARTAMENTOS VIP se basaran en la siguiente distincion:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE. EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) debera dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o
imperfeccion que sea visible a la entrega del inmueble, para que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) responda por ellos.
No se aceptaran reclamos por carpinteria metalica, ventaneria o vidrios o por todo defecto que no haya sido debidamente regisirado
en el acta de entrega.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE: Respecto a este tipo de dafios, operan dos garantias: a) Las garantias
de griferias, aparatos sanitarios, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias, manijas,
cierres de ventanas, rosetas e interruptores, llaves y desagies, tabletas y enchapes, seran atendidos a través de PROMITENTE
VENDEDORA por un periodo de doce (12) meses contados a partir de la entrega del inmueble. Vencido este plazo, EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) deberé en cada caso en particular hacer uso de las garantias expedidas por los respectivos
productores o contratistas. El plazo de los doce (12) meses no se suspenderd por la falta de uso que EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) haga al inmueble, entendiendo que la garantia expira para EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) vencido el plazo de los doce (12) meses contados a partir de |a entrega, y b) La garantia respecto a las fisuras
de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses contados partir de la entrega del inmueble. EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras.
Este plazo no se suspendera por la falta de uso que EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) haga al inmueble,
entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de |a entrega. De ahi en
adelante EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) debera efectuar a su costa todos los aclos necesarios para un
correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) recomienda que dentro del periodo de garantla no se realicen
acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que el proceso de los ajustes de los materiales, que
coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) cambia
el color de los muros, coloca enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general cualquier material adherido a techos,
paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) no estara obligada a reemplazar tales
materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso,
EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) procedera a |a reparacion, pero se limitara a |a reparacion o arreglo de conformidad con
los acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios del inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) no reconoceréa dafios causados a fachadas, cubiertas y redes
eléclricas de teléfonos, felevision y citdfonos, por causa de los sistemas privados de felevision.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de la garantia debe ser solicitada por escrito. Todos los dafios e imperfecciones
visibles al momento de recibir el inmueble deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios
de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito
a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), pero estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacion
debera solicitarse directamente a éstos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en contrato
correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) no respondera por dafios causados en virtud de negligencia,
descuido o mal frato, o atribuibles a labores de acondicionamiento llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener
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en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion,
el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contralare a un tercero para fal efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de garantia, EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) procedera a su reparacion o reposicion, pues el interés de esta es entregar el inmueble objeto de
contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios o imperfecciones no
tengan como origen caso foruito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido
que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de in
tercero, sera atendido por el propietario de cada inmueble y por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con
lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - CAUSALES DE TERMINACION. - El presente contrato de promesa de compraventa quedara resuelto
de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial y sin ninglin valor el compromiso de compraventa en virtud de esta estipulacion
en los siguientes casos:

1. Por incumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra lugar a aplicar lo
dispuesto en el articulo 1937 del Codigo Civil.

2. SIEL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no adelanta(n) las gestiones para la presentacion de la solicitud de crédito a LA
ENTIDAD FINANCIERA, en los términos estipulados en la clausula octava de esta Promesa.

3. En el evento que LA ENTIDAD FINANCIERA niegue a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el crédito salicitado o
apruebe una suma inferior a la solicitada y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cancele(n) el saldo total dejado de
aprobar o la diferencia resultante entre el valor solicitado y el valor aprobado hasta completar el precio total de esta compraventa.

3. SiEL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) incurre(n) en mora por mas de 60 dias calendario en el pago de una cualquiera
de las sumas estipuladas en la clausula octava de la presente promesa.

4,  En general, si una de las partes que interviene en esta negociacion, incumpliere con cualquiera de las obligaciones que contrae
mediante esta promesa.

5. Por decision unilateral de alguna de las PARTES, en donde se aplicara la clausula penal a cargo de la parte que manifieste su
decision unilateral de terminacion.

6. Por las causales expuestas en la clausula de *cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos®

PARAGRAFO PRIMERO. - En el caso consagrado en el numeral uno (1) de la presente cléusula, ademas de la resolucién del contrato,
habra |ugar a |a aplicacion de la clausula penal. En los eventos de los numerales dos, tres y cuatro (2, 3 y 4), ademas de la resolucién
del contrato, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podré optar por cobrar los intereses moratorios causados o por cobrar la
clausula penal. La aplicacion de la clausula penal se hara sin necesidad de requerimiento judicial al cual renuncian las partes
expresamente. En el numeral 5 LAS PARTES acuerdan que la aplicacion de la cléusula penal reconoce cualquier dafio y perjuicio que
se causa a la parte terminada, y en razén a lo anterior se renuncia al ejercicio de cualquier accion judicial y extrajudicial, sobre el objeto
del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - CASO FORTUITO, FUERZA MAYOR, HECHOS DE TERCEROS O CAUSAS NO IMPUTABLES
AL PROMITENTE VENDEDOR, - Cuando se hayan presentado circunstancias de fuerza mayor, caso fortuito, hechos de terceros u
ofras causas no imputables al PROMITENTE VENDEDOR que no permitan continuar con el proyecto, tales como — pero no limitando -
a, la mora en el pago de los PROMITENTES COMPRADORES que lleguen a afectar el flujo financiero del proyecto, la suspensién o
paralizacion de los créditos otorgados al constructor o la paralizacion de las obras por hechos de terceros sin la posibilidad de
reanudarlas entre olras, el proyecto se suspendera hasta que se cumplan las condiciones financieras necesarias para reanudarlo.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SOLUCION DE DIFERENCIAS. Las diferencias que surjan entre las partes por razon o con ocasion
del desarrollo o ejecucion del presente contrato, se procuraran resolver mediante procedimientos de auto composicion fales como
transaccion o conciliacion. Para este efecto las partes podran acudir a cualquier centro de conciliacion legalmente acreditado con el fin
de llegar a acuerdos que beneficien el desarrollo y la ejecucion del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. - Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en este contrato no estaran sometidas
a la clausula compromisoria precedente para lo cual las partes podrén acudir a la justicia ordinaria; las obligaciones que presten mérito
ejecutivo de dar o hacer no estaran sometidas a la clausula compromisoria.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. -ESTIPULACIONES ANTERIORES. Las partes manifiestan que no reconoceran validez a

estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y
reemplaza y deja sin efecto alguno, cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.

Pagina 21 de 26



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - PROYECTO “CASA REAL APARTAMENTOS - VIP"

CLAUSULA VIGESIMA. -CONTRATO PERSONAL. El presente contrato se entiende celebrado en consideracion de las personas que
conforman la parte promitente compradora, en consecuencia, en caso de fallecimiento de alguna de éstas antes de perfeccionarse este
contrato mediante el otorgamiento de la escritura piiblica de venta, esta promesa se entendera resuelta de pleno derecho, de tal manera
que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) restituira a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o a sus herederos o a
quien demuestre legitimo derecho, la cantidad abonada al precio de venta, de acuerdo con lo establecido en este contrato, quedando
en libertad de enajenar los inmuebles a terceros, sin obligacion de reconocer intereses o indemnizacion alguna.

PARAGRAFO PRIMERO: En virtud de este caracter personal, tampoco se permitira la cesion de este confrato, sin la autorizacion previa
escrita de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), siempre y cuando cumpla con las condiciones previstas en este contrato de
promesa de compraventa.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. -CESION DE LA PROMESA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta que acepta
expresa e irrevocablemente la cesion que de una o varias de las obligaciones y derechos previstos en la presente promesa, que haga
EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), sin que se requiera para ello notificacién o avisa previo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - Sera lugar convencional para todos los pagos y demas gestiones relacionadas con EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) las oficinas de éste, ubicadas en la Carrera 18b No. 116 -16, oficina 404, Bogota D.C.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA, - EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) cuenta con la garantia legal para los bienes
inmuebles que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio de acuerdo con el articulo 8 de
la Ley 1480 de 2011.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. — DESENGLOBE. EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) se compromete a tramitar el
desenglobe de la unidad inmobiliaria que trata esta promesa de compraventa ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - MODIFICACIONES. Cualquier modificacion relacionada con los términos del presente contrato
debera ser convenida por las partes de comin acuerdo mediante la firma de un Otrosi, que debera agregarse al presente documento.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. - EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con la firma del presente documento, declara haber
recibido, entendido y aceptado, la cartilla de negocios fiduciarios expedida por la Superintendencia Financiera, y copia del contrato
fiduciario, constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. -CESION DE LAS OBLIGACIONES A OTRA PERSONA. En caso de que EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quiera ceder las obligaciones y derechos como PROMITENTE COMPRADOR a otra persona
natural o juridica esta se regira por las siguientes condiciones:

a) Se debera firmar un contrato de cesion, previa aprobacion escrita de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) Y LA FIDUCIARIA.
b) Las cesiones deben realizarse maximo 3 meses anterior a la firma de escritura pablica y se mantendran las mismas condiciones del
presente documento de promesa de compraventa.

¢) La nueva persona a la cual se le ceden las unidades mencionadas en este contrato, debera presentar ingresos suficientes para
demostrar |a capacidad de pago del inmueble, asi como carta de pre-aprobacion de crédito hipotecario (si aplica).

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. - DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Para todos los efectos derivados del presente
contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Bogotd, D.C. Se enviaran notificaciones a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES a la direccion y/o correo electronico indicados a continuacion en el ANEXO No. 05 del presente
contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. Entre EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) y EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se ha
pactado que cualquier clase de notificacion, comunicacion, informacion, circular o similares de cualquier fipo, en relacion con el presente
contrato o la negociacién que se realiza con EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), se podra realizar al correo electrénico,
también conocido como e-mail o direccion electronica (ley 1564 de 2012 art. 82 #10), informada por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) anteriormente, direccion electronica, que previamente ha sido suministrada y verificada por el PROMITENTE
COMPRADOR, manifestacion que con la firma del presente documento hace bajo del gravedad del juramento, por lo cual no podra
alegar errores en dicha direccion electronica luego de firmado el presente documento, sin embargo, podra solicitar mediante un ofrosi
el cambio o actualizacion del mismo, conforme a lo anterior EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a: a) Verificar,
revisar y leer su correo electronico, sus mensajes no deseados o spam, en caso queasi los catalogue EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). b) Contar con el almacenamiento suficiente en su correo electronico, para recibir mensajes por parte de EL (LOS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) o la Fiduciaria. c) Informar cualquier cambio de direccién electronica a lapromitente vendedora o la
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Fiduciaria, ya que solo hasta la firma del correspondiente otrosi por las partes, se entendera modificada ladireccion electronica. d) EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se entiende notificado desde que indique el proveedor de servicios de correo electrénico del
emisor o iniciador (de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) o la Fiduciaria), que ha salido de su bandeja o el proveedor de este
servicio sefiale que se ha enviado, salvo prueba en contrario por causas no imputables y no relacionadas como obligaciones en el
presente contrato para EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). e) De acuerdo con la presente clausula no podraEL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), excusarse en la no recepcion en su direccion fisica de la notificacion o comunicacion queremita
la Constructora o la Fiduciaria, en los casos que se requiera, no obstante, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) o la
FIDUCIARIA, podran remitir las comunicaciones o nofificaciones referidas, a cualquiera de las dos direcciones (fisica o electrénica) 0 a
lasdos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) pacta con EL LA LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
que los (nicos canales de atencion y notificaciones para facilitar la comunicacion son los establecidos en el ANEXO No. 05 del presente
contrato.

PARAGRAFO TERCERO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) como obligacion informar al PROMITENTE
VENDEDOR cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo dentro de los tres (3) dias siguientes al cambio, con el fin de poder enviar
notificaciones que se generen durante la vigencia de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. - MERITO EJECUTIVO. El presente contrato de promesa de compraventa prestara por si mismo
mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales
o privados, a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes. Para todos los efectos las obligaciones que presten mérito
ejecutivo derivadas del presente contrato se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante la jurisdiccion ordinaria y ante los
jueces de la Republica de Colombia.

PARAGRAFO PRIMERO. - En caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) tenga que recurrir al cobro judicial o
extrajudicial y por consiguiente requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier obligacion
contenida en este contrato por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), este(os) ultimo(s) se obliga(n) al pago de los
honorarios profesionales correspondientes, incluidos los intereses respectivos.

CLAUSULA TRIGESIMA- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(nos) a
GRUPO SOLERIUM S.A.S. 0 a quien represente sus derechos, expresa e irrevocablemente para que consulte, reporte, solicite, divulgue
y procese en las centrales de riesgo o cualquier ofra entidad que maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento crediticio
de las personas, bien sea del sector financiero, empresarial o de consumo, toda la informacion referente a mi(nuestro) comportamiento
como cliente de la Entidad, el estado de las obligaciones a mi cargo que se desprenden del presente Contrato y especialmente |a
informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar. Igualmente, autorizo a VIU GROUP S.A.S., para consultar y
solicitar informacion sobre mi comportamiento crediticio a las centrales de riesgo. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de mis (nuestras) obligaciones se reflejaré en las mencionadas bases de datos en donde se consigna de manera
completa todo el comportamiento crediticio y financiero del cliente.

Declaro que con la firma de la presente promesa de compraventa, acepto |a autorizacion impartida por la presente clausula y manifiesto
conocer que la consecuencia derivada de la presente autorizacion sera la consulta e inclusién de sus datos financieros en las centrales
de riesgo, circunstancia por la cual todas las entidades que manejen este tipo de informacion bien sea del sector financiero o empresarial,
afiliadas a dichas centrales conoceran mi comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de
mis(nuestras) obligaciones financieras.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. - EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por medio del presente documento otorga(n)
poder especial amplio y suficiente a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), para que lo represente con voz y volo en las
asambleas que convoque directamente o por terceros facultados por la ley, con el fin de modificar, adicionar, aclarar o corregir el
reglamento de propiedad horizontal del conjunto al cual pertenece el inmueble que se promete en venta por medio de la presente
documento, dicho mandato tendra vigencia hasta que se eleve a escritura publica el reglamento definitivo de propiedad horizontal que
integre todas las etapas constructivas del proyecto. De igual manera el mandato que se otorga envirtud del presente instrumento faculta
a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) y/o a la Fiduciaria vocera del patrimonio auténomo propietaria del presente proyecto,
para aclarar, adicionar o corregir la correspondiente escritura de compraventa que solemnice el presente contrato, dicha facultad terminara
con la entrega material del inmueble y esta enmarcada en lo pactado en la presente promesa de compraventa, es decir, sin que pueda
modificarse aspectos pactados en este documento.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. - TRATAMIENTO DE DATOS. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)autoriza(n) el

tratamiento de sus datos personales con fines contractuales o comerciales de conformidad con lo sefialado en la Ley 1581 de 2012 en
concordancia con el Decreto Unico Reglamentario 1074 de 2015, Capitulo 25, o las normas que las modifiquen, aceptando el tratamiento
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que se les realizara de acuerdo con nuesiras Politicas de Manejo de Informacion y Privacidad.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. - PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO. (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara que tanto los recursos utilizados en la ejecucion de las obligaciones contraidas a
favor de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), como sus ingresos, provienen de actividades licitas, de igual manera afirma no
se encontrase con registros negatives, o incluido en listados de prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo nacionales
o internacionales, en listas vinculantes o restrictivas y en consecuencia se obliga(n)a responder frente a EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuenciade estas afirmaciones. Conforme alo anterior, sera
justa causa de terminacion del presente contrato en si misma, la inclusiénde (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o
su AVALISTA, en los listados de la O.N.U., OFAC o de cualquier otra autoridad local, extranjera o internacional como sospechoso
de actividades de lavado de activos, financiaciéndel terrorismo, y lo relacionado con armas de destruccion masiva. En igual sentido, (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) respondera ante EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) o algun tercero
afectado por los perjuicios causados.EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) declara igualmente, que sus conductas se ajustan a
laleyy ala etica.

PARAGRAFO PRIMERO, Para todos los efectos el "lavado de dinero" es el conjunto de procedimientos usados para cambiar la
identidad del dinero obtenido ilegalmente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentes legitimas. Estos procedimientos incluyen
disimular la procedencia y propiedad verdadera de los fondos™. En el anterior orden de ideas debera cumplir (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con los requerimientos que solicite EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), de acuerdo con
las politicas y el sistema de autocontrol y gestion del riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo, en consecuencia, entre
ofras autoriza la revision de sus datos en cualquier lista generada para prevenir actividades delictivas.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. - PRESUPUESTO INICIAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) o el tercero que delegue, generara y aprobara autonomamente un presupuesto proyectado, en el que incluiratodos los
conceptos necesarios para el normal funcionamiento, el mantenimiento, administracion, seguridad, existencia, conservacion y todo lo
que estime necesario para el buen manejo de la copropiedad. Con base en este presupuesto proyectado, se calcularé a prorrata el valor
de las expensas comunes necesarias u ordinarias o cuota de administracion, deacuerdo a los coeficientes que se vayan integrando al
reglamento de propiedad horizontal, segin cada etapa constructiva, debiéndose llevar la contabilidad correspondiente, lo previo se
efectuara a partir de la entrega del primer bien privado y/o entrada del primer copropietario, momento desde el cual se inicia el término
de garantia de los bienes comunes esenciales,los cuales se presumen entregados con la entrega de este primer bien privado o de
dominio particular, lo anterior en concordancia con los articulos 7 y 25 de |a ley 675 de 2001. La anterior facultad del propietario inicial
terminara cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta yuno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y la asamblea haya nombrado el administrador definitivo, en
concordancia con los articulos 24 y 52 de |a ley 675 de 2001.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: NOTIFICACIONES O COMUNICACIONES ELECTRONICAS (MENSAJE DE DATOS)

AL CLIENTE: Entre EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) y EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se ha pactado que
cualquier clase de notificacion, comunicacion, informacion, circular o similares de cualquier tipo, en relacion con el presente contrato o
la negociacién que se realiza con EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), se podra realizar por parte de la PROMITENTE
COMPRADORA al correo electrénico, también conocido como e-mail o direccion electranica (ley 1564 de 2012 art. 82 #10), informada
por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el presente contrato el cuadro resumen en el numeral 8, direccion electrénica,
que previamente ha sido suministrada y verificada por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), manifestacion que con la firma
del presente documento hace bajo del gravedad del juramento, por lo cual no podra alegar errores en dicha direccion electronica luego
de firmado el presente documento, sin embargo, podra solicitar mediante un otrosl el cambio o actualizacién del mismo, conforme a lo
anterior EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a: a) Verificar, revisar y leer su correo electrnico, sus mensajes no
deseados o spam, en caso que asi los catalogue EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). b) Contar con el almacenamiento
suficiente en su correo electronico, para recibir mensajes por parte de la Constructora o la Fiduciaria. c) Informar cualquier cambio de
direccion electronica a la Constructora o la Fiduciaria, ya que solo hasta la firma del correspondiente otrosi por las partes, se entendera
modificada la direccion electronica. d) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se entiende notificado desde que indique el
proveedor de servicios de coreo electronico del emisor o iniciador (de EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) o la Fiduciaria),
que ha salido de su bandeja o el proveedor de este servicio sefiale que se ha enviado, salvo prueba en confrario por causas no
imputables y no relacionadas como obligaciones en el presente contrato para EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). ) De
acuerdo con la presente clausula no podra EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), excusarse en la no recepcion en su direccion
fisica de la nofificacion o comunicacion que remita EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) o la Fiduciaria, en los casos que se
requiera, no obstante, EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) o la FIDUCIARIA, podran remitir las comunicaciones o
notificaciones referidas, a cualquiera de las dos direcciones (fisica o electrnica) o a las dos.
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CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA: ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA ELECTRONICA: Con ocasién del presente documento, las
PARTES acuerdan que podran firmar documentos mediante firma electronica; como puede ser huella biométrica y/o correo electronico
entre otros, aceptados legalmente; en este sentido y con el proposito de proteger y garantizar la confidencialidad de los datos personales
de PROMITENTE COMPRADOR asi como para garantizar la fiabilidad del negacio juridico, todo envio de documentos debera ser
enviado tnicamente desde el los correo(s) electronico(s), que identifican al PROMITENTE COMPRADOR en el presente documento o
en el que se senale expresamente dentro del cuerpo del contrato como direccion de notificaciones.

PARAGRAFO PRIMERO: Los aqui firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electrénica tiene la misma validez
y efectos juridicos que la firma manuscrita para cualquier documento gue se crucen las partes, como forma de manifestacion de la
voluntad, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas,
correo electronico y/o los que cumplan con la normativa vigente y el presente documento. Los efectos juridicos de la firma electronica
en acuerdos, convenios, ofrosi, contratos y/o cualquier documento firmado en la plataforma o sofiware o programa o la forma
comrespondiente que sefiale para tal efecto EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), seran los enunciados en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de
2012 y, demas normas que las reemplacen adicionen o modifiquen

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta y reconoce como vinculante todos los documentos
que haya firmado, remitido, recibido y tramitado con su firma electronica, como huella biométrica, o que firme desde el carreo electronico
previamente informado, por lo que no podra repudiar, tachar o rechazar o desconocer ningtin documento que se remita o se firme con
dichas firmas electrénicas, como la huella biométrica, claves, codigos, o realizados mediante su correo electronico, los cuales lo
identificaran durante toda la negociacion, por ser datos Unicos y personalisimos de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Por
lo tanto, dichas firmas electrdnicas, como los correos electronicos, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete a
mantener con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes remitidos por EL (LOS) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) y las partes del presente documento o contratos.

PARAGRAFO TERCERO: Para cualquier cambio o modificacion del(os) correo(s) electronico(s) suministrado(s) por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), este debera informarlo a EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) y se debera celebrar un
nuevo acuerdo de uso de firma electrénica o un oftrosi, o a fravés de los mecanismos que EL (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES)
disponga para tal fin.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. - La presente promesa de compraventa redne todas las obligaciones y derechos a los que se
obligan las partes en el presente negocio.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) el documento privado de
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA para la constitucion del patrimonio auténomo
denominado CASA REAL APARTAMENTOS VIP que se celebrd entre ALIANZA FIDUCIARIA SA y El Fideicomitente Desarrollador.

La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta
por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud de este contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a faclitar con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el
fideicomiso, ni asume en relacion con el Proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor.

Este documento deja sin vigencia cualquier acuerdo verbal o escrito celebrado con anterioridad y para constancia se suscribe en
ejemplaras iguales para las partes en la Ciudad de Bogota, a los (__) dias del mes de
de dos mil veinticinco (2.025).

PROMITENTE VENDEDOR

JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ
Representante Legal

VIU GROUP S.A.S

NIT. 901.490.705 - 3

PROMITENTE COMPRADOR
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - PROYECTO “CASA REAL APARTAMENTOS - VIP"

C.C:
TELEFONO:
CORREO:
DIRECCION:

C.C.:

TELEFONO:

CORREQ:

DIRECCION: .
Son parte integral del presente contrato los siguientes anexos firmados por las partes:

ANEXO No. 01: Las especificaciones de construccion y acabados, las cuales ya han sido suscritas por el cliente.

ANEXO No. 02: Indicacion de los inmuebles objeto del presente contrato de promesa de compraventa y planos de los mismos

ANEXO No. 03: Determinacion de fecha de firma de escritura piblica y entrega del inmueble.

ANEXO No. 04: Precio y plan de pagos debidamente firmado por el cliente.

ANEXO No. 05: Datos de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y direccion de notificacion de fas partes.
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Pag. No. 1

NOTARIA DEL CIRCULO
DE PUBLICA DE COLOMBIA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: A |
FECHA: [ _]DE_____ DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS [2026]
CODIGO NOTARIA:
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
- FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION No. —
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
cODIGO ACTO JURIDICO VALOR

0125 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE COMPRAVENTA e e i (o))

IDENTIFICACION DEL[LOS] INMUEBLE[S]:

APARTAMENTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) , DEL
PROYECTO CASA REAL APARTAMENTOS VIP, situado en la

de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota,

D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA No. 50S - 40651213
CEDULA[S] CATASTRAL[ES] MAYOR EXTENSION: ( )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DATOS PERSONALES IDENTIFICACION

EL FIDEICOMISO:

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT No.  XXOXXXXXXXXXX

como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CASA REAL
APARTAMENTOS VIP NIT No. P.A.
1, 9.0.9.9.6.0.9,.0.0.9.9.0.0.9.0.0900904

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y/O CONSTRUCTOR INICIAL:




ANEXO No. 01

Especificaciones de construccién y acabados Proyecto

CASA REAL

Planos ya firmados por los clientes y especificaciones

FIRMAS

PROMITENTE VENDEDOR

Nombre: Juan Carlos Soler Rodriguez
C.C No. 79.149.549 de Usaquen Representante Legal
VIU GROUP SAS NIT. 901490705-3

Nombre: Ericka Katherine Madrid Angarita
Vb directora comercial

VIU GROUP SAS NIT.

901490705-3

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Nombre;
C.C No.




ANEXO No. 02

INMUEBLES OBJETO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PROYECTO CASA REA
ETAPA R
TORRE RN
PISO LA
INMUEBLE SRR
AREA CONSTRUIDA DE APTO S TR
AREA PRIVADA DE APTO
FIRMAS
PROMITENTE PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
VENDEDOR

Nombre: Juan Carlos
Soler Rodriguez Nombre:
C.C No. 79.149.549 de C.CNo.
Usaquén Representante
Legal VIU GROUP SAS
NIT. 901490705-3

Nombre: Ericka Katherine
[Madrid Angarita

Vb directora comercial
VIU GROUP SAS NIT.
901490705-3




ANEXO No. 03

FECHADEFIRMADEESGRITURA || = siesseens
HORA SE NOTIFICARA CON ANTERIORIDAD
LUGAR FIRMA DE ESCRITURA Sera circulo notarial de ,lanotaria
se informara un
mes antes de la escrituracion
FECHADE ENTREGA DE LOS Dentro de los 60 dias calendanio contados desde b
INMUEBLES firma de la escritura, por parte del promitente
comprador
HORA DE ENTREGA DELOS SE NOTIFICARA CON ANTERIORIDAD
INMUEBLES
PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Nombre: Juan Carlos Soler Rodriguez
C.C No. 79.149.549 de Usaquen Representante Legal
VIU GROUP SAS NIT. 901490705-3

Nombre: Ericka Katherine Madrid Angarita
Vb directora comercial

VIU GROUP SAS NIT.

901490705-3

Nombre:
C.CNo.




ANEXO No. 04

PRECIO TOTAL DEL INMUEBLE

$ X0000000BO00OXXX XX XXX

PRECIO DEL INMUEBLE

ENCARGO FIDUCIARIO NO.

....................

PLAN DE PAGO

PROPUESTA DE PAGO

Fecha:

Concepto

Valor

VALOR RECAUDO A LA FECHA

ABONO CUOTA INICIAL

CREDITO HIPOTECARIO

VALOR TOTAL INMUEBLE




1)

ANEXO No. 05

DATOS DE PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

NOMBRE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

NUMERO DE DOCUMENTO DE
IDENTIDAD

LUGAR DE EXPEDICION

DATOS DE NOTIFICACION PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Direccion fisica

Ciudad

Correo electronico

Teléfono

DATOS DE NOTIFICACION PROMITENTE VENDEDOR

Direccion fisica CRA 18 B N 116-16 OF 404
Ciudad Bogota D.C
Correo electronico juridico@gruposolerium.com
Teléfono XOOCOOOOOOOOKAK

i

.




FIRMAS

PROMITENTE VENDEDOR

Nombre: Juan Carlos Soler Rodriguez
IC.C No. 79.149.549 de Usaquen Representante
VIU GROUP SAS NIT. 901490705-3

Nombre: Ericka Katherine Madrid Angarita
Vb directora comercial

VIU GROUP SAS NIT.

901490705-3

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Nombre:
C.CNo.




AUTORIZACION HABEAS DATA

AUTORIZACION

Yo, abajo firmante autoriza expresamente para que se recolecte, almacene, use, suprima o inactive mi
informacion personal, financiera y legal existente en sus bases de datos. Con finalidad de cumplir con el objeto
de la compania. Mediante procesos de contratacion para la adquisicién de bienes y/o servicios, la realizacion de
pagos a terceros, envio de contenidos publicitarios o cualquier actividad administrativa que sea requerida.

Para tales efectos, el titular del dato personal o quien ejerza su representacion podra enviar su peticion, queja o
solicitud para ser inactivos en nuestras bases de datos y efectuar un proceso de actualizacion de su informacion
via correo electronico.

También podra llamar a nuestras lineas de servicio o radicar un escrito a la cuenta de servicio al cliente.

Igualmente, el suscrito firmante, declara que conoce y acepta la politica de tratamientos de datos adoptada por
la empresa, y que se encuentra publicada en la pagina web de la compafiia.

Lo anterior de conformidad con la ley 1581 de 2012 y demas normar que la modifiquen, aclaren o reglamente.

Firma: Firma:

Nombre: Nombre:

Cedula: Cedula:



Bogota  XoXxxxx

Seriores
VIU GROUP S.A.S.
La Ciudad
Asunto: AUTORIZACION CONSULTA Y REPORTE EN
CENTRALES DE RIESGO
Y0, snemmemnnmnnannnnaas -- con cedula de ciudadania No, =sssesssssssenneanes de xxxxxxx, autorizo a GRUPO SOLERIUM

o al quien este determine para consultar y verificar las referencias comerciales y crediticias, y para que en el
caso de realizarse el negocio de compra e inmueble, reporte la informacion sobre el manejo del contrato
respectivo a las diferentes centrales riesgo CIFIN, Data crédito, Pro crédito, Lonja de Propiedad Raiz de Bogota
y otras entidades similares.

Doy fe de que tengo conocimiento del contenido del presente documento y dejo a su disposicion para notificacion

mi nimero telefonico fijo Celis=t=e i -Sn_ Rt A Y  Direccion
Correo

Cordialmente,

Nombre

CiC:

Huella indice Derecho




VIU GROUP SAS NIT. 901.490.705 3

COMPRADOR[A][ES]
GG NG S5
ACREEDOR HIPOTECARIO:
NIT No.

LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA:
DE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX NIT.
XXX XXXXKXXX
A: ALIANZA FIDUCIARIA FIDUCIARIA S.A. NIT XXX XX
como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
CASA REAL APARTAMENTOS VIP NIT. XXX XXX
EN BOGOTA, D.C., REPUBLICA DE COLOMBIA, A LOS [__] DIAS DEL MES DE

DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS [2026], ANTE MI, :
NOTARIO DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C., SE OTORGA ESCRITURA

PUBLICA QUE SE CONSIGNA EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

SECCION SEGUNDA

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA SUBSIDIADA POR

Nuevamente comparecieron:

i 0000000 X XXX, mayor de edad, domiciliado y residente en
la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero
MXOOCOOOCOXXXXX de XXKXXXXXXXXXX, quien en el presente documento
obra en su calidad de Representante Legal ALIANZA Fiduciaria S.A., entidad de
servicios financieros, constituida mediante XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, inscrita en
el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota bajo la Matricula
Mercantil No. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX y autorizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante resolucion




RHXXXXHXXXHXXKXKXXXXXXXXXX, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
y la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actia (nica y
exclusivamente en calidad de VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CASA REAL
APARTAMENTOS VIP identificado con NIT. XXXXXXOOOOOOOOOOOIXXXX,
quien manifesté que en el texto de este instrumento publico se denominara el
FIDEICOMISO TRADENTE.

JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, identificado con cédula de ciudadania
numero XXXXXXXXXX quien obra como representante legal de la sociedad VIU
GROUP SAS sociedad comercial identificada con NIT 901.490.705-3, constituida
por XXXXXXXXXXXXXXXXXX, lo cual acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que
presenta para su protocolizacion con este instrumento, que en adelante se
denominara FIDEICOMITENTE GERENTES APORTANTE CONSTRUCTOR O
PROMOTOR.

quien[es] dijo[eron] ser mayor[es] de edad, domiciliado[s] en el
municipio de , identificado[s] con la[s] cédula[s] de ciudadania nimero[s]
expedida[s] en , de estado civil 5

obrando en nombre propio, quien [es] en adelante se denominara[n] EL[LA][LOS]
COMPRADORJA][ES], y manifestaron que han celebrado el presente contrato de

compraventa contenido en las siguientes clausulas previas las siguientes:

CONSIDERACIONES.

.

Que mediante escritura publica numero 8.150 del 27 de septiembre de 2010,
otorgada en la Notaria Cuarenta y Siete (47) de Bogota, las sociedades
CONSTRUCTORA ASKABAN y CONSTRUCCIONES ALSEGG LTDA, en calidad
de FIDEICOMITENTES suscribieron con FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad
de FIDUCIARIA, el contrato de Fiducia Mercantil de Administracion No, 3-1-25053,
en adelante el CONTRATO DE FIDUCUA, en virtud del cual se constituyo el
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA — USME.

Que, mediante escritura publica nimero 3107 del nueve (9) de septiembre de dos
mil veintitrés (2023) otorgada por la notaria 20 de Bogota D.C. se llevé a cabo el
desenglobe del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria niumero




50S-40371705 de la cual surgieron entre otras, las matriculas inmobiliarias
numeros 50S-40651158, 50S-40651159, 50S-40651160, 50S-40651161, y a su
vez de estos folios surgieron los siguientes folios de matricula de la siguiente
manera: 50S-40651158 surgi6 50S-40651177, 50S-40651159 surgieron 50S-
40651187 - 50S-40651188, 50S-40651160 surgio 50S-40651198, 50S-40651161
surgié 50S-40651212 y 50S-40651213 todos los folios registrados en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Sur.

. Que a la fecha la etapa correspondiente a CASA REAL APARTAMENTOS VIP se
desarrolla en el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50S -
40651213, cuyo folio de mayor extension es el No. 50S -40651161 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur.

. Que, mediante documento privado de fecha 23 de mayo de 2023 entre VIU GROUP
S.AS.,, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, FIDEICOMITENTE
APORTANTE, FIDEICOMITENTE — CONSTRUCTOR O FIDEICOMITENTE
PROMOTOR y BLUE PROMOTORES ASOCIADOS S.A.S, en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE B y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., calidad de
FIDUCIARIA, se suscribi6 un contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de
administracion y pagos, denominado FIDEICOMISO CASA REAL
APARTAMENTOS VIP.

. Que, el objeto del mencionado CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA, es la administracion de los bienes
Fideicomitidos conforme a las instrucciones de quien ostente la calidad de
Fideicomitente (ii) Administrar los inmuebles que conforman el Fideicomiso bajo el
entendido que dicho(s) inmueble(s), se encuentran destinados al desarrollo de un
proyecto.

. Que, mediante Otrosi No. 1 del trece (13) de diciembre de dos mil veintitrés (2023)
al contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria FIDEICOMISO CASA
REAL APARTAMENTOS VIP, las partes modificaron la descripcion del Proyecto el
CONTRATO con el fin de dar apertura nuevas etapas e incrementar los Activos
Inmobiliarios que componen el Proyecto.

. Que el 26 de diciembre de 2023 se suscribié contrato de separacién No. 017 de

2023 entre la constructora VIU GROUP SAS, la fiduciaria del programa Oferta
Preferente y la fiduciaria del proyecto inmobiliario cuyo objeto es la separacién a
favor del patrimonio auténomo FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE, las unidades habitaciones del PROYECTO CASA REAL
APARTAMENTOS VIP seleccionadas por la Secretaria Distrital del Habitat,




8.

10.

11.

12.

13.

Que, mediante Otrosi No. 2 del treinta (30) de julio de dos mil veinticuatro (2024)
al contrato de fiducia mercantil de administracion y pagos del FIDEICOMISO CASA
REAL ETAPA 3, por medio del cual se acuerda modificar el valor de cobro de
comision fiduciaria en la Fase Constructiva.

Que, mediante Ofrosi No. 3 de fecha veinticuatro (24) de diciembre de dos mil
veinticinco (2025) al contrato de fiducia mercantil de administracién y pagos del
FIDEICOMISO CASA REAL ETAPA 3, se amplia la duracién de la etapa de
preventas del proyecto al diez (10) de junio de dos mil veintiséis (2026).

Que mediante escritura publica No. de fecha se realizé
la TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL del
inmueble identificado con el folio de matricula nimero 50S — 40651213 como
aporte para el incremento del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
APARTAMENTQOS VIP.

Que el Proyecto CASA REAL APARTAMENTOS VIP se desarrolla a través de un
esquema fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad administrativa, técnica y

financiera del Fideicomitente desarrollador, es decir VIU GROUP SAS.

En desarrollo y ejecucion del Proyecto inmobiliario, ni ALIANZA ni el
FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP, actuaron en calidad de
constructores, ni interventores, ni desarrolladores del mismo, ni tampoco
responderan por las obligaciones del VENDEDOR y/o FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, el que es Unico y exclusivamente responsable de la ejecucién
y desarrollo del proyecto.

EL[LOS] COMPRADORIES], posee[n] la condicion de tal[es] en virtud de la
suscripcion de la promesa de compraventa celebrada con VIU GROUP SAS en su
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO CASA
REAL APARTAMENTOS VIP, respecto de la unidad que es objeto de transferencia
de dominio a titulo de Compraventa, que se legaliza por este instrumento en virtud
del cual y en su cumplimiento el LOS FIDEICOMISOS por instruccién del
FIDEICOMITENTE GERENTE APORTANTE CONSTRUCTOR PROMOTOR (EN
ADELANTE FIDEICOMITENTE) procede a transferir el dominio de los inmuebles

sobre los cuales recae el presente instrumento publico.

Con sustento en lo anterior, las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio

que a Titulo de Compraventa que se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS. -




PRIMERA. OBJETO. — EL FIDEICOMISO en virtud de la instruccién impartida por EL
FIDEICOMITENTE, transfiere a titulo de compraventa a favor de EL[LA][LOS]
COMPRADORJA][ES] y éste[os] adquiere[n] al mismo titulo, el derecho de dominio y la
posesion que EL FIDEICOMISO TRADENTE en la actualidad tiene y ejercita sobre el[los]

siguiente[s] inmueble[s]: -

APARTAMENTO ____ DE VIVIENDA DE XXXXXXXXXX, DEL PROYECTO CASA REAL
APARTAMENTOS VIP PROPIEDAD HORIZONTAL situado en la LOTE
P9.0.0.0.9.0.9.0.0.0.9.0.9.0.9.0.9.0.0¢.90.90.0090900.990900090.0090909009000600000
P.9,0.0,0,9,0,9,0,9,0,9,0.9.0.9,0,9,0,0.0.9.0.9.0.9,0.9.0.0,0.9,0.90.9.0.0,0.90.00.90.99090990.009890.0 0
$,9.9.0,0.9.0.9.0.9,0.9,0.9.0.4

LINDEROS

Los Linderos particulares del bien inmueble objeto de este contrato son los siguientes, de
conformidad con el reglamento de propiedad horizontal :-—--

APARTAMENTO DE VIVIENDA DE XXXXXOOOOCOOOXXXX
LINDEROS

A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 508 -
, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.

Zona Sur y el registro catastral en mayor extension nimero 508 - 40651213

PARAGRAFO PRIMERO. - El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia del inmueble descrito y alinderado
comprende no solo el inmueble susceptible de dominio particular y exclusivo de cada
propietario conforme al régimen de propiedad a que estd sometido, sino el derecho de
copropiedad en el porcentaje que se sefala en el Reglamento de Propiedad Horizontal. --

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO. - No obstante, la mencién de area, cabida

y linderos, el inmueble se vende y transfiere como cuerpo cierto.




PARAGRAFO TERCERO: EI apartamento materia de este contrato se destinara
especificamente para VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal, lo cual EL[LA][LOS]
COMPRADOR[A][ES] declara[n] conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser
modificada por EL[LA]J[LOS] COMPRADOR[A][ES] o sus causahabientes a cualquier
titulo.

PARAGRAFO CUARTO: EL[LA][LOS] COMPRADORJA][ES], conoce[n] y acepta[n] las
especificaciones de construccion y de acabados de las unidades transferidas, las zonas
comunes y las dependencias que le entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO QUINTO: EL[LAJ[LOS] COMPRADOR[A][ES], manifiestaln] que
identificé[aron] claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades,
condiciones y extension superficiaria y arquitecténica del inmueble objeto de este contrato,
de manera que se declara[n] satisfecho[s] en cuanto a sus caracteristicas. Las
dimensiones pueden variar debido a ajustes causados por modulacién de materiales y
variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los planos
son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar variaciones teniendo
claro que estas no significan en ningun caso disminucion en la calidad de la obra y seran

de similar apariencia en los acabados del [los] inmueble[s] objeto de contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Las partes del presente instrumento, reconocen y aceptan que el
tnico y exclusivamente responsable por el desarrollo y ejecucion del proyecto inmobiliario
es EL FIDEICOMITENTE, quien tiene a su cargo las obligaciones inherentes a la del
enajenador de vivienda, exonerando de forma expresa a ALIANZA y/o A LOS

FIDEICOMISOS por cualquier responsabilidad que de ello se pueda derivar.

PARAGRAFO SEPTIMO: ENAJENADOR DE VIVIENDA NUEVA. - Para todos los efectos
de este contrato, se entiende como Enajenador de Vivienda Nueva Unica y exclusivamente
a VIU GROUP SAS quien respondera por todas las obligaciones que en calidad de
Enajenador impone la ley. Las obligaciones derivadas de la construccion seran de cargo
de EL FIDEICOMITENTE y seran las que emanen del periodo de amparo patrimonial, asi




como todas las garantias legalmente requeridas en los términos de la Ley 1480 de 2011,
su Decreto Reglamentario 735 de 2013, en concordancia a lo establecido en el articulo
2060 del Cédigo Civil Colombiano y la Ley 1796 de 2016, ademas de aquellas

especificamente establecidas este contrato.

PARAGRAFO OCTAVO: PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL CONJUNTO CASA REAL
XOOOOOOOXXXXXXXXXXX PROPIEDAD HORIZONTAL del cual hace parte el
inmueble objeto del presente contrato, fue sometido al régimen de propiedad horizontal de
conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley 675 del tres [03] de agosto de
2001, mediante escritura publica numero
,9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.9.0.90.9.99.090.90.0.990.0.909900.90.09090.009090.¢9 006 que
EL[LA][LOS] COMPRADORJA][ES] se obliga [n] a cumplir y respetar, como a contribuir

a las expensas correspondientes, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

SEGUNDA. ENAJENACION. - La enajenacién del inmueble objeto de este contrato
comprende, ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos
del CONJUNTO CASA REAL XXXXXXXXXXXXX PROPIEDAD HORIZONTAL, en el
porcentaje senalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de
2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio y en todos los que de este
se deriven, el cual EL[LA]J[LOS] COMPRADORJ[A][ES] declara[n] conocer, comprender y
aceptar.

TERCERA: TRADICION. - EL FIDEICOMISO TRADENTE, en calidad de vocera y
administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO CASA REAL
APARTAMENTOS VIP es actualmente propietario de los inmuebles que conforman el
CONJUNTO CASA REAL APARTAMENTOS XXXXXXXXXX PROPIEDAD
HORIZONTAL por haberlos adquirido como a continuacién se indica:

Que por escritura publica escritura publica nimero XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX del
XXX XXXXKXXXKXXXXXXXXXXX, otorgada en la Notaria XXXXXXXXXXXXX de
Bogota se transfirieron a FIDUCIARIA ALIANZA SA como vocera del FIDEICOMISO CASA
REAL APARTAMENTOS VIP.

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando Unica y exclusivamente
como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado




P

FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP, tiene gestiones de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume
en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito, con recursos propios, ninguna obligacién
tendiente a financiar a EL FIDEICOMITENTE, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacion alguna garantizada por EL FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., y EL FIDEICOMISO no son
constructores, comercializadores, promotores, veedores, interventores, gerentes del
PROYECTO, ni participes de manera alguna, en el desarrollo del CONJUNTO CASA
REAL XXXXXXXXXXXXXX PROPIEDAD HORIZONTAL y en consecuencia, no son
responsables, ni deben serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de
las unidades que conforman dicho CONJUNTO, ni demas aspectos técnicos, econémicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion, lo cual es
responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. - LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que el inmueble que se
transfiere por la presente escritura publica no ha sido enajenado o transferido por acto
anterior al presente y declara que la entrega se realizara, por parte de EL
FIDEICOMITENTE, y la realizara libre de registro por demanda civil, uso y habitacién,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de
la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general, libre
de limitaciones o gravamenes, salvo las que se derivan del Reglamento de Propiedad
Horizontal, contenido en la escritura publica ndamero
XOOXXXXXHKX KX XXX KXXXXXXXXXXXXX, debidamente registrada al Folio de Matricula
Inmobiliaria en mayor extension nimero XXXXXXXXXXXXXXX de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C. Zona Sur

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a hipotecas, soporta una constituida por ALIANZA
FIDUCIARIA como VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP, a favor del BANCO
OO X XXXXXX., contenida en la Escritura Publica namero
KOOOKKAKXXX KKK XXXXXXX XXX, debidamente inscrita en el Folio de Matricula
Inmobiliaria en mayor extension nuimero XXXXXXXXXXXXXXXXX de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur. Esta hipoteca sera cancelada a
expensas de EL FIDEICOMITENTE en este instrumento publico respecto del inmueble
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materia del presente contrato. En todo caso, EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir al
saneamiento respecto del Lote donde se desarrolla el PROYECTO y de las unidades
resultantes del mismo conforme a la Ley, en los términos del articulo 1.893 del Cédigo
Civil.

PARAGRAFO SEGUNDO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. comparece, Unica Yy
exclusivamente, como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP, con el Gnico proposito
de realizar la transferencia del derecho de dominio de la unidad inmobiliaria, por lo cual no
ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable por
aspectos técnicos inherentes a la construccién de dicho inmueble y por lo tanto no
responde por la estabilidad y/o calidad de |la obra, que de acuerdo con lo previsto en el
contrato de fiducia mercantil, es de responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE del proyecto,
quien ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2016
y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las

obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio pactado del inmueble objeto de esta
venta es la suma de MILLONES DE PESOS [$§_ .. . .oo] MONEDA
CORRIENTE, que EL[LA]J[LOS] COMPRADORI[A][ES] pagara[n] a EL FIDEICOMISO
TRADENTE, asi:

a) La suma de VALOR RECURSOS LETRAS MONEDA CORRIENTE [$VALOR
RECURSOS No], que el FIDEICOMISO DE RECURSOS declara recibida en la fecha a
satisfaccion.

b)La suma de PESOS ($ .00) MONEDA CORRIENTE, provenientes del
Subsidio Familiar de Vivienda que le otorgé [CV1.1], con NIT. 860,007,336-1,
segun carta de adjudicacion de fecha ()de___ dedos mil (202_), cuya copia

se presenta para su protocolizacion con el presente publico instrumento. El desembolso
de esta suma de dinero sera consignado a favor exclusivamente de EL VENDEDOR, para
lo cual EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) presta(n) su autorizacién expresa

mediante la suscripcion de la presente escritura.

El subsidio familiar de vivienda fue adjudicado al grupo familiar compuesto por:

XXOO00OOXXXXX, C.C. 3000000000000, X0000000xxxxx, C.C.



EXCLUSION BENEFICIARIO: NOTA: Se protocoliza carta de renuncia de figurar como
Comprador, el sefior, y asi mismo autoriza a la sefiora, a comprar en nombre del hogar
beneficiado.

c)El valor de XXXXXXXXXXX. XXX con el Subsidio otorgado mediante el pi
de Oferta Prafarente da acuerdo a Ios términos y condiciones vigentes al momemo‘ﬁe la
suscripcién de la escritura publica de compraventa.

d) El saldo del precio, o sea la suma de MILLONES DE PESOS
[$__._ . .0o] MONEDA CORRIENTE, que EL[LA][LOS] COMPRADORI[A][ES]
pagara[n] a EL FIDEICOMISO DE RECURSOS, en un plazo maximo de treinta [30] dias
calendario, con el producto de un préstamo que con garantia hipotecaria de primer grado,
que le[s] concedi6 el BANCO S.A. con NIT.

, conforme se indica en este instrumento con sujecién a las

disposiciones legales vigentes y la reglamentacion interna del BANCO

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), desde ahora
autorizan(n) a EL BANCO XXXXXXXXXXXXXX para que el producto liquido del
prestamo que se le otorgue, se destine a abonar la obligacion hipotecaria que en mayor
extension tiene constituida EL FIDEICOMISO a favor del BANCO
XXXXXXXXXXXXXXX., una vez esten cumplidos a satisfaccion los requisitos exigidos
por el BANCO, si a la fecha de la liquidacion del crédito de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES), no existieren obligaciones a cargo de EL FIDEICOMISO y a
favor del BANCO XXXXXXXXXXXXXXX., EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES),
autoriza(n) al BANCO, para que el valor del crédito le sea entregado a EL
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la forma de pago pactada, EL FIDEICOMITENTE
y EL[LA][LOS] COMPRADORIA][ES] renuncian expresamente a cualquier condicion

resolutoria que se derive de ella y la venta se otorga en forma irresoluble.

PARAGRAFO TERCERO: LEY 2010 DE 2019: Los comparecientes manifiestan que han
sido enterados del contenido del articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el
Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019 y en consecuencia declaran bajo la gravedad del




juramento, a sabiendas de las implicaciones que acarrea jurar en falso, de conformidad
con el Cédigo Penal Colombiano: Que el precio y/o valor antes sefialado en la presente
clausula es el real, no ha sido objeto de pactos privados diferentes en los que se sefiale
un valor distinto y que, de existir dichos pactos, lo informarian a este despacho, mediante
este documento. Igualmente, que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera del precio o valor indicado, con el cual conforme al poder otorgado por la
FIDUCIARIA como vocera de LOS FIDEICOMISOS, dan cumplimiento a lo acordado en
la promesa de compraventa suscrita entre y EL[LA][LOS]
COMPRADORIA][ES].

PARAGRAFO CUARTO: Esta declaracién los comparecientes la realizan de manera libre

y espontéanea sin responsabilidad alguna de la Notaria.

PARAGRAFO QUINTO: El control de los ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del FIDEICOMISO, de los dineros mencionados en la presente clausula, es de
exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE en su condicién de responsable del
Proyecto, siendo de cargo de LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
XOOOOXXXXXXXXXXX el ejercicio de las acciones correspondientes una vez se lo solicite
a EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEXTO: Sobre el saldo adeudado por concepto de crédito hipotecario o
Leasing Habitacional, EL[LA]J[LOS] COMPRADOR[A][ES] reconoceraln] a EL
FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP intereses a la tasa del
por ciento [ .0%] mensuales contados a partir de la entrega material

del inmueble durante los treinta [30] dias del plazo estipulado en el respectivo literal,
tiempo en el cual el BANCO , liquidara el crédito otorgado a
EL[LA]J[LOS] COMPRADOR[A][ES] para pagar el saldo del precio de la compraventa. Si
transcurridos los treinta [30] dias calendario, el BANCO, no ha efectuado el desembolso y
pago del credito, EL[LA][LOS] COMPRADOR[A][ES], pagara[n] un interés moratorio
sobre el valor del crédito, a una tasa igual a la maxima legal vigente, que certifique la

Superintendencia Financiera de Colombia. La mora empezara a contarse a partir del
vencimiento de los treinta [30] dias calendario pactados en el respectivo literal y hasta
cuando se realice el pago efectivo de lo adeudado, el cual no puede exceder de

[ ] dias, contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, sin

perjuicio de los demas derechos, acciones legales y facultades que tienen LOS
FIDEICOMISOS.




PARAGRAFO SEPTIMO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el crédito a
favor del FIDEICOMISO CASA REAL APARTAMENTOS VIP o se desembolsa una suma
inferior a la indicada en esta clausula, EL[LA][LOS] COMPRADORIA][ES] se obliga[n] a
cancelar esta[s] sumals] de dinero con sus propios recursos, reconociendo los intereses
de mora a la tasa mensual maxima permitida por la Superintendencia Financiera,
porcentaje mensual que se causara a partir del vencimiento de los treinta [30] dias
calendario pactados en el respectivo literal y hasta cuando se realice el pago efectivo de
lo adeudado . ———-

PARAGRAFO NOVENO: El inmueble objeto de este contrato es una VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO (VIP); y que el plan del cual hace parte el inmueble tiene caracter
de elegible para efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda.

PARAGRAFO DECIMO: El subsidio tendra la vigencia establecida por el Gobierno
Nacional de acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1533 de 2019, y demas normativa
vigente, asi como las normas que lo modifiquen adicionen o complementen. En caso de



vencimiento del (los) subsidio (s) familiar (es), sera responsabilidad exclusiva del
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) la realizacién de los tramites y gestiones

necesarias para mantener su vigencia.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En caso de remate del inmueble objeto del presente
contrato debera efectuarse la devolucién del subsidio de acuerdo a los dispuesto en el
Decreto 1077 de 2015: “Restitucién del subsidio en caso de remate”: En el caso en que la
vivienda adquirida o construida con aplicacién del subsidio familiar de vivienda fuere objeto
de remate judicial dentro del plazo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de
expedicion del documento que acredita la asignaciéon del subsidio familiar de vivienda, y
luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas
correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley,
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) debera(n) restituir a la entidad otorgante el

saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: De conformidad con el mencionado articulo 8° de la
Ley 3% de 1.991, modificado por el articulo 13 de la Ley 2.079 de 2021, la presente compra
efectuada por EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), no requerira la inscripcion
de la prohibicién de transferencia ni derecho de preferencia ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos; en razén a que el subsidio familiar de vivienda del cual es
beneficiario EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), no es un subsidio a titulo cien por ciento
(100%) en especie.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. - De
conformidad con el Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo 8° de la
Ley 3% de 1991, sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se comprueba que
existio imprecision o falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para su asignacién. -

SEXTA: NATURALEZA VIVIENDA. - Manifiestan LAS PARTES CONTRATANTES que
el apartamento inmueble objeto de este contrato es wuna vivienda
XXXXXKXXXXXXXXXXX, en los términos de las leyes vigentes y las demas normas que
las adicionen, desarrollen y reformen.

El plan del cual hace parte el inmueble objeto de este contrato tiene caracter de elegible
para efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el Articulo




16 del Decreto 2190 de 2.009, modificado por el art. 5, del Decreto Nacional 3670 de 2009
y demas normas que lo modifiquen o desarrollen.

El plan del cual hace parte el inmueble objeto de este contrato tiene caracter de elegible
para efectos de la obtencion del Subsidio XXXXXXXXXXXXXXXXX _S| APLICA _

SEPTIMA: IMPUESTOS. - El pago de cualquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional,
departamental o municipal, seran de cargo de EL[LA][LOS] COMPRADOR[A][ES] a partir
de entrega real y material del inmueble, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad
o tenencia del[los]inmueble[s]. EL FIDEICOMITENTE, se obliga a entregar a paz y salvo
el[los] inmueble[s] materia de la presente Compraventa por concepto de impuesto predial.
La contribucién por valorizacion [en caso de haber lugar a ella] se encuentra a cargo de
EL[LA][LOS] COMPRADOR[A][ES] a partir de la entrega real y material del inmueble.
EL[LA][LOS] COMPRADOR[A][ES] se obliga[n] a reintegrar a EL FIDEICOMITENTE el
valor del impuesto predial pagado en la proporcion que corresponda entre el dia de la firma
de la presente escritura publica de compraventa y el treinta y uno [31] de diciembre del
mismo afo, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989,
EL[LA][LOS] COMPRADOR[A][ES] declara[n] conocer y aceptar que a partir de la firma
de la presente escritura publica de compraventa, es[son] el[los] unico[s] responsable[s] de
declarar y pagar el impuesto predial sobre el[los] inmueble[s] y, por lo tanto, libera a EL
FIDEICOMISO y a EL FIDEICOMITENTE de toda responsabilidad por el cumplimiento de
tales obligaciones. EL[LA]J[LOS] COMPRADORI[A][ES] debera[n] asumir dichas
obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la
respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos en el afio siguiente al de su
otorgamiento. EL[LA][LOS] COMPRADOR[A][ES] tampoco podra[n] excusarse de
declarar y pagar el impuesto predial sobre el[los] inmueble[s] objeto del presente contrato
a partir de la fecha de otorgamiento de la presente escritura publica, aun en el evento en
que no haya concluido el tramite de segregacién catastral que debe atender la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital de Bogota, D.C.

OCTAVA. ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE hara entrega real y material del [los]
inmueble(s] objeto de esta compraventa a EL[LA][LOS] COMPRADORJ[A][ES], dentro de
los sesenta [60] dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura de compraventa,
salvo eventos de causa extrafia [fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero],

definidos en la ley. En dicho evento el plazo se prorrogara [__]dias




habiles contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la

causa extrana, fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO PRIMERO: Sera prueba plena de la entrega el acta que se firme entre los

contratantes.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE mantendra la mera tenencia del
inmueble en los términos del contrato fiduciario, hasta la fecha de la ENTREGA MATERIAL
del mismo a EL[LA][LOS] COMPRADORJA][ES], de lo cual sera plena prueba, el acta

que se suscriba.

PARAGRAFO TERCERO. A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este
contrato sera[n] a cargo de EL[LA][LOS] COMPRADORJA][ES] todas las reparaciones
por dafnos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los
cuales responderan en todos los casos previstos en la ley EL FIDEICOMITENTE, de

conformidad con la Ley y de acuerdo con lo previsto en el contrato de fiducia mercantil. --

PARAGRAFO CUARTO: EL[LAJ[LOS] COMPRADORI[A][ES], manifiesta[n] que
conoce[n] y acepta[n] que ni LA FIDUCIARIA, ni a los PATRIMONIOS AUTONOMOS
FIDEICOMISO APARTAMENTOS VIP les atafie responsabilidad alguna por la entrega
fisica del inmueble.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE, hara entrega de los bienes comunes de
uso y goce general, cuando se haya enajenado por lo menos el cincuenta y uno por ciento
[51%] de los coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO SEXTO: EL FIDEICOMITENTE, se obliga a entregar el[los] inmueble[s]

objeto del presente contrato, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a] Se haya firmado por parte de EL[LA]J[LOS] COMPRADOR[A][ES], la escritura de
venta.

b] Que EL[LA][LOS] COMPRADORJA][ES], se encuentre[n] a paz y salvo en el pago de
todas las sumas de dinero que se ha[n] comprometido pagar, incluyendo los gastos

notariales, impuesto de registro y expensas de inscripcion del registro y predial[es].




PARAGRAFO SEPTIMO: EL[LA]J[LOS] COMPRADORI[A][ES] declara[n] conocer y
aceptar que el[los] inmueble[s] materia de este contrato es una VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO y se entrega en la ubicacién y con los acabados descritos en las
especificaciones técnicas de construcciéon que constan en el Reglamento de Propiedad
Horizontal y que se protocolizan con el presente instrumento publico.

PARAGRAFO OCTAVO: No obstante, el término convenido para la entrega, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., no es urbanizador, gerente, promotor, veedor, ni participa de manera
alguna en el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo
de la entrega y las obligaciones que se derivan de ella, esta obligacion corresponde (nica
y exclusivamente a EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO NOVENO: SERVICIOS PUBLICOS. - EL FIDEICOMITENTE ha pagado a
las respectivas Empresas de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, el valor de las
liquidaciones en relacion con la instalacién, medidores y suministro de tales servicios. Los
eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo
concepto, en relacién con la instalacién y suministro de tales servicios a partir de la entrega
material del inmueble al igual que el valor del derecho de conexion a la respectiva empresa
de Energia Eléctrica, seran de cargo exclusivo de EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A,
ES, AS), por cuanto tales reajustes y dicho derecho de conexion no se han tenido en
cuenta para fijar el precio de la compraventa. Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE
pagara a la empresa de Gas Natural (inicamente el valor de la instalacion del servicio; los
derechos de conexién, el pago del medidor y el suministro de este servicio seran de cargo
exclusivo de EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO DECIMO: EL FIDEICOMITENTE hace constar que la entrega del inmueble
se efectuara a paz y salvo por concepto de las acometidas de las respectivas redes de
servicios publicos; en consecuencia, EL FIDEICOMITENTE no sera responsable del pago
de eventuales reajustes liquidados o hecho exigible con posterioridad a la entrega del
inmueble. No obstante, los siguientes cargos de conexion que decreten, cobren o facturen
las empresas de Servicios Publicos seran asumidos y deberan ser cancelados por EL(LA,
LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS), siendo este(os) exclusivamente responsables del
pago de los mismos ante las empresas correspondientes, asi: a) Los derechos de conexion
de ENEL COLOMBIA S.A.- ESP., de acuerdo con la Ley 142 y 143 de 1994 y las
Resoluciones CREG 108 y 225 de 1997, b) Los cargos de conexion y medidor de Gas




Natural, c) La conexion de la linea telefénica, asi como su instalacion y su aparato

telefonico.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Si para el dia sefnalado para la entrega material del
inmueble objeto de esta transferencia, las Empresas de Energia Eléctrica y Acueducto y
Alcantarillado de Bogota, no hubieren instalado definitivamente los servicios publicos, las
partes contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los
servicios publicos instalados provisionalmente. En todo caso, sera de cargo EL
FIDEICOMITENTE a sus expensas, obtener la conexién definitiva y ante las situaciones
descritas, EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS) exonera(n) de toda
responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE, asi como a LOS FIDEICOMISOS y a ACCION
como sociedad.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO. EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), bajo
la supervisiéon y cumpliendo todas las normas técnicas que exija la empresa de servicios
publicos, y las autoridades competentes adquirira(n) e instalara(n) por su cuenta y riesgos

los gasodomeésticos.

NOVENA: TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL CONSTRUCTOR. - Para efectos de la
garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del CONJUNTO
CASA REAL XXXXXXXXXXX PROPIEDAD HORIZONTAL, se basaran en la siguiente
distincion:
DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR
EL INMUEBLE. EL[LA][LOS] COMPRADOR[A][ES] debera[n] dejar constancia en el acta
de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccién que sea visible al

momento de la entrega de[l][los] inmueble[s], para que EL FIDEICOMITENTE responda
por ellos de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal. —

TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8° de la Ley 1480
de 2011, el Decreto Reglamentario 735 de 2013 y en concordancia a lo establecido en el
articulo 2060 del Cddigo Civil Colombiano, respecto de los bienes inmuebles operan las
siguientes garantias: a] de estabilidad de |a obra por un término de diez [10] afios contados
a partir de la entrega y b] la garantia de acabados por un lapso de un [1] afio, contados a
partir de la entrega del inmueble. -



Los plazos determinados en los literales a] y b] no se suspenderan por la falta de uso que
EL[LA][LOS] COMPRADORI[A][ES] haga[n] del[los] inmueble[s], entendiendo que la
garantia expirara para EL[LA][LOS] COMPRADOR[A][ES] vencido este término. -----—---

DECIMA: GASTOS. - Los derechos notariales que se originen por el otorgamiento de la
presente escritura plblica de compraventa seran asumidos por ambas partes, en iguales
proporciones, cincuenta por ciento [50%] EL FIDEICOMITENTE y cincuenta por ciento
[50%] EL[LA]J[LOS] COMPRADORIA][ES].

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos de impuesto de registro y derecho de registro de la
venta seran asumidos ciento por ciento [100%] por EL[LA][LOS] COMPRADORJA][ES].

PARAGRAFO SEGUNDO: Los gastos notariales, de impuesto de registro, y registro que
se originen por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension seran asumidos ciento
por ciento [100%] por EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: Estos gastos no hacen parte del precio del inmueble y deberan
ser pagados por las partes obligadas cuando se causen.

DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA Y ELEGIBILIDAD. - Teniendo en cuenta que
el[los] inmueble[s] objeto de la presente compraventa es una solucion de VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO [VIP], se deja constancia que su elegibilidad esta dada por la
licencia de construccion. El Permiso para Enajenacion de Inmuebles destinados a Vivienda
de acuerdo al articulo 185 del Decreto 0019 de 2012, que modifica el articulo 71 Ley 962
de 2.005 y su Decreto Reglamentarios 2180 de 2006, otorgado por la Secretaria de Habitat
de la Alcaldia Mayor de Bogota mediante radicacion No.
KKK KKKAX KKK XKXXX XXX, expedida por dicha entidad y que se protocoliza con
este instrumento.

DECIMA SEGUNDA. DESENGLOBE. EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar el
desenglobe catastral de cada una de las unidades que conforman el CONJUNTO CASA
REAL XOOOOOXXXXXXX PROPIEDAD HORIZONTAL, ante el Unidad Administrativa
especial de Catastro Distrital de Bogota, D.C., de forma que se les asignen las cédulas




catastrales individuales a estas unidades inmobiliarias. EL FIDEICOMITENTE no sera
responsables por demoras en dicho desenglobe, ni tampoco por los tramites de cambio de
nombre, reliquidacién o compensacion de impuesto predial sobre la unidad privada objeto
de este contrato, puesto que son gestiones que dependen de dicha entidad.

DECIMA QUINTA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. -Con la
suscripcion del presente contrato EL[LA]J[LOS] COMPRADORI[A]J[ES] y EL
FIDEIDOMITENTE declaran que para todos los efectos legales, las clausulas vy
declaraciones realizadas en el presente Instrumento Publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefaladas en el
Contrato de Promesa de Compraventa suscrito entre ., por una parte y
EL[LA][LOS] COMPRADORI[A][ES] por la otra, el dia fecha promesa, y sus otrosies al
cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente Instrumento Publico..

**xx*x* HASTA AQUI LA MINUTA *******
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Bogota D.C., 6 de marzo de 2026

Senores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE BOGOTA, D.C.

Ciudad

CLAUDIA BIBIANA CASTILA OCHOA mayor de edad, identificada con cédula ciudadania numero 52.619.288 de
Bogota, quien en el presente documento obra es su condicién de Representante Legal de AVAL FIDUCIARIA S.A.
(antes FIDUCIARIA BOGOTA S.A.),, sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida mediante
Escritura Publica nimero dos mil ochocientos tres (2.803) del cuatro (04) de septiembre de mil novecientos noventa
y uno (1981), otorgada en la Notaria primera (1) del Circulo Notarial de Cali (Valle), con domicilio principal en la
misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucion nimero tres mil quinientos cuarenta y ocho (3.548) del treinta (30) de septiembre
de mil novecientos noventa y uno (1991), y que, mediante Resolucién S.F.C. No. mil setecientos setenta y siete
(1.777) del veintitrés (23) de septiembre de dos mil veinticinco (2.025), aprobé Ia escision parcial de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. en beneficio de AVAL FIDUCIARIA S.A. sociedad que a su vez actia Unica y exclusivamente como
vocera del patrimonio autnomo FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - USME NIT 830.055.897-7, por medio del presente
documento manifiesto que coadyuvo a las sociedades VIU GROUP S.AS, identificada con NIT, 901.490.705-3 y
BLUE PROMOTORES ASOCIADOS S.AS. identificada con NIT 901.339.856-2, sociedades legalmente

. constituidas, para que a través de sus Representantes Legales o a quienes ellos designen; presenten la radicacion

de documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda ante
la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE BOGOTA, D.C. sobre los inmuebles identificados con matricula
inmobiliaria No. 50S-40651177, 50540651212 y 50S-40651213,

Siendo claro que, con el otorgamiento del prese‘ﬁte documento, ni AVAL FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO
adquieren |a calidad de constructora ni de interventora, y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna sobre el
desarrollo de las gestiones que se realicen en virtud del mismo. En concordancia con lo anterior, se deja expresa
constancia de que el titular de la documentacion que se tramite con ocasion de la presente coadyuvancia seran LOS
FIDEICOMITENTES, quienes asumiran de manera exclusiva los costos, gastos y honorarios que se generen en
desarrollo de dichas gestiones. Asimismo, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a adelantar todas las actuaciones
necesarias para atender y desvincular a AVAL FIDUCIARIA S.A. y/o el FIDEICOMISO de cualquier reclamacion,
denuncia, demanda, proceso, litigio, acto administrativo, providencia judicial o requerimiento que pudiera derivarse,
asumiendo con cargo a sus propios recursos todos los costos y responsabilidades legales, juridicas, administrativas,
econdmicas o financieras que tales contingencias demanden.

Igualmente, mi coadyuvado queda facultado para firmar formularios, aportar y retirar documentos, cumplir con los
requerimientos, recibir notificaciones, desistir, renunciar, sustituir, reasumir y disponer de los actos que se emitan
dentro del tramite. Asimismo, podra adelantar y completar los actos complementarios e inherentes a la solicitud hasta
su resolucion definitiva ante la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE BOGOTA, D.C.

Cordialmente, - NOTARIA |

Perez Peralta,
Carol Milena

Actuando Unica y exclusivamente como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
2o, ==. FIDUBOGOTA - USME NIT 830.055.897-7
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NOTARIA SESENTA Y CINCO (85) DEL CIRCULO
DE BOGOTAD.C.
[ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTD

ANTE EL SUSCRITO NOTARIO SESENTA Y CINCO DE
ESTE CIRCULO COMPARECIO
CASTILLA OCHOA CLAUDIA BIBIANA

Quien se Identifico con C.C. 52619288

y declaré que reconoce el contenido del presente
documento por ser cierto y que la firma puesta en &l es
suya. Ingrese a www.notariaeniinea.com para verificar esle

documento.
Bogoti D.C., 2026-03-09 12:37:05
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
: CODIGO
ALCALDIA MAYOR PMO05-FOI121
% PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~
~ |.INFORMACION GENERAL =
FECHA DE ELABORACION: ‘miércoles, 11 de marzo de 2026
SOLICITANTE: \VIU GROUP S.A.S. n = ol
Il INFORMACION DEL PROYECTO . .
NOMBRE DEL PROYECTO: |CASA REAL (MANZANA 4A) = e o
DIRECCION: |BL 78C SUR 10C - 20 ESTE
APARTAMENTOS: 192 CASAS: 0 =< LOTES: Do 1 e B
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ); 10.762 m?
2 COSTO DEL m* DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ) = oy Bl ; 193.892 ﬂm’_
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada pame radicacién }:___ R RS s 53 8.257 m’_
4 COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION { utiizada para esta radicacién ) TRE" = = 2.938.549‘?
= =l _lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO Tt S =
i e Participacion
Descnpcmn__ > = ICD‘SlU_{I'TIﬂBS de $) _IE:OS[U porm (3_np_9505 $) _en el costo =4
5. TERRENOS:_ i ~ k) $2.086.679 __252._715 $im? ey _B,B%
6. COSTE)%EIEECTOS: 1 19 A 338 $15. 321 298 1.855.541_$fm' 63,1%
_7. COSTOS INDIRECTOS: ‘ b $4.062. 252‘ 491.974 $/m? 16,7%
8. GASTOS FINANCIEROS: $1 374 242 166.433 $/m? 5,7%
9. GASTOS DE VENTAS: $1 419 274 171.886 $/m? 5,8%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 24.263.746| 2.938.549 $/m* [ 100%
o 2 oh = IV VENTAS (miles de $} L2 =
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 26 083.490 12. UTILIDAD EN VENTA $1.819.744 7,0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales ~ Valor (milesde$) | Participacion en estructura % 5=
13. TERRENOS $2.086.679 8,6%
14, RECURSOS PROPIOS: s 346 202 3,5%
15 CREDITO ENTIDAD FINANCIERA $ 16. 900 000‘ 69,7%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANC IACIOE: _ $ 4.430.8_55 18,3% g 25
18. OTROS RECURSOS: | $ 0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: | $24.263.746 100%
FILA VALIDACION
D
%.____\__\
\Fﬁ‘mo) QJ\
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Formato PMOS-FO121 V10 SECCION B
sﬁmmo::."xf'ﬂm“c'“ Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ext 6006 www.habitatbogota gov.co Pégina 1 de 1
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FECHA
’ 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA i
PMO5-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE A
_DEBOGOTAD.C. VENTAS
BECRETARM DE HABITAT VERSION
10

ANEXO FLUJO DE CAJA Cifras miles COPS

(1 SOUCITANTE [RAZON SOCIAL & NOMERE COMPLETO)
VIU GROUP S.AS.
MBI ETE | SR T (3 T
CASA REAL (MANZANA 4A) 8257,06 10762,08
IS ORECEION BEL PROYECTO BE VA | 3 FecAse S Ao |
CL 78 C SUR 10C - 20 ESTE 2026-mar-11 2026-mar
Vet Vit W1 083 450
FILA VALIDACION
PRESUPUERTD |14 TOTAL FLUJD naﬂtw bl (R oy o ok age-3030 w2027, 1ob-2027 | rar-2027; I w2637 ’ e 2024 fal- 2030 v o b BN |wage O, ot 3028 [—— e -
FUENTES Bimestre 0 | Bimestre 1 2| 8 3| B 4 | Bi 5 ] T [] 9| B 10 | Bis 1| Bl 12 | 8 3 1 15 | Bk 1% 17 18 | Bimestre 19 | Bimestre 20 | Bimestre 21
| 2088879 0,000| 2.088.879
| ss202] 0000 848202 o [ | | | | | | |
18 CREDITO EXTIOAD 18900000  16.900.000| 0,000 1000000 3500000 4300000 4300000 3800000 ' | - T 5 i i I
10, CREDITO PARTICULARES ] o 0,000 e
[0 VENTAS FiuANCUCION | 4.430,885 4430885 0,000 3e75501| 203821 218578, 303377, T iR T 7
1. VENTAS PROYECTO | 216520625 21852625 0,000 o, | sossoos| 10407288 3.156.440 1 T 3 |
|2 orosrecursosy | 0 0 0,000 7R 0 | s e [ %
R TeTAL FUENTES 45016371] 45916371 0,000 1846.202]  7475591) 4503321| 4518576 4103377 8.088.908) 10.407.268) 3.156.449 0 0 0 3 0 0 0 [] 3 0 3 0 o
Usos 1 2 | Bimestred 4 | Bimestres | Bimestra® 7 8 | B " 10 | BI " 17 13| B 1 15 16 | 8 7 1 19 0|8 2
24 TeAREnoS 2088679 2085678 0,000, 2036678 .
2 COSTOS DAECTOS 15321208 15321208 0,000 — 732427] 3180869 3841402 4371418 3195085 | ] Sl =3 ; .
mcostospomecios | 4062252 4.082282 0,000 #12450]  sa1634  se164| 1083267 to0sazer| | : | S3TPST | s | . | l
I7, GASTOS FINANCIEROS | 1374242 1374242 0,000 17.459 68,130 119"@* 366853 432362 270028 10847 I iy | _'_ | =
28 GASTOS DE VENTAS 410274, 1419274 0,000 283855 189297 189297 3mears.  amamd| | _ [ I |
25 RECURSOS PROPIOS 8468202 845,202 0,000 | 846.202 | ] _ ]
T T T . S SRR e [ = Vi EEA :
31, GREDITO PARTICULARES ] 0 0,000 |
32, OTROS PAGDS (™) n 4] 0,000 Ere o (AT T e I s 2] Tl i
33, TOTAL USO8 42,009,948 42,009,948 0,000 1.846.202 3.979.968 4.682.201 6.200.009 5.088.187 B.358.935 8.918.563 2.832.881 ] (] [ (] o o o ] o o o o 0
34, SALDO CAJA BIMESTRAL 3.906.422 3.906.423 o 1195622 -149.880 -1.681.433 -985.810 «270,028 1.487.705 2215688 L] 0 (] 0 o o o o o (] o o [}
38, 8ALDO ACUMULADD o] 31ese22| 3045741 1384308 78499 108471 1596476 1.819.744| 1.819748] 1819744 1819744 1.819744)  1e19744]  1319.744]  1819.744]  18197a4] 1819744  tate7es]  ret97as]  resTes]  1mie7ae
[ OTROS RECURSOS (Especificar}:
[**) OTROS PAGOS (Especificar):
38, OBSERVAGION:
%&)QA_
I57. FRSMA REPRESENTANTE EGAL G SOUIGTTANTE Ty
T =
-FO121 V1D Presupuests Financieso - Flujo de Caja y Presupuesto da ventas i ’mm_ﬁ':m . :ﬁm&cm‘: .
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ALCALDIA MAYOR
DEBOCOTADL.

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
DI 12024

CO0IGO
PMOSFOI

VERSION
L]

ANEXD DE VENTAS

<Cifras miles

coPs

1. Fecha elaboracidn

2. Sollcitante:

3 Nombre del proyecto de Vivienda

Decredo 2100 do 2004, Artioudo 1, lersl e} y Articulo 7, lilansl g} y, Decredo 18 de 2012, arficul 185, e cf

2026-mar-11 VIU GROUP SAS. CASA REAL (MANZANA 4A)
z - . B. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles § Area ";A-J P"""r:',‘” L V'h;m e :;r::‘:':ggmg prcll me L:Imga ptmr:ﬂo para el afio
YR maxime 2 e T $0 2026 $1.750.906
Cantidad VIVIENDAS por tipa 192 EJ_I 0 0 i vroma
9.
Observacion: Q)\_
10. Firma del eal:lmh. s
i e s
FILA VALIDACION @ mprebs cems NO VIST NO
Totales 182 § 26.083.490 717913 m* $ 3.274.842 12,56%
11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14, Cuota Inicial [15. Precio vivienda |16, Precio Vivienda |17, % Coula Inicial /| 1B. Tipo de vivienda
ITEM |\iviends miles $ Consiruida m? miles § scumulado miles $  |por m* (miles $) Precio seguin SMMLV
s viP
' 101 TORRE 01 135851508 37,43 19100000 135.852 3.629  14,06%
VIP
2 102 TORRE 01 135851508 37,43 13377000|  271.703 3629  985% !
viP
® 103 TORRE 01 135851508 37,43 24451000 407.555 3.629  18,00%
VIP
4 104 TORRE 01 135851508 37,43 20420000 543.406 3629  15,03%
VIP
| % 201 TORRE 01 135851508 37,43 15336600 679.258 3620  11,20%
! viP
| ® 202 TORRE 01 135851508 37,43 17239476 815.109 3.629  12,69%
VIP
7 203 TORRE 01 135851508 3743 19341000/ 950861 3629 14.24% $id
VIP
8 204 TORRE 01 135851508 37,43 11700000 1.086.812 3628  861%
ViIP
® 302 TORRE 01 135851508 37,43 24857907 1222664 3.629  18,30%
VIP
1° 303 TORRE 01 135851508 37,43 15309000 1.358.515 3629  11.27%
ViIP
" 304 TORRE 01 135851508 37,43 27092000|  1:494.367 3620 19,94% e
ViP
2 401 TORRE 01 135851508 37,43 21498000,  1:630.218 8629 15.82%
viP
3 402 TORRE 01 135851508 37,43 14409000 1.766.070 3.620  1061%
; VIP
™ 403 TORRE 01 135851508 37,43 15201000 1.901.921 3.629  11,19%
VIP
% 404 TORRE 01 135851508 37,43 18412886]  2:037.773 3629  13,55%
ViP
18 501 TORRE 01 135851508 37,43 15060000 2:173.624 3.628  11,09%
VIP
7 502 TORRE 01 135851508 37,43 14804000 2.309.476 3.629  10,90%
viP
8 504 TORRE 01 135851508 37,43 21100000  2445.327 3629  1553%
viP
" 601 TORRE 01 135851508 3585 22400000,  2:581.179 3789  16,49%
ViP
# 602 TORRE 01 135851508 37,43 12200000,  2717.030 3629  898%
ViP
21 603 TORRE 01 135851508 37,43 13350000  2.852.882 3.620  983%
ViP
2 604 TORRE 01 135851508 3316 13350000  2:988.733 4.097  9,83%
ViP
2 401 TORRE 02 135851508 37,43 20700000  3:124.585 3.629  1524%
vip
% 102 TORRE 02 135851508 37,43 14132000,  3:260.436 3629  10,40%
‘ormato PMO5-FO121 V10
Jresupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
Jresupuesto de ventas www. habitatbogota.gov.co Pagina 1de8
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[FECHA
¥ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA e
ALCALOU PADS-FOIN
S sRoitar PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
0

ANEXO DE VENTAS
<Cliras miles COP§

Decrelo 2180 de 2006, Adiculo 1, literal o) y Articulo 7, Becal ) y, Decrelo 18 de 2012, miticulo 185, ikl ¢

1. Fecha mbm.ﬁ \ZfI..‘5‘::?‘lg'i‘:::ﬁil:s g:;:mkzz m% de Vivienda
4. Datos estadisticos Precio miles $ Areaipy |} Fecio mles 1, 5: Valer Vidarnda :mzmm}s % o:;:t“::;;‘mw mni%?oﬁvm
faprene :ﬁ J’%ﬁ Se T 0 e ran 2
Cantidad VIVIENDAS por tipo 192 o 0 5
Ohser%ac!dn: %&J QJ\_
— 10. Firma del Solicitante
FILA VALIDACION (4] :.... coms NO v:t NO
Totales 192 $ 26.083.480 TAT9, 13 m* $3.274.942 12,56%
i i T e i e M e
% 103 TORRE 02 135851508 37,43 8600000  °:396.288 3620 633% [
% 104 TORRE 02 135851508 37,43 20400000 3532139 3629  1502% W_P 3 vk B
2T 201 TORRE 02 135851508 37,43 10718000|  :667.991 3620  789% [ L
% 203 TORRE 02 135851508 37,43 20188000,  3.803.842 3620 1486% |
#® 204 TORRE 02 135851508 37,43 15619000,  >-939.694 3620 1150% [
301 TORRE 02 135851508 37,43 14250000  4.075.545 3620 1049% [
31 304 TORRE 02 135851508 37,43 15750000{  4.211.397 3629  1159% _T_F_.\ RS VS
401 TORRE 02 135851508 37,43 19300000,  4.347.248 3620 1421% |
3 402 TORRE 02 135851508 37,43 15095000,  4:483.100 3620 111% [
404 TORRE 02 135851508 37,43 76120584  4.618.951 3620 5603% |
% 501 TORRE 02 135851508 37,43 13012000  4:754.803 3629  9,58% i
% 502 TORRE 02 135851508 37,43 9850000  4.890.654 3629  7.25% 2
7 503 TORRE 02 135851508 37,43 20053008  2:026.506 3620 1476% |
¥ 504 TORRE 02 135851508 37,43 15244000{  °.162.357 3620 11.22% [
% 601 TORRE 02 135851508 37,43 14681000  5:298.209 3629  1081% i _ =By
4 502 TORRE 02 135851508 37,43 11400000,  5:434.060 3620 830% [
1 604 TORRE 02 135851508 37,43 15160000/  2:569.912 3620 1116% [
102 TORRE 03 135851508 37,43 15193000  9.705.763 3620 1118% [
% 103 TORRE 03 135851508 37,43 16937000,  9.841.615 3620 1247% [
| 201TORRE03 135851508 37,43 36500000  9.977.466 - -8.620 75 26.87% &
| % 202 TORRE 03 135851508 37,43 15124000  ©.113.318 3620 1113% |
% 203 TORRE 03 135851508 37,43 15201000,  ©:249.169 3620 119% [
T 204 TORRE 03 135851508 37,43 15201000  6.385.021 3620 1119% [
# 301 TORRE 03 135851508 37,43 16644000  ©:520.872 3620 1225% |
e B 0 A S T Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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A AN
25 FECHA
. SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA .
rrery PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
10
AKEXD DE VENTAS
~Cifras miles COP}
Decrelo 2150 de 2008, Aticuls 1 limral a) y Arbeado 1. Binrnl c) y, Docrein 18 de mlz‘ aliculo 185, HME}
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyeclo de Vivienda
2026-mar-11 ViU GROUP 5.A.8. CASA REAL (MANZANA 4A)
: 8. Valor SMMLY
oot | s | pary | Popiesst[s Vo en| o oo o] tnsn LSS
\\":f:;: maximo 136,862 “"‘: ;:::; ;;:" $0 2026 $1.750.905
Canlidad VIVIENDAS por tipo A 5 i i e
a,
Observacion: a3 QJ\
10. Firma del Solicitante
FILA VALIDACION O illcCanstrucsion se NO
aprobd come NO VIST
Totales 182 $ 26.083.490 7479,13 m* $3.274.942 12,56%
= 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM  |\fvienda miles § Construida m? mies$  [scumuladomies$  |porm? (miles $) Precio |seqin SMMLV
_____ o3 g . S
4 302 TORRE 03 135851508 37,43 14804000  6.656.724 3629  10,80%
' VIP
| % 333 TORRE 03 135851508 37,43 8500000/ 6792575 3620  6,26%
viP
1 304 TORRE 03 135851508 37,43 15233000  ©6:928.427 3628  11.21%
VIP
2 401 TORRE03 136851508 37,43 13706000  -064.278 3:0297.210,00%
ViP
8 402 TORRE 03 135851508 37,43 15088000 7.200.130 3628  11,11%
ViP
5 403 TORRE 03 135851508 37,43 9850000,  [-335.981 3.620  7,25%
Vip
5 404 TORRE 03 135851508 3743 14g27000| (471833 = 3620 10,80% | ¢
VIP
5% 501 TORRE 03 135851508 37,43 18302000/  7.607.684 3620 1354% | 5
Syerr i viP
57 502 TORRE 03 135851508 37,43 22600000,  /-743.536 3629  1664%
vip
%8 503 TORRE 03 135851508 3585 15834g00|  (.879.387 3789  11,66%
i
% 504 TORRE03 135851508 3743 20165000/ 8015239 3629 1484% |
viP
| ® G01TORREO3 135851508 37,43 20734000 8151090 38290 15 28%T
ViP
1 502 TORRE 03 135851508 37,43 18992000  B.286.842 3.629  13.98%
; vIP
| % 503 TORRE 03 135851508 37,43 14381498 8422793 3.629  10,59%
| VIP
| % 604 TORRE 03 135851508 37,43 15201000, 8558645 3620 11,19%
vip
| % 101TORREO4 135851508 37,43 17100000 8694497 S80I 1%12.09%
VIP
8 102 TORRE 04 135851508 37,43 10500000 8.830.348 3629  773%
ViP
% 103 TORRE 04 135851508 37,43 16800000  8:966.200 3629  12,37%
viP
% 201TORREO4 136861608 37,43 1o7soooo  9.102.051 8,020 A
VIP
% 202 TORRE 04 135851508 37,43 11032000 9.237.903 3629  812%
VIP
203 TORRE 04 135851508 37,43 13730000 9.373.754 3629  10,11%
ViP
™ 704 TORRE 04 135851508 37,43 15588000  9-509.606 3629 1147%
vip
7 301 TORRE 04 135851508 37,43 15588000  9:645.457 3628  11.47%
VIP
| ™ 302 TORRE 04 135851508 37,43 10300000  9:781.309 3629  7,58%
‘ormato PM05-FO121 V10
oot Fancisid <Fijode Caky Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

’resupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Péagina 3de 8



AAL

ALCALDIA MAYOR
O BOGOTA 0,C

L 4 e

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PR.ESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
DAV

PMS-FONT

ANEXD DE VENTAS
<Cifras miles COPS

Decrolo 2180 de 2006, Articulo 1, Bsersd ) y Arfiouio 7, Weded ¢ y, Decrato 16 de 2012, aiculo 185, blersd ¢)

1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2028-mar-11 VIU GROUP 5.A S, CASA REAL (MANZANA, 4A}
i 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos prockmiea §. (| A | A ovoy e b ata proysciadopar o aho
‘\':}E—'r"ﬁfﬁd:—n": :’ 2 3 ::‘g % $0 2026 $ 1.750.805
Cantidad VIVIENDAS por tipo 192 5 \“mn ] mw:ms
9.
Observacion: Alos Q_)\_
10. Firma del Solicitante
(7 m‘::—mlﬁu [T
FILA VALIDACION O ﬁ:um“““ NO
Totales 182 $ 26,083.490 7.1479,13 m* $ 3.274,942 12,56%
1. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial /|18, Tipo de vivienda
ITEM |Vivienda miles § Construida m? mies$  |acumulado miles$  |por m* (miles ) Precio segun SMMLV
o | i i L =
3 303 TORRE 04 135851508 37.43 13300000/  9:917.160 3.628  9,79%
ViP
™ 304 TORRE 04 135851508 37,43 10350000, 10.053.012 3620  7.62% ;
viP
8 401 TORRE 04 135851508 37,43 14202000 10.188.863 3628 1045%
; VIP
® 402 TORRE 04 135851508 37,43 15420000,  10-324.715 3628  11.35%
ViP
™ 403 TORRE 04 135851508 37,43 22006000  10:460.566 3628  16,26%
L vip
™ 404 TORRE 04 135851508 37,43 21800000,  10.596.418 3629  16,05%
ViP
™ 501 TORRE 04 135851508 37,43 22500000/ 10.732.269 20200 ISB0I . i
viP
% 502 TORRE 04 135851508 37,43 14514000/ 10868121 3629 1068% |
VIP
81 503 TORRE 04 135851508 37,43 24400000 11.003.972 3628  17.96%
VIP
504 TORRE 04 135851508 37,43 16300000/ 11.139.824 3.628 12,00%
VviP
8 601 TORRE 04 135851508 37,43 18875000, 11.275.675 3.629  13,89% T3
vip
602 TORRE 04 135851508 37,43 15281000,  11.411.527 3620 1126% |
== VIP
8 603 TORRE 04 135851508 37,43 15650000 11.547.378 3629 11,52%
. ViP
% 504 TORRE 04 135851508 37,43 15508000,  11.683.230 3629  11,48%
viP
8 101 TORRE 05 135851508 3743 15026263 11.819.081 3629 11,00% TN |
viP
102 TORRE 05 135851508 37,43 12000000/ 11.954.933 3.628  9.50%
VvVIP
103 TORRE 05 135851508 37,43 21195000 12.090.784 3.629  1560%
VIP
201 TORRE 05 135851508 37,43 19275000 12.226.636 3628  1419%
i
1 202 TORRE 05 135851508 37,43 16500000 12.362.487 3620  1215%
vip
%2 203 TORRE 05 135851508 37,43 15577000| 12.498.339 3629 147% |
VIP
9 504 TORRE 05 135851508 37,43 23100000 12.634.180 3.629  17,00%
ViP
301 TORRE 05 135851508 37,43 10439000,  12.770.042 3629  7,68%
VIP
% 302 TORRE 05 135851508 37,43 14450000 12.905.893 3629  10,64%
: vie
% 303 TORRE 05 135851508 37,43 16300000 13.041.745 3629  12,00%
‘ormato PMO0S-FO121 V10
e Eitaricioss - Fijo e Cainy Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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AA |
i~ FECHA
¥ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA =
:‘.;.“.03“3132“ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Pfﬂ:;’:‘
10
ANEXD DE VENTAS
Lifres miles COP§
Dscrato 2180 de 2008 Articulo 1, Bemd ) y Articulo 7, Btemnd Dscraio 18 de 2017, articulo 185 Iersl
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2028-mar-11 VIU GROUP 5.AS. CASA REAL [MANZANA 4A)
PR S Aeams | Preciomies S/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) | 7. Aflo al que B, Valor SMMLV
¢ i m? SMMLY garaje sencillo milesS | proyecta la entrega uwecdl:d;wp:!ga:l L
‘\Ef S : ’7": :‘ﬁ g: s0 2026 $ 1.750.905
Canlidad VIVIENDAS por tipo 192 o s "Eﬁu URS o Wn s
9.
Observacion:
10, Firma del ulkn-u-_ >
M ~ Lic.Construcclén se
FILA VALIDACH O st pled NO
Totales 1982 $ 26.083.480 747913 m* $ 3.274.942 12,56%
11. ldentificacidn de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14, Cuola Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial /{18, Tipo de vivienda
ITEM |\ivienda miles $ Construlda m* miles $ acumulado miles $  |por m? (miles $) Pri segin SMMLV
N = Lo vIP
7 304 TORRE 05 135851508 37,43 8500000/ 13.177.596 3.629  626%
VIP
401 TORRE 05 135851508 37,43 15920000, 13.313.448 SRR e I [ T
| . viP
| ® 402 TORRE 05 135851508 37,43 15440000,  13.449.299 3629 11.37%
! viP
| 19 403 TORRE 05 135851508 37,43 12176000 13.585.151 3629  8,96%
VIP
101 404 TORRE 05 135851508 37,43 17510000 13.721.002 3629  12,89%
ViIP
%2 501 TORRE 05 135851508 37,43 12720000 13.856.854 3629  9,36%
3 ¥ VIP
193 502 TORRE 05 135851508 37,43 11700000| 13.992.705 3620 =861
: VIP
% 503TORRE05 135851508 37,43 15100000 14.128.557 5,029 1,12%
viP
19 504 TORRE 05 135851508 37,43 10500000 14.264.408 3628  7,73%
VIP
1% 501 TORRE 05 135851508 37,43 18918000  14.400.260 3.629  1393%
ViP
%7 602 TORRE 05 135851508 37,43 12638400| 14536111 3629 930% -
i VIP
| 1% 503 TORRE 05 135851508 37,43 15723000| 14671963 3.629  11,57%
VIP
1% 504 TORRE 05 135851508 37,43 8678000 14.807.814 3.629  639%
viP
19 402 TORRE 06 135851508 37,43 18519000|  14.943.666 3629  13,63%
VIP
™ 103 TORRE 06 135851508 37,43 15455957| 15079517  3.620  11,38% L&D
o 3 - ViP
2 201 TORRE06 135851508 3743 13170000| 19215369 3629  969% | 4
ViP
3 202 TORRE 06 135851508 37,43 12800000/ 15.351.220 3.629  9.49%
VIP
114 503 TORRE 06 135851508 37,43 13358000 19.487.072 3828  9.83%
ViP
| M8 204 TORRE 06 135851508 37,43 17800000 15622923 3.629  13,10%
VIP
1€ 301 TORRE 06 135851508 37,43 15350000 19798775 = 36207 180%™ uy]
viP
T 302 TORRE 06 135851508 37,43 16570000 15.894.626 3629  12,20%
vip
18 304 TORRE 06 135851508 37,43 18669000 16.030.478 3.628  13,74%
ViIP
% 401 TORRE 06 135851508 37,43 32400000 16.166.329 3629  23.85%
viP
120 402 TORRE 06 135851508 37,43 23000000,  16:302.181 3629  17,59%
‘ormato PMO0S-FO121 V10
Dpeshaal Flroc < F A Chin Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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i - FECHA
| E:; SUBSECRETARIA DE INSPECCKN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA a:(:::
o PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P:::;:‘
10
AMEXD DE VENTAS
<Cliras miles COPS
Diecrede 2180 de 2006 Ariculo 1, baral ¢ y Arbcuke | el Dacrete 19 de 2017 oriculo 155, Meval
| 1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2026-mar-11 ViU GROUP SAS. CASA REAL (MANZANA 44)
8. Valor SMMLV
4, Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precfar::ﬂes A1) Va'g;:ﬁ?dﬂ = :ngﬂ:g::";:é;; pi m;:;o:lﬁme ega prnynt;l.:do para el afio
Vs s }ﬁ 4 s L $0 2026 $1.750.905
Cantidad VIVIENDAS por ipo " = “s"im - St
o —r
Observacion: Sa m Qa_
S A Friin el Bl il 1
i Lie. Construcchin o
FILA VALIDACION ) :-““ e NO
Totales 182 § 26.083.490 747913 m* $3.274942 12,56%
11, Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14, Cuota Inicial |15, Precio vivienda |16, Precio Vivienda |17, % Couta Inicial /| 1B. Tipo de vivienda
ITEM  |\ivienda miles § Construida m? miles § acumulado miles $  |por m?* (miles §) Precio segun SMMLV
i s b= &
121 403 TORRE 06 135851508 37,43 17175000 16:438.032 3629  1264%
VviP
2 404 TORRE06 135851508 37,43 17340000| 16.573.884 3629 12,76%
viP
% 501 TORRE 06 135851508 3743 11787800/ 16709735 3629  868% .
viP
128 502 TORRE 06 135851508 37,43 19100000 16.845.587 3.629  14,06%
ViP
125 503 TORRE 06 135851508 37,43 11988000,  16.881.439 3828  882%
VIP
128 504 TORRE 06 135851508 37,43 18600000, 17-117:280 3.629  13,69%
ViP
27 601 TORRE 06 135851508 3743 12200000| 17:253.142 3628 9,05% |
viP
12 502 TORRE 06 135851508 37,43 13400000,  17.388.993 3629  9.86%
viP
128 603 TORRE 06 135851508 37,43 15380000| 17.524.845 3628  11.32%
E - ViP
0 604 TORRE06 135851508 37,43 12705000| 17:660.696 3620  9,35%
: viP
131 4102 TORRE 07 135851508 37,43 11265000/ 17:796.548 3620  829%
VIP
|| #28 103 TORREO7 135851608 37,43 21352000f 17982398 = 3629 ° 16.72% y
) viP
3 501 TORREO7 135851508 3743 16533737 [1 IEI0EE.251 202080 « o
- vIP
| 1 202 TORRE 07 135851508 37,43 17278133|  18:204.102 3629 12,72%
| ViP
| 18 203 TORRE 07 135851508 37,43 5298000 18.339.954 3629 380% |
- vip
138 204 TORRE 07 135851508 37,43 13050000| 18:475.805 3629  961%
VIP
37 301 TORRE 07 135851508 37,43 15480000 18.611.657 3629 1189% |
VviP
138 302 TORRE 07 135851508 37,43 74827500,  18.747.508 3629  5508%
ViP
1% 303 TORRE 07 135851508 37,43 14953000 18.883.360 3629  11,01%
_ viP
149 401 TORRE 07 135851508 37,43 15691313,1| 19:0189.211 3620 1155% |
R e viP
1 403 TORRE 07 135851508 37,43 14944950 19.155.063 3629  11,00%
iP
2 404 TORRE 07 135851508 37,43 16920000 19:280.814 3628  1245%
- Vi
143 501 TORRE 07 135851508 37,43 15258000  19.426.766 3620  1123%
¢ viP
1% 502 TORRE 07 135851508 37,43 16402000  19.562.617 3629  12,07%
‘ormato PMO5S-FO121 V10
>rasupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECHA
SUBSECRETARIA DE [NSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 0:0":::
e abaorog, PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Fﬁ:‘:‘
10
ANEXD DE VENTAS
Cltres miles COPS
Decreta 2180 de 2006, Articido 1, leml &) y Alcuds 7, litersd ) v, Decreta 18 de 2012, artioulo 185, el ¢
1. Fecha elaboracion 2, Solicitante; 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2026-mar-11 VIU GROUP S.AS. CASA REAL (MANZANA 4A)
T . 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precuo"rgues 5/ 15 Va';:::;’e\:ma e :'a‘ r:}r:r::ng{;:r;gé;)s pm";_,?gol: :::G:ga proyec;Ed‘:: f:gz el afo
i ﬁ::::: ;-_;;;: - 1:;;; L $0 2026 §1.750.905
Cantidad VIVIENDAS por ipo et o 2 05 : g
0. -
Observacion: =F S QAL
10. Firma del Solicitante
Indique:
FILA VALIDACION ) ::l::::::e;:::' NO
Totales 182 $ 26.083.480 7179,13 m* §3.274.942 12,56%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
iTEM Vivienda miles $ Construida m? miles § acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segun SMMLV
TR VIP
45 503TORRE07 135851508 37,43 36100000 19:698.469 3629  26,57%
VIP
. 8 504 TORRE 07 135851508 37,43 12150000| 19.834.320 3.629 | 8,94%
VIP
T 02 TORREO7 135851508 37,43 21340000 19.970.172 S s e
VIP
148 503 TORRE 07 135851508 37,43 12506000 20.106.023 3628 927%
ViP
49 604 TORRE 07 135851508 37,43 13623000 20.241.875 3.629  10,03%
viP
1% 101 TORRE 08 135851508 37,43 11900000 20.377.726 3.629  8,76%
ViP
®1 102 TORRE 08 135851508 37,43 16645000/ 20.513.578 8.629  12,25% &
VIP
182 103 TORRE 08 135851508 37,43 12650000 20.649.429 3629  931%
ViP
18 201 TORRE 08 135851508 37,43 15466000  20.785.281 3628 11,38%
VIP
154 202 TORRE 08 135851508 37,43 13680000 20.921.132 3620  10,07% :
ViP
155 203 TORRE 08 135851508 37,43 60772000 21.056.984 3629  44,73%
ViP
188 204 TORRE 08 135851508 37,43 16900000/ 21.192.835 3.629  1244% :
| ViP
| " 301TORRE08 135851508 37,43 15800000 21.328.687 020 sLL8a %y
- ViP
158 302 TORRE 08 135851508 37,43 15300000 21464.538 3.629  11,26%
VIP
. ¥ 303TORRE08 135851508 37,43 11850000 21:600.390 8620 B72%
VIP
180 304 TORRE 08 135851508 37,43 25560000 21.736.241 3.629  18,82%
viP
181 401 TORRE 08 135851508 37,43 9600000 21.872.093 3628  7.07%
ViIP
182 402 TORRE 08 135851508 37,43 15750000| 22.007.944 3628  11,50%
i VIP
183 403 TORRE 08 135851508 37,43 21426000 22.143.796 3628 1577%
Vip
184 404 TORRE 08 135851508 37,43 11250000  22:279.647 8629  828%
: VIP
% 501 TORREO8 135851508 37,43 12330000 22:415.499 3629  9,08% B
ViP
85 502 TORRE08 135851508 37,43 26100000 22:551.350 8,620 1021
ViP
17 503 TORRE 08 135851508 37,43 22133201  22.687.202 3.629  16,29%
VIP
188 504 TORRE 08 135851508 37,43 13595000 22.823.053 3628 10,01%
‘ormato PM0OS-FO121 V10
*resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
DRI

ComGo
PMISFO121

VERSION
10

ANEXD DE VENTAS
<Cifres miles COPS

Decraio 2180 de 2006, Arlculo 1_ lienl &) y Arsculo 7, Blesal Decrato 10 de 2013, articulo 185, ilerad ¢

1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2028-mar-11 VIU GROUP S A8, CASA REAL (MANZANA 4A)
Pt A = Precio miles S/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) | 7. Afio al que B, Valor SMMLV
. o0& estadisticos Precio miles § ea m* m* —l SMMLY garsje o miles$ Ia entrega pmﬁc;‘?wp::éolm
% mo 1 3743 L e $0 2026 $ 1.750.905
Cantidad VIVIENDAS por tipo A 5 = ot
A~ 0
e ST AN
10. Firma del Iollclll’l; s
= Indigua:
FILA VALIDACION O :w S NO
Totales 182 § 26.083.480 747813 m* $3.274.942 12,56%
11, Idenlificacién de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14. Cuota Inicial |15, Precio vivienda 16. Preclo Vivienda 17. % Couta Inicial /| 18, Tipo de vivienda
ITEM |\ivienda miles § Construida m* mies$  |acumuladomiles$  [por m® (miles $) Precio segun SMMLV
Sciimused = X =
| 18 601 TORRE 08 135851508 37,43 17100000, 22.958.905 3629  12,59%
viP
{ 70 602 TORRE 08 135851508 37,43 12900000 23.084.756 3628  950% A
s viP
M 603 TORRE 08 135851508 37,43 15225000 23.230.608 3628 1121%
VviP
2 301 TORREO1 135851508 37,43 169814385 23.366.459 S.629°912,50%
ViP
3 503 TORRE 01 135851508 37,43 169814385 29.502.311 3628 12,50%
- VvIP
174 202 TORRE 02 135851508 37,43 169814385 23.638.162 3629  12,50%
viP
178 302 TORRE 02 135851508 37,43 160814385/ 28774014 3620 12,50% o
ViP
178 303 TORRE 02 135851508 37,43 169814385 23.809.865 3629  12,50% S
viP
T 403 TORRE 02 135851508 37,43 169814385 24.045.717 3628  12,50%
VIP
78 503 TORRE 02 135851508 37,43 169814385 24.181.568 3629  12,50%
VIP
' 101 TORREO3 135851508 37,43 169814385 24817420 = 3629 12,50% i 13
=T viP
105 104 TORREO3 135851508 37,43 16981438,5[ . 24493.271 =0 8.629°F 12,50% = |
ViP
™' 104 TORRE04 135851508 37,43 169814385  24.589.123 202 N RS0k
VIP
82 104 TORRE 05 135851508 37,43 169814385 24.724.974 3.629  12,50%
VIP
101 TORRE0S 136851508 37,43 160814385 |S00&4850:34% NN WS He8 12 B0 GRS [N
- viP
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383

—

RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desamollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus normas urbanisticas y arquiteclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) / CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 EIN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) / CL
79 5 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/ CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10DE 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL)/ KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogola D.C.

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que las Sociedades CONSTRUCCIONES ALSECG SAS. Identificada con NIT.830.091.793-2 vy
CONSTRUCTORA ASKABAN SAS., identificada con NIT. 830.085.607-9, representadas legalmente por el
sefior GUSTAVO ALBERTO CORREA CANCINO identificado con Cédula de Ciudadania No.19.137.414 de
Bogota, fideicomitentes del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA -USME, solicitaron ante este Despacho
mediante apoderado y con radicacion No. 11001-1-23-1383 del 15 de diciembre de 2023 y debida forma de
la misma fecha, la aprobacién del Proyecto Urbanistico para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY
Etapas 3, 4, 5, y 6, del Proyecto Urbanistico general CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4, de
conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas establecidas en el Decreto 596 del 29 de
diciembre de 2009

Que los predios objeto de la solicitud de Licencia, se encuentran localizados en la Unidad de Planeamiento
Zonal — UPZ 57 Gran Yomasa, Localidad de Usme, en el suelo sobre el cual se desarrollara el Plan Parcial
Ciudadela Bolonia, con asignacién de Tratamiento de Desarrollo en Area de Actividad Urbana Integral
zona Residencial.

Que el ambito geografico en el cual se encuentra el predio cuenta con un area neta urbanizable superior a
diez (10) hectareas, por lo cual se adopté el Plan Parcial CIUDADELA BOLONIA mediante Decreto 596 del
29 de diciembre de 2009, como requisito previo para el tramite de la licencia de urbanizacion ante los
Curadores Urbanos, de conformidad con lo dispuesto en el Numeral 2 del Articulo 32 del Decreto 190 de
2004, Literal b del Articulo 5 del Decreto Distrital 327 de 2004 y Literal b del Articulo 2 del Decreto Distrital
436 de 2006.

Que segun se indica en el Decreto Distrital 596 de 2009 en la Unidad de Actuacion Cuatro — UAU4 cuenta
con un area bruta de 197.317,69 m2 y en ella se desarrolla la Urbanizacion denominada PUERTA DEL REY
conformada por seis (6) etapas, de las cuales a solicitud del interesado, se someteran al proceso de
urbanizacién en el presente Acto Administrativo las Etapas 3,4, 5y 6.

Que para los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 24 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 40 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) / CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 00
E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30 E(ACTUAL) /
_Pagma_‘l_:_:le 36




REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanislicas y arquileclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL}/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) / CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 § 10 10
E(ACTUAL) /CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 795 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E{ACTUAL) / CL
79 S 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) / CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL)/ KR 10D
E76 605 IN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL)} /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogola D.C.

CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) / CL
78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL79 S 10 10
E(ACTUAL) /CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) / CL
79 S 1155 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)
/CL79S 11 80 EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL79 S
11 81 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/ CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL)
/ FOLIO CERRADO(ACTUAL) / KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03
S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 55
S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN
2(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN 4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90
S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 38 S(ACTUAL) /
KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55 S(ACTUAL) / KR 11C
E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 65
S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
identificados con los folios de matricula inmobiliaria 50540371705, 50S40651158, 50840651177,

50540651178,
50840651185,
50540651191,
50540651160,
50540651204,
50540651211,
50540651217,

50540651179,
50540651186,
50540651192,
50540651198,
50840651205,
50540651161,
50540651218,

50540651180,
50540651159,
50540651183,
50540651199,
505406512086,
50540651212,

50540651219

50540651181,
50540651187,
50540651194,
50540651200,
50540651207,
50540651213,
50540651220,

50540651182,

50540651188,

50540651195,

50540651201

50540651208,

50540651214,
50540651221

50540651183, 505406651184,
50540615189, 50540651190,
50540651196, 50540651197,
50540651202, 50540651203,
50540651209, 50540651210,
50840651215, 50540651216,
50540651222, 50540651223,

50540651224, 50540651225, 508405512é6, 50540651227 y 50840651228, se cumpli® con el
procedimiento previsto en el numeral 1 del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial — y Decreto Distrital 436 de 20086, para el tramite de Planes Parciales.

Que los predios cuentan con oficio No.2010EE3008 del 10 de Diciembre de 2010 expedido por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital —= UAECD, sobre la actualizacion — incorporacion del Plano
Topografico perteneciente a la Urbanizacion PUERTA DEL REY UNIDAD DE ACTUACION No.4 con codigo
0026263679, al cual se ajusta el Proyecto Urbanistico en lo que respecta a area, linderos, via y afectaciones
de ronda y corredores ecologicos ambientales.

Que en el Decreto Distrital 327 de 2004, Articulo 18, se establece que la pendiente maxima permitida para
nuevas vias de la malla vial local vehicular serd del 10% en tramos no mayores a 200 metros. En caso de
que técnicamente no sea posible atender tal especificacion, el solicitante debera presentar a la Secretaria
Distrital de Planeacion para su aprobacion los estudios de soporte y los disefios que sustenten los cambios
propuestos. Asl mismo indica que el disefio y trazado de vias locales sefialadas en los planos topogréficos e
incluidas en la cartografia oficial, solamente podran ser modificados en el marco de Planes Parciales o en
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) / CL
79 8 11 97 E(ACTUAL) / CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E76 605 IN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL)/ KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S{ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

Proyectos Urbanisticos que no requieran de Plan Parcial, previo concepto favorable de la Secretaria Distrital
de Planeacion, mediante solicitud del interesado acompanada de la propuesta urbanistica correspondiente,
siempre y cuando cumpla con las normas vigentes.

Que el trazado vial del Proyecto Urbanistico general CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4
corresponde a lo aprobado por la Secretaria Distrital de Planeacién en el Plan Parcial Ciudadela Bolonia
que se encuentran en el Plano No.1 “Planteamiento de estructuras plan parcial ciudadela Bolonia" aprobado
mediante el Decreto 596 de 2009, y corresponde a la presentada en la actualizacién - incorporacion del
Plano Topografico perteneciente a la Urbanizacion PUERTA DEL REY UNIDAD DE ACTUACION No.4 con
coddigo 0026263679.

Que en cumplimiento con lo eslablecido en el Articulo 18 del Decreto 327 de 2004, el interesado aporto
oficio N°2-2012-18930 de fecha 03 de Mayo de 2012 expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion, en
el cual se encuentra viable la construccién de la Via V-6 (1) Correspondiente con la via F del Plan Parcial e
identificada con nomenclatura KR 7F Este, en relacién con la Etapa 6 de la Unidad de Actuacion 4 de la
Urbanizacién denominada PUERTA DEL REY, tal como se presenta en el disefio geométrico radicado y el
cual no excede la pendiente longitudinal del 15%; y oficio N°2-2013-00593 de fecha 09 de enero de 2013
expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion en el cual se encuentra viable la construccion de los
tramos de las vias locales Via V-5 (1) correspondiente con la Via H; V-6 (2) correspondiente con la Via |, y
V-6 (3) correspondiente con la via J del Plan Parcial, que tienen relacion con las Etapas 3, 4, 5 y 6 de la
Unidad de Actuacién 4 de la Urbanizacién denominada PUERTA DEL REY, tal como se presenta en el
disefio geométrico radicado y el cual no excede la pendiente longitudinal del 15%; asi mismo establece
condiciones y obligaciones respecto a la construccién de las vias citadas, cumpliendo con lo estipulado en
el Decreto Distrital 327 de 2004.

Que en los citados oficios, la Secretaria Distrital de Planeacion, indica que la conexion de las vias citadas
con la Avenida Paramo debe contar con el aval del Instituto de Desarrollo Urbano — DU, teniendo en cuenta
su competencia en la ejecucion de la malla vial arterial de la ciudad.

Que en los predios en los cuales se adelantara el Desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 - ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, se encuentran localizados en zona de riesgo
MEDIA y ALTA por fenémenos de remocién en masa y no presenta riesgo por inundacion, de conformidad
con la zonificaciéon contenida en los Mapas Nos. 3 y 4 que hacen parte integral del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Que el Proyecto para la Urbanizacion PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE
ACTUACION 4 - ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, cuenta con Concepto Técnico No.CT-6416 del 19 de abril de 2012 y
RO-53811 emitidos por el Fondo de Prevenci6n y Atencion de Emergencias — FOPAE, mediante el cual se
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus normas urbanisticas y amuiteclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S10C 24 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E{ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL 79 § 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 5§ 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 § 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) /CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) / CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) / KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/ KR 10D E76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL).
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogoté D.C.

indica que el Estudio Particular de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocion en Masa en Fase |l
presentado cumple con los términos de referencia establecidos por la Entidad en la Resolucion 227 de
2006 y con lo exigido en el Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan De Ordenamiento Territorial.

Que segln dicho concepto en los eventos en que las condiciones fisicas de los terrenos o del Proyecto
Urbanistico o arquitecténicos cambien en relacién a las condiciones presentadas en el estudio de riesgos, el
estudio revisado debera ajustarse de acuerdo con las nuevas condiciones, garantizando que se cumplen
con los niveles de amenaza baja exigidos en la Resolucién No.227 de 2006.

Que en el oficio RO-53811 el Fondo de Prevencion y Atencién de Emergencias = FOPAE, aclara que el
constructor cumple con lo solicitado en la Resolucién No.227 de 2006; sin embargo, se recomienda a la
Curadora Urbana como funcionaria responsable de emitir el Acto Administrativo con que se otorga la
Licencia de Urbanizacién y Construccion del Proyecto, que verifique que los niveles topograficos del
Proyecto a construir estén de acuerdo con los presentados en los Planos Anexos al informe de la versién
LFO 9392 - 5B del Concepto Técnico del IDIGER CT-6416 de 2012, radicacion 2012ER1801 de la FOPAE.
En caso contrario y en los eventos en que las condiciones fisicas de los terrenos o del Proyecto Urbanistico
o Arquitecténico cambien con relacién presentadas en el estudio de riesgos, el estudio revisado debera
ajustarse de acuerdo con las nuevas condiciones, garantizando que se cumplen los niveles de amenaza
baja exigidos en la Resolucion No.227 de 2006.

Que el "Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenémenecs de Remocion en masa Predio Villa Alcira — Bolonia-
Unidad de Actuacion 4 — Proyecto Casa Real fue actualizado con referencia LFO 9392 — 5M y fecha marzo
22 de 2024" por el Consultor, el ingeniero civil Luis Fernando Orozco Rojas con malricula profesional 13592,
en 106 paginas 8 anexos. El anexo 4 incluye 18 planos, con la topografia, las evaluaciones de amenaza y
riego y las obras de mitigacion. Como parte del estudio se incluye memoria de calculo y 9 planos
estructurales de los muros de contencién realizados por el ingeniero Juan Jacobo Pinilla Rodriguez. Segun
lo dispuesto en el concepto RO-127548 del 3 de marzo de 2022, pagina 2: se indica que, “la Resoluciéon 111
de 2022 determina en su Articulo 3 las condiciones por las cuales se deben actualizar los estudio detallados
de amenaza y riesgo por movimientos en masa, y en similar sentido, dispone que la actualizacion del
estudio es total responsabilidad del desarrollador y/o titular del proyecto, quien encargara esta labor a un
consultor que a la vez se hard responsables de los resultados y nuevos analisis obtenidos en dicha
ﬂtc%%jémm. sin establecer |la necesidad de realizar una nueva verificacion del cumplimiento por parte del
IDI

Que de acuerdo con lo anterior, este Despacho a través del Departamento de Ingenieria verificd la
concordancia de los niveles topograficos presentados en el Plano Urbanistico CU1US291/4-38, con los
Planos presentados anexos al estudio de Remocién en Masa Fase |l, encontrandolos coincidentes. Segtn
lo dispuesto en el concepto RO-127548 del 3 de marzo de 2022, pagina 2: "Se entiende que cualguier
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus normas urbanisticas y arquileclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E{ACTUAL)/CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E{ACTUAL)/ CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 § 11 81 E(ACTUAL)/CL
79 S 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/ CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN 1(ACTUAL)/KR10DE 76 605 IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
SfACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

modificaciéon que se realice estara justificada técnicamente por parte del Consultor encargado de tal forma
que se garantice que las modificaciones al proyecto las obras de mitigacién, no generaran una condicién de
riesgo a futuro, y que ellas son equivalentes u superiores (en resistencia y finalidad) a las obras inicialmente

propuestas, responsabilizandose por sus nuevos disefos y garantizando la estabilidad del sector y entorno.”

Que mediante la Resolucion No.4226 del 08 de Julio de 2009 expedida por la Secretaria Distrital de
Ambiente - SDA se adopta el acotamiento de la Zona de Ronda Hidraulica del afluente de la Quebrada
Santa Librada.

Que dentro las obligaciones generales del Urbanizador, contenidas en el Articulo 31 del Decreto Distrital 586
del 29 de diciembre de 2009, esta “Presentar un proyecto para aprobacion de la S.D.P. antes de iniciar el
urbanismo y construccion, el cual consistiré en un estudio y manejo del Afluente Dos de la Quebrada Santa
Librada cuyos términos de referencia serén elaborados por la Subdireccién de Ecosistema y Ruralidad de la
Secretaria Distrital de Ambiente”.

Que los predios en los cuales se adelantara el Desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 - ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, cuentan con Concepto Técnico No.18394 del
25 de Noviembre de 2011 expedido por la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA sobre la revision del
“Estudio de regularizacion y manejo del afluente 2 de la Quebrada Santa Librada en las Unidades de
Actuacion 3 y 4 del Plan Parcial Bolonia®, en el que se concluye que cumple satisfactoriamente los términos
de referencia emitidos por la citada Entidad.

Que en el Articulo 13 del Decreto Distrital 596 de 2009 la Unidad de Actuacion y/o Gestion Urbanistica
Cuatro — UAU4 del Plan Parcial Ciudad Bolonia; se destind al uso de vivienda VIS y VIP y como usos
complementarios podrd contemplarse el comercio, servicios y dotacionales de escala vecinal, de acuerdo
con las condiciones establecidas en el Cuadro Anexo No.2 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que el Desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUAQ!ON 4 -
ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, deslinara la totalidad del area il para el desarrollo de programas de Vivienda de
Interés Social (VIS) subsidiable de acuerdo con lo sefialado en el Decreto 536 de 2009.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los proyectos que
sean objeto del proceso de Urbanizacion deberan prever con destino a la conformacion de los sistemas
generales, las areas de cesion publica para parques y equipamientos, correspondientes como minimo al 25%
del Area Neta Urbanizable.

Que el 4rea neta urbanizable de la UAU4 — ETAPAS 3, 4, 5 y 6 (valida para el calculo de cesiones) es de
97.808,09 m2, el area total de cesion para parques es de 19.328,38 m2 y el area total de cesion para
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Par la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarolio denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, § y 6, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/ CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 5 11 10 EIN 1(ACTUAL)/CL 79 § 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 80
EIN1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 EIN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 EIN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
79 S 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E76 605 IN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogoté D.C.

equipamientos es de 11.506,56 m2 para un total de cesion para parques y equipamientos de 30.834,94 m2,
equivalente al 31,52%.

Que en la propuesta urbanislica contenida en el plano se plantean las areas de cesion sefialadas en el Plan
Parcial Ciudadela Bolonia, segun el Articulo 8 del Decreto Distrital 596 de 2009 “las areas de cesidn publica
destinadas a equipamiento comunal piblico son resultado del porcentaje del area neta urbanizable
sefalada en el cuadro de areas y en el plano No. 1 "Planteamiento de estructuras plan parcial ciudadela
Bolonia®, y deberan cumplir con las disposiciones conltenidas en los numerales 1 y 2 del artlculo 262 del
Decreto Distrital 190 de 2004, en maleria de usos, indices de ocupacién, conslruccién y volumetria.”

Que asl mismo en el Articulo 9 del mencionado Decreto se establece que “las cesiones para parques del
presente plan parcial son las sefialadas en el cuadro de 4reas del articulo 4, y definidas en el ptano No. 1
“Planteamiento de estructuras plan parcial ciudadela Bolonia". Adicionalmente dispone que:

“1. La lolalidad de éreas destinadas a parques deberén ser disefladas, construidas y dotadas por parte del
urbanizador responsable.

2. Los parques vecinales generados por el presente pian parcial (identificados en el piano como, ZVA4A,
ZV4B, ZV4D, ZV4E, ZV4F), deberan cumplir con lo dispuesto en los artfculos 258 y 259 del Decreto Distrital
190 de 2004.

3. Los parques de bolsillo generados por el presente plan parcial (identificados en el plano como ZV4C, y
ZV4G), deberdn dar cumplimienfo a las especificaciones minimas establecidas en el articulo 259 del
Decrelo Distrital 190 de 2004."

Que el Articulo 14 del Decreto Distrital 327 de 2004, en lo que se refiere las restricciones de localizacion,
que "No se permite la localizacién de las cesiones publicas para parques y equipamientos en predios
inundables, en zonas de alto riesgo no mitigable, o en predios donde la pendiente del area a ceder sea
superior al 25%".

Que sera de responsabilidad del constructor responsable verificar el estricto cumplimiento de las
intervenciones indicadas. °

Que, de acuerdo con el Paragrafo del Articulo 27 del Decreto Distrital 596 de 2009, “para garantizar la
accesibilidad al proyecto, los propietarios de las unidades de acluacién y/o de gestién 3 y 4, deberén ceder
a titulo gratuito y construir conforme al articulo 18 del Decreto Distrital 327 de 2004, 9.655,24 M2 del total
del érea de la reserva vial de la Avenida Paramo.”
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desamollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanislicas y amquilectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 EIN 1(ACTUAL)/CL79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) /CL 79 5 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 EIN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) / CL
79 S 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E{ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E 76 60 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL)/ KR 10D E 76 98 S(ACTUAL)/ KR 10D E 77 98 S(ACTUAL)/ KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL)/KR 11C E76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogoté D.C.

Que mediante oficic DADEP No. 20212010174361 de fecha 28 de diciembre de 2021, expedido por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP, dio su anuencia para el tramite
de Licencia de Urbanismo.

Que la firma de la directora de la Defensoria del Espacio Ptiblico se registra a titulo de representante legal
de la propiedad inmobiliaria del distrito y no como titular responsable de la licencia ni de las obras.

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3, 4, 5, y 6 del desarrollo
denominado PUERTA DEL REY, ha sido tramitada de conformidad con |a normatividad urbanistica aplicable
contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 y 812 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto
Distrital 596 de 2009 y Decreto Distrital 327 de 2004.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a que se refiere el articulo 2 de la
Resolucion 1025 de 2021, los interesados cuentan con las disponibilidades de las empresas de servicios
publicos para la prestacién de los mismos y sus condiciones.

Que los documentos mencionados en el considerando anterior corresponden a; Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — E.A.A.B. E.S.P Certificado de Viabilidad y Disponibilidad inmediata de servicios
publicos No0.3431003-2022-00105 del 9 de noviembre de 2022; ENEL S.A. E.S.P Certificado de
Disponibilidad de servicio de Energia Eléctrica No. 492187274 del 28 de agosto de 2023 y VANTI S.A.
E.S.P. Certificado de Disponibilidad de prestacién del servicio No. CD-00121-2023 del 28 de agosto de
2023.

Que en el Articulo 7 del Decreto 596 de 2009 se establece que para la expedicion de las Licencias
Urbanisticas que se otorguen con base en el Plan Parcial, se deben tener en cuenta los requerimientos
establecidos en los oficios de las empresas prestadoras de servicios publicos, en especial se indica que “E/
urbanizador deberé firmar un convenio de colaboracion comercial y técnica con Gas Nalural, en el cual se
compromete a ejecutar las obras civiles para la instalacién de redes exteriores, de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial”.

La empresa de Acueducto, mediante oficio 3431003-2022-00105 del 9 de noviembre de 2022, informé a
este despacho que el predio se encuentra parcialmente incluido en |la Zona de manejo y Preservacion
Ambiental de las Quebradas Santa Librada y Bolonia, y sefiala el acotamiento y las coordenadas, las cuales
han sido estrictamente acotadas en el proyecto urbanistico presentado.

Que en caso que durante el proceso de excavacion o Ia ejecucion de la misma obra, se lleguen a encontrar
elementos que hagan parte del patrimonio arqueolégico de la Nacién, de inmediato debe informarse al
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desamollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanlisticas y amuitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios iocalizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
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S(ACTUAL) /KR 11C E76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL)/ LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

de Antropologia e Historia, para implementar un programa de arqueologla Preventiva que permita evaluar
los niveles de afectacién esperados sobre el patrimonio arqueolégico por las intervenciones mencionadas;
asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

Que para efeclos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacion de acreditar el pago de la
plusvalia previamente a la expedicion de la licencia correspondiente, si el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio

Que el Articulo 46 del Decrelo Distrital 327 de Octubre 11 de 2004 establece: (...) “Las dreas somelidas al
tratamiento de desarrolio son objeto de la participacién en las plusvallas derivadas de la accién urban/stica,
en concordancia con el Acuerdo 118 de 2.003 y las normas que lo reglamenten”.

Que la Circular No.001 de Noviembre 25 de 2009, expedida por |la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP
determina: “(...) para las zonas sometidas al tratamiento urbanlstico de desarrollo, los curadores urbanos
deberan verificar la exigibilidad de la participacién en plusvalia con ocasién de la expedicion de la licencia
de urbanizacion, para lo cual se deberé remilir a la Secretaria Distrital de Planeacién la solicitud de! estudio
que determine la liquidacién del efecto plusvalia”.

Que de acuerdo con lo sefialado en el Articulo 32 del Decreto Distrital 596 del 29 de Diciembre de 2009
correspondiente a la adopcion del Plan Parcial “Ciudadela Bolonia® el predio presenta beneficio normativo
para el uso de vivienda por incremento en la edificabilidad por lo que configura hecho generador de
plusvalia.

No obstante lo anterior, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012,
modificatorio de la Ley 388 de 1997, como quiera que a la fecha de expedicién del presente acto
administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la participaciéon de Plusvalia en los Certificados de
Libertad y Tradicion de los presentes predios, no es exigible el pago de tal participacién para la expedicion
de la licencia solicitada.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1, del Decreto Nacional 1077 de 2015
para advertir a terceros scbre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicién de la Licencia
Urbanistica, este Despacho envié comunicacion a vecinos el 2 de febrero de 2024, sin que a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrativo se presentara pronunciamiento alguno.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendienle a la expedicion
de la Licencia Urbanistica. los interesados instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
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Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desamollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanislicas y arquitecténicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en Ja CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 05 E{ACTUAL)/ CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 7BC S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 5 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 5 11 75 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 § 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 5 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
79511 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL)/KR 10D
E76 60 S IN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL)/ KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL)/KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

publica y como prueba de esto, aportaron el 22 de diciembre de 2023 fotografias de la valla con la
informacion indicadas.

Que el Proyecto previsto para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA
UNIDAD DE ACTUACION 4 - ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio
de que el Urbanizador Responsable obtenga los permisos o autorizaciones ambientales que se requieran
segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo VIl
de la Ley 99 de 1993 y el Decreto 1077 de 2015.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de la numeracion que
distinguira los tres (3) planos que contienen la Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado
PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 — ETAPAS 3,4, 5 Y 6, objeto de
aprobacion mediante la presente Resolucién, la Secretaria Distrital de Planeacién les asigno a dichos
planocs los numeros: CU1US291/4-36, CU1US291/4-37 y CU1US291/4-38.

Que de conformidad con el paragrafo 3 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 7 del articulo
599 del Decreto 555 de 2021, la vigencia del plan parcial se sefalara en el decreto en que se adople y no
se alterara porgue se modifique el POT.

Que en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyo que el
Proyecto presentado cumple Integramente con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial - POT, contenido en los Decretos
Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., 327 de 2004 y Decreto 596 de
2009, correspondientes al Desarrollo por Urbanizacién, por lo que este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA TOBON,
RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder la Licencia de Urbanismo para el Desarrollo denominado PUERTA DEL REY
CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 — ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, establecer sus normas
urbanisticas, y fijar las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la
CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 24 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) / CL 76C S
10C 60 E(ACTUAL) / CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04
E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30 E IN
1(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) / CL 78C S 10C 20
E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL)/ CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL 79 § 10 10 E(ACTUAL) /
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus nommas urbanislicas y arquiteclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL 78 S 10 10
E(ACTUAL) /CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN1(ACTUAL)/CLT79S 11 B0 EIN 2(ACTUAL)/CL 795 11 80 EIN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
79 S 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) / CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/ KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 1iC
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogoté D.C.

CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) / CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) / CL 79 S 11 55
E(ACTUAL)/CL79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 80 E(ACTUAL) /CL 79 S
11 80 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL) /CL 78 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81
E(ACTUAL) / CL 79 S 11 97 E(ACTUAL) / CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) / CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) /
FOLIO CERRADO(ACTUAL) / KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03
S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 55
S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN
2(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN 4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90
S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 39 S(ACTUAL) /
KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55 S(ACTUAL) / KR
11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C
65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET
6(ACTUAL), Localidad de Usme de la ciudad de Bogota D.C , identificados con los Certificados de Tradicion
y Libertad Nos. 50S40371705, 50540651158, 50540651177, 50540651178, 50540651179, 50540651180,
50540651181, 50540651182, 50540651183, 50540651184, 50540651185, 50540651186, 50540651159,
50540651187, 50540651188, 50540615189, 50540651190, 50S40651191, 50540651192, 50540651193,
50540651194, 50540651195, 50540651196, 50540651197, 50540651160, 50540651198, 50540651199,
50540851200, 50540651201, 50540651202, 50540651203, 50540651204, 50540651205, 50540651206,
50540651207, 50840651208, 50540651209, 50540651210, 50540651211, 50540651161, 50540651212,
50540651213, 50540651214, 50840651215, 50540651216, 50540851217, 50540651218, 50540651219,
50540651220, 50540651221, 50540651222, 50540651223, 50540651224, 50540651225, 50540651226,
50540651227 y 50540651228, de acuerdo con lo establecido en los Planos que para tedos los efeclos se
adoptan mediante disposicion expresa contenida en el siguiente Articulo de |a presente Resaolucion.

ARTICULO 2. Los Planos que contienen la Licencia de Urbanismo PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 — ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, son los identificados con los Nos.
CU1US291/4-36, CU1US291/4-37 y CU1US291/4-38.

ARTICULO 3. DE LAS LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las Sociedades CONSTRUCCIONES
ALSECG SAS. Identificada con NIT.830.091.793-2 y CONSTRUCTORA ASKABAN SAS., identificada con
NIT. 830.095.607-9, en su condicién de Fideicomitentes del Fideicomiso Fidubogota — Usme, para los
predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 24 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 40
E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL)
/CL76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30 E(ACTUAL) /CL 76D S
11C 30 E IN 1(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) / CL 78C S
10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) / CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E{ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) / CL
79 S 11 55 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 80
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus nonmas urbanisticas y arquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo de!l urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E{ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E{ACTUAL)/ CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1{ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 5§ 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 BO E IN 2(ACTUAL)/CL 795 11 BOE IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) /CL
79 5 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1{ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL)/KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

E(ACTUAL) / CL 79 S 11 80 E IN 1(ACTUAL) / CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL) / CL 79 S 11 80 E IN
3(ACTUAL) / CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 97 E(ACTUAL) / CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) / CL
79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) / KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03
S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 04 S IN
1(ACTUAL) / KR 10D E 76 55 S(ACTUAL)/ KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN 1{ACTUAL)
/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S IN 4(ACTUAL) /
KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C
39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL)
/ KR 11C E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) /
LOTE ET 6(ACTUAL), Localidad de Usme de la ciudad de Bogota D.C., identificados con los Certificados
de Tradicién y Libertad Nos. 50540371705, 50540651158, 50540651177, 50540651178, 50540651179,
50540651180, 50540651181, 50540651182, 50540651183, 50540651184, 50540651185, 50540651186,
50540651159, 50540651187, 50540651188, 50540615189, 50840651190, 50540651181, 50540651192,
50540651193, 50540651194, 50540651195, 50S40651196, 50540651197, 50540651160, 50540651198,
50540651199, 50540651200, 50540651201, 50540651202, 50540651203, 50540651204, 50540651205,
50540651208, 50540651207, 50S40651208, 50540651209, 50540651210, 50540651211, 50540651161,
50540651212, 50540651213, 50540651214, 50540651215, 50540651216, 50540651217, 50540651218,
50540651219, 50540651220, 50540651221, 50540651222, 50540651223, 50540651224, 50540651225,

50540651226,

AAAD246TEAW,

AAAD246TEFZ,

AAAD246TEWW, AAAD246TFHY,

AAA0246TFBR,
AAAOCDDAAAA,
AAAD24BTFNN,
AAAD246TFUZ,
AAAD246TLNN,
AAAD246TLCX,

50540651227 y 50540651228, y chips

AAAD246TELF,
AAAD246TEHK,

AAAQ0246TFCX,
AAAD246TFWEF,
AAAD246TFOE,
AAADODOAAAA,
AAAD246TKZE,
AAAD246TLDM,

AAAQD246TEBS,
AAAD246TEJZ,

AAAD24BTEXS,
AAA0246TFDM,

AAAD246TFXR,
AAAD246TFPP,
AAAD246TKXS,
AAAO248TLAF,
AAAD246TLHY,

AAA0193RPFZ,
AAAO0246TEDE,
AAAOOODAAAA,

Nos.
AAA0246TECN,
AAAQ246TEKC,
AAAD246TEYN,
AAAQ0246TFFT,
AAAD246TFKL,
AAAD246TFRU,
AAAD246TKYN,
AAAD246TLFT, AAA0246TKWW,

AAADODOAAAA,
AAAD246TFLW,
AAAD246TFSK,
AAAD246TLOE,

AAAQ246TEZE,

AAADOODAAAA,
AAAD248TEEP,
AAAD246TFEA,
AAAD246TFAF,
AAAD246TFJH,
AAAD246TFMS,
AAAQ0248TFTO,
AAAD246TLMS,
AAAO246TLBR,

AAAD246TLEA, AAAD246TLJH, ' AAA0246TLKL y

AAA0246TLLW, la aprobaciéon de la licencia de urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para el
Urbanismo denominado; “PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 -
ETAPAS 3, 4, 5 Y 6”, delimitada en los planos del Proyecto Urbanisticos identificados con los Nos.
CU1US291/4-36, CU1US291/4-37 y CU1US291/4-38.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El término c}e vigencia de
la Licencia de Urbanizacion que se otorga con la presente Resolucion, sera de treinta y seis {3(_5) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejeculoria,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modifico el articulo
S Sppuid deast,



REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrolio denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) / CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/ CL 79 5 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 795 11
55 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 BO E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/ CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) / CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL)/ KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 SIN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL).
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

2.2.6.1.2.4 1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

La solicitud de préroga debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta 30 dias
habiles anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador y Constructor
Responsable, cerlifiguen la iniciacién de la obra bajo la gravedad de juramento.

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable del desarrollo
denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 — ETAPAS 3,4,5Y
6, a las Sociedades CONSTRUCCIONES ALSECG SAS. Identificada con NIT. 830.091.793-2 y
CONSTRUCTORA ASKABAN SAS., identificada con NIT. 830.095.607-9 representadas legalmente por el
sefior GUSTAVO ALBERTO CORREA CANCINO identificado con Cedula de Ciudadania No.19.137 414 y
como Urbanizador Responsable de la ejecucion de las obras de Urbanismo, al Ingeniero JUAN CARLOS
SOLER RODRIGUEZ identificado con Cédula de Ciudadania No0.79.149.549 y portador de la Tarjeta
Profesional No.25202-27318, segun informacién contenida en el Formulario de Solicitud de Licencia.

ARTICULO 6. La ejecucién de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes al desarrollo
denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 — ETAPAS 3,4, 5Y
6, debera realizarse dentro del plazo establecido en el Articulo 4 de la presente Resolucion y sélo podra
iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

« Oblencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios publicos.

+ Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su
aprobacién con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

« Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con los requisitos que
indique el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

« Anles del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 — ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, el Urbanizador debera solicitar a las
diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento
de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; el interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe
verificar que antes del inicio de las obras, el Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacidon de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanisticas y amquilecténicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E{ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E{ACTUAL) /CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 § 10 10
E(ACTUAL) /CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E{ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 BOE IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/ CL
798 11 87 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL) /KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E 76 605 IN 1(ACTUAL)/ KR 10DE 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL)/ LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5{(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.
« Nombre de la urbanizacion: PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION
4 -ETAPAS 3,4,5Y6
Area Bruta; 163.665,74 m2.
Area Reserva Avenida Paramo: 9.979,04 m2.
Ronda y Zona de Manejo y Preservacién Ambiental - ZMPA: 48.433.54 m2.
Area Neta Urbanizable: 104.253,16 m2.
Area Control Ambiental: 6.445,07 m2.
Area Cesiobn Publica para Parques: 19.328,38 m2.
Area Cesion Publica Equipamiento Comunal: 11.508,56 m2.
Area Cesion Vias Vehiculares: 7.169,50 m2.
Total Cesiones Gratuitas al Distrito; 44.449,51 m2,
Area util. 59 803,65 m2.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 — ETAPAS 3,4,5Y 6.

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

« EAAB E.S.P.: Oficio No.3431003-2022-00105 del 9 de noviembre de 2022.
» ENELS.A E.S.P: Oficio No.492187274 del 28 de agosto de 2023
» VANTIS.A E.S.P.: Oficio No. CD-00121-2023 del 28 de agosto de 2023.

ARTICULO 8. DE LAS AREAS DE LAS ETAPAS 3,4,5Y 6 DE LA URBANIZACION.

8.1 CUADRO DE AREAS POR ETAPAS.

8.1.1 TERCERA ETAPA.

« Area Bruta: 29.285,64 m2.

Area Reserva Via Paramo: 2.134,65 m2,
Area Rondas y ZMPA: 5.236,62 m2.
Total Afectaciones. 7.398 27 m2
Area Neta Urbanizable: 21.897,37 m2.
Area Control Ambiental: 1.562,19 m2.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanislicas y arquiteclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 10
E(ACTUAL) /CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79§ 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)}/CL 79 S 11 80
EIN1(ACTUAL)/CL 79 S 11 BOE IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/ CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C § 10 16 E(ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/ KR 10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/ KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S{ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL)/KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

Area de Cesién Parque: 3.725,19 m2.

Area Cesion Equipamiente Comunal; 1.751,96 m2.
Area Cesion Vias Vehiculares: 1.793,94 m2.

Total Cesiones Gratuitas al Distrito: 8.833,28 m2.
Area Util: 13.064,09 m2.

- & 8 8 @

8.1.2 CUARTA ETAPA.
« Area Bruta: 45.983,05 m2.
Area Reserva Via Paramo: 2 991,95 m2.
Area Rondas y ZMPA: 16.907 65 m2.
Total Afectaciones: 19.899,60 m2
Area Neta Urbanizable: 26.083,45 m2.
Area Control Ambiental: 1.683,89 m2.
Area de Cesion Parque: 4 434 48 m2
Area Cesion Equipamiento Comunal: 2.090,23 m2.
Area Cesion Vias Vehiculares: 1.975,80 m2.
Total Cesiones Gratuitas al Distrito: 10.184,40 m2.
Area Util: 15.899,05 m2

- & & 8 & 8 & 8 & »

8.1.3 QUINTA ETAPA.
s Area Bruta: 38.803,32 m2.
Area Reserva Via Paramo: 4.051,69 m2.
Area Rondas y ZMPA: 10.344,76 m2.
Total Afectaciones: 14.396.45 m2
Area Neta Urbanizable: 24.406,87 m2.
Area Control Ambiental; 2.447,03 m2.
Area de Cesién Parque: 5.712,79 m2.
Area Cesién Equipamiento Comunal: 3.649,56 m2.
Area Cesion Vias Vehiculares: 2.655,84 m2.
Total Cesiones Gratuitas al Distrito: 14.465,22 m2.
Area Util: 9.941,65 m2

. » - L] - L ] L ] L L]

8.1.4 SEXTA ETAPA.
« Area Bruta: 49.583,73 m2,
s Area Reserva Vla Paramo: 800,75 m2.
* Area Rondas y ZMPA: 16.917,51 m2.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus nomnas urbanisticas y amuiteclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E{ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D 5 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1({ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 EfACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 78 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79S 11 B0 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) /CL
795 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL) /KR 10D E76 04 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR10DE 76 60 S IN 2(ACTUAL)/ KR 10DE 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR10DET76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

Total Afectaciones: 17.718,26 m2

Area Neta Urbanizable: 31.865,47 m2.

Area Control Ambiental: 751,96 m2.

Area de Cesi6n Parque: 5.455,92 m2

Area Cesién Equipamiento Comunal: 4.014,81 m2.
Area Cesién Vias Vehiculares: 743,92 m2.

Total Cesiones Gratuitas al Distrito: 10.966,61 m2
Area Util: 20.898,86 m2

El detalle de estas areas esta contenido en los Planos Nos. CU1US291/4-36, CU1US291/4-37 y
CU1US291/4-38 que se adoptan mediante la presente Resolucion.

PARAGRAFO: En el Plano CU1US291/4-36 se presenta detalle de las areas por etapas para el Proyecto
General Urbanistico del desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE
ACTUACION 4 - ETAPAS 3, 4, 5y 6, en el cual se presenta discriminada el area de la Zona de Manejo y
Preservacién Ambiental - ZMPA que se traslapa con las vias vehiculares, arteriales (Avenida Paramo) y
locales (V-5 y V-B).

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

9.1. Normas Especificas: Las normas urbanisticas y arquitecténicas para las Etapas 3, 4, 5 y 6 del
desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4, son
las contenidas el Decreto 596 del 29 de Diciembre de 2009 por medio del cual se adopta el Plan
Parcial "Ciudadela Bolonia” en |a Localidad de Usme y Decreto 327 de 2004, asli:

9.1.1. Organizacién Espacial de Unidades Prediales de Vivienda. La organizacion espacial de las
unidades prediales, se podra desarrollar mediante alguno de los siguientes sistemas:

a) Sistema de loteo individual de vivienda: Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacion
espacial, permitan producir unidades prediales vinculadas directamente al espacio publico y deslindadas de
las propiedades vecinas. Para loteo individual unifamiliar y bifamiliar, se sujetaran a lo establecido en los
Decretos 190 de 2004 y 327 de 2004.

b) Sistema de agrupacién de vivienda: Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacién espacial

permiten producir unidades de propiedad privada susceptibles de ser sometidas al régimen de propiedad
horizontal.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus nonnas urbanisticas y arquileclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/ CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 § 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 795 11 80 EIN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 B0 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
795 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

Paragrafo primero. Cuando se planteen agrupaciones de lotes para su construccién posterior, las
dimensiones minimas de cada lote seran las establecidas en el articulo 25 del Decreto Distrital 327 de 2004;
sin embargo cuando se planteen agrupaciones de vivienda con unidades de construccion privadas, con
disefio arquitectonico unificado y dreas comunes, no aplica lo dispuesto en éste paragrafo.

Paragrafo segundo. Los lotes para las agrupaciones de vivienda tendran una dimensién maxima de dos (2)
hectareas de area util y se regiran por las normas sobre indices y volumetria definidas en el presente
decreto y deberan estar completamente rodeadas por elementos del espacio publico, segun lo establecido
en el literal d, numeral 3° del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo tercero. De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del Decreto 190 de 2004, el area
minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15,00 M2,

9.1.2. INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.
La edificabilidad se establece a partir de la aplicacion de los indices de ocupacion (I0), de construccion (IC),
la altura y la densidad autorizada para eslte Plan Parcial que se sefialan a continuacion:

9.1.2.1. INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:
Conforme lo indicado en el Articulo 23 del Decreto 596 de 2009, los indices son los siguientes:

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)
Indice Maximo de Ocupacién (I0) —sobre ANU 0,28
Indice de Construccion Basico ICB —sobre ANU 0,56
Indice de Construccién Resultante ICR —sobre ANU 1,00
Indice de Construccion Propuesto ICP —sobre ANU (Propuesto) 0,80 (*)

(*) De acuerdo a lo indicado en el Decreto 436 de 2006, Articulo 12, Numeral 4, Los propietarios podran
acceder a [ndices adicionales de construccién a los previstos en el Plan Parcial, realizando aportes
adicionales de suelo, en funcion del mayor aprovechamiento que se les autorice, sin exceder los maximos
establecidos en el Articulo 23 del Decreto 596 de 2009.

Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maxima altura permitida, contabilizada desde el nivel de
acceso vehicular o peatonal de la cota mas elevada del terreno, sequn las determinaciones para ¢cuantificar
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanisticas y amuitecldnicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL76DS 11C 00 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79§ 11 75 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 EIN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
795 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E{ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL)/ KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL)/KR 10D
E76 60S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10DE 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL)/ KR 10D E 76 90 S(ACTUAL)/ KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) /KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL)/ KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D B85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL)/ LOTE ET 3(ACTUAL)/ LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

las alturas de los edificios, definidas en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004.

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisétano, sotano y en un piso como
maximo, las instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se contabilizaran dentro de los Indices de
construccion.

9.1.2.2. MANEJO DE ALTURAS:

e Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 m.

» La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 m. Los
pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos o mas, uno por cada 3,00 m. o
fraccién superior a 1,50 m.

e Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se contabiliza
como piso.

« El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y circulacion de vehlculos,
contara con un minimo de 60% de su area con esta destinacion, asi como a instalaciones
mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerara como no habitable, no se
contabilizara dentro de la altura permitida, ni se tomara en cuenta para definir la dimension de los
aislamientos.

9.1.2.3. AISLAMIENTOS.
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen con base en la

altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA PREDIOS
Vs08 RISOS EDIFICACIONES VECINOS
(en metros) (en metros)
1a3 5,00 3,00
4ab 7,00 4,00
Vivienda 6a’7 9,00 5,00
Ba10 % de la altura total 1/3 de la altura total
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus nonmas urbanisticas y amuiteclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL) / CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/ CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79'S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E{(ACTUAL)/CL 79 5 11 10 EIN 1(ACTUAL)/CL 795 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/ CL 79 S 11 80 E(ACTUAL) / CL795 1180
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E N 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) / CL
79 5 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S{ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10DE 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR10DET76 60 S IN
4(ACTUAL)/ KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL)/ KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL)/ KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogolé D.C

AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
uUsos Piggs POSTERIOR ENTRE CONTRA
(en metros) EDIFICACIONES | PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
8.00 4.00
Dotacionales, Comercio vy 1A 2,00 0
Servicios de escala vecinal y 485 8.00 12.00 5.00
o 6a8 10.00 14.00 7.00

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo establecido
en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el articulo 29 del Decreto
Distrital 327 de 2004.

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta [as siguientes reglas:

» Para efectos del calculo de |a dimensién del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea mayor
de 3 m., se asumen 3 m. de altura por cada piso.

» Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara el aislamiento
mayor.

= Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las exigencias de
cada una.

+ Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a excepcion de
los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se
procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3, del Articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004.

9.1.3. ANTEJARDINES Y RETROCESQOS
9.1.3.1. ANTEJARDINES:

Para el lote Unico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales vehiculares, a nivel del
terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en metros:
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desamollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanisticas y amquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) / CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 795 11 B0 E IN 2(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
795 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 EfACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL)/ FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E 76 60 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR 10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1({ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogoté D.C.

USOS NUMERO DE ANTEJARDIN
. PISOS MINIMO (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1a3 0,00
1a3 3,00
Vivienda 4as 4,00
6a7 5,00
8a10 7.00
NUMERO ANTEJARDIN RETROCESO CONTRA ZONA DE
uUsSos DE MINIMO CESION (parques y equipamientos)
PISOS (En metros) (en metros)
1a3 3.00 g |
Dotacionales, Comercio y
Servicios escala vecinal y 4as 5.00 4.00
zonal 6aB 7.00 5.00
. Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el Articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las siguientes

condiciones:

« No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

« Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

« Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se contabilizaran
sobre cada una de ellas.

« En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado, exceptuando
las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

» En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en material duro,
continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatén y contar con un disefio unificado. Solo podran
ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracion Distrital.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de jutio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus normas urbanisticas y arquitecldnicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL)/ CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) / CL 79 S 10 10
E(ACTUAL) /CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 S 11
55 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 § 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/ CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/ CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) / CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL)/ FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogola D.C.

9.1.3.2. RETROCESOS.

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden con zona de
cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener como minimo 3,00 m. de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00 m. de ancho.
9.1.4. VOLADIZOS

Se permilen voladizos unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la citada proyeccion
tendra las siguientes dimensiones maximas:

» Sobre vias menoresa 10 m.; 0,60 m,
= Sobre vias de 10 hasta 15 m.: 0,80 m.
* Sobre vias mayores 15ma22m.: 1,00 m.
= Sobre vias mayores a 22 m.: 1,50 m.

= Sobre el area de cesion para parque recreativo no se permiten voladizos.

Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar que se cumpla con las distancias minimas de
seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el aislamiento de edificaciones contra redes de
energia eléctrica, segun norma RETIE.

Paragrafo 1.lLas dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el articulo 29 del
Decreto Distrital 327 de 2004.

Paragrafo 2. Los espacios de |a vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el articulo 389 del Decreto
Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad.

9.1.5. EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios, industrial y
dotacional, con mas de 800 m2, que compartan dreas comunes, se deben prever las siguientes areas con
destino al equipamiento comunal privado, en |as proporciones y destinacion que se sefialan a continuacioén:

1. Area a destinar.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanislicas y arquilecténicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E{ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 B0 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) / CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) / CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) / KR 10D
E7660SIN 1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10D E76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL)/ KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL)/ LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogola D.C.

'TIPO DE PROYECTO PROPORCION

Para las primeras 150 viviendas por hectarea de
larea neta urbanizable: 6 m2 por cada unidad de
vivienda.

Vivienda VIS y VIP Para el numero de viviendas que se proyecten
por encima de 150 viviendas por hectarea de
area neta urbanizable: 8.5 m2 por cada unidad de
vivienda.

Comercio, Servicios, Industria y Dotacionales. 10 m2 por cada 120 m2 de construccion del area
neta urbanizable de estos usos.

2. Destinacion

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1). Zonas verdes recreativas 40%
2). Servicios comunales 15%

3). Estacionamientos adicionales para visitantes [Porcentaje restante
e incremento de los porcentajes sefialados
anteriormente

Paragrafo primero. No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas
correspondientes a circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos
de basura y similares. Tampoco lo seran los corredores y demas zonas de circulacion cubierta necesarias
para acceder a las unidades privadas.

Paragrafo segundo. Un maximo del 5% del area util de las licencias de construccion no se contabilizara
dentro del indice de ocupacion, cuando se utilice para equipamientos comunales privados, desarrollados
como maximo en dos pisos.

Paragrafo tercero. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se requiere prever equipamiento
comunal privado.

9.1.6. ESTACIONAMIENTOS

Segin lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., la exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona de demanda “D” de
estacionamientos y su exigencia sera la siguiente:
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normnas urbanislicas y arquiteclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) / CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) /CL 76D § 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 EfACTUAL)/CL 76D 5 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/ CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 S 11
55 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 BO E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/ CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S{ACTUAL) /KR 10D
E 76 60 S IN 1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10D E76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL)/KR 11C E76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) / KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogola D.C.

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP:

Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas*
Visitantes: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas*

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso, Decreta Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Para usos complementarios y restringidos: la exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso propuesto y
segtn lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo para el
estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del &rea privada garantizando
condiciones de seguridad.

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para personas con
mavilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m., adicionalmente en todo sitio donde
existan estacionamientos habilitados para visitantes, se dispondra de sitios de parqueo para personas con
movilidad reducida, debidamente sefializados y con dimensiones internacionales, en ningln caso inferior al
2% de los exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamente sefializado con el
simbolo gréfico de discapacidad.

9.1.7. CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan por las disposiciones del articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004,
articulo 30 del Decreto Distrital 327 de 2004 y en especial por las siguientes:

a) Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de altura,
en maleriales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zocalo de hasta 0.40 metros.

b) Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales sélidos y no
deberan sobrepasar la altura de 2,50 metros a partir del terrenoc o del nivel superior de la placa del
semisotano.

c) Los cerramientos de caracter temporal se permitirdn para cerrar predios sin urbanizar y se haran por el
lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos no definitivos y
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominade PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 8, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E{ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) / CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 § 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 73 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 B0 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 EfACTUAL)/CL
795 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E{ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR 10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL)/ KR 10D E 76 98 S(ACTUAL)/ KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL)/LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogotéa D.C.

tendran una altura maxima de 2,50 metros, y se permitiran en los siguientes casos: para cerrar predios sin
urbanizar y para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial.

d) Con la licencia de urbanizacion y/o construccién se entienden autorizados los cerramientos temporales.

e) No se permiten cerramientos de zonas de cesién publica de ningtn tipo ni de vias publicas ubicadas al
interior del plan parcial. ;

9.2. Zonificacion por fenémenos de remocion en masa e inundacién.

» Segun el Plano No.3 de Amenaza por Inundacién, que hace parte integrante del Decreto 555 de 2021
- Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el predio NO se encuentra en zona de amenaza
por inundacion.

» Segun el Plano No.4 de Amenaza por Remocién en Masa que hace parte integrante del citado
Decreto, el predio se encuentra en zona media y alta de amenaza por remocion en masa.

« Segln los Planos No.5 y No.6 el predio no se encuentra en zonas de tratamiento especial por
amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

9.3. Estrato socio-econoémico provisional. Dos (2).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de 2008 y certificacion de la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP, el estrato provisional que le corresponde al predio es Dos (2). Una vez se
adelante la construccion de los Proyectos Arquitectdnicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de
Planeacién — SDP, la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato
definitivo.

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COMUNAL.

9.2.1. Localizacién de la zona de cesion para parque recreativo y equipamiento comunal.

El area de cesién al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos comunales, generada
por el proceso de Urbanizacién del desarrollo URBANIZACION PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA
UNIDAD DE ACTUACION 4 - ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, se encuentra delimitada, CU1US291/4-36 y
CU1US291/4-37, y una vez ejecutado el Proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el
Urbanizador Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Publico construido en la Ciudad.

Adicionalmente, en el “Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocién en masa Predio Villa
Alcira — Bolonia- Unidad de Actuacion 4 — Proyecto Casa Real actualizado con referencia LFO 9392 - 5M y
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Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus nornmas urbanislicas y arquitecténicas,
se fijan las obligaciones a caryo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL 79 § 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 § 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL) /CL 79 5§ 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 B0 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660S IN 1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR 10D E76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) / KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

fecha marzo 22 de 2024" por el Consultor, el ingeniero civil Luis Fernando Orozco Rojas con matricula
profesional 13592, en 106 paginas y 8 anexos. El anexo 4 se incluyen 18 planos, con la topografia, las
evaluaciones de amenaza y riego y las obras de mitigacion., en los cuales se establece que al realizar |as
intervenciones indicadas las zonas de cesion tienen pendiente de maximo el 25%.

9.2.2. Normas para los parques al Distrito Capital.

La responsabilidad del disefio, construcciéon y dotacion de la zona de cesion destinada a parques sera
exclusivamente del Urbanizador Responsable. En cumplimiento de lo anterior, el disefio del area
correspondiente a los parques recreativos de la urbanizacion URBANIZACION PUERTA DEL REY
CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 — ETAPAS 3, 4, 5 y 6, debera ser coordinado de
acuerdo con los lineamientos y especificaciones que determine el Deparlamento de Construcciones del
Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte - IDRD, para dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C las obras
deberan ejecutarse de conformidad con las disposiciones contenidas en los Articulos 258, 259 y 260 del

citado Decreto, en los cuales se determinan como especificaciones minimas para los parques vecinales y de
bolsillo entre otras:

+ indice de Ocupacién: El 100% del area total del Parque previsto se podra utilizar para la recreacion
pasiva, adecuada como area verde o area dura arborizada. No obstante lo anterior, en el proyecto
especifico del parque se padra plantear la combinacion de actividades con los siguientes Indices de
Ocupacion: 70% para areas verdes o plazoletas arborizadas en las cuales se incluye la zona para
juegos de nifios, y hasta el 30% del area del parque se podré destinar a recreacién activa o zona
deportiva al aire libre.

» Edificaciones: No se permite ningun tipo de edificacién, ni de instalaciones deportivas cubiertas, ni la
construccion de servicios complementarios al interior del pargue.

« Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en el parque.
Nota: El disefio que se adople para los parques recreativos de uso publico de la Urbanizacion PUERTA
DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 - ETAPAS 3, 4, 5, y 6, formara parte de Ia
Licencia de Urbanizacién concedida mediante la presente Resolucion.
9.2.3. Normas para los equipamientos de cesidn al Distrito Capital.

Las areas de cesion publica destinadas a la construccion del equipamiento comunal publico, se regula por las
siguientes normas:
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Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanisticas y amquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios focalizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E{ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1({ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) / CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 EIN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
795 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E{ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E{ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E76 04 S IN 1(ACTUAL}/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) / KR 10D
E76 60S IN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10DE 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL)/ KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL)/LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

» Usos. Los usos que se planteen dentro de las zonas de cesion publica destinada a equipamiento
comunal publico, dependera de las 4reas de dicha cesién y de los Planes Maestros de Equipamientos
que definan las entidades correspondientes en coordinacion con la Secretaria Distrital de Planeacion.

» Indices de Ocupacion y Construccion. Las edificaciones que se adelanten en las areas destinadas

ara equipamiento comunal publico, deberan cumplir con los siguientes indices:
ndice de Ocupacién: 0.50
Indice de Construccién: 1.40

» Restricciones de Localizacién. No se permite |2 localizacién de las cesiones publicas para parques y
equipamientos en predios inundables, en zonas de alto riesgo no mitigable, o en predios donde la
pendiente del &rea a ceder sea superior al 25%, atendiendo lo dispuesto en el Articulo 14 del Decreto
Distrital 327 de 2004.

9.3. SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico aprobado, corresponden a las
sefaladas en el Plano de la Urbanizacién URBANIZACION PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA
UNIDAD DE ACTUACION 4 - ETAPAS 3, 4, 5 y 6, distinguido con los Planos Nos. CU1US291/4-36,
CU1US291/4-37 y CU1US281/4-38, que se aprueban y adoptan mediante la presente Resolucion, de
conformidad con lo establecido en el oficio No. No.2011EE757 de fecha Enero 20 de 2011, expedido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sobre la actualizacion — Incorporacion del
Plano Topografico del Predio y con el Plano No.1 "Planteamiento de Estructuras Plan Parcial Ciudadela
Bolonia" del Decreto Distrital 586 de 2009.

La distribucion y dimension de los componentes de las secciones transversales de las vias indicadas en el
Plano CU1US291/4-36, deberan ser definidas por la entidad competente.

Los tramos de las vias locales Via V-5 (1) correspondiente con la Via H, V-8 (1) Correspondiente con la via |,
V-6 (2) correspondiente con la via, y V-6 (3) correspondiente con la via J del Plan Parcial, que tienen
relacién con las Etapas 3, 4, 5 y 6 de la Unidad de Actuacion 4 de la Urbanizacién denominada PUERTA
DEL REY, objeto de la licencia de urbanismo a otorgar mediante el presente acto administrativo, cumplen
con lo estipulado en el Decreto Distrital 327 de 2004.

9.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Pablico y a los Edificios, de las Personas con Movilidad
Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucién, se
sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion No.1959 de 2003 - Cartilla del
Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto Distrital 602 de 2007 - Cartilla de
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Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus nonmas urbanisticas y arquiteciénicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/ CL 79 S 10 10
E(ACTUAL) /CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 78 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 B0 E IN 2(ACTUAL) /CL 79 § 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 5 11 81 E(ACTUAL)/CL
79 5 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S{(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL)/ KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL)/KR 11C E76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano y Decreto Unico del Sector de
Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios y las norma técnicas ICONTEC alll
relacionadas y debera garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida.

9.5. Normas Generales para el Espacio Publico.

El espacio publico contemplado en el Prayecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucién para las
Etapas 3, 4, 5 y 6, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion No.1959 de
2003 — Cartilla del Espacic Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 -
Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

9.5.1. Acceso vehicular
El acceso vehicular debera proponerse a una distancia no menor a quince metros (15,00 Mts.) con respecto
al punlo de culminacion de la curva de empalme de sardineles.

9.5.2. Disefio y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios
publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a las siguientes reglas,
en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros: Deberadn ser construidos atendiendo los
lineamientos de la "Cartillas de Andenes”.

= Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito peatonal, sin
escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de personas con alguna
limitacion, de conformidad con las normas vigentes. Los accesos vehiculares en ningun caso implicaran
cambio de nivel de los andenes o espacios publicos de circulacion peatonal,

= Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma paralela al andén.
Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrén una separacion minima de 0,20 m.

» En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara por una
superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la circulacién pealonal continua.

* No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro del
conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia.

* Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros similares de
proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

= La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de Intervencion y
Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccion del Taller del Espacio Plblico de la Secrelaria
Distrital de Planeacion -SDP.
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Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanisticas y arquiteclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 Ef{ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 Ef(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 B0 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) / CL
795 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E76 60 S IN 1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL)/ KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

9.6. Otras Normas.

El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del Constructor, no obstante los
Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior de la Urbanizacion PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 - ETAPAS 3, 4, 5 Y 6, deben dar cumplimiento a las siguientes
normas:

« Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente, NSR10 conformado por
la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 y por los Decretos Nacional
926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, |a Resolucién 0017 de 2017 de la Comision Ase-
sora Permanente para el Régimen de Construccion Sismo Resistente y el Decreto unico del Sector de Vi-
vienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

« Microzonificacion sismica, Decreto Distrital 523 de 2010.

« Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional 1077 de
2015 y el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS adoptado por
la Resolucion No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones.”

« Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y pre-
vencién contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y
segun las caracteristicas que determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracion del servicio
pliblico de Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional
838 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 1140 de 2003 y compila-
dos por el Decreto tnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos maodifica-
torios

» Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 019 de 2012 dispo-
ne "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: “(...) Paragrafo. En todo caso, salvo disposicion legal
en contrario, las autoridades municipales y distritales no podran expedir ni exigir el cumplimiento de normas
lécnica o de construccién diferentes a las aprobadas en esta Ley y en |as disposiciones que lo reglamen-
tan".

« Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccion de las instalaciones
interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los servicios publicos de Acueducto y
Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto
debera garantizar en el predio la eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos J y K del Reglamen-
to Colombiano de Construccion Sismo Resistente, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada
por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 y el Decreto-Ley 019 de 2012 y reglamentada por regla-
mentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de
2017 y 2113 de 2019 y la Resolucion 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el Régimen
de Construcciones Sismo Resistentes.
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Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en fa CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) / CL 79 § 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 10 EIN 1(ACTUAL)/CL 795 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/ CL
79 S 11 87 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S{ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL)/ KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL}/ KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogolé D.C.

» Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucion 1257 de 2021 por medio de
la cual se modifica la Resolucién 0472 de 2017 de sobre la gestion integral de residuos de construccion y
demolicién — RCD del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 838 de 2005 y
2981 de 2013 compilados compilado en el Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de
2015; Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y Acuerdo 735 de 2019 - Codigo de Policia de Bogota D.C.,
Resolucion 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas concordanles y la Ley
1801 de 2016 y sus modificaciones (Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana).

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las distancias de se-
guridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Cura-
dores Urbanos, en la aprobacién de proyectos que se disefien en zonas donde se establezcan redes de
energia de alta, media y baja tensién. Resoluciéon 90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia modifi-
cada por las Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40258 de 2017, 41291 de 2018
y 40293 de 2021 expedidas por el Ministerio citado.

» Reglamento Técnico de lluminaciéon y Alumbrado Publico RETILAP. Resoluciones 181331 de 2009,
180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011, 91872 de 2012
90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Ministerio de Minas y Energia.

» Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos y Telecomuni-
caciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resoluciones 113583 de 2014 y 17021 de 2015 del Instituto
de Desarrollo Urbano, IDU y Resolucién 060 de 2015 del Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico, IDIGER.

» Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 072 de
2023.

= Promocion y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en cuenta lo establecido
en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con
captacién de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda, adelantados por Organizacio-
nes Populares de Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radicaciéon de documentos y condi-
ciones, para el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias y
Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones.

9.7. Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se deben tener en cuenla
las siguientes normas generales:

« Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y aquellos que lo maodifi-
quen o complementen.

» Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto Distrital 1108 de 2000.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrolio denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanislicas y arquitecténicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) /CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) / CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/ CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/ CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) / CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) / CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E 76 60 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

« Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto Distrital 327 de 2004
complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

« Normas aplicables al espacio publico: Resolucion IDU 4880 de 2011, en el Decreto 561 de 2007 actuali-
zado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano y Decre-
to Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogota D.C.

« Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 1588
de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 072 de 2023.

ARTICULO 10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Teniendo en cuenta que a la fecha de expedicién de la presente Licencia NO se encuentra inscrito en los
Certificados de Libertad y Tradicidn de los presentes predios, anotaciones que se refieran a la obligacion del
propietario o poseedor de realizar el pago por participacion en la plusvalia y en atencion a lo dispuesto en el
Articulo 181 del Decreto Nacional 019 de 2012, se encuentra procedente la expedicion de la presente
Licencia.

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se determinan
las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia y del Urbanizador Responsable del desarrollo
PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA UNIDAD DE ACTUACION 4 — ETAPAS 3,4 5 Y 6, las cuales
se deben cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente las
requeridas para la realizacién y culminacién del proceso de desarrollo por Urbanizacion, con lo establecido
en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 en sus articulos
2.2.6.1.2.3.6 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.6 modificado por

el articulo 33 del Decreto 1783 de 2021 y 2.2.6.1.4.7. Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021.
11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del propietario y/o urbanizador responsable, o del litular de la licencia de urbanismo
respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la presente

Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y culminacion del proceso de
desarrollo por Urbanizacién, de conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanisticas y arquiteclonicas,
se fijan las obligaciones a caigo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
5 10C 24 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 5 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) / CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/ CL 79C S 10C 10 E{ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660S IN1(ACTUAL)/KR10DE 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11CE 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL)/ LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL).
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogoléa D.C.

articulos 2.2.6.1.4.6', 226.1.4.7 el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 ° el articulo 59 del Decreto 469 de 2021, entre
ofras, |as siguientes:

» Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas de control am-
biental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327
de 2004. Para efeclos de la entrega y escrituracién de las areas de cesidn gratuita, se debera cumplir con lo
establecido en el Paragrafo del Articulo 117 de |a Ley 388 de 1997, los Articulos 275 y 478 Numeral 10 del
Decreto 190 de 2004 y Decreto 072 de 2023

+ El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podran acordar
la entrega anlicipada de las areas de cesion para espacio publico y equipamiento comunal publico en los
terminos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas que lo deroguen, modifiquen,
subroguen, adicionen y/o sustituyan.

+ Disefar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de urbanizacion, de
acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la Re-
creacion y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacién, una vez construido y dotado por el Urbanizador,
hara parte del Sistema de Pargues Distritales.

* Adecuar y empradizar las zonas de cesién publica para parques y equipamientos.

+ Construir las vias locales de uso publico de |la Urbanizacién, incluidos sus andenes, con sujecion al
Plano Oficial de |la Urbanizacidn que se aprueba mediante el presente Acto Administrativo, cumpliendo con
las especificaciones técnicas que senale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el pro-
cedimiento establecido por la Subdireccién Técnica de ese Instituto y las normas contenidas para el disefio
y construccion de andenes del Distrito Capital.

» Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecién
a los Planos y disefios aprobados por las empresas de servicios plblicos.

+ Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

* Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

+ Disefar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre accesibilidad
para personas con movilidad reducida.

' Madificado por el art.33 dal Decreto 1783 de 2021
? Madificado por el art.34 del Decielo 1783 de 2021
? Modificado por el art.23 del Decrelo 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 de! 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus nonnas urbanislicas y arquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL)/ CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) / -
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 § 10 10
E(ACTUAL) /CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 § 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E{ACTUAL) / CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) / CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/ KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660SIN1(ACTUAL)/KR 10DE 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogotéa D.C.

+ Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar
las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio
publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente defina.

+ Incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de constitucion de la urbanizacion, expresando que
ese Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al Distrito Capital, de acuerdo con o
establecido en el Decreto 072 de 2023 y en los Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

+  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieran licen-
cia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

« Instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima sera de 100 cm.
por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via pablica mas importante sobre la cual tenga frente o limite
el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decrelo
Nacional 1077 de 2015. En la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los
Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto.

+ La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualguier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

+  Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 de agoslo de
2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

+  Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se lleguen a encon-
trar elementos que hagan parte del patrimonio arqueolégico de la Nacién, de inmediato debe informarse al
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano
de Antropologia e Historia, para implementar un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar
los niveles de afectacién esperados sobre el patrimonio arqueol6gico por las intervenciones mencionadas,
asi como formular y aplicar las medidas de manegjo a que haya lugar.

« Realizar el Plan de Medidas y Obras de Mitigacion establecidos en el "Estudio de Amenaza y Riesgo por
Fenémenos de Remocién en masa Predio Villa Alcira — Bolonia- Unidad de Actuacion 4 — Proyecto Casa
Real actualizado con referencia LFO 9392 — 5M y fecha marzo 22 de 2024" por el Consultor, el ingeniero
civil Luis Fernando Orozco Rojas con matricula profesional 13592, en 106 paginas 8 anexos. El anexo 4
incluye 18 planos, con la topografia, las evaluaciones de amenaza y riego y las obras de mitigacion. Como
parte del estudio se incluye memoria de calculo y 9 planos estructurales de los muros de contencion realiza-
dos por el ingeniero Juan Jacobo Pinilla Rodriguez. Segun lo dispuesto en el concepto RO-127548 del 3 de
marzo de 2022, pagina 2: se indica que, ‘la Resolucion 111 de 2022 determina en su Articulo 3 las condicio-
nes por las cuales se deben actualizar los estudio detallados de amenaza y riesgo por movimientos en masa,
y en similar sentido, dispone que la_actualizacion del estudio es total responsabilidad del desarrollador y/o
titular del proyecto, quien encargara esta labor a un consultor que a la vez se hara responsables de los re-
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383 -
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominacdo PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus normas urbanisticas y arquileclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S5 10C 24 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL) /CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D § 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 79 § 11
55 E(ACTUAL) /CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/ CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 BOE IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 B0 E IN 3(ACTUAL) /CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) /CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) / CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL)/ KR 10D
E7660S IN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL) / KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) / KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL).
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogolé D.C.

sultados y nuevos andlisis obtenidos en dicha actualizacién, sin establecer la necesidad de realizar una
nueva verificacién del cumplimienta por parte del IDIGER."

= Aportar una copia del documento y Planos anexos ante la Subsecretaria Distrital de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secrelaria Distrital del Habitat.

« Implementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.

« Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos de las obras que generen.

+« Cumplir con las recomendaciones establecidas por el Instituto de Gestion de Riesgo y Desastres-
IDIGER, previstas el concepto RO-127548 de 2022, y seguir las directrices para adelantar los procesos de
urbanismo y construccién establecides en el Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de 2004.

* Gestlionar ante la entidad correspondiente la viabilidad de la recoleccién y disposicion final de residuos
solidos.

La presente Licencia no autoriza |a lala de arboles, ni la intervencion de elementos naturales que tengan un
valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios, en el evento de que la
autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo previsto por el Decreto Nacional No 1220 de
Abril 21 de 2005.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION DE LAS ETAPAS 3,4,5Y 6.

= La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y
dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara mediante inspeccién realizada por la
entidad disltrital competente.

= Ladiligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de
la administracion y mantenimiento del espacio publico y se levantara un Acta de |a Inspeccidn suscrita por el
Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita
debera presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de la Licencia, @ mas tardar dentro de los seis (6)
meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacién, y se sefialara y
comunicara al solicitante la fecha de |a diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha
de radicacién de |a solicitud.

* El Acta de Inspeccion equivaldra al recibo malerial de las zonas cedidas, y sera el medio probalorio para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en la respectiva Licencia.
En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el Acta se debera dejar
constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador para ejecutar las
obras o actividades que le den solucion, plazo que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias
habiles. Igualmente se sefialara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, que tendra como
finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en |a Licencia, caso en el cual,
en la misma Acta se indicarad que es procedente el recibo de las zonas de cesion.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y B, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
sa fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E{ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1{ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 EIN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 73 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 § 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL79S 11 80 EIN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 BO E IN 3{ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/CL
795 11 97 E(ACTUAL)/CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL)/
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1{ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E 76 60S IN 1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10DE 76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

« Si efecluada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion resolutoria de que
trata el Articulo 14 de |a presente Resolucion y se dara traslado a |a entidad competente, dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes, para que inicie las acciones tendientes a sancionar la infraccion en los términos
de la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustiluya.

s |as zonas de cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, seran incorporadas al Sistema
de Informacioén de la Defensoria del Espacio Publico —SIDEP-, y entraran a ser parte del inventario general
del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel central.

« Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prérrogas, revalidacion, saneamiento, o
cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de
la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de entrega ante el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, la entidad lo requerira para el cumplimiento de la
obligacién de entrega y escrituracién de las areas publicas objeto de cesion obligatoria, para lo cual el
urbanizador contara con un término que no podra exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del
respectivo requerimiento; comunicado el requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia
comparezca ante la entidad a realizar la entrega de las zonas de cesion, se iniciaran las acciones
administrativas o judiciales correspondientes.

Paragrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el urbanizador podra realizar la
entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, siempre y cuando cada
una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren total y debidamente construidas, dotadas y conste
con certificacion y/o paz y salvo de las entidades distritales competentes.

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesion con destinacién para vias se recibiran de acuerdo con la
discriminacién y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigentes; en ninglin caso se recibiran
porciones de vias.

Parigrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restantes zonas de cesién al
Distrito Capital de Bogota.

ARTICULO 13° Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanlzgdor y
Constructor Responsable, enumeradas en la presente Resolucién, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

« La solicitud de los interesados de aprobacion del Proyecto Urbanistico, Licencia de Urbanizacion,
radicada bajo referencia No.11001-1-23-1383.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383 ‘
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus nonmas urbanisticas y amquilectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL)/
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL)/ CL 79 S 10 10
E(ACTUAL) /CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E{ACTUAL)/CL 79 S 11 10E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 5§ 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL) / CL 79 S 11 80
EIN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11 BO E IN 2(ACTUAL) /CL 79 5 11 80 EIN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) /CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) / CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL)/ FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL)/ KR 10D
E7660S IN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL) / KR 10DE 76 60S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL)/ LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL).
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogota D.C.

« Los Planos del Proyecto Urbanistico de la urbanizacion PUERTA DEL REY CIUDADELA BOLONIA
UNIDAD DE ACTUACION 4 - ETAPAS 3,4, 5 Y 6, aprobados bajo los numeros de archivo CU1US291/4-
36, CU1US291/4-37 y CU1US291/4-38

+ El Plano Topografico del predio identificado con el No.0026263679.,

« El oficio de referencia No.2010EE3008 del 10 de Diciembre de 2010, sobre la Actualizacion de
Incorporacion del Plano Topografico No. 0026263679.

* Los oficios sobre disponibilidad de servicios publicos del predio: No.3431003-2022-00105 del 9 de
noviembre de 2022, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAA.B. ES.P,
N0.492187274 del 28 de agosto de 2023, expedido por ENEL S.A. E.S.P., No. CD-00121-2023 del 28 de
agosto de 2023, expedido por la VANTI S.A. ES.P.

* Decreto 596 del 29 de diciembre de 2008, por el cual se adopté el Plan Parcial CIUDADELA BOLONIA.

* Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las cartas de
compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y Ia
nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD

» Los Planos que contengan el disefio del parque de cesién gratuita al Distrito, elaborados en coordinacién
con el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

« Las polizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 161 de 1999 y Decreto Distrital 502 de 2003,

* El "Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenomenos de Remaocion en masa Predio Villa Alcira — Bolonia-
Unidad de Actuacion 4 — Proyecto Casa Real aclualizado con referencia LFO 9392 — 5M y fecha marzo 22
de 2024" por el Consultor, el ingeniero civil Luis Fernando Orozco Rojas con matricula profesional 13592,
en 106 paginas 8 anexos. El anexo 4 incluye 18 planos, con la topografia, las evaluaciones de amenaza y
riego y las obras de mitigacion. Como parte del estudio se incluye memoria de calculo y 9 planos
esfructurales de los muros de contencion realizados por el ingeniero Juan Jacobo Pinilla Rodriguez. La
Resoluciéon 111 de 2022 determina la aclualizacion del estudio es total responsabilidad del desarrollador y/o
titular del proyecto y el consultor a su vez se hace responsable de los resultados y nuevos analisis oblenidos
en dicha actualizacién, sin establecer la necesidad de realizar una nueva verificacién del cumplimiento por
parte del IDIGER."

» Los oficios N°2-2012-18930 de fecha 03 de Mayo de 2012 y oficio N°2-2013-00593 de fecha 09 de enero
de 2013 expedido por la Secretaria Distrital de Planeacién en los cuales se encuentran viables Ia
construccién de los tramos de las vias locales.

Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la Licencia de
Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido mediante la presente Resolucién, para el Desarrollo
lanias veces citado.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se eslablecen sus normas urbanisticas y amquitectonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL) /CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E{ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) /CL 76D § 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 EIN 1(ACTUAL)/CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E{ACTUAL) /CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL)/CL 79 S 10 70 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL)/CL 79 S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80
EIN1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL) / CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL) /CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR10DE 76 04 S IN 1(ACTUAL) /KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E7660S IN 1(ACTUAL)/KR 10D E76 60 S IN 2(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S IN 3(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) /KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) /KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogola D.C.

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA - ETAPAS 3, 4, 5
Y 6.

« Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucién y las demas que se deriven del
proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto en las normas vigentes.

« Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y tributarias
que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del Propietario y Urbanizador.
Asi mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador constituya las polizas y garanlias de
cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme a los
reglamentos que se expidan para el efecto.

« Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido las garantias de
que trata el inciso anterior, la condicion se considerara fallida y operara la pérdida de fuerza ejecuteria de la
Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrolio, debera iniciar de nuevo
las gesliones para obtener la Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible tener en cuenta la acluacioén
surtida anterlormente.

« En ningun caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la calidad de
organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona natural o juridica del
cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucion y en particular en este
Articulo, toda vez que lo establecido en este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los
intereses del Distrito Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR - ETAPAS 3,4,5 Y
6.

« El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial de la
Urbanizacion.

« Una vez registrada la Escritura de Constitucion de la Urbanizacién ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las
areas privadas, por su localizacién y linderos, adquieren el derecho a iniciar las ventas del Proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley
388 de 1997.

« El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal,
conforme a las normas sobre la materia.

« El derecho a solicitar y gestionar Licencias de Construccién de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecién a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que lrata el
numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.

» Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1383 Bk
RESOLUCION: 11001-1-24-1022 del 2 de julio de 2024

Por la cual se concede Licencia de Urbanismo para el desarrolflo denominado PUERTA DEL REY CIUDADELA
BOLONIA, UNIDAD DE ACTUACION 4, ETAPAS 3, 4, 5 y 6, se establecen sus nonmas urbanlslicas y arquiteclonicas,
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la CL 76A S 7C 08 E(ACTUAL) / CL 76C
S 10C 24 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 40 E(ACTUAL)/ CL 76C S 10C 60 E(ACTUAL)/CL 76C S 10D 55 E(ACTUAL)
/CL 76D S 11C 00 E(ACTUAL} / CL 76D S 11C 04 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 05 E(ACTUAL) / CL 76D S 11C 30
E(ACTUAL)/CL 76D S 11C 30 E IN 1(ACTUAL) / CL 76D S 11C 31 E(ACTUAL) /CL 76D S 11C 31 E IN 1(ACTUAL) /
CL 78C S 10C 20 E(ACTUAL) / CL 78C S 10C 70 E(ACTUAL) / CL 78C S 10CD 00 E(ACTUAL) / CL 79 S 10 10
E(ACTUAL)/CL 79 S 10 26 E(ACTUAL) /CL 79 S 10 70 E{ACTUAL)/CL 79 S 11 10 E IN 1(ACTUAL) /CL 78S 11
55 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 60 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 75 E(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E(ACTUAL)}/CL 79 S 11 80
EIN1(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 2(ACTUAL)/CL 79 S 11 80 E IN 3(ACTUAL)/CL 79 S 11 81 E(ACTUAL)/ CL
79 S 11 97 E(ACTUAL) /CL 79C S 10 16 E(ACTUAL)/CL 79C S 10C 10 E(ACTUAL) / FOLIO CERRADO(ACTUAL) /
KR 10 E 77 04 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 03 S IN 1(ACTUAL) / KR 10D E 76 04
S(ACTUAL)/KR 10D E 76 04 S IN 1(ACTUAL)/ KR 10D E 76 55 S(ACTUAL) /KR 10D E 76 60 S(ACTUAL) /KR 10D
E 76 605 IN1(ACTUAL)/KR 10D E 76 60 S IN 2(ACTUAL)/KR 10D E76 60 S IN 3(ACTUAL) /KR 10DE 76 60 S IN
4(ACTUAL) /KR 10D E 76 90 S(ACTUAL) / KR 10D E 76 98 S(ACTUAL) / KR 10D E 77 98 S(ACTUAL) /KR 11C E
76C 39 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S(ACTUAL) / KR 11C E 76C 50 S IN 1(ACTUAL) / KR 11C E 76C 55
S(ACTUAL) /KR 11C E 76C 75 S(ACTUAL) / KR 11C E 76D 85 S(ACTUAL) / KR 11C E 78C 40 S(ACTUAL) /KR 11C
E 78C 65 S(ACTUAL) / LOTE ET 3(ACTUAL) / LOTE ET 4(ACTUAL) / LOTE ET 5(ACTUAL) / LOTE ET 6(ACTUAL),
Localidad de Usme de la Ciudad de Bogola D.C.

ARTICULO 16.

Remilir copia de la Licencia que se concede una vez ejeculoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion —-
SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al Inslituto Distrital de Recreacion y Deporte — IDRD en
cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004.

ARTICULO 17.

Contra la presente Resolucién proceden los Recursos de Reposicion ante la Curadora Urbana No. 1 de
Bogota D.C. y el de Apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, los cuales deben
interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

Proyecto: Arg. Adolfo Gomez Rio
Arquiteclo de Urbanismo

.2
Aprobé:  Ing Josiuin Alvarez.

Coordinador de Igg

Catastral y Geodesla
AR

7
Aprobo: Rafael An
Dpto. Juridico

Fecha ejecutoria: l.'l ﬁ SEP 202#

Pabon.
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DE BOGOTA D.C.
SECAETARIA DE HARITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMOS-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: CASA REAL (MANZANA 4A)

ESTRATO: No. de unidades de vivienda: 192
DIRECCION: CL 78C SUR 10C 20 ESTE

CONSTRUCTORA: Viu Group SAS

FECHA (dd-mm-an): 11/032026

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Osi @ N
En caso de responder "si* a la pregunta anterior indique el si de certificacio di el cual d ard el pl de los

incentivos técnicos.

2.2, ;La edificacién estd ubicada en el Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes n: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante 0st & NO
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior

a 75.1 dB{A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

23, El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del acropuerto? Ost @ no
En caso de responder si, se debe pr un estudio acisti pecifico, que gar ¢ ¢l control de ruidos por inmision, garantizando

que el nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35

1.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o I en las sigui dreas de infl in?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de Ia Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti. o st & NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montadin

Verificar estos elementos de la estructura ecolégica principal en el mapa "C.G-3 2 Estructura ecolbgica principal®

2.5, ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por os! @ NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién™?

2.6, ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de Ost @ No

los siguientes atributos?
Seleccione de que tipos:

)s por emp gadas-como Neg Verdes segun el M 10 de Ambi y D llo S ble

" Materiales p

# Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto
° Productos o Materiales que cuenten con ¢l Sello Ambiental Colombiano (SAC)

“ Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

® Pinturas para espacios interiores con los sig niveles de ¢ dos or latiles: Pintura Mate: < 50 g/L. [Pintura Brillante
<100 g/L | Pintura Brillo Alto: «< 150 g/L.

® Declaraci Amt les de Prod conforme a la norma 1SO14025 en concretos

° Decl Ambientales de Prod fi a la norma 1SO14025 en aceros estructurales

“ Matenales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044,
® Materiales que eumpl and iales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, E BIC, ISO 14001, 1SO 26000 0 es

s

signatano de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros

2.7, CIMENTACION Descripeion téenica y matenales utihizados:

@) el el HeB0E e Blalf (ol

(]

El edificio se apoyara sobre un sistema de zapatas corridas con vigas de amarre en concreto reforzado.

2.8. PILOTES Ost ENO  Tipo de pilotaje utilizado:
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1.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
El proyecto se disefio como un sistema de muros de carga combinado con dos sistemas de materiales

diferentes: posteris reforzada con blogue de perforacion vertical v conereto reforzado.
2.10. MAMPOSTERIA
210.1. LADRILLO A LA VISTA & st O No Tipo de ladrillo y localizacion:
Mamposteria reforzada con blogue de perforacion vertical en parte de fachada y muros interiores
2102 BLOQUE BSEE L EUNOS S oo do blogue y locatiacide:

Mamposteria reforzada con blogue de perforacién vertical en fachadas y muros mtemos

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Dst & no Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o 51 carece de él y localizacion:

En fachada exterior mamposteria reforzada con bl de racion vertical a la vista y muros en concreto con acabado en iplast o similar segiin disefio
v en el interior muros en p in y concreto & la vista

2.12, VENTANERIA i
ALUMINIO B sl O no LAMINA COLD ROLLED Os  ONo
P.V.C. os Ono OTRA O Sl Cual?
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco); Marco en al io con vidrio transparente
Espesor del vidrio 4mm.
2,13, FACHADAS Descripcion y materinles a utilizar

Mamposterin reforzada con blogue de perforacién vertical con acabado a la vista o en graniplast segin disefio

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar
Piso con enchape en cera segun disefio

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar

Cubiertas con teja en fibrocemento soportada con estructura metélica.
Cubierta Verde gst  @ENo P je del drea de cubierta dtil

2.16. ESCALERAS Descripeidn y materiales a utilizar
Escalern en concreto con acabado en tabletas de gres. .

2.17. CERRAMIENTO Descripeion y matetiales a utilizar
En reja metilica
2,18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deseripeion y materiales & utilizar:
Tanques de reserva de agua con estructura en concreto

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestién del agua lluvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Cniterios de
disefio de si de al illados”
Bs Ono

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos
de la Secretaria Distrital de Ambiente?

as O nNo
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas: {
3.1. ASCENSOR st & NO

32, VIDEO CAMARAS Ost EnNO
33. PUERTAS ELECTRICAS Ost @EnNo
3.4, PARQUE INFANTIL = st O NO
3.5, SALON COMUNAL @st ONo
3.6, GIMNASIO ast  @No
3.7 SAUNA ast  ENo
3.5 TURCOS Ost  ENo
3.9. PISCINA Ost ENO
3,10, PARQUEO MINUSVALIDOS & st ONO
3.11. PARQUEO VISITANTES @st  ONO
3.12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA @st OnNo
3.13. SUBESTACION ELECTRICA @st OnNo

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segin Ia NTC 5183 o ASHRAE 62,1 ? y/o In norma que lo modifique o &SI TINO
sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una Os EnNo
transmitancia térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitac de las viviendas un nivel inferioro (4 o E NO
igual a la curva NC 357

4.4, CARPINTERIA

44.1. CLOSET O st & No Caracteristicas y materiales a utilizar:

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [ No Caracteristicas y materiales a utilizar;
Puerta de bafio entamborada en madera aglomerada v acabado en mel

44.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materzales a utilizar:
Puerta con marco y lamina lica y acabado en pintura blanca.

4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES placa en concreto a la vista
452 HALLS placa en concreto a la vista
4.5.3. HABITACIONES placa en concreto a la visia
4.54. COCINAS placa en concreto a la vista
4.55. PATIOS N/A

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Mamposteria reforzada con bloque de perforacion vertical con acabado a la vista 0 en graniplast segun diseiio.

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

471 ZONAS SOCIALES Muros a la vista en mamposteria reforzada con blogue de perforacion vertical y reforzado
4.7.2. HABITACIONES Muros a la vista en mamposteria reforzada con blogue de perforacion vertical y concreto reforzado
473 COCINAS Muros a la vista en mamposteria reforzada con blogue de perforacidn vertical y concreto reforzado y una hilada coble mesdn en ceramica
4.74, PATIOS Muros a la vista en mamposteria reforzada con bloque de perforacion vertical y concreto reforzado
4.8, COCINAS Caracteristicas:

481 HORNO ost G NO

482 ESTUFA [ st 0 no Estufa de 4 puestos incorporada en mesdn.

4.8.3. MUEBLE o st [ NO

484 MESON Es1 O No Meson en acero inoxidable con lavaplatos y estufa de 4 puestos incorporada,
485 CALENTADOR Ost = N

486 LAVADERO & st O no

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost  ENo
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4.9. BANOS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE Os El NO
492, ENCHAPE PISO & st 0 no Piso cérkmisa
493 ENCHAPE PARED @st O no Enchape cerimico en cabina de la ducha
494 DIVISION BANO sl B nNo
495 ESPEJO Qs 0 no Espejo sobre |
496 SANITARIO AHORRADOR E st fno Pretallecoe} bonssmi. Littos pot Desottgs:
497 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR B st O No Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR @ s Ono Detalle de canstmo Litros por Minuto s 60 PSE
4.9.9. DUCHA AHORRADORA o 0 Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSL:
4.10. ILUMINACION Caracteristicas
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g @ no
INTERIORES
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
0O st [E NO
EXTERIORES
4.103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
o st @ No
COMUNES
4104 ILUMINACION TIPO LED EN Ost & NO
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS
4105 SISTEMAS DE CONTROL DE :
Os o st
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES N0 RemporTzecos Bino Sewsor  DSE" 0N
4106 SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN CIRCULACIONES 2 e W it LB ED Sevr @S Oho
4.10.7 SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION ;
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS i O no Temporizador C1SI [ NO Sepsar. I0SEEEINO
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2 2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) & st 0 nNo
Carncteristicas:
4.11.1. HABITACION & st [l NO Ventana
4.11.2. ESTUDIO Esi L1 nO Ventana
4.11.3. ZONA SOCIAL @s1 O no Ventana
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en pablico en la sala de ventas. En el caso de bios de especificaciones, estas|
deben ser actunlizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cunl es 10 que e relac las unidades que se 1 con las anteriores especificaciones y se|

radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

de bados ylo defici

Se precisa que este formato podrd ser temdo en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe d
constructivas.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECC 10N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera)
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vi i B de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Firma representante legal o personn natural

‘e
de especif
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i ] en la obra |a licencia y los planos aprobados, y
exhibirios sean requaridos por la { npetente. 3. Cumplit con el programa de manejo amblental de materiales y elemanios
a jos que hace referencia la Resolucidn 541 de 1934 del Ministerio del Medio Ambi e, o &l acto que la modifique o sustituya, para aquelios

woclos que no ‘ B nbiental, o planes de manejo, recuperacidn o rest 0 ambi de conformidad con el decreto

mummn,mwmmummmMnmgmum.
para obra nueva o recanacimiento, soficitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al conclulr las obras de edificacion en los t&minos que
aﬂ»lnudamcub:.z.&uﬁdubambwndn.mis;nhnnrmaMh'Wbiims.smﬂpmlmuupmmdn
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G izar durants el desarrollo de la obra la participacin del disefiador estn | del peoy y del ingeniers geolocnista responsables
mhphmr%mmdﬂndcmnWhm,m.uMdmmmm

m,&om,mummmaumm“mwmw.u
mehammmememmmhmlmmﬁm1dul
Reglamento Colomblano de Construccién Sismo Resisiente NSR-10. E| certificado 1écnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante
scritura pablica en los 1@ ¥ dici b mmumumamtmums,uwmm-hm
protocolizads y registrado el Certficado Técnico de Ocup las lones. correspondientes, incluyendo las previstas on la
wammwu-mmhm,mow‘mumwwmumnuw
harizonlal. 8. Remilir, para el caso ce proyectos que i supervisién téenk independiente, copla de las actas de la supervisian
mhmuuummuuwmhmmmummuwnmm

competentes para ejercer el conlrol wrb en el icipic © distrito qui remilicin copis @ la entided encargada de consarvar ol
Mﬂm.rmammahmmm-mﬂhmdmmh
titularidad del predio yfo de ia licencia de debers prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es ol responsable de

esla obligacién. 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes maleriales y elementos que sefalen las normas de construceion
sismo resisiente. Igualmente, debera dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las s de truccidn sismo resislente
fig 1.1 los equipos, sist _-mawmmanmhmmefWehmmh
adicione, modifique o sustituya. 12. Cumplir con las I8 vigentas de card ional, municipal y sobre efiminacidn de b

i mmmﬂamﬁm.m.bwmﬂm&mnh-%m&ommmm

adople el Ministerlo de Vivienda, Cludad y Territotio o el Distrito Caplial en ejorcicio de sus 14. Realizar la publicacian
Mmdﬂﬂuﬂo?&ﬁ.lu.ﬂdﬂm|0ﬂﬂm15mmmamm0ﬂllmnmmu
ntren ubicados los i b . €N caso de que esta aplique, 15. Esta licencia no autoriza tala de arboles nl publicidad exterior visual
para ko cual debers contar con aul ion de la S Distrital de Ambi forme con el marco legal vigente. 16. La licencia na
toriza inter i en esp pab mbmdMMhmnmwahenmnmmm,17.Cumplir
mdhmﬁlwam'mmhmmhslhw&hwurhnllﬁl:mlhny'.ﬂdiddiln
\ espacio deberes generales, contaminacian residucs sdbidos, disposicion de escombros y desechos de

mnmouﬁuﬂumlbquthmmrmmmlunﬁmoal del tdrmino de inetl
mpraruga:quuuuwmprhm.mwnhuumlmnndmmswmmmdam.&mm
proyecios radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en Ia modalidad de obra nuova, antes de realizar ia pri transh i
de dominio de las nusves unidades de vivienda que se yan en proy que se tan al régh de propiedad horizontal,
unidades inmabiliarins das, loleo individual o cualqul olro sistema, incluyendo proy de uso mixio, que generen cinco (5) o mis
unidades habitacionales para i ol . el 0 ena de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo de
amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ionados al propietario o lvos propietarios de lales viviend,
mammumammahwuummh pacidn, ln cién p o Tuing en
todo 0 en parte por cualquiera de Ias situaciones contempladas en ef 13 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalindas en el articulo
22;3.1.t.udqnmqq_pmm|mam1anamuuummuwammmmmy
arquitectonicas adquiridas con ocasién de fu rdicion y ext 1 por los perjulcios que se &l &n des

de osta. Los prolesionales que inlervi on el pro tructivo, debera con su patrimonio o con cualquier medio iddneo,

p de cumplir con su oblig de amg los pe patrimoniales al propietario o sucesivos
do coma Ia d de los profe que inter on el pros struclivo, 24. Dar cumplimiento o las
mmhwﬁsﬂkwTmmuMulnmaTmmu-nn'ELydﬂqmmoﬁmhnde
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reglamento de propiedad horizontal,




