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INFORMACION DEL SOLICITANTE . b
1. Solicitante: Nombre de |la persona natural o razén social 2. |dentificacion Namero
N A CONSTRUCTORES SAS NIT 901.370.25 -
3. Reprasermntli legal de la persona pridica (Si aplica) 4, |dentificacién del representante legal | 5. Ragqstu py{ la ena}enamén de inphuebles
ANDRES FELIPE BERNAL PINTO 1016029471 2022032
6. Direccidn _ 7. Si autorizo a ser icado yio notificado al Correo asemlf% 6. Teiéiono
KR97 17 A23 n.géonstructoressas@gmail.com 3204177690
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Noembre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
/ EDIFICIO ANTARES | Blogue(s), interior(es), Gﬁ loc a: UN|CA etapa
mero y tipo de viviendas para esta Radicacién: /
ARTAMENTOS Vivienda Colectiva 2 VAPARTAMENTOS Vivienda no viswvie
12. Direccién del provecto (nomenclatura actle’ 13 Localidad — UPZ 13.1 {Decreto 555 2021) Localidad - UPL
AC 53 No 66 A 71 Elija un elemento. No. 32 TEUSAQUILLO
14, Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
4 J Privados de la etapa de esta radicacidn Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) (Convencionalesi Dhmpacidadi Cero
Bl e o _ i - _emisiones)
"16. Licencia de urbanismo  Fecha de ejecutoria Curadurfa | 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curncu'l;/
11001-1-25-1138 05.53pt.2025
18. araauullumaemmlmmdaoumn( 19.heamidamnwm&n.segjninﬁury?da 20. Area a construir para esta radicag (I'Tl"j
275,00 constrecion (m?) 1080.6 1080.6
21. Afectacion por fendmenos de remocion en rrlasa 22 A\_rgnua_ fisico da las obrlg 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo ala N®
/ radicacién de docume %
24, Chip(s) J 25, Matricula(s) inmobiligria(s)
AAADOSS5EAWF 500-262871
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos l/ | 27. Indique la fecha aproximada de antmydat proyecto.
30% $ 579.075.000 { 30-ene.-2028
28, Estard sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero |/ Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? " Entidad Fiduciaria . Escriturac  Fecha  Notaria
NO / Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria ¥ Contrato Fecha Vigencia Prémoga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Capia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicidon no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los confratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquinentss, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada |ote o construccion.

4, Coadyuvancia dei titular da! dominic del terrens donde se adelaniard ! proyecto, cuands éste s difersnte ol scliciante.

W N

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus comrespondientes soportes contables. ¥
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados. 2 £
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° | - FECHA

de Ia buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4000 Z'ﬂ 26 0048, 25 MAR 2%

a persona natural o ada mrara’ejalcar la actividad de
enajenacion de mmue 3 jMjenda de que trata el Articulo 2
del mmL?v i 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del daa

ﬁ ( ABR 2026

. . Nombre y firma dél funcionario
| S——n F 8 lo ta porsona juridica o apoderado B, | que otorga el consecutivo de la R&d‘cﬂddl‘l de documentos

Observaciones: o

il

IMPORTANTE:

+ En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha

;:-fba h;:licnda. es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a Ja aprobacion de la radicacion, (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
10/79).

« Cualguier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de jos quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas comespondientes.

« Los presentes documentos estardn en tode momento a disposicidn de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucin 927 de 2021,

PM05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Péagina 1 de 5




FECHA
TROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS 1 6
CODIGO
Formato de revisidn de informacitn radieacién de o parn ennj idn de PMO05-FO138
Lts VERSION 13
Enajenador: Quien realizo I solicitud:
Nombre del Proyecto: 1) (F\C |0 ANTAES |
(La presente revisiin no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
Documento o situacidn Elementos de revisidn Cumple Observaci i L::: Aprabada
4 ; a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se activo |
1. Registro como enajenador en SIDIVIC. /
T - a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta pr do no tenga radicacio /
2. Radicaciones anteriores ded ntos vigente (Ver SIDIVIC), 1 i
a. Expedicibn no debe ser superior a3 meses. AT
3, Certificado de tradicidn y libertad |b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, d ! V/
del inmueble en el que se desarrolla |afectacion familiar) =
el prayecto. c. El enajenndor es imico titular del dominio, de lo contrario adjuntar V
coadyuvancia
& Aporta por lo menos uno de los sigui i Modelo de g
4. Copia de los modelos de los  |de venta, vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus
contratos que se vayan a utilizar en |veces, o comunicacién escrita que indique que para el caso no aplica, Debe
In celebracitn de los negocios de | corresponder al proyeeto, identificar al (los) enajenante(s).
ennjenacitn de i bles con los
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escri Debe ponder al proy
identificar al (los) enajenante(s). /
. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMOS5-FO125
5. Cuando el inmueble en el cual ha|diligencisdo por el banco con prorratas snexas si el acreedor es entidad
de desarrollarse ol plan o programacrediticia.
se gravado por hi
b. Carta del dor particular que exp tual In obligacitin de ley.
6. Coadyuvancie del itulardel |, 1, oy renar textunlmente In imtencion de cosdyavar. Va del (ios) titular(es)| 1
domnlo el Serpeno, cubndo E818 88 {1 1o hacia e (los) soRestantela), OBicic sinple ¢
diferente al enajenador solicitante. i
a. Formato PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de i inicio y et l{du( [c2a 7]
| finalizacién, Area del lote y Area de ibn, ventas fi r
coherencin de los datos, firmados por Representante legal y quien elabora. I(G(W\{ nAce
b. Formalo PMOS-FO121 Anexo Finnnciero, validar ia de costos y
financiacién, utilidad, fimados por Representante legal y quien elab
‘\waa i/
eFormalo PMOS-FO121 Anexo Ventss, validar numero de unidades y ?U}b ‘“\r:\at

diligenciado totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

d Estados financieros (Estado rle Situacién Flnmmen.. Estado de Resultados
Integrales con sus notas ncl periodos dios) o igualesa
3 meses a la fecha de radieacién, firmado por Representante legal, contador y|
revisor fiscal si aplica

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja,
anexo de ventas, con sus sof e Ci fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se

vigente, ponda al proy y quien (es) actia(n) como|
responsable del proyecto sea quien esta radicando,

[Eﬂadudncumndclmmlnﬂeldnunmudndelmwah&dm
expedido por la fiduciaria, debe ponder al proyecto, y
|totalizado,

a Crédslnl de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
par piblico o deben ap en las notas contables, adjuntar)
soportes, Estados Financieros con sus notas yfo declaracidn de renta dltima.

h. Carta de Aprobacion del crédito vigente, debe corresponder al
proyecto y el enajenador.

\\\\\

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia)
cuenta con modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota: Parn las licenci pedidas bajo In vigencia del Decreto 190 de 2004, se
debe verificar dentro de Ins normas generales y especificas la zonificacién por
fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media

-7
<

ylo Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Direceidn. (Ver 2.
Solicitud Previn.) X
Para las licencias expedidas bajo In de ln vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
3 . : aplica.
8. Licencia urbani: (urt
ylo "'*:, _,"'d’ b. Licencia(s) de i6 i (Si esta licencia cuenta con
los planos arq modificaci y prorrogas, deberdn mahanu}
aprobados. Nota 1: Para las [i didas bajo la vigencia del Deereto 190 de 2004,
. s sedcbevmﬁnrdmﬁodshsmmumﬂﬁyq:ulrmyfomeim
*Vigenciz de las licencias de

- R normativo la zonificacién por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se
ala fecha de radicacion antel .o\ eniry en categoria Media y/o Alta debers contar con aval previo expedida

curaduria urbana: por esta Direcoidn. (Ver 2, Solicitud Previn,)
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta | pory 156 icencias expedidas bajo a de In vigencia del Decreto S55 de 2021 NO
el 28 de diciembre de 2021 y entre el aplica.
15 de junio de 2022 y el 04 de
septiembre de 2022. c. Con base en la 1 i bada en Ia licencia de construccion verificar
-Decreto 555 de 2021; vigente entre | oy SIDIVIC que NO huyn nlgun proyecto mdicado con el mismo nimero de
el 29 de diciembre de 2021 y el 14 |}icencia. nombre de o clireccldin.

. > 1 M
d”"g‘;’::zm' "m;umnr d. El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a Ins unidades
= inmobiliarias para vivienda izades en la licencia de

e, Planos arquitectdnicos deben corresponder a Ia licencia vigente y deben
contar con el sello de la curaduria urbana.

\\‘\

f. Formato Especificacii écni dicacién de d parn el
yfo enajenacidn de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.
g En casos de afectacién por remocion en mm categorin medin y:‘n alta, debe
adjuntar el oficio de aval para la radi dido por la Direccién de| \P{
mmammgmlammdahww : ™
Servicin of chedadenar Ca 1 o 8211
T
Caaogn Postal 112271
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Documento o situncién Elementos de revisidn

Subsanado

. Formato impreso en tamadio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos|
los esten debid diligenciad

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto,
firmador por todos en la misma hoja.

©. Vesificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén

d. Documentos debidamente firmados.
9. Formato PM035-FO086

Radicacion de documentos.
¢. Documentos legibles,

£ D lenados y sin mutilaci

- Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagine.
Incluidos planos. El formato de mdicacion lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo & la norma NTC|
1648, folindos y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIO

N EN MASA

CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision

NA.

Observaci A

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la
| misma y que deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licenci

urbanistica expresarlo par esarito en el oficio de la solicitud con la debida justificacié

2 | Copia de la Licencia Urbanistica de C ion del proyecio debidamente ejecutoriada.

Z

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya el planieamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion d inadas por el ltor responsable del estudio, Cuando este
estudio haya sido objeto de actualizacion se deberin incluir todas las versiones y cada version deberd contar con
3 |los anexos que incluyan carta de resg bilidad y planos » una escala legible. La documentacién debe estar
firmada por el 1| F ble, y con las isticas que permitan leer cl las obras de
mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el
oficio de ln solicitud con la debida justificacion.

P

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponds, sobre la fase 11 correspondiente a lus obras de
mitigacion. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocitn en masa, y el pronunciamiento
4 |frente a las actualizaciones del estudio si las hay,
Cuando el proyecto no requiere la p ion de estudios por remoeidn en masa, deberd presentarse el concepto
que emite el IDIGER y que certifica dicha situacié

74

Notn: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los d queridos para la revisidn deb in manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con Ia debida

Revisé: E "

cc MO'—_
L ¢ i yleres,
Fecha de verificacidn: i-r{a \c1 9‘1&0‘ Firma del profesional;
Sdionla .
=Y E o

RADICACION COMPLETA: [_|

SOLICITUD INCOMPLETA: |_|
Yo, actuando en cardcter de solicitante del trdmite de In referencia, debid facultado para ello,

que la

que | o se

en los

incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la radicacién i pleta y me
términos previsios en la ley.
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados supamotariado gov.co |

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG#TA ZONA
SNR &= CENTRO 9
CERTIFICADO DE TRADICION /
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 260119928312749 Nro Matricula: 50C-262871
Pagina 1 TURNO: 2025-50C-1-851577
Impreso el 19 de Enero de 2026 a las 05:56:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTAD C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA" 24-02-1975 RADICACION: 6415 CON‘DOCUMENTO DE: 14-02-1975
CODIGO CATASTRAL: 006110351400000000C0OD CA ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAADOSSEAWF

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTEDE TERRENO JUNTO CON LA CASA EN EL EDIFICADA Y DENTRO DE LA NOMENCLATURA URBANA DE-BOGOTA'Y DENTRO DE LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA Y DISTINGUIDO CON EL # 8 DE'LA MANZ P DE LA URBANIZACION EL SAUITRE Y COMPRENDIDO DENTRO
DE LOS SIGUIENTES LINDEROS. POR EL NORTE:EN EXT.DE 11.00 MTS CON LA DIAGONAL 53 POR EL.SUR EN EXT. DE 11.00 MTS CON EL LOTE#7
DE LA MISMA MANZ. POR EL ORIENTE: EN EXT. DE 25.24 MTS CON EL LOTE # 10DE LA MISMA MANZ POR EL OCGIDENTE EN EXT.DE 25,225MTS
CON EL LOTE #86 DE LA MISMA MANZ. ' ; -

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS:

AREA PRIVADA - METROS. CENTIMETROS: / AREA CONSTRUIDA METROS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) DIAGONAL 53 #55-T1/75 ACTUAL

2) DIAGONAL 53 #55A-09

3) AC 53 66A 71 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha® 01-12-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1626 DEL 03-08-1871 NOTARIA 13 DE BOGOTA VALOR ACTO: $§
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA

A: PE/A VDA DE PATIO VIRGINIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha. 14-02-1975 Radicacion.
Doc: ESCRITURA 6300 DEL 27-12-1974 NOTARIA 3 DE BOGOTA VALOR ACTO: 5184 945.4
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA -




La validez de este documento podri verificarse en la pagina certificados supemnolariado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2601199283127492282 Nro Matricula: 50C-262871
Pagina 2 TURNO: 2025-50C-1-851577
Impreso el 19 de Enero de 2026 a las 05:56:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PE/A DE PATI/O VIRGINIA X
A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-02-1975 Radicacion: 1975-50C-6-06415

Doc: ESCRITURA 6300 DEL 27-12-1974 NOTARIA 3 DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PATIO MARIA DEL PILAR

A: PE/A DE PATI/O VIRGINIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-00-1986 Radicacion: 1986-50C-6-118630
Doc: ESCRITURA 631 DEL 18-06-1986 NOTARIA DE LA DORADA VALORACTO: $
Se cancela anotacién No- 3
ESPECIFICACION: GANCELACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PE/A DE ORREGO RITA VIRGINIA X
A: PATVO PE/A MARIA DEL PVAR
A: SU FAVOR

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-09-1886 Radicacion: 1986-50C-6-118632
Doc: ESCRITURA 1422 DEL 16-07-1886 NOTARIA 3 DE BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: LA CAJA DE VIVIENDA MILITAR
A: PE/A DE PATI/O VIRGINIA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-09-1986 Radicacion: 1986-50C-6-118635

Doc: ESCRITURA 651 DEL 18-06-1986 NOTARIA UNICA DE LA DORARA VALOR ACTO: $1,400,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PENA DE ORREGO RITA VIRGINIA CC# 41339064

A: PENA DE MOSCOSO SONIA HELENA CC# 24707276 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-08-1985 Radicacion: 1995-50C-6-72578




La validez de este documanio podra verificarse en la pagine certificados supernotariado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SN ?'.:.?3':1"‘.-'.'{” CENTRO 2
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2601199283127492282 Nro Matricula: 50C-262871
Pagina 3 TURNO: 2025-50C-1-851577

Impreso el 19 de Enero de 2026 a las 05:56:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 2521 DEL 11-08-1995 NOTARIA 25 DE BOGOTA VALOR ACTO: §25,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PE/A DE MOSCOSO SONIA ELENA
A: PENA DE ORREGO RITA VIRGINIA CC#41339064 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-05-2011 Radicacion: 2011-50C-6-44564
Doc: ESCRITURA 1308 DEL 16-05-2011 NOTARIA 44 DE BOGOTA D.C. VALORACTO' §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, - Titular de dominio incompleto)

DE: PE/A GONZALEZ RITA VIRGINIA CC. 41.339.064
A: ORREGO PENA CAROLINA CC# 52426488 X
A: ORREGO PENA MARIO FERNANDO CC#79788416 X
A: ORREGO PENA OSCAR EDUARDO CC# 79796627 X
X

A: PATINO PENA MARIA DEL PILAR CC# 51883911

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-03-2012 Radicacién: 2012-50C-6-22030
Doc: RESOLUCION 1486 DEL 05-12-2011 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA *_ ART 81 LEY 388 DE 1907 ART 44 Y 62 DE C.C.A ART|8 DECRETO

DISTRITAL 20 DE 2011.."
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL-ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-09-2013 Radicacion: 2013-50C-6-90348

Doc: ESCRITURA 2681 DEL 03-12-2012 NOTARIA CATORCE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CON ATORICACION DE EFECTO DE PLUSVALIA CERTICACION NUMERO 01-C-
002834

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompieto)

DE: ORREGO PENA CAROLINA CC# 52426488
DE: ORREGO PENA MARIO FERNANDO CC# 79788416
DE: ORREGO PENA OSCAR EDUARDO CC# 79795627
DE: PATINO PENA MARIA DEL PILAR CC# 51883911

A: GARZON RAMIREZ OBRAS Y PROYECTOS S.A.8. NIT# 8003404686 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-11-2016 Radicacion: 2016-50C-6-95987
Doc: OFICIO 158265 DEL 21-10-2016 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTAD. C.
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VALORACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA COBRO COACTIVO OGC-2016-0682
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA-SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA-DDT OFICINA DE EJECUCIONES FISCALES

A: GARZON RAMREZ OBRAS Y PROYECTDS S.A.S b e NITH, womsex

e e - S EESEEESCE- S EES.SS - —— =

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-03-2017 Radicacion: 2017-50C-8-21632. :
Doc: ESCRITURA 1730 DEL 15-08-2014 NOTARIA CATORCE DE BOGOTA D..C. VALORACTO: $588/178.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GARZON RAMIREZ OBRAS Y PROYECTOS S.AS. NIT# 9003404686
A: PROICSA INGENIERIA S.A.S NIT# 8000415016 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-04-2017 Radicacion: 2017-50C-6-26392
Doc: OFICIO 63150 DEL 29-03-2017 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTAD. C.
VALORACTO: §

Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION. CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE SANTAFE NIT# 899999061
A: GARZON RAMIREZ OBRAS Y PROYECTOS S.A.S. NIT# 8003404686

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 17-05-2023 Radicacion: 2023-50C-6-38099

Doc: ESCRITURA 1486 DEL 05-05-2023 NOTARIA TRECE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PROICSA INGENIERIA S.A.S NIT# 8000415016 X

A: CONSULTORES E INGENIEROS INGEFI LTDA SIGLA INGEFI LTDA NIT# 8002270089 , HOY S.A.S.

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-11-2025 Radicacion: 2025-50C-6-102562
Doc: ESCRITURA 2053 DEL 03-10-2025 NOTARIA CINCUENTA Y DOS DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $250,000,000
Sae cancela anotacion No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESCRITURA 1486 DE 5/5/2023 NOTARIA 13 DE BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CONSULTORES E INGENIEROS INGEFI| LTDA SIGLA INGEF| SAS NIT 9002270089
A: PROICSA INGENIERIA S.A.S NIT# 8000415016 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-11-2025 Radicacidn: 2025-50C-6-102562

Doc: ESCRITURA 2053 DEL 03-10-2025 NOTARIA CINCUENTA Y DOS DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $1,484,081,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

DE: PROICSA INGENIERIA S.A.8 NIT# 8000415016 :
A: N.ﬁ COHSTRUCTDRES S.AS. NIT# mammx /

e —————— e S e e S e . — — - — e e e —— —

NRO TOTAL DE ANOTACIOHES 16"

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2007-50C-3-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL CH.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D.. SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LAS.NR.

Anotacion Nro: 2 Nro comreccién: 1 Radicacitn: 2025-50C-3-13684 Fecha: 25-06-2025

SE ORDENA CRONOLOGIA TRADICION DE ACUERDO A TITULO INSCRITOARTS9 LEY 1579/2012 AUX112.C2025-13684

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o emor en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-560C-1-851677 FECHA: 19-01-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i Yoy

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE N.A CONSTRUCTORES S.A.S Y

PROMITENTE VENDEDOR: N.A CONSTRUCTORES S.A.S

NIT: 901.370.258 - 8

PROMITENTE COMPRADOR:

Cc.C:

PROYECTO: ANTARES DEL GRECO | -APTO ____
VALOR: $____.000.000 M/CTE

Entre los suscritos, de una parte, ANDRES FELIPE BERNAL PINTO, mayor de edad identificado con
Cédula de Ciudadania No. 1.016.029.471 expedida en Bogota D.C., de estado civil Soltero, quien obra
como Representante Legal de la sociedad comercial N.A CONSTRUCTORES S.A.S, identificada con
NIT. 901.370.258 - 8, quien en adelante se denominara el PROMITENTE VENDEDOR vy, por otra parte,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
de estado civil soltero, quien en adelante se denominara el PROMITENTE
COMPRADOR, hemos acordado celebrar la presente PROMESA DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA, la cual se regula conforme a las clausulas que a continuacion se describen:

PRIMERA. - OBJETO. E| PROMITENTE VENDEDOR se obliga con EL PROMITENTE COMPRADOR
a la transferencia del derecho real de dominio y hacer la entrega material de un inmueble resultante
de la construccion del EDIFICIO RESIDENCIAL ANTARES DEL GRECO |, P.H. el cual estara
sometido por Régimen de Propiedad Horizontal, ubicado en la Avenida Calle 53 N° 66 A 71 predio de
mayor extension identificado con Codigo Catastral AAAOOSSEAWF y Nro. Matricula: 50C-262871 en

la ciudad de Bogota, identificado como apartamento ubicado en el piso. PARAGRAFO
PRIMERO ~ LINDEROS: LINDEROS:

El predio objeto de |la presente promesa de venta se halla marcado asi: Apartamento con area
total construida de m2, compuesto de sala- comedor, cocina, zona de ropas, (1) bafio, (1)

habitacion. PARAGRAFO SEGUNDO- ACABADOS: El apartamento en mencion se entrega en obra
gris, para el ingreso puerta de madecor de 36mm con cerradura, en bafio cabina de ducha enchapada,
sanitario y lavamanos, y en cocina mesén en acero inoxidable con estufa eléctrica de dos puestos.
PARAGRAFO TERCERO- TRADICION: Elinmueble especificado en la clausula anterior fue adquirido
por el promitente vendedor asi: compraventa realizada a PROICSA INGENIERIA S.A.S segtin consta
en la escritura 2053 del 3 de OCTUBRE del 2025 Notaria 52 de Bogota inscrita en el folio de matricula
inmobiliaria de mayor extensién 50C-262871. PARAGRAFO CUARTO: El PROMITENTE
VENDEDOR, en materia de defectos del objeto contractual, saldra al saneamiento de los vicios de la
cosa so pena de la resolucion de la presente promesa de contrato de compraventa. PARAGRAFO
QUINTO: No obstante, la mencién de cabida del area y linderos del inmueble, el mismo se acepta por
las partes como cuerpos ciertos, de tal suerte que cualquier eventual diferencia menor al 5% que
pueda resultar entre la cabida real y la cabida aqui declarada no dara lugar a reclamo por ninguna de
las partes, ni a ajustes del precio de esta promesa de compraventa ni de la compraventa que se realice
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en cumplimiento del contrato; en caso de que la diferencia en area sea superior al 5% de lo establecido
anteriormente, se realizara un ajuste aprobado por las partes en el precio de esta promesa de
compraventa.

SEGUNDA. - PLAZO ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega definitiva, real y
material, del inmueble objeto del presente contrato con todas sus mejoras y anexidades acordes a los
planos y descripciéon de acabados, el dia en que reciba el saldo final, con el cual se confirma el pago
total del precio del inmueble, y se entregara a PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO. PARAGRAFO:
No obstante, lo anterior, las partes acuerdan que, durante la vigencia de esta promesa de
compraventa, y antes de la firma de la escritura publica de compraventa prometida, EL PROMITENTE
COMPRADOR quedan autorizados para realizar visitas periddicas al proyecto arquitecténico.

TERCERA. - VALOR DE LA PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA: El valor total sera la
suma de PESOS M/CTE ($ )-

CUARTA. - FORMA DE PAGO: El PROMITENTE COMPRADOR cancelarda al PROMITENTE
VEBDEDOR el valor pactado asi:
La cuota inicial correspondiente al treinta por ciento (30%) del valor total del inmueble, equivalente a

un valor de MICTE ($ ) el cual
sera cancelado de la siguiente forma:

a) Un primer (01) pago comespondiente a un valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000) M/CTE el dia , correspondientes a la separacion del bien
inmueble por concepto de recursos propios mediante transferencia electrénica a la cuenta de
ahorros BANCOLOMBIA No 38800000534, llave BANCOLOMBIA No. 0090397899, cuenta de
ahorros fijo diario DAVIVIENDA No. 007380874508 o portal de pago DAVIVIENDA
https://portalpagos.davivienda.com favor de EL PROMITENTE ‘VENDEDOR (N.A
CONSTRUCTORES SAS Nit 901.370.258-8).

b) Un segundo (02) pago correspondiente a un valor
PESOS ($ ) MICTE
pagado en ___ cuotas mensuales de $ a partir del por

concepto de recursos propios mediante transferencia electrénica a la cuenta de ahorros
BANCOLOMBIA No 38800000534, llave BANCOLOMBIA No. 0080397899, cuenta de ahorros
fijo diario DAVIVIENDA No. 007380874508 o portal de pago DAVIVIENDA
https://portalpagos.davivienda.com favor de EL PROMITENTE VENDEDOR (N.A
CONSTRUCTORES SAS Nit 901.370.258-8).

f) Un tercer (03) y ultimo pago correspondiente al setenta por ciento (70%) del valor total del
inmueble, equivalente a PESOS MI/CTE
($ ) el cual sera cancelado en crédito por parte del INVERSIONISTA y sera
desembolsado por el pertinente banco o entidad financiera mediante transferencia electrénica
a la cuenta de ahorros BANCOLOMBIA No 38800000534, llave BANCOLOMBIA No.
0090397899, cuenta de ahorros fijo diario DAVIVIENDA No. 007380874508 o portal de pago
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DAVIVIENDA htips://portalpagos.davivienda.com favor de EL PROMITENTE VENDEDOR
(N.A CONSTRUCTORES SAS Nit 901.370.258-8).

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de retardo por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR en la
cancelaciéon del valor total mencionado en el literal __) de la presente clausula, se le cobrara los
respectivos intereses moratorios estipulados en la ley colombiana por cada dia de retraso.
PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos mencionados en la presente clausula, se realizaran en la cuenta
bancaria que el PROMITENTE VENDEDOR dara a conocer dentro de los cinco (05) dias calendario
anticipados a la fecha de pago a EL PROMITENTE COMPRADOR o, en la cuenta ajena que el
PROMITENTE VENDEDOR disponga para ello. PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE
COMPRADOR queda obligado a enviarle al PROMITENTE VENDEDOR el soporte de cada pago
realizado via correo electrénico, y a vuelta de correo el PROMITENTE VENDEDOR enviara un
documento de satisfaccion donde certifique que, EL PROMITENTE COMPRADOR realizaron el pago
de manera oportuna y eficaz. PARAGRAFO CUARTO: Se estipula como arras confirmatorias un valor
de 5.00% del valor total del bien inmueble objeto de la presente promesa de venta, conforme al articulo
1859 del codigo civil. PARAGRAFO QUINTO: En caso de incumplimiento en fechas y valores en los
pagos pactados del literal a al __), antes mencionados, se dara por desistido el negocio y se aplicaran
las arras confirmatorias pactadas en el PARAGRAFO CUARTO, y el restante del dinero pagado a la
fecha se devolvera en un plazo de treinta (30) dias habiles.

QUINTA- FIRMA ESCRITURA: La escritura publica se firmara el dia 4 de NOVIEMBRE DEL 2026,
en la Notaria 52 ubicada en la Tv. 55 # 98 a — 66, a las 2:00 pm, previa presentacion de documentacion
requerida dias anteriores.

SEXTA — DECLARACIONES: Las partes declaran bajo la gravedad del juramento, encontrarse
solventes econémicamente y que el PROMITENTE VENDEDOR declara que la transferencia del bien
inmueble en cuestion, se efectuara en forma licita. PARAGRAFO PRIMERO: Las partes manifiestan
que todos los fondos, bienes y demas recursos utilizados por ellas para el cumplimiento del presente
contrato tienen un origen licito. PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdan que el PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta bajo la gravedad de juramento que cuenta con la capacidad economica
suficiente para cumplir las obligaciones derivadas de la presente promesa de compraventa, y que se
encuentra al dia en sus obligaciones crediticias, sin reportes negativos en centrales de riesgo. En
consecuencia, el PROMITENTE VENDEDOR confia en la idoneidad financiera del PROMITENTE
COMPRADOR vy su aptitud para asumir el pago del precio pactado en este contrato.

SEPTIMA - IMPUESTOS: El PROMITENTE VENDEDOR garantiza que, al momento de la entrega del
bien inmueble; habra pagado la totalidad de impuestos que estaban vencidos o eran pagaderos en
fechas pasadas o, sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su contra u otras cargas impositivas
sobre el bien objeto de la presente promesa de venta. PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE
COMPRADOR el dia de la firma de la escritura publica de compraventa, reembolsara el valor
proporcional del pago del impuesto predial y de valorizacién por el tiempo comprendido entre la firma
de la correspondiente escritura que perfecciona esta promesa hasta el 31 de diciembre 2026.
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente promesa de venta se suscribe en la Notaria 52 ubicada en la
Tv. 55 # 98 a — 66 de la ciudad de Bogota.

OCTAVA - ANEXIDADES: En esta venta quedan incluidas todas sus anexidades, usos, costumbres
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y servidumbres, que legalmente le correspondan al inmueble materia de la presente promesa de venta,
sin reservas ni limitaciones de ninguna naturaleza.

NOVENA: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha prometido, ni enajenado a ninguna
persona el inmueble y que tiene su dominio y posesion quieta, tranquila, publica y pacifica, y declara
y se compromete a mantener el inmueble y a efectuar su transferencia libre de cualquier clase de
gravamenes, embargos, pleitos pendientes, medidas cautelares, censo, anticresis, hipotecas,
demanda civil, uso y habitacion, usufructo, servidumbres pasivas, arrendamiento (por escritura publica
o documento privado o consensual) y de tenedores a cualquier titulo, patrimonio de familia
inembargable, afectacion a vivienda familiar, movilizacion, falsas tradiciones y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de cualquier clase de limitaciones o
gravamenes, condiciones o afectaciones que pudieren afectar el Inmueble o su derecho de dominio o
posesion pleno. EI PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento ambiental y al
saneamiento por eviccidn y por vicios redhibitorios en los casos previstos por la ley aplicable.

DECIMA: El bien inmueble se entregaré con todos los servicios puablicos domiciliarios independientes.

UNDECIMA - OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR: En desarrollo de la presente
promesa de venta, el PROMITENTE VENDEDOR se obliga a: 1) Verificar todas las especificaciones
y responder por cualquier error atinente a una deficiente o negligente ejecucién de la promesa de
venta; 2) Poner todos sus conocimientos, ética, profesionalismo y experiencia al servicio de la presente
promesa de venta y todas aquellas obligaciones que se generen de acuerdo con la ley, la naturaleza
del objeto de la promesa de venta, las cuales hacen parte integral del mismo; 3) Guardar estricta
confidencialidad en relacién a cualquier informacién que conozca, relativa a su gestion directa o
indirectamente, absteniéndose de divulgar por cualquier medio y en cualquier forma o circunstancia,
respondiendo ante la Ley por los perjuicios que su difusion llegare a causar a EL PROMITENTE
COMPRADOR, o a cualquier tercero. 4) Entregar el bien inmueble y suscribir la correspondiente
escritura publica, sin vicios de consentimiento e irregularidades, al momento del dltimo pago pactado
en el presente documento.

DUODECIMA — GARANTIAS: El inmueble se enajenara con las garantias de estabilidad de obra por
diez (10) afios y para los acabados por el término de un afio, de conformidad con lo previsto en el
articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

DUODECIMA - OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR: Son obligaciones de los EL
PROMITENTE COMPRADOR: 1) Pagar al PROMITENTE VENDEDOR el valor objeto de la presente
promesa de venta en la forma establecida. 2) Las demas relacionadas con esta clase de documentos.

DECIMA TERCERA - INEXISTENCIA DE VINCULOS LABORALES: Queda entendido que entre EL
PROMITENTE COMPRADOR y el PROMITENTE VENDEDOR no existe vinculo laboral alguno.

DECIMA CUARTA - GASTOS DE LEGALIZACION E IMPUESTOS: Los gastos de cualquier indole,
impuestos de timbre, tasas y contribuciones que genere la presente promesa de venta para su
perfeccionamiento, legalizacion y desarrollo, seran por cuenta de ambas partes.

DECIMA QUINTA - MERITO EJECUTIVO: La presente promesa de venta presta mérito ejecutivo y
EL PROMITENTE COMPRADOR renuncian a toda clase de requerimientos para constituirlo en mora.

DECIMA SEXTA - PROHIBICION DE CESION: EL PROMITENTE COMPRADOR no podra ceder ni
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en todo, ni en parte la ejecucion del objeto de la presente promesa de venta sin la previa autorizacién
escrita del PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEPTIMA — SOLUCION DE CONFLICTOS: Cualquier diferencia que surja en razoén de la
interpretacion, ejecucion, terminacion anticipada o liquidacion de la presente promesa de venta, sera
resuelta por cualquier medio alternativo de solucién de conflictos previstos en la ley.

DECIMA OCTAVA - PERFECCIONAMIENTO: La presente promesa de venta requiere para su
perfeccionamiento la firma de las partes.

DECIMA NOVENA: Las partes manifiestan que cualquier acuerdo verbal o escrito anterior a este
documento no tiene validez alguna, y por tanto no produce efectos juridicos entre las partes.

VIGESIMA - DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA: EL PROMITENTE
COMPRADOR declara que, aunque el texto de la presente promesa de venta fue elaborado por el
PROMITENTE VENDEDOR, tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su
contenido y alcances, sugerir y discutir modificaciones con el PROMITENTE VENDEDOR vy por ello
expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de las clausulas en €l contenidas y los efectos
que ellas tienen.

VIGESIMA PRIMERA: Las partes acuerdan que el domicilio de la presente promesa de venta sera la
ciudad de Bogota D.C. y la normatividad aplicable sera la colombiana.

VIGESIMA SEGUNDA — IMPUESTOS: Cada una de las partes asumira por su cuenta y a su costo el
efecto tributario (impuesto de renta, retencion en la fuente, impuesto patrimonio) que se les genere
por la realizacién de la compraventa aqui prometida.

VIGESIMA TERCERA - RETRACTO TACITO: En caso de intension de retracto por alguna de las
partes del presente negocio juridico; éste debera indemnizar a la otra parte, una suma equivalente al
diez por ciento (10%) del valor total de la presente promesa de compraventa. PARAGRAFO: El valor
restante abonado por EL PROMITENTE COMPRADOR al respectivo negocio juridico, se devolvera
en los siguientes TREINTA (30) DIAS HABILES, contados a partir de la aceptacién del respectivo
retracto por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

VIGESIMA CUARTA: Por situaciones de caso fortuito, fuerza mayor o muerte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, la presente promesa de compraventa seguira su curso juridico normal entendiéndose
la misma con los herederos mas préximos.

VIGESIMA QUINTA: CLAUSULA PENAL. Si alguno de los contratantes no cumpliere en todo o en
parte sus obligaciones daran lugar a la Resolucion del presente Contrato, y cancelara a favor del
contratante cumplido, a titulo de pena, una suma equivalente al 5% del valor total del inmueble.

VIGESIMA SEXTA: Las partes autorizan de manera expresa, libre y voluntaria el tratamiento de sus
datos personales por parte de la otra, Ginicamente para los fines relacionados con la ejecucion de la
presente promesa de compraventa, asi como para el cumplimiento de obligaciones legales,
contractuales, contables y fiscales que se deriven de la misma. Los datos suministrados seran tratados
conforme a lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 y demas normas que la reglamenten, modifiquen o
adicionen. En cualquier momento, los titulares de la informacion podran ejercer sus derechos de
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PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE N.A CONSTRUCTORES S.A.S Y

.

acceso, correccion, actualizaciéon o supresion de los datos, mediante comunicacion escrita dirigida a

la otra parte.

VIGESIMA SEPTIMA: La presente promesa de venta sélo podré ser modificada por acuerdo escrito
de las partes. Después de Leido y aprobado el presente documento por las partes, en sefial de
aceptacion de todas y cada una de las clausulas que lo componen, lo suscriben el dia

PROMITENTE VENDEDOR:

N.A CONSTRUCTORES S.A.S
Nit. 901.370.258-8

ANDRES FELIPE BERNAL PINTO
C.C. 1.016.029.471
CEL.3204177690

PROMITENTE COMPRADOR:

C.C.
CORR:
CEL.
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NOTARIA CINCUENTA Y DOS (52)

DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
NUMERO DE ESCRITURA: XX

MATRICULA CEDULA AAAO055EAWF
INMOBILIARIA 50C-262871 CATASTRAL | En Mayor Extensién
UBICACION DEL | DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA

PREDIO CUNDINAMARCA | BOGOTAD.C. | = ==
URBANO | X |NOMBRE O DIRECCION: CALLE 53 No. 66A — 71 (ACTUAL).
RURAL APARTAMENTO NUMERO XXXX, QUE HACEN PARTE DEL

EDIFICIO ANTARES DEL GRECO 1 PROPIEDAD
HORIZONTAL.--
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
cODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0960 CERTIFICACION TECNICA DE SIN CUANTIA
OCUPACION (PROTOCOLIZACION)
0125 COMPRAVENTA $
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE SIN CUANTIA
FAMILIA INEMBARGABLE &
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE $
CUANTIA O DE CUANTIA
INDETERMINADA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
=TT IMPUESTO DE TIMBRE Sl () NOJ(
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION

OTORGANTES COMPRAVENTA

SOCIEDAD VENDEDORA
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N.A CONSTRUCTORES S.A S. |NIT. No. 901.370.258-8 ~--ms-re-mnemnv
PARTE COMPRADORA
|C.C. No.
OTORGANTES CONSTITUCION HIPOTECA
DEUDOR
|C.C. No.
ACREEDOR
|C.C. No.
No.

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, de la Republica de
Colombia, a los cinco (05) dias del mes de Febrero del afio dos mil
veinticuatro (2024), en la Notaria Cincuenta y Dos (52), cuyo
Notario Encargado es el Sefior LUIS SIMON GIL GUZMAN,
designado mediante Resolucion 853 del 30 de Enero de 2024,

proferido por la Superintendencia de Notariado y Registro. --------
0960 CERTIFICACION TECNICA DE SIN CUANTIA
OCUPACION (PROTOCOLIZACION)

Compareci6 ANDRES FELIPE BERNAL PINTO, mayor de edad,

vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania

numero 1.016.029.471 de Bogota, D.C., quién obra en nombre y
representacion de la sociedad comercial denominada N.A
CONSTRUCTORES S.A.S. NIT. 901.370.258-8, constituida asi: Por
Documento Privado No. SIN NUM del 25 de febrero de 2020 de
Asamblea de Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el
25 de febrero de 2020, con el No. 02557099 del Libro IX, se
constituy6é la sociedad de naturaleza comercial denominada N.A
CONSTRUCTORES S.A.S., en calidad de REPRESENTANTE
LEGAL, todo de conformidad con el Certificado de Camara de
Comercio de Bogota que se protocoliza y manifesté:------=-cemcueuuv
PRIMERO: Que  XXXXXXXXXXXXXXXXX, Ingeniero  Civil,
identificado con cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXXXXX,
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con matricula profesional 25202202608 CND, debidamente
registrada ante el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria,
actuando como Supervisor Técnico Independiente, certifico bajo la
gravedad de juramento que OBRA ANTARES DEL GRECO 1 de la
Constructora N.A. CONSTRUCTORES S.A.S. NIT. 901.370.258-8,
ubicado en Bogota en la calle 53 No. 66A-71 (Actual), con licencia
de construcciéon Acto Administrativo No. 11001-1-25-0114 fecha de
expedicion 11 AGOSTO 2025, fecha ejecutoria 5 SEPTIEMBRE
2025 y un area a certificar de 275.00 m2, fue sometido durante su
construccion al proceso de Supervision Técnica Independiente,
especificado en el Titulo | de la NSR-10. --=-=-ecmmmmmcmmmmcmccceee

Por tal razén, se manifiesta que la construccion de la estructura y
de los elementos no estructurales, se realiz6 de acuerdo con el
nivel de calidad requerido y especificado segun CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION ANTARES DEL GRECO1 ------=-mommmnunn
SEGUNDO: En consecuencia, N.A. CONSTRUCTORES S.A.S. NIT.
901.370.258-8, es quien asume obligaciones como “enajenador de
vivienda" y en tal virtud procede a protocolizar con el presente
instrumento el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION, suscrito
por el sefor XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Ingeniero Civil,
identificado con cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXXXXX,
con matricula profesional 25202202608 CND, debidamente
registrada ante el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria en
calidad de Supervisor Técnico Independiente. -----=-=-m-ecmmocmmun—-

TERCERO: Se solicita al sefor Registrador de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Centro, inscribir en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente, en aplicacién a lo dispuesto en los
articulos sexto (6) y décimo (10) de la ley mil setecientos noventa

y seis (1796) de dos mil dieciséis (2016), reglamentado por el
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decreto novecientos cuarenta y cinco (945) de dos mil diecisiete
(2017) . mmmmmm e e e e e e e e e e
El inmueble tiene asignado el FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA B50C-262871----- === mmm oo o e e
CUARTO: Queda entendido que todas las obligaciones contenidas
en el presente instrumento seran asumidas tnica y exclusivamente
por N.A. CONSTRUCTORES S.A.S. NIT. 901.370.258-8 y en virtud
de lo anterior, es su responsabilidad la elaboracién de este
instrumento y los conceptos técnicos que en este se desarrollan y
asumen cualquier imprecisién o inexactitud que se llegare a
presentar en este documento. ~==---mm s e
Dado en la ciudad de Bogota, D.C., a los XXXXXXXXX (XX) dias
del mes de XXXXXX de XXXXXXXX (202X).” =meeemmmmmmcmmmcccmceaaan

0125 COMPRAVENTA $
0125 COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE $
INTERES SOCIAL

Comparecio: ANDRES FELIPE BERNAL PINTO, mayor de edad,
vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 1.016.029.471 de Bogota, D.C., quién obra en nombre y
representacion de l|a sociedad comercial denominada N.A
CONSTRUCTORES S.A.S., con Nit numero 901.370.258-8
constituida asi: Por Documento Privado No. SIN NUM del 25 de
febrero de 2020 de Asamblea de Accionistas, inscrito en esta
Camara de Comercio el 25 de febrero de 2020, con el No. 02557099
del Libro IX, se constituyé la sociedad de naturaleza comercial
denominada N.A CONSTRUCTORES S.A.S., en calidad de
REPRESENTANTE LEGAL, todo de conformidad con el Certificado
de Camara de Comercio de Bogota que se protocoliza y en adelante
se llamara LA SOCIEDAD VENDEDORA y por otra parte XxXxXxxxx,
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mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula
de ciudadania numero xxxxx de xxxxxxx, de estado civil xxxxxxx,
quien obra en nombre propio y en adelante se llamara LA PARTE
COMPRADORA, y dijeron: Que han convenido en celebrar un
contrato de compra-venta, contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA, por medio de la
presente escritura publica, transfiere a titulo de venta real y
efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio y posesién que ejerce sobre el siguiente bien inmueble: -
APARTAMENTO NUMERO XXXX, ubicado en la Calle 53 No. 66A

— 71 (ACTUAL), de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de

APARTAMENTO NUMERO XXX (X) VIS, ubicado en la Calle 53 No.
66A — 71 (ACTUAL), de la actual nomenclatura urbana de la ciudad
de Bogota, hoy Urbanizacién Villamar, de la Localidad de Fontibon,

tiene su entrada por la Cl 17A,

A estos inmuebles les corresponde en su orden el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-XXXX, cédula catastral No.
XXXX y XXXX y un coeficiente de copropiedad del XX% y xxx% -
LINDEROS GENERALES. ---c-mmmmemmm e ceemm s m e c e e
EL “EDIFICIO ANTARES DEL GRECO” PROPIEDAD
HORIZONTAL, LOTEDE TERRENO JUNTO CON LA CASA EN EL
EDIFICADA Y DENTRO DE LA NOMENCLATURA URBANA DE
BOGOTA Y DENTRO DE LA NOMENCLATURA URBANA DE
BOGOTA Y DISTINGUIDO CON EL # 8 DE LA MANZ.P DE LA
URBANIZACION EL SALITRE Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS. POR EL NORTE:EN EXT.DE 11.00 MTS
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CON LA DIAGONAL 53 POR EL SUR EN EXT. DE 11.00 MTS CON
EL LOTE #7 DE LA MISMA MANZ. POR EL ORIENTE: EN EXT. DE
25.24 MTS CON EL LOTE # 10DE LA MISMA MANZ. POR EL
OCCIDENTE EN EXT.DE 25,225MTS CON EL LOTE #6 DE LA
MISMA MANZ .- —--ommmm oo e e oo

PARAGRAFO: No obstante, la anterior cabida y linderos la venta
se hace sobre cuerpo cierto.  —-----mmmmmmmmmmm e
SEGUNDA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL “EDIFICIO ANTARES
DEL GRECO |” PROPIEDAD HORIZONTAL, esta sometido al
regimen de propiedad separada u horizontal, mediante la escritura
publica nimero XXXXXXXXXXXXXXX (XXXX) del catorce (14) de
XXXXXXX de XXXXXXXXXXX (202X) de la Notaria XXXXXX (X) de
Bogota, debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BOGOTA ZONA CENTRO. -------mmcceemue
TERCERA.- ADQUISICION: El lote de terreno identificado con el
folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-262871 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro, sobre
el cual se construyé el proyecto inmobiliario denominado
“EDIFICIO ANTARES DEL GRECO |I” PROPIEDAD HORIZONTAL,
fue adquirido de la siguiente manera: El inmueble especificado en
la clausula anterior fue adquirido por el promitente vendedor asi:
compraventa realizada a PROICSA INGENIERIA S.A.S segln
consta en la escritura 2053 del 3 de OCTUBRE del 2025 Notaria
XX de Bogota inscrita en el folio de matricula inmobiliaria de mayor
extension 50C-262871..-----=mm=mmmmmm o e
La construccion de las unidades de dominio privado objeto de este

contrato, por haberlas levantado a sus expensas.----=---=cmceeeeuuo-
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PARAGRAFO PRIMERO.- LICENCIA: EL “EDIFICIO ANTARES
DEL GRECO I|” PROPIEDAD HORIZONTAL, se desarrolla en
ejecucion de los planos arquitecténicos aprobados en Acto
Administrativo No. 11001-1-25-0114 con fecha de expedicion 11 de
Agosto de 2025, fecha ejecutoria 05 de Septiembre del 2025,
expedida por La Curaduria Urbana No.1 de Bogota D.C.------=-----
PARAGRAFO SEGUNDO.- AUTORIZACION PARA VENDER.- LA
SOCIEDAD VENDEDORA esta autorizada para anunciar vy
desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante
el(los) inmueble(s) materia del presente contrato de compraventa
por la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, al haber radicado toda la
documentacion legalmente requerida con el Numero
XXXXXXXXXXXX de fecha XX de XXXXX de 202X ante Ila
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda.” --
CUARTA.- PRECIO: Que el precio total de esta compraventa es la
suma de xxx MILLONES DE PESOS ($ Mi/cte), el cual es el precio
real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale
un valor diferente y que LA PARTE COMPRADORA cancela de la
siguiente forma: a) La suma de XXXX MONEDA CORRIENTE ($
M/cte), que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha recibido a entera
satisfaccion. b) Y el saldo, es decir la suma de XXX MONEDA
CORRIENTE ($ M/cte) con el producto del préstamo que el
XXXXXX NIT. XXXX, ha otorgado a LA PARTE COMPRADORA,
con garantia hipotecaria de primer grado y sin limite de cuantia a
su favor, conforme se indica en la segunda parte de éste
instrumento, suma de dinero que sera desembolsada previa la
entrega a El Banco de la primera copia de la presente escritura
debidamente registrada al folio de matricula correspondiente al
inmueble objeto del contrato, sin gravamenes, afectaciones o

embargos de ninguna especie.----==-=--==mmommommcmoco—ecmcoooooocoaoo-
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PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE COMPRADORA, autoriza
desde ya para que el valor del crédito que le fue aprobado sea
girado directamente a LA SOCIEDAD VENDEDORA., «--ssccecnnnnana
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con las normas
aplicables, LA PARTE COMPRADORA declara que los fondos o
recursos utilizados para la compra de los: inmuebles que se
mencionan en éste documento, provienen de actividades licitas.-
PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la forma de pago pactada
las partes renuncia a la condicién resolutoria de la misma y la

escritura se otorga firme e irresoluble. -----------ccoooeemoomao oo

e ————————————————————————— —————————————————————— —
e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e —_——— —

Los COMPARECIENTES declaran bajo la gravedad del juramento:
1. Que el precio de compraventa que se consigna en la presente
escritura corresponde al precio real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefiale un valor diferente. 2. No existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
S CItUrA. ~mmmmmm e o s e e el

PARAGRAFO. Las partes declaran conocer el contenido del
Articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por la Ley 2010 de
2019 y conocer las consecuencias de actuar en contrario a lo alli

estipUlado. — -

e e — ——— e ——— ——— — ————————— ————— — o ————————— o —— ——

QUINTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza la sociedad
Vendedora que el inmueble que vende es de su exclusiva
propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y
se halla libre de gravamenes tales como censos, anticresis,
usufructos, arrendamientos por escritura publica, condiciones
resolutorias de dominio, a excepcion de las Ilimitaciones

provenientes del reglamento de propiedad horizontal a que esta
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sujeto el inmueble y de las hipotecas en mayor extension
constituidas por N.A. CONSTRUCTORES S.A.S..

SEXTA.- Que en la fecha LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho
entrega real y material a LA PARTE COMPRADORA del inmueble,
junto con todas sus mejoras, anexidades, usos y costumbres que
legalmente le corresponde sin reservarse nada y en el estado en
que actualmente se encuentra. Ademas, entrega el inmueble a paz
y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizacion, cuotas de
administracién y servicios publicos causados hasta la fecha de
entrega del MismoO. -----e-ocemmmmmmmm e cce e n oo ce e e n e
PARAGRAFO: No obstante la entrega del inmueble pactada las
partes renuncian a la condicion resolutoria de la misma y la
escritura se otorga firme e irresoluble------==c-cmccmeoccmmcroocoanone-
SEPTIMA.- GASTOS: Los gastos que ocasione este contrato, como
son los notariales seran cancelados por partes iguales entre los
comparecientes, el impuesto de registro y el registro de la
escritura seran cancelados por LA PARTE COMPRADORA.--------
PRESENTE: (comprador), de las demas condiciones civiles antes
anotadas, y manifestd: --------eemomccmmmeo—cocooocacasasaconcianncse-
a) Que acepta la‘venta que se le hace. ~=-----=--—c=sstr—coroonoasaset
b) Que en la fecha ha recibido real y materialmente el inmueble
materia de la presente compraventa a su entera satisfaccion. ---
c) Que conoce y acepta el reglamento de propiedad horizontal al
cual se encuentra sometido el inmueble objeto del presente

contrato y se obliga a cumplirlo. j==--zs--=--cc-c-——sarmo—cemeedzamavsers

0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE SIN CUANTIA
FAMILIA INEMBARGABLE
Presente(s) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)

XXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino(a,s) de Bogota D.C.,

identificado(a,s) con cedula(s) de ciudadania numero(s)
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xxXxxxxxxxx expedida en xxxxxxx, de las condiciones civiles y
personales indicadas al inicio de este instrumento y manifiesta(n)
que, de acuerdo con lo establecido en la ley noventa y uno (91)
de mil novecientos treinta y seis (1936), el articulo sesenta (60)
de la ley novena (9) de mil novecientos ochenta y nueve (1989)
modificado por el articulo treinta y ocho (38) y la ley tercera (32)
de mil novecientos noventa y wuno (1991), constituye(n)
PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito por su
ubicacion, cabida y linderos en la clausula primera, del contrato
de compraventa y que consta en la seccion primera del presente
instrumento puablico, a favor de mi cényuge (compadfera(o)
permanente), mi(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que
llegare a tener, el cual se regira para todos los efectos legales
por la citada NOrMa. —==-- === m e e e e
No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste sélo
podra ser perseguido judicialmente por quien financie la

adquisicion del inmueble vendido mediante el presente contrato

0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE $
CUANTIA O DE CUANTIA
INDETERMINADA

Comparece con minuta que a la letra dice: “

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
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AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR NO SERA OPONIBLE A LA
ENTIDAD ACREEDORA XXXXXXXXXXXX. NIT. XXXXXX, POR SER
ESTA QUIEN FINANCIO EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE
VIVIENDA EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION
HIPOTECARIA. =---semmeemmcenceennncmmee e ce e e nee

OJO S| ES CASADA LA ACEPTACION DE LA HIPOTECA Y LA
AFECTACION
El Notario deja constancia que exclusivamente para efectos de fijar
el valor de los derechos notariales de conformidad con la
Resolucion Numero 088 del 08 de Enero de 2014 de Ila
Superintendencia de Notariado y Registro, se protocoliza con la
presente |la Carta del Crédito Aprobado por el Acreedor sobre el
cupo o monto del crédito aprobado al hipotecante por:
XXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE ($ Mc/te). ====s--mmemcunenax
NOTA RELACIONADA A LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
“Conforme al paragrafo Primero del articulo sexto de la ley 258 del
17 de Enero de 1.996, el notario indago a |la sociedad vendedora,
quien manifest6: Que el inmueble objeto del presente contrato NO
se afectd a vivienda familiar, por SER PERSONA JURIDICA, Queda
asi cumplido por el notario la exigencia del paragrafo primero del
articulo 6 de la ley 258 del 17 de enero de 1.996." -----cemcemaaaa-
“Conforme al paragrafo segundo del articulo sexto de la Ley 258
del 17 de enero de 1.996, el notario indago a la parte compradora
del inmueble destinado a vivienda, si tiene sociedad conyugal
vigente, matrimonio o unién marital de hecho y si posee otro bien
inmueble afectado a vivienda familiar. A lo cual respondié: Soy de
estado civil XXXXXX, ademas manifiesto que XX tengo ningtn bien
inmueble afectado a vivienda familiar. Manifiesta que con

fundamento en la parte final del paragrafo segundo del articulo
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sexto de la Ley 258 del 17 de enero de 1.996, reformada por la Ley
854 del 25 de Noviembre de 2003, declara que XX somete el
inmueble que adquiere a la afectacion a vivienda familiar, por
XXXXX, por lo anterior, el notario deja expresa constancia
conforme al paragrafo segundo del articulo sexto de la Ley 258 del
17 de enero de 1.996, reformada por |la ley 854 del 25 de noviembre
de 2003, de la XX afectacion a vivienda familiar del inmueble
objeto de la presente escritura." ———-=--=-- oo
RESPONSABILIDAD DECENAL - LEY 1796 DE 2016: EI
compareciente enajenador presenta para su protocolizacién
mecanismo de amparo de conformidad con la citada norma,
expedido por la entidad CONSTRUCTORA N.A CONSTRUCTORES
S.A.S. NIT. 901.370.258-8, por valor de la presente escritura
publica y vigencia de diez (10) afios contados a partir del Permiso
de OCUPACION. === mm e e el
NOTA: Se protocoliza CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION
OBRA ANTARES DEL GRECO | de fecha XXXXXX (XX) del mes de
XXXXX del ano XXXXXXX (202X) —mmmm e e
CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. LOS COMPARECIENTES hacen constar que han
verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados
civiles, los numeros de sus documentos de identidad. Declaran que
todas las informaciones consignadas en el presente instrumento
son correctas y, en consecuencia, asumen la responsabilidad que
se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley
y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza. Ademas el Notario les advierte a LOS

COMPARECIENTES, que cualquier aclaracion a la presente
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escritura, implica el otorgamiento de una nueva escritura puablica

de aclaracién, cuyos costos seran asumidos Unica vy

1.Conoci(mos) previamente a la(s) personas que han comparecido
conmigo (nosotros) al otorgamiento de la escritura referida antes
y realice (zamos) por mis(nuestros) propios medios, cuenta y
riesgo, la comprobacién de la existencia real del (de los) bienes
objeto de negociacidn, su situacion juridica y la propiedad de quien
(es) comparece(n) como tal (es) en el acto juridico referido. ----
2. Se me(nos) ha ofrecido toda la colaboracion e informacion para
aclarar las dudas que he(mos) manifestado sobre el acto juridico
sefialado. Asi mismo, de la linea gratuita de atencion al usuario
de la Superintendencia de Notariado y Registro.-----------ceececuo--
3- Autoricé(zamos) de manera expresa a la Notaria para que por
medios biométricos se establezca fehacientemente mi(nuestra)
identidad, de manera que cualquier riesgo de mis(nuestras) huellas
y de mi(nuestra) imagen ha sido expresamente consentido.---------
4- Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo
establecido en el Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1.995, la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Bancaria de Colombia y
las demdas normas legales concordantes sobre prevencion de
lavado de activos y con el propésito de dar cumplimiento a lo
sefalado en las normas antes mencionadas, tanto por EL (LOS)
VENDEDOR (ES) como EL COMPRADOR expresamente declaran
lo siguiente sobre el(los) objeto(s) del presente instrumento
PUDIiCO: -===-=-mcememm e ecc e me oo e ce e ccmcmccccccc oo oo

a.-) Que los bienes y/o recursos que entregan no provienen de

ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal

a
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Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione ni
admitirda que terceros efectiuen pagos con fondos provenientes de
las actividades ilicitas contempladas en el Codigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni
efectuara transacciones destinadas a tales actividades o a favor
de personas relacionadas con las mismas. ~-------mceccmmmmmmmaaa
b.-) Que los bienes y/o recursos no seran destinados para
actividad ilicitas alguna. ===-—=mmmm oo
TERMINO PARA INSCRIBIR ESTA ESCRITURA EN REGISTRO. EI
Notario le advirti6 a los otorgantes, que deben presentar esta
escritura para registro, en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, su incumplimiento causara intereses moratorios por
mes o fraccion de mes de retardo. Lo anterior indica, que
presentandola dentro de los dos (2) meses siguientes a su
otorgamiento o firma, no tiene intereses moratorios y a partir del
tercer (3er) mes genera intereses moratorios. ---------mmmomeaeaooo
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Leido el presente instrumento
por los comparecientes y advertidos sobre la formalidad de su
registro dentro del término legal, le imparten su aprobacién y en
prueba de ello, lo firman junto con el suscrito Notario quien en esta
forma lo autoriza. —--—==-cmm e
DECLARACION DE LA SOCIEDAD VENDEDORA SOBRE PAGO DE
SERVICIOS PUBLICOS: LA SOCIEDAD VENDEDORA DECLARA
QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA ESCRITURA, SE
ENCUENTRA AL DIA EN EL PAGO DE TODOS LOS SERVICIOS
PUBLICOS.  ~-mmm e o e
ESTADO DE CUENTA. Se protocolizan informes de obligaciones
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tributarias en mayor extension de fecha XX-XX-202X relacionado
con el pago del impuesto predial unificado del inmueble objeto de
la presente escritura, de conformidad con lo regulado por el
articulo 60 de la Ley 1430 de 2010 y el articulo 11 del Acuerdo
Distrital 469 de 201 1. ~--mmmmmmmmm o e e e
NOTA: Se protocoliza estado de cuenta en mayor extensiéon junto
con pago de Impuesto Predial Individual del XXXX y XXXX y de
mayor extension del XXXX y XXXX. El Notario advierte que deberan
gestionar la plena individualizacién catastral para la obtencion del
estado de cuenta individual, asi como el cierre catastral del predio
en mayor extensién. Se autoriza a insistencia de los interesados.
COMPROBANTES FISCALES: Los comparecientes presentaron los
siguientes comprobantes para su protocolizacion: ---=-=-===cecaee--
1) VALORIZACION =--memmmmmcm e e e e e e e e e
Direcciéon Técnica de Apoyo a la Valorizacion-Subdireccion
Técnica de Operaciones-Oficina de Atencion al Contribuyente
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXX =scmcemcmmmmncnnmmnmmnnnas
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL --ccmmm o e e e e e e m e s e e n e e
Direccion del Predio: CL 17A 96C 60 AP ----cemmemcmcemcmmmncneenaas
Matricula Inmobiliaria: 50C- =-=cecrmccmcccccncmmcancnccnnnn.

Cédula Catastral: XXXX -seecommmmmmmce e e

CHIP: AAAQD ~cemmmm e e e e e i m s e e s o e
Fecha de expedicion: XX sceccmemmmmmm e e e e
Fecha de Vencimiento: XX ------emmccmmmmmmemcc e e e e e
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO
NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION ---
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 “NULIDAD DE EFECTOS. EI
haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz

y salvo a quien deba la contribucién de valorizacién o
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pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya
desaparecido para el contribuyente” ---ceemcecmmmmmmmcccccaanas
Consecutivo NO: XXX =ceeememmmme e e e e e ee
Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizacion-Subdireccion
Técnica de Operaciones-Oficina de Atencién al Contribuyente
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXX =emcmcmcammcacc e ccaanan
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL ~emmemmmm e e e e e e e e e
Direccion del Predio: CL 53 66A 71 ~-eceeccccmmccmcccccmcceees
Matricula Inmobiliaria: 50C- =-memmemmmmm e

Cédula Catastral: XXXX =cmmrmmmemm e e

CHIP: AAAQD sesmmmmmc e e e
Fecha de expedicion: XX ssecececmemecm e e
Fecha de Vencimiento: XX --recmmmmmmmm e
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO
NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION ---
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 “NULIDAD DE EFECTOS. El
haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz
y salvo a quien deba la contribuciéon de valorizacién o
pavimentos, no implica que la obligacién de pagar haya
desaparecido para el contribuyente” ~-ccecmcecmmmcmammmccmcccanaaas
Consecutivo NO: XXX -ccmcmmcmmm e cmm e e e
2) DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL -----remcemmcmecmaeeeaae-
NO: 202X =mmmmmmm e e e ae e
STICKER: XXXXX =smmmmme e e e e e
DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXX AP XX ===sasseceseeccsecannanas
AVALUO CATASTRAL: $XKi-ccrrmnnincnis 22 ttancnns Ao nbes e sn oinsieades
TOTAL A PAGAIR$XHOCHN <2 i oo 2 cinmnins s o' s 40 s A GM R a6 et
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EECHNA-DE PABGO 1 XXX iknasnnsnbinibassnabsshisindsiontous St iuzsnss
= T 0 3000 0.0, RS s SRR N SR S s Ik

STICKER: XXXXX =emememmncammmmmemene e e e e e
DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXX PQ XX ==-s=sccnamccemmmnnnnnan-
AVALUO CATASTRAL: $XX -mreenemememcenammecaerrnmemmmm e e mammmmnae
TOTAL A PAGAR: $XXXXXX mmmmmmmmm e e e e e
FECHA DE PAGO: XXXXX meeemmmcccamanaccaicnmccmcecmccmememm e e
BANCO: XXXXX =ommmm oo e e e e e e e

3) PAZ Y SALVO EXPENSAS COMUNES -----c-resreccmmemencncnanns
No se protocoliza paz y salvo de administracion por tratarse de
una obra NUEeVa, ~-=-==-s-cmemcmreccmomr oo e e m e se e e e e
La presente escritura se extiende en las hojas notariales numeros:
PO

Para constancia se firma como aparece:

OSWALDO ENRIQUE CALDERON VARGAS HUELLA

C.C. No. INDICE DERECHO
DIRECCION.

TEL:

E-MAIL

Autorizo recibir informacién electréonica.

OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE INVERSIONES
COFINARCE LTDA NIT. 900.071.463-5.

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL
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(ARTICULO 12 DEL DECRETO 2148 DE 1983)

ANDRES FELIPE BERNAL PINTO HUELLA
C.C. No. INDICE DERECHO
NIRFCCIAN

TEL.

E-MAIL

Autorizo recibir informacion electréonica.
OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
CONSTRUCTORES S.A.S. NIT.901.370.258-8

HUELLA
C.C. No. INDICE DERECHO
DIRECCION.
TEIL.

ESTADO CIVIL
ACTIVIDAD COMERCIAL
E-MAIL

Autorizo recibir informacién electrénica.

N.A
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HUELLA

C.C. No. INDICE DERECHO
DIRECCION.

TEL.

E-MAIL

Autorizo recibir informacion electrénica.

OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE

NIT

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL
(ARTICULO 12 DEL DECRETO 2148 DE 1983)

SRl T T T 111 - e e R e e e Ao o o e L ST s
Esta hoja pertenece a la escritura publica numero 00xx el xx de
xxxx de 2024

AXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXX
NOTARIO XXXXXXXX ENCARGADO
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Derechos Notariales $

Gastos Escrituracion $

IVA $

RIEETETE $

S.N.R. $

C.E.N. $

Resolucion 00773 del 26 de enero de 2024
MCC.



FECHA

g 06711/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
: PMO5-FO 121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS
SECRETARIA DE HABITAT Vali'o"
ANEXO FLUJO DE CAJA Cifras miles COPS
1. SOUICITANTE SOCIAL o NOMBRE COMPLETO)
P NA CONSTRUCTORES 5AS
T WOVBAE UL PROVECTODEVVIENDA | AREADECONSTRUCGOA T TR BILLGTE mE
EDIFICIO ANTARES | 108080 276,00
F I R FECHALE ELADGRAGON | 10 FECHABGID DRL PROTECTD |
AVENIDA CALLE 53 No 66A-71 2026-mar-16 2028-n0v
T Veedes 3 860 000
FILA VALIDACION
L PRIPESTO l;".’"”‘-““' | s ; 2025 | 3524, b 26 | 028 2078 4D, g 028 —mmlmm-ww—m 7 | g 3007, 2007 027 s 2027 | a0 0k 2T | e 2027 22T | et IS, el-2028 fme-2020.
FUENTES 2 | Bimestra0 | Bimestre 1 2| B 1| s 4 5 0 7 1 " | & 10 1" 12 | Bimestre 13 " 15| 8
18 TERRENOS 1,484,081 1,484,081 0,000| 1.484.081 5 i i 1 AL P
17. RECURSOS PROPIDS 580.250 980250 0,000 450,000 89,075 401175 |
|18, GARGITO ENTIDAD : | t
st o 0,000 ! . |
18 CREDITO PARTICULARES | 0 0,000 | | | |
20 VENTAS FIRANCIACION $50.000) 950.000 0008 400.000)  150.000| 100000/  100.000| 50.000 50.000 50.000( 25.000 25.000/ | |
21 VENTAS PROYECTO 3.000.000 3.000.000 0,000 3.000.000 |
22 OTROS RECURSOS ) ) 0,000 ] s
22, TOTAL FUENTES 5.414.331 6.414331 0,000 490,000 89.076 401476 400,000 180,000 100.000 100.000 §0.000 50.000 50.000 26.000 26,000  3.000.000 ] 0 0 0 0 0
UsSos ; ; 8 1 2 3 | BW 4| B B 8 7 s " 0 1 12 12 1 15 15 | B 1 18 | Bimestre 19
24 TEARENOS 1.484.081| 1.484.081 0,000 | : 1.484.081 |
25 COSTOS DIRECTOS 1.930.250 | 1.830.250 0,000 420,000 89.075) 401178 400,000 150,000 100000, 100.000 50.000 50,000 50.000 25,000 25,0001 | |
20, COSTOS INDRECTOS 0 0,000 [ |
27, GASTOS FINANCIEROS 0 0,000 |
20 GASTOS DE VENTAS [} 0,000
T RECURE0S PROPIDS 980.250| 380250 0,000 980.250 |
3. CREDITO ENTIDAD [} 0,000 | | | i
31, GREDITO PARTICULARE S [} 0,000 | | |
32 GTROS PAGOS ) 0 0,000 | | |
33, TOTAL USDS 4.394.581 4,394,581 0,000 430.000 89.075 401.178 400,000 160,000 100.000 100.000 $0.000 £0.000 50.000 26.000 26,000 2464331 0 0 [ 0 0 [
4. SALDO CAIA BIMESTRAL 1013760 2.019.T60 [ 9 ] 0 [] L] o 0 (] 0 o ] BI6.663 ] L] L] (] 0 0
38. SALDO ACUMULADO ° 0 0 0 0 0 0 0 ] o 0 0 §35.669 536,569 536.669 535.669 636.669 536.869 536,869
{*) OTROS RECURSOS |Especificar):
() OTROS PAGOS (Especificar):
" ACION: \
y . ol
/ ;d"e
A
e e
A REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE #
<0121 V10 Presupuesta Financhero - Flujo de Caji y Presupuesto de ventas s a:.m T‘:mg: i mmmcﬁ::
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PM05-FO121
ALOALIA MayOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
SECRETARIA DE HABITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COPS§~
~ 1.INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: Iunes 16 de marzo de 2026
SOLICITANTE: NA consmucroass SAS 7
}{iNFORHACiON/DEL PROYECTO el e _
OMEREDEL PROYECTO. | EDIFICIO ANTARES | / A —
DIRECCION: AVENIDA CALLE 53 No 66A-71 {'
APARTAMENTOS: 1 26 ‘ CASAS: ‘ 0 —l LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion |: 275 m?
) COSTO DEL m*DE LOTE ( ulilzada para esta radicacion ): 2 5.396.658 $im?
.’s- AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ): e I 1.081 m’_
4. COSTO DEL m® DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): ‘ 3.159.662 $im?
| lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) P:rr,h ;‘fﬁiﬁ”
i5. TERRENO_SL_ T o * SR $1.484.081 1.373.386 $/m? 43,5%
6. COSTOS DIRECTOS: el M $1.930.250 1.786.276 $im? 56,5%
7. COSTOS I'I\_I_Q_IRECTOS ool > $0 - $m? - 0,0%
8. GASTOS FINANCIEROS: 0 L 7 T
9. GASTOS DE VENTAS: j $ 0' - / 2 9°’
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: _,-' $ 3.414.331[ 3.159.662 $/im? 100%
_ /IV.VENTAS (miles de $) L
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $3.950.000/12. UTILIDAD EN VENTA: $ 535.569‘ 13 8%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
:Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) | Participacion en estructura %
_1 3. TERRENOS $ 1.484.!_}_3_1_' ______ S 43,5%
_14. RECURSOS PROPIOS: $ 980250| 28,7%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: ~$0 7 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES - Aiie $0 / 0,0% =5k
17.VENTASFINANCIACION: $ 950.000 / 8%
18. OTROS RECURSOS: $0 / 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $3.414.331 100%
FILA VALIDACION
DIANA CARCLINA ROUAS RODRICU
. TANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO!
E”.Z“..‘mm Fiujo de Cajay SECTIONE

Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

Pégina 1de 1



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
OB 2004

1

i N A CONSTRUCTORES SAS I O ANTARES | : —
4. Datos estadisticos Precio miles $ Areare | Procio mies 3/ }S'V";'JW;I ;m&m Ww;:'ﬂ";g. Iwﬁéﬁ\im
= Vi e % n TIAY o § 165.900 R aukf $2.400000 /]
Cantidad VIVIENDAS por tipo .4 | o ‘jﬁ o Hovens /
Obsu?.:mwn: ¢
FILA VALIDACION
Totales 26 $ 3.950.000 63458 m"| $1.185.000 '
TR o e | aae. Al 0 i VIS A2E Cos a5 0 i
| g 1201 150000 2381 45000 150.000 8300 3000% P
| 2 202 150.000 20,68 45.000 300.000 7.253| 3000% |
s (203 150000 2118 45000 450000 7082 3000% |
" . 204 150.000 2276 45.000 600.000 6591 30,00% |*
s 205 150,000 2088 45000 750.000 7253 3000% |
‘ o |206 150000 23,81 45.000 900.000 6300/ 3000% [P
[ 7 |30 150.000 1937 45000,  1.050.000 7.744 3000% |'*
l s [302 150.000| 20,68 45000  1.200.000 7253  3000% |
| e (303 | 150000 2144, 45000,  1.350:000 899  3000% ¥
| w0 [304 | 150.000 1976) 450000  1.500.000 75911 3000% |V
‘ 1 305 150.000 2068 45000  1.650.000 7253 30,00% |"*
‘ 12 |308 150,000 19,37 45000  1.800.000 7.744| 3000% |'P
| = 401 : 150.000 1937| 45000,  1.950.000 7748  3000% T
sa 402 | 150000 2088 45000 2100000 7253 2000% P
| |403 | 150000, 1976 45000,  2.250.000 7591 3000% |"*
I s 404 1 150.000 2144 45000,  2.400.000 699 3000% |
r 7 405 | 150000 2068 45000  2.550.000 7.253) 30,00% |
12 406 | 150000 1927 45000  2.700.000 7744 3000% |U°
‘ 1w (501 150.000 1937  45.000[  2.850.000| 7.744) 3000% |
! 502 150.000 20,68 45000,  3.000.000 7.253 3000% |
2 503 150.000 2144 45000/  3.150.000 6.996 3000% |
A 150.000 18,76, 45000,  3.300.000 7561 8000% |
2z 505 / | 150,000 2068/ 45000  3.450.000 7.253  3000% |"*
u [508/ | 150000 1937 45000  3.600.000 7.744  3000% |
s | 301 3 175.000 67,00 52500  3.775.000| 2812 3000% |*
= 1802 175.000, 70,78 52500|  3.950.000 2473 00% |
7
28
20
‘ 30
S 3%
i
. |
i ,
i |
i
‘ ar P
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i FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
ESPECIFICACIONES TECNICAS mﬁgﬁ‘_’;g%"
ALCALDIA MAYOR x : :
et gl RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION
“SECRETARIA OE MABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA S N/

1. IDENTIFICACION

v/

PROYECTO: ANTARES |
ESTRATO: 4 No, de unidades de vivienda: 26 o
DIRECCION: CALLE 53 #66A-T1
CONSTRUCTORA: NA CONTRUCTORES S5.A8
FECHA (dd-mm-aa): 17/03/2026
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. (El proyecto apta por los incentivos del decreto 582 del 20237 s NG
En caso de responder "si" a la preg anterior indique el sistema de cerificacion mediante el cual demostrard el cumplimiento de los
incentivos técnicos: -
2.2. ;La edificacion esti ubicads en e Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USQS DEL SUELO en zonas de In ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Recey de Activid Econdimicas, Estructurante Receptora = NG
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75,1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
"

2.3. ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indireeta del aeropuerto? 0 [ no
En caso de responder si, se debe p un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el S
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por In curva NC:35.
2.4. (El predio se i parcial o total en las sigui dreas de influencia?:
500 metros medidos desde los bordes de lns Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de In Reserva Forestul Protectora Bosque Oriental de Bogota. st [l no
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montaiia
Verificar estos el de In légica principal en ¢l mapa "C.G-3 2 Estructurn étoldgica principal”
2.5. ;FEl predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Ost NO
encharcamiento en suclo urbano y de expansion™?
2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materinles (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los - [Ixo
siguicates atributos? Ms
Seleceione de que tipos;
® Matenales producidos por emp logadas como Negocios Verdes segtin el Mi 10 de Amt yD lto § ibl |
© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto
® Prod o Materiales que con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) [}
* Materiales con idos reciclados pre y post a
® Pinturas para esp interi con los siguientes niveles de idos orgin latiles: Pintura Mate: < 50 p/L |Pintura Brllante: <100 o
/L | Pintura Brillo' Alto: < 150 g/L.
*Declaraci Amb les de Prod conforme o la norma 18014025 en concretos
* Decl Ambientales de Prod conforme a la norma 1SO14025 en aceros estructurales
 Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044,
 Matenales que i e iales y amb les tipo: ReponaGR&,BCorpomunu,Empmaﬂ!C 180 14001, 1SO 26000 o es ]
signatano de mlcmum tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carban Building Commitment entre otros
2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados

Cimentacitn sobre placa flotante - pilotaje apoyado con vigss en concreto de resi ia de 35 Mpa que entrel el si aporticado
2.8. PILOTES st CINO  Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes con diametro de 0.5m y | d de 28 m en horm armado




2.9. ESTRUCTURA Tipa de estructura y descripeion técnica:

Disefio en porticos en concreto reforzado con una cimentacion sobre placa fotante - pilote apoyado con vigas en conereto de resistencia 35 Mpa Que entrelazan el sistemn aporticado.

Las placas de piso aligerndg con caseton en icopor, con igas deseolgades, y cut con lns nsticas de las placas de entrepiso en concreto de res de 28 MPa
Se disefiaron porficos en el sentido literal y numerico para solici de cargns sismicas v de cargas verticales.
2.10. MAMPOSTERIA
2.10.1, LADRILLO A LA VISTA st [Ino Tipo de ladnillo y localizacion;
Ladniio a In vista en fachadas y con pafiete en inteniores
Ladnllo p ios liviano

2.102. BLOQUE 2t CIno Tipo de blogue y localizacion:

Blogue N4 y Bloque N5 tradicional
2.10.3; OTRAS DIVISIONES Os Cno Tipo de division y localizacién:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten mures que no sean paietados describa su acabado final o si carece de él y locahizacion:

Se todos los muros interiores
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO st Clno LAMINA COLD ROLLED Ca NO
PV.C. Os Zlno OTRA ]St Cunl?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidno y marco):

Espesor del vidrio: ventanerin en aluminio negro eon vidrio incoloro de 5 mm
2.13. FACHADAS Descripcion y matenales a utilizar:

Ladrillo a In vista y vigas pafietad

2,14. PISOS AREAS COMUNES Descripeidn y materiales & utilizar,

i
2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar

Impermeahilizada v enchapada
Cubierta Verde List [«No Porcentaje del area de cubierta atil: 30%
2.16. ESCALERAS Deseripaitn y materiales a utilizar
Escal de PIS0 €N reforzado con acabados en ench

2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utiltzar

No aplica
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Diescripeion y materinles a unlizar:

Tanques subterraneos en concreto reforzado

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agun lluvia del lote se implementt segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
Fa [Ono

2.20, PROTECCION DE AVIFAUNA En la plancacion del proyecto se tuvo en cuenta ls Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos
de la Secretaria Distnital de Ambienie?

Ost [Eino
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [Hs Cine Ascensor de 6 paradas
32. VIDEO CAMARAS st [Ino DVR 16 canales
33. PUERTAS ELECTRICAS s [Cwo Puert electrica con electro iman y control remoto
3.4. PARQUE INFANTIL Os [w~o

3.5 SALON COMUNAL Os [Ewo

3.6. GIMNASIO Os Ewno

37. SAUNA Os [Ewn

3.8 TURCOS Os Elso

3.9. PISCINA Os Ew

3.10, PARQUEO MINUSVALIDOS s [Owo Un parqueadero
3,11, PARQUEO VISITANTES st [Owo Dos parqueaderos
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost [Eno

313, SUBESTACION ELECTRICA s Ono

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espaci pados se ilan de forma ostural o mecinica garantizando los

Al ini de r ion de nire segin In NTC 5183 o0 ASHRAE 62.1 7 y/o la norma que lo modifique o @Hs Ono
sustituya
4,2 CONFORT TERMICO: JEn los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza unn tr itancia [Clst CIno
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*K?
4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en o interior de las habitaci de kas viviendns un nivel inferior o Cls [Ino
fguul p ba corva NC 352
44. CARPINTERIA
441 CLOSET Os Eno Caracteristicas ¥y materales o utilizar
442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS O EHwe Caracteristicas y matetiales n utilizar:
4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Camcteristicas y materiales a utilizar

Madercor 36mm

4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar ;
4.5.1, ZONAS SOCIALES Enchape - ceramica
452 HALLS Enchape - cernmica
4.5.1, HABITACIONES
454 COCINAS Z
4.5.5. PATIOS
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Pafietado ¢ impermeablizado v pintado

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar

4.7.1. ZONAS SOCTALES Estuco y pintura

472, HABITACIONES pafiete a la vista

473, COCINAS paficte a la vista

4.7.4. PATIOS paiiete a la vista

4.8. COCINAS Caracteristicas:

481, HORND Oa NO

482 ESTUFA Es Ciwo Estufa electrica dos puestos
483 MUEBLE g [Z] no

484 MESON St COno acero inoxodable
485, CALENTADOR Cs NO

486 LAVADERO COs NO

4.8 7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os Elw



49, BAROS Caracteristicas:

49.1 MUEBLE st NO

492 ENCHAPE PISO Cst NO

493, ENCHAPE PARED Cls no

4.9.4. DIVISION BANO Cist NO

495, ESPEJO Clst NO

49.6. SANITARIO AHORRADOR st Cno e s Falbunieg
497 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR s Cino Desalle 46l conmdmo LitrdE por Minto a 60 Pt
49.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st Cno Debatis 4l Somurio Litros por Miauto a 60 P
499 DUCHA AHORRADORA sl CIno Detalle del consumo Litros por Mitiuto 2 80 PSE:
4.10. ILUMINACION Caracteristicas.

4101, [LUMINACION TIPO LED EN ZONAS [jjgq e

INTERIORES ! O

4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

EXTERIORES = BLY

4103, TLUMINACION TIPO LED EN ZONAS

COMUNES = Lino

4,104, ILUMINACION TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS T Lino

4105  SISTEMAS DE CONTROL DE ;

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Es  Ow Temporizador (A5 [INO Sesor  Es [Ono

4106 SISTEMAS DE CONTROL DE r

ILUMINACION EN CIRCULACIONES s Clwo Temporizador (& [0 Sesr  [s [Ino

4107, SISTEMA DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y [J]& Clino Temponzador  [7]sI  [Jno Sensor  [4]sI CIno

PARQUEADEROS

411, TLUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regul sadas) s [Cino
Caracteristicas

4.11.1. HABITACION st Cino

4112 ESTUDIO Es CIno

4,113, ZONA SOCIAL st Clno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado curdadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser lzadas antes de p lns ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es que ge rel las unidadea que se vendi con las : especificacis y se rad| lns
nuevas especificaciones ante |a DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subd on de T 18 y Control de Vivienda, cuanda s¢ prucbe d | i de acabados y/o defici

En ningin momento este formato constituye una aprobacidn por parte de In DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ¥ N0 exonera
|ll canstructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones téenicas de construccion de carfcter naci distrital, tales como ¢l Decreto 33 de 1998 y el e

acuerdo Distrital No. 20 de 1995, e —
} /

te legal o persona natural
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ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

Curadora Urbana 1 (P)

No. DE RADICACION

 PAGINA

11001-1-25-0114

& . U}

gcc_:ncia de Conslruccion.

FECHA DE RADICACION

FECHMA DE EXPECICION

-1 -25- 1138

07-02-2025

1

Buu fore AC 53 BEA 7

11 AGD 2025

FECHA DE EJECUTORIA

05 SEP 2025

RADICACION DEBIDA FORMA

07-02-2025

I(ACTUAL)

La Curadora Libana 1 (P
1077 o 2015,

PISO MULTIFUNC IO

Dtorgar LICENCIA DE CONSTR

} e Bogotd DG, ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES wn OG0 de las foculages je
%) Lomo ks demas fmas reylamenianas y ol Cecrolo Detritol 267 del 17 du o de 2025,

UCCION en lais) modalidiu(es) e OBRA NUEVA

NAL DESTINADO A ES TACIONAMIENTOS ¥ EQUIPAMIENTO COMUNAL . PARA
UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS), PREVE

- TRES (3) CUPDS DE ESTACIONAMIENTOS INCLUIDO UNO (1
EMISIONES Y UN AREA DE

4667 M2 PARA UBICAR VEINTIDOS 122) CUPOS PARA BICICLETAS
AAADOSSEAWF ¢ mairiculals) nmotduins) S0C262871 #i ol lute(s) 14 (CAT). manzana(s) 35 (CAT)

CONSIRUCTORES SAS (CONIT Y01370258-8) Rep. Legal BERNAL PINTO ANDRES FELIPE (C

TO048018 Mat 25

an
RESUELVE

VEINTICUATHO (24) UNIDA

da la urbanuzacion EL SALITRE

gitles quo lo conlioren lo Ly 388 de 1097 b Loy B10 da 2003, ol Doecraio
considemicion al alcince y caraciarisbeas de I sobciud radiceda,

DEMOLICION TOTAL, CERRAMIENTO PARA UNA EDIFICACION DE SEIS (6) PISOS INCLUIDO EL

1 PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD, UND (1) CERO
para el predio wbano localizado en Infs) direcciines) AC 53 £6A 71 con CHIP

C/NIT 101602847 1) Construcior Responsable HERRERA SANCHEZ VLADIMIR CC

DES DE VIVIENDA COLECTIVA Y DOS (2)

(Localidad TEUSAQUILLO). Tikuar(es) N.A

1. MARCO NORMATIVO
ZO1 {UECR 5552021 UPL o 32 (TEUSABUITO )
|u. AREA ACTIVIDAD PROXIMIDAD - GENERADORA DE SOPORTES URBANDE € ACTUACION ESTRATEGIGA | WA
b TRATAMIENTO CONSOLIDACION d_PEMIP | 1o
12 ZN RIESGO R 1 en Ma - nundackon 1.3 MICRO-ZONIFICACIO? ACUSTR !
2, CARACTERISTICAS BZS!CAE» DEL PROYECTO Ly ¥ oR N et
210808 2 ESTACIONAMIENTOE Fo  [Bisiema ] Cotes Tadr
=1 DESCRIPCION USO DESTINACION]TiPG___[UNID, [ESTAC |DISCAR |GERG EMIS | BICIC | MOTOS [ % PROP. |DEPOS. | Estrain 4
ESIDENCIAL BIFAMILIAR NOVIS |NDAPLICA| 2 0 ] RSN Y ) NA [ Rl E
LN 1 e " M2
RESIDENCIAL COLECTIVA NOVIS | NOAPLICA| 24 1 1 1 24 67 0 1424 0
= M2
505 uspecilicos Y
3. CUADRO DE AREAS -
1 LEOTIC) —_|EDIFICIO ANTARES T — Tor
3 2 PROYECTO ARQUITECTONICO | 3 3 AREAS CONSTR_| Obra Nuvvat | Reconoam Amplocion | SUBTOTAL | Adocuscon | Modih Gon | Reforzam. |MTERVENDO
LOTE 275.00 | VIVIENDA 1080 60 000 000] "TosoEn 000 0.00 0.00 1080 60|
SOTANO(S) ) 00| COMERCIO i 0,00 0.00 000 0.00 0 00 0,00 .00 .00
SEMISOTANG 0 00| OFICINAS 7 SERVIC 0.00 000 0.00 000 000 0.00 .00 )00
| PRIMER PISO_ 165 00| INSTIT IDOTAC 0.00 0 00 0.00 0.00 0.00 000 oo 00
PISOS RESTANTES 015 60| INDUSTRIA 0.00 0.00 000 000/ 000 0.00 0.00 00
TOTAL CONSTRUIDD 1080 6| TOTAL INTERVENIDD 1080 60 0 0 0.00 1080 0 | 0.00 0.00 0.00 1080 60|
PRIMER PIS 1|'JD_(!E§§TION ANTER“E: - TOTA 474
4. EDIFICABILIDAD
7 AT VOLUMETRIA 2 e
a_No. PISOS HABITABLES G 421 TIPOLOGIA CONTINUA a_ANTEJARDIN
b_ALTURA MAX EN METROS 2448 | 422 AISLAMIENTO Mis NIVEL % 00 MTS POR AV 53
€ PISO MULTIFUNCIONAL Si a LATERAL NA NA [NA
d SOTANDS NO b LATERAL 2 HA NA b. CERRAMIENTO
u SEMISOTANO NO ¢ POSTERIOR 500 TERRENO [NOD
I Ho EDIFICIOS 1 d_POSTERIOR 2 3 NA NA,
g ETAPAS DE CONS TRUGCION 1 v _ENTRE EDIFICACIONES NA NA.
I INDICE BASE 1.30 I EMPATES PATIO NA NA e VOLADIZO
i INDICE EFECTIVO 257 9. CONTRA ESPACIO PUBLICO NA NA_[1.50 MTS POR AV 63
| WIDICI: EFECTIVO AMPLIAGION |10 A h_OTROS HA NA [NA
K INDICE ADICIONAL 127 45 ESTRUCTURAS _ d.RETROCESOS |
L OBLIGAGIONES ] a TIPO DE CIMENTACION [PLACA- PILOTES DIMENSION DE RETROGESOS CONTIA ]

4,4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO b_TIPO DE ESTRUCTURA |vom EN CONCRETO DMO ZONAS VERDES 0 ESPACIOS PUBLICOS

DESTINACION Mis % . METODO DE DISEND RESISTENCIAULTINA L Y e
ZONAS VERDES Y RECR | 145 28 70,81 4. GRADO DE DESEMPENO BAIO NA

ELEM NO ESTRUCTURALES
SERVICIDS COMUNAILS |60 81 2910 & ANALISIS SISMICO FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE EPP: Pam 10dos 108 pisos a sacepcion do
ESTACIONAMIENTDS NA NA 1 GRUPD USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION prmen planta
ADICIOMALES 'y NORMAL N.A_ No aplica, G.A Gestun(es)
o T e 9. REVISOR EXTERNO INDEP. |81 anletiar(es)
__w
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
{ {1 1
. ESTRUCTURALES (1)
B.-‘PREG!SIQNES' : -

Ry e " — O e o0 . . 1 1o HHE T N ! LANG D L) 4 VTULAR DE ENCIA DEDERA TOAR
CUMPLINIEN T f' A LAS LISPOSICIONES CUNTENIDAS EN EL NUKERAL 10 2 DEL ARTICULO 10 DEL DECRETO 263 DE 2053 ¥ REGLAMENTACION QUE SE EXPIDA SOBRE LAS ESPECIFICACIONES
TECHNICAL PARA LUS AMDENES, ASICOMO LOS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL ARTICULD 145 DEL DECRETO 533 DE 2021 4 SE DEHE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES
TECHNICAL DE LAS ENTIDAGES COMPETENTES SOURE HEDES ALXEAS ELECTRICAS ¥ DE TELEFONGS (RETIEY 4. DEBE DAR CUMPLBLENTO A LO ESTADLECIDO EN LALEY 3481 DOE 1647 ¥ DECRETOH
IUTH DE 2015 EN CUANTO A ACCESIBLIDAD MOVILIDAD ¥ THAKEPORTE DE PERSONAS EN CONDICIONES OE DISCAPACIDAD & EN EL EXPEDIENTE EPOSAN LAS ESPECIFICACIONES TECHICAS

T DEL SISTEMA DE LA SILLA SALVA ESCALERA. SU IMPLEMENTACION ES OBUIGALION DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE 6 SE ACREDITA EL PAGO DE UBLIGACIONES URBANISTICAS POR
CONCEPTO DE CESIONES DE SUELO PARA E SPACIO PUBLICO ¥ EQUIPAMIENTOS DE CONFORMIDAD CON LD ESTABLECIDO EN EL DECRETO 555 DE 2021.7 DE CONFORMIDAD CON EL OFICIO
=205 3851 DEL 17 DE JUR KD DE 2005, EXPEUIDGD POR LA SECKE TARIA DE PLANEAL 10N EL PAGO UE LA ODL IGCION DE REDES LOCALES E INFRAES TRC TURA DEL SISTEMA PLUVIAL,

PLUEDUC 1L ¥ ALCANTARILLALH) SANITARIO DEBE SER CANCELADA DENTRO OE LUG DIEZ DIAS SIGUIENTES ALAFECHA DE EJECUTORIA DEL PRESENTE AZTO ADMINISTRA IIVO DE
=ONPORMIDAD CON LO E5TABLECIDO EN EL ARTICULO 11 DEL DEGRET0 520 DE 2003 N

VIGENCIA Y PRORROGA. ESTA LIGENGIA TIENE DA VIGENCIA DE TREINTA ¥ SEIS [36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12] MESES ADICIONALES
CONTADUS A PARTIR DE SU FECHA GF EJECUTORIA

Joont ol resente 3010 adnmitatve procede o rocurso de reposicion anto ¢f Curador y &l recuno de apelaion anto la Secretaria Desintal do Flaneacon los

ON fJ?.RAD'UR

(P)'= ARQ, NATALIABONILLA CORRALES
2% . ,
2

b. Bo. Director m Curadora
ﬂ NYYA T ’J‘.‘.
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