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Maial SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA g o g Dg » = 3
. T D o
» RADICACION DE DOCUMENTOS 2520 <k
ALCALDAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA _9: g =8 & = g
 BECRETAIA GE WABEAT g g-» (=
En cumplimienio a lo dispuesio en el artlu.ﬂn 71 do la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA & = =
0018 de 2012, la d de los d conforme con Las {orms propias cla su expadldﬁn 50 > g E n
entenderd que ésfos han sido debidamente radicados. La aclividad do_ena 5 i (B0 despues 07/06/2024 m—= 9_,
i 15) di iies sl a nte uucmrummdmnsnmcdn|dn|umm o “‘S
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreio 1077 de 2015 Ci DIGO g
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vi los doc PMO 5_ Foas T i
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al i en cuaiquier para que a
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 =
conformidad al anlculo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2008,
INFORMACION DEL SOLICITANTE v E
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social / 2. Identificacion Nomero
MARVAL SAS NIT 890.205.645-0
3. Representante legal de la persona juridica (S aplica) 4, |dentificacion del representante legal ] 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA 13.832.694 Vi 98016
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadgial Comeo electrénico: B. Teléfono
Av. El Dorado No. 69 A - 51, Torre B Piso 4 afarias@mawajéum_ 3176866280
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA /
9. Nombre del proyecto de vivienda dé 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle; Tgrfe(s),
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVA / Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNIC pa
ETAPA 1 (TORRE 2)

11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion;

176 APARTAMENTOS Vlvlenda/ﬁ?VISNlP

12. Direccién del proyecto (nomenciatura BctuaP/ 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
KR 69 12 B 85/93 Kennedy - UPZ 113 BAVARIA N/A
14, Estrato 15. Nomero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nomero de estacionamientos de |a etapa
4 Privados de |a etapa de esta radicacién Dec, de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
180 SI APLICA) (Convencionales Discapacidad
- Cero emisiones /)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién / / Fecha de ejeculoria Curaduria
LC 11001-5-24-1979 10-sept.-2024 5
18. Area del lote segun licencla de construcgigh (m?) 19. Area total de construccién, segtn |a liogngla de 20. Area a conslruir para esta radicacion (m?)
7653,83 ion (m?) 36305/99 139850,39
21. Afectacion por fenomenos de remocidn en masa 22, Avance fisico de |as cbras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo preyio a la N
radicacién de documentos /%

24, Chip(s) l/ / 25. Matricula(s) Inmo@aﬂa(s]

AAAAN285LBXS / 50C2099446 /

26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos v/ 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

32% $ 8.931.958 30-jun.-2028
28. Estara sometido a Propledad horizontal? a‘rlura numera Fecha Notaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipolecario? f}um nimero Fecha Notaria
sl 10865 08-ago.-2023 28
30. Existe Patrimonio autdénomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Eseritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
S| FIDUCIARIA DAVIVIENDA 06-oct.-2020 06-mar -2026

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copla de folio de matricula inmobiliaria del inmueble 6 inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expediclon no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de iInmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherenciay validez de las cidusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a |iberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccian.
Coadyuvancia del titular del dominlo del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
a de la licencia urbanistica y de los planos a

oms 0 po

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 10 0 0 2 4 6 u 0 MAR 2026

w [Ta persbna nalural o jugdic jra ejercer la acvla de
enajenacion de inmueble anga \de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de ¥ PR.513.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

7 Nasta Paul
~ CESARAUGUSTO GOMEZRODRIGUEZ | (O

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funciopartu
Persona natural, Representante legal de la uridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del slstema de fiducla, el sollcitante sélo podra acceder a los recursos del pliblico a partir de la segunda fecha
arriba Indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hablles posteriores a la aprobacién de la radicaclén, (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe Informarse dentro de los quince (15) dias siguiantes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradares de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30-12-2024
o -
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION H‘%J S?I]-Eg?ﬂ 3
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VERSION
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12
ENAJENADOR: AN =SS Quien realizo Ia solicitud Q/
Nombre del Proyecto:  COV YO VO ZE\ANC AN 9 COME( ) o i}' \a dweriar o aCer
(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) ]
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
R SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | ORSERVACIONES [———7——] APROBATO
3 2 u. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
1. Registro como enajenador SIDIVIC. 7l
Radicact a.Vuﬂam’qmelpmymtuo:lapaqucscushpmmdommgamﬁmihﬂn
= B N |documentos vigente (Ver SIDIVIC). /
. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. 4
3, Certificado de tradicién y libertad  |b. Ausencia de afectaciones o limitaciones &l dominio (cmbargos, demandas, afeclacion, /
del inmueble en el que se desarrolla el |fumiliar)
PIOs c. El ennjenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia l/
3 & Aporta por Jo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
4. Copia de Jos modelos de los } vinculacién como beneficiario de érea o documento que haga sus veces, o comunicacian |/
mmcd I‘ que sﬁz” anﬂimd:n 2 lescrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar]
enajenncidn de inmuebles con Jos v emmie(y). - - - —
udquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe comespander ol proyecto, identificar al /
(los) enajenante(s).
] 1Awmmm0ﬂhﬁun6ndsmmmmmmusdﬂw ’/
5. Cuando el inmucble en el cual ha defpor of banco con prorratas anexas si el acreedor.es eatidad credificin,
desarrollarse ¢l plan o programa
eacucatre  gravado  por  hipoteca.l, arta del acreedor particular qus expresa textualmente Ia obligacién de ley. v
g o ;:1:“, Em:;’m. Debb expresar textusimente ln intencién de coadyuvar, Va del (los) titular(es) daw
m"Jm ador solici dominio Iuanu el (los) solicitante(s). Oficio simple. /J/
2. Formato PM05-FO121 mmpummmmamym
Area del lote y Area de construccion, ventas financiacion, cohiorencin de los datos,
firmados por Representante legal v quien elat
b. Formato PM05-FO121 Anexo Financicro, validar sumatoria de costos y finnciacion, /&\‘s’ /
utilidad, firmados por Representants Jegal y quien elabora N /

c.Formato PMOS-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligencindo|
totalmente, firmados por Representante legal y quien clabora. I
d.Estudos financieros (Estado de Situacién Financiers, Estndo de Resultados Integrales|
7.Pmnpu=msdelmm6.mm con sus notas aclaratories, periodos intermedios) menores o igusles a3 mahfud:ﬂ

&[S
=

£

;\\

[@
3 s

financiero, anexo flujo de caje, anexo de radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. %
de ventas, con sus soportes, ¢, Contratos fiduciacos iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre]
M vigente, corresponda al proyecto ¥ quien (es) actia(n) como responsable del proyecto s:aJ
quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de administracidn del proyecto a ln fechn, expedido por
In fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

|&. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por]
contador piiblico o deben sparccen en las notas contsbles, adjuntar soportes, Estados)
Financieros con sus notas y/o decl acion de rentailtima.

|1 Carta de Aprobacitn del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
el ennjenador.

X

. 1. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso, (Si esta licencia euenta con|
modificaciones y prorrogas, deberin incluirlas). .

Nota: Para las licencias expedidas bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendmenos de

remocitn en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debeni contar,

con aval previo expedido por esta Subdireccién, (Ver 2. Solicitud Previa.)

| Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccifn) ejecutoriada y do los
planos arquitecténicos aprobados.  |b, Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y

rpmtmps,debuinindu'u'!ns).

*Vigencia de las licencins de acuerdo-a {Nota 1: Para las licencins expedidas bajo 1n vigencia del Decreto 190 de 2004, se dobe
Ia fecha de radicacion ante curaduria |verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo 1a)

urbana: |zonificacion por fenémenos de remocién en mass, y si el predio se encucntm en

-Decreto 190 de2004: vigente hasta el |categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2., Solicitud Previa.)

dnjmﬁndulﬂlirgdmpﬁmhm Pam las licencias expedidas bajo 1a de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO splica.

2

-Decreto 555 de 2021: vigente entre ¢l [ Con base en ln infonnacién aprobada en la licencia de constraceién verificar en
29 de diciembre de 2021 yel 14 do  |SIPIVIC que NO haya algin proyecto madicado con el mismo nfimero de Ticencis,
junio de 2022, y luepo a partir del 05 |nombre de proyecto y/o direccit

de septiembre de 2022, d. El niimero de unidades a enjenar es ignal o inferior a las unidades inmobiliarias para)
vivienda autorizadas en la licencia de construceion.

e. Planos arquitecténicos deben commesponder a la licencin vigente y deben contar con el]

sello de la curaduria urbana,

£ Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos pam ¢l anuncio y/o|

ensjenacién de inmucbles - PM05-FO124 debidaments firmado.

g En casos de afectacién por remocifin en masa categoria media yfo alta, debe adj

el oficio de aval pam la radicacitn, expedido por Ia Subdireccién de Prevencién y|

Seguimiento de la Secretaria del Hibitat. El cual s obtine con tramite previo. (Ver 2.,

Solicitud Previa.)

'(‘\\_\ S
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMIENTOS DE REVISION CUMPLE | ORSERVACIONES = = APROBADO
2. Formalo impreso en temnfio oficio. Sin tachones y/o enmenduduras que todos los|
campos esten debidaments diligenciados // CD{“\\V
b. Relncionar los datos de todos los enajenndores que prosenten el proyecto, firmador v
Iﬁmﬂmmhmismnhojn. .//' :
o. Vesificar que los datos relacionados sean del piroyecto y estén cormectos, v / /

9. Formato PM0S-FO086 Radicacién |t Documentos dehidaments firmados. Ve Mote™

de documentos. e. Documentos legibles, V ;/

£ Documentos ordenados y sin mutilaciones, l//

g Expedicnte folindo & lipiz, parte superior derechs. Desde la primers pagine. Incluidos| / 7
|plnms.mfnnnmdnmiiu:iﬁnﬂmuulfblioﬁn. L /|

Iasplsmadchmmh-emﬂubhdnsmamdnmdonlummmclm /
fnﬁaﬂmylegqiadnsnifnnldehmpm

LSOHCITUDPRE_W&-\ESHAY!DPRON‘BNUAMENTOPORRIESGBDEREMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisin CUMPLE NA OBSERVACIONES
Copia do Ia Licencin urbanfstica del proyectn, debidamente ejecutoriada, mnlnsplmo:qunfbnnmpmdahmimym
1dohminincluirlasmwgm.ﬁmm.hm&whhmﬁmm&mmmnw
mﬂnmdnﬁﬁodahmﬂnﬂudmhdubidnjusﬁﬁncim
21Copia d 1a Licencia Urbanistica de Construccitn del proyecto debidaments sjecatoriade, 7
|Em:Endmlluﬂndummmyﬁugnwrfmﬁmmsdemnd&ummqminchmdplmmmmym /

[X]

:mnmdadumdehsnmsdumlﬁgadéndmﬂnﬁnpord consultor responsable del estudio. Cuando este estudio hayal
sido objeto de actualizacién se deberin iuﬂnirwdulasvmimymvusiﬂndnbuacumrmnlosmmsthduym- ~—
S.camdumspomwmudyplanosnmuﬁa!m&iahhﬂm@h@eﬂhﬂ:wdmw&ym
las caracteristicas quo pormitan leer claramente Jas obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remociéa en ?\
mmpnrﬁvnrmmﬂopmundwmeluﬁdodnhmﬁdmdmhdcﬁdajmﬁﬁmdﬁm e\

wwmmlmohuﬁhdqmmmhwhﬁmHmﬂmnmohmdumwm
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en mass, y el prommeismiento frente a Ias actualizaciones del

4|estudio si 1as hay.
Cuendo dmmmﬁuwhmmdﬁndamﬁmpumdﬁnmmMmmdmmmm&ud
IDIGER y que certifica dicha sitnacién.

|Nota: En caso dono haber tramitado y/o elaborado alguno ahsmmmmlammmmum dentro de Ia solicitud con Ja debida justificacian
[y firmado por el Representante Legal,
OBSERVACIONES:

U cFOMAO  PmcH —FX0 -, Aclaal =0 Anovceed on
.LJ.\Q‘_%!_'[& O Wddof 9 = medeS. (
NALC DA 1O PMOS—FD17 | U9 bW ONCLlOCGRA
PO ¢ caSlla B 49 : .

Adnda  podel  citdenTaando - ]

0=
5 AN
e ) i
N =T

R T

LY
e e “tkmta Zlg ".‘Sam\\@f\{‘a ce \OVABEL SO,
Fecha de verificacidn: ‘15@’2% £ Firma del profesional: 2 ,“” //ﬂ

20 WA 2605 — ]

F o

RADICACION COMPLETA: |:|

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yu.m:umﬂnmcﬂanrdnmiloihnmdolthnimdslsm&mdn.dddmmm&uﬂmmdb.mumthnﬁdmdqwmw
:inpﬂjniciodclncmlhtsislnmqmn:llmuuabohRﬂimdﬁnlmmpluuymawmpmmoudjumarlmducummnmmiwmlus 0§ previsto:

laley.
Nombre del Solicitante y/o @ . M Firma:
Representante Legal o Apoderado ()Cé Pad y c.c:

ol =t

Szoretarls Dlatritat del Hisian -
Carrera 13 Ho. 5224, Bogels

Telklonn £01 Y58 1600

CAdian mavtal tATLY
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La validez de este podri verifi en la pagina certifi P tado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
S““ TeEoNE™? CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760 Nro Matricula: 50C-2099446
Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-225197
Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 27-10-2020 RADICACION: 2020-33677 CON: ESCRITURA DE: 30-06-2020
CODIGO CATASTRAL: 006502841400000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAD285LBXS

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

), ZONA DE CESISN DE
Sﬁﬂﬁm&m S
E=94767,03M, EN
MET ﬁ ,36 M.) HASTA EL
188,53M- E=94837,05M,, LINDRO 2: CON LA VIA Loan DOS (2), ZONA DE CESISN DE LA
DEL LOTE LOTE AREA TRE 1‘ l;% REGADO IDENTIFICADO
40 ooo‘o 00. A Eﬂﬁ%’ﬁg MoJ W UNO (81) CON COORDENADAS
837, F CTA) E ghgp'q;p s q;#[g woaon OCHENTA Y TRES (83)
CON COORDENADAS N=1U4393 54M- E= aasae 33M. con UNA DISTANGIA ACUMULADA DE OCHENTA Y DOS METROS SESENTA Y CINCO
CENTIMETROS (82,65 M.) HASTA EL MOJON OCHENTA Y SIETE (87) CON COORDENADAS N=104850,89M- E=94773,56M., LINDERO 3: CON EL LOTE
DOS (2), AREA UTIL O PRIVADA DE LA URBANIZACION ALSACIA RESERVADO QUE HACE PARTE DEL LOTE AREA 3- NUEVO PREDIO SEGREGADO
IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL N:, 006502840300000000. PARTIENDO DEL MOJON OCHENTA Y SIETE (87) CON COORDENADAS
N=104850,99M- E=94773,58M, EN LMNEA RECTA EN SENTIDO NOROESTE, CON UNA DISTANCIA DE OCHENTA Y TRES METROS NOVENTA Y NUEVE
CENTMMETROS (83,99 M.) HASTA EL MOJON TREINTA Y UNO (31) CON COORDENADAS N=104913,27M- E=84717,23M., LINDERO 4: CON LA
ALAMEDA DOS (2), ZONA DE CESION DE LA URBANIZACION ALSACIA RESERVADO QUE HACE PARTE DEL LOTE AREA 3- NUEVO PREDIO
SEGREGADO IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL N:. 006502840300000000. PARTIENDO DEL MOJON TREINTA Y UNO (31) CON
COORDENADAS N=104813,27M- E=84717,23M, EN LMNEA QUEBRADA EN SENTIDO NORESTE, PASANDO POR LOS MOJONES TREINTA Y DOS (32)
CON COORDENADAS N=104915,84M- E=94719,78M Y TREINTA Y TRES (33) CON COORDENADAS N=104974,25M- E=84765,17M, CON UNA DISTANCIA
ACUMULADA DE OCHENTA METROS OCHENTA Y CUATRO CENTMMETROS (80,84 M.) HASTA EL MOJON TREINTA Y CUATRO (34) CON

COORDENADAS N=104976,91M- E=84767,03M, CON EL CUAL CIERRA EL POLIGONO. LOTE DE TERRENO DENOMINADO LOTE 1 CON AREA DE
7.653.93 M2 CAMBIA DENOMINACION ESCRITURA 1250 DEL 08-04-2024 NOTARIA 20 DE BOGOTA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MARVAL S.A. ADQUIRIO POR ESCRITURA 5891 DEL 11-12-2014 NOTARIA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTA D. C. DE COMPRAVENTA A ORDEN
HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE DIOS, ESTOS A SUVEZ EFECTUARON DIVISION MATERIAL SEGUN ESCRITURA 6198 DEL 30- 12-2013 NOTARIA
CUARENTA Y SIETE DE BOGOTA D. C., REGISTRADA EN LA MATRICULA 1899979.-- ORDEN HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE DIOS EFECTUQ
ENGLOBE POR ESCRITURA 0565, DEL 07-02-DE 1.984, NOTARIA 21 DE BOGOTA. REGISTRADO EL 12-02- DE 1.994, AL FOLIO 1358939 COMUNIDAD
ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS ADQUIRIO PARTE POR COMPRA A CESPEDES UMA\A ARCADIO SEGUN ESCRITURA 3210 DE 12-09- 41
NOTARIA 4 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-0656588, OTRA PARTE ADQUIRIO COMUNIDAD ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS
FPOR COMPRA A JAIME, ANTONIO JOSE, HERNANDO, BERTHA LATORRE Y TULIA CAICEDO DE LATORRE POR ESCRITURA 8528 DE 15-12-61
NOTARIA 5A. DE BOGOTA.




La validez de este documento podrd verificarse en la pdgina certificados supemotariado. gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760 Nro Matricula: 50C-2099446
Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-225197

Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio;: URBANO
1)LOTE 1 VIS
2) CARRERA 69 #12B-95 (LOTE 1)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso dl‘ inmacg F é&]g T E N D E N C i A

50C - 1899979 X0
mj'.\" Ty e N@B?A‘Rh&

1 2020- 5&0'6—3367}'

NUEVE DE BOGOTAD.Crw ' )IALOR&C‘!’G‘ -

la g arda de la fe publ[ca
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de. domlnlo I-Titular de dominio incompleto)

A: MARVAL S.A. NIT: 890.205.645-0 X

ESPECIFICACION: OTF ‘_ S;BESENGLOE e
28 34

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-08-2023 Radicacion: 2023-50C-6-68510

Doc: ESCRITURA 10865 DEL 08-08-2023 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § O
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA™. NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-06-2024 Radicacion: 2024-50C-6-46830

Doc: ESCRITURA 1250 DEL 08-04-2024 NOTARIA VEINTE DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 7370 DEL 30-06-2020 EN CUANTO A INDICAR QUE EL LOTE DENOMINADO LOTE 1
V1S(2099446), CONFORME A MODIFICACION DE LICENCIA SE DENOMINARA DE AHORA EN ADELANTE LOTE 1(2099448),

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-06-2024 Radicacion: 2024-50C-6-46830

Doc: ESCRITURA 1250 DEL 08-04-2024 NOTARIA VEINTE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0804 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450 X

ANOTACION: Nro 005 Facha: 24-06-2024 Radicacién: 2024-50C-8-46830




La validez de aste d 1o podri verifi @n la pagina ceri {ado.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
S"l‘ TRECsS CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760 Nro Matricula: 50C-2099446
Pagina 3 TURNO: 2026-50C-1-225197

Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1250 DEL 08-04-2024 NOTARIA VEINTE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO-ETAPA |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: MARVAL S.AS. NIT# 8902056450 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: uoa-ibiammmom-z‘bﬂ-mwea@ UPERINTENDENCIA

Doc: ESCRITURA 1250 DEL oa-m-zom ub VEiN‘}‘F. DEBOGO ORAC

ESPECIFICACION: omq 801 ACLARAC 5’. | ESCRITL 370 Dem N.@‘?NA !ﬁ&@hmo LOTE 1
VIS(2099446), CONFORMEA MODIFICAC OND ;_. S ENOMINARA DE AHORA'EN ADE “LOTE 1(2099448).

PERSONAS QUE m@ NEN | ( iatotho rosl'te dominic !:ﬁmﬁ’r a,?.;.'? ,E ﬁ‘vmomb{to)

DE: MARVAL S.A S. Lo gUCH'dG de la fe Wﬁﬂm

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-06-2024 Radicacion: 2024-50C-6-46830

Doc: ESCRITURA 1250 DEL 08-04-2024 NOTARIA VEINTE DE BOGOTAD. C, VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-06-2024 Radicacion: 2024-50C-6-46831

Doc: ESCRITURA 2495 DEL 14-06-2024 NOTARIA VEINTE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1250 DEL 08-04-2024 EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE LA TABLA DE
COEFICIENTES (ART 37 DEL PH)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

5 -> 2224722 : - APARTAMENTO 1301 TORRE 1 PISO 13
5 -> 2224723 : - APARTAMENTO 1302 TORRE 1 PISO 13
5 -> 2224724 . - APARTAMENTO 1303 TORRE 1 PISO 13
5 -> 2224725 : - APARTAMENTO 1304 TORRE 1 PISO 13
5-> 2224726 : - APARTAMENTO 1305 TORRE 1 PISO 13
5-> 2224727 : - APARTAMENTO 1306 TORRE 1 PISO 13




La validaz de este documenio podra verificarse en la pagina cerificados. supernotariado. gav.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR iz cENTRD

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760 Nro Matricula: 50C-2099446

Pagina 4 TURNO:

5->2224728 :
5-> 2224729 :
5 -> 2224730 :
5 -> 2224731 .
5->2224732 .

5->2224733 :

5-> 2224734 :
5-> 2224735 :
5 -> 2224736 :
5 -> 2224737 1
5 -> 2224738 :
5-> 2224739 :
5 -> 2224740 :
5-> 2224741 :
5 -> 2224742 :
5 -> 2224743 :
5->2224744 :
5 -> 2224745 :
5 -> 2224746 ;
5 -> 2224747 .
5->2224748 :
5 -> 2224749 .
5 -> 2224750 :
5 -> 2224751 :
5-> 2224752 :
5 -> 2224753 :
5 -> 2224754 :
5-> 2224757 :
5 -> 2224763 :
5-> 2224768 ;
5 -> 2224769 :

2026-50C-1-225197
Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

- APARTAMENTO 1307 TORRE 1 PISO 13

- APARTAMENTO 1308 TORRE 1 PISO 13

- APARTAMENTO 1401 TORRE 1 PISO 14

- APARTAMENTO 1402 TORRE 1 PISO 14

- APARTAMENTO 1403 TORRE 1 PISO 14

- APARTAMENTO 1404 TORRE 1 PISO 14. . . 5

- APARTAMENTO 1405 TORRE 4 PISO 44 || d

- APARTAMENTO 1406 TORRE 1 PISO 14 J «:"' 4 ;g% Q E ,@\ B O

- AF'ARTAMENTO 1407 TORRE 1 PISO 14

-APARTAMENTG 1408 TORRE 1PISO14 b B

~APARTAMENTO 1501 TORRE!TPISoc15!al dle o fe publico

- APARTAMENTO 1502 TORRE 1 PISO 15

- APARTAMENTO 1503 TORRE 1 PISO 15

- APARTAMENTO 1504 TORRE 1 PISO 15

- APARTAMENTO 1505 TORRE 1 PISO 15

- APARTAMENTO 1506 TORRE 1 PISO 15

- APARTAMENTO 1507 TORRE 1 PISO 15

- APARTAMENTO 1508 TORRE 1 PISO 15

- APARTAMENTO 1601 TORRE 1 PISO 16

- APARTAMENTO 1602 TORRE 1 PISO 16

- APARTAMENTO 1603 TORRE 1 PISO 16

- APARTAMENTO 1604 TORRE 1 PISO 16

- APARTAMENTO 1605 TORRE 1 PISO 16

- APARTAMENTO 1606 TORRE 1 PISO 16

- APARTAMENTO 1607 TORRE 1 PISO 16

- APARTAMENTO 1608 TORRE 1 PISO 16

- APARTAMENTO 1701 TORRE 1 PISO 17

- APARTAMENTO 1704 TORRE 1 PISO 17

- APARTAMENTO 1802 TORRE 1 PISO 18

- APARTAMENTO 1807 TORRE 1 PISO 18

- APARTAMENTO 1808 TORRE 1 PISO 18




La validoz de este documento podrk en |a phgina cartificad

gov.co

Supar

Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760
Pagina 5 TURNO:

5 -> 2224770 .
5 -> 2224758 .
5 -> 2224786 :
5-> 2224787 :
5-> 2224788 :
5 -> 2224773 :
5 -> 2224774 :
5 -> 2224775 :

5 -> 2224776 .

5 -> 2224777 fet
5 -> 2224778 :

5 -> 2224779

5 -> 2224789 :
5 -> 2224790 .
5 -> 2224791 .
5-> 2224792 :
5 -> 2224793 .
5 -> 2224794 .
5 -> 2224795 .
5 -> 2224796 :
5 -> 2224797 .
5 -> 2224798 .
5 -> 2224799 :
5 -> 2224800 :
5 -> 2224801 :
5 -> 2224755 :
5 -> 2224756 :
5 -> 2224625 :
5 -> 2224626 :
5-> 2224627 :
5-> 2224628 .

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50C-2099446
2026-50C-1-225197

Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
- APARTAMENTO 1901 TORRE 1 PISO 19
- APARTAMENTO 1705 TORRE 1 PISO 17
- APARTAMENTO 2101 TORRE 1 PISO 21
- APARTAMENTO 2102 TORRE 1 PISO 21
- APARTAMENTO 2103 TORRE 1 PISO 21
- APARTAMENTO 1904 TORRE 1 E’

- APARTAMENTO 1905 TORRE/ P@éﬁR INTENDENCIA
- APARTAMENTO 1906 T@RREWEO N O T A R | A D O

- APARTAME [TO 1907 TORRE 1.PISO 19
ENTO 1§E§T@RRE 1PISO19:

s AEARTAMENT@ 2001 TORRELCP g@'ﬁcﬂ adelafep Ubhc a

: - APARTAMENTO 2002 TORRE 1 PISO 20

- APARTAMENTO 2104 TORRE 1 PISO 21

- APARTAMENTO 2105 TORRE 1 PISO 21

- APARTAMENTO 2106 TORRE 1 PISO 21

- APARTAMENTO 2107 TORRE 1 PISO 21

- APARTAMENTO 2108 TORRE 1 PISO 21

- APARTAMENTO 2201 TORRE 1 PISO 22

- APARTAMENTO 2202 TORRE 1 PISO 22

- APARTAMENTO 2203 TORRE 1 PISO 22

- APARTAMENTO 2204 TORRE 1 PISO 22

- APARTAMENTO 2205 TORRE 1 PISO 22

- APARTAMENTO 2206 TORRE 1 PISO 22

- APARTAMENTO 2207 TORRE 1 PISO 22

- APARTAMENTO 2208 TORRE 1 PISO 22

- APARTAMENTO 1702 TORRE 1 PISO 17

- APARTAMENTO 1703 TORRE 1 PISO 17

- LOCAL COMERCIAL L101 PISO 1

- APARTAMENTO 0101 TORRE 1 PISO 1

- APARTAMENTO 0102 TORRE 1 PISO 1

- APARTAMENTO 0103 TORRE 1 PISO 1

:-‘ i & 4 ' | 5




La valider de este documento podrl verificarse en la pagina certificados supemotanado. gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SH S CENTRO

-

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760 Nro Matricula: 50C-2099446

Pagina 6 TURNO:

5 -> 2224629 :
5 -> 2224630 :
5 -> 2224631 :
5 -> 2224632 :
5 -> 2224633 :

5 -> 2224634 .

5 -> 2224635 :
5 -> 2224636 :
5 -> 2224637 :
:_. - APARTAMENTO 0205 TORRE 1PISO 2
5 -> 2224639 :
5 -> 2224640 :
5 -> 2224641 :
5-> 2224642 :
5 -> 2224643 :
5-> 2224644 .
5 -> 2224645 :
5 -> 2224646 :
: - APARTAMENTO 0306 TORRE 1 PISO 3
5-> 2224648 :
5-> 2224649 .
5 -> 2224650 :
5 -> 2224651 :
5 -> 2224652 :
5 -> 2224653 :
5-> 2224654 :
5 -> 2224655 :
5 -> 2224656 :
5 -> 2224657 :
5 -> 2224658 .
5 -> 2224659 :

5 -> 2224638

5 -> 2224647

2026-50C-1-225197
Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
- APARTAMENTO 0104 TORRE 1 PISO 1
- APARTAMENTO 0105 TORRE 1 PISO 1
- APARTAMENTO 0106 TORRE 1 PISO 1
- APARTAMENTO 0107 TORRE 1 PISO 1
- APARTAMENTO 0108 TORRE 1 PISO 1
- APARTAMENTO 0201 TORRE 4 PISO 2 . . :
- APARTAMENTO 0202 TORRE 4 Piso 2 1« 1M T ENDENCIA

- APARTAMENTO 0203 TORRETPSO 2/ (I TARIA DO
- APARTAMENTO 0204 TORRE 1 PISO.2 - . 3

-
|

ia de la fe publica

Sy

~APARTAMENTO 0206 TORRE 1PISO2
- APARTAMENTO 0207 TORRE 1 PISO 2
- APARTAMENTO 0208 TORRE 1 PISO 2
- APARTAMENTO 0301 TORRE 1 PISO 3
- APARTAMENTO 0302 TORRE 1 PISO 3
- APARTAMENTO 0303 TORRE 1 PISO 3
- APARTAMENTO 0304 TORRE 1 PISO 3
- APARTAMENTO 0305 TORRE 1 PISO 3

- APARTAMENTO 0307 TORRE 1 PISO 3
- APARTAMENTO 0308 TORRE 1 PISO 3
- APARTAMENTO 0401 TORRE 1 PISO 4
- APARTAMENTO 0402 TORRE 1 PISO 4
- APARTAMENTO 0403 TORRE 1 PISO 4
- APARTAMENTO 0404 TORRE 1 PISO 4
- APARTAMENTO 0405 TORRE 1 PISO 4
- APARTAMENTO 0406 TORRE 1 PISO 4
- APARTAMENTO 0407 TORRE 1 PISO 4
- APARTAMENTO 0408 TORRE 1 PISO 4
- APARTAMENTO 0501 TORRE 1 PISO 5
- APARTAMENTO 0502 TORRE 1 PISO 5




La validez de este d podm varifi

en la pagina ¥ gov.co

SN

Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760

D( IIO“I!!W
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50C-2099446

Pagina 7 TURNO; 2026-50C-1-225187

5 -> 2224660

5 -> 2224666 ;

5 -> 2224667 :

5 -> 2224668

- APARTAMENT 'F‘@ O@&T%RE 1,PISO 6
5 -> 2224669
5 -> 2224670 :
5 -> 2224671
5 -> 2224672
5 -> 2224673 :
5 -> 2224674 :
5 -> 2224675 :
5 -> 2224676 :
5 -> 2224677
5 -> 2224678 :
5 -> 2224679 :
5 -> 2224680 :
5 -> 2224681 :
5 -> 2224682 :
5 -> 2204683 :
5 -> 2224684 :
5 -> 2224685 :
5 -> 2224686 :
5 -> 2224687 :
5 -> 2204688 :
5 -> 2224689 :
5 -> 2224690 :

Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

: - APARTAMENTO 0503 TORRE 1 PISO 5
5 -> 2224661 :
5 -> 2224662 .
5 -> 2224663 :
5 -> 2224664 :
5 -> 2224665 :

- APARTAMENTO 0504 TORRE 1 PISO §
- APARTAMENTO 0505 TORRE 1 PISO §
- APARTAMENTO 0506 TORRE 1 PISO §
- APARTAMENTO 0507 TORRE 1 PISO 5
- APARTAMENTO 0508 TORRE

- APARTAMENTO 0601 TORRE$ E@g RINTENDENCIA
- APQRTAMJgNTa 0602 TORREDEO & O T A RI A D O

-

PART AME 0604 TORRE 4'PISO 6
ARTAL "ENﬁn 06@ Terrelorsaeda de la fe publica
- APARTAMENTO 0606 TORRE 1 PISO 6
- APARTAMENTO 0607 TORRE 1 PISO 6
- APARTAMENTO 0608 TORRE 1 PISO 6
- APARTAMENTO 0701 TORRE 1 PISO 7
- APARTAMENTO 0702 TORRE 1 PISO 7
- APARTAMENTO 0703 TORRE 1 PISO 7
- APARTAMENTO 0704 TORRE 1 PISO 7
- APARTAMENTO 0705 TORRE 1 PISO 7
- APARTAMENTO 0706 TORRE 1 PISO 7
- APARTAMENTO 0707 TORRE 1 PISO 7
- APARTAMENTO 0708 TORRE 1 PISO 7
- APARTAMENTO 0801 TORRE 1 PISO 8
- APARTAMENTO 0802 TORRE 1 PISO 8
- APARTAMENTO 0803 TORRE 1 PISO 8
- APARTAMENTO 0804 TORRE 1 PISO 8
- APARTAMENTO 0805 TORRE 1 PISO 8
- APARTAMENTO 0806 TORRE 1 PISO 8
- APARTAMENTO 0807 TORRE 1 PISO 8
- APARTAMENTO 0808 TORRE 1 PISO 8
- APARTAMENTO 0901 TORRE 1 PISO 9

v—; ler: r]"u‘\- ?




La validez de este documento podri verificarsa en la pagina certificados supermotaniado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH o CENTRO
’ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760 Nro Matricula: 50C-2099446
Pagina 8 TURNO: 2026-50C-1-225197

Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5-> 2224691 : - APARTAMENTO 0902 TORRE 1 PISO 9
5-> 2224692 : - APARTAMENTO 0903 TORRE 1 PISO 9
5-> 2224693 : - APARTAMENTO 0904 TORRE 1 PISO 9
5 -> 2224694 : - APARTAMENTO 0905 TORRE 1 PISO 9
5 -> 2224695 : - APARTAMENTO 0906 TORRE 1 PISO 9
e TR S (B RINTENDENCIA
5 -> 2224698 : - APARTAMENTO 1001 TORRE! .1 PISO fﬂv ;,,_ H
5-> 2224699 : - APARTAMENTO 1002 TORRE 1 PISO 10 _
5 -> 2224700 " AF'ARTAMENTO 1003 TORRE1'PISO 10 = & ot £ I
5 -> 2224701 : ~APARTAMENTO 1004 TORRE\PSoal 0 cle la fe publica
5->2224702 : - APARTAMENTO 1005 TORRE 1 PISO 10
5->2224703 : - APARTAMENTO 1006 TORRE 1 PISO 10
5-> 2224704 : - APARTAMENTO 1007 TORRE 1 PISO 10
5-> 2224705 : - APARTAMENTO 1008 TORRE 1 PISO 10
5-> 2224706 : - APARTAMENTO 1101 TORRE 1 PISO 11
5-> 2224707 : - APARTAMENTO 1102 TORRE 1 PISO 11
5-> 2224708 : - APARTAMENTO 1103 TORRE 1 PISO 11
5-> 2224709 : - APARTAMENTO 1104 TORRE 1 PISO 11
5->2224759 : - APARTAMENTO 1706 TORRE 1 PISO 17
5-> 2224760 : - APARTAMENTO 1707 TORRE 1 PISO 17
5-> 2224761 : - APARTAMENTO 1708 TORRE 1 PISO 17
5-> 2224762 : - APARTAMENTO 1801 TORRE 1 PISO 18
5-> 2224764 : - APARTAMENTO 1803 TORRE 1 PISO 18
5 -> 2224765 : - APARTAMENTO 1804 TORRE 1 PISO 18
5-> 2224766 : - APARTAMENTO 1805 TORRE 1 PISO 18
5-> 2224767 : - APARTAMENTO 1806 TORRE 1 PISO 18
5-> 2224771 : - APARTAMENTO 1902 TORRE 1 PISO 19
5-> 2224772 : - APARTAMENTO 1903 TORRE 1 PISO 19
5-> 2224780 ; - APARTAMENTO 2003 TORRE 1 PISO 20
5-> 2224781 : - APARTAMENTO 2004 TORRE 1 PISO 20




La validez de este documento podré varificarse en la pagina certificados supernotarado, gov, co

Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760
Pagina 9 TURNO:

5 -> 2224782
5-> 2224783

5-> 2224784 :
5 -> 2224785 :
5 -> 2224710 :
5 -> 2224711 .
5-> 2224712 ;
5-> 2224713 :
5 -> 2224714 .

5 -> 2224715
5 -> 2224716 ;
5 -> 2224717 .

5-> 2224718 :
5 -> 2224719 :
§ -> 2224720 :
5 -> 2224721 :

U'l H'U’lAII.lW
hpﬁ.tit‘t

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50C-2099446
2026-50C-1-225197

Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

: - APARTAMENTO 2005 TORRE 1 PISO 20
: - APARTAMENTO 2006 TORRE 1 PISO 20
- APARTAMENTO 2007 TORRE 1 PISO 20
- APARTAMENTO 2008 TORRE 1 PISO 20
- APARTAMENTO 1105 TORRE 1 PISO 11
- APARTAMENTO 1106 TORRE

-Ap,wmWORREsEEQEhINTENDENCIA
- ARARTAM T@”G"_T?BREB’EONOTARIADO

W "*@ B -2 REGISTRO
A @1%@ 3 ToR ELﬂP@wzia de la fe pubhcu
D - APARTAMENTO 1204 TORRE 1 PISO 12
- APARTAMENTO 1205 TORRE 1 PISO 12
- APARTAMENTO 1206 TORRE 1 PISO 12
- APARTAMENTO 1207 TORRE 1 PISO 12
- APARTAMENTO 1208 TORRE 1 PISO 12

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)




La valdez de este podrd ver? en la plgina fi Supe d0.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2603206763131746760 Nro Matricula: 50C-2099446
Pagina 10 TURNO: 2026-50C-1-225197

Impreso el 20 de Marzo de 2026 a las 12:10:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-50C-1-225197 FECHA: 20-03-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yo Qo SUP 12
JANETH CECILIA DIAZCERVANTES. | bRglE B v E'.}E: é:\\‘-': DTARIADO
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 14-01-2014 RADICACION: 2014-2441 CON: ESCRITURA DE: 13-01-2014
CODIGO CATASTRAL: 006502840300000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAD243SCCN

esTApo peL FoLio: CERRADO

SUPERINTENDENCIA

ESCRITURA NRO. 615&
2012) PARTIENDO DEﬁq' ife

Q @ DE LA LEY 1579 DE

=N SIVA "DOS (M-2) EN (4.96 MTS),
DEL MOJON M DOS (M-2 A’ EL MOJON M-TRES, ioJPN "cf];\mo (M-4), EN (18.37 MTS), DEL
MOJON M CUATRO (M=) AL MOJON M CINGK ( TS} EL MJOJONM cmr..yﬁ MOYON'M SEUS (M-6), EN (39.83 MTS), AL
MOJON M SEIS [M-&) 1‘*“' E (M-7) : EL[@J -g *gqg %ﬂ@qu (73.27 MTS), DEL MOJON M
OCHO (M-8) AL MOJON M NUEVE (M-8) EN (30.79 MTS), DEL MOJON M NUE%?W % W 0 MTS), LIMITA ESTE
TRAYECTO CON PREDIOS VECINOS. CONTINUEA EN LINEA QUEBRADA Y DISTANCIAS SUCESIVAS ASl: DEL MOJON M DIEZ (M-10) AL MOJON M
ONCE (M-11) EN (22.16 MTS), DEL MOJON M ONCE (M-11) AL MOJON DOCE (M-12) EN (105.70 MTS), DEL MOJON M DOCE (M-12) AL MOJON M TRECE
(M-13) EN (16.89 MTS), LIMITA EN ESTE TRAYECTO CON ZONA DEL CANAL DEL RIO FUCHA COLINDANTE CON LA AVENIDA CALLE 13, CONTINUA
EN LINEA QUEBRADA Y EN DISTANCIAS SUCESIVAS ASI: DEL MOJON M TRECE (M-13) AL MOJON M CATORCE (M-14), EN (19.64 MTS), DEL MOJON
M CATORCE (M-14) AL MOJON 67 EN (89.30 MTS), DEL MOJON 67 AL MOJON M QUINCE (M-15) EN (48.48 MTS), DEL MOJON M QUINCE (M-15) AL
MOJON 65 EN (68.97 MTS), DEL MOJON 85 AL MOJON M DIECISEIS (M-16) EN (23.96 MTS), DEL MOJON M DISCISIES (M-16) AL MOJON 63 EN (48.02
MTS), DEL MOJON 63 AL MOJON 62 EN (48.59 MTS), DEL MOJON 62 AL MOJON 61 EN (41.34 MTS), DEL MOJON 61 AL MOJON 60 EN (8.47 MTS), DEL
MOJON 60 AL MOJON 59 EN (39.82 MTS), DEL MOJON 59 AL MOJON M DIECISIES EN (30.36 MTS), DEL MOJON M DIECISEIS AL MOJON M DIECISIETE
(M-17) EN (8.77 MTS) DEL MOJON M 17 AL MOJON M 18 EN (83.94 MTS) LIMITA ESTE TRAYECTO CON ZONA DEL CANAL DEL RIO FUCHA-
COLINDANTE CON PREDIOS VECINOS. CONTINUA DEL MOJON M 18 AL MOJON M UNO, EN LINEA RECTA EN DISTANCIA DE (414.55 MTS), LIMITA
CON PREDIOS VECINOS. CONTINUA DEL MOJON M UNO, AL MOJON 84, EN LINEA RECTA EN DISTANCIA DE ( 30.85 MTS), LIMITA CON PREDIOS
VEGINOS. CONTINUA DEL MOJON 84 AL MOJON 82 EN LINEA RECTA EN DISTANCIA DE (3.31 MTS), SIGUE EN LINEA CURVA EN DISTANCIAS
SUCESIVAS DEL MOJON 82 AL MOJON 85, EN (108.20 MTS), Y DEL MOJON 85 AL MOJON 86, EN (108,20 MTS), SIGUE EN LINEA QUEBRADA EN
DISTANCIAS SUCESIVAS DEL MOJON 86 AL MOJON 22, EN (41.67 MTS), Y DEL MOJON 22 AL MOJON 94, EN (2.99 MTS) SIGUE EN LINEA CURVA DEL
MOJON 94 AL MOJON 21 EN DISTANCIA DE (10.48 MTS), SIGUE EN LINEA RECTA EN DISTANCIAS SUCESIVAS, DEL MOJON 21 AL MOJON 20 EN
(16.74 MTS), DEL MOJON 20 AL MOJON 19, EN (13.68 MTS), SIGUE EN LINEA CURVA DEL MOJON 19 AL MOJON 18 EN (8.22 MTS), Y EN LINEA RECTA
DEL MOJON 18 AL MOJON 17A EN (5.31 MTS), LIMITANDO EN ESTE TRAYECTO CON EL LOTE DENOMINADO "AREA DOTACIONAL 1 EXISTENTE"
(LOTE REMANENTE DEL PRESENTE ACTO DE SEGREGACION). CONTINUA EN LINEA QUEBRADA Y EN DISTANCIAS SUCESIVAS ASl: DEL MOJON
17-A AL MOJON 55 EN (100.66 MTS), Y DEL MOJON 55 AL MOJON 142, EN (61.19 MTS), LIMITA EN ESTE TRAYECTO CON EL LOTE SEGREGADO DE
ACUERDO CON EL ACTO QUE CONSTA EN ESTA ESCRITURA, DENOMINADO "AREA 2 DOTACIONAL 2°. CONTINUA EN LINEA QUEBRADA Y EN
DISTANCIAS SUCESIVAS ASI: DEL MOJON 142 AL MOJON 141 EN (53,67 MTS), DEL MOJON 141 AL MOJON 140, EN (109.82 MTS), Y DEL MOJON 140
AL MOJON 139 EN (51.86 MTS), SIGUE EN LINEA SINUOSA DEL MOJON 139 AL MOJON 138 EN ( 32.24 MTS), Y DEL MOJON 138 AL MOJON 137 EN
(51.00 MTS), SIGUE EN LINEA QUEBRADA EN DISTANCIAS SUCESIVAS DEL MOJON 137 AL MOJON 136 EN (52.25 MTS), DEL MOJON 136 AL MOJON
26 EN (9.00 MTS) Y DEL MOJON 26 AL MOJON 88, TOMANDO COMO PUNTO DE PARTIDA Y CERRADO LA POLIGONAL, EN (99.88 MTS), LIMITA EN
ESTE TRAYECTO CON EL LOTE DENOMINADO "AREA DOTACIONAL 1 EXISTENTE" (LOTE REMANENTE DEL PRESENTE ACTO DE SEGREGACION), --
AREA RESTANTE (68.439.69 M2) DE ACUERDO A LO ESTIPULADO POR ESCRITURA DE DESENGLOBE NO. 568 DEL 28-03-2018 NOTARIA 47 DE

BOGOTA ——-—--—— .. MEDIANTE RESOLUCION # 17522 DE 11-05-2020 DE UNIDAD ADMINISTRATIVA CATASTRO DISTRITAL SE MODIFICA EL AREA
DE TERRENO 63503.9 M2..

AREA Y COEFICIENTE
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AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: TS
QUE ORDEN OSPITALARIA DE SAN JUAN DE DIOS EFECTUO ENGLan-f Pbk'isééc;ﬁu@bésigief o”é}:h ?aj &743&1 DE BOGOTA.
REGISTRADO EL 12:02- DE 1,994, AL FOLIO 1358939COMUNIDAD ORDEN HOSFITA!.ARIA SAN JUAN ns 'DIOS ADQUIRIO PARTE POR COMPRA A
CESPEDES UMA\A ARGADIO POR ESCRITURA 3210 DE 12-09-41 NQE;:%O Rabl T ‘Fi 50:0856588,'DTRA PARTE
ADQUIRIO COMUNIDAD ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIO MPRAA JAME, XN -J?as OBERTHA LATORRE Y TULIA
CAICEDO DE LATORRE P’OR ES(;RITURA ZQDE 15-12-61 HOTARIA 5A. DE BOGOTA

rda de la fe poblica

DIRECCION DEL liJ:
Tipo Predio: URBANO .
1) AC 13 68F 25 IN 1 (DIREGCION CATASTRAL)
2) KR 69 128 21 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1358939

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-01-2014 Radicacién: 2014-50C-6-2441

Doc: ESCRITURA 6198 DEL 30-12-2013 NOTARIA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTAD.C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ORDEN HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE DIOS NIT# 8600190147 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-12-2014 Radicacién: 2014-50C-6-111115

Doc: ESCRITURA 5891 DEL 11-12-2014 NOTARIA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: $30,002,205,419

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA LOTE AREA-3 SEGREGADO.DE ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ORDEN HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE DIOS NIT# 8600190147

A: MARVAL SAS. NIT# 8302056450 X SE RESERVA EL
DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-01-2016 Radicacion: 2016-50C-6-3176
Doc: OFICIO EE67922 DEL 30-12-2015 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTAD. C.
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VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA. SECRETARIA DE HACIENDA

ANOTACION: Nro DM Focha: 18—05—2017 Rawn. 2017-504'..}.:-5-3?45 U P E R I NT E N D E N C 'A

Se cancela anotacien
ey

£ h‘ua.ﬂtiv‘jﬁ‘hkﬁu

b AN ; 1 C o ' :[n 1A ADMINSTRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XeTit deren Vaadommio d:ﬂ dﬁ:lﬁﬂfﬁ DJ.&E?J.L?U

DE: UNIDAD ADMNINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 31-05-2017 Radicacién: 2017-50C-6-40971
Doc: OFICIO 23105 DEL 24-05-2017 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON DE BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-10-2017 Radicacion: 2017-50C-6-83956
Doc: OFICIO 3774 DEL 10-10-2017 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MAYOR DE BGTA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-04-2018 Radicacion: 2018-50C-6-29362

Doc: ESCRITURA 568 DEL 28-03-2018 NOTARIA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-11-2018 Radicacion: 2018-50C-6-92494
Doc: ESCRITURA 2662 DEL 31-10-2018 NOTARIA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTAD.C. VALORACTO: §
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ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE AREA RESTANTE 63.504.00 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450 X

ANOTACION: Nro 009 Fel:ha 09-07-2020 Radicacién: 2020-50C-6-33677

Doc: ESCRITURA 7370 DEL 30-06-2020 NOTARIA VEINTINUEVE DE BQGQII’A B. ECT E‘;: E "’:j\‘%l.ERfﬁé'@E !\J C E ;{_

ESPECIFICACION: OTRO: 0803 ACTUALIZACION DE LINDEROS ARE& -.=.

% " O
PERSONAS QUE INTER\HEHEN.EN EL,rAG'TO [X-Tltular.,,c_!h derecho rill.i’is,domin &mddad dﬂﬁ:jﬂ& D

A: MARIN VALENCIA * MAR VAL L . NIT# 890205645 X

1;:-_.-"_ 4 g o= -
ANOTACION: Nro m;F;dng,wm 21120 Womzﬂéb—ﬁﬂ%sssh{j guarda d e ]g fe r) UblIC a
Doc: ESCRITURA 7370 DEL 30-06-2020 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: MARVAL §.A.S. NIT# 8902056450 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-09-2020 Radicacidn: 2020-50C-6-47135
Doc: RESOLUCION 17522 DEL 11-05-2020 UNIDAD ADMINISTRATIVA CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0803 ACTUALIZACION DE LINDEROS AREA ES DE 63503,9M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
7 -> 2032367 : - LOTE CINCO (5)

8 -> 2048560 : - LOTE 4

9 -> 2098238 : - CERRADO

11->2099432 : -

11 -> 2099433 : -

11 ->2099434 : -

11 ->2099435 : -
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11 -> 2099436 : -
11 -> 2099437 : -
11 -> 2099438 : -
11 -> 2099439 : -

12 B ] SUTERINTENDENCIA
» [ &5 DE NOTARIADO

11 -> 2099442 e

11 Zﬁﬁﬁﬁjﬁ | | & REGISTRO

11 -> 2000445 N> G WIS SN BN Lo guurda de la fe publica
11 ->2099446 : -

11 -> 2099447 : -

11 -> 2099448 : -

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 10 Nro correccién: 3 Radicacién: 2020-50C-3-11743 Fecha: 28-10-2020
FOLIOS SEGREGADOS PARA TURNO 2020-33677. ART. 59 LEY 1579 DE 2012,

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: 2020-50C-3-11743 Fecha: 29-10-2020
INCLUIDA POR OMISION EN 2020-33677.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: ICARE-2020 Fecha: 23-05-2020

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS FOR LA U.A.E.C.D,, RES. 2020-14248 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2016-50C-3-23004 Fecha: 21-11-2016

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 10 Nro correccién: 4 Radicacion: 2021-50C-3-2126 Fecha: 03-03-2021

SE CIERRA ESTE FOLIO POR DESENGLOBE VALE-ART.59 LEY 1579/12 AUX56/C2021-2126

Anotacion Nro: 1 Nro correccion; 1 Radicacion: 2023-50C-3-490 Fecha: 07-02-2023

SE CIERRA FOLIO 2098238 POR NO ASIGNACION IMPROCEDENTE -VALE ART 59 LEY 1579/12 AUX 2023-490

Anotacion Nro: 10 Nro correccion; 2 Radicacion: 2023-50C-3-490 Fecha: 07-02-2023

SE CIERRA FOLIO 50C-2098238 POR ASIGNACION IMPROCEDENTE ////f VALE ART 59 LEY 1578/12 AUX114C2023-480
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NOTARIA 20 DE BOGOTA D.C.

REPUBLICA DE COLOMBIA
Escritura: XXXXXXXXX
CERO QUINIENTOS CUARENTA Y TRES.
Fecha: FEBRERO-21-2025

OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTE (20) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. -——-
. MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXXX
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) No.(s): XXXXXXX (EN MAYOR EXTENSION). -
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X)-RURAL ()
BOGOTA D.C.
UBICACION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO 0XXXX,
TORRE 2 y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO XXXXX, QUE
FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA
ALSACIA RESERVADO ETAPA Il (DESARROLLADA POR ETAPAS)-
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y NUEVE
(KR 69) NUMERO DOCE B — NOVENTA Y CINCO (12B- 95), DE BOGOTA D.C.-—--

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
0125 COMPRAVENTA XXXXXX
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA XXXXXXX
0855 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA XXXXXXXX

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR NO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES IDENTIFICACION
PRIMERA PARTE
COMPRAVENTA




VENDEDORA:
MARVAL S.A.S. NIT. 890.205.645-0
COMPRADOR(A ES) HIPOTECANTE(ES)
XXXXXXKXXXXXXX ce. XXXXXXXXXXX de Bogota, D.C.
SEGUNDA PARTE
ACREEDOR HIPOTECARIO

XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXKXXXXXXKXXXKXXKKXK XXX K KKK XXKXXXKXKX

Representado por:
09.0.9.9.9.9.9.0.9.9.0.9.0.9.9.0.9.9.9.9.9.99.9.069.009.9.009.009008000000006096 64
TERCERA PARTE
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
XXXXXXXX XX XX XXX

Nit. 860.003.020-1

Representado por: XXXXXXXXXXXX.
En Bogota, Distrito Capital, Reptblica de Colombia, a los XXXXXXXXXX ante mi,
XXXXXXXXXXX. - ENCARGADA (Resolucion No. XXXXXXXXX, Superintendencia
de Notariado y Registro), se otorgé Escritura Publica de COMPRAVENTA,
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA y CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE, que se consigna en los siguientes

términos:

PRIMERA PARTE

COMPRAVENTA
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA PREVIAMENTE RECIBIDA
POR CORREO ELECTRONICO:

Comparecié con minuta escrita: XXXXXXXX, mayor de edad, vecina de Bogota,
D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXX expedida en
XXXX, quien obra en calidad de APODERADA GENERAL de conformidad con el
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poder general conferido mediante la escritura plblica nimero dos mil novecientos
cuarenta y uno (2.941) del tres (03) de Octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada
en la Notaria Tercera (3%) del Circulo de Bucaramanga, adicionado mediante
escritura publica nimero quinientos veintitrés (523) de fecha veintiocho (28) de
febrero de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Tercera (3) del Circulo de
Bucaramanga, en nombre y representacion de la sociedad MARVAL S.A.S., (antes
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A), NIT 890.205.645-0, sociedad
colombiana, domiciliada en Bogota D.C., constituida a través de la escritura publica
numero cuatro mil quinientos veintidos (4.522) del veinte (20) de Diciembre de mil
novecientos noventa y cinco (1.995) de la Notaria Cuarta (4a.) del Circulo de
Bucaramanga, inscrita el veintiuno (21) de Diciembre de mil novecientos noventa y
cinco (1995), con Matricula Mercantil No. 00676179 del veintidds (22) de Diciembre
de mil novecientos noventa y cinco (1.995), tal como consta en el certificado de
Existencia y Representacion Legal que se protocoliza junto con este instrumento
publico, sociedad que para los efectos de este contrato se denominara LA

SOCIEDAD VENDEDORA por una parte y por la otra,

XXXXXXXXXX, mujer, colombiana, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota,
D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXX de Bogota D.C.,
quien dijo ser, bajo la gravedad de juramento, de estado civil XXXXXX conyugal
XXXXXXXX, quien(es) obra(n) en nombre propio y quien(es) en adelante se
denominara(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y manifestaron que han
celebrado el presente contrato de compraventa contenido en las siguientes
clausulas:
PRIMERA. OBJETO. LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de venta real
y efectiva a favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y éste(a)(os) adquiere(n) al

mismo titulo el cien por ciento (100%) del derecho de dominio y la posesion que LA

SOCIEDAD VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s)

inmueble(s):



APARTAMENTO NUMERO CERO OCHOCIENTOS DOS (XXXX), TORRE UNO (1)
Y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO DOSCIENTOS
CUARENTA Y TRES (XXXX), QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ETAPA I
(DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA SESENTA Y NUEVE (KR 69) NUMERO DOCE B - NOVENTA Y CINCO
(12B- 95), DE BOGOTA D.C.
LINDEROS GENERALES:
LOCALIZACION, NOMENCLATURA Y DETERMINACION DEL LOTE: EL
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADA POR ETAPAS) esta localizado en la NOMENCLATURA
CARRERA SESENTA Y NUEVE (KR 69) NUMERO DOCE B - NOVENTA Y
CINCO (12B- 95) de la ciudad de Bogota D.C. La ETAPA 2 del conjunto se
construye sobre un segmento de SIETE MIL DIECIOCHO PUNTO DIECISIETE
METROS CUADRADOS (7.018.17 M2) del lote de terreno que se identifica a

continuaciéon, de acuerdo con la escritura publica nimero siete mil trescientos
setenta (7.370) del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) de la Notaria
Veintinueve (29) del Circulo de Bogota D.C., aclarada por el ACTO | de este
instrumento publico, ambas debidamente registradas, cuyos linderos, referidos al

sistema de referencia oficial Magna-Sirgas con sistema de coordenadas cartesianas

locales y proyeccion cartografica para Bogota D.C., son los siguientes:
LOTE UNO (1): DESCRIPCION TECNICA: Lote ubicado en zona urbana de la
ciudad de Bogota D.C., departamento de Cundinamarca, que hace parte de la
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO de la localidad de Kennedy de la ciudad
de Bogota D.C. Forma parte de las AREAS UTILES ubicadas en el lote “AREA 3-
NUEVO PREDIO SEGREGADO", identificado con folio de matricula inmobiliaria
numero 50C-1899979, localizado en la Carrera 69 No. 12B-21 de la ciudad de

Bogota D.C. e identificado catastralmente con Ila cédula catastral N°.
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006502840300000000. Sus LINDEROS TECNICOS referidos al sistema de
referencia oficial Magna-Sirgas con sistema de coordenadas cartesianas locales y
proyeccién cartografica para Bogota D.C., “Magna Bogota Central” con Latitud
4°35'46,3316"N y Longitud 74°04'39,02797"W; con origen de las coordenadas
planas Gauss Kruger N=1.417.000,0 E=1.417.000,0 son los siguientes: -=-----------e---
PUNTO DE PARTIDA: Se tomé como punto de partida el mojén treinta y cuatro (34),
con coordenadas planas X=94767,03m.E., Y=104976,91m.N.; en colindancia con la

Alameda dos (2) y la Via local dos (2), que forman parte de la Urbanizacion Alsacia

Reservado.
LINDERO 1: Con la Via Local dos (2), zona de cesiéon de la Urbanizacion Alsacia
Reservado que hace parte del lote “Area 3- Nuevo Predio Segregado” identificado
con la cédula catastral N°. 006502840300000000. Partiendo del mojon treinta y
cuatro (34) con coordenadas N=104976,91m- E=94767,03m, en linea recta y sentido
sureste con una distancia de ciento cuatro metros treinta y seis centimetros (104,36
m.) hasta el mojén ochenta y uno (81) con coordenadas N=104899,53m-

E=94837,05m.

LINDERO 2: Con la Via Local dos (2), zona de cesién de la Urbanizacion Alsacia
Reservado, que hace parte del lote “Lote Area tres (3) Nuevo predio segregado”
identificado catastralmente con la cédula catastral N° 006502840300000000.
Partiendo del mojén ochenta y uno (81) con coordenadas N=104899,53m-
E=94837,05m, en linea mixta (curva y recta) en sentido sur y suroeste, pasando por
el mojon ochenta y tres (83) con coordenadas N=104893,54m- E=94836,33m con
una distancia acumulada de ochenta y dos metros sesenta y cinco centimetros
(82,65 m.) hasta el mojon ochenta y siete (87) con coordenadas N=104850,99m-
E=94773,58m.

LINDERO 3: Con el Lote dos (2), area util o privada de la Urbanizacién Alsacia
Reservado que hace parte del lote “Area 3- Nuevo Predio Segregado” identificado

con la cédula catastral N°. 006502840300000000. Partiendo del mojon ochenta y



siete (87) con coordenadas N=104850,99m- E=94773,58m, en linea recta en sentido
noroeste, con una distancia de ochenta y tres metros noventa y nueve centimetros
(83,99 m.) hasta el mojon treinta y uno (31) con coordenadas N=104913,27m-

E=94717,23m.

LINDERO 4: Con la Alameda dos (2), zona de cesion de la Urbanizacién Alsacia
Reservado que hace parte del lote “Area 3- Nuevo Predio Segregado” identificado
con la cédula catastral N°. 006502840300000000. Partiendo del mojén treinta y uno
(31) con coordenadas N=104913,27m- E=94717,23m, en linea quebrada en sentido
noreste, pasando por los mojones treinta y dos (32) con coordenadas
N=104915,84m- E=94719,78m y treinta y tres (33) con coordenadas N=104974,25m-
E=94765,17m, con una distancia acumulada de ochenta metros ochenta y cuatro

centimetros (80,84 m.) hasta el mojon treinta y cuatro (34) con coordenadas

N=104976,91m- E=94767,03m, con el cual cierra el poligono.
PARAGRAFO 1°: A este predio le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No.
50C-2099446 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. —
Zona Centro, la cédula catastral en mayor extension No. 006502840300000000 y el
CHIP AAA0285LBXS en mayor extension.
PARAGRAFO 2°: Tal como se indico previamente, del area total del LOTE
ALMERIA que es de SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PUNTO
NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (7.653.93 M2), se utilizaron
SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PUNTO SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (635.76 M2), para la construccion de la ETAPA 2 del CONJUNTO,

area equivalente al 8% del total del lote area del LOTE ALMERIA a que se refiere
este articulo, en la construccion de la ETAPA |l del CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR
ETAPAS).
LINDEROS ESPECIALES:
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Apartamento XXX. Esta ubicado en el Piso XX de la torre 2 del CONJUNTO
RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADO POR ETAPAS) — ETAPA Il. ACCESO: Tiene su acceso por KR
69 12B-95 de Bogota D.C,
Cundinamarca. DEPENDENCIAS: XXXXXXXXX. AREAS: Area construida
de XXXXXXXXXXX. Area_privada de XXXXXXXXX La diferencia entre el area

construida y el area privada es de XXXXX), que corresponde a muros de fachada,

muros estructurales y ductos. ALTURA: XXXXXXXXX LINDEROS: XXXXXXXXX ----

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-XXXX
y la cédula catastral nimero XXXXXXXXX (EN MAYOR EXTENSION).
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencién del &area del inmueble

anteriormente descrito y de la longitud de sus linderos, la venta se hace como
cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por
ninguna de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO. El(los) apartamento(s) materia de este contrato se

destinara (n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial

exclusivamente, que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y

aceptar.
SEGUNDA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato
comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA
ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo
establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en la

escritura mil doscientos cincuenta (1250) del ocho (08) de abril de dos mil



veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Veinte (20) de Bogota D.C., aclarado
mediante escritura publica numero dos mil cuatrocientos noventa y cinco (2.495) de
fecha catorce (14) de junio del afio dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria
Veinte (20) del circulo de Bogota D., adicionando al etapa 2 a través de la escritura
publica No. Xxx de del mes de xxx de la notaria xxx de Bogota ., debidamente
registradas al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-2099446, los cuales
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, comprender y aceptar. ------
TERCERA. TRADICION. LA SOCIEDAD VENDEDORA es actualmente propietaria
de los inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA
ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)-
PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlos adquirido asi:

1.- MARVAL S.A.S., adquiri6 el pleno derecho de dominio y la posesion Util, quieta y
pacifica de un predio en mayor extension, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-1899979, por compraventa que en su favor le efectué la
ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS, NIT. 860.019.014-7, tal como
consta en la escritura publica numero cinco mil ochocientos noventa y uno (5.891)

del once (11) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaria Cuarenta y siete

(47) del Circulo de Bogota, debidamente registrada.
2.- Posteriormente, a través de la escritura publica nimero siete mil trescientos
setenta (7.370) del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) otorgada en la
Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada,
MARVAL S.A.S., al amparo de las licencias urbanisticas pertinentes y con el lleno
de todos los requisitos legales, procedié a segregar del predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1899979 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, el inmueble identificado con el folio
No. 50C- 2099446 de la misma oficina, sobre el cual se levanta el CONJUNTO. -------
3.- Las construcciones que conforman la ETAPA 2 del CONJUNTO, fueron

adquiridas MARVAL S.A.S., por haberlas construido con recursos provenientes del
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mismo y de crédito constructor, al amparo de los planos, licencias y demas

documentos previamente protocolizados, y haber adherido al terreno.
PARAGRAFO PRIMERO: El proyecto se construye a sus expensas en ejecucion de:
1. Licencia de Construccion No. 11001-5-22-1590 del veinte (20) de mayo de

dos mil veintidés (2022) de la Curaduria Urbana No. § de Bogota D.C.,

debidamente ejecutoriada el veinticuatro (24) de agosto de dos mil veintidés (2022),
en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, por medio de la cual se autorizo la

construccion del CONJUNTO.

2.- Licencia Modificatoria No. 11001-5-23-2013 del siete (7) de junio de dos mil

veintitrés (2023) de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., debidamente

ejecutoriada el veintiuno (21) de junio de dos mil veintitrés (2023), a través de la cual
se aprobé la modificaciéon de la licencia de construccion mencionada en el punto (i)
anterior, en el sentido de permitir la construccién de una edificacion de un piso de
altura para un local de comercio vecinal y la modificacion sustancial del disefio

arquitecténico y estructural de la ETAPA 1 del CONJUNTO.

3.- Resolucion No. 11001-5-23-2413 del dieciocho (18) de julio de dos mil

veintitrés (2023) de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., debidamente

ejecutoriada el treinta y uno (31) de julio de dos mil veintitrés (2023), a traves de la
cual se aprobaron los planos de propiedad horizontal y el cuadro de areas de la
ETAPA 1 del CONJUNTO.

4- Resolucién No. xxxxxxx_del xxxxxx) de xxxxxxde dos mil xxxxxx de la

Curaduria Urbana No. xde Bogota D.C., debidamente ejecutoriada el xxxxxxx), a

través de la cual se aprobaron los planos de propiedad horizontal y el cuadro de
areas de la ETAPA 2 del CONJUNTO.
CUARTA. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna

persona el(los) inmueble(s) que vende(n) por medio de este contrato y que tiene el
dominio y la posesion tranquila de él(los), y declara que se hara su entrega libre de

registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica,

na
S~

g



patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o
gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se
encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicé.

QUINTA. SANEAMIENTO. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA respondera por la

eviccion y por los vicios ocultos que eventualmente lleguen a presentarse en los
inmuebles objeto de esta compraventa, en los casos en que la ley le obligue, -=--===----
PARAGRAFO. LA SOCIEDAD VENDEDORA no responderd por ninguna
modificaciéon que realice(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) en las unidades

privadas ni en los bienes comunes.

Las reparaciones de los dafios causados, que por esta razén deban realizarse,
correran por cuenta exclusiva de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)

todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o
de la construccién por los cuales respondera la sociedad MARVAL S.A.S., como
Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la ley 1480 de 2011 el

cual senala que para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad

de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio.
SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de esta compraventa lo
han acordado las partes en la suma total de XXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE,
que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a pagar de la siguiente forma a
LA VENDEDORA:
a) La suma de XXXXXXXXX XXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, que a la fecha

de la firma del presente contrato LA VENDEDORA declara haber recibido a entera

satisfaccion.
b) El saldo o sea la suma de XXXXXXXX MONEDA CORRIENTE, que sera pagada
por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) con el producto de un préstamo
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que le(s) XXXXXXXXX en adelante simplemente conocido como EL BANCO,
crédito que sera garantizado con hipoteca de primer grado a favor de dicha entidad,
y se liquidara una vez le sea presentada, a satisfaccion, la primera copia registrada
de la escritura de hipoteca junto con un certificado de libertad donde aparezca el
registro del gravamen constituido y el acta de entrega firmada por URBANIZADORA
MARVAL S.A.S. (antes URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.) y EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) a satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) desde ahora

autoriza(n) a XXXXXXXXXXX para que el producto liquido del prestamo que se le
otorgue a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) se destine a abonar la obligacion
hipotecaria que en mayor extension tiene constituida la VENDEDORA a favor del
BANCO BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA
COLOMBIA", una vez esten cumplidos a satisfaccion los requisitos exigidos por
XXXXXXXX Si a la fecha de la liquidaciéon del credito de EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A,ES), no existieren obligaciones a cargo de LA VENDEDORA y a
favor del BANCO BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA
COLOMBIA"., EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) autoriza(n) a XXXXXXXXXX.,

para que el valor del credito le sea entregado a LA VENDEDORA.
DECLARACION ESPECIAL, articulo 61 Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019,
que modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto
tributario): Los comparecientes bajo la gravedad del juramento, libres de apremio,
manifiestan clara y expresamente que el precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se senale
un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO. La suma adeudada por EL (LA)(LOS) COMPRADOR

(A) (ES) sefalada en el literal b) de esta clausula se pagara o abonara, en un plazo

de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de esta escritura, plazo




durante el cual EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) pagara(n) a LA VENDEDORA
intereses mensuales a la tasa del DTF + 2,5 puntos o el interés remuneratorio
maximo legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta

ultima, los cuales se pagaran anticipadamente el dia de la suscripcién del presente

instrumento publico.
PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del EL
BANCO, cuando este Uultimo incumpliere por culpa de EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A) (ES), pagara(n) este(os) intereses de mora a la tasa maxima legal
permitida. No obstante, esta estipulacion no puede interpretarse como prérroga del
plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra LA
VENDEDORA, MARVAL S.A.S., exigir el pago del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades
de LA VENDEDORA, conforme a la Ley.
PARAGRAFO CUARTO. EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) faculta(n) a LA

VENDEDORA para efectuar a su eleccion la imputacion de los pagos a las
obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de ésta
ultima, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de EL BANCO. ---
PARAGRAFO QUINTO. No obstante la forma de pago pactada, LAS PARTES,

renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga

firme e irresoluble por todo concepto.
OCTAVA.PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA
ha pagado y declarado los impuestos predial y complementarios que afecten los
inmuebles que se enajenan correspondientes al presente afo fiscal, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 116 de la Ley 92 de 1989; las
contribuciones por valorizacion que eventualmente puedan afectar los bienes, asi
como cualquier otro impuesto que tenga relacion directa o indirecta con los

inmuebles que se transfieren en venta y que se decreten, causen o liquiden con
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posterioridad a la firma de la Escritura Publica, quedan de cargo exclusivo de
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO: LA SOCIEDAD VENDEDORA solicitara a la Oficina de Catastro

respectiva y/o a quien haga sus veces para que se efectie el tramite
correspondiente al desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas del
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
ETAPA Il (DESARROLLADA POR ETAPAS) - PROPIEDAD HORIZONTAL. -----—---
NOVENA.- PAGO SERVICIOS PUBLICOS. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha
pagado a las respectivas empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado
de Bogota D.C., gas natural y telefonia, el valor de las liquidaciones en relaciéon con
la instalaciéon y suministro de tales servicios, los eventuales reajustes o
complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en
relacion con la instalacion y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo
del EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), por cuanto tales reajustes y derechos no se
han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento de la

entrega.

El aparato telefonico corre por cuenta de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). ----------
PARAGRAFO PRIMERO. En ningtin caso MARVAL S.A.S., sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién
y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,

energia, gas natural y recoleccion de basuras y teléfono. -

PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro por

conexion de energia eléctrica, sera cancelada por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES).

DECIMA. ENTREGA. LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho entrega real y
material a satisfaccion a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) mediante acta suscrita
por las partes donde consta el estado de los inmuebles recibidos, de el(los)

inmueble(s) objeto del presente contrato, junto con los bienes, comunes esenciales



sefalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporcién
correspondiente a cada inmueble.

LA SOCIEDAD VENDEDORA entregara dicho inmueble, con todas las

servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente constituidas e igualmente lo
entrega a paz y salvo por concepto de pago del impuesto predial y gravamenes de
valorizacion hasta la fecha del presente instrumento, y de una hipoteca abierta y sin
limite en la cuantia constituida en mayor extension en favor de BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA”, mediante
escritura publica nimero diez mil ochocientos sesenta y cinco (10865) del ocho (08)
de agosto del afio dos mil veintitrés (2023) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo
de Bogota D.C, debidamente registrada. En todo caso MARVAL S.A.S., se obliga a
salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo

sefalado.

PARAGRAFO 1: Que la entrega material del inmueble se realizara en la direccién

donde se construyo el proyecto.
PARAGRAFO 2: El cobro de conexién de energia eléctrica, sera asumido por EL
COMPRADOR, por cuanto hace referencia al valor que debe cancelar el usuario
para colocar en funcionamiento el servicio publico, de acuerdo con lo sefialado en
las Resoluciones 108 y 225 de 1997 de la CREG y condiciones uniformes de la
empresa prestadora del servicio.

PARAGRAFO 3: No obstante la forma de entrega pactada, EL VENDEDOR y LA

PARTE COMPRADORA, renuncian a la condicién resolutoria derivada de esta, por

lo cual este titulo se otorga firma e irresoluble por todo concepto.
DECIMA PRIMERA.- ENTREGA ZONAS COMUNES: LA SOCIEDAD
VENDEDORA entregara conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y al
Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR
ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, que hace parte especificamente la ETAPA
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Il con cada unidad los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados.
PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso y goce del CONJUNTO RESIDENCIAL
Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR
ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, especificamente la ETAPA Il se

entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su

defecto al administrador definitivo.
DECIMA SEGUNDA.- Radicacién.- LA SOCIEDAD VENDEDORA radicé ante la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat, la documentaciéon pertinente para desarrollar el plan de vivienda en que
estan comprendidos los inmuebles objeto de esta compraventa de conformidad con
lo prescrito en el articulo 71 de la Ley 962 del 2005 y su Decreto Reglamentario

2180 del 29 de junio del 2006, Solicitud No. 20985 del veintidés (22) de julio de dos

mil veinticuatro (2024), cuya copia se protocoliza con esta escritura.
DECIMA TERCERA.- GASTOS. Los gastos, impuestos y recaudos liquidados
notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa
que de cumplimiento al presente contrato, seran asumidos por ambas partes, en
iguales proporciones cincuenta por ciento (50%) LA SOCIEDAD VENDEDORA vy
cincuenta por ciento (50%) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Los gastos de
hipoteca, el impuesto y los derechos de registro que se causen por la presente
escritura de compraventa e hipoteca seran asumidos integramente por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES). Los derechos notariales que se originen por la cancelacion de
la hipoteca en mayor extension asi como los gastos de anotacién y registro seran

asumidos 100% por MARVAL S.A.S.

PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y
deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen.

DECIMA CUARTA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA

SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la suscripcion del presente instrumento
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da cumplimiento la promesa de compraventa celebrada entre MARVAL S.A.S., y
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con lo cual se da cumplimiento pleno, total y
definitivo a la obligacién de hacer contenida en la misma.

COMPARECE(N) NUEVAMENTE: XXXXXXXXXXXX, de la(s) condicion(es) civil(es)

e identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura, quien(es) en este contrato se
ha(n) denominado EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES), manifesté(aron):---------- e
a) Que acepta(n) la venta de los inmuebles determinados en el punto primero
anterior, en las condiciones estipuladas en esta escritura, los cuales declaran tener
recibidos materialmente a su entera satisfaccion, asi como los bienes comunes

esenciales para el uso y goce de sus inmuebles privados.

b) Que ha(n) examinado cuidadosamente las areas y bienes de uso comun del
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
ETAPA |l (DESARROLLADA POR ETAPAS) — PROPIEDAD HORIZONTAL, lo
mismo que los equipos y accesorios de que esta dotado dicho Conjunto; -------=m-=mnnmx
c¢) Que igualmente, acepta las restantes declaraciones de voluntad emitidas en esta

escritura por el representante de LA SOCIEDAD VENDEDORA,;

d) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus reformas
de CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA
RESERVADO ETAPA |l (DESARROLLADA POR ETAPAS) - PROPIEDAD
HORIZONTAL y en consecuencia se obliga(n) a cumplir fielmente sus disposiciones.
SEGUNDA PARTE
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE:
XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXX
Nit. 860.034.594-1
Nuevamente Comparecio(eron) XXXXXXXXX, mujer, colombiana, mayor de edad,
domiciliada y residente en Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania
numero XXXXXXXXXX quien dijo ser, bajo la gravedad de juramento, de estado civil

XXXXXXXXXXXX, quien(es) en este acto obra (n) en su(s) propio(s) nombre(s) y
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quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) individual o conjuntamente

El(la,los) Hipotecante(s), y manifesto(aron):

Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor de
XXXXXXXXX Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota, con NIT XXXXXX, todo lo cual consta en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y Certificado de Camara de Comercio de Bogota,
documentos que se protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces y
quien para los efectos de este instrumento en adelante se denominara El Acreedor,
sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):
APARTAMENTO NUMERO CERO OCHOCIENTOS DOS (XXXXX), TORRE () Y EL
USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y
TRES (XXX), QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ETAPA |l (DESARROLLADA
POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA
SESENTA Y NUEVE (KR 69) NUMERO DOCE B — NOVENTA Y CINCO (12B- 95),

DE BOGOTA D.C., cuyos linderos, cabida y demas elementos de identificacion se
encuentran consignados en la CLAUSULA PRIMERA del contrato de compraventa
elevado por este mismo instrumento y que antecede al presente contrato de
hipoteca, inmueble (s) al(os) cual(es) le(s) corresponde(n) el(los) folio(s) de
matricula inmobiliaria numero(s) 50C-XXXXXX de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro y la (s) cédula (s) catastral (es)

Paragrafo Primero: No obstante, la mencién de areas, cabida y linderos la hipoteca

recae sobre cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: A este (os) inmueble (s) le corresponde (n) el (los) folio (s) de
matricula inmobiliaria nimero(s) 50C-XXXXX de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota.

Paragrafo Tercero: En cuanto a hipotecas soporta una a favor de BANCO BILBAO




VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA”, constituida por
Escritura Publica numero diez mil ochocientos sesenta y cinco (10865) del ocho (08)
de agosto del afo dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Veintinueve (29)
del Circulo de Bogota D.C, cuya cancelacion se tramita en la TERCERA

COMPARECENCIA de este mismo instrumento.

Paragrafo Cuarto: Régimen de Propiedad Horizontal: El Reglamento de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA
ALSACIA RESERVADO ETAPA |l (DESARROLLADA POR ETAPAS)-
PROPIEDAD HORIZONTAL del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de

la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal
con el lleno de los requisitos legales, segun escritura publica No. mil doscientos
cincuenta (1250) del ocho (08) de abril de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la
Notaria Veinte (20) de Bogota D.C., aclarado mediante escritura publica nimero dos
mil cuatrocientos noventa y cinco (2.495) de fecha catorce (14) de junio del afio dos
mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Veinte (20) del circulo de Bogota D.C.,

debidamente registrado al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-XXX de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.

Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actia(n) para el efecto

solidariamente razon por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella

contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad.
Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adquirido(s) por compra hecha a MARVAL S.A.S. NIT. 890.205.645-0, mediante
esta misma escritura tal como consta en la primera parte de este instrumento. ---------
Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo de conformidad a la ley 546 de 1999 aprobado por El
Acreedor a El(La) Hipotecante(s) por la suma de XXXXXXXXX) MONEDA

CORRIENTE moneda corriente, asi como y bajo la consideracion de que esta
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hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no
solamente el crédito hipotecario indicado en ésta clausula y sus intereses
remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones expresadas en
moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente
aprobadas por la autoridad competente ya causadas y/o que se causen en el futuro
a cargo de El(La) Hipotecante(s) conjunta, separada o individualmente y sin
ninguna limitacion, respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus
intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y
por cualquier concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas,
conjunta o sepéradamente. ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o
cesion de instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de garantias
bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de
cualquier otro género de obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio,
cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil,
girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por El(La) Hipotecante(s) individual o
conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un
tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los
negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor
recibido, por valor en garantia, por dacion en pago entre otros y aun sin la
intervencion o contra la voluntad de El(La) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza
las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o
renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de

las mismas.

Que el gravamen que EL(LA) HIPOTECANTE(S) otorga(n) por el presente
instrumento plblico garantiza ademdas el cumplimiento de las obligaciones de

XXXXXXXX, identificada(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)



KXXXXXXXXXXXXXX, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., asi como cualquier
otra obligacion pasada, presente o futura a cargo derivada de cualquier operacion
activa de crédito, independientemente de su naturaleza o denominacién, y en
general cualquier tipo de obligacion que resulte a cargo de XXXXXXXXX ,
identificada(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) XXXXXXX, con domicilio
en la ciudad de Bogota, D.C.. Las obligaciones garantizadas podran estar pactadas
en Unidades de Valor Real (U. V. R.) o cualquier otra unidad de cuenta, moneda
legal o extranjera, de manera conjunta y/o separada y la garantia se extendera a
todas las sumas derivadas de dichas obligaciones, sea por concepto de capital,
intereses de cualquier tipo, comisiones, honorarios de cualquier clase, impuestos,
sanciones, clausulas penales, seguros, gastos extrajudiciales o judiciales, costas,
entre otros, con independencia de la forma como se encuentren instrumentadas

estas obligaciones.

PARAGRAFO PRIMERO: Que en cuanto a hipotecas se refiere, soporta la
constituida por EL (LA-LOS) VENDEDOR (A-ES) a favor de XXXXXXXXXXXX

Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad
de Bogota, con NIT 860.003.020-1, todo lo cual consta en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y Certificado de Camara de Comercio de Bogota, documentos que se
protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces, segun Escritura Publica
No. mediante Escritura Publica niumero diez mil ochocientos sesenta y cinco
(10.865) del ocho (08) de Agosto de dos mil veintitrés (2.023), expedida en la
Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
XXXXXXXX, cuya cancelacién se tramitara a costa de EL(LA-LOS VENDEDOR(A-
ES) en el tercer acto de la presente escritura; quedando obligados tanto EL(LA-LOS)
VENDEDOR(A-ES) como EL(LA-LOS) COMPRADOR(A-ES), a entregar a BANCO
XXXXXXXXXX., el original del(los) Certificado(s) de Tradicién y Libertad donde
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aparezca cancelada la mencionada hipoteca, en un término perentorio de 20 dias

contados a partir del dia siguiente de realizado el desembolso

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por El Acreedor a El (Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este
instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacion del crédito hipotecario
expedida por EL Acreedor, sin que esto implique modificacion alguna del caracter
de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. ----------=-------
Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de
2.002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s)
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que
estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este

instrumento.

PARAGARAFO: E| acreedor hipotecario acata las declaraciones emitidas por las
partes del contrato de enajenacion del (los) inmueble(s) y reconoce que el gravamen
hipotecario es un acto juridico ajeno al de transferencia de dominio, en
consecuencia, las declaraciones seran tomadas bajo el estricto principio de buena

n

fe.

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
Leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de
su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n)
libre(s) de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancia
que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso

El(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de Ley; (c) que seran



de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacién que
con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a
entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de
matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la
inscripcion del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo de
noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente escritura; (e)
que en caso de perdida, destruccion, deterioro o sustraccion de la primera copia de
esta escritura, El(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial,
amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su representante legal
directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para el
efecto, solicite en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la expedicién de una copia
sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el
cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o

sustituya.

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio, terremoto y demas seguros
aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el
riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con
una compania de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a
mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacion
respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de
seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota

correspondiente.

Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las
primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las

primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor
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me(nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el pago
correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las
cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacién de pago

de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara

primero a la solucion de tal(es) prima(s).
Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior ElI Acreedor esta facultado para
contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro)
cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta
clausula. En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primas

de seguros correspondientes en favor del El Acreedor.

PARAGRAFQO: La anterior obligacion no aplica en el evento que la garantia

hipotecaria constituida a favor de EL BANCO verse sobre lotes de terreno; no

obstante, en la medida que sobre el inmueble se llegaren a levantar construcciones

aplicara.
Octavo: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligaciéon a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos

titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a
mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por ElI Acreedor a El(Los)

Hipotecante(s).

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a

mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor.

c. Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de
cesion de bienes, situacién de insolvencia o cualquier otra alteraciéon de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del credito en la forma

establecida en la Ley.
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d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El

Acreedor para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario de

vivienda individual a largo plazo.
e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accién legal.
f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)

enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial,

sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.
g. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)
como garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a
juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus

accesorios.

h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) crédito(s) otorgado(s) por El

Acreedor la destinacion para la cual fue(ron) concedido(s).

i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de
vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre
el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de El(Los)
Hipotecante(s); (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de
las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (i) no
reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos conceptos
en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar
por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos)

obligado(s).

j. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar la primera copia de la escritura
publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de
matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcién, dentro de los noventa (90)

dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.
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k. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o
limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los
noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del crédito

garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.

|. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacién por delitos de narcotrafico, terrorismo,
secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de lavado de
activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de
los Estados Unidos de Ameérica o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades
competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de

cualquier hecho punible.

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s)
por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica
adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar

directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del total

adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere El Acreedor.
n. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a
cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente.

o. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la Ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las

obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente

hipoteca.
Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no la

cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier
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obligacién pendiente de pago.
Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de

El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se

garantizan con esta hipoteca.

Décimo primero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las

consecuencias sefnaladas en la Ley y sin necesidad de notificacion alguna, la cesion,
endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia hipotecaria
otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a
cargo de El(Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia hipotecaria y de los
contratos que celebre en relacion con la administracion del inmueble objeto de la
garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de
beneficiario a titulo oneroso de las poélizas de seguro tanto de incendio y terremoto
como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre
el(los) bien(es) hipotecado(s).

Décimo sequndo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en
mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria
o la norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor haya
cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y El(La) Hipotecante(s) haya
cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas y necesarias para el

perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré,

gastos legales y seguros, entre otros.

Décimo tercero: Que en ningun caso por razén de la constitucion de la presente

hipoteca El Acreedor estara obligado con El(La) Hipotecante(s) a la entrega de
sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso

de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de
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El(La) Hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior El(La) Hipotecante(s)
reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecién
cualquier tipo de contrato con El(La) Hipotecante(s) o realizar cualquier
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase
de contrato, sin que en ningln caso haya lugar a considerar que las obligaciones
que asuma El Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o estan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca.-------

Décimo cuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de

1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El(La) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad
financiera a peticion de El(La) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion del
crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefalados, una vez El(La)
Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha

norma para el perfeccionamiento de la cesion del credito hipotecario.

Décimo _quinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad

de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el
evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento
(50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en

que el saldo de la obligacién a (mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por

ciento (20%) del valor comercial del inmueble.
Presente XXXXXXXXX, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la
cédula de ciudadania nimero XXXXXXX expedida en XXXXXXX, y manifesto:--------
Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
representacion en su condicion de (apoderado especial) de SCOTIABANK
COLPATRIA S.A ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad

de Bogota, con NIT 860.034.594-1, todo lo cual consta en el Certificado de



Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y Certificado de Camara de Comercio de Bogota, documentos que se
protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces, para todos los efectos
El Acreedor y poder especial debidamente conferido para el efecto mediante
escritura publica numero setecientos cincuenta y cuatro (754) de fecha veintiséis
(26) de Junio de dos mil diecinueve (2019) , otorgada en la Notaria Veintiocho (28)

del Circulo de Bogota D.C., documentos que se presenta para su protocolizacion

con el presente instrumento.
Segundo: Que, en la condicion antes mencionada, acepta para El Acreedor, la
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

NOTA: La presente hipoteca que garantiza el crédito hipotecario de vivienda, se

otorga de conformidad a Ley 546 de 1999.
TERCERA PARTE
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
POR: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A.
“BBVA COLOMBIA”, NIT. 860.003.020-1.
Comparecio: PABLO ANTONIO CANON PENA, mayor de edad, identificado(a) con
la cédula de ciudadania 7.310.246 expedida en Chiquinquira., cuyo domicilio es la
ciudad de Bogota, quien obra en su calidad de apoderado(a) del BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA COLOMBIA NIT. 860.003.020-
1, segun se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera y/o con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio y poder especial
debidamente conferido para el efecto contenido en la Escritura Publica nimero dos
mil doscientos cincuenta y ocho (2.258) del ocho (08) de agosto de dos mil
veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria setenta y dos (72) del circulo de Bogota

D.C., documentos que entrega para que se protocolicen con esta escritura y
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manifesto;

PRIMERO. Que mediante esta misma Escritura Publica LIBERA PARCIALMENTE el
siguiente inmueble, objeto de la compraventa e hipoteca que anteceden: ---—-----------
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (XXXXX) TORRE XXXX y EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES
XXXXXXXX QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ETAPA Il (DESARROLLADA
POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA
SESENTA Y NUEVE (KR 69) NUMERO DOCE B — NOVENTA Y CINCO (12B- 95),
DE BOGOTA D.C., identificado(a) con el Folio de Matricula Inmobiliaria numero:
50C-XXXXXXXX cuya descripcion y ubicacion aparecen al comienzo de esta
escritura, de la XXXXXX constituida por MARVAL S.A.S., NIT. 890.205.645-0, a
favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA
COLOMBIA., mediante Escritura Publica nimero diez mil ochocientos sesenta y
cinco (10.865) del ocho (08) de Agosto de dos mil veintitrés (2.023), expedida en la
Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-

2099446 y sus derivados.

SEGUNDO. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de
la presente liberacion al inmueble liberado se le asigna un valor de la prorrata de UN
MILLON CUATROCIENTOS DIECISIETE MIL PESOS ($1.417.000.) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA.

TERCERO.- Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora
hipotecaria y a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA
S.A. - BBVA COLOMBIA., la hipoteca en mayor extension y demas garantias
constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma hasta la completa

extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente

de tal gravamen.

-
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HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE
ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.
NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
NO SE INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA PERSONA
JURIDICA.
Conforme al Paragrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,

reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, el(la) Suscrito(a) Notario(a)
(20) del Circulo de Bogota D.C., indag6 a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), sobre
los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la
sociedad conyugal, matrimonio, o unién marital de hecho, y éste(os) ultimo(s)
manifesto(aron) responder bajo la gravedad de juramento:

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es (son): XXXXXXXXX

b) Que el inmueble que adquiere es su libre y expresa voluntad NO AFECTARLO A
VIVIENDA FAMILIAR.

En este estado comparece su conyuge XXXXXXXXX varén, colombiano, mayor de
edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania

XXXXXXX de BXXXXXXXXXXogota D.C., y manifesto:

a). Que acepta la No afectacion a vivienda familiar.

b). Que acepta la constitucion de hipoteca que hace su conyuge a favor de
XXXXXXXXXXX
Conforme al Paragrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,

reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, el(la) Suscrito(a) Notario(a)
Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., indagé a EL(LOS) HIPOTECANTE(S), sobre
los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la
sociedad conyugal, matrimonio, o union marital de hecho, y si posee(n) otro
inmueble afectado a vivienda familiar, quien(es) responde(n) BAJO LA GRAVEDAD
DEL JURAMENTO:

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es(son): casada con sociedad conyugal vigente. --—-
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b) Que el inmueble objeto de este instrumento publico NO esta afectado a Vivienda

Familiar.

c) No obstante el Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., advierte
que la violacion de las normas legales sobre la afectacion a vivienda familiar dara
lugar a que quede viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato. -------=------
Art. 34 C.N., Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996, y Ley 365 de 1997, EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) clara y
expresamente que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el inmueble
contenido en este instrumento, fuer(on) adquirido(s) por medios y actividades licitas.-
NOTA: LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de juramento, que el inmueble
que enajena NO PAGA ADMINISTRACION por tratarse de un inmueble nuevo, y en
caso de existir se hara solidaria con EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) para el pago
de dicha Administracion. Ley 675/2001.
LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA
SU PROTOCOLIZACION.

LN ]
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, ﬂmmn VALENCIA PROMESA DE COMPRAVENTA

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA
RESERVADO PROMESA DE COMPRAVENTA (DESARROLLADO POR
ETAPAS)

El presente documento contiene una Promesa de Compraventa que se desarrolla en dos partes a saber:
I PARTE TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 11

% \"I:.i‘ lﬂ

I PARTE

TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

L PARTES INTERVINIENTES (en lo sucesivo las Partes):

a. PROMITENTE VENDEDOR: MARVAL S.A.S. con NIT 890.205.645-0, Sociedad constituida por escritura ptiblica niimero
2271 del 24 de Diciembre de 1.976, de la Notaria Cuarta de Bucaramanga, registrada debidamente en la Camara de Comercio de
Bucaramanga, le corresponde la Matricula Mercantil Namero 05-055054-04 (en lo sucesivo “EL PROMITENTE VENDEDOR™)
representado para la firma de este Contrato por JULE ANDREA CASTELBLANCO ORJUELA , identificado(a) con la cédula de
ciudadania No. 1.010.167.040 expedida en Bogota en su calidad de Apoderado(a) General segiin poder conferido por Escritura Publica
No. 1393 del 6 de junio de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaria tercera (3%) del circulo de Bucaramanga, tal y como consta
en el Certificado de Camara de Comercio de dicha sociedad.

NOTIFICACIONES: Avenida el Dorado No. 69A - 51, Torre A local 110, Bogota, con comunicaciones dirigidas a DIRECCION DE
TRAMITE Y CARTERA V- MARVAL S.A.S con NIT 890.205.645-0.- SUCURSAL BOGOTA-, Teléfono: 7455565.

b. PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): - XXXXXXXXX, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania namero
XXXXXXX expedida en XXXXXX, de estado civil XXXX Vigente, vecino de Bogotd con una participacion del XXX vy
NXXXXXXXX mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania nimero XXXXXXX expedida en BARRANQUILLA,
de estado civil XXXXX Vigente, vecino de Bogotd con una participacion del XX (en adelante “EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)"). (en adelante “EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), obrando en su(s) propio(s) nombre(s).

NOTIFICACIONES: XXXXX
II.  INMUEBLE(S) OBJETO DE CONTRATO [en adelante EL INMUEBLE o (LOS) INMUEBLE (S)]

TORRE X, APARTAMENTO XXXX Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA
ALSACIA RESERVADO ET 2 (DESARROLLADO POR ETAPAS), ubicado en la ciudad de Bogota.

Los linderos de este inmueble se describirdn en la promesa de compraventa definitiva.

A este inmueble le corresponde el derecho al uso exclusivo y a perpetuidad del(los) parqueadero(s) numero(s) xx. La
identificacion del predio actualmente es con el el folio de matricula, en mayor extension es No. 50C- 2099446 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de Bogotd Zona Centro.

IlI.  FECHAS Y PLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL
a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA XXXXXXXXXXXX

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE: Dentro de los 60 dias siguientes al pago total del precio del inmueble, Sicmﬁrc Yy
cuando se cumplan las condiciones establecidas en la clausula Séptima del presente contrato.

¢. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La escritura mediante la cual se dard cumplimiento al presente
contrato, se encuentra estimada para el mes de xxxxx por ambas partes al vencimiento de xxxx dias calendario, contados a partir del
dia siguiente de la fecha de firma de este contrato; siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en la clausula Sexta y
se otorgara en la Notaria 20 de Bogota a las tres (3) de la tarde.

IV. PRECIO Y FORMA DE PAGO
a. Precio total de venta de EL INMUEBLE § XXXX
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b. Dineros entregados a la fecha $ XXX

c. Saldo por Cancelar $ XXXXXXX

d. Cronograma de Pagos del saldo por pagar:

XXXX

Los pagos deberdn efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA en cualquier oficina del pais, a nombre de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA  a través del proceso de recaudo electronico, presentando al cajero el extracto de cuenta con codigo de
barras que recibira  mensualmente  EL(LOS) PROMINENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con el procedimiento
indicado en la Clausula Tercera de la Il Parte de esta Promesa.

V: VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Sc pacta como cldusula penal moratoria por cualquier incumplimiento de las
partes la suma de § XXXXX » de conformidad con los postulados establecidos en la Clausula Décima Segunda de la 11
Parte de esta Promesa.

11 PARTE
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). conjuntamente LAS
PARTES (6 las Partes), identificados en el numeral 1 de la | Parte de la presente Promesa (Términos de Referencia), se celebra el
presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual se rige bajo las siguientes

CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y material a
favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y éste se obliga a adquirir a igual titulo, el derecho de dominio y posesion
que tendrd y cjercerd sobre el (los) inmueble(s) mencionado(s) en el numeral 11 de la I Parte del presente Contrato de Promesa de
Compraventa (Términos de Referencia). el (los) cual(es) hard(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA
ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS) , ubicado en la ciudad de Bogota con acceso por la
porteria comun cuya nomenclatura es: CARRERA SESENTA Y NUEVE (KR 69) NUMERO DOCE B — NOVENTA Y CINCO
(12B- 95). El (los) inmueble(s) objeto de esta Promesa de Compraventa tendra(n) el drea construida aproximada, los linderos y area
privada mencionada en el numeral 1l de la | Parte de este Contrato (Términos de Referencia) y/o que se definen en el Reglamento de
Propiedad Horizontal constituido a través de la escritura piblica No. 1250 del 8 de abril del 2024 de la Notaria 20 de Bogota y la
escritura publica de adicion No. XXX de la Notaria XXXX.
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencion de la cabida y linderos, la compraventa se otorgard como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO. El drea privada es menor, atendiendo el descuento de muros, columnas, ductos y fachadas comunes.
SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION, El lote sobre el cual se construyd el proyecto resultéd de la Division material del predio a
través de la Escritura piblica 6198 del 30 de diciembre de 2013 otorgada en la Notaria cuarenta y siete del Circulo de Bogota,
registrada el 13de enero de 2014. El derecho de dominio sobre el predio descrito fue adquirido de una compraventa efectuada por
medio de la escritura piblica 5891 del 11 de diciembre de 2014 otorgada en la Notaria cuarenta y siete del Circulo de Bogota,
registrada el 29 de diciembre de 2014 al folio de matricula 50C-1899979 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Bogota Zona Centro. El derecho de dominio sobre el predio descrito fue adquirido por la sociedad MARVAL S.A.S.

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y forma de pago de (los) inmueble(s) prometido(s) en venta es el indicado en
el numeral 1V de la I Parte y en la presente clausula, obligdndose EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)a pagar ese valor a
EL PROMITENTE VENDEDOR puntualmente, de acuerdo con el procedimiento de pago que a continuacién se describe.

Los pagos deberdn efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA en cualquier oficina del pais, a nombre de MARVAL S.A.S con
NIT 890.205.645-0 a través del proceso de recaudo electronico, presentando al cajero el extracto de cuenta con codigo de barras que
recibira mensualmente EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a la direccién registrada en el numeral I Literal b, de la I
Parte de esta Promesa de Compraventa (Términos de Referencia). Una vez efectuado el pago y registrado en el sistema del

Banco, al dia hébil siguiente, aparecerd el reporte de pago en el sistema de cartera de EL PROMITENTE VENDEDOR.

No serd posible efectuar pagos mediante recibos de consignacién del Banco o a través de transferencias electronicas, Si EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por cualquier circunstancia, no recibiese el extracto de cuenta en la direccion registrada o éste
se extravia, debera solicitar una copia a EL PROMITENTE VENDEDOR, siendo claro que el no recibir la cuenta no constituira
causa o justificacion para no cancelarla, ni sera obsticulo para que se causen a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR los
correspondientes intereses por mora. El original de la consignacién debe conservarla EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRA DOR(ES),
entregando copia de los comprobantes respectivos si asi lo solicita EL PROMITENTE VENDEDOR, a la direccién registrada en este
Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelard el precio del (los) inmueble(s) con
recursos propios provenientes de fuentes licitas. Se acuerda de manera expresa que no se recibirdn pagos en las oficinas de EL
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PROMITENTE VENDEDOR, por cuanto éste ni ninguno de sus dependientes o representantes estin facultados para recibir pagos

de las cuotas pactadas en el negocio, por lo tanto, todos los pagos sin excepeion se deben realizar a través del sistema de recaudo
electrénico indicado en la presente cldusula.

PARAGRAFO SEGUNDO. Ambas partes declaran de comin acuerdo que si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
no cancelaren las respectivas cuotas que trata la presente clausula, dentro de los respectivos plazos que se han fijado, deberdn pagar al
PROMITENTE VENDEDOR un interés de mora a la tasa maxima legal vigente certificada por la Superintendencia Financiera, al
momento del atraso.

PARAGRAFO TERCERO. Si ¢l retraso en una o més cuotas fuere superior a sesenta (60) dias calendario, EL PROMITENTE
VENDEDOR otorgara oportunidad al PROMITENTE COMPRADOR para que subsane el incumplimiento contractual, vencido el
cual, sin que se haya acreditado el cumplimiento, EL PROMITENTE VENDEDOR dara por terminado el presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO. No se recibira en pago del precio Cheque de otras plazas. En el evento en que el Banco por alguna razén
reciba el cheque de otras plazas, el precio de la comision bancaria correrd por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO. Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago
por causas imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como por egjemplo, no contar con fondos suficientes, u otra
causal cualquiera imputable a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se entendera que hubo mora desde la fecha en que
debio producirse el pago, y ademas se causard a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR la sancion legal fijada en el Codigo de
Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO SEXTO. EL. PROMITENTE VENDEDOR queda facultado para descontar el valor de la comision que se haya
causado por los pagos efectuados con tarjeta débito y/o crédito y el impuesto de gravamen financiero.

PARAGRAFO SEPTIMO. Los pagos que haga EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)serdn aplicados primero al pago de
intereses que tenga pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y demds sumas de dinero a favor de EL. PROMITENTE
VENDEDOR estipuladas en esta Promesa, en tanto que los excedentes se abonarén al precio de el (los) inmueble(s).

PARAGRAFO OCTAVO. Si el pago del dltimo recurso y/o de los gastos notariales, boleta fiscal y registro, EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) lo realiza con cheque de gerencia y/o cheque de cuenta personal, debe efectuar el pago con
cinco (5) dias hébiles de anticipacion a la fecha de la firma de la escritura y entrega del inmueble, término dentro del cual se verificard
que el dinero haya ingresado efectivamente en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR, de lo cual dependera que se pueda
suscribir la escritura y perfeccionar la entrega.

PARAGRAFO NOVENO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume y pagard intereses corrientes a la tasa certificada
por la Superintendencia Financiera a partir de la fecha en que se pactd el pago del recurso a través de la carta de aprobacidn de crédito
u operacion de leasing y hasta la fecha de firma de la escritura piblica de compraventa. Para garantizar el pago del saldo del precio del
inmueble, el Destinatario deberd suscribir un pagaré en blanco con carta de instrucciones al momento de firmar la escritura pablica de
venta. Pasados treinta (30) dias calendario desde la fecha de firma de la escritura piblica de compraventa, sin que la entidad financiera
realice ¢l pago, y siempre y cuando se demuestre haber cumplido con los requisitos establecidos para el desembolso, se autorizari el
cobro de intereses de subrogacion desde la fecha de firma de la escritura, como mecanismo para no rescindir la compraventa. Si
pasados cuarenta (40) dias calendario el Oferente no ha recibido el desembolso por causas imputables al Destinatario o su entidad
bancaria, se entendera incumplida la obligacién de pago a cargo del Destinatario, quedando el Oferente facultado para exigir el pago
de la obligacion o rescindir la compraventa, haciendo efectiva la clausula penal.

CUARTA. PROHIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a no ceder a ningtn titulo
los derechos y obligaciones que para ellos se derivan de la Promesa de Compraventa contenida en este documento sin la aceptacion
expresa y escrita del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO. En caso de fallecimiento del o los promitente(s) comprador(es), los derechos y obligaciones que surgen con la
suscripcién de la promesa de venta y los pagos realizados a buena cuenta del precio del inmueble o inmuebles serdn transferidos a
quien le fueren adjudicados mediante sentencia ejecutoriada o escritura publica debidamente otorgada que ponga fin al proceso de
sucesian, siempre y cuando estos documentos se aporten dentro de los 120 dias calendario siguientes a la fecha de fallecimiento y a
quien se le asignen por herencia los derechos contenidos en esta promesa de venta, acredite la capacidad de pago para continuar con el
pago del saldo del precio, en el plazo y condiciones pactadas en el presente contrato. Si no se aportaren dentro de esta oportunidad, el
contrato de promesa se resolvera sin necesidad de requerimientos previos ni constituciones en mora. En consecuencia, el Promitente
Vendedor quedaré en libertad de ofrecer nuevamente el inmueble y procederé a la devolucidn de los valores recibidos a buena cuenta
del contrato a favor del o los promitente(s) comprador(es) o de los sucesores en las proporciones que se hubieren indicado en la
escritura o sentencia de sucesion.

QUINTA. SOLICITUD DE CREDITO O TRAMITACION DE CONTRATO DE LEASING. EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) manifiesta(n) conocer las condiciones que la entidad financiera exige para otorgar cl crédito y el desembolso
correspondiente, y se obliga(n) para con el PROMITENTE VENDEDOR a radicar todos los documentos exigidos en la entidad
financiera, obligacién que deberd(n) cumplir en un plazo maximo de ocho (8) dias calendario, contados a partir del presente
documento y/o comunicacion expresa de parte del PROMITENTE VENDEDOR mediante la cual le solicita dar inicio a la solicitud
de crédito lo anterior porque  EL PROMITENTE VENDEDOR debe hacer las respectivas subrogaciones ante la entidad financiera a
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en un plazo prefijado y que la demora en allegar los documentos necesarios,
constituye un aumento en los costos financieros a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, provocados por la demora de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). Si después de los ocho (8) dias de plazo de que se ha hablado anteriormente, llegaren a
cumplirse quince (15) dias més sin que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), haya(n) allegado y presentado todos los
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documentos exigidos para el otorgamiento del crédito, el PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de resolver el contrato de
promesa de compraventa o exigir su cumplimiento, , quedando de esta manera en libertad de vender o prometer en venta el inmueble
a que se refiere el presente contrato a cualquier tercero y procedera a devolver los dineros recibidos sin reconocer tasa de interés
alguno, dentro de los siguientes sesenta (60) dias con deduccion previa de la clausula penal moratoria.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que el préstamo anterior no sea concedido a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES), o le sea concedido por un valor inferior por causa distinta a su culpa o su dolo, y que ello impida el cumplimiento de la presente
promesa, EL PROMITENTE VENDEDOR deberd restituir los dineros de ¢l recibidos, por razén de esta promesa sin reconocer tasa de
interés alguna en un plazo méximo de 60 dias contados a partir de la fecha de la carta de negacion. Si el préstamo no es concedido a
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) por presentar malas referencias con el sector financiero el PROMITENTE
VENDEDOR debera restituir los dineros de €l recibidos, por razon de esta promesa sin reconocer tasa de interés alguna y previa
deduccion de la Clausula Penal Moratoria en un plazo maximo de sesenta (60) dias a partir de la fecha de la carta negacion del
respectivo crédito.

PARAGRAFO SEGUNDO: El PROMITENTE VENDEDOR o un representante suyo podra colaborar sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho, con EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en el tramite de los documentos con destino a una
Entidad Financiera, lo cual no los exonera ni disminuye la responsabilidad de aquél(los), la cual es exclusivamente de su cargo.
SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura pablica de compravenia se otorgara al cumplimiento del término, notaria y hora
fijado en el numeral 11, literal c, de la I Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia) siempre y
cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y
salvo en el pago de la cuota inicial, b) Se encuentra debidamente legalizado el crédito hipotecario o leasing, ¢) radicacién en las
oficinas de EL. PROMITENTE VENDEDOR del paz y salvo financiero emitido por la entidad financiera debidamente diligenciado, d)
que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y salvo en el pago de los gastos notariales, boleta fiscal
y registro y el impuesto predial, ¢) que el (los) destinatarios aporten resolucion de subsidio si aplica la cual este vigente al momento de
la firma de la escritura, f) Suscripcion al momento de la firma de la escritura plblica de venta del pagaré en blanco con carta de
instrucciones que garantiza el monto del crédito pendiente del desembolso. Este plazo puede ser ampliado de comin acuerdo por las
partes por un término no superior al inicialmente pactado.

SEPTIMA. ENTREGA DE EL (LOS) INMUEBLE(S). EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el inmueble objeto
del presente contrato dentro del plazo establecido en el numeral III, literal b, de la [ Parte del presente Contrato de Promesa de
Compraventa (Términos de Referencia), siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) Se haya firmado por parte de EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) la escritura de Venta e Hipoteca b) Se produzca a cargo de EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES), el correspondiente desembolso del crédito por parte de la entidad financiera. ¢) que EL (LOS) PROMITENTE
(S5) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y salvo en el pago de todas las sumas de dinero que se ha (n) comprometido pagar al
PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos notariales, boleta fiscal y registro. En el caso especifico del impuesto predial, EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) REEMBOLSARA, previamente a la firma de la escritura Publica de compraventa y
entrega del inmueble, el valor proporcional al impuesto pagado por el afio que le corresponda en relacién con el tiempo que ocupara el
inmueble durante ese mismo afio gravable cancelado ya por el PROMETIENTE VENDEDOR como prerrequisito para formalizar la
transferencia del bien.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregard dicho inmueble con todas las servidumbres activas v pasivas
que tenga legalmente constituidas e igualmente lo entregard a paz y salvo por concepto de pago de impuestos prediales y gravamenes de
valorizacion, siendo de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)los impuestos y demés gravimenes que se causen a
partir de la fecha de la firma de la escritura, exceptuando el de una eventual valorizacién que se causare o liquidare a partir de la fecha de
aceptacion de la oferta de venta, el cual sera de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: PARAGRAFO SEGUNDO: SI EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta(n) a
recibir el inmueble objeto de esta promesa en la fecha de entrega que ha sido notificada y se han cumplido todas las condiciones para la
entrega relacionadas en esta cldusula, seran de su cargo los servicios piiblicos y la administracién que se causen a partir de la fecha de
entrega aun cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se acerque a recibirlo. Las llaves del inmueble quedaran a su
disposicién en la obra y si no hay obra, en la administracion de la propiedad horizontal y se entenderd perfeccionada la entrega del
inmueble a partir de la fecha de suscripcion de la escritura pablica de venta. Se remitird comunicacion a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a la direccién de correspondencia que consta en el contrato de oferta, informando que las llaves han quedado a su
disposicion.

PARAGRAFO TERCERO: La ocurrencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, como por ejemplo la huelga decretada de su
personal o el de sus proveedores o contratistas; el retraso de las empresas de servicios publicos en la acometida de los correspondientes
servicios, que imposibiliten la entrega del inmueble prometido en venta, y en general por cualquier eventualidad que directa o
indirectamente retrase, con causa justificada, la terminacion del proyecto, dard lugar a la suspension del término para la entrega del
inmueble. A esos efectos, el Oferente comunicard la ocurrencia de tal hecho al destinatario y acordardn la fecha de entrega, una vez
haya cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o al caso fortuito.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el (los) inmueble (s) prometidos en venta se entregard(n) a EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES), cuando este(n) provisto de los servicios publicos de energia, gas y acueducto, Asi en el evento de que las
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respectivas empresas publicas, sin culpa de EI PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere instalado y por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de EI PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO QUINTO: EL. PROMITENTE VENDEDOR hari entrega de las zonas comunes no esenciales segin lo sefalado en las
especificaciones técnicas de construccién que conforman un anexo del presente contrato, en la parte pertinente titulada “etapas de
desarrollo de zonas comunes™ siempre y cuando se haya cumplido con el requisito de construir y enajenar un niimero de bienes privados
que represente por lo menos el 51% de los coeficientes de copropicedad, al administrador definitivo designado por la copropiedad o a la
persona que seiiale para tales efectos segin lo establecido en la ley 675 de 2001 y demés normas aplicables. La garantia legal sobre las
zonas comunes no esenciales inicia a partir de la fecha de su entrega.

PARAGRAFO SEXTO: En ¢l evento en que al realizar la entrega material del inmueble objeto del presente contrato, se presenten
defectos que afecten la estabilidad del inmueble y que impidan su habitabilidad, los cuales no sean susceptibles de ser reparados o hagan
imposible restituir las condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del mismo, el Promitente Vendedor procederd con la
devolucion del valor total recibido cémo precio; asi mismo en caso de existir crédito financiero ampara el reintegro tanto del valor
cancelado por concepto de cuota inicial, asi como la totalidad de las sumas de dinero canceladas por concepto de crédito a la entidad
financiera correspondiente, debidamente indexado con base en la variacién del IPC.”

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza
que el inmueble que se promete en venta es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado ni prometido en venta a ninguna otra
persona, que se halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, limitaciones o
desmembraciones de dominio, censos, anticresis, arrendamientos por escritura publica. Servidumbres, patrimonio de familia
inembargable, en cuanto a hipotecas se encuentra vigente la constituida sobre el lote en mayor extension a favor del BANCO BBVA,
mediante escritura ptblica nimero 22470 de 23 de Septiembre del 2021 de la Notaria 29 de Bogotd debidamente registrada en la oficina
de registro de instrumentos publicos de Bogotd, la cual se cancelara parcialmente respecto a este inmueble, previo el pago del precio del
mismo.

En todo caso, MARVAL S.A.S, se obliga a salir al saneamiento por vicios de eviccién y redhibitorios conforme a la ley, en los términos
del articulo 1893 del Cédigo de Civil. —

NOVENA. DESTINACION. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se compromete(n) a destinar el inmueble en forma
exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo que sobre el particular establezca el Reglamento de Copropiedad.

DECIMA. SOMETIMIENTO REGIMEN. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta en todas sus partes el
Reglamento de Propiedad Horizontal de CONJUNTO RESIDENCIAL CONJIUNTO RESIDENCIAL PUERTA DEL SOL
PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido mediante escritura piblica el cual estard elaborado con las disposiciones de la ley 675 del
2001, comprometiéndose a destinar el inmueble en forma exclusiva para vivienda. todo de conformidad con lo que sobre el particular
establezca el reglamento de copropiedad.

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta(n) la entrega del inmueble objeto de esta compraventa y de las zonas
comunes del conjunto sefaladas en ¢l reglamento de Propiedad Horizontal, en la prorrata correspondiente al inmueble, conforme lo
indica el articulo 24 de la ley 675 de 2001, en el sentido que se presume la entrega de los bienes comunes esenciales con la entrega del
bien privado.

Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a cumplirlo.

DECIMA PRIMERA. Que el inmueble vendido, cuenta con todas las obras de urbanismo exigidas por el Municipio, tales como
redes de agua, luz, alcantarillado, gas natural, vias pavimentadas y/o en concreto, asi como zonas verdes, y también se hara la
respectiva acometida interna de teléfono. Los valores correspondientes a la instalacién y matriculas definitivas de los servicios
publicos de agua, luz y gas, estaran a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL: Se pacta como clausula penal moratoria por cualquier incumplimiento de las partes la
suma y/o porcentaje establecido en la oferta de compraventa, sin que sea inconveniente el que se puedan demostrar otros perjuicios. En
caso de incumplimiento de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), estos autorizan(n) desde ahora al PROMITENTE
VENDEDOR para que descuente(n) el valor de esta clausula del monto de los dineros entregados a buena cuenta del inmueble que se
relaciona en este documento, hasta la fecha del incumplimiento. Si el valor abonado como parte de pago no alcanza a cubrir ¢l 100%
de la cldusula penal, se entenderd que el valor pagado es el 100% de la clausula de esta negociacion.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR apruebe un cambio de ubicacion EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) asume el valor de un salario mensual vigente, el cual sera descontado de los dineros que
seran trasladados para la compra del otro inmueble sobre el cual versa el cambio de ubicacién.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) contrate una reforma sobre el
inmueble que se¢ promete vender y luego decida retractarse de la reforma y esta no haya sido ejecutada, se cobrard una multa del
VEINTE POR CIENTO (20%) del valor de la reforma. En caso de haber sido ejecutada de forma total o parcial no se hara
devolucién de los dineros pagados para cancelar la obra contratada, lo cual acepta EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES).

DECIMA TERCERA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en el evento
de que el(los) inmuebles(s) objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser afectados a
vivienda familiar, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga(n) a que el conyuge o el(la) companero(a)
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permanente, comparezca a otorgar la escritura piiblica de compraventa.
DECIMA CUARTA. Los Gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura de compraventa tales como; derechos notariales, de
registro y boleta fiscal correran por partes iguales entre los contratantes. Los gastos que ocasione la escritura de hipoteca,
tales como derechos notariales, de registro, boleta fiscal. impuesto del valor agregado, los honorarios del perito, el abogado,
timbre del pagare, constitucion afectacion a vivienda familiar, correrd en su totalidad por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES).
DECIMA QUINTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente que conocen la localizacion,
caracteristicas y especificaciones del inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, por haber sido suficientemente
ilustrados al respecto, haber tenido a la vista los planos y el disefio tanto del conjunto como de la unidad de vivienda, reconociendo
que el proyecto puede sufrir variaciones en su modulacion. construccion y disefio, las cuales acepta(n) desde ya con la firma de la
presente promesa de compraventa,
DECIMA SEXTA REPARACIONES, A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto de este contrato serd(n) de cargo
de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) todas las reparaciones por dafos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccién por los cuales respondera la sociedad MARVAL S,A.S. como Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8
de la ley 1480 de 2011 el cual seifala que para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10)
afos, y para los acabados un (1) afio.
DECIMA SEPTIMA. Es obligacion de MARVAL S.A.S efectuar los tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa

Especial de Catastro Distrital para la obtencion del desenglobe de cada una de las unidades que conforman CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS).

DECIMA OCTAVA DECLARACION DE EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SOBRE TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES. Por medio de este documento, en mi calidad de titular de la informacién o representante legal del mismo, obrando
en este documento como EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizo en forma expresa y libre de todo apremio, al
PROMITENTE VENDEDOR . a dar tratamiento a mis datos personales a efecto de: a) El desarrollo de su objeto social principal y de
la relacion contractual que nos vincula, lo que supone ¢l ejercicio de sus derechos y deberes dentro de los que estan, sin limitarse a
ellos, la atencion de mis solicitudes, la construccién y entrega del respectivo inmueble sujeto al negocio juridico de compraventa,
efectuar la tradicion del inmueble objeto de la compraventa -Titulo-. entre otros. b) La estructuracion de ofertas comerciales, y la
remision de informacion comercial sobre productos y/o servicios a través de los canales o medios que EL PROMITENTE
VENDEDOR., establezca para tal fin u objeto ¢) La adopcion de medidas tendientes a la prevencion de actividades ilicitas-Ley 190 de
1995, especialmente el articulo 43 Ley 1121 de 2006 y Ley 599 de 2000 (Nuevo Cédigo Penal) Capitulo Quinto Lavado de Activos-. d)
La remision de mi informacion a las entidades financieras que financian el proyecto sobre el cual versa esta promesa de compraventa. ¢)
Tercerizar la gestion de cobro de la cartera de los proyectos en venta y del proceso de tramite. f) Verificacion de mi historial crediticio.
g) Informarme sobre sus politicas contables y financieras o de pagos. La presente autorizacion se hace extensiva a quien represente los
derechos del PROMITENTE VENDEDOR y/o a quien éste contrate para el ejercicio de estos, o a quien éste ceda sus derechos, sus
obligaciones o su posicion contractual a cualquier titulo, en relacién con los productos o servicios de los que soy titular, Asi mismo a
los terceros con quien EL. PROMITENTE VENDEDOR, establezea alianzas comerciales, financieras o negociaciones, etcélera, a
partir de las cuales se ofrezcan productos o servicios en el drea de la construccion, que puedan ser de su interés o del cliente. Esta
autorizacion permanecerd vigente, hasta tanto sea revocada directamente por su titular EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y cuando no exista ningtin tipo de relacion con EL PROMITENTE VENDEDOR., o no se encuentre vigente algin
producto o servicio derivado de esta autorizacion. La autorizacion incluye todo lo relacionado con la informacion relativa a mi
comportamiento crediticio, financiero. y comercial dentro de la ejecucion y perfeccionamiento de los actos juridicos de
compraventa y perfeccionamiento del mismo. Asi mismo. en mi calidad de titular de la informacion o representante legal del
mismo, autorizo de manera irrevocable y expresa al PROMITENTE VENDEDOR.. para que consulte, solicite, suministre, reporte,
procese, obtenga, recolecte, compile, confirme, intercambie, modifique, emplee, analice, estudie, conserve, reciba y envie toda la
informacién que se refiere a mi comportamiento crediticio, financiero, comercial, a cualquier Operador de Informacion debidamente
constituido o entidad que maneje o administre bases de datos con fines similares a los de tales Operadores, dentro y fuera del territorio
nacional, de conformidad con lo establecido en el ordenamiento juridico. Esta autorizacion implica que esos datos seran registrados con
¢l objeto de suministrar informacién suficiente y adecuada al mercado sobre el estado de mis obligaciones crediticias, financieras,
comerciales. En consecuencia, quienes tengan acceso a esos Operadores de Informacién podran conocer esa informacion de
conformidad con la legislacion vigente.

DECIMA NOVENA. RESOLUCION DEL CONTRATO. La promesa de venta se resolverd en caso de incumplimiento, mora,
ingjecucion o ejecucion parcial de cualesquiera de las obligaciones a cargo de las partes. En caso de incumplimiento por EL (LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR hara el requerimiento para que se ponga al dia en sus
obligaciones y otorgard un término de ocho (8) dias para que subsane el incumplimiento contractual. Vencida esta oportunidad sin que
se haya acreditado ¢l cumplimiento, el PROMITENTE VENDEDOR podra terminar el contrato y procederd a descontar de los valores




! MW VALENCIA PROMESA DE COMPRAVENTA

abonados como forma de pago la pena pactada. A esos efectos, remitird al destinatario una comunicacién en la que informe sobre la
terminacion del contrato y la aplicacién de la penalidad.

En constancia de lo anterior, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR firman en tres
(3) ejemplares del mismo tenor y valor probatorio. el dia sefialado en el Numeral I11, literal a. de la Parte I de este documento (Términos
de Referencia). Las Partes manifiestan que esta Promesa de Compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado
entre éstas y por lo tanto sustituye todos los acuerdos previos, orales y escritos a partir de la fecha de firma de la presente Promesa, salvo
los contenidos en la oferta de venta los cuales hacen parte integral del presente contrato. Las modificaciones que no consten por escrito
se tendran por no vélidas, Las Partes dejan claro que se sefiala como domicilio contractual la ciudad de Bogotd,

EL PROMITENTE VENDEDOR

XXXXXXXXXXXXXXX
Apoderado(a) General MARVAL S.A.S

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)

XXXXXXXXX
C.Cxxxxxx

XXXXXXX
C.C. xxxxxx
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA T
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE | TM0* 01!
VENTAS N
1]
ANEND FLUJO DE CAJA -Cifras milles COPS
[1. EOLICITANTE [FAION SOCIL & NOMBAE COMPLETO)
[MARVAL S.AS
[2. NOMBAE DL PROTECTD OF VIVIERDA. A AL DN SR THUCTRON m) S AREA OEL LOTE w3 L AFEATAMENTOS T CARAN auotes

Formate PMOS-FOH I VIO Prasupoasts Francen - Fhao de Coja y Prasupussta de ventas.

LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO T2 1395039
3 CRRCCOIGWDEL PROTECTO DE VWIEMDA | PRCHA 06 BLARORAGION
KR 69 128 9055 2028-feb Ot
Pl e 1 I
FILA VALIDACION
RSPMEETS.. | A WIRING PAL B Loty meacn el P e - T ol il PO Prpe e e il T S R ) S e L T i WS
FUENTES Bimestre 0 | Bimestre 1 | Bimestre2 | Gimestre3 | Bimestred | BimestreS | Bimestre® | Bimestra7 | Simestred | Semestre® | Bimestre 10 | Gieestre 11 | imestre 17 | Bimestee 13 | Sinestre 14 | Bimestre 15 | Simestre 4 | Bimestre 17 | Bimestrs 18 | Bimestre 19 | Binestre 20 | Semestre 21
W, TERRENGS RERTLE 1y 17.144 837 17184 837
17, RECUREOS PROMDS 30503 384 35,583,386 o, 5450000) 3000000 5000000 5000000 SO00.000| 45500000 3.583.385 5.000.000] 3.000.000
5 CREITO ENTIGAD | o 0 a 1 =
15, CRITATO FARTICLUARES 0 o 0
20, VENTAS FINANCIACI M 23.100.000 23.100.000 o - 6.600.000/ 3.300.000 3,300,000 3,300,000 3,300,000/ 3,300,000
21, VENTAS PROYECTO 0,540,318 60,640,018 o, 11.367.540]  11.367.540] 10.067.5400 11.387.540) 11367540 11.367.540| 11.367.540) 11,307,540
1, CTHOE RECURSOS (9 0] 0 0,
73 TOTAL FUENTRS AT0. TR 640 1T0.768.540 0, 5.450.000(  2.000.000 5000000 5.000,000| 5000000 4.550,000( 10,183386| 3.300.000) £.300000( 3.300,000( 3,300,000 6300000 11.367.640( 11.367.540 11,367.540 11.367.540) 1L3I6T.540) 11.367.640 11,307,540 11,387,540 0|
usos Bimestre 1 Bimestre 2 | Bimestre 3 | Dimiostre 4 | Bimestra & | Bimastre 8 | Bimestre 7 | Bimestre 8 | Bimestre | Bhnestre 10 | Bimastre 11 | Bimestro 12 | Dimesioe 13 | Bimestro 14 | Bimestre 15 | Bimestre 168 | Bimestre 17 | Bimestro 0 | Bimestre 18 | Bimesire 20 | Blmestre 21
24, TEHRENOS 17:144,837 17,144 837 o, 2143105 2143105 2.143,105| 2143.105) 2143105 2143108 2142105 2.143.108
25, COSTEN DIREETON 27.866,068 27.864,066 o) 18,625 B35.143 1127443 1.522.048)  2.054.785 2.773.833 AT44.810| 3,557,560 3.379.691 3041722 2,737,550 2472.787
20, COSTOS INDRROCTOS 15,482,521 15.462 521 o, 326,771 359 445, 395,303 A34 537 ATH 435 526,268 578,895 636.784) 700,463 70,508/ 847 560 32,318 1,025 547 1,128, 102] 1,240.912 1.116.831 1.060 880, 1.007,031 B57.534) 036,520
(21, GASTOS FINANCIERDS. 456,181 454,181 o, 13,200/ 13.200 13200/ 13,200 13,200/ 13,200/ 13.200| A45.470| 45.470] 45470 45,470 45470 45470 A5.4T0) A5 AT
|20, GASTOS DE VENTAR 10,858 437 18,868,617 o, JG9. 34T 439325 483258 631,584 S84, 742 843,216 T07.538 T7R292] 856121 81733 1,035,900 1130407 1253447 1378791 1L516EM 1.355.004 1.266.753) 1IN 1.170.320 1,145,138
(3. RECURSOS PROMOS 30.583, 88| 34,58 388 0.000; 3.000.000f A.000.000] 8.000.000 10583 388(  10.000.000
|31 CREDITE PARTICULARES (] (] 0
{32, CTROS PAOOS ) 0] (] o
33 TOTAL USOS. 119,411 115,411,808 1.344.782] 1833917 LO0RU 2488 564 LT.AN 1956618, S.044.443 ASESES|  AB404T4 ATET, 164 ABIL2TE| ABST.TER AASTS69|  AGBS.4E8 4048.158] TETO3SS 12546.308| 12428421 TABTINNS| 1470830 o
34 34,00 CALA DMESTRAL 51 51 A0S 1.368.08) 29921904 511,404 1.882.047| 551,382 S138.98)| 1885845 1350.526( -LAST.IG4]  LIDLTVE 17422000 6899971 8672071 S421.382] 28971400 -1.978.T68|  -1.060.882) ASILTS 2902100 o
36, SALDO ACUMULADD A105.218]  SATIION|  B485207| 10.9TRE42] 1ZBSATIO| 13.452.082] 18551005 16.905130) 20.255715| TATEASS2] 17454338 1R1G.556| 26.006.577| JLTEASSE| 15.185.580| L2EETAN| 4LTORIS2| 40847470 ITASANG|  JATIZONE|  JATI2.095)
I OTROS RECURSOSL [Capecilicar):
| OTROS PAGOS (Especificar):
|36, CBSERVACION: / /
[
Ancthea F Cordoncae
A o
ol 52 913 84 Tel I581600 ext 6006
[ 3 0.0 Pigra | de 1



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
= PM05-FO121
ALOALAMAYOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
"SECHETARIA DE HABITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COPS$~
|. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: lunes, 9 de febrero de 2026 Lo Ve
SOLICITANTE: MARVALSAS #5%
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO T2
DIRECCION: KR 69 12B 93/95
APARTAMENTOS: 176 | CASAS;| 0 ‘ LOTES 0
1. AREA DE LOTE ( utlizada para esta radicacion ): 36.306 m*
2, COSTO DEL m# DE LOTE ( utizada para esta radicacion ): ‘ 472,232 §im?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( uliizada para esta radicacion ); 13.950 m*
4, COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacién ): ] 5.722.293 $im?

lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) p;;ﬁ:: pcz:tgn
5. TERRENOS: $17.144.837 1.228.986 $/m* 21,5%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 27.866.066 1.997.512 $/m? 34,9%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 15.462.521 1.108.393 $/m? 19,4%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 456.161 32.699 $/m? 0,6%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 18.898.637 1.354.703 $/m? 23,7%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 79.&28.222| 5.722.293 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $114.040,318|12. UTILIDAD EN VENTA: $34.212.095 30,0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $17.144.837 21,5%
14. RECURSOS PROPIOS: $ 39.583.386 49,6%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 23.100.000 28,9%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 79.828.222 100%
FILA VALIDACION

FL A xq ;yf P‘Z’\

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PM0S-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y SECCION B
Presupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 1
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
DE1R024

CODH00
PMOS-FOIT

VERSION
"

ANEXD DE VENTAS
~Cifras miles COPY

Decrels 7180 de 2005 Arcko 1. Beral ol y Articulic 7. Bersd

Decres 1§ ge 2012 wSculs 185 Fasl

Formato PM0S-FO121 V10

Presupuesto Financlero - Flujo de Cajay

Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
www. habitatbogota.gov.co

e e Aty A MR LA RERRTADO 1S /
AOmosesaduticos | Procomiess | Amame | Precomiess/ 5 vaor enaen| 6 Precominmo() | 7.Amoalauw ﬁ%ﬁﬂ:‘;"f
Valor maximo 2571 1,8 o 346,29 2028 $ 2.000,000
Ca‘lld-l::l'l:l;lﬂ;x por tipo “u% e 0 ‘Winmi //_W;;ﬁ
Gbse:al:lﬁn'
40, P dof Bollciasie

Pl o s sl
Totales 176 § 114.040.218 1229721 m'| §34.212.095 30,00%
o P R e L e U

. (109 613.634 65,12|  184.090 613,634 9.423| 30,00% [YCVIPMS

2 110 643.693 67,57 193.108|  1.257.327 9526  30,00%

s |1 518.353 64,43  155.506|  1.775.680 8.045)  30,00%

o (M2 | g14208] 6443 184262] 2389888 9533 30,00%

113 619.591 65,12|  185.877|  3.009.477 9.533|  30,00%

s (114 611.671 65,12| 183.501|  3.621.148 9.515| 30,00%

; |15 518.863 71,87|  155.659)  4.140,011 9.393|  30,00%

g 116 653.658| 71,87  196.097|  4,793.669 7.219  30,00%

g |208 677.917 71,87  203.375|  5.471.586 9.095|  30,00%

0 210 685340 7187 205602  6.156.926 9433 30,00%

n |21 619.172 64,43|  185.752|  6,776.098 9,536  30,00%

12 (212 614.820 64,43 184448  7.390.918| 9,610 30,00%

ol 213 684.498 71,87|  205.348|  8.075.416 9.542| 30,00%

u (214 675.749 71,87| 202725  8.751.165 9.402( 30,00%

A ~15 651.066 71.87| 195320  9.402.231 9.524| 30,00%

. |216 654312 7187 196.294| 10.056.543 9.402| 30,00%

a7 309 678.595 71,87  203.579| 10.735.138 9,059  30,00%

s 310 686.026 71,87| 205808 11.421.164 9.104 30,00% ‘

5311 619.791 64,43|  185.937| 12.040.955 9442 30,00%

2 (312 600.305| 64,43  180.092| 12.641.260 9.545( 30,00%

2 (33 | essiss| 71,87 205555 13.326.443 9620  30,00%

Sliz1a 676.425 71,87|  202.928| 14,002,868 9317 30,00%

i3 15 651.717 71,87| 195515 14.654.585( 9.534| 30,00%

2 316 654.966 71,87 196.490  15.309.551 9.412]  30,00%

25 [409 679.273 71,87  203.782| 15.988.824 9.068| 30,00%

2 [410 686.712 71,87 206.014| 16.675.536 9.113| 30,00%

2z 411 620.411 6443 186.123| 17.295.947 9.451| 30,00%

n |412 616.050 64,43|  184.815 17.911.997 9.555/  30,00%

B 413 685.868 71,87 205.760| 18.597.865 95629 30,00%

w0 [414 677.101 71,87| 203130 19.274.966| - 9.562] 30,00%

BT 415 502.575| 71,87 150,773| 19.777.541 9.543|  30,00%

n (416 607.787| 71,87 182.336| 20.385.328 9.421| 30,00%

33 (509 679.953 71,87  203.986| 21.065.281 6.993| 30,00%

w (510 687.398 71,87|  206.219| 21.752.679| - 8.457| 30,00%

s (511 621.031 64,43  186.309] 22.373.710 9461 30,00%

s (912 616.666 84,43| 185000/ 22.990.376| 9.564| 30,00%

SECCION C
Pagina 1de 5
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA :?E::' .
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Pﬁ{im
.
i o COPY
TREwE  EEes T o T O SR
4. Datos estadisticos Preciormiess. || A [FrCCTe S/ SVMEIbIC] 8 Prde mitme ) i ::r"m-pm?&:t?%ﬂ pnd e
e Lol e = s sa0m0000 |
Cantidad VIVIENDAS por tipo Ml A m—"-‘_‘;—'*?‘ f;/ b
Ohure\.rlnl:idn.
— 10, Firma del Solicitants
FILA VALIDACION © P S|
Totales 176 $ 114,040,318 1229721 m*| §34.212.095 o “;.:Mu::“"
Tl i e o [t | g ot ey |t e s g | 709 Soits o B TS e
S8 513 664.148| 71,87 199.244| 23.654.524 9639 30,00% [‘°OVPVS
s (514 651.996|  71,87| 195509 24.306.520 9.571| 30,00% [‘CVIPVS
» (515 634.234 71,87  190.270| 24.940.754 9.241| 3000% |‘OVIPVS
w (56 | 47s800]  71,87] 143643 25419563 9.072| 30,00% I""“"Ms
« (609 680.633|  71,87) 204.190| 26.100.196| 8.825| 30,00% [‘OV"MS
a2 [810 688.086 71,87 206.426| 26.788.282| 6.662) 30,00% [\°VIPMS
o (1 621.652) 64,43 186.496| 27.400.934 9.470| 30,00% | OVIPMS
wu (612 617.283| 64,43 185.185 28.027.217 9574 30,00% [‘CVIPMS
4 (613 503.045|  71,87| 177.914| 28.620.262 9.648| 3000% [‘OVPMVS
w (614 678.456 71,87 203537 29.298.718 9.581| 30,00% [‘CVIPMS
a (615 495715  71,87| 148.715| 20.794.433 8.252| 3000% [‘OVPMS
4 (616 626.928 71,87 188.078| 30.421.361 9.440
49 (709 681.313 71,87)  204.394| 31.102.674 6.897
s (710 688.774 71,87  206.632| 31.791.448 8.723
51711 606.976 64,43  182.093| 32.398.424 9.480
52 (712 548.924 6443  164.677| 32.947.348| 9.584
s (713 687.928 71,87| 206.378| 33.635.276 9.421| 3000% [‘CVIPVS
s (714 549,191 71,87| 164757 34.184.467 8520 30,00% |[‘CVIPMS
s |15 605524| 71,87 181.657| 34.789.991 9572| 3000% [‘OVPVS
55 (116 657.590 71,87| 197.277| 35.447.581 7.641| 30,00% "m_“"ms .
s (809 : 681.995| 71,87 204.599| 36.129.576| 8425 3000% |OVPMS
s (810 689.463| 71,87 206.839| 36.819.039 9.150| 30,00% [\°OVIPMS
s (811 62289 6443 186.869) 37.441.935 o489 3000% [ |
s (812 | 61800s| 6443 185.402| 38.059.940 0503 30,00% [OVTVE
s (813 | 688616 71,87  206.585| 38.748.556 9.668| 30,00% |"°“""“’ |
. (814 | 679.814 71,87  203.944| 38.428.370 9592 30,00% [‘CVIFMS |
e (815 654.983 71,87 196495 40.083.353 9.581| 30,00% [\°VMS
o (816 479.812 71,87| 143.944| 40.563.165 9.459| 30,00% |""”“W's
w 909 682677| 71,87 204.803| 41.245.842 9.113| 30,00% [‘OVIPVS |
s (910 690.152 71,87|  207.048| 41.935.994 6676 3000% |CVMVS
& |91 568.645 64,43  170.594| 42.504.639 9.499| 30,00%
o (912 504.015|  6443| 151.204| 43.008.654 9.603| 30,00% |°V°MS
s (913 689.304 71,87| 206791 43.697.958 8.826
70 (914 680.493 71,87  204.148| 44.378.451 7.823
7 |915 |  655.638 71,87 196.691| 45.034.089 9.591
72 |916 658.906 71,87| 197.672| 45.692.995 9.468
B da Chiey Calle 52 #13 64 Tel. 3581500 ext 6006 SECCION C
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m SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ofii::
siauole usron PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS —
Segosordne, %

it
Decrels 7180 de 7005 Avticulo |, Mernd o y Aficulo T, lwral Decrwio 15 de 2012, wriiculo 185 el
BRI 5 e ]
4. Datos estadisticos Precio miles § R aeicYilarioe on ;:.':"m’:’nm’s m:;‘g“:j:;gn p . ::lz’ ;;:::vm
Yalor maxmo 2028 $ 2,000,000
Cantidad VIVIENDAS por tpo 3 . 77 are
Observaciin !
—— i T
FILA VALIDACION 2 i ottt a sl
Totales 176 $ 114.040.318 1229721 m*| $34.212.095 - :D:;“ﬂ
e e L e e e e e e
73 1009 683.018| 71,87 204.905| 46.376.013 9423 ~ao.00% [NoVIPM®
74 [1010 540.363 71,87 162.109| 46.916.376 9.168| 3000% |°VPVS
| 1011 575.205 6443  172.562| 47.491.581 9.504| 30,00%
m 1012 | s7geea|  ee43] 173503 48070225 7.513)  30,00%
7zl 1013 689.649 71,87|  206.895 48.759.874 8928/ 30,00%
(1014 680.834 71,87)  204.250| 49.440.708 8.981| 30,00%
7 (1015 643,656 71,87  193.097|  50.084.364 9596 30,00%
s 1016 659.235| 7187 197.771| 50.743,599 9473 3000% [OVPV
o (1109 | 683350| 7187 205008 51.426.958| 8.956|  30,00%
e (1110 690.843 71,87|  207.253| 52.117.801 9173 30,00%
gy (1111 624.143 6443  187.243| 52.741.944 9,508 30,00%
u (1112 | e19756] 6443 185027 53.361.700 9.612| 30,00%
s (1113 | 680.994|  71,87] 206.998| 54,051,694 9.687| 3000%
s (1114 650.062 71,87 195019 54.701.756 9.619) 30,00%
g |1115 656.293 71,87  196.888| 55.358.049 '9.601| 30,00%
e (1116 659.565 71,87|  197.870| 56.017.614 9.045| 30,00%
s |1209 683.701 71,87| 205110 56.701.315 9132 3000% [‘OVPVS
s (1210 691.188) 71,87 207356 57.392.503 9477|  30,00%
a1 1211 624.455 84,43|  187.337| 58.016.958 '9.513 '-‘,_3q.-Qq$§;'
2 1212 620.066| 64,43  186.020 58.637.024 9617| 30,00%
e 1213 | go0330| 7187 207102 59.327.363 '9.692| 30,00%
o 1214 681,515 71,87|  204.455|  60.008.878 9.624( 30,00%
9 (1215 626.631 71,87  187.989| 60.635.509 9,605 30,00%
% (1216 659.894 71,87  197.968| 61.295.403 9.483| 30,00%
o7 |1309 | esa0a3 71,87| 205213 61.979.446 8719 30,00%
1310 | es1s534| 7187 207.460| 62670980 9.182| 30,00%
% (1311 | e24767] 6443 187.430] 63.206.747 9.518| 30,00%
oo 1312 ] 620.376 64,43|  186.113| 63.916.123 9.622| 30,00%
j01 |1313 | 690684 71,87|  207.205| 64.606.807 9.697 30,00%
102 [1314 | esisss| 71,87 204557 65.288.662 0620 3000%
103 (1315 \ 656.950 71,87|  197.085| 65.945.612 9.610| 30,00%
104 |1316 574.775 71,87  172.433|  66.520.387 9.487| 30,00%
105 |1409 684.385 71,87  205.316| 67.204.772 9.141|  30,00%
108 (1410 691.879) 71,87  207.564| 67.896.651 7.997| 30,00%
107 {1411 | e25078| 6443 187.524] 68521730 9523 3000% [©
108 [1412 | 620686| 6443 186.206] 69.142.416 9.627| 3000% [°VPVS
.i::::,:ﬂ;?;ﬁ:ﬁ;?;ﬁg;uj,, de Cajay Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 SECCION C

Presupuesto de ventas

www. habitatbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA o:r:.% »
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS B
o
prradipaiod
1. Fecha elaboracidn 2. Solictanta 3 Nwwﬂd&mwm'\?ﬁ:xam' gt e
2028-ob-08 MARVAL SAS LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO T2
4. Datos estadisticos Precio miles § Areams | P* bk ] V‘g’mf;"“" bt ;Fm"‘;‘:i:’s Wm:;&' W;;Eg ﬁ:‘,‘:";."m
Y:%% :ﬁ% .;_::“ ..-:I _ 2028 s:ﬁao_
Cantidad VIVIENDAS por tipo i o m-n?m Ve i
Ot gt
ot st
FILA VALIDACION @ iLie, Coned rusclon ne Si
Totales 176 § 114.040.318 1229721 m*| $ 34.212.095 e :l:;:ﬁ“”
ITEM :f:ﬂl:r:’:.ﬂim de la I:.‘:ﬂ.::escin Vivienda 3"4:::“ s 14, c:';:};: Isr'ncmi ;;;::z:umr;d; ;6' :mos\}nm por |17. % r;?:la;riciu 1|18, Tipo de vivienda
109 (1413 691.029 71,87|  207.309| 60.833.445 9.702| 30,00%
1o [1414 682.196 71,87| 204.659| 70.515.641 9.633| 30,00%
111 (1416 657.278 P 71,87| 197.183| 71.172.919 9.615| 30,00%
we (416 | 515088 7187 154586 71.688.205 9.492| 30,00%
113 [1509 554.413|  71,87] 166.324| 72.242618 9.145|  30,00%
114 (1510 692.225 71,87|  207.668| 72.934.843 7.170|  30,00% .
1s [1511 625.392 64,43  187.618| 73.560.235 7.714|  30,00%
e (1512 620.996| 6443 186.299| 74.181.231 9.632( 30,00%
147, |1513 691.375 71,87  207.413| 74.872.606 9707 30,00%
s 1514 682537| 71,87 204761 75.565.143 9638 3000% |
1s |1515 657.607| 71,87 197.282| 76.212.750 9.620| 30,00% |[CVIPVIS
120 |1516 | es08ss| 71,87 198.266| 76,873,635 9.4907| 3000% ['0VPMS
121 |1609 685.070 71,87|  205.521| 77.558.705 9150 30,00% [‘OVIPMS
122 |1610 692.571 71,87 207.771| 78.251.276 9.196|  30,00%
123 1611 625.704 84,43 187.711| 78.876.980 9532 30,00%
agly 1612 621.307 64,43  186.392| 79.498.287 9.636| 30,00%
126 (1613 670.047 71,87|  201.014| 80.168.334 9.711|  30,00%
128 |1614 682,879 1--|,37|L 204.864| B80.851.213| 9.643| 30,00%
127 |1615 657.936| 71,87 197.381| 81.509.149 9323 30,00%
128 |1616 661.215 71,87  198.365| 82.170.364 9.502| 30,00% .
w (1709 | ggso70| 71,87 205.521| 82855434 9.155|  30,00%
130 (1710 692.571 71,87| 207.771| 83.548.005 9.200, 30,00%
1 1711 625.704 6443  187.711| B84.173.709 9.532| 30,00%
132 (1712 621.307 64,43  186.392| B4.795.016 9.636| 30,00%
s [1713 691.720 71,87| 207.516| 85.486.736 9.711|  30,00%
134 1714 682.879 71,87 204.864| 86.169.615 9.643 30,00%
135 |1715 657.936 71,87| 197.381| 86.827.551 9.625|  30,00%
138 |1716 661.215 71,87  198.365| B7.488.766 9.502| 30,00%
137 |1809 684,727 71,87| 205.418| 88.173.493 9.155|  30,00% |
13 |1810 692.225 71,87  207.668| B8.865.718 9.200{ 30,00%
139 |1811 625.392 64,43 187.618| 89.491.110 9.527| 30,00%
1o (1812 | 620,99 6443 186208 80.112.106| 9.632| 30,00%
14 [1813 691.375 71,87|  207.413| 90.803481| 9.707| 30,00%
142 (1814 682.537 71,87) 204.761| 91.486.018 9.638| 30,00%
13 (1815 657.607 71,87|  197.282] 92.143.625 9.620/ 30,00%
a4 1816 660.885 71,87  198.266| 92.804.510 2497 30,00%
,‘Z‘,’,,"?L’Q:L.“}',“.i:,?;il,‘i’?m deCajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECMA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA :;;:’;‘
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS o
"
ANEXD DE VENTAS
~Cifres miles COPY
2180 de 2004, Arfleuls 1, itersd &) ¥ Articule 7 iteral ncruts 18 e 2017, erticule 185, Iersl
1, Fecha eiaboracion 2. Solicitante 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2026deb-0% MARVAL SAS LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO T2
; : 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles § Area m? Pramamrr:ulesu 5. vm‘;m:?“ Lt ;;r:f:;mg:; pm:r-a‘:;:‘u?ﬂ:gn pmya(::d;' Tﬂd afio
Valor maximo 892,571 71,87 2028 s_g_znonmn i
Vi minimo I
VI VIS REN | WO VIPAAE
Cantidad VIVIENDAS por tipo o 0 [f 118
9, sl
Observacion:
10, Fi »
G
FILA VALIDACION & “l::.mm;ﬂmv::t S
Totales 176 $ 114,040,318 12297, 21 m*| §34.212.095 30,00%
77, Ideniicacion de la | 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda |16, Precio Vivienda por |17, % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM  |Vivienda miles § Construda m* miles§  |scumulsdomiles$  [m? {miles §) Precio segin SMMLV
145 1909 684,727 71,87  205.418| 93.489.237 9.150| 30,00% _"‘_’_""ms
s 1910 686720 71,87 206.016| 94.175957| o496 3000% [
1y (1911 625302 6443 187618 94.801348] 9.527] 3000% [
s (1912 620996 6443 186209 95.422.345| o555 3000% [OVPVS
w (1913 691.375|  71,87| 207.413| 96113720 o707 3000% [P
10 (1914 662.537|  71,87| 204.761| 96.796.267 963 3o00% [OVV°
151 |1915 657.607 71,87  197.282| 97.453.864 9.620| 30,00%
152 1916 660.885 71,87| 198266 98.114.749| 19.497, ;aﬁ;cb%- :
153 (2009 684.727 7187 205.418| 98.799.476|  ©.450| 30,00%
1g4 (2010 692.225 71,87|  207.668| 99.491.701 9.196|  30,00%
185 | 2011 | 625392 6443  187.618| 100.117.093 9.527| 30,00%
18 (2012 620.996 64,43  186.299 100.738.089| 9.632| 30,00%
167 |2013 691.375 71,87| 207.413| 101.429.464 ~ 9707| 30,00%
s (2014 | e82537] 71,87 204761 102.112.001 19,638 30,00%
159 |2015 657.607 71,87|  197.282| 102,769,608  9.620[ 30,00%
160 (2016 660.885 71,87  198.266| 103.430.493 0.497| 30,00%
11 2109 684.727 71,87|  205.418| 104.115.220 ~ 9.150[ 30,00% | _
12 2110 692.225 71,87 207.668| 104.807.445|  9.196| 30,00% [C Ve
s 2111 625392 6443 187.618| 105.432.837 9.527| 30,00%
s 2112 620095| 6443  186.209| 106.053.833 9,632 30,00%
155 2113 691.375 71,87|  207.413| 106.745.208 9.707| 30,00%
18 (2114 682.537 71,87|  204.761| 107.427.745 9.638| 30,00%
w7 (2115 657.607 71,87  197.282| 108.085.352 9.620| 30,00%
18 (2116 660.885 71,87  198.266| 108.746.237 9.497| 30,00%
169 (2209 684.727 71,87  205.418| 109.430.964 9.150| 30,00%
10 |2210 692.225 71,87  207.668| 110.123.189 '9.196| 30,00%
0 625.392) 6443  187.618| 110.748.581 9527 3000% [OVPVE
1 620.996| 6443  186.299| 111.369.577 o632 s000% [PV
) 221 669.712| 71,87  200914| 112.039.289 o707 3000% [©V7VS
7 (2214 | 82537 71,87| 204761| 112.721.826] = 9638 3000% [C°
s (3215 657.607| 71,87  197.282| 113.379.433] 9318 3000% [OVPVS
17 f| 2216 660.885 71,87|  198.266| 114.040.318 ‘9497 3000% |°VIPMS
177

Formato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECHA:

SUBSECRETARIA DE INSPECCI
ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR RADICACION
_DEBOGOTAD.C.

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
SHICRE TARLA DL HAITAT 7

ON, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

11-10-2024

CODIGO

PMDS-FO124 /

1. IDENTIFICACION
CONJUNTO RESIDENCIAE Y

COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO T2

176

Ha*

PROYECTO; 77 o, de unidades de vivi
ESTRATO: v KR 6912821

DIRECCION: MARVAL SAS

CONSTRUCTORA:
FECHA (dd-mm-na), 12/02/2026

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237
En caso de responder “5i* a la pregunta anienor indique el sistema de

sn medinte el cual & & ¢l cumpli de los

2.2, ;La edificacién estd ubicada en ol Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y U505 DEL SUELOD en zonas de In ciudad
PR E

correspondientes m: Grandes Servicios Metrog b de A dndes E
Receptora de Viviendn Interés Sncial sobre corredores viales euyo nivel de ruido amhiente durante el perindo mocturno sea superior

a 75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)®

2.3, :El prediv se encuenten inmerso en |a zona influench | del P *
En casn de responder si, 1e debe presentar un estudio aciitico eipecifico, que ganntice ¢l control de ruidas por inmisién, garantizando que
¢l nivel de ruido de fonda (Leq) en lus hahitaciones, no superc Jos valores dadns por In curva NC:33

2.4, (1 predio se encuentra inmerso parcial o en las sigub Areas de inf) ia?t

£00 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metras medidos desde los bordes de In Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montahin

Verificar estos dela dogica pri | en el mapa "C G-3.2 Estructura ecologica principal”

2.5, (I predio se encuentra en una sona categorizadas de amenuza Alia y Media en el sigulente mapn "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en surlo urbano y de expansién™?

2.6, LEI veinte por ciento (10%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mane de obra y equipos), cumple con une @ varios de
los siguientes atributos?

Seleccione de que tpos

* Materiales producidos por empi Jogadas como Ni

gocios Verdes segin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
* Materias primas exiraidas en un radio de 500 km wmando como centro ¢l proyecto

* Productos o Materiales que cueriten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

con i tedos pre ¥ post

* Pinturas pana iores con loa i id : "
<100 g/L | Pintura Brillo Alto: = 150 /L. Bhs o phnices volitiles. Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante:

* Decl i \
de Producto confi a la nornis ISOT4025 en concreies

* Deck At .
les de Producto a la norma 15014025 en aceros estructurales

* Mateniales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida sl mencs con alcance Curs 8 Puerta de acuerdo con la 150 14044

* Materiak L andares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B € i
. orporation. Empresa BIC, 180 14001, 1S0O 24
| . ) 26000
obal, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zeto Carban Build ing Commitment entre ofros. Y

signatario de iniciativas tipo Pacto G

2.7, CIMENTACION
Descnipeion menica y materisles utilimdos

PILOTES EN CONCRETO

OREISCIY o o 8gl o 16

(=]

ost

Os

st

as

og

[z NO

ENo

aff e}

2.8, PILOTES
2K i vo Tipo de pilotaje utilizado

PILOTES PRE EXCAVADOS

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota gov
: .co
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25, ESTRUCTURA

Tipo de estructuey ¥ descripeidn técnica:
INDIJS‘I‘RMLIZADA

10, MAMPOSTER A

206 .
10.1. LADRILLO A LA VISTA Ex =4 Te] Tipo de ladrilly y localizacidn

MURDS DE FACHADA ENLADRILLO A L4 VISTA Y PINTURA PARA EXTERIORES O SIMILAR
—_—

2102 BLOQUE g (s ™)

Tipo de bloque v lecalizacign
MUROS NO ESTRUCTURALES INTERIORES DIVISORIOS EN ESTUCO ¥ PINTURA

2103 OTRAS DIVISIONES Os O no Tipo de division y localizacide:

211 PARETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su ncabado final o 5i carece de él y localizaeidn:

MUROS ESTRUCTURALES INTERIORES EN CONCRETO ACABADOS EN ESTUCO Y PINTURA
- = W TO ACABADOS EN ESTUCC

212, VENTANERIA

ALUMINIO Es O no LAMINA COLD ROLLED Os DOwno

PV.C as Owo OTRA St Cuat?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en lus hubitaciones (especificar vidrio y marco) MARCO DE ALUMINIO
Espesor del vidrio: 3 mm

2,13, FACHADAS Descripeidn v materiales & utilizar

MUROS DE FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA Y PINTURA PARA EXTERIORES O SIMILAR
—_— i aAr

2.14, PISOS AREAS COMUNES Descripeidn y materiales o utifizar
CERAMICA ¥ CONCRETO A LA VISTA

2,15 CUBIERTAS Descnipcion y matetiales 3 utilize
os Ewn Porcentaje del area de cubiona atil
wheersa Vi
: g PLACA EN CONCRETO
Deserpeidn y mateniales a wtilizar
2.16. ESCALERAS o G

Desenipeidn y materiales a utilizar

2.17. CERRAMIENTO REJA METALICA Y MAMPOSTERIA

Descripesin y materiales a utibize

218 TANQUES DE RESERVA DE AGUA CONCRETO

- a
CESTION La gestion del agua luvia del lote s mmp segan o
- b ACH S disedio de sistemas de alcantanillados™
BES Omno

i de la NS-08% "Criterios de

¢ con laa aves y los murciélagon
En la plancacion del proyects se five en commis I Crsia de arquitectura amigabl
! Secretaria Distrital de Ambrents
230 PROTECCION DE AVIFALNA b
st [ElnNo

Pagina 2 de 4
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1

3. EQUIPOS Y DOTACION Carcteristicas:
3.1. ASCENSOR Ba 2 NO
3.2. VIDEO CAMARAS Oost @NO
33, PUERTAS ELECTRICAS os & NO
34. PARQUE INFANTIL 25 OwN
3.5, SALON COMUNAL @S Owno
3.6. GIMNASIO Zs Ono
3.7, SAUNA Est ONO
38, TURCOS @st oON
39, PISCINA s Ono
310, PARQUEO MINUSVALIDOS @8 C ND
3,11, PARQUEO VISITANTES Mms  TNo
3.12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA @s OnNo
3.13, SUBESTACION ELECTRICA EBs  OND

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupaidos se ventilan de forma natural o mecinien garantizando los
dales minimos de iin de aire vegin la NTC 5183 o ASHRAE 6.1 7 y/v ls norms gue lo modifigue o @151 I NO
sustituyn

41, CONFORT TERMICO: [En los muros exteriores de fachadas infernas ¥ externas se garantiza unm st ENO
transmitancia térmica menor o igual & 2.5 Wim2*k?

43, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de lax habitaciones de las viviendas un nivel inferior o @S [Ono
vl o la eurva NC 387 -

44, CARPINTERIA

44,1 CLOSET 2 O no Camcteristicas y materiales a utilozar
LAMINA MELAMINICA
442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS as O no Caracteristicas y materiales a utilizar;

PUERTAS Y MARCOS EN LAMINA MELAMINICA PARA ALCOBA PRINCIPAL, ALCOBA |, ALCOBA 2, BAND ALCONA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR

443 PUERTA DE ENTRADA FRINCIPAL Carscteristicas y matetiales 3 utilizar.
PUERTA PRINCIPAL Y MARCO EN LAMINA MELAMINICA

4.5, ACADADOS PISOS Materiales a utilizar
45.1. ZONAS SOCIALES PISO LAMINADO CON GUARDAESCOBA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR
452 HALLS PISO LAMINADO CON GUARDAESCOBA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR
453, HABITACIONES PISO LAMINADO CON GUARDAESCOBA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR
454, COCINAS CERAMICA
455 PATIOS CERAMICA
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:
4.7, ACABADOS MUROS Materiales n utihizar
47.1. ZONAS SOCIALES ESTUCADO Y PINTADO
472 HABITACIONES ESTUCADO Y PINTADO
473 COCINAS ESTUCADO Y PINTADO
474 PATIOS CONCRETD, ACABADOS EN GRANIPLAST
4.8. COCINAS Carncteristicas:
48.1. HORNO 29 Ono
482 ESTUFA s Ono
483, MUEBLE &5t 0 N
484 MESON s o NO
485 CALENTADOR @ 0 No
486 LAVADERO @ 0O No
4 8.7, TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE ds @~
Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina3 de 4
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4.9, BANOS Carncteristicas

49,1, MUEBLE [ S 0 No LAMINA MELAMINICA
492 ENCHAPE PISO sl O~o CERAMICA
493 ENCHAPE PARED @ st Owo CERAMICA
494 DIVISION BARO ok O no VIDRIO
49.5 ESPEIO B9 Owno
45,6 SANITARIO AHORRADOR Es Ono Detalle def constma Litros por Descatps
4.9.7, GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 28 0 no Desalle dl consamo Lius por Mizuio s 60 PSL
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR @8 (=) Detalle del consumo Litros por Minuto » 60 PSt:
@S u
49.9. DUCHA AHORRADORA FERO Detalie del consumo Litros por Minuto s 80 PSI
4,10, ILUMINACION Caracteristicas
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g Ono
INTERIORES
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES B 2l
4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
PPy @ st 1 NO
4104 ILUMINACION TIPO LED BN o O No

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS
4105  SISTEMAS DE CONTROL DE Eg

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES O vo Temporimdor BS  CINO S BEF SOM0

4106  SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN CIRCULACIONES e LLNS g I Sangoe RS- CURD

4107  SISTEMA DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES ¥ @Sl oo Tamporizador [1SI [ NO Sensot [ St oNo

PARQUEADEROS

411, ILUMINACION NATURAL (Cumple con el eapitulo 410 2 2 del RETIPLAP pars Jos es7 ! pados) Es  On
Caracteristicas:

4111 HABITACION B oo

4112 ESTUDIO asl oNo

4.11.3. ZONA SOCIAL 29 oONo

(NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto lm pullll:o en ln sala de ventas En el caso de cambios de especificaciones, evtas
debmmwlnllludulnmdepromvmhsmubuoh:nmumnmmlocwu que s¢ Ias unidades que se di LJ
radiquen lus nuevas especificaciones ante ls DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

Se precsa que este formato podra ser tenido en cuenta por ln Subdireccion de | T ¥ Control de Vivienda, cuandn se compruebe desme;
constructivas

En ningiin esie fi i unn sprobicidn por parte de la DIRECCION DISTR]T:\L DE INSPECCION, VIGILAN
al yio enajenndor del cumplimiento de las normas vig de especificacs de i {
el do Distrital No. 20 de 1995,

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4



(NAJ MARVAL

FORMATO

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO3

Codigo; FT-PGC-PLA-007 | Version: 004 | Fecha: 25/05/2022 | Pagina1de3

Urbanizacién o proyecto: Conjunto Residencial LA ALMERIA - ALSACIA RESERVADO- TORRE 2 APTO TIPO 6,7,8 y9
Inmueble: LA ALMERIA - ALSACIA RESERVADO- TORRE 2 APTO TIPO 6,7,8 y9 -APT 0107
Fecha de actualizacion: Jul 9, 2024

Versién: 1

Acabados Internos:

Cubierta

PLACA DE CONCRETO.

Pisos

PISO LAMINADO CON GUARDAESCOBA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR EN ZONA SOCIAL Y ALCOBAS.
PISO EN CERAMICA CON GUARDAESCOBA EN COCINA, AREA DE ROPAS, BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO
AUXILIAR.

PISO EN GRES PARA EL BALCON (S| APLICA)

Enchapes

CERAMICA EN MUROS DEL BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR.
MESON DE COCINA EN PIEDRA SINTERIZADA O SIMILAR CON SALPICADERO DE ALTURA 60cm.
DOS (2) HILADAS DE ENCHAPE EN CERAMICA EN ESPACIO SOBRE EL LAVADERO.

Carpinteria metalica y de madera

VENTANERTA EN ALUMINIO COLOR NATURAL.

PUERTA PRINCIPAL Y MARCO EN LAMINA MELAMINICA.

PUERTA Y MARCO EN LAMINA MELAMINICA EN LA ZONA DE ROPAS.

PUERTAS Y MARCOS EN LAMINA MELAMINICA PARA ALCOBAS, BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR.
MUEBLE INFERIOR Y SUPERIOR EN LAMINA MELAMINICA EN COCINA.

MUEBLE INFERIOR EN LAMINA MELAMINICA EN BANO ALCOBA PRINCIPAL, BANO AUXILIAR Y LAVADERO.
CLOSET EN LAMINA MELAMINICA EN ALCOBAS.

Terminacion de muros y placa

MUROS DE FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA Y PINTURA PARA EXTERIORES O SIMILAR.

MUROS ESTRUCTURALES INTERIORES EN CONCRETO ACABADOS EN ESTUCO Y PINTURA. (EVENTUALMENTE
SE OBSERVARAN ONDULACIONES EN LAS PANTALLAS DE CONCRETO PRODUCTO DEL SISTEMA
CONSTRUCTIVO)

MUROS NO ESTRUCTURALES INTERIORES DIVISORIOS EN ESTUCO Y PINTURA.

PLACA TERMINADA EN ESTUCO Y PINTURA. (EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN ONDULACIONES PRODUCTO
DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO).

CIELO RASO PARCIAL EN DRY WALL BAJO TUBERIA DESCOLGADA (SI APLICA) EN COCINA, ZONA DE ROPAS,
BANO ALCOBA PRINCIPAL, BANIO AUXILIAR Y LAVAMANOS VESTIER (S| APLICA),

MURQS Y TECHO EN EL PUNTO FIJO CON ESTUCO Y PINTURA. (EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN
ONDULACIONES PRODUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO).

Instalaciones eléctricas

SALIDAS ELECTRICAS SEGUN DISENG Y NORMATIVA APLICABLE.
TIMBRE.

Equipos especiales

ESTUFA A GAS DE 4 PUESTOS.
HORNO A GAS.

CAMPANA EXTRACTORA.
CALENTADOR A GAS.

Aparatos sanitarios

SANITARIO Y LAVAMANOS EN PORCELANA O SIMILAR EN BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR,
ESPEJOS PARA LAVAMANOS BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR

INCRUSTACIONES CROMADAS O SIMILAR EN BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BARO AUXILIAR.
LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE CON GRIFERIA.

LAVADERO.

Instalaciones hidrosanitarias

RED DE AGUA CALIENTE EN DUCHAS, LAVAMANOS, LAVAPLATOS Y LAVADORA (NO INCLUY-E_LAVADORA),
GAS: INSTALACIONES PARA ESTUFA, CALENTADOR, SECADORA (NO INCLUYE SECADORA) Y HORNO.

Informacion General:

Zona Social

ZONAS COMUNES NO ESENCIALES COMPUESTAS POR LOS SIGUIENTES ESPACIOS:
= PISCINA.

= UN (1) JAcuzzi,

= SAUNA.

= TURCO.

= TEATRINO.

Fecha impresién; 16/07/2024, 11:1532
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- UN (1) GIMNASIO CON DOS (2) ELIPTICAS, TRES (3) CAMINADORAS, UN (1) MULTIFUERZA Y (2)
BICICLETAS ESTATICAS.

. CANCHA SQUASH,

- DOS (2) ZONAS DE JUEGOS INFANTILES EXTERIOR.

- DOS (2) SALONES SOCIALES.

- UN (1) SALON DE NINOS.

- UNA (1) SALON DE JUEGOS CON UNA (1) MESA DE BILLAR, UNA (1) MESA DE PING PONG Y TRES (3)
MESAS PARA JUEGOS DE MESA.

- UNA (1) SALA V.LP. DOTADA.

- CO-WORKING.

- TERRAZA TRANSITABLE EN EDIFICIO COMUNAL.

- ZONA BBQ.

- UNA (1) CANCHA RECREATIVA.

- OFICINA DE ADMINISTRACION CON 1 ESCRITORIO, 1 ARCHIVADOR, 1 SILLA CON RUEDAS Y 2 SILLAS

INTERLOCUTORAS. .
. ESPACIO PARA BICICLETEROS.

ZONAS COMUNES ESENCIALES:

- PORTERIA

- LOBBY.

| CUARTO DE BASURAS,

- PLANTA DE EMERGENCIA CON SUPLENCIA PARA ASCENSORES, PUNTOS FIJO, SOTANOS, EQUIPOS
DE AGUA POTABLE Y SISTEMA CONTRA INCENDIO.

- EQUIPO DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y GABINETES CONTRAINCENDIO.

- UN (1) PARQUEADERO COMUN DE USO EXCLUSIVO POR APARTAMENTO PARA RESIDENTES Y
TREINTA Y CINCO (35) PARQUEADEROS COMUNES DESTINADOS PARA USO DE LOS VISITANTES, (Una vez
constituida la propiedad horizontal, la asamblea de propietarios, con la decisidn de mas del 70% del coeficiente
de la copropledad, podrd madificar |la destinacién de las dreas comunes de uso exclusivo).

Régimen de propiedad horizontal | Si Aplica

Observaciones:
El proyecto tendrd una estratificacion estimada 4 aproximadamente (el cual puede estar sujeto a modificacion por parte del respectivo Municipio o
Distrito) y dispondrdn de los sigulentes servicios publicos: Alcantarillade, Agua, y Energla Eléctrica. También contara con instalacianes para el servicio
de Gas Natural, .

Se estima el costo de administracién de $4.500 a $6.000 por metro cuadrado de drea construida del inmueble, estos costos pueden presentar variacion
al momento de la entrega del producto del célculo total de las expensas necesarias para la prestacion de los servicios comunes del conjunto.

El proyecto se desarrollara en las etapas de construccidn segun el siguiente cuadro denominado "ETAPAS DE DESARROLLO ZONAS COMUNES". Dichas
etapas y la fecha estimada de entrega estan sujetas a madificaciones por ritmo de ventas, cumplimiento de punto de equilibric en ventas y expedicion
de la licencia de construccion y sus modificaciones.

Las zonas comunes no esenciales se entregardn segun lo sefialado en el cuadro "ETAPAS DE DESARROLLO ZONAS COMUNES”. Siempre y cuando se
haya cumplido con el requisito de canstruir y enajenar el 51% de los apartamentos que comprenden el proyecto, al administrador definitivo designado
por la copropiedad o a |a persona que sefiale para tales efectos, segun lo estipulado por la ley 675 de 2001 y demés normas aplicables, La garantia legal
sobre las zonas comunes no esenciales inicia a partir de la fecha de su entrega

La porteria y la unidad técnica de basura se entregardn con la primera torre.

ETAPAS DE DESARROLLO ZONAS COMUNES

ETAPAS DE DESARROLLO ZONAS COMUNES
ETAPA % UNIDADES DEL ENTREGA ZONAS COMUNES POR ETAPA
PROYECTO ESTIMADA

Fecha impresién: 16/07/2024, 11:15:32
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Etapa 1 50% 1er SEMESTRE 2025 :ortgr!a, Oficina de Administracién, Cuarto Basuras, Planta Emergencia, Equipo
uministro Agua Potable
Salones Sociales, Salén de Nifios, Saldn de Juegos, Piscina, Jacuzzi, Sauna,
Etapa 2 50% Ter SEMESTRE 2027 | Turco, Teatrino, Gimnasio, Cancha de Squash, Zona de Juegos Infantiles Exterior,
Sala VIP, Coworking, Zona BBQ, Cancha Recreativa.

NOTA. Estas especificaciones y acabados pueden sufrir variaciones ajenas a la voluntad de la empresa, durante la comercializacién y/o construccién,
por situaciones de mercado, suministro o control de calidad de la empresa, por caso fortuito o fuerza mayor. No obstante, se mantendran las
caracteristicas similares en los productos reemplazados, los cuales en ningun caso podrén ser inferiores a los ofrecidos.

La fecha de entrega tanto de las zonas comunes como de las unidades se definird a partir de la licencia de construccién y sus modificaciones y el
cumplimiento del punto de equilibric en ventas.

Identificacion del inmueble: LA ALMERIA - ALSACIA RESERVADO- TORRE 2 APTO TIPO 6,78 y 9- APT: 0101

APROBO:
Gerente Sucursal o Gerente de Proyecto Director Nacional CPC o Director Sucursal CPC
Firma _7;7 Firma [ 2 W s
ENTERADO Y ACEPTADO:
Primer Destinatario Segundo Destinatario
Firma Firma
Nombre | Espacio para firma cliente 1 Nombre Espacio para firma cliente 2

1t

Fecha impresion: 16/07/2024, 11:15:32
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Urbanizacidn o proyecto: Conjunto Residencial LA ALMERIA - ALSACIA RESERVADO- TORRE 2 APTO TIPO 8 y 9 PISO 22
Inmueble: LA ALMERIA - ALSACIA RESERVADO- TORRE 2 APTO TIPO 8 y 9 PISO 22 - APT 0101

Fecha de actualizacion; Jul 9, 2024
Version: 1

Acabados Internos:

Cubierta

PLACA DE CONCRETO.

Pisos

PISO LAMINADO CON GUARDAESCOBA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR EN ZONA SOCIAL Y ALCOBAS.
PISO EN CERAMICA CON GUARDAESCOBA EN COCINA, AREA DE ROPAS, BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO
AUXILIAR.

PISO EN GRES PARA EL BALCON (SI APLICA)

Enchapes

CERAMICA EN MUROS DEL BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR.
MESON DE COCINA EN PIEDRA SINTERIZADA O SIMILAR CON SALPICADERO DE ALTURA 60cm
DOS (2) HILADAS DE ENCHAPE EN CERAMICA EN ESPACIO SOBRE EL LAVADERO.

Carpinteria metélica y de madera

VENTANERIA EN ALUMINIO COLOR NATURAL.

PUERTA PRINCIPAL Y MARCO EN LAMINA MELAMINICA.

PUERTA ¥ MARCO EN LAMINA MELAMINICA EN LA ZONA DE ROPAS,

PUERTAS Y MARCOS EN LAMINA MELAMINICA PARA ALCOBAS, BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR.
MUEBLE INFERIOR Y SUPERIOR EN LAMINA MELAMINICA EN COCINA.

MUEBLE INFERIOR EN LAMINA MELAMINICA EN BAND ALCOBA PRINCIPAL, BANO AUXILIAR ¥ LAVADERO,
CLOSET EN LAMINA MELAMINICA EN ALCOBAS.

Terminacion de muros y placa

MUROS DE FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA Y PINTURA PARA EXTERIORES O SIMILAR.

MUROS ESTRUCTURALES INTERIORES EN CONCRETO ACABADOS EN ESTUCO Y PINTURA, (EVENTUALMENTE
SE OBSERVARAN ONDULACIONES EN LAS PANTALLAS DE CONCRETO PRODUCTO DEL SISTEMA
CONSTRUCTIVO)

MUROS NO ESTRUCTURALES INTERIORES DIVISORIOS EN ESTUCO Y PINTURA.

ALGUNOS MUROS ESTRUCTURALES INTERIORES ACABADOS EN SISTEMA DE DRY WALL SOBRE PANTALLA EN
CONCRETO.

PLACA DE CUBIERTA TERMINADA EN ESTUCO Y PINTURA. (EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN
ONDULACIONES E INCLINACIONES EN LA PLACA PRODUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO, CON ALTURAS
VARIABLES POR DISENO DE CUBIERTA).

CIELO RASO PARCIAL EN DRY WALL BAJO TUBERIA DESCOLGADA (SI APLICA) EN COCINA, ZONA DE ROPAS,
BANO ALCOBA PRINCIPAL, BARD AUXILIAR Y LAVAMANOS VESTIER (S| APLICA),

MUROS Y TECHO EN EL PUNTO FIJO CON ESTUCO Y PINTURA. (EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN
ONDULACIONES PRODUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO).

Instalaciones eléctricas

SALIDAS ELECTRICAS SEGUN DISENO Y NORMATIVA APLICABLE.
TIMBRE

Equipes especiales

ESTUFA A GAS DE 4 PUESTOS,
HORNO A GAS.

CAMPANA EXTRACTORA.
CALENTADOR A GAS,

Aparatos sanitarios

SANITARIO Y LAVAMANOS EN PORCELANA O SIMILAR EN BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR
ESPEJOS PARA LAVAMANOS BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR.

INCRUSTACIONES CROMADAS O SIMILAR EN BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO AUXILIAR,
LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE CON GRIFERIA.

LAVADERQ.

Instalaciones hidrosanitarias

RED DE AGUA CALIENTE EN DUCHAS, LAVAMANOS, LAVAPLATOS Y LAVADORA (NO INCLUYE LAVADORA).
GAS: INSTALACIONES PARA ESTUFA, CALENTADOR, SECADORA (NO INCLUYE SECADORA) Y HORNO.

Informacian General:

Zona Social

ZONAS COMUNES NO ESENCIALES COMPUESTAS POR LOS SIGUIENTES ESPACIOS:
- PISCINA.
. UN (1) JACUZZI.

Fecha impresian: 16/07/2024, 111501
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- SAUNA.

- TURCO.

- TEATRINO.

- UN (1) GIMNASIO CON DOS (2) ELIPTICAS, TRES (3) CAMINADORAS, UN (1) MULTIFUERZA Y (2)
BICICLETAS ESTATICAS.

- CANCHA SQUASH.

- DOS (2) ZONAS DE JUEGOS INFANTILES EXTERIOR.

- DOS (2) SALONES SOCIALES.

- UN (1) SALON DE NINOS.

- UNA (1) SALON DE JUEGOS CON UNA (1) MESA DE BILLAR, UNA (1) MESA DE PING PONG Y TRES (3)
MESAS PARA JUEGOS DE MESA.

- UNA (1) SALA V.L.LP. DOTADA.

- CO-WORKING.

- TERRAZA TRANSITABLE EN EDIFICIO COMUNAL.

- ZONA BBQ. .
- UNA (1) CANCHA RECREATIVA.

- OFICINA DE ADMINISTRACION CON 1 ESCRITORIO, 1 ARCHIVADOR, 1 SILLA CON RUEDAS Y 2 SILLAS
INTERLOCUTORAS.

- ESPACIO PARA BICICLETEROS.

ZONAS COMUNES ESENCIALES:

- PORTERIA.

- LOBBY.

- CUARTO DE BASURAS.

a PLANTA DE EMERGENCIA CON SUPLENCIA PARA ASCENSORES, PUNTOS FIJO, SOTANOS, EQUIPOS
DE AGUA POTABLE Y SISTEMA CONTRA INCENDIO.

- EQUIPO DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y GABINETES CONTRAINCENDIO.

- UN (1) PARQUEADERO COMUN DE USO EXCLUSIVO POR APARTAMENTO PARA RESIDENTES Y
TREINTA Y CINCO (35) PARQUEADEROS COMUNES DESTINADOS PARA USQO DE LOS VISITANTES. (Una vez
constituida la propiedad horizontal, la asamblea de propietarios, con la decision de mas del 70% del coeficiente
te la copropiedad, podrd modificar la destinacién de las dreas comunes de uso exclusivo).

Régimen de propledad horizontal | Si Aplica

Observaciones:
El proyecto tendrd una estratificacion estimada 4 aproximadamente (el cual puede estar sujeto @ modificacion por parte del respectivo Municipio o
Distrito) y dispondrén de los siguientes servicios piblicos: Alcantarillado, Agua, y Energia Eléctrica. También contard con instalaciones para el servicio
de Gas Natural. .

Se estima el costo de administracion de 54.500 a $6.000 por metro cuadrado de area construida del inmueble, estos costos pueden presentar variacion

al momento de la entrega del producto del calculo total de las expensas necesarias para la prestacion de los servicios comunes del conjunto.

El proyecto se desarrollard en las etapas de construccién segin el siguiente cuadro denominado "ETAPAS DE DESARROLLO ZONAS COMUNES". Dichas
etapas y la fecha estimada de entrega estén sujetas a modificaciones por ritmo de ventas, cumplimiento de punto de equilibrio en ventas y expedicién
de la licencla de construccién y sus modificaciones.

Las zonas comunes no esenciales se entregaran segun lo sefialado en el cuadro "ETAPAS DE DESARROLLO ZONAS COMUNES'". Siempre y cuando se
haya cumplide con el requisito de construir y enajenar el 51% de los apartamentos que comprenden el proyecto, al administrador definitivo designado
por la copropiedad o a la persona que sefiale para tales efectos, segun lo estipulado por la ley 675 de 2001 y demas normas aplicables. La garantia legal
sobre las zonas comunes no esenciales inicia a partir de la fecha de su entrega

La porteria y la unidad técnica de basura se entregardn con la primera torre.

ETAPAS DE DESARROLLO ZONAS COMUNES

Fecha Impresion: 18/07/2024, 1115:01
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~CURADORA URBANA No. 5 - Bogola D.C.

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 2
FOT 170/ AC &
ViioE
NONBEE ORICATION” SO ORGS e
ETACIONAMENTOS NG e -
- 0
[1]
[1]
[i]

dords cumplimiento a lo dispuesto en el orficulo 135 de ko Ley 1801 de 2016, ol Decrelo L 1421 da 1993, Wi o -‘ a once
I.e 2116 de 202) y el aficulo 2.2.6.1 4,11 del Decrulo Nacional 1077 de 2015, medificado n:ral articule |4 dal w‘é:“fmmwwn. A s
LO 11.Nollllicacidn: B prasente Acto Admi o 38 nofif y ic oy o
ocerde con lo sttoblecido an el Articuld 22.6.1.2.3.7 del Decrate 1077 de 2015,
A 1O 12 Recursos: Conira &l presente Acto Adminitiralivo Tos

. . G708 08 REPOYSIan ONTE SWD Curaawna UIbana pelasion Draccien
L o ivos UnbanGlcar e o Secis 1l Do 36 PEnancisn denio 4614 et {1 s Ygulanies 6 noMEasin - ol

ARTICULO 13. Obligaciones del Hular de la licencla y profesionales responsables de Jos obras. prET
llaugacb:::..u b &" o Tdeil“ to Rocional 1077 de 2015, Arficpio 2.2.6123.5:

. Becutor jos obres orma tol que se garantice o solubrdad ¥ segundod de los peronos, osi como ob¥dod terrenos y edificaciones vecinas
alamentos constitutives del espacio publice. ; s = iy v ' O o8
2. Mantenar en |a obra la licencia y los plonos aprobades, y exhitiros cuando sean requeridos por (o aufordad compelente.

4 Cumplir con &l programa de manejo i | de matedales v el o ios que hoce raferencio la Resolucidn 541 de 1994 del Ministario del Medio
Amblenie, o el acto que ko modiique o suslifuyo, pota odualios prayectos que no reguisren icencia smbiental, o pianes de manefo. racupatocidn o restauracion
Wmﬁmmﬁdmrawuwm bignte y dasomolic ‘en malenio de fcenciamiento aombiantal.

. Cuol 10 = nelgs de consirbezion, solicitat la Autorizacion de Geupacion de inmuables af conciulf las s de ediicoci r
wstablace el arllculo 22.6.1.4.1. e Ty i ¥ RUSHIREfmos que
5. Garantizar durante el dasarrolio de la obra la participecion del diefodor estructural del proyecta y del Ingeniero Gaatecnista responsables de los planos y
estudior aprobadas, con sl fin da que atlendan las consulios y cclotoclones que solicite ef constructor y/a supenvisor técnico independiente, Las tasy
aelaracionas deberdn incorporarna en la bitécora del provecto y/o &n jat aclas ds H
4. Designar en un témino méximo de 15 dias hablles of prefesional querempiaiand a oguel que so desvinculd de la ejecucién de los duefics o dela ajecucidn e
{1 obro, Hasta 1ante sa designa sl nusve profesionel, el qua awmird o obligacién del prafesionol safiarite serd el fitvior de la feancia.

7. Oblener, pravic lo ccupacién y/o franstersncia de las nuavas edificaciones que raauiersn supenvision téenica independiente. el Cerdificodo Técnico de
?cu?:‘?:: s;n:i&m pot porte del Suparvisor Thcnico Independiente sigulendo io previstc an el Titulo | 02l Reglamente Colomblane de Conshruccidn Skmo

it .
£l cerfificada técnico de oeypacin deband protocolizarss mediante escrifura publico an los témines y condiclones sstoblacidos en el arficulo 6* de la Ley 1796 de
2014, Lo ocupacién de edificociones sin haber prolocolizade y registrade et Certificado Tecnico de Gcupocidn ocasionard los sanclones correspandientes,
inciuyende las previstes an el Cédigo Nacioncl de Policie y Canvivencia, Lay 1801 da 2014 0 la horma que la adicicne, modlifique o sustituya. No se tequiere su
| protocoizocion en elreg i propiedad horzor
8. Remifr, para ol a0 de proyectos que fequieren supervisidn técnica b 10, copia de las actas de jo superyisidn técnica ind flante que s& expi
durante ef desarrolio de |6 obra, o como el cerilicodo técnico de ocupacién, ¢ las ouleddades compatentet para ejercar ¢l conirol utbano en el municiplo o
distrito quianes ramitirdn copla o le entidod encargada de consenvar ol axpediente del prayacto, y sendn de publico conoeimianio, En los casos de patimonios
auldnomos en los aue of fidsicamisa astents (a titularidad del predio y/o de lo fcencio de consituccldn, se debesd prever an el comaipondienta conltalo
muien es el responsable de esio ¥
9. Realror Ins confroles de colidad pora los diferantes matarcles y elementos que sefialen los normmas ds consinyecisn Siemo Resistentor.

10. Ingtator los equipos, tistemas e implamantos de bajp consume de agus, establacidos en la Ley 373 de 1997 o la norma qua o adicions, modifique o sustituyo,
11, Cumplir con las nermas vigentes de caracter nocienal, municipal o distital sobre eliminacion de borteras arquitecténicas paro personas an situacion de

discapocidod.
12. Cumplr con los disposich tenidas en log de construccion dyno resistente vigentes.
13. Dor cumplimiente o los disposiciones sobre consinu 15n sostenibla que adopte el Ministerio de Viviendo, Cludod y Terlaric o los icipios o ity en

ejerciclo de sus competenciay, .
14, Raalizor lo publicocién establecida en el arffeuln 2.2.4.1.2.3.8 dal prasente dacrelo en un dlario de amplia girculacidn en el municipio o diirito donde se
ubicodos los

encuentren A
Is,Sai:Hcvonku1mmuadﬂusma|uﬂnhm.u3&|mmnammhmmdn peccién pora ko ga material de las drecs e cesidn,
laEsruspmnbﬂdaddeldhwudotdeImmtmudnmaudﬁcm\mmcmenbuimwcm!lmmmmmanMmcmmM

con al Articuln 13 del anexo generol Técnico da inslalocionas elécinicas (Resoucon 20708 de agesto 30 de 2013 ¢ lo nomé que o adicione, modifigue o sustituya).

17. Los respansables de los abtas para los predios ubicados an Ionas clasificados de Rlsge de remacién y/o inundacién por el Institule Ditrlal de Gesion de

Riesgos y Combia Cimafico IDIGER deben consuller ante dicha entidad los medidas o lemar para mifigor los fesgos previamente a la iniciocidn de las obros.

'I&&mLbutbmwluﬂiduﬁp&bd&.ﬁmmdﬁmoﬁﬂmumelmdomummbmmm dlorala ““_ d cox tent .

19. Los contribuyentes del Impuesto de defineacién urbana deberdn prasentar y pogor la declornéidn delimpuestc danta del mes siguiente o ka fingizocion da la

obra, o al Oltime pago o akono en cuanta de loy costosy gaslos imputables ala misma o dl vencimianta dal términa de la ficencia inchida su prémoga. lo que

ocura primer, conferma con la base gravable establacida en ol Arficulo 5 dal Acuerda 352 de 2008, en concordancia con lo sstablecldn con la Resolucién 3045

el 3] de diciombre de 2019 de lo Secreforic Dishital de Pianeacion . : 2

20. 8 fitular de lo icencia esta obligoda a fijar un oviso de la identificasién de fo obra el cual debord Wtumww:lmdnbﬂmndﬁ

la obira, con ki caracteristicos pravistas on ef Antlculo 22:6.1,4.5 dal Dacratn 1077 de 2015

21, bar cumplimlento a las normas contenidas en sl Manual de Alumbrade Plblico [MUAP- Decreie 500 da 2003 y los nonmas que lo macdifiquen o complementen).

23 El fitulor de o licencla seré el rosponsable de todas las -] Urbanisticas y Arqultecténicas adaulrddes con ccasién de U expadicion y extra
iments por los perit quese ¢ a an cesamolio de I misme [Arficula 22.6.1.1.15 del Decreto Nacienal 1077 dal 2015).

23, B fituior de la ficencio mmvwamMnﬂmmﬂhMudmm esticto cumplimianto o Ia cortila de andenas de Bogotd D.C.

{Decrato 308 do 2018y /o la nomma que ka madifique o complemante] .

24, Lo prasente Licencia no autorza intervencian ni excavacian del espotio pblico, para ol efecto debe saliciiar ficencia ante la autoridod respactiva.

25, Comporomientos cua afectan la integridod utbonistico Cédigo Nacional de Policla y Convivencia, Ariculo 135 de jo Ley 1801 de 2014

a.C ir con desconad ajo preceph --:--anluﬁ:mdu.usod!mnremmmdommkambdnmnﬁnmﬁémumcucﬂnwmanhman
ja ficencia de construccitn, " L 2
b.Tomar las medidas necasarias pera evitor ia emisian de pe jculas en suspenidn, pro les do las de co an, demolicion o desecho, de

conformidad con las leyes vigantes. .

e.feparar los dafios o ovetios que an taztn de id obra se raalican &n el anden, los viay, espacios y rades de 1aivicios pdblices.

demﬂmMopﬂmmmnmmmocumm

al fruir o 1en Mmdmwmmmambmymaaancmmmﬁ: fvos, en 2008 resic e

E&Lus_damhnblgodnmmariduundmm  vigente, en ol d 'IWMMivaWMyWMW
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CLURADORA LRBANA § BOGOTA D.C.
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Curadora Urbana je
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 87 DE LA LEY 1437 DE
2011{CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-5-24-1979 ADQUIRIO
FIRMEZA EL DIA SEP-10-2024.

HN JAIRO RENDON GOMEZ
NOTIFICADOR CUS5.

EXPEDIENTE: 11001-5-24-0407

CL951] A 94 PBX (601) 314 49 00
info@curaduriaSbogota.com.co - www.curaduriasbogeta.com.co
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Am Adrana Lagee Morom

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
TRIANA PINTO GERMAN ANDRES

Radicacién 11001-5-24-0407

Tramite(es): Medificacion Licencla (vigente) de Consfruccion: Ampliacién
Tiular{es): MARVAL SA J

Acto Administrafivo: 11001-5-24-1979

Direcciones: KR 6% 12 8 95 / 93 Actual

En la ciudad de Bogotd D.C. y en la fecha de hoy lunes, 09 de septiembre de 2024, se nofifica personaimente del Acto
Administrativo 11001-5-24-1979 expedido el lunes, 02 de septiembre de 2024 comespondiente al inmueble ubicade en la
KR 69 12 B 95 / 93 Actual a TRIANA PINTO GERMAN ANDRES, identificade con CC. 79.954.828 en su calidad de
Apoderado, como consta en el expediente.

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposicion ante el mismo funcionaric que lo
expidio y de apelacion ante la Direccién de Trémites Administralives de la Secretario Distrital de Planeacién; estos
recursos deben interponerse por escrito en €sta diligencic o dentro de los diez (_*?ﬁos habiles siguientes a ella
f
Igualmente se le hace enfrega de copio integra, auténtica y gratuita del uctpﬁe!erido.
{ I |
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EL NOTIFICADO

\.
Notificador

Curaduria Urbana 5 cc/ F9.44.52 -

La persona Nolificada renuncla a Términos de ejecutoria: SR “iNo_

CL 95 11 A 84 - PEX-(601)3 184800 - Emal: info@curaduriaSbogota.com.co Pag. No 1
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Curadora Urbana fee
Arg. Adriana Lopez Moncayo

Expediente No: 11001-5-24-0407 Acto Administrativo:11001-5-24-1979 Fecha:

Que el (la) sefior (a): TRIANA PINTO GERMAN ANDRES 10 SEP 20%

Plano(s) Arquitecténicols) X 15
Plano(s) de Propiedad Horizontal(es).
Plano(s) elementos no estructural(es).
Plano(s) estructural(es). X 67
Cuadro de dreas de Propiedad Hoerizontal.
Plano(s) Levaniamientiols)

Peritaje Estructural

Memoria de calculo,

Estudio de Suelos

Memoria de calculos de elemento no estructural
Memorial de responsabilidad.

Planos de Seguridad Humana.

Ceriificado del Ingeniero.

Documentos de Gestion Anterior,

Informe Revisor Independiente/ Certificado de Revisor Independiente. X 2
Informe de Seguridad Humana.
Planos de Evacuacion

XXX
—

Otros:

'NOMBRE bumw\ KL“S'L

cC  Jq4s(s20 FAla

N J. RENDON
OTIFICADOR CUS

CL9511 A 94 PBX (601) 316 49 00
info@curaduriasbogeta.com.co - www.curaduriadbogota.com.co



Expediente n.? 25-1-3058 del 14 de agosto de 2025
Resolucion n.” 11001-1-25-1232 del 27 de agosto de 2025

Por la cual se prérroga por segunda vez el término de vigencia de la licencia de construccion
otorgada mediante el Acto Administrativo n.° 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022..«Para el
predio de la KR 69 12B 93/95 de la localidad de Kennedy?™ d

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 810
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como el Decreto Distrital
57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que la entonces Curadora Urbana 5, Adriana Lépez Moncayo, otorgé la licencia de construccién
mediante el Acto Administrativo n.° 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022 con vigencia de
veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectué el 24
de agosto de 2022, para el predio de la KR 69 12B 21 de la localidad de Kennedy.

Que este Despacho otorgé la primera prérroga a la vigencia del Acto A /i.nistrativo n.° 11001-
5-22-1590 del 20 de mayo de 2022 por doce (12) meses adicionales; mediante la Resolucién
n.? 11001-1-24-1122 del 23 de julio de 2024, extendiendo su vigencia hasta el 24 de agosto
2025.

NIT 890205645 0, prasentc Ia solicitud de segunda prérroga del Acto Admlnlstfatl\m n. o 11 q:l
5-22-1590 del 20 de mayo de 2022.

Que las licencias urbanisticas y sus revalidaciones pueden ser objeto de una segunda prérroga,
de actierdo con el paragrafo 7 del articulo 2.2.6.1.2.4.1 y el pardgrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.4.3
del Decreto 1077 de 2015, adicionados de manera transitoria por el Decreto 74 de 2025, hasta
el 30 de junio de 2026.

Que, en virtud de estas disposiciones normativas, las solicitudes de segunda prérroga deben
presentarse «dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la primera
prorroga, y su expedicion procedera con la presentacién de la solicitud por parte del titulary.

Que la solicitud de segunda prérroga cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arq. Ana Maria Cadena Tobdn,

0%




Continuacién Resolucién n.° 11001-1-25-1232 del 27 de agosto de 2025

Por la cual se prorroga el término de vigencia de la licencia de construccion otorgada mediante el Acto
Administrativo n.® 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, para el predio de la KR 69 128 93/95 de la
localidad de Kennedy

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. ACCEDASE a la solicitud de segunda prérroga de la licencia de
construccion, otoergada mediante el Acto Administrativo n.°
11001-5-22-1580 del 20 de mayo de 2022, para el predio de la
KR 69 12B 93/95 de la localidad de Kennedy, a la sociedad
Marval S.A. S., con NIT 890205645-0, por doce (12) meses
adicionales contados a partir del vencimiento de su término
inicial.

PARAGRAFO PRIMERO. Las obligaciones y demas disposiciones contenidas en el Acto
Administrativo n.° 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022 se

mantienen.

PARAGRAFO SEGUNDO. Esta prorroga rige a partir del 24 de agosto de 2025.
ARTICULO SEGUNDO. NOTIFIQUESE esta decision en los términos del capitulo 5 del
titulo 11l de la parte 1 del CPACA.

ARTICULO TERCERO. INFORMESE que en contra de esta decisién proceden los

recursos de reposicién y de apelacion dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion, los cuales deben interponerse ante
este Despacho.

il

7 S
o, )

s roates”
Revisé: Daniel Mrais Pabén s
Proyecté: Nicolds Otero Alvarez

Fecha de ejecutoria: '@} § SEP 2025




ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana 1

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion: 11001-25-1-3058

Tramite: PRORROGA

Direccion Predio: KR 689 12B 93/95 (ACTUAL)
Acto Administrativo: 11001-1-25-1232

En la cludad de Bogola D.C. a la fecha 03 de Septiembre 2025, a las 10:37:16, se notifica personalmente del
sigulente Acto Administrativo: 11001-1-25-1232 del correspondiente al inmueble ubicado en la KR 89 128
93/95 (ACTUAL), al (Sr/a) TRIANA PINTO GERMAN ANDRES identificado con C.C 79954828 en su calidad de
apoderado como consta en los documentos que obran en el expediente

Se le indica al notificado que contra el presente acto proceden los recursos: Procede recurso de reposicién ante
el mismo funcionario que lo expidio y el de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién los cuales deben
interponerse por escrito en esta diligencia o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella.

Se hace entrega de la cdpia Integra, auténtica y gratuita del acto referido.

/ g

z NOTIFICADO —EENOTIFICADOR

La persona notificada renuncia a términos de ejecutoria__| Lﬁl

Aulopista Norte - Av. Cra. 45 #95 - 31/ 45 Teléfono 6012411111 Pégina1/1
Bogota. D.C. - Colombia - info@curadora1bogota.com - www.curadurial.com.co
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Curadora Uirbana je=
Argi Adpiana Lopez Moncayo %

Expediente: 11001-5-21-1289 Acto Administrativo:11001-5-22-1590 Fecha:

Que el (la) seﬁor (u):TRIANA PINTO GERMAN ANDRES

Llcencm O=g|no| s - e i 1
x .

Plano(s) Arquitecténico(s)

Plano(s) de Propledad Horizontal(es).
Plano(s) elementos no estructural(es).
Plano(s) estructural(es). X 44
Cuadro de areas de Propiedad Horizontal. '
Plano(s) Levantamientols) !
Peritaje Estructural. ; :
Memoria de célculo. X ]
Estudio de Suelos : SR ]
Memoria de elemento no estructural '
Memorial de responsabilidad.

Planos de Seguridad Humana.
Certificado del Ingeniero.

| Documentos de Gestién Anterior.
Informe Revisor Independiente. " X |
Informe de Seguridad Humana.

Ofros: (1) ANEXO A LA MEMORIA.

'.I.RENDO_‘N ' ~ NOMBRE ée.;mw AJ.«] iz

NOTIFICADOR CU5 CC 34450 829 [Rha.

CL9511 A94PBX (601) 31649 00 . -
mfo@curadunosbogofo .com.co - www.curaduriaSbogota.com.co
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. No. de Radicocian:

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-22-2845

- 5
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Curadora Urbana '
e ————— e
Arg. Adrians Lopez Monoayo

_— . { 144

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 87 DE LA LEY 1437 DE
2011(CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-5-23-2013 ADQUIRIO
FIRMEZA EL DIA JUN-21-2023.

JOHN JAIRO RENDON GOMEZ
NOTIFICADOR CUS.

EXPEDIENTE: 11001-5-22-2865

CL9511 A 24 PBX (601) 316 42 00
infe@curadurdasbogota.com.co - www.curaduriaSbogota.com.co
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

TRIANA PINTO GERMAN ANDRES

Radicacion 11001-5-22-2865

Tramite(es): Modificaclén Licencia (vigente) de Construccion: Ampliacidn, Modilicacion
Thular(es): MARVAL SAS

Acto Administrative: 11001-5-23-2013

Direcclones: KR 67 128 21 Actual / AC 13 4B F 25 IN 1 Anterior

En la ciudad de Bogotld D.C. y en la l[echa de hoy martes, 20 de junio de 2023, se notifica parsanalmente del Acto
Administrativo 11001-5-23-2013 expedido el miércoles, 07 de junio de 2023 correspondiente al inmueble ublcads en la KR
69 12 B 21 Actual / AC 13 6B F 25 IN 1 Antarlor a TRIANA PINTO GERMAN ANDRES, identificado con CC. 79.954.828 en su
calidad de Apadérado, como consta en el expediente.

Se le indica al nolificado que conftra dicho acto procedan los recursos de reposiclén ante el mismao funcionario qua lo
expidié y de apelacion ante la Diraccldn de Tramitas Administrativos de la Secrataria Distrital de Planeacidn; estos
recursos deben intarponerse por escrito en ésta diligencia o dentro de los diez dias hdbiles siguientes a elia

Iguaimente se le hace entraga de copla Integra, auténiica y gratulta dal acto referido.

: étm—u-— p\h)(.;, T ng

John Jalre Rendon Gomez EL NOTIFICADO

Notificader i ¢
Curaduria Urbana 5(P) cc q 1954 822 B Y
La persona Notificada renuncla a Términos de elecuteria: S;Lé(7 Mo__

CL 95 11 A 04 - PBX:(601)3164000 - Emall: infoffjosndurinSboguls comes  Pag. No 1




Curadora Urbana e
B
Arg. Adrisna Lopez Maoncayo Uy

Que el (la) sefior (a): TRIANA PINTO GERMAN ANDRES

Expediente: 11001-5-22-2845 Acto Administrative:11001-5-23-2013

21 JUN 2023

Licencia Original

Plano(s) Arquitectonico(s)

Plano(s) de Propiedad Horizontal(es).

Plano(s) elementos no estructural(es).

Plano(s) estructural(es).

Cuadro de dreas de Propledad Horlzontal.

Plano(s) Levantamiento(s)

Peritaje Estructural

Memoria de cdlculo.

Estudio de Suelos

Memoria de elemento no estructural

HKX|=x

Memoeorial de responsabllidad.

Planos de Seguridad Humana.

Certificado del Ingeniero.

Documentos de Gestion Anferior.

Informe Revisor Independiente/ Cert. Revisor Independienle

Informe de Seguridad Humana.

Oftros:

NOMBRE
CC:

CL9511 A 24 PBX (601) 316 49 00

info@curaduriaSbogotda.com.co - www.curaduriaSbogofa.com.co
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ANA MARIA CADENA TOBON

Curadora Urbana 1

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacian: 11001-24-1-2016
Tramite: PRORORGA

Direccion Predio: KR 69 12B 21 (ACTUAL)
Acto Administrativo: 11001-1-24-1122

En la ciudad de Bogota D.C. a la fecha 31 de julio 2024, se nalifica personalmente del siguiente ACTO
ADMINISTRATIVO: 11001-1-24-1122 con fecha de expedicion 23/07/2024 correspondiente al inmueble ubicado
en la KR 68 12B 21 (ACTUAL), a GERMAN ANDRES TRIANA PINTO identificado(a) con c.c./NIT: 79954828 en
su calidad de Apoderado(a) como consta en los documentos que obran en el expediente.

Se le indica al notificado que contra dicho acto praceden los recursos de reposicién ante el mismo funcionario
que lo expidid v el de la apelacion ante el Subsecretario Juridico de la Secretaria Distrital de Planeacion, los
cuales deben interponerse por escrito en esta diligencia o dentro de los diez dias siguientes a ella.

Igualmente se le hace entregd copia integra, auténlica y graluita del acto referido.

[
L

IFICADO EL NOTIFICADOR

-

& persona nofificada renuncia a terminos e ejecutoria. . | K]
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Expediente n.” 24-1-2016 del 3 de julio de 2024
Resolucién n.® 11001-1-24-1122 del 23 de julio de 2024

Por la cual se prérroga el término de vigencia de la licencia de construccion olorgada
mediante el Acto Administrativo n.? 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, para el predio
de la KR 69 12B 21 de la localidad de Kennedy.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1897 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi coma el Decreto
Distrital 57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que la Curadora Urbana 5, Arq. Adriana Lopez Maoncayo, otergd licencia de construceion
mediante el Acto Administrativo n.® 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022 con vigencia
de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud
el 24 de agosto de 2022, para el lote 1 VIS AC 13 68F 25 INT 1 de |a localidad de Kennedy.

Que, con radicacion n.” 24-1-2016 del 3 de julio de 2024, la sociedad Marval S.A. S., con
NIT 890205645-0, presentd la solicitud de prérroga del Acto Administrativo n.® 11001-5-22-
1580 del 20 de mayo de 2022.

Que el constructor responsable de la ejecucion del Acto Administrativo n.® 11001-5-22-1590
del 20 de mayo de 2022 es el ingeniero César Augusto Gémez Rodriguez, con cedula de
ciudadania n.° 91280360 y matricula profesional n.° 6820261721 STD.

Que las licencias urbanisticas pueden ser objeto de prérrogas conforme al inciso 2 del
paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el arliculo 6
del Decreto 1783 de 2021,

urbanisticas deban resolverse dentro de su término de vigencia inicial.

Que, seqlin el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modifict el arliculo 2.2.6.1.2.4.
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prorroga deben radicarse a mas tardar treinta
(30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, para lo cual debera
acompanarse la manifestacion bajo la gravedad de juramento de la iniciacion de la obra por
parte del urbanizador o consiructor responsable.

Que la solicitud de prérroga cumple los requisitos establecidas en la normativa vigente y el
ingeniero César Augusto Gomez Rodriguez manifestd, bajo gravedad de juramento, que




ns

Continuacién Resolucién n.° 11001-1-24-1122 del 23 de julio de 2024

Por la cual se prérroga el término de vigencia de la licencia de construccion otorgada mediante el Acfo

Administrativo n.® 11001-5-22-1590 del 20 de Mayo de 2022, para el predio de la KR 69 12B 21 de /a
localidad de Kennedy

las obras autorizadas en el Acto Administrativo n.? 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de
2022 se encuentran iniciadas.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Maria Cadena Tobon,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. ACCEDASE a la solicitud de prérroga de la licencia de
construccién, olorgada mediante el Acto Administrativo n.®
11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, para el predio de
la KR 69 12B 21 de la localidad de Kennedy, a la sociedad
Marval S. A, S., con NIT 890205645-0, por doce (12) meses
adicionales contados a parlir del vencimienlo de su término
inicial.

PARAGRAFO PRIMERO. La certificacion de inicio de obra expedida por el constructor
responsable forma parte integral de esta resolucion.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las obligaciones y demas disposiciones contenidas en el Acto
Administrativo n.° 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022
se mantienen.

PARAGRAFO TERCERO. Esla prorroga rige a partir del 24 de agosto de 2024,

ARTICULO SEGUNDO. NOTIFIQUESE esta decisién en los términos del capitulo 5 del
titulo 111 de la parte 1 del CPACA.

ARTICULO TERCERO. INFORMESE que en conira de esta decisién proceden los
recursos de reposicion y de apelacion dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificacién, los cuales deben interponerse
anle este Despacho.

Ravis6: Daniel Murcia Pabon O‘\u
Proyecld: Nicolds Olero Alvarez

Fecha de ejecutoria: [ { AGD 202%
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CUADRQ GENERAL DE AREAS COMUNES Y PRIVADAS
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAFAS} ETAPA |
LOTE 1 (ACTUAL) AC 13 No.48F-28
INT1 (ANTERIOR)
Bogotd, D.C.
Areas en mefros cuudmdos

Cuadro general de dreas en bienes de propledad privada vy de bienes de propledad cornunul con Ics
corespondientes dreas superfigiarias del CONIUNTO RESIDENCIAL Y. COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO

Horizontal de ‘conformidad con |os disposiciones legales vigenies en ld Ley 675 de 2001. El CONJU NTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)-ETAPA |, esté confornado por 174
apartamentes, | Local comercial, 352 parqueaderos comunes de use exclusive para residentes, 35 parqueaderos
comunes para visitanles-incluye 7 para persona con movilidad reducida, 7 parqueaderos comunes pard comercio-

incluye 1 para persena con movildad reduclday bick s comunes; segun planos.
Cur‘admra Urbana

(DESARRCLLADO POR ETAPAS)-ETAPA |, localizado en Bogotd, D.C., _para su constifucion en el Régimen de Fropiedctd ;

A1)

5 E 00T - = Frivadas Comunes
FECHA: JUNIO DEZ2023 Bogo'ﬁa D.G. S . TOTALES - :
! ; 3 Comlmldu libre. | Canstrulda Llibre
lote Hopal 1 B JUL _!En 701847 | !
Sélanc 2 i - -y 238243 - - 338283 -
sélano | T No.DEACYO ADMINISTRATIVO T g X e
Pl 1 159195 £09,37 - .|.382.58 5.02422
= i s 314 '
Plsos Reslanies oo FROFELCINAL / 13.314,563 981348 = 340095 Y
Tolales Arnanole [ 2235560 | 1052305 | ¢ - | 1183258 5.026,22
tibre pisa 1 £= / / f‘ : 5005622 = !

\
CONJUNTO RESIDENGIAL Y COMERCIAL / ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)- -ETAPA|
—tOTE 1 (ACTUAL) AC 18 No.48F-28
Ry e 1 INT 1 (ANTERIOR)
R0, FEANANOD CAGTILLO ¢ Bogold, B.C.

1 M.P. 2570038660CHD Curadors L.Ir*ban55
_—c——-—'—'—___-_— . ‘.

Ang Adrlana Lapez Moneuyo

Bodota D.C.

DEPENDENCIA Total =
Pisos: 22 plsas, sétano 1., sétano 2 : 2 6 JUN 2073
APARTAMENTOS s 176

N® RADICACION
LOCALES COMERCIALES 1
TOTAL PARQUEADEROS 3794
Pargqueaderos comuries use exclusive residentes ! 352
Parqueacleros comunes.visifantes 7 35 (7 para persona con movilidad reducida)
Parquaderos comunes comercio 2 / 7 (1 para persona con movilidad reducica)

EII.CICI.EI'EROS'COMU_N[".S

PRIVADAS = COMUNES
Consruldas Lsres Constituldeas lbres TOTAL
" AREA LOTE ETAFA | - 7.018,17
Fuluio desarolio 43574

230007723




PRIVADAS COMUNMES
Canthruidas Libsres Condnidc.ul Ubres TOTAL

SOTAND 22 :

Aroc circulocidn vehiculor 134852

Arec puntas fijos y ondenas . 7618

Aroa tompa vehicular . - 7484

Area muto contencitn . 9602

Area tonques bojo 1btano ’ ; 272,30

Aroa para bicicieleras y/o depdiitas . : 0593

' Curadors LJPI:}EIFIE-S
144 potquecderos comunel de vio. exchul ﬁ! ; Em
CArAn OB Wik sl i g il el S 129684
: ! Bogota D.C. ) 4 .
5 3.382.43 - 338243
SOTANO 1: (0,00}
| 7
okl ZIHIANG o
i /

Atea ciredacitn vehiculor / -q;.,. 1.74293

Areo plnios lijos y andenes t 4 7518

Ama swbestocisn G. U- 5 - 141,88

Area rompa vehicular ARG, FERNANDO cgngLDm bauk

s e { M.P.Iu?oa..aes i

140 parqueaderos comunes de Uso exchuivo pora resldentes, bicicisteros comunes yst4s4

SUMAS SSTAND | 3 ¢ 248539 = 266637

"o Muros. duclos, gobinetes m!mMo. _ e

Punle fijo (escaleras y ascensores) 35,59

Circulesiones punlo fijo ) 4,64

Circulacionas, accesos, Zonas verdes, 66 parqueoaderos comuneas da 501006

wso exchusivo para residentes, 34 porgueaderos comunes para

visitantes-inciuye 7 para persona con movildad reduciday 7

parquecderos comunes pora comercio-dnciuye | para persona con

maviidod reducida, cancha mittiple recrealive, zonas BBG

Areq proyeccion sobre anfejordin volodizo primes piso - 7269

Servicios Comunales ‘

Area edificio comundl porleria 18,45

Lobby Porteria i

Saldn comunal 1 14355







PIIVADAS COMUNES '
cm tbtes | Consr Ubres TOTAL
SUMAS PISO 2 472,08 . 161,95 43403
FisO % Muros, ducios. gabinetes conltra indendio, 88.00
Punlo fijo (escoleras y ascensores) 2559
Circulaciones punto flo 3834 “
TORRE1
Aporiamenio 0301 61,00
Apericmento 0302 41,01
Apariamenic 0303 57,37
Apartamenio 0304 57.37
Apariomenia 02305 41.01
Apariomenio 0205 41,01
Apariomento ox07 56,85
Apartomenio 0308 56,65
SUMAS PSO A 472,08 161,95 63403
PISO 4: Muros, ductos, gabinetes conlra indendio, - £6,00
Funto fijo (escalerasy ascansoras) 35,59
Clreulociones punto fijle 38,36
Chradgra Udbana [
Lo Ard. Adriang Lépez Moncaya l._)
Apaftlnﬂﬂ'ﬂ' 0401 61,01 EDE ata D,
Apcriomento o402 &1.01
Aocatemento o0 577 18JUL
Apariomento 0404 577
Apaicmento 0405 81,01 No. DE ACJO ADMINISTRATIVO
Aparfoments 005 81,01 111{\1_';- 13
Apariomento 0407 54,45 = -
Aportaomento <08 56.65 | yoso.
|
SUMAS FISO 4 472,08 161,95 ’{‘ - ‘ sai 03
msos | Muros, ducios, gabineles conira indendio, M'DT =i e
Punlo filo (escaleras y ascensores) 35,59 HS':EQHNANDD GASTIL
Gireulacionss puno fijio oy P, 254003B440CND
TORRE 1
Apartomento 0501 &1,01
Apcranenio o502 &1,01
Apartamento os3 577
Apartamenta 0504 57,37
Apardamnento L] 1,01
Apalanendo 0504° &1.01
Apariomentc 0507 5445




"

FEIVADAS : COMUNES
Construldas lbres ! Construfdas|  LUbres TOTAL
Apartamento 0508 56,65
- SUMAS PISO S 472,08 - 161,95 v £34,03
PISO & Muros, ducles, gabinefes contraindendlo, 88,00
Punto fijo {escaleras y ascensores) 35,59
Circuloclones punto fiia 3838
TORRET
Apatomento 04a] &1,01 |
Apartamento 0802 &101 |
Aporfomento 0203 5737 [
Apartomenlo D404 5737 |~
Apadamenta 0605 61,01
Apartamanta De0é 61,01 |7
Apartamento 0s07 5665 1
Apartameantio 1 Dé08 56,65
SUMASPISO & 472,08 . 161,95 . 634,03
PISOT: Mures, dugtos, gablnetes confra Indendio; 88,00
Punto filo (escaleras ¥ ascensores) 35,59
Circulociones punia filo 3836 e
Curadanra | rbana [
TORRE1 Ang, Adnlana Lopdéz Moncaya iD X
Anaicmmio_' 070] 61,01 Eﬂgat’él =iE <
Wanmfo 0702 41,01
Aparfiomento 0703 a7.37
Aporfamenle 0704 57.37 I a JUL 2023
Apartamente 0705 &1.01 PR <
Apartamento 0706 41,01 No. DEIACTO AOMINISTRATIVO
- Apariomerito 0707 56,85 A M01 +5 - 3 o 1 3
Apartomento 0708 54,55 =YY - i :
Vo 8o, PROFESKINAL: *J/?’?M % /
/ e
7 ; 3
SUMAS PISO 7 472.08 . 161,95 . suua-$
s Muros, ductos, gablnetes contraindendlo, a8, 2 s 5 ;
KRG, FEANANDD CASTILLE
; 1] M.iP, 2570038460 ND
Punto filo. (escaleras y ascensoreas) 35,55 *
Clroutaciones punte fijo 3836
TORRET
Apcrtomento 080} &1.01
J Apatomento 0B02 81,01
Aparlamenio 0803 5737
Apartamento 0804 57,37
Apodomento 0805 61,01
Aporiamento CE0s &1.01




PRIVADAS COMUNES
Construfeios | Ubres |Convrddas|  Ubres TOTAL
Apalamenic 0897 56,45
Aparfamenio 0808 56.65
SUMAS FISOB A72.08 - 141,95 = 43403
f IS0 % Mures, cuctos, gobinetes conlra indendio, ; 8200
Punto Mo (escaleras y ascersoras) i ' 35,59,
Clrevlaclones punio fjo \ 33,35
TORRE1
Aporomenta 0901 41,01 -
Apatomento 0902 s1.01
Apardomento 0703 57,37
Apariomento 0504 5737
Apartamento 0705 81,01
Aparomento . 5 0708 41,01
Apariomento 0507 56,65
. Apartamento 0508 56,45
SUMASPISO ¢ 472,08 . 161,95 : §34,03 |
MEoye - Muros duclos;_-gubine!és conftra Indendio, : 88,00
Punlto'filo [escaleras y ascensoras) 35,59
Clreulaciones punto fijo : 336 he -
: Cluradara Urbana [
- TORRET Arg. Adriang Lopez Maoncayo \-3
erments : 1001 81,01
Aot . i Bogota O.C.
Apcrdomento ioo2 1,01 .
> Apertements 105 L 54
Aporicmento 1004 5747 l 8 jUL
Aparicmento 1005 41,01 paas Lo,
il 100 s | No. DE AGTO ADMINISTRATIVO [ [ ¥
Wo : 1607 56,45 440N 4 o
Apartomento ; 1oos 56,43 L I~ [~ e | =
Yodo. FRC [‘
Pl
SUMAS PISO 10 ] 47208 : s - o g% -
piso11;  Muros, duclos, gabinetes conlraindendio. m*:n | S i =
; ARG FERNANDCO CASTILLOD
* Punto fijo (escaleras y cscensores) ac.50 [M.P. 2570038660CND
Circulaciones punio fiio a3
TORRE 1
Apariamenio 1101 41,01
Apartamento 1102 41,01
Apariomanto. : Hoa 5737
Apcrtamento 1104 5237
Apartamento 1105 41,01




ERIVAUAS COMU
: Conshuldas | lbres | Contruidas]  Ubea TOTAL
Apartomenio 1106 41,01 : :
Apartomento o7 58,65
‘Apatamento 1ca 56,45
SUMAS PISO 11 47208 141,95 = 634,03
PiSO12: Muros. duclos, gobinates contra indendio, 83,00
Funto fjo {escaleras y ascensores| 3559
Cireutaclones punio filo 38,36
TORRE >
Apartomenlo 1201 41,01 3
Aporiomenio 1202 41,01
Apariomentio 1203 s7ar
Apariemiento 1204 57,37
Apcrtomento 1205 al.ot
Aporiamenio 1205 &1.01
Aparfamento 1207 56,65
Apariomento 1208 55,65
SUMAS PISO 12 47208 161,95 . 434,03
pisois  Muros, cuctos, gabineles confra indendio, £8.00
Punlo fijo (escaleras ¥ ascenscres) 2559
Circulaciones punio fjo 33 oy
Curadora Wrbana =
Jouss Arg. Adrigna Lopep Moncayo LD
Apariomenio, 1201 &1.00 _
Apartarmento 1302 61,01 Bpgota D.C.
Aparfamento’ 1203 5137 !
AR o ot 18 JuL| 2023
Apardamento 1205 4101 l' 3
Apezlemenia 1306 41,01 No. DE ACI%M‘.! Igl&‘ll
Aparfomentc 1307 56,65 11 (30 S5 1 Bl f"
Apaiomento 1308 56,45 217 (C/A’) ﬂﬂ?{;
} ¥o.bo, PHOFERONAL, 4
_ / /
SUMAS PISO 13 472,08 161,85 £3403 ) |
- . Fﬁ
psote  Muros, ducios, gabineles conira indendio, 88,00 a. u = i
' ; ARG, FERNANDD CABTILLG,
Punlo fljo [escaleras y ascensores) 3559 |1 ar P 2E7003BEA0CNT
Clrevlociones purio fijo. 38,36 ; :
TORRE |
Apcriomento 1401 &1,01
Apartamento 1402 41,01
Apartamento 1405 57,37

L T




PRIVADAS COMUN
Construldas libres | Conshuidos|  Libees TOTAL
Apaifomento . 1404 57,37
Aperiamento 1205 41,01
Apatomento 1404 41,00
Aparfemenlo 1407 56,65
Apariomento 1408 56,45
SUMAS PISO 14 g 47208 < 161,95 : 63803
a0 Muraos, ductos. gabinetes conira indendo, b 8300
Punlo fijo [escaleras y ascensares) ’ 35,59
Cireulaciones punto fiio 38,34
TORRE |
Apartamento’ 1501 61,01
Apaiomento 1502 41,01
Apcariamento 1503 57,37
Aportomento 1504 5737
Apariamenio : 1505 81,01
Aporiomento 1504 81,01
Apartoments 1507 55,45
Apariomento g 1508 56,65
SUMAS PISO 15 s 472,08 - 161,95 : 634,03 |
PISO 14: Muros, duclos, gabinetes contra indendio, 7 8800
Punio fjo [escalercs y ascensores] ' 3559
Clreulaciones pureilo fjo 3338 ;
: : Curaadorna Urbana |:l
TORRE 1
Arg. Adri I
& ol i o a. 4 :'ana Udpez Mc?csyo | S—
Sedicta s ) Bogdta D.C,
Aporfamento 1603 5737 ¥
Apartamenta ¢ 1404 5737 18 JUL
Aporiamenio 1605 41,01 {
Apcriomento 1808 4101 Ng. DE ACTO ADMIN| TIVO
Apcriomenio 1407 > 5445 & - o
Apatamento 1 1508 55,85 1 1 0 0 1 5 7 2 1
s, /
7L
SUMAS PISO 14 47208 - 161,95 . 63403 ||
PISO1T: Mures, ductos, gob[r;alas conlra indencio, =y G u 5 ﬂi
A0, FERNANDD CASTILLO
M.P. 2579038B440CHD
Punio ljo (escaleras y ascensores) 25,59
Circuiociones punto fjo 33s
TORRE 1
‘Apartamento 170 81,01







b
PRIVADAS COMUNES
Construldas libres Conshruldas Libres TOTAL
Apaoriomenta 2001 41,01
Apordommento 2002 &1,01
Apartamento 2003 5737
- Aperiamento 2004 57.37
Apariomento 2005 41,01
Apartamento 2005 410!
Apatomento X007 56,65
Apariomenio 2008 56,65
SUMAS PISO 20 472,08 - 141,95 . 434,03
psoz1: | Mures, ductos, gabinetss contra indendio, : 88,00
Punlo fijo (escaleras Y ascensores) 3559
Circulaciones punto filo : : 3836
TORRE 1
Apatomento 2101 51,01
Apartomento " 2102 81,01
Aparfomento 2103 5737
Apariamento . 2104 57.87
Aparfamenta 2105 61,01
Aparlamenio 2106 41,00
Aparlomenio 2107 56,65
Apartomento 2108 58,85
SUMAS PISO 21 472,08 . 161,95 534,03
: psozs  Muros, ductos, Gabinefes conlia indendio, am
==
Punle fiio (escaleras y ascensoras) Quradgpra Urbana ;
¥ s ]
. Clreulaciones punio fio Arh. Adidina Lépez Moneayo \_3
OnES . BogotaD.C, « . |- -
Apartamento . 2201 61,01
Apartomento i 2202 : 8101 1 u JUL za
S Aparlamenio 2203 5737
v YT
o5 ‘Apartamenta 2204 s7ar| i No. DE ACTO ADMINISTRATIVO i
Apartomento 2205 . 1,01
Aporiomento 2206 41,01 1 1 n n 1 — 5 3
."P::!’“.""" m? 5655 va_uo.vmﬁ.num-
Apardamento 2208 T 5645 : i
' ’x-’/m.gni/p /
SUMAS PISO 22 ;
T e
QTALL =
CUBIERTAS: 434
| ARG, FEANANDOD CASTILLD
| | M.P.257(038540CND










REFERENCIA: 14-3-1357 ; FECHA:

RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Lp'caﬁdad de Kennedy.

. LACURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003,
Decreto Nacional 1468 de 2010, el Decreto Distrital 384 de 2012, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.14-3-1357 del 22 de julio de 2014, el sefior JAIRO
ENRIQUE URUETA BLANCO, identificado con cédula de ciudadania N°8744622 en
calidad de representante legal de la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS titular
del predio, de conformidad con la informacion inscrita en los Certificados de Tradicién y
Libertad No.50C-1358939, 50C-1899978, 50C-1899979 predios con nomenclatura urbana
AC 13 68 F 25(ACTUAL), radicado en legal y debida forma el dia 30 de julio de 2014
solicito ante la Curaduria Urbana la expedicion de Licencia de Urbanizacién para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO

Que los predios objeto de la solicitud de Licencia, se encuentran localizados en la Unidad
de Planeamiento Zonal No.113 - BAVARIA localizada de Kennedy, reglamentada
mediante el Decreto 297 de2002, sector normativo 5 en Area de Actividad Dotacional,
Zona de equipamientos colectivos, Tratamiento de Consaolidacion de Sectores
Urbanos Especiales.

Que mediante Decreto Distrital 327 de 2004 se reglamenté el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que
no estén sujetos a la formulacién y adopcion de Planes Parciales y/o Planes de
Ordenamiento Zonal, en concordancia con el numeral 2 del Articulo 32 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el cual establece,
que para los terrenos en area urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial por tener
un area neta inferior a diez (10) hectéreas, se debera adelantar el proceso de desarrollo
por urbanizacién directamente ante un Curador Urbano.
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REFERENCIA: 14-3-1357 FECHA: 78 NOV 2014

RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

Que mediante la Resolucién No. 0449 del 26 de abril de 2013 expedida por la Secretaria
Distrital de Planeacion se adopto el Plan de Regularizacién y manejo de la Clinica Nuestra
Sefiora de la Paz ubicada en la AC 13 68 F 25 de Bogota D.C.

Que la Resolucion mencionada se autorizo la segregacion de una porcion de terreno que
no se requiere para el funcionamiento de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz para ser
destinado al uso residencial.

Que mediante Resolucion No. 13-3-1103 del 27 de Diciembre de 2013, La Curadora
Urbana 3 Ana Maria Cadena Tobon concedio Licencia de Subdivision en la modalidad de
Subdivision Urbana para segregar el predio donde se encuentra ubicada la Clinica Nuestra
Sefora de la Paz, |la cual se encuentra catalogada como Inmueble de Interés Cultural —
Categoria Conservacion Integral, de conformidad con lo indicado en el Plan de
regularizacion y manejo contenido en la Resolucién 0449 de 2013.

Que como consecuencia de la segregacion aprobada se generan 3 predios asi:

Lote DOTACIONAL 1 EXISTENTE - Clinica Nuestra Sefora de la Paz: Predio del
Inmueble de Interés Cultural con uso Dotacional. Equipamiento Colectivo de
Salud.

Lote DOTACIONAL 2: Usos complementario Dotacional de Equipamiento Colectivo y o
recreativo de escala Zonal, Urbano y Metropolitano.

Lote SEGREGADO: Area de Actividad Dotacional Zona de Equipamientos Colectivo, al
cual se le aplican las normas del Tratamiento de desarrollo.

Que el area del predio que se segrega para otros usos del area de actividad Dotacional se
regira por las normas especificas del Tratamiento de Desarrollo de conformidad con lo
establecido en el literal c) del Articulo 3 y el literal d) del Articulo 8 del Decreto 327 de 2004.

Que el predio denominado Clinica la Paz ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual), sobre el
cual se proyecta el Desarrollo URBANIZAC[ON ALSACIA RESERVADO se encuentra
incorporado en el Plano Topografico de la cartografia oficial de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - UAECD, con cédigo de sector No. 2014279483 con area
de 134.932,33 m2 y registrado en los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos.50C-1358939,
50C-1899978, 50C-1899979, localizados en suelo urbano y rodeados de areas
colindantes ya desarrolladas.
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy:.

Que el predio cuenta con oficio No. 2014EE29363 del 20 de junio de 2014 expedido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sabre la actualizacién del
Plano Topogréfico correspondiente al predio CLINICA LA PAZ al cual se ajusta el Proyecto
Urbanistico con Codigo de sector No. 0065028402.

Que los predios en el cuales se adelantaran el Desarrollo URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica la paz) no se encuentran localizados en zona de riesgo por
fenémenos de remocién en masa y no presentan riesgo por inundacion, de conformidad
con la zonificacién contenida en los Mapas Nos. 3 y 4 que hacen parie integral del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Que el Desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica
la paz), Lote segregado destinara para el desarrollo a programas de Vivienda de interés
Social (VIS), un area de 7.653,98 m2, equivalente al 25% del area Util del Proyecto,
acorde con lo establecido en el Decreto 327 de 2004,

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objeto del proceso de Urbanizacion deberan prever con destino a la
conformacién de los sistemas generales, las areas de cesién publica para pargues Yy
equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable.

Que el predio segregado se encuentra ubicado en Rango 2 de Edificabilidad, para lo cual
se permite un indice de Construccion basico de 1.00 y un mémmo de 2.00, sobre Area
Neta Urbanizable. {

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion del desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacionales 1469 de 2010, y los Decretos Distritales 190 de
2004 (POT) y 327 de 2004 y la Resolucion 0448 de 2013.

Que para dar cumplimiento a la exigencia de aportar las disponibilidades de servicios
publicos domiciliarios a que se refiere el Numeral 13 del Articulo 22 del Decreto Nacional
1469 de 2010 y la Resolucién 0449 de 2013, los interesados presentaron copia del Oficio
No0.3331003-2014-0430 del 20 de mayo 2014, expedido por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — E.A.A.B. E.S.P.; Oficio No.0130233 del 09 de mayo de 2014,
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Por la cual se 'expr'de Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

expedido por CODENSA S.A. E.S.P.; Oficio No. NEDS — 10150224 — 237 - 2013 del 15 de
Mayo de 2013, expedido por GAS NATURAL S.A.ESP

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 29 y 30 del Decreto Nacional
1469 de 2010, para advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo
tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, se enviaron comunicaciones a los
vecinos colindantes el 19 y 22 de Septiembre de 2014 siendo devuelta una de ellas, por lo
qgue se procede a realizar una publicacion el 24 de septiembre del 2014 en el diario “el
nuevo siglo” , asi mismo los interesados instalaron una valla en el predio en lugar visible
desde la via publica y como prueba de ello aportaron al expediente en octubre 06 de 2014,
fotografias de la valla con la informacién indicada, sin que hasta la fecha de expedicion
del presente Acto Administrativo, se haya presentado pronunciamiento alguno sobre el
particular.

Que en el Articulo 46 del Decreto Distrital 327 de Octubre 11 de 2004 se establece: (...)
“Las areas sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacién en las
plusvalias derivadas de la accion urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de
2.003 y las normas que lo reglamenten”.

Que la Circular No.001 de Noviembre 25 de 2009, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion — SDP determina: “(...) para las zonas sometidas al tratamiento urbanistico de
desarrollo, los curadores urbanos deberan verificar la exigibilidad de la participacion en
plusvalia con ocasion de la expedicion de la licencia de urbanizacion.

Que segun lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucion 0449 de 2013 Plan de
Regularizacion y Manejo el lote segregado es objeto de Participacion en plusvalia , sin
embargo teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia previa
verificacion el dia de expedicion del acto administrativo del Certificado de Libertad y
Tradicién del predio, en el que se constaté que en ninguna de las anotaciones figura la
inscripcién que se refiere a la obligacion del propietario o poseedor de realizar el pago por
participacion en la Plusvalia y en atencién a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto
Ley 0019 de 2012, se encuentra viable la expedicion de la presente Licencia.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacién de la
numeracion que corresponde a los Planos que contiene el Proyecto Urbanistico del
desarrollo denominado. URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la
Paz),objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital de
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RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy:.

Planeacion — SDP.'Ie asigné a dichos Planos lo Nos.CU3K83/4-00 Y CU3K83/4-01

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el proyecto urbanistico presentado cumple con las normas urbanisticas
vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento
Territorial, contenido en los Decretos Distritales 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacion,
por lo que este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON, i

RESUELVE:
ARTICULO 1.

Conceder Licencia de Urbanizacion al desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica la Paz) para los predios localizados en la AC 13 68 F 25

(actual) Localidad de Kennedy, de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos

los efectos se adopta mediante disposicion expresa contenida en el siguiente Articulo de la )
presente Resolucion.

ARTICULO 2,

Adoptar como Planos que contienen el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz) ubicado enla AC 13 68
F 25 (actual) los identificados con Nos.CU3 K83/4-00 Y CU3 K83/4-01, en dos (2)
originales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectlie la
incorporacion correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha
No.H-57 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 3.

DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga Licencia de Urbanizacion al sefior
JAIRO ENRIQUE URUETA BLANCO, identificado con cédula de ciudadania N° 8'744 622
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RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedly.

en calidad de representante legal de la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS
en calidad de Propietario, de los predios ubicados en la AC 13 68 F 25 (actual), Localidad
de Kennedy, para la URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz) de
conformidad con la informacion inscrita en los Certificados de Tradicién y Libertad
Nos.50C-1358939, 50C-1889978, 50C-1899979.

La presente Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo con el Plano Urbanistico y la
demas documentacién aportada la cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual fue
presentado ante la Curadora Urbana No.3 bajo la referencia No.14-3-1357.

ARTICULO 4.
TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién que se otorga con la presente
Resolucion, sera de Veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 47 del Decreto Nacional 1469 de 2010.

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador
Responsable, certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 5.

DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador responsable al sefior JAIRO
ENRIQUE URUETA BLANCO, identificado con cédula de ciudadania N°8744622 en
calidad de representante legal de la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS vy
como Urbanizador Responsable de la ejecucion de |las obras de Urbanismo

del desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la
Paz), al Ingeniero GOMEZ RODRIGUEZ CESAR AUGUSTO, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 91.280.360, portador de la Tarjeta Profesional No.6820261721 STD,
segln informacién contenida en el formulario de solicitud de Licencia.

Pagina 6 de 42




REFERENCIA: 14-3-1357 FECHA: 7 8 NOV 201

RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

ARTICULO 6.

La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes al desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), debera
efectuarse dentro del plazo establecido en el Articulo 4° de la presente Resolucién y sélo
podran iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

* Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las
empresas de servicios plblicos.

» Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y
obtencion de su aprobacién con los respectivos presupuestos, ante las entidades
que corresponda.

» Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con el
oficio No.SGT-0002-0014 de Enero 15 de 2002, expedido por el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU.

e Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), el Urbanizador
Responsable debera solicitar a las diferentes empresas de servicios publicos y al
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que
hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico
aprobado; el interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU,
debe verificar que antes del inicio de las obras, el Urbanizador las replantee por
coordenadas.

ARTICULO 7.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion: et

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.
» Nombre de la urbanizacion: URBANIZACION ALSACIA RESERVADO

= Direccion: AC13 68 F 25 (actual)
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RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

Area Bruta; 134.932.33 m2.
ZMPA Rio Fucha 5.771.65 m2
Reserva Vial Arterial Avenida Alsacia 6.310.60 m2
» Area Neta Urbanizable 1: 122.850.08 m2.
e 50% ZMPA valido para calculo de edificabilidad 1.442.91 m2
« Area Neta Urbanizable 2: (calculo de indices) 124.292 99 m2
o Area control Ambiental. 3.93329 m2
« Area Neta Urbanizable 3: (calculo de cesiones) 118.816,79 m2
« Matriculas Inmobiliarias Nos.: 50C-1358939,

50C-1899978,
50C-1899979.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz).

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

« EAABESP _ : Oficio No. 3331003-2014-0430 del 20 de mayo 2014.
« CODENSAS.A ES.P : Oficio No. 0130233 del 09 de mayo de 2014.
GAS NATURAL S.A. E.S.P. : Oficio No. NEDS — 10150224 — 237 - 2013 del 15 de
Mayo de 2013.
ARTICULO 8.

DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA URBANIZACION.

AREA BRUTA (PREDIO SEGREGADO): 73.260,18 MTS2
AREA BRUTA (PREDIOS DOTACIONALES): 61.672.15 MTS2
AREA BRUTA TOTAL: 134.932,33 MTS2
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se eslablecen sus
normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

8.1 PROYECTO TOTAL

AREA BRUTA 134,932,33 MTS2
ZMPA CANAL FUCHA 5.771.65 MTS2
RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL (AVEN[DA ALSACIA) 6.310.60 MTS2

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

« AREA NETA URBANIZABLE 1: .. 122,850,08 MTS2
o 50% ZMPA VALIDA AUMENTO DE EDIFICABILIDAD: 1.442.91 MTS2
« AREA NETA URBANIZABLE 2 (calculo de indices) . 124.292,99 MTS2
o CONTROLAMBIENTAL 1: 2.256,90 MTS2
o CONTROL AMBIENTAL 2 878,79 MTS2
o CONTROL AMBIENTAL 3: 797,60 MTS2
« AREA NETA URBANIZABLES3 (calculo de cesiones) 118.916,79 MTS2
« CESION MALLA ViA LOCAL: 11.572,63 MTS2
o VIALOCALT1: 3.541,24 MTS2
o VIALOCAL2; . 8.031,39 MTS2
e CESION OBLIGATORIA PARQUE Y EQUIPAMIENTOS: 16.359,11 MTS2
o CESION PARA PARQUE 1: _4.865,80 MTS2
o CESION PARA PARQUE 2: - 1.320,52 MTS2
o CESION PARA PARQUE 3: 659,44 MTS2
o CESION PARQUE OBLIGACION USO DOTACIONAL: 4.933,77 MTS2
o CESION EQUIPAMIENTO COMUNAL: . 4.579,57 MTS2
o CESION ALAMEDA 1: b 3.919,81 MTS2
o CESION ALAMEDA 2: 1.803,72 MTS2
o CESION ALAMEDA 3: 1.118,85 MTS2
o CESION ALAMEDA 4: 2.645,69 MTS2
o CESION ALAMEDA 5: 1.652.41 MTS2
TOTAL ALAMEDAS ' 11.140.48 MTS2
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

» CESION ADICIONAL
o PARQUE PARA MAYOR EDIFICABILIDAD: 1.603,75 MTS2

TOTAL CESIONES AL DISTRITO SOBRE A.N.U.: 44.609.26 MTS2.

El detalle de estas areas estan contenidas en los Planos Nos.CU3K83/4-00 Y CU3K83/4-
01, que se adoptan mediante la presente Resolucion.

AREA UTIL DEL PROYECTO.
o AREA UTIL: 78.240,82 MTS2

8.2 CUADRO DE AREAS PREDIO SEGREGADO.

AREA BRUTA 73.260.18 MTS2
ZMPA RIO FUCHA 5.771.65 MTS2
RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL (AVENIDA ALSACIA) 6.310.60 MTS2

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

« AREA NETA URBANIZABLE 1: 61.177.93 MTS2
o 50% ZMPA VALIDA AUMENTO DE EDIFICABILIDAD: 1.442.91 MTS2
« AREA NETA URBANIZABLE 2 (calculo de indices) 62.620.84 MTS2
o CONTROLES AMBIENTALES 1,2Y 3: 3.933,29 MTS2
« AREA NETA URBANIZABLE3 [célculb de cesiones) 57.244.64 MTS2
« CESION MALLA ViA LOCAL: ' 8.031.39 MTS2
*» PARQUE 6.845.76 MTS2
« PORCENTAJE DE CESION EN ZMPA 2.885.83 MTS2
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

« EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO (8%) 4.579.57 MTS2

5.568.26 MTS2

ALAMEDAS 2,3Y 4:

PARQUE ADICIONAL PARA AUMENTO DE EDIFICABILIDAD 1.603.75 MTS2

TOTAL DE cESIONES AL DISTRITO CAPITAL 30.562.02 MTS2

AREA UTIL PREDIO SEGREGADO

30.615.90 MTS2

AREA UTIL 25% VIVIENDA VIS 7.653.98 MTS2
8.3 CUADRO DE AREAS PREDIOS DOTACIONALES

AREA BRUTA: 61.672.15 MTS2

AREA NETA URBANIZABLE: 61.672.15 MTS2

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

CESION MALLA VIiA LOCAL:

CESION PARQUE OBLIGACION USO DOTACIONAL 8%:
CESION ALAMEDA 1:

CESION ALAMEDA 5:

TOTAL ALAMEDA

TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL
AREA UTIL

ARTICULO 9.

3.541.24 MTS2
4.933,77 MTS2
3.919,81 MTS2
1.652,41 MTS2
5.572,22 MTS2

14,047.23 MTS2

47.624.92 MTS2

)
\oFop e

NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el desarrollo
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO, las siguientes normas generales y especificas,
de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004 y aquellas que lo
complementan, asi: :
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

9.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

9.1.1.Zonificacion Urbanistica.
UPZ 113- BAVARIA.

+ Tratamiento: Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales.
» Areade Actividad: Dotacional.
e Zona: Equipamientos Colectivos

9.1.2. Zonificacién por fenémenos de remocién en masa e inundacion.

« Segun el Plano No.3 de Amenaza por Inundacién, que hace parte integrante del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el predio NO se
encuentra en zona de amenaza por inundacion.

+ Segun el Plano No.4 de Amenaza por Remocion en Masa que hace parte integrante del
citado Decreto, el predio no se encuentra en zona de amenaza por remocién en masa.

« Segun los Planos No.5 y No.6 el predio no se encuentra en zonas de tratamiento
especial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

9.1.3. Estrato socio-econdmico provisional. Tres (3).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de20089, el estrato
provisional que le corresponde es Tres (3). Una vez se adelante la construccion de los
proyectos arquitectonicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP, la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato
definitivo.

9.2 NORMAS URBANISTICAS AREA 1 DOTACIONAL EXISTENTE.

9.2.1.Usos.

9.2.1.1. Uso Principal: Dotacional

9.2.2.Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sistema de Agrupacion.
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), 'se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

9.2.1.1. Altura Permitida.

Las edificaciones con valores patrimoniales no podran modificar su altura ni su volumetria
original. Para las edificaciones nuevas (Residenciales casa provisional OHSJD y servicios
de la Clinica), la altura maxima permitida es de tres (3) pisos,
Manejo de alturas:

= Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 m.
9.2.1.2 indice de Ocupacién y de Construccion.
9.2.1.2.1. indice de Ocupacién.

* Elindice de Ocupacién se calcula sobre el Area Util,

* Los Indices de Ocupacién resultara de Ia aplicacion de las normas volumétricas y en
ningdin caso seran superiores a 0.22% sobre el Area Util.

9.2.1.2.2. indice de Construccién.

* El indice de Construccién se calcula sobre el Area Util.

» El indice de construccion corresponde a 0.43 sobre sobre el/Area Util.
El potencial de edificabilidad para el éréa util de la URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica la Paz)se rige por lo establecido en el "Cuadro de areas
utiles e indices”, contenido en los Planos No.CU3K83/4-00 y No.CU3K83/4-01 que se
aprueban mediante la presente Resolucion.

» Para efectos del célculo del Indice de Construccion, se descontaran del area total

construida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas  libres sin cubrir,

instalaciones mecanicas, puntos fijos, el area de estacionamientos y equipamientos
comunales ubicados en un piso como maximo, asi como los sétanos y semisétanos.
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RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

9.2.1.3 Aislamientos.

Los aislamientos en las edificaciones nuevas colindantes con el inmueble de interés
cultural, se rigen por lo establecido en el decreto distrital 606 de 2001. .

9.2.1.4 Voladizos.
* No se permite.
9.2.1.5. Antejardines y Retrocesos.
9.2.1.5.1. Antejardines.
» No se exige.
9.2.1.5.2. Cerramientos.
No se permiten cerramientos en las zonas de uso publico.
9.2.1.6 Estacionamientos.
Segun lo dispuesto en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., 'la exigencia minima de estacionamientos

privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la
zona de demanda “C" de estacionamientos y su exigencia sera la siguiente:

9.2.1.6.1. Para uso Dotacional;

Privado: 1 x 80 m2 de areas administrativas generadoras de estacionamientos,

Visitantes: 1 x 250 m2 de ofras areas generadoras

Bicicletas: Uno (1) por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes,
Discapacitados: Uno (1) por cada 30 exigidos con dimensiones minimas de 4.50 m x 3.80m.

Las cuotas de estacionamientos antes sefaladas se aplicaran sobre las areas netas
construidas, una vez descontadas las areas que no generan estacionamientos, a saber: area
de instalaciones, subcentrales, puntos fijos (caja de escaleras y ascensores) y el area de
circulacién que no exceda en una vez la de estos puntos, la estructura, los muros de
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

fachada, los distintos espacios que componen el equipamiento cbmunal privado, y la propia
area de los estacionamientos. Una vez descontadas dichas areas se obtendran LAS AREAS
GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE VISITANTES.

Adicionalmente se debe proveer una zona de carga con tres (3) cupos, y una zona de taxis
con cinco (5) cupos y dos (2) cupos para ambulancias.

En todo caso la entidad de cupos de estacionamientos privados y de visitantes no podra
superar la cantidad de ciento veintinueve (129) cupos que corresponde a la suma de los
evaluados en el estudio de transito aprobado mediante oficio SM DSVCT—81708-12 del 12
de septiembre de 2012.

Las dimensiones minimas de los cupos de parqueo de acuerdo a su uso seran las
siguientes:

1. estacionamientos para visitantes y privados: 4.50 m por 2.20 m.
2. estacionamientos para usuarios con movilidad reducida: 4.50 m por 3.80 m.
3. estacionamientos de carga: 10.0 m por 3.0 m.

Las areas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de ingreso y salidas de

estacionamientos deben cumplir con lo sefidlado en el articulo 9° del decreto distrital 1108
de 2000 y deben localizarse al interior del predio, sin generar impacto sobre la via ptblica.

9.2.1.7 Accesos Vehiculares.

Acceso y salida directa a los estacionamientos de visitantes, privados y ciclousuarios por
la via norte-sur prevista en el predio con un ancho de 5.0 metros y 5.0 metros para salida
del estacionamiento.

Acceso a la zona de taxis, ubicada paralela a |a via norte-sur prevista en el predio.

Los anchos de rampas de acceso y salida vehicular no podran en ninguin caso superar los
2/10 del ancho del frente del predio sobre el costado en que se ubica el acceso vehicular.

Las rampas de acceso vehicular deben respetar la continuidad de los andenes en nivel.
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RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se ‘expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

El sistema de control de accesos debe garantizar un tiempo de atencién maximo de 20
segundos por vehiculos.

'9.2.1.8 Normas Generales para el Espacio Publico.
+ Cesiones para Espacio Publico:

Cesion de terreno correspondiente al desarrollo de la via de la malla vial local
denominada via local tipo V-5 trazada en el sentido norte- sur, tal y como se indica
en el plano 1/1 “Plano Propuesta de Regulacion y Manejo — Mitigacién de Impactos
Urbanisticos”, el cual hace parte integral de la presente resolucion.

Cesion para zona verde (correspondiente al 8% del Area Neta Urbanizable de las
Areas 1y 2) equivalente a un area aproximada de cuatro mil novecientos treinta y
tres punto setenta y seis metros cuadrados (4.933,77 m2), dispuestos en el globo
de terreno denominado Zona Verde 3.

Cesion correspondiente a una alameda peatonal y arborizada de 8.0 metros de
ancho, localizada a lo largo del perimetro occidental, sur oriental del Area 1
Dotacional Existente que conserva la permanencia del uso — Clinica Nuestra
Senora de la Paz,

« Areas de mitigacién de impactos sobre el espacio publico:

La Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, debera generar y adecuar areas privadas de
uso publico para mitigacion de impactos sobre el espacio publico del entorno
inmediato. El dimensionamiento y localizacion de dichas dreas debera ser
contemplado en anteproyecto arquitecténico que se presente a consideracion y
diserio debera dar cumplimiento a las siguientes condiciones:

o Debe dimensionarse y justificarse con base en la aplicacion de un indicador
de drea requerida por peatén y la cantidad de usuarios que ingresan o
salen peatonalmente a través del espacio publico en momentos de mayor
afluencia (horas pico de ingreso o salida), lo cual debe estar identificado y
presentado explicitamente en el proyecto arquitecténico. :
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9.2.2SISTEMA VIAL.

Para efectos del presente plan se definen las secciones transversales de las vias
circundantes e internas contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
objeto de esta resolucion asi:

¢ Via local tipo V-5 de 18.00metros de ancho, trazada en sentido norte —sur que inicia
desde la Avenida Centenario (calle 13) y se prolonga hasta la Avenida Alsacia.

* Via local tipo V-5 de 18.00 metros de ancho, trazada en sentido este — oeste, que
inicia desde la via local norte - sur y se prolonga hasta la carrera 71 B Bis.

» Avenida Alsacia via tipo V-3 de la malla vial arterial de 30.00 metros de ancho,
como se indica en el plano 1/1 Plano Propuesta de Regulacion y Manejo.

9.2.2 ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL (ZMPA).

Se debera adecuar y mantener la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental en una franja
contigua al canal del rio Fucha. La delimitacién y dimensionamiento definitivo debera
contar con concepto aprobatorio de la Empresa de Acueducto y Alcantarilla do de Bogota.

9.3. NORMAS URBANISTICAS AREA 2 DOTACIONAL 2.

L

El Area 2 dotacional 2 se encuentra supeditada al cumplimiento de las normas
establecidas para los equipamientos colectivos en el Plan de Ordenamiento Territorial,
Plan Maestro correspondiente y demas normas que lo modifiguen, complemento y/o
sustituyan. En caso de que las normas: correspondientes no definan indices de
edificabilidad, se establecera como tope el indice de construccién 3.5 y el indice de
ocupacion en 0.60, tomados sobre el area del lote.

Adicionalmente, para autorizar el funcionamiento de los usos que alli se desarrollen,
debera cumplir con la siguiente condicién previa:

» Cesion correspondiente a una alameda peatonal y arborizada de 8.0 metros de
ancho, localizada a lo largo del perimetro occidental y sur del Area 2 dotacional 2.

Pagina 17 de 42




REFERENCIA: 14-3-1357 FECHA: o g NOV 2014

RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

9.4. NORMAS URBANISTICAS AREA 3 NUEVO PREDIO SEGREGADO.

El area segregada del dotacional se desarrollara de acuerdo a las normas establecidas en
el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital®, en el marco del cual debera aplicar la correspondiente
exigencia de areas de cesion obligatoria para parques y equipamiento. Adicionaimente,
para autorizar el funcionamiento de los usos que alli se desarrollen, debera cumplir con las
siguientes condiciones previas:

» Cesion de terreno correspondiente a la reserva vial para la construcciéon de una
calzada de la Avenida Alsacia, con seccion equivalente a una via tipo V-8, incluye
calzada de 7.00 m, andén de 3.50 m en el costado Norte y seccién del separador
central en zona verde, de minimo 5.50m.

» Cesion de terreno correspondiente al desarrollo de las vias de la malla vial local
denominadas: via local tipo V-5 trazada en sentido norte — sur y via local tipo V-5,
trazada en sentido este — oeste, con inicic en via local norte — sur y llegada a la
carrera 71 B Bis.

» Cesion correspondiente a la alameda peatonal y arborizada de 8.0 metros de ancho,
localizada a lo largo del perimetro occidental, norte y oriental del Area 3 Nuevo
Predio Segregado.

La localizacion de las cesiones de terreno para el desarrollo de la malla vial local y de
la alameda se indica en en los Planos No.CU3K83/4-00 y No.CU3K83/4-01, Planos
Urbanisticos, los cuales hacen parte integral de la presente resolucion.

Control ambiental: sobre la Avenida Alsacia se debe prever una franja de control
ambiental en sus costados norte y sur, con ancho de diez metros (10.0 m) por cada
costado.

Zona de manejo y preservacion ambiental: se debera adecuar y mantener la la
Zona de Manejo y Preservacion Ambiental en una franja contigua al canal del rio
Fucha. La delimitacion y dimensionamiento definitivo debera contar con concepto
aprobatorio de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
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9.4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

9.4.1. Localizacion de la zona de cesién para parque recreativo.

El area de cesién al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos
comunales, generada por el proceso de Urbanizaciéon del desarrollo URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz)se encuentra delimitada, deslindada,
amojonada y acotada, segln Planos No.CU3K83/4-00 y No.CU3K83/4-01, una vez
ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizadaor
Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad.

Construccion de alameda perimetral a toda el area del Plan de Regulacién y Manejo (Area
1 Dotacional Existente — Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, Area 3 Nuevo predio
segregado). Entrega material y escrituracion de dichas zonas al Distrito.

Condiciones:

Deben tener un disefo de integracion y continuidad paisajistica y de circulacion a nivel de

peatdn con los elementos de espacio publico construido en el area inmediata de influencia,

incorporando las especificaciones para disefio y construccién contenidas en las cartillas
de Andenes y Mobiliario urbano de Bogota.

Disefio, construccion y adecuacion de las zonas verdes de cesion Nos. 1, 2 y 3 de
conformidad con lo determinado en el plano aprobado por la presente Resolucion, y
segun los lineamientos que para ello establezca el Instituto Distrital de Recreacion y
Deporte — IDRD- quien debera dar el aval respectwo Entrega materlal y escrituracion de
dichas zonas al Distrito.

Condiciones: no se permite generar ningun tipo de accesos peatonales sobre zonas de
cesion publica destinadas a parques.

Deben permanecer libres de construccmnes obstaculos, achwdades comerciales o de
servicios.,
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9.4.2 Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

El disefio del parque recreativo previsto al interior del desarrollo URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), debera ser coordinado con el
Departamento de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreaciéon y el Deporte -
IDRD, para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 258 del Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

La responsabilidad del disefio, construccion y dotacion de esta zona de cesion sera
exclusivamente del Urbanizador Responsable. En cumplimiento de lo anterior, el disefio
del area correspondiente a los parques recreativos de la URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica la Paz)debera ser coordinado de acuerdo con los
lineamientos y especificaciones que determine el Departamento de Construcciones del
Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD, para dar cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. y las obras deberan ejecutarse de conformidad con las
disposiciones contenidas en los Articulos 258, 259 y 260 del citado Decreto, en los cuales
se determinan entre otras:

indice de Ocupacion: El 100% del area total del Parque previsto se podra utilizar para
la recreacion pasiva, adecuada como area verde o area dura arborizada. No obstante lo
anterior, en el proyecto especifico del parque se podra plantear la combinacion de
actividades con los siguientes indices de Ocupacién: 70% para areas verdes o0 plazoletas
arborizadas en |as cuales se incluye la zona para juegos de nifics, y hasta el 30% del area
del pargue se podra destinar a recreacion activa o zona deportiva al aire libre.

» Edificaciones: No se permite ningln tipo de edificacién, ni de instalaciones deportivas
cubiertas, ni la construccion de servicios complementarios al interior del parque.

« Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en el parque.
Nota: El disefio que se adopte para los parques recreativos de uso publico de la

URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), formara parte de la
Licencia de Urbanizacion concedida mediante la presente Resolucién.
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9.5. SISTEMA VIAL.

* Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden a las sefialadas en el Plano de la URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica la Paz), distinguido con el Nos No.CU3K83/4-00 y
No.CU3K83/4-01 que se aprueban y adoptan mediante la presente Resolucién, de
conformidad con |o establecido en el oficio No. . 2014EE29363 del 20 de junio de 2014
expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sobre la
actualizacién — Incorporacion del Plano Topografico del predio.

La distribucién y dimensién de los componentes de las secciones transversales de las

vias indicadas en el Plano CU3B56/4-00, deberan ser definidas por la entidad competente.

9.6. NORMAS URBANISTICAS.
9.6.1. Usos.
9.6.1.1. Uso Principal: Vivienda Multifamiliar

9.6.1.2. Usos Complementarios. - Para efectos de la aplicacién de las normas sobre
usos y la regulacion de su intensidad se deben tener en cuenta las disposiciones
establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento territorial de
Bogota D.C. y Anexo N° 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, de conformidad con el Area
de Actividad Dotacional con zona de equipamientos colectivos, con asignacion de
Tratamiento de consolidacion sectores urbanos especiales.

9.6.2. Tipo de desarrollo urbanistico propujesto: Por sistema de Agrupacion.

9.6.3. Provision de suelo para vivienda de interés Social (Vls-j. De conformidad con lo
indicado por los interesados, se destina el 25 % del area (til de la URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), corresponde a 7.653,79 m2 para vivienda
de interes social (VIS).

9.6.4. Area Minima de la Vivienda.

El area minima de la vivienda, sera la que resulte de multiplicar el numero de alcobas de la
vivienda por 15 m2.
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9.6.5 Otras Normas Volumeétricas.

Las disposiciones que se establecen a continuacién, rigen para el Proyecto que se
desarrolle en el lote Unico que conforma URBANIZACION ALSACIA RESERVADO
(predio Clinica la Paz).

9.6.5.1. Altura Permitida.

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote Util propuesto, la altura sera la
resultante de la correcta aplicacién de los Indices de Ocupacién y Construccién y de las
dimensiones de los aislamientos contemplados en la presente Resolucion, de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004.

Manejo de alturas:

s Altura libre entre placas de piso; Minimo 2,20 m.

« La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3,80 m. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran coma dos (2)
pisos o mas, uno por cada 3,00 m. o fraccion superior a 1,50 m.

« Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios,
se contabiliza como piso. :

« El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y
circulacion de vehiculos, contara con un minimo de 60% de su area con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal
privado, se considerara como no habitable, no se contabilizara dentro de la altura
permitida, ni se tomara en cuenta para definir la dimensién de los aislamientos,

9.6.5.2 indice de Ocupacién y de Construccion.
9.6.5.2.1. indice de Ocupacién.
* El Indice de Ocupacion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

* Los Indices de Ocupacién para proyectos que se desarrollen por sistema de
agrupacion de vivienda y los usos complementarios de escala vecinal, resultaran de la
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aplicacion de las normas velumeétricas y de equipamiento comunal privade y en ningun
caso seran superiores a 0.28% sobre el Area Neta Urbanizable, con excepcién de los
proyectos de vivienda desarrollados como'maximo en tres (3) pisos, los cuales podran
alcanzar un Indice maximo de Ocupacion de 0.33% sobre el Area Neta Urbanizable.

« Un maximo del 5% del area (til del Proyecto, no se contabilizara dentro del indice
de Ocupacion cuando éste se utilice en equipamientos' comunales privados,
desarrollados como maximo en dos (2) pisos.

9.6.5.2.2. indice de Construccion.

De acuerdo con lo establecido en el Plano No.28 (INDICES DE DESARROLLO) del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., al predio
en que se desarrolla la URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Cllntca la
Paz)le corresponde el siguiente Rango de edificabilidad:

RANGO UBICACION LG 1.C.

~_ BASICO MAXIMO

. En éareas en Proceso de .
RANGO_?_ _ Consolidacién IC:1.00 |IC:2.00

« El indice de Construccién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El potencial de edificabilidad para el area util de la URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica la Paz)se rige por lo estabtecldo en el “Cuadro de areas
utiles e indices", contenidos en los Planos No.CU3K83/4-00 y. No CU3K83/4-01 que se
aprueban medlanle la presente Resolucion.

* De conformidad con lo establecido en el Literal C, Articulo 26 del Decreto 327 de
2004, para la URBANIZACION ALSACIA RESERVADO, aplica un Indice de
Construcciéon adicional al Basico establecido, teniendo en cuenta que el Proyecto
Urbanistico propone una cesiéon de suelo adicional a la exigida para parques publicos
con un area de 1603,75 m2 y una cesion en area de reserva de la Av. Alsacia de
6.310,60 m2 y un drea del 50% de la ZMPA en un drea de 1442,91 m2 de suelo
adicional, correspondientes a 30.290,88 m2 de area valida para el Indice de
Construccion, lo que permite incrementar 2.00 el Indice de Construccion para un total de
125.241,69 m2 maximos construibles, los cuales se autorizan en su totalidad, dado que
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estan dentro del Indice de Construccion maximo de 2.00.

» Para efectos del célculo del indice de Construccion, se descontaran del 4rea total
construida y cubierta, las areas deslinadas a azoteas, areas libres sin cubrir,
instalaciones mecanicas, puntos fijos, el area de estacionamientos y equipamientos
comunales ubicados en un piso como maximo, asi como los sétanos y semisétanos,
9.6.5.3 Sotanos, Semisdtanos, Rampas y Escaleras.

9.6.5.3.1. Sotanos.

Se permiten sétanos y semisétanos con las siguientes condiciones: -

s Manejo de sétanos.

Los sotanos no podran sobresalir mas de 0,256 m. sobre el nivel de terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno.

Para sotanos bajo el antejardin se exige retroceso minime de 3,00 m. respecto de la
linea de demarcacion del predio.

* Manejo de Semisotanos.

Los semisétanos se permiten Unicamente a partir del paramento de construccion hacia
el interior del predio.

Los semisétanos no podran sobresalir mas de 1,50 m. sobre el nivel de terreno.
9.6.53.2. Usos Permitidos en Sétanos y semisétanos.
Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras,
depdsitos y demas servicios técnicos de la edificacion; en semisétanos se permitira con

fachada directa al exterior, la localizacién de equipamientos comunales y patios de ropas.

9.6.5.3.3. Mansjb de Rampas y Escaleras.
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No se permiten en el area del antejardin exigido.

Se exceptuan de lo dispuesto en el presente numeral, las rampas de acceso a personas
con limitaciones fisicas que se prevean en cumplimiento de las normas Nacionales sobre la
materia.

9.6.5.4. Aislamientos.

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen
con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de'terreno, de acuerdo con
la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA
o FE208 EDIFICACIONES |PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
Vivienda unifamiliar y Bifamiliar VIS o133 . 5,00 3,00
VIP
1a3 5,00 3.00
Vivienda no VIS ni VIP, dotacionales, 285 it | 490
comercio y servicios de escala zonal y|6a7 9,00 ' 5,00
vecinal
8a17 Y% de la altura|1/3 de la altura
18 o mas total total

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

= Para efectos del calculo de la dimensién del aislamiento, cuando la altura de cada
piso sea mayor de 3 m., se asumen 3 m. de altura por cada piso.

"
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« Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara
el aislamiento mayor.

« Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las
exigencias de cada una.

« Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcion de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3, del Articulo
24 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predio vecino superiores a 4,00
m., se permite la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones,
puntos fijos, jardineras u otros elementos volumeétricos, con avances maximos de 0,50 m.,
siempre y cuando estos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

9.6.5.5 Voladizos.

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la
citada proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

« Sobre vias menores a 10 m.: 0,60 m.

Sobre vias de 10 hasta 15 m.: : 0,80 m.

Sobre vias mayores 15 ma22 m.: 1,00 m.

Sobre el area de cesion para parque recreativo no se permiten voladizos.

Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos
para el aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segun
norma RETIE.

9.6.5.6. Antejardines y Retrocesos.
9.6.5.6.1. Antejardines.
Para el lote unico que', conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales

vehiculares, a nivel del; terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes
dimensiocnes minimas, en metros;

Pagina 26 de 42




REFERENCIA: 14-3-1357 FECHA: 7 8 \OV 2014

RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obﬁgac:‘oneslé cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

NUMERO ANTEJARDIN
usos DE MINIMO

PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS|1 2 3 0,00
o VIP

1a3 3,00

4ab 4,00
Vivienda no VIS ni VIP 6a7 5,00

'|8217 7,00
18 0 mas 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el Articulo 29 del Decreto Distrital
327 de 2004 y las siguientes condiciones: N

» No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
* Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

» Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se ¢
contabilizaran sobre cada una de ellas.
* En las areas con uso residencial, el antejardin deberé ser empradizado y arborizado, bana'

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular. i

* En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en
material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatén y contar con un
diserio unificado. Sélo podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados
por la Administracion Distrital, :

9.6.5.6.2. Retrocesos.
Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que

colinden con zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener como
minimo 3,00 m. de ancho.
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Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. de ancho.

9.6.5.6.3. Cerramientos de Caracter Temporal. .

Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura
maxima de 2,50 m. y se permiten para cerrar el predio sin urbanizar.

PARAGRAFO: Con la licencia de urbanizacién concedida mediante la presente
Resolucion, se entienden autorizados los cerramientos temporales durante la ejecucién
de las obras.

9.6.5.7 Construcciones Provisionales.

De conformidad con el Articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004 y el Paragrafo 3°. del
Articulo 7 del Decreto Nacional 1469 de 2010, se permite la construccion de la sala de
ventas en el area de cesion publica para parque de la Urbanizacion denominada
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz)Estas construcciones
deben ser retiradas una vez finalizadas las obras de Urbanismo y del parque, el cual debe
ser entregado al Distrito Capital, libre de construcciones.

9.6.5.8 Estacionamientos. '

Segun lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.28 del Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio |
se encuentra en |a zona de demanda “C” de estacionamientos y su exigencia sera la

siguiente:

9.6.5.8.1. Para uso de vivienda Multifamiliar VIS :

Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas*
Visitantes: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas®.

9.6.5.8.2. Para uso de vivienda multifamiliar:
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|
M |

Privado: Un (1) cupo por cada dos (2) viviendas*
Visitantes: Un (1) cupe por cada diez (10) viviendas*

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Para usos complementarios y restringidos: la exigencia minima de estacionamientos
privados y de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina
de acuerdo al uso propuesto y segln lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos exigidos privados o de visitantes se debera prever un
cupo para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del 4rea
privada garantizando condiciones de seguridad.

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) Cupo para
personas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m.,
adicionalmente en todo sitic donde existan estacionamientos habilitados para visitantes,
se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
senalizados y con dimensiones internacionales, en ningln caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamente sefalizado con
el simbolo grafico de discapacidad. : '

9.6.5.9 Equipamiento Comunal.

El equipamiento comunal privado esta conformado por &reas de propiedad privada al
servicio de los copropietarios. :
1

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o mas unidades, comercial 0 de servicios o
dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, debera prever las
siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

9.6.5.9.1 Para uso de Vivienda:

10.00 m2 por cada 80.00 m2 en area neta de vivienda.
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9.6.5.9.2 Para el uso de Vivienda de Interés Social:

Para las primeras ciento cincuenta (150) viviendas por Hectarea Neta Urbanizable: 6,0 m2
por cada unidad de vivienda. Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima
de ciento cincuenta (150) viviendas por Hectarea de Area Neta Urbanizable, 8,5 m2 por
cada unidad de vivienda.

Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas como tales, los caminos y pérticos exteriores, los antejardines, las
zonas verdes, las plazoletas y las areas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de
circulacion.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes
a circulacién vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basura y similares. Tampoco lo seran los corredores y demas zonas de circulacion
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

9.6.5.9.3 Destinacion y localizacion del equipamiento comunal privado:

DESTINACION PORCENTAJE
; MINIMO

1) Zonas verdes recreativas 40%

2) Servicios comunales 15%

3)Estacionamientos adicionales | El porcentaje restante o el
para visitantes incremento de los porcentajes
s sefalados anteriormente.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras areas comunes y contar
con acceso directo desde éstas. Del area de equipamiento comunal destinado a zonas
verdes recreativas, el 50% como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

9.6.6 Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

Pagina 30 de 42

5 g NOV 2014




REFERENCIA: 14-3-1357 FEGHA::  &Ta {0V 201

RESOLUCION No. RES 14-3-1257

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacidon para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), se establecen sus
normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones: a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad de Kennedy.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucién
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de
Mobiliario Urbano, y debera garantizar la acc?sibilidad a personas con movilidad reducida.

Adecuacion del nuevo acceso vehicular al area dotacional existente Clinica Nuestra
Sefiora de la Paz.

Condicién: se debe garantizar la continuidad de del nivel de los andenes en las zonas de
ingresos y salida de vehiculos de los estacionamientos, para tal efecto, se debe habilitar y
construir pasos pompeyanos de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas
por el Instituto de Desarrollo Urbano y la Secretaria Distrital de Movilidad.

9.6.7 Normas Generales para el Espacio Publico.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucién
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Institute de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de
Mobiliario Urbano.

9.6.7.1 Disefio y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 602 y 603 de 2007, los andenes y espacios
publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a las
siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

« Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la “Cartillas de Andenes”.

¢ Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para
transito peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando
soluciones para el transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con las
normas vigentes. Los accesos vehiculares en ningtin caso implicaran cambio de nivel
de los andenes o espacios publicos de circulacién peatonal.

» Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
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minima de 0,20 m. '

* En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se
conformara por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%,
garantizando asi la circulacion peatonal continua.

« No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente
en la materia.

» Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua
y otros similares de proteccién, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencion y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccién del Taller del
Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP.

9.6.7.2 Otras Normas,

El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitecténicos que se disefien al interior del
proyecto URBANIZACION ALSACIA RESERVADO, deben dar cumplimiento a las
siguientes normas:

« Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1469 de 2010, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto
Nacional 2525 de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012.

* Microzonificacion sismica, Decreto Distrital 523 de 2010.

« Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011.

» Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento
de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y seglin las caracteristicas gue
determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracion del servicio publico de
Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto
Nacional 838 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto
Nacional 1140 de 2003.

¢ Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del
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Decreto 019 de 2012dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: "(...)
Paragrafo. En ‘todo caso, salvo disposicion legal en contrario, las autoridades
municipales y distritales no podran expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica
o de construccién diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo
reglamentan” ‘ i

e Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y
construccién de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y
confort, asi como los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia,
Telefonos, Gas y Aseo), son responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto
debera garantizar en el predio la eficiente prestaciéon interna de estos servicios. Titulos
J y K de la Ley 400 de 1997 modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto
Nacional 1469 de 2010; Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010 y
Decreto 092 de 2011. 1 |

» Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién. Resolucion
541 de 1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 1713
de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079
de 2003 - Caodigo de Policia de Bogota D.C., Resolucion 2397 de 2011 de la Secretaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes.

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas
con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta
por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacién de
proyectos que se disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta,
media y baja tension. Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia
madificada por las Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, y la Resolucion 180466 de
2007, expedidas por el Ministerio citado. i

» Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de
Servicio Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Plblico de Bogota D.C.
Resolucién 899 de 2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

* Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 161 de 1999 modificade por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional
1468 de 2010.

* Promocion y comercializacién del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacién de recursos para el desarrollo de
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planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de
Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radicacién de documentos y
condiciones, para el anuncio y comercializacién de proyectos inmobiliarios a través de
entidades fiduciarias.

9.6.7.3 Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para |a correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

e Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C:Decreto Distrital 190 de 2004 y

aquellos que lo modifiquen o complementen.

+ Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y

Decreto Distrital 1108 de 2000.

« Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo:
Decreto Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

« Normas aplicables al espacio puablico: Decretos Distritales 602 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1989 y Decreto Distrital 180
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

« Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de laLey 388 de
1997, Decreto Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003,
Articulo 175 y Numeral 10 del Articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1468 de 2010.

ARTICULO 10.

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucion 0449 de 2013 Plan de
Regularizacién y Manejo el lote segregado es objeto de Participacion en plusvalia , sin
embargo teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de |la presente Licencia previa

verificaciéon el dia de expedicion del acto administrativo del Certificado de Libertad y
Tradicion del predio, en el que se constaté que en ninguna de |las anotaciones figura la
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inscripcion que se refiere a la obligacion del ﬁropietario o poseedor de realizar el pago por
participacién en la Plusvalia y en atencion a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto
Ley 0019 de 2012, se encuentra viable la expedicion de la presente Licencia.

Teniendo en cuenta que a la fecha de expedicién de la presente Licencia NO se recibié
respuesta al oficio aludido, previa verificacién del Certificado de Libertad y Tradicién del
predio, en el que se constaté que en ninguna de las anotaciones figura la inscripcién que
se refiere a la obligacion del propietario o poseedor de realizar el pago por participacién
en la plusvalia y en atencién a lo dispuesto’en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de
2012, se encuentra viable la expedicion de la presente Licencia”.

10.2 Si por cualquier causa no se efectlia el pago de la participaciéon en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo
caso, si la causa es la no liquidacién e inscripcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o

Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Paragrafo
Articulo 181 del Decreto 019 de 2012)

ARTICULO 11.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador
Responsable del desarrollo URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la
Paz) las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolucién
y son fundamentalmente las requeridas para la realizacién y culminacion del proceso de
desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido ‘en los Articulos 49 del
Decreto 327 de 2004 y Articulos 39, 57, 58 y 59 del Decreto Nacional 1469 de 2010.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR,

* Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las
franjas de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, en' el Plan de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004.
Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se deberd
cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los
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Articulos 275 y 478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y Articulo 59 del Decreto
1468 de 2010.

+ Disenar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El pargue de la
Urbanizacién, una vez construido y dotado por el Urbanizador, hara parte del Sistema
de Parques Distritales.

e Adecuar y empradizar las zonas de cesion publica para equipamientos.

« Construir las vias locales de uso publico de |la Urbanizacion, incluidos sus andenes,
con sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacién que se aprueba mediante el presente
Acto Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefale el
Instituto de Desarrcllo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido
en el oficio No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccion Técnica de ese
Instituto y las normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 602 y 603 de
2007, para el disefio y construccion de andenes del Distrito Capital.

« Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecién a los Planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos.

« Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

« Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

« Disenar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente,
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida.

» Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados
y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente defina.

e Incorporar las areas publicas en la Escritura Plblica de constitucion de la
urbanizacién, expresando que ese Acto implica cesidn gratuita de las areas publicas
objeto de cesion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de
1999 y en los Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

= Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucién 541 de 1894 del Ministerio del Medioc Ambiente, para
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aquellos proyectos que no requieran licencia ambiental o planés de manejo, recupera-
cion o restauracién ambiental - PMRRA, de conformidad con &l Decreto 1220 de 2005
o la norma que |o adicione, modifique o sustituya.

» Instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension mi-
nima sera de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de Ia Licencia, de con-
formidad con lo estipulado en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010; en la valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5
del Articulo 61 del citado Decreto. :

La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualquier tipo de obra, ‘emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo
el tiempo de la ejecucion de |a obra.

ARTICULO 12.

ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con lo establecido
en el Articulo 59 del Decreto 1468 de 2.010, el Titular de la Licencia y Urbanizador
Responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

* La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la gjecucion
de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara
mediante inspeccion realizada por la entidad distrital competente.

* La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o
distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico y se
levantara un Acta de la Inspeccion suscrita por el Urbanizador y el funcionario que
represente a la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita debera
presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de la Licencia, a mas tardar dentro de los
seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su
revalidacion, y se sealard y comunicara al solicitante |a fecha de Ia diligencia, dentro
de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacién de la solicitud.

* El Acta de Inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el
medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
Urbanizador, establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un
incumplimiento de las citadas obligaciones, en el Acta se debera dejar constancia de
las razones del incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador para
ejecutar las obras o actividades que le den solucién, plazo que en todo caso no podra
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ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se sefalara la fecha en que se
llevara a cabo la segunda visita, que tendra como finalidad verificar que las obras y
dotaciones se adecuaron a lo establecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma
Acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiente persiste, se hara efectiva la condicion
resolutoria de que trata el Articulo 14 de la presente Resolucion y se dara traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicie Ias
acciones tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 810 de 2003 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya.

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, |a ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico.
Los Municipios y Distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador.

ARTICULO 13°

Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

« La solicitud de los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion, radicada
bajo el nimero de referencia No.14-3-1357. .

« E| Plano del Proyecto Urbanistico de la URBANIZACION ALSACIA RESERVADO
(predio Clinica la Paz) aprobado bajo el numero de archivo CU3K83/4-00 y CU3K83/4-
01

+ y el medio magnético correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia
No.14-3-11357. :

« El Plano Topografico del predio identificado con el No.0065028402.

Los oficios de referencia No.2014EE38880 del 20 de Junio de 2014, sobre la
Actualizacién de incorporacion del Plano Topografico 0065028402.

e Los oficios sobre disponibilidad de servicios publicos del predio: Oficio No.3331003-
2014-0430 del. 20 de mayo 2014, expedido por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — E.A.A.B. E.S.P.; Oficio No.0130233 del 09 de mayo de 2014,
expedido por la CODENSA S.A. E.S.P.; Oficio No. NEDS - 10150224 - 237 - 2013 del
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15 de Mayo de 2013, expedido por la GAS NATURAL S.A. E.S P :

» Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y
las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y' rasantes del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital - UAECD. |

* Los Planos que contengan el disefio del parque de cesion gratuita al Distrito, elaborados
en coordinacién con el Instituto Distrital para la Recreacién y’ el Deporte - IDRD, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

* Las polizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 161 de 1999 y Decreto Distrital
502 de 2003.

» Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y
de |a Licencia de Urbanizacién que se concede para el desarrollo referido mediante la
presente Resolucién, para el Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 14.

Los compromisos adquiridos relacionados con las obras de infraestructura, sefializacion,
entrega material y escrituracién de las zonas de cesidn, compromisos ambientales, deben
ser ejecutados y recibidos a satisfaccion par las entidades competentes como requisito
previo a la operacion de los usos sefialados en el articulo 6° del presente acto
administrativo, en lo relacionado con el Area 3 Nuevo Predio Segregado.

ARTICULO 15.

Toda intervencién a realizar en el inmueble de interés cultural localizado en el “Area 1
Dotacional Existente — Clinica Nuestra Sefiora de la Paz" esta sujeta a la presentacién y
aprobacién del anteproyecto arquitecténico ante el Instituto 'Distrital de Patrimonio
Cultural, en el que se precisen cada una de Ias intervenciones propuestas y los proyectos
especificos, de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 606 de 2011. Una
vez se obtenga el concepto favorable del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, se
debera obtener las licencias urbanisticas del inmueble de interés cultural conforme a lo
establecido en el articulo 10 del Decreto Distrital 620 de 2006, reglamentario de la UPZ
No. 113 Bavaria. ;

Paragrafo 1. El “Area 2 Dotacional 2" destinada al desarrollo del nuevo dotacional se
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encuentra supeditada al cumplimiento de las normas para los equipamientos colectivos
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial — Decreto Distrital 190 de 2004, el
Plan Maestro correspondiente y demas normas que los modifiquen, complemente y/o
sustituyan. En caso que aplique la aprobacion de plan de implantacion como condicién
previa a la expedicion de licencias urbanisticas, se debera realizar el mismo como parte
complementaria al presente plan de regularizacién y manejo.

ARTICULO 16.
CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

« Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las
demas que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo
dispuesto en las normas vigentes.

« Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las
obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud,
o que figuren a cargo del Propietario y Urbanizador. Asi mismo, se entiende
condicionada a que el Urbanizador constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento
de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los
reglamentos que se expidan para el efecto.

« Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o
constituido las garantias de que trata el inciso anterior, la condicion se considerara
fallida y operara la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el
solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las
gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible tener en
cuenta la actuacion surtida anteriormente.

+ En ningdn caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite
la calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en
la presente Resolucién y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecide en
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogota y de las personas gue adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacién.
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ARTICULO 17.
LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR.

» El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el
Plano Oficial de la Urbanizacion.

» Una vez registrada la Escritura de Constitucién de la Urbanizacion ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las
areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacién vy linderos,
adquieren el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo
cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de
la Ley 388 de 1997. '

« El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

» El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones
que pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia
y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a
los usos urbanos permitidos por las mismas normas.

* Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 18.

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital
de Planeacién — SDP, a la Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico y al Instituto Distrital de Recreacion y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo
previsto en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004.

ARTICULO 189.

Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012,
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion —
SDP.
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ARTICULO 20.

La presente Resolucién debe naotificarse en los términos de los Articulo 68 y 69 de la Ley
1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicién ante esta Curaduria Urbana y
de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion =SDP
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. .

NnA
ARQ. ANA MARIA CADENA 'I'QBO
Curadora Urbana 3 de Bogota D.C!

Aprobs  Ciaudia Nifo CmM. w
Abogads

Fecha expedicion: ? 8 NOV 2[]14
Fecha ejecutaria:
0 2 DIC 2014
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ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana 3

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion. 14-3-1357

Tramite: LICENCIA DE URBANISMO

Direccion predio:  AC 1368 F 25 (ACTUAL) /AC 13 68 F 25 (ACTUAL) / AC 13 68 F 25 (ACTUAL)
Aclo Administrativo; RES 14-3-1257

Propietario: ORDEN HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE DIOS

Fecha notificacion:  martes, 02 de diciembre de 2014

Hora notificacion.  09:00 a.m.

En la ciudad de Bogota D.C. a la fecha martes, 02 de diciembre de 2014, se notifica personalmente del
siguiente ACTO ADMINISTRATIVO: RES 14-3-1257 con fecha de expedicién 28/11/2014 correspondiente al
inmueble ubicado en la AC 1368 F 25 (ACTUAL) / AC 1368 F 25 (ACTUAL)/ AC 1368 F 25 (ACTUAL), a
SARMIENTO GARCIA YURY FERNANDO identificado(a) con c.c./NIT: 91269844 en su calidad de Apoderado(a)
como consta en los documentos que obran en el expediente.

Se leindica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposicion ante el mismo funcionario
que lo expidio y el de apelacion ante el Subsecretario Juridico de la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales
deben Interponerse por escrito en esta diligencia o dentro de los diez dias siguientes a ella.

Iguaimente se le hace entrega de copia integra, auténtica y gratuita del acto referido.

A YISO /
lﬁ‘ %lcms L NOTIFICADOR

La persona notificada renuncia a términos de ejecutoria ‘S( NO

Autopista Norte - Av. Cra, 45 # 95 - 31 / 45 Teléfono 5190660 Fax. 5336672
Bogota. D.C. - Colombia - info@curaduriad.com - www.curaduria3.com




REFERENCIA: 16-3-0457 RESOLUCION: RES 16-3-1408 de 26-sep-2016

Por la cual se aprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
se eslablecen sus normas urbanisticas, arquitectdnicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad
de Kennedy.

LA CURADORA URBANA N° 3 (P) de BOGOTA D.C.
ADA MONTILLA GUERRERO

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las leyes 388 de 1997, 810
de 2003, |os Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1516 de
20186, y el Decreto Distrital 373 de 2016.

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.16-3-0457 del 04 de marzo de 2016, el sefor JUAN
CARLOS TOVAR HUERTAS, identificado con cédula de ciudadania N°79.434.009 en
calidad de representante legal de la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS
titular del predio, de conformidad con la informacién inscrita en los Certificados de
Tradicién y Libertad Nos.50C-1358939, 50C-1899978, y el sefios CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania N°91.280.360 en calidad de
representante legal de MARVAL S.A. de conformidad con la informacién inscrita en el
Certificado de Tradicion y Libertad N® 50C-1899979 predios con nomenclatura urbana AC
13 88 F 25(ACTUAL), radicado en legal y debida forma el dia 11 de marzo de 2016 solicitd
ante este despacho, Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz).

Que mediante la Resolucion 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014 esta Curaduria
concedio licencia de urbanizacion al desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica la Paz), estableci6 las normas urbanisticas y
arquitectonicas, y fijo las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 13 68 F 25(ACTUAL)) Localidad de Kennedy.

Que el predio objeto de la solicitud de Licencia, se encuentran localizados en la Unidad de
Planeamiento Zonal No.113 — BAVARIA localizada de Kennedy, reglamentada mediante el
Decreto 297 de 2002, sector normativo 5 en Area de Actividad Dotacional, Zona de
equipamientos colectivos, Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos
Especiales.

Que mediante resolucién 0449 del 26 de abril de 2013 expedida por la secretaria distrital
de planeacion, probo el plan de regularizacién y manejo de la clinica nuestra sefiora de la
paz ubicada AC 13 68 F 25(actual).
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REFERENCIA: 16-3-0457 RESOLUCION: RES 16-3-1408 de 26-sep-2016

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente para el
desarrolio denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
se establecen sus normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para predio localizado en fa AC 13 68 F 25(actual), Localidad
de Kennedy.

Que mediante oficio N° 2-2015-40103 del 18 de agosto de 2015 la direccion de vias de la
secretaria distrital de planeacion, establecio las condiciones que deben cumplir la seccién
transversal de la calle 71 B (perfil V-5C) entre [a AV centenario (AC 13.) hasta la calle 12 A
Que la modificacion al proyecto urbanistico consiste en el ajuste del perfil de la via local
calle 71 b (V- 5C) en cumplimiento del oficio 2-2015-40103 de! 18 de agosto de 2015 de
la secretaria distrital de planeacion que genera una correccion en cotas, mojones y el
cuadro general de areas del proyecto.

Que el plano que contiene la modificacion al Proyecto Urbanistico, se encontro
procedente por esta Curaduria, por cuanto cumple con las normas urbanisticas, mantiene
el trazado vial aprobado y se encuentra procedente en el aspecto cartografico.

Que la presente solicitud de Modificacion de Licencia de Urbanizaciéon vigente del
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en
las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, Los Decretos Nacionales 1077 de 2015, el Decreto
2218 de 2015 y los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT), 327 de 2004

Que en el Articulo 46 del Decreto Distrital 327 de Octubre 11 de 2004 se establece: {...)
“Las areas sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacién en las
plusvalias derivadas de la accién urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de
2.003 y las normas que lo reglamenten’.

Que de acuerdo con lo sefialado en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, *(...) La
participacién en la plusvalia sélo le sera exigible al propietario o poseedor del inmueble
respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria un efecto de plusvalia”.

Que de acuerdo con lo sefialade en el numeral 2 del paragrafo 3 articulo 11 del Decreto
Nacional 2218 de 2015 *(...) En tramites de modificacién de licencia vigente no es exigible
el pago del tributo, toda vez que no se trata de una nueva licencia y que las
modificaciones deben resolverse aplicando las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones gue sirvieron de base para su expedicién”

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacién de la
numeracion que corresponde al Plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), Secretaria Distrital de
Planeacion = SDP, le asigno a dicho Plano el No.CU3K83/4-02 y CU3K83/4-03 los cuales
remplazan y sustituye los planos N* CU3K83/4-00 y CU3K83/4-01 respectivamente
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REFERENCIA: 16-3-0457 RESOLUCION: RES 16-3-1408 de 26-sep-2016

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
se establecen sus normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad
de Kennedy.

Que en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacién, por lo que
este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 (P) de Bogota D.C., Arq. ADA
MONTILLA GUERRERO,

RESUELVE:

ARTICULO 1.

Conceder Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), localizado
en la AC 13 68 F 25(actual), de la Localidad de Kennedy, de acuerdo con lo establecido en
los Planos que para todos los efectos se adopta mediante disposicion expresa contenida
en el siguiente Articulo de |la presente Resolucién.

ARTICULO 2.

Adoptar como Planos que contienen la Modificacién al Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), los
identificados con Nos. CU3K83/4-02 y CU3K83/4-03, en dos (2) originales, uno de los
cuales reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectte |a incorporacion
correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No.H-57 a escala
1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

PARAGRAFO: Incluir Ia siguiente Notas en los planos CU3K83/4-02 y CU3K83/4-03,

ESTE PLANO ABOBADO REMPLAZA Y SUSTITUYE A LOS PLANO N° CU3K83/4-00 y
CU3K83/4-01. Respectivamente,
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REFERENCIA: 16-3-0457 RESOLUCION: RES 16-3-1408 de 26-sep-2016

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
se establecen sus normas urbanisticas. arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad
de Kennedy.

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Se otorga Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente al sefior JUAN CARLOS
TOVAR HUERTAS, identificado con cédula de ciudadania N* 79'434.009 en calidad de
representante legal de la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS y al sefior
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
N°91.280.360 en calidad de representante legal de MARVAL SA.. en calidad de
Propietarios, de los predios ubicados en la AC 13 68 F 25 (actual), Localidad de
Kennedy, para la URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz) de
conformidad con la informacién inscrita en los Certificados de Tradicion y Libertad
Nos.50C-1358939, 50C-1899978, 50C-1899979.

La presente Modificacion de Licencia de Urbanizacion, se expide de acuerdo con el Plano
Urbanistico y demas documentacion aportada la cual forma parte integral de la solicitud,
todo lo cual fue presentado ante la Curadora Urbana No.3 bajo la referencia No.16-3-
0457.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION VIGENTE.

La presente Modificacion de Licencia de Urbanizaciéon Vigente que se otorga con la
presente Resolucion no modifica los términos de vigencia establecidos en la resolucién
14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014; Ejecutoriada el 02 de Diciembre de 2014 y
Vigente hasta el 02 de diciembre de 2016

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimientc de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador
Responsable, certifiquen la iniciacion de la obra.

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA
MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION VIGENTE.

Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador responsable al JUAN CARLOS
TOVAR HUERTAS, identificado con cédula de ciudadania N° 78'434.009 en calidad de
representante legal de la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS y al sefior
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
N°91.280.360 en calidad de representante legal de MARVAL S A. y como Urbanizador
Responsable de la ejecucion de las obras de Urbanismo del desarrollo denominado
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REFERENCIA: 16-3-0457 RESOLUCION: RES 16-3-1408 de 26-sep-2016

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
se eslablecen sus normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad
de Kennedy.

URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), al Ingeniero GOMEZ
RODRIGUEZ CESAR AUGUSTO, identificado con Cédula de Ciudadania No.
91,280.360, portador de la Tarjeta Profesional No.6820261721 STD, segun informacion
contenida en el formulario de solicitud de Licencia.

ARTICULO 6.

Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacién:

6.1. INFORMACION DEL PREDIO,

e Nombre de |a urbanizacion: URBANIZACION ALSACIA RESERVADO
» Direccion: AC 13 68 F 25 (actual) Ca
Area Bruta: 134.932.33 m2,
ZMPA Rio Fucha 5.771.65 m2
Reserva Vial Arterial Avenida Alsacia 6.310.60 m2
« Area Neta Urbanizable 1: 122.850.08 m2.
* 50% ZMPA valido para célculo de edificabilidad 1.442.91 m2
» Area Neta Urbanizable 2:(calculo de indices) 124.292,99 m2 3 Urb?
+ Area control Ambiental. 3.933.29 m2
» Area Neta Urbanizable 3: (calculo de cesiones) 118.916,79 m2
« Matriculas Inmobiliarias Nos.: 50C-1358939,

50C-1899978,
50C-1899979.

6.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Terreno que cobija; El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz).

ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

7.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE.

AREA BRUTA 134.932.33 MTS2
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REFERENCIA: 16-3-0457 RESOLUCION: RES 16-3-1408 de 26-sep-2016

Por la cual se aprueba la modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
se establecen sus normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad
de Kennedy.

ZMPA CANAL FUCHA 5.771.656 MTS2
RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL (AVENIDA ALSACIA) 6.310.60 MTS2

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

« AREA NETA URBANIZABLE 1: 122.850,08 MTS2

o 50% ZMPA VALIDA AUMENTO DE EDIFICABILIDAD: 1.442 91 MTS2

« AREA NETA URBANIZABLE 2 (calculo de indices) 124.292,99 MTS2

o CONTROLAMBIENTAL 1: 2.256,90 MTS2

o CONTROLAMBIENTAL 2: 878,79 MTS2

o CONTROLAMBIENTAL 3: 797,60 MTS2

« AREA NETA URBANIZABLES3 (calculo de cesiones) 118.916,79 MTS2

e CESION MALLA ViA LOCAL: 11.572,82 MTS2

o VIALOCAL1: 3.541,26 MTS2

o VIALOCALZ: 8.031,56 MTS2

« CESION OBLIGATORIA PARQUE Y EQUIPAMIENTOS: 16.359,10 MTS2

o CESION PARA PARQUE 1: 4.865,80 MTS2

o CESION PARA PARQUE 2: 1.320,52 MTS2

o CESION PARA PARQUE 3: 659,44 MTS2

o CESION PARQUE OBLIGACION USO DOTACIONAL: 4.933,77 MTS2

o CESION EQUIPAMIENTO COMUNAL: 4.579.57 MTS2

o CESION ALAMEDA 1: 3.919,81 MTS2

o CESION ALAMEDA 2: 1.803,72 MTS2

o CESION ALAMEDA 3: 1.118,86 MTS2

o CESION ALAMEDA 4: 2.645.69 MTS2

o CESION ALAMEDA 5: 1.652,41 MTS2

TOTAL ALAMEDAS 11.140.49 MTS2
o CESION ADICIONAL

o PARQUE PARA MAYOR EDIFICABILIDAD: 1.603,75 MTS2

TOTAL CESIONES AL DISTRITO SOBRE A.N.U.: 44.609.45 MTS2.

El detalle de estas areas esta contenido en los Planos Nos. CU3 K83/4-02 y CU3 K83/4-
03, que se adopta mediante la presente Resolucion.

URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), formara parte de |la
Licencia de Urbanizacion concedida mediante la presente Resolucion.
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REFERENCIA: 16-3-0457 RESOLUCION: RES 16-3-1408 de 26-sep-2016

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
se establecen sus normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad
de Kennedy.

7.2. AREA UTIL DEL PROYECTO. Area Util: 78.240,63m2
LOTE 1 (VIS) 7653.93

LOTE 2 5199.73

LOTE 3 8005.75

LOTE 4 4935.69

LOTE 5 4820.63

DOTACIONAL 1 43761.27
DOTACIONAL 2 3863.63

ARTICULO 8. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.
8.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
8.1.1.Zonificacion Urbanistica.

UPZ 113- BAVARIA.

» Tratamiento: Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales.
e Areade Actividad: Dotacional.
e Zona: Equipamientos Colectivos

8.1.2. Zonificacién por fenémenos de remocidn en masa e inundacion.

+ Segln el Plano No.3 de Amenaza por Inundacion, que hace parte integrante del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el predio NO se
encuentra en zona de amenaza por inundacion.

« Segun el Plano No.4 de Amenaza por Remocién en Masa que hace parte integrante del
citado Decreto, el predio no se encuentra en zona de amenaza por remocién en masa.

¢ Segln los Planos No.5 y No.6 el predio no se encuentra en zonas de tratamiento
especial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

8.1.3. Estrato socio-econémico provisional. Cuatro (4)
De conformidad con el oficio N° 2295-60033 del 2015, el estrato provisional que le

corresponde es cuatro (4). Una vez se adelante la construccion de los proyectos
arquitecténicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, la
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REFERENCIA: 16-3-0457 RESOLUCION: RES 16-3-1408 de 26-sep-2016

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
se establecen sus normas urbanisticas, arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad
de Kennedy.

metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato
definitivo.

8.2. SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden a las sefialadas en los Planos de la URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica la Paz), distinguido con los Nos. CU3K83/4-02 y
CU3K83/4-03 que se aprueba y adopta mediante |la presente Resolucion, de
conformidad con lo establecido en el oficio No. No.2-2015-40103, expedido por la
Secretaria Distrital de Planeacién — SDP.

La distribucién y dimensién de los componentes de las secciones transversales de la
totalidad de las vias indicadas en los Planos CU3K83/4-02 y CU3K83/4-03, deberan
ser definidas por la entidad competente.

8.3. NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

8.3.1. Las normas arquitectonicas del Desarrollo URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica la Paz) continuaran siendo las contenidas en la
Resolucion 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014.

ARTICULO 8. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

Respecto de la participacion en plusvalia y de conformidad con lo establecido en el
numeral 2° paragrafo 3° del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015 “En tramites de
modificacién de licencia vigente no es exigible el pago del tributo, toda vez que no se trata
de una nueva licencia y que las modificaciones deben resolverse aplicando las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion”.

ARTICULO 10. Para todos los fines legales, |as obligaciones del Titular de la Licencia y
del Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucién, estan referidas a
los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

e La solicitud de los interesados de zprobacion de modificacion de Licencia de
Urbanizacion, radicada bajo el numero de referencia No.16-3-0457.

s Los Planos del Proyecto Urbanistico del Desarrollo denominado URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz), aprobados bajo los numeros de
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REFERENCIA: 16-3-0457 RESOLUCION: RES 16-3-1408 de 26-sep-2016

Por la cual se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica la Paz),
se establecen sus normas urbanisticas, arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para predio localizado en la AC 13 68 F 25(actual), Localidad
de Kennedy.

archivo CU3K58/4-02 y 03 y el medio magnético correspondiente a su archivo
digital, radicados con referencia No.16-3-0457.

* Los Planos que contengan el disefio del parque de cesién gratuita al Distrito,
elaborados en coordinacién con el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte
- IDRD, de conformidad con lo establecido en el Articulo 258 del Decreto Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

* Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba
y de la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido
mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 11. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la
Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto
Distrital de Recreacién y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44
del Decreto 327 de 2004,

ARTICULO 12. Para efectos de lo sefalado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de
Decreto 019 de 2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP.

ARTICULO 13, La presente Resolucién debe notificarse en los términos de los Articulo
68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicion ante esta
Curaduria Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital
de Planeacion —SDP dentro de los dig dias habiles siguientes a la notificacion
(Articulo 76 ibidem).

NOTIEIQUESE Y/C(l?PLASE.
ADA MONTILLA GUERRERO

Curadora Urbana No. 3 (P)
Bogota D.C.

Fecha de Ejecutoria |18 00T 2015

Aprobd  Dra Clauths M. Nifio Mesa
Atopads

Aprobo  Arg Naishks Bondls Corsl
Coominadora de Urbanismo

Aprobo  Ing Femando Ballesteros
Coordinador de inganier

a
Proyectd. Arg Jaime Andrés Delgedo Cuioa
Arguitecto de Urbanismo .J'b._——-

Pagina9de 9




Referencia: Expediente 16-3-2459
RESOLUCION No. RES 16-3-1801  — 9 DIC 2016

Por la cual se concede prorroga al termino de vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la
Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por este Despacho para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en
la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de
2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015 y 1197 de 2016 y los Decretos Distritales 384 de 2012, y

CONSIDERANDO

Que para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz)
ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy, esla Curaduria Urbana expidio a la
ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 860019014-7, la Licencia de Urbanizacion
mediante Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, con vigencia de veinticuatro
(24) meses contados a partir de |a fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el dia 2 de diciembre de
2014,

Que el 26 de septiembre de 2016, la Curadora Urbana 3 (P) Arg. Ada Montilla Guerrero expidio
mediante Resolucion No. RES 16-3-1408 la modificacion de la Licencia de Urbanizacién vigente.

Que el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con la cédula de ciudadania
No.91280360 representante legal de la sociedad MARVAL S.A. con NIT 890205645-0 empresa que
actua en calidad titular, presento ante esta Curaduria Urbana mediante radicacion No.16-3-2458 del
15 de noviembre de 2016, solicitud de prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion
para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz),
concedida mediante la Resoluciéon No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014.

Que mediante oficio del 18 de noviembre de 2016 y recibido por el interesado el dia 22 de noviembre
de 20186, este Despacho requirié de conformidad con lo previsto en el articulo 17 de la Ley 1755 de
2015 a la sociedad MARVAL S.A. se aportara la solicitud de prérroga suscrita por la ORDEN
HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS que también actla en calidad de titular.

Que mediante escrito radicado el 9 de diciembre de 2016 el interesado dio cumplimiento al
requerimiento, anexando poder otorgado a MARVAL S.A.

Que el Decreto 1469 del 30 de abril de 2010. que sirvid de sustento para la expedicion de |a licencia
que se prorroga, en su articulo 47 establece que las licencias de urbanismo podran prorrogarse por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria,
formulando la solicitud dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la
respectiva licencia, siempre que el urbanizador responsable certifique la iniciacion de las cbras

Que el 21 de julic de 2016 fue expedido el Decreto 1197, "Por el cual se modifica parcialmente el
Decreto 1077 de 2015 en lo relacionado con los requisitos de solicitud, el alcance y modalidades de
las licencias urbanisticas, sus vigencias y prorrogas”
i
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Continuacion Resolucion No. 16-3-1801

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la
Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por este Despacho para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC

13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy

Que conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 1197 de 2018, Ia solicitud de prorroga
cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectué dentro de los términos de Ley y el
Ingeniero Civil CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con la cédula de ciudadania
N0.91280360 y Matricula Profesional No. 68202-61721 STD, en calidad de urbanizador respensable
de |as obras de urbanismo de la citada licencia, certificé mediante escrito anexo al expediente que las
obras autorizadas mediante la Licencia de Urbanismo concedida mediante la Resoluciéon No. RES 14-
3-1257 del 28 de noviembre de 2014 y su modificacién del 26 de septiembre de 2016, se encuentran
iniciadas.

Que el articulo 5 del Decreto 1197 de 2016, en su paragrafo transitorio, sefiala; “Parégrafo transitorio.
A partir de la entrada en vigencia del presente pardgrafo y hasta el 31 de diciembre del afio 2017,
todas las licencias isticas vigentes podran tener una sequnda prorroga por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de vencimiento de la primera prérroga’.

La solicitud de segunda prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la primera prérroga y su expedicion procedera con la presentacion de la
solicitud por parte del litular. " (Sublinea fuera de texto).

Que en virtud de o expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 Bogotd D.C., Arqg. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder a la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 860019014-

7 representada legalmente por el Superior Provincial hw CARLOS
TOVAR HUERTAS identificado con la cédula de ciudagghia No. 009 y a la

sociedad MARVAL S.A. con NIT 890205645-0 repre¥e 2dd Tegggirgante por el
sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ ! @4¥\ iudadania
No.91280360, la prérroga al término de vigencia de'ia\Lke @- Urbanizacion
concedida mediante la Resolucion No. RES 14-3-125¢ Jet28 de/dliembre de

2014 expedida por esta Curaduria Urbana, para e B denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC
13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy, por un término de doce (12)
meses adicionales contados a2 partir de la fecha de vencimiento de la Licencia
mencionada, ejecutoriada el dia 2 de diciembre de 2014, sequn lo establecido en el
articulo 5 del Decreto 1197 de 2018,

PARAGRAFO: Hace parte de la presente Resolucién la certificacion de iniciacion de obras
presentada por el urbanizador responsable. (Articulo 5 del Decreto 1197 de 2016).

ARTICULO 2° La presente prorroga rige a partir del 3 de diciembre de 2016.
21
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Continuacién Resolucién No. 16-3-1801

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la
Resolucion No. RES 14.3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por este Despacho para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC

13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy.

ARTICULO 3° Como lo prevé el paragrafo transitorio del articulo 5 del Decreto 1197 de 20186,
podra acceder a una segunda prorroga.

ARTIiCULO 4° Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones contenidas en la
Licencia de Urbanizacion concedida mediante la Resolucion No. RES 14-3-1257
del 28 de noviembre de 2014 y su modificacion del 26 de septiembre de 2016, se
mantienen vigentes y no se maodifican.

ARTICULO 6° La presente Resolucion debe notificarse en los términos de la Ley 1437 de 2011 y
contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacién
ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién, dentro de
los diez (10) dias siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

- 9 DIC 2016

Dada en Bogota D.C. a los

ristina Arenas Guevara
ora Juridica

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los 15 DIC 2016

=
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, RECIBIDO PARA ¢ 5TUDI
Expediente: 14-3-1357 . NO IMPLICA ACEPTACION

Radicacion correspondencia: 020959
RESOLUCION No. RES 17-3-1193  de 11 de Septiembre de 2017

Por |a cual se corrige la Resolucién No. RES 14-3-1257 de 28 de Noviembre de 2014,
mediante la cual se otorgd Licencia de urbanizaciéon para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADA (predio Clinica La Paz), otorgada al predio
ubicado en la AC 13 68 F 25 de la Localidad de Kennedy, en relacion a los metros
cuadros de equipamiento comunal aprobados para el uso de Vivienda.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En Uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Leyes 388 de 1997, ——
los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016 y el Decreto Distrital 384 de
2012,y

CONSIDERANDO

Que esta Curaduria Urbana concedié a la ORDEN HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE
DIOS con Nit. 860019014-7, representada legalmente por JAIRO ENRIQUE URUETA
BLANCO. identificado con la cédula de ciudadania No. 8744622, entidad que actuo como
titular del derecho de dominio, la Licencia de Urbanizacion No. RES 14-3-1257 de 28 de
Noviembre de 2014, para el desarrollo denominado WURBANIZACION ALSACIA
RESERVADA (predio Clinica La Paz), otorgada al predio ubicado en la AC 13 68 F 25 de
la Localidad de Kennedy.

Que el apoderado dentro del tramite presenté ante esta Curaduria Urbana solicitud de
correccion de la citada Licencia de Urbanizacion en relacion a los metros cuadrados de
equipamiento comunal aprobados para el uso de vivienda, ya que en la parte resolutiva
bzjo el numeral 9. 6. Normas Urbanisticas, subnumeral 9.6.5.9.1 se incluyé en el texio de
la Licenciz asi:
“9.6.5.9.1 Para uso de Vivienda:

10.00 m2 por cada 80.00 m2 en area neta de vivienda"
Que la informacién correcta es la siguiente:

“9.6.5.9.1 Para uso de Vivienda.

15.00 m2 por cada 80.00 m2 en area neta de vivienda"

Que verificada la informacion contenida en el expediente se observa que es viable la
carreccion solicitada.

Que segun lo establecido en el Articulo 45 de la Ley 1437 de 2011, en cualquier tiempo,
de oficio o a peticion de parte, se podran corregir los errores simplemente formales




Continuacion de la Resolucién No, RES 17-3-1193  de 11 de Septiembre de 2017

Por Ja cual Se corrige la Resolucion No. RES 14-3-1257 de 28 de Noviembre de
2014, mediante la cual se Otorgd Licencia de urbanizacion para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADA (predio Clinica La Paz),
otorgada al predio ubicado en la AC 13 68 F 25 de la Localidad de Kennedy, en
relacion a los metros cuadros de equipamiento comunal aprobados para el uso de
Vivienda.

contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de transcripcion o de omision
de palabras.

Que Ia aclaracion solicitada corresponde a2 un error involuntario y no varia la decision
técnica adoptada en la Licencia de Urbanizacion No. RES 14-3-1257 de 28 de Noviembre
de 2014, segun se constato en el expediente 14-3-1357.

Que en virtud de o expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3, Arg. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1°. Corregir la parte resolutiva en cuanto al numeral 96591 de
Resolucion No. RES 14-3-1257 de 28 de Noviembre de 2014,
mediante la cual se otorgd Licencia de Urbanizacién para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADA
(predio Clinica La Paz). otorgada al predio ubicado en la AC 1368 F
25 de la Localidad de Kennedy, en cuanto al numeral 9.6.5.9.1
correspondiente al equipamiento comunal en el uso de vivienda, el
cual en adelante quedara asi:

“9.6.5.9.1 Para uso de Vivienda.

15.00 m2 por cada 80.00 m2 en area neta de vivienda"

ARTICULO 2°, Los demas aspectos contenidos en Resolucién No. RES 14-3-1257
de 28 de Noviembre de 2014, se mantienen.

ARTICULO 3°. Contra |a presente Resolucion no procede recurso alguno.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C.. 2 los

gq%A' NA MARIA CADENA TOBON

Curadora Urbana 3 %
= 3 N f = do Cal
= ra Urp2

Elabars: CMNMUD, | - Urb2-

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los
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RESOLUCION No. RES 17-3-1520 9 § NOV 2017

Referencia: Expediente 17-3-2424

Por la cual se concede una segunda prérroga al término de vigencia de la Licencia de
Urbanizacion contenida en la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014,
expedida por la anterior Curadora Urbana 3, Arg. Ana Maria Cadena Tobon para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz)
ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy,

LA CURADORA URBANA 3 (P) DE BOGOTA D.C.
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997,
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, el Decreto
Distrital 474 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica
La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy, esta Curaduria
Urbana expidio a la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 860019014-7, la
Licencia de Urbanizacién mediante Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de
2014, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria,
la cual se efectud el dia 2 de diciembre de 2014.

Oue el 26 de septiembre de 2016, la Curadora Urbana 3 (P) Arg. Ada Montilla Guerrero
expidi6 mediante Resolucion No. RES 16-3-1408 la modificacion de la Licencia de
Urbanizacion vigente.

Que mediante Resolucion No. RES 16-3-1801 del 9 de diciembre de 2016 la anterior
Curadora Urbana 3, Arg. Ana Maria Cadena Tobon concedio a la ORDEN HOSPITALARIA
SAN JUAN DE DIOS con NIT 860019014-7 y a la sociedad MARVAL S.A. con NIT
890205645-0 la prorroga al término de vigencia de la licencia de Urbanizacion autorizada
mediante la Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, concediéndole
vigencia hasta el 2 de diciembre de 2017.

Que el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con la cédula de
ciudadania No0.91280360 representante legal de la sociedad MARVAL S.A. con NIT
890205645-0 empresa que actua en calidad titular, presentd ante esta Curaduria Urbana
mediante radicacion No.17-3-2424 del 24 de noviembre de 2017, solicitud a una segunda
prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucion
No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, para el desarrollo urbanistico denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F
25 (actual) de la Localidad de Kennedy.
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Continuacién Resolucién Ne. RES 17-3-1520

Por la cual se concede una segunda prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién
contenida en la Resolucion No. RES 14.3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por la anterior
Curadora Urbana 3, Arq. Ana Maria Cadena Tobon para el desarrollo denominado URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de

Kennedy.

Que como urbanizador responsable del proyecto figura el Ingeniero Civil CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ identificado con la cédula de ciudadania No 91280360 y Matricula
Profesional No. 68202-61721 STD.

Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197, "Por el cual se modifica
parcialmente el Decreto 1077 de 2015 en lo relacionado con los requisitos de solicitud, el
alcance y modalidades de las licencias urbanisticas. sus vigencias y prorrogas"

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 (P) de Bogota D.C., Arg
NATALIA BONILLA CORRALES,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder a la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT
860019014-7 y a la sociedad MARVAL S.A. con NIT 890205645-0
representada legaimente por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ con ceédula de ciudadania No.91280360, una segunda
prérroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion, para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio
Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de Ia Localidad de
Kennedy, contenida en la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de
noviembre de 2014, expedida por la anterior Curadora Urbana 3, Arq. Ana
Maria Cadena Tobon, por un término de doce (12) meses adicionales
contados a partir de la fecha de vencimiento de la primera prorroga, segun
lo establecido en el paragrafo transitorio del articulo 5 del Decreto 1197 de
2016.

ARTICULO 2° La presente prérroga rige a partir del 3 de diciembre de 2017.

ARTICULO 3° Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones contenidas
en la Licencia de Urbanizacion concedida mediante Resolucién No. RES
14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014 y su modificacion del 26 de
septiembre de 2016, se encuentran iniciadas, se mantienen vigentes y no
se modifican.

2
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Continuacion Resoluciéon No. RES 17-3-1520

Por la cual se concede una segunda prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién
contenida en la Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por la anterior
Curadora Urbana 3, Arq. Ana Maria Cadena Tobdn para el desarrollo denominado URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de

Kennedy.

ARTICULO 4° La presente Resolucién debe notificarse en los términos de la Ley 1437 de
2011 y contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria
y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de
Planeacién, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién (Articulo
76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los 2 9 NOV_2817

Maria Cristina Arenas Guevara

;ﬁtora Juridica
RV

Ejecutoriada en BogotaD.C.alos 19 0IC 2017
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REFERENCIA: 18-3-2170

RESOLUCION N° 11001-3-19-0174 del 30-01-2019

Por la cual se concede en virtud de la revalidacion solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de
Construccion para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacion
contenida en la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por la
anterior Curadora Urbana 3, Arg. Ana Maria Cadena Tobon para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25
(actual) de la Localidad de Kennedy.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 sus decretos modificatorios, y el Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO ‘-

Que para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz)
ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de |a Localidad de Kennedy, esta Curaduria Urbana expidié a la
ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 860019014-7, la Licencia de Urbanizacion
mediante Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, con vigencia de veinticuatro
(24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectuo el dia 2 de diciembre de
2014,

Que el 26 de septiembre de 2016, la Curadora Urbana 3 (P) Arq. Ada Montilla Guerrero expidi6
mediante Resolucion No. RES 16-3-1408 la modificacion de la Licencia de Urbanizacién vigente.

Que mediante Resolucion No. RES 16-3-1801 del 9 de diciembre de 2016 este Despacho concedio a
la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 8600190147 y a la sociedad MARVAL S A.
con NIT 890205645-0 la prérroga al término de vigencia de la licencia de Urbanizacién autorizada
mediante la Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, concediéndole wgenma
hasta el 2 de diciembre de 2017,

Que mediante Resolucién No.RES17-3-1520 del 29 de Noviembre de 2017 este Despacho concedia
la segunda prérroga al término de vigencia de la licencia de Urbanizacién autorizada mediante la
Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, concediéndole vigencia hasta el 2 de
diciembre de 2017, concediéndole vigencia hasta el 3 de Diciembre de 2018.

Que la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 860019014-7 y a la sociedad MARVAL
S.A. con NIT 880205645-0, presentaron ante esta Curaduria Urbana mediante apoderado y con
radicacion No.18-3-2170 del 13 de diclembre de 2018, solicitud de Revalidacién de la Licencia de
Urbanizacion No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014.




RESOLUCION N° 11001-3-19-0174 del 30-01-2019

Por Ja cual se concede en virtud de la revalidacién solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de
Construccién para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacién contenida en
la Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por la anterior Curadora Urbana 3,
Arg. Ana Maria Cadena Tob6n para el desarrolio denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio
Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy.

Que como urbanizador responsable del proyecto figura el Ingeniero Civil CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ identificado con la cédula de ciudadania No.91280360 y Matricula Profesional No.
68202-61721 STD.

Que el 27 de Diciembre de 2018 se efectué requerimiento mediante oficio No.CE 18-3-68746 el cual
fue recibido el 28 de Diciembre de 2018, con el fin de que la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE
DIOS suscribiera el tramite u otorgara poder.

Que el 23 de Enero de 2019, se dio cumplimiento al requerimiento antes indicado.

Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197, "Por el cual se modifica parcialmente el
Decreto 1077 de 2015 en lo relacionado con los requisitos de solicitud, el alcance y modalidades de
las licencias urbanisticas, sus vigencias y prérmmogas”

Que el articulo 6 del Decreto 1197 de 2016 establece que *(...)el interesado podra solicitar, por una
sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el
cual el curador urbano o la autoridad encargada de la expedicién de licencias urbanisticas, conceds
una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia
vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el
vencimiento de Ia licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el
cuadro de areas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida, asl como lo que se
ejecutaré durante la revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se
encuentra” en el caso de licencias de construccién de una edificacion independiente estructuralmente
“construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que
haga sus veces(...)".

Que a la solicitud se anexé escrito con el cuadro de areas donde se especifica un area ejecutada
durante |a vigencia de la licencia vencida de 13.263,33 M2 y para ejecutar durante |a revalidacion lo
referente a 11.761,83 M2 para un total de 25.025,16 M2 en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6 del Decreto 1197 de 2016.

Que segun lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1,2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 en las
solicitudes de revalidacién no aplica la citacién de vecinos y terceros prevista en el mencionado
articulo.

Que conforme a lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo
de 2015, modificado por el articulo 6 del Decreto 1197 del 21 de julio de 2016, antes citado, la
solicitud de Revalidacion de la Licencia cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectud
dentro de los términos de Ley, y el Ingeniero Civil JAVIER MAURICIO CALDERON PARRA
identificado con la cédula de ciudadania No.79692806 y Matricula Profesional No. 25202-68678 CND,




RESOLUCION N° 11001-3-19-0174 del 30-01-2018

Por la cual se concede en virtud de la revalidacion solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de
Construccion para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacién contenida en
la Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por la anterior Curadora Urbana 3,
Arg. Ana Maria Cadena Tobon para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio
Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy.

presento el cuadro de areas en donde se evidencid lo ejecutado durante la licencia vencida asi como
lo que se ejecutara durante la vigencia de la presente revalidacién, y cerlifico que las obras
autorizadas mediante la Licencia de Urbanizacién No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014,
se encuentran ejecutadas en un 53%.

Que segln lo dispuesto en el concepto No.2016EE 180436 de fecha 15 de diciembre de 2016 emitido
por la Secretaria de Hacienda, no se exige acreditacion del Impuesto de Delineaciéon Urbana para los
tramites de revalidacion.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3, Arq. ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1°Conceder en virtud de la revalidacion solicitada y por una sola vez a la ORDEN
HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 860019014-7 representada legalmente
por el sefior DANIEL ALBERTO MARQUEZ BOCANEGRA con cédula de ciudadanfa
No0.19418315 y a la sociedad MARVAL S.A. con NIT 890205645-0 representada
legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ con cedula de
ciudadania N0.91280360, una nueva Licencia de Urbanizacién para culminar las obras
y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacién No. RES 14-3-1257 del 28
de noviembre de 2014 para el predio ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la
Localidad de Kennedy.

Paragrafo 1° Hace parte de la presente Resolucion, la certificacion expedida por el constructor
responsable. (Articulo 6 del Decreto 1197 de 2016).

ARTICULO 2° El término de la vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacién que se concede por una
sola vez en virtud de la Revalidacién, con el fin de que se culminen las obras y
actuaciones aprobadas en la Licencia vencida toda vez que el proyecto mantiene las
condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, es de veinticuatro (24)
meses prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la
fecha de ejecutoria del presente Acto Administrativo, segin lo establecido en el
articulo 6 del Decreto 1197 de 2016.

ARTICULO 3° Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del actual
constructor responsable, contenidas en Licencia de Urbanizacién No. RES 14-3-1257
del 28 de noviembre de 2014 y su modificacién del 26 de Septiembre de 2016, se
mantienen.

IsS




RESOLUCION N° 11001-3-19-0174 del 30-01-2019

Por la cual se concede en virtud de la revalidacién solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de
Construccién para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacién contenida en
la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por la anterior Curadora Urbana 3,
Arq. Ana Maria Cadena Tobon para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio
Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy.

ARTICULO 4° La presente Resolucién debe notificarse en los términos de la Ley 1437 de 2011 y
contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacién
ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién, dentro de los
diez (10) dias siguientes a |a notificacién (articulo 76 ibidem).

‘rq. ﬁNA MARIA CAD

Curadora Urbana 3

Elaboro: JRG
Ejecutoriada en Bogota D.C. alos )'5 FEB 2019
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ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana 3 2

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion: 1832170

Tramite: REVALIDACION S

Direccién Predio: AC 13 68 F 25(ACTUAL) / AC 13 68 F 25 INT 1(ACTUAL)/AC 13 68 F 25 INT 2(ACTUAL)
Acto Administrative: 11001-3-18-0174

Propietario: MARVAL S.A.

En la ciudad de Bogota D.C. a la fecha Martes, 05 de Febrero 2019, se notifica personalmente del siguiente
ACTO ADMINISTRATIVO: 11001-3-19-0174 con fecha de expedicién 30-01-2019 correspondiente al inmueble
ubicado en la AC 13 68 F 25(ACTUAL) / AC 13 68 F 25 INT 1(ACTUAL) / AC 13 68 F 25 INT 2(ACTUAL), a
TRIANA PINTO GERMAN ANDRES identificado(a) con c.c./NIT: ?9954828 en su calidad de Apoderado(a)
como consta en los documentos que obran en el expediente.

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposicién ante el mismo funcionario
que lo expidié y el de la apelacién ante el Subsecretario Juridico de la Secretaria Distrital de Planeacion, los
cuales deben interponerse por escrito en esta diligencia o dentro de los diez dias siguientes a ella.

Igualmente se le hace entrega copia integra, auténtica y gratuita del acto referido.

N

EL NOTIFICADO EL OTlF ADC’JR

LLa persona notificada renuncia a términos de ejecutoria | L3F]




REFERENCIA: 11001-3-21-0214
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0935 del 09 de julio de 2021

Por la cual se concede la Modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente, para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicado en la AC
13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, en cuanto a dividir por Etapas el (Predio
Segregado) del Froyecto Urbanistico.

LA CURADORA URBANA N° 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, Decreto
Nacional 1077 y sus decretos modificatorios, el Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.11001-3-21-0214 del 26 de febrero de 2021, y debida forma del
dia 8 de marzo de 2021, la sociedad MARVAL S.A. con Nit. 890.205.645-0 representada
legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ con cedula de ciudadania
No0.91280360, titular de los predios, como consta en los folios de matricula inmobiliaria
Nos.50C1899979,50C2099432,50C2099433,50C2099434,50C2009435,50C2099436,50C209
9437,50C2089438,50C2099439,50C2099440,50C2099441,50C2099442 50C2099445,50C209
9443, 50C2099444 solicité ante esta Curaduria Urbana, la Modificacién de la Licencia de
Urbanizacion Vigente, consistente en la divisién por Elapas del (Predio Segregado) del
Desarrollo denominado ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz)

Que para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica
La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy, esta Curaduria
Urbana expidio a la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 860018014-7, la
Licencia de Urbanizacién mediante Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de
2014, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la
cual se efectué el dia 2 de diciembre de 2014.

Que el 26 de septiembre de 2016, la Curadora Urbana 3 (P) Arq. Ada Montilla Guerrero
expidi6 mediante Resolucion No. RES 16-3-1408 la modificacion de la Licencia de

Urbanizacion vigente.

Que mediante Resolucion No. RES 16-3-1801 del 9 de diciembre de 2016 este Despacho
concedio a la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 860019014-7 y a la
socledad MARVAL S.A. con NIT 890205645-0 la prérroga al término de vigencia de la licencia
de Urbanizacién autorizada mediante la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre
de 2014, concediéndole vigencia hasta el 2 de diciembre de 2017.

Que mediante Resolucion No.RES17-3-1520 del 29 de Noviembre de 2017 este Despacho
concedio la segunda prérroga al término de vigencia de la licencia de Urbanizacién autorizada
mediante la Resolucidon No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, concediéndole
vigencia hasta el 3 de Diciembre de 2018.

Que mediante Resoluciéon No. RES 11001-3-19-0174 de fecha 30 de enero de 2019, y
ejecutoriada el dia 5 de febrero de 2019, este Despacho concedid en virtud de la revalidacion
solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de Construccién para culminar las obras y
actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizaciéon contenida en la Resolucién No. RES
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REFERENCIA: 11001-3-21-0214
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0935 del 09 de julio de 2021

Por la cual se concede la Modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente, para el desarrolio
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicado en la AC
13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, en cuanto a dividir por Etapas el (Predio
Segregado) del Proyecto Urbanistico.

14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por la anterior Curadora Urbana 3, Arq.
Ana Maria Cadena Tobon para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad
de Kennedy, vigentes hasta el 5 de febrero de 2021,

Que en virtud del Decreto 691 de 2020, expedido por el Ministerio de e Vivienda, Ciudad y
Territorio, se amplia automaticamente por un término de nueve (9) meses la vigencia de las
licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, esluvieren vigentes hasta el 5 de
noviembre de 2021.

Que el Desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predic Clinica La
Paz), fue aprobada bajo las normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto
Nacional 1469 de 2010, el Decreto Distrital No.327 de 2004, Decreto 0449 de 2013 y Decreto
190 de 2004 (compilacién del POT).

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2 1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, para el desarrollo en referencia, esta entidad comunicé del presente tramite a los
vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante oficios remitidos por
correo certificado el 21 de Junio de 2021, sin que a la fecha de expedicion del presente Acto
Administrativo se presenlara pronunciamiento alguno al respecto,

Que dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015 y sus modificaciones, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de las Licencias Urbanisticas, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de ello
aportaron al expediente aportaron al expediente, fotografias de la valla con la informacian
indicada el 23 de Junio de 2021,

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacion de la
numeracion que corresponde a los Planos gue contienen el Proyeclo Urbanistico del
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz),
objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion —
SDP le asigno a dichos Planos los Nos. CU3K83/4-06 y CU3KB3/4-07,

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluy6é que la modificacion al proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas
vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento
Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacién, por
lo que este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., Arg. ANA MARIA
CADENA TOBON,
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REFERENCIA: 11001-3-21-0214
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0935 del 09 de julio de 2021

Por la cual se concede la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente, para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicado en la AC
13 68 F 25 (Aclual), de la Localidad de Kennedy, en cuanto a dividir por Etapas el (Predio
Segregado) del Proyecto Urbanistico.

RESUELVE:

ARTICULO 1. Apraobar la Modificacion de Licencia de Urbanizacidn Vigente de la Urbanizacién
denominada URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz), localizado en
la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy de Bogota D.C, consistente en la
divisién por Etapas del (Predio Segregado) del Proyecto Urbanistico.

ARTICULO 2. Adoptar como Planos que contienen la Modificacion de Licencia de
Urbanizacién Vigente del Proyecto denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO
(predio Clinica La Paz) los identificados con los Nos, CU3K83/4-06 y CU3K83/4-07, en dos
(2) originales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectue la
incorporacion correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No. H-57
a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, y a la Curaduria Urbana No. 3 que
incluya las siguientes notas en los Planos:

Plano CU3K83/4-02
“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO N° CU3K83/4-06."

Plano CU3K83/4-03
“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO N° CU3K83/4-07."

ARTICULO 3. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA URBANIZACION.

AREA BRUTA TOTAL: 134.932,33 MTS2
AREA BRUTA (PREDIOS DOTACIONALES): 61.672.15 MTS2
AREA BRUTA TOTAL (PREDIO SEGREGADO): 73.260,18 MTS2
AREA BRUTA ETAPA 1 (PREDIO SEGREGADO): 60.314,58 MTS2
AREA BRUTA ETAPA 2 (PREDIO SEGREGADQ): 12.945,59 MTS2

3.1 PROYECTO TOTAL

TOTAL
DESCRIPCION
AREA M2 %o
1 | AREA BRUTA 134.932,33 | 100%
1.1 | ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL (ZMPA) 5.771,65| 4%
1.2 | MALLA VIAL ARTERIAL (AVENIDA ALSACIA) 6.310,60| 5%
2 | AREA NETA URBANIZABLE (1) 122.850,08 | 100%
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REFERENCIA: 11001-3-21-0214
RESOLUCION: RES 11001-3-21-0935 del 09 de julio de 2021

Por la cual se concede la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente, para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predjo Clinica La Paz), ubicado en la AC
13 68 F 25 (Aclual), de la Localidad de Kennedy, en cuanto a dividir por Elapas el (Predio
Segregado) del Proyecto Urbanistico.

2.1 |ZMPA (50 % VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD) 144291 1%
3 |AREA NETA URBANIZABLE (2) - CALCULO EDIFICABILIDAD | 124.292,99| 100%
3.1 | CONTROL AMBIENTAL 3.933,29| 3%
4 |AREA NETA URBANIZABLE (3) - CALCULO CESIONES 118.916,79 | 100%

4.1 | CESION PARQUE

4 1.1 |ZMPA VALIDA COMO CESION DE PARQUE (50% ZMPA =
' |2.885,83M2)

4.1.2| PARQUE 1 16.359,10| 14%
4.1.3 | PARQUE 2
4.1.4 | PARQUE 3
4.2 | CESION EQUIPAMIENTO

4.3 |CESION VIA LOCAL - 11.572,82| 10%
4.4 |ALAMEDA 11.14049| 9%
4.5 | PARQUE ADICIONAL PARA AUMENTO DE EDIFICABILIDAD 1.603,75| 1%

5 |[AREA UTIL 78.240,63| 66%

3.2.1 CUADRO DE AREAS ETAPA 1 (PREDIO SEGREGADO).

PREDIO
SEGREGADO
DESCRIPCION T ETAPA1
AREA M2 | %
1_|AREA BRUTA 60.314,59 | 100%
1.1 | ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL (ZMPA) 5.552,76| 9%
1.1.1 [ ZMPA 1 772,31
1.1.3|ZMPA 3 4.187,05
1.1.4|ZMPA 4 314,43
11.5|[ZMPA 5 278,97
1.2 | MALLA VIAL ARTERIAL (AVENIDA ALSACIA) 6.310,60| 10%
2 |AREA NETA URBANIZABLE (1) 48.451,23| 100%
2.1 |ZMPA (50 % VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD) 1.388,19| 3%
3 | AREA NETA URBANIZABLE (2) - CALCULO EDIFICABILIDAD |  49.839,42| 100%
4 | AREA NETA URBANIZABLE (3) - CALCULO CESIONES 48.451,23| 100%
4.1 | CESION PARQUE 8.962,70| 18%
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REFERENCIA: 11001-3-21-0214

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0935 del 09.de julio de 2021

Por la cual se concede la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente, para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicado en la AC
13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, en cuanto a dividir por Etapas el (Predio

Segregado) del Proyeclo Urbanistico.

ZMPA VALIDA COMO CESION DE PARQUE (50% ZMPA =
gl e ( 2.776,38
4.1.2 | PARQUE 1 4.865,80
4.1.3 | PARQUE 2 1.320,52
4.2 |CESION EQUIPAMIENTO v 4.579,57| 9%
4.3 |CESION VIA LOCAL 5.46586| 11%
4.3.2 |VIA LOCAL 2A 5.465,86
45 |PARQUE ADICIONAL PARA AUMENTQ DE EDIFICABILIDAD 1.603,75| 3%
5 |AREAUTIL 30.615,73| 63%
5.1 |AREA UTIL VIVIENDA NO VIS 22.961,80
5.1.1 |LOTE 2 5.199,73
5.1.2 [LOTE 3 8.005,75
5.1.3 |LOTE 4 4.935,69
5.1.4 | LOTE 5 4.820,63
5.2 | AREA UTIL VIVIENDA VIS (25%) 7.653,93
5.2.1 [LOTE 1 7.653,93
3.2.2 CUADRO DE AREAS ETAPA 2 (PREDIO SEGREGADO).
PREDIO
SEGREGADO
DESCRIPCION ETAPA 2 T
AREA M2 | % %
1 |AREA BRUTA 12.946,59 | 100% 4
1.1 | ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL (ZMPA) 218,89| 2% j g
1.1.2 | ZMPA 2 218,89 w
2 |AREA NETA URBANIZABLE (1) _ 12.726,70| 100%
2.1 |ZMPA (50 % VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD) 54,72
3 |AREA NETA URBANIZABLE (2) - CALCULO EDIFICABILIDAD 12.781,42| 100%
3.1 |CONTROL AMBIENTAL 393329 31%
3.1.1 | CONTROL AMBIENTAL 1 2.256,90
3.1.2 | CONTROL AMBIENTAL 2 878,79
3.1.3 | CONTROL AMBIENTAL 3 797,60
4 |AREA NETA URBANIZABLE (3) - CALCULO CESIONES 8.793.41| 100%
4.1 |CESION PARQUE 768,89| 9%
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REFERENCIA: 11001-3-21-0214

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0935 del 09 de julio de 2021

Por la cual se concede la Modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente, para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicado en la AC
13 68 F 25 (Aclual), de la Localidad de Kennedy, en cuanto a dividir por Elapas el (Predio
Segregado) del Proyecto Urbanistico.

ZMPA VALIDA COMO CESION DE PARQUE (50% ZMPA =

411 |5 88583 M2) 109,45
4.1.4 |PARQUE 3 659,44
4.3 | CESION VIA LOCAL 2.565,70| 29%
4,33 |VIA LOCAL 2B 2.565,70
4.4 | ALAMEDA . 5.568,27| 63%
4.4.2 | ALAMEDA 2 1.803,72 %
4.4.3 | ALAMEDA 3 1.118,86
4.4.4 | ALAMEDA 4 2 645,69
3.3 CUADRO DE AREAS PREDIO DOTACIONAL
DOTACIONAL
DESCRIPCION ETAPA 1
AREA M2 | %
1 |AREA BRUTA 61.672,15| 100%
2 |AREA NETA URBANIZABLE (1) 61.672,15| 100%
3 | AREA NETA URBANIZABLE (2) - CALCULO EDIFICABILIDAD |  61.672.15
4 | AREA NETA URBANIZABLE (3) - CALCULO CESIONES 61.672,15| 100%
4.1 | CESION PARQUE 493377| 8%
4.1.5 | CESION PARQUE OBLIGACION USO DOTACIONAL 4.933,77 2y
4.3 | CESION VIA LOCAL 3.54126| 6%
4.3.1 | VIA LOCAL 1 3.541,26
44 |ALAMEDA 5572.22| 9%
4.4.1|ALAMEDA 1 3.919,81
445 ALAMEDA 5 (PARTE 1) 428,34
4.4.6 | ALAMEDA 5 (PARTE 2) 1.224,07
5 |AREA UTIL 47.62490| 77%
5.3 |AREA UTIL DOTACIONAL 47.624,90
5.3.1 | DOTACIONAL 1 43.761,27
5.3.2 | DOTACIONAL 2 3.863,63
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REFERENCIA: 11001-3-21-0214

RESOLUCION: RES 11001-3-21-0935 del 09 de julio de 2021

Por la cual se concede la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente, para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicado en la AC
13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, en cuanto a dividir por Etapas el (Predio
Segregado) del Proyecto Urbanistico.

El detalle de estas areas estan contenidas en los Planos Nos.CU3K83/4-06 Y CU3K83/4-07,
que se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 4. Las demas normas urbanisticas y arquitectdnicas, asi como las disposiciones
contenidas en las Resoluciones Nos. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, RES 16-3-
1408 de 2016 y RES 11001-3-19-0174 de 2019, del desarrollo denominado URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) se mantienen, en lo que no sea contrario a lo
establecido en la presente Resolucidn.

ARTICULO 5. El término de vigencia de la presente Modificacion de Licencia de Urbanizacién
Vigente, se mantiene conforme el Articulo 2 de la Resolucion No. RES 11001-3-19-0174 de
2019 de fecha 30 de enero de 2019 y ejecutoriada el 5 de Febrero de 2019, y nueve (9) mese
mas conforme lo indicado en el Decreto 691 de 2020, expedido por el Ministerio de e
Vivienda, Ciudad y Territorio, vigente hasta el 5 de Noviembre de 2021.

ARTICULO 6. La presente Resolucion debe notificarse de manera eleclrénica en los términos
del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra ella procede el recurso de reposicién ante este
despacho y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de |a Secretaria Distrital de Planeacion,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (art. 76 del CPACA). En el evento en
que la notificacion o comunicacion no pueda hacerse de forma electrénica, se seguira el
procedimiento sefialado en los articulos 67 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA.

Caﬁrdigifura de Urbanismo
JuTiana Re: répo (e}
Area Juridica

FECHA EXPEDICION:

FECHA EvecuToRiA: 2 § OCT 2021
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Referencia: Expediente 11001-3-21-1696

RESOLUCION No. 11001-3-21-1745 DEL 5 DE NOVIEMBRE DE 2021

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacion
concedida, en virtud de |a revalidacion otorgada mediante Resolucién No. 11001-3-19-0174
del 30 de enero de 2019, para culminar las obras autorizadas en la Licencia de Urbanizacion
contenida en la Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, expedida por
esta Curadora Urbana para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica La Paz), ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual), de la localidad
de Kennedy.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON :

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 sus decretos modificatorios, y el Decreto
Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica
la Paz), ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-1358939,
No. 50C-1899979 y No. 50C-1899979, de la localidad de Kennedy, esta Curadora Urbana
concedid Licencia de Urbanizacion mediante Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de
noviembre de 2014 y fecha de ejecutoria 2 de diciembre de 2014, a JAIRO ENRIQUE
URUETA BLANCO, con cédula de ciudadania No. 8.744.622, en calidad de representante
legal de |la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS.

Que mediante Resolucién RES 16-3-1408 del 26 de septiembre de 2016, la entonces
Curadora Urbana No. 3 (P) de Bogota, arquitecta Ada Montilla Guerrero, aprobd la
modificacién de la Licencia de Urbanizacion (Vigente) para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz), a JUAN CARLOS TOVAR
HUERTAS, con cédula de ciudadania No. 79.434.009, en calidad de representante legal de
la  ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS y a CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ, con cedula de ciudadania No. 91.280.360, en condicién de representante
legal de MARVAL S. A.

Que, adicionalmente, a través de Resolucion No. RES 16-3-1801 cel 9 de diciembre de
2016, este despacho concedid prérroga, por doce (12) meses adicionales. al término de
vigencia de la Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucién No. RES 14-3-1257 del
28 de noviembre de 2014, para el desarrollo denominado URB/NIZACION ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica La Paz), a la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS,
con NIT. 860.019.014-7, representada legaimente por JUAN CARLOS TOVAR HUERTAS,




Resolucion Neo. 11001-3-21-1745 del 5 de noviembre de 2021

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacién concedida,
an virtud de la revalidacion otorgada mediante Resolucion No. 11001-3-19-0174 del 30 de enero de 2019,
para culminar las obras autorizadas en la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucién No. RES
14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, expedida por esta Curadora Urbana para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz), ubicado en la AC 13 68 F 25
(Actual), de ia localidad de Kennedy.

con cédula de ciudadania No. 79.434.009, y a MARVAL S. A, con NIT. 890.205.645-0, cuyo
representante legal es CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, con cédula de ciudadania
No. 91.280.360.

Que posteriormente, por medio de Resolucion No. RES 17-3-1520 del 29 de noviembre de
2017, la entonces Curadora Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales, otorgd
segunda prorroga, por doce (12) meses adicionales, al término de vigencia de la Licencia de
Urbanizacion contenida en la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014,
para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADQO (predio Clinica La
Paz).

Que, asi mismo, esta Curadora Urbana emitié la Resolucion No. 11001-3-18-0174 del 30 de
enero de 2018, "Pcr la cual se concede en virtud de la revalidacién solicitada y por una sola
vez una nueva Licencia de Construccion (sic) para culminar las obras y actuaciones
aulorizadas en la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucién No. RES 14-3-1257
del 28 de Noviemb:re de 2014, expedida por la anterior Curadora Urbana 3, Arg. Ana Maria
Cadena Tobon paca el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO
(predio Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (aclual) de la Localidad de Kennedy.",
por un término de veinticuatro (24) meses, contados a partir de su ejeculoria, la cual se
efectud el 5 de febrero de 2019, a la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS, con
NIT. 860.019.014-7, representada legalmente por DANIEL ALBERTO MARQUEZ
BOCANEGRA, con cédula de ciudadania No. 91.280.360, y a MARVAL S. A, con NIT.
890.205.645-0, cuyo representante legal es CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, con
cédula de ciudadania No. 91.280.360.

Que el 22 de mayo de 2020 es expedido el Decreto 691, que considera que debido a la
paralisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio y con el fin de mitigar los
efectos de la emergencia en el sector de la construccion, se hace necesario tomar medidas
en relacién con la vigencia de las licencias urbanisticas, por lo que adicioné un paragrafo
transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual queda asi:

“PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar autométicamente por un érmino de nueve (9)
meses la vigencia de las licencias urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020, esluvieren
vigentes".

Que, con ocasién de la anterior disposicion, la Licencia de Urbanizacién concedida mediante )
Resolucion No. 11001-3-19-0174 del 30 de enero de 2019 y fecha de ejecutoria 5 de febrero
de 2019, en virtud de la revalidacion solicitada, se encontraba vigente hasta el 5 deS
noviembre de 2021. .
Que la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS, con NIT. 860.019.014-7,
representada legalmente por DANIEL ALBERTO MARQUEZ BOCANEGRA, con cédula de
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Resolucién No. 11001-3-21-1745 del 5 de noviembre de 2021

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacién concedida,
en virtud de la revalidacién otorgada mediante Resolucion No. 11001-3-19-0174 del 30 de enero de 2019,
para culminar las obras autorizadas en la Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucién No. RES
14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, expedida por esta Curadora Urbana para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Ciinica La Paz), ubicado en la AC 13 68 F 25
(Actual), de la localidad de Kennedy.

ciudadania No. 91.280.360, y a MARVAL S. A., con NIT. 890.205.645-0, cuyo representante
legal es CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, con cédula de ciudadania No.
91.280.360, mediante apoderado y con radicacién No. 11001-3-21-1696 del 25 de octubre de
2021, solicité prérroga al término de vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacion
concedida a través de Resolucién No. 11001-3-19-0174 del 30 de enero de 2019, en virtud
de la revalidacion solicitada, para culminar las obras autorizadas en la Licencia de
Urbanizacién contenida en la Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, y
en la licencia de revalidacion concedida mediante Resolucién No. 11001-3-19-0174 del 30 de
enero de 2019.

Que como constructor responsable de la ejecucién de las obras de urbanismo se designo al
ingeniero civii CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, con cédula de ciudadania No.
91.280.360, portador de la matricula profesional No. 68202-61721.

Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197, "Por el cual se maodifica
parcialmente el Decreto 1077 de 2015 en lo relacionado con los requisitos de solicitud, el
alcance y modalidades de las licencias urbanisticas, sus vigencias y prorrogas"

Que el articulo 5° del Decreto 1197 de 2018, compilado en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, dispone que las revalidaciones podran prorrogarse por una sola vez,
por un término de doce (12) meses, que la prorroga de la revalidacion se debe solicitar
dentro de los treinta (30) dlas calendario anteriores a su vencimiento, y su expedicién
procede con la sola presentacion de la solicitud por parte del interesado.

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arq.
ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder prérroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion
concedida por este despacho mediante Resolucién No. 11001-3-19-0174 del
30 de enero de 2019, en virtud de la revalidacion solicitada, para el
desarrollo denominado VEGAS DE SANTA ANA, ubicado en el predio de la
AC 13 68 F 25 (Actual) con matricula inmobiliaria No, 50C-1358939 / AC 13
68 F 25 IN 2 con matricula inmaobiliaria No. 50S-1899978, AC 13 6B F 25 IN 1
con matricula inmobiliaria No. 50C-1899979, folio que se encuentra cerrado y
con base en el cual se dio apertura a los folios de matricula inmobiliaria No.
50C-2099432, No. 50C-2099433, No. 50C-2099434, No. 50C-2099435, No.
50C-2099436, No. 50C-2099437, No. 50C-2099438, No. 50C-2099439, No.

50C-2099440, No. 50C-2099441, No, 50C-2099442, No. 50C-2099443, No.
50C-2099444 y No. 50C-2099445 correspondientes a las zonas de cesion,
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Resolucién No. 11001-3-21-1745 del 5 de noviembre de 2021

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacién concedida,
en virtud de Ia revalidacién otorgada mediante Resolucién No. 11001-3-19-0174 del 30 de enero de 2019,
para culminar las obras autorizadas en la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucién No. RES
14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, expedida por esta Curadora Urbana para el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz), ubicado en la AC 13 68 F 25
{Actual), de la localidad de Kennedy.

de la localidad de Kennedy, para culminar las obras autorizadas en la
Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucion No. RES 14-3-1257 del
28 de noviembre de 2014, y en la Resolucién No. 11001-3-19-0174 del 30 de
enero de 2019, de acuerdo con la revalidacién otorgada, por un término de
doce (12) meses adicionales, contados a partir de la fecha de vencimiento de
la Licencia mencionada, ejecutoriada el dia 5 de febrero de 2019, a la
ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS, con NIT, 860.019.014-7,
representada legalmente por DANIEL ALBERTO MARQUEZ BOCANEGRA,
con cédula de ciudadania No. 91.280.360, y a MARVAL S. A, con NIT.
890.205.645-0, cuyo representante legal es CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ, con cédula de ciudadania No. 91.280.360.

ARTICULO 2° La presente prorroga rige a partir del 6 de noviembre de 2021.

ARTICULO 3° La presente Resolucion debe notificarse de manera electrénica en los
términos del articulo 4 del Decreto 491 de 2020 y proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la Subsecretaria Jurldica
de la Secretaria Distrital de Planeacién, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion (articulo 76 ibidem). En el evento en que la
notificacion o comunicacion no pueda hacerse de forma electrénica, se
seguira el procedimiento previsto por el Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los 19 NOV z021




ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana 3

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion: 11001-3-21-1696

Tramite: . PRORROGA LICENCIA DE REVALIDACION: OBRA NUEVA

Direccion Predio: AC 1368 F 25(ACTUAL) / AC 13 68 F 25 INT 1(ACTUAL) [AC 13 68 F 25 INT 2(ACTUAL)
Acto Administrative: 11001-3-21-1745

Propietario: MARVAL S.A.

En la ciudad de Bogota D.C. a la fecha Viernes, 19 de Noviembre 2021, se notifica personalmente del sigulente
ACTO ADMINISTRATIVO: 11001-3-21-1745 con fecha de expedicion correspondiente al inmueble ubicado en la
AC 13 68 F 25(ACTUAL) [ AC 13 68 F 25 INT 1(ACTUAL) / AC 13 68 F 25 INT 2(ACTUAL), a TRIANA PINTO
GERMAN ANDRES identificado(a) con c.c./NIT; 79954828 en su calidad de Apoderado(a) como consta en los
documentos que obran en el expediente.

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposicién ante el mismo funcionario
gue lo expidio y el de la apelacion ante el Subsecretario Juridico de la Secretarfa Distrital de Planeacién, los
cuales deben interponerse por escrito en esta diligencia o dentro de los diez dias siguientes a ella,

Igualmente se le hace entrega copia Integra, auténtica y gratuita del acto referido.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0950 Y 11001-3-22-0951
RESOLUCION N° 11001-3-22-2367 de Fecha 26 de Octubre de 2022

Por la cual se aprueba el traslado de la obligacion de provisién de la Vivienda de Inferés Social
(VIS) de la Urbanizacién ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicada en la AC
13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Actual) y Lote 1 VIS Localidad de Kennedy, a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1 y UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual)
Localidad de Usaquén en Bogoté D.C.; y se aprueba la redistribucién de los metros cuadrados
de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual),
Localidad de Usaquén en Bogoté D.C.

LA CURADORA URBANA No. 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios, y el Decreto
Distrital 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

Que bajo la radicacién No. 11001-3-22-0950 del 5 de Agosto de 2022, la Sociedad
MARVAL S.A. con NIT. 890205645-0 en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso
CIUDAD LA SALLE representada legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania No.91280360 y mediante la radicacion No. 11001-3-
22-0951 del 5 de agosto de 2022 la ORDEN HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE DlIos
con NIT.860019014-7 representada legaimente por el sefor DANIEL ALBERTO
MARQUEZ BOCANEGRA identificado con cédula de ciudadania, solicitaron para los
predios ubicados en la AC 13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Actual) y Lote 1 VIS que
conforman la urbanizacion ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz) e identificados
con los folios de matricula inmobiliaria 50C-1358939, 50C-1899978, 50C-2099446; y para
el desarrollo urbanistico CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 1 Y UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 2, ubicada en laAC 170 12 10
(Actual) identificada con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20684642, destinar un &rea
de 17.438,28 m2 de Vivienda de Interés Social (VIS), distribuidos asl: 7.540,93 M2 en el
Lote 2, Manzana § de la UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 1 de la Urbanizacién Ciudad
La Salle, y 9.897,35 M2 en el Lote 2, Manzana 11 de la UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA
2 de la Urbanizacion Ciudad La Salle (Plan Parcial Ciudad La Salle); para trasladar en
ellas el cumplimiento de la obligacién de provisién de VIS correspondiente al 25% del area
atil de la Urbanizacion ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), el cual se
encuentra en Tratamiento de Desarrollo y sujeto al proceso de urbanizacion y asi mismo
se solicito la aprobacién de la redistribucién de los metros cuadrados de vivienda VIPAVIS
entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La
Salle), UNIDAD DE GESTION 1.

Que mediante Resolucién No. RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022, este
Despacho Aprobé el Proyecto Urbanistico General de la UNIDAD DE GESTION 1 del
desarrollo denominado CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle) concedié la
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REFERENCIA: 11001-3-22-0950 Y 11001-3-22-0951
RESOLUCION N° 11001-3-22-2367 de Fecha 26 de Octubre de 2022

Por la cual se aprueba el traslado de la obligacion de provision de la Vivienda de Interés Sacial
(VIS) de la Urbanizacién ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicada en la AC
13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Actual) y Lote 1 VIS Localidad de Kennedy, a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1 y UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2, ubicada en la AC 170 12 10 (Aclual)
Localidad de Usaquén en Bogoté D.C.; y se aprueba la redistribucion de los metros cuadrados
de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12 10 (Aclual),
Localidad de Usaquén en Bogotéa D.C.

Licencia de Urbanizacion a la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se establecieron sus
normas urbanisticas y arquitectonicas, se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se concedié Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicion Total y Cerramiento, para los proyectos denominados CONJUNTO
RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5), Proyecto LOTE 1, MANZANA 9A
(MANZANA 9 LOTE 1), Proyecto MANZANA 8B (MANZANA 8 LOTE 2), Proyecto LYON |
(MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2); ubicados en el predio
localizado en la AC 170 12 10 de la Localidad de Usaquén.

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-22-1069 del 06 de mayo de 2022, este
Despacho aprobd la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo a la ETAPA 2
- UNIDAD DE GESTION 1, del desarrollo denominado CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial
Ciudad la Salle), se establecieron sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se fijaron
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable; ubicado en el predio localizado en
laAC 170 12 10 de la Localidad de Usaquén.

Que para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio
Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy, esta
Curaduria Urbana expidié a la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT
860019014-7, la Licencia de Urbanizacion mediante Resolucion No. RES 14-3-1257 del
28 de noviembre de 2014, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la
fecha de su ejeculoria, la cual se efectud el dia 2 de diciembre de 2014.

Que el 26 de septiembre de 2016, la Curadora Urbana 3 (P) Arq. Ada Montilla Guerrero
expidi6 mediante Resolucion No. RES 16-3-1408 la modificacion de la Licencia de
Urbanizacion vigente.

Que mediante Resolucién No. RES 16-3-1801 del 9 de diciembre de 2016 este Despacho
concedio a la ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS con NIT 860019014-7 y a la
sociedad MARVAL S.A. con NIT 890205645-0 la prorrega al término de vigencia de la
licencia de Urbanizacion autorizada mediante la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de
noviembre de 2014, concediéndole vigencia hasta el 2 de diciembre de 2017.

Que mediante Resolucion No.RES17-3-1520 del 29 de Noviembre de 2017 esle
Despacho concedié la segunda préorroga al término de vigencia de la licencia de
Urbanizacién autorizada mediante |la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre
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REFERENCIA: 11001-3-22-0950 Y 11001-3-22-0951
RESOLUCION N° 11001-3-22-2367 de Fecha 26 de Octubre de 2022

Por la cual se aprueba el traslado de la obligacion de provision de la Vivienda de Interés Sacial
(VIS) de la Urbanizacion ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicada en la AC
13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Actual) y Lote 1 VIS Localidad de Kennedy, a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1 y UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual)
Localidad de Usaquén en Bogota D.C.; y se aprueba la redistribucién de los mefros cuadrados
de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual),
Localidad de Usaquén en Bogotéa D.C.

de 2014, concediendole vigencia hasta el 3 de Diciembre de 2018,

Que mediante Resolucién No. RES 11001-3-19-0174 de fecha 30 de enero de 2019, y
ejecutoriada el dia 5 de febrero de 2019, este Despacho concedié en virtud de la
revalidacion solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de Construcciéon para
culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacion contenida en
la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de Noviembre de 2014, expedida por la anterior
Curadora Urbana 3, Arg. Ana Marla Cadena Tobén para el desarrollo denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68
F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy, vigentes hasta el 5 de febrero de 2021.

Que en virtud del Decreto 691 de 2020, expedido por el Ministerio de e Vivienda, Ciudad
y Territorio, se amplia automaticamente por un término de nueve (9) meses la vigencia de
las licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, estuvieren vigentes hasta el 5 de
noviembre de 2021.

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-21-0935 de fecha 9 de julio de 2021, y
ejecutoriada el dia 26 de octubre de 2021, este Despacho concedié Modificacion de
Licencia de urbanizacion Vigente, en cuanto a dividir por Etapas el (predio segregado) del
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio
Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy

Que mediante Resolucion No. 11001-3-21-1745 del 5 de noviembre del 2021, este
Despacho concedié Prorroga al termino de vigencia de la nueva licencia de urbanizacion,
hasta el dia 6 de noviembre de 2022

Que el desarrollo urbanistico denominado ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La
Paz), fue aprobado bajo las normas del Decreto Distrital 190 de 2004, el Decreto Distrital
327 de 2004 y el Decreto Nacional 075 del 23 de Enero de 2013, normas vigentes para el
predio al momento de aprobacion del Proyecto Urbanistico.

Que el titular del predio y el Urbanizador responsable de la Urbanizacién ALSACIA
RESERVADO (predio Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la
Localidad de Kennedy, opté por trasladar la obligacién de Vivienda de Interés Social (VIS)
de 7.653,93 m2, prevista inicialmente en el mismo predio, en el Lote 2, Manzana 5 de la
UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 1, y en el Lote 2, Manzana 11 de la UNIDAD DE
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REFERENCIA: 11001-3-22-0950 Y 11001-3-22-0951
RESOLUCION N° 11001-3-22-2367 de Fecha 26 de Octubre de 2022

Por la cual se aprueba el traslado de la obligacion de provisién de la Vivienda de Interés Social
(VIS) de la Urbanizacion ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicada en la AC
13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Actual) y Lote 1 VIS Localidad de Kennedy, a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1 y UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual)
Localidad de Usaquén en Bogotd D.C.; y se aprueba la redistribucion de los metros cuadrados
de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual),
Localidad de Usaquén en Bogoté D.C.

GESTION 1 — ETAPA 2, de la Urbanizacion Ciudad La Salle (Plan Parcial Ciudad La
Salle), ubicado en el predio localizado en la AC 170 12 10 de la Localidad de Usaquén en
Bogota D.C., acogiéndose a lo previsto en el Decreto Decreto 075 de 2013, por el cual se
reglamentan el cumplimiento de los porcentajes de suelo destinado a programas de
Vivienda de Interés Social para predios sujetos a los tratamientos urbanisticos de
desarrollo y renovacién urbana y se dictan otras disposiciones.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9° del Decreto 075 de 2013, para el
cumplimiento de la obligacién establecida para el Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz), el propietario y/o
urbanizador podra optar por una de las siguientes alternativas:

1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier
parte del suelo urbano o de expansion urbana del municipio o distrito.

3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.

Que asi mismo el articulo 2.2.2.1.5.3.3. Del Decreto Nacional 1077 de 2015,
establecieron las condiciones para el traslado de la obligacién de Vivienda VIP y VIS a
otro proyecto, indicando que para ello el area a destinar en el predio que origina la
obligacion, sera objeto de conversion aplicando la comparacién del valor de referencia del

predio que debe cumplir la obligacién con aquel a donde se trasladara su cumplimiento
de acuerdo a la siguiente formula:

A2=A1x (VIIV2)
A2= Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.
A1= Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1= Valor catastral del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original.




REFERENCIA: 11001-3-22-0950 Y 11001-3-22-0951
RESOLUCION N° 11001-3-22-2367 de Fecha 26 de Octubre de 2022

Por la cual se aprueba el traslado de la obligacion de provision de la Vivienda de Interés Social
(VIS) de la Urbanizacién ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicada en la AC
13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Actual) y Lote 1 VIS Localidad de Kennedy, a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1 y UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual)
Localidad de Usaquén en Bogota D.C.; y se aprueba la redistribucion de los metros cuadrados
de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual),
Localidad de Usaquén en Bogota D.C.

V2= Valor catastral del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion.

Que el interesado aporto las certificaciones catastrales expedidas por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, segln radicados 2022EE38595 y
2022EE43966, indicando el valor de referencia de la Urbanizacion Alsacia Reservado de
(V1= 1.994.856,36 por M2) y el valor de referencia de la Urbanizacién Ciudad la Salle de
(V2= 875.573,10 por M2).

Que al realizar la conversion establecida en el articulo 2.2,.2.1.5.3.3. Del Decreto Nacional
1077 de 2015 y teniendo en cuenta el avallio catastral de cada predio, el interesado debe
prever 17.438,28 m2 de vivienda VIS en el proyecto urbanistico denominado Urbanizacion
Ciudad La Salle (Plan Parcial Ciudad La Salle) Unidad de Gestién 1, asi: 7,540,93 M2 en el
Lote 2, Manzana 5 de la UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 1 de la Urbanizacién Ciudad
La Salle, y 9.897,35 M2 en el Lote 2, Manzana 11 de la UNIDAD DE GESTION 1 —
ETAPA 2 de la Urbanizacion Ciudad La Salle (Plan Parcial Ciudad La Salle)

Que las licencias de urbanismo de los proyectos urbanisticos ALSACIA RESERVADO
(Predio Clinica La Paz) de la cual se genera el traslado y de la Urbanizacion CIUDAD LA
SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1 Y UNIDAD
DE GESTION 1 - ETAPA 2, receptora, se encuentran vigentes.

Que de conformidad con lo establecido en el paragrafo 2, articulo 19 del Decreto 501 de
2021, Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo "Ciudad
La Salle”, indica lo siguiente: “...Los beneficios otorgados por medio del Decreto Distrital
553 de 2018 (109.857,26 m?), se cumpliran en la Unidad de Gestién 1, a través de las
respectivas licencias urbanisticas. De ese lotal, 66.897,87 m? podran ser redistribuidos
entre las manzanas 6, 7, 8 y 11 para las viviendas no VIP/VIS; el area restante 42.959,39
m? podra ser redistribuida en las manzanas 9 y 10 para las viviendas VIP/VIS...".

Por lo anterior el interesado solicitd la aprobacion de la redistribucion de los metros
cuadrados de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacion CIUDAD LA
SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12
10 (Actual), Localidad de Usaquén en Bogota D.C.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacién de la
numeracion que corresponde a los dos (2) Planos que contienen la Madificacién del
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REFERENCIA: 11001-3-22-0950 Y 11001-3-22-0951
RESOLUCION N° 11001-3-22-2367 de Fecha 26 de Octubre de 2022

Por la cual se aprueba el traslado de la obligacion de provisién de la Vivienda de Interés Social
(VIS) de la Urbanizacion ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicada en la AC
13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Aclual) y Lote 1 VIS Localidad de Kennedy, a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1 y UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual)
Localidad de Usaquén en Bogolé D.C.; y se aprueba la redistribucion de los metros cuadrados
de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacion CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual),
Localidad de Usaquén en Bogotd D.C.

Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO
(predio Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de |a Localidad de Kennedy,
objeto de aprobacién mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital de
Planeacion — SDP, les asigno a dichos Planos los Nos.CU3K83/4-08 y CU3K83/4-09.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacién de la
numeracion que corresponde a los cuatro (4) Planos que contienen la Modificacién del
Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado CIUDAD LA SALLE (UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 1 y ETAPA 2), ubicado en la AC 170 12 10 de la Localidad de
Usaquén, objeto de aprobacién mediante la presente Resolucién, la Secretaria Distrital de
Planeacién — SDP, les asigné a dichos Planos los Nos. CU3U300/4-13, CU3U300/4-14,
CU3U300/4-15 y CU3U300/4-16.

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyé que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C., 327 de 2004, Decreto 075 de 2013, 449 de 2013, 501 de 2021 Y 1077 de
2015 correspondientes al desarrollo por urbanizacién, por lo que este Despacho lo
considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., Arq. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Autorizar el traslado de 7.653,93 m2, correspondientes a la obligacion de
Vivienda de Interés Social (VIS) de la Urbanizacién ALSACIA RESERVADO (Predio
Clinica La Paz), ubicado en la AC 13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Actual) y Lote 1 VIS
con folios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-1358939, 50C-1899978, 50C-2099446, a la
Urbanizacion CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION
1 - ETAPA 1 Y UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 2 ubicado en la AC 170 12 10
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 50N-20684842, en un area de 17.438,28
m2 de Vivienda de Interés Social (VIS), distribuidos asl: 7.540,93 M2 en el Lote 2,
Manzana 5 de la UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 1 de la Urbanizacién Ciudad La Salle,
y 9.897,35 M2 en el Lote 2, Manzana 11 de la UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2 de la
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REFERENCIA: 11001-3-22-0950 Y 11001-3-22-0951
RESOLUCION N° 11001-3-22-2367 de Fecha 26 de Octubre de 2022

Por la cual se aprueba el lraslado de la obligacién de provision de la Vivienda de Interés Social
(VIS) de la Urbanizacién ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicada en la AC
13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Actual) y Lote 1 VIS Localidad de Kennedy, a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1 y UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual)
Localidad de Usaquén en Bogota D.C.; y se aprueba la redistribucién de los metros cuadrados
de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual),
Localidad de Usaquén en Bogotd D.C.

Urbanizacion Ciudad La Salle (Plan Parcial Ciudad La Salle),

ARTICULO 2°. Autorizar redistribucion de los metros cuadrados de vivienda VIP/VIS entre
las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La
Salle), UNIDAD DE GESTION 1, asi:

ESCENARIO INCENTIVOS
EDIFICABILIDAD DECRETO 553 DE 2018
AREAUTIL | ANU. 1‘53% AREA AREA
uG | ETAPA | Mz Uso EQUIVALEN POR oM CONSTR. TOTAL
TEPORUSO | USO - | ADICIONAL | CONSTR.
POR USO
i i MZ | COMERCIO 146,59 285,71 500,00 0.00 500,00
g ZONAL
VIVIENDA 1472738 | 28.626,67 50.006,67 2160744 | 7179411
vIP
VIVIENDA 356047 | 692016 1217028 302485 | 17.035.13
VIS
MZ | VIVIENDA 56179 | 1.286,36 225113 0.00 225113
10 |vp
VIVIENDA 1036789 | 20.153,01 35.267,77 16.337,10 | 51.604.87
VIS

ARTICULO 3°. Adoptar como Planos que contienen el traslado de la obligacién de
vivienda VIS, del desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio
Clinica La Paz) ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy, los
Nos.CU3K83/4-08 y CU3K83/4-09, en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en
este Despacho y ofro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para
que en ejercicio de sus funciones efectlie |a incorporacién correspondiente a la cartografia
oficial de esa Secretaria, en la plancha No. H-57 a escala 1:2000 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC.

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, y a la Curaduria Urbana No. 3 que
incluya las siguientes notas en los Planos:

Plano CU3K83/4-06
“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO No. CU3K83/4-08."
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REFERENCIA: 11001-3-22-0950 Y 11001-3-22-0951
RESOLUCION N° 11001-3-22-2367 de Fecha 26 de Octubre de 2022

Por la cual se aprueba el traslado de la obligacién de provisién de la Vivienda de Interés Social
(VIS) de la Urbanizacién ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicada en la AC
13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Actual) y Lole 1 VIS Localidad de Kennedy, a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1 y UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual)
Localidad de Usaquén en Bogota D.C.; y se aprueba la redistribucién de los metros cuadrados
de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual),
Localidad de Usaquén en Bogota D.C.

Plano CU3K83/4-07
“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO No. CU3K83/4-09.”

Adoptar como Planos que contienen el suelo receptor de la obligacion VIS del desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (predio Clinica La Paz) a Ia
Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— Etapa 1y 2, y de |a redistribucién de los metros cuadrados de vivienda VIP/VIS entre las
Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacion CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle),
UNIDAD DE GESTION 1, los Nos. CU3U300/4-13, CU3U300/4-14, CU3U300/4-15 y
CU3U300/4-16, en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro
que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, para que en ejercicio de
sus funciones efectle la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de esa
Secretaria, en la plancha No. F-24 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC.

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, y a la Curaduria Urbana No. 3 que
incluya las siguientes notas en los Planos:

Plano CU3U300/4-06
“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO No. CU3U300/4-13.

Plane CU3U300/4-08
“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO No. CU3U300/4-16.

Plano CU3U300/4-11
“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO No. CU3U300/4-14.

Plano CU3U300/4-12
“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO No. CU3U300/4-15.

ARTICULO 4°. Las demas normas urbanisticas y arquitecténicas, asi como las
disposiciones contenidas en las Resoluciones por las cuales se aprobaron los desarrollos
denominados ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), aprobado mediante
Resoluciones Nos. RES 11001-3-19-0174 de fecha 30 de enero de 2019, prorrogada
mediante Resolucion No. Res 11001-3-21-1745 de fecha 5 de Noviembre de 2021.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0950 Y 11001-3-22-0951
RESOLUCION N° 11001-3-22-2367 de Fecha 26 de Octubre de 2022

Por la cual se aprueba el traslado de la obligacion de provision de la Vivienda de Interés Social
(VIS) de la Urbanizacién ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica La Paz), ubicada en la AC
13 68F 25 (Actual), KR 69 12 20 (Aclual) y Lote 1 VIS Localidad de Kennedy, a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1 y UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 2, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual)
Localidad de Usaquén en Bogota D.C.; y se aprueba la redistribucion de los metros cuadrados
de vivienda VIP/VIS entre las Manzanas 9 y 10 de la Urbanizacién CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en la AC 170 12 10 (Actual),
Localidad de Usaquén en Bogota D.C.

Desarrollo UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 1, CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad
La Salle) aprobada mediante resolucion No. RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de
2022, y Resolucién No. RES 11001-3-22-1068 del 06 de mayo de 2022, del desarrollo
denominado ETAPA 2 - UNIDAD DE GESTION 1, CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial
Ciudad la Salle); se mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido en la presente
Resolucion.

ARTICULO 5°La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los Articulos 57
de la Ley 1437 de 2011 y contra ella procede el Recurso de Reposicion ante esta
Curaduria Urbana y de Apelacién ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital
de Planeacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. 0 3 NOV 2022
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REFERENCIA: 11001-1-23-0280
RESOLUCION: RES 11001-1-23-2140 del 27 de Julio de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz),
ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual), de Ja Localidad de Kennedy, y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable.

LA CURADORA URBANA N° 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003,
Decretos Nacionales 1077, 2218 de 2015 y 1197 de 2016, el Decreto Distrital 057 de
2023,y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion 11001-1-23-0280 del 30 de marzo de 2023, y debida forma de
fecha 17 de abril de 2023, en calidad de propietarios de los predios ubicados en la AC 13
68 F 25 (Actual) la Sociedad MARVAL S.A.S, con N.I.T. 830.205.645-0 representada
legalmente por el Sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con
Cédula de Ciudadania N° 91.280.360 de Bucaramanga, solicité ante este despacho,
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de saneamiento para el predio denominado
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz)" ubicado en la AC 13
68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, de conformidad con la informacién inscrita
en los Certificados de Tradicion y Libertad No. 50C2099436, 50C2099440, 50C2099443,
50C2139062, 50C2139063, 50C2139068.

Que mediante Resolucién 449 del 26 de Abril de 2013, expedida por la Secretaria Distrital
de Planeacion se adopté el Plan de Regularizacién y manejo de la Clinica Nuestra Sefiora
de la Paz ubicada en laAC 13 68 f 25 de Bogota D.C

Que la Resolucién mencionada autorizé la segregacion de una porcion de terreno para
ser destinado a uso residencial (denominado Predio Segregado).

Que mediante Resolucidn N° 13-3-1103 del 27 de diciembre de 2013 La Curadora Urbana
3 de la época Ana Maria Cadena Tobon concedid Licencia de Subdivisién en la modalidad
de Subdivision Urbana para segregar el predio donde se encuentra la Clinica Nuestra
Senora de La Paz.

Que para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio
Clinica la Paz), ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la Localidad de Kennedy, la
Curadora Urbana No 3 de la época Arg. Ana Maria Cadena Tobén expidio, Licencia de
Urbanizacion, establecié sus normas urbanisticas y arquitectonicas y fijo las obligaciones
a cargo del Urbanizador responsable, mediante Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de
noviembre de 2014, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha
de su ejecutoria, la cual se efectué el dia 2 de diciembre de 2014.

Que el 26 de septiembre de 2016, la Curadora Urbana 3 (P) de la época Arq. Ada Montilla
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REFERENCIA: 11001-1-23-0280
RESOLUCION: RES 11001-1-23-2140 del 27 de Julio de 2023

For la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz),
ubicado en ia AC 13 68 F 25 (Aclual), de (a Localidad de Kennedy, y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable.

Guerrero expidio mediante Resolucion No. RES 16-3-1408 la modificacion de la Licencia
de Urbanizacién vigente.

Que mediante Resolucion No. RES 16-3-1801 del 9 de diciembre de 2016 la Curadora
Urbana Na 3 de la época Arq. Ana Maria Cadena Tobdn, concedié prorroga al término de
vigencia de la licencia de Urbanizacion URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio
Clinica la Paz), mediante la Resolucién No. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de
2014, concediéndole vigencia hasta el 3 de diciembre de 2017.

Que mediante Resolucion RES 17-3-1193 del 11 de septiembre de 2017, la Curadora
Urbana No 3 de la época Arg. Ana Maria Cadena Tobdn corrige la Resolucion No RES
1257 de 2014

Que mediante Resolucion No.RES 17-3-1520 del 29 de noviembre de 2017 la Curadora
Urbana No 3 (P) de la época Arqg. Natalia Bonilla Corrales concedié la segunda prérroga al
término de vigencia de la licencia de Urbanizacion autorizada mediante la Resolucién No.
RES 14-3-1257 del 28 de noviembre de 2014, concediéndole vigencia hasta el 3 de
diciembre de 2018.

Que mediante Resolucion N° RES 18-3-0260 del 09 de Marzo de 2018 la Curadora
Urbana 3 de la época Ana Maria Cadena Tobon concedio Licencia de Subdivision en la
modalidad de Reloteo para modificar el loteo de los predios ubicados enla AC 13 N° 68 F-
25 AC 13 N°68 F-25 INT 1, AC 13 N° 68 F-25 INT 2.

Que mediante Resolucion No, RES 11001-3-19-0174 de fecha 30 de enero de 2019, y
ejecutoriada el dia 5 de febrero de 2019, la Curadora Urbana No 3 de la época Arg. Ana
Maria Cadena Tobén concedid en virtud de la revalidacién solicitada y por una sola vez
una nueva Licencia de Construccion para culminar las obras y actuaciones autorizadas en
la Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucion No. RES 14-3-1257 del 28 de
noviembre de 2014, para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (Predio Clinica la Paz), ubicado en la AC 13 68 F 25 (actual) de la
Localidad de Kennedy, vigente hasta el 5 de febrero de 2021.

Que en virtud del Decreto 691 de 2020, expedido por el Ministerio de e Vivienda, Ciudad y
Territorio, se amplio automaticamente por un término de nueve (9) meses la vigencia de
las licencias urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren vigentes.

Que mediante Resolucion No RES 11001-3-21-0935 de fecha 09 de julio de 2021, la
Curadora Urbana 3 de la época, la Arg. Ana Maria Cadena Tobon, expidio la modificacion
de la Licencia de Urbanizacion vigente para el predic denocminadec URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz)" ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual),
de la Localidad de Kennedy, en cuanto a dividir por Etapas el (predio segregado) del
proyecto urbanistico
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REFERENCIA: 11001-1-23-0280
RESOLUCION: RES 11001-1-23-2140 del 27 de Julio de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamiento para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz),
ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable.

Que mediante Resolucion No RES 11001-3-21-1745 de fecha 5 de noviembre de 2021, la
Curadora Urbana 3 de la época, la Argq. Ana Maria Cadena Tobén, concedio prérroga al
término de vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacion concedida, en virtud de Ia
revalidacion otorgada mediante Resolucion No 11001-3-19-0174 del 30 de enero de 2018
para culminar las obras autorizadas en la licencia de Urbanizacion contenida en la
Resolucion 14-3-1257 de 28 de noviembre de 2014.

Que mediante Resolucion No RES 11001-3-22-2367 de fecha 26 de octubre de 2022 se
aprobo el traslado de |a obligacion de provisién de la Vivienda de Interés social (VIS) de la
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz) )" ubicado en la AC 13
68 F 25 (Actual), KR 69 12-20 (Actual) y Lote 1 VIS de la Localidad de Kennedy a las
Urbanizaciones CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE
GESTION | - ETAPA 1 Y UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 2 ubicada en la AC 170 12 10
(actual) Localidad de Usaquén en Bogota D.C ; y se aprueba la redistribucion de los
metros cuadrados de Vivienda VIP/VIS entre las manzanas 9 y 10 de la Urbanizacion
CIUDAD LA SALLE ( Plan Parcial Ciudad La Salle), UNIDAD DE GESTION 1, ubicada en
la AC 170 12 10 (actual de la Localidad de Usaquén, en Bogota D.C con los planos
urbanisticos Nos. CU3K83/4-08 y CU3KB83/4-09.

Que el Desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica
la Paz) fue aprobado bajo las normas del Decreto Distrital 190 de 2004- (compilacion del
POT). Decreto 327 de 2004, Decreto 075 de 2013, Decreto 449 de 2013, 501 de 2021 y
1077 de 2015.

Que las obras de urbanismo, asi como las obligaciones adquiridas con la misma, no se
culminaron, ni se cumplieron en su totalidad, por lo tanto, mediante radiacion No.11001-1-
23-0280 del 30 de marzo de 2023, y debida forma de fecha 17 de abril de 2023, el
Ingeniero Cesar Augusto Gémez Rodriguez, identificado con cédula de ciudadania No.
91.280.360, actuando en calidad de Urbanizador y Constructor Responsable de la
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz), solicito ante esta
Curaduria Urbana, la Licencia de Urbanizacion en la Modalidad de Saneamiento, en los
términos del numeral 2 del Articulo 3°, del Decreto 2218 de noviembre 18 de 2015 (por el
cual se modifica el articulo 2.2,6.1.1.4. del Decreto 1077 de 2015), para el Desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz).

Que el predio objeto de la solicitud de Licencia de Urbanismo en la Modalidad de
Saneamiento, se encuentra localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 113 —
BAVARIA, reglamentada mediante el Decreto 297 de 2002 sector normativo 5, subsector
de usos Unico, subsector de edificabilidad Unica, en Area de Actividad Dotacional,
Zona Equipamientos Colectivos, con asignacién de Tratamiento de Consolidacion
de Sectores Urbanos Especiales.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0280
RESOLUCION: RES 11001-1-23-2140 del 27 de Julio de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz),
ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, y Se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable.

Que como lo prevé el articulo 7, del Decreto 1783 de 2021 (por el cual se madifica el
Articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto 1077 de 2015), la Licencia de urbanizacion en la
Modalidad de Saneamiento “Es la autorizacién para ejecutar vias, parques, infraestructura
de servicios publicos domiciliarios y demas zonas de cesidon aprobadas en licencias
urbanisticas vencidas, con el tnico fin que se culmine la construccion y dotacién de las
zonas de cesion publica, y/o el proceso de entrega y escrituracion a favor del municipio o
distrito. Solo procede cuando las obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superen el
20% del area total de las cesiones definidas para la respectiva urbanizacién o cuando
habiéndose ejecutado la totalidad de las obras, el proceso de entrega material y/o juridica
se encuentre pendiente.

Esta licencia se resolvera con fundamento en las mismas normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron para expedir la licencia de urbanizacién vencida con la
que se desarrolld el resto de la urbanizacion.

En esta modalidad se podran solicitar modificaciones sobre las dreas que originalmente
estuvieran destinadas al espacio publico, que hagan parte del 20% del area total de las
cesiones definidas en |a licencia faltantes por ejecutar, en donde no se haya adelantado la
entrega material o juridica, y Unicamente en los casos en los que entre el vencimiento de
la licencia original y la solicitud de esta modalidad de licencia se hayan presentado
cambios en los planos catastrales o en la medicion de las coordenadas geograficas, con
el unico fin de culminar la construccion y dotacion de las zonas de cesion publica, y/o el
proceso de entrega y escrituracion a favor del municipio o distrito. En ningun caso se
podran autorizar obras o intervenciones sobre las areas utiles del proyecto original ni
trasladar o compensar en dinero las obligaciones urbanisticas.”.

Que la solicitud de Licencia de Urbanismo en la Modalidad de Saneamiento para el
Proyecto Urbanistico del Desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (Predio Clinica la Paz), consiste en la ejecucion del 10.82%,
correspondiente a 6132,80 M? del total de las cesiones y continuar con el proceso de
entrega y escrituracion de las zonas de Cesion a favor del Distrito Capital.

Que para el estudio de la solicitud se anexaron los documentos previstos en el Articulo 6°
del Decreto 2218 de 2015, siendo estos: a) Copia de la licencia de urbanizacién, sus
modificaciones junto con los planos urbanisticos aprocbados con base en los cuales se
ejecuto el 89,18% de la urbanizacion; b) Certificaciéon suscrita por el solicitante de la
licencia en la que manifieste bajo la gravedad de juramento que la urbanizacion para |a
cual se solicita esta licencia esta ejecutada en como minimo el 80% del total de las areas
de cesion publica aprobadas en la licencia de urbanizacion vencida; c) Plano del proyecto
urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula profesional quien es el
responsable del disefio en el cual se identifique Ia parte de la urbanizacion ejecutada y la
parte de la urbanizacion objeto de esta licencia, con el cuadro de areas en el que se
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REFERENCIA: 11001-1-23-0280
RESOLUCION: RES 11001-1-23-2140 del 27 de Julio de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Saneamierito para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz),
ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable.

diferencie lo ejecutado y lo que se desarrollara; d) Copia de la solicitud de entrega y/o de
cesion de las zonas publicas presentada ante las dependencias municipales o distritales
competentes.

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento
del desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la
Paz),, ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable
contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacionales 1077 y 2218 de
2015 y los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT), 449 de 2013, 501 de 2021 y 327 de
2004.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacion de la
numeracién que corresponde a los Planos que contienen el Proyecto Urbanistico en la
modalidad de Saneamiento del desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA
RESERVADO (Predio Clinica la Paz), objeto de aprobacion mediante la presente
Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, le asigné a dichos Planos los
Nos. CU1K83/4-10, CU1K83/4-11.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.1.2.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Articulo 17 del Decreto 1783 de 2021
para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la
expedicion de la Licencia Urbanistica, se enviaron comunicaciones a [os vecinos
colindantes el 7 de junio de 2023, siendo devuelta por lo que se realizé una publicacién el
5 de junio de 2023 en la pagina web de la Curaduria; asl mismo los interesados instalaron
una valla informativa a terceros en el predic en lugar visible desde |a via publica y como
prueba de ello aportaron al expediente el 12 de abril de 2023, fotografias de la valla
informativa a terceros con la informacién indicada.

Que en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyé que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacion, y Decretos
1077 y 2218 de 2015 y 1783 de 2021, por lo que este Despacho lo considera procedente.

Que una vez estudiada la solicitud radicada bajo No.11001-1-23-0280 del 30 de marzo de
2023, y debida forma de fecha 17 de abril de 2023, este Despacho la considera
procedente, teniendo en cuenta que cumple con las condiciones establecidas en el
Decreto Nacional 2218 de 2015 y no contradice aspectos normativos de la reglamentacion
urbanistica del desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio
Clinica la Paz).
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REFERENCIA: 11001-1-23-0280
RESOLUCION: RES 11001-1-23-2140 del 27 de Julio de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modelidad de Saneamienlo para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz),
ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogota, Arg. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacién en la Mcdalidad de Saneamiento, en los
términos del numeral 2 del Articulo 3° del Decreto 2218 de noviembre 18 de 2015 (por el
cual se modifica el articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto 1077 de 2015), al Sefior CESAR
AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 91.280.360,
actuando en calidad de Representante Legal de la Sociedad MARVAL S.A.S, NIT
890.205.645-0, para el desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO
(Predio Clinica la Paz), de conformidad con la informacién inscrita en los Certificados de
Tradicion y Libertad No. 50C2099436, 50C2099440, 50C2099443, 50C2139062,
50C2139063, 50C2139068. y ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de
Kennedy, de Bogota D.C .

ARTICULO 2. Adoptar como Planos que contienen el Proyecto Urbanistico — Saneamiento
- del desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la
Paz), el identificado con el No. CU1K83/4-10, CU1K83/4-11, en dos (2) originales, uno de los
cuales reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacién
correspondiente a |a cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No.H-57 a escala
1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

PARAGRAFO: LOS PLANOS APROBADOS REEMPLAZAN Y SUSTITUYEN A LOS
PLANO: CU3K83/4-08, CU3K83/4-09, Respectivamente.

En consecuencia, se solicitard a la Secretaria Distrital de Planeacion y a la Curadora
Urbana 3 JUANA SANZ MONTANQO, incorporar en los planos Urbanisticos mencionados
las siguientes notas:

PLANO CU1K83/4-08; NOTA: ESTE PLANO FUE: REEMPLAZADQ POR EL CU3K83/4-10.
PLANO CUTK83/4-09; NOTA: ESTE PLANO FUE REEMPLAZADO POR EL CU3K83/4-11.

Y LA SIGUIENTE NOTA:

“EL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO URBANIZACION ALSACIA RESERVADO
(Predio Clinica la Paz), CUENTA CON RESOLUCION N° RES 11001-1-23-2140 DE FECHA 27
DE JULIO DE 2023, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE SANEAMIENTO"
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REFERENCIA: 11001-1-23-0280
RESOLUCION: RES 11001-1-23-2140 del 27 de Julio de 2023

Por la cual se concede fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz),
ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable.

ARTICULO 3. Autorizar la ejecucion del 10.82% del area total de las cesiones del
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la
Paz), correspondientes a 6.132,80 m?, las cuales deberan efectuarse dentro del plazo
establecido en el Articulo 7° de la presente Resolucién.

ARTICULO 4. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION. Establecer como titular de la Licencia al Sefior CESAR
AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 91.280.360,
actuando en calidad de Representante Legal de la Sociedad MARVAL S.A.S, NIT
890.205.645-0, en calidad de Propietario, y como Urbanizador y Constructor Responsable
de la ejecucién de las obras de Urbanismo faltantes del desarrollo URBANIZACION
ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz), segin informacion contenida en el
formularic de solicitud de Licencia.

ARTICULO 5. Las demas normas urbanisticas y arquitectonicas, asi como las
disposiciones contenidas en las Resoluciones Nos. RES 14-3-1257 del 28 de noviembre
de 2014, MLU RES 16-3-1408 del 26 de septiembre de 2016, Modificacion RES 11001-3-
21-0935 de fecha 09 de julio de 2021, Traslado de la obligacién de provisién de vivienda
de interés social (vis) RES 11001-3-22-2367, por las cuales se aprobd el desarrollo
denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz), se
mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido en la presente Resolucion.

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento, que
se otorga con la presente Resolucién, sera de doce (12) meses no prorrogables, de
acuerdo a |lo establecido en el Articulo 5° del Decreto 1197 de 2016.

ARTICULO 7. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA. Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia,
del Urbanizador Responsable del desarrollo URBANIZACION ALSACIA RESERVADO
(Predio Clinica la Paz), las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la
presente Resolucién y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y
culminacién del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con lo
establecido en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004, Articulos 2.2.6.1.2.3.6,
226145 226146y 2.26.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto
Distrital 845 de 2019,

OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Contintian siendo las establecidas en la Resolucién RES 14-3-1257 del 28 de noviembre
de 2014.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0280
RESOLUCION: RES 11001-1-23-2140 del 27 de Julio de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento para el
desarrolio denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz),
ubicado en la AC 13 68 F 25 (Aclual), de la Localidad de Kennedy, y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable.

ARTICULO 8. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con
lo establecido en el Articulo 6° del Decreto 845 de 2019, el Titular de la Licencia y
Urbanizador Responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

Cumplides los requisitos de disefio y ejecucion, para la entrega material ante el DADEP
de las zonas de cesion se requieren las siguientes certificaciones:

Constancia de visita a los parques publicos expedida por el Instituto Distrital de Recrea-
cion y Deporte — IDRD- o la entidad distrital responsable del recibo de los parques publi-
cos, donde se exprese que las obras de construccion, adecuacion y dotacién de los par-
ques se encuentran conformes con el proyecto especifico de parque desarrollade por el
urbanizador.

Constancia de cumplimiento de especificaciones técnicas de vias locales e intermedias,
alamedas, plazoletas y plazas a cargo del urbanizador, firmada por el Instituto de Desarro-
llo Urbano — IDU- o la entidad distrital responsable del recibo de las vias, donde se expre-
se que las obras de construccién y adecuacion de las vias locales se encuentran confor-
mes con el proyecto o0 esquema que hace parte de |a licencia urbanistica.

Certificacion expedida por la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos —
UAESP-, en la que se indique que la infraestructura de alumbrado ptblico se encuentra
construida de acuerdo a las normas y reglamentos vigentes.

Certificacion expedida por el Jardin Botanico de Bogota relativa al arbolado urbano, de
conformidad con lo establecido en el Acuerdo Distrital 435 de 2010 y el Decreto Distrital
531 de 2010 o las normas que las modifiquen, deroguen o sustituyan. Esta certificacion
aplica para proyectos aprobados con posterioridad a la expedicion de las normas citadas.

Acta de entrega y recibo final de urbanizadores y planos récord de acueducto y alcantari-
llado.

Tratandose de la entrega de cesion derivadas de licencias de urbanizacién en la modali-
dad de saneamiento, se resolvera con fundamento en las mismas normas urbanisticas y
demas reglamentaciones que sirvieron para expedir la licencia de urbanizacion vencida
con la que se desarrollo el resto de la urbanizacién. a entrega material de las zonas objeto
de cesion obligatoria se realizara mediante Acta suscrita por el urbanizador y el Departa-
mento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pliblico ~DADEP-,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0280

RESOLUCION: RES 11001-1-23-2140 del 27 de Julio de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento para el
desarrollo denominado URBANIZACION ALSACIA RESERVADO (Predio Clinica la Paz),

ubicado en la AC 13 68 F 25 (Actual), de la Localidad de Kennedy, y se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable,

ARTICULO 8. Que el presente Acto Administrativo autoriza la ejecucion de las obras
faltantes correspondientes en las zonas de cesion, con el Unico fin de que se culmine la

construccion y dotacion de las mismas y el proceso de entrega y escrituracién a favor del
Distrito.

ARTICULO 10. La presente Resolucién debe notificarse en los términos del cédigo de
procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA) y proceden
recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la Secretaria Distrital de
Planeacién (SDP), dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién (Art 76 Idem)

Cordnsdomde o. Urbanismo.
Mami

Area Urbanismo.
Dra. Juliana 0.
Area Juridi

FECHA EXPEDICION: 9 7 JUL 2023
FECHA EJECUTORIA: 2 3 AGO 2023
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