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EE. SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA -~ 8 -~ ':J g

4 3¢ T O -

% RADICACION DE DOCUMENTOS 883gisE o 3f
&éml:.lu'%k PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA é = ;‘: m§ = & N E
G Lot §Rza5E P54

En cumplimiento a lo dlspuosm en sl aﬂla..llu 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA g =3 g : _— 3 F
0019 de 2012, pr da la lidad de los doct tos mnfnmn con 1ls formas prwlas de su expnulclén 50 g o= & i=3 m }u
erienderd que éstos han sido debidamente radicados. La scividad do ong rse despuds ds 07/06/2024 TS OR - 5 -
as : Ia_presente radicacién. de conformidad con el articulo 1 del Decrelo Bho2 O)m
Reglarnenhario 2180 de 2006 y el articulo 22,53 1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO B SB°%Y ;%
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documeantos PMO05-FO86 3= = E: N 3
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad pudra ruquarlr al interesado en cualquier momento, para que ? é c >
los corrija o aclare, sin perjulcio de las acciones de vo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 mE 2
conformidad al articulo 2 del Decrato reglamentario 2180 de 2006 ? ! g
m=
INFORMACION DEL SOLICITANTE “8
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacién
QUYNZASAS NIT
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para |la enajenacion de inmuebles
DEMIAN ANDRES PACHECO AUBARET 79.958.463 2017133
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono

CARRERA 8 No. 69-33

6012554473

dpacheco@incol.com.co

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
ATELIER 68

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
TORRE 1ET 2

11. Nomero y tipo de viviendas para esta Radicacidn;

128 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)
KR 15 No. 6749

¥

s

13 Localidad - UPZ A
Barrios Unidos - UPZ 98 LOS

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL

N/A

ALCAZARES

14. Estrato

e

15, Numero de estacionamientos (Visitantes +
Privados de |a etapa de esla radicacion Dec.

190 Sl APLICA) 52 14

15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA

(Gunvanciuna]eso Discap_at:‘dado Cero
emisiones0)

186. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion /4 Fecha de ejecutoria ; Curaduria.
11001-2-24-2627 ~ ° 23-ago_-2024 / P-4
1B/Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segln la Ilcenda de 20. Area a construir para esta radicaciop’ (mf)
1979.16 / construccién (m®) 9609.48 415348

1 Afectacion por fenémencs de remocion en masa

22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacidn

| | Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N'
: / radicacién de documentos 0% 2
24, Chip(s) / 25. Matricula(s) inmobiliaria(s) /"
AAAO0B5PYUZ v 50C-1140301 :
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 15-MAY0-2028
28, Estara sometido a Propledad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
En tramite
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha MNotaria
Sl CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. C°"":‘§&"2‘:'m°’° 10-nov.-2020 35
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
S CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 120128 16.may_..
2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquiriegtes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cléusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o constru

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitants.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus mmpundwnten soportes contables.

6. Copia de |a licencia urbanistica y de los planos ap 35,

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

FECHA

J 818 MAR 2026

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

40002026044

'ACHECO AUBARET
del solicitante

afa gjercer la actividad de
ivienda de que trata el Articulo 2
lo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

R 2026

dombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

L= persona natural o urldlca qus
enajenacion de i e g
del Decreto Ley 2

Observaciones:

IMPORTANTE:
* En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de |a segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/78).

» Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a |as condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

» Los presentes documentos estarén en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con &l objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

linar la ia de la adg

necesarios para de det

icion (Articulo 71, Ley 862/05).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PM05-FOB6-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co
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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS

FECHA

11/02/2026
CODIGO
Farmato de revisiin de informacifin radii de d para enajenncion de PMOS-FO138
EATH VERSION 13
Ennjenador: FD Y h‘% Q 'wé- Quien renlizo In solicitud:
Nombre det Proyeeto:_ A\l 10 62 [ETAPA7Z Tox(ed
(La presente revisidn no constituye Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
Documento o situncién Elementos de revision Cumple Observaci S;::nu:'ﬁ' Ap
o

1. Registro como enajenador

. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo
en SIDIVIC,

v

2. Radicaciones anteriores

. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no luﬂgn radicacién
de d vigente (Ver SIDIVIC).

vy

3. Certificado de tradicién y libertnd

7y

nLE itn no debe ser superior a 3 meses.

b

I

b. Ausencin de afectaciones o limitaciones al d

Yoy

del inmueble en el que se desarrolla |afectacion familiar)
el proyecto. c. El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar 174
dyuvancia.

4. Copia de los modelos de los
contralos que se vayan a uulinren

. Aparta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa
de venta, vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus
veces, 0 comunicacion escrita que indique que pam el caso no aplica. Debe

v

Ia bn de los negocios de ponder al proyecto, identificar sl (los) ensjenante(s).
jenacion de i con los f
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyeeto,

identificar al (los) enajenante(s).

5. Cuando el inmueble en el cual ha
de desarrollarse el plan o programa

o Anexar formate Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMOS-FO125
diligencindo por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad
crediticia.

//
/

se encuentre gravado por hipoteca

b. Carta del

P que expresa textualmente la obligacién de ley.

6. Condyuvancia del titular del
dominio del terreno, cuando éste es
diferente al enajenador solicitante.

. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es)
del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja,
anexo de ventas, con sus

n. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Cajn, validar fechn de inicio y
finalizacitn, Area del lote y Area de construccién, ventas financiacion,
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elabora.

/.
X

b. Formato PMO5-FO121 Anexo Fi validar in de costos y
financiacién, utilided, firmados por Representanta legal y quien elabora.

c.Formato PMOS-FO121 Anexo Ventss, validar numero de unidades y
diligenciado totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

d Estados financieros (Estado de Situacién ﬁmuen. Estado de Resultados
Integrales con sus notas aclaratorias, periodos i dios) o iguales n
3 meses a | fecha de radieacitn, fimhndo por Ruprumlame legal, contador y|
revisor fiscal si aplica.

Oidbeiars:

e C

P

mim.hs con sus modificaciones, verificar que se|

vigente, p proy y quien (es) actia(n) como
responsable del proyecto sea quien esta radicando.
f.!imtbdemdal de administracién del 1 a la fecha,
dido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y
totalizado,

g Créditos de particulares deben indicar que son pam el proyecto, certificadas)
por um.tndar pubhw o deben sparecen en las notas contables, adjuntar
P . ieros con sus notas ylo declaracion de renta dltima,

h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al
proyecto y el enajenador.

a. Licencia de urbanismo ejecutorinda, ll lpllcn pun el I:m. (Si esta licencia
|euenta con modificaciones y p

Nota: Para lus li pedidas bajo I vigencia del Decreto 190 de 2004, se
debe verificar dentro de lns normas generales y especificas la zonificacion por
fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media
ylo Alta deberi contar con aval previo expedido por esta Direccin. (Ver 2.
Solicitud Previn.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto sss de 2021 NO
aplica.

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta
¢l 28 de diciembre de 2021 y entre el
15 de junio de 2022 y ¢l 04 de
septiembre de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre
¢l 29 de diciembre de 2021 y el 14
de junio de 2022, y luego a partir del

8. Licencia urk (urb
,dommuw-ﬁn)qmmmﬁydc b Li (s) de LLIRE igente. (Si esta Ii s oot
los planos arquitecténicos |1 4y ¥ prorrogas, debers incluirlas).
aprobados, Nota 1: Para las i didas bajo In vigencia del Decreto 190 de 2004,
] ” se debe verificar dentro dnlummuwsymp«:mms,womelmnm
.vim“d‘i“["’f'_'d'f* normativo la zonificacién por fendmenos de remocisn en mesa, y si el predio se
acuerdo 2 la fecha de ante| . cuentra en categoria Media ylo Alta deberd contar con aval previo expedido
curaduria urbann:

por esta Direecidn. (Ver 2. Solicitud Previn.)
Para las licencins expedidas bajo [a de I vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

/
¢. Con base en In inft ia en la licencin de bn verificar /
en SIDIVIC que NO haya llmfln proyecto radicado con el mismo nimero de| [
licencia, nombre de proyeeto yfo direccidn. -

d. El nimero de unidades a enzjenar es igual o inferior a las unidades

05 d iembre de 2022,
8 Sepon: inmobiliarias para vivienda autorizadas en In ficencia de construcoién. l/

e. Planos ar f deben P a la licencia vigenle y deben
contar con el sello de Ia curaduria urbana. A
f. Formato Especificaci ficacidn de di para el
y/o ennjenacion de inmuebles - PMOS-FO124 debidamente firmado.
g En casos de afectacién por remocién en masa categoria media y/o alta, debe
ndjuntar el oficio de aval para la radi :611. pedido por la Direccié dﬂ"\j/ﬁl
Prevencitin, Arrendamiento y Control zcion de |a Secretaria del ]

Sacretarta Dirtrital dal Habitat

Servicie af chudedenas Cra 1] Mo $2-13

fr=le o
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS
Subsanado

Documento o situncién Elementos de revisidn Cumple / Observaciones S [ No

» Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones ylo enmendaduras que todos l/’ v\

los campos esten debidamente diligenciados

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto,
firmndor por todes en la misma hoja.

Aprobado

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. / 1/
i D A szt V/
9, Formato PMO5-FO086
Radicacion de documentos.
¢. Documentos legibles. V

£D denados y sin mutilac //

& Expodicnte foliado a lipiz, parte superior derccha. Desde Ia primera pigina. / ”
planos. El & de radicacion lleva el folio No. 1. /|

h. Los planos deben entregarse doblados uno 2 uno de acuerdo & Ja norma NTC|
1648, foliados y legajudos al final de |a carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisidn Cumple N.A. Observaciones

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debi iada, con los planos que formen parte de laf /

-

misma y que deberdn incluir las ctapas del proyecto, si las ha)f En caso de no haber realizado tramite de licencial
urbanistica expresarlo por eserilo en el oficio de la solicitud con la l.‘rnhldn juluﬁcnnibn.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccidn del proyecto det A
Emwaﬂﬁndnmynnwpwfmmsﬁrmﬂnmmqwmdﬂmb:wyh /

(5]

|recomendaciones de las obras de mitigacion d inadas por el I ble del estudio. Cuando este

estudio haya sido objeto de actualizacién se deberin incluir mdmluvmiomyuﬁnmi&nﬁuhmimmm

los anexos que mﬁluym carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar - (\
firmada por el ble, y con las carmcteristicas que permitan leer claramente las obras de
uuusuﬂuﬁnmdnmhlbe lizado estudio de ion en masa por favor expresario por escrito en el
oficio de la solicitud con la debida justificacién.

Coneepto favorable del IDIGER, o |a entidad que corresponda, sobre la fase Il comespondiente a las obras de /

w

mitigacion. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento
4 ﬁmwnlunmﬂmmuwumdwnhshay

Cuando el proyecto no lap de Jios por i6n en masa, deberd presentarse el concepto| /
que emite ¢l IDIGER y que certific dicha situacid
Nota: En caso de no haber tramitado yfo elaborado alguno de los di queridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
|justificacion y firmado por el Representante Legal. \ i i z
OBSERVACIONES: ((0({(€C NN Uah -~ T O : W= I PACKNAT
e ACONCLOD (N AN CEEi 42 NO | —{O0 A =%

NesSers . (ONEeo Qe ) O PME —FO 24

AT o 0 Cenhie oe A0 0o Sdueiy

AWVNTA( AMANE oo —F 0OV 1‘=='|\/vv~-6‘/\d.@.’/

f‘.»&ju*\koi PO AURenN A NO .

F

e \m\wm =

[ =2h (00N 0L N0 OAb L \Q‘ XL, 7
—.-b m: i AT Ll \
Reviso KA o .
Focka do verificasiie: | q
200 &
L e

RADICACION COMPLETA: ||

SOLICITUD INCOMPLETA: ||

Yo, sctuando en caricter de solicitante del trimite de la refe in, debid: facultad:
mMmmumu&ohmﬂ!nmﬁmq&uU:nnc&oh dicacidn i I
términos previstos en la ley.

Nombre del solicitante y/o

ot (AN A

e ] Plgina 2 662
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La validez de este documento podra verificarse en la pégina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Sll ?ﬁﬁ?" CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION /
MATRICULA INMOBIELIARIA ¥
Certificado generado con el Pin No: 2602137651129234299 Nro Matricula: 50C-1140301

Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-105754

Impreso el 13 de Febrero de 2026 4 las 10:41:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 16-02-1988 RADICACION: 1988-17519 CON: DOCUMENTO" DE: 22-01-1988
CODIGO CATASTRAL: 007305012000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAADDBSPYUZ

esTapo DeL FoLio: ACTIVO

EEErEESEEEm—=SE——=mE=== EE=m==== BT S E=—== P I eSO REEEEREC—ERE—RmES=

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO UBIGADO EN EL BARRIO CHAPINERO; GON UNAK C?EL,A DE2424.05 @Jﬁ;surﬂgﬁ RFEREN §9'88|ELFIOS CON LA CALLE 78
SUR EN 71.50 METROS CON PROPIEDAD DE LA SUCESION DE JUAN.A GONZALEZ Geﬁlfw E EIIENE UMEROS 15-20,15-
38/42/60 DE LA CALLE 67 Y CON EL N.15:64 DE LA CALLE 67 ORIENT, QUENALINEAIRBEGULAR QUE TIENR LASS|GUIENTES
CARACTERISTICAS DE NORTE A SUR EN 4.86 METROS CON OTRA [.INEAEN 2327 METROS QUE.DA SQ_BHEﬁﬁngRFLE 15'Y PARTE QUE DA CON
LOS NS. 67-27/37 DE LA CARRERA 15 LINDEROS QUE EN SUEXTENSION DE 12.89 METROS LO QUE INDICA QUE LINDERO ORIENTAL TIENE UNA
EXTENSION DE 41.02METROS EL INVUEBLE MARCADO CON LOS NS. 67-27 Y 67-37 DE LA CARRERA 16 ES DE ZOILO DE GROOT OCCIDENTE: EN
31.99 METROS CON LA GASA Ni16-03 DE LAGALLE 68 DE PROPIEDAD DE JUAN A"GONZALEZ GOODING HOY DE SUS HEREDEROS. AREA ACTUAL
1.979.17 M2 SUS LINDEROS Y-;DEMAS*ESPECiFlCAG!GNES OBRAN EN LAESCRITURAT 1%951{194&2395 NOTARIA15 DE BOGOTA AREA AGTUAL
1.979.17 M2 SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 1134 DEL 19-05-2006 NOTARIA 15 DE BOGOTA

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADQOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 15 67-49

2) CARRERA 15 67-63

3) KR 15 67 49 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Iintegracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-05-1962 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 1925 DEL 02-05-1962 NOTARIA 10 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: GONZALEZ CH. MATILDE

DE: GONZALEZ CHAPULLIOT FRANCISCO JAVIER CCi# 2933898



La validez de aste documento podra varificarse en la pagina cerificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2602137651129234299 Nro Matricula: 50C-1140301
Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-105754

Impreso el 13 de Febrero de 2026 a las 10:41:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: TEXAS PETROLEUM COMPANY X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-10-1963 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3096 DEL 15-07-1963 NOTARIA 10 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS COMPRAVENTA PARCIAL ZONA EXT.695.13 VARAS 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TEXAS PETROLEUM COMPANY I IIDEDIAITEAIRNER]
A: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA PARA EL FONDO ROTATORIO DE vnonmcnou 1 CF " B,

ANOTACION: Nro 003 Fecha! 14-06-2006 Radicacién: 2006-50C-6-58091= L 1 W Nt 1 =4 1N, |
Doc: ESCRITURA 1134 DEL 19-05-2008 NOTARIA 15 DE BOGOTA D.C. VALOR AGTO: $

ESPECIFICACION: OTR0:0907 CAMBIO DE RAZON SOGIAL = ' ;

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dom]nlo I-Tﬂul;r d-e dominiu Ir[coml:leém}‘ J

A: CHEVRON PETROLEUM COMPANY X NIT 860.005.223-9

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-06-2006 Radicacion: 2006-50C-6-58931

Doc: ESCRITURA 1134 DEL 19-05-2006 NOTARIA 15 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0902 ACTUALIZACION AREA Y LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CHEVRON PETROLEUM COMPANY X NIT 860.005.223-9

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-06-2006 Radicacion: 2006-50C-6-58991

Doc: ESCRITURA 1134 DEL 19-05-2006 NOTARIA 15 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CHEVRON PETROLEUM COMPANY X NIT 860.005.223-9

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-2006 Radicacién: 2006-50C-6-58931

Doc: ESCRITURA 1134 DEL 19-05-2006 NOTARIA 15 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $835,575,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHEVRON PETROLEUN COMPANY NIT 860.005.223-9
A: DISTRILUB LTDA NIT# 8300781621 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-07-2006 Radicacién: 2006-50C-6-66088
Doc: ESCRITURA 1135 DEL 19-05-2006 NOTARIA 15 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $11,016,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DISTRILUB LTDA NIT# 8300781621
A: HELM TRUST S.A. X NIT.B001410211

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-07-2006 Radicacion: 2006-50C-6-66088
Doc: ESCRITURA 1135 DEL 19-05-2006 NOTARIA 15 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0504 COMODATOAT!TULCJ’PF?GEAHE DI H : T = rr. = ﬁﬁ
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domi oR Tiluiar de d'ém ILAomplalo A
: S

. ; YE AT F
DE: HELM TRUST S.A. 1) ]:}1 N _#?g TEI EL })‘_‘\ . aix NtT 8001410211
A: DISTRILUB LTDA Tl _ : NIT# 3300731621

| SRRt SRCE . b e 2 o i e e R R
.; N
)|

1 auarda de lafe p lsb{
Doc: ESCRITURA 4316 DEL 21-11-2018 NOTAHIA ONGE D& BOGOTAD'C. = VALOR AGTO' $

Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES COMODATO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT.800.141.021-1 VOCERA DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAIRO
NIT. 830.053.963-6

]

A: DISTRILUB LTDA NIT# 8300781621
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-12-2019 Radicacion: 2019-50C-6-103697 A “\
Doc: ESCRITURA 4316 DEL 21-11-2019 NOTARIA ONCE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § \
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0504 COMODATO A TITULO PRECARIO A g s

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT.800.141.021-1 VOCERA DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
IRREVOCABLE EL CAIRO NIT. 830.053.963-6

A: CONSTRUCTORA EL CAIRO NIT# 8600326711

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-12-2020 Radicacion: 2020-50C-6-66624
Doc: ESCRITURA 1302 DEL 10-11-2020 NOTARIA TREINTA Y CINCO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES COMODATO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA  NIT.800.141.021-1 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINA-
DO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL CAIRO NIT PA 830053963-6
A: CONSTRUCTORA EL CAIRO NIT# 8600326711
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 01-12-2020 Radicacion: 2020-50C-6-66624
Doc: ESCRITURA 1302 DEL 10-11-2020 NOTARIA TREINTA Y CINCO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0957 CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio il:l_cornpleto}
DE: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT 800.141.021-1
A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A NIT 900.520.484-7

ENO
b -ﬁ.\..-—_-..-.....<

L= b il %
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12* —_—
£ e MeSsTADILAPNES 000000
s : - . = L... g p’..’.‘:ia-—.___ima..ﬁ '%.L:.. h.ﬁ: S e S S

CON BASEEN LA PRESENTE SE ABHIEHON I.AS SIGUIENTES MATRICULAS

2 -> 1514061 : 2 R B E300 S eo R e ;, :
s :  mm  om ta-guaraa aciaie pupiicg——————

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: 2005-50C-3-8941 Fecha: 19-08-2005
ANOTAC.1/2 EN PERSONAS LO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL40/C2005-8941 A.S.COD.527

Anotacién Nro: 12 Nro correccion: 3 Radicacion: 2021-50C-3-1188 Fecha: 12-02-2021
C2021-1188

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacién: 2020-50C-3-6900 Fecha: 23-06-2020
DE ACUERDO AL ARTICULO 59 DEL DECRETO 1579 DE 2012 SE INCORPORA FOLIO INDIVIDUAL ANOTACION 2.
Anotacién Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacién: 2021-50C-3-5540 Fecha: 24-03-2021
EN CAMPO DE PERSONAS CORREGIDOS INTERVINIENTES SEGUN TITULO INSCRITO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. AUXDE111.
Anotacién Nro: 12 Nro correccion: 2 Radicacion: 2021-50C-3-1188 Fecha: 08-02-2021
EN PERSONAS LO CORREGIDO /VALE/C2021-1188

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 3 Radicacién: 2005-50C-3-9897 Fecha: 02-09-2005
ESC. CORREGIDA VALE.JSC/AUXDEL40/C2005-9897

Anotacién Nro: 2 Nro correccién: 4 Radicaci6én: 2006-50C-3-15020 Fecha: 19-01-2006
ESPECIFICACION LO CORREGIDO VALE.ICP/AUXDEL40C2005-15020 A.S.527

Anotacién Nro: 2 Nro correccién: 2 Radicacién: 2006-50C-3-15020 Fecha: 19-01-2006
ICP/AUXDEL40C2005-15020

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-50C-3-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 11 Nro correccién: 1 Radicacién: 2021-50C-3-4132 Fecha: 04-03-2021
SE CORRIGE NIT VALE-ART 59 LEY 15798/2012-AUXDE112.C2021-4132
Anotacién Nro: 12 Nro correccién: 4 Radicacién: 2021-50C-3-4132 Fecha: 04-03-2021

SE INSERTA NIT C2021-VALE-ART 59 LEY 1579/2012-AUXDE112.4132
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VIGILADG “etemeseas s s

Credicorp/ ER
‘Capital Fiduciari

Bogota, 19 de febrero de 2026

Senores
SECRETARIA DEL HABITAT

Ciudad
Referencia: Coadyuvancia
Asunto: Solicitud de Radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles

El patrimonio auténomo denominado FAI ATELIER 68 y FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL CAIRO,
constituido mediante documento privado el 16 de mayo de 2024 y escritura publica nimero 1302 del 10 de noviembre
de 2020 respectivamente, NIT 900.531.292-7, actuando a traves de su vocera CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
sociedad legalmente constituida mediante escritura pablica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35 del
Circulo Notarial de Bogota D.C., inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Cémara de Comercio de Bogotd bajo la
Matricula Mercantil N° 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera
de Colombia mediante Resolucion N2 876 del 13 de junio de 2012, quien a su vez actua mediante su apod/er:}fge eral
ific

JENNIFER ANDREA BALLESTEROS MONSALVE, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., ide
la cédula de ciudadania numero 1.012.394.;2?p/edida en Bogotd, por medio del presente co/a,dv'uva, en Lalidad de

e los inmuebles identificados los folios de matricula inmobiliaria nimero.50C-1140301, a QUYNZA
S.A.S., identificado con NIT 901.083.002-9, quien actua a través de su representante legdl o a quien este designe para
que adelante bajo su exclusiva cuenta y riesgo ante la SECRETARIA DEL HABITAT todos los tramites tendientes a la
Radicacién de documentos para la enajenacion de inmuebles para el Proyecto Atelier 68, de quien es propietario el FAI
ATELIER 68.

Es claro que con el otorgamiento del presente documento ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., ni el FAI ATELIER 68
y FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL CAIRO adquieren la calidad de constructores, interventores,
gerentes, enajenadores, promotores o desarrolladores del Proyecto Inmobiliario, ni de titulares de las licencias o
permisos que se otorguen, por lo tanto, estos estaran radicados en cabeza de QUYNZA S.A.S.

Atentamente, e

JENNIFER ANDR'EA BALLESTEROS MONSALVE
APODERADA general
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMC FAI ATELIER 68 vy FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION

IRREVOCABLE EL CAIRO

NIT900.531.292-7

www credicorpcapital.com/Colombia/Fiduciana Dl sa ded O P SERMA & ROIAS ASOCIADOS

Delensors Frnepal Sunans Gomer aramillo Defensors Suplente Patrios Arnelia Aoin Amerguits .n-- 5

BOGOTA D.C Calle 34 No. 6-65 teléfono: (601) 339 4300 Carrers 162 No. B0 - 61 Oficing 601 Edificio Torre Oval, Bogota 0.C, Colambia, F s

Barranquilla - Call = Cartagena — Medellin Tel: [+57) 601 4898285 Correo electronico: defeniona B sernarojausocisdos com ys
P webs wiww, sermarc|asasociados.com - “Envie su queja” -

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. Nit 900,520.484-7

servicicaicl @credicor ital.com Hormria de Atencion

Ihenes a viernes de B:00 am - 1200 pm. yde 200 pm- S0 pm.




._{.ll'.-’ !;':f \ II \
A
HUE AT L
NI W \YAL A
oY S}YH?, iragis/
18l |anteri
\819:2)>
""{I|\ilr' }}/,/

NOTARIA38 | b
VOTORIZADO - TOVA FIRMAS]
EDUIN ALBERTD BOLANOS |
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Certificado Generado con el Pin No: 2361159190612058 ‘e

Gonerado el 18 do mayo de 2025 o los 16:12:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL Q}':?‘
s
m‘ En segerclcio de las facultades y, en especlal, de la prevista en el articulo 11.2,1.4.69 numeral 10 del;dééreto
| 2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. ,5;.-"
@ &
o CERTIFICA o
S RAZON SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA S.A. 0 BANCO DAVIVIENDA ax
L r‘fr;}
_ NIT:860034313-7 -
] av

l‘.:-
NATURALEZA JURIDICA: Establecimlento Bancario Comercial de N;ﬁiFaleza Privada Entidad sometida al
et control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de CoLg;nb‘:a.

Ca53883328681

fas el

2%
CON CION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3892 d"}“‘l’s de octubre de 1972 de la Notaria 14 de
BOGOTA D.C. %’.‘OLOMBIA} . bajo la denominacidn QOREORACIO?J COLOMBIANA DE AHORRO Y
VIVIENDA *COLDEAHORRO " i

o

3

Escritura Piblica No 167 del 30 de enero de 1973 de la.Notarfa 14 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA) Cambié su
razén social d}or CORPORACION COLOMBIANA DE/AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA®, autorizada con
resolucién SB 0060 del 15 de enero de 1973 &Y

Escritura Pdblica No 3890 del 25 de gllio de 1897 de la Notarfa 18 de BOGOTA 0.8. N(COLOMB]A'- . en
adelante sera Banco Davivienda S.A. Se prolocolizé la conversion de la CORPORACION COLOMBI DE
AHORRO Y _VIVIENDA "DAVIVIENDA" en.banco comercial, cuya razén social, en adelante sera Banca
ngn&:enda S.A., aprobada mediante ms;lgddn 0562 del 10 de junio de 1997 Sociedad anénima de caracter
privado i)

Escritura Publica No 1234 del 09 de abril de 1999 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizs el camblo de razén social por BANCO DAVIVIENDA S.A.tfern en sus relaciones comerciales podréd
identificarse como BANCO DAVIVIENDA o utilizar [a sigla DAVIVIENDA.

Escritura Publica No 4541 del 28 de agoslo de 2000 de la Notarfa 18 de BOGOTA D.C. T(COLOMB‘@. Se
rotocoliza la adquisicidn del'cien por clen (100%) de las acclones suscritas de DELTA BOLIVAR S.A.
OMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parie del BANCO DAVIVIENDA S.A. En consecuencia, |a

primera se disuelve sin liquidarse.

Resolucién S.B. No 0300 del 11 de marzo de 2002. la Superintendencia Bancaria ﬂ:robo Ia cesién parcial de
los activosg asjvos de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S.A. COFINORTE S. A. a
BANCOLOM !X @A’., BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y BANCO DAVIVIENDA S.A.

Resolucién S.B;No 1045 del 18 de |ulio de 2005 La Superintendencla Bancaria no objeta la adquisicién del
90.8% de las'acciones del Banco Superior por parte del Banco Davivienda como elapa previa a la fusion de los
citados establecimientos bancarios

Rego!uﬁ%?l S.F.C. No 0468 del 14 de marzo de 2006 | la Superintendencia Financlera de Colombia no objeta la
fusﬁngro uesta. en virtud de la cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liquidarse ?para ser absorbido por el
?Ad CO D d

S:5000

ey

LT T .

g -

-

Repnblica de Colmnbia.

Paprl notarial para ysa excliniup Be copias de eacvituras pitblicas, corfificudes j b

ﬁvavéeihm S.A., protocolizada mediante Escritura Publica No. 2369 del 27 de Abril de 2006, Notaria

Resolucién S.F.C. No 0138 del 31 de enero de 2007 No objeta la adquisicién del noventa y nueve punto cero
seis dos cinco ocho seis slele cuatro por clento (99.06258674%) del total de las acciones en circulacién
totalmente suscritas x ETdas emilidas del GRANBANCO S A. o Granbanco-Bancalé o Bancafé, por parte del
BANCO DAVIVIEND , como etapa previa a la fuslén de los mismos. :

Resolucién S.F.C. No 1221 del 13 de Jullo de 2007 La Superintendencia Financlera de Colombla no objeta la '
operaci6n de fusién propuesla entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. y el BANCO GRANBANCO S.A. o oy

{ Calle 7 No. 4 - 49 Bogotd D.C. jis
, Conmutador: [573?34 02 00 5 84 02 01 o s
; www.superflnanciora.gov.co Pagina 1 do 8 4 £
= |
;gi
v
- i
= el
: s .. 8
e e SO CTUPS B VBT O PR S eS¢ SEDWEEEERRE LN o |
EL‘-I-P.,-“‘-"."“ A Ry T PP - - R R L PRy e, I)-g—--urat' mnmm%—-n—‘"—l

1182100XUTRSCTIA

il

Powered by CamScanner



- ._! l "..
57 duperintendencia e

Financiera de Colombia

La vakdag Oe exte docurmenio pusde verilcarse o 1e DA www superdrancien gov.oo con o nimem de P
Cerlificado Generado con el Pin No: 2361159180612058

Generado el 19 da mayo de 2025 o las 16:12:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HABTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

BANCAFE., en virtud de la cual ésle Ultimo se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por g['.E:Primam
protocolizada mediante Escritura Publica 7019 del 29 de agosto de? 2007 Nagﬂa 71 de Bogota D.E.. o

Resolucién S.F.C, No_ 1013 del 03 de Jullo de 2012 la Superintendencia Financiera no objeta ja"fuslén entre
Banco Davivienda y Confinanclera, protocolizada mediante escritura publica 8557 del 3 de'julio de 2012,
Bntana n%i de Bogota, en virtud de la cual ésle Gltimo se disuelve sin liquidarse para ser absorblda por

M,

Resolucién S.F.C. No 1667 del 02 de diclembre de 2615 L& Syperintendencia Financiera d; Colombia no objeta
la fusién por absorcién de LEASING BOLIVAR S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO E(ssogiedad absorbida
Bgr garle del BANCO DAVIVIENDA S.A. (sociedad absorbente), protocolizada mediante Escritura Publica 1 d
0 'de enero de 2016 Notarla 29 de Bogota, como consecuencia la socle_?gd- ‘absorbida se disuelve sin
iquidarse. %ok

_‘.;.'.‘_ >
Resolucién S.F.C. No 0318 del 18 de marzo de 2016 Autoriza al Banco,Davivienda Internacional (Panama),
sociedad andnima organizada y existente de conformidad con las leyes ‘de |a R?ublm de Panamé, para
realizar en Colombia, aclos de promocion o publicidad de los 6pmduc105;uy servicios financieros en los términos
descritos en el plan de negocios referido en el considerando décimo ‘!:rl ro de |a presente Resolucidn, a través
de la figura de representacién, exclusivamente a través de la red dﬁ".‘ ficinas del Banco Davivienda S.A.

Resolucién S.F.C. No 1127 del 30 de mayo de 2024 _autoriza a,Davivienda Investment Advisor USA LLC, con
domicilio en la ciudad de Miami, Florida, Estados Unidos, para realizar actos de promocién y l:ubhcidad de los
productos y servicios relacionados en el considerando octavo de esta Resolucién, mediante la figura de la
representacion a través del Banco Davivienda S.A. \-“.:-j‘

PO
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Rﬂoluﬁéﬁs.& 562 del 10 de junio de 1997
I

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE,;E"E‘:UPLENTES. E! Banco tendrd un Presidente y uno o mas

suplentes, segtn lo disponga la Junta Dlgs:éﬂva elegidos por esta, quienes ejerceran la representacién legal del
Banco a nivel nacional e intemacional, Por'su parte, los Gerentes de Sucursales llevarén la representacién legal
del Banco dentro del territorio que se. defina en su nombramiento. Adiclonalmente, la Junta Directiva podra
efectuar designaciones para que;la persona designada lleve la representacion legal del Banco en algunos
aspectos particulares, por ejamplo para efectos judiclales o para realizar diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas,SFUNCIONES : Seran funciones del presidente y de sus suplentes, las
siguientes: a) Representar-al Banco, Judicial o extrajudicialmente como persona Jurfdica y usar la firma saocial;
b) Presidir las reuniones de la asamblea general de accionistas; c) Presentar mensualmente el balance de la
sociedad a la Junta_Djrectiva; d) Hacer cumplir los estatutos y decislones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva; e ).Ejercer las funclones que le sefialen la Junla Direcliva o la Asamblea de Accionistas; f)
Convocar la Asamblea y la Junta Direcliva a sesiones extraordinarias cuando lo juzgue conveniente, g)
Manlener a Ja*JGnta Directiva plena y detalladamente enterada de |a marcha de los negoclios sociales y
suministrarle {6dos los datos e informes que le solicite; h ) Constituir los apoderados especiales que requiera el
Banco | };‘Tdma: todas las medidas y celebrar los aclos y conlralos necesarios convenientes para el debido
wm;raggﬂ'anto del oljelo social; | ) Salvo las previstas en los literales a), h) e |) de este articulo delegar, previa
autorizacién de [a Junta Di , alguna o algunas de sus atribuciones. k) Nombrar y remover libremente a
los:funicionarios del banco, cuyo nombramiento no este reservado a la Asamblea General o a la Junta Directiva.
(E. Plblica 3978 del 08/abri/2014 Notaria 29 de Bogolé)

Que ejercen |a representacién legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMEBRE IDENTIFICACION  CARGO

Calle 7 No. 4 - 43 B?oti D.C.
Cenmutador: {571! 940200 594 02 01
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO Qe
Javier José Sudrez Esparmragoza e Presidente -,.‘;-"f""
m‘ Fecha de inicio del carggz 090112022 CRIgMERT ;v
c Alvaro Alberto Carrillo Buitrago -79459431 Suplente del 2
Q Fecha de inicio del cargo: 17710/2003 =% 2 Prepsldente (Sin )
o) perjuiciodelo -7,
© dispuestoen el <>”
articulo 164 dele
o Cédigo de %
Comercio, con
informacion”
5 radicadacon o
3 nimero™ ~
K 2021267786-000 del o
8 ; dia.10 de diciembre 2
‘b 2 —“-ﬂ’ 2021, que con ©
o o (O i sdocumenta del 6 de 9
- 2" diclembre de 2021 a
= 3 € renuncié al cargo de 4 B
b= 22 Suplente del i
E .é.'\ Presig%qals y ﬁl.tae 2
2 : ace r !
3 = : -;g‘} Jun& Dire?ilva en : E
8 i o e e da 2021, i
i embre de - D —
a % O 4 : Lo anteriorde - ; —
i’ conformidad con los | —
a8 i e s Soniena & i
s 1 ria cia * m—
2 o B21 de jullo 29 de —
~ i e 2003 de la  —
£ b Constitucional). —
= ; s : ; =
¥ X Pedro Alejandro Uribe Tores. - CC - 79519824 Suplente del ]
B 3 Fecha de inicio del cargo; 07/08/2006 Presidente -
‘ g e =
— Yaneth Riveros HemandeZ CC- 52219912 Suplente del =
- Fecha de inicio del cargo: 15/06/2023 Presidente H—
2 2 e
E Daniel Cortés Mc Allfster CC - 80413084 Suplente del =
\g. E Fecha de inido’&ei cargo: 21/04/2022 Préﬂsidenle : —
2 ad’ b
Paula Reyes Del Toro CC - 52866061 Suplénte del
=¥} % Fecha q%ﬁ?uao del cargo: 16/12/2021 Presidente :
g Awaré:'ﬂ:mtem on CC - 78564198 Suplente del f
¢ g Feclia de inicio A Eargo: 1910312020 Presidente ;
-~ H
4:(liz Maritza Pérez Bermidez CC - 39687879 Suplente del
+_1"Fecha de inicio del carga: 15/02/2007 : Presidente 1
Olga Lucfa Rodr[guez Salazar CC-41799518 Suplente del [ 1
Fecha de Inicio del cargo: 01/11/2007 : Presidente (Sin |
perjuicio de o |
dispuesto en el I |
articulo 164 del
I'T W
N
' 7No. 4+ C. i
e tatar Lgé[’ 402 60 5 94 02 01 - A i
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC
IDENTIFICACION CARGO

Cddigo de _tas?
Comercio, con re”
informacién N
radlmda con el 23 ol

50%83402-000 def, Za
[a 27 de ]ur:lg de™”
infortha que ca
nforma que
docu megl-o del 5 de
Junlo de 2018
renuncid’al cargo de
Suplente'del
Presidente fue
aceptada porla
.Junta Directiva en
' ,dcta 964 del 5 de
4 " junio de 2018. Lo
e+ . anterior de
RS conformidad con los
N efeclos eslablecidos
A Eor la Sentencia C-
it 21 de julm 29 de

NOMBRE

a5 2003

José Rodrigo Aran CC - 71612951
Foeh e acio del Sargo! 01111!2007 <5 G-7t612

Ricardo ) ’
B e i der cargo: aamguﬁ?

Jaime Alonse Castafieda Roldan~
Fecha de inicio del c.argo QHH 1/2007

Jorge Alberto Abisambra R iz
F de inicio del cargo: 27/05/2009

q\‘
i
ty et

O

CC - 13480293
CC - 98545770

CC - 18404458

%M'“mmmsunu
m.lupudlnmd’an.gw
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Conslimdonat).

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente con
documento numero
2022195630 del 16
de diclembre de
2022, renuncio al
d

Repre
Legal en Calldad de
Suplente y fue
aceptada mediante
Acta No. 1071 del |
15 de noviembre de
2022, Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
Bor la Serltancla c-
21 de] o 20 da

Constltuclonal).
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D g LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE
{ Bemardo Emesto Alba Lépez
© Fecha de inicio del cargo; 30/08/2013
= .
Q
e
@
Q
8
4 b =
‘g ;
g8 3
9 !
§ :
8 % o
= f.::'}"'?"‘
e g Alberto Patricio Melo Guerrero = -
2 & Fecha de Inicio del cargo: 30!08!2013
b -E' ‘.'\\\
-t x L
= £ e,
\z E ‘c;i-}’: %
= fg h
PN
é g 3 .z;y
s s’
g ffgﬁ‘
= ;-5':‘
i
Calle 7 No. 4 - 49 Bogoti D.C.
c . 3&
w;n*m{'ﬂ %305“0201

IDENTIFICACION
CC - 79554784

CE-449518

Pagina 5 de 8

CARGO 2

Suplente del o
Presidente (Sin P
perjuicio de lo ey
dispuesto en el "
articulo J 64 del )
CMCmng do, con {‘:"'

arcio,
informacién
radlmda co eb

201813485,0 del dla
11 Brbnidad
i a
infofrda que con
ducdmen del 25
e sepliembre de
013 mnundd al
ode Su ente
reslden :

a por a
Jun& Direpc?iva en
acta 969 del 25 de
septiembre de 2018.
Lo anterior de
conformidad con los
efectos eslablecidos
gar la Sentencia C-

1 da ]ullo 29 de

e Sttcional).

Suplente del
Preside

‘Sln
perjutc'[o de
dispuesto en el
culo 164 del
Cédigo de
Comercio, con
informacién
radicada con el
ndmero y
2024008847-000 del
dia 25 de enero de
2024 que con
documento del 12

2023 renuncio al
u de Suplente
rasldanla’ y fue
a porla
Jun?a Dlrepocﬂva
No. 1102 dal12 de
diciembre de 2023.
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL g LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Eur |a Senlencia C- \
21 de Julio 29 de

003 dela :
Conslilucional). L

Adriana Cardenas Acu CC - 63340862 Suplente del 4
P i ol cargo: 23/01/2014 W Prasidente (Sin %5
: perjuiclode'lo "
dlspuaslo en él-
culo 164 del

num
-2D21 100083-000 del
., +dla 30 de abril de
2™ 2021, que con
P documento del 16

il de marzo de 2021
L renunclé al (Iargo de
S Presientayfu
o> esidente y fue
dﬂ:‘ ; ace tag]a pg la
,::?" Agia 1028 dei 19 de
&y abril de 2021.
e anterior de
', 5 conformidad con los
#o efectos establecidos
o gur la Sentencia C-
. 21 de Juio 29 de
S :
2 \: 5\) Consl]tud onal).
Rozo Ca CC - 79382406 Suplente del
Fecha de Inlcio dal mrgci"&?a‘ﬂa!zm B 2 Pﬂglslr.iantta'=
R fiades] Hotioio Climes CC - 79720458 Suplente del
Fecha de inir:io det | cargo: 23/07/2015 Presidente
Jorge H da.anas D CC=11309806 Suplente del -
%g‘ea ora nfcio de! cargo: immms 3 E : Pmpsldegte
J
Hemandez Nufiez CC-79541811 Suplente del
Fedla.dg?:ﬁo del cargo: 02/03/2017 Prgsidente
Mariha Luz Echeverr Diaz CC -52052903 Suplente del
f‘ed‘ta de inicio del cargo: 17/05/2018 Presldente
" Avaro José Cobo Quintero CC - 14898861 Representante
Fecha de Inicio del cargo: 07!03!2024 : Legal Suplente
Juan Camilo Osorio Villegas CC - 80423031 epresentante
Fecha de inicio del mrg?ig% 8/04/2024 [l pal Suplente
m-?ﬂo.4-4a ots D.C. '
Conmutador; (5T1) nou 5540201
www.superfl Bra.gov. Pégina 6 r.le 8

ST L T M AATEE C _— i : - P e e

Powered by CamScanner



cadena.

RKepaiblica de Colombia
Popel matarial para wea cuclusivo e ropiae be earriturzs pikiivas, mm..u-mnnu.;unm

TarE=

T!

2%
3,".'.0

W

u“anmmﬂummhm“mﬂfm;ﬂwmdthﬂ

Superintendencia
Financiera de Colombia

oA Gencrado con el Pin No: 2361159180612058

Qenerada ol 10 do moyo do 2025 m los 16:12:40

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE
Bemardo M%\
Fecha de inlao del cargo: 0

William Jimenez Gl

Fecha de inicio del cargo: 15/12/2016

Marianella Lo

Calle 7 No. 4 - 43

AL

D.C.
Dllﬂli“bzﬂ‘l

pez Hoyos
Fecha de inicio del ¢ -lgo 21/01/20186

CARGO

presenlante
ara efeclos

IDENTIFICACION
CC - BB218527

Cotal

!’ealﬂgfslﬁdpa nclasa ("

acluaclones anle ()
auloridades £
admlnlslrauvas -.,

CC - 19478654 Hepmsema%{ Etos

egal e
Judiclales’o para
realizar‘Acluaciones
anle Autoridades
Admlnlstmuvas

\Reprasemanta
.L-Legal para Efeclos
\.. Judiciales o para

o~ realizar actuaciones

S ante Autoridades
et Administrativas {Sin
g perjuicio de lo
dispuesto en el
articulo 364 del

Cédigo

Comercio, con

- informacidn

= mdlcada con el

ndmero

2024146863-000-

D00 del dia 8 de

4 oclubre de 2024 que

. con documento del

10 de septiembrre

de 2024 renuncia al

cargo de -

Representante

Legal para Efectos

Judiciales o para .

realizar actuaciones

ante Autoridades

Administrativas y

fue aoe tada por la
Acta

Jun rectiva

No 1125 del 10 de
sepliembre de 2024,
Lo anterior de
conformidad con los
efeclos establecidos
Eo r la Senlencia

CC - 39773234

C:onstitudonat)
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1y
f"\'

P

PATRICIA CAIZA ROSERO e
SECRETARIA GENERAL (E) O

"De conformidad con el artfculo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecdnica que aparece en este lexib%na plena
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

NIT: 900520484-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Fiduciaria del tipo de las anénimas, de caracter comercial, de
nacionalidad Colombiana Entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 884 del 25 de abril de 2012 de la Notaria 35 de BOGOTA
D.C. (COLOMBIA). El domicilio principal de la Sociedad es la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia.
Por decision de la Junta Directiva, la sociedad podra establecer sucursales, agencias u oficinas en cualquier
lugar, dentro o fuera del territorio nacional. La sociedad es una sociedad fiduciaria del tipo de las andnimas, de
caracter comercial, de nacionalidad Colombiana. denominada CORREVAL FIDUCIARIA'S.A., que podra utilizar
la sigla FIDUCORREVAL

Escritura Pablica No 2578 del 21 de octubre de 2013 de la Notaria 35 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA), ,
modifica su razon social de CORREVAL FIDUCIARIA S.A., que podra utilizar la sigla FIDUCORREVAL por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

A

Resolucion S.F.C. No 0981 del 13 de julio de 2015 , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la

E%QU'.S'Q'G% c}\ei 100% de acciones en circulacion de Fiduciaria Colseguros S.A, por parte de Credicorp Capital
iduciaria S.A.

Escritura Publica No 1813 del 27.de agosto de 2015 de la Notaria 35 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
rotocoliza la absorcion de Fiduciaria Colseguros S.A. por parte de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., quedando
a primera disuelta sin liquidarse

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.F.C. 876 del 13 de junio de 2012

REPRESENTACION LEGAL: La administracién permanente y la representacion legal de la Sociedad estan a

cargo del Presidente quien sera reemplazado en sus faltas absolutas, temporales o accidentales, por sus
suplentes, y por las deméas personas que designe la Junta Directiva como representantes legales de
conformidad con el articulo 41 de los estatutos sociales. (Funciones de la Junta Directiva . Literal b) Nombrar y
remover libremente al Presidente y demas Representantes Legales de la Compaiiia. La Junta también aprobara
la designacién de otras personas como representante legal de la Sociedad, para quienes podra establecer el
ejercicio de la representacion legal plena o podrd, a su arbitrio, limitar y/o establecer expresamente las
facultades especificas de representacion legal que seran debidamente inscritas en el registro mercantil.) El
Presidente, sus suplentes o cualquier funcionario que deba tomar posesién ante la Superintendencia Financiera
de Colombia, debera ser previamente posesionado antes de ejercer su cargo. FUNCIONES: son funciones del
Presidente o de gquien hagan sus veces, las siguientes: a) Representar a la Sociedad judicial o
extrajudicialmente y usar la firma social. b) Convocar a la Asamblea General de Accionistas, a la Junta Directiva,
a sus reuniones ordinarias o a las extraordinarias que juzgue conveniente o cuando se lo soliciten quienes
tienen derecho a ello segiin estos estatutos. c) Presentar a la Asamblea General de Accionistas en sus

Calle 7 No. 4 - 49 B%goté D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 5
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

reuniones ordinarias un informe detallado sobre la marcha general de los negocios y empresas sociales, sobre
las reformas introducidas y las que a juicio sea conveniente acometer en sus métodos de trabajo y sobre las
respectivas de los mismos negocios. d) Presentar conjuntamente con la Junta Directiva, las cuentas, inventarios
y balance general de cada ejercicio, con proyecto de distribucion de utilidades liquidas o de cancelacion de
pérdidas y el informe de que trata el literal anterior. e) Mantener a la Junta Directiva permanente y
detalladamente informada de la marcha de los negocios sociales y suministrarle todos los datos e informes que
le solicite. f) Constituir apoderados que representen a la Sociedad ante toda clase de entidades, organismos y
personas naturales y juridicas. g) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la Junta
Directiva y velar porque los empleados y demas funcionarios de la Sociedad cumplan oportunamente los
deberes de su cargo. h) Designar los empleados que considere necesarios para la buena marcha de la
Sociedad y cuyo nombramiento no esté asignado expresamente a la Asamblea General de Accionistas o a la
Junta Directiva, removerlos libremente, sefalarles sus funciones y determinar sus asignaciones. i) Celebrar
todos los actos y ejecutar todos los actos que tiendan al cumplimiento y desarrollo del objeto social. Por tanto
podra enajenar a cualquier titulo oneroso los bienes sociales, muebles o inmuebles y darlos en prenda o
hipoteca; comparecer en juicio, transigir y comprometer los negocios sociales de cualquier naturaleza que
fueren; desisitr, interponer, todo género de recursos: recibir en mutuo cualquier cantidad de dinero; hacer
depbsitos bancarios, otorgar, girar, aceptar, endosar y descontar pagarés, letras de cambio, cheques, giros o
libranzas y demas titulos valores, asi como tenerlos, cobrarlos, pagarlos, descargarlos, etc., dar dinero a titulo
de mutuo y en general llevar la representacion de la Sociedad en todos los actos necesarios para el desarrollo
del objeto social, pudiendo obrar libremente dentro de los limites a él autorizados y con autorizacion previa de la
Junta Directiva cuando excedan de dichos limites. j) Ejercer todas las funciones que le delegue la Junta
Directiva, las que le confieren la Ley y estos estatutos y aquellas que por la naturaleza de su cargo le
corresponden. k) Delegar con la previa autorizacion de la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciones
delegables en uno o en varios de los empleados o funcionarios de la Sociedad, de manera transitoria o
permanente. |) Presentar a la Junta Directiva y velar por su permanente cumplimiento, las medidas especificas
respecto del gobierno de la Sociedad, su conducta y su informacion, con el fin de asegurar el respeto de los
derechos de quienes inviertan en sus acciones o en cualquier otro valor que emitan, la adecuada administracion
de sus asuntos y el conocimiento publico de su gestion. m) Asegurar el respeto de los derechos de los
accionistas y demads inversionistas en valores, de acuerdo con los parametros fijados por los érganos de control
del mercado. n) Suministrar al mercado informacion oportuna, completa y veraz sobre sus estados financieros y
sobre su comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo establecido por los articulos 23 y 48 de
la Ley 222 de 1995. i) Compilar en un Codigo de Buen Gobierno que se presentara a la Junta Directiva para su
aprobacién, ademas de todas las normas y mecanismos exigidos por la ley, los reglamentos, la Asamblea
General de Accionistas, los estatutos, aquellos principios y reglas que propendan por las mejores practicas de
buen gobierno corporativo. Este Coédigo debera mantenerse permanentemente en las instalaciones de la
Sociedad a disposicién de los accionistas e inversionistas para su consulta. (Escritura Publica 884 del 25 de
abril de 2012 Notaria 35 de Bogota)

Que ejercen la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Ernesto Villamizar Mallarino CC - 79271380 Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/06/2012

Anderson David Cely Hoyos CC - 80740143 Suplente del
Fecha de inicio del cargo: 01/07/2021 Presidente (Sin

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

perjuicio de lo
dispuesto en el
articulo 164 del
odigo de
Comercio, con
informacion
radicada con el

numero
2024001790-000 del
dia 9 de enero de
2024 que con
documento del 24
de noviembre de
2023 renunci6 al
cargo de Suplente
del Presidente y fue
aceptada por la
Junta Directiva Acta
No. 163 del 24 de
noviembre de 2023.
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
gc}r la Sentencia C-
21 de julio 29 de
2003 de la
Constitucional).

Luis Fernando Diaz Del Castillo Roman CC - 1019005231 Suplente del

Fecha de inicio del cargo: 11/11/2021 Presidente
Oscar Andrés Figueroa Franco CC - 80134234 Suplente del
Fecha de inicio del cargo: 01/07/2021 Presidente (Sin

perjuicio de lo
dispuesto en el
articulo 164 del
odigo de
Comercio, con
informacion
radicada con el

numero
2024001787-000 del
dia 9 de enero de
2024 que con
documento del 24
de noviembre de
2023 renuncio al
car%)o de Suplente
del Presidente vy fue
aceptada por la
Junta Directiva Acta
No. 163 del 24 de
noviembre de 2023,
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
por la Sentencia C-
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Certificado Generado con el Pin No: 6050204756007299

Generado el 02 de febrero de 2026 a las 11:44:32

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Ana Maria Hincapie Castro
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2020

Dolly Lépez Palencia
Fecha de inicio del cargo: 14/11/2019

Silvia Juliana Avendano Parada
Fecha de inicio del cargo: 13/06/2019

Luis Ernesto Torres Rodriguez
Fecha de inicio del cargo: 05/05/2016

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 0200594 0201
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 52007800
CC - 51823243

CC - 37513053

CC - 79273564
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CARGO

621 de julio 29 de
2003 de la
Constitucional).

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente (Sin
perjuicio de lo
dispuesto en el
articulo 164 del
Cédigo de
Comercio, con
informacion
radicada con el

numero
2020105285-000 del
dia 18 de mayo de
2020, que con
documento del 24
de abril de 2020
renuncié al cargo de
Suplente del
Presidente y fue
aceptada por la
Junta Directiva en
Acta 112 del 24 de
abril de 2020. Lo
anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
or la Sentencia C-
21 de julio 29 de
2003 de la
Constitucional).

Suplente del
Presidente -(Sin
perjuicio de lo
dispuesto en el
articulo 164 del
Cadigo de
Comercio, con
mfo_rmamén
radicada con el

numero
P2018000129-000
del dia 26 de enero
de 2018, la entidad
informa que con
documento del 16
de noviembre de
2017 renunci6 al
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Nicolas Torres Ochica
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2024

German David Penuela Espinosa
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2024

Horacio Plata Espinel
Fecha de inicio del cargo: 30/01/2025

IDENTIFICACION

CC - 1032454478

CC - 1030648612

CC - 1018415849

CARGO

car%o de Suplente
del Presidente fue
aceptada por Otros
del 26 de enero de
2018. Lo anterior
de conformidad con
los efectos
establecidos por la
Sentencia C-621 de
ulio 29 de 20083 de
a Constitucional)

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Representante
Legal Suplente

Jenny Liliana Ibarra Orejuela CC - 1032390349 Representante
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2024 Legal Judicial
Liseth Katherine Guevara Diaz CC - 1032456962 Representante
Fecha de inicio del cargo: 09/07/2025 Legal Judicial
Silvia Ruth Palomino Jerez CC - 51893549 Representante

Fecha de inicio del cargo: 14/05/2015 Legal en Calidad de

Gerente de Gestion

10

Y | i <=
6050204 99

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecénica que aparece en este texto tiene plena
validez para todos los efectos legales."

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PROYECTO ATELIER 68
APTO No.
ENCARGO No.

Entre los suscritos, a saber, DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, varén, mayor de edad,
con domicilio en Bogota, D.C., identificado con cédula de ciudadania numero 79.958,463, quien en su
calidad de Gerente y por ende Representante Legal, obra en este acto en nombre y representacion legal
de QUYNZA S.A.S, sociedad comercial domiciliada en Bogota, identificada con el NIT 901.083.002-8,
constituida mediante documento privado del veintitrés (23) de mayo de dos mil diecisiete (2017) inscrita en
la Camara de Comercio de Bogota el 25 de mayo de 2017, con el No. 02227722 del Libro IX, lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, quien actta en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del fideicomiso inmobiliario FAI
ATELIER 68 y quien en adelante se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR vy
mayor(es) de edad, domiciliado (s) y residente (s) en la ciudad de Bogota, D.C.,
identificado(s) Cedula de Ciudadania de estado civil quien(es) obran
en nombre propio y quienes para los efectos del presente contrato se denominaran EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (AS), y conjuntamente LAS PARTES, se celebra el presente
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes clausulas, y en lo no
contemplado en ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes que regulan la materia, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. En fecha 16 de mayo de 2024, por medio de documento privado se celebré entre QUYNZA S.A.S.
identificada con Nit 901.083.002-9 representada legalmente por el sefior DEMIAN ANDRES MARTIN
PACHECO AUBARET, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 79.958.463 y
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. identificada con Nit 900.520.489-7, representada
legalmente por la sefiora DOLLY LOPEZ PALENCIA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No 51.823.243 un contrato de Fiducia mercanti de Administracion Inmobiliaria
denominado FAI ATELIER 68.

2. Que el proyecto inmobiliario denominado ATELIER 68 consiste en la construccion de doscientos
ochenta y cuatro (284) unidades de vivienda de interés social VIS, desarrolladas en dos (2) etapas
sometidas al réegimen de propiedad horizontal. La primera etapa constara de ciento cincuenta y
seis (156) apartamentos y veinticuatro (24) parqueaderos comunes. La segunda etapa constara de
ciento veintiocho (128) apartamentos y veintiocho (28) parqueaderos comunes. Del total de
cincuenta y dos parqueaderos comunes, catorce (14) seran destinados a visitantes y dos (2) para
uso de personas con movilidad reducida. Estas unidades se desarrollaran en dos etapas sometidas
al régimen de propiedad horizontal. En todo caso, se precisa que los bienes comunes de uso y
goce general ubicados en el proyecto, al tratarse de un desarrollo progresivo, seran construidos de
forma progresiva, y en tal medida seran entregados a la persona designada por la asamblea
general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad en los terminos que preve el articulo 24 de la Ley
675 de 2001.

3. Que para los anteriores efectos, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) suscribe(n) el
presente Contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido
que las funciones de FIDUCIARIA CREDICORP CAPITAL S.A. en su condicién de vocera del FAI
ATELIER 68, estan circunscritas inicamente al cumplimiento de las instrucciones que en el presente
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Contrato se establecen, con total independencia del desarrollo del proyecto INMOBILIARIO, el cual es
responsabilidad tnica y exclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4. Que el FIDEICOMISO ATELIER 68 tiene por objeto que FIDUCIARIA CREDICORP CAPITAL S.A.
permita el desarrollo del proyecto que realizara el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, bajo su
exclusiva responsabilidad técnica, administrativa y financiera, en un lote de terreno ubicado en la
Carrera 15 # 67-49 de la ciudad de Bogota, D.C., el mismo identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 50C-1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona
Centro.

5. El inmueble objeto del presente acto sera construido de acuerdo con la normativa vigente y cuenta
con las especificaciones de construccién sefialadas en la memoria descriptiva anexo al presente
contrato.

6. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, adelanta el proyecto inmobiliario con sujecién a la
licencia de construccién No. 11001-2-22-1015 del 31 de enero de 2023, ejecutoriada el 09 de febrero
de 2023, otorgada por la Curaduria Urbana No 2 de Bogota, aclarada mediante resolucion No. 11001-
2-24-2590 del 25 de julio de 2024 de la curaduria Urbana No. 2 de Bogota, modificada mediante
resolucién No. 11001-2-24-3509 del 03 de octubre de 2024 de la Curaduria Urbana No 2 de Bogota,
posteriormente aclarada mediante licencia No. 11001-2-23-2542 del 29 de julio de 2024 de la curaduria
urbana No 2 de Bogota, y modificada mediante resolucion No. 11001-2-26-0074 del 7 de enero de
2026 de la curaduria urbana No. 2 de Bogota.

7. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y construccion del
Proyecto y la Unidad Privada, asi como la transferencia del inmueble mas adelante sefalado, y
éste(os) contrag(n) para con EL PROMETIENTE VENDEDOR la obligacion de entregar al
FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 las sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y
aquellos suscriben también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de
sus mutuas obligaciones.

8. Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, LAS PARTES suscriben el presente contrato, el
cual esta sujeto al cumplimiento de las Condiciones de Inicio pactadas en el Contrato de Encargo
Fiduciario, asi como en los contratos de encargo fiduciario individuales, dentro del plazo alli mismo
establecido, para dejar consignado su compromiso. Asimismo, a |a radicacion del permiso de ventas
para la etapa 1 del proyecto.

Una vez realizadas las anteriores consideraciones, proceden las Partes a suscribir el presente Contrato
de Promesa de Compraventa, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS.

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN: - EL PROMETIENTE VENDEDOR se
obliga a transferir a titulo de venta real y efectiva y como cuerpo cierto, a favor de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (AS) (ES) y éste(os) se obliga(n) a adquirir de aquel, el derecho de
dominio y la posesion que ejerce sobre el Apartamento que hace parte del proyecto ATELIER
68, localizado en la ciudad de Bogota. D.C., con nomenclatura urbana Carrera 15 # 67-49.

Al apartamento le correspondera el Folio de Matricula inmobiliaria que se asigne por parte de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro, con motivo del registro del reglamento de
propiedad horizontal y de la definicién del area util donde se construira el edificio. Es de precisar que el
inmueble en mayor extension donde se adelanta el proyecto inmobiliario se identificada con el Folio de
Matricula Inmobiliaria No 50C-1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona
centro.
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Paragrafo Primero: El inmueble en mayor extension donde se construira el inmueble objeto del presente
contrato de promesa de compraventa se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No 50C-1140301,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro y Chip Catastral No.
AAAQD085PYUZ y una cabida total aproximada de mil novecientos setenta y nueve metros cuadrados (1.879
M2), los cuales estan comprendidos dentro de los siguientes linderos:

" POR EL NOR -OESTE, del punto 7 al punto 8 en sesenta y cinco metros y ochenta y cuatro centimetros
(65.84mts) con el lote cedido; ORIENTE, del punto 4 al punto 5 en doce metros y ochenta y nueve
centimetros (12.89 mts) con la carrera quince (15); NOR - ESTE, del punto 8 al punto 4 en diecisiete metros
y treinta y tres centimetros (17.33 mts ) con la carrera 15 ; SUR, del punto 5 al punto 6 , en setenta y un
metros y cincuenta centimetros (71.50 mts )con propiedad de la sucesién de Juan A. Gonzalez Goding;
OCCIDENTE, del punto 6 al punto 7 en veintiséis metros y treinta y seis centimetros (26.36 mts) con el
futuro paramento de la calle sesenta y ocho (68)."

Paragrafo Segundo: EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL (LA) (LOS)(LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A) (AS) (ES) declaran que el inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa esta sujeto al régimen de vivienda de interés social contenido en la Ley 3 de 1.991 y los
demas Decretos que la adicionen o modifiquen.

Paragrafo Tercero: El inmueble objeto del presente contrato se adquiere como una unidad basica, de
acuerdo a las especificaciones contenidas en el documento “Declaro Conocer”.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal - La enajenacion del inmueble objeto del presente contrato
comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme
al régimen de propiedad horizontal a que se someterd, sino al derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes en el porcentaje indicado en el Reglamento de Propiedad Horizontal, de acuerdo a lo establecido
en la Ley 675 de 2001 y demas normas que regulan la materia para atender exigencias de las empresas
de servicios publicos y en relacion con ajustes finales en las areas construidas comunes y/o privadas lo
cual conoce(n) y acepta(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

Paragrafo Primero: EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho para efectuar las
modificaciones o adiciones que requiera el Reglamento de Propiedad Horizontal para la integracion total
del Conjunto, teniendo en cuenta que su desarrollo es por etapas, modificaciones o adiciones que no
podran afectar las &reas privadas de las unidades objeto del presente contrato ni las 4reas comunes
pactadas ; situacién que conoce(n) y acepta(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de
acuerdo con lo establecido en los articulos 7 y 24 de la Ley 675 de 2001. En el evento de presentarse
modificaciones en el area de la unidad privada que llegaren a afectar el valor del inmueble las partes
procederan a suscribir un otro si a la presente promesa de compraventa. De otra parte, los bienes comunes
se entregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al
Administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacién de un
numero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad, en todo caso se estara a lo dispuesto en el articulo 24 de la citada Ley. La
venta que se promete incluye un derecho de propiedad sobre los bienes comunes, de conformidad con el
coeficiente de copropiedad asignado al inmueble en el reglamento de Propiedad Horizontal mencionado.

TERCERA: Tradicion: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ATELIER 68 es

propietaria fiduciaria del inmueble que conforma el proyecto ATELIER 68, por haberlo adquirido como a
continuacion se indica:

1. Que la Sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera y representante del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ATELIER 68 a quien representa, es propietaria
del lote identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.50C-1140301, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota zona centro, sobre el que se desarrollara el proyecto ATELIER, ubicado
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en la ciudad de Bogot4, el cual adquirié por cesién de posicién contractual de fiduciario seglin consta en la
escritura publica numero mil trescientos dos (1302) de fecha diez (10) de noviembre del afio dos mil veinte
(2020) otorgada en la notaria treinta y cinco (35) del Circuito Notarial de Bogota, debidamente inscrita en
el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota zona centro.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio de |la venta que se promete por este contrato es la suma fija
y no variable de ( ) que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR, mediante los
canales de pago habilitados por Credicorp Capital Fiduciaria S.A., en la siguiente forma:

4.1 VALORCUOTAINICIAL:
VALORCUOTAINCI AL PAGADO ALAFECHA:
SALDO PORPAGARDE CUOTAINICIAL: $ -
1. 30-ene-26
2. 28-feb-26
3. 30-mar-26
4. 30-abr-26
5. 30-may-26
6. 30-jun-26
7 30-jul-26
8. 30-ago-26
9. 30-sep-26
10. 30-oct-26
11. 30-nov-26
12. 30-dic-26
13. 30-ene-27
14. 28-feb-27
15. 30-mar-27
i fr 30-abr-27
18. 30-may-27
19. 30-jun-27
4.2 VALORSUBSIDIO (Si aplica):
ENTIDAD SUBSI DI O:
43 VALORF NANCIACION (Si aplica):
ENTIDAD A NANCI ERA:

a.) La suma descrita en el numeral 4.2 con el producto de un SUBSIDIO DE VIVIENDA que
tramitara con la Caja de Compensacion mencionada en el mismo numeral y se obliga a tramitar
dentro de los seis (6) meses siguientes a |a firma del presente contrato. Para cobrar el subsidio

Pagina 4 de 15



de vivienda familiar se debera constituir Patrimonio de Familia Inembargable a favor suyo, de
su conyuge y/o compafiero (a) permanente de sus hijos menores y de los que llegare a tener,
en los términos forma y condiciones previstos en el articulo 60 de La Ley 9 de 1989 en la Ley
3 de 1991, Decreto Nacional 2817 de 2006 Decreto 2190 de 2009 , Ley 1450 de 2011 ,
Resolucion 085 de 2011, Ley 1537 de 2012, se radica la segunda copia junto con autorizacién
de desembolso debidamente diligenciada y firmada por los beneficiarios del subsidio, acta de
entrega del inmueble, habitabilidad emitida por el perito autorizado certificado de tradicién y
libertad no mayor a 30 dias de expedicién y exclusién del subsidio firmada si aplica.

b.) El saldo, o sea la suma descrita en el numeral 4.3, con el producto de un crédito hipotecario
que se tramitara con la Entidad Financiera mencionada en el mismo numeral, para lo cual EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a tramitar y presentar la aprobacién
correspondiente dentro seis (6) meses siguientes a la firma de este contrato, realizando
oportunamente los tramites necesarios dada su responsabilidad de obtener el crédito, y que
garantizaran con la constitucién de una hipoteca de primer grado sobre el inmueble que
promete adquirir por medio del presente documento. El crédito lo liquidara EL BANCO una vez
le sea presentada a satisfaccién la primera copia registrada de la escritura de hipoteca junto
con el certificado de libertad donde aparezca el registro del gravamen constituido a su favor.
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) desde ya a LA ENTIDAD
FINANCIERA para que el producto del citado crédito, sea pagado directamente a EL
PROMETIENTE VENDEDOR, mediante abono a la obligacién hipotecaria a su cargo o
mediante pago directo, o0 mediante el procedimiento que tenga acordado EL PROMETIENTE
VENDEDOR con la entidad de crédito que financie los créditos a largo plazo.

Paragrafo Primero: EL (LOS) (LA) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (ES) acepta(n)
expresamente que las condiciones antes mencionadas tendran un plazo maximo para modificaciones de
sesenta (60) dias corrientes anteriores a la firma de la escritura publica de compraventa, siempre y cuando
dichas modificaciones sean aprobadas por el PROMITENTE VENDEDOR

Paragrafo Segundo: EL (LOS) (LA) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (ES) se obliga(n)
a presentar oportunamente ante el EL PROMETIENTE VENDEDOR y ante la Caja de Compensacion y
ante la Entidad Financiera dentro de los seis (6) meses siguientes a la firma de este contrato , los
documentos necesarios para tramitar y obtener el subsidio, el crédito y el desembolso del mismo aprobado
para la adquisicion del inmueble objeto de este contrato, reuniendo y presentando oportunamente los
requisitos que exijan para tal efecto, y que declara(n) conocer.

Si en el curso de este tramite la Caja de Compensacion o la Entidad Financiera exigiere otro documento(s)
debera(n) presentarlo(s) en el plazo indicado fijado por dicha entidad

Paragrafo Tercero: EL (LOS) (LA) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (ES) autoriza(n)
irrevocablemente al(los) fondo(s) de cesantias y/o pensiones incluidos en el plan de pagos, para que dichas
sumas alli mencionadas, le sean pagadas, giradas o abonadas en cuenta directa e incondicionalmente a
favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR o de quien este indicare.

Paragrafo Cuarto: EL (LOS) (LA) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (ES) si es el caso,
haber efectuado o efectuar de forma completa y oportuna la(s) solicitud(es) del crédito ante la Entidad
Financiera y/o tercero que le(s) financie la adquisicién del inmueble de conformidad con el Reglamento
interno del (de los) mismo(s), el (los) cual(es) declara(na) conocer y aceptar, para obtener (la aprobacién
y/o) el desembolso del crédito dentro del(los) plazo(s) previsto(s) en la presente promesa de compraventa.

Paragrafo Quinto: En el evento que la Caja de compensacion y/o el Financiador negare la concesion o el
desembolso del subsidio y/o crédito a EL (LOS) (LA) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A)
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(ES) y este(os) expresamente por escrito presentado dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha del
documento negativa respectivo, persistiere(n) en el contrato, el pago del saldo del precio objeto del subsidio
y/o financiacién se efectuara por EL (LOS) (LA) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (ES) al
décimo dia habil siguiente a la fecha de la comunicacién de la Caja de Compensacion y/o el Financiador
negando el subsidio o el crédito o su desembolso se entiende resuelto de pleno derecho sin méas actos ni
requisitos y EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario
siguientes a que tenga conocimiento de tal hecho por notificacién del representante legal del
PROMETIENTE VENDEDOR, sin necesidad de requerimiento alguno, el valor de las sumas recibidas hasta
el momento, previa deduccion del valor entregado a titulo de arras.

En el evento que el crédito o el subsidio de vivienda sea negado por causas no imputables a EL (LOS)
(LA) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (ES) este contrato se entiende resuelto de pleno de
derecho sin mas actos ni requisitos y EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira en un plazo maximo de
treinta (30) dias calendario siguientes a que tenga conocimiento de tal hecho por notificacion del
representante legal, sin necesidad de requerimiento alguno, el valor de las sumas recibidas hasta el
momento, sin deducciones por concepto de arras .

Paragrafo Sexto: En todo caso una vez el Subsidio y/o el Crédito haya(n) sido pre aprobado (s),
aprobado(s) y/u otorgado(s), EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a mantener las
circunstancias patrimoniales personales y de comportamiento de pagos que hayan sido determinantes para
la mencionada pre aprobacién, aprobacién u otorgamiento, y, en caso contrario habra lugar a aplicar la
pena por incumplimiento.

Paragrafo Séptimo: Cuando la entidad de crédito otorgare el mismo por una suma inferior a la solicitada,
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) un plazo de diez (10) dias habiles contados a
partir de la fecha de la notificacién por parte de la entidad en dicho sentido, para ofrecer la forma de pago
de la suma de dinero que faltare, mediante |a firma del correspondiente otrosi a este contrato, pago que en
ninguin caso podra exceder el plazo fijado para el otorgamiento de la escritura publica de venta. Vencido el
plazo antes mencionado sin acuerdo al respecto, el presente contrato de promesa se resolvera de pleno
derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR procedera a restituir los dineros recibidos de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el plazo y forma establecida en el parrafo anterior.

Paragrafo Octavo: En caso de mora en el pago del capital EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTES (S)
COMPRADOR (A) (ES) reconoceran y pagaran intereses moratorios de acuerdo con lo previsto en el
articulo 884 del C. C. sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora podra exigir el pago del saldo
total adeudado con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente por incumplimiento.
Si alguno de los pagos se efectlia con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago
por causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) como por ejemplo, no contar
con los fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde |a fecha en que debio producirse el pago o
la consignacién en la cuenta de ahorro programado y ademas se causara a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR la sancién legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Paragrafo Noveno: Si la cuota inicial fuere a ser cancelada con el producto de dineros depositados en la
Cuenta de Ahorro Programado EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga
(n) a inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio del
inmueble en la fecha establecida en el plan de pagos pactado en el presente contrato. Se obliga tambien a
presentar al PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la
presente promesa, los documentos que demuestren dicha inmovilizacion, adicional a realizar el tramite
correspondiente para el desembolso. Los depdsitos que se efectien deberan cumplir con el plan de pagos
establecidos en esta Clausula.
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Paragrafo Décimo: Los pagos que hara (n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) seran
aplicados primero al pago de intereses que tenga (n) pendientes de cancelacién por cualquier concepto y
los excedentes se abonaran al precio del inmueble.

Paragrafo Décimo Primero: Los recursos por el pago del precio de la unidad inmobiliaria ingresaran tnica
y exclusivamente a la cuenta del FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 y se contabilizara como un ingreso del
mismo.

Paragrafo Décimo Segundo: Los recursos entregados por los EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), seran invertidos en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA. EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta expresamente conocer y aceptar el presente contrato
de Fiducia Mercantil y el Reglamento del Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA.

Paragrafo Décimo Tercero: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) conocer y
aceptar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sus empleados o agentes, NO podran recibir
directamente los dineros, aportes, bienes o recursos provenientes de los PROMITENTES
COMPRADORES por cuanto aquellos se recibiran directamente en las cuentas del FIDEICOMISO o en los
Encargos Fiduciarios que cada PROMITENTE COMPRADOR constituya en el Fondo de Inversién
Colectiva administrado por la FIDUCIARIA.

QUINTA: Subsidio de Vivienda: La suma correspondiente sera pagada con el producto de un Subsidio
de Vivienda de Interés Social que se desembolsara con sujecién a lo establecido en el Decreto 2190 por el
cual se reglamentan parcialmente las Leyes 49 de 1.990, 3 de 1.991, 388 de 1997, 546 de 1999, 789 de
2002 y 1151 de 2007 en relacién con el Subsidio Familiar de Vivienda de interés social, en dinero para
areas urbanas. Para tales efectos EL (LOS) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (ES) declara (n) que retine
(n) los requisitos necesarios para ser adjudicatario (s) de tal subsidio y que se obliga (n) a realizar
oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y
en la Ley y que conoce(n) que la postulacién al subsidio debe ser suscrita por todos los miembros del hogar
postulante mayores de edad. EL (LOS) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (ES) se obliga a informar a la
caja de compensacion otorgante del subsidio las novedades a las que haya lugar durante el proceso de
legalizacion del negocio, asi como de mantener la vigencia del mismo, con el fin de garantizar el
desembolso de estos recursos. EL (LOS) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (ES) se compromete (n)
especialmente a dar cumplimiento al procedimiento contemplado en esta clédusula, obtener la viabilidad
del credito por parte del BANCO, obligandose a suministrar de manera oportuna los documentos que Ia
entidad financiera requiera, asi como de mantener la vigencia del mismo, con el fin de garantizar la
aprobacion, legalizacion y desembolso de estos recursos, lo cual garantizara la obtencién de la totalidad
de los recursos necesarios para cubrir el precio del inmueble objeto de esta compraventa y presentar ante
la entidad otorgante del subsidio en forma completa y con informacién auténtica y veraz, la postulacion al
subsidio familiar de vivienda con todos los documentos exigidos y diligenciados en la fecha de postulacién
mas cercana a la firma de la presente promesa, de acuerdo con la informacién suministrada por las
entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda, para lo cual debe contar como minimo con el 10%
del valor del inmueble, ya sea en cuenta de Ahorro previo, en aportes periédicos de ahorro y/o cesantias y
presentar al dia siguiente a EL PROMETIENTE VENDEDOR |a constancia de dicha radicacion.

Paragrafo Primero. En caso de que el Subsidio Familiar de Vivienda de que trata este numeral atn no
haya sido aprobado EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se compromete a realizar las °
gestiones necesarias para que dicho subsidio sea presentado en la fecha de postulaciéon mas cercana a la
firma de la presente promesa, con el fin de que sea aprobado minimo seis (6) meses antes de la firma de
la escritura publica que perfeccione la presente Promesa. A partir del vencimiento de este plazo EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato si no se
da cumplimiento a la obligacion aqui establecida.
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Paragrafo Segundo. Si EL PROMETIENTE VENDEDOR advierte basada en fundamentos serios que
EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no podra ser beneficiario del subsidio aun antes de
radicada cualquier solicitud, ya sea por circunstancias del mercado o porque éste no cumple con los
requisitos necesarios para ser adjudicatario (os) por causas no imputables a el ( ellos), este contrato podra
ser resuelto de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial o privada, caso en el cual EL
PROMETIENTE VENDEDOR restituira los dineros entregados por el (los) EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES) sin deducciones y sin reconocimiento de intereses.

Paragrafo Tercero. Si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no obstante haber tramitado
correctamente el formulario, para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y haber presentado los anexos
correspondientes, cumpliendo los requisitos establecidos en la ley y en los Decretos Reglamentarios no
resultare (n) elegido (s) este contrato por causas imputable a él, se entendera resuelto de pleno derecho,
sin necesidad de declaracion judicial. En tal evento EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira los dineros
recibidos a El (los)PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) en un término no superior a treinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha en que la EL (los)PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) le notifique
(n) por escrito el rechazo de su solicitud, previa deduccién del valor entregado a titulo de arras. Si a pesar
de la negativa el (los) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) entrega (n) en esa misma fecha y de sus
propios recursos las sumas de dinero faltantes el presente contrato se mantendra vigente con todos sus
efectos. Sin embargo, cuando EL PROMETIENTE VENDEDOR tuviere conocimiento directa o
indirectamente que EL (LOS ) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (ES) ha (n) incurrido en alguna falsedad
para resultar adjudicatario (s) del subsidio o si la entidad a la que haya (n) aplicado niegue el subsidio por
encontrar tal falsedad, se haran efectivas las arras por incumplimiento a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, quien inmediatamente podra disponer del inmueble objeto de este contrato sin necesidad de
declaracion judicial o privada, restituyendo las sumas de dinero que este (os) hubiere (n) entregado como
cuota inicial, previa deduccion de la suma entregada como arras.

Paragrafo Cuarto. Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior a la suma indicada en el numeral
anterior, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a pagar dicho saldo con recursos
propios a mas tardar quince (15) dias antes del dia de la firma de |la escritura publica de compraventa. Si
el subsidio se aprueba por una cifra superior se haran los ajustes respectivos en la forma de pago del
precio.

Paragrafo Quinto: Si por cualquier circunstancia imputable al EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) no paga a EL PROMETIENTE VENDEDOR la suma correspondiente al Subsidio
Familiar de Vivienda, luego de haberse otorgado la escritura publica de compraventa, aquellos deberan
pagar esta suma de dinero de sus propios recursos, reconociendo los intereses de mora que en tal evento
se causaran a partir de |la fecha en que debid realizarse el desembolso el subsidio.

Paragrafo Sexto: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (n) conocer que el subsidio
familiar de vivienda sera restituible al Estado cuando se comprueba que existi6 falsedad o imprecision en
los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para |a asignacién del subsidio. La
persona que presente documento falso o informacién fraudulenta con el objeto de que le sea adjudicado

un subsidio familiar de vivienda quedara inhabilitado por el término de diez (10) afios para volver a
solicitarlo.

SEXTA: Arras.- Las partes acuerdan que |la suma equivalente al diez por ciento (10%) del precio total de
la venta prometida, se conviene a titulo de arras reguladas por el articulo 1859 del Cédigo Civil en
concordancia con el articulo 866 del Codigo de Comercio. Las partes podran hacer uso de la facultad de
retracto hasta antes de otorgarse la escritura publica de venta. Si ninguna de las partes hace uso de la
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facultad de retracto, el valor entregado por concepto de arras se imputara al precio del inmueble al momento
de otorgarse la escritura publica de compraventa.

Paragrafo: En el evento en que EL PROMETIENTE VENDEDOR hiciere efectivas las arras, se limitara a
restituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) las restantes sumas de dinero recibidas a
buena cuenta del precio, sin reconocer ningun tipo de interés, en los términos y plazos contemplados en la
clausula octava del presente contrato. El valor de las arras, pasara a engrosar el activo del patrimonio
auténomo.

SEPTIMA: Incumplimiento: El no pago del precio en las fechas y montos sefialados en la clausula cuarta
anterior, constituye mora en el pago e incumplimiento del contrato. En consecuencia y sin perjuicio de la
facultad para ejercer cualquier accion derivada del incumplimiento EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagara(n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR los intereses de mora que llegaren a
causarse, liquidados a la tasa maxima legalmente permitida certificada por la Superintendencia Financiera
de Colombia o la entidad que haga sus veces, sumas éstas que engrosaran los fondos del patrimonio
autonomo. En el evento en que la mora persista por mas de sesenta (60) dias, el presente contrato se
entendera incumplido pudiendo EL PROMETIENTE VENDEDOR hacer efectivas las arras a su favor y dar
por terminado el presente contrato de pleno derecho sin mas actos o requisitos adicionales, asi como
disponer libremente del inmueble.

OCTAVA: Devolucién de recursos por desistimiento: La restitucién de dineros a que haya lugar, con
ocasion del desistimiento del negocio por cualquiera de las partes, operara en un plazo maximo de cuarenta
y cinco (45) dias calendario contados a partir del dia en que EL PROMETIENTE VENDEDOR tenga
conocimiento de tal hecho.

NOVENA: Saneamiento: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto del presente
contrato es de su exclusiva propiedad, que no ha sido enajenado por acto anterior a éste y que en Ia
actualidad lo posee quieta, regular, publica y pacificamente, que se encuentra libre de todo tipo de
limitaciones o condiciones, embargos, demandas, litigios pendientes, arrendamientos por escritura publica,
invasiones o posesiones, con excepcion hecha de aquellas contenidas en el Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Paragrafo Primero.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a solicitar ante la unidad administrativa de
Catastro Distrital el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa y a
presentar la documentacion que para el efecto se le requiera, una vez se hayan enajenado la totalidad de
los inmuebles que lo conforman.

Paragrafo Segundo: Declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo por concepto
de impuestos, tasas, valorizacion y contribuciones de todo orden de caracter Distrital, Departamental y
Nacional. En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todo
impuesto, tasa o contribucién ordinaria o extraordinaria, o reajuste que recaiga sobre el inmueble a partir
de la fecha del otorgamiento de la escritura publica de compraventa. En cuanto al impuesto predial, se
cobrara prorrateado. Seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la
fecha de entrega del inmueble objeto de la presente promesa, el pago de las cuotas de sostenimiento de
administracién, servicios publicos y en general todos aquellos gastos correspondientes al mantenimiento y
uso del inmueble.

Paragrafo Tercero: Respecto del servicio de teléfono, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
podran solicitar a una empresa de telecomunicaciones la asignacion de la linea telefonica y cancelaran los
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derechos de conexién o activacién de las lineas telefénicas aprobadas de acuerdo con la facturacion
emitida por la respectiva Empresa.

Paragrafo Cuarto: EL PROMETIENTE VENDEDOR entrega el apartamento objeto de este contrato dotado
con la red de gas de acuerdo al disefio aprobado por Gas Natural, ello previo cumplimiento de revision y
aprobacién de la Interventoria para la conexion definitiva. A partir de la fecha de entrega de dicho inmueble,
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a tramitar ante Gas Natural cualquier
modificacién que pretenda hacer al sistema de gas y al area fisica en donde se encontrara ubicado el
calentador de paso, sin que EL PROMITENTE VENDEDOR asuma responsabilidad alguna por este hecho.

Paragrafo Quinto. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a cancelar la hipoteca en mayor extension
a favor de la entidad financiera con quien se tramite el crédito constructor, en lo que se refiere al inmueble
objeto de la presente promesa en |a respectiva escritura publica de compraventa si a ello hubiere lugar.

DECIMA: Escritura Publica: La escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a la presente
promesa, se otorgara a mas tardar el dia 30 de diciembre de 2027, en |la Notaria Trece (13) del Circulo
de Bogota, D.C., a la hora de las 2 pm. No obstante, lo anterior, las partes contratantes podran de comun
acuerdo modificar la fecha, hora citados por acuerdo escrito, siempre y cuando el EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) cumplido con el pago de |a totalidad de las cuotas pactadas
y cada una de las obligaciones previas contraidas en virtud de esta promesa.

La no comparecencia de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) al otorgamiento de la escritura
en los términos antes sefialados, constituye incumplimiento a esta promesa y faculta al PROMETIENTE
VENDEDOR para terminar de pleno derecho el presente contrato, tomando para si las arras a que haya
lugar.

PARAGRAFO PRIMERO. Prorroga escritura: a) Si el dia fijado para la firma de la escritura publica de
compraventa prometida no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la escritura se otorgara por las
partes el dia habil inmediatamente posterior en la misma hora y Notarfa. b) Si el dia fijado para la firma de
la escritura publica de compraventa EL PROMITENTE VENDEDOR no hubiere podido efectuar el pago del
impuesto predial o hacer la presentacion de |a declaracion del autoavallio del predio, o el pago del impuesto
de valorizacién o no pudiere obtener el paz y salvo respectivo, por causas imputables a las autoridades
publicas respectivas, o no se hubiere asignado matricula inmobiliaria al inmueble objeto de promesa, el
otorgamiento de la escritura se prorrogara hasta el décimo dia habil siguiente a la fecha de su obtencién
y/o pago. ¢) Si el dia fijado para la firma de la escritura publica de compraventa EL PROMITENTE
COMPRADOR no hubiere logrado contar con la carta definitiva de crédito, y/o ratificacion del crédito, y/o
culminacion del proceso de legalizacion, y/o minuta de hipoteca, necesarios para suscribir la escritura de
hipoteca con la entidad financiera indicada en la Clausula cuarta del presente contrato, EL PROMITENTE
VENDEDOR dara los respectivos avisos escritos a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a la
direccion o correo electronico registrado por él(ellos), en una primera oportunidad, del aplazamiento de la
firma de la escritura por dicha causa y, en una segunda oportunidad, de la fecha de otorgamiento de la
escritura publica una vez obtenido el documento que dio lugar al aplazamiento. d-) Habra lugar a prérroga
si por alguna circunstancia no se lograre la acreditaciéon del cumplimiento de condiciones de giro, o si en el
curso del desarrollo constructivo del inmueble surgiere algun requerimiento, suspension o impedimento de
continuidad de obra a instancia de autoridad administrativa o judicial.

DECIMA PRIMERA: Destinacion.- El inmueble materia de este contrato solo podra ser destinado a
Vivienda.

DECIMA SEGUNDA: Gastos.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a cancelar el cincuenta por

ciento (50%) de los gastos notariales que se generen con ocasién del otorgamiento de la escritura publica
de venta mediante la cual se dé cumplimiento a este contrato. Igualmente cancelaré el 100% de los gastos
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notariales generados con ocasion del levantamiento de la hipoteca de mayor extensién que afecta el
inmueble materia de esta promesa de compraventa y su correspondiente inscripcién en la oficina de registro
de instrumentos publicos; el cincuenta por ciento (50%) restante de los gastos notariales y el cien por ciento
(100%) de los impuestos de registro y los derechos de registro, asf como los que se causen por concepto
de la hipoteca y los gastos de legalizacién del crédito, serdn asumidos exclusivamente por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

DECIMA TERCERA.- DECLARACIONES DEL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) RESPECTO
DEL FIDEICOMISO FAI ATELIER 68:

Paragrafo Primero: Que conocen que la unidad privada que adquieren hace parte un proyecto de vivienda
de interes social, que el mismo se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal y por tanto les
corresponde un coeficiente de copropiedad sobre los bienes comunes que integran la propiedad horizontal.

Paragrafo Segundo: Que conocen la existencia del FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 y que FIDUCIARIA
CREDICORP CAPITAL S.A. no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la
construccion o desarrollo del proyecto inmobiliario y en consecuencia, que no es responsable por la
terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la obligacion de
saneamiento, ni de la obligacién de la entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que FIDUCIARIA
CREDICORP CAPITAL S.A. suscribe los respectivos contratos de promesa de compraventa y las
escrituras publica mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa
prometidos, unica y exclusivamente en su calidad de vocera del FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 y para
los efectos de asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes
unidades privadas integrantes del Proyecto Inmobiliario.

Paragrafo Tercero: Que autorizan el tratamiento de los datos personales suministrados al
FIDEICOMITENTES DESARROLLADOR, en su calidad de responsable, y que este Ultimo los trasmitira a
la FIDUCIARIA CREDICORP CAPITAL S.A., quien los recibiré en su calidad de encargada.

Paragrafo Cuarto: Que deben efectuar el pago de las sumas de dinero que integran el precio de la unidad
privada directamente a 6rdenes del FIDEICOMISO FAI ATELIER 68

DECIMA CUARTA: Constitucién de Patrimonio de Familia: En el momento de firma de la escritura
publica de compraventa por medio de la cual se dé cumplimiento al presente contrato, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se comprometen a constituir patrimonio de familia sobre el
inmueble objeto de compraventa a favor de su conyuge o compariero(a) permanente, de su(s) hijo(s)
menor(es) de edad o de los que llegare a tener, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60)
de la Ley novena (9%) de mil novecientos ochenta y nueve (1989) modificado por el articulo treinta y ocho
(38) de la Ley tercera (3%) de mil novecientos noventa y uno (1991).

DECIMO QUINTA: Afectacion a Vivienda Familiar: En el evento en que el inmueble objeto del presente
contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de 1.996 y
normas complementarias, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a que el conyuge
o el compafiero permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa y
consienta en el gravamen hipotecario si hay lugar a ello.

DECIMO SEXTA: Entrega del Inmueble.- Salvo en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, EL
PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega real y material del inmueble prometido en venta a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en la Carrera 15 # 67-49, proyecto ATELIER 68, dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la firma de la escritura publica prometida o, en caso de pagar el saldo del
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precio con crédito al desembolso o abono en cuenta a favor PROMETIENTE VENDEDOR del crédito
concedido por EL FINANCIADOR, lo cual se debe producir a la entrega del folio de matricula inmobiliaria
correspondiente al inmueble objeto de venta donde conste la escritura de compraventa prometida
debidamente registrada junto con la hipoteca a favor de EL FINANCIADOR, mediante |a suscripcién de un
acta de entrega que sera suscrita por ambas partes. En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito el plazo
de entrega se prorrogara por un término igual al de la duracién de la fuerza mayor o caso fortuito, contado
a partir de la fecha en que hubiere cesado la fuerza mayor o caso fortuito, para lo cual EL PROMITENTE
VENDEDOR dara aviso por escrito 0 por correo electronico o por correo certificado, dirigido a la direccion
que le hubiere(n) suministrado EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en que se sefiala la fecha
de entrega respectiva. En los casos contemplados en este articulo se prorrogara la firma de la escritura
publica durante el tiempo que dure la fuerza mayor o caso fortuito. Se tendran como de fuerza mayor o
caso fortuito eventos tales como, pero sin limitarse a ellos, hechos de la naturaleza, terrorismo, asonada,
huelgas que afecten a cualquiera de quienes conforman EL PROMITENTE VENDEDOR o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a sus contratistas o sus proveedores, escasez de materiales,
hechos malintencionados de terceros, demoras en que incurran los contratistas o proveedores de la
construccion o demoras relacionadas con las obras, en el acta de recibo se dejara constancia de los detalles
susceptibles de ser corregidos si a ello hubiese lugar, que en ningin momento podran constituir causa para
que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se niegue(n) a recibir el inmueble. QUYNZA S.A.S.
se obliga a subsanar en los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles
defectos u omisiones que se presenten en el momento de la entrega y que consten en la respectiva acta
de entrega.

Paragrafo Primero: Es entendido que el inmueble prometido en compraventa se entregara por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR za EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando esté
provisto de los correspondientes servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado e
instalaciones para gas natural. En el evento de que las Empresas de Servicios Publicos respectivas
encargadas de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega
del inmueble, siempre y cuando no se presente negligencia en la demora por parte
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dicha entrega se prorrogara automaticamente hasta el quinto
dia habil siguiente en que dichos servicios sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento del
mismo, ni genere ningun tipo de indemnizacioén o cobro de arras a favor de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).

Paragrafo Segundo: E|I FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda exonerado de toda
responsabilidad por la no entrega del inmueble prometido en venta, en la fecha pactada, en los eventos de
Fuerza Mayor o Caso Fortuito; igualmente queda exonerado de toda responsabilidad o pena si se
presenta demora en la instalacién de los servicios publicos, la no disponibilidad de los equipos y/o
materiales utilizados para la construccion del inmueble, demora en los desembolsos del Credito
Constructor por parte del Banco que financia el proyecto, huelga decretada por su personal o el de sus
proveedores o contratistas; siempre y cuando no exista culpa o negligencia imputables al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quién tendra un plazo hasta de Cuarenta y Cinco (45) dias
calendario contados a partir de la fecha pactada para realizar la entrega si esta no se pudiere llevar a cabo
por motivos como los indicados o similares, sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento del
contrato, y genere algun tipo de sancién. En caso de que el inconveniente se prorrogue mas alla del término
mencionado, la fecha de entrega se prorrogara hasta el segundo dia habil siguiente a aquel en que cese
la obstruccién presentada.

Paragrafo Tercero: Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el

inmueble en la fecha pactada, y después de enviar la segunda comunicacion escrita requiriendolo para que
se haga presente, no apareciere, ni existiere una causa justificada, el inmueble se dara por entregado y
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recibido a satisfaccion para todos los efectos, mediante acta suscrita por el representante del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy el administrador del edificio o en su defecto por dos (2) testigos,
caso en el cual las partes desde ya de comuln acuerdo manifiestan que EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se hara(n) cargo del pago de los servicios publicos y de las expensas de administracién
del inmueble, desde la fecha programada para la entrega en el presente contrato.

Paragrafo Cuarto: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responde por los dafios ocasionados en
las zonas comunes, cuando se realizan los trasteos y las obras en los apartamentos que fueren
emprendidas y adelantadas (referente al transporte de materiales, instalacion, intervenciones, equipos,
etc.) son de exclusiva responsabilidad de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

DECIMA SEPTIMA: Garantia. E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR otorgara las garantias de
estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados un (1) afio de conformidad con el articulo 8
de la Ley 1480 del afio 2.011.

DECIMO OCTAVA: Reformas.- Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectien reformas parciales o totales en los acabados del inmueble
objeto de este contrato posteriores a la entrega no obligan al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a
responder por garantias sobre los dafios presentados en materiales o acabados realizados. En este caso
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solo respondera por las garantias en materiales y acabados
ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas por el mismo antes de la entrega del inmueble. En
todo caso, las garantias otorgadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, perderan su vigencia en
los casos de modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuados por é&l.

Paragrafo Primero: Es entendido que la Sociedad QUYNZAS.A.S. entregara la Construccion de los
inmuebles en las mismas condiciones y especificaciones ofrecidas en el proyecto, pero podra sin ningun
tipo de preaviso modificarlos, sustituirlos y /o reemplazarios en todo o en parte por acabados de igual o
mejor calidad y de similar apariencia cuando no sea posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea por
fuerza mayor, caso fortuito, escasez 6 mejor oferta y/o condiciones en el mercado.

Paragrafo Segundo: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que no intervendran
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta ni del
Conjunto, salvo estipulacién en contrario que siempre debe constar por escrito. Igualmente declara que
conoce y acepta la existencia del Apartamento Modelo y se obliga a respetar y permitir el libre acceso a
éste al igual que las politicas de Mercadeo y Publicidad que la sociedad QUYNZA S.A.S. desarrolle para
la enajenacion de las demas unidades privadas que integran el el proyecto ATELIER 68.

DECIMA NOVENA: Domicilio y Notificaciones.- Las partes fijan como domicilio contractual la ciudad de
Bogota D.C., y recibiran notificaciones en las siguientes direcciones, teléfonos y correos electrénicos:

EL PROMETIENTE VENDEDOR: Direccién: Carrera 8 No. 69-33, Teléfono: 6012554473 y correo
electronico: gerencia@quynza.com

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES): Direccion: , Teléfono
, correo electrénico: Sera responsabilidad de
éste comunicar por escrito al PROMETIENTE VENDEDOR, con la antelacion debida, cualquier cambio de
domicilio o sitio de trabajo a que haya lugar, so pena de entenderse validas las notificaciones hechas en la
direccién aqui registrada.

VIGESIMA: Cesion del Contrato.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra(n) ceder el
presente contrato de Promesa de Compraventa a un tercero, siempre y cuando se dé cumplimiento a los
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siguientes requisitos: a.) Que el Prometiente Comprador no esté incumplido en los términos del contrato;
b.) Que el Cesionario no figure reportado por mora en obligaciones de dinero ante la CENTRAL DE RIESGO
DE ENTIDADES FINANCIERAS- CIFIN para efectos de dar tramite a la consulta a la CIFIN; los cesionarios
deberan suministrar previamente a EL DESARROLLADOR la respectiva autorizacién escrita. c¢.) Que los
Cesionarios tengan ya aprobado un crédito y el subsidio (si aplica) o se comprometan a cancelar de contado
el saldo del precio del inmueble que se adeude al momento de la cesion. d.) Que EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (S) informe por escrito AL DESARROLLADOR, con por lo menos 90 dias calendarios
de antelacién a la firma de la escritura, su decision de ceder el presente contrato, presentando al (los)
cesionario (s) e.) Que la cesion conste por escrito como adicion al presente contrato suscrito por todas las
partes y f) Que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) realice (n) el pago de la suma
equivalente al 1% del valor total de inmueble objeto del presente contrato, en razon de los gastos
administrativos que se originan por la cesion total o parcial del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Se exceptta del pago del valor descrito en el literal d.) de |a presente clausula
aquella cesiones que realice (n) EL (LOS) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (S) a su conyuge, padres,
hijos y/o hermanos.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho de aceptar la cesion o
no sin tener obligacion de manifestar las razones de su decision.

VIGESIMA PRIMERA: Resolucion por Fallecimiento: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra dar por
terminado y resolver de pleno derecho el presente contrato, en el evento de muerte real o presunta de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), y, en consecuencia, las sumas recibidas por aquel de parte
de este ultimo, le seran devueltas a sus herederos una vez se profiera sentencia dentro del juicio de
sucesion respectivo o se protocolice |a escritura publica de particion y adjudicacién de bienes, quedando a
disposicion del EL PROMETIENTE VENDEDOR, a la terminacién de este contrato, el inmueble prometido
en venta para efectos de realizar una nueva negociacion. En el evento de tratarse de dos o mas
prometientes compradores, el (los) prometiente(s) comprador(es) sobreviviente(s) debera(n) manifestar por
escrito a LA FIDUCIARIA y dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al fallecimiento, su intencién de
continuar con el contrato o darlo por terminado, adjuntando copia del certificado de defuncidn respectivo.
De optarse por la primera alternativa, los dineros entregados a buena cuenta del precio se entenderan
igualmente aplicados a la presente promesa de compraventa. En caso contrario, esto es, de ser su intencién
dar por terminado el contrato, por la firma del presente documento autorizan a EL PROMETIENTE
VENDEDOR restituir a favor de el(los) prometiente(s) comprador(es) sobreviviente(s), el 50% de los dineros
recibidos por concepto del precio del inmueble prometido en venta, o la porcion de lo recibido gue le
corresponda, manteniendo el saldo hasta que se profiera sentencia dentro del juicio de sucesion respectivo
o se protocolice la escritura publica de particién y adjudicaciéon de bienes, quedando a disposicion del
Constructor, a partir de la terminaciéon de este contrato, el inmueble prometido en venta, para efectos de
realizar una nueva negociacioén.

VIGESIMA SEGUNDA: Radicacion Permiso de Ventas.- El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
realizara la radicacion de documentos para obtener el permiso de enajenacion ante la Secretaria Distrital
del habitat, lo que lo faculta para anunciar y vender los inmuebles que conforman el proyecto ATELIER 68

VIGESIMA TERCERA: EVENTO CONSTRUCTIVO.- Frente a la eventual existencia de patologias
estructurales y técnicas que resultaren imposibles en la reparacion del inmueble o restitucion de las
condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del bien, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR previo analisis técnico y con la declaratoria de inhabitabilidad por parte de autoridad
jurisdiccional o administrativa en materia de control urbano y de riesgo, procedera con la devolucion del
valor total recibido cémo precio; asi mismo en caso de existir crédito financiero amparara el reintegro tanto
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el valor cancelado por concepto de cuota inicial, asi como la totalidad de las sumas de dinero canceladas
por concepto de crédito a la entidad financiera correspondiente, debidamente indexado con base en la
variacion del IPC.

En todo caso, el PROMITENTE COMPRADOR se encuentra amparado por el seguro decenal de que trata
la Ley 1796 del afio 2016, de manera que se obliga a formular de forma prioritaria y excluyente la
reclamacién ante la compaiiia de seguro para la salvaguarda de los potenciales defectos constructivos.
Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los
conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.

VIGESIMA CUARTA: FIRMA ELECTRONICA. Las partes declaramos conocer, entender y aceptar que el
presente contrato sera firmado electronicamente a través de la aplicacién Signio, que provee un mecanismo
de firma electrénica que garantiza el cumplimiento de los requisitos previstos en la legislacion vigente (Ley 527
de 1999 y demas normas que la reglamentan): autenticidad (identidad de los firmantes), integridad (no
alteracion del documento luego de su firma) y no repudio (la debida trazabilidad del mensaje de datos).

EXENTA DE TIMBRE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1995 NUMERAL 22 ARTICULO
530 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO

Para constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Bogota, D.C., a los ( ) dias del
mes de enero del dos mil Veintiséis (2026).

EL PROMETIENTE VENDEDOR

DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET
C.C. No. 79.958.463

Representante Legal

QUYNZA S.A.S.

EL PROMETIENTE COMPRADOR

C.C.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOTARIA TRECE (13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. ----s-cmmmmmmmmcmmeemceee
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. ---s--mmmmommmmmmcmcccemeeee
FORMULARIO DE CALIFICACION. ARl (R
COPIGOINOTARIAL XXM skt it Bl S i e oL
DATOS DEL INMUEBLE. = = A TESUY ST -

MATRICULA INMOBILIARIA No. XXXXXXXXXX =-n-nnnnmmmmemme -
CEDULA CATASTRAL No. XXXXXXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION -----
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO XXXXXXX (XXX) QUE
HACE PARTE DE ATELIER 68 — PROPIEDAD HORIZONTAL
URBANO: ------ 2 X = --- RURAL:
NOMBRE O DIRECCION: ACCESO PEATONAL: CARRERA QUINCE (15)
NUMERO SESENTA Y SIETE - CUARENTA Y NUEVE (67 — 49 DE LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C. ------ B el MR s SR I e e e
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA:

No. Escritura Dia Mes Afo Notaria de Origen Ciudad
XXX 38 Bogota D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ---- VALOR DEL ACTO

CODIGO ------nsunemma- ESPECIFICACIONES PESOS

(0855) CANCELACION PARCIAL (HIPOTECA RESPECTO DE ESTE
INMUEBLE)

(0125) COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA POR LA

0T 0.0,9.9,9, 0,0 RIS R R e R A SXXXXXXXXXX
(0219) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA(0315)  CONSTITUCION
PATRIMONIO DE FAMILIA --- : o SIN CUANTIA

: el . TaE L $XXXXXXXXXX
(0304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: --cncmmmmmmmmmeeene- Y Y o) ()

Estrato socioeconémico YOO —-—-----—---——-----——-—cceemeeee .
ENTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDIO ------- B AN Pae S v T R
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CAJA XXXX NIT. XXXX $ XXXXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO -----neeee-- IDENTIFICACION ---
FIDEICOMISO e

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT. 900.520.484-7 Como vocera del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 identificados con NIT.

800.531.292-7. = 5 2
EL FIDEICOMITENTE - DESARROLLADOR --
QUYNZA S.A.S. con NIT. 901.083.002-9------ - -
LA PARTE COMPRADORA - HIPOTECANTE --- ---- --
XXXXXXXXXXXXXXX, identificado con la cédula de ciudadania numero
XXXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXX. - - --

XXXXXXXXXXXXXX, identificada con la cédula de ciudadania numero
XXXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXX. --
ENTIDAD LIBERADORA: -
BANCO DAVIVIENDA S.A. con NIT. 860.034.313-7

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, a los xxxxx de Dos mil veintisiete (2027), ante mi
NOTARIO(A) TRECE (13) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. da fe que las

declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido emitidas por

quienes la otorgan; =----=-=sememmmmmme e
SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA POR LA
CAJA XXXX'Y FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FONVIVIENDA

Comparecieron con minuta: A) la Doctora SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ,
mayor de edad, domiciliada en Bogotd D.C, identificada con cédula de
ciudadania numero 51.893.549 expedida en Bogota, D.C., quien actia en su
calidad de Gerente de Gestion por lo tanto representante legal, obrando en
nombre y representacion de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
identificada con NIT. 900.520.484-7, sociedad anénima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la escritura publica ndmero
ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos mil
doce (2.012) ante la Notaria Treinta y Cinco (35) del circulo notarial de
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Bogota D.C., inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Bogota
D.C. bajo matricula mercantil nimero 02209744 del dos (2) de mayo de dos
mil doce (2.012) y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién numero
ochocientos setenta y seis (876) del trece (13) de junio de dos mil doce
(2.012), todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, la Superintendencia
Financiera de Colombia; en adelante la FIDUCIARIA, sociedad que obra
Unica y exclusivamente en calidad de Vocera y Administradora del Patrimonio
Autonomo Denominado FAI ATELIER 68 con NIT. 900.531.292-7, quien en
lo sucesivo y para los efectos de este instrumento se denominara EL
FIDEICOMISO DE PARQUEO y también como vocera del FIDEICOMISO FAI
ATELIER, con NIT 900.531.292, que en lo sucesivo se denominara el
FIDEICOMISO DE DESARROLLO.-

(i) Comparece el Doctor DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET,

varon, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.958.463 de Bogota,

D.C., mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., quien actua
en su calidad de Representante legal de la sociedad QUYNZA S.A.S. con NIT.
901.083.002-9; sociedad comercial domiciliada en Bogota, identificada con
el NIT 901.083.002-9, constituida mediante documento privado del veintitrés
(23) de mayo de dos mil diecisiete (2017) inscrita en la Camara de Comercio
de Bogota el 25 de mayo de 2017, con el No. 02227722 del Libro IX, lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota lo cual se acredita con el certificado
de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota, documento que se anexa al presente instrumento publico para su
protocolizacién; quien actta en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL FAlI ATELIER 68 y adicionalmente es el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y por otra parte
C) XXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
domiciliado en XXXXXXX, identificado con la cedula de ciudadania numero
XXXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXX, de estado civil XXXXXXXXX y
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XXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, domiciliada
en XXXXXXX, identificada con la cédula de ciudadania numero XXXXXXXXXXX
expedida en XXXXXXXX, de estado civil XXXXXXXXXXXXXXXX quien(es)
obra(n) en nombre propio y quien (es) en adelante se denominara(n) LA PARTE
COMPRADORA; hemos acordado celebrar el presente contrato de compraventa,
que se regira e interpretara por las siguientes clausulas: --------=mmemmmmmmmmmmaaaeaao
CONSIDERACIONES:
1. QUYNZA S.A.S.,, como FIDEICOMITENTE DESARROLADOR del
FIDEICOMISO FAlI ATELIER 68 y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se
encuentra promoviendo el desarrollo y la construccion del proyecto Inmobiliario
denominado ATELIER 68 - PROPIEDAD HORIZONTAL, en adelante el
PROYECTO, UBICADO EN EL ACCESO PEATONAL: CARRERA QUINCE (15)
NUMERO SESENTA Y SIETE — CUARENTA Y NUEVE (67 — 49 DE LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C., del cual se esta adelantando la comercializacién de los
inmuebles correspondientes. - ———

2. Que para efectos del desarrollo del PROYECTO se constituyé el Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO FAlI ATELIER 68 cuya vocera y
administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.; fideicomiso de
administraciéon que ostenta la titularidad juridica del inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1140301 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota zona Centro. (INMUEBLE EN MAYOR
EXTENSION” . ------emmmeeemeeeee - T
3. Que la PARTE COMPRADORA suscribié promesa de compraventa con el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI ATELIER 68 en virtud del cual
este ultimo se comprometié a vender y la PARTE COMPRADORA se obligé a
comprar la unidad inmobiliaria No del PROYECTO.

4. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI ATELIER 68, instruyé
a la FIDUCIARIA para que en desarrollo de la promesa de compraventa suscrita
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI ATELIER y la PARTE
COMPRADORA, sin participacién de la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO, se

transfiera a titulo de compraventa la unidad inmobiliaria objeto del presente

documento.
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5. Que el FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 comparece a la presente escritura
Unicamente para llevar a cabo la transferencia de dominio al titulo instruido por
el FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL FAI ATELIER 68, ya que todas las
obligaciones emanadas de |la promesa de compraventa suscrita con la PARTE
COMPRADORA, quedara en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL FAI ATELIER 68, manteniendo indemne a la FIDUCIARIA, a nombre propio
y como vocera del patrimonio auténomo mencionado.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar el presente contrato de
compraventa que se contiene en las siguientes clausulas:-------===--emeemmccmmmecan o
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: LA FIDUCIARIA, como vocera del
FIDEICOMISO FAl ATELIER 68, conforme a las instrucciones del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI ATELIER 68, en este acto y por
medio de este instrumento publico transfiere a titulo de compraventa, en favor de
LA PARTE COMPRADORA y éste(a) (os) adquiere(n) al mismo titulo, el derecho
de dominio y la posesidon que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: ----------
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXX (XXX) QUE HACE PARTE DE ATELIER
68 — PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO ACCESO PEATONAL: CARRERA
QUINCE (15) NUMERO SESENTA Y SIETE - CUARENTA Y NUEVE (67 — 49 DE
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.---mmmmnrmmmmm e mem e e
SEGUNDA: LINDEROS GENERALES: Se construyé sobre el LOTE
XXXXXXXX: Inmueble con un Area de XXXXXXXXXX (XXXX M2) y cuenta
con los siguientes linderos: -—-- - -
XXXKXXXKXXKXXXXXX ===~ e

A este Lote le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-1140301
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona
Centro y la cédula catastral nimero XXXXXXXXXXXXXXXX en mayor extension.

TERCERA: LINDEROS ESPECIALES APARTAMENTO XXXXX (XXXX)=====n====
COPIAR LINDEROS ESPECIALES

PARAGRAFO: A el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato le(s)
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corresponde(n) el(los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) numero(s)
XXXXXXXXX y la(s) cedula(s) catastral(es) nimero (s) XXXXXXXXXXXXXXX
en mayor extension, y un coeficiente de copropiedad de XXXXXXX%. ------=-=---
CUARTA: CUERPO CIERTO. No obstante, la descripcion de el (los) inmueble(s)
por su ubicacion, cabida y linderos, la venta del (de los) mismo(s) se hace como
cuerpo cierto, de acuerdo con los planos y especificaciones que LA PARTE
COMPRADORA, declara(n) conocer y aceptar. —
QUINTA: TRADICION: EL FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 identificado con
NIT. 900.531.292-7, cuya vocera y administradora es la FIDUCIARIA.,
adquirio el Lote identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-

1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C,
Zona Centro, de la siguiente manera:

1.- Que la Sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera
y representante del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
ATELIER 68 a quien representa, es propietaria del lote identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No.50C-1140301, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota zona centro, sobre el que se desarrollara el
proyecto ATELIER, ubicado en la ciudad de Bogota, el cual adquirié por
cesion de posicion contractual de fiduciario segin consta en la escritura
publica nimero mil trescientos dos (1302) de fecha diez (10) de noviembre
del afio dos mil veinte (2020) otorgada en la notaria treinta y cinco (35) del
Circuito Notarial de Bogota, debidamente inscrita en el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota zona centro ---

- Las Edificaciones construidas hacen parte de la Copropiedad ATELIER 68
- PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlas construido a expensas del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI ATELIER 68.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI
ATELIER 68 como CONSTRUCTOR, esta autorizado para anunciar y desarrollar
el plan de vivienda del cual forma(n) parte integrante el(los) inmueble(s) que se

vende(n), por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
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Secretaria Habitat - Alcaldia Mayor de Bogota D.C., conforme a la radicacion
numero XXXXXXXXXXX del XXXXX (XXXX) de XXXXXXX de dos mil veinticinco
(2.025). -

PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante escritura publica nimero XXXXXXX (XXXX)
del XXXXXXX (XXXXXXX) de XXXXXXX del XXXXXXX (XXXXXXX), de la Notaria
XXXXXXX de Bogota D.C., se protocolizé el Certificado Técnico de Ocupacién,
de conformidad con lo sefialado en la ley 1796 del trece (13) de julio de dos mil
dieciséis (2.016) y a la instruccion administrativa No. 12 de treinta y uno (31) de
julio de dos mil diecisiete (2.017)
SEXTA: SANEAMIENTO: EL FIDEICOMISO FAI ATELIER 68, manifiestan que
el FIDEICOMISO DE PARQUEO tiene el dominio y la posesiéon tranquila y

pacifica del mismo, y declara que lo entrega libre de registro por demandas

civiles, uso, habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia
no embargable, condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general
libre de limitaciones, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal. --
En cuanto a hipotecas se refiere, soporta una en mayor extension para garantizar
el crédito constructor obtenido para financiar el desarrollo del ATELIER 68 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, constituida en favor del BANCO DAVIVIENDA
S.A,, por escritura publica nimero XXXXXXXXX (XXX) de fecha XXXXXX (XX) de
XXXXX de dos mil XXXXXX (XXXX) otorgada en la Notaria XXXXXXX (XXX) del
Circulo de Bogota D.C., registrada en el folio de matricula nimero 50C-1140301
(en mayor extension) y en todos los de este derivados con la constitucion del
Reglamento de Propiedad Horizontal ya mencionado, la cual sera cancelada en
este mismo instrumento publico por dicha entidad financiera en lo que hace
referencia al(los) inmueble(s) objeto de esta venta, segun su prorrata. Todos los
gastos de liberacion de esta hipoteca en mayor extension seran por cuenta de
FIDEICOMISO DE DESARROLLO.---- e

PARAGRAFO PRIMERO: ElI saneamiento por eviccidon, los vicios de la
construccién y los vicios redhibitorios, quedan bajo la responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI ATELIER 68 por haber sido el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE del PROYECTO, quien exonera de las

obligaciones de saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los casos
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previstos en la ley a la FIDUCIARIA a nombre propio y como vocera del
FIDEICOMISO FAIl ATELIER 68, manteniendo indemne a los anteriormente
mencionado y saliendo en su defensa ante cualquier reclamacién, conflicto,
proceso judicial que se presente con ocasién a la presente transferencia. ---------
PARAGRAFO SEGUNDO: Igualmente se obliga a radicar la solicitud de
desenglobe ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. ----------
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI
ATELIER 68, se obliga a entregar a Paz y Salvo el(los) inmueble(s) por concepto
de impuestos, gravamenes, servicios publicos, cuotas de administracién de la
copropiedad, hasta la fecha de la firma de la presente escritura publica de
compraventa, a partir de la cual seran de cuenta LA PARTE COMPRADORA. ---
SEPTIMA: REGLAMENTO DE COPROPIEDAD: La enajenacion del(los)
inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) en el presente acto, comprende no solo
los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada copropietario,
sino conforme al régimen de propiedad horizontal al que se encuentra(n)
sometido(s), el derecho de copropiedad en los porcentajes sefialados para cada
uno de (los) inmueble(s) en este ultimo de acuerdo a lo establecido en la ley
seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001) y en el Reglamento de
Propiedad Horizontal contenido en la escritura publica nimero XXXXXXXXXXX
(XXXX) del XXXXXXX (XX) de XXXXXXXXXX (XXXX) otorgada en |la Notaria
XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada, que
contiene la reglamentacién general y los bienes que conforman ATELIER 68 —
PROPIEDAD HORIZONTAL.

OCTAVA: Las expensas necesarias para la administracién de la copropiedad vy

la reparacion y conservacién de los bienes comunes del Conjunto seran por
cuenta de LA PARTE COMPRADORA desde la entrega del(los) inmueble(s). La
transferencia a titulo de venta del(los) inmueble(s) comprendera el derecho al uso
de las zonas comunes del mismo, que se ejercera conforme se establezca en el
respectivo reglamento de propiedad horizontal. LA PARTE COMPRADORA se
obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de
administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL FAI ATELIER 68 o por el
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administrador de la propiedad horizontal. —————— -
NOVENA: VALOR DEL CONTRATO. El precio del(los) inmueble(s) vendido(s)
es la suma de XXXXXXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE,
que LA PARTE COMPRADORA ha(n) aportado al FIDEICOMISO DE
DESARROLLO, en cumplimiento de la promesa de compraventa celebrada con
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI ATELIER 68, asi: ----=--------
1. La suma de XXXXXXXXXXX ($XXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE fue cancelada
con recursos propios, que el FIDEICOMISO declara recibidos a satisfaccion. -——-----
2. La suma de XXXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, que la
pagara con el producto de un subsidio de vivienda de interés social aprobado y
adjudicado por la CAJA XXXXXXXXX con NIT. XXXXXXXX que otorga el subsidio,
cuyo monto debera ser desembolsado directamente a EL FIDEICOMISO DE
DESARROLLO conforme a lo dispuesto en el Decreto 2190 de 2009 y sus posteriores
reformas y adiciones.

Este subsidio fue aprobado al hogar conformado por:
BENEFICIARIOS IDENTIFICACION
XXXXXXXXX, identificada con cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXX expedida
en XXXXXX
XXXXXXXXX, identificado con cédula de ciudadania numero XXXXXXXXXX
expedida en XXXX.
3. El saldo, o sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXXXX) MONEDA
CORRIENTE con el producto de un crédito que XXXXXXXXXX, le(s) ha aprobado a
LA PARTE COMPRADORA, con garantia hipotecaria de primer grado sobre la (s)

unidad (es) privada(s) objeto de esta transferencia de dominio, en los términos y

condiciones expresados en el contrato de Hipoteca que se celebrara mas adelante en
este mismo instrumento, crédito que sera liquidado, una vez sea entregada a
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, en adelante el BANCO la primera copia registrada de
esta escritura que preste mérito ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el
cual conste el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo publico
instrumento se constituye a su favor.
LA PARTE COMPRADORA desde ahora autoriza a EL BANCO para que el producto
liquido del préstamo se destine a abonar la obligacién hipotecaria que en mayor
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extension tiene constituida el FIDEICOMISO a favor del BANCO una vez estén
cumplidos a satisfaccion los requisitos exigidos por EL BANCO. Si a la fecha de la
liquidacion del crédito de LA PARTE COMPRADORA no existieren obligaciones a
cargo del FIDEICOMISO DE DESARROLLO y a favor del BANCO, LA PARTE
COMPRADORA autoriza[n] a EL BANCO para que el valor del crédito le sea
entregado al FIDEICOMISO DE DESARROLLO. Aceptamos que el desembolso se
efectuara una vez LA PARTE COMPRADORA cumpla(n) con los requisitos exigidos
por el BANCO y firmen debidamente la Escritura Publica de hipoteca, si asi lo autoriza
el BANCO
DECLARACION ESPECIAL, Articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019,
que modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto

tributario): Los comparecientes bajo la gravedad del juramento, libres de
apremio, manifiestan clara y expresamente que el precio de la venta incluida en
la presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los

que se senale un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido

o facturado por fuera de la presente escritura .

PARAGRAFO PRIMERO: Las sumas adeudadas por LA PARTE COMPRADORA
sefaladas en los numerales anteriores de esta clausula se cancelara o abonara, en
un plazo de treinta [30] dias habiles contados a partir de la fecha de esta Escritura,
durante el cual pagara[n] LA PARTE COMPRADORA intereses mensuales a la tasa
maxima permitida por la ley, mensual anticipado, dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada mensualidad, siempre y cuando el inmueble haya sido entregado. Vencidos
los treinta (30) dias habiles sin que se hubiere cancelado la suma indicada, y en la
medida en que el inmueble esté entregado, se causaran intereses a cargo de LA
PARTE COMPRADORA a |la tasa maxima por mora permitida pof la Superintendencia
Financiera, dentro de los primeros cinco [5] dias de cada mensualidad. ----=------------
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE COMPRADORA faculta(n) a EL
FIDEICOMISO DE DESARROLLO para efectuar libremente la imputacién de los
pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(la)(los) y a
favor de esta Ultima, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto del
BANCO. PARAGRAFO TERCERO: Tanto LA PARTE COMPRADORA como EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI ATELIER 68, renuncian al
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ejercicio de la accién resolutoria que pueda emanar de la celebraciéon de este
acto, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto. -------
PARAGRAFO CUARTO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declaran que los fondos o recursos utilizados para la compra del
inmueble que se menciona en este documento proviene de actividades licitas. --------
PARAGRAFO QUINTO: el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAl
ATELIER 68 y la PARTE COMPRADORA, declaramos bajo la gravedad de
juramento, que el precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. Igualmente declaramos
que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado
con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019).------- -—-- -

PARAGRAFO SEXTO: Igualmente, manifestamos que el precio sefialado esta

conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta
escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediaciones. ----=--====ann--
PARAGRAFO SEPTIMO: De conformidad con el Decreto Nacional 1077 de Mayo
26 de 2015 y sus modificaciones, la vivienda de interés social es la unidad
habitacional que cumple con los estandares de calidad en disefio urbanistico,
arquitecténico y de construccién.

PARAGRAFO OCTAVO: En caso de que parte del precio sea cancelado con el
producto de un subsidio familiar de vivienda aprobado a LA PARTE COMPRADORA
este(os) autoriza(n) expresa e irrevocablemente a la Caja de Compensacion Familiar
para que la suma correspondiente al subsidio sea abonada directamente al
FIDEICOMISO DE DESARROLLO en caso de que tal desembolso no haya acaecido
con anterioridad a la presente fecha.
PARAGRAFO NOVENO: En cumplimiento de lo establecido en el articulo treinta y

dos (32) del Acuerdo cincuenta y ocho (58) de mil novecientos noventa y dos (1992)

del Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana INURBE, se
deja expresa constancia respecto al bien objeto del presente contrato que se trata de

una vivienda de interés social adquirida CON aportes del subsidio familiar de vivienda.

DECIMA. ELEGIBILIDAD. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI
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ATELIER 68 manifiesta que el inmueble objeto de este contrato de compraventa es
una vivienda de interés social, en los términos de las leyes novena (9°) de mil
novecientos ochenta y nueve (1.989), cuarenta y nueve (49) de mil novecientos
noventa (1.990) y 3a de mil novecientos noventa y uno (1.991), Decreto 975 de dos
mil cuatro (2004), Decreto 2190 de 2009 y demas normas que la adicionan,
desarrollan y reforman, y que el plan del cual hace parte el inmueble tiene caracter de
elegible; elegibilidad que se entiende otorgada con la licencia de construccion ya
mencionada, conforme al articulo diecisiete (17) del Decreto 975 de dos mil cuatro
(2004).
SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA
EXPEDIDA POR LA CAJA XXXXXXXXXXX con NIT. XXXXXXXX DE FECHA
XXXXXXXX (XXX) DE XXXXXX DE XXXXXXXX (XXXXXXX) EN LA QUE CONSTA
QUE LOS BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO SON:
XXXXXXXXXXXXX, identificada con cédula de ciudadania nuimero XXXXXX
expedida en XXXXXXX
XXXXXXXXX, identificado con cédula de ciudadania numero XXXXXXX expedida en
XXXXXXXXXX
MENOR(ES) DE EDAD:
XXXXX
PARAGRAFO PRIMERO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO.- De
conformidad con la Ley 1.537 de 2012 que modifica el Articulo 8° de la Ley 32 de 1991,
el Subsidio Familiar de Vivienda sera restituido si se comprueba que existio

imprecision o falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para su asignacion y entrega del mismo o cuando se les compruebe que
han sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores de edad de acuerdo
con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional reglamentara esta
materia. En ningln caso, los hijos menores de edad perderan los beneficios del
subsidio de vivienda y los conservaran a través de la persona que los represente. En
este caso la persona que presente esta informacion quedara inhabilitada por el
téermino de diez (10) afos para volver a solicitar el subsidio en los términos de los
articulos 30 de la Ley 3 de 1991 y 42 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y los
que los adicionen o modifiquen.
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De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 21 de la citada Ley,
al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de
manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por el delito
de fraude y subvenciones conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000, ------m---
REMATE JUDICIAL.- En caso de remate del inmueble que por esta escritura se
transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dispuesto
en el Articulo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del mencionado
Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses
y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la

ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio

otorgado, en valor constante.
El valor constante de restitucion de que trata el presente articulo estara determinado
por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al
Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion”, ~—---eee-----
PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el
subsidio a favor del FIDEICOMISO DE DESARROLLO administrado por la
FIDUCIARIA o se desembolsa una suma inferior a la indicada en la clausula Novena
de esta escritura. LA PARTE COMPRADORA se obliga (n) a cancelar esta suma de
dinero con sus propios recursos, reconociendo los intereses de mora a la tasa
mensual maxima permitida por la Superintendencia Financiera, porcentaje mensual

que se causara a partir de la fecha en que debié realizarse el desembolso del subsidio.

DECIMA PRIMERA: ENTREGA DE EL(LOS) INMUEBLE(S): En ejecucién de lo
definido en el contrato de fiducia del FIDEICOMISO DE DESARROLLO, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI ATELIER 68, en la misma fecha
ha hecho entrega real y material del(los) inmueble(s) vendido(s) en obra gris junto
con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le
correspondan de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal, y suscribiran en
la fecha un acta en donde constan los arreglos de postventa a que haya lugar y
los plazos en los cuales se obliga a entregarlos o ejecutarlos EL
FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL FAIl ATELIER 68 como
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CONSTRUCTOR RESPONSABLE. --- .
PARAGRAFO PRIMERO: La entrega del (los) inmueble(s) como unidad(es)
privada(s), incluira la de los bienes comunes esenciales del conjunto por acceder

estos a los primeros y se entenderan recibidos desde la suscripcion del acta de
entrega correspondiente. La entrega de los bienes comunes del conjunto se hara
de conformidad con lo estipulado en el Articulo 24 de la Ley 675 de dos mil uno
(2.001). -
DECIMA SEGUNDA: El(Los) inmueble(s) vendido(s) se entrega(n) con los

servicios publicos de alcantarillado, acueducto, energia, redes telefonicas

exigidos por las autoridades distritales, los cuales fueron cancelados por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL FAIl ATELIER 68 como
CONSTRUCTOR RESPONSABLE en la proporcion correspondiente exigida por
las empresas respectivas. ------- e -

La consecuciéon y el pago de los derechos de la linea privada de el(los)
inmueble(s) seran por cuenta y riesgo de LA PARTE COMPRADORA. ------------
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 90 de
la Ley 142 de mil novecientos noventa y cuatro (1.994) y a la reglamentacion de
ésta norma contenida en el Articulo veintiuno (21) de la Resolucion CREG 108
de mil novecientos noventa y siete (1.997) y en las normas que regulan la
prestacién de servicio de energia, sera de cargo de LA PARTE COMPRADORA
el costo de los servicios de la conexion domiciliaria del servicio de energia de la

vivienda adquirida por ésta escritura, el cual sera cobrado por ENEL S.A ESP.,

en las respectivas facturas mensuales de energia.------==-=======nzuxx
PARAGRAFO SEGUNDO: Que LA PARTE COMPRADORA aceptan vy
reconocen la obligacién que se deriva de la firma de la presente escritura, la cual
consiste en que, una vez escriturado el inmueble, deberan radicar los
documentos pertinentes ante las entidades prestadoras de servicios publicos

para que la facturacién de los mismos sea expedida a nombre de cada

propietario. -- -
DECIMA TERCERA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL FAI
ATELIER 68 respondera al LA PARTE COMPRADORA por la garantia de la
construcciéon de conformidad con lo establecido en el articulo 8° de la ley 1480
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de 2011 “(...) Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la
estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio”. Si
efectuada la entrega del(los) inmueble(s), LA PARTE COMPRADORA efectta(n)
modificaciones internas al(los) inmueble(s), que contravengan el Manual del
Propietario que le sera entregado y las especificaciones de construccién
establecidas en la licencia de construccion, y que pongan en peligro la solidez y
estructura del(los) inmueble(s), EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL
FAI ATELIER 68 no respondera(n) por los dafos que, por razén de dichas
modificaciones se causaren a dicho(s) inmueble(s), circunstancia ésta que es
aceptada expresamente por LA PARTE COMPRADORA y en el evento de
realizar modificaciones estructurales, se configurara violacion a la normatividad
urbanistica y debera a su costa restaurar el inmueble a su estado inicial. ---=-----
DECIMA CUARTA: Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento del
contrato de transferencia del dominio a titulo de venta contenido en la presente
escritura publica seran por cuenta de LA PARTE COMPRADORA y del
FIDEICOMISO DE DESARROLLO cancelados por mitades entre las partes
contratantes. Los actos de Afectacion a Vivienda Familiar, si lo hubiere,
Constitucion de Patrimonio de Familia y las copias que expide la Notaria de la
escritura publica, asi como los costos correspondientes al Registro y Anotacion y
al Impuesto de Registro de la transferencia del dominio a titulo de venta, seran
cancelados en su totalidad por LA PARTE COMPRADORA los gastos que se
ocasionen por la cancelacion parcial de la hipoteca seran asumidos por LA
VENDEDORA. i E LR ---

ACEPTACION: Presente(s) nuevamente LA PARTE COMPRADORA
XXXXXXXXXXXXXX y XXXXXXXXXXXXX, de las condiciones civiles vy

personales mencionadas al inicio del presente instrumento, manifesté(aron): ----

1) Que acepta(n) esta escritura publica, la venta que a su favor se le(s) hace por
medio de ésta y todas las demas estipulaciones contenidas en la misma por estar

todo a su entera satisfacciéon y de acuerdo a lo convenido. -

2) Que conoce(n) y acepta(n) el estado en que se encuentra(n) el(los) inmueble(s)
y lo(s) declara(n) real y materialmente recibido(s) a la fecha de la firma del

presente instrumento, como cuerpo cierto y con las especificaciones de



Pag. No 16

construccion y accesorios de que esta dotado el(los) inmueble(s) que adquiere(n).
3) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y se
obliga(n) a observarlo estrictamente quedando en todo sujeto(a,os,as) al

cumplimiento de los deberes sefialados en dicho reglamento, en especial a

contribuir a las expensas comunes en |la proporcién sefalada.
4) Que la unidad inmueble que adquiere(n) por este instrumento es una Solucién

de Vivienda de Interés Social.

5) Conoce(n) y acepta(n) que LA FIDUCIARIA., ni como sociedad ni como vocera
del FIDEICOMISO FAlI ATELIER 68, en ningin momento actué como
constructor, interventor, o responsable por aspectos técnicos inherentes a la
construccion de dicho(s) inmueble(s) y por tanto no responde por la estabilidad
y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente DEL
FAI ATELIER 68. .

6) Que con esta escritura se da cumplimiento a lo pactado en la promesa de

compraventa. - ---

Presente DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, quien actua en
su calidad de representante legal de la sociedad FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL FAI, manifesto: --

1) Que da su conformidad al contrato de compraventa contenido en la presente

escritura en el cual su representada tiene la condicién de Fideicomitente. --------
2) Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios de la
Edificacion en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley. ---
3) Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO DE
DESARROLLO, obraron en desarrollo como Constructores, ni Interventores, ni
participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto denominado
ATELIER 68 — PROPIEDAD HORIZONTAL vy por lo tanto no estan obligados
frente a LA PARTE COMPRADORA por la terminacién de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la construccion del (los) inmueble(s) transferido(s) o
de los vicios redhibitorios o de eviccién que pudieran llegar a presentarse por
estos conceptos. -- ----
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4) Que declara conocer y aceptar las obligaciones y responsabilidades que en su
condicion de constructor y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FAI
ATELIER 68 derivan del contrato de compraventa celebrado por la presente

escritura.-- -

5) Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO DE DESARROLLO respecto de |a
transferencia celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya
lugar" ----- - - -

SECCION SEGUNDA CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE

Presente(s) nuevamente XXXXXXXXXXXXXX y XXXXXXXXXXXXX, de las
condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento y
manifestd(aron) que, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 60 de la Ley 92
de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), modificado por el Articulo 38 de la

Ley 3% de mil novecientos noventa y uno (1.991) y la Ley 91 de mil novecientos
treinta y seis (1.936), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
sobre el(los) inmueble(s) descrito(s) por su ubicacion, cabida y linderos en la
clausula TERCERA de la Seccién Primera que contiene el contrato de
compraventa, a favor suyo, de su céonyuge o compafiero(a) permanente, de los
hijos menores actuales y de los que llegare(n) a tener, el cual se regira para todos
los efectos legales por la citada norma. ----=-==-=eeeeemem--

HASTA AQUIi EL CONTENIDO DE LA MINUTA
El suscrito Notario Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogota D.C., en uso de las
atribuciones contempladas en el Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983 y en virtud
que el(los) Doctor(a)(es) SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ, quien acttia en su
calidad de representante legal de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
sociedad que obra Unica y exclusivamente en calidad de Vocera y Administradora
del Patrimonio Auténomo denominados FIDEICOMISO FAI ATELIER 68,
DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, quien actta en su calidad de
Representante Legal de la sociedad QUYNZA S.A.S.
ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N., LEY 190 DE 1995, LEY
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333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. Los comparecientes bajo la gravedad del
juramento manifiestan clara y expresamente que todos los dineros, bienes
muebles e inmuebles contenidos en este instrumento fueron adquiridos por

medios y actividades licitas. Asi como el dinero con el que se efectta el pago de

los gastos notariales. -- e
Los comparecientes manifiestan conocer el contenido y las consecuencias que
implican el Articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, que modifica
el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario) -----
NOTA: El Notario manifiesta que de acuerdo a la Ley doscientos cincuenta y ocho
(258) de mil novecientos noventa y seis (1.996), y en concordancia con la
resolucién numero nueve (09) del veinticuatro (24) de Mayo de mil novecientos
noventa y nueve (1.999), proferida por la Superintendencia de Notariado y
Registro, no indago a LA SOCIEDAD VENDEDORA por no reunir los requisitos
exigidos en dicha ley. —---mmmmm e .
NOTA: El Notario indagé a LA PARTE COMPRADORA - HIPOTECANTE sobre

su estado civil y si posee o no otro inmueble afectado a vivienda familiar y ésta

manifesté bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma
de esta escritura ser XXXXXXXXXXX y XXX tener otro inmueble afectado a
vivienda familiar, En consecuencia el inmueble que por este instrumento adquiere
XXXX queda afectado a vivienda familiar, por ministerio de la ley

Ley 258 de Enero 17 de 1.996, reformada por la Ley 854 de Noviembre 25 de
2.003. -
AUTORIZACION ESPECIAL. Es mi(nuestra) calidad de otorgante(s),
autorizo(amos) de manera especial e irrevocable a la Notaria 38 del Circulo de

Bogota D.C., y a la Superintendencia de Notariado y Registro para que me(nos)

notifique via correo electronico, cualquier informacion relacionada con la presente

Escritura Publica a la(s) siguiente(s) direccién(es) electronica: ---

LA FIDUCIARIA
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SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ

C.C.51.893.549 expedida en Bogota D.C.

Quien quien actia en nombre y representacion de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. identificada con NIT. 900.520.484-7, sociedad que obra
Unica y exclusivamente en calidad de Vocera y Administradora del
Patrimonios Auténomos FAI ATELIER, con NIT. 900.531.292-7

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET

C.C. No. 79.958.463 expedida en Bogota D.C.

Quien actua en su calidad de Representante Legal de la sociedad QUYNZA
S.A.S. con NIT. 901.083.002-9

CORREO ELECTRONICO:

LA PARTE COMPRADORA

XXXXXXXXXXXXXX
C.C. No.
DIRECCION:
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TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
CELULAR:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREOQ ELECTRONICO:

XXXXXXXXXX

C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
CELULAR:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREO ELECTRONICO:

ENTIDAD LIBERADORA

2OOOOOOOOOOOEX XXX XX XXX

EL(LA) NOTARIO(A) TRECE (13)
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE s
A
VIVIENDA CODIGO
PMO5-FO121
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
VENTAS VERSION
10
ANEXD FLUIO DE CAJA Cifras miles COFS
E=T ] CoLETO)
QUYNZA SAS
[ OB TR PROVECTO DR WO | | WAL CD T RHIA TEC LT i T AR AT 7. CARAR EAOTEN
ATELIER 68 ETAPA 2 830736 88,50 128 o 0
X VNN L} ABORACTN L] PRONELTC [T
K18 67 49 2026480024 2025-may 2028.may 2028-may
Wil et 3B A
FILA VALIDACION
bl bl d T i s M o 208 o 7 | e S s g LTI | e O I»mma;lu_mm_i:mm]nmm e - e [T I B e P = e e
FUENTES [ Gimestra® | Bimestre® | BimestreT | Bimestre8 | Dimestred | Bimestrs 10 | Simestre 11 | Bimastre 12 | Bimestre 13 | Bimestrs 14 | Bimestre 16 | Simestre 96 | Bimestre 17 | Bimestre 18 | Bimestre 19 | Bimestre 20 | Simestre 21
13 5128 438 5128438 0000 S120438
7. RECURSOS PROMOS T20 666 720686 0,000/ 29.000 ] 410716 250 630 36.040 ] L] ] o 0 (] (] ] o ] (] o (] o
L il 17.000000]  17.000000 0,000 o 0 0 0 0| codoon| 9o0no0| 1280000 1550000, 1460000| 1310000] 870000 830000 1135000 5600000] 1485000 [} [] ]
15 CREDITO PARTICULARES. 0 0,000
70, VIIMTAS FINANCIACON 4654 061 4 654,081 0,000 0 (] o o 670676 368,348 4231 804 428.118 428.118 420,118 428118 428118 428118 408050 214475
21 VENTAS PROYECTO 26427300 28427380 0,000 0 0 [] [ [] 0 [ o [ 0 0 0 0 0 0 0| 10422433) 14722995 1281851
12 OTROS RECURSOS () 0 0.000 0 0 o) 0 0 0 [ 0 0 0 0 ] 0 o
71 TOTAL FUENTES 63,930.505| 53,920,565 0,000 23.000 L] 410.718 260,830 Toe.T18 B68.248| 1.223804| 1TOBATE| 1.87EA18] 1EEDA10| 17I6A18| 1206118 1.250.118) 1.543.050] 5814476 1.466.000 10422433 14.722895| 1.281.951 o o
usos Bimestre 1 | Bimestre 2 Bimestra 4 Bimestra€ | Bimestre7 | Gimestred | Bimestred | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Simestrs 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 18 | Bimestrn 16 | Simestre 17 | Bimestre 19 | Simestre 13 | Bimestre 20 | Simestre 21
24 TERRENCS. 5128438 5128436 0,000 o o 0 o 0 0 [} ] ] o L) L] 0 o [} 0| 40005982 1121 846 (]
25, CORTOS DIRECTON RERA g 13NsTT 0.000 o ] 1036232 1.252748| 1ABTTE| 2017570 91731 1810016 1500.203] 1174314 751.700 ATO 401 16237 T14:254 16.837
(2. COTTON INDIRECTOS 4210459 #4210 459 0,000/ o [ 362 668 123.850 IT5T2 533233 220160 204978 129410 15380 188723 108 081 277 881 136 590 133881 100335 To8 820 300,172 2Be128)
27 GASTOS FRANCIEROS 1314381 1314381 0,000 0 [] 0 0 [] 4048 4048 12744 33242 61170 99221 130313 181397 weaoey| 1sema2] 202882] 221770 0 0
26, GATTON DE VENTAR 3734.130 3734130 0.000 23,000 [ 46000] 113,800 56,600 58,500 58,800 58.800 58.600 46,000 46,000 46,000 46,000 46.000 48,000 46.000] 2231414 857618 48 000
|20 RECURSOS PROMIOS 720650 720.688 0,000 o 0 a [} ] ] o o 0| [ a o o o ] o o 720 686 L]
17.000.000 17.000 000 0.000 o o o 0 ] 0 o 0 o o g (] o 0 0 0| 6408831 8501 169 o
31, CREDNTO PARTICULARES o 0,000
|32 oTROS PAGOS () ] 0,000
= ToTAL Usos as22anT|  asanaeTy 0,000 23.000 ©| 4osses| 237.850|  s®sarz|  Geeo7e| 1328238 tsesaes| 1640227 2278330 1231.278] 2104310] veessas| vsarser] vid0azz|  828.088| 15771670) 12106043)  327.068 0] 0
34, BALDO CAIR BIMESTRAL 8,706,694 8.708.694 0 0 1.750 13.200)  610.344) 372270 4434 119.860) 237861 3s0212]  sonmds|  soeqa0z] 727483 1163 4684183  e3ee12| s340237] 2618952)  wsasse 0 o
L] L] 1.750 15.030 B25.374 T84 93.310| 1.9112880| 1450751 1080538 1.567.382 T81.190) no JABSS| ATISOAR| SIEEAN GAIT| 2622368 25TA258| I6TAZEE| 3.570.288|
Fecupmracdn ge IVA
o

“ f’
Calle 52 #1364 Tel, 3581600 uxt 6006

SECCION A
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA ’F“!; (),,
VIVIENDA 06/11/2024 L/
CODIGO
Lot PMO5-FO121
e PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIA OF WABTAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 24 de febrero de 2026
SOLICITANTE: QUYNZA SAS
IIl. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO; ATELIER 68 ETAPA 2
DIRECCION: K16 67 49
APARTAMENTOS: 128 c:xsas:; 0 ] LcTEs-.E 0
1, AREA DE LOTE ( uliizada para esta radicacién ) (990 m? el /\O
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( uiilizada para esta radicacion ): ‘ 5.182.858 $m? |
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacian ) ( 8307 m* = J (_)
4. COSTO DEL " DE CONSTRUCCION ( utiizada para sta radicacién ): | 3.310.701 $/m?
1. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
s > 5 Participacion
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) Sh el aslo
5. TERRENOS: $5.128.438 617.337 $/m? 18,6%
6. COSTOS DIRECTOS: $13.115.777 1.578.814 $/m? 47,7%
7. COSTOS INDIRECTOS: $4.210,459 506.835 $/m? 15,3%
8. GASTOS FINANCIEROS: $1.314.381 158.219 $/m? 4,8%
9. GASTOS DE VENTAS: $3.734.130 449.497 Sim? 13,6%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 2?.503.185] 3.310.701 $/m? 100%
/__IV,VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 31.081.441(12. UTILIDAD EN VENTA: $ 3.578.256 11,5%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $5.128.438 18,6%
14. RECURSOS PROPIOS: $720.686 2,6%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $17.000.000 61,8%
16. CREDITO PARTICULARES: | $0| 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: ' $ 4.654.061 16,9%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $27.503.185 100%
FILA VALIDACION
FIRMA RERRES GAL O SOLICITANTE r
B e S ) SECCION®

Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 5008 www, habltatbogota.gov.co
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\()
FECHA
w SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA n:;:::
"n‘i’"}?:f-"" w&}ﬁf PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS ﬂi
s N AR ERT 1®
ANEXD DE VENTAS
Lifras miles COPS
Decrais 2180 do 2008, Aricuis 1, e )y Aicdo 7, arl )y, Dot 16 do 2012, st 185, i o
1. Fecha olaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2026-tab-24 QUYNZA SAS |ATELIER 68 ETAPA 2 Vel SHIVLY
4. Datos estadisticos Precio miles § Ao [ Precio mies §10) 5. Vaior ¥iviends e :w:]’:‘;‘:n'l‘i'"’:”;‘:g:; pm:'e:":“l:'e?:;“ pmyécﬂtad: para ol ao
Valor méxImo 3 £ 2: }%ﬁ% 3 ,i: 2028 $ 1,966,616
‘alor minimo 235.000 A
Cantidad VIVIENDAS por tipo K ) - ket g
| —— (
9. P
Obsarvacién: 2
Firma del Solichants |
Indigue:
FILA VALIDACION y =N / m“h:::? NO
Totales 128 | $31.081.441 2.759,92 m* $6.272.606 26,61%
11, ldentificacidn de la 12.Precio Vivienda |13, Arsa 14. Cuota Iniclal |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |[17. % Couta Inicial /|18, Tipo de vivienda
ITEM |Vivianda miles § Construida m? ‘ miles § acumulado miles §  |par m? (miles $) Precio segln SMMLV
1 226 244.273 21,24 73.282 244.273 11.501 30,00% °
2 227 244.273 21,24 73.282 488.545 11.501  30,00% '°
3 228 244,273 21,24 73.282 732.818 11501  30,00% '°
s 229 244.273 21,24 73.282 977.090 11501  30,00% V°
s 230 244,273 21,24 73.282 1.221.363 11.501  30,00% '°
s 231 244.273 21,24 73.282  1.465.636 11501 30,00% “°
7 232 244.273 21,24 73282  1.709.908 11,501  30,00% V°
s 233 244.273 2124 73282  1954.181 11501  30,00% “°®
g 234 244.273 21,24 73.282  2.198.453 11.501 30,00% “°
10 235 244.273 23,39 73282  2.442.726 10443 30,00% °
n 237 244.273 2339 73282  2686.999 10.443  30,00% °
12 238 244.273 21,24 73.282  2.931.271 11501 30,00% V°
13 239 244.273 2124 73282 3175544 11.501  30,00% V'°
14 240 244.273 21,24 73.282  3.419.816 11501 30,00% V*°
15 241 244,273 21,24 73.282  3.664.089 11.501  30,00% '°
1§ 242 244.273 21,24 73282  3.908.362 11501 30,00% °
i 243 244.273 2124 73282 4,152,634 11501 3000% '°
18 244 244.273 21,24 73282  4.396.907 11.501  30,00% “°
19 245 244.273 21,24 73282  4.641.179 11.501 30,00% °
20 246 244.273 21,84 40.085  4.885.452 11185 16,41% '°
21 326 244.273 21,24 73.282  5.129.725 11501 30,00% V®
2 327 244273 21,24 73282  5.373.997 11501 30,00% “°
s 328 244273 2124 73282 5618270 11.501 30,00% V°
24 329 244.273 21,24 73282  5.862.542 11501 30,00% “®
25 330 244.273 21,24 73282  6.106.815 11.501  30,00% °
3 PMO05-FO121 V10
,?::,f;:m Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
Jresupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 6




s FECHA
3 ] SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA m‘
Ao, ety PMOS-FO121
aL bl o PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
ANEXD DE VENTAS
Lifras milss COPS
Decrstn 2180 de 2008, Articulo 1, larsl o) y Adioule 7, Berel Dacreta 10 de 2012, articulo 185, el
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2026-fab-24 QUYNZA SAS ATELIER 68 ETAPA 2 e
= B. Valo
4. Datos estadisticos Precio miles $ 5 Vakgh:::&m st gaar:jr:cs:rﬂl:?nt:& b 7. N'inl: IB?';:J o pmya:t:dc: pe.maal afio
e o s oo - e AT LI
Wi
Cantidad VIVIENDAS por tipo o 128 o i
a,
Observacion: r) »
dal Sollcitants
Indigus:
FILA VALIDACION I‘_'."-: ::::D:l-.m:loh“-;' NO
Totales 128 $31.081.441 275992 m* §$8.272.606 26,61%
[ 11. ldentificacién da la 12.Precio Vivisnda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /{18. Tipo de vivienda
TEM  |Vivienda miles § Constnida m? l milesS  |ascumuladomBas S |por m* (miles $) l Precio segin SMMLV
26 331 244.273 21,24 73282  6.351.088 11.501  30,00%
27 332 244.273 21,24 73.282  6.595.360 11501 30,00%
2 333 244.273 21,24 73282  6.839.633 11501 30,00% *°
29 334 244273 21,24 73.282  7.083.905 11,501 30,00% “°
3 335 244273 23,39 72600  7.328.178 10443 2972% °
a 337 244.273 23,39 44131  7.572.451 10443 18,07% °
;2 338 244.273 21,24 73282  7.816.723 11501  30,00% V°
3 339 244.273 21,24 73.282  8.060.996 11501  30,00% “°
3 340 244.273 21,24 73282  8.305.268 11.501 30,00% '°
s 341 244.273 21,24 73.282  8.549.541 11,501  30,00% V®
3 342 235,000 21,24 58.000  8.784.541 11.084 24,68% '°
sy 343 244.273 21,24 73.282  9.028.814 11501 30,00% “°
3 344 244,273 21,24 73282  9,273.086 11.501 30,00% “'°
3 345 244.273 21,24 73.282 9.517.359 11.501 30,00% “®
4 346 244.273 21,24 73.282 9.761.631 11.501 30,00% “'°
o 426 244.273 21,24 73282  10.005.904 11501 30,00% °
o 427 244,273 2124 73282  10.250.177 11.501 30,00% “®°
q 428 244.273 2124 44130  10.494.449 11501 1807% '
a 429 244.273 21,24 44130  10.738.722 11501 1807% V°
a5 430 244.273 21,24 73.282  10.982.994 11,501 30,00% °
s 431 244,273 21,24 73.282  11.227.267 11501 3000% ®
o 432 244.273 21,24 73282  11,471.540 11.501 30,00% “°
e 433 244.273 21,24 73.282 11.715.812 11.501 30,00% '*°
o 434 244.273 2124 73282  11.960.085 11,501 30,00% '*®
s 435 244.273 23,39 20.895  12.204.357 10.443 1224% '°
E PMOS-FO121 V10
Qor::uaptzaam Financlero - Fluln da nga y Calla 52 #13 64 Tel. 3581600 axt 6005 SECCION C
Iresupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 6
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
D1 172024

conIeo
PMOS-FO121

VERSION
10

ANEXD DE VENTAS
<Cifras milss COPS

Decrato 2180 de 2008, Aticuo 1, lisrl of

1. Fecha elaboracién

2. Solicitante:
QUYNZA SAS

3 Nombre del proyecto de Vivienda

Articuo 7, iteral

Decraio 15 de 2012, articuio 185, Sl

2026-fab-24 IATELIER 68 ETAPA 2
Dot sctntcon | Prcomess | Awam | PeckTesS 1|5 Var s n) & Fech iona ()| T el e o par ol ot
Vi s Sannol T128 osr ﬁi‘ﬂ‘ 2028 $1.966.616
Cantidad VIVIENDAS por tipo d A% TR i
Ohser%acidn:
FILA VALIDACION = e Pk oo 1O ViR NO
Totales 128 $31.081.441 275992 m* §B8.272.606 26,61%
T :I'TV b;c:;r:mcadon dela :uﬁf:umsm Vivienda étntrt:ualda S \ 14. ?nu;:[at: |$ntcia| ; z‘uﬂﬁfﬁﬂﬁlﬂ? lg.r Pmrfﬁugi;}nua 'Iﬂn % l:l‘;?::glnlclal | ::g grl‘pg '::‘ tﬁ;ianﬂa

51 436 244.273 2309 73282  12.448.630 10579  30,00% '°

s2 437 244.273 23,39 29.895  12.692.903 10.443 1224% V°

53 438 244.273 21,24 73.282  12.937.175 11501  30,00% '°

s 439 244.273 2124  73.282 13.181.448 11501  30,00% “°

55 440 244.273 2124 73282  13.425.720 11,501  30,00% “°

se 441 244.273 2124  73.282  13.669.993 11.501  30,00% “*°

5 442 244.273 2124 46507  13.914.266 11.501 19,04% “®

s 443 244.273 2124 44130  14.158.538 11501 18,07% “°

s 444 244.273 2124 72600  14.402.811 11,501 29,72% °

o 445 244.273 21,24 50200  14.647.083 11.501 2055% V°

o1 446 244,273 21,24 72600  14.891,356 11.501 2972% '°

2 449 244,273 2309  73.282 15.135.629 10579  30,00% V°

63 526 235.000 2124 70500  15.370.629 11.064 30,00% V°

SO 527 244.273 21,24 44130 15.614.901 11.501  18,07% “°

s 928 235.000 21,24 70.500  15.849.901 11.064  30,00% V°

e 529 235.000 2124 70500 16.084901 11064 30,00%

g7 930 244.273 21,24 73282 16329174 11501 30,00%

g 531 244.273 2124 73282 16.573.446 11501  30,00% '°

e 532 244.273 2124 73282  16.817.719 11.501  30,00% '°

70 533 244.273 2124 73282  17.081.992 11501  30,00% “°

n 534 244,273 2124 73282  17.306.264 11.501  30,00% V©

2 535 235.000 2339 44200  17.541.264 10047 1881% '°

72 536 244.273 23,09 73.282  17.785.537 10579  30,00% “°

T 537 244,273 23,39  44.150  18.029.809 10.443  18,07% ®

75 538 244.273 21,24 73282 18.274.082 41501 30,00%
;f'::f;z;ﬂulfi}fa?\liz.:mvj 2|ch daCejdly Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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e FECHA
:,:{ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANGIA Y CONTROL DE VIVIENDA ol il
AT W I:OO!GO‘
Eﬁ:ﬁ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS = nl ;
M
ANEXD DE VENTAS
<Cifras milss COPS
Dscreto 2180 de 2008, Articulo 1, Iheral &) y Atlouls 7, il Dwcrsdo 19 12 artleuls 185 Beral
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2026-fab-24 (QUYNZA SAS ATELIER 08 ETAPA 2 TaY
. | Preciomiles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minima (1) | 7. Afioal Byt or
“’::n "::““' Prociomless | Amamt | "1°CC IS SMMLY °"1 bt A oS0 PeiSeli pare of oo
T I [s]
e M 25 :A‘ﬂim 12 2028 $1.966.616
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 peed
9,
Observacién:
FILA VALIDACION
Totales 128 $31.081.441 275992 m* $8.272.608 26,61%
11. Identificacién da la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /|18, Tipo de vivienda
ITEM l\ivienda milos § Construida m* ] miesS  |scumuladomies$  [por m? (miles $) l Precio segiin SMMLV
76 539 244.273 21,24 73282  18.518.355 11.501  30,00% °
r 540 244273 2124 73282 18.762.627 11501 30,00% V'®
s 541 244.273 21,24 73282  19.006.900 11501  30,00% V'®
79 942 244.273 21,24 29.895 19.251.172 11.501 1224% ®
0 543 244273 21,24 44130  19.495.445 11.501 18,07% '°
g1 44 244.273 21,24 72600  19.739.718 11501 2972% V°
g 545 244.273 2124 72700  19.983,990 11501 2976% °
a3 546 244.273 21,24 40.400  20.228.263 11501 16,54% '°
s 549 244.273 23,09 73282  20.472.535 10579 30,00% V°
a5 626 244.273 21,24 72.600  20.716.808 11501 2972% °
o 627 244.273 2124 31700  20.961.081 11501 12,98% '°
628 235.000 21,24 70.500  21.196.081 11,084 30,00% V°
s 629 235,000 21,24 29200  21.431.081 11.064 1243% “°
630 235.000 21,24 27.795  21.666.081 11,084 11.83% '°
90 631 244.273 21,24 73282  21.910.353 11,501 30,00% “°
gy 632 235,000 2124  47.000 22.145.353 11.064 20,00% ®
o2 633 244.273 2124 73282 22.389.626 11,501 30,00% *°
o3 634 244.273 2124 73282  22.633.898 11501 30,00%
ss 635 235.000 23,39 31.000 22.868.898 10047 1319% °
g5 636 244.273 23,09 73.282  23.113.171 10,579 30,00% "*°
s 637 235.000 2339  57.200 23.348.171 10,047 2434%
o7 638 244.273 21,24 72.600  23.592.444 11501 2072% '°
s 639 235.000 21,24 47.000 23.827.444 11.064 20,00% V°
g9 640 235.000 2124  47.000 24.062.444 11.064 20,00% “®
w0 641 244.273 21,24 72.600 24.306.716 11.501 29.72% *®
: PMOS-FO121 V10
):;:l:;:aslu ;nanciera - Flujo de CBJB y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION e
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*3 SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ﬁ
: a1
ﬁ%}‘l&: PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS vz;::aw
*ing i COPE
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del mmoihﬁﬂ\:wnrénxm‘ e
2026-ub-24 QUYNZA SAS ATELIER 88 ETAPA 2
¢ Datonsstadisticon | Procomiess | Amam | PreC0mles S/ |5 Vaer iendaen) & Precominine ()| 7. Maalaue pmﬁgfﬁtﬁm
Valor maximo 3 11501 i 028 $1.906.516
Cantidad :M:NDK por tipo % = wfg 1&% VIS RENURE O VIS
Dbu:ama‘.
FILA VALIDACION ] apreth cama NO VINT NO
Totales 128 $31.081.441 275892 m* §8.272.608 26,61%
Y g e A oy e M G T
101 642 235.000 2124 47200 24.541.716 11.064 20,00% V°
102 643 244.273 2124 33600 24.785.989 11.501 1376%
103 644 244.273 21,24 20895 25.030.261 11501 1224% '°
104 645 244.273 21,24 29.805  25.274.534 11501 1224% °
105 646 235.000 21,24 235000 25.509.534 11.084 100,00% '°
106 649 244.273 23,09  124.000 25.753.807 10579 50,76% '°
T 726 244.273 2124  29.895  25998.079 11.501  12,24% V®
s 727 244,273 2124 44130  26.242.352 11501  18,07% V®
100 728 244.273 21,24 73.282  26.486.624 11.501 30,00% “°
10 729 244.273 21,24 29.895  26.730.897 11501 12,24% V°
111 730 244.273 21,24 33.300 26.975.170 11501 13863% '°
w2 T3 244.273 2124 72600 27.219.442 11501 2972% °°
1 732 244.273 2124 73282  27.463.715 11501  30,00%
1a 733 244.273 2124 73282  27.707.987 11.501 30,00% '°
1s 734 244273 21,24 48.422  27.952.260 11,501 19,82% '°
e 735 235000 23,39 70500 28.187.260  10.047 3000% “°
17 736 244,273 23,09 74500  28.431.533 10I570% 30,600 T
1us 137 235.000 23,39 41.041  28.666.533 10.047 17,46% '°
110 738 235.000 21,24 27.795  28.901.533 11.084 11,83% °
120 739 244.273 21,24 73.282  29.145.805 11501 30,00% ®
121 740 244.273 21,24 73.282  29.390.078 11501  30,00% V'
2 T4 244273 2124 74600 29,634,350 11,501 30,54% '°
123 742 244.273 21,24  56.000 29.878.623 11.501 22,93% °
124 143 244,273 21,24 73.282  30.122.896 11501 30,00% '°
128 T4 244.273 21,24 44130  30.367.168 11501 1807%
??.,Z"f,,‘ﬂ;ﬂ“éff;.‘.f.‘m".‘ 2.11}9 de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECHA
@ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA o
= PMOS-FOI2Y
138 PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS VER‘?M
ANEND DE VENTAS
Cltras milws COPS
Decreio 2180 da At 1, Feral o) ¥ Attleuio 7. 18 de 2012, erficulo 185, Marsl
1. Fecha elaboracién 3 Nombre del proyecio de Vivienda
20264024 [ATELIER 68 ETAPA 2 Sar
Vi
Pracio miles $ / | 5. Valor Vivienda en | 8. Precio minimo (1) | 7. Afio al que
4. Datos estadiaticos Area m* m SMMLV |garaje sencillo miies$| proyecta Ia entrega 'mﬁ:"""““‘"m‘
Valor i Ti501] deokan
Sk minime ooy e 2028 $1.966.616
Cantidad VIVIENDAS por tipo g st 2 :ul =
AL
a, b
Observacitn: (
1 del Salicitants
Inghquet
FILAVALIDACION R ot NO
Totales 128 275992 m'  §6.272.606 26,61%
rew |11- entiicacion de fa |12 Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15, Precio vivienda |18, Pracio Vivienda |17, % Couta Inicial /]18. Tipo de vivienda
M |Vivienda Construida m? I mies$  [acumulado mies$  |por m? (miles §) Precio segiin SMMLV
126 745 2124 48250 30.611.441 11501 1975% “'°
127 746 2124 47400 30.846.441 11.064 2017% *°
128 749 235000 2309 42030  31.081.441 10178 17,89%
129
‘ormato PM05-FO121 V10
>resupussto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
www.habitatbogota.gov.co Pagina 6de 6
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FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
g CcODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS mos-ilzom
ML TRLINA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
'SECRETARIA D HABTAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION /
PROYECTO: ATELIER 68
ESTRATO; 3 No. de unidades de vivienda: 128 -
DIRECCION: KRIS#6749
CONSTRUCTORA: QUYNZASAS /7
FECHA (dd-mm-aa): 2710272026

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ost  [=ANo
En caso de responder "si* a la preguni for indique el sist de certificacién mediante ¢l cual d i el F de los
s

22. ;La edificacién estd ubicada en ¢l Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la cludad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropalitanes, Estructurante Receplora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora Ost  Eno
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido smbiente durante el periode nocturno ses superior a 75.1 dB{A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se al e la zona [nfl in Indirecta del seropuerto? Ost [Eno
En caso de responder si, se debe § un estudio acistico especifico, que garantice ¢l control de ruidos por inmisidn, ganntizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por ln curva NC:35.

2.4. ;El predio se tra L parelal o total en las sigul dreas de infl ia?:

500 metros medidos desde los bordes de lus Reservas Distritules de Humedal st NO
500 metros medidos desde los bordes de ln Reserva Forestal Protectors Bosque Oriental de Bogotd,

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoldgicos de Montafia

Verificar estos el dels Idgica prineipal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecoldgica principal”

2.5. (El predio se encuentra en unn zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el sigulente maps "CU-2.2.14 Amenaza por st NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansion''?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los NO
siguicntes stributos? Osi
Seleccione de que tipos:

M producidos por emy logadas como Ni Verdes segin el Ministerio de Ambi y D llo S ibl O

® Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro ¢l proyecto o

* Productos o Materiales que cuenten con ¢l Sello Ambiental Colombiano (SAC) =

* Materiales con 1 iclados pre y o 0

* Pinturas pars espacios interi con los sigui niveles de c idos orgini litiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100 |

2/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

* Declareciones Ambicntales de Prod fi 8 la porma 15014025 en concretos o

*® Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1S0 14025 en aceros estructurales O

® Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna s Puerta de scuerdo con la ISO 14044, O

° Materizl 1 And; inles y ambientales tipo; Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, 150 26000 o es @)

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufscturs OCDE, Net Zero Carbin Building Commitment entre otros,

2.7. CIMENTACION Descripcitn técnica y materinles utilizados;
Pilotaje profundo y dados en concreto reforzado con vigas de cimentacidn.

2.8. PILOTES [ s One Tipo de pilotaje utilizado;
Pilotes pre-excavado de 50 cm de dizmetro y 40 metros de largo

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 4



1.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica: \

n | nporticads de muros v vigas en concrelo reforzado con placs maciza en ¢

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA &t CNo Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo a In vista en muros de fachadn. Ladrillo estructural tipo prisma. Los muros de fachada quedan vistos al interior y exterior del proyecto.

2.10.2. BLOQUE & Owo “Tipo de blogue y localizacién:
Muros divisorios en blogue N.4 con terminacién cn pafiete, estuco y pintura.
2.10.3. OTRAS DIVISIONES Esl Ono Tipo de division y localizacién:

Muros internos en drywall con estructura y aislamiento en frescasa,

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carcee de él y localizacion:
Los muros de fachada en ladrillo & la vista, los muros de fachadas inier) dos v dos. Los muros en bloque, se entregan sin pafiate,

Los muros interiores de los bafios en lus unidades privadas, serin enchapudos con cerimica en |n cabina de ducha, y el resio del baflo, estucado y pintad I
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO [l st Cino LAMINA COLD ROLLED Ost @Eno
P.V.C. st Cno OTRA OISt cual?
Describa el tipo de {a & utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):
Espesar del vidrio: 4mm
2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Las fachadas son idas en mamposteria con ladrillo 1 a L vista, pafios de pintura sobre pafiete en acabado tipo Graniplas o similar. Ventaneria en aluminio y vidrio natural.
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeibn y materiales & utilizar;
Los pisos de lus zonas comunes han sido previstos en cerimica de alto tréfico, formito 60*60 o similar, tablon gres color arena y cintas en gravilla lavada, o similur,

Los espacios como el coworking v el teatrino tendrén piso en alfombra para mejorar la acustica del espacio.
2.15. CUBIERTAS Descripcitn y materiales a utilizar:

La cubierta es transitable con sobmFiso imp bilizado y asilado para evitar ruido y filtraciones en los apar tos del nivel inferior. acabado serd en tableta de gres v cintas en
Cublerta Verde = Porcentaje del drea de cublerta Otil: B5%

1.16. ESCALERAS Descripeion y matenales a utilizar:
Escaleras de en concreto a la vista, muros con resistencia al fuego, puertas cortafuego con sistema de salida antipanico, piso en ¢ )

2.17. CERRAMIENTO Descripeidn y materiales a utilizar:
Muros de cerramiento en ladrillo con pafiete y pintura.

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deseripeién y materiales o utilizar:
T subterraneos compartimentados para imi COn ALCCS0 por superior en muro lateral a cuarto de b
estructuras monoliticas en concreto reforzado,

. =

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestién del agua luvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st CIno

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuents la Guia de arquitoctura amigable con las sves y los murciéiagos de
In Secretaria Distrital de Ambiente?
st Elno
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2, VIDEO CAMARAS

3.3, PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10, PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

E st
st
st
= st
E
[7] st
E st
[st
Ost
Est
[~ st
F st

Es

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los

CNo
Eno
CIno
[Ino
[Ono
no
Cino
[F1ND
Eno
Cno
O no
(o]
[CInO

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadns internas y externas se garantiza una transmitancin st CINO

térmica menor o igual u 2.5 W/im2*k?

Caracteristicas:

2 ascensores con capacidad para 10 personss

Acceso peatonal con si de exclusa de puertas en vidrio.

En cubierta parque pequefio

Saltn social en primer piso.

Dotado y terminado en primer piso

Ubicado en piso 3 con espacio par jacuzzi.

Segin normativa vigente.

Segin normativa vigente.

P de forma natural o mecinica parantizando los A 1 [ NO
de ltm de aire segin ln NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? /o lu norma que lo modifigue o sustituys

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el Interior de las habliaciones de las viviendas un nivel inferior o s Ono

Igual a la curva NC 35?
4.4. CARPINTERIA
4.4.1. CLOSET

st

[E NO

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Puerta de bafio en

Gst

A

0r CON marco en

=13
LINO Caracteristicas y materiales a utilizar;

i

or dilatado o muro.

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materinles n utilizar:
Puerta en madecor con marco en madecor dilatado 8 muros.

4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1, ZONAS SOCIALES SIN ACABADOS
452 HALLS SIN ACABADOS
4.5.3. HABITACIONES SIN ACABADOS
4.5.4. COCINAS SIN ACABADOS
4.5.5, PATIOS SIN ACABADOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar:
En ladrillo a la vista

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1, ZONAS SOCIALES

Materiales & utilizar:

SIN ACABADOS
4,7.2. HABITACIONES SIN ACABADOS
4.73. COCINAS SIN ACABADOS
4.74. PATIOS SIN ACABADOS
4.8. COCINAS Camcteristicas;
48.1. HORNO Ost [zl o
482 ESTUFA Elst Ono
483, MUEBLE Ost [z no
484 MESON Est [ NO
4.8.5. CALENTADOR Esi LI nO
4.8.6, LAVADERO Ost [E]
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost Eno
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4.9. BANOS Caracteristicas:
49.1. MUEBLE Ost [Ee]
4.9.2. ENCHAPE PISO st CIND
493, ENCHAPE PARED @st One
494, DIVISION BARO Os ZIND
4.9.5. ESPEIO st N0
st CIno
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR = = Detalle del Litrog por Descarg 48
E NO
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR = O Detalle del ¢ Litros por Minuto & 60 PSE: 5ht
7 N
didc Detalle del consumo Litros par Minuto a 60 PSI: 4lt
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Est Ono i ;
7 51 OONO
irile Detalle del consumo Litros por Minuto & 80 PSI: filt
4.9.9. DUCHA AHORRADORA 2 por Mi
4.10, ILUMINACION Carncteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [Es Cno
INTERIORES
4.102. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [3g CInNo
EXTERIORES
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [ CINo
COMUNES
4104, ILUMINACION TIPO LED EN [gg 0o
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS
4105. SISTEMAS DE CONTROL DE [Isl O no i Glsl Ono S Che
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES e S sensor 181 0]
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE [ESI iml o] " CINO CIno
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Tempocizadar 1] SI Semoc | ES
4.10,7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION 71 51 CIND ; Est [INO Est  Ono
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS FpOcEAdor Bepoe
4.11, ILUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capitulo 410.2.2 del RETIPLAF pare los espaci gul pados) Ost Owno
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION st Ono
4.11.2. ESTUDIO Es! Cino
4.11.3. ZONA SOCIAL s EINO
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en |a sala de ventas, En el caso de cambioy de especificaciones, estas deben|
ser nctualizadas antes de promover Ins ventas bajo las nuevas condiciones, par lo cual es pecesario que se relacionen las unidades que se vendi con Jas jores especificac y se radiguen lay|
nucvas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.
Se precisa que este formato podrd ser tenido en cuenta por la Subdireccitn de lnvestigaci y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de scabedos y/o deficienci

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no cxoncra al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de Mci gl y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 yel
i 5,
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ARQ.GERMAN MORENO GALINDO \
Bogota D.C. - Colombia

Radicado No. CU2-2025-3030
RESOLUCIONNo. @400 1-2-25-007 4 pe G 7 ENE 2028

“Por la cual se otorga prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion expedida en las
modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento, aprobada por el Curador Urbano No. 2 de
Bogotd D.C., Arquitecto Germdn Moreno Galindo, mediante Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802 del 31
de enero de 2023, para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1140301 y CHIP No.

AAA0085PYUZ, ubicado en lu KR 15 67 49, de la localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., y se autoriza
el cambio de titular”

LA CURADORA URBANA No. 2 (P) - DE BOGOTA D.C.
ARQ. MARIA ESTHER PENALOZA LEAL

En aplicacién de los principios consagrados en la Constitucion Politica, el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y en uso de las facultades legales que le son conferidas por
las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017. 1783 de 2021, el Decreto Distrital 661 del 23 de diciembre de 2025, y

CONSIDERANDO

Que el dia 31 de enero de 2023. el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C.. Arquitecto German Moreno Galindo,
expidi6 Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento mediante
Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802, para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
50C1140301 y CHIP No. AAA0085PYUZ, ubicado en la KR 15 67 49, de la localidad de Barrios Unidos, en
Bogota D.C. Acto Administrativo que cobro fuerza ejecutoria el dia 09 de febrero de 2023.

Que el dia 25 de julio de 2024, el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., Arquitecto German Moreno Galindo
mediante Resolucion No. 11001-2-24-2590 otorgé aclaracién a la Licencia de Construccién expedida mediante
Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802 del 31 de enero de 2023.

Que el dia 29 de julio de 2024, el Curador Urbano No. 2 de Bogoté D.C., Arquitecto German Moreno Galindo,
mediante Acto Administrativo No. 11001-2-24-2627 otorgé modificacion a la Licencia de Construccion
inicialmente concedida mediante Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802 del 31 de enero de 2023. la cual,
mantiene su vigencia, esto es hasta el dia 09 de febrero de 2026.

Que mediante radicado No. CU2-2025-3030 del 17 de diciembre de 2025, el sefior Flérez Ardila Leonardo,
identificado con cédula de ciudadania No. 1073159839, en calidad de apoderado especial del sefior Pacheco
Aubaret Demian Andrés Martin, identificado con cédula de ciudadania No. 79958463, quien figura como
Representante Legal de la sociedad QUINZA SAS, identificada con NIT No. 901083002-9, sociedad que ostenta
la calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO FA EL CAIRO, constituido sobre el predio objeto de la solicitud:
presentd a este Despacho la correspondiente solicitud de prorroga de la Licencia de Construccion concedida.

‘n-
s -
g“—n e

Que ¢! Constructor Responsable, el Ingeniero Civil Arcila Bonilla Fabio Alejandro, 1dent1ﬁcadb cdn cé‘dai;a d::-
ciudadania No. 16075629 y Portador de la Matricula Profesional No. 17202-165223. certificé'el i 1mcno de lak obra's
amparadas en la Licencia de Construccion otorgada mediante Acto Administrativo No. | 1001-‘2 2.:-0802 del .11‘ '
de enero de 2023. = i f
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Bogota D.C. - Colombia
Radicado No. CU2-2025-3030

. 11001-2-26-007 4 :
RESOLUCION N 01-2 0 De w7 ENE 2026

“Por la cual se otorga prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion expedida en las
modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento, aprobada por el Curador Urbano No. 2 de
Bogotd D.C., Arquitecto Germdn Moreno Galindo, mediante Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802 del 31
de enero de 2023, para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1140301 y CHIP No.

AAAO008SPYUZ, ubicado en la KR 15 67 49, de la localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., y se autoriza
el cambio de titular”

Que la solicitud de prérroga del acto administrativo aludido se formul6 treinta (30) dias hébiles anteriores a su
vencimiento, en cumplimiento de lo preceptuado por el articulo 2.2.6.1.2.4.1. del Decreto 1077 de 2015, que, en
lo pertinente establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. Las licencias de urbanizacion en las modalidades
de desarrollo y reurbanizacion, las licencias de parcelacion y las licencias de construccion en la
modalidad de obra nueva, asi como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendrdn una
vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plaze adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los
cudles fueron otorgadas.

(o)

Las licencias de construccion en modalidades diferentes a la modalidad de obra nueva y las licencias de
intervencion y ocupacion del espacio piublico, asi como las revalidaciones de estas clases y modalidades.
tendrdn una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de
dace (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio
de los cudles fueron otorgadas.

(...)

La solicitud de prorroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacion completa
a mdis tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberd
acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del
urbanizador o constructor responsable.” (Negrilla y subrayado fuera del texto original)

Que, verificado el cumplimiento de los requisitos analizados en precedencia, este Despacho considera que es
procedente otorgar la prérroga solicitada.

Que en el citado Acto Administrativo, asi como en su correspondiente modificacion, figura como titular la
sociedad CONSTRUCTORA EL CAIRO S.A.S., identificada con NIT No. 860.032.671-1, representada
legalmente por la sefiora Claudia Marcela Rodriguez Ramirez, identificada con cédula-de’ cluc[adania No.
35.463.881, sociedad que ostenta la calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO DE ADM iNLSTRACl’ON EL
CAIRO, constituido sobre el predio objeto de la solicitud referenciada y prewamente 1dent|f"cado "0

L
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ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogoté D.C. - Colombia

Radicado No. c02-2025-30 i
RESOLUCION No. .11001-2-26-007 A De

“Por la cual se otorga prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion expedida en las
modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento, aprobada por el Curador Urbano No. 2 de
Bogotd D.C., Arquitecto Germdn Moreno Galindo, mediante Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802 del 31
de enero de 2023, para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1140301 y CHIP No.

AAAO0085PYUZ, ubicado en la KR 15 67 49, de la localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., y se autoriza
el cambio de titular”

Que adicionalmente, mediante radicado No. CU2-2025-3030 del 17 de diciembre de 2025, el sefior Leonardo
Flérez Ardila, identificado con cédula de ciudadania No. 1.073.159.839, actuando en calidad de apoderado
especial del sefior Demian Andrés Martin Pacheco Aubaret, identificado con cédula de ciudadania No. 79.958.463,
quien figura como representante legal de la sociedad QUINZA S.A.S.. identificada con NIT No. 901.083.002-9,
sociedad que ostenta la calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO FA EL CAIRO, del cual la sociedad
CREDICORP FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT No. 800.141.021-1, figura como vocera del patrimonio
auténomo del citado fideicomiso. constituido sobre el predio objeto de la solicitud, presenté ante este Despacho la
correspondiente solicitud de cambio de titular de la licencia referenciada.

Que una vez verificado el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1140301, el cual reposa en el expediente, se
evidencié en su anotacién No. 012 que, mediante la Escritura Publica No. 1302 del 10 de noviembre de 2020,
protocolizada en la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo de Bogota D.C., se registré una cesién de la posicion
contractual de fiduciario a favor de la sociedad CREDICORP FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT No.
800.141.021-1. la cual figura como vocera del patrimonio auténomo del FIDEICOMISO FA EL CAIRO, siendo
fideicomitente la sociedad QUINZA S.A.S., identificada con NIT No. 901.083.002-9.

En mérito de lo expuesto en la parte considerativa de la presente Resolucion, la Curadora Urbana No. 2 (P) de
Bogota D.C., Arquitecta Maria Esther Pefialoza Leal,

RESUELVE

ARTICULO 1°: Prorrogar el término de vigencia de la Licencia de Construccion expedida en las modalidades de
Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento, aprobada mediante Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802 del
31 de enero de 2023, para el predio urbano identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1140301 y
CHIP No. AAAO085PYUZ. ubicado en la KR 15 67 49, de la localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C.

PARAGRAFO 1: Esta prorroga se concede por un término de doce (12) meses adicionales, contados a partir de
la fecha de vencimiento de la Licencia originalmente concedida. la cual quedd ejecutoriada el dia 09 de febrero
de 2023 de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de ‘)01 5

PARAGRAFO 2: La presente prorroga tiene una vigencia de 12 meses contados a pamr‘de‘l 09 de fehrero. de
2026 — Fecha de vencimiento de la Licencia de Construccion -, hasta el 09 de febrero-de 2021.
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Radicado No. CU2-2025-303 Bogota D.C, - Colombia

RESOLUCION No. De C7 ENE 2025

“Por la cual se otorga prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion expedida en las
modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento, aprobada por el Curador Urbano No. 2 de
Bogoti D.C., Arquitecto Germdn Moreno Galindo, mediante Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802 del 31
de enero de 2023, para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No, 50C1140301 y CHIP No.

AAA0085PYUZ, ubicado en la KR 15 67 49, de la localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., y se autoriza
el cambio de titular”

ARTICULO 2°: Autorizar el cambio de titular del Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802 del 31 de enero de
2023, el cual, a partir de la fecha, tendra como titular a la sociedad QUINZA SAS, identificada con NIT No.
901083002-9, en calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO FA EL CAIRO.

ARTICULO 3°; Hace parte de la presente Resolucién, la certificacién emitida por ¢l Constructor Responsable, el
Ingeniero Civil Arcila Bonilla Fabio Alejandro, identificado con cédula de ciudadania No. 16075629 y Portador
de la Matricula Profesional No. 17202-165223.

ARTICULO 4°: Las normas y disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del Constructor Responsable,
contenidas en la Licencia de Construccién expedida por el Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C., Arquitecto
German Moreno Galindo, mediante Acto Administrativo No. 11001-2-23-0802 del 31 de enero de 2023, se
mantienen vigentes.

ARTICULO 5° La presente Resolucién debe notificarse en los términos del Decreto Ley 1437 de 2011 y contra
ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria Distrital de Planeacion (literal K, articulo 36 del Decreto 16 de 2013), dentro de los Diez (10) dias
siguientes a la notificacion (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogots DiC.ales b | ENESCULDEEERS
o NESTHER e,
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oo -".) % '\/_, -
¢ = LW, 2
" : . 5—5:?:' *-'--'-—‘) [ =
ARQ. MARIA ESTHER PENALOZALEAL % ﬁi'f;‘,?f'{-‘:‘) { =
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Curadora Urbana No. 2 (P) de Bogota D.C.". %, "o, .o &
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Ejecutoriada en Bogota D.C., a los ] 4 ENE 202 “ceecc
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogots D.C.
_ ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

e =

Constituyen obligaciones del tiular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2 6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:

- Ejecutar |as obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio plblico.

= Mantener en la obra la licencia y los planocs aprobades, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia |2 Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decralo dnice del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decrelo Nacional 1077 da 2015,

- Someter el proyecto a supervision técnica indepandienta en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrolio de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atlendan las consultas y aciaraciones que solicite el constrictor y/o supervisor téenico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en Ia bitacora del proyecto yio en Ias actas de s i

- Designar en un témino maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de |a obra. Hasta tarito se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacitn del profesional saliente sera el litular da la licencia.
- Obtener, previa la ocupacidn yfo transferencia de las nuevas edificaciones qus requieren supervisidn técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnica Independiente siguiendo lo previsto en al Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10.
El certificado técnica de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1795 de 2018, La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizada y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Canvivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad herizontal. : ]
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren suparvisidn técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
“expidan durante el desarrolio de la abra, asi come el certificado téenico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitirdn copia a Ia entidad encargada de conservar el expedienta del proyacto, y serin de publico conocimiento. En les

-Runzarmmaumaummmnmmmumwummmmumwmmung-

- Instatar los equipos, simemaseinplemnludehafommmodeagu.uhbhddmcnhLq373¢1mohmmquhamﬁon&mmuueo
s 3

- Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para persoras en situacion
de discapacidad.

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competancias.

- Realizar Ia publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del prasente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados os Inmuebles,

- Es responsabilidad del disefiador de fas instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva qus las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Ariiculo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013:0 Ia norma que la
adicione; modifique o sustituya). . :

- Dar cumplimiento al Reglamento Intemo de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2018.

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio
Climatico, mmmmmlnwmmmmmmmummmmmammmmmmaumu
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de rboles, ni excavaciones o similares en el espacio pabiico para lo-cual se debs consultar a la autoridad competante.
- Lnsountrlbuymr.udefimpueshomnumaﬁnmmwnpmnwymuhmmwwmmmmah :
finalizacién de la obra, o al dlitimo pago 0 abono en cuenta de los costos ¥y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
Incluida su prérroga, lo que ocurra primero, canforme con la base gravabie establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 da 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual deberd permanecer instalado durante el término de la ejecucitn de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicidn y extra contractualmente por los
perjulcios que se causaren a terceros en desamolio de la misma.

- El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes comespondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018),

- La presente Licencia no autoriza intervencion mmmuetmmm.mmmmwmmumm_

- No incurrir en los comportamientos contrarios a I3 integridad urbanistica contemplades en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencla
(Ley 1801 de 2016), tales coma:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en Ia licencia de construccisn, uso diferente al sefialado en Ia licencia de construccién, ubicacién
diferente a la sefialada en la licencia de construccién.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensidn, provenientes de materiales da construccion, demolicion o desecho,
de conformidad con las leyes vigentas.

- Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen n el andén, las vias, espacios y redes de servicios piblicos.

- Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantss o cereanos. .

- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las & de-la tarde y as & de la mafiana, como también los dias fastivos, en zonas
residenciales !
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RESUELVE
Olorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio urbana localizad en la(s) uwmon(ul KR 15 87 49 con Chip{s) AAAOCESPYUZ

Matncula(s) Inmobiianals) SOC11403001, esirato 3, Nimero de Manzana Catasiral 001 y lolé(s) de manzana catastral 020, Manzana Urbanistica 01 (CAT) del Lole Urbanistico

020 (CAT), de la ubanizacién LA ESPERANZA(Localidad Barrios Unidos).. PARA UNA EDIFICAGION EN SIETE PISOS (INCUIDO EL PRIMERO COMO NO HABITABLE)
PARA EL USO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (V.1.5.) EN DOSCIENTAS OCHENTA Y CUATRO UNIDADES CON TREINTA Y SEIS CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA

RESIDENTES Y DIECISEIS PARA VISITANTES INCLUIDOS DOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y TREINTA Y TRES BICICLETEROS, Titutar(es):
CONSTRUCTORA EL CAIRO SAS (FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL CAIRO-395620) con CC 860032671-1 (Representante Legal:
RODRIGUEZ RAMIREZ CLAUDWA MARCELA con CC, 35483881). Conslruclor responsable; ARCILA BONILLA FABIO ALEJANDRO con CC 16075628 Mal: 17202-165223 .
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