SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANGIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Q-9 zzn »
y ™4
RADICACION DE DOCUMENTOS §F 23 §§' T
: 2 3 BE® 0 "
&F;OL%‘;&A;%R PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 60 ﬂ mf - g o) mé_
B AR SR, ool 0 ‘3 2 E o g 1 O §
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 862 da 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA ;_'__. n m—- o 4 m E
0019 de 2012, presentada ia totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se x ﬁ g 2’ L m ﬁ
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La acliyidad de enajenacién solo podra iniciarse después de 0710672024 g = gg « =
los_guince (15) dias habiles siquientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto ODIGO s ? o g . X gF
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 C i 02 D= - 2 N .5‘:'
Sin perjuicio de lo antenior, a Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMO 5-F086 % Q = ¥ ‘h‘ pad I'!_l
radicados y en caso de no encontrarlos de coanformidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que *= €3 % m 5 3 w b 4
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 [-‘,: g | v] =2 0 ¥
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. = = ?. c S
& = 3
INFORMACION DEL _SOLICITANTE  / zF €

1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razon social
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A

4

2. Identificacidf}

S NFN

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) I
ELENA PATRICIA AGUIRRE SANTA /

4. {dentificacion del representante legal

43607665

6. Direccion

CL 134 NO. 72-31 4

7. 8i autorizo a ser comunicado yio notificadoal Correo electrénico:
o/ notificacionesjudiciales@canstructorabolivar.com

8. Teléfon
601 6258100

INFORMACION DEL PROYECTO DE._VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
FLORESTA LIVING

10. Etapa(s} para esta radicacion, deialle: Torre(s),
Bloque(s;;tnterior(es), etc. & es UNICA etapa
ETAPA 2 TORRE 2

v

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

88 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

rd

156 APARTAMENTOS Vivienda Colectiva

12. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual)
CALLE 95 NO.68-32 /AK 68-95-73

13 Localidad — UPZ

N/A

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
No. 9 SUBA

14. Estrato
4

/

190 SI APLICA)

15 Namero de estacionamientos {Visitantes +
Privados de la etapa de esta radicacion Dec.

15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
de esta radicacion Dec, 555 S| APLICA

(Convencionales99 Discapacidad2 Cero
emisiones(Q) .-

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-25-1095 04-390_-2025 1 11001-1-26-0263 /:‘ 03-mar.-2026 ) 1
18. Area del Iote segtin licencia de construccion (m?} 19. Area tolal de construccion, segun la licencia de/ | 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
7497,35 construccion (m?) 4415667 21966 877
21. Afectacion por fendmenos de remocién en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo previo a la N°
radicacioén de documentos % I

24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAAQDS8YFKL / 50C-605483 /

AAADDS7SKLW 50C-74976

28. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 4 27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyecto.

0% 01-jul.-2028
28. Estara sometide a Propiedad horizontal? Escritura nimero / Fecha Notaria
Si /
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero / Fecha Notaria
Si 1239 16-jul.-2025 32
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria ~ ~, Escritura o Fecha Notaria
si FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., Contfj%fglmem 05-sept.-2023 32
£
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria * Contrato Fecha Vigencia Prorroga
] FIDUCIARIA DAVIVIENDA 19-SEP-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA

RADICACION DE DOCUMENTOS

2.

3.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negeocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato.
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de ia buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

400020260039,

FECHA

13 AR 206

del

ELeM 1Lvlee

Elena Patricia Agurre

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

La persona naturalo juridica queda h
enajenacion de inmuel
ecreto Ley 2610 8g 1
2015, a partir del dia:

Hovay R \

lit; ra rla acﬂwdad de
estinadog a viviemda [dg gug trata el Articulo 2
9, y,el grticifo §.2. del Decreto 1077 de

: 08| 48R 2006

Ne Ry

e y firma del fqncipnarl

QObservaciones:

que otorga el consecutivo de 'la Radjcacién §e documentos
v \

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles postericres a la aprobacion de la radicacidn. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estarén en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con fas obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de !a Resolucién 927 de 2021.

PMOS-FO86-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extensidén 6008 www.habitathogota.gov.co
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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS

FECHA

11/02/2026
CODIGO
Formata de revisidn de infarmacién radicacién de d para enaj ién de PMOS-FO138
A inmuchbles destinndos para vivienda VERSION 13
\ \ A
Ennjenador: mmb‘ a m WAY DA’ Quien realizo 1a solicitud: M&Qm .
Nombre del Proyecto:_ £\ OSY] k(A0 CXAAPAL .
- ¥
(La presente revisién no constituye Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de In Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
Documento o situacion Elementos de revision Cumple Observaciones S;:““n;‘:o Aprobade

1. Registro como enajenador

a, Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo
en SIDIVIC.

v

2. Radicaciones anteriores

a. Verificar que el proyecto o etaps que se esta presentando no tenga radicacion
de documentos vigente (Ver SIDIVIC).

4

Vi

3. Certificado de tradicion y libertad
del inmueble en el que se desarrolla
el proyecto.

a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

" PYann

b. Ausencia de res al d

afectacion familiar)

[} y (embargos, demandas,

¢. El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar
coadyuvancia.

4, Copia de los modelos de los
centrates que se vayan a utilizar en
la celebracién de los negocios de

i 5n de i bles con los

a. Aporta por lo menos une de los siguientes documentos: Modelo de premesa
de venta, lacién como beneficiario de drea o d to que haga sus
veces, 0 comt escrita que indique que para el caso no aplica. Debe
corresponder al proyecto, identificar al (los) enajenante(s).

adquirientes.

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe comresponder al proyecto,
identificar al (les) enajenante(s).

5. Cuando el inmueble en el cual ha
de desarmollarse el plan o programa)
se encuentre gravado por hipoteca.

a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO0S-FO125
diligenciado por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad
crediticia,

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.

6. Condyuvancia del titular del
dominio del terreno, cuando éste es
diferente al enajenador solicitante.

a, Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar, Va del (los) titular(es)
de! dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

e

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja,
anexo de ventas, con sus soportes,

a. Formato PMOS-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y
finalizacion, Area del lote y Arca de construccién, vetas financiacion,
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien efabora.

b. Formato PM05-FO121 Anexc Financiero, validar sumatoria de costos y
financiacién, utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

c.Formate PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y
difigenciado totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

<SSP

d.Estados financieros {Estado de Situacidn Financiera, Estado de Resultados
Integrales con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menorcs o iguales a|
3 meses & la fecha de radicacién, fimhade por Representante legal, contador y
revisor fiscal si aplica.

AopnNay

. Contratos fiduciarios iniciales con sus medificacicnes, verifiear que se
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como
responsable del proyecto sea quien esta radicando.

<

f. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyacto a 1a fecha,
expedido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y
totalizado.

N

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
por contador piblico o deben aparecen en las netass contables, adjuntar|
soportes, Estados Financieros con sus notas y/o declaracin de renta Gitima.

h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al
proyecto y el enajenador.

N

8. Licencia urbanistica (urbanismo
y/o construceion) ejecutoriada y de
los planos arquitectdnicos
aprobados,

*Vigencia de Ias licencias de
acuerdo a la fecha de mdicacion ante|
curaduria urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta
¢l 28 de diciembre de 2021 y entre el
15 de junio de 2022 y el 04 de
septiembre de 2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre
el 29 de diciembre de 2021 y el 14
de junio de 2022, y luego a partir del
05 de septiembre de 2022,

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta liceneia
cuenta con modificeciones y prorrogas, deberén incluirias),

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por|
fenomenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media
y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Direccién. (Ver 2.
Solicitud Previn.)

Para las licencias expedidas bajo la de 1a vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

b. Licencia(s) de construccidn vigente. {Si esta licencia cuenta con
modifi ¥ prorragas, det incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004,
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco
normativo a zonificacidn por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se
encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido

por esta Direccion. (Ver 2. Salicitud Previa.)

Para las licencias expedides bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

N

DvON
acko

odMn
o eor

)\ﬁmo

c. Con base en la informacion aprobade en la licencia de construccién verificar
en SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con ef mismo mimerc de
licencia, nombre de proyecto y/o direccién.

d. El mimero de unidades a enmjenar es igual o inferior & las unidades
inmobiliarias para vivienda autorizadas en Ia licencia de construccién.

e. Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben
contar con ¢l sello de la curaduria urbana,

f. Formato Especificaci écnicas radicacién de d para el anuncio

ylo enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

ANANEANEN

Cryrealy -

£. En casos de afectacion por remocidn en masa categoria media y/o alta, debe
adjuntar el oficio de aval para la radicacién, expedido por l2 Direccion de
Prevencidn, Arrendamiento y Control de Enajenacion de Ia Secretaria del

Seeretaria Distrital det Ithul
Servicte x| chllim CraLaN
%2 oo, 15- & e
Teiétono: 83t H! 16 00
o Portat 110231
W DLAOg ORI v
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1. RADICACION DE DOéUMENfOS

Subsanado
S§i | No

Documento ¢ situncién Elementos de revisidn Cumple Obsery.

Aprobade

a. Formato impreso ¢n tamafio oficio. Sm mchnnes ylo
Tas campos esten debid. dili

_‘g- e

endaduras que todos CD' WI‘ (

b, Relacicnar los dnlns de todos los cnnJcnadorcs que pmsenten el pmyeclo

firmador por todos en la misma hoja. : : J— .

c. Yerificar que los datos relncmnados sean del proyecto y estén correcios,
. .

d. Documentes debidaments firmados.
9. Fonmato PM0S-FO086

Radicacion de documentos. !
¢. Documentos legibles. !

£ D denados y sin mutil

g Expedicnte foliado a lépiz, parte superior derecha. Dr:sde la primera phgina,
Ingluidos planos. El formate de redicacion lleva ¢l folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la nerma NTC
1648, foliados y legajados al final de 1n. carpeln

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAM‘{ENTO POR RI.ESGO DE REMOCIO N EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision 1 Cumple N.A. Obser

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos g que formen parte de la
misma y que deberdin incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber mnhmdo tramite de licencia)
urbanistica expreserlo por eserito en ¢l oficio de ta solicitud con la debida 3usuﬁcaclén |

—_

]

)

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proy debid jada, | /

recomendaciones de las obras de mitigacién determinadas por el | ponsable del estudio. Cuando este
estudio haya sido objeto de actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada vumnén deberd contar con|
3 |los anexas que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documemncxbn debe estar] \P‘

Estudio detallado de y riesgo por fend der ibn en mase que incluyale! planteamicnto y las /

firmada por ¢l consulior responsable, ¥ con las ceracteristicas que permitan leer claramente las obras de
mitigacién. En caso de no haber realizado cstudio de remocion en masa por favor cxpmarlo por escrito en el
oficio de 1a solicitud con la debida justificacitn.

Concepto favorable del IDIGER, o ls entidad que corresponda, sobre In faso IT com:spondlemc a los obras de /
mitigacidn. Este concepto es el que emite IDIGER sobre ¢l estudio de remocién en mnsa, y ¢l pronunciamicnto
4 [frente a las actualizaciones del cstudio si las hay. l

Cuando ¢l proyecto no requicre la pr i6n de dios por idn en masy, deberd presentarse el concepto
que emite ¢l IDIGER y que certifica dicha situacié . 1 .

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para ln revisién deberin manifestarlo por escrito dentro de {a solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal,

OBSERVACIONES: "‘\d\u \nka\(
O i ) O(\’C’g\ Y.

»

Ao oo ancio, . edbdido Yo ddvcig . AIDAYAY  ESHoacd ANOINCEO
on i e NGO WMady A 2 meRS_ cerlo aacida.
AN Mﬁrmuummw-_
AN OWC o1 o 6 AQUAOWD - (A Aue a AN,
AXA O AN AL A MGED | SOl & @0 g q - S/

M\uw%\'r EF N0 pVIOU A 3 Ineeges 4 Coneq\r FMo e PWVVOD “F 6 -

Podp‘( Olu’p\n‘\\(.o\do-,ﬁ)lmmm TINS —F0P 0 ceon
’ C__ tahCaC\d

ANl © AR oz MOMeta oo (moq+0 s s- ot

el s UL, i

i
Revisd: a.’e:me’mt‘m:_nme.ltmmmlr_mtmm : cc -QM

— o e e . i

Fecha de verilicacién: ) Firma del profesionnl:

. ! -
RADICACION COMPLETA: {_| !
* 1
SOLICITUD INCOMPLETA: || . i ) _
Yo, actuando cn cardcter de solicitante del trdmite de la refe ia, debid " facultado para clio, que la solicitud que p d se
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que s¢ licve a cabo la mdicacia ,.‘ y me p a adj los d 3 ios en los-
. términos previstos en la loy. i
I

Nombre del solicitante y/o izt conply . ‘ 7 ) Firmn: «
Representante Legal o Apoderado 0h . L . ce L. Za )1

Secretasta Distrita) dellﬂhlu‘
Alﬁudm& U

el Rl
Catpn Poatat LLAZIL
wwr habhrtbogoea.gov.co

2~
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, <cn. Oomviendan. "

La validez de ésle documerilo POUT vernwmm (1 la pagina cerificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA -
SRE LhromEe o CENTRO
CERTIFICADO/DE TRADICION
MATRICULA/ANMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 260217262112945 485 Nro Matricula: 50C-605483
Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-116998

Impreso el 17 de Febrero de 2026 a las 10:06:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-10-1972 RADICACION: 72060857 CON: HOJAS DE CERTIFICADQ DE: 02-10-1972
CODIGO CATASTRAL: 005403690400000000COD CATASTRAL ANT: 93A. 48.C4.
NUPRE: AAAOQS8YFKL

EsTADO DEL FoLIo;: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE CON TODAS LAS ANEXIDADES Y DEPENDENCIAS CABIDA DE, y RO & 5GEA DEL GLOBO DE
TERRENO #8 DENOMINADO MALTA DE LOS QUE SE DIVIDIO LA HAgEsigﬁ/ 3 4 PN EN 42.10 MTS CON
PROPIEDAD DE LA WS PETROLEUN COMPANY { QSTACION DE % ROPIEDAD DEL
FRIGORIFICO SAN MARTIWSUR EN 46'20 MTS C@N PRQPEE@AD D@L I

Ei *4; E, j} @ﬁ
AREAYCOEFICIEN Rﬁ G- w&& -
AREA - HECTAREAS GS @u {0 & CE TIM @seu D
AREA PRIVADA - METROSE@ADRAEG SENTIMETROS & UADRAggg ﬁ%&ﬁ%{@réﬁr& QE%MQ!%&B& CENTIMETROS:

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

TRADICION CPAULINA RODRIGUEZ ROSAS DE MALDONADO ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA
SUCESION DE BENJAMIN RODRIGUEZ ROSO SEGUN SENTENCIA DE 21 DE OCTUBRE DE 1.946 JUZGADO 10. CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
REGISTRADA EL 8 DE NOVIEMBRE DEL MISMC A\O HOY BAJO LA MATRICULA NO. 050-0051537.~-RESOLUCION NO. 00521 14 MAYO 1981

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) AVENIDA 68 55-17

2) AVENIDA 68 95-93

3) AVENIDA AK 68 95-73 #

4) AK 68 95 73 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL {NMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros}
50C - 51537

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-10-1972 Radicacion: 1972-50C-6-72060857

Doc: ESCRITURA 3085 DEL 29-08-1972 NOTARIA 14 DE BOGOTA VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo Incompleto)

DE: RODRIGUEZ DE MALDONADQ PAULINA CC# 20008498

A: FLINT LEVY MOCHYM ISRAEL X_ 101169




La validez de esty documento podrd verificarse en la pagina cerificados.supemotariado.gov.co

{4

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH PEUNA CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2602172621129452485 Nro Matricula: 50C-605483
Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-116998

Impreso el 17 de Febrero de 2026 a las 10:06:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-03-1976 Radicacién: 1976-50C-6-22964
Doc: ESCRITURA 514 DEL. 01-03-1976 NOTARIA 14A DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,250,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: FLINT LEVY NOCHYM ISRAEL
A: AREVALO DE ROSASH INES

SUPERINTENDENCIA,
DE NOTARMD@

A: OLEA PALLARES ANDREA CARMIIA 459953
L4

A: ROSAS MOLINA USTAVO

)
NS

@Eﬂﬁgfﬁ'

m NN T N 1

§ Tf’ Lo guarda de la fe publzcd

VAL OR ACTO: $1,000,000

Doc: ESCRITURA 514 DEL -03 1976 NOTARIA 14V
ESPECiFICACION GRAVAMEN 210 HIPOTECA

vPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Tntu!ar de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AREVALO DE ROSAS INES ‘ o L X
DE: OLEA PALLARES ANDREA CARMIIA K X 35458953
DE: ROSAS MOLINA GUSTAVO CC# 1523 X
DE: TORRElS PARADA HOY DE HURTADO HADDY X

A: FLINT LEVY NOCHYM ISRAEL

ANQTACION: Nro 004 Fecha: 03-11-1976 Radicacién: 1976-50C-6-76084173

Doc: ESCRITURA 4443 DEL 13-09-1976 NOTARIA 1A. DE éOGOTA VALOR ACTO: $373,333.33
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRA VENTA DERECHOS DE CUQTA 4

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES PARADA DE HURTADO HADDY

A: IREGUI RAMIREZ CARLOS ARTURO ) ' X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-04-1977 Radicacion: 1977-50C-6-27932
Doc: ESCRITURA 430 DEL 2:-3-02-1.97'7 NOTARIA 14A DE BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 3
ESPECiFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlio |-Titular de dominio incompleto)
DE: FLINT LEVY NOCHYN ISRAEL
A: AREVALO DE ROSAS INES X
A: OLEA PALLARES ANDREA CARMUA 12.5% X 35459953




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariada.gov.co
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A: ROJAS MOLINA GUSTAVO

>

A: TORRES PARADA HCY DE HURTADQ HADDY

x

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-04-1977 Radicacién: 1977-50C-6-27932 ‘
Doc: ESCRITURA 430 DEL 23-02-1977 NOTARIA 14A DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; CANCELACION: 741 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA DE LA ESC. #514

S %WW TERDENCIA
LS gr‘ S %
BE Iy J[ADE

A: AREVALO DE R0$A§ NES ‘f‘;r\,ﬁ E .
. R %
A: OLEA PALLARES A‘“Nq ; .

A: ROSAS MOLINA %&; ;xg:&
A: TORRES PARADA )

Ag?g'f'sgzs X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29—08 1978 Radncacmn 1976 5OC 6-78 65181

Doc: ESCRITURA 2352 DEL 19-08-1978 NOTARIA 18 DE BOGOTA VALOR ACTO: $93,750

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO 351 TRANSFERENCIA DERECHOS DE CUOTA EN PROPORCION DE 7.50% PARA CARLOS IREGUI Y 3.34
PARA CARMINA OLEA .~ ‘ '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)

DE: ROSAS MOLINA GUSTAVO . CC# 1523
A: IREGUf CARLOS : X
A: OLEA PALLARES ANDRE CARMINA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-08-1978 Radicacion: 1978-50C-6-0

Doc: ESCRITURA 2352 DEL 19-08-1978 NOTARIA 18 DE BOGOTA VALOR ACTO: $10,500

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 10.84% SE INCLUYE POR OMISION EN SU FECHA
OPORTUNA DE REGISTRO(JUNIO 7/81)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: AREVALO DE ROSAS INES

A: CAMACHO ALVARO (10 %)

A: IREGU! CARLOS ( 0.84 %)

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-09-1980 Radicacion: 1980-50C-6-82048

Doc: ESCRITURA 2684 DEL 14-08-1980 NOTARIA 18A. DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 105 APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD DERECHOS 28 %

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: OLEA PALLARES ANDREA CARMI/A 12.5% ) 35459953
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A: INVERSIONES OLEA YCIA. S. ENC. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-06-1282 Radicacion: 1982-50C-6-45827

Doc: ESCRITURA 1188 DEL 29-04-1980 NOTARIA 18 DE BOGOTA VALOR ACTO: $467,083
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 VENTA DERECHO DE CUOTA 33.34%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

e ik B MR SUPERINTENDENCIA

ANOTACION: Nro 01 !\Fecha 24-12 L 886 Radication; 1986-50C:6- 861@61E- _N GTAR IEE O

Doc: ESCRITURA 54;3«9& 15912-1986INOTARIA 18AYDE BOGOTA EGE/@RHAE? 2,230,000

ESPECIFICACION: LIMITACION'A OM|N|O 351 ENTA D REGHOS DE CUOTA 28.34%.
PERSONAS QUE INTEVBWENE?{EN!EL AC 0 (X-;ri ular de M&E’%ho bdﬂgmr&qugg ﬂﬁﬂi@ IQMQJ
59 i

DE: OLEA PALLARES AND EA CARMIIA 1 35459953
DE: INVERSIONES OLEA Y CIA S EN c. r v vt NIT# 60073734
A;SOCIEDADTYP.LTDA. . . = - NIT# 60075126 X
ANQTACION: Nro 012 Fec-ha: 05-10-1992 Radicacion: 1992-50C-6-67728

Doc: ESCRITURA 865 DEL 18-05-1992 NOTARIA 40 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $33,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA 61.68%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD T Y P. LTDA. NIT# 60075126

A: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. X
ANQTACION: Nro 013 Fecha: 12-01-1993 Radicacion: 1993-50C-6-1647

Doc: ESCRITURA 9005 DEL 13-10-1992 NOTARIA 4 DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUQOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incempleto)

DE: ROSAS MOLINA GUSTAVO CC# 1523

A: AREVALO DE ROSAS MARIA INES (80% DEL 28.32%) X

A: ROSAS DE MORALES PATRICIA (20% DEL 28.32%

ANOTACION: Nre 014 Fecha: 15-06-1994 Radicacion; 1994-50C-6-47263

Doc: OFICIO 1599 DEL 03-06-1994 NOTARIA 2 FAMILIA DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPQO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




» | - B
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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DE: ROSAS PRIETO MANUEL

A: AREVALO DE ROSAS MARIA INES

A: MORALES OE OSORIO ANA MARIA CC#.t 41333733
A: PRIETO DE FORERO MARIA LASTENIA

A: ROSA AREVALO PATRICIA

ANOTACION: Nro 01{5 Fecha: 1 '.12r1995 Taéicac;ér 1995 soc 6105 ‘flU P E Rl NTE N D E M CﬂA
Doc: ESCRITURA 11602 DEL 28-11-1995 NGTARIA 29 DE SANTAFE . \LOR AC |
s A OET; @%& ‘ g@g @i@ SOBRE DERECHOS

ESPECIFICACION: MQDO DE-ADQUISICION! 100 TRADIC!ON TRAN )

DE GUOTA DEL 61.68%. » ‘
PERSONAS QUE IN'FE@IEP}?N EL ll'ro (X-T ular Je; erecho reg:je an{_’ @r Lle%ir ‘f‘ncompleto)
DE: AUTOMOTORES M £LORESTA SA] \ J l | Lo guardadelafe pUb' ca

| NIT# 8001675981 X

D)

i

A: FIDUCIARIA ANDINO FIDUANDINO S A, |
. : ; ’4 ' .‘ o !

ANOTACION: Nro 016 Fqéh‘é; 19-12-2000 Radicadisr: 2000-50C-6-94464 _

Doc: ESCRITURA 3687 DEL 14-12-2000, NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C VALOR ACTO: $46,300,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 100 TRADICION A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA.{POR TERMINACION DEL CONTRATO DE

FIDUCIA}.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio Incompleto) :

DE: FIDUCIARIA ANDINO FIDUANDINO S.A. NIT# 8001675981 EN LIQUIDACION

A: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. X AUTOFLORESTA S.A.

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 28-02-2001 Radicacién: 2001-50C-6-14452
Doc: ESCRITURA 3293 DEL 29-12-2000 NOTARIA 47 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 211 HIPOTECA DE DERECHOS PROINDIVISO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO APROBADO POR §
3.000.000.000 :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. 4

A: GMAC FINANCIERA DE COLOMBIA S.A '

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 26-03-2009 Radicacién: 2009-50C-6-30993
Doc: OFICIO 299 DEL 20-02-2009 JUZGADO 2 DE FLIA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion Na: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELA DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROSAS PRIETO MANUEL ’
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominic incompleto)

DE: G.M.A.C.FINANCIERA DE COLOMBIA S.A, NIT# 8600293968
A: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. AUTOFLORESTA S.A. NIT# 8000264047

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 08-09-2023 Radicacion: 2023-50C-6-73708
Boc: OFICIO 1563151 DEL 07-09-2023 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU DE BOGOTA D, C.

) SUPERINTENTTENCIA
! o EN@DFNSTRAEI@% @‘ E?Mgﬁ D O

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN|E ACTO (X [ de deracho real de domlnio-l-Tltuiar de . dominio- Incompleto)

Se cancela anotacion No: 25

DE: INSTITUTO DE dES k OL.L URBANO D.U. j & 5 I RNIT# ;‘999990816

A: CAMACHO ROSASALVARO
e

La guardu de la fe poisiew

A: CAMACHO ROSAS MARIA CONSTANZA CC# 41653553
A: CAMACHO ROSAS ORLANDO : ) CC# 2306096

A: LEGUIZAMON CAMAéHO SANDRA CAROLINA CC# 51799673
A: MONTANA DE CAMACHO CLARA CC# 20328659
A: ROSAS DE CAMACHO TERESA CC# 20218950

A: SAL!A S.A.S. (ANTES AUTOMOTORES LA FLORESTA) NIT. 800026404-7

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 08-09-2023 Radicacion: 2023-50C-6-73711

Doc: ESCRITURA 960 DEL 05-09-2023 NOTARIA VEINTIDOS DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $106,549,520
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMACHO ROSAS ALVARO CCi# 19150275 0.78125%
DE: CAMACHQO ROSAS MARIA CONSTANZA CC# 41653553 0.78125%
DE: CAMACHO ROSAS ORLANDO CC# 2906096 2.65625%
DE: LEGUIZAMON CAMACHOQ LINA MARIA CC# 52966799 0.390625%
DE: LEGUIZAMON CAMACHO SANDRA CAROLINA CC# 51799673 0.390625%
DE: MONTANA DE CAMACHO CLARA CC# 20328659 1.875%
DE: ROSAS DE CAMACHO TERESA CC# 20218950 3.125%
DE: ROSAS DE MORALES PATRICIA CC# 51570806 28.32%
DE: SALIAS.A.S. (ANTES AUTOMOTORES LA FLORESTA). NIT. 800026404-7 61.68%

A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO .D.U. NIT# 8999990816 X

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 22-09-2023 Radicacion: 2023-50C-6-78338
Doc: ESCRITURA 1436 DEL 05-09-2023 NOTARIA TREINTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §




* | b
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION A LA ESC 3202 DEL 12-12-2016 NOTARIA 30 DE BOGOTA D.C EN EL SENTIDO DE CITAR LA

CORRECTAMENTE LA IDENTIFICACION OE LA COMPARECIENTE TERESA ROSAS DE CAMACHOQ SIENDO CORRECTOQ MARIA TERESA ROSAS DE
CAMACHO CON C.C 20.218.950

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ROSAS DE CAMACHO MARIA TERESA C.C 20.218.950

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 22:0 932023 Radlcamén 26253066 7833§ U P E Ei N T E N D E M C B @i
Doc: ESCRITURA 1436 DEL 95-&9-2023 NOTAR;A TREINTA Y DOS D % E x ORAG 0
B NOLARIADO

ESPECIFICACION: MODO D’E ADQUiSICION 0189 }'RANS’F‘ERENC[A

PERSONAS QUE INTE\VlisdEN ENEL ACTO (X Tiéular de der:ého redl de dominjo]l-Titular defauminialnc?mp;ato)
DE: CAMACHG ROSi ALVARO ‘1 3 o @ =Wl by %9150275 0.78125%
DE: CAMACHO ROSAS MARIACONSTARZA | | i L La 4 uarda de lo ie W@Eﬁi’i@ 0.78125%
DE: CAMACHO ROSAS ORLANDO CC# 2006096  265625%
DE: LEGUIZAMON CAMACHO LINA MARIA CC# 52066799  0.390625%
DE: LEGUIZAMON CAMACHO SANDRA CAROLINA CC#51799673  0.390625%
DE: MONTANA DE CAMACHO CLARA CC#20328659  1.875%
DE: ROSAS DE CAMACHO MARIA TERESA C.C 20.218.950 3.126%
DE: ROSAS DE MORALES PATRICIA CC#51570806  28.32%
DE: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. AUTOFLORESTA S.A, NIT# 8000264047 HOY SALIA S.A.S 61.68%
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA Y REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION FLORESTA NIT 830053700-6
X

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 06-08-2025 Radicacién: 2025-50C-6-66035

Doc: ESCRITURA 1239 DEL 16-07-2025 NOTARIA TREINTA Y DOS DE BOGCOTAD.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominic incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A NIT. 800.182.281-5 VOCERA Y REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO LA FLORESTA LIVING (ANTES FLORESTA) NIT
830053700-6 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *31*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
28 -> 2225642 : - PARCIAL

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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) No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién; Fecha: 30-06-1993

{008, 009) ANOTACION VALE COD 852/1571

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: Fecha: 30-06-1993
(008, 009) EN SU ORDEN CRONOLOGICO VALE COD 852/1571
Anotacién Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicacion: 2013-50C-3-816 . Fecha: 22-01-2013
PERSONAS LO CORREGIDQ VALE.JSC/AUXDEL40/C2013-816
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacién: 2011-50C-3-27563 Fecha: 19-09-2011
SE ACTUALIZA NUMERO.CATASTRAL-GON Ei=C.H:l: PwSE—INCLUYE IREG Nﬂ?@gﬁx P, SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFE‘E‘QIBA POE;ESA ENTID’AD \; RtES NO. 5386 DE . 0@?03 @PE @ E Wué‘l
Anotacién Nro: 28 ‘ Nro-correneisri: %“J ‘ l Rad@ac.on 202 4oa 2024
SE CORRIGE CODIGO DE SPECIF?CACIO DE Al UERBd A TlTUL%ﬁTO @@ ?ﬁ%gﬁﬂomas
Anotacién Nro: 22 \Nro‘%orre cion: 1 ) E L Radmacion 2019-50C-3- 053 C
SE CORRIGE NOMBREH REDERA'LEYl'ﬁs*/g DE 2012 ART 59 AUXDET01 C25- 10538 ggﬁ
Anotacion Nro: 21 l ' h\l:ro co#relm()n. #,% ﬁ TI -Radicacitn: 202%"??: 3- ityég é?h
SE CORRIGEN PORCE“II\I':;A.E,VALE 1?«RT g Lfs}" 9,7,910.!5 2012 Au§%1§ OB, Jiﬁ“ﬁ’dﬁj@ gg pub ch

I -L.“_f;_'=:z_ S

. i .+ }FiN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comumcar al regtstrador cualqurer falla c error en el registro de los documentos
USUARIOQ: Realtech '

TURNO: 2026-50C-1-116998 FECHA: 17-02-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-10-1972 RADICACION: 72065400 CON: DOCUMENTO DE: 19-10-1372
CODIGO CATASTRAL: 005403690500000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAQO57SKLW

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO INTEGRANTE DE DOS GLOBOS DEL DENOMIN ARO; ?ﬁ) BIDADE 5.230.80 METROS
CUADRADOS Y LINDA ORIENTE CON LA CARRERA B8 EN UNA LO I'?ﬁg : %&m m@ﬁiﬁ : YPERTENECIENTE A

ISRAEL FLINT, EN UNA E.ONGH‘UD DE 48, 20 METROS Y CON Ei, FRIGERI @p S N AR b

SUR: CON EL INVUERLE PERTENEC!ENTEﬁ- LALONGITUD DE'23.0 m‘ : bl : SALE S
LONGITUD DE 104.76 METROS * OGGIDENTE: CON TERRENDS, QUE SON O fUERON DE EFRAINRODRIGUEZ ROSAS EN UNA LONGITUD DE 40.79
METROS <erreeemmeence é‘ég;@s., N %5531 DE 2023 &Lus[%m Dk CABIDA% INGERG f;gﬁ bE 5%1 g;Rsz Y SUS LINDEROS DEL PUNTO A
AL PUNTO B oew%?smm: 12? r%cm,e 5 oﬂ} UNTO B AEBUNTO E?JR‘”FE DisTRNGIA S % ON KRA 688 DEL PUNTO G AL PUNTO
D ESTE DISTANCIA 0:6.M KR 68B DEL F}U 1O @A Py éE E.{STEL@ % G&f @@@?O E ALPUNTOF ESTE
DISTANGIA DE 0.8 M KRA 68B 95-80 DEL OUNTO F AL PUNTO G ESTE DIST ANCIA o 5 M KR 683N 95-80 DEL PUBNTO G AL PUNTO H ESTE
DISTNACIA DE 45.37 M AK 68 95-73 DEL PUNTO H AL PUNTO A SUR EN DISTANCIA 41.9 M AK 68 RESOLUCION 22631 DE 2023 INGLUSION DE
CABIDA Y LINDEROS AREA DE 5266.2 MTRS2 Y SUS LINDEROS DEL PUNTO A AL PUNTO B OESTE DISTNACIA 12M CON CALLE 85 DEL PUNTO B AL
PUNTO C NORTE DISTANCIA 41.1 M CON KRA 688 DEL PUNTO C AL PUNTO D ESTE DISTANCIA 0.6 M KR 688 DEL PUNTO D AL PUNTO E ESTE EN
DISTANCIA DE 79.8M KRA 68B 95-80 DEL PUNTO E AL PUNTO F ESTE DISTANCIA DE 0.8 M KRA 68B 95-80 DEL OUNTO F AL PUNTO G ESTE
DISTANCIA 0.5 M KR 689N 95-80 DEL PUBNTO G AL PUNTO H ESTE DISTNACIA DE 45.37 M AK 68 95-73 DEL PUNTO H AL PUNTO A SUR EN
DISTANCIA 41.9 M AK 68 RESOLUCION 22631 DE 2023 INCLUSION DE CABIDA Y LINDEROS AREA DE 5266.2 MTRS2 Y SUS LINDEROS DEL PUNTO A
AL PUNTO B OESTE DISTNACIA 12M CON CALLE 95 DEL PUNTO B AL PUNTO C NORTE DISTANCIA 41.1 M CON KRA 688 DEL PUNTO C AL PUNTO
D ESTE DISTANCIA 0.6 M KR 688 DEL PUNTO D AL PUNTO E ESTE EN DISTANCIA DE 79.8M KRA 688 95-80 DEL PUNTO E AL PUNTO F ESTE
DISTANCIA DE 0.8 M KRA 68B 95-80 DEL OUNTO F AL PUNTO G ESTE DISTANCIA 0.5 M KR 689N 95-80 DEL PUBNTO G AL PUNTO H ESTE
DISTNACIA DE 45.37 M AK 68 95-73 DEL PUNTO H AL PUNTO A SUR EN DISTANCIA 41.9 M AK 68 **DE CONFORMIDAD CON LA E.P 3445 DE 05-12-
2022 NOTARIA TERCERA DE BOGOTA D.C ACLARADA POR LA E.P 749 DE 17-04-2024 NOTARIA TERCERA DE BOGOTA UNA VEZ DESCONTADA EL
AREA DE (66.60 MTS) ADQUIRIDA POR EL (DU QUEDA UN AREA SOBRANTE DE CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA METROS
CUADRADOS (5.199.60M2) COMPRENDIDA DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS SON DEL PUNTO E (DEL RT) CON COORDENADAS E=100144 54
N=109996.86 AL PUNTO B CON COORDENADAS E=100070.2 N=110098.3 EN DIRECCION OESTE EN DISTANCIA DE (125.72 MTS) COLINDA CON LA
CALLE 95. DEL PUNTO B CON COORDENADAS E=100070.2 N=110098.3 AL PUNTO C CON COORDENADAS E=100103.2 N=110122.7 EN DIRECCION
NORTE EN DISTANCIA DE (41.1 MTS) COLINDA CON LA CARRERA 68 B. DEL PUNTO C CON COORDENADAS E= 100103.2 N=110122.7 AL PUNTO D
CON COORDENADAS E=100103.6 N=110122.2 EN DIRECCION ESTE EN DISTANCIA DE (0.6 MTS) COLINDA CON LA CARRERA 68 B. DEL PUNTO D
CON COORDENADAS E=100103.6 N=110122.2 AL PUNTO E CON COORDENADAS E=100150.7 N=110058.1 EN DIRECCION ESTE EN DISTANGIA DE
(79.6 MTS) COLINDA CON EL PREDIO DE LA CARRERA 688 # 95-80. DEL PUNTO E CON COORDENADAS E=100150-7 N=110058.1 AL PUNTO F CON
COORDENADAS E=1001514 N=110058.5 EN DIRECCION ESTE EN DISTANCIA DE (0.8 MTS) COLINDA CON EL PREDIO DE LA CARRERA 68 B # 95-80.
DEL PUNTO F CON COORDENADAS E=100151.4 N=110058.5 AL PUNTO G CON COORDENADAS E=100151.7 N=110058.1 EN DIRECCION ESTE EN
DISTANCIA DE (0.5 MTS)COLINDA CON EL PREDIO DE LA CRRERA 68 B # 95-80. DEL PUNTO G CON GOORDENADA E=1001517 N=110058.1 AL
PUNTO F (DEL RT) CON COORDENADAS E=100177.72 N=110021.76 EN DIRECCION ESTE EN DISTANCIA DE (44.77 MTS) COLINDA CON EL PREDIO
DE LA AVENIDA CARRERA 68 # 95-73.*

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2602176091129452486 . Nro Matricula: 50C-74976
Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-116997

Impreso el 17 de Febrero de 2026 a las 10:06:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina

COMPLEMENTACION:

PAULINA RODRIGUEZ ROSAS VDA DE MALDONADQ ADQUIRIO LA FINCA DESCRITA JUNTO CON MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE
LES HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DE BENJAMIN RODRIGUEZ ROZ20 SEGUN JUICIO SEGUIDO EN EL JUZGADO 1. CIVIL DEL CIRGUITO DE
BOGOTA.(SENTENCIA DEL 21 DE OCTUBRE DE 1.946) REGISTRADO EL 8 DE NOVIEMBRE DE 1.946 BAJO EL #14957 .- - - - - - - -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO )

1} AVENIDA 68 95-22.MALTA ™
2) AVENIDA 68 95- 21 MALTA
3)CALLE 95 #48D-32 . 155
4)CL 9568 32 (DIRECCION CATAS‘I RAL) =

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
Nt} & REGISTRO

st He g guarda de e fe poblicg——— - —

MATRICULA ABIERTA CON BASF LN LA(s) SIGUII:NTE(s) (En claso de integracién y otros)
50C - 51537 :

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECOh‘OM!CA‘

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19‘-10,-‘19'72 Aﬁadjicacién; 1972-50(5-‘5-72065440

Doc: ESCRITURA 5742 DEL 28-09-1972 NdTARIA 1. DE BOGOTA VALOR ACTO: $250,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ BE MALDONADOQ PAULINA ) - CC# 20008492

A: AGROMAZ LTDA. NIT# 60028520 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-02-1980 Radicacién: 1980-50C-6-09588

Doc: ESCRITURA 3904 DEL 28-12-1979 NOTARIA 13. DE BOGOTA VAVLOR ACTO: $370,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGROMAZ LTDA.

A: TORO ORTIZ MANUEL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-06-1980 Radicacion: 1980-50C-6-50672

Doc: ESCRITURA 1377 DEL 05-05-1980 NOTARIA 13. DE BOGOTA VALOR ACTO: $380,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: TORO ORTIZ MANUEL

A: HELACOL LTDA. X
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Certificado generado con el Pin No: 2602176091129452486 Nro Matricula: 50C-74976
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-08-1982 Radicacion: 1982-50C-6-66039
Doc: ESCRITURA 2750 DEL 10-08-1982 NOTARIA 5. DE BOGOTA VALOR ACTOC: $157,234,498
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPCTECA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HELACOL LTDA. . X

§QFEMMTEN DENCIA

DE: TROPI CREAM L'l;pA

TARIA
GUANTIA 4 wg%i @:%%gm’ooo
LHS I05 Rublic o

l ) N
o RS
DE: FUTURIBLES LIMITADA NIT# 60074947 X

A: COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL DE PROMOCIONES S.A. PRONTA S.A (9'427.819.00)  NIT# 600029847

ANOTACION: Nro 006 Fecia: 23-05-1 99'1 .l%adicajcicn;‘ 1991-50C-6-31916

Doc: ESCRITURA 2484 DEL 09-04-1991 NOTARIA 5. DE VBOGOTA " VALOR ACTQ: $157,234,498
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESTE Y OTRC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANQUE FRANCAISE DU COMERCE EXTERIEUR

A: NELACOL LTDA.

A: TROPI CREAM LTDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-07-1991 Radicacion: 1991-50C-6-45877
Doc: ESCRITURA 706 DEL 27-06-1891 NOTARIA 28 DE BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000
Se cancela anotacion No:
ESPECIFICACION: CANCELACION: 850 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL DE PROMOCIONES S.A. "PRONTA"
A: FUTURIBLES LTDA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-12-1991 Radicacion: 1991-50C-6-83088
Doc: ESCRITURA 1442 DEL 05-12-1991 NOTARIA 40 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
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SH G e CENTRO
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Impreso el 17 de Febrero de 2026 a las 10:06:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FUTURIBLES LTDA (HOY)
A: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. ‘ X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-12-1991 Radicacion: 1991-50C-6-83088

Doc: ESCRITURA 1442 DEL 05-12-1991 NOTARIA 40 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $185,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAVEN; 210WOTEm"ﬁB ERTA clm
PERSONAS QUE IN‘l'fERVIENENxENIEL A%T!‘J (X-lTI Lular d?derecho real SJdP E Rﬁ @ ng N Qmplm

DE: AUTOMOTORES{LA'FLORESTA'S.A: \]‘ ‘ 1t u

TI:)A

/,.

A: INVERSIONESMALDG NADO DA. 'y E'; ' ﬂ m mﬂﬁﬁg
CU AV T SNRSIRTFN
199;R icacl6

ANOTACION: Nro 01 Fech 14 £9| 1 1992-50C-6:621
Doc: ESCRITURA 1640 DEL 25:08-1992 Dt
s i

,r-

SSerr ] ,}WL%G% yorda de g fe pdblicd

ESPECIFICACION: CANCELACION 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

-DE: INVERSIONES MALDONADO LTDA. '

A: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. A X

Se cancela anotacibn No 9

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-06-1994 Radicacion: 1994-50C-6-47218 )
Doc: ESCRITURA 382 DEL 19-05-1994 NOTARIA 52 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,007,291 ,975
ESPECIFICACION: OTRO: 999 HIPOTECA ABIERTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominijo,|-Titular de dominio Im‘:ompleto)
DE: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. X
A: G.M.A.C. FINANCIERA DE COLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-07-1996 Radicacién: 1996-50C-6-66491
Doc: ESCRITURA 2286 DEL 23-07-1986 NOTARIA 52 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTOQ: $92,708,025

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO AMPLIACION A LA HIPOTECA CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA 382 DEL 19-

05-94

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)
DE: AUTOMOTORES LA FLORESTA S A.

A: G.M.A.C. FINANCIERA DE COLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-06-1997‘-Radicaci6n: 1997-50C-6-51426
Doc: ESCRITURA 660 DEL 17-06-1897 NOTARIA 43 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTC: §




N

La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

) Eseetmoo CENTRO
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Impreso el 17 de Febrero de 2026 a las 10:06:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la-ultima pagina
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE CUERPQ CIERTO ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-T|tuIar de dominio incompleto) \
DE: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. i X
A: BANCO UCONAL

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 27-06-1297 Radicacion: 1997 50C-6-54837
Doc: ESCRITURA 32

Se cancela anotag
ESPECIFICACION: CAl
PERSONAS QUE INTER\
DE: G.MAC. FINANG
A: AUTOMOTORES LA

echo real de dominlb“i&Tltular de: *dbmin tncompleto)

é«@ - mm [ Ry
L&?Ei guarde de lo fe poblica x

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14- 08 2001 Radlcacron 2001 500-6 54585

Doc: ESCRITURA 554 DEL 22- 06 2001 NOTARIA 43 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 9156 OTROS —ACLARACION ESCRITURA 660 DEL 17-06-1997 QUE LAS OBLIGACIONES PRESENTES Y FUTURAS
CONSIGNADAS EN EL CiTADO lNSTRUMENTO SIN LIMITACION ALGUNA FUERON CEDIDAS A BANCAFE QUIEN EN ADELANTE SE CONSTITUYE
COMO ACREED®R HIPOTECARIO-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ‘de"dominio,i-Titular dé dominio incompleto)

A: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. AUTOFLORESTA S.A. NIT# 8000264047 X

A: BANCO CAFETERO S.A. BANCAFE NIT# 8600029621

[

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 19-02-2003 Radicacion: 2003-50C-6-15457

Doc: ESCRITURA 122 DEL 27-01-2003 NOTARIA 43 DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

A: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. AU/TOFLORESTA S.A, . NIT# 8000264047 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 19-02-2003 Radicacion: 2003-50C-6-15457

Doc: ESCRITURA 122 DEL 27-01-2003 NOTARIA 43 DE BOGOTA VALCR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESC,GBO DE 17-06-1997 NOT.43 DE BOGOTA, EN CUANTO A ACLARAR LOS TERMINOS DE LA
HIPOTECA EN LO CONCERNIENTE A LA CABIDA DEL INMUEBLE QUE CONSTITUYE LA GARANTIA, AS| COMO LA ACTUALIZACION DE LA

NOMENCLATURA. J
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titula‘r de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. AUTOFLORESTA S.A, NIT# 8000264047 X

A: BANCO CAFETERO S.A. BANCAFE NIT# 8600029621
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ANQTACION: Nro 018 Fecha: 26-06-2008 Radicacion: 2008-50C-6-63994
Doc: ESCRITURA 1985 DEL 19-06-2008 NOTARIA 72 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $3,200,000,000
Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ESC.660 DEL 17-06-97 NOT.43

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

 svroneronea oricride b deroleren) SUPERINTENDIERCIA

ANOTACION: Nro 01\9‘Eecha: 06:10-202 Radicaciérn:: 2020: 500-6-515—£) E N C i A R—i A D O
Doc: RESOLUCION 45833"."DELI21-08J'2020 NSTITUTC DE SESARROLLO URBF‘O DUl DE»BGGQT DE’ O

VALOR CTO: $+¢
ESPECIFICACION: MEDIDA" CALJ\TE[}_!MF ‘OFE !TA Dl !i\;'RA EQB %M%’r% J@Aﬁ 6@!%&2%151974

£ : :
PERSONAS QUE INTER " L ACfTQ (X-T“i. rde ferecho real de domlnio -Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I DU, ; ‘_‘, NIT# 8999990816
A: AUTOMOTORES LA FLORESTA s. A AUTOFLORESTA S A * NIT# 8000264047 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 30-03-2023 Radicacion: 2023-50C-6-26120

Doc: ESCRITURA 409 DEL 15-03-2023 NOTARIA TREINTA DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; - OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SQCIAL

PERSONAS QUE Ir;JTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: AUTOMOTORES LA FLORESTA S.A. AUTOFLORESTA S.A. ' NIT# 8000264047
A: SALIA S.A.S. NIT 800.026.404-7 ] X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 12-07-2023 Radicacién: 2023-50C-6-55241
Doc: RESOLUCION 22631 DEL 27-04-2023 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON DE BCGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS Y AREA RESOLUCION 22631 DE 2023 ACTUALIZACION DE LINDEROS ART. 6.1
RESOLUCION CONJUNTA IGAC 1101-SNR 11344 DE 31-12-2020 .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON »

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 19-07-2023 Radicacion: 2023-50C-6-57640

Doc: ESCRITURA 3445 DEL 05-12-2022 NOTARIA TERCERA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




} \©
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A: SALIA S.A NIT 8000264047

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 023 Fecha: 19-07-2023 Radicacion: 2023-50C-6-57640
Doc: ESCRITURA 3445 DEL 05-12-2022 NOTARIA TERCERA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTQ: $307,821,860
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SALIA S.A NIT 000264047, groms oy oo
A: INSTITUTO DE DEiARROL:::D URBAﬂp I{D u* o ««1 | E S U F Eﬁi NT% N Eﬂ%@gﬁ
il . "4450&%;40@ E

Lo U@ANO wa BOGoT

ANOTACION: Nro 0;} Each
Doc: OFICIO 733991 DEL-S1406¢

U )

Se cancela anotamon U’“‘Tg

k""f“

L @ @ VAIEOR CTO S i‘
ESPECIFICACION: CANCELACION 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA CANCELA OFERTA
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Bogota D.C., 11 de marzo de 2026

Sefiores

SECRETARIA DE HABITAT
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
Ciudad.

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: TRAMITES
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO LA FLORESTA LIVING

MARIA CAMILA PALACIOS QUIROGA identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.014.286.008
expedida en Bogota, apoderada especial mediante escntura publica No.403 del 04 de febrero de 2026,

otorgada en la Notaria 27 del circulo notarial de Bogota D.C., de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A, socuedad/d€

servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida mediante escritura pdblica 7940 del
14 de Diciembre de 1.992, otorgada en la Notaria }8 del circulo notarial de Bogota D.C., en su calidad #ocera y
administradora del FIDEICOMISO LA FLORESAA LIVING identificado con NIT.830.053.700-6, poy/medio del
presente escrito manifiesto que COADYUVQ a la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 8.A. identificada
con NIT.860.513.493-1 para que adelante el tramite de radicacién de documentos para la enajenacion de
vivienda para el proyecto denominado FLORESTA LIVING ETAPA 2, el cual se desarrolla sobre el inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C-74976 y 50C-605483.

_El coadyuvado tiene todas las facultades requeridas para los anteriores propdsitos, incluidas las de realizar
todos los actos, gestiones, diligencias; firmar los formularios, subsanar las solicitudes, notificarse de los actos
administrativos que se emitan dentro del tramite, interponer recursos, contestar actas de observaciones que
sean necesarios para el cabal cumplimiento del tramite.

La presente coadyuvancia la otorga Fiduciaria Davivienda S.A., Vocera del FIDEICOMISO LA FLORESTA
LIVING por instrucciones expresas del fideicomitente. Por tal Razdn, la Fiduciaria declara que no se hace
responsable ni directa ni indirectamente por los hechos u omisiones realizadas por el coadyuvado durante el
cumplimiento del poder que le ha sido conferido.

Cordlalmente

Yo

- MARIA CAMILA PALACIOS QUIROGA

C.C. 1.014.286.008 de Bogota D.C.

Apoderada especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,

sociedad que actia como vocera del FIDEICOMISO LA FLORESTA LIVING
NIT.830.053.700-6

m’;«?\"f

Fiduciaria Davivienda S.A.
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
LA FLORESTA LIVING ETAPA __

PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y representante
del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION FLORESTA

PROMITENTE COMPRADOR: PrimerNomPpal SegNomPpal PrimerApePpal SegApePpal
PrimerNomSec SegNomSec PrimerApeSec SegApeSec

INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO: AGR_AGRUPACION

Entre los suscritos, de una parte , mayor de edad, vecino(a) de esta ciudad,
identificado(a) como aparece al pie de su firma del presente documento, quien en virtud del poder
que le fue otorgado, obra en nombre y representacion de 1) Fiduciaria Davivienda S.A., con
domicilio en Bogota D.C., constituida mediante escritura plblica siete mil novecientos cuarenta
(7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la
Notaria Dieciocho (18} del Circulo de Bogota D.C., sociedad que obra Unica y exclusivamente
como vocera y representante del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION FLORESTA, quien para
los efectos del presente documento se denominara La Promitente Vendedora; 2) Constructora
Bolivar S.A., sociedad con domicilio en Bogota, D.C., constituida por medio de la escritura pablica
mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y
tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, sociedad que actua como
fideicomitente del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION FLORESTA, y como promotora vy
constructora de LA FLORESTA LIVING ETAPA __ (en adelante E! Conjunto), sociedad que en
adelante se denominara La Constructora, y por la otra parte, la(s) persona(s) que en lo sucesivo
para efectos de este documento se denominara(n) El Promitente Comprador, quien(es)
actua(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y representacion(ones) y que se identificada(n) tal y como
consta al pie de su(s) firma(s), se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa
contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: Antecedentes

1. La Promitente Vendedora, es la actual propietaria de los siguientes lotes de terreno: : (i) Lote
de terreno ubicado en la ciudad de Bogota D.C., con 4rea Util de tres mil cuatrocientos
sesenta y cinco punto dieciséis metros cuadrados (3.465.16 M2) y (i) Lote de terreno
ubicado en la ciudad de Bogota D.C., con area cuatro mil sesenta y ocho punto treinta y
seis metros cuadrados (4.068.36 M2), conforme a los planos de urbanismo aprobados
y sobre los cuales desarrolla un proyecto de vivienda (en adelante El Conjunto) y transferira
las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicién.

2. Que dichos predios se describen y alinderan asi:

I LOTE 1: LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA AVENIDA CALLE SESENTA Y OCHO
(68) NUMERO NOVENTA Y CINCO - SETENTA Y TRES (95-73) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C con cabida aproximada de area de cuatro mil ochocientos treinta y cinco
con ochenta y dos metros cuadrados (4.835,82 M2) y se encuentra comprendida dentro
de los siguientes linderos especificos asi: POR EL NORTE: del punto A al punto B, en
linea recta y distancia de 42.09 m, lindando con propiedad particular. POR EL ORIENTE:
del punto B al punto E, pasando por el punto C en linea recta y distancias de 80.73 my
29.32 m, lindando con area objeto de adquisicion por parte del IDU (futura AK 68) y AK
68. POR EL SUR: del punto E al punto F, en linea recta y distancia de 45.26 m, lindando
conel RT 51974. POR EL OCCIDENTE: del punto F al punto A, en linea recta y distancia
de 109.70 m, lindando con propiedad particular y cierra. A este inmueble le corresponde
el folio de matricula inmobiliaria niUmero 50C-605483 de la oficina de instrumentos
publicos de Bogota D.C., Zona Centro y la cedula catastral niUmero 93A 48C 4.



Il. LOTE 2: LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CALLE NOVENTA Y CINCO (CL 95)
NUMERO SESENTA Y OCHO TREINTAY DOS (68-32) DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C., con un area de Cinco mil ciento noventa y nueve punto sesenta metros cuadrados
(5. 199 80 M2) del area de terreno y se encuentra comprendida dentro de los siguientes
linderos: Del punto E (de! RT) con coordenadas E=100144.54 N=109996.86 al punto B
con coordenadas E=100070.2 N=110098.3 en direcciéon Oeste en distancia de ciento
veinticinco punto setenta y dos metros (125.72 mts) colinda con la Calle 95. Del punto
B con coordenadas E=100070.2 N=110098.3 al punto C con coordenadas E=100103.2
N=110122.7 en direccion Norte en distancia de cuarenta y uno punto un metros (41.1
mts) colinda con la Carrera 68 B. Del punto C con coordenadas E=100103.2
N=110122.7 al punto D con coordenadas E=100103.6 N=110122.2 en direccion Este en
distancia de cero punto seis metros (0.6 mts) colinda con la Carrera 68 B. Del punto D
con coordenadas E=100103.6 N=110122.2 al punto E con coordenadas. E=100150.7
N=110058.1 en direccion Este en distancia de setenta y nueve punto seis metros (79.6
mts) colinda con el predio de la Carrera 68 B # 95-80 Del punto E con coordenadas
E=100150.7 N=110058.1 al punto F con cocrdenadas E=100151.4 N=110058.5 en
direccién Este en distancia de cero punto ocho metros (0.8 mts) colinda con el predio
de la Carrera 68 B # 95-80. Del punto F con coordenadas E=100151.4 N=110058.5 al
punto G con coordenadas E=100151.7 N=110058.1 en direccién Este en distancia de
cero punto cinco metros (0.5 mts) colinda con el predic de la Carrera 68 B # 95-80. Del
punto G con coordenadas E-100151.7 N=110058.1 al punto F (del RT) con coordenadas
E=100177.72 N=110021.76 en direccion Este en distancia de cuarenta y cuatro punto
setenta y siete metros (44.77 mts) colinda con el predio de la Avenida Carrera 68 # 95-
73. Del punto F (del RT) con coordenadas E=100177.72 N=110021.76 al punto A (del
RT) con coordenadas E=100144.54 N=109996.84 en direccién Sur en distancia de
cuarenta y uno punto cincuenta metros (41.50 mts) colinda con la Avenida Carrera 68.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-74976 vy la
cédula catastral No. 81 38 343.
Paragrafo: Que los predios descritos seran objeto de englobe con el fin de conformar un solo
globo de-terreno, del cual se desenglobara la porcién predial denominada area Gtil con un area
de siete mil quinientos treinta y tres puntc cincuenta y dos (7.533.52 M?), (En adelante, “El
Predio”), sobre el cual se desarrollard El Conjunto, la cual se identificara con e folio de
matricula inmobiliaria que le sea asignado por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota zona centro, luego que se surta la inscripcion de la escritura publica de engobe
mencionado.
3. La Constructora ha venido desarrollando sobre El Predio, las actividades de planeacién,
disefio, y construccion del Conjunto y la promocion y comercializacién de los blenes privados que
lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor
de El Promitente Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen
de propiedad horizontal, con arreglo a los términos y condiciones que en este contrato se
expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y la posesién sobre el(los)
siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): (nimero de Casa 6 Apartamento -
Torre), que hace parte integrante de El Conjunto denominado LA FLORESTA LIVING ETAPA
__ localizado en Bogota D.C., el cual se indica, describe y alindera en el anexo unico de
Linderos.

Paragrafo: La Promitente Compradora manifiesta conocer y aceptar:

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras,
tecnicas, de construccion, direccién y realizacion de ventas y todas las demas exigencias
requeridas para la ejecucién de El Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe
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o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera la responsable de entregar tanto los bienes
privados como las zonas comunes que lo integran.

2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica
y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman El Conjunto, asi como las
caracteristicas generales de ubicacion, estrato, cerramiento de El Conjunto, de conformidad con
los documentos que fueron entregados como anexos en la separacion de El Inmueble, de manera
que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por
La Constructora en las viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para
la comercializacién de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y
linderos, El Inmueble se promete vender y sera transferido como cuerpo cierto.

3. Que a la fecha de suscripcion del presente contrato la autoridad competente no ha expedido
el certificado de estratificacion socioeconémica correspondiente a El Proyecto, no obstante ello,
La Constructora se encuentra realizando todos los trémites necesarios para la obtencion del
precitado documento, sin embargo, se deja expresa constancia que la futura clasificacion no es
responsabilidad ni de La Constructora, ni de La Promitente Vendedora, ni de El Fideicomiso, sino
de las decisiones adoptadas por las autoridades Municipales. En consecuencia, El Promitente
Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del estrato ni La
Constructora ni La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los perjuicios que
se pudieran derivar de este hecho.

4. Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los
siguientes tipos de éareas: a) Area Privada Construida: es la extensién superficiaria cubierta de
cada bien privado, excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de
esta area se encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de caracter privado; b) Area
Total Construida: es el Area Privada Construida mas el area ocupada por algunos bienes
comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de
ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que
sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; ¢) Area Privada Libre: extension
superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente
Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacion de los bienes privados que
conforman El Conjunto, salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se
haya planteado por parte de La Constructora. En caso de que La Constructora o cualquiera de
los 6rganos de administracién de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de
ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccién,
el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demds disposiciones que
regulen la construccién de EI Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del bien privade ¢ a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando
las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelantes
ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La
Constructora o el administrador podran informar de esta situacién a la autoridad competente con
el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario
infractor perdera las garantias de estabilidad de ia obra y calidad de los materiales ofrecidos por
La Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s)
vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con
tales obras.

2. Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de
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que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o
adecuados, las obras correspondientes deberan adelantarse conforme a los siguientes
lineamientos, ademas de aquellos otros que eventualmente se hayan previsto el reglamento de
propiedad horizontai de El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su
absoluta responsabilidad.

b. El propietario de bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y
riesgo, la obtenci6n de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

¢. No'se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de
concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones. v

d. La-Constructora no hara entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos que se
requieran en caso de adecuar los espacios disponibles. ,

e. Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar
que se causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse
responsables por los dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las
reparaciones que fueren del caso en forma inmediata.

f. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora. '

g. No se requerira de la aprobacion de los demés copropietarios de El Conjunto, por encontrarse
las mismas. expresamente previstas en este contrato. No obstante, ello, debera informarse al
administrador de El Conjunto el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia
obtenida. .

h. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumirdn ningdn tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de los inmuebles prometidos en venta es la
suma de $ (Valor total del inmueble). El Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a La
Promitente Vendedora en la cuenta destinada para el efecto; asi: :
1. 1. Por concepto de cuota inicial: ' : _

a. La suma de Haga clic aqui para escribir texto., ($Haga clic aqui para escribir texto.) Que La
Promitente Vendedora declara recibida a satisfaccién a través de las consignaciones realizadas
al respectivo encargo fiduciario. . ' _ ,

b. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir texto.} para
cancelar en las siguientes fechas. (TABLA).

2. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el
producto del Ahorro Programado realizado en el Haga clic aqui para escribir texto. (En caso de
que se incluya pago con Ahorro Programado). L » .

3. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el
producto de las Cesantias depositadas en Haga clic aqui para escribir texto. (En caso de que se
incluya pago con cesantias). , ‘

4. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) , que
pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora, mediante desembolso en la cuenta
del fideicomiso, en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento
de la escritura publica por medic de la cual se darda cumplimiento al presente contrato, con el
producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitara a (Haga clic aqui para escribir
texto. ) quien en adelante se denominara La Entidad Crediticia en cuyo favor constituira hipoteca
de primer grado, a traves del mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.
Paragrafo 1: Con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador
manifiesta conocer y aceptar que:

1. En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador



reconocera y pagara intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con
lo previsto en el articulo 884 del C.Co., sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades
de La Promitente Vendedora, dado que en tal evento y en cualquier momento durante la mora,
esta tltima podra exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, ademas
de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. Si alguno de los pagos se efectta con
cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entendera que hubo mora desde la fecha
en que debié producirse el pago y ademas se causara a favor de La Promitente Vendedora la
sancion legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

2. Los pagos que haga El Promitente Comprador seran aplicados primero al pago de intereses
que tenga pendientes de cancelacion por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al
precio de El Inmueble.

3. Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de
cesantias, debera radicar la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la suscripcién de la presente promesa de compraventa y debera si
mismo realizar todos los tramites que se requieran para obtener oportunamente el giro de los
recursos. En el mismo término anteriormente sefialado E! Promitente Comprador debera entregar
a La Promitente Vendedora constancia de radicacion de la solicitud de desembolso de las
cesantias.

4. La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o
personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa, tales como, el otorgamiento de pagarés o
la constitucion de hipotecas en segundo grado; tales garantias deberan constituirse dentro del
plazo que les fije La Promitente Vendedora y, en su defecto, a mas tardar en la fecha de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

5. El Promitente Comprador debera reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses
remuneratorios (también denominados intereses de subrogacién) a la tasa del uno (1%) por
ciento mensual sobre la suma de dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a
cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran desde la fecha de entrega
de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda entregado y hasta la fecha de
desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser cancelados de forma anticipada a mas tardar
treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa.
En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor
de El Promitente Comprador, €l mismo sera reembolsado.

QUINTA: Legalizacion Del Crédito. El Promitente Comprador declara que retne los requisitos
necesarios para ser adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los
tramites para acceder al mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para
tal efecto, El Promitente Comprador se compromete especialmente a:

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los
requisitos minimos que ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo
referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos.

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la
central de informacion de entidades financieras. Esta autorizacion se entiende impartida con la
suscripcion de La Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacién requerida por La Entidad Crediticia o
radicarla directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10) dias comunes
contados a partir de la fecha de firma esta promesa; si en el curso de este tramite La Entidad
Crediticia exigiere otros documentos, debera presentarlos en el plazo que le fije esta Gltima o en
su defecto La Promitente Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el
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otorgamiento de El Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios,
en forma inmediata. v
5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacion de El
Credito hasta que se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.
6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacién de El Crédito, 2a mas tardar dentro
de los treinta (30) dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa.
7. Pagar en forma inmediata los valores que, por concepto de avallos, estudios de titulos,
timbres, primas de seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia  La Promitente
Vendedora para perfeccionar El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La
Promitente Vendedora para efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarios en
forma inmediata, sin que esto implique compromiso para La Promitente Vendedora quien bien
puede no hacer uso de esa facultad.
8. Constituir hipoteca sobre E| Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya
exigido al aprobar Ei Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el
grado de la hipoteca estara dado por las condiciones en que cada una aprobé El Crédito.
9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea
desembolsado directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacién se entiende
impartida con la suscripcién de L.a Promesa.
Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se
regulan mas adelante. '
Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna
por tal hecho, con El Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La
Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de El Promitente
Comprador, dado que es exclusivamente una obligacién a su cargo.
Paragrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de E| Crédito o lo aprobare por una
cuantia inferior, El Promitente Comprador contara con un plazo maximo de diez (10) dias habiles
contados a partir de la fecha de notificacién por parte de La Entidad Crediticia, para acordar con
La Promitente Vendedora los términos en que El Promitente Comprador cancelar4 el saldo del
precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito por medio de un otrosi. Una
vez trascurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes El Promitente Comprador debera cubrir con sus propios recursos el importe que debia
ser cubierto con El Crédito y, en caso de que no lo hiciere, se tendra por incumplida La Promesa
por parte de El Promitente Comprador, facultande a La Promitente Vendedora para dar por
terminada La Promesa y para efectuar el cobro de las arras pactadas.
Paragrafo 4: Si llegado el dia de firma de la escritura publica de compraventa La Entidad
Crediticia atin no se hubiere pronunciado respecto de la aprobacién de El Crédito, La Promitente
Vendedora quedara facultada para declarar incumplida La Promesa por parte de El Promitente
Comprador y para dar por terminado el presente contrato o prorrogar el otorgamiento de la
escritura de compraventa para dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
inicialmente pactada. En caso de optar por esto Gltimo, vencido el nuevo término sin que se
tuviere noticia de La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades
y consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan mas adelante. Silas partes
acordaren por escrito una prérroga diferente, tal convenio prevalecera y, una vez vencido sin que -
La Entidad Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador la aprobacién o rechazo de
El Credite, se produciran los mismos efectos aqui previstos. En los eventos ac4 previstos se
entendera incumplida La Promesa salvo que El Promitente Comprador decida cubrir con sus
propios recursos las sumas de dinero faltantes.
Paragrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacién de conceder algin
beneficio a los créditos hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El
Inmueble dentro del rango establecido, El Promitente Comprador sera el Unico responsable de



adelantar todos los tramites para ser beneficiario del subsidio y por la disponibilidad, asignacién
y desembolso de El Credito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no asumira ningan tipo
de responsabilidad por este concepto.

Paragrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan
otorgado la escritura publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia
no desembolsare el valor El Crédito y El Promitente Comprador no suministrare los recursos para
cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La Promitente Vendedora y El Promitente
Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta (30) dias habiles contados
a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica a través de la cual
resciliaran el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad
Crediticia, actos juridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede
nuevamente de propiedad de La Promitente Vendedora y sin limitacién alguna de dominio. Para
el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que
otorgue esta escritura publica. Los gastos de notaria, registro e impuesto de registro y anotacién,
y demas costos y gastos que se generen por el otorgamiento de la escritura publica de
resciliacion de la compraventa y de la hipoteca seran asumidos por EI Promitente Comprador y
seran descontados de las sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota
inicial. El saldo de la cuota inicial sera reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita en
la oficina de registro de Instrumentos publicos la escritura publica mediante la que se deja sin
efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca.

SEXTA: Otorgamiento de la escritura pablica de compraventa. Las partes contratantes se
comprometen a otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por
parte de El Promitente Comprador en favor de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo
hubiere exigido al aprobar El Crédito, el dia TRM_ESCRITURACION_FECHA en el horario
comprendido entre las 8:00 a.m. y ias 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes,
en la Notaria de .

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora vy La
Constructora se encuentren obligadas a otorgar la escritura publica de compraventa El
Promitente Comprador debera haber cumplido con las obligaciones a su cargo, especialmente
en lo relativo a:

1. Cancelacion de la totalidad de las sumas de dinero que seguin La Promesa deben ser pagadas
o reemboisadas por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura publica
de compraventa.

2. Aprobacién de El Crédito y su ratificacion cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de
todos los tramites adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, pago
de avallo y estudio de titulos, firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucion de
seguros.

3. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora y firma de Acuerdo Privado.

4. Cancelacion del impuesto predial de El Inmueble en los términos de la clausula de Impuestos
y Contribuciones contenida en el presente Contrato.

Paragrafo 2: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que, ante el acaecimiento
de los eventos previstos a continuacion, se prorrogara la fecha pactada para el otorgamiento de
la escritura publica de compraventa, dado que son requisitos legales para su otorgamiento:

1. Cuando se encuentre en tramite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser
expedido por autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido
el certificado técnico de ocupacion, o no se hubiere obtenido aun el registro del reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o La Promitente Vendedora no contare con constancias
relativas al impuesto predial o a la contribucion de valorizacién, si esta fuere exigible.
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2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la clausula de “Entrega de £l Inmueble’ que
pueden dar lugar a prérroga de la fecha de entrega.

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informara a El
Promitente Comprador mediante comunicacién escrita, carta o correo electrénico que sera
remitido por cualquier medio idoneo, tanto los hechos que dieron lugar al aplazamiento como Ia
nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en la que se procederé a otorgarla escritura publica
de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en tales
eventos no sera necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que este
pueda suscribirse si las partes asi fo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad
unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la
formalizacion a las condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente
Vendedora.

Paragrafo 3: Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es
conveniente modificar la Notaria en la cual se llevara a cabo la firma de la escritura publica de
compraventa e hipoteca (si aplica) que se relaciona en la presente clausula, esté informara dicha
situacioén al El Promitente Comprador mediante comunicacién escrita, carta o correo electrénico
que seré remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles de
anticipacion a la fecha prevista; en tales eventos no sera necesario la firma de un otrosi a la
presente Promesa, sin perjuicio de que este pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En
todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La Promitente \Vendedora, El
Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién a las condiciones mencionadas
con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 4: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por
cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma
Notaria.

Paragrafo 5: En caso de que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha
de firma de la escritura plblica de compraventa y la notaria correspondiente sé sujetaran a las
normas de reparto notarial previstas por la Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso,
la elaboracion y fecha de |a firma de la escritura estaran condicionadas a las politicas propias de
la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites La Promitente
Vendedora lo informar4 a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria que
corresponda, a mas tardar al siguiente dia habil de la comunicacién que en tal sentido le remita
La Promitente Vendedora salvo que en la comunicacion se indique otra fecha de comparecencia.
Paragrafo 6: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica
de compraventa, se postergaré igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario,
de anticiparse |a fecha de la firma de |a escritura, la fecha de la entrega material no se variara de
manera automatica, pues esa fecha corresponde a una programacién de obra.

Paragrafo 7: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal
vigente o soltero con unién marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un
miembro de {a pareja en calidad de parte promitente compradora, El Promitente Comprador se
compromete a que la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a La Promesa ser4
suscrita por el coényuge o comparfiero permanente para manifestar afecta o no a vivienda familiar
El Inmueble y aceptar la constitucién de la hipoteca.

Paragrafo 8: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore
la escritura de compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el trdmite de liquidacién ante |a entidad
competente de los derechos e impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las
correcciones de los certificados de tradicién y libertad si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos
solo dependen de las entidades publicas.

Paragrafo 9: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en
La Promesa por causas imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses
sobre el saldo pendiente a cancelar a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui
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convenida para el otorgamiento de la escritura plblica de compraventa y hasta la fecha en que
ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta Ultima pueda optar por declarar resuelta
La Promesa por incumplimiento.

SEPTIMA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hara siempre entrega real y
material de El Inmueble dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de
ia escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente
Vendedora remitira a El Promitente Comprador una comunicacion con la fecha y hora de entrega.
Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la entrega se efectuara el ultimo dia del
plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso que no se hayan realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En
este evento La Promitente Vendedora podra condicionar |la entrega de El Inmueble hasta cuando
se realice el pago del importe adeudado.

2. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito, fuerza mayor, hecho de un tercero, orden de
autoridad competente que suspenda la marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El Promitente
Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3. En caso que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccién, no
constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal
de los trabajos y retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente
Vendedora, tales cémo, incumplimiento de los proveedores o de los contratistas que tienen a su
cargoe la edificacién, demora en la instalacion de los servicios publicos de agua y energia eléctrica
por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus
contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal
motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega
se prorrogara por el término de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que
cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento. En tales
eventos, La Promitente Vendedora informara a El Promitente Comprador sobre tales
circunstancias.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual sera suscrita
por El Promitente Comprador y por La Promitente Vendedora, en la que se indicaran los detalles
de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de los mismos,
los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega
de El Inmueble se encontraren aun en obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el
estado de estos inmuebles no sera impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de
El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos,
se entendera incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador tnicamente podra acceder a El
Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondra a disposicion
de El Promitente Comprador mecanismos tanto fisicos como electronicos que le permitirén
identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Promitente Vendedora podran realizar |la entrega de El inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega
efectuada en tales condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que
dicho modelo no modificara las obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa.
De tal suerte, El Promitente Comprador tendré a su cargo la realizacién de todos los actos
necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por parte de La
Promitente Vendedora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales
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como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacién del estado de E|
Inmueble y solicitud de atencién de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Promitente Vendedora entregara a El
Promitente Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestion que sera
utilizado para materializar la entrega. ‘

Paragrafo 4: Si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose,
se abstiene de recibirlo sin justa causa, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendra por
entregado para todos los efectos y El Promitente Comprador podra reclamar las llaves en la
Oficina principal de La Constructora. Lo anterior, de conformidad con lo preceptuado en el articulo
1883 del codige civil. Si como consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El
Promitente Comprador no se pudieren desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las
sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se causaran intereses
moratorios a la tasa méaxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha
debido producirse. _

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de Ia ley 675 de 2001, La Promitente
Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, asi: i) Esenciales: su
entrega se efectuard de manera simultdnea con la entrega de los bienes privados. i) No
Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo de Administracion o en su defecto
al Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construccion y enajenacion de bienes
privados que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad, de forma progresiva de
acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento o limitante
para la firma de la escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

OCTAVA: Servicios Piblicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmuebie dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora no sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios
publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios de Acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica y gas domiciliario, en el evento en que las Empresas Publicas
encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal motivo no
se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de esta Ultima. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar
que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales
a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora
adelantar los tramites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. La conexién e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de
la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con
posterioridad al otorgamiento de la escritura plblica de compraventa.

4. El trdmite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para
cambiar el nombre del titular de El Inmueble. Sin que ello constituya obligacion y sin que se exima
a El Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite
correspondiente, para lo cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga
poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion diligencie los
formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite las correcciones exigidas, se
notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario para dar
tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades de servicios publicos.
Paragrafo 3: Si para |a debida prestacién de los servicios publicos o para el reconocimiento de
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alguna contraprestacién por la construccion de la infraestructura, alguna de las empresas
prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucién del algun tipo de servidumbre o la
celebracion de algun contrato de comodato, se entiende que E! Promitente Comprador autoriza
a La Promitente Vendedora para que en forma auténoma celebren los respectivos contratos,
otorguen en representacidn de la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el
tramite de registro.

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecié en la regulacién de la CREG, los activos de conexion
del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedora a un
tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico
que adquiera la titularidad de estos derechos estara obligado a; 1) Mantener tales bienes al
servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa destinacién especifica; 2)
Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un
adecuado y oportuno mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique
costo alguno para la copropiedad.

NOVENA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de
propiedad horizontal establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacién de El
Inmueble comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento de propiedad horizontal.
En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto
y las Especificaciones De Construccion.

2. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El Inmueble, y
que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora podra introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad
horizontal y a la licencia de construccién, sin disminuir el area y las especificaciones de El
Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podran otorgar a su costa la escritura de
aclaracion o modificacién del reglamento o instruir al administrador de El Conjunto para que lo
haga.

4. Que, a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado,
pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a ElI Inmueble,
independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran El
Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto
elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado por la
asamblea de copropietarios.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora solicitara ante la entidad competente que se efectue el
tramite del desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual
se surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha
entidad.

Paragrafo 2: En caso de que en los bienes comunes de uso exclusivo se encuentren ubicados
bienes comunes esenciales como cajas de aguas lluvias y negras, el propietario al cual se le
haya asignado el uso exclusivo deberd permitir el ingreso al personal para realizar las
reparaciones o mantenimientos necesarios a estas cajas. Igualmente debera dejar libre de
enchapes y obstaculos el acceso a las cajas, para que puedan realizarse los mantenimientos y
reparaciones de manera facil y oportuna. El propietario inicial no respondera por reposicion de
enchapes u otros elementos que sean instalados por el propietario del inmueble y que impidan
el acceso a la caja para realizar los mantenimientos o reparaciones a que haya lugar.
Paragrafo 3: La Asamblea General de Copropietarios con las mayorias requeridas por la Ley
675 del 2001, estara facultada para modificar la destinacién de los bienes comunes de uso



exclusivo que hayan sido designados a un bien privado conforme a la licencia de construccién,
la declaratoria de propiedad horizontal, los planos aprobados y la escritura de constitucién del
Régimen de Propiedad Horizontal.

DECIMA: Titulo de adquisicién. La Promitente Vendedora declara que el terreno sobre el cual
se construye el proyecto LA FLORESTA LIVING ETAPA __ fue adquirido como se indica a
continuacién:

La Promitente Vendedora adquirié el inmueble en mayor extensién sobre el cual se esta
desarrollando el proyecto de la siguiente forma: » FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A QUIEN ACTUA
COMO VOCERA Y REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION FLORESTA
NIT 830.053.700-6 adquirié el inmueble en mayor extensién identificado con el folio de matricula
numero 50C- 605483 sobre el cual se desarrolla el proyecto La Floresta Living, mediante
transferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil que le hicieran CAMACHO ROSAS
ALVARO, CAMACHO ROSAS MARIA CONSTANZA, CAMACHO ROSAS ORLANDO,
LEGUIZAMON CAMACHO LINA MARIA, LEGUIZAMON CAMACHO SANDRA CAROLINA,
MONTANA DE CAMACHO CLARA, ROSAS DE CAMACHO MARIA TERESA, ROSAS DE
MORALES PATRICIA en virtud de la escritura publica nimero mil cuatrocientos treinta y seis
(1436) otorgada el cinco (05) de septiembre de dos mil veinte tres (2023) en la Notaria treinta y
dos (32) de Bogota. - FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A SOCIEDAD QUE EN ESTE ACTO OBRA
COMO VOCERAY REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO DEADMINISTRACION FLORESTA
NIT 830.053.700-6 adquirié el inmueble en mayor extensién identificado con el folio de matricula
numero 50C- 749763 sobre el cual se desarrolla el proyecto La Floresta Living, mediante
transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil que le hiciera SALIA S.A.S. en
virtud de la escritura publica numero setecientos veintiocho (728) otorgada el dieciocho (18) de
junio de dos mil veinte cuatro (2024) en la Notaria treinta y dos (32) de Bogota. Paragrafo: La
Vendedora solicitara ante la entidad competente que se efectle el tramite del desenglobe
catastral de los bienes privados de El Conjunto, el cual se surtira dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

UNDECIMA: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. La Promitente
Vendedora garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio
y la posesion tranquila de él, y declara que se hara su transferencia libre de limitaciones,
afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas
del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las
servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia
constituida sobre E| Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el
desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera
cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago
proporcional que efectuara La Promitente Vendedora de la prorrata que sobre el crédito
constructor le corresponde a Ef Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DUOECIMA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de
cargo de EI Promitente Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha.
Por tal razén, El Promitente Comprador reembolsard a La Promitente Vendedora en forma
proporcional el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempo transcurrido
entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31) de
diciembre de ese afio. ‘
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Por lo anterior, El Promitente Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra
desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero
predial individual a cada unidad privada, La Promitente Vendedora cancelara el impuesto predial
del lote donde se desarrolla El Conjunto, obligandose cada copropietario a reembolsar a favor de
La Promitente Vendedora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad
asignado a El Inmueble segln se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote sobre el cual se encuentra desarrollado E| Conjunto cuente con la
resolucién de desenglobe catastral, EI Promitente Comprador asumira el pago del impuesto
predial de El Inmueble.

En cumplimiento de lo anterior, La Promitente Vendedora realizara el cobro de cinco (5) a quince
(15) dias habiles dias habiles antes de la suscripcion de la escritura publica de compraventa,
informandole asi a El Promitente Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional del
impuesto predial que debe asumir, |a vigencia fiscal a la cual corresponde v la fecha en la cual
debera realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcién
del formulario de separacion de El Inmueble seran de cargo de El Promitente Comprador. En
caso de que La Promitente Vendedora haya cancelado la contribucion de valorizacién por El
Predio, El Promitente Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto.
Los reembolsos a los que hace mencidn la presente clausula deberan efectuarse antes de la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa
respecto de El inmueble las autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe
catastral de EI Conjunto y en la ciudad o municipio en el que se encuentra ubicado £l Conjunto
no existiere el sistema de autoavallo para efectos de la declaracién y pago del impuesto predial,
El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y figure como titular del
derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la
proporcién que resuite de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La
Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y
asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional
del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero seran giradas a La Promitente
Vendedora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad
competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte
proporcional del impuesto, La Promitente Vendedora podra iniciar el cobro ejecutivo de la
obligacién, acompariando como titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa, el
certificado de tradicién de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad
horizontal en el que conste el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, la Iqu|daC|on
del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse
ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas Gltimas conste el
nuevo propietario de El Inmueble, una vez la escritura publica de compraventa se encuentre
registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se exima a El Promitente Comprador de
su responsabilidad, La Promitente Vendedora podra realizar el tramite correspondiente, para lo
cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, ampiio
y suficiente para que en su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente
la informacién necesaria, solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o
comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio
de propietario ante las entidades competentes. En todo caso, el Promitente Comprador se obliga
a pagar la totalidad de los costos que con dicho tramite se generen, de manera previa o



reintegrando el valor pagado dentro de los tres (03) dias calendario siguientes contados a partir
de la notificacion que realice CONSTRUCTORA BOLIVAR CALI S.A,, en caso de que esta ultima
sea quien adelante el trdmite mencionado.

Paragrafo 3: En caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociaciéon o El
Inmueble antes otorgarse la escritura publica de compraventa, su valor debera ser asumido
integramente por El Promitente Comprador, quien debera cubrir su importe antes de la fecha de
firma de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo 4: Las partes acuerdan que el impuesto de timbre que llegue a gravar la presente
negociacion sera asumido en partes iguales por el Promitente Comprador y el Promitente
Vendedor. Lo anterior aplicara igualmente si cualquier norma modifica, amplia o establece
nuevas disposiciones sobre el impuesto de timbre.

DECIMA TERCERA: Radicacion de documentos para actividades de enajenacién de
vivienda. La Constructora esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual
forma parte integrante El inmueble por la autoridad competente al haber radicado toda la
documentacién legalmente requerida, de conformidad con lo previsto en la Ley.

DECIMA CUARTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La
Promitente Vendedora respondera ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se
sefialan a continuacién:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado
y la apariencia de los elementos sean visibles y cuyo estado y apariencia se puedan constatar y
si tiene alguna observacion deberé dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con
el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes.

2. El plazo de garantia de los acabados y linea vitales sera de un (1) afio contado a partir de la
entrega de El inmueble.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Promitente Comprador
su incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble.

4. El plazo de garantia por |a estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios contados a partir
de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El Promitente
Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones
de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su debida utilizacion y
mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El Promitente Comprador debe informar a La
Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencién de servicio
al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectuie reformas parciales o totales en
El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan
su vigencia.

Paragrafo 3: el término de la garantia legal sobre los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el Conjunto, empezara a correr a partir de su entrega. Estas garantias se regiran
igualmente por el Estatuto del Consumidor y las normas especiales que regulan la materia.

DECIMA QUINTA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales,
de registro, el impuesto de registro que ccasione y valor del impuesto de timbre que se genere
como consecuencia de esta transferencia (i) el otorgamiento y registro de la escritura de
compraventa; (ii) el otorgamiento y registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia y (iii),
la eventual afectacién a vivienda familiar sera asumidos por Ei Promitente Comprador. Paragrafo:
El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero
que de conformidad con la presente clausula le corresponda asumir, con por lo menos treinta



(30) dias de anterioridad a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a
menos que se haya acordado otra forma de desemboalso.

DECIMA SEXTA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dara por terminada por las
siguientes causales:

1. Por incumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago de!l precio de
compraventa, no habra lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Céodigo Civil.

2. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible
el cumplimiento del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse
denunciado legalmente la desaparicién de El Promitente Comprador. En estos eventos seran
necesarios los documentos gue acrediten la configuracion de los hechos que dan origen a la
terminacion del contrato, tales como certificado de defuncién, certificado médico de incapacidad,
copia del denuncio de la desaparicién, o acta de terminacién de contrato por mutuo acuerdo
debidamente firmada por las partes, segun el caso.

3. Por las causales expuestas en la clausula de “cumplimiento de normas sobre control al iavado
de activos”. ‘

4. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Paragrafo 1: De acaecer la terminacién de La Promesa por cualquiera de las circunstancias
sefialadas en la presente clausula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de
El Inmueble y restituira en un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles las sumas de dinero
desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La Promesa, las cuales no
causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacién del contrato se produce por
incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa, se haran efectivas
las arras pactadas en la clausula siguiente.

Paragrafo 2: Si la terminacién acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3,
y los hechos alli mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte
promitente compradora, La Promitente Vendedora reintegrara las sumas recibidas en desarrollo
de La Promesa en la proporcién que corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte
promitente compradora, entendiéndose que todos tienen derechos en iguales proporciones,
salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA SEPTIMA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma
equivalente al diez por ciento (10%) de! precio pactado del Inmueble. Si el total de este importe
aun ne ha sido recibido por La Promitente Vendedora, se entenderd que dicho monto se ira
completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo de parte de El
Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales
arras se pactan con un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perdera tal suma
entregada como factor valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir,
y se producira la terminacién de La Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada.

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la'suma pactada como arras
a favor del otro contratante, y se producira la terminacién de La Promesa, sin necesidad de
declaracién judicial ni privada. La facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracion
de La Promesa, hasta la fecha-de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.
Paragrafo 1: Si la terminacion de La Promesa sobreviene por incumplimiento, o desistimiento
y/u otras causas imputables a El Promitente Comprador, La Promitente Vendedora devolvera las
sumas de dinero entregadas por El Promitente Comprador, previo descuento del valor de las
arras y, en caso de que sobrevenga por incumplimiento o desistimiento de La Promitente
Vendedora, ésta desembolsara las arras mas las sumas giradas por El Promitente Comprador



para ser abonadas a la negociacién.

Paragrafo 2: Las Partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a la via
judicial, evento en el cual La Promitente Vendedora queda en libertad absoluta de vender Ei
Inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 1.937
del Cédigo Civil, al cual renuncian expresamente las partes contratantes.

DECIMA OCTAVA: Cumplimiento de normas sobre control LA/FT/FPADM y transparencia
ética. ’

1. Declaracién de Origen de Fondos. Las Partes declaran bajo la gravedad de juramento que los
recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con el presente contrato son
de procedencia licita y que no estan ni estaran vinculados, directa o indirectamente, con
actividades de lavado de activos, financiacion del terrorismo o financiacion de la proliferaciéon de
armas de destruccion masiva (LA/FT/FPADM), ni con ninguno de sus delitos fuente, conforme a
las normas penales vigentes en la Republica de Colombia.

2. Extincion de Dominio e Indemnidad. Asimismo, las Partes manifiestan que no incurren ni han
incurrido en ninguna actividad ilicita contemplada en la legislacién penal colombiana, ni se
encuentran sometidas a procesos de extincion de dominio sobre los ingresos o activos
relacionados con sus operaciones. En consecuencia, se obligan a mantener indemne a la Parte
cumplida y a indemnizarla por todos los perjuicios probados que le ocasione el incumplimiento
de cualquiera de las declaraciones contenidas en esta clausula.

3. Obligaciones Sistema de Autocontrol y Gestion del Riesgo Integral de Lavado de Activos,
Financiacién del terrorismo y Proliferacién de Armas de Destruccién Masiva (SAGRILAFT). La
Promitente Vendedora declara que ha adoptado y mantiene en funcionamiento las medidas de
prevencion, deteccién y control establecidas en su Sistema de Autocontrol y Gestién del Riesgo
Integral de LA/FT/FPADM — SAGRILAFT, conforme a lo dispuesto por la Superintendencia de
Sociedades. Por su parte, El Promitente Comprador se obliga a someterse a dichos controles y
a cumplir con todos los requisitos de debida diligencia solicitados por La Promitente VVendedora,
incluyendo, entre otros: (i) la entrega de informacién veraz, completa y verificable sobre su
identidad, beneficiarios finales, origen de fondos y actividad econémica; y (ii) la actualizacion de
dicha informacion por lo menos una vez al afio o cada vez que sea requerida por La Promitente
Vendedora.

4. Autorizacion de Verificacion. El Promitente Comprador autoriza expresamente e
irrevocablemente a La Promitente Vendedora y a la Constructora Bolivar S.A para realizar las
consultas y verificaciones que estime necesarias en listas restrictivas y bases de datos publicas
y privadas (incluyendo, pero sin limitarse a, listas OFAC, ONU, Interpol, y antecedentes penales,
fiscales, disciplinarios o de extincion de dominio), tanto en el momento de 1a vinculacién como
periodicamente durante la vigencia del contrato, con el fin de dar cumplimiento al SAGRILAFT.
5. Declaracion de Persona Expuesta Politicamente (PEP). El Promitente Comprador declara bajo
la gravedad de juramento que ni él, ni sus socios (si aplica), ni sus beneficiarios finales ostentan
la calidad de Persona Expuesta Politicamente (PEP), ni son cényuges o familiares hasta el
segundo grado de consanguinidad, afinidad o primero civil de una PEP, conforme al decreto
colombiano vigente. En caso de serlo o de llegar a serlo durante la vigencia del contrato, se
obliga a informarlo por escrito a La Promitente Vendedora de manera inmediata, a fin de aplicar
la debida diligencia intensificada correspondiente.

6. Cumplimiento Programa de Transparencia y Etica Empresarial (PTEE). De conformidad con
el Programa de Transparencia y Etica Empresarial (PTEE) de La Promitente Vendedora, las
Partes declaran que actuan con transparencia, integridad y ética en todas las actuaciones
relacionadas con el presente contrato. En consecuencia, manifiestan que no han ofrecido,
prometido o entregado, ni ofreceran, prometeran o entregaran, directa o indirectamente, dinero,
dadivas, regalos, sobornos, beneficios indebidos o cualquier otro elemento de valor a



funcionarios publicos o a terceros (incluyendo empleados, representantes o contratistas de la
otra Parte) con el propésito de influir en decisiones, obtener ventajas indebidas o asegurar
beneficios derivados de este contrato. Las Partes se obligan, igualmente, a dar cumplimiento a
las politicas internas de ética y cumplimiento anticorrupcién que les sean aplicables, asi como a
colaborar con las verificaciones que se requieran para garantizar el cumplimiento del PTEE y de
las normas nacionales e internacionales sobre transparencia y lucha contra la corrupcién.
Paragrafo 1: La Promitente Vendedora podra dar por terminado de manera unilateral La
Promesa, sin que por este hecho esté obligada a indemnizar ningun tipo de perjuicios a Ei
Promitente Comprador, por cualquiera de |as siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales vigentes
relacionadas con la prevencién y control del lavado de activos, la financiacion del terrorismo vy la
financiacion de la proliferacién de armas de destruccion masiva, nacionales o internacionales,
que le sean aplicables, o incumpla las obligaciones establecidas en el Sistema de Autocontrol y
Gestidn del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM — SAGRILAFT, expedido por la Superintendencia
de Sociedades.

2. Cuando EI Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para
Colombia, de conformidad con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las
listas de la OFAC, o en listas nacionales o internacionales relacionadas con actividades ilicitas.
Para estos efectos, La Promitente Vendedora queda expresamente facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas, de orden
nacional o internacional, en las cuales se relacionen personas presuntamente vinculadas con
cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo
condene por la comisién de los delitos de lavado de activos, financiacion del terrorismo o
financiacion de la proliferacion de armas de destruccién masiva, nacionales o internacionales, o
cuando se encuentre vinculado a investigaciones o procesos penales por dichos delitos, o exista
informacion publica o notoria respecto de tales circunstancias que pueda generar para La
Promitente Vendedora un riesgo legal o reputacional.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora
riesgos reputacionales, legales, operativos o de contagio, relacionados directa o indirectamente
con actividades de lavado de activos, financiacion del terrorismo o financiacion de la proliferacion
de armas de destruccién masiva, nacionales o internacionales.

§. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las
operaciones de El Promitente Comprador, la licitud de sus recursos, o cuando se evidencie que
ha efectuado transacciones u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas
naturales o juridicas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacion
o informacion aportada por El Promitente Comprador para la celebracion o ejecucion de La
Promesa, que conlleven a dudas fundadas sobre |a legalidad de sus operaciones, la licitud de
sus recursos 0 el cumplimiento de la normatividad aplicable en materia de prevencién y control
del lavado de activos, la financiacion del terrorismo y la financiacion de la proliferacién de armas
de destruccidén masiva.

DECIMA NOVENA: Buena fe exenta de culpa: La Constructora declara que dentro del proceso
de negociacién, contratacién y suscripcion del presente contrato, dio cumplimiento a las
obligaciones establecidas en la normatividad aplicable en materia de prevencién y control del
riesgo de lavado de activos, financiacién del terrorismo y financiacion de la proliferaciéon de armas
de destruccidon masiva, asi como a los procedimientos internos adoptados en desarrollo del
Sistema de Autocontrol y Gestion del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM — SAGRILAFT, conforme
a las disposiciones expedidas por la Superintendencia de Sociedades. En consecuencia, La



Constructora manifiesta que obré con la maxima diligencia, prudencia y cuidado exigidos por la
normatividad vigente y por sus politicas y procedimientos internos en materia de prevencién y
control de dichos riesgos.

VIGESIMA: Cesi6n de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracion de la(s)
persona(s) que integran la parte promitente compradora. Por ¢onsiguiente, la cesion del presente
contrato por parte de El Promitente Comprador requiere la aceptacién previa, expresa y por
escrito de La Promitente Vendedora, quien para el efecto contard con entera libertad. La
Promitente Vendedora hace constar que unicamente considerara la posibilidad de aceptar
cesiones de la posicion contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte
obligacion de su parte: '

1. Que la cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta
el segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada
para la firma de la escritura de compraventa. _

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacién de El Crédito, en caso de
requerirlo. ‘

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La
Constructora. ,

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma
los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara
comunicar por escrito a El Promitente Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Ratificacién de Autorizacién para el Tratamiento de Datos
Personales. (Habeas Data). En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 y demas
normas concordantes, el Promitente Comprador manifiesta que ya otorgé autorizacién previa,
expresa e informada a La Promitente Vendedora y/o a La Constructora para el tratamiento de
sus datos personales al momento de suscribir la Orden de Separacién del inmueble o documento
equivalente. Por medio de la presente, EI Promitente Comprador ratifica dicha autorizacién y
autoriza la continuidad del tratamiento de sus datos personales por parte de La Constructora, en
calidad de responsable del tratamiento, conforme a las mismas finalidades originalmente
informadas, esto es, para dar cumplimiento a las obligaciones contractuales, comerciales, legales
y tributarias, asi como comunicar cualquier informacién que se requiera en ejecucién y desarrollo
de la relacion que se formaliza en virtud de La Promesa. m -

El Promitente Comprador entiende que La Constructora podra compartir sus datos personales
con la sociedad fiduciaria correspondiente, exclusivamente para los fines relacienados con la
administraciéon del fideicomiso y en cumplimiento de los acuerdos de transmisidn de datos
suscritos entre las partes, bajo los parametros de confidencialidad y seguridad exigidos por la
ley.

El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de ios datos personales, cuenta
con los siguientes derechos: acceso, actualizacion, rectificacion y supresion: éste ultimo saivo
que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes
canales de atencion: ‘

1. Las Constructoras (Constructora Bolivar Bogota NIT 860.513.493-1 y Constructora
Bolivar Cali NIT 860.037.900-4), denominadas en conjunto como CONSTRUCTORA
BOLIVAR. ,

a. Correo electronico: servicioalcliente@constructorabolivar.com:

b. Direccion fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogota D.C. y Calle 29 Norte No. 6 BN-
22 Cali — Valle del Cauca.



c. Linea nacional 018000180899 - (+57) 310 315 7550
d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.constructorabolivar.com/politicas-de-calidad-y-privacidad

2. Canales de comunicacidn autorizados: De acuerdo con lo establecido en la Ley 2300 de
2023, El Promitente Comprador autoriza que CONSTRUCTORA BOLIVAR lo contacte a través
de los siguientes canales de comunicacién:

a. Llamada telefonica.

b. Envio de correo electrénico.

c. Envio de mensajes de texto.

d. Redes sociales.

e. Correo certificado.

Periodicidad y horarios de contacto: CONSTRUCTORA BOLIVAR podra contactar a El
Promitente Comprador en los siguientes horarios:

Lunes a viernes: 7:00 am a 7:00 pm

Sabados: 8:00 am a 3:00 pm

Si El Promitente Comprador desea que lo contacten en un horario diferente al establecido
anteriormente, debera manifestarlo expresamente a CONSTRUCTORA BOLIVAR, para que asi,
la autorizacion se estipule en un documento diferente al contrato que se firmé para adquirir el
bien o servicio.

El Promitente Comprador reconoce que podra ser contactado en varias oportunidades, en el
evento, en que el contacto tenga como finalidad informar a El Promitente Comprador sobre la
confirmacion oportuna de las operaciones monetarias realizadas, para enviar informacién
solicitada por El Promitente Comprador o generar alertas sobre transacciones fraudulentas,
inusuales 0 sospechosas.

El Promitente Comprador ratifica la autorizacion otorgada previamente para el tratamiento de sus
datos personales: S| (_)NO ( ).

VIGESIMA SEGUNDA: Imputacién de pagos y causacion de intereses de mora. Como en
desarrollo de La Promesa El Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de
distinta indole, La Promitente Vendedora queda facultada para aplicar preferencialmente
cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas pendientes por los distintos
conceptos. Si La Promitente Vendedora efectuase algiin page por un concepto que segun La
Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellas y a cargo de El
Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor
pagado, hasta la fecha en que este Ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA TERCERA: Devolucion de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso
de que por cualquier causa La Promitente Vendedora deba realizar devoluciéon de dineros en
beneficio de El Promitente Comprador, éste autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas
respectivas sean transferidas a la cuenta de tipocuentatransferencia  No.
numerccuentatransferencia del banco bancocuentatransferencia, la cual pertenece a
duenocuentatransferencia, la cual pertenece a , quedando La Promitente
Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucion. Sien La Promesa la parte promitente
compradora esta integrada por més de una persona, La Promitente Vendedora podra consignar
la totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi
gue la devolucion se ha hecho correctamente. En consecuencia, sera responsabilidad de las
restantes personas que integran la parte promitente compradora cobrar a aquél gue ha recibido
el dinero la suma que les corresponde, quedando La Promitente Vendedora eximida de toda
responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucién se deberd igualmente anexar copia




de la respectiva certificacién bancaria.

VIGESIMA CUARTA: Clausulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura ptblica
de compraventa. Las obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con
posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa sobreviviran a la ejecucion
de La Promesa, se mantendran vigentes y seran exigibles mientras no 'se haya verificado su
cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestara mérito ejecutivo.

VIGESIMA QUINTA: Mcdificacion condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador
acepta que desde la fecha de suscripcién de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la
fecha pactada para la firma de la escritura publica de compraventa, podra solicitar por escrito
cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares del negocio, bien sea por
inclusion, exclusién o cesion, en cuyc caso, de ser aceptados expresamente por La Promitente
Vendedora, se procedera a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados;
el silencio de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como que
no hubo aceptacién por parte de ésta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales
del negocio. En ningln casc se aceptaran cambios en la forma de pago ni en los titulares del
negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente clausula.

VIGESIMA SEXTA: Certificacion Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los
bienes privados que lo conforman puedan recibir la Certificacién Edge |a cual consiste en obtener
un sello de sostenibilidad en el que se acredita que El Conjunto ha sido construido con una
reduccion de la energia incorporada en los materiales de construccién y que ademas se puede
obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios de agua y energia. Esta
certificacion se obtiene en dos fases:

1. Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizé los disefios de acuerdo con los
requerimientos establecidos garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el
ahorro de agua y energia, razén por la cual la Camara Colombiana de la Construccién otorgé la
certificacion preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

2. Fase 2: Etapa de Construccién y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La
Constructora construyé El Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a
la estructura y con las condiciones minimas requeridas de instalacion de equipos y accesorios
en los bienes privados.

La certificacion final se obtendra luego de que La Constructora realice una revisidon a los bienes
privados, en la cual constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice la
entrega de El Inmueble y no se haya hecho la visita de constatacion, se debera permitir el acceso
al funcionario de La Constructora o a quién esta delegue para realizar la correspondiente
auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

VIGESIMA SEPTIMA: Responsabilidad de la fiduciaria._La gestién de Fiduciaria Davivienda
S.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo
caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna obligacién
tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccién de obligacién alguna garantizada por E| Fideicomiso, ni asume en relacién con el
proyecto obligaciéon de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor. Se deja constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor,
veedor, interventor ni gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento
o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos
0 comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion, asi como tampoco lo es



de la obligacién de entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que suscribe los
respectivos contratos de promesa unica y exclusivamente en su calidad de vocera de El
Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacion de transferencia del derecho de
dominio de las correspondientes bienes privados integrantes de El Conjunto, cuya construccion
sera levantada por La Constructora.

VIGESIMA OCTAVA: Direccion para correspondencia y notificaciones. El Promitente
Comprador manifiesta que las comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto
en La Promesa, se le deben remitir a la siguiente direccién Haga clic aqui para escribir texto. y
al siguiente correo electrénico Haga clic aqui para escribir texto. El Manifiesta ademéas que acepta
recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las mismas quedaran
surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en |la bandeja de entrada del correo
electronico antes mencionado. La Constructora recibira comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31
en Bogota D.C. o en la Calle 29 Norte # 6BN-22 en Cali, y a través del Buzén de Solicitudes,
disponible en la pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcién Atencién al cliente,
Cuéntanos tus solicitudes. Sera responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier
cambio de direccion, en caso contrario se entenderan validas todas las comunicaciones que se
envien a las direcciones aqui registradas.

VIGESIMA NOVENA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las
Partes reconocen y aceptan que La Promesa podra ser firmada electronicamente y en tal evento
las firmas que se plasmaran en virtud de este mecanismo son confiables y vinculantes para
obligarlas legal y contractualmente y tendran la misma validez y los mismos efectos juridicos de
la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderan (nica y exclusivamente al firmante.
2. Que el firmante registradc sera quien tendra acceso a los datos de creacion de la firma.

3. Que si los firmantes actuan en representacién de alguna persona, tienen plenas facultades
legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electronica y no requieren de autorizacion
adicional para ello.

Paragrafo: Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de
la firma electrénica y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad
con la Ley 527 de 1989 y el Decreto 2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que
los datos de creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

Para constancia de lo anterior y en sefial de aceptacion, se firma el presente documento en la
ciudad de , el dia fechafirma, , por las partes que en él intervienen.

C.C. No.

EN REPRESENTACION DE:

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y representante del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION FLORESTA

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
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INSTRUMENTO NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

REPUBLICA DE COLOMBIA
-emeeeee-- NOTARIO DEL CiRCULO DE
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $ ,°°

0203 HIPOTECA -——-——-———--—--DE VIVIENDA] $
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl NO
MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO: [ |
FICHA CATASTRAL GLOBAL: | :
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL( ).-
NOMBRE O DIRECCION: CALLE 95 N°68-32 y AK 68 N° 95 -73

UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. ' _TORRE _ QUE FORMA PARTE DEL
PROYECTO LA FLORESTA LIVING ETAPA __ - UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

VENDEDOR (A) (ES):

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y representante del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION FLORESTA. -------—— NIT 830.053.700-6

CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. NIT: 860.513.493-1

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) E HIPOTECANTE (8): -~——-—===—oo-

ACREEDOR HIPOTECARIO:

En la ciudad de .“Capital del Departamento , Republica de
Colombia, a la NOTARIA de , de la cual es titular

, comparecié (eron) (con correo electronico) a otorgar escritura
en los siguientes términos:

Comparecieron,

(i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y representante del
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION FLORESTA sociedad comercial con



domicilio en Bogota D.C., constituida mediante escritura publica niumero siete mil
novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota
D.C., sociedad que para los efectos del presente documento se denominara La
Vendedora ; 2) Constructora Bolivar S.A:, que actua como Fideicomitente del
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION FLORESTA (en los sucesivo La
Constructora o el Fideicomitente Desarrollador) sociedad comercial con domicilio
en Bogota D.C., constituida por medio de la escritura pablica nimero mil trescientos
sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y
tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve {29) de Bogota D.C.,

() EL... -, ‘mayor _de_edad,.identificdd_ con la_cédula..de_ciudadania
numero - -~ - expedida en._ XXXXXXXXXXxxxX, . de - estado__civil
XXXXXXXXXXXXXXXX, Vecina _y_residente de la ciudad de -~ 1, el

XXXXXXXXXXXX, - COITE0 . electrdnico__ XxxxxX:oxXXxXX, . actividad . economica

XXXOXXXXXXXXXXXXXX,-Jquien(es) en adelante se denominara(n) El Comprador, y

manifesto que celebra el contrato de compraventa contenido en las clausulas que
mas adelante se indican, previos los siguientes:

ANTECEDENTES:

La Vendedora, detenta la titularidad de los siguientes lotes de terreno: (i) Lote de terreno
ubica_do en la ciudad de Bogota D.C., con &rea de cuatro mil ochocientos treinta y cinco
punto ochenta y dos metros cuadrados (4.835.82 M2) y (ii) Lote de terreno ubicado en la
ciudad de Bogota D.C., con area de cinco mil ciento noventa y nueve punto sesenta
metros cuadrados (5.199.60), sobre los cuales desarrolla un proyecto de vivienda los
cuales seran objeto de englobe con el fin de conformar un solo globo de terreno, del cual
se desenglobaré la porcion predial con un area Gtil de siete mil quinientos treinta y tres
punto cincuentay dos (7.533.52 M?), sobre el cual se desarrollara El Conjunto, la cual
se identificara con el folio de matricula inmobiliaria que le sea asignado por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona centro, luego que se surta la inscripcidn
de la escritura publica de engobe mencionado. y transferird las unidades de vivienda
resultantes a los terceros interesados en su adquisicién.

Que La Vendedora concurre a otorgar el presente instrumento publico. Contrato de
compraventa que contiene las siguientes:



CLAUSULAS:

Primera: OBJETO. La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el régimen de
Propiedad Horizontal a faver de El Comprador y éste adquiere al mismo titulo, el derecho de
dominio y la posesién que La Vendedora tiene y ejercita sobre El Inmueble: la unidad
privada apartamento No. ___ torre __ Etapa 2 que forma parte de E! Conjunto ubicado en
la CALLE 95 N° 68-32 y AK 68 N° 95 -73 de la actual nomenclatura Urbana de Bogota D.C.
El proyecto La Floresta Living se encuentra integrada por mil veinticcho (1.028) Bienes
Privados (apartamentos) ochenta y un (81) estacionamientos comunales para residentes,
cuatrocientos veintidds (422) estacionamientos de bicicletas desarrollados en tres etapas, y
bienes comunales descritos en los planos y en el reglamento de propiedad horizontal al cual
se encuentra sometido El Conjunto.

El Predio en mayor extensién en donde se desarrollara El Conjunto, sera el inmueble
resultante y producto del englobe que se lleve a cabo de los lotes identificados con los folios
de matriculas inmobiliarias nimero 50C-605483 y 50C-74976 y cédulas catastrales numero
93A 48C 4y 81 38 343, el cual contara con area (til de siete mil quinientos treinta y tres punto
cincuenta y dos metros cuadrados (7.533.52 mts2) ubicado en el sector de Bello Horizonte,
Conforme a las licencias y planos de urbanismo existentes para los dos inmuebles
mencionados.

Los inmuebles identificados con los folios de matriculas inmobiliarias namero 50C-605483 y
50C-74976 y cédulas catastrales nimero 93A 48C 4 y 81 38 343, se encuentran alinderados
se la siguiente forma:

LOTE 1: LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA AVENIDA CALLE SESENTA Y OCHO (68)
NUMERO NOVENTA Y CINCO - SETENTA Y TRES (95-73) DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C con cabida aproximada de area de cuatro mil ochocientos treinta y cinco con ochenta
y dos metros cuadrados (4.835,82 M2) y se encuentra comprendida dentro de los siguientes
linderos especificos asi: POR EL NORTE: del punto A al punto B, en linea recta y distancia
de 42.09 m, lindando con propiedad particular.
POR EL ORIENTE: del punto B al punto E, pasando por el punto C en linea recta y distancias
de 80.73 my 29.32 m, lindando con area objeto de adquisicién por parte del IDU (futura AK 68)
y AK 68. POR EL SUR: del punto E al punto F, en linea recta y distancia de 45.26 m, lindando
con el RT 51974. POR EL OCCIDENTE: del punto F al punto A, en linea recta y distancia de
109.70 m, lindando con propiedad particular y cierra. A este inmueble le corresponde el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50C-605483 de la oficina de instrumentos publicos de Bogota

D.C., Zona Centro y la cedula catastral nimero 93A 48C 4.



LOTE 2: LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CALLE NOVENTA Y CINCO (CL 95)
NUMERO SESENTA Y OCHO TREINTA Y DOS (68-32) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.,
con un area de Cinco mil ciento noventa y nueve punto sesenta metros cuadrados (5.199.60
M2} del area de terreno y se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos: -------

Del punto E (del RT) con coordenadas E=100144.54 N=109996.86 al puntc B con
coordenadas E=100070.2 N=110098.3 en direcciéon Oeste en distancia de ciento veinticinco
punto setenta y dos metros (125.72 mts) colinda con la Calle 95. Del punto B con coordenadas
E=100070.2 N=110098.3 al punto C con cobrdenadas E=100103.2 N=110122.7 en direccién
Norte en distancia de cuarenta y uno punto un metros (41.1 mts) colinda con la Carrera 68 B.
Del punto C con coordenadas E=100103.2 N=110122.7 al punto D con coordenadas
E=100103.6 N=110122.2 en direccién Este en distancia de cero punto seis metros (0.6 mts)
colinda con la Carrera 68 B. Del punto D con coordenadas E=100103.6 N=110122.2 al punto
E con coordenadas E=100150.7 N=110058.1 en direccién Este en distancia de setenta y nueve
punto seis metros (79.6 mts) colinda con el predio de la Carrera 68 B #‘ 95-80 Del punto E con
coordenadas E=100150.7 N=110058.1 al punto F con coordenadas E=100151.4 N=110058.5
en direccion Este en distancia de cero punto ocho metros (0.8 mts) colinda con el predio de la
Carrera 68 B # 95-80. Del punto F con coordenadas E=100151.4 N=110058.5 al punto G con
coordenadas E=100151.7 N=110058.1 en direccion Este en distancia de cero punto cinco
metros (0.5 mts) colinda con el predio de la Carrera 68 B # 95-80. Del punto G con coordenadas
E-100151.7 N=110058.1 al punto F (del RT) con coordenadas E=100177.72 N=110021.76 en
direccion Este en distancia de cuarenta y cuatro punto setenta y siete metros (44.77 mts)
colinda con el predio de la Avenida Carrera 68 # 95-73. Del punto F (del RT) con coordenadas
E=100177.72 N=110021.76 al punto A (del RT) con coordenadas E=100144.54 N=109996.84
en direccion Sur en distancia de cuarenta y uno punto cincuenta metros (41.50 mts) colinda
con la Avenida Carrera 68. A este inleebIe le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-74976 y I'a cédula catastral No. 81 38 343.-

Que los predios descritos seran objeto de englobe con el fin de conformar un solo gioho de
terreno, del cual se desenglobara la porcion predial denominada area util con un area de siete
mil quinientos treintay tres punto cincuentay dos (7.533.52 M?), sobre el cual se desarrollara
El Conjunto y que se identificara con el folio de matricula inmobiliaria que le sea asignado por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogofé 'zona centro, luego que se surta la
inscripcion de la escritura publica de engobe mencionado. ‘

El Inmueble materia de este contrato tiene asignado el folio de matricula inmobiliaria




individual N° =
privada apartamento No. __torre __ que forma parte de El Conjunto, ubicado en la CALLE
95 N° 68-32 y AK 68 N° 95 -73 de la actual nomenclatura Urbana de Bogota D.C..

1 y se alindera como a continuacion se sefala: ------ la unidad

Paragrafo Primero: Al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden
plantear los siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la extension superficiaria
cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus
linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de
caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mas el area ocupada
por algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como
ductos y buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada,
asi como los otros que sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada
Libre: extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos.

De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros internos demarcados en los
planos como estructurales comunales.

F_Efég[gfg__S_gggp@: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas, ventanas,
espacios y alturas pueden variar debido a modificacion y ajustes causados por medulacién de
materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso técnico-constructivo.
Paragrafo Tercerg: El Comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1. Que La Constructora estar4 encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccion y realizacidn de ventas y todas tas demas
exigencias requeridas para la ejecuciéon de El Conjunto, directamente o a través de los
terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud ser4 la responsable de

entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido
identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los bienes privados que
conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacion, de conformidad con
los documentos que fueron entregados como anexos en la separacion de El Inmueble,
de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido
presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas, planos y deméas
instrumentos utilizados para la comercializaciéon de El Conjunto. En consecuencia, no



obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble se es transferido como cuerpo
cierto.

Que El Conjunto se desarrolla por Etapas de cbnformidad con lo previsto en el
articulo 7 de la Ley 675 de 2001, con el criterio de que, una vez integradas, todas
las Etapas compartan la propiedad, uso y explotacion de los Bienes Comunes,
independientemente de la Etapa en la que estén ubicados, con las excepciones
consagradas en el reglamento de propiedad horizontal. Por consiguiente, El
conjunto se desarrollara sobre un Predio que tendra un area ultil de 7.533.52 M2,
en varias etapas de construccion (en adelante Las Etapas), las cuales se
distribuyen asi: i) La Etapa 1 se desarrolla sobre un area de 3078,81M2,
correspondiente a una ocupacion aproximada del __ % de El Predio, y la Etapa
2 se desarrolla sobre un area de 1930,31M2, co'rrespoﬁdiehte é una ocupacién
aproximada del 18% de El Predio. Qhedandp El Prédio conunareade M3
correspondiente a una ocupacién aproximac_ja dell'_% de El P'redio, sin cjue con

ello implique division material del mismo. '

4. Certificacion Edge. El Conjunto ha sido diseﬁado para que cada uno de los
bienes privados que lo conforman puedan recibir la Cértificacién Edge la cual
consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita que El
Conjunto ha sido construidé con una reduccion de la energia inéorporada en los
materiales de construccion y que ademas se puede bbtener un ahorro sighificativo
en el consumo de los servicios de agua y energia. Esta certificacion se obtiene en
dos fases:

Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizd los disefios de acuerdo con
los requerimientos establecidos garantizando en los bienes privados que integran
El Conjunto el ahorro de agua y energia, razén por' la cual la Camara Colombiana
de la Construccion otorgé la certificacion preliminar EDGE de vivienda verde a El
Conjunto.

Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones
Técnicas. La Constructora construyé El Conjunto con los requerimientos
establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones minimas

requeridas de instalacion de equipos y accesorios en los bienes privados.



5. Que a la fecha de suscripcidn del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato

La certificacion final se obtendra luego de que La Constructora realice una
revision a los bienes privados, en la cual constate que El Comprador ha instalado
los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega de El Inmueble y no se
haya hecho la visita de constatacion, se debera permitir el acceso al funcionario
de La Constructora o a quién esta delegue para realizar la correspondiente
auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

(), de conformidad con la Certificacién de Estrato expedida por la Oficina de Planeacion
Distrital de Bogota D.C. el dia ; dicha clasificacién no es responsabilidad de La
Vendedora, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El
Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del estrato La
Vendedora no respondera por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

El Conjunto es un proyecto de vivienda, el cual estara conformado por Bienes Privados
y por Bienes Comunes

Paragrafo Cuarto: Modificaciones o Adecuaciones a los Bienes Privados. El Comprador

manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacién de los bienes privados que
conforman El Conjunto, salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal
posibilidad se haya planteado por parte de La Vendedora en el anexo de
Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de El
Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Vendedora o cualquiera de
los 6rganos de administraciéon de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacion de
obras de ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia
de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas
disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podrén solicitar en forma verbal
o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo
se encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio
de las acciones que se adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de
éste a suspender tales obras La Vendedora o el administrador podran informar de esta
situacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que
sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias de estabilidad
de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Vendedora y debera responder
ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y
ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.



2. Side manera expresa, particular y por escrito La Vendedora ha planteado la posibilidad

de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados

o adecuados, las obras correspondientes deberan adelantarse conforme a los siguientes

lineamientos, ademas de aquellos otros que eventualmente se hayan previsto en el anexo

de Especificaciones de Construccion, o en el re‘gla>me‘nto de propiedad horizontal de El

Conjunto o en el manual del propietario:

a.

Las obras se efectuaran por cuenta; costo y riesgo del propietario del bien privado y
bajo su absoluta responsabilidad.

Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos
arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La
Vendedora.

El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta,
costo y riesgo, la obtencién de la licencia de construccion necesaria para desarrollar
las obras. '

No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros
estructurales de concreto o |a placa de entrepiso de las edificaciones.

La Vendedora no hara entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos que
se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

No se requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto, por
encontrarse las mismas expresamente previstas en el .reglamentoi de propiedad
horizontal. No obstante, debera informarse al admi_nistrador de El Conjunto el inicio
de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

Durante la ejecucién de las obras 'correspondientes los propietarios respectivos
deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos
y deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios que ellas puedan
ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma
inmediata.

La Vendedora no asumira ningun tipo de responsabilidad derivada dé la estabilidad

de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

i: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El Inmueble descrito y

alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes

constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefialado para cada Inmueble, de acuerdo con lo

previsto en la Ley 675 de 2.001 y lo consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal de



El Conjunto contenido en la escritura publica ( ) del () de

de dos mil ( ) otorgada en la Notaria () de

Paragrafo: El Comprador manifiesta:
1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estd sometido El

Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

2. Que La Vendedora podra introducir unilateraimente las modificaciones que consideren
del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a
la licencia de construccion, sin disminuir el drea y las especificaciones de El Inmueble, y con
posterioridad, si fuere el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracién o
modificacion del reglamento o instruir al administrador de El Conjunto para que lo haga.

3. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El inmueble,
independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran El
Conjunto, de que algunos de los Bienes Comunes aun no estén construidos o en operacién
e independientemente de que habite 0 no El Inmueble. Tales expensas comunes seran
calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador
provisional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.
Tercera: Titulo de adquisicién./EL PREDIO en mayor extension fue adquirido de la siguiente
forma;

1) La Vendedora adquiri6 el inmueble en mayor extension sobre el cual se esta
desarrollando el proyecto de la siguiente forma:

. FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA QUIEN ACTUA COMO VOCERA Y
REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION FLORESTA NIT
830.053.700-6 adquirid el inmueble en mayor extensién identificado con el folio de matricula
numero 50C- 605483 sobre el cual se desarrolla el proyecto La Floresta Living, mediante
transferencia de dominio por adicién a fiducia mercantil que le hicieran CAMACHO ROSAS
ALVARO, CAMACHO ROSAS MARIA CONSTANZA, CAMACHO ROSAS ORLANDO,
LEGUIZAMON CAMACHO LINA MARIA, LEGUIZAMON CAMACHO SANDRA CAROLINA,
MONTANA DE CAMACHO CLARA, ROSAS DE CAMACHO MARIA TERESA, ROSAS DE
MORALES PATRICIA en virtud de la escritura publica nimero mil cuatrocientos treinta y seis
(14386) otorgada el cinco (05) de septiembre de dos mil veinte tres (2023) en la Notaria treinta
y dos (32) de Bogota.



. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A SOCIEDAD QUE EN ESTE ACTO OBRA COMO
VOCERAY REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO DEADMINISTRACION FLORESTA NIT
830.053.700-6 adquiri6 el inmueble en mayor extension identificado con el folio de matricula
numero 50C- 749763 sobre el cual se desarrolla el proyecto La Floresta Living, mediante
transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil que le hiciera SALIA S.A.S.
en virtud de la escritura publica nimero setecientos veintiocho (728) otorgada el dieciocho
(18) de junio de dos mill veinte cuatro (2024) en la Notaria treinta y dos (32) de Bogota.
Paragrafo: La Vendedora solicitara ante la entidad competente que se efectue el traémite del
desenglobe catastral de los bienes privados de El Conjuntb, el cual se surtira dentro de los
procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.
2. La construccién de El Conjunto la adelanta La Constructora con ftlmdamento en la licencia
de construccién otorgada mediante acato administrativo numero 11001-1-24—1230 de
~ fecha trece (13) de agosto de 2024, en la modalidad obra nueva y cerramiento para la
Etapa 1, del proyecto Floresta Living, adicionada mediante la resolucién 11001-1-24-1523
del primero (1) de Octubre del dos mil veinticuatro (2024) todas las énteriores expedidas
" por la Curaduria Urbana 1 de Bogota. - ,
Cuarta: Libertad de E! Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Vendedora garantiza
que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesion
tranquila de él, y declara que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectacionesﬂ,
gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen
de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que
naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida
sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el c’rédifo para el desarrollo
de El Conjunto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera
cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago

proporcional que efectuara La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le .
corresponde a El Inmueble. En tode caso La Vendedora se obliga a salir al saneamiento por -

eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble eslasuma f =~ R
{3 que sera cancelado por EI Comprador a La Vendedora de la siguiente forma:

1. La suma de XXXXRXXKXKXXXXXXXXXX . PESOS [(SXXXXXXXXXX,*).MONEDA CORRIENTE!

1.1.- La suma de XX00000000000000Xxx-  PESOS: ~ ($ro000xxxxxx,;%°)  MONEDA

CORRIENTE! fue cancelada con recurses propios y que La Vendedora declara recibidos a
satisfaccion.




1.2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  PESOS ({$x000xxxxxx,’?) MONEDA
CORRIENTE] que El Comprador pagé con el producto de las cesantias depositadas en

Xxxxxxxxxxx y gue La Vendedora declara recibidas a entera satisfaccion.

2.- El saldo del precio, 0 sea la suma de XxXxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($xxxxxxxxxx,*°)
MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La Vendedora en un plazo méximo de
un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica, con el producto
de un préstamo que le concede xxxxx0xxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en
cuyo favor constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre El Inmueble
gque adquiere a través de este mismo instrumento.
Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de 1a Ley 2010
de 2019, que modificé el articulo 90 del Estatuto Tributario, La Vendedora y El Comprador,
declaramos bajo la gravedad de juramento lo siguiente: a) Que el precio de la

venta incluido en la presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados
en los que se sefale un valor diferente. --- b) - Que no existen sumas que se hayan convenido
o facturado por fuera de la presente escritura.

Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora, intereses
remuneratorios (también denominados intereses de subrogacién) a la tasa del uno (1%) por
ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha comprometido a cancelar
con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran desde la fecha de entrega de El
Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda entregado y hasta la fecha de desembolso
efectivo de El Crédito y deberan ser cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30)
dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso
de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de
El Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses antes
mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la construccion de
El Conjunto.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos,
incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad Crediticia, El
Comprador debera pagar un interés de mora a la tasa maxima que la ley permite pactar segin
lo previsto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio. ---

Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su eleccién la
imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel y
a favor de ésta Ultima, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de La
Entidad Crediticia.




Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora renuncia a la
condicion resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente instrumento se otorga en

forma firme e irresoluble.

R

a; Impuestos y Contribuciones. La Vendedora asumira los impuestos prediales que se

causen, liquiden o cobren respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de |a escritura
de compraventa, siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden o cobren a
partir de esa fecha. Por tal razén, EI Comprador reembblsaré a La Vendedora en forma
proporcional el valor del impuesto prediél que correspohda al periodo de tiempo transcurrido
entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31)
de diciembre de este afio. |

Por lo anterior, El Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral de El Predio sobre el cual
se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya
asignado numero predial individual a El Inmueble, La Conétruétbra cancelara el impuesto
predial de El Predio, obligandose cada copropietario a reembolsar a favor de La
Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El
Inmueble seglin se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal. _
b) En caso de que El Predic sobre el cual se encuentra desarrollade El Conjunto cuente
con la resolucién de desenglobe catastral, E| Comprador asumira el pago del impuesto predial
de El iInmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura publica de
compraventa, informandole asi a El Comprador por cualquier medio idéneo el valor
proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y
la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacién de El Inmueble seran.de cargo de EI Comprador.
En caso de que La Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacion por El Predio,
El Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad
asignade a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto. Los
reembolsos a los que hace mencién la presente cléusula deberan efectuarse antes de la fecha
de otorgamiento de la escritura publica de compraventa. '

Paragrafo Primero: Si con posterioridad al otorgamiento de esta escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectuan oportunamente
el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en el que se encuentra
ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para efectos de la declaracion y
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pago del impuesto predial, El Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y figure
como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de
El Predio, en la proporcion que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El
Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plaze que le
indigue La Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la
entidad territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no se pague
el valor proporcional del impuesto en el plazo seftalado. Las sumas de dinero seran giradas a
La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la
entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la
parte proporcional del impuesto, La Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro
ejecutivo de la obligacion, acompafiando como titulo ejecutivo copia de esta escritura publica
de compraventa en la que se reproducira esta misma clausula, el certificado de tradicion de El
Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste
el coeficiente de copropiedad asignadc a El Inmueble, la liquidacion del ifnpuesto predial y
constancia del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban adelantarse
ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas ultimas conste el
nuevo propietario de El Inmueble, una vez esta escritura publica de compraventa se encuentre
registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se exima a El Comprador de su
responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite correspondiente, para lo cual El
Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para
que en su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacion
necesaria, solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados,
y realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de
propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo Tercero: en caso de que se haya decretado un nuevo impuesto que grave esta
negociacion o El Inmueble antes otorgarse esta escritura publica de compraventa, su valor
deberd ser asumido integramente por EI Comprador, quien debera cubrir su importe en la
fecha de firma de esta escritura publica de compraventa.

Séptima: Servicios Publicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicics
publicos exigides por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas,
acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De
Construccion.

Paragrafo Primero: La Vendedora no sera responsable de las demoras en que puedan

incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios



publicos. Como El Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de
acueducto, aicantarillado y energia, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas
no los hubieren instatado sin culpa de La Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar-
la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de
esta ultima. El Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios
publicos, siendo en todo caso de responsabilidad de L.a Vendedora adelantar los tramites para
lograr las conexiones definitivas, lo cual no obsta para que EI Comprador asuma el valor que
proporcionalmente le corresponda por el consumo de los servicios publicos y el valor que
corresponda por derechos de conexidn e instalacién de medidor.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
1. La conexidn e instalacion de |a linea telefénica y ei aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios pablicos a partir
de la fecha de entrega de El Inmueble o de |a fecha en que éste se entienda entregado.

3.- Cualquier reajuste que las empresas de servicios plblicos dispusieren o liquidaren con
posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4.- El trémite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para
cambiar el nombre del titular de El iInmueble.

5.- Las demés obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de
Especificaciones de Construccién.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura, alguna de
las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordéna la constitucion del algun tipo de
servidumbre o la celebracién de algin contrato de comodato, se entiende que El Comprador
autoriza a La Vendedora para que en forma auténoma. celebren los respectivos contratos,
otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten
el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecio en la regulacion de la CREG, los activos de
conexién del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La Vendedora a un
tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico
que adquiera la titularidad de estos derechos estaré obligado a: 1) Mantener tales bienes al
servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2)
Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un

adecuado y oportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto



impligue costo alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material de El
Inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de esta
escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora
remitira a El Comprador una comunicacion con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere
esta comunicacién, se entendera que la entrega se efectuara el uitimo dia del plazo antes
mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1) En caso de que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad
Crediticia. En este evento La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble
hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2) Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha
normal de los trabajos y retarde ef cumplimiento de las obligaciones a cargo de La
Vendedora, lo cual se informara a El Comprador, evento en el cual se aplicaran las
disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3) En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a
suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo dé La Vendedora, tales cdmo, incumplimiento de los proveedores
o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacion de
los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de
servicios publicos, huelga del personal de La Vendedora, de sus contratistas o de sus
proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones con'siderables en el
clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se
prorrogara por el termino de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en
que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de
incumplimiento.

Paragrafo Primero: La entrega material de E! Inmueble se hara constar en un acta la cual
sera suscrita por El Comprador y por La Vendedora, en la que se indicaran los detalles de
acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de los mismos,
los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la
entrega de El Inmueble se encontraren ain en obra otras viviendas o zonas comunes de El
Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera impedimento o limitante para la realizacién

2\



de la entrega de El Inmueble. Si EIl Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui
expuestos, se entendera incumplida La Promesa.

Parégrafd Segundo; Para evitar riesgos, El Compradprﬂnicamente podra acceder a El
Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a disposicién de El
Comprador mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le permitirdn. identificar
plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo Tercero: La Vendedora podran realizar la entrega dé El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existe'n‘, entendiéndose que la
entrega efectuada en tales condiciones se entendefé equivalente a la entrega fisica de El
Inmueble y Eque dicho modelo no modificara las obligacionés adquiridas por las partes en virtud
de La Promesa. De tal suerte, El Comprador'tendré_'a su.c':argo la realizacion de todos los
actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompaﬁamienfo por parte de
La Vendedora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como,
pero sin limitarse a estas, la firma de acta de en'trega, verificacién del estado de El Inmueble
y solicitud de atencién de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Vendedora entregara a El Comprador un
anexo donde constara el procedimiento de autogestion que é‘eré utilizado para materializar la
entrega.

Paragrafo Cuarto: si El Comprador no comparéc:e a recibir El Inmueble, o presentandose,
se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se h'aré constar por escrito, éste se tendra
por entregadc para todos los efectos y El Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina
principal de La Vendedora. Si como consecuencia de la ne‘gativa de recibir El Inmueble por
parte de El Comprador no se pudieren desembolsar eh Iaé fechas previstas, una o alguna de
las sumas de dinero destinadas al pago del precio de bompraventa, se causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de ia fecha én que dicho desembolso ha
debido producirse.

Paragrafo Quinto: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La
Vendedora hara en{rega de los bienes comunes qUe integran la Etapa 1 de El Conjunto, por
conducto de la Constructora, asi: i) Esenciales: su entrega se efectuara de manera
simultanea con la entrega de los bienes privados. ii} No Esenciales de uso y goce general: se
entregaran al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando
haya culminado la construccion y enajenacién.de bienes privados que representen el 51% de
los coeficientes de copropiedad de El Conjunto de forma progresiva de acuerdo con el
desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la



firma de la escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmuebie.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la Etapa 1 del

El Conjunto se aplicaré al siguiente procedimiento:

1)

2)
3)

4)

5)

En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo de
administracion, érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales
bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de El Conjunto en la
diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aun continuare en su cargo
el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracién tendra a su

cargo el recibo de los bienes comunes en representacion de El Conjunto.
En dicha Asamblea se proceders a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se
entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acordado
ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas. En caso
de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a firmar
una constancia de culminacioén de los trabajos y de aceptacién y conformidad.

Para La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las
futuras Etapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminado la construccion
de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de bienes privados que
represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad que
la integran cada Etapa, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la cbra y
su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la firma de esta
escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble, para lo cual se
informara al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo para
que procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
ubicados en tal Etapa.

Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el
acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Vendedora levantara
un acta acompafada del registro fotografico de los bienes comunes de uso y goce
general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar que
se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones
aprobadas para El Conjunto. La Vendedora procedera a protocolizar los siguientes
documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar

los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de

7



la licencia de construccion y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las
hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitectonicos y de los planos de propiedad
horizontal; ¢) Copia de los documentoé de garantia de los equipos; d) Registros
fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega
de tales bienes comunes; f) Copia de!l acta de recorrido de verificacion de tales bienes
comunes, si existe (frmada por las partes) y h) Certificado de existencia y
representacion legal de La Vendedora. Una vez surtido este procedimiento se
entenderén debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes manifiestan que, de
conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de compraventa, los derechos
notariales, asi como los derechos de beneficencia y registro seran asumidos de la siguiente
manera: . ‘

El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la escritura de
compraventa, la constitucién de hipoteca a favor de La Entidad Crediticia que financia a El
Comprador y les que se originen por la eventual Afectacion a Vivienda Familiar, seran
asumidos integramente por El Comprador.

El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione la inscripcion de
los anteriores actos seran asumidos integramente por El Comprador.

El 100% de del valor del impuesto de timbre y cualquier otro gasto o cobro que se origine de
conformidad normatividad vigente del Municipio donde se encuentre ubicado El Inmueble
seran asumidos integramente por El Comprador.

Décima: Radicacion de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La
Vendedora esté autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte
integrante El Inmueble materia del presente contrato de compraventa por la autoridad
competente al haber radicado toda la documentacién legalmente requerida, la cual fue

aprocbada mé

%

Décima Primera: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La Vendedora
respondera ante El Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacion:

1) En el momento de la entrega de El inmueble, El Comprador debe verificar el estado y la
apariencia de los elementos visibles a la fecha de entrega de El Inmueble los cuales se
encuentran sefialados en las Especificaciones de Construccién y si tiene alguna
observacion debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con el fin de
que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En el mes siguiente a la entrega
de El Inmueble, El Comprador debera formular los reclamos por el funcionamiento de



ios elementos. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador
debera formular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras
de muros y placas.

2) Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular los

reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3) Si El Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Comprador su
incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso
contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega de El
Inmueble.

4) El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios contados a
partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo Primero: En la fecha de entrega de El Inmueble La Vendedora entregara a El
Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las
especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su debida
utilizacion y mantenimiento. Para la atencion de las garantias, EI Comprador debe informar a
La Vendedora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencion de
servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo Segundo: En caso de que Ei Comprador efectie reformas parciales o totales en
El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Vendedora
perderan su vigencia.

Décima Segunda: Con la suscripcion del presente contrato, EI Comprador, La Vendedora
declaran que, para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacién contraria
o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de compraventa suscrita, al
cual se le da cumplimiento con la celebracién del presente instrumento publico.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesté:
a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida, por estar de
acuerdo con lo convenido.

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las zonas comunes
de El Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la prorrata
correspondiente a El Inmueble.

c¢) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a cumplirlo. ----—---

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la Clausula Quinta de

LY
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este contrato que no hayan sido recibidas a la fécha de la firma de la presente eécritura publica
y que sobre la suma que sera desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara
intereses por anticipade a La Vendedora,. dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por parte de La Entidad
Crediticia que financia la ad_quisicic’m de El Inmueble, conforme a lo convenido en ia Clausula
Quinté de este contrato. :

e) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion a lo pactado en
la Clausula Quinta del presente contrato de cdmpraventa. -——-- :

f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el importe correspondiénte a El Credito que
le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vende_dora. -------

g) Que con el otbrgamiento de este instrumento La Vendedora da cumplimiento al contrato
de compraventa celebrado con El Comprador con relacién a El Inmueble objeto de este
contrato, y se declara satisfecho en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las
obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.

h) Que renuncia a toda condicion resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este

contrato. .
----------------- HIPOTECA ABIERTA SIN LiMITE DE CUANTIA - -

Comparecid

La Vendedora,

1. EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA D‘AVI)VIE‘NDA' S.A. como vocera vy
representante del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION FLORESTA - NIT 830.053.700-6

2. REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),
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7190585 77891595 ©0,000| | 0| [ [ 0 q [ 0 o [ © [ o srsori| 1223z 23uagm| 2azazzz| 1243454 ZXnada]  12133ae]  122ae| 256565
Y1A88.49) 83,455,493 0,000| &2 o k] [} ) 0 o] 0! [ [ 0 [ of 0] 0 ol [ [ [ [ [ [
0 [ ©.000) [ ] ° [ 0 [ 9| 0 [ [ [ o] 0| 0 o] [ 0| 0 [ a 0
205501412] 205501412 onon' & ses663]  297.030]  40aee2 yrram] 7o 698.63¢ 434960 530.003 ers108|  wanmss|  vodsems]  1i011s1] dersore2] srzan! asnan] sanzm|  7704%|  382348) 721334 6T23.404]  7.585.655
usos R 3 % Gimeete 1 | Gioertrs2 | Oimeres 3 | Simeste d | Dimestr s | Simwsire 6 | Gimostro 7 | Glwwstred | Binwsered | Bimwstre 16 | Blmentrn 11 | Bimertre 12 | Bimwstrs 13 | Simwstre 14 | Bimestre 15 | Bimestre 18 | Bmostre 17 | Bictestra t8 ] Bimectre 19 | Bimests 20 | Bmwnn2t
24, 1ERRENOS 13333133 & o 0 [} o 0, [ 0! ) [ 0! [} o] o] 0 0f 0 of [ [ o ]
23, COSTOS DRICTOS 63.642.085 [ 0 [ 0 ) [} 0! g 0 [} [ o] 333343 40uam} 650443 673e434| seaass] 5055543  somimer| 4632357  4esreTs
20, COSTOS MOREC1OS 24 504978 74.504,978 0.000) i) 5013512 251515 158,521 325482 520,452, 655441 451455/ 4BT.ASS £31554] teRsm sepzai]  1056g60] 157es08|  132182)  1as7ass]  n3ssa3s|  13eisms|  wseasi|  1.385472)  1asBATL{ 155
77, GASTOS FINANCERDS 8584275 858,278 0,000 ' 3 ] [} 0 [ [ 0! [ [ o [ of 93449 766,545 ™ TH.565) G545 84415 664,869 BT A5 684554
70 GASIOI OE VENTAS 1901 246 1.501.286 ©.000] 45151 £5515 4540 61.552 49552 41.255] 43.505] a25¢8 43552 43a52] 45058 az85, 64.554) 84.755| 80825 F5.544 98.504 105455 144,752, 158,545, 157.744
29, IECURSES MROPKS 7675291 7.675.891 0.000) 0| L ] ) [ 0, 0 o [ o 3 4 [ [ o of [ 0! L) [
s LIS £3.045.000)  G2.045.000 0.000] [ [ [ ] [} [} 9 [] o] 0 [J [ q [ 0 0 [ o 0! 0 [
H_CREDITO PARTICULARES [ 0 €.000| ol o 9 0 ) [} 0| [ [ of [ [ o] [ [ 0 0 0 [ [ 0
2. OTROS PA0OS ) 0 [ ©0.000] g [ o [ o 0 o] 0] [ o © [ 0] 0 [] 0 o of 0 0 0| 0
31 TOTAL V03 192766009)  122.765.909 000/ 548.663] 297.030 404,652 377.034! 570.004! £36.636 454960 530000 675108  odsees| ro3soesf 1901751 sendzie]  risms|  awiadr|  esssersl  ramaedy|  Tsivees| sumzew|  esrrzi|  rarsedy,
3 4ALDO Cta mmrpsTRAL 22 734.503 22734.503 : [] ° [] 0 [ [} 0| [] [ [ ¢ 0] 47| e0essy| stvend 334,544 1415] 2T SE9616| 201784 390.573
13 SALDO ACMULADS S AT % 1 o [} ] 0 [ 0] [ [ o [ o of a37sds]  asizers] axem| 3ssres]  serzoen]  asessis]  3ascany|  wTv2ams|  4am24n2
) OTROS RECURSOS (Espacificar):
(] OTROS PAGOS (Especificar):
36, GESERVACION:
Py .
ORLANDO NEIRA RAMIREZ Diana Raquel Redriguez Mufioz
37, FRWA REPRESENTANTE LEGAL O SOUIGITARTE 31 N A OF GO,
FD121 V12 Priomauets Finaricn - Fhio 03 Cais y Prenpuseto ge vrts Cate £2 #1364 Tet. 3521600 0t 5208 v;leﬂ‘ﬂg;l

W NGt Oov.C0




Docusign Envelape 1D: 51F77B15-3DAE-4F2F-872F-4CF8F518AEG3

e v 7 1000

FILA VALIDACION

1 Tt Rt l“":ﬂ_“" -aml-m I i l [-’m } —mlbm—m}hm—m'm-»lsimm !-pm -ml-s:n-m 'bm--ﬂul»w —«m'nmmm}»n-m I I —mvi—mv | -nuul
FUENTES e r—— | Bim-ﬂ'nnl mmmna| mzsl Etmertrn 28 | Bimestrs- 77 | Gimestre 20 | Simestrs 29 | imastre 30 | Bimestre I Bimestre 32 | Bimrat 33| Gimestrs 34 | nn-nnulm:tl nm-nl iroeatre 38 | mnl Bimese 40 | Gimestre 41 | Btmeatre 42 | Bimestre 43
4. TERRENOS 13.333.3%) 0.000| .
17, REQURS0S PROPICS 767389 7.675.991 0.000 [] [} ] [} °
PR OO ENTIOAD 62.045.000 53,045,000 0000 5000000 4.000.000] 1545000 [ [
1. CREDTO PARTIONARES o o 0,000 o 0 [ 0] o
20 VENTAS FIANGIAGIG 77.991.508]  72.891.595 0000| 2756455  2323344| 273282¢ 0 [] A
71, VINTAS PROVECTO 93455493]  93.455.45 0.000) [] o ¢ 45030304 eazs89
22 OTROS RECURSOS Y} 0 B [ 0.000] [ 0; 0 0 [
13 101 s 200.501.412]  209.501.412! 0.000]  77364ss]  63230a4]  a2T7e24] 49.030.304] 44s25.189] o 3} [ ) 9| [ of [ ) [] [ o o o o ) ]
usos I | ctmeetre 27 | Bimestn D Bimestre 24 | @imwatre 73 m—n[almmn Bimeatre 28 | Bimestrs 28 | Diowstre 30 | Bimwsire 31 | Bimostre 32 | Bimestre 33 | Bimeswe M | Bimestre 13 | Bimestrs 36 | Gioswstrs 37 | Bhmestre 33 | Bimestra 13 | Simestre 40 | Bmaetre 41 | Bimasre 42 | Bimeits 0
|24 verrenOS 13333533 13.333.333 o 0| 0 7ansa| 6000000
7= cosrosoezcTos 6642085  63.642.085 3990787 I20438| T1mazx2  2756588[ 2457190
25, cosTOS PORRFETOS 24504970] 24584079 1382115 1247.125  esams  ssis12]  sz2ns
17. GASTOS FmancERGS 2504.215 2584276 TABAS  TasMAY 429.040 [ o
20, casros 06 vEMTAS 1.001.248/ +.001.248 148.755 109.750] 78,000 o °
5. mecmsrs roeas 7.675.991 7.675.991 ) 9 0 2000000] 4675991
i3 e 3045000 63.045.000 o o 0 33.045.000] 30000000
1. cazonmo muncuLae 3 o 0 [ 0 o [ °
2. oTROS PAGOS ™ [ 0 o o [ o o .
1 101, urem 1s2760000]  tez7sevee 6310.502]  5343.375]  4595.097] 4B.685.410] 43855295 ) o 9 ol o 9 ) o o 0| 9| o ) 0| [) o []
4 34100 A BESTRAL M50y 22734503 1445953 mmoaes|  Sxnanl  zaases|  revad] 0| [ o 0| o o o] o o] [ 0| o! o 0| [) 0] 9|
je swcosciensso | oSO | S£20305]  6otss4] 6207302 2611775 9401.169]  9.401.1683]  9.401.168]  wa01.96S] 9401169 9401169 0401969 #.4D1163] 0.401.169] #.400.163] 9.401.169] sanr168| 9.401.163]  8.401.63]  wa0r.1es|  waor. 9.401,163] 9401169
(7 OTROS RECURSOS (Espcitivn:
(1 OTRGS PAGOS (Expecificart:
2%, OBSERVACION:

Gk’
) Sengia Ojuds Vs Faspeel Rodrigesy Mufon,
ORLANDO NEIRA RAMIREZ Riana Raquel Rodriguez Mufioz
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Presupuesto de vantas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

1 41 . 4 Docusign Envelope ID: 51F77B15-ODAE-4F2F-872F-4CF8F51BAE63 ! PM[ \\
I SUBSECRETARIADE INSPMCIA Y CONTROL DE FECHA
il VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
ALCALDIA MAYOR PMO5-FO121
_DEBOGOTA D.C. PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIA DB HABITAT DE VENTAS 1 0
ANEXO FINANCIERO
«Cifras miles COPS$-
I INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 17 de febrero de 2026
SOLICITANTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
II. INFORMACION DEL PROYECTO
NCOMBRE DEL PROYECTO: LA FLORESTA LIVING ETAPA 2
DIRECCION: CALLE 95 # 68-30
APARTAMENTOS: 244 CASAS:’ 0 | LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacién ): 7.497 m*
2. COSTO DEL n?DE LOTE ( utilizada para esta radicacién ): ‘ 1.778.406 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION { utilizada para esta radicacion ): 21.967 m?
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION { uilizada para esta radicacién ): { 5.100.677 $/m?
Il. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
o . 2 Participacion
Descripcion Costo {miles de $) Costo por m? {en pesos $) en el costo
5. TERRENOS: $13.333,333 606.975 $/m? 11,9%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 63.642.085 2.897.185 $/m? 56,8%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 24,584,979 1.119.184 $/m? 21,9%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 8.584.276 / 390.783 $/m? 1.7%
8. GASTOS DE VENTAS: $1.901.246 [ 86.551 $/m? 1,7%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $112.045.919] V 5.100.677 $/m? , 100%
/ /
/  IN.VENTAS (miles de §) /
\’4 .
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $121.447.088|12. UTILIDAD EN VENTA: $9.401.169 V 1,7%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacién de Costos Totales Valor {miles de $) Participacién en estructura %
13. TERRENOS $13.333.333 11,9%
14. RECURSOS PROPIQOS: $7.675.91 6,9%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA $ 63.045.000 56,3% ,
16. CREDITO PARTICULARES: 80 0,0% /
17. VENTAS FINANCIACION: $ 27.991.595 f 25,0% /
18. OTROS RECURSOS: $so, / 0,0% %/
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $112.045.919] V 100%
FILA VALIDACION
LRk RS A% Ve FLRMA
i a Sugio Djoda Diotna. Fauel, Rodriguery Muion
ORLANDO NEIRA RAMIREZ . Diana Raquel Rodriguez Muiioz
__ FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORD:
Presupuas;;F;n:r:z;l;r;.rFlu]o deCajay SECCION B
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-,Docusign Envelope ID: 51F77B15-9DAE-4F2F-872F-4CF8F518AER3
h

A e >

D

FECHA
. SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANGIA Y CONTROL DE VIVIENDA Wo;‘ﬁ;‘
’ PMDS-FO121
Acatoia wavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
GRS AN N SATTAT 0
ANEXO OE VENTAS
«Clfras miles COP3
Decreto 2180 de 2006, Antleulo 1, Rerad 6) y Articulo 7. ktorad £} y, Decrato 19 d8 2012, atitulo 185 Rava! ¢]
2. Solichante: 3 Nombra del 10 de Viviend.
! Fecha Blabg;‘;:-ia:-ﬂ CON;T:I.:(&Z;"OGRA BOLIVAR S.A. LA thRggTAeUser?;GE?moPﬂeﬁ ienda Ve ST
. valor
4, Datos ostadisticos Precio miles § Area m? Preclo'::llss 8715 Valosr’\;l'l‘\ﬂlll-vda en :;' r;r: ::n';:::TnTIé:)S pm;;:’ol: [e?:?ei;a/ proyectado para el afio
Valor maximo : 4 " 98,00 3,539 459,54] b: 2,034.352
Vaor miAimo e oso] 3000 559 182,38 erb /2?25 . P4 sm s :/
Canlidad VIVIENDAS por lipo —0 I S T _-,-__,_—‘—o— oo T s
Proyecto Floresta Living Etapn 2 da tpologta NO VIS conformado por una torre de 21 ptsos parn 244 unidades de MMV
sétano. . -’:};vm =
Observacidn: e
10. Firma dei Solicitants
Indiquer
FILA VALIDACION [w) tlic.Construcclén sm S
oprebd como NO VISH
Totales | 244 $ 121.447.088 12.731,00 m*| $27.891.595 23,05%
11. Identificacion de la 12.Preclo Vivienda [13. Area 14. Cuota Iniclal |15. Precio vivienda 16. Pracio Vivienda 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM  vivienda miles § Construlda m? mitos $ scumutado miles §  [por m? {miles $) Precio sagin SMMLV
"7 Torra 2 Apartamanto 0412 i o NO VIPNVIS
1 91,448 62,00 136319 591.448 9.538 23,05%
PR st o200 mesel  1,182.895 9.539| 2305% |NOVPMS
g | TTeTAmmemoe aooes o520 wos] 4,802,961 9.530] 23,05% |'OVPMS
g ToTHTAmnonT ccnons o520 weost  2.423.027 9.539| 23,05% |NOVIPVIS
g T Amemene rm s0sd weesf  3.190.955 9.539] 23,05% [NOVIPVIS
p TSmO sraom oo menl  3.763.324 9.539| 2305% ['OVPVS
ormre ariamento I
7 [TooeiemeniE senoes o500 waosl  4.383.390 9.539] 2305% |\OVPMS
g Ao - o500 wiesl  5.003.456 9.539] 2305% |[NOVIPVIS
g [romeiAmnamemoou - s wml 5,800,542 9.539] 2305% [lOVIPVS
jg | EAmmemossis S0 w009 mszl  6.381.910 9.539] 2305% |OVPMVS
gq (T rAemm—mG szused e wessl  7.001.976 9.539| 2305% ['OVIPVS
1 [T e s wew| 7,622,043 9.539| 2305% [‘°VPMS
gy [l swooss s wsol 8428128 9.539) 23,05% |NOVPVe
g |TOTeEACOTAmAmOCTIS 572.388 60.00] s31.022] 2.000.497 9,539 23,05% NO VIPIVIS
18 ETmulAnlr\lmumn oe12 20,046 es.00 p— 9_620,563 9.539 23‘05% NO VIP/VIS
1% %'Imuillﬂﬂamlnhﬂﬂ az006 eson wasss] 10.240.629 9.539 23.05% NO VIP/VIS
’ e i 1
gy TR - o wml 11.046.715 9.539] 2305% ['OVPVS
X man! VIPVIS
® Emmuuum o 0315 sr2000 a0 - 11.619.084 9.539 23,05% NO ViP,
Tore T Aparamarta 1S
jp | Aeamma et 0008 v wel  12.239.150 9.539] 2305% |NOVPM
i
20 [Torre 2 Apartamento 0913 620065 a0 w208 12.859.216 9.539 23'05% NOQ VIP/VIS
2 ;Tom!Aplﬂum-nln 0914 e06.085 o vss.7s0l 13.665.302 9.539 23‘05% NO VIPIVIS
g [T 2208 oo ooz 14,237,670 9.539| 2305% [NOVIPVIS
qg e P 6500 wssl  14.857.736 9.539| 23.05% [OVIPME
2q | s2008t wso0 wassl  45.477.802 9.538| 23,05% |NOVPMS
g5 oTERTmee 005006 s wswol  16.283.888 9.530] 23,08% |NOVIPVE
Torrs 2 Apartam 1
PP - o000 womf 16,856,257 9.539| 23,05% [NOVIPMIS
gy oI - . ol 17.476.323 9.539| 23,05% |NOVIPMS
qp TR ecases e s 18.096.389 9.530| 2305% [MOVPVE
gg | AeTamme TS soe008 8450 wsml  18.902.475 9.539] 23,05% |NOVIPVIS
L 20 j)'r--mznp-mm..-nu [T st w000 11022 19.474.843 9.539 23,05% NO VIPIVIS
‘ormato PMO05-FO121 V10
>resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIONC

*rasupuesto de ventas
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: 51F77B15-0DAE-4F2F-872F-4CF8F51BAEG3

ALEALDIA MAYOR
DE DOGOTA D.C.

nGng A O MAETIAY

PRESUPUESTO FINANCIERO FLUJO DE AJA PRESUPUESTO DE VENTAS

K o,

SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIV[ENDA

. SEr . FECHA

0612024

coned
PMOSFO121

VERSION
L]

A ANEXGDEVEN'!AS
o= T KCitfas miles COPS

n.mmmuanm Adieuo 1 hrﬂn)!Mhuhl Ihnicu Oecretn 15 de 2012, snicyio 1835, lieeal ¢

1. Fecha elaboracién
2026-feb17

2. Solicltante:

CONSTRUCTORA BOLNAR SA. :

7

. -|3 Nombra de! provecto de leend o
. LAFLORES?ALMNG EFAPA2 - " ™. - s : :

8, Valor SMMLV

9.
Qbservacion:

Cantidad VIVIENDAS por tipo”

séiano.

: " 1" Précio mites 5 | 5:vator Viviendd 807 "6 Précid minl:‘no m 1 Aﬁb 2l que
i ¢ o A vie !
4. Datos es‘ttndI?t.icns Precio mlles § Area m. <M - “SMMLV:"%T | garale sancillo miles$ proyecta la entrega proyai}adp para el afio
Valor maximo .
Valor minimo § 2034352

3 : P
P!oy&cio Fioresta LNhg Eu\pn 2 de Ilpologln ND VIS canlarmado W una totre do 2\ pdsos para 244 unldndns aa vManda y 1.

rrnaa

(2;%’»4'»

FILA VALIDACION

10 Firmia de! Solicttants

Si

tndigueey
he Construccion se
nprebé como NO VIST ™

Totatos

P oe - :
1. ldentlﬂcacl(m de Ia 12.] Preclo Vivlenda h | 17.% Coula Inlcial / [18: Tipo de vivienda )
| Vivienda miles $. Consuuida m el seqin SMMLV
72t Totte 2 Apartamento 1212 ) 3
. 820.056 65.00 L N '
4 Totre 2 Apariamanic 1213 '
° 620.068, 65.00(° & {
el < AEENE IO Iy §
Ry Totre 2 Apartamanto 1244 - s} AT
: ». - so6.088| w50 Va2 05;/.,%"{; Ne ;
RLTp Torre 2 Apartamento 1218 1 z ?QW n 2
R TR ere o 5& &’Q‘/.J"Smr"x "‘“ _ g
o Torrg 2 Apartamento 1312 . o -
’ 620.088) - 63,00 g‘??”;VIPN 18 %é; ?
3 A : T *'V% Selen ,
(053 Torre 2 Apartamento 1313 R R g;m;f
620,068/ 63,00 : 623*#6
. & o AT T j&tf
Torre 7 Apartomento 1314 B i TS 4 e . ITa¥ s w,a,, =
il mss e gggg;ws =
N mﬁmx; r;vmkx."vc ﬁ‘%‘nﬁwﬂxJ il 3
Tofre 2 Apartamants $315 - ey “_“ MTK}(“]‘/‘:\:‘?‘:‘
000 23105% 551
. S v.m ;fﬁm <
Torre 2 Apartamanto 1412 L B VlPNIS G
2T 500" }3@ e s e R
: . i v‘ﬁ'&zyae zs.mst{ S ﬁ"e‘fﬁ%’* :
Torre 2 Ap-mmomo 1413 ”?k’, Ry £
20000 o 2 9 3 %25‘505 /gﬁ* NO! VIPNIS %%g
-:'f;(& A i KA: LmAu
‘, Totre 1 Apartamente 1414 . 'Rﬁﬂ
806.085 B4, 58
S Torre 2 Apartarmento 1415 T K .
572,369 60,00
Tefre 2 Apartamanto 1512 e R 33’3%«'\&
- 620,088 88, uzm 23 05% i
- - ":‘ . >‘X 3 7 %} 2
Torre 2 Apantamento 1513 B et &
620,068 63,00, 142,015 %{% : ﬁ?ﬁ,}%ﬁ’@}{%&; 2
Torra 2 Apartamanto 1514 . ) 5 . L x%:& ?é‘?
£06.089 84,50 . 185700} 35 3
: s @,53 2
Torre 2 Apsrtamento 1515 . i
% . 572,369 - 80,00 S 14,8225 {&
i . L R 55 «@
% Torrs 2 Apartamento 1612 e y ¢4
o] ' 820,066 65,00 1419‘! ; s
& Turn 2 Apartamanto 1613 HR I
- 820.088] 8s5,00] * 142,915| 5 5 iprls ‘@?
q-- & - . &' R
Totn 2 Apmamemo 1614 L 2% ,z_,e x ,m
806.088) 84.50 185.780/ ) ,; 08 B3 }S
. N 67: e »pw,'?%
Torre 2 Apsrtamento 1615 v £ %
572.389] o000 .
% . - . N‘
Totte 2 Apartameante 1712 . ]
526,008 05,00 S %&‘"P’V'
. s m»
Torrs 2 Apartamento 1713 - S
. 520,008 45,00( . .
¥4 Torre 2 Apsrtamento 1714 m;&m:m
7 - "808.088 84,50 23 50/
Torrs 1 Apariamaento 1745 . B L
T 872389 60.00
Torre 2 Apartomento 1012 T
. 620,086 £5,00
Torrs 2 Apsrtemante 1813 N
. 620.088 85,00/ ¥
55 Torre 2 Apartomanto 1814 - @ ; o
470 206,085 B 2450 ‘\ NO VIPNIS o2 wg};
CE A - ; e
Torse 2 Apartamanto 1815
¥ 572,388 890,00
ofTe 2 Apartamants 1912 R
620088 65.00
Torre 2 Apartaments 1613 :‘ N N R B
= 620,088 #5,00 u2ns (17301045 Oﬂﬂ S

“orrhato PMO5-FO121 V10

>resupuesto Financiero - Flujo de Cajay

’resupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006

www. habutatbogota gov co
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syD,ocusign Envelope |D: 51F77815-9DAE-4F2F-872F-4CF8F518AEG3

%

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPEGCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA m;‘
v PMOSFO121
R aoacTABL, PRESUPUESTQ FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS s
e o
ANEXO DE VENTAS
«Clfras mis COPS
Duerelo 2180 de 2006, Articailo §, eral o} y Articuo 7, Moral ¢ v, Decrato 19 de 2012, anticuto 185, bietal ¢!
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del orovecto de Vivienda
2026-fob-17 CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. LA FLORESTA LIVING ETAPA 2
& Datos ostadisti Procio miles § Aroa mi Precio mites §/ | 5. Valor Viviends en | 6. Precio mintmo (1) | 7. Ao al que 8. Vf[:' S“’:ML'V .
+ Datos ostadisticos reclo miies ream m? SMMLV garaje sencilio miles$ | proyecta la entrega proyectado para e} efio
Valor maximo 934,869 58,00 5,530 45 2028 $ 2,034,352
ot mitimo ) 12.08 5000 2 ssj‘lvls ﬁ% VIS RENTURE ] NO VIPIS,
Cantigad VIVIENDAS porfips |~ ~— ? e o =% Riaml; SaBLERRLE SRS
Proyscio Floronia Living Elapa 2 da lipologia NO VIS conformado por une 1orre s 31 pisoa parn 244 wriiodet do viendny 1
9. sétenc, m):};m. 3
Observacion: el i
10. Firma dol Sollcttants
tndiques
FILA VALIDACKON [a] (LleConttrucetldn sa SI
aproté come NO VIS?
Totales 244 $121.447.088 12.731,00m*|]  $27.991.595 23,05%
11, ldentificacién de la 12.Precle Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Iniclal /{18, Tipo de vivienda
ITEM Vivianda miles § Construlda m® miles $ acumulado miles $ por m* (mlles §) Precio segin SMMLY
gt 4ot hemme it w005 s il 39,851,167 8.539] 23,05% [NOVPVS
g | 208 s0s0 wea}  40.423.536 9.539] 23.05% [\OVPVS
gy | ApnemaneIo 620066 65,00 sl 41,043,602 9.539] 23,05% NG VIPMS
go |THITIERE exooe 50 wasel  41.663.668 9.539| 2305% [|'OVFVS
g5 (e _— s wsael  42.469.754 9.539 23,05% [OVIFVS
gg TS srasna saon wew|  43.042,122 9.539| 23,05% [OVPVS
gy exnoes on wans|  43.662.188 9.539 23,05% [°V°VS
8 Torre 2 Apartamanto 2113 o200 5500 w2015 44.982.955 9.539 23|05% NO VIPVIS
PR sosass w0 wswo]  45.088.340 9.539| 23,05% |VCVIPMVIS
L -
qo e Rememe TS - 000 wew  45.660.700 9.539| 2305% [\OVIPME
gy TSRS wsosts soco wasl  46.519.262 9.539| 2306% 'OV
qg [T s 12000 oo soal 46,891,302 9.539] 2306% [\OVPMS
7 Torre 2 Apariamento 0410 sr2000 s900 es200 ] 47.263.341 9, 539 23'05% NO VIP/VIS
78 Mt 372,040 39,00 esresl  47.635.381 9.538; 23,05% NOVIPNIS
7y T e arao wiw}  48.026.499 9.539] 23,05% (NOVIPVIS
gp (TR RemmamniessiE 508 380 wee!  48.403.309 9.539] 23,05% | OVPMS
. ilTwn!Annlmmlo 8503 170 200 e aomn 48.780.118 9.539 23,06% NO VIPVIS
gg 1RO o200 380 wow|  49.156.928 9.539] 2305% - [NOVIPVS
qg (T EAeTemaecHS 809 3980 wea| 49533737 9.539 2305% [\OVPMS
a0 [;Tornh\plnmmnlu 0508 - 00 90.%47. 49v924,855 9.539 23105% NO VIPVIS
81 %Tom 7 Apartamento 0508 eene o0 215.‘72| 50.859.724 9.539 23,05% NO ViPNVIS
gy [T 200 st00 wrel  51.231.764 9.539| 2305% [NOVPVE
" iTm-?ADlﬂumorﬂo 0510 172000 1000 ssrai] 51.603.804 9.539 23.05% NO VIPVIS
" Tome 2 Apartamento 0511 1200 1000 35"49| 51.975.843 9.539 23'050/0 NO VIPNVIS
T o0 awoo wirl  52.366.962 9.539] 2308% [NOVPMVS
- ,
gg [ AP 0t 76509 w50 wsal 52743771 9.539] 2305% |NOVRVS
P 7509 280 wesl  53.120.580 9.538) 23,06% |NOVIPMS
YO e aiii 318800 3050 26,045 53.497.390 9.539 23,05% NO VIPVIS
gg | oemToses smoane w0 wes|  53.874.199 9.539| 23,05% |'OVPVS
gp | TorerRermnionss S50 a0 wir]  54.265.318 9539 2305% [\OVIPVE
‘ormato PM0S-FO121 V10
*resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 60086 SECCIONC
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Docusign Envelope ID: 51F77B15-9DAE-4F2F-872F-4CFBF518AEBS - ) : . -

. S . o - FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA'Y CONTROL DE VIVIENDA - ' “;::;‘

e L : . ' ' . L PMISFO121

A e aan PRESUPUESTQ FINANCIERO - FLUJO DE,CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS TERson

e Trore U RmTAT : ‘ . B . i

- . ANEXD DE VENTAS ¢ . .
: ' . lfris mibes COPY " S . ’ -
RN Decrets 2120 b 2006, Ateulo 1, Bera! o} y Artculo 7, Barst )y, Docrebo 18 ds 2012, aticuto 188  Borai )
1. Facha elabaracién - 2. Solicitante; ’ . .. |3 Nombre del orovecto de Vivienda . )
2026-fob-17 CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, - . LAFLORESTALIVINGETAPAR - - = '

én | 6 Procio minimo (1), 7. Afio i que
| aeraje sencillo miles$ | proyecta ta entrega

Procio miigs $/ 3. Valor SMMLV
: el proyectado pars el afio

4, Datos estadisticos: Precio miles § Brea mt il

. Valor maximo
Valor minimo E

Cantidad VIVIENDAS por tipo

R 8 50| SR

L 2028 . $2,034352

Proyecto Fiorasta Living Elapa 2 de tipologia NO VIS conformado por unn t
9 . sdieno. [ . ’ . o

ERG LY

X i T . - By PR
Observacién: . PR . R ¥ <3
o . s 10. Firma d! Sollchtanto
o TR C e [indiquer ] .
FILA VALIDACION ) [¢:] - © |avlecenstruccitn on Sl

56 como HO VIE?

Totales gt FRotY A2TAAT OB ST TITO0 L IR aeseBNY- . L L T .
I 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda [13. Area | *14. Cuota Iniclal 115, Precio vivienda ="} 18- Preclo Vivienda . 18. Tipo de viviends
TEM  [vivienda miles $ Construida m? miles $° ;" |abiimulado miies $ . (miles §) - . |segon sMMLY .
L m ot Torre 2 Apartamanto 0608 ) ). ‘ % NOIVIPle X
A0y 4089, 98,00 405 % R o wan X
gi’ | e 23050 R s R e
023 i Torre 2 Apariamento 0607 ) <. SR RS TRGINO VIP/VIS B
20200 372,040 30,00 ' A DL EINO VIPIVIS %ﬁ%ﬁ
o : : ” , (iR i 230008 o s
£ Torre 2 Apartamento 061D © IR R s R0 N
?ﬂ(ﬁ 372,049, - 30.00] . %\é@g%m; (3] R, g
e . ez a
2 33??, 2t Totte 2 Apartamento 0614 . - %
84% i : © 3tz [ ¥
’& Taorrs 2 Apariamento 0701 : . . ;w;{ KT
o i ®1.010 00| - R
%4 Torre 2 Apartamanto 0702 . . B 1= st
o 176.808)] -390 80 8da[rieRE g
Torre 2 Aperiamento 0703 ) - ¥ £
376.809) 19,50 . e
e o 2 Apwramarts 0764 B ; N TR
i ' soa0s 050 svnenl 51157 837 857
: - L R 5 A o
T = T
378,400 10,50 14:66 Ll %&3339*?%39
N S A O Lo
e
1119 . s ,&‘Eﬁfég
934,084 08,60 a1zt 40 o
N S
372,040 . 3800 7@ 59‘%9‘12‘6
. s,
372,040, 35,00 E60
* srzoe| o0l |
119 a0l
- T
370.609) 30,50 R
. 2300
378.009) L.t ans0| e
- . Za ik A .
- e
376.809) . 350 : %@ﬁ}q ‘ﬁ‘
. ‘ O . et e
- AR F R A DR
376.808 . L) }ﬁ%i%« ey
02 D e eI 0o e
T ) R e e Sy T TS0 | R O B 3200
S R d20ah s ehasloalsy
o 0 m»sm;ff S T e P b SO
934889 © snas ' 35 BW ?\’ Bl
: L - R A TR R e R
- i LA ¢ A IS v R e SRR VIRIVIS 25
32000 - Y $263:45 : o, AL
, oo Rl 03 T
3 o T 5 % g 5
A AEES: 372,040 39,00 : e
Pg? w.-.' 5 -
[R5 Torrs 2 Apartomanto 0811 R
.114@3 T 372,040 Tomeol 0T
Torre 2 Apartamento 0301 -
5 291113 S an00
Torre 2 A'p-'nnm.nxo o302 i
) a76.509) 0,50 Y : X
: : : e R
%g Torre 2 Apartamento 030 75 :ﬁéxig%
376.809 9,50 050,
Torts 2 Apertamentn 0904 . A2
381.579| 45,08 55
;b Tore 2 Apartumento 0905 . - B
% wesos| 9.50
A Torrs 2 Apariamento 0908 7
' 9199 41,00 @
(e
‘ormata PMOS-FO121 V40 , . o
>resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 R SECCION G -
’resupuesto de ventas - ‘wwiw.habitatbogota.gov.ico "«
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+aocusign Envelope ID: 51F776815-9DAE-4F2F-872F-4CF8F518AE63

\lb

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ":’;"’:;‘
PMOS-FO12¢
AL BLOIs Mavor PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS VRSN
et TR RenaT 1
ANEXO DE VENTAS
<Citras miey COPS
___Docron 21801 2005, Ariot 1, e ]y v 7, Berachy, Oocrmo 19 0 201, areto 185, el ]
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del nrovecto de Vivienda
202606117 CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, LA FLORESTA LIVING ETAPA 2 PRI
. valor
4. Datos estadisticos Preciomiles $ Area m? Preclor:-llles 38 Valng\lf,::ilﬁ;lda on ;r;':‘;':n';:;: Tn?lgz)s pm;;;ﬁg ‘1::“:’193 proyeclado para el afio
Valor maximo 934,869 58,00 9,538 459,54 2028 $2.034.352
Valor minimo 372,041 38,00 #, 5!@1‘7'5 182, AT NO VIPIVIS
Cantidad VIVIENDAS portipo | o B 5 e 6 o4k
'l-’royncln Florasta LI\TMg Etapa 2 de tipologla NC VIS conformado por una ISR; de 21 plsos para 244 unidedes de viienda y 1 .
sdlang, TIT
9. P
Observacion: o A
10. Frma dal Solichants
Indlquor
FILA VALIDACION [n] sLic.Conatruacidn se Sl
nprebd comoe NO VISY
Totates 244 $ 121,447,088 12.731,00 v | § 27.991.595 23,05%
11. identlficaclan de la 12.Pracio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15, Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Iniclal / | 18. Tipo de vivienda
ITEM  fVivienda miles § Construida m? miles § acumulado miles S |por m? (milles $) Preclo segn SMMLY
[—"'1'21 ‘ Torrs 2 Apartamanto 0908 - a0 msar2 66.226.343 9.539 23.05% NO VIPNIS
122 ‘[Tm #Aariamante 0363 372.040) 39,00 85749 68.598.383 9.539 23,05% NO VIPIVIS
1g [T Ao 20 o0 sl 68.970.422 9.539| 23,05% |VOVIPMIS
12g [ PTORY sr20ug 5o ol 60.342.462 9.539| 23,05% ["OVPVS
1gg [Tl s oo | 69.733 580 9.538| 2305% [OVFMS
g [T - - menl  70.110.390 9.539| 2305% [TOVIPVS
127 rm #Roeramanto 08 ar6.809 .50 sesel  70.487.199 9.539 23.05% [‘OVIPMS
1z (1T RIS st w0 wonl  70.868.778 9.539] 23,05% [VOVPVS
128 j‘wnzknmm'mn 1005 wres0s 980 EGMB: 71.245.588 8.539 23'05%, NO VIP/VIS
rgg [ e oo wi]  71.636.706 9.539| 2305% [\OVPMS
11 {Torrs 2 Apartamento 1008 s o0 ssarad 72.671.575 9.539 23.05% NO VIPNIS
132 l?""' T Apanaments 1653 272,000 .00 85,049 l 72.943.615 9.539 23,05% NOVIPVIS
133 iTW.ZMIﬂImcmn 1010 200 o0 as.us; 73.315.654 9.539 23,05% NO VIPNVIS
¥
134 ’j'l'onnzkmmmenta 011 12000 w90 - 73.687.694 8.539 23.05(% NQ VIP/VIS
138 Torrs 2 Apartamento £101 - o corer 74.078.812 9.539 23,05% NO VIPNIS
136 Yorts 2 Apartamento 1102 7800 o ansanl 74.455.622 9.539 23.05% NO VIPVIS
agp 1o AemmnIe I ses00 s wes|  74.832.431 9.539] 23,05% [NOVPVS
T o009 ns wesl 75200241 9.539| 23,05% [\OVIPVS
<7 Apartamants i
139 :'m HApsmmanio e 75.808) .50 66,840 75.586.050 9.539{ 23,05% NO ViPNVIS
[ -
P - o0 wial  75.977.169 9.530| 23,05% |OVIPVE
qag [T st o000 mseaf 76,912,037 9.530| 2305% |COVPVS
142 [Toms ¥ Apartsmente 1108 372,060 9.0 ol 77.284.077 9.539; 23.05% NO VPNV
qag [loeEReamne TS - 000 o 77.656.117 9.539| 2305% |COVIPVS
104 Torre 2 Apsrtaments 1111 20t w900 uuei 78.028.156 9.539 23,05% NO VIPVIS
T _ P w0141 i 78.419.275 9.539] 23,05% [NOVIPVE
| Imen' ) NIS
rag (1o A 12 srea09 a0 mac,  78,796.084 a.530| 2305% |OVF
o o 3 VIS
qqg [T T sea00 e smme  79.172.893 9.539| 2305% |NOVP
P
1ag |1 208 030 wae|  79.549.703 9.539] 2305% |OVFMe
nio 3 N P
T . 0 wsal  79.926.512 9.539 2305% |\OVPMS
Fome T kpariamanio : ‘ NO VIPVIS
ys o A e s am wwl  80.317.631 9.539] 2305% |'°
‘ormato PMOS-FO124 V10
*resupuesto Financiero - Fiujo de Cala y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECC|ON c
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hER Ny - - v FECHA.
i 6112024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA )
o PMESFO121
A R PRESUPUESTO FINANCIERO FLUJO DE CAJA PRESUPUESTO DE VENTAS VERSON
R PAHA Bl HABTTAT " . é . 10
ANEXOOEVENTAS - = > o . 0 .
“Csmies COPS - © : Vs
. R T T Y Y mxmmuumrnam:!oemwmmmm keernle)
1. Fecha slaboracién 2. Solicitanta: ' - 3 Nombre del orovacto da Vlvienda L 3 b
2036-feb-17 CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. e o T LA FLORESTA LMNG ETAP T .
o R . ‘- - 8. Valor SMMLV
Precle miles SI 6. Proc:o minlmo [4}] 7.Aho 21 que
4, Datas estadisticos Precln miles § G . . : pmyecladn para ol afio
L : . ) 78 gara‘Jersath:H»Iorlrnllgss proyacta Ia_entrega “da e
Valor maxImo TR 863|205 %:08,00] : 20328 - 6 2.034.352
Valor minimo ; w@mmw-e: 40 W my«:s oo 2 - . S Eai
N - - - NG VIPIVIS
Cantidad VIVIE;NDAS por tipo R 0y *&..»% _H;% A R0} s !
Proyectn mmm LM»g Etnpa 2 de tipologla NO VIS conformndo bt una ot 0
8 sétano, .t I £ s
Qbservecion: "‘ ) ﬂ"’" ¢
) ! 10, Firma do! Sollctanto
. ] T R Indiques
. FILA VALIDACION @ bl Lonstrieclon en Sl :
! . . ) _|nprone como o vist

Totates [ S 24 L ,w*!‘»?}*i)ﬂz‘!.dﬂ 0 as}‘_‘ 2731100
Y 11. ldentlficaclén de la 12.Pracio Vivienda (13. Area
-ITEM yivignda miles$ ‘| Constrilda m?

Verar s Totte 2 Apartaments 1208
188 .

2308 TR
A7, %Couta Inkcial /
Preclo T

18. Tipo _de>vlvlanda
segin SMMLV "

934860 T

anzoaof - ameo|

. 372,040 13000
. . P

szow| O amee|

191,118 T

155 : weas| L, 380
YA -0 v
‘Mﬁ Torn 7 Aperlamanto 1360 - K

378.808, 38,50

NO lpwlspﬁ%mg

SRS
] NDN IPNIS i
i ’N.{,%;gf' } z‘%i?é&

NOtVIPNI S '” i

7 3Torre 2 Apnrhmonto 1304 — g - -
’;'.SB‘:?§P amesoe| - - .50
i . :

376.809| 3050

91119 ETE

L Y T

VIS
\

-, 372.040] - 19,00

: u@%ﬁ@ 5
o NO' vnles
£ 23 5° 4@3};? 3

253 udh'i 7] ézo;

372,040 35,00

200 ... s000]

o R
; ’%’%‘5%

391118 41,00
- . %%’I" ‘f’m

376.400) .50

‘376,808, we) ;&.5 f&g{é ,\g{%}v
SR 5

Ho30a%Ee

376,808 39,50

om0l . X

W19 w00t 20,147

Toadites snon| . 2:‘.'.472
372,040 Cmae| s52as
L . R ~m;¢r¢m b\«é‘ i 2 -
srzoa0| L ) 23"46‘?{/ Nv,%;:é;“l\t, 'S% B -
sl ey NOVIPIVIS Bivieesr |
% s?@ogsa ﬁa&%
" 100 25| Erlioid w ": X
. 3memn) T s 3 0/ e S ¢ :
4] Terre 2 Apartamaente 1503 + — e vy "%\W" P;O%;:PNIS’ §§;¢
i - 376.008 3 ;2'5*539 )/g,,i;%(?
Torts 2 Apsstamento 1504 B B X A e y'v P\A\ -
579 40,008 "
vream Y i
; : qu&w
5 391,118 41,00 23 050/
‘ormato PM05-FO121 V10 } s
*rasupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Te' 3581600 ext 6006 ) a ] C SECC‘ON [od
tesupuesio de ventas www habltatbogota gov co ' ' 'Pégina 6'de 9.




_Docusign Envelope ID: 51F77B15-9DAE-4F2F-872F-4CF8F51BAEG3

\’L’)\

FECHA
Mg ¢ SUBSECRETARIA DE INSPECCIGN, VIGILANCLA Y CONTROL DE VIVIENDA semanzy
i conico
= PMOSFO
PEeoa0Th be. PRESUPUESTO FINANCIERQ - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS o
WECNR TARA [ WARETAT 10
ANEXOQ DE VENTAS
«tiras miles COPY
Decreio 2180 de 2008, Aticuko 1, fiteral 8] ¥ Articuto 7, arst €) y, Decreld 18 de 2012, srtioko 185 kerat ¢)
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre ds! provecto de Vivienda
2026-feb-17 CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, LA FLORESTA LIVING ETAPA 2 T T
;. . valor
4. Datos ostadlsticos Preclo miles § Area m? Prec}o:,llea 88 Val";rJ m_e\?da en ;r:jr:‘;l:n’;:lr: n:llél)s pro;,/;aﬁt':s OI:L?:J:ga proyectado para el afto
Valor maximo ' 934,869 98,00 B 459,54) 2028 $2.034.352
Velor minio I 37&%? 2800 2 5”‘\7:5 102,88 VIS RENTURS NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por lipg  [{———rer—=ar—¢ R4 i —— 1 —
Proyecto Floresta Living Etapa 2 do tipologla Nu VIS conformado per una torro de 24 pisos para 244 unidades de vivenda y 1
cbtano. DALY
9. : -
Observacién: e i
10, Firma do! Saolichante
indiquor
FILA VALIDACION O thic.Construcelén ne s'
nprebs como NO VISP
Tatalos 244 $ 121.447.088 12.731,00m*| $27.991.585 23,05%
11. tdentificacién de ta 12.Precio Vivienda [13, Area 14, Cuota Inicial [15. Preclo vivienda 16. Preclo Vivienda 17. % Couta Iniclal /{18. Tipo da vivianda
ITEM Tvivianda miles § Construlda m? mies$  |acumuladomiies §  |por m? (miles S} Pracio segin SMMLY
rgy | e Teay saacs o nsan|  94.278.666 9.538 23,05% [NOVIPMS
jgg T w2000 3000 sl 94.650.696 9.539 2305% [NOVIPMS
183 ETW' 2 Apsrtementa 1530 sr20c0 2000 es.748 ] 95.022.735 9.539 23,05% NO VIPVIS
jga [T RSTmOTET 200 00 w0 95.394.775 9.539| 23,05% |NOVIPMIS
P e o wif  95785.894 9.530] 2305% [|\OVIPMS
1gg | T 1800 weo weal  96.162.703 9.538| 23,05% [NOVIPMS
agy [T Aeemenie 03 .09 30 weel  96.539.512 9.539| 2305% [NOVIPMB
orre artamento NO ViIPiVI
sgg [T s am vel  96.921.001 9.539|  23,05% s
: o ) 1
189 ;Tm F Aptriamente 1605 376,809, 39,50 ssesaal 97 207 901 4,539 23,05% NOVIPVIS
YR et 1.1 a0 wiwzf  97.689.019 9.539] 2305% |\OVPVS
1
gpp | AT - o800 wsez  98.623.888 8.539| 23,05% [NOVIFMS
152 [Tofre 2 Apartamants 1603 w2000 w00 ss.m! 98.995.928 9.539 23,05% NO VIPVIS
183 Torre 2 Apartamento 1610 312040 100 15700 I 99 367,967 9. 539 23'05% NO VIPVIS
T 2000 oo w0l 99.740.007 9.539] 23,05% [\OVPMS
qg5 | ToEAmmene 0t asme s wia|  100.131.126 9.539] 23,05% (WO VIPVIS
fge 1o A e a0 s sl 100.507.935 9.539| 23,05% |\COVFMVS
gy [T oa0s we el 100.884.744 9.530| 23,05% [NOVIPMS
a2 ApeRRTS 3 VIPAIS
rgg [T TR oL - 30 smaasl  101.261.554 9.539| 2305% | °VIPV
1gp 1T S a0 e wael  101.638.363 9.539| 23,05% [\OVPVS
200 iTomzt\pm-mnmo 1708 sorme o0 W“’E 102.029.482 9.539 23,05% NO VIPNIS
201 (;Torrn!ﬂmamomo 1708 osaae o500 1|5.472i 102.964.350 9.539 23‘05% NO VIPAVIS
202 Tm ? Apsramante 1708 372,040 30,00 esrnl  103.336.390 9.539 23,05% NO VIPMIS
203 %Tenl 2 Apartamento 1710 12080 w500 sl 103.708.430 9.539 23,05% NO VIPVIS
204 .3“". 2 Apartamente 1711 72,000 25,00 o540 104080469 9‘539 23105% NO VIPVIS
e g ao wir 104,471,588 9.539] 23,05% [NOVIPMVS
] o I
206 |1 02 srasos w0 mas|  104.848.307 0.539] 23054 [OVPVE
gy | smam e mae|  105.225.207 9539, 23,05% [‘OVFVS
g0 | Amamamante st 8.809 30,50 e 105.602.01 8 9.539| 2305% [NOVIPAE
200 :1mcznan-m-mn 1605 sr0.809 1550 I 105.978.825 9.539 23,05% NO VIPVIS
ag T s am wiwrl  106.369.944 9.539) 23,05% (O TN
- W omo e A - — e e h - o
‘ormate PMO5-FO121 V10
>resupuesto Financiero - Flujo de Cala y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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. T : FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANC[A Y CONTROL DE VIVIENDA D:;'R::
8 . - e PMOSFOI21
A Lol e PRESUPUESTO F[NANCIERO FLUJO DE CAJA PRESUPUESTO DE VENTAS frre
R U TAA DN PABTIAT v , . . } 1
ANEXO DE VENTAS : \,_.‘- o - : B -
Cltras mites COPS : B L
Lt G Decto 2680 de 2006 Ao | ngmaumuu Ueeel ¢}y, Detrato 190 2012, srcutn 85, kieral ¢}
1. Fecha elaboracién : 2. Soficitante! ¢ ’ - 3 Nombre del orovecto de Vmenda ot

. JLAFLORESTA LIVING ETAP 2.

:#reclo_r‘gilo's $/ 5,"Val_of ylylenqa en, .6, Pracio minima'(1) 7. Afdal que
m | sarale sencliic milesS | proyecta ta entrega

2026-fob-17 CONSTRUCTORA aom

8. Valor SMMLV
proyeciado para el afio
—do entreqa

4. Datos ostadisticos " Precio miles 5"

Valor maximo
Valor minima

Cantidad VIVIENDAS por lipo

$ 2.034.352

Proyecm Florasia Lving Ehvn 2 ec upclogln NO VIS conlurmnao nov una torro de 21 phus pam 2« unluuuu da wbnda y 1

9. sdiano. o L A . . wran
QObservacion: ' . .»' e o Y «-M )
o sa : -+ . 10.Firme del Salicitansa %
. o S S0 e " ingiguer B &
FILA VALIDACION <] . . ' . c ) |edegonstrisctonse | [3] .
! S - e %
Totales g&*ﬁ.{:ﬁ 2‘4&&,{;& ¥ R 89475 - L ; Y
p— 111, identificacion de la 12/ Preclo Vivienda: |13. Area N 14 Cuola Iniclal : 16. Precio Vlviénda:_ 17. % Coula Iniclall 18. Tipo deo vivienda
et Vivienda miles $ Construida m* ‘miles $ porm”, {miles $) * Preclo > segan SMMLV
e Torrs 2 Apartamanto 1508 - ; H ;a S T z
C 934800 D X 21847244 023l505°/ <! N? VLSN' 8 “
o . L . ,,ﬁﬁ:‘ ';mv%"i(’(’ﬁ?* ?\'w tﬁé"x & b
Tofre Z Apsriamanto 1809 . < e % -Wﬂ« 4 TERENAAING VEPMS G
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Nombre del Proyecto: La Floresta Living- FULL
Zona del Proyecto: Bogotd D.C (
Fecha de descarga: 2024-11-26 &
Estado del proyecto: Validado CONSTRUCTORA

Version: 1 BOLfVAR

ESPECIFICACIONES GENERALES

ANDENES Y SENDEROS PEATONALES

*  Concreto: -Rampas en concreto dilatado o similar
-Bordillo en concreto
-Sendero en concreto dilatado o similar.
¢ Adoguin: -Adoquin de cemento o similar

PARQUEADERQDS Y VIAS INTERNAS

*  Exteriores: -Topellantas en concreto
-Demarcacién parqueaderos PMR
-Piso en concreto con recubrimiento epdxico para trafico vehicular
-Demarcacion pisos autos
-Bicicletero metalico o similar
-Duplicador de bicicletas

* Sdtanosy Edificio de parqueaderos  -Rejillas de ventilacién.

[Si aplical: -Topeliantas en concreto

-Demarcacién columnas
-Demarcacién pisos
-Demarcacion muros
-Demarcacién parqueaderos con punto de carga eléctrica
-Piso en concreto afinado
-Demarcacion de tuberia segun norma
-Sefalizacion gabinete contra incendios
-Sefalizacidn salida
~Sefalizacion escaleras de evacuacion
-Sefalizacién ruta vehicular
-Bicicletera metalico o similar
-Cuartos técnicos
-Muro de limpieza en PVC o similar
-Demarcacion parqueaderos PMR
-SefAalizacion ruta de evacuacion
-Piso en concreto con demarcacion de parqueados en pintura epdxica

CERRAMIENTO

¢ Predio vecino: -Cerramiento muro mamposterfa
ZONAS VERDES
s Plataforma: -Jardineras prefabricadas

-Jardineras para ventilacién con vegetacion ligera
-Piso en caucho granulado o similar

& Validado & Validado @ Validado & Validado ® Validado

Cesar Zota Jose Villarreal Camila Castano Javier Clavijo Maria Fernanda Guzman Duran




1

Nombre del Proyecto: La Floresta Living- FULL
Zona del Proyecto: Bogotd D.C

Fecha de descarga: 2024-11-26 ' _ yayV/
Estado del proyecto: Validado . CONSTRUCTORA
Version: 1 BOLfVAR

INSTALACIONES EXTERIORES

Eléctricas:

Gas:

Sanitarias:

Red contra incendios:
Hidraulicas:

Comunicaciones:

ESTRUCTURA

Cimentacién:
Sisterna Estructural:
Entrepisos:
Cubierta:

Escaleras:

Muros No Estructurales:

FACHADAS

Muros:

Ventaneria:

Bajantes:

CUBIERTAS

Cubierta:

PUNTO FlJO

@ Validado

Cesar Zota

v

" Barandas:

Piso y guardaescobas:
Pasos escalera:

Cielo raso:

Muros:

Puertas de emergencia:

SeRalizacién:

@ Validado

-Red descolgada en sétano
-Red descolgada en sotano
-Red descolgada en sétano
-Red descolgada en Sétano
-Tuberia PVC subterrdnea

-TELéFON[A: Tuberia sin cableado, canalizada
-TELEVISION: Tuberia sin cableado, canalizada

ESPECIFICACIONES TORRES

-Pilotes pre-excavados -

-Muras estricturales en concreto reforzado, sisfemg industrializado

-Losas en concreto reforzado espesor de 10 y12 cm.segﬁ‘n disefio estructural.
-Losa maciza en cancreto reforzado

-Concreto reforzado ' .

-Bloque No. 4 y.No. 5 _s,egbn se indica en los planos.

-Mures no estructurales

-Mamposteria a la vista o similar
-Mamposteria a la vista o similar
-Ventaneria'aluminio negro o similar

-Bajantes aguas lluvias [por ducta)

-Plana (losa maciza en concreto reforzado)

.

-Tubo metélico pintado h :90cm
-Ceramica o similar "

-Piso.en gravilla

-Drywall

-Estuco y pintura

-Puerta cortafuego

-Senalizacién gabinete contra incendios
-Senalizacidn salida

-Senalizacién ruta ée evacuacion
-Nomenclatura piso

® Validado - @ Validado @ Validado

Jose Villarreal

Camila Castafio javier Clavijo

Maria Fernanda G’dzmén Duran



Nombre del Proyecto: La Floresta Living- FULL £

Zona del Proyecto: Begotd D.C

Fecha de descarga: 2024-11-26

Estado del proyecto: Validado
Version: 1

CONSTRUCTORA.

BOLIVAR

ASCENSORES

* Capacidad:

INSTALACIONES

¢ Sanitarias:
¢  Hidraulicas:
¢ Gas:

¢ Eléctricas:

¢ Redcontra incendios:

¢ Deteccidn contra incendios

*  Comunicaciones:

HABITACIONES

*  Pisos:

. Muros:

s Cielo raso:

s Puertas interiores:
s Ventaneria:

¢ Carpinteria:

ZONA SOCIAL
*  Pisos:
s Muros:

¢ Cieloraso:
« Ventaneria:

] Puerta acceso:

COCINA

*  Muros:

* Cieloraso:

-Sefalizacidn escaleras de evacuacién

-8 pasajeros.

-Tuberia PVC
-Tuberia PYC presidn
-Tuberia en acero galvanizado. Red interna de gas se entregan Medidores

-Cuarto de comunicaciones
-Gabinete de comunicaciones
-Tuberia Acero al carbén

- -Detectores en puntos fijos

-Sirena en punto fijo por piso

-Tuberia Conduit PVC. Cumpliendo con {a normativa actual vigente

-Estacién manual - activacion de la alarma en piso uno

-TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducteria sin cableado.

-TELEVISION: Tuberia desde la red exterior sin cableado hasta caja de comunicaciones en
puntos fijos

ESPECIFICACIONES VIVIENDAS

-Piso laminado Hascal

-Pafiete, estuco y pintura

=Estuco y pintura blance o similar
-Tablero melaminico ¢ similar
-Ventaneria aluminio negro o similar

-Tablero metdminico o simitar

-Piso laminado Hascal

-Pafiete, estuco y pintura

-Estuco y pintura blance o similar
-Ventaneria aluminio negro o similar

~Tablero melaminico o similar

-Pafiete, estuco y pintura

-Estuco y pintura blanco o similar

@ Validado @ Validado

*  Pisos: -Piso laminade Hascal
@ Validado @ Validado & Validado
Cesar Zota Jose Villarreal Camila Castafic

Javier Clavijo Maria Fernanda Guzman Duran



Nombre del Proyecto: La Floresta Living- FULL - ' [

Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2024-11-26

Estado del proyecto: Validado
Version: 1

=
(A
3,3
CONSTRUCTORA

BOLIVAR

¢ Griferia:

¢ Aparatos:

¢ Mueble bajo:
s Mueble alto:

s« Mesones:

ROPAS - ZONA OFICIOS

s Muros:
+ Pisos:

+ . Lavadero:

s Griferia:

+  Cieloraso:

.+ Ventaneria:
s Puertas interiores:

¢ Muebles:

BANOS
s Muros:
«  Pisos:

e Cielo raso:

»  Kit banos:

* Lavamanos:

*  Sanitario:
¢ ' Griferia:
+  Muebles:

+ Puertaingreso:

TERRAZA

*+  Pisos:

INSTALACIONES

+ Instalaciones apartamentos:

@ Validado @ Validado

-Griferia lavaplatos sencillo

-Estufa en vidrio temﬁ.lado o simil'ar
-Campana extractora 60cm o similar
-Horno de empotrar L
-Tablero meldminice o similar
-Tablero meldminice o similar
-Quarztone o similar  « .

-Lavaplatos de submontar en acero inoxidabte o similar

-Pafiete, estuco y pintura

-Ceramica o simitar )
-Lavadero en fibra plastica o similar .
-Griferia Lavadora Sencilla

-Salpicadero en Cerdmica o similar ,
-No se entrega griferia solo puhto taponado

-Griferia llave de pared :

-Plafén descolgade en Drywall o similar cubriendo tuberia
-Estuco y-pintura blanco o similar

-Rejilla para ventilacién

-Tablero meldminico o simitar

-Tablero meldminico o similar

-Paredes bafos zona seca. Pafiete, estucol y ﬁ‘mtura
-Cabina ducha en ceramica-o similar

-Ceramica o simitar Lo

-Plafén descotgado en drywall cubriendo tuberia
-Estuco y pintura blanco o simitar

-Division Puerta ba__tiente en vidrio templade o similar
-Lavamanos ceramico blanco

-Sanitario

-Ducha monocontrol

-Griferia Lavamanos

-Tablero meldminico o similar

-Tablero meldminico o similar

-Media caiia en gravilla o similar
-Tablén o similar

-GAS: Red interna de gas hasta la estufa

~ @ Validado ® Validado . @ Validado

Cesar Zota Jose Villarreal

Camila Castafio’ Javier Clavijo Marfa Fernanda Guzméan Duran



Nombre del Proyecto: La Floresta Living- FULL
Zona del Proyecto: Bogotd D.C

Fecha de descarga: 2024-11-26

Estade del proyecto: Validado ‘ CONSTRUCTORA.

Versién: 1 BOLIVAR

-GAS: No se entrega estufa, calentador a gas, ni horno

-Puntos de suministre: Agua fria para lavaplatos (1.

-Puntos de suministro: Agua fria para lavadero y lavadara (2],

-Puntos de gas: Estufa (1).

-TELEVISIGN: Tuberia para televisién con punto en la sala sin cableado

-TELEVISION: Tuberia para television con punto en alcobas sin cableado.

-TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducteria y toma de teléfena sin alambrado en
la sala y alcoba principal,

-SANITARIAS: Tuberia de P.V.C.y C.PV.C

-Puntos de desaglie: Sifon para lavamanos y sifén para ducha (2).

-lluminacion led de sobreponer

-Instalaciones etectricas: Tuberia Conduit PVC

-Punto de gas: Calentador (1)

-ELECTRICAS: Toma GFC| [Bafos y Cocina)

-Puntos de suministro; Agua fria para lavamanos y ducha (2. Punto de agua caliente para
ducha (1).

-HIDRAULICAS: Tuberia de C.R.V.C.

-HIDRAULICAS: Tuberfa de P.V.C.

-ELECTRICAS: Toma GFCI [Cocina)

-DETECCION INCENDIOS: Detector auténomo de pila

LAS ESPECIFICACIONES CONSIGNADAS EN ESTE DOCUMENTO PUEDEN PRESENTAR VARIACIONES Y REEMPLAZAN TODAS LAS
ANTERIORMENTE ENTREGADAS

Mediante este documento se defa constancia que la Constructora Bolivar SA no entrega nada diferente a lo relacionady en las presentes
especificaciones, lo cual es aceptado por los adquirientes de los inmuebles.

TITULAR1 TITULAR2

TITULAR3 TITULARA

© Validado ® Validado & Validado & Validado @ Validado

Cesar Zota Jose Villarrealt Camila Castano Javier Clavijo Marfa Fernanda Guzmdn Duran

*







Nombre del Proyecto: La Floresta Living- SEMIFULL

Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2024-11-26

Estado del proyecto: Validado
Version: 1

CONSTRUCTORA

BOLIVAR

ANDENES Y SENDEROS PEATONALES

* Concreto;

+  Adoquin:
PARQUEADEROS Y VIAS INTERNAS

*  Exteriores:

*  Sétanos y Edificio de parqueaderos
(Si aplica):

CERRAMIENTO

*  Predio vecino:

ZONAS VERDES

¢ Plataforma:

& Validado & Validado

ESPECIFICACIONES GENERALES

-Rampas en concreto dilatado o similar
-Bordillo en concreto

-Sendero en concreto dilatado o similar.
-Adoguin de cemento o similar

-Topellantas en concreto

-Demarcacion parqueaderos PMR

-Piso en concreto con recubrimiento epéxico para trafico vehicular
-Demarcacién pisos autos

-Bicicletero metélico o simitar
-Duplicador de bicicletas

-Rejillas de ventilacién.

-Topellantas en concreto

-Demarcacién columnas

-Demarcacion pisos

-Demarcacién muros

-Demarcacion parqueaderos con punto de carga eléctrica
-Piso en concreto afinado
-Demarcacion de tuberia segiin norma
-Sefalizacion gabinete contra incendios
-Sefalizacién salida

-Sehalizacién escaleras de evacuacién
-Sefalizacion ruta vehicular
-Bicicletero metélico o similar

-Cuartos técnicos

-Muro de limpieza en PVC o similar
~Demarcacion parqueaderos PMR
-Senalizacion ruta de evacuacion

-Piso en concreto con demarcacién de parqueades en pintura epéxica

-Cerramiento muro mamposteria

-Jardineras prefabricadas
-Jardineras para ventilacién con vegetacion ligera

-Piso en caucho granulado o similar

@ Validado @ Validado & Validado

Cesar Zota Jose Villarreal

Camila Castafio Javier Clavijo Maria Fernanda Guzman Duran



Nombre del Proyecto: La Floresta Living- SEMIFULL

Zona del Proyecto: Bogots D.C
Fecha de descarga: 2024-11-26
Estado del proyecto: Validado
Version: 1

(q- i
Y
CONSTRUCTORA

BOLIVAR

INSTALACIONES EXTERIORES

¢ Eléctricas:

+  Gas:

¢ Sanitarias:

*  Red contraincendios:
. Hidrdulicas:

¢ Comunicaciones:

ESTRUCTURA

¢ Cimentacion:
*  Sistema Estructural:
¢«  Entrepisos:
"+ Cubierta:
s Escaleras:

*  Muros No Estructurales:

FACHADAS
e Muros:

+  Ventaneria:

. Béjan:es:

CUB{ERTAS

¢« Cubierta:

PUNTO FLJO

e Barandas:

¢« Pisoyguardaescobas:

+ Pasos escalera:

¢ Cieloraso:

s Muros:

*  Puertas de emergencia:

¢ Sefalizacién:

® Validado @ Validado

-Red descolgada en sétano
-Red descolgada en soctano
-Red descolgada en sétano
-Red descolgada en Sétano
-Tuberia PVC subterranea

-TELEFONIA: Tuberia sin cableada, canalizada
-TELEVISION: Tuberia sin cableado, canalizada

ESPECIFICACIONES TORRES

-Pilotes pre-excavados

-Muros estructurales en concreto reforzado, sistema industrializado

-Losas en concreto reforzado espesor de 10y 12 ¢cm segun disefio estructural.

.-Losa maciza en concreto reforzado

-Concreto reforzado

-Bloque No. 4 y No. 5 segun se indica en tos planos,

-Muros no estructurales

-Mamposteria a la vista o similar

-=Mamposteria a la vista o similar

-Ventaneria aluminio negro o simitar

-Bajantes aguas lluvias [por ducto)

-Plana [losa maciza en concreto reforzado)

-Tube metalico pintado h :90cm
-Ceramica o similar

-Piso en gravilla

-Drywall

" -Estuco y pintura

-Puerta cortafuego

-Sefalizacién gabinete contra incendios
-Senalizacion salida ’
-Sefalizacién rula de evacuacion

-Nomenclatura piso

@ Validado

Cesar Zota Jose Villarreal

@ Validado

@ Validado

Camila Castafio javier Clavijo

Maria Fernanda Guzman Duran



Nombre del Proyecto: La Floresta Living- SEMIFULL
Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2024-11-26

Estado del proyecto: Validado

b

Py

CONSTRUCTORA

. 2
Version: 1 BOLIVAR
-Sefalizacidon escaleras de evacuacion
ASCENSORES
¢ Capacidad: -8 pasajeros.

INSTALACIONES

Sanitarias:
Hidraulicas:
Gas:

Eléctricas;

Red contra incendios:

Deteccién contra incendios

Comunicaciones:

HABITACIONES

.

Pisos:

Muros:

Cielo raso:
Puertas interiores:
Ventaneria:

Carpinteria:

ZONA SOCIAL

*

*

Pisos:
Muros:
Cielo raso:
Ventaneria:

Puerta acceso:

COCINA

@ Validado

Cesar Zota

Muros:
Cielo raso:

Pisos:

@ Validado

-Tuberia PVC
-Tuberia PVC presién

-Tuberia en acero galvanizado. Red interna de gas se entregan Medidores

-Cuarte de comunicaciones
-Gabinete de comunicaciones
-Tuberfa Acero al carbén
-Detectores en puntos fijos
-Sirena en punto fijo por piso

-Tuberia Conduit PVC. Cumpliendo con la normativa actual vigente

-Estacién manual - activacién de la alarma en piso uno

-TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducteria sin cableado.

-TELEVISION: Tuberia desde la red exterior sin cableado hasta caja de comunicaciones en

puntas fijos

ESPECIFICACIONES VIVIENDAS

-Piso laminado Hascal

-Pafiete, estuco y pintura

-Estuco y pintura blanco ¢ similar
-Tablero melaminico o similar
-Ventaneria aluminio negro o similar

-Tablero meldminico o similar

-Piso laminade Hascal

-Panete, estuco y pintura

-Estuco y pintura blanco o similar
-Ventaneria aluminio negro o similar

-Tablero meldminico o similar

-Pafiete, estuco y pintura
-Estuco y pintura blanco o similar

-Piso laminado Hascal

@ Validado @ Validado

Jose Villarreal

@ Validado

Camila Castano Javier Clavijo

Maria Fernanda Guzmdn Duran



Nombre del Proyecto: La Floresta Living- SEMIFULL
- Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2024-11-24

Estado del proyecto: Validado ’ CONSTRUCTORA

Versién: 1 BOLIVAR

»  Griferia: -Griferia lavaplatos sencillo

»  Aparates: -Estufa en vidrio templado o similar
-Campana extractora 60cm o similar

*  Mueble bajo: -Tablere meldminico o similar

= Mueble alto: -Tablero meldminico o similar

»  Mesones: -Quarztone o similar

-Lavaplatos de submontar en acero inoxidable o similar

ROPAS - ZONA OFICIOS

*  Muros: . -Panete, estuco y pintura
*+ Pisos: -Ceramica o similar
s Lavadero: -Lavadero en fibra plastica o similar

-Briferia Lavadora Sencilia
-Llave tipo jardin
-Salpicadero en Ceramica o similar

e Griferia: -Griferia (lave de pared

¢+ Cieloraso: -Estuco y pintura blanco o similar
-Plafén descolgado en Drywall o similar cubriendo tuberia

e Ventaneria: -Rejilla para ventilacion

8ANOS

¢ Muros: -Paredes bafios zona seca. Paiete, estuco y pintura
-Cabina ducha en ceramica o similar

*  Pisos: -Ceramica o similar ' .

+ Cieloraso: -Plafon descolgado en drywall cubriendo tuberia
-Estuco y pintura blanco o similar

+  lLavamanos: -Lavamanos ceramico blanco

+  Sanitario: : -Sanitario

«  Griferia: -Ducha monocontrol

-Griferia Lavamanos

*  Muebles: -Tablero melaminico o similar

+ Puertaingreso: -Tablero melaminico o similar
TERRAZA

*  Pisos: ' -Media caiia en gravilla o similar

-Tablén o similar

INSTALACIONES

« Instalaciones apartamentos: -GAS: Red interna de gas hasta la estufa
-GAS: No se entrega estufa, calentador a gas, ni horno
-Puntos de suministro: Agua fria para tavaplatos (1}
-Puntos de suministro: Agua fria para lavadero y lavadora (2).
-Puntos de gas: Estufa [1).
-TELEVISION: Tuberia para televisién con punto en la sala sin cableado

.

@ Validado © Validado © Validado ® Validado = @ Validado

Cesar Zota Jose Villarreal Camila Castafio Javier Clavijo Maria Fernanda Guzmén Duran




Nombre del Proyecto: La Floresta Living- SEMIFULL

Zona del Proyecto: Bogota D.C

Fecha de descarga: 2024-11-26

Estado del proyecto: Validado

Version: 1

CONSTRUCTORA

BOLIVAR

-TELEVISION: Tuberia para televisién con punto en alcobas sin cableado,

-TELEFONIA: Se entrega infraestructura de ducteria y toma de teléfono sin alambrado en
la sala y alcoba principat.

-SANITARIAS: Tuberia de P.V.C.y C.P.V.C

-Puntos de desagiie: Sifén para lavamanos y sifon para ducha (2).

-Huminacién led de sobreponer

-Instalaciones electricas: Tuberia Conduit PVC

-Punto de gas: Calentador {1}

-ELECTRICAS: Toma GFCI [Bafos y Gocina)

-Puntes de suministro: Agua fria para lavamanos y ducha {2). Punto de agua caliente para
ducha (1]

-HIDRAULICAS: Tuberia de C.P.V.C.

-HIDRAULICAS: Tuberia de P.V.C,

-ELECTRICAS: Toma GFCI [Cocina)

-DETECCION INCENDIOS: Detector autonomo de pila

LAS ESPECIFICACIONES CONSIGNADAS EN ESTE DOCUMENTO PUEDEN PRESENTAR VARIACIONES Y REEMPLAZAN TODAS LAS
ANTERIORMENTE ENTREGADAS

Mediante este documento se deja constancia que la Constructora Bolivar SA no entrega nada diferente a lo relacionado en las presentes
especificaciones, lo cual es aceptade por los adquirientes de los inmuebles.

TITULAR1

TITULAR3

& Validado

Cesar Zota

& Validado

TITULARZ

TITULARA

Validado & Validado @ Validado

}ose Villarreal

Camila Castafie Javier Clavijo Maria Fernanda Guzméan Duran
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANIINCIO Y/ ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

coDIGo
PMOS-FO124

VERSION 7
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: Floresta Living
ESTRATO: 4 Na. de unidades de vivienda: Lolectivas 136 Y No VIS 88
DIRECCION: CL 9568 32
CONSTRUCTORA: Constructora Bolivar

FECHA (dd-mm-aa):

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivoa del decreto $82 del 20237

En ¢aso de responder " & ta pregunts anterior indique ¢l #istem de certiticacion mediente el cual 4 el

técniens:

delosi

2.2, Lo ediflencion esth ubicada en el Meps EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de In ciudad

correspondientes a: Grandes Serviclos Metropolltanos, Estructurante Receptora de A E Esn
Viviendn [nterés Sacinl sabre corredores viales cuyo nivet de ruido nmblente durante el periodo nocturne sea superier » 75,1 dB(A) de

aeuerda con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. jEk predio se encusnira inmerso en |a zona influencin indirecta det aeropuerta?
En vaso de respunder si, se debe prosentur un estudio nodstico especifico, que gurantice ef contrm| de rudos por nmision, gamntizando que e nivet
de tuide de fonde (1.¢q) en las habitacionea, o supere |us valored dados por la surva NC:35.

2.4, ,El predio se encuentra inmerso parcial o en las

Arens e ¢

500 metros medidos desde Jos bardes de Ias Reservax Distritates de Humedal
S00 metros medidos desde Jos bordes de Ia Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogots,
200 metrox medldos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoldgican de Montufia

Venicar estos elementos de la estructura ceologica principal en el maps " Ertructura ccoldgica principal®

2.5. ;Bl predio se encuentra en unn zonn categurizadas de amennza Alfs y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por

encharcamiento en suclo urbane y de expansion?

2.6, El veinte por ciento (20%) del presupussto de los materiates (sin inclulr mano de obra y equiposh, cumpie con uno o varios de ko

slguientes atributos?
Selessione do que tipos:

por cmpresa

como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambicnle y Desartetlo Sostenible.

° Matecins primas extraidas e un sadio de 300 km lemande some sentio el proyecia

* Productos o Materisles que cuenten on ol Sello Amibiental Colomibiano {SAC)

© Matcrivtes can contenidos reciclades pre consumo ¥ post consime

Receprora de

81, vivienda de interes social

Na

NO

NGO

* Pynturas para cspacios inferiores can los siguientos ivelcs de contenidns orgnivos volatiles: Pintura Mate: < 50 /L. [Pirtuta Brillante: <100 g/, |

Pintura Brilla Altor < 156 /L.

°® Declaraciones Ambientales de Producto conforme o la nomma ISOH025 en caneretos

* Declsraciones Ambientules de Producta eonforme a l¢ norma [SO14035 en oeeros eslructurales

© Matenales que cucnten con Analisis de Ciclo do Vida ai meros con eléance Coina @ Puerta do actierdo con Tn 150 14044,

que cumplen saciules y

de imciativas tipo Pacto Global, Protacalo de manufectura OCDE, Nel Zero Carbon Building Commilment entre otros,

2.7, CIMENTACION

Descripeidn téenica y materiales utilizades:
Pilotes

SI
SI.

Ne

lipa: Reporte GRI, B Corporation, Empresa RIC, [SO 14001, TS0 26000 o 24 signatario

Si

Estu por fuera del decrete por tiempo de radicacion de licencia inicsl

2. PILOTES

Tipo de pilolsje utilizado.

29. ESTRUCTURA

Tipo de catructura y descnpuian téenica!

Viviends sistema industrualizado, ploess mascisas y muros portunles

Comunal v edificiv de Purqueaderes aporticade Columnns

vigns

2.10. MAMPOSTERIA

2.19.1. LADRILLOA LA VISTA

Tipe de ladrilln y localizacian®

Prengado liviano Cocoa. v prensado livians Capuching en fnchades,

2.102. BLOQUE

Tipo de bloque y Jocalizacidn:

Blogue #4 en muros en moehelas y algunos mumes divisioriustiabigues}

2.10.3. DTRAS DIVISIONES

Tipo de division ¥ locelizucion:

Recubrimeinto de ductos, en duchas v en areas sociates

2.1. PANETES

Fin caso en que s proyecten muros que no sean pafetadas describa su acabado final o ¢ carece de él v localizacion;

Paficte, estuco y pinturt en muras de manposteria

conereto. Masilla y pintura en mures fivianos.

2.12. VENTANERIA

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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"
Docusign Envelope ID: 57EBDFFD-6EEA-48ED-AB74-F6A5FCF7E48E
ALUMINIO Si LAMINA COLD ROLLED
RY.C. OTRA Cual?
Deseriba €l lipo de ventaneria o utilizer en las hobilaviones (espevificar vidrio y marco ), Ventanet{n de 2 vwetpos . Cusrpo interior fijo. cuerpo superior con un fijo ¥ patte movil comedizu

Espesor del vidno:

Vidrios dmm

2.13. FACHADAS

Deseripotdn y materiales a utilizar:

Graniplastpris en muros de conerelo v blogue, Prensadu liviang Coson, v prgnsade Jiyisny Capuching

2,14, PISOS AREAS COMUNES

Descripeiin y meteriales u ullizar:
Vaneuver brige v gris 60x60

2.15. CUBIERTAS

en torre de viviende Placa cn concreto

Descripeion y maleriales a wiilizar.

lanc ne tiansiteble , en edificio de pargueadervs placs en vonerelo

Cubierta Verde

e irnnsile vehicutar, v en edilielo vemunal ndoguines y coberturn vegetal
Pereentaje et érea de cubiera itil: En edificio comunal €] 52%4 e cubicrla verde del totul ded area transitable.
En el edilicio de prrugaderes e3: 1.5% del total del nrea util transilable -

2.16. ESCALERAS

Deseripeion y materidles a ttilizar

En concreto con huzlla v copteahuella en Gravills

2.17. CERRAMIENTO

Deseripeion y mulerivles a utilizar:

La norma no permite cerrantients, se enlerpan sivilenia de rein al interior en primer

" sepunde piso, b eonliguracion dv le implantacion busea generss un semi clsustro

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Deseripeion y materfales a utilizar:

2 tanques da acua potable , para |3 3 etapas, en concreto localizados en ¢l solano del edificio comunal, con su respectivo equipe de bombeo

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

32 VIDEO CAMARAS

3.3. PUBRTAS ELECTRICAS
3.4, PARQUE INFANTIL

35 SALON COMUNAL

2.6, GIMNASIO

3.7, SAUNA

34 TURCOS

3.9, PISCINA

3.10. PARQUEOQ MINUSVALIDOS
3.0, PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.1, SUBESTACION ELECTRICA

L.a gestion del agua Jhuvia del lole se implementd segiin ] Cumplimiento de la N8-085 "Criterios de disefio de sistemas de aleantarillados”
SL

En la planeacién de! proyecto se luve en cuenta la Guia de urquiteciura amigable con las eves ¥ Jos murciélagas de la Secretarin Disirita! de Ambiente?
81 "

Caracteristicas:

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

d.). CALIDAD DEL AIRE: ;Todus bos espacios ocupudos se veniilan de formn natursl o mecinlca garantizondo los
cutidules nulhinuos de renvyacién de nire segin ln NTC 5183 0 ASHRAR 62.1 7 y/o Is rormw que lo modifigue o xustiogys

. 81 Esta por fueru del decreto por tiempo de radicecion de toencia inical

4.2. CONFORT TERMICO: 4En lus muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancls

térmica menor o lgusl a 2.5 Wim2ek?

No Esta por fuera del decrete por tiempo de radicacion de licencia inical

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el inferfor de ias habitaciones de Ina viviendas un nivel inferior o igunln

14 curva NC 35%

4.4, CARPINTERIA

d.4.1. CLOSET

NO Esta por fuera del decrcto por ticipo de radicacion de licencia inical

Caraeleristicas ¥ materinies a utilizar;

3 cuernos con bolillere v cuioncs en Madera mel

4,4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Camcleristicas y materiales u wilizar:

puertas sencillas con maniia de habiltecion entemboradas en madera melaminica

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Carccicristicas y materinles o wtilizar:

Puerts de seguridad con cerrojus de segutidad acabado en chapa meluminica

>

4.5. ACABADOS PISOS
4.5 1, ZONAS SOCIALES
4.52. HALL'S

4.5.3. HABITACIONES
4.5 4, COCINAS

4.55 PATIUS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materigles a ulilizar ;
Piso SPC
Piso SPC
Piso 8PC
Piso SFC
NA

Materiales u utilizer:
Guuniplust gris en muros de congreta v bloque, Prensado liviano Cocoa, y prensads liviano Capusliing

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de



Docusign Envelope ID: 57EBDFFD-6EEA-48ED-AB74-F6ASFCFT7E48E

4.7 ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES
4.7.3. COCINAS

4.7 4. PATIOS

4.8. COCINAS
4R 1. HORND

48.2. ESTUFA

4,83, MUERLE
484, MESON

4.8.5. CALENTADOR
486 LAVADERO

Materialey 2 utilizar:

Padiete estueo y Pintura

Poficte cstuco y Pintura

Paficte estuco y Pintura

NIA

Caracteristicas:

Gas

Estufa 4 Puestos Vadrio Templado gos.

Mueble superior ¢ inferior en eocina en lablero metaminico ¢ similer.

Meson cocina silestons blanes o similer

{as

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LTTROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

+.9. BAROS

49.1. MUEBLE

482 ENCHAPEPISO

49 3, ENCHAPE PARED

4.9.4. DIVISION RARO

4.9.5. ESPEIO

4.9.6, SANITARIO AHORRADOR

49.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AJIORRADOR
4.9.9. DUCHA AHORRADORA

4.10. ILUMINACION

4,101, {IAIMINACION TIPO LED EN ZONAS
INTERIORES

4.10.2. ILUIMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES

4103, ILUMINACICN TIPO LED EN ZONAS
COMUNES

4.10.4. AIMINACICN TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4.10.3. SISTEMAS DE CONTROL DE (LUMINACION
EN ZCGNAS COMUNES

4.10.6. SISTEMAS DE CUNTROL DE ILUMINACION
EN CIRCULACIONES

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE [LUMINACION EN
ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS

4.11. ILUMINACION NATURAL

4.11.1, BABITACTON
4.11.2. ESTUDIC
4.11.3 ZONA SOCTAL

Resina v polvo de mannol( plasticer

Mueble Floindo pare Lavamanos en Melamina

Piso-Pared _cerdmica beige o similar

Piso-Pared cerdmica heige o similar

Vidrio templado 8mm

Espejo en cristal fotado 4mm

Detaile del consumo Litros por Descargs:

Detalle del ¢onsumo Litros por Minuto o 60 PSI:
Detalle del consumo Litros pos Minwto a 60 PSI:

Detalle del cansumo Litras por Minuto a 80 PSI:

Curacterlsticas:

dRin

58

57

541

Pune! led redondo

Luminarias tipo LED para iluminacidn vial v exteriar

Pancles LED

Paneles v luminarias hermeticas tipo LED

Temporizador Sensor
Temporizador Sensor
Temporizados Sensa

X

X

(Cumple con ¢l cupliule 410.2.2 del RETIPLAP para los ¢spacivg repularments uctipaduos)

Caracteristivas’

Relilap Soln aplice para viviendas superiares o 00 m7 y 14 contnibucthn de Iz divrra cs o través do la vortari on ¢ada ospaci

Nfa

n/a

NOTA: Este {or:

debe ser di

s dejar mOEAR CApNEa o BImICe  Ache str X pUCso on pUbeo o 1 sala de ventas, En ol caso d¢ cambios de ]
candisiones. para I cual et necesario que se relncionen s umidades que se vendisron cun las anterfores capesifiencione y s radiquen lns picvas especifisasionss antc la [)lm-LmON DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningun este formata constituye una ap:

esius deber ser

#ied de promover Ias ventas bapo tny nuevae

Se precisa que oxte formato podré ser tenido en cuents por la Subdireceion de Investigaciones v Control de Vivienda, suando se compruebe desmejoramientos do acabados ¥lo deficicncias conatruclivas

por parte de Ja DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no ¢xoncra al constructor y/o enajenudor del complimienta de las nord

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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- ARQ. ANA MARIA CADENATOBON
Curadora Urbana 1 )

No DE RADICACIGN PAGINA

S )

[Modificacion de Licencia vigente Tio-

11001-1 -25-09@_ 1

1100

— FECHA DE RADICACION

1-1-26-0263

Expedida; 13-Ago-2

Modifica Licencia No, LG 11001-1.24-1230
4 Elecutoriada 15-06t-24 Vigencia 15-Qct-27

24-09-2025

FECHA DE EXPEDICION:

26 FEB

FECHA DE EJECUTORIA: RADICACION DEBIDA FORMA )

2026| B 3 MAR 2026 24092025 T

Direccién; ak ss g5 THACTUALY 7 CL 95 68 32(ACTUAL)

L3 Cursdora Urbana 't da Bogola D.C,
e 2015, asi como tas damas aormas reglamonizrias y el Decéin Dlsiritpl 057 det 15 de febroro de 2029

KLW y matricuta(g) inmabiflanals) 506605463 1 S0CT976 en of lale{s}
MBXINI(S} LOTE 1 Y LOTE 2 do Ia urbianizacion LA FLORESTA (Locplidad SUBA). Thularfos): CONSTRUCTORA BOL|

» A1G. ANA MARIA CADENA TOBON an ojereicio de tas laculiades Isgates

AS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD ¥ 629.CUFOS PARA BICICLETAS parg ¢

VAR BOGOTA §,4 EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE
bla: ZOTA SANCHEZ CESAR MAURICIC)
- _—_ ) e GC. 18074654 Mot, 1720213607000

. AREA ACTIVIDAD:

.1 MARCONGRWMATVO — R —

, s oot

N .
ESTRUCTURANTE - RECEPTORA DE VIVIENDA OF INTERES & ACTUACION ESTRATEGICA
1AL

ONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
b. TIPQ DE ESTRUGTURA,

NiA
..__Soc .
5, TRATAMIENTO: | RENGVACION 0. PEMP No .
LIZNRIESGO: Remocién on Mign: BATA b, [nundacin: NG [1.3 MICRO-ZONIFICACTON: TEA CUSTRE a7
T, _ » B 1.2 ANTECEDENTES_ BN ’
. eanen AR e AL LV N T - T T T R N L A
. e 2 CARACT__ERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO : . .
o . XAV ) ESYACIONAm? No, JSistems: rUPACHSn
CESCRIPCION USO [DESTINAC@:N TP0._ JONIGESTAC [OISC AP CERQ EMIS. [BICIC. | MOTOS "% PAGE. DEPOS | Estrblo; 4
RESIDENCIAL COLECTIVA NOV.LS “TNOAPLICAT 513 | a1 ry 2 533 [} 25
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR NOVLS TNOAPLICA| Ba 88 2 88 0 35
COMERCID Y SERVICIOS BASIEGS NA TPO 1 KRR IO [ 7 [ o N.A
flsos expoellicor: | " .
e
s . . T . 3.CUADRO DE-AI}EAS" ' . ) .o
'mﬁmTo: ) TaTR
3.2 PROYECTS ARCUITECTONICS 3.3 AREAS CONSTR. | Gbia Nosvn dh. | Ampliacdn | SUBTOTAL | Adeancion Modificacidn | ReTorzam, [INTERVENIDG
OTE ) TA97 35 [ VVIENDA Y ; 21275.42) 3127543 0 2188023 0.000 33364 €3]
SOTANDIE) 0.00] COMERCID .00 886 .02 886.02 0.0 0.00 0. 08607
SEMISOTANG 4704 80T OFICINAS / SERVIC, .00 0.00 00 ©.00 .00 .00 0.00
PRIMER PIS0 | 2803 18[INSTR IDOTAC 00 0.00 .00 .00 .00 .00 060
PiSOY RESTANTES 36552.60 | INDUSTRIA 0.00, 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 008
TOTAL CONSTRUIBE " £2136.87] TOTAL INTERVENIDG .00 0.00] _52167143] 2316142 0.00|" "FiBgg.23 0.00] "a3i50.67
LIBRE PRIGERPISG | 465417 {GESTION ANTERIGR 21859.23 METROS CERRAMIENT, N/
i g wep] o . b
. } Lo - 4. EDI -ICABILIDA_D S,
<1 VOLOME ; B Ko el N 411001 fory %)  ESEACID BUSe
8. No, PISOS HABITABLES 2001 ] 2.1, TIPOLOGIA AISLADA - 2, ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 2373 ] 4.2.2. AISLAMIENTO WS NIVEL NO SEEXIGE
£ PISO MULTIFUNCIONAL NG 2. LATERAL T NA NA.
2. SOTANGS NO b LATERAL 2 . T NA, NA b, CERRAMIENTD ]
o. SEMISOTANG 51 <, POSTERIOR i NA NAJNO
tl. Mo EDIFICIOS d. POSTERIOR 2 NA. NA, j
Q. ETAPAS DE CONSTRUCCIGHN 7 9. ENTRE EDIFICACIONEE T RA. N.A, ]
h. INDICE BASE 30 1. EMPATES PATIO i NA, NA. ¢ VOLADIZO
|i. INDICE EFECTVE 4,801,089 9. CONTRA ESPACIO PUBLIGG L NA NO
. INDICE EFECTIVO AMPLIACION NA h OTRGS - N . NA y
, INDICE ADICIONAL NA& 3.5 ESTRUCTURAS o, RETROZESOS
. OBLIGACIONES NG 8, TIPC BE CIMENTACION [VlGAS DE AMARRE/DACOS/FILOTES DIMENSION OE RETROCESOS CONTRA
REEXCAVADOS . 2
4.4 EQUIPARIENTO COMUNAL PRIVADO

3]

MUROS CONCRETO REFORZADO

B KTORRES . PORTICOS C
ESTINACION [ £, METODO OF DISEND RESISTENCIA UL TINA NO
ZONAS VERDES Y RECR, T26213 T40.0 d. GRADO OF DESEMPENQ 8AJO
ELEM. NO ESTRUCTURALES ) —
SERVICIOS COMUNALES, 1683.60 5243 9. ANALISIS SISMICH ANALISES DINAMICO ELASTICO (MOGAL) EPP: Prra tadot fog. pleos & aXcancon da
ESTACIONAMIENTDS 663.82 2055 . GRUPO USO GRUPO IESTRUCTURAS OE OCUPACION primers plants
ADICIONALES

5 NORMAL
8. REVISOR EXTERNO TNGEP. 8

N.A: No snlies, G.A.Gestlon{es)

Vo. Bo,

Eudiss deban ing,

e . ) L .
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA '

antorier{es)

Ol S ] S DE CLEMER ALES (e
: 3 32/ PLANOS ALINDERAMIENTO
Es A

ULO 10 OEL DECRETO 263 OF 2023 v LA REGLAMENTACIGN QUE SE EXPIDA SOBRE LAS ESPECIF!
ARTICULO 145 DEL DECRETO 555 DF 2021, - CUENTA CON RESOLUCION 1234 OE 2024 POR LA CLI
TEIADA A ESTACIONAMIENTOS, * B CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS 5& ADELANTQ EN EL TRAMITE UE LICENGIA G
. 123300k NEL 22 DE DICIEMANE DE 2023 ¥ RES11001.0.23.9070 DEL 27 ng DICIEMARE DE 2024, . . - E( FROYEGTO REQUIERE
SABLE ¥ SUPERVISION TECNICA SEGUN TITULO 1 DE NSR1Q ¥ DECRETO 107712018, L DISERD ESTA BASAND £N LA
GUN A.D.3.1.1 EN AQUELLOS CASOS ENLOS CUALES ENLOS DISERDS SE ESPECIFCAN ELEMENTD.
CANTE, EL DISENADOR SE DEBE LIMITAR A ESHECIFICAR £N SUS PLANOS, MEMORIAS 0 ESPECIFICACKINES, EL GRADO OF
UCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABH IDAD'BE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 107772015, Tinn 0 NSR-A0Y
2.2 3 NSR-10 ASESORIA GEOTE CAICA EN LAS ETAPAS OF DISERD Y CONSTRUCTION, CONTANDD CON EL ACOMPARAMIENTO
& A TA EN CEOTECNIA. .-SE DIBCRA SUSCRIDIA Uy JETA BE MECINOAD D FORMA PREVIA AL INICIG DEL
DE LAS EQIFIGAGIONES ¥ TERRENOS ADYACENTES AL PROYECTO, o5 RESPONSABILIDAD Ol ARQUITECTO Disy

ENADOR Y DEL CONSTRUCTOR|
TULO A9, THLLOS oK DEL REGLAMENTO NSR- 1, ~BEQUIERE INSTRUMENT ACION JISMICA S|

EGUN 4.11 NER-10, +E1. BROYECTOD

’ Y SR-10. €L PROYFCTO CUENTA CON REVISOR INDEPENDIENTE EXTERN( JAVIER CERNANDS S1VA MONTAND, =t
CACIGN OE LICENCIA NO PRORRGGA LOS TERMINGS DE LA LICENGIA NT LT 11001.1.23:1230 (e A4 e Aans 4
presonle oclo ndnunistretive procade el fecurso de raposicién anig &f Curador Lrbano 1 de Bogots D.C. y af recurso 6 npaiacitn anto tn Seerelaria Disinital ds Planenacion, ios
fer3e por oserito dontra de los diez (10 dlzg slgulantes o su naillicacion, b b P
ARPRORA a RADLIR A Ara A A ARIA AD A DRO o =
Juridica Vo Bo. Dirci 0L |Firma Curadera B
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Modificacion de Licencia Vigente No. S e FECHA DE RADICACION 2
11001-1-26-0703

Modifica Licencia vigente. LC 11001-1-24-1230 - -
Expedida: 13-Ago-24 Ejecutoriada: 16-Oct-24 Vigencia: 15-06t-27 24-09-2025
FECHA DE EXPEDICION: A FECHA DE EJECUTORIA CATEGORiA: v
9 § FEB 20 0 2 MAR 2078
Direccion: AK 68 95 73(ACTUAL) / CL 95 88 32(ACTUAL)

S IMPUESTOS ] CBLIGAGIONES URBANISTICAS

IMPUESTO / STICKER NO FECHA FECHA AREA DECL VALOR

OBLIGACION PAGO | PRESENT
A
DELINEAGION | 28320000715  [2026-02-18 [2026-02:19¢ 4415087 $1.064.012.000,0
| [

8. BELIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA

1. Ejecular las obras de forma tal que se garanlice la selubridad y saguridad Jde 1as personas, asi como ia estabilidad de I0s lerrenos Yy
deiﬁcaciones vacinas y de los elementos conslitulives del espacio publico. 2. Mantener en ia obra la licencia y los plancs aprobados, ¥
L hibirias cuando sean requeridos por la autoridad competente. 3. Cumplir con €1 programa de manejo ambiental de materiales y alementos
b i0s que hace refarencia ia Resolucién 541 de 1894 del Ministerfo del Medio Artbiente. o &l acla que ta modifique o suslituya, para aquellog
royeclos que nod requieran licencia ambiental, ¢ planes de manejo, recuperacin o restauracién ambiental, de conformidad con ¢l decrela
kinico del seclor ambiente y dasarrofio sostenible en materia de licenciamienio ambiental. 4.Cuando se trale de licencias de construcciénj
l ara obra nueva o reconocimiento, solicitar ef Cerlificado de Permiso de Ocupacion ai concluir las obras de edificacion en los términos qu
stablece el articulo 2,.2.6,1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que 1a modifique o sustituya. 5. Someter et proyecio a una supervisid
tgcnica independiente en los 1érminos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes en los casos eén que ia requiere. 6

arantizar durante ei desarrallo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingenierc geolecnisia responsatle
¢ los planos y estudios aprobados, con e fin de que aliendan tas consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor teenic
ndependiente. Las consulias y aclaraciones deberdn incarporarse en la bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervision. 7. Designar el
n término maximo de quince (15) dias habiles al profesional que remplazara a aguet que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o d
a ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de |
icencia. 8. Obtener, previa la ocupacién yfo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independienle, e
enificade Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en ei Tilulo 1 del
eglamento Colembiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. E! certificado taenico de ocupacidn deberd protocolizarse medianic
scritura poblica en los términas y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin habe |
rotocalizato y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo tas previstas en |
ey 1801 de 2016 o la norma que |9 adicione, modifigue o sustituya, No se requiere su protocolizaclon én el reglamento de propiedac‘
\orizontal, 9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisidn 1écnica independiente, copia de las aclas de Ja supervislbﬂ
Yécnica independiente que se expidan duranie el desarrallo de 13 obra, asi como el certificado iécnico de ocupacion, a 1as autoridades
ompetentes para ejercer el control urbano en ¢l municipio o distrito quienes remitirdn copia 3 la entidad encargada de conservar ¢
lexpedienic del proyecle, y serén de piblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomes en os que el fidelcomiso ostente ia
biluladidad det predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el ccrrespondiente cantralo fiduciario quien es el responsable dg
esta obligacion. 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen Jas normas de conslruceion
sismo resistente. Iguaimente, deberd dar cumpliciiento a las disposiciones contenidas en las normas de construceion $ismo resis(entel
vigente. 11. Insialar los equipos, sistemas ¢ implemantos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que Iz
bdicione, medifique o sustituya. 12. Cumplic con las normas vigenies de caracter nacional, municipal y distrital sobre eliminacion de barrcra
larquilectonicas para personas en siluacidn de discapacidad. 13, Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible qu
dopte €l Ministetio de Vivienda,.Ciudad y Territorio o el Distito Capital en ejercicio de sus competencias, 4. Realizar la publicacid
Lsiablecida en el articulo 2.2,6.1.2,3.8 de! Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
-ncuentren ubicados 108 inmuebles, en caso de que esta aplique. 15, Esta licencia no autoriza lala de drboles ni publicidad exterior visua
para 10 cual deberd conlar con autorizacion de la Secretaria Distrital de Ambiente, conforme con el marco legal vigente. 16. La licencia n
butoriza intervenciones en espacio publico para lo cual debera solicitar la respectiva autorizacién ante la entidad competente. 17, Cumpli
o disposiciones del Codigo de Policia, en especial las referentes a los comporamientos de integridad urbanislica, a la seguridad de la
lonstruccionas, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditlva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechos d !
konstruccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional §55 de 2017). 18. Las zonas clasificadas en riesge por remocidn o inundacién 102
Fesponsables de las obras deben consuliar al IDIGER sobre las medidas de mitigacidn previo a la ejecucién de tas obras. 19. El titutar de 12
Licencia esla obligado a instalar un aviso, antes de la inigiacion de cuzlquier lipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, elj
rual debera permanecer instalado durante todo et liempo de Ia ejecucién de la obra. 20. En ¢aso de contar con campamento de obra cl
lbspacio plblico deberd dar cumplimiento a ia Resotucion 2909 de 2022 expedida por el IDU o la norma que la modifique, adicione t;
sustituya. 21. El titutar debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes stguiente a ta finalizacid
Je la abra, o &t Gltimo pago abono en cuenia de 105 costos y gastos imputables 4 la misma o al vencimiento def términa de licencia inctuid
su prérroga: 1o que ocura primero, conforme con la base gravable establecide en el Articulo § del Acuerdo 352 de 2008, 22. Para lo
broyectos radicados en legal y debida forma a partit del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, anies de realizar la primera transferenci
e dominio de las nuevas unidades de vivienda que se consiruyan en proyeclas que se sometan al régimen de propledad horizontal
L nidades inmobiliarias cerradas, loleo individual o cualquier otro sistema, Iincluyando proyectos de uso mixto, que generen cinco {5) o mé
Lnidades habilacionales para iransferidas a terceros, el construclor o enajenador de vivienda nueva, deberd constiluir un macanismo de
amparo para cubrir los eventuates perjuicios pairimaniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentra de los diez (10) aftos siguientes a |2 expedicion de la cenificacion técnica de ocupacion, la consiructién perezca o amenace ruina en
odo 0 en parte por cualquicra de las situaciones coniempladas en ol numeral 3 del articulo 2050 de! C3digo Civil y detaitadas en ¢f articuld
> 2.6.7.1.1.2 del Decreta Naclonal 1077 de 2016, 23. €| litular da fa licencia sera el responsable de todas las obfigaciones urbanisticas y
brquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicitn y extraconiractualmente por 10s perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio
bie esta. Los profesionales que intervienen en el proceso constructivo, deberan responder, con su patrimonio o con cualquler medio idoneo,
bor los eventuales perjuicios gue ocasionare el indebide elercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabliiided civit y/d
lrenat. £n todo caso, ni el construcior o enajenador de vivienda nueva ni 12 entidad financiera o aseguradora qua emila el mecanismo de
bmparo podrén excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales al propielatio o sucesivos propielarios
legando commo eximentc |a responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructive. 24, Dar cumplimiento a lag
isposiciones contenidas al Reglamenio Técnico para las Redes internas de Telecomunicaciones - RITEL y el Reglamento Técnico de
nstalaciones Eléctricas (RETIE). 25, El construcior o urbanizador deberd informar a fa entidad prestadora de los servicios pliblicos |a
erminacidn de la conexién lemporal, para que éste inicie la facturacién individual de! inmueble o de los inmuebles que se somaten al

Feglamento de propiedad horizontal. 1




£ Harco by
, ~ - ONSHUCOR T
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON ":NoDE RADICACION”| PAGINA'} ,

Curadora Urbana 1 “ 1 001 ‘_‘1 ~124;0:1 51 «'qg;l x

Licencia de Constiuccion.&iz © 7r .5a =0 5.8 Y. 5| FECHA DE RADICACION et

- s : ——— — 0 N
72, 11000 =9.-24 212 3 07 o vozaoaes 100
FECHA DE EXPED'IUQN:,!, RS IR Y FFC!'!A PE EJECUTOR_M: - 4‘: .,"ﬁ?‘n‘(’ i.l.(] RADICACION‘DEBIDA’ FORMA '-1‘—

4 1{3AG0-20h %)~ - 1150 0CT 20 3

&
e 26022024715 W
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La Guradora Urbana 1 do Bogotd D.C., Arq. ANA MARIA CADENA TOBON en berdclo de ias (acuiadss lagales que le confleren 8 Loy 388 de 1997, la Lay 810 de 2003, el Becreto 1077
do 2015, asl como fag damas normas reglamentarias y ef Oocreto Disiriial D57 del 15 de febrero de 2023, en consideracion al akance ¥ isticas do ta soflcitud sadicad
R RESUELVE
Oforgar LICENCIA DE CONSTRUCCION anta(s) modakdadies) do OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, CERRAMIENTO PARA LA ETAPA 1 DEL PROYECTO DENOMINADO LA
FLORESTA LIVING, EL CUAL CONSTA DE UNA EDIFICACION EN VEINTE PISOS PARA TRECIENTOS SESENTA Y UN UNIDADES DE VIVIENDA COLECTIVA Y UNA UNIOAD DE
COMERCIO Y SERVICIOS TIPO 4, EL PROYECTO CUENTA CON SETENTA CUPDS DE ESTACIONAMIENTO CONVENCIONALES, CUATRD CERO EMISIONES ¥ DOS PARA
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, PARA UN TOTAL DE SETENTA Y SEIS CUPOS, CUATROCIENTOS OCHO CUPOS PARA BICICLETAS para &f predio urbano focalizado en
la{s) direcciénios) AK 68 85 T3 £ CL 65 68 32 con CHIP AAADOSBYFHL / AARADDSTSKLW y matricuto(s) inmobilisria(s) 50C605483/ 50C74D76 en el lote UNICO, manzans 1 ds la
urbantzacidn LA FLORESTA 1 {Localdad SUBAJ. Thular{es): SALIA § A S [CCNIT B00026404-7) / CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA SA. EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL

FIDEICOMISO FLORESTA (CCINIT BE0513483-1) Rep. Legal OTERQ IRIARTE HELENA (COMIT 36687334) 1 ALZATE CANO CAMILO ANDRES (CCINT 9733761). Constructor
R

) o TA SANCHEZ CESAR MAURICIO € .C_ 160748 7202136070CLD
R IR R S . 1, MARCO NORMATIVO, - . >
1 - T == JUPL NG, B7 (NIZAY
8, AREA Acm(nao:;i - anucwnmre-Rscepronnoevmmmuermsnes . ACTUACION ESTRATEGICA * | NIA
Lhif. . Adn  Hia OCIAL P s U Y
b. TRATAMIENTO: - __ - {RENOVACION G PEMP -+ . - = = 1_|HNo S
1.2 ZNRIESGO:r - = .= :|la Maga: b |rundacién: NO 1.3 MICRO-ZONIFICACION: =~ JLACI | ]
D ~ 2. CARACTERIGTICAS BABICAS DELPROVECTO, — ~qiy -5 o, Y
PN T ¥ 7| STV Ty %] R Mo [Sletoma’] AQrupacian |
DESCRIPCION USD TESTACIONT TR0, JUNIDJESTAC.DISCAP [CERO EMIS.| BICIC. |MOTOS [ % PROP. [DEPOS. | Estrate: 4
RESIDENCIAL COLECTIVA NOV.LS __|NOAPLICA| 381 | 70 H 3| 408 [ 1)
FOMERGIO Y SERVICIOS BASICOS NA TIPOY 1 0 0 [ 0 [ [}
[Is0s especificos:  ~ ) . 2 -
— 3. CUADRO DE AREAS T R Y
X S TTX FLOREETA LIVING - TOVAL
732 PROYECTO ARQUITECTONICO - s | 3.0 AREAS CONSTR, | Otws Nuava | R cim. Tacon ] SURTOTAL | Adecuncion | Modiicadon | Reforzam, |WTERVENINO
LOTE — 753352 VIVIENDA . 2101787 .00 0.00] 21817.87] .00 0.00 0.001 2191787
SOTANG(S) A 3037 07| COMERCIO 71.36 6 00 0,00 7138 p.60 0.00 00 7136
SEMISOTAND 0,00 OFICINAS 7 SERVIC, 00 0.00 0.00 00 0.00 G.00 .00 0.00
PRIMER PISO 1425 67 [INSTIT IDOTAC 1 00 6.00 00 X 0.00 0,00 00 0.0
PISOB RESTANTES. 175265 29| INDUSTRIA 00 0.00 00 o —G.00 0.00] 0.00 0.0%
TOTAL CONSTRUIDG | 21969, 23] TOTAL INTERVENIGO | 2158923 0.00] 0] 21885.%: .00} 0.00 000 2188523
[GRE PRMERPISO ] 2 aNTERIOR [ NAL T FETEQS CERRAMENTO 14343
e > .. & EDIFICABILIDAD ;. T o n a |
- T VOLUME T - ™ e AT TP OLOOTA Y ABLAMIENTOE come s e o TLEEN. 1 o
2. NO. PI50S HABITABLES 30 ] . 425 LPOLOGIA —-- = CONTINUA T 0 ANTEJARDIN .
b, ALTURA MAX EN METROS 5290 | 333, AISLAMIENTO =wes |res - Mg s+ Jv = NWEL . t:INA
¢ SOTANQS 1. i LATERAL 2048 TERRENO ]
[d. SEMISOTANG 80 b, LATERAL 2 NA NA| - - b CERRAMIENTO
2. No EDIFICIOS c.POSTERIOR . __ - NA A NG
T, ETAPAS DE CONSTRUCCION d. POSTERIOR 2 ; ; A A
- 30 . EMTRE EDIFICACIONES . NA N.A.
. 3.3 1. EMPATES PATIO T A NA|  mv<_ G VOLACIZO
[ NDICE EFECTIVO AMPLIACION _ [NA 5. CONTRA ESPACIO PUBLIGO NA - ANA
INDIGE ADICIONAL 1.81 h. OTROS . N.A A
[\ OBLIGACIONES S| R T+ - 4,6 ESTAUCTURAS — -~ = PRI o o, RETROCESOS 1+ - -
—._ 4 A EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ». TIPO DE CIMENTACION PILOTES DADOS Y VIGAS TIMENSION DE RETROCESOS CONTR
~“DESTINAGION - =]~ Mg =1 =% . .|b 11PD DE ESTRUCTURA MUROS CONCRETD REFORZADO DES 20NAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
ZONAS VERDES Y RECR._[05541 __ |56.28 & METODO DE O[SENO RESISTENGIA ULTIMA NA___-
SERVICIDS COMUNALES (01652  [53.98 4. GRADO DE DESEMPEND BAIO
£LEM, NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAMIENTOS 33191 |19.55 o ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICD ELASTICO {MGDAL) | EPP: Pam todos 103 piscs n excapcion de
ADICIONALES - L . - primera plenia
1. GRUPO USO GRUPD | ESTRUCTURAS DE OCUPACION N.A. No splica, G.A.Gostlenfos}
NORMAL | . antariorfas)
. R EXTER (2 - ,
e L 5rDOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA'PRESENTE LICENCIA=,, .0 %
1 i ] 2 IA (
STRUCTURALES ELEN £ CTURALES (4} / MEMORIA REVISOR EXTERNO (1] .
bR o L. - 8, PRECISIONES L Fo il

3 n r ]
U TODECLARACION PARA MPACTC AMBIENTAL PRESENTADA AHTE LA SECRETARIA DISTRITAL DE AMDIENTE EL PROYECTO BE CLASIFICA DE BAJD HPACTG AMUIENTAL. » 108 CUPOS DE
 STACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DEBERAN CUMPLIR CON LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL NUMERAL 1.8.1 DEL ANEXO §, DECRETO DISTRIRAL 603 DE 2022, + £L PROYECTO DEBERA
FAGILITAR EL ACCESO ¥ DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIOAD REGUCIDA SEGUA LO ESTABLECIDO EN Er DECRETO 1077 de 2015,  EL TITULAR OF LA LIGENCIA DEBERA DAR
EUTAPLIMENTO A LAS GISPOSICIONGS CONTENIDAS EN EL NUMERAL 10 2 DEL ARYICULO 10 OEL DECRETO 261 DE 2021 Y LA REGLAMENTACION QUE ST EXPIOA SOBRE LAS ESPECIFICACIONES
TECHICAS PARA LGS ANDENES, AS] COMO LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 145 OEL DECRETD 558 OF 2024, - GUENTA CON RESOLUGION 1204 DE 2024 POR LA CLIAL SE

| {BUI0A EL VALOR A COMPENSAR POR CONCEPTO DE AREA ADICIONAL DESTINADA A ESTACIONAMIEHTOS. ¢ EL CUMPUMIENTO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTIGAS SE ADELANTO £N EL
ERAMITE DE LIGENCIA DE URBANIZACION APRGBADA MEQANTE RESOLUCION No, RES 11003.1.233068 GEL 22 OE QICIEMBRE OF 2023 Y RES 11001.1.23.3070 DEL 22 DE DICIEMBRE OE 2023, .+ &L
b ROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALUZADD POR £L CONSTRUCTOR RESPONSABLE ¥ SUPERVISION TECHICA SEGUN TITLLO FDE LA HSR-10 Y DECRETO 107772015,
MICROZONIFICACION SISWICA DECRETO DISTRITAL 523/2010. S RESPONSABILIOAD DEL ARQUITECTO DISERADOR ¥ OEL CONSTRUCYOR RESPONSASLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESIO
1 €L CAPITULO A, TITULOS J DEL REGUAMENTO NSR-10. EL PROYECTO REQUIERE SUPERVISION TECNICA SEGUN TITLAO | DE NSR10 ¥ DECRETO 107712015, MICROZOMIFICACION SISMICA
DECRETO DISTRITAL 522010, £2. CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABRADAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN GECRETO 10772015, THLLO HNSR-10 Y RES 110/14. PARALA®
k- [ECUCION DEBERA CONTAR GON PLAN DE MITIGACION SEGUN RES, 600 DE 2015, SEGUN A.9.3.1.1 NSR-10 EN AQUELLOB CASOS ENLOS CUALES EN LOS DIBENOS 8€ ESPECIFICAN ELEMENTOS
10 ESTRUC TURALES CUYO SUMINISTRO E SSTALACION SE REALIZA POR PARTE DE SU FABRICANTE, EL DISERADOR SE DEBE LIMITAR A ESPECIFICAR EN BUS PLANOS, MEMORIAS O .
ESPECIFICACIONES, EL GRADO OF DESEMPENO-QUE DEBEN CUMPLIR 10S ELEMENTOS. DEBERA CUMPLIR 1223 NSR-10 CONTANDO COM 1A ABESORIA ¥ ACOMPARAMIENTO GEOTECNICA EN

| A ETAPAS OF CONSTRUCCION POR UN INGENIERD CIVL ESPECIALISTA EN GEOTECNIA, ¥ OEBERA SUSCRMIR UN ACTA OE VECINNAD OE FORMA PREVIA AL INICID DEL PROYECTO QUE DEJE
:ous:gt:’cm OtIL ESTADO DE LAS EDFICACIONES Y TERRENOS ADYACENTES AL PROYECTO. £ PROYECTO CUENTA CON REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO JAVIER FERNANDO SRVA
{MONTARD. M
{VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENGIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTAY SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES ADICIONALES
CONTADOS A PARTIR DE SU FECHA DE EJECUTORIA.

Contea &l o 1) procede ¢l tecurso de reposicidn ante el Cutagor Urbano 1 de Bogoth D.C. y ef recurso dé apalacin ante la Secretarta Distrital da Planescidn, bos

C RBANA 1 - Arg. ANA
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vl 1 11004-1-24-1230 |
Tay ECTAD FECWY ' ] 5N DEBIDA FORMA )
Yy - _ [FECRAGE ExPEDIGION: . FECHA OE EJ FECHA RADICACI | .
:;11, S I 13 AGO 2024 o l T UCT 202% ) 26-.FoB-2024 -
. - [ . :
‘:; . Direcclon: AK 88 95 T3(ACTUAL) /CL 9568 32(ACTUAL) L ) ) —
o | i Jl e B, o, S47, IMPUESTOS [ OBLIGACIO NES URBANISTICAS <y - w85, - 5§~ Poin o~
sl IMPUESTO! | STICKERNO - | FECHA '| FECHA | AREADECL | ~ VALOR T : : .
- DBLIGACION PAGO " |PRESENTA |- ‘
B TDELINEACION. | 24370002775 | 2024-07-02 | 20240702 | 2100023 n,osz,zu.ooo‘o T
- 1 . 4 o ' . . .
. ESTACIONAMIENTOS |, RESOLUCION - | 20240801 |2024.08-13 | - 139885 | $245.488.175.00
o NUMERD1240E | {
.. 2024 ' . . )

! " ) 1 i [ . e

~ge B ODLIGAGIGNES DEL TITULAR DE LA FRESENTE LIGERCIA, %, =7,

N A ; Y
P} 4 * . A Ejecuter las obras de'forma tal que se garantica 1a salubridad y seguridad de las personas, asl como la es_labl!idad de los le(renos y
- ", - . edificaciones veclnas"y de los alementas constitulives del espacio plblico. 2. Mantener en la obra la licancla y los planos eprobados, ¥
W ‘axhiblros cuarido sean requeridos por la autoridad competente. 3. Cumplir ¢on el programa de manejo ambiental de matertales y elementos

. v a tos que hace referencia fa Resolucion 541 de 1994 del Ministario del Medio Ambiente. 0 el acto que 12 modifique o sustivya, para aquellos
- ’ prayectos que no regtiierén licericia smbiental, o planas de manejo, racuperacion o reslauracién ambiertal, de con!qrw&dad'con ¢l decrelo
Ty nfco-del, sector ambiente y desarrollo sostenfble en materia de licenclamianto ambigntal, 4.Cuando-se trate de ticencias de c,qr!s‘tr_uccléq..
‘, - ' <pata abra nueva-o reconacimiento, solicitar el Certificaélo de Permiso de Ocupacion al concluir las obnjas_d_a ediﬁc;adbn en los térmmos,q'ue
S ,1! ",-esl'aplécp o antfculo 2.2.6.1,4.1 def Decreto 1077 de 2015, o la norma que |a modifique o-suslituya. 5. Someter i proyecto a‘.ulna‘s‘gpervtsn(sn
"(écnica Mdependiente en los térmidos qie sefislan las nommas de consiruccién sismo resistentes ‘en los casos en que fa requiera. 6.
! “Garantizar duranie ef desarrollo de la obra 1a paricipacion del disefiador estructural del proyacto y del ingeniero-geotecnista responsables

. K de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiandan tas consultas y aclataciones qua solicite ol conslructar ylo supegv‘iqor técniv._:o.
indepandienta. Las.consultas y-Belaraciones deberén ncorporarse en la bitdcors del proyecto ylo an las actas de supervision. 7. Designar en
un término mAximo de quince (15) dlas héablles ai profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd da la ejecucion de log disefios o de
Lz sjecution de la obra. Hastatanto 8o desigha ¢f hueva profesional, el qua asumirs a obligadién del profesionial saliants sera el tituar de la

licencia. 8. Obtener, provia la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requisran supetvision técnica lndebehgienta. al

Gertificado’ Técnico de Ocupacién emitido. por parte- del Supervisor Técnico Independiente sigulendo 'lo previsto en el Thulo 1 del
1 Reglamento Colomblano de Construccién Sismo Resisterite NSR-10..El corilficado técnico de ocupacién deberé prolocolizarse mediante
escrifura publica en los térmings y condiciones establacidos an el articulo 6 da Ia Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber
prolocolizado y registiado &f Certificado Técnico dé Ocupacién ocaslonera las senciories correspondientes, incluyando las previstas en la
Ley 180"- de 2015 a la nomma que la adicions, modifidue o sustituya. No se requlere su prolocolizacion en el reglamento de .propiedad
horizontel. §. Remilir, para el casa de proyecies &iie requleren supervision tacnica indapendiente, copia de las actas de g supdrvision
técnica-independiente que se expidan durante el désarrollo de ta obra, as!'como i certificado técnico da atupaci6n, a las autoridades
compelentes para gjercer ol control urbaho ‘en ef municiplo o dislito guienes remitirdn copie @ la-entidad encargada de conservar el
expadiente del proyecto, y seran da publico conocimiento. En los cases de patrimonios suténomos en los que el fideicomiso.ostente la
titutaridad del pradio y/o da la licencia de construccién, se deberé praver en el éomespondiante contrato fiduciario quien es el rasponsable de
esia obligation. 10, Realizar los controles de calidad” para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccln
sismo resistente, Igualmente, deberd dar cumplimiento a las disposicionss contenidss en las normas de construccion sismo resistente
vigenta. 11, Instalar ios equipos, sistemas e impleméntos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma qua la
adicions, inodifique o sustituya,-12, Cumplir con las riommas vigenies de caracter nacional, municipal y distritat sobre sliminaclon do barreras
arquitectnicas para personas en siluacidn de discapacidad. 13. Dar cumplimiento a 18s dispesiciones sobre consirisccion sostenible que
adopte el Ministerio de’ Vivienda, Ciuded y Terrtorio o ¢ Distrito Capital en sefercicio de sus compatencias. 14. Realizer la publicacitn
astablecidd en’ el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decrato 1077 de 2015 en un diario de amplia circutacién en el municipio o distrito donde se
encusntren ublcados fos Inmusbles, en caso de que esla aptique. 15. Esta licencia no autoriza lale de érboles ni publicidad exterior visuat
para lo cual deberd contar con’sutorizacion de Is Secretarla Distrital de Amblente, conforme con el marco legat vigente. 16. La licencia no
. autoriza Intervenclongs en espaclo plblico para lo cual deberd solicilar fa respectiva autorizacion ahte |a entidad competenie, 17. Cumplis
con disposiclones del Cédige de Palicla, en especial las referentés a los comportemientos de Integridad urbanistica, a la seguridad de las
constritciones, espacio plblico, deberes genarales, contaminacién auditiva, residuos sdlidos, disposicion de-escombros y desachos de
conslruccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de 2017). 18. Las Zenas clasificadas en resgo por remocién o inundacién los
r'aspo?\sables de las obras deben consuitar al IDIGER sobre1as medidas dé iltigacion previb a bz ejecucién de las obras. 18. El titular de 16
Licencia est4 obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cusiquier tipo de obra, emplazamiento de campdmentos o maguinaris, &l
cual deberé permanecor instalado durante todo ef tiempo de'la elécucién de la obra. 20. En taso de contar con campamento de cbra en
espacio piblico déberd dar cumplimientd a fa Resolucién 2909 de 2022 expadida por el IDU o Ia norma qua la modifique, “adicions «
‘systituya. 21. Eltitular deberd presqﬁla_f y pagar fa declaracién del impuesto de delineatién ‘urbana, dentro’del imes siguignte a la finalizecion
de la obra, o 4l Gitimo page abono en cuenta dalos coslos y gastes imputablés a la misma-o al vencimlento del tarmince de licencia incluldn
su prérroga; 1o que ocima primero, conforme con la baéa,gravabla establecida en ¢l Ariculo 5 del Acuardo 352 de 2008. 22. Para lo:.
proyectos radicados en legal y debida forma a panir del afio 2022, en {a modalldad do obra nueva, dntés de realizar la primera transféréncin
. 1. -'de dominio dé las.nuavas unidades dé vivienda que se conslruyan en proyacios que se sometan al régimen de propiedad horizonlal,
, unidades inmobillarias-cerradas, foteo iridividual o cualquier otro sistema, Incluyendo proyactos de uso mixto,.qué genetén cinco (5) 0 mas
« unidades hatpiwdonq[aa ‘para transleritas a iercercs, el constructor o enajenador de vivienda fiugva, debera_ constituir.un mecanismo di:

" i :amparo para éubrif I0s eventuales perjuldios paliimaniales ocasioriados al propietario o sucesives propletarios de tales viviendas, cuandu
£ = <1 dentfo de los diez (10) anos siguisntes a la expedicion da ia cartificacién ldcnica de ocupacidn, la constiuceién perezca o amenace fuing en
’ | fodo o en parte por cualquiefa da las situaciones Contempladas en él numeral 3 del articuls 2060 dei Cédigo Civil y detatiadas en el anfculy
Yo%, 7 2267112 del Detreto Nacionat 1077 de 2015, 23. €l tilular.de !a licencla.serd el responsable de todas ias obligaclones urbanisticas.v
0, L Varqultecidnicas adquliides con ocasion de su expedicion ¥ exiracontractuatmente por los peruicos que 58 causaren a lerceros en desarrolln
<. .. ", de-asta. Log profasionales que Intervienen en el proceso constructivo, deberéin responder; con su patimonio o con cuaiquier medio idénec,
1T 1| gor Ids aventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, do acuerdo con los regimenes de'resporisabiidad civil yio

L .penal, En todo caso.ni el tonsiructor o enajenador de vivienda nueva ni 1a ‘enlidad financiera ¢ aseguradora que emita el mecanismo dz
. . ampar) podrén éxcuserse de cumplit con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales &l propietaric o sucasivos propletarios

aleganda como eximente la responsabilidad de los profesionales que Interviniefoh an el proceso consirudtiva, 24, Dar cumplimiento a las
- - . disposiciones contenidas a! Reglamenio Técnico para las Redes Intemas do Telocomunicaciones — RITEL y el Reglameanto’ Técnico -ds

f 1t " Tiinstolationes Etéctricas (RETIE). 25. EN constructor o virbanizedor deberé informar a |a entidad prestadora-de los senvigios publicos
' , ) tarminacién de la conexidn temporai, para que éste Inicie 1a facturacién Individuat del inmuebla’o de los inmueblas que se someten &t
¥ .+, ‘reglemento de propisdad horizontal. - ' LR ' | i ' .
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' 'RESO’LUC!ON-‘RES 11001-1-23-3069 del 22 de chiembre de 2023
. 1 ' r
Por la cual se concede la'Licencia de’ Urbanizacién-en la modahdad de Reurbamzacién para
el desarrollo denominado LA FLORESTA ‘1,-localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbaﬂfsﬂcas y arquitecténicas,
y se fijan Ias obligac:ones a cargo del urbamzador responsable !

A

LA CURADORA URBANA N° 1de BOGOTA D.C.
i ARQ ANA- MARIA CADENA TOBON _i -

En ejerc:cm de las facultades que- le conferen Ias Leyes 388 de 1997 810 de 2003 812 de '

20083, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y,sus Decretos modificatorids, 'y el Decreto Dlstntal 057
de 2023 y - . \ .

CONSIDERANDO

Que la sociedad SALIA S.A.S con NIT. 800026404-7, representada legalmente por la sefiora
HELENA OTERQ IRIARTE identificada con cédula de ciudadania No.39687334, solicitd para el
predio ubicado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) de la localidad de Suba, identificado con el Folio
de Matricula Inmobiliaria No.50C-74976 y CHIP AAADO57SKLW con radicacion No. 11001-1-23-
0758 del 26 de julio de 2023, la aprobacion del Proyecto Urbanistico en la modalidad de
Reurbanizacion para el Qesar'rpllo denominado.Urbanizacién LA FLORESTA 1.

Que mediante Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021, La Secretaria Distrital de Planeacmn
adopté la Revision general deI Plan de Ordenamlento Territorial (POT) de Bogotd D. C

Que el predio objeto de la presente solicitud, se encuentra localizado en la Umdad de
Planeamiento Local No. 26 Niza, reglamentada por el Decreto 555 de 2021 (POT), en Area de
Actividad Estructurante Receptora de vivienda de interés social, con asugnac:én de Tratamiento
de Renovacién. ;

Que en el Decreto mencionado, se determinaron las condiciones apllcables para la redefinicion

de la localizacion y las caracteristicas del Espacio Publico, las cargas generales ylocales, y las -

areas privadas resultantes de los proyectos, donde se. concretan los beneficios, usos y
aprovechamientos, generando nuevas, zonas de cesion para espacio publico a partir de la
propuesta urbanistica.

Que el predio, sobre el cual se proyecta la:Urbanizacién LA FLORESTA 1, se encuentra
mcorporado en el Plano de Topogréf ico No. 639/1-00, incorporado ante la SDP

Que el predlo en el cual se’ adelantaré la Urbanizacién denominada LA FLORESTA 1, se

encuentra localizado en zona.de riesgo BAJO por Movimientos en masa; y NO se encuentra en

zona de riesgo por inundacién, de conformidad con la zorificacion contenida.en los Mapas Nos.
CU-2:2:10 y CG-3. 3.1 que hacen parte integral del Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de
Ordenamlento Temtonat de Bogoté D.C.

Que el Decreto 551 del 12 de septlembre de 2019 expedido por la-Alcaldia Mayor de BOgOfa.

D.C., por medio del cual se adopta'la actualizacién de ia estratifi cacién urbana de Bogoté D.C,
amgné al predio el Estrato cuatro (4). : o !
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede Iz Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrolio denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanlsticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Que tal como lo establece el articulo 317 del Decreto 555 de 2021, Los proyectos que se
desarrollen bajo las condiciones del Tratamiento de Renovacién deben prever areas de cesidn
de suelo para espacio publico segun el indice de construccidn que propone alcanzar el Proyecto.

Que el interesado plantea un Indice de Construccién Efectivo de 6, para el cual el porcentaje de
obligacién en suelo exigido corresponde al 54% del 4rea reurbanizable.

RENOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL
Calculo de obligacién total

IC Efectivo (ICe) Porcentaje de calculo para Condicién para el desarrollo del proyecto
obligacién en suelo (Fs) -
iICe<1.3 N/A

1.3<ICe 52 20%

2<1Ge < 2T % Licenciamiento Urbanistico

3<iCesd 35 %

4<|Ces<5 45
Licenciamiento urbanistico slempre y cuando el &rea a ceder

Faite st % {Ces) sea mayor a 400 m2 y se englobe como minimo una es-
quina de manzana,

6<iCesT : 60 % Licenciamiento urbanistico siempre y cuando se englobe una

manzana

Que el proyecto prevé un area de cesioén de suelo para espacio publico de 1055,21 m2
correspondiente al 20.05% del area a reurbanizar, la cual se plantea en sitio, y un area de 1765,61
m2 correspondiente al 34.00% que es objeto de pago compensatorio cumpliende con lo
establecido en el articulo 318 del Decreto 555 el cual establece: “Forma de cumplimiento de la
obligacién urbanistica de cesion en suelo para espacio publico.”

Que mediante oficio Numero 2-2023-120452 del 24 noviembre de 2023, La Secretaria Distrital
de Planeacion liquidd las cargas urbanisticas mencionadas con un total a pagar de mil
selscientos treinta y tres millones ciento ochenta y nueve mil sesenta y cinco pesos moneda
corriente ($ 1.633.189.065), los cuales fueron cancelados mediante ! recibo No. 23980113446
con fecha 14 de diciembre de 2023.

El area abjeto de pago fue certificada mediante la oficio No.10487 del 10 de noviembre de 2023

y radicado en la Secretaria Distrital de Planeacién bajo los numeros 1-2023-83592 y 1-2023-
83694.

Que para cumplir con las cargas urbanisticas relacionadas con las redes e infraestructura del
sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario, este despacho solicité a la Secretaria
Distrital de Planeacion la Liquidacién de las cargas la cual mediante oficio 2-2023-120452 del
24 noviembre de 2023 la cual liquid6 la obligacion por valor de seiscientos sesenta y cuatro
millones treinta y cinco mil cuatrocientos sesenta pesos moneda corriente ($ 664.035.460), tos
cudles deberan ser cancelados una vez se encuentre ejecutoriada la presente Resolucion.

Que el articulo 322 del Decreté 555 de 2021, establece la obligacién de destinar porciones de
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 de! 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarroflo denominado LA FLORESTA 1, locallzado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

suelo a la canstruccion de vivienda de interés social o prioritario 0 su equivalente en metros
cuadrados de construccién. Los proyectos desarrollados bajos las condiciones de los
tratamientos de consolidacion o de renovacion urbana podran acceder a la edificabilidad
adicional por encima del Indice base, siempre y cuando se cumgpla con las siguientes
condiciones: '

RENOVACION URBANA
IC Efectivo Hasta et 31/12/2027 Desde of 01/01/2028 en adelante -
{iCa) VIP Vis VIS [AIM)
ICe<2 N/A N/A N/A
. 2<iCes3 4%VIP 68 %WIS 25%
3<iCes4 6% VIP 4 12 % VIS 7% Se debe cumplir |a totalidad de la obligacion definida &n
4<iCesh 3% 6% 7% el numeral precedente
<Ca ST : 8§ . Para el caso serla 3% VIP y 6%VIS.,
ICe>7 6 6 % 8% 15%
Planes
_parclales

Que en virtud de lo anterior los titulares de la licencia optaron por cumplir con la obligacién del
6% de vivienda VIP y el 6% de vivienda VIS mediante la compra de derechos fiduciarios la cual
se liquido mediante la resolucion 273 del 04 de dicierbre de 2023 expedida por la empresa de
renovacion urbana de Bogotd RENOBO Ia cual adopto como liquidacién defihitiva el valor de
$ 2.490.134.040 m/cte

Que en cumplimiento del articulo 20 del Decreto 1783 de 2021, para el desarrollo en referencia,
esta entidad comunicod del presente tramite a los vecinos colindantes del predio objeto de
solicitud de Licencia, mediante oficios del 12 de septiembre de 2023 y el 11 de diciembre de
2023 los cuales fueron enviados a las direcciones indicadas por la base geografica de Catastro
y recibidos el 19 de septiembre de 2023 y el 12 de diciembre sin que a la fecha se haya hecho
parte dentro del tramite ningun tercero.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulo 20 del Decreto 1783 de 2021, para
advertir a terceros sobre la iniciacidn del tramite administrative tendiente a la expedicién de las
Licencias Urbanisticas, los interesados instalaron una valla en e! predio en lugar visible desde
la via publica y como prueba de elio aportaron al expediente el 31 de julio de 2023, fotografias
de la valla con ld informacién indicada, sin que hasta la fecha de expedicién del presente Acto
Administrativo se haya presentado pronunciamiento alguno sobre el particular.

Que teniendo en cuenta que a |a fecha de expedicién de la presente Licencia y previa verificacién
del Certificado de Libertad y Tradicion del predio, se constaté que en ninguna de las anotaciones
figura la inscripcion que se refiere a la obligacién por participacién en la Plusvalfa y en atencién
a'lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, se encuentra viable la expedician del
presente Acto Administrativo.

Que en respuesta a la solicitud ‘presentada por este Despacho ante la Secretaria Distrital de
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 def 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizaci6n, para
ef desarrolloc denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus norinas urbanisticas y arquitecténicas,
¥ se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Planeacion, para la asignacion de fa numeracion que corresponde a los Planos que contienen
la Urbanizacién LA FLORESTA 1, objeto de aprobacién mediante la presente Resolucidn, ia
Secretarla Distrital de Planeacidén — SDP le asigné a dicho Plano el No. CU15564/4-02.

Que en consideracion a lo antes expuesto, y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé
que el proyecta presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamiento de Renovacion Urbana por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en el
Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, por lo que este
Despacho lo considera procedente.

En vigud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1, Conceder Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién al
desarrollo denominado LA FLORESTA 1, correspondiente al predio localizado en la CL 85 68
32 (ACTUAL), Localidad de Suba, de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los
efectas se adopta mediante disposicién expresa contenida en el siguiente articulo de la presente
Resolucion.

ARTICULO 2. Adoptar como Plano que contienen la Urbanizacion LA FLORESTA 1, el
identificado con el No. CU15564/4-02 en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este
Despacho y otro que sera remitido a ia Secretarfa Distrital de Planeacién - SDP, para que en
ejercicio de sus funciones efeclie la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de esa
Secretarfa, en la plancha No. F-31 Y J-1 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
- IGAC. :

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder Licencia de Urbanizacion en
la modalidad de Reurbanizacion del desarrollo denominado LA FLORESTA 1, a la sociedad
SALIA S.A.S con NIT. 800026404-7, representada legaimente por la sefiora HELENA OTERQ
IRIARTE identificada con cédula de ciudadania No.39687334, para el predio ubicado en la CL
95 68 - 32 (ACTUAL) de Ia localidad de Suba, identificado con el Folio de Matricula Inrnobiliaria
No.50C-74976 y CHIP: AAADDS7SKLW.

l.a presente Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion se expide de acuerdo
con el Plano y la documentacion aportada al trémite, [a cual forma parte integral de la solicitud,
todo lo cual fue presentado ante este Despacho bajo la referencia No.11001-1-23-0758,

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El términc de
vigencia de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién que se otorga con la
presente Resoclucién, sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diclambre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en fa modalidad de Reurbanizacién, para
e/ desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fljan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

establecido en el articulo 27 del Decreto Nacional 1783 de 2021.

La solicitud de prdrroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias hébiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.
La solicitud deberd acompaiiarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la
iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

Establecer como fitular de la Licencia a la sociedad SALIA S.A con NIT. ‘800026404-7,
representada legalmente por representada por la sefiora HELENA OTERD IRIARTE identificada
con cédula de ciudadania No.39687334.

5.1. Establecer como urbanizador responsable de la ejecucién de las obras de
Reurbanizacion del Desarrollo denominado LA FLORESTA 1 al Arquitecto DIEGO
MAURICIO AVENDANO RUIZ, identificado con Cédula de Ciudadania No. 79.055.531,
portador de la Tarjeta Profesicnal No. 25700-43407 CND, segun informacién contemda
en el formulario de solicitud de Licencia.

ARTICULO 6. La ejecucion de las obras de la Urbanizacién LA FLORESTA 1, debera hacerse
dentro del plazo establacido en el articulo 4 de la presente Resolucién y sélo podrd iniciarse
previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

 Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

» Presentacién de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su
aprobacidn con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

¢ Antes del inicio de las obras correspondientes a la Urbanizacion LA FLORESTA 1, el
Urbanizador deber4 solicitar a las diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de
garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. El interventor designado por
el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras el
Urbanizador ias replantee por coordenadas.

ARTICULO 7.’ Para la comrecta aplicacién de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacién:

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

+ Nombre de la urbanizacion: LA FLORESTA 1
o Direccion: . CL 9568 32
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REFERENCIA.‘ 11001-1-23-0758

RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023
Por la cual se concede la Licencia de Urbanizaclén en la modaildad de Reurbanizacléon, para
el desarrollo deriomiriado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba do Bogoti D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y s fijan las obligaciones a cargo del urbanizadar responsable. '

e Area Bruta: , 5.266,23 M2
« Matricula inmobiliaria: 50C-74976

Ef detalle de estas &reas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y areas de Cesién
al Distrito, contenida en el plano No. CU15564/4-02 que se adopta mediante la presente
Resolucion.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable de Ia Urbanizacién LA FLORESTA 1.

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

Area afectacién: 66.78 M2
SOBREPCSICION Rupi 2619.10 6.48 M2
Area Buta Lote para calculo de obligaciones urbanisticas: 5192.97 M2

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

» Reserva Vial AK 68: 0,18 M2
« Control ambiental: 208,19 M2
» Carga Urbanistica Obligatoria Parques Y Espacio Publico 1.056,12 M2
» Cesion adicional para espacio publico: 916,42 M2

TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO EN SITIO: 1.124,61 M2
+ Area Util lote.dnico: 4.068,36 M2

Nota: Por medio de la Escritura Publica No. 3445 otorgada el 5§ de diciembre de 2022 el IDU
adquirié 66.60 m2 de la Avenida 68 por compra que hizo a SALIAS.AS.

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para la Urbanizacién
LA FLORESTA 1, las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021 y aquellas que lo complementan, asi.

9.1. - ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

9.1.1. Zonificacién Urbanistica.

Area de Actividad Estructurante Receptora de vivienda de interés social, con asignacion de
Tratamiento de Renovacion.

9.1.2. Zonificacién por fenémenos de remocién en masa e inundacién.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES.11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede Ja Licancia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para

el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localldad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectémcas,
y se fijan las obligaciones a cargo: del urbanizador responsable.

« Segtn el Mapa No. CU-2.2.10 de Amenaza por Inuridacion, que hace parte lntegrante del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., el predio NO se
enhcuentra en zoria de amenaza por inundacién.

» Segin el Plano No. CG-3.3.1 de Amenaza per Movimientos en Masa que hace parte
integrante-del citado Decreto, el predio se encuentra en zona de amenaza BAJA por remocion
en masa.

+ Segun los Mapa No. CG-3.1 el predio NO se encuentra en zonas de tratamiento especial por
amenaza ni en zohas de riesgo no mitigable.

9.1,3. Estrato socio-econdmico provisional.

Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, expedido por la Alcaldfa Mayor de Bogota D.C., por
medio del cual se adopta la actualizacion de |a estratificacion urbana de-Bogota D.C.; asigno al
predio el Estrato cuatro (4).

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
9.2.1. Localizacién de la zona de cesién para la conformacién de andenes.

El drea de cesitn al Distrito Capital destinada para la conformacién de los andenes, generada
por el proceso de rbanizacion de! desarrolio LA FLORESTA 1 se encuentra delimitada,
deslindada, amojonada y acotada, segun Plano No. CU15564/4-02 y una vez ejecutado el
proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable,
formara parte del Sistema de Espacio Publico construide en la ciudad.

9.2.2 Calculo de la obligacion urbanistica de cesién en suelo para espacio publico. De
conhformidad con los articulos 121 y 317 del Decreto Disfrital 555 del 2021 — Plan de Ordena-
miento Territorial, Las cesiones para espacio publico due deben cumplir los proyectos que se
desarrollen en el Distrito capital corresponderan con el establecido en los respectivos tratamien-
tos urbanisticos que les aplique.

Los predios sujelos al “...tratamiento de renovacién urbana sin plan parcial deberan tener en
cuenta los siguientes parémetros para el céicuio de la cesidn de suelo para espacié publico™

Se generan en proyectos que superan el indice de construccion base (IC Bas_é) de 1,3.
La férmula para cal‘cular-el area a ceder en suelo es: CS = AT * Fs, donde:

CS = Area a ceder en mi2 de suelo.

AT = Area de terreno en m2 de suelo.

Fs = Porcentaje para el calculo de la- obligacién, de acuerdo con el rango de indice de
construccién efectivo (ICe) en suelo
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758 )
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licenciade Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrolio denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en Ia
Localldad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arqu!tectémcas
y se fifan. las obligaciones a cargo tel urbanizador responsable.

RENOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL
' Calculo de obligacidn total

F

1C Efectivo (ICe) Porcentaje de célculo para Condiclén para el desarrollo de! proyecto
' _obligacién en suelo (Fs) '
ICes 1.3 . | . TNIA

13<1Ce s2 20% .
2<ICas3d. ] 27 % Licenclamiento Urbanistico
3I<iCes4 35% ¢
4<¢1Cexg5 45 % .

) Licenciamiento urbanistico stempre y cuando el érea a ceder
XS 5] (Ces) sea mayor a 400 m2 y sa engiobe como minimo una es-

quina de manzana.

6<lCe<7 60 % Licenciamiento urbanistico siempre y cuando se englobe una

manzana

Ei ptoyecto prevé un &rea de cesidn de suelo para espacio publico de 2.820,82 m2
correspondiente al 54 % del area a reurbanizar, con el cual alcanza un indice de construccién
efectivo de 6. El proyecto plantea en sitio EL 20.04% de la carga en cumplimiento con lo
establecido en el artfculo 318 del Decreto 555 el cual corresponde a 1055.21 m2 y el 34% de la
obligacién que equivale a 17656.61 m2 sera compensado en dinero.

9.2.3 Criterios de disefio para el sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro
segun articulo 122, seccidn 1, subcapitulo 1, capitulo 4

+ Atendiendo la estrategia de cualificacion, integracién y conectividad del sistema con las
demas estructuras territoriales, se propiciara recorridos seguros, accesibles, auténomos,

sostenibles, limpios v equitativas, con garantia de accesibilidad universal y calidad para todas
las personas que hacen uso del espacio publico, en especial para las mujeres, los nifios y las:
nifias, las personas mayores y personas con discapacidad, se deberan seguir los siguientes’
criterios de disefio:

1. ACCESIBILIDAD. Ei espacio publico peatonal y para el encuentro debe integrarse con el
entorno, ser continuo, accesible y seguro, permitiendo el libre desplazamiento de la ciudadania
de la siguiente manera;

a. Se deben garantizar condiciones fisicas adecuadas para la circulacién segura, incluyente,
autdrioma y confortable de los usuarios, independientemente de su edad y capacidades
cognitivas o fisicas.

b. Se debe garantizar la accesibilidad universal en todos los espacios publicos, inclusive en
zonas con condiciones topograficas de alta pendiente y desarrollos en ladera, para lo cual se
deberan realizar Ias adecuaciones necesarias del terreno.

¢. Se debe garantuzar la conectividad y continuidad de las circulaciones peatonates tanto en su
trazado como en sus superficies, sin interrupcién por obstaculos y facilitando el acceso a puntos
de encuentro, actividad o aglomeracion' de personas, para permitir recorridos seguros,
confortables y directos.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758 »
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 de! 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrofio denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se astablecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo-del urbanizador responsable.

d. La administracion distrital concertard con la nacién la intervencion y manejo de cruces
peatonales con corredores férreos para garantizar la continuidad y conectividad de las
ciréuiaciones peatonales con accesibilidad. universal.

e. Se debe incluir sefializacién clara, visible y de facil comprensién, con lenguaje incluyente.

1. Se prohiben los cerramientos de fos elementos que conforman el sistema de espacio publico
peatonal y para el encuentro. Excepcionalmente se permitira el cerramiento de la infraestructura
deportiva al interior de los parques de la red estructurante cuando se requiera para su correcto
funcionamiento. Para los parqués existentes que cuenten con cerramiento a la fecha de
expedicién del POT se déber4 prever la eliminacion paulatina del cerramiento atendiendo los
criterios de vitalidad, conforme a la programacién de su mantenimiento, disefio y/o construccion.

g. La intervencién de los espacios piblicos peatonales y para el encuentro propendera por
realizarse de paramento a paramento, a fin de garantizar su articulacién con el espacio publico
para la movilidad colindante, cruces seguros, continuidad de la circulacién peatonal y conexién
con el entarno,

h. La infraestructura peatonal debe minimizar los riesgos y conflictos con elementos externos
como tréfico vehicular, flujo de ciclistas, mobiliario, siendo fundamental asegurar la velocidad
adecuada segun el contexto y cuando se presenten conflictos.

2. VITALIDAD. Deben contemplarse disefios que promuevan la vitalidad para que los espacios
permanezcan activos en el mayor rango horario posiblé a fin de garantizar su control social. Los
espacios deben ser versdfiles, para permitir el desarrollo de servicios conexos a las actividades
recreativas, deportivas, culturales de manera permanente o temporal, Para esto:

a. Los disefios deben ser funcionales, innovadores e incluyentes y responder a las expectativas
y necesidades de la poblacion y tel contexto urbano.

b. La infraestructura peatonal debe ser cémoda para fomentar los desplazamientos a pie,
reconocer capacidades diferenciales, y propiciar el cambio modal en los recorridos de
proximidad y la integracion con el transporte publico.

¢. Se pueden habilitar accesos peatonales a los: predios. publicos y privados a través de

cualquiera de los elementos del sistema, mediante ia obtencién de las correspondientes

licencias- urbanisticas, este licenciamiento estard condicionado a la habilitacién de la
infraestructura ‘peatonal que permita el acceso a todos los predios colindantes con el espacio
publico. En la correspondiente licencia de .construccion, el Curador Urbane autorizara la
intervencion ‘de la-infraestructura peatonal, de conformidad con e! paragrafo 1 del articule
Intervencién y Ocupacion del Espacio Pablico del POT.

¢. Se deben generar fachadas-activas en los primeros pisos de las edificaciones contiguas a las
areas del sistema, mediante accesos y ventanas translicidas, que permitan |a integracién visual
entre el espacio publico y los predios privados.

d. Se priorizara la localizacién de las areas de mitigacion de los servicios sociales y del cuidado
contigua a espacios publicos de encuentro.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizaci6n, para
el desarrollo denominadc LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

e. Los espacios deben contar con el mobiliaric necesario para su correcto funcionamiento,
fomentando ta permanencia y cualificacion de los recorridos peatonales.

f. Se deben olorgar soluciones de disefio que incluyan a las personas con discapacidad y los
grupos poblacionales en situacion de vulnerabilidad.

g. Se deben incorporar dotaciones para la presencia de caninos o felinos domésticos o
mascotas en zonas delimitadas dentro del disefio de los espacios ptblicos de encuentro.

h. La localizacién de servicios conexos en los elementos de! Sistema de Espacio Publico
Peatonal y para el encuentro debera ser compatible con la naturaleza y funcién de los espacios
publicos, en ningUn caso podra obstaculizar a circulacién peatonal y libre transito. y se regulara
por el Marco Regulatorio de Aprovechamiento Econémico.

i. Se debera4 priorizar |2 localizacidén de zonas de actividad y permanencia en los bordes de los
parques existentes donde se elimine el cerramiento.

. Se implementaran acciones de urbanismo tactico y acupuntura urbana con el fin de cualificar
fisica y socialmente los espacios publicos, mediante intervenciones participativas con la
comunidad.

k. Se promovera la participacion ciudadana incidente en ef disefio e intervencion de los espacios
publicos con el fin de fomentar la apropiacion y sostenibilidad de los espacios en el tiempo. Por
lo tanto, en el marce de los procesos de participacion para la reglamentacion de las UPL se
debera realizar un balance de Ia oferta recreativa y deportiva, a fin de establecer demandas de
reconversién de dicha oferta para garantizar condiciones de equilibrio y diversidad en las
dotaciones de los espacios pablicos peatonales y para el encuentro

3. SEGURIDAD. Debe promoverse la creacién de ambientes con una correcta iluminacién y
visuales contindas entre el espacio publico y el espacic privado, para o cual:

a. La iluminacién debe proporcionar condiciones de visibilidad y seguridad con eficiencia
luminica, que permita usar el espacio en el rango mas amplio de horario, especiaimente en las
noches. Se promovera el uso de tecnologia y energlas limpias o renovables para los sistemas
de iluminacién del espacio publico.

b. El disefio de la iluminacion debera tener en cuenta la conservacion y no afectacidn del habitat
de fauna presente en el espacio publico.

¢. Se permite la apertura y acceso de las fachadas cerradas y culatas colindantes con el espacio
publico peatonal y para el encuentro, para reducir los focos de inseguridad y favorecer la
relacién visual interior- exterior, 0 en su defecto estas deberan ser fratadas con acabados que
permitan su articulacién con el entorno. Para parques, plazas y plazoletas los accesos
sefalados seran unicamente peatonales.

d. Se debe garantizar el control visual de los espacios mediante la definicion de rutas seguras
entre dos 0 mas puntos, con iluminacion dirigida, sefializacion clara, mobiliario que apoye la
presencia natural de personas y cobertura vegetal y eliminando los obstaculos que bloquean,
entorpecen o limitan la linea de visién.

Pagina 10 de 46

| oxbneea o

L3-8



REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001.1-23-3069 def 22 de Diciembre:-de 2023

Por ia cual se concede la Licencia de Urbanizaclén en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

e. Los criterios de diseio del espacio publico. peatonal para el encuentro deben generar
actuaciones integrales para la creacién de entornos seguros, desde la perspectiva de género y
de las poblaciones y comunidades diversas con mayor grado de vulnerabilidad

4. CONECTIVIDAD AMBIENTAL. E! disefio de los espacios publicos peatonales y para el
encuentro debe aportara mejorar las condiciones ambientales de la ciddad, incrementando las
coberturas verdes, mejorando la permeabilidad del suelo, regulando el ciclo hidrolégico,
reduciendo la escorrentia superficial y los fenémenos de istas de calor, a traves de superficies

permeables, coberturas vegetales, agricultura urbana e. infraestructura verde en las

edificaciones, para lo cual;

a. El diseno'de los componentes del sistema debe integrar los elementos naturales existentes y
mejorar sus condiciones para prestar mejores servicios ecosistémicos.

b. Se deben implementar Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible -SUDS, manejo y
tratamiento de aguas lluvias de escorrent{a.

¢. Se deben utilizar materiales que observen criterios de bajas emisiones, procesos
constructivos y de integracion con el entorno y que en su desarrollo que propendan por la
sostenibilidad ambiental, de acuerdo con las condiciones que se reglamenten para la
construccion ‘'sostenible; uso de materiales reciclados e innovadores, con muros y terrazas
verdes, promocién de huertas urbanas, nanotecnologia con bio-concreto, ciclo vias solares,
plataformas que produzcan energia al ser pisadas (PAVEGEN), nano-particulas en hojas;

d. Se deben implementar los indices de disefio de coberturas vegetales y superficies aplicables
al area contenidos en el presente Subcapitulo.

e. Mitigacién de impactos en la calidad del aire por emisiones atmosféricas de fuentes fijas y
méviles (priorizando el material particulado), para ello, se debe incorporar cobertura vegetal con
predominancia del porte arbdreo en la infraestructura peatonal que mejore la calidad ambiental
urbana y paisajistica, mitigue los impactos del ruido y del material particulado y proporcione
proteccidn y confort al recorrido peatonal. Ademas, se debe garantizar las coberturas vegetales
del suelo para evitar la re-suspension del material particulado. Se deberan seleccionar especies
que se adapten al entorno, garantizando el espacio adecuado para su desarrollo sin afectar la
estabilidad de las superficies, de acuerdo con el manual de espacio publico y coberturas
vegetales qué adopte conjuntamente la. Secretarla Distrital de Ambiente y Jardin Botanico de
Bogota.

f. implementacién de nuevas tecnologias que permitan el uso de energias renovables. y el

-aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, que dote al espacio publico de

sostenibilidad ecoldgica, a través de la adopcién de criterios de -ecourbanismo en las
intervenciones de los espacios publicos existentes, en sinergia con la reduccién de los efectos
contaminantes, manejo integral de residuos sélidos y la promocion de servicios ecosistémicos;
todo en el narco de la promocuﬁn para el uso adecuado y la apropiacion de los espacnos publicos
naturales, de acuerdo a sus cualidades ambientales.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en Ja modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominade LA FLORESTA 1, lacalizado en fa CL 85 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

g. Incorporacién de practicas sostenibles que promuevan el buen uso de los elementos
constitutives naturales del espacio publico y fomenten la valoracion de las condiciones sociales,
culturales y econdmicas, entendiendo las dinamicas propias de cada lugar, asociadas a su uso
y simbologia por parte de las comunidades.

h. Conectividad ecolégica con la Estructura Ecoldgica Principal, para ello, cuando los espacios
publicos peatonales y de encuentro colinden con ofras areas de la Estructura Ecolégica Principal,
y para priorizar la coneclividad ecosistémica, y el disfrute visual, las intervenciones en los
espacios plblicos peatonales y para el encuentro deberan tener en cuenta en el disefo lo
siguiente:

i) Se deben plantear puntos claros de articulacion con los elementos de 12 Estructura Ec¢ologica
Principal colindante, mediante conexiones peatonales y plazoletas de acceso en el espacio
publico peatonal y para el encuentro.

ii) Se deben adicular funcionalmente actividades y servicies conexos en el espacio publico de
encuentro con el fin de garantizar la vitalidad y consolidar la transicion desde el espacio piblico
hacia la Estructura Ecol6gica Principal.

iii) Se evitaran cerramientos para generar continuidad espacial entre el espacio publico y la
Estructura

Ecolégica Principal. En el evento de requerirse, se implementaran cerramientos con
transparencia minima de! 90% que garanticen la continuidad visual y el disfrute de la Estructura
Ecolégica. Principal,

iv} Se deberan privilegiar, dentro del espacio publico peatonal y para el encuentro,
intervenciones paisajlsticas que promuevan la restauracion y preservacion de ecosistemas y
comunidades bidticas del entorno, tanto nativas como emergentes.

v) El disefio de las calles localizadas perimetralmente a la Estructura Ecolégica Principal debe
reconfigurar su perfil vial para garantizar la prioridad de la franja de circulacién peatonal, de la
franja de calidad ambientat y la localizacion de mobiliario para el disfrute efectivo de ia calle.

vi) La localizacidén de las cesiones producto de procesos de desarrollo o renovacién urbana
deben privilegiar articulacion y conexién con los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal.

Paragrafo. Las disposiciones del presente articulo son aplicables exclusivamente & la
intervencién de espacios publicos peatonales para el encuentro y no seran aplicables a los
elementos de la Estructura Ecoldgica Principal.

« Seincorporan las dispasiciones sefialadas en la Ley 361 de 1997: "Por la cual se establecen
mecanismos de integracién social de las personas con limitacién y se dictan otras
disposiciones”, adicionada porla Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio
de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicia de los derechos de
las personas con discapacidad”, el Decreto Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-
4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas
vigentes en la.materia.
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REFERENCIA: 11001-1.23.0758
. RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede fa Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrolio denominado LA FLORESTA 1, l6calizado en fa CL 95 68 32 (ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas,
¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizedor responsable.

+ No se permiten cerramientos de las zonas de uso plblico de acuerdo con lo contemplado
en &l articulo 2.2.3.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

-« Accesibilidad, para la proteccion peatonal en la zona se deben generar ramipas en los
‘accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de disefioc de

estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y nivel. La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearseé de manera separada y debera respetar la continuidad de
los andenes incluyendo el acceso a sdtanos.

'« Arborizacién-y Paisajismo, el tratamiento de arborizacién de los andenes debe cumplir lo

definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico, el Manual Verde'y las Gulas de
Pracedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Qbras de Infraestructura en Bogota
D.C.

+ Puentes y enlaces peatonales y vehiculares, en caso de requerirse en el ambito de! plan
parcial algun tipo de integracién aérea o-subterrdnea de tipo funcional o espacial, esta se podra
solucionar mediante enlaces peatonales construidos a cualquier nive! de las edificaciones y
sotanos o enlaces vehiculares a nivel de sétanos, tanto en espacio publico como privado, los
cuales se deberan aprobar en la correspondiente licencia urbanistica. Los enlaces peatonales
deberan adelantar el tramite para obtener Ia respectiva licencia de intervencién y ocupacién de
espacio publico, en el marco de lo establecido en los articulos 2.2.6.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del
Decreto Nacionai 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan.
o Se debera hacer la entrega material y titulacién de las areas publicas existentes. que no
hayan sido objeto de aprehensidn por parte del Departamento Administrative de la Defensoria
del Espacio Ptiblico - DADEP y de las demas que se generen con el plan parciat adoptado. En
caso de imposibilidad -de realizar la entrega material y titulacién al Distrito Capital, el
Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico - DADEP o la entidad
competente adelantara las actuaciones que correspondan.

9.2.4 Obligacidn de destinar porciones de suelo a la construccién de vivienda de interés
social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccién.

El articulo 322 del Decretd 555 de 2021, establece: Obligacién de destinar poerciones de suelo
a la construccién de vivienda de'interés sacial ¢ prioritario o su equivalente en metros cuadrados
de construccion. Los proyectos desarroliados bajos las condiciones de los tratamientos de
consalidacion o de renovacion urbana podran acceder a la edificabilidad adicional por encima
del indice base, siempre y cuando se cumpla con las siguientes condiciones:

RENOVACION URBANA

IC Efective Hasta el 3112/2037 Desde 6l 01/01/2028 en adelanta
{ICe) ViP VIS VIS (AIM)
5 i .
7 LCEG 23 2'{,2 ViPoa “/?@:S 2'?:/., Se debe cumplir 12 totalldad de'1a obligacion definida en
— - el numoeral precedente
- 3 : :g’:zg 53?,2 VP 612 Vé;ons ?’,;f' Para el caso seria 3% VIP y 6%VIS
5%l0ps 2 6% B% 7%
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrallo denominado LA FLORESTA 1, localizada en fa CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad-de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

ICe>7 6 6% 8% 15%
Planes '
parcigles

£n virtud de lo anterior los titulares de la licencia optaron por cumplir con ta abligacién del 6%
de vivienda VIP y el 6% de vivienda VIS mediante la compra de derechos fiduciarios el cual
equivalen a 1869,47 m2 en VIP y 1869,47 m2 en VIS.

9.2.6. SISTEMA VIAL :

Las vias de la Malla Vial Arterial que hacen parte de la Urbanizacién aprobada, corresponden a
las sefaiadas en el Plano del desarrollo LA FLORESTA 1, distinguido con el No, CU18564/4-
02, que se aprueba y adopta mediante la presente Resolucién.

La distribucion y dimension de los componentes de las secciones transversales de ias vias
indicadas en el Piano CU15564/4-02, deberéan ser definidas por la entidad competente.

9.3 NORMAS URBANISTICAS.

8.3.1 Usos.

El articulo 233, del Decreto Distritai 555 de 2021, sefiala: los usos que se mencionan a
continuacion se permiten en el pradio de consulta, siempre y cuando cumpla las acciones de
mitigacién ambientales y urbanisticas descritas en el anexo 1

1. Usos residenciales. Es la destinacion asignada al suelo para la actividad propia de la
viviehda que se desarrolla en inmuebles dispuestos como lugar de habitacion permanente en el
territorio. Pueden ser unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares o colectivas. Incluye las
soluciones habitacionales con servicios para estudiantes, adulto mayor y medicalizadas,

2, Usos dotacionales. Es la destinacion asignada al suelo para el desarrollo de actividades que
responden a la funcién social del Estado en lo relacionado con los servicios del cuidado y
servicios sociales y prestacion de los servicios tendientes a asegurar ef acceso a los derechos
fundamentales, sociales y culturales de ia ciudadania para su desarrollo individual y colectivo,
ofertados por el sector publico o privado. Los usos dotacionales albergan los equipamientos del
Sistema del Cuidado y Servicios Sociales. Los equipamientos se tipifican segin su- area
construida, asi:

Equipamientos Tipo 1, Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con érea construida
menor o igual a 4000 m?2 de area construida.

Equipamientos Tipo 2. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con drea construida
mayor a 4.000 y hasta 15.000 m2.

Equipamientos Tipo 3. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con drea construida
mayor o igual a 15.000.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
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Por fa cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA-FLORESTA 1, localizado en fa CL 95 68 32 (ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaclones a cargo del urbanizador responsable.

Comerclos y servicios basicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el in-
tercambio de bienes y servicios directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies
destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a un tercio () del 4rea cons-
truida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta categoria los servicios de par-
queadero, restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza vy
los establecimientos para venta y servicios a bicicletas, patinetas ¢ vehiculos de micro movili-
dad. -

3. Servicios de hospedaje: Corresponden a los establecimientos comerciales de alojamiento
no permanente en hoteles u hospedajes, inscritos en el Registro Nacional de Turismo. No in-
¢luye vivienda {uristica.

4. Servicios de Oficinas: Comprenden a los establecimientos publicos o privados donde son
ejercidas Principalmente actividades empresariales como direccion, gestién, estudios, disefios,
informatica, investigacién y desarrollo, asf como servicios profesionales, especializados, técni-
cos y/o administrativos.

5. Servicios al automaévil. Corrésponden a los establecimientos cuya actividad principal es la
venta de bienes y prestacién de servicios refacionados con los vehiculos automotores y a la
magquinaria. No inciuye usos industriales.

6. Servicios Especiales, Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal estd
destinada a publico adulto, caracterizados principalmente por cualquiera de estas actividades:
a) el expendio de bebidas embriagantes para el consumo dentro del establecimiento; b) el ser-
vicio de estancia por horas en residencias 0 moteles (ho inscritos en e Registro Nacional de
Turismo), ) encuentros sexuales, incluidas las actividades sexuales pagadas; d) la proyeccién
de contenido sexual explicito no apto para menores de edad, ni que reproduzea, utilice o pro-
mueva contenido alusivo a la explotacion sexual comercial de nifias, nifios y adolescentes, trata
de personas y explotacién sexual; e) la prestacidon de servicios donde se ejecuten misica o
ruidos que puedan afectar la tranquilidad..

7. Servicios logisticos: Comresponden a los establecimientos destinados al almacenamiento,
bodegaje, clasificacién, limpieza y/o distribucion de carga y/o mercancia. Incluye las bodegas
privadas de reciclaje no afectas al servitio publico de aseo, en centros de acopio basico (sepa-
racién, clasificacién, embalaje, almacenamiento temporal y/o comercializacién), asi como aque-
llas en las que se adelanten procesos de pre transformacion.

Paragrafo 1. Los juegos localizados de suerte y azar, y de habilidad y destreza, estan sujetos

a las disposiciones del Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana y a la determi-
nacién de los perimetros que se fiien en normas distritales.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede.la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrolio denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68.32 (ACTUAL) en la
Localldad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y ar‘quitectémcas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

Paragrafo 2, Las actividades sexuales pagadas corresponden a una actividad y no constituyen
un uso del suelo; para su desarrollo deberd acogerse a lo dispuesto en la Ley 802 de 2004 y el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

Clasificacién de usos industriales. Los usos industriales se clasifican asi:

Produc«idn artesanal, Corresponde a las actividades creativas de produccnbn de objetos, rea-
lizadas con predominio manual y auxiliadas en algunos casos con maquinarias simples, obte-
nlendo uh resultado final individualizado, determinado por los patrones culturales, el medio am-
biente y su desarrollo histérico. Se caracterizan porque su produccién genera bajo impacto am-
biental, y el puntaje de calificacion debe ser de 0, segun la calificacién obtenida de la.sumatoria
de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos, previstos en el articulo de "Calificacion de
usos industriales

La obtencion de un puntaje superior la clasificard como industria transformadora en los términos
a los que se refiere el siguiente numeral.

La implantacién de este uso debe cumnplir los requisitos de la industria liviana, y ser objeto de la
respectiva auto declaracién por parte del interesado ante las autoridades ambientales y sanita-
rias.

Industria transformadora: Corresponde con la secuencia de actividades de transformacion,
elaboracién, ensamble, manufaciura y/o demés procesos que impliquen cambio del estado o
presentacion original de unas materias primas o insumos. En funcion de los impactos, esta ca-
tegoria se clasifica asl:

Industria Liviana: Tipo de industria que desarrolla actividades que generan nulo-o bajo impacto
ambiental y/o a la salud publica. Esta industria corresponde al puntaje menor o igual a 2, segun
la calificacién obtenida de ia 'sumatoria de-los aspectos ambientales, sanitarios y aperativos,
definidos en el articulo de "Calificacion de usos industriales

Industria Mediana: Tipo de industria que desarrolla actividades que generan un mediano im-
pacto ambiental y/o a la salud publica. Esta industria corresponde al puntaje entre 3 y 5, segtin
la calificacion obtenida de Ja sumatoria de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos,
definidos en el articulo de "Calificacidén de usos industriales

AREA DE ACTIVIDAD

uso ESTRUCTURANTE

C

UNIFAMILIAR = BIFAMILIARY 23

MA1

" RESIDENCIAL Mé\B
: MULTIFAMILIAR - COLECTIVA* 1.25
HABITACIONALES CON .

Mu2
SERVICIOS* MU3
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758

. 'RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diclembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, locallzado en Ja CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localldad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas,

y se filan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. :
[}

MAT
' MAS8
' ‘ N Area construida en el uso en m2 por predio
; . ESTRUCTURANTE
]
uso TIPO 1 Menora T'P_O- 2 Entre TIPO 3 Mayor a
500 500 y 4.000
4.000 :
C C 3
15 15 6,15
MU
MU MU2
COMERGIO Y COMERCIOS Y e WS
SERVICIOS SERVICIOS BIA AlA BIA AlA BIA AlA
BASICOS
MAT | MAT | MAT | MAT | MAT | MAj
MAB | MA2 | MAS | MA2 | mAs | Mma2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS MA8 MAS
C c ¢
MU3 MU2
MU3
: SERVICIOS DE OFICINASY, | BIA | AIA | BIA AlA BIA | AA
CSOE"’:"\E,ng’SY SERVICIOS DE MAT | MAT | MAI MAT | MAT | MAT
HOSPEDAJE MAs | MAa2 | wMAB | MAa2 | mAas | ma2
' : MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAB MAB
c
c
¢ 4,9;16 4;\,?01‘5
9,16 MUA g
MU3
MU3
CampeReioY SERVICIOS ALAUTOMOVIL | BIA | AIA | BIA | AR | BIA | AR
AT VAT MAT
o | 2 | e | N2 | | 2
MAS MAS MAS
MA7 MA7 MA7
MAS MAS MAB
c "
c 5 11, o
1 MU1 il
’ MU3
. MUz MU3
COMERCIO Y : -
SERVICIOS SERVICIOS ESPECIALES BIA | AIA | BiA AIA BA | AIA
' MAT VAT MAT
MAt | MAZ | g | MAZ Oy | MA2
mas | MAS | gag | MAS | e | MA3
' MA7 MA7 MA7
MAS MAS MAS
COMERCIO Y : C c ¢
SERVICIOS SERVICIOS LOGISTICOS 2 2 22
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758

RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogot4 D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,

¥ se fijanlas obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

U3 W3
MU3
BA [ AA | BA ] AA | BA | AR
MAT VAT AT
At | M2 | mar | MAZ e M
MAB MAB mas | M
MA? MA7 MA7
MA8 MAS MAS
S c
c a1 13, 21
13, 21 3.2 MU2
MU3
AlA AlA AlA
INDUSTRIAL PRODUCCION ARTESANAL AT MAT AT
MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAS MAG MAG
MA7 MA7 MA7
MAS MAB MAB
o C
¢ . 16, 22
16, 22 6.2 MU2
MU3
AR AR AlA
INDUSTRIAL INDUSTRIA LIVIANA o e R
MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAG MAG MAG
MA? MA? MA7
MAS MAS MAS
C C
c 65 8,22
16, 22 MUA MUz
MU3
VAT A1 AT
MA2 MA2 MA2
INDUSTRIAL INDUSTRIA MEDIANA A2 M2 A2
MA4 MA4 MA4
MAS MAS MAS
MAS MAGS MAG
MA? MA? MA?
MAS MAB MAS
LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES
PO 1 NINGUN TIBO OE MITIGACION URBANISITIGA (MU)
TIPO DE MITIGAGION AMBIENTAL MAT Y MAB
DOTACIONAL MU1 ¥ MU3
TIPO 2
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MAT Y MAS
TIPO 3 MU1, MU2Y MU3

TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS

Convencionas;
P: Uso Principal.,

C: Uso Complementario.
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REFERENC!A 11001- 1-23-0758 R e . Wl

- ‘_'- RESOLUCION RES 11001- 1-23-5069 del 22 de Diciembre de 2023 R
Por la cual se concede Ia Llcencia de Urbanizacién en Ia modahdad de Reurbanizaclon, para

el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en fa
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,

y se fi jan fas obllgaciones a cargo del urbanizador responsabfe. / _ '

1
R Uso Restringido. - ' ]

1, 2,3, 4...: Condiclones. ' '
MU: Aoclones de mitigacién de-Impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las nomas correspondientes.’
MA: Acciones de mitigacion de Impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.,
BIA: Bajo Impacto Amblental;
AJA: Alto impacto Ambiental,

™ Usbno sujelo 2 Ios tipos por area constiuida. Aplican las-deméas normas de usos y edifi cabilidad

CONDICIONES
: Las edificaciones ton usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de accesa frente a la calle; ~segun lay
1 especificaciones previstas en ¢! POT. Esta condicién no se ‘exige para Bianas da Intarés Cultural del grupo arquitectdnico, ni »
pa:a los poligonos sefalados en el mapa-de Areas de Actividad dal POT como “Sectores incompatibles con el uso residen-
cial"
Se permite en predios con frente a la malla vial-anterlal construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los
4 proyectos urbanisticos aprobados. Adicionaimenté, se permite en edificacionas disefiadas y construidas para al uso en
predios sujetos 2 los tratamientos de Desarrolio y Renovacién Urbana, y en Me]oramiento Integral-en “Actuacidn de manzana"
¢ “Plan Vecinas”,
5 Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida y las-vias que en ella desembocan, hasta una distancia de
100 metros de la via arterial, as! Gomo en manzanas comerciales previstas en los proyectos uihan(sticos aprobadaos. ,
De mds de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten Unicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces
peatonales.con las estaciones de los sistemas da transponte de alta y media capacidad,
De més de 15.000 m2, se permiten (nicamente cuando tengan acceso direcio o mediante enlaces peatonales con las
6 estaclones de los sistemas de transporte de alta y media capacldad, destinando el 10% del drea construida a servicios de!
Sistema-del Culdado y Servicios Sociales; los cuales pueden ser prestados por parte de entidades publicas o privadas. Asi
mismo, se debe organizar la oferta alrededor de dreas. prwadas afectas al uso piblico que den continuidad al eatramado viat
y da espacios publicos perimetrales,-a modo de espacio comercial a cielo abiero.
8- Se pemmite en predios con frante a la malla vial arferial construida, asi cOmo-en manzanas comerciales prevustas en los
proyectos urbanislicos aprobados.
9 ‘Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicie especiahzadas (electrolineras) y Centros de Diagnéstico
Automotor de clasificacién C y D, se pérniiten en predios con frante a ia mélla vial aderiat donstrulda.
11 Los establecimientos estan sujetas a las disposiciones y perimetros de las actividades econémicas previslos. en el Cédlgo
de Seguridad y Conviventia Ciudadana, acuerdos distritales y normas cancordantes o reglamentarias. )
Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial antetial construlda y malla vial intermedia, sefialadas en el
12 mapa dé-areas de actividad, asl como en manzanas'comerciales previstas eh los proyectos urbanisticos aprobados
De més de 100 m2, se permite en predios con frente avias de la malla vial construida, asl como en manzanas comerélales
previstas en Ios proyecios ufban(slicos aprobados.
En los predios que hacen parte de los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del POT como “Sector de |
profeccién de aglomeraciones de pieduccion anesanal e industrias crealivas y culturales®, los proyectos en predios que
presenten areas construidas preexistenles destinadas produccidn artesanal a la fecha en entrada en vigancia del POT, deberi
rantenér o restituir dichas dreas, garantizando su localizacién en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar la
permanancia del uso y 5u relacién can el espacio publica. La preexistencia de los usos se corrabora a través de la certificacion
‘catastral correspongiente o de llcenclas urbanisticas o recanocimiento previo 0 mediante la auto -declaracién a la que se
refisre esta seccion.
15 En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos umcamenle subterréneos.
16 No se pemite a! uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se-parmitan Gnicamente los existentes en el marco
4 de las'normas urban(sticas anteriores, que cuenten con licencia de construccidn con el uso dei suelo autorizado,
21 Para los proyectos que Incluyan inmuebles de ifitetés cultural, se permite én adecuacién funcional, siempre y cuando el
nuevo uso garaniice la Conservacion de los valores patrimoniales de 12 edificacién.
22 No se permlte en inmugbles de interés cultural,-a no-ser que sea el uso original propuesto para éste.
‘| En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto £l Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, se’
| permite el uso residencial existante a efectos de.reconacimiento, sujeto a las acclones de mitigacién de impactos por ruldo,
25 .| gue establezca la Aeronautica Civil, '
| ‘| En fa Zona de influencia Indirecta Aeroportuaria de? Aeropueito:El Dorado sefalada en el mapa de Areas de Actividad; el
S0 residencaai estd sujelo a las acclones de mltlgacidm de impactos por ruido, que establezca la Aerdnutica Civil.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758

RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en ta modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrofio denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad da Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y-se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

ARTICULO 245 ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES (MA).

\»

Criterlo | Cod.

Accion de miti-
gacién

Descripcién

Verificacién de la acclén de mitigacién /
Quirn la verifica

MA1

Control de!
ruido

Todos los espacios donde se dasarroilen usos del

suelo, deberdn. cumplir con los estandares de
ruido ndximos permitidos, de acuerdo a la Reso-
lucién Nacional 627 de 2006 o la_norma que lo
modifique o sustituya.

sPermanentementa durante la operacion
de| uso por la Alcaldia local y autoridad am-
blental.

Insonorizacién
Interior

Todos los aspacios donde se desarrollen usos da
alto Impacto ambiental, deberén insonorizar las
fuentes generadoras de ruido de manera que no
se extiendan al medio exterior del espacio que
desafrolla el uso de allo Impacto.
NOTA: La SDA verificarA &l cumplimiento de esta
disposicion a lo largo de a operacién del uso,

« Dentro dei proceso de licenciamiento por
pate de. los curadores urbancs.
e Permanentemente durante la operacion
del uso por la Alcaldia local y autoridad am-
biental.

4

Adecuada loca-

lizacién del uso

de alto impacto
ambiental

En elcaso de no ser posible la insonorizacién total
al

interior de [os espacios donde se desarrollen usos
de alto impacto ambiental por su complejidad, es-
tos usos deberdn locallzarse a una distancia no
menor a 20 metros, medidos desde el lindero mas
carcano a predios con usos residenciales, hospi-
tales, guarderias, bibliotecas, sanatorios y hoga-
tes geritricos, para mitigar el impacto.

» Dentro del proceso de licenciamiento por
pare de los curadores urbanos. El curador
urbano podra verificar esta accion de mitiga-
cién con base en la informacldn incluida en
el cedificado catastral.expedida por la Uni-
dad Administrativa Especial de Catastro Dis-
trital.

« Permanentemente durante la operacién
del uso por la Alcaldlia local y autoridad am-
blental.

Areas de amor-
tiguamiento

Todos los espacios donde se desarrolien usos de
alto impacto ambienta!, deberan desarroliar sobre
su espacio publico colindante y espacio privado
afecto al uso publico, éstrateglas paisajisticas
orientadas a la siembra de drboles o construccién
de barreras ambientales que mitiguen [as emisio-
nes atmosféricas por fuentes fijas generadas, de

‘acuerdo con los lineamientos establecldos en

este Plan en relacidn con la renaturalizacién y re-
verdecimiento del sistema de espaclo publico y
para el encuentro.

e Dentro del proceso de licenciamiento pot
parte de los curadores urbanos, desde el
momenio de expedicién de las normativas
referidas en el POT.
+ Permanentemente durante la operacién
del uso por la Alcaldia local y autoridad am-
biental.

MAS

Adecuada loca-

Hzacién deiuso

de alte impacto
ambiental

La localizacion de los espacios donde se desaro-
lien usés de alto impacto ambiental debera ser a
una distancia no menor a 20 melros, medidos
desde el lindero mas cercano a predios con usos
residenciales, hospitates, guarderias, bibliotecas,
sanatorlos y hogares geriatricos.

Dentro del proceso de licenciamiento por
parte de los curadores urbanos. El curador
urbano podra verificar esta dccién de mitlga-
¢ién con base en la informacién incluida en
el certificado catastral expedido poria Uni-
dad Administrativa Espacial de Catastro Dis-
trital.

« Permanentemente durante la operaglén
del uso por la Alcaidla local y autoridad am-
biental.
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REFERENC!A‘ 11 001 1-23-0758 E | o ,
' RESOLUCION RES 11001-1- 23-3069 del 22 de Diclembre de 2023
Por la cual se concede la Licencia de Urbanization en Ia modalidad de Reurbanizacion, para

el desarrollo 'denominado LA FLORESTA 1, localizado en fa CL 85 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanistfcas y arquitecténicas,

yse fljan las obl:gacianes a cargo del urbanizador responsable

3

mas | ¢ o' ntrol da olo- Todos los espack_)s donde se 'desarrollen usos de | s Permanentemente durante la operacién
res ofensivos al a_llo impactp ambiental, deberan controlar al inte- | del uso porla. Alcaldia local y autoridad em-
. e interior tior la emisidn de olores ofensives hacia el exte- | biental.
: o rior.
En'el caso de no ser posible controlar la emision | » Permanentemente durante la operacion
. [ de olores ofensivos al interior de los espacios del uso por ta Alcaldia locat y autoridad am-
3. | ] Adetuada loca- | donde se desarrollen usas de alto impacto am- | blental.
MA7 lizacion det usa | biental'por su compléjidad, estos usos deberdn
+ | de alto impacto | localizarse de acuerdo con las distancias reco-
* ambiental mendadas en las Resoluciones 1541 de 2013 y '
2087 del 2014, Anexo 1, ¢ la norma que las mo- f
difiquen, deroguen o sustituyan,
Tedos los usos que cotinden con EER, deberdn | » Dentro del proceso de licenciamianto por
localizar prioritarfiamente las cesiones pdblicas y | parte de los curadores urbanos, desde el
espacio privado afecto al uso pub!lco colindante | momento de expediclén de las normativas’
Areas.de amm"- a la EEP, y desarrollar estrategfas paisajisticas referidas en el POT.
4 MAS8 tiquamiento orientadas a la siembra de &rboles o construc-
9 ) cién de barreras ambientales que mitiguen Im-
pactos como emisiones atmosféricas por fuentes
| fijas y tuido; y el impacto por contaminacién lu-
minica cuando colinden con humedales.

Aplicacién de las acciones de mitigacion de impactos ambientales.

Para la identifi cacion de'las acciones de mitigacién de lmpactos ambientales aplicables al uso
a implantar o reconocer, se' debera realizar el la auto declaracién .por |mpacto Para la
implantacién o reconocimiento de los usos dotaciohal y de comercio y servicios, el interesado
debera auto declarar ante la autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o
caracteristicas relacionadas con el ejercicio de Ia actividad que se desea implantar o reconacer,

conforme a lo-definido en la siguiente tabla.

Uso do BAJO impacto ambiental

Uso de alto impacto ambiental

ASPECTO AMBIENTAL

M
.}

RESIDUOS PELIGROSOS

Es Micro generador de residuos peligrosos (hasta-100.0
kgimes '

calendario) incluidos en ias comientes descritas en los
anexos del Decreto Nacional 4741 de 2005 b la norma que_
la modifiqua o Sushluya

Es Mediano generador o gran generador {rmayor a 100 kilo-

.gramas mensuales) de residuos peligrosos descritos en los
anexos del Decreto Nacional 4741 de 2005 o la norma que
fa modifique o Sustituya.

PRESION

SONORA

El horario de func%onamnento del establecimiento as diurmno
y genera al exterior maximo 55 decibeles de los niveles es-
tandares méaximos permisiblas de emisién de ruido sefiala-
dos en’el Atticulo 9° - Estandares maximos permisibles de
emisién-de ruido, de 1a resolucién 627 del 2006, las dispo-
siclones-contenidas en el Decreto 1076 del 20150 la norma
que lo modlfique o sustituya,

El horario de funclonamiento del estableclmiento as diurno
yio

nocturno y genera al exterior por encima de 55 decibeles
hasta los niveles estandares maximos permisibles de nive-
les de emisién de ruido expresados en decibeles DB(A) para
¢l Sector C. {Ruldo Intermedio Restringido), de 1a resolucién
627 del 2006 v las disposiciones contenidas en el Decreto
1076 det 2015 o 1a nomma que lo madifique o sustituya. .
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REFERENCIA 11001-1- 23 0758 '.

RESOLUCION RES 1 1001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023.

Porla cual se comfede la Licencia de Urbafiizacién en la modalidad de Reurbamzacrén, para'
*,oel desarroi!o denominado. LA FLORESTA 1, Jocalizado en la CL 95 6832 (ACTUAL) en la

Localidad de Suba de. Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas,

v 'se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

. ! 'EMlSIONES ATMOSFERICAS POR FUENTES FIJAS

| Genera, emusxones 8l exterior que no requieren estudio-ni
| petmiso. pefo ,que necasitan dispersién de manera ade-

cuada, segun la reglamentacién del Ministerio de Anibients,

que lo modiﬁque‘o sustituya.

Decreto 848 del 1995 y Resolucién 619 de 1897, o la norma:

Genera emlsiones al exterior.que requieran da-estudio y per-
rhisb de emisiones, segin la reglamentacion del Ministerio
de Ambiente, Decreto 948 del 1895 -y Resolucion-619 de
1897, 0 la norma que lo modifique o sustituya:

i EMISIONES ATMOSFE‘RICAS POR CLORES
"La actividad desarroﬂada en el estableclm:ento no produce L2 actividad desarroliada en el establecimiento erﬁute sis-
_sustancuas generadoras de olores ofensivos ylo no se en- | tancias generadoras de olores ofensivos. y/o se encuentra
.cuentra dentro de las actividades desciltas en la Resolu- | dentrd de las actividades descritds en Ja Resolucion Min Am-

clén del Ministerio de Amblente 1541 de 2013, ¢ la norma
que la _modifique o sustituya; o genera.olores que se pue-
dan mitigar a través de- slstemas de control.

biente 1541 de 201 3olaromaquela modifique o sustituya.

Condiclones:

i. Todo establec:mlento de uso no industrial y no resxdenc:al que, deniro de sus actividades presente dl menos una de las
caractaristicas désctitas en la.columna denorainada *Uso:de alto impacto amblental®, se clasificara automaticamente corno
Impacto ambiental alto.

il. Encago que en la aulo declaracion el tips de Impacto amblental sea baja, no'se requiere cénceplo firevic al proceso da
Licenclamiento:

iii. En caso que en.la avto declaracion el tipo de impacto ambiental sea alto, se debera obtener concepto pravio de la

entidad Ambienta). Entodo caso, las autoridades ambientales haran control posterior; aste,| podré hacerse hajo los progra-
mas de’ Inspeccibn Vigliancia y Controi VG,

iv. Las autoridades ambiéntales deberan mantener actualizada y publicada la georreferenciacién de I4 localizacién de los
usos con la clasificacién de la auto declaracion de impacto-ambiental, que facllite Ia identifi cacion y el oontrol de los as-

pectos ambientales Mencionados ep el presente articulo,

ARTICULO 248 ACCIONES DE MITIGACION DE lMPACTOS.URBANI'ST!"COS (MU)

No

ACCION DE

MITIGACION .

CONDICIONES TECNICAS

1nur

{entre ol

Zonas de Transiclon:

Constriccion -de;dreas

de transicién funcional
_ espaclo
publlco y el privado,
dastinado ai’transito y

'permanencfa . de-
‘psalones. ot
garantizando = " su
_-conectlvidad con_ la

estructura urbana de la

fcludad

'CONDiCIO_N DE LOCALIZACION

‘Para el uso dotacional, comercio y serviclos ~ edificiciones huevas y ampliaclones: Esta

‘da aspera, punlos de contral, ete. v 3, La libre circulacion da peatones.

zona de transicion debera ser al alre libre, descubiens y al exterior, salvo en: A. proyectos de
ampliaciones que demuestren la imposibilidad de-construirids y B. -edificaciones en {ratamientos
de renovacién urbana, consolidacion y sectores consolidados; para estos casos, se podré

proponer unia zona de transiclén al interior de la edificacion, en el primer piso y- garantizando |

tnicamente, lo siguiente: 1. Aglomeracién total de personas:al interior de la ‘edificacién y 2. La:
no ocupacién del espacio publico para actividades derivadas de la edificaclén como colas, zonas

-4ren de transicién debe ser descubierta, saivo que se requiera- cubrir parcialmenta para efeclos

Para-el uso dotacional; comercio y servicios - edificaciories nuévas y, ampllaclanes CEL

de.la proteccion de los peatones maximo hasta el 30% del espacm de-transicién; dicha.cubiera
se debe constiuir con elementos livianos y transparentes como marquesinas o elementos.
simitares. En todo caso,.las luces permitidas entre los. apoyos: estructurales deberan ser las.
minimas requeridas-por el disefio estructural y debé generar una-alturg Jibre minima de cinco (F
metros.

‘| espacio de transicidén debers localizarse de manera conexa y duecta a los-gccasos y salidas

Pard 61 uso dotacional y comercio'y servicios - edifitaciones nuevas y amghaciones: Ei

peatonates de manera proporcional &l flujo psatonal que el acceso o salida genefe.
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REFERENCIA: 11001-1.23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede Ja Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y sefijan las obligaciones a cargo deI urbanizador responsable.

Para el Uso dotaclonal y comercio y servicios - edificactones nuevas y ampliaciones: El
espacio de transicién deberd tocalizarse de manera articulada en terminos funcionales y formales
con los elementos del espacio publico circundante. Deberd tener acceso directo desde los
slemeritos del espaclo publico, Para terrenos Inclinados o proyectos con diferentes niveles se
podran utilizar soluciones en difarentes niveles, garantizando siempre el transito libre y funcional
de personas entre gl espacio publico y el drea de transicién de maners funcional y accesible.

CONDICION DE TAMANO

Para el uso dotacional - edificaciones nuevas y ampiiaclones: Uso dotacional, edificacionss
nuevas y ampliaciones: El tamafio del espacio de transicion, dependeré de la apllcaclbn del
indicador del 0,90 m2 por pestdn en momentos de mayor afluencia. El nimeiro de usuarios seréd
determinado por el estudio de moviiidad pertinente.

Para ol uso de comerclo y servicios - edificaclones nuevas: El tamafo del espacio de
transicion, seré el resultado del 4rea que resuite mayor entre &l 5% del area del uso propuesto
o el 8% del &rea il de! predio en sl uso.

Para el uso de comarcio y servicios - ampliaclones: El tamafio del espacio de {ransicién en
comerclos y servicios ¢on un Area total construida en el uso mayor & 2.000 m2, ya sea individual
o aglomerada, deberd ser de minimo el 5% de! drea construlda a ampliar. La anterior area, debe
ser adicional a los espacios libres ‘existentes, que en todo caso deben ser iguales o mayoares al
8% del area Util del predio.

CONDICION FISICA

Para el uso dotacional y comerclo y servicios - edificacionss nuevas y ampliacionas: Estas
areas de transicién deberan cumplir con los linsamlentos para plazoletas descritos eh el capitulo
de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de espacio publico, peatonal y pars el
encuentro.

Para ol usc dotaclonal, comercio y servicios edificaciones nuevas y ampliaciones: En el
marco de [a politica de reverdecimiento de Bogota, el espacio de transicién podra contemplar un
disefio. palsajistico que permita la implementacidn da elementos natursles (arborizacidn y
pradizacién), en un maximo del 20% de la superficie total de! area de transicidn, segun los
criterios astablecidos en el capituto de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de espacio
publico peatonal y para el encuentro. No obstante, ‘esta zona de lransician no debera obstruir 1a
aglomeratidn y trdnsito libre de personas, el resto de la superficie, deberd ser dura, con un
disefio uniflcads e integrado con el espacio publico circundante, que garantice la cominuidad
visual, formal, funcional y de circulacion a nivel del peatén con los elementos del aspacio publico
¢ircundante.

Para el uso dotiacional, comercio y servicios - adificaciones nuevas y ampliaciones: El
objetivo de esta aréa de transicidn es Unico y exclusive para la aglomeracién de usuarios dentro
del predio y transito libre de peatones, por lo tanto, no se deberan realizar eventos, locafizacién
de estructuras movibles yfo actividades complementarias al uso principal sobre estas 4reas de
transicién. Debajo de estas dreas se pueden desarrollar sétanos cumpliendo las normas para
sitanos descritas en e POT.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758

RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (A CTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fljan las obligaclones a cargo del urbanizador responsable.

Para el uso dotacional, comercio y servicics - edificaciones nuevas y ampliaclones: Se
podran utilizar medidas de eficiencla del agua, como superficies pefmeables, adoquines
ecoldgicos y demds elementos que permitan ef aimacenamfento y dlrecclonamiento del agua
fluvia, lo anterior, sin Interrumpir el objetivo principal del 4rea de transicién en cuante a la
aglomeracion de usuarios i interior del predio y transito libre de peatones.

Para el uso dotacionai, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
4rea construida a licenciar, base del célculo del 4rea privada afecta al uso pUbilco, en licencias

de construccion en la modalidad de ampliacidn, corresponde al rea ampliada y en licencias de.

construccidn en la modalidad de obra nueva corresponde a la totalidad del drea a construir.

Andenas.
Adecuacion y/o
rehabilitacion y/o
construccién de
andenes sobre el
frente del predio
completo que

CONDICION FISICA

Para el uso dotacional, de comercla y servicios e (ndustria, seglin el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberdn cumpiir con lo
establecldo por el manual del espaclo pdblico para la movilidad descrite en el sistema de
movilidad y cumplir con las condiciones y procesos descritos en el sistema de espacio publico
peatonal y para el ancuentro, en lo referente a las licencias de Intarvancién del aspacio publico.

MuU2 contenga e, o los
accesos peatonales, ,
garantizando la Para el uso dotacional, de comerclo y servicios e industria, segin el tipo que le sea
fluidez, proteccitén y aplicable esta accién de mitigacioén -edificaclones nuevas o ampliaciones y para el uso
conlinuidad de la residenclal solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan garantizar la continuidad
movliidad activa y conectividad entre los accesos de la construccion y/o espacio que desarrolla el uso-y los
(peatones y ciclo elementos de la estructura funcional y del cuidado de {a ciudad como parqués, estacicnes de
usuarios). transporte, equipamientos, comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes deber4 ser

Unicamente sobre ¢l frente del predio completo que contenga el, o los accesos peatonales,
CONDICION FiSICA

Operacién
carnpleta at
Interior, Para ol uso dotacional, de comerclo y servicios e industria, segin el tipo que le sea
Destinacidn de areas | aplicable esta accidn de mitigacion - edificaclones nuevas o ampliaciones y para el usa |-
operativas y residenclal solo edificaclones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacién del
funclonates para proyecto se debe garantizar el buen estado de Ias vias circundantes del predio, sin perjuicio de
cargue y descargue, | fo que detarmine el estudio de movilidad,
acumulacién de
vehlculos, parquec Para al uso dotacional, de comerclo y servicios e industria, segan el tipe que le sea

MuU3 temporaly apllcable esta acclon de mitigacidén -edificaciones nuevas o ampllaclones y para el uso
maniobrabilidad residencial solo edificaciones nuevas: La manfobra de los vehiculos se deberd realizar detro
vehlcular, con del predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.
operacion completa al
Interfor de ia

edificacion o espacio
que desarrclla el uso,
que no obstruya la
funcién del espacio
publico.

Para al uso dotacional, de comercio y servicios e Industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accldn de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edlificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y |a capacidad de
colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de ios espacics yfo edificaciones que
desarrollan el usc, deben ubicarse al Interior del predio.

Para ol uso dotaclonai, de comercio y serviclos e Industria, sagan el tipo que le sea
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REFERENCIA: 11001-1.23.0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

]

Por Ia cual se concede la Licencia de Urbanizaclén en la modalidad de Reurbanizaclon, para

el desarrol/lo denominado LA FLORESTA 1, localizado en fa CL 85 68 32 (ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, -
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliacionses y para el-uso
resldencial solo edificaciones nuevas; No se germite en ningtin casc generar bahfas de
estacionamisnto anexas a la via pubtica.

Para el uso dotaclonal, de comercio y servicios e industria, segin e) tipo qus le sea
aplicable esta accién de mitigacién -edificaciones nuevas o ampllaciones.y para el uso
rasidencial solo edificaclones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad fo contemple, se
podrén aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacion del espacio publico a través de
tineles, vias deprimidas, entre otras. En estos cascs, se deberd obtener fa corraspondiente
ticencia de intervencién y ocupacién del espacio piblico o celebrar el converiio correspondients
con [a autoridad administradora del espacio publico. En tode caso ia clrculacién peatonal
predominarg y debera tenet prelacidn.

9.4.1. Normas Volumétricas.

Las disposiciones que se establecen a continuacién, rigen para el Proyecto que se desarrolle en
el lote Unico que conforma la Urbanizacion LA FLORESTA 1.

9.4.2.1 EDIFICABILIDAD: .

ALTURA LIBRE MINIMA Y MAXIMA POR PISO, La altura méaxima permitida corresponde 3 la
resultante de la aplicacion de las normas urbanisticas contenidas en el Decreto 603 de 2022
(Actualizacion al Manual de normas comunes a los Tratamientos Urbanisticos), del Decreto 555
de 2021, y/o a las restricciones establecidas por la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronéutlca Civil mediante e! mapa de Sectorizacién de obstaculos por altura de/ espacio aérec
de Bogot4, que forma parte dal citado anexo para este caso es de 61 mts de altura, o mediante
concepto técnico especifico de dicha entidad.

Altura minima libre | Altura maxima libre por

Uso o drea por piso en metros piso en metros \
Residencial 2,30 3,80 .
Comercio y Servicios 2,30 4,20 ~
Dotacional 2,30 La requerida para el uso
Industrial 2,30 La requerida para el uso
Areas de estacionamientos en todos los usos 2,30 4,20

Proyectos que se aprueben bajo instrumentos
especificos (Ver articulo 178, numeral 4 del Decreto
Distrital 555 de 2021), o de infraestructuras de
fransporte y semviclos puhblicos.

2,30 Segun norma especifica

Otros elementos de regulacion:

-« Las alturas minimas y maximas libres por pisc en metros, corresponde a la medida entre
, acabados arquitectonicos, libre de obstaculos.

e La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones. En

actuaciones sobre edificaciones existentes aplica lo dispuesto para otras actuaciones
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RESOLUCION: RES 11001-1-23-3068 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concéde Ia Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrolio denominado.LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
¥ sefifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

en edificaciones.

Cuando el proyecto supere la altura méaxima libre por piso, sefialada en la tabla anterior,
cada 3,80'm ¢ 4,20 m adicional {segun el caso), o fraccién de estas dimensiones, se
contabilizardn como piso adicional.

Con excepcion de o dispuesto para otras actuaciones en edificaciones, en los proyectos
en los que se plantea mezcla de usos en un mismo piso o nivel, son aplicables Ias alturas
por piso del uso cuyas normas plantean mayores dimensiones.

Para los predios en los que se establece altura maxima de las edificaciones en pisos

‘cuando la altura méxima libre por piso en metros se define como “La requerida para el

uso”, la altura maxima de la edificacion est& supeditada a la siguiente férmula: (Altura
maxima de la edificacion = Altura en pisos permitidos X 4,60 metros).

Independiente de la altura que resulte de aplicar el tratamiento de Renovacién se debe
tener en cuenta {a altura maxima en metros permitida por la aeronautica civil, que para
este caso son 40 mietros.

AISLAMIENTO LATERAL.

La dimensidn minima del aislamiento lateral corresponde a 1/5 de la altura en metros
gue alcance la edificacion, medida desde e! nivel de exigencia, del nivel de empate, ¢
del previsto por la edificacion proyectada. Esta dimension minima no podra ser inferior
a cuatro (4,00) metros,

Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aistamiento lateral
supere 4,00 metros, se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos
avances podran utilizar hasta el 30% del &rea de la fachada sobre ef aislamiento lateral.

MANEJO DE AISLAMIENTOS LATERALES

En las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacioén de las normas de aislamientos
laterales, 0 aquellas generadas en proyectos que planteen aislamientos con dimension superior
a la exigida en la norma, o en espacios en donde éstos no se exijan, aplican ia siguiente
regulacion:

No generar servidumbres de vista a una distancia menor a tres (3,00) metros.
Opciones de fachadas:

» Utilizar materiales de acabados de fachada en las culatas, a efeclos de aportar
valor estético o paisajistico a la edificacién y su contexto.

» Generar murales y elementos artisticos con autorizacion previa de! sector de la
Administracién Distrital correspondiente.

» Configurar muros verdes relacionados con la sostenibilidad ambiental.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION:; RES 11001-1-23-3069 de! 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia.de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogots D.C., se establecen sus normas Urbanisticas y arquitecténicas,
y se flfan las obligaciones a cargo del urbahizador responsable.

AISLAMIENTO POSTERIOR!:

Para el tratamiento de Renovacion Urbana, las dimensiones minimas de! aislariento posterior
se establecen en funcién de la altura en metros que alcancen las edificaciones, asi:

Tratamiento de Renovacién Urbana y usos dotacionales: Dimensidén minima del aislamiento
Segun altura de la edificacién en metros posterior en metros

Hasta 12 metros 4

Mayor a 12 y hasta 18 metros 5
Mayor a 18 y hasta 27 metros 6
Mayor a 27 y hasta 36 metros 8
Mayor a 36 y hasta 45 metros 10
Mayor a 45 y hasta 54 metros 12
Mayor a 54 y hasta 66 metros 14
Mayor a 66 y hasta 75 metros 16
Mayor a 75 y hasta 84 metros 18
Mayor a 84 melros 20

Las dimensiones de aislamiento posterior aqui establecidas, se aplican respecto de la altura
maxima de la edificacién propuesta.

Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Renovacidn Urbana

En predios que’ colinden posteriormente con predios en los que, a ia fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas pisos, sin
aislamiento posterior, se permite prever empate volumétrico con la altura de dichas edificaciones,
sin superar 11,40 metros de altura, a partir de cuyo nivel se. exige aislamiento posterior
reglamentario aplicado a ia altura maxima de la edificacién propuesta.

No se permiten usos residenciales en las dreas de empate de aislamientos posteriores
SOTANOS Y SEMISOTANOS: SE PERMITE

L.os s6tanos y semisotanos cuentan con fa siguiente regulacion:

SOTANQS SEMISOTANOS ,
La placa superior del sdtanc no puede sobresalir del | La placa superior del semisatano puede sobresalir
nive! del terreno. hasta 1,50 metros del nivel del terreno.

Se pueden destinar para estacionamientos, depésitos, cuartos de basura, cuartos de maquinas, areas de
equipamiento comunal privado y otros espacios necesarios para el mantenimiento de |a edificacién, salvo lo
seftalado en las excepciones de usos en sétanos y semisédtanos.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758

RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 de! 22 de Diclembra-de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizaci6n, para
el desarroflo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Begota D.C., se establecen sus normas urbanlisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie.

Se permite bajo antejardines y APAUP, siempre y
cuando se puedan garantizar las acciones de
‘renaturalizacion y reverdecimiento y la incorporacion
de las coberturas verdes establecidas en el POT para
dichas areas, sujeto a las condiclones contenldas en

Se permite bajo antejardines y APAUP en zonas en
donde se permitan antejardines en nivel diferente
del andén, siempre y cuando se puedan garantizar
las acciones de renaturalizacién-y reverdecimiento

A ) y la- incorporacibn de las coberturas verdes
1;:: ;g;iulos 128 literal b y 154 del Decreto Distrital 555 establecidas en el POT para dichas 4reas.

posibilidad de ser cedidos como espacio publico.

Los antejardines en los cuales se aprueben sétanos o semisélanos privados, quedan excluidos de la

VOLADIZO:

Las dimensiones de los voladizos sobre vias pablicas, antejardines y cesiones por efecto de
obligaciones urbanisticas objeto del Decreto 555 de 2021, se determinan en funcién del perfil

vial asi:

PREDIOS SIN

PREDIOS CON ANTEJARDIN ANTEJARDIN

Perfil vial sobre el cual el predic presenta | Dimensién en Dimensién en

frente metros metros
~ Menor o igual a ﬁG,OO metros 0,60 0,60

Mayor a 10,00 metros y hasta 15,00 metros 0.80
Mayor a 15,00 metros y hasta 22,00 metros 1,00
Mayor a 22,00 metros y vias arterias 1,50

Vias peatonales

No se permite

ANTEJARDIN: NO SE EXIGE,

* En el tratamiento de renovacion urbana no se exigen antejardines, a excepcion de los
casos en que se deba cumplir con las condiciones de empate con un antejardin
existente. En este tratamiento, solo se permitirdn los retrocesos en primeros pisos
cuando se planteen para cumplir con las condicionss sobre retroceso de las
edificaciones contra vias y otros espacios publicos, cuando se dispongan areas privadas
afectas al uso publico producto de los requerimientos de mitigacién del uso o cuando se

- utilicen como parte del aprovechamiento econémico y funcional de areas comerciales,
servicios o dotacionales. Estas steas deberan estar a nive! del espacio publico, dando

continuidad a éste y libre de cerramiento.
CERRAMIENTO NO SE PERMITE

Cerramientos contra predios colindantes

+ Cuando la edificacion estd aislada lateralmente desde el nivel de terreno o placa
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 88 32 (ACTUAL)} en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y.se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

superior del sétano o semisétano del lindero del predio vecino, se permite plantear un
cerramiento de méaximo 2,50 metros de altura, contados desde el nivel superior el nivel
de terreno o placa superior del sétano o semisétano.

« En manzanas irregulares se permite plantear sobre el lindero del aislamiento posterior
un cerramiento de maximo 2,50 metros de altura, contados desde el nivel del andén o
nivel superior del sétano o semisétano.

Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
vias, parques y/o espacio publico

« En cubierta del dltimo piso contra predios vecinos y en dreas de aislamientos en pisos
superiores se permite cerramiento con altura méxima de un metro ochenta centimetros
(1.80 mt).

e En areas contra vacios, antejardines, vias, parques y/o espacio plblico ubicadas en
pisos superiores y cubierta del Gltimo piso se debera plantear cerramiento de méximo
un metro veinte centimetros (1.20 mt) de altura en material que garantice transparencia
del 90%.

CUBIERTAS. Su disefio e implantacién se rige por las siguientes reglas:

o« Se permite en las areas de cubierta el aprovechamiento para agricultura urbana,
elementos que favorezcan la captura y almacenamiento de aguas lluvias, jardines,
cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento comunal privado con
destinacién a zonas verdes libres y recreativas, cumpliendo con las normas de
evacuacion de'la NSR-10 o fa norma que lo modifique o sustituya.

s Se permite el hall de cubierta entendido como un espacio cubierto de proteccion junto a
la caja de {a escalera y ascensor, cuya area construida sumada no podran exceder del
equivalente a dos veces el area de la caja del ascensor y de la escalera que se
encuentran en la cubierta.

» En todos los casos, se debera contar con la accesibilidad, seguridad y bienestar en
especial para las personas con discapacidad, de acuerdo con las normas técnicas que
regulen la-materia si esta se utiliza como parte del equipamiento comunal en area libre.

e Hall de cubierta: Area cublerta que corresponde al punto fijo sobre la cubierta. En este
hall se permite un édrea adicional, que no exceda en mdas de dos veces el area de
ascensores y escaleras, en la cual se puede incluir bafios para personas en condicion
de discapacidad, u otras areas contabilizables como equipamiento comunal privado.

RAMPAS Y ESCALERAS. Las rampas peatonales y escaleras se rigen por las siguientes
condiciones: '
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758

RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciambre de 2023

Por-ia cual se concede fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 85 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba dé Bogotéa D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

. Las rampas peatonales y escaleras se rigen por las siguientes condiciones:

En sectores sin antejardin, en terreno plano e inclinado, el desarrollo de la rampa o
escalera debe hacerse de la linea de paramento de construcciéon hacia el interior del
predio.

En sectores con antejardin, en terrano plano, el desarrollo de la rampa o escalera debe
hacerse de la linea de paramento de construccién hacia el interior de! predio; en terrenos
inclinados, se permite su desarrollo en antejardin, con una ocupacion no superior al 30%
del area de antejardin.

Las rampas que se desarrollen mediante las modalidades de licencia-de construccion
diferentes a obra nueva, para cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con discapacidad, se exceptian de las condiciones anteriores.

La rampa peatonal y para personas con movilidad reducida deberan cumplir can las
disposiciones de la NSR-10 o fa norma que la modifique o sustituya, con una pendiente
canstante a lo largo de toda su longitud. Los cambios de inclinacién que haya necesidad
de hacer en la direccion del recorrido se practicaran unicamente en los descansos.

Las demas normas para accesibilidad de personas en condicién de movilidad reducida
deberan son las establecidas en el paragrafo del Articuio 2.2.3.4.2.1 del Decreto Unico
de Vivienda 1077 de 2015;

NTC 4140: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores.
Caracteristicas Generales”.

NTC 4143: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas”.

NTC 4145: “Accesihilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras”.

NTC 4201: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos.
Bordillos, pasamanos y agarraderas”.

NTC 4349: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Ascensores”.

Las rampas deberan cumplir las dimensiones y caracteristicas establecidas en la norma
técnica colombiana NTC- 4143 "Accesibilidad de las personas al-medio fisico- Edificios
y Espacios Urbanos. Rampas Fijas Adecuadas y Basicas” y sus actualizaciones y los
requisitos sefialados en la NSR-10 o la norma que la modifique o sustituya. Si estas
rampas hacen parte del sistema de evacuacion su pendiente maxima sera de! 8 % segln
lo sefialado en el titulo K de la NSR-10.

Las escaleras deberan cumplir la norma técnica NTC- 4145 “Accesibilidad de las
personas al medio fisico- Edificios y Espacios Urbanos y Rurales. Escaleras™ y sus
actualizaciones y los requisitos sefialados en fa NSR-1G ¢ la norma gue la modifique o
sustituya.

RETROCESO DE LAS EDIFICACIONES CONTRA VIAS Y OTROS ESPACIOS PUBLICOS.

‘Cuando |a fachada tenga frente a vias o espacios publicos con anchos menares a 30

metros, |a altura de la edificacién sobre el planc de fachada no puede superar dos punto

- ¢inco (2.5) veces la distancia que hay entre la linea de paramento de construccion

correspondiente y la linea de paramento del predio separado por el espacio publico o
via. Una vez alcanzada esa altura se podra generar un (nico retroceso de la fachada
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Por la cual se concede la Licencia de Urbanizaclén en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en fa CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogots D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

con dimension de un'quinto (1/5) de la altura adicional de la edificacion.

.*» Los proyectos con mas de un frente de fachada sobre espacio publico deberan mantener
esta’ condicién de manera diferenciada en cada plano de fachada segun la dimensién
-del espacio publico colindante que correspanda.

» Cuando la fachada tenga frente a vias o espacios publicos con anchos menores a 30
metros, se podra retroceder desde el nivel de terreno y se podran disponer franjas de
areas privadas afectas al uso publico con el fin de alcanzar un ancho igual o superior a
‘30 metros. Esta disposicién sélo aplica para englobes de manzana o englobes de la
totalidad del costado de la manzana siempre y cuando no se generen culatas. El resto
de englobes debe dar cumplimiento a lo estipulado en las disposiciones sobre
Dimensionamiento y empates de antejardines.

-+ independientemente de la altura de ia edificacion, los volimenes e instalaciones no
estructurales en cubierta siempre deberan retrocederse de las fachadas minimo tres (3)

metros.
ESTAC!ONAMI_ENTOS:
EXIGIDO OPCIONAL
% area adicional
. % area méxima destinada para
s .
% é;eae::;“‘.’g :ade'stli‘trzzga destinada para estacionamientos sujeta a
Araa de actividad sogfeael ére:con:::'zl da del estacionamientos sobre pago compensatorio
orovecto para &l caleulo de ¢| area consiruida del calculado sobre el area
proy St::i namientos proyecto para el célculo conslruida del proyecto
& © ¢ de estacionamientos para el calculo de
estacionamientos
: gz::c:g::né: ne se exige un minimo de
_ receplore area destinada a Hasta el 10% Hasta el 15%
vivienda de interds )
social estacionamientos

Nota: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anterior se encuentran
incluidas dentro del area méxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area
adicional destinada para estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los
porcentajes de drea maxima permitida,

Nota. En proyectos VIS y VIP sometidos al régimen de propiedad horizontal, los porcentajes de

area minima destinada a estacionamientos asociados a estos usos no podra ser objeto de
asignacion al uso exclusivo de los propietarios de bienes inmuebles privados.
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Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
e/ desarroflo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogot4 D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquftecténicas,
y sefijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Nota. Aquellos equipamientos que no puedan cumplir con el minimo exigido podran suplir su
demanda.a través de otros estacionamientos fuera de via que se encuentren en el sector a no
mas de 500 metros a la redonda, cuenten con licencia urbanistica y no hayan sido utilizados
para suplir a obligacion de.otro proyecto. Lo anterior debe quedar relacionado en |a licencia
urbanistica del proyecto al cual es exigible el area minima para estacionamientos e informar a
la Secretaria Distrital- de Movilidad el cumplimianto de esta condicién. La localizacién de los
cupos de estacionamiento para personas con dis¢apacidad, solo se permite en el mismo predio,
asi como; los cupos de bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad.

Nota. Solo se permite el desarroflo de estacionamientos en superficie en.proyectes en los que
se destine mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos
residenciales de vivienda tipo VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o
medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio piblico; o en aquellos proyectos
en los cuales los estacionamientos se localicen en zonas que no colinden con espacio publico,
con zonas afectas al uso publico y en zonhas que no impidan el desarrollo de fachadas activas o
medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio pablico.

Nota. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos,
no se incluyen dentro del indice de construccién para efectos del calculo de pago de cargas
urbanisticas y deben ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el
proyecto.

Nota. L.a exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de parqueo
automatizado, para !o cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere sera
considerada comao parte del area destinada a estacionamientos.

Nota. Aquellos equipamientos que no puedan cumplir con el minimo exigido podran suplir su
demanda a través de otros estacionamientos fuera de via que se encuentren en el sector a no
mas de 500 metros a la redonda, cuenten con licencia urbanistica y no hayan sido utilizados
para suplir la obligacién de ofro proyecto. Lo anterior debe quedar relacionado en la licencia
urbanistica del proyecio al cual es exigible el darea minima para estacionamientos e informar a
la Secretaria Distrital de Movilidad el cumplimiento de esta condicién. La localizacién de los
cupos de estacionamiento para personas con discapacidad, solo se permite en el mismo predio,
asi como, los cupos de bicicletas y ofros vehiculos de micromovilidad.

Nota. Los porceniajes (%) de drea minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos

establecidos en el presente articulo podran ser modificados por 1a administracion distrital en el.

cotto y mediano plazo del Decreto’ 555 de 2021, en el marco de la politica de gestién de la
demanda definida en el Plan de Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Distrital
de Movilidad debera realizar un anélisis integral que identifique la necesidad de realizar las
mencionadas modificaciones.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 da Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se ﬁjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Se debera contar con los siguientes cupos mfnimos obligatorios para cualquier 4rea de actividad:

Cupos obligatorios para bicicletas'y otros vehiculos de mic¢ro movitidad:

s 1 cupo por cada 100 m2 de-4rea construida para los usos distintos al residencial.

» El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micro
movilidad, asl como para su infraestructura complementaria, no contard como area
construida para efecto del calculo de obligaciones urbanisticas,

+ las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de movilidad unipersonal deberan
seguir las recomendaciones de la guia de ciclo infraestructura para las ciudades colom-
bianas o el documento que lo modifique o sustituya, y seran las que resulten necesarias
acorde a las caracteristicas del vehiculo. Estos estacionamientos deben estar localiza-
dos en primer piso, en el primer sétano o semisétano ¢ en hasta un nivel superior, siem-
pre'y cuando se cuente con rampas y superficies de circulacién para el transito de bici-
cletas.

e El 4rea destinada a la provision de cupos para bicicletas y otros vehiculos de micro
movilidad no contara en el calculo de porcentaje (%) de area minima, maxima y adicional
destinada a estacionamientos.

Cupos accesibles para personas con discapacidad

* Todos los. proyectos con estacionamiento abierto al piblico deberan destinar cupos acce-
sibles para personas con discapacidad como minimo el 2% del total de cupos de estacio-
namiento habilitados del proyecto, los cuales deben cumplir con las condiciones de confi-
guracion establecidas en este plan, estar debidamente sefializados con el simbolo interna-
cional de accesibilidad y demas normas sefialadas sobre accesibilidad en los estaciona-
mierntos por el Decreto Nacional 1077 de 2015 6 la norma que lo adicione, modifique o
sustituya..

= En los casos en los cuales no hay exigencia minima de area destinada a estacionamien-
tos, se debera generar minimo un cupo de estacionamientos accesibles para personas con
dlscapamdad por cada 3.000 m2 de area construida del proyecto para el célculo de esta-
‘cionamientos. En cumplimiento del-articulo 62 de la Ley 361 de 1997, en ningiin caso podra
.haber menos de un (1) espacio habilitadg, debidamente sefalizado con &l simbolo interna-
cional de accesibilidad.

* El area destinada ala provnsuSn de cupos accesibles para personas con discapaciddd no
contara en el calculo de porcentaje (%) de 4rea minima, maxima y-adicional destinada a
estacionamientos.

Estacionamientos preferenciales para vehiculos de cero emisiones
» Se deberan disponer de infraestructura de recarga y cupos de estacionamientos prefe-

renciales para veh(culos eléctricos y de cero emisiones como minimo del 2% del total
de cupos de-estacionamiento habilitados en el proyecto, sin que se provea menos de un
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Localidad de Suba de Bogaté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
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(1) cupo de estacionamiento. Se deberan aumentar progresivamente este porcentaje de
acuerdo con lo establecido en el articulo de preinstalaciones para la recarga de vehicu-
los del presente plan, para lo cual se deben seguir los lineamientos definidos en el De-
creto Nacional 191 de'2021 o la norma que lo modifique adicione o sustituya, y demés
normas aplicables a la materia.

« Enlos casos en los cuales no hay exigencia minima de 4rea destinada a estacionamien-

tos, todos los proyectos deberan generar minimo un cupo de estacionamiento preferen-

ciales para vehiculos de cero emisiones por cada 5.000 m2 de area construida para el
caloulo de estacionamientos. Cuando los proyectos tengan menos de 5000 m2 de area
construida del proyecto para el calculo de estacionamientos, deben generar minimo un
cupo de estacionamiento preferenciales para vehliculos de cero emisiones

« El 4rea destinada a la provision de cupos exigidos para vehiculos cero emisiones no

contara en el calculo de porcentaje (%) de area minima, maxima y adicional destinada
a estacionamientos.

Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos

= Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

*» E] ingreso al estacionamiento deberd garantizar que su operacién no produzca filas de
vehiculos sobre las vias publicas y en los casos en los que aplique, cumplir con lo que
establezca el estudio de movilidad aplicable aprobado por la Secretaria Distrital de Movili-
dad., y vigilado su cumpllmlento por esta entidad.

» Las zonas para la construccién de estacionamientos asociados a usos urbanos y aquelios
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de
conexién al sistema de transporte seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de
Movilidad.

» La disposicién de los cupos para todos los vehiculos que atiendan los estacionamientos
debera estar delimitada en los planos correspondientes y demarcados al momento que los
estacionamientos sean abiertos al pablico. Estos estacionamientos deberan ser provistos
de la infraestructura para el aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verificacion de
esta exigencia estara a cargo de las Alcaldias Locales.

Accesos y salidas vehiculares de [os estacionamientos

e Losaccesos y salidas vehiculares de estacionamlentos deben cumplir con las siguientes
condiciones;

« No se permiten accesos v salidas vehiculares a menos de 15 metros, medidos entre los
puntos de terminacidn dé las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina més pro-
xima. En los predies cuya Unica posibilidad de acceso vehicular se encuentre dentro de

- esta dimension, se podra piantear el acceso vehicular a menos de los 15 metros medi-
dos entre los puntos de terminacién de las curvas de sardinel del acceso y el de fa
esquina mas proxima.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758

RESOLUCION: RES 11001-1.23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

‘Por la cual se concede la‘'Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién, para

el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la

. Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas _urbanisticas y- arquitectonicas;,

y se fijan las obligaclones a cargo del urbanizador responsable. -

« Deben garantizar la continuidad.para el libre transito de los peatones desde el espacio.
publico hasta los accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas.

que permitan la movilidad y accesibiligad para personas con discapacidad.

» Deben garantizar condiciones seguras para el ihgreso vy la salida de bicicletas u 'otros
vehlculos de micro movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el
parqueo de bicicletas,. se deberan delimitar los flujos con demarcacion o segregacion
fisica, especialmente en ingresos con rampas.

« Los accesos y salidas vehiculares no:podran tener acceso peatonal por el mismo espa-

cio fisico. ‘
« Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores

y similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera lecali-

zarse én la franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de
circulacién peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el
Manual de Espacio publico. : ‘

« En caso de contar con.un solo frente de-manzana, se debe plantear un tnico acceso
vehicularque-cumplirs ambas condiciones de acceso y salida.

+ En caso de contar con 2 o mas frentes de manzanas distintos, se podran plantear de
manera independiente el accesoy salida vehiculares, cada uno en un frente de manzana
diferente, siempre y cuando las vlas desde las cuales se plantea el acceso y salida
correspondan a la malla vial local o irtermedia, brindando los elementos de proteccién
y priorizacién de los flujos no motorizados.

« Elancho minimo del acceso a los espacios destinados para estacionamiento de vehicu-
los al interiof de los predios es de-2,5.m para usos residenciales y de 3 m para.usos no
residénciales. Para predios con menos-de (20) cupos, se pueden configurar a entrada
y salida de forma combinada con un ancho minimo de-3,0 m. Para predios con mas de
20 cupos deberan configurar el ingreso y salida con carriles independientes.

» En caso de que se planteen bahias, vehiculares, estas deben localizarse al interior de
los predios, con uh ancho minimo de 5,0 m. En ninglin caso pueden plantearse en la
franja de antejardin y nunca con dndenes de menos de 2,0 m.

¢ Enlos proyectos en.los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamienta para
vehiculos privados motorizados se deberan plantear accesos y salidas de forma inde-
pendiente con carriles de ancho minimo de 5,00 metros.

+ Deben plantearse desde-la via con circulacion vehicular de menor jerarquia.

Dimensién de los-estacionamientos

« - Las dimensionés mitiimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:
e Las dimensiones de los cupos de estacionamientos destinados para vehiculos automo-
viles, camionetas y camperos son de 5 00 metros por 2,40 metros libres.
« Las dimehsiones para los estacionamientos para personas con movilidad reducida de-
beran ser de minimo 5,00 metros x 3,70 meétros libres y atender lo establecido en fa
. Normas Tégnicas Colombianas de accesibilidad al medio fisico.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad dé Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, Jocalizado.en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localldad de Suba'de Bogot D. C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se ﬂjan las obligaciones a: cargo del urbanizador responsable

servidumbres de las que trata el presente nurneral no se permite la localizacidn de estaciona-
mientos para dlscapamtados Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de
los requerimientos dispuestos por !as acciones de mitigacion de impactos .urbanisticos y am-
bientales establecidos para cada uso €n particular, y las demas condiciones que establezca el
manual de gspacio publico.

EQUIF‘AMIENTO COMUNAL PRIVADO

e Seran contabilizados como equipamiento comunal los antejardines, zonas verdes,
plazoletas, éreas de acondicionamiento fisico, salones comunales, areas de estar, areas
de administracién y bafios publicos y comunales.

« las 4reas corfespondientes a circulacion vehicular, {6s cuartos de bombas o de
mantenimiento, Ias -subestaciones, los cuartos’ de basura y similares, depositos,
cofredores 'y demds zonas de ‘circulacién necesarias para acceder a las unidades
privadas no seran contablhzados como: equnpamnento comunal.

e EI e‘quipamie’nto "comunal privado debe tener acceso directo desde las'are‘aé comuhes
gue np sean de uso exclusivo.

EXIGENCIA Y DESTINACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que compartah areas
.comunes, y los proyectos.destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 mts2 de

area construida salvo los proyectos con equipamientos que presten servicios sociales

educativas, deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas en .

la. proporcion y con la destinacién que se sefiala a contmuacu’m cuando se: planteen usos

distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos-segun

la siguiente exigencia:.

"« Proyectos de-vivienda, VIS y. VIP:

- Hasta 150 viviendas: 6 mts2 por cada unidad de vivienda..

- Mas de 150 viviendas: 8.5 mts2 por cada unidad:de vivienda apIu:able al numero de
. viviendas que exceda 150 viviendas.

e Proyectas 'de_vivienda, no VIS ni VIP: 10 mts2 por cada 80 mts2 de: 4rea neta de
construccion en el uso.

o Para usos diférentes a vivienda; 10 mts2 por cada 120 mts2 de area neta de
construccion en el yso.

El porcentaje minimo de area para equipamiento. comunal privado debera destmarse a los
‘siguientes usos:
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3068 del 22 de Diclembre de 2023

Por la cual se concede a Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Las dimensiones y caracter{sticas técnicas para estacionamientos automatizados estan deter-
minadas por el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad para su
instalacién y funcionamiento.

Condiciones de los espacios necesarios para el estacionamiento de vehiculos
Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacién, la inclinacién de las rampas v la altura

de los espacios para-automéviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo si-
guiente:

Areas de maniobra y ¢irculacion; El ancho del rea de maniobra y circulacién enh una sola crujia

sera de minimo-4;50 metros libres, cuando el area de maniobra y circulacién vehicutar sirva a
areas de estacionamiento en doble crujia, su ancho minimo sera de 5,00 metros, cuando los
estacionamientos se dispongan a 45 grados o menos, €l ancho del 4rea de maniobra'se podra
reducir a 4,50 metros, cuando los estacionamientos estén dispuestos en paralelo el ancho de
circulacion podré reducirse a cuatro metros (4,0 m.).

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en que se incremente
el ancho-de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningun caso la zona de maniobra puede ser
inferior a'4,00 m. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los cupos, la re-
duccién de la dimension del drea de maniobra se define por el cupo de menor aricho. Los anchos
fi Jados deben conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que entreguen a la zona
de maniobra. Cuando el cupo de estacionamiento esté. limitado en alguno de sus lados por
columnas o muros, las dimensiones citadas se pueden tomar al.eje de estas. En ningtn caso el
ancho minimo libre del cupo tomadd al borde de la cara de la columna o muro puede ser inferior
a 2,30 metros.

Las rampas de acceso vehicular: Su desarrollo no debe superar la pendiente o inclinacién ma-
xima del 20% y deben iniciar su desarrollo a 3 metros hacia el interior del predio.

La rampa para salvar el desnive! entre |a calzada y el andén deberd localizarse en fa franja de
paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién peatonal sea cons-
tante. El vado vehicular debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

El radio de curvatura minimo medido al eje de la rampa de acceso vehicular sera de 4.50 m.
Cuando existan dos carriles juntos el radio mencionado debera ser medido‘con respecto al carril
interior de la rampa.

La altura libre minima en las areas de estacionamientos debe ser de 2,30 m.
Se permite servidumbte horizontal de maximo dos (2) cupos de estacionamiento, Se pueden
desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados con servidumbre vertical, para lo cuat

se debe garantizar que el sistema permita que los vehiculos estacionados en este tipo de solu-
ciones ingresen y salgan de manera directa a.las zonas de circulacién del proyectd. En las
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 dai 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se estahlecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fifan-las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

servidumbres de las que trata el presente numeral no se permite la localizacion de estaciona-
mientos para discapacitados. Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de
ios requerimientos dispuestas por las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y am-
bientales establecidos para cada uso en particular, y las demas condiciones que establezca el
manual de espacio ptblico. '

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

« Seran contabilizados como equipamiento comunal los antejardines, zonas verdes,
plazoletas, &reas de acondicionamiento fisico, salones comunales, areas de estar, areas
de administracion y bafios piblicos y comunales,

« Las dreas correspondientes a circulacién vehicular, los cuartos de bombas o de
mantenimiento, las -subestaciones, los cuartos de basura y similares, depositos,
corredores y demds zonas de circulacidn necesarias para acceder a las unidades
privadas no seran contabilizados como equipamiento comunal.

+ El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las 4reas comunes
que no sean de uso exclusivo.

EXIGENCIA Y DESTINACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que compartan areas
comunes, y los proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 mts2 de
area construida salvo los proyectos con equipamientos que presten servicios sociales
educativos, deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas en
la proporcién y con la destinacion que se sefiala a continuacidn, cuando se planteen usos
distintos en un mismo proyecto, el ¢alculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun
la siguiente exigencia..

« Proyectos de vivienda, VIS y VIP:

- Hasta 150 viviendas: 6 mts2 por cada unidad de vivienda.

- Mas de 150 viviendas: 8.5 mts2 por cada unidad de vivienda aplicable al numerg de
viviendas que exceda 150 viviendas.

= Proyectos de vivienda, no VIS ni VIP; 10 mts2 por cada 80 mis2 de area neta de
construccion en el uso.

s+ Para usos diferentes a vivienda; 10 mts2 por cada 120 mts2 de area neta de
construccion en el uso.

El porcentaje minimo de area para equipamiento comunal privado debera destinarse a los
siguientes usos:
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758 |
RESOLUCION: RES 11001-1.23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arqultecténicas,
y se fijan las obligac:ones a cargo del urbanizador responsable.

- Zonas verdes y recreativas en areas libres: 40%
.~ Servicios comunales en dreas construidas: 20%
- Corho parte del porcentaje restante se podran localizar, entre otros, las areas para gl
cumplimiento de la obllgaclén de estacionamientos para bicicletas, para vehiculos
automotores cero emisiones y para personas con discapacidad.

9.4.5.2. Sala de ventas.

De conformidad con el decreto 1203 de 2017, atticulo 4, paragrafo 3°. Se .autoriza la
construccion de edificaciones de caracter temporal destinadas exclusivamente ‘3 salas de
ventas, las cuales deberan ser construidas dentro del paramento de construccian.

9.4.5.3. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificlos de las Personas
con Movilidad Reducida.

Ef espacio publico contemplado en el Proyécto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion,
se sujetara en lo pertinente a lds disposiciones previstas en la Resolucion No.1959 de 2003 -
Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto Distrital 602
de 2007 - Cartilla de'Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano
y Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos
modificatorios y las norma técnicas ICONTEC alli relacionadas y deberd garantizar la
accesibilidad a personas con movilidad reducida.

9.4.5.4. Normas Generales para el Espacio Pablico.

El espacio publico-contemplado’en €l Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucién No.1959
de 2003 - Cartilla del Espacio Pdblico del Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU, en el Decreto
602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario
Urbano.

9.4.5.4.1. Disefio y Construccidn de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos Distritales 308 de 2018 y 603 de 2007, los

andenes y espacios publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacién, se.

sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

o Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la "Cartillas de Andenes".

« Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito

peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacidn, de conformidad con las normas vigentes. Los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por ta cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarroffo denominado LA FLORESTA 1, localizado en fa CL. 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

accesos vehiculares en ningun caso implicardn cambio de nivel de los andenes o espacios
publicos de circulacion peatonal.

s Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00M de forma paralela
al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacién minima de
0,20M.

« En andenes con anchos inferiores a 1,40M, la rampa de acceso a garaje:se conformara por
una superficie alabeada cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi [a circulacion
peatonal continua.

+ No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos
dentro det conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia.

+ Los elementos tales comno tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y ofros
similares de proteccion, no-podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencién y Ocupacién de Espacio Publico expedida por la Direccion del Taller del Espacio
Publico de la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP.

9.4.5.5. Otras Normas.

El disefic y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del Constructor, no
obstante los Proyectos Arquitecténicos que se disefien al interior de ‘la. Urbanizacién LA
FLORESTA 2 deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

« Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, Ia
Resolucion 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de
Canstruccitn Sismo Resistente y el Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territario
1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

s Microzonificacién sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.

+ Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional
1077 de 2015 y el Reglamento Técnico para &l Sector de Agua Potable y Saneamiento Béasico
- RAS adoptado por la Resolucién No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones.”

¢ Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenajé y prevencién contra incendios, de acuerdo conh la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segun las caracteristicas que determine(n)
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 da Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se flfan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracién del servicio pablico de Aseo en el Distrito
Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y
Decreto. Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 1140 de 2003 y
compilados por el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y
sus Decretos medificatorios.

+ Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particuiar el articulo 183 del Decreto 019

de 2012 dispone "El-articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asl: “(...) Pardgrafo. En todo
caso,.salvo disposicién fegal en contrario, las autoridades municipales y distritales no podran
expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construccién diferentes a las
aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan”.

+ Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios. El disefio y construccion de ias
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asf como los servicios
publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energla, Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad
exclusiva del.Constructor, por |o tanto deberd garantizar en el predio la eficiente prestacién
interna de estos servicios. Titulos J y K del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente, NSR10 conformado por {a Ley 400 de 1997, madificada por la Ley 1229 de 2008
y la Ley 1786 de 2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011
y 340 de 2012, la Resolucién 0017 de 2017 de la Comisidén Asesora Permanente para el
Régimen de Construccién Sismo Resistente y el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad
y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

¢ Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién. Resolucidn 541 de
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Naciona!l 1713 de 2002
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 -
Codigo de Policia de Bogotd D.C., Resolucién 2397 de 2011 de la Secretaria Distrital de
Ambiente y demds normas concordantes y el Decreto Unice del Sector de Vivienda, Ciudad
y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
Instalaciones Eléctricas y con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben
tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion
de proyectos que se disefien en zonas donde se establezcan redes de energfa de alta, media
y baja tensién. Resolucién 90708 de 2013 modificado por las Resoluciones 90807 de 2013,
90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017, 40259 de'2017 y 40908 de 2017.

* Reglamento Técnico de lluminaciéon y Alumbrado Puablico RETILAP. Normas
relacionadas con las Instalaciones de Alumbrado Publice del Ministerio de'Minas y Energia
segun las Resolucion 91872 de 28 de diciembre de 2012, y las aclaraciones y modificaciones
parciales por las Resoluciones80980 de noviembre 15 de 2013 y 40122 de febrero 8 de 2016.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizadc en la CL 95 68 32 (ACTUAL} en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador respansabie.

+ Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resolucién 899 de
2011 del Instituto de Desarroflo Urbano - IDU.

» Promocién y comercializacién del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en.cuenta
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compitan y actualizan
disposiciones relacionadas con captacién de recursos para el desarrollo de planes y
programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y se
establecen porcentajes de obra para la radicacién de documentos y condiciones, para el
anuncio y comercializacién de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

9.4.5.6. Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la correcta aplicacidén de las normas -establecidas en ia presente Resolucién, se deben
tener en cuenta las siguientes normas generales:

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 555 de 2021 y sus
anexos.

« Normas aplicables al espacio ptiblico: Decretos Distritales Decreto 308 De 2018 —Cartilla
De Andenes, Decreto 263 De 2023 —Cartilla De Mobiliario Urbano, Decreto Distrital 345 de
2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordehamiento
Territorial de Bagota D.C.

¢ Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 555
de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 de 2015
y sus Decretos modificatorios y el Decreto 072 de 2023.

ARTICULO 10.IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 547 de! Decreto 555 de 2021 Plan de
ordenamiento Territorial POT, no es sujeto del cobro de participacion en plusvalias derivadas
por cualquier hecho generador del citado plan.

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Se determinan las siguientés obligaciones a cargo del titular de [a Licencia, del Urbanizador
Responsable del de la Urbanizacion LA FLORESTA 2, las cuales se deben cumplir en los plazos
que se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la
realizacion y culminacién del proceso de desarrollo por Urbanizacién, de confermidad con o

Pégina 42 de 46




OH ’ ‘ b Pagina 43 de 46
1 _

oo Lo - : |

REFERENCIA 11001 1-23-0758 .' , : ro !
RESOLUCION RES 11007- 1-23- 3069 dal 22 de Diciembre de 2023
N !
Por la cual se concede la Llcencla de Urbamzaclén en la modalidad de Reurbanizaclén, para
ef desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en Ia
Localldad de Suba de Bogot4 D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténlcas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable

Nacional 1077 de. 2015 '
11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

» Efectuar las,cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal piblico, las franjas de

- contral- amblental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley

388:de- 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos .que lo desarroilen

Y reglamenten Para.efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesidn gratuita, se

'debera-cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Articulo 117 de I4 Ley.388 de 1997 y
Articulo 16 del Decreto 845 de 2019 y el Decreto 072 de 2023.

« Disefar, construir y dotar las zonas de cesidén para parques producto- del proceso de

urbanizacién, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca

el Instituto Dlstrltal para la Recreacién y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacién,

una vez construide y dotado por el Urbanizador, hara parte del Sistema de Parques Distritales.

s Adecuar y empradizar las zonas de cesién publica para equipamientos.
Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes coh
sujecion. al Plano Oficial de la Urbanizacién que se aprueba mediante el presente Acto
Administrativo, cumphendo con las especificaciones técnicas que -sefale el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedlmlento establecido en el oficio
No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccién Técnica de ese Instituto y las
normas contenidas en el Decrets 1003 de 2000 y Decreto 263 de 2023, para el disefio y
construccién de andénes del Distrito Capital

+ Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
con sujecion a fos Planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,

asi como la establlldad de los {errenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

*.» Manteneren.la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por

. la autoridad competente.

» Disefar y ejecutar las obras .aplicando las disposiciories de la normatividad vigente, sobre

- accesibilidad para personas con movilidad reducida.

. Ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las &reas publicas objeto de cesién gratuita con dastino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especuf caciones que la

. autoridad competente defina, '
¢ [ncorporar las areas publicas en la Escritura Pubhca de conststucnén de la urbanizacion,

exp_resando que ese Acto implica cesién gratuita de las areas publicas objeto de cesién al

Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 845 de 2019.

v
1 3
-

! Modificado por el articulo 23 det Decrem 1783 de 2021

2 Modificado por ¢l amculo 33 del Decreto 1783 de 2021
? Modificado por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para |
el desarrolfo denominado LA FI.LORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. |

« Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o
restauracidn ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya.

» Instalar un aviso durante el término de gjecucion de las obras, cuya dimensidn minima sera
de 100 cm. por 70°cm., localizada en lugar visible desde la via publica més importante sobre
la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con io
estipulado en el articulo 2.2.6,1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del
articulo citado.

+ la valla o aviso se instalard antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0. maguinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo el
tiempo de la ejecucién de la obra.

+ Que en caso que durante el proceso de excavacién ¢ la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte de! patrimonio arqueolégico de la Nacion, de
inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades
civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar
un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles de afectacién
esperados sobre el patrimonio arqueolégico por las intervenciones mencionadas; asi como
formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios,
en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, confarme a lo previsto por el
Decreto Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005.

ARTICULO 12. ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION. La entrega se hara de acuerdo con
lo establecido en el decreto Distrital 072 del 2023.

ARTICULO 13° Para todos los fines legales las obligaciones del Titular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los
siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:
» Lasolicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion, radicada bajo
el nimero de referencia No.11001-3-23-07358.

» El Plano del Proyecto Urbanistica de la Urbanizacién LA FLORESTA 1, aprobado bajo
el numero de archivo CU18564/4-02 v el medio magnético correspondiente a su archivo
digital, radicados con referencia No.11001-1-23-0758.

« Ei Plano Urbanistico del predio identificado con el No. CU15564i4-02,

s Las potlizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 845 de 2019.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758

Por la cual se concede la Licencla da Urbanizacién en la modalldéd de Reurbanizacién, para.

RESOLUCION: RES 11001-1-23-3069 del 22 de Diciembre de 2023

el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL} en la
Lacalidad-de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arguitectdnicas,
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

» Los deméas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Reurbanizacion que se concede para el desarrollo referido mediante la
presente Resolucidn, para el Désarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 14.CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucién y las deméas que-

se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo dispuesto en las
normas vigentes.

- Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales

y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo def
Propietario y Urbanizador. Asl mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador
constituya las pdlizas y garantlas de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefialados en [a Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan. para el efecto.

Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido las
garantias de que trata el inciso anterior, la condicidén se considerara fallida y operara la
pérdida de fuerza ejecutoria-de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar
el procesc de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de
Urbanizacidn, sin-que sea posible tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

En ningun caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la calidad
de organizacion popular de vivienda, podré exceptuarse a hinguna entidad o persona natural
o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente
Resolucion y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en este Acto
Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogota
y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan, como
resultado del proceso de Urbanizacién.

Los fitulares de |a Licencia deben pagar dentro de los diez (10) dias siguienies a |a ejecutoria
de_La licencia urbanistica respectiva, las cargas urbanistas relacionadas con las redes e
infraestructura del sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario, en virtud de| articulo
321 del Decreto 555 de 2021, (subrayado fuera de texto)

ARTICULO 15.LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR,

Ef derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial
de la Urbanizacion.

Una-vez registrada la Escritura de Constitucién de la Urbanizacién ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas ptblicas objeto
de cesidn y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, adquieren el derecho a iniciar
las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacién de los documentos
a.que-se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

El derecho a gestionar la aprobacidn de los reglamentos de copropiedad 0 de propiedad
horizontal, conforme a las normas sobre la materia.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0758
RESOLUCION: RES 11001-1-23-3068 de! 22 de Diciembre de 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado LA FLORESTA 1, localizado en la CL 95 68 32 (ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
¥ se flfan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

+ Elderecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que pueden
ser levantadas, con sujecién a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de

que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
las mismas normas.

« Los demas que se desprendan de las hormas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 16. Remitir copia de |a Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria

ki
Distrital de Planeacién — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto Distrital de f
Recreacién y Deporte — IDRD. g
ARTICULO 17. Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del articulo 181 de Decreto 019
de 2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacioén
- SDP.
ARTICULO 18. La presente Resolucién debe notificarse de manera elecirénica en los términos
del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra elia procede el recurso de reposicion ante esta
Curaduria dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (articulo 76 del CPACA) y de
apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacidén. En el evento en que la naotificacién o
comunicacion no pueda hacerse de forma electronica, se seguird el procedimiento normal
previsto porel Decreto 1077 de 2015.
o ";mumm@@ A
Aptobd:  Juliana Ros\mno@
Ceparlamento Juridica
FecHA DE EJEcuTorIA: ‘2 B B1C 2023 4
<
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REFERENCIA: 11001-1-25-0350
RESOLUCION: RES 11001-1-25-1095 del 04 de agosto de 2025

Por la cual se concede la Modificacién de Licencia de Reurbanizacion Vigente, para el desarrolio
denominado LA FLORESTA 2, iocalizado en la AK 68 95 73 (ACTUAL) en la Localidad de Suba de
Bogota D.C., en cuanto a relocalizar el acceso vehicular por la AK 68 y actualizar el Cuadro
General do Areas.

LA CURADORA URBANA N° 1 (P} de BOGOTA D.C.
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 dé 2003, 8'12 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificaterios, y el Decreto Distrital 267 del 17
dej Jumo de 2025y

CONSIDERANDO
Que la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT. 860513493-1 en calidad de

Fideicomitente del FIDEICOMISO LA FLORESTA, representada legalmente por DIEGCO JAVIER
OSPINA GARZON identificado con cédula de ciudadania No.80228907, solicité para €l predio

ubicado en la AK 68 95 73 (ACTUAL) de la localidad de Suba, identificado con el Folio de -
Matricula Inmobiliaria No.50C-605483 y CHIP AAAOGS8YFKL con radicacion No. 11001-1-25-0350

del 07 de abril de 2025, la aprobacién de la Maodificacion de la Licencia de Reurbanizacidn Vigente

del desarrollo denominado Urbanizacién LA FLORESTA 2, en cuanto a relocahzar el acceso

vehicular por la AK 68 y actualizar el Cuadro General de Areas

~

Que mediante Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021, La Secretarfa Distrital dé"P{aﬁeacién
adopté la Revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Bogota D.C.

Que el predlo objeto de la presente soEmitud se encuentra localizado en la Unidad de
Planeamiento Local No. 26 Niza, reglamentada por el Decreto 555 de 2021 (POT), en Area de
Actividad Estructurante Receptora de vivienda de interés social, con asignacién de Tratamiento de
Renovacion. ‘

Que mediante Resolucion No. RES 11001-1-23-3070 expedida el 22 de diciembre de 2023 vy
ejecutoriada el dia 28 de diciembre de 2023, este Despacho aprob6 la Licencia de Urbanizacion
. en la modalidad de Reurbanizacion para el desarrolio denominado LA FLORESTA 2, localizado en
fa AK 68 95 73 (ACTUAL) en la Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecieron sus normas
urbanlstlcas y arqwtectémcas y se fljaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable

Que la presente solicitud de aprobac:on de la Modificacidén de Licencia de Reurbamzacnén Vigente,
‘del desarrollo denominado Plan Parcial LA FLORESTA 2, ha sido tramitada de conformidad con la
normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 el Decreto
Nacional 1077 de 2015y Decreto Dlstntates 555 de 2021 (POT).

Que en cumplimiento del articulo 20 del Decreto 1783 de 2021, para el desarrollo en referencia,
esta entidad comunicé del presente tramite a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud
de Licencia, mediante oficios del 14 de mayo de 2025 los cuales fueron enviados a las direcciones
indicadas por la base geogréfica de Catastro sin que a la fecha se haya hecho parte dentro del
tramite ningdn tercero . :

Que dando cumplimientda lo eétablecido en los articulo 20 del Decreto‘,1783 de 2021, para

advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrative tendiente a la expedicion de las
Licencias Urbanlsticas, los interesados instalaron una vaila en el predio en lugar visible desde la
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REFERENCIA: 11001-1-25-0350

RESOLUCION: RES 11001-1-25-1095 de{ 04 de agosto de 2025

Por la cual se concede /a Modificacién de Licencia de Reurbanizacién Vigente, para el desarrollo
denominado LA FLORESTA 2, localizado en 12 AK 68 95 73 (ACTUAL) en la Localidad de Suba de

Bogots D.C, en cuanto a relocalizar el acceso vehicular por la AK 68 y actualizar el Cuadro
General de Areas. ’

via publica y como prueba de elio aportaron al expediente el 08 de julio de 2025; fotografias. de la
valla con la informacion indicada, sin que hasta la fecha de expedicién del presente Acto
Administrativo se haya presentado pronunciamiento alguno sobre el particular.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, para la asignacién de la numeracién que corresponde a los Planos que contienen la
Urbanizacién LA FLORESTA 2, objeto “de aprobacién mediante la presente Resolucian, la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP le asigné a dicho Plano el No. CU15564/4-03. '

Que en consideracion a lo antes expuesto, y realizadas las verificaciones del caso,. se concluyd
que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamiento de Renovacién Urbana por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en el
Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, por lo que este
Despacho lo considera procedente. . :

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 (P) de Boegota D.C,, NATALIA BONILLA
CORRALES,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Modificar la Licencia de Reurbanizacién Vigente, al desarrollo denominado LA
FLORESTA 2, correspondiente al predio localizado en la AK 68 95 - 73 (ACTUAL), Localidad de
Suba, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-605483 y CHIP AAAQOSBYFKL, en
cuanto a relocalizar el acceso vehicular por la AK 68 y actualizar el Cuadro General de Areas.

ARTICULO 2. Adoptar como Plano que contienen la Urbanizacién LA FLORESTA 2, el identificado
con el No. CU18564/4-03 en dos (2) criginales, uno de fos cuales reposara en este Despacho y
otro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, para que en ejercicio de sus
funciones efectue la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de eésa Secretaria, en la
plancha No. F-91Y J-1 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

PARAGRAFO: EI planoiaprobado reemplaza y sustituye al plano: CU15564/4-01.

En consecuencia, solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP y a la Curaduria Urbana
No.1 incluir la siguiente nota en el plano CU15564/4-01: .

“NOTA: CUENTA CON RESOLUCION NO. 11001-1-25-1095 DE FECHA 04 DE AGOSTO DE
2025, CORRESPONDIENTE A LA RELOCALIZACION DEL ACCESO VEHICULAR POR LA AK
68”

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE, Conceder la Modificacién de Licencia de
Reurbanizacion Vigente del desarrollo denominado LA FLORESTA 2, a la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A' con NIT. 860513493-1 en calidad de Fideicomitente del
FIDEICOMISO FLORESTA, representada legaimente por DIEGO JAVIER OSPINA GARZON
identificado con cédula de ciudadania No.80228907, para el predio ubicado en la AK 68 95 73
(ACTUAL) de la localidad de Suba, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria N6.50C-
605483 y CHIP: AAAQOSBYFK, :
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REFE_RENCIA: 11001-1-25-0350
RESOLUCION: RES 11001-1-25-1095 del 04 de agosto de 2025

Por la cual se concede fa Modificacién de Licencia de Reurbanizacion Vigente, para el-desarrolio
denominado LA FLORESTA 2, localizado en la AK 68 85 73 (ACTUAL) en la Localidad de Suba de
Bogots D.C., en-cuanto a relocalizar el acceso vehicular por la AK 68 y actualizar el Cuadro
General de Areas

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. E! término de
vigencia de la Modificacién de Licencia de Reurbanizacion Vigente, se mantiene conforme el
articulo 4 de la Resolucién No. RES 11001-1-23-3070 expedida el 22 de diciembre de 2023 y’
_ejecutoriada el dia 28 de diciembre de 2023. '

ARTICULO 6. DEL TITULAR DE LA LICENC!A Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

Establec:er como titular de la Licencia a la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.
860513493-1 en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO LA FLORESTA, representada
legalmente por DIEGO JAVIER OSPINA GARZON identificado con cédula de ciudadania
No0.80228907. .

Establecer como urbanizador responsable de la ejecucidon de las obras de Reurbanizacién del
Desarrollo denominado LA FLORESTA 2 al ‘Arquitecto DIEGO MAURICIO AVENDANO RUIZ,
identificado con Cédula de Cludadanfa No. 79.055.5631, portador de la Tarjeta Profesuonal No o
25700-43407 CND. ,

: .
‘e~

ARTICULO 6. Péra la correcta arplicac'i(m de las Hisposiciones que se establecen en la 'r!)resente '
Resolucién, se tendréten cuenta la siguiente informacion:

6.1. INFORMACION DEL PREDIO.

N’ombre de la urbanizacion: LA FLORESTA 2

+ Direccion: - AK 689573
+ Area Bruta: : © 4.849,54 M2
« Matricula Inmobiliaria: 50C-605483

El detalle de estas areas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y areas de Cesion al
Distrito, contenida en el plano No. CU1S564/4-03 que se adopta mediante la presente
Reso|ucuén s

6.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable de la Urbanizacién LA FLORESTA 2.

ARTICULO 7. DE LAS AR.:EASA‘_GENERALES DE LA URBANIZACION.

M2
AREA TERRENO : - 4.849,54
AFECTACION RESERVA VIAL AK 68 ‘ 13,72
AREA CALCULO OBLIGACIONES 4.835,82
CONTROLAMBIENTAL1 287,16
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REFERENCIA: 11001-1-25-0350
RESOLUCION: RES 11001-1-25-1095 del 04 de agosto de 2025

Por la cual se concede la Modificacion de Licencia de Reurbanizacién Vigente, para el desarrollo
denominado LA FLORESTA 2, localizado en la AK 68 95 73 (ACTUAL) en la Localidad de Suba de
Bogotd D.C., en cuanto a relocalizar el acceso vehicular por la AK 88 y actualizar el Cuadro
General de Areas. '

CONTROL AMBIENTAL 2 . 88,40
CONTROL AMBIENTAL 3 97,70
TOTAL CONTROL AMBIENTAL 473,26
CESION ESPACIO PUBLICO EN C.A. (PROPUESTO 867,16 X 25%) 241,79
CESION ESPACIO PUBLICO EN C.A. (241,79 X 1,50) 362,69
VIA LOCAL EN CONTROL AMBIENTAL (PROPUESTO) 76,69
CESION ADICIONAL VIA LOCAL (PROPUESTO) 106,93
CESION ADICIONAL ESPACIO PUBLICO (PROPUESTO) . 749,95
TOTAL CESION ESPACIO PUBLICO (PROPUESTO) 991,74
TOTAL CESIONES 1.406,83
AREA UTIL , 3.428,99

ARTICULO 8. L.as deméas normas urbanisticas y arquitectonicas, asi como las disposiciones
confenidas en la Resolucidn No. RES 11001-1-23-3070 expedida el 22 de diciembre de 2023 y
ejecutoriada el dia 28 de diciembre de 2023, por la cual se aprobé la Licencia de Urbanizacién en
la modalidad de Reurbanizacion para el desarrollo denorinado LA FLORESTA 2, localizado en Ia
AK 68 95 73 (ACTUAL) en la Localidad de Suba de Bogota D.C., se mantienen y no se madifican.

ARTICULO 9. La presente Resolucidn debe notificarse en los términos del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. (CPACA), y proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacién ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, dentro_de los diez (10) dias siguientes a la notificacién (articulo 76 ibidem).
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