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RADICACION DE DOCUMENTOS B88 22 3 O 3=
Acatiamaror  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 2S2 a0 3% g 33
St 610 Wliiat 8 g 2 gg ] g H ,}g
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 862 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo FECHA = g LG, - :{?
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se e D 3 _C._l = =g } o
entendlerd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion solo podrd iniciarse después de 07/06/2024 8 g = = g =5y o= @
los qui 15) dias hébiles siguienles a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto O GO Cm 2 ED g 3 ':;
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODI g = Q = = (D 55
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de VMenda revisara los documentos PM05-FO86 >3 5 8 \4 sy
radicados y en caso de no encontrarios de cor lad podra req| ali o en cualquier momento, para que = ? é = 2
los corrifa o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y pnllcwn que se puedan adelantar, de VERS|ON 16 8 o m ﬁ
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. > ,g g’
o
INFORMACION DEL SOLICITANTE *S
1. Salicitante: Nombre de la persona natural o razén social l/ 2. Identificacién 4
DESARROLLOS URBANOS REGIONALES SAS ; .
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion dtli};a‘ﬂebres
MAURICIO AGUDELO MARTINEZ 80413243 7 2019241
6. Direccién . 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electronjéo: 8. Telefono
Calle 65 a # 7-12 Oficina 213 amartin@jntegraconstructora.com.co (601) 7-:41261
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nembre del proyecto de vivienda 4 10. Etapa(s) para esta radicacion, d’etalle: Tore(s),
MIRADOR DE LA RESERVA / 7 Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etaa
/ A ETAPA 2 - TORRE 1
11. Ndnpiero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
160 JAPARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 1/13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - JPL
Calle 36 b sur N® 10 b 04 Este San Cristébal - UPZ 32 SAN Elija un elemento.
BLAS /
14. Estrato / 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamiento. de la etapa
i3 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacién Dec. 555 S APLICA
190 S1 APLICA) (Convencionales Discapa idad
D A Fa b T gt vs: 10 Ceoemisiones. / ) |
16. L cencia de urbanismo Fecha de ejecutoria -~ Curaduria 17. Licencia de construccion ~~ Fecha de ejecutoria * C raduria 1
11001-5-21-1003 26-ago.-2025/ 5 11001-4-22-1006 / 07-jul.-2022 4 ¥V
18. Area del lote segn licencia de construcciga{m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia d 20. Area a construir para esta radicacion (r #)
4631.98 construccion (m?) 8803.61 8803.61
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con adicacién
Amenaza MEDIA )/SI requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo ala N°® 2-2026-6¢ 282
radicacién de documentos 0%
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmm;yafa(s}
AAAD272UUXS 50S-40763270 vd
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del rpyecto.
0% $0 - 30-nov.-2027
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura ndmero Fecha Nota
Si s
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
S| 511 E 21-mar.-2026 g5a
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Sl FIDUCIARIA BOGOTA Centrato nimero 08-05-2022 33
LT 454
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia P Srroga
si FIDUCIARIA BOGOTA 2182218 18-dic.-2022 01-sept.-2025 01-19-2026

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de eriajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
zoherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas gue civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreec r hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de |a licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTQS N° FECEA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) &00 0 2 0 2 5 0 0 3 J ‘ HAR mz&

2
La persona naturaf-o«d atFara ejercer la actividad de
enajenacion de inry estingdos A yivientda de que trata e Articulo 2

gghsecret?_t‘Lgy I2d i tigllg 2.2.5.3.1 del Decre 0 1077 de
, @ partir del dia
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Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del fupcioqario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de |la Radicacion de documento;

: E
Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podré acceder a los recursos del piblico a partir de la segu 1da fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 De reto Ley
2610/79).
Cualguier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dtas siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien lo . estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recue rde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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& INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacién en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicad
y/o notificado por via electrénica de |las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos'
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que |le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de |a fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en |la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzon
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idoneas para la administracion de la
cuenta de correo electronico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electronico para el proceso de notificaciones electrénicas.
Mota: El correo diligenciado en esta casilla debe ser el mismo que se relacioné en el registro como enajenador.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: | .

HOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Seriale el nombre completo que llevara el proyecto.

. ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),

Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Uinica etapa, escribir: Gnica.

. NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:

Primero indique la cantidad de viviendas, luego la clase de inmueble y finalmente clasifique por tipo, con base en el
precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos mensuales legales vigentes y en caso de que
su solicitud incluya més de un tipo de vivienda despliegue las pestafias adicionales indicando MAS vy la informacion
adicional que se requiera.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, Cuyo precio de venta es <= 90 smmlv;

VIS, Vivienda de Interés Social, Cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;

Vivienda de Interés Social con renovacion urbana Cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;

Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmiv.

Vivienda Colectiva Puede desarrollarse en un area habitable en un rango de
18 a 36 metros cuadrados por unidad.

Solucion Habitacional con Servicios Vivienda con un area habitable de minimo 18 metros

cuadrados por unidad, destinada a estudiantes, personas
mayores y personas vulnerables que requieran servicios
de cuidado —formativos, asistenciales y/o medicos- y para
los cuales se requiere, con destino a servicios del cuidado,
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0 CONTRI VIVIENDA DURIA A LAS CURADURIAS 1110272026
CODIGO
Formato de revisidn de infi dicacién de di para enaj in de PMO5-FO138
featinados parn vivienda VERSION 13

Ennjenador: \ \@ f ! uien realizo In solicitud: A | § y E

(La presente revisidn no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

4. Copia de los modelos de los
contratos que se vayan a utilizar en

Yah

de venta, vinculacién como beneficiario de drea o d que haga sus|
veees, o comunicacion eserita que indique que para el caso no aplica. Debe

Documento o situacién Elementos de revisién Observaciones s;#‘;% Aprobade
7 . a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se activo
1. Registro como enajenadar en SIDIVIC.
e 7 a. Verificar que el proyecto o etnpa que se esta p do no tenga radi
2. Radicaciones anteriores de documentos vigente (Ver SIDIVIC). :
. Expedicion no debe ser superior a 3 meses,
3. Certificado de tradicion y libertad |b, A in de afe o limitaci al dominio (embargos, demandas,|
del i le en el que se d lla {afectacidn familiar)
el proyecto. c. El enajenador es nico titular del dominio, de lo o adj
coady
~. Aporta por lo menos uno de los sig d Modelo de

In itn de los de P al proyecto, identificar al (los) enajenante(s),
ennjenacién de i bles con los
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto,

identificar al (los) ensjenante(s).

& Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO5-FO125
diligenciado por el banco con promatas anexss si el acreedor es entidad
crediticia.

5. Cuando el inmueble en el cunl ha
de d larse el plan o prog
e gravado por hi

b, Carta del acreedor particular que expresa textualmente ln obligacién de ley.

6. Condyuvancia del titular del
dominio del terreno, cuando éste es
diferente al enajenador solicitante.

#. Debe expresar textunimente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular{es)
del dominio hacin el (los) solicitante(s). Oficio simple.

o Formato PMOS-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y
finalizacion, Area del lote y Ares de construccién, ventas financiacion,
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elabora.

b, Formato PMOS-FO121 Anexo Fi , validar de costos y)|
financiacién, utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

MM&FO!ZIMme“MrmkmdMY

diligenciad I por Rep legal y quien elabora

7. Presupuesios del proyecto, anexo

d.Estados financieros (Estado du Slmmién anclm. Estado de Resultados
Integrales con sus notas acl ins, p ) o ipuales a
3 meses a la fecha de radicacitn, firhado por Reprulmtl‘rlm legal, contador y
revisor fiscal si aplica.

financiero, anexo flujo de cajn,
anexo de ventas, con sus soportes.

¢. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como)
responsable del proyecto sea quien esta radicando.

Eﬁmsemdelmmmdcudmmﬁndnlmwllufm
expedido por la fiduciaria, debe P al proyecto, d doy
totalizado.

g Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
por ! iblico o deben af en las notas contables, adjuntar|
portes, Estad; con sus notas yfo declaracion de renta iltima.

h. Carta de Aprobacién del crédito
proyecto y el enajenador.

vigente, debe ponder al

Ao tert 1.

a. Licencia de urbanismo ejecutorinda, si aplica para el caso. (Si esta licencia
cuenta con mudlﬁcumanu y promogas, deberdn incluirlas),

Mota: Para las li lidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se
debe verificar dentro de lns normas gaumlea ¥y especificas ln zonificacién por|
fendmenos de remocidn en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media
ylo Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Di (Ver 2,
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
nplica

8. Licencia
ylo construceidn) njecmomﬁ.l yde
los planos arquitectdnicos
aprobados.

*Vigencia de las licencins de
acuerdo a In fecha de radicacion ante
curaduria urbana:
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta
el 28 de diciembre de 2021 y entre el

15 de junio de 2022 y el 04 de

b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y leberin incluirlas),

Nota 1: Para las Ii bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004,
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el mareo
normativo la zonificacién por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se
encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido
por esta Direccién. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo In de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

\ Sl E RS \\\x\\ A AN S S EEENF

septiembre de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre
el 29 de diciembre de 2021 y el 14
de junio de 2022, y luego a partir dni

05 de septiembre de 2022

¢. Can base en la informacion aprobada en 1a licencia de conatruccian verificar
en SIDIVIC que NO haya aljgin proyecto radicado con el mismo nimero de

licenci, nombre de direccibn.
. El nimero de m1d|du o :rujaw es lsuul o inferior a lu unidades|
biliarias para vivi jas en la I de

e. Planos arquitectdnicos deben corresponder a Ia licencia vigente y deben
contar con el sello de la curadurin urbana.

adjuntar el oficio de aval para In radicacién, expedido por la Direceion de

Tacretarls Divirital el Hikdtst

Servicis of dhebudone: Cre 1] Mg 5218
08 52 hem 13- 84

Tabdtwrr G211

Cawteqe Pomtat. 112711

e LI O TS

Prevencibn, Arrendamiento y Control de Enajenacion de la Seeretaria del

f. F Especificaci deni licacién de documentos para el anuncio /
y/o enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado. /
- En casos de afectacitn por 16n en masa categoria media y/o alta, debe

Pigina | de 2
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1. RADICACION DE1 MAENTOS

Subsanndo

Documento o situacidn Elementos de revisidn Cumple Observaciones Si | No

Aprobado

a Formato impreso en tamaifio oficio. Sin tachones yfo enmadaduras que todos /
los campos esten debidamente diligenciados /

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que p el proyecto, /
firmador por todos en 2 misma hoja /

¢, Verificar que los datos relacionados sean del p ¥ estén correctos, V/
d. Documentos debidamente firmados. /
9. Formato PM05-FO086 /
Radicacion de documentos. 3 V
e. Documentos legibles. /

£D denndos y sin

e

/ ;
& Expediente foliado a lépiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. V /
Incluidos planos. El f de radicacitn lleva el folio No. 1. ]

h. Los planos deben entregarse doblados uno & uno de acuerdo & la norma NTC
1648, foliados y legajados al final de la carpeta.

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
El de revisidn ) Cumple }/” N.A. Observaciones
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la 4
misma y que deberdn incluir las etapas del proyecto, si lus hay, En caso de no haber realizado tramite de licencin
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con Ia debida justificacién. .
2 |Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proy lebid 11 ad 4'/
Estudio detallado de y riesgo por fendmenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las T /
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el 1 iF ble del estudio. Cuzndo este
estudio haya sido objeto de actualizacion se deberin incluir todas las versiones y cada versidn deberd contar con

3 |los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escals legible. La documentacion debe estar, //

£ 1 1

por el resg ble, y con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de
mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocifin en masa por favor expresarlo por escrito en el
oficio de la solicitud con la debida justificacion. /|
Conceplo favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre ln fase Il correspondiente a las obras de| V

mitigacién. Este conceplo es el que emite IDIGER. sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento
4 |frente a las actualizaciones del estudio si las hay.

Cuando el proy no req lag idn de lios par ion en masa, deberd presentarse el concepto|
que emite el IDIGER y que certifica dicha si
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los d requeridos para la revisitn deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:
O e LC Genla Oh POifoga e e 176~

Critmigles awee fiicronurii, eacrihic
. L .
Reviss: ﬂ_(J‘ﬂp’!L ;ump.{;n ‘m;ui Jr‘|, mﬂ;.rm: r;g. { mrrm‘ fa c.C:
wetetr i oleneindencia a o gre pericver
Fechn de verificacién: Firma del profesional: r
( \ Vi
\ Ch 4 I’ -
AR VT
RADICACION COMPLETA: ||
SOLICITUD INCOMPLETA: ||
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debid: facultado para ello, que la solicitud que p 5 se
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la radicacion incomplets y me comprometo 2 adjuntar los d 1t 105 en los

términos previstos en la ley.

Nombre del solicitante y/o
Rep Legal o Apoderado

Servicinal. Cra L8 o 5318
Oficing 1k C1 52 i 18- B4
Telbione: 671 51016 00

Caaqn,
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La validez de este documento podra verificarse en la pégina certificados supemotariado.gov.co 5

w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
&
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2602184763129533984 Nro Matricula: 50S-40835465
Pagina 1 TURNO: 2026-50S-1-68813

Impreso el 18 de Febrero de 2026 a las 09:21:28 AM
"ESTE CERTIFICADO LEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HAST. FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiehre validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULC REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 01-04-2025 RADICACION: 2025-15801 CON: ESCRITURA DE: 19-03-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

qSCRIPCiON: CABIDA Y LINDEROS
REA UTIL CON AREA DE 4.631.98 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.182 DE FECHA 06-02-2025
EN NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

SUPERINTENDENCIA

SENIAHARC. .

La guarda de la fe publica
COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA BOGOTA 3‘& (VOGERA “NMRA DEI—.FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL FIDUBOGOTA S.A) CELEBRO DIVISION MATERIAL POR
E. 454 DEL 08-05-19 NOTARIA 33 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL FOLIO 50S-40763270. ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO £
TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE MEDINA RAMIREZ JAIME, CIFUENTES TRUJILLO MARTHA CECILIA Y MEDINA CIFUENTES
JESSICA LORENA POR E. 1564 DEL 21-12-18 NOTARIA 33 DE BOGOTA D.C., ESTOS ENGLOBARON POR E. 9719 DEL 29-12-10 NOTARIA 9 DE
BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO QUE EL ENGLOBE INCLUYE TAMBIEN ZONAS DE CESION, POR E. 436 DEL 15-02-13 NOTARIA 7
DE BOGOTA D.C. Y POR E. 4051 DEL 27-11-15 NOTARIA 7 DE BOGOTA D.C. (MOTIVO NO CONSTA) ) CON REGISTRO AL FOLIO 050-40629612.
ADQUIRIERON LOS PREDIOS QUE ENGLOBARON ASI: UN PRIMER, OCTAVO, NOVENO, DECIMO, DECIMO PRIMER, DECIMO SEGUNDO, DECMO
RCER, DECIMO CUARTO, DECIMO QUINTO, DECIMO SEXTO, DECIMO SEPTIMO, DECIMO OCTAVO, DECIMO NOVENO, VIGESIMO, VIGESIMO
IMER, VIGESIMO TERCER, VIGESIMO CUARTO, VIGESIMO QUINTO, VIGESIMO SEXTO, VIGESIMO SEPTIMO, VIGESIMO OCTAVO, VIGESIN O
NOVENO, TRIGESIMO, TRIGESIMO PRIMER, TRIGESIMO SEGUNDO, TRIGESIMO TERCER, TRIGESIMO CUARTO, TRIGESIMO QUINTO, TRIGESIMO
SEXTO, TRIGESIMO SEPTIMO, TRIGESIMO OCTAVO, TRIGESIMO NOVENO, CUATRIGESIMO, CUATRIGESIMO PRIMER, CUATRIGESIMO SEGLINDO,
CUATRIGE SIMO TERCER, CUATRIGESIMO CUARTO, CUATRIGESIMO QUINTO, CUATRIGESIMO SEXTO, CUATRIGESIMO SEPTIMO, CUATRIGESIMO
OCTAVO, CUATRIGESIMO NOVENO, QUINTAGESIMO, QUINTAGESIMO PRIMER, QUINTAGESIMO SEGUNDO, QUINTAGESIMO TERCER,
QUINTAGESIMO CUARTO, QUINTAGESIMO QUINTO, QUINTAGESIMO SEXTO, QUINTAGESIMO SEPTIMO, QUINTAGESIMO OCTAVO, QUINTAGESIMO
NOVENO, SEXTAGESIMO, SEXTAGESIMO PRIMER, SEXTAGESIMO SEGUNDO, SEXTAGESIMO TERCER, SEXTAGESIMO CUARTO, SEXTAGESIMO
QUINTO, SEXTAGESIMO SEXTO, SEXTAGESIMO SEPTIMO, SEXTAGESIMO OCTAVO, SEXTAGESIMO NOVENO, SEPTAGESIMO, SEPTAGESIMO
PRIMER, SEPTAGESIMO SEGUNDO, SEPTAGESIMO TERCER, SEPTAGESIMO CUARTO, SEPTAGESIMO QUINTO, SEPTAGESIMO SEXTO,
SEPTAGESIMO SEPTIMO, SEPTAGESIMO OCTAVO, SEPTAGESIMO NOVENO, OCTAGESIMO, OCTAGESIMO PRIMER, OCTAGESIMO SEGUNCO,
OCTAGESIMO TERCER, OCTAGESIMO CUARTO, OCTAGESIMO QUINTO, OCTAGESIMO SEXTO, OCTAGESIMO SEPTIMO, OCTAGESIMO OCTAVO,
OCTAGESIMO NOVENO, NONAGESIMO, NONAGESIMO PRIMER, NONAGESIMO SEGUNDO, NONAGESIMO TERCER, NONAGESIMO CUARTO,
NONAGESIMO QUINTO, NONAGESIMO SEXTO, NONAGESIMO SEPTIMO, NONAGESIMO OCTAVO, NONAGESIMO NOVENO, CENTESIMO, CENTESIMO
PRIMER, CENTESIMO SEGUNDO, CENTESIMO TERCER Y UN CENTESIMO CUARTO PREDIO: POR COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ CAMPC ELIAS
POR E. 7858 DEL 27-10-10 NOTARIA 9 DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE RATIFICADA Y ACLARADA EN CUANTO QUE LAS ZONAS DE CESION HACEN
PARTE DE LA COMPRAVENTA Y RATIFICAR EN TODAS SUS CLAUSULAS LA CITADA ESCRITURA, POR E. 4234 DEL 18-10-12 NOTARIA 7 DE EQGOTA
D.C.) ESTE ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE INMOBILIARIA MILENIO LTDA., POR E. 1205 DEL 16-03-10 NOTARIA 28 DE BOGOTAD.C., -Y PORE.
5719 DEL 13-08-10 NOTARIA 8 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO A LOS FOLIOS 050-40114619, 20, 21, 22 - ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A
CONSTRUCTORA MILENIO LTDA., POR E. 11349 DEL 29-12-00 NOTARIA 29 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A
LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 2619 DEL 09-05-00 NOTARIA 29 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTE RELOTEO POR E. 6705 DEL 05-08-92
NOTARIA 21 DE SANTAFE DE BOGOTA (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO QUE SE CITA AREA Y LINDEROS DE LA ZONA DE CESION Y SE
SOLICITA QUE SE ASIGNE MATRICULA INMOBILIARIA, POR E. 4234 YA CITADA - Y EN CUANTO A CORREGIR Y ACTUALIZAR AREA Y LINDEROS,

AREA Y COEFICIEN
AREA - HECTAREA
AREA PRIVADA - MET!
CUADRADOS

COEFICIENTE : %
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POR E. 18 DEL 06-01-93 NOTARIA 21 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114612, 40114622- ) CON REGISTRO A LOS FOLIOS

§I m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

050-40114711, 40114814 A 40114621, 40114624, 40114625, 40114626, 40114627, 40114628, 40114630, 40114631, 40114632, 40114633, 40114634,

40114635, 40114636, 40114637, 40114638, 40114639, 40114640, 40114641, 40114642, 40114643, 40114644, 40114645, 40114646, 40114647, 40114649,
40114650, 40114651, 40114652, 40114653, 40114654, 40114655, 40114656, 40114657, 40114668, 40114659, 40114660, 40114661, 40114662, 40114663,
40114664, 40114665, 40114667, 40114668, 40114669, 40114670, 40114671, 40114672, 40114673, 40114674, 40114675, 40114676, 40114677, 40114678,
40114679, 40114680, 40114681, 40114682, 40114683, 40114684, 40114685, 40114686, 40114687, 40114688, 40114689, 40114690, 40114691, 40114692, .
40114693, 40114694, 40114695, 40114696, 40114697, 40114698, 40114699, 40114701, 40114702, 40114703, 40114704, 40114705, 401147086, 40114707,

401W%Rl M;ENB E%&A FOLIO 050-40114700,
ENFUE A E 7HPRPEL 21-08-92 NOTARIA
POR Q‘Emﬂgorﬁglgn&:ng NOTARIA 21 DE
623-) C&EGRREG(' M mwao POR E. 6705 YA CITADA Y
MABuWaEd@ ?a. f@wﬁﬂeﬁ DE BOGOTA, CON REGISTRO

AL FOLIO 050-4001521_6 OTRA PARTE: POR GOMPRAA FABRICA DE LADRILLO EL PROGRESO LTDA. (FLEPSA) POR E. 7764 DEL 02-12-78 NOTARIA

40114708, 40114708
40114613, 40114623
21 DE BOGOTA -Y AD
SANTAFE DE BOGO

ADQUIRIO UNA PAR

4 DE BOGOTA, CON. REGISTRGJ\L FGUO 050-483373. Y OTRA PARTE: POR COMPRA A GALINDO MOLANO JORGE POR E. 4690 DEL 22-08-86
NOTARIA 4 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-1036347. UN SEGUNDO PREDIO: POR COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS
POR E. 7858 YA CITADA (ESTA E. FUE RATIFICADA Y ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE, POR E. 4234 YA CITADA) ESTE ADQUIRIO
POR DACION EN PAGO DE INMOBILIARIA MILENIO LTDA., POR E. 1205 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCTORA MILENIO
LTDA., POR E. 11349 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS, POR E. 2619 YA CITADA, ESTE RELOTEO
POR E. 6705 YA CITADA (ESTA E. FUE ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE, POR E. 4234 YA CITADA) CON REGISTRO AL FOLIO 050-.
40114712, LOTEO POR E. 6705 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114700. (ESTA E. FUE ACLARADA COMO SE MENCIONO
ANTERIORMENTE POR E. 7317 YA CITADA) CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114606. ENGLOBO POR E. 6705 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO
050-40016216. ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN TERCER, CUARTO, QUINTO, SEXTO Y SEPTIMO PREDIO: POR COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ
CAMPO ELIAS POR E. 7858 YA CITADA (ESTA E. FUE RATIFICADA Y ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE, POR E. 4234 YA CITADA)
ESTE RELOTEO POR E. 6705 YA CITADA (ESTA E. FUE ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE, POR E. 4234 YA CITADA, CON
REGISTRO A LOS FOLIOS 050-40114608, 609, 610, 611 612. LOTEO POR E. 6705 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114607. (ESTA E. FUE
ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE POR E. 7317 YA CITADA) CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114606. ENGLOBO POR E. 6705 YA
CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40016216. ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN VIGESIMO SEGUNDO PREDIO: POR COMPRA A LAVERDE
RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 7858 YA CITADA, ESTE ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE INMOBILIARIA MILENIO LTDA., POR E. 1205 YA
CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCTORA MILENIO LTDA POR E. 11349 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A LAVERDE
RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 2619 YA CITADA (ACLARADA EN CUANTO A CITAR AREA Y LINDEROS DEL LOTE 6 MZA 3, POR E. 3460 DEL 06-
06-00 NOTARIA 29 DE SANTAFE DE BOGOTA) LOTEO POR E. 6705 YA CITADA (ESTA E. FUE ADICIONADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE,
CON REGISTRO AL FOLIO 050-40125711 Y AL FOLIO 050-40114606) CON REGISTRO AL FOLIO 050-40125711. ENGLOBO POR E. 6705 YA CITADA,
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CON REGISTRO AL FOLIO 050-40016216. ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN CENTESIMO QUINTO, CENTESIMO SEXTO, CENTESIMO SEPTIMO,
CENTESIMO OCTAVO, CENTESIMO NOVENO, CENTESIMO DECIMO, CENTESIMO DECIMO PRIMER, CENTESIMO DECIMO SEGUNDO Y UN
CENTESIMO DECIMO TERCER PREDIO: POR COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 7858 YA CITADA (ESTA E. FUE RATIFICADA'Y
ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114711) LOTEO POR E. 6705 YA CITADA (ACLARADA EN
@)

40621050, 40621051, 40621

ANTO QUE EL LOTEO SE HIZO SOBRE UN AREA QUE CORRESPONDE AL AREA UTIL Y A AREAS DE CESION, SE CITA AREA Y LINDEROS DE LAS

NAS DE CESION Y SE SOLICITA SE ASIGNE MATRICULA INMOBILIARIA, POR E. 4234 YA CITADA) CON REGISTRO A LOS FOLIOS 050-40621049,

' DE NOTARIADO
& REGISTRO

ANTERIORMENTE, RE
050-40016216. ADQU
DIRECCION DEL IN
Tipo Predio: URBANG
DETERMINACION D
DESTINACION ECONQ

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
508 - 40763270 e S .

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-03-2023 Radicacion: 2023-505-6-17379
Doc: ESCRITURA 511 DEL 21-03-2023 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA VALOR DEL CREDITO APROBADO: $962.000.000
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA S.A. NIT.830.055.897-7
X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-03-2025 Radicacion: 2025-505-6-15801

Doc: ESCRITURA 182 DEL 06-02-2025 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION; OTRO: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA S.A. NIT. 830.055.897-7

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-03-2025 Radicacion: 2025-505-6-15801

Doc: ESCRITURA 182 DEL 06-02-2025 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION; LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO MIRADOR DE LA
RESERVA - PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA1-TO 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA S.A. NIT. 830.055.897-7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

3 ->40835602 :
3 -> 40835603 .
3 -> 40835604
3 -> 40835605
3 -> 40835606

3 -> 4083560

3 -> 40835608 : —AF
3 -> 40835609 :
3 -> 40835610 :
3 ->40835611 :
3 -> 40835612 :
3 -> 40835613 :
3 ->40835614 :
3 ->40835615 :
3 ->40835616 :
3 -> 40835617 :
3 ->40835618 :
3 -> 40835619 :
3 -> 40835620 :
3 -> 40835621 :
3 -> 40835622 :
3 -> 40835623 :
3 -> 40835624 :
3 -> 40835625 :
3 -> 40835626 :
3 -> 40835627 :
3 -> 40835628 :

- AP 1504 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

: ; ‘MIRADOR églg«u@ =R

- AP 1603 TO2 CO MlRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1604 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1605 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1606 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1607 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1608 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1701 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1702 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1703 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1704 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1705 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1706 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1707 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1708 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1801 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1802 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1803 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1804 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1805 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1806 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

ot tarestrbnl o ENCIA
Rmamamoo

%wagaubhca
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3 -> 40835639

3 -> 40835641 :
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3 -> 40835629 :
3 -> 40835630 :
3 -> 40835631 :
3 -> 40835632 :

-> 40835633 :
‘ -> 40835634
3 -> 40835635 :
3 -> 40835636/ - Al
3 -> 408356374 AP 1
3 -> 40835638 :

3 -> 40835640 !

3 -> 40835642 :
3 -> 40835643 :
3 -> 40835644 :
3 -> 40835645 :
3 -> 40835646 :

-> 40835517 :
3->40835518 :
3 ->40835519 :
3 -> 40835520 :
3 -> 40835521 :
3 -> 40835522 :
3 -> 40835523 :
3 -> 40835524 :
3 -> 40835525 :
3 -> 40835526 :
3 -> 40835527 :
3 -> 40835528 :
3 -> 40835529 :
3 -> 40835530 :
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- AP 1807 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1808 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1901 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1902 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1903 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1904 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

. '- R DE Lgumshnvde rHfaIUblica

- AP 2003 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

- AP 2004 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

- AP 2005 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

- AP 2006 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

- AP 2007 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

- AP 2008 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

- AP 407 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 408 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 501 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 502 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 503 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 504 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 505 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 506 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 507 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 508 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 601 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 602 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 603 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 604 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
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3 -> 40835531 :
3 -> 40835532 :
3 -> 40835533 :
3 -> 40835534 :
3 -> 40835535 :
3 -> 40835536 :
3 -> 40835537 ; -
3 -> 40835538/ =

3 -> 40835539

3 -> 40835540 :

3 -> 40835541

3 -> 40835542
3-> 40835543
3 -> 40835544 :
3 -> 40835545 ;
3 -> 40835546 :
3 -> 40835547 :
3 -> 40835548 :
3 -> 40835549 :
3 -> 40835550 :
3 -> 40835551 :
3 -> 40835552 :
3 -> 40835553 :
3 -> 40835554 :
3 -> 40835555 :
3 -> 40835556 :
3 -> 40835557 :
3 -> 40835558 :
3 -> 40835559 :
3 -> 40835560 :
3 -> 40835561 :
3 -> 40835562 :

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
- AP 605 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 606 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 607 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 608 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 701 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 702 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

nnd iRl TEMDENCIA
O R qkmzmoo

- AP 801 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 802 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 803 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 804 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 805 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 806 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 807 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 808 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 901 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 902 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 903 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 904 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 905 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 906 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 907 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 908 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1001 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

- AP 1002 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

- AP 1003 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

- AP 1004 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
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3 -> 40835563
3 -> 40835564
3 -> 40835565
3 -> 40835566

‘ -> 40835567

-> 40835568

3 -> 4083557
3 -> 40835571

3 -> 4083557

3 -> 40835575

3 -> 40835578

-> 40835580
‘ -> 40835581
3 -> 40835582
3 -> 40835583
3 -> 40835584
3 -> 40835585

3 -> 40835587
3 -> 40835588
3 -> 40835589

3 -> 40835593
3 -> 40835594

S ==
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3 -> 40835569 :

3 ->40835572 :
3 ->40835574 :

3 -> 40835576 :
3 -> 40835577 :

3 -> 40835579 :

3 -> 40835586 :

3 -> 40835590 :
3 -> 40835591 :
3 ->40835592 :
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. - AP 1005 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1006 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
. -AP 1007 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: -AP 1008 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: =AP 1101 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: =AP 1102 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

RADOR - |
R - SUPERINTENDENCIA
400r EERSENTAR | AD O
B 2 RELASIRO
> MIRADOR DE LARESERVAE: RHiaUblica
: -~ AP 1201 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1202 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1203 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1204 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1205 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1206 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1207 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1208 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1301 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1302 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1303 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1304 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1305 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1306 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
. - AP 1307 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1308 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1401 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1402 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
: - AP 1403 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
. - AP 1404 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
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3 -> 40835595 :
3 -> 40835596 :
3 -> 40835597 :
3 -> 40835598 :
3 -> 40835599 :
3 -> 40835600 :
3 -> 40835601 :
3 -> 40835487/
3 -> 40835488
3 -> 40835489 :

3 -> 40835490

3 -> 40835491
3 -> 40835492 ¢
3 ->40835493 :
3 ->40835494 :
3 -> 40835495 :
3 -> 40835496 :
3 -> 40835497 :
3 ->40835498 :
3 ->40835499 :
3 -> 40835500 :
3 -> 40835501 :
3 -> 40835502 :
3 -> 40835503 :
3 -> 40835504 :
3 -> 40835505 :
3 -> 40835506 :
3 -> 40835507 :
3 -> 40835508 :
3 ->40835509 :
3 -> 40835510 :
3 ->40835511:

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
- AP 1405 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1406 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1407 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1408 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1501 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 1502 TO2 CO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS

Wﬁxﬁb&hﬁmm

- AP 106 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 107 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 108 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 201 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 202 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 203 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 204 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 205 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 206 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 207 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 208 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 301 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 302 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 303 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 304 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 305 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 306 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 307 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 308 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
- AP 401 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
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3->40835512 : - AP 402 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
3->40835513: - AP 403 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
3 -> 40835514 : - AP 404 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
3 ->40835515: - AP 405 TO2 CONJUNTO MIRADOR DE LA RESERVA - PH VIS
‘ -> 40835516 : - AP 406 TO? CONJUNTO MIRADOR DE LA RESEBVA F'H VIS
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= omf

JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-08-2019 RADICACION: 2019-42238 CON: ESCRITURA DE: 24-07-2019
CODIGO CATASTRAL: 001312260200000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAD272UUXS

EsTADO DEL FoLio: CERRADO

LOTE NO 1. CON AR
NOTARIA TREINTA Y

DE NOTARIADO
wReB ECISTRO. o s

La guarda de la fe pUblica

AREA Y COEFICIE!
AREA - HECTAREA
AREA PRIVADA - ME
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCER& DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL- FIDUBOGOTA ADQ! IIRIO
POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE MEDINA RAMIREZ JAIME, CIFUENTES TRUJILLO M ARTHA
CECILIA ¥ MEDINA CIFUENTES JESSICA LORENA POR E. 1564 DEL 21-12-18 NOTARIA 33 DE BOGOTA D.C., ESTOS ENGLOBARON POR E. 97 '9 DEL
29-12-10 NOTARIA 9 DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO QUE EL ENGLOBE INCLUYE TAMBIEN ZONAS DE CESION, POR . 436
DEL 15-02-13 NOTARIA 7 DE BOGOTA D.C. Y POR E. 4051 DEL 27-11-15 NOTARIA 7 DE BOGOTA D.C. (MOTIVO NO CONSTA) ) CON REGISTRC AL
OLIO 050-40629612. ADQUIRIERON LOS PREDIOS QUE ENGLOBARON ASl: UN PRIMER, OCTAVO, NOVENO, DECIMO, DECIMO PRIMER, DE( IMO
éGUNDO, DECIMO TERCER, DECIMO CUARTO, DECIMO QUINTO, DECIMO SEXTO, DECIMO SEPTIMO, DECIMO OCTAVO, DECIMO NOVENC
VIGESIMO, VIGESIMO PRIMER, VIGESIMO TERCER, VIGESIMO CUARTO, VIGESIMO QUINTO, VIGESIMO SEXTO, VIGESIMO SEPTIMO, VIGESIMO
OCTAVO, VIGESIMO NOVENO, TRIGESIMO, TRIGESIMO PRIMER, TRIGESIMO SEGUNDO, TRIGESIMO TERCER, TRIGESIMO CUARTO, TRIGESIMO
QUINTO, TRIGESIMO SEXTO, TRIGESIMO SEPTIMO, TRIGESIMO OCTAVO, TRIGESIMO NOVENO, CUATRIGESIMO, CUATRIGESIMO PRIMER,
CUATRIGESIMO SEGUNDO, CUATRIGESIMO TERCER, CUATRIGESIMO CUARTO, CUATRIGESIMO QUINTO, CUATRIGESIMO SEXTO, CUATRIGESIMO
SEPTIMO, CUATRIGESIMO OCTAVO, CUATRIGESIMO NOVENO, QUINTAGESIMO, QUINTAGESIMO PRIMER, QUINTAGESIMO SEGUNDO,
QUINTAGESIMO TERCER, QUINTAGESIMO CUARTO, QUINTAGESIMO QUINTO, QUINTAGESIMO SEXTO, QUINTAGESIMO SEPTIMO, QUINTACESIMO
OCTAVO, QUINTAGESIMO NOVENQ, SEXTAGESIMO, SEXTAGESIMO PRIMER, SEXTAGESIMO SEGUNDO, SEXTAGESIMO TERCER, SEXTAGESIMO
CUARTO, SEXTAGESIMO QUINTO, SEXTAGESIMO SEXTO, SEXTAGESIMO SEPTIMO, SEXTAGESIMO OCTAVO, SEXTAGESIMO NOVENO,
SEPTAGESIMO, SEPTAGESIMO PRIMER, SEPTAGESIMO SEGUNDO, SEPTAGESIMO TERCER, SEPTAGESIMO CUARTO, SEPTAGESIMO QUINTO,
SEPTAGESIMO SEXTO, SEPTAGESIMO SEPTIMO, SEPTAGESIMO OCTAVO, SEPTAGESIMO NOVENO, OCTAGESIMO, OCTAGESIMO PRIMER,
OCTAGESIMO SEGUNDO, OCTAGESIMO TERCER, OCTAGESIMO CUARTO, OCTAGESIMO QUINTO, OCTAGESIMO SEXTO, OCTAGESIMO SEF TIMO,
OCTAGESIMO OCTAVO, OCTAGESIMO NOVENO, NONAGESIMO, NONAGESIMO PRIMER, NONAGESIMO SEGUNDO, NONAGESIMO TERCER,
NONAGESIMO CUARTO, NONAGESIMO QUINTO, NONAGESIMO SEXTO, NONAGESIMO SEPTIMO, NONAGESIMO OCTAVO, NONAGESIMO NO VENO,
CENTESIMO, CENTESIMO PRIMER, CENTESIMO SEGUNDO, CENTESIMO TERCER Y UN CENTESIMO CUARTO PREDIO: POR COMPRA A LAVERDE
RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 7858 DEL 27-10-10 NOTARIA 9 DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE RATIFICADA Y ACLARADA EN CUANTO QUE LAS
ZONAS DE CESION HACEN PARTE DE LA COMPRAVENTA Y RATIFICAR EN TODAS SUS CLAUSULAS LA CITADA ESCRITURA, POR E. 4234 DEL 18-
10-12 NOTARIA 7 DE BOGOTA D.C.) ESTE ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE INMOBILIARIA MILENIO LTDA., POR E. 1205 DEL 16-03-10 NOTARIA
29 DE BOGOTA D.C., -Y POR E. 5719 DEL 13-08-10 NOTARIA 9 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO A LOS FOLIOS 050-40114619, 20, 21, 22 - ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCTORA MILENIO LTDA., POR E. 11349 DEL 29-12-00 NOTARIA 29 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C., ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 2619 DEL 09-05-00 NOTARIA 29 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTE RELOTEO
POR E. 6705 DEL 05-08-92 NOTARIA 21 DE SANTAFE DE BOGOTA (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO QUE SE CITA AREA Y LINDEROS DE LA
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ZONA DE CESION Y SE SOLICITA QUE SE ASIGNE MATRICULA INMOBILIARIA, POR E. 4234 YA CITADA -Y EN CUANTO A CORREGIR Y ACTUALIZAR

AREA Y LINDEROS, POR E. 18 DEL 06-01-93 NOTARIA 21 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114612, 40114622- ) CON

REGISTRO A LOS FOLIOS 050-40114711, 40114614 A 40114621, 40114624, 40114625, 40114626, 40114627, 40114628, 40114630, 40114631, 40114632,
40114633, 40114634, 40114635, 40114636, 40114637, 40114638, 40114639, 40114640, 40114641, 40114642, 40114643, 40114644, 40114645, 40114646, .
40114647, 40114649, 40114650, 40114651, 40114652, 40114653, 40114654, 40114655, 40114656, 40114657, 40114658, 40114659, 40114660, 40114661,

40114662, 40114663, 40 , 401148 4667, 40114668, 40114669, 40114670, 40 4672, 40114673, 40114674, 40114675, 40114676,
40114677, 40114678 _ _ 401 1%&1 mﬁmm &mm 14689, 40114690,
801 1B EuN:@TaAnRa‘ 1A.0®0114704. 40114705,
40114714, 40 6705 YA CITADA, CON REGISTRO AL

- iﬁ gﬁmmm.ma DEL BIEN, POR E. 7317

' NTdﬂweodeEld ﬁ@ﬂbh@ﬁsu&a POR E. 9641 DEL 20-

E DE".B :GOTA CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114623-) CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114606. ENGLOBO POR E.

40114691, 40114692
40114706, 40114707, 4
FOLIO 050-401147!
DEL 21-08-92 NOTAR
10-92 NOTARIA 21 D AR
6705 YA CITADA Y malozl.-JNA PARTE POR COMPRA A PIRAJAN DE CAMARGO MARIA ORFELIA POR E. 1961 DEL 13-04-89 NOTARIA 4 DE
BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40016216. OTRA PARTE: POR COMPRA A FABRICA DE LADRILLO EL PROGRESO LTDA. (FLEPSA) PORE.
7764 DEL 02-12-78 NOTARI;\ 4 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-483373. Y OTRA PARTE: POR COMPRA A GALINDO MOLANO JORGE POR
E. 4690 DEL 22-08-86 NOTARIA 4 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-1036347. UN SEGUNDO PREDIO: POR COMPRA A LAVERDE
RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 7858 YA CITADA (ESTA E. FUE RATIFICADA Y ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE, POR E. 4234
YA CITADA) ESTE ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE INMOBILIARIA MILENIO LTDA., POR E. 1205 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A ’
CONSTRUCTORA MILENIO LTDA., POR E. 11349 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS, POR E. 2619 YA
CITADA, ESTE RELOTEO POR E. 6705 YA CITADA (ESTA E. FUE ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE, POR E. 4234 YA CITADA) CON
REGISTRO AL FOLIO 050-40114712. LOTEO POR E. 6705 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114700. (ESTA E. FUE ACLARADA COMO SE
MENCIONO ANTERIORMENTE POR E. 7317 YA CITADA) CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114606. ENGLOBO POR E. 6705 YA CITADA, CON
REGISTRO AL FOLIO 050-40016216. ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN TERCER, CUARTO, QUINTO, SEXTO Y SEPTIMO PREDIO: POR COMPRA A
LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 7858 YA CITADA (ESTA E. FUE RATIFICADA Y ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE,
POR E. 4234 YA CITADA) ESTE RELOTEO POR E. 6705 YA CITADA (ESTA E. FUE ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE, POR E. 4234
YA CITADA, CON REGISTRO A LOS FOLIOS 050-40114608, 609, 610, 611 612. LOTEO POR E. 6705 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-
40114607. (ESTA E. FUE ACLARADA COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE POR E. 7317 YA CITADA) CON REGISTRO AL FOLIO 050-40114606.
ENGLOBO POR E. 6705 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40016216. ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN VIGESIMO SEGUNDO PREDIO: POR
COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 7858 YA CITADA, ESTE ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE INMOBILIARIA MILENIO
LTDA., POR E. 1205 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCTORA MILENIO LTDA POR E. 11349 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR
COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS POR E. 2619 YA CITADA (ACLARADA EN CUANTO A CITAR AREA Y LINDEROS DEL LOTE 6 MZA 3,
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POR E. 3460 DEL 06-06-00 NOTARIA 29 DE SANTAFE DE BOGOTA) LOTEO POR E. 6705 YA CITADA (ESTA E. FUE ADICIONADA COMO SE MENCIONO
ANTERIORMENTE, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40125711 Y AL FOLIO 050-40114606) CON REGISTRO AL FOLIO 050-40125711. ENGLOBO POR E.
6705 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40016216. ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN CENTESIMO QUINTO, CENTESIMO SEXTO,
NTESIMO SEPTIMO, CENTESIMO OCTAVO, CENTESIMO NOVENO, CENTESIMO DECIMO, CENTESIMO DECIMO PRIMER, CENTESIMO DECIMO

SEGUNDO Y UN CENTESIMO DECIMO TERCER PREDIO: POR COMPRA A LAVERDE RODRIGUEZ CAMPO ELIAS PORE. 7858 YA CITADA (ESTAE.

e TR R ST ERINTENDENCIAC 22

(ACLARADA EN CUANTO QUE EL LOTEO SE'HIZO & UN AREA CORRESPONDE AL AREA UTIL Y A AREAS ION, SE CITA AREA Y

e N@»T &% RELEI L deccsmon os
eaeg» ﬁ K A E. FUE ACLARADA COMO SE
GIS AL 50 B E. 6705 YA CITADA, CON

oo | La guar lica

LINDEROS DE LAS
FOLIOS 050-40621049. 406!
MENCIONO ANTERIG
REGISTRO AL FOLIO 0

DIRECCION DEL mﬁt‘jmw.-_ -
Tipo Predio: URBANO'
1) CL 36B SUR 10B 04 ESTE (DIRECCION cm‘asmu

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

“']I' RICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
S- 40629612

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-07-2019 Radicacion: 2019-50S-6-42238

Doc: ESCRITURA 454 DEL 08-05-2019 NOTARIA TREINTA Y TRES DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL RES 11001-3-19-0430 DE 04 DE MARZO DEL 2019.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA NIT
830 055 897-7 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-06-2020 Radicacion: 2020-505-6-20998

Doc: ESCRITURA 651 DEL 18-05-2020 NOTARIA CUARENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA VALOR DEL CREDITO APROBADO($1.000.000.000)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL FIDUBOGOTA NIT 8300558977
X

A: BANCO CAJASOCIALSA. NIT# 8600073354
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-02-2023 Radicacion: 2023-505-6-4852
Doc: CERTIFICADO 40 DEL 25-01-2023 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

PERINTENDENCIA

DE: BANCO CAJA SOCIAL S:A

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VO!

’ DE NOTARIADO

-8 REGISTRO
oo beresiapda deverfepublica

ANTIA VALOR DEL CREDITO APROBADO: $962.000.000
PERSONAS QUE IN'I_ERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA S.A,

ANOTACION: Nro 00
Doc: ESCRITURA 51

X NIT: 830.055.897-7
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-03-2025 Radicacion: 2025-505-6-15801

Doc: ESCRITURA 182 DEL 06-02-2025 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: OTRO: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA S.A. NIT. 830.055.897-7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

5 -> 40835457 : - AREA RESERVA POMCA RIO BOGOTA
5 -> 40835458 : - CESION OBLIGATORIA PARQUE 25%
5 -> 40835459 : - CESION ADICIONAL 1

5 -> 40835460 : - CESION ADICIONAL 2

5 -> 40835461 : - AREA CESION VIAL LOCAL 1, KRA 11 E, TIPO V-7
5 -> 40835462 : - AREA CESION VIAL LOCAL CL 36B SUR, TIPO V-8
5 -> 40835463 : - AREA CESION VIAL LOCAL KR 10B (PEATONAL)

ITOO NMO DENOMINADO FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL FIDUBOGOTA NIT 8300558977
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co L/

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2602278082130239769 Nro Matricula: 50S-40763270

_FOLIO CERRADO

§u“um OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
‘Eﬂ

Pagina 5 TURNO: 2026-50S-1-88031
Impreso el 27 de Febrero de 2026 a las 01:06:40 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 -> 40835464 : - AREA CESION VIAL LOCAL GLOBO 2 KR 11ESTE, TIPO V-7
5 -> 40835465 : - AREA UTIL

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
notacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: ICARE-2020 Fecha: 01-08-2020
E ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2020-25215 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LAS.N.R. ._ :.- : - : | _ .
FDEROTARIADO

& REGISTRO

o __,.o,}g SQusuda de la fe pblica

El interesado debe co
USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-50S-1
EXPEDIDO EN:

JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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PROYECTO MIRADOR DE LA RESERVA
C INSTRUCCIONES No.
CONTRATO: 2-3 86283
Ref. de Recaudo:

(Sticker codigo barras, cod
Pate, Cupdn, Otra)

Apartamento Metros cuadrados construidos: y privados : ETAPA: 2

Cuenta Recaudadora: Banco:

* DATOS BASICOS CLIENTE (S):

Primer Titular C.C. %Participacion:

Direccion: Tel Fijo: Tel Celular:
Segundo Titular-; C.C. %Participacion:

Direccion: Tel Fijo: Tel Celular:
Otros Titulares-: C.C. %Participacion:

Direccion: Tel Fijo: Tel Celular:
Oftros Titulares-: C.C: %Participacion:

Direccién: Tel Fijo: Tel Celular:

Correo electronico para notificaciones:

+« DATOS BASICOS INMUEBLE:
N® Inmueble: Valor Inmueble: Valor C.I.: Valor Financiamiento:

El valor del inmueble correspondera a SMLMV en la fecha de escrituracion, por lo cual, el valor antes sefialado es
estimado y se recalculara para la fecha de escrituracion. El plan de pagos se ajustara como consecuencia de lo anterior en
las ultimas cuotas y en el valor a financiar.

e INFORMACION BASICA EN CASO DE DESISTIMIENTO:
Cuenta Bancaria para giro de recursos:

TIPO DE
TITULAR DE LA CUENTA BANCO CUENTA N° DE CUENTA

. Aqui aplica un solo campo para datos de giro de recursos en caso de devolucion.

« PLAN DE PAGOS:
N° DE VALOR | Origen |FECHA
CUOTA DE de los DE
CUOTA | recursos | PAGO

VALOR | Origen |FECHA
DE de los DE
CUOTA |recursos | PAGO

N° DE
CUOTA
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

[y

Wil iw|N

[y
-




11 25
12 26
13 27
14 28
o El Plan de pagos incluye financiacion en la Cuota No. ___y Subsidio en la Cuota No.

Fecha de Firma Carta de Instruccion

Primer Titular-: Segundo Titular-
Nombre Nombre
Ceédula Cédula
Firma
Firma
Otros Titulares-
Nombre
Cédula
Firma

Firma Autorizada Fideicomitente
G:C.

Nota: este documentos hace parte integral de la carta de
instruccion, la cual declaro(amos) conocer y aceptar en su
totalidad".




PROYECTO MIRADOR DE LA RESERVA
CARTA DE INSTRUCCIONES
No.

En mi condicion de ENCARGANTE (S), identificado como aparece en el primer folio de este documento,
manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) el contrato de encargo fiduciario de administracion
e inversion celebrado entre FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA y DESARROLLOS
URBANOS REGIONALES S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, para la administracién de los
dineros del proyecto MIRADOR DE LA RESERVA cuyo contenido manifiesto (amos) conocer y aceptar
en su integridad, y autorizo (autorizamos) irrevocablemente a FIDUCIARIA BOGOTA SA., quien en
adelante se denominara la FIDUCIARIA para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra)
exclusiva responsabilidad, realice lo siguiente:

15

Recibir los pagos que realizaré de acuerdo con lo sefialado en el presente documento, en la
cuenta Bancaria para giro de recursos, referida en el primer folio de este documento a favor del
ENCARGO FIDUCIARIO MIRADOR DE LA RESERVA a fin de que sean administrados por la
FIDUCIARIA, en los Fondos de Inversién administrados por la FIDUCIARIA. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento operativo que manifiesto conocer y aceptar estipulado en el
capitulo quinto del encargo fiduciario de administracion e inversion antes sefialado. Se entiende
que la FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del
cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES, la informacién de los compradores
y copia de las consignaciones Sistema Nacional de Recaudo o de las Transferencias realizadas
por los compradores.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los
rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su
voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor
de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

2. Entregar los dineros a EL FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al

cumplimiento de las condiciones que se relacionan a continuacion, durante el término de
duracion estipulado en la clausula 8.1. del Capitulo VIII del Contrato de Encargo Fiduciario de
Administracion e Inversion antes mencionado:

“2.1. OBJETO DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO tendra
por objeto: (i) La recepcién de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta
especial que indique LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES debera
suscribir contratos de encargo fiduciario individuales. (ii) La administracion de los recursos
recibidos. (iii) La inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en el
Numeral 3° de la Cléusula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO
constituido para el desarrollo del PROYECTO, de las sumas consignadas por los
ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término
de duracion del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA |a radicacion de los documentos para
adelantar actividades de construccién y enajenacién de las unidades del PROYECTO, en los
términos establecidos en la normatividad vigente.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA licencia de construccion, en los
términos establecidos en la normatividad vigente.

Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias del proyecto hasta tanto el FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de
equilibro. Se encuentra que se llegé al punto de equilibrio cuando se hayan recibido las

\

{
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CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las
unidades cada una de las ETAPAS del PROYECTO de manera independiente, asi:

ETAPA 1: Cuando se reciban NOVENTA Y SEIS (96) CARTAS DE INSTRUCCIONES.
ETAPA 2: Cuando se reciban NOVENTA Y SEIS (96) CARTAS DE INSTRUCCIONES.

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES
interesados en separar inmuebles.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por alguno
de los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el
INMUEBLE, se encuentra libre de gravamenes y en general de cualquier limitacion al derecho
de dominio.

Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra del FIDEICOMITENTE, en
las bases de datos administradas por LA FIDUCIARIA.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISION FIDUCIARIA mencionada en la
Cléusula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la Clausula
7.1. del mismo Capitulo.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los
Numerales anteriores durante el término de duracion del presente Contrato, mediante abono a
la cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES, LA FIDUCIARIA
restituird a los ENCARGANTES, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
terminacién del Contrato, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo
descuento de la COMISION que le corresponde, mencionada en la Cléusula 7.2. Numeral 4°
del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del Contrato, los recursos se
depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por
LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente
documento declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los
términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria
y Comercio. De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validaréa
los lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente
documento se obliga a suministrar a los ENCARGANTES informacién clara, veraz, suficiente,
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y
especificaciones de las UNIDADES INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley
1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los
preceptos sefalados en dicha ley, declarando indemne a LA FIDUCIARIA por tales conceptos,
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador,
ni interventor de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO CUARTO. No se tendréan en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio,
las CARTAS DE INSTRUCCIONES suscritas por quienes sean cényuges o compaiieros




permanentes y se encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de
afinidad o primero civil con los representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la
sociedad de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO QUINTO. Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO, seré un
Proyecto de Interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 388
de 1.997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen,
deroguen o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituyé un FIDEICOMISO cuya
finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO. LA FIDUCIARIA desembolsaré los recursos correspondientes a cada
ETAPA del PROYECTO cumplidas las condiciones mencionadas en la Clausula Segunda de
este Contrato, por lo cual no sera requisito que se haya cumplido las condiciones de entrega de
recursos de las demas ETAPAS del PROYECTO para la entrega de los recursos y sus
rendimientos al FIDEICOMISO"

3. Manifiesto que conozco que el FIDEICOMITENTE para ejecutar y desarrollar el PROYECTO
requiere de la expedicion de la respectiva licencia de construccion y que el mismo se puede
desarrollar por etapas en los términos previstos en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001.

4. Manifiesto que conozco que el punto de equilibrio fue establecido por el FIDEICOMITENTE y
que su determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO.

5. EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado o estimado de duracién de la
construccion de cada ETAPA del PROYECTO sera de treinta y seis (36) meses contados a partir
de la obtencién de las condiciones de giro para cada ETAPA del proyecto de manera
independiente.

6. Entregar al FIDEICOMISO, los rendimientos producidos por dichos recursos, como
contraprestacion a la conservacién obligatoria de las condiciones econémicas pactadas en el
presente documento, sin perjuicio de la comision prevista para la FIDUCIARIA.

7. Declaramos que el término de duracién de la etapa 2 del PROYECTO sera hasta el quince (15)
de agosto de dos mil veintiséis (2026).

8. En caso de que se produzca mi retiro del negocio en los términos indicados en el Capitulo Sexto
del Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion mencionado, y en particular
por que se presente cualquiera de los siguientes eventos: a) si desisto del encargo o negocio; b)
si incumplo el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en la presente carta de
instrucciones; c) Si no tramito oportunamente el crédito con el que financiaré la adquisicion del
inmueble; d) Si no firmo la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de
treinta (30) dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2
de este contrato o en el plazo que se estableciere y/o concediere el FIDEICOMITENTE, que,
aunque se cumpliere cualquiera de dichos plazos, se mantienen vigentes las obligaciones a
cargo del ENCARGANTE mientras no se manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE; €) Si
no cumpliere, en el plazo que le sefalare la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, con la firma
y/o entrega de la documentacién requerida en desarrollo de este contrato, especialmente en
relacién con la informacién sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de
informacién, consulta de comportamiento crediticio, autorizo a que se me descuente la suma
equivalente al diez por ciento (10%) del valor del inmueble a titulo de pena a favor del
FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA pondra a mi disposicion el remanente de los recursos
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a |a fecha en que el FIDEICOMITENTE notifique
a la FIDUCIARIA alguna de las causales de retiro anteriormente mencionadas.

PARAGRAFO: En caso de que mi retiro, en las condiciones y términos establecidos en este
documento, se produzca después de trasladados los recursos al FIDEICOMISO que se constituya



para el desarrollo del PROYECTO y hasta antes de la fecha programada para la firma del contrato
de promesa de compraventa, las partes acuerdan que dicho retiro se tendra como un incumplimiento
mi parte, caso en el cual el FIDEICOMITENTE podra hacer efectiva una la suma equivalente al diez
por ciento (10%) del valor del inmueble a titulo de pena, pago que sera efectuado por la
FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion por parte del
FIDEICOMITENTE, en donde se establece el incumplimiento.

9.

10.

1.

12

13.

14.

15.

16.

17.

Poner a mi disposicién, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del
Contrato de Encargo Fiduciario de Administracién e Inversion celebrado entre EL
FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., mediante abono en cuenta a nombre del
titular de la separacién Unicamente, los recursos de dinero que haya aportado junto con sus
rendimientos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula
7.2. numeral 4° del Contrato de Encargo Fiduciario y los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar; al no cumplirse,
dentro del término de duracion del Contrato mencionado, las condiciones pactadas en la clausula
segunda (22) del presente documento. Manifiesto que conozco que si la FIDUCIARIA no pudiere
efectuar la consignacion en la cuenta indicada en esta carta de instrucciones dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la terminacion del contrato, los recursos se depositaran en un
encargo fiduciario en los fondos de inversion administrados por la FIDUCIARIA a mi nombre, lo
mismo ocurre en el evento en que desista del negocio y no sea posible dicha consignacion.

FALLECIMIENTO: En caso que el ENCARGANTE fallezca, con la firma del presente documento
instruye a la FIDUCIARIA a constituir un encargo individual a nombre del ENCARGANTE, para
que los recursos sean entregados a sus herederos, conforme a las normas que regulan la
materia, y permitiendo al FIDEICOMITENTE negociar nuevamente el INMUEBLE.

En el evento en que exista mas de un ENCARGANTE vinculado en el presente contrato y resulte

necesario devolver los recursos transferidos al encargo fiduciario en virtud de lo establecido en

la presente carta, dicha devolucién se efectuara en las siguientes proporciones: __ % a
y % a

Descontar la comision prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas
en la clausula 7.2. del capitulo séptimo del Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e
Inversion celebrado entre EL FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Autorizo a la FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMITENTE a realizar el reporte y/o consulta a la CIFIN,
o la autoridad o entidad competente que haga sus veces, en los mismos términos del Contrato
de Encargo Fiduciario de Administracién e Inversion celebrado entre EL FIDEICOMITENTE y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Autorizo a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para que envie mensualmente al FIDEICOMITENTE el
extracto del movimiento de los recursos por mi (nosotros) entregados a la FIDUCIARIA
discriminando los depositos realizados, los rendimientos generados, las comisiones vy
retenciones causadas.

El monto total de los recursos que deberan ser aportados por EL ENCARGANTE representado
en la (las) unidad (es) inmobiliaria (Apartamento) pactado con el FIDEICOMITENTE sera la suma
referida en el primer folio de este documento, los cuales seran pagados de acuerdo al
cronograma de pagos que aparece al principio de este documento.

Manifiesto que conozco que no podré ceder mi posicion contractual en el encargo fiduciario,
salvo autorizacién del FIDEICOMITENTE

Manifiesto que conozco que el desarrollo del PROYECTO sera unica y exclusivamente
responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin participacion
alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y




18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

construccion del Proyecto, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucién del
mismo.

Manifiesto que conozco que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no garantiza el manejo futuro de los
recursos, no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en
el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los
eventos relacionados con la construccion y desarrollo del proyecto de construccion en especial por
la terminacion, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes del PROYECTO.

Acepto (aceptamos) que en el evento en incurra (mos) en mora de pagar una cualquiera de las
cuotas pactadas en la presente CARTA DE INSTRUCCIONES en las fechas acordadas, deberé
(mos) cancelar el valor adeudado junto con el interés moratorio mas alto permitido, por cada mes
de retardo o a prorrata del mismo. Las sumas que se recauden por concepto de mora seran
entregadas por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, junto con los rendimientos e inversiones,
cuando se cumplan las condiciones establecidas en la clausula segunda del contrato de encargo
fiduciario de administracién e inversién antes mencionado.

Manifiesto que conozco y acepto que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio
y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestién
conforme a la definicion que de ésta trae el inciso segundo del Articulo 63 del Codigo Civil.

Manifiesto que conozco, acepto y he recibido copia del reglamento de Los Fondos Colectivos
administrados por la FIDUCIARIA, en el cual seran invertidos los recursos a mi nombre.

Manifiesto que conozco, acepto y he recibido copia del contrato de fiducia por parte del
FIDEICOMITENTE dando cumplimiento a lo establecido en la circular 024 de la
Superintendencia Financiera.

Manifiesto que conozco, acepto en mi calidad de ENCARGANTE(S) copia del contrato y de la
cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la SFC y conozco que el pagina web
de Fiduciaria Bogota S.A. se encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria
expedida por la SFC y podré ubicarlos en el siguiente link www.fidubogota.com

Manifiesto que conozco y acepto que la presente Carta de Instruccion, no constituye una
Promesa de Compraventa. La FIDUCIARIA no suscribira ninguna Promesa de Compraventa, ni
participara en su definicion.

Informo que la cuenta para la devoluciéon de mis recursos entregados junto con sus rendimientos
previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la clausula 7.2. numeral 4°
del contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion mencionado y los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya
lugar, en los eventos mencionados en los numerales 8 y 9 es la cuenta indicada para tal fin en
el primer folio de este documento la cual se encuentra a mi nombre. De no suministrar un nimero
de cuenta a la firma de esta carta de instrucciones se compromete con la FIDUCIARIA a
informarlo con posterioridad, entendiendo que la FIDUCIARIA solo efectuara devolucion de los
recursos mediante abono en cuenta a nombre del titular de |la separacion unicamente.

Autorizo al FIDEICOMITENTE para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el presente contrato
a otra sociedad FIDUCIARIA legalmente constituida en Colombia.

Declaro que se requiere de mi autorizacion cuando las eventuales modificaciones financieras y
técnicas propuestas por el FIDECOMITENTE impliquen cambios en el precio de venta o en las
especificaciones de construccion que el FIDEICOMITENTE protocolizara en el reglamento de
propiedad horizontal del PROYECTO. Sin embargo, declaro que conozco que cualquier
modificacion que afecte mis derechos como ENCARGANTE debera contar con mi autorizacion
previa y por escrito. No requerira autorizacion cualquier cambio en las caracteristicas de las
etapas que aun no estén en comercializacion, por corresponder al FUTURO DESARROLLO.

b



28. La presente Carta de Instrucciones constituye el escrito informativo al cual hace referencia la
Circular 54 de 2004 de la Superintendencia Financiera.

29. Declaro conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE esta obligado a asumir las obligaciones y
deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable del tratamiento de
mis datos personales a que tenga acceso en virtud del desarrollo de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES.

30. Con la firma de la presente CARTA DE INSTRUCCION declaro conocer y aceptar que EL
FIDEICOMITENTE debera obtener nuestra autorizacion para el tratamiento de los datos
personales a lo que tendra acceso en virtud del desarrollo de la presente CARTA DE
INSTRUCCION, la cual deberé ser obtenida y se debera conservar prueba de dicha autorizacién
de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacion podra ser solicitada
por LA FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, las cuales deberan ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: MANEJO DE DATOS PERSONALES: EL(LOS) ENCARGANTE(S) manifiesta (n)
que los datos que entrega, y/o entregara al FIDEICOMITENTE, fueron obtenidos de manera leal y
licita conforme a la ley 1581 de 2012 y sus decretos reglamentarios. Igualmente, que los fines del
tratamiento de datos que tendran lugar con ocasion del presente contrato fueron autorizados por el
titular del dato o son permitidos por la ley. El FIDEICOMITENTE, actian como terceros de buena fe
frente a la informacion que le sea entregada por EL(LOS) ENCARGANTE(S). En caso de
presentarse alguna queja, reclamo, sancién y/o indemnizacion por falta de legitimidad de EL(LOS)
ENCARGANTE(S) en cuanto al tratamiento de datos suministrados al FIDEICOMITENTE y/o LA
FIDUCIARIA, EL(LOS) ENCARGANTE(S) asumira (n) toda la responsabilidad frente al titular del
dato y las autoridades. El FIDEICOMITENTE y/o LA FIDUCIARIA informan a EL(LOS)
ENCARGANTE(S) que sus datos seran recolectados para los fines del presente contrato y que
tiene los derechos previstos en la Constitucion y la Ley 1581 de 2012, especialmente los de conocer,
actualizar o rectificar su informacién. Es facultativo responder preguntas sobre datos sensibles o
sobre menores de edad. Los datos de contacto de EL(LOS) ENCARGANTE(S) son los sefialados
en este contrato. Con la firma del presente contrato, EL(LOS) ENCARGANTE(S) autoriza de
manera previa, expresa e informada al FIDEICOMITENTE y/o LA FIDUCIARIA para recolectar,
recaudar, almacenar, usar, circular, suprimir, procesar, compilar, intercambiar, tratar, actualizar y
disponer de sus datos personales los cuales podran ser incorporados en distintas bases o bancos
de datos, o en repositorios electrénicos de todo tipo. Esta informacién es, y sera utilizada en
desarrollo del contrato y/o las funciones propias del y/o LA FIDUCIARIA de forma directa o a traves
de terceros.

31. Asi mismo conozco y acepto que EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los
documentos que soporten la vinculacion del ENCARGANTE, por el termino establecido en la
normatividad vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de
vinculacion el cual estara a disposicién de la Fiduciaria cuando lo requiera.

NOTIFICACIONES: Recibiré comunicaciones y notificaciones en la ciudad, direccion y teléfono
indicados en el primer folio de este documento obligandome a notificar por escrito a la FIDUCIARIA y
al FIDEICOMITENTE todo cambio que se produzca en los mismos.

Anexo a la presente el formulario de SOLICITUD DE VINCULACION debidamente diligenciado,
manifestando que conozco y acepto que la solicitud de dicha informacion se hace en cumplimiento del
programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera, y que el resultado del estudio
podra constituir causal de terminacién de las presentes instrucciones.



Con la firma de las cartas de instrucciones declaro(amos) conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE
ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto
asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma.

En mi calidad de ENCARGANTES declaro que recibi copia del contrato y de la cartilla informativa sobre
fiducia inmobiliaria expedida por la SFC y conozco que la pagina web de Fiduciaria Bogota S.A. se
encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la SFC y podré
ubicarlos en el siguiente link www.fidubogota.com

ENCARGANTE (S),

XXXXXXXKXXXXXXXX
C.C.

EL FIDEICOMITENTE,

MAURICIO AGUDELO MARTINEZ
Representante Legal
DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PARA NEGOCIOS No. «cuenta»

«UNM»«UNIZ2» «UNI3» «UNI4» «UNIS» «UNIB»
«PRECIO»

Entre el (los) suscrito(s) a saber:
«CLIT»«CLI2»«CLI3»«CLI4»«CLI5S»«CLI6» «CLI7» «CLI8» «CLIO» «CLI10»«CLI11»«CLI12»«CLI13»«CL
114»«CLIM15»«CLI16»«CLI17»«CLI18»«CLI19»«CLI20»«CLI21»«CLI22»«CLI23»«CLI24»«CLI25» «CL
26»«CLI27»«CLI28»«CLI29»«CLI30» actuando en nombre propio, quien(es) para todos los efectos d 3l
presente contrato se denominara(n) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) de una par e
y por la otra MAURICIO AGUDELO MARTINEZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogot 3,
identificado con la cédula de ciudadania numero 80.413.243, quien actua en calidad de Representan e
Legal de DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S. , identificada con NIT 900.361.167- |,
sociedad legalmente constituida mediante por documento privado de Asamblea de Accionistas d:l
primero (1) de junio de dos mil diez (2010), inscrita el dos (2) de junio de dos mil diez (2010) bajo 3l
nimero 01388378 del libro IX., todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representaci¢n
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, y quien en adelante y para efectos de este contra o
de promesa de compraventa se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, quien obra en virtud y
desarrollo del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion 2-1-82218 suscrito pir
documento privado de fecha 18 de Diciembre de dos mil dieciocho (2018), modificado segln Otro i
Infegral del 12 de marzo de 2020, celebrado con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y denominacd
FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL — FIDUBOGOTA (en adelante “EL PATRIMONIO AUTONOMO?) en
consecuencia, las partes hemos acordado celebrar el presente contrato de Promesa de Compraventa, :l
cual se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia y en especial por las clausulas que 2
siguen a los siguientes:

ANTECEDENTES:

1. EL PROMITENTE VENDEDOR esta promoviendo un programa de urbanizacion, construccion y
venta de vivienda de interés social que sera desarrollado sobre el inmueble identificado con el foli >
de matricula inmobiliaria en mayor extension No. 50S-40763270 de la Oficina de Registro dz
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, Ubicado en la CALLE 36B SUR # 10B-04 Este, CHI 2
AAA0272UUXS y Cédula Catastral 001312260200000000, con area superficiaria de ocho mil
quinientos cuarenta y nueve punto un metros cuadrados (8.549,1m2).

2. EIPROYECTO estara sometido al régimen de la propiedad horizontal por etapas, al que se refier=
el articulo 7 de la ley 675 de 2001, por lo que el nimero de unidades y etapas definitivas de E._
PROYECTO seran determinadas por EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual contara con
total autonomia en su definicion, disefio y construccion, tramitando las licencias y/o permisos
correspondientes. De igual forma, las zonas comunes y su equipamiento solo se iran desarrolland»
por etapas, conforme fue informado plenamente a EL PROMITENTE COMPRADOR en relaciéon
con las mismas, durante el proceso de comercializacion.
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3. EL PROMITENTE COMPRADOR declara que toda la informacion y publicidad del PROYECTO y
'® de la (s) unidad (es) inmobiliaria (s) a adquirir fue clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las
' unidades inmobiliarias, en los términos establecidos en la Ley. Asi mismo, declara que conoce
¢ que LA FIDUCIARIA FIDUBOGOTA S.A. en ningtin momento asume obligaciones derivadas de la
construccion, promocion, gerencia, venta, veeduria y desarrollo del PROYECTO y que conoce el

" PATRIMONIO AUTONOMO al que se hace referencia anteriormente.

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR, conforme los antecedentes sefialados, se obliga
a transferir a titulo de venta real y material a favor de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) el (los) inmueble(s) «UNI1»«UNI2»«UNI3»«UNI4» y éste (os) se obliga(n) a recibir a igual titulo, el
derecho de dominio y posesién, junto con la proporciéon que le corresponde sobre las areas y bienes
comunes, que tiene y ejerce sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n) y alindera(n) a continuacién, el
(los) cual(es) forma(n) parte del Proyecto de Construccién denominado MIRADOR DE LA RESERVA,
que se desarrollara por etapas (en adelante EL PROYECTO) en el Lote de Terreno en mayor extension
denominado LOTE 1, ubicado en la ciudad de Bogota, en la CALLE 36B SUR # 10B-04 Este, CHIP
AAAD272UUXS y Cédula Catastral 001312260200000000, con area superficiaria de ocho mil
quinientos cuarenta y nueve punto un metros cuadrados (8.549,1m2), que sera sometido a las licencias
urbanisticas correspondientes, y sus linderos son:

[Incluir Linderos que obran en Escritura Publica No 454 del 8 de mayo de 2019 de la Notaria 33 de
Bogota]

El (los) inmueble(s) objeto de la presente promesa se encontrara(n) sujeto (s) al régimen de Propiedad
Horizontal, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y haran parte de un desarrollo por
étapas, en los términos del articulo séptimo (7°) de la misma. Conforme lo anterior, le corresponderan
los folios de matricula inmobiliaria que les asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Sur, una vez califique el mencionado reglamento, que incluira los coeficientes de
copropiedad que le correspondan a el (los) inmuebles (s) tal como estos sean determinados de acuerdo
con lo previsto en la ley. Como consecuencia de lo anterior, las zonas comunes y equipamientos solo se
desarrollaran por etapas de acuerdo con la evolucién del PROYECTO.

Los linderos especiales del (los) inmueble(s) materia de la presente Promesa de Compraventa son los
siguientes:
s |

PARAGRAFO I: No obstante la mencion de la cabida y linderos la compraventa se otorgara como cuerpo
clerto.
PARAGRAFO II: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) conocer y aceptar
VC-2020- DRA
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las condiciones arquitectonicas y urbanisticas tales como la ubicacién geografica, contexto ambiental y
ubicacion de vias de acceso aledafias al PROYECTO, y de la(s) unidad(es) de vivienda prometida(s) en
venta.

PARAGRAFO III: Hacen parte integral de este documento los anexos 1 y 2, los cuales determinan 'o
siguiente: Anexo 1: Especificaciones y acabados del (los) inmueble(s) prometido(s). Anexo 2: ubicaci¢n
de apartamento.

PARAGRAFO IV: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga a entregar a ia
FIDUCIARIA todos los soportes o documentos propios o de terceros que ésta le solicite, con el fin de
verificar la procedencia y origen licito de los recursos, por lo que ésta podra oponerse a la vinculacion.
Por lo anterior, EL PROMETIENTE VENDEDOR mediante causa justificada podra dar por terminado de
pleno derecho y en forma unilateral este contrato de promesa de compraventa, en cuyo caso procedera
a la devolucion de todos los recursos recibidos y no estara obligado a reconocer intereses, correccion
monetaria, ni rendimiento alguno, quedando EL PROMETIENTE VENDEDOR en libertad para vender 2l
inmueble.

PARAGRAFO V: EL PROMITENTE VENDEDOR, se reserva el derecho de desarrollar libremente las
fuluras etapas constructivas del PROYECTO vy, en consecuencia, podra modificar el disefio de los
edificios y/o la implantacién y/o el nimero de los mismos, el tamafo de las unidades, aumentar o
disminuir el numero de unidades privadas por edificio y/o el numero de etapas y unidades totales del
conjunto, la ubicacion y condiciones de los futuros parqueaderos, asi como, las demas condiciones
propias de las construcciones, previa aprobacion de la autoridad competente. También, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) acepta que EL PROMITENTE VENDEDOR realice ajustes
menores en la ubicacion del edificio donde se encuentran los inmuebles materia de este documento, pnr
necesidades técnicas y/o de implantacién de los edificios.

PARAGRAFO VI: EL PROMITENTE VENDEDOR podra desenglobar, segregar o subdividir, el lote de
futuro desarrollo, enajenarlo y en general hacer todas las modificaciones y aclaraciones que sean
necesarias bien a su propio juicio o bien por la exigencia de cualquiera de las autoridades que rigen el
sector de la construccion o por cambio en la oferta de materiales en el mercado sin necesidad de obtener
el consentimiento en tal sentido por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES),
acatando siempre el Reglamento de Propiedad Horizontal y en especial el articulo 24 de la Ley 675 de
2001.

PARAGRAFO VII: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) que reconoce(n)
en forma incondicional que los terrenos correspondientes a EL PROYECTO que aun no se han edificado,
le pertenecen Unica y exclusivamente, en forma plena, a EL PATRIMONIO AUTONOMO y que su
desarrollo no le(s) confiere derecho ni expectativa alguna.

PARAGRAFO VIII: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga(n) a permitir
incondicionalmente el desarrollo, obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales y de cesion
que integren EL PROYECTO, tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por
parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de personal, materiales y
elementos necesarios para tal efecto, hasta que finalicen totalmente las labores constructivas y de ventas.
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PARAGRAFO IX: El Inmueble se entregara en obra gris, muros y pisos en concreto a la vista, cocina
con el meson de la estufa, el lavaplatos y el mueble interior,

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) declara(n) en forma expresa que debido a la
irregularidad en el suministro de elementos y materiales, por las diferencias que se originan entre los
lotes de fabricacion de los mismos, EL PROMITENTE VENDEDOR tiene la facultad de cambiar la
presentacion de los materiales y elementos de (los) inmueble(s) objeto de este contrato, por otros de
similar o superior calidad, color o apariencia, quedando claro para las partes que los acabados, el
mobiliario y demas elementos decorativos que se muestran en el apartamento modelo, no se incluyen
en esta negociaciéon y por lo mismo no podran ser exigidos por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES).

PARAGRAFO X: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) declara que toda la publicidad
e informacién que recibié del proyecto y del inmueble que por este documento promete adquirir, fue clara,
veraz y suficiente, de tal manera que le ha permitido tomar una decision de compra libre e informada
plenamente, teniendo la presente declaracion los efectos de una transaccion.

it

S"EGUNDA: TRADICION: El (los) inmueble(s) objeto de la presente promesa de compraventa fue(ro‘n)
adquirido(s) por parte de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, asi:

1) FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
#IDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7, adquirié a titulo de fiducia
mercantll el Lote de Terreno identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria 50S-40629612, por
ESCRITURA PUBLICA No. 1564 del 21 de diciembre de 2018, otorgada en la Notaria 33 del Circulo de
Bogota

Posteriormente, FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 realiz6 la divisién
Material del Lote de Terreno identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria 50S-40629612, mediante
Escritura Publica No 454 del 8 de mayo de 2019 de la Notaria 33 de Bogota, division material de la cual
surgio el denominado LOTE 1, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40763270 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur.

“

g) Las edificaciones o construcciones en él levantadas, acceden y forman parte de la propiedad del Iote
qe terreno antes descrito, que se desarrollaran conforme lo previsto en el Patrimonio Auténomo.

éARAGRAFO: EL PROYECTO MIRADOR DE LA RESERVA se desarrollara de conformidad con lo
previsto en el PATRIMONIO AUTONOMO y la Licencia Resolucion No.

del de de 202_, otorgada por . Asi mismo, de acuerdo con las
modificaciones a las anteriores, que en el futuro se tramiten, que sean necesarias por razones técnicas,
de mercado o similares.

€
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TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta es
la suma de «PRECIO» pesos Moneda Legal Colombiana, que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) se obliga(n) a pagar a EL PROMITENTE VENDEDOR asi:

L ]

De las sumas mencionadas, hasta completar en valor de las arras pactadas, se entenderan recibidas a
tal titulo.

En cuanto al Subsidio Familiar de Vivienda, sera calculado conforme a la fecha de otorgamiento.

PARAGRAFO I: El incumplimiento en los pagos por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) dara derecho a EL PROMITENTE VENDEDOR para exigir judicial o
extrajudicialmente, sin necesidad de requerimiento alguno y con la sola presentacion de este documento,
que para estos efectos presta merito ejecutivo, las sumas adeudadas, junto con sus intereses liquidades
a la tasa maxima legalmente permitida por la Ley, sin perjuicio de las demas acciones y facultades que
tenga o pueda ejercitar contra EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) de acuerdo a lo
previsto en este contrato.

PARAGRAFO II: Todo cheque devuelto por causas imputables a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) dara lugar al cobro de intereses como si no se hubiera hecho el pago ¥
adicionalmente al cobro de la sancion comercial del 20% sobre el importe del cheque segun el articulp
731 del Cédigo de Comercio. '

PARAGRAFO lII: Los pagos que efectie(n) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
seran aplicados en primer lugar al pago de los intereses o sanciones que tengan pendientes de
cancelacion y los excedentes se abonaran al valor adeudado. £

PARAGRAFO IV: Las sumas mencionadas de la presente clausula seran consignadas en EL
PATRIMONIO AUTONOMO manejado por LA FIDUCARIA a través de Ila cuenta

PARAGRAFO V: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga (n) a adelantar ante
la correspondiente entidad financiera, el crédito referido dentro de los cuatro (4) meses anteriores a la
fecha pactada para la firma de la escritura de compraventa o antes si a ello hubiere lugar, reuniendo y
presentando los requisitos minimos que se exijan y que declaran conocer y aceptar. Si en el curso de
este tramite o con posteridad a la suscripcion de la promesa de compraventa se exigen por parte de la
entidad bancaria otro(s) documento(s), deberé (n) presentarlo(s) en el plazo que le(s) sea fijado por estas
entidades o en su defecto en el que le(s) indique EL PROMITENTE VENDEDOR so pena de considerarse
incumplido este contrato por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).

PARAGRAFO VI: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga a suscribir
oportunamente los documentos y garantias que sean exigidos, necesarios para el otorgamiento del
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ckédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. Si

_ transcurridos quince (15) dias desde la fecha en que informe EL PROMITENTE VENDEDOR a EL (LA,

LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) sobre los requisitos pendientes, este (os) no hubiere(n)

camplido con lo aqui estipulado, EL PROMITENTE VENDEDOR podra exigir a EL (LA, LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) que presente una nueva forma de pago de la suma pactada o

terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha existido incumplimiento
or parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) y pudiendo EL PROMITENTE
ENDEDOR aplicar la Clausula Quinta del presente contrato.

PARAGRAFO ViII: Igualmente, si EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) no diere(n)
cumplimiento a los requisitos y plazos fijados en esta clausula o si el crédito solicitado por este (os) resulta
riegado por la entidad financiera, por presentacion de documentos falsos, por encontrarse cualquiera de
EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) reportado(s) en los archivos de la Asociacién
Bancaria o en cualquiera de las centrales de riesgo legalmente establecidas en el pais, por culpa o
negligencia suya y no por negligencia o error por parte de dichas oficinas o entidades de control se tendra
como incumplido por su parte este contrato, haciéndose efectiva la clausula de incumplimiento a favor de
EL PROMITENTE VENDEDOR sin perjuicio de las acciones legales que le competen a EL PROMITENTE
VENDEDOR originadas en el mencionado incumplimiento, de tal manera que la negociacién debera
rBsolverse por este motivo, haciéndose efectivas las arras pactadas a favor de EL PROMITENTE
VVENDEDOR, todo ello de conformidad con la clausula Quinta del presente contrato. :
FARAGRAGO VIII: Si el crédito fuera aprobado, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
¢ obliga(n) a continuar diligentemente con su tramitacion efectuando las gestiones y aportando los
cocumentos que se le exijan, hasta la firma de la escritura publica de venta e hipoteca correspondiente y
posteriormente hasta obtener el desembolso respectivo. Asi mismo, EL (LA, LOS) PROMITENTE( (S)
GOMPRADOR (A, ES) se obliga a mantener las condiciones personales que le permitieron obtener Ia
"probacmn del crédito desde dicha aprobac:on hasta el desembolso del crédito.

FARAGRAFO IX: Si el crédito es aprobado, las dos (2) partes estaran obligadas a firmar la Escritura de
Compraventa objeto del presente contrato y la hipoteca respectiva; y el incumplimiento de cualquiera de
eflas a estas obligaciones dara derecho a la otra a cobrar las arras que se estipulan para garantizar‘el
cumplimiento.

PARAGRAFO X: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga(n) a aceptar todas
las condiciones tanto del crédito como de desembolso, que imponga la entidad crediticia con la cual
edelanta(n) el crédito de que trata esta clausula asumiendo las consecuencias que de ello se desprendan.
32

FARAGRAFO XI: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) autoriza(n) a EL
PROMITENTE VENDEDOR para procesar, solicitar, reportar y divulgar la informaciéon comercial que
rhaneje la Central de informacion del Sector Financiero -CIFIN- y de Entidades Financieras de Colombra
@ cualquier otra entidad debidamente establecida en el pais.

FARAGRAFO XIlI: En el evento que por cualquier causa la entidad que financia la compra del inmueble
dbjeto de este contrato se negare a desembolsar el préstamo aprobado a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR (A, ES) y deudor, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de suscripcion de
la escritura publica correspondiente, el contrato de compraventa debera resolverse y rescindirse de mutuo
acuerdo, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR comunicara por escrito al EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) la fecha, hora y notaria en que se suscribira la escritura ptblica
correspondiente, adjuntando la comunicacién emitida por la entidad financiera, en la que se niega =l
desembolso. En este caso, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) debera asumir todos
los gastos a que haya lugar, tales como derechos notariales e Impuestos de Beneficencia y Registro. En
el evento de que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se negare(n) a suscribir ia
escritura publica de rescision y/o resolucion, de todas formas el negocio juridico se entiende resuelto por
las partes de mutuo acuerdo, facultandose a EL PROMITENTE VENDEDOR para que pueda suscribir 'a
escritura publica de rescision o resolucién correspondiente, por lo que esta facultad se entiende como un
poder especial que se otorga por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) a EL
PROMITENTE VENDEDOR mediante este documento y para disponer del inmueble, entregarlo en
usufructo, arrendamiento, prometerlo en venta y escriturarlo. En dicho caso, esto es, cuando EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se niegue a suscribir la escritura publica de resolucién ¢2
la venta, debera pagar a EL PROMITENTE VENDEDOR una multa anual equivalente al 20% del valor o
precio del inmueble transferido en venta, a titulo de clausula penal y cuyo monto EL PROMITENTE
VENDEDOR deducira de las sumas entregadas por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), sin necesidad de que haya lugar a dar aplicacién a lo dispuesto en el Articulo 1937 del Codigo Civi,
al cual renuncian expresamente las partes contratantes. Las sumas restantes, si las hubiere, quedaran a
disposicion de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), de acuerdo con la disponibilidad
del flujo de caja del PATRIMONIO AUTONOMO, sobre las cuales EL PROMITENTE VENDEDOR no
estara obligado a reconocer intereses, correccion monetaria, ni rendimiento alguno.

PARAGRAFO XIlI: Habra lugar a cobro de intereses de subrogacién o de financiacion sobre el valor deél
crédito hipotecario en los casos en los que el precio equivalente al crédito hipotecario sea financiado per
una entidad diferente a la que financia la construccion de EL PROYECTO, incluyendo, de ser aplicable,
el Leasing Habitacional, (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), se obliga(n) a cancelar
intereses de subrogacion equivalentes a la tasa maxima legalmente permitida por la Ley, los cuales se
liquidaran tomando como fecha de inicio de obligatoriedad la fecha de entrega de los inmuebles,
pagaderos los dos primeros meses de manera anticipada a la firma de la escritura publica que perfecciong
este contrato, junto con los gastos de escrituracion y durante los meses subsiguientes por mes anticipado
hasta que EL PROMITENTE VENDEDOR reciba el desembolso efectivo del crédito mas los intereses
causados.

PARAGRAFO XIV: Para los casos previstos en el Paragrafo anterior, en el evento que no haya lugar al
cobro de los intereses mencionados habiendo sido pagados por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a devolver las sumas
correspondientes a dichos intereses recibidos y no causados dentro de los cuarenta (40) dias habiles
siguientes a la fecha del desembolso del crédito hipotecario, sin lugar a reconocimiento de intereses 2
perjuicio alguno.

PARAGRAFO XV: En caso de que el crédito hipotecario sea concedido por una entidad diferente de
VC-2020- DRA
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aquella que financia la construccion de EL PROYECTO dentro del cual se encuentra(n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta promesa de compraventa, la suma de dinero equivalente al valor del crédito
~ hipotecario sera entregada por |a correspondiente entidad financiera a EL PATRIMONIO AUTONOMO,

dentro de los cinco dias siguientes a que dicha entidad reciba la primera copia de la Escritura Publica de
venta e hipoteca que preste meérito ejecutivo en su favor y asi mismo se encuentren debidamente
registradas en los certificados de tradicion y libertad de (los) inmueble(s) a que se refiere este contrato.
PARAGRAFO XVI: Independientemente de la entidad financiera con la cual EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) haya tramitado el crédito hipotecario, este(os) suscribira(n)
pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR y/o del
PATRIMONIO AUTONOMO, cuando esta asi se lo indique para garantizar el pago del valor del crédito
otorgado por dicha entidad. Establecen las partes que una vez sean canceladas |a totalidad de las sumas
adeudadas por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), EL PROMITENTE
VENDEDOR devolvera el pagaré y carta de instrucciones del que habla la presente clausula.
PARAGRAFO XVII: EL PROMITENTE COMPRADOR(A)(ES) autorizara a la entidad otorgante, para que
consignen a favor de EL PATRIMONIO AUTONOMO, el valor del subsidio de acuerdo a lo estipulado en
esta misma clausula. En el evento que la entidad otorgante que asignd el subsidio, no haga(n) el
desembolso de la(s) suma(s) asignada(s) o lo haga(n) por un menor valor, dicha suma sera cancelada
cdirectamente con recursos propios por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a mas tardar dentro de los
\g}einte (20) dias siguientes a la fecha de la notificacion a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por parte
cg la negacion de(los) desembolso(s) del subsidio, suma(s) que sera(n) cancelada(s) en efectivo o en
cheque de gerencia.
i
FARAGRAFO XVill: Si EL PROMITENTE VENDEDOR advierte fundadamente que EL(LA)(LOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no podra(n) ser beneficiario(s) del subsidio, atn antes de
radicada cualquier solicitud, ya sea por circunstancias del mercado o porque éste(a)(os) no cumplen con
los requisitos necesarios para ser adjudicado(a)(os) por causas no imputables a él(los), este contrato
podra ser terminado de manera unilateral por EL PROMITENTE VENDEDOR, de pleno derecho sin
riecesidad de declaracion judicial, mediante comunicacién escrita dirigida a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR restituira los
dineros entregados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin deducciones y sin
réconocimiento de intereses.
PARAGRAFO XiIX: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no obstante haber
tiamitado correctamente el formulario para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y haber presentado
los anexos correspondientes, cumpliendo los requisitos establecidos por la ley y en los Decretos
Reglamentarios no resultare(n) elegido(s), este contrato se entendera resuelto de pleno derecho sin
riecesidad de declaracion judicial o privada; en tal evento EL PROMITENTE VENDEDOR restituira los
cineros recibidos a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin deduccién alguna en un
término no superior a SESENTA (60) dias habiles, contados a partir de la fecha en que LA PROMITENTE
VENDEDORA le notifique por escrito o por cualquier otro medio el rechazo de su solicitud. Si a pesar de
la negativa EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagan(n) en esa misma fecha y de
£us propios recursos las sumas de dinero faltantes, el presente contrato se mantendra vigente con todos
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sus efectos. Sin embargo, cuando EL PROMITENTE VENDEDOR tuviere conocimiento directa o
indirectamente que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ha(n) incurrido en alguna
falsedad para resultar adjudicatario(s) del subsidio, o si la entidad a la que haya(n) aplicado niegue el
subsidio por encontrar falsedad, se haran efectivas las suma establecida en la clausula de arras a favor
de aquélla y ademas podra dar por terminado unilateralmente el presente contrato sin necesidad de
declaracion judicial y quedara facultada inmediatamente para disponer del inmueble objeto de este
contrato, restituyendo las sumas de dinero que éste(os) hubiere(n) entregado, previa deduccion de la
suma establecida en la clausula de arras o incumplimiento. La misma suma se deducira si con posteridad
al otorgamiento de la escritura publica de compraventa y entrega del inmueble, la entidad otorgante se
niega a efectuar el desembolso del subsidio por inconsistencias en la informacién suministrada por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO XX: En los casos en que se prevea pagar el precio con recursos propios del ahorro
programado se inmovilizara la cuenta con destino a los pagos previstos en este contrato. Asi mismo, si
se preve el pago con cesantias, se inmovilizaran a partir de la firma del presente contrato la destinacién
de las mismas con destino al cumplimiento de esta promesa.

CUARTA: PACTO DE ARRAS: ARRAS: Las partes acuerdan como arras una suma equivalente al diez
por ciento (10%) del valor total de la venta, las cuales se tendran como arras de retracto del presente
contrato y se regularan conforme a lo indicado en el articulo 866 del Cédigo de Comercio y en el articulo
1859 del Cddigo Civil. Esta suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo indicado en la clausula tercera precedente. La facultad
de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma del presente contrato de promesa de
compraventa hasta la fecha de firma de la escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato.

QUINTA: INCUMPLIMIENTO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) incumple total
0 parcialmente una cualquiera de las obligaciones que contrae por el presente contrato, incluyendo
pero sin limitarse a (i) las que se refieren al pago del precio en la forma y términos pactados (ii) el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa en la fecha y bajo las condiciones pactadas (iii),
el recibo oportuno de los inmuebles prometidos en venta (iv) el tramite del crédito y/o el subsidio familiar
de vivienda y/o el tramite para el desembolso de cesantias, en los términos indicados en la presente
promesa: las partes convienen de mutuo acuerdo que tales eventos e incumplimientos podran ser
entendidos por EL PROMITENTE VENDEDOR como manifestacion de retracto de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de tal forma que ocasionaran la aplicaciéon de las arras a
eleccion de EL PROMITENTE VENDEDOR. En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR podra
a su criterio, retener los dineros recibidos a titulo de arras, sin necesidad de que haya lugar a dar
aplicacion a lo dispuesto en el Articulo 1937 del Cdédigo Civil, al cual renuncian expresamente las partes
contratantes, quedara en libertad de declarar y entender resuelto el negocio sin necesidad de
requerimiento ni declaracién judicial o privada, y podra libremente disponer de los inmuebles, sin
perjuicio de la causacion a su favor de los intereses corrientes y moratorios a la tasa maxima permitida
por la ley. A suvez si EL PROMITENTE VENDEDOR desiste unilateralmente del negocio prometido y
de la escrituracion y entrega del inmueble, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
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pedra reclamar el reembolso de los dineros pagados por cuenta del negocio y ademas el valor pactado
_como arras de retracto del mismo, en los términos del presente contrato.

-

RARAGRAFO: En caso de resolverse este contrato por las circunstancias previstas en la presente
clausula, EL PROMITENTE VENDEDOR, con recursos del PATRIMONIO AUTONOMO y sujeto a Ja
disponibilidad de su flujo de caja, restituira a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
las sumas recibidas a cuenta del negocio, previas las deducciones a que haya lugar, sin perjuicio de la
exigibilidad de los perjuicios que se causen, y previa solicitud escrita de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a LA PROMITENTE VENDEDORA con constancia de recibo.

SEXTA: DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se
obliga a suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura publica de compraventa, todos los
documentos que a juicio de EL PROMITENTE VENDEDOR sean necesarios y legalmente permitidos
para garantizar debidamente, el pago de cualquier saldo que exista a cargo de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) y a favor del PROMITENTE VENDEDOR con ocasién del
presente contrato, asi como también EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga a
suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor de «CORPOR» y/o
de terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad con el presente contrato, tales como avaltios,
estudio de titulos, seguros, etc.

SEPTIMA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura publica de compraventa se otorgara el dia
<FESCR» a las 4:00 p.m, en la Notaria del Circulo Notarial de ., siempre y cuando EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) haya(n) cumplido con todas las obligaciones a su
dargo emanadas del presente contrato. En el evento que el dia indicado fuere feriado o no estuviere en
servicio la notaria, la escritura se otorgara el dia siguiente habil, a la misma hora.

PARAGRAFO I: En caso de que por motivos ajenos a las partes, la fecha pactada en la presente clausula
para el otorgamiento de la Escritura Publica no se pudiere cumplir y se presentara la necesidad de
prorrogarla, EL PROMITENTE VENDEDOR lo hara saber por escrito, via fax o e-mail a EL (LA, LOS)
F*ROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), con el fin de suscribir un otrosi al presente contrato que
modifique tal fecha y que obligue a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) a suscribir-el
citado documento. En caso de que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) omita(n) esta
?‘_bligacidn incurrira(n) en causal de incumplimiento en los términos que al respecto se han pactado ent el
presente contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO II: Se hace constar de manera expresa que EL PROMITENTE VENDEDOR no tendra
ébligacién de comparecer al otorgamiento de la Escritura si EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) estuviere en mora con las obligaciones relativas a los pagos acordados con el
cronograma establecido en la promesa de compraventa o en el pago de intereses que se hayan podido
gausar o no tuviere debidamente aprobado el crédito que han de solicitar al EL BANCO o no haya
aportado a EL PROMITENTE VENDEDOR la minuta de hipoteca a favor del Banco o no hubiese(n)
cumplido con las obligaciones exigidas por EL BANCO, por causas imputables a aquel(los). En este
evento EL PROMITENTE VENDEDOR podra optar por declarar resuelto el presente contrato por
incumplimiento de aquellos y hacer efectiva la clausula de incumplimiento; o prorrogar por un término
maximo de treinta (30) dias calendario, el plazo para la firma de la escritura de compraventa, previa
VC-2020- DRA
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suscripcion de un otrosi de prérroga que modifique las fechas de escrituracién y entrega establecidas en
el presente Contrato de Promesa de Compraventa, si EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), esta(n) interesado(s) en continuar con el negocio. En este caso, EL (LA, LOS) PROMITENTE(3)
COMPRADOR (A, ES), pagara(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR, intereses sobre la parte del precio
no cancelada, a la tasa maxima legal permitida (mensual anticipado), los cuales se causaran desde la
fecha inicialmente prevista para el otorgamiento de la escritura, hasta la fecha en que efectivamente se
otorgue dicho instrumento.

PARAGRAFO lII: Si por circunstancias ajenas al control de EL PROMITENTE VENDEDOR, para la fecha
de firma de escritura publica de compraventa, establecida en la presente clausula, EL PROMITENTE
VENDEDOR no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse y/o se
presenta cualquiera de los eventos descritos en la Clausula Novena, Paragrafos | y/o Il subsiguientes, ia
escritura publica de compraventa se otorgara dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
obtencién de dichos documentos o superacién del evento, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR
dara aviso escrito a la direccion de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) sobre la fecha
en que se otorgara la escritura publica de compraventa, fecha que desde ya es aceptada por EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).

PARAGRAFO IV: En el evento en que para la fecha de firma de escritura pablica por la que se dé
cumplimiento a la presente Promesa de Compraventa no hubiere sido otorgada y/o calificada la escritura
publica que contenga el Reglamento de Propiedad Horizontal, por circunstancias ajenas al control de EL
PROMITENTE VENDEDOR, las que se presumen, y/o no hubieren sido asignados los folios de matricula
inmobiliaria individuales para cada uno de unidades privadas, el otorgamiento de la escritura de
compraventa por la que se de cumplimiento a la presente Promesa se llevara a cabo dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes al registro de la escritura publica que contenga el Reglamento de Propiedad
Horizontal, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito a la direccion de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) sobre la fecha en que se otorgara la escritura publica de
compraventa, fecha que desde ya es aceptada por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES).

PARAGRAFO V: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE .- EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en caso de que las normas del subsidio lo requieran, se
obliga(n) a constituir en la escritura publica de compraventa PATRIMONIO INEMBARGABLE a favor suyo
y de su esposo(a) y de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, en los términos, forma y
condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 92 de 1989, y en la Ley 32 de 1991. No obstante ser el
patrimonio de familia inembargable, éste solo podra ser perseguido judicialmente por quien financie la
adquisicion del inmueble prometido en venta en este contrato.

OCTAVA: REGIMEN LEGAL Y DOMICILIO: Las partes acuerdan someterse desde ahora, a la
jurisdiccion ordinaria en caso de controversia. Para todos los efectos legales el domicilio contractual es
la ciudad de Bogota.

NOVENA: ENTREGA MATERIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar real y
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materialmente a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato el dia «FENTREGA».

F"fARAGRAFO I: No obstante el sefialamiento de la fecha de entrega, EL PROMITENTE VENDEDOR
gozara de un periodo de gracia de noventa (90) dias como plazo adicional para efectuar la entrega sin
que ello implique sancién o incumplimiento de ninguna clase. Para realizar la entrega dentro del
mencionado plazo EL PROMITENTE VENDEDOR informard por escrito a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la fecha de la entrega mediante comunicacion enviada por
correo. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) comparecer a recibir el(los)
iHmueble(s) en la fecha fijada en la comunicacion.

PARAGRAFO II: La entrega material del inmueble objeto de esta promesa, se realizara mediante acta,
en la cual constara el inventario, la revision del inmueble de todas las dependencias, especificaciones de
construccién, apariencia y funcionamiento de los elementos y equipos del mismo. A ésta acta se
acompanaran las garantias de los proveedores, el Manual del Propietario y a través de la misma se
indicaran los detalles de acabados que debera solucionar EL PROMITENTE VENDEDOR en los términos
sefialados en el acta de entrega correspondiente, dichos detalles no obstaran para que EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) esté(n) obligado(s) a recibir el(los) inmueble(s).

En caso de que en la fecha indicada para la entrega EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) no se presentare a recibir el(los) inmueble(s), se entendera que hubo recibo tacito de el(los) mismo(s),
quedando las llaves del(los) inmueble(s) a disposicion de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A ES) en la oficina del Administracién del Conjunto Residencial.

PARAGRAFO IIl: Convencionalmente y de manera enunciativa, se definen como eventos en los cuales
EL PROMITENTE VENDEDOR queda exonerada de cumplir el plazo fijado para la entrega de el (los)
inmuebles objeto del presente contrato y por lo tanto no se considera incumplimiento, entre otros, los
siguientes: huelga o cese de actividades decretada por su personal, o el de sus proveedores o
éOntratislas; escasez o dificultades en el suministro oportuno de materiales o mano de obra para la
construccion; hechos atribuibles a terceros, hechos de la naturaleza, incumplimiento de contratistas y
proveedores, dificultades técnicas imprevistas, incumplimientos en el plan de pagos por parte de los
c;ompradores. demoras de las empresas de servicios publicos o circunstancias de fuerza mayor o caso
fortuito que impidan el desarrollo normal de la obra. En estos eventos, el plazo fijado en esta clausula
para la entrega de el (los) inmuebles prometidos en venta se ampliara por todo el tiempo de duracion de
las circunstancias indicadas. La nueva fecha para la entrega de el (los) inmuebles prometidos en venta
|2 informara EL PROMITENTE VENDEDOR a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
mediante comunicacion escrita dirigida a la direccion que se sefala en el presente documento, fecha que
desde ya es aceptada por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).

PARAGRAFO IV: EL PROMITENTE VENDEDOR, de acuerdo con lo previsto en el PATRIMONIO
AUTONOMO, garantiza a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) por un afio a partir de
la fecha de entrega, el buen desempefio del inmueble vendido obligandose a efectuar las reparaciones
due ocurran por defectos de los mismos, siempre y cuando no obedezcan a hechos imputables a EL (LA,
:0S) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). Los aspectos de acabados y reparaciones locativas
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deberan ser informados por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) de acuerdo al Acta
de Entrega por escrito.

PARAGRAFO V: A partir de la fecha de entrega de | (los) inmueble(s) objeto de este contrato, seran ce
cargo del EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) las cuotas de administracion ordinarics
y extraordinarias que se causen a partir de ese momento.

PARAGRAFO VI: Las zonas comunes esenciales del conjunto o etapa se entregaran conforme con lo
dispuesto en el Art. 24 de la de la ley 675 de 2001.

PARAGRAFO VII: En caso de que no se perfecciones la venta prometida, mediante la escrituracion,
registro y pago del inmueble totalmente, la entrega que se hubiere hecho, se entendera efectuada a titulo
de comodato precario.

DECIMA: LIBERTAD DE LOS INMUEBLES: EL PROMITENTE VENDEDOR, en los términos
establecidos en el PATRIMONIO AUTONOMO, entregara el(los) inmueble(s) objeto de este contrato
libre(s) de todo gravamen (excepto la hipoteca en mayor extensién constituida a favor del Banco
Financiador de la Construccién, la cual se liberara como se indica mas adelante) o limitacién del dominio,
de embargos, censos, arrendamientos por escritura publica, pleitos pendientes, etc., con excepcion del
régimen de propiedad horizontal al cual quedara sometido el (los) inmueble (s) y a la fecha de la presente
promesa y en todo caso para la fecha de firma de la escritura de compraventa, el(los) inmueble(s) se
encuentra(n) a paz y salvo por toda clase de impuestos, tasas y contribuciones del orden nacional,

departamental y municipal.

En los términos del del Patrimonio Auténomo, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES se comprometen
en forma irrevocable a salir al saneamiento por vicios de eviccion de acuerdo con la Ley, teniendo en
cuenta que estaran destinados al desarrollo de un Proyecto de Construccién Inmobiliario. ¢

PARAGRAFO I: A partir de la fecha de entrega de los Inmuebles objeto del presente Contrato seran de
cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR todas las reparaciones por dafios o deterioro que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, sobre estos Ultimos responderan los
FIDEICOMITENTES PROMOTOR, COMERCIALIZADOR, DISENADOR Y GERENTE y
CONSTRUCTOR, en los términos que establece la ley, esto es diez (10) afios por la estabilidad de la
obra, y doce (12) meses por acabados de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2021 salvo
que se disponga un término diferente en los documentos que en entreguen a EL PROMITENTE
COMPRADOR respecto de las garantias aplicables.

DECIMA PRIMERA IMPUESTOS: Las contribuciones de valorizacion y los reajustes a las actuales qué
fueren decretadas por las autoridades municipales, a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura de
compraventa, seran de cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). Las partes
acuerdan que el impuesto predial correspondiente al periodo fiscal en el que se suscriba la escritura
publica de compraventa que perfeccione este Contrato de Promesa de Compraventa se cancelara de la
siguiente manera: EL PROMITENTE VENDEDOR cancelara el valor correspondiente, siendo a su cargo
la proporcion hasta el dia de la firma de la escritura publica de compraventa y la proporcién a partir de
esa fecha sera a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), valor que debera
cancelar EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR en el
mismo momento y condiciones, bajo las cuales cancele(n) los gastos de escrituracién (Impuestos de
V(C-2020- DRA
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Beneficencia y Registro) e intereses de subrogacion.

(fon relacion a la Hipoteca en mayor extension antes mencionada, EL PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a obtener del Banco Financiador de la Construccion, la liberacidn sobre los inmuebles objeto
de la presente promesa de compraventa, para lo cual el Banco debera haber recibido a plena satisfaccién
et pago proporcional del gravamen que afecte a cada uno de los inmuebles. ;
(Esto no aplica para las ventas de contado, en estas la liberacion debe realizarse en el mismo acto de
transferencia de dominio y constitucién de hipoteca individual o protocolizando una certificacién de su
compromiso en tal sentido Ley 675/2001 Art.17 Paragrafo).

DECIMA SEGUNDA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara dotado
el inmueble prometido en venta de los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado,
para lo cual ha cancelado los derechos para la conexion definitiva, el valor del medidor de agua y contador
de energia a las respectivas empresas; los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar
a esas liquidaciones por todo concepto en relacién con la instalacion y suministro de tales servicios, seran
de cargo exclusivo del EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), por cuanto tales reajustes
no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa aqui prometida, salvo que los mismos
se debieren a la culpa o negligencia de EL PROMITENTE VENDEDOR caso en el cual deberan ser
a‘sumidos por este ultimo.

r |

RARAGRAFO I: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara las redes para la instalacion de los servicios
\Ublicos del gas natural y teléfono. Por lo tanto estaran a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)

-OMPRADOR (A, ES) los costos de los derechos de conexién y del medidor de gas, de la respectiva

Unidad de vivienda, el cual sera facturado por el prestador del servicio en los recibos mensuales del
dervicio y estara a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). Si en el momento
de la escrituracion del inmueble LA PROMITENTE VENDEDORA hubiese cancelado 1 6 mas cuotas de
|ds derechos de conexion del servicio de gas natural, éstos deberan ser reembolsados por EL (LA, LOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). El costo de los derechos de conexion y el valor de la linea
telefonica los asume directamente EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) (usuario), ante
la empresa Prestadora del Servicio Telefénico a través de la facturacion mensual. La Empresa Prestadora
del Servicio telefonico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion
lel servicio telefénico. Si en el momento de la escrituracion del inmueble EL PROMITENTE VENDEDOR

biese cancelado 1 6 mas cuotas de los derechos de conexion de la linea telefénica, éstos deberan ser

reembolsados por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).
) -
RARAGRAFO II: Si para el dia sefialado para la entrega material del inmueble objeto de esta promesa,

las Empresas de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente
los servicios publicos, la entrega se podra efectuar con los servicios publicos instalados
provisionalmente, quedando esta Ultima obligada a entregar EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), la unidad con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto y alcantarillado
gebidamente conectados y en funcionamiento.

DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DEL PROMITENTE VENDEDOR: En los términos y
condiciones establecidos en el PATRIMONIO AUTONOMO, EL PROMITENTE VENDEDOR saldra al
saneamiento por vicios redhibitorios del (los) inmueble(s) objeto de este contrato en los casos de Ley.
Asi mismo, y de conformidad con lo establecido en el PATRIMONIO AUTONOMO, tendra la calidad de
gnajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las
gbligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas
en la misma.
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DECIMA CUARTA: GASTOS: Los gastos notariales de la compraventa seran cancelados por las partes
en igual proporcién. Los de Beneficencia y Registro seran a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES). Todos los gastos ocasionados o derivados por la constitucién y registro de ia
hipoteca estaréan a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). Los gastes
notariales, de Beneficencia y Registro por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension estaran a
cargo del PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA QUINTA: CESION: La presente promesa de compra venta se ha celebrado en consideracion a
las condiciones econémicas de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) inicial(es), por
consiguiente, la cesion total o parcial de este contrato solo podra efectuarse a familiares en primer grado
de consanguineidad previo analisis del PROMITENTE VENDEDOR, quien se reserva la facultad de
aceptarla o rechazarla, dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la
solicitud de cesién. La aceptacion o rechazo debera ser expresa y constar en escrito emanado por parie
de EL PROMITENTE VENDEDOR vy dirigida a éste, a la direccion de notificacion suministrada en el
presente contrato.

DECIMA SEXTA: SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. En caso de que EL PROMETIENTE
COMPRADOR, prevea pagar parte del precio con el Subsidio de Vivienda, sera su responsabilidad
tramitarlo y obtenerlo, por lo que LA PROMITENTE VENDEDORA podra colaborar en el tramite sin que
asuma responsabilidad alguna por tal hecho. Asi mismo, EL PROMITENTE COMPRADOR (es) declara
(n) conocer las normas relacionadas con el subsidio de vivienda de interés social, entre ellas: la Ley 3a.
del 15 de enero de 1991, Ley 812 del 26 de junio de 2003, Ley 1537 del 20 de Junio de 2012, Decreto
1077 del de 2015 y demas normas que adicionen, modifiguen o complementen. Por lo anteriof,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que retnen los requisitos necesarios
para que le(s) sea adjudicado(s) el subsidio, y que se obliga(n) a realizar oportunamente todos los tramites
para acceder al mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. g

PARAGRAFO PRMERO: PROHIBICION DE ENAJENAR LA VIVIENDA Y RESTITUCION DEL
SUBSIDIO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce que los beneficiarios del subsidio estan en la
obligacion de restituir el subsidio si transfieren el derecho real o de dominio de la solucién de vivienda o
dejan de residir en ella antes de haber transcurrido diez (10) afos, desde la fecha de su transferencid,
sin mediar permiso especifico dado por la entidad otorgante y fundamentado en razones de fuerza mayor
o caso fortuito. Igualmente deben restituir este subsidio cuando se compruebe que existi6 falsedad o
imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la adjudicacioh
y entrega del mismo, ademas, que se comprueben que se presentaron documentos o informacion falsos
con el objeto de que les fuera adjudicado el SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA o cuando se les
compruebe que han sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo
con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional reglamentara esta materia. En ningun
caso, los hijos menores de edad perderan los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a
través de la persona que los represente los beneficiarios que incurran en esta conducta quedaran
inhabilitados por el término de diez (10) afios para volver a solicitarlo. Lo anterior de acuerdo al articulo 8
%y 30° de la ley 3a. de mil novecientos noventa y uno (1.991) modificada por |la Ley 1.537 del veinte (20)
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de junio de dos mil doce (2.012), y normas concordantes y complementarias. En cumplimiento de lo
estatuido en el paragrafo 1° del articulo 21 de la Ley 1.537 de dos mil doce (2.012) mencionada, la
prohibicién de transferencia a la que hace referencia el presente articulo se inscribira en el folio de
miatricula inmobiliaria correspondiente al igual que el derecho de preferencia por parte de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, para la compra de(los) inmueble(s) por parte de la entidades
oforgantes del subsidio en el evento en que el propietario decida vender su vivienda, una vez vencido el
plazo establecido en el presente articulo. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer
término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran de un plazo de
tres (3) meses desde la fecha de recepcion de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este
derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion. Las condiciones para
la adquisicion de la vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, y la definicion de la entidad
que podra adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del subsidio, seran definidas
mediante reglamento por el Gobierno Nacional. Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho se
adjudicaran a otros hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de
Vivienda. (Articulo Octavo Ley Tercera). En caso de remate del inmueble objeto del presente contrato
qéberé efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo a los dispuesto en el Decreto 1.077 del veintiséis
(26) de mayo de dos mil quince (2.015): “Restitucion del subsidio en caso de remate”: En el caso en que
la vivienda adquirida o construida con aplicacion del subsidio familiar de vivienda fuere objeto de remate
jidicial dentro del plazo de cinco (05) afios contados a partir de la fecha de expedicion del documento
due acredita la asignacion del subsidio familiar de vivienda, y luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y demas créditos que gocen de
privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio
okorgado, en valor constante.

-
-
=

DECIMA OCTAVA: RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso de fallecimiento de alguno de EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), este contrato de promesa de compraventa se
éntendera resuelto de pleno derecho por lo que EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a hacer la
cevolucién de los dineros recibidos a favor de quien demuestre legitimo derecho y sobre los cuales EL
FROMITENTE VENDEDOR no estara obligado a reconocer intereses, correccion monetaria, ni
r;éndimiento alguno y este(os) quedara en libertad para vender el inmueble. En todo caso, tal devolucién
s{e efectuara cuando el flujo de caja del proyecto lo permita.

@ECIMA NOVENA: NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones que sean necesarias en desarrollo del
presente contrato se haran en la siguiente forma: Si son dirigidas al PROMITENTE VENDEDOR,
mediante comunicacion escrita que debera ser entregada en las oficinas de recibo de correspondencia
de la Calle 66 No. 7-18 Of. 213 situadas en Bogota. en donde se firmara una copia de la comunicacion,
en senal de haberla recibido y si es a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) enviandola
por correo a cualquiera de las direcciones consignadas en este contrato y que conforman la parte
compradora y se entendera notificado el dia de la introduccion de la comunicacion escrita al correo.

VIGESIMA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa, expresa en forma completa y
exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas, por lo cual, constituye el acuerdo unico de las partes en
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relacion con su objeto y alcance.

VIGESIMA PRIMERA: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), por medio de la
suscripcion del presente Contrato declara que en los términos establecidos por la Ley 1581 de 2012 y el
Decreto Reglamentario 1377 del 27 de junio de 2013 del Presidente de la Republica/Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo previo al suministro de cualquier dato personal, declara conocer y aceptar
el aviso de privacidad y la politica de tratamiento de datos personales de la sociedad DESARROLLOS
URBANOS REGIONALES S A., dejando en claro que la suscripcion del presente formato constituye una
autorizacién expresa para el tratamiento de datos personales en los términos indicados por las citadas
disposiciones legales. De la misma forma, es manifestacién que el suministro de cualquier dato personal
resulta totalmente facultativo y libre por parte de los titulares de la informacion.

PARAGRAFO: En los términos convenidos en la presente clausula, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) autoriza a la sociedad DESARROLLOS URBANOS REGIONALES SA., a
transmisién y transferencia de los datos personales aqui tratados, y de los existentes, a fin de que Ics
mismos sean comunicados a los establecimientos de crédito indicados por EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), para los efectos de la presente operacion.

VIGESIMA SEGUNDA: LA PROMITENTE VENDEDORA cuenta con la Radicacion de Documentos para
Enajenacién de Inmuebles Destinados a Vivienda de fecha , que la faculta para adelantar
las ventas del PROYECTO MIRADOR DE LA RESERVA.

VIGESIMA TERCERA: La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio
y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no solventara con
recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a LOS FIDEICOMITENTES GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR o al PROYECTO MIRADOR DE LA RESERVA, ni a facilitay,
con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacion alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni
asume en relacién con el PROYECTO MIRADOR DE LA RESERVA obligacion de construccion,
promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor.

VIGESIMA CUARTA: DECLARACIONES ADICIONALES: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) declara(n) que, aunque el texto del presente contrato fue elaborado de acuerdo
con el Contrato de Fiducia por medio del cual se constituyé EL PATRIMONIO AUTONOMO, tuvo(ieron)
la oportunidad de revisarlo con detenimiento y de entender su contenido y alcances. Expresamente
manifiesta(n) que entiende(n) todas y cada una de las clausulas en el contenidas, y los efectos que ellas
tienen.

Para constancia se firma en Bogota, en cuatro (4) ejemplares del mismo tenor y validez, en la fecha 30
de enero de 2026.
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EL PROMITENTE VENDEDOR

«NREPRES»
«IDREPRES»
«REP_LEGAL»

EL (LA, LOS) (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)

«FIRMA1»
(FIRMA2» )
INFORMACION DE NOTIFICACION DEL (LA, LOS) (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,

ES)

DIRECCION: «DIRCORR»

TELEFONOS: «TELOFI» RESIDENCIA: «TELRES»

(ORREO ELECTRONICO: «<EMAIL»
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AVAL | ..
Fiduciari =Management

Bogola, 13 de enero 2026

Sefiores
SECRETARIA DEL HABITAT
Ciudad

REFERENCIA: COADYUVANCIA
Respetados Sefiores

CLAUDIA BIBIANA CASTILLA OCHOA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 52,619,288
expedida en Bogota, quien en el presente documento obra en su condicién de Representante Legal de la sociedad AVAL
FIDUCIARIA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pblica numero
dos mil ochocientos tres (2.803) del cuatro (04) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la
Notaria primera (1) del Circulo Notarial de Cali (Valle), con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion

. numero tres mil quinientos cuarenta y ocho (3.548) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991),
y que, mediante Resolucién S.F.C. No. mil setecientos sefenta y siéte (1.777) del veintitrés (23) de septiembre de das mil
veinticinco (2.025), aprobd la escisién parcial de FIDUCIARIX BOGOTA S.A. en beneficio de AVAL FIDUCI S.A
identificada con el NIT, 800.140.887-8., actuando co ocera y administradora del Patrimonio FIDEICOMISO SAN
CRISTOBAL - FIDUBOGOTA NIT .830.055.897-7 /or medio del presente escrito COADYUVO sd la sociedad
DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S #fdentificada con NIT No. 900.361.167, y en especial al sefior(a)
MAURICIO AGUDELO MARTINEZ, identificadofa) con Cedula de Ciudadania No. 80,413,243 Para adelantar los ramites
correspondientes a la radicgeion de| documento de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, del proyecto Mirador
de la Reserva - Etapa 2, Torre 1, bbicado en Bogola en la direccién Calle 368 Sur #10B-04 Este, Interior 1.

Igualmente, el coadyuvado podré firmar documentos y/o formularios de solicitud, aportar y retirar documentos, cumplir con
los requerimientos, recibir, desistir, sustituir, renunciar, disponer y notificarse de los actos administrativos que se emitan
dentro del tramite hasta que la decisién quede en firme y para adelantar los actes complementarios e inherentes a la
solicitud hasla su resolucidn definitiva,

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso adquieren la calidad de
constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo de las gestiones que se
vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Asi mismo se deja expresa constancia que el lilular de |a
documentacion que se tramite con ocasitn de la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y
honorarios que se causen en desarrollo de las gestiones con ocasion del presente documento serd de responsabilidad
unica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

. Cordialmente, o —
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Represeniante Legal, et

Fiduciaria Bogota S.A Vacera y Administradora del Patrimonio Auténomo
Denominado FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA
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Orlindo ==
Esguerr 32
aPonz SR

Paztran Fedierog )
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Lina Wearltas
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
’“-""- sl PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO Ptfgi’;%ﬁ'
DE BOGOTA D.C.
“SECRETARIADE HABTAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COPS~
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION lunes, 26 de enero de 2026
SOLICITANTE:
Il. INFORMACION DEL PROYECTO L
NOMERE DEL PROYECTO: MIRADOR DE LA RESERVA ETAPA TORRE 1
DIRECCION Calle 36b sur N°10b - 04 Este j
APARTAMENTOS 160 CASAS: 0 LOTES: 0
1, AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ). 4632 m?*
2 COSTO DEL v DE LOTE (utiizada para esta radicacidn ) 443 836 $im?
3 AREA DE CONSTRUCCION ( uliizada para esta radicacion 9,261 m?
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( uilizada para esta radicacién ) 5,2_84,630 m?
il Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Pecipan |00910 (miles de $) lCosto por m* (en pesos $) P:: i:iiizgi:;n
5. TERRENOS: $2,079,000 224,480 $im? g 6.8%
6. COSTOS DIRECTOS: $19431730 2,098,137 S/  639%
7. COSTOS INDIREéTOS: $51 04,055: 551,109 $/m* 16.8%
8. GASTOS FINANCIEROS: § 2,415,097 260,770 $im? BT
9. GASTOS DE VENTAS: $1,390,455 150,134 $/m? 00 A%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: [ $30420337] 3,284,630 $im* | 100%
= | | V. VENTAS (miles de §) ¥ =
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 35,183,417 12. UTILIDAD EN VENTA: $4,763,080 13.5%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) _ Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ U 0.0% R
14. RECURSOS PROPIOS: $0 0.0%
15. CREDITO ENTIDAD FlNANClERA $ 22,000,000 72.3%
16. CREDITO F‘ARTICULARES $4,000,000 13.1%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 4.420.337I 14.5% iy
18. OTROS RECURSE)S: $0 0.0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 30,420,337 100%

FILA VALIDACION

Sy

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLIC

T

ANDLEA ™

FIRMA DE QUIEN ELABORC:

Formato PMOS-FOTZT VIO
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay
Prasupuesio de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habilathogota.gov.co
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*resupuesto Financiero - Flujo de Cajay

resupuesto de venlas

223200 4554

4585 73,570

FECHA
3 SUBSECRETARIA DE INSPECGION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ot !
Nads ) CODGH i
ALCALDIA wavoR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
L1 e
]
AMEXD DE VENTAS
<Citras mlles COPS #
Decrels 180 g 200€ Adcan | -ﬂﬂlm{“ . Decrelo 16 de 2013 185, end
1. Fecha elaberacion 2. Soficitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda I
2026-ene-26 DEBARROLLOS URBANOS REGIONALES SAS MIRADOR DE LA RESERVA ETAPA TORRE 1
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m* anr::ﬂuﬂ E.Vdgman s.Prunun-nli_rlnr:é;]; 7""!‘“""‘.“ ,. *r?:r:lvaﬂn*
Valor mERmG i e 92 ) deenirega
EE e : ; i 2027 § 1,750,905 !
Cartdnd YVIENDAS o7 o e e e VIS RENURE YL S—
8,
10, Firma del Solicitantd J =~
i
FILAVALIDACION ] sUic.Conmtruccion se NO |
apraba cama NO VIST
Totales ; = 183,417  730136m*  §10,253,046 2049
I 11. Identificacion de la  |12.Precio Vivienda |13, Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda |16, Precio Vivienda | 17. % Inicial / |18, Tipo de vivienda
TEM |vivienda miles Construida m* milesS  |scumulado miesS  |por m? (miles $) ugmsum.v
APT-0101 152,500 3872/ 66,000 152,500 3,039 :
G102 230,500, 4552 72650 383,000
ART-0204 230,500 4582 72650 :
APT-0207 230,500 4554 80,500
APT-0301 198,000 4568 73,100

73,600

223,700

221 .200* 4582 _81.;00
224500 4563 75600
0000 4588 59,700
w0 s s
224500 4554 80,600
222500 4585 82300
:_:24,50_0[ 4563 79500
223200 4568 83,000
221200 4568 65,500
o0 s 7o
311::.0_00l X 4'3'.32!__ 92,000
224,500 4563 87,100
190000 4554 86330
2_19.76t_zi  ases 81,750
190000 4568 67,400
197700 4554 60,000
210500 4585 70200
_2_24.5_00'  ase3] 39,505
223700 4570 81525
224,200 45.68 81,600
188,500 4568 61.9(_]0
;96.?60; " a5E4| ;5‘005

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de6
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

DA 1024

OO0
PMOS-FONTY

ANEXND DEVENTAS
~Ciftaa mides COPY

de Vivienda

Diwcrelo 3180 de 2008 Adticulo 1, Meral o) y Adiculo 7, Meral cf y, Docredn 18 de 2012 ariculo 185, Maral ¢}

Awame: | Preciomiles S/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) | 7.Afoal que &Vw::‘:ﬂ:\fm
m garaje sencillo milesS | proyecta la entrega pcuymda =
423k 5,06 168 2027 $1,750,905

APT-1001
APT-1002
APT-1004
APT-1006
APT-1101
APT-1102
APT-1104 ;
APT-1108
APT-1108
APT-1201
APT-1202
APT-1204
APT-1206
APT-1207
APT-1208
APT-1301
PR —

*resupuesto Financiero - Flujo de Cajay
resupueslo de ventas

12.Precio Vivienda |
miles $

9.
Obsarvacion:
Indlajae:
FILA VALIDACION [ ] il Lamtrmsimn ve
preba came NO VIR T

14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda |16, Precio Vivienda

mies$  |scomoladomiss$  |porm (miles'Sy
199,000 4585 89,200
21200 4582 67,300
225000 4568 83400
199,000 4568 84,000
210500 4585 68,500
221200 4582 81,900
2232000 4570 83200
223000 4554 78370
25000 4568 86,500
188500 4568 56,050
208700 4554 66,500
200200 4585 93200
221200 4582 81500
199,000 4568 69,000
200500 4554 77,300
221200 4582 80,700
210500, 4570 78,495
188500 4568 69,900
198000 4554 86,000
224500 4582 91,900
223700 4570 83,500
221200 4568 82,500
199000 4568 74,000
198000 4554 62,000
197;00‘ - 45.sz 65,580
224500 4570 87,400
225500 4554 82,600
223500 4568 131600
223500 4568 83,100
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
www.habitatbogota.gov.co

17, % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
Precio segun SMMLV

SECCION C
Pagina 2de6




FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANGIA Y CONTROL DE VIVIENDA i
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS &
] i
ANEXD DE VENTAS
Citras miles COPS

Dacsoks 7185 de 1008 Adcul 1 Merai v} y Aculy 7, Meesl ol y. Doorets 15 oo 2912 artieuks WS, Barai )

1. Fecha elaboracion
2026-en0-26

4, Datos estadisticos

Valor maximo
Valor minimo

Cantidad VIVIENDAS por lipo

3 Nombre del proyecio de Vivienda
MIRADOR DE LA RESERVA ETAPA TORRE 1

miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) | 7. Afio al que ms::":“m
m’ SMMLV paraje sencillo miless | proyecta la entrega P de P
' 2027 $ 1,760,905

11, Identificacion de I
ITEM |Vivienda

APT-1303
APT-1304

209 200
196 700

222, 500
APT-1602 _] 223,200
‘ T 700
199000
199 000
223 200

223 3,700
APT-1705 | 225500

189,000
iy e SV |
APT-1802 193 000

APT-1803 | 199,000/

198,000
APT1801 199087
APT-1902 _} 223200

APT-1903 | 225000
. 188,500
. 225500

’res:.lpusslo Financiero - Flujo de Cajay
resupuesto de venlas

APT-1307 I 224500l

AP0 R (e .223.2002
APT-1403 | 20;_700'1—
APT-1404 | 197750
APT-1501 195,000

221 .000!

<t —

186, Precio Vivienda
por m* (miles $)

4s8s 79200
4582 75760
4554 83200
(4568 66,000
4568 69,000
4554 83670

i NER T

45.85 74, 500

s aosuo

) 4568
45.54

45.85
— _'
4582

4568 65,500
. 45.54 81,000
4585 69,700

4582
4568
i
| -45.ss|

= _456_31_ =

45 54'_ ______
& 45.85 _73.200
4-!_5.82.' 59,700
w6

4554

_ 45 35
[ 45 82|
l i 45, 68| A
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
www. habitatbogota.gov.co Pagina 3def
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
2671100

COGo
PMISFOIY

10

ANEND CEVENTAS
<Litrun miles COPY

|3 Nombre del proyecio de
nmmneummxsrm TORRE 1

M}!Dk:ﬂllﬁﬂ! Mersd n) y Acficalo 7 Meral <) . Docrelo 19 de 2012, seficulo 185 Matal ¢

7. Afo al que

B, Valor SMMLV
proyectado para el afio

de entrega

16, Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
por m* (miles §) Pracio segun SMMLV

*resupuesto Financiero - Flujo de Cajay

*resupuesto de ventas

_;93,500'

199‘000‘.

222,500
_221 .260.'

_225.060. 45.68- 83 DDD
_230,560I 45.52- 46 10{}
_230.5001' 45.75‘ 46, 100

230,500 45.61 46,100

230,500 45.53 46,100

230,500 45 52 46,100
230,500 45 67 46,100

230 EIJIJ 4568
230 500I 45.54

230,500 45.85
230,500 45.63

230,500 45.70
230,500 45.68

230,500 45, ?0

230,500 45.54
230.500 45.82/

230 500 45,70

230, 500 45.54.
230,500 45. 54—
_230,500! 45 ?0
280,_500 T 45.82
230,500‘ 4554_
230,500 45,63
_230,5_06 45.76-
230500 4554

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
www.habitatbogota.gov.co
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:F:? SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA fﬁ
WW&“W PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Nu:;:'l
e s COPE
1. Fecha elaboracion 2. Salicitante: 3 Nombre H"WWMM%
2025-ane-28 DESARROLLOS URBANOS REGIONALES SAS MIRADOR DE LA RESERVA ETAPA TORRE 1
T e e oA S Pmdu'::hss.* &w:m&uum ;.:f“’"l’*“m L ?"-*P:M_ m&.igw;vm
cﬁﬁ:ﬁﬁ?ﬁpﬂm gl 2027 $1,750,806
9. "
Observacion: L= 0. dol Sallciints
FILA VALIDAGION ] m:v NO
1. Idenu de la 12.Pmm T1a. n— ; | 15. Precio vivienda |18, Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial / |18, Tipo de vivienda
mbﬂ Construida m* miles §  [scumulado mies S [por m* (mikes S) Fiacol (s | egie) SHMLY,
APT-0802 | 230800 4554 46100
. APT0805 230500 4563 46100
APT-0905 230500 4563 46,100
APT0906 | 230600 4570 46,100
APTOSO7 m,wj_ 4554 46100
APT-0908 | 230600 4568 46,100
APT-1003 30500 4585 46100
APT-1005 | 2;0,.',06[— .gsaI 46,100
APTA007 T 30800 475.54i_ 46,100
APT-1008 230,500 4568 46,100
APT-1103 | 30500  asss 46,100
APT-1105 | 30500 4563 46100
APT-1107 B 20500 4554 46100
APT-1208 | 30600 4585 46,100
APT-1205 . 230500 4563 46,100
APT=1302. 0 | 230,500?_ 45__54' 46,100
APT-1305 j__ '23;,5(;(; 4;&53: 46'150_
APT-1306 230,500 4570 46,100
APT-1405 | 30800 4563 46,100
gp'ri«:s __ __ go,_smil__ 4;._70'i N 46.100
APT-1407 230,500 4554 46,100
APT-1408 | 230500 4568 46,100
APT-105 | 30600 4563 46100
APTAS0S 230,500 4570 46,100
APTAS07 | p30g00 4554 46,100
APT-1508 | 30500 4568 46,100
APT-1605 230,500 45_53! 46,100
APT-1606 _ 2_30,500[_ :570| ¥ 46.10_0
APT-1607 230,500 4554 46,100
A L S Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 SECCION C

*resupuesto de venlas www.habitatbogota.gov.co Pagina Sde6




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
DETLR0M

PUCSFOLTE

1]

DE DC
RECFETARA OF AT
ANEXD DE VENTAS
Citras miles COPE
1. Fecha elaboracién |3 Nombre del proyecio de Vivienda

|MIRADOR DE LA RESERVA ETAPA TORRE 1

Decruis 1180 de 2006 Aticule | eradw) y Abicula T el el y, Decrele 10 de 2012 srticuls 105 feral e}

7. Afio al que
e

8, Valor SMMLV
proyectado para el afio

o deentrega |

| ITEM |\ivienda

APT-1706
APT-1707
APT-1708
APT-1805

‘ormato PMDS-FO121 V10

*resupuesto Financiero - Flujo de Cajay

*resupuesto de ventas

11, Identificacin de l2

Ares 14. Cuota Inicial ; 15. Pracio vivienda
Construida m* miles §

230,500 4568 46,100
230500 4582 45100
230500 4570 46100
| 230500 4554 46100
230500 4568 46100
230500 4563 46,100
230500 4570 46,100
230,500 4554 46100
230,500 4568 46100
230500 4563 45100
230,500 4570 46,100
- zao.sooi 4554 46,100
230500 4563 45,100
230500 4570 46,100
230,500 4554 46,100

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
www. habitatbogota.gov.co

17, % Couta Inicial / [18. Tipo de vivienda
Pracia segin SMMLY

SECCION C
Pégina 6 de 6
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PRIMER ACTO

PROTOCOLIZACION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 12 DE 31 DE JULIO DE 2017 DE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

Compareci6 MAURICIO AGUDELO MARTINEZ, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la céc ula
de ciudadania numero 80.413.243 de Bogota D.C., quien obra en condiciéon de representante lega’' de
DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S, sociedad legalmente constituida mediante docume nto
privado (sin numero) de 01 de junio de 2010 de Asamblea de Accionistas, inscrita en la Camarz de
Comercio de Bogota el 02 de junio de 2010, con el No. 01388378 del libro IX, bajo la naturaleza comercial
denominada DESARROLLO URBANO RUBIALES S.A.S, reformada por Acta No. 3 del 24 de febrerc de
2012 de Asamblea de Accionistas, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el 14 de marzo de 2012,
con el No. 01616446 del Libro IX, la sociedad cambié su denominacion o razén social de DESARROLLO
URBANO RUBIALES S.A.S a DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S. A. S por Acta No. 12 dal 2
de marzo de 2017 de Asamblea de Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 29 de marze de
2017, con el No. 02200852 del Libro IX, domiciliada en Bogota, identificada con el NIT. 900.361.167-4,
sociedad que a su vez obra en calidad de apoderada especial de (ii) FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL -
FIDUBOGOTA identificado con NIT. 830.055.897-7 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., Nit. 800.142.383-7 sociedad anénima de servicios financieros, domiciliada en Bogot: D.
(., constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante el Notario Once (11) del Circulc de
Bogota D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediznte
resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos nove nta
y uno (1991), segun certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintender cia
Financiera y manifesto.

PRIMERO: TRADICION. - Que el FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL FIDUBOGOTA identificado con el Nit:
NIT. 830.055.897-7 adquirié el inmueble asi:

1. Ellote de terreno sobre el cual se edifica el Conjunto MIRADOR DE LA RESERVA - PROPIEC'AD
HORIZONTAL fue (a) adquirido en mayor extension por transferencia del predio de meyor
extension con folio de matricula No. 50S - 40629612 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Sur, a titulo de beneficio en fiducia mercantil celebrada con CIFUENTES
TRUJILLO MARTHA CECILIA, MEDINA CIFUENTES JESSICA LORENA y MEDINA RAMIFEZ
JAIME, segun consta en la Escritura Publica No. 1564 del 21 de diciembre de 2018, otorgada en
la Notaria 33 del Circulo de Bogota, debidamente registrada (b) Posteriormente, FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., como vocera y administradora de! patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL FIDUBOGOTA, mediante Escritura Publica No. 454 del € de
mayo de 2019, otorgada en la Notaria 33 del Circulo de Bogota realiz6 division material sobr: el
predio de mayor extension con folios de matricula No. 50S - 40629612 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, resultando entre otros el predio con folio de
matricula No. 50S-40763270 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
Sur; (c) Segun Escritura Publica 182 del 06-02-2025 otorgada en la Notaria 65 del Circulo de
Bogota, se constituy6 la URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA sobre el predio con folio
de matricula inmobiliaria 50S-40763270, surgiendo la denominada AREA UTIL con folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-40835465, (d) finalmente sobre el AREA UTIL se constituyo
por Escritura Publica 182 del 06-02-2025 otorgada en la Notaria 65 del Circulo de Bogota, la
propiedad horizontal denominada conjunto MIRADOR DE LA RESERVA PROPIEDAD
HORIZONTAL, debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria 50S-40835465 y en sus
derivados.

2. La propiedad de las edificaciones accedera al derecho de dominio sobre el terreno que pertensce

1de 17




a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SAN
CRISTOBAL — FIDUBOGOTA, en virtud del contrato de fiducia mercantil celebrado mediante
\ documento privado del dieciocho (18) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) modificado
mediante Otrosi No.1 del doce (12) de marzo de dos mil veinte (2020).
* 3. La construccion se esta ejecutando en virtud de la RESOLUCION 11001-4-21-2082 ejecutoriada
A el 15 de febrero de 2022, que otorgé la licencia de construcciéon en la modalidad de obra nueva,
¥ Torre 2 Etapa 1 del Proyecto denominado MIRADOR DE LA RESERVA, objeto de prérroga segun
RESOLUCION 11001-4-24-0023 del 9 de enero de 2024. Mediante la Resolucion 11001-4-24-
2064 del trece (13) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) se aprueban los Planos de
) Alinderamiento y Cuadro de Areas Comunes y Privadas para el Sometimiento al Régimen de
@ Propiedad Horizontal del Proyecto MIRADOR DE LA RESERVA — PROPIEDAD HORIZONTAL"
! Etapa I.

SEGUNDO: Que para darle cumplimiento a la instruccién administrativa No. 12 de fecha 31 de Julio de
2017, la cual se refiere a “CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION LEY 1796 DE 2016, DECRETO
945 DE 2017 Y DECRETO 282 DE 2019” (por el cual se modifica parcialmente el reglamento colombiano
de Construcciones Sismo Resistentes NRS-10), presentan para su protocolizaciéon en esta Notaria el

rtificado técnico de ocupacién expedido el doce (12) de mayo de 2025, por EL SUPERVISOR
TECNICO INDEPENDIENTE, Julio César Sanmiguel Camacho, identificado con la cédula de ciudadania
numero 79.547.610 de Bogota, Ingeniero Civil Matricula No. 25202-57738 CND, Supervisor Técnico
Independiente para el(la, los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s):

MIRADOR DE LA RESERVA ETAPA 1 TORRE 2, UBICADO EN LA CL 36 B Sur # 10 B- 04 ESTE de la
localidad de San Cristébal en Bogota D.C, APARTAMENTO NUMERO ( ) DE LA TORRE
2 MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-

TERCERO: Que solicitan al sefior Registrador de Instrumento Publicos de Bogoté, hacer la inscripcién del
presente acto en el (los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) del inmueble citado en la clausula anterior.

SEGUNDO ACTO

el -

CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

Comparecié con minuta: La doctora DIANA CAROLINA PEREZ FORERO, mayor de edad, con domicilio en Bogotd
D.C, identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.019.042.776, quien para los efectos del presente
Instrumento, obra en nombre y representacién, en su condicién de apoderada especial sustituta de GARRIGUES
COLOMBIA S.A.S., con NIT. 900.609.342-4, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C.,
legalmente constituida, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia ¥ Representacion Legal
expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, conforme sustitucién de poder especial conferido mediante
Escritura Piblica N° 6068 del 26 de septiembre de 2024 otorgada en la Notaria 16 del circulo de Bogota D.C,, que
selprotocolizan con el presente instrumento, y manifesto:

PRIMERO: Que la sociedad GARRIGUES COLOMBIA S.A.S. para los efectos del presente instrumento obra en
nombre y representacion, en su calidad de apoderada especial de BANCOLOMBIA S.A., con NIT. 890.903. 938-8,
(para todos los efectos EL ACREEDOR), establecimiento bancario con domicilio principal en Medellin, legalmente
constituido por escritura publica mimero trescientos ochenta y ocho (388) del veinticuatro (24) de enero de mil
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novecientos cuarenta y cinco (1945), de la Notaria Primera (12) del Circulo de Medellin, todo lo cual se acredita
con el certificado de la Superintendencia Financiera de Colombia, en virtud del poder especial realizado mediante
Escritura Publica N° 8250 del 2 de agosto de 2024, otorgada en la Notaria 15 del Circulo de Medellin, por la
doctora MARIA ADELAIDA RESTREPO VELEZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania 43.873.630,
documentos que se anexan para su protocolizacion con el presente instrumento publico.

SEGUNDA: Que mediante esta escritura publica LIBERA PARCIALMENTE el(los) siguiente(s) inmueble(s), objeto
de la COMPRAVENTA que se describe a continuacion:

APARTAMENTO/CASA NUMERO XXXXXX QUE HACE PARTE DE XXXX - PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN
LA XXXX DE LA CIUDAD DE XXXX, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero: XXXXXXXX, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de XXXX, Zona XXXX, cuya descripcidn, ubicacién, linderos especiales
v linderos generales aparecen en la Seccion XXXX de esta escritura, de COMPRAVENTA.

Se libera la HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION constituida a favor de BANCOLOMBIA S.A., por parte de XXXX con
NIT. XXXX, como vocera y administradora del FIDEICOMISO XXXX con NIT. XXXX, mediante la Escritura Piiblica
niimero XXX (XXXX) del XXXX (XX) de XXXX de XXXX (XXXX) otorgada en la Notaria XXXX (XX) del Circulo de XXXX,
registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero XXX (en mayor extensién), de la Oficina de Registro de
Instrumentos Ptiblicos de XXX, Zona XXX,

TERCERO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la presente liberacion al(los)
inmueble(s) liberado(s) se le(s) asigna un valor de prorrata de XXXXXXXXXX ($XXXXX) MONEDA CORRIENTE.

CUARTO: Que quedan vigentesy sin modificaciones a cargo de la deudora hipotecaria y a favor de BANCOLOM BIA
S.A., la hipoteca de mayor extensién y demds garantias constituidas sobre los demds inmuebles gravados con la
misma, hasta la completa extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de
tal gravamen.

QUINTO: Es entendido que son a cargo de la sociedad XXXX, los gastos correspondientes a Beneficencia y Regmrro
v Gastos Notariales que se causen con la presente Cancelacion.

MINUTA DE COMPRAVENTA

Comparecieron por una parte, (i) MAURICIO AGUDELO MARTINEZ, domiciliado en Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania numero 80.413.243 de Bogota D.C., quien obra en condicién
de representante legal de DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S, sociedad legalmente
constituida mediante documento privado (sin nimero) de 01 de junio de 2010 de Asamblea de
Accionistas, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el 02 de junio de 2010, con el No. 01388378
del libro IX, bajo la naturaleza comercial denominada DESARROLLO URBANO RUBIALES S.A.S,
reformada por Acta No. 3 del 24 de febrero de 2012 de Asamblea de Accionistas, inscrita en la Camara
de Comercio de Bogota el 14 de marzo de 2012, con el No. 01616446 del Libro |X, la sociedad cambio
su denominacion o razén social de DESARROLLO URBANO RUBIALES S.A.S a DESARROLLOS
URBANOS REGIONALES S. A. S por Acta No. 12 del 2 de marzo de 2017 de Asamblea de Accionistas,
inscrito en esta Camara de Comercio el 29 de marzo de 2017, con el No. 02200852 del Libro IX,
domiciliada en Bogota, identificada con el NIT. 900.361.167-4, sociedad que a su vez obra en calidad de
apoderada especial de (ii) FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL — FIDUBOGOTA identificado con NIT.
830.055.897-7 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., Nit. 800.142.383-7
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sociedad anonima de servicios financieros, domiciliada en Bogota D. C., constituida mediante la escritura
publica numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991) ante el Notario Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediante resolucién nimero tres mil
seiscientos quince (3615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), segtin
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, que para
los efectos de este contrato se denominara LA VENDEDORA, y por la otra, | ]

[ ]
[y |
mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en esta ciudad, identificado(s) con cédula(s) de
ciudadania numero(s) [ ]
expedida(s) [ 1 respectivamente, de estado civil | ]
quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), y
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa contenido en las siguientes:

i CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha dieciocho (18) de diciembre de dos mil
dieciocho, las sociedades DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S, INTEGRA GERENCIA
Y CONSTRUCCION S.A.S, OCHOA + ALBORNOZ ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.S. y JUAN
FABLO DURAN ZEA en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S.A celebraron
contrato de fiducia mercantil de administracién No. 2-1 82218, por medio del cual se dio origen al
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA, cuyo objeto es
el siguiente:

£

¥ “4.1 OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE tiene por
objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL-
FIDUBOGOTA, afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA
debera cumplir su gestion:

W e

4.1.1. Enla FASE I:

=0T Recibir y administrar el INMUEBLE que sera transferido por los TRADENTES en nombre
" y por cuenta del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
ety Entregar a titulo de comodato precario el INMUEBLE a EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR. LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en razén de la tenencia que ejerzan sobre el INMUEBLE
fideicomitido.

c. Una vez cumplidas las CONDICIONES establecidas en el presente contrato, permitir a
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el desarrollo del PROYECTO de Vivienda de Interés
Social (VIS) por su cuenta y riesgo y por tanto se dara inicio a la FASE Il del presente Contrato,
correspondiente a la fase inmobiliaria.
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d. De no cumplirse con las CONDICIONES, la FIDUCIARIA restituird el INMUEBLE en
comun pro indiviso a los FIDEICOMITENTES o a quienes éstos instruyan por cuenta y en nombre
de los FIDEICOMITENTES.

4.1.2. Enla FASE Il:

a De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios y por cualquier
otro concepto o fuente desde el momento de las separaciones de las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO. Dichos recursos se tendran en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO
AUTONOMO.

b. Administrar el INMUEBLE junto con los demés activos aportados por LOS
FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

c.Permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el desarrollo del PROYECTO de Vivienda de
Interés Social (VIS) por su cuenta y riesgo.

d. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el momento
de las separaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Dichos recursos se tendran en
la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.
b) De los creditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se
tendrén en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.
¢) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. 3
d) De los que a titulo de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES. 3
dq
e.Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos COMPRADORES.

f. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con los
recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se
acordaren con el respectivo FINANCIADOR.

2. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES, que se entiende impartida con la firma del
presente Contrato, realizar periodicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el
FIDEICOMISO como un anticipo.

h. Entregar a los BENEFICIARIOS DE GIRO CONTRACTUAL y a los BENEFICIARIOS lo
que corresponda a su BENEFICIO, segtn lo que se pacta para ese efecto en este Contrato, y en
el OTRO SI, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

i Constituir hipoteca sobre EL INMUEBLE en el que se desarrollara EL PROYECTO con
el objeto de garantizar las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMISO en virtud de los créditos que
le otorgue EL FINANCIADOR  para el desarrollo de EI PROYECTO, e igualmente para
garantizar las obligaciones de los FIDEICOMITENTES y demas personas naturales que tendran
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la calidad de deudores solidarios en relacion con dichos créditos, asi como suscribir como vocera
de EL FIDEICOMISO los titulos valores que en relacion con los referidos créditos exija EL
FINANCIADOR

(--)"

(Pl

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha doce (12) de marzo de dos mil veinte (2020),
Las Partes suscribieron Otrosi No. 1 al contrato de fiducia, con el fin de incluir un nuevo Fideicomitente
y ebtipulaciones solicitadas por el FINANCIADOR.

TERCERA: Que el proyecto denominado _ MIRADOR DE LA RESERVA ETAPA 1 TORRE 2, se
deSarrollara sobre los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria nimero _50S-
40835465 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur_, los cuales fueron
transferidos a titulo de beneficio en fiducia mercantil al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA.

DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S tendra a su cargo el desarrollo del proyecto de
cofistruccion y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo, por ser constructor,
promotor, gerente y responsable del PROYECTO, sin que exista participacion ni responsabilidad alguna
de LA FIDUCIARIA por la gestion realizada por EL FIDEICOMITENTE en lo relacionado con todas las
acfwidades de ejecucion y desarrollo del PROYECTO.

CUARTA: Que en virtud de lo anterior, el citado FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA
ejercera la propiedad fiduciaria del Lote de terreno donde se desarrolla, el citado proyecto en la ciudad de
Bcfgoté.

¥

QUINTA: LA VENDEDORA suscribe las minutas de compraventa para la transferencia de la(s) unidad(es)
privada(s), en calidad de propietario fiduciario, por instruccién del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, la obligacion del FIDEICOMISO consiste Unicamente en transferir los inmuebles
resultantes del PROYECTO, conforme a lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA.

SEXTA: Que LA VENDEDORA ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los términos de la Ley
1796 de 2.016, y sus normas reglamentarias, y que por lo tanto, asumira todas las obligaciones derivadas
de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en dichas normas.

SéPTIMA: Que, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. obra Unica y exclusivamente como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA y de conformidad con las
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR.

¢
OCTAVA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A_, es lade
un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la
culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al fideicomitente o al
proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el
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fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto
y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. LA VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa real y efectiva a favor de EL
(LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) y este(os) adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de
dominio y la posesion que LA VENDEDORA en la actualidad tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s): APARTAMENTO NUMERO ( ) DE LA TORRE ( )
el(los) cual(es) hace(n) parte del conjunto MIRADOR DE LA RESERVA - PROPIEDAD HORIZONTAL
ubicado en la CL 36 B Sur # 10 B- 04 ESTE de la localidad de San Cristébal en Bogota D.C. El Conjunto
se esta construyendo sobre el inmueble denominado AREA UTIL, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria numero 50S-40835465 _de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
Sur, que se describe por su ubicacién, cabida y linderos como a continuacién se indica:

LINDEROS GENERALES

AREA UTIL

Tiene un area de CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO NOVENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (4.631.98 M2) y se identifica con las siguientes medidas y linderos:

Partiendo del mojon E veintisiete (E27), en linea curva y extension de veintidés punto noventa y seis
metros (22.96 mts), lindando con terrenos vecinos (Cesion Via Local 1, KR 11 E, Tipo V-7), hasta
encontrar el mojén E veintiocho (E28).

Del mojon E veintiocho (E28), en linea recta y extension de treinta y siete punto noventa y un metros
(37.91 mts), lindando con terrenos vecinos (Cesion Via Local 1, KR 11 E, Tipo V-7), hasta encontrar el
mojon E dieciséis (E16).

Del mojon E dieciséis (E16), en linea recta y extension de doce punto cuarenta y nueve metros (12.49
mts), lindando con terrenos vecinos (Cesién via Local CL 36 B SUR, Tipo V-8), hasta encontrar el mojén
E diecisiete (E17). :

Del mojén E diecisiete (E17), en linea recta y extension de veintidos punto cuarenta y siete metros
(22.47 mts), lindando con terrenos vecinos (CL 36 B sur, tipo V-8), hasta encontrar el mojén E dieciocho
(E18).

Del mojén E dieciocho (E18), en linea recta y extension de dos punto treinta metros (2.30mts), lindando
con terrenos vecinos (CL 36 B sur, tipo V-8), hasta encontrar el mojén E diecinueve (E19).

Del mojon E diecinueve (E19), en linea curva y extension de diez punto treinta y cinco metros (10.35
mts), lindando con terrenos vecinos (Cesion Vial Local, KR 10B PEATONAL), hasta encontrar el mojén
E veinte (E20).
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[jei mojon E veinte (E20), en linea recta y extension de treinta y uno punto treinta metros (31.30 mts),
lindando con terrenos vecinos (Cesion Vial Local, KR 10B PEATONAL), hasta encontrar el mojon E
veintiuno (E21).

Ifsel mojon E veintiuno (E21), en linea curva y extension de cinco punto cero seis metros (5.06 mts),
lindando con terrenos vecinos (Cesion Vial Local, KR 10B PEATONAL), hasta encontrar el mojon E
veintidos (E22). -

1S

Del mojén E veintidés (E22), en linea recta y extension de dos punto cincuenta y seis metros (2.56 mts),
Ilndando con terrenos vecinos (Cesion Vial Local, KR 10B PEATONAL), hasta encontrar el mojon E
vatltrés (E23).

Del mojon E veintitrés (E23), en linea recta y extensiéon de ocho punto sesenta y ocho metros (8.68
rhts), lindando con terrenos vecinos, hasta encontrar el mojén N ocho (N8).
£

el mojon N ocho (N8), en linea recta y extension de treinta y cinco punto ochenta metros (35.80 mts),
lindando con terrenos vecinos, hasta encontrar el mojén N nueve (N9).

3
I'Eel mojon N nueve (N9), en linea recta y extension de cuarenta y nueve punto sesenta y seis metros
(519.66 mts), lindando con terrenos vecinos, hasta encontrar el mojén E veinticuatro (E24).

el mojon E veinticuatro (E24), en linea recta y extension de ocho punto sesenta metros (8.60 mts),

Ifﬁdando con terrenos vecinos (Cesion Adicional 2), hasta encontrar el mojén E veintiséis (E26).
r

Cel mojon E veintiséis (E26), en linea recta y extension de sesenta y seis punto once metros (66.11
rhts) lindando con terrenos vecinos (Cesion Parque 25%), hasta encontrar el mojén E veintisiete (E27),
dunto de partida y encierra

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40835465 de la Oficina

d= Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur,
o
BARAGRAFO. No obstante, la mencion de cabida y linderos generales que se mencionan en esta clausula

yide los linderos particulares, el(los) inmueble(s) se vende y se enajenara(n) como cuerpo cierto.

LINDEROS ESPECIALES

EPARTAMENTO NUMERO ( ) TORRE NUMERO ( )
L

e gy

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero de la Oficina
de Registro de Instrumentos Bogota, Zona Sur, y el codigo catastral AAA0272UUXS en mayor
extension.

F"ARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos descritos, el(los) inmueble(s) se vende(n)
como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO. El(los) inmueble(s) materia de este contrato se destinara(n)
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente que EL (LA, LOS,
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LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar.

SEGUNDA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera ademas el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del conjunto MIRADOR DE LA
RESERVA — PROPIEDAD HORIZONTAL en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo
con lo que se establezca en el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto.

TERCERA. TRADICION. LA VENDEDORA es actualmente propietaria de los inmuebles que conforman
el Conjunto MIRADOR DE LA RESERVA — PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlos adquirido asi:

1. El lote de terreno sobre el cual se edifica el Conjunto MIRADOR DE LA RESERVA -
PROPIEDAD HORIZONTAL fue (a) adquirido en mayor extension por transferencia del predio de
mayor extension con folio de matricula No. 50S - 40629612 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, a titulo de beneficio en fiducia mercantil celebrada con
CIFUENTES TRUJILLO MARTHA CECILIA, MEDINA CIFUENTES JESSICA LORENA y MEDINA
RAMIREZ JAIME, segun consta en la Escritura Publica No. 1564 del 21 de diciembre de 2018,
otorgada en la Notaria 33 del Circulo de Bogota, debidamente registrada (b) Posteriormente,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL FIDUBOGOTA, mediante Escritura Publica No. 454 del 8 de
mayo de 2019, otorgada en la Notaria 33 del Circulo de Bogota realizé division material sobre el
predio de mayor extensién con folios de matricula No. 50S - 40629612 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, resultando entre otros el predio con folio de matricula
No. 50S-40763270 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur; (c)
Segun Escritura Publica 182 del 06-02-2025 otorgada en la Notaria 65 del Circulo de Bogota, se
constituy6 la URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA sobre el predio con folio de matricula
inmobiliaria 50S-40763270, surgiendo la denominada AREA UTIL con folio de matricula inmobiliaria
numero 50S-40835465; (d) finalmente sobre el AREA UTIL se constituyé por Escritura Publica 182
del 06-02-2025 otorgada en la Notaria 65 del Circulo de Bogota la propiedad horizontal denominada
conjunto MIRADOR DE LA RESERVA PROPIEDAD HORIZONTAL de donde surge el inmueble
materia de la presente escritura publica de compraventa.

2. La propiedad de las edificaciones accedera al derecho de dominio sobre el terreno que pertenece a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SAN
CRISTOBAL - FIDUBOGOTA, en virtud del contrato de fiducia mercantil celebrado mediante
documento privado del dieciocho (18) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) modificado mediante
Otrosi No.1 del doce (12) de marzo de dos mil veinte (2020).

3. La construccion se esta ejecutando en virtud de la RESOLUCION 11001-4-21-2082 ejecutoriada
el 15 de febrero de 2022, que otorgd la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva,
Torre 2 Etapa 1 del Proyecto denominado MIRADOR DE LA RESERVA, objeto de prorroga segun
RESOLUCION 11001-4-24-0023 del 9 de enero de 2024. Mediante la Resolucién 11001-4-24-2064
del trece (13) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) se aprueban los Planos de Alinderamiento
y Cuadro de Areas Comunes y Privadas para el Sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal
del Proyecto MIRADOR DE LA RESERVA — PROPIEDAD HORIZONTAL" Etapa I.

PARAGRAFO. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. comparece en la presente escritura de compraventa que

formaliza el presente contrato como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SAN
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CRISTOBAL - FIDUBOGOTA constituido en virtud del contrato de fiducia mercantil celebrado mediante
documento privado del dieciocho (18) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) modificado mediante
Ofrosi No.1 del doce (12) de marzo de dos mil veinte (2020), entre DESARROLLOS URBANOS
REGIONALES S.A.S, como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y Fiduciaria Bogota S.A., por lo
cual esta ultima no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable
por aspectos técnicos inherentes a la construccion de dicho(s) inmueble(s) y por lo tanto no responde
por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad de DESARROLLOS URBANOS
REGIONALES S.A.S. que de acuerdo con lo previsto en el contrato de fiducia mercantil originario del
patrimonio auténomo tiene la calidad de Fideicomitente Desarrollador.

CUARTA. LA VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta por medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila del(los)
mlismos, y declara que haréa su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento
por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
dérivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s)
cadnforme se indic6. En todo caso, DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S. se obliga a salir
2! saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 y
s guientes del Codigo de Civil.

FARAGRAFO PRIMERO. El inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero
> de la Oficina de Registro.de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur tiene registradas
las servidumbres establecidas en el reglamento de propiedad horizontal.

.
FARAGRAFO SEGUNDO: DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S. declara que ha instalado
una (1) subestacion eléctrica, con todos sus equipos e instalaciones, a las que la Empresa de Servicio
de Energia CODENSA S.A o sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre
acceso y transito, pudiendo verificar las instalaciones, colocar materiales, hacer reparaciones, vigilar
Ii:'fzeas, aparatos y elementos, asi como ser propietaria de esta.

c;UINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el (los) inmueble(s) objeto de este
contrato sera(n) de cargo de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) todas las reparaciones
por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales
respondera DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A. S., de conformidad con la Ley. Sera a
cargo de DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.AS. como FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del Proyecto mantener la garantia legal de que trata el articulo 8° de la Ley 1480
de 2011.

SEXTA. PRECIO. El precio del inmueble objeto de esta venta es la suma de PESOS ($___ )
MONEDA CORRIENTE, discriminados asi: un valor de PESOS MONEDA
CORRIENTE ($____) para el apartamento, dineros que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
pagara(n) a LA VENDEDORA, asi:

1) La suma de;
1.1) La suma de PESOS ($0.00) MONEDA CORRIENTE fue cancelada con
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recursos propios y que LA VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccion.
1.2) La suma de: PESOS ($0.00) MONEDA CORRIENTE que EL (LA, LOS, LAS)

COMPRADOR (A, ES, AS) ha(n) depositado en la cuenta de ahorro programado que abrid(eron) en
y que LA VENDEDORA declara recibidas a entera satisfaccion. --—---—-----—-- --

1.3) La suma de: PESOS ($0.00) MONEDA CORRIENTE que EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el producto de las cesantias que tienen depositadas en
y que LA VENDEDORA declara recibidas a entera satisfaccion.

4

2) Lasuma de: PESOS ($VALOR NUMEROS SUBSIDIO.0co) MONEDA
CORRIENTE que la pagara(n) con el producto de un subsidio de vivienda de interés social aprobade’
y adjudicado por [CAJA ENTIDAD SUBSIDIO], cuyo monto debera ser desembolsado directamente a
LA VENDEDORA, conforme a lo dispuesto en el Decreto 2190 de 2009, en la ley 1537 de 2012 y sus
posteriores reformas y adiciones.

3) El saldo del precio, o sea la suma de: PESOS ($ .00) MONEDA
CORRIENTE que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el producto de un
préstamo que le(s) concedi6 el BANCO __ __, en adelante simplemente conocida como
EL BANCO, crédito que sera garantizado con hipoteca de primer grado a favor de dicha entidad, y
se liquidara una vez le sea presentada, a satisfaccion, la primera copia registrada de la escritura de
hipoteca junto con un certificado de libertad donde aparezca el registro del gravamen constituido y los
demas requisitos del BANCO.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) desde ahora autoriza(n)
al EL BANCO para que el valor del crédito le sea entregado a LA VENDEDORA. -

PARAGRAFO SEGUNDO. La suma adeudada por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
sefialada en el numeral 3) de esta clausula se cancelaran o abonaran, en un plazo de treinta (30)
dias calendario contados a partir de la fecha de esta escritura. La suma adeuda devengara un interés
liqguidado a una tasa de interés bancario corriente, los cuales se liquidaran tomando como fecha de inicio
el dia 30 posterior a la fecha de escrituracion hasta la fecha de pago.

PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos,
incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del EL BANCO, cuando este ultimo
incumpliere por culpa de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), pagara(n) este(os) intereses
de mora a la tasa maxima legal permitida. No obstante, esta estipulacién no puede interpretarse como
prorroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra LA VENDEDORA
exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas
derechos, acciones y facultades de LA VENDEDORA, conforme a la ley. ---------—-

PARAGRAFO CUARTO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) faculta(n) a LA

VENDEDORA para efectuar a su eleccion la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes,
garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de ésta ultima, sea que los pagos se realicen
directamente o por conducto de EL BANCO. ____ __ .

PARAGRAFO QUINTO. No obstante, la forma de pago pactada, LAS PARTES renuncian a la condicién
11 de 17




resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto.

SEPTIMA. SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Manifiestan las partes contratantes que
e! inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés social obtenida por EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) con subsidio de vivienda, el cual sera desembolsado con sujecién a lo
dispuesto en el Decreto 2190 de 2009, compilado por el Decreto Nacional 1077 de 2015, y sus
posteriores reformas y adiciones. -—---—----———--

SIE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA EXPEDIDA POR
DE FECHA:
EN LA QUE CONSTA QUE LOS BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO SON:

P}RAGRAFO PRIMERO: E| Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible, entre otros, si se
comprueba que existi6 falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para la asignacion del subsidio

PARAGRAFO SEGUNDO: Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio del Subsidio
Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, sera investigado por el
delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000, adicionado por la

FARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidio a favor de LA
VENDEDORA o se desembolsa una suma inferior a la indicada en el numeral 2 de la clausula sexta de
esta escritura, EL (LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) se obliga a pagar esta suma de dinero con sus
propios recursos, reconociendo los intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la
superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de la fecha en que debid
realizarse el desembolso del subsidio. - -=---cccmmmm o m oo

FEARAGRAFO CUARTO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por esta escritura
se transfiere debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62
del Decreto 2190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo modifiquen, reglamente o adicionen.
En este evento en los términos del mencionado Decreto “...luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de
p‘j'iviiegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio
o:torgado. en valor constante. ---------c-cccmccm e

El valor constante de restitucién de que trata el presente articulo estara determinado por el valor recibido
2justado de acuerdo con el incremento del indice de precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo
cel subsidio y la de restitucion.

QCTAVA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. LA VENDEDORA hace entrega a paz y a salvo del inmueble por
concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos y cuotas
de administracién de la copropiedad. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a
reintegrar a LA VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la proporcién que corresponda
entre el dia de la firma de la citada escritura publica de compraventa y el 31 de diciembre del mismo
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ano, reintegro que debera hacer el mismo dia en que pague las sumas de dinero que le corresponda
asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la escritura
publica de compraventa en mencién. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer
y aceptar que a partir de la firma de la escritura publica de compraventa, es(son) el(los) unico(s)
responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble materia del presente contrato.
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) asumir dichas obligaciones atin en el evento
en que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
tampoco podran excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble objeto del presente
contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica, aln en el evento en que no haya
concluido el tramite de segregacion catastral.

PARAGRAFO PRIMERO. La instalacién de la linea telefonica para el(los) inmueble(s) y su aparato
corre por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO SEGUNDO. Salvo casos de culpa o negligencia, DESARROLLOS URBANOS
REGIONALES S.A.S. no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas
prestadoras de servicios publicos en la instalaciéon y el mantenimiento de los servicios publicos tales
como acueducto, alcantarillado, energia, gas, recoleccién de basuras y teléfono.

PARAGRAFO TERCERO. DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S. entrega el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato con los servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de
acueducto, alcantarillado, energia y gas y canceladas las conexiones de los servicios publicos de
gas, acueducto y alcantarillado. En caso de que aplique |la prestacion de servicios provisionales por
demoras de las empresas prestadoras, el valor se prorrateara de acuerdo con el coeficiente de
copropiedad que se incluira como una expensa necesaria durante la administracion provisional.

PARAGRAFO CUARTO. El valor de la conexion de energia eléctrica, que se causara en la primera factura
del servicio, sera por cuenta de LA VENDEDORA, de conformidad con la normatividad vigente sobre fa
materia y el contrato de condiciones uniformes.

NOVENA. ENTREGA. DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S. hara la entrega real y
material del inmueble una vez se confirme por LA VENDEDORA que ha sido pagado el precio total del
inmueble por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS). La fecha se notificara por escrito dentro
de los ocho dias calendario siguientes al pago total del precio. La fecha de entrega podra prorrogarse
por LA VENDEDORA hasta por noventa (90) dias calendario adicionales, respecto de la fecha en la
que se realice el pago total del precio, sin que ello configure incumplimiento por parte de LA
VENDEDORA. La entrega se realizara junto con los bienes comunes esenciales sefialados en el
reglamento de propiedad horizontal del Conjunto en la proporcion correspondiente a cada inmueble, de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 24 de la ley 675 de 2001. PARAGRAFO: No obstante, la forma
de entrega pactada, LAS PARTES renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta, por lo cual
este titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto

DECIMA. GASTOS. Los derechos notariales y gastos notariales que se originen por el otorgamiento
de la presente escritura publica de compraventa seran asumidos por ambas partes, en iguales
proporciones cincuenta por ciento (50%) EL FIDEICOMITENTE y cincuenta por ciento (50%) EL (LA,
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LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos de impuesto de registro y registro de la venta y los
éastos y derechos notariales de impuesto de registro y registro de la hipoteca a favor del BANCO y/o
LA CAJA y los gastos generados por la legalizacion de cualquier garantia a favor de LA VENDEDORA
o del BANCO y/o LA CAJA seran asumidos exclusivamente por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS).

?ARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA se abstendra de tramitar las escrituras publicas de
compraventa que formalicen el presente contrato hasta tanto no reciba de EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas que le corresponde pagar por concepto de: (i) gastos notariales,
(it) registro e (jii) impuesto de registro.

{

= s L} sy -
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PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos y derechos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y
deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen.

UNDECIMA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA Y ELEGIBILIDAD. Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de venta es
una solucion de vivienda de interés social (VIS), se deja constancia que su elegibilidad esta dada por la
licencia de la construccion RESOLUCION 11001-4-21-2082 ejecutoriada el 15 de febrero de 2022, que
otorgd la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, Torre 2 Etapa 1 del Proyecto
denominado MIRADOR DE LA RESERVA, objeto de prorroga segun RESOLUCION 11001-4-24-0023
del 9 de enero de 2024. El permiso de enajenacion de inmuebles de que trata el articulo 71 de la ley 962
de 2005, conforme fue modificacion por el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012, y reglamentado por el
articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 se radico bajo el numero del ___ (_)de de__ |
)en___ .

DUODECIMA. Es obligacion de DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S. efectuar los
tramites correspondientes para la obtencion del desenglobe catastral de cada una de las unidades que
conforman el Conjunto MIRADOR DE LA RESERVA PROPIEDAD HORIZONTAL, una vez se escriture
la dltima unidad inmobiliaria que lo conforma.

DECIMA TERCERA. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer el alcance de
las obligaciones del contrato de fiducia mercantil a que se refiere el presente contrato, celebrado
mediante documento privado del dieciocho (18) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) modificado
mediante Otrosi No.1 del doce (12) de marzo de dos mil veinte (2020).

DECIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) acepta y se obliga (n) a cumplir
lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto MIRADOR DE LA RESERVA
PROPIEDAD HORIZONTAL, en especial, en cuanto guarda relacion con el pago de las expensas
necesarias para administrar y mantener los bienes comunes, asi como, se obliga a respetar y reconocer
los derechos del Propietario Inicial sobre el area de futuro desarrollo, en especial la autonomia para su
gjecucion y dimensionamiento de acuerdo con las normas urbanisticas aplicables, por tratarse de un
conjunto que se desarrolla por etapas, lo que declara conocer y aceptar.

DECIMA QUINTA. CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que otorgan la presente

escritura en cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrita entre DESARROLLOS

URBANOS REGIONALES S.A.S, por una parte, y EL (LA, LOS,LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS), por la ofra, el dia

El suscrito, MAURICIO AGUDELO MARTINEZ de las condiciones civiles anotadas actuando en su
condicién de representante legal de DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S, hace las
siguientes declaraciones: ------

1. Que acepta que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

DENOMINADO FIDEICOMISO SAN CRISTOBAL - FIDUBOGOTA, comparece solo en calidad de

VENDEDORA para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de dominio del inmueble materia
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de la presente compraventa.

2’ Que acepta la compraventa que hace LA VENDEDORA.

3. Que se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios.
1

4. Que se obliga a responder por la calidad de la construccion del(los) inmueble(s) materia de la
presente compraventa. ——---- - - =& - s o m oo e e

|
54 Que coadyuva la presente compraventa que sobre el(los) inmueble(s) hace LA VENDEDORA.

PRESENTE EL(LA)(LOS) SENOR(A)(ES):
3

de la(s) condicion(es) civil(es) e identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura, quien(es) en
este contrato se ha(n) denominado EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), manifesté(aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida. ---—--—-——-——-

b3 Que declara conocer el contrato de fiducia No. ___ celebrado entre los FIDEICOMITENTES y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A

©) Que ya recibi6(eron) a plena satisfaccion y se encuentra(n) en posesion real y material de el(los)
inmueble(s) objeto de esta compraventa, junto con las zonas comunes del Conjunto sefialadas en el
reglamento de propiedad horizontal que lo rige y en los planos protocolizados con el mismo, en la
proporcion correspondiente a cada inmueble.

d) Que declara conocer que el inmueble que adquiere es una vivienda de interés social (VIS).

e) Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a cumplirlo, en
especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de administracién ordinarias y
extraordinariasS, ----—= === == o e

f) Que autoriza(n) al FONDO DE CESANTIAS en caso de que parte del precio se cancele con el
producto de las mismas y a las ENTIDADES QUE OTORGAN EL SUBSIDIO para que las sumas
correspondientes a cesantias y subsidio sean giradas a LA VENDEDORA y puedan ser retiradas por
ésta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado, en caso de que con anterioridad a la
presente fecha el desembolso de tales sumas atin no haya ocurrido.

g) Que con el otorgamiento de este instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento al contrato de
promesa de venta celebrado con el(los) con relacion a el(los) inmueble(s) objeto de este contrato,
y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones
estipuladas a su favor ental contrato. === === cc oo

h) Que conoce(n) y acepta(n) las normas a que queda(n) obligado(s) por el otorgamiento del subsidio
de vivienda de interés social para |la adquisicion del inmueble, Ley 3a. del 15 de enero de 1991, Ley

388 de 1997, Ley 546 de 1999. Decreto 2190 del 12 de junio de 2009, Decreto 2080 del 9 de junio de
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2010, Ley 1450 del 16 de junio de 2011, Ley 1537 de 2012 y demas normas que las adicionen,
modifiquen o complementen. ------------c-m e e e

i) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este
contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.

j) Que respetara la libre comercializacion de el o los apartamento(s) modelo(s) con que cuenta el
conjunto, y que no realizara ni promovera ningun tipo de acto que lo impida o dificulte, aceptando el
libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s).

k) Que conoce(n) y acepta(n) que LA VENDEDORA no es Gerente del proyecto, ni Constructor, ni
Interventor por lo que no esta obligada frente a EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) a
responder por la terminacién de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, los precios de las
unidades por la entrega de las mismas, asi como por ningun aspecto técnico relacionados con ia
construccion del(los) inmueble(s) que adquiere(n), lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente
de la sociedad DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A.S.

[) Que acepta y se obliga a cumplir lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto MIRADOR DE LA RESERVA PROPIEDAD HORIZONTAL.

m) Que declara recibidos los bienes comunes esenciales del Conjunto MIRADOR DE LA RESERVA
PROPIEDAD HORIZONTAL conforme lo dispone el articulo 24 de la ley 675 de 2001.

n)  Que declara conocer y aceptar, de manera vinculante, que el FUTURO DESARROLLO O AREA
RESTANTE, que corresponde a un globo de terreno de quinientos ochenta punto sesenta y tres metres
cuadrados (580,63 M2), es de dominio exclusivo del Propietario Inicial, en los términos del articulo $8
del Reglamento de Propiedad Horizontal, predio que podra ser individualizado, para lo cual, el
Propietario Inicial cuenta con la aceptacion expresa del COMPRADOR para aclarar, modificar o
adicionar el Reglamento de Propiedad Horizontal y adelantar los instrumentos y actos administrativos,
notariales y registrales que sean necesarios.
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159

- FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11410-2024
_ ESPECIFICACIONES TECNICAS roomeo”

mﬁ&w RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENATENACION d .
T A DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSIONT

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: MIRADOR DE LA RESERVA

ESTRATO. 2 No. de unidades de viviende 160

DIRECCION Calle 36b sur N*10b— 04 Este

CONSTRUCTORA: D llos Urbanos Regionales

FECHA (dd-mm-aa) 30-ene-26

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237
En caso de responder “si" a la pregunta anierior indique el sistema de cenifi dinnte ¢l cunl d 4 el limiento de los
incentivos 1o

22, iLa ltlll'lnltiﬁm tlﬁ Illlulll en el Mapa EC-U-52 AREAS DB ACTIVIDAD ¥ USOS DEL SUELO en zonas de ta cindad

ios Metropolitanos, E: de Actividades Econtmicas, Estructurante Receptorn Clst  Elno
de Viviendn lutﬂ'és Socinl sobre corredores I'hlu cuyo nivel de ruido nmbiente durante ¢l perivdo nocturne sea superior a 75,1 dB(A)
de ncuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, ;El predio se i en |a zona influencia indi del aeropuerta? N0
En caso de responder si, se debe p un estudio sciistico especifico, que garantice ¢l control de ruides por inmisitn, garantizando que el Ost

nivel de nado de fondo (Leq) en las habitaciones. no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. ;El predio se i parcial o I en las sigub dreas de mfh in?:

500 metros medidos desde los bordes de Ias Reservas Distritales de Humedal =

500 metros medidos desde los bordes de I Reserva Forestal Frofectora Bosque Oriental de Bogoti. Ost Fwo
200 metros medidos desde los bordes Iltlnsrumm Ecoligicos de Montad

Verificar estos el dela logica p pal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructum ecologica principal”

1.5 JEI predio se encuentra en una zona categorizadas de amennea Alta y Medin en el siguiente mapa "CU-2.2,14 Amenazn por st =Ino

encharcamiento en suelo urbano y de expansiin®?

2.6. (El veinte por clente (20%%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), comple con uno o varios de los
sigientes atributos? gs G

Seleccione de que tipos

.y Jes producidos por emp 2 soma Neg Verdes segin of M de Amb v D . & Bl

* Matenas primas extraidas en o radio de 500 km tomando como centro el proyecto

* Productos o Mateniales que cuenten con 2 Sello Ambiental Colombiano (SAC)

.\ 18 con 1 Iados pre ¥ post
* Pinturas parn espacios i con los sigui niveles de dos oiganicos volatles: Pintura Mate: < 50 gL [Pintura Brillante: <100
WL | Pintura Brillo Alo: < 150 g/l

* Declarnciones Ambientales de Producto conforme a ln norma 1SO14028 en concretos

* Declnraciones Ambientales de Producto conforme a ln norma 15014025 en aceros estructurnles

* Malenisles que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acverdo con la 1SO 14044

M les que | nnid: soctales ¥ amb les npo: Repone GRI, B Corporanion, Empresa BIC. 150 14001, 150 26000 o e
signatario de niciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE. Net Zero Carbon Bunlding Commitment entre otros

2.7. CIMENTACION Deseripaiin teemica v les unilizad
Pilotes p ados fundidos en mitio mas dados 1 vigas de concreto reforzado con placa de contrapiso. segiun disefio estructural
28, FILOTES st LINO  Tipo de pilotaie utilizado
Pilotes preexcavados fundidos en sitio. C 0 @ 160
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1.9, ESTRUCTURA Tipa de estructura v descripeion técnica
Torres. Muros de conereto y lozos macieas de concreto, altura 20 pisos
Comunales Sistema porticado altura | piso

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.0. LADRILLD A LA VISTA Elst [Cdno Tipe de ladnillo y localieacion:
Ladrllo g do liviano - fochadas
2102 BLOQUE EISt EIN0 e s biien ¢ locabisssii:

Blogue petfotacion vertical - muros divisorios mlenores

210.3. OTRAS DIVISIONES st Tweo Tipo de division v localizacién
Cermmientos livianes - ducios de instalaciones

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o 5 carece de & 5 localizacion

Pafietes en (achady segin disefio atguitectonico. pafiete en cahina de ducha sobre muro en blogue
Muros de concrelo estructurales. acabado concreto a la vista

1L VENTANERIA

ALUMINIO Hla Lino LAMINA COLD ROLLED COst Llwo

PV.C. O LIno OTRA L8t cunt?

Describa el tipo de ventaneria 2 utihizar en las habitaciones (especificar vidro v mirco) marco en aluminio
Expesor del vidrio Siak)

2.13. FACHADAS Descnipeion v maleriales a wiilizar

Ladrillo & la vista, Pintura sobre ladnllo. Concreto a la vista

214, PISOS AREAS COMUNES Descripion v materiales a utilizar
Pisos porcelanato. Con guardoescobas de 15 cim de alto aproximadamenie

LI5S CUBIERTAS Descripoion v matetiales a uhifizar

Cubierta Varde LIst [«INno Parcentaje del area de cubierta anl

Placa plana fiundida en concreto, pendientada con mortern mpermeabilizado mas impermeabilizacion de base cemeniosa

116, ESCALERAS Descipcion v matenales a utilizar
Fundida en sito en concreto reforzado. scabado en concreto a la vista con cints annideslizante. baranda metalica segun disefio.

L17. CERRAMIENTO Descnipeion v matenales a utilizar

Cerramento metilico permeable ssgun disefio arguitectonico Altura | 60 m.

1.18, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion v mateniales a wtilizar,
Tanque subterranco en concreto. son 2 tanques. | de red contra i ho v | para agua potable

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua luvia del lote se impl 0 segun el Cumpl de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantanllados”

Fa Ciwo

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del provecto == mvo en cuents la Guia de amuitectura anugable con las aves v fos murciélagos
de la Secretaria Distrital de Ambiente?

EFls [no
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3, PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7, SAUNA

38, TURCOS

3.9. PISCINA

3.10, PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

Caracleristicas

Est [Cno

Clst [zno

st [Flno

st Clne Parque prefabricado
Flst Ono

st [Fno

[lst [=ne

Olst [EFlno

[1st [“No

st [Cwo 2 zonas de parqueos incuidas en visitantes
Flst [Ono 17 zonas de parqueos
Fst [CIno

st [no

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mechnica garantizando los =
caudales minimos de renovacién de aire segiin In NTC 5183 o ASHRAE 62.1 7 y/o la norma que fo modifique o <+ SI | NO

sustituyn

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los murvs esteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia #ist [CIno

térmica menor o igual a 2.5 Wim2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o “st [CIno

igual a la curva NC 357
4.4, CARPINTERIA
44 1. CLOSET

D SI IE NO Caractenisticas y matenales o utilizar

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Lst ~Ino Cameteristicas v matenales o utilizar

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Corncteristicas v matenales a ulilizor
Laming cold rolled de calibre 22

4.5. ACABADODS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCIALES
452 HALL'S

4,53, HABITACIONES
454 COCINAS

455 PATIOS

4.6. ACABADDS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar

Placa fumdida en concreto sin ningin tipo de scabado

Placa fundida en conereto sin ningiin hipo de acabado

Placa fundida en concreto sin ningan tipo de acabado

Placa fundida en conereto sin ningiin tipo de acabad

Placa fundidn en concreto sin mingan hipo de scabado

Materinles o utilizar
Muros en concreto o la vista,muros de mamposteria a la vista

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2 HABITACIONES

473 COCINAS Muros en concreto o la vista muros de momposteria a o visin
4.7.4. PATIOS Muros en concrelo a la visto, muros de mamposieria o 1o vistn
4.8. COCINAS Caracteristicas

48.1. HORNO Clst [=Ino

482 ESTUFA Hlst [Ino

4.%:3. MUEBLE s [zlno

484, MESON Hst Clno

485 CALENTADOR s NO

486, LAVADERO st ]

487, TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE st [=no

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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Muros en concrelo o la vista, muros de mamposteria o ln vista

Muros en concreto o la vistamuros de mampostenn a lo vista
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49, BASOS
491 MUEBLE

492 ENCHAPE PISO

493 ENCHAPE PARED

404 DIVISION BARO

494 ESPEIO

406 SANITARIO AHORRADOR

497 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR
498 GRIFERIA LAVAFLATOS AHORRADOR
499 DUCHA AHORRADORA

4.10. ILUMINACION

4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
INTERIORES

4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES

4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES

4104 ILUMINACION TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4105 SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES

4106, SISTEMAS DE  (ONTROL DE
ILUMINACION EN CIRCULACIONES
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y
PARQUEADEROS

411 ILUMINACION NATURAL

4111 HABITACION
4112 ESTUDIO
4.11.3, ZONA SOCIAL

Caracteristicas-

Os Elno

e Cine

[« st [Ino

Llsr v

Ost = no

L I

s EW Detalle del Litros por D\ 3=}

Ost Elr Detalle del comsume Litros por Mimuto a 60 PS1

List we Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSL:

[ -

List Ewno Detalie del consumo Litros por Minuto a 80 PSI

Camcieristicas

Oa [E

(WL (<] N0

st ]

Ist [«In0

st <] NO Temponeador LI5S0 []NO Sensor Os _Ino
Clst [<)no Temporizador [ |51 | NO Sensor  []s1  LINO
Os [“Ino Temporizador [ 1S1 [Jmo Sensor st [Ino
(Cumpls con el copitulo 410.2 2 del RETIPLAP para los esp gl pad [zls [mo

Camcteristicas

Est Llno

Es [Owo

Fls Ciwno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cundadosamente sin dejar ningn espacio en blinco v debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de combios de especificaciones. estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para o cual es necesano que se relaci Ins

A, 1

con lay

Ve Ins

que s v especifi

nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser lenido en cuenta por la Subd

de Ins

v Control de Vivienda. cuando se be di de acabados y/o dehi

En ningtin este fi Ve una
al constructor v/o Jor del li
acuerdo Distrital No 20 de 1995

ion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ¥ no exonera
de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcaion de caracter nacional v distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

SIS L

!

Firma representante’ legnl o mﬂna}nnrll
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" CURADOR URBANQ No._ 4 - Bogota D.C

ARQUlTECTO MAURO B.AQUERO CASTRO

CI.SIBSWG‘E(M.‘.‘I‘UMJ

£1 Curadar Urbana N&. 4 daangoul:!,c Hmamnﬂuqmmm m-pmammmmmumuanmmb1a&1w7rdnwuo 1077 de 2015, &l Decreto

Distrital 344 del 2021 y en ¥ sticas de ln solicilud bajo .\E
Onorgar LCEW(EMTWmlﬁjmmﬂu}&mww&mmﬁﬂ?ﬂf&mdm estralo o uso: 2, localizado en la dirsccidn CL 38 BS 10 B4 E(ACTUAL) -
Chip) AAAD2TZUUXS - Matricuda Inmotiiana. 50540783270 de |2 localidad 4 oa San Cristobal - PARA APROBAR LA ETAPA 2 DEL PROYECTO DENOMINADO M RESERVA

DELA
msmEnnesmo‘.mm(ammmmmmsmmmesmmmmmsmmeu 1 PISO (BASURAS), DESTINADA AL USO DE
VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS GON 180 UNIDADES, Tilulur. DESARROLLOS URBANDS REGIONALES S.A.S, en calidad 0o Fideicomitente del Fideicomiso SAN CRISTOBAL NIT!900361167-4

Rapresentants legal MAURICIO AGUDELD MARTINEZ CC: 80413243, Constructor responsabla. MAIJRiClQ AGUDELO MARTINEZ (Identificagion; 80413243, Matricula; ZW—WWCHN Urbanizacion;
IRADOR DE LA RESERVA Manzana: UNICA Lole(s) UNICO, con las sigulentes carscteristicas b

d

& . —ReSIDENCIAL TZONA "[ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA .

¥ . H Lt NN ] & M= E - § Togae vl Pk 4 E | j Demanda: D
DE US0 ESCALA 16 UNIDADES PRIV / RESID. VIS 1 PUBLICOS ] [Bioicietas. 17
Vivenda Multitamiliar = NoApiica 150 ETAPA 1 ETAPA 1 -0
Sistema. Agrupacion [Total Gespues de fa intervencion: 160 0 0 &
At . . ] Obra i et Lo
TOTE 4831 VIENDA 8.803,61 0,00 000, 8.80361| 0,00/ 0,00 0, 803,61,
1%%3 000] ¢ cI0 0,00 0, 0,00 0,00| 0,00 0,00 000 000
S TAN [ ! VICIOS 0, 0 [1] 0 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO : T /DOTAC 0,00 0 0, 0,00 0 0,00 000!
= 8334, 0
AL T S 8803,61

I LIBRE P!?.IMER PISO I 4153.;]

TS COMUNALES ETAPA 1

el ioe —ar-suumwalmmmummmumummmmcusmm-mmumﬁmnmmam B constnucttr responsable

* 2 gu= @ proyecto cumple con fo establecido en los tilwos J y K de la NSR-10 on i0 que resp a ¥ do protaccién contra incendios. Requisre supenvisidn técnica v
.waimmmnnlu:aginﬂml.otmlansn myDbilJ?Tdazmb Debe cumplic con el Reg) Ten-lmda 1l El‘édnul RETIE Los que ¢ proy 0
mumaummaummammmm mmmuum;« P é ¥ queda obligade a sol Ia licencia de cion pars
" suras intervencionas La edificadion deberd resp wwmmawum'

enal ico. Para
4*m:&:yuum&nmdmatﬂmﬂbuiuﬂmubwmmu ammmwum,m-mmmmmgﬂmm
ol Decreto 1538/05. En aplicacion de lo dispuasto en el articulo 181 del Decreto Ley 0018 de 2012 y como uiera a 1a fecha da expedician oel pr Inseripcitin alguna
sobre la participacion de plusvalia para e predio en &l Follo de Matricula Inmatiliana del mismo, mumghtadmmdnplgod!inmwl-pnllmbmnmhlwwlulm Se precisa que

&l drea util de ln Etapa 2 dal proy Te # 580,63 m2. El proyecto contempla el disefio de dos (2) unidades da F n M El cuadro de
Nroas ﬂwt&pn‘lyl}mswﬁcrm 11!25!!12 an-rpuo 128180 m2, Pisos restanies. 16650 84 m2, Tmcunwum 18(5503!1\2 La Etapa 1 aprobada mediante Iz
-ﬁmulonm nmA—mmmzrumeT o Comunal y E para o WMirador oo la Reserva asl
Recreatvas

p dia 17mlums2nmwamom g ¥ i comunal privado asi. Zonas Verdes y
S04 .18 M2 (43.16%) 321 F1nﬂcunn!:'§%l Versnliudumser\rmm : B mldnmmcmllm-m

Contrs el presenie Acto Administrativo procede &l Recurso de Reposicion atte el Cutador Urbano y ef Recurso de Apstaciin ante 1a Subsecratana de 1a Secretaria Distrital de Planeacion, 108

Cuales deben inlarponerse por ascrito én 1a diligencia de notificacion o dentro de los diez {10) dias siguientes a su nolificacion. sagin Articula 76 Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procadimiento Administrativo
y o8 io Comencioso Administrativo ..-"-s

APROBACION CURADOR URBANO 4 - E\"' MALIRO PAOUERO CAST, ?O

YN oy e e O oo Prgr Qoo A CommoOm, [
. W’ P o 7L ' p . s
5 et igane ' ; " f ~

T AT TR
b o B 2 S

~




o P o - Atq, Mauro AtturoBaguero,
< Expadiente No. 11001-425.0071, | L5 e A L)

< Ensode sus facufadesioles, en.ospeoil as conferdas ot 1 Leyes 348 1997, 51040 2000,41706 82016 Ios
| Dearelos Nacionales 1077y 2218.de. 2015, 1197 de-2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021 y &l Decreto Distrital 344.de 2021

. 5

%3, [Giéloon la'solicldse llegs certicacion del Ingeniero AGUDELO MARTINEZ AURICIO, jd6riicddo Con = - -
Tk ¥ _-aédula.dg.,giudgdfénia.gs{q_:gq;_giaiw-ymalricula profesional 25202-38409 CND del 21 demarzo geﬁQ,ﬂhgl’!‘f@"— | &
. ensu condicion de Constructor Responsable suscribe el cuadro de areas en el que se idenfificalo ejecutadodurante~"

7 1Poria cual, saomsedeporunasola vez Revalidacion a la Licancia ;d'e'_qundmcéidn.aﬁrﬁt}éaar;m;a&émega‘ﬂtb*;'_:_ & |
- administraiivo No:11001-4-22-1008 del 21 de junio de 2022, expedida por el Curador UrbanoiNo.4 de Bogata'D.C'. |
_—=—Mauro Artaro ’Ba@uerqi-cg'sﬁmfpara—e; predio.ubicado'en la-CL 36 8.5 10804 £ (ACTUAL); -peﬁenea’!en!ﬂl'a_fa'l;hc._a{ga‘@ﬁ'

o

RESOLUCION No. 11001-4-25-9191 DEL 1 DEAGOSTODE 2025 . 71 4 o4

SN
. A

de Sar_: Cristobal.

B

~.da treinta'y sels' (3

e
ACTU, ertenec ocalidadide: 3" ¢
Sﬁf}.@_‘rfj@‘;@ba[igqr_%folip de matricula inmobiliaria No. 50540763270 y CHIP AAA0272UUXS, n"'mn%’;:yré'e;_?&e"
B R (R

| EL CURADOR URBANO No. 4 DE BOGOTA DIC.. (a) 7/
“. /. . MAURO ARTUROBAQUERO CASTRO i€\ YN o

| -

3

2 e A 5 T8 ) ‘CONSIDERANDO: — _
‘Que el Cuirador Urbano No.4 de Bogota D.C., Mauro Arturo Baquero Castro, expidie kicericia de Constricaion .
“en Jamodalidad de Obra Nugva y Demolicion Total, aprobada mediante Resolucian No- '1_'001-‘4_'—_‘_22-193%%&7?2‘!
4d unio de 2022 para el predio ubicado en fa CL 36 B S 10 B 04 E (ACTUAL), perteneciente  la Locaii

} meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectuo JE&_{ ‘gdé julioide” =4 | '

. ‘Que mediante pon§ecuﬁv0 11001-4-25-0971 del 21 de julio de 2025, Ia sociedada.ngsmhgu_.os_Uéa}hﬁsj
 REGIONALES'S/A S, con Nit. 900.361,1674, representada legalmente por AGUDELOMARTINEZ MAURICIO -

—

% | Identiicado con'cedula de ciudadania 80.413.243, en calidad de fideicomitentes, a fravés de su“dpoderado’elisws' ..

... oertificaque elproyecto cuienta con avance de obra del 52%.

4 \Que elDegreloNacional 1077.de 2015 en su arfcdlo 2261243 modificadol por el artieulo 29 del Decreto

" lassiguientss siuacianes:

Nacional 1783 de 2021 y-adicionado, por. el articulo 2 del Decreto 0074 de. 2025 establece que;

~ ‘.parcelacionise'encuentran gjecutadas en.por.lo menos un cincuenta (50%) por cientor L . 5 i AN '%?__,%

~sefior POVEDA DIAZ CARLOS LENIN, identificado con cedula de ciudadania No 79.883.406).solcitaron.ante” % - y
: ;85‘99??9@@5 la revalidacion de la citada licencia de construccion. W O X 5

1a yigenoia dela licencla vencida; asi como lo que se ejecutara durante fa vigenoia de ta revalidacion solicitaday | ¢

1':. ""\_1 \};‘:.“\‘Ig .

e --'-"}"Sfﬁie‘éﬁé@?f“Bfiiﬂféf;és‘édD podird solicitar, poruna solawvez, la revalidacion &e#a:ﬁégncré:'méfqg::: ki
= s'rempﬁl?‘a@ﬂdﬂ no-haya transcurrido un término mayor a tdos (2) meses desde elveritimiento'dedass : M
- -’WEGQ“*Q‘{P-”’W’?WEWH?G que el constructor ¢ el urbanizador presénte el cuadro deareds gnel—+ £ = 7
-~ que se identifique lovejectitado, durante Ia licencia veneida asi ‘como'llo que see}ecyfam dufanteya’ .
revalidaciony manifieste bajo la gravedad del juramento que &l inmueble.se. encuentra.en cualquira de
Sl j':'f_:._' En eﬁi:;elzso’:&e 'ffce:i_f{bfas:de urbanizagion- o parcelacion: 'que_ las obras de_;f:;-i____jﬂban};zam{;_-__o
: : 4 - : » PE-BY N L5
“ZiEn e!-.-:f:-f*__so--o”_e__ las Tieenclas de construccion por unidades independientes estrcturalments, que” e\ ¥
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Arq. Mauro Arturo BaqueroCastro

* 4 Expedieite No: 11001-4-25.0671

: RESOLUCION No. 110014-25-1191 DEL 1 DEAGOSTO DE 2025

77 1Porla gual se concede por unarsola vez Revalidacion a la Licencia de Constriiceion ab@'ggﬁa:{medfén{e;qctp |
= L Ladminfstrativo No:11001-4-22-1006 del 21 de junio de 2022, expedida por. el Curador UrbanoiNo 4 de Bogotd D.C., '
] "Ma_u'ro_ Arturo Baquero Castro, para el predio ubicado €n Ja-CL 36 B.S 10804 E (ACTUAL);";dertenecfenfé"a_ la Localidad"

de San Cristobal,

3.-En el'caso de'las licencias de- construcoion de una edificacion’ independiente estructuraiments,
que se haya eonsiruido, por lo menos el eincuenta por ciento’ (50%) de la estructura portanteo_ el
. elemento: que haga sus veces. i | Bt
o 4. Para'as licencias de intervericion y ocupacion del espacio publico, solo'se exigeda presentacion
f fabs @ de la solicitud dentro del término sefialado en el presente articulo; - © P : ;
RSl 1 ~ 9-Cuando en un'mismo-acto se conceda licericia de urbanizacion en.las modalidades de desarrollo. .
= A Lo 1 0.reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de construccion en madalidad distinta a./a de -
1 Rk e i cerramiento.se deben cumpliras condiciones establecidas-en-el numeral 1.Y segtin elsistema
| gt P i | ‘estructural con el que cuente el proyecto fo dispuesto en los numerales 2'o ) 7 F
() PARAGRAFO 5 TRANSITORIO. Las licencias urbanisticas cuyo vencimiento se prasente. partir
de la entrada en vigencia del presente paragrafo y hasta el 30 de Junio del aiio2026, podian solicitar
SENREE N - la revalidacion de la misma cuando no haya transcurrido un término mayor.a cuatro (4] meses
Pl Bl Sl \ contados.a partir de su vencimiento.” _

.4 e 8. Queconforme a o establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado'por el
oy, articulo29 del Decreto Nacional 1783 de 2021 y adicionado por el articulo 2 del. Decrefo 0074 de 2025, la solicitud:

Lo By deiRevalidacion de la Licencia cumple con los requisitos estipulados, por cuanto:se efectuo dentro.de los
- L términos de Ley. v Y T

g 8% PR seguin. lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto. ﬁ?giﬂnél 1077 de 2015,
= ' " -modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021 y adicionado por el articulo-2'def Decreto 0074 de 2025,
en'las solicitudes de revalidacion no aplica la citacian de vecinos y lerceros prevista en ef-.mgnciun_a’do articulo.

Envirtud de lé expuesto Anteriormente, el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C., Mauro Arfuro Baguero.Castro,

RESUELVE: "

" ARTICULO PRIMERO: Conoeder Ia sociedad DESARROLLOS URBANOS REGIONALES SA'S, con it e
S Bt i L 900.361,167-4, representada legalmente por AGUDELO MARTINEZ MAURICIO, - o
3 f'h. B . ' identificado con cedula de ciudadania 80.413.248, en calidad de fideicomitentes, a F § % l@

traves de su apoderado ef sefior POVEDA DIAZ CARLOS LENIN , identificado-can
cedula de: ciudadania No 79.883.408, una nueva Licencia de Construccion para -
culminar las obras correspondientes y actuaciones autorizadas.en fa Licengiade . . Mt
Constiuceion aprobada mediante Resoluoion No: 11001-4:22-1006 del 21 ce junip /o CHRARCE
de 2022, ejecutoriada el.dia 7 de julio de.2022, para el predio ubicadoenlaGL-86 4 - s, =
B'S 10 B 04 E (ACTUAL), perteneciente ala Localidad de San Eristobal: con folio

=t f - :

de matricula inmobiliaria No. 50840763270 y Cl-_lngMﬂl_lz?z_UU)(S; -

Hace parte de'la presente Resolucin, |a certificacion y. el ouadro de éreas Ve
expedidos por el Constructor Responsable: (Articulo-29 dél Decreto 1783 de2021).,

Eltérmino de Ja vigencia de la nueva Licencia de Constriiccibnique se concede &n
virtud de la Revalidacion con el fin'de que s&.culminen las obras y acfuaciones
aprobadas en la Licencia de Construccion aprobada mediafite ‘Resolucion Now
11001-4-22-1006 del 21 .de junio de 2022, €jecutariada e’!-‘déz 7 de jlio de2022

.
—
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANC

CUPADURIA URBANA 5
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Radicacién: 11001-5-21-0530

“Por la cual se aprueba El Desarrollo Urbanistico denominado URBANIZACION MIRADOR DE
LA RESERVA, ubicado en el predio con nomenclatura urbana CL 36 B SUR 10 B 04 ESTE
(actual), Localidad de San Cristébal en Bogoté, D.C., se otorga Licencia de Urbanizacién y se
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador del
responsable.”
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EL CURADOR URBANO N.° 5 DE BOGOTA, D.C.
ING. MARIANO PINILLA POVEDA

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1897 y 810 de
2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 con sus modificaciones y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante el radicado N.° 1101-5-21-0530 del 04 de junio de 2021, el sefior Mauricio Agudelo
Martinez, identificado con cédula de ciudadania N.° 80 413 243 de Bogota, D.C., en calidad de
Representante legal de la sociedad DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.AS,
identificado con el NIT N.° 900 361 167-4, fideicomitente del Patrimonio Auténomo Denominado
Fideicomiso San Cristobal, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S A, identificada con el NIT
N.° 800 142 383-7, propietaria del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria N.* 50S-
40763270 y CHIP AAA0272UUXS, ubicado en la CL 36B SUR. 10B 04 ESTE (actual), de esta
ciudad, solicité ante este despacho licencia de urbanizacion en la modalidad de desarrollo para
el proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA, de la
Localidad de San Cristébal.

2. Que mediante Decreto Distrital 327 de 2004, fue reglamentado el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que no
estén sujetos a la formulacién y adopcion de Planes Parciales y/o Planes de Ordenamiento
Zonal, en concordancia con el articulo 32 numeral 2 del Decreto Distrital 190 de 2004, el cual
establece que para los predios o conjunto de predios en area urbana que no requieren adelantar
un Plan Parcial por tener un drea neta inferior a 10 hectareas, se debera adelantar el proceso de
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desarrollo por urbanizacion directamente ante una Curaduria Urbana, disposicién igualmente
recogida en el articulo 4 del Decreto Distrital 327 de 2004.

3. Que el predio se localiza, en un Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Actividad
Econémica en la Vivienda, dentro de la Unidad de Planeamiento Zonal San Blas - UPZ 32, sin
embargo, por tratarse de un predio urbanizable no urbanizado se les aplica el tratamiento de
Desarrollo, reglamentado mediante el Decreto 327 de 2004.

4. Que el predio objeto de la solicitud de Licencia de Urbanizacion, cuenta con plano topografico
con Codigo N.® 001312026002, cuya incorporacion fue aprobada por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital mediante oficio N.° 2021EE2607 del 03 de febrero del 2021 vy,
mantiene por si mismo y junto con los predios colindantes un area neta inferior a 10 hectareas
netas, por lo cual no requiere formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacién.

5. Que en virtud del articulo 10 del Decreto Distrital 327 de 2004, los titulares de la presente licencia
quedan obligados a tramitar y modificar la licencia, en el evento en que se introduzcan ajustes
que varien algin aspecto del Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION MIRADOR
DE LA RESERVA”

6. Que de acuerdo con el plano No. 3 que forma parte del Decreto 190 de 2004, articulo 141,
denominado AMENAZA POR REMOCION, el predio en referencia se encuentra en zona de
amenaza por REMOCION MEDIA-BAJA, reclasificado seglin RESOLUCION 0751 del 7 junio DE
2018, actualizado el mapa No 3 por la RESOLUCION 1483 del 24 julio 2019, de acuerdo con la
actualizaciéon del Mapa 3 del Decreto Distrital 190 DE 2004.

* “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA": IDIGER reviso estudio de amenaza y
riesgo por remocién en masa ,de la localidad de suba el cual indica que CUMPLE con la
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totalidad de los términos de referencia establecidos por IDIGER, para la elaboracion de
estudios detallados de amenaza riesgo por fenémenos de remocién en masa en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 141 del decreto 190 de 2004 con RO-
118301 13-01-2021, CT-8801, se anexa memorial de responsabilidad por parte del
constructor responsable Mauricio Agudelo 25202-38409 CUND, en el cual se indica que
las condiciones fisicas de los terrenos o del proyecto urbanistico o arquitecténico NO
CAMBIA con relacion a las condiciones fisicas presentadas en el estudio de riesgo inicial
por tanto NO se actualiza.

EL Urbanizador o constructor o consultores, no se eximen de las responsabilidades que
les corresponda respecto a la seguridad y garantia de estabilidad de las Obras y sectores
que proponen intervenir , en ese orden de ideas, la construccion de las obras debera
hacerse no solo con estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios presentados,
y controles, seguimientos y registros que permitan a las autoridades la verificacion de su
cumplimiento en cualquier momento, se debe garantizar la estabilidad del sector y su
entorno.

Documentos de licencia: Memorial de responsabilidad, cantidad 1

7. Que de acuerdo con el plano No. 4 que forma parte del Decreto 190 de 2004, articulo 141, el
cual cuenta con actualizaciones por medio: de la Resolucién 0858 del 26 de julio de 2013,
modificada por la Resolucion 1972 del 24 noviembre 2017, actualizada por Resolucién 1060 19
Julio 2018.

Las anteriores resoluciones se derogan quedando actualmente la Resolucion No. 1641 del 3
diciembre del 2020. AMENAZA POR INUNDACION, el predio en referencia NO se encuentra en
zona de amenaza por INUNDACION, por lo que de acuerdo con lo establecido en el articulo 141

del mencionado Decreto, no se requiere concepto del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
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Cambio Climatico (IDIGER).

8. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 327 de 2004, los proyectos que
sean objeto del proceso de urbanizacion deberan prever con destino a la conformacion de los
sistemas generales, las areas de cesion publica para parques y equipamientos,
correspondientes como minimo al 25% del area neta urbanizable distribuida asi: 17% para
parques y zonas verdes y el 8% restante para equipamientos, los cuales se localizan en el predio
objeto de la solicitud.

9. Que segun lo-establecido en el-articulo 41 del Decreto Distrital 327 de 2004: “Los predios sujetos
al tratamiento de desarrollo deberan destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de
Interés Social (V.1.S.) subsidiable, o bien, alternativamente, para el desarrollo de programas de
Vivienda de interés Prioritaria (V.I.P.), los siguientes porcentajes minimos del érea util del

proyecto”

10. Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el literal c), numeral 1 del
articulo 2 de la Resolucién 462 de 2017, expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, los interesados presentaron copia de los Oficios:

e EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P. N.° 3431003-
2021-005 del dia 12 del mes de enerao del afio 2021.

« ENEL CODENSA S.A. ES.P. Caso N.° 146381683, certificado el dia 12 del mes de
febrero del afio 2021

e VANTI S.A. E.S.P. - GAS NATURAL N.© CD-001919-2021 del 12 de julio de 2021.

e ETB N®*:2021-1217-GRD-EOI.
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Ademas de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, se
debe cumplir con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2981 de 2013 reglamentario de la ley 142 de
1994, en todos los servicios publicos. Resolucién 18033 de 2004 y sus modificaciones, con respecto
al Reglamento Técnico de instalaciones eléctricas (RETIE), y Resolucion 5405 de 2018 en cuanto al
Reglamento técnico para redes internas de telecomunicaciones (RITEL).

11. Que de conformidad con el Mapa N.° 28 indices de Desarrollo, que forma parte del Decreto 190
de 2004, el predio se encuentra en una zona con Rango 3, en la que se permite un indice Maximo
de Construccién de 1.75. Para alcanzar una mayor edificabilidad a la basica permitida de 1, los
interesados se acogieron al Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios de que trata el Capitulo
8 del Decreto Distrital 327 de 2004, para lo cual propusieron cesiones adicionales de suelo para
parques.

12. Que el interesado se acoge a lo establecido en el articulo 44 del Decreto 327 de 2004, segun el
cual dispone lo siguiente:

“para aumentar la edificabilidad por encima del indice de construccion bésico, se debera cumplir
con una o varias de las siguientes condiciones:

a) La cesién del suelo protegido urbano, para incorporario al sistema de espacio
publico. Se excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las
entidades publicas, los cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo las
zonas de manejo y preservacién ambiental de los cuerpos de agua en las que se
localice Ia porcibn autorizada de cesion de espacio pablico.

b) La cesion del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial principal y/o
complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un
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programa de inversién financiado por valorizaciéon o en el reparto de cargas y
beneficios de un plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal.

c) La cesibn de suelo adicional a la exigida para parques publicos.

d) La cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

e) Transferir derechos de construccion de qué trata los Articulos 317 y 363 del Decrsto
190 de 2004, de acuerdo con la reglamentacién especlfica que se adopte para tal
efecto.” (Negrilla fuera de texto)

Por lo tanto dando aplicacion a la tabla de equivalencias N.° 1 correspondiente a “AUMENTO
DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO" del articulo 44 del Decreto
327 de 2004, por cada metro de cesion para parque adicional se autorizan 20 metros de
construccién adicional por encima del indice de construccion basico, sin sobrepasar el INDICE
DE CONSTRUCCION MAXIMO de 175 para el Proyecto Urbanistico denominado
“URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”, sobre Area Neta Urbanizable, de conformidad
con el RANGO 3 de edificabilidad.

13. Que de acuerdo con el para_grafo 1 del articulo 44 del Decreto 327 de 2004, se podran aplicar
un factor multiplicador de 0,75 al area de cesion adicional definida en la tabla anterior para
alcanzar los metros de construccién adicional propuestos por encima de los siguientes indices
de construccion, para el Rango 3 a partir del indice de construccion de 1,375. Por lo que se
aplica este factor para lograr acceder a la edificabilidad maxima permitida respondiente al indice
de construccion maximo de 1.75.

14. Que de conformidad con el plano anexo del Decreto Distrital 551 de 2019, modificado por el
Decreto Distrital 735 de 2019, mediante el cual se adoptan los resultados de la octava

actualizacion de la estratificacion urbana de la ciudad de Bogotd, para los inmuebles
resi;]enbiales. El sector donde se localiza el predio colinda con areas desarrolladas clasificadas
en estrato 2.
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15. Que segln el plano topogréfico en el predio existen zonas de reserva vial, las cuales fueron
contabilizadas en el proyecto como parte del 4rea neta urbanizable, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 23, literal a, del decreto Distrital 327 de 2004, dejandolas libres para su
futura adquisicion por parte de las entidades distritales competentes.

16. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1 .2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, para el ijecto Urbanistico en referencia, este despacho informé el inicio del presente
tramite a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de licencia, mediante oficios de
fecha 10 de agosto de 2021 Ahora bien, teniendo en cuenta que no fue posible comunicarle
algunos predios vecinos, el suscrito procedié a realizar una publicacién realizada el dia 20 de
agosto de 2021 en el periédico El Nuevo Siglo, sin que hasta el momento se haya presentado
objecion alguna.

17. Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo con
referencia N.° 11001-5-21-0530, correspondiente a la aprobacion del Proyecto Urbanistico
denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”, los interesados instalaron una
valla en el predio en un lugar visible desde la via publica y allegaron constancia fotografica de la
fijacion de la misma.

18. Que en respuesta a la solicitud presentada por este despacho para la asignacion de la
numeraciéon que distinguird el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado
“URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”, objeto de aprobacién mediante la presente
Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion le asign6 a dicho plano el numero CU5 SC 11/4-
09,.
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19. Que la presente solicitud de aprobacién del Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION
MIRADOR DE LA RESERVA”, ha sido tramitada de conformidad con las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, asi como el Decreto Distrital 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 con
sus modificaciones.

20. Que el Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”, no
requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio que el urbanizador responsable obtenga
los demas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segln lo establezcan las
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental
competente segtin lo establecido en el Decreto Nacional 1076 de 2015 o sus modificaciones, la
Ley 99 de 1993, asi como el Decreto Nacional 1077 de 2015 con sus modificaciones.

21. Que en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto 19 de 2012 y como quiera que,
a la fecha, no aparece inscripcion de participacién en plusvalia en el folio de matricula
inmobiliaria del predio antes indicado, no es exigible el pago de la participacion en plusvalia para
la expedicién de la licencia solicitada.

22, Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyo
que el Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”,
cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por
el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004,
correspondientes al desarrollo por urbanizacién, para el predic denominado “URBANIZACION
MIRADOR DE LA RESERVA”, por o tanto, es aceptado por este despacho.

En virtud de lo anterior, el Curador Urbano N.° 5 de Bogota, D.C., Ing. MARIANO PINILLA POVEDA,
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RESUELVE

ARTICULO 1; Conceder licencia de urbanizacién para el Proyecto Urbanistico denominado
“URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA” para el predio inmueble
identificado con matricula inmobiliaria N.° 50S-40763270 y CHIP AAA0272UUXS
ubicado en la CL 368 SUR 10B 04 ESTE (actual), de la localidad de San Cristobal,
de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta
mediante disposicion expresa contenida en el siguiente articulo de la presente
Resolucion.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO
“adoptar el plano que contiene el proyecto denominado “URBANIZACION MIRADOR
DELA RESERVA”, distinguido con el numero CU5SC11/4-09, en un original, el cual
reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual sera remitido a la
'Secretaria Distrital de Planeacion, para gue.en ejercicio de sus funciones efectue ia
incorporacion correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad, en |a plancha
N.® L50, a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, cuyos segundos
originales reposan en el archivo de dicha entidad.
PARAGRAFO: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion incorporar en el plano original
CU4SC11/4-01, la siguiente nota: “Este plano fue reemplazado y sustituido parcialmente, por el plano
CU5SC11/4-09".

ARTICULO 3: LICENCIA QUE SE CONCEDE
Conceder a la sociedad DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.AS.,
identificado con el NIT N.° 800 361 167-4, representada legaimente por el sefior
Mauricio Agudelo Martinez, identificado con cédula de ciudadania N.° 80 413 243 de
Bogota, D.C., fideicomitente del Patrimonio Auténomo Denominado Fideicomiso San

VG
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Cristébal, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S A., identificada con el NIT N.°
800 142 383-7, 'propietar_ia del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria
N.° 50S-40763270 y CHIP AAA0272UUXS, ubicado en la CL 36B SUR 10B 04 ESTE
(actual), licencia de urbanizacion para el Proyecto Urbanistico denominado
“URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”, La presente Licencia de
urbanizacién se expide de acuerdo con los planos que contienen el Proyecto
Urbanistico y la documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados
ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia 11001-5-21-0530 del 04 de junio de
2021.

ARTICULO 4: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

El término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacién que se otorga mediante |a
presente Resolucién sera de veinticuatro (24) meses a partir de l2 ejecutoria de la
presente Resolucién, prorrogables por una vez hasta doce (12) meses de
conformidad con lo establecidc en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del 1077 de 2015.
La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador
responsable certifique la iniciacién de la obra.

ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

¢« TITULAR DE LA LICENCIA
Establecer como fitular de la Licencia de Urbanizacién del Proyecto Urbanistico
denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”, a la sociedad
DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S.A S, identificado con el NIT N.° 800
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361 1674, representada legalmente por el sefior Mauricio Agudelo Martinez,
identificado con cédula de ciudadania N.° 80 413 243 de Bogota, D.C.
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Establecer como urbanizador responsable de las obras de urbanizacion y de la
Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA
RESERVA", al ingeniero Mauricio Agudelo Martinez, identificado con cédula de
ciudadania N.° 80 413 243 de Bogota, D.C. y matricula profesional N.° 25202-38409
CND.

ARQUITECTO PROYECTISTA

Establecer como arquitecto proyectista al arquitecto Carlos Lenin Poveda Diaz,
identificado con la cédula de ciudadania N.° 79 883 406 y matricula profesional N.°
A251132008-79883406 CND.

La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al Proyecto Urbanistico
denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA” deberd hacerse
dentro del plazo estipulado en el articulo 4 de la presente Resolucién y sélo podran
ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de
redes de servicios publicos, vias y otros elementos del espacio publico expedidas
por las entidades competentes.

Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios pliblicos y obras de urbanismo y obtencién de su
aprobacién con los respectivos presupuestos.

Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con
establecido por la Subdireccion Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-.

"
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s Antes de la iniciacién de |las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes
empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-, el

nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por el
IDU debe verificar que antes de la iniciacion de las obras el urbanizador las replantee
por coordenadas.

ARTICULO 7: Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacioén:

1. INFORMACION DEL PREDIO

e Nombre de la Urbanizacion: URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA

« Direccion CL 36B SUR 10B 04 ESTE
« Folio de Matricula Inmobiliaria 50S-40763270
e« Chip del predio AAAQ272UUXS
» Area Plano Topografico 8.549,1 M2
e Area Bruta 8.549.1 M2
e Area Neta Urbanizable 8.344,4 M2

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del Proyecto Urbanistico denominado
“URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”

3. DE LOS CERTIFICADOS DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS
s EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P. N.° 3431003-
2021-005 del dia 12 del mes de enero del afio 2021.
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* ENEL CODENSA S.A. ES.P. Caso N.° 146381693, certificado el dia 12 del mes de
febrero del afio 2021

» VANTIS.A. E.S.P. - GAS NATURAL N.° CD-001919-2021 del 12 de julio de 2021.

e« ETBN™ 2021-1217-GRD-EOQI.

Ademas de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios
citados, se debe cumplir con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2981 de 2013 reglamentario
de la ley 142 de 1994, en todos los servicios publicos. Resolucién 18039 de 2004 y sus
modificaciones, con respecto al Reglamento Técnico de instalaciones eléctricas (RETIE), y
Resolucion 5405 de 2018 en cuanto al Reglamento técnico para redes internas de
telecomunicaciones (RITEL).

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: dos (2)
El estrato provisional que se asigna es dos (2). Una vez se adelante la construccién de los
proyectos arquitectonicos, se aplicara por parte de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital la metodologia de estratificacién urbana de Bogota, D.C. y se le asignara
el estrato definitivo,

ARTICULO 8: Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en esta
Resolucién, se tendra en cuenta la informacién contenida en el plano nimero
CUSSC11/4-09 que para todos los efectos se adoptan mediante el presente Acto
Administrativo en el articulo 2. El Proyecto Urbanistico denominado
“URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA’, el cual cuenta con el siguiente
cuadro de dreas de cesiones y area (til:

CUADRO GENERAL DE AREAS

-
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# ITEM .| %
1 | AREA BRUTA 8549.1 | 100.0%
1.1 | AREA DE RESERVA POMCA RIO BOGOTA 204.70 | 100.0%
2 | AREA NETA URBANIZABLE 8344.4 | 100.0%
3 | AREA PARA CALCULO DE CESIONES 8344 4
4 |TOTAL CESIONES AL DISTRITO 3769.99 | 45.2%
4.1 | CESION OBLIGATORIA PARA PARQUE 25% Nota 2086.10 | 25.0%
4.2 |CESION ADICIONAL PARA AUMENTO DE EDIFICABILIDAD 286.84 | 3.4%
CESION ADICIONAL 1 137.96
CESION ADICIONAL 2 148.88
4.3 | CESIONES VIAS LOCALES 1397.05| 16.1%
AREA CESION VIAL LOCAL KR 11 E TIPO V-7 967.03
AREA CESION VIA LOCAL _ GLOBO 2 KR 11 ESTE TIPO V-7 57.57
AREA CESION VIAL LOCAL KR 10 B (PEATONAL PLANO 204 82
CU4SC11_4-01) o
AREA CESION VIA LOCAL CL 36 B SUR TIPO V-8 20.06
5 |AREA UTIL 457441 55.5%
6 |PROVISION VIP 20% AREA UTIL. Nota 914.88 | 20.0%
7 | AREA UTIL NO VIP 3705.58
Se destina el 25% del drea neta urbanizable (a.n.u.) a parque recreativo, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 del decreto 327 de 2004, por cuanto la cesion publica a destinar a
equipamiento comunal (8% del a.n.u.) es menor a 2000 m2,
El porcentaje minimo obligatorio para vivienda de interés social prioritario correspondiente a
926,40 mts2 (20% de 4rea (til) se garantizara con el desarrollo de un proyecto vip en el mismo
proyecto urbanistico sobre area util 4631,98 m2. Dando cumplimiento al numeral 1, articulo 4
del decreto 138 del 2015.

El detalle de estas areas esta contenido en el plano numero CU5SC11/4-09, que se adopta mediante
la presente Resolucion.
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ARTICULO 9: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:
El Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA
RESERVA’, se regira por las normas generales y especificas contenidas en los
Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004, y aquellas que los complementen,
asi:

. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
0. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

Respuesta Sismica: CERROS - A 16 MTS - DEPOSITO LADERA

1. ZONIFICACION URBANISTICA:

UPZ 32 -San Blas

Rango: 3

Area de Actividad:  Residencial

Zona. Residencial con actividad econtmica en la vivienda

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

1. Que de acuerdo con el plano No. 3 que forma parte del Decreto 190 de 2004, articulo
141, denominado AMENAZA POR REMOCION, el predio en referencia se encuentra en
zona de amenaza por REMOCION MEDIA-BAJA, reclasificado segtin RESOLUCION
0751 del 7 junio DE 2018, actualizado el mapa No 3 por la RESOLUCION 1483 del 24
julio 2018, de acuerdo con la actualizacién del Mapa 3 del Decreto Distrital 190 DE 2004,

e “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”: IDIGER reviso estudio de amenaza y
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riesgo por remocion en masa ,de la localidad de suba el cual indica que CUMPLE con la
totalidad de los términos de referencia establecidos por IDIGER, para la elaboracién de
estudios detallados de amenaza riesgo por fenémenos de remocién en masa en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 141 del decreto 190 de 2004 con RO-
118301 13-01-2021, CT-8801, se anexa memorial de responsabilidad por parte del
constructor responsable Mauricio Agudelo 25202-38409 CUND

« en el cual se indica que las condiciones fisicas de los terrenos o del proyecto urbanistico
o arquitecténico NO CAMBIA con relacion a las condiciones fisicas presentadas en el
estudio de riesgo inicial por tanto NO se actualiza.

e EL Urbanizador o constructor o consultores, no se eximen de las responsabilidades que
les corresponda respecto a la seguridad y garantia de estabilidad de las Obras y sectores
que proponen intervenir , en ese orden de ideas, la construcciéon de las obras debera
hacerse no solo con estricto cumplimiento de lo planteadeo en los estudios presentados,
y controles, seguimientos y registros que permitan a las autoridades la verificacion de su
cumplimiento en cualquier momento, se debe garantizar la estabilidad del sector y su
entorno.

« Documentos de licencia: Memorial de responsabilidad, cantidad 1

2. Que de acuerdo con el plano No. 4 que forma parte del Decreto 190 de 2004, articulo 141, el
cual cuenta con actualizaciones por medio: de la Resolucion 0858 del 26 de julio de 2013,
modificada por la Resolucién 1972 del 24 noviembre 2017, actualizada por Resolucion 1060 19
Julio 2018
Las anteriores resoluciones se derogan quedando actualmente la Resolucion No. 1641 del 3
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diciembre del 2020. AMENAZA POR INUNDACION, el predio en referencia NO se encuentra en
zona de amenaza por INUNDACION, por lo que de acuerdo con lo establecido en el articulo 141
del mencionado Decreto, no se requiere concepto del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico (IDIGER).

ll. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
1. Localizacién de las zonas de cesion para parques y equipamientos.
El proyecto urbanistico dejé una (1) zona de cesién obligatoria para parques con un area de

2086,10 M2. Adicionalmente, se previd una cesion para mayor edificabilidad de 286,84 M2.

2. Localizacién de las zonas de cesiones voluntaria
Se plantean dos (2) zonas verdes adicionales de cesién voluntaria, identificadas asf:

Zona verde cesion gratuita 1 137.97
Zona verde cesién gratuita 2 148.88

Las areas de cesién generadas por el proceso de urbanizacion del Proyecto Urbanistico
denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA’, se encuentran delimitadas,
deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo las normas contenidas en la presente
Resolucion segun el plano nimero CU5SC11/4-09y una vez ejecutado el proyecto, construidas,
dotadas y entregadas al Distrito Capital por el urbanizador responsable, formaran parte del
Sistema de Espacio Publico construido de la ciudad.

IV. SISTEMA VIAL
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Las vias de la Malla Vial Arterial y Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico denominado
“URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”, distinguido con los CUSF397/4-10, que se
aprueba y adopta mediante la presente Resolucion, de conformidad con lo establecido en el
Oficio 2017EE27816 del 20 de junio del 2017, expedido por la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital. Sin embargo, en el evento en que el frazado de las vias vehiculares varie,
los titulares de la presente licencia quedan obligados a tramitar y modificar la licencia, que se
otorga al Proyecto Urbanistico denominado ‘URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”,
de conformidad con el articulo 10 del Decreto Distrital 327 de 2004.

V. NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto por sistema de agrupacién para las
manzanas que conforman el Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION MIRADOR
DE LA RESERVA’, contenido en el plano No. CU5SC11/4-09, que se adopta con la presente
resolucion, se determinan las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo
establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004.

1. usos

1.2 USO PRINCIPAL:

VIVIENDA
1.3. USOS COMPLEMENTARIOS:
B Equipamientos colectivos y recreativos de escala vecinal y zonal.
o Servicios Urbanos basicos de escala zonal

Condiciones para los dos usos anteriores
Localizacion: Sobre vias de la malla vial local vehicular con seccién igual o superior
a 13 mts.
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Funcionamiento: En edificaciones disefiadas Yy construidas para el uso.
Los Servicios Urbanos basicos que requieran de plan maestro deberan acogerse a
los requerimientos del mismo.
a Comercio de escala zonal
Condiciones
Localizacién: Sobre vias de la malla vial local vehicular con seccion igual o superior
a 13 mts.
Funcionamiento En edificaciones disefiadas y construidas para el uso, sin superar
2000M2 de construccién o en manzanas comerciales de hasta 22000 M2 de
construccién del desarrollo urbanistico o proyecto.
B Servicios empresariales de escala zonal
Condiciones
Localizacién: Sobre vias de la malla vial local vehicular del proyecto.
Emm En locales de primer piso de edificaciones destinadas a otros usos.
. Servicios personales de escala zonal y vecinal
Condiciones
Localizacion: Sobre vias de la malla vial local vehicular del proyecto.
Funcionamiento: En locales de primer piso de edificaciones destinadas a otros usos
sin superar 500 m2 de construccién del desarrollo urbanistico o proyecto.

2, INDICES DE OCUPACION Y DE COSNTRUCCION:

2.1. INDICE DE OCUPACION
El indice maximo de ocupacién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.
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El indice de ocupacion para proyectos por sistema de agrupacién de vivienda y los
usos complementarios, resultaran de la aplicaciéon de las normas volumétricas y de
equipamiento comunal privado y en ninglin caso seran superiores a 0,28 sobre Area
Neta Urbanizable.

Un maximo del 5% del area util de las licencias de construccion no se contabilizara
dentro del indice de ocupacion cuando se utilice para equipamientos comunales
privados, desarrollados como maximo en dos (2) pisos.

iNDICE DE OCUPACION M2
0.28 2.336.43m2

2.2, [INDICE DE CONSTRUCCION
El indice de construccion se calcula sobre el area Neta Urbanizable.

De acuerdo con el plano 28 del Decreto 180 de 2004 Y 327 de 2004 el proyecto
denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA", se ubica en RANGO
DE DESARROLLO 3, que permite un indice maximo de 1.75, que se obtiene por el
sistema de reparto de cargas y beneficios; para tal fin el proyecto se acoge al
“AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO",
aplicando la tabla de equivalencias No 1 del articulo 44 del Decreto Distrital 327 de
2004 para el RANGO 3, en cuanto a que, por cada metro de cesion para parque
adicional se autorizan veinte (20) metros de construccién adicional por encima del
indice de construccion basico al ubicarse el predio en el estrato tres (3).

Adicionalmente se aplicara un factor multiplicador de 0,75 al area de cesion adicional
definida en la tabla anterior para alcanzar los metros de construccién adicional
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propuestos por encima de los siguientes indices de construccion, para el Rango 3 a
partir del indice de construccién de 1,375. Por lo que se aplica este factor para lograr
acceder a la edificabilidad maxima permitida respondiente al indice de construccion

maximo de 1.75.
La edificabilidad quedara asi:
3 INDICES DE EDIFICABILIDAD
, Edificabilidad AreaenM2| %
ANU _ 1 8344.4 100%
indice de Construccién Bésico 1 83444 100%
indice de Construccién Méximo permitido 175  |14602.7 175%

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES

| Indice | Edificabilidad M2 Compensacién Cesién Adicional
. 20X 1 M2 adicional
0.375 [3129.15 para paraue 156.46
I.C. ADICIONAL
20X 1 M2 adicional
0.375 |[3129.07 ‘para parque (Factor 117.34
0.75)
I.C. Final 1.75 14602.70 273.80

Acceden a un indice de construccién maximo permitido de 1.75 y una edificabilidad maxima de 14602.70.

De conformidad con el paragrafo 3 del articulo 26 del Decreto Distrital 327 de 2004,
Dentro del indice de construccion se descontara del area total construida y cubierta,
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las areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas,
puntos fijos, el 4rea de estacionamientos Y equipamientos comunales ubicados en
un piso como maximo, asi como los sétanos y semis6tanos.

3. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO
(VIP).
Para el proyecto denominado denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA
RESERVA®, se opté por cumplir al interior del mismo proyecto con la obligacién del
20% del &rea util del proyecto equivalente con un area de 926.40 m2 a Vivienda
interés prioritario (VIP) cumpliendo asi la obligacién establecida en el articulo
2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para efectos del control de los compromisos adquiridos por los interesados en la
citada urbanizacién, esta Curaduria Urbana informara de esta actuacion a la
Secretaria Distrital de Planeacién Y a los demés Curadores Urbanos (Paragrafo del
Articulo 42 de Decreto Distrital 327 de 2004).

AREA MINIMA DE VIVIENDA
El area minima de vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas
de la vivienda por 15 m2.4

4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
41. ALTURA PERMITIDA:

Para las edificaciones que se desarrollen en el drea Gtil que conforma el desarrollo
urbanistico, la altura sera |a resultante de la correcta aplicacién de los indices de
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ocupacion y construccién y de las dimensiones de los aislamientos contemplados en
la presente Resolucion.

Manejo de alturas

e  Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros.

s La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3.80 metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran
como dos (2) pisos © mas, uno por cada tres (3,00) metros o fraccién superior
a 1,50 metros.

»  Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda ylo comercio se
contabiliza como piso.

= El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y
circulacion de vehiculos con un minimo de un 60% de su area con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y a equipamiento
comunal privado, se consideraréd como no habitable.

4.2, SGTMO&',"SEMISOTANO. RAMPAS Y ESCALERAS
Se permiten sotanos y semisétano en las siguientes condiciones:;

Manejo de sétanos:

. Los sétanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de terreno,
contados entre el borde superior de |a placa y el nivel de terreno.

. Para sotanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecto
de la linea de . demarcacion del predio.

Manejo de semisétano:

. Los semisétanos se permiten Unicamente a partir del paramento de construccion

hacia el interior del predio.
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° El semisétano no podra sobresalir mas de 1,50 metros sobre el nivel de terreno,
contados entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno, Cuando esta
dimension supere 1,50 metros, se considera como piso completo.

Usos permitidos en sétanos y semisétano:

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras,

depositos y demas servicios técnicos de la edificacion; en semisétanos se permitira con

fachada directa al exterior, la localizacién de equipamientos comunales y patios de ropas.

Manejo de rampas y escaleras:

e En proyectos con antejardin: No se permiten en el area del antejardin exigido.

e Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre
acceso a personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo
dispuesto en este literal.

4.3. AISLAMIENTOS
Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura y uso
propuestos, de acuerdo con la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS MINIMOS
Usos i ENTRE CONTRA PREDIOS
OEIFIS0S EDIFICACIONES VECINOS
(EN METROS) (EN METROS)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o

ip 1a3 5,00 3,00

Vivienda multifamiliar VIS o VIP, 123 5,00 3,00
vivienda no VIS ni VIP, dotacionales, 4a5 7.00 400
6a7 9,00 5,00
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comercio y senvicios de escala zonal 8a17

. Y2 de la alturatotal | 1/3 de la altura total
¥ vecinal. 18 0 mas !

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

. Paraﬂfactes del caleulo de la dimensién del aislamiento, cuando la altura de cada
piso-ﬁsga=.mayar de tres (3) metros, se asumen tres (3) metros de altura por cada
° Eﬁh‘e_.ediﬁcaciones.mn alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las

exigencias de cada una.

. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel de terreno o
a partir del nivel superior del semisétano, cuando este se plantee, a excepcion de
los casos en que presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes. En
estos casos podran plantearse adosamientos de construcciones.

. Los aislamientos contra vecinos se aplicaran a partir del nivel de terreno o a partir
del nivel superior del semisétano, cuando este se plantee.

° Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores
a 4.00 metros, se permite la superposicion de elementos tales como balcones,
chimeneas, buitrones, puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con
avances maximos de 0,50 metros siempre y cuando éstos no superen el 25% del
plano de la fachada correspondiente.

44. VOLADIZOS

Se permiten voladizos tnicamente cuando éstos se proyecten sobre los antejardines de
las vias vehiculares del proyecto, con dimensién méxima de ochenta centimetros (=.80
mts.)

Sobre areas de cesién para parques y equipamientos no se permiten voladizos.
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4.5. PATIOS

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse
naturalmente o por medio de patios; cuando esta ventilacién no sea posible en bafios
y cocinas, debera plantearse ductos y cumplirse con lo establecido en los titulos By
D del Codigo de la construccion de Bogota, D.C. Acuerdo Distrital 20 de 1995 o las
normas que los sustituyan, modifiquen o complementen.

El lado minino de los patios requeridos para iluminacién y ventilacion sera
equivalente a un tercio (1/3) de la altura total de la edificacion, en ninglin caso inferior
a 3.00 metros. Deben plantearse desde el nivel de terreno.

4.6. ANTEJARDINES Y RETROCESOS
4.6.1. ANTEJARDINES

Se exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la
altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en metros:

NUMERO ANTEJARDIN
usos
DE PISOS MINIMO (m)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar
1a3 0,00
VIS o VIP
] : Det1a3 3,00
Vivienda multifamiliar VIS o
VIP, vivienda no VIS ni VIP, Pe4as 400
dotacionales, comercio y De6a7 5,00
servicios de escala zonal y De8a17 700
vecinal,
De 18 o mas 10,00
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Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacién del POT) el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004, y las siguientes

condiciones:

L] No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

- Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

° Cuando el proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se

contabilizaran sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean
plataforma continua, en cuyo caso el antejardin se determinara en funcién de la
altura de la plataforma, no obstante, las edificaciones que emerjan de la plataforma
deberan retrocederse en una dimensién equivalente al antejardin para cada una
de ellas.

. El antejardin deberé ser empradizado y arborizado, exceptuando las zonas para
ingreso peatonal y vehicular.

46.2. RETROCESOS
Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados
que colinden con zonas de cesién ptblica destinadas parques o areas de control
ambiental, éstos deberan tener, como minimo, tres (3,00) metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener
dos (2,00) metros de ancho.

4.7. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:
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a. Sin perjuicio de lo que se establezca en los planes maestros, planes parciales y
planes de implantacién, no se permite el cerramiento de antejardines en predios
con uso comercial y de servicios.

b. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse
materiales solidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como
nivel de empate.

Otros Cerramientos:

a. Enarea de aislamientos laterales o posteriores ubicados en el primer piso: como
muro macizo con altura méxima de 2,50 metros sobre el nivel natural del terreno
odela ptacé superior del semisétano.

b. En drea de aislamiento en pisos superiores contra aislamientos laterales,
posteriores y patios: 1,20 metros de altura con 90% de transparencia sobre un
elemento de proteccion o antepecho de hasta 0,60 metros de altura, a partir de
la placa del nivel en el que se ubica.

c. En areas contra antejardines de predios colindantes ubicados en el primer piso:
las mismas condiciones previstas para los cerramientos de antejardines.

d. En areas sobre vacios contra antejardines, vias o parques, ubicadas en pisos
superiores frente a espacio publico: 1,20 metros de altura con 90% de
transparencia sobre un elemento de proteccién o antepecho de hasta 0,60
metros de altura o, un elemento de proteccion o antepecho de 1,00 metro de
altura.

4.71. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL
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; Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble,

respetando el espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos,
~tendran una altura maxima de 2.50 metros y se permiten en los siguientes casos:

a.  Para cerrar predios sin urbanizar.
b.  Paracerrar dreas de reserva y/o afectacion vial
(o G;__an la licencia de urbanizacién concedida mediante la presente Resolucién,

se entienden autorizados los cerramientos temporales.

5. ESTACIONAMIENTOS
Segtn el mapa No. 29 denominado "Zonas Normativas por Demanda de
Estacionamiento” del Plan de Ordenamiento Territorial, al Proyecto Urbanistico
General denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”, le
corresponde la zona D (Demanda Baja), la cual requiere seguin los usos, la siguiente
cuota:

51. Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar Y Multifamiliar
¢ Un (1) estacionamiento privado por cada seis (6) viviendas.
» Un (1) estacionamiento de visitantes por cada quince (15) viviendas.

5.2. Equipamientos colectivos y recreativos de escala vecinal y zonal

5.21. Educativo
Escala zonal
e Un (1) estacionamiento privado por cada doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados de construccién. para escala zonal y un (1) estacionamiento privado por
cada doscientos (200) metros cuadrados de construccion para escala vecinal.
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= Un (1) estacionamiento de visitantes por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados
de construccién para escala zonal y vecinal.

5.2.2. Cultural
* Un (1) estacionamiento privado por cada doscientos (200) metros cuadrados de
construccién para escala zonal y vecinal.
« Un (1) estacionamiento de visitantes por cada trescientos (300) metros cuadrados
de construccién para escala zonal y vecinal.

5.23. Salud
s Un (1) estacionamiento privado por cada ochenta (80) metros cuadrados de
construccién para escala zonal.
« Un (1) estacionamiento de visitantes por cada cuatrocientos cincuenta (450) metros
cuadrados de construccién para escala zonal.

5.24. Bienestar social
e Un (1) estacionamiento privade por cada sesenta (60) mefros cuadrados de
construccion para escala zonal y vecinal.
e Un (1) estacionamiento de visitantes por cada doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados de construccion para escala zonal.

5.25. Culto
e Un (1) estacionamiento privado por cada doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados de construccién para escala zonal.

5.2.6. Deportivoy recreativo
* Un (1) estacionamiento privado por cada seiscientos (600) metros cuadrados de
construccién para escala zonal y vecinal.
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« Un (1) estacionamiento de visitantes por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados
de construccion para escala zonal y vecinal

5.3. ‘Servicios Urbanos basicos de escala zonal

5.3.1.  Seguridad ciudadana
= Un (1) estacionamiento privado por cada doscientos (200) metros cuadrados de
construccién para escala zonal.
. L_l.n_.("[).é_a_ifncionamien'to-de.visitantes por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados
de construccién para escala zonal.

53.2. Defensay justicia
e Un (1) ‘estacionamiento privado por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
construccion para escala zonal.
* Un (1) estacionamiento de visitantes por cada cuatrocientos cien (100) metros
cuadrados de construccién para escala zonal

5.3.3. Abastecimiento de alimentos
« Un (1) estacionamiento privado por cada doscientos (200) metros cuadrados de
construccioén para escala zonal.
* Un (1) estacionamiento de visitantes por cada sesenta (60) metros cuadrados de
construccion para escala zonal

5.3.4. Cementerios y servicios funerarios
s Un (1) estacionamiento privado por cada trescientos cincuenta (350) metros
cuadrados de construccién para escala zonal y vecinal.
¢ Un (1) estacionamiento de visitantes por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
construccion para escala zonal.
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5.3.5. Servicios de la administracion publica
« Un (1) estacionamiento privade por cada cincuenta (150) metros cuadrados de
construccion para escala zonal.
« Un (1) estacionamiento de visitantes por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados
de construccion para escala zonal

54. Comercio vecinal

5.41. Comercio vecinal A:
e Un (1) estacionamiento privado por cada doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados de construccién para escala zonal.
e Un (1) estacionamiento de visitantes por cada sesenta (60) metros cuadrados de
construccion para escala zonal.

5.5. Servicios personales de escala zonal y vecinal

5.5.1. Servicios Alimentarios Servicios Profesionales Especializado
« Un (1) estacionamiento privado por ciento veinte (120) metros cuadrados de
construccion para escala zonal.
« Un (1) estacionamiento de visitantes por cada ciento veinte (120) metros cuadrados
de construccion para escala zonal.

5.5.2. Servicios de comunicacion y entretenimiento masivo:
* Un (1) estacionamiento privado por cada ciento veinte (120) metros cuadrados de
construccién para escala zonal.
« Un (1) estacionamiento de visitantes por cada doscientos (200) metros cuadrados
de construccion para escala zonal.
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Para todos los usos se debera preverun (01) cupo para el estacionamiento de bicicletas por
cada dos (02) estacionamientos privados y de visitantes, los cuales se localizaran dentro del
area privada garantizando condiciones y dimensiones segun Anexo 1 del Decreto 080 del
2016.

Para personas con movilidad reducida se destinara un estacionamiento por cada 30 cupos
exigidos c_é,h.dimnsiones minimas de 4.50 metros por 3.80 metros para todos los usos, con
localizacion preferencial préxima a los ingresos peatonales. En caso de que la exigencia sea
menos a 30 cuaos y se exija un cupo de estacionamientos de visitantes, este debera ser
planteado con las dimensiones anteriormente mencionadas.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL:
El equipamiento comunal privado esta conformado por areas de propiedad privada al servicio

de los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda de cinco (5) o mas unidades, de comercio, servicios, industrial o
dotacional con més de 800 M2, que comparta areas comunes, debera prever las siguientes
areas con destino a equipamiento comunal privado
6.1. Para el uso de vivienda de interés social.
Para las primeras 150 viviendas por hectarea neta urbanizable: 6 M2 por cada
unidad de vivienda.
Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por
hectarea de area neta urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.
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6.2. Para el uso de vivienda No VIS, se exige en una proporcién minima de 15 M2 por
cada 120 M2 de construccién en el uso.

6.3. Para usos diferentes de vivienda, se exige en una proporcién minima de 10 M2
por cada 120 M2 de construccién.

Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal
privado, seran contabilizadas como tales los caminos y poérticos exteriores, los
antejardines, las zonas verdes, las plazoletas y las areas de esta adyacentes o
contiguas a las zonas de circulacién.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las 4reas
correspondientes a circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento,
subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco lo seran los corredores y
demas zonas de circulacién cubierta necesarias para acceder a las unidades
privadas.

Un maximo de 5% del area (til del proyecto no se contabilizara dentro del indice de
ocupacion, cuando este se ulilice para equipamientos comunales privados,

desarrollados como méaximo en dos (2) pisos.

Destinacion y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
B Zonas verdes recreativas 40%
2. Servicios comunales 15%
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visitantes e incremento de los. porcentajes
seflalados anteriormente.

El porcentaje restante se podra destinar
a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras areas comunes y
contar con acceso directo desde éstas. Del area de equipamiento comunal destinado
azonas verdes recreativas, el 50%, como minimo, debe localizarse a nivel de terreno
o primer piso.

7. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:
De conformidad con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004, se
panﬁtalamnwuectén de casetas de ventas y edificaciones modelo en las areas de cesion
publica para pargue correspondiente a la etapa de construccion, las cuales deben ser
retiradh&:una vez finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito Capital,
libres de construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas para las

8. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
Los proyectos de urbanizacion, de construccion y de intervencion y ocupacion del Espacio
Publico, deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 con sus decretos reglamentarios, los Decretos
Nacionales 1660 de 2003 y 1077 de 2015 y aquellas que los contemplen.
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Los espacios pliblicos, contemplados en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
resolucion se sujetaran en lo pertinente, a las disposiciones previstas en la cartilla de
andenes (Decreto Distrital 308 de 2018).

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO DISENO Y CONSTRUCCION DE
ANDENES
De acuerdo a lo establecido en los Decreto Distrital 308 de 2018, los andenes y espacios
publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de urbanizacién, se sujetaran a las
siguientes reglas:

« Deberéan ser construidos segln la “CARTILLA DEL ANDENES"

« Deben sercontinuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para trénsito
peatonal, sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones
para el transito de discapacitados, de conformidad con las normas vigentes.

« Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aun en condiciones e
humedad de la superficie) resistentes a la abrasién.

« No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro, del conjunto de mobiliario urbano.

« Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de
contadores de agua y otros elementos similares de proyeccién, no podran sobresalir
mas de 6 mm y no deberan quedar en desnivel negativo.

» Los accesos vehiculares al predio en ningin caso implicaran cambio en el nivel del
andén o espacio publico de circulacion peatonal. Unicamente en las zonas de
acceso vehicular se construira una rampa con una longitud maxima de 3.00 metros

de forma paralela al andén.

10. OTRAS NORMAS
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El disefio y construccién de la(s) edificacion(es) son de entera responsabilidad del
conmr-,-.-ppr_;_bhnto, los proyectos arguitecténicos que se disefian al interior del Proyecto
Urbanistico denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”, deben dar
cumplimien nto ademas a las siguientes normas:

« Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas
~ Urbanisticas y arquitectonicas, de orden distrital y nacionales vigentes que
las regulen. Decreto Nacional 1077 de 2015 y la Ley 361 de 1997 y

4 aquellas que los complementen o modifiquen.

= Sismo resistencia: Ley 400 de 1997 y Decretos 926 de 2010, 092 de
- 2011 y 340 de 2012

s Microzonificacion sismica: Decreto 523 de 2010.

* Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado
de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y prevencion
contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de

_nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad
encargada de la administracion del aseo de la ciudad. Decreto 2981 de
2013.

« Cddigo de la construccién, anexo al Acuerdo 20 de 1985: En lo que
no le sea contrario a las normas vigentes.

e Servicio, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y
construccion de las instalaciones interiores (servicios contra incendio,
seguridad y confort, asi como lo de los ofros servicios publicos de
Acueducto Y Alcantarillado, Energia, teléfonos, gas y basuras) son de
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respdnsabilidad del constructor, por tanto, debera garantizar en su predio
la eficiente prestacién interna de estos servicios,

e Manejo y disposiciones de escombros y desechos de construccion:
Articulo 85 de Acuerdo 079 de 2003 (Cédigo de Policia Del Distrito
Capital), Resolucion 472 de 2017 y demas normas referidas a deberes y
comportamientos para convivencia ciudadana.

= Licencias de excavacion para intervenir con obras de infraestructura
de servicios Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Plblico de
Bogota, D.C. Resolucién IDU 113583 de 2014 del IDU,

+ Escrituracién y entrega de areas de cesion al Distrito: Decreto Distrital
845 de 2019.

« Promociény comercializaciéon del proyecto: Se debera tener en cuenta
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan
y actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para el
desarrollo de planes de vivienda, y se establecen porcentajes de obra
para la radicacion de documentos y condiciones para el anuncio y
comercializacién de proyecto inmobiliarios a través de entidades

fiduciarias.

11. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.
Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente resolucién y para
regular los aspectos no contemplados en la presente Resolucion, se deben tener en cuenta
las siguientes normas generales:
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Plande Gl'dunllnialmt'l‘erdwnll de Bogota D.C.: Decreto Distrital 190 de 2004 y aquellos
que lo rm;llﬂqlmo complementes.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 1108 de 2000.
Nonm;;-_-ip{lgl'hflis al espacio publico: Decretos Distritales 190 de 2004, 603 de 2007 y
308 de 2018.

Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decretos Distritales 190 de 2004 y 845 de
2019.

ARTICULO 10. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR
Son obligaciones del urbanizador, o del titular de Ia licencia de urbanizacién respectiva, entre otras,
las siguientes:

a) Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias locales
y cdntmlds ambientales de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388
de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital, el presente acto
administrativo y demas normas sobre la materia.

b) Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se debera
cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, en
el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, en los articulos 275 y 478 numeral
10 del Decreto Distrital 190 de 2004, asi como el Decreto Distrital 845 de 2019.

c) Disefar, construir y dotar las zonas de cesién para parques, producto del proceso
de urbanizacién, de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte — IDRD, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 258 del Decreto 190 de 2004.

d) Ceder el sueloy construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, con sujecién a los planos y disefios aprobados por las
empresas de servicios publicos correspondientes.
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e) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU y las normas del Decreto Distrital 219 de 2016, para el disefio y
construccién de andenes del Distrito Capital.

f) Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

g) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

h) Disefar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida y soluciones de
evacuacion en caso de emergencia.

i) Gestionar ante la entidad correspondiente la viabilidad de la recoleccién y
disposicion final de residuos sdlidos.

j) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las
obras generen.

k) Se obliga al constructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 (norma que sirve de base
para el estudio del proyecto y expedicion de la respectiva licencia).

I) Segun el literal A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable
"que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cumpliendo con el grado de desempefio especificado”.

ARTICULO 11. OTRAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE
a) Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contratos que se
perfeccionen con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.
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b)

_ porar  las  dreas publicas del Proyecto Urbanistico denominado

"-"ummén MIRADOR DE LA RESERVA", en la escritura Plblica de la
urbanmbn expresando que este Acto implica cesion gratuita de las areas publicas
ohjem de cesion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161
de 1999y en los articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190 de 2004, asi como
lo establecido en el decreto 845 de 2019,

c) La obligacion de entregar al Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico, para el proyecto urbanistico denominado “URBANIZACION
MIRAHGB DE LA RESERVA", correspondiente a Espacio Publico para parques,
controles ambientales, vias locales, de acuerdo con lo establecido en los cuadros de
araagghndos en el plano No. CU5SC11/4-09 adoptados por medio de la presente

d) Constituir la Péliza de garantia de estabilidad y buena ejecucion de las obras de
urbanismo y saneamiento, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 21 del Decreto
845 de 2019,

e) ;Can_a_ﬁmir Ia Péliza de garantia la ejecucion y entrega de las obras y la dotacion en
las zonas deces_lén. de acuerdo a lo establecido en el Decreto 845 de 2019.

f) La presente licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tenga un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de
los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo
quiera. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los
demas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo
establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante
la autoridad ambiental competente segun lo establecido en el Decreto Nacional 1076
de 2017 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

g) Cumplir con las normas de construccion del Espacio Publico, en particular las

contenidas en el Decreto Distrital 308 de 2018 para el disefio y las construcciones
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de andenes del Distrito Capital y aguellas que lo modifiqguen o complemente, en las
vias construidas y por construir y los espacios de circulacién peatonal publica en
zonas desarrolladas o por desarrollar.

h) La presente Iioer;cia no autoriza la construccién de obras en el espacio publico
existente, de propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerir la
correspondiente licencia de intervencion del espacio publico ante la SDP, o
excavacion del espacio publico ante el IDU, de conformidad con lo que disponga al
respecto disposiciones vigentes.

i)  De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015, que trata el tema de identificacion de obras. El titular de la licencia de
parcelacion, urbanizacion o construccion esta obligado a instalar un aviso durante el
término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00
m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya
sido objeto de la licencia. La valla 0 aviso se instalara antes de la iniciaciéon de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y
debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de |a obra.

i) La sociedad ftitular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas
gue se deriven de ella y responderan por los perjuicios caudados a terceros, con
motivo de la ejecucion de las obras.

k) Lainobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la
licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en la Ley 1801 de 2016.

ARTICULO 12. Para todos los fines legales las obligaciones del titular, urbanizador responsable y
constructor responsable de las obras de urbanismo del Proyecto Urbanistico
denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA”” enumeradas y
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descritas en los articulos anteriores de la presente Resolucion, estan referidas a los
siguientes documentos, los cuales hacen parte del presente acto administrativo:

a) Lasolicitud del interesado de aprobacién del Proyecto Urbanistico denominado
denominado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA””, radicado
bajo Ia referencia 11001-5-21-0530.
b) Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados instalada en
el predio.
c) - El plano del Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION MIRADOR
DE LA RESERVA”, aprobado bajo el nimero CU5SC11/4-09 y medio
magnético correspondiente, radicados con referencia 11001-5-21-0530.
d) Los oficios sobre disponibilidad de servicios para Ia totalidad del predio:
¢ EMPRESA DEACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTAE.S.P.
N.© 3431003-2021-005 del dia 12 del mes de enero del afio 2021.

« ENEL CODENSA S.A E.S.P. Caso N.° 146381693, certificado el dia 12
del mes de febrero del afio 2021

s VANTI S.A E.S.P. - GAS NATURAL N.° CD-001919-2021 del 12 de julio
de 2021.

e ETB N®:2021-1217-GRD-EOI.

Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
publicos y las cartas de compromiso respectivas, los disefios de vias y
rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano IDU y la nomenclatura que asigne
el Departamento Distrital de Catastro Distrital.

e) Las pélizas de garantia 845 de 2019.
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f) Los demas documentos que hagan parte del proyecto urbanistico que se
aprueba y de la licencia de urbanizacién que se concede para el desarrollo
referido en la presente Resolucion.

ARTICULO 13: PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA.
De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 del 10 de
enero de 2012, a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inscripcion alguna sobre la participacion en plusvalia para el predio en el folio de
matricula inmobiliario del mismo, razén por la cual no es exigible el pago de plusvalia
previo a la expedicién del presente acto.

ARTICULO 14: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA
El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno es la prevista en los planos
oficiales del Proyecto Urbanistico denominado “URBANIZACION MIRADOR DE
LA RESERVA”. .

Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacién y linderos, el
derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la
radicacién de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la ley 388 de 1997.

a) El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

b) El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones
que puedan ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la
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materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin que sean
. destinados a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.
¢) Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 15: La presente Resolucién debe notificarse en los términos del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo contencioso Administrativo, en concordancia
con los articulos 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y contra ella
proceden los recursos de reposiciéon ante el Curador Urbano y de apelacion ante
el Subsecretario Juridico de la Secretaria Distrital de Planeacion; dentro de los diez
(10) dias siguientes a su notificacién.

Notifiquese y Camplase.

Fecha de Ejecutoria:

30 AGO 2021
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"j REFERENCIA 11001-4-21-1637 _ o
Rt B < . .| RESOLUCION No. 11001-4-22-0266del28de marzodezozz-

Por la cua! ‘se concede la Modafcac:dn del Desan‘dfo Urbanfsf:co denmunado 'URBAMI’ZACJON

= 5N MIRADOR DE LARESERVA”, localizado en la Calle36/8-SurNo. 10,8 - 04 Este (AC?UAL)L Loca!m’ad de

SeTT SanCnsfdba!

D i SR URBANOS [REGIONALES SAS. Flde;comntente del Fideicomiso. SAN CRISTOBAL ndentﬁaada
e “con: 'NIT No. 900:381. 167-4, como requisito: para la expedic:én defa modlﬁmén de lallcencla

= £k, 7 Que rued:ante oficio” con radicado. 82021004673 del 25 de nev[embce de 2021, 1a: Empresa de. "
Pova e ‘Renovacion. y_Desarrollo-Urbano’ de Bogota D.C., informa..el, cumplimiento de' Ia ‘obligacion-

urbanistica contenida-en la Resolucion No. 183 del21 de octubre.de 2021, mediante: pago-por parte_«

7wt "' | de lasociedad DESARROLLOS URBANOS REGIONALES S A'S: Fideicomitente del Fideicomiso -
W EAY _SAN CRISTOBAL, identificada con NIT 900.361.167-4, por valor de CIENTO.SETENTA Y SEIS
% 777 .'MILLONES CIENTO TREINTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCO PESOS"CON-SESENTA®

menc:onada Resolucion. :

' 5 . -siempre y cuando, en estas Ulfimas, se trate de redisefios internos manteniendo fa vo!umeﬁa y e}
4 = e’ -—usOpredominante aprobados en la licencia objeto de modificacién. : .

- 9...Que no obstante lo anterior, dando cumplimiento a lo establecido en e|~paﬂégrafo 1, del artrc.ulo

2.2.611.2.2 1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto. 1783 de2021, v/

«con ‘el ‘objeto-de advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite admmﬁaﬂw tendiente ala
~-expedicién de-las presentes licencias urbanisticas, los interesados instalaron una va!laen el predio,

i "en lugar, visible desde la viz publica. Para los efectos legales los sollmarﬁes anexaron al

TR . . "“quehasta lafecha de expedicion del presente Acto Administrativo exista pronuncnamento alguno al
et G R “Tespecto,por parte de terceros.

0T Que en respuesta a la solicitud presentada por este despacho para la asignacién da la numetacran
R ~ " .gue distinguira el plano que contiene la Modificacién del Desarrolio Urbanistico denominado.
© %= . "URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA” objeto de aprobacién mediante fa-presente -
L4 -Resolucién, a7 Secretaria Distrital 'de Planeacién (S:D. P) le. asugno a d' cho plam el” numem
Y, f e p— cu4sc11:4-1o. : _
bR Bl D Que segun el oficio.con No: Radrcar:lén 2-2021-104088 del 18 de nomembre de 2021 ermildo poria..
~" =71 | 4 Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica de'la Secretarfa Distrital'de Planeacion: (S.DP),
2™ e} “El planoiCU5SC11/4-09 pasara a la Planoteca y la copia del amhnromgnéﬁco de este, asl como.
la-copia-de la Resolucion No. 11001-5-21-1003 del 26,de agosto |de 2021, entrarén a hacer parta”

b b Secretaria’.

w120 Que Iay presente solicittid de aprobacién de Ia Modlﬁcaczén del’ Dmandlo Urbanlsbco denommada
=2 b ) N “URBANJZACION MIRADOR DE LA RESERVA™ ha.sido tramitada: de-conformidad ‘con las’ Leyes
bt TP et ' 388 det 1997, y'810 de'2003, asi como el‘Decteto Distrital 327 de 2004 -y el Decreto Nacmnal 107?
T B T A __dezo1500n sUs modificaciones, por lo. tanto %aoeptadaporeste-despacho o N
=¥ e ¥ ..",_‘7'.. l B2 S~ . E

~tramitado de conformidad con'las Normas Nacior

3 y Dlsmtasesmtadas enoontrando ﬂrbanlstica
' y non-nabvameme viable !a propuesta de este’j prog

_a' & - =

_CENTAVOS MICTE ($176.131.605,60), acorde con lo dispuesto en ek articulo pnmero de la”

e, ¥ ot ~Que segun lo dispuesto por el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2:2.1 del Decrelso 107? de 2015 o |
o R4 g .- seffalado’en este articulo no se aplicara para las solicitudes de modificacién de Ilcanoa wgerﬂ!e !

‘expediente fotografias de la valla con Ia informacién requerida, el.dia 4 de-noviembre de 2024;-sin

del Archivo, dependenc.'as de /a-Direccion de- Recursos Ffsrcos ¥ Ges&dn Documem‘a! de esfa

<3, Que como consecuencia de lo anteriormente: expuesto este Despacho vemieé que Ia.Mocﬁﬁwcicn ok g :
I % e Desarrollo Urbanistico denomlnado “UR-BANIZA_CION MIRADOR DE-LA RESERVA" hav«sxdu o

, \ > : = £..% - : . - = LW Pag*‘na 21?
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= REFERENCIA: 11001-4-21-1637 ) '
’ il W e RESOLUCION No.11001-4-22-0266 del- 28 de marzode 2022

: P 'Pw /la“cual-se concéde la Modificacién del Desarrollo, Urbanistico denamnado ‘URBAMIZACJON _
— mRADORDEMRESERVA' localizado en la Calle'36/8.Sur No_ TOB-mEste{ACTU’ALJ Lacs!rdadde =

~San Cristobal.-
f a4 [ s CESION OBLIGATORIA PARAPARQUE 25% . St L 20860 fe2sioo |
7 (5 T2 542 | CESIONADICIONAL PARAAUMENTO DE EDRICABILIAD = | % = | 28684/ [ 345 |
T i [42.1 cESION ADICIONAL 4 _ - | fa78s7 | 1es |
= "/ [422 | CESIONADICIONAL2. e i R RO
~ | 43| CESIONES VIAL LOCALES [ "|h3se4s [ “16.05:| T
~/ "~ 1334 | AREA CESION VIA LOCAL KR 11 ETIPO V7 A "967:03% ;1158 -
=¥ | |:43.2 |AREA CESION VIAL LOCAL GLOBO 2 KR 11 ESTE TIPO V-7 57574068
b e e 438 AREACESION VIAL LOCAL KR 10 B (PEATONAL PLANO CU4S11 4-01; | 20482 | 353
| o | o’ 14.3.47| AREACESION VIA LOCAL CL 36 B SUR TIPO V-8 -/ |Z2006~ 024 |
o N T AREABTE " | 4e31.98.] 5551/
i 5.1 | AREAUTILNOVIP - 463198 | ss51F =
: . B . _~El detalle de estas areas este contenido en el plano namero Cu4sciti4-10, quese adaptarmedlanterla
L s b 'prpseme resolticion y
o, :Anﬂcm.o-s: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO. =1

‘' v /Adoptarel plario que contiene fa Modificacion del Desarrolio Urbanistico denominado. *uammzactéu
w7 ¢ MIRADOR DE LA RESERVA” distinguido con el nimero CU4SC11/4-10, en un original, el'cual reposars en |
ST Vel archivo /de este ‘despacho y un segundo original; el cual sera remitido a la- -Secretarfa Distrital-de
. Planeacldn (S:D. P} ‘para que en ejercicio de sus fzmaones efectie la 1nco:porad6n mfrespmdlante en la

b canogmﬂa oﬁclaldeesaentldad . :
: "2 ‘Parégrafo 1: El plano que seapruebamed'anleelpresentemadmmo, mﬂﬂysmeeﬂ ey | 8
& oy b0 ] lsud totalidad al' ‘piano . No. CU5SC11/4-09 del Desarrollo  Urbanistico" ‘denominado - “URBANIZACION - '

4 -MIRADOR DE LA RESERVA”, aprobado mediante a-Resolucién 1100145-21-1003 3-del:26 de ’agostoda _
N\ 22 {SPLS '

Paragrafo 2. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion (SD. P) mcorporar la slgtﬁeme nom en el plano
' No.-CU5SC11/4-08 del Desarrollo Urbanistlcc denominads’ URB'AHZﬂC!éN mnon DES
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' REFEREN'CIA. 11001-4—21-1637

bl RESOLUCION No.11001-4-22-0266 del 28 de maizodezozz
F‘or ‘a cuai 'se concede Ja Madn?cac.-m del Deearroﬂo Urbanfsrroo danomhado 'URBAWGION

<. MIRADOR DE LARESERVA?, locaiizadoen Ia Calle36/58.SiirNo. 10.5.-04 Este (ACTUAL), Localidactde =" -
Saf | j‘hm[dm.o 7°.. TERMINO DE LA VIGENCIA: . AL A%C ¥ AT
L% T pravigenci dél Desarrollo urbanistico denorinado “URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA” s la/

Ny definidaren Ia Resolucion 11001:5-21-1003 el 26 e agosto de 2021, ejecuionada el diaae-deagomde TN

e Samanﬂenelawgenaadefa licencia de urbanizacién, contenida en |2 Resolucion 11004-5:2951003 del 26
-\ /... de'agosto de 2021, ejawtonadaeldiamdeagostndem que es de veinticuatro (24) meses; oontadusa
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" "= "DE URBANIZACION.  Establecer como titular y como profesionales rasponsables “de’ las’ Hcenclas .
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“\ + “TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE: DESARROLLOS URBANos REGIONALESSA.S B

" | identificada con;NIT No. 900.361. 167-4, representada legalmente por el sefior Mauﬁmo,AgudeIo >
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T R VA« FARQUITECTOIPROYECTISTA: Carlos Lenin Poveda Diaz iderttificado con-c;c.:l!'_lii ?98834063’ = —
e O _ matncula pmfes:onaINaA251132008-?9883406 = e Ve il i

ARTI',CULO 9°. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. _ < : AP
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onces Clrador Urbano No. 5 de Bogota D.C., Ingeniero Maﬁh&gﬂﬂ bveda; expid -
Sia de Urbanismo denominado URBANIZACION MIRADOR DE LA RESERVA apfobati
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CONSIDERANDO'

ﬁfcgs Curador Urbano No.5 de Bogota D.C, Masianoajh la Poveda, expidia
inisu'atwo N 1| I3 (e

anizacion aprobada mediante acto adm 1001-5:2
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, ”orumano Nod de Bogota D.C., Mauro Arturo Baq S
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S URBANOS REGIONALES S.A.S., identificada con:Nit900.361.

ideicomitente del Patrimonio Auténomo Denominado Fideicomiso-San‘Cristob

“vez la prérmoga al termino de la vigencia de la Licencia~d
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2016, madificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 202%;-e:
validacion no aplica la citacion de vecinos y terceros prevista en el mencic

RESUELVE:
Conceder a la sociedad DESARROLLOS Ul
. SAS, identificada con Nit900.361.167-4}
. Fideicomitente del Patrimonio Auténomo %1

San Cristébal, a través de su Representa




Q:“\ ~ La presente Resolucion debe notificarse en los, el inos. del articulc
> 66y siguientes de la Ley 1437 de 2011 (Cédiga de; Procedimiento
.7 Administrativo y de lo Contencioso Admin cont

&4 proceden los recursos de reposicion ante el
"> Bogota D.C. y de apelacion ante la Subse
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