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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA E g g fﬁ %) E
- c
RADICACION DE DOCUMENTOS :g*’?g 3§ P> 52
mcaolamaror  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA b & BEEgZ G §§
SECRETARIAGE HBAT Es2 B -y 95
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de |a Ley 962 de 2005 madificado por el articulo 185 del Decreto FECHA 5 5 = W 2 5
0019 de 2012, presertada la totalidad de los documentos conforme con las fermas propias de su expedicion, se = o E E FBE
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La_aclividad de enajenacién solo podrd iniclarse después de 07/06/2024 Fm g ™m & g
los quince {15) dias habiles_siquientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto COD'GO ] 5 !§ > l;é
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 .Q: = Erd & ‘-q g
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los docuimentos PM05-F086 B g 'cn g 3’-
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualguier momento, para que ® g m -
los comija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERS]ON 106 3 LS o
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006, I; = g E
INFORMACION DEL SOLICITANTE T .
2. Identificacién mero

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social . A
v NIT 860090026-6

MULTIFAMILIARES PEPE 8 S.A.S.
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacién del representante legal 5. Registro para la enajenacion de jnmuebles
JOANA GONZALEZ GOMEZ 52700875 180236
6. Direccion 7. 8i autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
CALLE 109 #18C 17 OF 401 cocopepe@cocopepe.com v 6012187611

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
EDIFICIO PALC VERDE ‘/ Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

184/APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas 30 V{PARTAMENTOS Vivienda Colectiva

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (‘Dyeto 555 2021) Localidad - UPL
CRA22#101-82 v/ N/A No. 25 USAQUEN

14, Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de |a etapa

8 / Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA

190 S| APLICA} (Conve.ryc‘p!nales19 Discapacidad1 Cero
emisiones6)
18. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion ./ Fecha de ejecutoria Curaduria ‘/
11001-3-25-2087 10-sept.-2025 3
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de. 20. Area a construir para-esta radicacion (m?)
795.50 /| construccién (m?) - 4261.58 v 261.58
21, Afectacion por fendmenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion ,/ de mitigacién del riesgo previo a la Ne .
radicacién de documentos %
24. Chip(s) / 25. Matricula(s) inmobiliaria(s) l/
AAAQ102RTPA 50N-20177890 )
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos / 27. Indique la fecha aproximada de entrega dgf proyecto.
18% $ 2.982.600.000 01-abr-2027
28. Estard sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero ./ Fecha R Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero ‘/ Fecha Notaria
En tramite /
30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria l/ Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria l/ Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO'

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPARNAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato.
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
4, Coadyuvancia del titular del dominio de! terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) AO 0 0 2 9'216 0 3u g: J 1 MAR 2026

1.
2.

3.

Fa persona natural o- K o gjercer la_actividad de
enajenaciéon de inmue estinados fa)viviendy de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 qe ﬁﬁ del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: ap H ~ _
W =y 6 ABR 2026
; N =\ .
y "‘ o
Horio FeNO .

[ JOANA GONZALEZ GOMEZ

Nombre y firma del solicitante . ) dost i
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

QObservaciones:

IMPORTANTE: o .
En ios casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacidn radicada o a las cendiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en toda momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectden los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicidn (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.

PMO05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pé4gina 1de 5
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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS

FECHA

11/02/2026
CODIGO
Farmata de revisién de informacid dicacion de d para enaj on de PMO5-FO138
inmuebles destinados parn vivienda 10N 13

Enajenador:

Nombre del Proyecto:

{“ \:\{" (A% \{ "’ o _A( Quien realizo la solicitud: A—@Od@ (-O‘(:\,ﬂ\ ‘
e g&é © b%t(\ QE{\%

(L presente revisién no constituye Is radieacidn de dacumentos de que tratn el Art, 71 de Ia Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTQS

‘Documento o situacién

Elementos de revision

Cumple

Subsnnado

Obser

Si | Ne

Aprebade

1, Registro como enajenador

a. Validar que el enajenador este regisirado y que el registro se encuentre activo
en SIDIVIC.

2, Radicaciones anteriores

a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion
de documentas vigente (Ver SIDIVIC).

3. Certificado de tradicion y libertad
del inmueble en &l que se desarrolla
el proyecto.

8. Expedicién no debe ser superior 2 3 meses,

b A de afect: es o li res al dominio ( e ¢

afectacibn familiar)

c. El enajenador es imico tituler del dominio, de lo contrario adjuntar
coadyuvancia.

vz
=
L
L~

4. Copia de los modelos de les
contratos que se vayan a utilizar en
la celebraclon de los negocios de

1de i bles con los

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentes: Modelo de promesa
de venta, vineulacidn como beneficiario de drea o de > que haga sus,
veces, 0 Ct f escrita que indique que para e! caso no aplica. Debe
corresponder al proyecto, identificar al (los) enajenante(s).

L]

-

adquirientes.

b. Aporta modelo de minuta de escritura, Debe corresponder al proyecto,
identificar al (los) enajenante(s).

5. Cuando el inmueble en el cual ha
de desarrollarse el plan o programa
se encuentre gravado por hipoteca.

a, Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecarie- PMO0S-FO125
diligenciado por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad
crediticia.

v
v/

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacitn de ley.

6. Coadyuvancia del titular del
dominio del terreno, cuando éste es
diferente al enajenador solicitante.

a. Debe expresar textualmente 1a intencién de coadyuvar, Va del (los) titular(es)
del dominie hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

1. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja,
anexo de ventas, con sus soportes.

a. Formato PMO05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y|
finalizacion, Area del lote y Area de comstruccién, ventas financiacién,
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elabora.

b. Formato PMO5-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos |
financiacién, utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora,

c.Formato PMO05-FO121 Anexo Ventzs, velidar numero de unidades v
dili iado totall firmados por R legal y quien elabora.

d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiers, Estado de Resultados|
Integrales con sus notas acleratorias, periodos intermedios) menores o iguzales a
3 meses a la fecha de radicacion, firrnado por Representante legal, contador y
revisor fiscal si aplica.

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) eomo
responsable del proyecto sea quien esta radicanda,

f. Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha,
expedido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y
totalizado.

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
por contador piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar
soportes, Estados Financieros eon sus notas y/o declaracion de renta dltima.

h, Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al
proyecto y el enajenador.

No € ()|
Lo HQ

8. Licencia urbanistica (urbanismo
y/o construccion) ejecutoriade y de
los planos arquitectémicos
aprobados.

*Vigencia de las licencias de
acuerdo a la fecha de radicacion ante
curaduria urbana;

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta
el 28 de diciembre de 2021 y entre el
15 de junio de 2022 yel 04 de
septiembre de 2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre
el 29 de diciembre de 2021 y el 14
de junio de 2022, y luego a partir del
05 de septiembre de 2022.

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. {Si esta licencia)
cuenta con modifi cacmnes y promrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las i pedidas bajo la vigencia del Decreto 150 de 2004, se
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por|
fendmenos de remocidn en mase, y si e predio se encuentra en categoria Media)
ylo Alta debera contar con aval previo expedido por esta Direceién, (Ver 2.
Solicitud Previn.)

Para las licencias expedidas bajo la de 1a vigencia de! Decreto 555 de 2021 NO

aplica.

b. Licencia(s) de construccidn vigente, (Si esta licencia cuenta con
modifi y prorroges, det incluirlas).

‘Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004,
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco
nommativo 1a zonificacidn por fendmenos de remocidn en masa, y si ¢l predio se|
encuentra en categorfa Media yfo Alta deberd contar con aval previo expedido
por esta Direccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

¢, Con base en la informacion aprobada en Ia licencia de construccidn verificar
en SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo namero de
licencia, nombre de proyecto yfo direccidn.

d. El ntimero de unidades a enajenar es igual o inferier a las unidades|
inmebiliarias para viviends autorizadas en la licencia de constriceidn.

e. Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben
contar con el sello de la curaduria urbana,

f Formato Especift radicacién de d s para el anuncio

v/o enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

2. En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe
adjuntar el oficio de aval para la radicacién, expedido por la Direccitn de

Prevencion, Arrendamiento y Contro! de Enajenacion de la Seeretaria del

Sacretarly nlmml del Hiblt
daner Cra 13, §2-
i
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1, RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de la Licencia urbanistica de! p: debid jecutoriada, con los planos que formen parte de la
misma y que deberdn incluir las clapas del proyctto, si las hay En caso de no heber replizado xmm:lc de licencia
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida )ustlﬁcacléu.

3
Documento o situncién Elcmentos de rcvasnén l = Cumple Observaciones . S;.bsnp;do Aprobado
: i} No
. Formato impreso en tamaiio ofi cnﬁ Sin tachoney y/o cnmendndurns que todos| 1/ : I/ '
tos campos esten debid: diligenciados - ' / ‘&GQ( V
b. Relacionar los datos de todos los engjenadores que presemen ¢l proyecto, [/
firmedor por todos en In misma hoja. . . ,
. o 7.
c. Verificar que los datos re! Jos scan del proyecto y estén comectos. ]
I L R .
‘
: ]
d. Documentos debidamente firmados. . ! o]
9, Formato PM05-FO086 /
Radicacion de documentos. ' .
¢. Documentos legibles. .
: /
i =
f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 1'
. yd
8 Expedicnte foliado a lpiz, parte superior derecha. Desde la primera pégina. 7
Incluidos planos. El f de redicacién licva ¢l folio No. 1. \ ! .
h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC
1648, foliados y legajados al final de la cn:peta y
2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCMWENTO POR RIESGO DE REMOCIO N EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
El de revisién K . Cumple N.A. Observacil

N

Copia de Ia Licencia Urbanistica dc Construccién de! proyecto debid iada. 1

Estudio detatlado de amenaze y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluyale! planteamicnto y las
T dacil de las obras'de mit por ¢l lor resp bl del estudio, Cuando esle|
estudio haya sido objeto de actualizacion se deberin incluir todas las versicnes y cada verslbn deberd contar con
los anexos que incluyan carta de rupomnbllldad y plancs a una escala legible, La documcnmmén -debe estar|
firmada por el ltor , y con las carecleristicas que permilan leer claramente las-obras de
mitigacién. En caso de no haber reuhzndu estudic de remocidn en masa por favor expr:lsnﬂo por escrito en el R\

oficio de la solicitud con la debida justificacién,

LTT P

w

Concepto favornble del IDIGER, o la entided que corresponda, sobre la fase I emrcspnndicmc a las obmms de l/ \ \
mitigacién, Este concepto es ¢l que cmite IDIGER sobre ¢l estudio de remocién en masa, y ¢f pronunciamiento ’

frente a las actualizaciones del estudio si las hay. v

Cuando ¢l proyecto no requiere la p i6n de dios porr i6n en masa, deberd presentarse ¢l concepto
que emite ¢l IDIGER y que certifica dicha situacin. o

~

Nota: En caso de no haber tramitado y/o claborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberin maniféstarlo por eserito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal. {
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RADlCAClON COMPLETA: [_| . . \[/

A%
SOLICITUD lNCOMPLETA
Yo, actuando cn cardeter de solicitante del trémite de Ia referencia, debidamente facultgdo pam eilo . que la solicitud que p b se

incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que sc¢ llcve a cabe la redicacidn mcamplcta y me comprometo 2 adjuntar los documentos necesarios en los
.términos previstos en la ley.

Firma:

Nambre del solicitante y/o epibir nuthnpluo} %{\(\
Repr c 10 Apod .C: 3
e Lo et (e QY. < S74HRD

Seeretarta Distrital de!d Hibitat !
< ulml-u -

Trbbtowa: 601 330 16 00
Cédlco Pesiat L1B2YL
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La validez de este documento pedra verificarse en la pagina cenilidos.superrmaﬁado.gov.co k / .

——AT
su srosmosiOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZO//“ORTm _

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2603048523130580999 Nro Matricula: S0N-20177890

Pagina 1 TURNO: 2026-50N-1-126463
Impreso el 4 de Marzo de 2026 a las 04:52:49 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
., CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-04-1994 RADICACION: 73253 CON: CERTIFICADO DE: 13-0471 994
CODIGO CATASTRAL: 008412130500000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAO102RTPA

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

P=2CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
QTE DE TERRENQ DISTINGUIDO CON EL # 1 DE LA MANZANA 67 DE LA URBANIZACION CHICO NORTE LIMITADA DICHO LOTE TIENE UNA
EXTENSION DE 1.242.96 VARAS 2 Y ESTA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEHOS POR EL NORTE EN 37 METROS CON LA CALLE

102.POR EL ORIENTE,EN 21.50 MTS CON EL LOTE #2 DE LA MISMA(MANZANA POH‘EL SUR EN 37 METROS CON EL LOTE # 3 DE LA MISMA
MANZANA . Y POR EL OCCIDENTE,EN 21.50 MTS CON LA THANSVEHSAL 22 MGTLIBRO | F’AGINA 120 # 6277A DE 1. 967 TOMO 810 PAGINA 100.
B NS f::“/-, RS
AR/ S SN

[

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: :
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: "/ AREA CONSTRUIDA METROS CUADF\'ADOS CENTIMETROS:

CUADRADOS N . Lo sucica de Ic fe publca

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) TRANSVERSAL 22 #101-82 LOTE 1 MANZ. 67 URB. CHICO NORTE.
2) KR 22 101 82 (DIRECCION CATASTRAL) '

ZRMINACICN DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-06-1967 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2415 DEL 08-06-1967 NOTARIA 10 DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MURILLO DE ESTRADA MARIA TULIA

A: MUGRAB!I DE SASSON ODETTE CC#41313796 X

ANOTACION: Nre 002 Fecha: 24-12-2010 Radicacion: 2010-50N-6-110674

Doc: ESCRITURA 3945 DEL 07-12-2010 NOTARIA 35 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTQ: $500,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUGRABI DE SASSON ODETTE CC#41313796 X




La validez de este documerto podra vermcarsa on la pagina cenmcados supemotariadd.gov.co

2%FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

W r . g

G CERTIFICADO DE TRADICION
- MATRICULA INMOBILIARIA
Cemflcado generado con el Pin No: 2603048523130580999 ‘Nro Matricula: 50N-20177890

Pagina 2 TURNO: 2026-50N-1-126463 )
Impreso el 4 de Marzo de 2026 a'las 04:52:49 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fech:a\: 24-12-2010 Radicacién: 2010-50N-6-110678 - '
Doc: ESC'F“TURA 4181 DEL 16-12-2010 NOTARIA 35 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $875,000,000
ESPEClFiCACION'. MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS "QUE INTERI\‘IIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUGRABI DE SASSON ODETTE ° CC# 41313756
'A SASSON ABAD! JACK : - . T X "MENOR DE EDAD"

“ IR ,_\ sUPERHNTEN@Q&QAQHAMENORDEEDAD'

-
A: SASSON MUGRAB! LEON ' ; r .
¢

ASASSONMUGRAEglt1|L0< I \ l J .E N.TAE&&M@@@

A: SASSON ABADI M}\RCOS_
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE
MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS, EN SU CALIDAD DE PROMETIENTE
VENDEDORA Y EN SU CALIDAD DE PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) DEL APARTAMENTO NUMERO ( )Y GARAJE
NUMERO ( ) DEL EDIFICIO PALO VERDE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Entre los suscritos a saber: JOANA GONZALEZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliada
en Bogota, D.C., identificada con la Cédula de Ciudadania No. 52.700.875 expedida
en Bogota, D.C., quien obra en calidad de GERENTE en ejercicio de la Sociedad
MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS, domiciliada en Bogotd, D.C., constituida por
Escritura Publica nimero seiscientos cuarenta y nueve (649) del veinte (20) de febrero
mit novecientos ochenta (1980) de la Notaria Sexta (6a.) de Bogota, la cual mediante
acta de junta de socios nimero 198 del quince (15) de diciembre de dos mil catorce
(2.014) inscrita el diecinueve (19) de diciembre de dos mil catorce (2.014), bajo el
nitmero 01895897 del libro IX, se transformé de Sociedad Ltda a Sociedad por
Acciones Simplificada, como consta en el certificado de Constitucion y Gerencia
expedido por la Camara de- Comercio de Bogotd, D.C. debidamente facultada
mediante el actanimero( - )defecha xxxx ( ), quien en el texto del presente
documento se denominara LA PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte y por la
otra xxx mayor de edad, vecino de esta ciudad identificado (a) con la cédula de
ciudadania xxxx, de estado civil xxxxxx

Quien(es) en el texto del presente documento se denominaran EL(LA)LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES), hemos convenido celebrar el Contrato de

Promesa de Compraventa, contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a transferir a titulo de
venta a favor de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y éste(os)
a su vez se obliga(n) a comprar por el régimen de propiedad horizontal, el derecho de
dominio y la posesién que LA PROMETIENTE VENDEDORA en la actualidad tiene y
gjercita sobre los siguientes inmuebles: APARTAMENTO NUMERO ( )
y el GARAJE NUMERO ( ), que forman parte integrante del EDIFICIO PALO
VERDE - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Carrera veintidés (22) numero
ciento uno ochenta y dos (101 - 82) de la ciudad de Bogoté D.C. y se identifican,
describen y alinderan a continuacion:

EL EDIFICIO PALO VERDE PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra construido
en el globo de terreno marcado con el nimero ciento uno ochenta y dos (101 — 82)
de la carrera veintidos (22), distinguido como el lote 1 de la manzana 67, de la
urbanizacién chico Norte limitada, con una extensién superficiaria aproximada de
mil doscientos cuarenta y dos punto noventa y seis varas cuadradas, equivalentes
a setecientos noventa y cinco puntos cincuenta metros cuadrados
aproximadamente (795.50 M2) y se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos: Norte. - En extension aproximada de treinta y siete metros
(37,00 mts), con la calle ciento dos (102 Sur. - En extension aproximada de treinta
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y siete metros (37,00 mts) con el lote numero tres (3) de la misma manzana Oriente.
- en extension aproximada de veintiuno punto cincuenta metros (21.50 mts), con el
lote nimero dos (2) de la misma manzana. Occidente. - en extension aproximada
de veintiuno punto cincuenta metros (21.50 mts) con la transversal 22, hoy carrera
velntluna (21). . . .

Al mmueble antenormente identificado le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria 50N-20177890 de la oflcma de regnstro de Bogota D.C yla cedula
catastral UQ 101 T21 6 S

SEGUNDA La‘ enajenamon de los inmuebles descritos comprende no sélo los bienes
susceptibles de dominio particular, y ‘exclusivo de cada propietario conforme al
Reégimen de’ Propnedad Horizontal a que estd sometido, sino el derecho de
copropledad en los porcentajes sefialados para los inmuebles en éste Ultimo, de
acuerdo con lo establecido.en la Ley (675) de Agosto tres (3) de dos mil uno-{2001),
yenel Reglamento de Copropledad del Edfficio. -

TERCERA LA PROMETIENTE VENDEDORA adqumo el derecho de domlnlo de los
inmuebles prome'udos eh'venta asi:

a) Ef lote sobre-el cual se construyé, EL EDIFICIO PALO VERDE PROPIEDAD
HORIZONTAL por compra efectuada a Moises Marcos Sasson Mugrabi,
Leon ‘Sasson Mugrabi, Milo” Sasson Mugrabi, Victoria Sasson Mugrabi,
Natcos Sasson Abadi, Jack Sasson Abadi, segun escrltura publica tres mil
‘ selscuentos veintitrés (3 623) del treinta y uno (31) de julio de dos mil

veinticuatro (2.024) otorgada en la Notarla cuarenta y cuatro (44) del cnrculo
' de Bogota : . : ‘

b) Ell edIfICIO por haberlo construldo asus expensas de conformldad con eI‘Acto

: Admmustratlvo No.11001-3:25-2087 .del 9 de septiembré  de”2.025; con

fecha de ejecutona 10 de septiembre de 2.025 expedido por la curaduria

i rbana ‘No. 3 mediante : &l cual se. resuelve otorgar Ia Ilcenma de
";‘construcmon PR i _ ‘ ..

CUARTA LA PROMETIENTE VENDEDORA garantuza que no ha enajenado a

ninguna. persona por. acto anterior. al presente los.inmuebles: -objeto de esta promesa
de contrate y:que tiene el dominio-y. la posesién tranquila de ellos, y declara que hara
Su ent[ega, libre de registro por demanda civil, :uso y. habitacion, arrefdamiente. por
escritura.publica, patrimonio de familia no embargable, y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominie, y en general libre de- limitaciones o gravamenes ‘salvo las
derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal - -ajque se encuentran sometidos:los
inmuebles conforme se indico y de una hipoteca en mayor extensién constituida a
favor del Banco Davivienda, mediante escritura plblica No. del de 2.026,
otorgada en la notaria ( ), del circulo notarial de Bogotd, la cual LA PROMETIENTE
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VENDEDORA, se compromete a cancelar, dentro del mismo texto de la escritura
publica de adquisicién que perfeccionara la compra de los inmuebles.

PARAGRAFO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento
por eviccion y vicios ocultos o redhibitorios conforme a la ley.

QUINTA: El precio total de los inmuebles prometidos en venta es la suma de
MILLONES DE PESOS M/CTE.($  .000.000), que
EL(LA)YLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se obliga(n) a pagar a LA
PROMETIENTE VENDEDORA, en las oficinas de ésta Ultima asi:
a) Lasumade .
b) Lasumade
c) La suma de PESOS MCTE ($ ), que pagara EL(LA)}LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) en un plazo maximo de un (1) mes
contado a partir de la firma de la escritura de compraventa prometida con el
producto de un préstamo que se obliga a tramitar oportunamente ante la Entidad
Financiera elegida, a cuyo favor constituira hipoteca de primer grado
simultdneamente con la Escritura de Compraventa que perfecciona este Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Desde la fecha de firma de escritura y hasta la fecha de
pago o abono efectivo de cualquier saldo adeudado a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, incluido el de la entidad Financiera elegida por EL{LA)}LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), y durante el plazo pactado, este(a)(os)
pagara(n) a LA PROMETIENTE VENDEDORA, intereses vencidos a la tasa del Uno
punto Cinco por ciento (1.5%) mensual. En caso de mora en el pago del capital o los
intereses, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y
cancelara(n) intereses moratorios equivalentes a una y media vez, el interés bancario
corriente que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia segun lo previsto
en el Articulo nimero (884) del Codigo de Comercio, medificado por el Articulo 111 de
la Ley 510, sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, saldo e intereses que garantizara con pagaré o los documentos que
esta exija.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES)
garantiza(n) que los dineros con los que paga(n) el precio, provienen de actividades
legitimas.

PARAGRAFO TERCERO: En cualquier momento durante la mora podra LA
PROMETIENTE VENDEDORA exigir el pago del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato. No obstante, lo anterior LA PROMETIENTE VENDEDORA
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conservara el derecho-a-pedir la resoluc1on del contrato por mcumpllm|ento y eI pago
dela mdemnlzacnon correspondlente - -
PARAGRAFO CUARTO En caso de que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COM PRADOR(A)( ES), opte(n) por utilizar una financiacién inferigr a la suma senalada
en el literal ( ). de esta clausula que solicitara ante la Entidad Financiera Eleglda o]
que decnda no: tomar dicha financiacién, debera(n) pagar la diferencia con: una
antlmpacaon de: ocho (8) dias hablles al otorgamiento de .la .Escritura: Publnca"de
compraventa '

PARAGRAFO QUINTO EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
pagara(n): mmedlatamente se causen, los valores que por concepto de avaluos, estudio
de titulos, etc. le cobre: la; Entidad Financiera elegida, para pen‘ecmonar el crédito,,asi
mismo Ios» timbres de pagares Ia cuota parte dé derechos notariales, impuesto de
reglstro derechos dé registro y en general los demas costos que se generen. En todo
caso autonza aLA PROMETIENTE VENDEDORA para efectuar tales pagos por :Su
cuenta obllgandose a reembolsarlos en forma mmedlata a su causacion.
PARAGRAFO rSEXTO EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
faculta(n) a: LA PROM ETIENTE VENDEDORA para efectuar Ilbremente la imputacion
de !os pagos alas obhgacuones pend|entes garantrzadas o rio, a cargo de aquel ya
favor,de ésta:ultima, sea-que los pagos se reallcen»dlrectamente o por conducto de la
entldad cred:tacna escoglda . ,,J‘ﬁ_". : i B

€ ’ .‘!Jn..I

SEXTA EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) se oblrga(n) a

,,,,,,

presentando Ios documentos y cumpllendo los reqwsrtos que esta .exige y que declara
conocer, .a,mast tardar eldia’” ... ( )de.. ...+ de dos mil ¢ -mr)ya
firmar; cuando por cualquler medloxse le comunique, los documentos necesanogpara
la Iegahzacmn del crédito: :otorgado: *St en el cursode este tramtte la:Entidad Fmancnera
Elegida, exigiere otros documeéntos debera presentarlos en el plazo que le fiie,-0:en su
defecto 1:A'PROM ETIENTE VENDEBORA En los eventos anteriores si EL{LA)LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no dlere( ) cumpllmlento a los requisites o
plazos fijados'sé tendra por lncumplldo por su parte este contrato con las facultades y
consecuencias a favor de LA PROMETIENTE VENDED@RA de que trata este
contrato.. . et ot IR S A
2 QR :

PARAGRAFO PRIMERO LA PROMETIENTE VENDEDORA podra colaborar sin
que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL(LANLOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los documentos con



destino a La Entidad Financiera Elegida, lo cual no exonera ni disminuye la
responsabilidad de aquel que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO: En ¢l evento de que la entidad crediticia negare el crédito
por causas imputables a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES)
como no cumplir con los ingresos minimos requeridos o tener sancion bancaria
insalvable, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra resolver el contrato de pleno
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial, ni privado y se aplicara la clausula
septima de este contrato.

PARAGRAFQO TERCERO: En el evento de que por causa ajena a EL{LA){(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A}ES), La Entidad Financiera Elegida, negare
el préstamo solicitado aquel tendra un plazo adicional de veinte (20) dias calendario
contados a partir de la fecha de la notificacion de la Entidad Financiera Elegida, en tal
sentido, para allegar los recursos necesarios para cubrir el saldo del precio pactado.
Vencido este plazo LA PROMETIENTE VENDEDORA quedarda en libertad de
disponer del inmueble y devolvera las sumas entregadas por EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin intereses corrientes, ni de mora, en un
plazo maximo de noventa (90) dias habiles, previa presentacion de la certificacion
escrita de la Entidad Financiera Elegida, en que conste la negativa.

SEPTIMA: En los términos previstos en el articulo 867 del Cédigo de Comercio, las
partes acuerdan que el incumplimiento en que incurriere alguna de ellas sera
sancionado con una clausula penal equivalente al diez por ciento (10%) del precio
del inmueble prometido en venta, la cual sera exigible sin que sea preciso
requerimiento en mora, pues a él renuncian las partes en su reciproco beneficio.
Esta pena se causara al margen de que la parte cumplida o que estuvo dispuesta a
hacerlo, legitimada en consecuencia para demandar su pago, pueda optar por la
resolucion del contrato o por su cumplimiento, o pueda reclamar adicionaimente los
perjuicios que excedan el valor de la cldusula penal. Por lo demas, si la parte
incumplida fuere el PROMETIENTE COMPRADOR, la PROMETIENTE
VENDEDORA quedara en libertad de disponer libremente de los inmuebles
prometidos para ofrecerlos a terceros, sin restriccion alguna.

OCTAVA: EL(LA}LOS) PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A}XES) Y LA
PROMETIENTE VENDEDORA se obligan a otorgar la correspondiente escritura de
compraventa eldia( )de de dos mil (202 ) en la Notaria () de Bogota, D. C. a
las ( )

PARAGRAFO PRIMERO: Si las partes contratantes convinieren anticipar la firma de
la escritura publica de compraventa, la fecha de entrega material no se variara
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automaticamente, salvo estipulaciones expresa y por escrito de las partes contratantes
en sentido contrario.

NOVENA : LA PROMETIENTE VENDEDORA hara entrega real y material de los
inmuebles prometidos en venta el dia { )de de dos mil (20
XXx), una vez las partes hayan firmado la escritura de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que EL{LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no se presente(n) a recibir los inmuebles en la fecha acordada,
se causaran a su cargo desde la fecha prevista para la entrega, todos los derechos,
gravamenes y demés obligaciones estipuladas en este contrato, lo mismo que los
pagos por concepto de administracion de la propiedad horizontal, servicios publicos y
tributos de cualquier naturaleza que graven el inmueble.

DECIMA: LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a efectuar las garantias
legales, para la estabilidad de la obra por diez (10 ) afios, y para los acabados por un
(1) ario, de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la ley 675 de 2.001.

DECIMA PRIMERA: LA PROMETIENTE VENDEDORA, hara entrega de las éreas
de uso y goce comun de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la ley 675
de 2.001. -

DECIMA SEGUNDA: LA PROMETIENTE VENDEDORA: se obliga a entregar a Paz
y Salvo los inmuebles por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechos
liquidados o reajustados hasta la fecha en que se firme la Escritura de compraventa.
De esta fecha | en adelante todo gravamen (impuesto, contribuciones, tasas)
Distrital o ‘Nacional que se reajuste liquide o cause sera de cargo de EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), lo mismo que los pagos por concepto de
admmustracnon dela propledad honzontal y servicios publicos. , S
PARAGRAFO PRIMERO El pago y la instalacion de la linea telefénica para el
apartamento 'y su aparato telefonico corren por cuenta exclusiva de EL{LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: LA-PROMETIENTE .VENDEDORA se compromete a
entregar el inmueble con la instalacién definitiva de los servicios publicos.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMETIENTE VENDEDORA no sera responsable
de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones y
mantenimiento de los servicios de agua, energia y gas, en tal caso de la demora, LA
PROMETIENTE VENDEDORA podra conectar el servicio publico respectivo a la
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conexion  provisional de obra yEL (LA) (LOS)PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar dicho servicio © servicios,
proporcionalmente al coeficiente de copropiedad del o los inmuebles de su
propiedad pues conoce(n) y acepta(n) que es el unico beneficiario de la prestacion
del (los) servicio(s) publico(s) provisional(es).

DECIMA TERCERA: EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
manifiesta que ha estado y conocce el apartamento modelo situado en el edificio,
conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del Edificio
y las especificaciones de construccién, las cuales se obligan a respetar asi como el
Reglamento de Propiedad Horizontal a que estan sometidos los inmuebles objeto de
la presente promesa y que conocen, respetan y obligan a dar cumplimiento a todas
las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especiaimente al pago oportuno de
las expensas comunes que le correspondan a partir de la fecha fijada para la entrega
del inmueble.

DECIMA CUARTA: GASTOS - Las partes asumiran cada una el 50% de los gastos
por derechos notariales que ocasione el otorgamiento de la escritura de compraventa.
Los gastos de Impuesto de Registro, Beneficencia y timbre Nacional, que se
ocasionen por la Venta serdn de cargo de EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)XES). Todos los gastos que genere la hipoteca, tanto notariales,
como Impuesto de Registro y Derecho de Registro seran de cargo exclusivo de
EL(LA}LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA QUINTA: EL(LA)XLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A}ES) no
intervendra(n) directa, ni indirectamente en el desarrollo de la construccion de ios
inmuebles prometidos en venta, salvo estipulacién en contrario.

DECIMA SEXTA: LA PROMETIENTE VENDEDORA obtuvo permiso para anunciar
y enajenar los inmuebles que forman parte del EDIFICIO PALO VERDE
PROPIEDAD HORIZONTAL por radicacion que hiciera de los documentos legales
exigidos para este efecto, bajo el numero , del ( )de de dos
mil veintiseis (2026) ante la Subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de
vivienda de la secretaria distrital del habitat de la Alcaldia mayor de Bogota D.C.

DECIMA SEPTIMA: LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a radicar la
solicitud de desenglobe de los inmuebles aqui prometidos ante la oficina de Catastro,
a mas tardar una vez finalizadas las ventas.

DECIMA OCTAVA: La cesion del presente contrato por parte de EL PROMETIENTE
COMPRADOR la podra efectuar a mas tardar el dia ( )de del afo dos mil
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(202 :i 4y con la aceptacmn prevua "y escrita, de parte de LA PROMETIENTE
VENDEDORA
PARAGRAFO LA PROMETIENTE VENDEDORA podra ceder eI presente contrato
aun tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las obllgaCIones correlatavas
y para. tal efecto bastara comunicar por escrito a EL(LA)(LOS) PROMEﬂENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) El tercero. cesnonarlo por;parte de LA VENDEDORA debera
estar reglstrado ante la Secretaria Dlstntal del Habitat. : -
DECIMA NOVENA EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
conoce(n) y dcepta(n) la-existencia del apartamento.modelo y se obliga(n) a respetar
y permmr el libre accéso.al mismo. hasta la flnaluzamon total de las. ventas W
J o 3 4 - “ . BENTR

PARAGRAFO 1Los mmuebles se entregaran con acabados |gua|es o snmllares alos
ofremdos en ela apartamento modelo los cuales conoece(n) y. acepta(n) EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) £ N A A rs <

*Mr! 2o Lo ' Ve
VIGESIMA Contrato Intunto Personae El presente contrato se celebra en
cons:derac:on a las personas de EL(LA)(LOS) !PROMETIENTE(S)
COM PRADOR(A)(ES) Asi, en caso de fallecimiento, de alguna de las personas que
integrap Ia .parte que. en este contrato promete comprar el mlsmo se resolvera de
pleno derecho :Sin neoesndad de’ declaracnon judlC!a| debiendo LA PROMETIENTE
VENDEDORA restituirdas sumas reC|b|das a cuenta, del negoc;o sin- intereses;. de
acuerdo con las normas fi jadas en el Codlgo general deI procesou 3

VIGESIMA . PRIMERA - M EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n que las comunlcacnones relamonadas con el
desarrollo de:este contrato y para todos los efectos aque haya:lugar le deberan ser
remmdos ala ssgutente dlrecmon ylo teléfono; \U\ SN -8y tels
it ,-".«;; ' gen su defecto al Iugar que, el(ella)(ellos) le mforme(n) Y
t 2;_ ;‘l' ,% x.; ~€‘ Voo i
Todo, camb|o debera ser notlf cado alLA PROMETIENTE VENDEDORA por: escnto
EL(LA(LOS) PROME'ﬂENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar -
que los pagos y comunicaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA, se ejecutaran
en la:siguiente ‘direcgion y/o teléfono; Calle 109 No. 18C — 47. oficina 401 teléfono
2187611 — 3203426503; cilentes@cocopepe CcoMm-:

La presente promesasse.firma en.Bogota, a los () dias del mes de de

dos mil ( ) en original y copia, ante dos testigos:
LA PROMETIENTE VENDEDORA



MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS

JOANA GONZALEZ GOMEZ
C.C. No. 52.700.875 de Bogota

EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES)

C.C. No.

TESTIGOS

NOMBRE NOMBRE
c.c. No. ¢.c. No.



NOTA ESTE CONTRATO DE PROMESA ES PARA LOS INVUEBLES QUE NO
TENEN GARAJE. '

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE
MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS, EN SU CALIDAD DE PROMETIENTE
VENDEDORA Y EN SU CALIDAD DE PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) DEL APARTAMENTO NUMERO DEL EDIFICIO PALO
VERDE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Entre los suscritos a saber: JOANA GONZALEZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliada
en Bogota, D.C., identificada con la Cédula de Ciudadania No. 52.700.875 expedida
en Bogota, D.C., quien obra en calidad de GERENTE en ejercicio de la Sociedad
MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS, domiciliada en Bogota, D.C., constituida por
Escritura Publica nimero seiscientos cuarenta y nueve (649) del veinte (20) de febrero
mil novecientos ochenta (1980) de la Notaria Sexta (6a.) de Bogota, la cual mediante
acta de junta de socios niimero 198 del quince (15) de diciembre de dos mil catorce
(2.014) inscrita el diecinueve (19) de diciembre de dos mil catorce (2.014), bajo el
nimero 01895897 del libro IX, se transformé de Sociedad Ltda a Sociedad por
Accicnes Simplificada, como consta en el certificado de Constitucién y Gerencia
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, D.C. debidamente facultada
mediante el acta nimero ( ydefecha xxxx ( ), quien en eltexto del presente
documento se denominara LA PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte y por la
otra xxx mayor de edad, vecino de esta ciudad identificado (a) con la cédula de
ciudadania »xxxx, de estado civil xxxxxx

Quien(es) en el texto del presente documento se denominardn EL(LA)LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)}ES), hemos convenido celebrar el Contrato de
Promesa de Compraventa, contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a transferir a titulo de
venta a favor de EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) y éste(os)
a su vez se obliga(n) a comprar por el régimen de propiedad horizontal, el derecho de
dominio y la posesién que LA PROMETIENTE VENDEDORA en la actualidad tiene y
ejercita sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO NUMERO ( )
que forma parte integrante del EDIFICIO PALO VERDE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la Carrera veintidés (22) numero ciento uno ochenta y
dos (101 - 82) de la ciudad de Bogota D.C. y se identifica, describe y alindera a
continuacion:

EL EDIFICIO PALO VERDE PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra construido
en el globo de terreno marcado con el numero ciento uno ochenta y dos (101 — 82)
de la carrera veintidoés (22), distinguido como el lote 1 de la manzana 67, de la
urbanizacion chico Norte limitada, con una extension superficiaria aproximada de
mil doscientos cuarenta y dos punto noventa y seis varas cuadradas, equivalentes
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ais seteCientos:’:noventa. y' CiNCS? puntds.: .cincuenta’ -metrds > cuadrados:

aproximadamente (795.50 M2) y se encuentra comprendide, dentro de .los
siguientes linderos: Norte. - En extensidn aproximada de treinta y siete metros
(37,00 mts), con la calle ciento dos (102 Sur. - En extension aproximada de treinta
y siete metros (37,00 mts) con el lote nimero tres (3) de la misma manzana Oriente.
- en extensién aproximada de veintiuno punto cincuenta metros (21.50 mts), con el
lote nurmero dos (2) de la misma manzana. Occidente. - en extension aproximada
de veintitino punto cmcuenta metros (21 50 mts) con Ia transversal 22,( hoy carrera
vem’udos 22)

Al mmueble antenormente |dent|f|cado le corresponde el. folio de matricula
inmobiliaria 50N-20177890 de la oﬂcma de reglstro de Bogota D.C v la cedula
catastral uQ 101 T21. 6

s

SEGUNDA La enajenacnon de Ios mmuebles descritos comprende no sélo los b|enes
susceptibles de dommlo pamcular Y exclusivo. de cada propietario conforme al

Régimen de Propledad Horizontal .2 que esta sometido, sino el derecho de

copropledad en los porcentajes sefialados para los inmuebles. en éste Ultimo, de
acuerdo.con lo establecido en la.Ley,(675) de Agosto tres (3) de. dos mil uno: (2001)
yenel Reglamento de Copropledad del Edificio. : : :

. ‘.., GieTm

TERCERA LA PROMETIENTE VENDEDORA adqumo el derecho de domlnlo de los
inmuebles prometldos éh venta asir’ | ‘

a) Ellote sobre el'cual se construy6, EL EDIFICIO PALO VERDE PROPIEDAD

HORIZONTAL por compra efectuada a Moises Marcos Sasson Mugrabi,

. Leéon Sasson ‘Mugrabi, M||o -Sasson Mugrabl Victoria -Sasson Mugrabl

' Marcos Sasson Abadi, Jack Sasson Abadi, segun escritura publica tres mil

se|s<:|entos veintitrés (3. 623) del treinta y. uno (31) de julio de dos mil

veinticuatro (2. 024) otorgada en la Notarla cuarenta y cuatro (44) del cnrculo

de'Bogota o S

' b} EFedificio por habeérlo consfiiido a sus expénsas de conformidad cof &l ‘Acto
. Admiinistrativo-No6.11001-3-25-2087 del 9 de septlembre de 2.025, ‘con
ifecha ‘dée ejecutoria 10 de: septlembre de 2:025 expedido por la curaduria
"’urbana No.- 3* medlante 'el cual se ‘resuelve otorgar Ia Ilcenc1a de
construccnon SRR L Sk

Lol oy ca g 'r,,‘ o

CUARTA LA PROMETIENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona por acto anterior-al presente, el inmueble objeto de esta promesa de
contratoe y que tiene el dominio y.la pasesion tranqguila de ellos, y declara que hara su
entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por
escritura publica, patrimonio de familia no embargable, y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes salvo las
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derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos los
inmuebles conforme se indicé y de una hipoteca en mayor extension constituida a
favor del Banco Davivienda, mediante escritura publica No. del de 2.026,
otorgada en la notaria ({ ), del circulo notarial de Bogot4, la cual LA PROMETIENTE
VENDEDORA, se compromete a cancelar, dentro del mismo texto de la escritura
publica de adquisicidn que perfeccionara la compra de los inmuebles.

PARAGRAFO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento
por eviccion y vicios ocultos o redhibitorios conforme a la ley.

QUINTA: El precio total de los inmuebles prometidos en venta es la suma de
MILLONES DE PESOS M/CTE.($  .000.000), que
EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se obliga(n) a pagar a LA
PROMETIENTE VENDEDORA, en las oficinas de ésta ultima asi:
a) Lasumade .
b) Lasumade
¢) La sumade PESOS MCTE ($ ), que pagara EL(LA)YLOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) en un plazo maximo de un (1) mes
contado a partir de la firma de la escritura de compraventa prometida con el
producto de un préstamo que se obliga a tramitar oportunamente ante la Entidad
Financiera elegida, a cuyo favor constituird hipoteca de primer grado
simultdneamente con la Escritura de Compraventa que perfecciona este Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Desde la fecha de firma de escritura y hasta la fecha de
pago o abono efectivo de cualquier saldo adeudado a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, incluido el de la entidad Financiera elegida por EL{LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES), y durante el plazo pactado, este(a)(os)
pagara(n) a LA PROMETIENTE VENDEDORA, intereses vencidos a la tasa del Uno
punto Cinco por ciento (1.5%) mensual. En caso de mora en el pago def capital o los
intereses, EL(LA)}LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) reconocera(n) y
cancelara(n) intereses moratorios equivalentes a una y media vez, el interés bancario
corriente que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia segun lo previsto
en el Articulo nimero (884) del Cédigo de Comercio, modificado por el Articulo 111 de
la Ley 510, sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, saldo e intereses que garantizara con pagaré o los documentos que
ésta exija.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
garantiza(n) que los dineros con los gue paga(n) el precio, provienen de actividades
legitimas.
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PARAGRAFO TERCERO En cualquier momento durante Ia mora podra LA
PROMETIENTE VENDEDORA exigir el pago del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato. No obstante, lo anterior LA PROMETIENTE VENDEDORA
conservara el derecho a pedir la resolucion del contrato por incumplimiento y el pago
dela indemnizacién'correspondiente '

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) opte(n) por. utihzar una financiacion inferior a la suma sefialada
en el literal ( ). de esta clausula que solicitara ante la Entidad Financiera Elegida, o
que decida no: tomar dicha fmanc:amon debera(n) pagar la diferencia con una
antncupacnon de" ocho (8) dias hablles al otorgam:ento de la .Escritura Pdblica de
compraventa .

PARAGRAFO QUINTO EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (ES)
pagara(n) inmediatamente se causenios valores que por concepto de avaltios, estudio
de titulos; etc! le cobre la-Entidad Financiera elegida;;para perfeccionari el credlto asi .
mlsmo los timbres de pagares Ja cuota parte de derechos notarlales impuesto de
reglstro derechos de registroy en general los demas costos-que se generen. En todo
caso @utoriza a LA PROMETIENTE: VENDEDORA para efectuar tales pagos por-su
cuenta obllgandose a reembolsarlos .en forma |nmed|ata asu causacuon '
¢ [

PARAGRAFO LSEXTO EL(LA‘)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
faculta(n) a LA PROMETI ENTE VENDEDORA para efectuar Iubremente la mputacnon
de los pagos .a’las obllgamones pendlentes garanhzadas 0 no, a cargo de aquet ya
favor; de esta Altima,seaque los pagos se- realicen: dlrectamente 0 por conducto de la
entldad credltlc;la escogida. ,,‘, R ) .;,! L fEai

'sr

SEXTA EL(LA)(LOS) PROM ETIENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) se obhga(n) a
adelantar y ftramitar ;antela Entidad Fmancnera Eleglda -el..prestamo referido,
presentando los. documentos y cumpl:endo los reqmsnos que ésta-exige y que declara
conocer, :a; maS”tardar eldia ™ e () de.. ‘de. dos mil: ( )y a
firmar, cuando por cualquier medletse le comunlque los documentos necesarnos para
la Iegahzacmn del crédito;otorgado.: .Si en el curso de este tramite la Entidad Flnanmera
Elegida, exigiere otros documentos depera presentarlos en el plazo que le fije,:0.en su
defecto LA PROMETIENTE VENDEDORA. En los eventos anteriores si EL{LA){LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diere(n) cumplimiento a los requisitos o
plazos fijados se tendra por incumplido por su parte este contrato con las facultades y
consecuencias a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA de que trata este
contrato.



PARAGRAFO PRIMERQO: LA PROMETIENTE VENDEDORA, podra colaborar sin
que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL(LA)LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) en el tramite de los documentos con
destino a La Entidad Financiera Elegida, lo cual no exonera ni disminuye la
responsabilidad de aquel que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de que la entidad crediticia negare el crédito
por causas imputables a EL(LAYLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
como no cumplir con los ingresos minimos requeridos o tener sancion bancaria
insalvable, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra resolver el contrato de pleno
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial, ni privado y se aplicara la clausula
séptima de este contrato.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento de que por causa ajena a EL{LA)}LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES), La Entidad Financiera Elegida, negare
el préstamo solicitado aque! tendra un plazo adicional de veinte (20) dias calendario
contados a partir de la fecha de la notificacion de la Entidad Financiera Elegida, en tal
sentido, para allegar los recursos necesarios para cubrir el saldo del precio pactado.
Vencido este plazo LA PROMETIENTE VENDEDORA quedara en libertad de
disponer del inmueble y devolvera las sumas entregadas por EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES), sin intereses corrientes, ni de mora, en un
plazo méximo de noventa (90) dias habiles, previa presentacion de la certificacion
escrita de la Entidad Financiera Elegida, en que conste la negativa.

SEPTIMA: En los términos previstos en el articulo 867 del Cédigo de Comercio, las
partes acuerdan que el incumplimiento en que incurriere alguna de ellas sera
sancionado con una clausula penal equivalente al diez por ciento (10%) del precio
del inmueble prometido en venta, la cual sera exigble sin que sea preciso
requerimiento en mora, pues a él renuncian las partes en su reciproco beneficio.
Esta pena se causara al margen de que la parte cumplida o que estuvo dispuesta a
hacerlo, legitimada en consecuencia para demandar su pago, pueda optar por ia
resolucién del contrato o por su cumplimiento, o pueda reclamar adicionalmente los
perjuicios que excedan el valor de la clausula penal. Por lo demas, si la parte
incumplida fuere el PROMETIENTE COMPRADOR, la PROMETIENTE
VENDEDORA quedard en libertad de disponer libremente de los inmuebles
prometidos para ofrecerlos a terceros, sin restriccién alguna.

OCTAVA: EL(LA}LOS) PROMETIENTE(S)COMPRADOR(ANES) Y LA
PROMETIENTE VENDEDORA se obligan a otorgar la correspondiente escritura de
compraventa el dia( ) de de dos mil (202 ) en la Notaria () de Bogoté, D. C. a
las ( ) '
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PARAGRAFO PRIMERO: Si las partes contratantes convinieren anticipar la firma de
la escritura publica de compraventa la fecha de entrega material. no se variara
automatlcamente salvo estlpulacwneS expresay por escrito de las partes contratantes
en sentldo contrario. ’

NOVE’N‘A‘" LA PROMETIENTE VENDEDORA hara entrega real y material del
mmueble prometido en venta el dia ( )de - .de dos mil (20
XXX), una.vez Ias partes hayan fi rmado la escritura de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO En caso de que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no se presente(n) a recibir el'inmueble, en la fecha acordada,
se causaran a su cargo desde la fecha prevista para la entrega, todos los derechos,
gravamenes y demas oblugacsones estipuladas en este contrato, lo mismo que los
pagos por concepto desadministracién:de la prop|edad horizontal, servicios publicos y
trubutos de cualqwer naturaleza que graven el mmueble o

DECIMA LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a efectuar las garantlas
.Iegales para |a‘estabilidad de ia obra por diez (10 ) anos, y para los acabados por un
(1) afo; de conformldad con lo establecldo en el articulo 24 de la Iey 675 de 2.001.

DECIMA PRIMERA LA PROMETIENTE VENDEDORA hara entrega de Ias areas
de uso Y. goce comun de conformndadcon lo establec:do en el artlculo 24 de Ia ley 675
de 2. 001 A s :

z o m RIS

DECIMA SEGUNDA LA PROMETI ENTE VENDEDORA se obhga a entregar aPaz
y Salvo el: inmueble por- concepto de gravamenes contribuciones, tasas, derechos
llquudados 0 feajustados:hasta la: fecha en que se firme la Escritura de compraventa.
De -esta. fecha :en adelante, todo gravamen (lmpuesto contribuciones, .tasas)
Dlstntal -Q, Nac;onal que se reajuste, EIlqmde 0 cause sera de cargo de EL(LA)LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), io mismo_que los pagos por concepto. de
admiinistracion de la; proppedad honzontal y serwmos publicos; - , RN

{“ R KRR

PARAGRAFO PRIMERO El pago y la mstalamon de la ||nea telefénica para el
apartamento y su aparato telefénico.corren por. cuenta exclusiva de EL{LA)LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). e

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a
entregar el inmueble con la instalacion definitiva de los servicios publicos.



PARAGRAFO TERCERO: LA PROMETIENTE VENDEDORA no sera responsable
de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones y
mantenimiento de los servicios de agua, energia y gas, en tal caso de la demora, LA
PROMETIENTE VENDEDORA podra conectar el servicio publico respectivo a la
conexion  provisional de obra yEL (LA) (LOS)PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar dicho servicio © servicios,
proporcionalmente al coeficiente de copropiedad del o los inmuebles de su
propiedad pues conoce(n) y acepta(n) que es el Unico beneficiario de la prestacion
del (los) servicio(s) publico(s) provisional(es).

DECIMA TERCERA: EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
manifiesta que ha estado y conoce el apartamento modelo situado en el edificio,
conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del Edificio
y las especificaciones de construccion, las cuales se obligan a respetar asi como el
Reglamento de Propiedad Horizontal a que estan sometidos los inmuebles objeto de
la presente promesa y que conocen, respetan y obligan a dar cumplimiento a todas
las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de
las expensas comunes que le correspondan a partir de la fecha fijada para la entrega
del inmueble.

DECIMA CUARTA: GASTOS - Las partes asumiran cada una el 50% de los gastos
por derechos notariales que ocasione el ctorgamiento de la escritura de compraventa.
Los gastos de Impuesto de Registro, Beneficencia y timbre Nacional, que se
ocasionen por la Venta seran de cargo de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES). Todos los gastos que genere la hipoteca, tanto notariales,
como Impuesto de Registro y Derecho de Registro serédn de cargo exclusivo de
EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES).

DECIMA QUINTA: EL({LA}LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no
intervendra(n) directa, ni indirectamente en el desarrolio de la construccion del
inmueble prometido en venta, salvo estipulaciéon en contrario.

DECIMA SEXTA: LA PROMETIENTE VENDEDORA obtuvo permiso para anunciar
y enajenar los inmuebles que forman parte del EDIFICIO PALO VERDE
PROPIEDAD HORIZONTAL por radicacién que hiciera de los documentos legales
exigidos para este efecto, bajo el numero , del ( )de de dos
mil veintiseis (2026) ante la Subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de
vivienda de la secretaria distrital de! habitat de la Alcaldia mayor de Bogota D.C.
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DECIMA SEPTIMA LA, PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a radicar la
sohcutud de desenglobe del inmueble aqui prometido ante la oficina de Catastro, a
mas tardar una vez finalizadas las ventas :

DECIMA OCTAVA La cesion deI presente contrato’ por parte de EL PROMETIENTE
COMPRADOR la podra efectuar a mas tardar el dia ( )de. delariodos mil
(2024 ),-con{ la aceptamon prewa ,y escrita,” de parte de LA PROMETIENTE
VENDEDORA : .
1. ;_' [

PARAGRAFO LA PROME'HENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato
aun tercero que asuma los derechos y-el cumpllmlento de las obligaciones correlatlvas
y para tal efecto bastara comumcar por escrito a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) El tercero: cessonano por parte de LA VENDEDORA debera
estarkreglstrado ante la Secretarla D|str|tal del Habltat L .

DECIMA NOVENA EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
conoce(n) y acepta(n) | Ia emstencua del apartamento modelo y. se obliga(n) a- respetar
y permltlr eI libre accesa al mismo, hasta la ﬂnallzamon total de las ventas

A ew SN * BRI
PARAGRAFO Los mmuebles se entregaran con acabados iguales o S|m|!ares a Ios
ofremdos en el, apartamento modelo los cuales conoce(n) y acepta(n)-EL(LA)LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) '.2 S I co B EraE

Lt“ £ ) . - . - .1_ KR c,, .
VIGESIMA Contrato Intuuto Personae El presente contrato se celebra: en
consuieracuon a Ias personas de EL(LA)(LOS) PROMEﬂENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) Asi, en caso: de fallemmzento de alguna de Iasrpersonas que
integran Ja parte que: en este contrato promete comprar el.mismo se resolvera de
pleno.derecho, sin nece3|dad de. declaramon jud|C|a| deblendo LA PROMETIENTE
VENDEDORA restituir, las, sumas.rembldas a cuenta: del negocm sin mtereses de
acuerdo, con las normas fi Jadas en eI Codlgo general del proceso e o

VIGESIMA PRIMERA DOMICILIO EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) -declara(n), que las comunlcamones relacionadas con el
desarrollo.de este contrato y para todos los efectos aque haya Iugar le deberan ser
remltldos -a la siguiente:direccion ylo teléfono: v -5 R - tels.
X z“.-_i'wf; o ensu defecto allugar que. eI(eIla)(eIIos) Ie mforme(n)
S ._,‘g*'.a FRTSERTS. @
Todo camblo debera ser notlf cado a LA PROMETIENTE VENDEDORA por escnto
EL{LA(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar
que los pagos y comunicaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA, se ejecutaran



en la siguiente direccion y/o teléfono: Calle 109 No. 18C — 47 oficina 401 teléfono
2187611 — 3203426503, clientes@cocopepe.com

La presente promesa se firma en Bogota, a los ( )dias del mes de de
dos mil ( ) en dos originales, ante dos testigos:

LA PROMETIENTE VENDEDORA
MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS

JOANA GONZALEZ GOMEZ
C.C. No. 52.700.875 de Bogota

EL(LA)}LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

C.C. No.

TESTIGOS

NOMBRE - NOMBRE
c.c. No. c.c. No.

\\5)



ESCRITURA PUBLICA NUMERO

DE FECHA DE DEL ANO DOS MIL  (2.0) OTORGADA EN LA NOTARIA
( ) DELCIRCULO DE BOGOTA D.C.

CODIGO NOTARIAL.:

1100100044
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los ( ) dias del mes de de dos
mil ( ), ante mi. Notaria ( ) en propiedad del Circulo

Notarial de Bogotd, D.C., se otorga la presente escritura pubhca que se consigna
en los siguientes termmos
PRIMERA SECCION

COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: JOANA GONZALEZ GOMEZ, mayor de edad,
domiciliada en Bogota, D.C., identificada con la Cédula de Ciudadania No.
52.700.875 expedida en Bogota, D.C., quien obra en calidad de GERENTE en
gjercicio de la Sociedad MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS, domiciliada en
Bogota, D.C., constituida por Escritura Pdblica numero seiscientos cuarenta y
nueve (649) del veinte (20) de febrero mil novecientos ochenta (1980) de la
Notaria Sexta (6a.) de Bogotd, la cual mediante acta de junta de socios numero
198 deli quince (15) de diciembre de dos mil catorce (2.014) inscrita el diecinueve
(19) de diciembre de dos mil catorce (2.014), bajo el nimero 01895897 del libro
IX, se transformo de sociedad Ltda a sociedad por acciones simplificada, como
consta en el certificado de Constitucion y Gerencia expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, D.C. debidamente facultada mediante el acta numero
( ) de fecha xxxx ) quien en el texto del presente documento se
denominard LA VENDEDORA, por una parte y por la otra xxx mayor de edad,
vecino(a)(s) de esta ciudad identificado con la cédula de ciudania xxxx, de
estado civil xxXxxxx obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y quienes en
adelante y para efectos del presente contrato se denominara(n) EL(LOS)
COMPRADOR(ES),y manifestd(aron) que ha(n) celebrado el contrato de
compraventa, contenido en las siguientes clausulas: -—--—-------

PRIMERA: LA VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa por el régimen de
propiedad horizontal a favor de EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), y éste(a)(os)
adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion que LA
VENDEDORA en |a actualidad tiene y ejercita sobre los siguientes inmuebles: —-

APARTAMENTO NUMERO xxxx { ) y el GARAJE NUMERO ( ), que forman
parte integrante del EDIFICIO PALO VERDE - PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la carrera veintidds (22) nimero ciento uno ochenta y dos (101 - 82)
de la ciudad de Bogota D.C. y se identifican, describen y alinderan a continuacion:

N
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EL EDIFICIO PALO VERDE PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra
construido en el globo de terreno marcado con el nimero ciento uno ochenta y dos
(101 — 82) de la carrera veintidos (22), distinguido como el lote 1 de la manzana
67, de la urbanizacién chico Norte limitada, con una extensién superficiaria
aproximada de mil doscientos cuarenta y dos punto noventa y seis varas
cuadradas, (1.242,96 vs2) equivalentes a setecientos noventa y cinco puntos
cincuenta metros cuadrados (795.50 M2), aproximadamente, y se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos: Norte. - En extension aproximada
de treinta y-siete metros (37,00 mts), con la calle ciento dos (102) Sur. -En
extension aproximada de treinta y siete metros (37,00 mts) con el lote nimero tres
(3) de la misma manzana Oriente. - en extension aproximada de veintiuno punto
cmcuenta metros (21.50 mts), con el lote nimero dos (2) de la misma
manzana. Occidente. - en extension aproximada de veintiuno punto cincuenta
metros (21 S0 mts) con Ia transversal 22. (hoy carrera 22)

Al mmuebfe antenormente identificado le corresponde el foho de matricula
inmobiliaria 50N-20177890.de la oficina de reg|stro de Bogota DC.y Ia ceduia
catastral Numero UQ 101 T216

PROPIEDAD HORIZONTAL El. edificio - PALO VERDE PROPIEDAD
HORIZONTAL se .encuentra ‘sbmeétido al Régimen de Propiedad Hoarizontal
contemdo en.la Escrltura namero ( ) de fecha ( )
de w.ir - “de dos mil (20 ) de la notaria — del Circulo de Bogota, D.C.| el
cual EL (LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)" declara(n) conocer y aceptar
obhgandose a respetar y cumplir. —----

La |der3tnf|cac10n cablda .y.linderos de los mmuebles ob}eto de la presente escritura
de acuerdo conel Reglamento de Prop|edad Horizontal, son los. sngwentes nnnnn

2 ( L F'

APARTAMENTO NUMERO

1;-\

GARAJE NUMERO

PARAGRAFO "PRIMERO: No° obstante la cabrda y Imderos menmonados los
mmuebles se venden oomo cuerpo C|erto : .
PARAGRAFO SEGUNDO Estos mmuebles s€ |dent|f|can con Ios FOIIOS de
Matnculas Inmoblllanas Numeros 50N- y 50N-

SEGUNDA La enajenacion de los mmuebies descrltos y aImdérados comprende
no solo Igs bienes susceptibles de dominio ‘particular y' eéxclusivo de" cada
propietario conforme-al Régimen de Propiedad -Horizontal:a*que’ estan sometidos,
sino el-derecho de copropiedad ‘€h los porcentajées sefialados para los inmuébles
en éste {ltimo, de:acuerdo con lo  establecido:enla Ley (675) de dos mil uno
(2001), y en el Reglamento de Copropiedad del edificio contenido en la Escritura
Publica Nimero ( ) del ( ) de de dos mil veintiséis
(2026) de la Notaria ( ) delcirculo notarial de Bogota, D.C.

2



TERCERA: LA VENDEDORA adquirié el derecho de dominio de los inmuebles
prometidos en venta asi: a) El lote sobre el cual se construyd, EL EDIFICIO PALO
VERDE - PROPIEDAD HORIZONTAL del cual forman parte los inmuebles objeto
de ese contrato.

a) El lote sobre el cual se construyé, EL EDIFICIO PALO VERDE
PROPIEDAD HORIZONTAL, por compra efectuada a Moises Marcos
Sasson Mugrabi, Leon Sasson Mugrabi, Milo Sasson Mugrabi, Victoria
Sasson Mugrabi, Marcos Sasson Abadi, Jack Sasson Abadi, seguin
escritura publica tres mil seiscientos veintitrés (3.623) del treinta y uno de
julio (31) de dos mil veinticuatro (2.024) otorgada en la Notaria cuarenta y
cuatro (44) del circulo de Bogota.

b) El edificio por haberlo construido a sus expensas de conformidad con el
‘Acto Administrativo No. 11001-3-25-2087 del 9 de septiembre de 2.025,
con fecha de ejecutoria 10 de septiembre. de 2.025 expedido por la
curaduria urbana No. 3, mediante el cual se resuelve otorgar la licencia de
construccion.

CUARTA: LA VENDEDORA: Declara que no ha enajenado por acto anterior al
presente los inmuebles objeto de este contrato y que los posee de una manera
regular, pacifica, publica y material, libre de registro por demanda civil, uso,
habitacidn, arrendamiento por escritura publica, patrimonic de familia vy
condiciones suspensivas o resolutivas de dominio y en general libre de
limitaciones o gravamenes salvo las derivadas del régimen de propiedad
_horizontal a que se encuentran sometidos los inmuebles conforme se indico y de
una hipoteca en mayor extensién constituida a favor del Banco Davivienda,
mediante escritura publica No. del de de 2.026, otorgada en la
notaria ( ) del circulo notarial de Bogota, la cual ia vendedora procede a
cancelar en este mismo instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento
conforme a la ley. — '

PARAGRAFQO SEGUNDO: LA VENDEDORA, radicara ante la Oficina de Catastro
el desenglobe de los inmuebles vendidos, una vez finalizadas las ventas.

QUINTA: El precio total de los inmuebles objeto de la presente compraventa es la

suma de $ : ) que LA VENDEDORA declara recibidos a
satisfaccion. -
b) El saldo del precio 0 sea la suma de ......................... PESOS MONEDA

CORRIENTE ($.......... ) lo cancelara(n) EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con el
producto del crédito que le(s) ha otorgado LA ENTIDAD CREDITICIA. que en
adelante se denominara LA ENTIDAD CREDITICIA respaldado con garantia
hipotecaria en primer grado a su favor, el cual sera liquidado una vez esten
cumplidos los requisitos exigidos por la citada Entidad.

-
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PARAGRAFO ' PRIMERO. - LA VENDEDORA y EL(LA)(LOS) COMPRADOR
(A)ES) .desde ahora ‘autorizan, expresa e irevocablemente A LA ENTIDAD
CREDITICIA, para gue; una vez cumplidos los requisitos exigidos, el producto de!
, cred|to -otorgado a EL (LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) sea entregado

directamente a'LA VENDEDORA ————
PARAGRAFO SEGUNDO. - A partir del dia:........de dos mil { ) y hasta la fecha
en que LA ENTIDAD: CREDITICIA, entregue a LA VENDEDORA el producto del
crédifo” concedido * EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), este(a)(os) debera(n)
cancelar a LA VENDEDORA intereses a la tasa del uno punto cinco por ciento
(1,5%) mensual anticipados y pagaderos los cinco' (5) primeros dias de cada'mes.
PARAGRAFO JTERCERO.- En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de
los plazos prewstos para el pago de intereses y/o capital, incluido el plazo fijado
para el pago;o abono’ ‘poi conducto del BANCO XXXX S.A, cuando ‘éste Ultimo se
incumpliere por culpa de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) ‘este(a)(os)
pagara(n) mtereses moratorios équivalentes a la.tasa del uno punto ¢inco (1. '5) >del
interés’ bancano corriente certificadd por la Supérintendencia Financiera, segun lo
prewsto en el articulo ochocientos ochenta y. cuatro (884) del Codigo del
Comercio; modlflcado por el articulo ciento once’ (111) de- la Ley qum|entos diez
(510) de 1999, aunque ¢sto no puede lnterpretarse como prérroga del plazo, pues
en tal evento y en cualquuer momento durante la’mora, podra LA VENDEDORA
eX|g|r el pago)del saldo total adeudado COR - sus intereses -de inmediato,sin
perjuicio de los.demas'a- derechos, acciones y facultades de LA VENDEDORA
PARAGRAFO CUARTO - No obstante la forma de pago, LA VENDEDORA
renuncia:a la condicién Ffesolutoria’ derlvada de este y en consecuenma otorga el
titulo: fime-e lrresoluble .”“f :
SEXTA LA VENDEDORA entrega ‘a PAZ Y SALVO los inmtiebles por concepto
de servicios pubhcos gravamenes contnbumones Ytasas ﬂ"erechos liquidados o
reajustados hasta la * fecha de'‘la firma de la- presente escritura de
compraventa De esta ffecha en ddelante toda contnbuc:on Distrital o.Nacional que
se reajuste hqwde o cause sera de’ cargo de EL(LA)(LOS)COMPRADOR(A)(ES)

. W‘ .

PARAGRAFO ”PRIMERO E! pago de cualquuer suma de ‘dlnero que se reajuste
liquide © cause por concepto de gravamenes contnbucnones tasas derecfi6s a
cualqwer ent|dad bhacional, departamental "ot *mumcapal “Por concepto de
valonzacnon predlal‘y complementanos impuestos, el pago a-las Emprésas de
serwcnos pubhcos cell ‘pago proporcnonal de’las ~expensas’ necesarias para la
admlmstramon conservacion: y: réparacion del-&difidio y sus biénes comunes asi
mismo:|a° pr|ma de seguro y todos Ios impuestos y- gravdmenes de caracier real
causadas por el apanamento y' garaje materia del presente contrato seran de
cargo'‘de “EL (LA){LOS)(LAS) COMPRADOR(ES) a pamr de la fecha ‘de la
presente Escritura Publlca --—-7-2---- 1
PARAGRAFO SEGUNDO la instalacién de la linea telefénica para el
apartamento y su aparato corren por cuenta exclusiva de EL
(LANLOS)(LAS)(LOS) COMPRADORES. :



PARAGRAFO TERCERO: El apartamento que se transfiere por esta escritura se
entregara dotado de los servicios plblicos de agua, energia y gas, debidamente
canceladas a las respectivas entidades, los valores correspondientes a las
acometidas domiciliarias de las unidades que conforman el EDIFICIO PALO
VERDE — PROPIEDAD HORIZONTAL. LA VENDEDORA no sera responsable
por las demoras en la instalacion del servicio y el mantenimiento en que puedan
incurrir las Empresas Distritales. ——--

SEPTIMA: EL (LA)LOS)LAS)COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que se obliga(n)
a respetar el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estdn sometidos los
inmuebles mediante la Escritura Publica de que da cuenta la clausula segunda de
este contrato, y que conocen, respetan y se obligan a dar cumplimiento a todas las
obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a
cualquier titulo.

OCTAVA: LA VENDEDORA, entregard los inmuebles a EL(LA)}LOS)(LAS)
COMPRADOR(ES) real y materiaimente, junto con todas sus mejoras,
anexidades, usos, costumbres y servidumbres existentes en favor de los mismos,
sin limitaciéon alguna, el mismo dia, de la firma de escritura, una vez las partes
hayan adelantado este tramite ante la notaria correspondiente.

NOVENA: GASTOS: Las partes asumiran cada una el cincuenta por ciento (50%)
de los gastos por derechos notariales que ocasione el otorgamiento de la escritura
de compraventa. Los gastos de Impuesto de Registro, Beneficencia y Timbre
Nacional, que se ocasionen por la Venta seran de cargo de EL(LAKLOS)
(LAS)COMPRADOR(ES). Todos los gastos que genere la hipoteca, tanto
notariales, como impuesto de registro y derecho de registro seran de cargo
exclusivo de EL(LA)}LOS)}LAS)COMPRADOR(ES).

DECIMA: LA VENDEDORA obtuvo permiso para anunciar y enajenar los
inmuebles que forman el EDIFICIO PALO VERDE- PROPIEDAD HORIZONTAL
por radicacion que hiciera de los documentos legales exigidos para este efecto,
bajo el numero del ( )de de dos mil veinte seis
[2.026) ante la Subsecretaria de inspeccién, vigilancia y control de vivienda de la
secretaria distrital del habitat de la Alcaldia mayor de Bogota D.C.

DECIMA PRIMERA: LA VENDEDORA se compromete a efectuar las garantias
legales, para la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados por
un (1) afo, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

DECIMA SEGUNDA: LA VENDEDORA entregara las zonas comunes de
conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la ley 675 de 2001.
En este estado nuevamente comparecen EL (LALOS)(LLAS) COMPRADOR(ES),
de las condiciones civiles anotadas quienes manifiestan:
a) Que aceptan esta Escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que
por medio de ella se le hace por estar de acuerdo con lo convenido.




b) Que han recibido a entera satisfaccion los inmuebles-que por esta escritura
adquieren, junto con las zonas y bienes comunes sefialadas en el Reglamento de

Propiedad Horizontal.
c) Que conocen y se obligan a respetar y dar cumplimiento al reglamento de

propiedad horizontal a que estan sometidos los inmuebles, al igual que sus
causahabientes.



FECHA
' 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CODIGO
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE PMO5-FO121

ALCALDIA MAYOR VENTAS
DE BOGOTA D.C.

SEGRETARIA OE HABITAT // / VER]%[CN

/ ANEXO FLUJO DE CAJA <ifras miles COPS - /

V.
1. SOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLETO}
MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS V/ MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS
2. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA 7 4. AREA DE CONSTRUCCION m2 S. AREA DEL LOTE m2 8. APARTAMENJOS T.CASAS TES
PALO VERDE 4261,58 795,50 48 0 [
3. DIRECCION DEL PROYEGTO DE VIVIENDA 9, FECHA DE CLABORMCION 0. FEGHA RICIO DEL PROYECTG. | 11, FEGHA TEROM: PROYECTO | 32 FECHA ENTRLGA DEL PROYECTO
CRA 22 No 101 82 2026-feb-27 2025-sept 2027-mar 2027-abr

Tems Verm: 1318080 -—

FILA VALIDACION

v 10 e vora ruuso can iSRS e it el Lo 2005:00 2078 w2051 GO 2025 uoer 2020, 02026 {2025 5002028 [y 2070: 2028 [1AE025: G002 0ok 2028 001 FOTS frow 2028, G702 Jenen2027 107020 I 2027, w2021 [ray-2077, b 2037 | 202 kg 2027
FUENTES ° 1 2 3 4 | B 5 | @ [ ? [ [ 10 11 12
. fre. TERRENGS 5.500.000; 5.500.000 5.500.000| :

cunsos PROPIGS  § L 198.000] 198,000 i A, 198.000
m,g;_‘gffm"’“” T 10.515.276: — 10.515.276 e , 3000000 4031276, 2200000  1.304.000 ] : H
15 CREDTTOPARTICULARES 0 ; i
20.VENTASFIANCICION | 10.895726]  10.895.724 { ) i, 1600000] 2600000 2800000  2.500.000)  1.395.724 ) o
21.VENTAS PROYECTO 25,423,356 i : / 3.200.000 7.800.000: 8.605.000! 5.518.356
22. 0TROS RECURSOS [} 4,000,000 2.000.000:  2.000.000 ) .
23, TOTAL FUENTES $6.532.356] §6.532.356 2.000.000 2.198.000] .0 4.600.000 6.614.276| 5.000.000! 3,804.000] 4,595.724 7.800.000 8.905.000 5.518.356) 0
USOos ] 10 | Bi 1 12
24. TERRENOS 5.500.000 500.000: 2.500.000; 2.500.000;
25. cOSTOS DRECTOS 165700000 6570000  oos] | 350‘000‘5 """"
76, COSTOS WDRECTOS : ) PPy o
2.1‘ GASTOS FINANCIEROS E
2.5.,.(;‘5105 OE VENTAS : h o000 - : e den
26 RECURSOS PROPIOS 0,000 : ‘gsmk ......
R EDCERTIOR ; 0,000 T 3814276 6500000  504.000; B g
31. CREDITO PARTICULARES | 0.000" . : ;
12 0TROS PAGOS ) ; 4000000 0,000 - i 2.000.0000 2,000,000 ;
13 TOTAL USOS 45.822.276 45.822.276| o000 1.355.000| 1.800.000 966.000)  4.148.000 £.015,000 5,674,000 3.614.000) 4.706.276 7.842.000 5.202.000) 4.500.000 0
34. SALDO CAJA BMESTRAL 10.710.080 10.710.080] i 645.000 398,000 966.000 452,000, 596.276| -674.000 50.000! -110.552| -42.000 3.703.000| 1.018.355 0
35, 5ALOG ACUMULADO : - : b 645.000 1.043.000 77.000 529.000 1.125.276| 451.276 641.276 530.724) 488.724 4.191.724 5.210.080 5.210.080

MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS Y COCG COMPANIA DE CONSTRUCCIONES SAS, cuenian con 108 Mismos socos y & rismo gerenia. garantizandt Operaciones cnire si.

"} OTROS RECURSOS (Especificar):

(') OTROS PAGOS (Especificar):

36. OBSERVACION: /\

Crim 52 513 64 Tel 1381600 ext 6006 SECCIOM A
Foematg PMOS5-FO121 V10 Pr i « Fhyjo de Caja y Presups de ventas wrw. nabiiathogo'a gov.co Pagina tded
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO05-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
SEGRETARIA DE HABITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COP§-
1. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: FEBRERO 27 2026
SOLICITANTE: MULTIFAMILIARES PEPE § SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: 'PALO VERDE '
DIRECCION: {CRA 22 No 101 82
APARTAMENTOS: , CASAs;g 0 2 LOTES:% 0
1. AREA DE LOTE (utilizada para esta radicacién ) 796 m?
2. COSTO DEL m CE LOTE ( uiilizada para esta radicacion ) } 6.913.456 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 4.262 m?
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ({ ufilizada para esta radicacion ) § 7.299.875 $/m?
e ..M. RESUMEN DEL PRESUPUESTO =~ = . . . . . T b
. . Paticipacién
Descripcion Costo (miles de §) Costo por m* {en pesos $) end costo
5. TERRENOS: $ 5.500.000 1.290.601 $/m? 17,7%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 16.570.000 3.888.229 $/inm? 53,3%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 7.930.000 1.860.812 $/im? 25,5%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 409.000 95.974 $/m? 1,3%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 700.000 164.258 $im? 2,3%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $31.109.000 7.299.875 $/n? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $36.319.080:12. UTILIDAD EN VENTA: $ 5.210.080%, 14,3%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura finenciacion de Costos Totaes Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 5.500.000 17,7%
14, RECURSOS PROPIOS: $198.000 0,6%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $10.515.276 33,8%
16. CREDITO PARTICULARES: 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $10.895.724 35,0%
18. OTROS RECURSCS: $ 4.000.000 12,9%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 31.109.000‘ 100%
FILA VALIDACION
FIRMA REPRESENTANTE LEGALD SOUCITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay SECCION B

Preaupuesto de ventas

Calle 52#13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota gov.co
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e FEGHA
T ﬂ"F{ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA n:;:;:‘
) Eﬁ%’lﬁ ..;i.%'t PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS PVM:‘;;:
ANEXO DE VENTAS - 7
et Decreto 2130 de 2005, Aticrdn 1, Gherad o) y Articudo T, Wora c)y. Doreto 19 n:.zm/z, wrticun 185, e} /
7. Fooha slaborocion 7 Sotciante: 5 Rambre del proyects de Vivienda
FEBRERO ZI 026 MULTIFAMILIARES PEPE 6 SAS PALO YERDE
4. Datos estadisticos Precio miles § Aamt | Preciomics § /{3 VA Hivienda en ;{;ﬁ‘:ﬂ:}ﬂ"ﬂ‘;&’s 7 A“"I:'e‘:“:r"eg;"’"’cj A:m:cz; Eﬁmﬁm .m: v !
T 1 — 1 —_1 o Jf [
Cantidad VIVIENDAS por ipo s - - - ’? W;T“ - i
Observacion: A, e
T
— s e N
Totales 48] 536319.080 259422 m° | $16.150.540 50,00%
fTEm 1. idenufmacm i:re,dl: ;\;I.EPSI’BSCID Vivienda 1C3°n':‘;re‘:da w 14, C;\li?:sl Isnicia! ;;;ruﬂlc;:o\lrl\'::g\:: "l‘g.(mle:;os\)livienda por 17. % (;orz'l:aiolniclm ! ;291:3; ;ﬂ;ﬂ ‘f:lianda
1 aro.zt|  2.067.520 147,68 1.033.760 ' 2.067.520 : 14.000 50,00% NO VIPNVIS
2 ezl 1,130.640 80,76 565.320 3.198.160 : 14.000 50,00% NO VIPVIS
3 -zl 304. 500 21,75 152.250 3.502.660 14.000 50,00% VIS REN.URB
. wom] 1101800 | 7870 | 550900 | 4604460 i 14, w0 s000% | NovIPvIS
. — 433 oo 3095 ............ - 15550 e 140005000% ......... R
. g et R 2327 ............. 152390 R e ,5000% ....... ..VIS o una“
) — 339 P i v 5702900 ......................... ;5000% ....... o
) et 2502 ........... e 5053180 .......................................... - 000% ............. s
9 ato.30t) 2,067,520 147,68 1.033.760 8.120.700 50,00% NO VIPVIS
10 artosezl  4,130.640 80,76 565.320 9.251.340 50,00% NO VIPVIS
# AFTO. 303 304 500 21,75 152.250 9.555.840 50,00% VIS REN.URB
; o] 1 101 300 7370 v 10657540 ...................................... 5000% ............ s
13 AP0, 305 433.300 . "36.95 216.650 '11 090 940-"- 50,00% h NO VIPNVIS
" 0.3 "52'5";56" 2327 | 162890 | 11416720 | 14000 i 56’663/; """"""" \} E;é@;é """
1% APTO. 207 339. 360. 2.‘.1..24 169.680 11.756. 080“-' 50 00%""“- NOVIPNIS
1 wow| 350280 | 2502 175.140 | 12.106.360 5000% | woviews
17 arto.snl 2,067,520 147,68 1.033.760 14.173.880 50,00% NOVIPVIS
18 aero.402|  1,130.640 80,76 565.320 15.304.520 50,00% NO VIP/VIS
19 APTO. 403 304 500 21,75 152.250 15.609.020 : 50,00% VIS REN.URB
. o s 101 800.... 7370 o e 820 ............. 5000% ....... o
. — 433 300 3095 ...... : 15650 .......... EoYPEToa B 5000% .............. i
2 wow| 325780 | 2327 | - 162890 | 17469900 | 14000 | 5000% | wsRenurs
2 wow| 330.360 | 2424 | 169.680 | - 1' }'563'2’56 s 000 000w | ;};‘;}.'.;"}{,'.; """"
. — 350230 .................................. 175140 ......... 18 - 540 ; 5000% ............. e
25 APTO. 501 2 067 520 ' 147,68 1.033.760 “.20 227. 066 ...... “-50 00%".“" NO VIPVIS
2 ato.s02|  1.930.640 80,76 565.320 21.357.700 50,00% NO VIPVIS
27 sr10.509  304.500 21,75 152.250 21.662.200 50,00% VIS REN.URB
28 #r1o.504  1.101.800 78,70 550.900 22.764.000 50,00% NO VIPIVIS
Y o R . e pop e 5000% ............... s
Foma ¥ |roi21vio AT 325.780 23,27 162.890 23523080 AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 50,00"/; AAAAAA VIS R;r;'.ana
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA v
N b PMISFO12!
ALCALDIA MAvOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS preerey
BLCRUTARIA DL HABITAT 1
ANEXO DE VENTAS
Litras miles COPY
Decrolo 2180 de 2006, Articulo 1, Bordl e) y Articulo 7, Reralcl v, Decreto 19 de 2012. sriiculo 185 Rt c)
1. Fecha elaboracién 2. Soficitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
FEBREROC 77 206 MULTIFAMILIARES PEPE 8 SAS PALO VERDE
i N . 8. Valor SMMLV
4, Datos estadisticos Preclo miles § Area m? Precio miles $ /7 m* 5. Val;rr;lall‘a;lda en ;;::J;e::n:‘i:;mnﬁlg; 7. Aﬁﬂ:leqr‘fe::ymh pwyectac:;‘ x;aa el afio de
Ve LA D L0 —E 1925558
- - — WP s i§ REN URB ~_ NOWIPMIS
Gantidad VIVIENDAS por tipa s 1 % AN
9. TTIYEY
Observacion:
ds) Soiictante
indique:fLic.Construccisn
FiLA VALIDACION o so apro!P como MO VIST Sl
Totales 48 § 36.318.080 2,594,222 m" $ 18.159.540 50,00%
11. Identificacién de la|12.Precio Vivienda |13, Area 14, Cuota Inicial  |15. Precio vivienda 16. Procio Vivienda por | 17. % Couta Inicial/ {18.Tipo de vivienda
ITEM Vivi miles § Construida m? miles $ acumulado miles $ m? {miles $) Precio segin SMMLV
3 aro.s0r  339.360 24,24 169.680 23.862.440 14.000 50,00% NO VIPNVIS
32 stose 350,280 25,02 175.140 24.212.720 14.000 50,00% NOVIPVIS
33 swto.c0tf  2.067.520 147,68 1.033.760 21.662.200 50,00% VIS REN.URB
34 ao.002l  1.130.640 80,76 565.320 22.764.000 §0,00% NO VIPNIS
35 ~wro.sy  304.500 21,75 152.250 23.197.300 50,00% NO VIP/VIS
3 wto.ed  1.101.800 78,70 550.900 23.523.080 . 50,00% VIS REN.URB
3 wro.e08  433.300 30,95 I 216.650 23.862.440 I 50,00% NO VIPVIS
3 arro.c8l  325.780 23,27 162.890 24.212.720 50,00% NOVIPNVIS
3 wroserl 339,360 24,24 169.680 24.552.080 50,00% NOVIPVIS
40 wro.c8l 350,280 25,02 175.140 24.902.360 50,00% NOVIPVIS
41 amo.mi| - 2.067.520 147,68 1.033.760 26.969.880 50,00% NO VIPVIS
42 wro.72l  1,130.640 80,76 565.320 28.100.520 50,00% NO VIP/VIS
43 ApTo. Tm/ 304.500 21,75 152.250 28.405.020 50,00% VIS REN.URB
......... B ISP TF TP PP
44 N’f% 1.101.800 78,70 §50.900 29.506.820 50,00% NO VIPNVIS
45 /4'0 rst 433.300 30,95 216.650 29.940.120 50,00% NO VIPVIS
46 / o7l 325.780 23,27 162.890 30.265.900 50,00% VIS REN.URB
4 / w077l 33G.360 24,24 168.680 30.605.260 50,00% NO VIPNVIS
hd I w078l 350.280 25,02 175.140 30.955.540 50,00% NOVIPVIS
43
’
Formato PMOS-FO121 V10
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CcODIGO /

] ] FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024

ESPECIFICACIONES TECNICAS

PMO05-FO124
ﬁg—g;;g'g&ﬁggﬂ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION yd /
SECAETARINDE AT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERs/IG'N 7

1. IDENTIFICACION i V /

PROYECTO: EDIFICIO PALOVERDE

ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda: 48

DIRECCION: CRA 224 101-82

CONSTRUCTORA: MULTIFAMILIARES PEPE 8§ 8.A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 02/27/2026

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. .El prayecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ost NO

v

En caso de responder "si” a la pregunta anterior indique el sistema dc certificacién mediante ¢l cual demostrard <l cumplimiento de los
incentivos té

2.2. ;La edificacién esth ubicada en ¢l Mapa EC-U-5.2 ARFEAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonias de la cludad

correspondientes a: Grandes Servicles Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicay, Estructurante Receptorn D 34 NO
de Vivienda Interés Social sobre corredares viales cuyo nivel de vuido ambiente durante ¢! periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acucrdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se encuentra inmerso ¢n Ia zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice ol control de ruidos por inmisién, garantizando que el (s
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

Fno

2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en Jas sigui ‘sreas de infl fa?:

500 metros medidos desde los bordes de Ins Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde tos bordes de In Reserva Forestal Protectora Bosque Oricntal de Bogota. Ost NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoligicos de Montafin

Verificar estos elementos de la estructura ecolégica principal ¢n el mapa "C.G-3.2 Estructura ccolégica principal”

2.5. ;EX predio se encuentrn ¢n una rona categorizadns de amengza Alta y Medin en ¢l siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Ost NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién”?

2.6. ;EI veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiates (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Cst no
Seleccione de que tipes:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
© Materias primas extraidas cn un radio de 500 kan tomando como centro el proyecto

? Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

© Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de sontenidos orgénicos volétiles: Pintura Mate: < 50 g/L. [Pintura Brillante: <100
#/L | Pintura Brillo Alto: <150 /L.

° Declamciones Ambiertales de Producto conforme a la norma IS014025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en actros estructurales

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al sienos con aleance Cuma a Puerts de acuerdo con la IS0 14044,

° Materiales que cumplen estAndares socinles y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, IS0 14001, ISO 26000 o es
signatario de miciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Conumitinent entre otros.

Doooooooi

2.7. CIMENTACION ‘ Descripeién téenica y materiales utilizados:
La cimentreién seni combinada, confonuada por una placa de concreto reforzado con pilotes de hélice continua. La placa tendré un espesor de 0,2 m. apoyada sobre vigas descolgadas de 1,0 m de altura
. fundadas sobre arcillas de color gris oscuro y café a una profundidad aproximada de 3,2 m. Los pilotes tendrén una profundidad mininia de 24 m bajo ¢l nivel del andén, trabajande por friccién en Jos suelos

reillosos. Se emplears uno o varios pilotes por colwina, manteniendo separacién minima de 1,5 veces su difinetro. Los caleulos estructurales consideran asentamicritos tebricos mAximos de 5 cin para ia torre.
con asentunientos diferenciales despresiables, mientras que las plataformas sufrirdn tentos enores a 2 i
2.8 PILOTES sl [CJNO  Tipo de pilotaje utilizado;

Los pitotes tendran una profundidad minima de 24 m bajo el nivel del andén, trabajando por friccion en los suelos arcillosos. Se empleara uno o varios pilotes
por cohunna, manteniendo separacién minima de 1.5 veces su didmetro.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 4



2.9. ESTRUCTURA ' ‘ Tipo de estructura y descripeién técnica;
El si estructurnl del Edificio PALOVERDE ¢ combinedo, donde las cargas verticales y horizontales son aoponadas-porpbm'ém resisteriies & momentos,
complementedos con muros estructuraies de eoncreto reforzado con capacidad de disipacién imoderada de gin (DMO).
Las placas macizas de 10 cm de espesor estdn armadas én um dircecion y spoyadas sobre vigas dc 50 em, que transmiten las cangas a las columnas
. y finalmente al suele de cimentacién,

2.10. MAMPOSTERIA -

210.1. LADRILLO A LA VISTA s [NO  Tipode Iadrilo y localizacidn: - ,,

Ladrillo prensado liviano Santafe para fachadas, muros divisiorios de sotano, piso 1 y terrazas

210.2. BLOQUE - st [Ino Tipo de bloque y localizacién: , )

Bloque N.4 Santafe, pars muros divisorics internos y piso 1

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Os NO Tipo de divisién y localizacion:

. 2.11. PANETES v
En caso en que s¢ proyecten muros que nio sean pefletados describa su acabado final o si carece do ély locelizacién: .

Paftete para muros intemos de bloque con mortero y para los murcs de fachada que esten construidas en bloque, ios otros muros de l:acluda que no se pafietan quedaran en ladrillo a la vista,

-~
i

2.12. VENTANERIA ’ :

ALUGMINIO . st [Jne. - * LAMINA COLD ROLLED Ost O

BYC. st ] Ono OTRA sl Cual?

Desanba el tipo de ventanerta a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Marcos en aluminio v vidrios de seguridad con sistemas de batiente o carredera
Espesor del vidrio: : Se utilizaran vidrios de seguridad | aminades crudo entre 6mm y 8mm de acuerdo al tamaﬁo yal si

2.13. FACHADAS : Descripcién y materiales a wlilizar:

'

Las fachadas se conforman por mures de mamposteria de Jadrillo prensado liviano, ejecutados in situ con acabado carm vista ¢n el exterior y pafiete en la cama interna,

" Descripeion y méteriales a atilizar
Pisos enchapados en ceramica y porcelanato,

2.14. PISOS AREAS COMUNES

2.15. CUBIERTAS ' - " Descripeién y materisles'a wiilizar

Cubierta Verde Ust 2] NO Porcentaje del drea de cubierta ttil:
-t La cubierta s¢ n:suelvc med:ante losa maciza de concreto reforzado, sin elementos prefabricados, funcidnando como wh d:aﬁagmn rigido qus integra mums dw:soncs de

~ mediana a.lhmipam separar los distintos e aspacl Mémoos : -

2.16. ESCALERAS | Descripcidn y materiales & uljlimr.
Escaleras en U en‘concreto reforzado acabadas con enchape cn ceramica'y Wm barandas Yy pasamanos

T~ TR E g = B3

2.17. CERRAMIENTO |, = ., ' Descripeién y materiales a utilizar: .

El proyccto 1o tiens cerramiento penmet.ral

2.18. TANQUES DE, RESERVA DE AGUA i+ Descripcién y materiales a utilizar: -
(I |..:,=v) ta ' I. ., .

tanque de agua con capacidad de 32M3 en conereto reforzido localizado en el sotano.

2.i9. dESHON DEL AGUA LLUVIA : La gesti6n del agua luvia del lote sc impleménté segiin €l Cumplmuemo de'1a NS-085 "Criterios de
B disefio de sistemas de alcantariliados™

st Ono

oy

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA _: " Enle planeacién del pmyecto se tuvoen cuema la Guia de arqmtwtm amigable con las aves y o murcxélagos de
la Secretarfa Distrital de Ambiente?

st Owno

R LA T ke e Y
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caractetisticas:

3.1. ASCENSOR st [no Capacidad de 8 personas (630 kg) y 8 paradas, cubriendo desde ¢l sétano hasta el piso 7.
3.2. VIDEO CAMARAS Ost NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS ‘ st [ne Porton vehicular brazos hidraulicos

3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO

3.5, SALON COMUNAL : (st NO

3.6. GIMNASIO : s NO

3.7. SAUNA [Os NO

3.8. TURCOS st NO

3.9. PISCINA st NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ino Piso en concreto y muros en concreto a la vista
3.11. PARQUEO VISITANTES st [wo Piso en concreto y muros en concreto o ladrillo a ia vista
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st CIno Planta clectrica para cobertura parcial

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Ino transformador de 300KVA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espaci dos se ilan de forma natural o mecinica garantizando los st [INo
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia st NO
térmica menor o igusl a 2.5 W/im2*k?

4.3. CONFORT ACI'JSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaci de Ias viviendas un nivel inferior o st [Jwno
igual a la curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

441. CLOSET St [(Ono Caracteristicas y materiales a utilizar:
Diferentes disefios con puertas entrepafios, cajones y zona de colgar fabricados en melamina.

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS sl [Ino Caracteristicas y materiales z utilizar:
Puertas entamboradas y forradas en melamina

4.43. PUERTA DE ENTRADA FRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar;
Tipo entarborada en melamina marco metalico enchapado en melamina

4.5. ACABADOS PISOS ’ Materiales a utilizar ;

4.5.1. ZONAS SOCIALES Porcelanato y ceramica
452 HAILLS Piso laminado
4.5.3. HABITACIONES Piso laminado
4.5.4. COCINAS Porcelanato y ceramica
4.5.5. PATIOS Porcelanato y ceramica
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES i Materiales a utilizar:

Las fachadas se conforman por muros de mamposteria de Iadyillo prensado liviano

4,7. ACABADOS MUROS Materizles a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES Mamposteria en bloque pafietados estucados y pintados
4.7.2. HABITACIONES Mamposteria en bloque pafietados estucados y pintados
4.7.3. COCINAS Muamposteria en bloque pafietados estucados y pintados
4.7.4. PATIOS Mamposteria en bloque pafietados estucados y pintados y zonas cercanas a lavaderc enchapadas en: ceramica
4.8. COCINAS Caracteristicas:

481. HORNO Owo Homo eleclrico

48.2. ESTUFA [CIno Estufa 2 vy 4 puestos a gas

483. MUEBLE ~Ono Mucble en melamina

4.8.4. MESON [Ono Meson en piedra sinterizada

438.5. CALENTADOR SI One

4.8.6. LAVADERO sl Cno

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE D 2 NO
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4.9. BANOS Caracteristicas:

451, MUEBLE st Ono Mueble en melamina e u .
49.2. ENCHAPE PISO ' st Owo Ceramica o porcelanato
49.3. ENCHAPE PARED st Owno Ceramica o porcelanato
49.4. DIVISION BANO s . Owo Vidrio templado y acero
49.5. ESPEIO St Lino Espejo 4mm brillado vy pulido
NO '
49.6. SANITARIO AHORRADOR st a Detalle del cansume Litros por Descarga: 3 litros descarga liquidos y 4.8 a 6 litros descarpa solides
4.9.7. GRIFERIA LAV:‘\MANOS AHOWR st Cino Detalle del cansumo Litros por Minuto a 60 PSI: ___De1.5a 1.8 litros por minuto
4.98. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR s Lino Detalle del consumo Litres por Minuto a 60 PSi: De 5.7 a 6.0 litros por minuto
7] sI N : .
4939. DUCHA AHORRADORA Cno Detalle del consumo Litros par Mimito a 80 PSI: . De 6.0 a 6.6 litros por minuto
4.10. ILUMINACION ) . Caracteristicas:
4101, JLUMINACION TIPO LED EN ZONAS - Owo
INTERIORES ’ ) Balas empotradas luz calida
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS s [no . . _
EXTERIORES ) Balas empotradas luz calida
4103, ILUMINACION .TIPO LED EN ZONAS o CIno
COMUNES . Balas empotradas luz calida
4104  ILUMINACION TPO LED EN s Owo - . - '
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ~_Lamparas led
4105 SISTEMAS DE CONTROL DE o . s NO . =
L JACION BN ZONAS COMUNES ¥ Owo Temparizador [ (| Sensor | SI D NC .
4106~ SISTEMAS DE CONTROL DE (71 . .
ILUMINACION EN CIRCULACIONES | (o Temporizador (st {Jno Seasor st [Ono
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION . '
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS Ust Ono Temporizador [ ]s1 . [no Sensor s [wo
4.11. ILUMINACION NATURAL {Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP pam los espacios regulammente ocupadcs) st [no
ocupa
ST T ’ ' "7 Camcteristicas: o tr )
411.1, HABITACION ¢ st [wo : . Ventanzs
. 4112 ESTUDIO : st Clwo. - Ventanas

411.3. ZONA SOCIAL ) st Owo - Ventanas

il

,-

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y-debe ser'expuesto en pablico cn la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
scr actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual ¢s necesario que se relacionen las unidades que se vendieren con las anteriores especificaciones y se radiquen las

1 ¥

mueves especificaciones ante In DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. e o

S
.

Se precisa qﬁe ¢este formato pod:é ser tenido en cuenta por lo Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, -cuando se compruebe destiejoramientos de acabados ylo deficiencias constructivas,

En ning(m momento cstc formato constituye una aprobacién por parte de 1a DIRECCION DI S:I'RITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
canstructor y/o enajenador del cumplimicnto de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccién decaricter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y ¢
acucrdo Distrital No. 20 de 1995. - - 2 . . /U;i

o

Firma yepresentante legal o persona naturat

Ny RERERE i . ' T I TR
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