SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

&) RADICACION DE DOCUMENTOS

%%?;? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

BE WETARIA DE HARTAT

En cumplimiento a lo dispuasio en el articulo 71 de la Ley 562 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo FECHA
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smsruaraqawushmnadndabidﬂmanlam La actividad de engie 07/06/2024
Reglamentario 2180 de 2006 y el arlicuio 225 3.1 del Decreio 1077 de 2015 CODIGO
Sin perjuicio de Io anterior, Ja Sub wiaria de Inspeccio -,Vigﬂmdarf:untmlda\rmnda ravmhsdmuﬂus PMDs_FOBS
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al ir do en
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los. corTia o aciare, sin perjuicio de les acciones de carécler adminieirativo y policho Gue 88 puedan adelantar, da VERSION 16
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razdn social 2. ldentificacion
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CONSTRUCCIONES ALAYA SAS
3. Representante legal de ia persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal | 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
RODRIGO TORRES HERNANDEZ 79956899 2024113
&. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electronico: 8. Teléfono
CALLE 105 N°54-48 OF 101 ounstruccionasalayasas@majl.com 3178278969
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
©. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
CASTELLO PI Blogque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
20 APARTAMENTOS Vivienda Colectiva mas 13 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 105 N°® 54-49 Elija un elemento No. 27 NIZA
14, Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
5 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) (Convencionales14 Discapacidadi Cero
emisiones1)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
1001-5-26-0242 4-2-2026 5
18. Area del lote segln licencia de construccién (m?) 19. Area total de construcci6n, segun la licencia de 20, Area a construir para esta radicacian (m?)
391.87 construccién (m?) 1.605,93 1.605,93
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio de! aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo previo a la N N/A
radicacién de documentos 0%

24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAAD125UJYN 50N-296911

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

0% $0 30-dic.-2028
23, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl pdte
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cléusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote 0 construccion.

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los plancs aprobados

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a Ios postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 40 0 0 2 0 2 6 U 0 é E 0 2 M AR 2026

La persona natural o juridica ueda abllitada para ejercer la actividad de
ena&ac:cm de inmuebles des nadus a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Le 2619 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

L 2015, apamr 2
e I 4 MAR 2026
5 M le%;

i Mos o h

dndve. O naqley
Nombre y firma del solicitante N'om Jfinms gel luncionstc
Persona natural, Reprasentants legal de la persona juridica o spoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:
= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra deralosr »s del pablico a partir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/78).

= Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

= Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,
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~ PROCESDO CONTROL DE VIVIENDA ¥ VEEDURIA A LAS CURADURIAS 11]7:{2:::26
CODIGO
ki Formato de revisidn de informacién radicacién de documentos para enajenacion de PMO05-FO138
e inmuebles destinndos parn viviendn VERSION 13
Yol Quien realizo In solicitud: m%
5440\ mtbg 4 W©5
(La presente revisién no constituye In radicacidn de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
Documento o situacién Elementos de revisién Cumple Observaci s;:u"nu; Aprobado
= & Validar que el ennjenador este registrado y que el registro se activo /
1. Registro como enajenador en SIDIVIC. !
S : a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta p do no tenga radicacit 1/
2 Radicaclongs snienones. |4 nentad vigonte (Ver SIDIVIC). /
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. ]/
3, Certificado de tradicién y libertad |b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demand =
del inmueble en el que se desarrolla |afectacion familiar) '/
¢l proyecto. e. El enajenador es (nico titular del dominio, de lo contrario adjuntar V
condyuvancia.
a. Aporta por lo menos uno de los sigui d Modelo de p
4, Copia de los modelos delos  |de venta, vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus /
SEMLINE: (U0 48 vaysn 8 utilizar en [veces, o comunicacion eserita que indique que para el caso no aplica. Debe
la celebmeion de los neg de |comresponder al p identificar al (los) enajenante(s).
jenacion de inmuebles con los L
sdquirientes. B. Aporta modeio de minuta de Db correspaider al proy ,/
identificar al (Jos) enajenante(s).
o Anexar ft Certificacion de A dor Hiy o- PMO5-FO125
5. Cuando el inmueble en &l cual ha|diligenciado por el banco con prormatas anexas si el acreedor es entidad /
de d llarse el plan o programa|crediticin.
i R e e la de | /
. e dor particular que ex I bligacién de ley.
6.‘C9ndjrmncln del tituler del a, Debe expresar I la i i6n de coadyuvar, Via del (los) titular(es)
dominio 44 tsareno, SURD Sate.c3 del dominio hacin el (los) solicitante(s). Oficio simple
diferente al enajenador solicitante. : %
a. Formato PMO5-FO12] Anexo Flujo de Caja, vahdu fecha dc mmn Y
finalizacion, Area del lote y Area de ventas fi \K
coherencin de los datos, firmados por Representante legal y quien elabora.
9]
b. Formato PMOS-FO121 Anexo Fu validar de costos y ,
fi iacion, utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. \\ 4
c.Formato PMUS FOU,I Anm Ventas, validar numero de unidades y 0~
diligenciadk por Rep legal y quien elabora,
d.Estados financieros (Estado d: Slmmém F- a, Estado de Resultad
Integrales con sus notas acl lios) 0 lgualus a MM a\(}ﬂ“
3 meses a ln fecha de radicacion, firmado por R legal, y %
7. Pfuuplueslui del proyecto, anexo +fiacal sl aplio S
financiero, anexo fujo de caja, resino
anexo de ventns, con sus sop e C fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se
vigente, ponda al proy y quien (es) nctia(n) como
responsable del proyecto sea quien esta radicando.
f. Estado de cuenta del de administracion del proyecto a la fecha,
pedido por Ia fiduciaria, debe ponder al proy detallado y
totalizado.
g Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
por contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar| lbd
T Estados Financieros con sus notas y/o declaracion de renta ditima.
h. Carta de Aprobacidn del crédito vigente, debe corresponder al
proyecto y el enajenador. I\)
a. Licencia de urbanismo ejecutorinda, Sl aplu:n pars, el r.m (Si esta licencia
cuenta con modificaciones y p
Nota: Para las licenci pedid, bljﬂll. g deiDecrutnl%demm,u
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por
fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media
yfo Alta deberi contar con aval previo expedido por esta Direccion. (Ver 2.
|Solicitud Previa.)
Para las li pedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
> aplica
8. Licencia urbanistica (urb
ylo construccién) ejecutorisda y d¢ |,  [icencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con
los Plﬂm‘ amquitectnices modificaci ,.r gas, deberin incluirlas).
aprobados. Nota 1: Para las licenci didas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004,
- e ! se debe verificar dentro de Iu normas generales y especificas, yfo en el marca
Vigencin de las licencias de | normativo I zonificacién por fenémenos de remocion en masa, y i el predio se
aln fecha de ante en eategoria Medin ylo Alta deberd contar con aval previo expedid
curadurin uﬂlasr!n: par esta Direccion, (Ver 2. Solicitud Previn.)
-Decreto 190 do 2004 vigente hast |,y 145 ficencins expedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
el 28 de diciembre de 2021 y entre el aplica.
15 de junio de 2022 y el 04 de =
scptiembre de 2022. c. Con base en la i 16 bada en la licencia de i6n verificar|
-Decreto 555 de 2021: vigente entre |o SIDIVIC que NO hay- algiin proyecto radicado con el mismo nimero de
¢l 29 de diciembre de 2021 yel 14 licencia, nombre de proyecto ylo direccién.
d:jm::::m.ym;uwmndﬂd. El de unidades a enaj es igual o inferior a Iu unidades /
¥ inmobiliarias para vivienda Jas en la licencia de
e. Planos itecténicos deben ponder a Ia [ vigenie y deben
contar con el sello de la curaduria urbana.
f Formato Especificaci i dicacion de d para el mq
ylo enajenncion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado, ﬁ(
2 En casos de afectacion por remocion en masa categorin media yfo alta, debe
adjuntar el oficio de aval para la radicacio dido por In Direccion de
Prevencion, Arrendamiento v Control de Enajenacion de la Secretaria del
Sacretarls Dintrital del Hibitat
Sarwicio al cudsdana: Cre 13 Mo §3-13
Oaina CHsINe 1} 0
Tetmieer G31 138 18 00
e i Pigina | de2



1. RADICACION DE DOCUMENTOS
Documento o situncidn Elementos de revision Cumple Observaciones s;:”“’;?

. Formato impreso en tamafo oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos! \V
los campos esten debid; diligenciad (eq

b. Relucionar los datos de todos los enajenadores que p el proy
firmador por todos en la misma hoja.

Aprobado

¢. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén

d D debidamente firmad,

9. Formato PMO05-FO086
Radicacion de documentos.

¢ Documentos legibles.

£ Documentos ordenados y sin mutilaciones.

& Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina.
Incluidos planos, E| f& de radicacién lleva el folio No, 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC
1648, foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisin Cumple N.A. Observaci
Copin de ln Licencin urbanistica del proyecio, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la /

1 |misma y que deberdn incluir las etapas del proyecio, si las hay, En caso de no haber realizado tramite de li
urbanistica exy lo por eserito en el oficio de ln solicitud con la debida justificacién. g
2 |Copia de la Licencia Urbanistica de Construceidn del proyecto debidamente ejecutoriada. \ < I\ - /

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las e
[recomendaciones de las obras de mitigacién d inadas por el I pansable del estudio. Cuando este
lestudio haya sido objeto de actualizacidn se deberin incluir todas las versiones y cada versitn deberd contar con
3 |los anexos que incluyan carta de i "“yphnmnuuaucﬂnleglhle.udmmuméudebom
ia por el | , ¥ con lns que § leer cl las obras de
muga:aduﬁnumdumbabu lizado estudio de ibn en masa por favor expresarlo por escrito en el
oficio de la solicitud con la debidn justificacion,
Cnneq:m favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de

Este pto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el p

4 |frente a las actualizaciones del estudio si las hay.
Cuando el proyecto no jere la g de estudios por 16n en masa, deberd presentarse el concepto)

que emite cl IDIGER y quc n:m!'lu dicha situacion.
Nola..Encasndemhlhcrr.rnmlhdnyfo=Mﬂmd¢luﬁummmmmmmhmmabuinmmmwmnwduurodehsohumdmladehtdl
ljustificacion y firmado por el Rep Legal.

OBSERVACIONES: \ =
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Will anirgi,
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Fecha de verificacidn: Firma del profesional:
RADICACION COMPLETA: ||
SOLICITUD INCOMPLETA: ||
Yo, do en caricter de solici del trimite de la referencia, debid facultado para ello, que la solicitud que p b se
incompleta, sin perjuicio de Jo cual insisto en que se lleve a cabo la radicacion i pleta y me P 2 adj los d i

1érminos previstos en la ley,

2ot Firma;
= anmbud.:“lwl;.T:{{h p .'-‘Jl%m!immm% . R q/%'? cc: =
= 1
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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA ¥ VEEDURIA A LAS CURADURIAS

FECHA

11/02/2026

CODIGO

Formato de revisién de informaciin radicacién de d para enaj ian de PMOD5-FO138
P VERSION 13

Ennjenador:;

Vi %&mm@m realizo In solicitud: @a- ot (’;'(WV\
Nombre del Proyecto: r\{lS -E 0 [ e .

(L presente revision no constituye Ia radicacién de documentos de que tratn el Art. 71 de ln Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Documento o situncion Elementos de revisidn Cumplel Observaciones s;:’“m"? Aprobado
1R Anialro amo ennjesadar a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activa /
en SIDIVIC, A
Dress s a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion
2. Radicaciones anteriores de documentos vigente (Ver SIDIVIC). [/;
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. e
3. Certificado de tradicién y libertad |b. A ia de afectaci o limitaci al dominio (emt , d ! /
del inmueble en el que se desarrolla |afectacion familiar) )
el proyecto. c. El enajenador es (imico titular del dominio, de lo io adj /
y . Aporta por lo menos uno de los sigui d Modelo de promesa /
4. Copia de los modelos de los |de venta, vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus [/
contralos que se vayan 8 utilizaren |veces, o comunicacion escrita que indique que para el caso no aplica. Debe
la celeb de los negy de |corresponder al proyecto, identificar al (los) enajenante(s), /
enajenacion de inmuebles con los
adquirientes, b. Aporta modelo de minuta de eseritura, Debe corresponder al proyecto, ‘/
identificar al (los) enajenante(s).
a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMOS-FO125
5. Cuando el inmueble en el cual ha d“isf-"_“‘:'iﬂd“ por el banco con proratas anexas si el acreedor es entidad p [l’
de desarrollarse el plan o programalerediticia. =
s e gravado por hip
b. Carta del Jor particular que expresa textualmente a obligacion de ley. « h_,//(
duﬁ;igi?:::r::::di:::itré:t:l e | Debe expresar i lat i6n de dy Va del (los) titular{es)|
Jiferonts 2l Bonisnadorsoticilinte; del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. (\} h’
a: Formato PMOS-FO121 Anexo Flujo de Caje, valldar fecha de mlc!u ¥ /
finalizacion, Area del lote y Area de ventas 1
coherencia de los datos, firmados por Representante Iegal y quien elabora.
~
b. Formato PM0S-FO121 Anexo Fi validar ia de costos y V
fi iacion, utilidad, firmados por Reg legal y quien elabora.
i
y/
c.Formato PMO5-FO121 Anexo Ventss, validar numero de unidades y
diligenciado total firmados por Representante legal y quien elabora. /
d.Estados financieros (Estado de S:mcwén Flnmc:efa, Estado de Resultados 4
Integrales con sus notas sclaratorias, peri i dios) o iguales a
7P del AT o 3 meses a la fecha de radicacidn, fimnado por Ropresnmnnte legal, contador y
Sh i PR i revisor fiscal si aplica.
financiero, anexo flujo de caja,
anexo de ventas, con sus soportes, |e. Contratos fiduciarios inicinles con sus modificaciones, verificar que se
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como ‘\J ?(
respansable del proyecto sea quien esta radicando.
{. Estado de cuenta del de administracitn del proy a la fecha,
expedido por la fiduciaria, debe ponder al proyecto, detallado y
totalizado. ﬂ
g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
por contador piblico o deben sparecen en las notas contables, adjuntar| N
soportes, Estados Financieros con sus notas ylo declaracion de renta (ltima. -
h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al
proyecto y el enajenador. N { r(
a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso, (Si esta licencia|
cuenta con modifi ¥p gas, deberdn incluirlas).
Nota: Para las li didas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por|
fenomenos de remocidn en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media
ylfo Alta deberd contar con aval previo dido por esta Direccion. (Ver 2.
Solicitud Previn.)
Para las licencias expedidas bajo la de 1a vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
: 7 aplica.
8. Licencia i (urk
ylo construccion) njecm?rxnd.uydo b, Li (s) de construccidn vigente. (Si esta licencia cuenta con
los planos arq modifi y promogas, deberin incluirlas).
sprobados. Nota 1: Para las licenci bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004,
i A S se debe verificar dentro de las normas generales y upeciﬁus, yfo en el marco
\Irigam:m de las I'w'_mmf de normativo la zonificacion por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se|
ala fecha de mdlc.acmn N8| oncuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido
eumaduna urbme: por esta Direccién. (Ver 2. Solicitud Previn.)
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta (b, 1ag ficancias expedidas bajo Ia de la vigencin del Decreto 555 de 2021 NO
el 28 de diciembre de 2021 y entre el aplica
15 de junio de 2022 y el 04 de ; )
septiembre de 2022 ¢. Con base en la informacion aprobada en Ia licencia de iGn verificar, /
-Decreto 555 de 2021: vigente entre | SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de|
el 29 de diciembre de 2021 y el 14 |{icencin nombre de direseitn,
juni 022,y rtir del
sepme ::iptmﬂh":‘j: 2022 |d- Bl mimero de unidades a ¢ es igual o inferir a les unidades|
inmobiliarins para vivienda autorizadas en la licencia de construceidn.
e, Planos arg dnicos deben ponder a la i vigente y deben \/
contar con el sello de la curaduria urbana.
f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de d 15 para el '\/’/
y/o enajenacidn de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.
g. En casos de afectacién por remocién en masa categoria media y/o alta, debe
adjuntar el oficio de aval para la radicacién, expedido por la Direccién de N {?(
Prevencion, Arrendamiento ¥ Control de Enajenacion de la Secretarin del

Secretarls Distrital dal Rkt
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

. E Subsanado
Documento o situacidn Elementos de revisin Cumple Observaciones . Aprobado

Si | No

& Formato impreso en tamafio oficio, Sin tachones yfo enmendaduras que todos|
los esten debid, diligenciados

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto,
firmador por todos en la misma hoja.

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén

d. Documentos debidamente firmados.
9. Formato PM05-FO086

Radicacion de documentos.

e. Documentos legibles.

£D denados y sin mutil

8. Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina.
Incluidos planos. El ft de radicacion lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC
1648, foliados y legajados al final de [a carpeta

b \\\\ NS

2. SOLICITUD FREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisidn Cumple N.A. Observaciones
Copm de la Licencia urbanistica del pr debid j , con los planos que formen parte de la

misma y que deberin incluir las etapas d:l proytctc si las hay En caso de no haber realizado tramite de licencia

urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la deh1da,1usuﬁmt6n

Copia de la Licencia Urbanistica de Construcsian del proy debid d /

=

(=]

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocitn en masa que incluya el planieamiento y las
daci de las obras de mitigacion d inadas por el | ponsable del estudio. Cuando este
estudio haya sido objeto de actualizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada version deberd contar con
los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos & una escala legible. La documentacion debe estar,
firmada por el 1 ble, y con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de
mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el
oficio de la solicitud con la debida justificacion. M
Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase Il comrespondiente a las obras de v |
mitigacion. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocitn en masa, y el pronunciamiento
frente a las actualizaciones del estudio si las hay.
Cuando el proyeeto no requiere la | ion de dios por ibn en masa, deberd presentarse el concepto
que emite el IDIGER y que certifica dicha situacio y
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los d eridos para la revision deberdn manifestaro por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal. =

VACIONES: =
Noaway -~ ; P
IV ([ =
e . (O, P (N\CLEy mm'mmmm(-m_.
W)k (*ﬂtjf)\ L LAl eNON

(%]

+

Lol a | 1, eael iy

Revisd: poihre t‘vmm-ft.'m mlrll:r \'if:'m."uljyy;'m Ciedo c.C: 1( 6(1'\&%%

67-0)- 7 Ay [

= \
- Moy flrda k!%,,,Ev- (b AT Myt &7
RADICACION COMPLETA: Eﬂ/

soLicrTup INcOMPLETA: [_|

Yo, lo en de solici del trdmite de la referencia, debid facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presentd se encuentra
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la radicacidn i pleta y me comp ) & adj los d necesarios en Jos
términos previstos en la ley.

Nombre del solicitante y!o e

i Leato Apnderads (AR Rikon 0 Ross [‘:Ev?t‘\\.\.ﬂ, = 6\Y

kﬂiﬂrllﬂlﬂﬂhidllmlll
mubum‘l i f_l!?lbu- “
Telthena: 601 330 16 00

Postat L1021

. Pigina 2 de 2



- La validez de esia documento podré verificarse en ka pagina cartificados.supemotariado. gov.co W O

G2

s“n %575520FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L REGamg |

Bxac Saics CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Impreso el 18 de Febrero de 2026 a las 12:17:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 26-08-1975 RADICACION: 1975-053790 CON: DOCUMENTO DE: 24-05-1994
CODIGO CATASTRAL: 009124330900000000C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAD125UJYN

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL N. 7 DE LA MANZANA 12 DE LA URBANIZACION PUENTE LARGO LIMITADA, CON UNA CABIDA DE 612.089
VARAS CUADRADAS, QUE LINDA NORTE: EN 15,08 MTS. CON LA CALLE 105A DE LA NOMENCLATURA DE BOGOTA. SUR EN 13.41 MTS. CON LOS
LOTES 6 Y 9 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION OCCIDENTE: EN 27,50 MTS. CON EL LOTE 5 DE LA MISMA MANZANA Y
URBANIZACION.ORIENTE: EN 27,50 MTS. CON EL LOTE 8 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION.—

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 105 A 40-43 LOTE 7 MANZANA 12 URBANIZACION PUENTE LARGO LIMITADA
2) CALLE 105 A 40-49 URBANIZACION PUENTE LARGO LIMITADA
3) CL 105 54 49 (DIRECCION CATASTRAL)
3 .
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de imgraclén y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-03-1962 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 244 DEL 20-01-1962 NOTARIA 5A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $27 544
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION PUENTE LARGO

A: VINCHIRA ZABALETA MIGUEL ANTONIO CC# 7813 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-04-1966 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1452 DEL 16-04-1966 NOTARIA 6A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $45,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VINCHIRA ZABALETA MIGUEL ANTONIO CC# 7813°




La validez de esta documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado gov.co

sn S naTacAOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e civeti CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2602182313129563634 Nro Matricula: 50N-296911

Pagina 2 TURNO: 2026-50N-1-90127
Impreso el 18 de Febrero de 2026 a las 12:17:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CC# 2866318 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1967 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4446 DEL 02-11-1967 NOTARIA 7A. DE BOGOTA
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CCi# 2866318
A: SOCIEDAD DE CAPITALIZACION Y AHORRO BOLIVAR

VALOR ACTO: $150,000

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-11-1967 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4446 DEL 02-11-1967 NOTARIA 7A. DE BOGOTA
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CC# 2866318 X
A: ASOCIACION DE EMPLEADOS DE SEGUROS BOLIVAR

ACTO: $52,000

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-07-1968 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 2730 DEL 04-07-1968 NOTARIA 7A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $30
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ’

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LUJAN RESTREPO ANTONIO X
A: ASOCIACION DE EMPLEADOS DE SEGUROS BOLIVAR

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-12-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4620 DEL 22-10-1968 NOTARIA 7A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CCi# 2866318 X
A: ASOCIACION DE EMPLEADOS DEL GRUPO DE SEGUROS BOLIVAR

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-01-1969 Radicacion: 1969-50N-68-75053790

Doc: DECLARACIONES SN DEL 01-01-1801 JUZ.17 C.MPAL DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 998 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CC# 2866318 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-02-1976 Radicacién: 1976-50N-6-76011235
Doc: ESCRITURA 72 DEL 30-01-1976 NOTARIA 20 DE BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
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ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CC# 2866318 X

A: HURTADO RUIZ HORMISDAS

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-02-1976 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 186 DEL 31-01-1976 NOTARIA 7A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 850 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de.duminio.l;TMInr de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD DE CAPITALIZACION Y AHORROS BOLIVAR .
A: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CC# 2866318 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-02-1976 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 186 DEL 31-01-1976 NOTARIA 7A. DE BOGOTA VALOR ACTO: 0
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 6850 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ASOCIACION DE EMPLEADOS DEL GRUPO DE SEGUROS BOLIVAR
A: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CC#2866318 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-02-1976 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 186 DEL 31-01-1976 NOTARIA 7A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ASOCIACION DE EMPLEADOS DEL GRUFO DE SEGUROS BOLIVAR
A: LUJAN RESTREPO ANTONIO X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-09-1976 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 185 DEL 31-01-1976 NOTARIA 7A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ASOCIACION DE EMPLEADOS DEL GRUPO SEGUROS BOLIVAR
A: LUJAN RESTREPO ANTONIO X
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-08-1977 Radicacién: 1977-50N-6-65770
Doc: ESCRITURA 1646 DEL 06-08-1977 NOTARIA 20A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: HURTADO RUIZ HORMISDAS
A: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CC#2866318. X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-08-1977 Radicacion: 1977-50N-8-7706577 1

Doc: ESCRITURA 1646 DEL 06-08-1977 NOTARIA 20A. DE BOGOTA 2 VALOR ACTO: $500,000 -
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LUJAN RESTREPO ANTONIO JOSE CC# 2866318

A: CASTELLANOS TAPIAS MIGUEL ARTURO CC# 1375742 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 02-11-1977 Radicacion: 1977-50N-6-77089058 e

Doc: ESCRITURA 5913 DEL 06-10-1977 NOTARIA 5A DE BOGOTA VALOR ACTO: $355,000 ‘;‘\_- (s 3

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA (’ ~

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto) \\\ f

DE: CASTELLANOS TAPIAS MIGUEL ARTURO CCH# 137574 X s

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS. NIT# 60035827

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 02-11-1977 Radicacion: at Jee

Doc: ESCRITURA 5913 DEL 06-10-1977 NOTARIA 5A DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 ‘:‘":x?/f: \
—

ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 520 ADMINISTRACION ANTICRETICA X ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ‘
DE: CASTELLANOS TAPIAS MIGUEL ARTURO X

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 11-04-1991 Radicacion: 1991-50N-6-15890
Doc: ESCRITURA 2150 DEL 26-03-1991 NOTARIA 5A DE BOGOTA VALOR ACTO: $355,000
Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS.
A: CASTELLANOS TAPIAS MIGUEL ARTURO £ X
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 11-04-1991 Radicacion: 1991-50N-6-15890
Doc: ESCRITURA 2150 DEL 26-03-1991 NOTARIA 5A DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0701 CANCELACION ADMINISTRACION ANTICRETICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS
A: CASTELLANOS TAPIAS MIGUEL ARTURO X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 30-04-2014 Radicacion: 2014-50N-6-29558

Doc: OFICIO 607 DEL 21-04-2014 JUZGADO DECIMO DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION REF:SUCESION.RAD.2013-1185
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CASTELLANOS DE CASTELLANOS LEONOR o . CC# 29652112 (CAUSANTE)

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 12-02-2019 Radicacion: 2019-50N-6-8331
Doc: OFICIO 94 DEL 16-01-2019 JUZGADO 026 DE FAMILIA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION EMBARGO PROCESO 201500623
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CASTELLANOS DE CASTELLANOS LEONOR CC# 29652112

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 18-12-2019 Radicacion: 2018-50N-6-81355

Doc: ESCRITURA 2451 DEL 05-11-2019 NOTARIA CUARTA DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 6108 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTELLANOS DE CASTELLANOS LEONOR CC# 29652112

DE: CASTELLANOS TAPIAS MIGUEL ARTURO CC# 137574

A: CASTELLANOS CASTELLANOS GLADYS LEONOR CC#41695848 X 25%
A: CASTELLANOS CASTELLANOS LUZ STELLA CC# 41756748 X 25%
A: CASTELLANOS CASTELLANOS MIGUEL JOSE CC#19271501 X 25%
A: CASTELLANOS MARTIN DANIEL MICHAEL CC# 1127244479 X 12.5%

A: CASTELLANOS MARTIN THOMAS LUKE CC# 1125660671 X 12.5%

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 22-04-2025 Radicacion: 2025-50N-6-25384
Doc: ESCRITURA 502 DEL 03-03-2025 NOTARIA VEINTISEIS DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,488,044,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTELLANOS CASTELLANOS GLADYS LEONOR CC# 41695048  25%
DE: CASTELLANOS CASTELLANOS LUZ STELLA CCHA41756748  25%
DE: CASTELLANOS CASTELLANOS MIGUEL JOSE | CC# 19271501  25%
DE: GASTELLANOS MARTIN DANIEL MICHAEL CCH# 1127244479 12.5%
DE: CASTELLANOS MARTIN THOMAS LUKE CC# 1125660671  12.5%
A: CONSTRUCCIONES ALAYA SAS NIT# 9017402998 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22* \

v

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anaotacién Nro: 18 Nro correccion: 1 Radicacién: Fecha:

ANOTACION SURAYADA NO VALE POR DOCUMENTO DEVUELTO PUBLICO BOL/DNM 18-04-91

Anotagcién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2007-50N-3-01403 Fecha: 10-10-2007

MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS.C2007-01403

Anotacién Nro: 0 Nro correccidn: 2 Radicacion: 2007-50N-3-8489 Fecha; 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A[E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 18 Nro comeccion: 2 Radicacion: 2024-50N-3-2520 Fecha: 22-02-2024

SE CORRIGE SALVEDAD ANTERIOR EN EL SENTIDO DE DEJAR ESTA ANOTACION CON PLENO EFECTO JURIDICO, YA QUE EL TITULO INSCRITO
ART.3 S| CANCELA LA ADMINISTRACION,VALE.CORREC104/C2024-2520.(ART.59 LEY 1579/2012).

o
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EEGIST_RADOR PRINCIPAL




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CASTELLO PI

APARTAMENTO XXXX

Entre los suscritos a saber, RODRIGO TORRES HERNANDEZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.956.899 de Bogota, quien obra en este acto en
calidad de representante legal suplente de la empresa denominada CONSTRUCCIONES ALAYA SAS,
identificada con NIT No. 901.740.299-8 quien para los efectos del presente documento en adelante se
llamara EL PROMETIENTE VENDEDOR, y por la otra parte, el(a) sefior(a) XXXXXXX, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania numero XXXXXXXX de XXXXXX, de estado civil
quien_para efectos del‘_presente documento se _Jlamaré EL PROMETIENTE
COMPRADOR, hemos m('enldo celeb de

siguientes ciéusulas

ble(s) identiﬁcado(s) a
| [ piso del Edificio

i (pedic 6y ejecutoriada el 4 de
febrero de 2026, detemilnado lela}“migy alindewa?mmo apaméera en"‘e?:r@lamento de propiedad

horizontal, de confonﬁﬁqdf ____ tiene su
metros

cuadrados (00.00 m?), | n
Monoambiente con cogir yaci ,.de habitacién y sala y balcén (si es el caso). AI
apartamento ____ le cor foﬂo de mairfelﬂa mmohslaana numer-o 50N-296911 y cédula de
catastral nimero SB105£9?‘ y CHIP AAZ JYN en mayor ¢ ‘apartamento objeto de
esta promesa de compraventa forma part ‘edificio C ELLO Pl B!;etiﬁ se halla localizado en
LOTE de terreno ubicado en calle 105 N° 54-49 de la ciudad de Bogota D.C., con un area
TRESCIENTOS NOVENTA»Y UNOFPUNTO OCHENTA Y SlETE (391: 87m2) y se encuentra
comprendido dentro de Ios Slgumntes,lmdems

POR EL NORTE: en quince-metros con ocho centimetros (1 5 08 mts) con la Calle ciento cinco A
(105A) de la nomenclatura urbana de Bogota; SUR! en trece metros noventa'y un centimetros (13,41
mts)con los lotes niimeros seis y nueve (6 y 9) de la misma manzana y urbanizacion; y OCCIDENTE:
en veintiséis metros con cincuenta centimetros (27, 50 mts) con el lote nimero cinco (5)de la misma
manzana y urbanizacion.

PARAGRAFO: No obstante, la descripcion del referido inmueble, la venta que se promete se hara
como cuerpo cierto. SEGUNDO: EL PROMETIENTE COMPRADOR declara haber identificado
plenamente el inmueble prometido en venta y las caracteristicas de este, igualmente conocer y aceptar
sus planos. Declara su satisfaccién al respecto y que a pesar de la mencién del area y sus linderos
este se comprara como cuerpo cierto. La unidad de vivienda estara sujeta a la fecha de entrega,
ajustada a las especificaciones ofrecidas como son: Entrega en obra gris, es decir: puerta de principal
en_aglomerado o similar con chapa, cableado y puntos eléctricos con tapas, puntos de salidas
hidraulicas, puntos de salidas sanitarias, salida de T.V. y datos, ventaneria y vidrio tipo peldar, muros
en panelco pafietados o ladrillo a la vista, pisos afinados o similar , techos con concreto a la vista; sin
aparatos sanitarios en bafio, sin enchape en zona himeda, sin con mesén en cocina, conexiéon para
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estufa a gas, sin carpinteria interior, sin calentador eléctrico. El edificio incluye los servicios de
ascensor, citofonia virtual, tanque de agua comunal, equipo de bombeo y presion constante,
motobomba eyectora en el sétano. El constructor tramitara y ejecutara las obras de urbanismo ante
las empresas de servicios publicos para dotar los inmuebles que se enajenen o se prometan a enajenar
de servicios publicos exigidos por las autoridades distritales o municipales; la entrega de las unidades
inmobiliarias se entregaran dotadas con las instalaciones definitivas de los servicios publicos exigidos
por las autoridades Distritales, Municipales, Nacionales en total funcionamiento de las instalaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. PARAGRAFO
TERCERQO: El(os) prometiente(s) comprador(es) declara(n) conocer plenamente las especificaciones,
calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los
inmuebles objeto del presente contrato de Promesa de Compraventa. Asi mismo declara(n) que
conoce(n) materialmente el (los) bien(es) inmueble(s) que se le(s) transferira(n). PARAGRAFO
CUARTO: Incluye la presente venta todas las anexidades, usos costumbres y servidumbres que
legaimente le correspondan, servicios publicos, agua y luz, asf como todos los bienes que se reputen
como accesorios en los téminos del articulo 1886 del Cédigo Civil, enﬁemeordancla con el articulo
658 del mismo ordenamiento.
SEGUNDA: PROPIEDAD HORIZONTAL. - El inmueble antes descnto y aﬁnderado se encuentra
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los requisites legales, cuyo reglamento

se encuentra protocolizade en la escritura publica Ne. del __de 2 dos mil (20__)
de la Notaria deBogota registrada en la oficina de mstrument__ licos de Bogota al folio
de matricula No. e (ESTO S| YA A EXISTE) de lo contranﬂ-.em clausula se dejara asi:

Las éreas, constrwda ¥
legalizadas de conformid: iedad horizontal del proyecto
CASTELLO PI que se vier _ , nte, en ese documento se
protocolizaran mediante Eseritura F’ébiica enla oﬁﬁma de |natmmento pubiieas de Bogota, al folio de
matricula inmobiliaria les linderos del (los) referido(s) inmueble(s) oonhampiado(s) en el plano.
PARAGRAFO PRIMERO: La entrega del (los) inmueble(s) oomalumdad{e&) privada(s) incluira la de
los bienes comunes esenciales del Conjunto, por acceder estos a los primeros y se entenderan
recibidos desde la entrega del inmueble; en cuantrradas zonas comunes generales no esenciales del
Conjunto se entregarén Gﬂando se haya completado la entrega.del.51%.de los coeficientes de las
unidades privadas de conformidad eonelfarticulo,%derla Ley 675 de 2001 S ARAGRAFO SEGUNDO:
El (los) prometiente(s) cpmprador(es) ylo sus causahabientes a cualquier titulo, quedaré(n) desde la
fecha de la firma de la Escritura Publica de Compraventa que perfecciona esta negociacion y/o entrega
real y material de (los) inmteble(s), sujeto(s) al'régimenide propiedad herizontal estatuido por la Ley
675 de 2001 y las demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen, adicionen o complementen,
obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes, obligaciones; prohibiciones estipuladas en
las anteriores disposiciones y/o que se estipulen en el Reglamento de-Propiedad Horizontal al que
estara sometido el edificio, sus adiciones y/o futuras reformas, y en especial, a contribuir al pago
anticipado y oportuno de las expensas comunes, seguros y demas cuotas o cargos en el establecidas
y/o que se establezcan por quien sea designado. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
acepta (n) desde ahora que el constructor del proyecto, solo pagara las expensas sobre las unidades
no vendidas y terminadas con acabados, una vez se entregue en forma definitiva el proyecto y las
areas comunes a los copropietarios. En consecuencia, antes de la entrega definitiva se elaborara un
presupuesto provisional para una administracion basica de aseo y seguridad y se prorrateara para el
pago de las expensas por parte de los propietarios que han escriturado y/o recibido las unidades. EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (n) asi mismo, aceptar el Reglamento de
Propiedad Horizontal al cual se sometera el EDIFICIO que se constituya, igualmente desde ahora EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) confieren poder especial, amplio y suficiente al
PROMITENTE VENDEDOR, para efectuar las modificaciones que se hagan necesarias en el
reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMETIENTE (S)

ﬁnvada del inmueble mncnonaﬂas en el presente documento, seran
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COMPRADOR (ES) una vez firmada la respectiva escritura publica de compraventa, pagara (n), en la
proporcién que le (s) corresponda, las primas que ocasionen los seguros que amparen el edificio.
TERCERA. - TRADICION. Que la sociedad adquirié el inmueble asi: El lote de terreno nimero 50N-
296911 por compra a: Gladys Leonor Castellanos Castellanos ciudadana en ejercicio, mayor de edad,
identificada con la C.C. No. 41.695.948, Luz Stella Castellanos Castellanos, ciudadana en ejercicio,
mayor de edad identificada con la cédula de ciudadania N°41.756.748, Miguel José Castellanos
Castellanos, ciudadano en ejercicio, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No
19.271.501, Daniel Michael Castellanos Martin, ciudadano en ejercicio, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No. 1.127.244.479, Thomas Luke Castellanos Martin, ciudadano en
ejercicio, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 1.125.660.671, mediante escritura
publica quinientos dos (502) del tres (3) de marzo del 2025, de la notaria veintiséis (26) del circulo de

Bogota.

. CUARTA.- LIBERTAD_Y. SANEAMIEN"TO._CONSTRUCCIONES ALAYA SAS en su calidad de
PROMETIENTE VENDEDOR garantiza qu mnguna persona los inmuebles
mencionados en el presente contrato y )y la posesion

entregaréa libres de regj'q__,,_f. demanda civil, uso, habltac;én arrendamiemo por Escntura Publica,
patnmomo de famlha nobmbargable mowhzambn de la propiedad raiz vﬁmdlcmnes suspenswas o}

Propledad Horizontal aI que'-se encuentran somehda_s En cuanto a htpoteeas-, soportaré una de mayor
banco otorgante del crédito constructor si fuera el easo, que se constituira
mediante Escritura Pubﬁ&y se inscribird en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta
ciudad al folio de matricula inmobiliaria en mayor extension. ,Hipoteca gue se cancelara en la
proporcion que les corresponde alos inmt pro f:étidos enventa, junto con la Escritura Publica de

resen trato c mesa de Compraventa, hecho este que
acepta (n) expresamente_. ,Q}OS) PROMETIENT 6) COMF‘!"OR (ES). PARAGRAFO PRIMERO.

cargo de EL (LOS) PR OME’ = (S) C : ) quier suma que se liquide, reajuste
cause y/o cobre, en relaci ~ contribucior de valonzacnén por beneficio general y/o local
. impuestos, cuotas, tasas, eontnbuciana?s impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,
Departamental y/o Municipa se ha He&gpbm elsinmueble objeto de este contrato.

‘el inmueble a paz y salvo por
concepto de Impuesto! Pl'edial y prapotelonalmenﬁ seréastlmi"dapur EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES). Asi mismo, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta(n) desde
ya que asumira(n) todos los'gastos generados por las madificaciones alpresente contrato por este(os)
altimo(s) debido al incumpliendo-del plan de pagos, tales como cuota de administracion ordinaria y
extraordinaria, servicios, publicos, alistamiento, aseo, costos administrativos, impuestos prediales,
impuestos de valorizacion y demas costos propios del inmueble, que se puedan generar con ocasion
a la modificacién de la fecha de otorgamiento de escritura publica arriba estipulada. PARAGRAFO
TERCERO: EL CONSTRUCTOR saldra al saneamiento de los VICIOS REDHIBITORIOS, se hara
responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicio de la
construccion, de los materiales o por vicio del suelo que el CONSTRUCTOR haya debido conocer, de
conformidad con los plazos y normas establecidas en los articulos 1914 al 1923 del Cédigo Civil
Colombiano. Asi mismo dara cumplimiento a las garantias establecidas en la Ley 1480 de 2011 y los
decretos que la reglamentan y cualquier otra normatividad aplicable. QUINTA. - PRECIO Y FORMA
DE PAGO.- Las partes acuerdan que el precio acordado para la Compraventa del (los) inmuebles (s)
es la suma equivalente a (% ) que EL PROMETIENTE COMPRADOR
pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente forma:

1. LASUMA DE fecha
2. LA SUMA DE fecha
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3. LA SUMA DE fecha

TFOFALGH bt i $000.000.000

PARAGRAFO PRIMERO. - Todos los dineros o pagos a que se refiere la clausula precedente, para la
compraventa del inmueble, deberan ser consignados por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) a favor del PROMETIENTE VENDEDOR en la cuenta recaudadora designada para tal fin: Cuenta
corriente del Banco de Bogota con el nimero #637519257 a nombre CONSTRUCCIONES ALAYA
SAS con NIT 901.740.299-8

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los pagos deberan efectuarse en cheques girados al primer beneficiario
CONSTRUCCIONES ALAYA SAS el cual se puede realizar a las entidades bancarias, a favor del
PROMETIENTE VENDEDOR y/o en efectivo y/o consignacién, no se reconocen pagos que no se
efectien en esta forma: Del valor de la separacién de cinco millones de pesos ($5.000.000) se
consideran gastos generales tales como papeleria, documentacion publicidad, comisiones de ventas,
entre otros, por ende en caso de rescindir este contrato, este valor no sera devuelto PARAGRAFO
TERCERO.- Desde la fecha de la escritura de los inmuebles antes descritos, y hasta la fecha de pago
o abono efectivo de ecualquier saldo adeudado al PROMETIENTE - VENDEDOR, EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) pagara (n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR intereses a la
maxima tasa permitida por la ley comercial, Jos cuales deberan ser cancelados por EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), en formaanticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de
cada mensualidad y sin necesidad de requerimiento alguno por renunciarse a este expresamente.
Saldo e intereses que seran garantizades con pagaré y letras. PARAGRAFO CUARTO - En caso de
mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido el de LA ENTIDAD
FINANCIERA o el desembolso de subsidio, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) pagara
(n) al PROMETIENTE VENDEDOR intereses moratorios a la maxima tasa permitida en la ley
comercial, aunque esto no puede interpretarse como prorrega del plazo, pues en tal evento y en
cualquier momento durante la mora, podra EL PROMETIENTE VENDEDOR exigir el pago del saldo
adeudado con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa de
compraventa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los deméas derechos, facultades y
acciones a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR. La cancelacién de los intereses no implica
aceptacion o prérroga en el pago de la obligacién ,pnnclpal De.igual forma.los intereses cancelados
por moras en las cuotas aqui pactadas seran de propiedad del EL PROMETIENTE VENDEDOR, en
ninglin caso seran objeto de restitugién, situacion que conoce y acepta EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES). Saldo e intereses que seran garantizados con pagaré o letras. PARAGRAFO
QUINTO. - No obstante, a&'la forma de"pago’pactada, en la Eseriture Riblica de compraventa con la
cual se dé cumplimiento'a la presente promesa, las partes renunciaran expresamente al ejercicio de
la condicién resolutoria derivada de, dicha forma ,de-pago. PARAGRAFO SEXTO: EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a cancelar en forma inmediata los valores que
por concepto de avallos, estudio de titulos, prima de seguros, timbres de pagarés, etc. le (s) cobre LA
ENTIDAD para tramitar o perfeccionar el crédito solicitado. PARAGRAFO SEPTIMO: EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) faculta (n) al PROMETIENTE VENDEDOR para efectuar
libremente la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de
aquel (los) y a favor de este Ultimo. Sea que esta imputacion se haga a intereses de mora o a capital
de acuerdo con la ley, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de una entidad
financiera. PARAGRAFO OCTAVO: En el evento de incumplimiento de las obligaciones anteriores por
parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendra por
terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial, y se tendra por incumplida la
presente Promesa por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades,
acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR.
Para el caso de pago del precio de vivienda con Cesantias, Ahorro programado EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), se obliga (n) a inmovilizarlas hasta su retiro efectivo por EL
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PROMETIENTE VENDEDOR vy el pago del precio con subsidio aprobado y/o desembolsado a dicha
cuenta por parte de la Caja de Compensacion Familiar correspondiente sera aplicado tunicamente al
valor del credito hipotecario o ultima cuota. En caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas
en este paragrafo, por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato
se tendra por terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial, y se tendra por
incumplida la presente Promesa por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con
las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR. PARAGRAFO NOVENO. - De acuerdo a la forma de pago acordada, podrian generarse
gastos adicionales o descuentos. Los gastos adicionales no seran tomados como parte del valor del
(los) inmueble(s), no afectaran el valor del (los) inmueble(s) y no seran escriturables. Los descuentos
solo aplicaran para la ultima cuota de acuerdo al cumplimiento del plan de pagos y tampoco afectaran
el valor del (los) inmueble(s), es decir, no seran escriturables. PARAGRAFO DECIMO- EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a tramitar, .gestionar por su cuenta y riesgo la
aprobacion del crédito ante LA ENTIDAD, mumende y presentanﬂb los requisitos minimos que esta
exija y que declara conocer. ) P TIENTE (S) C@MPFRABOR_-(ES) debera entregar en las
oficinas de EL PROMETEE&{TE VENDEDOR dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la
firma de esta promesa la carta de aprobacién de crédito hipotecario expedlda: por LA ENTIDAD. En los
eventos anteriores, si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no diere cumplimiento a los
requisitos o plazos fi jadas el presente contratosse tendra por terminado de pleno derecho, sin
necesidad de declaracién: ]l.ldICIal y se tendra por incumplida la presente Promesa por parte de EL
(LOS) PROMETIENEN’IE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias
establecidas en este contrato a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, PARAGRAFO DECIMO
PRIMERO.- En el evento gue reunidos por parte de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES)
todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD, ésta negare el préstamo solicitado para cubrir por su
conducto la parte del precio previstoen la clausula QUINTA, por causas totalmente ajenas a la voluntad
de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presem}e contrato se tendra por terminado
de pleno derecho una vez recibida la certificacion escrita de LA ENTIDAB ‘en que conste la negativa;

si dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la misma negativa por parte de la
ENTIDAD, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no se acerca (n) a cubrir con fondos
propios el valor equivalente al préstamo negado, EL PROMETIEI}ITE VENBEDOR queda en libertad
de disponer de los inmuebles en fonnannmed:ata, debiendo devolver las sumas abonadas por EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), previo el descuento de los valores gue por concepto
de clausula penal, avaltos, estudio de titulos, prima de seguros, consultas a las centrales de riesgo,

timbres de pagarés, impuestos iprediales; valorizacion, cuotas de administracion, etc., se hayan
causado para tramitar el erédito/selicitado, sin intereses de nlnguna naturaleza, una vez se celebre un
nuevo Contrato de Promesa, de Compraventa sobre el-mismo inmueble.. PARAGRAFO DECIMO
SEGUNDO.- Si la ENTIDAD que niega el crédito es'diferente ‘a la designada por EL PROMITENTE
VENDEDOR como acreedor hipotecario en mayor extensién, se descontara de las sumas abonadas
el valor de la clausula penal establecida en el presente contrato y en caso de que el mencionado
descuento no cubra el valor total de la clausula, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
debera cubrir el valor restante con recursos propios en un término maximo de cinco (5) dias contados
a partir de la notificacion de la negacion del crédito por parte de la ENTIDAD e informar al
PROMETIENTE VENDEDOR, asi mismo EL PROMETIENTE COMPRADOR debera cubrir los gastos
operativos y gravamenes asociados a la operacion. PARAGRAFO DECIMO TERCERO.- En los
eventos anteriores si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no diere cumplimiento a los
requisitos y/o plazos fijados, o suministrare informacién falsa, reticente o ambigua o sin el lleno de
requisitos legales, el presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin necesidad de
declaraciéon judicial, y se tendra por incumplida la presente Promesa por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas
en este contrato a favor del PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO DECIMO CUARTO. - EL
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(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se compromete(n) a entregar la carta definitiva de
credito, minuta de hipoteca en medio magnético y fisico, la representacion legal del banco (poder
vigente, cédula de quien firma por la entidad) y demas documentos requeridos por la notaria para la
elaboracion de la Escritura Publica de compraventa con quince (15) dias de antelacion a la fecha aqui
pactada para el otorgamiento de la escritura publica. En caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) no cumpla con lo anteriormente estipulado EL PROMETIENTE VENDEDOR no
autorizara el otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa y se entendera como incumplimiento
por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO DECIMO QUINTO. -
No obstante, a la forma de pago pactada, en la Escritura Publica de Compraventa con la cual se dé
cumplimiento a la presente promesa, las partes renunciaran expresamente al ejercicio de la condicion
resolutoria derivada de dicha forma de pago. PARAGRAFO DECIMO SEXTO. - En caso que EL
PROMETIENTE VENDEDOR realice la entrega del inmueble a EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) en fecha anterior la establecida inicialmente, EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) debera pagar los valores adeudadas en IEnUema fecha de modo anticipado.
DECIMO SEPTIMO. -EL (LOS) PROMETIENTE (S) >RADOR (ES) renuncia (n) desde ahora a
cualquier requerimiento para ser constituido (s) en ‘mora y se obllga (n) apagar el monto previsto o a
que sea descontado de los recursos entregados, quedando el PROMETIENTE VENDEDOR en libertad
de disponer de los inmuebles prometidos en venta en forma inmediata. SEXTA. - EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) que opien,por pagar con crédito ylo con subsidio se obliga
(n) a tramitar, gestionar por su cuenta y riesgo la aprobacion del crédito y/o subsidio ante las entidades,
reuniendo y presentando los requisitoséminimos que esta,exija y que declara conocer. EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) debera(n) entregar en.las oficinas de EL PROMETIENTE
VENDEDOR dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la fi m;n; dg esta promesa la carta
de aprobacién de crédito hipotecario expedida por LA

caja de compensacion, este plazo podra ser aumentado por el PROME“I’!ENTE VENDEDOR solo de
forma escrita. En los eventos anteriores, si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no diere
cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, e!"presente contrato se tendra por terminado de pleno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial, y se tendra por incumplido el presente Contrato de
Promesa de Compraventa por parte de EL (LOS) PROMETIENENTE (S) COMPRADOR (ES), con las
facultades, acciones y consecuencias establecidas en.este.contrato.a favor.de EI PROMETIENTE
VENDEDOR, en especial se descontara de las sumas abonadas elswdor de la clausula penal
establecida en el presente contratoy en caso de que el mencionado descuento no cubra el valor total
de la clausula, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera cubrir el valor restante con
recursos propios en un término maxime de-cinco (§) dias contados arpartir de la notificacién de la
negacién del crédito o la‘aprobacién de una cantidad diferente ala solicitada por parte de la ENTIDAD
al PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO PRIMERO. -: Es obligacion del PROMETIENTE
VENDEDOR, solicitar 0 'gestionar ante la entidad financiera’ correspondiente, el levantamiento a
prorrata del gravamen hipotecario que en caso de ser necesario constituirlo, llegare a recaer sobre el
inmueble de mayor extension donde se adelanta el proyecto en el cual se ubica el apartamento
prometido en venta, mediante el presente documento. PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE
VENDEDOR hace constar que cumplié6 con su obligacion de estar inscritos a la Subdireccion de
Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria
Distrital del Habitat. Asi mismo hace constar que cumplié con la obligacién de radicar la documentacion
para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda ante la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del
Habitat, bajo el nUmero de radicacion del (xx) del mes de 2026
y con licencia de construccion nimero 1001-5-26-0242 del 4 de febrero de 2026. SEPTIMA. -
CLAUSULA PENAL.- En caso de incumplimiento total o parcial de cualquier obligacién a cargo de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) O EL PROMETIENTE VENDEDOR contenidas en
este contrato, eéste (os) se obliga (n) a pagar a titulo de clausula penal y como abono anticipado de
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perjuicios, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal, la suma equivalente al setenta por
ciento (70%) del valor abonado al precio de los inmuebles objeto del contrato, sin perjuicio de las
demas indemnizaciones a que hubiere lugar.

OCTAVA. - EL. PROMETIENTE VENDEDOR esta debidamente autorizado para anunciar y enajenar
los inmuebles objeto del presente Contrato de Promesa de Compraventa, segun el registro como
enajenador, indicado en el presente documento, expedido por Subdireccion de Prevencion vy
Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, vigilancia y Control de |la secretaria Distrital del Habitat
bajo el radicado 2024113 del 31 de octubre de 2024. NOVENA. - OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA PUBLICA. - EL PROMETIENTE VENDEDOR otorgara la Escritura Plblica mediante la
cual se perfeccione la venta aqui prometida, en la fecha ,olas __ :00AM, enla
Notaria del Circulo Notarial de Bogota. (Se pacta con el PROMETIENTE
COMPRADOR A LA FIRMA) PARAGRAFO PRIMERO. - No obstante, la obtencién de la aprobacién
del crédito a lo cual se obliga (n) EL (LOS) PROME‘[IENTE...(S COMPRADOR (ES), junto con el
estudio de titulos, avaltio y la minuta de la hipoteca fisic estar, a mas tardar, quince
(15) dias antes del dia pactado para elzam;gamiea itu Publlaa Si uno cualquiera de los
requisitos anteriores na se cumpliere en el plazo mencionado por parte del EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES)fé!*presente contrato se tendra por terminado de p]eqo derecho, sin necesidad
de declaracion judicial, ¥ se tendra por incumplida la presente Promesa por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y €0 ecuencias establecidas
en este contrato a favor del PROMETIENTE VENDEDOR. Para el ca! 'la no obtencion de la
aprobacion del crédito en el plazo estipulado en ‘la clausula precedente-por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) y no obstante que EL PROMETIENTE VENDEDOR se
encuentra facultado pata'&ﬂnlnar la presente pwrﬂasa con las 'cultades-‘ acciones y consecuencias
establecidas en este contrato a favor de los mismo! VENDEDOR podra optar por
prorrogar o fijar un nueve plazo para la ebtencion d&dlcha apmbaclon el Eu_al* no podra ser superior a
quince (15) dias ant@ﬂhetorgammo de la Escntura pactada en El G’Eu'ltrato de Promesa de
Compraventa, para lo cua rrespondiente y “siempre y cuando los
documentos del crédito se 1C e*ado denfru del término indicado en este mismo contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO. - cha de otorgamiento de la Escritura Publica de

compraventa podra modificarse pqu:Jas.'f i mutuo. awerdn,l Siempfe_y cuando exista previa

000 E =

comunicaciéon de este hg’ptm, las ﬁa‘ltes' se compmmeten a fir
otorgamiento de la Escritur

ira Publica de compraventa mmmém m Esta modificaciéon no
constituye mcumpllmlento de la presente Promesa por parte del PROMETIENTE VENDEDOR. Asi
mismo, EL (LOS) PROMETIENTE (S))€OMPRADOR (ES) acepta(n) desdelya que asumira(n) todos
los gastos generados por las medificaciones al presente contrato solicitadas por este(os) ultimo(s),
tales como cuota de administracion ordinaria y.extraordinaria, servicios-publicos, alistamiento, aseo,
costos administrativos, impuestos prediales, impuestos de valorizacion, cuotas de administracion y
demas costos propios del inmueble, que se puedan generar con ocasion a la modificacion de la fecha
de otorgamiento de escritura publica arriba estipulada o modificacién de fechas de pago. PARAGRAFO
TERCERO. - Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a suscribir la
Escritura Publica que perfecciona el presente Contrato de Promesa de Compraventa el dia, hora y
lugar convenido en el presente documento, se entendera como incumplimiento y se aplicara a la parte
incumplida el valor de la clausula penal. No obstante, la Escritura Publica mediante la cual se
perfeccione la venta aqui prometida sélo la otorgara EL PROMETIENTE VENDEDOR si: EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se encontrase (n) al dia en cumplimiento de obligaciones a
su cargo, especialmente en el pago de la totalidad del precio acordado para la compraventa.
PARAGRAFO CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en los articulos 9 y 12 del Decreto 2148 de
1983, autoriza a los Representantes Legales de la parte PROMETIENTE VENDEDORA para Suscribir
la Escritura Publica de Compraventa con la cual se dara cumplimiento de este contrato fuera del
despacho con posterioridad a la suscripcion de la misma por parte de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
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COMPRADOR(ES). DECIMA - EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega real y material de los
inmuebles prometidos en venta el mismo dia que se realice la Escritura Publica para la cual se dé
cumplimiento a este contrato de Promesa de Compraventa, siempre y cuando el inmueble se
encuentre totaimente cancelado y el desembolso de crédito abonado en la cuenta bancaria de la
constructora, junto con todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le
correspondan, de acuerdo al Reglamento de Propiedad Horizontal, salvo eventos de fuerza mayor o
caso fortuito; o en eventos tales como: (i) La falta de suministro oportuno de materiales de
construccion, (i) incumplimiento de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion. (iii) demora en
la instalacion de los servicios de agua, energia eléctrica y gas por parte de las Empresas Distritales,
huelgas del personal del EL PROMETIENTE VENDEDOR de la Edificacién, de sus contratistas o de
sus proveedores, (v) sin que haya lugar a cobro de perjuicio o indemnizacién alguna a favor de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). En dichos eventos, el plazo se prorrogara por ciento
veinte (120) dias contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la
fuerza mayor o caso fortuito, o por el tiempo que se requiera si estos eventos superasen dicho limite.
Se deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos gue pueden dar lugar a la
prérroga de la fecha de entrega no son taxativas. El presente contrato de promesa de compraventa se
regira por las normas que para caso fortuito o fuerza mayor estan contenidas en el Cédigo Civil
Colombiano. La fecha de entrega estipulada puede ser antes si las partes de comuin acuerdo asi los
convienen. PARAGRAFO PRIMERO. - En todoncaso, la fecha de entrega podra modificarse a
discrecion de EL PROMETIENTE VENDEDOR en ¢aso de presentarse los eventos anteriormente
descritos, previa comunicacion de este hecho al EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).
Esta modificacion no constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte del PROMETIENTE
VENDEDOR. PARAGRAFO SEGUNDO. - La entrega real ylo material de los inmuebles se hara
constar en acta suscrita por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR y EL PROMETIENTE
VENDEDOR o con la aceptacion de entrega en la escritura ptblica. En easo de que EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no se presentase a recibir los inmuebles en la fecha pactada
anteriormente, EL PROMETIENTE VENDEDOR tendra derecho a considerar que los inmuebles han
sido recibidos a entera satisfaccion de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), desde la
fecha de la Escritura Pdblica de Compraventa, para lo cual se suscribira un acta con dos (2) testigos.
PARAGRAFO TERCERO.- Desde la fecha de escritura.o entregamaterial del.(los) inmueble(s), lo que
primero que acontezca seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) todas las
reparaciones por dafios o deterioro.que NO obedezecan a vicios de suelo o de la construccion al igual
que el pago de las cuotas de administracion; EL PROMETIENTE VENDEDOR por el término de un (1)
afo contado a partir de lafecha estipulada eneste'mismoiparagrafo, darérgarantia de dafos referentes
a construccion sin perjuicio de~lo establecido por la ley. PARAGRAFQ CUARTO. - EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) deberan cumplir en su totalidad las recomendaciones hechas
por EL PROMETIENTE'VENDEDOR en la Guia de compra y en el Manual Operativo suministrado por
el mismo al momento de la entrega del inmueble. Es una obligacion del EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), conocerlo, aceptarlo y darle cabal cumplimiento teniendo en cuenta gue de esto
depende el buen funcionamiento del bien objeto de compra mediante el presente Contrato de Promesa
de Compraventa, exonerando a EL PROMETIENTE VENDEDOR, en caso de presentarse algun tipo
de anomalias en el inmueble provenientes del uso indebido del mismo. PARAGRAFO QUINTO. - EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) aceptan(n) que la entrega de los parqueaderos o
depdsitos, podra realizarse con posterioridad a la entrega del inmueble, segin el desarrollo
constructivo del proyecto, sin que esto constituya un incumplimiento. DECIMA PRIMERA. - Los
inmuebles se entregaran con los servicios publicos de alcantarillado, acueducto, energia, redes de
datos exigidos por las autoridades municipales, instalados y funcionando, los derechos y trabajos de
la red principal de entrada de los teléfonos al edificio seran por cuenta del PROMETIENTE
VENDEDOR. Los derechos de la linea telefénica privada correspondiente a los inmuebles objeto de la
presente promesa, ya instalada en el inmueble, serdn por cuenta exclusiva de EL (LOS)
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PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). Asi mismo, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) debera (n) asumir cualquier otro cargo que por ley o normatividad vigente le (s) corresponda (n).
PARAGRAFO PRIMERO. - En ningtin caso EL PROMETIENTE VENDEDOR ser4 responsable de las
demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales en las instalaciones y el mantenimiento en
los servicios de agua y alcantarillado, energia, teléfono. PARAGRAFO SEGUNDO. - EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra colaborar con EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
en la solicitud de la linea telefénica para el inmueble prometido en venta sin que el primero asuma
responsabilidad alguna por tal hecho, puesto que es EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) es (son) quien (es) debe (n) realizar el correspondiente tramite. DECIMA SEGUNDA. - EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) que conoce(n) las construcciones y planos que
conforman las unidades privadas y bienes comunes del edificio y las especificaciones de la
construccion, Ias cuales se obliga (n)a respetar asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal al

obligaciones eshpulad&s en :
PARAGRAFO. - El (los mmueble(s) prometldo(s) ‘en venta ser%(n)i_sdestlnado(s) Unica y
exclusivamente para vivienda familiar, de acuerdo con su area, penmeim' “altura, todo lo cual EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara conocer y aceptar. Esta destinacion no podra
ser variada por EL (LOS) ' PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) o sus. causahabientes a cualquier
titulo. DECIMA TERCERA. - GASTOS. - Los gastos que se causen por elnibmamtento de la Escritura
Publica de compraventa seran cancelados asi: 13.1. Los gastos Notariales de compraventa, seran a
cargo exclusivo EL (LO§]_PROMETM (S) G@MPRADOE (ES). 13.2. Los gastos de beneficencia,
registro y tesoreria de la co ta e cargo excm de EL (LO:!

COMPRADOR (ES). 18.3. L : onte
compraventa si llegare'a gen ! !

(ES). 13.4. Todos los’ gﬁt@s que s '-qcasmnen por la constfh:czon dezia hipoten a favor de LA
ENTIDAD financiera ¢on la que se tramite cualquier tipo de crédito por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) seran de cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES). 13.5. Los gastos que se generen por la cancelacion de la hipoteca en mayor
extensiéon seran cancelados por EL PROMETIENTENENDEDQR DEC-‘JMA CUARTA. - EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no intervendra (n) directa ni indirectamente en el desarrollo
de la construccion del inmueble prometido en venta, salvo estipu cién en contrario. PARAGRAFO. -
Si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) decide (n) hacer cambio de acabados o ejecutar
obras dentro del inmueble“prometido €n ventajlos tostos queééstas acasionen seran de su cargo y
sera (n) el (los) tnico (s) responsable (s) de dichas obras y EL PROMETIENTE VENDEDOR quedara
eximido de cualquier responsabilidad a su cargo. Ademas, dichas abras solo-podran iniciarse una vez
se hubiere efectuado la‘entrega real y' material'del inmueble. DECIMA QUINTA. - HURTOS. - A partir
de la fecha de entrega del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) asumira(n) la responsabilidad en el correcto cuidado y manejo de la(s) unidad(es)
individual(es) que le pertenece(n), de (los) bien(es) y personas que ingresan al conjunto y / o unidad
individual. En consecuencia, EL PROMETIENTE VENDEDOR, no asumira responsabilidad alguna por
hurto(s), sustraccion (es) de bien(es) o pérdida de elementos y/o cosas que ocurra(n) en las unidades
individuales entregadas y/o escrituradas a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), bien sea
por hechos ocurridos en las unidades individuales o en el conjunto residencial, asi EL PROMETIENTE
VENDEDOR desempefie el cargo de administrador provisional de la edificacion. DECIMA SEXTA. -
RESOLUCION POR FALLECIMIENTO o DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL.- El presente
contrato se entiende celebrado en consideracion de la persona de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), en caso del fallecimiento de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el
presente Contrato de Promesa de Compraventa se entendera resuelto de pleno derecho, de forma tal
que EL PROMETIENTE VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del inmueble objeto del
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contrato, y realizara la restitucion de los dineros recibidos con ocasion del mismo a quién demuestre
legitimo derecho, sin obligacién de reconocer intereses o indemnizacion alguna. Asi mismo y con
ocacion de compra en comun y proindiviso, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) que se
encuentre en proceso de liquidacion de la sociedad conyugal, el presente Contrato de Promesa de
Compraventa se entendera resuelto de pleno derecho, de forma tal que EL PROMETIENTE
VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del inmueble objeto del contrato, y realizara la
restitucion de los dineros recibidos con ocasién del mismo a quién demuestre legitimo derecho, sin
obligacién de reconocer intereses o indemnizacion alguna. DECIMA SEPTIMA. - CESION. - La cesién
del presente Contrato de Promesa de Compraventa por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito, del cedente, cesionario, del
EL PROMETIENTE VENDEDOR, asi como, el pago por anticipado del total del inmueble y de los
gastos administrativos que tenga establecidos EIl PROMETIENTE VENDEDOR para dicho efecto,
segun el proyecto. En_cualquier caso, las cesiones se r,egjrén por. lo_establecido en este contrato.
DECIMA OCTAVA. - MODIFICACIONES. Cualquier modificaci mlamanada con los términos del
presente contrato deberd ser convenida por las partes de m%aweﬁomedlante la firma de un
Otrosi, que debera agregarse al presente documento y que debera ct tar siempre por escrito.
DECIMA NOVENA. - MERITO EJECUTIVO. - El presente Contrato de Premasa de Compraventa
prestara por si mismo meérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan
derivarse del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privades, a los cuales renuncia (n)
expresamente las parte(s) contratantes. Para todos los efectos las obhgaoicmes que presten mérito
ejecutivo derivadas del presente contrato se ejecutarén por medio del procedimiento ejecutivo ante la
jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Repliblica de Colombia. PARAGRAFO En caso de que
EL PROMETIENTE VENDEDOR tenga que recurrir al cobro judicial o extrajudicial y, por consiguiente,
requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier obligacién
contenida en este contrato por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) CQMPRADOR (ES), este (0s)
altimo (s) se obliga (n) al pago de los honorarios pmfas:onales,oorrespond antes incluidos los intereses
respectivos. VIGESIMA - CAUSALES DE TERMINACION. - El presente Contrato de Promesa de
Compraventa se dara terminado de ptetao derecho sin necesidad de declaracién en virtud de esta
estipulacién en los siguientes casos: 20.1. Si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no
adelanta (n) las gestiones para la presentacion de la, solicitud.de.crédito.a.LA ENTIDAD financiera
respectiva a efectos de la obtencion del crédito necesario para la compra del bien objeto del presente
contrato, en los términos estipulados este Contrato de Promesa Compraventa. 20.2. En el evento que
LA ENTIDAD FINANCIERA niegue a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) el crédito
solicitado o apruebe unasuma inferiora laisolicitada y EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) no cancele jn) el saldo totaldejado de aprobar o la diferencia resultante entre el valor solicitado
y el valor aprobado hasta completar el precio total del inmueble objeto del Contrato de Promesa
Compraventa prometida. 20.3. SIEL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) incurre por una o
mas veces en mora en el pago de una cualquiera de las sumas estipuladas en el presente Contrato
de Promesa de Compraventa. 20.4. En general, si una de las partes que interviene en esta
negociacion, incumpliere con cualquiera de las obligaciones que contrae mediante esta promesa.
PARAGRAFO En los eventos consagrados en la presente clausula, ademas de la resolucién del
contrato, habra lugar a la aplicacién de la clausula penal. En los eventos de los numerales anteriores,
ademas de la terminacion del contrato, EL PROMETIENTE VENDEDOR podra optar por cobrar los
intereses moratorios causados o por cobrar la clausula penal. La aplicacién de la clausula penal se
hara sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno, al cual renuncian las partes
expresamente. VIGESIMA PRIMERA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS. Las diferencias que surjan
entre las partes por rozén o con ocasion del desarrollo o ejecucion del presente contrato, se procuraran
resolver mediante procedimientos de auto composicién, tales como transaccion o conciliacién. Para
este efecto las partes podran acudir a cualquier centro de conciliacién legalmente acreditado con el fin
de llegar a acuerdos que beneficien el desarrollo y la ejecucién del presente contrato. PARAGRAFO
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PRIMERO. - Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en este contrato no
estaran sometidas a la clausula compromisoria precedente para lo cual las partes podran acudir a la
justicia ordinaria; las obligaciones que presten mérito ejecutivo de dar o hacer, no estaran sometidas
a la clausula compromisoria. PARAGRAFO SEGUNDO. - Subdireccién de Prevencion y Seguimiento
de la Subsecretaria de Inspeccion, vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat, mantendra
su competencia en los términos de ley. WGgS!MA SEGUNDA. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se
compromete a adelantar el desenglobe ante Catastro Distrital de los inmuebles aqui prometidos en
venta, una vez se hubiere escriturado el Gltimo inmueble del mencionado proyecto. VIGESIMA
TERCERA. - REPORTE A CENTRALES DE RIESGO. - EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES) autoriza (amos) a CONSTRUCCIONES ALAYA SAS. o a quien represente sus derechos, expresa
e irrevocablemente para que consulte, reporte, solicite, divulgue y procese en las centrales de riesgo
0 cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento crediticio
de las personas, bien _sea del sector financiero, empresanal 0 de consumo, toda la informacion
referente a mi (nuestra) h&ﬂportamlanﬁai aﬁeﬁa la Entidad, el estado de las obligaciones a
mi cargo que se desprer e nte nfﬁrmamén referente a la
existencia de deudas v'_

conoceran mi comportatﬂlento presenteey pasado;alacmnadamn el cu!f ﬁalmuanto o incumplimiento
de mis (nuestras) obllg_"‘ ( nes fi nancle{as VIGESIHA CUARTA. - CUMF’LIMIENTO LEY 1581 DE

5 : . - Declaro (@mos) quie en virtud de lo establecido
'._ 1377 de 2013, Autorizo (amos) expresamente a

entregado de manera Iiﬁf&_ .esponténea;' ‘comercis que existe actuaimente con
dicha entidad, derivada dEl“Db}eto del %sente negacbo ]I.n'{dm "De la misma manera dejo expresa
constancia que autorizo a CONSTRUCCIONES ALAYA SAS, para que realice y dé un tratamiento de
indole comercial a mis dates pérsonales congernientesa todoylo relacionado a la negociacion del
inmueble aqui ofertado, asi misme paraformar parte de la base de dates de mi (nuestro) autorizado y
para que mi informacion sea utilizada para cualquier finalidad legitima que en virtud de lo mencionada
relacion considere necesaria ‘mi autorizado. 'En igualdad ' de- ‘condiciones, certifico que
CONSTRUCCIONES SILENE SAS, me (nos) ha(n) informado acerca de los derechos y deberes que
como titular de mis datos tengo para: entregar y recibir informacion veraz, completa, exacta, actual,
comprobable y comprensible de los mismos, directamente o por interpuesta persona, en razéon a los
datos que he entregado facultativamente a CONSTRUCCIONES ALAYA SAS para que hagan parte
de sus bases de datos: asi como para rectificar, actualizar, corregir u oponerme al frotamiento de mis
datos personales. VIGESIMA QUINTA. - LAS GARANTIAS- En los contratos de transferencia de
dominio la garantia legal de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011, que comprende la
estabilidad de obra por diez (10) afios y para acabados por un (1) afio toda vez que el uso este acorde
al manual de mantenimiento entregado por la constructora. VIGESIMA SEXTA. - - DOMICILIO
CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos derivados del presente contrato, las
partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Bogota igualmente fijan las direcciones y
teléfonos para efectos de recibir cualquier notificacion o comunicacion, las que aparecen a
continuacion EL PROMETIENTE VENDEDOR: Calle 105 # 54-49 BOGOTA. TELEFONO 3178278969
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CORREO ELECTRONICO construccionesalayasas@gmail.co EL PROMETIENTE COMPRADOR:
DIRECCION TELEFONO CELULAR

CORREO ELECTRONICO . PARAGRAFO. - EL (LOS)

PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) tendra como obligacion informar al PROMETIENTE
VENDEDOR cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo dentro de los tres (3) dias siguientes al
cambio, con el fin de poder enviar notificaciones que se generen durante la vigencia de este contrato.
VIGESIMA SEPTIMA. - Las partes manifiestan que este contrato constituye un acuerdo completo y
total acerca de su objeto, reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes
con anterioridad respecto del mismo objeto que ha sido ampliamente discutido y las condiciones
especiales del negocio se encuentran en el mismo.

Para constancia se firma en dos (2) originales del mismo tenor y valor, alos dias del
mes de de 202 .

EL PROMETIENTE

CONSTRUCCIONES ALAY
NIT: 901.740.299-8




NOTARIA ( ) DE
BOGOTA D.C.

ESCRITURA PUBLICA No.

FECHA: DE DOS MIL
( D
MATRICULA CODIGO
INMOBILIARIA CATASTRAL EN MAYOR
EXTENSION
UBICACION DEL MUNICIPIO DEPARTAMENTO
PREDIO BOGOTA D.C. CUNDINAMARCA

NOMBRE O DIRECCION

URBANO: X |APARTAMENTO C )
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO TERRE PI — PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA

X
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE CIUDAD
ORIGEN
ESCRITURA NOTARIA BOGOTA
X D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL
REGISTRAL ACTO

0125 COMPRAVENTA $  XXXX




PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE

IDENTIFICACION
SOCIEDAD VENDEDORA:
CONSTRUCCIONES ALAYA SAS NIT No. 901.7u6.299-8
COMPRADOR:
XXXXXX XXXX

En Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a los dias del mes de
de dos mil ( ), ante mi XXXXXXXXX NOTARIO
XXXXX (XX) DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL, se otorgd escritura plblica
cuyo contenido es el siguiente: = = ===

COMPARECIERON: RODRIGO TORRES HERNANDEZ, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con cedula de ciudadania nimero 79.956.899 de Bogota,
quien obra en este acto en calidad de representante legal suplente de la
empresa denominada CONSTRUCCIONES ALAYA SAS, identificada con NIT No.
901.740.299-8 quien para los efectos del presente documento en adelante se
llamard se llamara EL VENDEDOR por un lado, y por el otro, XXXXXXXXX,
mayor de edad, vecino y domiciliada en ésta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania No. XXXXXX, expedida en XXX, de estado civil
XXXXXX, y quien en adelante se denominard EL COMPRADOR y para los
efectos del presente contrato de compraventa de bien inmueble, que
se regird por las siguientes cldusulas, y segiun lo estipulado por
Ley:

PRIMERA.- OBJETO: Que por medio del presente instrumento publico LA
VENDEDORA  transfiere a EL COMPRADOR y este adquiere de aquella a
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titulo de COMPRAVENTA, el derecho real de dominio y la posesién plena
que la primera tiene sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s) de
vivienda:

APARTAMENTO No. XXXXXX Y EL PARQUEADERO No XXXXXX DEL EDIFICIO
CASTELLO PI PROPIEDAD HORIZONTAL CON NOMENCLATURA URBANA

XXXXXX.

A los anteriores inmuebles les corresponden los folios de matricula
inmobiliaria nldmeros B5ON-XXX de 1la Oficina de Registro de

Instrumentos Pdblicos de Bogotd, cuyos linderos y demas

especificaciones se encuentran consignados en las Escritura Pdblica
No XXX del XXX de XXXXXX de XXX otorgada ante la Notaria XXX del

Circulo de Bogotd.-—————-

LINDEROS GENERALES: EL EDIFICIO CASTELLO PI PROPIEDAD HORIZONTAL,

estd localizado en la ciudad de Bogotd, D.C. distinguido en la
nomenclatura urbana de la XXX (XXX) numero XXX (No. XXX XXX),

del predio identificado con la matricula inmobiliaria ndmero 50N-
XXXXXX, el cual se singulariza y determina por los siguientes

factores de area y linderos:
POR EL NORTE:

POR EL SUR:

POR EL ORIENTE:

POR EL OCCIDENTE:

El lLote de terreno donde se encuentra construido EL EDIFICIO CASTELLO
PI PROPIEDAD HORIZONTAL cuenta con un area aproximada de XXX
metros cuadrados (XXX M2).

LINDEROS ESPECIALES:  APARTAMENTO XXX XXX (XXX ).- Hace parte del
EL EDIFICIO CASTELLO PI PROPIEDAD HORIZONTAL, tiene su acceso
por la XXX (XXX ) namero XXX (XXX ).

Su drea privada es de XXX (XXX M2).

Su drea construida es de XXX (XXX M2). -

Su altura libre es de XXX (XXX MTS), y sus linderos son:



A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nidmero 50N-
XXX. —-=-ESTACIONAMIENTO XXX: Hace parte del EDIFICIO CASTELLO PI
PROPIEDAD HORIZONTAL . Tiene su acceso principal por la XXX
(XXX) numero XXX XXX (XXX).

Tiene su acceso XXX XXX

Estd ubicado en XXX la edificacidén. Su drea construida es de XXX
metros cuadrados (XXX M2).

Su altura libre es de XXX (XXXmts ), y sus linderos son:

Su area construida es XXX (XXXmts ).

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria numero SON-
XXX. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos, la presente
compraventa se hace como cuerpo cierto. o

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la presente compraventa se incluyen
todos los aumentos y mejoras de los inmuebles, asi como los frutos
tanto ndturales como civiles que los inmuebles generen. ---—-————-
= — = = ——= = PARAGRAFO

TERCERO: La venta sobre el (los) inmuebles aqui descritos vy

alinderados comprende no sdélo los bienes susceptibles de dominio
particular y exclusivo de los propietarios, sino también el de

aquellos destinados a su uso y beneficio. - — =

————————— PARAGRAFO CUARTO: La enajenacién del inmueble objeto de
este contrato comprende, ademds, el derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes del EDIFICIO CASTELLO PI PROPIEDAD HORIZONTAL, en
el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 del 3 de agosto de 2001, y en el Reglamento
de propiedad horizontal del EDIFICIO CASTELLO PI PROPIEDAD
HORIZONTAL, contenido en la Escritura Pdblica ndmero XXX del
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XXX (XXX) de XXX (XXX), otorgada en la Notaria XXX (XXX) del
Circulo de Bogotd, debidamente registradas en la Oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos de Bogota.

PARAGRAFO QUINTO: El constructor tramitard y ejecutard las obras de
urbanismo ante las empresas de servicios plblicos para dotar los
inmuebles que se enajenen o se prometan a enajenar de servicios
publicos exigidos por las autoridades distritales o municipales vy
no podrd descargarse en los adgquirientes o trasmitirse a terceros,
salvo cuando se trate de contratos celebrados con otra persona
dedicada a la misma actividad; la entrega de las unidades
inmobiliarias se entregaran dotadas con las dinstalacicnes
definitivas de los servicios publicos exigidos por las autoridades
Distritales, Municipales, Nacionales en total funcionamiento de las
instalaciones hidrdulicas, sanitarias, eléctricas conforme al
articulo 10 de la ley 66 de 1968.

SEGUNDA.- TRADICION.- Que la sociedad adquirié el inmueble asi: El
lote de terreno nlmero 50N-296911 por compra a: Gladys Leonor
Castellanos Castellanos ciudadana en ejercicio, mayor de edad,
identificada con la C.C. No. 41.695.9u48, Luz Stella Castellanos
Castellanos,; ciudadana en ejercicio, mayor de edad identificada con
la cédula de ciudadania N°41.756.748, Miguel José Castellanos
Castellanos, ciudadano en ejercicio, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania No 19.271.501, Daniel Michael Castellanos
Martin, ciudadano en ejercicio, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania No. 1.127.2u4.479, Thomas Luke Castellanos
Martin, ciudadano en ejercicio, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania No. 1.125.660.671, mediante escritura publica
quinientos dos (502) del tres (3) de marzo del 2025, de la notaria
veintiséis (26) del circulo de Bogota.

TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA VENDEDORA garantizan a LA
COMPRADORA que los inmuebles que le transfiere se encuentran libres
de embargos, anticresis, encargos fiduciarios, fideicomisos
mercantiles, arrendamientos por escritura publica, pleitos
pendientes, servidumbres, usufructos, condiciones resolutorias,



titularizaciones o de cualquier otro gravamen o Llimitacidn, en
cuanto a hipotecas no soporta ninguna. No obstante lo manifestado,
LA VENDEDORA saldran al saneamiento en los casos de ley.

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio uGnico y total de los
inmuebles materia de este contrato, es la suma de XXX XXX ($xxx
XXX), que se cancela de la siguiente manera:

a- La suma de XXX XXX ($xXx) recibido a entera satisfaccién

b- La suma de XXX XXX ($XXX), con el producto de un XXX XXX o en
dinero efectivo.

PARAGRAFO: No obstante la forma de pago pactada LA  VENDEDORA
renuncia al ejercicio de la condicidén resolutoria derivada de la
misma, otorgando este instrumento en forma firme e irresoluble.

QUINTA.- GASTOS: Los gastos que se cusen en el otorgamiento de la
presente escritura publica se cancelaran de la siguiente manera:

a) Los notariales serdn asumidos por el COMPTADOR
b) Los de beneficencia y registro por la venta, serdn por cuenta de
LA COMPRADOR(x)

SEXTA: PAZ Y SALVO: LA VENDEDORA declara que el inmueble que
vende lo entrega a paz y salvo por todo concepto, tanto de impuestos
como de servicios publicos causados hasta la fecha de la presente
escritura publica.

SEPTIMA: ENTREGA: las partes contratantes manifiestan que la
entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato,
se realizdé a satisfaccion el mismo dia de la escritura, y que EL
COMPRADOR, manifiesta que lo recibid¢ a entera satisfaccion. Las
unidades inmobiliarias se entregaron dotadas con las instalaciones
definitivas de los servicios publicos exigidos por las autoridades
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Distritales, Municipales, Nacionales en total funcionamiento de las
instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y gasodomésticas
conforme al articulo 10 de 1la ley 66 de 1968. Asi mismo
CONSTRUCCIONES ALAYA SAS realizard el desenglobe de las unidades
inmobiliarias ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

OCTAVA: CONSTRUCCIONES ALAYA SAS hace constar que cumplid con su
obligacidn de estar inscritos a la Subdireccidn de Prevencion vy
Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control
de la Secretaria Distrital del Habitat. Asi mismo hace constar que
cumplié con 1la obligacién de radicar 1la documentacidén para
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda ante la Subdireccidn
de Prevencidén y Seguimiento de 1la Subsecretaria de Inspeccidn,
Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat. , bajo

el numero de radicacién N° del (xx) del
MeSa=e ud = de 20____ y con con licencia de construccién ndmero 1001-
5-26-02U2 del 4 de febrero de 2026. NOVENA: EL PROMETIENTE VENDEDOR
esta debidamente autorizado para anunciar y enajenar los inmuebles
objeto de la presente escritura, segin el registro N°2021137 como
enajenador, expedido por Subdireccion de Prevencion y Seguimiento
de la Subsecretaria de Insoeccion, vigilancia y Control de la
Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA: LAS GARANTIAS- En los contratos de transferencia de dominio
la garantia legal de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480
de 2011, que comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y
para acabados por un (1) afio toda vez que el uso este acorde al
manual de mantenimiento entregado por la constructora. Asi mismo
CONSTRUCCCIONES ALAYA SAS entrega las dreas de uso y goce comun en
conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la ley 675 de
2001.




DECIMA PRIMERA: CONSTRUCCIONES ALAYA SAS se compromete a adelantar
el desenglobe ante Catastro Distrital de los inmuebles aqui
vendidos, una vez se hubiere escriturado el ultimo inmueble del
mencionado Edificio.

HASTA AQUI LA MINUTA
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PM035-FO121
DE BOGOTA D.C. PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIA DE HABTTAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
«Cifras miles COP$-

. INFORMACION GENERAL

FECHA DE ELABORAGION: !Iunes. 23 de febrero de 2026
SOLICITANTE: CONSTRUCCIONES ALAYA SAS
II. INFORMACION DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO: ~ |CASTELLOPI
DIRECCION: iCALl.E 105 N°54-49
APARTAMENTOS: | 8 | CASAS:| 0 ' LOTES:| 0
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): 392 m?
z_COSTEDEer_FDELEITE(amda;uamMn}: B ey by e ] S i _5.79?._290$Im‘
3 AREADECONSTRUCCION (ulizade paraestaraacen): 1.606 m{

4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utfizada para esta radicacion ): 4.333.359 $/m?

Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Descripcion |Costo (miles de $) ICostopmm’(en pesoss)L PeT:pcfsﬁ“

5. TERRENOS: | $ 1.4aa.o44i 926.593 $/m? | 21,4%
6. COSTOS DIRECTOS: | $3.621.284 2.254.945 $im? | 52,0%
7. COSTOS INDIRECTOS: " $1.263.744 786.923 $im* 18,2%
8. GASTOS FINANCIEROS: | $386.000 240.359 $im? | 5,5%
0. GASTOSDEVENTAS: | $200000  1245388m*| 9%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $6.950072] ~  4.333.350 S/ 100%

V. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | '9.656.86712. UTILIDAD EN VENTA: $2.697.795 27,9%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales | Valor(miles de$) T Participacion en estructura%
13. TERRENOS $1.488.044 21,4%

14. RECURSOS PROPIOS: SR TEETEY L e TS B
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | $0| 0,0%

16. CREDITO PARTICULARES: | $ 2.000.000 % 28,7%

17. VENTAS FINANCIACION: $ 2.897.060 41,6%

18. OTROS RECURSOS: ' —s0| e 00%

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $6.959.072/ 100%

FILA VALIDACION

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
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Camara de Comercio de Bogota

i

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL @

Fecha Expedicidn: 19 de febrero de 2026 Hora: 17:05:16
Recibo No. AR26241608
Valor: § 12,100

CcODIGO DE VERIFICACION A26241608D313D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: CONSTRUCCIONES ALAYA SAS

Nit: 901740299 8 Administracién : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 03714155
Fecha de matricula: 4 de agosto de 2023
Ultimo afio renovado: 2025
Fecha de renovacidn: 14 de enero de 2025
Grupo NIIF: Grupo III.

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cl 105 # 54 49 Of 101

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico: construccionesalayasas@gmail.com
Teléfono comercial 1: 6017166345

Teléfono comercial 2: 3178278369

Teléfono comercial 3: No reporté.

Direccidén para notificacién judicial: Cl 105 # 54 49 Oof 101
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacién: construccionesalayasas@gmail.com
Teléfono para notificacién 1: 6017166345

Teléfono para notificacién 2: 3178278969

Teléfono para notificacién 3: No reporté.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Coédigo General del Procescs y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

Pagina 1 de 8



de Comercio Camara de Ccmercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de febrero de 2026 Hora: 17:05:16
Recibo No. AAR26241608
Valor: § 12,100

CODIGO DE VERIFICACION A26241608D313D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CONSTITUCION

Por Acta del 15 de junio de 2023 de Asamblea de Accionistas, inscrito
en esta Camara de Comercio el 4 de agosto de 2023, con el No. 03004501
del Libro IX, se constituyé la sociedad de naturaleza Comercial
denominada CONSTRUCCIONES ALAYA SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no &Se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por objeto las siguientes actividades principales:
1. El estudio, disefio, planeacién, contratacién, realizacién,
construccién, financiacién, explotacién, administracién y ejecucién
de toda clase de edificaciones tanto para uso residencial o no
residencial, obras civiles y bienes inmuebles en general, asi como la
ejecucién de todas las actividades y obras propias de la ingenieria y
la arquitectura en todas sus manifestaciones, modalidades vy
especialidades, dentro o fuera del territorio nacional. 2. La
realizacién de adiciones, mejoras, modificaciones, restauraciones y
reparaciones de <cualquier tipo de edificacién, obra o bien sefialado
en el numeral anterior. 3. La adquisicidén de inmuebles o inversiones
en ellos, ubicados dentro o fuera del territorio nacional, para
ejecutar por si o por medio de terceros la construcciédn,
urbanizacién, programacién, promocidén, venta de lotes o unidades
habitacionales, locales comercizles o industriales y en general de
todo tipo de proyectos inmobiliarios que resulten de su edificacién.
4. La venta y enajenacién de inmuebles, ubicados dentro o fuera del
territorio nacional, destinados a vivienda y/o comercio y en general
para desarrollar las actividades relacionadas con la ingenieria, la
arquitectura y la construccién. 5. La construccién de casas,
edificios, depbsitos, locales comerciales, centros comerciales,
hoteles y en general cualquier tipo de construccidn u obra civil en
terrenos propios o por cuenta de terceros en terrenos de propiedad de
éstos por el sistema de cuentas en participacién, mediante el aporte
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en sociedades comerciales, comercializacién de inmuebles o cualgquier
otro tipo de mecanismo. 6. El1 desarrollo de construcciones,
parcelaciones o wurbanizaciones en bienes propios o de terceros,
dentro o fuera del territorio nacional, bien sea para planes de
vivienda, locales comerciales o industriales. 7. Las inversiones,
compras de bienes inmuebles para enajenarlos o desarrollar proyectos
inmobiliarios de cualquier tipo, estando facultada la sociedad para
reservar para si o para sus socios las areas que a bien tengan para
arrendamiento o] explotacioén comercial. 8. La enajenacién de
materiales de construccién nuevos y de sobrantes de obra. 9. La
participacién en cualquier tipo de sociedades civiles o comerciales,
cuentas en participacién y otras asociaciones. Asi como ser socio de
uniones temporales o consorcios vy en general asociarse con terceros
para la creacién o no de personas juridicas nuevas o para participar
en las ya existentes, incluida la participacién en promesas de
sociedades futuras. 10. La adquisicidén a titulo oneroso de eguipos,
maquinaria, instalaciones, accesorios e implementos auxiliares
empleados en la construccién de obras civiles y edificios, con el
propdsito de usarlos en las obras gue ejecute pudiendo también
arrendarlos o celebrar cualquier otro tipo de transaccién que
implique su explotacidén  econodmica. LI= La realizacién de
transacciones a cualguier titulo sobre valores muebles, tales como
valores (conforme a lo sefialado en la Ley 964 de 2005), acciones,
cuotas, titulos, participaciones, papeles comerciales y en general
cualquier tipo de titule walor. 12. La realizacién de cualquier
actividad comercial o civil licita. Para el desarrollo de su cbjeto
sccial la sociedad podra: 1. Realizar la venta y enajenacién de
inmuebles destinados a wvivienda y/o comercio y en general para
desarrollar las actividades relacionadas con la ingenieria, la
arquitectura y la construccién. 2. Adquirir y explotar bienes muebles
e inmuebles, corporales o incorporales, titulos valores, contratos o
cualquier derecho de contenido econdémico; arrendarlos, enajenarlos o
gravarlos de acuerdo con la normativa vigente. 3. Adquirir, gravar,
enajenar, limitar y dar en garantia toda clase de bienes inmuebles,
muebles, equipos e implementos para la ejecucién de obras vy
construcciones, con el objeto de respaldar obligaciones propias o de
terceros. 4. Celebrar el contrato de cambio de todas sus
manifestaciones como girar, aceptar, adquirir, cobrar, descontar,
endosar, protestar, anular, cancelar y negociar toda clase de titulos
valores y efectos de comercio. 5. Celebrar contratos en virtud de los
cuales la sociedad realice directamente o a través de terceros la
planeacién o ejecucién de estudios de factibilidad, de mercadeo y de
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actividades accesorias a la construccidén de obras de urbanizacién,
parcelacién en areas urbanas, suburbanas o rurales; la administracién
y venta de lotes, parcelas y edificaciones. 6. Contratar la ejecucién
de obras o trabajos bajo las diferentes modalidades comerciales o
administrativas de contratacién. 7. Asociarse con terceros para la
ejecucién de obras o para la realizacién de proyectos especificos,
bien sea bajo la modalidad de consorcios, uniones temporales o
cualquier otro tipo de asociacidén o participacién. 8. Subcontratar
obras o parte de ellas. 9. Participar en licitaciones publicas y/o
privadas. 10. Celebrar operaciones de crédito por activa o por pasiva
con toda clase de personas u oteorgar garantias, emitir bonos, tomar
dinero en mutuo o dar en garantia sus bienes muebles o inmuebles;
celebrar todas las operaciones de crédito gque le permitan obtener los
fondos u otros activos para el desarrollo de la empresa, comprar para
revender, licitar, constituir compafias filiales o© promoverlas,
formar u organizar sociedades o vincularse a otras sociedades o
empresas o en servicios, absorberlas y fusionarse con ellas. Celebrar
el contrato de cambio de todas sus manifestaciones como girar,
aceptar, adquirir, cobrar, descontar, endosar, protestar, anular,
cancelar y negociar toda clase de titules valores y efectos de
comercio; tomar a su cargo obligaciones originariamente contrarias
por otras personas o entidades, sustituir o hacer sustituir por un
tercero en la totalidad o en parte de sus derechos y exportar
materias primas o cualquier clase de mercancias relacionadas con el
objeto social, abrir cuentas bancarias a nombre de la sociedad.
Celebrar con las compafiias aseguradoras cualesquiera operaciones
relacionadas con la proteccién de sus bienes, sus negocios y el
personal a su servicio. Formar parte, como fundadora o cualguier otro
titule de otras sociedades que se dediquen a los mismos negocios o
actividades auxiliares o complementarias, realizar todas las
operaciones civiles y comerciales bancarias y financieras necesarias
para el desarrollo de su objeto social y en general ejecutar o
celebrar toda clase de actos o contratos.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : §1.000,00
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* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La BSociedad tendra un Representante Legal y un Representante legal
suplente. El representante Legal de la sociedad serd domiciliado en
la ciudad de Bogot&, y ocupara el cargo a partir de la inscripcién de
este documento en el registro mercantil, no obstante, podrad ser
reelegido o sustituido por la asamblea de accionistas, la que tiene
la facultad de elegir y remover al Representante Legal. Siempre y
cuando la votacién a favor o de su restitucién sea del 70% de los
accionistas, se encuentra presente, y acepta voluntariamente el cargo
como representante legal de CONSTRUCCIONES ALAVA SAS. El
representante Legal Suplente serid domiciliado en Bogota, y ocupara el
cargo a partir de 1la inscripcién del documento en el registro
mercantil, no obstante, podra ser reelegido o sustituido por la
asamblea de accionistas, la que tiene la facultad de elegir y remover
al Representante Legal y a su suplente. Siempre y cuando la votacidn
a favor o de su restitucidén sea del 70% de los accionistas. Rodrigo
Torres Hernandez, se encuentra presente y acepta voluntariamente, el
cargo de Representante Legal Suplente de la sociedad CONSTRUCCIONES
ALAVA SAS.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

ELl Representante Legal y E1 Representante Legal Suplente esta
facultado para ejecutar, a nombre de la sociedad, todos los actos y
contratos relacionados directamente con el objeto. Seran funciones
especificas del cargo, las siguientes: 1) Representar a la sociedad
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judicial y extra judicialmente. 2) realizar transacciones
comerciales, 3) Representar la sociedad firmar y ejecutar contratos
por valor indeterminado. 4) Comparecer en los juicios en los que se
discuta la propiedad de los activos de 1la sociedad. 5) Novar,
transigir o comprometer los negocios sociales de cualquier naturaleza
con el fin de favorecer los intereses de la sociedad. 6) interponer
todo género de recursos, desistir, dar y recibir en mutuo. 7) hacer
depésitos en bancos y en agencias bancarias todo tipo de
transacciones. 8) Tienen poder para licitar y suscribir todos
aquellos contratos con entidades privadas y estatales gue consideren
convenientes y sean en beneficio de la sociedad. 9) se faculta para
firmar y ejecutar contratos en uniones temporales y consorcios hasta
por valor indeterminado. 10) Cuidar de la recaudacién e inversién de
los fondos sociales. 11) Comprar, vender, permutar cualquier tipo de
bien que la sociedad posea y/o quiera poseer por valor indeterminado.
12) las demas funciones que le correspondan segin lo previsto en las
normas legales propias del cargo.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta del 15 de junio de 2023, de Asamblea de Accionistas, inscrita

en esta Camara de Comercio el 4 de agosto de 2023 con el No. 03004501
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Representante Jorge Enrique Esguerra C.C. No. 438248

Legal Gouffray

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Suplente Rodrigo Torres C.C. No. 79956899
Hernandez

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
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Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, guedan en firme dentro
de los diez (10) dias hédbiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Camara de Comercioc de Bogotéd, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ninglin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CITU: 4112

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamarfio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formularioc RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
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Los siguientes datos sobre Planeacidén son informativos: Fecha de
envic de informacidén a Planeacién : 15 de enero de 2025. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMILMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afioc de censtitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio vy de 25% en el tercer afno. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.

AL R A A A A A A A A A AT A A AT A A AR TR AT AR AR A AT A I AT T AT AT A A kA khkhhrhx*hk

Este certificado refleja la situvacién juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

EE AR Ak A AR R A A R E R R R AR I AR AR AR KRR F R ARk hdkhkkhkhxhrr o dhkhkhkdhhdk ke hhhk

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,

RS 2 2 A A R R s s R A AR R AR TR R S R R R S R R e R R R R L R e e

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por 1la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
ESPECIFICACIONES TECNICAS gamK.
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION =
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: CASTELLOPL % -
ESTRATO: 5 — No. de unidades de vivienda: 33 7
DIRECCION: CALLE 105 N°54-49
CONSTRUCTORA: CONSTRUCCIONES ALAYA SAS
FECHA (dd-mm-an): 23/02/2026

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto optn por los incentivos del decreto 582 del 20237
En caso de responder "si" a la pregunta antedor indique el sistema de certificacion mediante el cual d d fimi de los

2.2, ;La edilicacion esti vbicada en ¢ Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SIJ'EID t.ll mnl de la cindad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanus, Estr R de  Activid; E Estr Os [Zlno
Receptorn de Vivienda Interés Social sobre enm'dnm viales cuyo nivel de ruide ambi d ¢l period sea superior a

T5.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, Kl predio se encuenira inmerse en Ia zoma infl fn imdlic del H Os = no
En caso de responder =i, se debe p uncmdmmmupecirm,mmmnmdmﬂoldnm:dmwmmmwnmdowd
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, oo supere los valores dados por la curva NC:35.

14, (Kl predio se a i parcial o total en las sigui fireas de influencia?;

500 metros medidos desde los bordes de Ins Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti. Os [Fwe
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoldgicos de Montafia

Verificar estos b dels Idgica principal en el mapa *C G-3.2 Estructura ecalogica principal®

2.5, (Kl predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en o signieote mapa "CU-2.2.14 Amenaza por M= Eno
encharcamicnto en suelo urbano y de expansién”?

2,6. (Kl veinte por ciento (20%) del presug de los iales (sin incluir mane de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos? Os o

Seleccione de que tipos:

* Materiales producidos por emp Jogad Nenocios Verd in ¢l Ministerio de Ambiente y D Tin & o

* Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centra ¢l proyecio

® Productos o Materiales que cuenten con el Seflo Ambiental Colombiano (SAC)

© Natmrial o Ty

con preg Y post
* Pinfuras para jos interd con los sigui niveles de icl ganicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100
/L | Pintur Brillo Alto: < 150 /L.

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO14025 en concretos

* Declamci Ambicntales de Prod conforme a la norma [SO14025 en aceros estructurales. .

* Materiales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta 8¢ acuerdo con a 150 14044,

M que | indares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 150 14001, 1SO 26000 o es
signatanio de inicintivas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.

EISEREI S el B SR E EE

2.7. CIMENTACION Descripion técnica y materiales utilizados:
Combinado de placas y pilotes

=4

28, PILOTES Elst CINO  Tipo de pilotsje uiilizado:
Hincados

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 1 de 4



2.9, ESTRUCTURA

Tipo de estructura y descnipeitn lécnica:

Piacas y Columnas
2,10, MAMPOSTERIA
210.1. LADRILLO A'LA VISTA Est N Tipodeladrillo y localizacidn:
Ladrillo en fachada
2102 BLOQUE Bla  Ow0 5o sebioquey locatizcion:
Zonas de sibestacion y clectricas
2.10.3, OTRAS DIVISIONES EHs [Ono Tipo de division y localizacion:
Panelco muros divisorios
2.11. PARETES
En caso en que se proyecien muros que no sean palk iba su acsbado final o i carece de él y localizacion:
Todos son paiietados excepto los de fachada que van a s vista.
L12. VENTANERIA
ALUMINIO Ha CIno LAMINA COLD ROLLED Os [Eno
PV.C. Os CIno OTRA 18t Cuar
Describa ¢ tipo de ventaneria & utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco); ¢ bissico o similar
Espesor del vidrio: Laminado 3+3 o similar
213, FACHADAS Descripeion y materiales a utifirzar
Ladnilo a la vista
2.14. FISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utifizar
Cerimica v /o Laminado o similar __
215 CUBIERTAS Descripcién y materiales a utilizar
= Mixta- Transitabie y no transitable en cubierta ligern
Cubierta Verde Lis  [<n0 Porcentsje del area de cubierta util
2.16. ESCALERAS Descripeidn y materiales a utilizar
Pintura en piso trafico pecado, paredes pint adas de blanco sobre paficte.
1.17. CERRAMIENTO Descripcidn y materiales a utilzar
NA
218, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiules o utilizar
Seyitn normativa aprobuda.
2.19, GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote s2 impl & segin ¢l Cumplimiento de Ta NS-083 "Criterios de

2.20, PROTECCION DE AVIFAUNA

disefio de sistemas de alcantarillados”

EHs [Owo

En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Gula de arquitectusa smigable con las aves y los murciélagos de
1§ ria Digtrital de Ambiente?

Oa o

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR s [Ino UNO
3.2 VIDEO CAMARAS s [no
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Os o
3.4. PARQUE INFANTIL Os o
3.5, SALON COMUNAL Os [Ono
3.6. GIMNASIO Os No
3.7. SAUNA Ost O
3.8 TURCOS Os [Eno
3.9. PISCINA Os [no
3.10. PARQUED MINUSVALIDOS s [no UNO
3.11, PARQUEO VISITANTES Os [Ono
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Os No
3.13, SUBESTACION ELECTRICA st [lno
4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma 1 o mecknica garantizando los
tales minimos de renovacién de aire segin la NTC SI83 o ASHRAE 62.1 ? y/o In norma que lo modifique o Z]SI []NO

sustituyn

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y exiernas se garantiza una transmitancis Os Ewo
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ¢l interior de las habitaci de Ins viviendas un nivel inferioro g GEno
igual a In curva NC 35?7

44, CARPINTERIA

441 CLOSET Ost [ne Camcteristicas y materisles & utilizar;
442 PUERTAS DE COMUNICACION TNTERNAS Os No Caracteristicas y materiales 8 utilizar:

NIA se cntroga cn obra gris _
4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Casacteristicas y materiales o utilizar

Aglomerado o similar

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar -
45.1. ZONAS SOCIALES Cerimica y /o SPC o similar
452 HALLS Cermica y lo SPC o similar
453 HABITACIONES En piso nfinado
4.5.4. COCTNAS En piso afinado
4.55. PATIOS En piso afinado

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a ntilizar:
Ladrillo a la vista

4.7, ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar:
Pafiete pintado de blanca y/o ladnllo a la vista

4.7.2. HABITACIONES

Paiietado yio lndrillo a fa vista

413, COCINAS Pafietado y/o ladrillo a In vista
474, PATIOS Pafietado ylo ladrilio a Ia vista
4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO Os venta en obra gris
482, ESTUFA Os

4,83, MUEBLE COa

4.8.4. MESON O=

485, CALENTADOR Cs

48.6. LAVADERO s

4.8.7. TRES {3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Os [Ino

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pégina 3 de 4



4.9. BANOS
4.9.1. MUEBLE

ENCHAPE PISO

ENCHAPE PARED

DIVISION BARO

ESPEIO

SANITARIO AHORRADOR

GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR
GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR
DUCHA AHORRADORA

492
493,
494,
495,
49.6.
497,
498
4.9.9.

4,10, TLUMINACION

4,10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
INTERIORES

4102 [LUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES

4,103, TLUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES

4.104. ILUMINACION TIPO LED EN

CIRCULACIONES ¥ PARQUEADEROS

4105 SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES
4106. SISTEMAS DE CONTROL DE
TLUMINACION EN CIRCULACIONES
4107. SISTEMA DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y
PARQUEADEROS

4.1L ILUMINACHON NATURAL

4111 HABITACION
4.11.2. ESTUDIO
4.11.3. ZONA SOCIAL

Caracteristicas:
Os no venta en obm gris
Ost Eno
O E
Os Eno
Ost Eno
DS] m Detalle del Litros por D
Os Ewo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
Ost o Detalle del consumo Litros por Mimito a 60 PSI:
Os CIvo Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSL:
Caracteristicas:
s o
Puntos unicamente la venta es en obra gris
Ost [l no
[“st [Iwno
s Cno
Os [Eno Temporizador [1ST [INO Sensor [ [no
s Elno Temporizador [ [Ino Sensor st CIno
O Elno Temporimdor  [(Js1 [Ino Semsor [Js1  [Jwo
{Cumple con ¢l capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regul ocupados) Es  [wo
Caracteristicas
s Cno
Oa o N/A
st [Cno

antes de pi

En ningm

Se precisa que exte formato podra ser tenido en cuenta por ln Subdireccio

0 que 5e con las i

1

NOTA: Este formato debe ser diligencindo cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en pablico en la sala de ventas. En &l caso de cambios de especificaciones, estas deben ser|
tas ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cusl es i

las nuevas

las unidades que se vendi especif

especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

de

y se

y Control de Viviend e b

este i

de las

y/o enaj
|acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

P

vigentes de especificaci 2 de ion de card

I

vio

ituye una sprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA v no exoneraal
i 1 y distrital, tales como ¢l Decreto 33 de 1998 v o
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