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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ; &;{ E Eg 1‘3 Ig ha E%
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RADICACION DE DOCUMENTOS IIZTEE R &S
P = i £ ;
%ﬁngﬁiéﬂ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA T ;;{1 o g & = i r,,%
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En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA = § X =0 o " m ;é
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se 1} 2] % & ; | g
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién solo podra iniciarse después de 07/06/2024 P g & e = g T
uince (15) di biles siguientes a sente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto 3= E‘,‘{ = ?*5
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CcODIGO = & Er =
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMO5-F086 = - % pr =
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que g 3"5 -:Eb L
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 = — —_h'; )
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. f‘: g £} v
3 w &
INFORMACION DEL SOLICIT ANTE o P =
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificacion B Numera#
WILLIAM GERMAN BUSTOS FORERO Cédula de Ciudadania 79621401
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
2025038
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono
CL 48 A SUR 25 54 fiestagenesis@hotmail.es 3124076008
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO EL PARQUE Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
12 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CL 48A SUR 27 54 Por georeferenciar No. 19 TUNJUELITO
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
2 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) (Convencionales 4 Discapacidad
Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-24-2298 160CT2024 e 5
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de’ 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
192 construccién (m?) 94468 ;
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo previo a la N°
radicacién de documentos %
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0016BDBS 505862330
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyecto.
100% $ 651.296.000 30-abr.-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si 51 08-ene.-2025 68
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 40 0 0 2 0 2 6 0 0 3 0 o 2 MAR 20?8

La persona natural o juridica queda hablhtada ara ejercer la actividad de
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

NN L RV 6 /ﬁ/ 2 & MR 2006

oy

q W\‘N\»
WILLIAM GERMAN BUSTOS FORERO (\p Uﬂ (O ’gén(ég\l fungénangovﬁ\l \Q -

Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones: SOLICITO PERMISO DE VENTAS PROYECTO TERMINADO.

IMPORT ANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del piiblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS

FECHA

11/02/2026
CODIGO
Formato de revisign de infor ion radicacién de d tos para enaj; idn de PM05-FO138
inmuebles destinad iviend. "
i inados para vivienda VERSION 13

Ennjenador:\_\] \\\‘\ OV Q)Q!V“g @s l

Nombre del Proyecto: C_:{ﬂ
—

acn O\ AAUL -

uien realizo 1a solicitud: \§ l!\\h! 'y} A ’E E S! \_,Sﬂl'\ (‘2! ):‘D) \’C)‘(‘é

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja,
anexo de ventas, con sus soportes.

c.Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y
diligenciado totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Documento o situncién Elementos de revision Cumy{ Observaciones S;.bs:lrmNdu Aprobado
s 1 0
1 R et boiio nkjerater a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo /
en SIDIVIC. )
N . a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion
2. Redicaciones anteriores de documentos vigente (Ver SIDIVIC). /
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses, /
3. Certificado de tradicion y libertad [b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, 74
del inmueble en el que se desarrolla |afectacidn familiar) /
el proyecto. c. El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar / /
coadyuvancia.
. a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa|
4. Copia de los modelos de los | de venta, vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus
contratos que se vayan a utilizar en |veces, o ct ion escrita que indique que para el caso no aplica. Debe
la celebracion de los negocios de | corresponder al proyecto, identificar al (los) enajenante(s).
j i6n de inmuebles con los
adquirientes, b. Aporta modelo de minuta de eseritura, Debe corresponder al proyecto,
identificar al (los) enajenante(s).
a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO0S-FO125
5. Cuando el inmueble en el cual ha|diligenciado por el banco con promatas anexas si el acreedor es entidad
de desarrollarse el plan o programalcrediticia. /
se encuentre gravado por hipoteca. . /
b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.
6'.C.° adimvenole del t'mar.del a. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es)
dominio del terreno, cuando éste es % : v 2 o
" . - del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
diferente al enajenador solicitante.
v
a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y ) /
finalizacién, Area del lote y Area de construccion, ventas financiacion, { l/
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elabora. ®4
< {
b. Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y \\’ / l/
financiacion, utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
.Y .
\J 4

d Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados
Integrales con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a
3 meses a la fecha de radicacion, firmado por Representante legal, contador y
revisor fiscal si aplica.

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como
responsable del proyecto sea quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha,
expedido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y
totalizado.

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados
por contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar
soportes, Estados Financieros con sus notas y/o declaracion de renta tiltima.

h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al
proyecto y el enajenador.

8. Licencia urbanistica (urbanismo
ylo construccitn) ejecutoriada y de
los planos arquitecténicos
aprobados.

*Vigencia de las licencias de
acuerdo a la fecha de radicacion ante|
curaduria urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta
el 28 de diciembre de 2021 y entre el
15 de junio de 2022 y el 04 de
septiembre de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre
el 29 de diciembre de 2021 y el 14
de junio de 2022, y luego a partir del
05 de septiembre de 2022.

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia|
cuenta con modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por
fenémenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media
ylo Alta debera contar con aval previo expedido por esta Direccion. (Ver 2.
Solicitud Previn.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
aplica.

b. Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004,
se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco
normativo la zonificacién por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se
encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido
por esta Direccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO

aplica.

c. Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccidn verificar
en SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo niimero de
licencia, nombre de proyecto y/o direccion.

d. El numero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades
inmobiliarias para vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

e, Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben
contar con el sello de la curaduria urbana.

s

f. Formato Especificaciones técnicas r i6n de documentos para el anuncio
y/o enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

g. En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe
adjuntar el oficio de aval para la radicacién, expedido per la Direccion de

Prevencion, Arrendamiento y Control de Enajenacion de la Secretaria del

Secretaria Distrital del Hihitat
Servicio al ciudadana: Cra 13 No, 52-13
ficina princigal: CIl 52 No. 15- 64
Telétono: 601 558 16,00
Cédigo Postal: 110231
W habilalbogatagov.co
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS
. Subsanade Aprobad
Documento o situncién Elementos de revision Cumple Observaciones - S = probade
a. Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos (‘D‘ ‘(GO\\\(
los campos esten debidamente diligenciados
4
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, V

firmador por todos en la misma hoja.

¢. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

d. Dacumentos debidamente firmados.
9. Formato PM05-FO086

Radicacion de documentos.

e. Documentos legibles.

~

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones.

g. Expediente foliado a lépiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina.
Incluidos planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

\\.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC|
1648, foliados y legajados al final de |a carpeta

Sl & &S

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDJA Y/O ALTA

El de revisién Cumple N.A. Obser
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la|
1 |misma y que deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia \ /
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. N\~
2 |Copia de la Licencia Urbanistica de Construceién del proyecto debidamente ejecutoriada. N { o
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las \ ~ \
recomendaciones de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este

estudio haya sido objeto de actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberé contar con|
los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar|
firmada por el consultor responsable, y con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de
mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el
oficio de la solicitud con la debida justificacion.

w

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de V
mitigacion. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento /
frente a las actualizaciones del estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto
que emite el IDIGER y que certifica dicha situacion.
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal.

\
CesprvAGIONES: AL SOV Ok — S &~ — A \OPATY

AACNAAN " L N0 MMourOL A~ =) _\(\noS€o
m"‘skmp?ue TPMOS FINEY NS 57 (N O w0t Wy
AN LR .

s

Cuemneler seee fimeronario, escrrhir
3 nombre eomplew, cargo y dependencra, Cuando qo‘ O
Reviso: T R ——— : C.C:
acu conratisia. escribir almero de contraw.
Vigenei § duv m/( neer a fo giee periencee

Fecha de verificacién: ME Y W\ O\, Firma del profesional:

S Fo 16 Nna .
Mo U\ 00

RADICACION COMPLETA: Zf

SOLICITUD INCOMPLETA: D
Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presenté se encuentra

incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la radicacion incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los
términos previstos en la ley.

Nombre del solicitante y/o (s ”’ i " R Firma:
Representante Legal o Apoderado ' \ (‘Iim JB C.C:

Secretaria Distrital del mmm
Serrldn al cludadano: Cra 15 No. 52-)
principak Cll 52 Ho. 13- 64
T:muna 60135816 00
tal: 110234

wwahabllatbogota gov.co Pagina 2 de 2



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN smmemencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

i REGIATRO
ME——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 2602202727129770176 Nro Matricula: 50S- 862330

Pagina 1 TURNO: 2026-50S-1-73458
Impreso el 20 de Febrero de 2026 a las 08:16:23 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 21-03-1985 RADICACION: 85028574 CON: SIN INFORMACION DE: 01-01-1901
CODIGO CATASTRAL: 002406160700000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAQ016BDBS

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
+LOBO DE TERRENO QUE HACE PARTE DEL BLOQUE 18, O SEA LA PARCELA #335, CON AREA DE 300 V2. PARCELA QUE MIDE 9.60 MTS DE
FRENTE,CON EL CALLEJON #51 POR 20 MTS DE FONDO,LINDA: NORTE CON LA F’ARCELA 326 SUR CON EL CALLEJON #51 ORIENTE CON LA
PARCELA #234.POR EL OCCIDENTE,CON LA PARCELACION #336 &

AREA Y COEFICIENTE =
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 48A S 27-54 LA CEJITA

2) CL48A S 27 54 (DIRECCION CATASTRAL)

3) CL 48A SUR 27 54 (DIRECCION CATASTRAL)

PETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-12-1948 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 7814 DEL 19-11-1948 NOTARIA 2 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: NAVAS PARDO PEDRO

A: RUIZ MORENO ADRIANO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-03-1985 Radicacion: 1985-50S8-6-28574

Doc: SENTENCIA SN DEL 22-11-1983 JUZGADO 15 C.MPAL DE BOGOTA VALOR ACTQ: 50
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ MORENQO ADRIANO




3

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su ummoncs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

& REGIATRO
St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2602202727129770176 Nro Matricula: 50S-862330

Pagina 2 TURNO: 2026-50S-1-73458
Impreso el 20 de Febrero de 2026 a las 08:16:23 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

A: RUIZ SILVA BEATRIZ CC# 41626881 X
A: RUIZ SILVA CECILIA X
A: RUIZ SILVA CESAR CCi# 19462687 X
A: RUIZ SILVA ESTHER CC# 41476041 X
A: RUIZ SILVA MARCO ANTONIO CC# 17146184 X
: RUIZ SILVA OSCAR MANUEL CC# 19192832 X
X

A: RUIZ SILVA RAFAEL ANTONIO

CC#.17125140

A: SILVA VDA DE RUIZ BEATRIZ

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27- 10-2003 Radicacion: 2003—505-6 8234 ‘
Doc: OFICIO 2411 DEL 21- 10-2003 JUZGADO 39 CIVIL MUNICJPAL DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO:$ \ \
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUGTA 2003 1419 )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltuiar de derecho reai de domrﬁlo Tltula} de dommro mcompfeto

5

DE: VELEZ MARTINEZ FERNANDO CC# 12963721
A: RUIZ SILVA OSCAR MANUEL CC#19192832 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-07-2007 Radicacion: 2007-50S-6-69180
Doc: OFICIO 742 DEL 29-03-2007 JUZGADO 39 CIVIL MPAL. DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL LEVANTAMIENTO DE MEDIDA CAUTELAR, 2003-1419.
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VELEZ MARTINEZ FERNANDO CC# 12963721
A: RUIZ SILVA OSCAR MANUEL CC#19192832 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-07-2017 Radicacion: 2017-50S-6-39992

Doc: ESCRITURA 1288 DEL 23-06-2017 NOTARIA OCTAVA DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SIVA DE RUIZ BEATRIZ CC# 20097901

A: RUIZ SILVA BEATRIZ CC# 41626881 X
A: RUIZ SILVA CESAR CC# 19462687 X
A: RUIZ SILVA ESTHER CC# 41476041 X
A: RUIZ SILVA MARCO ANTONIO CC#17146184 X
A: RUIZ SILVA OSCAR MANUEL CC#19192832 X
A: RUIZ SILVA, CECILIA CC# 41611907 X
A: SILVA SEBASTIAN DARIO CC#79515178 _ X
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-09-2017 Radicacién: 2017-50S-6-52655
Doc: ESCRITURA 1717 DEL 17-08-2017 NOTARIA OCTAVA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DCOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
NDE: RUIZ SILVA RAFAEL ANTONIO CC# 17125140
~: RUIZ SILVA BEATRIZ CC# 41626881 X
A: RUIZ SILVA CESAR

A: RUIZ SILVA ESTHER

: RUIZ SILVA MARCO ANTONIO

A
A: RUIZ SILVA OSCAR MANUEL CC#19192832 X
A .

CC#41611907 X

: RUIZ SILVA, CECILIA |

ANOTACION: Nro 007 Fecﬁ.a: 26-03-2021 Radicacion: 20.21-50.8-6-1 628w0
Doc: ESCRITURA 478 DEL 12-03-2021 NOTARIA OCTAVA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $320,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ SILVA BEATRIZ CC# 41626881
DE: RUIZ SILVA CESAR CC# 19462687
DE: RUIZ SILVA ESTHER CC# 41476041
JE: RUIZ SILVA MARCO ANTONIO CC# 17146184
DE: RUIZ SILVA OSCAR MANUEL CC# 19192832
DE: RUIZ SILVA, CECILIA CC# 41611907
DE: SILVA SEBASTIAN DARIO CC# 79515178
A: BUSTOS FORERO WILLIAM GERMAN CC#79621401 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-03-2025 Radicacién: 2025-50S-6-12216

Doc: ESCRITURA 51 DEL 08-01-2025 NOTARIA SESENTA ¥ OCHO DE BOGOTA D. C: VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CO /TITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO EL PARQUE PROPIEDAD
HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
A: BUSTOS FORERO WILLIAM GERMAN CC# 79621401

itular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
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8 -> 40835305 : - COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1
8 -> 40835306 : - PARQUEO 1 EDIFICIO EL PARQUE PH
8 -> 40835307 : - PARQUEO 2 EDIFICIO EL PARQUE PH
8 -> 40835308 : - PARQUEO 3 EDIFICIO EL PARQUE PH
8 -> 40835309 : - PARQUEO 4 EDIFICIO EL PARQUE PH
o -> 40835310 : - AP 101 EDIFICIO EL PARQUE PH
8 -> 40835311 : - AP 201 EDIFICIO EL PARQUE E’I;I
8 ->40835312: - AP 202 EDIFICIO EL PARQUE PH
8->40835313: - AP 203 EDIFICIO EL PARQUE PH-
8 -> 40835314 : - AP 301 H-
8 -> 40835315 : - AP i3:02‘fszDIFIClQ‘EL, P_ARQUE pHik A i | »
8 -> 40835316 : - AP 303 EDIFICIO EL PARQUEPHUCIC T T8 (0 2 publicn
8 -> 40835317 : - AP 401 EDIFICIO EL PARQUE PH
8 -> 40835318 : - AP 402 EDIFICIO EL PARQUE PH
8 -> 40835319 : - AP 403 EDIFICIO EL PARQUE PH
8 -> 40835320 : - AP 501 EDIFICIO EL PARQUE PH
8 -> 40835321 : - AP 502 EDIFICIO EL PARQUE PH

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

\notacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2018 Fecha: 22-12-2018
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2002-154944 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2011-508-3-16252 Fecha: 21-09-2011
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* * ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-505-1-73458 FECHA: 20-02-2026
XPEDIDO EN: BOGOTA

JAIME ALBERTO PINEDA SALAMANCA
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)




PROMESA DE COMPRA VENTA

Entre los suscritos a saber: WILLIAM GERMAN BUSTOS FORERO mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No 79.621.401 de Bogota D.C. estado civil
casado con sociedad conyugal vigente, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C.
quien en adelante se denominaran EL PROMITENTE VENDEDOR, de una parte, y
por la otra HUGO ALVAREZ ARAQUE, mayor de edad, identificado con de
ciudadania No. 79.399.233 de Bogota, de estado civil casado y separado, con
residencia y domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., quien obra en nombre propio y
en adelante se denominard EL PROMITENTE COMPRADOR, entre la dos partes
hemos celebrado un Contrato de Promesa de Compraventa que para todos los
efectos se regird por las siguientes clausulas: h OBJETO. - EL
PROMITENTE VENDEDOR por medio de este contrato se comprometen a
transferir a titulo de compraventa real y efectiva a favor de EL PROMITENTE
COMPRADOR vy este a su vez se compromete a adquirir al mismo titulo, el pleno
derecho de dominio que tiene y la posesion material que ejerce aquel, sobre el
100% del siguiente bien inmueble: SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, APARTAMENTO 301 CON AREA APROXIMADA DE CUARENTA
Y NUEVE (49) M2, DISTINGUIDO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA
EN LA CALLE 48 A SUR NUMERO VEINTISIETE CINCUENTA Y CUATRO
(N°27- 54) BARRIO EL CARMEN EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. A este
inmueble con matricula inmobiliaria MATRICULA INMOBILIARIA 50S- 862330 se
esta realizando ftramite legal de desenglobé que permite que el inmueble
PROMETIDO EN VENTA tenga su propia matricula inmobiliaria y cedula catastral
lo que se significa que cada division (apartamento) sera juridicamente una unidad
independiente en la oficina de registros de instrumentos publicos.

TRADICION. - Titulos de Adquisicion. - EL PROMITENTE
VENDEDOR actual propietario del inmueble lo adquirieron asi: El sefior WILLIAM
GERMAN BUSTOS FORERO adquirié el 100% de la propiedad a los Sr(a). CESAR
RUIZ SILVA , MARCO ANTONIO RUIZ SILVA mediante escritura NUMERO
CUATRO SETENTA Y OCHO 478 fecha DOCE DE MARZO DE 2021 NOTARIA
OCTAVA (8°) DE BOGOTA D.C.TERGERA! SANEAMIENTO.- Declaran EL
PROMITENTE VENDEDOR que el inmueble objeto de esta promesa de venta es de
su exclusiva propiedad, que ha sido poseido quieta, pacifica e ininterrumpidamente,
que no ha sido transferido por acto anterior al presente, se encuentra libre de
limitaciones al dominio, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones
limitativas o resolutorias del dominio, patrimonio de familia inembargable, censos,
anticresis, fideicomisos, contribuciones, usos, usufructos, habitacion, arrendamiento
por escritura publica, inquilinos y ocupantes, tenedores y poseedores a cualquier
titulo y en general por toda clase de gravamenes y medidas cautelares; obligandose
en todo caso a salir a saneamiento de todo vicio que adolezca el inmueble ya sea
por eviccidn o vicios redhibitorios de acuerdo con la ley. GURRTAI PAZ Y SALVO. -
EL PROMITENTE VENDEDOR entregaran los inmuebles totalmente a paz y salvo
por concepto de impuestos, contribuciones, valorizacion el orden Nacional,



Departamental, Municipal o Distrital, a paz y salvo de la administracion si es
propiedad Horizontal, asi como de otras erogaciones, y en general por todos los
gastos causados o liquidados hasta la fecha de entrega del mismo. Cualquier gasto
causado a partir de la fecha de entregado el inmueble en mencién correra
exclusivamente a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO. - EL
PROMITENTE COMPRADOR declara haber identificado plena y materialmente las
caracteristicas del inmueble materia del presente contrato, por o que manifiesta su
satisfaccion y conformidad y que no tiene objeciéon alguna respecto del estado.

PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble objeto del presente
contrato es la suma de CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($165.000.000.) M/cte. que seran cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR
A EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera: A). La suma de
CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($55.000.000.) M/cte. Cancelados
en efectivo con recursos propios a la firma del presente documento. B) El saldo de
CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS ($110.000.000) se pagaran con un crédito
asi: la suma de UN MILLON SEISIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS
($1.677.000.) incluido capital e interés pagaderos los primeros (5) dias de cada
mes a partir de MARZO de 2023 en forma consecutiva e ininterrumpida
durante 180 meses. SEXTMI-ORIGEN DE LOS FONDOS: EL PROMITENTE
COMPRADOR declara que el origen de los recursos con los que promete adquirir el
citado inmueble proviene de ocupacioén, oficio, profesién, actividad o negocio licito.
Asi mismo, declara que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de
las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo
modifique o adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR quedaran eximidos de toda
responsabilidad que se derive por informacion errénea, falsa o inexacta que EL
PROMITENTE COMPRADOR proporcione a aquel para la celebracion de este
contrato. - Saneamiento, Dominio y Libertad. - EL PROMITENTE
VENDEDOR responderan A EL PROMITENTE COMPRADOR por la eviccién y los
vicios ocultos que eventualmente llegaren a presentarse en los inmuebles en los
términos previstos en la ley. EL PROMITENTE VENDEDOR garantizaran ademas
que los inmuebles prometidos en venta son de su exclusiva propiedad, que lo estan
poseyendo materiaimente, que no lo han enajenado con anterioridad y que se
encuentran libres de medidas cautelares. dz La Escritura Pablica por medio
de la cual se solemnizara este contrato de promesa de compra - venta se firmara el
dia QUINCE (15) de JULIO DOS MIL VEINTITRES (2023) a las 10:00 a.m. en la
notaria 49 del circulo de Bogota. Fecha que puede ser anticipada o postergada de
comun acuerdo entre las partes y por escrito.h. - Pago de Impuestos. - Los
contratantes acuerdan que EL PROMITENTE VENDEDOR pagaran los impuestos de
predial y complementarios que afecten el inmueble prometido en venta hasta la
entrega del inmueble. i - Servicios. - EL PROMITENTE VENDEDOR
entrega el inmueble APARTAMENTO TRESIENTOS UNO (301) con servicios
publicos de energia eléctrica, Gas, acueducto vy alcantarillado.

o



DECIMANPRIMERA: GASTOS. - Los gastos generados en razon al otorgamiento de la
Escritura Publica de compraventa que perfecciona este contrato, tales como notariales,
de tesoreria, beneficencia y registro seran pagados de la siguiente manera: la retencién en la
fuente sera asumida por EL PROMITENTE VENDEDOR. Los gastos notariales por partes
iguales entre los contratantes, los gastos de Tesoreria, Beneficencia y Registro, seran
asumidos en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR. h
ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR haran entrega real y material del inmueble
objeto del presente contrato el dia OCHO DE ENERO de DOS MIL VEINTI DOS (2023).

CLAUSULA PENAL: Acuerdan las partes contratantes la suma de
DIESISEIS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($76.000.000) M/cte. como
clausula penal en favor de aquel que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumpliry en

contra de aquel que hubiere incumplido o no se hubiere allanado a cumplir.

ﬂ Este contrato presta mérito ejecutivo. La presente promesa se rige por
las normas del Cddigo Civil, Codigo de Comercio y demas normas concordantes. Las partes
para todos los efectos legales establecen como domicilio contractual la ciudad de Bogota
(Cundinamarca), y para constancia firman el presente contrato en dos copias del mismo

tenor a los veintitrés (06) dias de ENERO de (2023).

EL PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR
WILLIAM GERMAN BUSTOS FORERO HUGO ALVAREZ ARAQUE
C.C. C.C.

Direccion: Direccién:
Correo: Correo:

Tel: Tel:
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NOTARIA CUARENTA Y NUEVE (49)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

ESCRITURA PUBLICA:
DE FECHA: SEIS (06) DE JUNIO DE DOS MIL VEINTICINCO (2025). ------zzmmmmmmmmev
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-40835318
CEDULA CATASTRAL: 48AS 27 16.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X). RURAL ()
MUNICIPIO: BOGOTA D.C.
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS DOS
(402), QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO EL PARQUE- PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE CUARENTA Y OCHO A SUR (CL 48 SUR), NUMERO
VEINTISIETE — CINCUENTA Y CUATRO (27-54), DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

cODIGO  ESPECIFICACION  VALORACTO
0125 COMPRAVENTA ~ $140.000.000
""""""" 0304  AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ~ SI()NO (X)
PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
LA PARTE VENDEDORA: -
WILLIAM GERMAN BUSTOS FORERO - : C.C.79.621.401
LA PARTE COMPRADORA:
FLORINDA VARGAS CEPEDA C.C.52.861.069

En Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia,
al SEIS (06) dia del mes de JUNIO de dos mil VEINTICINCO (2025), en el Despacho
de laNOTARIA CUARENTA Y NUEVE (49) DE BOGOTA D.C cuyo Notario Titular es
el Doctor JESUS GERMAN RUSINQUE FORERO, se otorgd escritura en los

siguientes términos:

COMPARECIERON: Por una parte, WILLIAM GERMAN BUSTOS FORERO, quien



dijo ser varon, mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, de nacionalidad
colombiana, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.621.401 expedida en
Bogota, D.C., de estado civil casado con sociedad conyuga vigente, quien obra en
nombre propio y para todos los efectos del presente contrato se denominara LA
PARTE VENDEDORA
Y por otra parte, FLORINDA VARGAS CEPEDA, quien dijo ser mujer, mayor de edad,

vecina y domiciliada en esta ciudad, de nacionalidad colombiana, identificada con la
cedula de ciudadania numero 52.861.069 expedida en Bogota D.C., de estado civil

, quien obra en nombre propio, y para los
efectos de este contrato se denominaran LA PARTE COMPRADORA y manifestaron:

PRIMERO: Que, obrando en el caracter antes indicado, LA PARTE VENDEDORA
transfiere a titulo de compraventa a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho
de dominio propiedad y posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble
que se describen a continuacion, cuyos linderos, areas, cabidas y demas
especificaciones fueron tomadas del titulo de adquisicion:
APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS DOS (402), QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO EL PARQUE- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE
CUARENTA Y OCHO A SUR (CL 48 SUR), NUMERO VEINTISIETE — CINCUENTA
Y CUATRO (27-54), DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C., cuyos linderos tomados del
titulo de adquisicion son los siguientes:
LINDEROS GENERALES: GLOBO DE TERRENO QUE HACE PARTE DEL
BLOQUE DIECIOCHO (18), O SEA LA PARCELA TRESCIENTOS TREINTA Y
CINCO (335)

El cual cuenta con una cabida o extension superficiaria aproximada de trescientas

varas cuadradas (300 V2), equivalentes a ciento noventa y dos metros cuadrados
(192.00 M2) y se encuentra dentro de los siguientes linderos tomados del titulo de

adquisicion:

POR EL NORTE: Con la parcela numero trescientos veintiséis (326).

POR EL SUR: Con el callejon nimero cincuenta y uno (51), hoy calle cuarenta y ocho
A Sur (48A Sur).-
POR EL ORIENTE: Con la parcela numero doscientos treinta y cuatro (234).- ---------




POR EL OCCIDENTE: Con la parcela numero trescientos treinta y seis (336). ---------
LINDEROS ESPECIALES:
APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS DOS (402).

El cual cuenta con un AREA PRIVADA de cuarenta y ocho punto setenta metros

cuadrados (48.70 M2), el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes

linderos tomados del plano de alinderamiento que se anexa para que sea

protocolizado con el presente instrumento.

LINDERQOS: Inicia del punto A al punto B. en linea recta y en distancia de cuatro

punto sesenta y dos metros (4.62 mts).
Del punto B al punto C. en linea quebrada y en distancias sucesivas de tres punto
cero ocho metros (3.08 mts), punto veintiocho metros (.28 mts), punto cuarenta y cinco
metros (45 mts), punto veintiocho metros (.28 mts), dos punto sesenta y dos metros
(2.62 mts), punto veintiocho metros (.28 mts), punto cuarenta y cinco metros (.45 mts),
punto veintiocho metros (.28 mts), tres punto sesenta y tres metros (3.63 mts), punto

veintiocho metros (.28 mts).

Del punto C al punto D, en linea quebrada y en distancias sucesivas de punto treinta
y tres metros (.33 mts), cuatro punto veinte metros (4.20 mts) y punto treinta y tres

metros (.33 mts).

Del punto D al punto A, en linea quebrada y en distancias sucesivas de uno punto
cincuenta y nueve metros (1.59 mts), punto sesenta y un metros (.61 mts), dos punto
veinte metros (2.20 mts), punto treinta y cinco metros (.35 mts), punto diecisiete
metros (.17 mts), punto cuarenta metros (.40 mts), punto cuarenta y siete metros (.47
mts), punto diecisiete metros (.17 mts), dos punto cuarenta y cuatro metros (2.44 mts),
punto cuarenta y siete metros (.47 mts), punto sesenta y un metros (.61 mts), punto

catorce metros (.14 mts), punto cuarenta y cinco metros (.45 mts), punto catorce

metros (.14 mts) y tres punto cero ocho metros (3.08 mts). -
POR EL NADIR: Con placa de concreto que lo separa del tercer (3er) piso.-------------
POR EL CENIT: Con placa de concreto que corresponde al quinto (5°) piso de la
misma vivienda.
DEPENDENCIAS: Sala-comedor, cocina, ropas, hall, alcoba 1, alcoba 2, bafo.---

[



A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50S-

40835318 respectivamente, cedula catastral 48AS 27 16, respetivamente y

coeficiente de copropiedad 7.2527% respectivamente --

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos citados, estos inmuebles

se venden como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO.- El inmueble objeto de este contrato se encuentra
sometidos al regimen de propiedad horizontal, mediante escritura publica nimero
cincuenta y uno (51) de fecha ocho (08) de enero de dos mil veinticinco (2025) de la
Notaria Sesenta y Ocho (68) del Circulo de Bogota, escritura debidamente registrada.
NOTA: PERMISO DE VENTAS: EDIFICIO EL PARQUE - PROPIEDAD
HORIZONTAL,

SEGUNDO: TRADICION. - LA PARTE VENDEDORA adquiri6 el inmueble que se
transfiere, por compraventa hecha a los sefiores MARCO ANTONIO RUIZ SILVA,
BEATRIZ RUIZ SILVA, OSCAR MANUEL RUIZ SILVA, CECILIA RUIZ SILVA,
ESTHER RUIZ SILVA, CESAR RUIZ SILVA, SEBASTIAN DARIO SILVA, tal como
consta en la escritura publica numero cuatrocientos setenta y ocho (478) de fecha
doce (12) de marzo de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria Octava (8?) del
Circulo de Bogota, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, D.C., al folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40835318,

respectivamente, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.,

TERCERO: PRECIO. - Las partes han acordado como precio del inmueble y demas
derechos a que se refiere la clausula primera de este contrato, la suma de CIENTO
CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($140.000.000.00), que LA PARTE COMPRADORA ya pago y que LA PARTE



VENDEDORA declara haber recibido a su entera satisfaccion.

PARAGRAFO: Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 90 del Estatuto
Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, las partes
comparecientes, bajo la gravedad del juramento manifiestan que el precio que se hace
constar en la presente escritura publica, es el real y no ha sido objeto de pactos
privados. Igualmente declaran que no existen sumas convenidas y/o facturadas por

fuera de la escritura.

CUARTO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que el inmueble objeto de esta venta se
encuentran libres de embargos, registros por demanda civil, derechos de usufructo,
uso, habitacion, fideicomisos, patrimonio de familia inembargable, afectacion a
vivienda familiar, arrendamiento por escritura publica y en general de limitaciones y
condiciones resolutorias, y que LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, conforme lo estipula la ley.  -—--—--—----

QUINTO: ENTREGA: Que la entrega material del inmueble se hara el mismo dia del

otorgamiento del presente instrumento publico.

SEXTO: IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS. — El inmueble se transfiere
totalmente a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones,
valorizaciones del orden nacional, Departamental o Distrital, causados o liquidados
hasta la fecha de entrega de los mismos. Cualquier gasto causado a partir de la fecha
en mencion correra exclusivamente a cargo de LA PARTE COMPRADORA. De igual
manera los inmuebles se entregaran a paz y salvo con las Empresas Publicas por este
concepto. Todos estos gastos igualmente estaran a cargo de LA PARTE
COMPRADORA a partir de la fecha de entrega de los inmuebles.

SEPTIMO: GASTOS DE ESCRITURACION. - Los gastos de escrituracion seran
cancelados asi: Con relacidn a la venta las partes acuerdan que los gastos notariales
se cancelaran un cincuenta por ciento (50%) por LA PARTE VENDEDORA vy el otro
cincuenta por ciento (50%) por LA PARTE COMPRADORA. LA PARTE



VENDEDORA debera cancelar el cien por ciento (100%) impuesto de retencién en la
fuente y LA PARTE COMPRADORA debera cancelar el cien por ciento (100%) del

impuesto de beneficencia y el registro.

Presentes nuevamente, tanto LA PARTE VENDEDORA como LA PARTE
COMPRADORA, de las condiciones civiles anotadas, manifiestan que aceptan las
declaraciones antes mencionadas y en especial la venta de los inmuebles

individualizados en la clausula PRIMERA de esta escritura.

MANIFESTACION ENAJENANTE (ES) En observancia a lo regulado por el articulo
6°. de la Ley 2097 DEL 2021 y Decreto 1310 del 2022, bajo la gravedad del juramento
manifiesta LA PARTE VENDEDORA, que No tiene demandas de alimentos ni
inscripcion en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos y solicita al Notario el
otorgamiento y autorizacion de este instrumento Publico exonerando de toda

responsabilidad.

ADVERTENCIA NOTARIAL: El Notario advirtié al enajenante que El Certificado del
Registro de Deudores Alimentarios Morosos, aplica a partir de tres (03) cuotas
alimentarias, sucesivas o no, establecidas en sentencia ejecutoriadas, acuerdos de
conciliacion o cualquier titulo ejecutivo que contenga obligaciones alimentarias y que

su desconocimiento genera consecuencias Legales.

LA PARTE COMPRADORA manifiesta ademas que:

a)Que conoce y acepta el réegimen de propiedad horizontal al cual se encuentran

sometidos los inmuebles que adquiere.

b)Que acepta esta escritura publica y el contrato de compraventa en ella contenido a

su favor, por hallarlo conforme a lo pactado.




c)Que declara haber recibido real y materialmente los inmuebles que por este

instrumento adquiere, con todos sus usos, costumbres, servidumbres y derechos

accesorios.

HASTA AQUI LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS

----- NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ----
Ley 258/96, Reformada por la Ley 854/03
El Notario indagé a LA PARTE VENDEDORA, si tiene sociedad conyugal vigente,
matrimonio o union marital de hecho a lo cual respondié bajo la gravedad del
juramento que su estado civil es el sefalado en la comparecencia inicial y que el
inmueble que transfiere en venta por esta escritura NO ESTA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR. Queda asi cumplido por el Notario la exigencia del inciso 1° del
Articulo 6° de la LEY 258 del 17 de enero de 1.996.

Igualmente, El Notario indago a LA PARTE COMPRADORA, si tiene sociedad
conyugal vigente, matrimonio o union marital de hecho a lo cual respondi6 bajo la
gravedad del juramento que su estado civil es el sefalado en la comparecencia inicial

y que los inmuebles que adquiere NO se afectan a vivienda familiar (por no reunir los

requisitos de ley.

ADVERTENCIA NOTARIAL: El Notario advirtio a los comparecientes que el NO
cumplimiento de la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos
Noventa y Seis (1.996), modificada por la Ley Ochocientos cincuenta y cuatro (854)

de dos mil tres (2.003), dara lugar a la nulidad del acto juridico.

ADVERTENCIA: El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco
responde de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato
respectivo. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 del Decreto

ley 960 de 1.970.
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ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los intervinientes
fueron advertidos sobre el Registro de la presente Escritura Publica ante la Oficina
competente, dentro del termino legal de dos (2) meses contados a partir de la fecha
de otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término, en una sancién de interés
de mora por mes o fraccion liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y
Anotacidon (Beneficencia). De conformidad con el articulo 37 Decreto 960 de 1970

Instruccion Administrativa niumero 01-09 del 2001.

COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplié con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se
protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve (939)
del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994). ------=--m-—-——-
1.- PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2025 - MAYOR
EXTENSION

No Referencia: 25010935968
Factura Numero: 2025001041809466840
CHIP: AAAO016BDBS
DIRECCION: CL 48A SUR 27 54
MATRICULA INMOBILIARIA: 050S00862330
AVALUO CATASTRAL $ 308.859.000
VALOR PAGADO $ 470.000
DE FECHA: 25/03/2025
BANCO: DAVIVIENDA

2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL



CONTRIBUYENTE.- MAYOR EXTENSION
PIN DE SEGURIDAD: vmAAAFWSGUI3X2
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL, -----mmmmmmneemv
DIRECCION DEL PREDIO: CL 48A S 27 54
MATRICULA INMOBILIARIA: 0505862330
CEDULA CATASTRAL: 48AS 27 16
CHIP: AAAO016BDBS ---
FECHA DE EXPEDICION: 03/06/2025
FECHA DE VENCIMIENTO: 01/09/2025
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - A la fecha el predio no presenta deudas

por concepto de Valorizacion

Consecutivo No. 2683896

3.—INFORME OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

CLAUSULA ADICIONAL: BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO LA PARTE
VENDEDORA MANIFIESTA QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA, NO
TIENE PLEITOS PENDIENTES EN LA JURISDICCION COACTIVA POR
CONCEPTO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO O POR LAS
CONTRIBUCIONES DE VALORIZACIONES.

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION. -

DANDO CUMPLIMIENTO A LA DECRETO 1069/2015 ART. 2.2.6.1.2.6.3 NO SE
PROTOCOLIZA LA PARTE PERTINENTE AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.
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BASES DE DATOS: De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen
General de Proteccion de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013
se informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado por
esta Notaria se ha implementado la toma de huellas e imagen digital de los otorgantes
a través del sistema biometrico que se recoge por parte de El Notario al momento del
otorgamiento del presente Instrumento previa manifestacion expresa de la voluntad
de aceptacion por parte de los intervinientes, conociendo que dicho sistema de control
implementado por El Notario tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones,
salvaguardar los instrumentos y la eficacia de los negocios juridicos celebrados.
Igualmente se advierte a los titulares de los datos que les asisten los derechos de

actualizacion, rectificacion y supresion de los datos previo los procedimientos

establecidos en la mencionada Ley.

ADVERTENCIAS: El Notario advirtio a los comparecientes:
1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad; -------------—--

2) Que son responsables penal y civilmente en el evento en que se utilice este

instrumento con fines fraudulentos o ilegales.

3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes

gue no se expreso en este documento.
4) Que este acto debe ser registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos

5) Que es obligacion de los comparecientes verificar cuidadosamente el contenido del

presente instrumento; los nombres completos, los documentos de identidad, y demas

datos consignados en este instrumento.
Como consecuencia de esta advertencia el suscrito Notario deja constancia que los
comparecientes.
“DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL
PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN CONSECUENCIA, ASUMEN
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TODA LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD
EN LAS MISMAS”.

El Notario, por lo anterior, informa que toda correccion o aclaracion posterior a la
Autorizacion de este instrumento, requiere el otorgamiento de una nueva escritura
publica con el lleno de todas las formalidades legales, la cual generara costos
adicionales que deben ser asumidos por el otorgante conforme lo disponen los
articulos 102, 103 y 104 del Decreto 960 de 1970 y la correspondiente Resolucion de

Tarifas Notariales aplicable para la vigencia de este afo expedida por la

Superintendencia de Notariado y Registro.

DECLARACION DE LOS COMPARECIENTES: Las partes manifiestan que la
propiedad del bien inmueble objeto de este contrato, asi como las construcciones en
él levantadas y los dineros para su adquisicion, no provienen de dineros que directa o
indirectamente, esten relacionados con alguna actividad ilicita contempladas por las
Leyes 365 de 1.997, 190 de 1.995 y 793 de 2.002, ni de algun acto o modo de

adquisicion directa o indirectamente relacionada con cualquiera de las actividades

sefnaladas en dichas Leyes.
OTORGAMIENTO: Conforme al articulo 35 del Decreto 960 de 1.970, el presente
instrumento es leido por los comparecientes quienes lo aprueban por encontrarlo
conforme y en sefial de asentimiento mas adelante lo firman con el suscrito Notario.
Los comparecientes declaran que son responsables del contenido y de la vigencia de
los documentos presentados y protocolizados para la celebracion de este acto juridico.
El Notario da fe que el presente documento fue leido totalmente en forma legal por las
comparecientes, quienes previa revision minuciosa y no obstante las advertencias
anteriores, imparten con su firma sin objecion su aprobacioén, al verificar que no hay
ningun error y por encontrar que se expresan sus voluntades de manera fidedigna en
estas declaraciones y que son conscientes de la responsabilidad de cualquier
naturaleza que recae sobre ellos y en especial la de caracter civil y penal en caso de

violacion de la ley.

/<



12

Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, sus documentos de identidad, igualmente los numeros de la matricula
inmobiliaria, ficha catastral y linderos. Declaran que todas las informaciones
consignadas en el presente instrumento son correctas, y en consecuencia, asumen

toda la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. --------
AUTORIZACION: Conforme al articulo 40 del Decreto 960 de 1.970, El Notario da fe

de que las manifestaciones consignadas en este instrumento publico fueron suscritas
por los comparecientes seglin la Ley y que dan cumplimiento a todos los requisitos
legales, que se protocolizaron comprobantes presentados por ellos y en consecuencia
autoriza con su firma la presente escritura publica, dejando nuevamente testimonio
gue se advirtio claramente a los comparecientes sobre las responsabilidades que el
presente contrato genera para los otorgantes, principalmente recalcando sobre la
importancia de inscribirlo en la oficina de registro de instrumentos publicos, dentro de

los dos (2) meses siguientes al otorgamiento del presente instrumento publico, toda

vez que alli es donde se hace el perfeccionamiento.
De conformidad con el articulo 37 Decreto 960 de 1970 Instruccién Administrativa
numero 01-09 del 2001.

El presente Instrumento publico fue elaborado en hojas de papel notarial con

nimeros:



[
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ ---mmmmmmmm-

FECHA: SEIS (06) DE JUNIO DE DOS MIL VEINTICINCO (2025).
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y NUEVE (49) DEL CIRCULO DE
= T T 3 1 o SOOI ———

LA PARTE VENDEDORA

WILLIAM GERMAN BUSTOS FORERO
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

TEL O CEL: HUELLA INDICE DERECHO
DIRECCION: TOMO FIRMA:
CIUDAD:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

Persona expuesta politicamente Sl NO
decreto 1674 del 21 de octubre de 2016.
CARGO:

FECHA DE VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el(la) compareciente fue

identificado a traves de autenticacion biometrica, mediante cotejo de su huella dactilar
contra la informacion biografica y biometrica de la base de datos de |la Registraduria

Nacional del Estado Civil. Se anexa.
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LA PARTE COMPRADORA

FLORINDA VARGAS CEPEDA
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

TEL O CEL: HUELLA INDICE DERECHO
DIRECCION: TOMO FIRMA:
CIUDAD:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

Persona expuesta politicamente Sl NO
decreto 1674 del 21 de octubre de 2016.
CARGO:

FECHA DE VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el(la) compareciente fue identificado a través de

autenticacion biometrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacion biografica y

biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Se anexa. -------m=mmmmm-mx

JESUS GERMAN RUSINQUE FORERO )
NOTARIO CUARENTA Y NUEVE (49) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

ELABORO: NICOL BALANTA
RADICADO. 1378-2025



REVISION JURIDICA: DRA ANA
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DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMO05-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION
e

PROYECTO: EDIFICIO EL PARQUE

ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 12
DIRECCION: CALLE 48 A SUR # 27-54

CONSTRUCTORA: WILLIAM GERMAN BUSTOS FORERO

FECHA (dd-mm-aa): 12/02/2026

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?
En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrara el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

2.2. ;La edificacion esti ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35

2.4, (El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes areas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montana

Verificar estos elementos de la estructura ecologica principal en el mapa "C.G-3 2 Estructura ecologica principal”

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansién'?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

¢ Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
? Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

¢ Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

© Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

¢ Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma [SO14025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en aceros estructurales

2 Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044

© Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, [SO 14001, ISO 26000 o es
signatario de imiciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados
VIGAS EN CONCRETO REFORZADO SOBRE ZAPATAS AISLADAS

DoOoooDoooaa

[t

[Zno

2.8. PILOTES [l 3 o Tipo de pilotaje utilizado

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica
ENTREPISOS CON PLACA MASISA CON VIGAS DE ALTURA VEINTE CMS (0.20 MTS) EN CONCRETO REFORZADO, SOPORTADA POR PORTICOS
EN CONCRETO REFORZADO DMO, SEGUN ESPECIFICACIONES DE PLANOS ESTRUCTURALES

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA [“k1 [ho Tipo de ladrillo y localizacién:
LADRILLO ESTRUCTURAL DE ARCILLA COCIDO EN FACHADAS

2.10.2. BLOQUE (2t Lho Tipo de bloque y localizacion:
BLOQUE N°4 ESTANDAR
2.10.3. OTRAS DIVISIONES ¥kl o Tipo de division y localizacién

DIVISIONES DE CUARTOS , BANOS, EN BLOQUE N°4 ESTANDAR

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean panetados describa su acabado final o si carece de él y localizacion®
FACHADA EN LADRILLO ESTRUCTURAL DE ARCILLA COCIDO Y A LA VISTA

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO Cst o LAMINA COLD ROLLED [k [Ovo

P.V.C. st o OTRA B! Cual? _ TODAS EN ALUMINIO FACHADAS E INTERIORES
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): TODAS EN ALUMINIO CON VIDRIO DE 4 MM

Espesor del vidrio: 4MM

2.13. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

LADRILLO ESTRUCTURAL DE ARCILLA COCIDO Y A LA VISTA

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
TERMINADO EN CERAMICA

2.15. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
Cubierta Verde T [“No Porcentaje del area de cubierta util 100%
2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

TERMINADO EN CERAMICA

2.17. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
TANQUE DE POLIETILENO 100% VIRGEN APTO PARA ALIMENTOS Y BEBIDAS

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implemento segun el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”

Gkt o

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?

&1 [“no
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [kt  [ho
3.2. VIDEO CAMARAS [kt [ho
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Okt [Eno
3.4. PARQUE INFANTIL [kt [@No
3.5. SALON COMUNAL st [Evo
3.6. GIMNASIO [kt [Eho
3.7. SAUNA st [ho
3.8. TURCOS [kt [#No
3.9. PISCINA (=1 [@No
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [kt [No
3.11. PARQUEO VISITANTES [kt [zNo
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Okt [ho
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Kvo

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecsnica garantizando los
caudales minimos de renovacion de aire segiin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o [ZBI o
sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ¢En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia =kl o
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o B [ho
igual a la curva NC 35?

4.4. CARPINTERIA

44.1 CLOSET st [“No Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.4.2, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ei2 [ho Caracteristicas y materiales a utilizar:
PUERTAS INTERNAS DE APARTAMENTOS EN MADERA ENTAMBORADA

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
PUERTAS DE INGRESO A LOS APARTAMENTOS Y DE FACHADA EN CARPINTERIA METALICA EN LAMINA

CALIBRE 18 CON CHAPAS INAFER

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES CERAMICA
4.5.2. HALL'S CERAMICA
4.5.3. HABITACIONES CERAMICA
454 COCINAS CERAMICA
4.5.5. PATIOS CERAMICA
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

FACHADA FRONTAL LADRILLO ESTRUCTURAL DE ARCILLA COCIDO A LA VISTA

FACHADA POSTERIO TERMINADA EN PANETE Y PINTURA CORAZA

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES TERMINADA EN PANETE Y PINTURA VINILO
4.7.2. HABITACIONES ESTUCO Y VINILO

4.7.3. COCINAS ESTUCO Y VINILO

4.7.4 PATIOS ESTUCO Y VINILO

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO Ot o

482 ESTUFA (525 o GAS DE 4 HORNILLAS
483, MUEBLE [Zs1 [ho MADERA AGLOMERADA
4.8.4. MESON i [No ACERO INOXIDABLE
485 CALENTADOR k1 2 \e]

486. LAVADERO [kt [ho

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE [kt “No

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 3 de 4



<)

4.9. BANOS Caracteristicas:
491 MUEBLE Okt [zNno
4.9.2. ENCHAPE PISO (bt o
CERAMICA
4.9.3. ENCHAPE PARED [kt o CERAMICA
494 DIVISION BANO [kt [ZNo )
495 ESPEJO Okt [ZNo
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR LBt L} Detalle del consumo Litros por Descarga: 20
483, GRIFERINTAVAMANGS AHORRADOR e Lo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 10
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st Cho Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 10
SI o}
4.9.9. DUCHA AHORRADORA D Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI 10
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. I[LUMINACION TIPO LED EN ZONAS 5 o
INTERIORES PANEL DE LED DE 12W
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS S No
EXTERIORES PANEL DE LED DE 12W
4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Tkt [ho
COMUNES PANEL DE LED DE 12W
4.10.4. ILUMINACION  TIPO LED EN [kt o
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS PANEL DE LED DE 12W
4.10.5 SISTEMAS DE  CONTROL DE
: o1 LBl (o] 5
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES 523 o Temporizador 5! [ Sensor (51 [e]
4.10.6 SISTEMAS DE  CONTROL DE
. 1
ILUMINACION EN CIRCULACIONES ks [ZIno Temporizader ~ [BI [No Sensor [kt [¥No
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 7Bt [ho Temporizador [ [NO Smsor [ Lho
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) [t [ho
Caracteristicas
4.11.1. HABITACION [t [No VENTANA HACIA LAS FACHADAS
4112 ESTUDIO Ok Do N/A
4.11.3. ZONA SOCIAL [ 3 [ho CLARABOYA INTERNA

NOTA: Este formato debe ser dili do cuidado

sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en plblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben

ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.
En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al

constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el
acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Firma representante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4



FECHA
. 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
PMO05-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS :
SECRETARIA DE MABITAT VER]%'ON
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COP$

1. SOLICITANTE (RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLETO)

WILLIAM GERMAN BUSTOS FLORES

7. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA 7. AREA DE CONSTRUCCION m2 5. AREA DEL LOTE m2 6 APARTAMENTOS 7.CASAS B LOTES

EDIFICIO EL PARQUE 944,68 192,00 12

3 CPROYI VIENDA 5. FECHA DE ELABORACION 0. FECHA INICIO DEL PROYECTO | 11. FECHA TERMINAGION PROYEGTO| 12. FEGHA ENTREGA DEL PROYECTO)|
CL 48A SUR 27 54 2026-feb-27 20214ul 2025-dic 2025-abr
Total Ventas 1,118.000
FILA VALIDACION
12, PRESUPUESTO ;J':m' R0 oL ':"’;;‘;T ciclo el |, | 2021, ago-2021 |sep-2021; 062021 | nov-2021; dic-2021 |ene-202; fot-2022 | mar-202; abi-2022 | may-2022, jun-2072 |1k 2022; sg-2022 |sep-2022; oct-2022 |nove2002; dic-2022 | ne-2023; feb-2023 | mar-2023; abr-2023 | ay-2023; jun-2023
FUENTES - ; | Bimestre 0 Bimestre 1 Bimestre 2 Bimestre 3 Bimestre 4 Bimestre 5 Bimestre 6 Bimestre 7 Bimestre 8 Bi 9 | Bi 10 | Bil 1 i 12
16. TERRENOS 336.801 336.801 0,000 336.801) ‘ ‘ . : e o ; : : - :
17. RECURSOS PROPIOS 23.273 23.273 0,000 . 23.273 |
18. CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA o 0,000
19. CREDITO PARTICULARES 291.222 291.222 0,000 291.222
20. VENTAS FINANCIACION 0 0,000
21. VENTAS PROYECTO 1.1198.000 1.118.000 0,000 1.118.000
22. OTROS RECURSOS () 0 0 0,000 |
23. TOTAL FUENTES 1.770.296 1.770.296 0,000 31 4.495! 1.119.000 0 "] 0 0 0 0 0 0 0 0
usos - . Bimestre 27 | Bi 2% | Bi 3| B 4 | Bimestre5 | Bi 6 7 8 9 | B 10 11 | Bimestre 12
24, TERRENOS 336.801 336.801 0,000 336.801
25. COSTOS DIRECTOS 314,495 314.495 0,000 314.495
26. COSTOS INDIRECTOS 0 0 0,000
27. GASTOS FINANCIEROS 0 0 0,000
28. GASTOS DE VENTAS 0 0,000
28. RECURSOS PROPIOS 314.495 314.495 0,000 314.495
30. CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA o 9.000
31. CREDITO PARTICULARES 0 0,000
32. OTROS PAGOS (™) 0 0,000
33. TOTAL USOS 965,791 965.791 0,000 314.495 651.296 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
34. SALDO CAJA BIMESTRAL 804.505 804.505 0 467.704 o 0 0 0 0 0 0 o] 0 0
35, SALDO ACUMULADO 0 467.704 467.704 487.704 467.704 467.704 467.704 467.704 467.704 467.704. 467.704 467.704
(") OTROS RECURSOS (Especificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar):
SOLICITC PERMISO DE VENTAS PROYECTO TERMINADO,
36. OBSERVACION:
N/ L -
Vi 4

37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 38. DE QUIEN ELABORO 38. FIRMA DE ¢

Formato PM05-FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
: VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO05-FO121
ALCALOIA WATOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COPS$-
|. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: viernes, 27 de febrero de 2026
SOLICITANTE: WILLIAM GERMAN BUSTOS FLORES
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: lEDIFICiO EL PARQUE
DIRECCION: CL 48A SUR 27 54
APARTAMENTOS: i 12 J CASAS: 0 \ LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): ) 192 m?
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): ‘ 1.754.172 $im?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 945 m?
4. COSTO DEL nv* DE CONSTRUCCION ( utlizada para esta radicacion ) ‘ 689.436 $/im?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
s ; 5 Participacion
Descripcion Costo (miles de §) Costo por m* (en pesas §) en el costo
5. TERRENOS: $336.801 356.524 $im? 51,7%
6. COSTOS DIRECTOS: $314.495 332.912 $im? 48,3%
7. COSTOS INDIRECTOS: $0 - $im? 0,0%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $im? 0,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $0 - $m? 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $651.296 689.436 $im? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $1.119.000/12. UTILIDAD EN VENTA: $ 467.704 41,8%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $336.801 51,7%
14. RECURSQOS PROPIOS: $23.273 3,6%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $291.222 44.7%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 651.296 100%

FILA VALIDACION

Uz

NI L

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

VAL
FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
BEBOGOTA D.C.
BECHRETARIA DE HABLTAY

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/11/2024

CODIGG
PMO5-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP§

Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal e) y Articulo 7. literal ¢) y. Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal ¢

1. Fecha elaboracion

2. Solicitante:

3 Nombre del proyecto de Vivienda

2026-feb-27 'WILLIAM GERMAN BUSTOS FLORES EDIFICIO EL PARQUE
] . N o 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precnonr:lzﬂes s 12 Vagr“mg?da o gtsér:;:‘;l:n:rllg nr:_loﬂél)s pro:«égtr; GI;L?w‘:nga proyecdtzd:mprzrgaaei ano
Valor maximo 120.000) 69,35 1.900 68,54
Valor minmo 90.000 48,70 1.730 51,40 §i11:008 2026 §1:750.905
A - Vi VIS VISREN.URB _ NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 12 0 0 0
4 parqueaderos precio venta $11.000.000 cada uno y 1 local de 21,90 mt2 or valor venta $40.000.000
g
Observacion:
10. Firma del Solicitante
Indigue:
FILA VALIDACION ille.Construccién se SI
aprobé como NG VIST
Totales 12 $1.119.000 509,61 m*|  §335.700 30,00%
; 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM |yivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $  |por m? (miles $) Precio segin SMMLY
1 |AP101 120.000 69,35  36.000 120.000 1720, 3000% |'©
2 AP 201 95.000 50,00  28.500 215.000 1900, 3000% |
3 |AP202 90.000 48,70 27.000 305.000 1.848) 3000% |
« |AP203 90.000 4870  27.000 395.000 1848/ 30,00% [
s AP 301 92.000 5060  27.600 487.000 1.818] 30,00% |'"
s |AP302 90000 4870  27.000 577.000 1.848| 30,00% |
7 |AP303 90.000 48,70  27.000 667.000 1848 3000% |
g AP 401 92.000 5006  27.600 759.000 1.838] 30,00% |°
s AP402 90.000 4870 27.000 849.000 1.848| 3000% |
10 AP403 90.000 48,70 27.000 939.000 1.848| 3000% |
1 AP 501 90.000 48,70 27.000|  1.029.000 1.848] 3000% |°
12 AP 502 90.000 48,70 27.000  1.119.000 1.848) 3000% |
13 0
14 0
15 0
16 0
17 0
18 0
19 0
20
Formato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotd D.C. : No. de Radicacion:
; 11601-5-24.1
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO Rudlcag”t;&?ﬁ;?
. 11001-5-24-0299
Acio Adminishaiive No. Y] R e
it : ]1001 5324'2298 | Fecha de Radicacion: g
FECHA DE EXPEDICION:  IFECHA DE ESECUTORIA: o visencia: ap TR e oy i
=HA DE HECUY ; - e : : : Fecha Deblda Forma o
E e e v e TSOCTHE TR
LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C. ARQ. ADRIANA Lﬁ-PEZ MOCNCAYO. en ejercicio de las fcscuﬂo‘des que le confieran k:.xs Leyes 558 ‘de 1.997 }SIO dé 2003. el Decreto

Nacional 1077 de 20135, el Decreto Diskrital 345 de 2021 y

- _ CONSIDERANDO
rr;cggﬂ"f}g'(‘;;(sd)-et;lg%us::fff?) iU'STOtS FOli?vE_RO ;VKLLIA,: GIER':AAN CC 79621401, presentd solicitud de Reconocimienic de 1a EGIcaciGn y Ucencia de Coniucadn en Tafs]
¢ ienio Esiructural. Visto Bueno de la Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbans bicad i i io / iols]
AAADGI 6BDBS y Matriculals) Inmobiliaria(s) 505862330, Urbanizacion: EL CARMEN, Manzana: ww’a Eo?e(s]:‘ 3)35 eI i Rac el RLASA B SLAS Nl g iRt

ZAMAAR‘CO NORMATIVO: Que en los planos y documentos preseniados se ha venficado el curm
el siguiente marco normativo

plimiento de los normas urbonisficas arquitecidnicas y de sismoresitencia vigentes segun

Z
REID : FOT-Dec 555/2021 UPL No:T9 - Tunjuelic "
3 OPLNGITS - Turjuelio T [CODIGO UPLC/4 NSR- 10
ITRAEE? A;C‘i?’!ﬁﬁub. B ‘QROXIMEDAD : Act. Estrotegicds No Aplica l
AL iErcr _|CONSOUDACION ‘ NA: .. "{AAP - RECEPTORA DE SOPORTES URBANDS
GO: T IREMOCION EN MASA Baja [NUNDACION NG RICRO - IONIFICAGION: . JALUVIAL-100
[3.COMUNICACION VECINGS: Gua m o v

edionte comunicaciones eschtas enviadas por correo celilcado, se ¢ li itacio i i i
A e e o L Ok p do, se cumplid con la cilacion a vecinos. acorde con Io establecido en el arficulo
:.yA}lA; de repasan en el e;pedlen{evios registros fotogrdficos de |q fijacién de Ia valla en el predio objelo de 16 solcitud en 1a que se advierte a terceras sobre la iniciacion del
ramite, indicando las caracleristicas basicas del proyecto, de conformidad con lo establecido en el paragrafo | del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacionat 1077 de 2015
5.CONSTITUCION EN PARTE: Que ningun vecinos ni fercero interesado se conslituyd en parte - .

6.PAGOS: Que el peticionario acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acic Administrall I n N
\ S S 1 d i il
Nacional 1077 de 2015. inistrative, acorde con lo establecido en ef arliculo 2.2.6.6.8.2 del Decrelo)

RESUELVE
ARTICULD 1. Oforgar RECONDCIMIENTO DE LA EDIFCACION Y UCENCIA DE CONSTRUCGION on 1] mods T REFOR ; UENG GREDAD
: 444 LON E LA EDIF -E} modalidad{es) de REFORIAMIENTO ESTRUCTURAL, VISTO 5 3
HORIZONTAL e sl predio urbano, estiato: 2 localizado en la direccion CL 48 A § 27 54 Actual - Chip:AAACOTSBDRS = matrdcula Inmobiliana:505842330 dy‘a lc,l:cuﬁdsig w!?ﬁuaﬁw’-ﬁ
reconoce und (1} ecilicacion en cinco (5] pisos, desfinada g foce (12) unidades del uso ResidenciokMultifamliohNO VIS con cualro (4) cupos de estacionamientos para residentes y
una {1 Unicad del uso Comercio y Servicios Basicos Tipo I Se oprueba el plono de olindersmiento y cuodro de redsque contiene la inf 5n para someter el "Edificio el Porqus”
al tégimen de propiedad horizontal, de conformidad con lo establecido en ko Ley 675/2001. e i e o
D22, en d e Propletorio BUSTOS FORERQ WILLIAM GERMAN CC 79671 . s L -
> g e - = = B s = S 5 s
] Nombre Identificacion [ ? Responsob‘l'dades' T & 1 tesi
Ingeniero JAIME SALIM DIAZ SABBAGH Cedula Ciudadanio-73151525 Caiculisia y Geofecnista - 252;;7;}06:;: e
Ingeniero GIOVANN VEGA ARIAS Cédula Ciudadania-79520976 Revisor Independiente 25202-67201
Arquitecto lRENE MAURICIO GUTIERREZ Cedulo Ciudaodania-79796687 |Construcior Responsable / Proyectista / Disefador Elem No Est A25232001-79796687
ARTICULO 4 Garaclensiicas ael Proyecto
4.1 Nombre del Proyecio: EDIFICIO EL PARQUE | 4.2 Estralo: 2
4.3 Usos: 4.4 Estaclonamientos:

Bicicletas:
Y SERVICIO! OMERCIO Y SERVICIOS BASICOS PO 1 Depaositos:
RESIDENCIAL - MULTIFAMILIAR No Aplica 12 4 NO SE EXIGE Motos:

Sistema: Loteo Individual Totol 13 4 0 Micromoviidad:
Cero Emisiones:

gooaooo

4.5 Cuadro de Areas

U . B

SOTANO(S): VIVIENDA 922.78 0.00 0.00 0.00 922,78 1.845,56
SEMISOTANO: COMERCIO 21,90 0.00 Q.00 0.00 21,90 43,80
[PRIMER PEO: 190,08 GFIC/SERV 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES: 754,6 INSTIT/DOTAC 0,00 0.00 Q.00 0.00 0.00 0.00
LIBRE PRIMER PISO: 1,92 INDUSTRIA 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO: 944,68 TOTAL INTERV 944,68 0.00 0.00 0,00 944,68 1.889.36

GEST ANT 0 AREA DISM/DFM Tot Const 944.68 ! : i

VIVIENDA NO VIS/NO VI?  [No. Unidades: 12 Area [m2) 922,78 No. Unidades: [i] Area [m2]: [i]
" VAVIENDA VIP No. Unidades: 0 Atea (M2} 0 CARGAS VS |Unidades. 0 Area (2] 0
 CARGAS W : No Unidades: ) Area [m2): 0 Los datos registrados estan incluidos:elnwo del fotal def dreo v unidades de vivienda
el proyecto
4.4 Edificabilidad
4.4.1 Volumetria 4.6.2 Elementos reloclonados con Espacio Plblico 4.6.3 Aislamientos
No PISOS HABITABLES S ANTEJARDIN TIPOLOGIA. _E CONTINUA
ALTURA MAX EN METROS 15.80 NO SE EXIGE POR CL 48A S AISLAMIENTO METROS | NIVEL
SOTANGS NO PLANTEA 0.00 P10 DE LUZ [ 200%X9.60 | A portr 2da Piso
SEMISOTANO NO PLANTEA CERRAMIENTO 4.4.4 Equipamiento Comunal Privado
No. EDIFICIOS [ Altura:NO APLICAmIs-Longitud mis 0 DESTINACION, % Mts?,
PISO NO HABITABLE No VOLADIZO TONAS RECREA NO REQUIERE
AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.60 MIS POR CL 48A § SERVICIOS NO REQUIERE
4.5 Indices 5.60 COMUBALES gﬁégu -
TDICE BE GCUPACION. T NG APLCA BIMENSTSN BE RETRGEITON EACADIONAES | NOREOURRE L o
ONTRA TONAS VERDES O 0 4.4.6 Otros C
IHDICE DE CONSTRUCCION | NO APLICA ESPACIOS PUBLICOS 7S oo
4.4.7 Estructuras =

TIPQ DE CIMENTACION. Zopatas - Vigas De Amare  [1IPO DE ESTRUCTURA Poricos En Concreta Dmo
METODO DE DISENC Resslencia Uma GRADO ELEM NO ESTR. Bajo
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE Si MODAL No
OTROS

ARTICULO 5. Documenios:Hacen parie integral del Acto AdminisirativoiPlanos levantamiento arquitectonico (2) 7 Plancs de Reconocimiento y Reforzamiento Estructural (2) / Planos
Alinderamiento (1) / Estudios de Suelos (1) / i Sic les (5) / )ne In. Rev Independiente {1
ARTICULO &. Vig y Prorroga: ncio maxima de venticuatro [24) meses prorogables por una sola vez por un plazo adicio
meses, contados o partir de la fecha de su ejecutoria.
[ARTICULO 7 Precisiones - £ area y inderos el proyecio coresponden con os tiulos de propiedad. - Ver selfo de precision en planas de reconocimiento 1-2y 2-2 y plono de
propiedad horizontal PH. 1-1. - "H presente reconocimiento se aprueba con base en el atticulo 263 del Decreto 555 de 2021, dando cumplimienio o los articulos é y 7 de la Ley 1848 de
2017 y al Decreto Nacional 1333 de 2020 el cual se compilo en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015". - Hacen parte del presente Reconocimiento los planos de
levantamiento arquiteciénico, los planos del proyecto orquitectdnico con la propuesta del rReforzamiento Estructural y la declaracién juramentada de onﬁgi)edr,xg de ia
canstruccian - De acuerdo con 1o establecido en el Articulo 4 del Decreto 506 de 2023, el proyecto es generador de obligacion Urbanistica por concepto de espacio publicoy,
equipamienios en el reconacimiento de edificaciones localizadas en los fratemientos urbanisticos de renovacién urbana, consohdacion y conservacion. - Acyedﬂ»or- el pago
compensatorio en dinero por conceplo de las obligaciones urbanisticas por concepto de espacio publico ¥ equipamientos en el reconocimiento de edificaciones localizadas en el
tratamienio urbonisticos de consolidocion, segun lo establecido en el arficulo 4 del Decreto 506 de octubre 31 de 2023, cuyo valor fue liquidado por la Secretario Distrital de
Planeacion mediante Oficio N°© 2-2024-55724 de fecha 20 de septiembre de 2024. - Reposa en &l expediente la Auto declaracion por impacio segun articulo 246 del Decreto Dis_(mol
555 de 2021. - Reposa en el expadients oficic de responsabilidad del constructor, dango cumplimienio a la Resolucion N® 90708 de 20183, articulos 13y 14.4 sobre U’S’GF}CiGS minimas
de seguridad establecidas en el RETIE. - En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012y como quiera a la techa de la naaigocicn en ciebmq forma, no
aparece inscripcitn aiguna sobre la participacion de plusvalia para el predio en el Foliv de Matricuia Inmobiliaria del mismo, no es exigible la plusvalic para la expedicion de la
licencia solicitada,
Requiere supervisidn técnica por reforzamiento de conformidad con la Ley 1796 dei 13 de julio de 2016, Capitulo A.10 v Titulo | NSR-10, y Decrelo nacional 1203 de 2017. Presentan
revisidén técnica independiente de los disefios de los elementos estructurates y no estructurales realizado por el ingeniero civil Giovanni Vega Arias con matricula protesional M.P 25202-
67201 CND. de acuerdo con lo establecido en el opéndice A-6 del Decreto 945 dei 05 de junio de 2017 que modilica parcialimente la NSR-10, reglcmentado por la Ley 1796 d_e! 13 de
livio de 2016 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017. Presentan cedificacidn suscrita por el constructor responsable en donde se garantiza al cumplimienio de los requisitoy de
recopilacion y verficacion de las especificaciones técnicas. memorias de cdlculo y planos de fos elementas no estructurales definidos en el numeral A.9 de la NSR-10. st
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. . No. de Radlcacion:
: -24-0299
ARQ. ADRIANA LOGPEZ MONCAYO . 2
ARTICULO 8.Cargas Urbanisticas
T T
B armienio comunal pUblico. : Mo
iduestocionamienfosarea =~~~ "~ " - e No
ICompensacion ESpacio PUBICO y Equipamiento Reconodmiento - Si 32024-557 24 2070972024
ICompensacion Espacio Publico y Equipamiento AmPlioe:sén i Cy g No
& acion ; R : i NO
ARTICULO 9.1 fribuclones,
i Fecha Numero Base Gravable Valor Area Declarada
Deﬁ!neac!?n Urbana 27-sep.-2024 24060002872 $346.424.000,00 $9.007.000,00 944,68
_ » Del_ln‘eooon Urbana 27-sep.-2024 24320004109 $173.000.000.00 $4.498.000.00 944,68
Obligacion Ubanistica Espocio PUblico(DEC 555) 23-sep.-2024 24990071058 $0.00 $3.302.400,00 192
Anﬁcuto 10.Contral Urbano: Corresponde a la Alcaldia Locol realizar el respectivo Control Urbanistico, por intermedio de los inspectores de policia, lo anferior dando cumplimientc af

lo dispuesto en e‘l articulo 135 de la Ley 1801 de 2014, el Decreto Ley 1421 de 1923, modificodo por el numeral decimo del arficulo once de la Ley 2116 de 2021 y el arficulo 2.2.6.1.4.11
del Decreto Nacional 1077 de 2015, madificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017,

ARTICULO 11.Nofificacion: £l presente Acio Adminisirativo se notificare ol sohcitanie y 0 cusiquier perona o autondad que se hubiere hecho pane
estaplecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

el rémite, acorde con o

ADT'@QLO ‘!2.lacurlo's: Contra el presente Acto Administrativo proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de apelacion ante la Direccion de Tramites
Administrativos Urbanisticos de la Secretaria Distrital de Planeacién dentro de los diez (10} dics siguientes a su notificacién.

ARTICULO 13, Obligaciones del titular de la li la y proteslonal bles de las obras.

p

Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.4:
1. Ejecutar las obras de forma fal que se garantice lo solubridod y seguridod de los personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinos y de los elementos
constifutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planes aprobados. y exhibifos cuando seon requendos por la autoridad competente.
3 Cu‘mplir con el programa de manejo ambiental de materioles y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente. o el acto que la
modifique o sustituya. para aquellos proyecios que no requieren licencia ambiental. o planes de manejo. recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decrelo
Unico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materic de licenciomiento ambiental
4. Cuando se trate de licencios de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que estabiece el arficulo
226141,
5. Garantizar durante el desamollo de la obra ia participacion del disehador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista rasponsables de los planos y estudios aprobados.
con el fin de que atiendon las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consullas y aclaraciones deberdn incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision

4. Designar en un término méximo de 15 dias hdabiles al profesional gue remplazard a aquel que se desvinculd de lo ejecucion de los disenos o de lo ejecucién de lo obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente serd el titulor de lalicencia.

7. Obtener, previa la ccupacién y/o transterencia de los nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

£l certificado técnico de ocupacién deberd protocalizarse mediante escrifura piblica en los términos y condiciones esfablecidos en el arficula 6° de la Ley 1796 de 2016. La
ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el
Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2014 o la norma gue la adicione, modifique © sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad
horizontal.

8. Remitir, para el caso de proyeclos que requieren supervision fécnica independiente, copia de las actas de la supervisidn técnica independiente que se expidon durante el
desarrollo de 1a obra, osi como el certificado técnico de ocupacion, a las outorndades competentes para ejercer el control utbono en el municipio o distito quienes remitirén copia o
la entidod encargada de conservor el expediente del proyecto, y serdn de pUblico conocimiento. En los casos de patrimonios aulénomos en los que el fideicomiso ostente la
titulariaad del predio y/o de I licencia de construccion, se deberd prever en el comespondiente confrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

9. Reatlizar los controles de calidad para los diferentes materales y elementos que senalen las normas de construccion Sismo Resistentes.,

10. instalar los equipos. sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione. medifique o sustituya.

11. Cumplir con las hormas vigentes de cardceter nacional. municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de canstruccion sismo resistente vigentes.

13. Dar cumplimiento @ las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio o los municipios o distilos en ejercicio de sus
compelencicas.

14. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente gecre ta en un diario de cmplia circulacidén en el municipio o distrite donde se encuentren ubicados los
inmuebles.

15. Solicitar en los términos estoblecidos en el orticulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto lo diligencia de inspeccion pora la entrega material de las areas de cesion.

1. Es responsabilidod del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con el Articulo 13
del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de ogosto 30 de 2013 o jo norma gue lo adiciene, maodifique o sustituya).

17. Los responsables de las obras para los predios ubicados en 7onas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el Instituto Distrital de Gestion de Riesges y Cambio
Climatica IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas o tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras,

18. Esta Licencia no autoriza tala de arboles. ni excovociones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultor a la autoridad competente.

19. Los confribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la decloracién del impuesto dentro de! mes siguiente a la finalizacion de la obra. o al dltimo
page o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términa de la licencia incluide su préroga. lo que ocura primero, conforme con la base
gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 3572 de 2008, en concordancia con lo establecido con lo Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de
Ploneacién .

20. H titulor de la licencio esté obligado a fijor un avise de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado duronte el término de la ejecucién de lo obra, con las
coractensticas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,

21. Dar cumplimiento a las normas confenidas en el Manual de Alumbrado Publico {MUAP- Decreto 500 de 2003 y los normas que lo modifiquen o complementen).

22, El titular de la licencio serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticos y Arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicién y exya contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio de lo misma fArficulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015) .

23, Fl fitular de o licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes comespondientes al predio en esticto cumplimiento o la cartita de andenes de Bogotd D.C. [Decreto 308 de
2018 v /o lo nermo que lo modifique © complemente|

24. La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espacio publico. para tal efeclo debe solicitar licencia ante la autoridod respectiva.

25. Comportamientos que cfectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia, Arficulo 135 de la Ley 1801 de 2016: . ‘

a. Consirulr con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia, uso diferente al sefalado en la licencia de construccidn, ubicacidn diferente a la senalada en ia licencio de
constuccién.

b.Jomar !ogr:nedidus necesdrias para evitar lo emisidon dg particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho, de conformidad can las leyes
vigentes.

C?«'eoarc! los dafos o averios que en razdn de la obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

d.Reparar los dofos, averios o perjuicios causodos a bienes colindantes o cercanos. »

& Demoler, construir o reparar obras en ei horario comprendido entre 1as § de la farde y las 8 de la mafana, como también ios dios festivos, en zonas residenciales )

26 El constructor responsable debe dar cumplimiento o las normas de construccién y habiabilidad aplicables a la vivienda uibana y rural en Bogotd D.C de conformidad con lo
establecido en el Decreto 099 del 15 de Marzo de 2024, 3 .

27 El titulor de la licencia y el conshuctor responsable de las obras deberan dar aplicacién a las disposiciones establecidas en lo Resoiucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de
Movilidad )

28 Los demds obligaciones contenidas en el marco normativo vigente, en el decreto nacional 1077 de 2015y sus reglamentaciones y modificaciones vigentes.

e
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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