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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIADE HABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se
entenderé que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podré iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualguier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentaric 2180 de 2006

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
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3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)

4. |dentificacion del representante legal

5. Registro para la enajenacidn de inmuebles

HUMBERTO ROZO RUEDA 79593271 -~ 2025099
8. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico 8. Teléfono
CALLE 12 B No 8 23 OF 604 proinan gerencia@gmail.com 3153646926

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
DUNAMIS 67

10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

13 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP «

12, Direccion del proyecto (nomenclatura actual)
CALLE 87B No 63 28

13 Localidad - UPZ
N/A

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
No. 33 BARRIOS UNIDOS “

14. Estrato

190 S| APLICA) &

15. Numero de estacionamientos (Visitantes +
4 Privados de |la etapa de esta radicacién Dec.

15.1 Nimero de estacionamientos de |a etapa
de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
(Convencionales4 Discapacidad1 Cero

emisiones0)

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria

17. Licencia de construccion

11001-5-25-0835 /

Fecha de ejecutoria

16-abr.-2025 7

Curadur'l/a

18. Area del lote segun licencia de-construccion (m?)

241.5 1065.73

construccion (m?)

19. Area total de construccion, segln la licencia de

20. Area a construir para esta radicacion (m?)

1065.73

21. Afectacion por fenomenos de remocion en masa 22. Avance fisico de |as obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo previod la N°
radicacion de documentos %
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAADO054DJSY 50C45282

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en |os costos directos

27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyecto.
Pl

NO

85% $ 2.400.771.212 01-dic.-2026

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

NO ’
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria

NO f Contrato nimero

31. Tiene Fiducia de admipistracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA

RADICACION DE DOCUMENTOS

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

RO PR AT NRER

FECHA

2 0 FEB 2026

La persona natural o juridica queda habilitada
enajenacion de inmuebl
del Decreto Ley 2610 d Y
2015, a partir del dia:

ara ejercer la actividad de
destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

Scakiveled " & ‘13 MAR 2026
Mona. My 3 p l
HUMBERTO ROZO RUEDA b 3@1 U \D'U((e (lcupCo
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona nalural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piiblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hdbiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlen los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de |a adquisicidn (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resclucion 927 de 2021.

PM05-FO86-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 8008 www.habitatbogota.gov.co
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PROCESO CONTROL DE VIVIENDA Y VEEDURIA A LAS CURADURIAS

FECHA

SECREVANA BEL WABITAT

11/02/2026
CODIGO
Formato de revisién de informacién radicacién de documentos para enajenacién de PMO05-FO138
inmuebles destinados para vivienda VERSION 13

PR AH\

Enajenador:

Nombre del Proyecto:

%uuen realizo la sollulud
&\( i (\(OI "‘)’H \

(La presente revisién no constituye Ia radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Dacumento o situacion Elementos de revisién Cumple) Observaciones S;.bsnn;dn Aprobado
i o
1. Registro como enajenador a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo /
en SIDIVIC. g
P . a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tcnga radicacion /
2. Radicaciones anteriores de documentos vigente (Ver SIDIVIC), _

a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

3. Certificado de tradicion y libertad
del inmueble en el que se desarrolla

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas,
afectacion familiar)

el proyecto.

c. El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar
coadyuvancia.

4. Copia de los modelos de los
contratos que se vayan a utilizar en
la celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa,
de venta, vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus
veces, 0 comunicacién escrita que indique que para el caso no aphca Debe
corresponder al proyecto, identificar al (los) enajenante(s).

adquirientes

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto,
identificar al (los) enajenante(s).

5. Cuando el inmueble en el cual ha
de desarrollarse el plan o programa

a. Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PMO05-FO125
diligenciado por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad
crediticia.

se encuentre gravado por hipoteca.

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.

6. Coadyuvancia del titular del
dominio del terreno, cuando éste es
diferente al enajenador solicitante.

a. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es)
del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

a. Formato PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y
finalizacion, Area del lote y Area de construccién, ventas financiacion,
coherencia de los datos, firmados por Representante legal v quien elabora.

€5.

o CoMQANdO.
o Covx

b. Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y
financiacion, utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

AsS\ 4
c.Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y &)\ /
diligenciado totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Ao &L\J\\NM J

7. Presupuestos del proyecto, anexo

d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados
Integrales con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a
3 meses a la fecha de radicacion, firmado por Representante legal, contador y
revisor fiscal si aplica.

fasso,

Top b oy

Q\

financiero, anexo flujo de caja,
anexo de ventas, con sus soportes.

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se
encuentre vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actua(n) como
responsable del proyecto sea quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrate de administracion del proyecto a la fecha,
expedido por la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y
totalizado.

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados|
por contador publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar
soportes, Estados Financieros con sus notas y/o declaracién de renta tltima.

M\ ®
n&

ol

yfe enajenacion de inmuebles —\w-FOlzi\debiﬂamente firmado.

~
h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al
proyecto y el enajenador. '\)
a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia
cuenta con modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se
debe verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por
fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media| |
y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Direccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.) |Q
Para las licencias expedidas bajo la de la wgencla del Decreto 555 de 2021 NO )
8. Licencia urbanistica (urbanismo splice.
ylo construccion) ejeculoriaday de |y, Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con
los planos arquitecténicos modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).
aprobados. Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004,
. . i ) se debe verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco|
Vigencia de las I'cef""af de | ormativo la zonificacién por fenémenos de remocion en masa, y si el predio se
acuerdo a la fecha de radicacion ante| . cyentra en categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido
curaduria urbar_la: por esta Direccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta |p,., 15 Jicencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
¢l 28 de diciembre de 2021 y entre el aplica.
15 de junio de 2022 y el 04 de . //
septiembre de 2022. c. Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar| .
-Decreto 555 de 2021: vigente entre |n SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de l/
el 29 de diciembre de 2021 y el 14 |ficencia, nombre de provecto yio direccion.
de junio de 2022, y luego a partir del , , . : . ,
05 de septiembre de 2022. d El ‘mamero de gr}ldades a ?nﬂjenar es ngual. o inferior a ‘!as unidades \/
inmobiliarias para vivienda autorizadas en la licencia de construccién. /
e. Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben
contar con el sello de la curaduria urbana. /
p N
f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio Je 9 e

e

meay

g. En casos de afectacién por remocién en masa categoria media y/o alta, debe
adjuntar el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Direccién de

Prevencion. Arrendamiento y Control de Enajenacion de la Secretaria del

Secretarfa Distrital del Hibitat
Servicio al ciudadano: Cra 13 No. 52-13
Oficina princlpat: Cli 2o, Y- 64
Teléfona: 601 358 16

Codigo Pestal: s
veww habitatbogola gov.co
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1. RADICACION DE DOCUMENTOQS

Subsanad
Observaciones u. Ll Aprobado
Si No

Documento o situacién Elementos de revisién

a. Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos
los campos esten debidamente diligenciados

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto,
firmador por todos en la misma hoja.

¢. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

d. Documentos debidamente firmados.
9. Formato PM05-FO086

Radicacion de documentos.

e. Documentos legibles.

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones.

g. Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina.
Incluidos planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC
1648, foliados y legajados al final de la carpeta

NN

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

El de revision Cumple N.A. [ Observaciones
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la
misma y que deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En case de no haber realizado tramite de licencia
urbanistica expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

=

2 |Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada. /,
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este
estudio haya sido objeto de actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada versién debera contar con

3 |los anexos que incluyan carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar [

firmada por el consultor responsable, y con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de
mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocién en masa por favor expresarlo por escrito en el

oficio de la solicitud con la debida justificacion. ~N
Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de / ~NJ \ )
mitigacion. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento

'S

frente a las actualizaciones del estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto
que emite el IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberén manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:
) Ave yay (Gonaly PG -E00 1Y
N0 &, [owdy AL To) \e0i 0N
M?/m - chs -+ [0110Qy \)\\\v ARV A T AN WG (0
Y W F§ 4 INVVETH I\ ﬂm

Cramedn seq fimcin acithi
. pembre complew, corge y dependencia. Crando \\S‘Z}\Q%D 4 Ya
Revisé: > B cribip pimen c.c

SCQ UGS, escribic numero de conlrato,

1076

[@»)

vrevirens v eependencin a la gue perfencee

Fecha de verificacién: \% r‘O‘Z——’)(\K‘ Firma del profesional: | &U
20-01- 076 \)(\u {b@

/
RADICACION COMPLETA: JZ/

SOLICITUD INCOMPLETA: D

Yo, actuando en caracter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozeo que la solicitud que presentd se encuentra
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la radicacién incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos, s en los
términos previstos en la ley.

Nombre del solicitante y/o eiad e co )hlr:l Firma:
Representante Legal o Apuderndu l) LD @\_ % 7 S qg ? ?4

Secretaria Distrital del Hibitat

Servicio al ciudadan: Cra 13 No. 52-13

Oficina prineipat: Cll 52 No. 13- 64

Telélono: 601 358 16 00

Codigo Postak 110251 . L
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

i W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2602178049129519519 Nro Matricula: 50C-45282
Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-121328

, Impreso el 17 de Febrero de 2026 a las 09:12:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-05-1972 RADICACION: 72021490 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 08-05-1972
CODIGO CATASTRAL: 005101091200000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAA0054DJSY

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN ESTA CIUDAD DE BOGOTA URBANIZACION JOSE JOAQUINVARGAS CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE
241.50 METROS CUADRADOS LOCALIZADO EN LA MANZANA FF. Y DISTINGUIDQ CON EL # 26 Y.LINDA: SUR:.EN LONGITUD DE 7.00 METROS CON
LA DIAGONAL 69. DE LA NOMENCLATURA PROVISIONAL DE LA URBANIZACION: OCCIDENTE: EN LONGITUD DE 34.50 CON.-EL LOTE # 27. DE LA
MANZANA F. F. :NORTE: EN LONGITUDDE 7.00 METROS CON EL LOTE # 3. DE LA MISMA MANZANA: ORIENTE EN LONGITUD DE 34.50 METROS CON
EL LOTE # 25 DE LA MISMA MANZANA F. F.———

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MATRICULA NO. 050-0006154QUE LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA, ADQUIRIO JUNTO CON MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE
LE HIZO EN EL SUCESION DE JOSE JOAQUIN VARGAS PROTOCOLIZADA POR ESCRITURA NO.1055 DE 25 DE JUNIO DE 1.937 NOTARIA 3A. DE
EOGOTA.UNA TRADICION.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) DIAGONAL 69 51A-28 LOTE # 26 MANZANA FF. URBANIZACION JOSE JOAQUIN VARGAS
2) CL 67B 63 28 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-11-1970 Radicacion: 1970-50C-6-0

Doc: ESCRITURA 1911 DEL 27-05-1970 NOTARIA 8A DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA -VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA

A: REYES PE\A JOSE IGNACIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-10-1971 Radicacién: 1971-50C-6-0




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Vb TEnTIn0in A
su thEdine*® CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2602178049129519519 Nro Matricula: 50C-45282

Pagina 4 TURNO: 2026-50C-1-121328
Impreso el 17 de Febrero de 2026 a las 09:12:08 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIOQ: Realtech

TURNO: 2026-50C-1-121328 FECHA: 17-02-2026
EXPEDIDO EN BOGOTA

ity

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
EEBTRADOR PRIN




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN BIEN
FUTURO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO QUE HARA PARTE DEL
EDIFICIO DUNAMIS 67 SUSCRITO ENTRE PROYECTOS E INFRAESTRUCTURA
ANGULAR S.AS. Y ——

Entre los suscritos a saber, por una parte: (I) HUMBERTO ROZO RUEDA,/mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 79593271 -de Bogot3,
domiciliado en Bogota, quien actia en su calidad de Representante Legal de la
sociedad PROYECTOS E INFRAESTRUCTURA ANGULAR S.A.S., sociedad
legalmente constituida, identificada con N.L.T. No. 901.853.834-4y la matricula No.
03849481, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, quien en adelante y para los
efectos del presente contrato se denominara PROMITENTE VENDEDOR vy por la
otra: , mayor de edad, vecino de Bogotad, identificado con la
cédula de ciudadania expedida en , Y quien para los efectos
de este contrato se denominara EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES);
hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa de un bien
futuro, contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO DEL
CONTRATO: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete vender a favor de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORES, quien a su vez se compromete a comprar al

mismo titulo, EL APARTAMENTO QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO
DUNAMIS 67 PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en el piso conun area
construida aproximada de Mtrs2, el cual se alindera asi: por el Norte con el
Mtrs, por el Sur con Mtrs, por el oriente con el

Mts, por el occidente con el Mts, por el cenit

con placa piso y por el nadir con placa de piso en

mts 2 el cual estara destinado exclusivamente a VIVIENDA, se entregara terminado
y se construira conforme a disefio y/o planos. El EDIFICIO DUNAMIS 67, esta
compuesto por 13 unidades residenciales y esta ubicado en la Calle 67 B 63 - 28 de
Bogota. Los linderos exactos del inmueble objeto de la promesa seran estipulados
posteriormente en el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO DUNAMIS
67— PROPIEDAD HORIZONTAL, entendiéndose que se vendera como cuerpo
cierto, pero las partes sefialan que las medidas seran tomadas de los pianos de la
propiedad horizontal, por lo cual desde ya aceptan un margen razonable de
tolerancia respecto de eventuales modificaciones de su alinderamiento definitivo,
que se establece en el dos por ciento (2%) con referencia a las mediciones que
aparecen en los planos y/o disefios. PARAGARAFO 1: Las partes manifiestan que
hacen parte de este contrato el disefio y/o planos que menciona esta clausula, los
cuales, en razén de aspectos derivados del proceso constructivo, de su
comercializacién, fuerza mayor o caso fortuito podran ser objeto de variaciones o
cambios en cuanto a ubicaciones y caracteristicas generales, que no afectaran de
manera sustancial el proyecto y/o la unidad DE VIVIENDA prometida. PARAGRAFO
2 En el evento de presentarse modificacion del proyecto inicial por lo expuesto en
el paragrafo anterior, o para mayor beneficio de los futuros propietarios o residentes,
EL PROMITENTE VENDEDOR comunicara por escrito la ocurrencia de este hecho
a EL (LOS)PROMITENTE(S)COMPRADOR(ES). PARAGRAFO 3: Teniendo en
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cuenta que el bien inmueble futuro objeto del presente contrato de promesa hace
parte del EDIFICIO DUNAMIS 67 -PROPIEDAD HORIZONTAL, conlleva que se
entregara junto con éste, las zonas comunes, que constan en los planos y/o disefios.
PARAGRAFO 4: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que las
ilustraciones presentadas en los planos de venta correspondientes, el material
publicitario del proyecto y en general, todas las ayudas de ventas correspondientes
son una representacion artistica; por lo tanto, pueden presentar variaciones en
materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones vy
texturas, por lo tanto y en caso de ser necesario, EL PROMITENTE VENDEDOR,
se reserva el derecho de eliminar y /o modificar algunas referencias y/o
proveedores, sin disminuir la calidad ofrecida inicialmente. SEGUNDA: El inmueble
aqui determinado hara parte del edificio DUNAMIS -67, el cual se construira en el
lote de terreno ubicado en la calle 67B No. 63-28 de Bogota D.C., identificado con
la matriculo inmobiliaria No.50C-45282, cuyos linderos son: Por el sur: En longitud
de 7 metros (7.00 m), con la diagonal Sesenta y Nueve (DG 69) de la nomenclatura
provisional de la urbanizacién, POR EL OCCIDENTE: En longitud de 34 metros con
cincuenta centimetros (34.50 m), con el lote nimero veintisiete (#27) de la manzana,
POR EL NORTE: En longitud de siete metros (7.00M) con el lote nimero tres (#3)
de la misma manzana, POR EL ORIENTE: En longitud de treinta y cuatro metros
con cincuenta centimetros (34.50 m), con lote veinticinco (25) de la misma
manzana, el Inmueble fue adquirido por el VENDEDOR, mediante compra- venta
segun escritura publica No. 4060 del dia 06 de agosto del afio 2024 de la Notaria
Setenta y Tres (73) del Circulo de Bogota. TERCERA: DE LOS SERVICIOS: El bien
objeto de este contrato se entregara con servicios de: agua y, alcantarillado, luz y
gas natural. CUARTA: DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO DUNAMIS
67 — PROPIEDAD HORIZONTAL del cual hara parte el inmueble objeto de la
presente promesa, se sometera expresamente al Régimen de Propiedad horizontal
consagrado en la Ley 675 de 2001. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
quedara en todo sujeto a dicho régimen, asi como también al reglamento urbanistico
y arquitectonico del edificio, el cual desde ya se obliga a aceptar y acatar. En
consecuencia, en la enajenacion del bien objeto del presente contrato, queda
comprometido el derecho de copropiedad en el coeficiente que conforme a la ley
corresponda al Apartamento prometido en venta, asi como también el uso y
servidumbre gratuita sobre los bienes que determine el respectivo reglamento de
propiedad horizontal, al cual quedan también sujeto EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). PARAGRAFO: La cuota de Administracion tendra un valor
aproximado de ------proyectados al afio 2026, de acuerdo con valores comparativos
tomados de otras propiedades horizontales similares y actualmente existentes.
Entendiéndose el valor antes descrito como un estimativo. QUINTA TRADICION:
EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble que se promete vender
es de propiedad de Sociedad PROYECTOS E INFRAESTRUCTURA ANGULAR
S.A S. SEXTA: SANEAMIENTO: PROYECTOS E INFRAESTRUCTURA
ANGULAR S.A.S posee los derechos de dominio y propiedad sobre el bien que se
promete en venta, y manifiesta que no los ha enajenado ni prometido en venta por
acto o contrato anterior al presente; estan libres de demandas, embargos,
condiciones resolutorias, anticresis, censo, derechos de uso, usufructo o habitacion,
patrimonio de familia, arrendamientos por escritura publica, pleitos pendientes y en
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general cualquier gravamen o limitacion que afecte el derecho de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), excepcion hecha de los que se deriven de la
propiedad horizontal al que se halla sujeto el bien. EL PROMITENTE VENDEDOR
se obliga para con el PROMITENTE COMPRADOR a salir al saneamiento por
eviccion, vicios redhibitorios del lote y la construccion en los términos del contrato,
cuyos términos declara conocer y aceptar EL PROMITENTE COMPRADOR.
SEPTIMA: DEL PRECIO: EI precio del inmueble aqui prometido en venta es el
equivalente A Millones de pesos M/Cte., El precio del
apartamento no incluye bienes conexos como parqueaderos, cuartos, o depdsitos
etc. PARAFRAFO 1. FORMA DE PAGO: Laforma de pago del precio se cancelara
de la siguiente manera: La suma del 30% del valor total del apartamento como cuota
inicial, valor que el PROMETIENTE COMPRADOR podra cancelar durante el tiempo
comprendido entre la firma de la presente promesa de compraventa y hasta antes
de la firma de la escritura publica de compraventa; y el 70% restante sera pagado
en su totalidad a la firma de la correspondiente escritura publica de compraventa.
PARAGRAFO 2. DECLARACION Y ORIGEN DE FONDOS: Para dar cumplimiento
a lo establecido en la Ley 190 de 1.995 y demas normas concordantes, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que los recursos que entrega(n)
en desarrollo de la relacion contractual que se origina en esta promesa de
compraventa, provienen de recursos propios derivados de sus ahorros, honorarios,
salarios y/o prestamos; es decir que se excluye toda actividad ilicita contemplada
en la Legislacion Penal Colombiana; como consecuencia de la anterior declaracién
en caso de que ella no corresponda a la verdad, las partes acuerdan que se
producira la resolucion de este contrato de pleno derecho y en consecuencia EL
PROMITENTE VENDEDOR devolvera las sumas que correspondan, descontada la
clausula penal, a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).OCTAVA.
PROHIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga a no ceder a ningun titulo los derechos y obligaciones que para él se deriva
de la Promesa de Compraventa contenida en este documento sin la aceptacion
expresa y escrita de EL PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de fallecimiento
de EL PROMITENTE COMPRADOR, la cesion de los derechos quedara
condicionada al contenido de la escritura o sentencia de sucesion, siempre y cuando
a quien se le asignen por herencia los derechos contenidos en esta promesa de
venta, acredite la capacidad de pago para continuar con el pago del saldo del precio.
NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. Las Partes acuerdan que la
escritura publica por medio de la cual se hara la transferencia del derecho de
dominio sobre el Inmueble, se otorgara en la Notaria del circulo de Bogota
el dia -——--- de ---- de a las am. No obstante, lo anterior, las partes
dispondran de un plazo de gracia adicional de 90 dias, contados a partir de la fecha
anteriormente mencionada, ia cual dependera de la duracion definitiva del Periodo
de Construccion y del cronograma de entrega de las unidades inmobiliarias, el cual
sera acordado por escrito por las Partes. En el evento en que esta fecha de firma
fuere un dia feriado la fecha de firma se prorrogara nuevamente, sin requerir
formalidad adicional, al siguiente dia habil a la misma hora y en la misma Notaria.
DECIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara
al EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) real y materialmente el inmueble
prometido, para lo cual se suscribira por ellos acta de entrega, cuando se verifique
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el pago total del precio del inmueble, siempre y cuando se cumplan las siguientes
condiciones: a) Se haya firmado por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) la escritura publica de compraventa; b) que EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se encuentre(n) a paz y saivo en el pago de
todas y cada una de las sumas de dinero que se ha(n) comprometido pagar a LOS
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE
VENDEDOR entregara dicho inmueble a paz y salvo por concepto de pago de
impuestos prediales y gravamenes de valorizacion, siendo de cargo del
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los impuestos y demas gravamenes que se
causen a partir de la fecha de la firma de la escritura. PARAGRAFO 2: Si EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta a recibir el inmueble objeto
de esta promesa en la fecha de entrega convenida y se han cumplido todas las
condiciones para la entrega relacionadas en esta clausula, seran de su cargo los
servicios publicos y la administracion que se causen a partir de la fecha de entrega,
aun cuando EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se acerque a
recibirlo. Las llaves del inmueble quedaran a su disposicion en la Administracion del
Edificio DUNAMIS-67 y se entendera perfeccionada la entrega del inmueble para
los efectos previstos de este contrato. PARAGRAFO 3: EL PROMITENTE
VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega de los
inmuebles prometidos en venta, en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor
o caso fortuito, por cualquier eventualidad que directa o indirectamente retrase, con
causa justificada, la terminacion del proyecto. Se considera fuerza mayor el retraso
de las empresas de servicios publicos en la acometida de los correspondientes
servicios publicos, no obstante, el pago oportuno de tales derechos. En tal caso, el
plazo se prorrogara sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que
hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o al caso fortuito, siempre
y cuando no sea por culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO 4: Es
entendido que el inmueble prometido en venta se entregara a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando este provisto de los servicios
publicos de energia y acueducto. Asi en el evento de que las respectivas empresas
publicas, sin culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere instaiado y por
tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO 5: El
inmueble como las zonas comunes esenciales del EDIFICIO DUNAMIS 67
PROPIEDAD HORIZONTAL deben reunir las condiciones para que éste sea
habitable, de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 del afio
2001, mediante ACTA e inventario detallado, con los cuales se entregara el Manual
operativo, A su vez EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a subsanar, los
posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento de la entrega
material del inmueble, y que consten en la respectiva acta dentro de los treinta (30)
dias habiles siguientes a la entrega. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE
VENDEDOR declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo
por concepto de impuestos de todo orden, tasas, valorizaciones, contribuciones de
caracter distrital, departamental y nacional y que estan cancelados los derechos de
acometida de los servicios publicos. Asi mismo se entrega a paz y salvo por
concepto de cuotas de administracién de propiedad horizontal. En consecuencia,
seran de cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todo impuesto,
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tasa, contribucion ordinaria o extraordinaria o reajuste que llegara a gravar el
inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica de
compraventa que dé cumplimiento a esta promesa. PARAGRAFO 7: EL
PROMITENTE VENDEDOR entregara dicho inmueble a paz y salvo por concepto
de pago de impuestos prediales y gravamenes de valorizacioén, siendo de cargo de
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los impuestos y demas
gravamenes que se causen a partir de la fecha de la firma de la escritura,
PARAGRAFO 8: A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble (s) objeto del
presente contrato, EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asume
(n) la custodia de los bienes que se encuentren dentro del (los) mismo (s),
independientemente de si EL PROMITENTE VENDEDOR es el administrador
provisional del Conjunto, o lo es un tercero. PARAGRAFO 9: EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), deberan realizar por cuenta propia los
tramites necesarios para obtener la adjudicacion y posterior conexion e instalacion
de la linea telefonica ante la empresa prestadora del servicio publico, asi como la
adquisicion del aparato telefonico. PARAGRAFO 10: EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), por razones de orden técnico y de seguridad de los habitantes
de DUNAMIS 67 P.H, No podran instalar duchas eléctricas en el inmueble prometido
en venta. PARAGRAFO 10: La entrega de las zonas comunes se hara de
conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 del 3 de agosto de
2.001. DECIMA PRIMERA: DESENGLOBE CATASTRAL: EL PROMITENTE
VENDEDOR se compromete a realizar el desenglobe catastral de los inmuebles
que integran el proyecto, ante Catastro, del cual forma parte el inmueble objeto del
presente contrato, cumpliendo con la normatividad legal vigente. DECIMA
SEGUNDA: DE LOS EVENTOS QUE NO GENERAN INCUMPLIMIENTO EN LA
ENTREGA: Se entenderd que no existe incumplimiento de ninguna indole de EL
PROMITENTE VENDEDOR vy por ende no sera responsable de los perjuicios
moratorios del caso, en cualquiera de las siguientes circunstancias: a) Fuerza mayor
o caso fortuito que retarde la entrega del inmueble; b) Incumplimiento de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de sus obligaciones; c) Retardos en la
expedicion de permisos legales o licencias, o modificaciones en el Plan de
Ordenamiento Territorial; 6 conexiones de servicios publicos; d) Si sobreviniere en
el pais una situacién de desbordamiento inflacionario o de una alteracioén del orden
publico que determine la paralisis de la economia nacional y en particular del
Municipio de Bogota y/o de Cundinamarca. €) Terrorismo. f) Problemas en la
obtencién del flujo de recursos econémicos del sistema financiero para el desarrollo
del proyecto, ocasionada por causas no imputables al PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO 1: En el caso de situacion(es) de fuerza mayor que retarden el
proceso de construccion, estas se comunicaran por EL PROMITENTE VENDEDOR
a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien debera senalar unos
nuevos términos para la entrega y sin que ello signifiqgue en forma algun
incumplimiento del contrato o determine reconocimientos econémicos a favor de EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). DECIMA TECERA: CLAUSULA
PENAL: Se pacta como clausula penal por cualquier incumplimiento de las partes
la suma igual al diez por ciento (10%) del valor total del presente contrato, los que
se haran efectivos a la parte que no diere cumplimiento a lo aqui estipulado.
DECIMA CUARTA: GASTOS. Los gastos que se causen por el otorgamiento de la
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escritura publica de compraventa seran cancelados asi: Los gastos Notariales de
compraventa, los asume EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y EL
PROMITENTE VENDEDOR en partes iguales. Los gastos de beneficencia, registro
y tesoreria de la compraventa seran a cargo exclusivo de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Y los pagos de Retencién en la Fuente que
se generen de la compraventa, seran a cargo exclusivo de EL PROMITENTE
VENDEDOR Los gastos que ocasione el timbre del presente contrato de promesa
de compraventa si llegare a generarse, seran pagados por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). DECIMA QUINTA: RADICACION DE
DOCUMENTO PARA LA ENAJENACION. EL PROMITENTE VENDEDOR esta
autorizado, por la Secretaria Distrital del Habitat para anunciar y enajenar, al haber
radicado la documentacion necesaria para ello, en cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 71 de la ley 962 de 2005, modificando por el Decreto 019 de 2012 y el
articulo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006. DECIMA SEXTA: EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente que conocen la
localizacion, caracteristicas y especificaciones del inmueble  objeto  de la
presente Promesa de Compraventa, por haber sido suficientemente
ilustrado al respecto, haber tenido a la vista los planos y el disefio tanto del EDIFICIO
como de la unidad de VIVIENDA , reconociendo que el proyecto puede sufrir
variaciones en su modulacién, construccion y disefio, las cuales acepta desde ya
con la firma de la presente promesa de compraventa. DECIMA SEPTIMA: EI
prometiente Vendedor tomara una Poéliza de vivienda segura (seguro decenal de
danos a la Edificacion), expedida por Compaiiia de Seguros legalmente reconocida
la cual garantizara la estabilidad del Edificio Dunamis -67 del cual hace parte el
Apartamento , objeto de la presente promesa de compraventa,
poliza que hara parte de la escritura publica de compraventa. DECIMA OCTAVA:
DE LA CLAUSULA COMPROMISORIA: Todo conflicto o controversia entre las
partes, que se llegare a presentar, en cuanto a interpretacién, alcances del presente
contrato, obligaciones y responsabilidades de las mismas, o cualquier diferencia
que se presente en el desarrollo o terminacion de éste contrato, podra someterse a
CONCILIACION, ante un Centro de Conciliacién autorizado por el Ministerio de
Justicia y del Derecho de conformidad con la ley vigente, los estatutos y reglamentos
de dicho centro DECIMA NOVENA: DIRECCIONES: para todos los efectos
determinados en este contrato, las partes sefialan que las comunicaciones y
notificaciones se efectuaran en las siguientes DIRECCIONES: EL PROMITENTE
VENDEDOR: Calle 67 B- No. 63 — 28, Barrio José Joaquin Vargas, Bogota D. C.

Email: proinan.gerencia@gmaii.com EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES):
Email

Merito Ejecutivo: Las Partes declaran que este documento presta mérito ejecutivo
para la efectividad de las obligaciones en él contenidas. Leido el presente
instrumento por las partes, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en
testimonio de que le dan su aprobacion y aceptacion, lo firman en dos (2) ejemplares
del mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las partes, a los

dias del mes de del ano Dos Mil




EL PROMITENTE VENDEDOR:

PROYECTOS E INFRAESTRUCTURA ANGULAR S.A.S.
N.L.T.No.901.853.834-4
HUMBERTO ROZO RUEDA

C.C. No. 79.593.271
Direccion: Calle 67 B- No. 63 — 28, Barrio José Joaquin Vargas, Bogota D. C.

E-mail: proinan.gerencia@amail .com
EL PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

) 9.0.000.000000000000000004
C.C.
Direccion

Email:
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NOTARIA ——mmm - (----) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: XXXXXXXXXX (XXX)

FECHA: _____ (_)DE DE DOS MIL VEINTE XXX ( )
MATRICULA INMOBILIARIA:
CEDULA CATASTRAL:
UBICACION DE INMUEBLE: RURAL ( ) URBANO ( x)

NATURALEZA DE LOS ACTOS O CONTRATOS: COMPRAVENTA --—--—--mmememe

COMPARECIERON

HUMBERTO ROZO RUEDA; mayor de edad, domiciliado en Bogota D. C., de

nacionalidad colombiana, identificado con cédula de ciudadania nimero 79593271 e

expedida en Bogota, obrando en nombre y representacion de la sociedad
PROYECTOS E INFRAESTRUCTURA ANGULAR S.A.S. “sociedad legalmente
constituida, identificada con N.L.T. No. 901.853.834-4 y/la matricula No. 03849481,
todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, quien en adelante y para los
efectos del presente instrumento se denominara LA PARTE VENDEDORA vy por la
otra: , mayor de edad, domiciliado en , identificado
con la cédula de ciudadania expedida en , de estado civil
, obrando en nombre propio y quien para los efectos de este
instrumento se denominara LA PARTE COMPRADORA; y manifestaron

PRIMERO:

OBJETO: Que por medio del presente instrumento publico LA PARTE
VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa, en favor de LA PARTE
COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesion material que tiene y ejerce
sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s): EIl apartamento N° ---o<—-—-—-- gue forma
parte del edificio DUNAMIS 67 — PROPIEDAD HORIZONTALAbicado e la ciudad
de Bogota DC, distinguido en la actual nomenclatura urbana con el nimero sesenta
y tres veinte y ocho (63 — 28 ) de la calle sesenta y siete (67).

LINDEROS GENERALES:
POR EL NORTE:

POR EL SUR:

POR EL OCCIDENTE:




POR EL ORIENTE:

LINDEROS ESPECIALES: O
POR EL NORTE:

POR EL SUR:

POR EL OCCIDENTE:

POR EL ORIENTE:

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero XXXXX, y
la cédula catastral numero XXXX.

PARAGRAFO PRIMERO:

PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el EDIFICIO DUNAMIS -67 del cual hace(n) parte
el (los) bien(es) objeto de la presente compraventa se encuentra sometido al
régimen de propiedad horizontal otorgado mediante Escritura Publica nimero ()
de fecha _ (_) de _ de _ () otorgada en la Notaria _ (_) del Circulo Notarial de _,
debidamente registrada(s) en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria niamero(s)
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de .-

PARAGRAFO SEGUNDO:

COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: Que en esta venta se incluye el derecho de
copropiedad que le(s) corresponde al (los) inmueble(s) objeto de este contrato sobre
los bienes comunes de conformidad con lo establecido en el reglamento de
propiedad horizontal del EDIFICIO DUNAMIS 67

SEGUNDO:

CUERPO CIERTO: Que no obstante la anterior menciéon de la extension
superficiaria y los linderos del (los) inmueble(s), la presente venta se hace como de
cuerpo cierto, por lo que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la
cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.

TERCERO:

TRADICION: Que LA PARTE VENDEDORA adquirio el derecho de dominio y la
posesion material sobre el (los) inmueble(s) objeto de este contrato, mediante
Escritura Publica numero _ (_) de fecha _ (_) de _ de _ (_) otorgada en la Notaria _
() del Circulo Notarial de debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de , en el (los) folio(s) de
matricula(s) inmobiliaria(s) nimero(s) .

CUARTO:




NOVENO: - DE LA
ACEPTACION: Que LA PARTE COMPRADORA esta en un todo de acuerdo con

los términos de este contrato, que ha pagado con dineros de origen licito el precio
por el cual compra el (los) inmueble (s) y que tiene recibido éste (os), a su entera
satisfaccion. Que conoce y acepta el reglamento de propiedad horizontal a que se
encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) y se obliga a cumplirio en todas y cada
una de sus partes.

Leido el presente instrumento por los comparecientes, lo aprobaron y firman con el
suscrito notario, quien en esta forma lo autoriza.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO05-FO121
T PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COP$-
. I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: fmiércoles, 18 de febrero de 2026
SOLICITANTE: PROINANSAS B e i
il. INFORMACION DEL PROYECT(L = -
NOMBRE DEL PROYECTO: |DUNAMIS 67 - B N
DIRECCION: |Calle 67 B 63 28
APARTAMENTOS: 13 | CASAS: 0 LOTES:i 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 242 m?
2. COSTO DEL m# DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): - 3.622.609 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 1.066 m?
;.7 COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): } 2.637.414 $im?
- Il. RESUMEN DEL PRESUPUESTO - = L o
o . 5 Participacion
Descripcion - - lCosto (mllesidf %) Costo por m* (en pesos $) en el costo
5. TERRENOS: ! $874.860 820.902 $/m* | = MN1A%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 1.697.706| 1.592.998 $/m? | ] 60,4%
7. COSTOS INDIRECTOS: - 3$ 208.2051 e 195.364 SIE | ] 7,4%
8. GASTOS FINANCIEROS: - $ 18.009 | 16.890 $/m? _ o 0,6“/?
9. GASTOS DE VENTAS: $12.000 11.260 $/m? | 0,4%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $2.810.77 2.637.414 $im? | 100%
IV. VENTAS (miles de $)
. — = . o

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $4.581.810 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 1.771.039! 38,7%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION
| valor(milesde$) |

S ‘ /

Estructura financiacion de Costos Totales |
$874.860

~ Participacion e}_\_ Qt__rgc;tura %

13. TERRENOS 31,1%
14. RECURSOS PROPIOS: $ 1.525.911\ 54,3%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | B $0 0,0% i
16. CREDITO PARTICULARES: ] - $410.000 14,6%
17. VENTAS FINANCIACION: o i} - s0 10,0%
18. OTROS RECURSOS: | $0 0,0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $2.810.7M4 100%
FILA VALIDACION \
LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f"‘m;
ODIGH
AtcaLoia mavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Pﬁﬂ:
BECRETARIA DE HABITAY 10
ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COP§
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal ) y Articulo 7, literai c) y, Decrelo 19 de 2012, articulo 185, fiteral c|
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2026-feb-18 PROINAN SAS DUNAMIS 67
X . o . oy - 8. Valor SMMLV
) < 1 : Preciomiles $/ | 5. Valor Viviendaen | 6. Preci 1) 7. Ano al <
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? m SMI:;ILV garaje sI:nr(r:Iill::)Imm(:le s5 | proy ectaol:eg:jriga proyeti‘tgclec:1 ?r:?ael ano
Vaor G e et Foman S5 $29.000 2026 $1.750.905
- - vIP NURE NG VIPIVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 0 0
9.
Observacion:
10. icitante
FILA VALIDACION Si
Totales 13 $ 4.581.810 615,33 m? $1.374.543 30,00%
P 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Cuota Inicial/ |18. Tipo de vivienda
ITEM  |v/ivienda miles $ Construidam? miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV
1 |Apartamento 201 264.150 33,82 79.245 264.150 7810, 3000% |[NOVPMVS
R Apariaamato 212 314.820 44,81 94.446 578.970 7.026] 30,005 - (HRVIPVIS
i A tananto 203 596.520 8495 178956 1.175.490 7.022| 30,005 |NOVIFME
4 |Apartamento 301 264150 33,82 79245 1439640 7810 3000% [NOVIPVIS
QR estanmento ) 291.420 3833 87426  1.731.060 7603 3000% |NOVIPMS
¢ |Apartamento 303 573.120 7847  171.936|  2.304.180 7504 - 000%
i Vv
7 |Apartamento 401 264150 33.82 79245  2.568.330 7.310, 3000% |OVIPVS
N A\petamonts; 462 2014200 3833 87426  2859.750 7603 3000% |"OVIPVS
NO VIPNVIS
it Apartamento 403 573.120 78,47 171.936 3.432.870 7.304| 30,00%
NO VIPIVI
S Apartamento 501 264.150 33,82 79.245 3.697.020 7.810(  30,00% ¥
41 |Apartamento 502 291.420 38.33 87426 3988440 7603 3000% |VOVIPVIS
- ——— PIVI
1z |Apartamento 503 278,550 36,62 83565  4.266.990 7:606{ . 30/00% .« [T VEME
| Apai = 1
13 |Apartamento 504 314.820 4174 04.446| 4581810 7542 3000% |NOVIPMS
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
ormato PM05-FO121 V10
resupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
resupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 1
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C.

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

Acto Adminisirafivo No. e S
FECHA DE EXPEDICION:
i07-abr.-2025 - : :
= cancel oL, LS ——— et ‘, < 9% " g - hie £ o e 2 -
CURADORA URBANA No. 5 DI Q. ADRIANA LOPEZ MONCAYO. en ejercicio de las facullades que le confieren las Leyes 388 de 1997 y 610 de 2003, &l Decreto

Nacional 1077 de 2015. el Decreto Distrital 345 de 2021 Y
CONSIDERANDO

I_.SOLICI?ANTE(S): la Sociedod PROYECTOS E INFRAESTRUCTURA ANGULAR SAS NIT 901853834-4 Repre:

Licencic de Construccion en lafs) modalidad(es) de Obra Nueva, Ceramiento, Demolicion To : <Pk

lo direccion CL 67 B 63 28 Actual con Chip(s): AAADDS4DISY v Matricula(s) Inmobsifiaria(s)

2.MARCO NORMATIVO: Que en Ios planos y documentos presentados se ho veric ol

el siguiente marco nomativo

gol HUMBERTO ROZO RUEDA CC 79593271, presentd solicifud ae
tal, Visto Bv::em_: de la Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) ubicados(s) en
JOSE JOAQUIN VARGAS, Manzana: F-F Lotef

urbonisticas arquitectonicas y de Ssmorestencia vigentes segun

|DECRETO :
N —— e feR-1o
[TRATAMIENTO:; / < _ |CONSOLIDACION = :

“ACION VECINOS: Que medianie comunicacionss escrios anviadas 5o )
2.2.6.1.2.2.] del Decreto Nacional 1077 de 2015. Sl i
:r‘cyrr:il*’::inod;‘:i rnedpo!zn en ;;0 e:sp'edsente_los registros fotograficos de Ic_ fiacion de la valia en el predio objelo de 1o soicitud en g que se advierte a terceros sobre o iniciocion del
te, o las car em‘h_ccs bcacqs del proyecto, de confi d con lo establecido en el pardgrafo | del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
5.CONSTITUCION EN PARTE: Que ningun vecino ni tercero inferesado se constituyd en parte dento del ramite. :

6.PAGOS: Gue el peficionario acredito | i — L =
Nocional 1077 de 2015. 0s pagos requeridos parg la expedicion del presente Acto Adminsiralivo, Gcorde con 1o establecido en ef ariculo 2.3.6. 682 dal Decrefo

PO C

RESUELVE

ingenierc  |OSCAR ANDRES MOYANO SARMIENTO Cedula Ciudadonic-1030529967 [Dserador Estructural 2021 ”e;;o!mnm
ingenierc  [WILLIAM ARIZA JIMENEZ Ceduic Ciudadania-79235994 [Geotecnista 25202286427
Arquitectc  JLOPEZ LEGUZAMON JAIME ANTONIO [Céduic Cudodania-7 9287681 Disefiador Hern No Esruciurales / Construcior Ri f ectista
Ingenierc  |NESTOR ORLANDO ROJAS SIERRA |Cédula Ciudadenio-79348578 |Remsor‘ Independiente smonope [ oy Emﬁﬁmﬁx CND
Aﬁicuto 4 Coracteristicas del
4.1 Nombre del Proyecto: EDIFICIO DUNAMIS 67 PH | 42Estrato: 4
4.3 Usos: 4.4 Estacionamientos:
Bicicletos: 0
RESIDENCIAL - MULTIFAMILIAR Na Aplica NO PLANTEA Deposnoi: 9
RFSIDENC!N. - COLECTIVA No Aplica 10 NO PLANTEA 1 Motos: 4
Sistema: Lofeo Individuat Micromovikdad: 13

LOTE: Y i
SOTANO(S): Q VIVIENDA 1.065.73 0,00 0.00 0,00 1.065,73
SEMBOTAND: 217 COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
PRIMER PISO: 182 OFC/SERV 0.00 0.C0 0.00 0.00 0.00
[PISOS RESTANTES: 666.73 INST/DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
LIBRE PRIMER PIS 59,50 INDUSTRIA 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
[TOTAL CONSTRUIDO: 1065,73 JOTAL INTERV 1.065,73 0,00 0.00 0.00 1.065.73
GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 106573 R ] s
VIVIENDA NO VIS/NO ViF__[No. Unidades; 0 Areq [M2): 0 % 0 Area (m2]: 0
VIVIENDAVIF ~ |No. Unidades: 2] Area {m2): 0 B S 0 Area (m2): 0
CARGAS VIP “.|No Unidades: 0 Area {m2): 0 Los dotos registrados estén inciuidos dentro del Tolol del Srea y unidodes de vivienda del proyecto
4.5 Edificabilid
4.6.1 Volumeric 4.6.2 El tos rek dos con Espacio Piblico 463
NG PISOS HABITABLES 5 ANTEJARDIN TIFOLOGIA. G CONTINUA
ALTURA MAX EN METROS 1494 3.50 MTS POR CL 67 B AISLAMIENTO METROS NIVEL
SOTANGS NO PLANTEA “[NG APLICA POSTERIOR [ 5.00 Terreno
SEMISOTANO 1 CERRAMIENTO PATIOS | 3.60X3.40 A partir 2do Piso
No. EDIFICIOS 1 Alfura:NQ APLICAmis-Longitud mis O 4.6.4 Equipamiento Comunal Privodo
PISO NO HABITABLE No VOLADIZO DESTINACION. % MIs.
AREA BAIO CUBIERTA INCL. No 0.80 MIS POR CL 67 B ZONAS RECREA. 5888 53,09
4.6.5 Indices NG APLCA SERVICIOS X35 2495
INDICE DE OCUPACION. I NO APLICA DIMENSION DE RETROCESOS] COMUNALES 2
INDICE DE CONSTRUCCION. | 283 Eoacos RS o O o BIAL a00ems r V3 o.f:r T -
147 Etuchuros o oo Nivel s
TIPO DE CIMENTACION. Placa - Pilotes [TiPO DE ESTRUCTURA [Combinado P e St 7
METODO DE DISENO Resstencia uiima GRADO ELEM NO ESTR. Boio e T ot e e e o o7
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL 51 :
OTROS
[ARTICULO 5. D {gcen porfe integral def Acio Admi Estudios de Suelos (1) / Memoria de Caiculo (1] / Anexos memorios de caiculo (1] / Memoria de cdlculo elem)
no estru Independi Proyecto itecténico (3) / Planos Alinderamiento (2)

Al
(12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecuforia.
ARTICULO 7.Precisiones « B Grea y linderos del predioc segun THoios de propiedad. « Deberd dar cumplimiento a las normas estabiecidos en el Decreto §99 del 15 de marzo de 2024
“Normas de Construccion y habitabilidad oplicables a fa vivienda urbana y rure! en Bogotd D. C." = Reposan en el expediente las especificaciones técnicas del Sistema mecdnico
para garantizar en el proyecto le accesibilidad a personas con discapacidad: su implementacion es obligacién del construcior responsable. « Reposan en el expediente las)
especificaciones técnicos del Sistema de rampa levadiza: su implementacion es obligacion del consfructor responsabile. « Acreditan pago compensatorio en dinerc por concepto)
de estacionamientos, cuyo valor fue liquidado segun Resolucion N° 562 de abril 01 de 2025 por el IDU. = Acreditan el pago compensatorio en dinero por conceplo de las
obligaciones urbanisticas de cardcter local de espacio ptiblico. como contraprestacion de los beneficios generados por lo norma de edificabilidad. segin lo establecido en el
arficulo 317 del Decreto 555 de diciembre 29 de 2021, cuyo valer fue liquidado per la Secretaria Distrital de Planeccion medionte Oficio N° 2-2025-17479 de fecha 28 de marzo :;

/21 prmogobies sola vez por un plazo adicional Ge Joce]

2025. E pagé serd cerificado por la Secretaria Distrital de Hacienda. « El pago compensatorio en dinero por o de la lon is de redes e
i pluvial, ducto y ok il :uyovdnrluelquundopahsmehicmderkmecdénmadmhoﬂdowz-ms-wmuughaudemodn)ﬂ?ﬁ
[deberd realizarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de ejecutoria de ia p nte Li ia de C i6n; el no pago de esa g constituye

resolutoria del mismo. » Reposan en el expediente oficics de responsabilidad del Constructor. dando cumplimiento a la Resolucion No. 90708 de 2:013 sobre djsfcncics minimas de
seguridad establecides en el RETE y a o Resolucion No. 4262 de 2013 v sus modificaciones. sobre las normas RIEL. » De conformidad conlo esfu'bvlecurwio enel cr?ncqc 181 del Decreto|
Nocional 019 de 2012. no es exigible el cobro de participacion en plusvalia, todc vez que a la fecha de expedicion de lo ficencic no se encentré inscrito la respectiva anotacién en elj
folio de matricula inmobilicricr del predio. 4 4 ¥ g +

Requiere control de materiales segin NSR-10, Titulc |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016. Hace parte de la licencia la certificacion suscrita por el Constn.:cfor
responscble de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 y la certificacion suscrita por el disefiador de elementos no estructurales y el constructor responsable, dando cumplimiento)
o I Resolucion 0017 de 2017 de la Comisién Asesora permanente para el régimen de construcciones Sismo Resistentes, en cuanto al disefio de elementos no estructurales. Presentan
revision técnico independiente de los disefios de los elementes estructurales y no estructurcles realizeda por el ingeniero Nestor Oriando Rojas Siera con M:P. No 25202-79940 QNO
ccompaiiado de un memorial de responsatilidad e informe de la revisidn, cumpliendo con lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junic de 2017 que ifical

parcioimente la NSR-10. reglomentado por la ley 1796 del 13 de julic de 2016 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017,




CURADCRA URBANA No. 5 - Bogota D.C.

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

2202517479 L

Si 562 01/04/2025
- <] = Nc
: i 0y Equipamie: No
R ( 1y Oc Ar Nes = No
Al ULO 9.Impueslos, gravamenes, lazas Y contribuciones.
Tipo Fecha Nomero Base Gravable Valor
o Area Declaroda
Obiacion . D2 neacion UBanG 03-Gbr.-20 ~ 25320001397 $1.967.657.00000 | $51.159.000.00 108573
biigocion Ubanistica Espnco Pubﬁoo{DEC 555) 03-abr.-2025 25990018733 $0.00 $11.592.000.00 12,08
.«.- os 03-abr-2025 RESOLUCION 562 DE 2025 $0.00 $10.399.701.00 72.07
ARTICULO 10.Control Urbano: Cormresponde a la A Local realizor elrespectivo Control Urbanisfico, por inf 10 de los inspectores de
[ ; 3 palicia. fo ant dando cumpiimiento g
o dispuesto en el articuio 135 de la ley 1801 de 2016, el Decrete Ley 1421 de 1993, modificado el numeral decimo del arficul i
del Decreto Nocional 1077 de 2015, modificadio por el ariculo 14 del Decreto 1208 de 2017 o e g o e g S e OO
A ULO 11.Nofific : El presente ACto AGminisirativo se notificara al itonte y o cu perso! 1 hubi i orde
estoblecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, i i s S R e i
ARTICULO 12.Recursos: Contra el

presente Acto AJminisiTGiivo proceden los Recursos ge Reposicion antfe esta Curad Urbona acién i i
{Administratives Urbanisticos de la Secretaria Distital de Planeccién dentro de los diez {10] dics siguientes a su nofificacion. i s S e e
ARTICULO 13. Obligaciones dei fitulor de Ia i ¥ prof de las obras.
Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1 23.6:

i E,e_::ufpr los obras de fosma tal que se garantice lo solubridod y seguridad de los personas. asi como la estabilidad de los ferrenos y edificaciones vecingas y de los elementos
constitufives del espacio poblico.

2. Mcnfeper en lo obra la icencic v fos planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridod competente.

7. Obtener, previa la ocupacién y/o tronsterencic de los nuevas edificociones que supervision técnica independiente, el Cerlificado Técnico de Ocupocidn emitido por

porte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | det Reglomento Colombiano de Consiruccion Sismo Resistente NSR-10. > 7

El cerfificado técnico de ocupacidn debera protocolizarse mediante escritura piblica &n los términos y condiciones establecidos en el articulo & de la Ley 1796 de 2014. Lo

ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado ¥ registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionard fas. sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el

S:"digo Necional de Policia y Convivencio. Ley 1801 de 2016 o ia norme que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su profocolizacion en el reglamento de propiedad
izonfol.

. Remitir, poro el caso de proyectos que requieren supervision Yécni;a independiente. copic de las actos de la supervisién técnica independiente que se expidon durante ef

8.

desarrotio de la obro. asi como el certificade técnico de ocupacidn, ¢ os outoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito Quienes remitirdn copic a

la enfidod encargadao de conservar el expediente del proyecto, y serén de piblico conocimiento. En los casos de palrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente lo
3 i oG ci

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normes de construccion sisma resistente vigentes.
13. Dar cumplimiento a los disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministeric de Vivienda, Ciudad y Teritorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencics.

14. Reolizer I publicacién establecida en elarticulo 2.2:6.1.2.3.8 def presente decreto en un dicrio de amplia circulacion en el municipic o distrifo donde se encuentren ubicados os
inmuebles,

15. Solicitar en los términos establecidos en el arficulo 2.2.6.1 4.7 del presente decreto la difgencio de inspeccién para io enfrega maferial de las dreas de cesién.

1. Es responsabilidad del disefiodor de las inste i eléctricas verificar en lo etapa pre constructiva que las distancios de seguridad RETIE se cumpian conforme con ei Arficulo 13
del anexo general Técnico de instalaciones elécticas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione. modifique o sustituya).

17. Los responsables de las obras pora los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico IDIGER deben consultar ante dicha enfidad los medidas o fomar. para mitigor los riesgos previcmente o lo iniciacion de las obras, =

18. Esta Licencio no autoriza talo de drboles. ni excavaciones o similares en el espacio pablico pomlocuais.edebe consulfor a la autoridod competente.

page o abonc en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o af vencimiento del término de ia ficencia incluida su prémoga, lo que ocura primero, con'amecoplabme
gravabie establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con lo establecido con la Resolucién 2154 del 31 diciembre de 2024 de la Secretaria Distrital de
Planeacién .

20. & titvlor de o licencia esté obligado e fijar un aviso de la identificacion de la obmelcucldebsépemxece(isfdododumnteeﬂéﬂnﬁmde!oejemdéndoio obra, con los
carocteristicas previstas en el Ariculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

2. Der cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablice (MUAP- Decrelo.? 500 de 2003 y las normas que lo modiﬁquer.\ © compiementen).

22. E fitular de lo licencia serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractugimente por los
perjuicios que se causaren o terceros en desarrolio de la misma {Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del Z)I.SL ;

23. Eltitulor de la licencia deberd reconstruir y rehabilitor los anderies comespondientes ol predio en estricto cumplimienio a lo cortilia de andenes de Bogota D.C. [Decrefo 308 de
2018y /o lo norma que lo modifique o complemente) ; ¥ e :

24. Lo presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espocio pablico, pare tal efecto debe soliciter ficencic ante la autoridad respectiva,

25. Comportomientos que afecten la integridad urbanistica Codigo Nocional de Policia y Convivencia, Ariculo 135 de la Ley 1801 de 2016: o

a. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencic. uso diferente al sefialado en lo licencia de construccion. ubicacién diferente a lo sefialada en la licencia de
construccién. 5 ¢

b.Tomar las medidas necesarias pora evitar ia emision de particulas en st 6N, pr ientes de L de construccidn, demaiicion o desecho. de conformidad con las leyes
vigentes. = ;

c.Reparar los dafos o averias que en razon de la cbra se realicen en el anden, las vics, espacios y redes de servicios piblicos.

d.Reporor los danos, gverios ¢ perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos, . 3 = o

e.Demoler, consirir o reparar obras en el horario comprendido entre kas 6 de lo tarde y los 8 de ia mofiana, como m;uén ios dias festivos, en zonos residencicles !

24.8 consfructor responsable debe dar cumplimiento a las normas de ion y hab 1d ala vivienda urbana y rural en Bogotd D.C de confarmidad con o
esiablecido en el Decreto 099 del 15 de Marzo de 2024 e

27.8 fitular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberdn dar aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de la Secretaria de
Movilidad i -

28.Las demas obligociones contenidas en el marco nomativo vigente. en ei decreto nocional 1077 de 2015 ¥ sus rpgiumaﬂoc;icnesy madificaciones vigentes. :

29.E constructor responsable debe dar cumplimiento a los normas estoblecidas en el Decreto 582 del é de diciembre de 2023 per el cual se reglamentan las disposiciones de
Ecourbanismo y Construccidn Sostenible del Plan de Ordenomiento Temitoriol de Bogota D.C..

iNOﬁHQﬂE;E Y CUMPLASE.
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. . FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 1110.2024

ESPECIFICACIONES TECNICAS W cperncc B
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION N

DE BOGOEA DL, DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECRETARIA DE HABITAT

VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: DUNAMIS 67

ESTRATO: 4 ; No. de unidades de vivienda: 13

DIRECCION: CALLE 67B 6328

CONSTRUCTORA: PROYECTOS E INFRAESTRUCTURA ANGULAR SAS

FECHA (dd-mm-aa): 18/02/2026

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrara el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

Osat “Ino

2.2. ;La edificacion esta ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Economicas, Estructurante Receptora D SI NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice ¢l control de ruidos por inmision, garantizando que el
mivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones. no supere los valores dados por la curva NC:35.

[Jsr ¥ no

2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o 1 en las sigui dreas de infl ia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. Os [“InO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecologica principal en el mapa "C.G-3 2 Estructura ecolégica principal”

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el signiente mapa "CU-2.2.i4 Amenaza por Os Eno
encharcamiento en suelo urbano y de expansion”?

2.6. . El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cample con uno o varios de los
siguientes atributos?

Os NO
Seleccione de que tipos

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segan el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
© Materias primas extraidas en un radie de 500 km tomando como centro el proyecto

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

? Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los sigui niveles de cc idos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100
/L. | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

? Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en aceros estructurales

° Matenales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044.

oooooogood

° Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:

La cir 10N €S un sk combinado placa-pilotes en donde la losa tomara el 50% total de la edifciacion incluyendo su peso propio.

Cuenta con placa corrida aligerada 0 maciza con vigas descolgadas. Asi como dados y zapatas que consolidan la placa cuya altura es de 1,00m.

La profundidad aproximada de apoyo de la ci 16n estara a mas de 2.00m de profundidad.

Los materiales utilizados en este proceso son Concreto 4000 psi, acero de refuerzo de entre 3/8" y 7/8%, alambre y madera

2.8. PILOTES S o Tipo de pilotaje utilizado:

Los pilotes que soportan el si a combinado de cimentacion, son micropilotes que se lan de forma manual, realizando perforacion hasta 20m de profundidad con brocas de acero especiales.

Se refuerzan mediante canastas espiralizadas de acero de 3/8" y 3/4" y con concreto requerido de 4000 psi




2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Se compone de una estructura aporticada de col pantallas y vigas aéreas que se encargan de tr ir las cargas vivas y muertas a través de todo el si descend

alaci on de la edificacion. Las col tienen secciones de 0,50m x 0,40m con alturas equivalentes a 2,30m y las viguetas, riostras y vigas oscilan_entre los 0,12 m y 0,50m

de ancho por una altura de 0.45m

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA Oa NO Tipo de ladrillo y localizacion:

[“]st [Ino

Se instala blogue No 4 estandar en muros interiores y muros exteriores de la edificacion en los cinco pisos, sotanos y terraza.

2.10.2. BLOQUE Tipo de bloque y localizacion:

2.10.3. OTRAS DIVISIONES s NO Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no scan pafictados desenba su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

Todos los muros de la edificacion se pafietan incluso frag de los muros de fachada, baiios y cocinas
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO st Lno LAMINA COLD ROLLED Ost [wno
P.V.C. Ost [Ino OTRA [Jst Cual?
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): VENTANA ALUMINIO SERIE 1500 NEGRO
Espesor del vidrio: 6mm
2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

1

Sera una combinacion entre echape para exteriores y acabado en pintura impermeabilizada. En la zona de los balcones se instalaréan ¢ de seguridad.

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Se compone de pisos enbaldosinados en cerdmica tanto escaleras como pasillos, al igual que la zona de la terraza y Lobby

2.15. CUBIERTAS Descripcion y matenales a utilizar
Cubierta Verde s NO Porcentaje del area de cubierta util: 89%
Cubierta plana con inclinaci ligeras al 3% Los materiales son concreto, acero y alambre.
2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar
Las escaleras en su totalidad estan 100% comp en concreto de 4000 psi y acero de refuerzo, por lo tanto se consideran estructural
Se ubican cerca de la parte media del predio y das hacia el occid
2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Se pla el cerramiento posterior en muros de mamposteria (bloque No 4 tipo dar, mortero para pega del mampuesto, pafiete, pintura para exteriores) a una altura de 2,50m

el cual aislara los predios conlindantes posterior y laterales,

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Los tanques elevados son tanques de reserva que se ubican en la zona de sobrecubierta

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implement6 segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [Ono
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos

de la Secretaria Distrital de Ambiente?

[Ost  [“Ino



3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

[dsr
[Yst
st
s
s
st
st
st
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st
st
(st
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4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

[“Ino
[Ino
[“InO
[“INno
[Z]nO
[“Ino
[vIno
[E2)Ve]
[“Ino
[Ino
[“Ino
[“InO
[“]no

Caracteristicas:

Con resolucion 4KUHD, 60 fps, pantalla LCD

Ubicado en el semisotano, con ingreso mediante rampa.

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de renovacion de aire segiun la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o st [no

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia st [Ino

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de ias viviendas un nivel inferior o Fs [Ono

igual a la curva NC 35?
4.4. CARPINTERIA

44.1. CLOSET

‘s

CIno

Caracteristicas y materiales a utilizar:
de 2.0 m, profundidasdes entre 50 y 60 em, ancho de 1.0 a 1,5 m. constara de Barrales para colgar ropa, repizas, cajones, v puertas. Seran construidos en MDY, tendran herrajes como bisa

4.42. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

st

[Ono

Caracteristicas y mateniales a utilizar:
Puertas, con alturas enttre 2.0m a 2,10m, y anchos de 70 a 80 cm. y espesor de 3,5 a 4 cm. Construidas en MDF, con superficies lisas y pintadas, con perilla.

4.43. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Puerta, fabricada en acero, con herrajes como bisagras, manijas en acero, con aplicacion de anticorrosivo y pintura.

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.5. ACABADOS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCIALES
452 HALL'S

4.5.3. HABITACIONES
454 COCINAS

4535 PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar :

Enchape de ceramica

Enchape de ceramica

Enchape de ceramica

Enchape de ceramica

Enchape de ceramica

Materiales a utilizar:
Mortero para paiiete (cemento, agua y arena) y pintura impermeabilizante.

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES
4.7.3. COCINAS

4.7.4. PATIOS

4.8. COCINAS
4.8.1. HORNO

482 ESTUFA

483 MUEBLE

4.84. MESON

485 CALENTADOR
486 LAVADERO

Materiales a utilizar:

Mortero para pafiete (cemento, agua y arena) y pintura impermeabilizante

Mortero para paiiete (cemento, agua y arena), estuco y pintura.

Enchape en ceramica

Mortero para paiiete (cemento, agua y arena) y pintura impermeabilizante

Caracteristicas:

Empotrada en acero inoxidable a gas de 4 puestos.

Gabi en MDF

Meson en piedra con salpicadero.

calentador a gas, con sistema de seguridad por sobrepresion de agua.
lavadero plastico anclado a pared, con valvula de posuelo
4.8.7 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

[Jst [“INo
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4.9. BANOS Caracteristicas:

4.9.1. MUEBLE St Owo lueble inferior, sin gabineste superior, apoyado al piso, con estructura en MDF RH, cubierto con lavamang

v| SI £
492, ENCHAPE PISO Ono T
INC) 3 E NO s
4.93. ENCHAPE PARED st O Enchape en ceramira
4.94. DIVISION BANO St Livo Division en vidrio lado, transparente, con perfiliria en aluminio.
4.9.5. ESPEJO Mst [Ino Vidrio de 4 a 5 mm, con capa de pintura anticorrosiva.
> T RRADC SI

4.9.6. SANITARIO AHO| Ok CIro Detalle del consumo Litros por Descarga: Entre 3.8 a 4.8 litros
4.9.7:; GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR [1st LIno Detalle del consume Litros por Minuto a 60 PSI: De4a6 L/min
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR i Lino Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: ﬁe 6a8 L/min

St NO
4.9.9. DUCHA AHORRADORA = Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: De7a9 L/min
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS BI i D NO
INTERIORES Balas led de menor consumo de electricidad, y larga vida util emitiendo un 90% menos de calor.
4102, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS o CIno ) .
EXTERIORES Balas led de menor consumo de electricidad, y larga vida util emitiendo un 90% menos de calor.
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Es )
COMUNES Balas led de menor consumo de electricidad, y larga vida util emitiendo un 90% menos de calor.
4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN st [no B ) A -
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Balas led de menor consumo de electricidad, y larga vida util emitiendo un 90% menos de calor.
4103 SISTEMAS DE CONTROL DE =

I St T NO 3
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Lino Temporizador L] S1 Seeaor st [wo
4.10.6 SISTEMAS DE CONTROL DE
p ~| st
ILUMINACION EN CIRCULACIONES L Temporizador  [] SI No SeEod st [no
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE -
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y [Jg CIno Temporizador  [_| SI NO Sensor st {ino
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2 2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) SI [Ino
Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION SI [Ino A travez de las ventanas que colindan con la parte forntal y posterior del edificio.
4112 ESTUDIO Ost NO
4.11.3. ZONA SOCIAL SI [Cno Luz natural directa -zona terraza; en el lobby a travez de ventana frontal.
NOTA: Este formato debe ser diligenciado curdad sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben

ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tgles ecreto 33 de 1998 y el
acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Firma reprmnti’nﬂywp@rsona natural



