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e ok SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA il = |
¢ i - Tonmanvy N
&2 RADICACION DE DOCUMENTOS £g3isiE Q
ALcALolamavos  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA = Y
£ BOGOTA D.C. S oz L O
SECAL TAR A G BT g =2m O &2 §
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA TSR OE ;o5 ™
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con Ias 1ormas propnas de su axpedncmn se =OUFTOo L n
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de ena adré g 07/06/2024 ZLnomga 2 )
los de conlorrnidacl con aI articulo 1 dal Qacreln lt %‘ g - ,E-' = "-'3
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 22.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO ES¥ 2N +
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PM05 FOSG &3 = E
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que = = é wm =
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 o F = ® =
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. E é‘-, 5 =
y m 3o a3
INFORMACION DEL SOLICITANTE F": oo &
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificacion § Nimero g =
PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S NIT® 901.626.861-4
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
Juan Camilo Gonzalez Villaveces 80.199.463 2023093
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electronico: 8. Teléfono
Carrera 11 No. 98-07 parquecemralrobles@gmail.com 6013257171
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
ALBURA Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
ETAPA1-TORRE3Y 4
11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
652 APARTAMENTOS Vivienda de Interés Social con Renovacién Urbana
12. Direccion del prl:yeclo (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
TV 60 114A 55 (DIRECCION CATASTRAL), BOGOTA No. 9 SUBA
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
. 4 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 S| APLICA) 135 (Convencionales135 Discapacidad3 Cero
emisiones3)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-22-1433 15-06-2022 3 11001-1-25-1639 30-ene.-2026 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
14825.60 construccion (m?) 36836.71 36836.71
21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previoa la N®
radicacion de documentos 0%
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ058TSPP 50N-1163285
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 30-01.2029
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura niumero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Si CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA Contrato nimero 08-oct.-2019
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
| FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A 13-dic.-2024 13-dic.-2028 S

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) & 0 0 0 2 0 2 6 0 0 1 3 8 .I—_ ; 2026]

La persona natural o juridica queda h habil tada para ejercer la actividad de
enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 610 de 1979, yiel articulo 22.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir de| /:l 1 MAR 202&
MUN\Q \i U\l\dUU &m\@q QULCU\QCO

Nomb y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

David Mauricio Mufioz Espinosa

Apoderado General

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

Observaciones:

-

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
Cualquner modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicidn (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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. ECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 301-7-1i-2024
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION _ m%’gg?%
.ﬂ.ggb%r&ria;g{t RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENATENACION DE VERSION
b g ] INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12

z ;
ENAJENADOR: \¢ Quien realizo In solicitud :bﬁe AnaYo Cavde(Aa
Nombre del Proyecto: A\ IHL

(La presente revisifin no constituye Ia radicacidn de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS

' SIBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION @Wy OBSERVACIONES = o APROBADO
1. Repi dijmEr as.n‘;la‘hudg que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en i l/
Y P |a. Verificar que el proyects o etapa que se esta presentando 1o tenpa radicacion de] / g
& Bt “a documeatos vigente (Ver SIDIVIC). - |2
a. Expedicion no debe ser superior a 3-meses. i
3. Certificado de tradicién y Iibertad |b. A in de afectaciones o limnitaci al dominio (embargos, demandas, afectacionfyy -
del inmueble en el que se desarrolla el {familiar) :
pruyectoT

c. El enajenador es fmico fitnlar del dominio, de lo contrario adjuntar condyuvancia. ’// O ADYU AT
4, Clpia e Jos modaton e Jo {2 Aporta por Jo menos uno de los sipuientes docurnentos: Modelo de promesa de venta, \/

i vinculacicn como beneficiario de drea o documento que haga sus veees, o comunicacién)
S AT O A WA B ke la escrite que indique que para el caso no aplica. Debe comresponder al proyecto, identificar]
celebracién de Jos negocios de ol (los) enajenante(s),
jenacion de inmuebl 1 J -
" ndq?:irientr.s, A b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al

(los) enajenante(s).

. a. Anexer formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado /
5. Cuando el inmueble en el cual ha de por el banco con promatas anexas si el acreedor.es entidad crediticia, Wfeés [ 3
desarrollarse €l plan o programa se E

encuentre gravado por hipoteca,

b. Carta del acreedor particular que express textualmente la obligacion de ley. NEAN

ﬁ;ﬂ(lluadynmma d:i::::dfl dﬂn:;“: a. Debe expresar textualmente Ia intencién de coadyuvar, Va del (los) titular(es) del
‘m"m""-j;“““"mr e diferente &l | 4o minio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simpl.
>

a. Formato PMO5-FOI21 Anexo Flijo de Caja, validar fecha de inicio y finohizacion,
Area del Iote y Area de construccidn, ventss Sinanciacin, coherencin de los datos,|
fimrmados por Representante legal v quien elshora.

b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacidn,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elesbora.

c.Formato PMO5-FO121 Anexo Ventss, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien clabora,

dEstedos financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales 4
7. Presupuesios del " con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o igugles 23 meses a la fecha) J
il m::: ;m%::y::;;&a:r:ﬂ de radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. / CruCoH PLER

de ventas, con sus soportes. e. Contratos fiducierdos iniciales con sus modificaciones, vui:ﬁmrquesemcnmtrc' \/

%M{ﬂ /

v vigente, comresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea

quien esta radicando,

. Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a Ia fecha, expedido por
Ia fiduciarin, debe corresponder al proyecto, detsllado y totalizndo,

|e. Créditos de parficulares deben indicar que son parn el proyecto, certificados por
contador piiblico o deben aparceen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados| ’d }'p.

Financieros con sus notas y/o declaracidn de renta filtima.

h. Carta de Aprobacion del crédito constrmctor vigente, debe corresponder al proyecto y _\/

el ennjenador,

. Licencia do urbanismo cjecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta conl
modificaciones y prormogas, deberin incluirlas). .

Nota: Para las licenciss expedidas bajo Ta vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacidn por fendmenos de
|remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorfia Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccidn, (Ver 2, Solicitnd Previa.)

| Para as licencias expedidas bajo a de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

8. Licencia urbanfstica (nrbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos anquitectonicos aprobados.  |b, Licencia(s) de constrccién vigente, (Si esta licencia cuenta con modificaciones ¥ .

promogas, deberin incluirlas),

*Vigencia de las licencias de acuerdo-a {Nota 1: Para las licencias mepedidas bajo In vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe /

/

la fecha de radicacion ante curaduria. |verificar dentro de las normas generales y especificas, ylo en el marco nommativo Ta
urbama; zonificacion por fenémenos de remocion en mass, y si el predio se encnentra en
~Decreto 190 de 2004: vigente hasta el {cateporia Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previa.)
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el {o Con base en la informacién aprobada en la licencia de construceidn verificar en
29 de diciembre de 2021 yel 14 de  |SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nfimero de licencis,
junio de2022, y Iuego a partir del 05 [nomibre de proyecto y/o direccitn.
de septicmbre de 2022, d. El niimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para)
vivicnda autorizadas en la licencia de construccitn.
&. Planos arquitectonicos deben corresponder a Ia licencia vigente y deben contar con ch
sello de Ia curaduria urbana,
f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuehles - PM05-FO124 debidaments firmado.

. En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjunter| /

Parn las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

el oficio de aval para la radicacidn, cxpedido por Ia Subdireccion de Prevencitn y|
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo, (Ver 2.
Solicitnd Previa.)

tarfa Distrital del Hibliat
cral3Ho. 5224, Bogots
[ono E0L35B 1600
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION

OBSERVACIONES APROBADO

a.Fomamimpmsumlmnaﬁouﬁcia.shmdmnnyln enmendaduras que todos los
campos esten debidamente diligenciados

b. Relacionar Jos datos de todos Ios enajenadores que presenten el proyecto, finnador
por todos en 1z misma hoja.

c. Verificar que Ios datos relacionados sean del proyecto y estén cormectos.
9. Formato PM05-FO086 Radicacion |4 Documentos debidaments firmados.

de documentos. e. Docimentos Iepibles,
£ Documentos ordenados y sin mutilaciones,

&. Expediente folindo a lipiz, parte superior derecha, Desde 1a primera pégina. Incluidos|
planos, El formato de radicacion lleva el folio No, 1.

h. Los planos dchénen!rcgmu doblados uno 2 uno de acuerdo a Iz norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta 1

NENSMNAE

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCI_AMIENTO POR RIESGO lgg_REMOCIéN LN MASA CATEGORIA MIEDIA Y/O ALTA.

Elemento de revisidn CUMPLE NA. OBSERVACIONES
Copia do Ia Licencia urbanfstica del proyecto, debidaments gjecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
1jdeberén incluir Ias etapas del proyecto, si Ias hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanfstica expresarlo por|

escrito en el oficio de la solicifud con Ia debida justificasidr.
Copia de la Licencia Urbanistica de Construccitn dsl proyecto debidamente ejecutoriada,
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que incluya el plintemmiento y las
recomendaciones do las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio, Cuando cste estudio haya
sido objeto de actualizacién se deberdn incluir todas Ins vers; nes y cada versién deberg contar con los anexos que incluyan] ~.
3|carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, yconl

lns caracteristicas que permitan leer claramente Ias obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocién en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de 1a solicitud con Iz debida, justificacion.

2,

N

g%

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronuncismiento frente a las actualizaciones del
4 |estudio silas hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacin. :

. A
Concepto favorable del IDIGER, o Iz entidad que corresponda, sobre la fase IT correspondiente a las obras de mitigacian, Estel / e \

Z]
de los documentos requeridos para Ja revisién deberdin munifestarla por escrito dentro de la solicitud con la debida justificacion

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno
y firmado por el Representante Legal.

—_

BSERVACIONES: |

0\ O - TOTHh + Novwigie ‘t’_\‘iﬁf‘wmn\@ eaal

Q) \ ) . [ { (
feavart [0y ApAalY 'a 10) E\ladoN Tnanieio) . :
@ P — TNy Cotieq vorwbre B Popdo F & APoan NG5, Fey iy 10{ve | Y (”m?u\

i

—FL p 0¢
O \

PROFESIONAL QUE REVISO:

Fecha de verificacién:

(e Tag g
\b v:[ﬁl’rx:)t% Firma del profesional: 1 A
thosg L Letav 0 =

RADICACION COMPLETA: | |

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en caricter de solicitante del trémite de la referencia, dnhidmmmﬁnulmdnpmanmmmzmquslamudmdqmpmmmmhmpm

sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo In Radicacion Incompleta y me comprometo a adjunter los documentos necesarios en los tmminos previstos en
laley.

Nombre del Solicitante y/o

Firma:
Represenfante Legal o Apoderado

C.C:

Soerstarla Distritat del Hikiat &

Latrera 13 Ho. 52-24, Bogals. .

Telttono 601 358 160D +
Cddinnnmtal 110721 . .




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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§Hﬁ W%OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso el 6 de Febrero de 2026 a las 09:21:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17-06-1988 RADICACION: 1988-81502 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 07-12-1992
CODIGO CATASTRAL: 005403330100000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAQO58TSPP

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

.ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO CONFORMADO POR 3 LOTES CON UN AREA TOTAL DE 79.051,98 M2. Y SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN LA ESCRITURA # 1985 D% 04-12-87 NOTARiA 17 DE BOGOTA.SEGUN DECRETO # 1711 DEL 6 DE JULIO DE 1,984

‘& £ b

| SUPERINTENDENCIA
.DE NOTARIADO.

DRADOS: lAI;!EAgONSTRUIDA Magaﬁ i DRADOS:

La giuqrda -de la fe publica
COMPLEMENTACION:

EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNECACIONES TELECON DQUIRIO POR COMPRA A BARRERA LOPEZ PROSPERO,POR ESC.2178 DEL 30-06-71
NOT.14 DE BOGOTA .REGISTRADA AL FOLIO 050-0864469. ESTE POR COMPRA A TULIA RODRIGUEZ ROSAS,POR ESC.1628 DEL 08-05-63 NOT.1A DE
BOGOTA

AREA PRIVADA - MET
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) SIN DIRECCION 15
2) TV 60 114A 55 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 1099072 ~
50N - 864469 |
50N - 880810 |

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-07-1970 Radicacion:

Doc: OFICIO 2393 DEL 01-07-1970 JUZ.5DISTRITAL EJECUCIONES FISCALE DE BOGOTA VALOR ACTO: § )
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA

A: LA EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-05-1988 Radicacién: 1988-50N-6-81502
Doc: ESCRITURA 1985 DEL 04-12-1987 NOTARIA 17A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $

B o i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2602062629128707317 Nro Matricula: 50N-1163285 /
Pagina 1 TURNO: 2026-50N-1-61565 -




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado,gov.co

SHEWFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
AL R

QI S r— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2602062629128707317 Nro Matricula: 50N-1163285

Pagina 2 TURNO: 2026-50N-1-61565
Impreso el 6 de Febrero de 2026 a las 09:21:32 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: OTRO: 999 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES TELECOM X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-09-1998 Radicacion: 1998-50N-6-60778
Doc: ESCRITURA 2584 DEL 30-06-1998 NOTARIA 40 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 120 DECLARACION E CONSTRUCCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO, (X-Tltular 'S WE)RW HE N C IA
.DE NOTAR IADO

T0S iSTRLTALES"ﬂE oeom,n*c “3 é ﬂi;;ﬁ

La guardc de'ic fe pu

-
e publica
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0771 CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS DISTRITALES
A: EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES TELECON

Se cancela anotacion N

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-06-2004 Radicacién: 2004-50N-6-43334

Doc: OFICIO 100820 DEL 08-06-2004 1. D. U. DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO AREA OFERTADA 350.62M2. RESOLUCION 3758-24-0
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU.

A: EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES TELECOM EN LIQUIDACION X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-10-2008 Radicacion: 2008-50N-6-88457
Doc: OFICIO 154640 DEL 21-10-2008 IDU DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFERTA DE COMPRA- AREA OFERTADA 350.62M2.
RESOLUCION 3758-24-03-2004.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: IDU
A: EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES-TELECOM EN LIQUIDACION X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-10-2008 Radicacién: 2008-50N-6-88459
Doc: RESOLUCION 1550 DEL 13-04-2007 IDU DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $152,248,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0140 EXPROPIACION POR VIA ADMNINISTRATIVA AREA 350.62 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: |Du7 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-10-2008 Radicacion: 2008-50N-6-88916
.oc: RESOLUCION 4296 DEL 11-08-2007 IDU DE BOGOTAD. C, VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0140 EXPROPIACION POR VIA ADMNINISTRATIVA AREA DE 9.70 M2 A LA EMPRESA DE

oot e e SMEERMIENDENCIA
DE: IDU -INSTITUTO{ ) DE _NO_T A—RIAD—O—-"H S
R REGISTRO

UTQNOMO DE REM NENTES GOTA B5Cys

B R 10 'gUdrda dS TR g Biblica

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUIS!CION 0102 ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD ACTA 01 ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltu_lar.de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PAR (PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES DE TELECOM Y TELEASOCIADAS EN LIQUIDACION ANTES EMPRESA NACIONAL DE
TELECOMUNICACIONES) :

A: PATRIMONIO AUTONOMO PARAPAT X NIT.8300536309

—
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-02-2018 Radicacién: 2018-50N-6-7087

.)oc: SIN INFORMACION s/n DEL 22-11-2017 SOCIEDAD FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIA S.A.-FIDUAGRARIA DE BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0102 ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD ACTA NUMERO 1.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PATRIMONIO AUTONOMO PARAPAT

A: COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A ESP 1 X

ANOTACION: Nro 008
Doc: SIN INFORMACIC

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-02-2020 Radicacion: 2020-50N-6-8452

Doc: ESCRITURA 340 DEL 05-02-2020 NOTARIA VEINTE DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COLOMBIA TELECOMUNICAIONES S.A. E.S.P. NIT# 8301225661 -

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FG MORATO (
X NIT 9005312927 <

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-08-2022 Radicacion: 2022-50N-6-58749
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Doc: ESCRITURA 1947 DEL 05-08-2022 NOTARIA VEINTIOCHO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FG MORATO
X NIT.900531292-7

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-09-2022 Radicacion: 2022-50N-6-66094

Doc: ESCRITURA 2372 DEL 12:09-2022 NOTARIA vemnocuo DE B%@:}P E R g N\TWWE N C a ﬁ‘.\

ESPECIFICACION: OTRO 0901 ACLARACION— P 19' EL 05-08-2022 NOT.28 DE BGTA. EN CUANTO A DEJAR EN CLARO QUE EL AREA RESTANTE

DE NOTAREAD

‘ R}é‘ FIDE Elcomsé‘"FG M‘bmr&*‘w g t? IR X NIT.900531292-7
; ] T A b
Ld guardd delafe publica
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-02-2024 Radicacion: 2024-50N-6-7891

Doc: ESCRITURA 2574 DEL 08-11-2023 NOTARIA VEINTIOCHO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO"FG MORATO"

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI MORATO NIT 900.531.292-7

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-02-2024 Radicacion: 2024-50N-6-7891

Doc: ESCRITURA 2574 DEL 08-11-2023 NOTARIA VEINTIOCHO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE SEGREGA DOS MANZANAS, LA 1 CON 6.727.34 MT2 Y LA 2 CON 7.444.40 MT2, AREA RESTANTE DE
58.461.34 MT2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI MORATO NIT 900.531.292-7

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 08-02-2024 Radicacion: 2024-50N-6-7893

Doc: ESCRITURA 45 DEL 25-01-2024 NOTARIA VEINTIOCHO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION E.P 2574 EN EL SENTIDO DE INDICAR QUE EL ACTO MENCIONADO EL LA ESCRITURA FUE DIVISION
MATERIAL SIENDOLO CORRECTO DESENGLOBE Y SE CONSERVA EL FOLIO DE MATRICULA DECLARANDO SU AREA RESTANTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIUARIA S.A COMO VOCERA Y ADMIN DEL FIDEICOMISO FAI MORATO NIT 900.531.292-7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES *16*
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PROMESA DE COMPRAVENTA
ALBURA LOS ROBLES

Uni_Nombre Torre Agr_Torre

Entre los suscritos: (i): mayor de edad, domiciliada en ., identificada con
la cédula de ciudadania nlimero expedida en / obrando en virtud de
poder legalmente otorgado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su calidad de administradora
y vocera del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, que se denominard EL PROMITENTE
VENDEDOR y del poder conferido por la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S.,
sociedad que para efectos del presente documento se denominard EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, y por la otra parte (i) Cmp_Pal_Nombre, mayor(es) de edad, vecino(s) de esta
ciudad, identificado con cédula de ciudadania ndmero Cmp_Pal_Identificacion de
Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en, de estado civil Cmp_Pal_Estado_Civil y Cmp_Alt_Nombre ,
mayor(es) de edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero,
Cmp_Alt_Identificacion, de Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en de estado civil
Cmp_Alt_Estado_Civil, obrando en su(s) propio(s) nombre(s), y/o representado por
identificado con cédula de ciudadania , de , quien(es) en adelante se denominara(n)
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se ha celebrado el contrato de promesa de
compraventa contenido en las siguientes Clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que, mediante documento privado de fecha Que 8 de octubre del 2019, se constituyé el
contrato de Fiducia Mercantil de administracién denominado FIDEICOMISO FAI MORATO (Antes
FG MORATO).

SEGUNDA. Que mediante escritura plblica niimero 340 otorgada el 05 de febrero de 2020 de la
Notaria 27 de Bogota fue transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO FAI MORATO
(Antes FG MORATO), el derecho de dominio del predio identificado con la matricula inmobiliaria
nimero 50N-1163285 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd D.C. - Zona
Norte.

TERCERA. Que la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S, tiene la intencién de
desarrollar un proyecto inmobiliario de Renovacién Urbana VIS RU, denominado ALBURA LOS
ROBLES, el cual se desarrollara en el AREA UTIL, resultante de la division material que se le realice
al inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 50N-1163285.

CUARTA. Que mediante documento privado de fecha de de dos mil veintiséis
(2.026), se constituyé el contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria denominado
FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES.

CUARTA. Que el desarrollo del proyecto ALBURA LOS ROBLES, se realizara en el FIDEICOMISO
ALBURA LOS ROBLES, administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, el cual para efectos
de la transferencia de la titularidad de las unidades inmobiliarias del proyecto ALBURA LOS
ROBLES, debera ser propietario del AREA UTIL, resultante de la division material que se le realice
al inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 50N-1163285.
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QUINTA. Con la firma de la presente promesa de compraventa EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto
asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma, en caso de que estuviere obligado a ello.

SEXTA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y construccion del
Proyecto y la Unidad Privada, y el PROMITENTE VENDEDOR (Unicamente la de la transferencia
del inmueble mas adelante sefialado, a su vez EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
contrae(n) para con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la obligacion de entregar al
FIDEICOMISO las sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y aquellos suscriben
también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas
obligaciones.

SEPTIMA. Conforme a la normatividad vigente, la vivienda de interés social de renovacion urbana
tiene como tope un valor equivalente a 175 SMMLV de la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa. Las partes manifiestan que conocen y aceptan que durante el proceso de
transferencia del(los) Inmueble(s), se mantendra vy aplicara la normatividad vigente a la fecha de
suscripcion del presente contrato en materia de adquisicion de vivienda de interés social de
renovacion urbana. En particular, se continuaran aplicando las disposiciones relativas al precio de(los)
Inmuebles y al tope maximo permitido. La firma del presente contrato constituye una situacion
juridica consolidada para las Partes.

CLAUSULAS.

PRIMERA. . EL PROMETIENTE VENDEDOR, se compromete a transferir a titulo de venta a favor
de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y este (o0s) se obliga(n) a comprar por el
régimen de propiedad horizontal el derecho de dominio y la posesién que EL PROMITENTE
VENDEDOR tiene y ejercita sobre el inmueble Haga clic aqui para escribir texto. de |a Torre
Haga clic aqui para escribir texto. de ALBURA LOS ROBLES, ubicado en la Trasversal 60 No.
114 A- 55 de la nomenclatura urbana de Bogotd D.C.

En todo caso la cabida y linderos del Inmueble seran los definidos en el reglamento de propiedad
horizontal, sus aclaraciones, modificaciones o reformas y le correspondera el folio de matricula
inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona Norte.

El estrato socioecondmico actual del proyecto es cuatro (4). El definitivo sera el asignado por la
entidad competente con posterioridad a la transferencia del Inmueble.

PARAGRAFO 1. El Inmueble objeto del presente contrato, su ubicacién, caracteristicas y
especificaciones de acabados son las que obran en los anexos No. 1 denominado Especificaciones y
2 planos del Inmueble que hacen parte integral del presente contrato. La ubicacién informada
corresponde a la direccidn actual del Proyecto. La nomenclatura indicada puede variar por decisién
de las autoridades catastrales competentes.

PARAGRAFO 2. La venta del (los) Inmueble (s) objeto de este contrato se haré como cuerpo cierto,
de tal manera, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancias que
declara (n) conocer EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
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PARAGRAFO 3. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
identificé(aron) claramente sobre los planos las especificaciones técnicas y acabados ubicacion,
calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal del (los)
Inmueble (s) objeto de este contrato y del Conjunto al cual pertenece(n), de manera que se
declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas, la cual corresponde con lo inicialmente
informado.

Las dimensiones de muros, vanos, closet (si aplica), ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso
constructivo.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el
Conjunto y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, mobiliario, disefio de elementos, dimensiones
y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningiin caso disminucion en la calidad
de la obra y seran de similar apariencia en los acabados del (los) Inmueble(s) objeto de contrato.

PARAGRAFO 4, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan las
especificaciones de construccién y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y
las dependencias que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) suscriben y que hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 5. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es
de caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcidn y caracteristicas definitivas del
Inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccién y/o sus
modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del proyecto
y los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que suscriben las partes.

PARAGRAFO 6, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que el
Inmueble que adquiere(n) estd catalogado como VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
RENOVACION URBANA (VIS RU), sobre la cual se constituird Patrimonio de Familia en los
términos del articulo 60 de la Ley 92 de 1989, adicionado por el articulo 38 de la Ley 32 de 1991,

SEGUNDA. La enajenacién del (los) Inmueble(s) comprende no solo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad Horizontal a
que estara sometido, sino el derecho de copropiedad en el (los) porcentaje(s) sefialado(s) para el
(los) Inmueble (s) en éste Gltimo, de acuerdo con lo establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco
(675) de dos mil uno (2001) y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, por el cual se
constituya el régimen de propiedad horizontal para el proyecto ALBURA LOS ROBLES, el cual es
de uso mixto, lo cual EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO 1. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respetara(n)
el reglamento de propiedad horizontal al que estara sometido el Inmueble objeto de la presente
promesa, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
disposiciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas
comunes, servicios publicos y administracién que le correspondan a partir de la fecha de entrega del
Inmueble habite o no en él, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo,.” asi como las normas
de convivencia en el contenidas. La cuota definitiva de administracion serd la aprobada por la
Asamblea de Copropietarios del Conjunto,

PARAGRAFO 2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el derecho a variar la
volumetria y nimero total de las unidades privadas, modificar los planos arquitectdnicos,
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estructurales y de propiedad horizontal del Conjunto, con la aprobacién de la autoridad competente,
durante la etapa de construccion del conjunto, en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o
modificar tanto la licencia de construccidon y el reglamento de propiedad horizontal a que se
someterd(n) el (los) Inmueble (s) objeto de este contrato, sin que para ello requiera de autorizacién
de los futuros propietarios. Por lo anterior EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con la
suscripcion de este contrato faculta de manera irrevocable a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para protocolizar las modificaciones y/o reformas del Régimen de Propiedad
Horizontal al que se encontrara sometido el Inmueble objeto de este contrato, como consecuencia
de las modificaciones de la licencia de construccion legalmente otorgadas o de los planos
arquitectonicos o de propiedad horizontal.

Asi mismo y durante el proceso de construccién, cuando se trate de efectuar aclaraciones o
correcciones por errores matematicos, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro
error u omisién o aclaracién o cuando alguna autoridad competente exija cualquier modificacién, se
entiende que autorizan al propietario inicial y al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
realizar dichas modificaciones y en consecuencia, este Gltimo, no deberd acreditar autorizacién
alguna.

PARAGRAFO 3. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar
que el proyecto inmobiliario contara con parqueaderos comunales los cuales haran parte de las &reas
comunes del Conjunto sometido a régimen de propiedad horizontal, por tanto, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que la Asamblea de
Copropietarios podra efectuar modificaciones a estas areas con la decisién del 70% de los coeficientes
de la propiedad horizontal.

PARAGRAFO 4. En el reglamento de propiedad horizontal, se estableceran mecanismos de
participacion de los copropietarios a través de sistema de delegacién o representacidon de las
diferentes torres que conformaran el proyecto.

PARAGRAFO 5. Organizacién Social. El proyecto ALBURA LOS ROBLES, hard parte de una
organizacion social y administrativa, sin animo de lucro, en adelante “Organizacién Social”.

La Organizacidon Social estard conformada por los conjuntos residenciales que integran la
Urbanizacion Morato Robles y adoptara sus propios estatutos. Su domicilio serd en Bogota D.C. y
tendra como propdsito promover el cuidado del entorno y seguridad de las areas publicas de la
Urbanizacién Morato Los Robles, de la cual hace parte el proyecto, asi como la sana convivencia y
bienestar de los propietarios y residentes, promoviendo programas de desarrollo social, sostenibilidad
para los propietarios y residentes.

Una vez constituida, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) respetara los lineamientos
establecidos en los estatutos y reglamentos internos de la Organizacion Social, como parte de la
comunidad a la que pertenece.

PARAGRAFO 6. Con las finalidades antes sefialadas, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que, como futuros copropietarios del proyecto
ALBURA LOS ROBLES, el cual hara parte de la Organizacidn Social, deberdn contribuir con las
expensas necesarias para el cumplimiento de su objeto, conforme al presupuesto aprobado
anualmente por la dicha Organizacién y a lo establecido en sus estatutos. Dicha contribucidn sera
proporcional al coeficiente de copropiedad definido en el reglamento de propiedad horizontal del
proyecto ALBURA LOS ROBLES.
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TERCERA, EL PROMITENTE VENDEDOR declara que el FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES
es propietario del predio sobre el que se levanta el proyecto ALBURA LOS ROBLES, por haberlo
adquirido mediante transferencia de dominio a titulo de que le realiz6 CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A, en calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO FAI MORATO (antes FG MORATO), mediante
escritura publica nimero ( ) del ( ) de
de dos mil (2. ), de la Notaria ( ) del Circulo de Bogota, escritura
debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria en mayor extensién nimero 50N-
. Sobre el inmueble en mayor extension antes sefialado, se constituira una propiedad
horizontal de primer nivel en virtud de la cual se generaran dos (2) unidades privadas, una sobre el
cual se desarrolla el proyecto ALBURA LOS ROBLES, vy otra que sera para el desarrollo de un
proyecto inmobiliario futuro.

CUARTA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que
ALBURA LOS ROBLES serd desarrollado a través de una propiedad horizontal por niveles. En
consecuencia, el régimen de propiedad horizontal del proyecto correspondera al segundo nivel y por
tanto la copropiedad de ALBURA LOS ROBLES estaré sometida a la regulacion del reglamento de
propiedad horizontal del primer nivel.

PARAGRAFO. Lla edificacion y las mejoras son responsabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR titular de la construccién del Conjunto por efectuarlas conforme a la licencia de
construccion aprobada.

QUINTA. EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el Inmueble prometido en venta es de
exclusiva propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ALBURA LOS
ROBLES cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y que ésta no ha
enajenado a ninguna persona el (los) Inmueble (s) y que tiene el dominio y la posesion tranquila de
él (ellos) y declara que se hara entrega del mismo libre de registro por demanda civil, uso y
habitacién, arrendamiento por escritura pUblica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién
de la propiedad rafz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de
limitaciones o gravdmenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que estara
sometido el (los) Inmueble (s) y de la hipoteca en mayor extension que se constituird, la cual sera
cancelada a mas tardar en la fecha en que se otorgue la escritura publica que lo perfeccione.
Adicionalmente y desde ya se informa que también sera constituida servidumbre de energia eléctrica
a favor de Enel Colombia S.A. ESP.

PARAGRAFO 1. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que se
instalarén equipos de telecomunicaciones en las zonas comunes del proyecto, para lo cual se
constituira servidumbre gratuita a favor del operador de estos.

PARAGRAFO 2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salir al saneamiento por
eviccion y por los vicios redhibitorios de las unidades que hagan parte de ALBURA LOS ROBLES en
los términos que establece la ley (articulos 1923 y 2060 numeral 3 del cadigo civil y articulo 937 y
siguientes del cadigo de comercio).

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del Inmueble prometido(s) en venta es
Agr_Valor_Venta_Letras (Agr_Valor_Venta)*, que EL(LOS) PROMITENTE
COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES al encargo
fiduciario asignado a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y el cual sera informado por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en los términos y condiciones que se describen en el
anexo niimero 3, denominado Anexo de Pagos, que hace parte integral del presente contrato. En el
evento en que este precio supere el establecido por la normatividad aplicable a las viviendas de
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interés social de renovacion urbana para la fecha de escrituracién del inmueble (actualmente, 175
SMMLV), el precio se reducira al equivalente a dicho tope.

El precio del Inmueble antes mencionado no incluye el valor de los gastos notariales de beneficencia
ni de registro que se generen por la transferencia del mismo.

PARAGRAFO 1. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, autoriza(n) a Agr_Entidad_Credito en adelante |a Entidad Financiera para
que el préstamo que financia la adquisicién de Inmueble sea girado directamente en favor del
FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES.

PARAGRAFO 2, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerd(n) al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, intereses mensuales (de subrogacion o legales), conforme
a lo disponga normatividad vigente, pagaderos los cinco (5) primeros dias de cada mes, liquidados a
la tasa méxima autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, sobre la suma
denominada Valor de Financiacion en el Anexo de Pagos, desde la fecha de entrega del Inmueble
hasta la fecha en la cual se efectué el desembolso del total de los valores adeudados, por parte de
la entidad financiera. El valor de los intereses (de subrogacién o legales) seran girados directamente
a favor del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES.

En los casos en que la entidad que financia la adquisicién del Inmueble no haya suscrito con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acuerdo para el desembolso del crédito, los intereses
legales se cobraran, si transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario desde la fecha de firma de
la escritura plblica de compraventa no se ha obtenido el desembolso del crédito por parte de la
entidad financiera, y hasta el dia en que se efectué el abono efectivo por parte de la respectiva
entidad financiera del crédito al FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, a la tasa méxima legal
permitida.

PARAGRAFO 3. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos y/o pagos previstos
en este contrato, incluido el pago o abono por conducto de Agr_Entidad_Credito, por culpa de EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), este pagara(n) un interés moratorios a la tasa
maxima vigente sobre las sumas adeudadas, sin que esto pueda interpretarse como prérroga del
plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR , exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, ademas
de hacer efectivo el cobro de las arras pactadas més adelante por el incumplimiento, sin perjuicio del
ejercicio de los derechos y acciones consagrados a favor de la parte cumplida de este contrato.

PARAGRAFO 4. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) no solicitaran a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni al FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, cesiones
de su posicion contractual, ni modificaciones a la forma de pago del precio convenido, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores al dia pactado para la firma de la escritura puiblica
de compraventa. En todo caso, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y FIDEICOMISO
ALBURA LOS ROBLES se reservan la posibilidad de aceptar o no la nueva forma de pago
presentada por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y/o la cesidn de este contrato,
cesion que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), solamente podra(n) solicitar por una
Unica vez,

En el evento que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) opte(n) por utilizar una suma
de financiacion inferior a la sefialada en el Anexo No. 3 por conducto de Agr_Entidad_Credito o
decida no utilizarla, debera(n) pagar la diferencia en el precio del Inmueble antes del otorgamiento
de la escritura plblica de compraventa prometida.
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PARAGRAFO 5. Siempre que hubiere lugar a ello, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar, en forma inmediata a su causacion, los valores que por
concepto de avallos, estudios de titulos, timbres, primas de seguro, le(s) cobre
Agr_Entidad_Credito para perfeccionar el crédito que financie la adquisicion del Inmueble, asi
como los timbres de pagarés, los derechos notariales que le correspondieren, el impuesto y los
derechos de registro, impuesto de timbre en general los demas gastos que por ley le correspondieren
y que se ocasionen por la celebracion de este contrato; en todo caso autorizan al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose(n) a reembolsarlos en
forma inmediata.

PARAGRAFO 6. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obligan(n) a pagar en forma
inmediata y/o anticipada al FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, los valores que por concepto
de impuestos a transacciones financieras y/o gravamen a movimientos financieros, llegaré a cobrar
Agr_Entidad_Credito y/o cualquier cualquier otra entidad que efectuare desembolsos, por el giro
del saldo que se obligé(aron) cancelar EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que serdn girados al FIDEICOMISO ALBURA LOS
ROBLES.

PARAGRAFO 7. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrd exigir a EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) las garantias reales o personales que estime convenientes
sobre las sumas adeudadas.

PARAGRAFO 8: Si alguno de los pagos se efectlia con cheque y este es devuelto por la entidad
bancaria que lo emitié, negando su pago por causas imputables a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo
mora desde la fecha en que debid producirse el pago y ademas se causarda a favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR [a sancion relativa a este evento en concreto, establecida
en el Cddigo de Comercio.

SEXTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a adelantar y a tramitar ante
Agr_Entidad_Credito el préstamo referido, reuniendo y presentando los requisitos minimos que
esta exija y que declara(n) conocer, en un plazo no inferior a doscientos cuarenta (240) dias previos
a la fecha convenida para el otorgamiento de la escritura plblica que perfeccione este contrato; si
en el curso de éste tramite Agr_Entidad_Credito exigiere otro(s) documento(s) debera(n)
presentarlos(s) en el plazo que le fije esta entidad o en su defecto El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR., Igualmente se obliga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a
otorgar oportunamente los documentos y garantias que exija Agr_Entidad_Credito necesarios
para el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios,
en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
no diere (n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el presente
contrato, con las facultades y consecuencias a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
y/o FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES pudiendo por lo tanto resolver el contrato de pleno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por el
incumplimiento de que trata este contrato en clausula posterior y por tanto pudiendo prometer el
(los) Inmueble (s) a terceros con plena libertad.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR, o un representante suyo podran
colaborar con EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho, en el trémite de consecucion de los documentos con destino a la entidad de
crédito, lo cual no lo exonera ni disminuye la responsabilidad de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) en la aprobacién del crédito hipotecario.
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PARAGRAFO 2: En el evento que reunidos por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por Agr_Entidad_Credito, ésta negare el
préstamo solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto como Valor de
Financiacion en el Anexo de Pagos, por causas totalmente ajenas a la voluntad de aquel(a) (los), el
contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin que haya lugar al cobro de las arras pactadas
en este contrato. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quedara en libertad de disponer del
Inmueble y devolvera las sumas abonadas por EL (LOS) PROMITENTES) COMPRADOR(ES), sin
intereses de ninguna naturaleza, en un plazo de veinte (20) dias habiles, previa presentacion de la
carta de negativa enviada por Agr_Entidad_Credito. En caso contrario, es decir si la negativa de
conceder el préstamo hipotecario por parte de Agr_Entidad_Credito, obedeciere a causas
imputables a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), tales como inexactitud o falsedad
de los documentos aportados para la aprobacidn del crédito, disminucién en la capacidad de
endeudamiento por contraer obligaciones adicionales antes de la subrogacion del crédito a que se
refiere esta clausula y reportes por mal manejo comercial y/o financiero de las obligaciones a su
cargo, la devolucién de las sumas a que hubiere lugar, se realizard previo descuento del cincuenta
por ciento (50%) de la suma entregada como arras del contrato a favor del FIDEICOMISO ALBURA
LOS ROBLES., en la misma oportunidad contemplada en el presente paragrafo.

SEPTIMA. ARRAS. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, acuerdan como arras del presente contrato la suma equivalente al veinte por
ciento  (20%) del precio total del Inmueble, es decr la suma de
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor_Letras {
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor), estas se pactan conforme al articulo 866 del Cddigo
de Comercio. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) perderd las arras a favor de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o éste se las restituird dobladas en caso de retracto, o
sera imputada al precio de la venta si ésta se perfecciona a través de la suscripcion de la escritura
publica.

PARAGRAFO 1: La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la promesa de
compraventa hasta el otorgamiento de la escritura plblica que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO 2: Si alguna de las partes no diere(n) cumplimiento a cualquiera de las obligaciones
que contrae de acuerdo con el presente contrato, se causara a favor de la parte cumplida la suma
pactada como arras y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quedara en libertad de disponer
de (los) Inmueble (s) y restituira las sumas recibidas, previo descuento del precio aqui sefalado a
titulo de indemnizacion de perjuicios.

OCTAVA. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA., EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a otorgar la correspondiente escritura de compraventa e hipoteca por
parte de este(a) (os) Ultimo(s) el dia ( ) en la Notaria ( ) del
Circulo de Bogota o en la notarfa asignada por la Superintendencia de Notariado y Registro en los
casos en los cuales se requiera someter el trémite de escrituracién a reparto, a las, tres de la tarde
(3:00 pm) del dia sefialado; siempre y cuando para esta fecha EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) hubiere(n) cumplido con todos los requisitos exigidos para ello, entre otros,
haber cancelado todas las sumas de dinero previstas para antes de la escrituracion que se mencionan
en este contrato.

PARAGRAFO 1. En el evento en que la fecha de otorgamiento de la escritura pliblica de compraventa
deba modificarse por causas no atribuibles a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al
FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, tales pero sin limitarse; a fuerza mayor, caso fortuito,
hecho de un tercero, causas externas, que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o EL
FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, no contaren con los documentos idéneos que pruebe el
pago del impuesto predial o de valorizacién o se encontrare en tramite de inscripcion ante la Oficina
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de Registro de Instrumentos Publicos competente el reglamento de propiedad horizontal o sus
modificaciones, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procedera a informar por escrito via
correo electrénico o por correo certificado a la direccidn registrada, tal situacion a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sefialando la nueva fecha estimada en que se otorgard la
mencionada escritura publica de compraventa. No obstante lo anterior, la fecha definitiva para el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa serd notificada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), una vez se haya cumplido
el requisito o trdmite pendiente, Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n)
respuesta a la comunicacién de prérroga remitida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
en un plazo no mayor a cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de la remision de la
mencionada comunicacion, se entendera que acepta(n) la nueva fecha para el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa.

En los eventos antes sefialados, no se entendera incumplido el presente contrato por parte del EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O EL FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, ni se les
atribuira responsabilidad alguna que se derive de estos eventos.

PARAGRAFO 2. Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de compraventa es un dia
feriado o no estuviese prestando servicio la notaria independientemente de la causa, la firma se
prorrogara hasta el dia habil siguiente a la misma hora y en la misma notaria.

NOVENA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
hara entrega real y material del (los) Inmueble(s) prometido(s) en venta, a mas tardar dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de firma de la escritura plblica de
compraventa y de hipoteca por parte de la entidad que financia la adquisicién del Inmueble, En los
casos en que la entidad que financia la adquisicion del Inmueble no haya suscrito acuerdo previo con
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desembolso del crédito, la entrega del Inmueble
se efectuarad dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en la cual se verifique el
desembolso de las sumas adeudadas.

PARAGRAFO 1, En el evento en que la fecha de entrega del Inmueble deba modificarse por causas
no atribuibles al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al EL FIDEICOMISO ALBURA LOS
ROBLES, tales pero sin limitarse a fuerza mayor, caso fortuito, hecho de un tercero, causas
externas, escasez de materiales en el mercado, incluyendo la ejecucion de obras de urbanismo,
demora en la instalacién de los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica y gas, demora
en los tramites, licencias y/o autorizaciones por parte de las autoridades municipales, distritales y/o
nacionales, huelga de personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de sus contratistas o
proveedores, incumplimiento de contratistas a cargo de la construccion del proyecto, asi como
cualquier eventualidad que impida la entrega material del Inmueble en la fecha aqui establecida, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procederd a informar por escrito via correo electrénico o
por correo certificado a la direccion registrada, tal situacion a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), asi como la nueva fecha de entrega, la cual en todo caso estara supeditada
a la suscripcion previa de la escritura publica de compraventa y que se haya superado la causal que
dio origen a la prérroga.

En todo caso no se entendera incumplido el presente contrato por parte del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR 0 EL FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, ni se les atribuira responsabilidad
alguna que se derive de estos eventos.

PARAGRAFO 2, Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el
(los) Inmueble(s) en el plazo pactado, salvo por fuerza mayor o caso fortuito, debidamente probados,
este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves
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del(los) Inmueble(s) quedarén a disposicién de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en
las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este le sefiale. De igual forma los
términos de garantia que otorga la ley empezarén a contarse desde la fecha en la cual debid recibirse
el Inmueble.

PARAGRAFO 3. La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma
se indicaran aquellos detalles que sean susceptibles de ser corregidos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, detalles que no seran causa para no recibir el (los) Inmueble(s), entendiéndose
que en la fecha indicada EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el (los)
Inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO 4. Es entendido que el(los) Inmueble(s) se entregara(n) a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los servicios ptiblicos de energa,
acueducto y las respectivas redes para el servicio de teléfono. Asi, en el evento de que las respectivas
empresas publicas prestadoras de servicios plblicos, que sin culpa de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, no los hubieren instalado y por
tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento
ni habrd lugar al cobro de las arras; de presentarse tales eventos, se aplicard el procedimiento
establecido en la presente cldusula.

PARAGRAFO 5. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra efectuar cambios en los
materiales utilizados para los acabados del Inmueble objeto del presente contrato, los cuales serdn
de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO 6. A partir de la fecha de entrega del (los) Inmueble(s), EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes ordinarias y
extraordinarias de administracion de la propiedad horizontal ALBURA LOS ROBLES que se causen
de manera total o proporcional, independientemente que habite(n) o no en el Inmueble, y aun cuando
este en ejercicio la administracion provisional, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de
2001 o las que llegaren a regular esta materia. Se estima que el valor de la cuota de administracién
serd el mencionado en el Anexo No. 3. La cuota definitiva de administracién sera la aprobada por la
Asamblea de Copropietarios del conjunto la cual ademas incluird el mantenimiento de la zona comun
derivada del primer nivel de propiedad horizontal que dio origen al Inmueble sobre el cual se
desarrolla el proyecto,

PARAGRAFO 7. A partir de la fecha de entrega del Inmueble objeto de esta promesa, serén de
cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), todas las reparaciones por dafios o
deterioro del(los) Inmueble(s) que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccidn, por los cuales
respondera EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el término legal.

PARAGRAFO 8. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega real y material de los
bienes comunes de uso y goce general que hacen parte de ALBURA LOS ROBLES, de conformidad
con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y el reglamento de propiedad horizontal
del conjunto.

PARAGRAFO 9. A partir de la fecha de entrega de (los) Inmueble(s) objeto del presente contrato,
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) integramente la seguridad y guarda
del Inmueble y en consecuencia, exonera de responsabilidad al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y al EL FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, por el(los) hurto(s) o
sustraccién(es) de bienes o pérdida(s) de elementos y/o cosas que ocurran en aquel (aquellos),
independientemente de si EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, es el administrador
provisional del Conjunto, ni si ésta se delegd a un tercero.
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DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, otorga las garantias sobre
las unidades de vivienda de que trata el presente instrumento, de acuerdo con lo establecido en la
normatividad vigente.

1.DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de
las reparaciones locativas, de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega del
(los) Inmueble (s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responda por ellos.

2.DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios, operan
dos garantias: a) Garantias de Funcionamiento: a) Las garantias de funcionamiento de griferias,
aparatos sanitarios, de muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas,
hidrdulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citéfonos, llaves y
desagiies, seran atendidos por un periodo de tres (3) meses contados a partir de la entrega del
Inmueble, haga uso o no del mismo EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Vencido este
plazo, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) en cada caso en particular hacer
uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas; y b) La garantia de
acabados tales como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) estara vigente por doce
(12) meses contados a partir de la fecha de entrega del Inmueble, garantia que solo implica la
reparacion del drea afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario
debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo
no se suspendera por falta de uso que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n)
del (los) Inmueble (s), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses
calendario contados a partir de la fecha de entrega del Inmueble. De ahi en adelante EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios
para un correcto mantenimiento del Inmueble adquirido.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del periodo de
garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del Inmueble,
entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia,
es normal gue se presenten fisuras, Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n)
el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en general,
cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que
como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o
dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederd a la reparacion de
aquellos defectos que presente el Inmueble, pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad
con los acabados con los cuales fue entregado.

Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios
del Inmueble adquirido.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responderé por los dafios causados
a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citofonia, ocasionadas por los
trabajos ejecutados por las diferentes empresas que presten los servicios por suscripcion.

PARAGRAFO 3: La reparacion de las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan
después de la entrega del Inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando el nombre del propietario, la ubicacion del
Inmueble y la relacion de los dafios. Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, pero estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la
reparacion debera solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo
manual de garantia o en el contrato correspondiente.
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PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por dafios causados
en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados
llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a
un tercero para el efecto.

PARAGRAFO 5: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, fendmenos meteoroldgicos como vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos
como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero,
sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para
tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 6: En el evento en el que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) luego de
la entrega material del Inmueble presente condiciones de estabilidad que no permitan la habitabilidad
de este y de no ser posible la reparacion por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
procedera de conformidad con lo establecido en el paragrafo segundo del articulo 13 del Decreto
Reglamento 735 de 2013 y/o las normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan

PARAGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no respondera por el mal uso que se
dé a los aparatos sanitarios, mesén de cocina etc. ocasionados por actos como pararse encima de
estos, o de limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento que dé(n)
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demds elementos.

PARAGRAFO 8: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, respondera por la estabilidad de la construccion de
acuerdo con las normas legales.

PARAGRAFO 9: De acuerdo con lo establecido en la ley 1480 de 2011, la garantia por estabilidad
de obra se otorga por diez (10) afios y la de acabados por un (1) afio, ambos términos contados
desde la fecha de entrega del Inmueble,

DECIMA PRIMERA. IMPUESTOS Y PAZ Y SALVOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
se obliga a pagar los impuestos que gravan el Inmueble objeto del presente contrato de conformidad
con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989 y en consecuencia debe entregar a paz y salvo el (los)
Inmueble(s) por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechos liquidados o reajustados
hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa, salvo el de una contribucién eventual de
valorizacion que se causare, liquidare o reajustaré a partir de la fecha de este documento la cual serd
de cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) asumiré(n) el pago del impuesto predial, a partir del mes siguiente de la firma
de la escritura de compraventa de €l (los) inmueble(s). Este impuesto podré ser declarado por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asi: (i) de manera individual por el Inmueble, evento en
el cual serd asumido por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a prorrata del valor total
del impuesto pagado, o (ii) por el lote de mayor extensién en donde se desarrolla el Proyecto, pago
que se calculard, a prorrata del coeficiente asignado al Inmueble en el Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Las Partes acuerdan que el valor calculado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, seglin
corresponda, serd incluido en la liquidacién de los gastos de escrituracién, y pagado por EL (LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a més tardar en la fecha de firma de escritura publica de
compraventa y segin las instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a adelantar los tramites para
el desenglobe de las unidades privadas del Conjunto ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, una vez concluya la enajenacion de las mismas.

DECIMA SEGUNDA. SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR hara
entrega de el(los) Inmueble(s) a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con los servicios
instalados conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. Ademds de los servicios exigidos por la
mencionada ley, también se entregard los ductos e instalaciones para el servicio de gas hasta la
acometida externa, con los cargos de conexién debidamente cancelados y la acometida para la
instalacién de la linea telefénica.

PARAGRAFO 1: En el evento de que las respectivas empresas publicas prestadoras de servicios
publicos, que sin culpa de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no hubieren instalado los
servicios y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega material del Inmueble en la época prevista,
no se entendera incumplido el presente contrato por parte del EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

Salvo culpa o negligencia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no sera responsables de las
demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones y en mantenimiento de
los servicios de agua, energia, gas y teléfonos.

PARAGRAFO 2: Estard a cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o éste(os)
podra(n) reclamar a su favor seglin el caso, a partir de la fecha de la escritura de compraventa, la
diferencia que resulte entre una eventual liquidacion definitiva de los derechos de instalacidn de agua
y el pago ya hecho por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para lograr la conexién de
dichos servicios, quien asi mismo no se hace responsable de reajustes posteriores.

PARAGRAFO 3: Los costos de la instalacién de la linea telefénica para el Inmueble y su aparato,
corren por cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO 4: Con la firma del presente contrato EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN instalar duchas eléctricas, solamente
se podra instalar calentadores a gas, en el Inmueble de acuerdo con lo indicado en el anexo de
especificaciones.

PARAGRAFO 5: Estard a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el pago del medidor
y los derechos de conexion de energia eléctrica, los cuales deberan estar cancelados al momento de
la entrega material del Inmueble,

La instalacion del medidor y la puesta en marcha del servicio (cargo por conexién), que se generé en
la primera factura del servicio, estard a cargo (nica y exclusivamente de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) de conformidad con las leyes 142 de 1994, 143 de 1994 y
las Resoluciones de la Comisién de Regulacion de Energia y Gas CREG 108 de 1997 (Articulo 21) y
225 de 1997,

DECIMA TERCERA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles
comunes ) Y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos
y equipos que van desde el punto de derivacién autorizado por la empresa prestadora del servicio de
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energia eléctrica, hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tensidn estara en cabeza de la
empresa prestadora de energia eléctrica quien los ejecutara(té) instalara(ld) y/o adquirird(rid) de
acuerdo con la reglamentacién vigente, Por lo anterior EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa prestadora
de energia eléctrica 0 a EL FIDEICOMISO FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por concepto
de los activos eléctricos correspondientes. b) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
conoce(n) y acepta(n) que EL FIDECOMITENTE DESARROLLADOR pueda entregar los dominios
y servidumbres de los bienes eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa
prestadora de energia eléctrica ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P. En consecuencia, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que la empresa prestadora de energia eléctrica
ENEL COLOMBIA S.A, E.S.P y COLOMBIA TELECOMUNICACIONES S.A. E.S.P tendran libre
acceso a las areas comunes del conjunto residencial en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica
y de telecomunicaciones. c) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n)
que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o EL FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES,
celebre con las empresas de servicios publicos y de telecomunicaciones, contrato(s) de comodato o
préstamo de uso sobre bienes comunes del Conjunto Residencial con destino a la instalacién y
funcionamiento de los equipos, redes y demés elementos que dichas empresas requieran para el
suministro y prestacion del servicio correspondiente. En consecuencia, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a respetar los términos de los contratos celebrados por EL
FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con esta
finalidad.

DECIMA CUARTA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que conocid(eron) y entendid(eron) la
informacion suministrada en los medios publicitarios por los que se ha anunciado el proyecto
ALBURA LOS ROBLES especialmente en los siguientes aspectos:

a) Conocid(eron) y entendid(eron) las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta(n) que conoce(n) que el area total construida corresponde a la
sumatoria del area privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas,
ductos y fachada, etc.;

b) Conocié(eron) y entendié(eron) que las opciones de dependencias y de acabados fueron
definidas por las partes antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa;

c) Conocid(eron) y entendio(eron)que el area privada v las especificaciones definitivas son las
que obran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de
acabados que se protocolizan con el presente instrumento.

d) Conocid(eron) y entendié(eron) las zonas o dreas comunes del conjunto, sus acabados vy el
mobiliario a entregar por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

e) En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR contenia la informacion relativa a las caracteristicas y tipo de vivienda,
estrato socioeconémico, ubicacion, valor estimado de la cuota por expensas comunes, fecha
estimada de entrega de la unidad privada y las zonas comunes y demas requisitos
establecidos en la normatividad vigente, fue clara y suficiente, no lo indujo a error o engafio
y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de manera satisfactoria antes
de la celebracion del contrato de promesa de compraventa.

f) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) los planos
que conforman las unidades de vivienda privada y bienes comunes de la edificacion y las
especificaciones de construccidn, los cuales se obliga(n) a respetar asi como el reglamento
de Propiedad Horizontal al que esta sometido el (los) Inmueble(s) objeto de la presente
promesa, segun la escritura de que da cuenta la clausula segunda (2a) de este contrato y
que conoce(n) y respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes
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que le correspondan a partir de la fecha de entrega del Inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

g) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
la existencia del Inmueble modelo y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al mismo
hasta tanto culmine el proceso de enajenacién de las unidades que integran el Conjunto.

h) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de
caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcién y caracteristicas definitivas
del Inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccion y/o
sus modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal
del proyecto y los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que
suscriben las partes

i) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN
instalar duchas eléctricas, solamente se podra instalar calentadores a gas, en el Inmueble de
acuerdo con lo indicado en el anexo de especificaciones.

DECIMA QUINTA. GASTOS. Los gastos que ocasione este contrato y los gastos notariales que
llegaren a generar la escritura de compraventa correran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y de EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) por partes iguales; los
impuestos de la ley 223 de 1995 y demas disposiciones que la modifiquen, sustituyan o adicionen,
los derechos de registro, al igual que el impuesto de timbre (si a ello hubiere lugar) de la escritura
de compraventa y los derivados por el otorgamiento de la hipoteca en primer grado a favor de
Agr_Entidad_Credito seran de cargo exclusivo de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES). Los gastos que ocasione la cancelacién de la hipoteca de mayor extension a
que esta sometido el Inmueble en el que se desarrolle ALBURA LOS ROBLES, seran cancelados en
su totalidad por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA SEXTA. CESION. la cesion del presente contrato por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito, tanto de
la cesion como de la(s) persona(s) cesionaria(s) de parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, dentro de los términos que se mencionan en la clausula quinta del presente
contrato.

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podré ceder el presente contrato
por una Unica vez a un tercero que asuma los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago de
suma alguna, siempre que el cesionario se encuentre dentro del primer grado de consanguinidad,
afinidad o primero civil. De no existir y demostrarse el vinculo antes sefialado, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera reconocer y pagar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una suma equivalente al tres por ciento (3%) del precio total del Inmueble
objeto del presente contrato, para que se autorice la cesion por una Unica vez.

PARAGRAFO 2: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO ALBURA LOS
ROBLES, podran ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento
de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En este caso el tercero debera encontrarse debidamente
inscrito ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat,

DECIMA SEPTIMA. PERMISO DE VENTAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estd
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integral el (los)
Inmueble (s) materia del presente contrato de promesa de compraventa de conformidad con el
articulo 71 de la ley 962 de 2005 y mediante RADICACION No. del
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I ) de de dos mil (2.02 ) de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA OCTAVA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de manera expresa
manifiesta(n) que, en caso de fallecimiento de él o alguno de estos, autoriza(n) a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, a constituir
un encargo fiduciario en el cual seran consignados los recursos abonados por éste(os), para que sean
restituidos a favor de los adjudicatarios, una vez estos presenten a LA FIDUCIARIA copia de la
sentencia de sucesion o el documento que haga sus veces.

Asi mismo, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que, en caso de
fallecimiento de alguno o todos, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quedara facultado para
disponer libremente del Inmueble y ofrecerlo comercialmente.

DECIMA NOVENA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcion del
presente documento, declara que se hace responsable ante EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de
Inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de
la Superintendencia de Industria y Comercio. Asimismo, se obliga a suministrar a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, &reas, acabados y especificaciones de las
unidades de vivienda, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.
Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne
a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., por tales conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA
no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, quien
tampoco tendra la obligacién de validar los lineamientos sefialados en dicha circular.

VIGESIMA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en forma expresa autoriza(n) a EL
FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas al (los)
nombre (s), apellido(s) y documento(s) de identidad; comportamiento de crédito comercial, hébitos
de pago, manejo de cuenta(s) corriente(s), bancaria(s) y en general al cumplimiento de obligaciones
comerciales y financieras de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Esta autorizacion
estard vigente hasta la cancelacién definitiva del vinculo contractual establecido con EL
FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 1: Manifiesto (amos), que conozco(emos) y acepto(amos) que los datos personales
suministrados previamente por mi(nosotros), han sido recolectados en virtud de las relaciones
comerciales realizadas con nosotros en desarrollo de nuestro objeto social, los cuales seran sometidos
a un adecuado manejo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad con la Ley
1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifique, adicione o sustituyan. Estos
datos seran almacenados en una base de datos de clientes debidamente inscrita en el Registro
Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria y Comercio bajo responsabilidad.

PARAGRAFO 2: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al presente
acto, tales como entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria del hébitat, empresas de
servicio plblicos y notarias, responsables o encargados del tratamiento de datos; 2) Realizar
campafias de promocion, comercializacién y fidelizacion de los proyectos inmobiliarios que cotice y/o
compre el titular. Asi como de otros proyectos y/o productos del comercializador y/o promotor y/o
PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S o empresas asociadas a esta; 3) Transmitirlos a terceros
que se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacién
alguna la mencionada informacion; 4) Transferir, es decir, entregar o suministrar a otros responsables
del tratamiento, los datos personales registrados en sus bases de datos de clientes, para efectos de
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consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la mencionada informacién;
5) Diligenciar todos los documentos que fueren necesarios para el perfeccionamiento de este y demas
contratos que se celebren con el PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demas actos
y/o contratos a que hubiere lugar, tales, escritura de compraventa, designacién como beneficiarios
de area de compraventa o cualquier otro derivado del presente contrato; 7) Validar las referencias
bancarias y/o comerciales que el cliente llegare a suministrar; 8) Mantener informado al
PROMITENTE COMPRADOR (Titular de los datos personales) sobre el avance en la relacidn
contractual; 9) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos defectos en los bienes
negociados, solicitadas por el cliente, dentro de los plazos legales y contractuales establecidos; 10)
Realizar asientos contables; 11) Utilizar estos datos con fines estadisticos y 12) Realizar copias de
seguridad sobre estos datos en medios electronicos para prevenir la posible pérdida de informacion.

VIGESIMA PRIMERA. El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que:

i.  Conoce y acepta que el Inmueble hace parte de un proyecto inmobiliario, por lo que el mismo
cuenta con un numero determinado de unidades, el cual puede ser modificado con
posterioridad a la firma de este contrato y/o de la escritura plblica por la cual se le de
perfeccionamiento.

ii. Acepta que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra(n) tramitar modificaciones
y/o reformas a la licencia de construccion, los planos de propiedad horizontal y/o el
reglamento de propiedad horizontal del proyecto inmobiliario, aprobadas con el lleno de los
requisitos legales.

iii. Acepta que el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial ALBURA LOS
ROBLES, sera constituido, de acuerdo con la licencia de construccion y sus modificaciones
y planos de propiedad horizontal definitivos que la Curaduria Urbana apruebe.

iv.  Conoce que el FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, administra los recursos que los
compradores entreguen como pago del precio acordado por el Inmueble, que dicho
FIDEICOMISO (nicamente ostentara la titularidad del Inmueble fideicomitido, reportara las
mejoras y transferira en calidad de tradente propietario fiduciario las unidades de dominio
una vez construidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien realizara los
tramites de escrituracion correspondiente

v. Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. no es constructor, comercializador, promotor,
veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
Proyecto ALBURA LOS ROBLES y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o comerciales que hayan determinado la
viabilidad para su realizacion.

vi.  Conocen que la Unidad Privada que adquieren hace parte de un proyecto de vivienda de
interés social de renovacion urbana (VIS-RU).

VIGESIMA SEGUNDA. VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Cada uno de las partes reconoce
y acepta que la firma plasmada en la presente instruccion, es confiable y vinculante para obligarla
legal y contractualmente y tiene la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita
de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012,

Por lo anterior, cada una de las partes declara:
1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante
quien tiene la capacidad juridica para comprometer a la sociedad.
2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendré acceso a los datos de creacion de la
firma.
3. Que el firmante tiene plenas facultades legales y estatuarias para obligar a la sociedad que
representa mediante la firma electronica y no requieren de autorizacion adicional para ello.
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VIGESIMA TERCERA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) los términos del contrato de fiducia mercantil celebrado entre FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. y la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S.

VIGESIMA CUARTA. NOTIFICACION
PROMITENTE VENDEDOR: Avenida El Dorado No. 68 B 85 Piso 2, Bogota D.C.
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Carrera 11 No. 98-07 oficina 601 A

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): Cmp_Pal_Direccion  Teléfono  Cmp_Pal_Celular
Cmp_Pal_Oficina_Tel Cmp_Pal_Telefono Correo electrénico Cmp_Pal_CorreoE.

En constancia, se suscribe en un (1) original en la ciudad de Bogota, D.C., en la fecha de la tltima
firma y segin conste en el certificado de firmas digital.

En constancia de lo anterior, se firma en Bogota, el dia y se entrega un ejemplar a cada
una de las partes.

EL PROMITENTE VENDEDOR Y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

C.C. de
Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO ALBURA LOS
ROBLES NIT. 830.053.700-6 y de PARQUE CENTRAL LOS ROBLES. NIT. 901.626.661-4

El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_Identificacion de Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en y/o representado por

Cmp_Alt_Nombre
C.C. Cmp_Alt_Identificacion de Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en y/o representado por
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MINUTA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, a ( )« ) de ( ) de dos mil ( ) )ante

, Notario ( ) del circulo de Bogota, D.C., se otorga
la presente escritura publica que se consigna en los siguientes términos: comparecieron
con minuta escrita:

( ), mayor de edad, domiciliada en ( ), identificada con cédula de ciudadania No.

( ), quien obra en su condicién de apoderada especial cI} (i) la sociedad PARQUE.

CENTRAL LOS ROBLES S.A.S con Nit. 901.626.661-4,” con domicilio en Bogot3,
legalmente constituida mediante documento privado de fecha 08 de julio de 2022, inscrita
en la Camara de Comercio el 25 de agosto de 2022, con el No. 02872347 del Libro IX, todo
lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota, quien en adelante y para efectos del presente documento se
denominarda EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADO Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, y de (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. de acuerdo con el poder
otorgado por ( ), mayor de edad, domiciliada en
esta ciudad, con la cédula de ciudadania ( ) namero ( ) de ( ),
representante legal de FIDUCIARIA DAVIVIENDA., con NIT. No. 800.182.281 -5, sociedad
anonima de servicios financieros, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.,
constituida por medio de la escritura publica nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940)
del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1.992), otorgada en la
Notaria Dieciocho del Circulo Notarial de Bogotd D.C, lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, quien obra como vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, “identificado con NIT No.
830.053.700 — 6, quien para efectos del presente contrato se denominaréd EL VENDEDOR
y (i) ( ), mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula
de ciudadanfa numero ( )expedida en ( ), de estado civil ( ), obrando en
su(s) propio(s) nombre(s), y quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y manifestaron que han celebrado el contrato de compraventa,
contenido en las siguientes clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha ( ) fue constituido
el contrato de Fiducia Mercantil de Administracién inmobiliaria FIDEICOMISO ALBURA
LOS ROBLES.

SEGUNDA: Que mediante escritura publica numero ( ) de fecha ( ) de
la Notaria ( ) se transfirié a titulo de el predio identificado con folio de
matricula inmobiliaria nimero al FIDEICOMISO ALBURA LOS
ROBLES.

CUARTA: Que en virtud de la constitucion del contrato de fiducia Mercantil de
Administracién Inmobiliaria del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, la sociedad
PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S, es FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y
responsable del desarrollo y construccién de ALBURA LOS ROBLES. /
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SEXTA: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA concurre Unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, y procede a hacer la presente transferencia a
titulo de venta, teniendo en cuenta la calidad de propietario fiduciario del derecho de
dominio del inmueble, de acuerdo con la designacién de comprador realizada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por lo que
éste Gltimo comparece para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de |a
construccion del PROYECTO.

Con base en los antecedentes mencionados, las Partes celebran la transferencia de
dominio a titulo de venta, de los inmuebles que mas adelante se identifican, con base en
las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. EL VENDEDOR, es decir FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, en calidad de
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES,
como tradente y propietario fiduciario transfiere a titulo de venta real y efectiva por el
régimen de Propiedad Horizontal a favor de EL (LOS) COMPRADOR(ES) y este(os)
adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio, propiedad y la posesién que EL
VENDEDOR en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):

APTO ( ) TORRE ( ) el cual hace parte de ALBURA LOS ROBLES el
cual se describe y alindera a continuacién: ( )

ALBURA LOS ROBLES se construye sobre la Manzana __ ubicada en la Avenida
Trasversal 60 No. 114 A- 55 de la nomenclatura urbana de Bogota D.C (direccion
provisional), al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero
( ) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C. Zona Norte, que se describe y alindera a continuacion:

Manzana : cuenta con un area de( )y sus linderos son:

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato le corresponde Ia
matricula inmobiliaria No. ( ) de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogota, Zona Norte y cédula catastral en mayor extensién nimero 104 T48 1.

PARAGRAFO SEGUNDO: El estrato socioeconémico actual del proyecto es cuatro (4). El
definitivo sera el asignado por la entidad competente con posterioridad a la transferencia
del Inmueble.

Al inmueble descrito anteriormente le corresponde el coeficiente de copropiedad
establecido en el reglamento de propiedad horizontal de ALBURA LOS ROBLES, sus
aclaraciones y/o modificaciones.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la mencion de la cabida y linderos la presente
escritura de transferencia de lo(s) inmueble(s) se otorga como cuerpo cierto, de tal suerte
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas
aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su
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comercializacion, es de caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcién y
caracteristicas definitivas del inmueble objeto de este contrato son las que obran en la
licencia de construccién aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad
horizontal del proyecto y la escritura de compraventa que suscriben las partes.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identific (aron)
claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacién, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s)
objeto de este contrato y del proyecto al cual pertenece(n), de manera que se declara(n)
satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Las dimensiones de muros, vanos, closet,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacién de
materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en
los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el proyecto y zonas comunes,
son una representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar variaciones en
materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas,
teniendo claro que las variaciones no significan en ninglin caso disminucién en la calidad
de la obra y seran de similar apariencia en los acabados del (los) inmueble(s) objeto de
contrato.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) las
especificaciones de construccién y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas
comunes y las dependencias que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, descritas en documento que se presenta para su
protocolizacion con este instrumento.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que estan
adquiriendo una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE RENOVACION URBANA VIS RU
que se destinara especificamente para vivienda familiar, esto es para uso residencial
exclusivamente y sobre la cual se constituird Patrimonio de familia en los términos del
articulo 60 de la Ley novena 92 de 1989, adicionado por el articulo 38 de la Ley 32 de 1991,
el cual no serd oponible al ( )., que financia la adquisicion del
inmueble.

SEGUNDA. La enajenacion del (los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende(n)
no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino
el derecho de copropiedad en el (los) porcentaje(s) sefialado(s) para el (los) inmueble(s),
de acuerdo con lo establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno
(2001) y en el reglamento de propiedad horizontal del proyecto contenido en la escritura

publica ndmero ( ) ( ) del ( X ) de ( ) de
dos mil ( )¢ ) de la Notaria ( ) ( ) de
( ) y su adiciones, aclaraciones o reformas, registrada en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté D.C., al folio de matricula inmobiliaria numero
50N- ( ).

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el inmueble en mayor extensién antes sefialado, se constituird
una propiedad horizontal de primer nivel en virtud de la cual se generardn dos (2) unidades privadas,
una sobre el cual se desarrolla el proyecto ALBURA LOS ROBLES, y otra que sera para el desarrollo
de un futuro proyecto inmobiliario.
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PARAGRAFO SEGUNDO: ALBURA LOS ROBLES, se construyé conforme a las
siguientes licencias:

1. Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién No. 11001-3-22-1433
del quince (15) de junio de dos mil veintidés (2.022), ejecutoriada el quince (15) de
junio de dos mil veintidés (2.022) otorgada por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota.

2. Licencia de Construccion en la modalidad de Construccién en la Modalidad de Obra
nueva No. 11001-1-25-1639, ejecutoriada el 30 de enero de 2026 por la Curaduria
1 de Bogota D.C.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respetara(n) el
reglamento de propiedad horizontal al que estd sometido el inmueble objeto del presente
contrato, sus adicciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas
las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las
expensas comunes que le corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del
inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo, asi como las normas de
convivencia en el contenidas. Asi mismo, manifiesta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,
en su calidad de vocera del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, por instruccién del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, en calidad
de propietario inicial, esta facultado para efectuar todas las adiciones, modificaciones ylo
aclaraciones que se requieran juridica y materialmente, en los términos que para el efecto
establece la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que
el proyecto inmobiliario Cuenta con parqueaderos comunales los cuales hacen parte de las
areas comunes del Conjunto sometido a régimen de propiedad horizontal, por tanto, EL (
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que la Asamblea de Copropietarios podra
efectuar modificaciones a estas areas con la decision del 70% de los coeficientes de la
propiedad horizontal.

PARAGRAFO QUINTO: En el reglamento de propiedad horizontal, se establecen
mecanismos de participacion de los copropietarios a través de sistema de delegacién o
representacion de las diferentes torres que conformaran el proyecto.

PARAGRAFO SEXTO: Organizacién Social. El proyecto ALBURA LOS ROBLES, hara
parte de una organizaciéon social y administrativa, sin animo de lucro, en adelante
“Organizacién Social”.

La Organizacién Social estara conformada por los conjuntos residenciales que integran la
Urbanizacion Morato Robles y adoptara sus propios estatutos. Su domicilio ser4 en Bogota
D.C. y tendra como propésito promover el cuidado del entorno y seguridad de las areas
publicas de la Urbanizacién Morato Los Robles, de la cual hace parte el proyecto, asi como
la sana convivencia y bienestar de los propietarios y residentes, promoviendo programas
de desarrollo social, sostenibilidad para los propietarios y residentes.

Una vez constituida, EL (LOS) COMPRADOR(ES) respetara(n) los lineamientos
establecidos en los estatutos y reglamentos internos de la Organizacion Social, como parte
de la comunidad a la que pertenece.

PARAGRAFO SEPTIMO. Con las finalidades antes sefaladas, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que, como copropietarios del proyecto
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ALBURA LOS ROBLES, el cual hara parte de la Organizacién Social, deberan contribuir
con las expensas necesarias para el cumplimiento de su objeto, conforme al presupuesto
aprobado anualmente por la dicha Organizacion y a lo establecido en sus estatutos. Dicha
contribucion seré proporcional al coeficiente de copropiedad definido en el reglamento de
propiedad horizontal del proyecto ALBURA LOS ROBLES.

PARAGRAFO OCTAVO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, se reserva el derecho a variar la volumetria y nimero total de las
unidades privadas, modificar los planos arquitecténicos, estructurales y de propiedad
horizontal del proyecto con la aprobacién de la autoridad competente durante la etapa de
construccion del proyecto, en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o modificar
tanto la licencia de construccién y el reglamento de propiedad horizontal, sin que para ello
requiera de autorizacion de los futuros propietarios. Por lo anterior EL (LOS)
COMPRADOR(ES) con la suscripcién de este contrato faculta(n) de manera irrevocable a
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE para
protocolizar las adiciones, modificaciones, aclaraciones y/o reformas del Régimen de
Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el bien objeto de este contrato, como
consecuencia de las modificaciones de la licencia de construccion legalmente otorgadas o
de los planos arquitecténicos o de propiedad horizontal, o de cualquier otro error o
aclaracion de tipo mecanografico a que hubiere lugar.

PARAGRAFO NOVENO: EL (LOS) COMPRADOR(ES) Conoce y acepta que el inmueble
hace parte de un proyecto inmobiliario es de uso mixto, por lo tanto esta conformado por
unidades de vivienda y unidades de comercio.

TERCERA. TRADICION: EL VENDEDOR declara que es propietario del lote de terreno en
el que se levanta ALBURA LOS ROBLES, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto
del presente contrato por haberlo adquirido asi:

1. Elinmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50N ;
por transferencia de dominio a titulo de que le realizé CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FAI MORATO (antes FG MORATQ),
mediante Escritura Publica nudmero ( ) de fecha
( ), otorgada en la Notaria ( ) de Bogota
D.C, escritura debidamente registrada en el folio de Matricula Inmobiliaria nimero

2. Las Edificaciones de ALBURA LOS ROBLES, por haberlas construido a expensas
de PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.AS, quien actia como
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES.

CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE garantiza que EL VENDEDOR no ha enajenado a
ninguna persona los inmueble(s) que transfiriere por medio de este contrato y que tiene el
dominio y la posesién tranquila de ellos y declara que se hara su entrega libre de registro
por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
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resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravdmenes, salvo las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos el(los)
inmueble(s) conforme se indicé en el Reglamento de Copropiedad de ALBURA LOS

ROBLES, contenido en la escritura publica nimero ( ) ( ) del
( ) ( )de ( ) de dos mil ( ) ) de la Notaria
( ) ( ) de Bogota D.C y de la hipoteca en mayor extensién constituida
por FIDUCIARIA DAVIVIENDA como vocera del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES
a favor de ( ), como consta en la escritura publica numero
( ) ( ) del ( ) ( ) de ( )
de dos mil ( ) ) en la notaria( )de Bogota D.C. La hipoteca

en mayor extension sera liberada en esta misma escritura y los gastos que se generen
con ocasion de la cancelacién estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE, no obstante lo
anterior, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto de
este contrato seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) todas las reparaciones por
dafos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales
respondera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE de conformidad con lo previsto en la ley.

SEXTA. El precio total del(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa es la
suma de ( ) PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ),
el cual sera pagado al FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES la siguiente manera:

a) La suma de ( ) PESOS MONEDA CORRIENTE ($ .00),
que el VENDEDOR declara recibida en |la fecha a entera satisfaccion.

b) El saldo, es decir la suma de ( ) PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ ), lo cancelara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) con el

producto del crédito que le(s) ha otorgado a EL (LOS) COMPRADOR(ES) por
( ) el cual sera abonado a las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO
ALBURA LOS ROBLES, derivadas del crédito constructor a él otorgado para
financiar la construccion de ALBURA LOS ROBLES, del cual forma parte el
inmueble objeto de esta venta, una vez sea entregada a satisfaccion de
( ), la primera copia registrada de esta escritura que preste merito
ejecutivo junto con un certificado de libertad en el cual conste el registro en primer
grado de la hipoteca que por este mismo instrumento publico se constituye a su
favor.  Queda entendido que en caso de no existir obligaciones con
( ), a cargo del VENDEDOR, esta suma debera ser entregada
directamente al FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al VENDEDOR,
intereses mensuales liquidados a la tasa maxima autorizada conforme al articulo 884 del
Codigo de Comercio, pagaderos los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad, sobre la
suma adeudada por EL(LOS) COMPRADOR(ES) sefialada en el(los) literal(es) b) y c) de
esta clausula a partir de la fecha en la que se produzca la entrega de los inmuebles y hasta
el dia que se efectué el desembolso del subsidio y crédito otorgado a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) por la Caja de Compensacion ( ) y por
( ), respectivamente, a favor del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES.
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PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago, las PARTES renuncian al
ejercicio de la accién resolutoria que de ella se deriva, y la venta se otorga firme e
irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del crédito de que trata la presente
clausula, evento en el cual EL VENDEDOR y/o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE quedara(n) en libertad de ejercer las acciones legales
a que haya lugar para la restitucién del(los) inmueble(s).

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL VENDEDOR autorizan
expresa(n) e irrevocablemente ( ), para que una vez cumplidos los
requisitos por dicha entidad exigidos y recibida a satisfaccion la primera copia registrada
de esta escritura con mérito ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el cual conste
el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo publico instrumento se
constituye a su favor, el producto del crédito que se otorga a EL(LOS) COMPRADOR(ES)
sea abonado a las obligaciones que a cargo y a favor de dicha entidad tenga el
FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, y en el evento de no existir dichas obligaciones
sea entregado al VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a pagar en forma
inmediata al VENDEDOR los valores que por concepto de impuestos a transacciones
financieras y/o gravamen a movimientos financieros, llegaré a cobrar o descontar
( )., por el giro del saldo que se obligé (aron) cancelar EL(LOS)
COMPRADOR (ES) con el producto del crédito hipotecario.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario
fiduciario, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responsable de la construccion y EL
(LOS) COMPRADOR(ES) declaramos bajo la gravedad de juramento que:

e El valor del precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefale un valor diferente. Igualmente declaramos que no
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura
(Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley
2010 de 2019).

o No existen sumas que se hayan convenido entre los contratantes por fuera de la
presente escritura, y que, por ende, el valor sefalado esté conformado por todas las
sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las
mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.

PARAGRAFO SEXTO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE RENOVACION URBANA
VIS RU: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE que el inmueble objeto de este contrato es una VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL VDE RENOVACION URBANA VIS RU en los términos de las Leyes 9a. de 1989,
49 de 1990, 3a. de 1991, esta ultima modificada parcialmente por el Articulo 21 de la Ley
1537 de 2012, Ley 388 de 1997, el Decreto 2190 de fecha doce (12) de junio de dos mil
nueve (2009), compilado por el Decreto 1077 de fecha Veintiséis (26) de mayo de dos mil
quince (2015), modificado por el Decreto 046 del dieciséis (16) de Enero de dos mil veinte
(2.020), la Ley 2079 del 14 de enero de 2021 y las demas normas que las adicionen,
desarrollen y reformen y que el plan del cual hace parte el inmueble tiene caracter de
elegible.

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS: El pago de cualquier suma de dinero por concepto
de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional,
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departamental o municipal, seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) a partir de la
fecha de este instrumento publico. El pago a las empresas de servicios publicos
domiciliarios, el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion de ALBURA LOS ROBLES y sus bienes comunes, y la prima
de seguro seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega,
asi como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia de los inmuebles.

PARAGRAFO PRIMERO: . EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) el
pago del impuesto predial, a partir del mes siguiente de la firma de la presente escritura de
compraventa. Este impuesto podrd ser declarado por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, asi: (i) de manera individual por el Inmueble, evento en el cual sera
asumido por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a prorrata del valor total del
impuesto pagado, o (i) por el lote de mayor extensién en donde se desarrolla el Proyecto,
pago que se calculara, a prorrata del coeficiente asignado al Inmueble en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

Las Partes acuerdan que el valor calculado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
segun corresponda, sera incluido en la liquidacion de los gastos de escrituracién, y pagado
por EL (LOS) COMPRADOR(ES) a mas tardar en la fecha de firma de la presente escritura
publica de compraventa y seglin las instrucciones del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUDNO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del
impuesto predial anual de los inmuebles que se transfieren por virtud de la presente
escritura publica. No obstante lo anterior, como se manifesté EL(LOS) COMPRADOR (ES)
estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o
cobren, en relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravdmenes de caracter
Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de
este contrato, con posterioridad a la tradicién del derecho de dominio, que sea generado
por la autoridad competente.

PARAGRAFO TERCERO: Salvo culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE no sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones y en el
mantenimiento de los servicios de agua, energia, g y teléfonos. EL VENDEDOR en ningtin
caso sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales
en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado, energia y recoleccién de basuras y teléfono.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE hace entrega del(los) inmueble(s) con los servicios instalados conforme
al articulo 10 de la ley 66 de 1.968. Ademas de los servicios exigidos por la mencionada
ley, también se entregara la acometida para la instalacion de la linea telefénica.

PARAGRAFO QUINTO: Los costos de la instalacién de la linea telefénica para el inmueble
y su aparato, corren por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEXTO: Con la firma del presente contrato EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que NO PODRAN instalar duchas eléctricas,
solamente se podra instalar calentadores a gas, en el inmueble de acuerdo con lo indicado
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en el anexo de especificaciones.

PARAGRAFO SEPTIMO: En los términos de la resolucion CREG 108 de 1997, y demas
disposiciones que lo modifiquen, sustituyan o adicionen, el cargo por conexién del servicio
de energia eléctrica, corre por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). En el
evento en que EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE efectie algun abono a la empresa de energia eléctrica por ese concepto,
EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a rembolsar dicha suma a favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, se obliga a radicar los documentos necesarios y adelantar todos los
tramites para el desenglobe ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del
proyecto del cual hace parte integrante el inmueble objeto de este contrato, una vez
concluya la enajenacion de las unidades que lo conforman.

OCTAVA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y
acepta(n) que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las cbras
civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos y equipos
que van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio de
energia eléctrica, hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tensién estara en
cabeza de la empresa prestadora de energia eléctrica quien los ejecutara(td) instalara(lo)
y/o adquirira(rio) de acuerdo con la reglamentacion vigente. Por lo anterior EL(LOS)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso ala empresa
prestadora de energia eléctrica, o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por concepto de los activos eléctricos
correspondientes.

b) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., en su calidad de Vocera del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, por instruccion
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
constituird servidumbres sobre los bienes eléctricos y una servidumbre sobre de
telecomunicaciones, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora
de energia eléctrica CODENSA S.A. E.S.P. y de COLOMBIA TELECOMUNICACIONES
S.A. ESP BIC En consecuencia EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) que dichas
empresas tendran libre acceso a las areas comunes del proyecto en donde esté ubicada
la infraestructura eléctrica y de telecomunicaciones.

c) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., en su calidad de Vocera del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES por instruccion
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o por el
mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE en
su propio nombre celebre con las empresas de servicios publicos, contrato(s) de comodato
o préstamo de uso sobre bienes comunes de ALBURA LOS ROBLES, con destino a la
instalaciéon y funcionamiento de los equipos, redes y demds elementos que dichas
empresas requieran para el suministro y prestacion del servicio correspondiente. En
consecuencia EL (LOS) COMPRADOR(ES), se obligan a respetar los términos de los
contratos celebrados o que se celebren por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE con esta finalidad.

NOVENA. ENTREGA. La entrega real y material delos inmuebles objeto del presente
contrato se realizara por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
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RESPONSABLE el dia ( ) de de , entrega que se
realizara  junto con los bienes comunes esenciales sefialados en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, en la proporcién correspondiente a cada inmueble. La entrega se
realizara mediante ACTA suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES expresamente renuncia(n) al ejercicio de la
accion resolutoria derivada de la fecha pactada para la entrega del inmueble. Por lo tanto
la compraventa se torna firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el
(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, en los que ambas
partes estén obligados a probarlas, este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los
efectos a satisfaccién. En este evento, las llaves del (los) inmueble(s) quedaran a
disposicion de EL (LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o donde esta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por EL
FIDEICOMITENTE y EL (LOS) COMPRADOR (ES) y en la misma se indicaran aquellos
detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, detalles estos que no seran
causa para no recibir el (los) inmueble(s), entendiéndose que en la fecha indicada EL
(LOS) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el (los) inmueble(s) transferido(s) en el presente
instrumento.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el(los) inmueble(s) transferido(s) en el presente
instrumento se entregara(n) a EL(LOS) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los
servicios publicos de energia, acueducto y las respectivas redes para el servicio de teléfono
hasta la acometida. Asi, en el evento de que las respectivas empresas publicas del Distrito,
no hubieren instalado los respectivos servicios por causas no imputables a El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y que por
tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO QUINTO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, podra efectuar cambios en los materiales utilizados para los acabados
con los que se entrega del inmueble objeto del presente contrato, los cuales seran de igual
o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de la exoneracion de responsabilidad por demoras en
la entrega, se considerardn como fuerza mayor hechos tales como: falta de suministro
oportuno de materiales de construccion por escasez en el mercado, incumplimiento de los
contratistas encargados de la obra, huelga del personal de EL FIDEICOMITENTE o de sus
contratistas y proveedores, situaciones similares como, hechos de la naturaleza y otros
hechos que se puedan considerar como fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO SEPTIMO: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, hara entrega real y material de los bienes comunes de usoy goce
general que hacen parte de ALBURA LOS ROBLES, de conformidad con lo establecido
en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal.
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PARAGRAFO OCTAVO: A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, habite o no en él, sera de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) la
custodia y guarda del inmueble y sus enseres, de los vehiculos y/o bienes muebles y en
consecuencia, exonera de responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, al administrador provisional y/o a la FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., en su calidad de Vocera del FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES,
por razén del(los) hurto(s) o sustraccion(es) de bienes o pérdida(s) de elementos y/o cosas
gue ocurran en aquel (aquellos).

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega de el (los) inmueble(s), EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes de
administracién que se causen de manera total o proporcional, independientemente que
habite(n) o no en el inmueble, y aun cuando este en ejercicio la administracién provisional,
de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que llegaren a regular esta
materia. La cuota definitiva de administracion sera la aprobada por la Asamblea de
Copropietarios del Conjunto.

DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, para efectos de la garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda
de que trata el presente instrumento, tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley. EL(LOS)
COMPRADOR (ES) conoce(n) y acepta(n) que los plazos de garantia no se suspenderan
por la falta de uso que este(os) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirara
vencido los términos legales contados a partir de la fecha de entrega.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL(LOS) COMPRADOR (ES), debera(n) dejar constancia en el inventario de
entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento
de la entrega del(los) inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE, realice los ajustes y
arreglos.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de
dafios opera la garantia legal. Estos dafios seran atendidos a través de EL
FIDEICOMITENTE, por un periodo de un (1) afio contado a partir de la fecha de entrega
del inmueble, habite(n) EL(LOS) COMPRADOR (ES) o no en él. Vencido este plazo,
EL(LOS) COMPRADOR (ES) debera(n) en cada caso en particular hacer uso de las
garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas, si hay lugar a ello. El
plazo de un (1) afio no se suspendera por la falta de uso que EL(LOS) COMPRADOR
(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirarda para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ,Vencido el
plazo de un (1) afio contado a partir de la entrega, la garantia respecto de fisuras de muros
tales como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) se efectuara por una
sola vez a los doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega del inmueble,
garantia que solo implica la reparacion del drea afectada y conforme a los acabados
originalmente entregados. El propietario debera diligenciar el formato de reparaciones
locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo no se suspendera por falta de
uso que EL(LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) de el (los) inmueble(s), entendiendo que la
garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la
fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LOS) COMPRADOR (ES) debera(n)
efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble
adquirido. De igual manera y de acuerdo a lo determinado por la ley la garantia por
estabilidad de obra se otorga por diez (10) afios contados desde la fecha de entrega del
inmueble.
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PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, advierte que dentro del periodo de garantia no se deben realizar
acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo
que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es
normal que se presenten fisuras. Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los
muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general,
cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE no
estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o
del tratamiento que haya que dérsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE procedera
a la reparacion pero se limitara a la reposicién o arreglo de conformidad con los
acabados que originalmente tenia el inmueble al momento de la entrega, sin tener
en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera
hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del
inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas
y redes eléctricas, de teléfonos, televisién o citéfonos, por causa de los trabajos
ejecutados por las empresas que presten los servicios por suscripcién.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse
por escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble,
deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. La reparacion de las
imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la fecha de la
entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberén solicitarse por escrito al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, indicando
el nombre del propietario, la ubicacion del inmueble y la relacién de las solicitudes de
garantia. Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, pero estando vigente con el proveedor o contratista
correspondiente, la reparacién debera solicitarse directamente a estos, de conformidad
con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido,
mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después
de la fecha de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o
contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble
dentro del periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE procedera a su reparacion o reposicion, pues el interés
de estas es entregar el inmueble objeto de contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre

y cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor,
tales como sismos, movimientos teltricos, terremotos, terrorismo, incendios, fenémenos
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meteoroldgicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido
que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo
caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada
vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo
previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, no respondera por el mal uso que se dé a los aparatos sanitarios, meson
de cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o de
limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento que del
(LOS) COMPRADOR (ES) a canales, bajantes y demas elementos.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE,
respondera solamente por la estabilidad de la construccion de acuerdo con las normas
legales.

DECIMA PRIMERA. Declaraciones relativas a la publicidad. EL(LOS) COMPRADOR(ES)
manifiestan que conocié(eron) y entendio(eron) la informacién suministrada por los medios
publicitarios por los que se comercializaron las unidades que integran ALBURA LOS
ROBLES, especialmente en los siguientes aspectos:

a) Conacié(eron) y entendio(eron)las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta(n) que conoce(n) que el area total construida corresponde a la
sumatoria del area privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas,
ductos y fachada, etc.;

b) Conocié(eron) y entendié(eron)que las opciones de dependencias y de acabados fueron
definidas por las partes antes de la celebracién del contrato de promesa de compraventa.
c) Conocio(eron) y entendié(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son
las que obran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones
de acabados que se protocolizan con el presente instrumento.

En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, fue suficientemente clara, no
lo indujo a error o engafo y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de
manera satisfactoria antes de la celebracién del contrato de promesa de compraventa, que
perfecciona la presente escritura.

DECIMA SEGUNDA GASTOS. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento del
contrato de compraventa contenido en la presente escritura de compraventa, seran
cubiertos de la siguiente manera: los notariales por partes iguales; entre el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y EL (LOS)
COMPRADOR(ES); el impuesto de registro y los derechos de registro en la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, correran en su totalidad por cuenta de EL(LOS)
COMPRADOR(ES). Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento de la hipoteca
en primer grado a favor de ( )es seran cancelados por EL(LOS)
COMPRADOR(ES), en su totalidad. Los gastos de la liberacién parcial de la hipoteca en
mayor extension correran por cuenta del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

DECIMA TERCERA. EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, esta autorizado para anunciar y enajenar los inmuebles del proyecto del
cual forma parte integrante el(los) inmueble(s) objeto del presente  contrato, por la
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Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control dg Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, conforme a la Radicacidn nimero ( ) del ( ) ( )
de ( ) de ( X )i

DECIMA CUARTA. EI presente contrato presta mérito ejecutivo para hacer exigibles
ante la justicia ordinaria las obligaciones en él contenidas, para lo cual, solo requerira de
copia del presente documento como titulo de recaudo ejecutivo, sin necesidad de que
medien requerimientos ni constituciones en mora, a las cuales renuncian expresamente
las partes.

DECIMA QUINTA., La gestién de FIDUCIARIA DAVIVIENDA., es la de un profesional. Su
obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa
leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con PARQUE
CENTRAL LOS ROBLES S.A.S, con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a
financiar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna
garantizada por el fideicomiso o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, ni asume en relacién con el proyecto obligacion de
constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e interventor.

DECIMA SEXTA. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., actuando como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, no es
constructor, comercializador, promotor veedor, interventor, gerente, ni participe de manera
alguna, en el desarrollo de ALBURA LOS ROBLES y en consecuencia no es responsable
ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades
que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales que
hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA SEPTIMA. CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA.
EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del Contrato
de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria suscrito mediante documento privado
de fecha de agosto de 2026.

DECIMA OCTAVA. Con la suscripcion del presente Contrato EL(LOS) COMPRADOR(ES)
y EL VENDEDOR declaran que para todos los efectos legales, las cléusulas y
declaraciones realizadas en el presente Instrumento Publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialadas en el
Contrato de Promesa de Compraventa, por una parte y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) por la otra, el dia: ( ) al cual se le da cumplimiento
con la celebracion del presente Instrumento Publico.

PARAGRAFO: Las PARTES, otorgan la presente escritura en desarrollo del contrato de
promesa de compraventa suscrito entre las Partes.

DECIMA NOVENA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL (LOS)
COMPRADOR(ES) en forma expresa autoriza(n) a EL VENDEDOR y/o a El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE para
solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas
al (los) nombre (s), apellido(s) y documento(s) de identidad; comportamiento de crédito
comercial, habitos de pago, manejo de cuenta(s) corriente(s), bancaria(s) y en general al
cumplimiento de obligaciones comerciales y financieras de EL (LOS) COMPRADOR(ES).
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Esta autorizacién estard vigente hasta la cancelaciéon definitiva del vinculo contractual
establecido con EL VENDEDOR y/o El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO PRIMERO: ElI (LOS) COMPRADOR(ES) Manifiesto (amos), que
conozco(emos) y acepto(amos) que los datos personales suministrados previamente por
mi(nosotros), han sido recolectados en virtud de las relaciones comerciales realizadas con
nosotros en desarrollo de nuestro objeto social, los cuales seran sometidos a un adecuado
manejo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad con la Ley 1581 de
2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifique, adicione o sustituyan. Estos
datos seran almacenados en una base de datos de clientes debidamente inscrita en el
Registro Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria y Comercio bajo
responsabilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL
(LOS) COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades
inherentes al presente acto, tales como entidades financieras, cajas de compensacion,
secretaria del habitat, empresas de servicio publicos y notarias; 2) Realizar campafas de
promocidn, comercializacion y fidelizacion de los proyectos inmobiliarios que cotice y/o
compre el titular. Asi como de otros proyectos y/o productos del comercializador y/o
promotor y/o PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S,, o empresas asociadas a esta; 3)
Transmitirlos a terceros que se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar,
fidelizar y tratar sin limitacién alguna la mencionada informacion; 4) Transferir, es decir,
entregar o suministrar a ofros responsables del tratamiento, los datos personales
registrados en sus bases de datos de clientes, para efectos de consolidar, promocionar,
verificar, fidelizar y tratar sin limitacién alguna la mencionada informacion; 5) Diligenciar
todos los documentos que fueren necesarios para el perfeccionamiento de este y demas
contratos que se celebren con el (los) COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demas actos y/o
contratos a que hubiere lugar, tales, escritura de compraventa, designacion como
beneficiarios de area de compraventa o cualquier otro derivado del presente contrato; 7)
Validar las referencias bancarias y/o comerciales que el cliente llegare a suministrar; 8)
Mantener informado al (a los) COMPRADOR(ES) (Titular(es) de los datos personales)
sobre el avance en la relacién contractual; 9) Atender y dar respuesta a las garantias, por
presuntos defectos en los bienes negociados, solicitadas por el cliente, dentro de los plazos
legales y contractuales establecidos; 10) Realizar asientos contables; 11) Utilizar estos
datos con fines estadisticos y 12) Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios
electronicos para prevenir la posible pérdida de informacién.

Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES) ( ), de las condiciones
civiles ya mencionadas, manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que por
medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo convenido;

b) Que recibira(n) real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa en
la fecha indicada en la clausula novena (9a.) de la compraventa de esta misma escritura;
c¢) Que adeuda(n) al FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES, la suma que por concepto del
saldo del precio de el(los) inmueble(s) que por esta escritura se le(s) vende, y que
aparece sefialada en la clausula sexta anterior.

d) En este estado declaran las PARTES que renuncian a cualquier accién resolutoria que
pueda derivarse de este contrato y por lo tanto declaran que la compraventa
se efectla puray simple, salvo lo estipulado en la clausula sexta del presente contrato.
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Comparecié nuevamente,( ), mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada con cédula de ciudadania No. (___), quien obra en su condicién de apoderada
especial de la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S, S, con NIT No.
901.626.661-4, sociedad que actia en el presente acto en su calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO ALBURA LOS ROBLES y manifesto:

1. Da su conformidad a la venta contenida en este instrumento, firmada por la FIDUCIARIA
como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO ALBURA LOS
ROBLES con todos los derechos y obligaciones que de ella se derivan.

2. Da su conformidad respecto a que la FIDUCIARIA comparece como VENDEDOR para
dar cumplimiento a su obligacién contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA.

3. Se obliga a salir al saneamiento por eviccién y por vicios redhibitorios en los términos
de ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia.

4. En su calidad de Constructor se obliga a responder por la calidad de la construccién del
inmueble objeto de la presente compraventa.

5.- Se obliga a protocolizar el certificado técnico de ocupacion establecido en la Ley 1796
de 2016, en caso que aplique.

Presentes todas las partes declaran expresamente que aceptan todos los términos de
esta escritura, los actos y contratos en ella contenidos y los derechos y obligaciones
que a favory a su cargo respectivamente emanan de ella.

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Presente(s) nuevamente , de las condiciones civiles descritas
anteriormente, manifiesta(n) que por este mismo instrumento constituye(n) PATRIMONIO
DE FAMILIA conforme al articulo sesenta (60) de la ley Novena 9a. de 1.989, adicionado
por el articulo 38 de la Ley 3a De 1.991, EL(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) que
sobre el inmueble adquirido por virtud de este instrumento, constituye(n) Patrimonio de
Familia inembargable a favor suyo, de su conyuge o compariero(a) permanente y de su(s)
hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare(n) a tener, el cual se regird para
todos los efectos legales por la citada norma.

PARAGRAFO. En concordancia con lo establecido en la presente clausula, para todos
los efectos legales a que haya lugar. EL(LOS) COMPRADOR (ES) declara(n) que el
Patrimonio de Familia Inembargable no sera oponible ( )., por
ser la Entidad que financi6 la compra del inmueble objeto de este contrato.
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ANEXO DE PAGOS
ALBURA LOS ROBLES
Uni_Nombre Torre Agr_Torre

Precio total de |la Venta

Precio en Letras*: Agr_Valor_Venta_Letras
Precio en Numeros*: $ Agr_Valor_Venta

* NOTA: En el evento en que este precio supere el establecido por la normatividad aplicable a las viviendas
de interés social de renovacion urbana para la fecha de escrituracion del inmueble (actualmente, 175 SMMLV),
el precio se reducira al equivalente a dicho tope.

Cuota Inicial:

Valor en Letras: Cuota_Inicial_Valor_Letras

Cuota Inicial Valor en Nimeros: $ Cuota_Inicial_Valor

Valor en Letras: Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_Letras

ibi fech .,
eRe e Valor en Nimeros: ($ Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_AfectaVta )

Cronograma de abono de cuotas iniciales pendientes

Cuota Fecha Valor

PIn_Pgo_Pen |PIn_Pgo_Pend_Fe | Valor en Letras: PIn_Pgo_Pend_Valor_Letras

d_Cuota_No |cha Valor en Numeros: ($PIn_Pgo_Pend_Valor)

Bangfiiss PIn_Pgo_Cesantia | Valor en Numeros: ($ PIn_Pgo_Cesantias_1_Valor)
s_1_Fecha Entidad:PIn_Pgo_Cesantias_1_Entidad

Cesantias PIn_Pgo_Cesantia | Valor en NUmeros: ($ PIn_Pgo_Cesantias_2_Valor)
s_1_Fecha Entidad: PIn_Pgo_Cesantias_2_Entidad

Ahorro PIn_Pgo_dAhorr::)P Valor en Nimeros: ($ PIn_Pgo_AhorroProgramado_1_Valor)

programado Zzgrama 0‘1-‘ g Entidad: PIn_Pgo_AhorroProgramado_1_Entidad

Financiacion:
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Valor Financiacion

Valor en Letras: Agr_Valor_Credito_Letras
Valor en Nimeros: ($Agr_Valor_Credito)

Entidad Financiera

Agr_Entidad_Credito

Valor Estimado de la Administracion:

Valor en letras

Valor en nimeros

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre

C.C. Cmp_Pal_Identificacion de Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en y/o representado por

Cmp_Alt_Nombre

C.C. Cmp_Alt_Identificacion de Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en y/o representado por
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Credicorp/ gk
‘Capita[ Fiduciaria

Bogotd D.C., 13 enero de 2026

Sefores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

El patrimonio auténomo denominado FAI MORATO, identificado con NIT 900.531.292-7, constituido mediante
documento privado de fecha 18 de enero del 2023, que actua a través de su vocera y administradora Credicorp
Capital Fiduciaria S.A, sociedad legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012
otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogotd, inscrita en el Registro Mercantil de la Cdmara de
Comercio de Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para funcionar
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion No. 876 del 13 de junio de 2012, quien a su
vez actla mediante su representante legal Silvia Ruth Palomino Jerez, mayor de edad, domiciliada en la ciudad

; de Bogota D.C., en identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.893.549 expedida en Bogeta D.C.; en su

. calidad de propietario del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. SON- 1163285 de la oficina, de
registro de instrumentos publicos de Bogota Zona Norte, por medio del presenye documento coadyuvd a la
sociedad Parque Central los Robles 5.A.S; identificado con NIT. 901.626.661-4, para tramitar el permiso de
enajenacion del proyecto inmobiliario denominado Albura los Robles, que se desarrolla sobre el predio antes
descrito.

Con el otorgamiento del presente documento ni la fiduciaria ni el fideicomiso adquieren la calidad de constructora,
ni interventora y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto de construccion que
se vaya a realizar sobre el(los) lote(s) que forma(n) parte del fideicomiso.

La persona a quien se otorga la presente autorizacion declara que exonera de responsabilidad tanto a la fiduciaria
como al fideicomiso de las actividades y obligaciones que se deriven de la misma y que son exclusivamente a cargo
de la sociedad Parque Central los Robles S.A.S.

Atentamente,

SILVIA RUTH PALO
Representante Legal

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

Actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FAI
MORATO

VIGILADO

www.credicorpecapital.com/Colombia/Fiduciaria Detensoria del Consumidor Financiera: SERNA & ROJAS ASOCIADOS
Defensora Pri Patricia Amelia Rojas Amérquita

I, Bogota D.C, Colombia.

@ defensoriagermarolas com

Pégina web: www.delensorfasernarojas.com - “Envie su queja”

pal: Susana Gomez Jaramillo Def

efens
BOGOTA D.C Calle 34 No. 6-65 teléfono: (601) 3078047 Carrera 16 No. 80 - 63 Oficina 601 Edificio Torre
Barranquilla - Cali — Cartagena — Medellin Tel: (+57) 601 4898285 Correo electrénico: defen

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. Nit 900.520.484-7

2 2 Horario de Atencion
sanvicionlchdnite @enedicompatpital.cops lunes a viernes de B:00 a.m. - 12:00 p.m. y de 2:00 p.m.- 5:00 p.m
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Comercio Camara de Comercio de Bogoti

Sede Virtual

6o
|

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 27 de enero de 2026 Hora: 12:11:35
Recibo No, AA26110369
Valer: § 12,100

CODIGO DE VERIFICACION A261103691D9A4

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch,org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, d 60 dias calendari dos a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S

Nit: 901626661 4 Administracién : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogot& D.C.

MATRICULA
Matricula No. 03574380
Fecha de matricula: 25 de agosto de 2022
Ultimo afic renovado: 2025
Fecha de renovacién: 26 de marzo de 2025
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccidn del domicilio principal: Carrera 11 N 98 07 Piso 6Al
Edificio Green Office Corporativo

Pijao Ph
Municipio: Bogoté D.C.
Correo electrénico: parquecentralrobles@gmail.com
Teléfono comercial 1: 6013257171
Teléfono comercial 2: No reporté.
Teléfono comercial 3: No reporté.

Direccién para notificacién judicial: Carrera 11 N 98 07 Piso 6Al

Edificio
Pijao Ph
Municipio: Bogoté D.C.
Correo electrénico de notificacién: parquecentralrobles@gmail.com
Teléfono para notificacién 1: 6013257171
Teléfono para notificacién 2: No reporté.
Teléfono para notificacién 3: No reporté.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones
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de Comercio Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtuval
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 27 de enero de 2026 Hora: 12:11:35
Recibo No. AA26110363
Valer: § 12,100

CODIGO DE VERIFICACION A261103691D9A4

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digits el respactivo cédigo, para que visualice la
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personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cddigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del B8 de julio de 2022 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 25 de agosto de
2022, con el No. 02872347 del Libro IX, se constituyé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

En desarrollo de su objeto la sociedad podrAd efectuar la construccién
de toda clase de obras sobre bienes inmuebles para vivienda,
construccién de obras civiles, wurbanizar terrenos, celebrar vy
efectuar en su propio nombre o por cuenta de terceros todos los
actos, contratos y operaciones comerciales, industriales ¥y
financieras sobre bienes muebles e inmuebles que sean necesarios o
convenientes para el logro de los fines que ella persigue o que
puedan favorecer, desarrollar o contribuir al cabal desarrollo de su
objeto social; podra adquirir y enajenar bienes muebles e inmuebles,
constituirlos en garantia mobiliaria, hipotecarlos, transformarlos,
depositarios, arrendarlos, etc. segin el caso; podrd importar y
exportar toda clase de bienes relacionados con su actividad,
efectuando directamente o a través de quien considere conveniente
todos los tramites legales de rigor; para tales efectos; podra
realizar toda clase de operaciones con titulos valores , tales como
girar, aceptar, endosar, descontar, protestar, dar en garantia, etc.;
podrd dar y recibir en mutuo, con o sin intereses, con o sin garantia
segin conveniencia; podrd celebrar contratos de cuenta corriente, de
ahorros, solicitar cualquier tipo de crédito y en general celebrar
contratos de todo tipo con entidades financieras y aseguradoras,
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podra promover, asesorar, participar, organizar, dirigir, financiar,
etc., sociedades que tengan un objeto social similar o complementario
del suyo o llevar con o sin ellas negocios que faciliten,
complementen, fomenten etc., el desarrollo del objeto social; podra
transigir, desistir y recurrir decisiones arbitrales y de peritazgo
de acuerdo con la ley en las cuestiones en gque la sociedad tenga
interés, en sus relaciones entre socios, entre la sociedad y los
socios y respecto de terceros efectuando todos los actos a que por
tal motive haya lugar. Ninguna enunciacién de las incluidas en la
presente cliusula es limitativa, por lo tanto las no incluidas pueden
llevarse a cabo validamente mientras no contrarien el objeto social y
por lo tanto sean necesarias o convenientes para su desarrollo. En
consecuencia, la Sociedad podra ejecutar cualquier actividad
comercial o civil licita sin limitacién alguna y podra ejecutar todo
acto y celebrar todo contrato licito, conveniente para el logro del
objeto social. Pardgrafo.- Prohibicién. La compafiia no podra
constituirse en garante, avalista o codeudor de obligaciones de
terceros, ni dar sus bienes en hipoteca o prenda para respaldarlas, a
menos que se trate de respaldar o avalar obligaciones contraidas por
los compradores de los proyectos de la sociedad para con las
instituciones financieras que  financien la construccién y/o
adquisicién de las unidades privadas de los proyectos.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
Valor

No. de acciones
Valor nominal

$300.000.000, 00
300.000.000,00
$1,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor
No. de acciones
Valor nominal

$200.000.000,00
200.000.000,00
$1,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor
No. de acciones

$200.000.000,00
200.000.000,00
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Valor nominal : 51,00

REPRESENTACION LEGAL

sociedad tendrd un Gerente guien serd el encargado de la gestidn
los
Adicionalmente, la sociedad contar&d con uno ¢ varios suplentes del
gerente
quien

ausencia
cualquier
Asamblea
partir

negocios sociales y representaré a la Sociedad.

que se designardn como primero, segundo y asi sucesivamente

(es) tendria (n) todas las funciones de representante legal, en

temporal, transitoria o definitiva del Gerente o en
momento. Los representantes legales serdn designados por la
de Accionistas para periodos de un (1) afio, contados a

de su nombramiento y aceptacién, pero podrdn ser reelegidos
indefinidos o removidos libremente antes del vencimiento del mismo.
igual

Asuntos Judiciales, quien representard a la Sociedad dnica y
exclusivamente en los asuntos para los cuales queda facultado.
Mientras
en su carge hasta tanto se efectile el nuevo nombramiento.

forma la Sociedad contar& con un (1) Representante Legal

ne sean removidos los representantes designados continuarén

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

sociedad tendra un Gerente quien serd el encargado de la gestién
de los
las

negocios sociales y representard a la Sociedad. Tendra todas

facultades administrativas y dispositivas inherentes al cumplido
desarrollec del objeto social. La sociedad contara con uno o varios
suplentes
representante legal, en ausencia temporal, transitoria o definitiva
Gerente o en cualquier momento. De igual forma la Sociedad

del gerente gquien (es) tendra (n) todas las funcicnes de

con un (1) Representante Legal para Asuntos Judiciales, quien

de notificaciones de actuaciones, investigaciones y demandas
presentadas o iniciadas contra 1la Sociedad en cualguier clase de
actuacién o proceso judicial, extrajudicial o administrativo. 2).

Representar a la Sociedad en toda clase de procesos judiciales,
extrajudiciales o arbitrales, en los que la Sociedad haga parte como
demandada, demandante o tercero. Para este efecto el Representante
para Asuntos Judiciales estard plenamente facultado para
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desistir, transigir, y conciliar. 3). Absolver, en nombre y

parte, judiciales o extrajudiciales y/o préactica de pruebas, que se
formulen a las Sociedad. 4). Representar a la Sociedad en toda clase
de actuaciones e investigaciones administrativas iniciadas por o en

contra de la Sociedad, ante cualguier autoridad administrativa o
judicial. 5). Transigir o conciliar toda clase de litigios o
diferencias que ocurran respecto de derechos y cbligaciones de las
Sociedad, 1llevar a cabo transacciones o conciliaciones, judiciales o

extrajudiciales ante cualquier autoridad judicial o administrativa.

6) . Iniciar y llevar a cabo, en nombre de la Sociedad, ante cualguier
autoridad judicial o administrativa, toda clase de solicitudes,
peticiones o tramites con facultad para interponer cualquier recurso
en nombre de la Sociedad. 7). Otorgar, en nombre y representacién de
la Sociedad, poderes especiales a los abogados que habrédn de llevar
la representacién y personeria de las Sociedad en toda clase de
procesos judiciales en los cuales la Sociedad sea parte, como
demandante o© demandada. Para este efecto el Representante Legal para
Asuntos Judiciales podrd conferir a los apoderados especiales las
facultades de recibir, desistir, transigir, conciliar y sustituir y
podréd revocar en cualquier momento los poderes especiales otorgados.
En ningin momento tendrad representacién para efectos corporativos o
de funcionamiento interno de 1la compafiia. Las atribuciones y
facultades de 1los representantes legales, son las siguientes: 1)
Representar a la Sociedad Judicial y Extrajudicialmente ante los
asociados, terceros y toda clase de autoridades judiciales Yy
administrativas pudiende nombrar mandatarios para que la representen
cuando fuere el caso. 2) Ejecutar los acuerdos ¥ resoluciones de 1la
Asamblea de Accionistas. 3) Presentar a la Asamblea de Accionistas
las cuentas, balances, inventarios e informes, proponiendo a la vez
la distribucién de utilidades. 4) Constituir apoderados judiciales o
extrajudiciales que obrando a sus 6Ordenes juzgue necesarios para
representar a la Sociedad. 5) Celebrar operaciones bancarias. 6)
Hacer toda clase de operaciones con titulos valores. 7) Transigir y
comprometer los negocios sociales, siempre que se limiten a su giro
ordinario. 8) Cuidar de la recaudacién o inversién de los fondos de
la empresa. 9) Velar porque los empleados de la Sociedad cumplan
estrictamente sus deberes. 10) Nombrar y remover a los empleados de
la Sociedad, sefialar las funciones que les correspondan y fijar su
remuneracién cuando no sea atribucién directa de la Asamblea. 11)
Celebrar todos los actos y contratos que requiera la compafiia para el
desarrollo de su objeto social. Paradgrafo: El Representante Legal,
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deberid obtener la autorizacién de la Asamblea de Accionistas para la
celebracién de cualquier acto o contrato cuyo valor sea o exceda una
suma equivalente a cincuenta mil (50.000) salarios minimos legales
mensuales vigentes. Tendra todas las facultades administrativas y
dispositivas inherentes al cumplido desarrollo del objeto social.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Documento Privado del 8 de julio de 2022, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 25 de agosto de
2022 con el No. 02872347 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Juan Camilo Gonzalez C.C. No. 80199463
Legal Villaveces

Principal

(Gerente)

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Suplente Juan Carlos Uribe Lopez C.C. No. 71667267
(Primer

Suplente Del

Gerente)

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 001 del 30 de enerc de 2023, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 3 de febrero de 2023 con el No.
02929559 del Libro IX, se designé a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Jessica Andrea Pefia C.C. No. 1049651612 T.P.
Principal Martinez No. 296289-T
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PODERES

Por Escritura Publica No. 1505 del 18 de julio de 2023, otorgada en
la Notaria 28 de Bogota D.C, registrada en esta Camara de Comercio el
4 de Agosto de 2023, con el No. 00050576 del libro V, la persona
juridica confirié poder general, a las personas que se mencionan a
continuacién, para que ejecuten los actos aqui estipulados. hasta por
las cuantias que para cada apoderado se asignen en este instrumento:
ii) Harold Alexander Garzén Moreno, identificado con cédula nimero
80.092.462, para que actle en nombre y representacién de la sociedad
PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S. identificada con. NIT.
901.626.661-4, ejecute los siguientes actos: a) Suscriba todo tipo de
contratos para el normal funcionamiente de los asuntos financieros,
contables, tributarios y fiscales, necesarios para la adquisicién de
insumos y/e la prestacién de servicios tecnolégicos, suscriba y
acepte ofertas comerciales, emita oérdenes de compra o de servicios
necesarios o convenientes para el desarrollec de las actividades
propias de PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S., bajo cualquier modalidad
contractual hasta por la suma de Mil Millones de Pesos MCTE
($1.000.000.000). La facultad aqui conferida incluye la de acordar y
formalizar las aclaraciones y/o modificaciones a los contratos, la
suscripcién de las actas de terminacién o liquidacién
correspondientes a ‘todos los contratos objetc del presente poder
incluidos 1los gque se encuentren en ejecucién o finalizados. b) Para
que suscriba, todo tipo de declaraciones tributarias, cambiarias,
aduaneras, fiscales, y todas las que sean necesarias ante las
entidades del Orden Nacional, Departamental, Distrital y Municipal, a
fin de que PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S5.A.S. pueda cumplir
oportunamente con las obligaciones financieras, tributarias,
fiscales, etc, a su cargo. El apoderado también queda facultado para
presentar correcciones a las declaraciones de manera voluntaria o por
solicitud de 1las autoridades tributarias nacicnales, departamentales
o municipales, para presentar solicitudes de devolucién o
compensacién de saldos a favor liguidados en las declaraciones
tributarias; asi como para medificar, actualizar y cancelar el RUT ¥
cualquier otro registro de naturaleza tributaria ante entidades
nacionales territoriales y municipales que administren impuestos sin
limite de cuantia. c) Para contratar, constituir y firmar las Pélizas
de Garantia de Cumplimiento, Calidad y Estabilidad. Todo Riesgo
Construccién y Responsabilidad Civil Extracontractual, expedidas a
favor de entidades financieras, empresas de Servicios Publicos o
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cualquier entidad publica o privada del orden Nacional,
Departamental, Distrital o Municipal. d) Para firmar los reportes de
informacién financiera, contable, ventas, costos y cartera con
destino a las entidades fiduciarias o bancarias con las que PARQUE
CENTRAL LOS ROBLES S.A.S., tenga la obligacién de reportar en calidad
de Fideicomitente. e) Para atender, conciliar y transar ante
entidades municipales, distritales, departamentales y nacionales los
asuntos derivados o relacionados con el cumplimiento de las
obligaciones fiscales y tributarias a cargo de PARQUE CENTRAL LOS
ROBLES S.A.S. f) Otorgar, en nombre y representacién de la sociedad,
poderes especiales a faver de terceros para que adelanten los
tramites indicados en el literal e anterior. g) El apoderado queda
ampliamente facultado para realizar todos los actos y gestiones que
fueren necesarios o complementarios para el perfeccionamiento del
encargo aqui conferide. iii) Edgar Forero Arenas, Identificado con
cédula No. 79.277.366, para que actle en nombre y representacién de
la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S. Identificada con NIT.
901.626.661-4, ejecute los siguientes actos: a) Suscriba los
contratos necesarios para la normal ejecucién de las obras de
construccién de los proyectos inmobiliarios que adelante o en los
cuales participe PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S., bajo cualquier
modalidad contractual, suscriba y acepte ofertas de compra o de
servicios necesarios hasta por la suma de Dos Mil Millones de Pesos
MCTE ($2.000.000.000) . La facultad aqui conferida incluye la
suscripcién de las actas de terminacién o liguidacién correspondiente
a todos los contratos objeto del presente poder, incluidos los que se
encuentren en ejecucién o finalizados. b) Acuerde y formalice las
aclaraciones y/o modificaciones a los contratos suscritos en
ejercicio de 1la facultad concedida en el literal a). Se establece
como limitacién para los otrosies y modificaciones a los contratos,
que los mismos no superen el cincuenta por ciento (50%) del valor
inicial de los mencionados contratos. c) Adelante cualquier tipo de
tramite, ante las empresas de servicios publicos en cualquier
municipio o distrito del territorio nacional, en relacién con los
proyectos inmobiliarios que desarrolle o en los que participe PARQUE
CENTRAL LOS ROBLES S.A.S. d) Otorgar, en nombre y representacién de
la sociedad, poderes especiales a favor de terceros para que
adelanten los tramites indicados en el literal c) anterior. e) El
apoderado queda ampliamente facultade para realizar todos los actos y
gestiones que fueren necesarios o complementarios para el
perfeccionamiento del encargo aqui conferido. iv) Peggy Rosa Coll
Antequera, identificada con cédula nimerc 32.792.036, para que actude
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en nombre y representacién de la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES
S.A.S. identificada con NIT. 901.626.661-4, ejecute los siguientes
actos: a) Suscriba los contratos necesarios para la normal ejecucién
de la oferta y comercializacién de los proyectos inmobiliarios que
adelante o en los que participe PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S.,
bajo cualquier modalidad contractual, entre ellos, pero sin limitarse
a contratos de encarge fiduciario, cuentas de cobro, contratos de
prestacién de servicios, contratos de suministre o de compraventa de
bienes muebles o enseres, acepte ofertas comerciales, emita 6rdenes
de compra o de servicios necesarios hasta por la cuantia de Cien
Millones de Pesos MCTE ($100.000.000). La facultad aqui conferida
incluye 1la suscripcién de las actas de terminacién o liguidacién
correspondiente a todos los contratos objeto del presente poder,
incluidos 1los gque se encuentren en ejecucién o finalizados. a)
Acuerde y formalice las modificaciones a los contratos suscritos en
ejercicio de la facultad concedida en el literal a). b) Adelantar
ante la Secretaria Distrital de Ambiente o entidad municipal
competente en cualquier municipio del territorio nacional, tréamites
correspondientes al registro de publicidad exterior visval, para la
inscripcién y/o registro de cualquier medio masivo de comunicacién de
los proyectos inmobiliaries que desarrolle, comercialice o promueva
la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S. c) Otorgar, en nombre y
representacién de la sociedad poderes especiales a favor de terceros
para gque adelanten en representacién de PARQUE CENTRAL LOS ROBLES
S.A.S5. los tréamites indicados en el 1literal c¢) anterior. d) la
apoderada queda ampliamente facultada para realizar todos los actos y
gestiones que fueren necesarios o complementarios para el
perfeccionamiento del encargo aqui conferido. v) Adriana Marroquin,
identificada con cédula de ciudadania No. 52.480.475, para que en
nombre y representacién de la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES
S.A.S. identificada con NIT. 901.626.661-4, ejecute los siguientes
actos: a) Suscriba los contratos necesarios para el normal
adelantamiento de las actividades inherentes a la gestién del talento
humano de la compafiia PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S§.A.S., bajo
cualquier modalidad contractual, entre ellos, pero sin limitarse a
contratos de prestacién de servicios, cuentas de cobro, contratos de
suministro o de compraventa de bienes muebles o enseres, acepte
ofertas comerciales, emita 6rdenes de compra o de servicios
necesarios, acuerdoc o contratos de transaccién con los trabajadores
del sociedad poderdante hasta por la cuantia de Cien Millones de
Pesos MCTE ($100.000.000). La facultad aqui conferida incluve la
suscripcién de las actas de terminacién o liquidacién correspondiente
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a tedos les contratos objeto del presente poder, incluidos los que se
encuentren en ejecucién o finalizados. b) Acuerde y formalice las
modificaciones a los contratos suscritos en ejercicio de la facultad
concedida en el 1literal a) anterior. c) Suscriba los contratos
laborales, su otrosi y demids documentos de caracter laboral
incluyendo todos 1los formatos gque sean requeridos dentro de los
procesos de contratacién de los trabajadores de la sociedad. d)
Suscriba las vinculaciones y/o afiliaciones de los trabajadores ante
las entidades del Sistema de Seguridad Social o Cajas de
Compensacién, Fondos de Pensiones y de Cesantias. e) Adelante el
tramite de incapacidades y todos los demis documentos, actuaciones,
gestiones, necesarios y derivados de la relacién laboral con los
trabajadores winculados con la sociedad. f) Adelante los tramites y
procesos disciplinarios que en desarrollo de los contratos laborales
y conforme al reglamento interno de trabajo deban llevarse a cabo por
cuenta del empleador PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S. g) La apoderada
queda ampliamente facultada para realizar todos los actos y gestiones
que fueren necesarios o complementarios para el perfeccicnamiento del
encargo aqui conferido. Segunda. El1 presente poder estari vigente
hasta 1la fecha en la se revoque el presente mandato de manera parcial
o total.

Por Escritura Publica No. 1735 del 11 de diciembre de 2024, otorgada
en la Notaria 28 de Bogot4d D.C., registrada en esta Camara de
Comercio el , con el No. del

libroe V, la persona juridica confirié poder general, amplio ¥y
suficiente a David Mauricio Mufioz Espinosa identificado con la cédula
de ciudadania No.1.019.025.109, para gque obrando en nombre y
representacién de la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES S.A.S.,
realice los siguientes actos: A) Suscriba los contratos necesarios
para el desarrollo y ejecucién de los proyectos inmobiliarios que
adelante o© en los que participe la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES
S.A.S., bajo cualquier modalidad contractual, suscriba y acepte
ofertas comerciales, emita 6rdenes de compra o de servicios hasta por
una cuantia de quinientos millones de pesos mcte ($500.000.000).
facultad aqui conferida incluye 1la suscripcién de las actas de
terminacién o ligquidacién correspondiente a todos los contratos
objeto del presente poder, incluidos 1los gque se encuentren en
ejecucién o finalizados. B) Acuerde y formalice las modificaciones a
los contratos suscritos en ejercicio de la facultad concedida en el
literal a). C) Solicite y adelante todo tipo de trémites, permisocs,
licencias urbanisticas en cualquiera de sus modalidades, solicitud de
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conceptos de norma ante Curadurias Urbanas o Secretaria de
Planeacién, radicacién de documentos para la enajenacién de inmuebles
destinados a wvivienda, o cualquier tipo de tramite que conozcan las
entidades o autoridades de tipo catastral, incluso con efectos
registrales, tramites y actuaciones ante cualquier entidad de tipo
administrativo, entre ellas, pero sin limitarse a Secretarias de
Ambiente, Secretarias de Tré&nsito, Instituto de Desarrollo Urbano,
Instituto Distrital de Recreacién y Deporte, Departamentos
Administrativos, Unidad Administrativa Especial de Servicios
Piblicos- UAESP, Empresa de Renovacién Urbana y ante cualquier
entidad de tipo publico o privada en cualquier municipio del
territorioc nacional. D) Otorgar, en nombre ¥ representacién de la
sociedad, poderes especiales a favor de terceros para que adelanten
los tramites indicados en el literal c) anterior. E) El apoderado
queda ampliamente facultado para realizar todos los actos y gestiones
que fueren necesarios o complementarios para el perfeccionamiento del
encargo aqui conferido. Y a Edgar Augusto Garcia Ospina identificado
con cédula la cedula de ciudadania No. 79.427.850, para que obrando
en nombre y representacién de la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES
S.A.S realice los siguientes actos: A) Suscriba los contratos
necesarios para el desarrollo y ejecucién de los proyectos
inmobiliarios en lo que tiene que ver los procesos presupuestacién,
disefio Yy ejecucién de las fases estructurales, hidraulicas y
eléctricas, de urbanismo y servicios publicos, asi como los
relacionados con las estrategias de sostenibilidad que adelante o en
los que participe la sociedad PARQUE CENTRAL LOS ROBLES §.A.8., bajo
cualguier modalidad contractual, suscriba y acepte cfertas
comerciales, emita o6rdenes de compra o de servicios hasta por una
cuantia de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE ($500.000.000). La
facultad aqui conferida incluye 1la suscripcién de las actas de
terminacién o liquidacién correspondiente a todos los contratos
objeto del presente poder, incluidos los que se encuentren en
ejecucién o finalizados. B) Acuerde y formalice las modificaciones a
los contratos suscritos en ejercicio de la facultad concedida en el
literal a). C) Solicite y adelante todo tipo de tramites, permisos,
licencias urbanisticas en cualguiera de sus modalidades, solicitud de
conceptos de norma ante curadurias Urbanas o Secretaria de
Planeacién, tramites ¥ todo tipo de actuacién ante empresas
prestadoras de servicios publicos, o cualquier tipo de tramite que
conozcan las entidades ¢ autoridades de tipo catastral, tramites ¥
actuaciones ante cualquier entidad de tipo administrativo, entre
ellas, pero sin limitarse a Secretarias de Ambiente, Secretarias de
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Transito, Instituto de Desarrollo Urbano, Instituto Distrital de
Recreacién v Deporte, Departamentos Administrativos, Unidad
Administrativa Especial de Servicios Publicos- UAESP, Empresa de
Rencvacién Urbana y ante cualquier entidad de tipo piblico o privada
en cualquier municipio del territoric nacional. D) Otorgar, en nombre
y representacién de la sociedad, poderes especiales a favor de
terceros para que adelanten los trémites indicados en el literal c)
anterior. E) El apoderado gueda ampliamente facultado para realizar
todos los actos y gestiones que fueren necesarios o complementarios
para el perfeccionamiento del encargo aqui conferido.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de 1los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de tiecurscs. Para estos efectos, se
informa que para la Cimara de Comercio de Bogotd, los sibados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean

resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrative y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6494
TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
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%

de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econdémica por la que percibié mayores ingresos en el
periode - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercic han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripecién : 29 de agosto de 2022. Fecha de
envio de informacién a Planeacién : 15 de septiembre de 2025. \n \n
Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el
segundo afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20089. Recuerde ingresar 8 Www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa est4 obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningan caso.
***********‘ktkiii‘*ttwt****i****tt*ll‘i’t!t&*t**#**w****t*t****&*t**i*\k*t

Este certificado refleja la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

i**iﬂtttt*tt*************}‘k*******\k******t*****iit*i**fi****t*t*tkt*tti

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,
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Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE b
VIVIENDA
CODIGO
PMO05-FO121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO.- FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE ao13t'.\l;:.;;.\I;‘m.c:;T VENTAS VERSOI i
1
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS
1. SOLICITANTE [RAZON SOCIAL o NOMBRE COMPLETD)
PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS
3 OYECT Vi | 4 AREA DE CONSTRUCGION m2 5 AREADEL LOTE m2 B.LOTES
ALBURA 36836,71 14825,60 0
| 9 FECHACE ELABORACION | 10 " i T R OYECTO|
TV 60 114A 55 2025-dic-12 2026-feb - -2029-on0
Totd Verass. 204 O 45T ~
FILA VALIDACION
- tveprgibl el e | s ! rep-2025 ;i 590-2028, sep2026{ 0c1-2025; 1ov-2020 | 61c-2026; on-2027 |(eb-2027, mar-2027 | abr.-2027. may-2027|jun-2027: [u-2027 |ago-2027, sep-2027 | ct-2027: nov-2027 | c-2027: one-Z028 |Feb-2025; mar-2028 | abr-2028; may-2028 | jun-2028; 2028 | age-2028 15-2029, mar-2020 | abr- 2029 may-2029|jun-2029, 42029
FUENTES g & , i | vimestreo 1 2 3 4 | Bimestre s 6 7 8 | Bimestre9 | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 13 14 15 16 17 18 | Bimestro 19 | Bimestra 20 | Bimestre 21
16, TERRENOS 37.083.361 37.083.361 0,000 37.083,361 : ! s SR - ’gm: E E
17. RECURS0S PROPIOS | o 0,000
Bl L 1052293}  e1.062203 0,000 3.000000] 4.000000 5.000000) 5.000.000) 5.000.000] 7.500.000| 7.500.000| 10.000.000| 7.000.000 5000000 B500.000| 9.000.000) 4.562.203
10. CREDITO PARTICULARES 0] 0,000 2
20, VENTAS FINANCIACION 61.210349]7 61210349 0,000f | 12393269 5409177 2795427 2478424 2451377 3.040.505| 5616.582| 2659.616| 3.250.187| 2.898.178| 3.081.678| 9.450.053| 5685875 e
21, VENTAS PROYECTO 142,824,148 142,824,148 0,000f B 43.161.440| 59.662,707 .”{‘En‘nnu‘nzii
22 OTROS RECURSOS (*) 0 0,000 | -
23, TOTAL FUENTES 322.180.151|  322.180.151 0,000 | 12.393.269) 5.400.177| 5795427 6.478.424) 7.451.377 8.040.505| 10.616.582| 10.159.616 10.750.187| 12.898.178| 10.081.678| 9.450.053| 10.685.875| B.500.000| 9.000.000| 47.723.733| S59.662.707 40.000.000 0 [ 0
usos i e < 2y 1 1 2 3 a| s 5 6 T 8 Fl 10 1 12 13 1 15 16 17 18 19 20 21
24, TERRENOS 37.083.361 37.083.361 0,000 i 37.083.381
25, COSTOS DIRECTOS 98,919,772 98.919.772 0,000 | 2530.115| 2966301) 3786.950) 4.973.522] 6973522 6.973522| 7.610.670) B.610.670| 9.450561| 9.308.453| ©9.308453| 6308453 6325302| 5342.152| 5342152| 4.099.977
26, COSTOS INDIRECTOS 33,429,362 33,420,362 0,000 { | 4899311 3256408 1.644.326) 1.884.251) 1.085078| 1.224.412) 1.922.944| 1.850.023| 1.367.37B| 1.894.178| 1131789 2217.156) 3790433| 2500191 1304415 1.326.199
27. GASTOS FINANCIEROS 7.155.602 7.155.602 0,000 ¢ 86.034 34.598 253,689 285.616, 323,245 349.123 450,954 411,380 5§33.992 504,930 546,847 590.458 605.348 643.491 756.240 769,656
28, GASTOS DE VENTAS 2.767.906 2.767.906 0,000 i 924.454 178.874 173.769 73.814 173.860 74.293 74.726 74.772 74,819 174,868 171.433 157.433 112.604 135.442 57.655 135.002
29, RECURSOS PROPIOS 0 0,000 _”
;mm:m 81.062.293 81,062,293 0,000 4 56.000.000( 25.062.293
31, GREDITO PARTICULARES 0 D.DOOI" i
32, OTROS PAGOS () 0 i i
3. TOTAL USOS 260.418.296|  260.418.296 i | B539.915| 6436270] 5858733) 7.217.203) 7.555.704) B.621.350) 10,069.204| 10.957.645 11.455750) 11.882.427| 11.158.502| 0.273.500| 10.833.778| B.621.276| T7.460.461| 43.414.195| 56.000.000| 25.062.293 0 0 0
M. BALDO CAJA BIMESTRAL 61.761.855 61.761.855| | 3853354 -1.027.084 -63.306)  -738.779)  -104.327)  -5B0.845 547.288|  -798.029)  -705563) 1.015752| -1.076.824 176.553|  -147.903|  -121.276| 1.539.539| 4.300.538| 3.662.707| 14.937.707 0 0 0
35, SALDO ACUMULADO == ; 3.853.354| 2.826.261| 2.762.954 2024176 1.919.843 1.339.004| 1.886.292|  1.088.263 382.700)  1.398.452 321.628 498.181 350.278 220.002| 1.768.541| 6.078.080| 9.740.787| 24.678.494] 24.678.494| 24.578.494| 24.678.494
[') OTROS RECURSOS (Especificar):
(") OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:
37, FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE . s wssnrd DE QUIEN ELABOR
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Zoho Sign Document ID: 2B1ADBAF-UHWFWPOKMO05SBLUBOVFXHBQF9H_SARELQLPKPQZF2WS
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
- PMO5-FO121
ALCALOIA MR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
'SECRETARIA DS HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~
l. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: viernes, 12 de diciembre de 2025
SOLICITANTE: PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: ALBURA
DIRECCION: TV 60 114A 55
APARTAMENTOS: 652 CASAs:[ 0 [ LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 14.826 m*
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): | 2.501.306 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacién ): 36.837 m*
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): | 4,868.947 $/m?
Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
o . Participacion
Descripcién Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) & 6l ookt
5. TERRENOS: $ 37.083.361 1.006.696 $/m? 20,7%
6. COSTOS DIRECTOS: $98.919.772 2,685.359 $/m? 55,2%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 33.429.362 907.501 $/m? 18,6%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 7.155.602 194.252 $/m? 4,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $2.767.906 75.140 $/m? 1,5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $179.356.003 4.868.947 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de §)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 204.03&97 12. UTILIDAD EN VENTA: $24.678.494 12,1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacién en estructura %
13. TERRENOS $ 37.083.361 20,7%
14. RECURSOS PROPIOS: $0 0,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $81.062.293 45,2%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $61.210.349 34,1%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $179.356.003 100%
FILA VALIDACION
GHE Lo f57
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Formato PMO5-FO121 V10 )
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay SECCION B
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;f;‘
Apspammon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
ANEXO DE VENTAS
<Citras miles COP$
Decrelo 2180 de 2006, Articulo 1, lileral e) y Articulo 7, lleral c) y, Decrelo 19 de 2012, ariculo 185, literal ¢
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA i
g : . 2 8. Valor
4.Ridtis atadigticis Prdomies | Amamt | e o | s s 1) | oo Proyeciado pack ol fo
N e o 1 _}_gﬁu $0 2029 $ 1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo o EReoss "'5“,‘;”"5 AL
9. a2 arin .
Observacion: @%
T 10. Firma del Solicitante
FILA VALIDACION ® 4lie.Construccién ss NO
aprobd come NO VIsT
Totales = 652 $204.034.497 | 24.79853m?| $88.401.191 43,15%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM  |Vivienda miles $ Construida m? mies$  |acumuladomies$  |por m? (miles §) Precio segin SMMLV
. S Torre 3 - Apt 106 314.123 37,74|  122.508 S14nzsliiT ipiazaliaanoy, ¢ VIBRENURS
: ._2.- |Torre 3 - Apt 107 314.123 3774 122.508 628.046 : 5323 39007 |ERERTRE
3 [Torre3-Apt 112 314.123 37.16| 94237 942369 8453 s000% |VERENURE
-4 |Torre 3 - Apt 201 314.123 37,16| 100519  1.256.492 8:453} =32, 0oge " 1B RELURE
5 5 Torre 3 - Apt 202 314.123 36,01 94.237 V ks 1.570_614 : . S .. S ViS REN.URB
_‘ ¢ ﬂ:; LOITs 3 A5t 208 323.569 39,44 129.428| 1.894.183| 8204] 4'0‘00%.: VIS RFN.URB
7 |Torre 3-Apt204 326.023 39,44|  163.011]  2.220.208| 8.266| 50,00% |/'SRENURE
s |Torre 3 -Apt205 308.167| 3691  100.167| = 2.528.373| 8348|3509 [VIERENURa
R Tor™e 3 - Apt 206 314123 37,74|  125649| 2842496 8.323| 4000% |V'SRENURE
(o |Tome3-AB207 | 514123 3774 125649 36661] 8323 40g0% |
11 [Torre 3 - Apt 208 314,123 3691  116.225| 3470742 8511 37.00% |/SREMURS
12 |Torre 3 - Apt 209 323.569 39.44| 161785  3.794.311 8.204| 50,00% |'°RENURE
i Torre 3 - Apt 210 323.569 39,000 96071  4.117.880| = 8207 2969% |"'SREN-URB
fi Torre 3 - Apt 211 314123|  3691|  94.237| 4432003 8511 30,00% |SRENURS
&) g5 [Tome3-Apt212 | 308.167|  37,16]  92.450]  4.740.170| 8203 3000% |VERENURE
16 |Torre 3-Apt 301 314123 37,16|  100.519|  5054.203| 8453 3200% |'SRENURE
17 (Torre 3 - Apt 302 308.167|  36,91|  95532| 5362460 8.349| 31,009 [VISRENURS
18 [Torre 3 - Apt 303 323569 39,44 129428  5.686.029 8.204| 40,00% |VIeRENURS
, |Torre 3 - Apt 304 321.569 3944/  127.428|  6.007.598] B8.153 a06a% |VSRENURS
| Tore 3 -Apt305 | 31aq23] 3601  116.225[ ei8atigells L NG ST N 00 [ R
21 |Torre 3 - Apt 306 314.123 37,74| 125649 6635844 8323 40,00% - |VIBRENURS
2| Torre 3 - Apt 307 314.123|  37.74) 125649 6949967 8.323| 4000% |''°RENURe
2 ‘, Torre 3 - APt 308 314.123 36,91 116.225 7.264.089 8.511 37'000/0 VIS REN.URB
243 [Torre 3 - Apt 309 323.560| 3944 177.963|  7.587.658 8204 5500% |V'SRENURS
Jij Torre 3 - Apt 310 323.569)  30,00| 113249  7.911227| 8207| 3500% [ hh-URE
25 (Torre 3-Apt 311 315200 36,91  94.560|  8.226427|  B.540| 30,00% |/SRENURE
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA o
upioiamaron PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS -
BLCRETAIUA D HADITAT 10
ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COPS
Decrelo 2180 de 2008, Adiculo 1, literal e) v Articus 7, ieral ¢) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, lileral c)
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA I
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Pre':io:,“s $/18 Valchﬁ,ma e 96 ar:;m:gmél)s mx&ﬂ:'ﬁ?‘fega proyér;tgd; garaael afio
Val 327.100 41,92 8. 175,
—Valo i 03187 %51 sl s | u Lo
Carflldad VIVIENDAS por tipo 0 % ; : N 652 i i
0. =
Observacion: @%‘
}6. Firma del Solicitante
FILA VALIDACION @) iioConstraselin = NO
aprobé como MO VIST
Totales 652 $ 204,034,497 24.798,53 m* | $ 88.401.191 43,15%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial / [ 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m? miles § acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV
£l Tore 3 - Apt 312 314.123 37,16|  94.237|  8.540.550 © B.453[ 30,00% [VSREMURS
R oo 3 - Apt 401 308.167 37,16 98613  8.848.717 8.203| 32,00% ["SREMURE
2 | Torre 3 - Apt 402 308.167|  3691| 95532  0.156.884 8.349| 31,00% ["SRENURS
Bl Torre 3 - Apt 403 323560 30,44  129.428)  9.480.453 8.204| 40,00% [/'SRENURS
B{| Torre 3 - Apt 404 321.569|  39,44|  165.963|  9.802.022 8.153] - 51,61%: . |12 NS
R 1orre3 - Apt 405 314123  3691| 116225 10.116.145 8511 37,00%  [1SRENURE
Fa Torre-3 - Apt 406 315.200 37,74| 126080,  10.431.345| 8.352| 40,00%  ["SREMIRE
LR Toree.3 - Apt 407 315.200 37,74|  126.080|  10.746.545 8.352| 40,00% ["'°RENURE
SERl Tarre 3 - Apt 408 315200  3691| 116624  11.061.745 8.540 37,00% [MSREMURE
B ore A =Apt 409 323560 39,44 177.963|  11.385.314 8.204| 5500% [|STEURE
E Torre 3 - Apt 410 323.569 39,000  113.249| 11.708.883 8.297| 3500% [\'°RENURS
S| Torre 3 - Apt 411 314.423| 3691 94237 12.023.006 8511 30,00% ["SREMURR
3 {Torre 3 - Apt 412 314.123| 87,16  94.237| 12.337.129| 8.453| 30,00% [|VSREMURE
A Torre 3 - Apt 501 308.167 37,16| 98613 12.645.29 8.203 3200% [VSREMURS
a [Torre3-Apt502 | 308167|  3691| 98613 12.953.463 sado| a200% [Fe @Y
s [Torre3-Apt503 |  3p3560| 3044 120428 13277.032f 8204 40,00% |"°°MURE
4 |Torre 3 - Apt 504 323.569 39.44|  177.963| 13.600.601| 8.204| 5500% |"SRENURS
KOH Torre 3 - Apt 505 308.167| 3691  114.022| 13.908.768 8.349| 37,00% - ["SREMIRE
45| Torre 3 - Apt 506 308.167 37,74|  123.267| 14.216.935| 8.166| 40,00% ["SREMURE
E Torre 3 - Apt 507 308.167|  37,74| 123267 14.525.102 8.166| 40,00%  |"SRENURE
47, Torre 3 - Apt 508 308.167|  3691|  114.022|  14.833.269 8.349| 37,000 [V'SRENURE
i "o 3 - Apt 500 323.569 30,44  177.963|  15.156.838 8.204| 5500% [|VSRENURS
a0 {Torre 3 - Apt 510 323.560| 39,00 120.428| 15.480.407| 8297| 40,00% |'°REMURS
s0 |Torre 3 - Apt 511 314.123 3691  94.237| 15.794.530| 8511 30,00% [°RENURe
B Torre 3 - Apt 512 315.200 37,16|  94.560|  16.109.730 8.482| 30,00% |V'SREMURS
e Torre 3 - Apt 801 308.167| 37,16  104.777|  16.417.807 8.293| 34,00% [/'FENURE
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ALCALDIA MAYOR

BECRETARIA DE HADITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/11/2024

CODIGO
PMOS-FO121

VERSION

10

ANEXO DE VENTAS

<Lifras miles

CoP§

Decral

1. Fecha elaboracién

2. Solicitante:

3 Nombre del provecto de Vivienda
ALBURA

to 2180 de 2006, Articulo 1, fiteral e) y Articulo 7, literal ¢) y, Decreto 19 da 2012, adiculo 185, literal ¢

Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS * = o
o - " ; 8. Valor SMML
4. Datos estadisticos Precio miles § Aieaii Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precno minimo (1) 7. Afio al que proyectado para el afio
m? SMMLYV garaje sencillo miles$ | proyecta la entrega
Valor maximo AT 5 — 7504 . — :? ::t;@a :8
Valor minimo 2 7 — 17 1 b
Canlidad VIVIENDAS por tipo . SA— MLchsita e
9. =
Observacién:
10. Firma del Solicitante
Indique: .
FILA VALIDACION (] ilic.Construcclén se NO
aprobd como NO VIST
Totales 652 ($204.034.407 | 24.798,53m*| §88.401.191  4315%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /|18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV
. Torre & wAptata 3152000 3691 110320/ 16,733.097] {01 25008 [VORENIRE
 [Torre3-Apt603 | 373560|  39.44|  145.606|  17.056.666 04| 45,00% |2 RENURS
55 (Tome3-Apt604 | 3p3560|  3944| 184.435) 17.380.285 8204 57,00% [/SRENURE.
(Torre3-Apt605 | 308.167| 3691  120.185|  17.688.402 349|  39,00% |V'SRENURS
i Torre 3 - Apt 606 308.167| 37,74  140.325| 17.996.569| = 8.166| 4554% | SRoNURE
108 S ABLSOT 308.167|  37,74| 120430 18.304736|  8.166| 42,00% ['°hCMURe
S Torre 3 - Apt 608 308.167| 3691 120185 18612903 8349 39.,00% |"°REMURE
Sg Torre 3 - Apt 609 323.560|  3944|  184.434| 18936472 8204 57,00% |'CRENURE
BEsl | Torre 3 - Apt 610 323.569| 39,00 135899  19.260.041 42009 IERENRS
2 (Torre3-Apt611 | 303467| 3691 92450 19.568.208] oo R
i Torre 3 - Apt 612 308.167|  37,16|  107.858| 19.876375| 335 005 [RRENORE
Toks 8- At 701 308.167|  37,16|  104777| 20184542] 8293 3400% |[SRENURE
Torre3-Apt702 | 308167 3691 101.696| 20492709 8340 3300% [[SRENURE
oy =gt 109 323.569| 3944 145606 20.816278| 8204 4500% |/°RENURS
. HOHe S gt 108 323.569|  39,44| 177.963| 21.130.847| L sR 0% aENIRe
Torre 3 - Apt 705 308.167|  3691)  120.185| 21448014 T
Tomm 3Rt 106 308.167|  37,74|  165667| 21.756.181 - sazens, o {VISRENURS
i Torre 3 - Apt 707 308.167|  37,74|  120.430|  22.064.348| - 8.166| | 42,00% |"eRENURE
" |Torre 3 - Apt 708 308.167 36,91 120185 22372515 — : :4 39'0-0% ~|VISREN.URE
Torre 3= APt T09 323.560| 39,44 120500 22.696.084| . 8.204| 40,02% |/°REMURE
Tarre 3= ARt 710 323.569 30,00  135.800|  23.019.653| . 8297| 42,00% [VOREMURS
Terme 3 - AptTi) 308.167|  36,91| 92450 23.327.820 8349 30,00% |°REMURE
Tore3-Apt712 | 3os167|  37,16|  107.858[ 23635 derl N Biaas /s ag i ISRENVRE.
Torre 3 - Apt 801 308.167 37,16|  114.022] 23.944154|  8293| 37,00% | [°RNURE
Torre3-Apt802 | 308167 3691 107.858| 24252321 8349 a500% |(SREMURS
7 [Torre3-Apt803 323.569 39.44| 145606 24.575.890(  8.204| 4500% |VSRENURE
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA e
- mcpiolamayon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS —
BECMETAIUA DE HABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
<Cifras miles COP$
Decrels 2150 de 2008, Articulo 1, eral o) y Adiculo 7, Heral ) y, Decrelo 19 de 2012, articulo 185, literal ¢
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA e
o . Precio miles $ / | 5. Valor Viviend 6. Precio minimo (1) | 7. Afio al .
4, Datos estadisticos Precio miles $§ Area m rec:onr:;t o 8 oSrM!{#v& aen gar ajr:i':nn;b;gn:nci‘lass proyectaol: a?"{'f ega proye%!:d:n{:raraa el afio
E} i ; ; |
e e . .
Canlidad VIVIENDAS por tipo S ) o5 Y ; 7 Y 652 ) e 276
9. ==
Observacion: g
10. Firma del S
Indique:
FILA VALIDACION € 1Lio.Constraccida se NO
aprobd como MO VIST
Totales 652 $ 204.034.497 24.798,53 m? | § 88.401.191 43,15%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial [15. Precio vivienda [ 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m* miles § acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV
6| Torre 3 - Apt 804 323569|  39.44| 184.434| 24899450 8204 57,00% [1C
S Torre 3 - Apt 805 308.167 36,91 115500  25.207.626 8.34g| a7.48% [MSREMURE
s |Torre3-Apt806 |  308.167| 37,74 120430 25515793 8.166| 42,00%  [''®"EMURE
S Torve 3 < Apt B0T 308.167| 37,74 120430  25.823.960 B.166| 42,00% [ REURE
e 308.167| 3691 120185 26.432.427| 8349 39,00% ['°"TRT
BT orre 3 - Apt 8 323.569 30,44  178.569|  26.455.696 8.204| 5519%  |"SREMIRE
) Torre 3 - Apt 810 323569| 39,00 135899 26.779.265| 8207 4200% ['SREMRE
s |Torre 3 - Apt 811 308.167|  3691| 92450  27.087.432 8.349 30,00%  [SRENURS
o7 |Torre3-Apt812|  308167| 37,16 107.858| 27.395.599 18203  35,00%  |"'°REMURE
FR Torre 3 - Apt 901 308.167| 37,16  114.022|  27.703.766 8.203|  37,00% [ RENURE
[ Torra:3 - Apt 202 308.167|  3691| 107.858| 28.011.933] 8349] 3500% ["° 0
s (Torre3-Apt903 | 323569 3944 168.256| 28.335.502 8204 5200% |ToroRe
R Torre 3 = Apl 90} 323560 39,44 184434 28.659.071 8.204| 57,00%  |"SRENURR
33| Torre 3 - Apt 005 308.167| 3691 120.185| 28.067.238] 8349 30,00% oo
£ 1 1o 3 - Apt 906 308.167|  37,74| 120430  20.275.405 sies| 4200% [TV @y
R 1o 3 -Apt 07 308.167 37,74|  130.167| 29.583.572 66| 42,24% |VSREMURES
B Torre 3 - Apt 908 308.167| 3691 120185 20801.738| 8349 30,00% ["STENURE
g Torre 3 - Apt 909 323560| 3044 184.434| 30215308] 8204 57,00% [C
R Torre 3:-Apt 810 323569| 39,000 135899| 30.538.877 8.207| 42,00% ['SRENURS
[ Torve &< Aptati 308.167|  3691| 92450 30.847.044| B340 30,00% [\°RENURE
R Torre 2 ~Apt 012 308.167|  37,16|  107.858 31.155211f 8203 3500% [
0] Torre 3 - Apt 308.167| 87,16  114.022| 31.463.378] 8203 37,00% [0
Ui Torre 3 - Apt 308.167| 36,91  107.858| 31.771.545| 8349 3500% [N icm
fic Torre 3 - Apt 323.569 3944  168.256| 32095114] 8204 52,00% [V'°REMURS
{0 Torre 3 - Apt 323560|  3944| 184.434| 32418683]  B204| 57,00% |
[ Torre-3 ~Apt 308.167| 3691  108.185| 32.726.850| B8.349 3511% ["SRENURE
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FECHA
m SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA W"ﬂi‘
© CODI
‘orBsasTABe. PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
DLCHRETAIUA DE HABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COP§
- Decrelo 2160 de 2006, Articulo 1, literal ) y Adiculo 7, literal ¢) y, Decrelo 19 de 2012, articulo 185, literal ¢!
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
N E : £ 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? F'recm.::lles $/15 Valcghm&nda il :a'r:;: cs':nzf:r:n?';l)s pm;g;ol: Ie‘:::faga Promdlgi 3araael afio
Valor mioitne. L ' 3@535 2 $0 2029 $1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo M o "'ngﬁs’;m_ NG VIPIVIS
9. v
Observacion: ( Z %ﬁ
10. del Solicitante
FILA VALIDACION ® u.lu.e—m-uh“‘“ s NO
aprobé como NO VIST
Totales 652 $204.034.497 | 2479853 m7 | $88.401.191 43,15% ”
T 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuola Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
: Efﬂ Vivienda miles § Construida m* miles § acumulado miles $ | por m* (miles $) Precio segin SMMLV
g Torre 3 -Apt 308.167|  37,74|  129.430| 33.035.017 8.166| 42,00% |'SRENURS
106 jg;',e 3 -Apt 308.167 37,74|  129.431 33.:543.184 8.166]  42,00%  |VI° RENURB
W Torre 3 - Apt 308.167 36,91|  120.186|  33.851.351 8.349| 39,00% |VERENURS
Sggsy Torre 3 - Apt 323.569 30.44|  184.434|  33.974.920 8.204|  57,00% - [V'°RENURE
Sl Torme 3 - Apt 323569 30,00 135899  34.298.489 8.207| 4200% |/SREN.URS
oc I:::e 3-Apt 308.167 36,91 92.450|  34.606.656 8.349|  30,00% VIS REN.URB
i Toe 3 - At 306.167)  37,16]  114.022| 34912823 8200 37.24% |VSRENURE
i Torre 3 - Apt 308.167|  37,16|  120.185| 35220080, 8203 39,00% |/SREMURE
145 [Torre 3 - Apt 308.167|  3691| 117.103| 35520457 8349 38,00% |"SRENURE
g Torre 3 - Apt 323.569 30,44 174727 35852.726 8204 5400% |/°RENURS
i 323569|  39.44| 190906 36.176.295 8.204| 5000% |/SRENURE
i TorTe 3 - At 308.167 36,91|  126.349|  36.484.462 8.340]  41.00% |VIS RENURS
(R Torre 3 - Apt 308.167 37.74| 135593 36.792629| 8166 44,00% |"°RENURS
B Tore 3 - Apt 308.167 37,74|  135593| 37.100.796| 8.166| 44,00% | SRENURE
( or 2t 308.167 36,91  126.348|  37.408.963 8.349| 41,00% |"ERENURE
E Tore 3 - Apt 323.569 39,44|  174.434| 37.732.532 ~B.204]  5391%  [SREMURS
121 (Torre 3 - Apt 323.569 39,00  142.370|  38.056.101  8207| 4400% |ISRENURE
g Tome 3-Ant 308.167|  36,91| 92450 38.364.268| 8349 30,00% |/SRENURE
8 Torre 3 - Apt 308.167 37,16|  107.858|  38.672.435 8.203| 3500% |/SREMURS
Igrr‘:e 3-Apt 308.167 37,16|  120.185| = 38.980.602| = 8:203| 39,000+ (VS RENURS
| Tome 3 - Apt 308.167|  3691|  107.858| 39288.769| 8349 3500% |'°RENURS
) Torre 3 - Apt 323569|  39,44| 174.727| 39612338 8204 5400% |°REMURS
- Hevddia 323.568| 39,44 190906 39.935.907 8.204| 59,00% ~|"1°RENURE
i Torre 3 - Apt 308.167 36,91|  126.349|  40.244.074 8.340|  41,00%  |SREVURE
(i Torre 3-Apt 308.167|  37,74| 135503 40.552.241|  B8.166| 44,00% |"°RENURE
| Torre 3-Apt 308.167|  37.74|  135.594| 40.860.408 8.166| 44,00% |'SREMURE
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA mo
AscaLola maron PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
DLCRETARIA DE MABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
«Cifras miles COP$
Dacreto 2180 de 2006, Arilculo 1, lileral o) y Articulo 7, lileral ¢) y, Decrelo 10 de 2012, ariculo 185, literal ¢
1. Fecha elaboracion 2, Solicitante: 3 Nombre del proveclo de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA e
; = == ; AT 8. Valor
4. Datos estadisticos Precio miles § s | EO R O ey far:{mifmél’s pmz‘;g"l :L%‘l'feg p | PoEmciade pava ol Ao
Valor mexmo o ;,% A %— 17 $0 2020 $1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo BT : "65 L3 i _Fo V"’PN!S
8. =
Observacion: 1
10-Flrma del Solicitante
L
FILA VALIDACION @ ‘“.Tm"‘" NO
aprobd come NO VIS?
Totales 652 § 204.034.497 24.798,53m’ | $88.401.191 43,15%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /|18. Tipo de vivienda
ITEM |vivienda miles § Construida m? mies$  |acumuiadomiesS  |porm? (miles $) Precio segin SMMLV
i [Torre 3 - Apt 308.167| 3601  126.348| 41.168.575 8349 41,00% [V'SREMURE
Je Torre 3- Apt 323569|  3044|  180.908|  41.492.144 8.204 5501% ["SRENURE
o Torme 3-Apt 323560 39,00 142371 41.815.713 8.207| 4400% ["SREMURE
jEaR| Torre 3 - Apt 308.167| 3691 92450 42.123.880 8.349| 30,00% [VSPENURE
e Torre 3 - Ant 308.167 37,16  107.858| 42.432.047 8203 3500% [VSRENURS
das j Torre 3 - Apt 308.167| 37,16  120.185| 42.740.214 8.203| 309,00% ["SRENURE
Rl Torve 3 - Apt 308.167| 3691  107.858| 43.048.381 8.349| 3500% ["SREMURE
g Torre 3.- At 323560 39,44  174.727| 43.371.950 8.204| 54,00% ["SRENURE
fag| Torre 3 - Apt 323560  39,44|  190.006| 43.695.519 8204 59,00% |/SRENURE
g Torre 3 - Apt 308.167| 36,91  126.348|  44.003.686 8.349| 41,00% [VSRENMIRE
§41 Torre 3 - Apt 308.167|  37,74|  135593| 44.311.853 8.166| 44,00%  [V'SREMIRE
ia§ Torre 3 - Apt 308.167| 37,74  135503|  44.620.020 8.166| 44,00% |\ RTURe
443 Torre 3 - Apt 308.167| 3691  126.348| 44.928.187 8349 4100% |"SRENURE
‘ 1200
ia Torre 3 - Apt 323569|  30,44| 323560| 45.251.756 8.204 100,00% ["SRENURE
RRgR oo 8 - Apt 323560| 30,00 142370 45575325 (8207 aapo RV @Y
jaei | Torme 3 - Apt 308.167|  3691| 92450 45.883.402 8.349| 30,00% |"SRENURE
[ Torre 3 - Apt 308.167|  37,16|  107.858|  46.191.659 8.203| 3500% ["SREMURE
i Torre 3 - Apt 308.167| 37,16  120.185| 46.499.826 8.203| 30,00%  [VSRENURS
458 Torre 3 - Apt 308.167|  3691|  103.178|  46.807.993 8340 33de% [|TSTEMURE
150 [Torre 3 - Apt 323560 39,44  174727|  47.131.562 8.204| 54,00% | ENURE
i {Torre 3 - Apt 323560  3944|  190.008|  47.455.131 8.204| 59,009 [SRENURE
e Torre 3 - Apt 308.167|  3691|  126.348|  47.763.298 8.349| 41,00% [VSRENURE
fei8 Torre 3 - Apt 308.167|  37,74|  135593|  48.071.465 8.166 44,00% [1SREMURE
14 [Torre 3 - Apt 308.167|  37,74|  135584| 48.379.632 B.166| 44,00% |V'SFENURE
i Torre 3 - Apt 308.167|  3691|  126.348| 48.687.799 8.349| 41,00% [1SREMURE
b Torre 3 - Apt 323.569| 3944/  190.906| 49.011.368| 8.204| 59,00% ['SREMURE
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ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAD.C._
BECRETAUA DE HAIDHTAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
0&/11/2024

coDIGO
PMOS-FO121

VERSION
0

ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COP$

Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal e} y Articulo 7, bteral c) v, Decrelo 19 de 2012, adiculo 185, literal ¢

1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
o . | Preciomies$/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) | 7. Afio al ERALE ARG
4. Datos estadisticos Precio miles $ Aream rec:ar:lp jaa L ?.:Mh“;& LAl gasajr:?gnr:illrg nr::‘i‘l es$ proyectac‘l:a?:re ega pn::yecdl:n:::.I ::araa el afio
T —_— 2*%[“! A75. $0 2029 $ 1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo = g e _— T PO Ll FOVIETIE
Observ'acién: %
10. Fifma del Solicitante
FILA VALIDACION 23] u':o:-u-h 20 NO
aprobd como NO VIST
Totales 652 $ 204,034 497 24.798,53 m* | § 88.401.191 43,15%
11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial (15. Precio vivienda |16, Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles §) Precio segln SMMLV
7 Torre 3 - Apt 323569 39,00  142370| 49.334.937| = 8207 4400% [(SRENURE
Torre 3 - Apt 308.167|  37,16|  120.185| 40.643.104|  8203| 89,00% |/°REMURS
i Torre 3+ At 308.167 37,16|  118.186|  49.951.271 8i293|' . 38,350, [ IS RENURS
i Torre 3 - Apt 308.167|  3691| 112500 50.250.438| 8.349| 36519 |VSRENURS
a{% (Torre 3 - Apt 323569|  39,44| 155313 50.583.007| = 8.204| 4800% |/oFMURE
EigE Torre 3 - Apt 323,569 39,44  190.906|  50.906.576 8.204| 50,00% [VSRENURS
§ Torre 3 - Apt 308.167| 3691 126348 51.214.743 8.349) 41,00% |SRENURE
1 e 308.167 37,74|  135.594| 51,522,910 8.166| 44,00% [SREMURS
B Torme 3 - Apt 308.167 37,74|  135593|  51.831.077 8.166|  44,00% |VSREMURS
16& _I:;rne 3- Apt 308.167 36,91 126.348| " 52-139'244 8349 - 41,00% VIS I-?.EN.URB
i Torre 3 - Apt 323.569| 3944 323569| 52.462.813| 8204/ 100,00% |V REMURS
(8| Torre 3 - Apt 323.569| 39,00  142.371| 52.786.382 8.297| 44,00% |VSRENURS
i oo 3 - Ant 308.167| 3691 92450 53.094.549 8.349| 3000% |VSRENURE
| Torre 3 - Apt 308.167| 37,16  120.185| 53.402.716/ Ria9.000 2 Y BRRERD
g Torre 3 - Apt 308.167 37,16  126.348|  53.710.883| §41,0n% 2 IBBENURS
172 |Torre 3- Apt 308.167 3691  107.858|  54.019.050 8349 3500% [SRENURE
i Torre 3 - Apt 323.569|  39.44| 174727 54.342.619 8.204| 54,00% |VISRENURS
g Torre 3-Apt 323.569|  39.44)  323.569| 54.666.188 8.204| 100,00% |V FENURE
8 Torre 3 - Apt 306.167| 3691  130512| 54972365 426397 |V RS
Pt 308.167|  37.74|  141.757|  55.280.522| Bt146,009; v VBRENURS
i Tovre 3.- At 308.167|  37,74|  141.757|  55.588.689| ¥46,000 1 [{IB BENURS.
R Tome 3 - Apt 315200  3691| 135536 55.903.889] 43,009 ={VIS ENURR
S Torme 3 - Apt 323.569 39,44|  197.377|  56.227.458 8.204| 61,009 |VSRENURS
S Torre 3 - Apt 323.569|  39,00| 148.842) 56551.027] 8.207| 46,00% |SREMURS
f e Torre 3 - Apt 308.167 36,91 02450| 56850194 8349] 3000% |TSTENURE
e Voo i 308.167 3716| 114022 57.67.361 8293 37,00% Ml
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;’l’;'
‘;fg;;@gxrggf_ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS p:qz:;:s
BECRETARIA D HABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
Lifras miles COP§
Dacreto 2180 de 2006, Articulo 1, lileral o) y Articulo 7, fileral c) v, Decrelo 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proveclo de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
T : - 3 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Preckiaes (| Aismnn | L | e o | o b e "’°""°(}f'f?.:’nz’f"aae§ o
Valor maximo 327.100 4192 8,540 175.04 g i
Valor minimo 303.167 36,91 7.534[ 162,24 §0 2029 §1,868,684
: ; L VISREN.URE NG VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS per tipo 0 0 652 0
g, ] =
Observacién: S
10. Firma del Solicitante
Indique:
FILA VALIDACION ® ilie.Construccién se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 652 $ 204.034.497 2479853 m*| $88.401.191 43,15%
11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles §) Precio segun SMMLV
dgs | Torre 3 - Apt 308.167| 37,16  126.348| 57.475.528| 8.203| 41,00% |VSRENURS
i Tore 3 - Apt 308.167 36,01| 114.022| 57.783.695 8.348| - 737,00% |VISREN.URB
iz Torre 3 - Apt 323.569 39,44|  181.199|  58.107.264 B.204| 56,00% |/ REN-URB
oo Torre 3 - Apt 323.569 39,44| 196.850| 58.430.833 8.204| 60,84% |VISREN.URE
I Torre 3 - Apt 308.167 36,91  132.512|  58.739.000 8.349| 43,00% |VISREN-URB
188 ]'3"\:9 3 - Apt 308.167 37,74|  141.757| 59.047.167 8.166| 46,00%  |VISREMURE
ifs 8 Torre 3 - Apt 308.167 37,74|  141.757| 59.355.334 8.166) 46,00% |"SRENURE
foogf] Torre 3 - Apt 308.167 36,91| 132512] 59.663.501 B.340| 43,00% . N2 RIS
GO Torre 3 - Apt 323.569 39,44| 197.378| 59.987.070 8.204|  61,00% [VSRENURS
o Torre 3 - Apt 323.560 30,000 148.842| 60.310.639 8.297|  46,00% |VISRENURE
i Torre 3 - Apt 308.167 36,91 92.450|  60.618.806 8.349| 30,000 |G REMURS
i Tore 3 - Apt 308.167 37,16|  114.022|  60.926.973 8.293]5 137,00% . [ e
fo52 Torre 3 - Apt 308.167 37,16|  126.348| 61.235.140 8.203|  41,00% |VISREMURE
g | Torre 3 - Apt 306.167 36,91|  121.267|  61.541.307 8.295| 39,61% | °REMURS
e Torre 3 - Apt 323.569 39.44|  181.199| 61.864.876 B.204| 56,0005 | eat e
gsei Torre 3 - Apt 323.569| 30,44  181.199|  62.188.445| 8.204| 56,00% |V'SREMURE
fagl Tome 3 - Apt 308.167 36,91 132512 62.496.612 8.349| ~ 43,00% |VISREMURS
200 3 Torre 3 - Apt 308.167| 37,74 141757  62.804.779 8.166| 46,00% ["SREMURE
Lo 2 - et 308.167 3774|  141.757| 63.112.946 8.166| 46,00% |/SRENURE
22 [Torre 3 - Apt 308.167 36,91| 132.512| 63.421.113 840 A3 D0 T B
28 Torre 3-Apt 323.569 30,44| 197377  63.744.682 8204/« 61,00%  |NSRENURS
2 Torre 3 - Apt 323.569 39,00 148.842| 64.068.251 8.297| 46,00% |"SRENURB
| @l Torre 3 - Apt 308.167 36,91 92.450|  64.376.418| 8.349| © 30,00% |V'SRENURE
SR Tarre. . At 315.200 37,16|  116.624| 64.691.618 8480 a7 foos i YIS RENIRD
207 I:;:e 3 -Apt 308.167 37,16  126.348|  64.999.785 B8.203| 41,0094 [ISREN-URS
288 Torre 3 - Apt 308.167 36,91  114.022]  65.307.952 8:340 |75 07.00% ¢ ] WS RRAURES,
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%s

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;fo‘
Assaso maron PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS =
BLOALTARIA DL HADUIAT i 10
ANEXO DE VENTAS
Litras miles COP$
Decrelo 2180 de 2006, Articulo 1, literal o) y Articulo 7, literal ¢) y, Decrelo 19 de 2012, articulo 185, literal ¢
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda -
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
o 3 = 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Preccor:lu les §1 | 5. Valc;hxm_?da o gsa.r:jr:;':nr:i:tzmlél)s pm:,'aggol: L?\Triga Proy‘ecﬁ%' {::araa el afio
Ao mexime imm@}?ff”ﬁ i w1 ) $0 2029 $ 1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo P—_ - e — Vediaitad RO
8. =
Observacion:
10. Firma dol Soligitants |
I
FILA VALIDACION o :*‘“-*—""' NO
aprobd como NO VIST
Totales 652 $ 204.034 497 24.798,53 m* | §88.401.191 43,15%
fTEM 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda  [16. Precio Vivienda [ 17. % Couta Inicial /[18. Tipo de vivienda
Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segun SMMLV
B Torme 3-Apt 323.569 3044/  181.199| 65.631.521] 8204 56,00% [|VSRENURS
&R Torre 3 - Apt 323569|  39.44| 197.377| 65955.090| 8204 6100% |SREMURS
fi Torme 3 - Apt 308.167 3691| 132512| 66.263.257 5 Biad0ie 45.00% | T SENURE
Bl Torme 3 - Avt 308.167|  37,74|  141.757|  66.571.424 © 8.166| 46,00% |'SRENURS
e Torre 3 - Apt 308.167|  37,74|  123.267| 66.879.591  8.166| 40,00% |V RENURB
214 [Torre 3- Apt 308.167|  3691| 132512  67.187.758| 8.349| 4300% |VSRENURS
i Torre 3 - Apt 323.569 39.44|  197.377| 67.511.327 - 8.204| ' 61,00%  [ISRENURB
£ Torme 3 - Apt 323.569 39,00  148.842| 67.834.806| = 8.297| 46,00% |/SRENURE
| 7o 3 - Ant 308.167 36,91 92.450|  68.143.063 8349 30,00% [VISRENURE
Bl Torre 3 - Apt 308.167| 37,16  114.022 68.451.230 8.203| 1i3z.00% |eRERE
o Tome 3 -Ant 308.167 3716| 126.349| 68759.397| 8203 41,00% |SRENURS
fea Torme 3 - Apt 308.167 36.91)  107.858| 69.067.564| B340| 3500% |VSRENURE
a2 [Torre 3 - Apt 323.569| 39,44 181199 60.301.133] 8.204| 86,00% |"SRENURE
a2 |Torre 3 - Apt 323,569 3944|  197.377|  69.714.702| 8.204| 61,00% |18 RENURS
2l Torre 3 - Apt 308.167|  3691|  132512| 70022869 8349 43,00% |V°NENURS
2 [Torre 3 - Apt 308.167|  37,74|  141.757| 70331086 8.166| 46,00% | RENURE
QR Torre 3 - Apt 308.167 37,74 141757 70639203 8.166| 46,00%  [V'SRENURS
S Torre 3-Apt 308.167| 36,91 132512| 70.947.370] 8349 4300% |'°REVURE
Lores s At 323.569 3944  323.569|  71.270.939 8.204| 100,00% ~|"'S REN.URE
bl 323.569| 3000 148842 71504508] 8207 4600% |'oNRe
| Torre 3 - Apt 308.167)  3691|  123.267|  71.902675| 349 40,00%  [VSRENURS
23 [Torre 3- Apt 308.167 3716| 126348 72210842 2 00554 S IS RENURE
fal Torre 3 - Apt 308.167| 37,16 132512 72519009 g3 05 VB BEN.URD
S Torre 3 - Apt 308.167| 3601 115767 72.827.176| G570k vanENsE
- |24n092 byl 5
a |Torre3- Apt 323.569 39,44|  187.670|  73.150.745 58 00% o | D RRAIRE
B Tome 3 - Apt 323.569|  39,44|  203.848| 73474314 Ba,00% K RELES
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FECHA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA T
PMOS-FOI21
- e RORGTADC. PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS msum
BLOAETARIA DE HABITAT 1
ANEXO DE VENTAS
Cliras miles COPS.
Decrals 2180 de 2008, Articado 1, literal ) y Adiculo 7, literal ¢} y. Decreto 19 de 2012, adiculo 185, literal ¢]
1. Fecha elaboracién 2, Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA T
L . i Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) | 7. Afio al k]
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m recmnr:l = thI:ll; S g arajre £ enclllr;n:noiless proyectanl: ei?reeg a prnyec:;:deonﬁaraa el affo
YI?;T;;: ﬁ?:llr;ng 327.1 ;; .;Lz g%' ::g_% $0 2029 $ 1.868.688
Canitidad VIVIENDAS por tipo 673 o . b mau it ; "‘?V"J"""S
9. %@
Observacion: (
10. Firma del Solicitante
Indiques
FILA VALIDACION ® W\l:? NO
Totales 652 $ 204.034.497 24,798,53 m* | § 88.401.191 43,15%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial / | 18. Tipo de vivienda
ITEM |vivienda miles $ Construida m? miles$  |acumuladomies$  |por m? (miles §) Precio segin SMMLV
28 Torre 3 - Apt 308.167 36,91| 138675 73.782.481 8.349| 4500% |"SREMURE
2% Torre 3 - Apt 308.167 37.74|  147.920|  74.090.648 8.166| 48,00% |V REMURE
2 Torre 3 - Apt 308.167|  37,74|  147.920] 74.398.815 8.166| 48,00% |"'°"ENURE
ZiTorre 3 - Apt 308.167 3691| 121512  74.706.982 8.349| 39,43 |SRENURE
2an|Torre 3 - Apt 323569|  39,44|  203.848|  75.030.551 8.204| 63,00% [V'°RENIRE
B Torra 3 <Apt 323560| 39,00 155313 75.354.120 8.207| 48,00% ["'°FEMURE
241 [Torre 3 - Apt 308.167| 3691 92450  75.662.267 8.349| 30,00% ["°FEMIRE
242 Torre 3 - Apt 308.167 3716|  132512| 75.970.454 8293|1725 009 LS RENIRE
S Torre & - Apt 308.167 37,16|  132512|  76.278.621 8.203|  43,00% ["SRENURE
R Torre 3 - Apt 308.167| 3691  129.430| 76.586.788 8.349| 4200% |"SFENURE
2 Torre 3 - Apt 323560 39,44  187.670|  76.910.357 8.204| 58,00% [V'SRENURE
24 3 Torre 3 - Apt 323.569|  39.44| 203.848| 77.233.926 8.204] 6300% [T CCURE
28 Torre 3 - Apt 308.167|  36,91|  138.675| 77.542.093 8349 4500% V'S REMIRE
R Torre 3 = hpt 308.167 37,74  147.921|  77.850.260 8.166| 4800% |"°SREMURS.
QR Torre 5 - Apt 308.167|  37,74|  147.920| 78.158.427 8.166 4800% ["SREMURE
= N 308.167|  36,91|  138.675 78.466.594 B.349| 4500% [\ "EMURE
i Torre 3 - Apt 323560 3944  203.848|  78.790.163 8.204| 6300% ["SRENURE
282 [Torre 3 - Apt 323560| 39,00  119.721|  79.413.732 8.207| 37,00%  ["SREMIRE
283 [Torre 3 - Apt 308.167|  3601|  92.450| 79.421.899 8.349| 3000%  |°REMURE
248 Torre 3-Apt 308.167| 37,16  123.267| 79.730.066 8.293| 40,00% ["SREMURE
28| Torre 3 - Apt 308.167|  37,16|  132.512| B80.038.233 8.203| < 43,00% [/1SREVURS
B T orre 3. Apt 308.167|  3691|  123.267|  80.346.400 8.349| 40,00% [SREMURE
Mt 323.560| 30,44  187.670|  80.669.969] 8.204| 58,00% [/°RENURE
28 [Torre 3 - Apt 323.569|  39,44|  204.364| 80.993.538 8.204| 6316% ["SRENURS
ge(Torre 3 - Apt 308.167 3691  138.675| 81.301.705 8.349| 4500% [1SRENURS
g6 Torre 3 - Apt 308.167 37,74|  147.920|  81.609.872 8.166| 48,00% ["SRENURE
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N

AL DA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.
°c

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
081172024

CODIGO
PMOS-FO121

VERSION
0

ANEXO DE VENTAS
Lifras miles COP§

Decrelo 2180 de 2006, Articuilo 1, literal ) y Articulo 7, Heral ¢) y. Decrelo 19 de 2012, articulo 185, lteral ¢

1. Fecha elaboraci6n

2, Solicitante:

3 Nombre del provecto de Vivienda
ALBURA

2025dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS e e — : , ; I Vo SN
Cantidad VIVIENDAS por tipo : _mj%: oy ' : on : W FOVIEVIS
Dbsar%acidn: 7 ol
— 10. a del Solicitante
FILA VALIDACION ® oottt v NO
Totales 652 $204.034407 | 24.798,53m*| §88.401.191 43,15% :
T el s e O [ e el L e L
a8y [Torre 3 - Apt 308.167)  37,74|  145500| 81.918.039] 8166 47.21% |'SRENURE
282 [Torre 3 - Apt 308.167|  3691) 138.675| 82226206 8.349| 4500% |'SRENURB
i Torre 3 - Apt 323569) 3944  203.848| 82549775 8.204| 63009 [VSRENURE
g Torre 3 - Apt 323569| 39,00 155313 82.873.344| 8.297| 4800% [VSRENURE
S Torme 3-Apt 308.167| 3691 92450 83.181511| 8.348| 3000%  |VSRENURE
a0 [Torre 3- Apt 308.167|  37,16|  123.267|  83.489.678 8.293| 4000% [V1SRENURS
e Torre 3 - Apt 308.167|  37,16|  132.512| 83.797.845 8.293| 43,00% [VISRENURS
g Torre 3 - Apt 308.167|  3691|  123.267| 84.106.012| 8340 4000% |VSRENURS
2 |Torre 3 - Apt 320569| 3944 187.670| B4.429581|  8204| 58,00% |°RENURE
g8 Torme 3 - Apt 323.569| 39,44 203.848| 84.753.150| 8.204| 63,00% |VSRENURS
jlome 3. Apt 308.167|  3691|  138.675| 85061317 8.349| 4500% |V'SRENURS
.,:';_.T°;:e3'Apt 308.167 37,74|  147.920|  85.369.484 8166 4800% |VSRENURE
g Torre 3 - Apt 308.167 37.74| 147920 85677651 8166 4800% | SRENURE
gzg Torre 3 - Apt 308.167 36,91 138675 85985818|  8.349| 4500% [SREMURE
B Torme 3 - Apt 323.569) 3944 203848 86.309.387) 8204/ 6300% |/°RENURE
R Torme 3 - Apt 323.569| 39,00 155313  86.632.956| 8.207| 4800%  |V'SREMURS
el Tore 3 - Apt 308.167 36,91 92.450|  86.941.123| 8.349| 30,00% [VISRENURS
Sl Torre 3 - At 306.167|  37.16|  132512|  87.247.280 8230 4328% |"SRENURS
79 (Torre 3 - Apt 308.167 3716 132512 87.555457| 8.293| 43,00% |ISRENURE
; 308.167 3691  123.266|  87.863.624| 8349 40,00% |VISREMURE
323.569 39,44|  185.569| B88.187.193| 8.204| 57,35% |/SREN.URS
Torre 3 - Apt 323569| 3944 203838| 88510762 8204 63,00% |SRENURS
At 308.167 3691) 138675 88818929 8349 4500% |'SRENURS
QY orme 3 Apt 308.167|  37.74| 147920/ 89127.006| 8166 4800% | SR
@ Torre 3 - Apt 308.167|  37.74| 147.920| 89435263 8166 4800% | 'SRENURE
g3 | Torre 3-Apt 308.167|  3691|  138.167| 89743430 8.349| 44,84% |VSRENURE
b b Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;’l’:;‘
nepLois mavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS T
BEOMETANIA DT HAD TAT 10
ANEXO DE VENTAS
Lifras miles COP$
Decrelo 2180 de 2005, Anticulo 1, literal @) v Articulo 7, lileral ) y, Decrelo 19 de 2012, adiculo 185, literal c]
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
disti = Ar i Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afio al que 8. Val;: SMMLIV o
4. Datos estadisticos Precio miles $ ea m m SMMLY garaje sencilo miles$ 1a la entrega proyec;: enﬁaraae a
Valor ma s ?
Valbe minimo ﬂi% e 754 16 vie: . i ’::::::B
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 0 TTEsY 0
9 A
Obsarv.aciOn: e
10. Firma del Solicitante
Indiquer
FILA VALIDACION @ illo.Construocién se NO
. aprobd come NO VIST
Totales 6852 $ 204.034.497 24.798,53 m* | $ 88.401.191 43,15%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM |vivienda miles $ Construida m? miles § acumuladomies $  [por m? (miles ) Precio segin SMMLV
S Torre 3 - Apt 323.569|  39,44|  203.848|  90.066.999 8.204| 63,00% ["SREMURE
264 Torre 3 - Apt 323.569 39,00 155313  90.390.568 8207 48,00% |SRENURE.
2893 {Torre 3 - Apt 308.167 36,91 92.450|  90.698.735 8.349| 30,00% |ISRENURE
2l Torre 3 - Apt 308.167 37,16/ 132512  91.006.902 8.203| 4300% |V'SREN-URB
SR ToTe 3 - Apt 308.167 37,16| 138675 91.315.069 8203 4500% |CREN-URE
- Mot 308.167| 3691  123.167|  91.623.236| B3dg| 3007% ["ETENURE
g o> 3 - Aot 323569 39,44  194.141|  91.946.805 8204 60,00% ["SREMURS
g8 Torre 3 - Apt 323,569 3944| 210320 92270374 8.204| 6500% |"°REMURS
ws [Torre 3 - Apt 306.167|  36,91)  142.838| 02.576.541 8.205 46.65% |C ne
i Torre 3 - Apt 308.167 37,74|  154.084| 92.884.708 8.166| 50,00% |U'S REM.URS
2318 Torre 3 - Apt 308.167 37.74|  154.084| ©3.192.875 8.166| = 50,00%  |V'°REN.URB
28 [Torre 3 - Apt 308.167|  36,91|  144.838| 93.501.042 8.349| 47,00% |VSRENURS
g Torre 3 - Apt 323.569 39.44| 210320 93.824.611 8.204| 6500% |VISREMURS
300 Torre 3 - Apt 323.569 39,000  161.785| 94.148.180 8.207| 50,00% [V'SREMURE
[0 Torre 3 - Apt 308.167 36,91 92450  94.456.347 8.349| = 30,00%  [V'GRENURE
562 Torre 3 - Apt 308.167|  37,16|  138.675| 04.764.514] 8.203| 45009 ["SREMURS
03 {Torre 3 - Apt 308.167 37,16  138.675| 95.072.681 8203 4500%  [VSREMURE
S| Torre 3 - Apt 308.167 36,91|  120.430| 95.380.848 8.349| 42,00% [|"°RENURS
sl Torre 3 - Apt 323560 3044  194.141|  95.704.417 8.204| 60,00% ["SREMURE
SEg Torre 3 - Apt 323560| 3944 323560 ©96.027.986| 8204] 100,00% [C T
g0 Torre 3 - Apt 308.167 36,91| 144.838| 096.336.153 8.349 47,00% |/SREMURE
goe 3 Torre 3 - Apt 308.167 3774  154.084| ©6.644.320  8.166| 50,00% ['SREMURS
Jog Torre 3 - Apt 308.167 37,74  154.084| 96.952.487 8166 50,00% |VSREMURE
3t |Torre 3 - Apt 308.167| 3601  144.838|  97.260.654 8.349| 47,00% [SREMURE
a1 Torre 3 - Apt 323.569 39,44|  210.320| 97.584.223 8.204) 6500% |V'SREMURS
§iali{ Torre 3 - Apt 323560 39,00  148.842| 97.907.792 8.207| 46,00% ["SREVURE
Formato PM05-FO121 V10
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ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTA D.C. _
BLCRETAIUA DE HADITAT

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA
08/11/2024

CO0IGO
PMOS-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COP§

Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

1. Fecha elaboracion 2. Solicitante; S A e e Vi AT N e B R e e
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
4Datosesaditicon | Pracomiess | Aam | PrOcRmies S/ |5 Vaorvivenaaen | & Precomima )| 7. Afalque pizﬂ."n
elor méximo ——S2rto0l o A, 8.540] 175,04 $0 2029 $ 1.868.688
Canlidadv\s.'ﬂl:rl:r:g:; por tipo _ml% s o= ot b A
Obearvacis: ; :
N —
FILA VALIDACION @ hiosboveireesii o NO
sy peey-owied
Totales 652 $204.034497 | 24.798,53m*| $88.401.191 43,15%
ITEM u&ét:.zr:iﬂcacién de la :':l.:srt;cio\ﬁvlenda é%n):;euajda ot 14, Cr:lc;et,: ridal ::}_.:um;?av:.ai:d; ;g.r:’e;:'inoi;;visa)ndﬂ 17.%%2;1‘:?D|nicial.f ;SQI:‘pg p:’;:ﬁ ti;ienda
O “Si Torre 3. - Apt 308.167| 3691 92450 98215959 8349 30,00% |"°RENURE
0 Toe 3 - Apt 308.167|  37,16|  138.675| 98.524.126 8203 4500% |ERENURS
[ Torre 3 - Apt 308.167 37,16|  138.675| 98.832.293| 8.203| 4500% |/'®REN.URS
Bl Torr 3 - Apt 308.167)  3691|  117.103| 99.140460| 8349 3B00%  [/SRENURE
g Torre 3 - At 323,569 39,44| 194141 99464020,  B204| 60,00% |'SRENURE
i Torre 3 - Apt 323.569 39,44|  210.320|  99.787.598 _8.204| B500%  |VSRENURS
B0 R Tore 3 - Apt 306.167 36,91|  142.838 100.093.765 8.295| 46,65% |''°REN-URE
i Torre 3 - Apt 308.167|  37,74|  154.084 100.401.932|  8.166|  50,00%  |V'SRENURS
§ 8 Torre 3 - Apt 308.167|  37,74|  154.084| 100.710.099 8.166| 50,00% [VSRENURS
Be Torme 3 - Apt 308.167 36,91|  126.500| 101.018.266 18349  41,05%  |VISREN.URS
i Torre 3 - Apt 323.560| 39,44  323.569| 101.341.835 8.204| 100,00% |V REMURS
i Tome 3 - Apt 323.569 39,00  161.785| 101.665404] 8297 50,00% | °RENURE
[ Torre 3 - Apt 308.167|  3691|  92450| 101.973.571 8.349| 30,00% ["RENURS
Torre 3 - Apt 308.167 37,16|  123.267| 102.281.738| 8.293| . 40,00% |VIBRENURS
. Sazgi| Torre 4 - Apt 106 314,123 37.79|  100.519| 102,595,861 = 1B:312] 320000 [0 T RURS
s (Torre 4 - Apt 107 314123 37.79|  100.519| 102.909.984| 8312 32,00% [(SRENURE
m (Tome4-APt108 | 314123 3695 04207 103224907 8s01| 3000% |ERENURS
a0 |Torre 4 - Apt 201 314.123|  37.21|  78.531| 103.538.230 8.442| 2500% |VISRENURE
“oat | Torme 4 - Apt 202 314.123] 3695  78.531| 103.852.352| 8501 2500% |V RENURE
j' Torre 4 - Apt 203 322492  41,92) 177.370 844l | 7693 s500% [ISREVURE
3 [Torre 4-Apt204 323.569 3048  135809| 104498413  &.198| 42,00% S ISR,
334 [Torre 4 - Apt 205 314.123 3695 100519 104.812536/ 8501 3200% VERENURS
sss Torre 4 - Apt 206 314,123 37,79  106.802| 105.126.659 b3-8.312] 05 o0, VIBREN-URE
e o Torre 4 - Apt 207 314123)  37.79)  106.802| 105440782 8af2| aa00% | oRENUR
sy [Tomed-Apt208 | 14123 3605 100519 105754905 8501|3200 |USRENURE
(g [Tome4-Apt208 [ a55560| 3945 320.50| 106078474| 8202 10000% |TEREWURE
E?gﬁﬁ;:gosi::aalﬂ:jglujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA U:':;Tz‘
ascaLois wavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS S
BLCTETATUA DE HABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
Cliras miles COP$
. Decrato 2180 de 2006, Articulo 1, literal o) y Articulo 7, Heral ¢) y, Decrelo 19 de 2012, articulo 185, literal ¢
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
oo 8. Valor SMMLV
4, Datos estadisticos Precio miles § Area m* Preclo:'ll&s B | Valosr':‘fali-evnda il :ar:{:‘::n';:lr:ﬁ?lg‘s)s Wo;;:gc}': le(r‘:fega Pfo‘fecl:dor para el afio
de entreqa
Valor maximo 3271 41,92 8. 175,04| $0 2029 $ 1.868.688
Valor minimo 303.187 36,91 7 %I . __ 162,24 sl
Cantidad VIVIENDAS por tipo np 0 - m?;zm o
Observacion:
10.Firma del Solicitante
Indique:
FILA VALIDACION © iLic.Constraccién se NO
aprobé como NO VIST
Totales 652 $ 204.034.497 24.798,53 m* | § 88.401.191 43,15%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial / | 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m?* miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV
S| Torre 4 - Apt 210 323560| 3945 145606 106.402.042 8202 4500% [VSREMURE
S48 Torre 4 - Apt 211 314123) 3695  106.802| 106.716.165 8501| 34,00% [VSREMURE
341 |Torre 4 - Apt 212 314.123 37,21 94.237| 107.030.288| 8.442| 3000% [V'SREMURE
EX Torre 4 - Apt 301 305.167|  37.21|  76.202| 107.335455| 8201 2500% [0 no
R Toree 4 Apt 302 303.167 36,95  76.202 107.638.622 8.205| 2516% |V'SREMURS
s44 |Torre 4 - Apt 303 323.569 41,92  177.963| 107.962.191 7.710| 5500% |V'SREMURS
as (Torre4-Apt304 | 333560| 3948  135.809| 108.285.760 8.196| 42,00% [V'SREMURE
s (Torre4-Apt305 | 314123| 3895/ 100.519| 108.509.883 8.501| 32,00% [SREMURS
A Torre 4 - Apt 306 3144123| 37,79  106.802| 108.914.006 8.312| 3400% |"°REURE
348 | Torre 4 - Apt 307 314.123|  37,79]  106.802| 109.228.129 8.312|  34,00%  ["SREMURE
R Torre 4 - Apt 308 314.123| 3695  100.519| 109.542.252 8.501| = 32,00%  [M'3RENURR
S5 Torre 4 - Apt 309 323560| 39,45  135.809| 109.865.820 B.202| 4200% |SRENURS
3588 Torre 4 - Apt 310 323.569 39,45/  108.569| 110.189.389| 8.202| 33s55% [VSRENURS
32 Torre 4 - Apt 311 314.123| 3695  106.802| 110.503.512| 8.501| 34,00% [|/1SRENURE
353 |Torre 4 - Apt 312 314123  3721|  94.237| 110.817.635 8442 30,00% |"SRENURE
354 |Torre 4 - Apt 401 303.667 37,21 76.292| 111.121.302 8161 2512050 S RENERD
R Torra 4 -Apt 402 305.167 36,95  85.900 111.426.469 8.250| 28,15% [V'SREMURE
g T orre 4 -Apt 403 323422 4192  161.422| 111.749.801 7.715|  4991%  |ISRENURE
[ Torte 4 <ApL 404 323.569 3948  135.900| 112.073.459 8.196| 42,00% [V'SRENURS
s (Torred-Aptd05 | 305167 3695  97.653| 112.378:626 8.250| 32,00% ["SREMURS
s (Torred-Aptd06 | 314123  37,70|  106.802| 112.692.749 8.312| 3400% [SRENURE
S0 Torre 4 - Apt 407 314.123 37.79|  106.802| 113.006.872 8.312| 34,00%  |"SRENURE
1 (Torre4-Aptd08 | 314123 3695 100.519| 113.320.985 Bi601|1 & 3300% = |Her e
%z (Torred-Aptd09 | 33569 30945 135899 113.644.564 8202| 42,00% ["SREMURE
& i Torre 4 - Apt 410 323560| 3945  145.606| 113.968.133 8.202 4500% |"'°REMURE
RO Torre 4= Apt 411 305.167| 36,95  115.963| 114.273.300 8.250| 3800% |V'GRENURS
Formato PM05-FO121 V10
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ?;’I*;‘
1;;5;,;_3" PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P:::;Z':'
ANEXO DE VENTAS
Clifras miles COP$
Decrelo 2180 de 2006, Artlculo 1, literal o) v Ariculo 7, literal ¢) y, Decreto 18 de 2012, adiculo 185, literal c)
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda :
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
] M
4. Datos estadistices Precio miles $ Area m? Rrecio mlles Ll Valt;rh:fbv&nda g gir::?:nr:.:gr:.’&s pmzle':l';(’l:‘e%ffega proSe:l::?c: gar:‘ Ie_lvaﬁu
de entrega
T m‘-&’ S a_ﬁ z% $0 2029 $ 1.868.688
Canlidad VIVIENDAS por tipo = ¥ 5 ngm NOV(T e
9. =D
Observacion: @:@_
. Firma del Solicitante
FILA VALIDACION 4] "-'M"I_" - NO
aprobé como NO VIS?
Totales 652 $ 204,034,497 24.798,53 m* | $ B8.401.191 43,15%
(TEM 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial / | 18. Tipo de vivienda
7 Vivienda miles $ Construida m* miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segn SMMLV
. aaae| Torre 4 - Apt 412 305.167 37,21 91.550| 114.578.467| 8201  30,00% |/°RENURS
. m Torre 4 - Apt 501 305.167 37,21 76202 114.883.634) 8201| 25,00% _. VIS REN.URB
367 (Torre 4 - Apt 502 305.167 3695  82.395| 115.188.801 - 8250 27,00% |G RENURE
e Torre 4 - Apt 503 323.422 41,92|  177.883| 115512223| 7.715| 5500% |''°RENURE
(i Torre 4 - Apt 504 321.185 39,48  205.500( 115833408 8135 6398% |/°RENURE
QR orre 4 ¢ Apt 508 314.123| 3695  100.519| 116.147.531 08,5015 32,0005 | VIERENURS
R Torre 4 - Apt 506 305.167| 37,79  103.757| 116452698| 8075 3400% |"°RENURE
B Torre 4 - Apt 507 314.123|  37,79|  106.802| 116.766.820 <i8312| 5 Aanoos i YIERE R
ER Torre 4 - Apt 508 314.123| 3695  100.519| 117.080.943 8.501| 32,00% ["SRENURS
BRsl| Tore 4 - Apt 509 320.879 3945 134769 117.401.822 8134 42,00% |/SRENURE
R Torre 4 - Apt 610 323.569 3945/ 145606 117.725.391 8202 4500% |IBFENURS
B Torre 4 - Apt 511 305.167| 36,95  91.550| 118.030.658] 8.259| 30,00% |"°RENURE
S Torre 4 - Apt 512 305.167 37.21|  106.808| 118.335.725| 8201 3500% |/'SRENURS
. ars [Torre 4 - Apt 601 315.200 37,21 78.800| 118.650.925| 8471| 2500% |VSRENURB
QT orre 4= Apt 802 314.123 36,95  78.531| 118.965.048| 8501 2500% |VSREMURE
ago |Torre 4 - Apt 603 323.422 41,92  184.350| 119.288.469 T B| L e 00 e
saq [Torre4-Apt604 | 353560  3948|  158.642| 119.612088] - 8.196| 490a% |ISRENURE
82 |Torre 4 - Apt 605 314.123 3695  106.802 119.926.161 8.501| 34,00% [VISRENURS
333 Torre 4 - Apl 606 305.167 37,79 109.860| 120-231.328 8.075 36.00% VIS REN.URB
s |Torre4-Apt607 | 305167) 37,79 119.016| 120.536495| 8075 39,00% [“SRENURE
s (Torre4-Apt608 | 314123 3605 106.802| 120.850618] 8501 3400% |SRENURS
a5 (Torre 4 - Apt 609 323.569 3945/  120.428| 121.474.187|  8.202| 40,00% [|'SREMURS
I Torre 4 - Apt 510 323.569| 3945 152.078 121.497.786| = 8202 47,00% |/ REVURe
R Torre ¢ < Apt 611 305.167| 36,95  106.808| 121.802.923 8.250|  35,00% . ["SRENURS
£ Torre 4- Apt 612 305167|  37,21|  91.550| 122.108.090| 8201/ 30,00% |"SREMURE
i Torre 4 - Apt 701 303.667 37,21 75.917| 122411757 . 8.461| 2500% [V'SFEMURE
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA e
) fg;'g‘;g‘_‘ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P&v:::::: ‘
BECTE TARIA DE HADITAT 1
ANEXO DE VENTAS
«Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal e} y Articulo 7, fiteral ) v, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
TR i 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precaonr::ﬂes $/16 Valgrh:walii'nda en gB a':jr:';‘:nr;:{:nrmg)s FmT,‘ 'emcta ol: 'e?-:reega l:!myec:.:::Edec:n::raraa el afio
Valos GhinS %ﬁj‘" 4] gﬁm 17504, $0 2029 $1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo o 0 ws‘:g;ans _NO ":‘MS
8. v _%; :
Observacion: ( -}ﬁ’i’- —
10. Firma del Solicit:
Indique:
FILA VALIDACION ® 1Uo.Construsclén se NO
aprobd come NO VIS?
Totales 6852 $ 204.034.497 24.798,53m* | §88.401.191 43,15%
| 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
TE’V_' Vivienda miles § Construida m? miles § acumulado miles § | por m? (miles §) Precio segun SMMLY
B Torre 4.- Apt 702 314123 3695  78.531| 122.725.880 8501 2500% [V'SREMURE
853 Torre 4 - Apt 703 323.422|  41,92)  184.350| 123.049.301 7.715| . 67,00%  ["SREMURE
aw (Torred-Apt704 | 33569 3948  142.371| 123.372.870 8.196| 44,00% [V "EMURE
394 |Torre 4 - Apt 705 314.123| 3695 106.802| 123.686.993 8.501| 34,000 [V1°REMRE
88| Torre 4 - Apt 706 314.123 37,79|  113.084| 124.001.116 8.312| = 36,00%  [70 2
3863 Torre 4 - Apt 707 314.123|  37,79|  113.084| 124.315.239 8.312| 36,00% ["°REMURE
397 (Torre 4 - Apt 708 305.167| 36,95  103.757| 124.620.406 8.250| 34,009 [VSREMURE
ER Torra:4.: Apt 708 323.569 3045  142.370| 124.943.975 8.202| 4400% ["SREMURE
aoae Torre 4 - Apt 710 321.185| 39,45  150.957| 125.265.160 8.142 4700% [VSFEMURE
R orra 4 «AptI1 305.167| 36,95  122.067| 125.570.327 8.250| 40,00% [\ REMURE
awi [Torred-Apt712 | 305167|  3721|  91.550| 125.875494 8.201| 3000% |V'FEMURE
402 (Torre 4 - Apt 801 303.667 37,21 76.202| 126.179.161 8.161| 25129% |VSREMURE
4035 Torre 4 - Apt 802 303.167| 3695  76.292| 126.482.328 8.205| 2516% [Tooe
4od Torre 4 - Apt 803 323422| 41,92 323422 126.805.749 7.715| 100,00% ["'SPEMURE
QR Torre 4 - Apt 804 323569| 3948  142.370| 127.129.318 8.196| 44,00%  |V'SRENURE
405 _(Torre 4 - Apt 805 305.167|  3695|  103.757| 127.434.485 B.250| 34,00% [V'SREMURE
a7 Torre 4 - Apt 806 305.167|  37.79|  109.860| 127.739.652 8.075| 36,00% |/ RENURS
I Torve 4 - Apt 807 314.123 37,79|  113.084| 128.053.775 8.312| 36,00% [SREMURE
409, | Torre 4 - Apt 808 305.167| 36,95  103.757| 128.358.942 8.250| 3400% ['SRENURE
a0 (Torre4-Apt809 | 3p11g5| 3945 155500 128.680.127 8.142| 48419 ["SRENURE
GiER| Torre 4 - Apt 810 323569| 39,45 152.078| 129.003.696 8.202| 47,00% [VSREMIRE
[ Torve:4.» Apt Bt 305.167 36,95  122.067| 129.308.863| 8.250| 40,00% |/°RENURE
a3 |Torred4-Apt812 | 305167  37,21|  91.550| 120.614.030| 8.201| 30,00%  [VSRENURE
R 1 ove 4~ Apt S0 303667| 37,21  74.792| 120.917.607 8.161| 24,63% |V RENIRS
B Torve 4~ Apt-902 305.167 36,95  88.498| 130.222.864 8.250| 29,00% [VSRENURS
4igi Torre 4 - Apt 903 323422| 41,92  184.350| 130.546.285 7.715| 57,00%  [MeREMURE
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Zoho Sign Document ID: 2B1ADBAF-RFICQDTMQVIDUF3MG5NWS87GZOWGQJDMAXSECE_55GI

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA : D:;;ffs:
_@fgﬁ&z&"_ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Px::;‘:
BLCPETAIUA DT HADITAT 10
ANEXO DE VENTAS
<Cifras miles COP§
Decrelo 2180 de 2008, Anticulo 1, literal @) y Arficulo 7, literal ¢) y, Decrelo 10 de 2012, articulo 185, iiteral )
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 P E CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
. ; : 8. Valor SMMLV
4, Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Pracid "T.IIBS Bl |5 Valgh:‘.:dvii_e\:’-nda en gsér;rzzgng:ll:?n?lél)s pm;é:lgol : !;r‘:;g - proyeqsgcie;ngaraael afio
Valor maximo > £301397. 41, 8. 1 2020 $1.868
Valor minimo 55 M% v M ; $0 .868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo T — o oF e ———. L ]
9. s TIE
Observacion: 47
10. a del Solicitante
FILA VALIDACION ® iLlc.Constraccién se NO
aprobs como NO VIS?
Totales e 652 ; $ 204,034,497 '24.798,53 m* | $ 88.401.191 43,15%
[TEM 11. Identificacion de la 12..Pracio Vivienda [13. Are; 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda  [16. Precio_ Vivienda [17.% Cwiz_s Inicial / | 18. Tipo de vivienda
Vivienda miles $ Construida m? miles § acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV
. 41z Torre 4 - Apt 904 323.569) 3948  142.371| 130.869.854 8.196| 44,00% [VSRENURS
418 |Torre 4 - Apt 905 305.167 36,95  103.757| 131.176.021 8.269| 34,00% [/'SREN.URB
419 |Torre 4 - Apt 906 314,123 37,79|  113.084| 131.489.144 8.312| 36,00% ["GRENURS
4z |Torre 4 - Apt 907 305.167 3779|  100.860| 131794311 8075 36,00% |/SRENURE
L4zt |Torre 4 - Apt 908 305.167 36,95  103.757| 132.099.478| 8259| 34,00% |/'SRENURE
fieia| Torre 4 - Apt 909 323.569 39,45  142.370| 132.423.047 8:202| 44,00% [MSRENURS
4z i Torre 4 - Apt 910 320.000( 3945  150.400( 132743047 8.112| 47.00% |/SRENURS
R o 4 Apr ot 305.167)  3695|  122.067| 133048214 8250 4000% |"SRENURE
a5 |Torre4-Apt912 | 305167) 3721 128.171| 133.353381] 8201 42,00% | °RENURE
f g Torre 4- Apt 305.167 37,21 76.292| 133.658.548|  8201| 2500% |'SRENURE
fei Torro 4 - Apt 303.167)  36,95|  76.292| 133.961.715| 8205 2516% |/°REMURS
e Torme 4 - Apt 320.000]  41,92| 275500] 134.281.715| 7.634| 86,00% |/'°RENURE
[l Torre 4 - Apt 323569|  30,48|  142.370| 134605284  8.196| 44,00% |"SRENURE
. 430 I:'r‘:e 4 - Apt 305.167 36,95 103.757| 134.910451] 8250 34,00% |/SRENURB
S Torre 4 - Apt 305.167)  37,79|  109.860| 135215618  8.075| 86,00% | SRENURE
[ Torre 4 - Apt 305.167 37,79|  100.860| 135520.785|  B.075| 36,00% | RENURE
Qg Torre 4 - Apt 305.167  36,95|  103.757| 135.825952| 8250 34,00% [SREMURE
e ~ At 323560| 3945 142370 136.149.521] = 8202 44,00% |VSRENURE
 [Torre 4 - Apt 321.185 3945  138.085| 136470.708| B.142| 4299% |VISRENURS
| Torre 4 - Apt 305.167 36,95 106.808| 136.775873] 8259 3500% |V'SRENURS
gaa| Torre 4 - Apt 305.167 37,21 128167 137.081.040| 8.201| 42,00% |V'SRENURB
a3 |Torre 4~ Apt 303667 37,21  74792| 137.384.707| 8161 2463% |VSRENURE
) Torme 4 - Apt 313.200 36,95  78.800| 137.697.907| 8476 2516% |VSRENURE
S Torre 4 - Apt 323202 4192 190.743| 138.021.199| 7.712| 59.00% [|'SRENURE
L Torre 4 - Apt 323.569|  3048|  148.842| 138.344.768) 8196 46,00% |/SRENURS
fi Tome 4 - Apt 305.167| 3695  103.757| 138.649.935| 8250 34,00% |/'SRENURE
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ofji?:%‘
Ascpuon mavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS =
SLposARS, s
pratohs
b~ ARAIS CENTRAL LG ROBLER 848 e T
G Ddomiiticse, | Prchoiked | Buepp | PORTMR! |SuMxViendbin EPISTINR()| TAOAGh pi‘;ﬂh"m
L manmo L 7 a2 : gﬂ‘m 11504 i | $ :;s::::a
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 BTG 852 =g R UE
. ‘
—m 10.'Firma del Solicitante
FILA VALIDACION 9 m& NO
Totales 652 $ 204.034.497 24.798,53 m* | § 88.401.191 43,15%
iTEM l,jn;iédr;naﬁﬁcaciﬁn dela :'ﬁ!:;escm Vivienda é:ior:s\r::;da . 14, Cmu;)e!: !sniclal 15. Pm.cif) ‘VHI::';;G; :,gr f,::e(c,ﬁ::gnda 17.% %or:‘l:;lnicialf ;;I;pgs:ﬁtslema
R o 4 - Apt 305.167|  37,79]  109.860| 138.955.102 8.075| 36,00% | ne
G| Torre 4 - Apt 305.167| 37,79  109.860| 139.260.269 8.075| 36,00% [°REMURE
4igg Torre 4 - Apt 305.167| 36,95  103.757| 139.565.436 8.250| 34,00% - [SREVURS
fa Torre 4 - Apt 323569| 3945  148.842| 139.889.005 8.202| 46,00% |"°NENURE
iy Torre 4 - Apt 321.185 3945  152.100| 140.210.190 8.142| 4736% [MSRENURS
o Torre 4 - Apt 305.167| 36,95  122.500| 140.515.357| 8.250| 40,14% |"SREORE
us [Torre 4 - Apt 305.167|  3721|  106.808| 140.820.524 8.201| 350005 [V'SREMURE
g Torre 4 - Apt 303667  37.21|  74.792| 141.124.191 8.161| 2463% |SRENURE
4 Torre 4 - Apt 314123| 3695  78.531| 141.438.314 8501 2500% [VSRENURS
dcagi Torre 4 - Apt 320000 4192  188.800| 141.758.314 7.634|  50,00% |\'°FEMURE
| Torre 4 - Apt 323560  39,48|  148.842| 142,081.883 8.196| 46,00% ["SFEMURE
454 |Torre 4 - Apt 305.167|  36,95|  109.860| 142.387.050 8.250|  36,00%  ["°FENURE
4ss |Torre 4 - Apt 305.167|  37,79|  109.860| 142.692.217| 8075 36,00% |"°°TTE
4s6 Torre 4 - Apt 305.167 37,79|  100.860| 142.997.384 - 8o75|  36,00%  |"1SREVMURE
S Tore 4 - Apt 305.167 3695  103.757| 143.302.551 8.250| 34,00% [V'SREMURE.
4sa |Torre 4 - Apt 321.185|  30,45|  147.745| 143.623.736 B.142| 46,00% ["SRENIRS
4533 Torre 4 - Apt 321.185|  3945|  144.534| 143.944.921 8.142| 4500% [MSRENURE
4im Torre 4 - Apt 305.167| 36,95  115.963| 144.250.088 8250 38,00% ["'°REVMUR®
461 |Torre 4 - Apt 305.167| 37,21  106.808| 144.555.255 8.201| 35,00%  ["SRENURE
e 313700  37,21|  94.560| 144.868.955 8431| 30,14% [VSRENORE
RN v = At 305.167 36,95  94.602| 145.174.122 8250 31,00% [V'SRENURS
gid| Torre 4 - Apt 322235| 41,92  190.119| 145.496.357 7687 59,00% |VISRENORS
R 1omre 4 - Apt 323.569 30,48  148.842| 145.819.926 8.196| 46,000 [VSREMURS
48 Torre 4 - Apt 305.167| 36,95  103.757| 146.125.003 8.250 34,00% [VSREMURS
R orre 4~ Apt 305.167|  37,79|  109.860| 146.430.260 8075/ 36,00% ['SRENURS
iy Torre 4 - Apt 305.167| 37,79  109.860| 146.735.427 8.075 36,00% |V'°RENURE
S oo ikl FA AT Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

Pagina 18 de 26




Zoho Sign Document ID: 2B1AD8AF-RFICQDTMQVIDUF3MG5NWS87GZOWGQJIDMAXSECE_55GI

Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ":;;’fi‘
E‘E‘u;: PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P:::s:
ANEXO DE VENTAS
«Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2008, Articulo 1, literal o) y Articulo 7, lileral c) v, Decrelo 19 de 2012, articuls 185, fiteral ¢
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
. : 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m* Preclonr;uesw 5. Valcérh:'lhxll_?da — g%:].f‘::&ﬂ%?é& pm;'ast?;ol:leﬂ:reega proyecﬁl?et;nﬁf:ael afio
[ Valor maximo u?;ﬁ ; 3 gi:g # 8.540] 175,04
Valor minimo ] T I T 7634 24 $0 2029 $ 1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo T — 505 ‘ ,"5":52”““5 NOVEIPM'S
9. - geen
Observacién: / ?’@"
10. Firma del Solicitanto
FILA VALIDACION ® ‘ :‘:’?—""‘" hod NO
aprobé coma NO VIST
Totales 652 ; $204.034.497 | 24.798,53m*| $88.401.191 43,15%
ITEM 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial (15. Precio vivienda  |16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
e .Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles §) Precio seglin SMMLV
. i Torre 4 - Apt 305.167| 36,95  103.757| 147.040504| 8250 34,00% [SREMURE
SR Torre 4 - Apt 323569 3945  148.842| 147.364.163| 8.202| 46,00% |°REMURS
B Torre 4 - At 321.185| 3945  157.380| 147.685.348 Bi142( 1 4pj00% . 1R RENLURS
i Tore 4 - Apt 305.167| 3695  115.963| 147.990.515 8.259| 38,00% |'SRENURS
B Torme 4 - Apt 315.200 3721| 110320 148.305.715| 8.471|  35,00%  [/1®RENURS
74 |Torre 4 - Apt 303.667 37,21| 91550/ 148.609.382)  8.161| 3015% [|/°REMURS
S Torre 4 - Apt 323.422| 41,92 323422 148.932.803 7.715| 100,00% |V1SRENURE
g8 Torre 4 - Apt 321185  39,48|  157.381| 149.253.988 8.135| 49,00% |"SRENURS
ary [Torre 4 - Apt 305.167 36,95|  103.757| 149.559.155 825934 .00% - [IBHENURS
S| Torme 4 - Apt 305.167|  37,79]  100.860| 149.864.322) 8075 36,00% |I°RENURE
i Torme 4 - Apt 305.167|  37,79|  109.860| 150.169.489 8075 36,00% | RENURE
4s0 |Torre 4 - Apt 305.167| 3695  103.757| 150.474.656| 8250| 34,000 VIS RENURE
i Torre 4 - Apt 323560| 39,45  132469| 150.798.225  8.202] 40,04% | °SRENURE
. g [orme 4 - Ant 320.185 3945 320185 151.118.410/ 8116 100,00% |"'S REN.URB
48 If:'f 4 rhpt 305.167 36,95 115.963 ..'.151..423._5-_7—7. 8.259| © 38,00% [VISRENURB
4w [Torre 4-Apt 305.167 37.21|  106.808| 151.728.744 8.201| 3500% |VSRENURE
i Torre 4 - Apt 3152000  37.21|  04.560| 152.043.944| 8.471|  30,00% - |MSRENURS
B Tormo 4 - Apt 305.167| 36,95  95.500| 152.349.111 8.250| 31,299 |VISRENURE
Qi Tors & Apt 320000,  41,92]  188.800| 152.669.111) . 7.634| 59,00% |"°RoNURE
Torre 4 - Apt 323.569) 3948  147.842) 152992680| 8196 4569% ['SRENURE
iR Torme 4 - Apt 305.167)  3695| 103.757| 153.207.847| 8250 34,00% |VSREMURE
R Torre 4 - Apt 305.167|  37,79]  100.860| 153603.014 8.075| 36,00% |°RENURE
o1 ‘JT:;;“'AP'E 305.167 37,79|  109.860| 153.908.181| 8.075|  36,00% @ ['®REN.URS
R Torre 4 - Apt 305.167| 3695 103757 154.213348| 8250 34,00% | RENURE
433 | Torre 4 - Apt 321.185|  3945|  147.745| 154.534.533| B.142 46,00% |[SRENURB
B8 Tormo 4 - Apt 320280| 3945 156.942 154.854.822] 8119 49,00% |/SRENURS
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ":c";ﬁ‘
AscaLois mavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P:::Z‘:‘
BECRETARIA DE HABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
<Cifras miles COPS.
4 Decrelo 2180 de 2006, Articulo 1, literal @) v Adiculo 7, literal ¢) y, Decrelo 10 de 2012, adiculo 185, litaral c]
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-die-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA T VRY
N . A . 8. Valor
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? P'ec"’n’:l"es $/|5. Vakérmll.evrda en :é:jl':zigng'"l‘cl;ﬁ:nﬁug)s Dm;;”;’;"’[:'ﬁ;“‘reaga proyeqﬁdeon ::;areael afio
Vo exme :;;‘;%, i s 17804 $0 2029 $1.868.688
Canlidad VIVIENDAS por tipo BP ; v;s 652 2 NDV:-,PMS
9. T
Observacion: ( =
10: Firma del Solicitante
Indique:
FILA VALIDACION B mw; NO
Totales 652 $ 204.034.497 24.798,53 m* | §88.401.191 43,15%
11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /[18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segun SMMLV
495 ]’2: rh 4-Apt 305.167 36,95  128.171| 155.159.989 8250 42,00% |V'® -“E"'L_““‘
e[ Torre 4 - Apt 305.167| 37,21  134.273| 155.465.156 8.201| 4400% ["SRENURE
@23 Torre 4 - Apt 313.700 37,21 94.560| 155.778.856 8431| 30,14% |/'SREM.URB
o8¢ (Torre 4 - Apt 303.167 36,95 91.550| 156.082.023 8.205| 30,20% |/'©REN:URE
g5 Torre 4 - Apt 323.422 41902 197.287| 156.405.445 7.715|.  61,00% . |\ REN-URE
G Torre 4 - Apt 321.185 39,48|  154.169| 156.726.630 8135/ 54,009 SIS N ER
fi s Tome 4 - Apt 305.167 36,95  121.999| 157.031.797 8.250| 39,08% [MSREMURE
iz Torre 4 - Apt 305.167 37,79  91.550| 157.336.964 8.075| 30,00% |"'°RENURE
Bog | Torre 4 - Apt 305.167 37,79  112.912| 157.642.131 8.075| 37,00% [VSRENURE
so4 |Torre 4 - Apt 305.167 3695 106.808| 157.947.298 8.250] © 3500% « [0 REN.URE,
Bag | Torre 4 - Apt 321.185| 3945  154.169| 158.268.483 8.142| 48,00% [°RENURE
Sg 8 Torre 4 - Apt 320.879| 39,45  163.648| 158.580.362 8.134| 51,00% [/SRENURS
7. [Torre 4 - Apt 305.167 36,95|  134.273| 158.894.529 8.250| 44,00% |N°REN-URE
sog [Torre 4 - Apt 305.167|  37,21]  106.809| 150.199.696 8.201] - 35/00% . ["SRENIRE
Bog | Torre 4 - Apt 315.200 37,21|  315.200/ 159.514.896 8471 100,00% |V RENURE
Sl Torre 4 - Apt 315200 3695 315.200 159.830.096 8530 100,00% ['SRENURS
§{ Torre 4 - Apt 323.422 41,92|  197.287| 160.153.517 7.715|  61,00% |W'S REM-URB
g2 [Torre 4 - Apt 321.185 3048  154.169| 160.474.702 8.135| 48,00% |V'SREN-URE
60 Tome 4 - Apt 305.167| 3695  106.808| 160.779.869 B.250| 3500% ["S°ENURR
B4 {Torre 4 - Apt 305.167 37,79 97.654| 161.085.036 8o75| 3200% ["SRELORE
Bleg) Torre 4 - Apt 305.167 3779|  112.912| 161.390.203 8075 37,00% |V'SREN.URE
SIiN 10T 4 - Apt 305.167 36,95  106.808| 161.695.370 8.250| 35,00% |°RENARS
517 |Torre 4 - Apt 323,569 3045  140.569| 162.018.939 8202|4344 [|VIBRENLRE
St Torre 4 - Apt 320.185 30,45  140.322| 162.339.125| 8.116| 43.83% |/SRENURS
§iel Torre 4 - Apt 305.167 36,95  122.067| 162.644.292 8.250| 40,00% [/SRENURB
21l Torre 4 - Apt 305.167 3721|  106.808| 162.949.459 8.201| 3500% [//SRENURS
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% SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ijf%‘
k}ﬁg&: PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS F:::::;: :
(L oot x o
s
Decrelo 2180 de 2006, Articulo 1, iteral ) y Ariculo 7, literal ¢) y, Decreto 19 de 2012. arliculo 185, literal ¢)
s ajabgrﬂag:lzﬂ ﬁﬂ:qollllsinﬂl’le'ﬂAL LOS ROBLES SAS 2L§Lolll;nAbre detieci e ¥iene
4 Dsorenadiatcos | Procomess |  Avamt | P ks | .ol Wercacn| . Precomina ()| 7. Aloslave pﬁe‘gﬂﬁ"ﬁ
Prmaine ——— sario0l - Tatag : 0 2029 $ 1.868.688
Canudadv::::rﬂ:; por tipo e ms}_mjﬁ‘%r__&% : Rl 1 gt
Obser%acidn: )
-
FILA VALIDACIGN ® NO
Totales 652 $204.034.497 | 24.798,53m* | $88.401.191 43,15%
el - e N e e R T e L
. 521 jrans s 303.667 37,21 90.050| 163253126/ 8.161) 20,65% |"'SRENURE
ez Torre 4 - Apt 313200  3695|  94.560| 163.566.326|  8.476| 30,19% |"°RENURE
B Tore 4 - Apt 323422 41,92  197.287| 163.889.747| 7.715 61,00% | SRR
fi{Tore 4 - Apt 321185  3048|  154.160| 164210932 8135 4800% |/SRENURS
gz Toro 4 - Apt 314.123| 3695  100.043 164525055| 8501 3500% |V°TENURS
| O At 305.167 37,79 112912 164.830.222 8075 37.00% |VSREMURE
| Torre 4 - Apt 305.167)  37,79]  o7.167| 165135389  B.O75| 31,84% |I°RENURE
1o 4 At 305167| 3695  106.808| 165.440.556|  8.250| 3500% |"°RENURB
S Torre 4 - Apt 320.879| 3945  154.022| 165761435\ B.134| 48,00% |/SRENURE
gl Toe 4-Apt 321.185| 3945/  162.805| 166.082620(  8.142| 5069% |V'°RENURS
Gl Torme 4 - Apt 305.167| 36,95 122.067| 166.387.787| ~  8259) 40,00%  [|!SRENURE
i Torre 4 - Apt 305.167|  37,21) 122067 166692954  8.201| 40,00% |"SRENURE
e Torre 4 - Apt 303667 37,21  91.550| 166.996.621) 8161 30,15% | SRENURE
) s [Torre 4 - Apt 3132000 36,95  94.560| 167.309.821 8.476|  30,19%  [V1SRENURS
a5 (Torre 4 - Apt 323422 41,92|  197.288| 167.633242| = 7.715] 61,00% |"SRENURE
i Tome4-At 321.185|  3048|  154.185| 167.954427| 8135 4801% |"SRENURS
a7 || Torre 4 - Apt 305.167| 36,95/  106.808| 168.250.504|  8:259| 3500% | RENURE
2 Torme 4 -Ant 305167 37,79]  112912| 168.564.761 8.075 37,00%: |"ERENURE
QoM 4 - Apt 305.167|  37,79|  112.912| 168.869.928 B.07ali Y 37,000 v [N URE
B Torre 4 - Ant 305.167 3695 106808 169.175.095] = 8250| 3500% [V°RENURS
541 J:;f""‘m 323.569 3045  155.313| 169.498.664| = 8.202( 48,00% [/SREMURE
B Torre 4 - Apt 323.569 3945  165.020] 169.822.233| 8202| 5100% |/SRENURS
s [Torre 4 - Apt 305.167|  3695| 122067 170.127.400( 8259 40,00% |°TENURS
(544 (Torre 4 - Apt 305.167|  37,21|  106.808|  170.432567| = 8201| 3500% |/SREN.URE
s 303.667| | 37,21|  97.653| 170.736.234| &.d61| a216% |VSReNURE
314123 3695  100519| 171.080.357| 8501| 3200% |"ORENVRE
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA L
rscasotamaron PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
¢ BOCTIETARIA DE HADITAT 10
ANEXO DE VENTAS
~Cifras miles COP$
Decrelo 2180 de 2008, Articulo 1, eral e) y Ardiculo 7, Iersl ¢} v, Decrelo 19 de 2012, articulo 185, iteral ¢
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES 5AS ALBURA o oS
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m* Fréci :}iles ¥ & Valgh:m;nda o : a-rl;;:g:r:cniinr:rﬁﬁlél)s pm;ecﬁl:ol: Iei?;ga proyécmdo para el afio
de entrega
Valor maxi :
Valor minimo ;g',:n 3;53 ;j EL*H :g.u $0 e 2029 § 1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo o 5 : Y “mE 4 e
9. 7“ E A
Observacion: f é@"
10;-Firma del Solicitante
FILA VALIDACION & T — NO
aprobd come NO VIST
Totales 652 $ 204.034.497 24.798,53m* | §88.401.191 43,15%
11, Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM |Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles 5 |por m? (miles $) Precio seguin SMMLV
g Torme 4 - Apt 323422 4192  197.287| 171.373.779| 7715| 61,00% ["°PEURE
g Torre 4 - Apt 320.879| 39,48  154.023| 171.694.657 8.128 4800% |°TEMURE
pa{Torre 4 - Apt 305.167| 3695  106.808| 171.999.824 8259 3500% |"SFEMURE
ga s Torre 4 - Apt 305.167|  37,79|  112.912| 172.304.991 8.075 37,00% |V°oURe
By Torre 4 - Apt 305.167|  3779| 112912 172:610.158 8075 37,00% |"SRENRE
- Mkl 305.167| 3695  115.964| 172.915.325 8250 3800% ["SRENURE
gag Torre 4 - Apt 320879 39,45  154.022| 173.236.204 B.134| 4800% |"°°EMURR
gl Torre 4 - Apt 320000  39.45|  320.000| 173.556.204 8.112| 100,009 [1SRENURE
il Torre 4 - Apt 305.167| 3695  122.067| 173.861.371 8259  4000% ["°EMRE
g Torre 4 - Apt 305.167| 37,21  106.808| 174.166.538 8.201) 3500% [/'SREMURE
S5 Torre 4 - Apt 303.667|  37,21|  97.653| 174.470.205 8.161|  32,16%  [MSREMURE
sss |Torre 4 - Apt 3132000  36,95|  143.200| 174.783.405 8476| 4572% |VSREURE
ss9 |Torre 4 - Apt 327.100 41,92 206.073| 175.110.505 7.803| | 63,00% [/SRENURB
seo |Torre 4 - Apt 320.185| 3948/  160.593| 175.430.690 8.110| 50,16% ["SRENORE
B Torre 4 - Apt 305.167| 3695 106.808| 175.735.857 8259 3500% |"'SREMURE
6§ Torre 4 - Apt 305.167| 37,79  145.450| 176.041.024 B.O75| 47,66% TS hone
SR Torre 4 - Apt 305.167| 3779 112912 176.346.191 8.075| 37,00%  [VSREMURE
tae Torre 4 - Apt 305.167| 36,95  106.808| 176.651.358| 8250 3500% |"°REMURE
e Torre 4 - Apt 321.185| 3945/  160.592| 176.972.543 B.142| 50,00% [/ REMURE
st Torre 4 - Apt 320.289| 39,45  160.280| 177.292.832 8.119| 5286% ["SREMURE
S Torre 4 - Apt 305.167| 3695  140.377| 177.597.998| B.250| 46,00% |['°NTUR®
ses |Torre 4 - Apt 305.167|  37,21|  106.808| 177.903.166 8.201| 3500% |"SREMURE
sea |Torre 4 - Apt 305.167 37,21|  97.653] 178.208.333 82015 32,00% 1 [PERURS
B TorTe 4 - Apt 314123 3695 100.519| 178.522.456 8501 3200% ["SREMURE
Sl Torre 4 - Apt 323.422| 4192  203.756| 178.845.878 7715 6300%  ["SRENORE
S Torre 4 - Apt 321185  39.48|  160.593| 179.167.063| 8.135| 50,00% /1S RENURE
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ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
* 0BM12024

CODIGO
PMOS-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
<Lifras miles COPS$
Decreto 2180 de 2006, Articula 1, literal &) y Articuio 7, lileral ¢) y, Dacrelo 19 de 2012, articulo 185, literal ¢)
1. Fecha elaboracién 2, Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA Voo SNICT
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio';n:ilesw . Valg’xnvli-evnda o gsar:jreecs.'?nr:I:ETnc:léBS pm;’;ﬂaﬂ:Lz?reega proyéctado para el afio
’ : 3 5 de entrega
Vilgfr meximo = M ‘ ‘gﬂ : £ u $0 2029 $ 1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo ,;_- | 0 ©gs2 NOV,',PN'S
Ot-aserv'aciﬁn: @j@; ’
. Firma del Solicitante
FILA VALIDACION 4] iUe.Construccian se NO
aprobsé como NO VIST )
Totales B82:5 $204.034.497 24.798,53m? | § 88.401.191 43,15%
fTEM 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda [ 17. % Couta Inicial /[18. Tipo de vivienda
Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV
e Torre 4 - Apt 305.167| 3695  106.808| 179.472.230 8.259| 35,00% ~|"'°RENURS
o 305167 3779|  112912] 179.777.397| 8075 37,00% [ISRENURS
e Tore 4 - Apt 305.167|  37.79)  186.500| 180.082564] 8O75| 61,11% | 1C TR
s |Torre 4 - Apt 305.167| 36,95  106.808| 180,387.731 4iB.250|0 35 0% <Y TRNUREL
g Torre 4 - Ant 320.879|  3945)  160.440| 180.708.610] 8134 50,00% |V'°REN.UR®
S Torre 4 - Apt 323422|  39.45|  171.422| 181.032.031 B.198| 53,00% |VI°RENURS
oo 4 - Ant 305167 36,95  140.377| 181.337.168 8.259| 46,00% |/°RENURE
S Torre 4 - Apt 305167  37,21|  146.481| 181642365 8201 4800% |°TEMURE
igat Torre 4 - Apt 305167  3721|  97.653| 181.947.532] = 8201 32,00% |/SRENURS
| Torre 4 - Apt 314123  3695|  100.519| 182.261.655| 8501 32,00% |V'°REN.URB
g Torre 4 - Apt 320000, 41,92 201.600| 182.581.655 ST634 (& 63,008 |12 REN.URB
§ial Torre 4 - Apt 323.569| 39,48  161.785| 182,905.224 8196 50,00% |VSRENURB
i Torme 4 - Apt 305.167|  36,95|  106.808| 183.210.391| 8250 a500% |/SRENURE
B Torre 4 - Apt 305.167 37,79|  112.912| 183.515.558| WB.076) 52T 00% k| D NEMURS
Bt Torme 4 - Apt 305.167 37,79|  112.912] 183.820.725| 8,075+ 37,00% [VIERENURS
R Tore 4 - At 305.167| 36,95  106.808| 184.125.892| 8.259|  35,00%  [GRENURS
s Torre 4 - Apt 320.289 39,45  160.145| 184.446.181 8110|514 50,00%:  VIZREURE
321.185 39,45  170.228| 184.767.366 = B.142] 53,00% [/SRENURE
305.167 36,95  128.170| 185.072.633| B.259| 42,00% |V'SREN.URB
305.167)  3721| 91550/ 185377700 - 8.201| 30,00% |V'SRENURE.
303.667 37,21 97.653| 185.681.367| 8161 32.16% |VISRENURS
04 313200 36,95  100.864| 185.994.567| 8:476]:132,200 - |2 FENURS
“ss [ Torr 323422)  41,92]  203.756| 186.317.989|  7.715| 63,00% |/ REMURS
SRt Torre 4 - Apt 321.185 39,48  160.593| 186.639.174| 8.135| 50,00% |V'SRENURB
o T - Apt SESREIT e i '
ol Wi 305.167 36,95  106.808| 186.944.341 8259 3500% |'SRENURB
‘seg |Torre 4 - Apt ST VS RENU
s |Torre 305.167 3779|  112.912| 187.249.508| 8.075|  37,00% Hne
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;f::
j,“;ag{r;%‘_‘ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Mvt::;:‘
CCCRETAIUA DE HADITAT 1D
ANEXO DE VENTAS
~Cliras miles COP$
Decrelo 2180 de 2008, Articulo 1, ieral e) y Adiculo 7, Ieral c) y, Decrelo 19 de 2012, adiculo 185, ileral ¢
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
. i ! i 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precioﬂr:llles $/15. Vaic;rh:f'{qv&nda = gsér:;:‘;':nrgilrzmlél)s pro;;:cAg‘)I:Ie?Ill’f ega proyecfjtzdat;;1 {araraaei afio
Vet miio LA E— 11500 $0 2029 $ 1.866.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo - - e . “S':Emm ]
9. TN A
Observacion: z
0. del Solicitante
|
FILA VALIDACION @ ‘““":""‘"‘"‘" NO
aprobd come NO VIST
Totales 652 $ 204.034.497 24.798,53 m* | § 88.401.191 43,15%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda [ 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM  |\ivienda miles § Construida m? miles $ acumulado miles $ | por m? (miles $) Precio segin SMMLV
S0 Torre 4 - Apt 305.167 37,79|  110.912| 187.554.675 B.075| 36,34% |CREMURE
08 Torre 4 - Apt 305.167| 3695  106.808| 187.859.842 8.250| 3500% |''°REMURE
B Torre 4 - Apt 320,879 3945  160.439| 188.180.721 8134/ 50,00% [SRENURE
saz. |Torre 4 - Apt 321.185 39,45  170.228| 188.501.906| 8.142| 53,00% [VSREMURE
eos |Torre 4 - Apt 305.167 36,95 105.500| 188.807.073 8259 34,57% |S"ENURE
QR or A A 305.167 37.21|  106.808| 189.112.240 8201| 35,00% ["SREMURE
Bl Torre 4 - Apt 303.667 3721  96.153| 189.415.907 8.161| 31686% [l
fog [ Torre 4 - Apt 303.167 36,95  97.653 180.719.074 8.205| 3221% [T one
go78(Torre 4 - Apt 323422  4192( 177.882| 190.042.495 7.715| 55,00% [V'°FEMURS
g8 Torre 4 - Apt 323560|  3048|  161.784| 190.366.064 8.196| 50,00% |V°FEMUE
oy Torre 4 - Apt 305.167| 3695 91551 190.671.231 8.250|  30,00% ["SREMURS
ffasiTorre 4 - Apt 305.167|  37,79]  112.912| 190.976.398 8.075| 37,00% [/'°RENORE
(8| Torre 4 - At 305.167 3779  112.912| 191.281.565 8.075| a7,00% ["SRENURS
612, [Torre 4 - Apt 305.167 36,95  106.808| 191.586.732| 8250 3500% |"'°REURS
B Torre 4 - Apt 323569| 3945  161.785| 191.910.301| B202| 5000% [N
£ Torro 4 - Apt 320.879 3945  170.066| 192.231.180 8.134| 5300% |"SREMURE
e1s (Torre 4 - Apt 305.167| 36,95  128.170| 192.536.347 8250| 42,00% ['SREMURE
G Torre 4 - Apt 305.167 3721  106.808| 192.841.514 8.201| 3500% |'SREMURS
g Torme 4 - Apt 305.167| 37,21 115964 193.146.681 8201 3800% |'° YRS
il Torre 4 - Apt 303.167 36,95| 303.167| 193.449.848| 8.205| 100,00% [/'SREMURE
g8 Torre 4 - Apt 323422 4192  210.224| 193.773.269 7.715|  65,00% [ "ERE
20+ |Torre 4 - Apt 321.185 3048|  167.016| 194.094.454 8135 52,00% ["°REMIRE
gagis) Torre 4 - Apt 305.167| 3695  143.500, 194.399.621 g.250| 47,029  [VISREMURE -
R Torre .- Apt 305.167|  37,79|  112.912| 194.704.788 8075 37,00% |"SRENURE
g Tore 4 - Apt 305.167|  37,78|  112.912| 195.009.955 8.075| 37,00% |Voh e
Sl Torre 4 - Apt 305.167 36,95 122.067| 195.315.122| 8.250| 40,00% |"'SRENURS
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" FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA D:;;Tg:
AsaLpsmmon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS ne
BLCHETARIA DE HABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
Lifras miles COP§
Decreto 2180 de 2006, Aticulo 1, lleral ) y Aticulo 7, literal ¢) v, Decreto 19 de 2012, articulo 185, litersi ¢!
1. Fecha elaboracion 2, Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
g ; 7 : 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precm:,'les & Valc;rh::‘lv&nda o gsérzjr;.:g nr:i:;:; Tnc:lgs; pro:'-a‘;lol : qun:'reega proyect.jlgl:z(:: :::'araael afo
Valor maximo a1 175,04 G
Valor minimo 3 36,01 7.634] 1 $0 2029 § 1.868.688
Canlidad VIVIENDAS por tipo A g V,;g ; vsgw A
9. e
Observacion: d%—é_
. Firma del Solicitante
FILA VALIDACION () m"""‘ - NO
aprobé coma NO VIST
Totales 652 $204.034.497 24.708,53 m* | $88.401.191 43,15%
i 11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
TEM  |Vivienda miles $ Construida m? mies$  [acumuladomies$  |por m? (miles §) Precio seglin SMMLV
O g Torme 4 - Ant 319.289|  39.45|  140.680| 195634412 80%4| 46:88% | SRENURE
i Torme 4 - Ant 320.000 3945  176.000| 195.954412| 8112 &500% |VSREMURE
ey (Torred - Apt 305167| 3695 145.167| 196:259.679] 8250 a757% |"°RENURE
{828 Torro 4 - Apt 305.167|  37.21|  115.964| 196.564.746 8.201 '38,00% [0 REN.URS
| Torre 4 - Apt 303.667 37,21 97.653| 196.868.413( 8.161| 32,16% [V/SREN.URB
Se| Torre 4 - Apt 303.167|  3695|  95.653| 197.171.580 8.205( 81,55% [V'SRENURS
R Torme 4 - Apt 320000  41,92|  208.000( 197.491.580| 7.634) 6500% |V'SRENURS
B|Torme 4 - Apt 327.100| 39,48  170.092| 197.818.680 i81285] iz, 00575 MR RENURS
33 [Torre 4 Apt 305.167| 36,95  122.067| 198.123.847 8250 40,00% |V RENURB
g Torre 4 - Apt 305.167|  37,79|  143.428| 198.420.014| 8.075| 47.00% |SRENURS
S Torre 4 - Apt 305.167) 37,79  112.912| 198.734.181 B.0T5= 37,00%  [(2SENURS
635 |Torre 4 - Apt 315200 36,95  110.320| 199.049.381 8.530| 3500% |V/SRENURE
B Torre 4 - Ant 320000 3945  171.500| 199.369.381| 8.112|  5350% [/SRENURE
®) S| Torre 4 - Apt 319.000  39.45|  150.000| 199.688.381 8.086| 49.84% [VSRENURE
S Torre 4 - Apt 305.167| 3695  128.170| 199.993.548 8.250[" 42,00%  [[ERENURS
B Torre 4 - Apt 305.167|  37.21|  115.964| 200.208.715 8.201| 1 38,00% [/SRENURS
B Torre 4 - Apt 303667|  3721|  97.653| 200602382 8161 32,16% |V\SRENURS
R oo 4 - Apt 314.123] 3695  100.519| 200.916.504| 8501 32,00% |V TENURS
g8 Torre 4 - Apt 323422 4192 210225| 201.239.926 7.715|  i65,00% - [IBRENURS
g oo 4 - Apt 320000  39.48|  166.400| 201.559.926| 8105/ 52,00% [SRENURE
R e 4~ Apt 305.167 36,95  122.067| 201.865.093| 8259 40,00% |/SRENURE
oas |Torre 4 - Apt 305.167 3779 112912 202170260  BO75| 37.00% | °revURe
B To1s:4 - Apt 305167  37.79] 143428 202475427| 8075 47,00% |VSRENURB
4 [Torre 4 - Apt 305.167) | 3695  106.808| 202780.504| ~ B8.250| 3500% |V'SRENUR
g Torre 4 - Apt 323569| = 3945/ 323569 203.104.163 8202 100,00% [1°RENURS
‘s |Torre 4 - Apt 320000 3945  176.000| 203.424.163| B2 5,003 5 L3NS
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
AsaLoamaTon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
BECAETARIA DE HADITAT
ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COPS
Decreto 2180 ds 2006, Adtieudo 1, eral &)y Ao 7, Iteral c) y, Decrelo 19 de 2012, atiuio 185, fteral ¢
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del orovecto de Vivienda
2025-dic-12 PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ALBURA
X - 8. Valor SMMLV
. " Precio miles § / | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afio al que
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m m? SMMLV garsje sencillo miles$ | proyacta la entrega pmyec;mdo para el afio
Valor maximo 3274 41 ; 8,54 K] — L
alor minimo 3031673691 , 1%\7:5 e $0 2020 $ 1.868.688
Cantidad VIVIENDAS por tipo . o T 2 e G P R e
) =y
Observacién:
10. Firma del Solicitante
Indiquet
FILA VALIDACION ® dinLonstrusalls o NO
aprobd como NO VIST
Totales 652 $ 204.034.407 24,798,53m* | $88.401.191 43,15%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM  |Vivienda miles $ Construida m?* miles $ acumulado mies S |por m? (miles $) Precio segin SMMLV
Biig Torre 4 - Apt 305.167 36,95  146.480| 203.729.330| 8259 48,00% ["SREWURE
e —|VERENURE
gtn| Torme 4 - Apt 305.167 3721|  152584| 204.034497| 8201 50,00% |"°REMURE
Formato PM05-FO121 V10
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO05-FO121
A o PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: viernes, 12 de diciembre de 2025
SOLICITANTE: PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: ALBURA
DIRECCION: TV 60 114A 55
APARTAMENTOS: 652 cnsas:| 0 I LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 14.826 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): [ 2,501.306 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 36.837 m?
4, COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacién ): \ 4.868.947 $/m?
IIl. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
w _ Particoacs
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) :n :‘%i‘;'t‘;“
5. TERRENOS: $ 37.083.361 1.006.696 $/m? 20,7%
6. COSTOS DIRECTOS: $98.919.772 2,685.359 $/m? 55,2%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 33.429.362 907.501 $/m? 18,6%
8. GASTOS FINANCIEROS: $7.155.602 194.252 $/m? - 4,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 2.767.906 75.140 $/m? 1,5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $179.356.003 4,868.947 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $204.034.497|12. UTILIDAD EN VENTA: $24.678.494 12,1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 37.083.361 20,7%
14. RECURSOS PROPIOS: $0 0,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 81.062.293 45,2%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $61.210.349 341%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $179.356.003 100%
FILA VALIDACION
: 3 2.7
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PM05-F0121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y
Presupuesto de ventas
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! ; FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
X cODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS PMOS-FO124
g—g;ggg,r'iﬁ;%“ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SRR AN D CABAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION /
PROYECTO: ALBURA - o~
ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: ¢ /652,(ETAPA | DE RADICACION)
DIRECCION: TV 60 114A 55 (DIRECCION CATASTRAL), BOGOTA -~
CONSTRUCTORA: PARQUE CENTRAL LOS ROBLES SAS ~
FECHA (dd-mm-aa): 3-feb-26

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 a Ono
En caso de responder "si” a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion di el cual den i el plimiento de los
incentivos técnicos: EDGE

2.2, ;La edificacién estd ubicada en el Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondlentes a: Grandes Servicios Metropalitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora st NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de

. acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisién, garantizando que el Ost
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

21 nO

2.4, (El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti, sl CJnNo
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecolégica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecolégica principal”

2.5. ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Ost NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los

siguientes atributos? (st bino

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
® Malerias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro ¢l proyecto 0
© Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)
© Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo
® Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgénicos volitiles; Pintura Mate: < 50 /L |Pintura Brillante: <100 O
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

© Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO14025 ¢n concretos [
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en aceros estructurales O
© Materiales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044,
° Materinles que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, 1SO 26000 o es Ol

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripeitn técnica y materiales utilizados:
Cimentacién profunda media placa pilotes fundidas in situ con hormigén reforzado (segin disciio estructural)

2.8. PILOTES =st Ono Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes preexcavados y fundidos in situ que trabajarin por friccién en los suelos arcillosos, arcilloarenosos y arcnosos del perfil (segin disefio estructural)
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L '
2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica: '
Sistema industrializado, muros en concreto (segun disefio estructural)
2.10. MAMPOSTERIA
2.10.1. LADRILLO A LA VISTA s [Jno Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo Portante Prensado o similar (segiin disefio arquiteclonico)
2.10.2, BLOQUE s DON0 10 de blogue y localizacio:
Muros internos en bloque de perforacion vertical (segin disefio arquitectonico)
2.10.3. OTRAS DIVISIONES SI [ nO Tipo de divisién y localizacion:
muros en concreto (segin disefio arquitectonico)
2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacién:
Muros a la visla sin ningin tipo de acabado. Los muros de concreto pueden presentar distorsiones o defectos superficiales debido a la formaleta. Para los muros de mamposieria
las tonalidades de las piezas de ladrillo pueden variar segin el lote.
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO st O no LAMINA COLD ROLLED Ost NO
P.V.C. Ost Ble] OTRA st Cual? I
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):
Espesor del vidrio: Ventana con vidrio monolitico de: vidrio de 4mm o 6mm segiin disefio (segin discfio estructural)
2.13. FACHADAS Descripcién y materiales a utilizar:
Ladrillo Portante Prensado o similar (segin disefio arguitectonico) / Pintura graniplast segiin disefio arquitecténi
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
Piso en ceramica Beige o similar, incluido guardaescobas (segin disefio estructural)
2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Placa plana en concreto segin disefio estructural, Afinada e impermeabilizada,con acabados en piso y dotacion
Cubierta Verde [si NO Porcentaje del drea de cubierta til: 70%
2.16. ESCALERAS Descripeibn y materiales a utilizar:
Placa en concreto a la vista, sin ningun tipo de acabado; con angulo metalico en cl filo de cada huella. Con baranda metalico central y »s metilico peri 1 sencillo segin disciio arq.
2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar: .
No tiene
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcitn y materiales a utilizar:

Tanque de almacenamiento en concreto para sistema de agua potable y red contraincendio (Almacenamiento 2 tanques de y 211 m3 - RCI | tanque de 125m3) (segun disefio estructural)

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementé segiin ¢l Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
diseiio de sistemas de alcantarillados"
st [Ono

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?
S1 OnNo
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR @st  ONo Torre 1 y 2 : 3 Ascensores de 27, 28 y 29 paradas segiin diseiio

3.2. VIDEO CAMARAS st Owo camaras perimetrales

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO

3.4. PARQUE INFANTIL st Ono

3.5. SALON COMUNAL st Ono dotado con espacios destinados a gimnasio, lobby, game room, coworking
3.6. GIMNASIO st Ono espacio dotado con zonas de trabajo grupar y zona TRX

3.7. SAUNA Os NO

3.8. TURCOS st N0

3.9. PISCINA Ost NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [@st  [OnNo cumple con las medidas regl rias segin la norma, ubicados en semisotano
3.11. PARQUEO VISITANTES st [ONo cumple con las medidas reglamentarias segin la norma, seran asignados por la copropiedad
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st 0Ono 500KVA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA si [no distribuye la energia a apartamentos y zonas comunes

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando los E@st [Owno
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o Ia norma que lo modifique o sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

' 4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ¢l interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o si CIno
igual a la curva NC 35?

[st Ono

4.4. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET Ost [ no Caracteristicas y materiales a utilizar:
4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ost [z NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta metdlica lamina sencilla y marco metalico, con pintura anticorrosivo color blanco (segiin diseiio arquitectonico )

4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES Placa fundida en concreto sin ningtin tipo de acabado
4.5.2, HALL'S Placa fundida en concreto sin ningin tipo de acabado
4.5.3. HABITACIONES Placa fundida en concreto sin ningiin tipo de acabado
4.5.4. COCINAS Placa fundida en concreto sin ningin tipo de acabado
4.5.5. PATIOS /A

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Muros en mampoteria a la vista y en concreto con estuco plastico y graniplast segiin disefio arquitectonico

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES Muros a la vista sin ningiin tipo de acabado. Los muros de concreto pueden prescntar distorsiones o defectos superficiales.
4.7.2. HABITACIONES Muros a la vista sin ningiin tipo de acabado. Los muros de concreto pueden presentar distorsiones o defectos superficiales.
4.7.3. COCINAS Muros a la vista sin ningiin tipo de acabado. Los muros de concreto pueden presentar distorsiones o defectos superficiales.
4.74. PATIOS A

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO [lst [Ano

4.8.2. ESTUFA Ost NO

4.8.3. MUEBLE Ost NO

4.8.4. MESON Ost NO

4.8.5. CALENTADOR st [ No No se entregan calentadores, los compra ¢ instala el cliente y gas natural se los difiere en la factura.
4.8.6. LAVADERO S1 Ono

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost NO
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49. BANOS Caracteristicas:

4.9.1. MUEBLE Ost NO

4.9.2. ENCHAPE PISO Ost NO

4.9.3. ENCHAPE PARED Ost (z1NO

4.9.4. DIVISION BARO Cst NO

49.5. ESPEIO Ost @ No

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 2 0o Detalle del consumo Litros por Descarga: 4.8L por descarga
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR a1 o Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 8.3L min

498. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR A Lwo Detalle del cansumo Litros por Minuto a 60 PSI: £3L min

4.9.9. DUCHA AHORRADORA A Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 9.3 L min

4.10. ILUMINACION Caracteristicas:

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Ost NO

INTERIORES

4.102. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS o Ono

EXTERIORES - de alta eficiencia luminosa, el tipo varia de acuerdo a disefio arquitectonico
4,103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS st CINO

COMUNES de alta eficiencia luminosa, el tipo varia de acuerdo a disefio arquitectonico
4.104. ILUMINACION TIPO LED EN s o

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS de alta eficiencia luminosa, ¢l tipo varia de acuerdo a disefio arquitectonico

4105. SISTEMAS DE CONTROL DE g
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE
[ ST i
JLUMINACION EN CIRCULACIONES =] O nNo Temporizador [ SI [JNO Sensor si O No .

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION

Ono Temporizador st [Ono Sensor s Ono

EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 3 Lino Temporizador  EJSI  [INO Sengor st [Owo

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) SI Ono
Caracteristicas:

4.11.1, HABITACION S Ono ingreso de luz natural a través de las ventanas

4.11.2. ESTUDIO Est Ono ingreso de luz natural a través de las ventanas

4.11.3. ZONA SOCIAL st Cno ingreso de luz natural a través de las ventanas

NOTA: Este formalo debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podré ser tenido en cuenta por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no cxonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales cop,u el Decreto 33 de 1998 y el

lacuerdo Distrital No, 20 de 1995, /

@Z % Firmu répresentante legal o persona natural
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ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON No. DE RADICACION | PAGINA
Ciiradara Urtana 1 11001-1-25-0371 | 4
Licencia de Consfruccidon. . ke FECHA DE RADICACION gy
T T b Yy Il
11007T-1-25-7539 10-04-2025
FECHA DE EXPEDICION: R FECHA DE EJECUTORIA: RADlCAC’éN DEBIDA FORMA :
o A0Sk "
oy I
19 NOV W 3 0 ENE 2026 10-04-2025
Direccién. TV 80 114A 55(ACTUAL)
La Curadora Urbana 1.de Bogotd D.C.. Arg, ANA'MARIA CADENA TOBON 6n ejerciclo de las faculades legales que le confieren |a Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003, el Decrsto 1077
da 2015, asi como s demas normas reglamentarias y el Decrélo Distital 057 del 15 de lebrero ce 2023, en consideracion al alcance y caracieristicas de lx soliciiud r2dicads,
RESUELVE
Oiargar LIGENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modafidad(es) de OBRA NUEVA, APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA LA PRIMERA ETAPA DE LA
AGRUPACION DE VIVIENDA DENOMINADA ALBURA, LA CUAL CONSTA DE CUATRO {4) EDIFICACIONES DESARROLLADA EN DOS (2) TORRES DE VEINTIOCHO (28) PISOS,
SEISCIENTOS CINCUENTA'Y DOS (552) VIVIENDA VIS, UN BLOQUE DE UN (1) PISO PARA DOS (2) UNIDADES DE COMERCID Y SERVICIOS BASICOS TIFG |, UN BLOQUE DE
CINCO PISOS DESTINADO A EQUIPAMIENTO COMUNAL, UN (1) SOTANG Y SEMISOTANO, CON GIENTO TREINTA Y CINCO (135) CUPOS DE ESTACIONAMIENTCS, TRES (3)
CUPCS DE CEROS EMISIONES Y TRES (3) CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD, SE PLANTEAN SETECIENTOS SESENTA Y DOS
(762) BICICLETEROS. para &l predio urbano localizado en la{s) direccién{es) TV 60 114A 55 con CHIP AAADOSETSPP y matricula(s) inmobiliarias) S0N 1163285 &n ¢l lole(s) UNICO,
manzana(s) 38 de la urbanizacidn MORATO ROBLES (Localldad SUBA), Titular(es); INGEURBE S A S EN CALIDAD DE FIDECOMITENTE DEL FIDEICOMISG FA-MORATO (CC/NIT
B80524118-1) Rep, Legali MUNOZ ESPINOSA DAVID MAURICIO (CC/NIT 1019025109). Construcior Responsable: ROBLES FONSECA DIEGO ALEJANDRQ CC, 79580779 Mal.
202-100580
iy oo 1. MARCO NORMATIVO
: UPL Na. 27 (NIZA
a. AREA ACTIVIDAD: ESTRUCTURANTE - RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES . ACTUACION ESTRATEGICA | N/A
OCIAL i
b. TRATAMIENTO: | RENOVACION _ d_PEMP NG
1.2 ZN RIESGO: Ri : Tnundacion: 1.3 MICRO-ZONIFICACION: USTRE 200 |
: . 2.CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO i ]
R e i % ESTACIONAMIENTOS NG, TSiEiemar] Agrupscion |
DESCRIPCION USO DESTINACION] _ TIPO. uuln.lesmc. DISCAP.JCERD EMIS. | BICIC. [ MOTOS | % PROP. | DEPOS. | Estralo: 3
COMERCIO NA TIPO 1 2 | 0 0 0 ) [} ] )
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VIS NOAPLICA | 652 | 135 3 3 762 0 B.67 0 :
: : AR VIS |
i R T e 3. CUADRODE AREAS i ‘ ?
AN - TALBURA a2 YOTAT i
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 33 AREAS CONSTR, | Obra Nueva | Reconocim | Amplacien | SUBTOTAL | Adeciacion | Modiicacin | Refoaar, |INTERVENIDD
LOTE 14825 80| VIVIENDA 3665367 0.0 0.00| 36 693.67 .00 0.00 0.00] _36693.67
SOTANO(S) 1760.20| COMERCIO 43,04 0.00 0.00 143,04 00| 0,00 .00 143,04
SEMISOTAND 2115.65| OFICINAS / SERVIC. .00 0.00 0.00 0.00 .00 0,00 .00 0.00|
PRIMER PISO 1646.02| INSTIT JDOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 00 0.00 .00 0,00 |
PISOS RESTANTES 31294.80| INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 .00 0.00
TOTAL CONSTRUIDD 36836.71| TOTAL INTERVENIDD | __ 36836.71 0.00 0.00] _36836.71 .00} 0.00 0.00| __36836.71
LIBRE PRIMER Pl 13179 54 GESTION ANTERIOR N/ METROS CERRAMIENTO NI
- 7 e T EDIFICABILIDAD T ] S T |
17 VOLUMETRIA 22 TIPOLOGIA ¥ ASLAMIEN TS 43 ELEM. ESPAGIO PUBLICO
2. No. PISOS HABITABLES Vi 13 4.2,1. TIROLOGIA AISLADA a. ANTEJARDIN !
b. ALTURA MAX EN METROS il [19.95 4.2.2. AISLAMIENTO Mis NIVEL 0.00 MTS POR LA AK 70 !
©. PISO MULTIFUNCIONAL NG B, LATERAL NA, NA [NA. ]
d. SOTANDS 1 b LATERAL 2 NA. NA, b. CERRAMIENTO
& SEMISOTANO - Sl c. POSTERIOR NA N.A_[NO
{_No EDIFICIDS [ d. POSTERIOR 2 NA NA]
|a. ETAPAS DE CONSTRUCCION &. ENTRE ED|FICACIONES 26:82Y 1440 TERRENO
[, INDICE BASE 3 [_EMPATES PATIO NA N.A. c. VOLADIZO
I_INDICE EFECTIVO 37 g. CONTRA ESPACIO PUBLICO NA N_A.|0,00 MTS POR LA AK 70
|j INDICE EFECTIVO AMPLIACION N.A h. OTROS NA NAINA
|k INDICE ADICIONAL NA 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS
| OBLIGACIONES NG 8. TIPO DE CIMENTAGION LOSA MACIZA - VIGAS DESCOLGADAS — | DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
PILOTES PRE ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO b, TIPO DE ESTRUCTURA MUROS CONGRETO REFORZADD ZTORRE
PORTICOS CO
DESTINACION Mis % c. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA NA.
ZONAS VERDES Y RECR. |[3772.17 |73.01 d. GRADO OE DESEMPENG BAJO N.A
ELEM. NO ESTRUCTURALES
SERVICIOS COMUNALES _|2030,25 _ |39,28 |6 ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICD (MODAL) | EPP: Parn 0dos 108 pisos @ BXcepcion 00
ESTACIONAMIENTOS 181,62 |22.29 I;GRUPC USO GRUPD | ESTRUCTURAS DE OCUPACION primara plania
ADICICNALES NORMAL N.A No aplica, G.A:Gestion(es)
9. REVISOR EXTERNG INDEP. | SI anterior{es)
P T USSR
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENGIA
{45 STUDIOS DE SUELOS (3) T MEMORIA DE CALCULO (6 [ PLANGS EaTRUCTR, 164/ MEMORIAS D MENTOS NO |
STRUCTURALES (1)/ PLANOS DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES (10)/ MEMORIA REVISOR EXTERNO (2) / MEMORIAS MEDIOS DE EVACUACION (1) / PLANGS MEDIOS

DE EVACUACION (8

A T o

6. PRECISIONES et .

LAREAY ~':lb Dl PREDIC SECUN PLAND UREANIS i EL PREDIO CUEN CON LICENCIA DE REURBANIZ/ ON AFPKCEAD DIANTE LA RESOLUCION (o)1) o e D -
-EL PROYECTO OEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLEGIDO EN LOS DECRETOS 1077 DE 2015 ¥ 1801 DE 2015
DE CONFORMIDAD CON LEY 1114 DE 2008 5€ PREVE EN EL PROYECTO EL DISERD PARA SEIS (§) UNIDADES DE VIVIENOA PARA LA POBLACION MINUSVALIDA. 5, LA LICENCIA DE
REURBANIZACION CONTENIDA EN LA RESCLUGION N 11001-3-22-1433 DEL 15-JUNIO DE 2022, APROBO PARA EL PROYECTO DENOMINADO MCRATD ROBLES UN INDICE DE CONSTRUCCION DE 3,
L PROYECTO DBJETO DE LA PRESENTE LICENCIA HACE USO DEL 0,523 DEL INDICE AUTORIZADO QUEDANDO UN 2,477 DE INDIGE POR LIGENCIAR . 6. EL PROYECTO DEBE GUMPLIR CON LA
[TIGACION ARQUITECTONICA MA1 Y LAS MITIGACIONES URBANISTICAS MU2 Y MU3 ESTABLECICAS EN LOS CUADROS DE LOS ARTICULDS 245 Y 248 OEL DECRETO 555 DE 2021
RESPECTIVAMENTE. 7. EL APAUP DEBE CUMPLIR CON LO SENALADO EN EL NUMERAL 6 LITERAL B DEL ARTICULO 128 DEL DECRETO 585 DE 2021, 8. AREA DEL LOTE PARA EL CALGULO DE INDICE
DE CONSTRUCCION ES T2795.23 M2. §. EL PROYECTO CUENTA CON AUTODECLARACION DE IMPACTOS RADICADA ANTE LA SECRETARIA DE AMBIENTE. . . 10. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL
PE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE ¥ SUPERVISION TECNICA SEGUN TITULOD | DE LA NSR-10 ¥ DECRETO 1077/2015. ~EL DISERO ESTA BASADO EN LA
ICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL §23/2010. -ES RESPONSABILIOAD DEL ARQUITECTO DISERADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO
N EL CAPITULO A8 - TITULOS 4K DEL REGLAMENTO NSR-10. -EL CONSTRUGTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2015, TITULO H
iSRA10 Y RES, 110/14. -SEGUN A.9.3,1.1 NSR-10 EN AGUELLOS CASOS EN LOS CUALES EN LOS DISEROS SE ESPECIFICAN ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES CUYO SUMINISTRO E INSTALACION
SE REALIZA POR PARTE DE SU FABRICANTE, EL DISENADOR SE DEBE LIMITAR A ESPECIFICAR EN SUS PLANOS, MEMORIAS O ESPECIFICACIONES, EL GRADD DE DESEMPERO QUE DEBEN
UMPLIR LOS ELEMENTOS. .-SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.5 NSR-10 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS OE DISERNO ¥ CONSTRUCCION, CONTANDD COM EL
ACOMPANAMIENTO GEOTECNICO Ent LA ETAPAS DE CONSTRUCCION POR UN INGENIERD CIVIL ESPECIALISTA EN GEOTECNIA, Y DEBERA SUSCRIBIR UN ACTA DE VECINGAD DE FORMA PREVIA
INICIO DEL PROYECTO QUE DEJE GONSTANCIA DEL ESTADO OE LAS EDIFICACIONES Y TERRENOS ADYACENTES AL PROYECTO. .-REQUIERE INSTRUMENTACION SISMICA SEGUN A 11 NSR-10,
PRUYECTO CUENTA CON REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO JAVIER F. SILVA M - FEDERICO AYCARDI VILLANEDA.
VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENGIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE (12) MESES ADICIONALES
ONTADOS A'PARTIR DE SU FECHt DE EJECUTORIA
ontra ¢l “acto administrati
cuales daban interponarss por escrito denlro delos disz (10) dias slouienles & su natificacioa.

Vo.Bo. Juridica egla

‘procede al recursa de reposicidn anle ¢l Curader Urbano 1 de Bogotd D.C. y ¢l recurso de apelacién ante 1 Secretaria Distrital de Plancaciony .47
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Arg. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION PAGINA
Curadora urbana 1 1 1 001 _1 _25_0371 2
Licencia de Construccion FECHA DE RADICACION
10-04-2025
11001-1-25-1639 I —
FECHA CE EXPEDICION: T MO ns FEGHA DE EJECUTORIA: FECHA RADICACION DEBIDA FORMA
i o MUV 2025 3 0 ENF 2028 10-04-2025
Direccién: TV 60 114A 55(ACTUAL)
7. IMPUESTOS | OBLIGACIONES URBANIS STICAS A>3 32 ey w1
IMPUESTO / STICKER NO FECHA FECHA | AREADECL VALOR
OBLIGACION PAGO |PRESENTA
DELINEACION 26320004896 2025-11-10 | 2025-11-11 | 3883671 | $1.768.331.000,0
0

8. OBLIGACIONES DEL TITUL_ARABA‘EL’A PRESENTE LICENCIA = Ttk e BT SR l

1. Ejecutar las cbras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la eslabﬁidad de los terrencs y
edificaciones vecinas y de los elementos constilutivos del espacio publico. 2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y
exhibirlos cuando sean requeridos por la auteridad compétente. 3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos
a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo soslenible en maleria de licenciamiento ambiental. 4.Cuando se trate de licencias de construccidn,
para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los términss que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya. 5. Someter el proyecto a una supervisién
tcnica independiente en los términos que sefalan las normas de construccion sismo resistentes en los casos en que la requiere. 6,
Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables
de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo:supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision, 7, Designar en
un término maximo de quince (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de
la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la
licencia. 8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el
Cerlificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El cerlificado 1écnico de ocupacion debera protocolizarse mediante !
escrilura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacidn de edificaciones sin haber
pretocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacidn ocasionara (as sanciones correspandientes, incluyendo las previstas en la
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad
horizontal. 9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision
técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
compelentes para ejercer el control urbano en ‘el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el
expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento, En los casos de patrimonios: auténomos en los que el fideicomiso ostente la
litu'aridad del predio y/o de la licencia de construccidn, se debers prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de
esta obligacidn. 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion
sismo resistente. Igualmente, deberad dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en as normas de construccién sismo resistente
vigente. 11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adisione, medifique o sustituya. 12, Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal y distrital sabre eliminacién de barreras
arquitecténicas para nersonas en siluacién de discapacidad. 13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible que
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus competencias. 14. Realizar la publicacion
cslablecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles, en caso de que esta aplique. 15. Esta licencia no autoriza tala de arboles ni publicidad exterior visual
para lo cual debera contar con autorizacién de la Secretaria Distrital de Ambiente, conforme con el marco legal vigente. 16. La licencia no .
autoriza intervenciones en espacio publico para lo cual debera solicitar la respectiva autorizacién ante la entidad competente. 17. Cumplir

con disposiciones del Cédigo de Palicia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las
construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de
construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de 2017). 18. Las zonas clasificadas en riesgo por remocién © Inundacién los
responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas da mitigacién previo a la ejecucién de las obras. 19, El titular de la
Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el

cual debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. 20, En caso de contar con campamento de obra en
espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 2909 de 2022 expedida por el IDU o la norma que la modifique, adicione o
sustituya. 21. El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacién urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacién

de la obra, o al dltimo pago abono en cuenta de los costos Y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida

su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Artlculo 5 del Acuerdo 352 de 2008, 22. Para los
proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nuevd, antes de realizar la primera transferencia

de dominio de las nuevas unidades de vivienda Que se conslruyan en proyeclos que se sometan al régimen de propiedad horizonlal,
uniclades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o més
unitlades habitacionales para transferirias a terceros, el constructor 0 enajenador de vivienda nuéva, deberd constituir un mecanismo de
amparo para cubrir Ios eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
deniro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la centificacion técnica de ocupacion, la construccidn perezca o amenace ruina en

todo © en parte por cualquiera de [as situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo
2.2.8.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 23. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y
arquitectdnicas adquiridas con ocasién de su expedicion Yy extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio

de esta. Los profesionales que intervienen en el proceso constructivo, deberan responder, con su patrimonio o con cuaiquier medio idéneo,

por [os eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil y/o
penal. En todo caso, ni el constructor o enajenador de vivienda nueva ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de
amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales ‘2l propietario o sucesivos propletarios,
a!egando como eximente la responsabilidad de ios profesionales que intervinieron en el proceso constructivo. 24. Dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas al Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL ¥ el Reglarmento Técnico de
Instalaciones Eléctricas (RETIE). 25. El constructor o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora dé los sarvicios publicos la
terminacion de la conexidn temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los inmuebles que se somelen al
reglamento de-propiedad horizontat;—— b = e ==




= Expudlalm s . 2510070 del 17 de marzo de zozu

‘meses contados a partlr de la fecha de su elecutorla, la cual se efectud el 15 de jun!o de 2022
7 para 8l predlo da la TV 60 114A 55 dela Iocalldad de Suba ;

Ruoluclén nt 11001-1-2&0397 ull 25 de marzo de 2025 '

- Por la cual se prbh'ogn ol término de vigencla de la Ilcencla de urbanlzaclén otorgada mediante

la Resolueion h.° 11001-3-22-1433 del 15 de ]unlo de 2022, pard el predio de la TV 80 114A 55

dela Iocalldad de Suba,

LA GURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C
ARQ. ANA MAR]A CADENA 'roaou

i Enuso da sus fachltades Iegales. en aspec[al, las que confleren las Leyes 388 de 1997 y,810
h da 2003 a! Demto Naclonal 1077 de 2015 y sus modificatorios, asl como el Decreto Dlstrnal

57 de 2023, y
CONS!DERANDO

Que en ml calidad de- Curadora Urbana 3 otorgué Ia Iloencla de urhanlzaclén mediante la
Resolucién n.° 11001-3-22-1433 del 15 de junlo de 2022 con vigencia de treinta 'y sels: (36)

de 2022. " Pt

heiw e
Dlego Alajandm ‘Robles Fonseca, con. cédula de cludadanfa n. 79980779 y matrtcuia 5

profesional n s 25202-100580 qulen acepta la deslgnacién eomo constructor responsable\

B b

Quelas Iloenclas urbanlstlcas puedan ser ob]eto de prénogas conforme al Inclso 2 del parégrafo

1 del artfculo 2.2,6:1:1.1 dal Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6 del Decrato, - °

1783 dﬂ 2021

0 iy
Que el mtfculo 20 del Decreto 1783 de 2021 adlcloné el parégrafo 4 al articulo 2.26.4.23.1del—_ "

Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de’ prbrm-_ga de las lloenc!as urbanisticas

" | deban resolverse dentro de su término de vlgencla Iniclal.

Que. segln el amwio 27 del Decreto 1783 de 2021 que modificd ol articulo 2.2.6.1,2.4.1 del

' Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prémroga deben radicarse a més tardar trelnta (30) dlas:

héblles antes del vancimlento de la respactiva licencla, para lo cual debera acompafiarse la

. manffestaclén bajo la gravedad de Juramanto de la Inlclaclbn de la obra por pane del urbanizador
0 oonstructor respon,spbla § ,

i Qua 'la solidtud da rbfroga cumple los requlsitos astabtecldos en la normatlva vigante y el
Ingenlem Diago Ale andro Roblas Fonseca  manifestd, bajo qravedad de [uramento. que las._

-
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conunu.cMn Resolucién n.* 11001.1:26-0397 del 26 de marzo d- zozs &

Por la cual se préroga el término de wmm de In licencla de urbanizacién oforgada m-dflntc !a :
Resolucién n.® 11001-3-22.1433 del 15 de Juhlo de 2022, para ¢/ predio ta la TV 80 114A 56 de la Imlldad
de Suba

{)b!;a:d autorizadas eh la Resolucién n.° 11001-3-22-1433 del 15 de Junlo de 2022 se sncuentran
nicladas.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1. Arq. Ana Marla Cadena Tobén,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. - ACCEDASE a la solicltud de prémoga de la licencla de
; urbanizaclon, otorgada medlante la Resolucion n.° 11001-3-22-
1433 del 15 de Junio de 2022, para el predio de la TV 60 114A 55
de la localldad de Suba, a la socledad Ingeurbe S.A.S., con NIT: =
860524118-1, en calidad de fldelcomitente del . patﬂmonlo
autbnomo | denumlnado FAI Morato, por. doce (12):/meses
Idlclonale:s contados a partlr del vencimlento de su térmlno
niclal

PARAGRAFO PRIMERO.  La certificacién de Iniclo de obra axpadlda por ol conatructor ¥ fusds
responsable forma parte Integral de esta resolucién. =~

PARAGRAFO SEGUNDO. ' Las obligaciones y demé&s disposiciones contenidas en la
' Resolucidén n.° 11001-3-22-1433 del 15 de Jjunio de’ 2022 se
: mantlenen. LR

PARAGRAFO TERCERO.  Esta prérroga rige a partir del 15 de Junlo de 2025.

PARAGRAFO CUARTO. . INFORMESE que, en virtud dei Decreto 74 de 2025; el tltular
: podré acceder a la segunda prorroga de la revalidacién de la
licancla, cuya sollcitud deber4 radicarse dentro de los trelnta (30)

dias calendario previos al vencimiento de esta prérroga % '

ARﬂCULd:SEGUNDO. DESIGNESE al Ingenlero Dlego Alejandro Robles Fonseca, con
R ZA " cédula de cludadania n.° 79980779 y matricula profesional n.°
25202-100580, como constructor responsable. -

ARTICULO TERCERO: ; NOTIFIQUESE esta decisién en los términos del c: capitulo 5 del
; e titulo 11l de la parte 1 del CPACA.

ARTICULO CUARTO. . INFORMESE que en contra de esta decislén proceden los

. recursos de reposliclon y de apelacidn dentro de los diez (10) dias
sigulentes a la notificacién, los cuales deben Interponerse ante
este Despacho.

" Curdora Ybars T do Bogoté N2

Revis6; Danlel Murcla Pabén Or@
. Proyecté Nicolds Otero Alvarez

Fechn de ejecutoria: |41 ABR 2025‘
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EXPEDIENTE 11001-3-22-0039 . _ _ ,
RESOLUCION RES 11001-3-22—1433 del 15 de Junlo de 2022

Por la cual se cancede Ia Licencia de Urbanizacién en !a modalidad de Reurbanlzacién para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la

Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitactémcas :

y se fUan las obligaciones a cargo del urbanlzador responsab.’e

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
i ARQ ANA MARIA CADENA TOBON

Eh ejercicio de las faCUItades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modlﬁcatonos Decreto 555 de 2021y
el Decreto Dlstntal 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

Que la somedad INGEURBE SA. S con NIT 860524118 1 en cahdad de ﬂdelcomltente del P.A.
Denominado FIDEICOMISO FG -~ MORATO representada legalmente por el sefior JUAN
CAMILO GONZALEZ: VILLAVECES identificado con ccédula de ciudadania No. 80199463,
solicité, para el predio. ubicado en'la-TV 60 114 A 55(ACTUAL) de la Iocaltdad de Suba,
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No.50N-1163285 y CHIP: AAADDS8TSPP con
radicacion No. 11001-3-22-0039 del 18 de. Enero de 2022, la aprobacion del Proyecto
Urbanfstico en la modalidad de Reurbamzamén para eI desarrollo denomlnado Urbanlzamén
MORATO ROBLES »

Que mediante ‘Decreto 555 del 29 de dlctembre de 2021 La Secretarfa Dlstrltat de P!aneamén

adopté Ia Rewsuﬁn general deI Pian de Ordenamiento Terrltonal (POT) de Bogoté D.C.

YA

Que el predio ob;eto de !a presente sollmtud se encuentra Iocahzado en la Unldad de

Planeamiento Local No. 26 Niza, regiamentada por el Decreto 555 de 2021.(POT), en Area de
Actividad Estructurante Receptora de vnnenda de interés social, con asignaclén de Tratamiento
de, Renovamén : :

Que en el Decreto mencnonado se determmaron las condncnones aplicables para la redefi nlmén
de la localizacién y las caracterfsticas del Espacno Publico, las cargas generales y locales, y las
areas privadas resultantes de los proyectos, donde se concretan los beneficios, usos y
aprovechammntos generando nuevas zonas de ces:én para espaclo pubhca a partlr de la
; propuesta urbanlsuca :

Que el predio, sobre el cual se. proyecta la Urbamzaclén MORATO ROBLES se encuentra
lncorporado en eI Plano de Legallzacién No $581/4-00, mcorporado ante la SDP.

Que el predlo en eI cuaI se adelantaré la Urbamzamén denominada MORATO ROBLES se
encuentra locahzado en zona de riesgo BAJO por Movimientos en masa, y NO se encuentra en
zona de riesgo porinundacién, de conformidad con la zonificacién contenida en los Mapas Nos.
CU-2.2.10 y CG-3.3.1 que hacen parte mtegral del Decreto Dlstntal 555 de 2021 - Plan de
Ordenamlento Territorial de. Bogota D.C. : :
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por Ia cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Que el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, expedido por |a Alcaldia Mayor de Bogota
D.C., por medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacion urbana de Bogota D.C.;
asigné al predio el Estrato cuatro (4).

Que el articulo 175 del Decreto 555 de 2021 establece, “Se entienden permanentes en suelo
urbano, el drea de funcionamiento y prestacion del servicio de los equipamientos que cumplan
alguna de las siguientes condiciones:

1. Equipamientos existentes de escala urbana o metropolitana en los términos definidos en el
Decreto Distrital 190 de 2004 y demés normas reglamentarias existentes a la entrada en vigencia
del presente Plan.

2. Los predios sefialados como institucionales por normas anteriores al Decreto Distrital 619 de
2000 en los cuales existan equipamientos en funcionamiento a la entrada en vigencia del
presente Plan.

3. Los equipamientos tipo 2 y 3 que a futuro se destinen 100% a usos dotacionales”

Que el predio objeto de solicitud no se enmarca dentro de ninguna de las condiciones sefialadas
anteriormente y cuenta con certificacion expedida por el Departamento. Administrativo. de
Catastro Distrital mediante oficio del 18 de abril de 2022 donde certifica que el uso en
funcionamiento es de comercio y servicios.

Que tal como lo establece el articulo 317 del Decreto 555 de 2021, Los proyectos que se
desarrollen bajo las condiciones del Tratamiento de Renovacion deben prever areas de cesién
de suelo para espacio publico segun el indice de construccién que propone alcanzar el Proyecto.

Que el interesado plantea un Indice de Construccién Efectivo de 3, para el cual el porcentaje de
obligacién en suelo exigido correqunde al 27% del area reurbanizable.

RENOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL
Calculo de obligacién total

IC Efectivo (ICe) Porcentaje de célculo para Condicién para el desarrollo del proyecto
obligacién en suelo (Fs)
ICes1.3 N/A
1.3<ICe £2 20 %
2<|Ces3 21% Licenciamiento Urbanistico
3<ICesd 35 %
4<|Cesb 45 %

Licenciamiento urbanistico siempre y cuando el 4rea a ceder
5<ICesb 54% (Ces) sea mayor a 400 m2 y se englobe como minimo una es-
quina de manzana.

Licenciamiento urbanistico siempre y cuando se englobe una
manzana y

6<iCes7 ' 60 %

Que el proyecto prevé un é'rea de cesion de suelo para espacio pulblico de 20.099,72 Mts2
correspondiente al 28.08% del area a reurbanizar, la cual se plantea en sitio, cumpliendo con lo

establecido en la Nota 3 del articulo 317 del Decreto 555 el cual establece: " Proyectos con area
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EXPEDIENTE 11001 3 22-0039
RESOLUCION RES 11001-3-22-1433 del 15 de Jumo de 2022

Por la cual se concede _la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogot4 D C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectémcas,
y se ﬁjan las ob.’igac.lones a cargo dei urbamzador responsable

superiora 1 O OOO Mts de AT debe dejar la obltgac:én total de cesiénen smo mdependrentemenre
del Indice de construccién efectivo ICE que alcance

Que para cumplir con las cargas_urbanlsticas relacionadas con las redes e infraestructura del
sistema pluvial, acueducto y. alcantarillado sanitario, este despacho solicito a la Secretaria
Distrital de Planeacion la Liquidacién de las cargas mediante oficio N°1-2022-70617 del 9 de
Junio de 2022 y en cumplimiento del articulo 321 del Decreto 555 de 2021.

Que mediante oficio Numero 2-2022-75087 del 15 Junio de 2022, La Secretaria Distrital de
Planeacién llquldé las cargas urbanisticas mencionadas con un total a pagar de mil trecientos
treinta y nueve millones ciento veintitn | ‘mil doscientos tres pesos moneda corriente
(1°339.121.203), los cuales deberan ser cancelados dentro de los dlez dias sngu;entes alafecha
de ejecutona de ia presente Resoiucnén

Que el articulo 322 del Decret6 555 de 2021, establece la obligacién de destinar porciones de
suelo a la construccién de vivienda de interés social o prioritario o su equivalente en metros
cuadrados de  construccion.- Los ‘proyectos desarrollados . bajos las: condiciones de los
tratamientos de consolidacién o de renovacién urbana podran - acceder a la edificabilidad
adicional por encima del Indlce base siempre 'y cuando se cumpla con_ las siguientes
condlcmnes .

. RENOVACION URBANA ‘
IC Efectivo Hasta el 31/12/2027 Desde el 01/01/2028 en adelante
(ICe) ; VIP | & VIS “|"VIS (AIM) :
ICe<2 = N/A - N/A N/A
2<ICes3’ 4% VIP 6 8% VIS 25%
3<ICes4 " B%VIP612 % VIS > T% Se daba cumplir la totalidad de la obligacion deﬂnlda en
4<ICesh 3% ¢ 6% 7% el numeral precedente
- 5<|Ces7? .| - 6% © 6% ; 7% ? Para el caso seria 5% VIP & 10%VIS.
" ICe>70 6% 8% 15% ] :
Planes Y, i :
__m@es t

Que en vn'tud de Io anterlor Ios tltulares dela Iicenma optaron por cumpllr con la obhgaclén del
8% de vivienda VIS el cual equivale a'’5.726,04 m2 a desarrollar en el proyecto

Que el articulo 329 de Decreto 555 de 2021 establece la obhgacuén urban[sttca para
equipamiento publico, esta obligacién se cumplira en el ambito del proyecto, para lo cual se
destinara el tres por ciento (3%) del 4rea del terreno el cual corresponde a 2.147,26 m2, ademas
se propone un area de equamlento adicional de 1.113,70 m2 equwalente al 1.56% adicional.

Cuando el cumpllmiento de esta obhgacufm se de en area construtda la localizacién debera

garantizar el acceso directo e independiente desde el espacio publico, cumpliendo en todo caso
con condmones de acceso universal y las que fa norma sismo resistente establezca para el uso.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, Jocalizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. _

La Secretarfa Distrital de Planeacion definira el o los tipos de equipamientos a construir en estas
areas y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Ptblico en coordinacién
con las entidades del Distrito a que haya lugar, deber4 definir los requisitos para la entrega
material y juridica de dichas areas

Que en cumplimiento del articulo 20 del Decreto 1783 de 2021, para el desarrollo en referencia,
esta entidad comunicé del presente tramite a los vecinos colindantes del predio objeto de
solicitud de Licencia, mediante oficios del 13 de abril de 2022 los cuales fueron enviados a las
direcciones indicadas por la base geogréfica de Catastro y recibidos el 20 de abril de 2022 sin
que a la fecha se haya hecho parte dentro del tramite ningtin tercero.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulo 20 del Decreto 1783 de 2021, para
advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de las
Licencias Urbanisticas, los interesados instalaron una valla en el predio en lugar visible desde
la via publica y como prueba de ello aportaron al expediente el 25 de enero de 2022 y 18 de
abril, fotografias de la valla con la informacién indicada, sin que hasta la fecha de expedicion
del presente Acto Administrativo se haya presentado pronunciamiento alguno sobre el particular.

Que teniendo en cuenta que a |a fecha de expedicién de la presente Licencia y previa verificacion
del Certificado de Tradicién y Libertad 50N-1163285, se constaté que en ninguna de las
anotaciones figura la inscripcién que se refiere a la obligacién por participacién en la Plusvaliay
en atencion a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, se encuentra viable la
expedicion del presente Acto Administrativo.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, para la asignacién de la numeracién que corresponde a los Planos que contienen
la Urbanizacién MORATO ROBLES, objeto de aprobacién mediante la presente Resolucién, la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP le asigné a dicho Plano el No. CU3S151/4-00.

Que en consideracion a lo antes expuesto, y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé
que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamiento de Renovacién Urbana por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en el
Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, por lo que este
Despacho lo considera procedente.

En vicr)tud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:
ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién al
desarrollo denominado MORATO ROBLES, correspondiente al predio localizado en la TV 60
114A 55 (ACTUAL), Folio de Matricula Inmobiliaria No.50N-1163285 de la Localidad de Suba,
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se conceds la Licencia da Urbanizacién en la modaﬂdad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas,
y.se fﬂan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable

de acuerdo con lo establemdo en el Plano que para todos los efectos sé adbpta mediante
disposicién expresa contenida en el siguiente articulo de la presente Resolucion.

ARTICULO 2. Adoptar .como Plano que contienen la Urbanizacién MORATO ROBLES, el
identificado con-el No. CU3S151/4-00 en dos (2) originales, uno de los cuales reposaré en este
Despacho y ofro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, para que en
ejercicio de sus funciones efectue la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de esa
Secretaria, en la plancha No F-81 Y F-91 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC -

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder Licencia de Urbanizacién en
la.modalidad de Reurbanizacién del desarrollo denominado MORATO ROBLES, a |a sociedad
INGEURBE S.A.S, con NIT. 860524118-1 en calidad de fideicomitente del P.A. denominado
FIDEICOMISO FG - MORATO representada legalmente por el sefior JUAN CAMILO
GONZALEZ VILLAVECES identificado con cédula de ciudadania No. 80199463 propietarios del
predio ubicado en la TV 60 114A 55, de |a localidad de Suba, de conformidad con la informacién
inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N- 1163285.

La presente Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién se expide de acuerdo
con el Plano y la documentacién aportada al tramite, la cual forma parte integral de la solicitud,
todo lo cual fue presentado ante este Despacho bajo la referencia No.11001-3-22-0039 y el
Decreto 555 de 2021. : . :

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El térmmo de
vigencia de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién que se otorga con la
presente Resolucién, sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 27 del Decreto Nacional 1783 de 2021

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica deberé radicarse con la documentacion

completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.

~ La solicitud debera acompafiarse de. la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la
iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENC!A DE

URBANIZACION.

Establecer como titular.de la Licencia a la sociedad INGEURBE S.A.S, con NIT, 860524118—1 en
calidad de fideicomitente del P.A. denominado FIDEICOMISO FG — MORATO representada
legalmente por el sefior JUAN CAM[LO GONZALEZ VILLAVECES identificado con cédula de
ciudadania No. 80199463 j

51 Establecer como  constructor responsable de la ejecucion de las obras de
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Reurbanizacion del Desarrolla denominado MORATO ROBLES al Ingeniero CAMILO
ESCOBAR GIRALDO, identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.261.470, portador de la
Tarjeta Profesional No. 2520237442 CND, segun informacion contenida en el formulario de
solicitud de Licencia.

ARTICULO 6. La ejecucion de las obras de la Urbanizacion MORATO ROBLES, deber4
hacerse dentro del plazo establecido en el articulo 4 de la presente Resolucién y soélo podra
iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

» Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

 Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su
aprobacion con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

* Antes del inicio de las obras correspondientes a la Urbanizacion MORATO ROBLES, el
Urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de
garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. El interventor designado por
el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras el
Urbanizador las replantee por coordenadas. ;

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendra en cuenta |a siguiente informacion:

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

» Nombre de la urbanizacion;: MORATO ROBLES
* Direccion: TV 60 114A 55

o AreaBruta: 72.633,16 M2

¢ Matricula Inmobiliaria; 50N-1163285

El detalle de estas areas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y areas de Cesiotn
al Distrito, contenida en el plano No. CU3S151/4-00 que se adopta mediante la presente
Resolucién,

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable de la Urbanizacién MORATO ROBLES.
ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE,
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EXPEDIENTE 11001-3-22-0039
RESOLUCION RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junlu de 2022

Por la cual se concede la Licencla de Urbanizacién en Ia modalldad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A S55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan J'as obﬂgaclones a cargo del urbamzador responsable j

e Cesidon Reserva vial globo 1- Av. Suba: 316,12 M2
» Cesion Reserva vial globo 2- Av. Suba: 545,07 M2
¢ . Cesién Reserva vial' AV de la Constitucidn: : 196,49 M2
« Carga Urbanistica Obligatoria Parques Y Espacio Publico 19.325,38 M2
« Carga Urbanistica Obligatoria de Equipamiento: 2.147,26 M2
« - Cesion adicional para equipamlento 3 T 1.113,70 M2
»  Cesion vias locales:. . .. : ' : 7.405,34 M2
- TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO: i : 30.766,01 M2
¢ Area Util Manzana 1: : 4.722,51 M2
o Area Util Manzana 2: i ; o0 13.571,01 M2
o Area Util Manzana 3: ; 9.333,86 M2
o AreaUtil Manzana4: =~ " i g ©6971,32 M2
o Area Util Manzana 5:‘__ BE o b ; 6.210_,77 M2
TOTAL AREA UT[L - , o : 40. 809 47 M2

ARTICULO 9 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para la Urbanizacién
MORATO ROBLES, las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo
dtspuesto en el Decreto Dlstntal 555 de 2021:y aquellas que lo complementan asl:

91. ZONIFIGAGION E IDENTIFIGAGION.
0.1.1. Zonifica'cién Urbanistica.

Area de Actlvidad Estructurante Receptora de vivienda de interés social, con asignacion de
Tratamiento de Renovacion.

9.1.2, Zonificac].:én por fendmenos de l_'emobién en masa e inundacién.

. Segun el Mapa No.'CU-2.2.10 de Amenaza por Inundacion, gque hace parte integrante del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, el predto NO se
encuentra en zona de amenaza por inundacion.

‘Segln el Plano No. CG-3.3.1 de Amenaza por Movimientos en Masa que hace parte
|ntegrante del citado Decreto ‘el predio se encuentra en zona de amenaza BAJA por remocidn
en masa.

e Segun los Mapa No, CG- 3 1 el predlo NO se encuentra en zonas de tratamiento especial por
amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable. ! :

9.1.3. Estrato socio-econémico provisional.

Pagina 7 de 49

. - aps

P




EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, expedido por la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., por
medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacién urbana de Bogoté D.C.; asigno al
predio el Estrato cuatro (4).

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
9.2.1. Localizacion de la zona de cesion para la conformacion de andenes.

El area de cesion al Distrito Capital destinada para la conformacion de los andenes, generada
por el proceso de Urbanizacion del desarrollo MORATO ROBLES se encuentra delimitada,
deslindada, amojonada y acotada, segun Plano No. CU3S161/4-00 y una vez ejecutado el
proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable,
formaré parte del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad.

9.2.2 Calculo de la obligacién urbanistica de cesién en suelo para espacio publico. De
conformidad con los articulos 121 y 317 del Decreto Distrital 555 del 2021 — Plan de Ordena-
miento Territorial, Las cesiones para espacio publico que deben cumplir los proyectos que se
desarrollen en el Distrito capital corresponderan con el establecido en los respectivos tratamien-
tos urbanisticos que les aplique.

Los predios sujetos al “...tratamiento de renovacién urbana sin plan parcial deberén tener en
cuenta los siguientes pardmetros para el célculo de la cesién de suelo para espacio publico”

Se generan en proyectos que superan el indice de construccion base (IC Base) de 1,3.
La férmula para calcular el area a ceder en suelo es: CS = AT * Fs, donde:

CS = Area a ceder en m2 de suelo.

AT = Area de terreno en m2 de suelo.

Fs = Porcentaje para el célculo de la obligacién, de acuerdo con el rango de indice de
construccion efectivo (ICe) en suelo.

RENOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL
Calculo de obligacion total

IC Efectivo (ICe) Porcentaje de calculo para Condicién para el desarrollo del proyecto
obligacién en suelo (Fs)
ICe<1.3 N/A
1.3 <ICe s2 20 %
2<ICes3 27T% Licenciamiento Urbanistico
3<ICes4 35%
4<ICesb 45 %

Licenciamiento urbanistico siempre y cuando el drea a ceder
5<|Ces<6 54% (Ces) sea mayor a 400 m2 y se englobe como minimo una es-
quina de manzana.

Licenciamiento urbanistico siempre y cuando se englobe una
manzana

6<[Ces7 60 %
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EXPEDIENTE 11001-3-22-0039
RESOLUCION RES 11001- 3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede !a Llcenc:a de Urbanlzacfén en la modalidad de Reurbanlzacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogot4 D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

El proyecto prevé un érea de cesién de suelo para espacio publico de 20.099,72 Mts2
correspondiente al 28.08% del area a reurbanizar, con el cual alcanza un indice de construccién
efectivo de 3. El proyecto plantea en sitio Ja totalidad de la carga en cumplimiento con lo
establecido en la Nota 3 del articulo 317 del Decreto 555 el cual establece; " Proyectos con drea
superiora 10.000 Mts de AT debe dejar la obligacién total de cesion en sitio, independientemente
del Indice de construccién efectivo ICE que alcance”

9.2.3 Criterios de disefio para el sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro
segun articulo 122, secclén 1, subcapitulo 1, capitulo 4

« Atendiendo la estrategia de cualifi cacion, integracién y conectwldad del 3|stema con las
demas estructuras territoriales, se propiciard recorridos seguros, accesibles, auténomos,
sostenibles, limpios y equitativos, con garantia de accesibilidad universal y calidad para todas
las personas que hacen uso del espacio publico, en especial para las mujeres los nifios y las
ninas, las personas mayores'y personas con dlscapacldad se deheran seguir los siguientes
crlter:os de disefio:

1. ACCESIBILIDAD. EI espaclo publlco peatonai y para el encuentro debe integrarse con el
entorno, ser continuo, accesible y seguro, permltlendo el libre desplazamlento de la ciudadania
de la siguiente manera: -

a. Se deben garantlzar condlclones fisicas adecuadas para la clrculaclén segura mcluyente
auténoma y confortable de ‘los usuarios, mdependlentemente de su edad y capacidades
cognltlvas o fisicas.

b."Se debe garantizar la aCCESIbllldad universal en todos los espacios publicos, inclusive en
zonas con condiciones topogréaficas de alta pendiente y desarrollos en Iadera, para lo cual se
deberén realizar las adecuaciones necesarias del terreno,

c. Se debe garantnzar la conectividad y continuidad de las circulaciones peatonales tanto en su
trazado como en sus superficies, sin interrupcién por obstaculos y facilitando el acceso a puntos
de ‘encuentro, actividad o aglomeramén de personas, para permitir recorridos seguros,
confortables y directos.: ;

d. La administracién dlstrital concertaré con la nacién la intervencién y manejo de cruces
peatonales con corredores férreos para garantizar la continuidad y. conectlwdad de las
clrculacwnes peatonales con acceS|b|I|dad universal. .

e. Se debe |ncIU|r seﬁallzaclén clara, visible y de facil comprension, con Ienguaje incluyente.

f. Se prohiben los cerramientos de los elementos que conforman el sistema de espacio publlco
peatonal y para el encuentro. Excepcionalmente se permitira el cerramiento de la infraestructura
deportiva al interior de |os parques de la red estructurante cuando se requiera para su correcto
funcionamiento. Para los parques existentes que cuenten con cerramiento a la fecha de
expedicién del POT se debera prever la eliminacion paulatina del cerramiento atendiendo los
criterios de vitalidad, conforme a la programacién de su mantenimiento, disefio y/o construccion.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

g. La intervencion de los espacios publicos peatonales y para el encuentro propendera por
realizarse de paramento a paramento, a fin de garantizar su articulacién con el espacio publico
para la movilidad colindante, cruces seguros, continuidad de la circulacién peatonal y conexion
con el entorno.

h. La infraestructura peatonal debe minimizar los riesgos y conflictos con elementos externos
como trafico vehicular, flujo de ciclistas, mobiliario, siendo fundamental asegurar la velocidad
adecuada segln el contexto y cuando se presenten conflictos.

2. VITALIDAD. Deben contemplarse disefios que promuevan la vitalidad para que los espacios
permanezcan activos en el mayor rango horario posible a fin de garantizar su control social, Los
espacios deben ser versétiles, para permitir el desarrollo de servicios conexos a las actividades
recreativas, deportivas, culturales de manera permanente o temporal. Para esto:

a. Los disefios deben ser funcionales, innovadores e incluyentes y responder a las expectativas
y necesidades de la poblacién y del contexto urbano.

b. La infraestructura peatonal debe ser comoda para fomentar los desplazamientos a pie,
reconocer capacidades diferenciales, y propiciar el cambio modal en los recorridos de
proximidad y la integracion con el transporte publico.

c. Se pueden habilitar accesos peatonales a los predios publicos y privados a través de
cualquiera de los elementos del sistema, mediante la obtencién de las correspondientes
licencias urbanisticas, este licenciamiento estara condicionado a la habilitacién de la
infraestructura peatonal que permita el acceso a todos los predios colindantes con el espacio
publico. En la correspondiente licencia de construccién, el Curador Urbano autorizara la
intervencién de la infraestructura peatonal, de conformidad con el paragrafo 1 del articulo
Intervencién y Ocupacién del Espacio Publico del POT.

c. Se deben generar fachadas activas en los primeros pisos de las edificaciones contiguas a las
areas del sistema, mediante accesos y ventanas translucidas, que permitan la integracion visual
entre el espacio publico y los predios privados.

d. Se priorizaré la localizacion de las 4reas de mitigacién de los servicios sociales y del cuidado
contigua a espacios publicos de encuentro.

e. Los espacios deben contar con el mobiliario necesario para su correcto funcionamiento,
fomentando la permanencia y cualificacién de los recorridos peatonales.

f. Se deben otorgar soluciones de disefio que incluyan a las personas con discapacidad y los
grupos poblacionales en situacion de vulnerabilidad.

g. Se deben incorporar dotaciones para la presencia de caninos o felinos domésticos o
mascotas en zonas delimitadas dentro del disefio de los espacios ptblicos de encuentro.

h. La localizacion de servicios conexos en los elementos del Sistema de Espacio Pblico
Peatonal y para el encuentro debera ser compatible con la naturaleza y funcién de los espacios
‘publicos, en ningln caso podra obstaculizar la circulacion peatonal y libre transito y se regulara
por el Marco Regulatorio de Aprovechamiento Econémico.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concade Ia Llcencla de Urbanizacién en la modalfdad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obhgactonas a cargo del urbanizador responsable.

i. Se debera pnonzar la localizacién de zonas de actividad y permanencaa en ios bordes de los
parques existentes donde se eltmlne el cerramiento.

j. Se implementaran acciones de urbanlsmo tactico y acupuntura urbana con el r in de cualificar
fisica y socialmente los espacios publicos, mediante Intervenmones participativas con la
comumdad

k.Se promovera la partlcipac:én ciudadana incidente en el disefio e mtervencnén de |os espacios
ptiblicos con el fin de fomentar la apropiacién y sostenibilidad de los espacios-en el tiempo. Por
lo tanto, en el marco de los procesos de participacion para la reglamentacién de las UPL se
debera realizar un balance de la oferta recreativa y deportiva, a fin de establecer demandas de
reconversion de dicha oferta para garantizar condiciones de equilibrio y diversidad en Ias
dotaciones de los espamos publicos peatonales y para el encuentro

3..SEGURIDAD. Debe promoverse la creacién de ambientes con una correcta iluminacion y
wsuales continuas entre el espacio publico y.el espacio prlvado para lo cual;.

a. La iluminacién debe proporctonar condiciones de visibilidad y seguridad con eficiencia
luminica, que permita usar el espacio en el rango mas amplio de horario, especialmente en las

noches. Se promovera el uso de tecnologia y energlas Ilmplas o renovabtes para los sistemas

de iluminacién del espacio publico.

= disefio dela lluminaclén deberé tener en cuenta la conservaclén y no.afectacién del habitat
de fauna presente en el espacio publico. :

C. Se permite la apertura y acceso de las fachadas cerradas y culatas colindantes con el espacio
publico peatonal .y para el encuentro, para reducir los focos de inseguridad y favorecer la
relacién visual interior- exterior, o-en su defecto estas deberan ser tratadas con acabados que
permitan su articulacién con el ‘entomo. Para parques, plazas y plazoletas los accesos
sefialados seran unlcamente peatonales.

d. Se debe garantlzar ol control visual de los'espacios mediante la defi nlclén de rutas seguras
entre dos o mas puntos, con iluminacion dirigida, sefializacion clara, mobiliario que apoye la
presencia natural de personas y cobertura vegetal y ellmmando los obstaculos que bloquean,
entorpecen 0 I|mitan la linea de visién.

e. Los criterios de dlseﬂo del espacio publico peatonal para el encuentro deben generar
actuaciones integrales para la creacion de entornos seguros, desde la perspectiva de género y
de las poblaciones y comunidades diversas con mayor grado de vulnerabilidad

4. CONECTIVIDAD AMBIENTAL El disefio de los espacios publicos peatonales y para el
encuentro debe aportar:a mejorar las condiciones ambientales de la ciudad, incrementando las
coberturas verdes, mejorando la permeabilidad del suelo, regulando el ciclo hidrolégico,
reduciendo la escorrent!a superficial y los fenémenos de islas de calor, a través de superficies
permeables coberturas  vegetales, agricultura urbana e infraestructura verde en las
edificaciones, para lo cual: :

‘Pagina 11 de 49

et ),

L0L




EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

a. El disefio de los componentes del sistema debe integrar los elementos naturales existentes y
mejorar sus condiciones para prestar mejores servicios ecosistémicos.

b. Se deben implementar Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible -SUDS, manejo y
tratamiento de aguas lluvias de escorrentia.

c. Se deben utilizar materiales que observen criterios de bajas emisiones, procesos
constructivos y de integracion con el entorno y que en su desarrollo que propendan por la
sostenibilidad ambiental, de acuerdo con las condiciones que se reglamenten para la
construccion sostenible; uso de materiales reciclados e innovadores, con muros y terrazas
verdes, promocion de huertas urbanas, nanotecnologia con bio-concreto, ciclo vias solares,
plataformas que produzcan energia al ser pisadas (PAVEGEN), nano-particulas en hojas;

d. Se deben implementar los indices de disefio de coberturas vegetales y superficies aplicables
al area contenidos en el presente Subcapitulo.

e. Mitigacion de impactos en la calidad del aire por emisiones atmosféricas de fuentes fijas y
moviles (priorizando el material particulado), para ello, se debe incorporar cobertura vegetal con
predominancia del porte arbéreo en la infraestructura peatonal que mejore la calidad ambiental
urbana y paisajistica, mitigue los impactos del ruido y del material particulado y proporcione
proteccion y confort al recorrido peatonal. Ademas, se debe garantizar las coberturas vegetales
del suelo para evitar la re-suspension del material particulado. Se deberan seleccionar especies
que se adapten al entorno, garantizando el espacio adecuado para su desarrollo sin afectar la
estabilidad de las superficies, de acuerdo con el manual de espacio publico y coberturas
vegetales que adopte conjuntamente la Secretaria Distrital de Ambiente y Jardin Botanico de
Bogota. :

f. Implementacion de nuevas tecnologias que permitan el uso de energias renovables y el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, que dote al espacio publico de
sostenibilidad ecol6gica, a través de la adopcién de criterios de ecourbanismo en las
intervenciones de los espacios publicos existentes, en sinergia con la reduccién de los efectos
contaminantes, manejo integral de residuos solidos y la promocién de servicios ecosistémicos:
todo en el marco de la promocién para el uso adecuado y la apropiacién de los espacios piblicos
naturales, de acuerdo a sus cualidades ambientales.

g. Incorporacién de practicas sostenibles que promuevan el buen uso de los elementos
constitutivos naturales del espacio puiblico y fomenten la valoracién de las condiciones sociales,
culturales y economicas, entendiendo las dinamicas propias de cada lugar, asociadas a su uso
y simbologia por parte de las comunidades.

h. Conectividad ecolégica con la Estructura Ecolégica Principal, para ello, cuando los espacios
publicos peatonales y de encuentro colinden con otras areas de la Estructura Ecolégica Principal,
y para priorizar la conectividad ecosistémica, y el disfrute visual, las intervenciones en los
espacios publicos peatonales y para el encuentro deberan tener en cuenta en el disefio lo
siguiente:
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EXPEDIENTE: 11001-3-22 0039
RESOLUCION RES 11001 3-22-1433 del 15 de Jumo de 2022

Por la cual se_:concede;la_ucencia de Urban!zacién en la. modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

i) Se deben plantear puntos claros de articulacién con los elementos de la Estructura Ecolégica
Principal colindante, mediante conexiones peatonales y plazoletas de acceso en el espacio
publico peatonal y para el encuentro.

ii) Se deben articular funcionalmente actividades y servicios conexos en el espacio publico de
encuentro con el fin de garantizar |a vitalidad y consolidar la transiciéon desde el espacio publico
hacia Ia Estructura Eco!églca Principal.

m) Se evitaran cerramientos para generar contmu:dad espacial entre el espacm ptblico y la
Estructura

Ecoléglca Principal. En el evento de requerirse, se implementaran cerramientos con
transparencia minima del 90% que garanticen la continuidad visual y el disfrute de la Estructura
Ecolagica Principal.

iv)' Se: deberan prlvilégtar dentro del espacio publico peatonal y para el encuentro,
intervenciones paisajisticas que promuevan la restauracién y preservacién de ecosistemas y
comunidades biéticas del entorno, tanto nativas como emergentes.

v) El disefio de las calles localizadas perimetralmente a la Estructura Ecolégica Principal debe
reconfigurar su perfil vial para garantizar la prioridad de la franja de circulacién peatonal, de la
franja de calldad ambiental y la localizacién de mobiliario para el disfrute efectivo de la calle.

vi) La |ocal|zacs6n de las cesiones producto. de procesos de desarrollo o renovacién urbana
deben privilegiar articulacién y conexién con los elementos de la Estructura Ecolégica Principal.

Paragrafo. Las disposiciones del presente artlculo son aplicables exclusivamente a la
intervencion de espacios publicos peatonales para el encuentro y no seran aplicables a los
elementos de la Estructura Ecol6gica Principal. ;

e Se incorporan las disposiciones sefialadas.en la Ley 361 de 1997: “Por[a cual se establecen
mecanismos: de integracién social de las personas con limitacion y se dictan otras
disposiciones”, adicionada porla Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio
de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de
las personas con discapacidad”, el Decreto Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-
4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas
wgentes en Ia matena :

= No se permlten cerramlentos de las zonas de uso publlco de acuerdo con lo contemplado
en _el articulo 2.2.3.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Accesibilidad, para la proteccién peatonal en la zona se deben generar rampas en los
accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y nivel. La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad de
los andenes [ncluyendo el acceso a sétanos
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junlio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en Ila
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

* Arborizacion y Paisajismo, el tratamiento de arborizacién de los andenes debe cumplir lo
definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico, el Manual Verde y las Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura en Bogota
D.C.

* Puentes y enlaces peatonales y vehiculares, en caso de requerirse en el 4mbito del plan
parcial algin tipo de integracion aérea o subterranea de tipo funcional o espacial, esta se podra
solucionar mediante enlaces peatonales construidos a cualquier nivel de las edificaciones y
sétanos o enlaces vehiculares a nivel de sétanos, tanto en espacio publico como privado, los
cuales se deberan aprobar en la correspondiente licencia urbanistica. Los enlaces peatonales
deberan adelantar el tramite para obtener la respectiva licencia de intervencién y ocupacién de
espacio publico, en el marco de lo establecido en los articulos 2.2.6.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan,

» Se debera hacer la entrega material y titulacién de las areas publicas existentes gue no
hayan sido objeto de aprehensién por parte del Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico - DADEP y de las demas que se generen con el plan parcial adoptado. En
caso de imposibilidad de realizar la entrega material y titulacion al Distrito Capital, el
Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Ptblico - DADEP o la entidad
competente adelantara las actuaciones que correspondan.

9.2.4 Obligacién de destinar porciones de suelo a la construccién de vivienda de interés
social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccién.

El articulo 322 del Decret6 555 de 2021, establece: Obligacién de destinar porciones de suelo
a la construccion de vivienda de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados
de construccion. Los proyectos desarrollados bajos las condiciones de los tratamientos de
consolidacién o de renovacion urbana podran acceder a la edificabilidad adicional por encima
del indice base, siempre y cuando se cumpla con las siguientes condiciones:

RENOVACION URBANA
IC Efectivo il Hasta el 31/12/2027 Desde el 01/01/2028 en adelante
(ICe) VIP VIS VIS (AIM)
ICes2 N/A N/A N/A
2<lCes3 4% VIP 6 8 % VIS 25%
3<ICes4 6 % VIP 612 % VIS 7% Se debe cumplir |a totalidad de la obligacion definida en
4<|Ces5 3% 6% 7% el numeral precedente
5<ICes7 6% 6% 7% Para el caso seria 5% VIP & 10%VIS
ICe >7 6 6% 8% 15%
Planes
parciales

En virtud de lo anterior los titulares de la licencia optaron por cumplir con la obligacion del 8%
de vivienda VIS el cual equivale a 5.726,04 m2 a desarrollar en el proyecto.
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EXPEDIENTE: 1 1001-3-2240039
RESOLUC.'ON RES 11001-3 22-1433 del 15 de Jumo de 2022

Por la cua:r se concede la Licencia de Urbamzacién en la modalldad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

9.2, 5 OBLIGACIf)N URBANISTICA PARA EQUIPAMIENTO PUBLICO

El artIculo 329 de Decreto 555 de 2021 establece la obligacién urbanistica para equipamiento
publico, esta obligacién se cumplira en el &mbito del proyecto, para lo cual se destinara el tres
por ciento (3%) del area del terreno el cual corresponde a 2.147,26 m2, ademas se propone un
érea de equipamiento adicional de 1. 113 70 m2 equivalente al 1.56% adicional.

9.2.6. SISTEMA VIAL

Las vias de la Malla Vial Arterial que hacen parte de la Urbanizacién aprobada, corresponden a
las sefialadas en el Plano del desarrollo MORATO ROBLES, distinguido con el No. CU3S115/4-
00, que se aprueba y adopta mediante la presente Resolucién.

La distribucién y dimensién de los componentes de las secciones transversales de las vias
indicadas en el Plano CU3S1156/4-00, deberan ser definidas por la entidad competente.

9.3 NO_RMAS U_RBANIS_TIQAS.
9.3.1 Usos.

El articulo 233, del Decreto Distrital 555 de 2021, sefiala: los Usos que se mencionan a
continuacion y los cuales se permiten en el predio objeto de licencia, siempre y cuando cumpla
las acciones de mltigamén amblentales y urbanisticas descr[tas en el anexo 1 del Decreto 555
de 2021. ' _

1. Usos residenciales. Es la destinacién asignada al suelo para la actividad propia de la
vivienda que se desarrolla en inmuebles dispuestos como lugar.de habitacién permanente en el
territorio. Pueden ser unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares o colectivas. ‘Incluye las
soluciones habitacionales con servicios para estudiantes, adulto mayor y medicalizadas.

2. Usos dotacionales. Es |a destinacion asignada al suelo para el desarrollo de actividades que
responden a la funcion social del Estado en lo relacionado con los servicios del cuidado y
servicios sociales y prestacién de los servicios tendientes a asegurar el acceso a los derechos
fundamentales, sociales y culturales de la ciudadania para su desarrollo individual y colectivo,
ofertados por el sector publico o privado. Los usos dotacionales albergan los equipamientos del
Sistema del Cuidado 3 Sewlmos Soclales Los equnpamlentos se tipifican segun su area
constrwda asl: :

Equipamientos Tipo 1. Las edificaciones que se destlnen auso dotacional con 4rea construida
menor o igual a 4000 m2 de drea construida.

Equipamientos Tipo 2. Las edificaciones que se destmen a uso dotacional con area construida
mayor a 4.000 y hasta 15.000 m2.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Equipamientos Tipo 3. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con area construida
mayor o igual a 15.000.

Comercios y servicios basicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el in-
tercambio de bienes y servicios directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies
destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a un tercio (%) del area cons-
truida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta categoria los servicios de par-
queadero, restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza y
los establecimientos para venta y servicios a bicicletas, patinetas o vehiculos de micro movili-
dad.

3. Servicios de hospedaje: Corresponden a los establecimientos comerciales de alojamiento
no permanente en hoteles u hospedajes, inscritos en el Registro Nacional de Turismo. No in-
cluye vivienda turistica.

4. Servicios de Oficinas: Comprenden a los establecimientos ptblicos o privados donde son
gjercidas Principalmente actividades empresariales como direccion, gestién, estudios, disefios,
informatica, investigacion y desarrollo, asi como servicios profesionales, especializados, técni-
cos y/o administrativos.

5. Servicios al automdvil. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal es la
venta de bienes y prestacion de servicios relacionados con los vehiculos automotores y a la
magquinaria. No incluye usos industriales.

8. Servicios Especiales. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal esta
destinada a publico adulto, caracterizados principalmente por cualquiera de estas actividades:
a) el expendio de bebidas embriagantes para el consumo dentro del establecimiento; b) el ser-
vicio de estancia por horas en residencias o moteles (no inscritos en el Registro Nacional de
Turismo), ¢) encuentros sexuales, incluidas las actividades sexuales pagadas; d) la proyeccién
de contenido sexual explicito no apto para menores de edad, ni que reproduzca, utilice o pro-
mueva contenido alusivo a la explotacién sexual comercial de nifias, nifios y adolescentes, trata
de personas y explotacién sexual; e) la prestaciéon de servicios donde se ejecuten musica o
ruidos que puedan afectar la tranquilidad.

7. Servicios logisticos: Corresponden a los establecimientos destinados al almacenamiento,
bodegaje, clasificacién, limpieza y/o distribucion de carga y/o mercancia. Incluye las bodegas
privadas de reciclaje no afectas al servicio ptiblico de aseo, en centros de acopio basico (sepa-
racion, clasificacion, embalaje, almacenamiento temporal y/o comercializacion), asi como aque-
llas en las que se adelanten procesos de pre transformacion.
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EXPEDIENTE 11001-3-22-0039

RESOLUCION RES 11001-3-22 1433 del 1 5 de Junio de 2022

Por la cual se concede Ia Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbamzacién para.

el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
y se fijan las obllgaclones a cargo del urbanlzador responsable

Paragrafo 1. Los juegos Iocallzados de suerte y azar, y de habilidad y destreza estan su1etos-

a las disposiciones del Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana y a la determi-
nacién de los perlmetros que se fij lien en normas dlstrltales

Paragrafo 2. Las actividades sexuales pagadas corresponden a una actividad y no constituyen
un uso del suelo; para su desarrollo debera acogerse a lo dispuesto en la Ley 902 de 2004 y el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o.la norma que lo modifi ique o sustituya.

Clasificacion de usos industriales. Los usos industriales se clasifican asi:

Produccién artesanal, Corresponde a las actividades creativas de produccién de objetos, rea-
lizadas con predominio manual y auxiliadas en algunos casos con magquinarias simples, obte-
niendo un resultado final individualizado, determinado por los patrones culturales, el medio am-
* biente y su desarrollo histérico. Se caracterizan porque su produccién genera bajo impacto am-
biental, y el puntaje de calificacién debe ser de 0, segun la calificacién obtenida de la sumatoria
de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos, prewstos en el articulo de "Calificacién de

: usos industriales

La obtencién de un puntaje superior la clasificard como industria transformadora en los términos
a io_s que se refiere el siguiente numeral.

La lmplantaclén de este uso debe cumplir los requisitos de la industria liviana, y ser objeto de la
respectiva auto declaracnén por parte del interesado ante las autondades ambientales y sanlta~
rias. ,

Industria transformadora: Corresponde con la secuencia de actividades de transformacion,
elaboracion, ensamble, manufactura y/o deméas procesos que impliquen cambio del estado o
presentacion original de unas materias prlmas o insumos. En funcién de los impactos, esta ca-
tegoria se clasifica asl:

Industria Liviana: Tipo de industria que desarrolla actividades que generan nulo o bajo impacto
. ambiental y/o a la salud ptblica. Esta industria corresponde al puntaje menor o igual a 2, segtin
la calificacién obtenida de la sumatoria de los aspectos ambientales, sanitarios y operatlvos
deﬂmdos en el articulo de "Cailﬁcaclf)n de usos industriales

Industria Mediana: Tipo de mdustria que desarrolla actividades que generan un mediano im-
pacto ambiental y/o a la salud publica. Esta industria corresponde al puntaje entre 3 y 5, segtin
la calificacion obtenida de la sumatoria de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos,
definidos en el articulo de "Calificacién de usos industriales

N ‘ AREA DE ACTIVIDAD
HBO S g P ESTRUCTURANTE
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - BIFAMILIAR® e &
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MAT
MAB
C
MULTIFAMILIAR - COLECTIVA* ;ﬂjg
HABITACIONALES CON i
SERVICIOS S
MAB
Area construida en el uso en m2 por predio
ESTRUCTURANTE
Uso
TIPO 1 Menora TIPO 2 Entre TIPO 3 Mayor a
500 g 4.000
4.000 :
c c c
16 15 6, 15
MU1
MUA MU2
COMERCIOS Y Mu3 MU
e SERVICIOS BA | AA | BA | AA | BA| AA
BAsICOS
MAT | MAT | MAT | MA1 | MAT.| MAT
MA8 | mMA2 | MA8 | MA2 | mas | MaA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MA8 MAS MAB
C c c
MU3 MU2
MU3
SERVICIOS DE OFICINASY | BIA | AIA | BIA AIA BIA | AA
i SERVICIOS DE MAT | MAT | MAT | MAT | MAT | MA
HOSPEDAJE MA8 | MA2 | Mas | mA2 | mas | maA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MA8 MAB MA8
c
c
c 4,9,16 o
9,16 MU
oyt MU2
COMERCIO Y L
il SERVICIOS ALAUTOMOVIL | BIA | AIA | BIA AA | BA | AA
WA VAT MA1
MA1 mz mat | MaZ 1w [ M2 :
MAS 3 | mag | MAS | yag | MAS ¢
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MAS !
c ¥ !
5, 11,
c 5, 11,
MU1
COMERCIO Y L L mu2
ER MU3 z
s SERVICIOS ESPECIALES MU3 .
BA | AA | BIA AA | BIA | AA .
MA1 | mAa1 | mat | mat | mat | mal
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MAB | MAZ | MA8 | MA2z | MA8 | MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 | ma7
MAB MAB MAS
C
c 202 22
22 o MU2
MU3
COMERCIO Y ! BA | AA | BA | AA | BA | AR
SERVICIOS '| SERVICIOS LOGISTICOS AT MAT MAT
: ' MAT | MAZ 1 A MAZC o i A2
MAB MAB MAS
MA7 MA7 MA7
MAB | MA8 MA8
c e
c o B 13, 21
13, 21 e MU2
: MU3
' AR AIA AIA
INDUSTRIAL "| PRODUCCION ARTESANAL [ MAT MAT MA1
: MA2 MAZ . MA2
MA3 .- . MA3 MA3
MAS MAG MAB
MA7 | MAT MA7
MAS MAB MAS
_ o . C
C 16, 22 18,22
16,22 . s MU2.
. ‘ MU3
‘ AR : AR AIA
INDUSTRIAL : INDUSTRIA LIVIANA =2 A S
g MA2 . MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAB MAB MAG
MA7 MA7 MA7
MAS MA8: MA8
s c
c N 8, 22
16,22 ot MU2
: ; MU3
: . - " : VAT MAT MAT
' : : MA2 o oMma2 MA2
INDUSTRIAL INDUSTRIA MEDIANA A2 e e
: & . R MR YR MA4 MA4
SR TTY MAS MAS
MAG MAG MAG
MA7 MA7 MA7
MAB MAS MAS
- LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES
DOTACIONAL TIPO 1 : NINGUN TIPO DE MITIGACION URBANISITICA (MU)

TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8
MU1 Y MU3
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS

TIPO 2
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MU1, MU2 Y MU3
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8

TIPO 3

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.

R: Uso Restringido.

1, 2, 3, 4...: Condiciones.

MU: Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.

BIA: Bajo Impacto Ambiental.

AlA: Alto Impacto Ambiental.

*: Uso no sujeto a los tipos por drea construida. Aplican las demés normas de usos y edificabilidad.

CONDICIONES:
Las edificaciones con usos residenciales deberén localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle, segtn las
1 especificaciones previstas en el POT, Esta condicién no se exige para Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico, ni
para los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del POT como "Sectores incompatibles con el uso residen-
cial".

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los
proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en

4 predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacién Urbana, y en Mejoramiento Integral en "Actuacién de manzana”
o "Plan Vecinos".
5 Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida y las vias que en ella desembocan, hasta una distancia de

100 metros de la via arterial, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten unicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces
peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad.

De més de 15.000 m2, se permilen tnicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces peatonales con las
6 estaciones de los sistemas de transporte de alla y media capacidad, destinando el 10% del drea construida a servicios del
Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden ser prestados por parte de entidades publicas o privadas. As|
mismo, se debe organizar la oferta alrededor de areas privadas afectas al uso publico que den continuidad al entramado vial
y de espacios publicos perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asl como en manzanas comerciales previstas en los

8 proyectos urbanisticos aprobados.

9 Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y Centros de Diagnéstico
Automotor de clasificacién C y D, se permiten en predios con frente a la malla vial arterial construida.

1 Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades economicas previstos en el Céodigo

de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes o reglamentarias.

Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia, sefialadas en el

12 mapa de dreas de aclividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial construida, asl como en manzanas comerciales

previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. .

En los predios que hacen parte de los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del POT como “Sector de

proteccién de aglomeraciones de produccién artesanal e industrias creativas y culturales”, los proyectos en predios que

presenten areas construidas preexistentes destinadas produccion artesanal a la fecha en entrada en vigencia del POT, deben !

13 mantener o restituir dichas areas, garantizando su localizacién en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar la i

permanencia del uso y su relacién con el espacio plblico. La preexistencia de los usos se corrobora a través de la certificacion

catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimiento previo o mediante la auto declaracion a la que se 3

refiere esta seccién.

15 En los Seclores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos unicamente sublerraneos.

16 No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten tinicamente los existentes en el marco
de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccion con el uso del suelo autorizado. <

21 Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacion funcional, siempre y cuando el
nuevo uso garantice la Conservacién de los valores patrimoniales de la edificacion.

22 No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.
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En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefalada en el mapa de Areas de Actividad, se
permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acclones de mitigacion de impactos por ruido,
25 que establezca la Aeronéutica Civil.

En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, el
uso residencial esté sujeto a las acciones de mitigacién de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil.

ARTICULO 245 ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES (MA)

Criterio | Cod.

Accidén de miti-
gaclén

Descripcién

Verificacién de la accién de mitigacién /
Quirn la verifica

MA1

Control del
ruido

Todos los espacios donde se desarrollen usos del
suelo, deberdn cumplir con los esténdares de
ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Reso-
lucién Nacional 627 de 2006 o la norma que lo

| maodifique o sustituya.

ePermanentemente durante la operacién
del uso por la Alcaldfa local y autoridad am-
biental.

MA2

Insonarizacién
interior

Todos los espacios donde se desarrollen usos de
alto impacto_ambiental, deberan insonorizar las
fuentes generadoras de ruido de manera que no
se extiendan al medio exterior del espacio que
desarrolla el -~ uso  de ' allo . impacto.
NOTA: La SDA verificar4 el cumplimiento de esta
disposicion a lo largo de la operacién del uso.

» Dentro del proceso de licenciamiento por
parte de los curadores  urbanos.
* Permanentemente durante la operacion
del uso por la Alcaldia local y autoridad am-
biental.

MA3

Adecuada loca-

lizacién del uso

de alto impacto
ambiental

En el caso de no ser posible la insonorizacién total
al

interior de los espacios donde se desarrollen usos
de alto impacto ambiental por su complejidad, es-
tos usos deberan localizarse a una distancia no
menor a 20 metros, medidos desde el lindero mas
cercano a predios con usos residenciales, hospi-
tales, guarderias, bibliotecas, sanatorios y hoga-
res geriatricos, para mitigar el impacto.

e Dentro del proceso de licenciamiento por
parte de los curadores urbanos. El curador
urbano podra verificar esta accién de mitiga-
cién con base en la informacién incluida en
el certificado catastral expedida por la Uni-
dad Administrativa Especial de Catastro Dis-
trital,

e Permanentemente durante la operacién
del uso por |a Alcaldia local y autoridad am-
biental.

MA4

Areas de amor-
tiguamiento

Todos los espacios donde se desarrollen usos de
alto impacto ambiental, deberan desarrollar sobre
su espaclo publico colindante y espacio privado
afecto al uso publico, estrategias paisajisticas
orientadas a la siembra de arboles o construccion
de barreras ambientales que mitiguen las emisio-
nes atmosféricas por fuentes fijas generadas; de
acuerdo con los lineamientos establecidos en
este Plan en relacién con la renaturalizacién y re-
verdecimiento ‘del sistema de espacio pliblico y
para el encuentro.

e Dentro del proceso de licenciamiento por
parte de los curadores urbanos, desde el
momento de expedicién de las normativas
referidas en el POT.
* Permanentemente durante la operacién
del uso por la Alcaldia local y autoridad am-
biental.

MAS

Adecuada loca-

lizacién del uso

de alto impacto
ambiental

La localizacion de los espacios donde se desarro-
llen usos de alto impacto ambiental deber4 ser a
una distancla no-menor a 20 metros, medidos
desde el lindero mas cercano a predios con usos
residenciales, hospitales, guarderias, bibliotecas,

Dentro del proceso de licenciamiento por
parte de los curadores urbanos, El curador
urbano podra verificar esta accién de mitiga-
cién con base en la informacidn incluida en
el certificado catastral expedido por la Uni-

sanatorios y hogares geriatricos.
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dad Administrativa Especial de Catastro Dis-
trital.

o Permanentemente durante la operacion
del uso por la Alcaldia local y autoridad am-
biental.

Conlrol de olo-

BN res ofensivos al

Todos los espacios donde se desarrollen usos de
alto impacto ambiental, deberan controlar al inte-
rior la emisién de olores ofensivos hacia el exte-

s Permanentemente durante la operacién
del uso por |a Alcaldia local y autoridad am-
biental.

interior tior.
En el caso de no ser posible controlar la emisién | e Permanentemente durante la operacién
de olores ofensivos al interior de los espacios del uso por |a Alcaldfa local y autoridad am-
3 Adecuada loca- | donde se desarrollen usos de alto impacto am- biental.

lizacion del uso
de alto impacto
ambiental

MA7

biental por su complejidad, estos usos deberan
localizarse de acuerdo con las distancias reco-
mendadas en las Resoluciones 1541 de 2013 y
2087 del 2014. Anexo 1, o la norma que las mo-
difiguen, deroguen o sustituyan.

Todos los usos que colinden con EEP, deberan
localizar prioritariamente las cesiones publicas y
espacio privado afecto al uso publico colindante

« Dentro del proceso de licenciamiento por
parte de los curadores urbanos, desde el
momento de expedicién de las normativas

a la EEP, y desarrollar estrategias paisajisticas referidas en el POT.
4 MAS Areas de amor- | prientadas a la siembra de arboles o construc-
tiguamiento | cién de barreras ambientales que mitiguen im-
pactos como emisiones atmosféricas por fuentes
fijas y ruido, y el impacto por contaminacion lu-

minica cuando colinden con humedales.

e Aplicacion de las acciones de mitigacion de impactos ambientales.

Para la identificacién de las acciones de mitigacion de impactos ambientales aplicables al uso
a implantar o reconocer, se debera realizar la auto declaracién por impacto: Para la implantacién
o reconocimiento de los usos dotacional y de comercio y servicios, el interesado debera auto
declarar ante la autoridad ambiental |la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo
definido en la siguiente tabla.

Uso de BAJO impacto ambiental Uso de alto Impacto ambiental
ASPECTO AMBIENTAL
RESIDUOS PELIGROSOS

Es Micro generador de residuos peligrosos (hasta 100.0 | Es Mediano generador o gran generador (mayor a 100 kilo-

kg/mes

calendario) incluidos en las corrientes descritas en los
anexos del Decreto Nacional 4741 de 2005 o la norma que
la modifique o Sustituya.

gramos mensuales) de residuos peligrosos descritos en los
anexos del Decreto Nacional 4741 de 2005 o la norma que
la modifique o Sustituya.

PRESION SONORA

El horario de funcionamiento del establecimiento es diurno
y genera al exterior méximo 55 decibeles de los niveles es-

El horario de funcionamiento del establecimiento es diurno
ylo
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tandares maximos permislbles de emisién de ruido sefiala-
dos en el Articulo 9° - Estandares maximos permisibles de
emision de ruido, de la resolucién 627 del 20086, las dispo-
siciones contenidas en el Decreto 1076 del 201 5o0lanorma
que lo modifique o sustituya. = -

nocturno y genera al exterior por encima de 55 decibeles
hasta los niveles estdndares méximos permisibles de nive-
les de emisién de ruido expresados en decibeles DB(A) para
el Sector C. (Ruido Intermedio Restringido), de la resolucién
627 del 2006 y las disposiciones contenidas en el Decreto
1076 del 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

EMISIONES ATMOSFERICAS POR FUENTES FIJAS

Genera emisiones al exterior.que no requieren estudio ni
permiso pero que necesitan 'dispersién de manera ade-
cuada, segln la reglamentacion del Ministerio de Ambiente,
Decreto 948 del 1995 y Resolucién 619 de 199‘! olanorma

Genera emisiones al exterior que requieren de estudio y per-
miso de emisiones, segun la reglamentacién del Ministerio
de Ambiente, Decreto 948 del 1995 y Resolucién 619 de
1997, o la norma que lo modifique o sustituya.

que lo modlﬁque o sustituya. :

EMISIONES ATMOSFERICAS POR OLORES

La actividad desarroliada en el establecimiento no produce
sustancias generadoras de olores ofensivos y/o no se en-
cuentra dentro de las actividades descritas.en la Resolu-
cion del Ministerio de Ambiente 1541 de 2013, o la norma
que la modifique o sustituya; o genera olores que se pue-
dan mitigar a lravés de sistemas de control.

La actividad desarrollada en el establecimiento emite sus-
tancias generadoras de olores ofensivos y/o se encuentra
dentro de las actividades descritas en la Resolucién Min Am-
biente 1541 de 2013 o la norma que la modifique o sustituya:

Condiclonas

i. Todo establecimiento de uso no rnduslrlal y no res[danclat que, dentro de sus acllvudades presente al menos una de las
caracteristicas descritas en la columna denommada *Uso de alto impacto ambiental’, se clasificara autométlcamenle como
Impacto ambiental alto.

ii. En caso que en la auto declaracion el tipo de impacto ambtental sea bajo. no se requiere concepto previo al proceso de
Licenciamiento.” =

ii. En.caso que en la auto declaracion el tipo de impacto ambiental sea alto, se daberé obtener concepto previo de la
entidad Ambiental, En todo caso, las autoridades ambientales harén control posterior; este podré hacerse bajo los progra-
mas de Inspeccidn Vigilancia y Control - IVC.

iv. Las autoridades amblientales deberan mantener actualizada y publicada la georreferenciacién de la localizacién de los
usos con la clasificacién de la auto declaracién de impacto ambiental, que famllte la identificacién y el control de los as-
gectos ambientales Mencionados en el presente articulo.

“ARTICULO 248 ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS (MU)

No

| ACCION DE

MITIGACION CONDlClONEs TECNICAS

MU1

T | conpicion bE LocALIZAcION
Zonas de Transicién.|

Conslruccion de areas
de transicion funcional
entre el espacio
plblico y el:privado,
destinado al transito y
permanencla . de
peatones, ‘
garantizando su
conectividad * con Ia
estructura urbana dela
ciudad.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: Esta
zona de transicién deber4 ser al aire libre, descubierta y al exterior, salvo en: A. proyectos de
ampliaciones que demuestren la imposibilidad de construirlas y B. edificaciones en tratamientos
de 'renovacién -urbana, consolidacién y sectores consolidados; para estos casos, se podra
proponer una zona de transicién al interior de la edificacién, en el primer piso y garantizando
unicamente, lo siguiente: 1. Aglomeracién total de personas al interior de la edificacién y 2. La
no ocupacién del espacio piiblico para actividades derivadas de |a edificacién como colas, zonas
de espera, puntos de control, etc.y 3, La libre circulacién de peatones.

Fara el uso dotacional comerclo y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El

| 4rea de transicién debe ser descubierta, salvo que se requiera cubrir parcialmente para efectos

de la proteccién de los peatones maximo hasta el 30% del espacio de transicién; dicha cubierta
se debe construir con elementos livianos y transparantes como marquesinas o elementos
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similares. En todo caso, las luces permitidas entre los apoyos estructurales deberan ser las
minimas requeridas por el disefio estructural y debe generar una altura libre minima de cinco (5)
metros.

Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
espacio de lransicién deber4 localizarse de manera conexa y directa a los accesos y salidas
peatonales de manera proporcional al flujo peatonal que el acceso o salida genere.

Para el Uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
espacio de lransicién debera localizarse de manera articulada en términos funcionales y formales
con los elementos del espacio publico circundante. Debera tener acceso directo desde los
elementos del espacio publico. Para terrenos inclinados o proyectos con diferentes niveles se
podran utilizar soluciones en diferentes niveles, garantizando slempre el trénsito libre y funcional
de personas entre el espacio publico y el drea de transicién de manera funcional y accesible.

CONDICION DE TAMARNO

Para el uso dotacional - edificaciones nuevas y ampliaciones: Uso dotacional, edificaciones
nuevas y ampliaciones: El tamaiio del espacio de transicién, dependera de Ia aplicacién del
indicador del 0,90 m2 por peatén en momentos de mayor afluencia. El nimero de usuarios seré
determinado por el estudio de movilidad pertinente.

Para el uso de comercio y servicios - edificaciones nuevas: El tamafio del espacio de
transicién, sera el resultado del area que resulte mayor entre el 5% del drea del uso propuesto
o el 8% del 4rea util del predio en el uso.

Para el uso de comerclo y serviclos - ampliaciones: El tamafio del espacio de transicién en
comercios y servicios con un drea total construida en el uso mayor a 2.000 m2, ya sea individual
o aglomerada, deberéa ser de minimo el 5% del 4rea construida a ampliar. La anterior area, debe
ser adicional a los espacios libres existentes, que en todo caso deben ser iguales o mayores al
8% del érea util del predio.

CONDICION FISICA

Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: Estas
areas de transicién deberan cumplir con los lineamientos para plazoletas descritos en el capltulo
de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de espacio publico, peatonal y para el
encuentro.

Para el uso dotaclonal, comercio y servicios edificaciones nuevas y ampliaciones: En el -
marco de la politica de reverdecimiento de Bogot4, el espacio de transicién podra contemplar un
disefio paisajistico que permita la implementacion de elementos naturales (arborizacién y =
pradizacién), en un maximo del 20% de la superficie total del 4rea de transicién, segun los

criterios establecidos en el capitulo de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de espacio ~
publico peatonal y para el encuentro. No abstante, esta zona de transicién no debera obstruir la -
aglomeracion y transito libre de personas, el resto de la superficle, debera ser dura, con un 4

disefio unificado e integrado con el espacio pblico circundante, que garantice la continuidad
visual, formal, funcional y de circulacién a nivel del peatén con los elementos del espacio publico A
circundante.
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Para el uso dotacional, comercio y sarvicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
objetivo de esta 4rea de transicidn es (inico y exclusivo para la aglomeracién de usuarios dentro
del predio y transito libre de peatones, por lo tanto, no se deberan realizar eventos, localizacién

| de estructuras movibles y/o actividades complementarias al uso principal sobre estas éreas de

transicién. Debajo de estas areas se pueden desarrollar sétanos cumpliendo las normas para
sotanos descritas en el POT.

Para el uso dotaclonal, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: Se
podran utllizar medidas de eficiencia del agua, como superficies permeables, adoquines
ecolégicos y demds elementos que permitan el almacenamiento y direccionamiento del agua
lluvia, lo anterior, sin interrumpir el objetivo principal . del 4rea de transicién en cuanto a la
aglomeracion de usuarios al interior del predio y transito'libre de peatones.

Para el uso dotacional, comercio y serviclos - ediflcaclones nuevas y ampliaciones: El
area construida a licenciar, base del célculo del drea privada afecta al uso publico, en licencias
de construccién en la modalidad de ampliacidn, corresponde al area ampliada y en licencias de
construccién en la modalidad de obra nueva corresponde a la totalidad del &rea a construir.

‘Andenes.

Adecuacion y/o
rehabillitacién y/o
construccion de
andenes sobre el
frente del predio

CONDICION FISICA

Para el uso dotacional, de comercio y serviclos e Industria, segin el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampllaciones y para el uso
residencial :solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan cumplir:-con lo
establecido por el manual del espacio publico para la movilidad descrito en el sistema de
movilidad y cumplir con las condiciones y procesos descritos en el sistema de espacio ptiblico

MU2 22::2:.?912 2:1"80 los peatonal y para el encuentro, en lo referente a las licencias de Intervencion del espacio publico.
accesos peatonales, : 1M X :
garantizando la Para el uso dotaclonal, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le sea
fluld.ez,lprolsccién y aplicable esta acclén de mitigacién -edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
continuidad de la residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan garantizar la continuidad
movilidad activa ‘| y conectividad ‘entre los accesos de la construccién y/o espacio que desarrolla el uso y los
(peatones y ciclo ‘elementos de la estructura funcional y del cuidado de la ciudad como parques, estaciones de
usuarios). transporte, equipamientos, comercios y-servicios. El desarrollo de estos andenes deberd ser

tinicamente sobre el frente del predio completo que contenga el, o los accesos peatonales.

Operacién . :

completa al - CONDICION FISICA -

interior. ’

Destinacion de areas - | - ; : - i R A :

operativas y Para el uso dotacional, de comerclo y serviclos e Industria, segun el tipo que le sea
| funcionales para aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso

cargue y descargue, residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacién del

acumulacién de proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de

MU3 | vehiculos, parqueo lo que determine el estudio de movilidad.

-| temporal y

maniobrabilidad
vehicular, con
operacién completa al
interior de la
edificacién o espacio
que desarrolla el uso,
que no obstruya la
funcién del espacio

: Para el uso dotaclanal de comerclo y servicios e industria, segin el tipo que le sea

aplicable esta accién de mitigacién -edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera reahzar dentro
del predlo sin generar colas sobre el espacio pblico y/o vias publicas. . ]

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e Industria, segin el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién - edlflcaclones nuevas o ampliaciones y para el uso

residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de
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publico. colas de vehiculos que Ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que
desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, sequn el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacién -‘edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningtin caso generar bahias de
estacionamiento anexas a la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e Industria, seguln el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacién -edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se
podrén aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacién del espacio publico a través de
Wneles, vias deprimidas, entre otras. En estos casos, se deber4 obtener la correspondiente
licencia de intervencién y ocupacién del espacio publico o celebrar el convenio correspondiente
con la autoridad administradora del espacio publico. En todo caso la circulacion peatonal
predominard y debera tener prelacién.

9.4.1. Normas Volumétricas.

Las disposiciones que se establecen a continuacién, rigen para el Proyecto que se desarrolle en
el lote Gnico que conforma la Urbanizacién MORATO ROBLES.

9.4.2.1 EDIFICABILIDAD:

ALTURA LIBRE MINIMA Y MAXIMA POR PISO, La altura maxima permitida corresponde a la
resultante de la aplicacion de las normas urbanisticas contenidas en el Anexo 5 (Manual de
normas comunes a los Tratamientos Urbanisticos), del Decreto 555 de 2021, y/o a las
restricciones establecidas por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil mediante
el mapa de Sectorizacion de obstéculos por altura del espacio aéreo de Bogolé, que forma parte
del citado anexo o mediante concepto técnico especifico de dicha entidad. .

* La altura libre entre placas no podra ser inferior a 2,30 m. Aplicable también a sétanos
y semisoétanos.
¢ La altura libre maxima de cada piso, entre placas, en metros, para el uso de vivienda
sera de 3.80 metros. Cuando se supere esta altura libre, cada 3.80 metros adicionales
o fraccion seran contabilizados como un piso adicional.
» Laatura libre maxima de cada piso, entre placas, en metros, para usos dotacionales, de =
comercio y servicios y en pisos en los que se localicen estacionamientos sera de 4.20
metros. Cuando se supere esta altura libre, cada 4.20 metros adicionales o fraccién [
seran contabilizados como un piso adicional. ]
?
L

AISLAMIENTO LATERAL. La dimensién del aislamiento lateral reglamentario se toma sobre

la perpendicular al lindero y rigen para la totalidad del plano de fachada. No se permite la
aplicacién del aislamiento en forma escalonada. =
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'_ El ancho minimo del aislamiento Iateral es un qumto (1/5) de la altura que hay desde
‘donde se debe prever el aislamiento lateral hasta |a parte més alta de la fachada en ese

punto, y en todo caso nunca '_menos de cuatro (4.00) metros.

En tratamiento de renovacién urbana, cuando el predio vecino tiene una edificacién que
en la parte mas alta no supera los once puntos cuatro (11.4) metros o es un predio vacio,
el aislamiento lateral se debe prever a partir de una altura once puntos cuatro (11.4)
metros.

En tratamiento de renovacion urbana, cuando el prédio vecino tiene una edificacién que
en la parte mas alta supera los once puntos cuatro (11.4) metros, el aislamiento lateral
se debe prever a partir del empate volumétrico con la edificacién vecina.

En tratamiento de renovacién urbana, si no hay volumetria de la edificacién vecina

contra el lindero, el aislamiento lateral se debe prever desde el nivel del terreno o la
placa superlor del semlsétano

AISLAMIENTO POSTERIOR

El alslamlento posterlor se exige desde el nwef terreno o placa superior de semisétano

La dimensién del aislamiento posterior reglamentario se toma sobre la perpendicular al
lindero y rigen para la totalidad del plano de fachada, con excepcién de los predios
esquineros. No se permite la aplicacién del aislamiento en forma escalonada.

En los predios esquineros, el aislamiento posterior se exige como patio en la esquina
interior del predio. La dimensién minima del lado menor del patio debe ser |gual ala
dimensién del aislamiento exigido.

- Todo predio esquinero o medianero debe proyectar alslamlento posterlor o patio, segun
corresponda, para garantizar la conformacion del centro de manzana. La dimension .
minima de los patios es la distancia definida para el a:slamlento posterlor del predio o

~ predios colindantes. - '

En predios irregulares no se exlge el aislamiento posterior, sin embargo si existe
coincidencia del lindero posterior del predio con el lindero y/o linderos posteriores de los
predios colindantes y/o con el érea del aislamiento posterior exigidos de Ios predios
vecinos, debera contemplar aislamiento correspondiente.

La dimensidn del aislamiento posterior se debe prever de acuerdo con la maxima altura

propuesta de la edificacién en todo el plano de fachada de acuerdo con la siguiente tabla:

Aislamiento posterior

Altura en metros a partir del nival de terreno o placa | Dimensién minima en metros

de semisétano -

Hasta 12 metros - i, i 4

Mayor a 12 y hasta 18 metros = ; 5
6
8

| Mayor a 18 y hasta 27 metros
Mayor a 27 y hasta 36 metros -
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Mayor a 36 y hasta 45 metros 10
Mayor a 45 y hasta 54 metros 12
Mayor a 54 y hasta 66 metros 14
Mayor a 66 y hasta 75 metros 16
Mayor a 75 y hasta 84 metros 18
Mayor a 84 metros 20

PATIOS

= En las viviendas, solamente bafios, cocinas y area de lavanderfa podran ventilarse por
ductos. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a
través de patios.

e La dimension minima del lado del patio sera de 1/3 de la mayor altura en metros de la
edificacion que enmarque el patio.

» Los patios que se proyecten deben plantearse desde el nivel donde comienzan las areas
de vivienda requeridas para el cumplimiento de la iluminacién y ventilacién. En estos
casos, para efectos de contabilizar el lado minimo del patio se contara desde el nivel del
piso donde se plantee Ia vivienda.

AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PROYECTO. Para las edificaciones
de un mismo proyecto localizado en uno o varios predios aplican las siguientes condiciones de
aislamiento:

* El aislamiento se exige a partir del nivel superior del sétano, semisétano, nivel del
terreno, o desde la placa superior del piso que los integre o plataforma.

¢ Ladimensién del aislamiento reglamentario se toma sobre la perpendicular a |a fachada
de la edificacion y rige para la totalidad del plano de fachada. No se permite |a aplicacion
del aislamiento en forma escalonada.

« El aislamiento minimo entre edificaciones de un mismo proyecto sera de dos quintos
(2/5) de la altura promedio de las edificaciones que se aislan, medida desde el nivel de
terreno, placa superior del semisétano o placa superior de plataforma y en ningdn caso
podra ser menor a ocho (8.00) metros.

SOTANOS Y SEMISOTANOS. Los sétanos y semis6tanos deben cumplir las siguientes
condiciones:

e La placa superior del sétano no puede sobresalir del nivel natural del terreno.

¢ La placa superior del semis6tano puede sobresalir hasta 1,50 metros del nivel natural
del terreno. Los Sétanos y Semis6tanos se pueden destinar para estacionamientos,
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depbsltoé, cuartos de basura, cuartos de maquinas, areas de 'eduipamiento comunal

‘privado y otros espacios necesarios para el mantenimiento de la edificacion.

VOLADIZO:

Las dimensiones de los voladizos sobre vias publicas, antejardines y cesiones por efecto de
obligaciones urbanisticas objeto del presente Plan, se determinan en funci6n del perfil vial asi:

PREDIOS CON ANTEJARDIN. PREDIOS SIN

ANTEJARDIN
Perfil vial sobre el cual el predio presenta frente | Dimensién en | Dimenslén en metros
& metros ‘ :
Menor o igual a 10,00 metros 0,60 0,60
Mayor a 10,00 metros y hasta 15,00 metros - 0,80 %
Mayor a 15,00 metros y hasta 22,00 melros 1,00 .
Mayor a 22,00 metros y vlas arlanas 1,50
Vias peatonales A e No se permite

Las dimehSiones previstas aplican sobre 4reas de control ambiental existentes.

Sobre cesmnes pubilcas para parques y equipamientos y senderos no se permite
voladlzo

Contra edlﬁcaciones colindantes de tipologla continua con voladizo existente, se debe
exigir el empate de voladizo en una longitud de fachada no menor a dos (2) metros ni
mayor a cinco (5) metros, a partir del cual la edificacién debe plantear el paramento de
construccion normativo. A

“Laaltura rnlnlma a partir de la cual se permite el voladizo es de seis (6) metros desde el

nivel del terreno, salvo que existan edificaciones de tipologla continua con voladizo
existente, en cuyo caso se dara aplicacién a las condlmones de empate.

CUBIERTAS Su dlseﬁo e lmplantaclon se rlge por las mgmentes reglas

. Se permlte en las éreas de cubierta el aprovechamlento para agncultura urbana,
elementos que fauorezcan la captura y almacenamiento de aguas lluvias, jardines,

cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento comunal privado con
destinacién a zonas verdes libres y recreativas, cumpliendo con las normas de
evacuacion de la NSR-10 o la norma que lo modifique o sustituya.

Se permite el hall de cUbie_rta entendido como un espacio cubierto de proteccion junto a
la caja de la escalera y ascensor, cuya area construida sumada no podran exceder del
equivalente a dos veces el area de la caja del ascensor y de la escalera que se
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encuentran en la cubierta.

* En todos los casos, se debera contar con la accesibilidad, seguridad y bienestar en
especial para las personas con discapacidad, de acuerdo con las normas técnicas que
regulen la materia si esta se utiliza como parte del equipamiento comunal en 4rea libre.

RAMPAS Y ESCALERAS. Las rampas peatonales y escaleras se rigen por las siguientes
condiciones:

» En sectores sin antejardin, en terreno plano e inclinado, el desarrollo de la rampa o
escalera debe hacerse de la linea de paramento de construccién hacia el interior del
predio.

* En sectores con antejardin, en terreno plano, el desarrollo de la rampa o escalera debe
hacerse de |a linea de paramento de construccién hacia el interior del predio; en terrenos
inclinados, se permite su desarrollo en antejardin, con una ocupacién no superior al 30%
del area de antejardin. .

* La rampa peatonal y para personas con movilidad reducida deberan cumplir con las
disposiciones de la NSR-10 o la norma que la modifique o sustituya, con una pendiente
constante a lo largo de toda su longitud. Los cambios de inclinacién que haya necesidad
de hacer en la direccion del recorrido se practicaran Gnicamente en los descansos.

e Las demas normas para accesibilidad de personas en condicién de movilidad reducida
deberan son las establecidas en el paragrafo del Articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto Unico
de Vivienda 1077 de 2015:
NTC 4140: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores.
Caracteristicas Generales”.
NTC 4143: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas”.
NTC 4145: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras”.
NTC 4201: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos.
Bordillos, pasamanos y agarraderas”.
NTC 4349: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Ascensores”.

» Las rampas deberan cumplir las dimensiones y caracteristicas establecidas en la norma
tecnica colombiana NTC- 4143 “Accesibilidad de las personas al medio fisico- Edificios
y Espacios Urbanos. Rampas Fijas Adecuadas y Bésicas” y sus actualizaciones y los
requisitos sefialados en la NSR-10 o la norma que la modifique o sustituya. Si estas
rampas hacen parte del sistema de evacuacion su pendiente méxima sera del 8 % segtn
lo sefialado en el titulo K de la NSR-10.

» Las escaleras deberan cumplir la norma técnica NTC- 4145 “Accesibilidad de las
personas al medio fisico- Edificios y Espacios Urbanos y Rurales. Escaleras” y sus
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actuallzaclones y 1os requ:sﬂos seﬁaiados enla NSR-10 ola norma que Ia modifique o
L sust}tuya : :

R !

ANTEJARDIN' No se e‘xige sin efnbargo deben tenerse en cﬁenté las -slguientés condiciones:
RETROCESO DE LAS EDIFIGACIONES CONTRA VIAS Y OTROS ESPACIOS PUBLICOS.

Ye Cuando la fachada tenga frente avias o espamos publlcos con anchos menores a 30
* ""'metros, la altura de la edificacién sobre el plano de fachada no puede superar dos punto
cinco. (2.5) veces.la distancia que hay entre la linea de ‘paramento de construccion
correspondiente y la linea de paramento del predio separado por el espacio publico o
“.vla. Una vez alcanzada esa altura se podra generar un Unico retroceso de la fachada

con dlmensu‘m de un qumto (1/5) de la altura adiclonal de la edlf cacion.

L. _Los proyectos con mas deun frente de fachada sobre espacm publlco deberan mantener
esta condicion de manera diferenciada en cada plano de fachada seQUn la dimensién
del espacio pubhco cohndante que corresponda SR .

. "Cuando la fachada tenga frente a vias o espactos pubhcos con anchos menores a 30
‘metros, se podréa retroceder desde el nivel de terreno y se podran disponer. franjas de
areas privadas afectas al uso publico con el fin de alcanzar un ancho igual o superior a
30 metros. Esta disposicion sélo aplica para englobes de manzana o englobes de la

totalidad del costado de la manzana siempre y cuando no se generen culatas. El resto

de englobes debe -dar cumphmlento a lo estlpulado en las’ dlsposmiones sobre
: Dlmensmnamlento y empates de ante;ardlnes

. Independlentemente de la altura de la edifi cactén los vo[umenes e lnstalaclones no.

~ estructurales en cublerta S|empre deberan retrocederse de Ias fachadas mimmo tres (3)
; metros X ‘ ;

CERRAMIENTO '
Cerramiento de ante]ardines
. No se permlte el cerramlento de antejardmes

Cerramlentus contra retrocesos de zonas verdes y entre zonas hbres comunales privadas
y espaclo publlco :

: ,'- Se permite con una altura maxma de 3. 00 metros en materlal que garant!ce 90% de
transparencla F s ;

Cerramientos contra predios colindantes
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Se permite una altura méaxima de 3.00 metros en muro macizo para eliminar
servidumbre, este cerramiento se permite sobre el nivel del terreno o de la placa superior
del semisétano.

Cuando la edificacion esté aislada lateralmente desde el nivel de terreno o placa
superior del sétano o semisétano del lindero del predio vecino, se permite plantear un
cerramiento de maximo 2,50 metros de altura, contados desde el nivel superior el nivel
de terreno o placa superior del s6tano o semisétano.

En manzanas irregulares se permite plantear sobre el lindero del aislamiento posterior
un cerramiento de maximo 2,50 metros de altura, contados desde el nivel del andén o
nivel superior del sétano o semisétano. '

Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
vias, parques y/o espacio plblico

En cubierta del ltimo piso contra predios vecinos y en areas de aislamientos en pisos
superiores se permite cerramiento con altura maxima de un metro ochenta centimetros
(1.80 mt).

En areas contra vacios, antejardines, vias, parques y/o espacio publico ubicadas en
pisos superiores y cubierta del Ultimo piso se debera plantear cerramiento de maximo
un metro veinte centimetros (1.20 mt.) de altura en material que garantice transparencia
del 90%.

Cerramientos temporales. Con la licencia de urbanizacién y/o construccién se entienden
autorizados los cerramientos temporales. Los predios que no hayan adelantado proceso de
urbanizacion podran efectuar el cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente
licencia de cerramiento ante una curaduria urbana.

Se podran plantear cerramientos provisionales en lotes sobre los cuales se ejecuten
procesos o actividades de construccién con una altura no inferior a 2,00 metros y deben
disefiarse y construirse en material con resistencia adecuada para soportar las cargas
de viento y garantizar la seguridad de los transetntes. i

Los cerramientos de carécter temporal para lotes urbanizables no urbanizados,
urbanizados no edificados o zonas de réserva se deben hacer por el lindero del lote,
respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos no definitivos con una
altura maxima de 2,50 metros.

ESTACIONAMIENTOS:
EXIGIDO OPCIONAL

Area de actividad % 4érea minima destinada | % 4rea méxima destinada | % 4rea adicional destinada
para estacionamientos sobre | para estacionamientos | para estacionamientos sujeta

el area construida del | sobre el rea construida del | a pago compensatorio
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p__myeclo para el célculo de | proyecto para el célculo de | calculado sobre el = area
estacionamientos estacionamientos construida del proyecto para el
calculo de estacionamientos

Estructurante NO SE EXIGE UN MiNIMO

Receptora de vivienda | DE AREA DESTINADA A Hasta el 10% Hasta el 15%

de interés social ESTACIONAMIENTOS

En caso de plantear estacionamientos se debe tener en cuenta lo siguiente:

o Paraefectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area
destinada para estacionamientos, el area construida del proyecto equivale a la suma de
la superf“ cie de todas las areas cubiertas con exclusién de: -

1 Areas cubiertas para la provisién de estamonamientos asoc;ados a los usos urbanos
2. Areas construidas de sétanos y semisétanos.
+ 3. Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el calculo de las areas
minimas, méaximas y adicionales, el area construida del proyecto para el célculo de
estacionamientos debe hacerse por -cada uso, el cual debe incluir el &rea privada
definida para cada uno, y el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea
equivalente a la participacién de cada uso en las areas privadas del mismo.

» Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que

" se destine mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos
residenciales de vivienda tipo VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas
activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico; o en
aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen en zonas que no
colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso publico y en zonas que no
impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las
fachadas con eI‘ espacio publico.

e |Los porcenta]es (%) de érea. minima, méxima y adicional destinada a estacionamientos,

no se incluyen dentro del indice de construccién para efectos del célculo de pago de

“.cargas urbanisticas y deben ‘ser calculadas de manera dlferenC|ada por cada uso
desarrollado en eI proyecto

» La exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de
parqueo automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que
se genere sera ‘considerada como parte del area destmada a estacionamientos.

s Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de area maxima destinada
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para estacionamientos hasta los porcentajes (%) de 4rea adicional establecido en este
subcapltulo, deberan efectuar pago al fondo compensatorio de estacionamientos,
conforme lo establecido en el Articulo 390A del Decreto Distrital 555 de 2021.

Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micro movilidad:

* 1 cupo por cada 100 m2 de &rea construida para los usos distintos al residencial.

= Para usos residenciales, se establece como minimo la siguiente relacién de cupos:
1 estacionamiento por cada vivienda de hasta 80 m2,

2 estacionamientos por vivienda de mas de 80 m2 y hasta 120 m2,
3 estacionamientos por vivienda de mas de 120m2.

» El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micro
movilidad, asi como para su infraestructura complementaria, no contara como area
construida para efecto del célculo de obligaciones urbanisticas.

» Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de movilidad unipersonal deberan
seguir las recomendaciones de la gufa de ciclo infraestructura para las ciudades
colombianas o el documento que lo modifique o sustituya, y seran las que resulten
necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo. Estos estacionamientos deben
estar localizados en primer piso, en el primer sétano o semisétano o en hasta un nivel
superior, siempre y cuando se cuente con rampas y superficies de circulacién para el
transito de bicicletas.

* Los proyectos de uso comercial y de servicios que deban proveer més de 50 cupos para
bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro en |a calidad
del servicio en el estacionamiento de bicicletas otorgado por la Secretaria Distrital de
Movilidad.

e El area destinada a la provisién de cupos para bicicletas y otros vehiculos de micro
movilidad no contaréa en el calculo de porcentaje (%) de area minima, maxima y adicional
destinada a estacionamientos. ’ .

Cupos accesibles para personas con discapacidad

* Todos los proyectos con estacionamiento abierto al publico deberan destinar cupos

accesibles para personas con discapacidad como minimo el 2% del total de cupos de

estacionamiento habilitados del proyecto, los cuales deben cumplir con las condiciones de g
configuracion establecidas en este plan, estar debidamente sefializados con el simbolo s
internacional de accesibilidad y demas normas sefialadas sobre accesibilidad en los
estacionamientos por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, ; .
modifique o sustituya de caracter Nacional y Distrital.

*En los casos en los cuales no hay exigencia minima de area destinada a
estacionamientos, se debera generar minimo un cupo de estacionamientos accesibles para g
personas con discapacidad por cada 3.000 m2 de &rea construida del proyecto para el
caleulo de estacionamientos. En cumplimiento del articulo 62 de la Ley 361 de 1997, en
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ningun. caso podré haber menos de un (1) espaclo habllltado debldamente seﬁahzado con
‘el simbolo mternamonal de acces;bllldad e ‘ ;

" El 4rea destinada a Ia prowsu&n de cupos accembles' para pefsdnas con dlsca'pamd'ad no
contara en el calculo de porcentaje (%) de area mimma ‘maxima y adicional destinada a
~ estacionamientos. a =

Estaclonamlentos preferenclales para vehiculos cle cero emisiones

Se deberén disponer de mfraestructura de recarga- y Cupos.- de estacmnamlentos_
* preferenciales para vehiculos eléctricos y de cero emisiones como minimo del 2% del
" total de cupos de estacionamiento habilitados en el proyecto, sin que se provea menos
de un (1) cupo de estacionamiento. Se deberan aumentar progresivamente este

o 'porcentaje ‘de acuerdo con lo establecido en el articulo de preinstalaciones para la

recarga de vehicuios del presente plan, para lo cual se deben seguir los lineamientos

definidos en el Decreto Nacional 191 de 2021 o la norma que Io modlﬁque adrcione ¢}

sustituya, y demas normas: aplicables a la materla

En los casos en los cuales no' hay ex1gencla minlma de 4rea destmada a

"‘estacionamientos, todos los proyectos deberan generar "minimo un cupo de

estacionamiento preferenclales para vehiculos de cero emisiones por cada 5.000 m2 de

““"rea construida para el célculo de estacionamientos. Cuando los proyectos tengan

-menos de 5000 m2 de érea construida del proyecto para el calculo de estacionamientos,

deben. generar: mimmo un cupo de estactonamlento preferenmaies para vehiculos de

“‘cero emisiones -

. El 4rea destinada a la prowsnén de cupos exlgidos para: vehlculos cero emisiones no
‘contara en el célculo de porcentaje (%) de area mimma maxlma y adicjonal destlnada
a estaclonamientos '

Estacionamlentos exlgldos segun necesidades de funcmnamiento de Ios usos

: "‘Adlcionalmente alos cupos m[mmos obhgatonos mencmnados Ios usos comerma!es y
-.de servicios deberan proveer cupos de estacionamientos y areas al mterlor del predio
de acuerdo con. su necemdad de funcmnamlento tales como:

Cupos de estacmnamlentos de vehiculos de carga, areas de cargue y descargue y para
la operacion completa en eI marco de Ias acciones de mmgac:lén apllcables

Buses escolares.
" Coche flnebre.

Ambulancias - ; :
Vehiculo de emergencias ylo bomberos
Veh_lpulos de transporte ptblico individual
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» Estos estacionamientos deberan proveerse como parte integral del proyecto y podréan
localizarse en el equipamiento comunal privado o en las reas necesarias para cumplir
con esta obligacion a excepcién de aquellas en las que su localizacién impida el
desarrollo de fachadas activas, conforme con las disposiciones del presente plan.

e El area destinada a la provisiéon de cupos exigidos segln las necesidades de
funcionamiento de los usos no contara en el célculo de porcentaje (%) de area minima,
maxima y adicional destinada a estacionamientos.

Medidas de control sobre la operacién de los estacionamientos
Las medidas de control sobre la operacién de los estacionamientos son las siguientes:

 Elingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacién no produzca filas de
vehiculos sobre las vias publicas y en los casos en los que aplique, cumplir con lo que
establezca el estudio de movilidad aplicable aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad, y vigilado su cumplimiento por esta entidad.

 Las zonas para la construccion de estacionamientos asociados a usos urbanos y
aquellos estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y
privados de conexién al sistema de transporte serdn los que vincule a esta red la
Secretaria Distrital de Movilidad.

» Ladisposicion de los cupos para todos los vehiculos que atiendan los estacionamientos
debera estar delimitada en los planos correspondientes y demarcados al momento que
los estacionamientos sean abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser
provistos de la infraestructura para el aseguramiento y proteccién de las bicicletas. La
verificacion de esta exigencia estara a cargo de las Alcaldias Locales.

Accesos y salidas vehiculares de los estacionamientos. Los accesos y salidas vehiculares
de estacionamientos deben cumplir con las siguientes condiciones:

¢ No se permiten accesos y salidas vehiculares a menos de 15 metros, medidos entre los
puntos de terminacion de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mas
préxima. En los predios cuya Unica posibilidad de acceso vehicular se encuentre dentro
de esta dimensién, se podra plantear el acceso vehicular a menos de los 15 metros .
medidos entre los puntos de terminacién de las curvas de sardinel del acceso y el de la )
esquina mas proxima.

* Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio
publico hasta los accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas
que permitan la movilidad y accesibilidad para personas con discapacidad.

» Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros
vehiculos de micro movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el
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parqueo de blclcletas se deberén dehmltar los ﬂLIJOS con demarcaclén 0 segregamén

' fisma espec:lalmente en mgresos con rampas.

“Los accesos y: salidas vehaculares no ‘podran tener acceso peatonal por el mismo

espacio fisico.

Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores
y similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera
localizarse en la franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja
de circulacion peatonal sea constante, de acuerdo con los parémetros determlnados en

o el Manuai de Espaclo pubhco

En caso de contar con un solo frente de manzana se debe plantear un Unico acceso_
~vehicular que cumplird ambas condiciones de acceso y s salida.

En cas’o de contar con 2 o _més frentes de manzanas distintos, se podran plantear de

manera independiente el acceso y salida vehiculares, cada uno en un frente de manzana

diferente, siempre y cuando las vias desde las cuales se plantea el acceso y salida

" correspondan a la malla vial local o intermedia, brlndando los elementos de protecc:on

L. prlorlzacmn de los ﬂUJOS no motorizados.

~El ancho minimo del acceso a Ios espacios. destmados para estaclonamlento de

vehiculos al interior de los predios es de 2,5 m para usos residenciales y de 3 m para

- usos no residenciales. Para predios con menos de (20) cupos, se pueden configurar la

entrada y salida.de forma combinada con un ancho minimo de 3,0 m. Para predios con
més de 20 cupos deberan confi gurar eli mgreso y sahda con carriles independientes.

En caso de que se planteen bah[as veh[culares estas deben Iocallzarse ai interior de
los predios, con un ancho minimo de 5,0 m. En ningin caso pueden plantearse enla

franja de antejardin y nunca con andenes de menos de 2,0 m

“En los proyectos en los cuales se planteen més de 500 cupos de estacionamiento para

vehiculos privados motorizados se deberan plantear accesos y salldas de forma

; lndependlente con carriles de ancho minimo de 5,00 metros

Deben plantearse desde la vla con circulacion vehlcular de menor jerarquia

Dimensmn de Ios estactonamlentos. Las dlmenSlones minlmas para los cupos de
estaclonamlentos son Ias S|gurentes

Las dlmensmnes de Ios cupos de estacionamientos destinados. para vehiculos
-automoviles, camionetas y camperos son de 5,00 metros por 2,40 met_ros libres.
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» Las dimensiones para los estacionamientos para personas con movilidad reducida
deberan ser de minimo 5,00 metros x 3,70 metros libres y atender lo establecido en la
Normas Técnicas Colombianas de accesibilidad al medio fisico.

» Las dimensiones de cupos para motos son de 1,00 m x 2,50 m. En caso de quedar
contra las paredes de la edificacion, se incrementara el ancho en 0,15 m. La circulacion
depende de la distribucion de los cupos de parqueo, cuando se organizan a 90° respecto
a la circulacion y es doble sentido sera de 2,5 m. Cuando se organizan a 60° respecto
a la circulacion es de 1,75 m, cuando se organizan a 45° es de 1,50 m y cuando se
organizan a modo de cordén la circulacion es de 1,20 m.

» Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la
gula de ciclo infraestructura para las ciudades colombianas. En caso de que esa gula
no determine dimensiones para el tipo de estacionamiento requerido, se debera cumplir
con las siguientes dimensiones, que pueden ser modificadas, adicionadas o precisadas
por la Secretaria Distrital de Movilidad:

ANCHO DEL AREA DE

TIPO DE PARQUEO ANCHO (M) LARGO (M) CIRCULACION
En paralelo con drea de circulacién central 0.60 2.00 1.75
Internacionales con &rea de circulacién

{aleralos 0.60 3.00 1.756
Intercaladas con drea de circulacion central 0.60 2.00 1.76
En espiga con érea de circulacién central 0.50 1.40 1.00
Dispuestas en verical con area de

circulacién central 0.60 2.00 1.7

» Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micro movilidad seran las que
resulten necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podran ser establecidas
por la Secretaria Distrital de Movilidad.

 Lasdimensiones para los cupos de estacionamientos de carga y descarga son de 12,50
metros por 3,50 metros libres.

» Las dimensiones para los estacionamientos destinados a vehiculos tracto camiones,
con semirremolgue o remolque, son de 19,00 metros por 3,50 metros.

Dimensiones de cupos para vehiculos especiales:

VEHICULO DIMENSIONES

Coche funebre 3.00 m x 8.00 m (Debe contar con tope llantas) .

Transporte escolar 3.50 m x 10.00 m (Debe contar con tope llantas) ®

Vehiculo de mercancias 3.50 x 12.50 m (debe contar con lope llantas) ‘
| Vehiculo de emergencia y/o Ambulancia 3.50 m x 8.00 m (Debe contar con tope llantas) .

Carros de Bomberos 4.5 m 12.8 m (Debe contar con tope llantas)
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Los cupos de estacionamientos para vehiculos ‘c_ero emisiones deberan cumplir con las
especificaciones sefialadas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o las normas que lo
complementen o sustituyan.

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan
determinadas por el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de
seguridad para su instalacion y funcionamiento. ' '

Condiciones de los espacios necesarios para el estacionamiento de vehiculos. Las
dimensiones de las zonas de maniobra y circulacién, la inclinacién de las rampas y la altura de
los espacios para automoéviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo
siguiente: i : '

Areas de maniobra y circulacién: El ancho del drea de maniobra y circulacién en una

- sola crujia sera de minimo 4,50 metros libres, cuando el &rea de maniobra y circulacion
vehicular sirva a areas de estacionamiento en doble crujia, su ancho minimo sera de
5,00 metros, cuando los estacionamientos se dispongan a 45 grados o0 menos, el ancho

del 4rea de maniobra se podra reducir a 4,50 metros, cuando los estacionamientos estén

~dispuestos en paralelo el ancho de circulacién podra reducirse a cuatro metros (4,0 m.).

““El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en que se

incremente el ancho de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningtin caso la zona de
maniobra puede ser inferior a 4,00 m. Cuando se planteen dimensiones variables en el
ancho de los cupos, la reduccion de la dimensién del area de maniobra se define por el
cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben conservarse libres en todo su recorrido,
hasta el punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando el cupo de
estacionamiento esté limitado en alguno de sus lados por columnas o muros, las
dimensiones citadas se pueden tomar al eje de estas. En ninglin caso el ancho minimo

“libre del cupo tomado al borde de la cara de la columna o muro puede ser inferior a 2,30

metros.

- Las rampas de acceso vehicular: Su desarrollo no debe superar la pendiente o

inclinacién maxima del 20% y deben iniciar su desarrollo a 3 metros hacia el interior del
predio. = ' : i

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la
franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién
peatonal sea constante. El vado vehicular deberé tener una pendiente menor o igual a

10%.

El radio de curvatura minimo medido al eje de la rampa de acceso vehicular seréa de
4.50 m. Cuando existan dos carriles juntos el radio mencionado debera ser medido con
respecto al carril interior de la rampa.
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e La altura libre minima en las areas de estacionamientos debe ser de 2,30 m.

» Se permite servidumbre horizontal de méximo dos (2) cupos de estacionamiento. Se
pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados con servidumbre
vertical, para lo cual se debe garantizar que el sistema permita que los vehiculos
estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas
de circulacion del proyecto. En las servidumbres de las que trata el presente numeral no
se permite la localizacién de estacionamientos para discapacitados. Las disposiciones
aqui sefaladas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos por las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales establecidos para cada
uso en particular, y las demas condiciones que establezca el manual de espacio publico.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

e Seran contabilizados como equipamiento comunal los antejardines, zonas verdes,
plazoletas, areas de acondicionamiento fisico, salones comunales, areas de estar, areas
de administracién y bafios publicos y comunales.

» Las areas correspondientes a circulacion vehicular, los cuartos de bombas o de
mantenimiento, las subestaciones, los cuartos de basura y similares, depésitos,
corredores y demas zonas de circulacién necesarias para acceder a las unidades
privadas no seran contabilizados como equipamiento comunal.

¢ El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes
gue no sean de uso exclusivo.

EXIGENCIA Y DESTINACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que compartan areas
comunes, Y los proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 mts2 de
area construida salvo los proyectos con equipamientos que presten servicios sociales
educativos, deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las 4reas minimas en
la proporcion y con la destinacion que se sefiala a continuacion, cuando se planteen usos
distintos en un mismo proyecto, el célculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segtn
la siguiente exigencia..

¢ Proyectos de vivienda, VIS y VIP:

- Hasta 150 viviendas: 6 mts2 por cada unidad de vivienda.

- Mas de 150 viviendas: 8.5 mts2 por cada unidad de vivienda aplicable al nimero de
viviendas que exceda 150 viviendas.
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EXPEDIENTE 11001 3- 22—0039
_ RESOLUCION RES 11001 3-22 1433 del 15 da Jumo de 2022

Por Ia cual se concede Ia Licencia de Urbanizac:én en la modahdad de Reurbanizactdn para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
yse fuan las ob!lgac.'ones a cargo del urbanlzador responsable.

° \Proyectos de wv:enda no V[S n| VIF’ 1 D mtsz por cada 80 mtsz de érea neta de
" construccién en el uso. : ; :

+ Para usos dlferentes a vivienda: 10 mtsz por cada 120 mts2 de 4rea neta de
- construcctén en el uso.

El: porcentaje minimo de area para equipamiento comunal :privado debera destinarse a los
siguientes usos: .

- Zonas verdes y recreativas en areas libres: 40% .
" - Servicios comunales en areas construidas: 20% ;
- Como parte del porcentaje restante se podran localizar, entre otros, las.areas para el
o 6 cumplimiento de ‘la obligacién de estacionamientos para bicicletas, para vehiculos
S -automotores cero emisiones y para personas con discapacidad.

9 4 5 2 Sala de ventas

De conformldad con eI Decreto 1203 de 2017 artlculo 4, parégrafo 3% Se autorlza la

construccién de edificaciones de caracter temporal destinadas exclusivamente a salas de

ven’tas las cuales deberan ser construidas dentro del paramento de construccién.

9 4.5.3.: Normas de Accesmllidad al Espacio Publlco y a los Edificlos de las Personas
_con Movlltdad Reducida

EI espacio publlco contemplado enel Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucién,
se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas ‘en la Resolucion No.1959 de 2003 -
Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el-Decreto Distrital 602
de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano
y ‘Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos
modificatorios 'y las norma técnicas [CONTEC alli relacmnadas y debera garantlzar la
accesibilidad a personas con movilidad reduclda o _

9. 4 5.4. Normas Generales para el Espaclo Publico.’

E! espaclo pubhco contemplado en eI Proyecto Urbanlsﬂco adoptado con Ia presente Resolucién,
se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucién No.1959 de 2003 -
Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano -.IDU, en el Decreto 602 de 2007
- Carhlla de Andenes yenel Decreto Dlstrrtal 308 de 2018 - Camlta de Moblllarlo Urbano

9.4.5.4.1. Dlseno y Construcclén de Andenes.

De acuerdo con-lo establecido en los Decretos Distritales 308 de 2018 y 603 de 2007, los
andenes y espaclos pubhcos de clrculamén peatonal objeto del proceso de Urbanizacién, se
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039
RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccién, entre otros:

Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la “Cartillas de Andenes”.

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ningdn caso implicaran cambio de nivel de los andenes o espacios
publicos de circulacion peatonal.

» Las rampas de accesos a garajes, tendrén una longitud méaxima de 3,00M de forma paralela
al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separaciéon minima de
0,20M.

» En andenes con anchos inferiores a 1,40M, la rampa de acceso a garaje se conformara por
una superficie alabeada cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asf la circulacién
peatonal continua.

» No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos
dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia.

» Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros
similares de proteccién, no podrén sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerird Licencia de
Intervencion y Ocupacién de Espacio Publico expedida por la Direccién del Taller del Espacio
Publico de la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP,

9.4.5.5. Otras Normas.

El disefio y construccioén de las edificaciones son de entera responsabilidad del Constructor, no
obstante los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior de la Urbanizacién MORATO
ROBLES deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

e Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, la
Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de
Construccion Sismo Resistente y el Decreto tnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio
1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

» Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.
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EXPEDIENTE: 1 1 001 -3-22-0039
RESOLUC!ON RES 11001-3-22-1433 del 15 de Jun!o de 2022

Por la cual se concede Ia._LIcencfa de Urbanizacldn en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en‘la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotéa D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

¢ Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional
1077 de 2015 y el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico
— RAS adoptado por la Resolucion No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones.”
» Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa
“vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segln las caracteristicas que determine(n)
la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracion del servicio ptblico de Aseo en el Distrito
Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y
Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 1140 de 2003 y
compilados por el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y
sus Decretos modificatorios.

. icumpllmlento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 019
de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara as/: '(...) Paragrafo. En todo
caso, salvo disposicion legal en contrario, las autoridades municipales y distritales no podran

wexpedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construccion diferentes a las
‘aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan’.

« ' Servicios, sequridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccién de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los servicios
publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad
exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la eficiente prestacion
interna de estos servicios. Titulos J y K del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente, NSR10 conformado por la Ley 400 .de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008
y la Ley 1796 de 2016y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011

"y 340 de 2012, la Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el
Réglmen de Construccuﬁn Sismo Resistente y el Decreto tnico del Sector de Vivienda, Ciudad
: y Territorio 10?7 de 2015 y sus Decretos modlf catorios. ;

. Manejo y dIsposuclén ‘de escombros y desechc:s de construccuSn Resolucién 541 de
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 1713 de 2002
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 -
Cédigo de Policia de Bogotd D.C.; Resolucién 2397 de 2011 de la Secretaria Distrital de
Ambiente y demas normas concordantes y el Decreto tnico del Sector de Vivienda, Ciudad
y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

» Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las

‘Instalaciones Eléctricas y con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben

. tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion

“de proyectos que se disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media

y baja tensién. Resolucion 90708 de 2013 modificado por las Resoluciones 90907 de 2013,
90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017, 40259 de 2017 y 40908 de 2017.
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Reglamento Técnico de Illuminacion y Alumbrado Piblico RETILAP. Normas
relacionadas con las Instalaciones de Alumbrado Publico del Ministerio de Minas y Energia
segun |las Resolucion 91872 de 28 de diciembre de 2012, y las aclaraciones y modificaciones
parciales por las Resoluciones90980 de noviembre 15 de 2013 y 40122 de febrero 8 de 2016.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Plblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Plblico de Bogota D.C. Resolucion 899 de
2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

Promocién y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en cuenta
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan
disposiciones relacionadas con captaciéon de recursos para el desarrollo de planes y
programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y se
establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para el
anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

9.4.5.6. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente Resolucion, se deben
tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 555 de 2021 y sus
anexos. :

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Distritales Decreto 308 De 2018 —Cartilla
De Andenes, Decreto 603 De 2007 —Cartilla De Mobiliario Urbano, Decreto Distrital 345 de
2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreto Distrital 555 de 2014 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 555
de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 de 2015
y sus Decretos modificatorios.

ARTICULO 10.IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO se encuentra

inscrita dicha obligacion, en el Certificado de Tradicién y Libertad 50N-1163285, en el que se
constatd que en ninguna de las anotaciones figura la inscripcién que se refiere a la obligacion
del propietario o poseedor de realizar el pago por participacién en la Plusvalia y en atencion
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EXPEDIENTE: 11 001-3-22;0039
RESOL'UC!O_N.' RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede 7,'é,,'.icgncla de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogota D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,

y se fijan las obllgaclong’e_'; a cargo del urbanizador responsable. o A

"alo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, se encuentra viable la expedicion
de la presente Licencia. ' '

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador
Responsable del de la Urbanizacién MORATO, las cuales se deben cumplir en los plazos que
se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion
y culminacién del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en
los articulos 2.2.6.1.2.3.61,2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.62 y 2.2.6.1.4.7° del Decreto Nacional 1077 de
2015. :

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR,
» - Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas de
" control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley
388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen
'y reglamenten, Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se
* debera cumplir con lo establecido en el Paragrafo.del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y
Articulo 16 del Decreto 845 de 2019. ) : ;

« Disefiar, construir y dotar las zonas de cesién para parques producto' del proceso de
urbanizacién, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca
" el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacién,

" unavez construido y dotado por el Urbanizador, haréa parte del Sistema de Parques Distritales.

Adecuary empradizar las zonas de cesion publica para equipamientos.

o Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacién, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacién que se aprueba mediante el presente Acto
_Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccién Técnica de ese Instituto y las
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 602y 603 de 2007, para el disefio

"y construccién de andenes del Distrito Capital. ) '

o Construir las redes loc_:_éa'lés' y las obras de infraestructura de servicids publicos domiciliarios,
" 'con sujecion a los Planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos.

! Modificado por el Articulo 23 del Decreto 1783 de 2021
2 Modificado por el Articulo 33 del Decreto 1783 de 2021
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.

Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina.

Incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de constitucién de la urbanizacién,
expresando que ese Acto implica cesién gratuita de las reas publicas objeto de cesi6n al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 845 de 2019.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectos que no .requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya.

Instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima sera
de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via ptiblica mas importante sobre
la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo
estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del
articulo citado.

La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberad permanecer instalada durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra.

Que en caso que durante el proceso de excavacién o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueolégico de la Nacién, de
inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades
civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar
un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles de afectacién
esperados sobre el patrimonio arqueoldgico por las intervenciones mencionadas; asl como
formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.
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EXPEDIENTE 11001-3 22 0039 _ : :
RESOLUCION RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junlo de 2022

Por la cua! se concede la L.'cenc:a de Urbamzac.'dn enla muda.'!dad de Reurbanlzac:dn para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en la

Localidad de Suba de Bogota.D. C se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, -

y se fijan las ob.‘lgaciones a cargo del urbamzador rasponsable .

La presente Llcenma no autoriza la tala de érboles nila |nterven0|én de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en-cuyo caso requerlra de los permisos necesarios,
en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a Io previsto por el
Decreto Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con lo
establecido en el Articulo 6 del Decreto 845 de 2019 y el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021,

el cual establece: Entrega material de las zonas de cesién Cumplidos los reqmsﬁos de

disefio y ejecucién, para la entrega material ante el DADEP delas zonas de cesién se requneren
Ias S|gu1entes certifi caclones £ B ;

12 1: Constancia de visita a los parques publlcos expedlda porel Instltuto Dlstrltal de Recreacion
y-Deporte — IDRD- o la entidad distrital responsable del recibo de los parques publicos, donde
se exprese que las obras de. construccion, adecuacion y dotacién de los parques se encuentran
conformes con el proyecto especlf ico de parque desarrollado por el urbanizador

12 2 Constancla de cumpllm;ento de espec&f caciones técnicas de. vlas Iocales e intermedias,
alamedas, plazoletas y plazas a cargo del urbanizador, firmada por el Instituto de Desarrollo
Urbano — IDU- o la'entidad distrital responsable del recibo de las vias, donde se exprese que
las obras de construccién y adecuacién de las vias locales se encuentran conformes con el
proyecto 0 esquema que hace parte de 1a licencia urbanistica

12. 3 Certlf caclén expedlda por Ia Unldad Admlnlstratlva Especlal de Ser\nclos Publlcos -
UAESP-, en la que se indique que la infraestructura de alumbrado publico se. encuentra cons-
truida de acuerdo alas normasy. regiamentos vigentes.

12. 4 Certifi cac;én expedlda por el Jard[n Boténlco de Bogoté relatwa al arbolado urbano de
conformidad con lo establecido en el Acuerdo Distrital 435 de 2010 y el Decreto Distrital 531 de
2010 o las normas que las modifiquen; deroguen o sustituyan. Esta certificacion aplica para
proyectos aprobados con postenorldad a Ia expedlctén de Ias normas mtadas .' :

12 5. Acta de entrega y rec:|bo fmal de urbanlzadores y planos récord de acueducto y alcantarl-_
Ilado( Dt & S

ARTICULO 13° Para todos los fi heé legales las obligaciones del Titular de la Licencia y del

Urbanizador ‘Responsable, enumeradas en la presente Resolucién, estan referidas . a los -

S|gwentes documentos los cuales hacen parte integral de Ia mlsma

«La sol1c1tud de Ios mteresados de aprobamén de Licencia de Urbamzamén radicada bajo
el numero de referencia No.11001-3-22-0039.

"- El Plano del Proyecto Urbanistico de la-Urbanizacion MORATO ROBLES, aprobado

“bajo el nimero de archivo CU3S151/4-00 y el medio magnético _correspondlente a su
archwo dlgltal radicados con referencna No.11001 3 22- 0039
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EXPEDIENTE: 11001-3-22-0039

RESOLUCION: RES 11001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién, para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado en la TV 60 114A 55(ACTUAL) en Ia
Localidad de Suba de Bogoté D.C., se establecen sus normas urbanisticas Y arquitectonicas,
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

» ElPlano Urbanistico del predio identificado con el No. CU3S151/4-00.

» Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 845 de 2019.

* Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Reurbanizacién que se concede para el desarrollo referido mediante la
presente Resolucion, para el Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 14.CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas que
se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo dispuesto en las
normas vigentes.

Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales
y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de Ia solicitud, o que figuren a cargo del
Propietario y Urbanizador. Asl mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador
constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido las
garantias de que trata el inciso anterior, la condicién se considerara fallida y operara la
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar
el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de
Urbanizacién, sin que sea posible tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

En ningln caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite |a calidad
de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona natural
o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente
Resolucién y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en este Acto
Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogota
y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan, como
resultado del proceso de Urbanizacién.

Los titulares de la Licencia deben pagar dentro de los diez (10) dias siguientes a |a ejecutoria
de La licencia urbanistica respectiva, las cargas urbanistas relacionadas con las redes e

infraestructura del sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario, en virtud del articulo

321 del Decreto 555 de 2021. (subrayado fuera e texto) + °

ARTICULO 15.LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial
de la Urbanizacién.

Una vez registrada |la Escritura de Constitucién de la Urbanizacién ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas ptblicas objeto
de cesién y las areas privadas, por su localizacion y linderos, adquieren el derecho a iniciar
las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacién de los documentos
a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

Péagina 48 de 49

A
&
<
\



EXPEDIENTE 11001 3-2 2-0039
V RESOLUCION RES 1‘1001-3-22-1433 del 15 de Junio de 2022

Por la cual se concede Ia Licencia de Urbamzacion enla modahdad de Reurbamzaclon para
el desarrollo denominado MORATO ROBLES, localizado enla TV 60 114A 55(ACTUAL) en la
Localidad de Suba de Bogotd D.C., se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,
y se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable.

e - El derecho a gestion'a‘rr la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal, conforme a las normas sobre la materia. ;

» El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que pueden
‘ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre |a materia y los reglamentos de
que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por

' las mismas normas.

s Los demés gue se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 16 Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada ala Secretana
Distrital de Planeacién — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y aI Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte — IDRD. .

ARTICULO 17. Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del artlculo 181 de Decreto 019
de 2012 y el articulo 321 del Decreto 555 de 2021, remitir copaa de la presente una vez
ejecutonada ala Secretarla Dlstrltal de F‘Ianeaclén SDP.

ARTICULO 18.La presente Resoluclbn debe notificarse de manera electronlca en los termlnos
del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra ella procede el recurso de reposicion ante esta
Curaduria dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (articulo 76 del CPACA) y de
apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacion. En el evento en que la notifi cacioén o
comunicacién no pueda hacerse de forma electrénica, se seguira el procedlmlento normal
prev:sto por el Decreto 1077 de 20‘15 :
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ARQ. ANA MARIA CADENA TOBO -
Curadora Urbana No.3 de Bogotﬁxﬁ,

Elaboro: Arq Jaime Andrés Delgado Cajpa
Arqulleclo de Ufbamamo ’ —_—

Aprobd:  Arq. Natalia Bonilla Corraled 5
! Coordinadora de Urbanismo

Aprobé: - Juliana Restrepo S% e
.. Deparlamento Juridica

FI;CHA DE EJECUTORIA: ‘1§ JUN 2022 |
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