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ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA O O A o 3
DE BOGOTA D.C. g " O g @ ) "-"E
SCCRETARIA DE HABMAY ﬁ i‘ﬁ T 1 ; m 3
En cumplimiento a le dispuesto en ef articulo 71 de la Ley 967 de 2005 modificade por el erticuio 185 del Decreta FECHA ﬂ Q - =3 - g m mg
0019 de 2012, presentada ia lotalidad de fos documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se DEHom !; e i
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La agiividad de enajenacién ¢6lo podrd iniciarse despuss de 07/06/2024 = g & P9 x99 z g.
los_guince {15) dias habiles siguientes a la presenie radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto O 3 4= 28 g O A
Reglamentario 2180 de 2006 y &l articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 Cc DIGO . = Pl 5 g
Sin perjuicio de lo anterior. [a Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los pMOS-FOSG g Cz =
documentos radicados ¥ en caso de no enconirarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquler m Sim bi]
momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las actiones de cardcter administrativo y policivo que se VERSION 16 w e 5 (1
puedan adelanlar, de conformidad al articulo 2 det Decreto reglamentario 2180 de 2006. g ﬁ 43 g‘
1
INFORMACION DEL SOLICITANTE [ T
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificacién T?uero
ARCOM CONSTRUCCIONES S.A.S NIT 901110033-3
3, Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacién del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
ALVARQ OCHOA MARINQ 80733503 2018033
6. Direccion 7. Elija ... al Correo efectrénico; 8. Teiéfono
CLL 3A N 71A-22 alvaro.ochoa.8229@gmait.com 3208786881
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda - 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR NO VIS STAR I Blogue(s), interior(es}, etc. C'(’:es UNICA etapa
UNICA
11, Numero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
6 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP )
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CLL 5A No 70-45 N/A No. 18 KENNEDY
14, Estrato 15, Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacion Dec, 555 51 APLICA
190 Sl APLICA) 2 (ConvencionalesQ Discapacidad1 Cero
- emisiones1)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutcria Curaduria
NA 11001-5-24-0457 07-mar.-2024 5
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccin, segun la licencia de 20. Area a conslruir para esta radicacién (m?)
196.77 construccién {(m?) 557.58 557.58
21. Afectacion por fendmenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a N°
la radicacidn de documentos
%
24. Chip(s) ' 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQD40QCNN 50C-68326
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto,
) 40% $ 72.500.000 30-0ct.-2026
28. Estard sometido a Propiedad horizontal? Escritura mimero Fecha Notaria
Si
29, Tiene Gravamen hipotecaria? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30, Existe Patrimenio autdnomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Proroga

NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobitiaria del inmueble o inmuebles objeto de 1a solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en fa celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las nermas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrallarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento gue acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen gue afecte cada lote o construecion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio de! terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspendientes soportes centables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra lodos ios efectos legales, declarc que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Ariculo 83 de fa Constitucién Politica) 400 0 2 0 2 6 0 0 1 2 . ]2FEB 2026

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la achwidad de
enagjenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articuio 2

' - gg%secret%'Lgy l2di3_10 de 1979, y el articulo 22,5.3.1 de! Decreto 1077 de
| S W 06 MAR 2006

A
Mo %\Q‘Q ) dvo olex 0@(&?@5

ombre y firma del funcionario
gue otorga el conseculivo de la Radicacién de documentos

Nombre y firma del soficitanie
Persona natural, Representante legal de la persona jurldica o apoderado

Observaciones:

IMPORTANTE:

* En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

+ Cualquier modificacion posterior a Ja documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe Informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

» Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objelo de que sobre ellos se efectien los
estudios necesarios para de determinar Ja conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

+ Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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. FECHA
SUBSECRETARIA. DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30-12-2024.
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION _ Pl&gﬁg%&
%Lg%g%n}n;gl_! RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENATENACION DE - VERSION
“SERRCTARIADZ BT ) INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12
ENAJENADOR: Quien rentizo Insolicitnd _FAARNG OO WA
Nomhre del Proyecto: \ T
(La presente revisifin no constituye Iz radicacifn de documentos de que trata el Art. 71 de 1z Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTG O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION ' OHSERVACIONES 5:[“ = ““’N: APROBADO
. N a, Validar que el enajenador este regisirado y que el registo s encuentre activo en /
1. Repistro como ensjenador SIDIVIC. . . .
2. Radicaciones anteriores 2. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentandn no tenga radicacion def

documentos vigente (Ver SIDIVIC).

a, Expedicién no debe ser superior a3 meses. ._/
3. Certificado de tradicion y Jibcrtad  {b. Ausencia de afeotaciones o Immitacionss al Gominio (enmibarpos, detnandas, afectacion
del inmneble en el que se desarrollz el Jfamiliar) ; N/

proyecto,

A — :
4, Copinde Jos modelos de los 2. Aporia por Jo menos uno de Jos siguientes documentos; Modeln de promesa de vents,

contratas aque se vayen a utilizar en Ja vincnlacisn camo beneficiario de dreq o documento que haps sos vetes, o comumicacién}
celcbracifn deJos negocios de escrita que indique que para el caso o aplica. Debe cormesponder al proyecto, identificar| /

engjenncitn de inmuebles con los ot (los) enajenante(s).

adquirientes. b. Aparta modelo de minuta de esoritore. Debe corresponder o proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

. @, Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMAS-FO125 diligencindo) P(
5. Cuando el inmueble en € cual ha del
{desamrollarse €l plan o proprema se

encuentre  gravado por  hipoteca,

CUMPLE
c. El enajenador es Gnico titnlar del dominio, de 1o contraric édjunm condyuvancia. (/

por el banco con prorratas anexas si el acreedor.es entidad crediticia. .J

b, Carta del acreedor particnlar que expresa toxtusiments Ja obligacion de ley. M I K

6&:‘::;2::::2:3;?::: :!1;1';:::::1“ 2. Debe expresar textualmente Tz intencién de coadyuvar. Va del (los) fitular(es) del

enzjenedar solicitante. dominio hacia el (Jos} solicitante(s). Oficio simple, \\l \K(

a. Formato PMO5-FOI21 Anexo Flujo de Cajs, validar fecha de inicio y finalizecién,|
Area del lote y Aren de construcritn, ventas financiacion, coherencia de los datos}
fimados por Representante lepal y quien elabora,

b. Formato PMO5-FO121 Anexo Financiero, valider surnatoria ds costos y Sinanciacin,
utifidad, finnados por Representants lepul y quien elabora.

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades v dilipenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabore,
d Estados financieros (Estado de Situacitn Financiers, Bstado de Resultados Intepralas|
7. Presupuestos det pmyentﬁ, snexo  |COT 5Us nots aclaratorias, periodas infermedios) menores o ig:uz;les_ a3 meses 1a fecha
financiero, anexo flujo de cajs, auexo de radicacién, firmado por Representante legal, contadory revisor fiscal st aplica,

de ventas, con sus soportes, e, Contratos fiduciarips iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentrel

vigente, corresponda al proyecto v quien (es) actiia(n) como responszhle del proyecto seal \\X
quien ests radicando. 'N

v

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totelizada.
g Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por]

contador piiblico © deben aparccen en las notas contables, adjuntar soportes, Hstados) Q\P\
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta iltima. ]

h. Carta de Aprobacitn del crédite constonctor vigente, debe corresponder al proyecto y N\‘X

f. Estado de coenta del contrato de administracitn del proyecto 2 1a fecha, expedido por \J ‘ k

el engjenador,

a. Licencia do whanismo ejecutorinda, si aplice para £] caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y promogas, deberdn inclnirlas), .

Nota: Pama las licencias expedides bajo Ta vigencin del Decreto 190 de 2004, se debs]

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de| \
remacion en masa, y si el predio se encuentra en cateporfa Media y/o Alta debera contar]
con aval previo expedide por esta Subdireceién, (Ver 2. Solicitad Previa.) V')

Para Jas licencias expedidas bajo Ja de 1a vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
8. Licencia urbandstica {erbarismo yfo

eonstruceidn) gjecutodada y de Jos
planos anuitectinicos aprobados.

b. Licencia(s) de construccitn vigente. (Si esta licenciz cuenta con modificaciones y)|
promrogzs, deberdn inclujrlas),

Nota 1: Para las licencias expedidus bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe]
verificar dentro de las normas genevales y especificas, y/o en el marco nommative Ia
zonificacién por fendmenos de remocién en mass, y si el predio se encuentm en
categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por este Subdireccion.
28 de diciembrz d2 2021 y entre el 15 (Ver 2. Solicitud Previa.)

de junio de 202: ¥y €104 de septiembre [ Pam las licencias expedidas bajo a de Ia vigenciz del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

e 2022,

*Vigencin de Iss licencias de acuerdo-a /
~Deereto 555 de 2021: vigente entre el §& Con base en la informacién aprobeda cn 1z licencia de constmceitn verificar en /
/
5/

la fecha de radicacion ante curadiia
urbana:
~Decreto 190 de 2004: vigente hasta gl

29 de diciembre dz 2021 yel 14 de  [SIPIVIC que NO haya alpgin proyzcto radicado con el mismo nfimers de Jicencis,
jonio de 2022, y Iuego a partir del 5 [nombre de proyecto y/o direccian.
de septiembre de 2022, . El nitmero de unidades a enajenar es igual o inferfor a Ing ynidedes inmobiliarias para
vivicnda autorizadas en la licencia de construccidn,
€. Planos arquitecténicos deben cotresponder = 1a licencia vigente y deben contar con el
sello de Ja enraduria nrbana.

. Formato Especificaciones técnices radicacidn de docwmentos para el anuncio yfo w%r’\g Q“(/
enajenacion de inmuchles - PM05-FO124 dehidamente firmado., %9 (
. En casos de afectacion por remocion en masa cateporia media y/o alts, debe adjunter] Vd
el oficio de aval para la radicacion, cxpedide por I Subdireccidn de Prevencidn yi
Seguimiento de la Secretaria del Hiabitat. Bl cual se obtine con tramite previo, (Ver 2. \x\
Selicitud Previa.) . @

wtardy Dlstrital dot Hibitat
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENYO O SITUACION " ELEMENTOS DE REVISION

N "SUBSANADOQ |
CUMPLE { OBSERVACIONES AFROBADD

2. Formato impreso en tamafio oficio, Sin tachenes y/o enmendadums que todos Jos} |
camipos esten debidamente dilipenciadog

b. Relacionar los datos do todos Ios enajenndores que preseaten el “proyests, firmador /

por tedos en Ja mismn hoja.
©. Verificar que Jos datos relzsionndos sem del proyecto y estén comectos. v A
9. Formato PMOS-FO086 Radicacién |d Dosumtentos debidsmente firmados, A
de documentos. c. Documentns Jegibles. « ¥ N
£ Docuinentos ordenados y sin mutilaciones, [ A d

& Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde Ia primems pAgina. Incluidos| /
planos. El fofmato de radicacién leva el folio No, 1. i

h. Los plenos deben entreparse doblados o a uno de acuenio 4 lu norma NTC 1648, /
foliados v legajados al final de In carpete, ! L

2. SOLICITUD FREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA.
Elemento de revisitin - CUMPLE NA OEBSERVACIONES

Capiz de ks Liconcia urbanfstica del mroyecto, debidamente ejecutorieds, con los planos qus formen parte de Ja misma y que

1}debenin incluir Jas etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite da licencia utbanisticn expresarlo por, '
escrito en el oficio de In solicifud con Iz debida jusﬁﬁca:_:ién.

Copia de 1a Licencia Urbanisti deConsuncciﬁnddpmymdcbidmmm:g'emﬁuda. ) .
Estudio detalledo de smeneza y riesgo por femémenos de remocién en mass que inclnya el phintesmiento y las|- /

B

7.

recomendaciones de las obtes do mitigaeion determinadas por el consultor responsable del estudio, Cuando este estudio hays
sido objctn de actualizacidn st deberdn ineluir todas Ins versiones y cada versi6n deberd contar con los snrxas que inclaym] ~
5jcarta de responsabilidad y planos 2 una escala Iepible, La documentacién debs estor fixmada por €l consultor responsable, y con A
las caracteristicas que permitan leer claraments las obras dv mitigacién, En caso de no haber realizadn estudio de romocisn €n|
masa por favor expresarlo por esetito en el oficio de la solicitud con Ja debidn justificacién, R

Concepto favorable de] IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre 1a fhse 1Y conrespondicnts 2 las obras do mitigacién Bste /
concepto es cl que emite IDIGER sobre el estudio ds remocion en imnsa, y €] pronumeiamiento frente a las actuglizaciones del
4]cstudio s1las hay.

Cuando el proyecto xo requiers 1a presentacin de estudiag por remocién en mase, deberd presentarss el concepto quo cmite ¢
IDIGER y que certifica dicha situacién, ’

{Nota: Bn oaso de no baber tramitado y/o elgboredo elgumo dslos decumentns requeridos parm 1a revisién deberin tormifestarlo por escrito dentro de la solisitnd con la debida justificacién
y firmado por el Represeatanto Legal,

OBSERVACIONES: .
\WIMON-TRRE 2 Talka A5, 2 Vo QY Y BT

A L) 00§ €1 NEowo AN \t(h\

Y oY T RoRn) Qv \6) vmieviai oY — Auawe®  IWORE. oy o\ Cludn (0 up-.
dnbonint £ o Fgin M, o

PMS X0 V! di (e fesape So 1wa QYO | Dfepe M,um#ag-b?move\
NorWe (ol Bl ek

(OIS T0A T+ lahés € 30_ciyec®_ B\ oy - 000 A @ \WORCIR

PROFESIONAL QUE REVISG: | gé“:\(lm % Mee e i
Fénhndnvcriﬁmcidn: _ Tirma del profesional: ’Z" MYO, 70?(,)

SN OB
‘Qk.a%/

RADICACION COMPLETA: Zr

SOLICITUD INCOMPLETA: ]
Yo, echuantlo en carfeter de solicitante del tramite de I referencia, debidamente facultado para ello, reeonozen que Ja solicitud que presente sc encnestra incoropleta,

sin perjuioio dolo enal insisto en qoe s¢ leve 2 cabo Ia Radicacién Incompleta y me comptometo & adjiiter Tos docnmentos necesarios en los téminos previstos
leley,

s /] o _ m%%é_m_@

Suaretarla Distritat et Hititae
Lartera 18 o, 5304, Dogotd
Teltlono 601358 160D

CAfina anttxd {10779



2

e

La validez de este documento podra verificarse en la p4gina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SHB :‘”ﬁm@i"" CENTRO
Y CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 26021 15732129094000 Nro Matricula: 50C-68326

Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-100777
Impreso el 11 de Febrero de 2026 a las 07:12:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
CIRCULC REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 02-10-1972 RADICACION: 72055837 CON: DOCUMENTO DE: 22-09-1972
CODIGO CATASTRAL: 004501132100000000COD CATASTRAL ANT: FBU-D5T707
NUPRE: AAAQO400CNN

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

ON RO 8. DE LA MANZANA
' fﬁm A 196.77 METROS
CUADRADOS Y LINDA: NORTE: EN EXTENSION DE 9.37 METROS CONLAD)
METROS CON EL LOTE NUMERO 29. DE LA*MANZANA N-42. DE LA gﬂ‘

5,AnD T cu EXTENSION DE 9.37.
: c Tf ) jf Cgr% N DE 21,00 METROS
CON EL LOTE NUMERO 9. DE A MISMA MANZANA Y URBANIZACION LAS AMERICAS:; OCIDENTE ,EN IG EXIENSIO 21 00 METROS CON
EL LOTE NUMERO 7;DE"LA MISMAIMANZANA NI13 v URBANIZACIo@As AVERIGRST - 11 6™

AREAYCOEFlClENTkE\L_JJ ll \ j l s R S H U\‘;

-1 loguardadelafe pubhca

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS .

COEFICIENTE : %

JUESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA RESIDENCIA DE 2-PLANTAS JUNTO CON EL LOTE DETERREND EN% E&&m&« :
N- 12. DE LA URBANIZACION LAS A’MERICAS CONtUNA CABIDA SURERR EY:

COMPLEMENTACION:
QUE:INVERSIONES RICO LTDA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE GENARO RICO,SEGUN ESCRITURA # 2306 DE 17 DE MAYQO DE

1.957 NOTARIA 5. DE BOGOTA.-

.RECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) DIAGONAL § A 70-95 LOTE 8 MANZANA N
2) CL 5A 70 45 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-05-1966 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 154 DEL 26-01-1966 GUILLERMO 8 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES RICO LTDA

A: BARON GUILLERMO ' X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-05-1967 Radicacién:
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N La validez de este documento podra verificarse en la pégina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

) su Largaee CENTRO
SUM L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2602115732129094000 Nro Matricula: 50C-68326

Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-100777
Impreso el 11 de Febrero de 2026 a las 07:12:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin [a firma de! registrador en la ultima pagina
Doc: DECLARACIONES SN DEL 01-01-1994 JUZ. 1 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompteto)
A: BARON GUILLERMO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-12-1967 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 37?515'&?6':1? 1867 N N\OTF\R!FF s! DE BOGOTA s U P E R I N FW@E“WC! A

ESPECIFICACION: MODO'DE ADQU ISICION 101 ICOMPR}A\IENT
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de'derecho @ %mu@k@?ﬁ%%&)
|| 1) & REGISTROM |

DE: BARON SANCHEZ GUILLERMO.
A: DUARTE Lozmar;s;;e N |

ANOTACION: Nro 00:.;;&8-64/12 1967J R}dlcac]lér! l ]‘[ ' l La gUGrdq de lﬁ ge pUb licq

Doc: ESCRITURA 3726 DEL 26-10-1967 NOTARIA 8 DE BOGOTA VALOR ACTO: $73,600 @
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUARTE LOZANO GERMAN CC# 2858029 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-12-1967 Radicacién:

—~oc: ESCRITURA 3726 DEL 26-10-1967 NOTARIA 8 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 520 ADMINISTRACION A 15 AIGS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: DUARTE LOZANO GERMAN CC# 2858029 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Facha: 22-09-1972 Radicacién: 1972-50C-6-72058837

Doc: ESCRITURA 3835 DEL 09-08-1972 NOTARIA 4 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: DUARTE LOZANO GERMAN CC# 2858029

A: MORENO AMAYA DIANETH CC#20231210 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-07-1983 Radicacién: 1983-50C-6-63690
Doc: ESCRITURA 1447 DEL 30-07-1983 NOTARIA 8 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 4,5
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No tiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima péagina
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTEGA CANCELACION ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular &e dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: DUARTE LOZANO GERMAN CC# 2858029

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-05-1910 Radicacién: 1910-50C-6-138310

Doc: ESCRITURA 24?9‘DEL 16-09-1?87 N\O‘IiARIPE 38 OE BOG BOGOTA S U P E RI N‘?‘W@@MCI A
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 101/ChMPRAVENTA iy o
DE-MNOIARMDO

&
PERSONAS QUE INTE{!V;ENEN EN EL ACTO (X-Titular de' derecho @
DE: MORENO AMAYA DIANET% I P E G ﬂ S T I:'\CG#QOZM 210
A: QUINTERO DE TORRE?}AATI}.D . . ; & CG#*2)0969706

X
aTorresramosJosesantiaco | \ | [} | la guarda de la fe péblea
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-07-1994 R;adicaciéh: 1994—500—&59857
Doc: ESCRITURA 1877 DEL 14-07-1994 NOTARIA 40 DE BOGOTA VALOR ACTO: $43,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO DE TORRES MARIA MATILDE CC# 20962706
DE: TORRES RAMOS JOSE SANTIAGO CCi# 399937

" BERNAL DE DIAZ MARIA LUDIVIA CC#41331895 X
A: DIAZ BERNAL MARTHA LIGIA CC# 51779617 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-07-1994 Radicacién: 1994-50C-6-59857

Doc: ESCRITURA 1877 DEL 14-07-1994 NOTARIA 40 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O LIMITADA Cj
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL DE DIAZ MARIA LUDIVIA CC#41331895 X

DE: DIAZ BERNAL MARTHA LIGIA CC# 51779617

A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-04-2008 Radicacién: 2008-50C-6-42156

Doc: ESCRITURA 1536 DEL 24-04-2008 NOTARIA 1 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $24,000,000
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -HIPOTECA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA". NIT# 8600030201
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A: BERNAL DE DIAZ MARIA LUD!VIA CC#41331895 X

A: DIAZ BERNAL MARTHA LIGIA CC# 5119617 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-04-2008 Radicacién: 2008-50C-6-42157
Doc: ESCRITURA 3391 DEL 24-04-2008 NOTARIA 71 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
SPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EI"ACTO (X:Titulat tis derecho rgal d
DE: BERNAL DE DIA£ MARIA Ll}DI\}IA \ e m\c "3 WE’H W‘J @;EN@ ]A
DE: DIAZ BERNAL h/}QkRTI-}A%q\C-};Ii\ , n < E ) 0? A R‘ ﬁ@ @

A: PROCREDIT SERVICES LTDA i .y [ [ o I e mNIT# 9001270209

SRR P

ANOTACION: Nro 013 Fachl 1a-oejzo1o Radicacit 201(L _J,OC;SJ572i(;¢1 WISl [ U\QM
Doc: ESCRITURA 161}bEL 17'6/0; 2!)10 No“*rARtAz DE BEGOTA DC a guurdu d@d@ni@r@s‘%@!ﬁ&%

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomptleto)

DE: BERNAL DE DIAZ MARIA LUDIVIA ' CC# 41331895
DE: DIAZ BERNAL MARTHA LIGIA : CC# 51779617
A: GUERRERO PENA FAUSTINO CC# 4094116 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 07-07-2010 Radicacién: 2010-50C-6-63789
a¢c: ESCRITURA 1673 DEL 22-06-2010 NOTARIA 49 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA EN CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)

OE: PROCREDIT SERVICES LTDA NIT# 9001270209
A: BERNAL DE DIAZ MARIA LUDIVIA CC# 41331895
A: DIAZ BERNAL MARTHA LIGIA CC# 51779617

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-12-2010 Radicacion: 2010-50C-6-121275

Doc: ESCRITURA 2417 DEL 30-11-2010 NOTARIA 50 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $272,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GUERRERO PENA FAUSTINO CC# 4094116
A: ACHURY DIAZ HUGO ALEXANDER CCi# 1015413907 X
A: ARANGO BERNAL MARIBEL CC# 51742330 X

A: DIAZ BERNAL CARLOS HEVER CC# 79454405 X
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 07-12-2010 Radicacion: 2010-50C-6-121 275

Doc: ESCRITURA 2417 DEL 30-11-2010 NOTARIA 50 DE BOGOTA DC. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON GUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

JE: ACHURY DIAZ HUGO ALEXANDER CC# 1015413907 X
DE: ARANGO BERNAL MARIBEL r—«-\ o

DE: DIAZ BERNAL CA/R'LOSiHE.‘\}ER \ S SU P E R' NT E N @ﬁm [iA
OV U DE NOTAREAE

A: BANCOLOMBIA S_.f.

>

ANOTACION: Nro 017%@; 12};3 20121{5&;(“- 201{}006*224& L—\?; E G BST R ©
gz MR PRSI0  guarda ¥R EHIBHES 0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiiular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

OE: ACHURY DIAZ HUGO ALEXANDER . : CC# 1015413907 X
DE: DIAZ BERNAL CARLOS HEVER CC# 79454405 X
A: QUEVEDO DE CHAVES MERCEDES - CC# 20193773

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 11-03-2013 Radicacién: 2013-50C-6-21630

Doc: OFICIO 277 DEL 21-01-2013 JUZGADO 055 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. DE BOGOTAD. C. y
VALOR ACTO: $ %

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ BERNAL CARLOS HEVER

A: FINANZAUTO FACTORING S.A.

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 05-12-2013 Radicacién: 2013-50C-6-114267
Doc: OFICIO 6384 DEL 02-12-2013 JUZGADO 055 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. DE BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO SOBRE DERECHOS DE CUOTA NO. 2011-3900
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reatl de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
BE: FINANZAUTO FACTORING S.A. NIT# 860023601

A: DIAZ BERNAL CARLOS HEVER CC# 79454405 X DERECHO DE CUOTA

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 05-12-2013 Radicacién: 2013-50C-6-114272
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Doc: ESCRITURA 2259 DEL 25-09-2013 NOTARIA CUARENTA DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
E: QUEVEDO DE CHAVES MERCEDES CC# 20193773
A: ACHURY DIAZ HUGO. ALEXANDER

wmcosermfunged | [ ][ U PERINTENLIEN.TA

L
A: DIAZ BERNAL CA{?LOS‘HEVER

AwoAGon: e 173 5o s 201{».“%0(@.&114280 RE@ESTR@
Doc: ESCRITURA 2099 DEL- 6—-09!-2}513 NOTARIA GUARENTA DE BOGOTAD. C VALOR éTO $2B 00 000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQJISICIOQ 0125 COMP VENJTA O guﬁrda de ic' ica

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACHURY DIAZ HUGO ALEXANDER e ; CC# 1015413907
DE: ARANGO BERNAL MARIBEL : ) CC# 51742330

DE: DIAZ BERNAL CARLOS HEVER CC# 79454405

A: SERRATO VILLAMIL SIOBAN GUISELL CC# 52839325 X

ANQTACION: Nro 022 Fecha: 21-02-2014 Radicacion: 2014-50C-6-16154
ac: ESCRITURA 587 DEL 14-02-2014 NOTARIA CINCUENTA Y TRES DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $180,000,000
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,!-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: ACHURY DIAZ HUGO ALEXANDER CC# 1015413907
A: ARANGO BERNAL MARIBEL CC# 51742330
A: DIAZ BERNAL CARLOS HEVER CC# 79454405

ANQTACION: Nro 023 Fecha: 09-10-2020 Radicacién: 2020-50C-6-52933

Doc: ESCRITURA 699 DEL 07-10-2020 NOTARIA TREINTA Y UNO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA @
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio Iincompleto)

DE: SERRATO VILLAMIL SIOBAN GUISELL CC# 52839325 X

A: BANCO COOPERATIVO COOPCENTRAL NIT 890203088-9
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ANOTACION: Nro 024 Fecha: 19-07-2022 Radicacion: 2022-50C-6-63054
Doc: ESCRITURA 2802 DEL 06-07-2022 NOTARIA SEPTIMA DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $575,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,t-Titular de dominio incompleto)
E: SERRATO VILLAMIL SIOBAN GUISELL CC# 52839325

A: ARCOM CONSTRUCCIONES §.A. Sy
- y

bl SUPERINTENDES &ﬂfm
ANOTACION: Nro 025 Facha: 28-07:2022 Radicac ;' :::;ic;:esgm & N

Doc: CERTIFICADO 1438 DEL 27-07:2022 h:'OTAF
Se cancela anotacion-No™23 ’\ .

ESPECIFICACION: CIANCELLCION 0843 CANCELACION R VOLUNTAD DE LAS PARTES ANCELA MEDIANTE ESC. #2247 DE 18-07-2022

(HIPOTECA) - | i [T /1.7 la guarda de fo fe puﬁ ica

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T|tular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COOPERATIVO COOPCENTRAL NIT. 8902030889

A: SERRATO VILLAMIL SIOBAN GUISELL CC# 528398325

>

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

SALVEDADES: (Informaci6én Anterior o Corregida)

" notacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2007-50C-3-11357 Fecha: 18-08-2007

-€ ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

o
*
*xw

LR R

0ol 2
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO
PARQUEADERO No. y DEPOSITO
EDIFICIO STAR I
CRA 70C No. 3A-16

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber el sefior, ALVARO OCHOA MARINO , varéon
mayor de edad, vecino y domiciliado en ésta ciudad de Bogota D. C. identificado con cédula de ciudadania nimero
80.733.503 de Bogota, obrando los este acto en nombre y representacion legal, de |a sociedad denominada
ARCOM CONSTRUCCIONES S.A.S identificado con NIT 901110033-3 4uién para todos los efectos legales de
éste contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR de una parte, y de otra parte los sefiores
identificada con cédula de ciudadania namero de Bogota, mayor de edad domiciliada en Bogota; y
el sefior identificade con cédula de ciudadania numero de Bogota, mayor de edad domiciliado en
Bogota obrando en su nombre propio y representacién quien para todos los efectos legales de éste contrato se
denominaran LOS PROMITENTES COMPRADORES. Se ha celebrado el siguiente CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: Objeto. EL. PROMITENTE VENDEDOR, por medio del presente documento promete
transferir a titulo de venta real y efectiva, a favor de LOS PROMETIENTES COMPRADORES y en éste por su
parte se compromete a comprarte el derecho de dominio y la posesion que EL PROMITENTE VENDEDOR, en la
actualidad tiene y ejercit;z{gbre el siguiente inmueble: APARTAMENTO , PARQUEADERO No. Y DEPOSITO
DEL EDIFICIO STAR Il {ubicado en la CLL 5A No. 7045

de Bogota D.C, con un drea de metros cuadrados.
DEPENDENCIAS: 1°nivel hall de acceso, sala y comedor, cocina, lavanderia, bafic social, dos (2) alcobas con
closet y bario privado en una de ellas y balcon; con un dreade  metros cuadrados, este apartamento consta de
nivel, localizado en el piso del edificio.

NOTA 1: Este apartamento tiene asignado el parqueadero N° deposito No. y tiene espacio disefiado para el
estacionamiento de un ( ) vehiculo automovil.
ACABADOS: Alcobas: Piso laminado y closet en cada habitacion.

Cocina: Piso porcelanato, cocina integral con mesén en marmol, griferia de mono control, barra en marmol.

Sala y comedor: Piso porcelanato.

Bafios: Enchapados en su totalidad, divisian de bafio en vidrio templado, lavamanos en fibra de vidrio, griferia de
mone control, espejo, sanitario doble descarga, accesorios de bafio.

Gasodomésticos: Estufa en acero inoxidable de 60 X 40 cm, campana extractora, horno y calentador de 6 Its.
PARAGRAFO: No obstante, lo anterior, el inmueble descritc se promete en venta como cuerpo cierto, —-—--—w-
CLAUSULA SEGUNDA: Reglamento de propiedad horizontal y coeficientes. La enajenacién de inmuebles
prometidos en venta, asi descritos y alinderados, comprenden no sélo los bienes susceptibles de dominio privado,
particular y exclusive de cada propietario, son también el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de
los inmuebles, conforme al régimen de propiedad horizontal a que se encuentran sometidos, de acuerdo con la ley
675 de tres de agosto de 2.001, éste contrato se incluyen los coeficientes porcentuales que como derecho le
corresponden LOS PROMETIENTES COMPRADORES.-----—---

CLAUSULA TERCERA: Libertad y saneamiento. EL PROMITENTE VENDEDOR, se obligan a salir al
saneamiento del inmueble objeto de éste contrato, conforme a la ley y garantiza que no lo ha prometido en venta
a ninguna persona ni lo ha enajenado por acto anterior al presente y que tiene exclusivo dominio sobre &l y la
posesion quieta, pacifica, material y tranquila de ¢l y declara, que lo entrega libre de gravamenes, limitaciones de
dominio, y lo transfiere libre de pleitos pendientes por todo concepto de registro de demanda civil, limitaciones de
dominio y resultarias de dominio, embargos, arrendamiento por escritura publica o por conducto privado anticresis,
patrimonio de familia inembargable, censo, uso habitacion usufructo. EL PROMITENTE VENDEDOR saldra a
responder por eviccion y vicios prohibitorios de los inmuebles de! presente contrato.
La constructora solicito ante LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT el PERMISO ENAJENADOR del
EDIFICIO STAR Il bajo el numero No. ,conNoRadicado_____~~ ; el Proyecto cuenta
con la Licencia de Construccion No. LC 11001-5-24-0457 expedida el veintiocho (28) de febrero de dos mil
veinticuatro (2024), con fecha de ejecutoria el siete (07) de marzo de dos mil veinticuatro (2024) por la curaduria
urbana nimero 5 de Bogota D.C., obra nueva demoalicion total, propiedad horizonta!

CLAUSULA CUARTA: Precio. El precio total del inmueble objeto de ésta promesa de compraventa, es por la

suma de . ($000.000.000 M/Cte), suma que LOS PROMETIENTES COMPRADORES,

pagara AL PROMETIENTE VENDEDOR de la siguiente manera: :

1. Lasumade ($.000.000), que seran cancelados como separacion del apartamento
y que EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibirlos a plena satisfaccién y seran entregados el dia

2. lLasumade ($0.000.000), que EL PROMITENTE VENDEDOR declara
recibirlos a plena satisfaccién y seran entregados el dia Jtodo lo

anterior se cancelara con recursos propios ¢ con el producto de un préstamo o leasing que se obliga a
gestionar y solicitar ante el Banco o entidad financiera, y que garantizara con la constitucién de un hipoteca
en primer grado a su favor, sobre el inmueble aqui sometido en venta y cuyo producto autoriza desde ya, ser
girado directamente a EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento que reunidos
por parte del LOS PROMETIENTES COMPRADORES todos los requisitos exigidos por el Banco u ofra



entidad, este negare el préstamo solicitado, se tramitara el crédito ante otras CORPORACIONES O BANCOS,
0 en Ultima instancia asumird con CAPITAL PROPIO el valor de la deuda, en caso de no poseer los recursos
necesarios para asumir la cancelacion del saido se rescindira de este contrato, sin que haya perjuicio para las
partes de la siguiente manera : EL PROMITENTE VENDEDOR, devolvera las sumas abonadas, sin intereses
ni deducciones de ninguna naturaleza, dentro de los 45 dias siguientes a la presentacién del comunicado
escrito por el Banco u otra entidad, en que consta la negativa del crédito solicitado.
3. PARAGRAFO SEGUNDO: Las fechas de las formas de pago son inamovibles y se deben cumplir por parte
del LOS PROMETIENTES COMPRADORES, estrictamente lo acordado por las dos partes, de no ser asi se
aplicara ia clausula de incumplimiento, que corresponde al 1% de interés mensual, (41T To Lol R —
CLAUSULA QUINTA: -Paz y Salvo. EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a entregar el inmueble
objeto del presente contrato, libre de todo concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechos
liquidados o reajustados, a paz y salvo con las empresas de servicios publicos, SERVICIOS. E! inmueble
vendido cuenta con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas y energia eléctrica; lo anterior de
conformidad con el Articulo 10 ley 66 de 1968, cuyos derechos de conexién fueron oportunamente cancelados
por conceptos de acometidas de energia, agua, gas natural y redes, debidamente instalados y en perfecto
funcionamiento, hasta la fecha de la escritura pablica y entrega de los inmuebles y a des englobar las unidades
que conforman el edificio. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes, tasas, derechos
de cualquier entidad ya sea nacional, departamental o municipal, el pago del impuesto predial, valorizacion y
complementarios, el pago a la empresa de servicios publicos de consumos y la parte proporcional que por
coeficiente de la copropiedad le corresponde, de las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion del edificio y sus bienes comunes; seran a cargo de LOS PROMETIENTES
COMPRADORES, a partir de la fecha de Ja entrega de los inmuebles.
CLAUSULA SEXTA: Firma de la escritura publica. La firna de la escritura publica, mediante la cual se
solemnice y perfeccione el presente contrato de promesa de compraventa, se otorgara el dia diez (10) de
diciembre del afio 2025 que se encuentre cancelado en su totalidad el valor total del inmueble, Las partes en
mutuo acuerdo tendran cinco dias habiles después de este requerimiento para dicha escritura; se firmara en
la notaria 24 de Bogota D.C. ubicada en Cra 14 No. 79 -25, el Lago.,.
CLAUSULA SEPTIMA: Entrega. El. PROMITENTE VENDEDOR, har4 entrega real y material del inmueble
prometido en venta, el dia de la firma de la escritura publica diez (10) de diciembre del afic 2025, en perfecto
estado y con los acabados conocidos por LOS PROMITENTES COMPRADORES. -
El prometiente comprador cuenta con las garantias legales que comprende por acabados durante un (1) afio
después de la entrega del inmueble por parte de la constructora; de acuerdo a lo establecido en el articulo 8
de la ley 1480 de 2011.
El prometiente comprador cuenta con las garantias legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10)
afios de conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Las areas comunes del edificio se entregaran
de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la ley 675 del 2001; y a su vez se entregara a la Junta
de Propietarios o a quienes se elijan para el efecto en la Primera Asamblea General Extraordinaria de
Propietarios, conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal.
CLAUSULA OCTAVA: Desenglobe. EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara a la copropiedad a los seis
meses de entregado las unidades del edificio, el respectivo desenglobe radicado ante catastro de las unidades
inmobiliarias donde consta el numero de CHIP de cada uno y su respectivo certificado catastral.
CLAUSULA NOVENA: Arras. EL PROMITENTE VENDEDOR Y EL PROMITENTE COMPRADOR, en mutuo
acuerdo, fija la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10°000. 000.00 M/cte.), como
arras de negecio en concordancia con lo estipulado en el articulo 1859 de cadigo civil.

CLAUSULA DECIMA: Gastos de Escrituracion. Los gastos causados por el otorgamiento de la escritura publica
que solemnice el presente contrato de promesa de compraventa, seran cancelados de la siguiente manera:
Notariales: serdn cancelades por mitad entre las partes contratantes, en cuanto a la venta se refiere;
adicionalmente son a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, el pago de beneficencia y registro, los causados
por constitucion de hipoteca, y la retencion en la fuente ser cancelada por el PROMITENTE VENDEDOR.---———--
Para constancia de lo anterior firmamos el presente documento, en la ciudad de Bogota D. C., a los (0)
, una vez leido y aprobado por las partes contratantes y ante presencia de dos (2) testigos habiles.

LOS PROMITENTES COMPRADORES EL PROMITENTE VENDEDOR

ALVARO OCHOA MARINO

C.C 80.733.503 de Bogota
REPRESENTANTE LEGAL
ARCOM CONSTRUCCIONES $.AS

[
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: DEL
DE FECHA: 1
OTCORGADA EN LA NOTARIA

UBICACION DEL PREDIO

MATRICULA INMOBILIARIA

CEDULA CATASTRAL

INMUEBLES (s)

Comparecieron: ALVARO OCHOA MARIﬂl9(actuando en representacion de la firma ARCOM CONSTRUCCIONES /
S.AS. identificado con NIT 901110033-3; “mayor de edad e identificado con Cédula de Ciudadania 80.733.503-"
expedida en Bogot4, D.C., de estado civil soltero sin union marital de hecho, quien obra en nombre propio y que para
los efectos de este contrato se denominara EL VENDEDOR, y de otra parte,
Mayor de edad, domiciliado(a) en esta ciudad, de estado civil
identificado(a) con Cédula de Ciudadania ntmero expedida en

» quien actia en nombre propio y que para los efectos de este contrato se denominara
EL (LA,LOS) COMPRADOR(A, ES). Quienes han decidido celebrar contrato de compraventa de bienes inmuebles,
conforme al siguiente clausulado.
PRIMERO - OBJETO.- En virtud del presente instrumento publico, EL VENDEDOR, transfiere a titulo de compraventa
afavor de ++++++, quien a su vez compra a aquella, la plena propiedad y el dominio que tiene y ejerce en la actualidad
sobre el siguiente inmuebles, asi:
APARTAMENTO NUMERO +++, v
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO STAR [l PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO HOY EN LA CLL (5°) NUMERO
SETENTA CUARENTA Y CINCO (70-45) DE LA CiUDAD DE BOGOTA,D.C.,, cuya determinacién por cabida y
linderos se refiere en clausula subsiguiente.
SEGUNDO - |DENT[FICACI6N:
APARTAMENTO NUMERQ ++++++
Este apartamento se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero
Y cédula catastral nimero
PARAGRAFOQO PRIMERO: No obstante |a determinacion de el inmueble por cabida y linderos, esta compraventa se
hace como de cuerpo cierto. - - - - - - - - - - PARAGRAFO SEGUNDO: Ademas del dominio privado que se transfiere
por este contrato la venta incluye un derecho sobre la propiedad de los bienes comunes equivalentes a la proporcién
sefialada en el reglamento de propiedad horizontal a el inmueble en relacién con el valor del conjunto o edificio.- - -- -
PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y equipos instaiados en el apartamento y zonas comunes se garantizaran en
los términos y condiciones dadas por los fabricantes de EL VENDEDOR.
TERCERO - PROPIEDAD HORIZONTAL. EDIFICIO STAR Il PROPIEDAD HORIZONTAL, esta constituido en
propiedad horizontal conforme a la Ley 675 de! 3 de Agosto dei 2001; el reglamento se protocolizé mediante escritura
publica nimero
y que EL (LA, LOS) COMPRADQR(A ES) declara (n) conacer y aceptar, sin perjuicio de la facultad de la Propietaria
inicial de modificar dicho reglamento, de conformidad a la ley.- - -- - -
EL EDIFICIO STAR #i PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADC HOY EN LA CLL (5°) NUMERO SETENTA
CUARENTA Y CINCO (70-45) DE LA CIUDAD DE BOGOTA,D.C.,, se encuentra ubicado en la ciudad de Bogota
D.C., UNA RESIDENCIA DE 2. PLANTAS JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN QUE ESTA CONSTRUIDA
MARCADO CON EL NUMERO 8. DE LA MANZANA
N- 12. DE LA URBANIZACION LAS AMERICAS CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE 307.45 VARAS
CUADRADAS EQUIVALENTE A 196.77 METROS
CUADRADOS Y LINDA: NORTE: EN EXTENSION DE 9.37 METROS CON LA DIAGONAL 5. A. DE ESTA CIUDAD :
SUR: EN IGUAL EXTENSION DE 9.37.
METROS CON EL LOTE NUMERGQ 29. DE LA MANZANA N. 12. DE LA URBANIZACION LAS AMERICAS: ORIENTE:
EN EXTENSION DE 21.00 METROS
CON EL LOTE NUMERO 9. DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION LAS AMERICAS: OCCIDENTE: EN IGUAL
EXTENSION DE 21.00 METROS CON
EL LOTE NUMERO 7. DE LA MISMA MANZANA N.12 Y URBANIZACION LAS AMERICAS
CUARTO - TRADICION: La sociedad ARCOM CONSTRUCCIONES S.A.8., es actualmente la propietaria, del
inmueble que conforma el EDIFICIO STAR H- PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlo adquirido por compra hecha
a por compra hecha a SIOBAN GUISELL SERRATO VILLAMIL; seg(n consta en la ESCRITURA PUBLICA ntimero
VEINTIOCHO CERO DOS (2802) de la Notaria Séptima (7) del seis (06) de julio de dos mil veintidos (2022).1a cual se
encuentra debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C zona centro.,;
La propiedad de la edificacién por haberla consiruido a sus expensas, en ejecucion de las normas aplicadas segun la
licencia de construccién nimero LC 11001-5-24-0457 expedida el veintiocho (28) de febrero de dos mil veinticuatro
(2024), con fecha de ejecutoria el siete (7) de marzo de dos mil veinticuatro (2024) por la curaduria urbana nimero 5
de Bogota D.C., obra nueva demolicion total, propiedad horizontal
QUINTO - SANEAMIENTO. EL VENDEDOR garantiza que el inmueble y demas derechos objeto de este contrato son
de exclusiva propiedad individual, que no han sido enajenados por acto anterior al presente, no soporta limitaciones
de dominio diferentes de las que provienen del régimen de propiedad horizontal y que en la actualidad los posee en
forma regular, pacifica y piblica, no son objeto de hipotecas, demandas civiles, censos, usufructo, arrendamientos por
escritura publica, anticresis, embargos o condiciones resolutorias de dominio. - - - - - PARAGRAFO PRIMERO: En
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todo caso y conforme a la Ley, EL VENDEDCR saldré al saneamiento de esta venta. - ——-ceee—w - - -
PARAGRAFO SEGUNDO: EL VENDEDOR esta debidamente autorizada para anunciar y enajenar las unidades
privadas que conforman la propiedad horizontal de! EDIFICIO STAR If - Propiedad Horizontal, en virtud de Ia
Radicacion nimero de fecha

Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, en los términas del articulo 57 de la Ley 9 de 1989, det
articulo 120 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.- - -- - - - - -
SEXTO - PRECIO: El precio de esta compraventa es la cantidad de

que EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) pagara a la orden de EL VENDEDOR, asi: - - a) La cantidad de

gue EL VENDEDOR declara tener recibidos a su entera satisfaccion.
b) La suma de

con el producto del crédito otorgado por EL

con garantia hipotecaria de primer grado, en los términos del contrato de hipoteca que se otorga mas adelante por
este mismo instrumento.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago antes pactada, LAS PARTES renuncian expresamente al
ejercio de la condicién resolutoria derivada de la misma, por lo tanto la venta se otorga de forma firme e irresoluble. -

8
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E! prometiente comprador cuenta con las garantias legales que comprende por acabados durante un (1) afo
después de la entrega del inmueble por parte de la constructora; de acuerdo a lo establecido en el articulo 8
de la ley 1480 de 2011.

El prometiente comprador cuenta con las garantias legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios
de conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Las areas comunes del edificio se entregaran de conformidad
con lo establecido en el articulo 24 de la ley 675 del 2001; y a su vez se entregara a la Junta de Propietarios o a
quienes se elijan para el efecto en la Primera Asamblea General Extraordinaria de Propietarios, conforme al
Reglamento de Propiedad Horizontal. La entrega del inmueble se efectia en estado de poderse habitar, o de terminar
sus acabados segin sea el caso, no obstante EL (LA.LOS) COMPRADOR(AES) acepta(n) las posibles
incomodidades que le pudiere acarrear la ejecucion de obras sobre ofras unidades privadas o zonas comunes del
edificio.
PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la entrega de el inmueble sera de cargo de EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios de suelo o de la construccion, por los cuales
respondera EL VENDEDOR, por el término de un afio contado a partir de la presente fecha.

PARAGRAFQ SEGUNDO: EL VENDEDOR transferira y /o entregara a la Junta de Propietarios o a quienes se elijan
para tal efecto, de manera global o especifica, segln sea el caso, las garantias de catidad de construccién de la obra
a que haya lugar, junto con las respectivas pélizas de seguro de estabilidad de obra de las instalaciones eléctricas,
telefénicas, hidraulicas, sanitarias y a gas y equipos cuyos contratistas las proporcionen, tales como ascensores,
calderas, planta eléctrica, etc., ademas de los documentos pertinentes, tales como planos, estudio de suelos,
licencias, pago de acometidas de servicios puablicos. En todo caso EL VENDEDOR respondera por los vicios
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NOVENQ - SERVICIOS. El inmueble vendido cuenta con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas y
energia eléctrica ; lo anterior de conformidad con el Articulc 10 ley 66 de 1968, cuyos derechos de conexién fueron
oportunamente cancelados. EL VENDEDOR entregara a LA COMPRADORA debidamente cableado para una (1)
linea telefonica para el apartamento, y con la solicitud realizada ante una de las empresas de servicios publicos que
prestan este servicio sin que asuma responsabilidad alguna en la instalacién de las mismas, siendo de cargo de esta
ultima la totalidad de los costos de instalacion y conexién.
PARAGRAFO: Serd de cargo de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) y/o podra reclamar en su favor, la diferencia que
resulte entre una eventual liquidacion definitiva de los derechos e instalacion de agua y de energia eléctrica y el pago
ya hecho por EL VENDEDOR, la que asi mismo no se hace responsable de reajustes posteriores-- —------ ---
DECIMA - GASTOS. Los derechos notariales causados en razén de esta compraventa seran pagados por partes
iguales entre los contratantes; el impuesto de beneficencia y gastos de registro de esta compraventa e hipoteca seran
de cargo de EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
DECIMA PRIMERA- ACEPTACION. de generales de ley ya referidas, en su condicion de EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n):
a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que por medio de ella se hace, por
estar de acuerdo con lo convenido. b) Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes
del edificio y las especificaciones de construccidn, las cuales se obliga a respetar, asi como ef reglamento de propiedad




horizontal a que estan sometidos el inmueble objeto del3 presente contrato, segiin la escritura publica de que da
cuenta la Clausula Tercera de este contrato, y que conoce,~'respeta y se obliga a dar cumplimiento a todas las
obligaciones estipuladas en dicho reglamento.- - - -----. .. L. . _.. c.) Que para los efectos propios
de las Leyes 365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas que las adicionen, modifiquen o reformen,

manifiesta(n) que adquirié(eron) el(los) bien(es) inmueble(s) con recursos provenientes u originados en el ejercicio de
actividades licitas. - - ----- - ..

SECCION SEGUNDA

PARA DAR CUMPLIMIENTO SEGUN LO ORDENADO EN EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO NUMERO
1069 DEL 2015 DEL SECTOR DE JUSTICIA Y DEL DERECHO ARTICULO 2.2.6.13.2.1 .1. Y RESOLUCION 641 DEL
23 DE ENERO DE 2015 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, SE AGREGA A ESTE
INSTRUMENTO, LA COMUNICACION SOBRE EL MONTO DEL CREDITO APROBADO QUE GARANTIZA LA
RESPECTIVA HIPOTECA POR LA SUMA DE: $

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003,
* EL NOTARIO INDAGO A EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES), SOBRE SU ESTADO CIVIL Y DECLARO(ARON) QUE
ES(SON) SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO Y MANIFESTO(ARON) BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE POR EL PRESENTE INSTRUMENTO VENDE(N) NO SE
ENCUENTRA(N) AFECTADO(S) A VIVIENDA FAMILIAR.

COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplié con lo dispuesto al respecto por las
disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el
cumplimiento de las cbligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve (939) del treinta
(30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994).
1.-) FORMULARIO UNICO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO GRAVABLE 2021, INMUEBLE (S):
FORMULARIO (S) NUMERQ (S)

No. DE REFERENCIA DEL RECAUDO:

AUTOADHESIVO (S) NUMERO(S):

DE FECHA:

BANCO

AVALUADO (S) CATASTRAL(ES): $

2.-) SE PROTOCOLIZA ESTADO DE CUENTA PARA TRANSFERENCIA DE PREDIOS DE CONFORMIDAD CON
EL ARTICULO 60 DE LA LEY 1430 DE 2010 Y EL ARTICULO 11 DEL ACUERDO DISTRITAL 469 DEL 201 1, CUYO
TEXTO ES:
COMPROBANTES FISCALES:

De conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo 2 literales a. .y f., 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y
obtuvieron a fravés del sisterna de Intercambio Electrénico de Datos (EDI), dispuesto por las entidades competentes para expedir
comprobantes fiscales e informacion registral (INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO !DU-, SECRETARIA DISTRITAL DE
HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO), para que en el marco del proyecto de simplificacion
VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, el Notario elimine la exigencia de los comprobantes fiscales al ciudadano y fos obtenga
directamente de la plataforma VUR de intercambio electrénico de datos. De acuerdo con lo anterior se consultaron e imprimieron
de la plataforma los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este INSIUMENLO: - - - - < -« =< = c = ccemmomm e o

Esta Informacion Se Expide Sin Perjuicio De Los Procesos Que Adelanten Las Dependencias De La Direccién Distrital
De Impuestos De Bogotd Y De Las Facultades De Fiscalizacién, Verificacion Y Correccion Que Tiene La
Administracion; Situaciones Que Pueden Presentar Modificaciones A La Informacion Aqui Presentada. Valido Para
Insertar En El Protocolo Notarial. Jorge Humberto de Jesus Uribe Escobar Notaria 24 De Bogota D.C. 172.30.0.1.- - -
3) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA,D.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION-
SUDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE =-—mmeeeeenneeea-

PIN DE SEGURIDAD:

CERTIFICADQ DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL -

DIRECCION DEL PREDIO:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIP:

FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONGEPTO DE
VALORIZACION-

Articulo 111 del Acuerde 7 de 1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un
certificado de paz y salvo a quien deba la contribucién de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacién de




pagar haya desaparecido para el contribuyente”.-----e—---—-- 4
Consecutivo No.

CON SU RESPECTIVO CERTIFICADO DE CONSULTADE VALIDEZ
4.-) EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTODE 2001, < - - - == - ecammn-

* SE PROTOCOLIZA(N) CON EL PRESENTE INSTRUMENTO, EL CERTIFICADO(S) DE PAZ Y SALVO DE
CONTRIBUCION(ES) DE EXPENSAS COMUNES.
CLAUSULA ADICIONAL: BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA QUE
EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA, NO TIENE PLEITOS PENDIENTES EN LA JURISDICCION COACTIVA
POR CONCEPTO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO O POR LAS CONTRIBUCIONES DE
VALORIZACIONES.
El(la, los) Compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) verificado cuidadosamente su(s) nombre(s) y apellido(s),
estado(s) civil(es) el nimero(s) de su(s) documento(s) de identidad, aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna,
en la forma como quedo redactado; las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y
en consecuencia, asume(n) la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales
o ilicitos; conoce(n) la ley y sabe(n) que el notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza,
pero no la veracidad de la declaraciones de(los) otorgante(s), ni de la autenticidad de los documentos que forman
parte de este instrumento.

ACEPTACION: Leido el presente instrumento por el (los) otorgante(s), o aprobaron en toda y cada una de sus partes
y advertidos(s) del registro dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de
otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
retardo, por ante mi y conmigo el Notario de lo cual doy fe. Declara(n) el (los) compareciente(s) estar notificados por
el Notario, de que un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e identificacion
de el (los) otorgante(s), precios, identificacion de el (fos) bien(es) involucrados en e! acto por su cabida, dimensiones,
forma de adquisicién del bien, ficha catastral y matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de
inconsistencias, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para el (los) contratante(s) conforme
ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.

Los Comparecientes,

ARCOM CONSTRUCCIONES
REPRESENTANTE LEGAL

ALVARO OCHOA MARINO _

ccC.# - HUELLA INDICE DERECHO
DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

ESTADO CiVIL:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREO ELECTRONICO:

L2t L

ccC.# HUELLA INDICE DERECHO
DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:

ESTADO CIVIL;

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREQ ELECTRONICO:

44+

cC.# HUELLA INDICE DERECHOQ
DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREO ELECTRONICO:

APODERADO DEL BANCO
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Presupuesto de vantlas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 exl 6006 www.habilatbogota.gov.co

e SUBSECRETARIA DE INSPECC[ON, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
Haic i VIVIENDA 06/11/2024
7 z B CODIGO
- g ¢¢°
et - - PMOS-FOI21
ALCALOIA MAYOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
SECRETARIADE HABITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: Wednesday, February 11, 2026
SOLICITANTE: ARCOM CONSTRUCCIONES S.A.S
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROVECTO: EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (NG VIS STAR 1)
DIRECCION: CLL 5A No 70-45
APARTAMENTOS: 6 CASAS:! 0 ’ LOTES: 0
1. AREA DE LOTE { utilizada para esta radicacion ): 1897 m*
2. COSTO DEL m? DELOTE { utilizada para esta radicacion ): ’ 2.480.829 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 558 m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utifizada para esta radicacion ) ‘ 2.024.199 $/Im?
1. RESUMEN DEL PRESUPUESTOQ
o . R Participacion
Descripcion Costo {miles de $) Costo por m? {en pesos $) en el costo
5. TERRENOS: $488.153 875.484 $im? 43,3%
6. COSTOS DIRECTOS: $478.000 857.276 $/im? 42,4%
7. COSTOS INDIRECTOS: $130.000 233.150 $im? 11,5%
8. GASTOS FINANCIEROS: $18.700 33.538 $/im? 1,7%
8. GASTOS DE VENTAS: $13.800 24.750 $im? 1,2%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $1.128.653 2.024.199 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
4
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $1.546.958]12. UTILIDAD EN VENTA: $418.305 27,0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor {miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $488.153 43,3%
14. RECURSQOS PROPIOS: $ 640.500 56,7%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
18, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.128.653 100%
FILA VALIDACION
J /H g
A
) FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITAN IE FIRMA DE QUIEN ELABORG:
Negrita” Form @15 PRTSFOT T - -
Prasupuesto Finengiero - Flujo de Caja y SECCION B

Pagina i de 1
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FECHA
_ SUBSECRETARIA DE INSPECQION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA oﬁ’jinz:‘
) . - PRESFOIR
;'ES:LPQ:QJ'}A;%R PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS s K:n
AECRITARIA P ATITAT 0
ANEXO DE VENTAS
~Cfras miles COPS$
Decrelo 2180 de 2006, Arieuto 1, kiersl ) v Articulo 7, bisr ) y, Docroio 18 de 2012, erlicuto 185, Flevalc)
1. Fecha elaboracibn 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2026-Feb-11 ARCQOM CONSTRUCCIONES §.A.5 EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR {NO VIS STAR Il
R . . . 8. Valor SMMLV
L Precio mites $ / | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afio af que
4. Datos estadisticos Precio miles $ Argam? m? SMMLY gatsje sencillo mies§ | proyecta la enlrega p:oyec;:deonszgaael atio
Valor maximo 271.281 53,45 6.452 208,68
Valor minimo 229.23% 36,05 5.075). 176,33 § 12.000 2026 § 1.300.000
Cantidad VIVIENDAS portipe [~~~ = .V‘;” - e ‘L")S.- S [ ‘C'”‘% wRe ] - F!’Y;PN_'S. [
9. ST
Observacion: 2
1¢. Flten del Solicitante
Indique:
] ic.Construccitn sa
FILA VALIDAGION O i:m; co:m"‘:ws, S
Totales ) $1.546.958 e 286,20 m? $ 464.502 30,63%
11. Identificacibn de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /[18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles § Construida m? miles $ acumutado miles S per m? (miles 3) Precio seglin SMMLV
: . NO VIP/VIS
1 (APT 101 229.235 36,35 68.771 229.235 6.306]  30,00%
;] NO VIPIVIS
2 |APT 102 232.601 36,05 69.780 461.836 6.452{  30,00%
. . ' VIPIVI
s |APT 201 271.281 53,45 81.488 733.117 5075 - 30,04% [\OVFNVE
NO VIPIVIS
« |APT 202 271.281 53,45 81.488 1.004.397 5075 30,04% !
) ' NO VIP/VIS
s [|APT 304 271.281 53,45 81.488 1.275.678 5075 30,04%
|
s |APT 302 271.281 53,45|  81.488|  1.546.958 5075/ 30,04% [OVPNS
7
8
Vo w10V VI secone

£#te 57 #1264 Tal, J5R1EC0 11 600

Prarpmmria Fo-sacase -Fiis du ol 1
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DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACON DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNC:IO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

COMGo
PMOS-FOI24

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDRIFICIQ RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (NO VIS STAR ll)/

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 4]
DIRECCION: CLL 5A No 70-45

CONSTRUCTORA: ARCOM CONSTRUCCIONE S.A.S

FECHA (dd-mm-aa):

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El provecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

En caso de responder "si” a la pregunta anterior indique ¢l sistema de certificacion
incentivos técnicos:

a0 "

¢l cual d ard ¢l cumplimicnto de los

2.2. ; La cdificacién estd ubicoda en ef Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELQ en zonas de Iz ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora
de Vivienda bnterés Social sobre corredores visles cuyo nivel de ruido ambiente duranie el perindo nociurno sea superior a 75.1 dB(A)
de scucrdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predin se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En ¢aso de¢ responder si, se debe presentar un estudio aclistico especifico, que guiantice el contrel de ruidos per inmision, garantizando que ¢l
nivel de ruido de fondo {Leq) en Jas habitaciones, no supere los valeres dados por la curva NC:35, -

2.4, :El predio se encuentra inmersa parcial 0 totalmente en las siguientes fireas de influencia?:

500 meiros medidos desde Jos bordes de las Reservas Distritates de Humedal

500 metros medidos desde dos bordes de ta Reserva Farestal Protectora Bosque Oriental de Bogofa.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Disiritates Ecoldgicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal €n ¢l mapa "C.G-3.2 Estruciura ecolégicn principal”

2.5. ; Kl predio se encuentrn en unn zona catcgorizadas de amenaza Alla y Media en el siguicnte mapa "CU-2.2.14 Amenaza por

eacharcamicnto en suelo urhano y de cxpansifn™?

2.6. ;,Fi veinte por cicnto (26%) del presupuesto de los muteriales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con une o varios de los
siguientes afributos?

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes scgiin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
¢ Matenias primss extraidas en un radio de 500 km tomando como centro €l proyecto

¢ Producios o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

© Mateniales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgénicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L. [Pinura Brillante: <100
/1. | Pintura Brillo Alto: < 150 /.

¢ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma SO14025 en concretos
¢ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a ta norma 1SOQ14025 en aceros esiructurales

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos ¢on alcance Cuna a Puerta de acuerdo con [a 1SO 14044,

° Materiales que cumplen estdndares seciales y ambicntales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 150 14001, 1SO 26000 o es

signatario de_iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre ofros.

2.7. CIMENTACION Descripeibn téenica y materiales utilizados:

Os1

st

[Jsi

Qs .

{1s1

st

OoODoDoopoaoao

[cal o]

EIND

“EING,

.ENO

EXNO

Fno

Zapatas aisladas sepin disefio estructural.

2.8. PILOTES st Eno Tipo de pilotaje utilizado:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitathogota.gov.co

Pagina 1 de 4




26

.2'9' ESTRUCTURA Tipo de estructura y deseripeién téenica:

Porticos en concreto (tradicionat)

2.10. MAMPOSTERIfA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA s NO Tipo de ladrillo y localizacién:

2.102. BLOQUE st Ono Tipo de bloque y Tocalizacisn:

Divisiones interiores y Perimetrales, bloque estandar n° 4

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Dst NO Tipo de divisién y localizacién:

2.11. PARETES
En caso en que se proyccten muros que no scan pafietados describa su acabado final o si carece de €1 y localizacion:

Pafietes con si tradicional de preparacion en sitio, para muros interiores y exteriores con acabado en cstuco y pintura.
2,12. VENTANERiA
ALUMINIO sl Owno LAMINA COLD ROLLED Ost Ono
P.V.C. Ost Ono OTRA Ost Cual?
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en ias habitaciones (especificar vidrio y marco): vetana de corredera sistema 744
Espesor del vidrio: 4 mm
2.13. FACHADAS Descripcién y materiales a utilizar:

Fachada con acabados interior en pafiete y estuco. IMPERMEABILIZADA Y CON ALGUNAS APLICACIONES EN ENCHAPE

2.14, PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Enchape ceramico de aito trafico o similar,

2.15. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar;
Cubicrta Verde Ost NO Porcentaje del Area de cubicrta itil:
2.16. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:

Enchape ceramico de alto trafico o similar.

2.17. CERRAMIENTO Descripeidn y materiales a utilizar:

Rejas de sepuridad en acero, disefio por definic

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanques de 500 L fabricados en PVC

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implement6 segtin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefto de sistemas de alcantarillados”
st [Ono

2,20, PROTECCION DE AVIFAUNA En [a plancacion del proyecto se tuvo en cuenta la Gufa de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?
Osi NO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR si  QAdno
3.2. VIDEO CAMARAS st [no
3.3. PUERTAS ELECTRICAS sl [Ono
3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO
3.5. SALON COMUNAL Ost NO
3.6. GIMNASIO Osi NO
3.7. SAUNA Qs NO
3.8. TURCOS Qs NO
3.9. PISCINA Ost NO
3.10. PARQUEQ MINUSVALIDOS : st 0Owo
3.11. PARQUEO VISITANTES st Owno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Osi o

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecfiniea garantizando los

‘. . } . i st Ono
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 7 y/o la norma que fo maodifique o sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas ¥y externas s¢ garantiza una transmitancia

NO
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k? s O

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza Gue en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o i Ono
ipual a la curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET st Ono Caracieristicas y materioles a utilizar:
Madecor

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Gst Owo Caracteristicas y materiales a utilizar:
Madecor

4.4.3, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Entamborrada ¢n lamina con chapa de seguridad

4.5. ACABADOS PISOS Materizles a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES Ceramica

4.5.2, HALL'S ceramica

4.5.3. HABITACIONES madera laminada
4.5.4. COCINAS ceramica

4.5.5. PATIOS ceramica

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

4.7. ACABADOS MUROS Materales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES Estuco y pintura
4.7.2. HABITACIONES Estuco y pintura
4.7.3. COCINAS Estuco, ceramica y pintura
4.7.4, PATIOS ) Ceramica, estuco y pintura
4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO St (mLTe

4.8.2. ESTUFA St Ono

4.8.3, MUEBLE St Do

4.8.4. MESON St Ono

4.85. CALENTADOR S1 Do

486. LAVADERO St Ono

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOQS INCORPORADOS EN MUEBLE O st NO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 3 de 4



4.9. BANOS Caracteristicas:
49.1. MUEBLE st O xo madecor
. 4.9.2. ENCHAPE PISO st Owno ceramica 45 *45
4.3. ENCHAPE PARED Sl Ono ceramica 45 *45
4.9.4, DIVISION BANO si Ono ceramica 45 *45
49.5. ESPEJO st Cno espejo cuedrado 4 mm 80*80
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR Os NO Detalle del consumo Litros por Descarga:
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Ost NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PS1:
49.8. GRIFER|A LAVAPLATOS AHORRADOR Cs NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PS]:
4,9.9, DUCHA AHORRADORA QOst NO

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI;

4.0. ILUMINACION
4.10.1. ILUMINACION TIPQ LED EN ZONAS

Caracteristicas:

St Ono
INTERIORES Bala led de 10w incrustar
4,102, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

- sl Ono

EXTERIORES Bala led de 10w incrustar
4.103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

st O no
COMUNES Bala led de 10w incrustar
4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN s1 Ono
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Bala led de 10w incrustar
4.105.  SISTEMAS DE CONTROL DE

i i
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES s Ono Temporizador [J1SI O NO Sensor S1 Owno
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE .
ILUMINACION EN CIRCULACIONES s1 Ono Temporizador (JSI  {JNO Sensor St (R s]
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION . :
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS St bno Temporizador ]St (JnoO Sensor st [Owo
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumptle con el eapitulo 410.2.2 del RETIPLAP pama los espacios regularmente ocupados) St COino

Caracteristicas;

4.11.1. HABITACION SI Ono
4.11.2. ESTUDIO SI Ono
4.11.3. ZONA SOCIAL SI dno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blarico y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En e caso de cambios de especificaciones, estas deben ser]
lizadas antes de p r las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen Jas unidades que se vendicron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas
especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podré ser tenido en cuenta por ta Subdireccion de Investig y Control de Vivienda, cuando se comprucbe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardceter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

lecuerdo Distritat No. 20 de 1995
sl

Firma representante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4



“CURADORA URBANA No, 5 - Bogola BT, QP > oy :
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