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4 RADICACION DE DOCUMENTOS PEB e o 2z
ALCALOIAMATOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA & 20 UG e ¥ 8§
L DEBOGOTA D.C. gm G L& O iﬁ
SECHEYARIA DY GEDITAY * pe - e
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado par el articulo 185 del Decreto FECHA gt GE c % & ;e
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las fermas propias de su expedicién, se : % g W 8 f‘; & ? =§
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La aclividad de enajenacién s6lg podra iniciarse después de 07/06/2024 = g Fr a 5
o5 guince I biles siguientes a la Xel adicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decreto E!: 2
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO = =+
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsacretaria de Inspaccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMos_FO 86 g E b
radicados y en caso de no encontrarlos de confarmidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que E =
los corrija o aclare, sin perjuicia de las acciones de caracler administrativo y policive que se puedan adelantar, de VERSION 16 wnid E
conformidad al articulo 2 de! Decreto reglameantario 2180 de 2006. -
INFORMACION DEL SOLICITANTE é
1. Solicitante: Nombyre de la persona natural o razén social 2. ldentificacion Name:
CUSEZAR S.A, v NIT 860.000.531-1 _
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacién de in)'luebles
JUAN DAVID ALFARQO BERNAL 80.865.213 169125
8. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono -
CL 93 SUR 95A 26 comunicaciones(@cusezar.com 8516066
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s).
LA GRATITUD | DE LA MARLENE : Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
v TORRES1ALA18  /f
11, Numero y tipe de viviendas para esta Radicacion:
432 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social v
12. Direccidn def proyecto (nomenclatura actual) / 13 Localidad — UPZ / 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CL93 SUR 94A 26 / Bosa - UPZ 87 TINTAL SUR N/A
14. Estrato I 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
2 Privados de la etapa de esta radicacibn}éc. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) 79 (Convencionales Discapacidad
) Cero emisiones ) ,
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion J Fecha de ejecutoria / Curaduria /
11001-3-22-1611 15-sept.-2026 3 11001-1-28-0150 03-feb.-2026 1
18. Area del lote segln licencia de construccién (m?) 19. Area total de construecién, seguin la'ticencia de 20. Area a construir para esta radicacidon{m?)
9414.79 ,/ construccion (m?) 21955‘23\/ 21955.23 )
21. Afectacién por fendémenos de remocion en masa . 22. Avance fisico delas obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion / de mitigacion del riesgo previo a la N
radicacion de documentos )
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ286L.CZE 5035-40798986
26. Parcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. indique ia fecha aproximada de entrega del proyecto.
6% $2.900.225.010 ) 01-mar.-2027 ,
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? jscritura numerg Fecha Notaria
29. Tiene Gravamen hipotecario? Ejtritura numerc Fechsa Notariu
En tramite
30. Existe Patrimonio autonomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
S| FIDUCI£RIA DAVIVIENDA S A Contrato numero 21-mar.-2024
31, Tierie Fiducia de administracion recursos? Entidad Figuciana J Contrato Fecha Vigencia Fromoga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A 31-mar.-2026 21-mar.-2026

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmaobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

. coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cuat ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipatecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proparcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio det terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de 1os planos aprobados.

Para todos los efectos iegales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) ‘00 02 ﬁz 6 o Q 1/@ ./')g-\g FEBms

ta persona natural o juridica quelly jercer ta actividad de
enajenacion de inmyeble i : efida) ue trata el Articulo 2
del Decreto Ley 261 ¢ B {drti 3.1/ del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia;

o / ‘HO\Y\O\

J DAYIIXALFARO BERNAL

N¥rhbre y firma del solicitante y urte r .
Persona natural, Representants legal da Ia parsona juridica o apoderado e dacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitants sélo podra acceder a los recursos del plblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Dacreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacidn posterior a la documentacién radicada o atas condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes,

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con ef objeto de que sobre eilos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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iy CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA IN ({BILlARIA

Certificado generado con el Pin No: 2602021146128371681 Nro Matricula: 50S-40798986
Pagina 1 TURNO: 2026-50S-1-40588

Impreso el 2 de Febrero de"2026 a las 04:08:15 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sip4 firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPT OGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 04-11-2022 RADICACION: 2022-66363 CON: ESCRITURA DE: 29-08-2022
CODIGO CATASTRAL: 004590130800000000CORSATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAD286LCZE

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AANZANA 7 CON AREA DE 9.414.79 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.3229 DE FECHA 26-08-2022
EN NOTARIA CINCUENTA DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1578 DE 2012)

SUPERINTENRENCIA
AREA Y COEFICIENTE

- * M ET T ) -

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUA@E _\\‘;\n (:\j: U A' "\t 5/}\ —_j': @
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS CoN | C el e -
COEFICIENTE: % | I A N ' I

Ty laguorae de e fe publica
COMPLEMENTACION:
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.AVOCERA DEL FIDEICOMISO LA MARLENE VIS ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO
EN FIDUCIA MERCANTIL A EMPRESA DE DESARROLLO LA ISLA SUCURSAL COLOMBIA POR E.2118 DEL 24-05-2017 NOTARIA DE BOGOTA
D.C.ADQUIRIO POR DONACION A GUTT DE HAIME SONIA POR E.1806 DEL 26-12-2006 NOTARIA 27 DE BOGOTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA

A SMITH DE CUBILLOS SALLIE POR E.6686 DEL 05-12-1972 NOTARIA 2 DE BOGOTA CON REGISTRO AL FOLIO 50S-132913.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predic: RURAL
1) CL 93 SUR 95A 26 (DIRECCION CATASTRAL)

f
SETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
565 - 40785704

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-09-2022 Radicacién: 2022-50$-6-63363

Doc: ESCRITURA 3229 DEL 26-09-2022 NOTARIA CINCUENTA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE ETAPA1 URBANIZACION LA MARLENE AREA 351.882.93 M2QUEDANDO UN AREA 544.978.67 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Htular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.VOCERA DEFFIDEICOMISO LA MARLENE VIS X NIT. 830.053.700-6

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1* /

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacidn Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: ICARE-2024 Fecha: 25-07-2024

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.AE.C.D,, RES. 2024-13775 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO, 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R,
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PROMESA DE COMPRAVENTA
EI CONJUNTO LA GRATITUD I DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre los suscritos, a saber. Nombre Gerente, mayor de edad, domiciliada en Bogotd, identificada
con la Cedula de Ciudadania numero Cedula Gerente, expedida en Ciudad, que para los efectos del
presente contrato obra en nombre y representacion en su condicion de apoderado especial de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., segun se acredita con el poder debidamente conferido para el
efecto por la sociedad; sociedad con domicilio en esta ciudad, constituida por medio de la escritura
publica numero siete mil novecientos cuarenta (7940) de diciembre 14 de 1992 otorgada en la Notaria
18 del Circulo de Bogota D.C., domiciliada en Bogota, lo cual consta en el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera, sociedad que actia tnica y exclusivamente como vocera del patrimonio
autonomo denominado LA MARLENE VIS, constituido mediante documento privado de fecha
diecinueve (19) de mayo del afio dos mil diecisiete (2017), en el texto del presente contrato se
denominara la PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte y Compradores, mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en Begota, identificados como aparece al pie de la firma, quien(es) para los efectos del
presente contrato se denominara(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), por la otra
parte, declaramos que hemos celebrado el contrato de promesa de compraventa, contenido en las
siguientes clausulas: '
PRIMERA.- LA PROMETIENTE VENDEDORA promete vender a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) y éste (0s), a su vez, promete(n) comprar a aquella, el (los) siguientes bien(es)
inmueble(s): El apartamento de habitacion nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la
torre Interior Numero (interior Numero) que hace parte junto con los otros bienes del CONJUNTO
LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL localizado en la ciudad de Bogota,
Distrito Capital, y distinguido con la nomenclatura urbana CL 93 SUR 95A 26 (DIRECCION
CATASTRAL)EI apartamento de habitacién numero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de
la torre Interior Numero (Interior Numero) que hace parte junto con los otros bienes, tiene las
siguientes areas y linderos: Lindero Unidad PARAGRAFO 1.- No obstante, los linderos y el area
determinada la presente venta se hace como de cuerpo cierto. Los linderos y las areas referidas
coinciden cen los planos arquitectdnicos, los cuales hacen parte integrante de este contrato.
PARAGRAFO 2.- Las areas privadas y construidas, junto con los planos arquitectdnicos, quedaran
finalmente determinadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto y en el evento de
presentarse alguna diferencia con los que se mencionan en la presente promesa, prevaleceran las del
reglamento de propiedad horizontal y seran éstas Ultimas las tenidas en cuenta en la escritura publica
de compraventa con la que se dé cumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 3.- EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el inmueble que promete comprar, lo ha(n)
identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos correspondientes, y que no
tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones y especificaciones, por el
conocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccién al respecto. PARAGRAFO 4.- El inmueble objeto
del presente contrato se entregara dotado de los servicios publicos definitivos de acueducto, gas
natural domiciliario, alcantarillado y energia eléctrica.
SEGUNDA. — LOTE EN MAYOR EXTENSION. El bien descrito en la clausula anterior hace parte del
lote de mayor extensidn identificado como MANZANA 7 NUEVE MIL CUATROCIENTOS CATORCE
PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (9.414,79 M2) M258, M257, M243, M244,
M245, M246, M258. Partiendo del punto M258 con coordenadas E= 84229.97 N= 103207.80 al punto
M257 con coordenadas E= 84249.05 N= 103188.75 en distancia de veintisiete punto cero metros
(27,0 mts) colinda con Altameda 4-T1 de la misma urbanizacién. Del punto M257 con coordenadas
E=84249.05 N= 103188.75 al punto M243 con coordenadas E= 84310.55 N= 103085.87 en distancia
de ciento once punto nueve metros (111,9 mts) colinda con Alameda 4-T2 de la misma
urbanizacion.Del punto M243 con coordenadas E= 84310.55 N= 103095.87 al punto M244 con
coordenadas E= 84242.12 N= 103064.64 en distancia de setenta y cinco punto dos metros (75,2 mts)
colinda con Malla Vial Intermedia - Via 1 de la misma urbanizacién. Del punto M244 con coordenadas
E= 84242.12 N= 103064.64 al punto M245 con coordenadas E= 84234.74 N= 103067.56 en distancia
de ocho punto nueve metros (8,9 mts) colinda Malla Vial Intermedia - Anillo Vial T1 de la misma
urbanizacién. Del punto M245 con coordenadas E= 84234.74 N= 103067.56 al punto M246 con
coordenadas E= 84182.74 N= 103144.89 en distancia de noventa y tres punto ocho metros (93,8 mts)
colinda Malla Vial Intermedia - Anillo Vial T1 de la misma urbanizacién. Del punto M246 con
coordenadas E= 84182.74 N= 103144.89 al punto M258 con coordenadas E= 8422997 N=
103207.80 y cierra el poligono en distancia de setenta y ocho punto siete metros (78,7 mts) colinda
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con Via Peatonal 6 de la misma urbanizacion. A éste Lote le corresponde el Folio de Matrjcula
Inmobiliaria 505-40798986 y CEDULA CATASTRAL 0045901203000000000 en mayor extension y
CHIP CATASTRAL: AAA0286LCZEen mayor extension. TERCERA.- TRADICION: LA
PROMETIENTE VENDEDORA declara que los inmuebles descritos en la clausula primera fueron
adquiridos por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad que actua Unica y exclusivamente en
calidad de vocera del FIDEICOMISO LA MARLENE VIS quien adquiere el LOTE ENGLOBADO asi,
a) Lote de terreno denominado LOTE C, Lote de terreno denominado LA ISLA y el Lote de terreno
denominado LA FELICIDAD por transferencia de dominio a titulo de beneficio en Fiducia Mercantil
que le realiz6 LA EMPRESA DE DESARROLLO LA ISLA SUCURSAL COLOMBIA, mediante la
escritura pablica nimero dos mil ciento dieciocho (2118) del veinticuatro (24) de mayo de dos
mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Primera (1) de Bogota, D.C., debidamente registrada
como anotaciones nimero cuatro (4), seis (6) y cuatro (4) respectivamente a los folios de matricula
inmobiliaria nimeros 505-931623, 508-132914 y 508-132913. b) E! lote de terreno denominado LAS
MARIAS lo adquirié por transferencia de .dominio a tituio de beneficio en fiducia mercantil que le
realizé LA EMPRESA DE DESARROLLO LA ISLA SUCURSAL COLOMBIA, mediante la escritura
publica namero ochocientos setenta (870) del veintiséis (26) de abril de dos mil veintiuno (2021)
otorgada en la notaria Cincuenta (50) de Bogotd, D.C., debidamente registradas al folio de matricula
inmobiliaria numero 50S-201388. ¢) El predio denominado LA UNION y el predio denominado LA
ALEGRIA, los adquirieron por transferencia a titulo de APORTE EN FIDUCIA MERCANTIL que le
realizé la sociedad comercial TIQUE INVERSIONES S.A.S., identificada con el NIT. 901.068.624-7,
mediante la escritura publica namero mil ciento setenta y tres (1173) del cuatro (4) de junio de dos mil
veintiuno- (2021) otorgada en la notaria Cincuenta (50) del Circulo de Bogot4, D.C., debidamente
registrada a los folios de matricula inmobiliaria numeros 50S-132915 y 50S-132916. d.) Los Lotes
antes nombrados fueron ENGLOBADOS de acuerdo con lo contenido en la escritura publica mil
setecientos noventa (1.790) del diez (10) de agosto de dos mil veintiuno (2.021) otorgada por la
Notarfa Cincuenta (50) de Bogotda D.C. con un area de NOVECIENTOS VEINTITRES MiL
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (923.237.62
M2). e.) De acuerdo con fo contenido en el Oficio EE46655 del trece (13) de julio de dos mil veintidés
(2.022) y la Resolucion No. 22655 de dos mil veintidés (2022) la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital realizé la Rectificacion Administrativa de Area y Linderos quedando el Lote con un area de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UNO PUNTO SESENTA
METROS CUADRADOS (896.861.60 M2). f.) FIDUCIARIA DAVIVIENDA como vocera del
FIDEICOMISO LA MARLENE VIS mediante escritura pablica numero tres mil doscientos veintinueve
(3229) de fecha veintiséis (26) de septiembre de dos mil veintidés (2022) de la Notaria Cincuenta (50)
del Circulo de Bogota realiza el DESENGLOBE DE LOTES DE LA URBANIZACION LA MARLENE
- ETAPA 1 debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria matriz numero 50S - 40785704,
predio del cual fue segregado el lote denominado como MANZANA 6 e identificado con el folic 50S-
40798988 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Sur. CUARTA.- REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EL CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE -
PROPIEDAD HORIZONTAL estara sometido al régimen de propiedad horizontal, con el lleno de
todos los requisitos legales establecidos por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afic dos mil
uno (2.001) y demds normas que en un futuro la reglamenten, el cual se encuentra en tramite. ~---------

QUINTA. - PRECIO. Que el precio del inmueble prometido(s) en compraventa, es la suma de Valor
Total Letras (Valor Total), equivalente a CIENTO CINCUENTA (150) salarios minimos mensuales
legales vigentes proyectados para el afio en que se suscriba la escritura publica de compraventa,
que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) pagara (n) a la PROMETIENTE
VENDEDORA, mediante abono a su CUENTA CORRIENTE NO. 482869980094 del BANCO
DAVIVIENDA S.A. a nombre de FIDUDAVIVIENDA FID P.A LA MARLENE VIS, Nit 830.053.700-6, a
través de la plataforma de pagos PSE Pasarela de pagos | Constructora Cusezar® asi: Texto Plan
Pagos. PARAGRAFO 5.- EI CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD
HORIZONTAL es un proyecto de vivienda de interés social (VIS), en consecuencia, actualmente el
precio de venta de cada uno de los apartamentos corresponde a CIENTO CINCUENTA (150)
salarios minimos mensuales legales, proyectados al afio de escrituracidon sefialado en la clausula
octava del presente contrato. Por lo tanto, el precio de vénta se actualizard a salarios minimos
mensuales legales vigentes en el afio que corresponda la fecha de escrituracién, para lo cual EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a suscribir el correspondiente otrosi una
vez sea notificado por LA PROMETIENTE VENDEDORA. PARAGRAFO 6: En caso que los recursos
det subsidio de MI CASA YA, no sean asignados o revocados a EL (LOS) PROMETIENTE (S)
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COMPRADOR (ES), se entendera resuelto de pieno derecho, de forma tal que LA PROMETIENTE
VENDEDORA podra disponer de manera inmediata del (los) inmueble (s) objeto del presente
contrato, y realizara la restitucion de los dineros recibidos con ocasién sin que se cause suma alguna
por intereses o por cualquier otro concepto, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a quién
demuestre legitimo derecho en los términos de los articulos 1008 y s.s del Cédigo Civil.
PARAGRAFO TERCERQO: Las partes convienen que los pagos que tenga(n) que hacer EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el dia habil anterior al dia del otorgamiento de la escritura
publica que perfeccione la compraventa prometida, se hara (n) mediante abono en efectivo a la
cuenta mencionada en la presente clausula o mediante la entrega de cheque de gerencia girado a la
Sociedad Vendedora. PARAGRAFO 7. Si Entidad Credito, negare(n) el(los) préstamo(s)
solicitado(s) por causa imputable a EL PROMITENTE COMPRADOR, el presente contrato se tendra
por terminado de pleno derecho, y se haran efectivas en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA
las arras estipuladas, LA PROMITENTE VENDEDORA podré inmediatamente disponer del
INMUEBLE sin necesidad de declaracién judicial o privada, para lo cual, restituira las sumas de
dinero que EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere entregado como cuota inicial, previo el
descuento mencionado, sin que esta devolucion cause intereses o suma por cualquier otro concepto.
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga para con LA PROMETIENTE
VENDEDORA a presentar la carta de aprobacién de crédito hipotecario ante LA PROMETIENTE
VENDEDORA, obligacion que debera cumplir dentro del término sefialado en la presente clausuia por
acuerdo expreso entre las Partes, el incumplimiento de esta obligacién se catalogard como un
incumplimiento al presente contrato, lo que generara la aplicacion de las arras estipuladas en este
acuerdo de voluntades. EL. (LOS) PROMETIENTE{S) COMPRADOR(ES) declara(n) expresamente
conocer el reglamento basico de crédito de esa entidad y se obliga a cumplir todos los requisitos
exigidos para tal efecto, siendo su responsabilidad obtener el préstamo aludido, sin perjuicio de la
colaboracion que les pueda prestar LA PROMETIENTE VENDEDORA en el tramite del mencionado
crédito, el cual no genera costo alguno, sin que LA PROMETIENTE VENDEDORA asuma por ello
responsabilidad alguna con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ni se disminuya la
responsabilidad de éste (os) en el adelantamiento del debido tramite. PARAGRAFO 8: EL
PROMITENTE COMPRADOR autoriza expresa e irrevocablemente a Entidad Credito, para que la(s)
suma(s) correspondiente(s) al(los) crédito(s) sea(n) abonadas a la obligacién hipotecaria a su cargo o
en su defecto, mediante el pago directo a LA PROMITENTE VENDEDORA. En el caso de que el
mencionado credito no sea concedido a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), por causa
no imputable a éste (0s), el presente contrato de promesa quedara resueito automaticamente y, por lo
mismo, LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a restituirle a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), los dineros recibidos, devolucidn que hara dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes a la fecha de la comunicacién de Entidad Credito, negando el crédito, la mencionada
devolucion se efectuara por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA mediante transferencia
bancaria a la orden de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO 9.- En el
evento en el que Entidad Credito, no otorgue a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) el
credito o lo hiciere por una suma menor a la solicitada, debera(n) sefalar por escrito dentro de los tres
(03) dias siguientes a LA PROMETIENTE VENDEDCRA la resolucion automatica del presente
contrato, caso en el cual la LA PROMETIENTE VENDEDORA se limitard a restituir a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), los dineros recibidos en los términos indicados en el
paragrafo anterior. De lo contrario EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberan cancelar
la diferencia entre el valor solicitado y el valor aprobado a LA PROMETIENTE VENDEDORA o
convenir con ésta la forma de pago de la mencionada suma, mediante la firma del correspondiente
otros]. Pago que en ningin caso podrd exceder al plazo que se tiene para el otorgamiento de la
escritura publica prevista en la clausula Octava. PARAGRAFO 10.- EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera(n) suscribir un pagaré a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, por
el mismo valor del crédito solicitado a Entidad Credito, como garantia del pago de dicho crédito y de
los intereses convenidos a LA PROMET!IENTE VENDEDORA, mientras se hace efectivo dicho
desembolso y sin perjuicio del pagaré que deben suscribir a la orden de la citada entidad.
PARAGRAFO 11.- INTERESES. A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s) objeto de esta
promesa y hasta la fecha de pago o abcno efectivo de la parte del precio a ser financiada por Entidad
Credito, EL (LCS) PROMETIENTE (S) COMPRADOQR (ES) debera (n) pagar intereses a ta orden de
LA PROMETIENTE VENDEDORA, liquidados sobre dicha cantidad a la tasa maxima vigente
autorizada por la Superintendencia Financiera mensuai anticipado, pagaderos dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada periodo mensual. PARAGRAFO 12.- El no pago de las cuotas en cada una de
las fechas sefialadas en esta clausula constituye mora en el pagoe del precio e incumplimiento del
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contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra accion derivada del
incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor de LA
PROMETIENTE VENDEDORA, los intereses moratorios que se llegaren a causar, liquidados a la tasa
maxima autorizada por la Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Cédigo de
Comercio. PARAGRAFO 13.- Las partes convienen que los pagos que tenga(n) que hacer EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADQR (ES), el dia habil anterior al dia del otorgamiento de la escritura
publica que perfeccione la compraventa prometida, se hara (n) mediante abono en efectivo a la
cuenta mencionada en la presente clausula o mediante la entrega de cheque de gerencia girado a ia
orden de la Sociedad Vendedora.
SEXTA. - IMPUESTOS, SERVICIOS Y CUOTA DE ADMINISTRACION: LA PROMETIENTE
VENDEDORA declara(n) que respecto al (los) inmueble(s) objeto de esta compraventa ha(n) sido
presentada(s) la{s) declaracién({es) privada(s) del impuesto predial y efectuado el pago
correspondiente, y se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de valorizacion. El impuesto predial
hasta el afio gravable en que se constituya la-escritura de compra y venta que perfecciona el presente
documento sera a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA. La contribucion de valorizacion seré.a
cargo de EL {LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES) a partir de la fecha de la escritura
publica de compraventa que perfeccione el presente contrato. Los demas costos y/o gravamenes de
caracter Nacional, Municipal y/o Distrital, respecto del (los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa
que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura plblica
de compraventa que perfeccione el presente contrato, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTES
(S) COMPRADOR (ES). Asi mismo, en el evento en que con anterioridad a la firma de la
correspondiente escritura publica de compraventa que perfeccione el presente contrato, el Gobierno
Nacional, Municipal y/o Distrital cree y haga exigible a EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR
(ES) la obligacidn de asumir nuevos costos y/o gravamenes respecto del (los) inmueble(s)
prometido(s) en compraventa, éste(os) debera(n) pagar e! valor de dichos conceptos en los términos
que defina la ley creada para el efecto. PARAGRAFOQ 1.- Los reajustes que se causen o liquiden
respecto de los inmuebles objeto del presente contrato, Gas Natural, Energia Eléctrica, Acueducto y
Alcantarillado, a partir del otorgamiento de la escritura publica prevista en la Clausula Octava, seran
por cuenta de EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFOQ 2.- £l costo de
instalacion de la linea -telefénica, internet y televisién por cablé sera a cargo de EL (LOS)
PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADCR (ES) a partir del dia siguiente a la fecha de entrega del inmueble objeto del presente
contrato, asumira(n) las cuotas de administracion de la propiedad horizontal, asi como el pago de los
servicios publicos domiciliarics. PARAGRAFO 4. E| cargo por conexion de sellos de la tapa principal,
asi como el valor del medidor junto con su calibracién en el servicio pablico de energia Eléctrica
prestado por CODENSA S.A. ESP o la empresa que haga sus veces son a cargo de LA
PROMETIENTE VENDEDORA. PARAGRAFO 5: El cargo o cobro por conexién y/o puesta en
marcha del servicio publico de energia Eléctrica prestado por ENEL COLOMBIA S.A. ESP o la
empresa que haga sus veces, serd cancelado por EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOCR
(ES). Mediante la factura mensual o rembo de servicio publlco que para el efecto expida la empresa
prestadora del servicio.
SEPTIMA. — LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que el (los)
inmueble(s) prometido(s) en venta, es (son) de su exclusiva propiedad, no lo(s) han enajenado por
acto anterior al presente, y se halla(n) libre(s) de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas
civiles, condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, en cuanto a hipoteca soporta la constituida a
favor del BANCO DAVIVIENDA, por medio de la escritura publica nimero del de

del aiio dos mil (202__) de la Notaria ____ del Circulo de Bogota D.C., hipoteca que
sera cancelada por el mencionado Banco, en la prorrata correspondiente a el (los) inmueble(s) objeto
del presente contrato, en la misma escritura publica de compraventa e hipoteca que perfecciona el
presente contrato. Y se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los términos
de ley PARAGRAFO: LA PROMETIENTE VENDEDORA solicitara ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital el desenglobe del (los) inmueble(s)-objeto del presente contrato de
promesa de compraventa y presentara la documentacion que para el efecto se le requiera, el cual se
radicara en la mencionada oficina para la fecha de celebracién de la escritura publica que perfecciona
el presente contrato. PRESENTE: Nombre Gerente, mayor de edad, domiciliada en Bogota,
identificada con la Cédula de Ciudadania numero Cedula Gerente, expedida en Ciudad, obrando en
nombre y representaciéon en su caracter de representante legal de la sociedad CUSEZAR S.A. con
domicilio en esta ciudad y constituida por escritura publica numero 479 del tres (3) de febrero de mil
novecientos cincuenta y seis (1.956), otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Bogots D.E.,
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sociedad gue obra en este acto en su calidad de Fideicomitente del contrato de fiducia mercantil
denominado FIDEICOMISO LA MARLENE VIS, constituido mediante documento privado de fecha
diecinueve (19) de mayo del aflo dos mil diecisiete (2017), y constructor del E} CONJUNTO LA
GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace parte el inmueble
objeto de esta promesa de compraventa declara: Que se obliga a: (i) Salir al saneamiento de lo
prometido por este contrato en los casos de ley; (i) Responder ante EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) por la construccion y terminacién del EI CONJUNTO LA GRATITUD Ii DE LA
MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL, por el desarrollo, construccién y las especificaciones de
los bienes resultantes del proyecto, por la calidad de los materiales, por la entrega de los inmuebles y
por la estabilidad de la obra y demas obligaciones del constructorr RESPONSABILIDAD DEL
FIDUCIARIO: La gestion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,, es la de un profesional. Su obligacion es
de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. no asume en virtud del contrato de fiducia que dio origen al FIDEICOMISO LA
MARLENE VIS, con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar el fideicomitente o al
proyecto con recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion
alguna garantizada por el FIDEICOMISO LA MARLENE VIS. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni
participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL LA
MARLENE- PROPIEDAD HORIZONTAL y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacidn, entrega, calidad, saneamiento o precio de [as unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacién.
OCTAVA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica que perfeccione
el contrato de compraventa prometido, se otorgara el dia Dia Letras Esc (Dia Numero Esc) de Mes
Letras Esc del afno Ano Letras Esc (Ano Numero Esc), dentro del horario de las cuatro de la tarde
(4:00 p.m.), en la Notaria ( ) del circulo de Bogota, D.C. y/o en la Notaria que LA
PROMETIENTE VENDEDORA informe por correc electrénico a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) con una antelacion de tres (3) dias habiles o en fa Notaria de reparto que sea
asignada por la Superintendencia de Notariade y Registro, en caso que la entidad financiera elegida
por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y sefialada en |a clausula Quinta del contrato de
promesa de compraventa corresponda a una entidad de caracter Mixto o publico. PARAGRAFO: En
virtud de lo establecido en el presente contrato, la fecha acd mencionada podra ser modificada por la
PROMETIENTE VENDEDORA de presentarse alguno de los eventos planteados.
GASTOS DE ESCRITURACION: LA PROMETIENTE VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento
(50%) de los gastos notariales del acto de compraventa; asi como el cien por ciento (100%) de los
gastos de la cancelacion parcial de la hipoteca en mayor extension. El restante cincuenta por ciento
(50%) de los gastos notariales, asi como el cien por ciento (100%) de los Impuestos de Registro y
Anotacion (Beneficencia de Cundinamarca) de la escritura de compraventa con los gastos
correspondientes a la afectacion a vivienda familiar si es del caso, de legalizacién del crédito e
hipoteca o cualquier otro acto en favor del comprader seran cancelados por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
DECIMA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), en el evento de que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato de promesa
de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser afectados a vivienda familiar, en cumplimiento de o
dispuesto en la Ley 258 de 1996 modificada por la ley 854 del 2003, se obliga(n) a que el cényuge o
el (la) compafiero(a) permanente, comparezca a otorgar la escritura publica de compraventa
prometida.
DECIMA PRIMERA. ARRAS. LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), declara (n) que la suma de Vr. Arras Letras ($ Vr. Arras Numero) que se
menciona en la Cladusula Quinta de este documento, y en todo caso el dinero convenido como parte
del precio hasta completar una suma igual al diez por ciento (10%) del precio total estipulado en la
citada Clausula Quinta, se conviene a titulo de arras confirmatorias penales, es decir, las partes no
podran retractarse y si hay mora o incumplimiento por cualquiera de las partes de alguna de la
obligaciones derivadas del presente contrato, la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a
hacerlo, podra elegir como en la clausula penal, entre exigir el cumplimiento de este contrato o la
resolucion del mismo, caso en el cual las arras tendran el caracter de resarcimiento de perjuicios, de
tal forma, que si quien incumpliere fuere LA PROMETIENTE VENDEDORA, ésta se obliga a devolver
la suma recibida como arras, mas otra suma igual como indemnizacién por la mora o el
incumplimiento, y si el incumplimiento o mora fuere por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
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COMPRADOR (ES), perdera (n) la suma entregada a titulo de arras. Una vez se perfeccione el
presente contrato de promesa de compraventa, por medio de la correspondiente escritura publica, en
dicho instrumento se expresara que el valor de las arras aqui convenidas se abonara al respectivo
precio. PARAGRAFO. - En el evento en que LA PROMETIENTE VENDEDORA, hiciere efectivas las
arras, se limitara a restituir 2 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las restantes sumas
recibidas a buena cuenta del precio, sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro
concepto, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes al envio de la comunicacion
manifestando que se hacen efectivas las arras, mediante transferenma bancaria a la orden de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA DEL INMUEBLE., Las partes se obligan a entregar y recibir,
respectivamente, el (los) inmueble(s) prometido{s) en compraventa, conforme a acta e inventario
detalladc dentro de los (60) dias habiles contados desde la fecha de firma de la escritura
pablica de compraventa. La entrega que se efectuarajunto con todas las anexidades, usos,
costumbres y servidumbres que legalimente le correspondan al inmueble, de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horizontal. Es de conocimiento de las partes que la fecha de otorgamiento
de la escritura publica y/o la entrega real y material del inmueble podré posponerse por eventos de
fuerza mayor o caso fortuito; o en eventos tales como: (i) Por la falta de suministro total o parcial de
materiales y equipos de construccion,; (ii) Por retardo y demora en la instalacién de redes y conexién
de servicios de agua, energia eléctrica, alcantarillado, y gas, por parte de las Empresas Distritales o
autoridades municipales,; (iii) Por retrasos en el registro del Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL ocasionados por
situaciones juridicas y técnicas, o por la devolucién del citado Reglamento de Propiedad Horizontal
por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos, por motivo no imputable al
PROMETIENTE VENDEDOR; (iv) Por eventos de alteracion del orden publico que impidan la
ejecuciéon normal de la obra; {v) Por la falta de ejecucion y desarrollo de obras publicas imputables a
las autoridades administrativas y que sean necesarias para la terminacién del CONJUNTO LA
GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL. (vi) En virtud de 6rdenes impartidas
por entidades administrativas municipales, departamentales o nacionales que afecten el cronograma
de ejecucion de la obra; (vii) Por la declaratoria de Estado de Emergencia Economica, Social y/o
Ecolégica, o de grave calamidad publica y medidas de emergencia sanitaria incluidas las medidas de
aislamiento preventivo decretadas por el Gobierno Nacional o la autoridad distrital- 0 municipal
competente y, en especial, cualquier accion y medida adoptada por el Gobierno Nacional para
prevenir, atender, contener y mitigar cualquier emergencia que imposibiliten y retrasen el desarrollo y
ejecucion, tanto de las actividades administrativas como la programacién de obra establecida para
CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL.; {viii) Todos los
eventos de fuerza mayor y caso fortuito y demas circunstancias sefialadas no generarén que EL
PROMITENTE VENDEDOR incurra en incumplimiento, por lo que no habra lugar a cobro de perjuicio
o indemnizacién alguna a favor de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En dichos
eventos, el plazo se prorrogard por sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que
hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito o la circunstancia o por el
tiempo que se requiera si estos eventos superasen dicho limite. El presente contrato de promesa de
compraventa se regird por las normas que para caso fortuito o fuerza mayor estan contenidas en el
Cadigo Civil. La fecha de entrega estipulada puede ser antes, si las partes de comun acuerdo asi los
convienen. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a subsanar en los treinta (30) dias habiles
siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos u omisiones que se presenten en el
momento de la entrega y que consten en la respectiva acta. PARAGRAFO 1.- Cuando LA
PROMETIENTE VENDEDORA se encuentre lista para efectuar la entrega, en los eventos antes
mencionados, comunicara por escrito a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) la fecha de
entrega mediante carta enviada por correo certificado a la direccion registrada y/o correo electrénico
email por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el (los) cual (les) debera(n) comparecer a
recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada en la comunicacién. Si no se presentare (n) o no
recibiere (n) el (los) inmueble (s), LA PROMETIENTE VENDEDORA podra darlo (s) por entregado (s),

suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega. PARAGRAFO 2.- LA
PROMETIENTE VENDEDORA y El (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no obstante la
forma de entrega antes pactada, renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta haciendo por
tanto la venta prometida firme e irresoluble. PARAGRAFO 3.- LA PROMETIENTE VENDEDORA no
obstante a la entrega de él (los) inmueble (s) prevista en la presente clausula, se reserva el derecho
de mostrar el apartamento modelo, durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de los
inmuebles que hacen parte de la urbanizacién, conjuntc o propiedad horizontal descritos en la
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clausula cuarta de este documento. El (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a la
PROMETIENTE VENDEDORA para hacer cambios urbanisticos en la ubicacion de los servicios
comunales y en el disefio de las futuras etapas del CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE -
PROPIEDAD HORIZONTAL siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento de éste (os) y

siempre y cuando sean aprobados previamente por la autoridad competente. PARAGRAFO 4
ENTREGA DE BIENES COMUNES.- EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S) conoce
que de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 (Régimen de
Propiedad Horizontal), la entrega del(los) inmueble(s)como unidad(es)privada(s), incluira la de los
bienes comunes esenciales del proyecto, por acceder estos a los primeros, y se entenderan recibidos
con las entregas de las unidades privada. En cuanto a la entrega de los bienes comunes de usc y
goce general del CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, estos seran entregados a la persona o personas designadas por la Asamblea General
o en su defecto al Administrador definitivo del CONJUNTO LA GRATITUD Il DE LA MARLENE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, a més tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacion
de un numero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad. A partir de los momentos de entrega tanto de los bienes comunes
esenciales como de los de uso y goce general comenzaran a contar los términos de garantia
establecidos por fa ley. PARAGRAFO 5.- LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a efectuar la
entrega de los bienes comunes para uso y goce general, en los términos establemdos en el articulo
24 de la Ley 675 de 2.001.
DECIMA TERCERA. - VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del inmueble(es) descrito
en la clausula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del (los) bien(es), por no
atender las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar reparaciones por
terceros sin autorizacién del constructor. En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, la
garantia legal por la estabilidad de la obra es de diez (10) aflos y por los acabados un (1) afio,
términos que se contaran a partir de la fecha de entrega del inmueble. PARAGRAFO 1.- La garantia
respecto de las fisuras que se presenten en los muros y enchapes del apartamento se efectuara por
una sola vez entre los 9 y doce (12) meses contados a partir de la entrega del (los) inmueble(s), para
lo cual el (la) (los) propietario(a) (s) debera(n) remitir su solicitud a nuestro correo electronico
atencionalcliente@cusezar.com. Este plazo no se suspenderd por la falta de uso del (los) inmueble(s)
por parte del (la) (los) comprador(a) (es), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo antes
dispuesto. De ahi en adelante, el (la) (los) comprador(a) (es) debera(n) efectuar a su costa, todos los
actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. PARAGRAFO 2.- En el
evento en que en el inventaric de entrega del inmueble(s) El (la) (los) comprador(a) (es) no deje
constancia escrita de los rayones, manchas, golpes y/o despicados que puedan presentar las puertas,
enchapes de pisos y muros, aparatos sanitarios, vidrios y/o espejos, se advierte que Ia
constructora no hara efectiva la respectiva garantia. PARAGRAFQO 3. Los gasodomésticos y/o
electrodomesticos que se entreguen con el inmueble, tendran la garantia ofrecida por el proveedor.
PARAGRAFO 4.- El constructor, durante el proceso de construccidn del conjunto, se reserva el
derecho de cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, de acuerdo con ofertas de
mercado y/o cambios por el fabricante.
DECIMA CUARTA. - REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que en casc de que EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectlie(n) reformas parciales o totales en los acabados
del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA PROMETIENTE
VENDEDORA, en su caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por ésta en el disefio origina)
del (los) inmueble (s} y en ningln caso asumird costos adicionales por los materiales utilizados o
trabajos efectuados por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) e igualmente las garantias
otorgadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA perderdn su vigencia en los casos de
modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuados por LA PROMETIENTE VENDEDORA. LA
PROMETIENTE VENDEDORA no estara obligada a hacer modificacion alguna en el inmueble
prometido en venta.
DECIMA QUINTA - RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA - LA PROMETIENTE VENDEDORA en virtud del Decreto 571de 2006 de
la Alcaldia Mayor de Bogota Direccién de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del
Habitat, radicé bajo el 40002025_____ de fecha (__) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL VEINTICINCO (2025) con toda la documentacién necesaria para obtener el permiso de ventas y
habilitado (__) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO {2025) con él segun
lo establecido en la Ley 962 de 2005 Articulo 71 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006, ---—-----—---




DECIMA SEXTA. - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Ei (los) inmueble(s) objeto del presente
contrato de promesa de compraventa es (son) para todos los efectos legales y contractuales una
solucién de vivienda de interés social, se entiende por las partes contratantes, que el presente
contrato se refiere en toda su extensién y contenido a la vivienda de interés social regida en los
aspectos pertinentes por las siguientes disposiciones legales: Ley 9 de 1.989, Ley 49 de 1.990, Ley 3
de 1.991, Decreto 959 de 1.991, Decreto 2918 de 1.991, Decreto 2056 de 1.992, Decreto 1089 y
2154 de 1.993, articulo 21 de la Ley 1537 de 20 de junio de 2012, Decreto 1077 de 2015 y demas
Decretos Regiamentarios aplicables y vigentes. PARAGRAFO PRIMERO. Que el apartamento
numero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero)
que adquiere(n) en virtud de esta Promesa de Compraventa, es una solucion de vivienda de interés
social. PARAGRAFO SEGUNDO- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
constituir mediante la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente contrato,
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposa(o) y de su(s) hijo(s)(as)
menor(es) y de los que llegaren a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el articulo
50 de [a Ley 9 de 1.989, en la Ley 3 de 1.991, en los articulos 2 y 4 de la Ley 91 de 1.936, ley 70 de
1931 que luego fue modificada por la ley 495 de 1999, y reglamentada por el decreto 2817 de 2006,
hoy compilado en el decreto Gnico reglamentarioc 1069 de 2015 y deméas normas concordantes.
PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara que es de su
exclusiva responsabilidad la gestion y obtencién de cualquier subsidio creade para compra de
vivienda nueva de interés social, y que una vez obtenido noftificara -a LA PROMETIENTE
VENDEDORA para incluirlo dentro de su plan de pagos sefialados en la cléusula quinta de este
contrato.
DECIMA SEPTIMA.-SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer el Articulo 21 de la Ley 1537 del 20 de Junio de 2012, que
reformo el Articulo 82 de la Ley 3° de 1991 modificado por el articulo 13 de la ley 2079 de 2021 EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), declaran conocer que las Causales de restitucion del
Subsidic Familiar de Vivienda el cual serd restituible si se comprueba que existi¢ falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos, para la asignacién. En los casos
en los que se compruebe que un hogar ha recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera
fraudulenta o utilizando documentos falsos. el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. pondra el
hecho en conocimiento de las autoridades competentes para que realicen las investigaciones a las
que haya lugar por el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de
2000, adicionado por la Ley 1474 de 2011. Iguaimente EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES), declara (n) conocer el contenido del articulo treinta (30) de la Ley tercera (3a.) de mil
novecientos noventa y uno (1.891), que establece: “ARTICULO 30.- La petsona que presente
documento o informacidn falsos con el objeto de que le sea adjudicado un subsidio familiar de
vivienda, quedard inhabilitado por el término de diez (10) afos para volver a solicitario”.
PARAGRAFO. - EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a: Autorizar
irrevocablemente a la respectiva Caja de Compensacion familiar, para que gire el valor del subsidio
para la vivienda a LA PROMETIENTE VENDEDORA.
DECIMA OCTAVA. - RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso del fallecimiento de cualquiera
de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato de.promesa de
compraventa se entendera resuelto de pleno derecho, de forma tal que LA PROMETIENTE
VENDEDORA podra disponer de manera inmediata del (los) inmueble (s) objeto del presente
contrato, y realizara la restitucion de los dineros recibidos con ocasién sin gue se cause suma alguna
por intereses o por cualquier otro concepto, dentro de los 45 dias habiles siguientes a quién
demuestre legitimo derecho en los términos de los articulos 1008 y s.s del Cédigo Civil. DECIMA
NOVENA -~ CESION DEL CONTRATO: EL (LOS)} PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no
podré(n) ceder total o parcialmente e! presente contrato, sin la autorizacion previa y escrita de LA
PROMETIENTE VENDEDORA.
VIGESIMA ~ ESTIPULACIONES: Las partes manifiestan que no reconoceradn validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo
y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno, cualquner otra manifestacion verbal o
escrita no contenida en el presente contrato.
VIGESIMA PRIMERA - MODIFICACION CONDICIONES CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE
{S) COMPRADOR (ES), acepta que desde la fecha de suscripcion del presente contrato de promesa
de compraventa y hasta treinta (30) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura
publica de compraventa sefialada en la clausula Octava, EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o
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modificaciones por inclusion o exclusion de los prometientes compradores. En caso, que los cambios
sean aceptados por LA PROMETIENTE VENDEDORA, la presente promesa podra ser modificada de
comin acuerdo entre las partes por escrito mediante la firma del correspondiente otrosi, que hara
parte integral de la misma. En ninglin caso se aceptaréan cambios en la forma de pago ni en los
prometientes compradores cuando se haya superado el plazo establecido en la presente clausula. -

VIGESIMA SEGUNDA - La presente promesa podra ser modificada de comin acuerdo entre las
partes por escrito mediante la firma del correspondiente otrosi, que hara parte integrai de la misma. -
VIGESIMA TERCERA - NOTIFICACIONES: LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta
(n) que las comunicaciones que se le (s) deba enviar de conformidad con lo previsto en el contrato, se
e (s) debera remitir a fa siguiente direccién Direccion Comprador de Ciudad Comprador y/o correo
electronico email Para notificaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA se deberan efectuar en la
linea de atencidn al cliente WhatsApp +573102162469, con el fin de certificar el recibo de las
comunicaciones y enviar las notificaciones que se generen con ocasion de la firma de esta promesa
de compraventa. PARAGRAFO. - Las partes se obligan a notificar a la otra cualguier cambio sobre
los datos aqui mencionados dentro de los tres (3) dias siguientes al hecho.
VIGESIMA CUARTA - FIRMA ELECTRONICA. Las partes declaramos conocer, entender y aceptar
que el presente contrato sera firmado electrénicamente o cual garantiza el cumplimiento de los
requisitos previstos en la legislacion vigente: autenticidad (identidad de los firmantes), integridad (no
alteracion del documento luego de su firma) y no repudio {la debida trazabilidad de! mensaje de
datos). Las Partes declaran gque los datos de creacién de cada firma corresponden unica y
exclusivamente al firmante quien tiene capacidad juridica para hacerlo. PARAGRAFO.- EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara que si dentro de su negocio para la adquisicién del
inmueble, requiere firmar cualquier tipo de documento (incluyendo el pagaré en favor de LA
PROMETIENTE VENDEDORA) se obligara a firmarlo de forma electrénica, para lo cual de manera
expresa declara y acepta que los documentos deberan ser enviados a la siguiente direccidn de correo
electronico email del cual es titular.

Para constancia, se firma en Bogota D.C., €l

LA PROMETIENTE VENDEDORA,

Nombre Gerente

C.C. Cedula Gerente EXPEDIDA EN Ciudad

En representacion de CUSEZAR S.A. Apoderada de

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
LA MARLENE VIS Y CUSEZAR S.A.

EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)

Compradores Firmas
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ESCRITURA PUBLICA
FECHA DE OTORGAMIENTO:
OTORGADA EN LA NOTARIA (_)DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.

INFORMACION GENERAL DE LA ESCRITURA.
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: Matricula Unidad
CEDULA CATASTRAL: en mayor extension. ----------ee-—-
CHIP CATASTRAL: AAA0286LCZE en mayor extension.
INMUEBLE Y UBICACION: Apartamento numero Numero Inmueble Letras
(Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero) QUE HACE
PARTE DEL CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado actualmente en la CL 93 SUR N. 95A 26 (DIRECCION
CATASTRAL)
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS

0960 - PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION SIN
CUANTIA

0125 — COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL $ Valor Total
0219 - HIPOTECA ABIERTA CON CUANTIA INDETERMINADA $ Valor Credito
0315 -CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
0855- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA $

0304- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: S ( ) NO (X)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION NUMERO
LA VENDEDORA:

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. quien actda Unica y exclusivamente como vocera del

FIDEICOMISO LA MARLENE VIS NIT. No 830.053.700-6
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
CUSEZAR S.A. NIT. No 860.000.531-1

EL (LA, LOS) COMPRADOR (A ES):
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Nombre Comprador C.C Num Identif
Comprador Alterno 1 C.C Num ldentif 1
Comprador Alterno 2 C.C Num Ildentif 2
ENTIDAD ACREEDORA Y LIBERADORA:

BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313-7

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica

de Colombia, al(los) ( ) dia(s) del mes de
de dos mil veinticinco (2025), ante  mi,
NOTARIO ()

DE ESTE CIRCULO, se otorgé la escritura publica que se consigna en los siguientes
términos:

PRIMER ACTO
PROTOCOLIZACION - CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION

Comparece: Nombre Gerente, identificado(a) con cédula de ciudadania niamero

Cedula Gerente, expedida en Ciudad, quien dijo ser de nacionalidad colombiana,
domiciliado(a) y residenciado(a) en Bogota, D.C. obrando en nombre vy
representacion en su caracter de Cargo Gerente, de la sociedad CUSEZAR S.A ., .
identificada con NIT No. 860.000.531-1, con domicilio en esta ciudad. y constituida
por escritura publica nimero cuatrocientos setenta y nueve (479) del tres (3) de
febrero de mil novecientos cincuenta y seis (1956), otorgada en la Notaria Cuarta (4%)
del Circulo de Bogota, D.C., inscrita el dieciocho (18) de febrero de mil novecientos
cincuenta y seis (1956), bajo el nimero 33699 del Libro respectivo, lo que acredita
con ei certificado de existencia y representaci()n_ legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, que se protocoliza, y manifesto:

PRIMERA: Que su representada CUSEZAR S.A., obra en este acto en calidad de
apoderada especial de la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. con NIT.
800.182.281-5, entidad de servicios financieros con domicilio principal eh Bogota
D.C, Iegalmenté constituida por medio de la escritura "pﬂblica numero siete mil
novecientos cuarenta (7940) de diciembre catorce (14) de mil novecientos noventa y
dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, D.C., todo
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lo cual acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de

Colombia y con el poder especial a ella otorgado, documentos que se adjuntan para
su protocolizacion; actuando tnica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO
denominado LA MARLENE VIS, con NIT 830.053.700-6, constituido mediante
documento privado de fecha diecinueve (19) de mayo del afio dos mil diecisiete
(2017), documentos que se protocolizan con este instrumento, manifestd; -------------
SEGUNDA: Que para dar cumplimiento a la LEY 400 de 1997 y el Decreto 1513 del
2012, La Ley 1796 del 13 de Julio de 2.016, Articulos 6 y 10 y el Decreto 945 del 5
de Junio de 2.017 de! Ministerio de Vivienda, ciudad y territorio se procede a
PROTOCOLIZAR con el presente instrumento publico el CERTIFICADO TECNICO
DE OCUPACION, donde se certifica que la obra contd con la SUPERVISION
TECNICA INDEPENDIENTE, y la construccién de la cimentacion, la estructura y los
elementos no estructurales se realizaron de acuerdo con el nivel de calidad requerido
en los planos, disefios y especificaciones técnicas estructurales y Geotécnicas
exigidas por el Reglamento NSR-10 y aprobadas en las respectivas licencias de
construccion, sobre la obra CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado actualmente en la CL 93 SUR N. 95A 26 de la
actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, D.C. ---e--—-——---

TERCERA: SOLICITUD DE INSCRIPCION: Que se solicita al sefior Registrador de
Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., se sirva autorizar la inscripcion de este acto
‘en el folio de Matricula inmobiliaria No. Matricula Unidad
SEGUNDO ACTO
--—--——- COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -----

Compareci6 Nombre Gerente, identificada con cédula de ciudadania numero

Cedula Gerente, expedida en Ciudad, quien dijo ser de nacionalidad colombiana,
domiciliada y residenciada en Bogota, D.C. obrando en nombre y representacion en
su caracter de Cargo Gerente, de la sociedad CUSEZAR S.A., identificada con NIT
No. 860.000.531-1, con domicilio en esta ciudad y constituida por escritura publica
ndmero cuatrocientos setenta y nueve (479) del tres (3) de febrero de mil novecientos
cincuenta y seis (1956), otorgada en la Notaria Cuarta (42) del Circulo de Bogota,
D.C., inscrita el dieciocho (18) de febrero de mil novecientos cincuenta y seis (1956),
bajo el nimero 33699 del Libro respectivo, lo que acredita con el certificado de
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existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,

que se protocoliza, y manifesto:

PRIMERA: Que su representada CUSEZAR S.A., obra en este acto en calidad de
apoderada especial de la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. con NIT.
800.182.281-5, entidad de servicios financieros con domicilio principal en Bogot4
D.C., legalmente constituida por medio de la escritura publica nimero siete mil
novecientos cuérenta (7940) de diciembre catorce (14) de mil novecientos noventa y
dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, D.C., todo
lo cual acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y con el poder especial a ella otorgado, documgantos que se adjuntan para
su protocolizacién; actuando anica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO
LA MARLENE VIS, con NIT 836.053.700-6, constituido mediante documento privado
de fecha diecinueve (19) de mayo del afio dos mil diecisiete (2017), sociedad que en
adeiante y para todos los efectos de este contrato se denominara LA VENDEDORA.

SEGUNDA.- Que obrando en el caracter y representacién antes expresado,
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de: Compradores, identificado(s)
con cédula (s) de ciudadania numero(s) Num Identif expedida en expedida en,
Num ldentif2 expedida en eipedida en2, Num . ldentif3 expedida en3 Num
ldentif4 expedida en4 respectivamente, domiciliados en esta ciudad, quien(es) para
efectos del presente contrato se denominara(n) EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES),
el derecho de dominio y la posesién que LA VENDEDORA tiene y ejerce en
propiedad horizontal sobre el Tipo Inmueble nimero Numero Inmueble Letras
(Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero), el cual hace parte
junto con otros bienes del CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, localizadé en BOGOTA D.C., ubicado en la
DIRECCION: CL 93 SUR N. 95A 26 y sus linderos particulares son: El Tipo
InleebIe numero Numero Inmueble Letras {(Numero Unidad).- Lindero Unidad El|
Tipo Inmueble nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre
Interior Numero (Interior Numero), esta identificado con el folio de matricula
inmobiliaria numero Matricula Unidad. El inmueble objeto del presente contrato hace
parte de la cédula catastral : 0045901203000000000 en mayor extensién y CHIP
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CATASTRAL: AAA0286LCZE en mayor extensién.

PARAGRAFO: Que no obstante la indicacion de areas y linderos el (los) inmueble(s)

se vende(n) como cuerpo cierto.

TERCERA.- Que el lote donde fue construido el CONJUNTO LA GRATITUD | DE
LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL, esta localizado en BOGOTA D.C Hace
parte del lote de mayor extension identificado como MANZANA 7 NUEVE MIL
CUATROCIENTOS CATORCE PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (9.414,79 M2) M258, M257, M243, M244, M245, M246, M258.
Partiendo del punto M258 con coordenadas E= 84229.97 N= 103207.80 al punto
M257 con coordenadas E= 84249.05 N= 103188.75 en distancia de veintisiete punto
cero metros (27,0 mts) colinda con Alameda 4-T1 de la misma urbanizacion. Del
punto M257 con coordenadas E= 84249.05 N= 103188.75 al punto M243 con
coordenadas E= 84310.55 N= 103095.87 en distancia de ciento once punto nueve
metros (111,9 mts) colinda con Alameda 4-T2 de la misma urbanizacién.Del punto
M243 con coordenadas E= 84310.55 N= 103095.87 al punto M244 con coordenadas
E= 84242.12 N= 103064.64 en distancia de setenta y cinco punto dos metros (75,2
mts) colinda con Malla Vial Intermedia - Via 1 de la misma urbanizacién. Del punto
M244 con coordenadas E= 84242.12 N= 103064.64 al punto M245 con coordenadas
E= 84234.74 N= 103067.56 en distancia de ocho punto nueve metros (8,9 mts)
colinda Malla Vial Intermedia - Anillo Vial T1 de la misma urbanizacion. Del punto
M245 con coordenadas E= 84234.74 N= 103067.56 al punto M246 con coordenadas
E= 84182.74 N= 103144.89 en distancia de noventa y tres punto ocho metros (93,8
mts) colinda Malla Vial Intermedia - Anillo Vial T1 de la misma urbanizacién. Del punto
M246 con coordenadas E= 84182.74 N= 103144 .89 al punto M258 con coordenadas
E= 84229.97 N= 103207.80 y cierra el poligono en distancia de setenta y ocho punto
siete metros (78,7 mts) colinda con Via Peatonal 6 de la misma urbanizacion. A este
lote le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 508 - 40798988 y la cédula en
mayor extension 0045901203000000000. Inmueble éste ubicado en la ciudad de
Bogota en la ..... (Direccion catastral) de la actual nomenclatura. A éste Lote le
corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria 50S-40798986 y CEDULA
CATASTRAL 0045901203000000000 en mayor extensién y CHIP CATASTRAL:
AAA0286LCZEen mayor extension.

PARAGRAFO - No obstante, la mencion del area y linderos, el inmueble se considera

como cuerpo cierto.
CUARTA.- TRADICION: Que el inmueble objeto de este contrato fue adquirido por
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. actuando unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO LA MARLENE VIS, con NIT 830.053.700-6, de la siguiente manera:
a) Lote de terreno denominado LOTE C, Lote de terreno denominado LA ISLA y el
Lote de terreno denominado LA FELICIDAD por transferencia de dominio a titulo de
beneficio en Fiducia Mercantil que le realiz6 LA EMPRESA DE DESARROLLO LA
ISLA SUCURSAL COLLOMBIA, mediante la escritura publica nimero dos mil ciento

dieciocho (2118) del veinticuatro (24) de mayo de dos mil diecisiete (2017) otorgada
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en la Notaria Primera (1°) de Bogota, D.C., debidamente registrada como
anotaciones numero cuatro (4), seis (6) y cuatro (4) respectivamente a los folios de
matricula inmobiliaria nimeros 505-931623, 50S-132914 y 50S-132913. b) El lote de
terreno denominado LAS MARIAS lo adquirid por transferencia de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil que le realiz6 LA EMPRESA DE DESARROLLO LA
ISLA SUCURSAL COLOMBIA, mediante la escritura pdblica nimero ochocientos
setenta (870) del veintiséis (26) de abril de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la
notaria Cincuenta (50) de Bogota, D.C., debidamente registradas al folio de matricula
inmobiliaria nimero 50S-201388. c) El predio denominado LA UNION y el predio
denominado LA ALEGRIA, los adquirieron por transferencia a titulo de APORTE EN
FIDUCIA MERCANTIL que le realizé la sociedqd comenciaI‘TIQUE INVERSIONES
S.A.S., identificada con el NIT. 901.068.624-7, mediante la escritura pablica numero
mil ciento setenta y tres (1173) del cuatro (4) de junio de dos mil veintiuno (2021)
otorgada en la notaria Cincuenta (50) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente
registrada a los folios de matricula inmobiliaria hdmeros 505-132915 y 50S-132916.
d.) Los Lotes antes nombrados fueron ENGLOBADOS de acuerdo con lo contenido
en la escritura publica mil setecientos noventa (1.790) del diez (10) de agosto de dos
mil veintiuno (2.021) otorgada por la Notaria Cincuenta (50) de Bogota D.C. con un
adrea de NOVECIENTOS VEINTITRES MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE
PUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (923.237.62 M2). e.) De ac_uerdé
con lo contenido en el Oficio EE46655 del trece (13) de julio de dos mil veintidés
(2.022) y la Resolucién No. 22655 de dos mil veintidos (2022) ja Unidad
Administrativa de Catastro Distrital realiz6 la Réctiﬁcacién Administrativa de Area vy
Linderos quedando el Lote con un area de OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y UNO PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS
(896.861.60 M2). f.) FIDUCIARIA DAVIVIENDA como vocera del FIDEICOMISO LA
MARLENE VIS mediante escritura publica nimero tres mil doscientos veintinueve
(3229) de fecha veintiséis (26) de septiémbre de dos mil veintidés (2022) de la
Notaria Cincuenta (50) del Circulo de Bogota realiza el DESENGLOBE DE LOTES
DE LA URBANIZACION LA MARLENE - ETAPA ‘I;debidamente-registrada al folio
de matricula inmobiliaria matriz nimero 50S-40785704, predio del cual fue
segregado el lote denominado como MANZANA 7 e identificado con el folio 50S ~
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40798986 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur
debidamente registrada.

5. La construccion por haberla adelantado con dineros del FIDEICOMISO la cual fue
aprobada asi:
1.- RESOLUCION RES 11001-3-22-1611 del once (11) de julio de dos mil veintidés
(2.022); Otorgada por la Curaduria Urbana 3 de Bogota D.C.. Debidamente
ejecutoriada el quince (15) de Septiembre de dos mil veintidés (2.022). Por la cual se
aprueba el Proyecto Urbanistico Generalde la Urbanizacion La Marlene (Unidad de

Gestidon 1 del Plan Parcial La Marlene), se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de desarrollo de la Etapa 1 de la Urbanizacién La Marlene, se establecen
normas urbanisticas y arquitectonicas, se fijan las obligaciones a cargo de!
urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccion en las modalidades
de Obra Nueva para, entre oters, el presente proyecto denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL LA GRATITUD I DE LA MARLENE; ubicado en la MANZANA 7. ---
QUINTA: Que EL CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, fue sometido al régimen de Propiedad Horizontal, con el lieno de
todos los requisitos establecidos por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afo

dos mil uno (2.001). Cuyo reglamento de propiedad horizontal fue elevado y

protocolizado por medio de la Escritura Publica ( } DE FECHA
( } DE DE DOS MIL (2026) OTORGADA EN LA
NOTARIA ( ) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente inscrita

en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C. Por tal motivo EL
(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho reglamento y por
consiguiente, ademas del dominio individual del (los) bien (es) especificado(s),
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo
correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o
porcentajes en el indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos
los deberes sefialados en dicho reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.
SEXTA: Que el precio de el (los) inmueble (s) objeto de esta venta es la suma de:

Valor Total Letras ($Valor Total), cantidad que EL (LOS) COMPRADOR(ES)
pagara(n) de la siguiente manera:

1-) La suma de Cuota Inicial Letras ($Cuota Inicial), como cuota inicial que LA

13
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VENDEDORA declara recibida en la fecha a entera satisfaccion.

2-) La suma de Valor Subsidio Letras ($Valor Subsidio), con el subsidio familiar
para adquisicion de vivienda de interés social, que le fue aprobado a Nombre
Comprador, identificado (a) con la cédula de ciudadania ndmero Num
Identificacion, por Entidad Subsidio, segun postulacion nimeroc Numero Subsidio
y de acuerdo con la comunicaciéon de fecha Fecha Subsidio,

subsidio vigente hastael de  del afio

ajustado mediante comunicado de fecha-

prorrogado mediante acuerdo niimero

el dia de la misma entidad, que se protocoliza(n), subsidio familiar de
vivienda otorgada al hogar que conforma-v con:  XXXXXXHXXXX XXX XXXXK,
identificado(a) con cédula de ciudadania numero XXXXXXXXXXXX expedida en
XXXXXXXXXXX y con el(la,los) menor(es) de edad

Se protocoliza carta de exclusién del sefior XXXXXXXXXXXXXXXX identificado(a)
con cedula de ciudadania numefo XXXXXXXXXKXXXXXXX expedida en
XXXXXXXXXXX, donde manifiesta voluntariamente su decisién de no figurar en la
escritura publica de adquisicion del inmueble antes referido, acogiéndose a lo
dispuesto en el Articulo 30 de la Resolucién 0019 del veinticinco (25) de Octubre de
dos mil once (2011), lo que fue aprobado por dicha entidad segtin comunicacion de
fecha

La(s) cual(es) se protocoliza(n) y por tal motivo la escritura publica la firmara
unicamente Nombre Comprador, 2 nombre del grupo familiar y afiliada a la citada
caja de compensacion.
2) La suma de Valor Crédito Letras ($Valor Crédito), que EL (LOS)
COMPRADORC(ES) pagara(n) en un plazo maximo de 90 dias con el producto del

préstamo con garantia hipotecaria que le(s) ha(n) aprobado el Entidad Crédito. Asi
mismo EL (LOS) COMPRADOR (ES) autoriia(n) desde ahora a el Entidad Crédito
para que el producto del citado crédito sea abonado directamente a la obligacion
hipotecaria existente con el BANCO DAVIVIENDA S.A., a cargo de la VENDEDORA,
o en su defecto, mediante el pago directo a ésta.
PARAGRAFO PRIMERO: Que EL (LOS) COMPRADOR(ES) autoriza mediante Ia

firma de la presente escritura y en forma irrevocable, para que el producto del
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subsidio familiar que ha sido otorgado mediante la mencionada resolucién emitida

por MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA FONVIVIENDA, CAJA DE COMPENSACION O la Secretaria Distrital del
Habitat en el programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social ~ Mi
casa ya, sea entregado directamente a la parte VENDEDORA.”

La entrega del subsidio familiar de vivienda por parte de la entidad otorgante a LA

VENDEDORA, no implica una relaciéon contractual con dichas entidades, pero EL
(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a que dicho subsidio sea entregado
directamente a LA VENDEDORA. En el evento en que la entidad de subsidio
MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA FONVIVIENDA, CAJA DE COMPENSACION O no realice el desembolso
en los términos establecidos, esta suma sera pagada con recursos propios por EL
(LOS) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL (LOS) COMPRADOR(ES) debera(n) suscribir un
pagare a favor de LA VENDEDORA por el(los) mismo(s) valor(es) del(los) subsidio(s)

de vivienda como garantia del(los) pago(s) de dicho(s) subsidio(s) y de los intereses
convenidos a LA VENDEDORA, mientras se hace(n) efectivo(s) dicho(s)
desembolso(s).

PARAGRAFO TERCERO.- Que la entrega del(los) subsidio(s) familiar(es) de
vivienda por parte de la(s) entidad(es) otorgante(s) a LA VENDEDORA, no impiica
una relaciéon contractual entre dicha(s) entidad(es), pero EL (LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) se obliga (n) a que dicho(s) subsidio(s) sea(n) entregado(s)
directamente a LA VENDEDORA, el dia en que la(s) entidad(es) otorgante(s)
reciba(n) la copia de la escritura de venta debidamente registrada, lo mismo que
el(los) certificado(s) de tradicion y libertad donde aparezca(n) registrada la venta a
nombre de EL (LA,LOS) COMPRADOR(A ES).
PARAGRAFO CUARTO-. Que a partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s)
objeto de este contrato y hasta la fecha de pago o abono efectivo de la parte del
precio financiado por el Entidad Crédito, EL (LOS) COMPRADOR(ES) debera(n)
cancelar intereses a la orden de LA VENDEDORA, liquidados sobre dicha cantidad

a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera, pagaderos dentro

de los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual. En caso de mora, EL (LA,

.
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LOS) COMPRADOR(A,ES) cancelara(n) los intereses moratorios a la tasa maxima

autorizada por la entidad competente, en ios términos del articulo 884 del Cédigo de
Comercio. -
PARAGRAFO SEXTO- Que no obstante la forma de pago pactada las partes

renuncian a la condicion resolutoria derivada de Ia mlsma, haciendo por tanto la
presente compraventa firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEPTIMO-. Que en virtud de lo d|3puesto en el Articulo 61 de la Ley
2010 del 27 de diciembre de 2019, que modificé el Articulo 90 del Estatuto Tributario,
LA APODERADA de la FIDUCIARIA VENDEDORA conforme a lo declarado en el
poder a ella conferido y EL. (LA, LOS) COMPRA‘DOR(A,ES_) -declaran ‘bajo la

gravedad del juramento que el precio del{los) -inmueble(s) determinado(s) en la

presente escritura publica es REAL, no ha sido objeto dg pactos privados en que se
sefale un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
fuera de la misma. — - '
SEPTIMA: Que deciara LA VENDEDORA que el(los) inmueble(s) que vende(n) es

(son) de su plena y exclusiva propiedad, que no lo(s) ha(n) enajenado por acto

anterior al presente, y se halla(n) libres de hipotecas, censos, afectacion a vivienda
familiar, patrimonios de familia, uso y habitacion, arrendé'miento, embargos o litigios
pendientes, demandas civiles, limitaciones al d_omini‘o, _usufructos, condiciones
resolutorias, impuestos, anticresis. En cuanto a hipotecas soporta la constituida a
favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. por medio de la escritura pablica nimero

{ ) del ( ) de del afio DOS MIL
(2026) de la Notaria ( ) del Circulo de Bogota
D.C., hipoteca esta que sera cancelada por el BANCO DAVIVIENDA S.A., en la
prorrata correspondiente a el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, dentro

de esta misma escritura. - _
PARAGRAFO PRIMERO: Que LA VENDEDORA se obliga al saneamiento-ya sea
por eviceion o por vicios redhibitorios en los términos de.la ley. :
PARAGRAFO SEGUNDO: Que LA VENDEDORA solicitara ante la _O_ficiria de .

Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente instrumento publico

y presentara la documentacién requerida para dicho tramite.
PARAGRAFO TERCERO.- Que en relacion con lo dispuesto por la Ley 675 de 2001,
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Art. 29, inciso 4° se protocoliza paz y salvo expedido por el Representante Legal de

la copropiedad, correspondiente a los conceptos sefialados.
OCTAVA.- Que LA VENDEDORA declara que respecto del (los) inmueble(s) objeto
de esta compraventa ha(n) sido presentada(s) la(s) declaracién(es) privada(s) del
impuesto predial y efectuado el pago correspondiente, y se encuentra(n) a paz y
salvo por concepto de valorizacién. El impuesto predial para el afio gravable DOS
MIL VEINTICINCO (2025}, sera a cargo de LA VENDEDORA. La contribucién de
valorizacion sera a cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) a partir de la fecha
de la presente escritura publica. Los demas costos, gravamenes de caracter
nacional, departamental, distrital, metropolitano o municipal, respecto del (los)
inmueble(s) objeto de esta compraventa, que se causen, liquiden o hagan exigibles
a partir de la fecha del otorgamiento de la presente escritura pUblica de compraventa,
sera(n) por cuenta de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A ES).
PARAGRAFO PRIMERO.- Que los reajustes que se causen o liquiden por las
Empresas de Teléfonos, Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado y gas

domiciliario, a partir del otorgamiento de la escritura de compraventa seran por
cuenta de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES), lo mismo que las cuotas de
administracién en razén a la Propiedad Horizontal a partir de |a fecha de entrega del
inmueble objeto del presente contrato. Deja expresa constancia LA VENDEDORA
que a la fecha tiene cancelado a dichas Empresas los derechos correspondientes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que el costo de la linea telefénica sera a cargo de EL
(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO TERCERO: El cargo por conexion de sellos de la tapa principal, asi

como el valor del medidor junto con su calibracion en el servicio publico de energia

Eléctrica prestado por ENEL COLOMBIA S.A ESP o la empresa que haga sus veces
son a cargo de LA VENDEDORA.
PARAGRAFQ CUARTO: E! cargo o cobro por conexidén y/o puesta en marcha del
servicio publico de energia Eléctrica prestado por ENEL COLOMBIA S.A ESP o la
empresa que haga sus veces, sera cancelado por EL (LOS) COMPRADOR (ES).

Mediante la factura mensual o recibo de servicio publico que para el efecto expida la

empresa prestadora del servicio.
NOVENA.- GASTOS DE ESCRITURACION. LA VENDEDORA cancelara el
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cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales del acto de la escritura de

compraventa; asi como el cien por ciento (100%) de los derechos y gastos de la
prot,ocolizacién del certificado técnico ‘de ocupacion y de la cancelacién parcial de
vhipoteca; _el restante cincuenta pdr ciento (50%) de los gastos no'tari.ales, asi como
el cien por ciento (100%) de los Impuestos de Registré y Anotacion, los gastos de
Iegalizacién del crédito, estudio de titulos y avaliio seran cancelados por EL (LA,
LOS) COMPRADOR(A,ES) . ' ‘ _
DECIMA. - Que CUSEZAR S.A. esta autonzada para enajenar los inmuebles
integrantes del CONJUNTO LA GRATITUD | DE.,LA, MARLENE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, por la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda

de 1a Alcaldia Mayor de Bogota, D.C., de acuerdo con lo estipulado en la Ley 388 de
1997, Ley 962 de 2005 y Decreto 19 de 2012 segun la constancia de radlcacaon de

documentos 40002025 de fecha __ - )DE _~_DEL
ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025) con toda la documentacion necesaria para
obtener el permiso de ventas y hablhtado () DE . DEL

ANO DOS MIL VEINTISEIS (2026) con él segun Io estableudo en Ia Ley 962 de 2005
Arhculo 71ysu Decreto reglamentario 2180 de 2006. :
DECIMA PRIMERA: Que el (los) inmueble.(s) objeto de esta venta cuenta(n) con los
servicios de Acueducto y Alcantarillado, Gas natural domiciliario, Energia Eléctrica, y

en su construccmn se cumpllo con.todas !as normas de urbanismo exigidas por las
autondades correspondlentes No obstante, LA VENDEDORA -no se hace
responsable, salvo culpa imputable de su parte, de las demoras en que'vp'uedan
incurrir las en-tit_iades publicas correspondientes en la instalacion de las redes de
servicios. - : :
PARAGRAFO.- Que LA VENDEDORA se obllga a efectuar la entrega de Ios blenes |
comunes para uso y goce general, en los tlermmos.establemdos en el articulo 24 de
la Ley 675 de 2.001. : _ -
DECIMA SEGUNDA.- Que las partes mani:ﬁestan-expresamente que e_h casoldne que
EL (LA,LOS) COMPRADOR(A ES) efectien reformas parciales o tbtales en los
acabados de él (los) inmueble(s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume

CUSEZAR S.A,, en su caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por esta

en el disefo original del inmueble y en ningun caso asumira costos adicionales por
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los materiales o trabajos utilizados por EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) e

igualmente las garantias otorgadas por CUSEZAR S.A., perderan su vigencia en los
casos de modificaciones al (los) inmueble (s) que no hayan sido efectuadas por
CUSEZAR S.A.EL (LA,LOS) COMPRADOR(A ES) autoriza (n) a LA VENDEDORA
para hacer cambios urbanisticos en la ubicacion de los servicios comunales y en el
disefio del CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento de éste(os)
y se dé cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 24, 45 y 46 de la Ley 675 del afio
2001, siempre y cuando sean aprobados previamente por la autoridad competente.

DECIMA TERCERA.- VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del
inmueble(es) descrito en la clausula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso
inadecuado del (los) bien(es), por no atender las instrucciones relacionadas en el
manual del propietario o por efectuar reparaciones por terceros sin autorizacién del
constructor. En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, la garantia legal
por la estabilidad de la obra es de diez (10) afios y por los acabados un (1) afio,
términos que se contaran a partir de la fecha de entrega del inmueble. -——---mmmeeeeee-

PARAGRAFO 1.- La garantia respecto de las fisuras que se presenten en los muros
y enchapes del apartamento se efectuara por una sola vez entre los nueve (9) y doce
(12) meses contados a partir de la entrega del (los) inmueble(s). Este plazo no se
suspendera por la falta de uso del inmueble por parte del (la) (los) comprador(a) (es),
entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo antes dispuesto. De ahi en

adelante, el (la) (los) comprador(a) (es) debera(n) efectuar a su costa, todos los actos

necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.
PARAGRAFO 2.- En el evento en que en el inventario de entrega del inmueble(s) El
(ta) (los) comprador(a) (es) no deje constancia escrita de los rayones, manchas,
golpes y/o despicados que puedan presentar las puertas, enchapes de pisos y

muros, aparatos sanitarios, vidrios y/o espejos, se advierte que la constructora no
haréa efectiva la respectiva garantia.

PARAGRAFO 3. Los gasodomésticos y/o electrodomésticos que se entreguen con
el inmueble, tendran la garantia ofrecida por el proveedor.

PARAGRAFO 4.- El constructor, durante el proceso de construccion del conju‘nto, se

reserva el derecho de cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad,
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de acuerdo con ofertas de mercado y/o cambios por el fabricante.

PRESENTE: en este estado Nombre Gerente, identificada con cédula de ciudadania
numero Cedula Gerenté, expedida en Ciudad, quien dijo ser de nacionalidad
colombiana, domiciliada y residenciada en Bogota, D.C., obrando en nombre y
representacion en su caracter de Cargo Gerente, de la sociedad CUSEZAR S.A.,
identificada con Nit 860.000.531-1, con domicilio en esta ciudad y constituida por
escritura publica }m]mero cuatrocientos setenta y nueve (479) del tres (3) de febrero
de mil novecientos cincuenta y seis (1956), otorgada en la Notaria Cuarta (42) del
Circulo de Bogota, D.C., sociedad que obra en este acto en su calidad de
Fideicomitente del contrato de fiducia mercantii de administracién denominado
FIDEICOMISO LA MARLENE VIS, constituido mediante documento privado de
fecha diecinueve (19) de mayo del ano dos mil diecisiete (2017), y constructor del
CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL, del
cual hace parte el inmuebie objeto de esta co'mpr_ave-nta‘y manifesté: Que obrando
en las calidades indicadas se obliga a: 1) Salir _ell sanéamiento de lo vendido por este
contrato en los casos de ley; 2) Responder ante EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
por la construccion y terminacién del CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA
MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL, por el desarrollo, construccion y las
especificaciones de los bienes resultantes del conjunto, por la calidad de los
materiales, por la entrega de los inmuebles y por la estabilidad de la obra y demas
obligaciones del constructor. 3) Que acépta la escritura y en especial la compraventa
que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera
satisfaccion; 4) Que acepta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A. comparece solo en
calidad de VENDEDORA para cumplir.con su obligacién de transferir el derecho de
dominio del inmueble materia de la presente compraventa: 5) Que por lo dicho,
declara que ni FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ni el FIDEICOMISO LA MARLENE
VIS son o fueron constructores, ﬁi interventores, ni participaron de manera alguna en
la construccién del CONJUNTO LA GRATITUD.| DE LA MARLENE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, y por lo tanto no estan obligados frente a EL (LA LOS)
COMPRADOR(A ES) por la terminacion de las unidades mmoblhanas la calidad de
la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la

construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion
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que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos; 6) Que declara conocer y

aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura, y por lo tanto,
en caso de incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades y sanciones.--—---
PRESENTE(S): Compradores, identificado(s) con cédula (s) de ciudadania
numero(s) Num Identif expedida en expedida en, Num Identif2 expedida en
expedida en2, Num Identif3 expedida en3 Num Identif4 expedida en4
respectivamente, quien dijo estar domiciliado en esta ciudad, quien (es) en este
contrato se ha (n) denominado EL (LA LOS) COMPRADOR(A,ES) manifesté (aron):
a) Que acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se le(s) hace y las
demas estipulaciones por estar a su entera satisfaccién; b) Que dectara(n) conocer
el reglamento de propiedad horizontal del CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA
MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL, y se obliga(n) a cumplir las normas que
lo rigen; ¢) Que acepta(n) que la entrega real y material del (los) inmueble(s) objeto
de este contrato se efectué dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la
firma de fa presente escritura publica. No obstante el sefialamiento de este plazo LA
VENDEDORA gozara del plazo adicional de sesenta (60) dias habiles para efectuar
la entrega de! (los) inmuebles, sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento
del contrato, ni genere ningln tipo de sancidn, en los siguientes eventos: 1) En caso
de que las Empresas encargadas de la prestacion de los servicios publicos de
energia eléctrica, Gas natural domiciliario, acueducto y alcantarillado no hubieren
efectuado las instalaciones y conexiones de dichos servicios publicos, sin culpa
imputable a LA VENDEDORA. 2) Por fuerza mayor. 3) En caso fortuito. -----------nm-

PARAGRAFO PRIMERO.- Que cuando LA VENDEDORA se encuentre lista para
efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito a EL
(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) la fecha de entrega mediante carta enviada por
correo certificado a la direccién registrada por EL (LA,LOS) COMPRADOR(A ES) el
(los) cual (les) debera(n) comparecer a recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada
en la comunicacion. Si no se presentare(n) o no recibiere(n) el (los) inmueble(s), LA
VENDEDORA podra darlo(s) por entregado(s), suscribiendo un acta ante dos (2)
testigos que acredite el hecho de la entrega. LA VENDEDORA se obliga a subsanar
en los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles

defectos u omisiones que se presenten en el momento de la entrega, que consten
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en la respectiva acta de entrega, y sin que las observaciones que se hicieren al

respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir el(los) bien(es) o de pagar los
dineros adeudados por EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) por cualquier concepto.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Que EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), no obstante la
forma de entrega antes pactada, renuncia (n) a la condicién resolutoria derivada de
ésta, haciendo por tanto la presente compraventa firme e irresoluble. ------c-—eee--—-

PARAGRAFO TERCERO.- Que acepta no obstante la entrega del(los) inmueble(s)
prevista en la presente clausula, que LA V_ENDEDORA se reserve el derecho de
mostrar el apartamento modelo, durante todo el tiempo requerido para efectuar las
ventas de los inmuebles que hacen parte de la urbanizacion, conjunto o propiedad
horizontal descritos en la clausula segunda de este documento. EL (LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) autoriza(n) a LA VENDEDORA para bhacer cambios
urbanisticos en la ubicacion de los servicios comunales y en el disefio de las futuras
etapas del CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento de éste (os)
y siempre y cuando sean aprobados previamente"'p'or la autoridad competente. --

d) Que se declara (n) deudor (es) de la suma indicada en el numeral' 3 de la clausula
Sexta (6). :
e) Que con el otorgamiento del presente instrumento LA VENDEDORA da
cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito con EL(LA,LOS)

COMPRADOR(A,ES), con relacion al (Ios) inmueble (s) objeto de este contrato y se
declara (n) satisfechos en el sentido de que aquella éumplié estrictamente con las
obligaciones estipuladas en favor de tal contrato.
PARAGRAFO CUARTO.- Que el apartamento numero Numero Inmueble Letras
(Numero Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero), que adquiere(n)

en virtud de la presente compraventa, es una solucién de vivienda de interés social
o en los términos de las Leyes 9a. de 1989, 49 de 1990, 3a. de 1991 modificada
parcialmente por el Articulo 13 de la Ley 2079‘del catorce (14) de enero de dos mil
veintiuno (2021), Ley 388 de 1997, el Decreto 2190 de 2009, compilado por el
Decreto 1077 de 2015, y las demas normas que las adicionen, desarrollen y/o
reformen y que el plan del cual hace parte el inmueble tiene caracter de elegible para

efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo
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16 del Decreto 2190 del 2009, compilado por el articulo 2.1.1.1.1.3.1.2.1 Decreto

1077 de 2015 y la Resolucién 0895 de 2011.
PARAGRAFO QUINTO.- CAUSAL DE RESTITUCION DE LOS SUBSIDIOS.- De
conformidad con el Articulo 13 de la Ley 2079 de enero de 2021, que modifica
el Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, los beneficiarios del Subsidio Familiar de

Vivienda, estan en la obligacion de restituir el subsidio a la entidad otorgante, si se

comprueba que existié falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para su asignacion o cuando se les compruebe que han sido
condenadas por delitos cometidos en contra de menores de edad de acuerdo con lo
que certifique la autoridad competente. En este caso la persona que presente esta
informacion quedara inhabilitada por el término de diez (10) afios para volver a
solicitar el subsidio en los términos de los articulos 30 de la Ley 3 de 1991 y 42 del
Decreto 2190 de 2009 y el articulo 2.1.1.1.1.4.1.1, del Decreto 1077 de 2015 y las
normas las adicionen o modifiquen.
PARAGRAFO SEXTO. De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 2 del
Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, modificada parcialmente por la Ley 2079 de 2021,
al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de

manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por el delito
de fraude en subvenciones conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000, -

PARAGRAFO SEPTIMO.- REMATE JUDICIAL.- En caso de remate del inmueble
que por esta escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1 del Decreto 1077 del 2015 y
en las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los
terminos del mencionado Decreto “(...) luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demés créditos
que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el
saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.
PARAGRAFQ OCTAVO.- E! valor constante de restitucion de que trata el presente

articulo estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el
incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del
subsidio y la de restitucion”.

PARAGRAFO NOVENO.- Que EL(LALOS) COMPRADOR(A)(ES) constituye(n)
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mediante ésta escritura publica de compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA

INEMBARGABLE, sobre el inmueble descrito por su ubicacion, cabida y linderos en
la clausula primera de este mismo instrumento publico, a favor suyo, de su cényuge
(o compafiero(a) permanente) y de su(s) hijo(s) (as) mehor'(es) actual(es) y de los
que llegaren a tener, en los términos, forma y condicibnes previstos en el articulo
sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), en
la Ley tercera (3a.) de mii novecientos noventa y uno (1.991), en los articulos dos (2)
y cuatro (4) de la Ley noventa y una (91) de mil novecientos treinta y seis (1.936), el
articulo 9 de la Ley 1537 def 20 de Junio de 2012 y demas normas concordantes. No
obstante, al ser el patrimonio de familia inembargable, éste solo pedra ser perseguido
judicialmente por EL ACREEDOR de Ila hipoteca que EL (LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) debera (h) constituir a favor de Entidad Crédito., por ser la
entidad que financia parte del precio del (los) inmueble(s) objeto del presente
contrato. . - .
NOTA: ORIGEN DE FONDOS: EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que

el origen de los recurscs con los que estan adquiriendo el inmueble, objeto de esta

compraventa provienen de actividad licita y no de las relacionadas mediata o
inmediatamente, con la receptacion o Iava_ddde activos, ‘sancionado por ia Ley Penal
Colombiana. Por su parte, la apoderada de la sociedad VENDEDORA manifiesta que
el inmueble no ha sido utilizado por sus dependientes o'arrendatarios como medio o

instrumento necesario para realizacién de dichas conductas.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de la Ley 258 del 17 de
enero de 1996, reformada por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2003. Indagada por
el Notario la apoderada de la sociedad vendedora ménifestc') bajo la gravedad del
juramento que, por tratarse de una persona juridica, el inmueble objeto de la présente
compraventa no fue afectado a vivienda familiar. e .
Presente EL (LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), indagado(s) por el Notario bajo la

gravedad del juramento manifestd(aron), que es(son) de estado civil Afectacion Obs

y que Afecta afectan el inmueble a vivienda familiar (si no afectan indicar el por qué).

TERCER ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
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Nuevamente Comparecié(eron), Compradores, identificado(s) con cédula(s) de

ciudadania nimero(s) Num Identif expedida en expedida en, Num Identif2
expedida en expedida en2, Num Identif3 expedida en3 Num Identif4 expedida
end4, quien dijo estar domiciliado en esta ciudad, quien(es) en este acto obra(n) en
su propio nombre(s) y quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n)
individual o conjuntamente EL(LA)(LOS) HIPOTECANTE(S) y manifesté(aron): ----
PRIMERO: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor del
BANCO DAVIVIENDA S.A. con Nit. No. 860.034.313-7, establecimiento de crédito
con domicilio en Bogota D.C., quien en adelante para los efectos de este instrumento
se denominara EL ACREEDOR, sobre ei(los) siguiente(s) inmueble(s): Tipo
Inmueble nimero Numero Inmueble Letras (Numero Unidad) de la torre Interior
Numero (Interior Numero), el cual hace parte junto con otros bienes del
CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL,
localizado en BOGOTA D.C. ubicado en la DIRECCION CL 93 SUR N, 95A 26 cuyos
linderos, cabida y demas elementos de identificacion se encuentran consignados en
la clausula SEGUNDA del contrato de compraventa elevado por este mismo
instrumento y que antecede al presente contrato de hipoteca, inmueble(s) al(os)
cual(es) le(s) corresponde(n) el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria namero(s)
Matricula Unidad para el apartamento nimero Numero Inmueble Letras {(Numero
Unidad) de la torre Interior Numero (Interior Numero) de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., hace parte de la cédula catastral en mayor
extension namero: 0045901203000000000 en mayor extension.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de areas, cabida y linderos la
hipoteca recae sobre cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: ----rrnmeenms
EL CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL,

del que forma parte el inmueble objeto de la presente hipoteca fue sometido al

regimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisitos establecidos
por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del afioc dos mil uno (2.001). Cuyo
reglamento de propiedad horizontal fue elevado y protocolizado por medio de la

Escritura Publica nimero ( ) DE FECHA ( )
DE DE DOS MIL ( ) OTORGADA EN LA NOTARIA
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( ) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente inscrita

en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., registrada en el
folio de matricula inmobiliaria nimero Matricula Unidad -
SEGUNDO: Que EL (LALOS) HIPOTECANTE(S) en su condicién de

constituyente(s) del gravamen hipotecario con_te'nido en esta escritura actia(n) para

el efecto solidariamente razén por la cual todas las clausulas y declaraciones que

ella contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. ‘
TERCERO: Que ei(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adquirido(s) por compra hecha a la Sociedad FI’DIUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como
vocera del FIDEICOMISO denominado LA MARLENE VIS, con NIT 830.053.700-
6, mediante esta misma escritura tal como consta en la segunda parte de este
instrumento. '

CUARTO: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL (LA,LOS)
HIPOT'ECANTE(S) por la suma de Valor Crédito Letras ($Valor Crédito), asi como
y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de.cuantia, la
misma garantiza a EL ACREEDOR no solamente el crédito hipotecario indicado en
ésta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, y los ajustes por variacion
de la UVR cuando el crédito este denominado en esta unidad, sino ‘también toda
clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra
unidad que la sustituya, debidamente aprobadas. por la autoridad competente ya
causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S)
conjunta, separada o individualmente y sin ninguna limitacion, respecto a la cuantia
de las obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de
abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas en su
propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de
préstamos, descuentos y/o endosos 0 cesion de instrumentos negociables -0 de
créditos de otro orden, de garantias bancarias, de évales, de cartas de crédito, de
sobregiros en cﬁenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya consten
en-pagares, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro
documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EL
(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) individual o conjuntamente con otra u otras personas
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o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor del

ACREEDOR directamente o a favor de un tercero que los hubiere negociado,
endosado o cedido a EL ACREEDOR o que los negociare, endosare o cediere en el
futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por
dacion en pago entre otros y aln sin la intervencion o contra la voluntad de EL
(LA,LOS) HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y
condiciones que consten en los documentos correspondientes y no se extingue por

el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones,

continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas.
QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por EL ACREEDOR a EL (L.A,LOS) HIPOTECANTE(S). Para el efecto con
este instrumento se protocoliza (n) la (s) respectiva (s) carta (s) de aprobacion del
credito hipotecario expedida (s) por EL ACREEDOR, sin que esto implique
modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene
la presente garantia.
PARAGRAFO: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de
dos mil dos (2002) y sélo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL (LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos

efectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o

adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace

referencia en este instrumento.

SEXTO: Que declara(n) ademas: (a) Que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
leyes; (b) Que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de
su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n)
libre(s) de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancia
que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso EL
(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) Que

seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
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escrituracion, los de su cancelacién, las costas de cobro de cualquier obligacion que

con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; {d) Que se compromete(n)
a entregar a EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio
de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que
conste la inscripcion del gravamen a satisfaccién del ACREEDOR, en un término
maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente
escritura; (e) Que enlcaso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccién de la
primera copia de esta escritura, EL. (LA,LOS) HIPOTECANTE(S) desde ahora
confiere(n) poder especial, amplio y. suficiente a EL ACREEDOR para que a través
de su representante legal directamente o a través de apoderado especial
debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de EL (LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) la expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que
presta igual mérito ejecutivo béra exigir el cumplimiento de las obligaciones que en
ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960
de mil novecientos setenta (1970) o la norma que lo modifique o sustituya. ----------

SEPTIMO: Que para amparar los riesgos por incendio, terremoto y demas seguros
aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor del ACR"EEDOR'asi como el
riesgo de muerte de EL (LA,LOS) HiPOTE__C_ANTE(S}me(nos) 'obligq(amos) a
contratar con una compania de seguros escogida |ibremente por mi(nuestra) parte,
los seguros a mi{nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la
obligacion respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos). obligo(amos) a pagar las
primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota

correspondiente. _
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de
las primas de seguros, faculto{famos) a EL ACREEDOR paré que realice el.pago de
las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho
valor me(nos) sea cargado por EL ACREEDOR obligandome(nos) a reembolsar el
pago correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera
de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) inbumplido la obligaéién de
pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primero a la solucién de tai(es) prima(s).
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PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior EL ACREEDOR esta
facultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a
mi(nuestro) cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de
esta clausula. En este evento me (nos) obligo(amos) expresamente al pago de las
primas de seguros correspondientes en favor del ACREEDOR.
OCTAVO: Que EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S) autoriza (n) a EL ACREEDOR,

para acelerar o exigir anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad

de requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en
los respectivos titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos: a) Cuando
incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi(nuestro) cargo
en favor del ACREEDOR derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S). b)
Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a
mi(nuestro) cargo en favor del ACREEDOR. c) Cuando solicite o sea(mos)
admitido(s) a cualquier trdmite concursal, oferta de cesion de bienes, situacién de
insolvencia o cualquier otra alteracién de orden patrimonial que haga prever el
incumplimiento del pago del crédito en la forma establecida en la ley. d) Cuando haya
inexactitud o falsedad de los documentos presentados a EL ACREEDOR para
obtener fa aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario de vivienda individual
a largo plazo. e) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito
fuere(n) embargado(s) total o parciaimente por terceros en gjercicio de cualquier
accion legal. f) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito
sea(n) enajenado(s), hipotecado(s), sea(n) objeto de cualquier gravamen total o
parcial, sin el consentimiento expreso y escrito del ACREEDOR. g) Cuando exista
pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la
obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio del ACREEDOR
no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus accesorios. h) Cuando
EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S) no den al(los) crédito(s) otorgado(s) por EL
ACREEDOR la destinacién para la cual fuero(n) concedido(s). i) Cuando (i) no
contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben
expedirse a favor del ACREEDOR para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S); (ii)
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se produzca la terminacién de los mismos por falta de pago de las primas 0 no los

mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa .o (i} .no reembolse(mos) las
sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de estos conceptos en los eventos
en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de contratai y/o pagar por
mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos)
obligado(s). j) Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera_copia de
la escritura publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con
el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcién, dentro de los
noventa (80) dias habiles contados a partir de la fecha de qtorgamientd. k) Cuando
incumpla(mos) la obligaciéon de presentar el_(lqs;) folio(s) de matricula inmobiliaria en
el(los) que - conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s)
vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravarﬁen o limitacién que
recalga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90)
dias S|gwentes a aquél en que se efectue eI desembolso del crédito garanhzado con
la(s) hlpoteca(s), si es del caso. 1) Cua_ndo ||_egare(mos a ser (i) .V|ncu|aQQ(s) por
parte de las autoridades competentes a,pualqdier’ tipo d_e'investigacién por deliios de
narcotréﬁcb, terrorismo, secuestro, lavado de 'acti\'/os,‘(ii-) incluido(s) en listas para el
control de‘lavado de acﬁvos administradas -por,guélquier autoridad.n,ac‘idhal o}
extranjera, tales como la Oficina_ c_:lé Control de Activos en el Exterior (QEAC). del
Depértamento del‘Tesoro de Ioé Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por
parte de las autoridades competentes en -cualquier. tip_o" dé broceso judicial
relacionado con la comisién' de cualquier hecho pUhib‘Ie. m) Cuando se decrete por
el Estado la expropiacién del(los) bien(es) hipotecadb(s) por'cual_quier causa o motivo
sin perjuicio de la via procesal a traves de la cual se adelante.dicho procedimiento.
En este évento autorizo(amos) a la Entidéd Puablica _adqui‘rer_u_te o beneficiaria a
cualquier titulo y por cualquier razon, para en_trég'ar directamente a EL ACREEDOR
el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del.tota"ll'adeudado,vde acuerdo con
la quuidaéién que hiciere EL ACREEDOR. n) Cuando incumpla(mos) cualq\uier
obligacién contenida en fa presente escritura a cargo de EL (LA,LOS)
HIPOTECANTE(S), adquirida individual, conjunta ¢ separadamente. o) Cuando

incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o
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disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las obligaciones a

cargo de EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente hipoteca. ---
NOVENO: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras EL ACREEDOR
no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de EL (LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) cualquier obligacién pendiente pago.

DECIMO: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales gue con antelacién se hubieren otorgado a favor del

ACREEDOR para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se

garantizan con esta hipoteca.
DECIMO PRIMERO: Que EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S) acepta(n) desde ahora
con todas las consecuencias sefaladas en la ley y sin necesidad de notificacién
alguna, la cesién, endoso o traspaso que EL ACREEDOR realice a un tercero de la
garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos
y obligaciones a cargo de EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S) amparados por la
garantia hipotecaria y de los contratos que celebre en relacién con la administracion
del inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho
tercero adquirird automaticamente y sin necesidad de cesién adicional alguna, ef
caracter de beneficiario a titulo oneroso de las pélizas de seguro tanto de incendio y
terremoto como de vida que se expidan a favor del ACREEDOR para amparar {os
riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s).
DECIMO SEGUNDO: EL ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con
hipoteca en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto
en el numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de dos mil (2000) de la
Superintendencia Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y
cuando el constructor haya cancelado a EL ACREEDOR la prorrata correspondiente
y EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S) haya cumplido todas las obligaciones para con
EL ACREEDOR, exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito,

incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré, gastos legales y seguros, entre
otros. Elaborada la minuta de cancelacién del gravamen hipotecario en mayor
extension por parte del ACREEDOR, sera entregada a EL (LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) con el objeto de que tramite(n) el otorgamiento de la escritura

correspondiente, siendo entendido que los gastos que ocasione seran de cargo de

Yo
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LA VENDEDORA a menos que se haya convenido cosa distinta entre este y EL

(LA,LOS) HIPOTECANTE(S).
DECIMO TERCERO: Que en ningtin caso por razén de la constitucion de la presente
hipoteca EL ACREEDOR estara obligado con EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S) a la

entrega de sumas de dinero en desarrolio de contratos de mutuo, ni a la promesa o

compromiso de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a desembolsar recursos
afavorde EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S). En desarrollo de lo anterior EL (LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) reconoce(n) expresamente el derecho de EL ACREEDOR para
celebrar a su discrecion cualquier tipo de contrato con EL (LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) o realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de
contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en ningln caso haya
lugar a considerar que las obligaciones que asuma EL. ACREEDOR en los términos

mencionados, tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la

presente escritura publica de hipoteca.
DECIMO CUARTO: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546
de mil novecientos noventa y nueve (1999), en caso de que el crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL (LA,LOS)
HIPOTECANTE(S) sea cedido a otra entidad financiera a peticién de EL (LA,LOS)
HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR autorizara la cesidén del crédito y ésta garantia
dentro de los términos alli sefalados, una vez EL (LA,LOS) HIPOTECANTE(S)
cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para el
perfeccionamiento de la cesidén del crédito hipotecario.
Presente EDWIN ANTONIO PEREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en Bogota,
D.C., identificado con la cédula de ciudadania niumero 88.217.571 expedida en

Cucuta, y manifesté:

PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
repreéentacién en su condicion de apoderado del BANCO DAVIVIENDA S.A., con
Nit. 860.034.313-7, establecimiento con existencia legal y domiciilio principal en
Bogota, convertido en su actual denominacién por escritura nimero tres mil
ochocientos noventa (3890) del veinticinco (25) de julio de mil novecientos noventa
y siete (1997) de la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota (para todos los
efectos EL ACREEDOR), segin se acredita con el certificado de existencia y
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representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera y/o con el

certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota y poder debidamente conferido para el efecto contenido en la escritura
publica numero tres mil trescientos setenta y tres (3373) de fecha veintiuno (21) de
Febrero de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., documento junto con su vigencia que presenta para su
protocolizacion con el presente instrumento.
SEGUNDO: Que en la condicién antes mencionada acepta para EL ACREEDOR, la
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

COMPARECENCIA DEUDOR SOLIDARIO

Presente nuevamente Nombre Gerente, que para los efectos del presente contrato
obra en nombre y representacion de CUSEZAR S.A., identificada con Nit.
860.000.531-1, en su condiciébn de apoderada especial de la FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., con Nit. 800.182.281-5, como vocera del FIDEICOMISO
denominado LA MARLENE VIS con NIT 830.053.700-6, de las condiciones civiles
anotadas, manifesté:

PRIMERO.- Que se constituye en deudor solidario por la obligacion contenida en el
pagarée respectivo, por el cual se incorpora el crédito concedido por DAVIVIENDA
S.A. a EL(LOS) HIPOTECANTE S) para la compra del inmueble que mediante esta
misma escritura se hipoteca y en consecuencia avala dicho pagaré y acepta los
terminos y condiciones aplicables a dicho crédito contenido en las declaraciones de
EL (LOS) HIPOTECANTE (S) que hacen parte de la presente escritura publica. ----

SEGUNDO.- Que también respondera solidariamente por la obligacién de presentar
esta escritura debidamente inscrita con el respectivo folio de matricula inmobiliaria
ampliado a DAVIVIENDA S.A. en el término de noventa (90) dias contados a partir
de la firma de este instrumento. :

TERCERO.- Que la solidaridad aqui contraida y el aval antes mencionado solo

cesara cuando se cumpla con la cbligacién citada en la clausula anterior. - - - - - - -

NOTA 1: De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de |la Resolucién nimero

33
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00585 del veinticuatro (24) de enero de dos mil veinticinco (2025) de la

Superintendencia de Notariado y Registro, EL SUSCRITO NOTARIO - deja
constancia que el valor que sirvié de base para la liquidacidn de los derechos
notariales de la presente escritura de hipoteca abierta sin limite de cuantia fue la
suma de Valor Crédito Letras ($Valor Crédito), segun carta de aprobacion de

crédito que se protocoliza junto con el presente instrumento. -
NOTA 2: La presente hipoteca que garantiza el crédito hipotecario de vivienda, se
otorga de conformidad a la Ley 546 de 1999.
CUARTO ACTO
----CANCELACION PARCIAL HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION---
Comparecié: EDWIN ANTONIO PEREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 88.217.571 expedida en

Cucuta, quien obra en este acto en su condicion de Apoderado del BANCO
DAVIVIENDA S.A., con Nit. 860.034.3_13-7, segun poder conferido por Escritura
Publica Numero tres mil trescientos setenta y tres (3373)_ de fecha veintiuno (21) de
Febrero de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de
Bogota D.C., cuya copia y vigencia se protocolizan con el presente instrumento,

declara:

PRIMERO: Que por medio de la escritura pdblica numero

del de Ia Notaria del Circulo
de Bogota D.C., se constituyé a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT:
860.034.313-7., hipoteca ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA, en mayor extension

sobre el predio ubicado en la ciudad de Bogota D.C., identificado en la nomenclatura

urbana con la CL 93 SUR N. 95A 26 con el folio (s) de matricula inmobiliaria nUmero
(s) 505-40798986 en mayor extensidn,
SEGUNDO: Que la Sociedad Hipotecante ha abonado la suma de
PESOS MONEDA  CORRIENTE ($

) a la obligacion inicial y ha solicitado la liberacién parcial de la

hipoteca que en mayor extension recae sobre el (los) inmueble (s) que se describe

{n) en la clausula siguiente.

TERCERO: Que en el caracter indicado, el compareciente libera del gravamen

hipotecario constituido en mayor extensiéon a favor de su representada por la citada
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escritura pablica nimero publica nimero del de la
Notaria del Circulo de Bogota D.C., El apartamento nimero Numero

Inmueble Letras (Numero Unidad) de |a torre Interior Numero (Interior Numero)
con el folio de matricula inmobiliaria nGmero Matricula Unidad de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., los cuales forman parte de EL
CONJUNTO LA GRATITUD | DE LA MARLENE - PROPIEDAD HORIZONTAL,
construido sobre el predio hipotecado en mayor extension antes citado, identificado
en la nomenclatura urbana de Bogota D.C. con la CL 93 SUR N. 95A 26, ------——-—-
CUARTO: Que salvo lo expresado en el numeral anterior, la hipoteca de mayor
extensiébn mencionada en la clausula PRIMERA, -de las presentes declaraciones y
demas garantias constituidas sobre el (los) inmueble (s) gravado (s) con la misma y
en cuanto no haya sido liberados expresamente de tal gravamen, quedan vigentes y
sin modificacién a cargo de la Sociedad Deudora Hipotecaria y a favor de
DAVIVIENDA S A.

QUINTO: En cumplimiento de lo normado por el articulo 28 de la resolucidn nimero

00585 de enero 24 de 2025, para efectos de determinar los derechos notariales y de
registro de la presente cancelacion parcial, la proporcién que le corresponde al

inmueble sobre la cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor

extension es equivalente al valor de ___PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ )
=======sc========z= HASTA AQU| LA MINUTA s===============

Nombre Gerente

C.C. Cedula Gerente EXPEDIDA EN Ciudad

Persona expuesta politicamente Decreto 1674 de 2016 S ___NO X
Representante Legal de CUSEZAR S.A., NIT. 860.000.531-1, que actia a su vez
como apoderada especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., NIT. 800.182.281-5,
como vocera del FIDEICOMISO denominado LA MARLENE VIS — NIT. 830.053.700-

6 y como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO LA MARLENE
VIS, NIT. 830.053.700-6.

26
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Se autoriza fa firma fuera del despacho notarial (Art. 2.2.6.1.2.1.5 Dcto. 1069 de

2015) -

NombreComprador - iINDICE DERECHO
tipoDoc Num Ildentif expedida en expedida en |

C.C. No.

Direccion:

Tel: Cel:

Persona expuesta politicamente Decreto 1674 de 2016 Sl NO

EDWIN ANTONIO PEREZ GOMEZ

C.C. No. 88.217.571 expedida en Cucuta

DIRECCION': AV CARRERA 54 N° 108-27 TORRE 2 OFICINA 1301

TELEFONO: FiJO: 3126096 - CELULAR: 3135693149

Persona expuesta politicamente Decreto 1674 de 2016 SI__ NO _X_

Quien obra en su calidad de apoderado especial del BANCO DAVIVIENDA S.A. -
NIT. 860.034.313-7. ' .
Se autoriza la firma fuera del despacho notarial (Art. 2.2.6.1.2.1.5 Dcto. 1069 de
2015) -
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Sefiores :

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

Secretaria del Habitat

Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control
Ciudad.

REFERENC!A: COADYUVANCIA
ASUNTO: TRAMITES
\ PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO LA MARLENE VIS

, VIVIANA TARAZONA CALVO mayor de edad, domiciliado(a) y residente en la ciudad de Bogots,

| identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 60.368.455 de Clcuta, apoderada especial mediante

escritura publica No.4800 del 09 de Julio de 2024, otorgada en la Notaria 27 del clrculo notarial de Bogota .
D.C.. de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante gScritura pablica 7940 del 14 de Diciembre de 1.992, otorgada en fa Notar

18 del circulo notarial de Bogotd D.C., en su calidad vocera y administradora del FIDEICOMISO LA MARLENE
VIS identificado con NIT.83p/053.700-6, por medio del presents escrito manifiesto que COADYUVO/a Ia
sociedad :CUSEZAR SA identificada con- NIT.860.000.531-1 en su calidad de fideicomitente, para que por
medio de su representante legal, apoderado y/o autorizado, realice los tramites para la anajenacion del
ipmueble del proyecto La Gratitud | De La Marlene, ubicado en la ciudad de Bogota ubicado en Ja direccién Cl
g S3Sur 95a 26 (Direction Catastral) e identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50S-40798986.

Wi,

 El'coadyuvado tiene todas las facultades requeridas para los anteriores propdsitos, incluidas las de realizar
1.todos los actos, gestiones, diligencias, firmar los formularios, subsanar las solicitudes, notificarse de los actos
administrativos que se emitan dentro del tramite, interponer recursos, contestar aclas de observaciones que
sean necesarios para el cabal cumplimiento del tramite.

La pke_senté coadyu'\!?fgncia la otorga Fiduciaria Davivienda S.A., Vocera del FIDEICOMISO LA MARLENE VIS
) "‘ggg'or instrucciones expresas del fideicomitente. Par tal Razén, la Fiduciaria declara que no se hace responsable

Aivdirecta ni indirectariiente por los hechos u omisiones realizadas por el coadyuvado durante el cumplimiento
del\goder que le ha sido conferido.
'»\ . L

o

' Gl Z
o %/ ' ¥
IANA TARAZONA CALVO '

v .
/Apoderada especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA.

sociedad que actla como vocera del FIDEICOMISO LA MARLENE VIS
NIT.830.053.700-6

|
|
B

Fiduciaria Davivienda S.A,
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL e

En ejercicio de las facultades y, en especlal, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numerat 10 delﬂ’é‘“éreto
2555 de 2010, modificado por el artfculo 3 del decreto 1848 de 2016, i

CERTIFICA
RAZON SOGIAL: BANCO DAVIVIENDA S.A. 0 BANCO DAVIVIENDA

NIT: 8600343137

NATURAI__E‘ZA JURIDICA: Establecimiento Bancario Comerclal de l\.,{a‘tiilz:;feza Privada Entidad sometida al
control y vigilancta por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

e

“Ey
L

&
CONSTITUCION Y REFORMAS: i abli =
BOGOTI Escritura Piiblica No 3892 -.jlel 16 d

e
D.C. (COLOMBIA). , b inaci
VieRBA rest! EAHORRO) ajo la denomm}amén‘gg' PORAC

Escritura Piblica No 167 del 30 de enero de 1973 de Ig.,l"\l'a'?a;la 14 de BO
razon secial por CORPORACION COLOMBIANA DE,AHORRO Y VIVIE
resolucion SE 0060 del 15 de enero de 1973 N

Escritura Publica No 3890 del 25 de julio de 1997 de la Notarfa 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , en
adelante sera Banco Davivienda S.A. Se protocolizé la conversion de la CORPORACION COLOMB! DE
AHORRO Y_VIVIENDA "DAVIVIENDAY en.banco comercial, cuya razon social, en adelante sera Banco
ngwélenda S.A., aprobada mediante resolugion 0562 del 10 de jufio de 1997 Sociedad andnima de caracter
pnvado A

Escritura Publica No 234 del 09 de abril de 1999 de la Notarfa 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé el cambio de razén social por BANCO DAVIVIENDA S.A., Dpero en sus relaciones comerciales podrd
identificarse como BANCO DAVIVIENDA o utilizar [a sigla DAVIVIENDA.

Escritura Pitblica No 4541 del 28 de agosto de 2000 de la Notaria 18 de BOGOTA B.C. (COLOMBIA). S

rotocoliza fa_adquisicién del' cien por cien (100%) de ias acciones suscrtas de DELTA BOLIVAR S.A.
EOMPAN A DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. En consacuencia, la
primera se disuelve sin liquidarse.

Resolucién S.B. No 0300 del 11 de marzo de 2002 .1a Superintendencia Bancarla aprobé la cesidn parcial de
loisacti\.?os asjvos de la CORPORAC!%N FINANCIERA DEL NORTE SJ{ COFINORTE S. A a
BANCOLOMgl iS;Af, BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y BANCO DAVIVIENDA SA.

Resolucién S.8.+No 1045 del 19 de Julio de 2005 La Sugerintendc_npia Bancaria no objeta la ad%ﬁ_sicién del
80.8% de las'acciones del Banco Superior por parte del Banco Davivienda como elapa previa a la fusién de los
citados establecimientos bancarios

Rezso}u‘@%ﬁ S.F.C. No 0468 del 14 de marzo de 2006 , la Superintendencia Financlera de Colombia no objeta fa

fus;?nﬁgroguesta en virtud de la cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liguldarse para ser absorbido por el

?g % DﬁVéV(I:E)NDA S.A., protocolizada mediante ,Escﬁlura Publica No. 2369 del 27 de Abril de 2006, Nolana
e Bogota D.C,

Resolucién S.F.C. No 0139 del 31 de enere de 2007 No objeta la adguisicién del noventa y nueve punto cero
seis dos cinco ocho seis slele cuatro por clenlo (99.06258674%) del tolal de las acciones en circulacion
totalmente suscritas x %agadas emilidas del GRANBANCO S.A. o Granbanco-Bancafé o Bancalé, por parte dei
BANCO DAVIVIENDA S.A., como etapa previa a la fusién de os mismos,

Resoluclén S.F.C. No 1221 del 13 de Jullo de 2007 La Superintendencia Financiera de Colombla no objeta la
operacién de fusién propuesta entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. y el BANCO GRANBANCO S.A. o
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Javier José Sudrez Esparragoza CC - 80418827 Presidente

Fecha de iniclo del carSo: 0?!01;’2022

Alvaro Alberto Carrillo Buitrago C-- 79459431 Suplente del ol
Fecha de inicio det cargo: 1774012003 ce-79 Presidento (Sin i

eriviciodelo  _7r.
gisri uestoenel 457
articulo 164 del: 1
Codigo de v i
Comercio, con .
informacion” i
radicada:con el

namero®
2021267786-000 del
dla 10 de diciembre

_”m‘ge 2021, que con

:"‘documento del 6 de
diciembre de 2021
renuncio al cargo de
Suplente del
Presidente y fue
aceptada por la

- Junta Directiva en L
Acta 1047 del 6 de i
diciembre de 2021. . :

Ceb538833240

Lo anterforde  -.
conformidad con los .
efectos establecidos :

1=
=
gor la Sentencia G- —
21 de Julio 29 de :
2003 dela ‘ ¢ —
Constitucional). o~
Pedro Alejandro Uribe Tomes.. " CC-79519824 Suplente del
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2006 Presidente o
Yaneth Riveros Hemandez €C - 52219912 Suplente del =
Fecha de inicio del cargo: 15/06/2023 Presidente =
Daniel Cortés Mc Allister CC - 80413084 Suplente del =
Fecha de inicio del cargo: 21/04/2022 Presidente —
b . :
Paula Reyes Del Toro CC - 52866061 Suplente del .
Fecha de'inicio del cargo: 16/12/2021 Presidente :
Alvarg-Kontero Agon CC - 78564198 Suplente del :
Fecha de inicio del cargo: 19/03/2020 Presidente ;
Tt :
«7Luz Maritza Pérez Bermidez CC - 39687879 Suplente del :
«.1'Fecha de iniclo detl cargo: 15/02/2007 ' Presidente ;
Olga Lucia Rodriguez Satazar CC - 41799519 Suplente def !
Fecha de Iniclo ¢&l cargo: 01/11/2007 ' Presidente (Si o
perjuicio de lo 1.
dispuesto en el P
articulo 164 del :
3T
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Conmulador: (374) $04 02 08 594 02 01 : o
www.superfinancicra.gov.co Pégina 3 do @ I
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Certificado Generado con el Pin No: 2361159190612058

Ganerndo 0) 10 ¢ mayo do 2025 A las 16:12:40

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DF LA ENTIOAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
IDENTIFICACION CARGO

Codigo de e
Comercig, con A
informacién e
radicada con el A

numero i
2018083402-000 def.,
dla 27 de junio de’;
2018, la entidad, .
Informa quo c6ni’
documento del 5 de
junio de 201
renuncio_al cargo de
Suplerile del
Presidente fue
aceptada por la .
.Junta Directiva en
¢ .dcta 964 del S5 de
s " junio de 2018. Lo
- . anterior de
S conformidad con los
o efeclos establecidos
AN B la Sentencia C-
i ’ 21 de julio 29 de
R 2003 de la
i Constitucional).

&

i

José Rodrigo Arango Echeverri 4+, CC - 71612951
Focha de inidio delgcargo: 01/11/2007 . ¥

Ricardo Leén Otero e
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007
7

Jaime Alonso, Castafieda Rold3n
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007

"

NOMBRE

Suplente del
Presidente
CC - 13480293 Suptente del
Presidente

CC - 98545770 Suplents del
' Presidente

CC - 19404458 Suplente del

Jorge Alberto Abisambri Rufz
Fecna de inicio del cargs: 27/05/2009 Presidente con
YT documento numero

o 2022195630 del 16
it de diciembre de

Ceile 7 Ho. 4 - 49 Bogolh D.C,
Conmutadar: (571) §:94 02 00 5 84 02 01
www .auperfinanciera.gov.co

Péginp 4 le [}

2022, renuncio al
cargo de
Representante .
Legal en Calidad de
Suplente y fue
aceplada mediante
Acta No, 1071 del
15 de noviembre de
2022. La anterior de
conformidad con los
efectos establecldos
gor fa Sentencia C-

Constitucional).

Powered by CamScanner



cadena.

Keprhlica o Colonmhbia

Paprl notarial pard uso exclistvo deropian de eserilnras piblicas, crificdos y doameantos del sechine astarisl

”;‘g' Superintendaencia
mj Financiera de Colombia
07' Lo vaioez de este documento puede vordficarse en la pigine v suparfinanciam gov.aa con of nimero do PiM

c%ng.h:&g Generado con el Pin No: 2361159180612058

Generado el 19 do mayo de 2025 a las 16:12:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO S

Bemardo Emesto Alba Ldpez CC - 78554784 Suplente del e
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013 Presidente (Sin ot
A perjuicic de lo s
dispueslo en el ol
arliculo 164 del
Gdigo de P
Comarcio, con 4%
informacién s, 4
radicada cop €l |
nimero i :
2018134850 del dla
10 de octubre de
2018, Jarentidad {
Infofrna que con
docimento del 25 $
. -de sepliembre de t
" +2018 renuncio al i
. - cargo de Suplente
del Presidente fue :
aceptada por [a P
Junta Directiva en ;
acta 969 del 25 de 1
septiembre de 2018. ;
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
gor la Sentencia C-
21 de julio 29 de
2003 de la
Constituciona).

CaS$3883325¢

fi

e

s

Alberto Patricio Melo Guerrerg »< * CE - 449518 Suplente del
Fecha de Inicio del cargo: 30/08/2013 . Presidente (Sin
P perjuicio de (o

T dispuesto en el
articulo 164 de!
Cddigo de
Comercio, con
informacién
radicada cen el
namero .
2024008847-000 del
dla 25 de enero de
2024 gue con
documento del 12
de diciembre de
2023 renuncié al
cargo de Supiente
del Presidente y fue
acegada porla
Junla Directiva Acta
No. 1102 del 12 de
diciembre de 2023.
Lo anteror de i,
conformidad con los ’ :
efectos establecidos

o

R P P I

X

L]

Calia 7 No. 4 -49 Bogoti D.C. . fE g
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01 i
www.superfinanclera.gov.co Pagina 5 de 6 ihw

T182¢a0TCABGTXUA

Powered by CamScanner




W Superintendencia
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Certllicado Generado con el Pin No: 2361158100612058

Generado el 18 do mayo do 2025 a las 6:12:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Adriana Cardenas Acufa
Fecha de inicio del cargo: 23/01/2014

Felix Rozo Cagua L

Fecha de inicio del cargo;27/03/2014

Reinaldo Rafael an{e\t;u Goémez

Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015
. T \

Jarge Horacio Rbjas Dumit;
Fecha de iniclo dal cargo: 21/01/2016

5]
Juan Carlos Herandez Nufiez
Fecha:de inicio del cargo: 02/03/2017

Martha Luz Echever Diaz
_:Fecha de inicio del cargo: 17/05/2018

= Alvaro José‘Cobc’) Quintero
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2024

Juan Camilo Osorio Villegas |
Fecha de inicio del cargo: 18/04/2024

Calie 7 No. 4 - 49 Bogota D.C,
Conmutader: {571) 594 02005 94 02 01
www. superfinancisra.gov.co .

IDENTIFICACION

CC - 63340862

CC - 79382406

CC - 79720459
Ce=11 ';}o's_eca
CC - 79541811
CC - 62052903
CC - 14898861

CC - 80423031

P4gina 6 de 8

CARGO

Bur la Sentencia C- Lo
21 de Julio 29 de PR
2003 de la L e

Constituclonal). o

Suplente del a
Presidente (Sin ">
perjuiciodala "
dispuesto en &l-*
articulo 164'del
Codigo de_ .
Comercia; con
Informacidn

radicada con el

numero
=2021100086-000 del
:dfa 30 de abril de
2021, que con
documentio del 16
de marzo de 2021
renuncié al cargo de
Suplente del
Presidente y fue
aceplada por la
Junta Directiva en
Acta 1029 del 19 de
abril de 2021. Lo
anterior de
conformidad con los
efectos establecidos

or [a Sentencia C-~

21 de Julio 29 de
2003 déla
Constitucional).

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del -
, Presidente -

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Representante
l.egal Suplente

Representante
Legal Suplente

Powered by CamScanner
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@ Dficado Generado con el Pin No: 236115919012058

Gienerado o 19 do mayu de 2025 alos 16:12:48

ESTE CERTIEICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION
) Bemardo Enrique Rivera Mejla CC - 88218527
“; Fecha de inicio del cargo: 02/09/2021
C
[V}
®
Willlam Jimenez Gil CC - 19478654
v Fecha de inicio del cargo: 15/12/2016
3 - _
it anianella Lopez Hoyos CC -39773234

Fecha de inicio del cgrgo: 21/01/2016

e Colomb

tca n

-~

Repnbl

Papet notarizt paravwo excluelivn Bt copian e eseritiras piblicas, cordificados g decumymtan &ol archiug sotariel

Calle 7 No. 4 - 49 Bogots D.C.
Conmutador: (571 ?94 0200584021
www.superfinanciera.gov.co

o
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v >
~Representante

* Judiciales o para

RSO VST VN OV F O

CARGO e

i
Ropresentante A
Leqal para efeclos
judiciales F para et
realizar difigenclaso ¢
acluaclonesanle ¢’y
aulotidades Lo
administrativas .

e

H
i

Representanie «
Legal para Efeclos
Jud(clales o para
realizar Acluaclones
anle Autaridades
Ag;m[nlstraﬂvas

[

Legal para Efectos

Ca538833258

35w gene ok

realizar actuaciones
anie Autoridades
Administrativas {Sin : i
perjuicia de lo
dispuesto en el
articulo 164 del
Gdigo de |

Comercio, con
informacion
radicada con el

namero
2024146863-000-
000 deldia 8 de
oclubre de 2024 que .
con documento del
10 de septiembire
de 2024 renuncié al
cargode .
Represeritante
Legal para Efectos
Judiciales o para .
realizar actuaciones
ante Autoridades
Administrativas y
fue aceptada por la
Junta Directiva Acta
No. 1125, del 10 de
sepliembre de 2024.
Lo anterior de
conformidad con los :
efeclos establecidos H
or la Sentencia C- i
21 de Julio 29 de
3dela
Constitucional).
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Superintendencia _
Financiera de Colombia

La valdez de este documenio pusds voicarse 0 13 pAGIE www suparfinantiers gov .0 ton af rimers de PIN
Certificado Generado con el Pin No: 2361159190612058

Generado o) 19 de mayo de 2025 alas 16:12:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

PATRICIA CAIZA ROSERO

SECRETARIA GENERAL (E)
"De wonformidad con el arlfculo 12 de! Decreto 2150 de 1995, la firma mecdnica que aparece en este |exfo hena plena
valldez para todos los efectos legales.” N

CallaT No.4 -49 Bosg
Conmutador: (571) 594 02 00 5340209
www superfinanciera.gov.co Pégina8de B

Powered by @ CamScanner



FECHA
. 0671112024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
e PM05-FO121
ALCALD{A MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS N
SECRETARIA DE HAETIAY 3 VhRISO'GN
ANEXO FLISO DE CAJA Cifres miles COPS
1. SOUICITANTE (RAZON SOCIAL 6 NOWGAE COMPLETO)
Cusezar SA
[2_NOMBRE DEL PROYECTO OE VAVIENDA 4 AREA DE COMSTRUCCION B2 3 AREA OCL LOTE m2 S APARTAMENTOS. T.CASAS 5.L0TES
La Gretitud | Do La Marlene 19377.8¢ 9414.79 432
T OARCCCION DEL PROVECTO BEVIVIEHDA | 9 FECHADE ELABORAGION | 10.FECHA T TO | 1. FECHA T2 FECHA ENTREGA DEL PROVECTO,
CL 93 SUR 95A 26 2026-ene-26 2026-feb 2027-mar 2027-mar i
Toud Vaceaa: R 2c2.143
FILA VALIDACION .
e eTe |1 TOTAL FUMD {1k Cra oo 102078, e 2078 | S0 T O o 200%; P 2128 - 2077, mar- 2077 [T 2t 207 oo 2027 ow02071|oct-2027. w2027 | 02021 02078 {02020 2028 | S22 Y Lyvg: pac2cn
FUENTES o - - - [] 1| ® 2 i 3 4 i s 6| B 7 | 8 8 | Bimestre9 10 1] B 12 | 8 13 14 | 8i 15
16, VERRENDS 15.030859]  15.030,859] o000 1sosoessf” S T e N |
17, RECURSOS PROPIOS [ ooo0| -, N
e, TiDAD 43134.400) 43,134,400 0.000, 8100000  9.500400) 9.800.000| 4.859.000] 10.875.000
19. CREDITO PARTICULARES ' 0 0.000, . .
20. VENTAS FINANCIACHON 27,672,600 27,672,600 0.000 : 2,887,151 2,946,002 5,786,957 8.451.200] 7601250
21, VENTAS PROYECTO 64,569,543 64,569,543 0.000 17.087.590] 47,481,953
22.0TROS RECURSOS () ¢ 0.000 } j / .
23. TOTAL FUENTES 150,407,402 150,407,402 0.000 | 10,987,151] 12,446,402| 15,586,957; 13,310,200 18,476,290| 17,087,590 47,481,953 /0 . o [} [ . 0 0 0 0
Usos - 1 i H i 3 4 i 5 i 6 | Bi 7 mmn;#-a [] 1 11| 8t 12 | &k ] i 15
2, TERRENGS 15,030,859 15,030,859 o000| 15,030,859
25. COSTOS DRECTOS 46,329,473 46,329473 0,000 2.904,108] 5.284,000] 6,358.267] 6.652,073] 7.954,239) 7.355487] 9.820,299
26 COSTOS MOIRECTOS 17,135,599 17,135,559 0.000 1,176,927| 2,301,749 1,548,740 2415110 2.415,400. 1,584,410 5.693,223
77. GASTOS FINANCIEROS. 5,684,325 5,684,325 0.000{, . 1,229,950 769,792 767,500 948,420 978,100 960,563 /
8. GASTOS DE VENTAS 1,657,643 1.657.643 0.000 845,740 811,903 /
19, RECURSOS FROPIOS 0 0.000 b /
30, GREDIT O ENTIDAD ! v
FINANCIERA 43,134,400, 43.134.400 0.000 i 10,484,400 32,650,000
31, CREDITO PARTICULARES 0 0.000 i
32, OTROS PAGOS () 0 a.000
2. ToTAL USOS 128,972.259]  128,972.25% o.000 4926,775| 9,627,602| 8,706,798] 9.835683] 11,318,058] 20,402,387 64,154,544 0| [ [J [ 0 o [ o
34, SALDO CAJA BMESTRAL 21,435,543 24,435,143 6,060,376] 2.818,800] 6880,158] 3474517 7,158,231] 3,314,607 16,672,991 [ [ [] [ 0 [ 0 o]
35, SALDO ACUMULADG . ° B . 6,060,376 8,879,176| 15,753,334 19,233,85¢| 26,392,082| 23,077,275 6,404,284 6,404,204 6,404,284 6,404,264 6,404,284 6,404,284 6,404,284 6,404 284 6,404,284
') QVROS RECURSOS {Especificsr):
() OTROS PAGOS (Especificar): /
36. OBSERVALION: / /
BRapR ™ - o
]}\mv! laiena O~,f£n5 }j'(‘x‘lumrs
<
38_FIRMA DE GUIEN ECABORD

Colle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6005 SECCION A
Formitta PMO5-F0121 V10 Prosupuesto Financieno - Fhijo do Caja y Presupuesto de ventas www habRatbogoLa.gov.co Pigina 1022
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
. PMOS-FO121
CBeIAMAOR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: miércoles, 28 de enero de 2026
SOLICITANTE: Cusezar SA
II. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: La Gratitud | De La Marlene
DIRECCION: CL 93 SUR 95A 26
APARTAMENTOS: 432 CASAS:} 0 LOTES: ]
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 9,415 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 1,596,516 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacién ): 19,378 m?

4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacién ):

4,429,701 $/m?

Hl. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

- ; 2 Participacién

Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) en ol costo

5. TERRENOS: $ 15,030,859 775,674 $/im? 17.5%
6. COSTCS DIRECTOS: $ 46,329,473 2,390,853 $/m? 54.0%
7. COSTCS INDIRECTOS: $ 17,135,559 884,288 $im? 20.0%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 5,684,325 293,342 $/m? 6.6%
8. GASTOS DE VENTAS: $ 1,657,643 85,543 $/m? 1.8%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 85,837,859 4,429,701 $/m? 100%

IV. VENTAS (mies de §}
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $92,242,143112. UTILIDAD EN VENTA: $ 6,404,284 6.9%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales

Valor (miles de §)

Participacion en estructura %

13. TERRENOS $ 15,030,859 17.5%
14. RECURSOS PROPIOS: $0 0.0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 43,134,400 50.3%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0.0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 27,672,600 32.2%
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 85,837,859 100%

FILA VALIDACION

{oramefe i -

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

L»gﬁ& Tebiene Osprc A/\Mjm}

FIRMA DE QUIEN ELABOROG:

Formato PMOS-FO121 V10
Presupuesto Financlero - Flujo de Caja y
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

Zoho Sign Document ID; 2AFCS69F-WRSE8LOBAUHEVIYDNTVJ1-EAEQ2SVOHOACCGMEDIU3G
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0

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA "2’;’:;‘
ALcaLola mavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS i
SECNETARIA DE HARITAT 10
ANEXQ BE VENTAS
Llfras miles COPS
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-0ne~28 Cusezar SA La Gratitud | Da La Marleno R
. .. . . 8, Valor S
. . . P iles $/ | 5. Valor Vi ;i 6. P fi 1) 7. Afic al que '
4. Datos estadisticos Precio miles $ Aream mcm:, s a ng:‘IVL? aen gar a;:cs'gn'gngr:‘nﬁlé s$| proyect aol a entrega proye:ﬂ:dec:‘ :graael afio
VoA — TR ) 3.;Z;m e B $ 1,925,996
Cantidad VIVIENDAS por tipo -y - R R ST — -
9, 4 Bl At
QObservacion; W%{Mfsr
10. Firma del Sollcitante
indique:
FILA VALIDACION 0 1u:€umlm=cl6n [ NO
aprobé como NO VIST
Totales 432 $92,242,143 18,838.80 m* $ 27,672,643 30.00%
11, Identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inlcial |15. Preclo vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /{18. Tipo de vivienda
_”EM Vivienda miles $ Construida m? milas $ ecumulado miles § por m? {miles §) Pracio segun SMMLV
1 |APT 1-101 213,639 34.60 64,002 213,639 6,175 3000% |
2 |APT 14102 213,639 44.00 64,092 427,278 4,855 3000% |V
a |APT 1-103 213,639 44.00 64,002} 640,917 4855 30.00% |V
s |APT1-201 213,639 44.00 64,002 854,556 4,855 30.00% |V'S
s |APT1-202 213,639 44,00 64,002 1,068,195 4,855 3000% |
s |APT1-203 213,639 44.00 64,092 1,281,834 4,855 30.00% |V
7 |APT 1-204 213,639 44.00 64,092] 1495473 4855 30.00% |"°
s |APT 1-301 213,639 44.00 64,002] 1,709,112 4855 30.00% [V
s |APT 1-302 213,639 44.00 64,092 1,822,751 4855 30.00% |
10 |APT 1-303 213,639 44.00 64,092} 2,136,380 4,855 30.00% |"°
1 |APT 1-304 213,639 44.00 64,092} 2,350,029 4,855 30.00% |"°
12 |APT 1-401 213,639 44.00 64,002] 2,563,668 4855 230.00% {'°
13 |APT 1402 213,639 44.00 64,002] 2,777,307 4855 30.00% |'°
14 |APT 1403 213,639 44.00 64,092 2,990,046 4855 30.00% |°
15 |APT 1404 213,639 44.00 64,002 3,204,585 4,855 30.00% |"°
16 |APT 1-501 213,639 44.00 64,092 3,418,224 4855 30.00% |'°
17 |APT 1-502 213,639 44.00 64,092 3,631,863 4855 3000% |'®
18 |APT 1-503 213,639 44.00 64,002|  3.845502 4855 3000% |V'®
19 |APT 1.504 213,639 44.00 64,092 4,059,141 4,855 30.00% |V
2 |APT 1-601 213,639 44.00 64,002| 4272780 4855 3000% |V°
21 |APT 1-602 213,639 44.00 64,002] 4486419 4,855 30.00% (S
22 |APT1-603 213,639 44.00 64,092} 4,700,058 4855 30.00% |8
23 [APT1-604 213,639 44.00 64,002| 4913697 4,855 30.00% |''S
24 {APT 1-104 209,801 44.00 62,940 5,123,498 4,768] 3000% |V
25 |APT 2-101 213,639 34.60 64,002| 5337137 6,175 3000% |V°
26 |APT 24102 213,639 44.00 64,092]  5550,776 4855 3000% |
‘ormato PM05-FO121 V10
sresupuasto Financlero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

>resupuasto de ventas

www.habitatbogota.gov.co
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A5 1

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA e
PMOSFO12
ALEALOIA mATOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS haii
BRTHETARIA 08 HARI TAT 10
ANEXO DE VENTAS
Lifras miles COPS
Decreta 2180 de 2006, Articulo § Kersl &) y Atticdo T fiters! ¢} v, Decreto 19 de 2012, articuto 185, liter ¢!
1. Fecha elabaracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecte de Vivienda
2026-en0-28 Cusezar SA La Gratitud | Do La Marlens SV ShIVCY
. . . N . va
4, Datos estadisticos Preclo miles $ PrecnunT'lles 81 |s. Valcgh;/ali-e\;lda en 96 a' rg{:c;:nr;:gnﬁlgé pr Q-;;:g ol:lca?\lt‘r?aga proyec;l:o:n :::;aael afio
Vo oo TN 18 T 2027 $ 1.825.99
Cantidad VIVIENDAS po tipo - gz VRN e
8. oA et
Observacién: %{}J&M{Cm:ﬂ&f
10. Firma dol Solicitante
FILA VALIDACION 0 LLlr:::;llhnctibn .. No
#probé come NO VIST
Totales 432 $ 92,242,143 48,838.80 m* $ 27,672,643 30.00%
11, Identificacion de la 12,Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17, % Couta Inicial /| 18. Tipe de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construfda m? miles $ acumulado miles $ por m* (miles $) Precio segun SMMLV
a7 |APT 2-103 213,639 44.00 64,092| 5,764,415 4,855 30.00% |"'S
28 |APT 2-104 213,639 44,00 64,092] 5,978,054 4,855 30.00% |'S
2 |APT 2-201 213,639 44.00 64,002 6,191,693 4855 3000% |"'°
30 |APT2-202 213,639 44.00 64,002] 6,405,332 4,855 30.00% |VI®
u |APT2-203 213,639 44.00 64,092] 6,618,971 4,855 30.00% |"'°
2 |APT2-204 213,639 44.00 64,002 6,832,610 4,855 30.00% |
;3 |APT 2-301 213,639 44.00 64,002 7,046,249 4,855 3000% |"'®
s |APT 2-302 213,639 44.00 64,002 7,259,888 4,855 3000% |''S
3s |APT 2:303 213,639 44.00 64,002| 7,473,527 4,855 30.00% |®
s |APT 2-304 213,639 44,00 64,092 7,687,166 4,855] 30.00% |"'°
a7 [APT 2-401 213,639 44.00 64,002f 7,900,805 4,855 30.00% |®
as JAPT 2-402 213,639 44.00 64,092| 8,114,444 4855 3000% |"°
39 |APT 2-403 213,639 44,00 64,002 8,328,083 4855 3000% |°
a |APT 2404 213,639 44.00 64,092| 8,541,722 4,855 30.00% |V°
» |APT 2-501 213,639 44.00 64,092] 8755361 4855 3000% |"°
a2 |APT 2-502 213,639 44.00 64,092 8,969,000 4855 30.00% |"'°
a3 |APT 2-503 213,639 44,00 64,092] 9,182,639 4855 30.00% |
4 [APT 2-504 213,639 44.00 64,002 9,396,278 4,855 30.00% |V
a5 |APT 2-601 213,639 44.00 64,092 9,609,917 4855 30.00% |"°
45 |APT 2-602 213,639 a4.00|  64092] 9,823,556 4855] 30.00% |S
a7 |APT 2-603 213,639 4a.00]  64,092] 10,037,195 4855 3000% |"°
s |APT 2604 213,639 44.00 64,092 10,250,834 4,855 30.00% |
4 |APT3-101 213,639 34.60] 64,092 10,464,473 6175 3000% |"°
s0 |APT3-102 213,639 44.00 64,002 10,678,112 4855 30.00% |
st |APT 3-103 213,639 44.00 64,002] 10,891,751 4855 30.00% |"S
s2 |APT 3-104 213,639 44.00 64,092 11,105,390 4,855 30.00% |V°
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A0

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;’l’:;‘
ALEALolA MavoR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS dabd
BECARTARA DR mtARrtaY |o
ANEXQ DE VENTAS
Llfras miles COPY
Decreto 2150 de 2005, Articulo 1, erst 8) y Artleuto 7, literal ¢) y, Decreto 19 de 2042, antlcubo 185, literal ¢!
1. Fecha elaboracidn 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-0ne-28 Cusezar SA La Grafitud | De La Marlen
) . . . _ B. Valor SMMLV
) R Precio miles § / { 5. Valor Viviend 6. P inime (1) | 7. Afio al
4. Datos estadisticos Preclo miles § Aream rec'a:,' es 8 chf:J\lll'.v aen gar al":?:nr:lll;xlass proyecl'; (Jl:ecrl\‘t"ringa proye:i::deonﬁzraael afio
\\flgliz;rr rr:?:'lgg :g;é; 3:% : _1’ ;: 1 ;g:gg 2027 $ 1,925,996
Cantidad VIVIENDAS por tipo e [ S 432 17 " ¢ : - NovclupMs
9, I Feerip
Observagién: %WMMU,{.‘(’%
10. Firma do! Sollcitants
FILA VALIDACION o I‘Lﬂ::::uhncddn . NO
aprobo como NO Vis?
Totales 432 $ 92,242,143 18,838.80 m* $ 27,672,643 30.00%
[ 11. |dentificacién de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Preclo vivienda 16. Precio Vivienda {17, % Couta inicial /[18. Tipo de vivienda
TEM |vivienda miles $ Construida m? mlles $ acumulado mites § por m? (miles $} Preclo segun SMMLV
s3 |APT 3-201 213,639 44.00 64,002 11,319,029 4,855 30.00% |/
s¢ |APT 3-202 213,639 44.00 64,002| 11,532,668 4,855 3000% |"'®
ss |APT 3-203 213,639 44.00 64,092 11,746,307 4,855] 30.00% |
s6 |APT 3-204 213,639 44.00 64,002 11,959,946 4,855 3000% (V°
s7 |APT 3-301 213,639 44.00 64,0020 12,173,585 4855 3000% |VIS
ss |APT 3-302 213,639 44.00 64,092} 12,387,224 4,855 3000% |''®
so [APT 3-303 213,639 44.00 64,002] 12,600,863 4855 3000% |"'°
s |APT3-304 213,639  44.00] 64092 12,814,502 4855 3000% |"°
&1 |APT 3401 213,639 44.00 64,002} 13,028,141 4,855 3000% |“®
62 |APT 3402 213,639 44.00 64,002 13,241,780 4855 30.00% |"'®
s {APT 3-403 213,639 44.00 64,092}  13.455419 4855 3000% |V®
e« |APT 3-404 213,639 44.00 64,002| 13,669,058 _4,855] 30.00% (V'S
65 |APT 3-501 213,639 44.00 64,092| 13,882,697 4,855 30.00% |'®
es (APT3-502 213,639 44.00 64,092] 14,096,336 4855 3000% [V®
o7 |APT 3-503 213,639 44.00 64,092| 14,309,975 4,855 3000% |'®
es [APT 3-504 213,639 44.00 64,092 14,523,614 4,855 30.00% [
6 |APT 3-601 213,639 44.00 64,002] 14,737,253 4,855 30.00% |"'S
70 |APT 3-602 213,639 44.00 684,092| 14,950,892 4,855 30.00% |
7 |APT 3-603 213,639 44.00 64,002| 15,164,531 4,855 30.00% |V°
712 |APT 3-604 213,639 44.00 64,002| 15,378,170 4855 3000% |"S
73 |APT 4-101 213,639 34.60 64,002] 15,591,809 6175 3000% |'°
74 {APT 4-102 213,639 44.00 64,002| 15,805 448 4,855 30.00% |V
715 |APT 4-103 213,639 44.00 64,002 16,019,087 4,855 30.00% |V'®
76 |APT 4-201 213,639 44.00 64,092| 16,232,726 4,855 3000% |
17 |APT 4-202 213,639 44.00 64,002} 16,446,365 4,855 30.00% |
78 |APT 4203 213,639 44.00 64,092 16,660,004 4,855 30.00% |"'S
‘ormato PMO5-FO121 V10
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073

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANGIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;'::;‘
MO5-FO
ALcaLoia mavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS el
PesccorAne. a
ANEXQ OE VENTAS
£Lltras miles COPS
Decreto 2180 de 2006, Artiaio 1, Kieral ¢) v Arilcua 7, literad ¢ v, Decreto 19 de 2012, articulo 135, iitarsd o]
1. Faecha elaboracién 2. Solicitante; 3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-ene-28 Cusozar SA La Gratitud | De La Marlan Ve SRV
. 2 Preci fles $/ | 5. Valor Viviend 6. Precl i 1 7. Afio al )
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m rec omml es a ‘th[)\’L? aen gara]r:ZgnT!llnoTnollés)S proyeclaol: ec:\‘ti::aga proyeti;Zder.:m;;f;raa el aflo
Vol it T ETrT) ﬁ}li‘!m ToE o $ 1,925,006
Cantidad VIVIENDAS por fipo o - 435 1 Eir i oS -
9. g '———
Qbservacién: WTG&WWX/
10, Firma dol Solicitante
Ingique:
FILA VALIDACION 0 ilic.Canstruccién se NO
xprobé como NO VIB?
Totales 432 $92,242,143 18,836.80 m* $ 27,672,643 30.00%
[ 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Iniclal {15. Precio vivienda 18. Precio Vivienda |17, % Couta Iniclal /] 18. Tipo de vivienda
TEM  |vivienda miles § Construlda m? miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segun SMMLV
79 |APT 4-204 213,639 44.00 64,002| 16,873,643 4,855  30.00% |
s |[APT 4-301 213,639 44.00 64,002] 17,087,282 4,855 30.00% |"'S
a1 |APT 4-302 213,639 44.00 64,002 17,300,921 4,855 30.00% |'S
a2 |APT 4-303 213,639 44.00 64,092] 17,514,560 4,855 3000% |"°
a3 |APT4-304 213,639 44.00 64,093 17,728,199 4,855 30.00% |
84 |APT 4-401 213,639 44.00 64,092 17,941,838 4,855 30.00% |
s |APT4-402 213,639 44.00 64,002| 18155477 4855 3000% |"'®
s |APT 4-403 213,639 44.00 64,002] 18,369,116 4855 3000% |V
g7 |APT 4-404 213,639 44.00 64,092 18,582,755 4,855 30.00% |
ss JAPT 4-501 213,639 44.00 64,092| 18,796,394 4,855 30.00% |V'®
so |APT 4-502 213,639 44.00 64,002 19,010,033 4,855 3000% |
s0 {APT 4.503 213,639 44.00 64,092| 19,223,672 4,855 30.00% |"S
91 JAPT 4-504 213,639 44.00 64,002] 19,437,311 4855 30.00% |®
52 |APT 4-601 213,639 44.00 64,092 19,650,950 48550 30.00% |"'°
93 |APT 4-602 213,639 44.00 64,002| 19,864,589 4,855 30.00% |
84 [APT 4.603 213,639 44.00 64,092 20,078,228 4855 3000% |"S
95 |APT 4-604 213,639 44.00 64,002 20,291,867 4,855 30.00% |
96 [APT 4-104 209,801 44.00 62,940] 20,501,667 4,768 3000% |V®
7 [APT 5-101 213,639 34.60 64,092| 20,715,306 6175 30.00% |"°
ss |APT 5-102 213,639 44.00 64,002| 20,928,945 4,855] 3000% |V
99 [APT5-103 213,639 44.00 64,002| 21,142,584 4,855  3000% |
100 |APT 5-104 213,639 44.00 64,002| 21,356,223 4,855 30.00% |"°
101 |APT 5-201 213,639 44.00 64,002} 21,569,862 4855| 30.00% |V°
102 |APT 5-202 213,639 44.00 64,002] 21,783,501 4855 3000% |"'°
103 |APT 5-203 213,639 44.00 84,002| 21,997,140 4,855/ 30.00% |''S
104 |APT 5-204 213,639 44,00 64,002] 22,210,779 4,855  30.00% vIs
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A4

FECHA
¢ gty 081172024
E : : ; SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA C:Jwg 5
- PMOSFO121
AvoaLola maver PRESUPUESTO FINANCIERC - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
BECRETAAM DR HABITAY 10
ANEXO DE VENTAS
Cliras miles COP$
Docreto 2130 de 2008, Arficuto 1, Kterat &) y Arliculo 7, litera! ¢) v, Decreto £ du 2012, artlcuto 185, kterst o)
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante; 3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-0n6-28 Cusezar SA La Grafited | 0e La Marlane PRIy
Val a; X . K
S ——ue—w—m | = |
Cantidad VIVIENDAS por tipo e’ - T 432 - Y - 0
9. ol
Observacién: W\ll(dm%g’
10, Finna de! Soilcitants
Indiquos
FILA VALIDACION 0 JUE.Construtoion e NO
aprabé como NO Vis?
Totales 432 $ 92,242,143 18,838.80 m* $ 27,672,643 30.00%
11, ldentificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inigial /|18, Tipe de vivienda
ITEM |vivienda miles $ Construida m? miles §  |acumuladomiles $  |por m? (miles $) Precio segun SMMLY
105 |APT 5-301 213,639 44.00 64,0920 22,424,418 4,855 3000% |"®
106 |APT 5-302 213,639 44.00 64,082 22,638,057 4855 30.00% |V'S
107 [APT 5-303 213,639 44.00 64,092| 22,851,696 4,855 30.00% |
108 |APT 5-304 213,639 44.00 64,002| 23,065,335 4855 3000% |/
100 |APT 5401 213,638) . 44.00 64,002f 23,278,974 4,855 30.00% |'®
110 |APT 5-402 213,639 44.00 64,092 23,492,613 4,855 30.00% |"S
111 |APT 5403 213,639 44.00 64,002 23.706,252 4,855 30.00% |"°
11z |APT 5-404 213,639 44.00 64,002 23,919,891 4,855  30.00% |V°
113 |APT 5-501 213,639 44.00 64,092 24,133,530 4,855 30.00% |
14 |APT 5-502 213,639 44.00 64,002| 24,347,169 4,855 3000% |
1s |APT 5-503 213,639 44.00 64,092| 24,560,808 4,855 30.00% |"°
116 |APT 5-504 213,639 44.00 64,002| 24,774,447 4,855 30.00% |''S
117 |APT 5-601 213,639 44.00 64,002 24,988,086 4855 3000% |V'°
118 |APT 5-602 213,639 44.00 64,092] 25201,725 4,855 30.00% |
11e |APT 5-603 213,639 44.00 64,002] 25415.364 4,855 3000% [|"°
120 |APT 5-604 213,639 44.00 64,092| 25,629,003 4,855 30.00% |"'°
121 |APT 6-101 213,639 34.60 64,002] 25,842,642 6,175 3000% |
122 {APT 6-102 213,639 44.00 64,002] 26,056,281 4855 30.00% |
123 [APT 6-103 213,639 44.00 64,092] 26,269,920 4,855 30.00% |V°
124 |[APT 6-104 213,639 44.00 64,092 26,483,559 4855 30.00% |
125 |APT 6-201 213,639 44.00 64,092| 26,697,198 4,855  30.00% |
126 |APT 6-202 213,639 44.00 64,002 26,910,837 4855 3000% |"°
127 |APT 6-203 213,639 44.00 64,002| 27.124,476 4,855 30.00% |"°
128 |APT 6-204 213,639 44.00 64,002] 27.338,115 4,855 3000% |"°
129 |APT 6-301 213,639 44.00 64,002{ 27,551,754 4,855 30.00% |''S
10 |APT 6302 213,639 44.00 64,092] 27,765,393 4,855 3000% |"'S
‘ormato PM05-FO121 V10
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(N3

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIGN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;’l’::
H PMOSFO121
ALcALDIA MavOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE GAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS r—
TBRCAGTARIA DR HARITAT 10
ANEXO DE VENTAS
<Cifres miles COPS
Decreio 2160 de 2006, Ardicio 1, kteral &) v Artlcuto 7, litera) ¢) v, Decreto 19 de 2012, srticuto 185, literal ¢l
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-8ne-28 Cusozar SA La Gratitud | Da La Marlen R TS
4, Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precionr:iles $115 Vaig&lx{e\;\da en gsa' r':jreeii:n’;:ro‘?nczlél)s o o;':gﬁ:'ﬁ?:; ga proyec;:deon;przraael afio
ax X K ,
i TR T 5.25“ to5oa 2027 $1,925,99
VI§ URE NO VIPVIS
Gantidad VIVIENDAS por tipo S i e ) - b 0
9- £ Y
Observacion: Y&LWM.{OW:‘F%/
10, Flrma dol Soficitants
FILA VALIDACION 0 ::{::::::c:t-;’ I;;' NO
Totales 432 $ 82,242,143 18,838.80 m? $ 27,672,643 30.00%
11, Identificacién de la 12,Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15. Preclo vivienda 96. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /|18. Tipo de vivienda
{TEM Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? (mlles §) Precio seglin SMMLV
131 |APT 6-303 213,639 44.00 64,092] 27,979,032 4.855] 3000% |V°
132 |APT 6-304 213,639 44.00 64,092] 28,192,671 4,855 30.00% [V°
133 |APT 6-401 213,639 44,00 64,092 28,406,310 4,855 3000% |
134 |APT 6-402 213,639 44.00 64,002] 28,619,949 4855 3000% |
135 |APT 6-403 213,639 44.00 64,002] 28,833,588 4855 3000% |°
136 |APT 6-404 213,639 44.00 64,002} 29,047,227 48550 3000% [¥'°
137 [APT 6-501 213,639 44.00 64,002] 29,260,866 4,855 3000% |"°
138 |APT 6-502 213,639 44.00 64,002]  29.474,505 4855{ 30.00% |
133 |APT 6-503 213,639 44.00 64,002| 29,688,144 4,855 30.00% |V
140 |APT 6-504 213,639 44.00 64,002| 29,901,783 4855 3000% |"°
141 |{APT 6-601 213,639 44.00 64,092| 30,115,422 4,855 30.00% |'*°
142 {APT 6-602 213,639 44.00 64,092} 30,329,061 4855 30.00% |''°
143 [APT 6-603 213,639 44.00 64,092] 30,542,700 4,855  30.00% |"°
144 |APT 6-604 213,639 44.00 64,002| 30756339 4,855  30.00% |"°
s [APT 7-101 213,639 34.60  64,092] 30,969,978 6175 3000% |"°
146 |APT 7-102 213,639 44.00 64,002] 31,183617 4,855 30.00% |'IS
147 |APT7.103 213,639 44.00 64,002 31,397,256 4,855 3000% |
1ag |APT7-104 213,639 44.00 64,002| 31.610,895 4855 30.00% |"°
149 |APT 7-201 213,639 44.00 64,092| 31,824,534 4,855 3000% |V°
150 |APT 7-202 213,639 44.00 64,002 32,038,173 4,855 30.00% |"®
151 [APT 7-203 213,639 44.00 64,092] 32,251,812 4855 30.00% |"°
152 [APT 7-204 213,639 44.00 64,092} 32,465,451 4855 3000% |°
153 |APT 7-301 213,639 44.00 64,092] 32,679,090 4,855 30.00% |"°
154 |APT 7-302 213,639 44.00 64,002 32,892,729 4855 3000% |°
155 |APT 7-303 213,639 44.00 64,092| 33,106,368 4,855 3000% |''S
156 |APT 7-304 213,639 44.00 64,002] 32,320,007 4,855 3000% |
ormato PMO5-FO121 V10
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66

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f’;;f:;‘
- H5-FO12
ALEALDIA maYOR PRESUPUESTO FINANCIERQ - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS i
SACACTARIA DR RARITAT 10
ANEXO DE VENTAS
-Cliras miles COPS
Dacreto 2180 de 2006, Artiouto 1, fteral &) y Artlculo 7 liters) ) y, Decrato 59 da 2012, antleuto 1685, Kteral ¢
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante; 3 Nombre de! provecto de Vivienda
2026-ene-28 Cusezar SA La Graitud | Do La Marten: Y
. . | 8. Valor
4, Datos estadisticos Preclo miles $ Aream? Precio nr;nzlles 51| Valc;M\fr:dvll‘Tda en gsér:;:‘::nrcr:‘l:;z?n‘;él)s pm;gg 01:19?1?; - proyeci‘l:ciean 1przraael afio
Val a ) 81 110,92
v:grﬁl::gg : 2‘1’—:*33’,_,% :.gﬁi 4.7(7;: o 108.93 - _— 2027 s::j:j:'s
Cantidad VIVIENDAS por tipo = [ - T a3 - . T . 0
9. b
Cbservacion: Wbidkkaﬁﬂ %/
10. Firma do! Soticitante
FILA VALIDACION 0 ;':::::.muam ) NO
aprobd como NO Vis?
Totales 432 $ 92,242,143 18,838.80 m* $ 27,672,643 30.00%

{ 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Preclo vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /{18. Tipo de vivienda
TEM lyivienda miles § Construida m? * miles $ acumulado miles $ por m? {miles $) Precio segln SMMLV
1s7 |APT 7-401 213,639 44.00 64,002] 33,533,646 4,855 30.00% |
153 |APT 7-402 213,639 44.00 64,002| 33,747,285 4,855 30.00% |"°
150 {APT 7403 213,639 44.00 64,092] 33,960,924 4,855 30.00% |
160 |APT 7404 213,639 44.00] . 64,002) 34,174,563 4855 3000% |
161 |APT7-501 213,639 44.00( 64,092 34,388,202 4,855 30.00% |"°
162 |APT 7-502 213,639 44.00 64,002| 34,601,841 4,855 3000% |/°
163 |APT 7-503 213,639 44.00 64,002| 34,815,480 4,855 3000% |"°
164 |APT7-504 213,639 44.00 64,002, 35,029,119 4,855  30.00% |"°
165 |APT 7-801 213,639 44.00 64,002] 35,242,758 4,855 30.00% |"S
166 |APT 7-602 213,639 44.00 64,002|  35.456,397 4855 3000% |"°
167 {APT 7-603 213,639 44.00 64,0021 35,670,036 4855 3000% |V
168 |APT 7-604 213,639 44.00 64,002| 35,883,675 4,855  30.00% ["°
169 |APT 8-101 213,639 34.60 64,002 36,097,314 6,175 30.00% |"°
170 |APT 8-102 213,639 44.00 64,002| 36,310,953 4,855  30.00% |°
a1 |APT 8-103 213,639 44.00 64,092] 36,524,592 4,855 30.00% |"°
172 |APT 8-104 213,639 44.00 64,092| 36,738,231 4,855 30.00% [/

173 |APT 8-201 213,639 44.00 64,002} 36,951,870 4,855 30.00% |°

174 |APT B-202 213,639 44.00 64,002 37,165,509 4,855 30.00% |°

s |APT 8-203 213,639 44.00 64,002] 37,379,148 4,855 30.00% |

176 |APT 8-204 213,639 44.00 64,092] 37,592,787 4,855 30.00% |®

177 |APT 8-301 213,639 44.00 64,092] 37,806,426 4855 3000% |°

s |APT 8-302 213,639 44.00 64,092| 38,020,065 4855 30.00% |8

170 |APT B-303 213,639 44.00| 64092 38233704 4855 30.00% |"°

w0 |APT 8-304 213,639 4400, 64092 38447.343 4855 3000% |V°

181 |APT 8401 213,639 4400 64092 38660982 4855 30.00% |"

182 |APT 8402 213,639 44.00 64,092| 38,874,621 4855 30.00% |"°
‘ormato PM0O5-FO121 V10
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f’;;f;‘
aveALola mavom PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
BECAETATA DR HABITAY 10
ANEXO DE VENTAS
Llftas miles COPS
Decreto 2180 de 2008, Arlculo 1, Keral e} y Articulo 7, literal ¢) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, lieral ¢]
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre de! provecto de Vivienda I
2026-9n9-28 Cusozar SA La Gratltud { De Le Mariane SR
. 8. Valor
L 2 Precio miles $/ | 5. Valor Viviend 6. Precio mi 1) 7. Ao al que
4, Datas estadisticos Precio miles $ Area m reclo"r:l es 8 DSIMI:XL%" aen garalr : 2:nr::‘lllr:::Tnc:les$ proyecta ta ent\'rega DFOYEC;:d:nﬁa'aael afio
Val a i . . y
Valor e 203,500 S PRI - HTEE - — $ 1,625,996
Cantidad VIVIENDAS por tipo : 8 o — s S e
9. B Reixrs
Observacién: %U\WCMJ;‘E SS’
10, Flrma de! Soilcitanto
Indiquos
FILA VALIDACION (] ttic.Conatruccién se NO
aprobéd como NO Vi
Totales 432 $ 92,242,143 18,838.80 m* $ 27,672,643 30.00%
11. Identificacién de la 12.Precle Vivienda | 13. Area 14, Cuota Inicial |15, Precko vivienda 16. Precio Vivienda (17, % Couta Inicial /{18. Tipo de vivienda
fTem Vivienda miles § Construida m? miles $ acumulado miles $ por m? {miles $) Preclo segln SMMLV
183 |APT 8403 213,639 44.00 64.002| 39,088,260 4855 30.00% |"°
184 |APT 8404 213,639 44.00 64,002| 39,301,899 4,855 30.00% |"°
185 |APT 8-501 213,639 44.00 64,092] 39,515,538 4855 3000% |
186 |APT 8.502 213,639 44.00 64.092| 39,720,177 4,855 30.00% |
187 |APT 8-503 213,639 44.00 64,092] 39,942,816 4,858 3000% |V
188 |APT 8-504 213,639 44.00 64,092] 40,156,455 4,855 30.00% |'®
189 |{APT 8-601 213,639 44.00 64,092} 40,370,094 4,855 30.00% |
100 |APT 8-602 213,639 44.00 64,092] 40,583,733 4,855 30.00% |"°
191 |APT 8-603 213,639 44.00 64,092} 40,797,372 4,855  30.00% |°
12 |APT 8-604 213,639 44.00|  64,092] 41,011,011 4,855  30.00% |"°
193 |APT 9-101 213,639 34.60 64,002f 41,224,650 6,175 30.00% |°
194 |APT 9-102 213,639 44.00 64,002] 41,438,289 4,855 30.00% |"°
195 |[APT9-103 213,639 44.00 64,002] 41,651,928 4855 30.00% |
196 |APT 8-104 213,639 44.00 64,002| 41,865,567 4,855 30.00% |°
197 |APT 9-201 213,639 44.00 64,002] 42,079,206 4,855 3000% |
198 |APT 9.202 213,639 44.00 64,092 42,292,845 4855 30.00% |
199 [APT 9-203 213,639 44.00 64,002] 42,506,484 4,855 3000% |"*®
200 |APT9-204 213,639 44.00 64,092] 42,720,123 4855 3000% |"1°
201 |APT 9-302 213,639 44.00 64,092} 42,933,762 4,855 3000% |°
22 |APT 9-303 213,639  44.00| 64002 43,147,401 4855 30.00% |"°
203 JAPT 9-304 213,639 44.00 64,092{ 43,361,040 4855 3000% |°
204 |APT 9-401 213,639]  44.00 64,092] 43,574,679 4,855 3000% |°
ns |APT 9402 213,639 44.00 64,092] 43.788,318 4,855 3000% |V
205 |APT 9-403 213,639 44.00 64,002 44,001,957 4855 3000% |"'S
207 |APT 9-404 213,639 44.00| 64,092 44,215,596 4,855 30.00% |"°
208 |APT 9-501 213,639 44.00 64,092| 44.420235 4,855/ 30.00% |/S
‘ormato PM05-FO121 V10
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA fo‘;’l’:;‘
ALSALola mavoR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS s
PeoocerAne s
ANEXQ DE VENTAS
CHras miles COPS
Decteto 2180 de 2005 Aticudo 1, fteral o) y Articulo 7, Kterail ) v, Decrelo 19 de 2012, grifoulo 185, hiterat ¢!
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-an0-28 Cusezar SA La Gratitud | Do La Martene SR
. ; . . , 8. Valor
4, Datos estadisticos Precio miles § Area m? Precmnr:lles /8. Valosrh;/':/\‘nLTda en gaér:jr:‘::ng:;:; r::]é;; pro:/‘egzol:‘e?\l:feg a proyetzid:me:raaei afio
Vo IR ees i Tt 2027 $ 1,925,986
S WS HENTRE NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipe o T - Tt a3z 0 - 0
9, | ) .
Observacion: W’\Mwﬁ &’
10. Firma de! Sollcitanta
FILA VALIDACION o ‘U::::ulrucclbn ne NO
aprobé como NG Vis?
Totales 432 $ 92,242,143 18,838.80 m? $ 27,672,643 30.00%
11. tdentificacién de la 12,Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial [15. Preclo vivienda 16, Precio Vivienda [ 17. % Couta Inicial /[18. Tipo de vivienda
frem Vivienda miles $ Construida m? miles § acumulade miles § por m? {mites §) Praclo segun SMMLV
200 {APT9-502 213,639 44.00 64,092] 44,642,874 4,855 30.00% |
210 |APT 9:503 213,639 44.00 64,002] 44,856,513 4,855 30.00% |"'°
211 |APT 9-504 213,639 44.00 64,002| 45,070,152 4,855 30.00% |"*°
212 |APT 9-601 213,639 44.00 64,002| 45283791 4,855 30.00% |
ns |APT 9-602 213,639 44.00] 64,002 45497430 4855  30.00% |
214 |APT 9-603 213,639 44.00 64,002] 45,711,069 4,855| 30.00% |
215 |APT 9-604 213,639 44.00 64,092| 45,924,708 4,855 30.00% |"®
216 |APT 9-301 213,639 44.00 64,002) 46,138,347 4,855 30.00% |"'S
217 |APT 10-101 213,639 34.60 64,002) 46,351,086 6,175 3000% |/S
218 {APT 10-102 213,639 44.00 64,002] 46565625 4,855 30.00% |"'®
219 [APT 10-103 213,639 44.00 64,002| 46,779,264 4,855 30.00% |"°
220 |APT 10-104 213,639 44,00 64,002 46,992,903 4855 3000% |
21 |APT 10-201 213,639 44.00 64,002| 47,206,542 4,855 30.00% |/
222 |APT 10-202 213,639 44.00 64,002 47,420,181 4,855 30.00% |
223 |APT 10-203 213,639 44.00 64,002 47,633,820 4,855| 30.00% |"'S
26 |APT 10-204 213,639 44.00 64,002] 47,847,459 4,855 30.00% |
225 |APT 10-301 213,639 44.00 64,002 48,061,098 4,855 30.00% |"°
226 |APT 10-302 213,639 44.00 64,002| 48,274,737 4,855 30.00% |
227 [APT 10-303 213,639 44.00 64,092 48488376 4,855 30.00% |"'S
28 |APT 10304 213,639 44.00 64,002] 48,702,015 4,855 3000% |"'S
229 |APT 10-401 213,639 44.00 64,002 48,015,654 4855 30.00% |"°
230 |APT 10-402 213,639 44.00 64,092 49,129,293 4855 3000% |"°
231 |APT 10-403 213,639 44.00 64,092 49,342,932 4,855/ 30.00% |"°
232 |APT 10-404 213,639 44.00 64,092| 49,556,571 4855 3000% |"°
233 |APT 10-501 213,639 44.00 64,002| 49,770.210 4,855 30.00% |
234 |APT 10-502 213,639 44.00{  64,092] 49,983,849 4,855 30.00% |"°
‘ormato PMO5-FQ121 V10
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ALGCALDIA MavOoR
DR 0OGOTA D.C.
DRCARETARIA OG0 HADITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
061172024

£ODIGO
PMOSFO121

VERSION
1

ANEXOQ DE VENTAS
~Citraz mitos COPS

Decrato 2180 ¢e 2005, Artiasio | Rteral e) y Ariculo 7, literal ¢) y, Decreto 18 de 2012, atticfo 485, fterat ¢|

Rl M o AT R
4 Dutosotaditoos | Pracomiess | A | Predomies S/ |5 Vaorwivendaen| 6 Preco mitino ()| 7. Ao siaue pm?éégt?’aﬁo
iy e Sus e s 085 b2 19255
Cantidad VIVIENDAS por tipo - T Y S - 432 Y - T 7o
Obse:}acion: S{WMC%g’
v 10. Firms del Soflcitante
LA vaLRaioN o tovenscome wo v NO
Totales 432 $ 92,242,143 18,838.80 m* | $ 27,672,843 30.00%
o O e e | e [ [ | s
235 [APT 10-503 213633| 4400 64,082 50,197,488 4855 30.00% |"°
236 |APT 10-504 213,639 44.00 64,092| 50,411,127 4,855 30.00% |
237 |APT 10-601 213,639 44.00 64.092| 50,624,766 4855 30.00% ["°
238 |APT 10-602 213,639 44.00 64,002| 50,838,405 4855 30.00% |"°
29 [APT 10-603 213,639 44.00 64,092| 51,052,044 4855  30.00% |"°
240 |APT 10-604 213,639 44.00 64,092] 51,265,683 4855 30.00% |"°
241 |APT 11-101 213,639 34.60 64,002 51,479,322 6175  30.00% S
242 {APT 11102 213,639 44.00 64,092] 51,692,961 4855 30.00% |"'°
243 |APT 11-103 213,639 44.00 64,092] 51,906,600 4,855 30.00% |'S
244 |APT 11-201 213,639 44.00 64,092 52120239 4,855 30.00% |"¢
2as |APT 11-202 213,639 44.00 64,092) 52,333,878 4855, 3000% |"'®
26 |APT 11-203 213,639 44.00 64,002} 52,547,517 4,855 30.00% |°
247 {APT 11-204 213,639 44.00 64,092} 52,761,156 4,855 30.00% ["°
208 |APT 11-301 213,639 44.00 64,0920 52,974,795 4,855 30.00% |"°
249 |APT 11-302 213,639 44.00 64,002] 53,188,434 4,855 30.00% [V°
250 {APT 11-303 213,639 44.00 64,092 53,402,073 4,855 30.00% |
251 |APT 11-304 213,639 44.00 64,092} 53,615,712 4855\ 30.00% |"°
252 |APT 11-401 213,639 44.00 64,092] 53,829,351 4855 30.00% |"'°
253 |APT 11-402 213,639 44.00 64,092] 54,042,990 4855 30.00% |"S
254 |APT 11-403 213,639 44.00 64,0021 54,256,629 4,855 3000% |"°
255 |APT 11-404 213,639 44.00 64,092| 54,470,268 4855 3000% |"°
256 |APT 11-501 213,639 44.00 64,092| 54,683,907 4,855 30.00% |"°
257 |APT 11-502 213,639 44.00 64,002] 54,897,546 4855 3000% |/°
258 |APT 11-503 213,639 44.00 64,092| 55,111,185 4,855 30.00% |"°
250 |APT 11-504 213,639 44.00 64.092|  55.324,824 4,855 30.00% |"°
260 |APT 11-601 213,639 44.00 64,092) 55,538,463 4,855 3000% |"°
‘ormato PM05-FO121 Vi0 ’
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FECHA
SUBSECRETARIA OE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;f;‘
g—g;gggm;gﬁ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Px::::‘
SEataciine. @
ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COPS
1. Fecha ¢laboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-ene-28 Cusezar SA Le Gratitud | Do Lo Marlens
, . . . 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles § Area m? P!eClOr:’;llBS $r|s Va|osrw\qllall|.e\;\da en ;a.r:]ree!::nr::‘lzlrgnr:)llé;)s pm:,'ag':ol:le?:; g8 proyei::i;nszraae1 afio
Valor méximo 213,639 4430 617 110.62 2027 $ 1,925,996
: Valor mlnimo : 202.800] 34.60 4.7633“! 10883 SRENORT NOVIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo R - -- 432 " R - - 0 - 0
8. i /. t—-
QObservaclén: Wd\w%/
10, Firma dei Solicitante
indiquo:
FILA VALIDACION (4] UG Consirucetbn se NO
aprobd como NO VIS?
Totales 432 $92,242.143 18,838.80 m? $ 27,672,643 30.00%
11. ldentificacidn de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicizal {15, Precio vivienda 16. Pracio Vivienda 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
frem Vivienda miles § Construlda m? miles $ acumulado miles $ por m® (miles $) Precio segun SMMLV
261 |APT 11-602 213,639 44.00 64,002} 55752102 4,855 30.00% ["°
262 |APT 11-603 213,639 44.00 64,002} 55,965,741 4,855 30.00% |"'°
263 |APT 11-604 213,639 44.00 64,002| 56,179,380 4,855 30.00% |8
264 |APT 11-104 209,801 44.00 62,940 56,389,181 4,768 30.00% |"°
265 |APT 12-101 213,639 34.60 64,002] 56,602,820 6,175 30.00% |"°
266 |APT 12102 213,639 44.00 64,002] 56,816,459 4,855 30.00% |°
267 |APT 12-103 213,639 44.00 64,092| 57,030,008 4,855 30.00% |/°
26e {APT 12-104 213,639 44.00 64,002] 57243737 48550  30.00% |©
260 |[APT 12-201 213,639 44.00 64,092| 57,457,376 4,855 30.00% |V'S
a0 |APT 12-202 213,639 44.00 64,092  57.671,015 4,855 30.00% [V
271 |APT 12-203 213,639 44.00 64,092] 57.884.654 4,855 30.00% |V
272 |APT 12-204 213,639 44.00 64,092| 58,098,293 4,855| 30.00% (¢
273 |APT 12-301 213,639 44.00 £4,092} 58,311,932 4,855 30.00% |V'®
274 |APT 12302 213,639 44.00 84,092] 58,525,571 4,855 30.00% |"'®
z7s {APT 12-303 213,639 44.00 84,092 58,739,210 4,855 30.00% |V
276 |APT 12-304 213,639 44.00 64,002| 58,952,849 4,855 3000% |V
a7 |APT 12401 213,639 44.00 64,002| 59,166,488 4,855 30.00% |''S
a1s |APT 12-402 213,639 44.00 64,002] 59,380,127 4,855 30.00% |®°
are |APT 12-603 213,639 44.00 64,092] 59,593,766 4,855 3000% |'°
280 |APT 12-403 209,800 44.00 62,940] 59,803,566 4,768 3000% |V
281 |APT 12-404 209,800 44.00 62,940 60,013,366 4768| 3000% |V'°
282 |APT 12-501 209,800 44.00 62,040{ 60,223,166 4,768 30.00% |V
283 |APT 12-502 209,800 44.00 62,940| 60,432,966 4,768 3000% |V
284 |APT 12-503 209,800 44.00 62,940 60,642,766 4,768] 3000% |°
285 |APT 12-504 209,800 44.00 682,940 60,852,566 4,768 30.00% |V
286 |APT 12-601 209,800 44.00 62,9400 61,062,366 4,768  30.00% |V'S
‘ormato PMO5-FO121 V10
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;’;‘_’:‘
012
ALEALDIA MAYER PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Px:,o‘”‘
ARCRUCTANIA DR HASITAT ]ﬂ
ANEXO DE VENTAS
«Clfras miles COPS
Decreio 2180 de 2006, Aricuio 1, Ktersl o) y Adticulo 7, fitern! c) y, Decreto 19 de 2012, artleuto 185, fiterat ]
1. Fecha etaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del orovecto de Vivienda
2026-ane-28 Cusorar SA La Gratitud | De La Marlene
L , ., 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles § Area m? P"’c"’m'“z"es §11s. Valosraym_?da en gsa'r:;:‘;'zn';:g":l’lég proz.eglzolaaml:reega proyari;zdeonszraael afic
Vali E} N X A A
Valor minime S a0 e PRI T 2027 § 1,825,996
Cantidad VIVIENDAS portipo [~~~ -~ g’ e IR YA : S TR e
g. il
QObservacién: Wml‘k’k% %’
10. Firma dol Sollcitants
Indiquot
FILA VALIDACION (o] Uc.Construcclén se NO
aprobé como NC VIST
Totales 432 $ 92,242,143 16,838.80 m* $ 27,672,643 30.00%
11. Identificacion de 1a 12 Preclo Vivienda {13, Area 14, Cuota Inicial |15, Pracio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEm Vivlenda miles § Construlda m? miles $ acumulado miles § por m? (miles §) Pracio segun SMMLV
287 |APT 12602 209,800 44.00 62,940] 61,272,166 4,768/ 30.00% |
288 |APT 12-604 209,800 44.00 §2,940! 61,481,966 4,768 30.00% |'°
289 |APT 13-101 213,639 34.60 64,092 61,695,605 6,175 30.00% |''S
200 |APT 13-102 213,639 44.00 $4,002] 61,909,244 4,855, 30.00% |"'°
201 |APT 13-103 213,639 44.00 64,002] 62,122,883 4,855 3000% |V'®
202 |APT 13-104 213,639 44.00 §4,092] 62,336,522 4,855 30.00% |'°
203 |APT 13-201 213,639 44.00 £4,002} 62,550,161 4,855 30.00% |"°
204 {APT 13-202 213,639 44.00 64,002] 62,763,800 4,855 30.00% |V'°
205 |APT 13-203 213,639 44.00 64,092] 62,977,439 4,855 30.00% |'°
206 {APT 13-204 213,639 44.00 64,002] 63,191,078 4,855 30.00% |"°
207 |APT 13-301 213,639 44.00 54,092] 63,404,717 4,855 30.00% [V'S
208 |APT 13-302 213,639 44.00 64,092! 63,618,356 4855 130.00% |''S
200 |APT 13-303 213,639 44.00 £4,002] 63,831,095 4,855 30.00% |'®
s00 |APT 13-304 213,639 44.00 §4,002] 64,045 634 4.855| 30.00% |
301 |APT 13-401 213,639 44.00 64,002] 64,259,273 4,855 30.00% |V
a02 |APT 13-402 213,639 44.00 64.002] 64,472,912 4,855 30.00% |"'S
03 |APT 13403 213,639 44.00 64,092] 64,686,551 4,855 30.00% [V
304 |APT 13-404 213,639 44.00 64,002| 64,900,190 4,855 30.00% |V
305 |APT 13-501 213,639 44.00 64,002| 65,113,829 4855 3000% |V'®
206 |APT 13-502 213,639 44.00 64,092 65.327.468 4855 3000% IV®
307 |APT 13-503 213,639 44.00 64,092| 65,541,107 4855 3000% {'®
a8 [APT 13-504 213,639 44.00 64,092| 65754746 4855 3000% |V°
a0 [APT 13-601 213,639 44.00 64,092| 65,968,385 4855 3000% |“S
ae |APT 13-602 213,639 44.00 64,092| 66,182,024 4855 3000% |V°
a1 |APT 13-603 213,639 44.00 64,092| 66,395,663 4,855 30.00% |''S
sz |APT 13-604 213,639 44.00 64,092] 66,609,302 4,855 3000% |"°
‘ormato PM05-FO121 V10
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIGN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;’l’;‘
=, PMOS-FO121
ALSALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS r—
SEeccorsoc. s
ANEXO DE VENTAS
«Cifras miles COPS
(recreto 2180 de 2006, Artfouto § Kierad &) y Adticulo 7, literait ©) y, Oecreto 19 s 2012, articulo 185, literal ¢
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provacto de Vivienda
2026-8n6-28 Cusazar SA La Gratitud | Da La Maren 8 Valor SWNVILY
4, Datos estadisticos Precio miles § Aream? Preciomrnziles /|8 Vﬂlg&,&'ﬁ?da en ;r:]r:":gnr;:ﬁm!é;)s pro;;af:\; ol:lcailt,;ga proyecdl:deongzraael afio
Valor méximo 213,639 44.00 6.175] 110.92 2027 $ 1,025,996
: Valor minime : 209,800 34.60] 4.‘l§§1w5 108.93] : — S—
Cantidad VIVIENDAS portipo [~ -~~~ — g SRR IR ] I 0
9. ) M-l
Observacion: Wf\ﬂ,{da,{ g/
10, Firma do! Solicitante
FILA VALIDACION 0 . :EEEE:::-:E::Z '.;, NO
Totales 432 $92,242,143 18,838.80 m* $ 27,672,643 30.00%
11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial [15. Precio vivienda 18, Precio Vivienda {17. % Coutz Inicial /{18, Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construlda m? miles $ acumulado mites § por m? {miles $) Preclo segun SMMLV
ara |APT 14-101 213,639 34.60 64,092| 66,822,941 6,175 30.00% |V'®
14 |APT 14-102 213,639 44.00 64,092 67,036,580 4,855| 30.00% |
as |[APT 14-103 213,639 44.00 64,092 67,250,219 4,855 30.00% |V'®
a1 |APT 14-104 213,639 44.00 64,092| 67,463,858 4,855 30.00% |V'S
a7 (APT 14-201 213,639 44.00 64,002| 67,677,497 4855 30.00% |"S
as |APT 14-202 213,639 44.00 64,002} 67.891,136 4,855/ 30.00% |V
ste |APT 14-203 213,639 44.00 64,092| 68,104,775 4,855 30.00% |V
a0 |APT 14-204 213,639 44.00 684,002] 68,318,414 4,855 30.00% |V
321 |APT 14-301 213,639 44.00 64,092 68,532,053 4,855 3000% |
azz |APT 14-302 213,639 44.00 §4,002) 68,745,692 4,855 30.00% |Y®
23 |APT 14-303 213,639 44.00 64,092| 68,959,331 4,855 30.00% |1
324 |APT 14-304 213,639 44.00 64,092 69,172,870 4,855| 30.00% VIS
325 |APT 14-401 213,639 44.00 64,002] 69,386,609 4,855 30.00% |'S
326 |APT 14-402 213,639 44.00 64,092 69,600,248 4,855] 30.00% |V°
327 {APT 14403 213,639 44.00 64,002] 69,813,887 4,855 30.00% |V°
328 |APT 14404 213,639 44.00 64,092 70,027,526 4,855 3000% |VI°
s29 |APT 14-501 213,639 44.00 64,002 70,241,165 4,855 3000% |"'®
330 |APT 14-502 213,639 44.00 64,002| 70,454 804 4,855 30.00% |
a1 |APT 14.503 213,639 44.00 64,092| 70,668,443 4855 3000% |V'°
2 |APT 14-504 213,639 44.00 64,002| 70,882,082 4,855 30.00% |VIS
333 |APT 14601 213,639 44.00 64,002]  71,095.721 4,855 30.00% (VIS
334 {APT 14-602 213,639 44.00 64,002) 71,309,360 4,855 30.00% |/®
us |APT 14-603 213,639 44.00, 64,092 71,522,999 4,855 30.00% |"°
ase {APT 14-604 213,639 44.00 64,092| 71,736,638 4855 3000% |V
37 |APT 15-101 213,639 34.60 64,002) 71950277 6,175 30.00% ['°
we |APT 15-102 213,639 44.00 64,0021 72,163,916 4,855  30.00% |''S
‘ormato PMO5-FO121 V10
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIGN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;’l‘;‘
ez PMOSFO12)
ALcALEiA mavon PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS o
TOUCREIARIA DR HADITAT | 0
ANEXQ DE VENTAS
lfras miles COPS
Decrete 2180 de 2006 _Artiouto 1, fiteral of v Artleuio 7, lteral ) y, Decrelo 19 de 2012, articuto 165, Rteral o)
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: . |3 Nombre del provecto de Vivienda
2026-ane-28 Cugezar SA La Gratitud | Do La Marlen B Valor SNV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precionr::iles $/18 Va1osrh>|/rixiLe\;\da en g‘ia'r:f:(i:n':i{g‘:\nﬁlégs pr o.;;a‘c\lzot:'e?-:tl:aga proyec;:dec:‘ ‘pr:;raael afio
Valor maxime 213,638 22,00 8175 110,82 2027 $ 1,925,995
Valor mimimo 208,800 34.60 4,788 108.93 VTERENRE VRS
Cantidad VIVIENDAS por tipa R - - C 432 - T T T [} T
9. Flva
Observacién: YMRNW(IM g’
10. Firma do! Sollcitanto
indiquto:
FILA VALIDACION 0 LLiz.Constraceién s NO
aprobéd como KO VIST
Totales 432 $ 02,242,143 18,8368.80 m* $ 27,672,643 30.00%
11, |dentificacion de la 12.Precio Vivienda (13, Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial /[ 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles § Construlda m? miles $ lado miles $  |por m? (miles $) Pracio sagin SMMLV
e |APT 15-103 213,639 44.00 64,092 72,377,555 4,855 30.00% |'S
0 |APT 15-104 213,639 44.00 64,002| 72,591,194 4855 3000% |"°
a1 |APT 15-201 213,639 44.00 64,002| 72,804,833 4,855 30.00% |°
a4z |APT 15-202 213,639 44.00 64,002| 73,018,472 4,855 30.00% |''S
13 |APT 15-203 213,630|  44.00]  64,002] 73,232,111 4855 3000% |“'¢
344 |APT 15-204 213,639 44.00 64,002 73445750 4,855 3000% |V'®
s |APT 15-301 213,639 44.00 64,002| 73,659,389 4,855 30.00% |'°
s (APT 15-302 213,639 44.00 64,092 73,873,028 4,855\ 30.00% |
a7 [APT 15-303 213,639 44.00 64,002| 74,086,667 4855 30.00% |"°
as |APT 15-304 213,639 44.00 64,002| 74,300,306 4855 30.00% |"®
aas |APT 15-401 213,639 44.00 64,002}  74.513,945 4,855 3000% |°
as0 |APT 15-402 213,639 44.00 64,092] 74,727,584 4,855 30.00% |8
as1 |APT 15-403 213,639 44.00 64,002| 74,941,223 4855 30.00% |"'S
ss2 |APT 15-404 213,639 44.00 64,002] 75,154,862 4,855 30.00% |
ass |APT 15-501 213,639 44.00 64,092 75,368,501 4,855 30.00% |
3s¢ |APT 15-502 213,639 44.00 64,002 75,582,140 4,855 30.00% |"'S
ass [APT 15-503 213,639 44.00 64,002] 75795779 4,855 3000% |
ass {APT 15-504 213,639 44.00 64,002| 76,009,418 4,855 30.00% ("
ss7 |APT 15-601 213,639 44.00 64,092| 76,223,057 4855 30.00% |''S
ass |APT 15-602 213,639 44.00 64,002] 76,436,696 4,855 30.00% |
ass |APT 15-603 213,639 44.00 64,092| 76,650,335 4,855 30.00% |'®
0 |APT 15-604 213,639 44.00 64,002) 76,863,074 4,855 30.00% |V'°
a6t |APT 16-101 213,639 44.00 64,092] 77,077,613 4855 30.00% |
3e2 |APT 16-102 213,639 44.00 64,002 77,291,252 4855 3000% |V'S
363 |APT 16-103 213,639 44.00 64,092] 77,504,891 4,855 30.00% |"'S
4 |APT 16-104 213,639 44.00 64,092] 77,718,530 4,855 30.00% |"'°
‘ormato PM05-FO121 V10
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIGN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ofj::i%
nysaLOIA mavoR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Pﬁ:&:‘
SRCAETAAA 8 rRBIAT 1

oias o 50
Detreto 2480 da 2006, Artioulo §, Keral o) y Articulo 7, itersl ¢} y, Becreto 19 da 2012, articdo 185, fiteral ¢
e e st Fvrri o oein L ormarany o2
omosesaiicos | promis | fusam | PSS | Ve bhacn) 3 e s )| % e it sl
valor miximo 213,633 44.00 £.175] 11092 2027 $ 1,025,996
Cannuadv 3:(\’/:::;:; por tipo — so: 3-4.60 tmjﬂi . "ws'ﬁm " P
Obse:}aclan: Wmf%mﬂ %’
10.Firma got Selento
Pl vaoAcin o oecms NO
Totales 432 $ 92,242,143 18,838.80 m*{ § 27,672,643 30.00%
e [ [ [T e | e T e[ cony e o
ses APT 16-201 213,639 44.00 64,092] 77,932,169 4,855  30.00% [°
ase |APT 16-203 213,639 44.00 64,092| 78,145,808 4,855 30.00% |"°
as7 |APT 16-204 213,639 44.00 64,092] 78,359,447 4,855 30.00% |
368 |APT 16-301 213,639 44.00 64,092| 78,573,086 4,855 30.00% [°
39 |APT 16-302 213,639 44.00 64,092 78,786,725 4,855 30.00% |”°
aro |APT 16-303 213,639 44.00 64,092 79,000,364 4855  30.00% |/
s [APT 16-304 213,639 44.00 64,002 79,214,003 4,855  30.00% |"S
a2 |APT 16-401 213,639 44.00 64,092| 79,427,642 4,855 30.00% |"°
ar3 |APT 16402 213,639 44.00 64,092] 79,641,281 4,855 30.00% [''S
are |APT 16-403 213,639 44.00 64,092] 79,854,920 4855 30.00% |
wrs |APT 16404 213,639 34.60 64,002] 80,068,559 6175 3000% |"°
s76 |APT 16-501 213,639 44.00 64,092] 80,282,198 4855  30.00% |
a7 |APT 16-502 213,639 44.00 64,002 80,495,837 4855 30.00% |"°
a7 |APT 16-503 213,639 44.00 64,002| 80,709,476 4855  30.00% |"°
we |APT 16-504 213,639 44.00 64,092] 80,923,115 4855 3000% |°
s |APT 16-601 213,639 44.00 64,092| 81,136,754 4855 30.00% |"'°
s |APT 16-602 213,639 44.00 64,092| 81,350,393 4855 3000% |"*°
as2 |APT 16-603 213,639 44.00 64,002 81,564,032 4855 30.00% |"°
383 |APT 16-604 213,639 44.00 64,092| 81,777,671 4855 30.00% |"°
3s4 |APT 16-202 209,800 44.00 62,940/ 81,987,471 4768] 3000% |"°
385 |APT 17-101 213,639 34.60 64,092 82,201,110 61750 30.00% |'°
s |APT 17-102 213,639 44.00 64,092| 82,414,749 4855 30.00% |"°
7 |APT 17-103 213,639 44.00 64,092| 82,628,388 4855 30.00% |"°
38 |APT 17-104 213,639 44.00 64,002 82,842,027 4855 3000% |"°
3s9 |APT 17-201 213,639 44.00 64,092 83,055,666 4855 30.00% |"S
0 |APT 17-202 213,639 44.00 64,092 83,269,305 4,855{ 3000% |
‘ormato PM05-FO121 V10
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA OEEZZ::
aLcALDIA MavoR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS —
SessooTACS. S
e s o
Detreto 2180 da 2005, Artfuio 1, Rerat o) y Aticudo 7, literal ¢} y, Dacreto 19 de 2012, arilculo 185, fitersl ¢
e ey P C Gretos Do L s Ve
omosonmanies | pnriees | mam | oot s et oo pecoriure o] e Fpiopeno o
Ve i 3 —1 e —1 e 81525095
Cantidad VIVIENDAS por lipo Y o= Rl - e . 0
Obser%acidn: W1Wg’
10. Flrma dol Solicitants
Totales 432 $ 92,242,143 18,838.80 m*| § 27,672,643 30.00%
el o b o O ol b el R
391 |APT 17-203 213,639 44.00 64,092) 83,482,944 4855 30.00% |"°
ss2 |APT 17-204 213,639 44,00 64,092] 83,696,583 4,855 30.00% |"°
293 |APT17-301 213,639 44.00 64,092 83,910,222 4855 30.00% |V°
s04 |APT 17-302 213,639 44.00 64,092 84,123,861 4855 30.00% |"'°
ses |APT 17-303 213,639 44.00 64,092| 84,337,500 4855 30.00% |"°
306 |APT 17-304 213,639 44.00 64,092 84,551,139 4855 30.00% |°
a7 |APT 17-401 213,639 44.00 64,092] 84,764,778 4855 30.00% |°
aes |APT 17402 213,639 44.00 64,092] 84,978,417 4855 30.00% |''°
309 |APT 17-403 213,639 44.00 64.002| 85,192,056 4855 30.00% |V°
400 |APT 17-404 213,639 44.00 64,092 85,405,695 4855 3000% |/S
a1 |APT 17-501 213,639 44.00 64,092] 85,619,334 4,855| 30.00% |"°
a0z |APT 17-502 213,639 44.00 64,092] 85,832,973 4855 3000% |"°
403 |APT 17-503 213,639 44.00 64,092] 86,046,612 4855 30.00% |"°
ava |APT 17-504 213,639 44.00 64,092 86,260,251 4855 3000% [“°
405 |APT 17-601 213,639 44.00 64,092| 86,473,890 4855 3000% |"°
a6 |APT 17-602 213,639 44.00 64,092 86,687,529 4855 30.00% |"°
407 |APT 17-603 213,639 44.00 64,092) 86,901,168 4855 30.00% |"'®
408 |APT 17-604 213,639 44.00 64,092| 87,114,807 4855 30.00% |"°
s08 |APT 18-101 213,639 34.60 64,092] 87,328,446 6175 3000% |"°
a0 |APT 18-102 213,638| 4400 64092 87,542,085 4855 30.00% |"° i
a1 |APT 18-103 213,639 44.00 64,092] 87755724 4855 30.00% |"°
412 |APT 18-104 213,639 4400 64,092 87,969,363 4855 30.00% |"°
a3 |APT 18-201 213,639 44.00 64,002] 88,183,002 4855 3000% |"°
a4 |APT 18-202 213,639 44.00 64,092] 88,396,641 48s5| 3000% |'°
s1s |APT 18-203 213,639 44.00 64,092) 88,610,280 4,855 30.00% |"°
a1 |APT 18-204 213,639 44.00 64,092{ 88,823,919 4,855 3000% ["°
,féﬂ,?ﬁei?l";?.niﬁ.lﬂ: -1glujo de Calay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIGN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA . ﬂ;f;‘
L Rl PMOSFOIZ
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS VERSION
TROCANTARIA D8 HABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
Cifras mlles COPY
Decreto 2150 de 2008, Artleuio 1. §teral o) v Ardleds 1, titeral €] v, Docreto 19 de 2012, articuto 185, liters! £)
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del pravecto de Vivienda
2026-ene-28 Cusezar SA La Gratitud | De La Marlens SV
8. Valor
2 Prech iles $/ | 5. Valor Viviend 6. Proci fnimo (1) 7. Ao gl que
4. Datos osladrstlf:os Preclo miles $ Area m rec or:l' els laoeraf\? aen g amjr:::;gm; miles$ | proyecta la entrege proyec;:deon 5:raael afio
Valor maxim 213, . 4400] - . 6.4 -110.
Vzlzr mlnlmg - 2:): g%(?) . g&q 4-7;: s 1;-2':?' T .mg-m bl 5;;9\::5:5
Cantidag VIVIENDAS por tipo 5 ——— a7 5 o
Obser\;acrén: W‘Nl&mb"g/
4190. Firma dol Sclicitanto
Indique:
FILA VALIDACION 0 iLic.Construecion se NO
(#probd como NO VIST
Totales 432 ] § 92,242,143 18,838.80 m*|  § 27,672,643 " 30.00%
11, {dentificacion de la 12.Pracio Vivienda {13, Area 14. Cuota Inicial {15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17, % Couta Inictal /|18, Tipo de vivienda
o ITEM Vivienda miles $ Construlda m* miles § acumulado miles $ por m? (miles §) Pracio segin SMMLY
= ¢ R
- 417 |APT 18-301 213,639 44.00 64,002| 89,037,558 ., 4855 3000% [V°
a8 |APT 18-302 213,639 44.00 64,002] 89,251,197 4855 30.00% [°
. 419 |APT 18-303 213,639 44.00 64,092| 89,464,836 4,855] 3000% |
ax |APT 18-304 213,639 44.00 64,092| 89,678,475 4855 30.00% |"°
az1 |APT 18-401 213,639 44.00 64,002 89,892,114 " 4,855 30.00% |"°
s22 |APT 18402 213,639 44.00 64,002| ~ 90,105,753 4,855 3000% |°
s23 |APT 18-403 213,639 44.00)  64,092| 90,319,392 4855 30.00% |"°
a24 |APT 18.404 213,639 44.00 64,002| - 90,533,031 4,855 30.00% {"*°
s |APT 18-501 213,639 44.00 64,092| 90,746,670 4855 3000% |V®
a6 |APT 18-502 213,639 44.00 64,092 . 90,960,309 4,855 30.00% |/°
sz7 |APT 18-503 213,639 44.00)  64,002| 91,173,948 4,855 3000% |°
a2 |APT 18-504 213,639 44.00 64.002| 91,387,587 4,855 30.00% |V°
429 (APT 18-601 213,639 44.00 64,092} 91,601,226 4,855  30.00% . |"°
=, a3 [APT 18-602 213,639 44.00]  64,002| 91,814,865 4855 30.00% |V
as1 |APT 18-603 213,639 44.00 64,002|- 92,028,504 4,855 30.00% |"'°
az2 |APT 18-604 213,639 44.00|  64,002| 92,242,143 4855, 30.00% |
433
e
435
438
437
. 438
439
440 )
441
442
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' FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ' L1-10-2024
- CODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS PMOS-FOL24
%EQB?QT&AJ%R RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
G CROTARIA B AGITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION / / /
PROYECTO: LA GRATITUD ] DE LA MARLENE /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: e o 432 I
DIRECCION; KR 935UR N° 95A - 26 pd y o'l
CONSTRUCTORA: CUSEZAR S.A. 27
FECHA (dd-mm-aa): 4/02/2026
2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. (EI proyccto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023? ol NO
En caso de responder "si” a la pregunta anterior indique <} sistema de certificacién medianie el cual demostrard et cumplimiento de los
incentivos téenicos:
22, ;La cdificacién estd ubicads en ¢ Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO cn zonos de la cludad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropalitanos, Estructuranté Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora Ost NO
de Vivienda Interés Soctal sobre carredores viales cuyo nivel de ruide ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75,1 dB{A)
de acuerdo con el Mapn Estratégico de Ruide (MER)?
2.3. (El predio se encuentra inmerso en Ia zona influencia indirects del neropuerto? NG
En caso de responder si, se debe presentar un estudio aclstico especifico, que garantice ¢l control de ruidos por inmisién, garantizando que el Os @
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dades por la curva NC:3S.
2.4, LEl predio se encuentrn inmerso parcial o total en las sigui éreas de infl in?:
500 metros medides desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde Jos bordes de 12 Reserva Forestal Protectorn Bosque Oriental de Bogotd. 2 st [ no
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaia
Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructura ccolégica principal”
2.5. (El predio sc encuentra cn una zona categorizadas de amenazn Altn y Media en ¢l siguicnte mapa "CU-2.2.14 Amenaza por =s Ko
encharcamiento ¢n suelo urbano y de expansion”?
1.6. (El velnte por ciento {20%) del presupucesto de los materdales (sin inclulr mano de ohra cquipos), cumple con ung o varios de los o
siguientes atributos? . sl
Seleecione de que tipos:
© Materiales producidos por empresas entalogadas como Negocios Verdes segun ¢l Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, a
* Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro ¢f proyecto
° Praductos o Materinles que cuenten con el Sello Ambicntal Colombiano (SAC) O
© Materiales con idos reciclados pre y post ]
® Pinturag para ¢spacios interiores con los sigui niveles de idos orgdnicos volériles: Pinturs Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100 0
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L..
° Declaraciones Ambicntales de Producto conforme a la norma 15014025 cn concretos [w]
° Declaraciones Ambicntales de Producto conforme a 1a norma 1S014025 en aceros cetructurales ]
© Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044, 0O
° Materiales que cumplen estandares sociales y ambicntales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SQ 14001, 1SO 26000 o cs O
signatario d¢ iniciativas tipo Pacto Global, Protocole de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.
2.7. CIMENTACION Descripeidn téenica v materiates wiilizados;
PLACA DE CIMENTACION EN CONCRETO
2.8. PILOTES . st Fno Tipo de pilotaje wilizado:
Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 4
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2.9. ESTRUCTURA

|

Tipo de estructura y descripeion téenica:

MUROS ¥ PLACAS EN CONCRETO REFORZADO

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1, LADRILLO A LA VISTA sl Ono Tipo de ladrillo y localizacién:
ALGUNOS MUROS DE FACHADA
2.10.2. BLOQUE st [Ino Tipo de bloque y localizacién:
ALGUNOS MUROQS DIVISORIOS
2.10.3. OTRAS DIVISIONES st [Ino Tipo de division y localizacion:

MUROS LIVIANCS TIPO DRYWALL

2.11. PANETES

En caso en que s¢ proyecten mures que no sean paictados describa su acabade final o si carece de él y localizacion:

MUROS DE FACHADA EN GRANIPLAST O SIMILAR

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO
P.V.C.

(sl
[s1

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):

Espesor del vidrio:

INo
ONo

LAMINA COLD ROLLED
OTRA

st ano
st Cual?

Marco en aluminio - vidrio crudo

4mm

2.13. FACHADAS

Descripeion y materiales a utilizar:

LADRILLO A LA VISTA Y GRANIPLAST

2.14. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:

CERAMICA Y GRES

2.15. CUBIERTAS

Descripcion y materialcs a utilizar:
PLACA EN CONCRETO IMPERMEABILIZADA

Cubierta Verde st

[z NO Porcentaje del drea de cubierta itil;

2.16. ESCALERAS

Descripcién y materiales a wtilizar:

EN CONCRETO CON ACABADO EN GRES O SIMILAR

2.17, CERRAMIENTO

Descripeién y matcriales a wtilizar;

ZOCALO EN MAMPOSTERIA Y REIA METALICA

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcion y materiales a utilizar:

TANQUE DE RESERVA DE 2 DIAS - VOLUMEN TOTAL 271M3

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

La gestion del agua Huvia del lote se implementd segan el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
diseio de sistemas de alcantaritlados”
st [Jnoe

En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
ia Secretaria Distrital de Ambiente?
SI L NG
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR Cst N0

3.2, VIDEO CAMARAS Ost NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS s [EIno .

3.4. PARQUE INFANTIL st [AnNo Parque infantil en estructura metalica

3.5. SALON COMUNAL s [INO Espacio dotado con mebiliario

3.6. GIMNASIO st [Ino Espacio dotado con maguinas y mobiliario

3.7. SAUNA s NO

3.8, TURCOS Ost [ano

1.9, PISCINA Ost NO

3.10. PARQUEQ MINUSVALIDOS sl [Odno Parqueos de acuerdo a la normativa aplicable al predio
3.11. PARQUEO VISITANTES st [N Parqueos de acucrdo a la normativa aplicable al predio
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Qlst No

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [ino Subestacién de 630kVA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan dc forma natural o mecénica garantizando los

. . st ONo
caudrles minimos de renovacion de aire segin Ia NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo medifique o sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas ¥ externas se garantiza una transmitancia

Sl NO
térmica menor o igual a 2,5 W/m2*k? =

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que cn el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o @B

NO
igual a la curva NC 357 =
4.4. CARPINTERIA
4.4.1. CLOSET st NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
4,42, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS 81 fzZino Caracteristicas y materiales a utilizar;
SOLO SE ENTREGA PUERTA SENCILLA EN BANO
4,43, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
LAMINA METALICA SENCILLA
4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES PLACA EN CONCRETO A LA VISTA
4.5.2. HALL'S PLACA EN CONCRETO A LA VISTA
4.5.3. HABITACIONES PLACA EN CONCRETO A LA VISTA
4.5.4. COCINAS CERAMICA
4.5.5. PATIOS GRES
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

LADRILLO A LA VISTA Y CONCRET(O CON ACABADO EN GRANIPLAST O SIMILAR

4.7. ACABADOS MURQS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES CONCRETO A LA VISTA

4.7.2. HABITACIONES CONCRETO A LA VISTA

4.7.3. COCINAS CONCRETO A LA VISTA - SALPICADEROS EN CERAMICA
4.7.4, PATIOS CONCRETO CON GRANIPLAST O SIMILAR

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO st NO

4.8.2. ESTUFA st Ono Estufa 2 puestos integrada a mestn de acero inoxidable
4.8.3. MUEBLE &si Ono

4.8.4. MESON i NO Acero inoxidable

4.8.5. CALENTADOR st NO

4.8.6. LAVADERO st NO Granito

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Tist NO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Zoho Sign Document ID: 2AFC569F-6R2AZBUSATXCVYTOIYVOEJOFWGCL5-PLZJEJOFMTEWUW

Pégina3de 4



123

4.9. BANOS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE Osi NO
45.2. ENCHAPE PISO st Dxo CERAMICA
4.9.3. ENCHAPE PARED G Ono SOLO EN DUCHA - CERAMICA
4.9.4. DIVISION BANO Osi @ no
4.9.5. ESPEIO s Ono ESPEJO BISELADO
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR st Cino Detalle del consumo Litros por Descarga: 4,61
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 6,82 1
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR si Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 4,901
4.9.9. DUCHA AHORRADORA St Ono Detalle det consumo Litros por Minuto n 80 PSI: ) 7301
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. TLUMINACION TIPO LED EN ZONAS sl CINo :
INTERIORES LED 9W
4~.10.24 ILU‘MINACION TIPQO LED EN ZONAS si Ono
- EXTERIORES LED STREET LIGHT 20W
4,103, TLUMINACION TIPO LED EN ZONAS
Ost anNo
COMUNES LED 18 Y 24W
4,10.4. ILUMINACION  TIPO LED EN Ost I no '
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS LED STREET LIGHT 20W
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
[+] st i S N ’
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES =] Cno Temporizador [JSI O NO Senser sl On~o
( > 4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL  DE
[ st i
ILUMINACION EN CIRCULACIONES @s L Temporizador [Jst QN0 Sensar st Ono
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION .
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS st Qo Temporizador 35t [InO Sensor  [As1  [ino
4,11, ILUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capituto 410.2.2 del RETIPLAP para los ¢spacios regularmente ocupados) Esi ano
Carmncteristicas: . N
4.11.1. HABITACION Sl Ono ILUMINACION NATURAL A TRAVES DE LA VENTANA A FACHADA
4.11.2. ESTUDIO St O n~o ILUMINACION NATURAL A TRAVES DE LA VENTANA A FACHADA
4.11.3. ZONA SOCIAL St Ono ILUMINACION NATURAL A TRAVES DE LA VENTANA A FACHADA
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas, En el caso de bios de especificaci estas deben

ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nucvas condiciones, para lo cual es necesario que s relacionen las unidades que se vendieron con las antcriores cspecificaciones y s¢ radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podré ser tenido en cuenta por fa Subdireccién de Investigaciones y Control de Viviends, cuando se compruebe d ] i de acabados y/o deficiencias constructivis.

En ningin-momento estc formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIE
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones téenicas de construceién de cardcter nacional y distrital, tales como

lacuerdo Distrital No, 20 de 1995

A y no exoncra al
ecreto 33 de 1998 y el

O Firm?\ﬂ:rewle legal@ persona natural
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Curadora Urbana 1

Modificacion de Licencia Vigente No.

11001-1-25-0789 1

11007-1-26-0750

FECHA DE RADICACION

Modifica Licencia No, RES 11001-3-22-1611

Expedida: 11-Jul-22 Elecutoriads 15-S¢p.22 Vigencia 15.8ep-26 05-08-2025
FECHA DE EXPEOICION: FECHA DE EJECUTORIA; RADICACIQN DE8|DA FORMA
50 ENE 2026 0 3 FER 2026 05.08.2025 :

Direccion: cL 93 $ 94a 26(ACTUAL)

D08 (432} UNIDADES OE VIV

ESTACIONAMIENTOS PARA VIS

BICICLETAS Y UNA (1) UNIDAD DE COMERCIQ VECINAL A CON UN (1} Curo

IENDA (VIS} CON CINCUENTA Y CINGO {55

Otorgar MOOIFICACION LICENCIA OB CONSTRUCCION (VIGENTE) PARA AP
(MANZANA 7). EL CUAL CONSTA DE CUAT!

La Curdors Ubana 1 de Bogots D,C., Arq, ANA MARIA CADENA TOEON an cfcrocio
de 2015, 031 como Izs damas normas eoglamontamas y & Decro

RO {4) EDIFICACIONES CON 18 TOR)

ITANTES (INCLUIDOS TRES (3) HABILITADOS

to Qsiriial 057 dol 15 d6 labrarm do 2023, an consideracion at alcancy y carncloristicas do In sabotus radeads,
RESUELVE

ROBAR EL PROYECTO ARQUITECTONICO UENOMINADO LA GRATITUD | DE LA HAARLENE

RES OE VIVIENDA DESARRO!LADAS En SEIS (6) PISOS, PARA CUATROGIENTOS TREINTA Y

) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, VEINTICUATRO {24) GUPOS DE

DE ESTACIONAMIENTO PRI:\JADO, CINCO (5) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES
ol prodie urtano locatizado an ta(s) dirgecidn(es) CL 93 S B4A 26 con CHIF AAAG286LC2ZE y ()
5A). Tiular{sc) CUSEZAR § A EN CALIDAD OE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO LA MARLENE
CC/NIT $2276322). Construcior Reuponsablo: CARRERO ALBING VICTOR HUGQ CC, 79763851 Mal.
25202-174612 CND

dé {25 focukades logales quo lo confieren 1a Loy 458 g 1997, t2 Ley 510 du 2003, 8 Dotralo 1677

PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA), CUARENTA ¥ GINCO {15) CUPOS PARA

(c) 50540798986 on ol

N - - hd I . .
POT [DECR. 19072004} UPZ No: 5(TINTAL SUR}

i. MARCO NORMATIVO

SEC. NORM: NIA-USOS: N/A EDIFIC: NJA
6. AREA ACTIVIDAD: DOTACIONAL (. ZONA: SERVICIOE URBANOS BASICOS
. TRATAMIENTO: DESARROLLO n. MODALIDAD: _|DESARROLLO
1.2 7N RIESGO; 2. Ramocidn an Mars NO Jb Immdacien ALTE 13 MICRO-ZONIFICACION: _ ALUVIAL 2007 |
S . 1.2 ANTECEDENTES - '
No. Licoqgeia Antarior RES 11001.3.22-1611 atlHIAn : 202 41 . —[Rolorancia Rogienaidn: |1001~:9-2|-?i;1
2, CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO
: TAUS0S 2.2 ESTACIONAMIENTOS. | Suc.domandn |- 0 ] Sieme: Aripaaon
 DESCRIPCION USO BESTINACION] _ESCALA "UNID |PRVRES|VIS-PUB] BICICL, ] Esiraiy: 2
[COMERCIG VECINAL A A VECINAL 1 1 5 3
MVIENDA MULTIFAMILIAR - V1S NO APLICA |_a3z 55 23 IR
k502 aspecificos: VIVIENDA MULTIFAMILIA 3} Y COMERCHD _
. 3. CUADRO DE AREAS .
3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYEGTO:  JORATINUD 3 TOTAL

3.2 PROYECTO ARGUITECTONICO 3.3 AREAS CONSTR, | Obra Nuava | Reconooim. Madificacldn |_Raforzam, [NTE 0
LOTE 9414 79 [VIVIENDA 0.00 0.00 18802.92 | 00 2251872
SOTAND[S), 23381 | COMERCIO 000 6.00 28744 .00 38260
| SEMISOTAND L00| OFICINAS / SERVIC, 000 .00 ___0.00| .00 0.00
PRIMER PISQ 339228 | INSTIT JDOTAG _ 00 .00 X X ; 0.00] .00)] 00
|PISOS RESTANTES 1732014 [INDUSTRIA 00 .00 .00 .00 000 0.00 60 0.00
TOTAL CONSTRUIOO 2185573 | TOTAL INTERVENIDD: 00 .00 811,001 3911.00] 000] 19080.36 .00} 23001.36
LIBRE PRIMER PISE 2032, 81 GESTION ANTERIGR 837,80 -, msuwuctaﬂ 1333.57] METROS CERRAMIENTO 35 B2

: 4. EDIFICABILIDAD . .
4.1 VOLUMETRIA 4.2 TIPOLO& AY AISLAMIENTOS 4.3 ELEM. ESEACIO PUBLICO
8. No. FISOS HABITABLES | ¢ TIPGLOGIA AISUADA & ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS, £35 | b. AISLAMIENTO Mis NIVEL _ 3.00 - 5 00 MTS POR WiA PEATONAL
N LATERAL NA A, [3.00 - 5,00 MTS POR ANILLO VIAL

d. SEMISGTAND ) 0, LATERAL 2 NA. A, b. CERRAMIENTO
&, No EDIFICIOS - _ ] ¢ POSTERIOR NA LA | Alturs: 1.60 « Longliug; 245.82
t. ETAPAS DE CONSTRUGCION 1 0. FOSTERIOR 2. NA- NA.
6. PISO NO HAB. EQUIP. Y/0 ESTAC. ING ‘:a. ENTRE EDIFICACIONES 9.00 _TERRENG ¢ VOLADIZO
b. AREA B4JIO CUBIERTA NEL NO 1. EMPATES PATIO N.A N.A. INO PLANTEA
1, INDICE DE OCUPACION 026 9. OTROS NA, WA
1 INDICE DE CONSTRUCCION 1,15 4.5 ESTRUCTURAS 4. RETROCESOS

44 EQUIPAMIENTO GOMUNAL PRIVADO

5. TiPO DE CIMENTAGION

DESTINACION Mis

—e ]
* b. TIPO DE ESTRUCTURA

PLACA ALIGERADA CIMENTACION
FZTORRES. ; ZAPAT

MUROS CONCRETO REFORZAGO
ORRES) ; PORTICOS

DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS

RESISTENCIA DLTIVA

NO .
N.A No aplies, G.A :Gasuonlos) tinienores)

ADICIONALES

2ONAS VERDES Y RECR, _ [3233.56 106.87 € METODO DF DISEND
SERVICIOS COMUNALES  1551.59 1756 0. GRADO DE DESEMPENOD BAJO -
ELEM. NO ESTRUCTURALES
. 2. ANALISIS SISMICO
ESTACIONAMIENTOS NA NA . GRUPQ USO

ANALISIS DINAMICO ELASTICO {MODAL})

GRUPD | ESTRUCTURAS GE OCUPACION
NORMAL

EPP: Para (0403 los pluos 3 Qxception dé
primars ptama

9. REVISOR EXTERNO INDEP. Sl

X 5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENGIA

BLANOS ARGUIT ECTONICOS (75T E5T0D, % E SUELOS [1)7 MEMORIA GF CALCILD BT TR LR

ESTRUC TURALES (200 T MEWORIA REVISOR EXTENNO T

T AREA ¥ LINDEROS DL PREDTO CONTOS GUTLEoE
FACIUTAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS €

AODYACENTES AL PROYECTO, -SEGUN A.9.3.1.1 NSR-10 EN AQUELL
SUMINISTRO E INSTALAGION SE REALIZA POR PARTE DE SU FABRICANTE, €L 1)
[ESPECIFICACIONES, EL GRADO DE DESEMPERO QUE DEBEN CUMPLIR LOS ELE
NICOLAS PARRA GARCIA. -EL AREA DEL PLAN PARCIAL LA MARLENE™ DE ACUE:
UNA ZONA DE AMENAZA POR INUNDACION POR DESBORDAMIENTO, POR LO QUE SE& CONSIDERA QUE ESTA EN UNA ZOMA CON UN NIVEL INFERIOR AL CONSIDERAGO
NCERTG CMITIDO POR EL IDIGER, L URGANIZADOR Y10 OESAKROLLADOR DEL PLAN PARCIAL "LA MARLENE®
DEBE DISENAR E IMPLEMENTAR LAS MCDIDAS OE REDUCCION DEL RIESGO, PLANES OE EMERGENCIA ¥ CONTINGENCIA QUE SERAN DE OALIGATORIO CUMPLIMIENTO,

DEL 13 DE FEBRERO DE 2018 ¥ CT 8818 DEL 77 DE ABRIL DE 2021,

KOMO AMENAZA BAJA, CON BASE EN EL ANALISIS ¥ €O

6. PRECISIONES

ROLLO EL PROYECTO GORRESPONDE CON
ON MOVILIDAD REDUCIOA SEGUN LO ESTABLECIDG EN EL DECRETO 1077 du 2015. 3. DE CONFORMIDAD CON
L-ALEY 1114 DE 2000 SE PREVE EN E\ PROYECTO EL DISENG PARA TRES (3 UNIDADES DE VIVIENDA PARA LA POBLACION EN CONDICION DE DISCAPACIDAD. . . 3. EL
PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADG POR EL CONSTRUGTOR RESPONSABLE ¥ SUPERVISION TECNICA SEGUN TITULO 1 DE LA NSR-10 Y DECRETO
107772015, -EL DISERC ESTA BASADO EN LA MICROZONIFIGACION SISMICA DEC
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO ISP
CASOS ENLOS CUALES EN LOS DISENOS SE ESPECIFICAN EL
FABRICANTE, EL DISERADOR SE DEBE LIMITAR A ESPECIFICA
ELEMENTOS, -EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA £
PARA |A EJECUCION DEBERA CONTAR CON PLAN DE MITIGA
INSTRUMENTACION SISMICA SEGUN A.11 NSR+10, -SE OEBE CUMPLIR CON LOS
ICONSTRUCGIQN, CONTANDO CON £t ACOMPANAMIENTO G

UESTO EN EL CAPITULO A9 - TITULOS J-K DEL REGLAMENTO NSR-10, .-SEGUN A0.3.1.1 £N AQUELLOS
EMENTOS NO ESTRUCTURALES CUYO SUMINISTRO € INSTALACION S£ REALIZA POR PARTE DE SU

R EN SUS PLANOS, MEMORIAS O ESPECIFICACIONES, EL GRADO DE DESEMPERO QUE OEGEN CUMPLIR LOS
STABILIDAD OE CONSTRUGCGIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2015, TITULO H NSR-10 Y RES, 11011,
CION SEGUN RES, §00 DE 2015, ~MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL $23/2010. ~REQUIERE

EOTECNICO EN LA ETAPAS DE CONSTRUGCION POR Uy INGENIERO CIVIL ESPECIAUSTA EN GEQTECNIA. . SE
DEBERA SUSCRIBIR UN ACTA DE VECINDAD DE FORMA PREVIA AL INICIO DEL PROYECTO QUE DEJE CONSTANGIA OEL ESTADO OE LAS EDIFICACIONES ¥ TERRENOS
0S CASOS EN LOS CUALES EN LOS DISEROS SE ESPECIFICAN ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES CUYQ

LO SENALADG EN GESTION ANTERIOR 2 EL PROVESTO BESERS

RETO DISTRITAL 5232010, -€S RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISENADOR v OEL

REQUISITOS DE H.2.2.3 NSR. 10 ASESORIA GEOTECNICA ENLAS ETAPAS DE DISERO ¥

SERADOR SE OEBE LIMITAR A ESPECIFICAR EN SUS PLANOS, MEMORIAS O
MENTOS, -EL PROYECTO CUENTA CON REVISOR ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE ING,
RDO CON EL CONCEPTO EMITIDD POR EL IDIGER. NO SE ENCUENTRA CATEGORIZADA EN

ko3 daban mismp

Vo. Bo.

f-is A
G LIRS Sex a( \n

2 20229562 CND__

VIGENCIA'Y PRORROGA! LA PRESENTE MODIF}
ontra ol prosunto eclo ndmunistrative procade i n

ge

ICAGION DE LICENCIA NO PRORROGA LGOS
BEUMD d0 repotitsdn anto ui Curador Urbana 4 4
tontra do los diwz (10) ofns awmionias f cu notificaaion.

TERMINOS DE LA LICENCIA N* RES 11001-3.22.1611
o Bogols D.C. y ol racureo da fpetscion anto lo Sarsataria Ditrital do Plonuncién, ios

/
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Curadora urbana 1 1 1 001 "1 '25'0789

Modificacidn de Licencia Vigente No. - . EECHA DE RADICACION 2
11001-1-26-01Db :
Modifica Licencia Vigente. RES 11001-3-22-1611
Expedida: 11-Jul-22 Ejecutoriada: 15-Sep-22 Vigencia: 15-Sep-26 05'08'2025
FECHA DE EXPEDICION;: FECHA DE EJECUTORIA; CATEGORIA: 1

3 0 ENE 2028 .3 £rR 2078

Direccién: CL 93 $ 94A 26(ACTUAL}

7. IMPUESTOS / OBLIGACIONES URBANISTICAS

IMPUESTO/ |  STICKERNO FECHA ' FECHA - AREADECL VALOR
OBLIGACION PAGO , PRESENT |
1] 0 A
i| DELNEACION | | reonb0301 |2026.01-22 2026:0123 | 32564.54 $4.626.000,00

5. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA-

1, Ejecutar las obras de forma lal que se garantice fa salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabdad de 105 terrenos ¥
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos det espacio publico. 2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, ,
exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 3. Cumptir con el programa de mangjo ambientat de materiales y elementoj
a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio def Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustiluya, para aquelto

prayectos que no requieren licencia ambléntal, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decret(i
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 4.Cuando se trate de licencias de construccion!

para obra nueva o reconocimiento, solicitar et Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en 1os terminos quel
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o a norma que 1a modifigue o sustiluya. 5. Someter el proyecto a una supervisiérj
técnica independiente en los términos que sefalan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la requiere. 6.
Garantizar durante el desarrollo de la obra ia parlicipacién del disefador estruciural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsable
de (o5 planos y estudios aprobades, con el fin de que atiendan 1as consultas y aclaraciones que soticile el constructor y/o supervisor téenico
independlente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision. 7. Designar en
un término maximo de quince (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la gjecucién de los disefos o d
1a ejecucién de 1a obra. Hasta lanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de |2
licencta. 8. Obtener, previa ta ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidn técnica independiénie, e
Fenlﬁcado Técnico de Ocupacidn emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsio en e! Titulo 1 de
Reglamento Colombiano dé Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberd prolocolizarse mediante
escrilura publica en los lérminos y condiciones establecidos en el artlculo 6 de 1a Ley 1796 de 2016. La ocupacidn de edificaciones sin haber,
Iprotocolizado y regisirado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, inciuyendo las previstas en la
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propfeda
|hcnrizontal. 9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién téenica independiente, copia de las actas de la supervisién
técnica independienie que se expidan durante el desarrollo de |a obra, asi como el certificado técnico de ocupacidn, a las autoridade
lcompetentes para ejercer el contra! urbano en e municipic o distrito quienes remitirdn copia 2 la entidad encargada de conservar ej
expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente |
}imlaridad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente conirato fiduciario quien es el responsable de|
esia obligacién. 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefaten ias normas de construccion
sismo resistente. Igualmente, deberd dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistemé
vigente. 11. instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o fa norma que {a
adicione, modifique o sustiluya. 12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal y distrital sobre eliminacion de barreras
rquitecttnicas para personas en situacién de discapacidad. 13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible qu
adople el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capilal en ejercicio de sus competencias. 14. Realizar la publicacion
:establecida en el arficulo 2,2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distritoe donde sel
encuentren ubicados los inmuebles, en caso de que esta aplique. 15. Esta licencia no autoriza tala de arboles ni publicidad exterior visua
para lo cual debera contar con autorizacion de la Secretaria Distrital de Ambiente, conforme con el marco legal vigente. 16. La licencia n
{%utorize intervenciones en espacio piiblico para lo cual deberd solicitar ta respectiva autorizacién ante la enlidad competente, 17, Cumplir{
cen disposiciones del Cédigo de Policla, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, 2 la seguridad de las
i(;onstrucc‘!ones. espacio publico, debéres generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos d
lvc>ons:r«.u:clcsﬂ {Ley 1801 de 2018 y Decretlo Nacional 555 de 2017). 18. Las zonas clasificadas en riesge por remocién o inundacién log
(esponsab!es de las obras deben consuitar al IDIGER scbre las medidas de mifigacion previo a la ejecucién de las obras. 19, El fitutar de o
;.icencia esta obligado a instalar un aviso, antes deé la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamenlos o maquinaria, el'
‘cual deberd permanecer instalado durante todo el iempo de fa ejecucién de fa obra. 20. En caso de contar con campamento de obra e
espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 2909 de 2022 expedida por el IDU o {a norma que la modifique, adicione
Ssustituya. 21. €l titular debera presentar y pagar la declaracién del impuesto de delineacién urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion
de la obra, o &l Gllimo pago abono ¢n cuenta de los costos y gastos imputables a la misma 6 al vencimiento del término de licencia incluid
su prérroga: fo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en et Articulo 5 del Acuerds 352 de 2008. 22. Para lo
royectos radicados en legaf y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia
e dominio de las nuevas unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal|
unfdades inm‘obili>arias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, Incluyendo proyectos de uso mixte, que generen cinco (5) o0 ma
Unidades hab:tacn?nales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo d
‘amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuand
ldenlro de los diez (10) aflos siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacién, la construccion perezca o amenace ruina en1
todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 de! Cédigo Civil y detalladas en el articuld
12.2.6.7‘1‘1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 23. El fitular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas Ji
arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicién y extracontracluaimente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo
de esta. Los profesionales que inlervienen en el proceso constructive. deberan responder, con su patrimenio o con cualquier medio iddneo
por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil y/o
|pianaL En todo caso, ni el constructor o enajenador de vivienda nueva ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo dei
amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios
;alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructivo. 24. Dar cumplimiento a las
disposiciones conlenidas al Reglamento Técnico para las Redes Inlernas de Telecomunicaciones — RITEL y el Reglamento Técnico d
Instalaciones Eléctricas (RETIE). 25. El constructor o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de fos servicios publices la

- terminacién_de.la conexion lemporal,. para_gue. éste_inicie_la_facturacién_individual_del_inmueble_o_de Jos.inmuebles.que .se.someten_a ‘___
reglamento de propiedad hofizontal. __ . :
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba ei Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Percial La Marfene), se conceda la Licencia de Urbanizacién en Ia modalidad de desarrofio a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construcclon en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIAV (MANZANA 1), LA ALEGRIA {if (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Ii (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA.GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA B), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
¥y LAUNION IV (MANZANA 24} y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION Il (MANZANA
21) ubicados en el predio locelizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa. .

° 7 “

LA CURADORA URBANA N° 3 {P) de BOGOTA D.C.
ING. ELICET BONILLA GODOY

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los
Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015 y demas modificatorios; el Decreto
' Distrital 248 de 2022 y

- -

CONSIDERANDO

Que las sociedades TIQUE INVERSIONES S.A.S. con Nit. 901.068.624-7, .EMPRESA DE
DESARROLLO LA ISLA SUCURSAL COLOMBIA con Nit. 900.124.375-4 representadas
legalmente por el sefior SALOMON FINVARB MISSHAN identificado con cédula de
extranjeria No. 1.058.005 y CUSEZAR S.A. con Nit. 860.000.531- -1 representada legaimente
por el sefior ALVARO PELAEZ ARANGO identificado con cedula de ciudadania
N0.14.210.548 en calidad de Fideicomitentes del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO LA
MARLENE, mediante radicacién No. 11001-3-21-2321 del 28 de -diciembre de 2021
solicitaron ante este despacho la. aprobacion del Proyecto Urbamstlco General.de la
URBANIZACION LA MARLENE (que corresponde a la Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial
La Marlene), Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo para la ETAPA 1.de la
URBANIZACION LA MARLENE y Licencia de Constfuccién en las modalidades de Obra
Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA IIf
(MANZANA 2}, LA ALEGRIAII (MANZANA 3), LA ALEGRIA [V (MANZANA 5), LAALEGRIA
| (MANZANA 6), LA GRATITUD | (MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA
GRATITUD Il (MANZANA 9), LAUNION | (MANZANA 23) y LA UNION IV (MANZANA 24) y
de Obra Nueva y Demolicion Total para el Proyecto LA UNION Il (MANZANA 21); ubicado en
el predio localizado en la CL 83 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40785704 y CHIP AAA0277DSHK.

Que el predlo objeto de solicitud es ¢l resultadode! englobe de 6 lotes que en atenciénalo
dispuesto en'el numeral 2 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, cumplieron
con la obligatoriedad de formular un plan parcial, por tratarse de: (...) zonas clasifi cadas
como suelo urbano.con tratamiento de desarrollo y que tengan un area igual o superior a 10
hectéreas de érea neta urbamzable

Que mediante el Decreto Distrital 343 de 2021 se adoptd el plan parcial de desarrolio
denominado “La Marlene” estableciéndo las condncnones normativas para el desarrollo de Ias
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Porla cual sa aprueba &l Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacibn en la modalidad de desarroilo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nonmas urbanislicas y arquitectonicas, se fjjan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva para los proyecfos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LAALEGRIA ilf (MANZANA 2), LA
ALEGRIA li (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23}
y LA UNION IV (MANZANA 24} y de Obra Nusva y Demolicién Total para el Proyeclo LA UNION Il (MANZANA
21) ubicados en el predio locelizado en la CL 89 A SUR 98 8 70 de Ia Localidad de Bosa.

areas de su delimitacién, dentro de las cuales est4 incluido predio objeto de la solicitud.

Que. el predio objeto de la solicitud de aprobacidn del Proyecto Urbanistico General y
Licenciamiento, se encuentra localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 87 Tintal
Sur (sin reglamentar). De acuerdo con e{ Decreto Distrital 190 de 2004 - POT y la Resolucién
No. 271.de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion, el predio se encuentra
en suelo urbano, tiene asignado el Tratamiento de Desarrollo y esta delimitado en Area de
Dotacional, Zona Equipamientos Colectivos, Zona de Servicios Urbanos Bésicos.

Que el Plan Par‘cial ‘LA MARLENE" se desarroliara en una (1) unidad de gestién urbanistica
indicada en los Planos 1 de 4 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de
Areas”y 2 de 4 "Plano de Componentes Urbanos - Perfiles Viales" del Decreto Distrital 343
de 2021.

Que el predio en el cual se adelantara el desarrollo del proyecto urbanistice general de la
URBANIZACION LA MARLENE NO se encuentra localizado en zona de riesgo por
fenomenos de remocién en masa, de conformidad con la zonificacion contenida en el Mapa
No. 3 que hacen parte integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

Que verificado el mapa No. 4 de amenaza por inundacién escala 1:40000, incluido en el
Decrete Distrital 190 de 2004, actualizado mediante las Resoluciones Nos. 1972 de
noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 se establece
que el predio en el cual se adelanta el desarrollo URBANIZACION LA MARLENE, se
encuentra en zona de AMENAZA BAJA por inundacién, por lo cual no existen restricciones
ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

De acuerdo con el concepto emitido por el IDIGER, y en virtud de lo dispuesto en el articulo
42 de la Ley 1523 de 2012, reglamentado en el Decreto Nacional 2157 de 2017, el
desarrollador y/o urbanizador de! proyecto debe contar, igualmente, con el analisis especifico
de riesgo de las obras de mitigacién de inundaciones, por parte de la Corporacién
Autdnoma Regional de Cundinamarca - CAR - en lo que tiene que ver con el rio Bogota; v
por parte de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB - en lo que
corresponde al rio Tunjuelo. Con base en dichos analisis, el responsable del Plan Parcial
“LA MARLENE"” debe disefiar e implementar las medidas de reduccion del riesgo, planes
de emergencia y contingencia que seran de obligatorio cumplimiento.

Que en todo caso, el desarrollador y/o urbanizador del proyecto, en materia de la
incorporacion de la gestidn del riesgo y del andlisis especifico de riesgo y plan de
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1 61 1 del 11 de Julio de 2022

Por {a cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gesti6n
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desanollo a ia ETAPA
1 da la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
obligacionss a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Constriccion en las modalidades. de
Obra Nueva para los proyectos denominados. LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3),! LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | L (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD 1 (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicion Tolal para el Proyacto LA UNION Il (MANZANA
21} ubicados en el predic localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de a Localidad de Bosa. :

. contingencia, debera dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 38 y 42 de la Ley 1523
de 2014 "Por ia cual se adopta la poiltica nacional de gestién dei riesgo de desastres y se
establece el Sistema Nacional de Gestién del Riesgo de Desastres y,se dictan' otras
disposiciones"; asi como a lo contemplado en el articulo 129 del Decreto Distrital 190 de,
2004 - POT, o en las normas que los madifiquen, adicionen o sustltuyan en cuanto a
medidas de mitigacion de riesgos por inundacion. )

Que de. conformidad con lo sefialado en el articulo 55 del Decreto Distrital 343 de 2021 la
Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial “La Marlene" se desarrollaré en cuatro {4) etapas de
desarrollo, las cuales estan identificadas en el Plano n,® 2 de 4 “Planc de Componentes
Urbanos - Perfiles Viales”. r

Que en el area de la Unidad de Gestién 1 delimitada dentro de la Etapa 4 del Proyecto
Urbanistico General se encuentra el Bien de Interés Cultural denominado "Hacienda.Bosa
o Lalsla® y su “Area de Proteccién” aclarada mediante Resolucién No. 604 de octubre 28 de
2019 expedida por la Secretaria-Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte, los cuales se
consideran como un drea.de manejo diferenciado - AMD-m del Plan Parcial. Por tratarse de
un Bien de Interés Cultural (BIC) del ambito distrital, en ia modalidad de Inmueble de Interés
Cultural (IIC}), categoria de Conservacién Integral (Cl), segun lo dispuestoen el listado anexo
del Decreto Distrital 606 de 2001, incorporado al Decreto Distrital 560 de 2018 se trata de un
area sujeta a Tratamiento de Conservacién. Al interior del area de manejo diferenciado —
AMD - se localizan parcialmente el equipamiento comunal plblico EC3, zonas verdes
(parques 4 y 5} y vias Vehlculares (malla vial local 5y anillo vial T3).

Que en relacion con el cumplimiento de la obligacién de Vivienda de Interés Pnontano ~ViP
el Decreto Distrital 343 de 2021 establece que. corresponde al 20% del area (til del predio y
que la obllgacusn se cumplira al interior de! proyecto en las manzanas 1, 2, 3, 5y 6, tal como
se indica en los planos urbanisticos aprobados con la presente Resolucion. .
t '

Que de conformidad con lo sefialado en el paragrafo 4 del articulo 23 del Decreto Distrital
343 de.2021 y lo indicado.en la disponibilidad de servicio de energfa No. 174468 del 19 de
abrit de 2018 expedida por ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., de acuerdo con la ubicacién del
Plan Parcial “LA MARLENE" y debido a que las obras proyectadas implican expansién de
la red y expansién del sistema de alta tensién, se incluye dentro de la delimitacién un &rea
de 9.716,10M2 cerrespondiente a la manzana 4 del plan parcial, [a cual se destinara para la
construccion de una subestacion AT/MT cuyo disefio y desarrollo sera responsabilidad de
ENEL — CODENSA. No obstante, si en su momento, por situaciones ajenas al promotor
titular y/o urbanizador del plan parcial, la empresa prestadora del servicio de energia ENEL-
CODENSA, desiste de dicho requerimiento de suelo, endicha manzana se podré desarrollar
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: EXPED_JENTE._- 11001-3-21-2321
RESOLUCION: RES 1:1 001-3-22- 1611 del 11 de Jullo de 2022

‘Por la cual se aprusba el Proyecto Urbanlsnco Generaf de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestién
1 def Plan Parciel La Mariene), se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrolio a la E TAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, sa_ establecen :sus nomnas urbanisticas y arquitectOnicas, se fijan las.
obhgac:ones a.cargo del urbanizador responsable y se concede. Licencia de Construccién en las modalidades de
- Obra-Nueva para-los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1),.LAALEGRIA Iii. (MANZANA 2}, LA
‘ALEGRIA If (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA.GRATITUD IV (MANZANA-8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8); LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicion Total para él Proyeclo LA UNION I (MANZANA
21) ubicados eh el predio localizado en fa CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

el uso de vivienda de acuerdo con las condiciones del Plan Parcial.

Que-en relacion con el Proyecto Urbanistico General el articulo 2.2.6.1,2,4.2 del Decreto

Nacional 1077 de 2015 establece que “es el-planteamiento gréfico de un disefio urbanistico

que refleja: el desarrolio de uno o més predios en suelo urbano, o (...) cuando se haya

adoptado el respectivo plan parcial, los cuales requieren de redes de servicios publicos,

infraestructura vial, éreas de cesiones y dreas para obras de espacio piblico y equipamjento,

e involucra las normas referentes a aprovechamientos y-volumétrias bésicas, acordes con el
Plan de Ordenamrento Territorial y los instrumentos que lo desarrolien.

Para las: urbamzacrones ‘por etapas, el proyecto urbanistico general deberé elaborarse para
la totalldad del predio o predIOS sobre los cuales se adelantara la urbanizacién y aprobarse
junto con la licencia de la primera etapa mediante acto administrativo. por el curador urbano
6 1a autoridad runicipal o distrital competente para expedir ia licéncia. El proyecto urbanistico
deber? reflefar el desarrollo progresivo de la urbanizacion def/mendo la ubicacién y-cuadro
de areas para cada una de las etapas. (...)" o
Que de conformndad conlo establecido en et articulo 2.2:4.1.7.5 del Decreto Nacional 1077
de 2015 los tramites de licenciamiento urbanistico de predios que cuenten con planes
parciales “no requeriré de actualizacion vial y cartogréfica incorporada en Ia cartografia oficial
del municipio o distrito; y las solicitudes de licencia se resolverén de acuerdo con la
cartografia. adoptada en el plan parcia!‘
; .

Que. para dar cumplnmnento ala exigencia de aporte de las disponibilidades de servicios
pUblicos domiciliarios a que se refiere el literal c) del articulo- 2 de fa Resolucién No. 462 de
- -2017 (vigentea'la fetha.de radicacién de la solicitud) los interesados presentaron copia del

~ Oficio No. 3531003-§-2021-366805 / E-2021-060934 del 25 de noviembre de, 2021 y su
alcance mediante Oficio No. 3531003-5-2022-054269 de! 01 de marzo de 2022 ‘expedido
por la Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogotd —~ E.A.AB. E:S.P; Oficio
No0.174784131 del 15 de julio de 2021, expedido por ENEL CODENSAS.A.E.S.P: Ofcm No.
CD-001390:2021 del 19 de mayo de 2021 expedidd por VANTI S.A. ESP.

Que el snstema de espacio publico previsto en el disefio del _proyecto en cuanto ala
localizacion de las zonas de ¢esion obligatorias para Parques y Equipamiento Comunal
publico de la Unidad de Gestion 1 correspanden con lo.indicado en los planos citados del
Decreto Distrital 343 de 2021, #cuyas zohas se encuentran debidamente delimitadas y
: desllndadas én los-planos radicados del proyecto urbanistico.

Péagina 4 de 75




EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

4

r ;e _' . ’ . ' ’
RESOLUCION: RES 11001-3-22-'1611 de! 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urban/stico Generel de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial La Marlens), se concede la Licencia de Urbanizécion en la modalidad de desarrollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas,-se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construceion en fas modsifdades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il {MANZANA 2), LA
ALEGRIA If (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD It (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION If (MANZANA
21) ubicados en e! predio localizado en la CL 89 A SUR S8 B 70 de la Localidad de Bosa. ’

Que en relacidn con la*servidumbre del colector Interceptor Tunjuelo Bajo T1 constituida:
mediante Escritura Pblica en favor de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoté
obra en el expediente certificacion suscrita por el urbanizador responsable en la cual e sefiala
que la ejecucidén de las obras no la afecta de ninguna manera y que la propuesta de
urbanismo y construccién cumple con las disposiciones técnicas establecidas por {a misma
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoté en la factibilidad de servicios expedida
por dicha entidad dentro del tramite del plan parcial asi como de la certificacién de viabilidad
y disponibilidad inmediata de servicios publicos que obra en el expediente.

Que de acuerdo con lo establecido en el articufo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objeto del proceso de Urbanizacién deberdn prever con destino a la
conformacién de los sistemas generales, las areas de cesidn publica para parques y -
equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable, el cual
de conformidad con lo indicado en el articulo 5 del Decreto Distrital 343 de 2021 corresponde
el 17% para parques y el 8% para equipamiento comunal publico.

Que para hacer efectivo el reparto de cargas y beneficios establecidos en el Plan Parcial de
Desarrollo en referencia, la presente resolucién incluye las obligaciones basicas y
adicionales para el.urbanizader, de acuerdo con la valoracién de estas cargas proporcionales
a la distribucion de los beneficios representados en el drea (til de la ETAPA 1 el Desairollo
- Urbanistico URBANIZACION LA MARLENE.

. ‘- [ [

Que dando cumplimiento a lo establecido en los ‘articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.1.2.2.2 de!
Decreto Naciohal 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la aprobacion del Proyecto Urbanistico General
de' URBANIZACION LA MARLENE, la Licencia de Urbanizacién de la ETAPA. 1 y las
* Licencias de Construccidn de las manzanas 1,2,3,5,6,7,8,9,21, 23 y 24 los interesados
instalaron una valla en el predio en un lugar visible desde la via publica y aportaron la
fotografia el dia 4 de enero de2022.

Que en cumplimiento de lo dispuasto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015 para el tramite de la solicitud de la licencia urbanisticas que nos ocupa; esta
Curaduria Urbana comunico del tramite a los vecinos cofindantes de los predios objeto de
solicitud, mediante oficios remitidos por correo certificado de! 19 de abril y del 09 de junio
de 2022 los cuales fueron enviados a las direcciones verificadas en las manzanas catastrales
aportadas y adicionalmente se publicé la solicitud en ei diario EI Nuevo Siglo los dias 3, 4y
10 de mayo de 2022 y-el 17 de junio de 2022.

£ [
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- EXPEDIENTE: 11001-3:21:2321

; RESOLUCION RES 11001 3-22- 1611 del 11.de Julio de 2022
Porla cual se aprueba el Proyecto Urbarifstico General de /a. URBANIZAC!ONLA MARLENE {Unidad de Gestion
1del ‘Plan Parcial La Mariéne), se concede la Licencia de Urbamzacrdn en la modalidad de désarrollo a la ETAPA
1.de lo" URBANIZACION LA MARLENE, se eslablecen sus normas urbanisticas y- arqwtectdmcas, se fijan las
obligaciones a cargo.del urbanizador reSponsable ¥ se concede. Licencia de Construccién 6h fas modalidaties de
+ Obra Nueva para los. pmyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1 ), LAALEGRIA HI (MANZANA 2, LA
ALEGRIA H {MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA ), LAGRATITUD IV® (MANZANA 8), LA GRATITUD It (MANZANA 9), LAUNION |- (MANZANA 23)
¥ LA UNION 1 (MANZANA 24y de Obra Nueva- y Demolicién Tofal para el Pmyecto LAUNION It (MANZANA
21 ) ub:cados en el.predio localizado ¢ enla CLBIA SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

.

Queinediarnite la Resolucmn No 11001-3-22-0120 del 14 de enero de 2022, este despacho
suspendlé por quince'(15) dias habiles los ténmnos‘genera!es y el procedimiento-de los
-expedientes que se encontraban radicados y en primera revisién, al 7 de enero de 2022,

- dentrode'los cuales se encontraba el expediente que nos ocupa ,Suspension que-se levantd

a: partlr del- 31 de enero de 2022.

Que el despacho expidid observaciones- al tramite aprobacién del Proyecto Urbanistlco-
General de’ la URBANIZACION LA MARLENE, la Llcenma de Urbamzaclén de Ja ETAPA1
y'a las Licencias de Construccion de las manzanas 1,2,3,5,6.7, 89,21, 23y 24 contenidas en
acta de fecha dei 14 de marzo de 2022.

Que estando dentro de:los términos establecidos por el Decreto Nacional 1077 dé: 2015 se
sohcnté prérroga para dar respuesta a las observaciones, la cual fue ‘otorgada por este
despacho Yy, mediante’ radicacion del 18 de mayo. de 2022 se dio respuesta completa a las
observamones que incluyé el aporte de las fotograﬂas de la valla ajustadas a Ias
observacuones

Que debxdo al tamafio y la complendad del proyecto en aphcamon de: Io dispuesto-en ei

-articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto.Nagcional 1077 de 2015. este despacho medlante acto
-admlnlstratlvo prorrogé el plazo para resolver la solicitud.

'Que la presente solicitud de la aprobacién del - Proyecto Urbamstlco General de
URBANIZACION LA MARLENE, la Licencia de Urbanizacion.de la ETAPA 1y las Licencias
de- Construcmén de las'manzanas 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8,8, 21, 23’y 24 ha sido tramitada de
-conformndad con la normatividad urbanistica aplicable contenada en las Leyes 388.de 1997,
810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015 y sus decretos modificatorios, ¥ los
'iDecretos Dlstntales 180 de. 2004 {POT), 327.de 2004 y 343 de 2021 ' ; :

‘Que &n consuieracnén alo antes expuesto y realizadas Ias venﬁcacnones del caso, se
concluyd que el proyecto presentado cumple. con las normas urbanisticas vigentes
'establemdas para el Tratamiento de Desarroilo por el Plan de Ordenamiiento Teérritorial,
contenldo ‘en.los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C., 327 de 2004, 343 de 2021 correspondientes al desarrollo por urbanizacion, por
lo que este Despacho lo consideré procedente.

Que de .conformidad con lo dispuesto en el artlculo 58 del Decreto Distrital 343 de 2021, por
el'cual se adopta el Plan Paicial de Desarrollo "LAMARLENE" se configura hecho generador
de plusvalia por la:autorizacién de un mayor aprovephamlento del suelo en edificabilidad, sin
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de Ja URBAN!IZACION LA MA RLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Mariene), se concede la Licencia de Urbanizacién en Ja modalidad de desarollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquilecténicas, se fijan las
abligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Jii (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA.GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8), LA UNION | {(MANZANA 23)
y LAUNION IV (MANZANA 24)-y de Obra Nueva y Demolicion Total para e! Proyecto LA UNION Ji (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

. , /
embargo de conformidad con el articulo 181 del Decreto Ley 019'de 2012, NO es exigible el
cobro de participacion en este efecto, por no estar inscrito en el folio de matricula inmobiliaria.

Que el solicitante con radicacién del 06 de julio de 2022 aporté los comprobantes de
presentacion y pago dela delineacién urbana 22320003764 por valor de $78.796.000,00.
Pesos. - : I ; .

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacién de la
numeracion que corresponde a los cinco (5) Planos qué contienen el Proyecto Urbanistico
del desarrollo URBANIZACION LA MARLENE vy la Licencia de Urbanizacién de la ETAPA 1,
objeto de aprobacién mediante la.presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacién
- SDP, les asigné a dichos Planos los Nos, CU3B634/4-00, CuU3B631/4-01, CU3B631/4-02
CU3B631/4-03 y CU3B631/4-04. .

Que a la fecha de expedicién del presente acto administrativo no se presentd ninguna

' persona intefesada en formular observaciones u objeciones dentro del tramite.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No. 3 (P) de Bogota D.C., Ing. ELICET
BONILLA GODOY, ) E

, . RESUELVE:"

ARTICULO 1. APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL.

Aprobar el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE, para la
totalidad del predio ubicado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa con
fundamento en las normas contenidas en los Decretos Distritales 343 de 2021 por el cual se
adopté el Plan Parcial, 190 de 2004 (POT) y 327 de 2004 reglamentario-del tratamiento de
desarrollo, con el siguiente cuadro-de areas: : k . Y

¢ !

CUADRO GENERAL DE AREAS PROYECTO URBANISTICO GENERAL URBANIZACION “LA MARLENE"

TOTAL PLAN | )

N° i Tem PARCIAL

r

Pégina 7 de 75

~R:




]

EXPEDIENTE: 11001-3:21:2321 l
.RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1’,61_’1 del 11 de Jullo de 2022

Por le cual se apriieba.el Pmyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de: Gesnén
1 dei Plan Parcial La Marlene), se cancede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarmolio a Ia’ ETAPA
1, de la. URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y erquitecténicas, se-fijan las
abhgacmnes a'cargo de! urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modahdades de
Obra Nueva para Jos proyeitos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LAALEGRIA I (MANZANA 2) LA

" ALEGRIA /I (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |

(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8); LA UNION | (MANZANA 23j
y:LA UNION - IV (MANZANA 24) y de Obrg Nueva y Demolicidn Total para el Proyecto LA UNION lI (MANZANA

21) ubchdOS en ‘el predio locaflzado enla'CLBIA SUR 98 B.70 de Ia Localrdad de Bosa.

. Porcenta]é
de participa- |-
uc1 . ¢lén por
area
. " AREA M2 %
1| AREA BRUTA 896.861,57 100,00% |
| = 2 SUELG NO DBJETO DE REPARTO (Nota 1) 167.804,06 18,71% |
2 E ; | ZMPA RIO BOGOTA (Incluye éres intercéptor-Fucha - . 2 1
- , 21 | Bonotd) 162.886,08 18,16% |-
;;g 2.2 | interceptor Tunjuelo Bajo T1 3.507,78 039%
g 2.3 interceptor Tunjuelo Bajo T2 1.410,20 0.16% |
3 [ SUELO OBJETO DE REPARTO 729.057.,51 100,00%
iy . . )
' 4| SUELO CARGAS GENERALES" 60.372,37 8,28%
41| Suelo Carga General 60.372,37 |. 8,28%
- . 4.1.1 | ZMPARIo Tunjuelo vélida como carga general (Nola"?)', 60.372,37 8,28%
& AREA NETA URBANIZABLE {Nota 2) 668.685,14 91,72%
) | Aroa Base Galcul de Edificabitidad (ANU + ZMPA .
v 6 véllda como Carga Local) (Nota 9y 696.122,82 85,48%
7| Area Base Célculo de Cesiones (ANU) 68.685,14 100,00% |
GESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS OBLI- -
8| GATORIA (25%) 167.171,28 25,00%
) GESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS PRO- , :
9| puEsTOS- (9.2-+ 10.1) (Nota4) | 180:541.31 27,00% |
9.1 | Ceslén Parques Piblicos Obligatoria (17%) 113.676,47 17,00%
o | Patques Publlcos propuestos incluldo suelo ZMPA '
9.2 rio Tunjuelo . - 154.301,19 23j08°/g
s Cesién para Parques Piiblicos Propuestos dentro- o S
3211 del 17% (9.2.1.1 + 9.2.1.2) (Nota 4) 126.863,51 18,97% .
.9‘2.1.'1 Cesién minima de} 50% (en un solo globo) . §7.587,78 10,10%
9.2.1:1.1 | Parque La Marlene - Sector 1 17.975,90 - 2.69%
9.2.1.1.2 | Parque La Martene - Sector.2 10.324,24 1.54%
9.2.1:1.3 | Parque La Marlene - Sector.3 } 22.707,52 " 3,40%
9.2.1.1.4 | Alameda E| Porvenir Ttamo-3  2618,40 0.30%
. 9.2:1.1.5 | Alameda.2 Tramo 1 3.163,67 0.47%
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba e! Proyecto Urbanlstico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestidn
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urhanizacién en la modalidad de desarrofio a ia ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nommas urbanfsticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Consiruceion en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD il (MANZANA 8), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION Hf {MANZANA
21) ubicados en ef predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de Ia Localidad de Bosa.

8.2.1.1.6 | Alameda 2 Tramo 2 2.544 59 0.38%
9.2.1.1.7 | Alameda 2 Tramo 3 2.542,32 0,38%
9.2.1.1.8 | Alameda 4 Tramo 2 1.402,49 0,21%
9.2.1.1.9 | Alameda 4 Tramo 3 2.164,12 0.32%
9.2.1.1.10 | Alameda 4 Tramo 4 212453 0,32%
9.21.2| Cesion 50% restante 7 . §9.285,73 8,87%
8.2.1.2.1 | Alameda E| Porvenir Tramo 1 2.051,88 0,31%
9.2.1.2.2 | Alameda E| Porvenir Tramo 2 1.796,82 0.27%
9.2:1.2.3 | Alameda EI Porvenir Tramo 4 2.087,74 0,31%
9.2.1.2.4 | Alameda El Porvenls Tramo § 1.149,89 C017%|
9.2.1.2.5 | Alameda 2 Tramo 4 4.434,04 0.66%
9.2,1,2.6 | Alameda 2 Tramo 5 ° 2.258,08 | 0,34%
9.2.1.2.7| Alameda 3 12.5618,65 1,87% ‘
9.2,1.2.8 | Alameda 4 Tramo 1 2.601,61 0,39% .
9.2.1.2.9 | Plazoleta 1 1.477.37 0,22%
9.2.1.2.10 | Parque 4 2.583,42 0,38%
9.2.1.2.10.1 | Parque 4 - Area dentro det AMD 1.018,11 0,15%
9.2.1.2.10.2 | Parque 4 - Area fuera del AMD 1.565,31 0.23%
9.212.11|Parque 5 1.947,84 0.29%
9.2.1.2.11.1 | Parque 5 - Area dentro del AMD 407,65 0,08%
9.2.1.2.11.2 | Parque 5 - Area fuera del AMD 1:540,19 0,23%
9.2.1.2.12 | Parque 6 ' 17.658,82 2,64% o
9.21.213 | Parqua 7’ 6.720,57 1,01%
9.23 Eg;t:tlljgNaorzangA de! Rio Tunjuelo vélida como Carga 27.437,68
8.3 | Ceslones Pdblicas adicionales 4.074,58 0,61%
9.3.1 | Zona Verde Adicional 1 (2VA1) 1.234 21 0,18%
9.3.2 | Zona Verde Adicional 2 (ZVA2) 428,68 0,26%
9.3.3 | Zona Verde Adicional 3 {ZVA3) 2.338,23 1,.30%
9.3.4 | Zona Verde Adicional 4 {ZVA4) 73,46 0,06%
10 | Cesidn para Equipamiantos Comunales Obligatoria §3.494,81 8,00% L
10.1 ﬁ:g;) para Equipamientos Comunales Propuestos 53.677,80 8,._03% ;
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" EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321
RES-OLUC!ON' RES 11001-3-22--1617 del 11 de Julic de 2022

Porla cual se aprueba-él Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion
1. del Plan Parcial La Marlene), se concede ia Licencia de Urbanizacién en'la modalidad de desarrollo a la ETAPA
1 de Ja URBANIZACION ‘LA MARLENE, se establecen sus normas urbenlsticas y arquitectonicas, se fijan las
obl:gactones & cargo de! urbanrzador responsable y se concedé Licencia de Construccitn en las modalidades de
: Obra Nueva para los proyeclos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA i (MANZANA 2), LA

ALEGRIA i (MANZANA 3), LAALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA'7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD i (MANZANA 9). LA'UNION I (MANZANA 23)
Y.LA UNION 1V (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION Il (MANZANA

‘2 ) ubicados en el predio localizado en Ja CL-89 A SUR 98 B 70 de la Locahdad de'Bosa.

-
’

10.1.1 | £quipamiento Comunal 1 - EC1 ; | 2473201 3,70%
10.1:2 | Equipamiefito Comunal 2 - EC2 , 11.452,47 1.711%
10.1.3 | Equipamiento Comunal 3 - EC3 {Nota3) . §7.49332 2,62%
/ 10.1.3.1 | Equipamiento Camunal EC3'- Area dentro del AMD 17.024,76 2,55%
© 10.1.3.2 | Equipamiento Comunal EC3 - Area fuera del AMD 464,56 - 0,07%
11 | CESION MALLA VIAL LOCAL 103.321,97 15,45%
' 11.1.| Malla Vial Intermedia - Via 1 13:876,61 2,08%
! 11.2 | Malla Vial Intemhedia - Anillo Vial T1 ' 2538445 3:80%
: 11.3 | Mali2 Vial Intermedia - Anilio Vial T2 17.542,35 262%
‘, 114 :\gflla Vial lnlermedm Anillo Vial T3 Via Eje - Intercep- 10.910,89 1,63%
11.4: 1] nAnaIIDe Vial (ntermedia - Anilla Vial T3 - Area dentro det ~ 873 0,00%
142 kﬂal‘lja Vial infermedia - Anillo Vial T3 - Area fuera_del 10.902:16 1,63%
115 Malla Vial intermedia - Anillo Vial T4 6.884,59 1,03%
11.6 | Malla Vial Local 2 - T1. ' 3.020.78 0,45%

11.7 | Malla Vial Local 2 - T2 3.676,11 0,55% |-
. 11.8 | Malla Vial Local.2 - T3 227392 0.34%

,41.9 | Malia Visl Local 3 3.504.66 0,52% ]
11.10 | Matia vial Local 4 5,427,653 0,81%
11.11 | Malla Vial Local § ’ 3.559,96 0,53%

11.11.1'| Malla Vial Local 5 - Area dentro del AMD 262722 . 0.39%|"
11.11.2 | Malla Vial Local 5 - Area dentro del AMD 932,74 0,14%

11.12 | Vla peatonal con acceso vehicular restringido VP 1 997,70 015% | -

11.13 | Via peatonal con acceso vehicular resfringido VP 2 914,31 0,14%
11.14.| Via peatonal con acceso vehicular restringido VP 3" 840,86 0,13%
11.15 | Via peatonal con acceso vehicular restringido VP 4 926,76 0,14%

1'1I.1ﬁ; Via peatonal con acceso vehicular restringido VP 5 1.104;95 0;17% |
11.17 | Via peatonal con acceso vehicular restiingldo VP6 - 78546 0,12%
11.18{Via peatonal con acceso vehicular restringido VP'7 844,02 | 0,13%.
- - 11.18 | Via peatonal.con acceso vehicular restringido VP 8 84606 |  013%
‘. 12 | TOTAL CESIONES PUBLICAS (No mcluye ZMPA) | 287.937,86 43,08%
13 | AREA UTIL TOTAL 380.747,28 66,94%
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urban(stico General da la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad ds desarrollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanlsticas y arguitectdnicas, se fijan las
obligaciones a cargo de! urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proyeclos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA 1il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA It (MANZANA 3), LA ALEGRIA 1V {MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7). LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8}, LA UNION | (MANZANA 23)
y LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nusva y Demolicién Total para el Proyacto LA UNION Il (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

13 | AREA UTIL TOTAL ' 380.747,28 97,45%

13.1 | Resldencial VIP {multifamiliar} {Nota 5) 76.267,03 20,03%

13.1.1 | Manzana 1 12.852,88 3,38%

13.1.2 | Manzana 2 16.702,73 4,39%

13.1.3 | Manzana 3 13.647,44 3,58%

13.1.4 { Manzana § 19.238,94 5,05%

13.1.5 | Manzana 6 13.825,04 3,63%

13.2 | Residencial VIS (multifamltiar) 294.764,15 77,42%

13.2.1 {Manzana 7 941479 247%

13.2.2 | Manzana 8 ' 17.947,75 4,71%

13.2:3 | Manzana 9 14.901,80 3,91%

13.2.4 | Manzana 10 ) 16.856,57 4,43%

y 13.2.5 | Manzana 11 19.792,24 5,20%
g 13.2.6 | Manzana 12 17.834,.":9 . 4.68%
5 13.2.7 | Manzana 13 14.126,71 3,71%
g 13.2.8 | Manzana 14 13.795,47 362% ]
é 13.2.9 | Manzana 15 _ 16.431,11 432%
< 13.2.10 | Manzana 16 14.618.99 3,84%
13.2.11 | Manzana 17 1494505 3,93%

13.2.12 | Manzana 18 13.673,40 3,59%

13.2.13 | Manzana 19 14.506,82 3,81%

13.2.14 | Manzana 20 15.219,52 4,00%

13.2.15 | Manzana 21 16.224,04 4,00%

13.2.16 [ Manzana 22 19.292,01 5,07%

13.2.17 | Manzana 23 16.712,77 4,39%

13.2.18 | Manzana 24 19.045,17 5,00%

13.2.19 | Manzana 25 10.424,35 2,74%
T ey Bicos) oResden | g0 | geem

13.3.1 { Manzana 4 . 9.716,10 2,55%
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EXPEDIENTE::11001-3-21-2321
RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Par 13 cual se: aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Geslién
{-del Plan'Parcial La Marlene), se concede la-Licencia de Urbanizacion en la modaiidad de desarrolio-a la ETAPA
1 de ia URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se.fijan las
Gbligaciories & cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva pafa los proyectos denominados, LA ALEGRIA.V (MANZANA 1), LA ALEGRIA IIl (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD I
(MANZANA 7},:LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA'GRATITUD Il (MANZANA 9), LA.UNION | (MANZANA 23)
y.LA UNION IV {MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demalicién Total para el Proyecto LA UNION il (MANZANA
21 ) ub:cados enel pradro localizado en la CL 89.A SUR 98 B 70 de la Localidad de. Bosa.

PARAGRAFO. Adoptar-como Planos que.contienen el proyecto Urbanistico General del
desarrollo urbanistico de la URBANIZACION LA MARLENE los planos identificados con los
nimeros CU3B631/4-00 y CU3B631/4-01 en los cuales se fefleja el desarrollo progresivo de
Ia urbanizacion definiendo Ia ubicacién y cuadro de areas para cada una. de las etapas.

Los planos.se aprueban en-dos (2) originales uno de los cuales reposaré en esté Despacho
.y otro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, para que en ejercicio
‘de sus: funciones efectde la incorporacién correspondiente a- la cartografia oficial de esa

Secretarfa, en las planchas No.G-70 ‘a escala 1:2000 del Instltuto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC

ARTICUILO“Z. LOCALIZACION

Para efectos de la correcta aprobacidn del Proyecto Urbanistico Generaf se determinan los
limites -del desarrolio urbanistico denominado URBANIZACION LA MARLENE, segun lo
-establecido.en el articulo 2 del Decreto:Distrital 343 de 2021 por el cual se adopté el Plan
Parclal denommado "LA MARLENE " y que son: ‘

LOZALIZAC]ON : - LIMITE
N ort'e Zona de Manejo y Preservacion Ambiental - ZMPA del Ria
_ Bogoté:
5 ‘.:,Sur Ri6 Tunjuelo

Parque Ecoléglco Distrital de Humedal La Isla, Plan Parcial de .
Desarrollo Campo

Oriente; - Verde (adoptado) y el Plan Parcial de Desarrollo Bosa 37 {en
formulacuén)

Occidental : Rfo Tunjuelo

PARAGRAFO 1. El drea bruta del ‘Proyecto Urbanistico General corre’sp‘ohde a
896.861,57M2 4rea dél predio segun la Resolucién No. 2021-51515 expedida por la- Unidad
Admlmstratlva Especxa! de Catastro Distrital.

PARAGRAFO 2. £l dmbito geografico del desarrollo urbanistico de la URBANIZACION LA
MARLENE esta conformado por el predio sdentaflcado asi:
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCIbN: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba €l Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Geslion
1 ds! Plan Parclal La Martane), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se eslablacen sus normas urbahlsticas y arquitecténicas, se fjjan las
abligaciones a cargo-del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva pera los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LAALEGRIA Ill (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA §), LA ALEGRIA-f (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD i (MANZANA 9}, LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION 1i (MANZANA
21) ubicados en e! predio localizado en /a CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

] \ '

. - MATRICULA
cémeo SECTOR DIRECCION CHIP INMOBILIARIA | AREAM2
004590015100000000 | CLB9YA S 98B 70 AAAO277DSHK |  50S- 40785704 ° 896.861,57

ARTICULO 3. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

El Plan Parcial “LA MARLENE" se desarrolla en 1 Unidad de Gestién y ésta en 4 etapas, las
cuales se encuentran identificadas en el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de
Gestién que corresponde a latotalidad de la URBANIZACION LA MARLENE, siendo objeto
de la presente aprobacion.

+

’

PARAGRAFO 1. En atencidn a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacionat

1077 de 2015 el proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones
aprobadas mantendran’su vngencla aun cuando se modifiquen las normas urbanisticas sobre
las cuales se aprobaron y serviran de fundamento para la expedicién de las licencias de
urbanizacién de las demas etapas, snempre que la licencia de urbanizacion para la nueva
etapa se solicite cémo minimo cuarenta y cinco (45) dias habiles ‘antes de! vencimiento.de
fa licencia de la etapa anterior. En todo caso, la vigencia del proyecto urbanistico general no
podra ser superlcr a la suma de la vigencia de las etapas que la componen.

PARAGRAFO 2. Las modificaciones del proyecto urbanistlco general, en tanto esté vigente,
se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones con base en
las cudles fue aprobado. )

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que cuente la
disponibilidad de' la prestacién de servicios publicos domiciliarios, los® accesos y el
cumplimiento auténomo de los porcentajes de cesién y suelo para wvnenda de mterés social
o vivienda de interés pnontarlo en caso que aphque
PARAGRAFO 3. Para Ia solicitud de Licencia de Urbanizacion correspondiente a la Etapa
4 donde se encuentra el Inmueble de Interés Cultural denominado “La hacienda Bosa o La
Isia”, ésta debera cumphr con las condiciones - establecidas en el oficio de respuesta
expedido por e! IDPC, a la consulta hecha por la Secretaria Distrital de Planeacién mediante
oficio con No_1-2021-25651 del 29.de marzo de 2021 y a lo establecido en el paragrafo 2
del articulo 6 del Decreto 343 de 2021. ‘

L
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

'RESOLUCION' RES 11001-3-22- 161—1 del 11 de-Julio de 2022

Porla cual se aprueba el Pmyecto Urbanfsnco General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion
- 1del Plan Parcial La Marlene), sé coricede la Licencia de Urbanizacion en la modalided de desarrolio a la E TAPA
1.de-la URBANIZACION LA MARLENE; se establecen sus nommas urbanisticas y arquilectonicas, se fijan las
obl:gectones a cargo def urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccion en fas modalidades de
Obra Nueva para‘fos prayectos denéminados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA It (MANZANA 2), LA
ALEGRIA If (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD !
' ,(MANZANA 7), LA'GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)

y'LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proysclo LAUNION 1! (MANZANA
21 ) -ubicados en‘el predio localizado en 1d CL 89 A SUR 98 B 70 dé la Localidad de Bosa.

ARTICULO ‘4. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE - LICENCIA DE URBANIZACION DE
~ LA ETAPA 1DE LA URBANIZACION LA MARLENE. LICENCIAS DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LAS MANZANAS 1,2, 3,5, 6; 7, 8, 9,23y
24 y OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL para la MANZANA 21 de Ia ETAPA ‘! de fa
URBANIZACION LA MARLENE.

Conceder la Licencja de Urbamzacnén en la modalidad de desarrollo para la ETAPA 1 de Ia
URBANIZACION LA MARLENE y LICENCIAS DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE OBRA NUEVA PARA LAS MANZANAS 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8,9, 23 y 24 y OBRA NUEVA Y
DEMOLICION TOTAL.para la MANZANA 21 de laa ETAPA 1 de la URBANIZACION LA
MARLENE a las sociedades TIQUE INVERSIONES S.A.S. con Nit.' 901.068.624-7,
. EMPRESA DE DESARROLLO LA ISLA SUCURSAL COLOMBIA con Nit. 900.124.3754
) ‘representadas legalmente por el sefior SALOMON FINVARB MISSHAN identificado con
cédula de extranjeria No. 1.058.005 y CUSEZAR S.A. con Nit. 860.000.531-1 representada
~ legalmente por el sefior ALVARO PELAEZ ARANGO identificado.con cédula de ciudadania
No.14.210.548 en calidad de Fideicomitentes del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO LA
MARLENE,, para el predio ubicado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa
identificado con el folio de matricuta inmobiliaria No. 508-40785704 de la Oficina de Reglstro
de Instrurentos Plblicos de Bogota y CHIP AAAD277DSHK.

PARAGRAFO Adoptar como Planos que contienen el planteamlento urbamstico de la ETAPA
1 DE ‘LA URBAN!ZAC!ON LA MARLENE los identificados. con Nos. CUB631/4-02,
CU38631I4-03 y CU3B631/4-04 en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este
Despacho y, ofro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planéadién - SDP, para.que en
ejercicio de sus funciones efectlie la incorporacién correspondiente a la- cartograffa oficial de
esa-Secretaria, en la plancha No. F-52 a.escala 1:2000 del Instituto Geogréf co Agustm
Codazzn -1GAC.

ARTICULO 5. TERMINO DE VIGENGIA DE:LAS LICENCIAS.

Temendo en cuenta que mediante el presente acto admlmstratwo se ccncede licencia de
urbanizacion en la modalidad de desarrolio y licencia de construccion’ en modalidad de obra
riueva y demolicion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.26.1.2.4.1 del Decreto
Nacional’ 1077 de 2015 el término de vigencia de las Licencias de Urbanizacién de la Etapa 1
y de. Construccion-de las manzanas 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 21, 23 y 24 que'se otorga con la
presente Resolucién, .sera de cuarenta y ocho (48) meses prorrogables por una sola vez por
un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria.

_PAR-AGRA,FO: La solicitud de prérroga de la licencia urbanistica debera radicarse con la
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprusba ef Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestién
1 dél Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo a la E TAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanlsticas y arquitectdnicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
{MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8), LA UNION | {(MANZANA 23)
Yy LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para e! Proyecto LA UNION Jf (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de ia Localidad de Bosa.

documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia. La solicitud debera acompariarse de la manifestacion bajo la gravedad
de juramento de la iniciacion de la obra por parte del urbanizador o constructor respaonsable.

ARTICULO 6. TITULARES DE LA LICENCIA Y RESPONSABLES DE LAS LICENCIAS DE
URBANIZACION DE LA ETAPA 1 Y CONSTRUCCION DE LAS MANZANAS 1, 2, 3, 5, 6,
7,8,9,21,23Y 24,

Establecer como titulares y urbanizadores responsables de la LICENCIA DE URBANIZACION
DE LA ETAPA 1 URBANIZACION LA MARLENE a las sociedades TIQUE INVERSIONES
S.A.S. con Nit. 901.068.624-7, EMPRESA DE DESARROLLO LA ISLA SUCURSAL
COLOMBIA con Nit. 800.124.375-4 representadas legalmente por el sefior SALOMON
FINVARB MISSHAN identificado con cédula de extranjeria No. 1.058.005 y CUSEZAR S.A.
con Nit. 860.000.531-1 representada legalmente por el sefior ALVARO PELAEZ ARANGO
identificado con cédula de ciudadanfa No.14.210.548 en calidad de Fideicomitentes del
Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO LA MARLENE. '

Establecer como URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANISMO de la ETAPA 1 de la URBANIZACION LA MARLENE a la Ingeniera
MARCELA ARROYAVE, identificada con cédula de ciudadania No. 43.565.194, portadora
de la Tarjeta Profesional No. 05202-66489, segun informacién contenida en el formulario de
solicitud de Licencia. :

Establecer como CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS LICENCIAS DE
CONSTRUCCION de los proyectos LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA il
(MANZANA 2), LA ALEGRIA || (MANZANA 3), LAALEGRIA IV (MANZANA 5), Proyecto LA
ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD | (MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8),
LA GRATITUD Ii (MANZANA 8), LA UNION It (MANZANA 21), LA UNION | (MANZANA 23),

LAUNION IV (MANZANA 24) a la Ingeniera MARCELA ARROYAVE identificada con cédula

de ciudadania No. 43.565.194, portadora de Ia Tarjeta Profesional No. 05202-66489, segln
informacién contenida en el formularic de solicitud de Licencia. 3

ARTICULO 7. DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

La ejecucién de las obras de Urbanismo correspondientes a la ETAPA 1 de la
URBANIZACION LA MARLENE, deberdn efectuarse dentro de! plazo establecido en e
articulo 5 de la presente Resolucién y séio podran iniciarse previo eumplimientc de los
siguientes requisitos: _
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_ nEXPEDIENTE; 11001:3:21:2321

- % Obra:Nueva. pam los:; proyectos denommados LA ALEGRIA v (MANZANA 1), LAALEGRIA i (MANZANA 2),

.ZARTICULOG INFBRMAC]ON GENERAL;, Lot

P j-'a GAS NATURALS A E-‘ P-; Oﬂmo No CD-001390 2021 dei 19 de. mayo de 2021 N

_ » - -
¢ 4

. 'k P
.

‘: /'

.Porela cua! se apmeba el Proyecto Urbanfstrco Generaf deia URBANIZACION LA MARLENE (Umdad de Gestldn
Tz del’ Plan Parma! La Maﬂene), $6 coricade 1a L:cenc:a dé: Urbamzacrdn en'la modalidad" de desarmflo a Ia E TAPA
,'-1‘ de-d URBANIZACION LA MARLENE se; esteblecen -SUS normas urbanisticas y- arquttecfomces -8e” fjan Jas .-
jobhgac:ones a"cargo del urbamzador résponsable yse’'conceds, chenc:a de:Consiruccién en-las modalrdades de

“ALEGRIA; il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA . (MANZANA.6), LAGRATITUD | -

 {MANZANA 71, LA'GRATITUD 1V - (MANZANA 8}, LAGRATITUD I _(MANZANA 9); LA UNION I{MANZANA 23) .,
‘LA.UNION

el pred:o Iocal:zado en. la’ CL 89:A SUR -98 B 70 de 1g. Locahdad de Bosa e

- _ -m‘

f{ . o ‘. i e

il
.....

serwcmspublscos A e |
“x ;_.Presentacmn de los proyectos de redes de servncms y obras ‘de urbamsmo Y obtencnon

=, Antes'-del inicio. de las. obras correspondlentes a_la ETAPA 1 "URBANIZACION LA. . -
i 'rMARLENE el Urbamzador debera solicitar. a las diferentes: empresas de'servicios publicos )

' al Instltuto de Desarrollo Urbano - IDU ‘el’'nombramiento de los interventores® *a'que _J\]_

e .hublere Iugar con el fin de garantlzar su concordancna con el Proyecto Urbamshco

i, aprobado el interveritor desighado por €l Instituto de Desarro"o Urbano < lDU’ debe .’

.venf car que antes del inicio de las, obras el Urbanlzador Ias rep!antee por coordenadas

t./ ’
? R . F “-

'8@: tendré en cuenta la. suguuente mformacuén e ‘ .

: leFORMAClON DEL. PRED|O

/

‘URBANIZACION LAMARLENE;
've - Biredeian:’ CLBIASURNG. 98 B®%70. I

o _-‘; Follo de Matricu!a Inmob}harla ‘No 508-40785704 ,‘:; . .4! . L.
T ‘ v : ! : F AT
-‘;6.*2.\ ﬁDE L.AS OBRAS DE URBANISMO N C T . J\ PR

. - . . _
i H .

& "1,-7 Nombre de la urbanlzacmn

" -"'Terreno que cobua EI area neta ur‘bamzable dela URBANIZACION LA MARLENE - ,

‘6 3 DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
llSPONIBILIlAD‘DE PRESTACION DE LOS MlSMOS“ oo ; Ny

J J

i_u- e Z,

""" EAAB Er‘S P.: No 3531003 5:2024: 366805/ E-2021 060934 del 25 de nowembre de. .

- ', ‘ 2021 - su-alcance: medlante Cficie No 3531003—8—2022—054269 del 01-de. marzo de “
T 022.¢ _ i :

e »~ENEL Condesa SAE.S Pf Oficio’ N0 174784131 del 15 déjullo de 2021 TS

......

1 B ' ' ’
T Se deberd’ cumphr con Iasyemgenmas ¥ condlcaones técmcas que: defif ihan la Empresa de
.Acueducto y Alcantanilado de=Bogoté ¥y demas empresas’ prestadoras de servicios pubhcos

Pagind16de 75 _ . R o
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T e RESOLUCION RES 11001 3-22- 1 611 de!=11, de Jullo de 2022 T

V'-(MANZANA 24) y. de:Qbra:Nueva y.! ‘Demolicion Total para el Proyecto LA UN!ON it (MANZANA i

- deis aprobaaén coh los respectivos presupuestos anté las: entldades gue-corrésponda. .

. -Parald correcta aplicacisn détas disposiciongs. que se establecen envla presente Resolucnén PR
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarroifo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanlsticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva pera los proysctos denominados LA ALEGRIA V {MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5], A ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV {MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23}
y LAUNION IV {(MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION If (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en ia CL 89 A SUf’? 98 B 70 de ia Localidad de Bosa.

\

_Se deberan respetar las zonas especificas de construccién para las redes de sqrvicid que
determine la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, cuyas tuberias deben quedar
localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico. '

ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DE LA URBANIZACION LA
MARLENE.

CUADRO DE AREAS ETAPA 1;

-
CUADRO DE AREAS ETAPA 1
] . ’ R - ] 1
' ) Porcen-
ETAPA1 | talede
participa-
N° iTEM cién por |
. uGH drea
AREA M2 %
E 1| AREA BRUTA 151.082,03| 10000%
g 2 | SUELO NO OBJETO DE REPARTO (Nota 1) ’ . R 6,00%
s_ 3 SUELQ OBJETO DE REPARTO 351.882,93 100,00%
N !
¢ . :
4 | SUELO CARGAS GENERALES 22.166,93 6,30%
4.1 | Suelo Carga General }22‘_1 ssg3|  530%
' a1.1 | ZMPA Rio Tunjueto valida como carga general (Nota 7) 255,88 6.30%
5 | AREA NETA URBANIZABLE (Nota 2) 329.727.00 93,70%
6 Area Base.Calculo do Edificabllidad (ANU + ZMPA vélida como Carga Lo-
cal} {Nota 9) 340.804,97
7 | Area Base Célculo de Cesiones (ANU) 129.727,00 100,00%
8 | CESION PARA PARGUES Y EQUIPAMIENTOS OBLIGATORIA (25%}) 82.431.75 25,00%
: 1
3 CESION PARA PAROUéS Y EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS 28,89%
{8.2 + 10.1) (Nota 4) 95.269,00 g
.- 9.1/ Cesién Parques Publlcos Obligatorls {(17%) 56.053,59 17,00%
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

i RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611.del 11 de Julio-de 2022
Porlacual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico Genera! de la' URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion
1 del'Plén Parcial La Marleng), se coricede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desamollo a la ETAPA
‘1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
ohligaciones & cargo del urbamzador responsable y se concede Licencia de Construccién en Jas modalidades de
Obra Nuéva para los pmyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA.3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7),.LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA.GRATITUD I (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA23)
y LA UNION W (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Totel para el Pmyecto LA UNION Il (MANZANA
21} ub:cados en el predio localizado en ja CL 89 A SUR 98 B 70 de ia Localidad de Bosa.

. 9.2 | Parques Publlcos propuestos tncluido svelo ZMPA o Tunjuelo ' 81,614,986 '24,7'5(',;._
S 824 Cesldn para Parques Pablicos Propuestos dentro del 17% (8.2.1.1 + ) . ] 24 39%
N . 821.2) (Notad) ] 70.536,99 :
. 9.2.1.1 | Geston minima det 50% {enun so1’o_ gioboj 62.900.93 | - 49,08%
9.2.1:1:1 { Parque La Marlene - Sector1 ' 17.975.90 ' 545% | '
,8.2:1.1.2 | Parque La Marene - Sector 2 -, ; o 1632424 ¢ 3,13%
8:2:1.1.4'| Patque-La Marene - Sector 3 2270762 “5,89%
b,s.z.j_.l 4 | Alameda El Porvenir il’ramo 3 < 2,618.40 ‘_‘0.79"/}
.8:2,1.1.5 | Alatheda 2 Tramo 1- '  aqeaer| 088%
18,2116 | Alameda 2 Tramo 2 ' ssadse| OTT%
 92.1.1.8 | Alaieda’s Traro 2  papade| 04%%
8.2:1.1:0 | Alameda 4 Tramo 3 _ 24412| 068% [
! 9.2.4:2 } Ceslén 50% restante. 7.636,08 | -2,32%.
! §.2‘1:2:2 A};meda El Porvenir Tramo 2 . 1.796,62 ~0,54% |.
9.2:4.2.3 | Aldmeda E1 Porvadr Tramo 4 ' o7 083%|
» 8.2,1.2.4 | Alameda Ei Pon{_en‘f'r Tramo 5. C ) 1,149.89 '0,35%'
9.2.1,28 | Alomeda 4 Tramo 1 ' | seoies|  079%
o " 922 Parque enZMPA dél Rio Tunjuelo. vélida como Carga Local {Nota,7) 11_07.,';; 336% |
' 9.3 | Ceslénes Pablicas adicionales ; i862,89 0,50%
9.3.1 | Zona Verde Adiclonal 1 (ZVA1) 1.;;4'21 - 037%
v 032 ZonaVerde Adiciondl2 (zvaa) :  aega|  O19%
10 | Cesidn para Equipamlentos Comunales Obligatoris , 26.378,16. 8.06‘/;
10.1 | Cesitn para Equigamlontos Comunales Propuestos (Nota 3) g 24.732,01 AL
* 10.1.1  Equipamienio Comunal 1 - EC1 2473201 750%
" cESIQN.MALLAWAt LoCAL : 4 36066 1615%
' 11.1 | Malla Vial Intermedia - Vie 1 ‘ - areet| 4%
_ © 1.2 { Malla Vial Intermedia - Anllo Vial T1 X ssapads|  TTO%
K 11.3 | Malia Vial Interfedia - Aritfio Vial T2 . , 4,085.20 T 124%
1.5 | Malla Vial Intermedia - Anillo Vial T4 apagaa] 1A%
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

!

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 da Jullo de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién

1 del Pian Percial La Marigne), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modelidad de desanroflo a la ETAPA !
7 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arguitecténicas, se fijan las

obligaciones a carge del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccion en las modatidades de

Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LAALEGRIA Il (MANZANA 2), LA

ALEGRIA Il (MANZANA 3), ' LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |

(MANZANA 7}, LA GRATITUD IV {MANZANA 8), LA GRATITUD il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)

y LA UNION IV (MANZANA 24) y dé Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION 11 (MANZANA

21) ubicados en el predic Ioce;ﬁizado en lq CL89A SUi; 88 B 70 de ia Localidad de Bosa.,

i ., /

11.12 { Via peatonal con acceso vehicular reét:ingbdo VP 1 67,70 0,30%
11.13 { Vla peatonal con accase vehicutar restringida VP 2 914.31 0,28% e
) 11.14 { Via pealonal con acceso vehlcular restringldo VP 3 84'0,56 0,26% '
11.18 Vla peatonal con acceso vehicular restringldo VIP 4 926,;5 0,28%
+ 11.16 | Via peatonal con acceso vehicular restringido VP 5 1_1'04!95 0,34%
11.17 { Via peatonal con acceso vehicular restringido VP 6 785,46 0.24%
. 12 TOTA!. CESIONES PliJBLICAS {No Incluye ZMPA) _ 160,496,56 45,64%
13| AREACTILTOTAL - . \ . 17923045 | B438% H
13 { AREA OTIL TOTAL $79.200,45 | 100.00%
13.1 | Resldenclal VIP (muitifamiliar) -(Nola 5) . 76.267,03 42,55%
18.1.1 { Manzana 1 zssaes| TP
13.1.2 { Manzana 2 1870273 9,32% i
. 13.13 Manzaﬁa 3 13347-.44 7,61%
' 13.1.4 | Manzana 5 ' N ' | 1szssee| 1079%
2 13.1.5 | Ménzana 8 taszs0d| 1% ’ y
:c} . “13.2 | Resldenclal VIS (multifamiliar) , ga.z a732| 5209%
“g' 13.2,1 | Manzana 7 ‘ pataza| 5% '
Q 13.2.2 | Manzana 8 7.04775] 19901% ] - -
o ©' 13.2.3 | Manzana 9 - 1 14.001,80 8.31% ‘ ;
13.2.15 | Manzana 21 16.29 aoe| B48%
' 13.2.7 | Manzana 23 : , wriazy|  932%
13.2,18 | Manzana 24 . 19.048.17 19,63% .
134 m:acgnal (Serviclos‘Urbanos Bésllé'os) o Regidencial VIS (multifamillar) - ;.42% ,
'133 | Manzana 4 ori6.10| 542%

E! detalle de estas areas esta conltenido en los Planos Nos. CU3B631/4-02, CU3B631/4-03,
CU3B631/4-04, que se adoptan mediante la presente Resolucién.

. ’ : * id
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. EXPEDIENTE:11001-3-21-2321
. RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022'

Porla ¢ual s aprueba el Pmyecto Urbanis{:co General de la"URBANIZACION LA MARLENE {Umdad de Gestién
1dsl. Pfan Parcial La Mailene), se cohcede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad-de-desarrolio a le ETARPA
1de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nomas urbanfshcas y arquitecténicas, se fijan las
oblrgac:ones #'cargo de/ urbamzador responsable ¥ se concede Licencia de Consfrucc:én en las modalidades de
> Obra Nueva para los pnoyectos denominedos LA ALEGRIA'YV (MANZANA 1), LA ALEGRIA Ilf (MANZANA 2), LA

ALEGRIA If (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |

{MANZANA'7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD i (MANZANA 9), LA UNJON | (MANZANA 23)
¥ LA UNION AV (MANZANA.24) y'de Obra Nueva y- Demolicién Total para el Proyeclo LA UNION n (MANZANA
21) ubrcados en el predio localizado en la CL 89 A SUR'98 B 70 de Ia Loc¢alidad de Bosa,

74:" "AREAUTIL DE'L.A ETAPA 1 DEL PROYECTO..
 “Area Ufil - | - 179.230,45.m2 -
ARTICULO 8. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS

.Se establecen para el. desarrollo URBAN!ZACION LA MARLENE ias mgunentes normas
generales y-especificas, de conformidad con lo dispuesto en los. Decretos: D;stntales 327 de
2004,:343 de 2021 y aquellas que'lo complementan asi:.

8 1. ZONlFICACION E IDENTIFICACION.
8.1.1. ZONIFIC‘ACI()N URBANISTICA.

‘Suelo urbano, -

. UPZ 87 Tintal Sur (sin reglamentar)
Tratamiento: Desarrollo - -
Conservacion aplica parcialmente.para el area sobre la cual se. Iocahza el BIC. "Casa
Hacienda Bosa o La Isla"y su corréspondiente area de proteccuén aclarada mediante.

Résolucion No: 604 de 2019 de la Secretaria. Dtsthtal de Cuitura Recreacuén y-
Deporte. (ETAPA 4) ‘

e “Aréa de Actividad: Dotacional.
Zona: Servicios Urbanos Bésicos.

ETAPA 1

Tratamiento: Desarrolio

Area de Actividad: Dotacional.
Zona Serwc;os Urbanos Bésucos

B: 1 2 ZONIFICACIGN POR FENOMENOS DE REMOCION ENMASAE mummc:én

“ e El pred|o en €l cual se adelantara el Desatrolloc URBANIZACION LA MARLENE. NO se

- -encuehtra localizado en zona de riesgo por fenémenos ‘de, remocion en masa, de
. conformidad con la zonificacién contenida-en el mapa No. 3 que hacen patte lntegral del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de.Bogota B. C.

. Segdn-e]'mapa No. 4 de-amenaza por inundacion escala 1_:40000.de| Decreto Distrital 190
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyacto Urbenlstico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacion en Ja modalided de desarrollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, sa ostablecen sus noimes urbanlslicas y arquitectdnicas, se fijan las
obligaciones a cargo de! urbanizador rasponsabie y se concade Licencia de Constructién en las modsiidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA lli (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8, LA GRATITUD Il (MANZANA 8), LA UNIONI (MANZANA 23)
y LA UNION 1V (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Totel para el Proyecto LA UNION il (MANZANA
21) ubicados en 'eI predio localizado en ta CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

de 2004 actualizado mediante las Resoluciones Nos. 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060
de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 se logré establecer que el predio en el
cual se adelanta el Desarrollo URBANIZACION LA MARLENE se encuentra en zona de
Amenaza BAJA por Inundacion, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos
aplicables al presente tramite. ' '

: y 4

En todo caso, el desarrolfador y/o urbanizador del proyecto, en materia dé"f_la incorporacion
de la gestion del riesgo y del andlisis especifico de riesgo y plan de_contingencia, debera
dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 38 y 42 de la Ley 1523 de 2014 "Porla
cual se adopta la politica nacional de gestién del riesgo de desastres y se establece e
Sistema Nacional de Gestién del Riesgo de Desastres y se dictan otras disposiciones™: asi
como a lo contemplado en et articulo 129 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, o en las
_normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, en cuanto a medidas de mitigacion de

riesgos por.inundacién. N

De acuerdo.con ef concepto emitido por el IDIGER, y en virtud de lo dispuesto en el-articulo
42 de la Ley 1523 de 2012, reglamentado en el Decreto Nacional 2157 de 2017, el
desarrollador y/o urbanizador del proyecto debe contar, igualmente, con el analisis
especifico de riesgo de las obras de mitigacion, de inundaciones, por parte de la
Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR - en lo que tisne que ver con el
rio Bogotd; y por parte de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB -
en lo que corresponde al rio Tunjuelo. Con base en dichos andlisis, el responsable del Plan
Parcial "La Marlene" debe disefiar e implementar las' medidas de reduccion del riesgo,
planes de emergencia y contingencia que seran de obligatorio cumplimiento.

» Segun los mapas No. 5y No. 6 del Decreto Distrital 190 de 2004 el predio no se encuentra
en zonas de tratamiento especial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

8.2. INDICES DE OCUPACION \f_‘ DE CONSTRUCCION

8.2.1. indice de Ocupacién.- |

e El indice de ocupacion para proyectos que desarrollen vivienda y usos cbmplementarios
en la URBANIZACION ‘LA MARLENE resultard de la aplicacion de ‘las normas
volumétricas y en ningln caso seréd superior a 0,28 sobre el drea neta urbanizable,
proporcional de cada manzana Gtil. ‘

8.2.2. indice de Construccién. .

;
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

v

-

, RESOLUCION RES 11001-3 22- 1611 del 11 de Julio de 2022
Por la cual se aprueba el Proyacto Urbanistico General de la URBAN/ZACION LAMARLENE (Umdad de Gestfién
1 del Plan Parcial Ls Marfene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modafidad de deserollo afa ETAPA
1.de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las
obhgec:ones a cargo del urbenizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proysclos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA It (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD !
(MANZANA 7}, LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD il (MANZANA 9), LA UNION { (MANZANA 23)
y LAUNION V. (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demoalicion Total para el Proyecto LA UNION l.' (MANZANA
21 } ublcados enel predfo localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 da la Localidad de Bosa:

E

De acuerdo conlo establecldo en el articulo 37 del Decreto Distrital 343 de 2021 “Plan Parma!
LA MARLENE" y el Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiénto Territoriat de

‘Bogota D.C., al predio en que se desarrolla la URBANIZACION LA MARLENE corresponde
ei Rango 3. de edificabilidad. ; ) -

La edzflcabllldad méaxima permitida segtn el Decreto Distrital 343 de 2021 corresponde a.un
4rea ‘total construida. de 759. 848,19M2 distribuida en las siguientes manzanas con sus

respectivas areas, descritas en el Plano No. 1 de 4 “Plano General de la Propuesta Urbana
~‘Cuadro General de Areas” as:

. NS Area - . Are2 Base 1.C. Towl
Manzana Crut %' Ciicuio Ealfi- Finat Arear
- {m7) ’ cabliidad Construida {m*)
. ABCE (m'] ]
Resigancial - ViP "76.261,03] 20,03% 14066452 | 0,60 12560264
_ Hanzana 1 " 12B52,88) 3.36% 25.708,67 | 088 20.663 81
. Manzana 2 TA6.704,73] 4.39% 3081044 | 6,80 FIAEEXLE IS
Manzana 3 Ta6ATA4| 358% 2517454 | 0.88 2215380
Manzana 5 1573894 505% "35ABEEZ | 0.8 31.230,16
Manzana b S1382504] 363% - 25502,15 | 0,88 22,441,895 |
Residendidl — VIS 284768,10| 77 48% TR VR T §25.791,86 |
N Manzana 7 T 941473 241% 1736685 | 1,15 |, 1997188 |-
- .- “Wanzana B 37847.16]  A.71% TA0TG5 | .45 | 38078,10 |
. , Manzana § 73490180 381% 27488,38 | 1.5 1 3161164
anzana1l 1685657 | 443% 3108427 | 115 | 3575835
. . Manzana 11 1979224 | 5,20% 3650946 | 1.5 41.985,87 |
- - Manzana 12 1783359 | 4.68% 3289831 | 115 3783305
o j[7 manzama 13 A4I%IT | aTi% 7605862 | 1.16 29.967,42
: Manzana 14 13.795,47 3562% 25447 61 1,19 28.204,75
Manzania 15 1643311 | 432% 3030940 | 1.5 3489581
- . fanzana 16 7461898 | 384% 76966,70 | 1.5 3101170
g , Manzana 17 1454505 | 31.93% 7756816 | 1,15 31.703,38
Manzana 18 13.673,40 359% 2522243 | 1,18 29.005,80
Manzana 19 1450682 I8% 76759719 | 1,15 W.713.757,
WManzana 20 1521952 | 4.00% 2807446 | 1.5 3226553
Manzana 21 1522408 | 4,00% 2808280 | 115 3229571
Manzana 22 19292.0 5.07% 35566,711 | 115 082472
Manzana 23 BTI2TT | 4.39% 3085836 | 1.5 35.453,30
Manzana 24 ~15.04672 | 500% 3513314 | 1,15 20403111,
, o Marzana 75 1042435 | 2.74% 19.22612 | 1,15 22713,48
' Dotatio- BTI610 | 255% 1792266 | 08 10.753,69 |
al .
. . Mml;anad 571610 | 2.55% 1792266 | 06 10753.69 |
: J TOTAL 360,747,20 | 100.00% 702.539,62 — 759.845,19
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

A [ ’
RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Jutio de 2022

1 del Plan Parcial La Marlens), se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establacen sus nomas urbanisticas y amuiteclénicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LAALEGRIA lll (MANZANA 2), LA
ALEGRIA It (MANZANA 3)," LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD 1
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD I {MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
- Y LAUNION IV (MANZANA 24) y'de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION Ii (MANZANA
21) ubicados en el predio focalizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

Por la cual se aprueba el Proyacto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién

PARAGRAFO 1. En el evento en que la manzana 4 $e desarrolle con el-»uso de vivienda
VIS la edificabilidad de dicha manzana y del Plan Parcial sera el siguiente:

f] . ’
. v

’ i

, Area Base C
N Area Caleulo ' Total
Manzana Utit % Edificablli- 1.C. . Area
{m?) ’ dad Fina! Construlda (m?)
ABCE
{m?) : :
Residencial - VIP 76.267 03 20,03% 140.684,82 0,88 ) 123.802 64
Manzana 1 12.852,88|  3,38% 23.70887 | 0,88 20.863 81
Manzana 2 16.702,73 4. 39% 30.810.44 0,88 ' 2711319
Manzana 3 13.647,44|  3,58% 25.174,54 0,88 22.153 60
Manzana 5 19.238,94 5,05% 35.488.82 0,88 31.230,16
Manzana 6 13.825,04 3,63% 25,502,185 0,88 ] 22.441,89
Residencial - VIS 304.480,20 79,97% . 561.654,80 148 845.903,02
Manzana 4 8.716,10 2,55% 17.92266 1,15 ) 2061106
: Manzana 7 9.414,79 2,47% 17.366,85 1,15 ’ 19.971.88
! Manzana 8 1784775 4,71%’ 33.107,05 1,16 : 38.073,10
Manzana 9 14,901 80 3.91% 27.488.38 1,15 B 31.811,64
Manzana 10 16.856,57 4,43% : 31.084,22 1,16 35.758,35
Manzana 11 19.792 .24 520% 36.509,46 1,15 41.985 87
Manzana 12 4 7 17.834,59. 4,68% 32.898.31 115 37.833,05
Manzana 13 14.128,71 371% 26.058,62 1,15 208.867 42
Manzana 14 13.765,47 3,62% 25.447 61 1,15 29.264.75
Manzana 15 16.431 11 4,32% 30.309.40 1,15 34.855 81
Manzana 16 14618998  3,84% 26.866,70 1,15 ] 31.011,70.
Manzana 17 _ 14,945 05 3,93% 27.568 18 1,15 ) 31.703,38
Manzana 18 13.673,40 3,59% 25.222,43. 1,15 29.005,80
Manzana 18 14.506 82 3,81% 26756979 1,15 30.773,75
Manzana 20 15.219,562 4,00% " 28074 48 115 32.285,63
Manzana 21 . 15.224,04 4,00% 28.082,80 1,15 . 32.205.21
Manzana 22 19.262,01 5,07% 35.568,71. 1,15 4092472
Manzana 23 - 16,712,77 4,39% 30.828.98 1,15 35.463,30
Manzana 24 19.048,12 5,00% 35.133,14 1,18 . 4040311
Manzana 25 3 10.424,35 2,74%- 19.228,12 1,15 2211349
TOTAL 380.747,23  100,00% . .702.339,62 . 769.705,66

PARAGRAFO 2. Para'efectos de la aplicacion del indice de construccién se acogerd lo
dispuesto en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016,
8.3. ESTANDAR DE HABITABILIDAD. La URBANIZACION LA MARLENE debera dar
cumplimiento con los e§téndares de habitabilidad establecidos en el articulo 28 del Decreto
Distrital 327 de 2004. - o ’

i
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EXPEDIENTE: 11001-3-21:2321
RESOLUCION: RES 11001 3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

1 dé la: URBANIZACION LA MARLENE; se establecen sus normas urbanlsticas y arqu:tecrdmcas se, fjan las
obhgacnones & cargo dei urbamzador rasponsable y se'concede Licencig de-Construccién-enlas modalfdades de
’Obra Nueva pam los pmyec!os dehominados LA ALEGRIA v (MAN?ANA 1), LAALEGRIA n (MANZANA 2), LA
ALEGRIA I (MANZANA'3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD . .
(MANZANA;7); LA GRATITUD IV (MANZANA8),- LA GRATITUD 1! {MANZANA 8), LA UNION.I (MANZANA 23)
y.LA UNION 1V (MANZANA :24) y de Obra.Nueva y Demolicién Tofal para el Proyecto LA UNION 1I. (MANZANA
21) ubrcados .en-el predio localizado en'ia CL 89 A SUR 98B 70 de la Localidad-de Bosa.

Adzmonalmente El Pian Parcial “LA MARLENE" cump1e con-el estandar. de espacio llbre el
cual-esta caltulado sobre Ia totalidad de las viviendas (VIP, VIS), asi rriismo podré optar-por
- aumentar el numefo de viviendas que sé indica, haciendo uso de los- 39 459, 87M2 de -
' -superévnt de. espaclo libre dentro del Plan Parcial. '

aESTAND'AR TDE'HABITABILIDAD "

ITEM = _ - . » , CANTIDAD
|_Total de:viviendas propuestas : ’ . 9.929-
-Total de habitantes proyectados: . S : . 29.588.
- -Zonas verdes requeridas para 4,0 m2'z.v. /hab. ' 1 : 118.353,68
~Zonas verdes propuestas parques + alamedas) . . ' - B .126.473,38
-Indicadar.resultante propuesto de z:v. /hab. ' 4,27

‘Célculo.de {a meta de E.P. incluyendo-areas adicionales

Zonas. verdes propuestas (incluidos; Parques + alamedas + zonas i L
-verdesadlcmnales + parque que se.concreta-en la ZMPA) - 164.555,68
lndlcador resultante propuesto.de z.v..fhab. : R B .. . 556

8.4. ALTURA PERMITIDA

La altura. méxlma seré la resultahte de la correcta. aphcacuﬁn de los mdlces de ocupacuén y
constriiccion y de los aislamientos contemplados en la presente Resolucién, con.las
precusmnes establecndas segun el uso propuesto

Manejo de a|turas S - -

. 'Altura Ilbre entre p!acas de piso: minimo 2, 20M
La: altura maxima entre-afinados superiores de:placas o cublena no puede sobrepasar
3, 80M ‘Los pisos.que superen esta altura se cortabilizaran. como_dos (2) p:sos 0 mas,
. unho por cada 3,00M. o fraccién superior a 1, ,50M. :
¢ Cualquier espacio’ habitable déstinado para usos de vuvuenda comercio y servicios, se
contabiliza como piso.
. El piso quée se destirie a estacionamientos cubnertos areas de mamobra y curculacuén de
. vehiculas, contara con un minimo.de, 60% de su 4rea con esta destinacion,-asi como a
instalaciones mecénicas puntos fijos y equipamiento comunal prlvado se cohsiderara
..-cofmo no Habitable, no se contabilizarg' deritro de 14 altura; permutlda ni se- tdmaré én
cuenta para definir Ia dimensién de los alslamlentos :
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Porla cual se apruebe el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Pian Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desanrolio a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanislicas y armuitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Consiruccidn en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA lIt (MANZANA 2), LA
ALEGRIA If (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA I.(MANZANA §6), LA GRATITUD |
. (MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8), LA UNION | (MANZANA 23)
y LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION Ii (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de fa Localidad de Bosa.

8.5. AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientos entre edificaciones,y contra predios vecinos, los cuales se definen
con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir de! nivel de terreno, de acuerdo con
la sigtiente tabla:

' ; AISLAMIENTOS
) MINIMOS .
NUMERO :
uUsos T DE ENTRE CONTRA PREDIOS
' PISOS EDIFICACIONES VECINOS '
: ~ (enmetros) - (en metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o 1a3 500 " 3,00
viP
1a3 5,00 " 3,00
. . 4ab 7,00 4,00
Vivienda No VIS nij VIP, dotacionales, - -
comercio y servicios de escala zonal y 6a7 ' 8,00 5,00
vecinal -
8a17 3
1/2 de la altura total | 1/3 de la altura totai
18 o mas : L
f - .
. . - 1a3 Libre . 10,00
Comercio, servicios y dotacionales de :
escala metropolitana y urbana. 4a8 Libre " 10,00
Industria - .
7 0 mas 1/2 de la altura total | 1/3 de la altura total

Para la aplicacién de latabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas: :

» Para eféctos del calculo de la dimension del aislaniiento, cuando la altura de cada piso
sea mayor de 3M, se asumen 3M de altura por cada piso. :
e Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara el
aislamiento mayor, ' : _
» Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento ‘serd el promedio de las
" exigencias-de cada uha. ) )
» Los-aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
cexcepcion de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas

~
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EXPEDIENTE: 11001-3:21-2321

RESOLUCION -RES 11001- 3-22- 1611 del-11 de Jullo de 2022 .

Potla cual s6 aprueba el Pmyeclo Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Umdad de Gestibn
1 del'Plan Parcial La Marleng), se conceds la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrolio.a la ETAPA
"1.de le URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nomnas urbanisticas y arqu:tecrdmcas se fijan las
obhgac:ones a cargo de! urbanizadorresponsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA. V (MANZANA 1), LA ALEGRIA ill (MANZANA 2h LA
ALEGRIA |l (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA §), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD i
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA.GRATITUD Il (MANZANA 9),"LA UNION | (MANZANA 33)
y.LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para ¢/ Proyecto LA UNION Il (MANZANA
21 ) ublcados en-el prodio localizada en fa CL 89 A SUR 988 70 de 1 Localidad 'de Bosa.

-colindantes, para lo cual se pro¢edera segun lo indicado en el paragrafo 3, del articulo
24 del Decreto Distrital 327 de 2004,
« Cuando se: planteen senderos de acceso a las areas prwadas desde los. costados que
~ colinden.con-zonas de cesidn publica para parque o equipamiento o areas de contro!
~ ambiental, éstos deberan tener, como minimo, 3 metros de ancho.
« Cuando estos sefideros no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2
" metros de ancho.

Para: edlﬁcaC|ones que contemplen aislamientos -contra predlo vecino superiores a 4,00M,
se permite la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, bmtrones
puritos fuos, jardinerds u otros elémentos volumétricos, ‘con avances maximos de 0, 50M,
'SIempre y cuando éstos no superen el 26% del plano de.la fachada correspondiente.’

8.6-. ANTEJARDINES Y RETROCESOS.
B.6.1. ANTEJARDINES
Para el lote (inico que-conforma la urbamzacuén se exige sobre las vias locales vehlculares

a nivet del terreno, de acuerdo con la altura propuesta con las' siguientes dlmenstones
minimas; en metros:

NUMERO | ANTEJARDIN

usos ‘ _ DE . MINIMO
) : PISCS {En metros)
Vivienda unifamifiar y bifamillar VIS o vIP 1a3 - 0,00
' 1a3 3,00

. , 4a’5 4,00
Vivienda No VIS ni VIP, dotacianales, cometcio.y. 6a7 500
servicios de escala zonal y vecinal _ !
S : ' 8ail? 7,00

18 0tnds 10,00

Los antejardihes se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decretd Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el articulo 29 de! Decreto Distrital
327.de.2004 y las siguientes condiciones:’

«  No-se permite el éstacionamie‘nto de vehiculos en el antejardin.
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por Ia cual se aprueba el Proyecto Urbanlstico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Geslién
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modsiidad de desarroflo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanlsticas y arquitecténicas, se fijen las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en lag modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA It (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA-| (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7); LA.GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LAUNION 1V (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicidn Total para el Proyecto LA UNION 1l {MANZANA
21) ubicados en el predic Iocelfzado enla CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

+ Los antejardines no se podrén cubrir ni construir.

« Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardmes se
contabilizaran sobre cada una de ellas. - '’

8.6.2. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesién publica destmada a parque, éstos deberan tener como minlmo
3,00M de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00M

de ancho. .
’ /

s

8.7. VOLADIZOS.

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyectén sobre antejardlnes la citada
proyeccion tendré las mgunentes dnmensrones maximas:

Sobre vias menores a 10 metros: 0,60 mts.

Sobre vias mayores a 10 metros y hasta 15 metros: 0,80 mts.

Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 mts.

Sobre vias mayores-a 22 metros y vias arterias V-0, V-1, V-2 y V-3 1.50 mts. B
Sabre el area de cesibn para parque recreativo no-se permiten voladizos.

PARAGRAFO. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004..

Para el plantéamiento de voladizos se debefa garantizar que se cumpla con las distancias
minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el aislamiento de
edificaciones contra redes de energla eléctrlca segln norma RETIE.

f

8.8. EQU|PAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) 0 mas unidades, comercial, de servicios,
industrial y dotacional, con mas de 800M2, que compartan areas comunes, se deben prever
las siguientes areas con destino al equipamiento comunal privado, en Ias proporciones y
destinacién que se senalan a contmuacmn

W
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EXPEDIENTE: 11001-3:21-2321
RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611-del'11.de Jullo de 2022

‘ Porle cual’se aprueba él Proyecto Urbanfshco Generél ‘dela URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de -Gestién

"1 del P}an Parcial La-Mérlene), se conceds Ia Licéncia de Urbanizacidn en’la modalidad de desarrolfo a le ETAPA
1.de la URBANIMCION LA MARLENE, se eslablecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se-fijan las.
obllgac:ones a.cargo del utbanizedor: msponsab!e y se concede Licencia de Construccién en las modalldades de
Obra Nuéva para los proyetctos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA il (MANZANA 2), LA

] _ALEGRIA I (MANZANA.3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |

{MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION [ (MANZANA 23)

y LA UNION "1V (MANZANA 24} y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION i (MANZANA

27) ubicados en el predio Iocahzado enla CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa

1. Area a,d‘éstinar.-

TIPO DE PROYECTO. B PROPORGION

Para las primeras 150 viviendas por hectarea de
drea neta urbanizable: 6M2 por cada unidad de
o » |vivienda. _
* Vivienda VIS y VIP * |Para el nimero de viviéndas-que se proyecten por
: encima de 150 viviendas por hectarea de area netal'
urbanizable: 8.5M2 por cada unidad de vivienda.
Comercio, Serviclos-y Dotacionales. -[10M2 por cada 120M2 de coristruccion de1 areav
neta urbanizable de estos usos.

~

2, Destinacion

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

1). Zonas verdes regreativas : . 40%

12). Servicios comunales. g 15%
3).Estacionarnientos adicionales para Porcentaje restante
wsﬂantes & incremento de los porcentajes : o
seﬁalados antennrmente

3. Localizacién: Del drea de equipamiento comunal destinade a zonas verdes. recreatwa&
- el 50%, como minimo, debe. localizarse a nivel de terreno 0 prlrner pISO

PARAGRAFO En los proyectos de uso dotacional educativo, rio se reqmei‘e prever
equipamiento ‘comunal privado. :

8.9, ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dlspuesto en el articulo. 391, el Cuadro'Anexo No. 4 y el mapa No. 29 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamnento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima
de estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que-el predio

se encuentra en |4 zona de derhanda “D” de estacmnamlentos y Su exngencua seré la.

siguiente:

v

ZONAS NORMATIVAS POR .
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCiON: RES 11001-3-22- 1 611 del 11 de Julio de 2022

Por Ia cual se aprueba el Proyecto Urbanlstico General de fa URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestion
1del Plan Parcial La Marfens), se concede le Licencia de Urbanizatién en la modalidad de desarollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanlsticas y arquitectonicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsabie . se.concede Licencia de Construcilién en las medalidades da
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA IIf {MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3),. LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA'ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV. (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA'9), LA UNION | (MANZANA 23)

y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demoliclén Total para el Proyecto LA UNION it (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado enla FCL 89 A SUR 98 B 70 de Ia Localidad de Bosa.

e Privados: | ) 1 x 8 viviendas -
RESID
SIDENCIAL (VIPVIS) Multifamiliar Visitahtes: _1x 18 viviendas
RESIDENGIAL (NOVIPVIS)* | Multifamiliar f—mivados: —1x6 vivienda
, : ‘ Visitantes: 1 x 15 viviendas
. usos . . . ZONAS'NORM’ATNAS POR DEMANDA DE
COMPLEMENTARIOs /| ESCALA | TIPO ESTACIONAMIENTOS - D
Dotaclonal ‘ Vecinal N/A an ados: No s EXIge
] Visitantes: No se exige
Servicios Financieros Mecinal N/A Pny ados. — Nose Sxge -
- : . Visitantes: No se exige
\/ecinal‘ Vecinal A P'nlvados: 1x250 m2
o ' Visitantes; 1x60 m2
Corefcioy Serviclas || oo F s e privados y de visitantes se contabilizaran, sobre el drea
de ventas, después de los primeros 60 metros cuadrados, sobre el drea que
: exceda dicho metraje.’ '

, ! . ) ; : .

PARAGRAFO 1. Para los proyectos VIS subsidiables, VIP, y vivienda compattida aplican las
exigencias senaladas para las zonas residenciales con actividad econdmica en la vivienda.

o ) . e B .j_ I{',-
PARAGRAFO 2. Las dimensiones de las unidades de estacionamientos.se aplicaran segtin
lo descrito en el articulo 4 del Decreto Distrital 1108 de 2000,.para todos los usos.

PARAGRAFO 3. De acuerdo con lo establecido por la nota general 1 del Cq‘adro Anexo No.
4 del Decreto Distrital 190 de 2004y el Decreto Distrital 080 de 2016, para todos los usos se
debera prever un (1) cupo de estacionamiento de bicicletas por , cada do; (2)
estacionamientos privados ode visitantes; 10s cuales se localizaran dentro del 4rea privada
del'predio. - S ‘

PARAGRAFO 4. Para todos los usos se debera prever un (1) cupo para estacionamiento de
vehiculos que tran,spp_r_tan personas con movilidad reducida por cada treinta (30)
estacionamientos privados y de visitantes. Cuando los estacionamientos exigidos sean
menores a trainta (30), se debera prever minimo un cupo para estacionamiento de vehiculos
que transportan personas con movilidad reducida. o ' !

8.10. SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS Y ESCALERAS.
i N by F o
8.10.1. SOTANOS. = ./ ,

Fl

Se permiten sétanos en las siguientes condiciones:
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© 8.10.3. USOS PERMITIDOS EN'SOTANOS Y SEMISOTANOS. ' \

8:10.4. MANéJo DE RAMPAS Y ESCALERAS. -

[

~RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11‘ de Julio de 2022
Por la ¢ual se apmeba el Proyecto Urbanfstfco General de la URBANIZACION LA MA RLENE (Unidad de Gestidn
1 del Pian Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalided de desarroflo & la E TAPA
1.de-la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las

obligaciones & cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccion en las modslidades de

Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA.V (MANZANA 1), LAALEGRIA ill (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | {(MANZANA.6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7),.LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8),.LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION 1V (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION H {MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B70 de la Locahdad de Bosa.

. /! Manejo de sétanos. ' ” - )

Los sétanos no podran-sobresalir.mas de 0,25M sobre e! nivel de terreno, contados entre. el
borde superior de la placa y el nivel de terreno.

Para sétanos bajo el antejardin e exige retroceso minimo de 3, 00M respecto dela. Iinea de
demarcacnén del.predio

» -

8 10 2 SEMISOTANOS ) ‘ ' s '

Los semusétanos se permiten umcamente a partir del paramento de construcmén hama el
intenor del predio. ,

.

I:ds semisétanos no podran sobresalir mas de 1,50M sobre el nivel de terrenc.

r . i ’
/

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras,
depésitos y déméas servicios técnicos de la edificacién; en sehisétanos;se permitira con
fachada directa al exterior, la focalizacién de equipamientos comunales y patios de.ropas.

- -
(‘.
No se permlten en el drea del antejardin exigido. Se exceptuan de lo dispuesto en el presente

numeral las rampas de acceso a personas con limitaciones’ fisucas que se - prevean en
cumplimiento de las normas-nacionales sobre la materia.

-

8.10.5.CERRAMIENTOS. - 7 '+ X ' ;
Se® permlte el cerramlento de antejardines.en predios con uso: resudenmal de hasta 1,20

metros de altura, en' materiales que garanticen el 90% de transparenma visual, sobre un
zé6calo de hasta 0,40 metros.

ks

-, Los cerramientos de.caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin. urbamzar y
" se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en
' _matenales livianas no definitivos y tendran una altura maxima de, 2,50 metros.

-+ 'Con la/ licencia *de urbanizacion y/o construécion . se ;entlenden, autorizados los
cerramientos temporales.

¢
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de ia URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parciel La Mariene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desanolilo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanlsticas y arquitectdnicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva pera los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA If (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y da Obra Nueva y Demolicidn Total para el Proyecfo LA UNION it (MANZANA
21) ubicados en e! predia localizado en la CL8IASURS9BB70dela Locahdad de Bosa.

- No se permiten cerramlentos de ningdn tipo enlas,zonas de cesion publica, ni de vias
publicas ubicadas al interior de la Urbanlzacuén
i
8.11. USOS. ’ , o i
Los usos permitidos para la URBANIZACION LA MARLENE de conformidad con lo
contenido en el Cuadro Anexo n.® 2 del POT y las manzanas descritas en el Plano No. 1 de
4 “Propuesta Urbana - Cuadro general de dreas” del Decreto Distrital 343 de 2021, son los

siguientes:

Area de
Actividad Manzanas Usos permitidos por man- Usos complementarios
y Zana P
. Zona .. . .
Dotacional /] MANZANAS 07-08-09-10- ' ’ Comercic de escala ve-
Zona 11-12-13-14-15-16-17-18 Vivienda Multifamiliar - VIS cinal. '
de -19-20-21-22-23-24-25 Servicios financieros de|
Servicios _ Vivienda Multifamiliar - VIP escala vecinal. .
Urbanaos ' Dotacionales - equi-
Bésicos MANZANAS 01 -02 - 03 - 05 - pamiento colectivo de
06 Vivienda Multifamiliar - VIS escala vecinal,
Dotacionales —servicios urba- Vivienda Multifamiliar -
MANZANA 04 nosbaésicos —~ servicios publicos VIS
{Energia) de escala urbana,

Nota. Los usos que no estén sefialados en el presente cuadro no estan permttldos

PARAGRAFO. Para el area de manejo diférenciado - AMD-m del Plan Parcial delimitada
dentro de la Etapa 4 del Proyecto Urbanistico General que corresponde al Bien de Interés
Cultural denominado “Hacienda Bosa o La Isfa” y su “Area de Proteccién” aclarada mediante
Resolucién No. 604 de octubre 28 de 2019 expedida por la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte, los usos permitidos son:

CONDICION

EQUIPAMIENTO ‘ DESCRIPCION ' ESCALA

En Inmuebles disefiados y
,| construidos  para el uso
Metropolitana | diferente a vivienda y su

' tipologfa original responde. o
puede ser sdaptada a las
Bibliotecas, -galerias y salas de exposicién, | necasidades del uso
centros  clvicos, culturales, cientificos y |\ especifico. La adecuackn
artisticos, museos, ~salas de expasicion, ana funcional debe ser respetuasa
teatros. de los valores protegidos del

Museos, centres culturales y artisticos, centro
de Investigacién e innovacion, hemerotecas,
cinemateca, auditorios, planetarics, archivos
CULTURAL generates cientificos y artisticos, teatros..

!
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EXPEDIENTE; 11001-3:21-2321

RESOLUCION RES 11001-3-22- 1 611 del 11 de Julio de 2022.

o

Porla. cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la. URBANIZA CION LA MARLENE (Unidad de Gastion

1 del Plan’Parcial La Marfene), seé coricede la Licencia 'de Urbanizacion en la. modalidad de desarrollo-a la ETAPA’
1.de.la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nonmas. ‘urbanisticas y arqutteclémcas se fijan las

.obligaciones a cargo def urbanizador responsable y se concede Licencia de Conslniccién en las modalidades de

Obra Nuéva pars los proyeclos denominadas. LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA m (MANZANA 2), LA

ALEGRIA If (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA.6), LA GRATITUD |
{MANZANA 7), LA.GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD.!i (MANZANA 9), LA UNION. | (MANZANA-23).

y LA UNION. v (MANZANA 24)'y de Obra Nueva y: Demol:crbn Total para el Pmyeclo LA UNION 1. (MANZANA
21, ) ublcados en‘el predio localizado en jaCLBIA SUR 98 8 70 de'la Locahdad de Bosa..

: ,EGQUIPAMtENTO . DESCRIPCION | ESCALA ‘CONDICION

TR

_Blbllotecas. galerlas’ y salas de exposicidn. : " Inmueble respectivo.
centros  civicos, culturales, clentlficos. '
J| artisticos, museags, casas de cultura casas
juveniles.

Zonal

[

Para las amphamones en el area el érea ‘de manejo diferenciado - AMD m, se podrén’
desariollar los siguiéntes usos” contando con el Coneepto favorable del Instituto

,Dlstntal de ‘Patrimonio Cultural;

‘EQUIPAMIENTO DESCRIPCION’ ‘ | EstalA | conpiCion v
: Miiseos, oentros culturgles- ¥ artisticos, | ) ) ’
centro de. investigacién e Innovacion,

hemerotecas,  cinemateca,  auditorios, | Metropolitane L .
planetasios, archivos generales cientlficos y . : !
artisticos, teatros, : : ‘

Bibliotecas,-galerlas y salas.de exposicion,

» centros cfwcos -culturales, cientificos y Urbana’ 1 €n. . 3 edificaciones | -
CULTURAL artisticos; museos, salas de expostcmn i - | disefiadas y.construidas o

featros. . \ 1 adectiadas para éf uso,

] Bibhotecas, ‘gaterfias y salas: de ekposicion,
e . centros  clvicos, culturales,  cientificas:

. ,
artisticos, museds, ¢asas de cultura; casas Zonal '
juveniles.
Salones- comunales, Casas de la cultura g
“hasta 200 m2. Vecinal .
Centros de capacitacién especial, de Zonal‘. :
ocupacidn,-artisticos y de ad;ilto;. _ :
o ;I:g::les_ .éducacién’ preescolar, bésica, " Zonal En  edificaciones
gDHGA'ﬂY’O Centros tecnolégicos y educacién no forhal. . Zonal disafadas y constru:das ¢
E adecuadas para el uso,
‘Ptanteles eduoactén preescolar, basica, Vecial -
media. ' ecna).
Escuelas de formacion arfistica.. _Vacinal
- - N . . ; En ' edificaciones
BIENESTAR Salacunas, jardines infantiles, guarderlas, Vi oo .
- : oy . ; acinal dnseﬂadasyconslruidaso
» .SO‘CIAL . hogates,debien‘erstar hasta 20 nifios. : adecuadas para el uso, |
« SERVICIOS DE. LA En . edificaciones

- | ADMINISTRACION Veedurias, Sede de la Alcaldia Local, Juntas

S
PUBLICA _ Administradoras Locales. . Zonal disefadas yconstruidas o

adecuadas para el uso.

PARAGRAFO 2..La clasificacién e identificacion de los usos es la dispuesta en el Cuadro
Anexo N.* 2! “CUADRO INDICATIVO DE CLASIFICACION DE USOS. DEL SUELO" del
'Decreto Distrital. 190 de 2004 -POT.
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por fa cual se aprueba el Proyecto Urbanlstico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marlene}, se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarmolio a ia ETAPA
7 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nommas urbanisticas y arquitect6nicas, se fifan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién.en fas modalidades de
Obra Nueva para fos proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA II! (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD i (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para ef Proyecto LA UNION il (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en la CL 83 A SUR 98 B 70 de Ja Localidad de Bosa. 7
’ 1 F ’ !
PARAGRAFO 3. Con el fin de evitar 4reas residenciales monofuncionales, la
URBANIZACION LA MARLENE debe generar un &rea minima de uso comercial, de servicios
ylo dotacional de escala vecinal en las manzanas de vivienda Mz.-07, Mz.-09, Mz.-14, Mz-
21, Mz.-22, Mz.-23, Mz.-24 y Mz-25, para lo cual, deberan desarrollar como minimo un area
equivalente al 3% de su érea (til en los usos mencionados. Este tipo de usos deberan ser

ubicados en primer piso con frente a via publica vehicular ¢ peatonal.

PARAGRAFO 4. En orden de prevalencia en cuanto a los -requerimientos de suelo para
infraestructura de servicios publicos, la Manzana 4 de la ETAPA 1 de la URBANIZACION LA
MARLENE, se destina a uso dotacional, servicios urbanos basicos de energia de éscala
urbana. No obstante, si en su momento, por situaciones ajenas al promotor, titular y/o
urbanizador del plan parcial, la empresa prestadora del servicio de energia ENEL-
CODENSA, desiste de dicho requerimiento de suelo, en dicha manzana se podra desarrollar
el uso de vivienda establecido en el presente articulo. '
PARAGRAFO 5. Para la implantacién de nuevas infraestructuras correspondientes a usos
dotacionales del Sistema de Energia Eléctrica de escala urbana o metropolitana, se requiere
de la presentacion y aprobacién de su correspondiente plan de implantacion, en los términos
y con los requisitos sefialados por los articulos 57 y 429 del Decreto Distrital 190 de 2004,
~ los Decretos Distritales 1119 de 2000, 087 de 2010 y las normas que los adicionen,

modifiquen o sustituyan, como requisito previo para la obtencién de la licencia urbanistica
correspondiente. ' -

8.12. PORCENTAJE DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA VIP. )
Segun lo establecido én el Dec}eto Distrital 343 de 2021 el area minima del suelo dtil
destinada al desarrollo’ de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) para LA

URBANIZACION LA MARLENE corresponde al 20% del drea dti total ;

., AREA UTIL TOTAL URBANIZACION LA % .
MARLENE
.380.747.23M2 100
OBLIGACION AREA M- ' %
NIMA DEL SUELO VIP -
) ~ 76.267,03M2 - .20,03% -
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Jullo de 2022

Por Ia cual ss aprueba.el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Geslién
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desanolio a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanlsticas y arquifectbnicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Conslruccion en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA I (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
- (MANZANA 7), LA GRATITUD IV {MANZANA 8), LA GRATITUD Ii (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION 1V (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION If {MANZANA

21) ubicados en ¢l predio !oc§lizado enla GL 89 A SUR 98 B 70 de Ia Localidad de Bosa.

:

9 CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS: -28.89%

(8.2 + 10.1) (Nota 4) 95.269,00 ¢
9.1 | Cesitn Parques Publicos Obiigatorta (17%) seosige| 1700%
8.2 | Parques Pablicos propuestos Incluldo suslo ZMPA rio Tunjuslo 81,614,06 2-4,75%
9.2.{ | Coston para Parques Pﬁhllc;os Propuestos dentro del 17% (9.2.1.1 + ", 21,39%

8.2.1.2) (Note 4) 70.536,99

9.2.1.1 | Cesi6n minima de! 56% (en un solo globo) 62.900,93 19,08%
£.2.1.1.1 | Parque La Marlene - Sector 1 17,075,600 5.45%
9.2.1.1.2 | Parque La Martene - Sector 2’ 10.324.24 3,13%
£.2.1.1.3 | Parque La Mquene - Sector 3 22.707 52 6,89%
9.2.1.1.4 | Alameda E! Porvenir Tramo 3 2.61.8;40 0,79%
9.2.1.1.5 | Alameda 2 Tremo 1 aqeagr| 096%
9.2.1.1.8 {'Alameda 2 Tramo 2 . / 2.544,50 077%
9.2.1.1.8 | Alameda 4 Tramo 2 . 402; s 043%
9.2.1.1.9 | Alameda 4 Trémoa 218412 0.86%
9.2.1.2 | Cesitn 50% restante 7.636,06 _2,32'/;
9.2.1.2.2 | Alameda E| Porvenir Tramo 2 1.796,82 0.54%
! 9.2.1.2.3 | Alameda £l Porvenit Tramo 4° ! 2’087-"7 o] 0.83%
9.2.1.2.4 | Alameda £l Porvenls Tramo § 1.148,89 0,35%
9.2.1,2.8 | Alameda 4 Tr_amo 1 2.601,61 0,79%
9.2.3 | Parque an ZMPA del Rio 'ﬁm]ualo véllda como Carga Local (Nota 7} 11.077.87 3,36%
8.3 | Ceslones Piblicas adicionales 1.662,89 0,50%
9.3.1 | Zona Verde Adicional 1 (VA1) 123421] 037%
9.3.2 | Zona Verde Adicional 2 (ZvA2) wegs|  O1%
10-| Cesién para Equipamientos Comunales Obligatoria 26.378,16 8,00%
10,1 | Cesidén pam'EqulpamIantoa Comunales Prbpuestos (Nota 3) 24,732.01 7.50%
10.1.1 | Equipamientc Comunai 1 - ECt 24.732.04 7.50%

El detalle de estas 4reas estd contenido en el plano No. CU3B631/4-02, que se adopta
mediante 1a presente Resolucién.

1
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321
J RESOLUCION: RES 11001-3-22- »1 611 del 11 de Julio dé 2022

Por la cual se apmeba el Pmyecto Urbanfsnco Genemf dela URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestion
"1 def Plan Parcial La Marlerie), sé concede la Licencia da Urbanizacion en la modalidad de desamollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se estableten sus normnas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones-a cargo del. urbdnizador responsable y se'concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva. para los pmyaclos danominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA 1t (MANZANA 2), LA

’ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5}, LAALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7)-LA'GRATITUD IV -(MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA.9), LA UNION{ (MANZANA 23)
¥'LA UNION IV {MANZANA 24) y de Obra Nueva.y Demolicién Total para el Proyecfo LA UNION H (MANZANA

: 21) ub:cados en el predro Iocalrzado en la CL89ASUR 988 70 dela Locahdad de Bosa

'8132 NORMAS PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS DE CESICN AL DISTRITO
: CAPITAL. '

la responsabilidad del disefio, construccién y dotamén -de las zonas de cesién sera
excluswamente del Urbanizador Responsable. En cumplnmlento de lo anterior, e! disefio del
4rea correspondiente a los parques recreativos de la ETAPA 1 DE LA URBANIZACIC\N LA
MARLENE, debera ser coordinado de acuerdo con los lineamientos y éspecificaciones que
determine el Departamento de Construccnones del Instituto Distrital para la Recreacion y el
Deporte - IDRD;. pard dar. cumplimiento a' lo establecido en el articulo 258 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamienito Territorial de Bogot4 D.C. y las obrds deberan
ejecutarse de conformidad con Ias disposiciones contenidas en los articulos 258, 259 y 260
del cnado Decreto.

PARAGRAFO El disefic que se adopte para las zonas de cesnén de la ETAPA 1 de la
Urbanizacion LA MARLENE, formara parte de la Licencia de Urbamzamén concedida
medlante la.presente Resolucaon :

-
1
i

8.14. SISTEMA VIAL.

Las, .vias de la.malla vial Ibcal que hacen parte del Proyecto Urbanistico. aprobado,
corresponden a las sefialadas en los planos de la URBANIZACION LA MARLENE del
distinguido con los Nos, CU3B631/4-00, CU3B631/4-01, CU3B631/4-02, CU3B631/4-03 y
CU3863114-04 gue se: aprueban y adopta mediante la presente Resolur;lén de conformndad
_ con io estabiemdo en el Decreto’ Dustr[tal 343.de 2021: ’ k

La dlstnbucmn Y d|men5|én de los componentes de las secciohes transversales de las was
_ :nd;cadas en_los.Plancs. CU3B631/4-00, CU3B631/4-01, CU3B631/4-02, CU3B631/4-03 y
CU38631I4-04 deberan ser deflnldas por la entidad competente.

8 144. SUBS!STEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL

De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Distrital 343 de 2021 en el drea de Ia Urbanlzac:én
LA MARLENE no se presenta trazado de vias de la malla vial arterial de confommdad con lo
'prewsto en.el Decreto Distrital 190.de 2004. Sin embargo de acuerdo conlo establecido en’
"€l articulo 18 del Decreto Dlstrltal 343 de 202con el fin de garantizar la accesibilidad y
mowhdad vehlcular peatonal y de bici usuarios, el promotor, titular y/o urbanizador tiene la
obligacién de; e;ecutar las obras correspondientes a la:malla vial arterial, localizadas por fuera
del aribitd del Plah Parcial correspondientes al suelo de carga general.de! Plan Parcial
_“Campo Verde ‘adoptado mediante el Decreto Distrital 113 de 2011 y Plan Parcial "Bosa 37"
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EXPEDIENTE: 11 001-3-21-2321

‘ RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanlstico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marlene); se concede la Licencia de Urbanizacion en la madalidad de desarrolio a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanislicas y arquitecténicas, se fjan las
obligaciones-a cargo del urbanizador responsabie y se coricede Licencia de Construction en las modalidades de
Obra Nusva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA If (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD !l (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LAUNION 1V (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Tolal para el Proyscto LA UNION i (MANZANA
21) ubicados en &l predio localizade en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa,

adoptado con el Decreto Distrital- 485 de 2021.

Las vias a ejecutar por fuera del dmbito del pian parcial se-encuéntran sefialadas en Plano
No. 3 de 4 “Plano de Componentes Urbanos - Patrimanio y Movilidad®, y son las siguientes:

1. AVENIDA SANTA FE (V-3) - TRAMO 1.

En los suelos correspondientes a carga general del Plan Parcial “Campo Verde", adoptado
mediante el Decreto Distrital 113 de marzo 30 de 2011, referenciados como Tramo 1Ay en
el suelo contenido dentro del ambito del Plan Parcial “Bosa 37", identificado como Tramo 1B,
que cuenta con Resolucion de Viabilidad n.° 2487 del 21 de noviembre de 2019 expedida
por la Secretaria Distrital de Planeacion; el promotor y/o urbanizador del Plan Parcial “La
Marlene”, debera disefiat y construit la calzada y andén del costado occidental de la Avenida
Santa Fe, contemplando la sclucién de conexién con la via construida existente de la
mencionada Avenida Santa Fe (costado oriental), definida a continuacion:

Tramo 1A
‘ ANCHO | TRAMO:DE 10 METROS DE ANCHO

MINIMO | DESDE HASTA

‘ Inicic de - Ia

. . reserva vial de.
Calle 80 Bis Sur (limite la_interseccién

Avenida norte) ‘empalmandose con de las Avenidas

. la actual via que se :
Santa V-3 ,30'00' encuentra construida en Santa Fe 'y

VIA TIPO

Fe - i | Circunvalar del
, éureto Seld Plan Parcial ‘Suren suelo del
ampo verde. Plan  Parcial

Bosa 37.

Tramo 1B
VIA TIPO ANCHO |TRAMO DE 10 METROS DEANCHO .

e MINIMO [DESDE HASTA
. |La calzada y andén del ﬂgggﬁﬁ:ﬂfa
Avenida | - | costado occidental de la de las
Santa V-3 | 30.00 Avenida Santa Fe en suelos Avenidas
Fe localizados en el ambito del Santé' Fe y
: » | Plan Parcial “Bosa 37 Circunvalar
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

"RESOLUCION: RES 11 001-3-22- 1611 del"11 de Julio de 2022

Porla cual'se aprieba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidiad de Gestién - '

1 del Plan Parcial La Marlene); se concede'la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrolio a la ETAPA
1.de la URBAMNIZACION LA MARLENE; se eslablecen sus nommas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las

obligaciones a cargo, del urbanizador responsable y se concede Licencia de’ Consthmdn én las modalidades de:

Obra Nugva pera los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA lif (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3),; LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA I {MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD.IV (MANZANA g, LA GRATITUD i {(MANZANA 8), LA UNION | (MANZANA 23)
y 1A UNION IV (MANZANA 24) ¥ de Obra Nueva.y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION 1f (MANZANA
21) ubicados en ef prédio localizado en la CL 89°A SUR 98 B 70 dé la Locahdad de Boss.

VFA TIIP'O ANCHO |TRAMO DE 10 METROS DE ANCHO
' MINIMO [DESDE HASTA -
del-Sur

2. CONTINUIDAD DE LA AVENIDA SANTA FE (V-3) EN SUELOS DE RESERVA PARA LA
INTERSECCION VIAL DE- LA AVENIDA SANTA FE (V-3) CON LA AVEN]DA
CIRCUNVALAR DEL SUR (V-1) - TRAMO-2.

En suelo que forma parte del ambito del Plan Parcial “Bosa. 37" adoptado con el Decreto
'Dlstrltal 485 de 2021,'y que corresponde-a la reserva vial de la interseccion vial de Avenida
SanFe con ia Avenlda Circunvalar del Sur, el promotor, titular y/o urbanizador del Plan Parcial
“La Marlene” deber4 disefiar y construir la obra correspondlente a la calzada con dos (2)
carriles y andén del costado occidental de la Avenida Santa Fe en suelos Iocahzados en el
Plan.Parcial ‘Bosa 37".

'La éo‘nstrucbnén de dicha continuidad vial sobre suelo perteneciente a la reserva vial para la
interseccion de las Avenidas Santa Fe y Circunvalar del Sur corresponde.a un disefio no
definitivo, con o cual se debe. garantizar su articulacion y empalme con las infraestructuras
viales y dé transporte proyectadas en el momento de ejecucién de las obras, generando
soluciones de movilidad efectivas, por cuanto este proyecto no se- contempla como una obra
pnorltana durante esta vigencia por parte del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.

Se precisa que la ¢alzada y su andén del ¢ostado oriental es responsabllndad del promotor
titular yfo urbanizador del Plan Parcial “Bosa 37", con lo cual se debe articular su respectlva
ejecucuﬁn para completar la totalldad del perfil planteado.

Lo antenor con el fin de lograr la conectividad con la via. local (V-4) que hace pane del
proyecto urbano del Plan Parcial “Bosa 37, esta como via local de acceso principal al Plan
Parcial "La Marlene”, de acuerdo con lo sefialado por el Instituto'de Desarrolio Urbano’- IDU.
El tramo vial .‘referido'corr'esponde‘ a

* VIA p '.TI?O" ANCHO TRAMO DE 10 METROS DE ANCHO
. MiNIMO DESDE ~___HASTA
_ - Punto de confacto del limite surde’la |
Via de caracter- Avenida Santa Fe en sueloc del Plan |- Via local - V4 del
transitorio "so- | V-3 | 30.00 | Parcial Campo Verde sobre la'reserva | Plan Parcial Bosa
bre. la resérva |. vial para fa interseccion.de las Aveni- | 37  (planteamiento
' : das Santa Fe y Circunvalar del sur
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 dal 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanislico General de fa URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede fa Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo a ls ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus.normas urbanisticas y anquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccidn-en las modalidades de

Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA i (MANZANA 2), LA,

ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD il (MANZANA'S), LA UNION.1 [MANZANA 23)
Y LA-UNION 1V (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION Il (MANZANA
21) ubicados eni el pradio locelizado en’la CL 89 A SUR 98 B 70 de ia Localidad de Bosa.

via TIPO ANCHO TRAMO DE 10 METROS DE-ANCHO
' MiNIMO DESDE ' HASTA

para la inter- ' B ‘en el DTS y plani- |
seccién vial de , : ‘metria de! referido
las Avenidas plan parcial)
Santa Fe y Cir-. :
cunvalar  del
Sur.

PARAGRAFO. 1. El promotor y/o urbanizador del Plan Parcial “LA MARLENE", debera
ejecutar en el marco de sus obligaciones los estudios, disefio de detalle, gestion, ejecucion
y entrega de obras de cada uno de los tramos mencionados -de la malla vial arterial
localizados - por fuera del ambito del plan parcial, en .cumplimiento de los lineamientos
técnicos establecidos por las entidades competentes y garantizar su articulacion y empalime
con las infraestructuras viales y de transporte proyectadas y existentes en. el momento de
ejecucion de las obras generando soluciones adecuadas de movilidad.

PARAGRAFO 2. Para la intervencién de las infraestructuras viales y de espacio publico a
cargo del promotor, titular y/o urbanizador del proyecto, este deberd suscribir los
correspondientes convenios con las entidades distritales. competentes, asi como celebrar los
acuerdos que haya lugar con los propietarios de los suelos en los gue deben adelantarse las
intervenciones que se encuentran en el ambito del Plan Parcial “Bosa 37~

PARAGRAFO 3. Las obras de carga general por fuera del 4mbito del Plan Parcial LA
MARLENE se ejecutardn con el acompafiamiento y seguimiento técnico del instituto de
Desarrollo Urbano - 1DU. 1 :

PARAGRAFO 4. Los propietarios de los predios requeridos para las intervenciones viales
mencionadas y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes, podran acordar la
entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo para malla vial principal, de
conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997, en concordaricia con lo dispuesto en el
articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreta Nacional 1077 de 2015y en el Decreto Distrital 845 de 2019
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. '

PARAGRAFO 5. Los propietarios y/o urbanizadores responsables de los predios requeridos
para las intervenciones viales podran segregar los suelos destinados para carga general o
cesiones publicas obligatorias o adicionales de manera anticipada sin necesidad de obtener
licencia de subdivision, en los términos de la Ley 388 de 1997 y.el Decreto Distrital 845 de
2019 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. ‘

Pagina 39 de 75




EXPI;‘DIENT:E: 11001-3-21-2321 '

-

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611.del 11.de Julio d!e 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marlene), se conceds la Licencia de Urbanizacion en la modahdad de desarrollo e le ETAPA
1 de-la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nomnas urbanisticas y erquflectémcas se fijan las
obhgac:ones a cargo de! urbanizador responsable y se concede Licencia de Conslruccién en las modalidades de
Obra'Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA §), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD !
(MANZANA 7); LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA"GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA.UNION Il (MANZANA
21) ub:cados en el predio Ioca!rzado en Ia CL8YIASURI8B 70dsla Localrdad de Bosa.

8.14.2. SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL INTERMEDIAY LOCAL i /
o~
Las vias de la malla vial local y sus correspondientes perfiles que se encuentran dentro del
PROYECTO URBANISTICO GENERAL DE LA URBANIZACION LA MARLENE son los
identificados en los Planos CU3B631/4-00, CU3B631/4-01, CU3B631/4-02, CU3863114-03
y CU33631I4-04 gque se adoptan mediante la presente’ Resolucnén

PARAGRAFO 1.Conforme lo seﬁafado en el articulo 17 del Decreto Dlstntal 343 de 2021 el
promotor y/ urbanizador tiene dentro de sus obligaciones la construccion de obras viales de
carga general y local fuera de su dambito, esto con el fin de garantizar adecuadas condiciones
de accesibilidad, conectividad y libre cnrculac:én tanto peatonal como vehlcular para lo cual
. se’debe realizar las obras de infraestructua vial precisadas en el mencionado decreto

. PARAGRAFO 2. Los -disefios especif" cos' correspondientes a-las obras “viales de’carga
general y Iocal y las acciones de mmgacmn de movilidad fuera- del ambito del plan parmal
deberan corresponder a los acordados en los convenios que el promotoer y/o urbanizador del
Plan-Parcial;"La Marlene”, suscriba con el Instituto de Desarrolio Urbano—.IDU o la entidad
que haga sus veces. ' ' ”

PARAGRAFO 3. Las obras viales de carga general y local .y las acciones de mitigacién de
mowlldad fuera del 4mbito del plan parcial deberan estar ejecutadas y contar con el Acta de
recibo de las obras éxpedida por el interventor contratado por el promotor y/o urbanizador
del Plan Parcial “La Marlene” en las condiciones indicadas en el Decreto Distrital 343 de
2021y el, plano 3 de 4 "‘PLANC DE COMPONENTES URBANOS" adoptado con el
mencmnado decreto, como. condicién para la entrada en operacién de los . proyectos
constrmdos en las éreas utiles del plan parcial de acuerdo con las etapas de desarrollo. Lo
ariterior sin. péfjuicio’ de la obligacion del promotor y/o urbanizador ,de adelantar el
procedlmlento de entrega ante el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU conforme la
reglamentacion vigente y la aprobacion de las Entidades y Empresas de Servicios Publicos
competentes‘ ‘ ', .

'PARAGRAFO 4; Se entiende como “entrada en operacién de las’/manzanas utlles el
momento en el que las viviendas y demas usos de las respectivas manzanas del plan parcial,
estén ‘adecuadas para su habitacién o actividad y se cuente con las cbras de infraestructura
Yy seﬁahzac:ones &jecutadas en su totalidad y acreditadas para su operamén habilitando la
er;tr(ada de peatones y_vehiculosra las masmas

q . - -t
i
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por (a cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION (A MARLENE (Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede Ja Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrolfo a la ETAPA
-1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nuseve para los proysctos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA.IN (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3),- LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
{MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION 1V (MANZANA 24} y de Obra Nueva y Demolicién Totel para el Proyecto LA UNION If (MANZANA
21) ubicados en el predic localizado en la CL 89.A SUR 98 B 70 de Ja Localidad de Bosa. .

8.14.3. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS, DE
LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

El espacio publico contemplado en el PROYECTO URBANISTICO DE LA URBANIZACION
LA MARLENE adoptado .con la presente Resolucidn, se sujetara en lo pertinente a las
disposiciones previstas en la Resolucién No. 1959 de 2003 - Cartilla de! Espacio Piblico del
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Andenes
y en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano, y debe dar cumplimiento
a lo. establecido en la ley 361 de 1997 y Decreto Nacional 1077 de 2015 en cuarnto a
accesibilidad, movilidad y transporte de personas en condiciones de discapacidad.

8.14.4. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES. .+

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y
espacios publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran
a las siguientes reglas, en lo relacionado ton su disefio y construccion, entre otros:

* Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la “Cartillas de Andenes”.

« Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito
‘peatonal, sin escalones, ni-obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para
el transito de personas con alguna limitacion, de conformidad con las normas vigentes.
Los accesos vehiculares en ningun caso implicar4n cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacién peatonal. : ‘ '

« Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00M de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20M..

« En andenes con anchos inferiores a 1,40M la rampa de acceso a garaje se conformara

por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal continua. -

* No debe haber elementos ctonstruidos que sobresalgan de la: superficie, salvo los
previstos dentro del canjunto de mobillario urbano, atendiendo la normatividad vigente
en la materia.

» Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua'y
otros similares de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321
RESOLUCION ' RES 11001-3-22- 1 611 del 11 de Ju.'to de 2022

Porfa cual se aprueba el Proyecto Urbanlshco General de la’ URBANIZA CION LA MARLENE (Unidad de Gestitn
1 del Pldn Parvial La Marfene), se concede la Licencia de Urbanizacién en le modalidad de desarroifo a fa ETAPA
"1.de ia URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nonmas urbanisticas y anuitectdnicas, se fijan las
oblfgac:ones a cargo de! urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V {MANZANA 1), LAALEGRIA Ill (MANZANA 2), LA
ALEGRIA It (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
{MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD li (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION v (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demoiicién Total para el Proyecto LA UNION ll (MANZANA
21) ub:cados en el predio focalizado en laCLBIASURS8B70dela Locahdad de Bosa.

-

8:14.5. OTRAS NORMAS. ' R

El dlseno y-construccion de las edificaciones son de entera responsabllldad del Constructor,

no, obstante los proyectos arquitectonicos que se disefien al mtenor del URBANIZACION LA

MARLENE deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

. Slsmo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por laley 1229 de 2008 y por el Decreto
Nacronal 1077 de 2015, Decreto Nac:onal 926 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525
de 2010, Decreto Naclonal 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012

o Microzoniﬁcacién sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.

»
4

o Buzonés e hidran'tes Decretd Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de'2011.

. Almacenamlento de Basuras. Se debe implementar un s&stema de almacenamiento.de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas dé un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo con la nofmativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segln las caracteristicas que
determme(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracién del servicio publlco de
- ‘Aseo en eI Distrito.Capital. Decreto Nacional 2981 de 2013, .

. Cumphm:ento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto
. 019 de 2012 dispone “Ef articulo 2 de la Ley 400 de 1997, qliedara asl: *(...) Parégrafo.
En todo caso, salvo disposicién legal en conlrario, las autoridades municipales y distritales
* no podran expedirm exigir el cumplfm/ento de normas técnica o de construccion dtferentes

N a las aprobadas en esta Ley y en las d:sposrc:ones que lo reglamentan’

o. Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios. E! disefio y construccion de
* las mstalacmnes interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los
servicios-publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energla, Tetéfonos, Gas y Asec), son
responsabmdad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la
. eficiente ;prestacién inferna de estos ser\ncms Titulos J y K de la Ley 400 de 1997
" modifncada por la Ley 1229 dé 2008 y por el Decreto Nacional 1077 de‘2015, modifi cado
por ‘el Decreto Nacional 945 de 2017, Decreto 926 de 2010 NSR /10 Decreto 2525 de

- 2010y Decreto 092 de 2011: -

s ; '
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por Ja cual se aprueba el Proyacto Urbanlstico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Martens), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desamollc a fa ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urhanizador responsabie y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueve para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA il {(MANZANA 2), LA
ALEGRIA il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION [ (MANZANA 23)
y LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyacto LA UNION JI (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa. :

¢ Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién. Resolucion 541 de
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 1713 de 2002
medificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 -
Caodigo de Policia de Bogota D.C., Resolucion No. 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital
de Ambiente y demas normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 (Cédigo Nacional de
Policla y Convivencia). ' i

*. Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos que se
disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tensién.
Resolucion 180398 ‘'de 2004 del Ministerio de Minas y Energia. modificada por las
Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, la Resolucién 180466 de 2007, expedidas por
el Ministerio citado y 180832 de 2008. )

« Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Puablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resolucién DU
113583 de-2014. : ' : :

) AEscrituracién y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de-Bogota D.C., Decreto Nacional
1077 de 2015 y Decreto Distrital 845 de 2019.

* Promocién y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas can captacién de recursos para el desarrollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda
y se establecen porcentajes de cbra para la radicacién de documentos y condiciones,
para el anuncio y comercializacién de proyectos inmobiliarios a través de entidades
fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones.

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos que lo modifiquen ¢ complementen.

« Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 080 de, 2016 y Decreto
Distrital 1108 de 2000.

* Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
¢ : .

Ny
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

" RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611.del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrolfo a fa ETAPA
1.de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arqu:fecfdmcas se fijan las
abligaciones & cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccion en las modalidades de
_Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA 1If (MANZANA 2), LA
ALEGRIA'II (MANZANA 3),© LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA'7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)

" YLAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién To(a! para ef Proyecto LA UNION i (MANZANA

21 ) ubfcados en el predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de lé Localidad de Bosa.
R4

\

! /
« Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto DIStI‘Ita| 190 de 2004 - Plan :de
A Ordenamiento Territorial.de Bogota D.C. .

i
-

¢ Normas aphcables at espacio pubhco Resoiucnén DU 4880 de 2011, en'el Decreto 561
-..de 2007 .actualizado por el Decreto 308 de 2018 y.en el Decreto Distrital 603 de 2007 -
.’ Cartilla de Mobiliaric Urbano'y Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamuento
Territorial de Bogota D.C.

+, Entrega de Zonas’de Cesién al D:strlto Capital: articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terntorlal de Bogoté D. C Decreto
. Nacional. 1077 de 2015 y Decreto Distrital 845 de 2019.

ARTICULO ‘9, ESTRATO SOC!O ECONOMlCO PROVISIONAL ETAPA 1 DE LA
URBANIZACION LA MARLENE.

De conforrmdad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto Distrital 551 de 2019 modificado
por el Decréto Distrital 735 DE 2019, el estrato provisional que le corresponde es TRES (3).

Una vez se adelante la construccion.de los proyectos arquitecténicos, se apllcaré por parte
de la Secretaria-Distrital de Planeacién - SDP, la metodologia de estratifi caczén urbana de.
Bogota D.C.y se le asignara el estrato definitivo. '

ARTICULO 10. APROBACION DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LAS MANZANAS 1,2,3,5,6,7,8,9, 23y 24 Y EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL PARA LA MANZANA 21 DE LA .
ETAPA 1 DE LA URBANIZACION LA MARLENE

10 1. LA ALEGRlAV MANZANA‘I LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
. - DEOBRA NUEVA.

Aprobar el proyecto arquntectémco denominado LA ALEGRIA V - MANZANA 1 cual consta
de siete (7) edificaciones con veintiiin (21) torres de vivienda desarrolladas en seis (6) pisos,
para-quinientas cuatro {504) Unidades de Vivienda (VIP). El Proyecto cuenta con ochenta y
cuatro (84), cupos de estacionamientos para residentes, treinta y cuatro (34) cupos de
estacuonamlentos para visitantes (incluidos cuatro (4) habilitados para personas con
movilidad reducnda) y cincuenta y nueve (59) cupos para b:cncletas .

-
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

"RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Poria cual se aprueba el Proyecto Urbanlstica General de ia URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion ‘
1 del Plan Farcial La Marienej, se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad da desarrollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se esteblecen sus normas urbanlisticas y arquitectonicas, se fijan las
obligaciongs a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA It (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
{(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicion Total para ef Proyecto LA UNION [ (MANZANA
21} ubicados en el predio localizado en fa CL 89 A SUR 98 B 70 de ia Localidad de Bosa.

[

[NOMBRE DEL PROVECTO o LA ALEGRIAV-MZ1 * * -
[ CUADRO DE AREASCONSTRUIDAS |
AREA DEL LOTE 12852,88
AREA SOTANO ] . . 229,13
[AREA PRIMER PISO ' ) © 4108,83| ¢
AREA PISOSRESTANTES ] 17172,16
TOTALCONSTRUIDO - I3 . 21515,12
LIBRE EN PRIMER PISO ) . . . 844,05
Uso ‘ : . # UNIDADES | AREA
VIVIENDA 504) . 2151512
ALTURA EN PISOS : f gl -
ALTURA EN METROS ‘ ' , ‘ ' 17,75
NUMERO DE EDIACACIONES _ , ' 7
NUMERO DE ETAPAS - ! _ ) 1 ;
[AREA NETA URBANIZABLE ' [ 23499,01
. METROS %
INDICE BE OCUPACION ' 4108,83 0,17,
INDJCE DE CONSTRUCCION 20261,22) 0,86
SRR __AISLAMIENTOS ; 1 : ,
. 9 metros entre tores y7 metros_entr’e torey
ENTRE EDIFICACIONES comunal
|ANTEJARDIN ‘ | 5 metros |
i :; EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ]
) METROS %
ZONAS VERDES RECREATIVAS 3540,53 104
SERVICI0S COMUNALES 655,05 19
ESTACIONAMIENTOS ADIGONALES N.A. "~ N.A.
" ESTACIONAMIENTOS o | -
VIVIENDA PRIVADOS 84 '
» - [VISITANTES g
BICICLETAS 59 |
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EXPEDIENTE: 11001-3’-“21-2321

RESOLUCION RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio. de 2022

Por la clial s& apmeba el Pmyeclo Urbam‘srtco Geneml de la URBANIZACION LA MA RLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parciel La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacion en-ld. modalidad.de.desarrolio a ia ETAPA
1 de ja URBANIZACION LA'MARLENE, se esfablecen sus nommas-urbanisticas y an;u:tectdmcas se fijan las
obirgac:ones a cargo de! urbamzador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de

Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA" .
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD .

(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD I (MANZANA. 9), LAUNION 1 (MANZANA 23)

y, LA UNION v (MANZANA 24y de Obra Nugva y . Demolicién Total para el Proyecto LA UN!ON " (MANZANA ‘

21) ub:cados anel predlo Iocaffzado arla CL 89 A SUR 98-8 70 de Ia Localidad dé.Bosa. .

El proyecto prevé cinco (5) unidades de vivienda para persohas en cond:cubn de.

dlscapamdad que corresponden al 1% del total de las unidades de vivienda proyectadas,
conforme el disefio presentado en los planos arqmtectémcos que hace parte mtegral de la
presente aprobacion. .

PRECISIONES

+ * Se debe dar cumplimiento a lo establecndo en ia ley 361 de 1997 Y Decreto 1077 de

2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en condiciones de’

discapacidad.

» - En el expediente reposan las espemﬂcacmnes técnicas. del sistema para- garantlzar en
el proyeécto la -accesibilidad a personas con dlscapamdad su implementacién es
obligacnén del constructor responsable

'-‘ Es responsabilidad” del arquitecto disefiador y-del constructor responsablé- daf

cumplimiento a lo dispuesto en el capitulo A.9, titulos J, K del reglamento NSR10. Ef

proyecto: requiere supervision técnica segun titulo. | de NSR10 y el Decreto Nacional
1077 de 2015. Microzonificacién sismica Decreto Distrital 523. de 2010. El constructor

debera garantizar la estabilidad de- construcciones vecinas-segun el Decreto Nacional
1077 de 2015, titulo H. NSR10 y Res 110 de 2014.

NOTA: Haceni parte del.presente acto

Planos arquitecténicos 30

‘| Estudic de suelos - -2

‘[Memorias de calculo ‘ .7
Planos-estructurales o . 135

| Memotia de elementos no estrictirales 1
Planos de elementos.no estructurales ' 29 .
Memona revisor mdependlente -externg R

10.2. LA ALEGRIA IlI - MANZANA 2 LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA

Aprobar el proyecto arquitecténico denominado ALEGRIA 11l - MANZANA 2 & cual consta
deseis (6) edificaciones con veintiocho (28) torres de vivienda desarrolladas en séis (6) pisos,
" para seiscientas setenta y dos (672) Unidades.de Vivienda (VIP) €l Proyecto cuenta con
ciento ocho. (108) cupos de estacnonamlentos para residentes, cuarenta y cuatro (44) ¢upos
de: estacionathientos para. visitantes {incluidos cinco (5) habilitados para personas con’
movilidad reduczda) y sesenta y cuatro (64). cupos para Bicicletas.
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EXPEDIENTE: 11001-3.21-2321

" RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Juiio de 2022

Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion

1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrolio a is ETAPA !
T de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y amquitectdnicas, se fijan las

obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se condeds Licencia de Construccion.en las medalidades de

Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA I (MANZANA 2), LA

ALEGRIA Il (MANZANA 3); LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |

(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8), LA UNION | (MANZANA 23

y LA UNION IV (MANZANA 24} y de Obra Nueva y Demolicién Tofal para el Proyecto LA UNION It (MANZANA

21) ubicados en el predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

NOMBRE DEL PROYECTO ) P LAALEGRIAI-MZ2 .
| _ ~__CUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS - | ,
AREA DEL LOTE | 16702,73| -
AREA SOTANO ¥ - 229,13
AREA PRIMER PISO ! 5227,11 ¢
AREA PISOS RESTANTES ] 22902,88
TOTAL CONSTRUIDO . T 28359,12
LIBRE EN PRIMER PISO ¥ 11475,62
i ] - 1.
uso ' # UNIDADES AREA ,
VIVIENDA ' ' 672 ! 28359,12 L
ALTURA EN PISOS i _ 6
ALTURA EN METROS , ! . ' ) 17,75|.
NUMERO DE EDIFICACIONES l , 8
NUMERO DE ETAPAS | ' 1l
. |AREANETA URBANIZABLE =~ . - /| 30537,71/
METROS %
INDICE DE OCUPACION 5227,11|. ’ 0,17}
INDICE DE CONSTRUCCION | 27014,96 0,88
‘ AISLAMIENTOS * = .
ENTRE EDIFICACIONES . ' 9 metros entre torres y 7 metros entre torre y comunal{.
[ANTEJARDIN - | 5 metras B
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADD
METROS %
ZONAS VERDES RECREATIVAS 4846,06 106
SERVICIOS COMUNALES ' 697,26 ' 15
ESTACIONAMIENTOS ADICIONALES N.A. N.A.
~_ ESTACIONAMIENTOS ~ ., - |
VIVIENDA ' PRIVADGS ' " 108 k
, VISITANTES . - " 44 .
- BICICLETAS ' 64 "
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EXPEDIENTE: 11001-3:21-2321 |
RESOLUCION: RES 11001-3-22: 1611.del 11 de-Julio de 2022

Por fa cual se apmeba el Pmyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unid&d de- Geastior
1.del Plan Parciéi La Marlene), se concede ia Licencia de Urbanizacién en la' modalidad dé desarrollo & la ETAPA.
1 de.la: URBANIZACION LA MARLENE, -se establecen sus nommas-urbenisticas y arquitectonicas, se fjan las,
obhgac:ones a catgo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades dé
Obra Nuéva para los proyectos denomineados LA’ '‘ALEGRIA V (MANZANA 1), LAALEGRIA Ilf (MANZANA 2), LA

" ALEGRIA' I (MANZANA 3}, LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA I (MANZANA 6), LA GRATITUD |

(MANZANA 7), LAGRATITUD {V (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9}, LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION [ViMANZANA 24) y de, Obra Nueva y Demolicién Total para el Pmyecto LA UNION I (MANZANA
21) ub:cados en.ef predio localizado en la CL 89A SUR 988 70dela Localidad de Bosa,

El proyecto préve siete (7) umdades de. vivienda . para personas en: condicién de.
dnscapaadad que coiresponden’ al 1% del total de las unidades de vivienda proyectadas

cofforme el disefio presentado en los planos arqultectonlcos que hace parte mtegral de la
presente aﬁrobacnon .

PRECISIONES

o Se debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 y Decreto 1077 de
2015 en cuanto a accesibilidad; movilidad y transporte de personas en condtmones de
discapacidad.

¢ ‘Enel expedlente reposan las éspecificaciones técnicas del sistema para garantlzar en
el proyecto Ja accesibilidad a ‘personas con discapacidad’ su |mplementacuén= es-

_ obhgamén del constructor responsable
». Es responsabilidad del arquitecto diseriador -y del constructor responsable * dar
' cumpllmlento 2 lo dispuesto-en el capitulo A.9; titulos J, K del reglamenta NSRA0. EI
proyecto requiere supervisién técnica segin titulo | de NSR10 y el Decreto Nacional
1077 de 2015. Microzonificacién sismica Decreto Distrital 523 de 2010.- El construgtor: .
" deber4 garantizar la establhdad de construccnones vecinas segun el Decreto Namcmal
1077 de 2015, titulo H NSR10 y Res. 110 de 2014

NOTA: Hacén parte del presente acto

Planos arquitectdnicos , 33

‘| Estudio de.suelos ) v 2 N
‘Memorias de céiculo. : 8 ;
Planos-estructurales ‘ 150
Memoria:de elementos no estructurales . 1
Pianos-de elementos no estructurales 29
Memoria reVisor independiente.externo 1 -

10 3.LA ALEGRIA Il - MANZANA 3. LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
'DE OBRA'NUEVA

Aprobar el proyecto arquntecténlco denominado LA ALEGRIAII - MANZANA 3, el cudl consta
de ‘cuatro (4) edificaciones con veintitrés (23) torres de vivienda desarrolladas en seis Gl
pisos, para quinientas cincuenta y dos (552). Unidades de Vivienda (VIP). E! Proyecto cuenta
con.noventa’ ydos (92) cupos de estacionamientos para residentés, treinta y siete (37) cupos’
de estacionamientos para visitantes (incluidos cuatro (4) ‘habilitados para personas con’
movmdad redumda) y cincuenta y un {(51) cupos para bicicletas:
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

< RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Porla cual se apiueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marfene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrolio a la ETARA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nonmas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos.denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA [Il (MANZANA 2}, LA
ALEGRIA i (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 8), LA ALEGRIA | {MANZANA 6), LA GRATITUD |
{MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para ef Proyecto LA UNION li (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en ia CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

)

|NOMBRE. DEL PROYECTO o I LA ALEGRIA I - MZ 3
[ " CUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS ' T .
AREA DEL LOTE : - 13647,44
AREA SOTANO i 1 229,13
AREA PRIMER PISO i 442544
AREA PISOS RESTANTES { 18813,08
, |TOTAL CONSTRUIDO . t 23467,65
LIBRE EN PRIMER PISO ¥ 9222
Uso - § # UNIDADES 1. AREA ,
VIVIENDA ' 552 2346765 ’
ALTURA EN PISOS i ' 6
ALTURA EN METROS / t . L 17,75
NUMEROQ DE EDIFICACIONES ‘ , ‘ 4
NUMERO DE ETAPAS. . i . 1 .
[AREA NETA URBANIZABLE . i ' | 7 aaesiy .
' METROS %
INDICE DE OCUPACION : - 4425,44] - 0,18 -
INDICE DE CONSTRUCCION 22190,86 0,89 ;
AISLAMIENTOS - ,
S— - : - , - )
i ' ' . /!
ENTRE EDIFICACIONES 9 metros entre torres y 7 metros entre torre y comunal '
[ANTEJARDIN ' , 5 metros . ;
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO '
’ METROS ' % : ,
ZONAS VERDES RECREATIVAS . 3754,3 ' 100 '
SERVICIOS COMUNALES E . 671,51 LN 18
ESTACIONAMIENTOS ADICIONALES N.A N.A.
i _ "3 . ESTACIONAMIENTOS L .
VIVIENDA PRIVADOS 92 '
VISITANTES 37
BICICLETAS ' 51
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EXPEDIENTE: 11001-3:21:2321
| RESOLUGION: RES 11001-3-22-611 ol 11 de Julic de 2022

: Por la.cual'se aprueba el Proyscto Urbanistico General de la. URBANIZACION LAMA RLENE (Umdad de. Gesnon
1-del Plan Parcial L:a Matiene), se concede la Licencia.de Urbanizacién en la modalidad de desarollo a la ETAPA-
1 dela URBANIZAC/ON LA MARLENE., s establecen sus nofmas urbanisticas v ‘arquitecténicas, se fijan- las

) obhgacrones a. cargo del urban!zador responsable y se concede Licencia ‘de Construcc:dn en las modaha’ades de

- Obra Nuéva ‘para.fos proyectos dendminados LA ALEGRIA V.(MANZANA 1 ) LAALEGRIA il (MANZANA 2), LA

ALEGRIA IHMANZANA :3), LA ALEGRIA v (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |

(MANZANA 7). LA GRATITUD Iv- (MANZANA 8), LA GRATITUD I (MANZANA 9), LA-UNION | (MANZANA 23)

y-LA"UNION !V (MANZANA 24) y de'Qbra Nueva'y Demoi;mén Total para el Proyecto LA UNICN I (MANZANA

21). ubicado's:én‘el pretio Iocahzado i 1a:CL 89'A SUR 98 B'70 de'la Localidad de Bosa. = -

El proyecto prevé seis (6) unldades de vivienda para persorias én \ condicion de dnscapacndad

que corresponden al 1% del total de las unidades de vivienda proyectadas conforme el
disefio. presantado en ios- planos, arquutectémcos que hace parte. mtegral de la presente.
.aprobacnén , A

PRECISIONES

. ‘:Se debe dar cumpllmlento a o establecudo en.la ley 361 de 1997 y- Decreto 1077 de-
- 2015 en cuanto a accesﬂmhdad movmdad y transporte de personas en condncuones de:
» dlscapactdad
¢« ‘Enel expedlente reposan las especificaciones técnicas dei sistema para garantlzar en.
el proyecto la accesibiliddd a personas. con discapacidad; su mplementamén es:
obligacién del constructor fesponsable.
¢ Es responsabilidad del arguitecto disefiador y del constfuctor resporisable dar .
- ;cumphmlento a lo dispuesto en el capltulo A9, titulos J, K del reglamento NSR10. El
proyecto: redquiere supervisién técnica segiin tituls | de NSR10 y el Decreto Nacnonal;
1077 de 2015, Microzonificacion sismica Decreto. Distrital 523 de 2010 ‘El constructor
"} debara- garantlzar la estab:lldad de construcciones vecinas segun el Decreto Nacnonal
1077 de.2015, tituloH NSR10 y Res 110'det4.

NpTA: H_acén:parte del,pres’ente"aoto

. | Planos arquitectériicos 27
| Estudio-de.suelos T o 2

- [Memorias de calculo’ . . 7

~ [Planos.estructurales , o 156
‘I Memoria.de elementos no estructurales . 1.7
"| Planos de elementos no estiucturales - , 20
| Memaria revisor mdependlente externo ' 1' B

10 4 LAALEGRIA V- MAN_ZANA 5. LICENCIA DE CONSTRUCCI@N EN LA MODALIDAD
DE- QBRA NUEVA -

Aprobar ef proyecto arquntectémco denommado LA ALEGRIA IV NIANZANA 5, el cual
¢onsta-de: ‘ocho-(8) edificaciones con treinta y dos (32) torres ‘de:vivienda desarrolladas en
seis (6) plSOS para setecientas sesentay ocho (768) Umciades de Vivienda (VIP) El Proyecto.
cuenta con ciento veintinueve (1 29) cupos'de: -estaciohamientos’ para residentes, cincuenta
(50). cupos de- estacionamientos para.visitantés (incluidds ¢inco (5) habilitados para personas
con movmdad reducnda) y noventa (90) cupos para bicicletas.
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321 L
! . ' ¢ . /
RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por ia cual se aprueba el Proyecto Urbanlstico General de fa URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se ssfablecen sus normas urbanisticas y amquitectdnicas, se fifan las
obligaciones a cargo del urbanizador rasponsabie y se conceds Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Jil (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA §), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24} y de Obra Nueva y Demolicion Tolai para el Proyecto LA UNION i (MANZANA
21) ubicados en el predio localizedo en fa CL 89 A SUR 98 B 70 de Ia Localidad de Bosa.

NOMBRE DELPROYECTO .~ . , - . | « LA ALEGRIA IV -MZ 5
I . .. _ CUADRODEAREAS CONSTRUIDAS ]
AREA DEL LOTE ’ e , 19238,94
AREA SOTANO , ' . 229,13
AREA PRIMER PISO ] i - ' 5991,93
AREA PISOS RESTANTES ' 26174,72
TOTAL CONSTRUIDO . | 32395,78
LIBRE EN PRIMER PISO , i T 1324701
Uso _ - # UNIDADES AREA
VIVIENDA K ' T T 768 32395,78
ALTURA EN PISOS Ty ' 6
ALTURA EN METROS ’ ! , 17,75
NUMERO DE EDIFICACIONES ] . : ]
NUMEROQ DE ETAPAS ! 1l
|AREA NETA URBANIZABLE  ° i I 35174,68|
METROS ' %
INDICE DE OCUPACION ‘ . 5991,93 : 017
INDICE DE CONSTRUCCION '30874,24 0,88 ,
' " AISLAMIENTOS ) T, T
ENTRE EDIFICACIONES 9 metros entre torres y 7 metros entre torre y comunal
ANTEJARDIN | 5 metros
' . EQUIPAMIENTO COMUNALPRIVADO -~ - * ©
- METROS - 9%
ZONAS VERDES RECREATIVAS - 5235 ] 101 :
’ SERVICIOS COMUNALES 784,94 . v 15 - T
ESTACIONAMIENTOS ADICIONALES N.A. N.A.
[ o . - ' ESTACIONAMIENTOS & w - &~ . -
VIVIENDA "~ |PrRIVADOS . 129 .
VISITANTES . 50 ‘
e BICICLETAS. 1 :gp .
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. EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321 | : '

*RESOLUCION: RES 11001-3-22-1611 del 11.de Jullo de 2022
/ . N

Por la cusl se é‘p‘rueba el Proyeclo Urbanisiico General de s URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestion
7 del Plan Rarcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacion en'la modalidad de desarolio a la E£TAPA
1'de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cergo del urbanizador responsabie y se concede Licencia de Constrirccién en las modalidades de
Obra Nueva para fos proyactos denominados LA ALEGRIA V. (MANZANA 1), LA ALEGRIA lif (MANZANA 2}, LA
ALEGRIA Il (MANZANA'3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7),LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA ), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION It (MANZANA
21) ublcados én el predio localizado en la CL 89 A SUR .98 B 70 de la Localidad de Bosa.

El. proyecto- prevé ocho (8) unidades de vivienda para p’ersonas en. condicién de
discapacidad, que corresponden‘al 1% de! total de las unidades de vivienda proyectadas,
conforme el disefio presentado en los planos arquitecténicos, que-hace parte*integral de la
presente aprobacion. - .

PRECISIONES

-

« Se debe dar cumplimiento a'lo establecido en Ia’Iey 361 de 1997 y Decreto 1Q77 de
' 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en condiciones de
. discapacidad. : .
+ - En el expediente reposan las especificaciones técnicas del sistema para garantizar en
el proyecto la accesibilidad a personas con discapacidad; su implementacion es
~ obligacién del constructor responsable _ ] _ _
o Es responsabilidad del arquitecto disefiador y de! constructor responsable- dar
"~ cumplimiento_a lo dispuesto en el capitulo A.9, titulos J, K del reglamentc NSR10. EI
proyecto’ requiere supervisidén técnica segun titulo | de: NSR10 y el Decreto Nacional
1077 de 2015. Microzonificacion sismica Decreto- Distrital"523 de 2010.-El constructor
. deber4 garantizar la estabilidad de construcciones vecinas'segtn el Decreto Nacional
1077 de 2015, titulo H NSR10 y Res 110 de14.

NOTA: Hacéljn parte-del presente acto , ) ! A

-{ Planos arquitectdnicos . 31
J *| Estudio de suelos ! 2"

Memorias de céalculo 8

. | Planos estructurales . 148 .

) Memoria de elementos no estructurales 1, /

| Planos de elementos no estructurales 29
_ Memoria revisor independiente externo - 1

r

10.5. LA ALEGRIA | - MANZANA 6. LICENCIA DE CONSTRUCCION.EN LA MODALIDAD
DE OBRA NUEVA.
Aprobar el proyecto arquitecténico denomiriado LA ALEGRIA | - MANZANA 6, el cual consta
de¢inco'(5) edificaciones con veintitrés (23) torres de vivienda desarrolladas en seis (6) pisos,
para.quinientas cincuenta y dos (552) Unidades de Vivienda (VIP). El Proyecto cuenta con
noventa y dos (92) cupos de estacionamientds para residentes, treinta y siete {37) cupos de
estacionamientos para visitantes (incluidos cuatro (4) habilitados para personas con
movilidad reducida) y sesenta y cuatro (64) cupos para bicicletas. :

r
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022 j !

Por la cual sv aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién -
1 del Plan Parcial La Mariene), se concede la Licencid de Urbanizacién en la modalidad de desarrolio a la ETAPA

1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las

obligaciones a cargo del urbanizador responsable y sa concede Licencia de Construccién en las modalidades de-

Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Ill (MANZANA 2), LA

ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA'6), LA GRATITUD |

{MANZANA 7}, LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD I} (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)

y LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para ef Proyecto LA UNION If (MANZANA

21) ubicados en ef predio localizado en la CL 89 A SU!? 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

+

] '

NOMBRE DEL PROYECTO ,. . ) LA ALEGRIAI-MZ 6
[ - ___ CUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS ] |
AREA DEL LOTE . 13825,04
AREA SOTAND ' L , ] , 161,98
; |AREAPRIMER PISO t L 4424,84
AREA PISOS RESTANTES ' _ . 1881308
TOTAL CONSTRUIDO - . 23399,9
LIBRE EN PRIMER PISO B 9400,2 . !
- - B N . N D oo e q. N . [P .
Uso # UNIDADES AREA
VIVIENDA , - 552 23399,9
ALTURA EN PISOS , ‘ - ) 6
ALTURA EN METRQS ) v _ ' 17,75
NUMERO DE EDIFICACIONES Vv
NUMERO DE ETAPAS ‘ ‘ ) 1
AREA NETA URBANIZABLE e | 25276,41)
. - METROS %
INDICE DE GCUPACION ' 442484 0,18
INDICE DE CONSTRUCCION . N '22190,86 0,88
AISLAMIENTOS * ;e
ENTRE EDIFICACIONES i 9 metros entre torres y 7 metros entre torre y comuna'\l )
[ANTEJARDIN i 5 metros |
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO j
' METROS 1 % -
ZONAS VERDES RECREATIVAS 3873,92 i 103,47
SERVICIOS COMUNALES . 659,16 17,61
ESTACIONAMIENTOS ADICIONALES ‘ ‘ N.A. N.A.
1 ESTACIONAMIENTOS i g [
VIVIENDA ’ ' PRIVADOS - ' 92
VISITANTES 37
BICICLETAS : T, 64
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321 _ ’

-

RESOLUCION RES 11001-3-22- 1611 del 11, de Julio de 2022

Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanlstico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestion
1 def Pian Parcial La Mariene), se concede Ja Licencia de Urbanizacitn en la modalidad de desanollo a la ETAPA
1de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténices, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construcci6n en las modalidades de
QObra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA'2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8); LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total pars el Proyeclo LA UNION i (MANZANA
21) ub:cados enel pred:o localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

El. proyecto | prevé seis (6) unldades de vivienda para personas en condicion de dlscapacldad
. que corresponden al 1% del total de las Unidades de vwnenda proyectadas, conforme el
- disefio’ presentado en los Planos ‘Arquitectonicos, que hace pane mtegral de.la presente
aprobacnén ”

: PRECISIONES ' '

_ o~ Se debe dar cumpiimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 y Decreto 1077 de
2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad v transporte de personas en condiciones de
discapagcidad.

* En el expediente reposan las especificaciones técnicas del sistema para garantizar en-
el .proyecto la accesibilidad a personas con dlscapacndad su implementacién es
obligacién del constructor résponsable

« Es responsabilidad del arquitecto disefiador y del constructor responsable dar

éumplimiento a lo dispuéstoen el capitulo A.9, titulos J, K del regiamento NSR10. El
proyecto‘requiere supervisién técnica segun titulo | de. NSR10 y.el Decreta Nacional

. 1077 de 2015. Microzonificacion sismica Decreto Distrital 523 de 2010. Ei constructor

debera garantizar la estabilidad de construcciones vecinas segun el Decreto Nacional
1077 de 2015, titulo H NSR10 y Res 110 de 2014: : :

NOTA Hacen parte del presente acto ,

l'\ ' r . 3 v

Planos arqunecténlcos ' ) 34,
Estudio de suelos . ’ . 27
Memorias de célculo ' 8

"[Planos estructurales . : : " 151

.| Memoria de elementos no estructurales 1

| Planos de elementos no estructurales . 29 _’-"
Memoria revisor independiente ederno . 1

s

10.6. LAGRATITUD l- MANZANA7 LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE OBRA NUEVA. .
Aprobar el proyecto arquitectdnico denominado LA GRATITUD | - MANZANA 7, el cual
consta de cinco (5) edificaciones con quince (15) torres de vivienda desarrolladas en sels )
pisos, para. trecientas sesenta (360) Unidades de’ Vw;enda (VIS) con cuarenta y cinco (45)
cupos dé estacionamientos para residentes, veintidés (22) cupos de estacionamientos-para’
visitantes (mclwdos tres (3) habilitados para personas con movilidad reducida), ochenta y
tres (83) cupos para bicicletas y ocho (8) unidades de comercio vecinal:A con un (1) cupo de
estacionamiento privado, cuatro (4) cupos de estacionamientos para visitantes y tres (3)

cupos para blCchetas - :
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EXPEDIENTE: 11001 -3-21-2321

i
-RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022 j

Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parcigl L.a Mariene), se concede la Licencla de Urbanizacién en la modalidad de desarrofio a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establocen sus normas urbanistices y arquitecténicas, se fijan ias
obligaciones a cargo del trbanizador respohsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para ios proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1}, LA ALEGRIA il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA If (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD It (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Tola! para el Proyecto LA UNION Il (MANZANA
21 J ubicados-en el predio localizado en /s CL 89 ASUR 888 70 de ia Localidad de Bosa.

NOWBRE DEL PROYECTO L I . "LA GRATITUD | - MZ 7
| __CUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS .
AREA DEL LOTE , { 9414,79
AREA SOTAND 229,13
AREA PRIMER PiSO : - 3801,62
AREA PISQS RESTANTES . © 15347,05
TOTAL CONSTRUIDO. 19377,8
LIBRE EN PRIMER PISO . ] - 5613,17
uso # UNIDADES AREA
VIVIENDA 360 19090,39
COMERCIO 8] - 287,41
ALTURA EN PISOS , 7 6
ALTURA EN METROS ‘ 17,75
NUMERO DE EDIFICACIONES o - 5
NUMERO DE ETAPAS 1
|AREA NETA URBANIZABLE _ ] 17213,12|
METROS - %
INDICE DE OCUPACION ‘ 3801,62 0,22
INDICE DE CONSTRUCCION 18611,69 1,08
' AISLAMIENTOS
ENTRE EDIFICACIONES 9 metros entre torres y 7 metros entre torre y comunat
[ANTEJARDIN § metros ' ]
EQUIPAMIENTG COMUNAL PRIVADG  ~ | 3
. ) ] METROS %
ZONAS VERDES RECREATIVAS ' 3860,4 ‘ 160
SERVICIOS COMUNALES 736,19] . 3
ESTACIONAMIENTOS ADICIONALES N.A. N.A.
- . ESTACIONAMIENTOS *
VIVIENDA PRIVADOS .45
VISITANTES 22
BICICLETAS ' ' 83 .
COMERCIO PRIVADOS 1
VISITANTES 3
BICICLETAS -3
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

: RESOLUC{I'ON: RES 11001-3-22- 1611 del 11’de-Julio de 2022

] { . a °

Por la cual se-eptueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestitn
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licericia de Urbanizacion en la modalidad de desarmilo a le ETAPA
1 de fa URBANIZACION LA MARLENE;: se establecen sus normas urbanfsticas y -arquitectonicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1 ) LAALEGRIA i1l (MANZANA 2), LA
ALEGRIA It (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD !
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV .(MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8}, LA UNION | {MANZANA 23)
y LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicion Total para el Proyeclo LA UNION i} (MANZANA
21) ubicados en el predio localizade en la CL 89 A SUR 98 B 70 de Ja Localidad dé Bosa,

E‘i‘.- proyecto Jprevé cuatro (4) unidades de vivienda para personas en condicion de
discapacidad, que corresponden al 1% del total de las unidades de vivienda proyectadas,

conforme el disefio presentado enlos planos arquitecténicos, que hace parte integral.de 1a
presente aprobacion. - : .

’ i" ¥

PRECISIONES

« . "Se debé dar cumplimiento a lo establecido en la“ley 361 de 1997 y Decreto 1077 de
2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en condiciones de.

. discapacidad. : ‘ ’

»." En el expediente reposan las especificaciones técnicas del:$istema para garantizar en.

" el proyecto la accesibilidad a personas con discapacidad; su implementacion es;

obligacion del constructor responsable '

o. -Es responsabilidad del’ arquitecto disefiador y del constructor responsable dar
cumplimiento a lo dispuesto en el.capitulo A.9, titulos J, K del reglamento NSR10. Ei
proyecto requiere supervisién técnica segun titulo | de NSR10 y el Decreto Nacional
1077 de 2015. Microzonificacion sismica Decreto Distrital 523 de 2010. Ei constructor
debera’garantizar la estabilidad de construcciones vecinas segun el Décreto Nacional

~1077 de 2015, titulo H NSR10 y Res 110 de14.

-

NOTA: Hacén parte de! presente acto

Planes arquitecténicos 29
. - Estudio de suelos - ’ L 2 ,
| Memotias de célculo : o 5
Planos estructurales . 135
, | Memoria de elementos no estructurales. 1 :
'|.Planos de elementos no estructurales 29
. Memoria revisor independiente externo 1

1

o i ' ' h’
10.7. LA GRATITUD IV - MANZANA 8. LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE:OBRA NUEVA.

. S )
Aprobar el proyecto arquitecténico denominado LA GRATITUD 1V - MANZANA 8, él cual
consta de ocho (8) edificaciones con 26 torres de vivienda desarrolladas en seis {6) pisos,
para seiscientas veinticuatro (624) Unidades de Vivienda (VIP)-con ciento un (101) cupos de
estacionamieritas para residentes, cuarenta y dos (42) cupos ‘de estacidnamientos para
visitantes. (incluidos cinco (5) habilitados para personas con movilidad reducida) y noventa
(90) cupos-para bicicletas.

r
v J

" ' N .
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

]

" RESCLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022
Por la cual se apruebe el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marlene), se conceds la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrolfo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nommas urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Conslruccidn en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD !
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD 1l (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION 1l (MANZANA
21) ubicados en el predio lfocalizado en a CL 89.A SUR 98 B 70 de Ia Loca!idad, de Bosa. .

NOMBREDEL PROYECTO - - LA GRATITUD IV-MZ 8
L CUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS ]
AREA DEL LOTE 17947,75
AREA SOTANO 229,13
AREA PRIMER PISO 5948,16
AREA PiSOS RESTANTES 25852,06
TOTAL CONSTRUIDO 32029,35
LIBRE EN PRIMER PISO 11999,59

uso # UNIDADES AREA

VIVIENDA 624 ¢ 3202935
ALTURA EN PISOS 6
ALTURA EN METROS 17,75
NUMERO DE EDIFICACIONES 8
NUMERQ DE ETAPAS - 1
[AREA NETA URBANIZABLE ] . 3381399)

METROS %
INDICE DE OCUPACION . - 5548,16 0,18
INDICE DE CONSTRUCCION ~ 30618,38 0,93
AISLAMIENTOS ‘
¢ ’ _‘ 3
ENTRE EDIFICACIONES 9 metros entre tofres y 7 metros entre torre y comunal
[ANTEIARDIN | 5 metros |

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

, ' METROS %
ZONAS VERDES RECREATIVAS 9048,89 217
SERVICIOS COMUNALES 712,14| . 17
ESTACIONAMIENTOS ADICIONALES' N.A, N.A,
- ESTACIONAMIENTOS |

i

VIVIENDA PRIVADOS 101
VISITANTES 42
BICICLETAS 90
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- EXPEDIENTE: 11001-3:21-2321. .
RESOLUCION RES 11001-3-22- 1 611 del 11 de Julio: de 2022

Porla cuglse ap‘rueba el Pmyecto Urbanfsllco General de-la URBANIZAGION LA MARLENE (Unidad de Geshdn
1 del Plan Parcial La Marfene), se concede la Licencia-de Urbanizacién en la modalidad de. désarroilo a la ETAPA
1de la URBAN{ZACION LA MARLENE, se establecen sus-normas urbanlsticas y' arqu:tectémcas se fijan las:
obhgac:onas a.céargo del urbanizador. responsab!e y se.concede Licencia de Construccion en las modsiidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LAALEGRIA {I}- {MANZANA 2), LA;
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LAALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | {MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7),.LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Ii (MANZANA 9), LA UNION'{ (MANZANA 23)
CyLA UNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA. UNION n (MANMNA-
21 ) ubicados: en ef pmdﬁo localizado erila CL 89 A SUR 98 B70dela Loca!fdad de Bosa.

El. proyecto prevé siete (7) Unidades de vivienda para pefsorias en condlcién de.
‘dlscapamdad que corresponden al 1% del-total de las unidades de- vuwenda proyectadas,

conforme el disefio presentado en’los planos arquxtectémcos que hace parte mtegral de'la
presénte aprobacnén .

PRECISIONES

o' Se débe dar cumphmnento a. lo establecido en Ia ley.361 de 1997 y Decreto 1077 de
‘ '2015 en cuanto a accesmmdad movmdad y transporte de personas en’ condlc:ones de
discapacidad.

s Enel expedlente reposan las espemf caciones tecmcas del sistema para.garantizar en
el proyecto la accesibilidad a pefsonas con dlscapamdad sU lmplementamén es
‘obligacion del constructor responsable. ‘

+ Es responsabnlldad del arquntecto disefiador y del constructor responsable dar

: cumpllmlento 2 lodispuesto_en el capitulo A.9, titulos J, K.de! reglamento- NSR10: El
proyecto, requieré supervision técnica $egln titulo | de NSR10 y el Decreto Nacional
1077 de 2015. Microzonificacion sismica Decreto Distrital 523 de2010. El constructor
‘debera garantizar la-éstabilidad de construcciones, vecinas:segun el Decreto Naclonal'
1077 de 2015, titulo H NSR10 y Res 110 de 2014, : o

NOTA Hacen parte del presente acto_

Planos arquitectonicos ' .29
Estudio:dée suelos 2
Memorias ‘de célculo ' , 7 | .
. [Planos estructurales . © | 169 !
Memboria de elementos no estructurales o1 o
. Planos de elementos no estructurales 29
- | Memoria revisor indepandiente externo . 4
10. 8. LA GRATITUD Il - MANZANA 9. LICENGIA DE CONSTRUCCION EN LA'
MODALIDAD DE OBRA. NUEVA L i {

Aprobar el proyecto arqmtectémco denomlnado LA GRATlTUD [ S MANZANA 9, el-cual
consta:de snete (7) edificaciohes con veintiséis (26) torres.de wvnenda desarrolladas enseis:
(6) pisos, para seiscientas vemtlcuatro (624) Unidades de Vlwenda (VIS) con cierito dieciséis
(116)-cupos de ‘estacionamientos para residentes, cuarenta’ {40) cupos de estacnonamlentos
para visitantes - (incluidos. cinco -(5) habilitados. para personas con movilidad. reducida),

sétenta ytrés (73 ) cuipos para bicicletas-y trece (13).unidades de comercio vecinal A con dos
(2)-cupos de estacionamiento pnvados siete (7) cupos de estacionamientos para visitantes.
Y. cinco (5) cupos para bicicletas.
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de ia URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marlene), se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se establecen sus nonmas urbanisticas y arquilacténicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se conceds Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA Vi (MANZANA 1), LA ALEGRIA i (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD I (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LAUNION IV (MANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para ef Proyecto LA

UNION i (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en la CL 89 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

- » o - i T
NOMBRE DEL PROYECTQ LA GRATITUD-I-MZ 9
{ CUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS ]
AREA DEL LOTE ©14901,8
AREA SOTANOQ 205,99
AREA PRIMER PISO . 611512
AREA PISOS RESTANTES ' L 25935,85
TOTAL CONSTRUIDO ' 32256,96|
LIBRE EN PRIMER PISO  8786,68
uso # UNIDADES AREA
VIVIENDA 624 317956,
COMERCIO 13 ;461,36
ALTURA EN PiSOS 1 6
ALTURA EN METROS ‘ 17,75,
NUMERD DE EDIFICACIONES J 7
NUMERO DE ETAPAS 1
{AREA NETA URBANIZABLE r | 27245,06|
METROS % -
INDICE DE OCUPACION 6115,12 0,22
INDICE DE CONSTRUCCION 31058,35 1,14
B AISLAMIENTOS .
ENTRE EDIFICACIONES 9 metros entre torres y 7 metros entre torre y comunal

7 .
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[ANTEJARDIN { 5 metros "]
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADD i
_ . METROS %

ZONAS VERDES RECREATIVAS 4239,06 ‘99
SERVICIOS COMUNALES 826,86 19
ESTACIONAMIENTOS ADICIONALES NA| - N.A.
[ ESTACIONAMIENTOS . . il
VIVIENDA PRIVADOS 116
VISITANTES 40

BICICLETAS 73

COMERCIO PRIVADOS 2
VISITANTES 7

BICICLETAS ) 5




EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321
. " RESOLUCION RES 11001- 3-22- 1 611 del 11 de Julio de 2022.

Porla cual s¢ aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Umded de Gestidn
1 del Plan Parcial La Marfene), se coricede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrolio a la. ETAPA
1dela URBANIZACION LA MARLENE, s¢ establecen sus normas urbanisticas.y arquitecténicas, se. fijan las.
obhgacpones a cargo del urbanizadormsponsable y $e concede. Licencia de Construccion.en las modal!dades de
Cbra Nueva para los proyectos deriomiriados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA Il (MANZANA 2, LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3), LA ALEGRIA IV (MANZANA §), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD |
{MANZANA 7}, LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD Il (MANZANA 8), LA UNION | (MANZANA 23)
¥ LA UNION IV IMANZANA 24) y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION i (MANZANA
21) ubicados énel predid localizado en la CL 89 A 'SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa.

El proyecto: prevé siete (7) unidades de vivienda para personas en condicion de
discapacidad, que corresponden al 1% del total de las: unidades de vivienda proyectadas,
conforme el disefio presentado en los Planos Arquitectonicos, que hace parte mtegral dela.
presente aprobac:én

PRECISIONES
- Se debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 y Decreto 1077 de
2015 en guanto a acces:bmdad movilidad y transporte de personas en.condiciones de
dlscapacldad
« En el expediente reposan las especificaciones técnicas del sistema para garantuzar en
el proyecto la accesibilidad a personas con dlscapacldad su implementacion es
- obligacion del constructor responsable
s Es responsabilidad del arquitecto disefiador y del constructor responsabie dar
~‘cumplimiento a lo dispuesto_en el capitulo A.9, titulos J, K dél reglamento NSR10. &l
proyecto requiere supervision técnica segun titulo | de NSR10 y el Decreto Nacional
1077 de 2015.-Microzonificacién sismica Decreto ‘Distrital 523 de 2010. E! constructor
debera garantizar la estabilidad de construcciones, vecinas segun el Decreto Nacional
1077 de 2015 titulo H NSR10 y Res. 110 de 2014

NOTA: Hacen parte del presente‘ acto

Planos arquitecténicas ' . 40
Estudio de suelos ' 2 - ].
Memorias de célculo . ) 6

X . Planos estructurales” ™ 180
Memoria de elementos no estructurales” | 1
Planos de elementos o estructurales 29
Memoria revisor indep‘endiénte externo 1.

10.9. LA UNION Il - MANZANA 21. LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDAIES DE- OBRA NUEVA Y, DEMOLICION TOTAL. '

Aprobar el proyecto- arquvtectonico denominado LA UNION 1 - MANZANA 21, el cual consta
de seis (6) edificaciones con veintiocho (28) torres de vivienda desarrolladas en seis (6) pisos,
para seiscientas setenta y dos (672) Unidades de Vivienda (VIS) con ciento diecinueve (119)
cupos de estacionamienitos para residentes, treinta y ocho (38) cupos de estacionamientos
para visitantes (mclwdos seis (6).habilitados para personas.con movnlldad reducida), setenta
y acho (78) cupos para blClcletas y doce (12) unidades de- comercm vecinal A con dos (2)
cupos de estacionamientos pnvados siete (7). cupos de éstacionamientos para.visitantes y
¢inca (5) cupos Ppara bicicletas:.
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321

-

. RESOLUCIION: RES 11001-3-22- 1611 del 11 de Julio de 2022

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE (Unidad de Gestién
1 del Plan Parcial La Marfene), se concede la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo a la ETAPA
1 de la URBANIZACION LA MARLENE, se sstablecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las
obligaciones a cargo de! urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién en las modalidades de
Obra Nueva para los proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LAALEGRIA IIf (MANZANA 2), LA
ALEGRIA Il (MANZANA 3}, LA ALEGRIA IV (MANZANA 5), LA ALEGRIA | (MANZANA 6), LA GRATITUD }
(MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD i (MANZANA 8), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24} y de Obra Nueva y Demolicién Total para el Proyecto LA UNION Il (MANZANA
21) ubicados en el predio localizado en Ia‘ CL 89 A SUR 98 B 70 de Ia Localidad de Bosa.

NOMBRE DEL PROYECTO LA UNION'I; M2 21

S CUADRO DE AREAS CONSTRUIDAS' N -
AREA DEL LOTE U 15224,04 .
AREA SOTANO ' 155,13
AREA PRIMER PISO j 6515,1
AREA PISOS RESTANTES 26933,96
TOTAL CONSTRUIDO 33604,19
LIBRE EN PRIMER PISO ‘ ¥ ' 8708,94

[N i

uso # UNIDADES AREA
VIVIENDA 672 33146,73
COMERCIO 12 457,46
ALTURA EN PISOS ! 6
ALTURA EN METROS ‘ 17,75 .
NUMERQ DE EDIFICACIONES i ' - ‘ - 6

- [NUMERO DE ETAPAS | 1
[AREA NETA URBANIZABLE ) | 27834,22| '

METROS ' %
INDICE DE OCUPACION 6515,1 0,23
INDICE DE CONSTRUCCION 32284,73 1,16
A
AISLAMIENTOS

ENTRE EDIFICACIONES 9 metros entre torres y 7 metros entre torre y comunal

lanTEIARDIN . K 5 metros , |
. ) EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
METROS %
ZONAS VERDES RECREATIVAS 5044,7 108
SERVICIOS COMUNALES 822,84 18
ESTACIONAMIENTOS ADICIONALES CNA NA.
T ' ' __ ESTACIONAMIENTOS' T il !
VIVIENDA PRIVADOS 119
VISITANTES 38
, BICICLETAS 78
COMERCIO PRIVADOS 2
VISITANTES 7
BICICLETAS 5

Pagina 61 de 75

] :

El proyecto prevé siete (7) unidades de vivienda para personas en condlcufm de
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EXPEDIENTE: 11001-3-21-2321 .

RESOLUCION‘ RES 11001-3-22-,1611 del 11 de Jullo de 2022

Porla cual se aprueba el Proyscto Urbanistico General de la URBANIZACION LA MARLENE {Unidad de Gestrén
1 del Plan Parvial La Marlene), se concede la Licericia de Urbanizacién en la modalidad de desarrolio a la ETAPA
1dela URBANIZACION LA MARLENE, se estabiecen sus normas urbanfsticas y arquitecténicas, se fijan las
obhgacaones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia de Construccién.en las modalidades de
Obra Nueva para ios proyectos denominados LA ALEGRIA V (MANZANA 1), LA ALEGRIA )il (MANZANA 2), LA
ALEGRIA il (MANZANA 3), LA ALEGRIA iv (MANZANA 5}, LA ALEGRIA | (MANZANA 8), LA GRATITUD |
{MANZANA 7), LA GRATITUD IV (MANZANA 8), LA GRATITUD It (MANZANA 9), LA UNION | (MANZANA 23)
y LA UNION IV (MANZANA 24) y de Obre Nueva y Demolicién Totai para el Proyecto LA UNION Il (MANZANA
21) ublcados en el pradio localizado en la CL 83 A SUR 98 B 70 de la Localidad de Bosa

d:scapamdad que corresponden al 1% dél total.de las unidades de vivienda. proyectadas,

conforme el'disefio presentado en los planos arquitectonicos, que hace parte mtegrahde la”
presente aprobacu’m

*

PRECISIONES

¢ Se debe dar cumplimiento a Io establecido en la ley 361 de 1997 y Decreto 1077 de
- 2015 en,cuanto a accesibilidad, movnltdad y transporte de personas en condlcmnes de
. dlscapac;dad
* - En el expediente reposan las especificacionés técnlcas de! sistema para garantizar ery
el proyecto la accesibilidad a personas con discapacidad; su lmptementamén es
obligacién del constructor responsable
* Es responsabilidad del arquitecto disefiador y del constructor responsable dar
cumplimiento a lo dispuesto en el capitulo A.9, titulos J, K del reglamento NSR10. El
prayecto requiere supérvision técnica segun tltulo | de NSR10 y el Decreto Nacional
1077 de 2015. Microzonificacién sismica Decreto Distrital 523 de 2010. El construictor
debera garantizar la estabilidad-de construcciones vecinas segun el Decreto Namonal:
1077 de 2015, titulo H NSR10 y Res 110 de 2014,

NOTA: Hacen parte del presente acto

Planos arquitectonicos , 60
Estudio de suelos ) ' -2
Memorias de célculo 1
- | Planos estructurales : ' 304 .
Memoria de elementos no estructurales - Y ‘
Planos de elementos no estructurales 29 .
) Memona revisor mdependlente externo ' 1

10.10. LA UNION I - MANZANA 23 LlCENCIA DE CONSTRUCCION ENLA MODALIDAD
* DE OBRA NUEVA. ) )

Aprobar el proyecto arqmtecténlco denominado LA UNION | - MANZANA 23 el cual’ consta

de siete (7) edificaciones con velntlnueve (29) torres de vivienda desarrolladas en seis (6)

pisos, para s setscnentas noventa y seis (896) Unidades de Vivienda (VIS) con ciento once (111) -
cupos de estacionamientos para residentes, cmcuenta y dos (52) cupos de estacionamientos

para visitantes (incluidos seis (6) habilitados para perscnas con movilidad reducida), ochenta

y un (81) cupos para bicicletas y trece (13) un:dades de comercio vecinal A con dos (2) cupos

de estacionamientos pnvados siete (7) cupos de estadionamientos para-visitantes y cinco

(5) cupos para bicicletas.
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