SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
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En cumplimiento a o dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articula 185 del Decreto FECHA Q 4 % L2 o c
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se ‘5 % n mg 3 é M
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion solo podrd iniciarse después de 07/06/2024 3 = % o T 2 m
los_guince {15) dias habites siguientes a la_presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto COD|GO o D g - 3
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2,5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 5 =5, Eg 4 a m
Sin perjuicio de o anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara |los documentos PMO5-F086 ’o' m = O .3
. ! . ST . > = & " |
radicados y en case de no encentrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que - =0 Om & @
los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSEON 16 sUsEPoD R el
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2008. g E; b ig > m
> x gc g
INFORMACION DEL SOLICITANTE B L

1. Solicitante: Nombre de 1a persona natural o razén sccial - 2. Identificacién

PROMOTORA KILIG SAS /
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacién del representante legal 5. Regisiro para la enajenﬁr
VICTCR MAURICIO SHATTAH MONRQY 79236423

6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico:

CARRERA 14 #103-56 info@cafetostion.com

3108706591

LVLVEYH 130 el LS YRivATH0TE

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre del proyecto de vivienda

EDIFICIO LOS MOLINOS PH Bioque(s), interior(es), efc. 6 es UNICA etapa

/ 10. Etapa(s} para esta radicacion, detalle: Torre(s),
UNICA

11. NUmeroey tipo de viviendas para esta Radicacién:

28 APARTAMENTOQS Vivienda no VIS/VIP

13 Localidad —~ UPZ
Usaquén - UPZ 16 SANTA
BARBARA

13,1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL

Elija un elemenio.

12. Direccion del proyecio (nomenclatura actual)
carrera 14A #103-56 /

14. Estrato

3

156. Nimero de estacionamientos (Visitantes +
Privados de |a etapa de esta radicacién Dec.

15.1 NUmero de estacionamientos de la etapa
de esla radicacién Dec. 655 S| APLICA

190 S| APLICA) 45 (Convencionales Discapacidad
pd Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién / Fecha de gjeculoria Curaduria
NJA N/A 11001-1-23-3060 29-dic.-2023" 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m3) 19, Area total de construccidn, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
717.44 / construscion (m?) 3.619,44 3619,44
21. Afectacién por fendbmenos de remocidn en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo previo a ta N°
radicacion de documentos 0%

24. Chip(s)
AAAD102FRYN

7

25. Matricula(s) inmobiliari
50N-118416

ok

28. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

100% $ 14 846.162.000 03-mar.-2026
28. Estard sometido a Propiedad harizgntal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl / 6936 17-sept.-2025 27
29. Tiene Gravamen hipotecario? / Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiducia?é'? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
sl ITAU FIDUCIARIA S.A. COﬂtrgtgan;mem 04-ago.-2025 1"
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Centrato Fecha Vigencia Préorroga
S| ITAU FIDUGIARIA s/n 25-jul.-2025
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

2.

4. Coadyuvancia del titular det dominio del terreno donde se adelantara

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria def inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adguirientes, a fin de comprobar ia

ccherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civit y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrellarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

6. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

Mﬁ 1‘#

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

N

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio & los postulades

RADICACION

40002

BE DOCUMENTOS N°

FECHA

2 8 ENE 2026

La persona natural o |
enajenacion de |nmueb :
del Decreto Ley 2610 de\19

Ara ejercer la actividad de
A [de que trata el Articulo 2
5.3.1 de! Decreto 1077 de

2015, a partir del dia:

v

~

s gl

ul!llh 8 FEB 202

MARTHA LUCIA VALENCIA YEPES

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apederado

Observaciones:;

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través de! sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecio, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, 5o pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentcs estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion {Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las cbligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucidn 927 de 2021,
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] FECHA
it SUBSECRETARIA. DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 10.15.2024
- A4 CODIGO
e FORMATO DI REVISION DE INFORMACION _ PMOS.FO138
ALGA.Dl mavoR RADICACION DE DOGUMENTOS PARA ENAJENACION DE VERSION
S ECRETRAGE HETGT INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12
ENAJENADOR: "Vromolove, Bllig Siks Quien reatizo la saliciind_Forthe Ve, 'o Volence Jepes | PUCL'”)
Nombre del Proyecto:

Q&(‘L\m o Holins PH

(La presente revisitn no constituye Ia radicacitn de documentos de gne trata el Art. 71 de Ja Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADOD
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION COMFLE ) GBSERVACIONES = o AFROBADO
. . a. 'Validar que ] enaienador istredo y que el registro e encuentre activo en
1. Registro como enajenador SIDIVIC. JL%“@ .5ermd= . V
T . 2. Verificar que el proyecto o etapa se esta presentando 7o tenpa radicacién de
2. Radicaciones sntctiorcs documentos vipente (Ver SIDIVIC). Ytiwiey mvisfeots a. vodace -
a. Expedicién no debe ser superiora3 meses. (L \JOU 24 [ & & =
3. Cerlificado de tradicion y libertad  |b. Auscrcia de afectaciones o imitaciones al dommio (embargos, detnandss, afectacion|
del inmmeble en €] que se desarrolla el |familiar)
proyecta. c. El enajenador s {imico titular del dominio, de lo contrario adjunter coadyuvanciz. / 43%‘;”5"3

4, Copia delos modelos de los
contratas que se vayan a utilizar en la
celebracitn de los negocias de
engjenacion de inmuebles cen los

121 (los) enajenante(s).

= Aporta por Jo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,|
vinculacin como beneficiario de drea o docomento que haga sus veces, o comunicacidn|
escrita que indique que pare el caso no aplica. Debs comesponder al proyecto, identificar]

/

edquirientes.

b. Aportz modelo de mimta de escritura, Debe corresponder sl proyeeto, identificar al
(los) enajenante(s).

v

#-—~yollarse el plan o proprama s

5. Cuando ¢! inmueble en el cnal ha def

2. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado)
por el banco con protratas anexas si el acreedor.es entidad crediticia,

N A

ntre  gravado por hipotecz

b. Carta del acreedor parficular que expresa textualments la obligacitn de ley.

NBy

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
engjenador soliciiante.

{dominio hacia el (los} solicitante(s). Oficic simple.

a. Deobe expresar textuslmente a intencidn de coadyuvar, Va del (los) titalar(es) del|

e

Area del lote y Azea de constrocein, ventas financiacién, coherencia de los datos,)
fiunados por Representante legal y quien elabora,

2. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Cnja, vatidar fecha de inicio y finelizacion,|

b. Formnata PM05-FO121 Anexo Finaneiero, validar smmatoria de costos y financiacitin,
ntilidad, firnados por Representante legal y quien elabora

P

]

c.Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de uwnidades y diligenciado
totalmente, finnados por Representante legal y quien elabora.

7. Presupuestos del pmyect&, anexo
financicro, anexo flujo de caje, anexo

d.Estados financieros (Estado de Sitnacién Fingnciera, Estado de Resultados lnlegmlesr
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o igasles & 3 meses a 1a fecha
de radicacidn, firmado por Representante legal, contedor y revisor fiscal si aplica.

=
e

de ventas, con sus sopories.

3

e, Centratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre

vigente, comresponda al proyecto y quicn (es) actiia{n) como responsable del proyecto seal
quien esta radicando.

&

£. Estado de cuenta del confrato de administracién del proyecto a la fechs, expedido por
1a fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizedo.

r )

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyech, certificados par,
contador pitblico o deben aparecen en las notas contobles, adjmmar soportes, EstndosL
Finantieros con sus notas y/o declaracién de renta filtima.

P

Jh. Carta de Aprobacién del crédita constmuctor vigente, debe comresponder al proyecto y
el enajenador. '

Mo

8. Licencia urbanistica (urbarismo yfo
construccidn) efesutoriada y de los

fa. Licencia de urbanismo gjecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y promrogas, deberdn incluirlas).
Nota: Para las licenciss expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificer dentro de las normas penerales y especificas Ja zonificacifn por fendmenos de
remocitn en masa, y si el predio se encuentra en categorfa Media y/o Alta debera contar]
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2, Solicitud Previa)

Para las licencias expedidas bajo Ia de 1a vigencia del Decreto 555 de 202, NO splica.

planos arquitectGnicos aprobados,

¥Vigencin de las licencias de asnerdg-a
la fecha de radicacion ante cumduria
wrbana:
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15

'| de junio d= 2022 y 1 04 de septiembrs

de 2022,

b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuentn con modificaciones y|
promogas, deberin incluijrlas),
Nota 1: Para Jas Hcencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, sc dobel
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco nomativo la
zonificacion por fendmenos de remocién en mase, y si @ predio se encuenira cnf
cateporia Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccién,
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de Ja vigencia del Docreto 555 de 2021 NO aplica,

-Decreto 555 de 2021: vigente entrs el
29 de diciembre de 2021 v ¢l 14 do
Jjunio de 2022, y lnego a partir del 05 |

¢. Con base en la informacidn aprobada en la licencia de construccién verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto tadicado con el mismo nfimera de licencia,
nombre de proyecio yfo direccion.

de septiembre de 2022,

iscllo de la curaduria urbana,

d. El ntmero de unidades & enajenar ¢s igual o infetior a les wnidades inmobiliarias para
vivicnda autorizadas en Ja Jicencia de construecion.

e. Planos arquitectonicos deben comrespender a Ia licencia vigente y deben contar con elF

f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documnentns para el enuncio y/o
cnajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidaments firmado.

. En casos de afectacién por remocian en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar
el oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccién de Prevencion y|
Sepuimiento de !4 Secretarja del Habitat. El cual se obiine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

rataria Distrital del Hidtat
1213 Ho. 5224, Bogots
{lono 601358 1600
ligopostal 100231
whatliatbogols.gov.co

Paginal de2



Soerwtaria Ulctrflat del Hibitat T
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

5

ELEMENTOSDEREVISION ' : 1z | onsenvacionss feoboANADO | o orano

DOCUMENTO O SITUACION

campas esten debidomente diligenciadns

b. Relacionat Jos datos ds todas los engjenadores que presenten el proyecto, Girmador
|por tedos en 12 misma hoja.

c. Verificar que Ios datos refacionados sean det proyzeto y estén correctos.

9, Formato PMOS-FOOR6 Radigacién |- Documentos debidaments firmados.

CUMPLE
0. Formato jmpreso en tamafio oficio, Sin tachanes Yo enmendadurss que todos losw /
e “

—

de documientos. &. Documentos legibles.

AT

£ Documentos ordenados y sin mﬁﬁlaniones_. .

B+ Expedicate foliado a lapiz, parte superior derecha, Desde 1z primera pAgina, Inchridos|
plenos. El formato de mdicacién Heva el folio No. 1.

NG

h. Los plenos deben entreperse doblados wno a uno de acuerdo a Ja norma NTC 1648,
foliados y legnjgdos al final de la carpeta '

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUN

. CIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA, CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Llemento de revisin ) .

CUMPLE NA OBSERVACIONES

Capia do Ja Licencin erbanfstica del proyecto, debidamente ejecutodiada, con los planos que formen parts de In misma y que

1}debenin incluir Jas etapas del proyecto, si las hay, En caso de no haber realizado tramite do lcencia urbanfstica expresaro por|
Jeserito en cf oficio de 1z solicitnd con Ja debida justificacion,

[

Copia de Ia Lieencin Urbanistica de Constrocoion del proyectn debidaments eicentoriada,

Estudio detalledo de amenwm y rdesgo por ffenémenos de remocibn en masz que incloya el plinteamiento y las
recomendsciones de Ins obres de mitipaeidn determinadas por €l consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haynl
sido objeto de actuslizacién so debenin incluir todas los versiones y cada versién deberd contar con los aucxos que incluym] ~
q{carta de responsabilidad y planos a una escalalegible. La documentacidn debe estar fizmade por el consultor responsable, y con|

las caracterfsticas quo penmitan leer elaramente T obras de mitigacién. Bu caso de no heber realizady estudio de remocitn en
measa por favor expresarlo por escrito en ¢l oficio de Ia solicitud con Jg debidz jnstificacitn.

Concepto favorable
conceptn es el que
4jestudio sl 1as hay.

Cuando el proyecto no requicrs la presentacitn de estudios por remocién en mass, deberd presentarse el concepto que emite cl
IDIGER y que certifica dicha sitnaeién. - .

det IDIGER, o la nn:idad que carresponda, sobre Ju faso X eorrespondiente e Ias obras do mitipacién. Bste]
emite IDIGER sobre el cstudio de remocién & mesa, y el promunciamiento frente a las actuakiznciones dell

T\hmz En caso do no haber tramitado y/o elaborado elguno de los documentos requeridos pare 1 revisién debenin mumifestarlo por escrito dentro de I solicitad con Ia debida justificacion
y firmado por el Rep tante Legal, )

[} 3

OBSERVACIONES: 7 2
s (loyy

LOCE Loty P a3 o Ll@?@’\
D~ oo epnee Waente TIODI 23 3060
Lo toPla oS (codie. Belo lteinan g T

1w _Copo i cotinns Tegplas PHoS Py Sl Topran & foma Vedin| 4
Geteh: SopedV 6 hocia Yecision e volider s 050 len ; '

Hamudg 3

e Prescouvesh, UenTos Acean C= Fitmer (Menne #7 3G3la B “O*\‘é""ﬂ Y veior Le (o
omlo poas d o™ de enbag v ! -

P Esteder Bnenomes s (0 & ol deroia on lor Vol lox caelocen A Pnoen fovies

s or Lo Baary -,

PHUO S~ FOBE = lecnia solet Covwveem- otk TN 15, Yen lo Coitle 11 etomads
los W\'{Lw?um C@l’\\;{q a—e\“—-«nL o Wlene - )

- e (& Prdeciomg FTEG

Notolw (6eqo TInwdd Cur Tomdrsy- oo L2eden Tldenic
PROFESIONAL QUEREVISO: y{cndhe, SAv CW _ c: )

A _a

Fecha diverifiencin; m l Y I 22 ’ Firma del profesional: LLAM
.. . —

<

RADICACION COMPLETA: ||

SOLICTIUD INCOMPLETA:

Yo, acturndo en carécter de solicitante del trimite de 1a refevencia, debidaments facnltndo para cllo, reconozeo que In solicitud que presento s encnmtninm_mpl:ta.
&in pegjuisio de Jo cuel insisto en que so llevs o cabo la Radicacién Incompleta y me comprometo a adfuntar Jos documentns necesarios en los t€rminos Fravistos en
Ialey. .

Nombre del Solicitante y/o

Firmn:
Representante Legal o Apoderado

c.C:

- W&cﬁo 45(:,0,% N?fmmwmﬁ&l\?cw . S0 ceder pa/yc-cp.t, &iuu\

’~
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 3 f_ 113:-!_:; 02‘ 4
* CODIGD
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION PMO5-FO138
ALCALGlA MevTR RADICACION DE DOCUMENTOS FARA ENAJENACION DE RSO
e INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12
ENAJENADOR: PR PSS OIS WL ACPTLED Quien realizo Ia solicitud
Nombre del Proyecto: AR O Ll NS
(La presente revisibn no constituye Ia radicaciin de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)
1. RADICACION DY, DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES 5::’5““:: APROBADG

1, Registro como enajenador

a, Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

2. Radicaciones anteriores

2. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion def
documentos vigente (Ver SIDIVIC). i

a. Expedicion no debe ser snperior a 3 meses,

3, Certificado de tradicién y libettad
del inmneble en el que se desarrolla el
proyecto.

b. Auscncia de afectacioncs o Tumutacionss al domimio (i
familiar}

pos, demandas, afectacion

¢. El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario édjumar coadyuvancia.

4, Copia de los modelos de los
contratos que se vayan a utilizer en la
celebracifn de los nepocios de
enajenncién de inmmuebles con los

a. Aporta por lo menos uno de los sipuientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o decumento que haga sus veces, o comumicacion|
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar]
al (los) enajenante(s).

adquirientes.

b. Aportamedelo de minuta de eseritura. Dcbe conesponder &l proyecto, identificar al
(las) enajenante(s).

5, Cuando ¢l inmueble en el cual ha de|
trollarse € plan o programz se|

3. Anexar formato Certificacién de Acrcedor Hipotecario- PM05-FO125 ditigenciada
por el banco con promatas anexas si el acreedor-es entidad crediticia,

entre  gravado por Thipoteca.

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

6. Coadyuvancia de! titular del dominio
del terreno, cuando &ste s diferente al
enajenador solicitante,

a. Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) de!
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficic simple.

a. Formato PMO05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio v finalizacién,
Arca del Iote y Area de constraceidn, ventas financiacién, coherencia de los datos,
firmados por Representante legal v quien elabora.

b. Formato PM05-FOI21 Anexo Financiero, validar sumatotia de costos y &

utilidad, firmados por Representante legal v quien elabora.

7. Presupuestos del pmyec:c_:, anexo
financiero, enexo flujo de eaja, ancxo
de ventas, con sus soportes,

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventzs, validar numero de wumnidades y diligenciado
totalmente, firmados por Reprosentente lepal y quien elabora.

d.Estados financieros {Estado de Situacién Financiers, Estedo de Resnltados Inteprales
con sus notas aclaratorias, pericdos intermedios) menores o igunles 2 3 meses a la fecha)
de radicacidn, firmado por Representante legal, contadar y revisor fiscal st aplica.

e. Confratos fiduciaios ipiciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable det proyecto seal
quicn esta radicando.

£ Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fechs, expedido por
e fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detullado y totalizado,

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, cerfificados por
contador piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados|
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta dltima.

h. Carta de Aprobacitn del erédito constructor vigents, debe corresponder al proyecto y
cl enajenador.

8. Licencia urbanistica (erbanismo y/o
construceién) ejccutoriada y de los

. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licengia cuenta con|
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas). .

Nota: Para las licencias expedidas bajo 1a vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe;
Jverificar dentro de las normas gencrales y especificas la zonificacién por fendmenos de
remoci6n en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debeni contar
con aval previo expedido por esta Subdireccidn, (Ver 2. Solicitud Previa.)

| Para Jas licencias expedidas bajo Ia de Iz vigeneia del Deereto 555 de 2021 NO aplica.

planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de 1as licencias de acverdoa

1a fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

~Decreto 190 de2004: vigente hasta el

28 de diciembre de 2021 y entre el 15

de junio de 2022 y el 04 de septiembre

de 2022,

b. Licenciafs) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las Heencias expedidas bajo !a vigeneia del Decreto 190 de 2004, so debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacién por fendmenos de remocidn en mase, y si el predio se encoentra cn!
categaria Media y/o Alta deberé contar con aval previo expedido por esta Subdireccién.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo 1a de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO splica.

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
Junio de 2022, y Inego a partir del 05

¢. Con base en la infonmacién aprobada en la Jicencia de construccién verificar en
SIDIVIC que NO haya algiin proyecto radicado con el mismo nfimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccitn,

de septiembre de 2022, d. El mimero de unidades a enajenar es igual o infetior a las unidades inmabiliarias para

vivienda antorizadas en Ia licencia de construccién,
e, Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el )
sello de la duria urbana.
f. Formate Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el asuncio y/o
enajenacion de inmnebles - PM05-FO124 debidaments firmado.
|z- En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar,
el oficio de aval para la radicacion, cxpedido por la Subdireccién de Prevencion y,
Seguimiento de la Secretaria del Habitat El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Selicitud Previa.)
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION h ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONTS SEI N: APROBADO
7. Formato impreso en temafio oficio. Sin tachanes yfo enmendadurns que todos las|
pos esten debid te diligenciados . '
b. Relacionar Jos datos de todos los cnsjenadores que presenten el proyecto, firmedor
por todos en la misma hoja.
¢. Verificar que los datos relacionados sean det firoyzcto y estén correctos.
9. Formato PMOS-FO086 Radicacion |4 Documeatos debidamente firmados.
de documentos. ©. Documentos legibles:
£ Documentos ordenados y sin mutilaciones, )
8- Expediente foliado a lpiz, parte superior derecha. Desde In primere pégina, Incluidas|
planos, El formato de madicacitn leva e} falio No. 1.
h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de atuerdo a Ia norma NTC 1648,
foliddes y legajados al final de In carpeta ' -
2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O Ai.-TA .
Tlcraento de revision - CUMPLE] NA OBSERVACIONES

Copin do 1a Licencia urbanfstica del proyecto, debidameante ejecutoriade, con los planos que formen parte de 1a misma y que|
dcbenin incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite d¢ licencin wbanfstica expresarlo por|
eserito en el oficio de la solicitud con 1z debida justificacitn.

2|Capia de Ia Licencia Urbanistica de Constraccitn del proyecto debidamente ejecutoriada, a
Estudio detalledo de amenaza y riespo por fenbmenos de remocidn en masa que incloya el plénteamiento y Ias|
recomendaciones de Ins obras de mitigacitn determinadas Jpor el consultor responsable del astudio. Cuando esto estudio haya
sido objeto de aetuatizacién se deberan incluir todas Ias versiones ¥ cada versién debeni contar con los anexos que incluyan} ~o
3]carta de responsebilidad y planes 2 una escala legible. La docuraentacién debe estar fimmada per el consultor responsable, y con
las caracteristicas que permitan lcer claremente Jas obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en
masa por favor expresaro por escrito en el oficio de 1t solicitud con Ia debida justificacién.

[*Y

. . Conceepto favorable det IDIGER, o la catidad que corfespenda, sobre la fase H correspondiente 2 Tas obras do mitipacién. Este|
cancepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y ¢} pronunciamiento frente a 1as aetualiznciones del
4 [estudio 5i Ias hay. ‘

Cuando €] proyecto no requiers la presentacitn de estudios por remocién en masa, deberd presentarse el eoncepto que emite cl
IDIGER y que certifica dicha situacién. :

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elsborado alguno de los documentos requeridos para 1a revisién deberdn mmnifestario por escrito dentro de a solicited con la debida justificacion
v firmado por el Representante Legal, )

OBSERVACIONES: ' .

FREFB ~— cpdd Y o DA EZ D . S

LAT A ESCRITOR B,k FH 278 fwfiog 7o 1

CATROCS Frvdoe?8303 fOF7 Fard TFEBLPOE = HO Lonaied RPoiddl
- , R (.,,_ *"

2,
I2XESY 0 ES IO e r AL LD 248 LOC A ES S OrS Dt i
Lewgo 2L (Wl 220 COPEALLS 4 ANt P it

LoPBOD DE 2SErBDOs__po /4 & _
LD _FLEEH/B /B COPREIPOIDE ([ feoso Ik o735 ’

i, ] 4 ﬂ 4 i — :
7% doe fet g el 8o TDIC;'ZO’L%‘-"&% 2de e hacg
‘k‘_{‘z_',' l‘l (QA\-‘A 4 + { 1 1
Y = N0 N Uervnend la Yoo detdes e oo
PROFESTONAL QUE REVISG: - Ver c“"’&o N R A SO [ ce '
Techa de verificacion: |

- Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: l:l

SOLICTIUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardicter de solicitante del trémite de In referencia, debidaments facultado para cllo, reconozco que a solicitud que presenta se gncnentra incompleta,
sin perjuicio de lo eual insisto en que se leve 2 cabo Lz Radicacian Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentns necesarios en los términos previstes en

laley.
Nombre del Solicitunte y/o . Firma:
Representante Legnl 0 Apoderado : . CC:
, -
|
N Steretaria Piciflat delHikTat ®
Carrera 18 No, 5224, Boggld
Telilono S0L 3581600

CAdinn nactal 11A72L
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SN S oenedOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORH'E

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511245860125072572 Nro Matricula: 50N-118416

Pagina 1 TURNO: 2025-50N-1-645536
Impreso el 24 de Noviembre de 2025 a las 10:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en [a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-01-1973 RADICACION: 73=02552 CON: DOCUMENTO DE: 19-08-1994
CODIGO CATASTRAL: 008411070600000000COD CATASTRAL ANT: 103-14/3
NUPRE: AAAO102FRYN

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO

»-3SCRIPCICN: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO 9 DE LA MANZANA 32A DE LA URBANIZACION "LOS MOLINOS™ CON CABIDA DE 1.121 VARAS CUADRADAS, Y LINDA: "NORTE: EN
44.84 METROS CON LOS LOTES NUMEROS 1Y 2 DE LA MISMA MANMNA SUR: EN 44.84 METROS CON EL LOTE NUMER08 DE LA MISMA
MANZANA. ORIENTE: EN 16.0 METROS CON EL LOTE NUMERO 6 DE U\ MHISMA MA?ZANAi 'Y OCCIDENTE Erl:l,16 00 METROS GON EL LOTE NUMERO

6 DE LA MISMA MANZANA 32=B CALLE DE LA URBANIZACION DE POR MEDIO, = IR LU & U G e boosrafics antetior del predio: : USAQUEN

. DE \’J@TAR‘ ADO

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMEI'ROS CUADRADOS \ e
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTlMETROS CUADRADOS *1 AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS:

cuaDRADOS ./ . . La guaraa de la fe publica

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 15 103-56 LOTE 9 MANZANA 32A URBANIZACION "LOS MOLINOS"
N KR 14A 103 56 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN 1 A{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-06-1956 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 635 DEL 25-02-1956 NOTARIA 5A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $6,525
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!l-Titular de dominjo incompleto)

DE: URBANIZACION SANTA ANA S A

A: CORREDOR MORALES RICARDO CC# 2846126 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-08-1957 Radicacién!

Doc: ESCRITURA 3724 DEL 23-07-1957 NOTARIA 5A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 ACLARACION PRECIO Y CABIDA ESCRITURA :635.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto}
DE: COMPA/TA URBANIZADORA SANTA ANA
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SN ot noranascOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511245860125072572 Nro Matricula: 50N-118416

Pagina 2 TURNO: 2025-50N-1-645536
Impreso el 24 de Noviembre de 2025 a las 10:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina
A: CORREDOR MORALES RICARDO CC# 2846126 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-01-1958 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6903 DEL 18-12-1957 NOTARIA 5A. DE BOGOTA VALOR ACTO: $17,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICICN: 101 COMPRAVENTA

FTRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

—_. CORREDCR MORALES RICARDO CCi# 2846126

A: SANTOS SALGADO ALVARO (mmrAT T AR ST Y T -X‘: -
f;\"’r’k Y S SR ~-’;"ﬂu"-_”\;‘f“,;

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-12-1964 Radicacion: AN \‘n IR SN - - -—‘ LT
[ N Ay : o

Doc: SENTENCIA SN DEL 13-03-1964 JUZG. 3.CIVIL. DE BOGOTA. | 4/ - ,_\\_ e VALOR ACTO $0 o e N

ESPECIFICACION: MODO BE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommlo I-Tltular de domlr:lo mcompleto)
DE: SANTOS SALGADO ALVARO LG guaee s T ounlen
A: SANTOS SANCHEZ CLEMENCIA YARZMINA

A: SANTOS SANCHEZ JOSE LUIS

A: SANTOS SANCHEZ JULIO CESAR ALVARO

A: SANTOS SANCHEZ MARIA SUSANA

A: SANTOS SANCHEZ PATRICIA STELLA CC# 41549161

X o X X X

ANQTACION: Nro 005 Fecha: 02-06-1976 Radicacién: 1976-50N-6-76041264

N SENTENCIA SN DEL 05-04-1976 JUEZ.14.C.CTO. DE BOGOTA VALOR ACTQ: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 109 ADJUDICACION REMATE DERECHOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SANTOS SANCHEZ CLEMENCIA YAZMINA

DE: SANTOS SANCHEZ JOSE LUIS

DE: SANTOS SANCHEZ MARIA SUSANA

DE: SANTOS SANCHEZ PATRICIA

A: SANTOS SANCHEZ JUL{O CESAR ALVARO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-06-1976 Radicacion: 1976-50N-6-76041263

Doc: ESCRITURA 1105 DEL 06-05-1976 NOTARIA.2A DE BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo Incompleto)

DE: SANTOS SANCHEZ JULIO CESAR ALVARO

A: TRUJILLO HERNANDO X
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meTna CERTIFICADO DE TRADICION
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" -
No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pdgina

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-10-1977 Radicacion: 1977-50N-6-85018
Doc: ESCRITURA 3448 DEL 26-09-1977 NOTARIA 14 DE BOGOTA VALOR ACTO: $350,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: TRUJLLO HERNANDO CC# 17117204

. ..ONROY DEVIA ELVIRA CC# 20030668 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-09-1991 Radicacion: 1991-50N-6—4196f§. HI 3 F\EE n\_ J . _f\‘ _ﬁ, ‘ :_.\ f: :[."\
Doc: ESCRITURA 1289 DEL 3‘;0-07-1 991 NOT 44A. DE SANTAFE DE BGGOE;A- 2 r- 7 @VALOF;SACTO $4, 500 000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA _5 Z \ \(; - ) (
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Tltular de domlmo incompleto)

DE: MONROY DEVIA ELVIRA ) : , s < a7

A: SHATTAN MONROY S.EN C. o I.o guas'dcs delcte publica «

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-03-1993 Radicacién: 1993-50N-6-15513

Doc: ESCRITURA 3326 DEL 18-12-1992 NOTARIA 44 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $5,524 000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SHATTAN MONROY S.EN C.

A: MONROY DEVIA ELVIRA CCi# 20030668 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-09-2010 Radicacion: 2010-50N-6-83426

Doc: ESCRITURA 1644 DEL 26-07-2010 NOTARIA 12 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $613,129,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

DE: MONROY DEVIA ELVIRA ] CC# 20030668

A: VIC INVESTMENTS CORP. NIT# 9003609611X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 27-06-2014 Radicacion: 2014-50N-6-44790

Doc: OFICIO EE29837 DEL 25-06-2014 CATASTRO BOGOTA DE BOGGTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTOSLUSVALIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL \

A: VIC INVESTMENTS CORP. NIT# 9003609611

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 06-04-2016 Radicacion:2016-50N-6-2112
Doc: OFICIO 14345 DEL 23-03-2016 UNIDAD ADMINISTRATI /D\g\lASTRO DISTRITAL DE BOGOTAD. C.
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No tiene validez sin la firma def registrador en la uitima pagina
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL NIT# 9001277689

“TACION: Nro 013 Fecha: 10-10-2016 Radicacion: 2016-50N-6-70348
Doc: OFICIO 509549 DEL 04-10-2016 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTAD. C.
TR\ [VALORACTOS T N T A v 0

EES

el

i
A [
PR TN T N . .- =i N S e

Se cancela anotaciéon No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVID
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio,l-Titular de
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL ,/ '

S T A A S T
IA ADMINISTRQTI_VA !EFECTO PLUSVALIA . L !

=, — .

N S ‘-\».-_’,

: dominio incompleto)

a P T s E e
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 10-10-2016 Radicacién: 2016-50N-6—7034ilég g UEL T L e @ :‘ﬁ LIRS
Doc: OFICIO 509548 DEL 04-10-2016 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION Dé@f LUSVALIA RES 1154 DE 30-06-2016
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de der/gcho real.de dominio,|-Titular de dominio incompteto}

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL -

-

#~ “TACION: Nro 015 Fecha: 10-03-2020 Radicacion: 2020-50N-6-14674
Do OFICIO EE8824 DEL 06-03-2020 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENGIA ADMINISTRATIVA (LIQUIDACION EFECTO DE PLUSVALIA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho rtm\é'dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPEECIAL DE CATA?TRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 27-05-2025 Radicacién: 2025-50N-6-33564
Doc: RESCLUCION 000380 DEL 26-05-2025 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0858 CANCELACION POR CADUCIDAB.DE INSCRIPCION DE MEDIDA CAUTELAR Y/O CONTRIBUCION ESPECIAL
(ARTICULO 64 LEY 1579 DE 2012). L1QUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA &Uﬁ OFICIO EE29837 DE 25-06-2014 ORDENADO POR LA UAECD-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de dereého real de domini;,I-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
A: VIC INVESTMENTS GORP. NIT# 9003609611 X
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e — CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511245860125072572 Nro Matricula: 50N-118416
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13-08-2025 Radicacion: 2025-50N-6-52387
Doc: ESCRITURA 2087 DEL 04-08-2025 NOTARIA ONCE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0188 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VIC INVESTMENTS CORP. - ) NIT# 9003609611

-(AU FIDUCIARIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACM

PAGO KILIG (2T TN TITA I NI T me a ot s, X -NIT830.053.9636
o T ST A N s

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 13-08-2025 Radicacion: 202560N-6-52387 \ ~—  “ "~ W =~~~ oo o -

Doc: ESCRITURA 2087 DEL 04-08-2025 NOTARIA ONCE DE BOGOTAD/C. . . \-“ VALORACTO:$.5 +» . N

ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0504 COMODATO A TITULO PRECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domimo I-Ttulqr de dqmlmo mcompleto)

N rE e g ey T B TR
DE: ITAU FIDUCIARIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA Yi ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y
PAGOS KILIG NIT.830.053.963-6
A: VIC INVESTMENTS CORP. — NiT# 9003609611

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 09-10-2025 Radicacién: 2025-50N-6-66393
Doc: ESCRITURA 6936 DEL 17-09-2025 NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -EDIFICIO LOS MOLINOS PH-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-TituIar de domlinio incompleto)
-AU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS KILI(/
NIT.8300539636

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
19 -> 20973340 : DEPOSITO 5 -

19 -> 20973364 : APARTAMENTO 504 -

19 -> 20973337 : DEPOSITO 2 -

18 -> 20973338 : DEPOSITO 3 -

19 -> 20973370 : DEPOSITO 20 -

19 -> 20973342 : APARTAMENTO 302 -

19 -> 20973339 : DEPOSITO 4 -

19 -> 20973341 : APARTAMENTO 301 -

19 -> 20973381 : APARTAMENTO 702 -




La validez de esta documento podra verificarse en la pagina centificados.supemotariado.gov.co -l- L
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82508 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511245860125072572 Nro Matricula: 50N-118416
Pagina 6 TURNO: 2025-50N-1-645536

Impreso el 24 de Noviembre de 2025 a las 10:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene vafidez sin la firma del registrador en Ia uftima pagina
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19 -> 20973336 :
19 -> 20973357 :
: APARTAMENTO 205 -
: APARTAMENTO 201 -
: PARQUEADERO 27 -

19 -> 20973335
19 -> 20973331
19 -> 20973401

-> 20973384 :
19 -> 20973334 :
19 -> 20973366 :
19 -> 20973369 :
: APARTAMENTO 202 -

: APARTAMENTO 704 -
: APARTAMENTO 203 - .
: APARTAMENTO 601 -
- APARTAMENTO 505 -
: APARTAMENTO 703 -
: APARTAMENTO 701 -
: APARTAMENTO 304 -

19 -> 20973332
19 -> 20973383
19 -> 20973333
19 -> 20973371
19 -> 20973365
19 -> 20973382
19 -> 20973380
19 -> 20973344

19 -> 20973343 .

-> 20973359 :
: APARTAMENTO 402 -
19 > 20973375 :
19 -> 20973376 :
. APARTAMENTO 403 -
: APARTAMENTO 404 -

19 -> 20973352

19 -> 20973353
19 -> 20973354

19 -> 20973350 :
19 -> 20973358 :
: APARTAMENTO 603 -
: APARTAMENTO 405 -
19 -> 20973374 :
: APARTAMENTO 401 -
19 -> 20973349 :
: APARTAMENTO 503 -

19 -> 20973373
19 -> 20973355

19 -> 20973351

19 -> 20973363

DEPOSITO 1 -
DEPOSITO 12 -

DEPOSITO 26 -
APARTAMENTO 204 -
DEPOSITO 16 -
DEPOSITO 19 -

APARTAMENTO 303 -
DEPOSITO 14 -

DEPOSITO 21 -

DEPOSITO 22 -

DEPOSITO 10 -
DEPOSITO 13 -

APARTAMENTO 604 -

DEPOSITO 9 -

QT[IRE T TN N O 4
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La validex de este documento podra verificarse en la pAgina certificados supemolariado.gov.co
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Certificado generado con el Pin No: 2511245860125072572

st noranasdOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Pagina 7 TURNO: 2025-50N-1-645536

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

19 -> 20973378 :
19 -> 20973345
19 -> 20973379 :
19 -> 20973356 :
19 -> 20973346 :

-> 20973362 :
19 -> 20973372
19 -> 20973347 :
19 -> 20973360 :
19 -> 20973361
19 -> 20973377 :
19 -> 20973348 :
19 -> 20973368 :
19 -> 20973385 :
19 -> 20973404 :
19 -> 20973405 :
19 -> 20973407
19 -> 20973403 :

-> 20973386
19 -> 20973400 :
19 -> 20973399 :
19 -> 20973398 :
19 -> 20973406 :
19 -> 20973408 :
19 -> 20973396 :
19 -> 20973415 :
19 -> 20973416 :
19 -> 20973409 :
19 -> 20973414 :
19 -> 20973413 :
19 -> 20973412 :
19 -> 20973411 :

: APARTAMENTO 602 -

Impreso el 24 de Noviembre de 2025 a las 10:55:41 AM

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene vafidez sin la firma del registrador en la uitima pagina

DEPOSITO 24 -

: APARTAMENTO 305 -

DEPOSITO 25 -
DEPOSITO 11 -
DEPOSITO 6 -
APARTAMENTO 502 -

DEPOSITO 7 -
DEPOSITO 15 -

: APARTAMENTO 501 -

DEPOSITO 23 -
DEPOSITO 8 -
DEPOSITO 18 -
DEPOSITO 27 -
PARQUEADERO 13 A -
PARQUEADERO 14 A -

: PARQUEADERO 16 A -

PARQUEADERO 12 A -

: DEPOSITO 28 -

PARQUEADERO 26 -
PARQUEADERO 11 -
PARQUEADERO 10 -
PARQUEADERO 15 A -
PARQUEADERO 17 A -
PARQUEADERO 8 -
PARQUEADERO 24 A -
PARQUEADERO 25 A -
PARQUEADERO 18 A -
PARQUEADERO 23 A -
PARQUEADERO 22 A -
PARQUEADERO 21 A -
PARQUEADERO 20 A -

Nro Matricula: 50N-118416
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Impreso el 24 de Noviembre de 2025 a las 10:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma def registrador en fa ultima pagina

19 -> 20973410 : PARQUEADERO 19 A -

19 -> 20973397 : PARQUEADERO 9 -

19 -> 20973402 : PARQUEADERO 28 -

19 -> 20973389 : PARQUEADERO 1 -

19 -> 20973393 : PARQUEADERO 6 -

-> 20973387 : DEPOSITO 29 -

19 -> 20973367 : DEPOSITO 17 - TR TTTEART TRt A
19 -> 20973390 : PARQUEADERO 2 - 35 L LN sl s e
19 -> 20973388 : DEPOSITO 30 - )T B S AT

e N A e RN SN

19 -> 20973395 : PARQUEADERO 7 -
19 -> 20973392 : PARQUEADERO 4 - s :

19 -> 20973391 : PARQUEADERO 3 - Lo sus s ga b B nonlan
19 -> 20973394 : PARQUEADERO 6 - ‘

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 9 Nro correccién: 1 Radicacion: 2004-50N-3-6863 Fecha: 01-10-2004
NUMERO DE CEDULA CORREGIDO VALE ART 35 DTO.L. 1250/70C2004-6863 C.31 MPDG
Anotacién Nro: 0 Nro comreccién: 1 Radicacion: 2007-50N-3-9489 Fecha: 18-08-2007

St ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H..P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.0., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier fala © error en el registro de los documentos
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Fiduciaria

Bogota, D.C, 05 de enero de 2026

Sefores;
Secretaria Distrital del habitat
Ciudad

Asunto: Coadyuvancia permiso de enajenacién — Edificio los Molinos

Catherin Ocampo Murillo, mayor de edad, vecino(a) de la ciudad de Bogot3, D.C, identificado(a) con
cédula de ciudadania No.1.030.588.165, obrando en condicion de Apoderada del Representante Legal
de la sociedad Itad Fiduciaria Colombia S.A, Sociedad Fiduciaria, sociedad de servicios financieros,
legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de Bogot3, D.C., tal y como consta en el
certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercic de Bogota v la
Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan (la “Fiduciaria”), sociedad que para los
efectos de este documento actua Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Patrimonio Autdnomo denominado “Fideicomiso [rrevocable de Administracidn y Pagos Kilig”
constituido mediante documento privado de fecha 25 de julio de 2025 (el “Patrimonio Auténomo”),
identificado con el NIT No. 830. 053 963-6, y propietario de los inmuebles que se relacionan a

1=

JUPERINTENDENCIA FINANCIE RA
DE COLOMDA

20

.

Vig

Itad Fiduciaria Colombia S.A.
Sociedad Fiduciaria.

continuacion:
Descripcién Folio matricula unidad

Apartamento 201 50N-20973331

Apartamento 202 50N-20973332

Apartamento 203 50N-20973333

Apartamento 204 50N-20973334

Apartamento 205 50N-20973335

Apartamento 301 50N-20973341

Apartamento 302 50N-20973342

Apartamento 303 50N-20973343

Apartamento 304 50N-20973344

Apartamento 305 50N-20973345

Apartamento 401 50N-20973351

Apartamento 402 50N-20973352

Apartamento 403 50N-20973353

Apartamento 404 50N-20973354

Apartamento 405 50N-20973355

Apartamento 501 50N-20973361
Pablo Valencia Agudo — Defansor del Consumidor Financiero principal, Mario Santiago Fajardo Buendia — Suplente. Carrera 10 No. 97A - 13 Oficina 502, Bogota D.C,,
teléfono 6108161/4. Horario: lunes a viemes de 8:00 am a 6:00 pm en jomada continua, comeo electrdnico defensorigitay@legalere com, pégma
o e s o i, da ks asumios e S comoetomto. €o dok: aquelos s # S0 amosciron oo dol i 14 o 1 Loy 1358 g 3008

servicio gratuito, que podra solicitar de manera explicita directamente ante el Defensor sin formalidad alguna, de conformidad con lo previsto en e numeral 11 del
artfculo 2.34.2.1.5 del Decreto 2555 de 2010 y 1a Ley 640 de 2001, e documento en el cual consts la condlliacién realizada entre las partes prestard mérito ejecutivo y
haré trénsito a cosa juzgada. Ser voceroe de los consumidores ﬁnanmems ante ia Inslitucidn, lo cual implica ta posibilidad de dirigir en cualquier momento a las Juntas
Directivas o Consejos da Administracién de 1as entit recor pr stas y peticiones.
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Fiduciaria

Pablo Valencla Agudo ~ Defensor del Consumidor Financiero principal, Mario Santiago Fajardo Buendia — Suplente. Camrera 10 No. 87A — 13 Oficina 502, Bogota D. C
teléfono 6108161/4, Horario; lunes e viemes de 8:00 am a 6:00 pm en jomada continua, commeo electrdnico defensoriaitau@legalere. oom,
mﬁﬁmmmm Funciones: dar rdmite a las quejas contra las entidades vighadas en forma objetiva y gratulta, actuar como conciliador entre los
consumideres financieros y la entidad, de los asuntos de su competencia, es decir, aquelios que no se encuentren dentro det articulo 14 de la Ley 1328 de 2009,
servicio gratuito, que podra solicitar de manera explicita drectamente ante el Defensor sin formalidad alguna, de conformidad con lo previsto en ¢l numerat 14 del
articulo 2.34.2.1.5 da! Decreto 2556 de 2010 y |a Ley 640 de 2001, el documento en el cual consta ka conciliacion realizada entre {as partes prastara mérito ejecitivo y
haré transiio a cosa iuzgada Ser vocem de tos consumidores fmndem ante a Institucion, to cual tmplica Ia posibilidad de dirigir en cualquier momento a las Juntas
Oirectivas o Consejos de A

web

Descripcién Folio matricula unidad
Apartamento 502 50N-20973362
Apartamento 503 50N-20973363
Apartamento 504 50N-20973364
Apartamento 505 50N-20973365
Apartamento 601 50N-20973371
Apartamento 602 50N-20973372
Apartamento 603 50N-20973373
Apartamento 604 50N-20973374
Apartamento 701 50N-20973380
Apartamento 702 50N-20973381
Apartamento 703 S50N-20973382
Apartamento 704 50N-20973383
Parqueadero1 50N-20973389
Parqueadero 2 50N-20973390
Parqueadero 3 50N-20973391
Parqueadero 4 50N-20973392
Parqueadero 5 50N-20973393
Parqueadero 6 50N-20973394
Parqueadero?7 50N-20973395
Parqueadero 8 50N-20973396
Parqueadero9 50N-20973397
Parqueadero 10 50N-20G73398
Parqueadero 11 50N-20573399

Parqueadero 12A - 12B
(duplicador)

50N-20973403

Parqueadero13A - 13B
(duplicador)

50N-20973404

Parqueadero14A - 14B
(duplicador)

50N-20973405

Parqueadero 15A - 15B
{(duplicador)

50N-20973406

Parqueadero 16A - 16B
(duplicador)

50N-20973407

Parqueadero17A- 178
(duplicador)

50N-20973408

Pargueadero 18A - 18B
(duplicador)

50N-20973409

Kn de las reco

lzs y peticiones.

)b

itaui Fiduciaria Colombia S.A.

Sociedad Fiduciaria.
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Fiduciaria

Descripcion

Folio matricula unidad

Parqueadera 19A - 198
{duplicador)

50N-20973410

Parqueadero 20A - 20B
{duplicador)

50N-20973411

Parqueadero 21A - 21B
{duplicador)

50N-20973412

Parqueadero 22A - 228
{duplicador)

50N-20973413

Parqueadero 23A-23B
{duplicador)

50N-20973414

Parqueadero 24A - 248
{duplicador)

50N-20973415

Parqueadero 25A - 258
{duplicador)

50N-20973416

Parqueadero 26 50N-20973400
Parqueadero 27 50N-20973401
Parqueadero 28 50N-20973402
Depdsito 1 50N-20973336
Depdsito 2 S50N-20973337
Depdsito 3 50N-20973338
Depdsito 4 50N-20973339
Depdsito 5 50N-20973340
Depdsito 6 50N-20973346
Depdsito 7 50N-20973347
Depésito 8 50N-20973348
Depdsito 9 50N-20973349
Depdsito 10 50N-20973350
Depdsito 11 50N-20973356
Depdsito 12 50N-20973357
Depdsito 13 50N-20973358
Depdsito 14 50N-20973359
Depdsito 15 50N-20973360
Depdsito 16 50N-20973366
Depdsito 17 50N-20973367
Depbsito 18 S50N-20973368
Deposito 19 50N-20973369
Depasito 20 50N-20973370

Pahlo Valencia Agudo - Defensor del Consumidor Financiero principal, Mario Santiago Fajardo Buend{a Suplente. Carrera 10 No. 87A — 3 Oficina 502, Begota D.C.,

teléfonc 6108161/4, Horario. lunes a viemes de 8:00 am a 6:00 pm en jomada c COTeo dnico defgnsoriaitay@legalerc.com, pagina
web yww. ustarizabogados com. Funciones: dar tramite a las quajas contra §as entidades vigitadas en forma objetiva y gratulta, actuar como condiliador entre los
consumidores financieres y 1a entidad, de tos asuntos de su competencia, es decir, aquenos que no se encuentren dentro del articulo 14 de la Ley 1328 de 2009,
servicio gratuito, que podra solicitar de manera explicita directamente ante el Defensor sin formalidad alguna, de conformidad con lo previsto en el numeral 14 del
articule 2.34.2.1.5 del Decreto 2555 de 2010y la Ley 640 de 2001, ef documento en el cual conste ta conciacién realizada entra las partes prestard mérito ejecutivo y
hara trinsito a cosa juzgada. Ser vocero de los consumidores financieros ante Ja Institucién, lo cual implica ia posibilidad de dirigir en cualquier momento a las Juntas
Directivas 0 Consajos de Administracién de las entidades recomendaciones, propuestas y peticiones.
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Fiduciaria

Descripcion Folio matricula unidad
Depdsito 21 50N-20973375
Deposita 22 50N-20973376
Depdsito 23 , 50N-20973377
Depdsito 24 50N-20973378
Depdsito 25 50N-20973379
Deposito 26 50N-20973384
Depdsito 27 50N-20973385
DepGsito 28 50N-20973386
Depdsito 29 50N-20973387
Dep6sito 30 | 50N-20973388

Coadyuvo a Promotora Kilig S.A.S4dentificada con NIT 901.836.930-1 en la obtencion del permiso de
enajenacién de las unidades mencionadas anteriormente, que hacen parte del Edificio los Molinos.

Promotora Kilig S.A.S en su calidad de interesado en la obtencién del permiso de enajenacién se
compromete a cumplir lo establecido en la Ley 66 de 1968, y el Decreto 2010 de 1979, asi como las
demds normas que las modifiquen de tiempo en tiempoyy las exigencias que la autoridad competente
le efectUe respecto a este tramite y los documentos a radicar,

Atentamente,

Flrrnada meﬁe por Catherin Ocampo
‘\:9172026-01-05 08:50:34 COT

: Catherin Ocampo Murillo

Apoderada del Representante Legal
Itad Fiduciaria Colombia S.A,, Sociedad Fiduciaria, actuando Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Pagos Kilig NIT 830.053.963-6.

E:CCD
R:AMM/DR

Pabto Valencia Agudo — Dafensor del Consumidor Financiero principal, Mario Sanfiago Fajardo Buendia — Suplente. Carresa 10 No. 97A — 13 Oficina 502, Bogota D.C.,
tetéfono 6108161/4. Horario: lunes a viemes de 8:00 am & 6:00 pm en jomada continua, comeo electrdnico defensoriaitay@legalerc.com, pégma
web www ustarizghogados.com. Funciones: dar trémite a las quejas contra las entidades viglladas en forma objetiva y gratuita, actuar como condifiador entre los
consumidores financleros y ia entidad, de los asuntos de su competencia, es declr, aquelios que no se encuentren dentro del artfculo 14 de la Ley 1328 de 2009,
servicio graluito, que podra solicitar de manera explicita directamente ante et Defensor sin formalidad alquna, de conformidad con lo previsie en ef numeral 11 del
artiewto 2,34.2.1.5 def Docreto 2555 de 2010 v fa Ley 640 de 2001, el documento en e! cual conste la condlliacion reallzada entre [as partes prestara mésito ejecutivo y
hard lrénsib acosa juzgada Ser vocero de los consumidores financieros ante la Institucion, fo cual imphica ta posibifdad de dirigir en cualquier momento a las Juntas
Directivas o G 1 tnk #n de las er daciones, stas y peticiones.

ttau Fiduciaria Colombia S.A.

Sociedad Fiduciaria.

‘ﬁ



Promesa de Compraventa
EDIFICIO LOS MOLINOS PH
Apartamento XXX
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
ELEDIFICIO LOS MOLINOS PH
{CREDITO)

SEGUNDA. El inmueble que se promete en venta mediante este contrato hace parte
del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO LOS MOLINOS PH ubicado en la
localidad de Usaquen, Bogota D. C., levantado sobre un lote de terreno con un area o
extension superficiaria de mil metros cuadrados, comprendido dentro de los siguientes
linderos generales:

EDIFICIO LOS MOLINOS PH - UBICADO EN LA CARRERA CATORCE A (14 A)
NUMERO CIENTO TRES — CINCUENTA Y SEIS (103 - 56) DE LA CIUDAD DE
BOGOTAD.C..

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria niimero 50N-
118416de 1a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.- Zona
Norte.

TERCERO.- El(La) suscrito(a) Notario(a) autoriza incorporar en el protocolo del
corriente afo, para que los interesados se provean de las copias que a bien tengan y
el acto surta sus efectos legales.

CUARTO: Que solicita al Registrador de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.-
PARAGRAFO PRIMERO: ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES:
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta que conoce y acepta los
disefios, planos, acabados, materiales y demas especificaciones técnicas del
inmueble objeto de este contrato y del edificio del cual hace parte, y se obliga a
respetarlos, a nho modificarlos y a permitir su ejecucién con base en los mismos. En
desarrollo de lo anterior, hace parte de este contrato como anexo, el listado de
acabados del inmueble que ha sido aceptado por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Desde ya EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
renuncia(n) expresamente a solicitar modificaciones o cambios de los acabados
contenidos en el listado de especificaciones generales.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
conoce(n) y acepta(n) la existencia de la sala de ventas instalada en el proyecto por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy se obliga(n) a permitir el libre acceso a
la misma, hasta que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR termine el proceso
de venta de todas las unidades de dominio privado de que finalmente se componga el
proyecto y se haga la entrega de las zonas comunes del edjificio.

TERCERA. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion de los
inmuebles objeto de este contrato comprendera el derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes constitutivos del edificio, en el porcentaje sefalado para cada
inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento
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de Propiedad Horizontal del EDIFICIO LOS MOLINOS contenido en tramite ante la
curaduria No. 2 y la escritura elaborada en la Notaria 27 del Circulo de Bogota.

PARAGRAFO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) todas las
revocatorias, modificaciones, adiciones y/o reformas que de manera exclusiva haga
EL PROMETIENTE VENDEDOR por instruccion de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR al Reglamento de Propiedad Horizontal del edificio, hasta el
registro de la escritura pablica de compraventa, rigiéndose en todo caso por lo
preceptuado por la Ley 675 de 2001.

CUARTA. TRADICION Y TIiTULO DE ADQUISICION: El Fideicomiso es propietario
del Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-118416 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte, el cual fue
transferido por parte del Fideicomitente B a titulo de fiducia mercantil y que se
identifica con los linderos:

Lote 9 de la Manzana 32A “Urbanizacion LOS MOLINOS P.H”, ubicado en el Distrito
de Bogota D.C, departamento de Cundinamarca, lote que cuenta con una cabida de
mil ciento veintitn varas cuadradas (1.121 V2) equivalentes a setecientos diecisiete
punto cuarenta y cuatro metros cuadrados (717,44 M2).

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble prometido en
venta es la suma de X00XXXXXXXXXXXXXX ($xxxxxxxxxx M/L), que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancela(n) asi:

SEXTA. PACTO DE ARRAS: Las partes acuerdan fijar como arras del negocio, que
se regiran por lo establecido en los articulos 1.859 del Cédigo Civil y/o 866 del Cédigo
de Comercio, una suma equivalente al diez por ciento (10 %), del valor del inmueble
prometido en venta, suma que ya fue entregada. Si el total de este importe no ha sido
recibido por EL PROMITENTE VENDEDOR se entendera que dicho monto se ira
completando en la medida en que vaya recibiendo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) nuevas sumas de dinero. En caso de desistimiento, la parte que
decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro contratante, y
el presente contrato se dara por terminado extrajuicio, sin necesidad por tanto de
declaracion judicial. La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la
presente promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, siempre y cuando no se haya incumplido el contrato con anterioridad a
- la suscripcién de la escritura.

PARAGRAFO PRIMERO: De acaecer la terminacién del presente contrato por la
circunstancia sefialada en la presente clausula, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR quedara en libertad de disponer de los inmuebles y EL
PROMITENTE VENDEDOR, por instruccién escrita de EL FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR, restituira en el menor tiempo posible y sin ningtin rendimiento,
las cuales no causaran intereses de hinguna naturaleza. De haber sobrevenido la
terminacion por causas imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
la devolucion de tales sumas se hara previo descuento del valor aqui sefialado, y en
caso de ser imputable a EL PROMITENTE VENDEDOR este restituira doblada la
suma pactada a titulo de arras. En caso de perfeccionarse el presente contrato, esta
suma se imputara al precio del inmueble en el momento de firmarse la escritura publica
que dé cumplimiento a esté contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin
necesidad de acudir a la via judicial, evento en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR,
por instruccion escrita de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor),
queda en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a
dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 1937 del Cédigo Civil, al cual renuncian
expresamente las partes contratantes.

PARAGRAFO TERCERO. Para efectos de lo dispuesto por el articulo 1860 del
Cadigo Civil, las partes convienen que el término durante el cual cualquiera de ellas
podra retractarse, con las consecuencias establecidas en esta misma clausula, sera
el mismo previsto para la firma de la escritura publica que dé cumplimiento a la
presente promesa, siempre y cuando la retractacion se efectiie antes de algin
incumplimiento del contrato.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que el PROMITENTE VENDEDOR por
instruccion de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) hiciere
efectivas las arras, se limitara a restituir las restantes sumas de dinero a buena cuenta

del precio. El valor de las arras, pasara a engrosar el activo del patrimonio autonomo
denominado FIDEICOMISO PROYECTO EDIFICIO LOS MOLINOS PH.

SEPTIMA. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa es de su piena y exclusiva propiedad,
que no ha sido enajenado por acto anterior al presente y que en la actualidad lo posee
quieta, regular, pablica y pacificamente, que se encuentra libre de todo tipo de
limitaciones o condiciones, embargos, demandas, litigios pendientes, arrendamientos
por escritura pablica, invasiones o posesiones, servidumbres y en general de cualquier
otro factor que pudiere afectar el derecho de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), excepcion hecha de aquellas contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO: No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
en calidad de CONSTRUCTOR, se obliga al saneamiento del inmueble por vicios
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redhibitorios de conformidad con los términos que establece la Ley y de lo establecido
en el Contrato de Fiducia que dio origen al Fideicomiso.

OCTAVA. La Escritura Publica de compraventa que dé cumplimiento a la presente
Promesa, se otorgara el trece (13) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) a las
10:00 a.m. en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo Notarial de Bogota. No obstante
lo anterior, las partes contratantes podran, de comun acuerdo, modificar la fecha, hora
y Notaria del otorgamiento del respectivo instrumento publico. La no comparecencia

de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al otorgamiento de la Escritura en,

los términos antes senalados, constituye incumplimiento a esta Promesa y faculta al
PROMITENTE VENDEDOR para terminar de pleno derecho el presente Contrato, sin
mas actos o requisitos adicionales. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
autoriza(n) y faculta(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR para firmar la Escritura
Publica de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, en sus oficinas,
previa facultad impartida por el sefior Notario, conforme a la Ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL
PROMITENTE VENDEDOR no contase con los documentos que de acuerdo con la
ley deben protocolizarse con ella, por causas no imputables a EL PROMITENTE
VENDEDORA, la fecha estipulada para la firma de la escritura publica se considerara

prorrogada por treinta (30) dias comunes y se firmara a la misma hora y en la misma ‘

Notaria, previa suscripcion del otrosi correspondiente.

NOVENA. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir el inmueble objeto de
este contrato a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizaciones,
contribuciones de todo orden, conforme lo establecido en el articulo 116 de la Ley 9
de 1.989, al igual que cancelados los derechos de acometida de los servicios publicos.
En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
todo impuesto, tasa, contribucion y valorizacion ordinaria o extraordinaria, o reajuste
que llegare a gravar a el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la Escritura
Publica de Compraventa, asi como los reajustes que se hagan al valor de los derechos
de conexién corren por cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR hasta tanto no se
perfeccione la tradicion del derecho de dominio, esto es con la inscripcion de la
respectiva escritura publica de compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor),
una vez se venda la ultima unidad privada del EDIFICIO LOS MOLINIOS PH, se
compromete a radicar ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, la solicitud
de desenglobe catastral.

PARAGRAFQO SEGUNDO: Seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de firma de la Escritura Publica que dé
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cumplimiento a este contrato, el pago de las cuotas de sostenimiento de
administracion en la copropiedad, servicios publicos y eén general todos aquellos
gastos correspondientes al mantenimiento y uso del inmueble objeto de este contrato.

DECIMA. EL PROMITENTE VENDEDOR pagara a las empresas de energia,
acueducto y alcantarillado y gas los derechos correspondientes para la conexion y
acometidas de servicios publicos, pero no se hace responsable de reajustes
posteriores. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) se compromete
a entregar el inmueble dotado de los servicios publicos antes sefialados.

UNDECIMA. ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble
objeto del presente contrato se efectuara por parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (Constructor) dentro de los noventa (90) dias siguientes a la
fecha de firma de la presente promesa, salvo eventos de fuerza mayor y/o en eventos
como demora en la instalacién de los servicios publicos de agua, energia eléctrica y
gas, mediante acta e inventario detallado.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hara constar en acta
suscrita por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y un representante del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor). En dicha acta se indicaran los
detalles de simple acabado, es decir aquellos que no impidan habitar el inmueble, que
sean susceptibles de ser corregidos por EL. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(Constructor), detalles que no seran causa para no recibir el inmueble, entendiéndose
que en la fecha indicada EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha recibido
el bien prometido en venta y que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(Constructor) se obliga a corregir los detalles relacionados en el acta. Haran parte
integral de acta las garantias de los proveedores y el “manual de propietarios” en el
cual se encuentran las garantias ofrecidas por la constructora, los nombres e
informaciéon de cada uno de los contratistas y proveedores, recomendaciones de
mantenimiento de los acabados del proyecto y el procedimiento para solicitar
eventuales posventas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no
comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada o presentandose se abstiene de
recibirlo sin causa justificada que impida ser habitado, este se tendra por recibido a
satisfaccion. En este evento, la llave del inmueble quedara a disposicion de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en las oficinas del EDIFICIO LOS MOLINOS
PH o donde este sefiale. Si como consecuencia de la negativa de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a recibir el inmueble objeto del presente
contrato no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de
dinero destinadas al pago del precio, se causaran intereses moratorios a la tasa
maxima legal desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse. -
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Es convenido por las partes que en el evento que la entrega material del inmueble
aqui prometido en venta no se produzca por fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobados o por demora en la instalacién de los servicios publicos por la empresa
respectiva, sin que medie culpa o negligencia de parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (Constructor), o por solicitud de reformas a los inmuebles de mas
del veinticinco por ciento (25 %) de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
se exonera a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) de cualquier
tipo de responsabilidad frente a la imposibilidad de realizar la entrega de los inmuebles
sefialados en la clausula primera de este contrato; evento que se notificara por escrito
aEL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a fin de suscribir el respectivo otrosi
que amplie el plazo sefialado para la misma.

PARAGRAFO TERCERO: Se deja expresa constancia de que el inmueble prometido
en venta se entregarda por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(Constructor) una vez el mismo esté provisto de los servicios publicos de energia
eléctrica, gas, acueducto y alcantarillado. En el evento de que las empresas
encargadas de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha
prevista para la entrega, sin culpa imputable a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (Constructor), dicha entrega se prorrogara automaticamente
hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin que tal hecho
configure incumplimiento del PROMITENTE VENDEDOR ni de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (Constructor), ni genere ningin tipo de indemnizacion.

PARAGRAFO CUARTO: La entrega de los bienes comunes de uso y goce general
ubicados en la EDIFICIO LOS MOLINOS PH, se hara de conformidad con el articulo
24 de la Ley 675 de 2001.

DUODECIMA. Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de que
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) efectie(n) reformas parciales o
totales en los acabados del inmueble objeto de este contrato, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (Constructor) en ninglin caso asumira costos adicionales por los
materiales utilizados o los trabajos efectuados por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y que, igualmente, las garantias otorgadas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) perderan su vigencia en los
casos de modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuadas por él mismo.

DECIMA TERCERA. El inmueble materia de este contrato solo podra ser destinado
para vivienda y habitacion. Esta destinacion especifica solo podra variarse con
sujecion al procedimiento que se prevea en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
Se entiende que esta destinacion especifica también obliga a los futuros adquirentes
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0 usuarios que deriven su derecho de cualquier propietario que originalmente adquiera
este inmueble por compra al PROMITENTE COMPRADOR o a un tercero.

DECIMA CUARTA. GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos de beneficencia,
registro y el 50 % de gastos notariales los paga el comprador, y el otro 50 % de gastos
notariales los paga el vendedor.

DECIMA QUINTA. ACEPTACION: Presente EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) manifiesta (n) que conoce {(n) y acepta (n) que la suscripcién de este
documento por parte de FIDUPOPULAR S. A. lo es Unica y exclusivamente como vocera
y administradora fiduciaria del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
PROYECTO EDIFICIO LOS MOLINOS PH, cuyo objeto consiste en la administracién
de los recursos vinculados al mismo, y ello no significa que LA FIDUCIARIA participe en
el desarrollo o ejecucion del proyecto EDIFICIO LOS MOLINOS PH, ni como constructor,
ni como gerente, ni como interventor, ni de manera alguna; ni que hubiere tenido
injerencia de ningun tipo en la determinacion del punto de equilibrio que se requirio para
llevar a cabo el desarrolio del sefialado proyecto, ni en la viabilidad juridica, técnica y
financiera del mismo.

~ De otra parte, manifiesta(n) conocer y aceptar que las obligaciones derivadas del
desarrollo del proyecto, principalmente la construccion y entrega material del inmueble
objeto de esta promesa de compraventa, no corresponden a la FIDUCIARIA ni al
FIDEICOMISO, segln lo establecido en este contrato.

DECIMA SEXTA. Obligaciones y condiciones especiales para el PROMITENTE
COMPRADOR:

1.- No identidad con imagenes modelo: Reconoce el PROMITENTE COMPRADOR
que el inmueble objeto del presente contrato podra contar con acabados y
especificaciones distintas a aqueilas de que estan representados en las imagenes
utilizadas como modelo de ventas o lo que eventualmente se le haya ofrecido, de
manera tal que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) tiene la
facultad de cambiar la presentacion de los acabados del inmueble, siempre y cuando
los que instale cuenten con similar o mejor apariencia y calidad.

2.- Hurtos: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente
contrato EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los
bienes que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) es el Administrador del edificio
o lo es un tercero, sin perjuicio dé las medidas de control y vigilancia que le
corresponde asumir e implementar a la administracion del conjunto, sea propia,
provisional, definitiva o delegada, para asegurar la calidad de vida y la seguridad y
tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios.
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3.- Identificacion del objeto: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) que ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos
aprobados el inmueble objeto del presente contrato a su entera y plena satisfaccion
después de un analisis minucioso y detallado de la presente promesa de compraventa
y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del referido edIfIClO a
todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional aprobacion.

4.- Solidaridad: LOS PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que, para
efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obran
solidariamente.

5.- Desarrollos futuros y obras: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se
obliga -(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licencias y/o
permisos, obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales que integran el
proyecto Los Molinos PH tanto actualmente aprobadas como las que se llegaren a
autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso
del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que quede
suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la Gltima unidad inmobiliaria del
proyecto en cuestion.

6.- Asignacion de parqueaderos y servidumbres: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (Constructor) tiene toda la autonomia temporal de asignar
parqueaderos transitorios e imponer provisionalmente servidumbres, conforme a las
necesidades que genere el proyecto de acuerdo con su construccion por etapas. En
todo caso, como limite temporal, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(Constructor) debera entregar en forma definitiva los parqueaderos objeto de la
presente promesa una vez finalice el proyecto en construcciéon. Los parqueaderos
comunales y su disposicion estan a cargo de la administracion de la copropiedad.

7.- Terrenos por desarrollar: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos
correspondientes al proyecto de vivienda, que atin no se ha edificado y en los cuales
se desarrollara lo restante del proyecto, pertenecen a EL PROMITENTE VENDEDOR;
que las obras correspondientes a todo el Proyecto no le(s) confiere(n) ningtin derecho
ni expectativa a EL(LOS) PROMiTENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre los mismos. En
forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no adquiera(n) derechos de servidumbre(s) de
ninguna clase, ni derecho(s) de luz, vista, a transito, a uso, etc.

8.- Modificacion de planos: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
conoce(n) y acepta(n) que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) se
reserva el derecho de modificar los planos arquitecténicos, estructurales y de
Propiedad Horizontal durante la etapa de construccion del edificio y, en consecuencia,
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podra aclarar, adicionar o modificar el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se
someteran el inmueble objeto del presente contrato y los demas de la copropiedad,
sin que para ello requiera de autorizacién de los futuros propietarios. Asi mismo, y
durante el proceso de construccién, cuando se trate de efectuar aclaraciones o
correcciones matematicas, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro
error u omision o cuando la autoridad encargada de otorgar el permiso de ventas
respectivos exija alguna modificacién, se entiende que autorizan al propietario inicial,
a la PROMITENTE VENDEDORA o a quien esta indique, a realizar dichas
modificaciones y, en consecuencia, no se debera acreditar para tales efectos
autorizacion alguna.

DECIMA SEPTIMA. Clausula Penal: La parte que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir sus obligaciones podra demandar, en caso de que el otro no cumpla
o no se allane a cumplir las que le corresponden, bien el cumplimiento del contrato o
bien la resolucién del mismo. En ambos casos, conjuntamente con el cumplimiento o
la resolucion, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena por
valor de CINCO MILLONES DE PESOS ($5'000.000) y la indemnizacién de perjuicios
conforme el articulo 1600 del C. Civil, en tanto aqui expresamente las partes
manifiestan su voluntad de querer hacerlo asi. Ademas, las partes declaran que
renuncian desde ya a tener que constituir en mora al deudor y por lo mismo quedan
exonerados de tal gestion y las partes acuerdan que podran hacer efectiva la presente
pena, sin necesidad de acudir a la via judicial.

DECIMA OCTAVA. GARANTIAS: EL PROMITENTE VENDEDOR para efectos de la
garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del proyecto, se
basara en ia siguiente distincion:

-DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar
constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o
imperfeccion que sea visible al momento de la entrega del inmueble dicho, para que
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) responda por ellos, en los
casos en que asi se encuentre establecido en la ley.

-DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de
danos, operan dos garantias: a) Las garantias de griferias, aparatos sanitarios,
funcionamiento de muebles, cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas, hidraulicas
o sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citéfonos, llaves y
desagues, tabletas y enchapes, seran atendidos a través de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (Constructor) al momento de la entrega del inmuebie. b) La
garantia respecto a fisuras Gnicamente de muros afectados, se efectuara por una vez
hasta los tres (3) meses contados a partir de la entrega del inmueble, y se rematara la

N
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pared afectada en el color o con el aspecto originalmente entregado. c)
Funcionamiento de carpinteria de madera y carpinteria metalica, al momeénto dela
entrega. d) Mesones de bafio y cocina, al momento de la entrega. €) humedades en
piso, muros, cielos rasos, por el término de tres (3) meses; cuando esta humedad sea
¢ausa de un tercero, este deber4 responder por élla Yy se excluye de responsabilidad
al PROMITENTE VENDEDOR y al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(Constructor). f) Defectos en la red eléctrica interna, en las redes de comunicacién, red
de gas y en la instalaciéon de aparatos eléctricos, por el término de un (1) mes. 9)
Impermeabilizaciones de fachadas, por el término de seis (6) meses, y una sola vez;
despues de transcurrido este tiempo, la impermeabilizacién correra por cuenta de la
copropiedad; el propietario debera pasar por escrito informando y solicitando la
reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspendera por falta de uso que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la
garantia expirara vencido el plazo de tres (3) meses calendario contados a partir de la
entrega del inmueble. De ahi en adelante .EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un
correcto mantenimiento del inmueble adquirido, y los arreglos correspondientes a
zonas comunes sera a cargo de la Administracion de la Copropiedad.

18.1 EL PROMITENTE VENDEDOR y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(Constructor) récomiendan que dentro del perfiodo de garantia no se realicen
acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido,
entendiendo-que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el
periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n)
enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al dleo o, en general, cualquier
material adherido a techos, paredes o pisos, y se presenten fisuras o similares, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) no estara obligado a remplazar
- tales materiales que como consecuencia de {a fisura o del tratamiento que-haya que
darsele a la misma se deterioren o dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (Constructor) procedera a la reparacion, pero e limitara a la
inmueble objeto dé venta, sin tenér én cuénta las mejoras realizadas por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los
disenos estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

18.2 EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocera dafios causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisién o citéfonos, por causa de los
sistemas privados de television, télefonia u otras personas que intervengan los
edificios. ' o

18.3 Toda reparacién, en ejercicio de las garantias, debera solicitarse por escrito.
Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble deberan
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18.8 Vencidas las garantias mencionadas de Ia construcciéh no habra lugar a
reclamacion por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

DECIMA NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (Constructor) realizé los tramites correspondientes a la
radicacion del permiso de enajenacion de inmuebles ante la Secretaria Distrital del
Habitat que faculta a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor) para
anunciar y vender los inmuebles que conforman el EDIFICIO LOS MOLINOS PH,
segun radicado No. xxxxxxx de fecha xxxx de xxxx de xxxxxx

PARAGRAFO: Los documentos de caracter juridico, técnico y financiero se
encuentran a disposicion del publico en la Secretaria del Habitat conforme al articulo
71 de la ley 962 de 2005, reglamentado por el decreto 2180 de 2006.

VIGESIMA SEGUNDA. Las partes filan como domicilio contractual la ciudad de
Bogota y recibiran notificaciones en las siguientes direcciones y teléfonos:

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (Constructor):
Direccion: 3000000000000¢XX

Teléfono: x0000xxxx

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

Direccion:

Teléfono:

Correo electronico:

PRIMERA. Se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios en los términos de
ley, asi como a responder ante EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por la
construccion y terminacioén del proyecto, las especificaciones de los bienes resultantes
del mismo, la calidad de los materiales, la entrega del inmueble, la estabilidad de la
obra y demas obligaciones conforme lo ordena la ley.

SEGUNDA. Se obliga a entregar materialmente el inmueble objeto de este contrato a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro de los noventa (90) dias
siguientes a la fecha de la firma de la presente promesa de compraventa, salvo
eventos de fuerza mayor o en eventos como demora en la instalacion y puesta en
operacion de los servicios publicos de agua, energia eléctrica y gas, mediante acta e
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inventario. La entrega de los bienes comunes de uso exclusivo y los de uso y goce
general seran entregados de acuerdo con los parametros establecidos en el articulo
24 de la ley 675 de 2.001.

TERCERA. Se obliga a subsanar, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a
dicha entrega, los posibles defectos u omisiones que se presentaren al momento de
la entrega material del inmueble objeto de este contrato y que consten en la respectiva
acta.

CUARTA. Se obliga a cumplir con las garantias legales que comprenden la estabilidad
de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el
articulo 8o de la Ley 1480 de 2011, que dispone “(...) Para los bienes inmuebles la
garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los
acabados un (1) afio”.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en tres (3) ejemplares del mismo valor y
tenor legal, en Bogota, el dia xxxxx (xxxxx) de xxxxxxx de dos mil veinticuatro (2024).

OSCAR LARA ORTIZ
C.C. No. 79.399.806de Bogota, D.C.
Representante legal

ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, con NIT. NIT.
800.141.021

actuando como vocera y administradora del DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION Y PAGOS KILIG identificado con NiT. 830.053.963-6.

VICTOR MAURICIO SHATTAH MONROY

‘©
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C.C. 79.236.423 expedida en Bogota
TELEFONO: 3108707316
CORREO ELECTRONICO: info@cafetostion.com
En representacion de la PROMOTORA KILIG S.A.S

NIT. 901.836.930-1

XXX XXX XXX

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: C.C. XXXXXXXX
DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONO:

EMAIL:

4
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MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 50N-20973333 — 50N- 20973389 -50N-
20973337
CEDULA CATASTRAL: 002565043000000000 mayor extension.
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO DOSSCIENTO TRES
(203), PARQUEADERO NUMERO UNO (1) - DEPOSITO NUMERO DOS (2).
QUE HACEN PARTE DEL “EDIFICIO LOS MOLINOS PH” - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA CATORCE A (14 A) NUMERO
CIENTO TRES — CINCUENTA Y SEIS (103 - 56) DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ---- ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0960- INSCRIPCION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION -- SIN CUANTIA
000- TERMINACION DE COMODATO PRECARIO SIN CUANTIA
0125 - COMPRAVENTA $767.810.000,00
0304- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI__ NO _X_

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:
VENDEDOR / TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO.
ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT. 800.141.021-1

QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS KILIG ——--nnnmmm
' NIT. 830.053.963-6

COMPRADOR:

P 9.0.0.00000000000640000001 C.C. XXXXXXX
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y POR ENDE CONSTRUCTOR: --=--—=v==-
PROMOTORA KILIG S.A.S NIT.

901.836.930-1
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SECCION PRIMERA
PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO OCUPACION
Comparecieron: OSCAR LARA ORTIZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania ndmero 79.399.806 de Bogota, D.C. actuando en nombre vy
representacion legal de ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA, sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C., debidamente constituida por escritura publica nimero 6128 del 23 de
septiembre de 1991 de la Notaria 18 de Bogota, identificada con el NIT. 800.141.021-
1 debidamente autorizado(a) para desarrollar su objeto social, todo lo cual acredita
con el certificado de existencia y representacion expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, quien actia en el presente acto (nica y exclusivamente como
vocera DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS
KILIG identificado con NIT. 830.053.963-6, en adelante e! “Fideicomiso” Patrimonio
Auténomo que en adelante se denominara VENDEDOR / TRADENTE Y/O
PROPIETARIO FIDUCIARIO y, VICTOR MAURICIO SHATTAH MONROY, mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.236.423 de Bogota D.C.
quien, en calidad de representante legal, actia en nombre y representacion de la
sociedad PROMOTORA KILIG S.A.S., sociedad comercial identificada con el NIT.
901.836.930-1 (el “Fideicomitente B”), debidamente constituida mediante documento
privado del 24 de mayo de 2024 de accionista tnico, inscrita el 30 de mayo de 2024 con
el No. 03123614 del Libro IX, en la Camara de Comercio de Bogota, tal y como consta
en el cerificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE B por ende
DESARROLLADOR del proyecto inmobiliario EDIFICIO LOS MOLINOS PH, y
quien para los efectos de este contrato se denominara FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR y manifesto:
PRIMERO: Que de conformidad con la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1796
de junio de 2016 y Reglamentada por el Decreto 945 del 5 de junio de 2017 “Por el

cual se modifica parcialmente el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes NSR-10" e Instruccion Administrativa No. 12 de 2017 de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro, presentan para su protocolizacion
Certificacion Técnica de Ocupacion expedida bajo la gravedad de juramento por la
sociedad HERRERA INGENIERIA Y CONSTRUCCION S.A.S. con NIT 901.686.120-
8, por el Ingeniero Civii JULIAN DAVID HERRERA GONZALEZ, con matricula
profesional 25202-372753 CND, direccién de notificacion Correo Electronico:
iherrera@herreraingenieria.com,. quien actuando como Supervisor Técnico
Independiente del proyecto “EDIFICIO LOS MOLINOS PH” certificoé que la obra
EDIFICIO EDIFICIO LOS MOLINOS PH, carrera catorce A (14 A) nimero ciento
tres — cincuenta y seis (103 - 56) de la ciudad de Bogota D.C, y licencia de

construccion No. 11001-4-20-2098 expedida el dia (10) de junio de dos mil veinte
(2020) por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota D.C, segun radicacién namero
11001-4-19-3524, la modificacion No. L.C. 11001-3-22-2137 expedida el 23 de
septiembre de 2022 por la curaduria urbana No. 3, segtn radicado 11001-3-21-2356
construyé el edificio denominado LOS MOLINOS P.H, fue sometida durante la
Construccion al proceso de Supervision Técnica Independiente, especificada en la
NSR-10.

Por tal razén, se manifiesta que la construcciéon de la cimentacion, estructura y

elementos no estructurales se realizé de acuerdo al nivel de calidad requerido y
especificado de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas,
estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes NSR-10 y aprobadas en la respectiva licencia

de construccién.

SEGUNDO.- Que la presente protocolizacién la efectuia con el fin de proceder en la
seccion segunda a enajenar el siguiente bien inmueble:
APARTAMENTO NUMERO DOSSCIENTO TRES (203), PARQUEADERO
NUMERO UNO (1) — DEPOSITO NUMERO DOS (2), QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO LOS MOLINOS PH - UBICADO EN LA CARRERA CATORCE A (14 A)

H
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NUMERO CIENTO TRES — CINCUENTA Y SEIS (103 - 56) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C..
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero SON-

118416de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.- Zona
Norte.
TERCERO.- El(La) suscrito(a) Notario(a) autoriza incorporar en el protocolo del

cofriente afo, para que los interesados se provean de las copias que a bien tengan

y el acto surta sus efectos legales.
CUARTO: Que solicita al Registrador de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.-
Zona Norte, inscribir la presente protocolizacion en el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20973333 — 50N- 20973389 -50N-20973337.
SECCION SEGUNDA
CONTRATO DE COMPRAVENTA VIVIENDA
Comparecieron: OSCAR LARA ORTIZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.399.806 de Bogota, D.C. actuando en nombre vy
representacion legal de ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA, sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en la ciudad de

Bogota D.C., debidamente constituida por escritura publica nimero 6128 del 23 de
septiembre de 1991 de la Notaria 18 de Bogota, identificada con el NIT. 800.141.021-
1 debidamente autorizado(a) para desarrollar su objeto social, todo lo cual acredita
con el certificado de existencia y representacién expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, quien actGa en el presente acto Unica y exclusivamente como
vocera DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS
KILIG identificado con NIT. 830.053.963-6, en adelante el “Fideicomiso” Patrimonio
Auténomo que en adelante se denominarda VENDEDOR / TRADENTE Y/O
PROPIETARIO FIDUCIARIO, de una parte, también comparece (i)
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  varon, colombiano(a), mayor(es) de edad,
domiciliado(s) y residente(s) en esta ciudad e identificado(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania nimero(s) XXXXXXXXXXX expedida en Bogota de estado civil soltero
sin unién marital de hecho, obrando en nombre propio y quien{es) se
denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) y (iii)) VICTOR MAURICIO SHATTAH
MONROY, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nUmero
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79.236.423 de Bogota D.C. quien, en calidad de representante legal, actia en
nombre y representacion de la sociedad PROMOTORA KILIG S.A.S., sociedad
comercial identificada con el NIT. 901.836.930-1 (el “Fideicomitente B”), debidamente
constituida mediante documento privado del 24 de mayo de 2024 de accionista tnico,
inscrita el 30 de mayo de 2024 con el No. 03123614 del Libro IX, en la Camara de
Comercio de Bogota, tal y como consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota ., quien ostenta dentro del
contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se constituyé el Contrato de Fiducia
mercantil de Administracion y pagos la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y ENAJENADOR del proyecto inmobiliario EDIFICIOLOS

MOLINOS PH, quienes comparecen y manifiestan que por el presente instrumento

publico, proceden a celebrar contrato de compraventa, asi:
CONSIDERACIONES:
PRIMERA: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tiene una amplia experiencia
en el de'sarrollo, construccion, promocion, y comercializaciéon de proyectos
inmobiliarios y cuenta con los conocimientos técnicos necesarios para la exitosa
ejecucién de este tipo de Proyectos. .
SEGUNDA: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, desarrollé por su cuenta y
riesgo, la promocion y ejecucion del PROYECTO denominado EDIFICIO LOS
MOLINOS PH UBICADO EN LA CARRERA CATORCE A (14 A) NUMERO CIENTO
TRES - CINCUENTA Y SEIS (103 - 56) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C EL
PROYECTO y el cual esta conformado por 28 apartamentos de Vivienda No VIS).-
TERCERA. — Por documento privado del 25 de julio de 2025 Itau Fiduciaria
Colombia S.A., en calidad de sociedad fiduciaria celebré con las sociedades VIC
Investments Corp, identificada con el NIT. 900.360.961-1(el “Fideicomitente A”),
Promotora Kilig S.A.S., identificada con el NIT. 901.836.930-1 (el “Fideicomitente B")
e Inversiones del Futuro Colombia S.A:S. identificada con NIT 901.039.770-0 (el

“Fideicomitente C”), un contrato de fiducia irrevocable de administracion y pagos, en

virtud del cual se constituy6 el Fideicomiso de Administracién y Pagos KILIG (el
“Fideicomiso”).
CUARTA: Mediante Escritura Pablica Nimero dos mil ochenta y siete (2.087) del

cuatro (04) de agosto de dos mil veinticinco (2025), otorgada en la Notaria Once
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(11) del Circulo de Bogota y debidamente registrada en el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nimero 505-118416 de la respectiva Oficina de Registro- Zona Norte
de Bogota VIC INVESTMENTS CORP., identificada con el NIT. 900.360.961-1,
transfirid el inmueble por cuenta del Fideicomitente para el desarrollo del
PROYECTO a TIiTULO DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL a la ITAU
FIDUCIARIA COLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIAQUE ACTUA UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS KILIG el derecho de dominio y

de posesion real y material que tenia sobre el lote enunciado.

QUINTA: Con la suscripcibn de la presente compraventa, la sociedad
PROMOTORA KILIG SAS, en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
reitera a ITAU FIDUCIARIAS.A. la instruccién impartida de suscribir como vocera y
administradora fiduciaria del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y PAGOS KILIG en calidad de VENDEDOR —~ TRADENTE Y
PROPIETARIO FIDUCIARIO, el presente contrato sobre la (las) unidad (es)
inmobiliaria (s) resultante (s) del proyecto de Vivienda de Interés Social EDIFICIO
LOS MOLINOS PH.
SEPTIMA: EL VENDEDOR — TRADENTE Y PROPIETARIO FIDUCIARIO-, es
decir el FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS KILIG
cuyo vocero y administrador fiduciario es ITAU FIDUCIARIA S.A., celebra la

presente transferencia en cumplimiento de la instruccién que en tal sentido impartio
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy teniendo en cuenta la calidad de
propietario del derecho de dominio del inmueble sobre el cual se desarrolla el
proyecto de Vivienda No V1S social denominado EDIFICIO LOS MOLINOS PH. ---
Previos los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes; -—-—-—----
CLAUSULAS:

PRIMERA: EL VENDEDOR / TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO en
calidad de tradente y propietario fiduciario transfiere, a titulo de venta real y
efectiva, a EL{LA) COMPRADOR(A) y éste(éstos) a su vez compra(n) a aquél el
pleno derecho de dominio y la posesion regular y pacifica que el primero tiene y
ejerce junto con todos sus usos y anexidades sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s): APARTAMENTO NUMERO DOSSCIENTO TRES (203),
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PARQUEADERO NUMERO UNO (1) — DEPOSITO NUMERO DOS (2). QUE
HACE PARTE DEL EDIFICIO LLOS MOLINOS PH — PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CARRERA CATORCE A (14 A) NUMERO CIENTO TRES -
CINCUENTA Y SEIS (103 - 56) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. y sus linderos
particulares son: -
APARTAMENTO 203
Su acceso es por la KRA 14 A 103 56 y esta localizado en el segundo piso del
Edificio LOS MOLINOS P.H.

Tiene un area construida de cuarenta y nueve punto treinta y siete metros

cuadrados (49.37 M?) y un area privada de cuarenta y cinco punto veintiin metros
cuadrados (45.21 m2)

Se determina por los siguientes linderos; muros comunes y de fachada de por

medio: Del punto 1 al punto 2 en linea recta en distancia de seis punto cuarenta y
nueve metros lineales (6.49 m), colinda con muro comunal del apartamento 202.
Del punto 2 al punto 3 en linea quebrada en distancias de cero punto cincuenta y
ocho metros lineales (0.58 m); Cero punto dieciocho metros lineales (0,18 m); tres
metros lineales (3,00 m), Cero punto dieciocho metros lineales (0,18 m); Cero
punto noventa y cuatro metros lineales (0,94 m); cero cuarenta metros lineales
(0.40 m); cero cuarenta y cinco metros lineales (0.45 m); cero punto cincuenta y
ocho metros lineales (0.58 m) y uno punto noventa y siete metros lineales (1,97 m),
colinda con una cubierta de mantenimiento de uso coman y exclusivo asignada al
mismo apartamento. Del punto 3 al punto 4 en linea quebrada en distancias de
cuatro punto cincuenta y seis metros lineales (4.56 m); cero punto sesenta y un
metros lineales (0.61 m), cero punto cuarenta y nueve metros lineales (0.49 m);
cero punto sesenta y un metros lineales (0.61 m}); uno punto sesenta y dos metros
lineales (1.62 m); colinda con muro comunal del apartamento 204. Del punto 4 al
punto 1 y cierra, en linea quebrada en distancias de uno punto noventa y siete
metros lineales (1,97 m), cero punto cincuenta y ocho metros lineales (0.58 m);
¢ero punto cuarenta y cinco metros lineales (0.45 m); cero punto cincuenta y ocho
metros lineales (0.58 m); cuatro punto cincuenta y dos metros lineales (4.52 m),
colinda con zona comunal denominada hall de apartamentos. Como se indica en

los planos, los muros que se encuentran en su interior son de propiedad comdn. ---
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CENIT: Con la placa coman que lo separa del tercer piso.

NADIR: Con la placa comun que lo separa del primer piso.

NOTA A: este apartamento se le asigna el uso exclusivo de una zona comun

denominada cubierta de mantenimiento especial, contigua al mismo apartamento,

con un area de veinte punto cincuenta metros cuadrados (20,50 M?)
Este Inmueble se identifica con el folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 50N-
20973333 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. la
Cédula Catastral nimero UQ 103 14 3 en mayor extension y un coeficiente de
copropiedad de 2,1443%

No obstante, la mencién de cabida y linderos el (los) inmueble(s) en venta se

transferira(n) como cuerpo cierto. La localizacion, linderos, areas vy
especificaciones referidas coinciden con los planos que EL(LOS)
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar a conformidad.
SEGUNDA. El (los) inmueble(s) en venta mediante este contrato, hace(n) parte del
proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO LOS MOLINOS PH, ubicado Lote 9 de
la Manzana 32A “Urbanizacién LOS MOLINOS P.H”, ubicado en el Distrito de Bogota,
tomados del reglamento de propiedad horizontal y comprendido dentro de ios

siguientes linderos generales:
Lote 9 de la Manzana 32A “Urbanizacion LOS MOLINOS P;H”, ubicado en el Distrito

de Bogota D.C, departamento de Cundinamarca, lote que cuenta con una cabida de

mil ciento veintiin varas cuadradas (1.121 V2) equivalentes a setecientos diecisiete

punto cuarenta y cuatro metros cuadrados (717,44 M2) y el cual estd comprendido

dentro de los siguientes linderos: -
NORTE: En cuarenta y cuatro metros con ochenta y cuatro centimetros (44.84 mts.),
con los lotes nimeros uno y dos (1 y 2) de la misma manzana. SUR: En cuarenta y
cuatro metros con ochenta y cuatro centimetros (44.84 mts.), con lote nimero ocho (8)
de la misma manzana. POR EL ORIENTE: dieciséis metros (16.00 mts.), con el lote
nimero seis (6) de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En dieciséis metros
(16.00mts.), con el lote nimero seis (6) de la manzana treinta y dos B (32 B). Calle de

la urbanizacion de por medio.

Paragrafo Primero: ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL(LOS)

Y
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COMPRADOR(ES) manifiesta que conoce y acepta los disefios, planos, acabados,
materiales y demas especificaciones técnicas del inmueble objeto de este contrato
y del Edificio del cual hace parte, y se obliga a respetarios, a no modificarlos y a
permitir su ejecucién con base en los mismos. En desarrollo de lo anterior, hace
parte de este contrato como anexo, el listado de acabados del inmueble que ha
sido aceptado por EL(LOS) COMPRADOR(ES). Desde ya EL(LOS)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) expresamente a solicitar modificaciones o cambios
de los acabados contenidos en el listado de especificaciones generales. ---—---—--
Paragrafo Segundo: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) la
existencia de la sala de ventas instalada en el proyecto por EL. FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy se obliga(n) a permitir el libre acceso a la misma, hasta que
el promotor termine el proceso de venta de todas las unidades de dominio privado

de que finalmente se componga el proyecto y se haga la entrega de las zonas

comunes del Edificio.
Paragrafo Tercero: LICENCIA: La EDIFICIO LOS MOLINOS PH se construye
con sustento en la en lo aprobado en la licencia de construccion No. 11001-4-20-
2098 expedida el dia (10) de junio de dos mil veinte (2020) por la Curaduria Urbana
No. 4 de Bogota D.C, segun radicacién numero 11001-4-19-3524, la modificacion
No. L.C. 11001-3-22-2137 expedida el 23 de septiembre de 2022 por la curaduria
urbana No. 3, segun radicado 11001-3-21-2356
TERCERA. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion de

el(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera el derecho de copropiedad

sobre los bienes comunes constitutivos del Edificio, en el porcentaje sefialado para
cada inmueble de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO LOS MOLINOS PH contenido
en la escritura publica nimero sesenta nueve treinta y seis (6936) del diecisiete
(17) de septiembre de dos mil veinticinco (2.025) otorgada en la Notaria Veintisiete
(27) del circulo de Bogota D.C.,
Paragrafo: EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) todas las revocatorias,

modificaciones, adiciones y/o reformas que de manera exclusiva haga EL

VENDEDOR, por instruccién del constructor al Reglamento de  Propiedad

Horizontal del Conjunto, hasta el registro de la escritura publica de compraventa,
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rigi€ndose en todo caso por lo preceptuado por la Ley 675 de 2001.
CUARTA. TRADICION Y TiTULO DE ADQUISICION: El Fideicomiso es propietario
del Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-118416 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte, el cual fue

transferido por parte del Fideicomitente B a titulo de fiducia mercantil y que se

identifica con los linderos:

Lote 9 de la Manzana 32A “Urbanizacion LOS MOLINOS P.H”, ubicado en el Distrito |

de Bogota D.C, departamento de Cundinamarca, lote que cuenta con una cabida de
mil ciento veintiin varas cuadradaé (1.121 V2) equivalentes a setecientos diecisiete
punto cuarenta y cuatro metros cuadrados (717,44 M2).

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: EIl precio total del (los) inmueble(s)
prometido(s) en venta es la suma de SETECIENTOS SESENTA Y SIETE
MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ MIL PESOS ($767.810.000) MONEDA
CORRIENTE, que EL{(LOS) COMPRADOR(ES) giraran al VENDEDOR a la cuenta
denominada FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS
KILIG a la cuenta nimero xxxxxxx del xxxxxx

SEXTA. FORMA DE DESEMBOLSO:
El precio del inmueble objeto de este negocio sera desembolsado a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de la siguiente manera,
XXOOOOKXXXXXX |

SEXTA. EL VENDEDOR garantiza que el (los) inmueble(s) objeto del presente

contrato de compraventa es (son) de su plena y exclusiva propiedad, que no ha(n)

sido enajenado(s) por acto anterior al presente y en la actualidad lo(s) posee
quieta, regular, publica y pacificamente, que se encuentra(n) libre(s) de todo tipo
de limitaciones o condiciones, embargos, demandas, litigios pendientes,
arrendamientos por escritura pablica, invasiones o posesiones, servidumbres y en
general de cualquier otro factor que pudiere afectar el derecho de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), excepcion hecha de aquellas contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.
Paragrafo: No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en
calidad de CONSTRUCTOR se obliga al saneamiento del inmueble por vicios

redhibitorios de conformidad con los términos que establece la Ley y de Io

<k
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establecido en el Contrato de Fiducia que dio origen al Fideicomiso.
OCTAVA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a transferir ei(los)

inmueble(s) objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuestos,

tasas, valorizaciones, contribuciones dé todo orden, conforme a lo establecido en
el Articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, al igual que cancelados los derechos de
acometida de los servicios publicos. En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) todo impuesto, tasa, contribucién y valorizacion ordinaria o
extraordinaria o reajuste que llegare a gravar a el(los) inmueble(s) a partir de la
fecha del otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa, asi como los
reajustes que se hagan al valor de los derechos de conexién corren por cuenta de
EL VENDEDOR hasta tanto no se perfeccione la tradicién del derecho de dominio,

esto es con la inscripcion de la respectiva escritura plblica de compraventa en la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
Paragrafo Primero: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, una vez se
venda la Gltima unidad privada del EDIFICIO LOS MOLINOS PH se compromete a
radicar ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital la solicitud de
desenglobe catastral.
Paragrafo Segundo: Seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) a partir del
recibo material de los inmuebles objeto de la presente compraventa, el pago de las

cuotas de sostenimiento de administracion, servicios publicos y en general todos

aquellos gastos correspondientes al mantenimiento y uso del (los) inmueble(s)

objeto de este contrato.
NOVENA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagara a las empresas de
energia y de acueducto y alcantarillado los derechos correspondientes para la
conexion y acometidas de servicios publicos, pero no se hace responsable de
reajustes posteriores. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(CONSTRUCTOR) se compromete(n) a entregar el (los) inmueble(s) dotados de
los servicios publicos antes sefnalados.
DECIMA. ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble
objeto del presente contrato se efectuara, por parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR), noventa (90) dias después de la escritura

publica de compraventa que perfeccione este contrato.
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Paragrafo Primero: La entrega material del inmueble se hara constar en acta
suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y un representante del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR). En dicha acta se
indicaran los detalles de simple acabado, es decir aquellos que no impidan habitar
el inmueble, que sean susceptibles de ser corregidos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR), detalles que no seran causa para no
recibir el inmueble, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LOS)
COMPRADOR(ES) ha recibido el inmueble en venta y que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) se oblign a corregir los detalles
relacionados en el acta. Haran parte integral de acta las garantias de los
proveedores y el “manual de propietarios” en el cual se encuentran las garantias
ofrecidas por la constructora, los nombres e informacién de cada uno de los

contratistas y proveedores, recomendaciones de mantenimiento de los acabados

del proyecto y el procedimiento para solicitar eventuales posventas.
Paragrafo Segundo: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentandose se abstiene de recibirlo sin causa
justificada que impida ser habitado, éste se tendra por entregado y recibido a
satisfaccion. En este evento, la llave de la casa quedara a disposicién de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en las oficinas del EDIFICIO LOS MOLINOS o donde este
sefale. Si como consecuencia de la negativa de EL(LOS) COMPRADOR(ES) a
recibir el inmueble objeto del presente contrato, no se pudieren desemboisar en Iés
fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, se

causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal desde la fecha en que dicho

desembolso ha debido producirse. -
En el evento de que las empresas encargadas de la instalacion de tales servicios
no ios hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega, sin culpa imputable a
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, (CONSTRUCTOR), dicha entrega se
prorrogara automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean
instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento de! VENDEDOR ni de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, (CONSTRUCTOR), ni genere ningtin tipo
-de indemnizacion. Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
demostrara a EL (LOS) COMPRADOR(ES) mediante documentos idoneos las
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gestiones realizadas ante las empresas de servicios pablicos correspondientes. --—
Paragrafo Cuarto: La entrega de los bienes comunes de uso y goce general
ubicados en la EDIFICIO LOS MOLINOS, se hara de conformidad con el articulo
24 de la Ley 675 de 2001.
Paragrafo Quinto: EL(LOS) COMPRADOR(ES) serda hara responsable del

inmueble objeto de compraventa desde el mismo momento de la entrega y recibo a

satisfaccion.

Paragrafo Sexto: LAS PARTES manifiestan que renuncian al ejercicio de la

accién resolutoria derivada de la entrega del inmueble objeto de! presente contrato.
DECIMA PRIMERA. TRASLADO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se trasladaran al
inmueble objeto de compraventa a mas tardar el treinta y uno (31) de mayo de dos
mil veinticinco (2.025) o cuando esté en perfectas condiciones de habitabilidad y
' provisto de servicios plblicos, fecha que se verificara mediante “Acta de Traslado”
que el inmueble se encuentre en optimas condicicnes y conforme al Acta de
Entrega suscrita el por el COMPRADOR.
DECIMA SEGUNDA. Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de
que EL(LOS) COMPRADOR(ES) efectie(n) reformas parciales o totales en los
acabados de lo(s) inmueble(s) objeto de este contrato, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) en ningin caso asumira{n) costos
adicionales por los materiales utilizados o los trabajos efectuados por EL(LOS)

COMPRADOR(ES) y que, igualmente, las garantias otorgadas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) perderan su vigencia
en los casos de modificacicnes al (los) inmueble(s) que no hayan sido efectuadas

por €l mismo.
DECIMA TERCERA. EI (los) inmueble(s) materia de este contrato solo podra(n)
ser destinados para vivienda y habitacion. Esta destinacion especifica solo podra
variarse con sujecién al procedimiento que se prevea en el Reglamento de
Propiedad Horizontal. Se entiende que esta destinacion especifica también obliga
a los futuros adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier
propietario que originalmente adquiera este(os) inmueble(s) por compra al
COMPRADOR o a un tercero. :
DECIMA CUARTA. - GASTOS DE ESCRITURACION Y REGISTRO: los derechos

2
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notariales, de registro en la oficina de instrumentos ptblicos respectiva y el

impuesto de beneficencia se asumiran de {a siguiente manera: --
a) Los derechos notarialeé de la promesa de compraventa, seran asumidos en
50% por el EL(LOS) COMPRADOR(ES) Y 50% POR EL VENDEDOR, los
causados por la protocolizacion del certificado técnico de ocupacion seran
asumidos en su totalidad por EL VENDEDOR.
b) Los derechos de registro y el impuesto de beneficencia referentes a la

inscripcién de la compraventa y del patrimonio de familia, seran asumidos en su
totalidad por el EL(LOS) COMPRADOR(ES), y los derechos de registro y el

impuesto de beneficencia causados por inscripcidn del certificado técnico de

ocupacion, seran asumidos por EL VENDEDOR.
DECIMA QUINTA.- Presente EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta (n) que
conoce (n) y acepta (n) que la suscripcién de esté documento por parte de
FIDUCIARIA POPULAR S.A. lo es Unica y exclusivamente como vocera y
administradora fiduciaria del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS KILIG, cuyo objeto consiste en
la administracién de los recursos vinculados al mismo y ello no significa que LA
FIDUCIARIA participe en el desarrollo o ejecucion de! proyecto EDIFICIO LOS
MOLINOS PH, ni como constructor, ni como gerente, ni como interventor, ni de
manera alguna, ni que hubiere tenido injerencia de ningtin tipo en la determinacion

del punto de equilibrio que se requirié para llevar a cabo el desarrollo del sefialado

proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera de! mismo.
De otra parte, manifiesta(n) conocer y aceptar que las obligaciones derivadas del
desarrollo del proyecto, principalmente la construccion y entrega material del (los)
inmueble(s) objeto de esta promesa de compfaventa, no corresponden a la
FIDUCIARIA ni al FIDEICOMISO, segtn lo establecido en este contrato. —-—--———-
DECIMA SEXTA. Obligaciones y condiciones especiales para el
COMPRADOR:
1.- No identidad con imagenes modelo: Reconoce el COMPRADOR que el

inmueble objeto del presente contrato podra contar con acabados vy
especificaciones distintas a aquellas de que estan representados en las imagenes
utilizadas como modelo de ventas, de manera tal que EL FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) tiene la facultad de cambiar Ia

presentacion de los acabados del inmueble, siempre y cuando los que instale

cuenten con similar o mejor apariencia y calidad.
2.- Hurtos: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente
contrato EL(LOS) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se
encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) es el Administrador del Edificic o lo es un
tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le corresponde
asumir € implementar a la administracion del Edificio, sea propia o delegada, para
asegurar la calidad de vida, y la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes
de los copropietarios. :
3.- ldentificacién del objeto: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que ha(n)

identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados, el

inmueble(s) objeto del presente contrato a su entera y plena satisfaccion después
de un analisis minucioso y detallado de la presente compraventa y todo el futuro
desarrollo y construcciones proyectadas dentro del referido Edificio, a todo lo cual
le ha(n) dado su total e incondicional aprobacion.
4.- Solidaridad: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que, para> efectos de

todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obran

solidariamente. :
5.- Desarrollos futuros y obras: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencion de licencias yfo permisos,
obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales que integran el proyecto
tanto actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las
autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales
y elementos necesarios para el efecto, hasta 'que quede suscrita la Escritura
Publica de Compraventa de la dltima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion.

6.- Asignacion de parqueaderos y servidumbres: EL(LOS) COMPRADOR(ES)
conoce(n) y acepta(n), que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(CONSTRUCTOR) tiene toda la autonomia temporal de asignar parqueaderos
transitorios e imponer provisionalmenté servidumbres, conforme a las necesidades

que genere el proyecto de acuerdo con su construccién por etapas. En todo caso,



Pag. 16

como limite temporal, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(CONSTRUCTOR) debera entregar en forma definitiva los parqueaderos objeto de
la presente escritura pilblica de compraventa una vez finalice el proyecto en
construccion. Los parqueaderos de visitantes y su disposicion estan a cargo de la
Administracién del Edificio.
7.- Terrenos por desarroliar: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n)

expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos

correspondientes al proyecto de vivienda, que aldn no se ha edificado y en los
cuales se desarrollaran las demas Etapaé del mismo, pertenecen a EL
VENDEDOR; que las obras correspondientes a todo el Proyecto no le(s)
confiere(n) ningin derecho ni expectativa a EL(LOS) COMPRADOR(ES) sobre los
mismos. En forma enunciativa se menciona a tituio de ejemplo para este efecto el
que EL(LOS) COMPRADOR(ES) no adquiera(n) derechos de servidumbre(s) de

ninguna clase, ni derecho(s) de luz, o vista, o a transito, o a uso, et¢. -———-————--

8.- Modificacion de planos: EL(LOS) COMPRADOR(ES), conoce(n) y acepta(n) -

que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) se reserva el
derecho de modificar los planos arquitectdnicos, estructuraleé y de Propiedad
Horizontal durante la etapa de construccion del Edificio y en consecuencia podra
aclarar, adicionar o modificar el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se
someteran los inmuebles objeto del presente contrato, sin que para ellos requiera
~de autorizacion de los futuros propietarios. Asi mismo y durante el proceso de
construccion, cuando se trate de efectuar aclaraciones o correcciones
matematicas, mecanograficas, cambios de nomenclatura o cualquier otro error u
omision o cuando la autoridad encargada de otorgar el permiso de ventas
respectivos exija alguna modificacion, se entiende que autorizan al propietario
inicial, a la VENDEDORA o a quien esta indique, a realizar dichas modificaciones y
en consecuencia, no se debera acreditar para tales efectos autorizacion alguna.-—
DECIMA SEPTIMA. Clausula Penal: La parte que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir sus obligaciones podra demandar, en caso de que el otro no
cumpla o no se allane a cumplir las que le corresponden, bien el cumplimiento del
contrato o bien la resolucién del mismo. En ambos casos, conjuntamente con el

cumplimiento o la resolucioén, tendrd derecho el contratante cumplido a pedir el
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pago de la pena, por valor correspondiente al 10 % del valor del inmueble objeto
de compraventa. Ademas, las partes declaran que renuncian desde ya a tener que
constituir en mora al deudor y por lo mismo queda exonerados de tal gestion y las

partes acuerdan que podran hacer efectiva la presente pena, sin necesidad de

acudir a la via judicial. -
DECIMA OCTAVA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
para efectos de la garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que se

vendan del proyecto, se basara en la siguiente distincion:
-DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL(LOS) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de
entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al
momento de la entrega de el(los) inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) responda por ellos, en los casos en que
asi se encuentre establecido en Ia ley.
-DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a esfe tipo

de danios, operan dos garantias: a) Las garantias de griferias, aparatos sanitarios,

funcionamiento de muebles, cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas,
hidraulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores,
citéfonos, llaves y desagiies, tabletas y enchapes, seran atendidos a través de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR), al momento de la
entrega del inmueble. b) La garantia ,reépecto a fisuras Unicamente de muros
afectados, se efectuara por una vez hasta los tres (3) meses contados a partir de la
entrega del inmueble, y se rematara la pared afectada en el color originalmente
entregado. ¢) Funcionamiento de carpinteria de madera y carpinteria metalica, al
'rﬁomento de la entrega. d) Mesones de bafio principal y cocina, al momento de ia
entrega. e) Humedades en piso, muros cielo rasos, por el término de tres (3)
meses; cuando esta humedad sea causa de un tercero, éste debera responder por
ella y se excluye de responsabilidad al VENDEDOR Y AL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR). f) Defectos en la red eléctrica interna, en
las redes de comunicacién, red de gas y en la instalacion de aparatos eléctricos,
por el término de un (1) mes. g) Impermeabilizaciones, por el término de seis (6)

meses, y una sola vez; después de transcurrido este tiempo, la impermeabilizacion
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correra por cuenta de la copropiedad; el propietario debera pasar por escrito
informando y solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspendera
por falta de uso que EL(LOS) COMPRADOR(ES) haga(n) de el(los) inmueble(s),
entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de tres (3) meses calendario
contados a partir de la entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LOS)
COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para
un correcto mantenimiento del inmueble adquirido, y los arreglos correspondientes
a zonas comunes sera a cargo de la Administracion de la Copropiedad. ———-—-——-
Paragrafo Primero: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(CONSTRUCTOR) recomiendan que dentro del periodo de garantia no se realicen
acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido,
entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el
periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS)
COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas,
papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general, cualquier material adherido a
techos, paredes o pisos, y se presenten fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) no estara obligado a remplazar tales
materiales que -como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que

darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) procedera a la reparacién, pero se limitara

a la reposicion o arregio de conformidad con los acabados que originaimente tenia
el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por
EL(LOS) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido. ~——------——--
Paragrafo Segundo: EL VENDEDOR Y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas y redes
eléctricas, de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los sistemas privados
de television y/o otras personas que intervengan los edificios.

Paragrafo Tercero: Toda reparacion, en ejercicio de las garantias, debera
solicitarse por escrito. Todos los danos e imperfecciones visibles al momento de
recibir el inmueble deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega.

Las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la
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entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por
escrito a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR), indicando
el nombre del propietario, la ubicacién del inmueble y la relacién de los daiios.
Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(CONSTRUCTOR), pero estando vigente con el proveedor o contratista
correspondiente, la reparacibn debera solicitarse directamente a estos, de
conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en el contrato
correspondiente. '
Paragrafo Cuarto: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR)
no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o

atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de
la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o

imperfeccion, el propietarioc procede a realizar por su propia cuenta las

reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.
Paragrafo Quinto: Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los)
inmueble(s) dentro del periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) procedera a éu reparacion o reposicion,
pues el interés de esta es entrégar el(los) inmuebles(s) objeto del contrato en
correcto estado. Asi mismo, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir el
acceso al (a los) inmueble(s) a El. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
{CONSTRUCTOR) o sus delegados o contratistas, en horas laborales para realizar
las reparaciones o cambios que presente el inmueble solicitado por EL(LOS)
COMPRADOR(ES), durante el periodo de garantia.

Paragrafo Sexto: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara

siempre y cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito
o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teltricos, terremotos, terrorismo,
fenébmenos meteorologicos como vendavales, huracanes, inundaciones (o]
similares, bajo el entendido de que todo dafio que se ocasione por hechos como
los mencionados o, en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por la compaiiia de

seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el
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reglamento de propiedad horizontal.
Paragrafo Séptimo: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
(CONSTRUCTOR) no respondera por el mal uso que se dé a los mesones de
bafios y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o
de limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados, ni por el inadecuado
mantenimiento que de(n)' EL(LOS) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y

demas elementos.

Paragrafo Octavo: Vencidas las garantias mencionadas de la construccién no
habra lugar a reclamacién por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES).
DECIMA NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) realiz6 los tramites correspondientes a la
radicacion del permiso de enajenacion de inmuebles ante la SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT DE BOGOTA, que faculta a EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR (CONSTRUCTOR) para anunciar y vender los inmuebles que

conforman el EDIFICIO LOS MOLINOS, segin radicado No. XXXXXXXXXXX de
fecha XXXOOOXXXXX (XX).
Paragrafo: Los documentos de caracter juridico, técnico y financiero se
encuentran a disposicién del pablico en la SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT conforme al articulo 71 de la ley 962 de 2005, reglamentado por el
decreto 2180 de 2006.
VIGESIMA. La presente enajenacion, no requiere la protocolizacion de la poliza de

amparo de perjuicios patrimoniales, contemplado en el articulo 8 de la Ley 1796
del 13 de julic del 2016, toda vez que de conformidad con el Decreto 282 del 2019,
que fue modificado en o que atafie a la transicion, por el Decreto 1687 del afio
2020, donde establecid sera de aplicacion voluntaria por parte del Constructor o
Enajenador de vivienda nueva para los proyectos de vivienda, que radiquen en
legal y debida forma la licencia de construccién en la modalidad de obra nueva,
hasta el 31 de diciembre de 2021, sin perjuicio de la aplicacion de la garantia legal
de que trata la Ley 1480 de 2011 y la presente Licencia que se protocoliza con
este instrumento, fue radicada en debida forma el dia doce (12) de marzo de dos
mil veinte (2.020). _
VIGESIMA PRIMERA. DECLARACIONES Y ACEPTACION: VICTOR MAURICIO
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SHATTAH MONROY, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 79.236.423 de Bogota D.C. quien, en calidad de representante legal, actta
en nombre y representacion de la sociedad PROMOTORA KILIG S.A.S., sociedad
comercial identificada con el NIT. 901.836.930-1 (el “Fideicomitente B”), debidamente
constituida mediante documento privado del 24 de mayo de 2024 de accionista tnico,
inscrita el 30 de mayo de 2024 con el No. 03123614 del Libro IX, en la Camara de
Comercio de Bogota, tal y como consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por ‘Ia Camara de Comercio de Bogota, quien ostenta dentro del
contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se constituyé el FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS KILIG identificado con NIT.
830.053.963-6 la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por ende
CONSTRUCTOR del proyecto inmobiliaric EDIFICIO LOS MOLINOS, por el
presente escrito y en la calidad citada manifiesta que acepta y conoce las
obligaciones que a su cargo se desprenden de este contrato, asumiendo entre
otras las siguientes: : :

Primera. Se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios en los términos
de ley, asi como a responder ante EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la construccion
y terminacion del proyecto, las especificaciones de los bienes resultantes del
mismo, la calidad de los materiales, la entrega del (los) inmueble(s), la estabilidad
de la obra y demas obligaciones.

Segunda. Se obliga a entregar materialmente el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato a EL(LOS) COMPRADOR(ES), dentro de los plazos pactados, salvo
eventos de fuerza mayor y/o en eventos como demora en la instalacion de los
servicios publicos de agua y energia eléctrica mediante ACTA e inventario. La
entrega de los bienes de uso exclusivo, y los bienes comunes de uso y goce
general seran entregados de acuerdo con los parametros establecidos en el
articulo 24 de la ley 675 de 2.001.

Tercera. Se obliga a subsanar, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a

dicha entrega, los posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento

de la entrega material de los inmuebles objeto de este contrato y que consten en la

respectiva acta.

Cuarta. Se obliga a cumplir con las garantias legales que comprenden la

L
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estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de
conformidad con el articulo 8o de la Ley 1480 de 2011, que dispone “(...) Para los
bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez
(10) arios, y para los acabados un (1) afio”.

Quinta. Desenglobar los inmuebles objeto del presente contrato ante la Oficina de
Catastro, una vez se haya enajenado la Ultima unidad dei EDIFICIO LOS
MOLINOS PH. :

Sexta. Se obliga a realizar los tramites necesarios para registrar la presente

escritura publica otorgada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. o de hacer seguimiento de dicho tramite, en el evento en que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) sea quien adelante el mismo.
Séptima. Declara indemne a ITAU FIDUCIARIA S.A. corho sociedad Fiduciaria y
como vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO  IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y PAGOS KILIG por cualquier reclamo derivado de la calidad
de la construccion del proyecto. :
VIGESIMA SEGUNDA. He (hemos) recibido la informacién correspondiente a la
Cartilla de Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de

Colombia, por parte del asesor de la sala de ventas designado por EL

FIDEICOMITENTE, asi mismo manifiesto aceptar, que he recibido una copia de la -

Cartilla de Fiducia Inmobiliaria, la cual hace parte integral del presente documento.

VIGESIMA TERCERA. El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir
judicial o extrajudicialmente, el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este
contrato de Compraventa, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a
los cuales renuncian expresamente las partes contratantes mediante la suscripcion

del mismo.
VIGESIMA CUARTA. Las partes fijan como domicilio contractual la ciudad de
Bogota D.C. ' .

HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA POR LOS

INTERESADOS
Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, estados civiles y niimeros de sus documentos de identidad.

Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
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correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de
cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el Notario
responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la

veracidad de las declaraciones de los interesados.

El Notario no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes
establecidos con posterioridad a la firma de los otorgantes y de la Notaria. Las
aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberan ser
subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por los que
intervinieron en la inicial y sufragada por ellos mismos. (Articulo 35 Decreto Ley
960 de 1.970). , '
ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre tituléciones anteriores ni

revisiones sobre la situacion juridica del bien materia del(de los) contrato(s) sobre
lo cual no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los mismos
interesados. Igualmente se advierte a los otorgantes que con fundamento en el
articulo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1069 de 2015, al transcurrir dos meses desde la
fecha de la firma del primer otorgante y al no haberse presentado alguno o algunos
de los deméas declarantes, es motivo por el cual el Notario NO AUTORICE el
presente instrumento publico, siendo incorporado asi al Protocolo.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003. -
EL NOTARIO NO INDAGO AL FIDEICOMISO SOBRE SU ESTADO CIVIL, POR
TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA. :
EL NOTARIO INDAGO A EL COMPRADOR SOBRE SU ESTADO CIVIL, QUIEN
MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE SU ESTADO CIVIL
ES SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO, POR LO TANTO SOBRE EL
INMUEBLE QUE ADQUIERE NO SE CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA
- FAMILIAR, POR NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY .----mmm-
COMPROBANTES FISCALES: Se me presentavro_n los siguientes comprobantes
fiscales, que tuve a la vista y quedan agregados: ' e :
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800.141.021 .

actuando como vocera y administradora del DEL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS KILIG identificado con NIT.
830.053.963-6.

VICTOR MAURICIO SHATTAH MONROY

C.C. 79.236.423 expedida en Bogota

TELEFONO: 3108707316

CORREO ELECTRONICO: info@cafetostion.com
En representacién de ta PROMOTORA KILIG S.A.S
NIT. 901.836.930-1

PO NS00 40000600000 0006006064

- DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: C.C. XXXXXXXX

DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONO:

EMAIL: )

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI NO

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE, (DECRETO 830 DE 2021) Si __ NO__
NACIONAL : EXTRANJERA ,

ES CONYUGE/COMPANERO(A) O PARIENTE HASTA SEGUNDO GRADO DE
CONSANGUINIDAD, PRIMERO DE AFINIDAD O PRIMERO CIVILDE PEP Si __ NO__
FECHA VINCULACION:
FECHA DESVINCULACION: _

3



: . . . FECHA ’ .
. 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE .
Lo VIVIENDA : .
i : ‘ CODIGO
. ' . , . PMO05-FO121
.ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
OE BOGOTA D.C. . : ’ VENTAS ; ’
SECRETARIA DE RARITAT VEP;%‘ oN o
_ ) ANEXO FLUJO DE CAJA Citras miles COP$
1. BOLCITANTE (RAZON SOGIAL 0 NOMBRE COMPLETO) T '
PROMOTORA KILIG 888~ v - . . . PROMOTORA KILIG 5AS .
- |2 NOMBRE DEL PROVECTO DE VIMIENOA 3, AREA DF CONGTRUCCION 2 6 AREA DELLOTE o . 8, APARTAMENTOR 7.CASAS §.LOTES
EDIFICIO LOS MOLINGS PH™ . 3618,44 TIT 44 28 0 0
|3 DRECCRONDEL PROVEC TO BE VIVIERDA 0. FECHA DE ELABORAGION |- 5. FECHA KoiCio DEL FROTECTO | 17, NECHA TERNIACION PROYECTS [ 12, LFROVECTO,
CARRERA 14A #103-86 2026-dic-22 - 2022-abr 2028-nov 2026-mar
Teatvortes 0416 ’ ’ o
FILA VALIDACION, .
{15 PrESURUESTO £ lmmf‘-‘m o | comacormoe,  Hororts oo ol| 20T o 202: iy N o022 v 2027 [i-2022; 402021 [41-2022; e 2523 oo g O L 2023: fow2023 | 0-20; arwit024 |t 2024; 2024 WY 2024, kh2024 [agon2004; sap
FUENTES S Bimestrs 0 1 2 | Bimestra 3 [ [] s | 1] 8 [ 9 w0}, n|s 12 13 | Bimestre 14 ;
18 TERRENOS - of © 3310831) -3310631.000 331031 j ] |
. [1r.Recureos FRORIS e 0 ooon| - . | = i ] | ‘
18, CREDITO ENTIOAD . t ’ . 1 ! t 1
R 0 [ 0,000 ‘ ; : : -
19. CREDITO PARTICULARES 19.483.725 16.483.725 0,000 19483.725 ' : !
20, VENTAS FINANCIACION  460.620 480,520 . 0,000 | 1 i
21, VENTAS PROYECTO 22 .580.200 22.580.208 0,000 . | . ji
22 OTROS RECURSOS () . [} 0,000 . . i 1 :
3. TOTAL FUENTES 42.624.75¢ 45.235.682] -3.210.931,000 19.483.728 -0 - 0 . 0 L] ] Q -0 » 0 0 [} ’ o] . o 0
usos . Bimestra1 | Bimestre2 | Bimesire 3 | Gimestra4 | Bimesires | Bimestre® | Bimestra? | Bimestred | Blmestre® | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 | Simestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre &
24, TERRENOS 2.310.031 2,310.631 0,000 ) Lok )
25. COSTOS DIRECTOS 14.848.162 14,848,162 0,000 | : | ! |
20.COSTOS INDIRECTOS 1,326,632 1.328.832 0,000 - . ; , : B |
27. GASTOS FINANCIEROS ¢ of - -0 0,000 ; i !
20, GABTOS E VENTAS T ae0.820! 480.620 0,000 _ i 1
25 RECURS0S PROPIOS s - 0 0,000 - i |
35, GREDITO ENTIOAD B : i 1 ;
[E[NANCIERA 0 0000 { |
31.CREDTOPARTICULARES | 10.483.725|  10.483,725 0,000 .- , . ] i X
32 OTROS PAGDS () i i 0 0,000 i ; ) ! ;
33, TOTAL USO8 39.428.270 390420270 0,000 0 .0 0 o - ° 0 0. 0] -0 0 0 ° 0] 0
4, SALDO CAJA BIMESTRAL 3.096.484 €.407.412 . 19.483.728 L 0 . 9 0 0 0 0 0 [ 0. ¢ 0 0
35. SALDO ACUMULADD - 19.483.726] 10.483.728] 10.483.728| 10.433.725] 10.483.725) 19.480.726] 10.482.728 10.483.725] 19.483.726 19.403.725) ' 19.483.725] 19.483.728| 10.483.728| 1D.483.725] 10.4837
.|} OTROS RECURBOS (Especificar): )
{*) OTROS PAGOS (Espacificar); ) . . ’ .
35, OBSERVACION: ' . - E : . : . '
37, FIRWA REPRESENTANTE LEGAL O SOLIGITANTE

' : G Calle 52 #13 64 Tel. 3561600 ext 6006
FO121 VID Presupussto Finsnciero - Fiujo de Caja y Presupuostd de ventzs . - . B - habita g0v.c0



. Tow! Ve 20041 028 . .

FILA VALIDAGION . . - L - I - . . ;
|- L . :;Wm ;—:’“‘-W 18R COMTRNSS o 2025, o 2028 {2028 e 2028 2008 o 2026 "'mm""' 2020, k5026 {207 5 2028 oct- 2028, - 2026 |20 02077 102027 o227 | or 2R O Lo pakomny |ago2027; »mtr 004 2027; 62027 |- 2027 0en2078 [fab-20E20; s 2028 S0 2000
FUENTES - 2 ) 2| bi I 28 77 28 28 P 31 2 3| 81 u] e 35 ) :
16, TERRENOS - o 3310.034] -3.310.831,000 S . S - i
-|1#. recursos broFIOS X ) ] 0 " 0,000 : i : i J T ' ' : } :
18. CREDITQ ENTIDAD . ' : . H i H 4 '
FINANCIERA o . o 0 0.000 i . 5, | I 4 ' !
19, CREDITO PARTICULARES 1 19.483.725 © 19.483,725 0,000 !‘ i { ' 1
20 VENTAS FRANGUGION | 480.820 480.620 0,000 1 . - j 450,820 o : \
21, VENTAS PROVECTO 22580.206] 22560208 0,000 ~ 1. 250000 5919.917] .B.088.000 6.033.380 55.620 v I . !
22, OTROS RECURSOS () | 0 0000 . ! . . - J
23.70TAL FUENTES 42.624.751 45.835.682] -3.310.931,000 o 260000 6919917 6.ose.000] 8.033.369 86.920]  480.820 o [) . e o 0. o )
usos - | . i 22 a2l F2) estre 28 | BI 28 | Bimestra 27 2 n 30 3n 32 2| st 34 | Bimestre 35 | Blmastre 38 | Bimestre §
24. TERRENOS _ < 3310031 3,310,031 . 0,000 . - } : H ) )
25.COST0S DRECTOS 14848.162] © 14,848,182 gooo| 14.8¢6.182 i 1 1
2005703 IMDIRECTOS 1.326.632 1,326,632 0000 1.326832 i i i -
27, GASTOS FINANCIERQS e - [ 0,000 ] \ T m-
- |22.0a5703 0F vENTAS 460,820 © 480.820 0,000 T Tasos20! f .
29, RECURSOS PROPIOS - . o . ooo0| E . / ! ]
30.CREDITO ENTIDAD - - N . B L
ENIHQ!EBA 0 o'om - - ya
31.CREDITOPARTICULARES | - 10.483.725 19.483.725) - 0,000 4.575.228] 2.180.570] 3.810.184| 4.191.231| 3.100.884] 1.617.641 ’ ]
32.0TROS PAGOS () . (150 0,000 - .
33, TOTAL U3GCS- 39.428.270]  $9.428.270 0,000| 16.172.784 o as76228] 2180870 - aB10.de4| 4101.234] Ntossos| 2.278.484 0 of 0 o [} o [
|sesapocameniamrar - 3098481  sa07a12 “46.472.784)  260.000] 1.344.691] 6.085.430] 4.423.205] 4.1365.311] -2.848.074] -2.278.481 [ [ [ o . o] - [ o]
35, $ALDO ACUMULADO 255.000{ 505000 - 1849601 7.738422) 92.160.328] s.023.016] 6.37aviz] . s0%6.ass| a.006.481) s.096.481] 3.0%6.481| 2.096.481) 2.086.481] vo9s4si| 3088481 2.086.4
("} OTROS RECURSOS (Eapecificar): ’ . ) - o : R ]
() OTROS PAGOS {Espectficar): ' ) , .- )
36, OBSERVACION: o : . : _ . : _ ) . _ )
™ .
. ] -
37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLIGITANTE . . : T .

' ’ : S Golle 52#13 64 Tal 3589600 ext 6006 = .
-FO121 V10 Presupuests Financlero - Fiujo de Caja y Presupussto de ventas ) wew.habitatbogeta. gov.c0 . N



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024 @
CODIGO ,
ALCALDIA MAYOR F PMO3-FO121
OF BOBOTAD PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION ]
“SEGRETARIADE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
Cifras miles COP$-
{. INFORMACION GENERAL
FEGHA DE ELABORACION: lunes, 22 de diciembre de 2025
SOLICITANTE: PROMOTORA KILIG SAS
il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO LOS MOLINOS PH
DIRECCION: CARRERA 14A #103-56
APARTAMENTOS: 28 EASAS:' 0 | LOTES: 0
1. AREA DE LOTE { utilizada para esta radicacisn ) I m?
2. COSTO DEL m" DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ) l 4.614.924 $/m*
3. AREA DE CONSTRUCCION ( ufifizada para esta radicacién ): 3.619m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION { utilizada para esta radicacion ): [ 5.510.395 $/m*
lil. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de $) Costo per m? (en pesos $) P:;l ::Il 2232”
5. TERRENOS: $3.310.931 914.763 $/m? 16,6%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 14.846.162 4.101.784 $/m? 14,4%
. 7. COSTOS INDIRECTOS: $1.326.632 366.530 $/m? 6,7%
. 8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - S 0,0%
N 9. GASTOS DE VENTAS: $ 460.820 127.318 $Imy® 2,3%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $19.944.545 5.510.395 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 23.041.026]12. UTILIDAD EN VENTA: $ 3.096.481 13,4%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor {miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $0 0,0%
14. RECURSOS PROPIOS: $0 0,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $19.483.725 97,7%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 460.820 2,3%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 19.944.545 100%

FILA VALIDAGION

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PMOS-FO121 V10
Presupuesto Financiers - Flujo de Caja y

SECCION B
Presupuesto de venlas
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ﬁi‘%‘
%:sa%":ﬂzg'f PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS MVE:‘;:’
Szgsecthoc. . _ -
poehipiind
D 210105, o e A, Do 100 17t 5
L s oo v T e
Lo eudsties | pocaniens | many | PrERTISSS/ | s sy | 8 b tita | oS | it pract
Voo S 1'2::2%; ZZ:K; BT - Trae $ 20,000 - 2026 $ ,::j:,::s
Cantidad VIVIENDAS por tipo ) T ,; 3 = - L m—
Observacitn: R
m 10, Fi del Solicitante
FILA VALIDACION 0 . :wa“ i w-;' NO
Totales 28 $ 23.041.026 1.744.73 m? $0 0,00%
| e [ g e e  F eata e | | e |acumasomiens  [porm s 5 | Prece o [seatn oA
1 |201 | 1.255.664 78,54 1.255.664 15988 000% |'OVIPVS
2 (202 824.460| 45,07 2.080.124 18203, 000% |NOVIPMS
s |20 767.810] 4521 2.847.934 16.983] 000% [OVPVS
N 747790 4555 3.595.724 16417] 000% |0 VIPVIS
s [205 1.183.913 74,01 4779637 15907 000% |NOVIPMS
s {301 979.511 79.07| 5.759.148 12.388] 000% |"OVPVS
7 [302 546178 - 45,07 | 6.305.327 12118 000% |NOVIPMS
s 303 547.735| 4521 6:853.062 12115 000% |V VPMS
o (304 551.516] 4555 7.404.578 12.108] 000% |"OVPMS
1o (309 937.974) 7550 8.342.552 12423 o000% |\OVPMS
n 401 996657 79,71 9.339.209 12.504| 000% |\°VEMS
O 551641 4507 | 9890850 12240 000% |\OVPVE
13 [403 _ " 553215 45,21 T 10,444,065 WEE;M-_(;OO% NG VIPAIS
|40 557.037 45,55 11.001.101 12.220) 000% |\OVIPMS
15 |405 949.492 75,69 11.950.593 12.544] 000% [NOVIPMS
. 501 999.181) 78,07 ' 12.949.774 12637] 000% |\OVIPVS
w1502 §57.158| 4507 13.506.932 12.362| 000% |'OVVS
10 |S03 558749 4521 14.065.680 12359 000% |‘OVPVS
o 504 | se2613] - 4sss 14.628.293 12.352]  000%  |°VPMS
20 (805 956737 75,50 15.585.030 12672 000% |0 VPN
n (801 1.036.747 79,71 16.621.777 13.008] 000% [\OVPVS
2z (602 878507| 6878 | 17.500.374 12774 000% |\OVPVE
» 603 839.184| 68,40} - 18.339.558 12.269) 000% |'°VPMS
2 (604 979.000 75,69 19.318.558 12.934| 000% |OVPVS
2 701 1049510 79,07 20.368.068 13273 000% [NOVPMS
“ormato PMO5-FO121 V10 _ ' T
>resupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COPS

Docroto 2180 do 2006, Articudo 1, fitersd o) y Articubo 7, Fter c

Decreto 19 de 2012, anticuto 185, litanx ¢}

1. Fecha elaboracion 2. Sclicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-dic-22 PROMOTORA KILIG SAS EDIFICIO LOS MOLINOS PH
o . : 8. Valor SMMLV
- R I 2 Precio mites $ / | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afloalque |
4, Datos estadisticos Precio miles $ Area m? m SMMLY garaje sencillo mites$ | proyecta Ia entrega proyetg:?nrr:; el afio
Valor maximo 1,255,664 7971 18.293 745 . .
Valor minimo 546,178 45,07 12.108 311.94 $ 20.000 2026 $1.750.505
idad VIVIENDAS por a0 |- ————— . vig o TwsmNme T WowemE
Cantidas por tipo o N 28
9.
Observacién:
10. Finfja del Solicitante
FILA VALIDACION [») 116 Conztructitn s NO
aprobé como NO VIETY
Totates | 28 $ 23.041.026 174473 7 $0 0,60%
11. Identificacion de la | 12.Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15, Precio vivienda |16, Precio Vivienda | 17. % Couta inicial /[18. Tipo de vivienda
iTem Vivienda miles $ Construida m* miles $ acumutado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV
T NO VIPIVIS
2 (702 895.944 68,78 21.264.013 13.026]  0,00%
NO VIP/VIS
2z |704 856.436 68,40 22.120.449 12521  0,00%
NO VIPVIS
2 |708 920.577 75,49 23.041.026 12.195]  0,00%
‘ormato PM05-FO121 V10
resupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECC'ON C
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DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/Q ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Ns2h

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: EDIFICIO LOS MOLINOS PH

ESTRATO: 5 Ne. de unidades de vivienda:

28

DIRECCION: CARRERA 14 No. 103-56

CONSTRUCTORA: PROMOTORA KILIG SAS

FECHA {dd-mm-aa): 16/01/2026

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

d

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique ¢l sistema de certificacion mediante el cual demostrard el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

2.2, ;La edificacién cstd ubicada cn ¢l Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO cn zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémi Estructurante Receptora
de Vivienda Interés Secial sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante cl periodo nocturno sca superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruide (MER)?

2,3, ZF) predio se encuentra jnmerso en la zona influencia indirecta del aerppuerte?
En caso de responder si, se debe p un ¢studio aciistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisién, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en lus siguientes freas de infl ial:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metiros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oricntal de Bogotai.

200 metros medidos desde log hordes de log Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en et mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”

2.5. ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa '"CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamients en suelo urbano y de expansién®?

B

2.6. JE1 veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

v A

° Materiales producidos por como Negocios Verdes scgim ¢l Ministerio de Ambi y Desarrollo S ibl

° Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto
° Productos o Mateniales que cuenten con ¢l Sello Ambiental Colombiano (SAC)

° Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los sigui niveles de ¢ idos organicos volitiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100
g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L..

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a 12 norma ISO14025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 18014025 en aceros estructurales

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con 1a ISO 14044,

° Materales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRE, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, JSO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocole de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

DooDoooood

[Js1

Ost

[s)ne

[+] nO

{“Ino

] no

MR

[¥]no

Placa de cimentacién con vigas desoolgadas y dados de concreto, apoyada sobre pilotes de di 0 0,50m y barretes de seccion 2,0 X4,0m, el concreto de la placa y del sétano cuenta con

I precxcavadas como estructura, piaca de ciementacion con vigas descolgadas y dados de concreto, apoyada sobre pilotes de di

0 0,50 y barretes de seccidn 2 X 4m

2.8, PILOTES [ LINO  Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes tipo Kelly de diametro 0,5m y profundidad 35m desde el nivel del terreno, los barretes de seccidn 2, 5m X 0,4 m tienen 20m de profundidad

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica: %
Sistema aporticade con placas de piso aligeradas y col de o de resi ia 28Mpa, losm purttos fijos y foso de ascensor se conforman con muros estructurales \CII

4

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA (st NO Tipo de ladrillo y localizacion:

2.102. BLOQUE (st 0IN0 4 de blogue y localizacion:
Mamposteria confinada conformada con bloque No. 4 convencional y bloque No. 4 de perforacién vertical doble pared para conformacién de dovelas de confinamiento, cuenta con prafil de 4mm

2.10.3. OTRAS DIVISIONES st NG Tipo de divisién y localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que 5e proyecten muros que no sean pafieiados describa su acabado final o si carece de €1 y localizacién:

Empastado con estuco acrilico

2.]2. VENTANERIA
ALUMINIO s Cdwe LAMINA COLD ROLLED st [_Ino
P.V.C. st (LT OTRA st cuar?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): . ] . . _ ] ] 7
Espesor del vidrio: superior y si proy en la parte inferior y si proy en parte inferior de acuerdo con discfio 2 cucrpos color negro, pintura color incolore de 6mm, empaques ni

2.13, FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

PANETE SOBRE BLOQUE Y CONCRETO DEBIDAMENTE PINTADQO Y PIEDRA ARTESANAL

2.14. PISOS ARFAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
PORCELANATO DE GRAN FORMATO

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
PLACA DE CONCRETO IMPERMEABILIZADA
Cubierta Verde L1st NO Porcentaje del area de cubierta utl:
2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
CONCRETO ESMALTADO
2.17. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:
NO
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcién y materiales a utilizar:

TANQUE EN CONCRET(O FUNDIDO EN SITIO

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gesti6én del agua ltuvia del lote se implemento seglin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantariltados”

st [Ino

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la plencacion del proyecto se tuve en cuenta Ia Guia de arquitectura smigable con las aves y los murciélagos de
ia Secretaria Distrital de Ambiente?

st [Owo

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas: ~
3.1. ASCENSOR st [Jwno Ascensor marca INTERLIFT, capacidad para doce personas

3.2. VIDEQ CAMARAS st [Jno Cémaras PTZ HD- de SMP. )
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Jna Puertas para acceso a parqueadero y sétano con brazos hidardlicos

3.4. PARQUE INFANTIL st NO

3.5. SALON COMUNAL st [Jno

3.6. GIMNASIO st [Owo

3.7, SAUNA st o

3.8. TURCOS (st no

3.9. PISCINA Ost NQ

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Jno un parqueadero para movilidad reducida, en el primer nivel con acabado cn concreto
3.11. PARQUEQ VISITANTES st [Jno 6 parqucaderos para visitantes, con placa en concreto

3.12. PLANTA ELECTRECA DE EMERGENCIA st NO Planta eléctrica con motor diesel marca power in energy - modelo D -300 CLS-SX 2024
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [z} st Elno Transformader de entrada de 300 K VA - Tableros y bombas de control del edificie

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos fos espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segiin Ia NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o SI D NO
sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia st [Ino
teFTicE menor o igaal a 2.5 Wni2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ¢ interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o s [no
igual a la curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

N
4.4.1. CLOSET ) E] R Caracteristicas y materiales a utilizar:
Muebles estruciurados en aglomerade RH (MDP) - termo - fundido , recubiertas por ambos lados con resina de melamina hidrorepelente de 18mm de espesor

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [Iwno Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puertas entamboradas con marcos dilatados, en melarnina aglomerada de 36mm

44.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

VIDRIO TEMPLADO DE 10MM

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES PORCELANATO
452 HALL'S PORCELANATO
4.53. HABITACIONES PISO EN CERAMICA
4.5.4. COCINAS PISO EN CERAMICA
4.5.5. PATIOS PISO EN CERAMICA
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:
PANETE
4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar;
4.7.1. ZONAS SOCIALES PANETE
4.7.2. HABITACIONES PANETE
4.7.3. COCINAS PANETE
4,7.4. PATIOS PANETE
4.8. COCINAS Caracteristicas:
48.1. HORNO s1 CINo no MARCA CHALLENGER /OPG IM 023332
485 ESTUFA st Owo wo MARCA CHALLENGER / CRISTAL PRECISA
4.8.3. MUEBLE st Ino [dno Muebles en melamina de 185mm con cierres lentos
4.8.4, MESON S One Owo Quarztone blanco polar con fienteros de 4mm v salpicadero
4.8.5. CALENTADOR =t [ONo [Mwo 'marca Bosch de 26 litros
4.8.6, LAVADEROQ s ML
4.8.7, TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE st [Jno
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mueble en melamina con cajones de cierre lento y mesén en quarzione blanco polar

4.9. BAROS ) Caracteristicas: = qp
49.1. MUEBLE s Ono »
rd

~18I N . .
4.9.2. ENCHAPE PISO Cwo pisos en ceramica
NO .
4.9.3, ENCHAPE PARED st U enchape ceramica
4.9.4. DIVISION BARO SI Owo vidrio de 8mm incoloro
4.9.5. ESPEJO st [Owo de 3mm
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR st Lo Detate del consumno Litros por Descarga: sanitario super ahorrador de 4.8 litros
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR S1 Liwo Detalle del consumo Litros por Minute & 60 PS1:
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AH ORRADOR &) Lno Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSi:
4.9.9. DUCHA AHORRADORA St [lwo Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPQ LED EN ZONAS st Cno
INTERIORES panel led RD de 98W WW 85 -265V 3000K P24611 SYLVANIA
4‘. ]?:2._ ILL{MINACION TIPO LEDRD EN ZONAS 1 [Ino
EXTERIORES panel ted RD de 98W WW 85 -265V 3000K P24611 SYLVANIA
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS st o
COMUNES panel led RD de 98W WW 85 -265V 3000K P24611 SYLVANIA
4.104. ILUMINACION TIPO LED EN - w0
CIRCULACIONES Y PARQUEADERCS panel led RD de 98W WW 85 -265V 3000K P24611 SYLVANIA
4105, SISTEMAS DE CONTROL DE ]
vls1 sl NO 5
ILUMINAGION EN ZONAS COMUNES 1 Sno Temporizador [ (] Sensor sl Ino
4106, SISTEMAS ©DE CONTROL DE
: st izador "
[LUMINACION EN CIRCULACIONES Ono Temporizador  [151 [0 Sensor st [no
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION ' .
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS sl [1wo Temporizador [ 151 [0 Sensor st [dwo
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capitulo 410.2.2 det RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Sl [ no
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION Cla {no VENTANAS
4.112. ESTUDIO st NO
4.11.3. ZONA SOCIAL st Jwno VENTANAS

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto ¢n pitblico en la sala de ventas. En €] caso de cambios de especificaciones, estas deben)

ser actualizadas antes de promover las ventas bajo Jas nuevas condiciones, para lo cual es jo que se relaci las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.,
Sc precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccién de Investipaciones y Control de Vivienda, cuando se compruche d i ! de acabados y/o deficiencias constructivas,

En ningin momento estc formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional '{ distrital, tal mo el Decreto 33 de 1998 y ¢l

acuerdo Distrital No. 20 de 1995.
‘5 -

Firma representjnte legal o persona natural
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“Ejecalar [as abras <o forma tal que se garanhice la solubddad y segurinag da las personas. asf como lo eslﬁbtlidad do ks larranos y eddicaciones vecinas y e ks

slamening constifulives d=i espacio pilhta (Aliciy 2.2.6.1.2.3,6, Numaral 1 Darzoln 1077 de 2015);

L}amcncl i 13 byia 18 Ticencla v fasplanos aprobios, y exhibidos cuando sean mquérldcs pat 1a auteridad competanie, (Articulo 22.8.1.2.356 Nutnarat 3 Decrato 1677 de
2015, o ’ v ’

‘pum_p!u can el proprana dé manejs amblental do malerales y alemanlos & 188 f hace referancia a la Rasohucion 541 de 1994 do! ontoncos Ministeno dat dMedss
Ambigntty, P2 0UUGINS PIOYABIOS que B0 TBquleren ficancin ambiantal, o planes de moneje, :cr.haur;;:éﬁh o cigiauracidn amblental, de confarmitad con al Decelo 2
‘_da 2014 o la nontna que k) adrsone, modifique o sustituya,

Cuands sir tate de hoengias de consincciin, solisisr el Cenifeado da Petiniso da Qcupneidn 6! cohtdulr las obras de edificacitn en ks tdrminos que esiablacs 2) Articaio
24,61 4.1del Deereio 1077 do 2015, ) ’ :

Somatorse A una supanvision wenica gn fos términos que sefainn s nofmms o construction sismarresistentas, slompre que la Ieaicin Comprenta una SonstivEodo e
una esiuiin de mas de rés mB (1.000) motroé cundrados da drea; ¢n caso do alierar el sisigmn estiuclucal y en celorzamientos fAdiculo 228123 B Humaral o il
Decraa 07T de 2015,) i
:Rna‘lizm io€ contintes de calidad pam los dilarentos maloriales ostruciurales y .olemanios na estiuctiirales qie §nﬂaia‘n tas Gormas de ONSITICCION - CISNKHIERISIEmEs
siampra que ta Lioensia comprenda 1a construccién de'una esiruciurn menor o fras mil (3.000) motias cuadrados de Area. {Artfouln 2.2.6,3.2.3.8 Numeral T del Docratn 1075
de 2015 ' '

Bar cumplindiento 0 las normas- viganies da carfcier nacional, municipal, 0 disidial sobra elminacion de bametss arupleciGnicns pars PoMENas con evbdig
reducudn (Antizudo 2.2.6.1.2.3.6 Humarn!0 do] Decraln 1077 de 2153

. v .
':Ei respansabitdnd ol disefiador da 1as. mslaticlones sidcutens verificr on (o atapa precominicliva que las distancins de seguridad RETIE se cumplan conformes con st
hrticailo 13 gt anevo penora) Iécriico do instalacionns aldciicas{Resokicidn S0708 da agosio 30 ds 2013). :

bm ciumphmicato por parle dul bohs(vbclof A lag dlspm}ldunes tomdnidds an ia norMaG colomblang da disenc de constmccldn sismorresisionta NSR-1D Capituko J N ¢
"Hemas nonmas vigantes. (Ariculo 2.2.6.1.2.3.6 Nunreral 10 del Dacreto 1077 de 2015.)

[El seplarited saté He entorn respongabllidad tol tonstuctor; éste estd abligado a rospeiat ol aspacia piblico y o3 prédios vidinos, y ui finglin £ASH O conatiuir salo
‘aslos '

i
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piita ta protocottn del aspacio pablico. : ’ ’

S geben Adopins 135 moditias de insonorizacin requariias noun garsnlizas ol manionimianio da Jas nivelas maximas de nido peudllidu e cana uso, segun al sacior &n
o1 rual s fecalicen, de confarmidad con 4l Docrelo Nacional 848 af 1 995'y fos mivales do fiido Aetorminados en la Resohcidn 8321 de 1883 st Mirnstens ue Salud..
L,eilu Licencin nu nutorizn tafa de drbotas, nl @xaavacionds o shilares on o) bspatio piiblico finrs fo cual s& dobe consitiar 812 autoridad competonio,

}

e conlotmidad can 6l Artlcuto 8 'del Acuerdo 352 de 2008: Lo itutaras dat tnpuesto de defineacksn vurhann fabardn presantar y pagar 12 doclaeacion dat impuesio demnel
fu,lr:l mes wigulenite a s finatzackdn de 1a abra, o al Gilime pago o abono oncusnin de los custos y gasios Impulabios A la misma o al vancimiento dol taranno du fa icencia
Anehign £U QIOITBYA 10 UB DEH(S priniero, confonne con ta base griavabis asiablecidn en el Arfculo 5 g Acuerdo 352 ve 2008, .

gf.uiindr,i & pOyEL ot dispé’slcbn dat (DIGER delia numpih- con s [dimines do relorandia descrilo para 1a lase 1 por remocidn en masa .y astos ganeten moddificaconas Al
prayecio, &l interasnin dabirh iromlier onio una curaduris urbana |a tedificacién de Ia licencla coreepondienio.

3 oL . e .
155 ohens aufcrizodas deben contor con Is instalagion de K8 equinos, sistomas v implomomtos o bap consuino dn sgua. estaiiecdos en la Lay 373 do 1997 0 o noans
fque 1 adicions, mndifigus o sustiieya {Decrolo 4077 dol 2085, Alioule 2.2,6.1.2.3.0 Mumsal 8.

lﬁn 'c'mimlmimmo'Uo To previsto an ¢! anlcudn 2.2.6.1.4.8 del Dugrath 1077 de 2015 fjor aviss de sdentbcacin da Ja oba ot cud deberd pemEniTar Insialady durifite wxks
ttiom{o do’ ofecucion Us 1 obra. ' ' )
En ciso de contar con carmpomanto do ohfa on sepaclo pubiico delsrd dm comipfiiviaiio 0 14 Rosohcen 18264 ded 15 de mayo da 2014 expé&g}p i @i DU y o DADER.

E‘;: cumptimionlo & ins digposiciones sohie ConsIEEIBN siistenitia que adopie el ‘Mhli.éinrib do Vivierida, Clodpd v Yerditono o 18 nuinigipios 0 distntos on qIHCICio gy sUE
“rompotencias. ’ :

Af ol mano ¥ fEpowdn (metubs dB cohstiucridn, f Bidar dete cunplll cor programn da tanale amtuental de mateiAns y elemenios Giu hace @l 1

Rusolacion S8G de 2015 doi hoy Minlslorin do Amblente y Desartio Sasienibie ~MADS, Decretn Haclanal 1713 do 2002 moditicado por ot Decrato Nacionat 834 e mins!

Artirai (5 del Atuerao 079 de 2003 - Cicige de Policia de Bogola 0.6, Ley 1259 da 2008, Resohacitn 2397 e 2011 § las Resoluciones 1118 ds 2012 y £07 de JO15 il
Ta Satratatn Disuhal de-Amblontn ~SDA qua. esiatiecail los bnennvantns 18chieo ambientalos pars 118 acthicdadies de sprovechanaanio y ixtamiento to fou resnuns ibs
‘ronstruccitn y domoficin y demAs nonnas concordanies,, asl tomt con las disposiciones del Dacreto 586 dre 2015 “IPar medro delcual se hdapld &) medgls eficlanty ¢
stistenitla e gestion i Reslduas de Constuceidn y Demalicdn . U '
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Continuaclén Resoluc!én n.® 11001-1-25.0848 de! 19 de Junio de 2025

Porla cual se prérrogn el térmiho de vigencia do la nuevs licencls do construceldn concedida en virtud
de la revaildacién otorgade mediante la Resolucién n.® 11001-1-23-2058 del 17 de Julio de 2023, pora el
predio de Ja KR 14A 103 66 de fa locaildad de Ussquén

ARTICULO PRIMERO.

RESUELVE

AC'CEDASE a la- sofichud de prérroga de la nueva licencia de
construccion” concedida en virtud de la revalidacion, otorgada
mediante la Resolucién n.? 11001-1-23:2058 del 17 de julio de 2023,
para el predio de la KR 14A 103 56 dé fa localidad de Usaquén, a la
sociedad Vic Investments Corp., con folio n.° 690385 de Panama,
por doce (12) meses adicionales contades a partir del vencimiento

dé su término intctal,

PARAGRAFO PRIMERO.

Las obligaciones -y demas disposiciones contenidas en la
Reésolucion n.° 11001-1-23-2058 del 17 de julio de 2023 se.

-mantlenen

PARAGRAFO SEGUNDO:
ARTICULO SEGUNDO.

L4

"ARTICULO TERCERO.,

ARTICULO CUARTO,

Esta promoga rige a partit del 2 de agosto de 2025.,

' DESIGNESE al 'ihgenlero Juan Antopio Cabo Andrade, con cédula

de cludadania n.® 80425019 y malricula profesional n.° A25012006-
80425019, como constructor responsable,

NOTIFIQUESE esta decision en los términos del capitulo 5 del titulo

1li de la parte 1 del CPACA.

INFORMESE que en contra de esta decisién proceden los recursos
de reposicién y de apelacion dentro de los diez (10) dlas siguientes

a la notificacion, Ios cuzles deben interponerse ante este Despacho.

NOTIFIQUESE Y cumpmss

ARQ. ANA MAR iA(, ADER ’“Eo ON

a-Bbgots

o

Curadora UrbanaA

Revisé: Deifalbhurcla P an@
Prayecto; Nicolds Otero Alvargz ™

Fecha de ejecutorial |

0 1 JUL 2025




Expediente n.* 25-1-2216 del 18 de junio de 2025
‘Resolucién n.® 11001-1.25-0848 del 19 de junio de 2025

Por la cual se prorroga el término de vigencia de la nueva licencla de construccién concedida en
virtud de 1a revalidacién otorgada mediante |a Resolucién n.° 11001-1-23-2058 del 17 .de jullo de
2023, para el predio de la KR 14A 103 56 de la localidad de Usaquén.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asl como el Decreto Distrital 57, de
2023, y

CONSIDERANDO

Que este Despacho otorgd la nueva licencia de construccidn conced'da en virtud de la revalidacion
mediante |la Resotucion n.° 11001-1-23-2058 det 17 de julio de 2023 con vigencia de veinticuatro (24)

_meses contados a parlir de [a fecha de su ejecutorla, 12 cual se efectud el 2 de agosto de 2023, para
el predio de Ja KR 14A 103 56 de {a iocalidad de Usaguén.

Quie, con radicacién n.® 25-1-2216 del 18 de junio de 2025, la sociedad Vic Investments Corp., con m

folio n.” 690385 de Panama, presentd Ia sollcitud de prérroga de la Resolucidn n.* 11001-1-23-2058.;
del 17 de julio de 2023.

’F{‘ \,1/1 i '..‘
g O.‘ i1 B
: i<l ] i -
Que, iguaimente, se solicitd cambiar el constructor responsable designado por el ingeniero Juf n '-! ~‘~f1
Antonio Cabo Andrade, con cédula de ciudadania n.° 804250194 matricula profesional o

A25012006-80425018, quien demuestra su idoneidad y experlencla conforme con el Capltulo IV d ¥ M Uy mﬂ )
laLey 400 de 1997, y acepta la designacién como construclor responsable.

Cue ias licencias urbanisticas pueden ser obfeto de prorrogas conforme a! inciso 2 del paragrafo 1

del articulo 2,2.6.1.1.1 del Decrelo 1077 de 2015, modificado por el articulo 6 del Decreto 1783 de
2021,

Que el aiculo 20 del Decreto 1783 de 2021 adiciond el paragrafo 4 al articulo 2.2.6.1.2.3.1 del

Decreto 1077 de 2015, que dispone que las soliciudes de-prérroga de las ficenclas urbanisticas
deban resolverse dentro de su término de vigencia iniclal,

Quie, segtin el articulo 27 del Decrelo 1783 de 2021, que modificé el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto

1077 de 2015, las solltudes de prorroga deben radlcarse a mas tardar treinta (30) dias habiles antes
del vencimiento de la respectiva licencia.

Que la solicitud de prorroga cumple los requisitos establecidos-en la normativa vigente.

En vidud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Ard. Ana Maria Cadena Tobén,

R
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Expediente h.° 25-1-2216 del 18 dejunio de 2025
Resolucldn n.° 11001 1 25-0848 del 19 de]unio de 2025

Por la cuaj se prbrroga el término de v:gencla de la nueva licencia de constiuccion concedida en
vilud de la revalidacion otorgada mediante fa Resoluclén n.o 11001-1-23 2058 del 17 de jU!lO de
2023 para el predlo de faKR-14A 103 56 dela Iocaudad de Usaquén

\ LA CURADORA URBANA 1DE BOGOTA D.C.
ARO ANA MARlA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especlal las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de
2003 el Degreto Naczonal 1077 de 2015 y sus modlﬁcalor!os asl como el Decreto Dlsmtal 57de
2023 y°

CONSlDERAN‘DO i

Que este Despacho otorgd la nueva 1|cencna de construccién concedida en vnnud dela revalndacnén
mediante la Resolucion n:® 11001-1-23-2058 del 17 de juliode ‘2023 con vigencia de veinticuatro (24)

meses contados a partir de la;techa de-su ejecutoria, la cual Se- efecfué el 2 de agosto de 2023, para
el predio de'Ta KR 14A 103 56 déla locahdad de Usaquén :

Que, con radicacién £ 25-1: 2216 del 18 de junio de 2025, la socledad Vic Investments Corp., con -

folio n.” 690385 de Panamé presentb 1a solicitud de prbr:oga de la Resolucion n.° 11001 1-23 20
del 17 dejulio de 2023 L

Que, iguaimente, se sollcltb camblar el constructor responsable de5|gnado por el lngemero Ju‘an
Antonio Cabo Andrade, con .cédula’ de’ cludadania n.° '80425019,y matricula profesnbnal
A25012006-80425019, quien demuestra su idoneidad y experlencla conforme con el Capitulo IV d\\
la Ley 400 de 1997, y acepta la designaaén como. constructor rcsponsable

~z2 .)—s U!"“

Que ias ficencias Urbanisticas pueden'ser objetode prorrogas conforme al inciso 2 del parégrafo 1

de! articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6 dei Decreto 1783 de
2021.

Que el articulo 20 del Decreto. 1783 de 2021 adiciond el paragrafo 4 al articulo 2.2.6.1. 2'3 1 del

Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicliudes de prérroga de las ncenclas urbanishcas '
deban resolverse dentro de su término de vigencla iniclal.

Que, segun el artlculo 27.del Decreto 1783 de 2021, que modifict el articulo 2.2.6.1.2.4.1 de! Decreto

. 1077 de 2015, ias solitudes de prorroga deben radicarse a mas tardar lreinta (30) dias habiles antes
del vencimiento de la respectiva licencia. -

Que la solicitud de prérroga cumple los requisitos establecidos en fa normativa vigente.

En virtud de 1o expuesto, la Curadora Urbana 1, Arq. Ana Maria Cadena Tobon,

—— by e it




‘Arg. ANA MARTA CADENA TOBON No DERADICACION __| PAGINA
. _ 11001-1-23-0606
Curadora urbana 1 7
Modificacién de Licencia Vigenie No. 7 ' FECHA DE RADICACION 2
11001-1-23-3060 .
Modifica Licencla Vigente, RES 11091-1-23-2058 22.Jun-2023

Expedida: 17-Jul-23 €jaculorlada 02-Ago-23 Vigencia: 02-Ago-25

FECHA OF EXDRINGION 77 DIC 2073 Fscmoieﬁéﬁrrei\:z 023 CATEGORIA: |V.

Direccion: KR 19A 103 S6(ACTUAL)

. _ “7.IMPUESTOS
IMPUESTO | STICKERNO | FECHA . FECHA . AREADECL VALOR
. ! PrOO %msssm I
. A
B e R ‘e . - - PR e o 4 wr e ——
DELIMEACIGN 1 22320004734 fzozz«onm ‘20234221 agasTe {$2,239,000.00 o .

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE.LIGENCIA . _, ]

P

Ejaalor kas ofiras de lofma al que se gnrahlfcn Ia saldlindad ¢ seguridod do lon porsonzs, asl .como 1a astalilann 18 105 161ranos y edificacones vecinas y de log
elemenios consttutives dol espacio pitiico (Artitulo 2.2.6.1.2.3.6, Nummal § Decrato 1077 de 2018),

;’Manlenﬂr £n |3 ohra 14 licantia y fos plangs aprobados, v axhibides chanda sean raquatides par iz autarldnd competente. (Arifeulo 2.2,6.1,2.3,6 Numeral 3 Decreln 1077 od
20185}

.CUmpﬂ" oon o progtama de mancfo ambiental dp matoriales y elemantos 3 los que haco roforencly o 1a Resolucion 543 dé 1894 dal enfonces Mintsicrio dal Madio
hiente, paira anuelios proyetios que no réqulsrtn heenchn ombienlal o planss da mantjo, secupesacitn o restauraclon amblentat, de conformidan con of Dacreto 2041
dfe 2014 o ks nomma qua o atdicons. modifigue ¢ sustiieya, -

CUBNGD 3¢ Irate do lcancias de construteitn, sbifchar ef Corfiticado do Porniso de Ocupackin sl contluir Ins obras de edfificacién en kos 1tminos que establece of Anfould
2.285.1.4,% dol Docrato 1077 da 2015, .

Soimelerse 8 unn supervisidn 1éenica en Tus 18fminos quo selnlen ks normas da consinuccidn siamorrasisienies, siempre que fa Scenci tomprenda una consiniccion de

una estiuciurs de mds de res mif (3.000) molros cundindos de &76a: on coso de altarar el slsama asjiuchural y en reforzamientos.(Articulo 2.2.6.1,2.3.6 Numeral & dal
Pecredn 1077 do 2015) ’

v

Resfzat bos conlroles da calbdad parm los dilsranies materislos ostucturpios-y elamentas o sstiiclurales qua seitalan las narmas do construecldn - sismorresistentss,
S'amare quo 12 Hesneia comprenda I consirucckdn de una estructura méenor 1 rog mil {3.000) metios cuadrados de dren. (Anlculo 2.2.6.1.2.3.6 Numera! 7 def Dacreto 1077
o 2015§ X

i 3
t . . N . e

Dar cumplinfento # Tas parmiss vigentes de csndciar nacdlonal, municipal o distdlal schre aliminactén do barreras arquitactdnicne paro . personas con mwmdsq
TedutidaAniculn 2.2.8.1.2.3.6 Humeral 8 do) Dscreto 1077 de 2015.) 1

Es respansabdidad det dikeAador 'de las Instalnciones etdeliicas varifiear en Jn clapn precosinuctiva qun 1as distancias de segufidad RETIE sa cumplan ponforma con o
fﬂrﬂcum 12 dol angro genemt 18entee de instatedones eldclictz(Resonicién 90708 da agosio 30 da 2013), ’
} ! "
Dai cumplmento puw pane det consinictor n las disposizionos conlenldas on o omas coomiisna da diseho fe construccien slsmormosisiento NSR-10 Capitule JK »
tamAs notmas vigantes, [Artieulo 2.2.6.12.3.8 Numeral 10 det Decralo 1077 da 2015.) ;
] reptanies sord de emlera tespongabiidac dol consiructon dste estd obligado a respetor ¢ osgacio pﬁbﬂcn ¥ ks predios voeinos, y en ningém caso poded construir sobm]

\
Bslog. {

i , . o
Los predios ubicndok an Zonas clasifeatias &e Rinsgo par o IDIGER .~ Instinato Distriiat do Gexntidn do Risgnos y Canwia Climatico, deben consuliar anle dicha nitidad I3

[edidas a tomar parn millgat los riesgos pravisments a lo inicincién do las obras, B3 Sitular de 13 Licencla tiene ia obkyacidn do dar cumphmionte & lis disposiclone s

bontenidas en los ardiculos 23, y 65 o &5 del Codigo de Palicl de Bogotd Acierdo 78 de 2003, sobro seguridad on las consirucdones, Bspaca publico y deberes pahmmi_
parn b profeccon ael espacs pibiico,

ke delien adoplar tag modidag de lnnonedizacién foquaridas pars garantizar el mantenimiento de los nivelos méximas do ruido permilido para cada uso, segan &l sectar eht
&l runl 8 localicen, do conformidad con el Decrata Nabonal 948 de 1995 ¥ os nivoles do fuldo determinadas en ta Resaiucion 8321 de 1983 dei Mintsiatio da Salud,

Eata Licknein no auloriza 1013 de Srooles, nl excavacidhos o simiiares en of espacio plblico pars o cual sa doba cansubar a la sutoridad compotents, !

. . ) . i
s conformidad con ef Ardicalo 8 del Acuaido 352 de 2008: Los tiulares dol tmpuasto de dasnoencidn urhiasta dabsrén prasentar y pagars iy daclamcién del impussty donird

ol mas siguinnte e ta finztizacion da In obira, o ot uitime page o dbone on cuenin de los cosles y Paslos iputibles ata mismn o al vancimionto det t4rming da la kcencla -

Inclutda sa prinogs 16 quo ocutrd Dmers, conforme con 1o biss gavable astablecids en o Articulo § det Acuardoe 352 da 2008,

wando ef proyecin por dispasicion del IDIGER dnba cumnplir con los tatmings de mierenda doserito para la (age tf por ramocion o

N MALs ¥ aslos goneran modificaciones a
1oyecto, of interesado daberd iramilor ants una curadura urbona 'o modificacitn de Ia feencia comespondhonts,

i

3

As cbras auvlod:adas deben eontar con Ia instatacidn de los aQUIpds, Sisltmas & implemanlos da bajo consumo de agua, esiablacidos on (a Ley 373 e 1937 o 12 norma
hus fa edickine, modifinus o sustiuyn (Decraty 1077 dof 2015, Articuto 2.2,6.1,2.2,6 Numerai 8,)

A Cumplimiento da o pravisip an ol Arffeuln 2.2.5.1.4.9 dat Deerelo 1677 do 2015 Tijar mdso do idonklicatién de ia obra ol cunl ¢obord pormanstar Inslal

ndo dirania 1ody
1 tiompo de ojaciicién ¢ (a thra. o

case Go contar con campamento de obra en aspaclo pibico debird dar cumplimlento a la Rusolucion 18264 dol 15 de maya da 2014 expetido por e} iDU y o) DADEP.
Ouor cumplimiznio 3 las.disposiclones cobro consirucesdn sos
¥ das. ’ ' :

anlbio que poopts 8l Mintsteria do Vivienda, Cludad y Taritonio o los nuniciplos o disirtos en sjarciclo do sug

Par o manso y dlsposicidn residuus do. construeeldn, of Glultt dabe cumplir con programa de
Resolucion 556 de 2015 de! hoy Minislerlo do Ambisate ¥ Desariolty Sostaniila —MADS, Dacralo i
Acticulo 85 dei Acuardo 078 ds 2003 - Cotigo da Policla de Bopott D.C., Lisy 125¢ de 2006, 1tes
B Sacisindn Dislital do Amblanie ~SDA que esiablecen los fincamicntos tdchico ambiantales
fomlruccion y domolickn v demads normas toncordaites., ast como con las dispotiziones da
soslenible de gestion de Reskives de Conslruceidn y Demolicidn,

rianclo ambiental do malodales’y clemenios qus hate ralorencia Iy
aciona! 1713 de 2002 modificado por ol Decraio Naconal 838 da 2005
olucidn 2397 de 2011 v las Resoluciones 1115 ds 2012 ¥ 832 dn 2015 dyf
Dt lag aclividados do apravechamisnto  tralariénto da tos raskiuos dd
Dotrsio 586 do 2015 *Por meds dol cual $o sdopia & modaio sfcionte ¥

oo C m e bew

T
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Ljotutar fas abras de farma al qm ] ﬁﬁmntica 1} spia.ullridaql y seguritad de las pﬁfsonés. 5] como 15 cSlobiidad Ue 1os torrenos ¥ BATCAGKNTS YRCINAS ¥ A Fr
iameniag nonstiutivos def espacio poblido (Aticule 222.6.1.2.0.0. Numeral | Dacrola, 1077 de 2015},
TAnimioher a0 th Ghva I ticeneia v ks plands aprobaids, y exbilios cuando sean wanuéridos pat In nulindad comnetenla, (Articuls 2.2.6,1.2.3.6 Numemt 3 Detreto 1077 de
20158, o N ’ . :

Cunplir ¢gn el prdarama dé manejs amblental do malorloles y.clemontos 0'los fia hace referendla a 1a Resoluclén 543 do 1994 dol entoncos thinstens flel- Mediu
pAmbignte, pars Aquehos proyecids qua no requleren licgncia amblental, o planes de misnejo, racupdrackis o reslauracion amhlental, di confoimidad con el Dewnly 2011
do 2014 oda e quiz 1o adicions, madifinua o sustiuya, v

1 . . .. . . . - .
Cuaneo a6 1raln de leancihs de construceian, soficilar et Cenificado de Parniso de Ocupacidn al candulr las obras de edificanion en ks 1éiminos qus establecy at Antigado.
225.1.4.1 del Daerplo 1077 do 2015, . ' ’ T

3 . - . . 3 N
.fsmne:mse 3 uivk Suptnisién tenizh &0 los thrminos nue sahman B8 nofmns. dé construceian slsmosresiotontas, slempre que (7 ficangia compienta una EoNSILETIGN Ja.
una esinuctum de mas de tres miy (3.000) meirdk cuadrados 8a Araa: £n caso do aliorar-el sisiema estuttwad ¥ en reforvamientos fArticuln 2.2,6,1.23,8 Humeral @ Hid
‘Dl:-gmiti WNTT e 20155 o : : ’

'R'eanr_,m 105 Bontrofes de calidad para o8- difarontos Mntariales ostniciurales y elementos Yo estruchuaes.qis sohslan los norias d8 constritcion ;sisnmasm!qnlesi
argicn que (3 lsendla comprendd I8 consticeitn dg una estiuctua menar o tras mil (3.000) molros cuutrados de dria. {Articuip 2.2.6.1.2.5.6 Numeral 7 de) Daceato 10FF
e 2015.) S ‘ o

i ’

’pm- cumplinionia o fas’ normas vigenies de cericinr naclonsl, Arnicipal o distitel scbra aiminacion de barretas ArquilEtiboicns pars parsonas con paiikiag
Teducida {Aninito 226,238 Numaerai 9 da) Decrofe 1077 da 2015.) )

€6 responsatilidad dal disehator dn las instaleciones eldcircns verfitaron (o alapa’précostructiva qua ias distancins de seguridad RETIE se cumpldn confnrme con 2
Griieaio 13 defanero penorot téenico de Instiisciones plémﬁc«‘lzﬂﬂeﬁohiﬁéy\ 80708 de sgosie 20 de 2013).

Dar éi}mnmﬁmmq ot pante del congiructor a las disposiciones contniiidus on 1 nofmas colomblans de disefio do consiruecidn sismarresiitenia NSR10 Cagilulo J ¥ v
tembs normas vigentes, {Adlisulo 2,2.84.2.3.6 Mumaral 10 del Dacrato 1077 dé 2015.)

'!EI feplontus sar iy ehicra respdnsabifiiad ol constructor: ést #3th obligndo 8 respelsir 6l 6spocio prtiles y 168 pradids vhdnos, y en fingln casd porr consinur solne
Bsios.. ‘ o . ,

Los preding ulicidos &h Zonis clasilicadas de Riesgo por of IDIGER - Ingiltuto Oistrital de Gosiién de Rissgas y Canthla Chmatics, dstien consuliar anle dicha entidad las

madiias 3 Wt pars miligar los rigsgos proviamente a I inlcincién de’ fas, ohras. El liluar de 1a Licendia tone & obhgacin de dat cumplimuanty a 1as At Rysicitarmd
"mnmmdm; on log aitfauos 23, y 65 a 85 el Léxtipo de Policta de Bogold Acuardo 70 da 2003, sobre segundad ef las consinuceiones, Bspacia publico y dohores ganaralis
.L"“?‘ th oleceitn del aapotio pablico,

| T _ . :
Su deben adopinr e matnias de msonorizacion cetjussidng piia garaniizor et montorimianto 8o jos tivalas maximas de fide permitido para tada 50, SOQUN Al 100 énv-

o £u6Y se kecolinon, de conformidad con o1 Decreio Nardonal 848 da 19495 y los nivelos do niida dotarmiinadas an i Resolugidn 8321 d& 1982 del Minisianio de Sahki.

. ’ . Lt
!Eﬁlh Licanein no aufonzn tala da Amofs, ni axesvnciones 0 sinfiares ¢n of ospacio pdblics fara fu cont s dnbe consiitar a 16 mitofidad competonia,

e conformittad cun ot Anlcuo 0/ det Acusrio 352 d6.2008; Log fiularss del impuosio de deneacksn urhana Babardn prasentar y pagar i daclaeacitn dal impugsto a«,mrﬁ!
el mes siguigntn 1o finatzacidn da ia obra, & 2l Wiind papo o abano en cusnta de los Coslod y PAslos Impudablas 4 misma o ai vencimiento det thramno de 1a fepnan
Ieliichi 61 MDATOYE 10 nue ocura-pifiore, tonformo con i baga pinvable ssiablecida an el Anticulo 5 dol Acusrdt 352 dn 2008, i

i . - . .

ICoahudt ol pruyaetd e disposition del IDIGER diztn cumplic con los terminos do ralerencia dascilin para ta {ase [ poe remocton en masa y 05los geneson maodificacionos at
jroyecto, sl interasade deberd trigitar onte una curndurka wrbana s nwxiilicazidn do o lioencis correspondicnto. ‘
6% olvas alorzadas daban contar con Ja mstalation de 105 enulpns, sislemos o Implementos da bijo consumo de agus. aslableciios un la Lay 373 da 1997 o b ncma
AuE i adicicnn, mediligue 6 susilliya [Duecioto 1077 el 2015, Ardlauks 2.2,6,4.2.3.0 Nymarnt 8.} -

En Cumglinents de 1o firevisiu anel ortiends 2.2.6.1.4.8 det Degreto 1077 e 2015 War avisa de identificaciin da fa otira af cial datierd perfanacar insilade tinania Wk
" lai lempo doejacucién dela abte. : ’

En caso de conlar chn campamenlo dg eira on espacia publice deberd dor coripliiienio @ 18 Resohicidn 1264 ciol 15 de mayo'ds 2014 Eﬂﬁﬁﬁii?? por & 10U y el DADEP.

Dar cumptimionto i las-tisposiciones subre consiiaeion ststenibls gue atfoplo & M'ipié.ieriq dé Viviends, Guaal y Terilloifo o ins munidpios o disirtos on |UICITIO {0 SIS
conpotentiay, | s : - ' '

nin ol maneiu y (sposiERdn resiuos ge construecidn, gl fildtar tebe cumplll con programn iz manijo imbranta) de matariales y SEMIEM0S& qua. hace relemncio !_.{
Resolrib 586 de"2015 o) hoy Minlstorio de Amblenta y Desaralio Sostanmle ~MADS, Decrets Nacional 1713 do 2002 modificado por st Decreto Nncinnal B30 de 2005,
ARICI 85 tie) Abucrp 079 de 2003 - Couigo du Polica de Bogold 0.0, Lay-1258 e 2008, Resshition 2307 e 2011 y las Resolugiones 1118 dp 2012y 832 de 201 LR
2»‘\ Sacyatarin Distrhal de Ambiente ~SDA que establecen 108 [napmisnios téchico umiiantales para 1as actividades do Aprovechaniento y iratatmento i low rasuharg i
ﬁ»nsmr(.r;iar\ y damohcidn y demds normas cencordanites., ast sams cuft Ins dlsposiciones del Decrelo 586 s 2095 "Por medio del cual se adopta ol medain eliciernie ¥
Enstentiia de yasiidn de Reskiios de Gonsfuceitn y Demolictdn o ) T

N - - )
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“Centinnacién Resotuc/dn ne 1-1001-'1-25-0348 del 19 d« Junlo de 2025

Por ia t.ua! 50 prérroge ! térinino do vlgenun do la nueva ilcencia vo construceldhn concedida en vlrwd

/o fa revaildacion otorgada medlanta la Resojucién n.® 11001-1-23-2058 del 17 de Jullo de 2013, para el.
predio de le KR 14A 103 66 de la iocalidad de Usaquén . :

ARTICULO PRIMERO, -

" PARAGRAFD PRIMERO. -

© PARAGRAFO SEGUNDO!
~ ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULO TERCERO.

ARTICULO CUARTO.

NOT!FIQUESE Y CUh PLASE

. { M

¥ .

RESUELVE

ACCEDASE a la solicitud de prérroga de la nueva licencia de

conslruccién concedida en virlud de la revalidacion, otorgada

medlante la Resolucion n.® 11001-1-23-2058 del 17 de julio de 2023,
para el predio de la KR.144 103 56 de la lucalidad de Usaquén, ala -

sociédad Vic Investments Coip., ton folio n.° 630385 deé Panam3,

por doce (12) meses adicignales conkado'- a partlr dcl vencimncnlo .

de su témino inicial.

Las -obfigaciones y demés d:sposlcmnes oontemdas en la

Resolucion n° 11001- 1—23-2058 gel 17 cde juﬁo de 2023 se-

manhc.ncn
Esta proroga rige a mmr de! 2 da agosto de 2025.

DESIGNESE al ingeniero Juan Antonio Cabo Andrade con cédula

de cludadania n.° 80425019 y matricula profesianal n.* A25012006-
80425019, como conslmctor respunsable.

NOTIFIQUESE esta decisidin en los términos del capuulo 5 del mulo;

Il de ta parte 1 del CPACA.
INFORMESE que en.conlra de esta decision proceden los TECUISOS

.de reposicién y de apelacién dentro de los diez (10) clas siguientes
-3 12 potificaclon, los cuales deben Interponerse ante este Despacho.
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8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA K ]

Eiscutar las olvas de lomma lal qua so garantica 1 2alabnidad y segundad 68 Bp personns, asl como la eslabilidad de tos lertanos y edficacones vecinas y de loy

“Rlemenios consitulivos do! espacio pibdicn (Articulo 225.1.2.0.6, Numaral 1 Decreto 1077 ds 2015),

Banienas en 13 otwa 1a lcencia y fos Manos apcobados, .y exhitirdos cuando soan raquotidos por Ja nuteddnd competante. (Arlods 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto 1077 gs
¥y .
2015.)

Cumptr con of programa d¢ mangje dmblontal do materiates y alemantas 2 los quv hice relofands a la Rosoluclén 54§ de 1994 dat enlorices Miistaro del Medio
Fmivenie, pam aquelas proyestos qup no requleren kcancia amblental, o planss de manejo, fecuperacidn o raslaurscion amblental, da conformidad con al Decrato 2041
©& 2014 o la norma que lo adicione, modifique o suslituya,

Cusndo s« Irate de Loendias de c‘orusumian, solictar ol Certlitado de Permize do Ocupacion al conchdr a8 chias do edificirion &4 los trminos qua establece of Adicuih
F.2.6.3.4.1 dol Decaeto 1077 do 2015,

Somelerse o und supervisidn 18cniea en 105 1&minos que sefinlan le normas do construecidn sismonesisibntas, siempro que (3 feancla comprendd una conslruccidn de

na astuciura de mds de tes mil (3,000} motros cundiados do drsa: en casa de aliarst el Sislema estructuen? ¥y en ieforzamientocfAticulo 2.2.8,1.2.35 Numara! & dal
Recreta 1077 ds 2015.)

fRealiMr fos conlrolos da calidad pass ios dilsrentss malerielos ostructnslos y slamemos fio ssinuciurales gue senslan las nommns doe construcclon sicmoreasistentss;
Siemptn que 1A ficancia comprenda tn construceidn do una Estiuelura Menor a tres mit (3,000) motros cuadradon de dron, (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077,
¥t 2015, .
* L)

Dar cumplimiento 1 las nomos vigentes de ciirdcler naclonal, munkipal ¢ distdtal sohee o¥minacién do baroras orguitectdnicas pars personas con movilinad
Teducida (Adicul 2.2.5.1.2.3.6 Numeral § dof Dacmio 1077 de 2015.)

5 tespunsabrlidad del dsuhador de las Instataciancs eidclicas vadificat en la otapa pracosituctiva qun 1as distancias de seguAidad RETIE so cumplan conforme con ei
%mmm 13 del anmio genarat tkenlco do instnlaciongs eléctrican(Resotucion 90708 de 0postd 30 da 2013),

:D:n’ cumplindento por nane del constucior a las disposicionas contonkdas en fa normas colpmbiana da (isend He construgcién tismotressiento NSR.1D Capitulo J K yl
damas noimas viganies. {Articulo 2.2,6,1.2,3.6 Numotal 10 del Decraln 1077 da 20%5.)

1

'EI teplanien sord de enlera responsabilidad dol contirisctor: éste psid oblgade a'rospetar sl aspacio plbficn y os predios vecihos, yen nlndiin caso podrd construir sobrd
esins.

| i
Loz predios ubleades en 26nas clasficadas de Riasgo por el IDIGER - instivto Distital de Geatibn da Rindgos y Camdve Climatico, daban eonstliar anta dichn entidad Ins
frvmdidas A lomar pany inlligar los riesgos praviaments a I inicincido da las obras, EF ttular de Ia Licencla isna la oblgacidn do dar phmisnto 2 las ¢ Tel

pentenidas en ks antloutos 23, v G5 4 85 del Cédige do Policla de Gogots Aciierdo 78 de 2003, sobro soguridad on las constiucciones, £3pacia pubico y debares ganml;s
faea o proteccion del espacio piblico.

‘Se deben adoplar fas madidas de nsonorizacién requeddas pwe garantizar al mantanindents do los nivelas

méximos do nuido permiido para cade udo, seg0n B sector an
P cunl s locaflenn, de conformidad eon et Decralo Nakiona 848 de 1995 y las niveles da nida dotarminados

an ta Resolucidn 8321 da 1883 det Minlstsfio de Salud,

Esta Licencis ho aulorizs lata de Sibolvs, ol excavaciohos o similares on ol pocio piiblica para b eual 50 dabo cansultor 4 Ia outondad competents,

conformidd con ol Arficulo 8 dal Acusido 352 do 2008; Los 1lulates dol lipuesto de doknoscitn uwhana deberdn presantar ¥ pagas 1 dectaracidn det impuosto dentra
ot ms siguiante a Ia finzlizecion de 1 obra, o 8l Glime 1290 © #bono an cuenia do los costas y yastos Impuiables a ta mitma o al voncimianio dol término de la fcencia
meluida su profroga o qua ocurme primaro, conforme con Ta bass Oravabis estableciia en ol Ariiculo 5 dot Acuardo 352 do 2006,

POF FEMOLKR 60 Masa y astos goneran mndificacianes a‘

Cunndo el peoystio g disposicion del IDIGER deba cumpli con los timincs de reforencis doserilo pare fa fass Ii
proyecio, ef interesada debed tramiar ante una euredurta urbana la modfficacion de 1a Ficencia comospandiants,

Las obras avfarizadas debon contar con Ia inglatacién U fos enuinos, sislemas e Implormontos de baj consumo de apua, establockdos en (a Lay 373 de 1997 o by norma

qua la ndicione, Modifique o sushiuys (Decrato 1077 dot 2015, Artiewio 2.2.6.1,2.3.6 Numarai 6.)

o o

En Curmplimianto do lo provisto &n af drtfeuln 2.2.6.1.4.9 1) Decroto 1077 do 2015 fliar aviso de

Idonlificackén de i3 obra e! el dobord pormanecet instalado durania u)dql
o) tiemno ts sjecucién de I obrp, M

En taso 4o contar con'campamanto de obra en sspacio pdblico deberd aar cimplimiento o Ia Resolucian 16264 ddal 15 da maya da 2014 expodida por eliDU y el DADEP,

Dar cumplimisnto a tas dispesiciones sobra consluccibn sostoniblo gue adopia o Mintsterio da Vivisnda, Ciudad y Terrftario ' los inlciplos ¢ g

sirlios en ejercicto do sug
conyelancias,

Para of manejo ¥ dlsposicin residuos do consiriiceidn, of tifulnr dabe cumpls ton programa de manglo amblenta! do 1nolorisies y elomenios que hace lerencia Ix
Resolucisn 5&5 116 2015 dal hoy Miuslorls do Ambignte ¥ Desariciio Sosienila ~-MADS. Datrato Naclonal 1713 da 2002 modificado pot 6l Dierelo Naconal 838 ga 2005
Articuto 85 dal Acuardo 078 da 2003 - Cadigo de Policla de Bogotd D.C.. Luy 1758 da 2008, Resoluckn 2397 de 2011 y las Resclucionas 1115 do 2012 y 932 da 2015 de
2 Secrelaria Distdt! do Amblenis ~SDA que establ los i ientos téenico ambiantales pars Ias sctividadas da provechamiento y tralnmisntd da lo rasiduos del
Lonsizuecon y domalica y dentds normas concordantes., nst como con a5 disposisiones dol Dntrato 586 de 2015 “Por medio dal cual se adopia & modalo eficients y
Susientisia de gesion de Residuos do Consiruccsdin y Gemaixcian
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