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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA = B ©@g*n T’i-
RADICACION DE DOCUMENTOS 28% %‘g £E {"‘g
;Lecasgls MAV?:R PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA = § g |i-|"§ S & M)
St i nioriar : ’ #=0 5o o A o)
En cumplimiento a lo dispueste en el articulo 71 de |a Ley 962 de 2005 modificado por ef articulo 185 del Decreto FECHA 5 g Y o pa-4 ]
0012 de 2012, presenlada la folalidad de los documentos conforme con las formas propias da su expedicién, se = 2 g oz F - M
entenderd que éstos han sito debidgamente radicados, La actividad de enajenacién sélo podrd jniciarse después de 07/06/2024 2 =p @ b d
os guince (15) dias hdbiles siguientes a la_presente radicacidn, de conformidad con el articuls 1 del Decreto O m g F om ‘5 m
Reglamentario 2180 de 2006 y &l articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO an s mo Y "4
§in perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisar4 los documentos PM05-F086 g m E - &R w
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momenta, para que o ﬁ - a S =]
los corrija o actare, sin perjuicio de Ias acciones de carécter adminisirativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSIéN 16 &0 ? % C W
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. = g m g
¥ o -~ N
INFORMACION DEL SOLICITANTE g 2= g
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social ‘/ 2. Identificacion Nﬁmg§ E
PROFESIONALES ASOCIADOS CONSULTORES PROASCON SAS NIT 9003 6'_'_ -1
3. Representante lega! de la persona juridica (Si aplica) I 4. [dentificacién del representante legal 5. Registro para la enajenacién 3 inmyebles
Jaime Andres Gutierrez Cala 81.715.583 2025152
6. Direccitn 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correa electrénico: 8. Teléfono
carrera 46 104c 10 jaime.gutierrez@proascon.com y 3103489852

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda“ :
' EDIFICIO CANELA

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA v

11. Njmero y tipo de viviendas para esta Radicacién:

9 vAPARTAMENTOS. VIS Vivienda de Interés Social / ‘/

12. Direccién del proyecll) (nomenclatura actual)
diagonal 46 sur 51d 41

‘/ 13 Localidad — UPZ

Tunjuelito - UPZ 42 VENECIAV]

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
Elija un elemento.

21. Afectacién por fendmenos de remoc®n en masa
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacié

14, Estrato 15. Nomero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Niimero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacién Dg2’ de esla radicacién Dec. 555 S8t APLICA
: 190 SI APLICA) 3 (Convencionales Discapacidad
- ) Cero emisiones j
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
' . 11001-5-25-1870 zg.ju|_.2025 = 5
18. Area del lote segun licencia de construcgfon (m?) 19. Area total de construccién, segan la licenciad/ 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
160 construccién {m? 509,64 513,89

L
22. AvBince fisico de las obras
de mitigacién del riesgo previo a la

radicacion de documentos %o

23, Oficio del aval, con Radicacién

Pl

24. Chip{s) / 25. Matricula(s) inmobiliaria(s) /
AAADD1SWENX 50840415547
286. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en Jof costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega delp}!cto,
100% $ 602.451.000 28-feb.-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Si 1848 25-sept.-2025 30
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notarla
St 2737 17/12/2024 30
30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero * i
<
31. Tiene Fiducia de adminisiracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses. I
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la [
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. o

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento gue acredite que el acreedor hipotecaifo
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional de§ gravamen que afecle cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitanie.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licenda urbanislica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declare que me cifo a los postulados
de la buena fe (Ariculo 83 de Ia Constitucién Politica)

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

10002026

FECHA -

21 ENE 2006

del

JAIME ANDRES ERREZ CLA
ombre y firma solicitante

Persona natural, Representante legal de [a persona juridica o apoderado

La persona natural o jurig
enajenacion de inmuebles
ecreto Ley 2610 de
2015, a partir del dia: -

que otorga el consecutivo de la Radicacidn de documentos

para efercer 1a- actividad de
de.que trata el Articulo 2
S el Decreto 1077 de

FEB 2026

Nombre y firma del funcicnario

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través dei sistema de fiducia, el solicitahte s6lo podré acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobaci6n de Ia radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610179).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones inciales del proyecto, debe informarse dentro de [os quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, 5o pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en lodo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectden los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de {a adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de |a Resolucion 927 de 2024+

-

by

PMO5-FO86-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008  www.habitatbogota.gov.co
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] FECHA. '
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30122024
. , CODIGD
S FORMATO DE REVISION DE INFORMACION . PMOS-FO138

ALGALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE S ERSION

e ! INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 1
ENAJENADOR: PROFERIONR L ES @£§ A Gwgy ToR E Quien realizo In solicitud
Nombre del Proyecto:  Fh S PSC 1o CANEZ A

(La presente revisién no constituye Ia radicaciin de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE, DOCUMENTOS
f SIBSANADD

DOCUMENTOC 0 SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | CBSERVACIONES = e APROBADO

. . 3, Validar que el cnajenador este registrado y que el repistro se encueatre activo en
1. Registro como cnajenador SIDIVIC. .

Radicaci : 2. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando o tenge radicacion de
2- Radicaciones sntoriores documeatos vigente (Ver SIDIVIC). )

a. Bxpedicion no debe ser superior a3 meses.

RN
\\

3. Certificado do tradicidn y libertad  [b. Auscnciz de afectaciones o limitacioties &l dominio {embarpos, demandas, afectacion P e DspoTech /
del inmucble en el qua se desarolla el |familiar) , £ro
P myecm,' c. El enajenador es finice titn]ar del dominio, de lo contrarie t'tdjnnlar coadyuvancia, \/
. | Aportz por Jo menos uno de: los signientes documentos; Modelo de promesa de venta,
o ':;:OPIB de los mndelnns':lfic los 1 vinculacién como beneficiario de 4rea o documento que hage sos veces, o comunicacian /
TETNS QUS 56 VayAn & o ZET B0 R {ocrritm que indique que parz el caso 510 aplica. Debe corresponder al proyecto, ideatificar] ;
celebracidn de Ios nepocios de al .
L i (los) enajenante(s). /
enajenacion de inmuebles con los - - rrp—r
adguirientes. b. Apurtzf medelo de minuta de escritura. Debe conesponder &l proyecto, identificar al /
{los) enajenante(s). ,
. 2. Ancxar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado / [S el thw (V2]
5. Cuando el inmucble en cl cual ba dednor of banco con prorratas anexas st ol acreedor.cs entidad erediticia,
desaroflarse €] plan o programa s -
eocuenfie  gravado  por  hipateca, b. Carta del acreedor particular que expresa toxtoalmente la obligacién de ley. /\/ / A
5. iz del i ini :
Coadyuvancia del !imlar d?l domivia a. Debe expressr texturlmente la intencién de coadyuvar, Va del (los) titular(es) del
del terreno, cuando éste e5 diferente al dominio hacia et ich Oficio simple. N/p’
ensjenador solicitante, |dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
a. Formato PMO05-FO121 Anexo Flujo de Caja, valider fecha de inicio y finelizacién,
Azea del lote y Amea de constroceign, ventss financiacién, coherencia de los datos,} \/
firmadas por Representante lepal y quien elabora,
b. Formato PM0S-FO121 Anexo Financiero, valider sumatoria de costos y financiacian,
|utilidad, firmados por Representante legal v quien elabora. /
c.Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar mmmero de unidades y diligenciado ASVATAR. / /
totalmente, firmados por Representante Jegal y quien elabora. X | sHMLy

. JdEstados financieros (Estado de Situacién Finenciers, Estado de Resultados Integreles / CERTTESCAL /
7. Presupnestos del pmyccn-: anexo {CUT SUS motas aclaratorias, paricdos intermedins) menores o ipuzles 2 3 meses a 1a fechal TUVENTARS
financiern, snexo flujo de cnj;, anexo |9 radicacién, firmado por Representante lepal, contador y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus soportes. c. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que s encuemtc|
: vigente, corresponda al proyecto y quien {es) ectiia(n) comoe responsable del proyecto sca A/ / A
qunien esta radicando. :
£. Estado de cusnta del contrato de administracin del prayecto a la fechs, expedido por /J / n
{la fiduciarie, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado,
g. Créditos de particulares deben indicer que son pama el proyesto, cerfificados por] /

N

contador piiblico o deben aparccen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados|
Financieros con sus notas y/o declaracién de renta filtima.

h. Carta de Aprobacién del crédite constractor vigente, debe coresponder al proyecto y

el enajenador. N / A’

Ln. Liceneia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para et caso. (Si esta licencia cuenta con
mndificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Notz: Para las licencias expedidas bajo Ta vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas 1a zonificacién por fenémenos de| .
{remocion en masa, y si el predio se encuentra en cateporia Media y/o Alta deberd contar} '}L, /A
con aval previo expedido por esta Subdireccidn, (Ver 2. Solicitud Previa.) !

Para Jas licencias expedidas bajo Ia de Ta vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
8. Licencia urbanistica (arbanistno /o

construccion) sjecmtoriada y de los
planos arquitectSnicos aprobados. |, Licencia(s) de construccién vigente. (Si estz licencia cuents con modificaciones y
Proogas, deberdn incluirlus). '

*Vigencia delas licencias de acuerdg-a [Nota 1: Para las Seancias expedidas bajo 1a vigencia del Decreto 190 de 2004, se dobe
fa fecha de radicacion ante curadiria |verificar dentro de las normas generzles y especificas, y/o en el marco normativo la
wurhana; zonificacion por fendmenos de romocidn en masa, y si el predio se encuentra en

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta e) loateporia Media y/o Alta deberd contar con aval previo rxpedido por esta Subdireccion.,
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previa.)

de junio de 2022 y el 04 de scptiembre |Para las licencias expedidas bajo la de In vigencia del Deoretn 555 de 2021 NG pplica.
de 2022,

~Decselo 555 de 2021: vigente catre el {& Con base en Ja informacién aprobada ert la licencia de construccidn verifiear en ]
29 de diciembre de 2021 y el 34 do  JSIDIVIC quo NO haya algin proyecto radicade con el mismo nimere de licencis,
Jjunio 4e 2022, y Inego a partir del 05 [nombre de proyectn y/o direccion.
de septiembre dz 2022. d. El ndmero de unidades a enajenar es igual o infetior a las nidades inmobiliaries paraj /
vivienda autorizadas en Iz licencia de constrizecidn, /
e. Planos arquitecténicos deben comresponder = 1a licencia vigente v deben contar con el ‘/
sello de Ia cnmduria urbana,
£ Fommato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio yio| /
lenajenacion de inmuebles - PM0S-FO124 debidamente firmado.
2. En casos de afectacidn por remocién er masa cateporiz media yio alts, debe adjunter
el oficio de aval para la radicacin, expedido por la Subdireccién de Prevencién y| /\.// ﬂ/

Seguimiento de Ja Secretaria de] Hébitat. El cual se obtine con framite previo. (Ver 2.
Solicitud Previz,)

+atariz Distrikal 481 Hibtiat
w13 He. 5224, Begots
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION . ’ ELEME;\ITOS DEREVISION

. 4 SUBSANADO
- COUMPLYE | OBSERVACIONES APROBADD

Coveayy

L

0. Formato impreso en tamafio oficie, Sin tachones y/o enmendailuras que todos los|
campos esten dehidamente dilipenciados

b. Relacionar los datos de todas 1os engjenadores que presenten e} proyecto, firmador
por todos en 1a mista hoja.

¢. Verificar que los datos relzeionados semm del Proyceto y estén comrectos.
9. Format PMO5-FOOB6 Radicacitn |4 Dosumentos debidamente firmados.

de documentos, e. Documentos lepibles,
£ Documentos ordenzdos y sin mutilasiones,

& Expediente foliado a Mipiz, parte superior dereche. Dosde 1a primem péging. Incluidos]
plamos. Bl formato de radicacitn lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarss doblados uno a wno de acuerdo @ la nerma NTC 1648, '/
foliados y legajados al final de Ia carpeta '

™

NN

- 2. SOLICETUD PREVIA - VISITA Y/O FRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGGRIA MERIA Y/O ALTA
e e oA D Y RONUNCIAMIEN] — ZEYL

Elemento de revisidn CUMPLE NA OBSERVACIONES
1}deberin incluir Ias etipas del proyecto, s Ias hay. En ceso de nio haber realizado tramite de licencia urbantstica expresarlo por]
eserito en el oficio de n solicited con ta debida justificacién, /
2| Copia de la Licencia Urban{stica de Constraceién det proyecto debidamente ejecutoriada. 4
Estudio detallado de umenaza y nesgo por fendémenos de remocifn en mass que incluyn el plinteamiento y lag
recomendaciones da les obras de mitigneién determinadas por ¢t consultor responsable del estudio. Cuando este estudio hayn] E J
sido abjeto de actuntizaci6n se deberdn incluir todas los versiones ¥ cuda versién deberf contar con los anexos que incloym)] - g
carta de responsubilidad y planos 2 una escala legible. La documentacion debs estar firmada por el consultor responsable, y oonk

Copia de Ia Licencia nrbanfstica del proyecto, debidamente ejecutorinds, con Jos planos que formen parte de la misma y que|

]

las caracteristicas que penmitan leer claramente as obras ds mitigacién. Bn caso de o haber realizado estudio de remocisn en)
masa por favor expresatlo por eserito en el oficio de 1a salicitud con le debida jhstifiacion.

Concepto favorable del IDIGER, o Iz ent.idad que corresponda, sobre la fass I wmspaﬁdimtu a las obras de mitigacién, Estel

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocisn en mesz, y €] propunciamiento frente a las actualizaciones del
4|cstudio silas hay.

Cuando el proyecto 1o requiere I presentacién de estudios Ppor remocién cn masa, doberd presentarso el eoncepto que emite cl

IDIGER y qus certifica dicha sitoacién, : ,

V.4

Notn: En easo de no haber tramitado y/e elaborado alguno de los documentos requeridos para 1a vevision deberin mmnifestarla por escrito dentro de ln solicitud con la debida justificasién
y firmedo por ¢l Representante Legal.

OBSERVACIONES: - {

s
CORNNY_ZXANOMD  DNO3 — 0.
: A
' Y%
le
— Oypmar — R R 5}
N3cowey OSPSRA ~ 17 s Zor ok
> : MASTALTA TR RS25930,
I‘IIQOFBSIDNAL QUE REVISG: gaTeLs PV,
Fecha de verificacitn: S - Q) - 1024 Firma del profesional: -
— 7 1
Waxa_ ol Saxento ~ 1
2 lgnevolG . _ {) Il
e
X D
- '

. R
RADICACION COMPLETA: SB . ‘ \)

SOLICTYUD INCOMPLIETA:

Yo, actuando en carfcter de solicitants del tramite ds la raferencia, debidamente facultndo para cllo, reconozeo que I solicitd que presento se encnentra incompleta,

sin perjuicio do lo cual insisto en que so lleve a czho 1a Radicacién Incomplets y me comprometo 2 edjuntar los doenmentos necesarios en los téaminos previstos cn
laley.

om, oli} o “ . - Firma:
e e TJUMNE. (3 hOr1RT - e

Sueramaria Distritat del HytTae . o

Latrera 13 Ha.52:26, Bopols . .
Telttons 0L 350 460D .

CAfEn nerctal (40721 :
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificadoes.supemotariado.gov.co

;!I armmencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
! i IZGCSTIZ“”
ue

il it CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2601149103127247322 Nro Matricula: 50S-40415547 /
Pagina 1 TURNO: 2026-50S-1-12037

Impreso el 14 de Enero de 2026 a las 06:57:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Nao tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 503 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 25-04-2003 RADICACION: 2003-141913 CON: CERTIFICADO DE: 03-04-2003
CODIGO CATASTRAL: 002484032400000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AAAQD15WIFNX /

ESTADO DEL FoLI0: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO DE 250 VC. MARCADO CON EL NUMERO 22 DE LA MANZANA 14 DE LA URBANIZACION MUZU,S.A. (LA LAGUNA), JUNTO CON
LAS EDIFICACIONES EXISTENTES,(INMUEBLE DISTINGUIDO CON EL # 48-43 DE LA DIAGONAL 46 SUR, DE LA ZONA DE BOSA, DEL D.E. DE BOGOTA

¥ LINDA: NORTE, EN§ METROS CON LA DIAGONAL 46 SUR;SUR, Eﬁ%ﬁgﬁﬁqjﬁw&w@i @ENTE. EN 20 METROS
CON EL LOTE 21, DE LA MfiMA MANZANA; OCCIDENTESEN 20 METROS :CLOTE 23 DE SMA MA| L
) e
§-REGISTR
ADRADGER/ ARER CONSTEL)ID Al -CHRDRADOS: CENTIMETROS:

Lo guarda de la fe publica

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE 22 MANZANA 14,

2) DG 46S 48 43 (DIRECCION CATASTRAL)

3) DG 46 SUR 51D 41 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-01-1968 Radicacion: sn

Doc: ESCRITURA 5437 DEL 04-12-1967 NOTARIA {1 DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ LOPEZ ANA ROSA . CC# 20261192

DE: LOPEZ VELASQUEZ ANSELMOQ

A: SARMIENTO DE MU\OZ TEODOSIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-11-2022 Radicacion: 2022-50S-6-72292
Doc: ESCRITURA 2950 DEL 06-10-2022 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO DE BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDAGION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD
PATRIMONIAL DE HECHO
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La validez de esle documento podrd verificarse en la pagina centificados.supemotariado, GOV.Co

T CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2601149103127247322 Nro Matricula: 50S-40415547
Pagina 2 TURNO: 2026-508-1-12037

Impreso el 14 de Enero de 2026 a las 06:57:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto}

suam OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
oy,

DE: NUNOZ GARZON JORGE ERNESTO CC# 17121
DE: SARMIENTO DE MUNOZ TEQDOSIA CC# 20081729
A: MUROZ SARMIENTO JORGE ERNESTO CC# 19159273 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-08-2024 Radicacion: 2024-505-6-40242
Doc: ESCRITURA 915 DEL 30-04-2024 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $160,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE"ADQUISICION 0125 COMPRKVENTA SJ R! N N C I A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-Tltular de” derecho real de dominio,)-Titular de mio ncompleto

DE: MUNOZ SARMIENTO JORGE ERNESTO : D E N OTA R%@l& a O
1T#.9003616421 X

A: ASOCIADOS CONSUI . A o R ol ] @N T#-900

[+-3 INLWI PN

t9.ydrda de la fe piblica

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESC. 915 DEL 30/04/2024 EN EL SENTIDO DE DEJAR PLENAMENTE ESTABLECIDO QUE SOBRE EL BIEN
INMUEBLE NO SE CONSTITUYE PROHIBICION DE TRANSFERENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNOZ SARMIENTO JORGE ERNESTO CC# 19159273

DE: ASOCIADOS CONSULTORES PROASCON SAS NIT# 9003616421 X

ANOQTACION: Nro 004Eachsi05:08-2022 Raqlncicé J2024-5056.402
Dac: ESCRITURA 1558 DEL 19-07-2024 NOTARIA cmcs ITAY OC

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-1 4 Radicacion: 2024-508-6-72534 1
Doc: ESCRITURA 2737 DEL $7-12-2024 NOTARIA TREINTA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: § |
ESPECIFICACION@AVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA VALOR DEL CREDITO APROBADO $ 20.000000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIADOS CONSULTORES PROASCON SAS NIT# 9003616421 X
A: MOYA LUQUE JOSE FRANCISCO . CC# 2970916
A: OLEJUA ACERO CAROLINA CC# 1033678400

.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-11-2025 Radicacién: 2025-505-6-68353

Doc: ESCRITURA 1848 DEL 25-09-2025 NOTARIA TREINTA DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO; 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA
VIS PROPIEDAD HORIZONTAL :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PROFESIONALES ASOCIADOS CONSULTORES PROASCON S.A.S. NIT. 800361 642-1} X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*




La validez de esle documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co

oenonnase OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

lncmw
%F"i ok e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA '
Certificado generado con el Pin No: 2601149103127247322 Nro Matricula: 505-40415547

Pagina 3 TURNO: 2026-505-1-12037
Impreso el 14 de Enero de 2026 a las 06:57:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
6 -> 40848130 : PARQUEADERO PRIVADO 02 MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL -

6 -> 40848125 : APARTAMENTO 303 MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL -

6 -> 40848126 : APARTAMENTO 401 MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL -

6> 40848129@UEADERO Pmm ML"TPFE\RJ% Eg%’g’«h&g!ﬁ@PROPIEDAD
rorzovtal- ST N | U ) DE NOTARIADO

6 -> 4084812 AP R TAMENTOZ403IMU) sIFAMILIARvEDIFICIO CANELA 1S PROPIEDAD
HORIZONTALES : b

6 -> 40848123 AR} LT:FAME@Q@M‘@J@MM@M%|PmP|EDAD

HORIZONTAL -
6 -> 40848127 : APARTAMENTO 402 MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL -
6 -> 40848124 : APARTAMENTO 302 MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL -
6 -> 40848122 : APARTAMENTO 203 MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL -
6 -> 40848121 : APARTAMENTO 202 MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL -
6 -> 40848120 : APARTAMENTO 201 MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL -

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: ICARE-2018 Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2012-88041 PROEERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PCR LA S.N.R.

Anatacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: 2009-50S-3-3207 Fecha: 07-03-2009

SE ACTUALIZA NUMEROQ CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacidn Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacién: 2024-50S-3-9604 Fecha: 13-09-2024
SE CORRIGE CODIGO DEL ACTO CONFORME ART.53 LEY 1579/2012.JCAG/CORRECS1.
Anotacidn Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2024-50S-3-9604 Fecha: 12-09-2024

SE CORRIGE CODIGO DEL ACTO CONFORME ART.59 LEY 1579/2012.JCAG/CORREC31,

-x




=

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificades.supemotariado.gov.co

SNR &5Ess OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
I E

bt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2601149103127247322 Nro Matricula: 50S-40415547

Pagina 4 TURNO: 2026-50S-1-12037
Impreso el 14 de Enero de 2026 a las 06:57:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en Ia uitima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier fafla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-50S-1-12037 FECHA: 14-01-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

! ) L
LUIS FERNANDO RIVERA A1COSTA
REGISTRADOR PRII&IQIPAL

5
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 18 de noviembre de 2024 Hoxa: 06:30:35
Recibo No. AB24720887
Valor: § 7,300

c6DIGO DE VERIFICACION B24720887B2C28

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.cof/certificadoselectronicos y digite el respectivo c6digo, para que visualice la
imagen generada al memento de su expedicién. La verificacitn se puede realizar da manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIC CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn social: PROFESIONALES ASCCIADOS CONSULTORES PROASCON SAS
Sigla: . - PROASCON SAS
Nit: 900.361.642-1 Administracién : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRIcULA

Matricula No.- 01997340

Fecha de matricula: 3 de junio de 2010
Ultimo afio renovado: 2023

Fecha de renovacién: 19 de mayo de 2023
Grupo NIIF: Grupo II.

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUMPLIDO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZON, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA

2 [l
[l

Ca504102063

Ca504102063

Maotarie 30

HEHA IR ROr

Aosa Mercedes Romero Pinte

ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL FORMULARIO

DE MATRICULA Y/O RENOVACION DEL ANO: 2023.

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cr 46 No. 104 C 10

Municipio: Bogotd D.C.

Correo electrdnico: proasconsas@gmail.com
Teléfono comercial 1: 6218753

Teléfono comercial 2: 3103489852

Teléfono comercial 3: No reportéd.

Direccidn para notificacidn judicial: Cr 46 No. 104 C 10
Municipio: Bogot4d D.C.

Correo electrdénico de notificacién: proasconsas@gmail.com
Teléfono para notificacién 1: 6218799

Teléfono para notificacidén 2: 3103489852
Teléfono para notificacién 3: .No reportéd.

Pigina 1 de 8
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Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACYON LEGAL

Fecha Expedicién: 18 de noviembzre de 2024 Hora: 06:30:35
Recibo No. AB24720887
Valor: § 7,900

c6DIGO DE VERIFICACION B24720887B2¢24

Verifique el contenide y confiabilidad de este cerxtificado, 1ngresando a |
. www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que v;sualice 1a
" 'imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fécha de su exped;cién

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrébdnico, de conformidad con lo

Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 5 de marzo de 2010 de Asamblea de
Accionistas, dinscrito en esta Cémara de Comercio el 3 de junio de
2010, con el No. 01389049 del Libro IX, se constituyd la sociedad de

naturaleza Comercial denominada PROFESIONALES ASOCIADOS CONSULTORES
PROASCON SAS. :

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no- se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

El objeto principal de 1la sociedad ‘es (I) El desarrollo de
actividades tales como, asesorias profe51onal superv151ones,r

interventorias estudios de pre factibilldad, basico , faCtlbllldad
inmersos en los sectores de la economia; disefios de metodologla

- apropiadas para realizacién de 3 (SIC) interventorias superv151én de

“contratos, avalios, proyectos sociceconémicos vy amblentales que
. bropendan por la promocién de politicas que se dirijan a- elevar el

nivel de vida de la poblacién; elaboracién de ‘planes ‘de desarrollo
local y de ordenamiento territorial, regional o nac1ona1 urbanas o

"rurales y ~vivienda de interés social ; planes sectorlales .Impacto y

evaluacién integral de proyectos en ciencia y tecnologla, diseno,
preparacién, valoracién y evaluacién de proyectos y/o_ informes
técnicos, social o cientifico de carécter interdisciplinario;
prestacién de servicios a empresas o entidades. Adémas; actividades

en comercic exterior, importacién y/o exportacién 'de bienes v

servicios para impulsar los sectores 'ecbnéﬂiCos;,égrppecuario,

Pégina 2 de 8
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- establecide en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos'y 67 "'
del Cbdigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
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Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 18 de noviembre de 2024 Hora: 06:30:35
Reciho No. AB24720887
Valor: § 7,900

¢ODIGO DE VERIFICACION B24720887B2C28

Verifique el contenida y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectranicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

industrial y de servicios. Optimizar las aéreas, organizacional,
comercial, de mercadeo, comercio electrdnico y sus areas afines,
produccidn, contable © y financiera, preparacién de informes de
auditorias (financiera, contable, .calidad, gestién). Realizacién de
investigaciones, estudios de factibilidad y/o0 implementacién,
seguimiento y evaluacién de proyectos encaminados a desarrollar la
economia sectorial: Agropecuariocs (agroindustrial, mineros);
secundario {industrial), y terciario (comercio, banca servicios
turistico hotelero, servicios piblicos domiciliarios); formulacién de
proyectos encaminados a el acceso de servicios publicos, privados,
domiciliarios y/o méviles. Avalios de finca raiz en el sector urbano
y rural, maquinarias y equipos, vehiculos, valoracién de activos,
empresas - del sector pUblico y/o privado e intangibles; evaluacién de
proyectos de la construccién, andlisis del metro cuadrado, precios y
usos de la tierra, estudios de titulos y escrituraciones; andlisis y
estudios de situacién predial y catastral; ejecutar actividades
relacionadas con la construccién de obras civiles, eléctricas, minero
energéticas, ambientales, hidrdulicas, y sanitarias, en general todo
lo relativo a construcciones en los campos de la ingenieria civil y
demas ramas de las ingenierias. Realizar contratos sobre concesiones;
estudios, operacién, supervisidén, estructuracién y promocidén de
negocios, operacién de infraestructura; disefio, organizacidén, vy
realizacién de programas de capacitacidén. Diseflo, implementacién,
seguimiento y evaluacién de sistemas de gestidén de calidad; los
servicios ‘podran préstarse directamente o a través de profesionales a
su servicio o mediante contratistas o subcontratistas bajo su
.responsabilidad, o mediante asociaciones temporales, cuentas .en
participacién, consorcios, uniones temporales y/o bajo cualquier otro
sistema  asociativo. Ofrecer o recibir representaciones comerciales de
empresas transnacionales. Para el desarrolle de su objeto social,
podra ejecutar toda clase de actos comerciales y civiles bien sea que
versen sobre bienes muebles e inmuebles, podrd participar comec socio
o accionista de otras sociedades y en general celebrar todo tipo de
actos y contratos relacionados complementarios o convenientes al
cumplimiento de su objeto social. Asi mismo, podra realizar asesoria
de caracter legal especialmente en materia "~ administrativo, de
contratacién, disciplinaria, aduanera y portuaria, y de transporte
(aéreoc, terrestre y maritimo}, manejo de cartera, obtencién de los
registros, licencias, certificados, y autorizaciones necesarias ante
cualquier tipo de autoridades nacionales e internacionales; en
general, llevar a cabo cualquier actividad comercial licita
relacionada con su objeto. De acuerdo con la ley, se entienden

Pigina 3 de 8
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
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. Fecha Expedicién: 18 de noviembre de 2024 Hora: 06:30:35 LL

; o . Recibo No. AB24720887 ) S P

¥ . Valor: $ 7,900 : 2
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i R B CODIGO DE VERIFICACION B24720887B2C28 — -« . - <o - e e = = 4 -

. : N R . . JH

' ‘ . Verifique el contenido y confiabilidad de esﬁe.ceztificado, ingi'é'.éan.dd»'a i . E !
' e m‘ccb.orgAco/certificadoselect;oni.cos y digite el respectiva cédigo, para que visualice la

< " imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera o L

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de 'su expeqli.cién._ o o

incluidos en el objeto social los actos directamente relacionados con RO

el mismo y los que tengan como finalidad ejercer los derechos o
cumplir las obligaciones legal o convencionalmente derivadas de la . o
existencia de la sociedad. La Sociedad podra, ademds, y para el )
cumplimiénto de su objeto, participar en todo tipo de licitaciones
y/o convocatorias publicas . ¢ privadas para el desarrollo de

operaciones propias de su objeto social. Pardgrafo: Queda prohibido a ;
profesionales asociados consultores PROASCON SAS. Prestar fianzas o ﬂ
avales de cualquier clase o garantizar con su firma o con sus bienes, o
. obligaciones de terceros en las que no tenga interés directo la :
! ‘ sociedad. ;
X %
v . CAPITAL -
* CAPITAL AUTORIZADO * <

& : Valor : $50.000.000,00
} " No. de acciones : 50.000,00 : . , _ S
¢ - Valor nominal : $1.000, 00 : , o ‘-"“  '“;': .
¢ * CAPITAL SUSCRITO * ¢
i _ . o
! , valor : $50.000.000, 00 : sl wed
£ : No. de acciones : 50.000,00 ' - R E e
: . Valor nominal : $1.000,00 oo T Iy

* CAPITAL PAGADO *

‘Valor . : $50.000.000,00

”7;;.;ﬁva.;LQ:No,,de acciones : 50.000,00 e e
"© - Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL -

B e T e R | B

|
v

La.: representacién legal de la sociedad estar4 en cabeza "del’Géfente
Genéral. E1 Gerente General tendra un suplente del  Gerehté,General
que .10 reemplazara en sus = faltas absolutasﬂ7it§mp6rales, o
accidentales. ' L R R a
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- CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 18 de noviembre de 2024 Hora: 06:30:35
Recibo No. AB24720887
Valor: $ 7,900

cODIGO DE VERIFICACION B24720887B2C28

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org. co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédige, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Cab504102061

(704

D.C. (E)

k)

Notario Trainta de

Funciones. En el ejercicio de la direccidn y administracién de ia
sociedad, corresponderd al representante legal, entre otros, ejercer
las sigquientes funciones y cualguier otra que se requiera para
efectos del ejercicic de 1la actividad de la sociedad dentro de los
limites legales y de orxden publico: A. Representar a la sociedad
judicial y extrajudicialmente ante 1los asociados, terceros y toda
clase de autoridades Jjudiciales y administrativas, pudiendd*nombTtar
mandatarios para que repr nten la sociedad cuando fuere el caso. B.
Elegir y remover librémente alos funcionarios de la sociedad. C.
Nombrar los asesores que estimé convenientes. D. Presentar a la
asamblea los estados financieros de propésito general individuales y
consolidados cuando fuere del caso, junto con sus notas cortados a
fin del respectivo ejercicio. E. Preparar a la asamblea el informe de
gestidn. F. Cuidar del estricto cumplimiento de todas 1las
disposiciones consignadas en estos estatutos y de las que se dicten
para el buen funcionamiento de la sociedad, y tomar las decisiones
necesarias para que la sociedad cumpla sus fines y para evitar que a
través del ejercicio de su ividad fluyan o pasen dineros de origen
ilicito. G. En todo caso¥ el Gerente tendrad atribuciones suficientes
para__ordenar que se ejecute o celebre cualquier acto o negocio

comprendide dentro del objeto social y para tomar las determinaciones

Ca504102061

Naotaria 30

0T HE RN AR B SEROEN] 1 E

Rosa Mercedes Romero Pinto |CESAR AUGY

necesarias en orden a gque la sociedad cumpla sus fines hasta 300
SMMLV. H. Presentar propuestas o licitaciones, firmar contratos,
establecer sucursales en Colombia o en cualquier pais, conformar o
pEEE;gipar en, uniones temporales, consorcios, o cualquier otra forma
de asociacién.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 10 del 31 de enero de 2023, de Asamblea de Accionistas,

‘inscrita en esta Camara de Comercio el 3 de febrero de 2023 con el No.

02929815 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente General Jaima/’KEArég/;utierrez ’/Eﬁc. No. B1715583 //////

Cala_,,/’/
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Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRBSE&TACI@N LEGAL

Fecha Expedicién: 18 de noviembre de 2024 Hora: 06:30:35
Recibo No. AB24720887
Valor: $ 7,900

e

MR CODIGO DE VERTFICACION 'B24720887B2C28 ~ ~° ~ - ° " =7 ° -“j“"‘ e . =

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a o L
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice 1a . .t
_imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera )
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicién.

Por Acta No. 11 del 13 de febrero de 2023, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 15 de febrero de 2023 con el

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION ,// : (
Suplente Del Juan Manuel Gutierrez C.C. No. 1019032957 o
Gerente Catafio S
General

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hadbiles siguientes a la fecha de inseripcién,
siempre gue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se

informa que para la Cémara de Comercmo de Bogota, los sabados No son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actéé' admlnlstratlvos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto 1los’ mismos -sean’ L
reéﬁéltos, conforme lo prevé el articulo- 79 del~= Codlgo o {

Procedlmlento Administrativo y de los Contenc1oso Admlnlstratlvo._>,c o b

A la fecha y hora de expedicién de este certlflcado, "NO se encuentra .
en curso nlngun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4220 R ;,
Actividad secundaria Cédigo CIIU: =~ 4210 s i
Ctras actividades Cédigo CIIU: 4290, 4111 . Sy 5

TAMANO EMPRESARIAL :
: T
De conformidad con lo previsto en el articulo 2:2.1.13.2.1 del

Pdgina 6 de 8 -




.. cadena. "

1

"

" CK)

Papel noterial para use exclusive B copias de eserituras pfiblicas, cerfifiendas y documentos del archivo notarial

CO e

Camare
de Comerdo Csmara de Comercio de Bogotd

Sede Virtual

‘

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 18 de noviembre de 2024 Hora: 06:30:35
Reciho No. AB24720887
Valor:; $ 7,900

cADIGO DE VERIFICACION B24720887B2C28

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresande a
wWW, ccb org.co/certificadoselectronicos y digite el respectiva cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

JAS =
(1 E:_]'EQ_EI

H102060

RO
D.C

oRgoté

Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES: -
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4220

INFORMACION COMPLEMENTARIX

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la

consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcién : 1 de abril de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 19 de mayo de 2023. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcipnamiento en
ningan caso.

‘************-A‘-******************i—**************************************

Este certificado refleja la situacidén Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

kb hkhhhhhkkhhkhhhhhorkhddhhahkhkdbhkdbhhkhhrhdbdrddhddhhkhhhbrrrhrdtrhkdrtrdrd

Este certificade fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

R . . Fecha Expedicibén: 18 de noviembre de 2024 Hora: 06:30:35.)
' , . Recibo No. ABR24720887 -
; valor: $ 7,900

. ) ) CODIGO DE VERIFICACION B24720887B2C28 .

o e Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
L www.cch.org. cof/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que vis

imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera \
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a paxtir de la fecha de su expedicién. \,

uvalice. 'l‘a

***********************************************‘***********************

Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de'1995 y la
; auvtorizaciédn impartida por la

Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 199, ~ " 7"

T CONSTANZAPUNTES RUILLD
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PROYECTO EDIFICIO CANELA

PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA

La presente promesa de compraventa comprende dos secciones, a saber:
+ SECCIONI: TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO
« SECCION II: DESARROLLO DEL CONTRATO

SECCION | - TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO

l PARTES INTERVINIENTES:

1.1. PROMITENTE VENDEDORA: Tiene tal caracter PROASCON S.A.S., sociedad responsable del
desarrollo del EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA, en su caracter de CONSTRUCTORA del

proyecto.

1.2.  PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES):

Nombre(s)

Identificacion

Estado Civil

2000 IXXAKHKIIOX

. OBJETO DEL CONTRATO:

APARTAMENTO No.

Matricula Inmobiliaria No.

Area Privada

Area construida

XXXXXX m2

Estos Inmuebles hacen parte integrante del EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA, ubicado en la Diagonal
46 sur No. 51D41, Barrio Venecia en Bogota D. C.

PRECIO Y FORMA DE PAGO:

Precio de venta de los inmuebles

Separacion:

[Cronograma de Pagos del Inmueble

]

$ XXXXXXXX,00 ! La constructora PROASCON SAS, manifiesta que a la fecha de la presente promesa de

elDIA___DELMESDE ___DE 202

mlllones de compra venta se ha recibido la suma de $ XXXXXXXXX 00 millones de pesos, entregados
pesos al representante legal: JAIME ANDRES GUTIERREZ CALA de la firma PROASCON SAS;

Los restantes $ XXXXAXXX,00 ($ XXXXXXXX,00 MILLONES DE PESOS), se pagaran de la siguiente

manera:

[ $ XXXXXXXX,00

| EL DIA

~.DEL MES DE

DE202__ |

Los restantes § XXXXXXXX MILLONES DE PESOS M/C (3§ XXXXXXXX,00) seran entregados por el
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), al prometiente vendedor: PROASCON SAS, de la siguiente

manera.
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La suma de $$ XXXXXXXX,00 de § XXXXXXXX MILLONES DE PESOS M/C, proveniente del subsidio de
vivienda al cual tienen derecho por estar afiliados a la correspondiente caja de compensacion. (SI
APLICA)

hipatecario gestlonado por el comprador. (S| APLICA)

La escritura se firmara el EL DIA ___DEL MES DE DE 202__, en la Notaria 30 de Bogota D. C., entre
las 8:30 am y las 3:30 pm. O en su defecto y de ser necesario en la fecha que la entidad bancaria que
otorgue dicho crédito hipotecario lo establezca. (S1 APLICA)

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de este contrato se entregara EL DIA ___DEL
MESDE - DE 202__, o una vez se surta el debido proceso de escrituracion. PARAGRAFQ 1: En caso
de fuerza mayor y caso fortulto LA VENDEDORA, podra prorrogar la entrega del bien, hasta por cuarenta
y cinco (45) dias, hasta que se superen los acontecimientos que llevaron a la demora en la entrega del
inmueble. En este caso LA VENDEDORA sera exonerada de cualquier responsabilidad por la demora en
la entrega del bien.

IV. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
PROMITENTE VENDEDORA Y CONSTRUCTOR GERENTE:

CORREO ELECTRONICO: proasconsas@gmail.com
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES): Xx00000000X

EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) es(son) responsable(s) si por causa de una
incorrecta informacion o falta de actualizacion de sus datos no fuere posible informarle(s) o notificarle(s)
de cualquier aspecto relacionado con el presente contrato. Este hecho constituye incumplimiento de su
parte.

V. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA: EL DIA ___DEL MES DE ____ DE 202__,

Vi. PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA sera sometido al régimen de
propiedad horizontal establecido en la ley 675 e 2001, con fundamento en la autorizacién que para
el efecto le sea otorgada por la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, al aprobar los planos v el
cuadro de areas.

VIl. LICENCIA DE CONTRUCCION: El EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA, cuenta con la Licencia de
Construccion namero: 11001-2-23-1863, con fecha de expedicion del veintinueve (29) de Marzo de
dos mil veintitrés (2023), y fecha de ejecutoria del Veintiséis (26) de Abril de dos mil veintitrés (2023),
con numero de radicacién 11001-2-22-1500, expedida por la Curaduria Urbana No.2 de Bogota, D.C.
Asi como también copia de fa modificacion adelantada en la curaduria urbana No.5 de Bogota, D.C.
-acto administrativo numero: 11001-5-25-1870, con fecha de expedicion del veinticuatro (24) de Julio
de dos mil veinticinco (2025), y fecha de ejecutoria del Veintinueve (29) de Julio dos mil veinticinco
(2025), con namero de radicacion 11001-5-25-0077, expedida por la Curaduria Urbana No.5 de
Bogota, D.C.

VIll. HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION: La CONSTRUCTORA PROASCON PROMITENTE
VENDEDORA constituy6 hipoteca con la inmobiliaria MOYA LUQUE — NIT 900456122, sobre el
predio en el cual se construye en la actualidad del edificio CANELA.
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Anexos:

Anexo 1: Plano descriptivo del inmueble objeto de contrato de promesa de compraventa.

Anexo 2; Especificaciones de construccion y acabados basicos del inmueble.

Anexo 3: Listado de pagos a realizar por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES).
Anexo 4: Términos de garantia

SECCION IIl. DESARROLLO DEL CONTRATO

Entre los suscritos de una parte, JAIME ANDRES GUTIERREZ CALA, mayor de edad, vecino de Bogota
D. C., identificado como aparece al pie de su firma, obrando en nombre y representacion Legal de la
empresa PROASCON $.A.S., constituida por documento privado el 5 de marzo de 2010, inscrito en la
camara y comercio el 3 de junio de 2010, con el No. 01389049 del libro IX, se constituyé la sociedad de
naturaleza comercial PROFESIONALES ASOCIADOS CONSULTORES - PROASCON SAS. Sociedad
que tiene caracter de PROMITENTE VENDEDORA y por la otra parte. EL(LA{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) identificados en el numeral | de la Seccién | de la presente promesa de compraventa,
se ha celebrado el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA contenido en las siguientes
clausulas:

1.

ANTECEDENTES

El desarrollo urbanistico y constructivo que se ejecute sobre el predio de propiedad de PROASCON
S.A.S. sera de propiedad exclusiva de la sociedad en mencién, que estara encargada de realizar, sin
participacion alguna de terceros, los estudios de factibilidad, la promocién y construccién del
proyecto, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucién del mismo.

Lo anterior cefiido a lo aprobado en la Licencia de Construccion 11001-2-23-1863, con fecha de
expedicion del veintinueve (29) de Marzo de dos mil veintitrés (2023), y fecha de ejecutoria del
Veintiséis (26) de Abril de dos mil veintitrés (2023), con nlimero de radicacién 11001-2-22-1500,
expedida por la Curaduria Urbana No.2 de Bogota, D.C. Asi como también copia de ta modificacién
adelantada en la curaduria urbana No.5 de Bogota, D.C. -acto administrativo nimero: 11001-5-25-
1870, con fecha de expedicion del veinticuatro (24) de Julic de dos mil veinticinco (2025), y fecha de
ejecutoria del Veintinueve (29) de Julio dos mil veinticinco (2025), con numero de radicacion 11001-
5-25-0077, expedida por la Curaduria Urbana No.5 de Bogota, D.C.

EL EDIFICIO CANELA, P. H. estard sometido al régimen de propiedad horizontal mediante el
otorgamiento de la escritura publica correspondiente, conforme a lo establecido en la ley 675 de 2001
y estara conformado por 9 apartamentos distribuidos en un (1) edificio de Vivienda Multifamiliar de
cuatro (4) plantas, 2 parqueaderos vehiculares de caracter privado, 1 parqueadero vehicular para
discapacitados lo cual manifiestan aceptar los adquirientes de las unidades de este edificio. No
obstante, lo anterior, PROASCON S.A.S., podra realizar ajustes en el numero de apartamentos y/o
parqueaderos, siempre y cuando obtenga la respectiva modificacion a la licencia de construccién y
no se afecte la unidad privada objeto de este Contrato.

Previas las anteriores consideraciones, las Partes celebran el siguiente contrato de promesa de
compraventa.

CLAUSULAS PROMESA DE COMPRAVENTA

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO - EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a transferir a
titulo de venta real y material en favor de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), y éste(os)
se promete(n) a adquirir a igual titulo, el derecho de dominio y posesién que tiene y ejerce sobre el

3
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inmueble mencionado en el NUMERAL Il de la SECCION | del presente contrato de compraventa, junto
con las areas y bienes comunes, el cual hace parte del EDIFICIO CANELA, P. H. ubicado en la Diagonal
46 sur No. 51D41, de Bogota D. C. El inmueble objeto de esta Promesa de Compraventa tiene el drea,
linderos y dependencias indicadas en el ANEXO UNO (1) que hace parte integral de este contrato.

El areay los linderos generales de la casa de habitacién donde se construira el EDIFICIO RESIDENCIAL
CANELA - PROPIEDAD HORIZONTAL, son los siguientes: El Lote de Terreno tiene una extension
superficiaria de CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160.00 M?) y tiene los siguientes linderos
generales: POR EL NORTE: En una extension longitudinal de ocho metros (8.00Mts), con la Diagonal 46
sur Por donde es su frente. POR EL SUR: En una extensién longitudinal de ochc metros (8.00Mts), con
el lote (No.7) de la misma manzana y urbanizacién. POR EL ORIENTE: En una extension tongitudinal de
Veinte metros (20.00 Mts.) con el lote (No.21) de la misma manzana y urbanizacién POR EL
OCCIDENTE: En una extension longitudinal de Veinte metros (20.00 Mts.) con el lote (No.23) de la misma
manzana y urbanizacion.

A este inmueble le corresponde el folio de la Matricula Inmobiliaria 50S-40415547 y CHIP:
AAAO015WFNX. E! Inmueble se identifica segln la actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C., con los
Ndmeros: Cincuenta y uno D — Cuarenta y uno (51D — 41), de la diagonal cuarenta y seis sur (46 sur), de
Bogota D.C; El inmueble “MULTIFAMILIAR EDIFICIO CANELA VIS PROPIEDAD HORIZONTAL”, se
levanta en el Lote de Terrenc 22 de la manzana 14 de la urbanizacién LA LAGUNA - MUZU (localidad
Tunjuelito) Bogota Cundinamarca.

DETERMINACION GENERAL DEL INMUEBLE: PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deja(n) constancia que para la firma de esta Promesa de
Compraventa ha(n) escogido el inmueble que se indica en la Seccién | de este Contrato, del Inventario
de disponibilidad de unidades de vivienda “tipo” que integran la del EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no intervendra(n)
directa ni indirectamente en el desarrolio de la construccién del Inmueble prometido en venta ni del
EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA, salvo estipulacién en contrario, que siempre debe constar por escrito.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que por
medio del conocimiento que ha(n) tenido del proyecto antes de firmar la presente promesa ha(n) podido
identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria,
arquitectonica y de propiedad horizontal de los apartamentos “tipo” que confirman la del EDIFICO
CANELA ~ PROPIEDAD HORIZONTAL, de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a las
caracteristicas y que se enmarcan en las siguientes caracteristicas generales:

APARTAMENTOS: Area construida de XXXXXXXXX; Apartamento compuesto

e MMM MMM

B qaric Pl Bherifiet

PARAGRAFQ CUARTO: No obstante la indicacién de linderos, las dimensiones de muros, columnas,
ductos, puertas, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y ajustes causados
por modulacion de materiales, variaciones y ajustes propios del proceso técnico-constructivo. La venta
se hara como CUERPO CIERTO.

PARAGRAFO QUINTO: El inmueble se entregara con las especificaciones de construccién mencionadas
a continuacién en cuanto a acabados: piso en ceramica, mesones blancos con betas grises y muebles
de cocina en aglomerado café, Puerta principal metalica y puertas de baicon y bafo y closet en
aglomerado.
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EL(LAXLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que EL
CONSTRUCTOR GERENTE podra sustituir libremente las especificaciones alli mencionadas, por otros
de igual, similar o mejor calidad, sin tener que contar para ello con la aprobacion de aquél(ellos).

PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de que haya total claridad sobre las expresiones utilizadas en el
alinderamiento de los bienes privados del EDIFICIO CANELA, a continuacion, se precisan los siguientes
términos:

1. Area privada construida. Es la extensién superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos. Dentro de esta area se encuentra el espacio
ocupado por los muros interiores de caracter privado.

2. Area total construida: es el area privada construida de cada bien privado mas el drea ocupada
por algunos bienes comunes que los circunscriban o se encuentran en su interior, tales como
ductos y buitrones de ventilacion, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi
como los otros que sean seftalados en los planos de propiedad horizontal como comunes.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta{n) conocer
y aceptar que la informacion que EL CONSTRUCTOR GERENTE le(s) haya podido suministrar sobre el
estrato asignado a los inmuebles que integran ei EDIFICIO CANELA, corresponde a una clasificacion
que ne es responsabilidad de LA PROMETIENTE VENDEDORA, sino de las decisiones adoptadas por
las autoridades distritales correspondientes. En consecuencia, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que si se llega a presentar alguna reclasificacion del estrato, LA
PROMITENTE VENDEDORA, no respondera por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

PARAGRAFO OCTAVO: En las areas privadas dei inmueble se pueden ubicar tuberias descolgadas,
tales como tuberias de conduccién de aguas, energia y comunicaciones horizontalmente, lo cual
declara(n) aceptar EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

SEGUNDA. FIRMA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA. La correspondiente escritura de
compraventa que perfeccionara este contrato se otorgara el dia sefialado en el NUMERAL IV de la
SECCION |, de los TERMINOS GENERALES DEL PRESENTE CONTRATO en la Notaria y la hora
indicada alli mismo. Se entiende que para que LA PROMETIENTE VENDEDORA esté obligada a firmar
la escritura de compraventa. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber
cumplido con todos los requisitos para ello, especialmente en fo relativo a: (i) la cancelacién de la totalidad
del precio de venta a la firma de la escritura, (i) la obtencion del crédito para cancelar el saldo adeudado,
conforme se establecera en la clausula del precio, (iii) la expedicién del pagaré en blanco con carta de
instrucciones a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA para garantizar el pago del precio totat de
venta pendiente de pago en la fecha de firma de la escritura correspondiente a desembolso de crédito
hipotecario (si aplica); (iv) el cumplimiento de todos los tramites de todos los tramites adicionales
tendientes al desembolso oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD OTORGANTE DEL CREDITO,
tales como: firma de pagaré, pago de avaluios y estudio de titulos, constitucion de seguros; (v) pagos de
los gastos estimados de escrituracion y registro, conforme se indicara mas adelante; (vi) pago de los
intereses de subrogacion segun se definira mas adelante; (vii) pago de la contribucion de valorizacién
causada a partir de la firma de esta promesa, en caso de haberse derramada tal contribucién sobre et
inmueble de mayor extensién o sobre el inmueble objeto de este contrato: y (viii) pago de la prorrata del
impuesto predial segin o definido en este contrato (clausula decima cuarta) y el pago de cualquier nuevo
impuesto que grave la propiedad inmobiliaria, en caso de causarse. En caso contrario, la presente
promesa se entenderd incumplida por parte de EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES),
quien(es) asumira(n) las consecuencias sefialadas en este contrato para el evento de incumplimiento. En
este evento LA PROMITENTE VENDEDORA podra disponer del inmueble con plena libertad, prometerlo
en venta y enajenario a un tercero libremente.
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PARAGRAFO PRIMERO: Si el estado civil de EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) es
UNION MARITAL de hecho y en esta promesa de compraventa solo va a ser suscrita en calidad de
PROMITENTE COMPRADOR(A) un miembro de la pareja, se debe tener en cuenta que al momento del
otorgamiento de la Escritura Pablica de compraventa que dé cumplimiento a la presente promesa, debe
comparecer el conyuge o compafiero(a) permanente aceptando la hipoteca y para manifestar si afecta o
no la vivienda a patrimonio familiar, por lo cual EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), se
obliga(n) a hacer comparecer a su conyuge o a su compafero(a) permanente para la firma de la Escritura

Publica de compraventa, o en su defecto, presentar el poder debidamente otorgado para representario
legalmente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los cambios que se susciten después de la firma de este contrato, como
inclusidn o exclusion de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) , cambios en la forma de pago u otros,
solo podran solicitarse a la PROMITENTE VENDEDORA hasta noventa (90) dias calendario antes de la
fecha programada para el otorgamiento de la escritura de compraventa. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que, aun habiéndose formulado la solicitud en

forma oportuna, la PROMITENTE VENDEDORA podra aprobar o denegar libremente el cambio
propuesto.

PARAGRAFO TERCERO: Una vez surtido el proceso de registro de la Escritura Publica en el respectivo
folio de matricula inmobiliaria asignado al inmueble del presente contrato, ésta quedara a disposicion de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas del CONSTRUCTOR GERENTE
donde podra(n) solicita su entrega.

PARAGRAFO CUARTO: Si el dia fijado para la firma de la escritura pUblica, LA PROMITENTE
VENDEDORA no contase con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con elia
para efectos de probar el pago de impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las
entidades puablicas respectivas, o no se hubiere abtenido aun el registro del reglamento de propiedad
horizontal del edificio CANELA, e! otorgamiento de la escritura de compraventa se llevara a cabo en la
fecha pactada mediante firma OTRO S| a la presente promesa de compraventa o en su defecto, dentro
de los ocho (8) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencién, para lo cual LA PROMITENTE
VENDEDORA y/o EL CONSTRUCTOR GERENTE daréa(n) aviso escrito o por correo electronico o por
correo certificado a la direccién de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sefialada en -
el numeral VI de los términos del presente contrato. Sera responsabilidad de éste(a)(os) comunicar por
escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier cambio de direccién.

PARAGRAFO QUINTO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no
estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la
misma hora, en la misma Notaria.

PARAGRAFOQ SEXTO: Ante el acaecimiento de los eventos previstos en los numerates uno (1) a tres (3)
de la clausula tercera siguiente, y el proceso en el paragrafo décimo de la cldusula segunda, LA
PROMITENTE VENDEDORA podra igualmente prorrogar al fecha pactada para el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, sin que ello constituya incumplimiento alguno de su parte, para lo cual

enviara comunicacion escrita a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) la cual le(s) sera
vinculante.

PARAGRAFO SEPTIMO: Si la escritura publica de compraventa no se puede firmar en la fecha pactada
en el presente documento por causas imputables a EL(LAXLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), los intereses a los que se hace referencia en el paragrafo segundo de la clausula
quinta de este contrato se empezaran a causar a favor de LA PROMITENTE VENDEDQORA desde la
fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura, asi mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA
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podra optar por declarar resuelta la presente promesa por incumplimiento del (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), con las consecuencias sefialadas en la clausula décima
segunda de este contrato, es decir, aplicando las arras alli pactadas.

PARAGRAFO OCTAVO: El inmueble objeto de este contrato puede ser financiado con el producto de
un crédito otorgado por el Fondo Nacional de! Ahorro.

PARAGRAFO NOVENO: EL GERENTE hace constar que, a pesar de que el EDIFICIO CANELA, cuenta
con las respectivas licencias urbanisticas y con las disponibilidades de servicios publicos, si por causa
de esas gestiones EL CONSTRUCTOR GERENTE previene que no podra entregarse el inmueble en la
fecha pactada, se prorrogara la fecha de firma de la escritura publica de compraventa y la fecha de
entrega del inmueble, para el efecto. LA PROMITENTE VENDEDORA y/o EL CONSTRUCTOR
GERENTE remitira(n) a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)XES) una comunicacién en la
que informara(n) de esta constancia, sefialando las nuevas fechas previstas para el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y entrega del inmueble. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a incurrir a la Notaria en la nueva fecha prevista y exonera(n)

de cualquier responsabilidad por este concepto a LA PROMITENTE VENDEDORA, al FIDEICOMISO y
a los fideicomitentes de dicho fideicomiso.

TERCERA. ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE. - LA PROMITENTE VENDEDORA, por conducto
del GERENTE, hara entrega real y material del inmueb!e prometido en venta, en la fecha indicada en el
NUMERAL V, SECCION |, de los términos del presente contrato, esto es, acabados relacionados. No
obstante el plazo sefialado, en los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega
del inmueble, sin que se entienda incumplido por LA PROMITENTE VENDEDORA ni por el
CONSTRUCTOR GERENTE.

1. En caso que no se hayan realizado los desembolsos por parte de la ENTIDAD OTORGANTE
DEL CREDITO o EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) adeudara(n) cualquier
suma de dinero, LA PROMITENTE VENDEDORA podra condicionar ia fecha de entrega del
inmueble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2, Cuando acaezca algln evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal
de los trabajos y retarda el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA, lo cual se informara a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(A)ES). En
tal evento se aplicaran las disposiciones en el Cadigo Civil.

3. En caso que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccion, no
constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal
de los trabajos y retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA o del CONSTRUCTOR GERENTE, tales como, incumplimiento de los proveedores
o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacién o conexién de
los servicios publicos de agua, aicantarillado o manejo de aguas residuales, energia eléctrica y
de gas, huelga de personal de la constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez
de materiales de construccion, suspensidn en los desembolsos por parte de las entidades que
financian la construccion del proyecto, etc. En estos eventos la entrega del inmueble se aplazara
por un término maximo de noventa (90) dias hébiles contados a partir de la fecha de entrega
indicada en esta promesa, lo cual se comunicard a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES). Para el evento previsto en el paragrafo noveno de la clausula segunda
anterior no se aplicara este plazo maximo.

PARAGRAFO PRIMERO: Salvo acuerdo en contrario que debera constar por escrito, de prorrogarse la
fecha de firma de la escritura, la entrega del inmueble se entendera igualmente prorrogada. Por el
contrario, si las Partes convienen anticipar la firma de la escritura publica de compraventa, la fecha de
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entrega material no se variara automaticamente y cualquier ajuste en ella debera constar por escrito
firmado por las Partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega material del inmueble se harad constar en acta suscrita por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y un representante del CONSTRUCTOR, se
relacionara aquelios detalles que sean susceptibles de ser corregidos por el CONSTRUCTOR, detalles
éstos que no seran causa para no recibir el inmueble, entendiéndose que en la fecha indicada
EL(LAY(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) recibido el inmueble prometido en venta y
que EL CONSTRUCTOR GERENTE se obliga a realizar los trabajos de arreglos de detalles relacionados
en el mismo Formato de Solicitud de Servicio al Cliente dentro del plazo pactado.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no comparece(n) a
recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene(n) de recibirlo sin causa justificada
y aprobada, éste se tendra por entregado a satisfaccion para todos los efectos de este contrato. En este
evento, las llaves del inmueble quedaran a disposicién de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas del CONSTRUCTOR GERENTE o donde éste le(s) sefiale y a partir
de ese momento los gastos de vigilancia, gastos de limpieza, servicios publicos, cuotas de administracién,
y cualquier otro costo o gasto derivado de la tenencia material del inmueble objeto del contrato, correra
por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Es claro también que si como
consecuencia de la negativa de EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES) a recibir el
inmueble, LA ENTIDAD OTORGANTE DEL CREDITO (si aplica) no pudiere desembolsar los dineros
pactados en las fechas previstas en este contrato destinados al pago del precio, se causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal, a partir de la fecha en que dicho(s) desembolso(s) debido producirse.

PARAGRAFO CUARTO: Si por cualquier circunstancia las Partes acordaréan entregar el inmueble antes
de otorgarse la escritura publica de compraventa del mismo, se conviene que la entrega se hara a titulo
de mera tenencia, aun cuando no se haga mencién a esta circunstancia o aun cuando no se firma contrato
de comodato. El titulo de mera tenencia se mantendra hasta el momento en que se haga posible 1a firma
de la escritura plblica de la compraventa.

PARAGRAFO QUINTO: La entrega de zonas comunes se hara de conformidad con lo consagrado en el
manifestara(n) conocer y aceptar que en desarrollo del proceso constructivo EL CONSTRUCTOR
GERENTE instalara una porteria al edificio, en la fecha prevista para efectuar la entrega de los bienes
comunes de uso y goce general, como el salén comunal, En consecuencia, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar la posibilidad de que en la fecha
de entrega del inmueble objeto de promesa de compraventa existen bienes comunes de disfrute Yy gozo
general adn no haya sido construidos ni entregados al servicio de los copropietarios.

CUARTA. ACEPTACION DEL INMUEBLE. EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES),
declara(n) que conoce(n) el inmueble objeto de este contrato de promesa de compraventa, los materiales
y los acabados de su construccién, todo lo cual acepta(n) en su integridad, quedando EL
CONSTRUCTOR GERENTE facultado para efectuar los cambios en el disefio del proyecto que resultan
necesarios asi como la distribucion de areas y materiales, sin alterar la calidad de los mismos y sin que
ello implique disminucion substancial de areas.

PARAGRAFO: En caso que se autorice alguna modificacion en la distribucién interna del inmueble objeto
de este contrato, el documento que se suscriba para tal fin hara parte integral de este contrato.

QUINTA, PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio y forma de pago del inmueble prometido en venta
son los indicados en el NUMERAL Il de la SECCION | de esta promesa (los TERMINOS GENERALES
DEL CONTRATO), obligandose EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) a consignar los
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montos en las cuentas del EL CONSTRUCTOR GERENTE (Cuenta corriente No. 0694029000— banco
de Bogota. Titular: PROASCON SAS), en las fechas estipuladas, asi:

A la fecha de la presente promesa de compraventa se compromete el PROMETIENTE COMPRADOR a
consignar la suma de XXXXXXXXX MILLONES DE PESOS. $ XXXXXXXXX,00 - y se pactan los
siguientes pagos:

[ X300XXXXX,00 | ELDIA___DEL MESDE ___ DE 202_,

[ $ XXXXXXXXX,00 |ELDIA__DELMESDE __ DE202

Y el prometiente VENDEDOR a recibir § XXXXXXXXX,00 - XXXXXXXXX MILLONES DE PESOS M/C.
Suma estipulada como separacion inicial del inmueble prometido en venta.

Los restantes XXXXXXXXX MILLONES DE PESOS $ XXXXXXXXX,00) seran entregados por el
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), el dia de la firma de la correspondiente escritura de
COMPRAVENTA.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) aceptar
todo cambio en las condiciones de negociacion estipulados en el presente contrato, requiere de la previa
y expresa aceptacion de LA PROMITENTE VENDEDORA, y de su consignacién por escrito debidamente
firmado, y manifiesta(n) asi mismo conocer que, en razén de las implicaciones negativas que ocasiona
en el tramite. LA PROMITENTE VENDEDORA no evaluar siquiera la posibilidad de cambio de la forma
de pago, dentro de los tres (3) meses anteriores a la fecha de firma de la escritura de compravenia
estipulada en el NUMERAL IV de la SECCION | del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos que haga(n) EL(LA)}LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) seran aplicados primero al pago de intereses que tenga(n) pendientes de
cancelacion por cualquier concepto, y ios excedentes se abonaran al precio del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO: En caso que EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), para el
pago total o parcial del precio del inmueble objeto dei presente contrato, efectie(n) operaciones
cambiarlas por compra o venta de divisas, o transferencias de recursos desde el exterior, las comisiones
y costos de cualquier indole que se causen por dichas operaciones, seran asumidos por el(ella){ellos) en
su totalidad, liberando a LA PROMITENTE VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el origen de
los fondos utilizados en dichas operaciones.

PARAGRAFO CUARTO: Si llegare a resultar saldos a favor de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), éste(a)(os) autoriza(n) desde ahora a LA PROMITENTE VENDEDORA para que
tales saldos sean destinados para cubrir los gastos de escrituracion a cargo de EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADCR(A)(ES). Las sumas que por cualquier concepto resultaren susceptibles
de devolucion a favor de EL(LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se colocaran a su
disposicion depositandolas en la Cuenta indicada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) o se haran llegar a la direccion de notificacion sefialada en este contrato. La
comunicacion se podra enviar por correo, a la direccion registrada para envio de correspondencia o por
correo electrénico, de acuerdo con los datos indicados en el NUMERAL VI de la SECCION | de esta
promesa. Una vez colocados los dineros a disposicion de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en la forma sefialada se entendera cumplida la obligacién de reintegro a cargo de
LA PROMITENTE VENDEDORA. Podra EL(LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
diligenciar a mano alzada los espacios en blanco a que hace referencia este paragrafo.
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SEXTA. PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacién de! inmueble objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO CANELA, en
el porcentaje sefalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal. EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, comprender y se
obliga(n} a cumplir tal reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) que
respetara(n) el reglamento de Propiedad Horizontal a que estard sometido el inmueble objeto de la
presente promesa, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
obligaciones estipuladas en dicho regiamento, especiaimente al pago oportuno de las expensas comunes
que le(s) corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES) se
compromete(n) a cancelar oportunamente el valor de las expensas comunes, a partir de la fecha de
entrega del inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas comunes que
integran el EDIFICIO RESIDENCIAL. Asi mismo, EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)
expresamente manifiesta(n) que esta(n) de acuerdo con el régimen establecido en el reglamento para la
utilizacion de los parqueaderos con que cuenta el Edificio.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONSTRUCTOR GERENTE podra introducir unilateralmente las
modificaciones que consideran del caso al planteamiento general del edificio y el reglamento de
propiedad horizontal, sin disminuir el area y las especificaciones del bien privado prometido en venta,
para lo cual debera efectuar el tramite de modificacién a la licencia de construccion en la Curaduria
Urbana y con posterioridad, si fuere el caso, debera otorgar a su costa la escritura de aclaracién o

modificacién del reglamentoe o instruir al administrador del Edificio para que lo haga, de conformidad con
la ley.

PARAGRAFO TERCERO: EL CONSTRUCTOR GERENTE hara entrega del inmueble objeto de este
contrato, a paz y salvo por todo concepto de la administracién del mismo. A partir de dicha fecha, se
obliga(n) a cancelar puntualmente la cuota de administracién, inicialmente de acuerdo con el presupuesto
provisional calculado por LA PROMITENTE VENDEDORA y luego de conformidad con lo acordado por
la asamblea de Copropietarios.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LA)YLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) conocer y
aceptar que el EDIFICIO CANELA esta conformado por dos etapas y que al recibir su inmueble es
probable que la segunda de ellas esté(n) en construccién o aln no se haya iniciado la misma, por lo que
acepta(n) de antemano las incomodidades que tai circunstancia le(s) pueda ocasionar.

EL CONSTRUCTOR GERENTE y EMPRESA PROMITENTE VENDEDORA cuentan con amplias
facultades para definir la forma y oportunidad en que ira realizando la construccién de cada una de las
etapas, en que se iran entregando las unidades respectivas y los bienes comunes ubicados en cada una
de ellas y la medida y proporcién en que cada etapa, una vez entregadas sus unidades a los terceros
adquirientes, contribuira al pago de las expensas comunes.

PARAGRAFO QUINTO: EL. EDIFICIO CANELA contara, entre otros, con los siguientes bienes comunes
de uso y goce general: Escalera, un parqueadero vehicular de caracter comunal para uso de los
visitantes, 6 parqueaderos de bicicletas, escaleras de acceso al edificio, area de recepcion, terraza
comunal. Cuarto de basuras y deposito comunal.

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo anterior, segun el plano urbanistico aprobado por la Curaduria Urbana
No.5 de la ciudad de Bogota D. C.,
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SEPTIMA. TRADICION. La propiedad sobre el inmueble estd actualmente radicada en cabeza de
PROASCON S.AS., sociedad que adquiri6 el derecho de dominio sobre el inmueble en calidad de
propietario, de la siguiente manera: El lote de terreno sobre el cual se construye el EDIFICIO CANELA —
PROPIEDAD HORIZONTAL, fue segin consta en escritura ptblica nimero: NOVECIENTOS QUINCE
(915) del treinta (30) dias del mes de Abril del afio dos mil veinticuatro (2024), otorgada por la Notaria
CINCUENTAy OCHO (58) del circulo de Bogota, D.C. y registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos
de Bogotéa, D.C.-La construccién, la realizara la constructora PROASCON SAS con recursos propios en
parte, y con crédito a constructores vigente y con sujecién a la modificacién de la licencia de construccion
otorgada por la Curaduria Urbana No. 5

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, AFECTACIONES Y LIMITACIONES. LA PROMINENTE
VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el inmueble prometido en venta por
medio de este contrato y que tiene e! dominio y la posesidn tranquila de él, y declara que se hara su
entrega libre de afectaciones, limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad
Horizontal a que se encuentre sometido el inmueble conforme se indico, de las servidumbres que
naturalmente le corresponden y de gravamen hipotecario alguno. En todo caso PROASCON S.A.S. se
obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley, ya sea por eviccion o por vicios redhibitorios del lote del

terreno y también se obliga a salir al saneamiento en lo que respecta a la construccion de todos los
inmuebles que conforman el EDIFICIO CANELA.

PARAGRAFO PRIMERO: EL CONSTRUCTOR GERENTE cuenta con el respectivo desengloble,
otorgado por la Oficina de Catastro Distrital, luego de realizado el tramite correspondiente para el
desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas del EDIFICIO CANELA — PROPIEDAD

HORIZONTAL, el cual se surtié dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establece
dicha entidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) conocer

y aceptar que el lote sobre el cual se levanta el EDIFICIO CANELA podra ser gravado con lineas de baja
y media tension.

NOVENA. SERVICIOS PUBLICOS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n)
conocer y aceptar;

* Servicio de telefonia piblica basica: EL CONSTRUCTOR GERENTE entregara la infraestructura
basica, pero la celebracion del contrato de prestacién efectiva del servicio con la empresa que elija(n),
la conexion de la linea telefonica, asi como la instalacion de la misma, el cableado necesario para
colocarla y su aparato telefénico corren por cuenta de EL(LAXLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

e Servicio de gas: el edificio cuenta con las redes externas de suministro de gas domiciliario. Sin
embargo, seran de cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) los costos y
derechos de conexion, y el medidor del servicio de gas asi como el valor de instalacién de ios
gasodomesticos, todo lo cual debera contar con la revisiéon y aprobado de la empresa Gas Natural.
Esta instalacion sera de responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES),
asi como cualquier dafio que pueda ocasionar en ejecucién en ella.

¢ Servicio de energia eléctrica: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
conocer y aceptar:

a. Que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras civiles asociadas
a la obra eléctrica, conformado por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto
de derivacion autorizado por la empresa comercializadora del servicio de energia eléctrica, hasta
el punto de derivacion de acometidas de baja tensién estara en cabeza de la empresa prestadora
de energia eléctrica, hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tensidn estara en cabeza
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de la empresa prestadora de energia eléctrica quien los ejecutard, instalara, y/o adquirira de
acuerdo con la reglamentacién vigente. Por lo anterior EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa
comercializadora de energia eléctrica, a LA PROMITENTE VENDEDORA o al GERENTE por
concepto de los activos eléctricos correspondientes.

b. Que LA PROMITENTE VENDEDORA y/o EL CONSTRUCTOR GERENTE pueden constituir
servidumbres sobre las zonas comunes en las que estan instaladas los bienes eléctricos. En
consecuencia EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que la empresa
comercializadora de energia eléctrica tendra libre acceso a las areas comunes del Edificio
Residencial en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica.

+ Previsiones Generales:

a. EL CONSTRUCTOR GERENTE contara con entera libertad para seleccionar la(s) empresa(s)
prestadora(s) y comercializadora(s) de los servicios pUblicos en aquelios casos donde existen en
el mercado varios prestadores.

b. En ningun caso, LA PROMITENTE VENDEDORA o EL CONSTRUCTOR GERENTE sera(n)
responsable(s) de las demoras en que puedan incurrir las Empresas prestadoras de servicios
publicos distritales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como
acueducto, alcantarillado, energia, gas y telefonia.

c. Como el inmueble prometido en venta sera entregado cuando este provisto de los servicios
publicos de energia, acueducto y alcantarillado, en el evento en que las Empresas encargadas
no los hubieren instalado sin culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA o de EL
DIFEICOMITENTE GERENTE y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época
prevista, no se configurara incumplimiento por parte de éstos.

d. El inmueble prometido en venta sera entregado a paz y salvo por concepto de conexién a las
respectivas redes de servicios publicos de acueducto y alcantarillado; en consecuencia LA
PROMITENTE VENDEDORA y EL. CONSTRUCTOR GERENTE no seran responsables del pago
de eventuales conexiones o reajustes liquidados o hechos exigibles con posterioridad a la entrega
del inmueble. En cuanto concierne el servicio de energia, LA PROMITENTE VENDEDORA yEL
CONSTRUCTOR GERENTE hacen constar que la Empresa de Energia de Bogota podra exigir
que se haga un pago por conexién para comenzar a cumplir el contrato de prestacién del servicio
con fundamento en lo previsto en el articulo 21 de la resolucién 108 de 1997 de la CREG, en cuyo
caso tal pago estaré a cargo de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Si LA
PROMITENTE VENDEDORA tuviere que cancelar alguna suma por este concepto, el importe le
sera reembolsado por EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) antes de la fecha
de firma de la escritura publica de compraventa.

e. EL CONSTRUCTOR GERENTE entregara instalados y en funcionamiento los servicios de
acueducto, alcantarillado y energia, habiendo cancelado el valor de los derechos de dichas
instalaciones de acuerdo con la exigencia de las empresas de servicios publicos. Se exceptua de
lo anterior el cargo por conexion que podré cobrar la Empresa de Energia de Bogotd a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) para la puesta en marcha del sistema, asi
como la acometida y polo a tierra, elementos que estaran a cargo de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). En caso de que por cualquier motivo y con
posterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa, las empresas de servicios publicos
efectuaren un reajuste de derechos en relacién con estas instalaciones y conexiones de servicios
publicos, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumira(n) por su propia cuenta
el pago de dicho reajuste en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado
al inmueble objeto de este contrato de promesa de compraventa.
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DECIMA: PACTO DE ARRAS. Las Partes acuerdan fijar como arras del negocio la suma del veinte cinco
ciento (25%) del valor del inmueble prometido en venta a través de este contrato. Tales arras podran
tener cualquiera de los siguientes efectos previstos por las Partes:

1. En caso de incumplimiento de una de las Partes, |a parte incumplida perder4 tal suma como factor
valorativo de perjuicios en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se daréa por terminado el
presente contrato, sin necesidad de declaracion judicial ni privada.

2. Encaso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor
del otro contratante, y el presente contrato se dara por terminado, sin necesidad por tanto de
declaracién judicial ni privada. La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la
presente promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa que le dara
cumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: En consecuencia, frente al incumplimiento o desistimiento de alguna de las
Partes el presente contrato se dara por terminado, caso en la cual LA PROMITENTE VENDEDORA
quedara en libertad de disponer del inmueble y restituira en un término de maximo treinta (30) dias habiles
las sumas recibidas a cuenta del negocio, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. De
haber sobrevenido la terminacién por causas imputables a EL(LAYLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), la devolucién de tales sumas se hara previo descuento del valor aqui senalado
como arras, y, en caso de ser imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA, ésta restituira la suma
pactada a titulo de arras mas otro tanto. En caso de perfeccionarse el contrato, esta suma se imputara al
precio en el momento de firmarse la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a
la via judicial, evento en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA queda en libertad absoluta de vender
el inmueble, sin que haya lugar a dar aplicacién a lo dispuesto en el articulo 1.937 del Cadigo Civil, al
cual renuncian expresamente las Partes contratantes.

DECIMA PRIMERA; CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. EL(LA}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)se obliga(n) a constituir en la escritura publica de compraventa
PATRIMONIO INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposa(o) y de su(s) hijo(s) menor(es)y de los que
llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 92 de 1.989
y en la Ley 3% de 1991. No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste solo podra ser
perseguido judicialmente por quien financie la adquisicién del inmueble prometido en venta en este
contrato, entidad que en este contrato se ha denominado LA ENTIDAD OTORGANTE DEL CREDITO.

DECIMA SEGUNDA: PAGO DE IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES. E! inmueble objeto de promesa de
compraventa sera entregado a Paz y Salvo por concepto de impuestos hasta la fecha en que se entregue
el inmueble o se firme la escritura de compraventa. Lo que ocurra primero. Una vez firmada la escritura
publica de compraventa del inmueble o se haga entrega del mismo, EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AXES), tendra(n) a su cargo los siguientes gastos: a) Impuesto predial y
complementarios;

b) Contribuciones por concepto de valorizacion distrital, causadas a partir de la firma de esta promesa y
liquidadas con prosperidad a la firma de la escritura. Después de la entrega del inmueble las cuentas y
facturas por concepto de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios distritales, asi como la(s)
cuota(s) de administracion correran por cuenta exclusiva de EL(LAXLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) y en general todos los gastos y costos derivados de la propiedad y/o tenencia del
inmueble.

PARAGRAFOQ PRIMERO: En el evento de que fuere necesario y/o conveniente hacer el pago anticipado
para un periodo fiscal determinado, de los impuestos y contribuciones sefialadas en esta clausula, LA
PROMITENTE VENDEDORA quedara expresamente facultada para efectuar el mencionado pago,
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cargandole a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), la parte proporcional del monto
pagado que le(s) corresponde, o sea, desde la fecha en que de acuerdo con lo estipulado en esta
clausula, dichos gastos estan a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(A)ES),
quien(es) debera(n) reintegrarse a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago efectuado por ésta,
inmediatamente después de que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s) presente la respectiva cuenta de
cobro adjuntando copia del recibo de pago donde conste el monto pagado y el periodo al que
corresponde. Lo pactado en este paragrafo se entiende como una facultad otorgada a Lt A PROMITENTE
VENDEDORA, quien discrecionalmente podré hacer uso de ella o no, sin que el no ejercerla conlleve
responsabilidad alguna para ella.

PARAGRAFO SEGUNDO: En relacién con una contribucién eventual de valorizacion que se causase,
cobrase o liquidase a partir de la fecha de este documento, las Partes convienen clara y expresamente
que por disposicion y mutuo acuerdo, EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)
reconocera(n) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA a partir de la firma de esta promesa, el monto
correspondiente a dicha contribucion, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad
determinado para el inmueble, cuando quiera que la contribucién deba pagarse respecto del inmueble
en mayor extension, y luego con la tarifa individual que se facture. LA PROMINENTE VENDEDORA y/o
EL CONSTRUCTOR GERENTE quedan autorizados desde ahora para aplicar preferencialmente
cualquier pago que éste(os) le(s) haga(n) a las cuentas pendientes por estos conceptos. Se entiende
ademas que si LA PROMITENTE VENDEDORA y/o EL CONSTRUCTOR GERENTE efectuase tales
pagos y nofificarse de ello a EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), que causaran a su
favory a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES}) intereses a la tasa méxima legal
vigente, sobre el valor pagado, hasta la fecha en que éste(a) (os) le reembolse(n) su valor a aquella. El
pago de la contribucién antes de la fecha de firma de la escritura sera requisito indispensable para que
LA PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura de compraventa, y para que se
entienda cumplido este contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO TERCERO: Con relacién al pago del impuesto predial, las Partes convienen clara y
expresamente que por disposicibn y mutuo acuerdo, EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) reconocera(n) y pagara(n) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA a prorrata
la suma de dinero correspondiente al periodo de tiempo transcurrido entre la suscripcién de la Escritura
Publica de Compraventa que perfeccionara este contrato y el 31 de diciembre de ese afio, sobre las
sumas de dinero que por concepto de impuesto predial fueren canceladas por LA PROMITENTE
VENDEDORA o por el FIDEICOMITENTE GERENTE, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de
copropiedad determinado para el inmueble, cuando quiera que el predial deba pagarse respecto del
inmueble mayor extensién, y luego con la tarifa individual que se facture. Dicho pago sera requisito para
que LA PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura publica que perfeccionara este
contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Las Partes declaran que en caso de fijarse un nuevo impuesto que grave esta
negociacion o la propiedad inmobiliaria antes de perfeccionarse este contrato por medio de escritura
publica, su valor deberd ser asumido integramente por EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), quien(es) debera(n) cancelarlo antes de la fecha de firma de la escritura, como
requisito para que LA PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar e instrumento correspondiente
y para entenderse cumplido este contrato.

DECIMA TERCERA. MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS. A partir de la fecha de entrega
del inmueble objeto de esta promesa seran de cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo
o de [a construccion, por los cuales respondera EL CONSTRUCTOR GERENTE de conformidad con los
plazos y las normas establecidas por la ley. En consecuencia, EL CONSTRUCTOR GERENTE s6lo
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respondera por la entrega de areas comunes, el desarrollo de la construccion, ias especificaciones de la
obra y la calidad o precio del inmueble, en los términos consignados en el ANEXO CUATRO (4) del
presente contrato de promesa de compraventa. Segian consta en tal documento, los términos de la
garantia dependen de la naturaleza de |a falla, asi:
1. Dafios o imperfecciones que son visibles al momento de entregar el inmueble:
EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)COMPRADOR(AXES) debera(n) dejar constancia en el Formato de
Solicitud de Servicio al Cliente de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega
del inmueble, para que EL CONSTRUCTOR GERENTE responda por ellos.
2. Darios que aparecen con el uso del inmueble:
Respecto a este tipo de daiios, operan dos tipos diferentes de garantias:

a. Las garantias de funcionamiento de aparatos, muebles, instalaciones eléctricas, instalaciones
hidraulicas o sanitarias, y demdas elementos instalados en el inmueble, seran atendidos por el
periodo que la ley sefiale. Vencido este plazo, EL (LAXLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) en cada caso en particular hacer uso de las garantias expedidas
por los respectivos proveedores y/o contratistas.

b. La garantia respecto de eventuales goteras, humedades, filtraciones en ventanas, fisuras de
muros y cerramientos sera de un (1) afio contado a partir de la entrega del inmueble. En todo
caso EL(LAXLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no debera(n) en ese primer afio
instalar papeles de colgadura o cualquier tipo de acabado sobre los muros, pues en ese caso de
aparecer humedades, filtraciones o fisuras, EL CONSTRUCTOR GERENTE solo estara obligado
a realizar la reparacion y dejar los pisos/ muros/ columnas/ techos en el estado que los entrego,
sin responder por mejoras que haya(n) realizado EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES).

PARAGRAFO: En el evento de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) por su cuenta
y riesgo efectiie(n) modificaciones de cualquier indole perdera(n) las garantias y servicios de posventa.
Por lo anterior EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES) debera(n) cefiirse a lo estipulado
en los planos que se le(s) entregan al momento de recibir el inmueble y obtener las autorizaciones tanto
de las autoridades urbanas competentes como de los 6rganos de la copropiedad para realizar cualquier
tipo de cambio. Durante el término de garantia, cualquier modificacion en el disefio y/o acabados debe
ser autorizada ademas por el GERENTE, y la misma debe constar por escrito.

DECIMA CUARTA. GASTOS DE OTORGAMIENTO Y REGISTRO. Los derechos notariales causados
por el otorgamiento de la escritura plblica de compraventa seran por cuenta de las partes contratantes,
por mitades, no estan incluidos bajo este concepto las copias notariales, autenticaciones, firma digital,
certificaciones web, y demas gastos que se generen en el perfeccionamiento del negocio los cuales sera
asumido exclusivamente por EL(LAXLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES). Los gastos
notariales que se causen por razon del otorgamiento de la escritura publica de constitucién de hipoteca
y de constitucién de patrimonio de familia, asi como los impuestos de Registro y derechos de inscripcion
en la oficina de Registro que se causen por razén del registro de (i) la escritura de compraventa, (ii) de
hipoteca y (ii) de constitucién de patrimonio de familia seran cubiertos exclusivamente por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y cancelados a LA PROMITENTE VENDEDORA quince (15) dias
antes de la firma de la Escritura Publica de Compraventa, como requisito fundamental para que LA
PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura en la fecha convenida. EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe(n) cancelar la provisién de los gastos notariales a LA
PROMITENTE VENDEDORA, minimo quince (15) dias habiles antes de la fecha pactada para la firma
de la escritura publica de venta, segun liquidacion efectuada por ésta, donde se incluird un porcentaje de
imprevistos, valor que en caso de no causarse, se reintegrard a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORC(ES) en un plazo no mayor a quince (15) dias habiles a partir del registro de la escritura
de compraventa.
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DECIMA QUINTA. CESION. La presente promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion a
las condiciones particulares de EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), por consiguiente,
queda prohibida la cesion total o parcial de este contrato, salvo autorizacién expresa y escrita de LA
PROMITENTE VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla y de cobrar alguna
suma de dinero por dicha cesién, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo
de la solicitud de cesién. La aceptacion debera ser expresa y constar en escrito emanado por parte de
LA PROMITENTE VENDEDORA, de manera que si no se produjere, se presumira que la respectiva
solicitud fue rechazada. LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un tercero
que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligacicnes correlativas y para tal efecto bastara
comunicar por escrito a EL(LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). No obstante lo anterior,
el tercero cesionario debera cumplir con el registro ante la entidad encargada de la inspeccién y control
de la enajenacién de vivienda.

DECIMA SEXTA. DESTINACION. E| apartamento objeto de este contrato sera destinado unica y
exclusivamente para vivienda familiar. Esta destinacién no podra ser variada por E_ (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA SEPTIMA. PERMISO DE VENTAS. EL CONSTRUCTOR GERENTE cuenta

e

permiso de ventas tramitado ante la Secretaria del HABITAT de Bogota EL DIA D

| respectivo
E___ DE

202__, que la faculta para anunciar y vender los inmuebles que conforman el EDIFICIO RESIDENCIAL
CANELA.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. Todas las notificaciones que sean necesarias en desarrollo del
presente contrato se haran en la siguiente forma: Si son dirigidas a LA PROMITENTE VENDEDORA ylo
a EL GERENTE, mediante comunicacién escrita que debera ser entregada en las oficinas de recibo de
correspondencia en la direccion citada en el NUMERAL VI de la SECCION | de este contrato de promesa
de compraventa, en donde se firmara una copia de la comunicacién en sefial de haberla recibido y sies
a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) enviandola por correo certificado a la direccién
sefialada en el mismo NUMERAL V de la SECCION | de este contrato de promesa de comgraventa y se
entendera notificado el dia de la introduccién de la comunicacién

DECIMA NOVENA. TERMINACION DEL CONTRATO. El presente contrato termina por las siguientes
causales sin necesidad de requerimiento o pronunciamiento Judicial o0 Administrativo: a) Por muerte de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); b) Incapacidad mental o fisica que haga
imposible el cumplimiento del objeto contractual por parte de EL{LA)}LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES); c) Por haberse denunciado legalmente la desaparicion EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); d) Por incumplimiento de alguna de las Partes o por ejercicio
del derecho de retracto; f) En el evento en que en desarrollo del proyecto de construccién del inmueble
prometido en venta se establezca que por aluna razén financiera, econdmica, técnica o de otra indole,
su desarrollo total no es posible, no es viable o puede presentar graves alteraciones en su programacién
o calidad, ya sea porque no se logré su punto de equilibrio o por la aparicién de alguna causa no prevista,
el contrato se rescinde. :

Para estos efectos se requiere que LA PROMITENTE VENDEDORA o EL CONSTRUCTOR GERENTE
envie a EL(LA}(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) una comunicacién en la cual exponga los
motivos de ia decision.

PARAGRAFO PRIMERO: Para los eventos contemplados en la presente clausula, seran necesarios los
documentos que acrediten la configuracién de los hechos que dan origen a la terminacion del contrato,
tales como certificado de defuncion, certificado médico de incapacidad, copia de la desaparicion o acta
de terminacion de contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las Partes, segun el caso. En el
evento de muerto o incapacidad de uno de los PROMITENTES COMPRADORES, o en caso de
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desaparicion, desde ya se autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para que abra un encargo
fiduciario independiente que quede a disposicion de la sucesion iliquida o de la persona que administrara
los bienes del incapaz, o de la persona desaparecida o de la persona quien correspondan sus derechos,
seguln caso; la remuneracién de la fiduciaria se descontara de los recursos administrados. Si el encargo
y/lo promesa de compraventa ha sido suscrita por més de dos personas, se restituira la parte
correspondiente a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que no haya(n) muerto, que no se
haya declarado incapaz legalmente o desaparecido, y solo se abrira el encargo fiduciario a que se ha
hecho referencia sobre la parte que corresponda al PROMITENTE COMPRADOR que haya muerto, que
haya desaparecido o que haya sido declarado incapaz.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) desistiere(n)
unilateralmente del negocio o incumpliere(n) en todo o en parte con las obligaciones del pago del precio,
0 de la presentacion correcta y oportuna de la documentacién para el otorgamiento de créditos o
subsidios, o de la firma de la escritura de compraventa, o no suscribiere(n) la escritura pdblica de
compraventa en la fecha estipulada, LA PROMITENTE VENDEDORA declarara unilateralmente su
terminacion sin necesidad de requerimiento previo o decisién de autoridad Administrativa o Judicial,
quedando en libertad de disponer del inmueble inmediatamente, lo mismo que si EL(LA}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no presentare(n) dentro del plazo fijado la documentacion que
le exige LA PROMITENTE VENDEDORA, o incumpliere(n) las obligacicnes derivadas de este contrato.
LA PROMITENTE VENDEDORA podra en este caso retener la suma pactada como arras sin necesidad
de declaracion judicial o privada y disponer del inmueble con plena libertad.

VIGESIMA. ORIGEN LiCITO DE FONDOS. Para efectos propios de las Leyes 1708 de 2.014 y 365 de
1.997, o de aqueflas normas que los adicionen, modifiquen o complementen, EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) que los dineros entregados como pago del precio
del inmueble objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividad(es) licita(s) y que por lo tanto no
corresponden a divisas o dineros producto del lavado de activos, financiacién del terrorismo o cualquiera
otra actividad ilicita.

VIGESIMA PRIMERA. EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) autoriza(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA para almacenar, reportar a entidades de informacion crediticia y otras
autoridades competentes, consultar o actualizar su informacion, documentos, registros fotograficos y/o
filmicos.

VIGESIMA SEGUNDA. LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripciéon del presente
documento, declara que se hace responsable a través del CONSTRUCTOR GERENTE ante
EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre
la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.

VIGESIMO CUARTA. Las Partes otorgan mérito ejecutivo al presente contrato para exigir e! cumplimiento
de las obligaciones pactadas y por ende renuncian a requerimientos judiciales para su reconocimiento o
constitucion en mora.

VIGESIMA QUINTA. Ei presente documento reemplaza cualquier documento firmado anteriormente
entre las Partes que tenga relacién con el mismo objeto, en la medida en que haya alguna contradiccion
entre sus estipulaciones. Cualquier modificacién a los términos aqui contenidos debera constar en
documento escrito suscrito por cada una de las Partes.

En constancia de lo anterior, las partes firman en Bogota, el dia EL DIA ___DEL MES DE DE 202,
sefalado en la primera hoja de este documento.
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EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)

Cédula de Ciudadania: No. XOOXXXXXXX
DIRECCION: XXXXXXXXX
TELEFONO MOVIL: XXOOOKXXX
OCUPACION: DOOOXKR

LA PROMITENTE VENDEDORA

PROASCON SAS - PROFESIONALES CONSULTORES ASOCIADOS
CONSTRUCTORA GERENTE - NIT. 900361642-1

Representante legal: JAIME ANDRES GUTIERREZ CALA
Cédula de Ciudadania: 81715583

Direccion: _ Carrerad46#104C -10

Movil: 3103489852

Correo electrénico: proasconsas@gmail.com

Anexos: 1. plano descriptivo del inmueble objeto del presente contrato. (Se incluye localizacién dentro del
proyecto mediante planos e imagenes graficas incluyendo cotas)

2 - Especificaciones de construccion y acabados basicos de los inmuebles: (Se incluyen y describen
dependencias internas; y especificaciones de entrega a saber: Piso en ceramica, meson en acero
inoxidable, muebles de cocina integral altos y bajo en aglomerado, puertas de entrada metalica, puertas
divisorias en aglomerado, closet en aglomerado, area de lavanderia independiente en el balcén y salida
a balcén mediante puerta.

3 - Cotizacién del inmueble y listado de pagos realizados por el(la)(los) promitente(s) comprador(a)(es)
y por realizar. (Se discriminara claramente el monto total del inmueble. El costo de la separacion y el
costo de la cuota inicial, y en qué momentos o fechas del negocio, deberan ser entregados los recursos)

4 - Términos de garantia: Se incluira textualmente en la minuta los siguientes textos:

“La constructora para efectos de la garantia que otorga sobre los inmuebles que vende, diferencia entre dafios
0 imperfecciones que son visibles al momento de entregar el inmueble y los dafios que aparecen con el uso

del mismo. Igualmente, la compafiia tiene en cuenta el derecho que asiste a los compradores de subrogarse
en la garantia de artefactos en el inmueble.

+ Garantia Legal de Ila Edificacién

Comprende las condiciones de calidad, idoneidad, seguridad, buen estado y funcionamiento de las diferentes
partes o elementos que conforman el inmueble dentro de los plazos que a continuacion se especifican.
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Los téminos de garantia establecidos para el EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA son los siguientes, conforme
lo dispone la ley 1480 de 2011 (Estatuto de Consumidor) asi:

¥ Garantia de acabados, redes de servicios en general, demas elementos no estructurales y partes de
los inmuebles entregados por el constructor y/o vendedor, el plazo sera de un afio (1) a partir de la
entrega del inmueble.

v Garantia de estabilidad de la estructura, el plazo de Ia garantia seré de diez (10) anos contados a
partir de la entrega del inmueble.

Las garantias aqui indicadas no cubren deterioros debidos al uso normal del inmueble, que se genera un
desgaste del mismo, y se perderan cuando, los propietarios, arrendatarios y/o sus usuarios, entre otros, hagan

mal uso del inmueble, uso indebido, modificaciones o reparaciones en el inmueble, sin reportar debidamente
el darfio existente.

También se perderan las garantias en caso de que el propietario, arrendatario ¢ usuario no haya atendido las
obligaciones y advertencias suministradas en este documento y no cumpla con la rutina de mantenimiento
indicada en el presente Manual de Propietario o por los proveedores de los materiales o elementos instalados;
por lo tanto es obligacién de cada propietario, arrendatario y/o usuario, entre otros, leer detenidamente este
Manual de Propietario y consultar las inquietudes que de él se deriven, deber que por ley le compete. El
propietario en su caso, esté obligado a entregar al arrendatario o usuario que ostente la tenencia de su

inmueble a cualquier titulo, este Manual de Propietario, el cual debe hacer parte del contrato por el cual entrega
la tenencia,

Importante! Para hacer efectiva la garantia debe reclamaria dentro de su vigencia. Vencido esfe plazo no se
atenderan reclamos, aun cuando se indique que el dafio se produjo dentro del plazo de garantia.

El constructor y/o vendedor no otorgan ninguin tipo de garantia sobre materiales suministrados directamente
por el propietario para reformas y/o acabados pues no participaron en su seleccién y desconocen su
procedencia. Igualmente, el constructor y/o vendedor no otorgan garantia sobre cualquier tipo de trabajo,
reforma y obra diferente a la entregada. Tampoco se olorgan garantias sobre los sistemas, materiales o
insumos intervenidos por terceros ajenos al constructor y/o vendedor, o por reformas o acabado final del
inmueble realizado por parte del propietario, arrendatario y sus usuarios, entre otros.

+ DANOS O IMPERFECCIONES QUE SON VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL
INMUEBLE

El propietario y/o sus usuarios deberan dejar constancia en el Inventario de todo dafio o imperfeccién que sea
visible al momento de la entrega del inmueble, para que la constructora responda por ellos. En consecuencia,
no se aceptaran reclamos por acabados de pintura de muros y techos, carpinteria metalica, ventaneria y
cristales, cielos rasos, enchapes de muros y pisos, aparatos sanitarios e incrustaciones, carpinteria de madera,
pisos de madera, y en general, por todo efecto que no haya sido debidamente registrado en el inventario.
Nota: El constructor repararé tnica y exclusivamente los dafios o imperfecciones consignados claramente en
el Inventario, entendiendo que si se reportan con posterioridad al recibo del inmueble, se consideraré que el
origen del defecto o imperfeccién seré el uso inadecuado o descuido, por lo que los dafios consecuentes serdn
asumidos exclusivamente por el propietario.

+ DANOS QUE APARECEN CON EL USO DE LOS INMUEBLES, LAS AREAS Y LOS BIENES
COMUNES:

Respecto a este tipo de dafios, operan dos tipos diferentes de garantias:
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< Garantia de funcionamiento: De aparatos a gas, griferias, aparatos sanitarios, muebles, cerraduras
¥y puertas, instalaciones eléctricas, instalaciones hidréulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas
y puertas de ventanas, rosetas o interruptores, citéfonos y calentador, liaves y desagties, entre otros,
serén atendidos a través del Constructor por un periodo de un (1) afo, a partir de la entrega del
inmueble. Vencido
* este plazo, el propietario y/o sus usuarios deberd en cada caso en particular hacer uso de las garantias
expedidas por los respectivos proveedores y/o contratistas, de acuerdo con las cartillas de garantia
entregadas por El Constructor como anexo a este documento, las cuales el propietanio se obliga a leer
y cumplir. En todo caso, ni el constructor ni el vendedor participardn como intermediarios en dicho
reclamo, siendo claro que serd el propietario, o en su caso, el usuario autorizado por el propietario,
quien deberd tramitar directamente la reclamacion ante el proveedor ¢ instalador de las partes,
elementos o materiales incorporados al inmueble.

Nota: Es claro que el plazo de un (1) afio a que se hizo mencién no se suspendera por Ia falta de uso que el

propietario haga de su inmueble, entendiendo que la garantia expiraré para E/ Constructor en todos los casos

vencido el plazo de un (1) aiio, contado a partir de la entrega del inmueble.
< Garantia respecto a eventuales goteras, humedades, filtraciones en ventanas, fisuras de muros
y cerramientos, entre otros, serd de un (1) afio contado a partir de la entrega del inmueble. La
garantia que ofrece la constructora y/o el vendedor respecto a eventuales fisuras de muros se
efectuaré por una dnica vez luego de transcurrido un (1) aio contado a partir de la fecha de entrega
del inmueble y el trabajo se realizara Gnicamente en el muro o zona afectado(a). es claro que este
plazo no se suspenderd por la falta de uso que el propietario haga de su inmueble, entendiendo que
la garantia expiraré en todos los casos, vencido el plazo de un (1) afio, contado a partir de la entrega.
De ahi en adelante el propietario debers efectuar a su costa todos los actos necesarios para un
comecto mantenimiento de su apartameno.

Nota 1: Toda reparacion en ejercicio de las garantias sefaladas debe solicitarse por escrito. Es claro que
todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble deben consignarse en el
Inventario. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble
y dentro del periodo de garantia, deberén solicitarse por escrito, segtin procedimiento establecido por La
Constructora y/o el vendedor, indicando siempre el nombre del conjunto, el espacio y/o 4rea afectada y la
relacion de los dafios. incluso es deseable que se adjunte registro fotogréfico del dario.

Nota 2: Expirado el término de garantia con La Constructora y/o el vendedor, pero estando vigente con el
proveedor o contratista correspondiente, la reparacién debe solicitarse directamente a éstos de conformidad
con lo previsto en el respectivo manual de garantias en el contrato cormespondiente, sin que el Constructor y/o
vendedor deba o tenga que actuar como intermedio entre las partes.

Nota 3: Frente a los daflos o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de garantia es claro
que La Constructora NO proceders a entregar indemnizaciones en dinero, pues el interés de ésla es entregar
el apartamento objeto del contrato en correcto estado’.

Firma en constancia de aceptacion:

Fecha:
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

NUMERO:

FECHA:

NATURALEZA DEL ACTO: COMPRA VENTA

OTORGANTES:

VENDEDORA: PROASCON SAS — PROFESIONALES CONSULTORES ASOCIADOS

COMPRADOR:

DESCRIPCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO

PARQUEADERO _

LES CORRESPONDE LOS DERECHOS, LOS CUALES HACEN parte JUNTO CON
OTROS BIENES DEL EDIFICIO CONJUNTO HABITACIONAL “CANELA” — PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA DIAGONAL 46 SUR 51D 41 DEL BARRIO VENECIA DE
LA CIUDAD DE BOGOTAD.C.

MATRICULAS INMOBILIARIAS:

CEDULAS CATRASTALES:

CUANTIA:$ M/C .:

Dentro del circulo Notarial de la Ciudad de Bogota, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, en donde queda radicada la Notaria de Ia
Circunscripcion mencionada, a (__) dia del mes de de dos mi

(2.02__), siendo Notaria Unico Encargada de este Circulo el
sefor: » S€ otorgo la presente escritura pablica que se consignd
en los siguientes términos:——-—-------——-COMPARECENCIA: Comparecié JAIME ANDRES
GUTIERREZ CALA, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota D. C, de estado civil
casado, identificada con la cédula de ciudadania Nimero 81715583 expedida en Bogota
(Cund), en calidad de representante legal de la empresa PROASCON SAS - NIT
900361642-1 quién en adelante se denomina LA VENDEDORA, y manifesté: PRIMERO:
Objeto: Que por medio del presente instrumento publico transfieren a titulo de venta real y
material en favor de , mayor de edad,
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domiciliada y residente en , de estado civi con
(descripcion de sociedad conyugal si existe), , identificado con la cédula de ciudadania
Numero expedida en , quien en adelante se

denomina EL COMPRADOR, el pleno derecho de dominio y posesién que tiene y ejerce
sobre los siguientes inmuebles sujetos a Propiedad Horizontal: APARTAMENTO NUMERO

( ) DEL EDIFICIO HABITACIONAL “CANELA” Y EL
PARQUEADERO ( ), LOS CUALES HACEN PARTE JUNTO CON
OTROS BIENES DEL EDIFICIO HABITACIONAL “CANELA” -PROPIEDAD
HORIZONTAL-, UBICADO EN LA DIAGONAL CUARENTA Y SEIS (46) SUR, NUMERO
(#) CINCUENTA Y UNO D CUARENTA Y UNO (51D 41) DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C. y sus linderos particulares son:

a) APARTAMENTO NUMERO: ( ) DEL EDIFICIO
HABITACIONAL “CANELA” y EL PARQUEADERO ) le
corresponde el derecho al uso exclusivo del depdésito (___) los cuales

hacen parte junto con otros bienes de EDIFICIO HABITACIONAL “CANELA” -
PROPIEDAD HORIZONTAL- Situada en Bogot4, Distrito Capital, en la direccion
DIAGONAL CUARENTA Y SEIS (46) SUR, NUMERO (#) CINCUENTA Y UNO D
CUARENTA Y UNO (51D 41), DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C y sus linderos particulares
son: EL APARTAMENTO NUMERO . —Esta ubicado en el piso
EDIFICIO HABITACIONAL “CANELA” — PROPIEDAD HORIZONTAL --cceeeeere...
DEPENDENCIAS:

. ALTURA. -Variable entre

centimetrosy _ metros ( mts y mts). Su area privada construida

es de metros cuadrados con decimetros
cuadrados ( mts). Su area arquitecténica construida es de

metros con decimetros cuadrados ( mts). Se le asigna

el uso exclusivo de un balcan comtin con area de seis metros cuadrados ( mts). Se

determina por los siguientes linderos: Del punto A: linea recta de metros

centimetros ( mts), metro centimetros (_____ mts),

centimetros (__ mits), centimetros (__ mts),

centimetros (___ mts), centimetros (____ mts) y

centimetros (___ mits) al punto B puertaventana, ventanas y muro
comin al medio con aire sobre zona comun y balcén comin de uso exclusivo del
apartamento que se alindera; del punto B: linea guebrada de metros

centimetros (___ mts), metros centimetros (__
mts), centimetros (____ mts), __ centimetros (____ mts), y
centimetros (___ mits), al punto C ventanas y muro comun al medio con aire sobre zona
comun; del punto C: linea quebrada de metros centimetros ( mts),
metro centimetros (___mts), y __ metros (___mts), al punto D ventanas y muro,
comtin al medio con vacio y apartamento ( ) de la misma torre; def punto
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D: linea quebrada de noventa y centimetros ( mts), centimetros
( mts), metro centimetros ( mts), __ metros
centlmetros (_ mts), y metros centimetros ( mts) al punto A

eléctrico, medlddfes“_’garé 'gas y aire sobre pérgola comun. CENIT: Placa comd
con plso 4. NADIR: Placa comin al medio con Piso 1.
NOTA: De las areas privadas alinderadas se excluyen

los muros internos demarcados en los planos como estructurales comunales y tres (3)

puerta de acceso, venﬁanas Y muro_comun al medio con punto fijo, ducto comun,ﬁ‘ ducto‘

ductos comunes ubicados en su interior de centimetros por metro (
mts X mts), centimetros por centimetros (
mis X _ mts)y centimetros por centimetros ( mts X

mts) que no pueden modificarse ni en todo ni en parte dado su caracter coman ------=—--—c---

------- A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Centro de Bogota D.C;

cédula catastral. y un-COEFICIENTE del %

2. EL PARQUEADERO NUMERO (_). Esta ubicado en

() del EDIFICIO HABITACIONAL “CANELA” PROPIEDAD HORIZONTAL .-

DEPENDENCIAS.- Espacio para estacionamiento de UN (1) vehiculo. ALTURA: Variable

entre _ metros centimetros y __ metros centimetros (____ mts X
__ mts). Suareaesde metros cuadrados ( M2). Se determina
por los siguientes linderos: Del punto A: metros ( mts) al punto B muros y
zonas comunes al medio con el parqueadero No. ; del punto B: metros
centimetros ( mts) al punto C con (_ );delpuntoC:__ metros ( mts)
al punto D con el parqueadero No, __ ;delpunto D: ___ metros centimetros
( mts) al punto A con circutacion comun:

CENIT: Placa comun al medio con .
NADIR: Placa comuin al medio con suelo comun. A

este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero
de la Oficina de Instrumentos Publicos del Centro de Bogota D. C., cédula catastral.
y un COEFICIENTE del %.
PARAGRAFO 1: No obstante por cabida y linderos antes mencionados, los inmuebles se
transfieren como cuerpo cierto y comprende todos sus usos, anexidades, costumbres y
dependencias que por ley le corresponden sin reserva o limitacién alguna
PARAGRAFO 2: Que los bienes descritos en la clausula anterior forman parte de ia
PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO HABITACIONAL “CANELA”, objeto de venta,
estan sometidas al régimen de propiedad Horizontal bajo el régimen de la Ley 182 de 1.948,
y decretos reglamentarios, y el respectivo reglamento de propiedad Horizontal fue
protocolizado por medio de la escritura plblica Nimero ( ) del de
de dos mil (2.02__ ), de la Notaria 30 de Bogota,
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debidamente registrada
SEGUNDO: Tradicién: La propiedad del inmueble es de PROASCON S.A.8., sociedad que
adquirié el derecho de dominio sobre el inmueble en calidad de propietario, de la siguiente
manera: El lote de terreno sobre el cual se construye el EDIFICIO CANELA — PROPIEDAD
HORIZONTAL, fue segln consta en escritura publica nimero: NOVECIENTOS QUINCE
(913) del treinta (30) dias del mes de Abril del afio dos mil veinticuatro (2024), otorgada por
la Notaria CINCUENTA y OCHO (58) del circulo de Bogota, D.C. y registrada en la Oficina
de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C. (Zona Sur)
TERCERO: Saneamiento: Declaran los Comparecientes Vendedores que el inmueble
antes descrito, y que es objeto de la presente venta, es de su exclusiva propiedad, que lo
poseen quieta y pacificamente, que no ha sido enajenado ni prometido en venta por acto
anterior al presente, y que su dominio se encuentra libre de toda clase de gravamenes tales
como embargos judiciales, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio, (a
excepcion de lo inherente a la propiedad horizontal a que estan sometidos). Patrimonio de
familia inembargable, afectados a vivienda familiar, arrendamientos, por escritura publica;
que en general dicho derecho se encuentra libre de todo, pero en todo caso se obligan a
salir al saneamiento en los casos previstos por la ley.

CUARTO: Declara el Compareciente Vendedor que se compromete a realizar el
correspondiente desenglobe mediante escritura publica en la notaria 30 __ vy
debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C. (Zona Sur);
con el proposito que el inmueble antes descrito cuente con matricula inmobiliaria
independiente.

QUINTA: Precio: Que el valor acordado para la presente Compraventa es la suma de
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ) suma
que la VENDEDORA declara haber recibido a entera satisfaccion de la COMPRADORA. --

SEXTA: Entrega: Que a partir de la fecha LA VENDEDORA hace a LA COMPRADORA
entrega real y material de los inmuebles que vende, junto con todos sus usos, anexidades,
dependencias y costumbres que por ley Ie corresponde, sin reserva o limitacion alguna, asi
como libre y a paz y salvo por toda clase de impuestos y servicios publicos en general. —-—

PARAGRAFO 1: En caso de fuerza mayor y caso fortuito, LA VENDEDORA, podra
prorrogar la entrega del bien, hasta por cuarenta y cinco (45) dias, hasta que se superen los
acontecimientos que llevaron a la demora en la entrega del inmueble. En este caso LA
VENDEDORA sera exonerada de cualquier responsabilidad por la demora en la entrega del
bien.

SEPTIMA: Garantias: Declaran los Comparecientes Vendedores que los términos de
garantia establecidos para el EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA son conforme a lo
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dispuesto en la ley 1480 de 2011 (Estatuto de Consumidor) asi: Garantia de acabados,
redes de servicios en general, demas elementos no estructurales y partes de los
inmuebles entregados por el constructor y/o vendedor, el plazo sera de un afio (1) a
partir de la entrega del inmueble. Garantia de estabilidad de la estructura, el plazo de la
garantia sera de diez (10) afios contados a partir de la entrega del inmueble. Garantia por
dafios o imperfecciones que son visibles al momento de entregar el inmueble: La
constructora respondera por todos ellos, siempre y cuando el propietario y/o sus usuarios
dejen constancia en el Inventario de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento
de la entrega del inmueble. Garantita por dafios que aparecen con el uso de los
inmuebles, las areas y los bienes comunes: Respecto a este tipo de dafios, operan dos
tipos diferentes de garantias: Garantia de funcionamiento: De aparatos a gas, griferias,
aparatos sanitarios, muebles, cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas, instalaciones
hidraulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas y puertas de ventanas, rosetas o
interruptores, citéfonos y calentador, llaves y desagiies, entre otros, seran atendidos a
través del Constructor por un periodo de un (1) afio, a partir de la entrega del inmueble. Y
garantia respecto a eventuales goteras, humedades, filtraciones en ventanas, fisuras
de muros y cerramientos, entre otros, sera de un (1) afio contado a partir de la entrega
del inmueble. La garantia que ofrece la constructora y/o el vendedor respecto a eventuales
fisuras de muros se efectuara por una Unica vez luego de transcurrido un (1) afio contado
a partir de la fecha de entrega del inmueble y el trabajo se realizara inicamente en el muro
0 zona afectado(a)
PARAGRAFO 1: Todas las garantias referidas en la presente clausula séptima se haran
efectivas en los términos establecidos en el anexo 4 de la correspondiente promesa de
compraventa.

OCTAVA: El inmueble se entrega dotado de todos los servicios publicos definitivos de
acuerdo a lo preceptuado en el articulo 10 de la Ley 66 de 1968 Nivel Nacional.——--—--—-----

NOVENA: La entrega de los bienes comunes del EDIFICIO RESIDENCIAL CANELA, se
entregaran de manera simultanea con la entrega de los bienes privados, de conformidad
con lo estipulado en el articulo 24 de la ley 675.

Aceptacién: Presente El Comprador , de las condiciones civiles
antes anotadas, manifiesto.
a.-  Que acepta la presente escritura publica junto con las declaraciones de voluntad en

ella contenidas y en especial la venta que a su favor se le hace, por encontrarla a
satisfaccién.

b-  Que ya se encuentra en posesi6n real y material del inmueble que adquiere. ----—-—-

¢.-  Que declara conocer, aceptar y cumplir el reglamento de propiedad horizontal al cual
se encuentran sometidos los inmuebles objeto de esta compraventa.
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FECHA

EDIFICIO CANELA
3. DIRECC

Vv

§13,89

160,00

DEL PROYECTO DE VIVIENDA

#. FECHA DE ELABORACION

10. FECHA INICIO DEL PROYECTO

9

06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA CODIGO
PMOS-FO121
PRESUPUESTO FINANCIERQ - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
ALCALDIA MAYOR VENTAS ¢
DE BOGOTA D.C. 1 VERSION
SECRETARIA DE HABITAT 7 / S/ /
Vi e i
/ / ?NEXO FLUJO DE CAJA -Cl/f s miles COPS$ /
1. SOLICITANTE (RAZON SOCIAL 0 NOMBRE COMPLETO) / .
PROASCON SAS ?‘
2. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA 4 AREA DE CONSTRUCCHK 5 AREA DEL LOTE m2 B APARTAMENTOS T.CASAS 8 LOTES

12. FECHA ENTREGA DEL PROYECTO)

1

111, FECHA TERMINACION FROTEGTO|
DIAGONAL 46 SUR 51D 41 / 2026-ene-15 2024-ago 2025-feb & 2026-fch
Te Vereas 105216 ) V 1
FILA VALIDACION
:;:é:sﬁumsm éﬂ:-m FLUO I::’xu ‘O;t:mm m*ﬂﬂ 2g0-2024; wep-2024 (oct-2024; nov-2024 |dic-2124; ene 2025 {1eb-2025; mar. 2025 | wx-2025; mary-2025 [jun- 2025, j4-2025 | ngo-2025; eep- 20725 {oct. 2125, nov 2125 |dic- 20105, ene-2008 |1et-2026; rrsar-2020 | nbr- 2026 crary. 2008 [m- H005; p3.2025  |ago-2025; aep- 2125 |octX025; nov. X126 [cic-2025; ene-2027 | teb-2027, mar-2027
FUENTES Bimestre 0 | Bimestre 1 2 3 4 Bimestre § Bimestre § 7 8 9 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 158 | Bimestre 16
16, TERRENOS 400.000 400.000 oo00]  400.000f }
17. RECURSOS PROPIOS 380.000 380.000 0,000} 50.000 100.000 100.000 50.000 80.000
el o _om
19, CREDITO PARTICULARES 460.000 460.000 0,000 P i Y, L7 60.000 20.000 319.993] 60.007
20. VENTAS FINANCIACION 0 0,000
21. VENTAS PROYECTO 1.957.916 1.857.918 0,000, 1.957.916
22 OTROS RECURSOS () [¢} 0,000
23. TOTAL FUENTES 3.197.916 3.197.916 0,000 60.000| 100.000 100.000] 50,000 60,000 100,000 319.993| 60,007 0] 1.957.916 0 0 0 0 o 0
usos Bimestre 1 Bimestre 2 Bimestre 3 4 5 6 7. 8 9 | Bimestre 10 11 12 12 14 15 18
24. TERRENOS 400.000 400.000 0,000 400.000
25. COSTOS DIRECTOS 602.451 602.451 0,000 50,000 80,000 100.000, 70,000 75,000 100,000 100,000 27.451
26 COSTOS INDIRECTOS 150,000 150.000 0,000 20.000 30,000 25.000 25.000 50.000
27. GASTOS FINANCIERCS 57,500. 57.500 0,000 57.500
28. GASTOS DE VENTAS 30,0491 30.049 0,000 30.049
29, RECURSOS PROPIOS 380.000] 380.000 0,000 380.000
g?ﬁpagg ENTIDAD 0 0,000
31. CREDITO PARTICULARES 460.000 460,000 0,000 - 460.000
32, OTROS PAGOS (%) Q 0,000
33. TOTAL USOS 2.080.000; 2.080.000 0,000 50.000 100.000| 100.000, 30.000, 70.000, 100.000 100.000] 125.000 77.451 1.327.549 0 0 0 0 [1) o
34. SALDG GAJA BIMESTRAL 1.117.91§] 1.147.916] ° 0 0 20000  -10.000 o  z19.993 64993 77451 630.367 0 ) of 0 ol 0
35. SALDO ACUMULADO 0 OL 0 20.000' 10.000| 10.000 229993 165.000' 87.548 717.916 717.91§] 717.9186 717.91 GI 717.918 717.91 SI 717.916)
(*) OTROS RECURSOS (Especificar):
(™) OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:
PRESENTANTE LEGAL O $OLICITANTE 3 |EN ELABORO  /f
7
Calle 52#13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION A
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO05-FO121
scatismor | PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
DE BOGOTA L.
e VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COP$-
|. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: jueves, 15 de enero de 2026
SOLICITANTE: PROASCON SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO CANELA
DIRECCION: DIAGONAL 46 SUR 51D #1
APARTAMENTOS: 9 CASAS: 0 ‘ LOTES: 1
1. AREA DE LOTE ( utilzada para esta radicacion ): 160 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): ‘ 2.500.000 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCGION ( utilizada para esta radicacién ): 514 m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCGION ( utilizada para esta radicacion ): ‘ 2.412.968 $/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
— . 2 Participacion
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? {en pesos §) en 6l costo
5. TERRENOS: $400.000 778.377 $im? 32,3%
6. COSTCS DIRECTOS: $602.451 1.172.335 $im? 48,6%
7. COSTOS INDIRECTOS: $150.000 291.891 $/m? 12,1%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 57.500 111.892 $/m? 4,6%
9. GASTOS DE VENTAS: /'( $30.049 58.474 $im? 2,4%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: / $1.240.000 2.412.968 $/m? 100%:¢
/V. VENTAS (miles de §)
[4
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $1.957.916|12. UTILIDAD EN VENTA: $717.916 36,7%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor {miles de §) Participacion en estructura %
13. TERRENQOS $400.000 32,3%
14, RECURSOS PROPIOS: $ 380.000 30,6%
15. CREDITQ ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16, CREDITO PARTICULARES: $ 460.000 37,1% ,
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0% /
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% /
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.240.000 100% r
~ FILAVALIDACION
7 L
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SCLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORY:

Formate PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 84 Tel. 3581600 ext 6006 www habitatbogota.gov.co
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FECHA
procze SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANGIA Y CONTROL DE VIVIENDA ol
gggg CODIGO
Nyt PMOSFO121
ACALD avoR PRESUPUESTO FINANCIERQ - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
OF BOG‘OTA 5.C, VER:)ION
ANEXO OE VENTAS
-Cifras miles COPS
Decreto 2180 de 2006, Articuto 1, fiters! e) y Arlculo 7, Fiterst ¢ y, Decreto 19 de 2012, arllculo 185, literal ]
1. Fecha elaboracién 2. Sclicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2026-ene-15 PROASCON SAS EDIFICIO CANELA /
- _— R Pracio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afio al que 8 ng SMMLY =
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m et SMMLY garsje sencillo miles$ | proyecta la entrega proyeeé:d:ngzgaael afio
Valor max 762,639 55,16 6762 150,00
Valor minimo 180 660 26,62 4761 102,80 2026 V’ § 1.750.905
Cantidad VIVIENDAS por tipo [~~~ == — = ¢~ |-~ * R - TN — SLVLE
9.
Observacitn:
10. Firm! Solicitanto
Indigue:
FILA VALIDACION O sllc.Construeclén se NO
. aprobé como HO VIS?
Totales - 9 $1.957.916 341,52m?|  $587.375 ©30,00%
11. identificacién de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda {17. % Couta Inicial /|18. Tipo de vivienda
ITem Vivienda miles $ Consltruida m? miles § acumulado miles $ por m? {miles §) Pracio segin SMMLV
1 {201 262.639 55,16 78.792| 262.639 4761 3000% |V
2 |202 180.000 27,41 54.000/ 442639 6.567| 30,00% |"°
3 [203 210.000 3193|  63.000[ 652639 6.577| 30,00% [
o (301 262.639|  5514|  78.792]  915.278 4763[ 3000% |°°
s 302 180.000 26,62 54.000)  1.085.278 6.762| 30,00% |
- .
¢ (303 210.000 31,77|  63.000;  1.305.278 6.610] 3000% [
. : i
7 |401 262.639 5512|  78.792]  1.567.916 4765 3000% |"°
] - Wi
8 ?i’ 180.000 27,04/  54.000f 1.747.916 6.657| 3000% |
: 13
9 f103 210.000 31,33 63.000f  1.957.916 6.703| 30,00%
10 ‘
I |
11 L
1
12
13 )
14 .
3
15
16
17 k
18 '
19 i )
20
i 1
21 j
22 [
23
24
25
26
27
1
28
29
30
3t
32
2
Rormato FM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 | SECCIONC
Presupuesto de ventas www.habitatbogota.govico o T " Péagina 1de2
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ALCALDIA MAYOR

ESPECIFICACIONES TECNICAS

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION
SCCRETARIA DE HADITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

cODIGO
PMOS-FOI124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

/

PROYECTO: X EDIFICIO CANELA | /
ESTRATO: 3 |74 No. de unidades de vivicnda: / [
DIRECCION: DIAGONAL 46SUR 51D 41 / /

CONSTRUCTORA: , PROASCON SAS S

FECHA (dd-mm-aa): 3071072025 J

4

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, ;El proyecto opta par los incentivos del decreto 582 del 20232

En caso de responder "si” a la pregunta anterior indique cl sistema de certificacién medi el cual di 4 el limi de los
incentivos té

2.2. Ln edifiencién estd ubicndn en ¢ Maopa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonns de la civdad
correspondientes n: Grandes Servicios Metrapolitanos, Estructurante Receptorn de Actividndes Econdmicns, Estructurante
Receplorn de Viviendn Interés Social sobre corredores vinles cuyo nivel de roido ambiente durante el periodo nocturno sea superior s
75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (Ed predio se encuentra inmerso en In zona influencin indirecin del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico espeeifice, que garantice ¢l control de ruidos por inmisién, garantizando quc
¢l nivel de ruido de fondo (Leq) en Ias habitaciones, no supere los valores dados por |a curva NC;35,

1.4, (E predio se encuentra inmerso parcial o total en fas sigui freas deinfl iat:

500 metras medidos desde los bordes de 1as Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde tns bordes de la Reserva Forestnl Protectora BRosque Oriental de Bogota,

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Mentaiia

Verificar estos el de la légica principal en ¢ mapa “C.G-3.2 Estructura ecolbgica principal”

1.5. (El predio se encuentrn en unn zonn categoriandas de amennza Altn ¥ Media en o siguiente mapa "CU-2.2.14 Amennazn por
encharcamiento en suelo urbano y de cxpansién”'?

2.6. SEN veinte por cienio (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra ¥ equipos}), cumple con uno o varios de los
siguientes atributes?

Scleecione de que tipos:

© Materiales producidos por empresas catalogndas como Negocios Verdes segln ¢l Ministerio de Ambi y Desarcollo S ibl

© Materias primas extraidas cn un radio de 500 km tomando como centro ef proyecto

° Prad! o Mterinles que con el Sello Ambiental Colombi {SAC)

° Materiales con idos reciclados pre y post

° Pinturas para espacios intericres con los sigui niveles de id ghnicos volatiles: Pintura Mate; < 50 g/L, |Pinturs Brillante:
<100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 gA..

° Declamaci Ambientales de Prod conforme a la norma ISO14025 en concretos

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO14025 en oceros estructurales

© Materiales que cuenten con Anlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puenta de acuerdo con fa ISO 14044,

© Materinles que curnplen esténd iales y ambientates tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, 1SO 26000 o s
signmario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactyra OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros,

1.7. CIMENTACION Descripeitn téenica y materiales utilizados:

g &

B 0 0 O

[ |

@ NO

& NO

[E] o]

B NO

Gl NO

£ NO

UPERFICIAL: ZAPATAS AISLADAS UNIDAS MEDIANTE VIGAS DE AMARRE Y LOSA DE CIMENTACION: CONCRETO DE 3000 P$! - HIERROS DE ACUERDO A DiSENO ESTRUCTURA}

1.8, PILOTES Ost NO Tipo de pilotaje rilizado:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:

TIPO APORTICADA: ELEMENTOS ESTRUCTURALES: MUROS, COLUMNAS. VIGAS Y CIMENTACION, TRABAJANDO MONOLITICAMENTE
PARA TRANSMITIR LAS CARGAS DEL EDIFICIO AL TERRENO, GARANTIZANDO ASI SU ESTABILIDAD Y RESISTENCIA.

2.10. MAMPOSTERIA

2.10,t, LABRILLO A LA VISTA Ost G~ Tipe de ladrillo y locatizacidn:

2.10.2. BLOQUE Tipe de bloque y localizacién;

BLOQUE No. 4 MUROS INTERNOS Y 5 PARA DIVISIONES DE UNIDADES HABITACIONALES

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Ust @no Tipo de division y localizacién:

BARANDA, DIVIDE BALCON DE FACHADA ANTERIOR Y POSTERIOR

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muras que no sean paiietados deseriba sb acabado final o si carcee de & ¥ localizacién:

MUROS PANETADOS Y PINTADOS

2.32. VENTANERIA

ALUMINIO st € ~o LAMINA COLDROLLED D §1 OO

PV.C. sl O no OTRA OGS Cumr

Describa ¢! tipo de ventaneria a utilizar en tas habilaciones (especificar vidrio y marco); VENTANERIA EN PVC Y ALUMINIO
Espesor del vidrio: 4 MM PARA VENTANAS DE HASTA 1,5¢ MTS. SMM PARA PUERTAS VENTANAS j

2.13. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

FACHADAS PANETADAS Y PINTADAS

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a wtilizar:

PISO AFINADO, CERAMICA

115 CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
PLACA EN CONCRETO E IMPERMEABILIZANTE DE COLOR
Porcentaje del frea de cubierta util;

Cubiertn Verde ST TR0

1.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
CONCRETO AFINADO Y CERAMICA

2,17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a wilizar:
BLOQUE PANETADO Y PINTADO
2.18. TANQUES DE RESERYA DE AGUA . Descripeién y materistes a wilizar:
TANQUE SUBTERRANEO
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia de! lote se i pl ¢ segin ¢l Cumplimi de la NS-085 "Criterios de

disefio de sistemas de alcantarillados”
0 sl @ N

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En l2 planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guin de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos
de la Secretaria Distrital de Ambicnte?
Os @no

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4, PARQUE INFANTIL

3.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7, SAUNA

3.8, TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

Ost
@s
Ost
Ost
@s
DOst
oste
[m R
Ost
Bs
@
Os

Os

g

Caracteristicas:

& NO
[m) ]

2 NO
@ w~no
0 ~o
B nO

& NO

& NO

@ No
QN

Qan~o

B NO

BN

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilon de forma natural o meeénica garantizondo kot G 51 ] NO
caudales minimos de renovacion de aire segin {n NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o In norma qtte 1o modifique o

sustituyn

4.2, CONFORT TERMICO: ¢En fos muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia & 510 NO

térmicn menor o igual n 2.5 W/m2+k?

43. CONFORT ACUSTICO: ;Se gnrvnnlizn que en el interior de lus habitaciones de (&8 viviendns un nivel inferior o @ SIO NO

igun!  la curva NC 35°

4.4, CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET & st Ono Carncteristicas y materiales a utilizar:
AGLOMERADO

4.4.2, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS @ st g no Caraceristicas y materiales a utilizar:
AGLOMERADO

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar;

METALICA TIPQ COLD ROLD

4.5. ACABADOS PISOS
45,1, ZONAS SOCIALES
4.5.2. HALL'S

4.5.3, HARITACIONES
4.5.4, COCINAS

4.5.5. PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar :
CERAMICA

CERAMICA

CERAMICA

CERAMICA

Materiales a utilizar:

PANETE Y PINTURA

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

472, HABITACIONES

4.7.3. COCINAS

4.7.4. PATIOS

4.8. COCINAS

48.1. HORNO s & No
482, ESTUFA & st G no
4.83. MUEBLE B sl On~o
4.8.4. MESON st o n~o
4.8.5. CALENTADOR st 0 ~No
4.8.6, LAVADERO Qs NO

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Materiales a utilizar:
PANETE Y PINTURA

PANETE ¥ PINTURA

ENCHAPE CERAMICO EN SALPICADERO LO DEMAS PANETE Y PINTURA

Caracteristicas:

AGLOMERADO

ACEROQ INOXIDABLE

DE PASO GAS NATURAL

O st A nNO

Pagina 3 de 4



£ 2

4.9. BANOS Caracteristicas:

49,1, MUEBLE @s D no AGLOMERADO

49.2. ENCHAFE FISO @si oo ENCHAPE CERAMICO
@si O ~o

4.9.3. ENCHAPE PARED ZONAS HUMEDAS

494, DIVISION BANO as NO
4.9.5. ESPEIO Qs Qo
st ano
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR Detalle det consumo Litros por Descarga:
. Ost NO
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR “ Dctalle del consumo Litros per Minuto a 60 PSI:
sI @ no
49.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR o awo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
[BR= .
4.9.9. DUCHA AHORRADORA Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 7.3 IVmin
4.10. ILUMINACION Caracterislicas;
4.10.1. IUMINACION TIPO LED EN ZONAS si O no
INTERIQRES TIPO LED
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 1 anwno
EXTERIORES TIPO LED
4103, ILUMINACION TiPO LED EN ZONAS st Ono
COMUNES TiPO LED
4104, ILUMINACION TIPO LED EN st aw~o
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS TIPO LED
4.105. SISTEMAS DE CONTROL DE @81 0 no - ondoy 2 51O MO s @st ONo
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES emporizador nsor
4106, SISTEMAS DE CONTROL DE B8 0 No . Owno ono
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Temporizador  C1 51 Sensor @ 81
4.10.7, SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION @ SI O No T izadey D51 O NO Sen st ONo
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADERCS emponzador sar
' ae . . St O NO
411 ILUMINACION NATURAL (Cumple con el eapitulo 410.2.2 del RETIPLAP pura los espacios regularmente ocupados)
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION 51 Qo VENTANA PVC EN FACHADAS
4.11.2. ESTUDIO Ost NO
4.11.3, ZONA SOCIAL as O wo PUERTA VENTANA ALUMINIO COMUNICA A BALCON

NOTA: Este formato debe ser diligenciado evidodosamente sin dejar ninglin espacio en blance y debe ser expucsto en piblico en la sala de ventas, En el caso de cambias de especificaciones, estas deben
ser lizndos antes de p las ventas baje las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendicron con las anteriores especificoct y se rad las
nuevas especificaciones ante ln DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireccitn de Investignci y Contro! de Vivienda, cuando se compruebe di

L2

] de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningin momento este formato constituye una aprobacidn por parte de Ja DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE V'E',IE{\I DA y no exonera

al constructor yfo enajenador del cumplimienta de las normas vigentes de especificacioncs téenicas de construceion de carfcter nacional y distrital, tales cc? Decrete 33 de 1998y

el acuerdoe Distrital No. 20 de 1995, /

Firma representante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4



11001-5-25-0077 -

‘ CURADORA'URBANA'No. 5 - Bogola D.C. ' No. de kadicacian:
@ Radicado SNR

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO . :

Acto Administrativo No. - — ‘ 1 11 ) ‘ ) 11001.5-25-0077
; o . - 11001 -5-251,]'8‘70 L A -Fecha de Radicacton: .
P RS T o ” 7 — P ; 2B-ene.-2025 : PAGINA,
FECHA DF EXPEDICION: FECHA DE Efﬁgjﬁ't o ke VIGENCIA; * Fecha Deblda forma
24-jul.-2025 . . R a5 . oo 26 ABR 2026 - 28-ene.-2025° 1
- b . . "
LA CURADORA URBANA No. 5DE BO'GOTX C.C. ARQ. ADRIANA LOPES MONCAYO, en ejercicio de las facultadies que le contieren fos Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, 6] Docrote

. Nacional 1077 de 2015, ¢l Decreto Distrital 345de 2021y
CONSIDERANDC -

l.SOLICITANIF(S): la SochdchPROFESIO‘NAL.ES ASOCIADOS CONSULTORES PRCASCON SAS NIT 900361642-1 Representanie Legal JAIME ANDRES GUTIERREZ CALA CC 81715583,
present solicitud de Modificacion Licencia [vigente) de-Construccisn en, sl {los) prediofs} Urbanois) ubicados(s) en la direccién DG 46 S 51.D 41 Actual con Chip(s): AAAOOTSWFNX y
Molricula(s) Inmobiliariafs) 50840415547, Urbanizacidn: LA LAGUNA {MUZU), Manzana: | 4 Lote(s): 22 :

2. ANTECEDENTES:Que los antecedentes del predio son

Expediente Anterior Acto Administrafive Anterior Trémlie Fecha Expedicidn; Fecha Ej;a-curorio:
11001-2-22-7500 11001-2-23-1863 _Licencia de Construccian . 29/mor./2023 B 26/abr /2023
3.MAR_CO NORMATIVO: GQue'en log plancs y decumentos presentados se he verificado el cumplimiento de 1as normas urbankticas arquitecténicas y de sismoresitencio vigentes segon
& dguiente marco normativo ’ ) ) ’ )

POT - BECRETO 15072004 . S ]UPZ No:42 - Venecio |SECTOR NORMATIVO:4 JUSOsa |ED1FIC.:A
REA ACTIVIDAD: i — | . i IONA, ) ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA

TRATAMIENTO: .. s . MODALIDAD: ™ - REACTIVACION

1.2 IN RIESGO: ~ ~

) - : INUNDACION:No . |} 3 MICRO -~ ZONIFICACION: JALUVIAL-200
‘J4.COMUNICACION VECINOS: Que_por tratarse de una modificacidn de licencia vigente en la cuol se maniti

no se efectud la cltacién o los vecinos colindantes acorde con lo establecido en &l pardgrafo 2 del ariculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015

5.VA1:LA: Que por tratarse de ung modificocion de ficencia vigente en lo cual se mantiene 1o volumetrio y el use predominante aprobado en I licencia vigente no se requiere 1o
fliacidn de la vallo acorde conto establecido en el pordgrato 2 del adiculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, )
6.CONSTITUCION EN PARTE:

Que ningun vecine ni tercero Interesado se constituyd en pdrte denktro del trdmite.

7.PAGOS: Que el peficionano acredilo i0s pagoes requel

ridos para lo expedicidn del presente Acio Administrativo, acorde con 1o establecido en el afficulc 2.2.6.6.8.2 def Decrelo] .
Naclona! 1077 de 2015, : :

L

RESUELVE

i' ARYCULO 1.0torgar MODIFICACIGN LICENGIA {VIGENTE) DE CONSTRUCCION an &l pr
-Malrdcula Inmobiliario:50540415547 de ta localidad de Tunjuelito-paro la Modificatién arquiteciénica de 84.04 M2 reclizando pequefios gjustes en el disefio interior de los
‘apartamentos v la Modificacién total en ef diseiia €dtuctural yla Ampliocién ds 4.25 M2 ajustando Tas Greas en todos los plsos ¥ manteniendo los siguientes caracteristicas: Una (1}
edificacion en cudtio (4) pisos con destinacian del primer piso parg estaclonamientos Yy equipariento comunal (piso no habitable}. para nueve {9} unidades de Vivienda
Multifamilicr {vis) con fres {3} cupos de estocionamiento distribuidos asi: Dos (2]-cupos pard residentes ¥ un {1 cupo para visitantes [habiitado para personas an condicion de
discapacidad). Cuentd con seis (é) bicicleteros y up, {1} depésito. Se opruaban las Madificoclones a los planos de alinderomiénto ¥ cuadro de dreas gue contianen la informacién
para someter ef Edificio "CANELA - PROPIEDAD HORIZONTAL ol régimen de propiedad hoilzontal de conformidad con fa Ley 675 ds 2001, con las siguientes caracternsticas basicas:

adio urbano, estrato; 3 localzado en 1o drecclon DG 46§ 51 D 41 Actual - Chip:AAAODTSWEFNX -

grﬂggg? 2. THulares en-calidad de Propietario PROFESIONALES ASQCIADOS CONSULTORES PROASCON SAS NIT 90036 642-1 Representante Legal JAIME ANDRES GUTIERREZiCALA cC

MﬁCUlOJ:!‘.‘ iesionales Rasponsables . - " i .
Profesién Nombre Identificacidn - Responsabiidades Matricula Profesional
N6 Aplica DAVID CAMILO RODRIGUEL ._|Céduta Cludadanio-1030535324 Revisor Independienta 25202-186105
Arquitecto ©  [MANUEL GALEANO Cédula Ciudadania-19117524 Arquitecto Proyectista : 2570031078
Ingentere WILLIAM CORTES CASTILLO ___JCadula Civdodanio-19267005 Geotecnisto C 252021412}
Ingeniero FERNANDO LARA™ Cedulo Ciudadania-19406754 -.__|Constructor Responsable : - 2520240292
ingeniero !SIERRA SANCHEZ JAIRG ALBERTO - Cédula Ciudadania-7301289 . Disenader Estruciural / Diseador Elem No Estructurales 25202-23917
ARTICULO 4 Caracteristicas del Proyecto . -
4.1 Nombre del Proyecio: CANELA | 42 Estrato: 3
. i 4.3 Usos: . . N 4.4 Estacionamientos:
53wt O = o W1 0/ W e :
| Vivienda Multifamilia No Aplica 9 2 1 Depdsitos; 1
Sistema: Loteo Individual . Total . ] 9 2 1 ) Motos: 4]
g : . - i “ i ’ | Micromovilidad: [¢]
B - { Cero Emisiones; * 0
i ; : . I sJ[Cargue y Des.: . 0
_ [Discapacfiodos: [T
e~

4.5 Cuadro de Areas

— : AREAS COMGIRDIDAS -
UsoO Obra Nueva . Ampliacion " SUBTOTAL Adecyocion Modific. Reforzam. TOTAL
SOTANO(S): -~ ™ 0 VIVIENDA 0,00 — 408 . 4,35 0,00 509.64 0,00 513,89
SEMISOTANO: - ) . {COMERCIO 0,00 ' 0,00 . 0.00 0,00 0,00 . 0,00 0,00
* [PRIMER PISO: ] 1§9.95 |OFIC/SERV 0,00 0,00 . 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
PISOS RESTANTES: - 389,69 INSTIT/DOTAC 0,00 0,00 . - 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
LIBRE PRIMER PISO: 40.05 - INDUSTRIA . 0,00 . 0,00 . 0.00 ! 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CONSTRGIDO: 509,64 TOVALINTERY 0.00 425 3,25 0.00 509.64 0,00 513.89
.- GEST ANT 505,39 AREA DISM/DEM[ 0 Tot Const 509.64 'IN i
“VIVIENDA NO VIE/NG Vi o, Unidodes | ) Rrea (ma): G .. VIVIENDA VIS NG Unidades; g Ated [md): 88,99
" VIVIENDA VIP _|No. Unidades: .0 Arag (m2): 0 [ CARGAS Vi$ [Unidades: 0 " JArea fm2); 0
~CARGAS VI No Unidades: 0 Area (m2); 0 Los dalos reglstrados estén Incluidos daritra del total del &rea y unidodes de vivienda del proyecto
T 4.4 Edificabliidad
- 4.6.1 Volumetria 4.6.2 Elementos relacl dos con Espaclo Plbllice 4.6.3 AMlsiamientos
No PISOS HABTABLES 3[CVIG) . - ANTEJARDIN TPOLOGIA. T CONIINUA
ALTURA MAYX EN METRO3 10.98 ;. |INOSEEXIGE PORDG 44 S j - AISLAMIENTO METROS | ~ NIVEL
SGTANOS NO PLANTEA - INO APLICA i POSTERIOR ] 438 I Ternenc
SEMISOTANO NG PLANTEA CERRAMIENTO _ ) 4.6.4 Equipamiento C 1ol Privado i .
No. EDIFICIOS T{L.C VIGY). [Altura:NO APLICAMIs-Longitud mis O ~ | DESTINACION, % ML
FISO NO HABNABLE ST ) VOLADIZO TONAS RECREA. 9175 49,55
[AREA BAJO CUBIERTA INCL. NO -10.40°M15 POR DG 48 § é&gngﬁsm T 038 15,85
4.6.5 Indices NQ APLICA TG TSR — 5
O O OCUPACTON. e A o EeoE | 0 e % O CoraErE
INDICE DE CONSTRUCCION. o210 - ESPACIOS PUBLICOS . e o T oS D
4.4.7 Estructuras | e = e ]
[FiFO DE CIMENTACION. Zopatas - Vigas De Amare  [TIPO DE ESTRUCTURA Porticos En Concreto Dma | .
IMETODO DE DISENG RESBIENGIA ULTIMA ~ |GRADO ELEM NO ESIR.  [Bajo . i .
FUERZA RORIZ EQUIVALENTE ST . MODAL ) No ‘ . .
OTROS ' [

ARTICULO 5. Documentos:Hacen parle ln-iegrol de! Acto Administrativo:Proyecto Arquitectdnico (8] / Pianos Alinderamiento {4) / Memorla de Cdiculo (1) / Esfudios de Suelos (1) /
Certificacion Ing. Rev. Independiante (i) / Informe Ing. Rev. Independiente (1) / Planos Estructurdles {8 .

ARIICULO 6. La prasente Moditicacidn de Licencia de Construccidn, tiene vigencia hasta el 26 de dbnl del 2028,

. : n
que el solicitante declaro que la destinacién del proyecto es para Vivienda de Interés Socio!. -E prqyecto cumple con las normas pc7rc cczgii?ll:zdcrgsy :::;:I;ﬁgg :‘z ef:;ecrzonr;?ri 22} k
movilidad reducida segin el Decreto 1538 de 2005 y demds normas vigentes _sobre lo materic co:npncd%s %n et EI;)ee';:cr;.:;on zgglogfgetgign?eelas es.p asciﬁc?: et
responsable implementar las medidas y obras comespondientes para su cumplimento en e! proyecto aprobado. - ar Ji ] i
mepcénico pc:rcgJ garantizar en el proyecto la accesibilidad a personas en condicion Ideygiscr:\‘opgg;%gi st; (l)r:-n:::lergenct‘z(':g;r; izss ﬁ:?;g;ogeiggz%gs;rgzts; S;;;ﬁgsglnea s;?ﬁc?s_% sgon
iente oficio de responsabilidad del Constructor, dando cumplimiento o la Resolucidn No. 07 le sobre distanc 2gur I !
ﬁ)xzigi?:stedz:w I;)l Nur:e:al 2, Paragrato 3 del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015 para las Modificaciones de Licencia vigentes no es exigible 1o plusvalia para la expedicién de la
giezr;c:gssc:: lrt;ggclén en masa bojo la Resolucién 227 de 2008 y 110 de 2014 no establece co]ndiciqn?mrer;'fi? orgul.:snos:}; cr:::c':ngcxcnlré;} gr(;;ss? n?cetl osrn.:;lsc; :nesgll.;rkearz ;23:;0‘;'&‘3‘ emn?or?&g:
Y -10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016. Hace parte de la licencio lo certificacién t \ : !
;1?312? ? iRK }c?é l:lgl:l’o?felu certificacién Suscxlo ;or el disefiador de etementos no estructurales y el _consh'ucfor responsable, dando cumglmlerfﬂo Q Ia;gensc:léu;:r:i:r; ?glg:nzoi;gedg
Comisién Asesora permonente pars el régimen de construcciones Sismo Resistentes, en cuanto al disefic de elementos no esfructurcle's. re'set:\I an dre_ S e
los disafios de los elementos estructurales reclizada por el ingenlero David Rodriguez con M.P. No 25202-186105 CND, cumpliendo cog ?]e; cc; elcl:‘uJ geezm . p: .
945 del 05 de junio de 2017 que modifica porclaimente la NSR-10, reglomentedo por ta ley 1796 del 13 de julic de 2016 y Decreto 1203 de! & jul .

ARTICULO 7.Precislones - Area y linderos segin Licencio de Construccidn Vigenle. - La presente licenclo se expide bajo el principio constitucional de la buena fe, teniendo en cuenta

B LSNPS

-




] < —— NG 0¢ Radicacion;
— 11001-5-25-0077 2
22 ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO : Radicado SNR
‘ ) 11001-5-25-0077 '
ART'CULO 8.Cargas Urbanlsficas !
POT190/AC S
APLICA 562 SERVICIOS PUE - VALOR: .o :
NOMBRE OBLIGACION RESOLOCION 7 OFICIO FECHA VALOR
[511] ESTACIONAMIENTOS No 0
: DU - MAYOR EDIFICARILIDAD No ~ 0
IDRD ZONAS VERDES . ’ No 0 -
IDRD ___OBUGATIONES URB No 0
OBLIGACIONES ViP . i . s 0
ARﬁCULO ?.Impuesios, gravamenes, fazas y contribuclones, © . . i .
Tipo Fecha , Numero Base Gravable Valor Area Declarada
Delineacidn Ubang 22-jul.-2025 25320003064 i ~$0,00 : $0.00 0
SANEAMIENTO 23-jul.-2025 2025ER 180825  $5.113.00000 - $0.00 4.25
ARTiCULO 10.Control Urbano Corresponde

aia Alcaldia Locai rediizar al respectivo Control Urbanlstico. por intermedio de los inspectores de policia, lo anterior]

C , Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del articulo once deia
..... Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.
ARTICULO MN.Noflficacién; E presente Acto Administrativo se notificard al solicitante Y € cualquier persona o autoridad Que se hubiere hecho parte en el tramite
acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

ART CULQ lZ.Requ.rsos:‘Contrc el presente Acto Administrativo proceden los Recursos de Reposicidn anie ssta Curaduria Urbana'y de apelacién anle la Direccion
de Trémites Administrativos Urbanisticos de la Secretaria Distrital de Ploneacién dentro de los diez {10} dias siguientes a su notificacién.

Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.6:

1. Ejecutar las obras de forma tal que'se garantice la salubridad y seguridad

elementos constitutivos del espacio publico. : .

§. rgome?er en la obra la licenciag y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos porld autoridod competente.
. Cumplir f

entos a los que hace referencia la-Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
que no requieran licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién

ici izacién de Ocupacidn de Inmuebles al concluir ias obras de edificocién en los términos que
establece el arficulo 2.2.4.1.4.1, B

5. Garantizar durante ei desarrollo de la obra la participacién del disefador estructural del proyecto ¥y, del ingeniero Geotecnista resbonsables de los planos vy
estudios aprobados, con ef fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultos y|.
aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcorg del proyecto y/o enlas actas de supervisisn y

6. Designar en un término méximo.de 15 dias hdbiles ol profesional que remplozard o aquel que se desvinculd de fa ejecucién de los disefios o de la ejecucion de
la obra, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, e! que gsumird la obligacién del profesional saliente seré el titulor de la licencia,

7. Obtener, previo g ocupdcién y/o transterencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico'de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previ

isto en el Titulo | det Reglamento Colombiano de Construccion Sisrmo
Resistente NSR-10. B oL

El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarie mediante escritura piblica en los términos
2016. La ocupacién de edificaciones sin haber profocalizado y registrado el Certificado Técnico
incluyendo las pravistas en el Cédigo Nacional de Pelicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o Ia nor
protocolizacion en e reglomento de propiedad herizontal. . . :

8. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copid de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan

olio de |

durante el desam, a obra, asf como el certificado técnico de ocupacion, a las outoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o |+
distrito quienes remifirén copia a Ig entidad encorgoda de conservar el expediente del proyecto, 5 Ubli i

autdnomos en los que el fideicamiso ostente la fitularidad del predio y/o de la licencia de construccion,
quien es el responsable de esta obfigacién '

9. Realizor ios controles de colidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccidn Sismo Resistentes... .
10. Instalar los equipos, sistemas e Implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o Ia norma que la adicione.. modifique o sustituya.

V1. Cumplir con los normas vigentes de caracter nacional, municipal o diskital sobre eliminacién de barreras arquitectédnicas para personas en situacion de
discapacidad. '

2. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigentes.*

‘ . .
13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adepte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territofio o los municipios o distritos en
sjercicio de sus competencias. : ’

14, Redlizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio ¢ distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles, ’

15. Solicitar en {os términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diigencia de inspeccién para Iq entrega material de las éreas de cesion,

¥ condiciones establecidos en el articulo &° de laLey 1796 de
de Ocupacién ocasionara las sanciones comespondientes,
ma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su

Riesgos y Cambio Climdtico IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la ipicfocién de las obras. .
18. Esta Licencio no autorizo talo de drboles, ni excovaciones o similares en el espacio pUblico para lo cual se debe consultar a la outpnc!cd compe.fen.te. . d |
19, Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberdn presentar y pager la decldracién del impuesto dentro del' mes s_lgglenfg a la finalizacién de Io
obra, o al ultimo pago o abono en cuenta de los costos y gastes imputables a la misma o al vencimiento del térmmp_de la licencia m_cluldc sy prér_rogq. Iozc:Lgi
ocuma primero, confarme con la base gravabile establecida en el Arficule 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con o establecido con fa Resolucidén

del 31 diciembre de 2024 de ia Secretdria Distrital de Planeacion . . ) L ) o
20. £ fitular de la licencia estd obligado a fijar un aviso de fo identificacidn de la obra el cuct deberd permanecer instalado durante el término de Ia ejecucion de
la obra, con las caracteristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. "

21. Dar cumplimiento a las hormas contenidas en el Manual de Alumbrado PUblico (MUAP- Decreto 500 de. 2003 y las nermos que lo mpdlflquen o cor:j'nplga‘menzexr;)r.
22. H titulor de la licencio serd el responsable de todas los obligaciones Urbonisticas y’ArquHecfémccs adguiridos con ocasién de su expedicién y s}

{Decreto 308 de 2018y /o ia noma que lo modifique o complemente) o - o ) . . .
-124. La presente Licencia no autorizg intervencion ni excavacion del espacio publico, para tal e(ecto .d_ebe’sohcncr licencia ante la cutondégd respectiva.

25. Comportamientos que afectan lo integridad urbanistica Cédigo Nacional de Palicia y Conwvenc_lu, Articulo 135 de la I_.c_ey 1801 de 201 d e 0o sefaiade en
a. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia, uso diferente al sehalado en la licencia de construccién, ubicacién diferente o lo s
la licencia de construecién. ) ] , ) o
b.Tomar las medidas necesarias para evitar ia emisién de particulas en suspension, provenientes de matericles de c;onsfrucmén. demolicién o de_secho, de
conformidad con las leyes vigentes. ) . b
c.Reparar los daios o avertas gue en razdn de la obro se reglicen en el anden, Igs vios, espacios y redes.de servicios publicos.
d.Reparar los dafios, averios o perjuicios cousados a bienes colindantes o carcanos. ~ ) ) . }
e.Deg'\oIer, constrir o reparar obras en el horario comprendido entre ias 6 de la tarde ylas 8 c!e Ic_ mafiana, como 1omb1§q los dias Leshvos. en zionr?salfsug%ncoucge; .
24.El constructor responsable debe dar cumplimiento a las normas de construccion y habitabilidad aplicables a la vivienda urbana y rural e [+] .
contormidad con lo establecido en el Decreto 097 def 15 de Marzo de 2024, ) . ) » -
27.EHilular de la licencia v el constructor responsable de las obras deberan dar aplicacién a las disposiciones establecidas en la Resolucion No. 132490 de 2023 de
lo Secretaria de Moviidad . E . ) o .
28.Los demads obligaciones contenidas en el marco nommaiive vigente, en el decreto nacional 1077 de 2015 Yy sus r.eglcmentocnones ¥ moci!:fuczj:f;n:ees Q:;g:qrgﬁ'z i
29.81 constructor responsable debe dar cumplimiento a las normas establecidas en ef Dgcrevo 582 del 6 de diciembre de 2023 por el cu
disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible det Plan de Ordenamiento Tenitoria! de Bogotd D.C..

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. j N , _ :
7’ ADRIANA LOPEZ MBRT) OE.
y cumoM DG i
Arquitecturg . , Ingeniena i . . Juridica _ L S -
. ! TNod, . Pl (N A _
+ una Maria Rodds ::‘Fa&%'c' G C . Cafnlia Cagl® J Luisa Fernanda Perez Montagut
" |MP 2570063378ND ' MP 25202090293 NDar_Lee ‘ TP 100252-D1
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= CURADOvF\"‘ _URBANd Né. 2 -Bogota D.C. __No. OE RADICACION ‘ PAOIR.
____ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 11001-2-22-1500
Acto Administrativo No. ’ 1 00 1 B N » FECHA DE RADICACION 1

iExpaolcrONZQ MAR 2023 EJECUTORL?S ABR 2&23 VIGENCIA; 2 5 ABR 2025 CATEGORIA: 1l

El Clrador Urbano No. 2 de Bogota D.C., GERMAN MORENQ GALINDO, en ejsrcicio de fas facullades legales «que le canfieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Regtamentarios, el
. ' AR Dacreto Nacionat 4077 te 2015, Decrata Naciohal 1783 de 2021, y Décreto Distritel 389 de 2021 - S
. et - . oL - RESUELVE- [ : ) . - c
Ctorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en’la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL; APROBACIGN DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para ol predio urbano localizado en
la(s) direccién(es) DG 46 S 51 O 41 con Chip(s) AAADD1SWEFNX Matrlculals) Inmabiliaria(s) 5054041 5847, estrato 3, Nimero de Manzana Calastral 003 y lote{s) de manzana-catastral 024, Manzana -
Urbanistica 14 del Lote Urban(stico 22, de la urbanizacién LA LAGUNA (MUZU)(Localidad Tunjuelito).. PARA 1 EDIFICACION EN 4 PISOS DE ALTURA, CON DESTINACION DEL PRIMER PISO A
ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO {PISO-NO HABITABLE), PARA VIVIENOA MULTIFAMILIAR VIS (9 UNIDADES), CON 2 CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS

ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS QUE CONTIENEN LA INFORMACION PARA SOMETER EL EDIFICIO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE
. 2001 ES VALIDO PARA DEMOLICION TOTAL, Titular(es): MUNGZ SARMIENTO JORGE ERNESTO con OC 18150273, Corsinmer responsable: LARA LOZADA FERNANDO ENRIQUE con CC

. . X _ | 19406754 Mat: 2520240292CND . Caracterfsticas bésicas: -

E ' 1. MARCO NORMATIVO

‘ — R —— st S —— — ——
11POT-UPZ a. UPZ No: 42 (Venecla), Decr. 6456 DE 2010 b. SECTOR NORMATIVO: 4 | c. USOS: | | d. EDIFIC.: A
. AREA ACTIVIDAD.  |RESIDENCIAL ) 1. ZONA: ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
g. TRATAMIENTO: RENOVACION i h. MODALIDAD: REACTIVACION 4
1.2 Amenazas: 'a. Mov. en Masa: Baja b. AV. Torrencial: Baja . c. Incendios Forestales: NO

d. Encharcamiento: Baja e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillén: NO

1.3 Microzenificacion; a. Microzonificacién: ALUVIAL-200

2. CARACTER‘STICAS BASICAS DEL PROYECTO

. I ___2.1US0S 2.2. ESTACIONAMIENTOS | [2.3 DEMANDA
DESCRIPCIGN USO TIPQ VIVIENDA ESCALA No UNIDADES PRIV |VIS-PUB| BICICL. } [3 7 ESTRATOT 3
Vivienda Multifamiljar VIS No Aplica 9 2 1 6
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencién: 9 - 2 1 6
3. CUADRO DE AREAS
. ervee—— 4
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: EDIFICIO CANELA _ IETAPAS DE CONSTRUCCION: T
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO : A R, Obra.Nueva, Reconocim.. Amaliacién. L.SUBTOTAL. Adecuacion Modificadon. Refozam. - TOTAL
LOTE 160,00} {VIVIENDA 505.39 0.00 0.00 505,39 0.00 0.00 0.00 505,39/
SOTANG (3] 0.00} [COMERCIO 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
SEMISOTAND 0.00]| [OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
PR|MER PISO 119‘58 INS—]]T /DOTAC 0.00 0 00 0.00| 0.00 0 00 0 00 0 00 0 00
FISOS RESTANTES 385 81] [IMDUSTRIA 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 505 39] (TQTAL INTERVENIDQ, _ ; --B05.3% 000 0000 50539 . _000 e Q007 0.00f 505,39
GESTIONANTERIOR . 1 __ 7 - -0.00 DEMDJ.LCJQN.IOIAL.‘,.’_..]&LQQ.
LLIBRE PRIMER PISO_| 40.42] jtoTal CONSTRUIDO. ._505.39] M. LINEALES_DE CERRAMIENTO: 0
i 4. EDIFICABILIDAD :
B 4.1 VOLUMETRIA ) ] | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | ‘|_4A3 ELEM. RELACIONADGS CON ESPACIO PUBLICO
a.No PISOS HABITABLES 3 1 [ aTroLoah:; [ contnua 1[0 a ANTEJARDIN
b ALTURA MAX EN METROS 11,52 b, AISLAMIENTO WS | WIVEL NO SE EXIGE
c. SOTANOS NO PLANTEA| (5BSTERIOR a3 7 :
d. SEMISOTANO NO PLANTEA| [ ATERAL = 5 CERRAMIENTG
e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR — : RAM
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 - BOSTERIOR . —| [Aitura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0 mts
g. EQUIP. Y/Q ESTACIONAMIENTO _ ISi . ENTRE EDIFICACIONE — — -
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. 1No ] PATIOS - — -
i. INDICE DE OCUPACION 075 : ¢ VOLADIZO
.INDICE DE CONSTRUCCION 207 ; " 45 ESTRUCTURAS - 0,60 MTS POR LA DG 46 S
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] e T T s Sr— d. RETROCESOS
b. TIPO DE ESTRUCTURA : - h. DIMENSION DE RETROCESGS
‘ DESTINAGION %, Mts METODO DE DISERD B YT vr i CONTRA ZONAS VERDES O
ZONAS RECREATIVAS 91.75 49,55 < . sl ESPACIOS PUBLICOS
. d. GRADO DESEMPENO Bajo
SERVICIOS COMUNALES 28,31 15,29 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALES{NO PLANTE |0 &. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalenta 0,00

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
Planos Arquitectonicos (8) / Planos Alinderamiento (4) / Anexo Memoria'de Calculo (1) / Memoria de calculo elementos no estructurales (1) / Planos de Elementos No
Estructurales (1) / Planos Estructurales (5) 1 Memoria de Célculo (1) / Estudios de Suelos (1)

" 6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO

|

N — R
1. Area y finderos del predio son los Indicadas en (03 titulos de p 2. Lost 1 que ¢l proy se 8 do interds soclal. 3. E) presents acto administrative se expide bajo las disposiciones del Decreto 180
de 2004, 4. £) apartamento 201 se desting a con 5. Ver sello de obser en el-plano iitectd No. Arg-3 de 6 y PH3 de 4.. . REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY

1786 DEL 13 DE HUALIO DE 2018, TITULG | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017.

SEGUN EL LITERAL A.1.2.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE AGUERDG CON LO DISERADO, CUMPLIENDO GON EL
GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADO"

ESTE PROYECTO SE ESTUDIC BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10.

PRESENTAN REVISION TECNICA INDEPENDIENTE DE LOS DISENOS OE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTURALES REALIZADA POR LA ING FLOR ELCY PACHON FUENTES CON MATRICULA PROFESIONAL NO,
25202:47040 CND ACOMPARADQ DE UN MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD ¥ UN INFORME, CUMPLIENDO CON LO ESTABLECIDO EN EL APENDICE A-6 DEL DECRETO 945 DEL 05 DE JUNJO DE 2017 QUE MODIFICA
PARCIALMENTE LA NSR-10. REGLAMENTADO POR LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2018, DECRETO 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017 ¥ RESOLUCION 17 DEL 4 DE DICIEMBRE DE 2047,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCIA Y PRORROGA; ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
SU EJECUTORIA.

Contra el prasents Aclto Administrativo procede e Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano ¥y el Recurso de Apelacidn ante el Subsecretario Juridico de la Distrital de Pi; én, los cuates deben interponerse por escrito en la
dillgencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias slgulentes a la misma, Pl
[SEGUN LA UPZ 42 - VENECIA, EL PREDIC OBJETO DE SOLIGITUD SE ENCUENTRA BN SE0TOR NO GENERADOR DE PLUSVALIA, Y e O ]

APROBACION CURADURIA URBANA No. 2 - GERMANMORENO GALINDO
Vo. Bo. Ingenieria 1 Vo. Bo. Arquitectura Vo. Bo. Director Grupo FIRMACU%QQB‘ \
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogot4 D.C. . No. DE RADICACION PAGINA

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO _ 11001-2-22-1500 | 2
11001-2-23-1863 FECHA DE RADICACION

Acto, Administrativo No.

: ‘ 26-ago.-2022
rECHADE Expenicion: 9 § MAR 2023 | recha o eiscuTorIA: 46 ABR 2023 CATEGORIA: I
R T R YW EONTRIBUCIONES
STICKER NO FECHA | AREA DECL. VALOR
elineacion Urbana ) 32 T7-mar.-23 505,39 kY

Do SR b i D BEIGACIONESDEE FULAR DE LA PRESENTE LICENCIA

Constituyen obligaciones de! titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos det espacio publico.

- Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10. .

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingenierc geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

- Designar en un témino méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

- Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de ias nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacion deberé protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1786 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado e! Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la horma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de-proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se
expidan durante el desarrolto de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténemos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales vy elementos que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion
de discapacidad. .

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios ©
distritos en ejercicio de sus competencias.

- Realizar |a publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles. .

- Es responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019.

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocidn y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a {a iniciacion de
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de arbales, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consuttar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacién de la obra, o al lltima pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con [0
establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién, .

- En cumplimiento de lo previsto en el articuio 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia est& obligado a fijar aviso de la identificacidn
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico {MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articuto 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectdnicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

- El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspandientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacién del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
{Ley 1801 de 2016), tafes como:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en [a licencia de construccion, ubicacion
diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que en razdn de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pUblicos.

- Reparar los dafios, averfas ¢ perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendide entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales :



