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RADICACION DE DOCUMENTOS £33 89 E g &
m&;‘r PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA < g ‘g gg s _l; ggq
b coe T s o wkmiat o=tz :
En Grsplimients 310 37 510 en el articulo 71 de 1a Ley 962 de 2005 modiicado por 6 arficulo 185 del Decrelo FECHA 23% gg o 2 8 Eg
0019 de 2012, p tada la totalidad de los d fi con las fi propias de su expedicion, se "Dé-‘ -~
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse despugs de 07/06/2024 g = =8 2% o ;E
los quince dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad el articulo 1 del Decreto CODIGO T o h 3
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2253 1 del Decreto 1077 de 2015 g cg & £
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMO05-FO86 g moa
radicados y en caso de no rios de conformidad podré requerir al inleresado en cualquier momento, para que Fz E
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 gg =
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. g
»
INFORMACION DEL SOLICITANTE ﬁ,‘
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacion ero
MARARAY SAS NIT 901363910-
3
3. Representante legal de la persona juridica 9 aplica) 4. Identificacién del representante legal | 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
JOSE REINERIO JIMENEZ GARCIA 79108845 2021170
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
KR93A 7510 mararay380@gmail.com 3103024192 / 4646771
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
EDIFICIO SANTA ROSITA PH Bloque(s), interior(es), Elt:l I?.‘. is UNICA etapa
11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
21 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
KR 92 75 C 22/28 Elija un elemento. No. 29 TABORA ,—
14. Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
g Y Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
180 S| APLICA) (Convencionales2 Discapacidad1 Cero
. e emisiones )
18. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion o Fecha de ejecutoria ’ Curaduria
11001-3-25-2738 14-nov.-2025 3 -
ts.AreaddmmﬂnﬁeendadeW(mﬁ 19. Area total de construccion, segiin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m”)
270.94 construccion (m?) 1461.59 1461.59
21. Afectacion por fenémencs de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y N/A Decreto 555 de mitigacion del riesgo previo aia Ne
radicacién de documentos %o
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAADD64PFZM / AAADDB4PHAF 50C-2230966
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
100% $ 2.150.000.000 30-may.-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
 30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato niimero
 31. Tiene Fiducia de administracion recursos? _Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Promoga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
1. COpiadefoliodematriculainmobiﬁariadelinmueh!eoiru'nueblasobjeloﬂetawﬁdmd.myahdmdeexpediciénnoseasupﬂimam@)mm,
ol Copbdelosmadebsdelusmnhatosqmemvanauﬁﬁzarmhnﬂehadéndemnegmdeenajanadéndeinmueueswnbsadmiﬁme&aﬁndeoompmbarla
oohemnciayvalidezdelasdél.mulaseunelwmplﬁnimbdelasmmasquedvilymmermmmguualmb.
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
seouigaaummlmomquesemanmm.Mmdmwwmmmmmom
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
S.  Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. _Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de a Constitucion Politica) 400 09 0 4 MAR 2026

La persona natural o juridica q tada para ejercer la actividad de |
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del I)ecmto Ley 26}10 de 1979, y el articulo(\z.z.s.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del 1\
- r\ W \;)V 2 6 MAR 20%
JOSE REINERJIO JIMENEZ GARCIA /\A W %I\W ( wq d@/}.

. Nombre y firma del solicitante No ) firma del funcionario
1l Y Persona natural, Representante dela j o que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

==

IMPORTANTE:

. Enlmmdepmymadelamamadelsmdeﬂduda,dswdwnhsﬂopodrtacuderlIosncursosdelpﬂbllcoaparﬁrdelasegundafﬂa
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteri a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

+ Cualquier modificacion posterior a la documentacion mdi:adaoalasoomuonesmﬁabsdelpmyecm.debehimmsedenmdebsquinue(ﬁ)diassigulemasu
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

. LosptmmesdmmminsestaranenhdomcmentoaMmmm&mmmwmmmammmmmummmdm
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

= Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de Ia Resolucién 927 de 2021.
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FECHA
PR A Y VEED
OCESO CONTROL DE VIVIEND URIA A LAS CURADURIAS 11/022026
CODIGO
Formato de revisiin de ml‘nrma:lén radicacidin de d para enaj dn de PMO5-FO138
oy VERSION 13
C Fa
Enajenndor: M J Quien realizo In solicituds: & ‘{ Qb
Nembre del Proyects: Zrﬂk‘;\i [X(o) E%v&ﬁ Pﬁ \5%) Ok \y 1420 ’%% r&
(La presente revisidn no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
Documento o situncitn Elementos de revision Cumple Ohservaci si | No Aprobad,
: ; = - - -
1. Regisio enieoador :n::ll;m::ueal enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo /
S . 8. Verificar que el proyecto o etapa que se esta pr do no tenga radicacié b
2, Radicacions# anteticres de documentos vigente (Ver SIDIVIC), . [/
o Expedicin no debe ser superior 8 3 meses,
3. Certificado de tradicién y libertad |b. A in de afe | o limitacs al dominio {embargos, d d U/
del inmueble en el que se d lla |afe #6n familiar)
¢l proyecto. c. El ennjenador es dnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar ’/ /
coadyuvancin.
Lamporbmmuﬂodehs ! Modelo de p -//
4. Copiade los modelos de los  [de venta, vi como b fioian de drea o d que haga sus
contratos que se vayan a utilizar en |veces, o comunicacién escrita que indique que para el caso no aplica. Debe
In celebracion de los ws de | corresponder al proyecto, identificar al (los) enajenante(s).
jenncidn de i bles con los ¥4
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de Debe corresponder al proyecto, ‘/
identificar al (los) enajenante(s).
a. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMIJS-FOI!S
5. Cuando el inmueble en el cual ha|diligencindo por el banco con promatas anexas si el dor es enti M HD(
de desarrollarse el plan o programalcrediticia.
se tre gravado por hip
b, Carta del acreedor particular que exp Imente 1a obligacion de ley, Nln
6. Condyuvancia del titular del 7 5 ,
Vi
dominio del terreno, cuando éste es :;F?bc e:fpr:;t;:t;:r;mlt‘e !a mm,:‘f‘g"n::o:;dﬁ“r' 8 del (Ios) titular(es)
diferente al enajenador solicitante. pie.
a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, vsl:dar fecha de mmo ¥
finalizacion, Area del lote y Area de 6n, ventas financi
coherencia de los datos, firmados por Representante legal y quien elabora.
b. Formato PMOS-FO121 Anexo Fi , validar de costos y [/
incidn, utilidad, firmados por Rep legal y quien elabora.
c.Formato PMDS-FOIJl anm Ventas, validar numero de unidades vy l-/
diligenciad por Rept legal y quien elabora.
d.Estados financieros (Estado de Sxmmém mecmn. Estado de Resultados
Integrales con sus notas acl P )} o iguales a
JMIIn!‘echndn licacion, firmado por Rep legal, dor y
7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, ELals M
anexo de ventas, con Sus of e C fid iniciales con sus modificaciones, verificar que se
vigente, da al proyecto y quien (es) actia(n) como P\
responsable del proyecto sea quien esta radicando. IV
f. Estado de cuenta del de administracién del proyeeto a la fecha,
expedido por la fiduciaria, debe ponder al proyecto, detallado y Pi
totalizado.
g Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, :l:rlt!'uud.oa
por tad iblico o deben ap en las notas bl
portes, Estados Finaneieros con sus notas ylo declaracién de renta alfima. | “J
h. Carta de Aprobacion del crédito vigente, debe corresponder al
proyeeto y el enajenador. }J
a. Licencia de urbanismo cjmnlda, si lplt:l plra el mu (Si esta licencia|
cuenta con modificacs ¥p gas, i
Nota: Para las i fidas bajo In vigenci dnlnemwmueamqu
debe verificar dentro de ha normas generales y especificas la zonificacion por,
fendmenos de remocidn en masa, y si el predio se encuentra en categorin Medin
yfo Alta deberd contar con aval previo expedido por estn Direccign. (Ver 2. \
Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 N
lica,
8. Licencia urbanistica (urk S
ylo construceion) e},!culnrindu yde |y Licenciats) de 60 vigsite, | (Silesta  fisancia. suenta can
los planos modificacs ¥F gas, deberin incluirlas).
aprobados. Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004,
L N, se debe venificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en ¢l marco
\:'lsw:a de las l““f'"“ de ivo In zonificacién por fendmenos de remocion en masa, y si el predio
a I fecha de Lot en categorin Media y/o Alta deberi contar con aval previo expedido
curaduria urbana: por esta Direccign, (Ver 2. Salicitud Previa,)
~Decreto 190 de 2004: vigenie hasta | p,ry 5 jicencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO
¢l 28 de diciembre de 2021 y entre el aplica.
15 de junio de 2022 y ¢l 04 de P
septiembre ﬁﬂ‘qn- ¢. Con base en la inft 6 bada en la licencia de construccion verificar|
-Decreto 555 de 2021: vigente entre [ o5 SIDIVIC que NO haya ng'.'m proyecto radicado con el mismo nimero de
el 29 de d"’mmlde 2021y el [:al licencin, nombre de provecto ylo direceidn.
de junio de 2022, y luego a partir F T S
05 de septiembre de 2022, dEl de__ a_,. angmlomﬁmoralul.msdadu
inmobilianias para 4 en la i de \ =,
e. Planos dnicos deben ponder a la li vigente y deben l/
contar con el sello de ln curaduria urbana,
f Formato Especificaciones técnicas radicacion de d para el JwAGY L
yfo enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado. u a\‘\o V
g En casos de afectacion por remocion en masa categoria media v/o alta, debe
adjuntar el oficio de aval para In radicacion, expedido por la Direccitn de ‘\) \ h‘
Prevencitn, Arrendamiento v Control de Enajenacion de la Secretaria del = 4
Secretarta Distrital del Hibitat
Serwicss ol inadedene: Crg 1] ea 8241
Oficina 5 Ne, 1384
Tabddenar $01 lllr
et yon Pigina 1 de 2




1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Documento o situacién Elementos de revisibn Cmpl:// Observaciones 58 [ 'No!| Aprobado
. Farmato impreso en tamadio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos e
los campos esten debid, diligenciad
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, /
firmador por todos en la misma hoja. A
¢, Verificar que los datos relacionados sean del proy y estén /
d. Documentos debidamente firmados. /

9. Formato PM0S-FO086

Radicacion de documentos,
e. Documentos legibles.
LD denados y sin mutil -
i
g Expediente foliado a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. /
Incluidos planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.
h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC
1648, folindos y legajndos al final de la carpeta
3. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA ¥/0 ALTA
|Elemento de revividn Cumple N.A. Observaciones

Copia de I Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutariada, can los planos que formen parte de I
1 rn:.'.mu.yqu: deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hny En caso de no haber realizado tramite de licencial
lo par escrito en el oficio de la solicitud con hd:hldljunﬁmﬁn

/

3 |los anexos que incluyan carta de

estudio haya sido objeto de actualizacidn se deberin incluir todas las versiones y cada version deberi contar con
ponsabilidad y planos @ una escala legible. La documentacidn debe estar
firmada por el | bl ymnhswncledmmquzpmmnmherclummm:lunbnsdc
mitigacion. En caso de no hnber realizado estudio de rempein en masa par favor expresarlo por eserito en el
oficio de la solicitud con la debida justificacion.

2 |Copia de la Licencia Urbanistica de C: ian del proyecto debid ecatoriada 7
Estudio detallado de y rigsgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planicamiento y las /
recomendaciones de las obras de mitigacion d inadas por el | pansable del estudio. Cuando este|

NS

4 |frente a las actualizaciones del estudio si las hay.

Concepto favorable del IDIGER, o Ia entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de
mitigacion. Este concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, ¥ ¢l pronunciamiento

Cuando el proyecto no requiere la pmsmlaciﬁn de estudios por remocitn en masa, deberd presentarse el concepto

<

que emite el IDIGER y que cerifica dicha situacid

Nntl Fmensodemhuheftwm!ldoyloMa@mkmemmthdMnmawowmdmud:hsoh:lmdmhdelmla

justifcacion y firmado por el Rep Logal.
RVACIO H 4 1
=y y |
1
TS S W
iya T COAES T Weas
Revige etz L'Mwmmm-wm ce WG

i il
wviserpen s 1 ahercinioini o I giee I
Fecha de verificacion: L_ O Q) Firma del profesional: %‘:M g

\| W .

[. h
N-03-91, N Nweip

RADICACION COMPLETA: D/

SOLICITUD INCOMPLETA: ||

Yo, Jo en caricter de solici del trimite de la referencia, debid facultado para ello, que la solicitud que T
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la mdicacian i pleta y me comy o adj los d i0s en los
términos previstos en la ley.

Nombre del solicitante y/o Fiema:

e hre comile
Reentlmls o datd (L5erihir nombhre compein)
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sreonones  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA Q)
SR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
_ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2601207342127541223 Nro Matricula: 500-2230966
Pagina 1 TURNO: 2026-50C-1-34026 K2 an 3=~
Impreso el 20 de Enero de 2026 a las 02:07:46 PM =8
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 27-08-2024 RADICACION: 2024-65297 CON: ESCRITURA DE: 14-08-2014
|GO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
—PRE:

—r

gsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PREDO CONFORMADO CON DOS LOTE CON UN AREA DE 270.94M2 CUYOS LINDEROS SON: NORTE: 19 00 ML:CON/CALLE 76, SUR: 18.00 ML CON
LOTE NUMERO 21 MANZANA 268 ORIENTE: 14.26 ML CON LOTES 24 Y 25 MANZANA 26B; OCCIDENTE 14.26 ML/CON CARRERA 92 MANZANA 268,
DATOS TOMADOS DEL PLANO DE LUTEO DEL DISTRITO DE BOGOTA, CON EL CODIGO E 11/4-12

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS; /AREA consmuaDA METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS > ; UL

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MARARAY S.A.S ADQUIRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBA IDENTIFICADOS CON MATRICULAS INMOBILIARIAS 50C-154203 Y 50C-154189 ASI: UNA

PARTE POR COMPRA A RODRIGUEZ RIOS AMANDA DE JESUS, GARCIA RODRIGUEZ MARTHA MILENA, RAMIREZ CARDONA ORLANDO DE JESUS,
. RCIA RODRIGUEZ EYDIE MEDIANTE E.P 186 DE 07-02-2023 NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C. ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN

wJCESION DE GARCIA ARISTIZABAL OCTAVIO Y MERA DE GARCIA ELVIRA MEDIANTE OFICIO 2014-290 DE 09-02-2021 JUZGADO 32 DE FAMILIA DE

BOGOTA. ESTOS ADQUIRIERON PCY. COMPRA A GONZALEZ D. COSTA Y CIA LTDA SEGUN E.P 2040 DE 09-04-1973 NOTARIA 3 DE BOGOTA

REGISTRADA EL 19-06-1973 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-154203. OTRA PARTE POR COMPRA A RIVERO RUIZ MARIA YOLANDA

MEDIANTE E.P 1338 DE 26-06-2024 NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A GOMEZ ARIAS BLAS IGNACIO SEGUN 4468 DE

06-10-200? NOTAR!A 28 DE BOGOTA D C REGISTRADA EL 10-12-2037 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOB!LIARIA 50C- 154189 (E G. F)

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 154189
50C - 154203

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-08-2024 Radicacion: 2024-50C-6-65297

Doc: ESCRITURA 1710 DEL 14-08-2024 NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $§
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARARAY S.AS NIT# 901 3839103)(

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: ™17




- OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sizies CENTRO (.EB
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2601207342127541223 Nro Matricula: 50C-2230966
Pagina 2 TURNO: 2026-50C-1-34026

Impreso el 20 de Enero de 2026 a las 02:07:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

. =3 FIN DE ESTE DOCUMENTO
~El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-50C-1-34026  FECHA: 20-01-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Entre el suscrito, a saber: ., mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota D.C, identificado con cédula de ciudadania namero
, actuando a nombre propio, y con domicilio en
la ciudad de Bogotd D.C, quien para los efectos del presente contrato se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR, de una parte; y de la otra, y-
_mayores de edad, domiciliados y residentes en la ciudad de Bogota,
identificados con cédulas de ciudadania nidmero

, actuando a nombre propio, con domicilio en la ciudad de
Bogotid, quienes en adelante se denominaran LOS PROMITENTES COMPRADORES, se ha
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se rige con las siguientes clausulas:
PRIMERA. OBJETO. —1.OS PROMITENTES VENDEDORES se obligan a vender a LOS
PROMITENTES COMPRADORES, quienes a su vez se obligan a comprar el derecho de dominio y la
posesion que ejercen los promitentes vendedores sobre el APARTAMENTO :
del EDIFICIO localizado en la direccion

con PROPIEDAD HORIZONTAL en la ciudad de Bogota, determinado, dividido y alinderado como
aparece en el reglamento de propiedad horizontal, de conformidad con las disposiciones legales
vigentes, el cual se halla comprendido dentro de los siguientes linderos especiales:

LINDEROS ESPECIALES DEL APARTAMENTO

LOCALIZACION: Esta localizado en el piso . ACCESO: el acceso esta
identificado con la nomenclatura urbana de Bogotd D.C.. con los niimeros de la
Area construida de : Area privada de

LINDEROS: se encuentra comprendido dentro de los

siguientes linderos:
SEGUNDA: TRADICION. — EL PROMITENTE VENDEDOR adquirio el inmueble, lote de mayor
extension, donde se levanta el APARTAMENTO prometido en venta asi: por

compra que de este hizo a identificado (a) con
cedula de ciudadania No. mediante la Escritura Piblica No. de fecha

otorgada en la Notaria No. del Circulo notarial de Bogotd, Matricula Inmobiliaria
No. y No. De Registro Catastral

CLAUSULA ESPECIAL. - El inmueble que se transfiere esta sometido al régimen de propiedad
horizontal, dicho acto se realizard en la notaria . Con fecha mediante
la escritura , en la ciudad de BOGOTA DC

Las dreas de uso y goce comun se entregardn de conformidad con lo establecido en el art. 24 de la Ley
675 de 2011.

TERCERA: EL PROMITENTE COMPRADOR declara haber identificado plenamente el inmueble
prometido en venta y las caracteristicas de este. Declara su satisfaccion al respecto y que a pesar de la
mencion del area y sus linderos éste se compra como cuerpo cierto con un area mayor construida.
Estard sujeta a la fecha de su entrega, ajustada a las especificaciones ofrecidas como son:
completamente terminado. CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO -: EL PROMITENTE
VENDEDOR garantiza que la propiedad individual y demas derechos, objeto del presente
contrato, no han sido enajenados por acto anterior al presente ni prometidos en venta, ni pesa
sobre el mismo ningiin gravamen ni han sido arrendados por escritura piblica, ni tienen pleito
pendiente del régimen de propiedad horizontal y que en la actualidad lo posee en forma regular,
pacifica y publica. Que igualmente los vendedores saldran al saneamiento por eviccion y los vicios
ocultos o redhibitorios OTRAS OBLIGACIONES. El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
transferir el dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de hipotecas, demandas civiles,
embargos, condiciones resolutorias, censos, y en general, de todo gravamen o limitacion del dominio y
saldra al saneamiento en los casos de la ley. En la enajenacién de inmuebles, la obligacion de pago
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de los impuestos que graven, la finca raiz corresponderi al enajenante, esta obligacion no podra
transferirse o descargarse en el comprador. También se obliga el PROMITENTE VENDEDOR al
pago de paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura piblica
de compraventa. PARAGRAFO I: - igualmente los promitentes vendedores entregan el inmueble
materia de este contrato incluyendo la conexién y pago de acometidas de los servicios de energia,
acueducto, alcantarillado y gas natural de acuerdo con lo estipulado en el articulo 10. De la ley 66
de 1958 que a la letra indica : “La obligacion de ejecutar las obras de urbanismo y de dotar a los
inmuebles que se emajenan o prometan enajenar de los servicios piablicos exigidos por las
autoridades distritales o municipales en los planes o programas a que se refiere la presente ley ,
no podri descargarse en los adquirientes o transmitirse a terceros, salvo cuando se trate de
contratos celebrados con otra persona dedicada a la misma actividad y ambos se hallen inscritos
ante el Superintendente Bancario, en los términos del articulo 3 de esta ley o cuando se trate de
enajenar el terreno en bruto como un todo y no como parte de un plan de urbanizacién.”
CLAUSULA DE PARQUEADERO: El inmueble se entrega con parqueadero SI (__ ), NO(__ ).
PARAGRAFO 1II: - asi mismo es responsabilidad de los promitentes vendedores los tramites
correspondientes ante la unidad administrativa de catastro distrital para la inscripcion del desenglobe
catastral del inmueble prometido en venta mediante el presente documento.

QUINTA-PRECIO EI precio del inmueble prometido en venta es de
moneda corriente, suma que el PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE
VENDEDOR asi:

SEXTA: GARANTIAS: seran la siguientes: — PRIMERA: Este inmueble se entrega con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) aiios y para los acabados por el término de un (1)
aiio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 *(...) Para los bienes
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios y para
acabados un (1) aio (...)”. SEGUNDA: LOS PROMITENTES VENDEDORES conceden un
periodo de garantia de acuerdo con cada fabricante, para grifos, duchas, cerraduras, luminarias, tapas,
enchapes; de tres (3) meses para filtraciones y humedades; y de seis (6) meses para instalaciones
eléctricas, hidraulicas y sanitarias, es entendido que la garantia cubre exclusivamente defectos o errores
en la fabricacion o construccion de los elementos garantizados, mas no lo que corresponde a uso,
desgaste natural, pinturas o mantenimiento. Estos periodos de garantia se contaran a partir de la fecha
de entrega material del inmueble, a cualquier titulo. Esta garantia se perdera si el PROMITENTE
COMPRADOR efectiia las reparaciones en forma directa, o a través de personal diferente del
expresamente autorizado por los PROMITENTES VENDEDORES. — OTRAS GARANTIAS las
garantias de calidad para los gasodomésticos y electrodomésticos que sean entregados con el inmueble,
seran las fijadas por los fabricantes y proveedores, y el PROMITENTE COMPRADOR debera
acudir ante el fabricante directamente para efectuar cualquier reclamo en relacion con estos articulos.
Para ello, los PROMITENTES VENDEDORES entregaran al PROMITENTE COMPRADOR
fotocopia simple de aquellos documentos que faciliten ejercer el reclamo como son las facturas.
PARAGRAFO 1. — La tuberia se entrega probada y perdera la garantia una vez se demuestre que fue
mal utilizada o manipulada por personal ajeno a los vendedores. La entrega incluira los documentos de
garantia de estufa, extractor y demas equipos expedidos por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
domiciliarios, conforme al referido articulo 24 de la ley 675 del aiio 2001.

CLAUSULA 1: El vendedor tramité la radicacion de documentos ante la Secretaria Distrital de

Hibitat y se le otorgd el No el dia (__) del mes

(__) del aifio CLAUSULA 2: El tradente se compromete hacer el
desenglobe de la unidad inmobiliaria que se enajena ante La Unidad Administrativa de Catastro
Distrital. SEPTIMA - ARRAS. La cantidad de del monto total de la venta y que el

PROMITENTE VENDEDOR declara recibido del PROMITENTE COMPRADOR a satisfaccién, se
entrega a titulo de arras confirmatorias del acuerdo prometido y seran abonadas al precio total al
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momento de perfeccionarse el objeto de esta promesa. OCTAVA: CLAUSULA PENAL. Se
pactaran unas obligaciones que deberdn ser de cumplimiento por las dos partes, so pena de hacerse
efectiva la sancion que corresponde a la tasacion anticipada de los perjuicios que se causen por
dicho incumplimiento. NOVENA: OTORGAMIENTO. La escritura puiblica que deberd hacerse
con el fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado en la cliusula primera se
otorgard y se firmard el dia del mes del aito ___ en la Notaria
que acuerden las partes y fecha no superior a tres (3) meses. DECIMA:
PRORROGA. CLAUSULA 1. S6lo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes por escrito, mediante
clausula que se agregue al presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2)
dias habiles de anticipacion al término inicial sefialado para el otorgamiento de la escritura publica.
CLAUSULA 2. Se seiialara un término prudencial para la prérroga de la entrega del bien
inmueble en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito. DECIMA PRIMERA: ENTREGA. El
vendedor realizard la entrega del bien inmueble, en los términos del articulo 924 del Cédigo de
Comercio La entrega se hard una vez cancelado en su totalidad el valor acordado del
apartamento en venta. Al otorgamiento de Ia escritura piblica el PROMITENTE VENDEDOR
hara la entrega material del inmueble al PROMITENTE COMPRADOR el dia

del mes del aiio y elaboraran un acta para constancia de Ia
diligencia. CLAUSULA: La entrega de los bienes comunes se deberi efectuar de manera
simultinea con la entrega de los bienes privados, de conformidad con lo estipulado en el articulo
24 de la Ley 675 del aiio 2001. DECIMA SEGUNDA: SOLUCION DE CONFLICTOS: En el
momento de la suscripcion del contrato de promesa de compraventa, las partes decidiran si las
controversias que puedan llegar a surgir serdn resueltas si 0 no por un Tribunal De Arbitramiento.
A excepcion de lo relativo a causales de desistimiento. toda controversia, susceptible de transaccion,
que surja entre las partes durante la ejecucion, terminacion liquidacion del presente contrato, que no
sea solucionada directamente por ellas, serd puesta a consideracion de un conciliador empleando para
ello el tramite de la conciliacion Extrajudicial en derecho. De no darse acuerdo conciliatorio, total o
parcial, sera sometida la diferencia a la decision inapelable de un tribunal de arbitramento que estara
integrado por tres (3) arbitros designados por la junta directiva de la camara de comercio de Bogota. El
tribunal funcionara en Bogota, en el centro de conciliacion y arbitraje mercantiles de la mencionada
camara y fallara en derecho, todo de acuerdo con las normas legales que rigen este sistema especial de
solucion de conflictos y el reglamento institucional del centro de conciliacion y arbitraje, aplicable al
arbitraje institucional. DECIMA TERCERA - GASTOS. Los gastos de escrituracion sera por partes
iguales, y los derechos de registro y beneficencia seran a cargo del comprador.

Los contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo estipulado y
firman como aparece, en dos ejemplares,
uno para cada PROMITENTE.

LOS PROMITENTES VENDEDORES

PROMITENTE VENDEDOR

LOS PROMITENTES COMPRADORES

PROMITENTE COMPRADOR
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MODELO CONTRATO ESCRITURA BIENES INMUEBLES

FECHA DE OTORGAMIENTO: DEL

ANO ( ), OTORGA EN LA NOTARIA
( ) DEL CIRCULO DE BOGOTA DC

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION N°
MATRICULAINMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:
CHIP:

UBICACION DEL PREDIO: RURAL ()
URBANO (__) —BOGOTA D.C— CUNDINAMARCA.
DIRECCION ACTUAL DEL INMUEBLE:

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

cODIGO ACTO JURIDICO CUANTIA

0125 COMPRAVENTA $

AFECTACION DE VIVIENDA FAMILIARSI (__)NO (_)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO N° DE
IDENTIFICACION

VENDEDOR  (RES):

CcC y

cC COMPRADORES

CC y CE

En la Ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia a
los dias del mes de del afio , ante
mi, , NOTARIO DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C, se otorgd la escritura publica que se consigna en los siguientes
términos

COMPRAVENTA

Comparecieron, de una parte , mayor de edad,
residente y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
numero expedida en y , mayor
de edad, residente y domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania
nuamero 5 expedida en 7 de estado
civil ; obrando en nombre propio y quienes en adelante se denominardn
LA PARTE VENDEDORA, y por la otra parte, , mayor de edad, vecina
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y domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero

expedida en , de estado civil iy,
, mayor de edad, residente y domiciliada en esta

ciudad, identificada con la cédula de ciudadania numero expedida en
, de estado civil , obrando en nombre propio,

quienes en adelante se denominaran LA PARTE COMPRADORA,

manifestaron:

PRIMERO — OBJETO DEL CONTRATO: LA PARTE VENDEDORA por medio del presente instrumento
publico transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el pleno derecho
de dominio y la posesién que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

DESCRIBIR INMUEBLE Y LINDEROS

A este inmueble le corresponde un drea construida de:
Y un drea privada de:

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero la cédula

catastral nimero

PARAGRAFO: No obstante la anterior mencion de cabida y linderos del bien inmueble, la compraventa
se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre
la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar para reclamo de ninguna de las partes.

CLAUSULA DE PARQUEADERO: El inmueble se entrega con parqueadero SI (___), NO (___).

SEGUNDO- TRADICION: El inmueble objeto de la compraventa que da cuenta la cldusula primera del
presente contrato fue adquirido por LA PARTE VENDEDORA, por compra hecha a
mediante escritura publica numero

[E)ede del afio ( ) otorga en la
Notaria ( ) del circulo de Bogota D.C. debidamente inscrita al folio de matricula
inmobiliaria nimero de la oficina de registro instrumentos publicos de Bogota D.C.

TERCERO _ PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de la venta fue acordado por las partes en la cantidad
de millones de pesos ($ ), MONEDA CORRIENTE,
suma que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a entera satisfaccion

CUARTO- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza LA PARTE VENDEDORA que el bien inmueble que
trasfiere es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo
garantiza libre de gravamenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacion,
condiciones, resolutorias de dominio, pleitos, pendientes, censo, anticresis, arrendamiento por
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escritura publica, movilizacién, patrimonio de familia e hipotecas y en general, pero en todo caso se
obligan al saneamiento de lo vendido en casos de ley
QUINTO — PAZ Y SALVO: Que LA PARTE VENDEDORA se compromete a entregar el bien inmueble a paz
y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, SERVICIOS PUBLICOS
hasta la fecha en que se firma el presente instrumento publico. lgualmente los promitentes
vendedores entregan el inmueble materia de este contrato, EL DIiA MES Y
ANO_____ segun los términos del articulo 924 del Cédigo de Comercio. LA UNIDAD INMOBILIARIA SE
ENTREGARA DOTADA DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DEFINITIVOS incluyendo la conexién y pago de
acometidas con medidores; de los servicios de energia, acueducto, alcantarillado y gas natural.
Conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. “La obligacion de ejecutar las obras de urbanismo
y de dotar a los inmuebles que se enajenan o prometan enajenar de los servicios piblicos exigidos por las
autoridades distritales o municipales en los planes o programas a que se refiere la presente ley , no podra
descargarse en los adquirientes o transmitirse a terceros, salvo cuando se trate de contratos celebrados con
otra persona dedicada a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante el Superintendente Bancario, en
los términos del articulo 3 de esta ley o cuando se trate de enajenar el terreno en bruto como un todo y no
como parte de un plan de urbanizacién.”

SEXTO: Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace entrega real y material del
bien inmueble objeto de I|a presente compraventa a LA PARTE COMPRADORA

SEPTIMO — DERECHOS NOTARIALES, GASTOS DE REGISTRO Y RETENCION EN LA FUENTE, - Los derechos
notariales de venta seran por partes iguales entre LA PARTE VENDEDORA Y LA PARTE COMPRADORA.
Lo anterior de conformidad con el articulo 223 del Decreto 960 de 1970.

Los correspondientes costos de la retencion en la fuente causados por la enajenaciéon del presente
inmueble seran a cargo de LA PARTE VENDEDORA, si hubiere lugar a ello

ACEPTACION. — PRESENTE (S) LA PARTE COMPRADORA y
de las condiciones civiles anteriormente descrita, obrando en

nombre propio y manifestaron

a- Que en la calidad antes anotada aceptan totalmente las declaraciones contenidas en la presente
escritura y en especial la venta que se les hace por medio de este
instrumento

b- Que acepta a entera satisfaccion el inmueble que adquiere conforme a los términos seialados
en este instrumento

c- Que ya se encuentra (n) en posesion real y material del bien inmueble a su entera
satisfaccion

d- Que para efectos de las leyes 333/96, 365/97 y 793/00, adquirié el bien inmueble con recursos

provenientes de actividades licitas

OCTAVO - El vendedor se compromete a adelantar el desenglobe del inmueble ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).
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-CLAUSULA ESPECIAL. El inmueble que se transfiere estd sometido al régimen de propiedad
horizontal, dicho acto se realizara en la notaria , con fecha , mediante la
escritura , en la ciudad de BOGOTA DC.

Las areas de uso y goce comun se entregaran de conformidad con lo establecido en el art. 24 de la
Ley 675 2011. La entrega de los bienes comunes se debera efectuar de manera simultanea con la
entrega de los bienes privados, de conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de
2011.

NOVENO — GARANT/AS. — Este inmueble se entrega con las garantias de estabilidad de obra por diez
(10) afios y para los acabados por el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo
8 de la Ley 1480 de 2011 “(...) Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de
la obra por diez (10) afios y para acabados un (1) afio (...)"”. Se pactara un plazo para
la prérroga de la entrega del bien inmueble en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito.

DECIMO- El promitente vendedor realizé la radicacion de documentos ante la Sub-Secretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria de Habitat y se encuentra sometido al control de la

misma y se le otorgé el No el dia (__) del mes
(___) del afio ( ). Dentro de los documentos
radicados se anexa licencia de construccion No. , fecha de ejecutoriada

. De conformidad con el articulo 185 del Decreto 019 del 2012, el Decreto
reglamentario 2180 del 2006 y de las demas normas que lo modifiquen o lo reglamenten.

NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 62 de la ley 259 de 1996 modificada por la ley 854 del
2003, indagado (s) por el Notario sobre la existencia de matrimonio, o de unién marital de hecho o la
vigencia de la sociedad conyugal y si existe otro bien afectado a vivienda familiar, declara (n) bajo la
gravedad del juramento EL (LA) (LOS) COMPRADORES (A, ES), que su (s) estado (s) civil

es: y que el (los) inmuebles (s) que adquiere (n) por
medio del presente instrumento puablico SE AFECTA A VIVIENDA
FAMILIAR.

Queda asi cumplido por el Notario la exigencia del PARAGRAFO 12 DEL Articulo 6° DE LA Ley 258 del 17
de enero de 1996.

El Notario advirtié a los contratantes que la Ley establece que quedarén viciados de nulidad absoluta
los actos juridicos que desconozcan la afectacién a vivienda familiar”. Por lo tanto, declaran los
contratantes que la informacion suministrada por ellos en tal sentido es cierta vy
verdadera

COMPROBANTES FISCALES
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El Notario deja constancia que se cumplié con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales
vigentes sobre la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento
de las obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve (939) del treinta
(30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994) LOS
COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA SU PROTOCOLIZACION

1,- (TITULO DEL RECIBO DE PAGO) DEL IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE DOS MIL DIECISIETE (2017).

FORMULARIO NUMERO:

No. REFERENCIA DE RECAUDO:
DIRECCION:

MATRICULA INMOBILIARIA:
CHIPCATASTRAL:

AVALUO: S
TOTAL PAGADO $
FECHA:

BANCO QUE REPORTA

2.- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION —
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES- OFICINA DE ATENCION AL
CONTRIBUYENTE

PIN DE SEGURIDAD

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL-

DIRECCION DEL PREDIO

MATRICULA INMOBILIARIA

CHIP

FECHADEEXPEDICION

FECHA DE VENCIMIENTO

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO
DE VALORIZACION — CONSECUTIVO NUMERO:

3,- SE PROTOCOLIZA(N) EL (0S) ESTADO(S) DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL GENERADO POR LA
VENTANILLA UNICA DE REGISTRO — VUR.

REFERENCIA CATASTRAL

No. CONSULTA

FECHA: - HORA

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:
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Han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil y niimero de sus documentos de
identidad; Declaran que todas las clausulas consignadas en el presente instrumentos son correctas, y
que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en las mismas.
Que conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal del instrumento que
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados
EL NOTARIO ha advertido e instado a las partes vy
compareciente(s) sobre la importancia y la responsabilidad de percatarse de la situacién juridica del
inmueble, y de la carga legal de cuidado, atencién y conocimiento que el ordenamiento les prescribe,
en especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan entre si, y de conformidad, con
las instrucciones administrativas de la superintendencia de Notariado y Registro, y para el caso la
Ciudad de Bogota D.C. en desarrollo de los acuerdos Distritales se imponed a la (s) persona(s) que
transfiere(n) y adquiere(n) bien(es) raices conocer el estado de los servicios publicos balance de las

cuentas para que de comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas correspondientes para lo cual
las partes declaran conocer y previamente las cuentas de servicios publicos a pagar, asi lo declaran
expresamente ante el Notario y sus funcionarios y solidariamente se reconocen en la obligacién. El
Notario en su funcién de consejo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a él (la, los) comprador
(a, es) de vivienda sobre la conveniencia de que el (la, los) vendedor (a, es) declare (n) la satisfaccion
del pago de los servicios publicos, del inmueble objeto del contrato (Prestacién Del Servicio Notarial-
Instruccion Administrativa No 10 de abril 10 de 2004- Superintendencia de Notariado y Registro). Este
es un consejo apropiado para lograr la transparencia en los negocios, evitar reclamaciones, proteger la
seguridad juridica y la confianza

PROTECCION DE DATOS

Los datos personales aqui aportados por las partes formaran parte de los ficheros automatizados
existentes en la Notaria, para la formalizacion del presente documento, su facturacién y seguimiento
posterior, la realizacion de las remisiones de obligado cumplimiento y el resto de las funciones propias
de la actividad notarial, por lo que su aportacion es obligatoria y expresamente dan su consentimiento
para el almacenamiento y uso. Esta informacién serd tratada y protegida segtn la ley organica 1581 de
2012 de proteccion de datos de caracter personal, la legislacion notarial y las normas que lo
reglamentan o complementan. El titular de los datos podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicion, de acuerdo con los procedimientos y dirigiéndose al Notario autorizante de
este documento, como responsable de la conservacion de la informacién de custodia.

ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre el
Registro de la presente Escritura Publica ante la Oficina correspondiente dentro del término perentorio
e dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento publico, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo, los siguientes al
otorgamiento de este
instrumento
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido: Quedan advertidas las partes sobre la Importancia del acto juridico, los requisitos de Ley y sobre
la importancia de obrar de buena fe, conforme a los principios normativos y del derecho se les han
instado para que revisen las obligaciones, los derechos que contaren y el texto de la escritura, asi
mismo, los LINDEROS, el AREA, la TRADICION de su bien inmueble, su MATRICULA INMOBILIARIA,
CEDULA CATASTRAL, y demds datos del mismo, para lo cual exoneran a la Notaria y a sus funcionarios
dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A su vez los comparecientes fueron
advertidos de registrar la presente escritura dentro del término legal. A todo lo anterior los
comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta oficina, junto con el
Suscrito Notario, quién de esta forma lo autoriza. — Se utilizaron las hojas de papel notarial nimeros:

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS $

RESOLUCION 0451 DEL 20 DE ENERO DE 2017 DE LA SUPERINTENDIENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $

FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO $

IVAS

RETENCION EN LA FUENTE $

LOS COMPARECIENTES
NOTARIA —

E:C.
DIR:
TEL:
ESTADO CIVIL:

HUELLA INDICE
ACTIVIDAD ECONOMICA: DERECHO
CORRERO ELECTRONICO: TOMADA POR:
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FECHA  DE OTORGAMIENTO: DEL  ANO

( ), OTORGA EN LA NOTARIA
( ) DEL CIRCULO DE BOGOTA DC

NOTARIA —
C.E.
DIR:
TEL:
ESTADO CIVIL: HUELLA INDICE
ACTIVIDAD ECONOMICA: DERECHO

TOMADA POR:

CORRERO ELECTRONICO:

NOTARIA —
GC.
DIR:
TEL:

VIL:

ETARGCIIL HUELLA INDICE
ACTIVIDAD ECONOMICA: DERECHO
CORRERO ELECTRONICO: TOMACRESR:
NOTARIO ( ) DE BOGOTA D.C.
RADICADO - RADICO - DIGITO: 1° REVISION:

BIOMETRICO/FOTO: 2° REVISION:
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SUBSECRETARIA DE [NSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO05-FO121
i) m.m;r PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~
I. INFORMACION GENERAL 5 3 R
FECHA DE ELABORAGION: ‘miércoles, 18 de febrero de 2025
SOLICITANTE: 'MARARAY SAS
I.INFORMACION DEL PROYECTO e
NOMBRE DEL PROYECTO: |EDIFICIO SANTA ROS!TA PH ~ E 5 Sl - > v
DIRECCION: KR 9275 22!28
APARTAMENTOS: | - e o ~ LoTEs: 0
1AﬂEADEL0TEtmuapaaesnmmm1 21 m* | s
2 cosTonELmnELorE(mrmmmmumm) = o 3 = 4502842$Jm’ |/
3 AREADECONSTRUCCION :ummmM} = = G 3 1.452m’
4. (}OSTODELm'ﬂECCNSTRUGGION {uﬁzmﬁaammml 1 7 Ty > 2.716.220$Jrn’
U RGO 1il. RESUMEN DEL PRESUPUESTO e
Deicnpaén : 2 7 ICosto (miles de §) J%sb por m? (en pesos $}| P;T::::En
5. TERRENOS: [~fad  $1220000 834.707 $im* | 30,7%
6. COSTOS DIRECTOS: ! $2750.000  1.881.513 $im® ‘ 69,3%
7. COSTOS INDIRECTOS: e A $0 - $im? | 3 0,0%
8. GASTOS FINANCIEROS: L e k) ] m=l 0,0%
9. GASTOS DE VENTAS: £ > _ $0 - §im _ 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 3.970.000] 2.716.220 $im? | 100%
= o = > !\f._ VENTAS (miles d_e $) it 7 i} %
s
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $5.550.000 12. UTILIDAD EN VENTA $1.580.000 28,5%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor(miesde$) | Participacion en estructura%
13. TERRENOS ' $1.220.000 30,7%
14, RECURSOSPROPIOS: | $2.750.000 69,3% :
15. CREDITOENTIDAD FINANCIERA: | n Caoel 00%
16. CREDITO PARTICULARES: TRFTH = el E a0 3
17. VENTAS FINANCIACION: e s goll ~ - -~ Tomm
18, OTROS RECURSOS: Z ' $0 B, 0 LU
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 3.970.000 100%

FILA VALIDACION

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE




o o

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE 1l
VIVIENDA
o CODIGO
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE | "M*T012!
DE BOGOTAD.C. VENTAS
SECAETARIA DE HABITAT VER]%IﬁN

ANEXO FLUJO DE CAJA Cifras miles COPS

SOGIAL & NOWBRE COMPLETO)

MARARAY SAS :

EDIFICIO SANTA ROSITA PH 1481,60

BIRECCION DEL PROYESTO I ;
KR9276C 22/128 ; :mt-flh-‘lﬂ
Todad Vertaa: §.550.000
FILA VALIDACION
e G T N oo P Prmiasd mmmm]m-wm 4092025, 0612025 | now-2025; €1e-2025 | sne-2028: feb-2020 | 1-3020 | may-2029;un-2028| u\-2028; 8902028 | bep-2028; 0ct-2020 | rov-2028; che-2020 [ane-2027; feb.2027 [ r-2027 2027 | may-202

FUENTES 2T i SR 7 | Bimestred | Bimestrsi | Bimostra 2 I Bimostra 3 | Bimestro4 | Bimestro5 | Bimestro 6 | Bimestre? | Bimestro® | Bimestre 8 | Bimestra 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 | Blmesiro 13 Bime
16, TERRENOS 1,220,000 1.220,000 0,000| (1.220.000] e RS L R R R e AR _ A
17, RECURBOS PROPIOS 2,760,000 2,750,000 oooo[ 1000000  800000]  700.000, 200000  50.000 | | | , . L
m@mﬁ . — ol | i i i = i vt el Le
18 CREDITO PARTICULARES [ 0 0,000 {22 [ | | .
20, VENTAS FINANCIACION i 0 0,000 ' ; [ i | i
21 VENTAS PROYECTO 5560000  6550.000 0,000 " (5,550,000 ! Lt "
22 OTROS RECURBOS (%) "] 0,000 |
23, TOTAL FUENTES 9,620,000 9,520,000/ 0,000 1,000,000 800,000 700,000 200,000 60,000 0| 6,660,000 0 0 [ 0 0 0
uUsos : ; | Bimestro1 | Bimestro2 | Bimestrad | Bimesiro4 | Bimestrs5 | Bimestre8 | Bimestre7 | Bimestre® | Bimestro§ | Bimestre 10 | Bimestro 11 | Bimestre 12 Bimestre 13 | Bime
24 TERRENOS 1,220,000/ 1.220.000 0,000 - , 1.220.000
25.COSTOSDIRECTOS | 2750000 2750000 0,000 ~ 1000000] 800000 700000  200000|  80,000| | |
28,COSTOS INDIRECTOS | i of o000 3 -] | f ' T
27, GASTOS FINANCIEROS - =% 0 0,000 | | | i | ¥ | EiE i T
20, GASTOS DE VENTAS [ o 0,000 i | W A B
20 RECURS0S PROPIOS 2,750,000 2750000]  oooofideabe ' 2,750,000 W= I
130 CAEGITS ENTIOAD . N 7 _ .' s el
|31, CREOITO PARTICULARES | 0 0000 | | | =7
32 OTROS PAGOS (™) _ | ol 0,000| T | | ¢ BT R L T
33, TOTAL USOS 6.720.000 6.720.,000 ﬂ,ml 1,000,000 800,000 700,000 200,000 50,000 ] 3,970,000 0 0 0 0 0 0
34, SALDO CAJA BIMESTRAL 2,800,000 2,800,000 ; 0 0 0 0 0 o 1.880.000 0 0 0 0 0 0
28, SALDO AGUMULAOD i 0 0 0 0 0 0| 1.680000] 1.580.000| 1.680.000| 1580000 1,680,000  1.680.000| 1.680.000]> 1.t
[*) OTROS RECURSOS (Especificar);
[*) OTROS PAGOS (Especificar:
36, OBSERVACION: ﬂ




FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA fﬁ‘
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS MERSI&;IZI
10
ANEXD DE VENTAS
<Cifras miles COPS
Decrain 2180 do 2006, Arficulo 1, Rarai o) y Arficulo 7, Baral o) v, Docrelo 19 de 2012, arficulo 185, Feral ¢
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proy de Viviend
2026-feb-18 MARARAY SAS EDIFICIO SANTA ROSITA PH
DT e - Precio miles $ / | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) | 7. Afoalque [ 8 ValorSMMLY
. es recio miles $ Area m* ey SMMLV garaje sencillo miles$ ta la entrega pmﬁa:dn p&raad afio
dmelen 215090 S0 isro7|  $20.000 2028 $1.750.905
Cantidad VIVIENDAS por tipo o & RS ) ﬁ“:”'s
9. . "
Observacion:
10. Firma del folicitante
[y
FILA VALIDACION ] . JUie.Conatruccién se S|
4 mproko coma NO VIST
Totales 21 $ 5.550.000 1.203,00 m* $0 0,00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / | 18. Tipo de vivienda
ITEM  |\ivienda miles $ Construida m* miles $ |acumiilado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV
1 (201 265.000 60,00 265.000 4417]  000% |"SRENURB
2 (202 275.000 63,00 540.000 43650 000% |- SNARE
s |203 275.000 63,00 815.000 4651 0005 [ NURE
4 |204 255.000 55,00 1.070.000 4636 000% |®
s 301 265.000 60,00 1.335.000 4417| 0,00% [/SRENURB
¢ 302 275.000/ 63,00 1.610.000 4365 000% o oHRE
7 (303 275.000 63,00 1.885.000 4365 000% |TohoURe
e (304 255000 55,00 2,140,000 463 000% |°
s |401 265.000 60,00 2.405.000 4417|  000% [TERENRE
10 402 275.000 63,00 2.680.000 4365  ooo%  [VEREMURS
1 403 275.000 63,00 2.955.000 43650 i 000% L S [ R
12 404 255.000 55,00 3.210.000 4636 000% |
13 501 265.000 60,00 3.475.000 4417|  -0,00% [TSRENARS
14 502 275.000 63,00 3.750.000 4365 000% |[ToRENURS
15 (503 275000 63,00 4.025.000 4365 000% ["RNURE
16 i5°4 | 255000 55.00 4.280.000 4636 000% |"°
w (601 | 265000 60,00 4.545.000 4417| " ojoo%:  |ERENURE
1w 602 | 275000 63,00 4.820.000 4365 000% ["SRENURE
19 1303 245.000 40,00 5.065.000 6125 000% |"°
x (604 240000 36,00 5.305.000 6667 000% |°
21 605 245000 40,00 5.550.000 6125 000% |"°
22
- :
24 [ N e~ _l- . =
X 3 | a2
26
27
28
29




CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.

ARQ. JUNA SANZ MONTANO

EXTO PISO DE ] )
nERdUPMTE&%ﬁ%EHgFMgé{\FL ﬁgmmMAcmmniEMO 1
ot :amm&um1wm CND cauu-d:uui

FECHA EXPEDICION

DESCRIPCION USO

03-abr-2025

Residencial Multifamiliar

DIFICIO SANTA ROSTI'A REY PH. ET}\PAS DE CONSTRUCCI ON:
&5 L I

IVIVIENDA
COMERCIO

4. EDIFICABILIDAD

I 4.1 VOLUMETRIA l I 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS l ] 4.3 ELEM, RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO ]
a_No PISOS HABITABLES 5 | a TIPOLOGIA: | CONTINUA ] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 17.28 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 metros por la KR 82
c. SOTANOS 0 0,00 porla CL 76
d SEMISOTANO 0 LATERAL =0
e No. EDIFICIOS 1 LATERAL === = b. CERRAMIENTO
. ETAPAS DE CONSTRUCCION i —1 |Altura: NO PLANTEA mits - Longitud: 0 mts
[o_PIS0 MULTIFUNCIONAL S SABIERION 4
h. AREA HAJO CUBIERTA INGL. No POZ0O DE LUZ 1,50 X 3,60 Pl o o e =
i, INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES = | c. VOLADIZO = |
INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [FATIoS YN —| [C.60 metros porla KR 82 g ]
4.5 ESTRUCTURAS
: a TIPO DE CIMENTACION LACA - PILOTES 1280 metros goria CL 76 |
; IPAMIENTO COMUNAL PRIVADQ ]
. ¥ b. TIPO DE ESTRUCTURA d. RETROCESOS
T T R A R | Lo T L S
= ; : 3 GRADO DESEMPENO Bajo |EsPAcios PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 20 518 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |0 0 ©. ANALISIS SISMIGO Anilisis dindmico elaslico 0

1|4

itectonicos (2) / Planos Alind .

1) / Planos Estruciurales (28’ rmumu-

1. UBICAGION NORMATIVA SEGUN
2 AREA ¥ LINDERDS senmd uem
3 LA PRESENTE LICENCIA APR

TURA ANERIOR.

ANTERIOR.
BA LA AMPLIACION
YEL l.-l(ll DL

ento (1) 7 CaﬂMndo hgeﬂero( ) { Memorando Estructural (2) / Informe de Seguridad Humana (1) / Panlqnesmnumlm : Msmmoda Ctlwlu

mmmnuummmm DENCMINANDOD EL PRIMER ME0 COMD MIVEL MULTIFUNCIONAL COMN LA AMPLIACION
PEASONAS EN CONDICON DE MOVILEDAD REDUCIDA COM EL FIN DE CUMPLIA COM EL AREA EXIGIDA.

LAS
“Cmﬂ.ﬂwﬂu EM EL WUMERO DE BICICLETEROB ¥ SU RESPECTIVA.

M50
SE DERE CUMPLIA CON LOS REQUISITOD DE H.2.23 ASESORIA GEOTECMICA EN LAS ETAPAD OE DISERD Y

PROPIEDAD HORZONTAL DE CONFORMIOAD CON LA LEY 675 DE 201 . . ESTE FROTECTO SE ESTUDIO BAJD LA WGENCUA DEL REGLAMENTD COLOMBANG OF
mmu LEY 1780 DEL 13 OE JULIO DE 2818, MIDBMMGIII IU\'I‘.lltﬂ!‘EI‘B
CONSTRUCCION, EL CONSTRUCTON

PARA UN TOTAL GE 21, BE AJUBTAN LAB AREAS DE
AREA. DEMAS

MNACIOMAL 1320 D€ 2017
DEL TITULD J DE NER-10.

EN CUMPLIMIENTD DE LOS REQUISITOS DEL DECRETO 1783 DE 30 DE DICIEMBAE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA COM LA

tEL

WVALENCIA M.P, 25207-7 4084

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA
Admirdsirative pr

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLABE

PRORAOGABLES POR UNA S0LA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12 MESES, CONTADGS A PARTIA DE LA FECHA DE SU EJECUTONIA,
Dwirksl da Plarescidn, ios cusies deberin interponer ta notificacidn o

Conirs ol prasenie Adio ecpde ol Recurss de nmw-wm,-m—nmm-mu 8 por e en la 0 danim da los diee (10) Glas sguleries 3 b misma.
-Enm:mnzmmno:uamrtuommmmmnmmavmnm FECHA DE F ACTO WO APARECE GUNA BOORE LA PARTICIFACKIN DE I USVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL J
FOUIO DE LOY MEMOS, NO ES EXIOMLE EL RECHO DE mwuummhpmum uu:ﬂ__o:g
CFROBA () <AL =2 =7 A 0 A i A\ 4 [ ] A
Vo, Bg AJu \30. Bo. Ingeni?ﬂa Vo Bo. Arquiteajura Vo. r Grupo FIRMA C DORA [
% £l o WA - -
_ f Lol o \
; / Yaneth Ramirez airo = |Fe y
(,‘__.--‘ D TP$25202129009 CND ( T.P: 2014-79169206 | T.P:25700-67849 |
e




CURADORA URBANA No. 3 - Bogot D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad da los terrenos y edificaciones vecinas y da los elementos conslitutivos del espacio
publico.

2. Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibi sean requeridos por la autoridad patant
3. Cumplir con el prog: da _' i | de ( y b nmmmmm-uammnzmmﬁw io del Medio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,
It i 3 biental, oplnmdemmap recuperacién o restauracién amblental, de idad con el d mmmmmwdmullommblaan

para ag proy que no requi
maleria de licenciamienlo ambiental.
4, Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autort: l-‘-x de Ocupacién de Inmuebles al conclulr las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2,2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyaclo a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10,

6. Garantizar duranta el desarrollo de la obra la participacién del disefiad ictural del proy y del ingeni whammmmumndohsphnmyuwm con &l fin de que atiendan
Iuwllasyadarmomquesulhlaelmmury!omnﬂmtﬁuiwmeNMr deberan i P se en |a bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un lérmino maximo de (15) dias habiles al profesicnal qua remplazara a aquel que se desvinculé de |a ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird |a abligacién del profesional sallente sera &l litular de |a licencia,

8. Oblener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones qul rtquiarsrl supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamenta Colombi truccidn Sismo Rasi NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debers protocolizarse mediante escritura
publiumhalérmmsywﬁdomaausblmﬂsmolmlm Gdelaley 1'!98 m:m&umo:ﬂndem sin haber protocolizado y registrado el Certificado Téenico de Ocupacién

ré las iones ! do las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el n@mnlu de pmpM.d harizontal.

9. Remitir, para el.caso de proyactos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que si expidan duranie el desarrolio de fa obra, asi cémo
ol certificado técnico de ocupacién, a las auloridades compelentes para sjercer el control urbano en el municipio o disirilo quienes remilirdn copia a la enlidad encargada de conservar el expedionte dol
proyactn v seran de pﬁbiicn conocimiento. En los casos da patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostants la titularidad del predio ylo de la licencia de construccién, se deberd praver en el

cof te contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacidn y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

iD.Raallzarbsnnnm:deundadpmlmud les y &l que sefialen las de 4 6n Sismo R
11, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en |a Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya

12, Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arguitecidnicas para personas en siluacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios ablertos al pablico a las disposiclones del arliculo 2.2.3.4,2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistante en vigor,
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15, No incurrir en los comportamienios ¢ fos a la inlegridad urbanistica conlemplados en el articulo 135 dai Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 201€), tales como:

* Construir con desc imiento a lo precepiuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefalado en la licencia da construccién, ublcacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para wHar |la emisién de particulas en ll.upenniﬁn. provenientes de maleriales de consiruccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pablicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido enire las 6 de |a tarde y |as 8 de la maf como bién los dias feslivos, en zonas residenciales.

16, El litutar de |a licencia sera el responsible de todas las obligaciones wibanisticas y arquiteciSnicas adquiridas con occasion de su expedicion y exira contractuaimente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrelo nacional 1077 del 2015) p

17, El titular debe dar cumplimiento & las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asl como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a elios haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decrelo 1077 de 2015).

18, Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decrelo en un diarlo do amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los Inmuebles.

19. Es resp del disefiador de las laci i verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general

Técnico de instalaci léctricas (Resolucid mm.nulloaﬂdezuﬂahmmmlam modifique o sustituya).

20, Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocitn y/o inundacidn por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben

consultar ante dicha enlidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos proviamente a |a iniciacidn de las obras.

21, Esla licencia no sutoriza tala de & . ni i o simil en el espacio pdblico para lo cual se debe Iter & la autoridad c e ‘
22 Los contribuyentes del iImpuesto de deli ion urbana deb .presentm‘ypngwudaduﬂﬂndndlmpuestounwodnlrrusmwmaIafna:zzaciﬂndctnohm.nalulurmpnqoaawmmmnta

de los costas y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la |} ia incluida su p lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucid mm1ﬂmmwssausmiunummw

23. En cumplimiento con lo previsto en el arliculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el tituler de la licencia est4 cbligado a fijar aviso de la idenlificacién de la obra el cual debera p Instalad

durante el término de ejecucién de la misma.

24, Dar cumplimiento a |as normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de |a licencia debera reconsiruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoplado por
ol decreto distrital 263 de 2023 -

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2 6.1.4.7 del Decreto 1077 da 2015 la dilig de 6n para la o de las éreas de cesion.

28, El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento coleclivo de residuos sdlidos pr tos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya

29, Conlar con la respectiva aulorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificacicnes y

reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico deberd dar cumplimiento a la Resolucién 16264 de 2014 expedida por el IDU

31. Para los proyect i en legal y debid fumaapmldelamm.nuﬂmdahdndd.nbﬂmmndomhwmswﬂummﬂade!umlmﬁomm
que se construyan en 10s que se tan al ré de p dad horizontal, unidades inmobilliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro si o yeaclos de uso mixio, que
generen cinco (5) o més unidades habitacionales para a transferirias a terceros, el construclor o enajenador de vivienda nueva, debera constiluir un mecanismo de urpm para cubrir los evenluales
perjuicios patrimoniales ionados al propietario o ivos propletarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguienies a |a expedicion de la certificacion técnica de ocupacién, la

construccion perazca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones conlsrrplsdn en el numeral 3 del arliculo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en al articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decrelo Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Regl Técnico para las Redes Inlemas de Telecomunicaciones ~ RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comision de Regulacién de Comunicaci ~ CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen,

33, El constructor o unlnlzauor deberd informar a la entidad prestadora de los servicios piblicos la terminacién de |a conexidn temporal, para qua éste inicie |a facturacién individual del inmueble o de los
Iinmuebles que se someten al reglamento de propiedad horlzontal,

34. El titular de la Linnul.n tisna ia ahltgu:ndn :II dar uu'rpurrﬂmla alas dlspalickmu contenidas on los articulos 23, y 65 a B5 dal Cdcuno Dml.nlal ds Policia de Bogota, Acuerdo JB dn 2003, sobre

idad en las iones, "] conlami én audiliva, residuos sdlidos, disposicién de y de idn.y dar ip alas
dupollcmma peitinentes del :ndh;n racional de policia.
35, Las intervencionas en el espacie pGblico con obras de infraestructura de Servicios Plblicos y Tel 3CiH deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicidn, obligaciones,

responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 10U).

36. Las enlidades compelentes reslizaran el respectivo control posterior a la localizacion de |a industria. Ademas, denlro de jos tres meses siguientes a la entrada en operaclon del uso industrial, el
propietario deberd Informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efeclos de valldar ol curnplirnlanla de |a autodeclaracién, Pasado el lérmino pravisto sin haber efectuado la Infon'nacidn
prevista, se enliende li.mwhﬂali.n de |as obligaciones derivadas de |a licencia urbanistica,

37. Cumplir con lo dispuesio en ei Decrelo 099 de 2024 an lo pertinante



DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
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CODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: EDIFICIO SANTA ROSITA PH.

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda:
DIRECCION;: KR 92 75C 22/28
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CONSTRUCTORA:

FECHA (dd-mm-aa): 25-feb-26

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237
En caso de responder "si" a la preg i dique el si de certificacion mediante el cual d d el limi de los

u;hmm‘mndMlﬂm—uﬂmsnﬁ;\ﬂlmﬂ\'UR)SDELSUKLOHM.IIGIEIIM
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estr Recey de Actividades Econdmicas, Estructurante Receplora
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante ¢l periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con & Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, ;El predio se encuentra inmerso en Ia zona influencia indi del P ?
En caso de fer si, se debe p un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de nndo de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC 35

1.4 [El predio se i parcial o I en las sigui dreas de infl in?:

S00 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoldgicos de Montaiia

Verificar estos el dela ecolog ipal en el mapa "C.G-32 E: logica principal®

P

2.5, (El predio se encuenirn en unn zona categorizadas de amenaza Alta y Medin en ¢ signiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion”?

2.6. El veinte por ciento (20%) del presup de los iales {sin incluir mano de obra y cquipos), cumple con uno o varios de los
signientes atributos?

Seleccione de que tipos:

* Materiales producidos por emp logadas como N jos Verdes segiin of M io de Ami yD T ble.

 Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

“ Productos o Matenales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

con pre ¥ post

° Pinturas parm esp i con los sig niveles de los orgini Litiles: Pintura Mate: < S0 g/L [Pintura Bnllante: <100
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/

* Deel At Jes de Prod fe a la norma ISO14025 en concretos

“ Declar Amb les de Prodi fi a la norma ISO14025 en aceros estructuriles

* Matenales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la SO 14044,

* Materinles que ph les y amt les tipo: Rey GRI, B Corp 1on, Emg BIC, 1SO 14001, IS0 26000 o es
signaturio de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcitn técnica y matenales utilizados.

PLACA FLOTANTE ALIGERADA EN CONCRETO ARMADO 3500 PSI

D SisEsgl O EY0  Fl

Os

[Flno

[Z]1no

2.8. PILOTES s CINO  Tipo de pilotsje utifizado:
CONCRETO ARMADO 3000 PSI . PILOTES INCADOS. Fundidos en sitrio




2.9. ESTRUCTURA

Tipo de estructura y descripcion técnica:
PLACA DE ENTREPISO ALIGERADA EN CONCRETO ARMADO 3500 PSL

2,10, MAMPOSTERIA

2,101, LADRILLO A LA VISTA

s [EN0 Tipo de ladrillo y localizacion:

2102 BLOQUE S ON 1) deblogue y localizacin:
En toda la mamposteria del edificia.
2103, OTRAS DIVISIONES Os NO' Tipadedivisiony loealizacite:

2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pai

Jos deseniba su acabado final o si carece de €l y localizacion:

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO Es [CIno LAMINA COLD ROLLED Os [wo
PV.C. Ost [CIno OTRA I8t cuar?
Descniba el tipo de veataneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidnio y marco) marco en aluminio en general
Espesor del vidnio espesor de vidnio en 4 mm
2.13. FACHADAS Descripeion y matenales a utilizar:
machones en ladnilo a la vista, el resto de irea aplicaciin de esy sobre panete img bilizado.
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar

i

ipo ext covinmch e goneral.

2.15. CUBIERTAS Descripeion y mateniales a utilizar
placa maciza en concreto impermeabilizado

Cubierta Verde Lis  [«no P \je del drea de cubierta atil
2.16. ESCALERAS Deseripeitn y matenales a utilizar:

concreto 3000 psi reforzad

2.17. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar

de zinc y estructura en acero columnas

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripeion ¥ matenales a utilizar
tanque sul ) en concreto reforzado

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

La gestion del agua lluvia del lote se implementd segiin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantanillados™
Fls [Owno

En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos
de la Secretaria Dustrital de Ambiente?
Fs [Oso



3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

321 VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

s
s
Els
st
st
Os
Cs
s
IR
Els
Fls
Els
Cs

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

[CIno
[OIno
COno
[FIno
[Fno
Eno
[Zno
[ZIno
[ZIno
CImo
COno
CIno
[ZIno

Caracteristicas:

4.1. CALID;\DDﬂAlm;?mhwmnmﬂuﬁfmnmiommﬂe

i de ion de aire segin I NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que ko modifique o [7] S1 Clno
sustituya
4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros de fachadas i y se garantiza una Es CIno
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?
4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el i de las habitaci de las viviendas un nivel inferior o Elst [Ino
igual a In curva NC 357
44. CARPINTERIA
44.1. CLOSET [Fst [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar

en madera posformada
442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Hls [CIno Caracteristicas y materiales o utilizar
en madera tables posformada

44.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y mateniales a utilizar
en coll roll acero reforzado

4.5 ACABADOS PISOS Mateninles a utilizar ;

451 ZONAS SOCIALES hape en

4.5.2 HALLS enchape en ceramica
453 HABITACIONES enchape en cerimi
454 COCINAS ©n ceramica
455 PATIOS enchape en ceramica
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar

4.7.1. ZONAS SOCIALES
472 HABITACIONES

4.73. COCINAS

474, PATIOS

4.8. COCINAS

481 HORNO - |
482 ESTUFA s
483 MUEBLE La
484 MESON Fls
485 CALENTADOR Os
486 LAVADERO Os

487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

pintura viniltex sobre panete

pintura viniltex sobre panete

pintura viniliex sobre pancte y enchape en zona hiumeda.

pintura y enchape en zonas himedas.

Camcteristicas:

Fs [no

22
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49. BANOS Carncteristicas

491 MUEBLE st Cino

492 ENCHAPE PISO sl O~

493 ENCHAPE PARED st COno

494, DIVISION BARO si Clno

495 ESPEIO Ela Cno

496 SANITARIO AHORRADOR s Cmo 2= I
497 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Els CIno Detalle del Litros por Minuto 2 60 PSI:
4938 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st CIno Detalle del ano Litros por Minuto x 60 PSI:
499, DUCHA AHORRADORA st Clno Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:
410, ILUMINACION Caracteristicas

410 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

INTERIORES Hs EL

4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

EXTERIORES = Oro

4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

COMUNES s' Owo

4104,  ILUMINACION TIPO LED EN = O

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4105  SISTEMAS DE CONTROL DE -
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Elst Cino Temporizador []S1 [In0 Sensor  [FS CIno
4106 SISTEMAS DE CONTROL DE . S
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Es Dm Tem Os Dm Q DPD
4107 SISTEMA DE  CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES ¥ [a CIno Temporizador [ ]S [Ino Sensor [Fst [CIno
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capitulo 41022 del RETIPLAP para los espacios regul pad Hs [Owo
- Coracleristicas:
4.11 1. HABITACION Esi [C1no
4112 ESTUDIO Es CIno
4.11 3. ZONA SOCIAL Els CIno
NOTA: Este fi debe ser diligenciady dad mdquwmﬁmumﬂmydﬁ:mmmmpﬂmmhmn&m&dmamkmﬁmmkm
ser lizadas antes de p Ins ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es que se las unidades que se vendi con las especifi yse quen las

nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y comOL DE VIVIENDA_

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta poe la Subdi on de | ] y Control de Vivienda, cuando se be d 1 i de acabados y/o defici

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION VIGILANC]
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaci técnicas de de cardcter naci
acuerdo Distrital No. 20 de 1995,




