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PROMESA DE COMPRAVENTA

APARTAMENTO CIENTO UNO (101) QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Ill PH VIS. UBICADO EN LA
CALLE CIENTO TREINTA Y OCHOQ C (138C) NUMERO CINTO CINCUENTA ¥
SIETE - VENTIOCHO (157 - 28) BARRIO VILLA SINDY, SUBA

PROMITENTE VENDEDOR: JY R GINGENIERIA Y ARQUITECTURA SAS.

IDENTIFICACION: Nit. 901.405.351-8

PROMITENTE COMPRADOR: YOO0000000000X X
IDENTIFICACION: CC No. XX0000000X

INMUEBLE: APARTAMENTO CIENTO UNG (101)

Entre los suscritos a saber, por una parte, la sociedad, J Y RG INGENIERIA ¥
ARQUITECTURA S.A.8., persona juridica, legaimente constituida conforme las
leyes colombianas, con domicilio social principal en la cludad de Bogota, identificada
con NIT. 801.405.351-8. constituida mediante Documento Privado del 11 de agosto
de 2020 de Accionista Unico, inscrito en esta Camara de Comercio el 27 de agosto
de 2020, con el No. 02609956 del Libro IX. se constituyo la sociedad de naturaleza
Comercial dencminada J ¥ R G INGENIERIA ¥ ARQUITECTURA S.AS., todo o
cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedida por la
Camara de Comercio de Bogota, representada legalmente por la sefiora, INGRID
ALEJANDRA GONZALEZ CASTIBLANCO, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Bogotd, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.278.395 da
Bogota D.C. de estado civil soltera =in union marital de hecho, quien para efeclos
de netificacion sefiala la Direccion: Avenida Jiménez # 8 A 44 Of. 805 en Ia Ciudad

de Bogotd, Celular; 3103903052, correos:  |egalizacioniyra@omailcom
lrraingenisrigvarquiectraf@outiook com. quien para los efectos del presente contfrato se

dengminara LA PROMITENTE VENDEDORA, por ofra parte, la sefiora,

identificada con cedula de ciudadania
de Bogota D.C., mayor de edad de estado civil
, Quien para efectos de notificacion sefiala la direccidn
. en la ciudad de Bogota D.C., Celular
correo: @ .COM, guien para los efectos del
presente negocio juridico se denominard LA PROMITENTE COMPRADORA. en
uso de su capacidad legal, las pares de comdn acuerdo, manifiestan celebrar el
presenle contratc de PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, e
cual se denamina apartamento nimero CIENTC UNOC {101} ubicado en el piso UNG
{1} que hace parte del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON
3 PH VIS, el cual estd sujeto a Propiedad Horizontal, ubicado en la CALLE CIENTO
TREINTA Y OCHO C (138C) NUMERO CINTO CINCUENTA Y SIETE = VENTIOCHD (157
- 28) Barrio Villa Cindy, Suba de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de




Bogota D.C., el presente acuerdo de voluntades se regira por al Cadigo Civil, las
demas leyes colombianas y las siguientes consideraciones v clausulas: —
PRIMERA. - Objeto del contrato vy descripcion del inmuebla: LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a VENDER, mediante escritura publica debidaments
registrada, a LA PROMITENTE COMPRADORA, guien{es) a su vez, =& obliga(n)
a comprar de aquella y de igual modo, el plenc derecho de dominio y la posesion
utif, quieta y pacifica que la primera tiene y ejerce sobre gl APARTAMENTO
CIENTO UNO (101), QUE HACE PARTE DEL PROYECTO MULTIFAMILIAR
EDIFICIO TORRE SAN SIMON Ill - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, UBICADO
EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y OCHO C (138C) NUMERO CINTO
CINCUENTA Y SIETE - VENTIOCHO (157 - 28) DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
D.C. mmmemeesmamsssssmaas s
LINDEROS Y AREA GENERAL DEL EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR
TORRE SAN SIMON lll PH VIS: LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL
NMUMERO CURENTA {(40) DE LA MANZANA VEINTE (20}, UBICADO EN LA
CALLE CIENTO TREINTA Y QCHO C (138C) NUMERO CIENTO CINCUENTA Y
SIETE - VEINTIOCHO (157 — 28) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C, tiene una
extension superficiaria de ochenta y siete metros cuadrados cuarenta y ocho
cantimetros cuadrados {87 48M2) v sus linderos tomados del titulo de adquisicion
20N 108 SIQUIBNIES e e

POR EL NORTE: En extension de seis con cuarenta y ocho metros (6.48mts), con
el lote uno (1) de la misma manzana.-—-—-

POR EL SUR: En extension de ocho punto un metros (6. 1mts), con via publica.
POR EL ORIENTE: En Extensidn de doce punto diez metros (1210 mts), la
urbanizacion Santa Rifa, ——————smmmmmmm e

POR EL OCCIDENTE: En extension de doce metros (12mis), con el lote treinta y
nueve (39) de la misma manzana y encierra. Ubicado en la calle ciento treinta y
ocho ¢ (1380 numero ciento cincuenta vy siete - veintiocho (157 — 28) de la ciudad
de Bogota, D.C, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, planos y
linderos aprobados en la curaduria No. 5 de Bogotd segun, ACTO
ADMINISTRATIVO No. 11001-5-25-1373 con FECHA DE EXPEDICION 03 DE
JUNIO DE 2025 Y FECHA DE EJECUTORIA 12 DE JUNIO DE 2025 y
RADICACION DE ENAJENACION DE INMUEBLES VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL CON FECHA . El bien dado en esta PROMESA DE
COMPRAVENTA se vende con todos sus usos, costumbres y anexidades. —---—— -
LINDEROS ¥ AREA PARTICULAR DEL APARTAMENTO. De acuerda con el
Reglamentoc de Propiedad Horizontal del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR
TORRE SAN SIMON Il PH VIS, el inmueble prometido en venta a través de este
contrato, se identifica por su area y linderos asi;
APART NTO CIENT MO (101
Tiene un drea total construida de treinta y seis punto cero seis metros cuadrados
(36.06 m2) v un area privada construida de treinta y uno punto ochenia y dos matros

cuadrados (31,82 m2) con altura libre de dos punto cuarenta metros (2.40 m) ¥ un
area privada libre (patio) de seis metros cuadrados {6.00 m2). Los linderos

e




especificos del apartamento ciento uno (101), drea privada construida SOM; —--ee--
HORIZONTALES: De los puntos: A al B: En linea quebrada con uno punto novents
y tres metros (1.93 m), cero punto dieciocho metros (0.18 my). cere punto treinta
metros (0.20 m), cero punto dieciocho metros (0.18 m), cero punto ocherta v ocho
metros (0.88 m) por el costado norte, con muro que lo separa del lote uno {1} de la
misma manzana. B al C: En linea quebrada con dos punto sesenta y un metros
(2.61 m), por el costado oriente, con murc que lo separa de alcoba del apartamento
102 del mismo proyecto, cero punte noventa metros (0.80 m), cero punto diecisais
metros {0.16 m), cero punio treinta metros (0.30 m), cera punto treinta metros (0.30
m), cero punto dieciocha metros (0.18 m), dos punto noverta y cinco metros {2.95
m), cero punto dieciocho metros (0.18 m), cera punto treinta metros (0.30 m), cero
punto treinta metros (0.30 m), cero punto dieciséis metros (0,18 m), cera punto
noventa y ocho metros (0.98 m), por el costado oriente, con el patio del mismo
apartamento, uno punto veinticuatro metros (1,24 m), uno punto cero nueve matros
(1.08 m) uno punto catorce metros (1.14 m), cero punto once metros (0.11 m), cero
punto treinta metros {0.30 m}, con uno puntc once metros (1.11 m). por el costado
onente, con mure que lo separa de cocina y ropas del apartamento 102 del mismo
proyecto, cero punto noventa metros (0. 90 m), cero punto noventa y cinco metros
(0.95 m), uno punto ochenta y nueve metros (1,88 m), cero punto trece metros {0,13
m), cerc punto veintiocho metros (0.28 m), por el oriente, con muro que lo separa
de zonas comunes del mismo proyecto. C al D: En linea recta con dos punto
cincuenta y tres metros (2,53 m) por el costado sur, con mure que lo separa de |a
calle ciento treinta y ocho ¢ (138 C).D al A: En linea quebrada con cero punto
veintiocho metros {0.28 m), cero punto trece metros (0,13 m), dos punto cuarenta y
cuatro metros (2.44 m), cero punto trece metros {0.13 m), cero punto cuarenta
matros (0.40 m), cero punto trece metros (0.13 m), dos punto cincuenta y dos metros
(£.32 m), cero punto trece metros (0,13 m), cero punto cuarenta metros (0.40 m),
cero punto trece metros (0.13 m), dos punto ochenta y cinco metros (2.85 m), cero
punto trece metros (0.13 m), cero punto cuarenta metros (0.40 m), cero punto trece
metros (0.13 m), dos punto dieciocho metros (2.18 m), cero punto trece metros (013
m), cero punto veintiocho metros (0.28 m), por el costado ocoidente con lote ndmera
treinta y nueve (39) de la misma manzana, ----------------- -
VERTICALES -
NADIR: Con placa comin gue lo separa del {ermeno-——-rr—mecmeomeeee e
CENIT: Con placa comin gue lo separa de la planta del segundo piso. -——coee——
Los linderos especificos del apartamento ciento uno (101), érea privada Libre
PETIO ), O —mmmm e e
HORIZONTALES: De los puntos: A al B: En linea recta con dos metros {2.00 m),
por el costado norte con muro que lo separa de la alcoba del mismo apartamento y
l2 alcoba del apartamento ciento dos (102) del mismo proyecto. B al C: En linea
recta con tres metros (3.00 m), por el costado oriente, con muro que lo sapara de
bano y sala comedor del apartamento ciento dos (102) del mismo proyects. C al D:
En linea recta con dos metros (2.00 m) por el costado sur, con mure gue lo separa
de sala comedor del mismo apartamento v la cocina del apartamento ciento dos
(102} del mismo proyecto. D al A: En linea recta con tres metros (3.00 m), por el
costado occidente, con mure que lo separa del bafio vy la cocina del mismo
apartamentn. e s

i I-'H.\.



VERTICALES: ————rm oo

NADIR: Con placa comun que o separa del terreno. —-——--
CENIT: Altura libre sin cubierta
DEPENDENCIAS APARTAMENTO CIENTO UNO (101} 1 sala comedor, 2
aicobas, 1 Cocina, 1 bafio, 1 zona de ropas, 1 Patio, ------
Paragrafo 1°. - Cuerpo Cierto: No obstante, la mencion de |a cabida y de los
inderos, el inmueble prometido en venta se enajenara como cuerpo cierto y no en
relacion con las medidas. Las medidas dadas a conocer a LA PROMITENTE
COMPRADORA son las mas aproximadas posibles, pues pueden presentar
vanaciones minimas por ajustes en la coordinacion de planos estructurales con los
arquitectonicos ylo hidraulicos, yfo electricos ylo ajustes como tal en la obra. ——
Paragrafo 2°. - Especificaciones de Construccion: Las especificaciones
generales de construccicn del inmueble objeto de esta promesa son los siguientes
yi0 SIMIIARES: e ————————

DESCRIPCION ESPECIFICACIONES
Cimentacién Superficial
Zapatas aisladas - concreto reforzado.

Porticos de concrato reforzado, vigas y columnas, (Acero
ESTRUCTURA. y concreto)
Apartamentos, halls y escaleras: Muros en blogue vy
MAMPOSTERIA: panetados. fonas comunas y Terraza: Muros en blogue
y Pafiete.
El agua potable se toma de la red domiciliaria municipal,
s glmacena en lanques aareos y con un sistema de
bombeo eléctrico, se distribuye 2 cada apartamento a3
través de la red general hecha en tuberia presion unidn

INSTALACIONES |mecanica de calidad ICONTEC.
HIDROSANITARIAS |La red sanitaria serd en tuberia tipo PVC calidad
ICONTEC, v desagua a la red sanitaria domiciliaria.
La red aguas lluvias s=ra en tuberia tipo PVC calidad
ICONTEC. y desagua a la red domiciiarnia de aguas
Huvias.
Se dejara la red general y acometida de Gas segin las
INSTALACIONES |normas establecidaz por la empresa Gas Natural
DE GAS: (WVANTI).
Ef medidor estara a cargo del comprador,
INSTALACION Instalaciones eléctricas segun disefio técnico. Tuberia
ELECTRICA Tipo CONDUIT PVC. Aprohacion RETIE.

: i 5 :
CARPINTERIA r‘;ﬂ%rtg;nentas.;uerta r‘nardm metalico y-rtr:.erral:iura
METALICA ¥ pE | Bafio: Una (1) Puerta en madera por apartamento

MADERA: Principal peatonal marco metalico y puerta metalica da
una sola hoja + cerradura

Enchapes Bafos:

CIMENTACION




ACABADD
MURDS:

Los muros en ceramica, tabidn yio similar. Unicamente
los muros de la cabina (ducha), a una altura de 1.80 Mis.

Muras divisorios: Pafietados.

Apartamentos: Cerdmica

Bafios: Alistado de piso + ceramica, tablén y/o similar en
ducha.

Zonas Comunes, Halls, escaleras. 1er piso y terraza:
Alistado de piso en mortero + ceramica, tablon y/o similar
Zonas Comunes, Pintura para interior tipo winilo yio

ACABADO PISOS:

: simifar
FINTUBAS: Fachadas y Culstas: Pintura para exterior en culatas ¥
graniplast en fachada.
APARATOS
SANITARIOS Y  |Aparato sanitario y lavamanos.
LAVAMANOS
COCINA: El meson de la cocina es en acero inoxidable con
; lavaplatos estufa a gas de 2 quemadores incluido,
CIELOS RAS0S: |Concreto a la vista — No hay cielo raso
La cubierta placa en concreto, alistado de piso en
CUBIERTAS: mortero, impermeabilizada y enchapada en ceramica,
tablon yio similar.
FACHADA: Esta compuesta por ladrilio a la vista y blogue, revestida

en pariete y graniplast
Paragrafo 3°. - Inclusién: Dentro de la venta guedaran incluidas todas las
anexidades, mejoras, servidumbres, etc., que beneficien al inmueble prometido en
venta. — e
Paragrafo 4°. - Matricula inmobiliaria y Cédula Catastral y/o Chip: A. Al lote en
mayor extension donde se levanta el EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR
TORRE SAN SIMON 3 PH VIS le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No.
50N-20214778 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota-Zona
Norte y el chip AAAD152SCEBR. Al inmueble prometide en venta le corresponde el
folic de matricula inmobiliaria 50N-20973120 que fue asignado por la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota - Zona Norte, segin escritura plblica
numero dos mil trescientos noventa y dos (2392) de fecha del dia veintisgis (26) del
mes de julic del afio dos mil veinticinco (2025), otorgada en la Notaria cincuenta y
cuatro (54) del circulo notarial de la ciwdad de Bogota D.C, y el chip
AAA Bsignado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital como resultado del desenglobe Catastral del inmueble objeto de este
contrato. No obstante lo anterior. se deja establecido que segoin el mandato del
articulo 50° de la Ley 1.579 de 2012, es obligacidn de la Oficina de Registra de
Instrumentos Plblicos informar a las autoridades competentes de catastro sobre la




asignacion de un folio de matricula inmobiliaria a la unidad prometida en vanta, para
o de su competencia. -

Paragrafo 5°. - Destinacion: El inmueble ohjeto de este contrato sélo podra ser
destinado para viviends familiar. Esta destinacion también obliga a 2l o los futuros
adquirentes de este inmueble, a cualguier titulo.
Paragrafo 6°. - Estrato Socio Econdmico: Por no ser LA PROMITENTE
VENDEDORA |a persona legaimente facultada para asignarle al inmueble objeto de
este contrato el estrato socio economico al cual pertenece o pertenecerd, este
gueda relevada de cualguier responsabilidad derivada de la asignacién del mismo
¥ los cambios que en esta materia introduzea la entidad estatal competente para
hacer esta asignacion. La informacidon gue en esta materda suministre LA
PROMITENTE VENDEDORA 2 LA PROMITENTE COMPRADORA, se sustentars
en la cerificacion expedida para el efecto en ese momento por la autoridad
competente, sin gue, responda por los cambios que en esta materia introduzca
posteriormente la referida entidad. nna

Paragrafo 7e.- Vivienda Vis yio VIP: LA PROMITENTE
COMPRADORA manifiesta que ha sido informada por LA PROMITENTE
VENDEDORA, que a entera discrecién de esta y de acuerdo con lo permitide por [a
ley vy por las aprobaciones que s& oblengan para la construccion del EDIFICIO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS, del cual hace parte
gl inmueble prometido en venta, podra existir dentro de la misma vivienda
catalogada como VIS y/o como VIP, seguan la definicién legal de las mismas,
circunstancia que LA PROMITENTE COMPRADORA declara(n), conocer, aceptar
y respetar, sin restriccion alguna. -
SEGUNDA. - Aceptacién de Planos, de Modificaciones y Otros: LA
PROMITENTE COMPRADORA manifiesta gue conoce y acepia los disefos,
planos, acabados, obra gris, materiales y demas especificaciones fécnicas ded
inmueble objeto de este contrato y del proyecto EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON PH VIS, del cual hace parte, y se obligain)
a respetarlos, a no medificarios y a permitir su gjecucion con base en los mismas.
Paragrafo 1°.- Autorizacidén: LA PROMITENTE VENDEDORA, como constructora
que es del proyecto, queda autorizado expresamente por LA PROMITENTE
COMPRADORA, para introducirle las modificaciones a los disefios, planos,
localizacion, detalles constructivos, matenales y demas propuesios por LA
PROMITENTE VENDEDORA a lo largo de todo el proceso de pre-venta, y de
manera especifica en este contrato, tanto del inmusable prometida en venta comao
del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Ill PH VIS, del cual
hace parte, gque LA PROMITENTE VENDEDORA estime indispensables o
necesarias por razones ajenas a su woluntad, tales como conveniancia tecnica,
digponibilidad en ! mercado de materiales, mejoramiento del proyecto original en
cualguiera de sus aspectos, maximizacion de recursos. mejor utilizacidn del
espacio, ahomro de tiempo, fuerza mayor y caso foriuito, entre otras, velando
siempre porque el area y las demas caracteristicas originales del proyecto sean




respetadas al maximo de tal modo que éstos guarden Ia mayor relacidn posible con
esaz condiciones originales y que los cambios sean armdnicos con el proyecto
inicial y no entrafien disminucion en ls calidad ni en Ia presentacion de la
construccion, de la instalacion, de los materiales y de los acabados establecidos an
los documentos que han sido aceplados por las partes hasta el momento de |a
suscripcion de esta promesa en estas materias, —-—--—--- :
Pardgrafo 2°.- Aceptacion de la Sala de Negocios: LA PROMITENTE
COMPRADORA conoce y acepta la existencia de la sala de negocios (sala de
ventas y/o apartamento modelo yio zona de parqued para clientes entre otros) v de
toda la infraestructura de publicidad y mercado que ha instalado en el proyecio LA
PROMITENTE VENDEDORA, motivo por el cual no solo se obliga a permitir el libre
acceso a la sala de negocios de terceras personas, incluidos los potenciales
compradores de otras unidades de dominio privado del proyecto, hasta que LA
PROMITENTE VENDEDORA termine el proceso de venta de todas las unidades de
dominio privade del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON
il PH VIS, en cualguisra de sus etapas, sino al despliegue de la infraestructura de
publicidad hasta el momento en que de manera unilateral lo considere necesario LA
PROMITENTE VENDEDORA. e -
Paragrafo 3°.- Obras: Se obliga igualmente LA PROMITENTE COMPRADORA a
permitir incondicionalmente el desarrollo v gjecucion de todas las obras necesarias
para la construccion del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN
SIMON Il PH VIS, en la totalidad, permitiendo y facilitando el acceso del personal,
de los materiales y de cualquier otro elemento que se requiera para tales efectos W
reconoce(n) de antemano que LA PROMITENTE VENDEDORA por ser ef
propietario inicial del proyecto tiene el derecho derivade de |as licencias ¥ pEMMIs0S
olorgadas por las autoridades competentes para poder lievar a cabo, sin limitacian
alguna, las tareas de planeacion, construccion, ventas ¥ postventas del provecto,
de manera directa o a través de las terceras personas que contrate para el efecto,
en todas y cada una de las etapas en que este se lleve a cabo, por lo cual desde ya
se obliga(n) a no impedir de forma alguna el desarollo de estas actividades. ni a
permitic gue los futuros administradores u drganos de administracion de la
copropiedad de la cual hace parte el inmueble objeto de este contrato, impidan,
cbstaculicen, limiten y/o retrasen de manera alguna la ejecucidn de las mismas. en
gjecucion de dichos permisos v licencias, y responder por los perjuicios derivados
de la violacion de lo aqui establecido. -- i e
TERCERA. - Tradicidén y Titulos de Adguisicién: El inmueble que por este
contrato se promete vender por una parte y comprar por la otra lo adquirid LA
PROMITENTE VENDEDORA, asii ———————--

a) Iniciaimente adquirid junto con CARLOS JULIO YEPES GIRALDO par
compraventa efectuada a AYDEE REAL GONZALEZ, mediante escritura plblica
numero setecientos cuarenta y nueve (749) de fecha veintisdis (26) de marzo de
dos mil tres (2.003) otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo de




b) Posteriormente la sefiora RUTH JEANNETTE GALEANO GONZALEZ vy
CARLOS JULID YEPES GIRALDO, realizaron adjudicacion liquidacion de la
zociedad conyugal mediante escritura plblica nimero trescientos cuarenta y siete
(347) de fecha tres (3) de marzo de dos mil veinticinco (2.025) otorgada an la Notaria
segunda (27} del Circulo de Bogotad D.C.. escrituras las cuales se encuentran
debidamente registradas & a Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos
fota L L o R S
c) INGRID ALEJANDRA GOMNZALEZ CASTIBLANCO mayor de edad, de nacionalidad
eolombiana, domiciliada y residenciada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con la
cedula de ciudadania ndmerno 52.278.395 expedida en Bogota D.C., obrando en nombre y
representacion, en su condicion de Representante Legal de la sociedad J Y RG
INGENIERIA ¥ ARQUITECTURA 5.4 5., identificada con NIT. 901.405.351-8, adquirid per
compraventa a RUTH JEANNETTE GALEANC GONZALEZ, mediante escritura plblica
numero mii setecientos cuarenta y cuatra (1744) de fecha nueve (9) de junio de dos mil
veinticinco {2025) otorgada en la Motaria cincuenta y cuatro (54) del Clirculo de Bogota D.C,

Ia cual se encuenira debidamenie registrada en la Oficina de Registro de Insirumenios
Pablices correspondiente, el derecho de deminio, propiedad v posesién que tiene sobre el
BiEN INMUBEIE. ~mmmm e s e e e e

CUARTA.- Régimen de Propiedad Horizontal: EI EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON 1ll PH VIS, del cual hara parte el inmueble
objeto de este contrato, levantado sobre el inmueble en mayor extension identificado
con ef folio de matricula inmobiliaria Mo, S0N-20214778 de |a Oficina de Registro de
Instrumentos Poblicos de Bogotd Zona Norte, fue sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 da 2001 a traves de |la escritura publica
numero dos mil trescientos noventa v dos (2322) de fecha del dia veintiséis (26) del
mes de juiio del ano dos mil veinticinco (2025), otorgada en la Motaria cincuenta y
cuatro (54) del circulo notarial de la ciudad de Bogota D.C. debidamente registrada
vy con el lleno de todos los requisitos legales impuestos para el efecto, por parie de
LA PROMITENTE VENDEDORA, como propietario inicial de dicho EDIFICIO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON ill PH VIS. El reglamento de
propiedad horizontal esta inscrito en el folio de matricula inmobiliaria en mayor
extension S0N-20214778 fecha en gue la unidad de dominio privada prometida en
venta tiene un folio de matricula inmobiliaria independiente. En este Reglamento de
Propiadad Horizontal, segin lo permitido por &l articuio 7° de la Ley 675 de 2001, &l
cual sera adicionado por LA PROMITENTE VENDEDORA, de manera discrecional,
cada vez gue requiera someter la o las futuras reformas dicho reglamento, para lo
cual no requerira de autorizacion ni de log copropietanios ya sometidos a dicho
régiman de propiedad horizontal ni de les drganos de administracian del mismo,
circunstancia que LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta conocer, aceptar
v respelar.
Paragrafo 1°.- Zonas, Bienes y Servicios Comunes: Como consacuencia de lo
antericr, dentro de la venta prometida tambien guedara incluide a favor de LA




PROMITENTE COMPRADORA el derecho en comdn vy pro-indivisa sobre las
zonas, bienes y servicios comunes del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR
TORRE SAN SIMON Il PH VIS, del cual hara parte &l inmueble ohieto de ests
promesa, en el porcentaje establecido para el efecto en dicho reglamento, bienes,
Zonas y servicios que, segun el caso, seran debidamente entregados por LA
PROMITENTE YENDEDORA conforme a lo previsto sobre el material en el articulo
24 de la Ley 875 del 2001 y en el reglamento de propiedad honzontal al que se
someta, del cual hace parte el inmueble prometido en vents. Desde ya LA
PROMITENTE COMPRADORA manifissta que conoce, acepta y respeta el
procedimiento de entrega de los bienes, servicio y zonas comunes del EDIFICIO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS, del cual hace parie
el inmueble objeto de este, que se plasma en los pardgrafos subsiguientes y en el
reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR
TORRE SAN SIMON Ill PH VIS, procadimiento que serd ley para |as pantes, -
Paragrafo 2°.- Entrega de las Zonas y Bienes Comunes de Uso y Goce General
del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Ill PH VIS.: LA
PROMITENTE VENDEDORA, como Unico responsable de todas las actividades
relacionadas con el desarrolic del proyvecto, es el encargado de |a entrega de zanas
y bienes comunes de uso y goce gereral ubicados en el EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Ill PH VIS, asi como de las reparaciones
necesarias hasta su entrega, los cuales enfregara & la persona o personas
designadas por la Asamblea General o en su defects a administrador definitivo de
acuerdo con las etapas constructivas del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR
TORRE SAN SIMON (Il PH VIS. Sila Asamblea General de Propietarios NO delega
las perscnas para recibir los bienes comunes de uso Y goce general, EL
PROMITENTE VENDEDOR, como propietario inicial y constructor del proyecto,
cumpliendo con lo establecido al respecto en el articulo 52 de |a Ley 675 de 2001
entregara al administrador definitivo los bienes comunes de uso ¥ goce genaral,
quedando desligado de toda responsabilidad con la administracién, sostenimiento,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes del EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS, -

A. La entrega de estos bienes debe incluir los documentos como san Licencias de
Construccion; planos arquitectonicos ¥y estructurales aprobados por la curadurfa;
estudio de suelos; planos comespondientes a las redes aléctricas; hidrosanitarias v
de gas, garantias expedidas por los fabricantes de los equipos como son bombas,
elc. y todas los documentos soportes a que haya lugar.
B. Los representantes de los copropietarios yfo el administrador definitive del
EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMOM Il PH VIS, segdn
quien vaya a recibir, deberan formular en un solo documento todas las objeciones
que tengan en relacidn con el estado de las ohras comunes del EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS, con el fin de que LA
PROMITENTE VENDEDORA pueda o dar las explicaciones del caso o proceder,
dentro de fa mayor brevedad posible, a hacer las reparaciones, arregios y/o cambios




8 que haya lugar y fijar una nueva facha para la entrega de las objeciones en esas
zonas o bienes comunes que hayan sido objeto de cuestionamiento. Una vez se
hayan solucionado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA las observaciones
s@ debe informar por escrto a la copropiedad. de fo cual se dejara constancia en un
acta. &5i al recibidos no  comparece nadie, LA PROMITENTE
VENDEDORA procedera a enviar por correo fisico o electrdnico las explicaciones
de las reparaciones hechas y/o las garantias de los trabajos realizados a la oficing
de la administracién del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN
SIMON 1l PH VIS, y un acta fimada por LA PROMITENTE VENDEDORA y un
testigo en que se deje constancia de estos hechos, con lo cual se entendera surida
la enfrega. --——---—- e
C. Las reglas de entrega contenidas en el reglamento de propiedad horizontal del
EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS, y
reproducidas en parte en este paragrafo, seran ley para las partes v buscan no
dilatar indefinidamente este proceso, sin detrimento del derecho de los
copropietarios del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON 111
PH VIS, a gue se les entreguen las zonas comunes en las condiciones de
funcionamiento, especificaciones y acabados que les fueron ofrecidas v de acuerdo
con los planos aprobados para estos efectos. En este orden de ideas, se entiende
que existe para la copropiedad, a través de quien sea delegado por ello, la
obligacion de hacer, consistente en recibir los bienes y zonas comunes del
EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS, la cual, por
ende, prestara mérito ejecutivo, ==smemmmmmeemeeeeees

D. 5i resulta fallido en tres (3) ocasiones, entre las que medien quince (15) dias
habiles, el proceso de la entrega de alguno o algunos o de todes los bienes comunes
del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Ul PH VIS, por
cuaiquier circunstancia, LA PROMITENTE VENDEDORA queda desde ya relevado
de la obligacion de hacer esta entrega en la forma prevista en el reglamento ¥ en
esta clausula, y podra hacerla en legal v en debida forma otorgando de manera
unilateral una escritura plblica en la cual debe dejar constancia expresa de los
bienes comunes de los que esta haciendo entrega y de su estado, preferiblemente
con un registro fotografico, instrumento piblico en el que deberan protocolizar todos
los documentos mencionados en el articulo 24 de la Ley B75 de 2001, todas las
citaciones hechas a quienss corresponda para recibir dichos bienes y laz actas
levantadas por LA PROMITENTE VENDEDORA y un testigo, en cada una de las
tres (3) ocasiones en que quedo fallida la entrega de los citados bienes. Copia de
esta escntura publica se debera enviar por correo a la oficina de administracion dal
EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Ill PH VIS por LA
PROMITENTE VENDEDORA v a la entidad de control competente, con lo cual se
entendera surtida dicha entrega en legal y debida forma. -

E. Si la copropiedad hace uso de los bienes comunes no esenciales antes de la
entrega de los mismos, se considerardn entregados y recibidos de conformidad par
la copropiedad desde |a fecha de ese uso, quien a partir de dicho momento sera la




Unica responsable de los deterioros que se produzcan por su uso y por el transcurso
del tiempo y se hara cargo también. de manera exclusiva, de la custodia, vigilancia,
mantenimiento, reparacién, conservacion, entre ofros, que se requieran como
consecuancia de su uso y disfrute, quedando exonerada desde este momento LA
PROMITENTE VENDEDORA de todas estas obligaciones y pagos. —————————
F.Siuna vez construido y enajenado un nimero de bienes privadoz gue
rapresenten por lo menos el cincuenta v uno por ciento (81%) de los coeficientes de
copropiedad que conforman el proyecto, la Asamblea General de Propietarios no ze
reune, ni nombra el Administrador Definitivo ni delega a las personas para que
reciban los bienes comunes de uso y goce general por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA, como propietaric inicial, cumpliendo con lo establecido en &l articulo
92 de la Ley 675 de 2001 nombrara el Administrador Definitivo, a quien entregara
los bienes comunes de uso ¥ goce general. quedando desligado de toda
respansabilidad con la administracion, sostenimiento, mantenimiento ¥ reparacion
de los bienes comunes del proyecto,
G. De manera enteramente discrecional LA PROMITENTE VENDEDORA podra
decidir si hace la entrega de los bienes Y servicios a que se refiere este paragrafo
cuando haya enajenado y enfregado unidades de dominio prvado de la totalidad
del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS qgue
reprasenten por lo menos el cincuenta v uno por cienta (51%) de los coeficientes de
copropiedad de la fotalidad del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE
SAN SIMON 1l PH VIS, —
Paragrafo 3°.- Entrega de £Zonas, Servicios y Bienes Comunes Esenciales:
1. Se presume que la entrega de los bienes, zonas y servicios comunes esenciales
para el uso y goce de los bienes privados del EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS, tales come elementos
esiructurales, accesos, fachadas, escalerss, puntos fijos. espesores, circulaciones
indispensables, bien sea vehiculares o peatonales, |las instalaciones de servicios
publicos, las cubiertas a cualguier nivel, el tangue de agua, las bormbas vy el cuarto
de bombas y demds bienes comunes esenciales catalogados como tales en el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que se sometera el EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS. se efectuars por LA
PROMITENTE VENDEDORA de manera simuitanea con la entrega de |a respectiva
unidad de dominio privado a sus adquirentes, seglin las actas correspondientes. Se
enliende que esa entrega se considera hecha desde la entrega a sus adquirentes
de la primera unidad de dominio privado de la torre yio etapa del EDIFICIO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON 2 PH VIS de la que se trate. -—-
2. Los anteriores bienes comunes esenciales se consideran entragados v recibidos
de conformidad por la Copropiedad, desde el momento indicado en al punto 1
artericr, fecha a partir de la cual el EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE
SAN SIMON Il PH VIS seri responsable de su aseo, cuidado, vigilancia
mantenimiento, reparacion, reposicion v de los deterioros que se produzcan comao

o



consecuencia de su uso y disfrute y por el normal desgaste ocasionado por el paso

del tiempo, ——————————————— e ————

3. Desde ya se deja pactado que LA PROMITENTE COMPRADORA, reconoce(n),

acepta(n} y se obliga(n) a respetar el procedimientio de entrega de las zonas,

servicios y bienes comunes esenciales agui previsto, que acoge lo dispuesto al
respecto por el pnmer inciso del articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y que se vers
plasmado en e reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO VIVIENDA

MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON [l PH VIS, —----eremmmmm e

QUINTA. - Libertad de Gravamenes y Obligacién de Saneamiento: LA

PROMITENTE VENDEDORA garantiza que la propiedad individual del inmuehle

prometido en venta y demas derechos objeto del presente contrato, no han sido

prometidos en venta por acto anterior al presente, ni enajenados, ni soportan i

soportaran limitacicnes al dominic diferentes de las gue provengan del Régimen de

Propiedad Horizontal al cual se sometera el inmueble segdn lo indicado en esta

promesa de compraventa. En todo caso, la enajenacion del inmueble objeto de esta

promesa se efecfuara libre de medidas cautelares, registro por demanda civil: uso

y habitacion; arrendamiento por escritura publica o privada; patimonio de familia no

embargable, movilizacion de la propiedad; condiciones Suspensivas o resolutorias

de dominio; poseedores u ocupantes; limitaciones al derscho de dominio con la
excepcion ya sefalada atinente al régimen de propiedad horizontal, afectaciones:
liguidaciones de plusvalia inscritas; contribuciones de valorizacion; desmembracidn
del derecho de dominio, ¥, en general, de gravamenss. LA PROMITENTE

VENDEDORA se obliga al saneamiento del par eviccién o por vicios ocultos del

bien. - et

SEXTA. - Precio y forma de pago: .. ---

A. Precio del Inmueble Prometido en Venta: LA PROMITENTE
COMPRADORA declara que conoce y aceplia esta condicion desde el momento
mismo de la separacion del inmueble prometido en venta, declaracion que reitera
al momento de suscribir este contrato.

B. Precio: El inmueble prometido en venta, tiene un precio de
MILLONES DEPESOSMICTE($__ . . )gue se cancelara solidariamente

por LA PROMITENTE COMPRADORA a LA FH{JMITEHTE VENDEDORA de
la siguianta forma detallada; =------ o

Cuota Valor ( d:f?:mhfaa}

-|‘|.-"alur cancelado a |a fecha || 3 _ {202

Subsidio CCF COLSUBSIDIO || 8 7 7202
Gredito Banco I TR (02|
) |

H : Para efectos del tramite del El-ubﬂdl:flﬂ aca men::u::n.adu LA PFI{JI'.'IITEHTE
CDMPHADDRA debe acreditar en la carta de solicitud del mismo, quien o quienes



seran las personas pestuladas para el mismo. debiendo acreditarle a LA
PROMITENTE VENDEDORA la plena identidad o concordancia entre la solicitante
del subsidio y el (la, los) beneficiariols) de! mismo, persona(s) gue debe(n) ser la{s)
misma(s) aqul identificada(s) como LA PROMITENTE COMPRADORA ¥ 8 cuyo
favar se otorgara la escritura publica de compraventa con que se dard cum plimento
a este contrato. En caso de existir un cambio en cuanto al nombre yio la identidad
ylo el estado civil del (la, los) solicitante(s), este {a. os) debe{n) actualizar Ia
informacion de esa solicitud frente a LA PROMITENTE VENDEDORA por lo menos
sesenta (60) dias de anterioridad a la fecha de la firma de escritura publica de
compraventa con gque se deé cumplimiento a esta promesa de compraventa. El
incumplimiento de esta obligacion se entendera como incumplimiento del presente
contrato y se procedera conforme a lo dispuesto en &l pardgrafo 4° de esta cldusula.
Nota 2: El subsidio familiar de vivienda seré expresado en salarios minimos legales
wigentes y se le aplicara todo lo dispuesto al respecto por el D.U.R. 1.077 de 2015
y el Decreto 133 de 2018, ambos del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o
cualguier narma gue los modifique, aclare, complemente, derogue, entre otrog, —-—
Mota 3: El Subsidic de Interés Social le fue asignado a LA PROMITENTE
COMPRADORA, por COLSUBSIDIO, que en adelante se llamars LA CAJA, tal
como consta en comunicacion de fecha diecinueve {19) de mayo de dos mil
veinticinco (2025) , que se anexa y hace parte integrants de este documento, pago
que debera realizarse a mas tardar dentro de los cuarenta y cinco (45} dias habiles
calendario siguientes a la firma de la escritura plblica de compraventa con que se
de cumplimiento a este contrato y cuyo Unico beneficiario sera LA PROMITENTE
VENDEDORA. . T -

Paragrafo 1°. - Restituciéon del Subsidio: El Subsidio Familiar sera restituible a LA
CAJA, cuando se transfiera el dominio de la vivienda a deje de residir en ella LA
PROMITENTE COMPRADORA, antes de haber transcurrido diez (10) anos desde
la fecha del otorgamiento de la escritura plblica con que se de cumplimiento a este
contrato, sin mediar permiso especifico y por escrito de LA CAJA vy, fundamentado
en razones de fuerza mayor catalogadas por esta. El valor a restituir sera el monta
del subsidio asignado liquidado a |a facha en la cual se efectué |a restitucion, --—----
Paragrafo 2° - Conocimiento: LA PROMITENTE COMPRADORA declarain)
conocer y aceplar las condiciones y requisitos que exige EL BANCO o LA
ENTIDAD para |a aprobacién y desembolso del crédito en gestion, obligdndose
desde ahora a presentar oportunamente los documentos e informacion requerida
por EL BANCO o LA ENTIDAD, la cual debera ser veraz y confiable, y a otorgar las
garantias necesarias que exige EL BANCO v a efectusr los pagos que resuifen
necesarios de inmediato, LA PROMITENTE COMPRADORA se obliga{n} a
presentarle a LA PROMITENTE VENDEDORA. con un plazo de antelacion de tres
(3) meses a la fecha prevista para el ctorgamiento de la escritura piblica de
compraventa chjeto de esta promesa. o una carta de aprobacién del crédito de EL
BANCO o una solicitud de crédito por dicha suma debidamente radicada ante EL
BANCO, acompafiada de toda la documentacion requerida para tal esfecto
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obligandose LA PROMITENTE COMPRADORA a lievar a cabo oporfunamente
todas las gestiones conducentes y a llenar todos los requisitos gue le exija EL
BANCO para este fin, los cuales desde ya LA PROMITENTE COMPRADORA
declara(n) conocer y aceptar, especialmenta los referentes a los ingresos minimos
exigidos v la forma de acreditarlos, los cuales manifiesta(n) cumpliran integramente.
Presentada oportuna v cabalmente a EL BANCO toda la documentacion requerida
para la obtencién del credito, gueda entendido por las paries gque EL BANCO tiene
la potestad discrecional de aprobar o no dicho crédito. En consecuencia. LA
PROMITENTE VENDEDORA, no se hace responsable de garantizar dicha
aprobacion. A A

Paragrafo 3. - Negativa por causas ajenas:Si EL BANCO o LA
ENTIDAD negare la aprobacién del crédito en cuestion por causas totalmenie
ajenas a la voluntad de LA PROMITENTE COMPRADORA, habiendo reunido y
presentado oporfunamente todos los reguisitios que EL BANCO le (s) hubiere
exigido, &l presente contrato se reversara automaticamente, sin necesidad de
declaracion judicial alguna, a la cual renuncian las partes expresamente y sin
sancion para las mismas. quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en plena
livertad para disponer del inmueble prometido en venta, sin resiriccion alguna. En
este caso LA PROMITENTE VENDEDORA debera devolverle a LA PROMITENTE
COMPRADORA, todas las sumas de dinero recibidas de este, sin intereses de
ninguna indole ni correccidn monetaria alguna, dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes contados a parfir de la fecha en guelLA PROMITENTE
VENDEDORA reciba la notificacion por escrito de gue EL BANCO o LA
ENTIDAD no le ha concedido el crédito hipotecaro alLA PROMITENTE
COMPRADORA. e

Paragrafo 4°.- Negativa del crédito por causas imputables y otros motivos: En
el evento de que el mencionado crédito no le sea concedido a LA PROMITENTE
COMPRADORA, por causas imputables a este (a, os), tales como, pero sin
fimitarse a: {i} disminuir su capacidad de endeudamiento con la simple adquisicién
de nuevos créditos, adquisicion de nuevas tarjetas de crédito aln sin utilizar su
cupe, (i} cuando LA PROMITENTE COMPRADORA no haya(n) realizado
oportunamente las gestiones conducentes a obtener la aprobacion del crédito, o no
haya(n) acreditado los ingresos en debida forma, por tener mal comportamiento
crediticio, por estar reportado(s) como moroso(s) en las centrales de datos, por tener
sanciones bancarias o por suministrar informacion falsa o inexacta; (i) cuando LA
PROMITENTE COMPRADORA se haya(n) abstenido de practicarse los exdmenes
medicos, el presente contrato de promesa de compraventa se resoclvers
automaticamente, sin necesidad de declaratoria judicial alguna a la cual renuncian
las partes expresamente, guedando LA PROMITENTE VENDEDORA an plena
libertad para dizponer sin restriccidn alguna del inmueble prometido en venta. En
este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA tendrs derecho a retener para si &l
valor de la clausula penal, debiendo, en consecuencia, devclverle a LA
PROMITENTE COMPRADORA, todas las sumas de dinero recibidas de este (a,




08}, sin intereses ni correccidn monetaria algunos, descontando previamente, tal
como quedo dicho, el valor de la clausula penal, dentro de los treinta (30} dias
habiles siguientes contades a partir de la fecha en gue LA PROMITENTE
VENDEDORA reciba la notificacion por escrito de que EL BANCO o LA ENTIDAD
no le (s) ha concedido el crédito a LA PROMITENTE COMPRADORA, El mismo
procedimiento y las mismas reglas previstas en este paragrafo, se aplicaran cuando
aprobado el crédito, el mismo no se perfeccione dentro del plazeo fijado para el efecto
por EL BANCO o LA ENTIDAD, por negligencia, descuido o simple demora de LA
PROMITENTE COMPRADORA, ——meeeeee - -
Faragrafo 5°.- Crédito por valor inferior: Cuando EL BANCO o LA ENTIDAD le
olorgue a LA PROMITENTE COMPRADORA el crédito por un valor inferior al
solicitado, LA PROMITENTE COMPRADORA tendran un plazo adicional de quince
(13} dias habiles, contados desde la fecha de la notificacian de esle hecho a LA
PROMITENTE VENDEDORA, para acordar con esta |a forma de pago de la suma
de dineroc que hiciere falta, para lo cual se firmard un otrosi 2 esta promesa, pago
que de todas formas debera ser hecho a mas tardar el dia pactado para la firma de
la escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a este acuerdo
de voluntades. Vencido el plazo para |a firma del otrosi, sin que las partes hubieren
legade a un acuerdo por escritc sobre la forma en gue LA PROMITENTE
COMPRADORA pagaran la parte del Fprecio restante, el presente contrato se
reselvera automdaticamente, sin necesidad de declaracién judicial o extrajudicial a [a
cual renuncian expresamente |as partes, pudiendo en este evento LA
PROMITENTE VENDEDORA retener para si el valor de la clausula penal y
debiendole restituir a LA PROMITENTE COMPRADORA el saldo de las =umas
recibidas, una vez descontado el valor de la oldusula penal, dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la fecha en que se venza el plazo para la firma del
otrosi, sin haber llegado a un acuerdo al respecto, sumas gue se devolveran sin
intereses y sin correccion monetaria, -—-- —emee
Paragrafo 6°.- Intereses de subrogacion: LA PROMITENTE
COMPRADORA pagarén intereses de su brogacion a LA PROMITENTE
VENDEDORA a Ia tasa maxima legal permita certificada por la Superintandencia
Financiera de Colombia: intereses que seran pagados mensuaimente de manera
anticipada desde el dia de la entrega del inmueble s LA PROMITENTE
COMPRADORA hasta el momento en que se produzea el desembolso del crédito
por parte deEL BANCOoLA ENTIDADa favor delA PROMITENTE
VENDEDORA. Los intereses correspendientes al primer mes se cancelaran
simuitaneamente con el otorgamiento de la escritura de compraventa con que se dé
cumplimiento a este contrato y los comespondientes a los intereses de los meses
subsiguientes serdn pagados mensualmente dentre da los cinco (&) dias calendario
siguientes a la fecha de vencimienta del primer {1er) mes de intereses cancelados,
El pago de estes intereses serd garantizado con la firma de un pagaré a la orden o
a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, el cual se |e debera entregar a esta
titima el dia de la firma de la escritura de compraventa con que se dé cumplimiento
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a este contrato. Si el desembolso del credito se produce en un tiempo inferior al mes
de intereses de subrogacion que hubiere(n) cancelado LA PROMITENTE
COMPRADORA, el excedente sera reintegrado porlLA  PROMITENTE
VENDEDORA dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a |a fecha en qua LA
FROMITENTE VENDEDORA reciba el desembolso total del crédito y 2l saldo total
del precio a que se refiere esta clausula. La ausencia o la mora en el pagoe de los
intereses de que da cuenta este paragrafo constituyen un incumplimiento de este
contrato. En consecuencia, y sin perjuicio de las acciones en cabeza de LA
PROMITENTE VENDEDORA, LA PROMITENTE COMPRADORA deberan
pagarle a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses de mora a la tasa maxima
legal permitida, calculada sobre el saldo insoluto del precio. ------—-—--mmmeeeeen

Paragrafo 7°. - Demora en el Desembolso: Transcurmidos noventa ($0) dias
calandario contados desde el otorgamiento de la escrifura piblica de compraventa
con que se de cumplimiento a este contrato, sin gue EL BANCO o LA
ENTIDAD haga el desembolso del crédito hipotecario, LA PROMITENTE
COMPRADORA, este (a. as) se obliga{n) solidariamente a cancelarle ia totalidad
del saldo del precic a LA PROMITENTE VENDEDORA con recursos propios.
Desde yalA PROMITENTE COMPRADORA, renunciain) a cualquier
requerimiento judicial o privado exigido por |a ley para la constitucion en mora y para
2l pago de esta suma de dinero y de los intereses de mora a que haya lugar, ——--
Paragrafo 8°.- Intereses de Mora: En caso de mora en el pago de cualguiera de
los contados del precio. LA PROMITENTE COMPRADORA reconocera(n) v
pagara(n) solidariamente intereses moratorios a la tasa méxima legal comarcial
permitida y certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia al momanto
del incumplimiento, por cada mes o fraccidn de mes de retrase, sin que esto implique
rmodificacion alguna en la forma de pago v en los plazos pactados y sin perjuicio de
los derechos, acciones y facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA. Sila mora
en el pago de los abonos a capital fuere superior a treinta (30) dias calendario, LA
PROMITENTE VENDEDORA podra declarar resuelto este contrato de maners
unilateral, y sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial a |a cual las partes
renuncian expresamente. En este evento, LA PROMITENTE VENDEDORA queda
facultado para descontar automaticamente de cualesguiera sumas de dinero
recibida de LA PROMITENTE COMPRADORA el valor de la clausula penal y para
prometer en venta o enajenar el inmueble objeto de este contrato a cualquier otra
persona distinta de LA PROMITENTE COMPRADORA, La restitucion de los
excedentes del precio, si los hay, deberé llevarse a cabo en el misma plazo previsto
para estos mizmos efectos en el paragrafo 4° de esia clausula. Desde ya LA
PROMITENTRE COMPRADORA renuncia expresa e irmevocablemente a cualquier
requenmiento gue la ley establezca para la constitucion en mora y para el cobro de
astas sumas de dinern, - ———————— e

Paragrafo 9°. - Imputacién para el Pago: Los abonos que haga LA PROMITENTE
COMPRADORA seran aplicados primero al pago de los cobros los intereses gue
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tenga{n} pendientes de cancelacion por cualguier concepto, v los excedentes, silos
hay, se abonarén al precio del inmueble.

Paragrafo 10°. - Renuncia a la Accion Resolutoria: No obstante, la forma de pago
pactada, LA PROMITENTE VENDEDORA renunciara expresa e imevocablemente
a la accion resolutoria dervada de la forma de pago pactada en la escritura pdblica
de compraventa, siempre y cuando EL BANCO o LA ENTIDAD asi sa loaxijaa LA
PROMITENTE COMPRADORA a la hora de aprobarie el crédito de gue se da
cuenta en esta elausula, —————mmemee - —- -
Paragrafo 11°. - Negativa Desembolso de Subsidio y Otros: En el evento de que
las entidades respectivas negaren el desembolso del subsidio vio de las cesantias
y/o del ahorro programado y/o del crédito hipotecario necesarios para la adguisicidn
del inmueble objelo de esta promesa, por causas imputables a LA PROMITENTE
COMPRADORA, derivadas entre ofras, pero sin limitarse 8, ia no entrega oportuna
de la documentacion yio informacion exigida por las mismas; o la entrega de
informacion yfo documentacién falsa a esas entidades, se procedera conforme a |o
dispuesto en el paragrafo 4° de esta clausula e --
SEPTIMA. - Arras de Retractacién: La suma en pesos colombianos equivalente a
DIEZ MILLONES DE PESOS MICTE ($10.000.000), tiene & cardcter de arras de
retractacion, a las cuales les sera aplicable lo dispueste en el articulo 866 del Cadigo
de Comercio. Las partes podran retractarse de celebrar | compraventa con que se
de cumplimiento a este contrato hasta el dig pactado para la firma de la escritura
publica de compraventa con que se dara cumplimiento a este contrato, segin lo
dispuesto en el articulo 1.860 del Cédigo Civil. --- -
CTAVA. - Otorgamiento de la Escritura Poblica de Compraventa
Hipoteca: La escritura plblica de compraventa por medio de la cual se dara
cumplimiento a esta promesa y la de constitucicn de 1a hipoteca en primer grado a
favor del BANCOoLA ENTIDAD debera ser otorgads en la NOTARIA
CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL CIRCULO DE BOGOTA, Ubicada Carrera 10
Mo 15 - 04 Sur el dia (__)de de Dos mil veinte (202 ). a
las _:__am. En el evento de que el dia indicado fusre fariado o no estuviere an
servicio la notaria, la escritura se otorgars el dia siguiente habil, a la misma hora y
en &l misma lugar,
Paragrafo 1°.- Paz y Salvo v Minuta: LA PROMITENTE COMPRADORA debera
aportar para la firma de la escritura piblica de que se da cuenta en esta clausula un
paz y salvo por concepto del precio del inmueble expedido por LA PROMITENTE
VENDEDORA de todos los contados del precio que hain) debido cancelar con
antenoridad a la firma de la escritura de venta, expedido por lo menaos tres (3) dias
habiles de antelacion a la fecha de la firma de la escritura de venta Con que se dara
cumplimiento a esta promesa de compraventa. Asi mismo, ¥ por lo menos con ocha
(B) dias habiles de antelacién a la firma de la escritura de que da cuenta esta
clausula, LA PROMITENTE COMPRADORA, debera(n} hacerle llegar por escrito v
con la debida constancia de radicacion a LA PROMITENTE VENDEDORA no solo
la carta de aprobacién del crédito por parte de EL BANCO o LA ENTIDAD, sino Ia




correspondiente minuta de hipoteca. El no cumplimiento de estos requisitos v plazos
52 entendera como un incumplimientc de la promesapor parte de LA
PROMITENTE COMPRADORA. =
Paragrafo 2°. - Modificacion: La fecha fijada para la firma de |la escritura piblica
de compraventa e hipoteca aqui pactada podra ser modificada de comin acuerda
antre las partes, acuerdo que debers constar por escrito y debera ser firmado antes
del vencimiento del término fijado para la firma de la escritura plblica antes citada.
Mo obstante lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA podra, por casos de
fuerza mayor, caso fortuito o cualguier hecho de tercero gue impida el otorgamiento
oportuno de la escritura de venta, aplazar dicha fecha por un plazo maximo hasta
de sesenta (60) dias calendario, contados desde la fecha en gue cese el hecho que
impida el otorgamiento de la escritura, debiéndole dar aviso de este hecho a LA
PROMITENTE COMPRADORA, por lo mengs con cinco (5) dias habiles de
antelacion a la fecha establecida en esta clausula para Ia firma de |z escritura de
compraventa. Ni el despacho notarial ni la hora de otorgamiento de la escritura
sufriran variacion alguna por la prorroga del plazo para firma la escritura plblica de
compraventa con que se dara cumplimiento a este acuerdo de voluntades. —-----—-
Paragrafo 3°.- Documentos: Al despacho notarial deberan concurrir las partes
provistos de la cedula de ciudadania y de los demas documentos que a cada uno le
corresponda aportar para este acto, tales como minuta de venta, la carta de
aprobacion del crédito, la minuta de hipoteca, la constancia de radicacion en las
oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA de los anteriores documentos con la
debida antelacién, el paz y salvo expedido por LA PROMITENTE
VENDEDORA sobre el estado de cuenta del pago de los distintos contados del
precio, la constancia de pago del impuesto predial unificado del afio gravable en
que sea otorgada la escritura y el paz y salvo del IDU por concepto de contribuciones
de valorizacion, entre otros, -

Paragrafo 4°. - Autorizacion: El Notario Cincuenta y cuatro (54°) del Girculo de
Bogota. en desarrollo de las facultades otorgadas por el Decreto 2,148 de 1953
autoriza al representante legal de EL BANCO o LA ENTIDAD para firmar la
escritura publica de hipoteca en las oficinas de dicha entidad, con posterioridad a la
firma de LA PROMITENTE VENDEDORA y de LA PROMITENTE COMPRADORA.
NOVENA. - Entreqa Material: E| inmuebie promatido en venta le sera entregado
materialmente alA PROMITENTE COMPRADORA por LA PROMITENTE
VENDEDORA el dia {_}de de Dos mil veinte {202 ),
afas _ . am. Queda convenido que para que LA PROMITENTE VENDEDORA
cumpla oportunamente con su obligacién de entregarke materialmente a LA
PROMITENTE COMPRADORA el inmueble prometido en venta, LA PROMITENTE
COMPRADORA debera(n) haberle cancelado previamente todos los contados del
precio que s& haya(n) obligado a pagar direciamente y haber firmado la escritura
publica de compraventa y de hipoteca. —
Paragrafo 1°. - Acta y/o Recibo Tacito: (i) De |a entrega material debera dejarse
constancia en acta suscrita por ambas pares. En esta acta se debera dejar




constancia de los detfalles que requieran modificaciones o correcciones v &l plazo
enque LA PROMITENTE VENDEDORA, los acometera, sin que por este hecho LA
PROMITENTE COMPRADORA pueda negarse a recibir materialmenta el inmuebla
objeto de este contrato. De acuerdo con la ley de propledad horizontal vigente y lo
indicado expresamente en este contrate, junto con la entrega material del inmueble
objeto de este contrato quedara hecha ls entrega por parie de LA PROMITENTE
VENDEDORA de los bienes, servicios ¥ Zonas comunes esenciales para &l uso y
goce del bien privado objeto de este contrato. Los demas bienes, servicios Vv ZONAS
comunes def EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON 11l PH
VIS seran entregados por LA PROMITENTE VENDEDORA 3 ia persona y en |a
oportunidad prevista en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, en el reglaments de
propiedad horizontal v en el paragrafo tercero {3%) de la cldusula cuaria (49} de este
contrato. (ii) En caso de que en la fecha indicada para la entrega del inmueble
chjeto de este contrato LA PROMITENTE COMPRADORA no se presentare(n) a
recibir ef inmueble, se llevara a cabo otra reunion para la entrega del mismo a mas
tardar el dia habil siguiente al de la fecha de la entrega fallida, a la misma hora ¥ an
&l mismo lugar. Si en esta ocasion tampoco comparece(n) LA PROMITENTE
COMPRADORA, se entenderd que hubo recibo tacito del mismo ¥y de los bienes,
Servicios y zonas comunes esenciales, quedando las llaves del inmueble prometido
en venta a disposicion de LA PROMITENTE COMPRADORA en |as oficinas que
LA PROMITENTE VENDEDORA.De esta entrega tacita LA PROMITENTE
COMPRADORA debera dejar una constancia escrita suscrita por su representants
O por la persona autorizada y dos (2) testigos, ——------
Paragrafo 2°. - Prérroga Automética: Las partes declaran que conocen y aceptan
que la fecha programada para la entrega material del inmueble objeto de este
contrato se estima con base en una programacion de obra debidamente revisada.
No obstante lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA gozara de un plazo
adicional no superior a sesenta (60) dias calendario, contados desde la fecha de la
ocurrencia de cualquier causa que impida el desarrollo normal de la obra, que
debera ser informada a LA PROMITENTE COMPRADORA, tales como fuerrs
mayar, caso fortuito, hechos atribuibles a terceros, al clima, a la adquisicion de
materias primas o a su despacho; al incumplimiento de los contratistas del parsonal
que labore en la obra, de las empresas de servicios plblicos, con excepcion del
caszo regulado en el paragrafo siguisnte; a demoras de las autoridades competentes
que de cualquier manera intervengan para la ejecucion del proyecto, a hechos de
VECINOS 0 a la ocurrencia de calamidades de cualquier indole, como periodo de
gracia para efectuar la entrega material def inmueble. sin gue ello impligue ni un
incumplimiente por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de este contrato ni
conlleve a alguna clase de sancion o penalizacion en su contra, Cuando LA
PROMITENTE VENDEDORA se encuentre lista para efectuar la entrega material
del inmueble, dentro del plaze de gracia previsto en este paragrafo, se o hard saber
por escrito enviado por comeo a LA PROMITENTE COMPRADORA. quienes)
deberain) comparecer a recibifo en el sitic donde esta localizado el inmuehle




prometida en venta, en el dia v hora que seran indicados por LA PROMITENTE
VENDEDORA en la comunicacion antes meancionada. =-s---=ss-s-seee-

Paragrafo 3°- Conexion Definitiva a los Servicios Publicos: Si el dia pactado
para la entrega material del inmueble objeto de este contrato, a pesar de las
gestiones y tramites realizados por LA PROMITENTE VENDEDORA al respecto,
no goza de la(s) conexion(es) definitivals) de algun, algunos o todos log servicios
publicos domiciliarios, la entrega material del inmueble prometido en venta solo se
llevara a cabo el quinto (5°) dia habil siguisnte a agueal en gue dicha(s) conexion{es)
se realice(n) por la(s) empresals) de servicios publicos prestadorals) del{los)
mismo{s), hecho gue le debera ser notificado por escrito enviado por corrad por LA
PROMITENTE VENDEDORA aLA PROMITENTE COMPRADORA, quienies)
debera(n) comparecer a recibir el inmueble prometido en venta en el sitio donde
esta localizado, en el dia y hora que seran indicados por LA PROMITENTE
VENDEDORA en |la comunicacion antes mencionada. Desde ya LA PROMITENTE
VENDEDORA queda exonerado de toda responsabilidad por la demora en ia
entrega material del inmueble derivada de la circunstancia a que alude este
paragrafo y de la obligacidon de pagarle suma alguna por estos hechos a LA
PROMITENTE COMPRADORA . e e e
Paragrafo 4°. - Reparaciones: A partir de la fecha de entrega material del inmueble
objeto de esta promesa, seran de cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA,
todas las reparaciones por danos o deterioro del inmueble objeto de este contrato
gue no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion o que no hayan gquedado
debidamente enunciados en el acta de entrega, por los cuales respondera LA
PROMITENTE VENDEDORA por el térming legal. -
Paragrafo 5°. - Proceso de Postventas: En caso de necesitar alguna reparacicn
en &l inmueble prametide en venta que se encuentre cubierta por las garantias, LA
PROMITENTE COMPRADORA debera seguir el procedimiento dispuesto por LA
PROMITENTE VENDEDORA gue se indica a continuacion, &l cual le permitiraa LA
FROMITENTE COMPRADORA transmitir su(s) inquietudes a LA PROMITENTE
VENDEDORA de manera rapida v lograr una respuesta en &l menor tiempo posible.
El procedimiento consiste en dejar en la poreria del EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON lll PH VIS, del cual hace parte el inmueble
prometido en venta, el formato de trabajos de postventa que se le entregara a LA
FPROMITENTE COMPRADORA con el Manual de gue se da cuenta mas adelanie,
debidamente diligenciado, para asi el responsable de las labores de postventa, por
parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, como constructora del proyecto, puede
programar la ejecucion de las reparaciones a que haya lugar. A la culminacion da
estas tareas LA PROMITENTE VENDEDORA, a través de su delegado. vy LA
PROMITENTE COMPRADORA debera firmar un acta de recibo de esas tareas en
sefal de aceptacion y recibo de las mismas, ——————--—-—-
Paragrafo 6°.- Manuales y Garantias: LA PROMITENTE 1ml’Et"-I[JIE[:ht::lthﬂl se obliga
a hacere entrega material a LA PROMITENTE COMPRADORA del inmueble
objeto de este contrato junto con un MANUAL DE LA VIVIENDA, en que se




detallaran no sole las caracteristicas de los bienes que se estan entregando, sino

de todos los equipos con gue =e dotard el inmueble prometido en venta, los

manuales de uso de esos equipos vy las garantias otorgadas por los fabricantes. con
el detalle del tiempo de vigencia de las mismas. En el evento de que las garantias

mencionadas estén a nombre de LA PROMITENTE VENDEDORA ests se obliga a

cedérselas a LA PROMITENTE COMPRADORA. Desde ya LA PROMITENTE

COMPARADORA manifiesta(n) conocer y aceptar que el inmusble prometido en

venta cuenta con las siguientes garantias: - —

@) Garantia de un (1) afio por acabados: Las principales garantias del inmueble
prometido en venta, que rigen por un periodo de un (1) afto de acuerdo a la Lay

1.480 de 2011 y su Decreto Reglamentario 735 de 2013 son las siguientes:

+ Fisurasy dilataciones no estructurales causadas por asentamiento y cambios
de temperatura bajo la placa de cubierta. El periodo de un afio es
considerado suficiente para la estabilizacion de la edificacion,

» Humedades en pisos, muros y cielos-rasos.

+ Daros en desagles interiores.

Escapes an tuberia interna y otras filtraciones.

Defectos en la red elécinca interna.

Dafios en cerraduras.

Ajustes en puertas.

Dafios en instalaciones hidro-sanitarias. eléctricas y de gas

Obstrucciones en desagies, siempre y cuando los mismos no hayan sufrido

ningtin tipo de modificacion derivado de reformas como enchapes de muras,

pisos, cambio de lavaderos o demas elementos que requieran de desagiles,
ples en estos casos se perders la garantia.

Dafios en empaques y griferia en general,

Defectos en la instalacion de aparatos eléctricos v sanitarios.

Defectos en la instalacidn de materiales de piso (enchape en cabina ducha).

Mal funcionamiento de fa ventanera.

b} Garantias que se vencen al momento de la entrega del inmueble prometido
en venta: Los siguientes reclamos no son objeto de garant(a, si al recibir el
inmueble LA PROMITENTE COMPRADORA no los reporta en el acta de
enirega, elio debido a que los proveedores de estos insumos no atienden estas
garantias por comesponder a elementos que se rompen con un uso indebido: --
» Vidrios yfo espejos por rotura.
= Matenales de enchape en pisos yio muras por rotura,
= Aparatos y porcelana sanitaria por rotura. Se atenders Ia garantia durante un

{1) ano en caso de que se presenten defectos de funcionamiento originados
por la fabricacion de los mismaos.

» Ventanerla en aluminio deteriorada por mal usa,

=  Mesones de cocina y/o de bafio por rotura,

« Aparatos electricos externos (bombillos haldgenos, tomas, interruptores y
rosetas) sobre los cuales los proveedores no ofrezcan garantia,




MNota 1. Cuando se presenten dafios de reparaciones en los pisos {enchape), se
hara el cambio unicamente en la zona afectada siempre y cuando se reporte en el
momento de la entrega del inmueble prometido en venta. En caso de ser necesario
realizar una intervencion en el inmueble prometido en venta por parle de LA
PROMITENTE VENDEDORA los acabados que se requiera cambiar seran
reemplazados por 108 acabados ofrecidos e instalados inicialmente en el inmueble
prometido &n venta y no por los gue LA PROMITENTE COMPRADORA hubiere(n)
instalado en reformas hechas por ellog al inmueble prometido en venta,

MNota 2: LA PROMITENTE COMPRADORA acepta (n) desde ya, los eventuales
cambios de tonalidades gue puedan presentarse en cualquiera de los acabados y
terminaciones del inmueble prometido en venia.
MNota 3: El EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS
en &l cual se encuentra ubicado el inmueble promefido en venta cuenta con una
garantia por estabilidad estructural de diez (10) afios de acuerdo a la ley
{Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente - NSR10), ——————-
Paragrafo 7°. - Renuncia a la Condicion Resolutoria: Las partes expresamente
renuncian a la accion resolutoria derivada de la forma de entrega pactada, de lo cual
se debera dejar constancia expresa en la escritura publica de compraventa con que
se dé cumplimiento a este contrato. -
DECIMA. - Obras de Urbanism ervicios Piblicos:
A.Es entendido gue el inmueble prometide en venta se entregard a LA
PROMITENTE COMPRADORA, provisto de los servicios publicos de energia
elecirica, gas natural y acueducto y alcantarillado. Los eventuales reajustes o
complementos o sumas adicionales que pudieren resultar de estas liguidaciones a
favor de las respectivas empresas, por cualquier concepto relacionado con la
instalacion y suministro de tales servicios, seran cancelados de acuerdo a lo que la
ley sefiale al respecto. Desde ya LA PROMITENTE COMPRADORA exonera(n) de
toda responsabilidad a LA PROMITENTE VENDEDORA, por la tardanza en la
conexion definitiva al servicio pdblico de acueducto derivada de demoras de |s
empresa respectiva en hacer dicha conexion. - sy e T

B. El valor por conceplo de conexion de energia elecirica, que se causara en la
factura de este servicio, sera cancelado por LA PROMITENTE COMPRADORA de
conformidad con las Leyes numeros 142 v 143 de 1994, las Resoluciones de |a
Comision de Regulacion de Energia y Gas — CREG — ndmeros 108 de 1997 y 225
de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Enel - Codensa.

C. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara materialmente el inmueble objeto de
este contrato provisto de las instalaciones para la conexion del servicio de gas
natural de conformidad con todos los requenmientos que exige la ley sobre esta
MAERA, el

D, LA PROMITENTE VENDEDORA entregara materialmente el inmueble objeto de
este contrato con las acometidas para la instalacidn del servicio pablico de teléfono.
El valor de |a linea telefonica y del aparato respactivo los asumira directamente LA
PROMITENTE COMPRADORA, como usuario(s), ante la respectiva empresa




prestadora del servicio plblico de telefonia, a través de la facturacion mensual de
que de dicho servicio le haga la empresa a el(los) usuario(s). La empresa prestadora
del servicio piblico de telefonia es la directa responsable de la instalacién,
asignacion de la o las lineas vy de la facturacion del servicio telefénico, ————— e

DECIMA PRIMERA. - Impuestos, Tasas, Contribuciones, Servicios y
Adminigtragion: ———— e e
A. El impuesio predial que recaiga sobre el inmueble objeto de este contrato ¥

demas tasas y gravamenes liguidados o causados hasta la fecha del otorgamiento
de |a escritura pablica de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato,
comreran por cuenta exclusiva de LA PROMITENTE VENDEDORA. E| impuesto
predial y demas tasas y gravamenes liquidados o causados desde el dia siguiente
al del otorgamiento de la escritura antes mencionada, serdn de cargo exclusivo
de LA PROMITENTE COMPRADORA. En consecusncia, LA PROMITENTE
VENDEDORA queda obligada a llevar al despacho notarial en que se suscribira la
escritura pablica de compraventa con que se dara cumplimiento a este contrata, |a
constancia de pago en bancos del impuesto predial del afio gravable en que sea
otorgada la escritura y paz y salvo del IDU por concepto de valorizaciones. -——-----—-
B. El impuesto predial del afio dos mil veinticinco (2025), debera ser cancelado
proporcienalmente a los dias del afio de acuerdo a |a fecha acordada para la firma
de la escritura del bien inmueble, para ello, las partes se pondrén cita en el banco y
cada uno pagara |0 QUE I COMBBPONME. —-rmrrrmemasnc oo o e
C. Las contribuciones de valorizacion y los reajustes a las actualmente vigentes gue
fueren decretadas por las autoridades distritales a partir de la fecha de otargamienta
de la escritura de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato, seran
de cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA . —————mmemmsmaeee o
D. A partir de |a fecha de la entrega material del mmuehle a LA PROMITENTE
COMPRADORA, sera de cargo de este el pago de |as cuotas de administracion del
EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON lll PH VIS, del cual
hace parte y los servicios publicos tales como energia, gas, acueducto y
alcantarillado, recoleccion de basuras, entre otros.
PARAGRAFO: El inmueble prometido en venta se entregard a paz y salvo por
concepto de servicios publicos, impuestos, tasas v contnbuciones de todo orden,
dando entre ofro cumplimiento al articulo 116 de la Ley 9 de 1989,

DECIMA SEGUNDA. - Derechos v gastos notarlales, imEUEm de registro,
derechos de reqistro y otros: -— s

A. Sclamente los derechos y gastos notariales que se causen por el otorgamiento
de la escritura plblica de compraventa por medio de la cual se dé cumplimiento a
esta promesa, seran pagados por ambas partes en igual proporcitn, -----es-eee-
B. Las copias de |a escritura, el impuesto de registra (antes beneficencia) v los
derechos de registro emanados de la inscripcién en la Oficina de Registro de
Instrumentes Plblicos de Bogota de la escritura de compraventa con que se dé
cumplimiento a esta promesa, comearan por cuenta exclusiva de LA PROMITENTE




COMPRADORA. C. Sera de cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA el pago
correspondiente a la retencion en la fuente derivada de la venta prometida. ———
D. Todes los derechos y gastos notariales del otorgamiento de la hipoteca a favor
de EL BANCO o de LA ENTIDAD, asi como el impuesto de registra y los derechos
de registro derivados de la misma, seran sufragados exclusivamente por LA
PROMITENTE COMPRADORA, «eeeeeem - —
DECIMA TERCERA. - Contrato "intui rsonae”, muerte y césio; -—---—--—-——-
A.El presente contrato se celebra en considerscion a |a persona de LA
PROMITENTE COMPRADORA, ~acceemee-

B. En caso de fallecimiento de alguna de las personas que integran la parte de LA
PROMITENTE COMPRADORA este contrato se resalvera de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial o extrajudicial a la cual las partes renuncian
expresamente, ¥ sin sancion para las pares, debiendo simplements
ELPROMITENTE VENDEDOR restituir inmediatarente las sumas recibidaz s
buena cuenta de este contrato a las personas autorizadas para ello por las normas
lzgales que regulan las sucesiones en Colombia, salvo que la o las otras perscnas
que conforman esa parte estén en capacidad de pagar con recursos pPropios y sin
dilacion alguna todos los contados del precio. e
C. Asi mismo, este contrato ni la posicion contractual se podran ceder por LA
PROMITENTE COMPRADORA sin la previa aceptacion escrita de LA
PROMITENTE VENDEDORA, tanto de la cesién como de LA PROMITENTE
COMPRADORA, ——— —

D. LA PROMITENTE VENDEDORA podrs ceder el presente contrato a un tercerg
que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas,
bastando para tal efecto la comunicacién por escrito & LA PROMITENTE
COMPRADORA. e -
DECIMA CUARTA. - Clausula Penal: Las partes tasan de manera anhcipada |
perjuicios derivados del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas
de este confrato. una suma eguivalente en pesos colombianos a DIEZ MILLONES
DE PESOS M/CTE ($10.000.000), suma a la que tendrd derecho |a parte cumplida
0 que se allane a cumplir. Desde ya la parte incumplida renuncia expresamente a
cualquier requerimiento privado o judicial que exija la ley para la constitucion en
mora o para el cobro o pago de esta suma de dinero. T
Paragrafo: En el evento del incumgplimiento por parte de LA PROMITENTE
COMPRADORA, especiaimente del pago oportuno de los distintos contados del
precio, o de alguno o aigunos de ellos, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva
el derecho discrecional de declarar de manera unilateral, y sin necesidad de
declaracion judicial o extrajudicial alguna a la cual renuncian expresamente las
partes, la resolucion de este contrato. A partir de |a fecha en que LA PROMITENTE
COMPRADORA sea notificada por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA de
esta resolucion, LA PROMITENTE VENDEDORA guedara facultado para enajenar
a favor de terceras personas el inmueble objeto de este contrato y para retenar el
valor de |a clausula penal, debigéndole restituir el saldo del precio, de existir, a LA




PROMITENTE COMPRADORA, sin intereses ni correccidn monetaria algunos,
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de la
notificacion atrds mencionada. - e
DECIMA QUINTA. - Patrimonio de familia inem bargable y afactacidn a vivienda
familiar: (i} LA PROMITENTE COMPRADORA constituira patrimonio de familia
inembargable sobre ef inmueble prometido en venta, el cual es de vivienda de
interés social, conforme a lo ordenado por el articulo 60° de |a Ley 9® de 1988,
sujetandose al respecto al régimen del titulo Il de la Ley 70 de 1931 y al articulo 38°
de la Ley 3° de 1991, o cualquier norma posterior que la sustituya o modifique. {ii)
LA PROMITENTE COMPRADORA, en el evento en gue &l inmueble objeto de la
presente promesa de compraventa vaya a ser afectado a vivienda familiar an
cumplimeento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obligain) a que =l o I3
conyuge o el o la compafiero(a) permanante, comparezcaln) a otorgar la escritura
publica de compraventa con que se dé cumplimiento 8 este contrato, ———-----——-ow-
DECIMA SEXTA.- Radicaciones y estrato socio econémico: LA PROMITENTE
VENDEDORA radico ante la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia v Contral
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, la documentacian pertinente para
desarrollar el plan de vivienda en que esta comprendido el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa, el Constructor sa encuentra someatide al contral de s
misma, el nimero de radicacion de documentos otorgado al proyecio de
conformidad con el articulo 185 del Decreta 019 de 2012 &l dia {(__)de
del afic dos mil veinticinco (2025), bajo el nidmero
. De radicacion que segdin las normas antes citadas
habilita a LA PROMITENTE VENDEDORA para celebrar este contrato de promesa
de compraventa y enajenar el inmueble objeto de la mizsma. B. La elegibilidad de
este proyecto comao de vivienda de interés social yio vivienda de interés prigritario
estd dado por la Licencia de Construccién Acto Administrativo No. 11001-5-25-
1373, De la Curaduria Urbana No. 5, con fecha de expedicion tres (03) de junio de
dos mil veinticineo (2025) y fecha de ejecutoria diecinueve {19) de junio del dos mil
veinticinco (2025). de Bogota, D.C. Tal como se indicd previamente, Ia asignacion
del estrato socio econdmico del inmueble ebjeto de este contrato no depende para
nada de LA PROMITENTE VENDEDORA ni es fijado por ella, sino por las
autoridades competentes. -

DECIMA SEPTIMA. - Domicilio Contractual: Para todos los efectos legales se
estipula como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
confrato la ciudad de Bogotd, DG, ——— e e
DECIMA OCTAVA. - Notificaciones: Las partes recibirdn en las siguientes
direcciones todas las notificacionss yio comunicaciones que las mismas se deberan
cruzar en ejecucion de este contrato, comunicaciones que deberén ser enviadas por
carreo certificado: LA PROMITENTE VENDEDORA: Direccidn: Avenida Jiménez #
8 A 44 OFf 805 en la Ciudad de Bogota: Teléfono Celular: 3103803052, Correp:
legalizacionyra@amail.com,  yrgingenierisverguileclyra@outiockcom, LA PROMITENTE
COMPRADORA: Direccion: . 8n la ciudad de
Bogeta D.C,, Celular corren (@ .COM

I'H._
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Cualquier cambic de direccion deberd ser notificado a la otra parte por escrito
enviado por correo certificado. El cambio de direccion producira plenos efectos tres
(3) dias habiles después del envio de la respectiva comunicacién por comeo
Cartificada. - e -
DECIMA MNOVEMA.- Origen de Recursos: LA PROMITENTE
COMPRADORA, obrando en la calidad indicada al inicio de este contrate de
promesa de compraventa, de manera volunfaria, por medio de la presente
manifestacion declara que los recursos que he entregado y/o entregare para pagar
el precio del inmueble objeto de este contrato, provienen y/o pravendran de fuentes
licitas en virtud de la ocupacion, profesién u oficio que desarrolic(amos) y que, por
o tante, dichos recurscs no fienen origen en ninguna actividad ilicita de las
contempladas en el Codigo Penal Colombianc vigente, o en cualguier norma que lo
modifique, adicione o complemente. Asi mismo de manera unilateral y libre me (nos)
obligo (amos) a hacer esta misma deciaracion, sin reserva alguna, en la escritura
publica a través de la cual se lleve a cabo la venta prometida.
VIGESIMA. - Mérito Ejecutivo: El presents contrato presta merito ejecutivo para
exigir judicial o extrajudicialments el cumplimiento de las obligaciones derivadas de
este, sin necesidad de requerimientos judiciales privados, a los cuales renuncian
expresamente los contratantes.
VIGESIMA PRIMERA -Solucién de Conflictos: Cuaiquier controversia que surja
entre las partes en razon de la celebracion de la existencia, validez, ejecucién,
modificacion, terminacion yfo liguidacion de la presente promesa de compraventa o
de sus anexos, deberan ser sometidas a la decisidn de un amigable componedar,
previc agotamientc del arreglo directo, el cual se intentard por la parte que se
considere afectada, mediante aviso escrito dirigido a la otra parte, para gue ésta
dentro de los cinco (3) dias calendario siguientes, exponga sus argumentos vy
proponga soluciones a la controversia. En todo caso el términc de la negociacion
directa no podra exceder de diez (10) dias habiles, contados desde |a fecha en I3
cual la parte afectada avise a la otra su intencidn de dirimir las diferencias a traves
de un arreglo directo. Agotado este procedimiento, sin que |la controversia se
solucione, las partes designaran de mutuo acuerdo al amigable componedor. En
caso tal de que transcurran cinco (5) dias habiles sin que se hayan puesto de
acugrdo en el nombramiento, contados desde el dia en que termine el ameglo
directo, la parte interesada acudird a la Camara de Comercio de Bogota, para que
esta designe al amigable componedor, por conducto del Centro de Arbitraje y
Conciliacion. Si el procedimiento con el amigable componedor no arroja la solucidn
a la controversia, las partes quedaran en libertad de acudir a las autoridades
judiciates con el fin de dirimir la misma e
Paragrafo.-Confidencialidad: Con el fin de preservar el buen nombre de los
contratantes durante la etapa dentro de la cual subsistan las diferencias, y hasta
tanio se llegue a un acuerdo conclliatonio o, en su defecto, a un falio judicial de
ultima instancia, las partes dedicaran un especial esfuerzo v esmero en NO revelar,
directa o indirectamente, a terceros o al publico en general los hechos o

e e e T =SEE T




circunstancias que motivan las discrepancias, reservando esta informacién para los
amigables componadores o las autoridades judiciales. En desarmollo de lo anterior,
queada exprasamante prohibida cualguier forma de divulgacion privada o publica de
los motivos de la controvversia comao tal, asi como el uso de cualguier via de hecho
que pretenda ejercer presion sobre la octra parte mediante publicidad negativa,
enganosa o parcial, Lainfraccion a las obligacioneas especiales consignadas en esta
clausula dara lugar a las consecuencias civiles y/o penales a que haya |ugar,
ademas de constituir de manera expresa un incumplimiento del contrato que dara
lugar al cobro de |a clausula penal pactada en esta promesa, sin que esto sea obice
para reclamar los demas penuicios que se puedan derivar de estas actuaciones. -
Comao constancia de todo lo anterior, se firma por las partes el prasente contrato de
promesa de compraventa en la ciudad de Bogota D.C., el dia veintioccho de mayo
(28} de dos mil veinticinco (2025), -—-

LA PROMITENTE VENDEDORA

INGRID ALEJANDRA GONZALEZ CASTIBLANCO
C.C. 52.278.395 de Bogota

Representante Legal

J Y RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA 3.A.3.

LA PROMITENTE COMPRADORA

c.C.

{a)



NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ......cccooeo.... b )
DE FECHA: ............ (....) DE ......... DE DOS MIL VEINTL_____ {2.02 ) =eee
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. ——— oo
---------- --- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO
e — FORMATO DE CALIFICACION ==e---- —
~-xemmnmen [DENTIFICACION DE LOS INMUEBLES —-eememceemeens
MATRICULAS INMDBILIARIAS 505-

[ Oficina de Heg:stru de Instrumentos Publicos de Emgcnt:a D.E.
CEDULA CATASTRAL |

UBICACION DE LOS PREDIOS URBANO (X) | RURAL ()
NOMBRE O DIRECCION: NOMBRE O DIRECCION: QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il BH
VIS, EL CUAL ESTARA SUJETC A PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN
LA CALLE CIENTO TREINTA Y OCHO C (138C) NUMERO CIENTO CINCUENTA
Y SIETE — VEINTIOCHO (157-28) SUR DE LA ACTUAL NOMENCLATURA
URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

s - NATURALEZA JURIDICA DEL ACTOD

CODIGC No. | ACTOD
0125 COMPRAVENTA (V.I.5.) CON SUBSIDIO
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA ]
[ 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
0304 | AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Si___NO _
e VALOR DEL ACTO =an
AVALUO CATASTRAL 2024 VALOR
COMPRAVENTA (V.1.5.) CON SUBSIDIO —
' 5
| CONSTITUCIGN PATRIMONIO DE FAMILIA]




..... SIN CUANTIA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

| CUANTIA RUNIRN JS——

T — PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:

PARTE VENDEDORA

NOMBRES IDENTIFICACION

J Y R G INGENIERIA Y ARQUITECTURA SAS. | NIT 901.405.351-8
PARTE COMPRADORA E HIPOTECANTE %
NOMBRES | IDENTIFICACION
CE '
—— ACREEDOR HIPOTECARIO: R —
NOMBRES IDENTIFICACION
' NIT

---------------- PRIMER ACTO
e — e COMPRAVENTA

COMPARECIERON: La =efiora INGRID ALEJANDRA GONZALEZ
CASTIBLANCO mayor de edad de nacionalidad colombiana, domiciliada v
residenciada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania
numero 52.278.395 expedida en Bogota D.C.. obrando en nombre ¥ reprasentacion,
en su condicion de Representante Legal de la sociedad J ¥ RG INGENIERIA Y
ARQUITECTURA S.A.S., identificada con NIT. 901.405.351-8, sociedad legaimente
constituida, con domicilio principal en la ciudad de Bogots, quien para los efectos
del presente contrato se denominara LA PARTE VENDEDORA, y por la otra parte,
mayor de edad, de

nacionalidad Colombiano (a), identificado (a) con la cédula de ciudadania namero
expedida en , residente y dorniciliado {a) en
l& ciudad de Bogota .G, de estado ciwvil

. quien obra en nombre propio,
quien se denominard LA PARTE COMPRADORA, y manifestaron gue han




celebrado el contrato de COMPRAVENTA contenida en las siguientes clausulas: —
ERIMERA. - OBJETO: LA PARTE VENDEDORA mediante el presente instrumento
publico transfiere a titulo de venta real y efecliva a favor de LA PARTE
COMPRADORA, el derecho de dominio v la posesion material gue tiene v ejerce
sobre el inmueble que se describe a continuacidn y el cual se encuentra descrito y

alinderado de la siguiente manera: - -
APARTAMENTC NUMERQ CIENTO UNO {101) QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Ill - PROPIEDAD
HORIZONTAL VIS, UBICADO EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y SIETE C
(137C) NUMERO CIENTO CINCUENTA Y SIETE - VEINTIOCHO (157-28) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA, D.C., cuya ares, linderos generales. linderos especiales y
demas especificacionss son tomados textuaimente de la escritura plblica nimerg
dos mil ciento catorce (2392) de fecha veintiséis (26) del mes de julio del afio dos
mil veinticinco (2025), otargada v autorizada en |a Notaria cincuenta v cuatro {54)
del Circulo Notarial de la ciudad de Bogeta D.C., debidamente registrada ante Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte, en el folio de
matricula inmaobiliaria nimero 50N-20214778 - -
LINDEROS GENERALES: EI EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN
SIMON il - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, del cusl hace(n) parte el (losg)
inmueble(s) objeto de este acto. se encuentra construido sobre el ote de terreno,

con un area de ochenta y siste punto cuarenta y ocho metros cuadrados (87,48 M2,
y estd comprendido dentro de los siguientes linderos: --- - -
POR EL NORTE: seis con cuarents ¥ ocho metros (6.48 mirs) con el lote No. 1 de g
misma manzana, - e
FPOR EL SUR: En extensitn de ocho pUnto un metros (8.1 mirs) con via piblica, -----
POR EL ORIENTE: en extensién de doce punto diez metros (12.10 mirs) con la
urbanizacién Santa Rita, -——-—-=ss-- o A S

FOR EL OCCIDENTE: en extensian de doce metras (12 mtrs) con el lote 39 de I3
MISMa manzana y encierra. e ==
LINDEROS ESPECIALES APARTAMENTO CIENTO UND {(201): -

APARTAMENTO 101 - NIVEL 1 -




Tiena un area total construida de treinta y seis punto cero seis metros cuadrados
(36.06 m2} y un area privada construida de treinta y uno punte ochenta y dos metros
cuadrados (31.82 m2) con altura libre de dos punto cuarenta metros (2.40 m) v un
area privada libre (patio) de seis metros cuadrados (6.00 m2). Los linderos
especificos del apartamento ciento unc (101), area privada construida son: -
HORIZONTALES: De los puntos: A al B: En linea quebrada con uno punto noventa
y tres metros (1.83 m), cero punto dieciocho metros (0.18 m), cero punto treinta
miatros {0.30 m), cero punto diecioche metros (0.18 m), cero punto ochenta v ocho
metros (0.88 m) por el costado norte, con muro que lo separa del lote uno (1) dela

misma manzana, B al C: En linea guebrada con dos punto sesenta ¥y un metros
(2.61 m}, por el costado oriente, con muro que lo separa de aicoba del apartamento
102 del mismo proyecto, cero punte noventa metros (0.90 m), Cero punto diecisais
metres (016 m), cero punto treinta metros {0.30 m), cero punto treinta metros {0.30
m}, cero punto dieciocho metros (018 m), dos punto noventa y cinco metros (2.95
m}, cero punto dieciocho metros (0.18 m), cero punto treinta metros (0.30 m), cerg
punto treinta metros (0.30 m), cero punto dieciséis metros (0.16 m), cers punto
noventa y ocho metros (0.98 m), por el costado onente, con el patio del mismao
apartamento, uno punto veinticuatro metros (1.24 m), uno punto cero nueve matros
(1.0 m) unc punto catorce metros (1.14 m), cero punto once metras (0.11 m), cero
punto treinta metros (0.30 m), con uno punto once metros (1.11 m), por el costado
oriente, con muro que lo separa de cocina y ropas del apartamento 102 del misma
proyecto, cero punia noventa metros (0. 90 m), cero punto noventa ¥ cinco metros
(0.95 m}, uno punto ochenta y nueve metros {1,89 m), cero punto trece metros (0,13
m), cero punio veintiocho metros (0.28 m), por el oriente, con muro que lo separa
de zonas comunes del mismo proyecto. C al D: En linea recta con dos puUnto
cincuenta y tres metros (2.53 m) por el costado sur, con muro que o separa de la
calle ciento treinta y ocho ¢ (138 C).D al A: En linea gquebrada con cero punto
veintiocho metros (0.28 m), cero punto trece metros (0.13 m), dos punio cuarenta y
cuatro metros (2.44 m), cero punto trece metros (0.13 m), cero punto cuarenta
metros (0.40 m), cero punto trece metros (0.13 m), dos punto cincuenta y dos matros
(2.52 m), cero punto trece metros (0.13 m), cero punto cuarenta metros (0.40 m),



cero punto trece metros (0.13 m), dos punto ochenta vy cinco metros (2.85 m), cero
punto trece metros (0.13 m), cero punto cuarenta metros (0.40 m), cerg punto trece
metros (0.13 m), dos punto dieciocho metros (2.18 m}, cero punio trece metros (0.13
m), cero punto veintiocho metres (0,28 m), por el costado occidente con lote nimero

treinta y nueve {39) de la misma manzana.
VERTICGALES ~—— e i
NADIR: Con placa comlin que io separa del 18Ment— s ceeoe.

CENIT: Con placa comun que |o separa de la planta del segundo pisg. ——----—-=eaevv
Los linderos especificos del apartamento ciento uno | 101), area privada Libre

(patic), son:
HORIZONTALES: De los puntos: A al B: En linea recta con dos metros {2.00 m),
por el costado norte con mure que o separa de |a alcoba del mismo apartamento y
la alcoba del apartamento ciento dos (102) del mismo proyecto. B al C: En linea
recta con tres metros (3.00 m), por el costado orente, con muro que lo separa de
bafo y sala comedor del apartamento ciento das (102) del mismo proyecto. C al D:
En linea recta con dos metros (2.00 m) por el costado sur con muro que lo separa
de sala comedor del mismo apartamento y la cocina del apartamento ciento dos
(102) del mismo proyecto. D al A: En linea recta con tres metros (3.00 m), por el
cestado occidente, con muro que lo separa del bafo y la cocina del mismo

apartamento,
VERTICALES: - -

NADIR: Con placa comun que lo separa del terreno. e

CENIT: Altura libre sin cubierta ——mreseee e
DEPENDENCIAS APARTAMENTO CIENTO UNO {101): 1 sala comedor. 2
glcobas. 1 Cocina, 1 bafio, 1 zona de ropas, 1 Patip. ——-

A este inmueble le corresponde la matricula inmaobiliaria nomero 505-20973120 de
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circuls de Bogota D.C., Zona
note la cedula catastral namero » ¥ con oun
coeficiente de copropiedad de 15.64021 %, ————--suc e
PARAGRAFO PRIMERO: Siguiends lo sefialado en la instruccion adrministrativa a1
de trece (13) de abril de dos mil dieciséis (201 ). emanada por la Superintendancia




de Notariado y Registro, se transcnben los linderos generales y especiales, teniendo
en cuenta el sistemna descriptivo, segun lo sefalado en el decreto 1365 de 1.986,
reglamentario en las Leyes 1582 de 1.948 v 16 de 1985, en concordancia con el
Faragrafo 2 de |a instruccion administrativa inicialmente citada -—--————-ee-

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la descripeitn de la cabida, drea y linderos
de los inmuebles anteriormente descritos, la venta se hace como cuerpo cierto e

incluye todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y bienes
comunes a que haya lugar y que actualmente le corresponden vy asi lo declara
conocer y aceptar expresamente LA PARTE COMPRADORA. —
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA declara conocer
plenamante y aceptar expresamente las especiicaciones, calidades, condiciones y

extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los inmuebles
objeto de la presente compraventa, asi como las especificaciones materiales de los
inmuebles que per este instrumento adguiere como cuerpo cierto y el estado
material en que son transfendos, ————————ee————

PARAGRAFO CUARTO: El EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN
SIMON Il - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, del cual hace parte el inmueble objeto
de este contrato se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, con el

lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, de conformidad con el reglamento
contenido en la escritura publica nimero dos mil frescientos noventa y dos (2382)
de facha del dia veintiséis (26) del mes de julio del afio dos mil veinticinco (2025),
otorgada en la Notaria cincuenta y cuatro (54) del circulo notarial de la ciudad de
Bogota D.C., escritura debidamente registrada en la Oficing de Instrumentos
Publicos correspondiente. ----sesmee oo mmmmmmemmemaeae o

PARAGRAFO QUINTO: LICENCIA DE CONSTRUCCION: £l EDIFICIO VIV ENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON il - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, est3
debidamente aprobado por la Licencia de Construccion otorgada mediante Acto
administrative Mumero 11001-5-25-1373 con fecha de expedicion 03 de junio de
2025, fecha de ejecutoria 19 de junio de 2025 y Numero de Radicacion 11001-5-24-
2022, expedida por la Curaduria Urbana numero cinco (5) de la ciudad de Bogots




PARAGRAFO SEXTO: PERMISO DE VENTAS: LA PARTE VENDEDORA declara
que radico ante LA SECRETARIA DEL HABITAT los documentos para el permiso
de ventas y cuenta con el nimero de radicacion de facha
{__)de de dos mil veinticinco (2025),
SEGUNDA. - TRADICION: El inmueble objeto de Ia presente compraventa fue
adquirida por: INGRID ALEJANDRA GONZALEZ CASTIBLANCO mayor de edad,
de nacionalidad colombiana, demiciliadsa y residenciada en la ciudad de Bogotd
D.C., identificada con la cédula de ciudadania numero 52.278.395 expedida en
Bogota D.C., obrando en nombre Y representacion, en su condicion de
Representante Legal de ia sociedad J ¥ RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA
3.A.8., identificada con NIT. 901.405.351-8, adquirid por compraventa a RUTH
JEANNETTE GALEANO GOMNZALEZ, madiante escritura plblica nimero mil
setecientos cuarenta y cuatro (1744} de fecha nueve (9) de junio de dos mil

veinticinco (2025} otorgada en la Notaria cincuenta y cuatro (54) del Circulo de
Bogotd D.C., acto que se encuentra debidamante registrado en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos comespondiente.
Por lo expuesto LA PARTE VENDEDORA garantiza a LA PARTE COMPRADORA
que &l inmueble objeto de la prezente nagociacion es de su exclusiva propiedad y

que no han efectuado enajenacion anterior a |2 presents. men
TERCERA. - COMPROMISO REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: LA
PARTE COMPRADORA declara que conoce y acepta el Reglamenta de Propiedad
Hornzontal al que esta sometido &l EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE
SAN SIMON Il - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS ¥ s& obligan a darle estricto
cumplimiento, especiaimente al pago de las expensas comunes que |es

COmespondan, =—me-e e -- e R e

CUARTA. - ENAJENACION DEL INMUEBLE: La enajenacisn del inmueble

descrito y alinderado, comprende no sola los bienes susceptibles del dominia

privado vy de uso exclusivo de cads propietario, conforme al Régimen de Propiedad
Horizontal, al que estd sometido sino también el derecho de copropiedad en los
bienes comunes en los porcentajes o proporciones sefialados para el inmueble
objeto de esta venta, en el Reglamento de propiedad horizontal, —--ocecoeeo .



QUINTA. - PRECIO: El precio de la presente compraventa es la suma de
MILLONES DE PESOS MONEDA

CORRIENTE (% M/CTE) gue seran pagados de la siguiente manera:
A.- La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(& M/CTE) con recursos propios (subsidio, efc., segln corresponda

en cada caso), dineros los cuales ya fueron entregados a LA PARTE VENDEDORA,
‘o8 cuales declara tener recibidos a entera v plena satisfaccion.

B.- El saldo |a suma de MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE (% M/CTE) con el producto de un préstamo
otorgado por BANCO con NIT . el

cual se desembolsara una vez se encuentre debidamente registrada la presente
escnfura publica v la misma sea hallada satisfactonamente por el BANCO

con NIT .
PARAGRAFO PRIMERO: Teniendo en cuenta Io sefialado en el inciso sexto (6°)
del Articule noventa (90) del Estatuto Tributario modificado por el Articulo 61 de |a
ley nimero dos mil diez (2.010) de! veintisiete (27) de diciembre del afio dos mil
diecinueve (2.019) “por medio de la cual se adoptan normas pars la promocicn del

crecimiento econdmico, el empleo, fa inversidn, el fortalecimiento de las finanzas
publicas y la progresividad, equidad y eficiencia del sistema tributario, de acuerdo
con los objefivos que sobre la materia impulsaron la fe v 18943 de 2018 vy se dictan
oiras disposiciones”, a proposito del precio enajenante(s) y adquirente(s) declaran,
bajo juramenio, que el precic aqui consignado es real y no es objeto da pactos
privados en los que hayan convenido un valor diferents: que, ademas. no existen
sumas que hayan acardado o facturado por fuera de este instrumento. —---

PARAGRAFO SEGUNDO: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA. Mo
obstante la forma de pago pactado, las partes manifiestan gue renuncian a la
Condicion Resclutoria, proveniente de la forma de pago y en consecuencia el

presente titulo se otorga firme e imesoluble. ——————n .
SEXTA.- SANEAMIENTO Y LIBERTAD; LA PARTE VENDEDORA, garantiza gue
el inmueble objeto de |a prezents compraventa es de su exclusiva propiedad, quien

en la actualidad los posee quieta, natural, publica y pacificamente, se encuentrs



libre de demandas civiles, condiciones resolutorias, embargos judiciales, contratos
de anficresis, arrendamientos por escritura publica, desmembraciones, LS0s,
habitacion, usufructo, censos, pleito pendiente, patrimonio de familia inembargable,
¥ en general lo garantiza libre de cualguier gravamen a excepcion de las
limitaciones provenientes del reglamento de propiedad horizontal a que esta sujeto
el inmueble, y en general no soporta ningun tipo de limitacidn que lo colaque por
fuera del comercio. En todo caso LA PARTE VENDEDORA saldrd al saneamisnta
an los casos de Ley. —- e ————
PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE COMPRADORA declara conoesr y aceplar
que sera de su carge los gastos de administracion, los impuestos que se causen y

valorizaciones que se cobraren o reajustaren a partir de |a fia de la presente

LT r—

escritura poblica sobre los inmuebles objeto de la presente compraventa,
SEPTIMA.- ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA declars que en la fecha hace
entrega real y material del inmueble objeto de este contrato a LA PARTE

COMPRADORA, permitiendo la quieta y pacifica posesion del inmueble, el cual
entrega & paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones y
valorizaciones hasta la fecha del presente instrumento pubiico, siendo de cargo de
LA PARTE COMPRADORA, cualguier suma que se cause o liguide a parfir de Ia
fecha en relacién con el citada inmueble, provenients de cualquier entidad nacional,
departamental y municipal por conceptos de impuestos, tasas, contribuciones,

valorizaciones o gravamenes de cualquier clase, —-r-----ce-m- e

PARAGRAFO PRIMEROQ: LA PARTE VENDEDORA. se obliga a subsanar en los
treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de entrega de los inmuebles, los
posibles defectos u omisiones que se presenten en el momenta de la entraga, que
consten en a respectiva acta de entrega. v sin que las observaciones que se
hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse a recibir los inmuebles o de
pagar los dineros adeudados por LA PARTE COMPRADORA por cualguier
Concepto. e e e e

PARAGRAFQ SEGUNDQ: La entrega se realizara mediante Acta de recibo, en la
cual se dejard constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello

hUbIBS® UGAF. sesee e




PARAGRAFO TERCERO: Entrega Material: El inmueble prometido en venta le
serd entregado materialmente a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) por EL PROMITENTE VENDEDOR & dia......... Leriiid scnennigin Dos mil
veinti......... (202 ),a las ....... de Ia ......... {0:00 ...... ). De |la enfrega material
debera dejarse consiancia en acta suscrita por ambas partes. En esta acta se

debera dejar constancia de los detalles que requieran modificaciones o correcciones
y el plazo en que EL PROMITENTE VENDEDOR, los acometera, sin gue por este
hecho EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) pueda(n) negarse a
recibir matenalmente el inmueble objeto de este contrato. De acuerdo con la ley de
propiedad horizontal vigente y lo indicado expresamente en este contrato, junto con
la entrega material del inmueble objeto de este contrato quedard hecha la entrega
por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR de los hienes, servicios y zonas
comunes esenciales para el uso y goce del bien privado objeto de este contrato. Los
demas bienes, servicios y zonas comunes del EDIFICIO  VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il PH VIS, serén entregados por EL
PROMITENTE VENDEDOR a la persona y en la oportunidad prevista en el articulo
24 delaLey 675 de 2001, en el reglamento de propiedad horizontal v en el paragrafo
tercero (2°) de la clausula cuarta (4°) de éste contrato. (i) En caso de que en la fecha
indicada para la entrege del inmueble objeto de éste contrato EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no se presentare(n) a recibir el inmueble,
se llevara a cabo otra reunidn para la entrega del mismo a mas tardar el siguiente
dia habil siguiente al de |a fecha de |a entrega fallida, a la misma hora y en el mismo
lugar. 5i en esta ocasion tampoco comparece(n) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), se entendera que hubo recibo ticito del misma y de los
bienes, servicios y zonas comunas esenciales, quedando las llaves del inmueble
prometido en wventa a disposicion de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en las oficinas que EL PROMITENTE YENDEDOR tenga en la
obra. De esta entrega tacita EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(ES5) debera dejar una constancia escrita suscrita por su rapresentante o por la

persona autorizada y dos (2) testigos. pdai
PARAGRAFO CUARTO: Para todos los efectos a gue haya lugar, gueda entendido



y acordado que el acta de entrega que se suscriba entre los contratantes o quien
los represente, sera plena prueba sin mas formalidad de la entrega real y material

del inmueble sobre el cual recae este coMratn. ——-—-——eeeeeeeeeeee

PARAGRAFO QUINTO: Las expensas necesarias para la administracion de la
copropiedad, los servicios plblicos, impuestos, contribuciones, tasas y la reparacian
¥ conservacion de los bienes comunes del edificio serdn por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA a partir de la fecha de entrega del inmueble anteriormente
mencionado. Para efectos de lo establecido en |a Ley 675 de 2001, no se aporta &
Paz y Salvo de Administracion de la copropiedad, como quiera que no se ha
causado las expensas de la copropiedad, por tratarse de un inmueble nuevo, —— -
PARAGRAFO SEXTO:; La entrega del inmueble coma unidad privada incluye la de
los bienes comunes del edificio, por acceder estos a los primeros ¥ se entenderdn
recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente a las unidades
privadas. En cuanto a las zonas comunes generales del Edificio se entregaran
cuando se haya completado el cincuenta y ung por ciento (51%) de las entregas de
las unidades privadas de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley
675 de 2001, -———mmmmmee e R b B

PARAGRAFO SEPTIMO: E| inmusble objetc de este contrato cuenta con la
garantia legal de conformidad con el articulo & de a Ley 1480 de 2011, que

establece: *(...) Para loz bienes inmuebles |a garantla legal comprende la
estabilidad de la obra por diez afios v para los acabados de un {1} ano, {...)". ==
PARAGRAFO OCTAVO: Los aparatos y equipos instalados en el Apartamento
£0nas comunes se garantizan en los términos v condiciones dadas por los
fabricantes al CONSTRUCTOR. B

PARAGRAFO NOVENO: LA PARTE COMPRADORA autorizs y acepta las
modificaciones en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se requieran a juicio
de LA PARTE VENDEDORA, entendiéndose Qque esta cuenta con poder, amplio y
suficiente para realizar dichas modificaciones,
PARAGRAFO DECIMO: Desde |a firma del presente instrumente plblico serdn de
cargo de LA PARTE COMPRADORA todas las reparaciones por dafnos o deterioro
que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccion,




PARAGRAFQ DECIMO PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA se compromete a
solictar ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital de Bogots el
desenglobe de las unidades que conforman e EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, ——
QCTAVA. - SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE VENDEDORA declara que &l
inmueble obieto del presente contrato se entrega dotado de los servicios publicos

de alcantarilado, acueducto, energia eléctrica y gas natural, instalados vy
funcionando, en virlud de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 66 de 1968 en
concordancia con los articulos 1y 5 de la Ley 142 de 1994, ceeeee

PARAGRAFQ PRIMERO: El inmusble e entrega con todos los servicios piblicos
domiciliarios cancelados hasta la fecha de entrega real v material de los mismos.
En ningun caso LA PARTE VENDEDORA, sera responsable de las demoras en
que puedan incurir las Empresas Distritales en las instalaciones y el mantanimiento

de los servicios de agua, energia elécirica y gas natural, e —
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE COMPRADORA marifiesta que conoce las
cbras de redes de servicios piblicos realizadas por LA PARTE VENDEDORA Si
para el dia de la entrega del inmueble objeto de la presente escritura publica, las
Empresas Distritales no hubiesen realizado las conexiones definitivas, la entrega de
los inmuebles se realizard con los servicios Instalados de forma provisional,
obligandose LA PARTE VENDEDORA a obtener la conexidn definitiva, Las
gestiones y costos que demande la instalacion de la linea telefonica. television e
internet correspondiente al inmueble objeto del presente contrato, serdn por cuenta
de LA PARTE COMPRADORA. - TP PP ——
NOVENA. - COSTOS DE LEGALIZACION. - A) El costo de |a retencién en la
fuente, si se causa, es de cargo exclusivo de LA PARTE VENDEDORA. B} Los
costos notariales gue ocasionen el otorgamiento de la Escritura Plblica de Venta

que perfeccione este contrato serdn cancelados por partes iguales entre Ios
contratantes. C) Los gastos de beneficencia, registro y tesoreria de la compraventa
seran de cargo exclusivo de LA PARTE COMPRADORA. D) Los gastos notariales,
de beneficencia y los derechos de registro que se generen por concepto afectacion
a vivienda familiar o constitucion de patrimonio de familia seran pagos en su



totalidad por LA PARTE COMPRADORA. E) El gravamen de valorizacisn causado
hasta la fecha de la presente escritura plblica, sera cancelado por LA PARTE
VENDEDORA, las contribucicnes eventuales de valorizacién y ofras que se causzen
liguiden o reajusten a partir de la fecha de este documento, serdn a cargo de LA
PARTE COMPRADORA. -

DECIMA. - CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO PROMET! DQ. Con el otorgamiento

de! presente instrumento plblico, |as partes contratantes manifiestan gue dan

cumplimiento al contrato de promesa de compraventa celebrado entre ellas,
Nuevamente comparece LA PARTE COMPRADORA guien manifiesta; ———-———---
a) Que acepta la presente escritura v en especial 1a venta aqui contenida, por estar

de acuerdo con todo lo estipulado.
b) Gue declara haber recibido el inmueble que adguiers por este instrumento a

entera satisfaccion.
c} lue canceld a LA PARTE VENDEDORA &l precio convenido en la negociacian,

con dineros de procedencia licita, - - —
d) Que conoce, acepta y se somete al régimen de propiedad horizontal a que esta

sometido el citado inmuebie, ———— e T St s
a) Que verficod el estado actual de los servicios publicos y los pagos

correspondientes a los mismos. - — -
d) Que conoce, acepta y se obliga a cum piir con |a deuda hipotecaria la cual conoce
¥ asumira en los mismos términos y condiciones pactadas en dicho instrumento.---

e B e - e e e e

o SEGUNDO ACT
L - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ~-ececeoeoeeeen.

———

Compareciercn el (los) sefior(es), .
mayor de edad, de nacionalidad colombiano (@), identificado (a) con la cédula de

ciudadania ndmero expedida en

residente y domicillado (3} en Iz ciudad de Bogota D.C., de estado civil
, quien {es} obra (n) en nombre propio, quien (es)
para los efectos del presente documento se llamara(n) EL (LOS) HIPOTECANTE(S)




y declard{aron): - e el
PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA Y DESCRIPCION DE INMUEBLE(S)
GRAVADO(S). Ademas de comprometer su responzabilidad personal, constituye a
favor del BANCO can NIT establecimiento

bancario con domicilio principal en la ciudad de , en adelante "EL
BANCO", HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y DE CUANTIA
INDETERMINADA, sobre el (log) siguiente(s) bien{es) inmuebla(s) ——-——r-merrem-
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO (201) QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il - PROPIEDAD
HORIZONTAL VIS, UBICADO EN LA CARRERA NOVENA B ESTE (9B ESTE)
NUMERC VEINTICINCO - OCHENTA SUR (25-80 SUR) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, D.C., cuya descripcidn de cabida vy linderos se encuentrain)
consignada(g) en la SECCION PRIMERA de este instrumento publico.
PARAGRAFO PRIMERO: Siguiendo lo sefialade en la instruccién administrativa 01
de trece (13) de abril de dos mil dieciseis (2016), emanada por la Superintendencia

de Notariado y Regisiro, se transcriben los linderos generales y especisles, teniendo
en cuenta al sisterna descriptivo, segun lo senalado en el decreto 1365 de 1.9866,
reglamentario en las Leyes 182 de 1.948 y 16 de 1985 en concordancia con el

Paragrafo 2 de la instruccidn administrativa inicialmente citada
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, fa descripcion de la cabida, area y linderos
de los inmuebles anteriormente descritos, la venta se hace como cuerpo cierto e
incluye todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres. servidumbres y bienes
comunes a gue haya lugar vy que actualmente le corresponden y asi lo declara
conocer y aceptar expresamente LA PARTE COMPRADORA, —-------rmmeeeacaaae -
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA declara conocer
plenamente y aceptar expresamente las especificaciones, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los inmuebles
ohieto de la presenta compraventa, asi como las especificaciones materiales de los
inmuebles que por este instrumento adguiere como cuerpo cierto y el estado
maeterial en que son transferidos, —————————————

PARAGRAFO CUARTO: El EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN




SIMON Ill - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, del cual hace parte el inmueble objeto
de este contrato se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, con el
lleno de los requisitos legales exigidos poria Ley, de conformidad eon el reglamento
contenido en la escritura pablica ndmero dos mil trescientos noventa y dos (2352)
de fecha del dia veintiséis (26} del mes de julio del afio dos mil veinticinco (2025),
otorgada en la Motaria cincuenta y cuatro (24} del circuio notarial de la ciudad de
Bogota D.C.. escritura debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos

Pablicos cormespondiente, ——— - e

PARAGRAFO QUINTO: LICENCIA DE CONSTRUCCION: El EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON Il - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, ests
debidamente aprobado por la Licencia de Consfruccion oforgada mediante Acto
administrativo Nimero 11001-5-25-1373 con fecha de expedicion 03 de junio de
2025, fecha de ejecutoria 19 de junio de 2025 y Nameno de Radicacian 11001-5-24-
2022, expedida por la Curaduria Urbana ndmero cinco (5} de la ciudad de Bogota
D e, ——-
PARAGRAFO SEXTO: PERMISO DE VENTAS: LA PARTE VENDEDORA daclars
que radico ante LA SECRETARIA DEL HABITAT los documentos para el permiso
de ventas y cuenta con el nimero de radicacion de
fecha (__)de de dos mil veinticinco (2025). -
SEGUNDO: Que el inmueble que se grava con la presente hipoteca es de su
exclusiva propiedad, no ha sido enajenado por acto anterior al presente, ni

prometido en venta y lo posee en forma regular, pacifica y piblica, sin
clandestinidad ni violencia, estando libre de gravamenes y limitaciones al dominio y
embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, censo, no ha side
movilizade ni dado en arrendamientos por escritura piblica o anticresis, que no sa
encuenira gravado con patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda
familiar y que en todos los casos se obliga a salir al saneamiento de acuerdo con 1a
ley, salvo las limitaciones derivadas del REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL tal como consta en la Escritura Publica nimero dos mil trescientos
noventa y dos (2392) de fecha del dia veintizéis {26) del mes de julio del afio dos
mil veinticinco (2025), otargada en la Notaria cincuenta y cuatro (54) del circulo



notarial de la ciudad de Bogota D.C., debidamente registrada ante la Oficina de
Reqgistro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte, en el folio de matricula
inmobiliaria nimearo S0N-20214778 —————- -
TERCERO: Que el bien inmueble que se grava con esta hipoteca es adquirido por
EL (LOS) HIPOTECANTE(S) por la presente Escritura Publica mediante
compraventa efectuada a INGRID ALEJANDRA GONZALEZ CASTIBLANCO en
su condicion de Representante Legal de la sociedad J ¥ RG INGENIERIA Y
ARQUITECTURA S.A.S., acto que se encuentra relacionado en el presente

instrumento anterior a la constitucion de hipoteca, cuya finalidad es la adquisicion
de vivignda nlevE, —————— e

CUARTO: Que la hipoteca abierta y de cuantia indeterminada que se constituye con
este instrumento, garantiza a EL BANCO el crédito de vivienda aprobado por la
cantidad de MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE (% MICTE), asi como todas las obligaciones a
cargo de EL (LO3) HIPOTECANTE(S), cualquiera gue sea su origen o naturaleza,

sin limitacion de cuantia por capital, mas sus intereses y accesonos, gastos por
honorarios de abogado ¥ costas judiciales si fuere el caso vy en general cualquier
suma que por cualguier concepto cubra EL BANCO por EL (LOS)
HIPOTECANTE(S), asi como las obligaciones que EL (LOS) HIPOTECANTE(S)
haya contraido o llegare a contraer en el fuluro por cualguier concepto, conjunta o
separadamente en suis) propio (3) nombre(s) o de terceros a favor de EL BANCO,
yva impliquen para EL (LOS) HIPOTECANTE(S) responsabilidad directa o
subsidiaria , consten o no en documentos separados o de fechas diferentes,
inciuidas sus promogas, refinanciaciones, resstructuracionas o renovaciones, ya se
trate de préstamos o créditos de todo orden, ya consten en pagares, letraz de
cambio, chegues, o cualesquiera otros documentos girados, autorizados,
ordenados, aceptados, endosados, cedidos o firmados por EL (LOS)
HIPOTECANTE(S) individual o conjuntamente con atras personas o entidades, y
bien sa hayan girado, endosado a favor de EL BANCO directamente o a favor de
un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a EL BANCO con
antericridad a la fecha de constitucion de la presente garantia, como hacia el futuro,



PARAGRAFO PRIMERO: Que |z hipoteca abierta que se constituye con este
Instrumento gozara, en lo que corresponda, de los privilegios concursales previstos
a los acreedores en los articulos 50, 51 y 52 de la Ley 1676 de 2013 "Por la cual se
promueve el acceso al crédito v se dictan normas sobre garantias mobiliarias” vy

demas normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.
PARAGRAFO SEGUNDO: ACTUALIZACION DEL CAPITAL En caszo de uso por
el sistemma de Unidades de Valor Real (U. V. R.) sobre el crédito, declara
Expresamente conocer y aceptar el sistema de U, V. R, su instrumento operativo
dencminade Unidad de Valor Real (U, V. R.), creada por la Ley 546 de 1989, gf
sistema de amortizacion utilizade en el (los) crédito (s} garantizados, los requisitos
para su otorgamiento, la proyeccion del crédito, todo de conformidad con o
reglamentado por el Gobieno Nacional en los términos indicados en la misma ley,
asl como las demas normas legales complementarias y concordantes. El capital
adeudado se ajustard periadicamente en moneda legal colombiana de conformidad
con la equivalencia de la Unidad de Valor Real, UVR, sefialada por el Banco de |a
Republica o por la autoridad competente. En todos los casos en que sea necesario
establacer el valor o equivalencia de la Unidad de Valor Real, UVR. en monads legal
serd prueba idonea la comunicacion expedida por el Banco de la Repiblica o
cualguier otro medio que permitiere la autoridad com petente. Por lo tanto, el
exponente deudor acepta como obligacion a su cargo los reajustes periddicos que
produzca EL BANCO en materia de capital sobre el valor de la oblgacion en razén
de fa variacion de la UV.R,, y acepta que la conversion de dichas obligaciones a
Moneda Legal Colombiana se realice madiante |a aplicacion de la equivalencia de

la UVR de acuerdo con las disposiciones gue regulan la materia,
QUINTO: EL (LOS) HIFOTECANTE(S) autoriza(n) a EL BANCO para exigir el pago
total de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca en cualquier tiempa, sin
consideracion al vencimiento, ni a los plazos pactados. haciendo efectivos sus
derechos extrajudicial o judicialmente, si ocurre, ademds de los eventos de
aceleracion en los pagos previstos en los respecltivos titulos o documentos de
deuda, cualquiera de los siguientes hechos: A) Si incumpliere{n) cualquier
obligacion directa o indirecta que tuviera(n) para con EL BANCO, y especiaimente
















































































































































































































































