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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"B§_m - CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certiticado generado con el Pin No: 2511051706123996379 Nro Matricula: 50C-1140301 -
Pagina 1 TURNC: 2025-807275 o ’

Impreso el 5 de Noviembre de 2025 a las 02:48:06 PM . -~
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo ligng validez sin la frma del registrador en 1 ullima paging
CIRCULD AEGISTRAL: BC - BOGOTA 20N4 CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C, MUNICIPID: BOSOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 16-02-1508 RADICACICN: 1888-17519 CON: DOCUSMENTO DE; #2-09-1988
CODIGD CATASTRAL: AAADOBSPYUZLCOD CATASTRAL ANT; SiN INFORMAZION
NUFRE!
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DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
LOTE DE TERAEMD

on > Emm (MERDS 152035,
suHEurlsaJMErﬂ,@ O E LIMEROS 15-20,15-
384260 DE LA CALLEBEY ; - 4 LINEAJRFEG E TIENE LAS SIGUIENTES

RAGCTERISTICAS DE . = [ R AE LS ﬂ! ¥ PARTE QUE DA CON
3 NS, B7-27737 DE A5 __'Fl ': L RIENTAL TIEME UNA
ENSION DE 41 0208 smﬁm ZOILO DE GROOT OGCIDENTE: EN
31,88 METROS COM o DE 5US HEREDEADCS. AREA ACTLIAL
1.973,17 M2 BUS LINDERS | 3 ES #H% EDEM-*RHEAAETUAL
1.979.17 M2 US LINDERDS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LASSCRITURA 1134 DEL 19.05. mmaﬂm 15 DE BOGOTA

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAAEAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METACS CUADRADCS: CENTIMETROS:
CUADRADDS

COEFICIENTE : %

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Pradio: URBAKG

3} KR 15 67 29 (MRECCION CATASTRAL)
2} CARRERA 15 87-583

.’JAFIFIEM 156748

DETERMIMACION DEL IMUEEBLE:
DES‘I’-IMEICH EEDNEMIGR

MATRICULA AHIE.FITA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-05-1962 Radeacidn

Dae: ESCRITURA 1835 dal 02-05-1862 MOTARIA 10 de BOGOTA VALDR ACTO: 30
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

FEREONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTOD (X-Titulsr de derecho real de dominio,l-Titular de daminls incompleio)
DE: GOMZALEZ CH. MATILDE

DE: GOMEALES CHAPLLLIOT FRANCISCO JAVIER CCv Za33m08
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§Hp_____*_':_" CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511051706123996378 Nro Matricula: 50C-1140301
Pagine 2 TURKD: 2025-B07T275

Impreso el 5 de Noviembre de 2025 a las 02:48:06 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene velidez sin la firma del registrador en la ultima pdgena
A: TEI.EE FE'I"HDLEIJII COMPANY i

i e ——— —— e —— -

AMOTACION: Mro 002 Focha: 17-10-1883 Ragicaciin’

Dee: ESCRITURS 3056 dal 1807-1863 MOTARIA 10 de BOGOTA WALDH ACTO: 30
ESFECIFICACION; : 915 OTADS COMPRAVENTA PARCIAL ZONA EXT 69513 VARAS 2

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTD (X-Titular de derechao real de dominlo -Tiiular da dominlo incomplata)

x om0 seecflNE A o SUBERINTENDENCIA
DE NOTT&RIEO

r,r-ur..

ANOTACION: Nro 003 Fac v
: / G

A: CHEVRON PETROLEUM COMPANY X NIT BE0.005.223-9

s e — = =

ANOTACION; Nro 004 Fecha: 14-06-2006 Racicacidn; 2008-58801

Doc: ESCAITURA 1134 del 19-05-2008 NOTARLL 15 de BOGOTA D.C. WALDA ACTO:S

ESPECIFICACION: CORRECEION DEL TITULD RESPECTO A LOS LINDEROS ¥ AREA (ARTICULD 43 DEL DECRETO 2148 DE 1883 fa02
ACTUALIZACION AREA ¥ LINDEROS

PERSCHAS GUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titulor de derecho real de dominia -Tiular de dominko incompleta)

A CHEVAOHN PETROLEUM COMPANY % MIT BE0.006.223-8

ANOTACION: Mro 005 Facha: 14-05-2008 Radicacisn: 2006-56981 /
Do ESCRITURA 1134 dal 19-05-2006 NOTARIA 15 de BOGOTA DG, WALOR ACTO: 5 'y
ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCGCION EN SUELD PROPIS: 0911 DECLARACION DE COMNSTRUCCION EN SLELC PROPMD -
PFERSOMAS QUE INTERYVIENEN EM EL ACTO (X-Thular de derecho renl de dominio,|-Tihuar de deminla Incomplate] ‘
A: CHEVRON PETROLEUM COMPANY X NIT B50.005.223-9

e — .

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-06-2006 Radcacdn: 2008-88591 'II,.-"'
Dac: ESCAITUAA 1134 dol 16-05-2008 NOTARIA 15 da BOGOTADC WVALOA ACTO: $6815.575,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA /
PERSONAS QGUE INTERVIENEN EN EL ACTO (¥-Titular de derecho resl de deminla,l-Titular de daminio incompleto)

DE: CHEVRON PETROLEUN COMPANY MIT BED.005.223-9

A ﬂIBTH-l.l.'IB LTOA HIT# BI00TFEIEE X

ANCTACION: Nro 00T Fecha: 05-07-2008 Radicacikin. 2006-66088
Doc: ESCRITURA 1138 ded 18-05-2006 NOTARIA 15 de BOGOTA QLG VALOR ACTO: 11,016,000
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sun Y CENTRO
y CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511051706123996379 Nro Matricula: 50C-1140301
Pagina 3 TURND: 2025-807275

Impreso el 5 de Noviembre de 2025 a las 02:48:06 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiena validez sin ka firma del registrador en la ullima pégina

ESPECIFICACION: CONSTITUCICH DE FIDWCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCICN DE FIDUCIA MERCANTIL !.-"'f
FERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD {X-Tilular de derecho real de dominie,-Titular de daminia incompleta) ..-""II

DE: DISTRILUB LTDA NIT# 8300781621

A: HELM TAUST 5.4 E MITE00T41 0211

=5 e ey

ANOTACION: Nro BB Fecha: 05-07-2006 Radcacidn: 2006-56038 |

o s ieoieoo- S | PERINTENBENCIA

ESPECIEICAGION: COMADA

DATO A TITULO PRECARI
easal DENGFARMADO '

b: HELM TRUST 5.4, . X NIT 8001410211 gl
A: DISTRILUB LTDA. O EiLuialmm

ANOTACION: Nro 009 Facha: 18-12-2018 Radicacin: 2019-103607 La QUﬂrdD delafte PUh"CU

Doa: ESCRITURA 4316 ded 21-11-2018 NOTARLA ONCE da BOGOTA D.G. VALDR ACTO: B

S cancela anofacién Mo B
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES COMODATD
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-THular de derscho real de daminio, - Titular de dominio incomplata)
DE: [TAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA B.A. SOCIEDAD FIDUCIARL MIT.B00,141.021-1 VOCERA DEL FIDEMOMISD DE ADMINISTRACION CAIRD
MIT, 830.053,6683-8

A I:IET_HI;U! LTDA MIT# B300TEVEZ1

—mmrnm e ——— e e

ANOTACION: Nro 010 Facha: 18-12-2019 Radicacian: 2019103697 Nl
Doec: ESCAITURA 4318 dal 21-11-2018 NOTARIA ONCE de BOGOTAD.C VALOR ACTO: § H""".';"'
ESPECIFICACION: COMODATO A TITULD PRECARIC: 0504 COMODATE A TITULO PRECARID & y!
f.HﬁﬂHA! GQUE INTERVIENEN EM EL ACTO {E-Titular de derecho real de dominic, l-Titular de dominls incompleta)

DE: ALl ASSET MANAGEMENT GOLOMEIA 5.4 SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT.B30.141.021-1 VOCERA DEL FIDEICOMISO DE ADMMISTRACION
IRREVOCABLE EL CAIRO WIT, B30.053.963-6

A: CONSTRUCTORA EL CAIRD MITH BEO0226711

b Sl P = B e = .=

Doe: ESCRITURA 1302 del 10-11-2020 HOTARIA TREMTA Y CINCO de BOGOTA 0LC VALOR ACTO: &

Sa cancels snoladdn ka: 10
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Bogots, 11 de diciembre de 2025 /

Safores
SECRETARIA DEL HABITAT
Ciudad

Referencia:  Coadyuwancia /
Asunio: Solicitud de Radicacién de documentos pars enalenacian de iInmuebles

El patrimonio aulonomo denominado FAI ATELIER 68 y FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL
CAIRO, constituide mediante documento privado el 16 de mayo de 2024 y escritura plblica ndmero 1302 del 10 de
noviembre de 2020 respectivamente, NIT 900.531.292.7, acluando a lravés de su vocera CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., sodiedad legalmente consfituida mediante escritura piblica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada
&n la Notarla 35 del Circulo Netarial de Bogota D.C., inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio
da Bogotd bajo la Matriculs Mercantl N® 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion N*B76 del 13 de junio de 2012, quien a su vez aciia
mediante su apoderada especial JENNIFER ANDREA BALLESTEROS MONSALVE, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogota D.C., idenfificado con fa cédula de ciudadania nimero 1.012.394 512 expedida en Bogots, por medio
del presente coadyuva8n calidad de propigtario de los inmuebles identificados con los folio de matricula inmobiliaria
nimero S0C-1140301 4 QUYNZA S.A.8 Mdentificado con NIT 801.083,002-8, quien actia a través de su representante
legal 0 a quien este designe para que adelante bajo su exclusiva cuenta y riesgo ante ja SECRETARIA DEL HABITAT
indos fos tramites lendientes a la Radicacidn de documentos para la enajenacion de inmuebles para E| Proyecto Atefier
68 de quien es propietario el FAI ATELIER 68.

Es claro que con el ctorgamiento del presante docurmento ni CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.. ni el FAI ATELIER
68 y FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL CAIRO adquieren la calidad de consiruciores,
infarventores, gerantes, enajenadores, promotores o desamolladores del Proyecto Inmobiliado, ni de thilares de las
licencias o permisos que se otorguen, por lo tanto, estos estardn radicados en cabeza de QUYNZA S.AS.

Afentamenia, #
Jon &

JENNIFER ANDREA BALLESTERDS MONSALVE

APODERADA ESPECIAL

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. obrando dnica y exclusivamente como vocera del fideicomiso FAI
ATELIER 68 ¥ FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL CAIRO- NIT 200.531.292-7
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CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
ESCRITURA CONTADO.

ESCRITURA NUMERD:

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a los () dias del mes de del afio dos mil veintidés (2.022)
ante el Despacho de la Motaria —- {--) de este Circulo.

COMPARECIERON: (i) XXXXXXXXX mayor de edad, domiciliado y residente en
esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero XXXXXX expedida
en Bogotd D,C., quien obra en su condicion de Representante Legal de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, NIT 860.068.182-5 sociedad de
servicios financieros con domicilio en la ciudad de Bogota D.C. legalmente
constituida mediante escritura plblica nimero ochocientos ochenta v cuatro (B84)
del veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2012) otergada en la Notaria treinta y
cinco (35) de Bogotd D.C., con pemmiso de funcionamiento expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, que adjunta para su protocolizacién,
sociedad que en éste acto obra exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO ATELIER 68, sociedad que en adelante y para todos los efecios se
denominara EL FIDEICOMISO  (ll) DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO
AUBARET , vardn , mayor de edad con domicilio en Bogota. D.C identificado con
cédula de ciudadania numero 79.958 463 de Bogota quien en su calidad de Gerente
y por ende Representante Legal, obra en este acto en nombre y representacion
legal de QUYNZA 5 A.S identificada con el NIT. 901.083.002-9 sociedad comercial
domiciliada en Bogota. D.C sociedad comercial domiciliada en Bogota. D.C
conslituida mediante documento privado de Asamblea de Acclonistas del veintitrés
{23) de Mayo del afio dos mil diecisiete (2017) bajo el nimero 02227722 del libro
IX, todo lo cual acredita con el Certificado de Camara de Comercio de Bogota,
debidamente autorizado por los estatutos, documenio que presenta para su
protocolizacion con este instrumento, sociedad que actia en su calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y VENDEDOR del EDIFICIO ATELIER
68.

Y , mayor(es) de edad, con domicilio en
Bogota D.C., identificado(as) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s)
Expedida (s) en de estado civil , quien obra en nombre

propio ¥ quien{es) para los efectos de este documento se llama(n) EL({LOS)
COMPRADOR(ES), y manifestaron que han celebrade =l CONTRATO DE
COMPRAVENTA contenido en las clausulas expresadas a continuacién, previo los
siguientes antecedentes, dando cumplimiento a la promesa de compraventa
suscrita entre las partes.



ANTECEDENTES

PRIMERO. E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, constituyo en Credicorp
Capital Fiduciaria 5.A. un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas denominado
EF Atelier el 11 de marzo del 2022, para adelantar la promocion del proyecto en
adelante "ETAPA PREVIA.

SEGUNDO. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, constituyé en Credicorp
Capital Fiduciaria S5.A. un Confrato de FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA denominado FAI ATELIER 68. Esta mantendra
la propiedad del LOTE, administrara el inmueble, administrara los recursos
dinerarios que reciba de los compradores, de los creéditos que contrate el
Fideicomiso, de los desembolsos de los créditos individuales que a los compradores
les otorgue el financiador de largo plazo, transferira las unidades privadas del
proyecto, atendera el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO y
realizara los desembolsos de recursos que soliciten los FIDEICOMITENTES, entre
otros,

TERCERO. Que de conformidad con lo establecido en la clausula Primera del
contrato de encargo fiduciario de administracién e inversion celebrado entre
INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES INCOL 8 AS. y CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. , la sociedad INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES INCOL
S.AS. en su calidad de CONSTITUYENTE es la (nica responsable del
PROYECTO DE CONSTRUCCION y quien por su cuenta y riesgo llevara a cabo la
construccion del mismo y la oferta y promocion de las ventas, otorgando las
promesas de venta y junto con la fiduciaria, las escrituras de compraventa.

CUARTO. Que el proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO ATELIER 68 consiste
en la consiruccion de doscientas ochenta y cuatro (284) unidades de vivienda de
interés  social VIS, desarrolladas en dos (2) etapas sometidas al régimen de
propiedad horizontal, La primera etapa constara de (7) torres de (6) pisos con (4)
apartamentos cada una para un total de (168) unidades y la segunda etapa constara
de (B) torres de (B) pisos con (4) apartamentos cada una para un total de (144)
unidades y 130 parqueaderos comunes en superficie, de los cuales 6 seran para
movilidad reducida. Estas unidades se desarrollaran en dos etapas sometidas punto
fijo con hall de acceso a apartamentos y escalera, adicionalmente se construiran 3
edificios comunales de una planta, el primero sera la porteria con recepcion,
servicios comunales y saldn social con BBQ. La guarderia y subestacion en un
segundo edificio, y un tercer edificio albergara el gimnasio. El acceso el proyecto se
da sobre la Calle 16 sur. Tanto el acceso vehicular como el peatonal seran
controlados per una sola porteria. El conjunto cuenta con zonas verdes interiores y
exteriores, espacios para la recoleccion de desechos y separacion de estos.
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ESPACIOS COMUNALES Salon con cocineta comunal. Gimnasio. Espacio para
juegos cubierto. Terraza BBQ. Jardines. Guarderia, En todo caso, se precisa que
los bienes comunes de uso y goce general ubicados en el proyecto, seran
construidos de forma progresiva, y en tal medida seran entregados a la persona
designada por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a
mas tardar cuandoe se haya terminado la enajenacion de un ndmerc de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad en los términos que prevé el articulo 24 de la Ley 675
de 2001.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de
Dominio que a Titulo de COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL se
contiene en las siguientes:

CLAUSULA

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de |a presente escritura publica
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autdnomo
denominado FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 transfiere a titulo de compraventa se
obliga a transferir a titulo de venta real y efectiva y como cuerpo cierto, a favor de
EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (AS) (ES) y éste(os) se
obliga(n) a adquirir de aquel, el derecho de dominio y la posesion que ejerce sobre
el Apartamento __ de la Torre gue hace parte del EDIFICIC ATELIER &8,
localizado en la ciudad de Bogota, D.C con nomenclatura urbana Carrera 15 No.
G67-48.

LINDEROS DEL APARTAMENTO:

FO0O0O00OO00000000N!

ESPECIFICACIONES:

Sistema Constructivo: Sistema convencional de porticos en concreto reforzado,
muros de fachada en mamposteria a la vista.

Cimentacion: Pilotaje profundo en concreto y placa en concreto reforzado.
Estructura: Sistema convencional de porticos y placas en concreto reforzado con
altura de entrepiso tipe 3,85 m

Mamposteria: Muros divisorios apartamentos en mamposteria de blogue o similar.
Fachadas: En ladrillo a la vista y muros en concreto a la vista, muros de fachada
interior en bloque y pafete con pintura tipe graniplast o similar y rejillas de
ventilacion que no podran ser obstruidas bajo ninguna circunstancia.

Puntos fijos en tableta gres o ceramica, dos escaleras en acabado concreto pintado
con barandas




Servicios publicos: Medidores eléctricos por apartamento, GAS NATURAL para
estufa de 2 guemadores, Medidores de agua potable por apartamento, ubicados en
cada piso, y caja PAU para acometida de telecomunicaciones.

Ventaneria en aluminio negro y vidrio natural.

ESPECIFICACIONES GENERALES DE APARTAMENTOS

APARTAESTUDIC TIPC A Area Construida: 21,84 me2
(201 y 248) Area Privada: 19,18 me
Consta de: Hall de acceso, bafio,
cocina lineal, espacio para lavadora,
espacioc de habitacion vy  estar
integrados.
APARTAESTUDIC TIPO B Area Construida; 21,24 me
Area Privada; 19.11 m2
Constade: Hall de acceso, bafo,
cocina lineal, espacio para lavadora,
espacio de habitacion vy  estar
L integrados.
APARTAESTUDIO TIPO B2 Area Construida: 21,32 m2
Area Privada; 18,63 m2

Constade: Hall de acceso, baiio,
cocina lineal, espacio para lavadora,
espacio de habitacion y estar

- integrados.
APARTAESTUDIO TIPO C Area Construida: 24,60 m2
(X 09) Area Privada; 21,38 m2

Constade: Hall de acceso, bafio,
cocina lineal, espacio para lavadora,
espacio de habitacion y estar
integrados.

APARTAESTUDIO TIPO D
(X 10y X 11)

; Area Construida: 23,70 m2

| Consta de: Hall de acceso, bafio,

Area Privada: 19,24 m2

cocina lineal, espacio para lavadora,
espacio de habitacion y  estar

integrados
APARTAESTUDIO TIPO E Area Construida: 22,53 me
(X 14) Area Privada; 18,36 m2

Constade: Hall de acceso, bafo,
cocina lineal, espacio para lavadora,
espacio de habitacion y estar

APARTAESTUDIO TIPOF
(% 35y X 37)

integrados.
Area Construida: 23,39 m2
Area Privada: 18,45 me2

Consta de: Hall de acceso, bafio,




| cocina lineal, espacio para lavadora,

espacioc de habitacion vy

{(zona comun de uso exclusivo),

espacio de  habitacion y estar
1 integrados.
" APARTAESTUDIO TIPO H Area Construida: 23,09 m2
(X11-X12-X 36 - X 49) Area Privada: 20,57 m2
Constade: Hall de acceso, bafio,

cocina lineal, espacio para lavadora,

estar

integrados. Balcon sobre vacio interior

HALL DE ACCESO

Marco y Puerta en madecor tipo Pelikano o similar,

Caja PAU de comunicaciones segln normativa RETILAP

Cerradura en aluminio tipo palanca, gris mate o similar,

Tope puerta

Muros en blogue de arcilla a la vista,

lluminacién bala LED en muro.

Cielo raso en superboard a la vista sin acabado altura minima 2. 10 m
Piso en concreto sin afinar.

SALON - ALCOBA

Muros en blogue de arcilla a la vista.

Techo en concreto a la vista altura minima 3,70 m con vigas descolgadas.
Piso en concreto sin afinar.

Muros en blogue sin pafietar.

Puerta Ventana en Aluminio negro con vidrio nacional.

Punto TV.

lluminacion tipo LED

COCINA

Piso en concreto sin afinar,

Cielo raso en superboard a la vista sin acabado altura minima 2.10 m
lluminacion y tomas segdn disefio y RETIE

Muebile inferior en estructura de formica sin puertas ni entrepanos.
Mesdn en granito jaspe o similar, sin salpicadero.

Estufa a gas de (2) dos gquemadores.

Lavaplatos Socoda de sobreponer con griferia mono comando

BANOS

Piso en ceramica gris 51 X 51 o similar.

Cielo raso en superboard a la vista sin acabado altura minima 2.10 m
lluminacién tipo LED y tomas segun disefio y RETIE

Muros en estuco y vinilo blanco

Cabina de ducha en Cerdmica 25 x 35 blanco o similar

Puerta en madera tipo madecor color nacar o similar
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Sanitario Blanco Ref. combo constructor o similar,
Lavamanos tipo combo constructor color blanco o similar
Griferia de Lavamanos mono control o similar

Ducha con mezclador mono control o similar,

Kit accesorios en ceramica.

Espejo sobre lavamanos flotado

BALCON APTOS TIPO H

Baranda en carpinteria metalica segun disefc.
lluminacion lampara de sobreponer

Muros en acabado de fachada ladrillo a la vista o similar.
Estructura techo bafio (mezanine)

Estructura metalica a la vista color negro.

Superficie en superboard 18mm sin acabado.

INSTALACIONES TECNICAS

INSTALACIONES PARA COMUNICACIONES

Punto TV en Salon

DATOS (TV-Internet)— salida en salén (sin alambrar)

Citéfono a porteria

GAS —punito para estufa de 2 quemadores y punto para calentador de paso en
espacio lavadora.

INSTALACIONES ELECTRICAS — Cumpliendo Normatividad RETIE.

El contador de energia de cada apartamento es Monofasico.

El cargo por conexion de energia eléctrica sera cancelado por el comprador.

Punto de gas e hidraulico para instalacion de calentador de paso de Git.
HIDRAULICAS: Tuberia red general suministro y desaglies en PVC y agua caliente
en CPVC

Registros de Agua - 1 registro para todo el apartamento.

ETAPAS

El conjunto serd construido en 2 Etapas, su infraestructura basica de redes
eléctricas, hidraulicas y sanitarias se construye desde [a primera etapa, en etapas
posteriores

quedaran equipamientos complementarios y parqueaderos comunes adicionales.

ETAPA 1: Costado oriental de |a torre, 156 aparia estudios y zonas comunes.

SUB ESTACION Y PLANTA ELECTRICA

TANQUE DE RESERVA AGUA POTABLE Y RED CONTRA INCENDIOS Y
CUARTO DE BOMBAS.

EQUIPAMIENTO COMUMNAL: Lobby, recepcién, oficina administracion,
parqueaderos, espacios de servicios para empleados, gimnasio comedor y cocina
comunal, lavanderia comunal y terraza BBQ en cubierta.

ETAPA 2: Costado occidental de la torre, 128 aparta estudios y zonas comunes.




EQUIPAMIENTO COMUNAL: Salan de juegos, lounge, coworking, bicicletero, Cine,
comedor empleados en terraza, terraza BBQ, cancha de pickleball, zona pet,
parqueaderos comunes.

Al Apartamento le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 50N ------ -
-—--y un coeficiente de copropiedad sobre los bienes comunes equivalente al
—{ %)

PARAGRAFO PRIMERO.-No obstante la determinacién del inmueble objeto del
presente contrato por sus areas y linderos, el inmueble se vende como cuerpo
clerto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a meodificacion y ajustes
causados por modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios del
proceso tecnico-constructivo,

PARAGRAFO TERCERO. LOS COMPRADORES declaran conocer y aceptar que
la sociedad QUYNZA S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR del FIDEICOMISO FAI ATELIER 68, les informd
que tanto los muros como las placas de concreto por ser de caracter estructural no
podran ser objeto de ninguna meodificacién tales como regatas o demoliciones
lotales o parciales ya que ello afectaria la estabilidad de la estructura del edificio.
Ningin propietario podra adelantar ningun tipo de modificacian en su vivienda, salvo
las especificadas de acuerdo con la Licencia de Construccidn, Solo se podrén
realizar la adecuacion de su vivienda a su cuenta, costo y riesgo. En todo caso
debera someterse en un todo a las normas establecidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y en el Reglamento Interno.

PARAGRAFO CUARTO: La sociedad QUYNZA S5.A.5., en su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR del
FIDEICOMISO FAl ATELIER 68 no respondera por ninguna modificacién que
realicen los Compradores en las unidades privadas ni en los bienes comunes. Las
reparaciones de los dafios causados, que por esta razon deban realizarse, comeran
por cuenta exclusiva del Comprador sin perjuicic de la responsabilidad ordinaria,
por deficiencias, dafios, vicios ocultos o redhibitorios que en la calidad de en
su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR del
FIDEICOMISO FA| ATELIER 68, QUYNZA_S.A.S le compete.

Los compradores declaran que han sido expresamente advertidos sobre las
consecuencias de los asentamientos normales de la edificacion y que por este
motivo los pisos, paredes, techos pueden fisurarse, caso para el cual operara la
garantia de un afio en cuanto al estado y la calidad en que efectivamente fue
entregado el inmueble, sin perjuicio de las responsabilidad que le compete alaala
sociedad QUYNZA S.A5. en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR del FIDEICOMISO FAI ATELIER 88, respecto de
vicios ocultos o redhibitorios que afecten al inmueble y los vicios del suelo y de la
construccion, Los compradores que hayan instalado cualguier tipo de acabados
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tales como baldosas, enchapes, pinturas, elc., asumen para si de manera integra &
incondicional la responsabilidad y el costo econdmico de los deterioros que se
presenten a éstos materiales por no hacer parte de los elementos entregados
inicialmente. Los propietarios se comprometen a seguir las normas del reglamento
interno de convivencia y el cadigo de policia en cuanto a trabajos de adecuacion
dentro de los apartamentos.

La sociedad Constructora QUYNZA S.A 5., como constructora responsable,
otorga garantia de estabilida r | ino de diez (10) afos ara
los acabados el tér n ano de conformidad con lo preceptuado en
el articulo B de | 1480 de 2011 o lo que es lo mismo Estatuto del
Consumidor,

SEGUNDA. El inmueble que se promete en venta mediante este contrato, hace
parte de EDIFICIO ATELIER 68, localizado en la Carrera 15 No. 67-49 de Bogota,
D.C., determinado por los siguientes linderos generales:

TERCERA. TRADICION.- El inmueble en mayor extensién distinguido con la
matricula inmobiliaria 50C-1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Bogota Zona Centro y Chip Catastral No. AAADDBSPYUZ fue adquirido por la
sociedad DISTRILUB LTDA por compra efectuada a la sociedad CHEVRON
PRETROLEUN COMPANY mediante la escritura publica mil ciento treinta y cuatro
(1134) de fecha diecinueve (19) de mayo del afio dos mil seis (2006) otorgada en la
Motaria quince (15) del Circulo de Bogota e inscrita y registrada en fecha del 14 de
junio del afio 2008; posteriorments, esto es, mediante la escritura publica mil ciento
treinta y cinco (1135) de fecha diecinueve (19) de mayo del afio dos mil seis (2006) la
sociedad DISTRILUB LTDA transfirié el inmueble a la sociedad HELM TRUST S.A. a
titulo de constitucién de fiducia mercantil de administracion, disponiéndose en este
mismo acto escritural la entrega a titulo de comodato precario en favor de la sociedad
DISTRILUB LTDA; Mediante la escritura publica nimero cuatro mil trescientos
dieciséis (4316) de fecha veintiuno (21) de noviembre del afio dos mil diecinueve
(2019) ctorgada en la Motaria once (11) del Circulo de Bogota la sociedad |TAU
ASSET MANAGEMENT COLOMBIA SOCIEDAD FIDUCIARIA ofrora HELM TRUST
S.A. como vocera del Fideicomiso de Administracion El Cairo cancelo el comodato
precario existente sobre el predio y en favor de la sociedad DISTRILUB LTDA y en el
mismo instrumento publico procedio con el otorgamiento y constitucion de comodata
a titulo precario en favor de la sociedad CONSTRUCTORA EL CAIRD; seguidamente,
esto es, mediante |a escritura publica mil trescientos dos (1302) de fecha diez (10) de
noviembre del afic dos mil veinte (2020) otorgada en fa Notaria Treinta y Cinco (35)
del Circulo de Bogota, debidamente inscrita en fecha del primero (1) de diciembre del
afio dos mil veinte (2020) se otorgaron dos (2) actos, a saber: i) la cancelacion del
comodato a titulo precario existente an favor de la sociedad CONSTRUCTORA EL
CAIRO, y ii-) la cesion de posicion contractual de fiduciario por parte de ITAU ASSET
MANAGEMENT COLOMBIA SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del patrimonio




auténomo denominado Fideicomiso de Administracion irrevocable EI Cairo, en favor
de la sociedad CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA S.A como vocera vy
administradora del Fideicomiso de Administracion El Cairo, siendo tal sociedad
fiduciaria la que detenta la condicion de titular del derecho real de dominio, aunado a
la debida composicion fiduciaria al interior del patrimonio autdnomo.

CUARTA.-PROPIEDAD HORIZONTAL: ElI EDIFICIO ATELIER 68 fue sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisitos establecidos
por la ley 675 de 2.001 elevado y protocolizado por medio de la escritura pablica
nidmero XXXXX de XXXX de XXXX del afio XXXXX de la Notaria XX de Bogota
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, D.C. (EL) (
LA) (LOS) (LAS) COMPRADOR (A) (ES) (AS) queda en todo sujeto a dicho
reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual del (los) bien{es)
especificado(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el
articulo correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones
o percentajes en &l indicadas. manifestando que conoce(n) las Especificaciones de
Construccion, el Proyecto de Division, la conformacion de las Zonas Privadas y
Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado Reglamento, y
especialmente se obliga(n) desde la fecha de la presente escritura publica al pago
oportuno de las cuotas de administracion que le correspondan segun el coeficiente
de copropiedad, ya sean fijadas en principio por la Sociedad Constructora del
Proyecto en su calidad de Administrador Provisional Delegado y posteriormente por
sus Copropietarios y esta obligado tanto &l como sus sucesores y causahabientes
a cualguier titulo al cumplimiento estricto de todos los deberes sefalados en dicho
Reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble sera destinado dnica y exclusivamente para
vivienda familiar, destinacién que no podrd ser variada por EL(LOS)
COMPRADCR(ES) o sus causahabientes a cualgquier titulo, sino de conformidad
con el procedimiento que para el efecto contemple el reglamento de propiedad
horizontal,

QUINTA.-PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: Que el precio total del objeto de la
presente compraventa es la suma de (§ ) MONEDA CORRIENTE, de los
cuales;

1. La suma de ----MONEDA CORRIENTE fue cancelada con recursos propios,
que el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR
declara recibidos a satisfaccion,

SEXTA: Libertad y Saneamiento.- Libertad y Saneamiento.- LA FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO FAI ATELIER 68, en lo que le corresponde,
manifiesta que el inmueble que se transfiere por la presente escritura publica no ha
sido enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni arrendado por escritura
publica, ni dado en anticresis, usufructo, uso o habitacién, que su dominio esta libre
de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patimonio de familia, afectacion a
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vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Regimen de
Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a hipotecas, esta unidad privada soporta la
constituida en mayor extension a favor de XXXXXX. mediante escritura publica
niomero JOOOOC  OOO)  del 0000 (XOOXX) otorgada en la Notaria XO000C
(X)) del Circulo de Bogota, registrada como anotacidn numero XK (#1X ) en el
folio matriz de matricula inmobiliaria ndmero XXXXX y registrada como anotacion
nimero XXX (#1X ) en el folio matriz de matricula inmobiliaria numero XXXXXX
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior XXXXX por este mismo publico
instrumento procedera a liberar del referido gravamen hipotecario la unidad privada
gue se transfiere por esta escritura.

Es obligacién de la sociedad INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES INCOL S.A.S.
en su calidad de GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR  hacer entrega del
certificado expedido por XXXXX, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
como vocera del FIDEICOMISO FAI ATELIER 6B dejando constancia de la
cancelacion del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 tiene con
la mencionada entidad y que recae sobre la unidad privada descrita en la Clausula
Primera anterior.

SEPTIMA.-El impuesto predial, las contribuciones de valorizacion, costos y
gravamenes respecto del inmueble vendido que se causen, liguiden o hagan
exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la presente Escritura Plblica de
Compraventa, serdn de cargo de EL (LAS) (LOS) COMPRADOR(ES) (A). En lo
referente al Impuesto predial se dara cumplimiento a lo establecido para el efecto
en el Articulo 116 de la Ley 9 de 1.988. En lo referente al pago de la valorizacion
stlo podra ser asumida por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES) (A) (LOS) (LAS)
cuando obtenga el derecho de dominio o sea el poseedor del apartamento al
momento de la asignacion del gravamen, de conformidad con lo establecido en el
articulo 92 del acuerdo distrital No. 7 de 1. 887 (estatuto de valorizacion) articulos
43 y 44 del decreto 8960 de 1.970.

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
PROMOTOR no asume ninguna responsabilidad por la demora en la conexion de
los servicios publicos, lineas telefonicas, por depender ésta de las respectivas
entidades publicas, y corresponder su diligenciamiento al constructor, quien no
asume responsabilidad por dicha demora a menos que la misma s& hubiere
generado por negligencia o culpa de su parte. Sera de cargo de EL (LA) (LOS) (LAS)
COMPRADOR (ES) (A) la solicitud y al costo de la linea telefonica.

OCTAVA. -GASTOS: EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
PROMOTOR  se obliga a cancelar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos
notariales que se generen con ocasion del otorgamiento de la presente escritura de
venta. El cincuenta por ciento (50%) restante de los gastos notariales, asi como los
gastos del impuesto y derechos de registro de esta escritura de venta en la
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Gobernacion de Cundinamarca y en la Oficina de Registro seran cancelados por
cuenla exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). Los gastos correspondientes a la
cancelacidon de la hipoteca en mayor extension seran por cuenta del
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR.

NOVENA. - FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR
radicé bajo el nimero  XXXAXX del XXXX de XXXX del afo XXXX ante la
Secretaria Distrital del Habitat, toda la documentacion necesaria para obtener el
permiso de ventas

DECIMA TERCERA.-: GARANTIAS. El Prometiente Vendedor otorgara las

garantias de estabilidad de la obra por diez (10) afios. Tal come lo indica el
Estatuto del Consumidor. Para los acabados un (1) afio de conformidad con

el articulo 8 de la Ley 1480 del afo 2011.

PARAGRAFO PRIMERO-Es entendido que FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR  entregara la Construccidn del inmueble en las
mismas condiciones y especificaciones ofrecidas en el proyecto, pero podra sin
ningun tipo de preaviso, modificarlos, sustituirlos v /o reemplazarios en todo o en
parte por acabados de similar apariencia y de igual o superior calidad, cuando no
sea posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea por fuerza mayor, caso fortuito,
escasez 6 mejor oferta en el mercado de productos similares,

DECIMA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 es la
de un profesional. Su obligacion es de madio ¥y no de resultado, respondiendo en
todo caso hasta per la culpa leve, La fiduciaria no asume en virtud del contrato de
fiducia con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., ni el FIDEICOMISO no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de
manera alguna en el desarrollo del EDIFICIO ATELIER 6B, y en consecuencia no
es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos,
econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

PRESENTE (S) EL {LA) (LOS) (AS) COMPRADOR(ES) A): de las condiciones
civiles mencionadas, manifestd{aron) que: a) Acepta(n) la presente escritura y la
venta que por ella se le(s) hace y las demas estipulaciones por estar a su entera
satisfaccién; b} Declarain) conocer el reglamento de propiedad horizontal del
EDIFICIO ATELIER 68 y se obliga(n) a cumplir las normas que lo rigen; c) Que
recibira(n) real y materialmente y a su entera satisfaccion el inmuebles objeto de
esta compraventa el dia XXX00K mediante acta. No obstante el sefialamiento
de este plazo el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR
gozara de un plazo adicional de Cuarenta y Cinco (45) dias como periodo de gracia
para efectuar la entrega del inmueble sin que ello implique sancion o incumplimiento
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de ninguna clase. Cuando el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
PROMOTOR se encuentre listo para efectuar |a entrega, dentro de este periodo
de gracia, comunicara por escrito a EL(LOS) COMPRADOR(ES) la fecha de la
entrega mediante carta enviada por correo certificado a la direccion registrada por
EL(LOS) COMPRADCRI(ES) el (los) cual(es) debera{n) comparecer a recibir el
inmueble en la fecha fijada en el aviso, Si no se presentare (n) a recibir el inmueble,
el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR podra darlos
por entregados, suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de
la enfrega. No obstante la forma de entrega pactada, EL(LOSZ) (LA} (LAS)
COMPRADOR (ES) (A) renuncia(n) a la condicion resolutoria generada por esta,
haciendo por lo tanto la presente compraventa firme e iresoluble. En el evento de
que las empresas distritales encargadas de la instalacién de los servicios publicos,
no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega del inmueble objeto
del presente contrato dicha entrega se prorrogara automaticamente hasta la fecha
en que dichos servicios sean inslalados, sin que se configure incumplimiento por
parte del el FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR |
quien se obliga a dar avisc a la direccién registrada por EL (LOS) (LA) (LAS)
COMPRADOR(ES) (A) de la nueva fecha de entrega. d) El FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR cuenta con un plazo de quince (15)
dias para efectuar los ameglos del inmueble que hayan sido registrados en el acta
de entrega y para gestionar la agilizacion en la instalacion de servicios publicos, en
el evento en que llegado el término inicialmente sefalado, tales servicios no
hubieren sido instalados. Si EL COMPRADOR no comparecen a recibir el inmueble
en la fecha pactada, y después de enviar la segunda comunicacion escrita
requiriendolo para que se hagan presentes, no aparecieren, ni existiere una causa
justificada, los inmuebles se daran por entregados y recibidos a satisfaccion para
todos los efectos, mediante acta suscrita por el representante de la Sociedad
QUYNZA S.A.S y el administrador del edificio o en su defecto por dos (2) testigos,
caso en el cual las partes desde ya de comun acuerdo manifiestan que EL
COMPRADOR se hara cargo del pago de los servicios publicos y del canon de
administracion del inmueble, desde la fecha programada para la entrega en el
presente contrato, &) Conoce(n) la existencia del (los) apartamento(s) modelo(s) y
permitira (n) el libre acceso a dicho(s) inmueble(s), igualmente, respetaran las
politicas de mercadeo que se utilicen durante toda la gestién de ventas del proyecto.
f) Con el otorgamiento del presente instrumento se da cumplimiento al contrato de
promesa de compraventa suscritoc entre el FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR vy EL(LOS) COMPRADOR(ES), con relacién al
inmueble objeto de este contrato, las clausulas y declaraciones realizadas el
presente  instrumento publice primaran y por ende meoedificaran cualguier
estipulacién contraria o contradicloria a las mismas sefalada en el contrato de
promesa de compraventa al cual se le da cumplimiento con la celebracion de este
instrumento. g) Conoce que EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
PROMOTOR podra, previa autorizacion del Curador Urbano correspondiente y de
acuerdo con las normas de urbanismo y construccién vigentes, reformar o modificar
el proyecto arguitectonico del conjunto y en consecuencia el reglamento de
propiedad horizontal del mismo; de estas reformas se le dara aviso oportuno a los
compradores a fin de que conozcan la configuracion final del proyecto. En todo caso
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EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR  no podra
hacer modificaciones en los bienes comunes esenciales después de escriturado el
51% de los coeficientes de copropiedad de la respectiva etapa sin la autorizacian
del (Los) comprador (es) h) Que acepta(n) que EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR podra efectuar obras, cerramientos, establecer
servidumbres, hacer vivienda modelo, efectuar ventas, colocar avisos etc mientras
dure la construccién y venta de |a tolalidad del Proyecto, 1) Suscribe el presente
contrato de compraventa bajo el entendido de gque CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A.., como vocera del FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 no participd
en el desarrollo del EFICIO ATELIER 68, ni como constructer, ni como interventor,
ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinacion del punto de equilibrio
que se requirio para llevar a cabo las etapas del mencionado proyecto, ni en la
viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el entendido de que las
obligaciones derivadas del desarrollo del proyecto, principalmente la construccion y
entrega material del inmueble objeto de esta compraventa no corresponden a la
FIDUCIARIA, segln lo acordado en el texto de la misma. Como consecuencia de lo
anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los
conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. j) Declara a paz y salvo al
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR ya CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA 8 A, como sociedad Fiduciaria y como vocera del patrimonio
auténomo denominade FIDEICOMISO FAl ATELIER 68 por todo concepto
relacionado con la celebracion y ejecucion del contrato de Fiducia que origind la
consfitucion del FIDEICOMISO. k) Declara que conoce y acepta los términos y
condiciones del Contrato de Fiducia Mercantil por medio del cual se consfituyd el
FIDEICOMISO FAl ATELIER 88 mediante documento privado suscrito el 10 de
Agosto de 2022., |.) Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley
9" de 1.980 y la Ley 3 de 1.891, CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que adquiere{n) mediante este
contrato, plenamente descrila y alinderada en la clausula primera de este mismo
instrumento plblico, a favor suyo, de su conyuge ylo compafiero(a) permanente,
de su(s) hijo(s) menor(es) actual{es) o de los que llegare a tener, patrimonio
que se regira para lodos los efectos legales por las citadas normas. m.) Que con el
otorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL PROYECTO, asi como
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones
surgidas de la Promesa de Compraventa que EL(LOS) COMPRADOR(ES)
suscribidjaron) con EL GERENTE DEL PROYECTO. n.) Que conoce(n) y acepta(n)
gue ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron como constructores, ni
interventores, ni pariciparon de manera alguna en la construccion del EDIFICIO
ATELIER 68 y, por lo tanto, no estdn obligados frente a EL(LOS)
COMPRADORI(ES) por la terminacion del(los) inmueble(s), la calidad de la obra, el
precio de la(s) unidad(es), la entrega de la{s) misma(s), ni por los aspectos &écnicos
de la consftruccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a
presentarse. 0.) Que para todos los efectos que correspondan ratificain) las
autorizaciones dadas en el paragrafo de la clausula quinta,

PRESENTE: En este acte DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET
mayor de edad, vecine de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania
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numero 79.858.463 expedida en Bogota, quien obra en su condicion de Gerente
General de la Sociedad QUYNZA S AS en calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR del EDIFICIO ATELIER 68 del cual
hace parte el inmueble objeto de esta compraventa y manifesto que: Obrando en
las calidades indicadas manifiestan a) Que aceptan la venta contenida en esta
Escritura Publica de Compraventa la cual es firmada por la Fiduciaria Unicamente
como vocera del FIDEICOMISO FAl ATELIER 68 - CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., b) Que aceptan que la fiduciaria comparece solo para dar
cumplimiento a su obligacién contenida en el contrato de fiducia mercantil. c) Se
obliga a salir al saneamiento de lo vendido por este contrato, y en especial por vicios
de eviccidn y redhibitorios en los casos de ley y de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fiducia. d) Se obliga a responder ante EL{LOS)
COMPRADOR(ES) por la construccidn y terminacion del proyecto, por el desarrollo,
construccién y las especificaciones de los bienes resultantes del proyecto, por la
calidad de los materiales y de la construccion, por la entrega material del inmueble
y por la estabilidad de la obra y demas obligaciones propias de EL
CONSTRUCTOR, le se entrega dotado de los servicios plblicos
defini nformidad con lo estipulado en el articulo 10 de La ley 66 de
1.968 e) Entregar el inmueble objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de
impuestos  y contribuciones por beneficio general, derechos de conexion de las
respectivas redes de servicios pulblicos y cuolas de administracion de la
copropiedad, causadas antes de la fecha de esta escritura, Los reajustes que se
causen o liquiden respecto del inmueble objeto del presente contrato, por las
Empresas de Teléfonos, Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado y Gas, a
partir del otorgamiento de la presente escritura publica seran por cuenta exclusiva
de EL (LA) (LOS) (LAS) COMPRADOR(ES) (A). f) Que por lo dicho, declara que ni
LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del Fideicomiso como
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion
del EDIFICIO ATELIER 68 y por lo tanto no estan obligades frente a EL(LOS)
COMPRADOCR(ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad de la
obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la
construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion
que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. g) (ue declara conocer y
aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura y, en caso de
incumplirlas, acepta las respectivas responsabilidades. h) Que declara a paz y salvo
al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta escritura, para
todos los efectos a que haya lugar. Deja expresa constancia EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ PROMOTOR gque a la fecha
tiene cancelado a dichas Empresas los derechos comespendientes.

PRESENTE EL(LA}LOS) SENCR{A)ES).

de las condiciones civiles ya indicadas, guien(es) en este contrato se hain)
denominado EL(A LOS LAS) COMPRADOR(A ES AS), manifesté(aron): -—--—--=----

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida y
las demas estipulaciones por estar a su entera satisfaccion. b) Que acepta(n) la
entrega del inmueble cbjeto de esta compraventa, y de [as zonas comunes del
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conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la prorrata
correspondiente al inmueble, en los términos del articulo 24 de la ley 675 de 2001,
c) Que acepta y se obliga a cumplir lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad
Horizontal de EDIFICIO ATELIER 68.

d) Que se obliga (n) a pagar los costos de la escritura y el impuesto de beneficencia
y registro.

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Comparecit(eron) nuevamente y declaro{aron) que
mediante |a presente Escritura Publica constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE, a favor suyo, de su conyuge y/o compafero(a) permanente, de
su(g) hijo(s) menor({es) actual(es) o de los que llegare a tener, en los términos, forma
y condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 9a de 1989, en la Ley 3a de 1991,
Decreto MNacional 2817 de 2008, Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011,
Resolucion 085 de 2011, Ley 1537 de 2012. No obstante ser el patrimonic de familia
inembargable, este solo podra ser perseguido judicialmente por el '
guien financia la adquisicién del inmueble vendido mediante el presente contrato,

l. ACTO. LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYQOR EXTENSION
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
EDIFICIO ATELIER 68
APTO TORRE ___

Promesa Contado y Subsidio

Entre los suscritos, a saber, DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, varén,
mayor de edad, con domicilio en Bogeota, D.C., identificado con cédula de ciudadania numero
79.958 463, quien en su calidad de Gerente y por ende Representante Legal, obra en este
acto en nombre y representacion legal de QUYNZA S.AS., identificada con NIT.
901.083.002-9, sociedad que actia en su calidad de , quien en adelante se
denominara EL PROMETIENTE VENDEDCR vy mayor (es) de edad,
domiciliado (s) y residente (s) en la ciudad de Bogota D.C., identificado (s) como aparece al
pie de su firma, de estado civil quian (es) obra (n) en nombre propio y
quien (es) para los efectos del presente contrato se denominara (n) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se celebra el presente CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes clausulas, y en o no contemplado en
ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes que regulan la materia, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, constituyd en Credicarp Capital Fiduciaria
S.A. un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas denominado EF Atelier el 11 de
marzo del 2022, para adelantar la promocion del proyecto en adelante "ETAPA
PREVIA,

2. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, constituyd en Credicorp Capital Fiduciaria
S.A. un Contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
denominado FAI ATELIER 68. Esta mantendra la propiedad del LOTE, administrara
el inmueble, administrara los recursos dinerarios que reciba de los compradores, de
los créditos que contrate el Fideicomiso, de los desembolsos de los creditos
individuales que a los compradores les otorgue el financiador de largo plazo,
transferira las unidades privadas del proyecto, atenderda el servicio de la deuda
adquirida por el FIDEICOMISO vy realizara los desembolsos de recursos que
soliciten los FIDEICOMITENTES, entre otros.

3. Que de conformidad con lo establecido en la clausula Primera del contrato de encargo
fiduciario de administracion e inversion celebrado entre QUYNZA S.AS. y
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. | |la sociedad QUYNZA S.AS. en su
calidad de CONSTITUYENTE es la unica responsable del PROYECTO DE
CONSTRUCCION y quien por su cuenta y riesgo llevara a cabo la construccién del
mismo y la oferta y promocion de las venlas, otorgando las promesas de venta vy
junto con la fiduciarna, |as escrituras de compraventa.

4. Que el proyecto inmobiliaric denominade EDIFICIO ATELIER BB consiste en la
construccion de doscientas ochenta y cuatro (284) unidades de vivienda de interés
social VIS, desarrolladas en dos (2) etapas sometidas al régimen de propiedad
horizontal, La primera etapa constara de (1) torre de (B) pisos para un total de (128)
unidades y la segunda etapa constara de (1) torre de (6) pisos para un total de (15€)

Frmy,
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unidades y 130 pargueaderos comunes en superficie, de los cuales 6 seran para
movilidad reducida. Estas unidades se desarrollaran en dos etapas sometidas punto
fijo con hall de acceso a apartamentos y escalera, adicionalmente se construiran 3
edificios comunales de una planta, el primero sera la porteria con recepcion, servicios
comunales y salon social con BBQ. La guarderia y subestacién en un segundo
edificio, v un tercer edificic albergara el gimnasio. El acceso el proyecto se da sobre
la Calle 16 sur. Tanto el acceso vehicular como el peatonal seran controlados por una
sola porteria. El conjunto cuenta con zonas verdes interiores y exteriores, espacios
para la recoleccidn de desechos y separacién de estos. ESPACIOS COMUNALES
Salén con cocineta comunal. Gimnasio. Espacio para juegos cubierio. Terraza BBQ,
Jardines. Guarderia. En todo caso, se precisa gque los bienes comunes de Uso y goce
general ubicados en el proyecto, seran construides de forma progresiva, y en tal
medida seran entregados a la persona designada por la asamblea general o en su
defecto al administrador definitive, a mas tardar cuando se haya terminado la
enajenacion de un nimerc de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad en los terminos
que prevé el articulo 24 de |la Ley 675 de 2001.

CLAUSULAS,

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO ¥ DESCRIPCION DEL BIEN: - EL PROMETIENTE
VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y efectiva y como cuerpo cierto, a
favor de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (AS) (ES) y éste(os)
se obliga(n) a adquirir de agquel, el derecho de dominio y la posesion que ejerce sobre el
Apartamento ____ de la Torre que hace parte del EDIFICIO ATELIER 68, localizado
en la ciudad de Bogota, D.C con nomenclatura urbana Carrera 15 No. 67-49.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble objeto del presente confrato de promesa de
compraventa se identificara con el folio de matricula inmobiliaria que le asignara la oficina
de registro de instrumentos plblicos de Bogota, el predio en mayor extension se identifica
con la matricula inmobiliaria 50C-1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Bogota Zona Centro y Chip Catastral No. AAAD085PYUZ. Cabe precisar que sobre este
folio de matricula se tramitara la hipoteca y el Reglamento de Propiedad Horizontal de donde
se segrega |a unidad privada objeto del presente contrato y con ello de la definicion del area
util donde se construira el edificio.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR ¥ EL (LA) (LOS)(LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (AS) (ES) declaran que el inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa esta sujeto al régiman de vivienda de interés
social contenido en la Ley 3 de 1.991 vy los demas Decretos que la adicionen o modifiquen.

PARAGRAFO TERCERO: El inmueble objeto del presente contrato se adquiere como una
unidad basica, sin acabados de acuerdo a las especificaciones contenidas en el "Declaro
Conocer”.




SEGUNDA: El inmueble gue se promete en venta mediante este contrato, hace parte del
EDIFICIO ATELIER 68, cuyos linderos y especificaciones del predio en mayor extension son
los siguientes:

PARAGRAFOD. - No obstante la mencidn del drea y linderos, el inmueble se considera como
cuerpo cierto.

TERCERA: Régimen de Propiedad Horizontal - EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A) (AS) (ES) manifiesta)n) expresamente que conoce(n), aceptaln) y se
obliga(n} a cumplir las disposiciones del Reglamento de Propiedad Horizontal al que sera
sometide el inmueble objeto de este contrato, manifestando adicionalmente por la
suscripcion de este documento que conoce las Especificaciones de Construccién, el
Proyecto de Division, de la Memaoria Descriptiva, la conformacion de las Zonas Privadas
y Comunes y los planos protocolizados junto con el citado Reglamento, y especialmente se
obliga desde la fecha de la entrega del inmueble al page oportuno de las cuolas de
administracion tanto ordinarias como extraordinarias que le comespondan segin el
coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas en principio por la Sociedad Construciora del
Proyecto en su calidad de Administrador Provisional Delegado, o posteriormente por sus
Copropietarios.

PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho para efectuar las
modificaciones o adiciones que requiera el Reglamento de Propiedad Horizontal para la
integracion total del Conjunio, teniendo en cuenta que su desarrcllo es por etapas,
modificaciones o adiciones que no podran afectar las dreas privadas de las unidades objeto
del presente contrato ni las areas comunes pactadas; situacién que conoce{n) y acepta(n)
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con lo establecido en los
articulos 7 y 24 de la Ley 675 de 2001, En el evenio de presenitarse modificaciocnes en el
area de |a unidad privada que llegaren a afectar el valor del inmueble las partes procederan
a suscribir un ofro si a la presente promesa de compraventa. De ofra parte. los bienes
comunes se enlregaran a |la persona o personas designadas por la Asamblea General o en
su defecto al Administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos
el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, en todo caso se
estara a lo dispuesto en el articulo 24 de |a citada Ley. La venta que se promete incluye un
derecho de propiedad sobre los bienes comunes, de conformidad con el coeficiente de
copropiedad asignado al inmueble  en el reglamento de Propiedad Horizontal mencionado.

CUARTA: Tradicién:

El inmueble en mayor extensién distinguido con la matricula inmobiliaria 50C-1140301 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro y Chip Catastral No.
AAADDBSPYUZ fue adquirido por la sociedad DISTRILUB LTDA por compra efectuada a la
sociedad CHEVRON PRETROLEUN COMPANY mediante la escritura pdblica mil ciento
treinta y cuatro (1134) de fecha diecinueve (19) de mayo del afio dos mil seis (2006) oforgada
en la Notaria quince (15) del Circulo de Bogota e inscrita y registrada en fecha del 14 de
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junio del afo 2006, posteriormente, eslo es, mediante la escritura publica mil ciento treinta
y cinco (1135) de fecha diecinueve (189) de mayo del afio dos mil seis (2006) la sociedad
DISTRILUB LTDA transfirid el inmueble a la sociedad HELM TRUST S.A. a titulo de
constitucidn de fiducia mercantil de administracion, disponieéndose en este mismo acto
escritural la entrega a titulo de comodato precario en favor de la sociedad DISTRILUB LTDA;
Mediante la escritura publica nimero cuatro mil trescientos dieciséis (4316) de fecha
veintiuno (21) de noviembre del afie dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria once
(11) del Circulo de Bogotd la sociedad ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA
SOCIEDAD FIDUCIARIA ofrora HELM TRUST S.A. como vocera del Fideicomiso de
Administracion El Cairo cancelo el comodato precario existente sobre el predio y en favor de
la sociedad DISTRILUB LTDA y en el mismo instrumento piblico procedid con el
otorgamiento y constitucion de comodato a titulo precario en favor de la sociedad
CONSTRUCTORA EL CAIRD; seguidamente, esto es, mediante la escritura piblica mil
trescientos dos (1302) de fecha diez (10) de noviembre del afio dos mil veinte (2020)
otorgada en la Motaria Treinta y Cinco (35) del Circulo de Bogota, debidamente inscrita en
fecha del primero (1) de diciembre del afio dos mil veinte (2020) se otorgaron dos (2) actos,
a saber: i-) la cancelacidn del comodato a titulo precario existente en favor de la sociedad
CONSTRUCTORA EL CAIRO, y ii-} la cesion de posicién confractual de fiduciario por parte
de ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del
patrimonio auténomo denominado Fideicomise de Administracién irrevocable El Cairo, en
favor de la sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. como vocera Yy
administradora del Fideicomiso de Administracion El Cairo, siendo tal sociedad fiduciaria la
que detenta [a condicion de titular del derecho real de dominio, aunado a la debida
composicion fiduciaria al interior del patrimonio auténoma,

La construccion del proyecto inmebiliario serd adelantarla con recursos del Patrimonio
Auténomo y en desarrolio de la Licencia de Construccion contenida en el acto administrativo
singularizado como Resoclucion 11001-2-24-2627 de fecha 29 de julio de 2024, ejecutoriada
el dia 23 de agosto de 2024, |la misma expedida por la Curaduria Urbana ndmero 2 de
Bogota,

QUINTA: Precio y forma de pago. El precio de |a venta que se promete por este contrato,

es la suma de (%), 6 el equivalente a 150 SMLMV (salarios minimos
legales mensuales vigentes) del afio en que se escriture. Este precio se ajustara por exceso
o por defecto, en caso de que el valor a pagar sea inferior a la suma antes mencionada, el
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a reintegrar a EL(LOS) PROMETIENTES(S)
COMPRADORIES) la suma correspondiente a la diferencia con cinco (5) dias calendario
de anterioridad a la firma de la escritura pablica; en el evento en que la suma de los salarios
minimos legales mensuales vigentes mencionada sea superior, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a cancelar la diferencia con
quince (15) dias calendario con anterioridad a la fecha de la escritura piblica, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a EL PROMETIENTE
VENDEDOR, mediante efectivo o mediante cheque de gerencia girado a favor del
FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 en la siguiente forma:




a.)La suma de ...(§ ) que EL PROMETIENTE VENDEDOR declara recibidos a
satisfaccion.

b.) La suma de con el subsidio de vivienda que tramitara con la
Para cobrar el subsidio de vivienda familiar se debe
mnshlutr Patrimonio de Familia, Inembargable a favor suyo, de su cényuge ylo
compafero (a) permanente de sus hijos menores vy de los que llegare a tener, en
los terminos forma y condiciones previstos en el articulo 60 de La Ley 9 de 1989
en la Ley 3 de 1991, Decreto Nacional 2817 de 2006 Decreto 2190 de 2009 , Ley
1450 de 2011 , Resolucion 085 de 2011, Ley 1537 de 2012, se radica la segunda
copia junto con autorizacion de desembolse debidamente diligenciada y firmada
por los beneficiarios del subsidio, acta de entrega del inmueble, habitabilidad
emitida por el perito autorizado certificado de tradicién vy libertad no mayor a 30
dias de expedicion y exclusion del subsidio firmada si aplica.

Si el subsidio de vivienda es negado por causas imputables a EL (LOS) (LA) (LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (ES)este contrato se entiende resuelto de pleno
de derecho sin mas actos ni requisitos y EL PROMETIENTE VENDEDOR restituird en un
plazo maximo de treinta (30) dias calendano siguientes a que tenga conocimiento de tal
hecho por notificacién del representante legal de la sociedad QUYNZA S.A.5. desarrollador
del EDIFICIO ATELIER 6B sin necesidad de requerimiento alguno, el valor de las sumas
recibidas hasta el moemento, previa deduccion del valor entregado a titulo de arras. En el
evento que el subsidio de vivienda sea negado por causas no imputables a EL (LOS) (LA)
(LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (ES)este contrato se entiende resuelto de
pleno de derecho sin mas actos ni requisitos y EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira en
un plaze maximo de treinta (30) dias calendario siguientes a que tenga conocimiento de tal
hecho por notificacion del representante legal de la sociedad QUYNZA 5 A5, desarrollador
del EDIFICIO ATELIER 88, sin necesidad de requerimiento alguno, el valor de las sumas
recibidas hasta el momento, sin deducciones por concepto de arras .

Paragrafo Primero. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) autoriza (n)
expresa e irreavocablemente a la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO de que habla el
ordinal b.) de la clausula Quinta, para que las sumas correspondientes al subsidio de
vivienda sean giradas a favor del FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 una vez proceda al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa y a la entrega del inmueble y en general
se cumplan todos los requisitos contemplados en el articulo 49 del Decreto 975 de 2.004. El
subsidio de vivienda podra solicitarse de manera anticipada para lo cual &l {los) prometiente
(s) comprador (es) otorgara (n) la carta de aprobacién del mismo y se compromete(n) a
amitir las autorizaciones gue sean necesarias para que el SUBSIDIO DE VIVIENDA sea
desembolsado al FIDEICOMISO FAI ATELIER 68 a la mayor brevedad posible.

Podra efectuarse la entrega anticipada del subsidio de vivienda, una vez se cumplan los
requisitos establecidos en la Ley para el efecto siempre gque EL PROMETIENTE
VENDEDOR haya constituido las garantias exigidas por la Ley o las disposiciones que para
el efecto apruebe el Fonde Macional de Vivienda y que el subsidio mencionado
anteriormente hayan sido aprobado. Ademas, que EL (LOS) PROMETIENTE (s)

COMPRADOR  (ES) hayan entregado a EL PROMETIENTE VENDEDOR |la
correspondiente carta de autorizacion para el giro del subsidio.




Paragrafo Segundo. EL PROMITENTE VENDEDOR podra solicitar a EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) las garaniias reales o personales que juzgue
convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos, en particular un pagaré en blanco
con carta de instrucciones para garantizar el pago de las sumas correspondientes al subsidio
a que hace referencia la forma de pago en esta clausula.

Una vez cumplida la obligacion de pagar el precio, sera devuelto o destruido el pagare en
blanco, a los compradores.

Paragrafo Tercero; Sila cuola inicial fuere a ser cancelada con el producto de dineros
depositados en la Cuenta de Ahorro Programada EL (LA) (LOS ) (LAS) PROMETIENTE
(8) COMPRADOR (A) (ES) se obliga (n) a inmovilizar inmediatamente dichos recursos a
fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio del inmueble minimo noventa (90) dias
habiles antes de la firma de |a escritura de compraventa, Se obliga tambiégn a presentar a
EL PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
de la presente promesa, los documentos que demuestren dicha Inmovilizacion, adicional a
realizar el tramite correspondiente para el desembolso. Los depositos gque se efectuen
deberan cumplir con el plan de pagos establecidos en esta Clausula.

Paragrafo Cuarto: 5i la cuota inicial fuere a ser cancelada con el producto de cesantias el
(LA} (LOS) (LAS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga a inmovilizar
inmediatamente dichos recursos, a fin de aplicarlos al pago de la cucta inicial del precic
del inmueble minimo noventa (80) dias habiles antes de la firma de escritura, Se obliga
también a presentar a EL PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de la presente promesa, los documentos que demuestren dicha
inmovilizacion y serd responsabilidad de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
realizar el tramite correspondiente para el desembolso.

Paragrafo Quinto: Los recursos por el pago del precio de la unidad inmobiliaria ingresaran
unica y exclusivamente a la cuenta del FIDEICOMISO y se contabilizara como un ingreso
del mismo.

Paragrafo Sexto: Los recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES,
seran invertidos en el Fondo Abierto FIDUCREDICORFP VISTA. ElI PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta expresamente conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia
Mercantil y el Reglamento del Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA.

Paragrafo Séptimo: LOS PROMITENTES COMPRADORES manifiestan conocer y aceptar

que EL FIDEICOMITENTE DEEAHHU&WM
recibir_di di aportes, bienes o Ursos rnvemenles. de I|:|
PROMITENTES COMPRA ; : :

cuentas del FIDEICOMISO o _en gs Encargns. Fldumarlng que n::aria PRDM[TEMTE

COMPRADCR constituya en el Fondo de Inversion Colectiva administrado _por_la
FIDUCIARIA




Paragrafo Octavo. En caso de mora en el pago del capital EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMETIENTES (5) COMPRADOR (A) (ES) reconoceran y pagaran intereses moratorios
de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del C. C. sin perjuicio de los derechos, acciones
y facultades de EL PROMETIENTE VENDEDOR, pues en tal evento y en cualguier
momento durante la mora podra exigir el pagoe del saldo total adeudado con sus inlereses
de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente por incumplimiento. Si alguno de los
pagos se efectla con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago
por causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADCR (ES) como por
ejemplo, no contar con los fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha
en que debid producirse el pago o la consignacion en la cuenta de ahorro programado y
ademas se causara a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR la sancién legal fijada en
el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Paragrafo Noveno. Los pagos que hara (n) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) seran aplicados primero al pago de intereses que lenga (n) pendientes de cancelacion
por cualguier conceplo y los excedentes se abonaran al precic del inmueble.

SEXTA. Subsidio de Vivienda. La suma correspondiente sera pagada con el producto de
un Subsidio de Vivienda de Interés Social que se desembolsard con sujecién a lo
establecido en el Decreto 2190 por el cual se reglamentan parcialmente las Leyes 45 de
1.990, 3 de 1.991, 388 de 1997, 546 de 1989, 789 de 2002 y 1151 de 2007 en relacion con
el Subsidio Familiar de Vivienda de interés social, en dinero para areas urbanas. Para tales
efectos EL (LOS) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (ES) declara (n) gue redne (n) los
requisitos necesarios para ser adjudicatario (s) de tal subsidio y que se obliga (n) a realizar
oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de acuerdo con lo sefalado en
esle contrato y en la Ley y que conoce (n) que la postulacion al subsidio debe ser suscrita
por todos los miembros del hogar postulante mayores de edad. EL PROMETIENTE
COMPRADOR se obliga a informar a la caja de compensacion otorgante del subsidio las
novedades a las que haya lugar durante el proceso de legalizacion del negocio, asi como
de mantener la vigencia del mismo, con el fin de garantizar el desembolso de eslos
recursos. EL (LOS) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (ES) se compromete (n) a presentar
ante la entidad otorgante del subsidio en forma completa y con informacion auténtica y veraz,
la postulacién al subsidio familiar de vivienda con todos los documentos exigidos y
diligenciados en la fecha de postulacion mas cercana a la firma de la presente promesa, de
acuerdo con la informacion suministrada per las entidades otorgantes del Subsidio Familiar
de Vivienda, para lo cual debe contar como minimo con el 10% del valor del inmueble, ya
sea en cuenta de Ahorro previo, en aportes periodicos de ahorro y/o cesantias y presentar
al dia sigulente a EL PROMETIENTE VENDEDOR [a constancia de dicha radicacion.

Paragrafo Primero. En caso de que &l Subsidio Familiar de Vivienda de gue trata este
numeral aun no haya sido aprobado EL (LOS) PROMETIENTE (58) COMPRADOR (ES) s&
compromete a realizar las gestiones necesarias para que dicho subsidio sea presentado en
la fecha de postulacion mas cercana a la firma de |la presente promesa, con el fin de que
sea aprobado minimo sesenta (60) dias calendario antes de [a firma de la escritura pdblica
gue perfeccione la presente Promesa. A partir del vencimiente de esle plazo EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra en cualquier momento dar por terminado el presente
contrato si no se da cumplimiento a la obligacion aqui establecida.

B
D



Pardgrafo Segundo. SiEL PROMETIENTE VENDEDOR advierte basada en fundamentos
serios gue EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no podra ser beneficiario del
subsidio aun antes de radicada cualquier solicitud, ya sea por circunstancias del mercado o
porque éste no cumple con los requisitos necesarios para ser adjudicatario (os) por causas
no imputables a el ( ellos) o advierte que no le (s) sera(n) aprobado (s) el crédito o el
subsidio, este contrato podré ser resuelto de pleno derecho, sin necesidad de declaracion
judicial o privada, caso en el cual EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira los dineros
entregados por el (los) PROMETIENTES COMPRADORES sin deducciones y sin
reconocimiento de intereses.

Paragrafo Tercero. Si EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) no obstante
haber tramitado correctamente el formulario, para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda
y haber presentado los anexos correspondientes, cumpliendo los requisitos establecidos en
la ley y en los Decretos Reglamentarios no resultare (n) elegido (s) este contrato se
entendera resuelto de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial. En tal evento
EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira los dineros recibidos a el (los)PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) sin deduccién alguna, en un término no superior a freinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha en que la EL {los JPROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES ) le notifique (n) por escrito el rechazo de su solicitud, Si a pesar de la negativa el (los)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) entrega (n) en esa misma fecha y de sus propios
recursos las sumas de dinero faltantes el presente contrato se mantendra vigente con todos
sus efectos. Sin embargo, cuando EL PROMETIENTE VENDEDOR tuviere conocimiento
directa o indirectamente que EL (LOS ) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (ES) ha (n)
incurride en alguna falsedad para resultar adjudicatario (g) del subsidio o si la entidad a la
gue haya (n) aplicade niegue el subsidic por encontrar tal falsedad, se haran efectivas las
arras  por incumplimiente a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, quien
inmediatamente podra disponer del inmueble objeto de este contrato sin necesidad de
declaracion judicial o privada, restituyendo las sumas de dinero que esle (os) hubiere (n)
entregado como cuota inicial, previa deduccion de la suma entregada comao arras.

Paragrafo Cuarto. Sielmonto del subsidio aprobado resulta ser inferior a la suma indicada
en el numeral anterior, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a
pagar dicho saldo con recursos propios a mas tardar guince (15) dias antes del dia de la
firma de la escritura publica de compraventa. Siel subsidio se aprueba por una cifra superior
se haran los ajustes respectivos en la forma de pago del precio.

Paragrafo Quinto: Si por cualquier circunstancia imputable al (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) no se paga a EL PROMETIENTE VENDEDOR I|a suma
correspondiente  al Subsidio Familiar de Vivienda, luego de haberse otorgado la escritura
publica de compraventa, aquellos deberan pagar esta suma de dinero de sus propios
recursos, reconociendo los intereses de mora gue en tal evento se causardn a partir de la
fecha en gue debid realizarse el desembolzso el subsidio.

Paragrafo Sexto: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (es) declara (n) conocer
que el subsidio familiar de vivienda sera restituible al Estado cuando se comprueba gue
exislio falsedad o imprecisidon en los documentos presentados para acreditar los requisitos




establecidos para la asignacion del subsidio. La persona que presente documento falso o
informacion fraudulenta con el objeto de que le sea adjudicado un subsidio familiar de
vivienda quedara inhabilitado por el término de diez (10) afios para volver a solicitarlo.

SEPTIMA: Arras.- Las partes acuerdan que la suma equivalente al diez por ciento (10 %)
del precio total de la venta prometida, se conviene a titulo de arras reguladas por el articulo
1858 del Codigo Civil en concordancia con el articulo B66 del Codigo de Comercio. Las
partes podran hacer uso de la facultad de retracto hasta antes de otorgarse la escritura
piblica de venta, Si ninguna de las partes hace uso de la facultad de retracto, el valor
entregado por concepto de arras se imputara al precio del inmueble al momento de oforgarse
la escritura publica de compraventa. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL
PROMETIENTE VENDEDOR hiciere efectivas las arras, se limitara a restituir a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) las restantes sumas de dinero recibidas a buena
cuenta del precio, sin reconocer ningun ltipo de interes, en los terminos y plazos
contermnplados en la clausula novena del presente contrato. El valor de |as arras, pasara a
engrosar el activo del patrimonio auténomo. En el evento en que EL PROMETIENTE
COMPRADOR hiciere efectiva las arras, EL PROMETIENTE VENDEDOR las restituira.

OCTAVA. Incumplimiento.- El no pago del precio en las fechas y montos sefalados en la
clausula quinta anterior, constituye mora en el pago e incumplimiento del contrato. En
consecuencia, ¥y sin perjuicio de la facullad para ejercer cualquier accion derivada del
incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) pagarain) a EL
PROMETIENTE VENDEDOCR los intereses de mora que llegaren a causarse, liquidados a
la tasa maxima legalmente permitida cerlificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia o la entidad que haga sus veces, sumas eéstas que engrosaran los fondos del
patrimonio auténomo. En el evento en que |a mora persista por mas de sesenta (60) dias, el
presente contrato se entendera incumplido pudiendo EL PROMETIENTE VENDEDOR hacer
efectivas las arras en su favor y dar por terminado el presente contrato de pleno derecho sin
mas actos o requisitos adicionales y disponer libremente del inmueble.

NOVENA: Devolucion de recursos por desistimiento.- La reslilucion de dineros a que
haya |lugar, con ocasion del desistimiento del negocio por cualquiera de |as partes, oparara en
un plazo maximo de treinta (30) dias calendario contados a partir del dia en que EL
PROMETIENTE VENDEDOR tenga conocimiento de tal hecho.

DECIMA: Saneamiento.- EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto
del presente contrato es de su exclusiva propiedad, que no ha sido enajenado por acto
anterior a este y que en la actualidad lo posee quieta, regular, piblica y pacificamente, que
se encuentra libre de todo tipo de limitaciones o condiciones, embargos, demandas. litigios
pendientes, arrendamientos por escritura publica, invasiones o posesiones, con excepcion
hecha de aquellas contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a solicitar anta la Oficina
de Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa y
a presentar la documentacion que para el efecto se le requiera, una vez se hayan enajenado
la totalidad de los inmuebles que lo conforman



PARAGRAFO SEGUNDO: Declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y
salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizacion y contribuciones de todo orden de
caracter Distrital y Macional. En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) tode impuesto, tasa o contribucién ordinaria o extraordinaria, o reajuste
que recaiga sobre el inmueble a parlir de la fecha del ctorgamiento de |a escritura publica de
compraventa, En cuanto al impuesto predial, se cobrara prorrateado. Seran de cargo de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de la presente promesa, el pago de las cuolas de sostenimiento de administracion,
servicios publicos y en general todos aquellos gastos correspondientes al mantenimiento y uso
del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO.- El DESARROLLADOR se obliga a cancelar la hipoteca en mayor
extension a favor de BANCOXXXXXXXX en lo que se refiere al inmueble objeto de la

presente promesa en la respectiva escritura publica de compraventa si a ello hubiere lugar.

DECIMO PRIMERA. Escritura Publica.- La escritura piblica de compraventa que dé
cumplimiento a la presente promesa, se otorgara el (dia,
mes, afno), en la Notaria XXXX del Circulo de Bogota. No obstante lo anterior, las partes
contratantes podran — de comun acuerdo - modificar la fecha, hora y notaria citados por
acuerdo escrito, siempre y cuando el EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
haya(n) cumplido con el pago de la totalidad de las cuotas pactadas y cada una de las
obligaciones previas contraidas en virtud de esta promesa.

La no comparecencia de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) al otorgamiento
de la escritura en los términos antes sefialados, constituye incumplimiento a esta promesa
y faculta al PROMETIENTE VENDEDOR para terminar de pleno derecho el presente
contrato, tomando para si las arras a que haya lugar.

DECIMO SEGUNDA: Destinacion.- El inmueble materia de éste contrato solo podra ser
destinado a Vivienda. inclusive en modalidad de corta estadia

DECIMO TERCERA: Gastos.- EL PROMETIENTE VENDEDOCR se obliga a cancelar el
cincuenta por ciento (20%) de los gastos notariales que se generen con ocasion del
otorgamiento de la escritura publica de venta mediante la cual se dé cumplimiento a este
contrato. lgualmente cancelara el 100% de los gastos notariales generados con ocasién del
levantamiento de la hipoteca de mayor extension que afecta el inmueble materia de esta
promesa de compraventa y su correspondiente inscripcion en la oficina de registro de
instrumentos publicos; el cincuenta por ciento (50%) restante de los gastos notariales y el
cien por ciento (100%) de los impuestos de beneficencia y los derechos e impuestos de
registro asl como los que se causen por concepto de |la hipoteca y los gastos de legalizacion
del crédito, seran asumidos exclusivamente por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES).

DECIMO CUARTA: Afectacion a Vivienda Familiar.-En &l evento en que el inmuebla

objeto del presenie contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de
conformidad con la Ley 258 de 1996 y nomas complementarias, EL (LOS)
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PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) & que el cényuge o el compafero
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura plblica de compraventa y
consienta en el gravamen hipotecario si hay lugar a ello.

DECIMO QUINTA: El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir judicial o
extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, sin necesidad
de requarimiantos judiciales a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes.

DECIMO SEXTA: Domicilio y Notificaciones.- La partes fijan como domicilio contractual
la ciudad de Bogota D.C., y recibiran notificaciones en las siguientes direcciones y teléfonos:
EL PROMETIENTE VENDEDOR: Carrera 8 No, 68-33 Teléfono 2554473,

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES). Teléfono . Sera
responsabilidad de éste comunicar por escrito al PROMETIENTE VENDEDOR, con la
antelacion debida, cualguier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya lugar, so pena
de entenderse validas las nofificaciones hechas en la direccién aqui registrada.

DECIMO SEPTIMA: Cesion del Contrato.- EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORY(ES) podrain) ceder el presente contrato de Promesa de Compraventa a un
tercero, siempre y cuando se de cumplimiento a los siguientes requisitos: a.) Que el
Prometiente Comprador no esté incumplido en los términos del contrato; b)) Cue el
Cesionario no figure reportado por mora en obligaciones de dinero ante la CENTRAL DE
RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERAS- CIFIN para efeclos de dar tramite a |a consulta a
la CIFIN; los cesionarios deberdn suministrar previamente a EL DESARROLLADOR la
respectiva autorizacion escrita. ¢.) Que los Cesionarios tengan ya aprobado un crédito y el
subsidio (si aplica) o se comprometan a cancelar de contade el saldo del precio del inmueble
que se adeude al momento de la cesién, d) Que EL (LOS ) PROMETIENTE (S)
COMPRADOCR (3) informe por escrito AL DESARROLLADOR, su decision de ceder el
presente contrato, presentando al (los) cesionario (s) e.) Que la cesion conste por escrito
como adicion al presente contrato suscrito por todas las partes y f) Que EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOCR (ES) realice (n) el pago de la suma equivalente al 1%
del valor total de inmueble objeto del presente contrato, en razon de los gastos
administrativos que se originan por la cesién total o parcial del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Se exceptua del pago del valor descritc en el literal d.) de la
presente clausula aquella cesiones que realice (n) EL (LOS ) PROMETIENTE (s)
COMPRADOR (S) asu conyuge, padres, hijos yfo hermanos.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de
aceptar la cesidn o no.

DECIMO OCTAVA: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra dar por terminado y resclver de
pleno derecho el presente contrato, en &l evento de muerte real o presunta de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), y. en consecuencia, las sumas recibidas por aquel
de parte de este Ultimo, le seran devueltas a sus herederos una vez se profiera sentencia
dentro del juicio de sucesién respectivo o se protocolice la escritura publica de particidn y
adjudicacion de bienes, quedando a disposicidn del Desarrollador, a la terminacion de este
contrato, el inmueble prometido en venta para efectos de realizar una nueva negociacion.
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En el evento de tratarse de dos o mas prometientes compradores, el (los) prometiente(s)
comprador(es) sobreviviente(s) debera(n) manifestar por escrito a LA FIDUCIARIA y dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al fallecimiento, su intencién de continuar con el
contrato o darlo por terminado, adjuntando copia del registro civil de defuncion respectivo.
De optarse por la primera alternativa, los dineros entregados a buena cuenta del precio se
entenderan igualmente aplicados a la presente promesa de compraventa. En caso contrario,
esto es, de ser su intencién dar por terminado el contrato, por la firma del presente
documento autorizan a EL PROMETIENTE VENDEDOR restituir a favor de el{los)
prometienta(s) comprador{es) sobreviviente(s), el 50% de los dineros recibidos por concepto
del precio del inmueble prometido en venta, o la porcion de lo recibido que le corresponda,
manteniendo el saldo hasta que se profiera sentencia dentro del juicio de sucesion
respectivo o se protocolice la escritura pdblica de particion y adjudicacion de bienes,
quedando a disposicion del Constructor, a partir de la terminacion de este contrato, el
inmueble prometido en venta, para efectos de realizar una nueva negociacién.

DECIMO NOVENA: EVENTO CONSTRUCTIVO.- Frente a la eventual existencia de
patologias estructurales y técnicas que resultaren imposibles en |a reparacion del inmueble
o restitucion de las condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del bien, el
DESARROLLADOR previo analisis técnico y con la declaratoria de inhabitabilidad
ejecutoriada y en firme por parte de autoridad jurisdiccional o administrativa en materia de
control urbano y de riesgo, procedera con la devolucion del valor total recibido edmo precio,
asi mismo en caso de existir credito financiero amparara &l reintegro tanto el valor cancelado
por concepto de cuota inicial, asi como la totalidad de las sumas de dinero canceladas por
concepto de credito a la entidad financiera correspondiente, debidamente indexado con base
en la variacion del IPC.,

En todo caso, el PROMITENTE COMPRADOR se encuentra amparado por el seguro
decenal de que trata la Ley 1796 del afio 2016, de manera que se cbliga a formular de forma
prioritaria y excluyente la reclamacion ante la compafiia de seguro para la salvaguarda de
los potenciales defectos constructivos.

Suscribe el presente documento DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, mayor
de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado como aparece al pie de su
firma, quien en su calidad de representante legal obra en nombre y representacion de la
sociedad QUYNZA S.A.S. por delegacion de la sociedad CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. Sociedad que en su calidad de DESARROLLADORA quien adelanta [a
comercializacién del EDIFICIO ATELIER 68 y manifestté que;

PRIMERO.- Se obliga a salir al saneamiento del inmueble por eviccidn y vicios redhibitorios
en los terminos de |ley v del contrato de fiducia que dio origen al fideicomiso, asi como a
responder ante EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por la construccion y
terminacion del proyecto, las especificaciones de los bienes resultantes del mismo, la calidad
de los maleriales, la entrega del inmueble, la estabilidad de la obra y demas obligaciones
propias de su calidad de desarrollador.

SEGUNDO.- Entrega del Inmueble.- EL DESARROLLADOR y EL PROMETIENTE
COMPRADOR se obligan a entregar y recibir, respectivamente, el inmueble prometido en
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compraventa, el dia X000 | XX) de 00000000 del afo dos mil XXXX (200X),
de conformidad con las especificaciones relacionadas en anexo, junio con la cucta parte de
los bienes comunes que corresponda a dicho inmueble en virtud de la Propiedad Horizontal,
mediante Acta e inventario suscritos por QUYNZA 3.A.5.. En el acta de recibo se dejara
constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos si a ello hubiesa lugar, que en
ningin momento podran constituir causa para que EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se niegue(n) a recibir el inmueble. QUYNZA S.A.S. se obliga a subsanar
en los quince (13) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos u
omisiones que se presenten en el momento de la entrega y que consten en la respectiva
acta de entrega.

Paragrafo Primero: Es entendido que el inmueble prometido en compraventa se enfregara
por EL DESARROLLADOR a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando
esté provisto de los commespondientes servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado e instalaciones para gas natural. En el evenio de que las Empresas de
Servicios Publicos respectivas encargadas de la instalacién de tales servicios no los
hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega del inmueble, siempre y cuando no
se presente negligencia en la demora por parte del DESARROLLADOR, dicha entrega
se prorrogara automaticamente hasta el quinto dia habil siguiente en gue dichos servicios
sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimientoe del mismo, ni genere ningun tipo
de Indemnizacién & cobro de arras a favor de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES).

Paragrafo Segundo: La Socciedad QUYNZA S.AS. gueda exonerada de toda
responsabilidad por la no entrega del inmueble prometido en venta, en la fecha pactada, en
los eventos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, igualmente queda exonerado de toda
responsabilidad o pena si se presenta demora en la instalacion de los serviclos publicos, la
no disponibilidad de los equipos y/o materiales utilizados para la construccion del inmueble,
demora en los desembolsos del Cradito Constructor por parte del Banco que financia el
proyecto, huelga decretada por su personal o el de sus proveedores o confratistas; siempre
y cuando no exista culpa o negligencia imputables a la sociedad QUYNZA 5.A.S. quien
tendra un plazo hasta de Cuarenta y Cinco (45) dias calendario contados a partir de la fecha
pactada para realizar la entrega si esta no se pudiere llevar a cabo por motivos como los
indicados & similares, sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento del contrato,
¥ genere algun tipo de sancién. En caso de que el inconveniente se prorrogue mas alla del
término mencionado, la fecha de entrega se prorrogara hasta el segundo dia habil siguiente
a aquel en que cese |a obstruccién presentada.

Paragrafo Tercero: Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n)
a recibir el inmueble en la fecha pactada, y despues de enviar la segunda comunicacion
escrita requiriendolo para que se haga presente, no apareciere, ni existiere una causa
justificada, el inmueble se dara por entregado y recibido a satisfaccion para todos los efectos,
mediante acta suscrita por el representante de la sociedad QUYNZA S.AS. y el
administrador del edificioc o en su defecto por dos (2) testigos, caso en el cual las partes
desde ya de comidn acuerdo manifiestan gque EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se hara(n) cargo del pago de los servicios publicos y del canon de
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administracion del inmueble, desde la fecha programada para la entrega en el presente
contrato.

Paragrafo Cuarto: La Sociedad QUYNZA S.A.5. no responde por los dafios ocasicnados
en las zonas comunes, cuando se realizan los trasteos y las obras en los apartamentos
(referente al transporie de materiales, equipos, elc.) es responsabilidad de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

Paragrafo Quinto: GARANTIA. El Prometiente Vendedor otorgara las garantias de
estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados un (1) afio de conformidad con
el articulo 8 de la Ley 1480 del afio 2.011.

TERCERO: Reformas.- Las partes manifiestan expresaments que en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectien reformas parciales o totales en los
acabados del inmueble objeto de este contrato - posteriores a la entrega - no obligan a la
sociedad QUYNZA S.A.S. a responder por garantias sobre los dafios presentados en
materiales o acabados realizados. En este caso QUYNZA S.A.S. solo respondera por las
garantias en maleriales y acabados ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas
por el mismo antes de la entrega del inmueble. En todo caso, las garantias otorgadas por
El DESARROLLADOR, perderan su vigencia en los casos de modificaciones al inmueble
que no hayan sido efectuados por él.

Paragrafo Primero: Es entendido que la Sociedad QUYNZA S.AS. entregarda la
Construccién de los inmuebles en las mismas condiciones y especificaciones ofrecidas en
el proyecto, pero podrda sin ningin tipo de preaviso modificarlos, sustituidos y fo
reemplazarlos en fodo o en parte por acabados de igual o mejor calidad y de similar
apariencia cuando no sea posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea por fuerza mayor,
caso fortuifo, escasez ¢ mejor oferta en el mercado.

Paragrafo Segundo: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) que
no intervendran directa ni indirectamente en el desamollo de la construccidn del inmueble
prometido en venta ni del Conjunto, salvo estipulacion en contrario que siempre debe constar
por escrito. lgualmente declara que conoce y acepta la existencia del Apartamento Modelo
y s& obliga a respetar y permitir el libre acceso a éste al igual que las politicas de Mercadeo
y Publicidad que la sociedad QUYNZA 5.A.5. desarrolle para la enajenacion de las demas
unidades privadas que integran el Proyecto EDIFICIO ATELIER B8,

CUARTO.- Declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, valorizacion y contribuciones de todo orden de caracter
Distrital, Departamental y Nacional y que estan cancelados los derechos de acometida de
los servicios publicos, En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR|(ES) todo impuesto, tasa o contribucion ordinaria o extraordinaria, o reajuste
gue recaiga sobre el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escrilura plblica
de compraventa. En cuanto al impuesto predial, se cobrara prorrateado. Seran de cargo de
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega del
inmueble objeto de la presente promesa, el pago de las expensas de administracidn tanto
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ordinarias como extraordinarias, servicios plblicos y en general todos aquellos gastos
correspondientes al mantenimiento y uso del inmueble.

QUINTO.- Respecto del servicio de teléfono, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) podran solicitar a una empresa de lelecomunicaciones la asignacion de
la linea telefonica y cancelaran los derechos de conexién o activacion de las lineas
telefonicas aprobadas de acuerdo con la facturacién emitida por la respectiva Empresa.

SEXTO.- EL DESARROLLADOR entrega el apartamento objeto de este contrato dotado
con la red de gas de acuerdo al disefio aprobado por Gas Matural, habiendo cumplido la
revision y aprobacion de la Interventoria para la conexién definitiva. A partir de la fecha de
entrega de dicho inmueble, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
tramitar ante Gas Natural cualquier modificacion gue pretenda hacer al sistema de gas y al
area fisica en donde se encuentra ubicado el calentador de paso, sin que EL PROMITENTE
VENDEDOR asuman responsabilidad alguna por este hecho.

SEPTIMO.- Radicacion Permiso de Ventas.- EL PROMITENTE VENDEDOR radico bajo
el nimero del {__)de del afio 2024 ante la Secretaria Distrital
del Habitat, toda la documentacién necesaria para obtener el permiso de ventas. La
construccion, por adelantarla con recursos del Patrimonio Auténomo y en desarrollo de la
Licencia de Construccion contenida en el acto administrativo singularizado como Resolucion
11001-2-24-2627 de fecha 29 de julio de 2024, ejecutoriada el dia 23 de agosto de 2024, Ia
misma expedida por la Curaduria Urbana nimero 2 de Bogota,

Presente(s) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce{n) y
acepta(n) que la suscripcion de este documento por parte de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A. lo es dnica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO EL CAIRO
cuyo objeto consiste en la administracion de los recursos vinculados al mismo y ello no significa
que LA FIDUCIARIA participe en el desarrollo o ejecucion del proyecto EDIFICIO ATELIER
68, ni como desarrollador, ni como interventor, ni de manera alguna; ni que hubiere tenido
injerencia alguna en la determinacion del punto de equilibrio que se requirid para llevar a cabo
las etapas del mencionado proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo.

De otra parte, manifiesta(n) conocer y aceptar que las obligaciones derivadas del desarrollo del
proyecto, principaimente la construccién y entrega material del inmueble objeto de esta
promesa de compraventa no comesponden a la FIDUCIARIA, segin lo acordado en el texto
de la misma.

EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran gque conocen y aceptan los
términos y condiciones del contrato de fiducia suscrito entre QUYNZA S5.A.S. y otros y
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. mencionado en el numeral 1 de las
consideraciones.

Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.
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EXENTA DE TIMERE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1995 NUMERAL 22
ARTICULO 530 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO

Para constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Begota, D.C., a los
{ ) dias del mes de del dos mil __ (202__ ), en tres ejemplares de
igual valor,

EL PROMETIENTE VENDEDOR

DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET
C.C. No. 79.958.463

Representante Legal

QUYNZA S.A.5.

EL PROMETIENTE COMPRADOR

KXXAXXAA
C.C. No.




PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
EDIFICIO ATELIER 68

APTO TORRE ___

Promesa Contado

Entre los suscritos, a saber, DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, varon,
mayor de edad, con domicilic en Bogota, D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero
79.958 463, quien en su calidad de Gerente y por ende Representante Legal, obra en este
acto en nombre y representacion legal de QUYNZA S.A.S., identificada con NIT.
£01.083.002-9, sociedad que actia en su calidad de , quien en adelante se
denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR vy mayor (es) de edad,
domiciliado () y residente (s) en la ciudad de Bogota D.C., identificado (s) como aparece al
pie de su firma, de estado civil quien (es) obra (n) en nombre propio y
guien (es) para los efectos del presente contralo se denominara (n) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), s celebra el presente CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes clausulas, y en lo no contemplado en
ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes gue regulan la materia, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, constituyo en Credicorp Capital Fiduciaria
S.A. un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas denominado EF Atelier el 11 de
marzo del 2022, para adelantar la promocidn del proyecto en adelante "ETAPA
PREVIA.

2. EIFICEICOMITENTE DESARROLLADOR, constituyd en Credicorp Capital Fiduciaria
S.A. un Confrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
denominado FAI ATELIER 68. Esta mantendra la propiedad del LOTE, administrara
el inmueble, administrara los recursos dinerarios que reciba de los compradores, de
los creditos que contrate el Fideicomiso, de los desembolsos de los créditos
individuales que a los compradores les otorgue el financiador de largo plazo,
transferira las unidades privadas del proyecto, atendera el servicio de la deuda
adquirida por el FIDEICOMISO y realizara los desembolsos de recursos que
soliciten los FIDEICOMITENTES, entre otros,

3. Que de conformidad con lo establecido en la clausula Primera del contrato de encargo
fiduciario de administracién e inversion celebrado entre QUYNZA S.AS. y
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. | la sociedad QUYNZA S.A.S. en su
calidad de CONSTITUYENTE es la dnica responsable del PROYECTO DE
CONSTRUCCION y quien por su cuenta y riesgo llevara a cabo la construccion del
mismeo ¥y la oferta y promocion de las ventas, otorgando las promesas de venta vy
junto con la fiduciaria, fas escrituras de compraventa.
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4. Que el proyecto inmobiliaric denominado EDIFICIO ATELIER 68 consiste en la
construccion de doscientas ochenta y cuatro (284) unidades de vivienda de interés
social VIS, desarrolladas en dos (2) etapas sometidas al régimen de propiedad
horizontal. La primera etapa constara de (1) torre de (8) pisos para un total de (128)
unidades vy la segunda etapa constara de (1) torre de (6) pisos para un total de (158)
unidades y 130 parqueaderos comunes en superficie, de los cuales 6 serdn para
movilidad reducida. Estas unidades se desarrollaran en dos etapas sometidas punto
fijo con hall de acceso a apartamentos y escalera, adicionalmente se construiréan 3
edificios comunales de una planta, el primero sera |a porteria con recepcion, servicios
comunales y salén social con BBQ, La guarderia y subestacién en un segundo
edificio, y un tercer edificio albergara el gimnasio. El acceso el proyecto se da sobre
la Calle 16 sur, Tanto el acceso vehicular como el peatonal seran controlados por una
sola porteria. El conjunto cuenta con zonas verdes interiores y exteriores, espacios
para la recoleccién de desechos y separacion de estos. ESPACIOS COMUNALES
Salon con cocineta comunal. Gimnasio. Espacio para juegos cubierto. Terraza BBQ.
Jardines, Guarderia. En todo caso, se precisa gue los bienes comunes de uso y goce
general ubicados en el proyecto, seran construides de forma progresiva, y en tal
medida seran entregados a la persona designada por la asamblea general o en su
defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuanta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad en los términos
gue prevé al articulo 24 de |la Ley 675 de 2001.

CLAUSULAS.

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN: - EL PROMETIENTE
VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y efectiva y como cuerpo cierto, a
favor de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (AS) (ES) y éste(os)
se obliga(n) a adquirir de aquel, el derecho de dominio y la posesion que ejerce sobre el
Apartamento ___ de la Torre gue hace parte del EDIFICIO ATELIER 68, localizado
en la ciudad de Bogota, D.C con nomenclatura urbana Carrera 15 No. 67-49,

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa se identificara con el folio de matricula inmobiliaria que le asignara la oficina
de registro de instrumentos pidblicos de Bogota, el predio en mayor extension se identifica
con la matricula inmobiliaria 50C-1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Centro y Chip Catastral No. AAADDEBSPYUZ. Cabe precisar que sobre este
folio de matricula se tramitara la hipoteca y el Reglamento de Propiedad Horizontal de donde
se segrega la unidad privada objeto del presente contrato y con ello de la definicion del area
util donde se construird el edificio.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR Y EL (LA) (LOS)(LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (AS) (ES) declaran que el inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa esta sujeto al régimen de vivienda de interés
social contenido en la Ley 3 de 1.991 y los demas Decretos gue la adicionen o modifiquen.
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PARAGRAFO TERCERQO: El inmueble cbjeto del presente contralo se adguiere como una
unidad basica, sin acabados de acuerdo a las especificaciones contenidas en el "Declaro
Conocer’.

SEGUNDA: El inmueble que se promefe en venta mediante este contrato, hace parte del
EDIFICIO ATELIER 68, cuyos linderos y especificaciones del predio en mayor extension son
los siguientes:

PARAGRAFOQ. - No cbstante la mencidn del area y linderos, el inmueble se considera como
cuerpo cierto.

TERCERA: Régimen de Propiedad Horizontal.- EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A) (AS) (ES) manifiesta)n) expresamente gue conoce(n), aceptain} y se
obliga(n) a cumplir las disposiciones del Reglamento de Propiedad Horizontal al que sera
sometido el inmueble objeto de este contrato, manifestando adicionalmente por la
suscripcion de este documento que conoce las Especificaciones de Construccion, el
Proyecto de Division, de la Memoria Descriptiva, la conformacidn de las Zonas Privadas
y Comunes y los planos protocolizados junto con el citado Reglamento, y especialmente se
obliga desde la fecha de la entrega del inmueble a! pago oportuno de las cuotas de
administracion tanto ordinarias como extraordinarias que le comespondan segdn el
coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas en principio por la Sociedad Constructora del
Proyecto en su calidad de Administrador Provisional Delegado, o posteriormente por sus
Copropietarios.

PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho para efectuar las
modificaciones o adiciones que requiera &l Reglamento de Propiedad Horizontal para fa
integracién total del Conjunto, teniendo en cuenta que su desarrollo es por etapas,
medificaciones o adiciones que no podran afectar las areas privadas de las unidades objeto
del presente contrato ni las areas comunes pactadas; situacion que conoce(n) y acepta(n)
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con lo establecido en los
articulos 7y 24 de la Ley 675 de 2001, En el evento de presentarse modificaciones en el
area de la unidad privada que llegaren a afectar el valor del inmueble las partes procederan
a suscribir un ofro si a la presente promesa de compraventa. De otra parte, los bienes
comunes se entregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General o en
su defecto al Administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un ndmero de bienes privados gue represente por lo menos
el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, en todo caso se
estara a lo dispuesto en el articulo 24 de la citada Ley. La venta que se promete incluye un
derecho de propiedad sobre los bienes comunes, de conformidad con el coeficiente de
copropiedad asignado al inmueble en el reglamento de Propiedad Horizontal mencionado.

CUARTA: Tradicion:

W\



El inmueble en mayor extension distinguido con la matricula inmobiliaria 50C-1140301 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro y Chip Catastral No,
ALAACDBSPYUZ fue adquirido por la sociedad DISTRILUB LTDA por compra efectuada a la
sociedad CHEVRON PRETRCOLEUN COMPANY mediante la escritura pablica mil ciento
treinta y cuatro (1134) de fecha diecinueve (13) de mayo del afio dos mil seis (2006) otorgada
en la Notaria guince (15) del Circulo de Bogota e inscrita y registrada en fecha del 14 de
junio del afio 2006; posteriormente, esto es, mediante la escritura publica mil ciento treinta
y cinco (1135) de fecha diecinueve (19) de mayo del afo dos mil seis (2008) la sociedad
DISTRILUB LTDA transfirnd el inmueble a la sociedad HELM TRUST S5.A. a titulo de
constitucion de fiducia mercantil de administracion, disponiéndose en asteé mismo acto
escritural la entrega a titulo de comodato precario en favor de la sociedad DISTRILUB LTDA,;
Mediante la escritura publica numero cuatro mil trescientos dieciseis (4316) de fecha
veintiuno (21) de noviembre del afo dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria once
(11) del Circulo de Bogotad la sociedad ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA
SOCIEDAD FIDUCIARIA ofrora HELM TRUST S.A. como vocera del Fideicomiso de
Administracién El Cairo cancelo el comodato precarnio existente sobre el predio y en favor de
la sociedad DISTRILUB LTDA y en el mismo instrumento publico procedid con el
otorgamiento y constitucion de comodato a titulo precario en favor de la sociedad
CONSTRUCTORA EL CAIRO; seguidamente, esto es, mediante |la escritura plblica mil
trescientos dos (1302) de fecha diez (10) de noviembre del afio dos mil veinte (2020)
otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo de Bogota, debidamente inscrita en
fecha del primero (1) de diciembre del afio dos mil veinte (2020) se otorgaron dos (2) actos,
a saber; i) la cancelacion del comodato a titulo precano existente en favor de la sociedad
CONSTRUCTORA EL CAIRQ, y ii-) la cesién de posicion contractual de fiduciario por parte
de ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del
patrimonio autdnomo denominado Fideicomiso de Administracion irrevocable E| Cairo, en
favor de la sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. comoa vocera y
administradora del Fideicomiso de Administracién El Cairo, siendo tal sociedad fiduciaria la
que detenta la condicidn de titular del derecho real de dominio, aunado a la debida
composicion fiduciaria al interior del patrimonio autonomao.

La construccién del proyecto inmobiliario sera adelantarla con recursos del Patrimonio
Autdnomo y en desarrollo de la Licencia de Construccidn contenida en el acto administrativo
singularizado como Resolucién 11001-2-24-2627 de fecha 29 de julio de 2024, ejecutoriada
el dia 23 de agosto de 2024, la misma expedida por la Curaduria Urbana numero 2 de
Bogota.

QUINTA: Precio y forma de pago. El precio de |la venta que se promete por este contrato,

Es la suma de (3), o el equivalente a 150 SMLMVY (salarios minimos
legales mensuales vigentes) del afio en que se perfeccione la escrituracion del inmueble.
Este precio se ajustara por exceso o por defecto, en caso de que el valor a pagar sea inferior
a la suma antes mencionada, el vendedor se compromete a reintegrar a EL(LOS)
PROMETIENTES(S) COMPRADOR(ES) |la suma correspondiente a la diferencia con cinco
{5) dias calendario de anterioridad a la firma de |a escritura publica; en el evento en que la
suma de los salarios minimos legales mensuales vigentes mencionada sea superior,




EL(LOS) PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a cancelar la diferencia
con quince (15) dias calendario con anterioridad a la fecha de la escritura piblica. EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain) a pagar a EL PROMETIENTE
VENDEDOR, mediante efectivo o mediante cheque de gerencia girado a favor de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. — FIDEICOMISO FAl ATELIER 68 en la
siguiente forma:

a.) La suma de... ($ ) que EL PROMETIENTE VENDEDOR declara recibidos a
salisfaccion.

Paragrafo Primero: Si la cuofa inicial fuere a ser cancelada con 8l producto de dineros
depositados en fa Cuenta de Ahorro Programada EL (LA) (LOS ) (LAS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga (n) a inmovilizar inmediatamente dichos recursos a
fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio del inmueble minimeo noventa (90) dias
habiles antes de la firma de la escritura de compraventa. Se obliga también a presentar a
EL PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los cinco (3) dias hahiles siguientes a [a fecha
de la presente promesa, los documentos que demuestren dicha inmovilizacion, adicional a
realizar el tramite correspondiente para el desembolso. Los depodsitos que se efectlen
deberan cumplir con el plan de pagos establecidos en esta Clausula.

Paragrafo Segunde: 5i la cuota inicial fuere a ser cancelada con el producto de cesantias
el (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) se obliga a inmovilizar
inmediatamente dichos recursos, a fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio
del inmueble minimo noventa (90) dias habiles antes de la firma de escritura. Se obliga
también a presentar a EL PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de la presente promesa, los documentos gue demuestren dicha
inmaovilizacion y sera responsabilidad de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
realizar el tramite correspondiente para el desembalso.

SEXTA: Arras.- Las partes acuerdan que la suma equivalente al diez por ciento (10 %) del
valor cancelado por el PROMITENTE COMPRADOR al momento del incumplimiento, se
conviene a fitulo de amas reguladas por el articulo 1859 del Cédigo Civil en concordancia
con &l articulo 866 del Codigo de Comercio. Las partes podran hacer uso de la facultad de
retracto hasta antes de otorgarse la escritura piblica de venta. Sininguna de las partes hace
uso de la facultad de retracto, el valor entregado por concepto de arras se imputara al precio
del inmueble al momento de otorgarse la escritura publica de compraventa. PARAGRAFO:
En el evento en que EL PROMETIENTE VENDEDOR por instruccion del Constructor hiciare
efectivas las arras, se limitara a resfituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES)
las restantes sumas de dinero recibidas a buena cuenta del precio, sin reconocer ningun tipo
de interés, en los temminos y plazos contemplados en la clausula octava del presente
contrato. El valor de las arras, pasara a engrosar el activo del patrimonio autdnome. En el

evento en gue EL PROMETIENTE COMPRADOR hiciere efectiva las arras, EL
PROMETIENTE VENDEDOR las restituira.

SEPTIMA. Incumplimiento.- El no pago del precio en las fechas y montos sefialados en la
clausula quinta anterior, constituye mora en el pago e incumplimiento del contrato. En




consecuencia, y sin perjuicio de la facultad para ejercer cualguier accion derivada del
incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagardin) a EL
PROMETIENTE VENDEDOR los intereses de mora que llegaren a causarse, liquidados a
la tasa maxima legalmente permitida cerificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia o la entidad que haga sus veces, sumas estas que engrosaran los fondos del
patrimonio auténomo. En el evento en que la mora persista por mas de sesenta (80) dias, el
presente contrato se entendera incumplido pudiendo EL PROMETIENTE VENDEDOR hacer
efectivas las arras en su favor y dar por terminado el presente contrato de pleno derecho sin
mas actos o requisitos adicionales y disponer libremenie del inmueble.

OCTAVA: Devolucion de recursos por desistimiento.- La restitucion de dineros a que
haya lugar, con ocasion del desistimiento del negocio por cualguiera de las partes, operara en
un plazo maximo de treinta (30) dias calendario contados a partir del dia en que EL
PROMETIENTE VENDEDOR tenga conocimiento de tal hecho, para efectos de los cual, la
sociedad desarrolladora, una vez configurado el desistimiento informara inmediatamente al
PROMETIENTE VENDEDOR para que proceda de conformidad.

NOVENA: Saneamiento.- EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble
objeto del presente contrato es de su exclusiva propiedad, gque no ha sido enajenado por
aclo anterior a éste y que en la actualidad lo posee quieta, regular, publica y pacificamente,
gue se encuentra libre de todo tipo de limitaciones o condiciones, embargos, demandas,
litigios pendientes, arrendamientos por escritura pudblica, invasiones o posesiones, con
excepcion hecha de aguellas contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO .- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a solicitar ante la Oficina
de Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa y
a presentar la documentacion que para el efecto se le requiera, una vez se hayan enajenado
la totalidad de los inmuebles que lo conforman.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y
salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizacion y contribuciones de todo orden de
caracter Distrital y Nacional. En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) todo impuesto, tasa o contribucidn ordinaria o extraordinaria, o reajuste
que recaiga sobre el inmueble a partir de la fecha del ctorgamiento de la escritura piblica de
compraventa. En cuanto al impuesto predial, se cobrara prorrateado. Seran de cargo de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de la presente promesa, el pago de las cuotas de sostenimiento de administracién,
servicios publicos y en general todos aquelios gastos correspondientes al mantenimiento y uso
del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO.- E| DESARROLLADOR se obliga a cancelar la hipoteca en mayor
extension a favor de BANCOXJOOO(XX  en lo que se refiere al inmueble objeto de la
presente promesa en la respectiva escritura publica de compraventa si a ello hubiere lugar.

DECIMA. Escritura Publica.- La escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a
la presente promesa, se otorgara el {dia, mes, afio), en la
Notaria XXXXX del Circulo de Bogota. No obstante lo anterior, las partes contratantes




podran — de comun acuerdo - modificar la fecha, hora y notaria citados por acuerdo escrito,
siempre y cuando el EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n} cumplido con
el pago de la totalidad de las cuotas pactadas y cada una de las obligaciones previas
contraidas en virtud de esta promesa.

La no comparecencia de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) al otorgamiento
de la escritura en los términos antes sefialados, constituye incumplimiento a esta promesa
y faculta al PROMETIENTE VENDEDOR para terminar de pleno derecho el presente
contrato, tomando para si las arras a que haya lugar.

DECIMO PRIMERA: Destinacion.- El inmueble materia de éste contrato solo podra ser
destinade a Vivienda, inclusive en modalidad de corta estadia.

DECIMO SEGUNDA: Gastos.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a cancelar el
cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales que se generen con ocasion del
otorgamiento de la escritura publica de venta mediante la cual se dé cumplimiento a este
contrato. Igualmente cancelard el 100% de los gastos notariales generados con ocasion del
levantamiento de la hipoteca de mayor extension que afecta el inmueble materia de esta
promesa de compraventa y su correspondiente inscripcién en la oficina de registro de
instrumentos publicos; el cincuenta por ciento (50%) restante de los gastos notariales y el
cien por ciento (100%) de los impuestos de beneficencia y los derechos e impuestas de
registro asi como los que se causen por concepto de |a hipoteca y los gastos de legalizacion
del crédito. seran asumidos exclusivamente por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).

DECIMO TERCERA: Afectacién a Vivienda Familiar.-En el evento en que el inmueble
objeto del presente contrato, se encuentre o vaya a ser afeciado a vivienda familiar de
conformidad con la Ley 258 de 1.996 y normas complementarias, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se cbliga(n) a que el conyuge o el companero
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa y
consienta en el gravamen hipotecario si hay lugar a eflo.

DECIMO CUARTA: El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir judicial o
extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, sin necesidad
de requerimientos judiciales a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes.

DECIMO QUINTA: Domicilio y Notificaciones.- La partes fijan como domicilio contractual
la ciudad de Bogota, D.C., y recibiran notificaciones en las siguientes direcciones y telefonos:
EL PROMETIENTE VENDEDOR: Carrera B No. 69-33 de esta ciudad de Bogota, D.C.,
Telefono ;

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES): _ Teléfono . Sera
responsabilidad de éste comunicar por escrito al PROMETIENTE VENDEDOR, con la
antelacién debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya lugar, so pena
de entenderse validas las notificaciones hechas en la direccién aqui registrada.

DECIMO SEXTA: Cesidn del Contrato.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES)
podra(n) ceder el presente contrato de Promesa de Compraventa a un tercero, siempre y
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cuando se dé cumplimiento a los siguientes requisitos: a.) Que el Prometiente Comprador
no esta incumplido en los términos del contrato; b.) Que el Cesionario no figure reportado
por mora en obligaciones de dinero ante la CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES
FINANCIERAS- CIFIN para efectos de dar tramite a la consulta a la CIFIN; los cesionarios
deberan suministrar previamente a EL DESARROLLADOR |a respectiva autorizacion
escrita. ¢.) Que los Cesionarios tengan ya aprobado un crédito y el subsidio (si aplica) o se
comprometan a cancelar de contado el saldo del precio del inmueble que se adeude al
momento de la cesion. d.) Que EL (LOS ) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (S) informe
por escrito AL DESARROLLADOR, su decisién de ceder el presente contrato, presentando
al {los) cesionario (s) e.) Que la cesién conste por escrito como adicion al presente contrato
suscrito por todas las partes y f.) Que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
realice (n) el pago de la suma equivalente al 1% del valor total de inmueble objeto del
presente contrato, en razdn de los gastos administrativos gue se originan por [a cesion total
o parcial del presente contrata,

PARAGRAFO PRIMERQ: Se exceptua del pago del valor descrito en el literal d.) de la
presente clausula aguella cesiones que realice (n) EL (LOS ) PROMETIENTE (s)
COMPRADOR (3) asu conyuge, padres, hijos y/o hermanos.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de
aceptar la cesidn, especialmente bajo la condicion de un adecuado cierre financiero del
negocio celebrado,

DECIMC SEPTIMA: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra dar por terminado y resclver
de pleno derecho el presente contrato, en el evento de muerte real o presunta de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), y, en consecuencia, las sumas recibidas por agquel
de parte de este Oltimo, le seran devueltas a sus herederos una vez se profiera sentencia
dentro del juicio de sucesion respectivo o se protocolice la escritura publica de particién v
adjudicacion de bienes, guedando a disposicion del Desarrolladeor, a la terminacion de este
contrato, el inmueble prometido en venta para efectos de realizar una nueva negociacion.
En el evento de tratarse de dos o mas prometientes compradores, el (los) prometiente(s)
comprador{es) sobreviviente(s) debera(n) manifestar por escrito a LA FIDUCIARIA v dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al fallecimiento, su intencién de continuar con el
contrato o darle por terminado, adjuntando copia del registro civil de defuncion respectivo.
De optarse por la primera alternativa, los dineros entregados a buena cuenta del precio se
entenderan igualmente aplicados a la presente promesa de compraventa. En caso contrario,
esto es, de ser su Intencién dar por terminado el contrato, por la firma del presente
documento autorizan a EL PROMETIENTE VENDEDOR restituir a favor de el(los)
prometiente(s) comprador{es) sobrevivienta(s), el 50% de los dineros recibidos por concepto
del precio del inmueble prometido en venta, o la porcién de lo recibido que le corresponda,
manteniendo el saldo hasta que se profiera sentencia denftro del juicio de sucesion
respective o s& protocolice la escritura publica de particidn y adjudicacidn de bienes,
guedando a disposicion del Constructor, a partir de la terminacién de este contrato, el
inmueble prometido en venta, para efectos de realizar una nueva negociacion.

DECIMO OCTAVA: EVENTO CONSTRUCTIVO.- Frente a la eventual existencia de
patologias estructurales y técnicas que resultaren imposibles en la reparacion del inmueble
o restifucion de las condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del bien, el




DESARROLLADOR previo andlisis técnico y con la declaratoria de inhabitabilidad
ejecutoriada y en firme por parte de autoridad jurisdiccional o administrativa en materia de
control urbano y de riesge, procederd con la devolucion del valor total recibido como precio;
asi mismo en caso de existir crédito financiero amparara el reintegro tanto el valor cancelado
por concepto de cuota inicial, asi como la totalidad de las sumas de dinero canceladas por
concepto de crédito a la entidad financiera correspondiente, debidamente indexado con base
en la variacion del IPC.

En todo caso, el PROMITENTE COMPRADOR se encuentra amparade por el seguro
decenal de que trata |a Ley 1796 del afo 2016, de manera que se obliga a formular de forma
prioritaria y excluyente |a reclamacidn ante la compania de seguro para la salvaguarda de
los potenciales defectos constructivos.

Suscribe el presente documento DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, mayor
de edad, domiciliado y residente en esta ciudad. identificado como aparece al pie de su
firma, quien en su calidad de representante legal obra en nombre y representacion de la
sociedad QUYNZA S.A.S. por delegacién de la sociedad CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A. Sociedad que en su calidad de DESARROLLADORA quien adelanta la
comercializacion del EDIFICIO ATELIER 68 y manifestd que:

PRIMERO.- Se obliga a salir al saneamiento del inmueble por eviccion y vicios redhibitorios
en los terminos de ley y del contrato de fiducia que dio origen al fideicomiso, asl como a
responder ante EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por la construccidn y
terminacién del proyecto, las especificaciones de los bienes resultantes del mismo. la calidad
de los materiales, |a entrega del inmueble, la estabilidad de la obra y demas obligaciones
propias de su calidad de desarrollador.

SEGUNDO.- Entrega del Inmueble.- EL DESARROLLADOR y EL PROMETIENTE
COMPRADOR se obligan a entregar y recibir, respectivamente, el inmueble prometido en
compraventa, el dia XXXXXXXXX ( XX} de XXXXXXXXXX del afio dos mil XXXX (200X),
de conformidad con las especificaciones relacionadas en anexo, junto con la cuota parte de
los bienes comunes que corresponda a dicho inmueble en virtud de la Propiedad Horizontal,
mediante Acta e inventario suscritos por QUYNZA S.A.S.. En el acta de recibo se dejara
constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos si a elio hubiese lugar, que en
ningin momento podrén constituir causa para que EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se niegue(n) a recibir el inmueble. QUYNZA S.A.S. se obliga a subsanar
en los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos u
omisiones que se presenten en el momento de la entrega vy que consten en la respectiva
acta de entrega.

Paragrafo Primero: Es entendido que el inmueble prometido en compraventa se entregara
por EL DESARROLLADOR a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando
este provisto de los corespondientes servicios plblicos de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado e instalaciones para gas natural. En el evento de que las Empresas de
Servicios Plblicos respectivas encargadas de la instalacion de tales servicios no los
hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega del inmueble, siempre y cuando no
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se presente negligencia en la demora por parte del DESARROLLADOR., dicha entrega
se prorrogara automaticamente hasta el quinto dia habil siguiente en que dichos servicios
sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento del mismo, ni genere ningan tipo
de indemnizacién & ocobro de arras a favor de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).

Paragrafo Segundo: La Sociedad QUYNZA S.A.5. queda exonerada de loda
respongabilidad por la no entrega del inmueble prometido en venta, en |a fecha pactada, en
los eventos de Fuerza Mayor o Caso Forfuito; igualmente queda exonerado de toda
responsabilidad o pena si se presenta demora en la instalacion de los servicios publicos, la
no disponibilidad de los equipos y/o materiales utilizados para la construccion del inmueble,
demora en los desembolsos del Crédito Constructor por parte del Banco que financia el
proyecto, huelga decretada por su personal o el de sus proveedores o confratistas; siempre
y cuando no exista culpa o negligencia imputables a la sociedad QUYNZA S.A.S. quien
tendra un plazo hasta de Cuarenta y Cinco (45) dias calendario contados a partir de |a fecha
pactada para realizar la entrega si esta no se pudiere llevar a cabo por motives como los
indicados & similares, sin que ello pueda ser entendide como incumplimiento del contrato,
y genere algun tipo de sancion. En caso de que el inconveniente se prorrogue mas alla del
términc mencionado, la fecha de entrega se prorrogara hasta el segundo dia habil siguiente
a aquel en que cese la obstruccion presentada.

Paragrafo Tercero: Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n)
a recibir el inmueble en la fecha pactada, y después de enviar la segunda comunicacion
escrita requiriéndolo para que se haga presente, no apareciere, ni existiere una causa
justificada, el inmueble se dara por entregado y recibido a satisfaccion para todos los efectos,
mediante acta suscrita por el representante de la sociedad QUYNZA S.AS. y el
administrador del edificio o en su defecto por dos (2) testigos, caso en el cual las partes
desde ya de comin acuerdo manifiestan que EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) s& hara(n) cargo del pago de los servicios publicos y del canon de
administracion del inmueble, desde la fecha programada para la entrega en el presente
contrato.

Paragrafo Cuarto: La Sociedad QUYNZA 5.A.S. no responde por los dafios ocasionados
en las zonas comunes, cuando se realizan los trasteos y las obras en los apartamentos
(referente al transporte de materiales, equipos, etc.) es responsabilidad de EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORIES).

Paragrafo Quinto: GARANTIA. El Prometiente Vendedor otorgara las garantias de
estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados un (1) afio de conformidad con
el articulo 8 de la Ley 1480 del afio 2.011.

TERCERO: Reformas.- Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectien reformas parciales o totales en los
acabados del inmueble objeto de este contrato - posteriores a |la entrega - no obligan a la
sociedad QUYNZA S.A.8. a responder por garantias sobre los dafios presentados en
maleriales o acabados realizados. En este caso QUYNZA S.A.S. solo respondera por las
garantias en materiales y acabados ofrecides en su disefio original o reformas realizadas
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por el mismo antes de la entrega del inmueble. En todo caso, las garantias otorgadas por
El DESARROLLADOR, perderan su vigencia en los casos de modificaciones al inmueble
gue no hayan sido efectuados por él.

Paragrafo Primero: Es entendido gque la Sociedad QUYNZA S5.A.5. entregara la
Construccion de los inmuebles en las mismas condiciones y especificaciones ofrecidas en
el proyeclo, pero pedra sin ningun tipo de preaviso modificarlos, sustituidos y fo
reemplazarios en todo o en parte por acabados de igual o mejor calidad y de similar
apariencia cuando no sea posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea por fuerza mayor,
caso fortuito, escasez & mejor oferta en el mercado.

Paragrafo Segundo: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
no intervendran directa ni Indirectamente en el desarrollo de la construccién del inmueble
prometide en venta ni del Conjunto, salvo estipulacion en contrario gue siempre debe constar
por escrito. Igualmente declara que conoce y acepla la existencia del Apartamento Modelo
y 52 obliga a respetar y permitir el libre acceso a éste al igual que las politicas de Mercadeo
y Publicidad que la sociedad QUYNZA 5.A.5. desarrolle para |a enajenacion de las demas
unidades privadas que integran el Proyecto EDIFICIO ATELIER 68.

CUARTO.- Declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, valorizacién y contribuciones de todo orden de caracter
Distrital, Departamental y Nacional y que estan cancelados los derechos de acometida de
los servicios publicos. En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) todo impuesto, tasa o confribucion ordinaria o extraordinaria, o reajuste
que recaiga sobre &l inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica
de compraventa. En cuanto al impuesto predial, se cobrara prorrateado. Seran de cargo de
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega del
inmueble objeto de la presente promesa, el pago de las expensas de administracion tanto
ordinarias como extraordinarias, servicios pablicos y en general todos aquellos gastos
correspondientes al mantenimiento y uso del inmueble.

QUINTO.- Respecto del servicio de telefono, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) podran solicitar a una empresa de telecomunicaciones la asignacién de
la linea telefonica y cancelaran los derechos de conexion o activacion de las lineas
telefénicas aprobadas de acuerdo con la facturacion emitida por la respectiva Empresa.

SEXTO.- EL DESARROLLADOR entrega el apartamentc objeto de este contrato dotado
con la red de gas de acuerdo al disefio aprobado por Gas MNatural, hablendo cumplide la
revision y aprobacion de la Interventoria para la conexion definitiva. A partir de la fecha de
entrega de dicho inmueble, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) se cbliga(n) a
tramitar ante Gas Matural cualquier modificacién que pretenda hacer al sistema de gas y al
area fisica en donde se encuentra ubicado el calentador de paso, sin que EL PROMITENTE
VENDEDOR asuman responsabilidad alguna por este hecho.

SEPTIMO.- Radicacion Permiso de Ventas.- EL PROMITENTE VENDEDOR radicé bajo
el numero del () de del afio 2024 ante la Secretaria Distrital
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del Habitat, toda la documentacion necesaria para obtener el permisc de ventas. La
construccion, por adelantarla con recursos del Patrimonio Autonomo y en desarrollo de la
Licencia de Construccion contenida en el acto administrativo singularizado como Eesolucion
11001-2-24-2627 de fecha 29 de julic de 2024, ejecutoriada el dia 23 de agosto de 2024, la
misma expedida por la Curaduria Urbana nomero 2 de Bogota.

Presente(s) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta{n) que conoce(n) y
acepta(n) gue la suscripcidn de este documento por parte de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. lo es unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO EL CAIRO
cuyo objeto consiste en la administracion de los recursos vinculados al mismo y ello ne significa
gque LA FIDUCIARIA participe en el desarrollo o ejecucion del proyecto EDIFICIO ATELIER
68, ni como desarrcllador, ni como interventor, ni de manera alguna; ni que hubiere tenido
injerencia alguna en la determinacion del punto de equilibrio que se requirno para llevar a cabo
las etapas del mencionado proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo.

De ofra parte, manifiesta{n) conocer y aceptar gue las obligaciones derivadas del desarrollo del
proyecto, principalmente la construccién y entrega material del inmueble objeto de esta
promesa de compraventa no corresponden a la FIDUCIARIA, segun lo acordado en el texto
de la misma.

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) declaran que conocen y aceptan los
témminos y condiciones del contrato de fiducia suscrito entre QUYNZA S5.A.5. y otros y
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. mencionado en el numeral 1 de las
consideraciones.

Comeo consecuencia de lo anterior, no puede imputdrsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.

EXENTA DE TIMBRE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1995 NUMERAL 22
ARTICULO 530 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO

Para constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Bogota, D.C., a los
{ ) dias del mes de del dos mil {202__ ). en tres ejemplares de
igual valor.

EL PROMETIENTE VENDEDOR

DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET
C.C. No. 79.958.463

Representante Legal

QUYNZA 5.A.8.
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
EDIFICIO ATELIER

APTO TORRE ___
Promesa Credito y Subsidio.

Entre los suscritos, a saber, DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, varon,
mayor de edad, con domicilio en Begota, D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero
79.858.463, quien en su calidad de Gerente y por ende Representante Legal, obra en este
acto en nombre y representacion legal de QUYNZA S.A.S., identificada con NIT.
901.083.002-9, sociedad que actla en su calidad de . quien en adelante se
denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR vy mayor (es) de edad,
domiciliado (s) y residente (s) en la ciudad de Bogota D.C., identificado (s) como aparece al
pie de su firma, de estado civil quien (es) obra (n) en nombre propio y
quien (es) para los efectos del presente contrato se denominara (n) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se celebra el presente CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes clausulas, y en lo no contemplado en
ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes que regulan la materia, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, constituyd en Credicorp Capital Fiduciaria
5.4, un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas denominado EF Atelier gl 11 de
marzo del 2022, para adelantar la promocidén del proyecto en adelante "ETAPA
PREVIA.

2. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, constituyd en Credicorp Capital Fiduciaria
S.A. un Confrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
denominado FAI ALTELIER. Esta mantendra la propledad del LOTE, administrara el
inmueble, administrara los recursos dinerarios que reciba de los compradores, de los
créditos que contrate el Fideicomiso, de los desembolsos de los créditos individuales
gue a los compradores les otorgue el financiador de largo plazo, transferird las
unidades privadas del proyecto, atendera el servicio de la deuda adquirida por el

FIDEICOMISO y realizara los desembolsos de recursos que soliciten los
FIDEICOMITENTES, entre otros.

3. Que de conformidad con lo establecido en la clausula Primera del contrato de encargo
fiduciario de administracién e inversién celebrado entre INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES INCOL 5.A.5. y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. | la
sociedad INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES INCOL S.A.S. en su calidad de
CONSTITUYENTE es la unica responsable del PROYECTO DE CONSTRUCCION
¥ quien por su cuenta y riesgo llevara a cabo la construccion del mismo v la oferta y

promaocion de las ventas, otorgando las promesas de venta y junto con la fiduciaria,
las escrituras de compraventa.

4. Que el proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO ATELIER 68 consiste en la
construccion de doscientas ochenta y cuatro (284) unidades de vivienda de interés




social VIS, desarrolladas en dos (2) etapas sometidas al régimen de propiedad
horizontal. La primera etapa constara de (7) torres de (8) pisos con (4) apartamentos
cada una para un total de (168) unidades y la segunda etapa constara de (6) torres
de (6) pisos con (4) apartamentos cada una para un total de (144) unidades y 130
pargueaderos comunes en superficie, de los cuales 6 seran para movilidad reducida.
Estas unidades se desarrollaran en dos etapas sometidas punto fijo con hall de
acceso a apartamenfos y escalera, adicionalmente se construiran 3 edificios
comunales de una planta, el primero sera |a porteria con recepcion, servicios
comunales y salon social con BBOQ. La guarderia y subestacion en un segundo
edificio, y un tercer edificio albergara el gimnasio. El acceso el proyecto se da sobre
la Calle 16 sur. Tanto el acceso vehicular como el peatonal seran controlados por una
sola porieria. El conjunto cuenta con zonas verdes interiores y exteriores, espacios
para la recoleccion de desechos y separacion de estos. ESPACIOS COMUNALES
Salon con cocineta comunal, Gimnasio. Espacio para juegos cubierto. Terraza BBQ.
Jardines. Guarderia. En todo caso, se precisa gue los bienes comunes de uso y goce
general ubicados en el proyecto, seran construidos de forma progresiva, y en tal
medida seran entregados a la persona designada por la asamblea general o en su
defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por clento (51%) de los coeficientes de copropiedad en los rminos
que prevé el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

CLAUSULAS.

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO ¥ DESCRIPCION DEL BIEN: - EL PROMETIENTE
VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y efectiva y comeo cuerpo cierto, a
favor de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (AS) (ES) y esle(os)
se obliga(n) a adquirir de aquel, el derecho de dominio y la posesion que ejerce sobre el
Apartamento ____ de la Torre que hace parte del EDIFICIO ATELIER 68, localizado
en la ciudad de Bogota, D.C con nomenclatura urbana Carrera 15 No, 67-48.

PARAGRAFO PRIMERO: E| inmueble objeto del presente contratc de promesa de
compraventa se identificara con el folio de matricula inmobiliaria que le asignara la oficina
de registro de instrumentos publicos de Bogota, el predio en mayor extension se identifica
con la matricula inmobiliaria $0C-1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Bogota Zona Centro v Chip Catastral No, AAADOBSPYUZ. Cabe precisar que sobre este
folio de matricula se tramitara la hipoteca y el HReglamento de Propiedad Horizontal de donde
se segrega la unidad privada objeto del presente contrato y con ello de la definicién del drea
util donde se construira el edificio.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR ¥ EL (LA) (LOS){LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (AS) (ES) declaran que el inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa esta sujeto al régimen de vivienda de interas
social contenido en la Ley 3 de 1,991 y los demas Decretos que |la adicionen o modifiquen.




PARAGRAFO TERCERQO: El inmueble cbjeto del presente contrato se adquiere como una
unidad basica, sin acabados de acuerdo a las especificaciones contenidas en el “Declaro
Conocer”,

SEGUNDA: El inmueble que se promete en venta mediante este contrato, hace parte del
EDIFICIO ATELIER 68, cuyos linderos y especificaciones del predio en mayor extension son
los siguientes:

PARAGRAFO. - No obstante la mencion del area y linderos, el inmueble se considera como
Cuenpo clerto.

TERCERA: Régimen de Propiedad Horizontal - EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A) (AS) (ES) manifiesta)n) expresamente que conoce(n), aceptain) y se
obliga{n) a cumplir las disposiciones del Reglamento de Propiedad Horizontal al que sera
sometido el inmueble objeto de este contrato, manifestando adicionalmente por la
suscripcion de este documento que conoce las Especificaciones de Construccién, el
Proyecto de Division, de la Memoria Descriptiva, la conformacién de las Zonas Privadas
y Comunes y los planos protocelizados junto con el citado Reglamento, y especiaimente se
obliga desde la fecha de la entrega del inmueble al pago oportuno de las cuotas de
administracion tanto ordinarias como extraordinarias que le correspondan segin el
coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas en principio por la Sociedad Constructora del
Proyecto en su calidad de Administrador Provisional Delegado, o posteriormente por sus
Copropietarios.

PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho para efectuar las
modificaciones o adiciones que requiera el Reglamento de Propiedad Horizontal para la
integracion total del Conjunto, teniendo en cuenta gue su desarrollo es por etapas,
modificaciones o adiciones que no podran afectar las areas privadas de las unidades objeto
del presente contrato ni las dreas comunes pactadas; situacién que conoce(n) y aceptain)
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con lo establecido en los
articulos 7 y 24 de la Ley 675 de 2001. En el evento de presentarse modificaciones en el
area de la unidad privada que llegaren a afectar el valor del inmueble las partes procederan
a suscribir un ofro si a la presente promesa de compraventa. De otra parte, los bienes
comunes se entregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General o en
su defecto al Administrador definitivo, a méas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos
el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, en todo caso se
estara a lo dispuesto en el articulo 24 de la citada Ley. La venta que se promete incluye un
derecho de propiedad sobre los bienes comunes, de conformidad con el coeficiente de
copropiedad asignado al inmueble en el reglamento de Propiedad Horizontal mencionado.

CUARTA: Tradicion:

El inmueble en mayor extension distinguido con la matricula inmabiliaria 50C-1140301 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro y Chip Catastral No.

-



AAADDBSPYUZ fue adquiride por la sociedad DISTRILUB LTDA por compra efectuada a la
sociedad CHEVRON PRETROLEUN COMPANY mediante la escritura plblica mil ciento
treinta y cuatro (1134) de fecha diecinueve (19) de mayo del afio dos mil seis (2006) otorgada
en la Notaria quince (15) del Circulo de Bogota e inscrita y registrada en fecha del 14 de
junio del afio 2006; posteriormente, esto es, mediante la escritura publica mil ciento treinta
y cinco (1135) de fecha diecinueve (19) de mayo del afio dos mil seis (2006) la sociedad
DISTRILUB LTDA transfiric el inmueble a la sociedad HELM TRUST S.A. a titulo de
constitucién de fiducia mercantil de administracion, disponiendose en este mismo acto
escritural la entrega a titulo de comodato precario en favor de la sociedad DISTRILUB LTDA;
Mediante la escritura publica numero cuatro mil trescientos dieciseis (4316) de fecha
veintiuna (21) de noviembre del afio dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notana once
(11) del Circulo de Bogotd la sociedad ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA
SOCIEDAD FIDUCIARIA ofrora HELM TRUST S.A. como vocera del Fideicomiso de
Administracion El Cairo cancelo el comodato precario existente sobre el predio y en favor de
la sociedad DISTRILUB LTDA y en el mismo instrumento publico procedic con el
otorgamiento y constitucién de comodato a titulo precano en favor de la sociedad
CONSTRUCTORA EL CAIRO: seguidamente, esto es, mediante la escritura publica mil
trescientos dos (1302) de fecha diez (10) de noviembre del afio dos mil veinte (2020)
otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo de Bogota, debidamente inscrita en
fecha del primero (1) de diciembre del afio dos mil veinte (2020) se otergaren dos (2) actos,
a saber: i-) la cancelacién del comodato a titulo precario existente en faver de la sociedad
CONSTRUCTORA EL CAIRQ, y ii-) la cesién de posicién contractual de fiduciario por parte
de ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del
patrimonio auténomo denominado Fideicomiso de Administracién irrevocable El Cairo, en
favor de la sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. como vocera y
administradora del Fideicomiso de Administracion El Cairo, siendo tal sociedad fiduciaria la
gue detenta la condicién de titular del derecho real de dominio, aunado a la debida
composicion fiduciaria al interior del patrimonio autonomo.

La construccion del proyecto inmobiliario sera adelantarla con recursos del Patrimonio
Auténomo y en desarrolio de la Licencia de Construccion contenida en el acto administrativo
singularizado como Resolucion 11001-2-24-2627 de fecha 29 de julio de 2024, ejecutoriada
el dia 23 de agosto de 2024, la misma expedida por la Curaduria Urbana numero 2 de
Bogota.

QUINTA: Precio vy forma de pago. El precio de la venta que se promete por este contrato,

Es la suma de ($), & el equivalente a 150 SMLMV (salarios minimos
legales mensuales vigentes) del afio en que se escriture. Este precio se ajustara por exceso
o por defecto, en caso de que el valor a pagar sea inferior a la suma antes mencionada, el
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a reintegrar a EL(LOS) PROMETIENTES(S)
COMPRADORI(ES) la suma correspondiente a la diferencia con cinco (5) dias calendario
de anterioridad a la firma de la escritura plblica; en el evento en que la suma de los salarios
minimos legales mensuales vigentes mencionada sea superior, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a cancelar la diferencia con
quince (15) dias calendario con anterioridad a la fecha de la escritura publica de
transferencia del derecho de dominio. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se




obliga(n) a pagara EL PROMETIENTE VENDEDOR. mediante efectivo o mediante cheque
de gerencla girado a favor de FIDEICOMISO FAI ATELIER en la siguiente forma:

a.) Lasumade........ (3 )que EL PROMETIENTE VENDEDOR declara recibidos a

satisfaccion.
b.) La suma de con el SUBSIDIO DE VIVIENDA que tramitara con
la . Para cobrar el subsidio de vivienda familiar se debe

constituir Patrimonio de Familia, Inembargable a favor suyo, de su conyuge ylo
companero (a) permanente de sus hijos menores vy de los que llegare a tener, en
los términos forma y condiciones previstos en el articulo 60 de La Ley 9 de 1989
en la Ley 3 de 1991, Decreto Nacional 2817 de 2006 Decreto 2190 de 2009 , Ley
1450 de 2011, Resolucion 085 de 2011, Ley 1537 de 2012, se radica la segunda
copia junto con autorizacion de desembolso debidamente diligenciada y firmada
por los beneficiarios del subsidio, acta de entrega del inmueble, habitabilidad
emitida por el perito autorizado certificado de tradicién y libertad no mayor a 30
dias de expedicién y exclusion del subsidio firmada si aplica.

c.) El saldo, o sea la suma de (% ), con el producto de un
credito hipotecario que se tramitara ante ., para lo cual EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga{n) a presentar la aprobacion
correspondiente dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la firma de este
contrato, realizande oportunamente los trémites necesarios dada su
responsabilidad de obtener el crédito, ¥ que garantizaran con la constitucion de
una hipoteca de primer grado sobre el inmueble que promete adquirir por medio
del presente documento. El crédito lo liquidara EL BANCO una vez le sea
presentada a safisfaccién la primera copia registrada de la escritura de hipoteca
junto con el certificado de libertad donde aparezca el registro del gravamen
constituide a su favor. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES)
autoriza(n) desde ya a para que el producto del citado crédito, sea
pagado directamente a EL FIDEICOMISO FAlI ATERLIER, mediante abono a la
obligaciéon hipotecaria @ su cargo o mediante pago directo, o mediante el
procedimiento que se tenga acordado con la entidad de crédito que financie los
creditos a largo plazo.

Si el crédito o el subsidio de vivienda es negado por causas imputables a EL (LOS) (LA)
(LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) (A) (ES) este contrato se entiende resuelto de
pleno de derecho sin mas actos ni requisitos y EL PROMETIENTE VENDEDOR restituird en
un plazo maximo de treinta (30) dias calendario siguientes a que tenga conocimiento de tal
hecho por notificacion del representante legal de la sociedad QUYNZA 5 A.5. desarrollador
del EDIFICIO ATELIER 88, sin necesidad de requerimiento alguno, el valor de las sumas
recibidas hasta el momento, previa deduccion del valor entregado a titulo de arras. En el
evento que el crédito o el subsidio de vivienda sea negado por causas no imputables a EL
(LOS) (LA) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) (A) (ES)este contrato se entiende
resuelto de pleno de derecho sin mas actos ni requisitos y EL PROMETIENTE VENDEDOR
restituira en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario siguientes a que tenga
conocimiento de tal hecho por notificacion del representante legal de la sociedad QUYNZA
5.A.S. desarrollador del EDIFICIO ATELIER 68, sin necesidad de requerimiento alguneo, el
valor de las sumas recibidas hasta el momento, sin deducciones por concepto de arras
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Paragrafo Primero: Cuando la entidad de crédito otorgare el mismo por una suma inferior
a la solicitada, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) un plazo de diez
(10) dias habiles contados a partir de la fecha de la notificacion por parte de la entidad en
dicho sentido, para ofrecer la forma de pago de la suma de dinero que faltare, mediante la
firma del correspondienta otrosi a este contrato, pago que en ningun caso podra exceder el
plazo fijado para el otorgamiento de la escritura publica de venta. Vencido el plazo antes
mencionado sin acuerdo al respecto, el presente contrato de promesa se resolvera de pleno
deraecho v EL PROMETIENTE VENDEDOR procedera a restituir los dineros recibidos de EL
{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el plazo y forma establecida en el parrafo
anterior.

Paragrafo Segundo: Desde la fecha de entrega del inmueble o desde la fecha en que éste
se entienda entregado y hasta la fecha de desembolso efective del credito, EL (LOS )
PROMETIENTE (S) COCMPRADOR (ES) reconoceran a EL PROMETIENTE VENDEDOR
intereses a la tasa maxima legal mensual permitida certificada por la Superintendencia
Financiera de Colombia o la entidad que haga sus veces, pagaderos mes anticipado dentro
de los primeros cinco (5) dias de cada mensualidad.

Paragrafo Tercero: Sila cucfa inicial fuere a ser cancelada con el producto de dineros
depositados en la Cuenta de Ahorro Programada EL (LA) (LOS ) (LAS) PROMETIENTE
(5) COMPRADOR (A) (ES) se abliga (n) a inmovilizar inmediatamente dichos recursos a
fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio del inmueble minimo noventa (80) dias
habiles antes de |a firma de la escritura de compraventa. Se obliga también a presentar a
EL PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
de la presente promesa, los documentos que demuestren dicha inmovilizacién, adicional a
realizar el trdmite correspondiente para el desembolso. Los depdsitos que se efectien
deberan cumplir con el plan de pagos establecidos en esta Clausula.

Paragrafo Cuarto: 5i la cuota inicial fuere a ser cancelada con el producto de cesantias el
(LA} (LOS) (LAS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga a inmovilizar
inmediatamente dichos recursos, a fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio
del inmueble minimo noventa (80} dias habiles antes de la firma de escritura. Se obliga
tambien a presentar a EL PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de la presente promesa, los documentos que demuestren dicha
inmovilizacion y sera responsabilidad de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
realizar el tramite correspondiente para el desembolso.

Paragrafo Quinto: Por virtud del presente documento, el (LOS ) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) autorizan irrevocable e incondicionalmente a la entidad financiera en la
cual se abrié la Cuenta de Ahorro Programado para que le sea pagada, girada o abonada
en cuenta directa a favor de EL FIDEICOMISO FAlI ATELIER Ias sumas de dinero
correspondientes al aherro programado. Igualmente EL  (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES) acepta (n) que los rendimientos gque se obtengan en la Cuenta de
Ahorro Programado sean desembaolsados y aplicados por EL PROMETIENTE VENDEDOR
al pago de saldos insolutos que por cualquier concepto tenga (n) EL (LOS ) PROMETIENTE
(S5) COMPRADCR (ES) afavorde a EL PROMETIENTE VENDEDOR. Asi mismo en caso



de que el (LOS ) PROMETIENTE (8) COMPRADOR (ES) destine {(n) su (s) cesantias
para pagar parte del precio del inmueble, autoriza (n) expresa, irrevocable e
incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentren depositadas sus cesantias para
que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa a favor de
EL FIDEICOMISO FAlI ATELIER . Si no hay saldos pendientes para pagar a EL
PROMETIENTE VENDEDOR los rendimientos de la cuenta de ahorro programado
corresponderan a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).

Paragrafo Sexto. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) autoriza (n) expresa
e irrevocablemente a la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO de que habla el ordinal b.)
de la clausula Quinta, para que las sumas correspondientes al subsidio de vivienda sean
giradas a favorde EL FIDEICOMISO FAI ATELIER una vez proceda al otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y a la entrega del inmueble y en general se cumplan todos
los requisitos contemplados en el articulo 48 del Decreto 975 de 2.004. El subsidio de
vivienda podra solicitarse de manera anticipada para lo cual el (los) prometiente (s)
comprador (es) otorgara (n) la carta de aprobacion del mismo y se compromete(n) a emitir
las autorizaciones gue sean necesarias para que el SUBSIDIO DE VIVIENDA sea
desembolsado a EL FIDEICOMISO FAI ATELIER a la mayor brevedad posible.

Podra efectuarse la entrega anticipada del subsidic de vivienda, una vez se cumplan los
requisitos establecidos en la Ley para el efecto siempre que EL PROMETIENTE
VENDEDOR. haya constituido las garantias exigidas por la Ley o las disposiciones que para
el efecto apruebe el Fondo Nacional de Vivienda y que el crédito y &l subsidio mencionados
anteriormente hayan sido aprobados. Ademas, que EL (LOS) PROMETIENTE (s)
COMPRADOR  (ES) hayan entregade a EL PROMETIENTE VENDEDOR |Ia
correspondiente carta de autorizacion para el giro del subsidio.

Paragrafo Séptimo. EL PROMITENTE VENDEDOR podra solicitar & EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) las garantias reales o personales que juzgue
convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos, en particular un pagare en blanco
con carta de instrucciones para garantizar el pago de las sumas correspondientes al subsidio
y al credito a que hace referencia la forma de pago en esta clausula.

Una vez cumplida la obligacién de pagar el precio, sera devuelto o destruido el pagaré en
blanco. a los compradares.

Paragrafo Octavo. En caso de mora en el pago del capital EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMETIENTES (S) COMPRADOR (A) (ES) reconoceran y pagaran intereses moratorios
de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del C. C. sin perjuicio de los derechos, acciones
y facultades de EL PROMETIENTE VENDEDOR, pues en tal evento y en cualquier
momento durante la mora podra exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses
de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente por incumplimiente. Si alguno de los
pagos se efectua con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago
por causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADCR (ES) como por
ejemplo, no contar con los fondos suficientes, se entendera que hube mora desde la fecha
en que debio producirse el pago o la consignacidn en la cuenta de ahorro programado ¥
ademas se causard a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR la sancidn legal fijada en
el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto.



Paragrafo Noveno. Los pagos que hara (n) EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR
(ES) seran aplicados primero al pago de intereses que tenga (n) pendientes de cancelacién
por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al precio del inmueble,

Paragrafo Décimo: Los recursos por el pago del precio de la unidad inmabiliaria ingresaran
Unica y exclusivamente a la cuenta del FIDEICOMISO y se contabilizara como un ingreso
del mismo.

Paragrafo Deécimo primero: Los recursos entregados por los PROMITENTES
COMPRADORES, seran invertidos en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA. El
PROMITENTE COMPRADOR manifiesta expresamente conocer y aceptar el presente
contrato de Fiducia Mercantil y el Reglamento del Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA,

Paragrafo Décimo segundo: LOS PROMITENTES COMPRADORES manifiestan conocer
y aceptar que EL FIDEICCMITENTE DESARROLLADOR, sus empleados o agentes, NO

podran recibir directamente los dineros, aportes, bienes o recursos provenientes de los
PROMITENTES COMPRADORES por cuanto aquellos se reci ir'n directamente en |

cuentas del FIDEICOMISO o en los Encargos Fiduciari cada PROMITE
QQMPHADDH constituya en el Fondo de Inversion CD‘|E§E{§ administrado _por_la
FIDUCIARIA

SEXTA. Subsidio de Vivienda. La suma correspondiente sera pagada con el producto de
un Subsidio de Vivienda de Interés Social que se desembolsara con sujecion a lo
establecido en el Decreto 2180 por el cual se reglamentan parcialmente las Leyes 49 de
1.990, 3 de 1.991, 388 de 1997, 546 de 1999, 789 de 2002 y 1151 de 2007 en relacién con
el Subsidio Familiar de Vivienda de interés social, en dinero para areas urbanas. Para tales
efectos EL (LOS) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (ES) declara (n} que reune (n) los
requisitos necesarios para ser adjudicatario (s) de tal subsidio y que se obliga (n) a realizar
oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de acuerdo con lo sefialado en
este confrato y en la Ley y que conoce (n) que la postulacion al subsidio debe ser suscrita
por todos los miembros del hogar postulante mayores de edad. EL PROMETIENTE
COMPRADOR se obliga a informar a la caja de compensacién otorgante del subsidio las
novedades a las que haya lugar durante el proceso de legalizacion del negocio, asi como
de mantener la vigencia del mismo, con el fin de garantizar el desembolso de estos
recursos. EL (LOS) PROMETIENTE (s} COMPRADOR (ES) se compromete (n)
especialmente a dar cumplimiento al procedimiento contemplado en esta clausula, obtener
la wviabilidad del crédito por parte del BANCO, obligandose a suministrar de manera
oportuna los documentos que la entidad financiera requiera, asl como de mantener la
vigencia del mismo, con el fin de garantizar la aprobacion, legalizacion y desembolso de
estos recursos, lo cual garantizara la obtencion de |a totalidad de los recursos necesanos
para cubrir el precio del inmueble objeto de esta compraventa y presentar ante la entidad
otorgante del subsidio en forma completa y con informacién auténtica y veraz, la postulacion
al subsidio familiar de vivienda con todos los documentos exigidos y diligenciados en la
fecha de postulacion mas cercana a la firma de la presente promesa, de acuerdo con la
informacion suministrada por las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda,
para lo cual debe contar como minimo con el 10% del valor del inmueble, ya sea en cuenta



de Ahorro previo, en aportes periddicos de ahorro y/o cesantias y presentar al dia siguiente
a EL PROMETIENTE VENDEDOR la constancia de dicha radicacion.

Paragrafo Primero. En caso de que el Subsidio Familiar de Vivienda de que trata este
numeral atn no haya sido aprobado EL (LOS) PROMETIENTE (3) COMPRADOR (ES) se
compromete a realizar las gestiones necesarias para que dicho subsidio sea presentado en
la fecha de postulacion mas cercana a la firma de la presente promesa, con el fin de que
sea aprobado minimo sesenta (80) dias calendario antes de la firma de la escritura plblica
que perfeccione la presente Promesa. A partir del vencimiento de este plazo EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra en cualguier momento dar por terminado el presente
contrato si no se da cumplimiento a la obligacion agui establecida.

Paragrafo Segundo. 5| EL PROMETIENTE VENDEDOR advierte basada en fundamentos
sarios que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no podra ser beneficiario del
subsidio aln antes de radicada cualguier solicitud, ya sea por circunstancias del mercado o
porgue éste no cumple con los requisitos necesarios para ser adjudicatario (os) por causas
no imputables a el ( ellos) o advierte que no le (s) sera(n) aprobade (s} el credilo o el
subsidio, este contrato podra ser resuelto de pleno derecho, sin necesidad de declaracidn
judicial o privada, caso en el cual EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira los dineros
entregados por el (los) PROMETIENTES COMPRADORES sin deducciones y sin
reconocimiento da interesas.

Paragrafo Tercero. Si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no obstante
haber tramitado correctamente el formulario, para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda
y haber presentado los anexos correspondientes, cumpliendo los requisitos establecidos en
la ley v en los Decrelos Reglamentarios no resultare (n) elegido (s) este contrato se
entendera resuelto de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial. En tal evento
EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira los dineros recibidos a el (los)PROMETIENTE
(3) COMPRADOR (ES) sin deduccion alguna, en un t¥&rmino no superior a treinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha en que la EL (los JPROMETIENTE (S) COMPRADOCR
(ES ) le notifigue (n) por escrito el rechazo de su solicitud, Sia pesar de la negativa el {los)
FPROMETIENTE (S5) COMPRADOR (ES) entrega (n) en esa misma fecha y de sus propios
recursos las sumas de dinero faltantes el presente contrato s& mantendra vigente con todos
sus efectos. Sin embargo, cuando EL PROMETIENTE VENDEDOR tuviere conocimiento
directa o indirectamente que EL (LOS ) PROMETIENTE (s) COMPRADOR (ES) ha (n)
incurnido en alguna falsedad para resultar adjudicatario (s) del subsidio o si la entidad a la
que haya (n) aplicado niegue el subsidio por encontrar tal falsedad, se haran efectivas las
arras  por incumplimientc a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, quien
inmediatamente podra disponer del inmueble objeto de este contrato sin necesidad de
declaracion judicial o privada, restituyendo las sumas de dinero que este (os) hubiere (n)
entregado como cuota inicial, previa deduccién de la suma entregada como arras.

Paragrafo Cuarto. Sielmonto del subsidio aprobado resulta ser inferior a la suma indicada
en el numeral anterior, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a
pagar dicho saldo con recursos propios a mas tardar quince (15) dias antes del dia de la
firma de la escritura plblica de compraventa. 5ielsubsidio se aprueba por una cifra superior
se haran los ajustes respectivos en la forma de pago del precio,




Paragrafo Quinto: 5i por cualquier circunstancia imputable al (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) no se paga a EL PROMETIENTE VENDEDOR Ila suma
correspondiente al Subsidio Familiar de Vivienda, luego de haberse otorgado la escritura
publica de compraventa, aquellos deberan pagar esta suma de dinero de sus propios
recursos, reconociendo los intereses de mora que en fal evento se causardn a partir de la
fecha en que debid realizarse el desembolso el subsidio.

Paragrafo Sexto: EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (es) declara (n) conocer
que el subsidio familiar de vivienda sera restituible al Estado cuando se comprueba que
existio falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio

SEPTIMA: Arras.- Las partes acuerdan que la suma equivalente al diez por ciento (10 %)
del precio total de la venta prometida, se conviene a titulo de arras reguladas por el articulo
1859 del Codigo Civil en concordancia con el articulo 866 del Codigo de Comercio. Las
partes podran hacer uso de |a facultad de retracto hasta antes de otorgarse la escritura
publica de venta. Si ninguna de las partes hace uso de la facultad de retracto, el valor
entregado por concepto de arras se imputara al precio del inmueble al momento de otorgarse
la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERQ: En el evento en que EL PROMETIENTE VENDEDOR hiciere
efectivas las arras, se limitara a resfituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
las restantes sumas de dinero recibidas a buena cuenta del precio, sin reconocer ningun tipo
de interes, en los teérminos y plazos contemplados en la clausula novena del presente
contrato. El valor de las arras, pasara a engrosar el activo del patrimonio auténomo. En el
evento en que EL PROMETIENTE COMPRADOR hiciere efectiva las arras, EL
PROMETIENTE VENDEDOR las restituira.

OCTAVA. Incumplimiento.- El no pago del precio en las fechas y montos sefialados en la
clausula quinta anterior, constituye mora en el pago e incumplimiento del contrato. En
consecuencia, ¥ sin perjuicio de la facultad para ejercer cualguier accidn derivada del
incumplimienta, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagarain) a EL
PROMETIENTE VENDEDOR los intereses de mora que llegaren a causarse, liguidados a
la tasa maxima legalmente permitida certificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia o la entidad que haga sus veces, sumas éstas que engrosaran los fondos del
patrimonio auténomo. En el evento en que la mora persista por mas de sesenta (60) dias, el
presente contrato se entendera incumplido pudiendo EL PROMETIENTE VENDEDOR hacer
efectivas las arras en su favor y dar por terminado el presente contrato de pleno derecho sin
mas actos o requisitos adicicnales y disponer libremente del inmueble.

NOVENA: Devolucién de recursos por desistimiento.- La restitucion de dineros a que
haya lugar, con ocasion del desistimiento del negocio por cualquiera de las partes, operara en
un plazo maximo de treinta (30) dias calendario contados a partir del dia en que EL
PROMETIENTE VENDEDOR tenga conocimiento de tal hecho



DECIMA: Saneamiento.- EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto
del presente contrato es de su exclusiva propiedad, que no ha sido enajenado por acto
anterior a éste y que en la actualidad lo posee quieta, regular, piblica y pacificamente, que
s& encuentra libre de todo tipo de limitaciones o condiciones, embargos, demandas, litigios
pendientes, arrendamientos por escritura piblica, invasiones o posesiones, con excepcion
hecha de aquellas contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a solicitar ante la Oficina
de Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa y
a presentar la documentacién que para el efecto se le requiera, una vez se hayan enajenado
la totalidad de los inmuebles que lo conforman.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y
salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizacion y contribuciones de todo orden de
caracter Distrital y Nacional. En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES) todo impuesto, tasa o contribucién ordinaria o extraordinaria, o reajuste
que recaiga sobre el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura plblica de
compraventa. En cuanto al impuesto predial, se cobrara prorateado. Seran de cargo de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) a partir de la fecha de enfrega del inmueble
objeto de la presente promesa, el pago de las cuotas de sostenimiento de administracion,
servicios publicos y en general todos aquellos gastos correspondientes al mantenimiento y uso
del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO.- E| DESARROLLADOR se cbliga a cancelar la hipoteca en mayor
extension a favor de BANCOXXO((XXXX en lo que se refiere al inmueble objeto de la
presente promesa en la respectiva escritura plblica de compraventa si a ello hubiere lugar.

DECIMO PRIMERA. Escritura Pablica.- La escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento a la presente promesa, se otorgara el (dia,
mes, anc), en la Notarla xxxxx del Circulo de Bogota. No obstante lo anterior, las partes
contratantes podran - de comun acuerdo - modificar la fecha, hora y notaria citados por
acuerdo escrito, siempre y cuando el EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
haya(n) cumplido con el pago de la totalidad de las cuotas pactadas y cada una de las
obligaciones previas contraidas en virtud de esta promesa.

La no comparecencia de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) al otorgamiento
de la escritura en los términos antes sefialados, constituye incumplimiento a esta promesa
y faculta al PROMETIENTE VENDEDOR para terminar de pleno derecho el presente
contrato, tomando para si las arras a que haya lugar,

DECIMO SEGUNDA: Destinacion.- El inmueble materia de &éste contrato solo podra ser
destinado a Vivienda. inclusive en modalidad de corta estadia

DECIMO TERCERA: Gastos.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a cancelar el
cincuenta por clento (50%) de los gastos notariales que se generen con ocasion del
otorgamiento de la escrilura publica de venta mediante la cual se dé cumplimiento a este
contrato, lgualmente cancelara el 100% de los gastos notariales generados con ocasion del
levantamiento de la hipoteca de mayor extensién que afecta el inmueble materia de esta
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promesa de compraventa y su correspondiente inscripcién en la oficina de registro de
instrumentos pdblicos, el cincuenta por ciento (50%) restante de los gastos notariales y el
cien por ciento {100%) de los impuestos de beneficencia y los derechos & impuestos de
registro asi como los que se causen por conceplo de la hipoteca y los gastos de legalizacion
del credito, seran asumidos exclusivamente por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES).

DECIMO CUARTA: Afectacion a Vivienda Familiar.-En el evento en que el inmueble
objeto del presente contrato, se encuentfre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de
conformidad con la Ley 258 de 1996 y normmas complementarias, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se cbliga(n) a que el conyuge o el compafero
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa y
consienta en el gravamen hipotecario si hay lugar a ello.

DECIMO QUINTA: El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir judicial o
extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, sin necesidad
de requerimientos judiciales a los cuales renuncian exprasamente las partes contratantes.

DECIMO SEXTA: Domicilio y Notificaciones.- La partes fijan como domicilio contractual
la ciudad de Bogeta D.C., y recibiran notificaciones en las siguientes direcciones y teléfonos:
EL PROMETIENTE VENDEDOR: Carrera 8 No. 68-33 Teléfono 2554473,

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES): Teléfono . Sera
responsabilidad de éste comunicar por escrito al PROMETIENTE VENDEDOR, con la
antelacidn debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya lugar, so pena
de entenderse validas las notificaciones hechas en la direccion aqui registrada.

DECIMO SEPTIMA: Cesion del Contrato.- EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) podré(n) ceder el presente contrato de Promesa de Compraventa a un
tercero, siempre y cuando se dé cumplimiento a los siguientes requisitos: a.) Que el
Prometiente Comprador no esté incumplido en los términos del contrato;, b.) Que el
Cesionario no figure reportado por mora en obligaciones de dinero ante la CENTRAL DE
RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERAS- CIFIN para efectos de dar tramite a la consulta a
la CIFIN; los cesionarios deberan suministrar previamente a EL DESARROLLADOR Ia
respectiva autorizacién escrita. c.) Que los Cesionarios tengan ya aprobado un crédito y el
subsidio (si aplica) o se comprometan a cancelar de contado el saldo del precio del inmueble
que se adeude al momento de la cesion. d.) Que EL (LOS ) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (5) informe por escrito AL DESARROLLADOR, su decisidn de ceder el
presente contralo, presentando al (log) cesionario (2) e,) Que la cesidn conste por escrito
como adicion al presente contrato suscritc por todas las partes y f) Que EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) realice (n) el pago de la suma equivalente al 1%
del valor total de inmueble objeto del presente contrato, en razdén de los gastos
administrativos que se originan por la cesidn total o parcial del presente contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: Se excepiia del pago del valor descrito en el literal d.) de la
presente clausula aquella cesiones que realice (n) EL (LOS ) PROMETIENTE (s)
COMPRADOR (5) asu conyuge, padres, hijos yio hermanos,



PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE YENDEDOR E se reserva el derecho de
aceptar la cesion o no.

DECIMO OCTAVA: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra dar por terminado y resolver de
pleno derecho el presente contrato, en el evento de muerte real o presunta de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). y, en consecuencia, las sumas recibidas por agquel
de parte de este ultimo, le seran devueltas a sus herederos una vez se profiera sentencia
dentro del juicio de sucesion respectivo o se prolocolice la escritura plblica de particion y
adjudicacion de bienes, quedando a disposicion del Desarrollador, a la terminacion de este
contrato, el inmueble prometido en venta para efectos de realizar una nueva negociacion.
En el evento de tratarse de dos o mas prometientes compradores, el (los) prometiente(s)
comprador(es) sobreviviente(s) debera(n) manifestar por escrito a LA FIDUCIARIA y dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al fallecimiento, su intencion de continuar con el
contrato o darlo por terminado, adjuntando copia del registro civil de defuncion respectivo,
De optarse por la primera alternativa, los dineros entregados a buena cuenta del precio se
entenderan igualmente aplicados a la presente promesa de compraventa. En caso contrario,
esto es, de ser su intencion dar por terminado el contrato, por la firma del presente
documento autorizan a EL PROMETIENTE VENDEDOR restituir a favor de el{los)
prometiente(s) comprador(es) sobreviviente(s), el 50% de los dineros recibidos por conceplo
del precio del inmueble prometido en venta, o la porcidn de lo recibido que le corresponda,
manteniendo el saldo hasta que se profiera sentencia dentro del juicio de sucesion
respectivo o se prolocolice la escritura publica de particion y adjudicacion de bienes,
gquedando a disposicion del Constructor, a partir de la terminacién de este contrato, el
inmueble prometido en venta, para efectos de realizar una nueva negociacion.

DECIMO NOVENA: EVENTO CONSTRUCTIVO.- Frente a la eventual existencia de
patologias estructurales y técnicas que resultaren imposibles en la reparacion del inmueble
o restitlucion de las condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del bien, el
DESARRCLLADOR previo analisis técnico y con la declaratoria de inhabitabilidad
ejecutoriada y en firme por parte de autoridad jurisdiccional o administrativa en materia de
control urbano y de riesgo, procedera con la devolucion del valor total recibido cémo precio;
asi mismo en caso de exislir credito financiero amparara el reintegro tanio el valor cancelado
por concepto de cuota inicial, asi como la totalidad de las sumas de dinero canceladas por
concepto de crédito a la entidad financiera correspondiente, debidamente indexado con base
en la variacidn del IPC.

En todo caso, el PROMITENTE COMPRADOR se encuentra amparado por el seguro
decenal de que trata la Ley 1796 del afio 2016, de manera que se obliga a formular de forma
prioritaria y excluyente la reclamacion ante la compania de seguro para la salvaguarda de
los potenciales defectos constructivos

Suscribe el presente documento DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, mayor
de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado come aparece al pie de su
firma, quien en su calidad de representante legal obra en nombre y representacién de la
socliedad QUYNZA S.A.S. por delegacion de la sociedad CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. Sociedad que en su calidad de DESARROLLADORA quien adelanta la
comercializacion del EDIFICIO ATELIER 68 y manifestd que:
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PRIMERO.- Se obliga a salir al saneamiento del inmueble por eviccidn y vicios redhibitorios
en los terminos de ley y del contrato de fiducia que dio origen al fideicomiso, asi como a
responder ante EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por la construccion y
terminacion del proyecto, las especificaciones de los bienes resultantes del mismo, la calidad
de los materiales, la entrega del inmueble, la estabilidad de la obra y demas obligaciones
propias de su calidad de desarrollador.

SEGUNDO.- Entrega del Inmueble.- EL DESARROLLADOR y EL PROMETIENTE
COMPRADOR se obligan a entregar y recibir, respectivamente, el inmusble prometide en
compraventa, el dia XXOO000C ( XX) de 200000000 del afio dos mil XXXX (200X),
de conformidad con las especificaciones relacionadas en anexo, junto con la cuota parte de
los bienes comunes que corresponda a dicho inmueble en virtud de la Propiedad Horizontal,
mediante Acta e inventario suscritos por QUYNZA §.A.8.. En el acta de recibo se dejara
constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos si a ello hubiese lugar, que en
ningun momente podran constituir causa para que EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES) s& niegue(n) a recibir @l inmueble. QUYNZA S.A.S. se obliga a subsanar
en los quince (15) dias habiles siguientes a |la fecha de la entrega, los posibles defectos u
omisiones que se presenten en el momento de la entrega y gue consten en la respectliva
acta de entrega.

Paragrafo Primero:. Es entendido que el inmueble prometido en compraventa se entregara
por EL DESARROLLADOR a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando
esté provisto de los correspondientes servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado e instalaciones para gas natural. En el evento de que |as Empresas de
Servicios Publicos respectivas encargadas de la instalacion de tales servicios no los
hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega del inmueble, siempre y cuando no
se presente negligencia en la demora por parte del DESARROLLADOR, dicha entrega
se prorrogara automaticamente hasta el quinto dia habil siguiente en que dichos servicios
sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento del mismo, ni genere ningdn tipo
de indemnizacidn © cobro de arras a favor de EL (LO3) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES).

Paragrafo Segundo: La Sociedad QUYNZA S5.A.5. queda excnerada de loda
responsabilidad por la no entrega del inmueble prometido en venta, en la fecha pactada, en
los eventos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, igualmente queada exonerado de toda
responsabilidad o pena si se presenta demora en la instalacion de los servicios publicos, la
no disponibilidad de los equipos y/o materiales utilizados para la construccion del inmueble,
demora en los desembaolsos del Crédito Constructor por parte del Banco que financia el
proyecto, huelga decretada por su personal o el de sus proveedores ¢ contratistas; siempre
y cuando no exista culpa o negligencia imputables a la sociedad QUYNZA S.A.S. quién
tendra un plazo hasta de Cuarenta y Cinco (45) dias calendario contados a partir de la fecha
pactada para realizar la entrega si esta no se pudiere llevar a cabo por motives como los
indicados & similares, sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento del contrato,
y genere algln tipo de sancion. En caso de que el inconveniente se prorrogue mas alla del
término mencionado, la fecha de entrega se prorrogara hasta el segundo dia habil siguiente
a aquel en que cese la obstruccidn presentada.
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Paragrafo Tercero: Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n)
a recibir el inmueble en la fecha pactada, y despues de enviar la segunda comunicacion
escrita requiriendolo para gue se haga presente, no apareciere, ni existiere una causa
justificada, el inmueble se dara por entregado y recibido a satisfaccion para todos los efectos,
mediante acta suscrita por el representante de la sociedad QUYNZA S5.A.8. y el
administrador del edificio 0 en su defecto por dos (2) testigos, caso en el cual las partes
desde ya de comdn acuerdo manifiestan gue EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES) se hara(n) cargo del pago de los servicios publicos vy del canon de
administracién del inmueble, desde la fecha programada para la entrega en el presente
contrato.

Paragrafo Cuarto: La Sociedad QUYNZA 5.A.5. no responde por los dafios ocasionados
en las zonas comunes, cuando se realizan los trasteos vy las obras en los apartamentos
(referente al transporte de materiales, equipos, eic.) es responsabilidad de EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES).

Paragrafo Quinto: GARANTIA. El Prometiente Vendedor otorgara las garantias de
estabilidad de |a obra por diez (10) afios y para los acabados un (1) afio de conformidad con
el articulo 8 de |a Ley 1480 del afo 2.011.

TERCERDO: Reformas.- Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectuen reformas parciales o totales en los
acabados del inmueble objeto de este contralo - posteriores a la entrega - no obligan a la
sociedad QUYNZA S5.A.S. a responder por garantias sobre los dafios presentados en
materiales o acabados realizados. En este caso QUYNZA S.A.S. solo respondera por las
garantias en materiales y acabados ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas
por el mismo antes de la entrega del inmueble. En todo caso, las garantias otorgadas por
El DESARROLLADOR, perderan su vigencia en los casos de modificaciones al inmueble
qua no hayan sido efectuados por &l

Paragrafo Primero: Es entendido que la Sociedad QUYNZA S.A.S. entregard la
Construccion de los inmuebles en las mismas condiciones y especificaciones ofrecidas en
el proyecto, pero podra sin ningun tipo de preaviso modificarlos, sustituidos y fo
reemplazarios en lede o en parte por acabados de igual o mejor calidad y de similar
apanencia cuando no sea posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea por fuerza mayor.
caso fortuito, escasez & mejor oferta en el mercado

Paragrafo Segundo: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
no intervendran directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccién del inmueble
promatido en venta ni del Conjunto, salve estipulacién en contrario que siempre debe constar
por escrito. igualmente declara que conoce v acepta la existencia del Apartamento Modelo
y s obliga a respetar y permitir el libre acceso a éste al igual que las politicas de Mercadeo
y Publicidad que la sociedad QUYNZA 5.A.5. desarrolle para la enajenacion de las demas
unidades privadas que integran el Proyecto EDIFICIO ATELIER 68.
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CUARTO.- Declara que &l inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, valorizacion v contribuciones de todo orden de caracter
Distrital, Departamental y Macional y gque estan cancelados los derechos de acometida de
los servicios publicos. En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) todo impuesto, tasa o contribucion ordinaria o extraordinaria, o reajuste
gue recaiga sobre el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura plblica
de compraventa. En cuanto al impuesto predial, se cobrara prorrateado. Seran de cargo de
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) a partir de |la fecha de entrega del
inmueble objeto de la presente promesa, el pago de las expensas de administracion tanto
ordinarias como extraordinarias, servicios publicos y en general todos aguellos gastos
correspondientes al mantenimiente y uso del inmueble.

QUINTO.- Respecto del servicio de telefono, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES) podran solicitar a una empresa de telecomunicaciones la asignacion de
la linea telefonica y cancelaran los derechos de conexion o aclivacion de las lineas
telefénicas aprobadas de acuerdo con la facturacién emitida por la respectiva Empresa,

SEXTO.- EL DESARROLLADOR entrega el apartamento objeto de este contrato dotado
con la red de gas de acuerdo al disefio aprobade por Gas Matural, habiendo cumplido la
revision y aprobacion de la Interventoria para la conexion definitiva. A partir de la fecha de
entrega de dicho inmueble, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain) a
tramitar ante Gas Natural cualguier modificacion que pretenda hacer al sistema de gas y al
area fisica en donde se encuentra ubicado el calentador de paso, sin que EL PROMITENTE
VENDEDOR asuman responsabilidad alguna por este hecho.

SEPTIMO.- Radicacidn Permiso de Ventas.- EL PROMITENTE VENDEDOR radicd bajo
el nimero del { )de del afio 2024 ante la Secretaria Distrital
del Habitat, toda la documentacién necesaria para obtener el permise de ventas. La
construccién, por adelantarla con recursos del Patrimonio Auténomo y en desarrollo de la
Licencia de Construccion contenida en el acto administrative singularizado coma Resolucion
11001-2-24-2627 de fecha 29 de julio de 2024, ejecutoriada el dia 23 de agosto de 2024, |a
misma expedida por la Curaduria Urbana nomero 2 de Bogota.

Presente(s) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) gue la suscripcion de este documento por parte de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A. lo es Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO EL CAIRO
cuyo objeto consiste en la administracion de los recursos vinculados al mismo y ello no significa
gue LA FIDUCIARIA participe en el desarrollo o ejecucidon del proyecto EDIFICIO ATELIER
68, ni como desarrollador, ni como interventor, ni de manera alguna; ni que hubiere tenido
injerencia alguna en la determinacién del punto de equilibrio que se requirid para llevar a cabo
las etapas del mencionado proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo.

De otra parte, manifiesta(n) conocer y aceptar que las obligaciones derivadas del desarrollo del
proyecto, principalmenta la construccion y entrega material del inmueble objeto de esta
promesa de compraventa no corresponden a la FIDUCIARIA, segin lo acordado en el texto
de la misma.




EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran gue conocen y acepian los
términos y condiciones del contrato de fiducia suscrito entre QUYNZA S.A.S. y ctros vy
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. mencionado en & numeral 1 de las
consideraciones,

Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.

EXENTA DE TIMBRE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1985 NUMERAL 22
ARTICULO 530 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO

Para constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Bogota, D.C., a los

{ ) dias del mes de del dos mil (202 ), en tres ejemplares de
igual valor.

EL PROMETIENTE VENDEDOR

DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET
C.C. No, 79.958.463

Representante Legal
QUYNZA S5.A.5.

EL PROMETIENTE COMPRADOR

KEKEKXAK
C.C. No.
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
EDIFICIO ATELIER &8

APTO TORRE
Promesa Crédito

Entre los suscritos, a saber, DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, varon,
mayor de edad, con domicilio en Bogota, D.C., identificado con cédula de ciudadania numero
79.958 463, quien en su calidad de Gerente y por ende Representante Legal, obra en aste
acto en nombre y representacion legal de QUYNZA S.A.S., identificada con NIT.
801.083.002-9, sociedad que actua en su calidad de , Quien en adelante se
denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR vy mayor (es) de edad,
domiciliado (s) y residente (s) en la ciudad de Bogota D.C., identificado (s) como aparece al
ple de su firma, de estado civil quien (es) obra (n) en nombre propio y
quien (es) para los efectos del presente contrato se denominara (n) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES), se celebra el presente CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes clausulas, v en lo no contemplado en
ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes que regulan la materia, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. EIFIDEICCMITENTE DESARROLLADCR, constituyd en Credicorp Capital Fiduciaria
5.A. un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas denominado EF Atelier el 11 de
marzo del 2022, para adelantar la promocién del proyecto en adelante “ETAPA
PREVIA.

2. EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, constituyé en Credicorp Capital Fiduciaria
S.A. un Contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
denominado FAI ATELIER 68. Esta mantendra la propiedad del LOTE, administrara
el inmueble, administrara los recursos dinerarios que reciba de los compradores, de
los créditos que contrate el Fideicomiso, de los desembolsos de los créditos
individuales que a los compradores les otorgue el financiader de largo plazo,
transferira las unidades privadas del proyecto, atenderd el servicio de la deuda
adquirida por el FIDEICOMISO vy realizara los desembolsos de recursos que
soliciten los FIDEICOMITENTES, entre otros.

3. Que de conformidad con lo establecido en la clausula Primera del contrato de encargo
fiduciario de administracion e inversion celebrado entre INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES INCOL S.A.5. y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. | |a
sociedad INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES INCOL S.A.5. en su calidad de
CONSTITUYENTE esla tnica responsable del PROYECTO DE CONSTRUCCION
¥ guien por su cuenta y riesgo llevara a cabo la construccion del mismo vy la oferta y
promocion de las ventas, ctorgando las promesas de venta y junto con la fiduciaria,
las escrituras de compraventa.

4, Que el proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO ATELIER 68 consiste en la
construccion de doscientas ochenta y cuatro (284) unidades de vivienda de interés
social VIS, desarrolladas en dos (2) etapas sometidas al régimen de propiedad
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horizontal. La primera etapa constara de (V) torres de (6) pisos con (4) apartamentos
cada una para un total de (168) unidades y |a segunda etapa constara de (G) torres
de (6) pisos con (4) apartamentos cada una para un total de (144) unidades v 130
parqueaderos comunes en superficie, de los cuales 6 seran para movilidad reducida.
Estas unidades se desarrollaran en dos etapas sometidas punto fijo con hall de
acceso a apartamentos y escalera, adicionalmente se construiran 3 edificios
comunales de una planta, el pnmero sera |la porteria con recepcion, servicios
comunales y salon social con BBQ. La guarderia y subestacidn en un segundo
edificio, y un tercer edificio albergara el gimnasio, El acceso el proyecto se da sobre
la Calle 16 sur. Tanto el acceso vehicular como el peatonal seran controlados por una
sola porteria. El conjunto cuenta con zonas verdes interiores y exteriores, espacios
para la recoleccion de desechos y separacion de estos, ESPACIOS COMUNALES
Saldn con cocineta comunal, Gimnasio. Espacio para juegos cubierto. Terraza BBQ.
Jardines. Guarderia. En todo caso, se precisa que los bienes comunes de uso y goce
general ubicados en el proyecto, seran construidos de forma progresiva, y en tal
medida seran enfregados a la persona designada per la asamblea general o en su
defectoe al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
enajenacion de un numero de bienes privados que represenle por lo menos el
cincuenta y uno por clento (51%) de los coeficientes de copropiedad en los términos
gue prevé el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

CLAUSULAS.

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO ¥ DESCRIPCION DEL BIEN: - EL PROMETIENTE
VENDEDOR se obliga a transferr a titulo de venta real y efectiva y como cuerpo cierto, a
favor de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (AS) (ES) vy este(os)
se obliga{n) a adquirir de aquel, el derecho de dominio y la posesion que ejerce sobre el
Apartamento ____ de la Torre gue hace parte del EDIFICIO ATELIER 68, localizado
en la ciudad de Bogota, D.C con nomenclatura urbana Carrera 15 No. 67-49.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa se identificara con el folio de matricula inmobiliaria que le asignara la oficina
de registro de instrumentos publicos de Bogota, el predio en mayor extension se identifica
con la matricula inmobiliaria 50C-1140301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Centro y Chip Catastral No. AAAJ0B5PYUZ. Cabe precisar que sobre este
folio de matricula se tramitara la hipoteca y el Reglamento de Propiedad Horizontal de donde
se segrega la unidad privada objeto del presente contrato y con ello de la definicion del area
util donde se construira el edificio.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR Y EL (LA) (LOS)LAS)
FPROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (AS) (ES) declaran que el inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa esta sujeto al régimen de vivienda de interés
social contenido en la Ley 3 de 1.991 y los demas Decretos que la adicionen o modifiquen.




PARAGRAFO TERCERO: El inmueble objeto del presente contrato se adquiere como una
unidad basica, sin acabados de acuerdo a las especificaciongs contenidas en el “Daclaro
Conocer”,

SEGUNDA: E! inmueble que se promete en venta mediante este contrato, hace parte del

EDIFICIO ATELIER 68, cuyos linderos y especificaciones del predio en mayor extensidn son
los siguientes:

PARAGRAFO. - No obstante la mencion del area y linderos, el inmueble se considera como
cuerpo cierto.

TERCERA: Régimen de Propiedad Horizontal - EL {LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A) (AS) (ES) manifiesta)n) expresamante que conoce(n), aceptain) vy se
obligain) a cumplir las disposiciones del Reglamento de Propiedad Horizontal al que sera
sometido el inmueble objeto de este contrato, manifestando adicionalmente por la
suscripcion de este documento gue conoce las Especificaciones de Construccion, el
Proyecto de Division, de la Memoria Descriptiva, la conformacion de las Zonas Privadas
y Comunes y los planos protocolizados junto con el citado Reglamento, y especiaimente se
obliga desde la fecha de la entrega del inmueble al pago oporiunc de las cuotas de
administracion tanto ordinarias como extraordinarias que le correspondan segun el
coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas en principio por la Sociedad Constructora del
Proyecto en su calidad de Administrador Provisional Delegado, o posteriormente por sus
Copropietarios.

PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho para efectuar las
modificaciones o adiciones que requiera el Reglamento de Propiedad Horizontal para la
integracion total del Conjunto, teniendo en cuenta que su desarrollo es por etapas,
modificaciones o adiciones que no podran afectar las dreas privadas de las unidades objeto
del presente contrato ni las areas comunes pactadas; siluacion que conoce(n) y acepta(n)
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES), de acuerdo con lo establecido en los
articulos 7y 24 de la Ley 875 de 2001. En el evento de presentarse medificaciones en el
area de fa unidad privada que llegaren a afectar el valor del inmueble las partes procederan
a suscribir un otro si a la presente promesa de compraventa. De otra parte, los bienes
comunes se enfregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General o en
su defecto al Administrador definitive, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos
el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, en todo caso se
estara a lo dispuesto en el articulo 24 de la citada Ley. La venta que se promete incluye un
derecho de propiedad sobre los bienes comunes, de conformidad con el coeficiente de
copropiedad asignado al inmueble en el reglamento de Propiedad Horizontal mencionado.

CUARTA: Tradicidn:

El inmueble en mayor extensidn distinguido con ta matricula inmobiliaria 50C-1140301 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro y Chip Catastral No.
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AAADDBSPYUZ fue adquirido por la sociedad DISTRILUB LTDA por compra efectuada a la
sociedad CHEVRON PRETROLEUN COMPANY mediante la escritura pablica mil clento
treinta y cuatro (1134) de fecha diecinueve (19) de mayo del afio dos mil seis (2008) otorgada
en la Notaria quince (15) del Circulo de Bogota e inscrita y registrada en fecha del 14 de
junio del afio 2006; posteriormente, esto es, mediante la escritura publica mil ciento treinta
y cinco (1135) de fecha diecinueve (19) de mayo del afio dos mil seis (2006) la sociedad
DISTRILUB LTDA transfirio el inmueble a la sociedad HELM TRUST S.A. a titulo de
constitucion de fiducia mercantl de administracién, disponiéndose en este mismo acto
escritural la entrega a titulo de comodato precario en favor de la sociedad DISTRILUB LTDA,;
Mediante la escritura publica numero cuatro mil trescientos dieciséis (4318) de fecha
veintiuno (21) de noviembre del afo dos mil diecinueve (2019) otorgada en |la Notaria cnce
{(11) del Circulo de Bogota la sociedad ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA
SOCIEDAD FIDUCIARIA otrora HELM TRUST S.A. como vocera del Fideicomiso de
Administracion El Cairo cancelo el comodato precario existente sobre el predio y en favor de
la sociedad DISTRILUB LTDA y en el mismo instrumento pablico procedid con el
otorgamiento y conshtucion de comeodato a titulo precarioc en favor de la sociedad
CONSTRUCTORA EL CAIRO, seguidamente, esto es, mediante la escritura piblica mil
trescientos dos (1302) de fecha diez (10) de noviembre del afio dos mil veinte (2020)
otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo de Bogota, debidamente inscrita en
fecha del primero (1) de diciembre del afio dos mil veinte (2020) se otorgaren dos (2) actos,
a saber; i-) la cancelacién del comodato a titulo precario existente an favor de la sociedad
CONSTRUCTORA EL CAIRO, vy ii-) la cesion de posicion contractual de fiduciario por parte
de ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del
patrimonio autonomo denominado Fideicomiso de Administracion irrevocable El Cairo, en
favor de la sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera y
administradora del Fideicomiso de Administracién El Cairo, siendo tal sociedad fiduciaria la
que detenta la condicidn de titular del derecho real de dominio, aunado a la debida
composicion fiduciaria al interior del patrimenio autdnomao.

La construccidn del proyecto inmobiliario sera adelantarla con recursos del Patrimonio
Auténomo y en desarrollo de la Licencia de Construccion contenida en el acto administrativo
singularizado como Resolucion 11001-2-24-2627 de fecha 29 de julio de 2024, ejecutoriada
el dia 23 de agosto de 2024, la misma expedida por la Curaduria Urbana nimero 2 de
Bogota.

QUINTA: Precio y forma de pago. El precio de la venta que se promete por este conirato,

Es la suma de ($).0 el equivalente a 150 SMLMV (salarios minimos legales
mensuales vigentes) del afio en que se escriture. Este precio se ajustara por exceso o por
defecto, en caso de que el valor a pagar sea inferior a la suma antes mencionada, el
vendedor se compromete a reintegrar a EL{LOS) PROMETIENTES(S) COMPRADOR(ES)
la suma correspondiente a |la diferencia con cinco (5) dias calendario de anterioridad a la
firma de la escritura pablica; en el evento en que la suma de los salarios minimos legales
mensuales vigentes mencionada sea superior, EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se compromete(n) 8 cancelar la diferencia con quince (15) dias
calendario con anterioridad a la fecha de la escritura piblica. EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES) se obligain) a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR., mediante




efectivo o mediante cheque de gerencia girade a favor del FIDEICOMISO FAI ATELIER &8
en la siguiente forma:

a.) La suma de....... {$ )gue EL PROMETIENTE VENDEDOCR declara recibidos a

satisfaccion.
b.) El saldo, la suma de % ), con el producto de un credito
hipotecario que se tramitara ante . para lo cual EL (LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar la aprobacién
correspondiente dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la firma de este
contrato, realzando oportunamente los tramites necesarios dada su
responsabilidad de obtener el crédito, y que garantizaran con la constitucién de
una hipoteca de primer grado sobre el inmueble que promele adquirir por medio
del presente documento. El crédito lo liquidard EL BANCO una vez le sea
presentada a satisfaccion la primera copia registrada de la escritura de hipoteca
junto con el certificado de libertad donde aparezca el registro del gravamen
constituido a su favor. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
autoriza(n) desde ya a para que el producto del citado crédito, sea
pagado directamente a EL PROMETIENTE VENDEDOR, mediante abono a la
obligacién hipotecaria a su cargo o mediante pago directo, o mediante el
precedimiento que tenga acordado EL PROMETIENTE VENDEDOR con la
entidad de credito que financie los créditos a largo plazo.

Si el credito es negado por causas imputables a EL (LOS) (LA) (LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) (A) (ES)este contrato se entiende resuelio de pleno de derecho sin méas
aclos ni reguisitos y EL PROMETIENTE VENDEDOR restituird en un plazo maximo de
treinta (30) dias calendanio siguientes a que tenga conocimiento de tal hecho por notificacion
del representante legal de la sociedad QUYNZA S.A.5. desamollador del EDIFICIO
ATELIER 68, sin necesidad de requerimiento alguno, el valer de las sumas recibidas hasta
el momento, previa deduccién del valor entregado a titulo de arras. En el evento que el
crédito sea negado por causas no imputables a EL (LOS) (LA) (LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES) (A) (ES)este contrato se entiende resuelto de pleno de derecho sin méas
actos ni reguisites y EL PROMETIENTE VENDEDOR restituira en un plazo méaximo de
treinta (30) dias calendario siguientes a que tenga conocimiento de tal hecho por notificacion
del representante legal de la sociedad QUYNZA S.A.5. desarrollador del EDIFICIO
ATELIER 68, sin necesidad de requerimiento alguno, el valor de las sumas recibidas hasta
el momento, sin deducciones por concepto de arras .

Paragrafo Primero: Cuando la entidad de crédito otorgare el mismo por una suma inferior
a la solicitada, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) un plazo de diez
{10) dias habiles contados a partir de Ia fecha de la notificacion por parte de la entidad en
dicho sentido, para ofrecer |la forma de pago de la suma de dinero que faltare, mediante la
firma del correspondiente otrosi a este contrato, pago que en ningln caso podra exceder el
plazo fijado para el otorgamiento de la escritura plblica de venta. Vencido el plazo antes
mencionado sin acuerdo al respecto, el presente contrato de promesa se resolvera de pleno
derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR procedera a restituir los dineros recibidos de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) en &l plazo y forma establecida en el parrafo
antenor.
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Paragrafo Segundo: Desde la fecha de entrega del inmueble o desde la fecha en que éste
se entienda entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo del crédito, EL (LOS)
PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) reconoceran al PROMETIENTE VENDEDOR
intereses a la tasa maxima legal mensual permitida certificada por la Superintendencia
Financiera de Colombia o la entidad que haga sus veces, pagaderos mes anficipado dentro
de los primeros cinco (5) dias de cada mensualidad.

Paragrafo Tercero: Si la cuota inicial fuere a ser cancelada con el producto de dinercs
depositados en la Cuenta de Ahorro Programada EL (LA) (LOS ) (LAS) PROMETIENTE
{S) COMPRADOR (A} (ES) se obliga (n) a inmovilizar inmediatamente dichos recursos a
fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio del inmueble minimo noventa (90) dias
habiles antes de la firma de la escritura de compraventa. Se obliga también a presentar a
EL PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
de la presente promesa, los documentos gue demuestren dicha inmovilizacion, adicional a
realizar el tramite correspondiente para el desembolso, Los depésitos que se efectien
deberan cumplir con el plan de pagos establecidos en esta Clausula.

Paragrafo Cuarto: 5i la cuota inicial fuere a ser cancelada con el producto de cesantias el
(LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE (S5) COMPRADOR (ES) se obliga a inmovilizar
inmediatamente dichos recursos, a fin de aplicarlos al pago de la cuota Inicial del precio
del inmueble minimo noventa (90) dias habiles antes de la firma de escritura. Se obliga
tambien a presentar a EL PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de la presente promesa, los documentos que demuesiren dicha
inmovilizacion y sera responsabilidad de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
realizar el tramite correspondiente para el desembolso.

Paragrafo Quinto: Los recursos por el pago del precio de la unidad inmobiliaria ingresaran
unica y exclusivamente a la cuenta del FIDEICOMISO y se contabilizard como un ingreso
del mismo.

Paragrafo Sexto: Los recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES,
seran invertidos en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA. El PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta expresamente conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia
Mercantil y el Reglamento del Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA.

Paragrafo Séptimo: LOS PROMITENTES COMPRADORES manifiestan conocer y aceptar

gue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLAD empleados o agentes. NO ran
recibir _directamente los dineros, aportes, bienes o recursos provenientes de los
PROMITENTES COMPRADORES por cuanto aquellos se recibirdn directamente en las

cyenias del FIDEICOMISO o en los En Fiduciarios que cada PROMITENTE

COMPRADOR constituya en el Fondo de Inversién Colectiva administrado por la
FIDUCIARLA

Paragrafo Octavo. En caso de mora en el pago del capital EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMETIENTES (3) COMPRADOR (A) (ES) reconocerdn y pagaran intereses moratorios




de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del C. C. sin perjuicio de los derechos, acciones
y facultades de EL PROMETIENTE VENDEDOR, pues en tal evento y en cualquier
momento durante la mora podra exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses
de inmediato, ademas de hacer efectiva |a presente por incumplimiento. Si alguno de los
pagos se efectla con cheque y este es devuelto por la entidad bancaria negando su pago
por causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) como por
ejemplo, no contar con los fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha
en que debid producirse el pago o la consignacion en la cuenta de ahorro programado y
ademas se causara a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR la sancion legal fijada en
el Codigo de Comercio relativa a este evento en concrefo,

Paragrafo Noveno. Los pagos que hara (n) EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR
(ES) seran aplicados primero al pago de intereses que tenga (n) pendientes de cancelacion
por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al precio del inmueble,

SEXTA: Arras.- Las partes acuerdan que la suma equivalente al diez por ciento (10 %) del
precio total de la venta prometida, se conviene a titulo de arras reguladas por el articulo
1859 del Codigo Civil en concordancia con el articulo 866 del Codige de Comercio. Las
partes podran hacer uso de la facultad de retracto hasta antes de otorgarse la escritura
publica de venta, Si ninguna de las partes hace uso de la facultad de retracto, el valor
entregado por conceplo de arras se imputara al precio del inmueble al momento de otorgarse
la escritura plblica de compraventa. PARAGRAFQ PRIMERO: En el evento en que EL
PROMETIENTE VENDEDOR hiciere efectivas las arras, se limitard a restituir a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) las restantes sumas de dinero recibidas a buena
cuenta del precio, sin reconocer ningdn tipo de interés, en los términos y plazos
contemplados en la clausula octava del presente contrato. El valor de las arras, pasara a
engrosar el activo del patrimonio auténomo. En el evento en que EL PROMETIENTE
COMPRADOR hiciere efectiva las arras, EL PROMETIENTE VENDEDOR las restituira.

SEPTIMA. Incumplimiento.- El no pago del precio en las fechas y montos sefialados en la
clausula quinta anterior, constituye mora en el pago e incumplimiento del contrato. En
consecuencia, vy sin perjuicio de la facultad para ejercer cualguier accién derivada del
incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) pagarain) a EL
PROMETIENTE VENDEDOR los intereses de mora que llegaren a causarse, liguidados a
la tasa maxima legalmenie permitida cerificada por la Superintendancia Financiera de
Colombia o la entidad que haga sus veces, sumas estas que engrosaran los fondos del
patrimonio auténoemo. En el evento en gue la mora persista por mas de sesenta (60) dias, el
prasenta contrato se entendera incumplido pudiendo EL PROMETIENTE VENDEDOR hacer
efectivas las arras en su favor y dar por terminado el presente contrato de pleno derecho sin
mas actos o requisitos adicionales y disponer libremente del inmueble.

OCTAVA: Devolucion de recursos por desistimiento.- La restitucion de dineros a que
haya lugar, con ocasion del desistimiento del negocio por cualquiera de las partes, operara en
un plazo maximo de treinta (30) dias calendario conlados a partir del dia en que EL
PROMETIENTE VENDEDOR tenga conocimiento de tal hecho.
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NOVENA: Saneamiento.- EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble
objeto del presente contrato es de su exclusiva propiedad, que no ha sido enajenado por
acto anterior a éste y que en la actualidad lo posee guieta, regular, plblica y pacificamente,
que se encuentra libre de todo tipo de limitaciones o condiciones, embargos, demandas,
litigios pendientes, arrendamientos por escritura pdblica, invasiones o posesiones, con
excepcion hecha de aguellas contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO .- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a solicitar ante la Oficina
de Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa y
a presentar la documentacion que para el efecto se le requiera, una vez se hayan enajenado
ia totalidad de los inmuebles que lo conforman.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y
salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizacion y contribuciones de toedo orden de
caracter Distrital y Macional, En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) todo impuesto, tasa o contribucion ordinaria o extracrdinaria, o reajuste
gue recaiga sobre el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica de
compraventa. En cuanto al impuesto predial, se cobrara prorrateado. Seran de cargo de EL
{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de enftrega del inmueble
objeto de la presente promesa, el pago de las cuotas de sostenimiento de administracion,
servicios plblicos vy en general todos aquellos gastos correspondientes al mantenimiento y uso
del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO.- E| DESARROLLADOR se obliga a cancelar la hipoteca en mayor
extension a favor de BANCOXOOOOOXXX en lo que se refiere al inmueble objeto de la
presente promesa en la respectiva escritura publica de compraventa si a ello hubiere lugar.

DECIMA. Escritura Piblica.- La escritura piblica de compraventa gue dé cumplimiento a
la presente promesa, se oforgara el (dia, mes, afo), en la
Motaria XXXXX del Circulo de Bogota. No obstante lo anterior, las partes contratantes
podran — de comun acuerdo - modificar la fecha, hora y notaria citados por acuerdo escrito,
siempre y cuando el EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) cumplido con
el pago de la totalidad de las cuctas pactadas y cada una de las obligaciones previas
contraidas en virtud de esta promesa.

La no comparecencia de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) al otorgamiento
de la escritura en los terminos antes sefalados, constituye incumplimiento a esta promesa
y faculta al PROMETIENTE VENDEDOR para terminar de pleno derecho el presente
contrato, tomando para si las arras a que haya |ugar.

DECIMO PRIMERA: Destinacion.- E| inmueble matena de éste contrato solo podra ser
destinade a Vivienda. inclusive en modalidad de corta esladia.

DECIMO SEGUNDA: Gastos.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a cancelar el
cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales que se generen con ocasion del
otorgamiento de la escritura pablica de venta mediante la cual se de cumplimienio a este
contrato, lgualmente cancelara el 100% de los gastos notariales generados con ocasion del




levantamiento de la hipoteca de mayor extensién que afecta el inmueble materia de esta
promesa de compraventa y su correspondiente inscripcién en la oficina de registro de
instrumentos publicos; el cincuenta por ciento (50%) restante de los gastos notariales y el
cien por ciento (100%) de los impuestos de beneficencia y los derechos e impuestos de
registro asi como los que se causen por concepto de Ia hipoteca y los gastos de legalizacion
del credito, seran asumidos exclusivamente por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).

DECIMO TERCERA: Afectacion a Vivienda Familiar.-En el evento en que el inmueble
objeto del presente contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de
conformidad con la Ley 258 de 1.996 y normas complementaras, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain) a que el conyuge o el compafiero
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa y
consienta en el gravamen hipotecario si hay lugar a ello.

DECIMO CUARTA: El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir judicial o
extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, sin necesidad
de requerimientos judiciales a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes.

DECIMO QUINTA: Domicilio y Notificaciones.- La partes fijan como domicilio contractual
la ciudad de Bogota D.C., y recibiran notificaciones en las siguientes direcciones y teléfonos:
EL PROMETIENTE VENDEDOR: Carrera B No. 69-33 Teléfono 2554473,

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES): _Telefono . Sera
responsabilidad de éste comunicar por escrito al PROMETIENTE VENDEDOR, con la
antelacion debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya lugar, so pena

de entenderse validas las notificaciones hechas en la direccién aqui registrada.

DECIMO SEXTA: Cesion del Contrato.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
podra(n) ceder el presente confrato de Promesa de Compraventa a un tercero, siempre y
cuando se dé cumplimiento a los siguientes requisitos: a.) Que el Prometiente Comprador
no esté incumplide en los términos del contrate; b.) Que el Cesionario no figure reportado
por mora en obligaciones de dinero ante la CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES
FINANCIERAS- CIFIN para efectos de dar tramite a la consulta a la CIFIN; los cesionarios
deberan suministrar previamente a EL DESARROLLADOR la respectiva autorizacién
escrita. c.) Que los Cesionarios tengan ya aprobado un crédito y el subsidio (si aplica) d.)
Que EL (LOS ) PROMETIENTE (S) COMFPRADOR (S) informe por escrito AL
DESARROLLADOR, su decision de ceder el presente contrato, presentando al (los)
cesionario (s} e.) Que la cesion conste por escrito como adicidén al presente contrato suscrito
por todas las partes y f.) Que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) realice (n)
el pago de la suma equivalente al 1% del valor total de inmueble objeto del presente contrato,
en razon de los gastos administrativos que se originan por la cesion total o parcial del
presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Se exceptia del pago del valor descrito en el literal d.) de la
presente clausula aquella cesiones que realice (n) EL (LOS ) PROMETIENTE (s)
COMPRADOR (S) asuconyuge, padres, hijos y/o hermanos.



PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el
derecho de aceptar la cesion o no.

DECIMOC SEPTIMA: EL PROMETIENTE VENDEDOCR podra dar por terminado y resolver
de pleno derecho el presente contrato, en el evento de muerte real o presunta de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES), y, en consecuencia, las sumas recibidas por aquel
de parte de este dltimo, le seran devueltas a sus herederos una vez se profiera sentencia
dentro del juicio de sucesion respectivo o se protocolice la escritura pablica de particién y
adjudicacion de bienes, guedando a disposicion del Desarrollador, a la terminacion de este
contrato, el inmueble prometido en venta para efectos de realizar una nueva negociacién.
En el evento de tratarse de dos o mas prometientes compradores, el (los) prometienta(s)
comprador{es) sobreviviente(s) debera(n) manifestar por escrito a LA FIDUCIARIA y dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al fallecimiento, su intencion de continuar con el
contrato o darle por terminado, adjuntando copia del registro civil de defuncién respectivo,
De optarse por la primera alternativa, los dineros entregados a buena cuenta del precio se
entenderan igualmente aplicados a |a presente promesa de compraventa. En caso confrario,
esto es, de ser su intencidn dar por terminado el contrato, por la firma del presente
documento autorizan a EL PROMETIENTE VENDEDOR restituir a favor de el{los)
prometiente(s) comprador({es) sobreviviente(s), el 50% de los dineros recibidos por concepto
del precio del inmueble prometido en venta, o la porcién de lo recibido que le corresponda,
manteniendo el salde hasta que se profiera sentencia denfro del juicio de sucesion
respectivo 0 s2 prolocolice la escritura publica de particion y adjudicacién de bienes,
quedando a disposicion del Constructor, a partir de la terminacion de este contrato, el
inmueble prometido en venta, para efectos de realizar una nueva negociacion.

DECIMO OCTAVA: EVENTO CONSTRUCTIVO.- Frente a la eventual existencia de
patologias estructurales y técnicas que resultaren imposibles en la reparacién del inmueble
o restitucion de las condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del bien, el
DESARROLLADOR previo analisis técnico y con la declaratoria de inhabitabilidad
ejecutoriada y en firme por parte de autoridad jurisdiccional o administrativa en materia de
control urbano y de riesgo, procedera con la devolucidn del valor total recibido como precio;
asl mismo en caso de existir credito financiero amparara el reintegro tanto el valor cancelado
por concepto de cuota inicial, asi como la totalidad de las sumas de dinero canceladas por
concepto de credito a la entidad financiera correspondiente, debidamente indexado con base
en la variacion del IPC,

En todo caso, el PROMITENTE COMPRADOR se encuentra amparado por el seguro
decenal de que trata la Ley 1786 del afic 2016, de manera que se obliga a formular de forma
prioritaria y excluyente la reclamacién ante la compafia de seguro para la salvaguarda de
los potenciales defectos constructivos

Suscribe el presente documento DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET, mayor
de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado como aparece al pie de su
firma, quien en su calidad de representante legal obra en nombre y representacién de la
sociedad QUYNZA S.A.S. por delegacién de la sociedad CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. Sociedad que en su calidad de DESARROLLADORA quien adelanta la
comercializacion del EDIFICIO ATELIER 68 y manifestd que:
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PRIMERO.- Se obliga a salir al saneamiento del inmueble por eviccién y vicios redhibitorios
en los términos de ley y del contrato de fiducia que dio origen al fideicomiso, asi como a
responder ante EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por la construccion vy
terminacion del proyecto, las especificaciones de los bienes resultantes del mismo, la calidad

de los materiales, la entrega del inmueble, la estabilidad de la obra y demas obligaciones
propias de su calidad de desarrollador.

SEGUNDO.- Entrega del Inmueble.- EL DESARROLLADOR y EL PROMETIENTE
COMPRADOR =e obligan a entregar y recibir, respectivamente, &l inmueble prometido en
compraventa, el dia XO0000(KX ( XX) de XXXXXXXXXX del afio dos mil XXXX (200X),
de conformidad con las especificaciones relacionadas en anexo, junto con la cuota parte de
los bienes comunes que corresponda a dicho inmueble en virtud de la Propiedad Horizontal,
mediante Acta e inventario suscritos por QUYNZA 5.A.5.. En el acta de recibo se dejara
constancia de los detalles susceptibles de ser comregidos si a ello hubiese lugar, que en
ningun momento podran constituir causa para que EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOCRI(ES) se niegue(n) a recibir el inmueble. QUYNZA S.A.S. se obliga a subsanar
en los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos u
omisiones que se presenten en el momento de la entrega y que consten en la respectiva
acla de entrega.

Paragrafo Primero: Es entendido que el inmueble prometido en compraventa se entregara
por EL DESARROLLADOR a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) cuando
esté provisto de los correspondientes servicios publicos de energla eléctrica, acueducto y
alcantarillado e instalaciones para gas natural. En el evento de que las Empresas de
Servicios Publicos respectivas encargadas de la instalacién de tales servicios no los
hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega del inmueble, siempre y cuando no
se presente negligencia en la demora por parte del DESARROLLADOR, dicha entrega
se promogara automaticamente hasta el quinto dia hébil siguiente en que dichos servicios
sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento del mismo, ni genere ningln tipo
de indemnizacion ¢ cobro de arras a favor de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES).

Paragrafo Segundo: La Sociedad QUYNZA S.A.8. queda exonerada de toda
responsabilidad por la no entrega del inmueble prometido en venta, en la fecha pactada, en
los eventos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, lgualmente queda exonerado de loda
responsabilidad o pena si se presenta demora en la instalacién de los servicios publicos, la
no disponibilidad de los equipoes y/o materiales utilizados para la construccion del inmueble,
demora en los desembolsos del Crédito Constructor por parte del Banco que financia el
proyecto, huelga decretada por su personal o el de sus proveedores o contratistas; siempre
y cuando no exista culpa o negligencia imputables a la sociedad QUYNZA S.A.5. quién
tendra un plazo hasta de Cuarenta y Cinco (45) dias calendario contados a partir de la fecha
paclada para realizar la entrega si esta no se pudiere llevar a cabo por motivos como los
indicados & similares, sin gue ello pueda ser entendido como incumplimiento del contrato,
y genere algln tipo de sancidén, En caso de que el inconveniente se prorrogue mas alla del
término mencionado, la fecha de entrega se prorrogara hasta el segundo dia habil siguiente
a aquel en que cese |a obstruccion presentada.
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Paragrafo Tercero: Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n)
a recibir el inmueble en la fecha pactada, y despues de enviar la segunda comunicacion
escrita requiriéndolo para que se haga presente, no apareciere, ni existiere una causa
justificada, el inmueble se dara por enfregado y recibido a satisfaccion para todos los efectos,
mediante acta suscrita por el representante de la sociedad QUYNZA S.AS. y el
administrador del edificio o en su defecto por dos (2) testigos, caso en el cual las partes
desde ya de comun acuerdo manifiestan gue EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se hara(n) cargo del pago de los servicios plblicos y del canon de
administracion del inmueble, desde la fecha programada para la entrega en el presente
cantrato.

Paragrafo Cuarto: La Sociedad QUYNZA S.A.S. no responde por los dafios ocasionados
en las zonas comunes, cuando se realizan los trasteos y las cbras en los apartamentos
(referente al ftransporte de materiales, equipos, eic.) es responsabilidad de EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

Paragrafo Quinto: GARANTIA. El Prometiente Vendedor otorgara las garantias de
estabilidad de la obra por diez (10) afios y para los acabados un (1) afic de conformidad con
el articulo 8 de la Ley 1480 del afio 2.011.

TERCERO: Reformas.- Las paries manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) efectien reformas parciales o totales en los
acabados del inmueble objeto de este contrato - posteriores a la entrega - no obligan a la
sociedad QUYNZA S.A.S. a responder por garantias sobre los dafios presentados en
materiales o acabados realizados. En este caso QUYNZA S.A.S. solo respondera por las
garantias en maleriales y acabados ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas
por el mismo antes de la entrega del inmueble. En todo caso, las garantias otorgadas por
El DESARROLLADOR, perderan su vigencia en los casos de modificaciones al inmueble
gue no hayan sido efectuados por &l

Paragrafo Primero: Es entendido que la Sociedad QUYNZA S.AS. entregara la
Construccion de los inmuebles en las mismas condiciones y especificaciones ofrecidas en
el proyecto, pero podra sin ningln tipo de preaviso modificarlos, sustituidos y fo
reemplazarlos en todo o en parte por acabados de igual o mejor calidad y de similar
apariencia cuando no sea posible instalar los inicialmente ofrecidos ya sea por fuerza mayor,
caso fortuito, escasez 6 mejor oferta en el mercado.

Paragrafo Segundo: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
no intervendran directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccién del inmueble
prometido en venta ni del Conjunto, salvo estipulacién en contrario que siempre debe constar
por escrito. lgualmente declara que conoce y acepta la existencia del Apartamento Modelo
y se obliga a respetar y permitir el libre acceso a éste al igual que las politicas de Mercadeo
y Publicidad que |a sociedad QUYNZA S.A.S. desarrolle para la enajenacién de las demas
unidades privadas que integran el Proyecto EDIFICIO ATELIER 68.




CUARTO.- Declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, valorizacidn v contribuciones de todo orden de caracter
Distrital, Departamental y Macional y gue estan cancelados los derechos de acometida de
los servicios publicos. En consecuencia, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) todo impuesto, tasa o contribucién ordinaria o extracrdinaria, o reajuste
gue recaiga scbre el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de |a escritura publica
de compraventa. En cuanto al impuesto predial, se cobrara prorrateado. Seran de cargo de
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega del
inmueble objeto de la presente promesa, el pago de |as expensas de administracion tanto
ordinarias como extraordinarias, servicios plblicos yv en general todos aquellos gastos
correspondientes al mantenimiento y uso del inmueble.

QUINTO.- Respecto del servicio de telefono, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) podran solicitar a una empresa de telecomunicaciones la asignacion de
la linea telefonica y cancelardn los derechos de conexién o activacién de las lineas
telefonicas aprobadas de acuerde con la facturacion emitida por la respectiva Empresa.

SEXTO.- EL DESARROLLADOR entrega el apartamento objeto de este contrato dotado
con la red de gas de acuerdo al disefio aprobado por Gas Natural, habiendo cumplide la
revision y aprobacion de la Interventoria para la conexion definitiva. A parir de la fecha de
entrega de dicho inmueble, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
tramitar ante Gas Natural cualquier modificacién que pretenda hacer al sistema de gas y al
area fisica en donde se encuentra ubicado el calentador de paso, sin que EL PROMITENTE
VENDEDOR asuman responsabilidad alguna por este hecho.

SEPTIMO.- Radicacién Permiso de Ventas.- EL PROMITENTE VENDEDOR radict bajo
el nimero del () de del afio 2024 ante la Secretaria Distrital
del Habitat, toda la documentacién necesaria para obtener el permiso de ventas. La
construccion, por adelantarla con recursos del Patrimonio Auténome y en desarrollo de |a
Licencia de Construccidn contenida en el acto administrativo singularizado como Reseclucian
11001-2-24-2627 de fecha 29 de julio de 2024, ejecutariada el dia 23 de agosto de 2024, la
misma expedida por la Curaduria Urbana nimero 2 de Bogota.

Fresente(s) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que la suscripcion de este documento por parte de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A. lo es dnica v exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO EL CAIRO
cuyo objeto consiste en la administracion de los recursos vinculados al mismo y ello no significa
que LA FIDUCIARIA participe en el desarrollo o ejecucion del proyecte EDIFICIO ATELIER
68, ni como desarrollador, ni como interventor, ni de manera alguna; ni que hubiere tenido
injerencia alguna en la determinacion del punto de equilibrio que se requirid para lkevar a cabo
las etapas del mencionado proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo.

De otra parte, manifiesta(n) conocer y aceptar que las obligaciones derivadas del desarrollo del
proyecto, principalmente la construccion y entrega material del inmueble objeto de esta

promesa de compraventa no coresponden a la FIDUCIARIA, segun lo acordado en el texto
de la misma.




EL{LOS) PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES) declaran que conocen y aceptan los
términos y condiciones del contrato de fiducia suscrito entre QUYNZA S.A.S. y otros y
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. mencionado en el numeral 1 de las
consideraciones.

Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.

EXENTA DE TIMERE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1995 NUMERAL 22
ARTICULO 530 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO

Para constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Bogota, D.C.,ales B
[ ) dias del mes de del dos mil (202__), en tres ejemplares de
igual valor

EL PROMETIENTE VENDEDOR

DEMIAN ANDRES MARTIN PACHECO AUBARET
C.C. No. 79.958.463

Representante Legal

QUYNZA S.A.8,

EL PROMETIENTE COMPRADOR

KEXEKKEK
C.C. No.
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NIT. 19.247.148-1

CERTIFICADO No. 15920 / 2025
VIGENCIA DE PODER

El suscrito Notaria Velntinueve (29) Encargado del circulo de Bogota D.C. con
fundamenta en lo ardenado por &l inciso primero del articulo 839 del Decreto Lay 560 da
1870,

CERTIFICA:

Que mediante escritura publica nimero 8348 del 27 de mayo del 2025, de esta
notaria, se otorgd PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE de: BANCO
DAVIVIENDA S.A. con NIT: B60.034.313.7, representado legalmente por: JORGE
HORACIO ROJAS DUMIT, identificade(a) con cédula de ciudadania No.
11.309.806, a favor de: CAMILO ANDRES CARDENAS BAUTISTA, identificadol{a)
con cédula de ciudadania No. 1.024.527.445 de BOGOTA D.C., en los términos de
la escritura antes citada

Cal5sTELS403Z

Que, revisado el original de la citada escritura, esta NO CONTIENE NOTA ALGUNA
DE REVOCATORIA TOTAL O PARCIAL por lo que se presume VIGENTE en su

tenor literal. (Inciso 17 Art. 83 Decreto 0152012, Instruccitn Administrativa N° 5 de 2011 Superintendencia
de Netariade y Regisiro).

Para verificar su alcance y contenido se sugiere solicitar la copia pertinante.

VIGENCIA nimero veintiséis (26), expedida a los veintiocho (28) dias del mes de
noviembre del dos mil veinticinco (2025) las: 12:58:49 p. m.
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4> Superintendencia
%:#/ Financiera de Colombia
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Certificado Ganerado con el Pin Mo: 5017792684261009

Generado al 01 do diciombre ca 2025 a las 12.47:08

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

Enﬂeﬂ:icln dae |as facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.58 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificads por el arficulo 3 del decreln 1848 de 2016,

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA 5.A. 0 BANCO DAVIVIENDA

NIT: 8600343137

NATURALEZA JURIDICA: Establecimienio Bancario Comercial de Naturaleza Privada Entidad sometida al
contrel ¥ vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombla,

CDNETIIUE:II‘:IM Y REFORMAS: Escriiura Pablica No 3332 del 16 de octubre de 1972 de |a Molaria 14 de
BOGOTA D.C. {é‘;{JLGMEIS’]. , bajo la denominacidon CORPORACION COLOMBIAMA DE AHORRO Y
VIVIEMDS "COLDEAHORR

Escritura Pdblica Mo 167 del 30 de enero de 1973 de |a Notarla 14 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambid su
razon social por CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO ¥ VIVIENDA "DAVIVIENDA®, autorizada con
resolucian 3B 0060 del 15 de enero de 1973

Escrilura Pablica No 3880 del 25 de julio de 1907 de |a Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). . en
adelanta sera Banco Davivienda 5.4. Se protocolizd la conversidn de la CORPORACH COLOMBIANA DE
AHORRO ¥ VIVIENDA "DAVIVIENDA® &n banco comercial, cuya razén social, en adelanle sera Banco
Eﬂ;ﬂ:ndﬂ S.A,, aprobada mediante resolucion 0562 del 10 de |unio de 1997 Socledad andnima de caracter
Escrilura Piblica No 1234 del 08 de abril de 1999 de Ia Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
pratocalizd el cambio de razén social por BANCO DAVIVIENDA E.ﬁ.ﬁlﬂ- &n sus relaciones comerciales podra
identificarse como BANCO DAVIVIE o utilizar la sigla DAVIVIEM

Escritura Piblica No 4541 del 28 de agosto de 2000 de la Notarfa 18 de BOGOTA D.C. (COLOMEIA). Sa
ratocaol la_adquisicidon ?Er cien por cien (100%) de las acciones suscritas de DELTA BOLIVAR S.A.
OMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. En consecuencia, la

primera se disuelve sin iquidarse.

Resolucion 5.8, No (300 del 11 de marzo de EUDE la Superintendencia Bancaria aprobd la cesldn parcial de
los activos ghfaswus de |la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S.A. COFINORTE S. A, &
BANCOLOMEIA 5.A., BANCO A 10 DE COLOMBIA 5.A. y BANCO DAVIVIENDA S.A.

Resalucion 5.8, No 1045 del 19 de julio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la adguisicion del
50.8% de las acciones del Banco Superior por parte del Banco Davivienda como alapa previa a la fusidn de los
cltados eslablecimientos bancarios

Resclucion 5.F.C. No D468 del 14 de marzo de 2008 |, la Superintendencia Financlera de Colombia no objeta ka

fusi ntganguasta en virtud de 1a cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liguidarse para ser absorbido por el

?Aﬁda EE D!H"."L!:I.I:E;-JDA S.A., protocolizada mediante Escritura Pablica Mo. 2368 del 27 de Abril de 2008, ra
ogatd D.C,

Resclucion 3.F.C. No 0138 del 31 de enero de 2007 Mo objeta la adquisicion del noventa y nueve punto cero
seis dos cinco ocho seis siete cuatro por cienlo iﬁﬂ.ﬂﬁﬂ 8674%) del total de las acciones en circulacion
totalmente suscritas ;' EaEadas emitidas del GRAN CO 5.A. o Granbanco-Bancafé o Bancafé, por parte del
BANCO DAVIVIENDA 5_A,, como etapa previa a la fusidn de los mismos,

Resolucidn 5.F.C. No 1221 del 13 de julio de 2007 La Superintendencia Financiera de Colombia no uhigia la
operacion de fusién propuesia entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. y el BANCO GRANBANCO 5 A, o

Calla T N, 4 -HF?:;H D.C.
Conmutader; [57 4 0Z 00 594 02 M1
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5

()




-l Superintendencia
-/ Financiera de Colombia

Lt ol 4 SED Cpraamenio pusde vrfhEaiie ot B [ W weparinance go oo o i e mEm e Pk

Cerificado Generado con el Pin No: 5017792684261003

Ganatado & 01 de diciembre da 2025 & las 124708

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
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BANCAFE., en virtud de la cual éste ditimo se disvelve sin liquidarse para ser absorbido por el primera
protocolizada mediante Escritura Publica 7019 del 28 de agosto de 2007 Notarla 71 de Bogota D.E.

Resolucitn 5.F.C. No 1013 del 02 de julic de 2012 la Supenntendencia Financlera no objeta |a fusidn entre
Banco Davivienda y Confinanciera, protocolizada mediante escritura piblica 9557 del 31 de julio de 2012,
notaria 29 de Bogota, en virtud de la cual éste Ultimo se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por
Davivienda

Resolucidn S.F.C. No 1667 del 02 de diciembre de 2015 La Ehpﬂﬁﬂi&hﬂﬂl‘ﬂ:ia Financiera da Colombia no objata
la fusidn por absorcion de LEASING BOLIVAR S A, COMPANIA DE FINANCIAMI O [socledad absarbida

Egrgﬂarm del BANCD DAVIVIENDA S.A. (sociedad absorbente), profocolizada mediante Escritura Pablica 1 de

i dﬂenam de 2016 Notarla 29 de Bogola, como consecuencia la sociedad absorbida se disuelve sin
iquidarse,

Resolucidn S.F.C. No (318 del 18 de marzo de 2016 Autoriza al Banco Davivienda Internacional (Panama),
sociedad andnima organizada y existente de conformidad con las layes de la Ftn.?puhlma de Panamd, para
realizar en Colombla. actos de promocidn o publicidad de |DEJ:II‘EI:FIJ¢|D!_ y Servicios financieros an los términos
descritos en el plan de negocios referido en el considerando dacimo primera de |a presente Resolucion, a traves
de la figura de representacian, exclusivamente a través de |a red de cficinas del Banco Cavivienda 3.A.

Resalucitn 5.F.C. No 1127 del 30 de mayo de 2024 auloriza a Davivienda Investmenl Advisor LESA LLC, con
domicilio en la ciudad de Miami, Florida, Estados Unidos, para realizar actos da promaocion y Fuhlmdad de los
producios y servicios relacionados en el considerando octavo de esta Resclucion, mediante la figura de la
representacion a traves del Banco Davivienda 5.A.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucitn S.B. 562 del 10 de junso de 1997

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE ¥ SUPLENTES. El Banco tendrd un Presidente y une o mas

suplentes, segdn lo disponga ka Junta Directiva elegidos por esta, quienes ejercerdn la representacion legal del
Banco a nivel nacional & internacional, Por su parte, los Gerentes de Sucursales llevaran |a representacian legal
del Banco dentro del territorio que s defina &n su nombramiento. Adiclonalmente, la Junta Directiva podra
efectuar designaciones para que la persona designada lleve |a representacion legal del Banco en algunos
aspectos parliculares, por ejemplo para efectos judiciales o para realizar diligencias o acluaciones anie
autaridades administrativas, FUNCIONES | Seran funcicnes del presidente y de sus suplentes, las
siguientes: a) Representar al Banco, Judicial o extrajudicialmente como perscna Juridica y usar Ia firma social;
b} Presidir las reuniones de la asamblea general de accionistas, c) Presentar mensualmente el balance de la
sociedad a ta Junta Directiva; d) Hacer cumplir los estalulos y decisiones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva; e ) Ejercer las funciones que le sefialen la Junta Directiva o la Asamblea de Acclonistas; f)
Convocar la Asamblea y la Junts Directiva a sesionss extraordinarias cuando lo juzgue conveniente, g}
Mantener a la Junta Direcliva plena y detalladamente enterada de la marcha de los negocios sociales y
suministrarie todos los datos e informes que e solicile; h ) Constituir los apoderades especiales que requiera el
Banco |} Tomar todas las medidas y celebrar fos actos y confratos necesarios convenientes para el debido
cumplimlentc del objeto soclal; |} Salvo las previstas en los literales a), h) e i} de esle articulo delegar, previa
autorizacidn de la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciones, k) Nombrar y remover libremente a
los funcionarios del banca, cuya nambramiento no este reservado a la Asamblea General o a la Junta Direcliva.
(E. Plblica 3978 del 08/abrikf2014 Motaria 29 de Bogota)

Clue ajercen la representacian legal de la entidad y han sido registradas las sigulentes personas.
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Calla T Mo, 4 - 49 B?ﬁi D.C.
Conmutadar: {571} 02 00 554 02 01
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NOMBRE

Javier José Susrez Esparragoza
Fecha de inicio del cargo: 0170172022

Alvaro Afberio Carrillo Bui
Fecha de inicio del cargo: 1 u.'?cu::a

Pedro Alejandro Uribe Torres:
Fecha de micio del cargo: 07/09/2006

Yaneth Riveros Heméandez
Fecha de inicio del carga: 15/06/2023

Daniel Cortés Me Allister
Fecha de inicio del cargo: 21/04/2022

Paula Reyes Del T
Fecha de'inicio dEI |:'.E|.rgn 1671272021

Alvaro-Moniero A qn
Fecha de iniclo del carge: 19/03/2020

uz Maritza Pérez Bermidez
echa de inicio del carge: 16/02/2007

Olga Lucla Rodriguez Salaza
Fecha de inicio del cargo: ﬂ"h'1 172007

Calle T No. 4 - 48

c tadar:
R

II?‘W! a2

IDENTIFICACION

CC - 80418827

CC - 784508431

CC-T3519824

CC-52219912

CC - 80413084

CC - 52866061

CC - 79564108

CC - 3968TETS

CC-41700519

Pigina 3 de 8
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Presidente
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Fresidents
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NOMEBRE IDENTIFICACION CARGO

Cédigo da
Comercio, con
infarmacidn
mdr.ada con &l

zmauaamzmn del
dia 27 de junio de
18, la entidad
in a que con
documenio del 5 de
jumio de 2018
renuncid &l cargo de
Suplanta del
Pres denta fue

ACE
nﬂ Durm:tl'.ra &

ar.l.a Q64 del 5 l:iEl
junio de 2018,
antarior de
conformidad con los
efectas establecidos
r ia Sentencia C-
1 de julia 29 de
D3 c
natitucional),

Jogé Rodrigo Arango Echeve CC-T1612951 Suplente ded
Fgﬁ'm dariﬁgln del cargo: I:HH ‘r.I‘EIJ{i? Prasidente

Ricardo Ledn e CC - 13480283 Suplante del
Fﬁll-lm?;}a inicio del carge: 081 1/2007 Presidents

Jaime Alensa Castafieda Roldan CC - 88545770 Supdente del
Fec“t:g de inlcio del cargo: 0811/2007 Presidente

& Alberto Absambra Rui CC - 19404458 Suplente del
#‘2531 de inicio del carga: E?IDE.'EGDEI' Presidants can
documenio numang
2022125630 del 16
de diciembre de
022, renuncio al

mrguda

=]
Constitucional).

TM-I-HE
st %mwsnozm
m.:upﬂﬂ Pagina 4 de 8
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Bernardo Ermesto &lba LA GG - TOE54TEY Suplente del
Fecha de inicio del l;a:gnrrﬁzl'ﬂﬂmﬂﬁ Presidenie (3in
pa Muicio de o
uestio en el
riiculo 164 del

igo de

can
informaci
radicada con &l

nimerg
2018134850 del dia
ochubre d

(2018 renuncid al
i Supban
del Prezidents fue
tada por la

Junta Directiva en
aclta 569 del 25 de
s@pliembre de 2018,
La anterior de
conformidad con los
afectos establacidos
gr la Sentencia C-

1 dn]ulln 29 de

Emsllluu:inna!}l

Alberto Palricio Melo Guerrero CE - 448518 Supéenta del
Fecha de inicio del carge: ED.'W?NE Presidents EIH
perjuicis de
du:uasm en el
culo 164 del
igo de

radicada con el

numen:r
202400884 7-000 del
dia 25 de enero de
24 que con

documenio def 12
de diclembra da
2‘023 PERuRcit &l

de Suplente
I:Fel residente v fua

Jun a Directiva Acta
Mo, 1102 dal 12 de
diciembra da 2023
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
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HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION

NOMBRE

Adriana Cardenas Acufia
Fecha de Inlcio del cargo: 23/01/2014

Felix R
E s dal cargo’ 27/03/2014

Reinalde Rafael Romero Gomez
Fecha de inicio del cargo: 230772015

Horacio Fojas Dumit
B a0 dor cargo: 21/01/2018

Juan Carlos Hermandez Nufie
Fecha de iniclo del cargo: 02/

Marlha Luz Echevarri Diaz
Facha de inicio del cargo; wmﬁfzum

Mvaro José Cobo Quintero
Fecha da inicio del cargo; 070372024

Juan Camily Osorio Villegas
Fecha de inicio del carga: 18/04/2024

o7

& D.C.
02005940204

IDENTIFICACION

GO - 63340862

CC - 79382406
CG - 79720450
CC - 11309806
CC-79541811
CC - 52052903
CC - 14808861

CC - 80423031

Paging & oa &
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R
2021 100086-000 del
dia 30 de abril de
2021, que can
documeanio del 18
de marzo de 2021
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d
fc.l.a Directiva en
1029 del 19 de
abril de 2021, Lo
anterior Ela e
|;l.'.|I]II 1]
O
rla Sentencia C-
@1 e fuio 26 de
i |3
Gnnsmrunai:l

Suplents del
Presidents
Suplents del
Flfjgsldente

Suplente del
F'rap:deta

Suplenta dal
Presidenie

Su te del
P{menle

Represenianta
Lagal Suplents

Rapresentanie
Legal Suplenis
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NOMBRE

Bernardo Enrique Rivera Mejia
Fecha de inicic del carge: 02/09/2021

William Jimenez Gil
Fecha de inicio del cargo: 15/12/2016

Marianelta Lopaz Ho
Fecha de inicio del na?%:: 2110172016

U:J.u | ﬂ.i,q_:j T
5[!1??9:2%!5 ﬁ]ﬂ"ﬂ

ﬂdli?hi-ﬂw [
Conmufador: {571 0200 594 02 04
wenw.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION
GG - BE21852T

CC - 19478654

CC - 39773234

Pagina T de B

CARGO

Eﬂeprfsantan[t:cm
raa 5
]Uﬂglf_.‘aii?ﬂaﬂ_ para
realizar diigencias o
Bciuackones ante

mutoridades
adminisirativas

Represantanbe
Loﬂal para
Judiciales o para
realizar Acluaciones
anta Autoridades
Administrativas

Hepresentante
Legal para Efecics
Judiciales o para
realizar actuaciones
ante Autoridades
Administrativas -{Sin
perjuiclo de lo
dispuesto en al
articuio 164 del
Codigo de
Comercig, con
informacion
radicada con &l
nomero
2024 148863-000-
D00 del dia B ge
ochubre de 2024 que
ﬁnﬂm'.rm&n"tg del
& sepbiembrre
de 2024 renuncid al
cargo de
o s, EReckos
ra
Jﬁﬁﬂ.ﬁ'ﬁa O para
realizar acluaciones
anla Autaridades
Administrativas y
fue ace 5 pear 3
Junta Directiva Acta
Mo, 1125 del 10 de
gsepliembre de 2024,
Lo anterior de
conformidad con los
efecios establecidos
Enl la Sentancia C-
21 de julic 28 de
2003 de la
Constituclional).

LA ENTIDAD
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NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

“Dia conformidad con &l anticulo 12 del Decrato 2150 de 19485, 1a fema mecénica que aparecs en este lexto bene plena
validez para todos los efecios legales.”

Cnlln 7 Mo, 4 - 45 Bmﬂ .G
Conmutador: {371} 02005940204
warw. suparfinanciera.gov.co Pagina 8 oa 8
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Sede VEirtual
CERTIFICADO DE MATRICULA DE SUCURSAL HRCIONAL

Facha Ewpsdielén: 11 de novieshres des 2035 Bora: 30;032;:332
Recibs ¥a, ABESEIIC4T
Valoes ¥ 5,080

CODIOO DE VERIFICACTON BIHERBCAIZERSS

Vecifigse el contenids y confisbilidad de este certifisads, isgresands a
e, coh ooy onfeartlficadaenloctronions ¥ digite el cespactive cidigo, pars gow visualics L
imagan genesada al morento de §u expediziis. La verificecitn ss poeds realies: de manecs
ilimitada, durante 60 diss calendaric contsdos & Partir de la Jeshs da su sxpedicién,

e R 8 555 et e e i e e T T

R =rEnm
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COM FUMDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

MOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRICULA

HNombre: BANCO DAVIVIENDA REGIOKAL BOGOTA ¥ CUNDIMNAMARCA
Matricula Ho. OoE56835
Fecha de matricula: 27 de septiembre de 1993
Oltimo afic renovado: 2025
Fecha de renovacidn: 26 de marzo de 2025
Actives Vinoulados: § 20.572.693.654,770
UBICACION
Direccifn Comercial: Calle 28 Ho. 138 15 Piso 14
Municipio: Bogaotd D.C.
Corres electrdnico: notificacionesjudicialesidavivienda.com
Teléfono comercial X1: 3300000
Telédfono comercial 23 No ceportd,
Taléfono comercial 3: Ho reportd,

Direccion para notlificacidon judicial: Awv EL Dorads Wo., GBC=61 F 19
Municipin: Bogotd D.C.

Corcesg electrénica de notificacidn:
notificacionesjudicialesfdaviviendsa. com

FROPIETARIO - CASA PRINCIPAL

Hombre Sociedad (Casa Principal]: BANCO DAVIVIENDA 5 &

NIT: B&O0343137

Domiclilio Casa Principal: Bogotd 0.C.

Direccisdn: 4y El Dorado 68 C - 61 P 10
Teleéfono: A300000

CRMBIOS DE HNOMBRE

Por Documento Privade del 14 de agosto de 1997, inscriteoc el 21 de
agostae de 15897 baje el No.7E.087 del libro VI la sucursal cambid ao
nombea de: CORPORACION COLOMBIRNA DE AHORRO ¥ VIVIENDR DAVIVIENDA,

Pigizg 1 Az 17



de Comercio SAREES de Chrsrcio de Hogatd

Bads Wittial

CEATIFICADG GE HATRICULA DE SOCURSAL NACIONAL

Fenohs Expadicifa- 11 da smeviesbre de 2035 Mora: 10003123
Pegibo Mz, AEFREOEO42
‘Walarr § E.500

0TS0 DE VERIFICACION m2SE93042FEASD

warifigse sl contenids y conflabilidad de sste cectificsdo. ingsessndo =
were, oob, aFg co/carkificadasalectranicos ¥ digite al respective cidige, pars gos vissslics la
iragan genarads al mesants de 89 expedicitn, La verificaciés aa pusds realizar ds manszs
Llimbkads, dursnts &8 diss calepdarie comtadow s partir de la fecha de su ewpedioicn,

smms i -

por el de: BANCD DAVIVIEHDA.

For Acsks MWo. 557 de la Junta Directiva, del 25 de mayo de 193%,;
inscrita el 4 de junio de 1999 bajo =] nimerc H8633 del libro VI,
aclaran el mombre de& l& sucursal en el sentido de indicar gues el
pombre correcto es: Sucursal Bogotd del BARCO DAVIVIENDA 5.A.

Por BActa de la Juntes Directiva del 2% de junio de 2010, inscrita el
11 de agoato de 2010 bajo =l nimerc 183834 del libre VI, la sucursal
de la referencia cambid =u npombre de: Socursal Bogotd del BANCO
DAVIVIENDA 5.4,, por &l de: REGIOHAL BOGOTA ¥ CUNDINAMARCA.

Por Acta HNo B3E de la Junta Directiva del 26 de junio de 2012,
inserita el 15 de -agosto de 2012 bajo el nimerc 00214086 del libro
VI, 1la sucursal de la referencia cambild su nombre de: Regional Bogatd
¢ Cundinamarca, per el de: BANCO DAVIVIENDA REGIONAL BOGOTA Y
CUNDINAMMARCH,

EMBARGD

Mediante Oficic Mo, 25106110000100 del 10 de julio de 2025 profecido
por 1la Alcaldia Municipal de Neiva (Huila). inscorito el 1€ de Julio
de 202% con el No. 00236778 del Libro WIII, se decretd sl ambargo del
establecimiente de comeccio de la referencia, dentro del proceso
gdminiztrativo. de cobro coactive expediesnte MWe. 24105T710006078 de la
Alcaldla Monicipal de Meilwa (Huilal contra DAVIVIENDR S, A. NIT
BG0,034.313. Limice de la medida: $1.223.020.

Madiante Oficios MNe. 25106110000772, 25106110000773 v 25106110000766
del 2B de agosto ds 2025, la Alecaldia Municipal de Melwa ([Huila),
ipngcrito el 15 de Septiembre de 2025 bajo el Ho. 002383917 del libro
VIII, ordend el embarge del establecimiento d& comeralo de la
refer=ncia dentre del procsso de oobro coactivo expedientes Wo.
2410571000832, 24105710006370 v 24105710006367 de Municipio de Heiwa
{Huillz] ©contra BANCD DAVIVIENDA 5.4, BIT. 60034313, Limites de la
medida § 1.326.640, 8 1.337.300 v % 1.740.420.
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FEcibo We. ANISERNO4E
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CO0IGD DE VERIFICACIGON BISESS04ITEaSc

Varifigus el contenide y confiablilidad de sste certificsds, ingresasds &
werd ek nfg, eafcartificadoselactronicos y digits sl respective codige, pasa gee risuslice is
imiger genecrsds nl momanto de su expedicion. La verificscién se pueds sealizsr de manerTs
ilimitada, durants E0 dias calsndaric contados & partiz de la fucha de sy sspediolén,

O O M . i . i e e o e e B B
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ROMBERAMIENTO (5]

Por Acta Ne. 961 del 24 de abril de 2018, de Junta Directiva, inscorita
&n esta Camara de Comercio el 3 de agosto de Z01E con el Ho. 002R4634
del Libro VI, s¢ designd a:

CARGD HOMEBRE IDERTIFICACION
Garente Juan Carlas Palido C.C. Mo, BD4Z0590
Cagtra

Bor Acta No. B36 del 28 de junio de 2012, de Junta Directiva, inscrita
en a3ta Ciémara de Comercic el 30 de agosto de 2012 con el Mo, 00Z14536
del Likre VI, se designd a:

CRRGO HOMBEE ICERTIFICACION

Saplente bel Gloeria AmMpara Ruiz L0, Na. 41698402

Gerents Paniagua
Suplents Del Yebrail Romero Vargas C.C. No. 78571743
Gerents

Suplentea bel Eliama Patriciz Robayo C.C. Wo. 52079940

Gerente Rublo
Suplente bel Victor Luis Dlaz Diaz C.2. Na. 4103780
zerante

For Acta No, 1067 dgel 13 de septiembre de 2022, de Junta Directiva,
inscrita wn esta Camara de Comercio el B de diciembre de 2022 con el
Ho, 003345E7 del Libre VI, s designd a:

CARGO HOMBEE IDENTIFICRACIAN

Suplente Del Bigcarda Jose Aloocer C.C., No, 1128047902
zeranta Fernandaz

Por HAota He. 8914 del 23 de fsbrero de 2016, de Junta Dicectiva,
inscrita en esta Camara de Comercic el 20 de mayo de Z016 con el Ho.
00257789 del Libro VI, se designo a:

Figiea, 3 oa 17
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Fecha Expadicién: 11 de movieshzs da 2025 Rors; 10;02:32
s ibo Ho, ARESHIR042
Walarpe § 5,800

I DODTGD DE VERITICACION BISEFS0422EASC

Verifigse sl contenids y confiabilided de sats cestificsdo, ingrasands a
e, mek, org . oo/ oeTEi ficadesalectraniess y digite sl tespactive sidlgo, pars gus visuslics ls
ganereds sl nopento de sy sxpsdiclén, La verificscién se posds reslizar de mansts
ilimitadn, dueants £0 dias calspdiaric contedss & partir de ls fechs de as expedicion.
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CoRGED HOMBRE IDENTIFICACION
Represantante Victoria Euvgenis C.C. Ho. 37860416
Legal Fara Vargas Mateus

Efectos

Judiclsles

Por Acta Moo 945 del 25 de julio de 2017, de Junta Directiva, 1nscrita
en asta Camara de Comersio el 14 de noviembre de 2017 con el Ko
002757686 del Libro VI, g2 designd a:

CARGO HOMERE IDERTIFICACION
Representants Ricards Duran Vinazco €.C. No. 72311738
Legal Fara

Efactos

Judiciales

Por Acta No. 858 del 18 de junio de 2013, de Junta Directiva, inscrita
e esta Ciémara de Comerels 8l 4 de septiembre de 2013 con el Ha.
00226158 del Libro WI, se designd at

CARGO HOMBRE IDEMTIFICACION

Fepresentante Clara Ines Gomez Duran C.C. Mo, 35654374
Lagal Para

Efectos

Judiciales ¥

Administrativas

Por Acta No. BTd4 del 11 de marzo de 2014, de Junte Directiva, inscrita
an estd Camara de Coperclio el 3 de junio de 2014 con el Ho: 00234770
del Libro: VI, #e designd a:

CARGD WOMERE IDENTIFICACION
Suplente Del hngela Mercedss .. Ho. 41920573
Garente Gutierrezr Mejia

Par Aeta Mo, 1108 del 16 de febrero de 2024, de Junta Dlirestiva,
ingerita en esta Cimara de Comercic el 21 d& marzo de 2024 con el No.

quqnl. i dms 17
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Foacha Expediciésn: 11 ds noviesbres de 2025 Baza: 10:03:33
Mamibo Wa. AB2SASI04F
Valoard & 5j 800

COCTO0 DR VERIFICACION DISEFPO4ZIEASC

Veelflque =l contenide y cenfiabilidad de sete certificeds, isgrasasnds a
www_2cb.oeg. co/certifiondonslacteenicon ¥ digite sl respective eédigs, pars que visualice L
issgen generads al sementc de s ewxpedicion. La wepificacisc se puede realizar de sanecs
ilimitada, dorasts 60 diss cslendsric cantados & pertir de la fechs de su expedicisn,
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00248574 del Libro VI, ase designd a:

CARGOD HOMBRE IDENTIFICACION

Suplente Del Luis hlfrado Spataro C.C: MHo. 79718426
Garente Y Solano

Rapresentanta

Lagal e La

Eegional

Bogoba ¥

Cundinamarca.

For HAeota NWo. 538% del 22 de octubre de 2019, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cimara de Comercic sl 28 de enern de 2020 con &l Mo,
00303273 del Librp VI, se designd a:

CRARGO KOMBRE IDENTIFICACION
Suplenta Dl William Boberta C.0. Mo, BO3DB134
Gerente Quiroga Garcia

Suplente Cel Fablan Lopez Leon C.C: Mo, 79453617
Gerante

For Acte Wo, B36 del 26 de junic de 2012, de Junta Directiva, inascrita
&n esta Camara de Comercio el 30 de agosto de 2012 con el Mo. 00214536
del Libro VI, s8¢ designd a:

CARGOD HOMERE IDENTIFICACION
Reprasentante Maritza Liliana C.o, Ma. 51993426
Lagal Pars Linares Rico

Efectaos

Judicigles %

fdministrativos

Representante Berpardo Entlgua C.C. Ho. BEZIBSZT
Legal Para Riwvera Mejia

Efectos

Judigiales i

Adminlscrativos

Faglne 3 oe 17
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CERTIFICADD OF WATAICULA LE SUCTREAL WACIOMAL

Facha Expadicisn 15 &8 novieshrs da 2025 Hors: 1070332
Heelos Mo, ABZSERFD42
Yalory § 5,400

coolch DE VERIFICACTON RIA&SR04IZEASE

Varifices al cantenido y confimbilidad de sste certificedo, isgzssasds &
w20l 6. cofcartificadoanleseraniocs ¥ digite sl cespeckive cidigo, pars guos wisaalica la
ifwgen geneTsds sl moosnts de su eepediclin, La verificacién se pusds reslicsr de sanscs
ilimirada, durante €0 dise calecdacic ceatados 4 partir de la fecha de su expediclidn.
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Represencante Jackelin Triama C.o. Na. 52187151
Legal Para Castilila

Efectos

Judiciales T

Administrativos

Representante fida Marins Vivas C.C. No. 51892032
Legal Fara Aguilera

Efectes

Judiciales ¥

Administrativos

Representante Bduardc Lozano Delgado: C.C. Ho, 183133356
Lagal Dara

Efectos

Judiciales 3

Adminiatratives

TE26734

7]
=
o

Eepresentante Andres Fernando C.
Lagal Para Carrillo Rivera

Efactos

Judiciales T

Administrativos

Fepresentante Al fredao Benavidas C.C. No, 79283505
Legal Para darate

Efectos

Judiciales 4

Administrativas

Representants Fodolfo Alejandres Cug. Ho. 142201493
Legal Para Alarcon Rojas

Efeotos

Judiciales }

Administrativos

Repr=sencante Alberto D JEgus C.C. Ha., BE33620
Legal Para Rivera Marin

Efectos

Judiciales 5

Adminigtrativos

Figine & de 17
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CODIGO DE VERIFICACION B2563904ZIEASE

Varifique el comtenide y confisbilidsd de este certlficedo, ingzemando &
. 2eh.arg, colcertlficedoselactronicon ¥ digites sl respectivo ebdigo, pere que visuslics Ls
imagun generada al momants de sy sxpedicidn. La weeifizecisn se pusde realitar de masecs
ilimitads, durants &0 diss calendaric contades & psrtir de 1 Pochs ds su mepediciéa,
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Por Acta No. 2%3 del 17 de diciembre de 2019, de Junta Directiva,
ingcrita en easta Camara de Comercioc el & de marzo de 2020 con el Mo,
00305022 del Libro VI, se designd a:

CARGO HOMBRE ICENTIFICACION
Representante Esperanza Sastoque C.C. Ma. 15330520
legal Fata Meza

Efectos

Judiciales

Por ARocta No. 973 del 11 d¢ diciembre de 2018, de¢ Junta Directiva;
inscrita en esta CAmara de Comercic el 22 de marzo de 2019 copm el Hoo
00292684 del Libepo VI, se designd a:

CRRGOD HOMBRE IDENTIFICACION
Reprasentante Zulma Regio Bagquero C.C., Mo, 52152058
Lagal Para Maldonado

Efectos

Judiciales

For Acta Ho, 374 del 285 de epero de 2019, de Junta Directiva, inscrita
en esta Camars de Comercio el 22 de marzo de 2019 con =1 Ho. 00292885
dal Libro VW1, se designd ai

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
Repressntante Marcela Rojas. Franky C:C. Mo: 52253439
Legal Para

Fines

Judiciales

Sin perjuicio en lo dispuestc en el Articule 164 del Codigo de
Comercio, mediante Acta MWo. 8533 de la Junta Directiwva, del 16 de
Julie de 2013, insorita el 30 de agoats de 2013, bajo el Ho. 00226026
dol libro VI, s& remueve a Ruir Paniagua Gloria Amparc como
representante legal (auplente dal Gerente).

5in perjulele en lo dispuesto en el Articulo 164 del Cédigs de
Comercio, mediante Acta No. 874 de la Junta Rirectiva, del 11 de

Fégima 7 & 17
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Cada Vigrual
CERTIFICADD DE MATEICULA OE SOCURSAL HACIGHAL

Tochs Espadieién; 11 de noviesbre da 2025 Esea: 10:02:33
Bamibo Ko, ARIBERUOER
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SOOI R VERIFICACION B2SE090422EASC

Varifique sl ceetsnide y eonfisblilidsd de sste ceckificeds, ingresands s
wwne_geb.oeg, oo/ certiflosdosslactronican ¥ digits al respeotive cidige. pafa qua visualics la
imegen gecarsds Al momanco de sy expedicidn. la werificeclén se pusds raalizic de manasa
ilimitada, duzasts 60 dias calsndsric contsdos a paztir da la Fechs de su sscpediciéa,
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marie de 2014, dinscrits el 30 de mayo de 2014, bajo el Wo. 00234684
del 1libra V1, se reméeve a Ellana Patricia PRobayos Rubla como
representante legal {(suglente -del gereante) ¥y a Juan Leonardo Acosta
Cano CoIme representante legal para efactos Judielales i
administrativeos.

gin perjuicis en 1o dispuesto en =l Artleule 164 del Cédigo de
Comércio, mediante Acta Me. 207 de la Junta Directiva, del 27 de
octubre de 2015, inscrita el 3 de febreéro de 2016; bajo los Hos.
00253988 v 00253584 del libre VI, se remueve a Aida Marina Vivas
Agullera y Clara Inéds Gdmesz Duran coms representantes legales para
efeceos judiciales y admipistrativos.

8in perjudeles en les dispuestoc en el Articuls 164 del Cédigo de
Comarcio, mediante Acta Mo, 345 de la Junta Directiva, del 25 de
julie 2017, inserita el 14 de noviembre de 2017, bajo les Nos.
Q0275788 deal libre VI, se remueve a BRomeroc Vargas Yebrail como
suplenta del ceprasentante legal para efectos Jjudiciales ¥
administrativos.

§in perjuicic en lo dispuesto en el Arblewlo 164 del Cédigo de
Comercic, mediante BActa Wo. 971 de la Junta de Directiva, del 6 de
noviembre de 2018, Linsaritas el 22 de enero de 20189 bajo =l nimerao
0028%563 del libro VI, =e aprueba la remocidn del seficr Bicarde Duran
Vinazeco como representante legal para efectos judiciales.

Sin perjulcioc de lo dispussto en el Articulo 164 del Codigo de
Comercio, mediante Acta No. 973 de la Junta Directiva, del 11 d=
digiembre <& 2018, inscrite el 23 de Marzo de 2019, bajo el Ho.
00222695 del libro IX, se revocd la designacidn de la seficra Angela

Mercedss Gutiarrez Mejia ‘como Suplente del HRepresentante legal
{Suplente dal Gerante).

sin perjulecic de lo dispuests en &l Articule 164 del Coddigo da
Comerclo, madiante Acta Mo. 1010 de la Junta Directiva, del 19 de
agosto de 20290, inscrita el 22 de Octubre de 2020; bajo el Ho.
0300627 del libfo VI, se aprobd la remocidn de Diaz Diamz Wictor Luls
como Suplente del Gerente.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES

Bigine 8 da 17
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Walac: 8 S, 000

CODIGD DE VERIFICACION BISE9S04IIEASC

Vaelfigos sl contenido v conflablilidsd de wets certifiosdo, ingresands a
wwe, ool aeg. éofcartificadoseleotranicss ¥ digits sl cespsotive codige, paca gque visualice 1a
imagen geserads sl momanto de 90 espedicion. La verificepién se poede realizec de mansss
ilimd bads, dursnte &0 dias calendaric cocotados a partir da la fecha de aw sxpadicidn.
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Para efectes Judiciales: Serd representante legal para efectcs
judicisles del BANCO DAVIVIENDA S.A. Para actuaciones judiciales de

cualguier naturaleza, ante cualguier Juzrgado, tribunal,
superintendencia, notaria, centra de concillacidn, tanto en calidad
de demandante, demandado, acreedor, deidor vwfo cualguier oatra

calidad, en todes los municipios del departamente de Cundinamarca;
agl come en los demés municipics en los que se establezcan agencias
dependientes de 1la reglonal Bogotd y Cundinamarca del BANCO
DAVIVIENDA, FEste representante tendrd las facultades para constituir
apoderados, conciliar, desistir, transigir, absclver interrogatorios
e parte, atender cualgquier tipo de diligencia 4udicial w, en
general, para tomar todas las declisiones y realizar todas las
gestiones necesarias en hombre del BANCO DAVIVIENDA 5.A. Asl miszmo,
este representante tendrd las facultades para conciliar hasta por la
suma de treacientoz millenes de pescs mfcte. ($300.000.000%, en cada
Zaso. Facultades del Representants Legal para Efectos Judictales
dulma- Roclo Baguers Maldonado: Serd representante legal pars efectos
Judiciales del BANCO DAVIVIENDA 5A. Para actuaciones judiclales de
cualguier nateraleza, ante cualquier juzgado, tribunal,
superintendencia, notaria, centro de conciliacién, tante en calidad
de demandante, demandads, acreeder, deudor ¥/o cualguier otra
calidad, en todos los municipios del Departamento de Cundinamarca,
a8l como en los demds municipics en los gque e establercan agencias
dependientes de 1a Regional Bogotd vy Cundinamarca del BARNCO
DAVIVIENDA. Este representante tendrd las Facultades para constituir
apoderades, conciliar, desistir, transiglr, absdlver interrogatorios
de parte, atender suslguier tipo de diligencia AJudicial " w, e&n
general, ‘parda tomar todas las decisiones vy  realizar todas las
gestiones necezarias en nombre del BANCO DAVIVIENDA S5A. S5e aclarcd gue
este nombramiento ez adiclenal & los suplentes actualmente designados
¥ posesionados. HAsi mismo, este representante tendra las facoltades
para conciliar hasta por la suma de guinientos millones de pesos
M/Ctea. (8500,000.000), en cada casc,

Facultades del Gerente y suplente del Gerente: El Gerente y el
supleénte del Gerente tendran las faoultades gue han #ido otorgadas en
el Articulo 74 del estatuto orgdnico del sistema financiero, el ceal
indicay La persona «que ejerza la gerencia de un establecimiesnto
bancario, {...} =sea coms gerente o subgerente, tendrd la personeria
para todos lea efectos legales y 5& presume, en ejercicioc de su
carga, gue tiene autocrizacidm de la respective junta para llevar la

Phgina 3 dm 17
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Yarifiqos &l contenddo y confiabilidsd da sate ceztifleada, Logiasands

wwrw . 2e£b_arg. eo/carcificadosaleatronions ¥ digite sl respeckivo codigs, pars gue visualice lis
ganarada 4l mosmanto ds su espedicién. La verificacidén se posds reslizar de msnsrm

tlimicada, durante €0 disa calasdario centsdes & partle de la fecha de su anpadioddn .
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representacidn obligsr e la entidad frente tercerocs, aungue no exhiba
la constancia de tal -autocizacidn {...k. El suplente del Gerente
ejercerd sus facultades en las ausancias accidentales; temporales o
absalutas del gerente. Facultades del repressntante legal para
efectos Judiciales adminlatratives: Los representantes legales para
efectos judiciales -y administratives tendrén la representacidn legal
del BRMCO DAVIVIEMNDA 5.A. En la régional Bogotd ¥ Cundinamarca para
actuaciones prejudicisles, Judiciales o adminlstrativas, cuslgulera
gue sea 3uU naturalezs, tanto en calidad de demandante, demandade o da
cualguier otra ‘indole. Estos representantes tendran facultades pars
constituir apoderados; Sonciliar, transigic y en ganeral para tomac
todas las decisiones Yy realizar todas las gestionses necesarias en
nombre. del BARNCO DAVIVIENDA S.8&. Hasta por la suma de S300.000.000,00
en cada wuno de logs ocasos. Lo representantes nombrados podran ectuar
conjunta o separadamente. Facoltades para la Representante Legal
Judicial Esperanza Sastogue Mega! Sera representante legal para
efactol Jjudicizles del BARCO DAVIVIENDA S.A. para actuvaciocnes
Judicliales de cuslguler naturaleza, ante cualgulsr jurgads, tribunal,
superintendencia, notaria, centro de cohciliaclidn, tantd en calidad
de demandante, demandade, acreedor, deuvdor y/o cualguier otra
calidad, en todos loa musiclpics del Departaments de Cundinamasca,
azl come en los demds municipios en leos que se establezcan agencias
dependientes (=[] la Regignal Bogotd y Cundinamarca del BANCO
DAVIVIENDA. Este representante tendra las facultades para, conciliar;
dasistir, transigir, absolver interrogatorics de parte, atender
cualguter Elpo de diligencis judicial ¥, en genersl, pars tomar todas
lasg decisiones y realizar todas las gestiones necesacias en nombre
del BANCO DAVIVIENDA 5.A., hasta por la suma de gquinientos millones
da peses [(3300.000.00G), en cada caso. La Bepresentante Legal Para
efectos Judiciales Y Administrativos Jackelin Triana Castille,
identificada con cédula 52.187.151, rcoepresententes legal del Panco
para efectos. judiciales, Regional Bogotd ¥ Cundinamarca, tiene
facultades para gue adelantar actuaciones en nombre dal Banoo en los
procegos  judiclales % de insclvencia en los gue este se haga parte,
hasta 570 SMMLV.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECOMGSMICAS - CIID

Agbtividad principal C&digo CITIU; o412

Fagima 10 de 17
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Varifique &l soatasids y coaflabilidad de ssts certificsde. ingresando &
werw, 2ob.0Ig . eof castificadosnlectronicos v digite sl respective codige, para gua visualics la
ganacacs al zoments de su expedicién. La werificacide se pusds reslicar de senecs
tlimitads, durante 60 dias calendsrio contadas & partir de la facha de su sxpsdicidn.

e T T T

TR R R e i

CONSTITUCION ¥ REFORMAS CASA PRINCIPAL

Por Escritura Poblica MNo.l67, Hotaria 14 de Bogotd del 30 de enero de
1.973; inscrita el 7 de poviembre de 1.5BE&; baio el No. 200.431 del

libro IX, la sociedad cambid su nombre de: CORPORACION COLOCMBIAMA DE
BHORRO ¥ WVIVIENDA - COLDEAHORRD por el DE CORPORACION COLOMBIANA
RHORRO ¥ VINVIENDA - BAVIVIENDA.

Fpor E.P. Ho, 3830, HNocaria 1B de Santafe de Bogota DL.C,, del 25 de
julio de 1.%87, inscrice el 2% de julis de 1.9%7 bajo 2l Ho,. 595260
del libro IX, la socciedad se convirtid de corporacién de aherro y

vivienda a banco comercial, baje el nombre de "BANCO DAVIVIENDA
L2

For Eseriturs Piblica Ho. 0001234 de Hotaris 18 de Sentafé de Bogotéd
D.C. Del 09 de abril de 1999, inscrita el 1§ de abril de 1999 bajo el
numers 00676213 del libro IX, la sociedad cambid su nombre de: BANCO
DAVIVIENDA S.A., por el de: BANCO DAVIVIENDA S.A., Ppefo &n sus
relacicnes comerciales podrd identificarse como BANCO DAVIVIENDA o
utilizar la sigla DAVIVIENDA.

Por Escritura PFiblica Wo. 4541 del 28 de agosto de 2000 de la Motaria
18 de Sapta Fe de Bogotda D.C., inscrita el 31 de agosto de 2000 bajo
el nomeroc 0074295% 4del libro 1IX, la egocledad de la peferencia,
adauirido la totalidad de las scclones de la socledad DELTA BOLIVAR
COMPARIR DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL 8.A., absorbiendo su empresa v
patrimonioc,; Bociedad gue se disuelve sin liguidarss.

Por Esgritura Poblica Mo. 2369 del 27 de abril de 2006 de la Motaria
01 de Bogotd D.C., dnscrita el 02 de mayo de 2006 bajo el mimero
1052924 del libro IX, la socledad da la referencia sbsorbliéd mediante
Fusidén & 1la socisdad BAMSUPERICE B.A la cual 'se disuelve sin
ligquidarse.

Por Escritura Pablica No. 0007018 del 28 de agosto de 2007, de la
Wobsria 71 de Bogotd D.C., ilnscrita el 03 de gseptiembre de 2007 bajo
el nuomeco QLIS4960 del libre IX, la sociedad de la referencia
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da Comarcio Chrara dw Cemursle ds Sogocd
de Bogotd

Zade Wirtual
CERTIFICADG OE MATRICULA DE BUCUREARL MACTOSAL

Fachs Erpsdiciés; 11 da nevieskra da 025 Hora: 10:02:23
Mecibe Wa, ABIGESSHEZ
Valory 3 3,800

CoOIsh DE WERIFICACION BZSE990422EASC

warifigos sl contenido y confisbilided de sabs certificads, ingresands o
wn ek ang . cofeartificadosalectronicos ¥ digite el cespective chdige. para qua visualice la
ioages genscads al momanto ds su ewpedicién. La verificscian s pusds realizar da Sacera
ilimitads, decants &0 dian calesdarico contades & partir da Is fecha de su sxpadicics,

N L —

absorbid mediants fusidn a la sogliedsd GRANEAMCIO E.A. (absorbidal,
gque ge disuelwe sin liguidarse.

por Escriturs Piblica We. 9557 de la Wotaria 13 da Bogoka D.C.; del
31 de qulie de 2012, inscrita el 31 de julioc de 2012 bajo el numerc
1654851 dal libra IX;, la s=scledad de la referencia [(absocrbente)
absorbe mediante Ffusidn a la sociedad CONFIRANCIERA 5.A. COMPARIA DE
FINANCIAMIENTO l&a cual se disuelve sin liguldacse.

Par Escriturpa #Pilblica HNo. 01 de la Motarla 289 de Bogota D.E., del 4
de enerc de 2016, inscrita el 4 de enerca de 2016 bajo al ndmero
02050572 del Iibroe IX, la scciedad de la referencia (abscrbecte)
abgorbe mediante fusidén a la sociedad LEASING BOLIVAR 5 A coMPafiia pE
FINANCIAMIENTO 1a cual se disuelve sin liguidacse ¥ transfiare en
blogue la teotalidad de su patrimonic a la seciedad absorbente.

E.B. NO. FECHA MOTARIA INSCRIPCION
393 16=% =1872 14 BOGOTH T=XI =198&- 200.429
2518 25=41 =1873 14 BOGOTA T=¥XI =198&- ZO00.433
1754 26=4 =1575 14 BOGOTR 7=X1 =15986- 200.434
2022 22=0T =1876 14 BOGOTH T=XI -1986&6- 200.435
337 13-vI <1578 17 BOGOTA T-%I =1386=- 200.436
1044 I=X =1579% 17 BOGOTA T=¥I =1%986- 200,437
43196 14-XIT -1883 18 BOGOTA T=-XI =1598&- 200.438
3RE 12=¥IT =1585 L8 BOGOTA T=XI =1986- 200.43%
5053 25=}1 =14H4 18 BOGOTA 4=TW =18288= 232,470
3325 g-I% -=1887 18 BOGOTH §-IV =]19H8=- 232.471
G242 ZB-¥II -15947 18 BOGOTH 6-XII =-1898%9- 281.736
3166 I4= MI <1589 18 BOGOTA E-XII -1889- 281.743
3044 28-VIT -1873 11 BOGOTH, I5-TII =1990- 289.544
5706 18 =1 =18832 18 ETAFE B8TA 21- IX =-1882- 374,261
SEE] 24=VIIE-1983 18 STAFE BTR 2=IX- -15993- 418.303

3047 89— WI- 1994 18 BTAFE BTA 15- VI- 1994- 451.386

Los estatutos de la aocledasd han sldo refarmadas asi:

DOCOMENTC INSCRIPCIGON
E. P. Ho. 0003880 del 25 de julio 00535260 del 29 de Julic de

Pigies [T oa 317
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Fede Virtual

Canira te Coreprcio de Bogotd

CERTIFICADD DE MATRICULA DE SUCURSAL MASIOMAL

Fecha Expedielén. 11 ds moviesbzwe de 3033 Hors! 10:02:22
REZLEIP0AL
Walor: § 5,800

heolbhc Mo,

CODIGO OF VERITICACICON B2S6RFD42ZEALS

Verifigos el coatenido y oomfiabilidad de sste caceificads, ingressndo @
werw ool 0Eg. cofearti ficadocenlectronioos ¥ diglce sl sespestive cédigo, para que visuallss la
imagen genareda sl mcosnts de su eNpediclin. La wesificacidn se pusdn realizar de maseca

ilimitada, durants &0 dias calesdaris contados o partis de Is fecha de so expediciss,

——————EEmEEEEEES —————wrwa

da 1887 de la Hotaria 1B de Bogotbs
¢

E. B. Ho. DOQ5600 del 15 de
oetubre de 1997 de ls Notarla 1B
de Bogota D.C.

E. F.. No. O001234 deal 9 de abril
de: 1593 de la Motaria 1B de Bogoté
B,

Cert, Cap. del 11 de noviembre de
138% de la Revisoer Fiscal

E. F. Ho, 0004541 del ZB de agosto
de 2000 de la Notaria 1B de Bogota
[ )

E. P. HNo. 0001187 del 2¢ de marzo
de 2001 de la Notarlas 1B de Bogots
r B A

E. P.o Mo, O0O03736 del 22 de agosto
de- F001 de la Motaria I8 de Bogotd
|

E, E. Ho. 0005145 del 17 de
eotubre da 2003 de la Wetaria 18
de Bogotd D.C.

| B Ho. 000T7LES del 1 de
diciembre de 2004 de la Notarla 1B
de Bogota D.C,

E. P. Bo. 0001378 del 17 de
febrerc de 2005 de la Hotarias 18
da Bogotd D.C.

E. P, ko, 0002353 del 27 da& abril
de . 2006 de la Netaria 1 de Bogots
DB

Cert. Cap. Ho. 0000001 del 14 de
julip de 2006 de la Eevisor Fiscal

E. P, Ho, 00032211 del 2 de octubre
de 2006 de la Motaria 11 de Bogotd
Bk,

E. F. Ro. 0002560 del ¥9 de marzo
de 2007 de la Motarlia 71 de Bogoti
[ I

E. P, Ho, 0007013 del 29 de agosto
de 2007 de la Motaria 71 de Eogoté
O B

Phgina 13 gm I

1997 del

Do807493
1287 del

oOETEZ13
1899 del

00705614

Libro

del
Libro

dal
Libro

del

e

Ix

23 de cectubre de
IX

16 de abril de
1x

289 de pnoviembre

de 19589 del Libro IX

0oO742559
2000 dal

ae77032a
2001 del

00791754
2001 del

Qosnanin
2003 del

00973452
2005 ‘del

noSTR2ET
2005 del

01052924
010E70%8
2006 del
DloBe2 5
2006 del

01120634
2007 del

01154%60

dial
Libra

dal
Libro

el
Libra

del
Libro

del
Librao

del
Libro

31 de agosto de
IX

27 da marzo de
TX

28 de agosto da
IX

31 de octubre de
Ix

24 de enero de
IX

23 de fehrera de
IX

dal 2 de mavo da 2006
dal Libra IX

del
Libro

del
Libro

del
Libro

del

17T de Julio de
1X
23 de octubre de
IX

30 de marzo de
i 4

3 de septiembres

de 2007 del Libro IX

60



de Comercia Chsara e Tomeroio g= Bogotd

Sode Tirtual
CERTIFICADO OE MATRICULA OE SUCUREAL MACIOEAL

Techa Expadleisn 11 de novienbos da O35 Hesa: 15:02:3@2
Raslba Wo. RBISERGOLE
Valer: §°8,800

COOIGED OE VERIFICACION BESERIOAZIEASC

Varifigue el contenide y comfiablilided da sabs certificeda, angressnds &
www . geb, arg. eajcastl Eleadossleotropicon y digite wl respestivo sbdigo, pars qua visualice la
insgen genscads al scmanto de su sspedicién. la vesificacién se pueds realizar de Aanasa
ilimitsda, dosasta 60 diss calsndaric contsdom & pastic da La fechs d@s s9 sxpedicits,

e i e e W - Bmm

boc. PBriv., Wo., 0000001 del 30 de 01246106 del 1 de octubre des
septiembre de 2008 de la Revisor 2008 del Libro IX

Fiscal

E. P, Ho. 2596 del 24 de marzo de 01285998 del 30 de marzo de
2005 de la Hokbaris 71 de Bogota 2008 del Libra IX

Dty

E. P. No. 10647 del 30 dao 01358234 del 1 de febreroc de
diclambre de 200% de la Hotaria 71 2010 del Libro IX

de Bogotd D.C.

E. F. Hao, 3202 del 30 de abril de 01380517 del 4 de mayo de 2010
2010 dge la Hotaria 71 de Bogota del Libro IX

L.

E: PB. Wz, 3681 del 25 de junio de 013942856 del 25 de junie de
2010 de la HWotaria 71 de Bogota 2010 del Libro IX

DL

E. P, No. B336 del 2 de saptiembre 014136856 del 5§ de septiembre
de 2010 de la Motaris 2% de Bogota de 2010 del Libro IX

DL,

E. P, Mo. 2557 del 31 de Julio de 01854851 del 3I de julioc de
2012 ds 1la MHotaria 29 de Bogokta £012 del Libro IX

B,

E: PB. Ho, T356 del 21 de junic ds Q1742777 del 268 de Jjunio da
2013 de la HNotaria 29 de Bogota 2013 del Libre IX

o T o

E. P. HNo, 7356 del 21 d= junle de 01749401 del f8 de Julio de
2013 de La Netaris 29 de Bogota 2013 del Libro IXx

D.C.

E. P. HMa. 23978 dal B cde abril de 01828817 del 14 de abril de
2014 de la Notacis 29 de Bogota 2014 del Libro IX

L.

E. P. Ha. 3544 del 30 de marzo de 01928286 del 9 de abril des
2015 de la Hotarias 29 de Bogotd 2015 del Librg IX

.,

;24 F. Ho . 18946 del 30 d= 0Z050968 del & de ensce da

diclembre de 2015 de la Motarias 289 2016 del libro IX

de Bogota D.C.

E. B. Ho. 0t del 4 de enperoc de 0205057T% del 4 de =snsre de
2016 de la Hetaria 2% d= Bogota 2016 del lLibro IX

e

E., P. Mo. 6587 del 14 de abril de 020535391 dal 20 de abril da
201la de la Hotaria 2% de Bogota 201% dal Libre IX

I B
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Chrara de Comercia de Bogotd

i

Bamm Viptunl
CERTIFICADD OE MATRICTLE OF SUCURSAL HACTOKAL

Focha Espadigign; 1! de novisrbre de 2025 Heca: 10:03:22
Aeolbo Mo, RBEESEIRH4Y
Valeri B 5,800

SO0I60 BE VERIFICACION B25689042ZEAND

Verifiqes el eontenids y confiabilidad da sste certificads, ingressndo m
wn oy, GEQ - S8 cartificadosslectranions ¥ digite sl cespestive codigo, pars que visvalise la
i=agen geserads al momanto da su expedisisn. La vecificecién so pusds realizas da maness
ilimitads, dursnte 60 diass =alendaric ccotadcs o partir de Ie fechs de as sxpadicion .

- mErTma s ssE e =mma ———

E: P. Ho. 7811 del 27 de sbril da G2338044% del 10 de mayo de
2018 de la MNotaria 29 de Bogota 2018 dal Libre IX

E. P. BKo. 8774 del 12 de abril de 02462228 dal & de mayo de Z019
201% de la Mokaria -29 de Bogotd del Libro IX

E, PF. FRo. B3E2 del 16 de abril de 02698232 del 23 de abril de
£fZl de la Wotaria 29 de Bogotd 2021 del Libro IX

E. P. FKo; 7482 del 28 de abril de 02838148 del 11 de mayo @ de
2022 de la Hotaria 25 de Bogotd 2022 dal Libro IX

E. P. Ho. B350 del 30 de abril de ooo17477 del 168 de mayo de
2025 de lg HNotaria 29 de Bogota 2025 del Libpo EKXII
5

Los estatutos de la casa principal han sido reformados asl:

DOCUMEMTO INSCRIPCION
E. P. Ho. 3557 del 31 de {ulin de Q0215275 del 21 de septiembre

£012° de la HNotaria 29 de Bogota de 2012 del Libro VI
b

SI DESEAR OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LA  FERSONA JURIDICA
PROPIETARIA DE La SUCURSAL, DEBERA SOLICITAR EL RESFECTIVCQ
CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL.

BECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

Oe gonformidad con lo establegido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de Io Contencioso Administrative y la Ley 962 de
2005, les actos administrativos de registro, guedan en firme dentro
de loz diez (10) dias hibiles siguientes a la fechas de inscripeldn,
siempre gue no =sean ohjetoc de recursos.: Para estos sfectos;, se
informa oque para la Cémara de Comercio de Bogotd, loa sibados MO san
dias habkiles.

Una VEL interpuestos log recursos, los actos adminlistracivos
recurridoa guedan en efecto suspensive, hastea tanto loa mlismos sean

Fadgine 1% de 17
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de Comercio Cimara ds Comerdio de Bogobd
de Bogotd

Sady Tietual
CERTIFICADD BE MATRICULA OFE SUCURSRL NWACTORARL

Fecha Expadicisn) 11 de noviesbra da 2025 Homm: 10:023:22
Fealbo. Ko, ARIGEDECIR
valsr: § 3:800

Coalces BE VERIFICACION M2S6950&2FERSD

Varifique al cenzenids y esAfiabilidad de eets ceceificado; irgsessnda &
W, oo, oeg. esfesrtifiondonslectronicos ¥ digite sl respsctivo cidige, para que vissslics la
imagen gecerads &l BoRanto de su sxpsdiciis, La verificecidés ss pusds realizse da manscs
ilimitads, durante 60 diss calandaric sontados m partir de la fecha de sy esxpedision,

e e, R B RS Wi e e e, i i B e

resusltos, canforme 1o prevé el articule 78 del Chdigo de
Procedimiente Administrativo v de los Contenclosc Administrative.

A la Eecha ¥y hora de expedicidén de este certificade; HO B@ encuentra
&®h gurso nlngﬂn ERCULTSH.

INFORMACION COMPLEMENTRRIA

L& informacién antecior hs zldo temada directamente del formolaric de
matricula diligenciade por el comercianta.

Que, los datos del empresario y/o =l establecimiento de comercio han
side puestos & disposicién de la Policia Macional a través de la
consulta a la base de dates del RDES,

El presente certificade npno constituye permisc de [uncicnamisnto &n
ningin caso,

S r s e e T T E R R s e R s e e e R R e R L R S R L L L R

Este certificado refleja la situacidn Juridica registral de 1la
pucursal, a la fecha y hera de su expedicidn.

FhEERA A AR R A SRR A AR s SR E R SRR RN AR TR R AR R TR IR A TR A e s ek v ke a R

Este cartificade fue ogenerados electrdnicaments con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme 2 la Ley 527 de 1333,

r R e R R E e R T T R E R R A R RN R R RS R R S s R R R R R R R R R
T T Tl L I E R T s I R R e s e N E R R R e e A R R R R A R
pi'iqibwriiiiiiilliililiilIililliri!rritrtHtrf*ttt*ii***libbfbbii**iii
Rt et e s SRR RN R R NY TR RS AR RRE SRR S S R RS S S SR F RS RS R R R R EEREEEERERESEEESESEREERE]
FEEFAEAF TR AR EAT AT TR T T TR T T TR AT AR AR RS CRRAAIRASASASAAAS R R s ER R AdE R R TR AR
I R R R R R R E e R R e R s R R R A s R R R R SR S R R R S LR RS
R L R R R R R R R R R R R R R R e e s
R R P e R P R S R A EE R S RS R R R R R R R RS R R R R R
Rl I R R R R R R TR R R R R R R R R e N R R N

L R R R R R R R R R R R B e e I T T A T O R R T

Pégica 16 o= §7




Cémara
cam =m ChmaTa g8 Corercic dn Bogoth

Sede Wirtoal

CERTIFICADD OE MATRICULA OE SUCURBAL HACICHAL

Facks Expwdiciés: 11 de noviscbrs de 1035 Horm: 10102122
Recibe Ko. RBISGIGGAZ
Valorx ¥ O,BOQ

CHDTS0 DR VERIFICACTOHN BISEHD0AZIERSE

Verifiqus sl comtenido ¥ confisbilidad de ests certiflcsds, Logresands o
www . cch. ooy, cofcertificadonslectronions vy digite sl respective chdigs, para gqua visualics la
imagen generads ol momanto de su axpedicids. La verificacidés ae posds cealizar de msners
ilimitads, durasts B0 dias calendaric conbados u parkir de la fecha de su expediclén.

e o e EES LEEER TS £ 1 LT P Iy

RS RS RS ALl R RS RSl AE SRR SRR E RN SRR RSN ERENES SRS NEE NN TR NN

Firma mecénica de conformidad oon el Decreto 2150 de 1595 v la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industcis v
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 19396,

Pagina 17 d= L7
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CONTRATC DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FAl ATELIER 63

Entre los suseritos:

De una PARTE:

I CONTRUCTORA EL CAIRD S.A5., socledad debidamente constitulds v existente de
conformidad con las leyes de Colombia, identificada con NIT 860,032.671-1 representada
legalmente por CLAUDIA MARCELA RODRIGUEZ RAMIREZ, mavor de edad, domiciliada
en Bogota D.C., Colombia, identificada como aparece al ple de su firma, obrando en su
calidad de representante legal, debidamente autorizeda para celebrar este acuerdo, de
conformidad con el certificado de existencia y representacidn legal, que se adjunta como

ENEXD, Gquien én lo sucesivo v para todos fos efectos de este documento se denaminard EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE. Ea
IL. QUYNZA 5.A.5., identificada con NIT. 901.083.002-9, sociedad que comparece a través U
del Representante Legal gue suscribe el presente documento DEMIAN ANDRES MARTIN o~
. PACHECHO AUBARET, mayor de eded, identificads como aparece &l pie de su firma, tado r.ﬁ*"‘
I cual s acredita con el centificado de existenciz y representacidn expedido por la L
Cimara de Comercic de Bogotd que se adjunta como anexe, quien en lo sucesiva v para
Ios efectos del CONTRATO se denominara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. /
|
] INVERSIONES ¥ CONSTRUCCIONES INCOL 5.A.5. - INCOL-5:4.5identificadscon MIT.
860.023.186-0, sociedad gque comparece a través del Representante Legal que suscribe
el presente decumento CARLOS EDUARDO PACHECHO MONTES, identificads camo
aparece al pie de su firma, todo lo cual se acredita con ef certificado de existencia v
representacidn expedido por fa Cémara de Cormercio de Bogotd que se adjunta comoa

anexc, guien en lo sucesive y para los efectos del CONTRATO se denominard EL
- FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,

. 57 UND DC SAS. sociedad identificada con NIT 901 476.066-0, sociedad que COmparece
a través del Representante Legal que suscribe &l présente documento PABLO GONZALEZ
ROIO, identificado como aparece al pie de su firma, todo lo cual se acredita con &l
certificado de existencia vy representacién expedido por la Cimara de Comercio de
Bogota gue se adjunta como anexa, quien en lo sucesivo v para los efectos del
. CONTRATO se denominard EL FIDEICOMITENTE DISERADOR,

V. NGC 5.A.5., identificada con NIT. 830.035.508-3, saciedad que comparece a través del
Representanta Legal que suscribe el presente documento FERNANDO TREERILCOCK
BARVD, identificado como aparece al pie de su firma, todo Io cual s acredita con el
certificado de existencia y representacion expedido por la Cimara de Comercis de
Begotd gue se adjunta como anexo; BADAMI 5.A.5., identificada con NIT. 901,661 084
2, secledad que comparece a través del Representante Legal que suscribe &l presente
decumento CARLDS EDUARDO PACHECO MONTES, identiflcado coma aparece 2l ple de
su firma, todo lo cual se acredita con el certificadn de mdstencia ¥ representacian




DocuSign Ereslops |0 F1COEIDE-370-4CEI-EEFA-1751 7 1 1ABBAT
Eraqlcurp/ Fiduciaria
Capital

expedide por |3 Cdmara de Comercio de Bogotd que se adjunta como anexs, BIDART
5.A5, identificada con NIT 901.607.404-7, sociedad gue comparece a traves del
Representante Legal que suscribe el presente documento DEMIAN ANDRES PACHECO
AUBARET, Identificado eome aparece al pie de su firma, todo lo cual se acredita con el
certificada de existencia y representacién expedido por fa Cémara de Comercia de
Bogotd que se adjunta como anexo, quien en lo sucesive y para los efectos dal presante
contrato se denaminardn LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS 1, 2 y 3 en su orden.

EL FIDEICOMITEMNTE APORTAMTE, El FIDEICOMITENTE DESARRO LLADOR, EL FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, EL FIDEICOMITENTE DISERNADOR, LOS FIDECOMITENTES INVERSIOMNISTAS s&
denominarian colectivamente log FIDEICOMITEMNTES;

De otra PARTE:
W, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4, entldad de servicios financieros, con MWIT
900.520.484-7, constituida mediante Escritura Poblica Mo, B84 del 25 de abril de 2012 =

otorgada en |a Notarfa 35 del Circulo Notarial de Bogotd, autorizada para funcionar por
Iz Superintendencia Financiera de Colombia mediante Aesclucion No. B76 del 13 de
|unio de 2012, toda lo cual consta en el certificada de existencia y representacion l=gal
expedido por la CAmara de Comercio de Bogot# y la Superintendencia Financlera de
Colombia, socledad que comparece & través del Representante Legal que suscribe el
CONTRATO, quien en adelante y para los efectos del CONTRATO se denominard la
FOUCARIA,

Los FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARLA, én adelanie v para todos bos efectos del CONTRATO se
denominarin colectivamente coma las "PARTES" & Individualmente consideradas cada uno de ellas
come |la "PARTE"

Las PARTES convenimos celebrar el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA, (2! “CONTRATO®) que se reglri por el Estatuto Orgénico del Sistema Financlera, el
Cédigo de Comercio, las normas legales vigentes que regulen la materia y en especial por las cldusulas
gue se estipulan a continuacidn, previas las slgulentes,

CONSIDERACIONES:

PRIMERA. Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR busca adelantar un proyecto inmebiliario de
Vivienda de Interés Soclal (VIS) en Bogotd, D.C, localidad de Barrios Unidos, en &l INMUEBLE
ubicado en la Carrera 15 Mo, 67-49, siendo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el responsable del
desarralio del PROYECTD (segun se define mas adelante},

SEGUMNDA. Para el desarrollo del PROYECTO, se tiene previsto |a constitucion de un ESQUEMA,
MULTIPLE |segin se define més adelante) a través de |a articulacidn de dos patrimonios autdnomas
administrados por Credicorp Capital Fidudaria 5.4, a saber; (2] un FIDEICOMISO de administracldn
simple denominada FA EL CAIRD que tene 13 titularidad del INMUEBLE identificado con la matricula
inmobillaria 30C-1140301 de la Oficina de Reglstro de Instrumentoes Piblicos de Bogetd Zona Centro,
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el "INMUEBLE" sobre el cual se construird el PROYECTO v (b) el presente FIDEICOMISO a través del
cuzl el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR llevard a cabo el PROYECTO.

TERCERA. Que es finalidad exclusiva en la constitucidn de este FIDEICOMISO adelantar, a través
suyo, un provecte de Vivienda de Interéds Secial enmarcado en el literal b) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997, y acogerse asl al tratamiento de la utilidad en la enajenacidn de los predios v de la
primera enajenacidn de las viviendas como rentas exentas en los términos del numeral 49 del
articulo 235-2 del Estatuto Tributario, asi como al misme tratamiente en el patrimonio autdnomo
FAl ATELIER 68, para lo cual LA FIDUCIARIA certificara a través de su representante legal que el
INMUEBLE que se aporte al FIDEICOMISO, se transfiere parz el desarrollo de un PROYECTO de
Vivienda de Interés Social (VIS), conforme se indiguee en la licencia construccidn del PROYECTO:; v
ademds certificard a través de su Contador Publico y/o Revisor Fiscal en su calidad de vocera Y
administradora del FIDEICOMISO el valor de las utilidades obtenidas por & FIDEICOMISO por
concepto de la enajenacién de las viviendas resultantes de |z ejecucidn del PROYECTO de Vivienda
- de interés Soclal (VIS) y las utilidades obtenidas en el desarrolia del PROYECTO misma.

En cualquier caso, el amparo en la norma para el tratamiento de la utilidad como renta exenta, es
decisidn Unica y exclusiva del BENEFICIARIO.

CUARTA. Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4, coma vocera del FIDEICOMISO, comparecerd
. Junto con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR & suscribir las escrituras piblicas que den

cumplimiento a los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA que suscriba el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con los adguirentes de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del desarrollo
del PROYECTD. Se aclara que el FIDEICOMISO por Instruccién del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR transferird las UNIDADES INMOBILIARIAS a los adquirentes a titulo de
compraventa, pero con la suscripcidn del CONTRATO queda clare que las obligaciones que surgen
para el promitente vendeder y para el vendedor, estardn radicadas de manera exclusiva en cabaza
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, dentro de las cuales se encuentran responder por el
saneamiento de lo vendido; lo anterior, por ser &l nico responsabie del desarrollo del PROYECTO.

QUINTA. Para efectos de la devolucidn de IVA de materiales en este tipo de PROYECTO, queda
expresamente convenido que &5 &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR qulen tiene el real v Gnico
interés en el PROYECTO y el conocimienta para su comercializacion y construccidn, Asi las cosas, el
FIDEICOPMITENTE DESARROLLADOR coma constructar del PROYECTO podrd solicitar ante |a
Autoridad gue corresponda la devalucidn del IVAL

SEXTA. Para cumplir con la finalidad acordada y establecida en EL CONTRATO, La FIDUCIARIA &
traves del FIDEICOMISO, lievara [a contabilidad del PROYECTD, registrando en ella, de conformidad
. en un todo con las normas legales y reglamentarias, los bienes, los pasivos, los egresos e ingresos,

incluyendo las mejoras yfo costos Incorporados a los BIENES FIDEICOMITIDOS, las gue le serdn
reportadas por escrito por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR def PROYECTO o quien haga sus
veres,

SEPTIMA. Que en el evento de presentarse alguna reclamacidn por un tercero gue alegaré algin
derecho relacionado con el PROYECTO, en ninguna circunstancia el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA
responderd frente al tercero; sl Ja reclamacidn fuere presentada directaments contra el
FDEICOMISO o contra L& FIDUCIARIA, &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salir en
defensa de L& FIDUCIARIA asumiendo todos los gastos ¥ costos que esto pusda ocasionar.

®
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OCTAVA. Oue conforma se dispone en |a Circular Béslca Juridica de la Superintendencla Financiera
de Colombia, Capitulo | de! Titulo 1| de la Parte |l es deber de fa FIDUCIARIA realizar |a evaluacion y
verificacion, de los aspectos contenidos en el subnumeral 5.2.1., dependiendo de la fase contractual
en la que se encuentré ¢l PROYECTO.

NOVENA. Cue durante la etapa precontractual los FIDEICOMITENTES fueron debidamente: a)
Informados por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscripcidn del presente
CONTRATO, asi como las condiciones y limitaciones de ejecucion del misme; y b) Enterados de los
rlesgos gue pueden afectar el negocio y su ejecucidn.

NOVENA. Que, en atencldn a lo anteriar, los FIDEICOMITENTES y |a FIDUCIARIA siendo plenamente
capaces para obligarse, convienen celebrar el presente CONTRATO que se regird por s normas
vigentes apicables que regulan la materla, v en especial por las clausulas que se estipulan a
continuacion:

CLAUSLILAS

capfTuLo
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

CLAUSULA PRIMERA, DEFINICIONES: Para los efectos del CONTRATQO, las palabras o términos que
a continuacidn se relaclonan tendrin el significado gue agqul se establece, Los términos utliizados
con maylsculas serdn igualmente aplicables en singular y en plural de acuerdo con sus respactivos
significados:

1. ACREEDOR FINAMNCIERO o ENTIDAD FINANCIERA: Serd |a entidad financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia gue otorgard al FIDEICOMISO, el credito
constructor para el desarrollo del FROYECTO.

2. BEMNEFICLARIO: Es individualmente cada uno de los FIDEICOMITENTES, v en conjunta los
FIDEICOMITENTES, quienes podridn ceder |a totalidad o parte de su beneficio, de acuerdo
con lo que se establece adelante, y cuya participacién en |a utliidad o beneficios derivades
del FIDEICOMISO corresponde a cada uno de eflos, en los porcentajes de participacion
indicados en la cldusula tercera de este CONTRATQ,

3. BENEFICIOS ESPECIALES: 5on los BENEFICIOS ESPECIALES TIPO &, BENEFICIOS ESPECIALES
TIPO B, BENEFICIOS ESPECIALES TIPO €, sefialados en la cldusula tercera del CONTRATOD.

&, BEMEFICIO[5) ESPECIALIES|TIPO A; son los BENEFICIARIOS definidos en la cldusula bercera
del CONTRATO.

5. BENEFICIO[S) ESPECIALIES) TIPD B: son fos BENEFICIARIOS definidos en la chiusula tercera
del CONTRATD.

€. BEMEFICIO[S) ESPECIAL[ES) TIPO C: zon los BENEFICIARIOS definldos en la cliisuls tercers
del CONTRATO.

T. BIENES FIDEICOMITIDOS: Hace referencla a los RECURSOS, las mejoras gue |os
FIDEICOMITEMNTES realicen v reporten sobre el INMUEBLE v o demds que por cualguler
concapla leguen a transferir los FIDEICOMITENTES al FIDEICOMISO.

8, CONTRATO: Corresponde al presente documento & traveés del cual se constituye el
FIDEICOMIS O
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)

11.

12.

. 13.

14,

15.

18.

17.

CONTRATO DE VINCULACION: Es el documento suscrito por los térceros interesados en
adqulrir UNIDADES INMOBILIARIAS en el PROYECTD en calidad de ENCARGANTES para la
recepcion y administracion temporal de las sumas de dinero que éstes se obligan a pagar
en el Fondao de Inversion Colectivo Fiducredicorp Vista administrado por lz FIDUCIARIA, en
adefante el "FIC"), y una vez obtenidas las CONDICIONES DE GIRO sean giradas al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,.

CONDICIONES DE GIRD: 5on los requisitos que se establecen en el CONTRATO necesarios
para Iniclar |a FASE DE CONSTRUCCION y en consecuencia, realizar la entrega de RECURSOS
a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debidamente aprobados v certificados por el
INTERVENTOR, para que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelante el PROYECTO bajo
su exclusiva, cuents, riesgo v responsabilidad.

CONTRATO DE VINCULACION: Es el acuerdo de voluntades celebrado entre el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v el ENCARGANTE, en virtud del cual este ditimo se
obligard & aportar unos RECURSOS al FIDEICOMISO como contraprestacién de la
transferancia a su favor de las UNIDADES INMOBILIARIAS pactadas, una vez se haya
terminade ¢ PROYECTO, siempre y cuando el ENCARGANTE cumplz con todas las
obligaciones & su cargo,

DERECHOS FIDUCIARIOS: Se entenderdn por tales los derechos fiduciarios v de beneficio
emanados del FIDEICOMISO DE PARQUED, los cusles serdn cedidos por sus titulares en
favor del FIDEICOMISO en los términos establecidos en ef CONTRATO, para el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD.

DOCUMENTO DE VINCULACION: Es el documento gue al moments de la firma del
CONTRATO DE VINCULACION suscribird EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v los
terceros Interesados en adgquirle UNIDADES INMOBILIARIAS en ¢l PROYECTO, donde se dé
@ conecer a estos terceros las caracteristicas del PROYECTD, se haga referencia al precio,
la identificacian y caracteristicas de las unidades que pretenden adguirir, Ejemplo de estos
decumentos son carta de separacidn, opcidn, oferta de compra o venta, entre otros.
EMAJEMADDR DE VIVIENDA: Es ef FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, guien tiene la
calidad de "Constructor” y “Enajenador de Vivienda" del PROYECTO segin el significado
gue a los términes en comiflas se da en la Ley 1796 de 2015,

ENCARGANTES: 50n las terceros interesados en adguirir UNIDADES INMOBILIARIAS en e
PROYECTO, quienes an la FASE PREVIA suscribirdn el correspondiente DOCUMENTO DE
VINCULACION y CONTRATO DE VINCULACION al PROYECTO ATELIER 68 para |a recepcisn
y adminlstracion temporal de las sumas de dinero que se ohligan a pagar en el FIC W
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO suscribirén las correspondientes PROMESAS DE
COMPRAVENTA con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Instrumento plblico que dard cumplimiento a la
FROMESA DE COMPRAVENTA, que szerd otorgado por EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en calidad de vendedor v en el cual |la FIDUCIARIA actuando
exclusivamente como vocera del presents FIDEICOMISO comparecers a efectos de
transferir LA(S) UNIDAD{ES) INMOBILIARIA{S) de su propiedad 2 favor dal tercers
interesado en adguirirlas. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR serd e! Unico responsable
oe la comercializacion, construccidn, desarrallo del PROYECTO, venta y del saneamiento
legal. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR comparecerd a asumir todas las
responsabilidades, deberes v obligaciones que para el vendedor se generen de esa venta.
ESQUEMA FIDUCIARIO MULTIPLE: Se reflere a la Interaccidn entre ol FIDEICOMISD DE
PARQUED y el FIDEICOMISO, mediante la articulacién de las mismas contenida en los
contratos mediante los cuales se realice fa vinculecidn de los ENCARGANTES yfo

i
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DexcuSign Envaelops 10 FiCDRI0E-ATCE-ICAC-BEFE-3TE 71 1ASRAL
Eredicnrp/ S
0 uciaria
Docoia/ Fe

PROMITENTES COMPRADORES al FIDEICONMISD, Uina vaz se alcancen fas COMDICIOMES DE
GIRO pactadas en =l CONTRATO, que hace viable la FASE DE CONSTRUCCION del
PROYECTO, ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podrin Rdelzntar, por su exclusiva
cuentay riesge, la construccidn del PROYECTO, sin necesidad de transferir el INMUEBLE de
propledad del FIDEICOMISO DE PARQUED al FIDEICOMISD, ¥ una vaz terminada la etapa
constructiva del PROYECTO, ¢! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy la FIDUCIARIA &n
calldad de vocera de ambos FIDEICOMISOS, comparecerdn & transferir |as UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO a los terceros que se hayan vinculado al
FIDEICOMISO, en calidad de PROMITENTES COMPRADORES.

18, FASES: Se entenderdn por tales de manera conjunta la FASE PREVIA, la FASE DE
CONSTRUCCION y la FASE DE LIQUIDACION.

419, FASE PREVIA: Es la fase a través de |3 cual los FIDEICOMITENTES realizardn os estudios v
gestiones previas al desarrcllo del PROYECTO v a fa gcreditacidn de las CONDICIONES DE
INICIO que permitan iniciar |z FASE DE CONSTRUCCION.

20, FASE DE CONSTRUCCIAN: Es 1a fase a través de |4 cual s& realizard la construccion de del
PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADGOR v el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con cargo a los RECURSOS del FIDEICOMISO y la posterior transferencia de
las UNMIDADES INMOBILIARIAS a favor de los PROMITENTES COMPRADORES.

24. FASE DE LIQUIDACION: Es |a fase a través de ia cual se realizardn todos los actos tendientes
para la liquidacidn del FIDEICOMISO en los términos de la cléusula vigésima quinta del
CONTRATO.

22, FIDEICOMITENTE APORTAMNTE: Es la sociedad CONSTRUCCIONES EL CAIRD 5.A.5., quien

aportd el INMUEBLE 2| FIDEICOMISO DE PARQUEQD, y cederd los DERECHOS FIDUCIARIOS
y de beneficlo que ostenta en el FIDEICOMISO DE PARQUED para el cumplimiento fas
COMDICIONES DE GIRO. El FIDEICOMITENTE APORTANTE no asumird cbligaciones
derlvadas de ko construccién, comercializacldn, enajenacidn de vivienda o gerencia del
PROYECTO v, por tanto, unicamente tendrd los derechos establecidos en el CONTRATO,
En ningdn case s& entenderd gue el FIDEICOMITENTE APORTANTE es responsable
solidario por l2s obligaciones propias de constructor y/o ENAJENADOR DE VIVIENDA, |as
cugles serdn asumidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los términos descritos
an gl CONTRATO.

23, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 5S¢ entenderd por tal o fo socledad QUYNZA 5.A.5,
quien llevard & cabo por su cuenta v riesgo el desarrollo del PROYECTO v todas kas
gestiones derivadas de la gerencia y promocion del misma,

24. FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR: 52 entenderd por tal a la sociedad INVERSIOMES ¥
COMNSTRUCCIONES INCOL 5.A.5. = INCOL 5.A.5, guien llevard a cabo las labores de
comerclalizacion del PROYECTO,

25, FIDEICOMITENTE DISENADOR: Es | sociedad 57 UND DC 5.A.5., quien desarrollars las
labares de disefio arquitectdnica del PROYECTO,

26, FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA; 500 |as sociedades NGC 5.4.5,, BADAMI 5.8.5,, ¥ BIDART

5.A.5, guignes realizaran aportes durante la FASE PREVIA del PROYECTO.,

27.FIDEICOMITENTES: Serdn conjuntamente el FIDEICOMITENTE APORTANTE, EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, EL
FIDEICOMITENTE DISENADOR y LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS,

28. FIDEICOMISO: Es el patrimanio auténome denominado FAI ATELIER 68, identificado con &l
WIT. 200.531.292-7, el cual actua con plenos efectos juridicos frente a LOS FIDEICOMITEMNTES
y ante terceros, mediante vocerfa gue del misma ejerce la FIDUCIARLA.

20, FIDEICOMISO DE PARQUED: Es el patrimonlo autdnomo de administracidn simple, cuya
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vooera y administradora es la FIDUCIARIA, denominado FA EL CAIRO, el cual se Identifica con
el NIT. 920.531.292-7. El FIDEICOMISO DE PARQUED es titular del INMUEBLE sobre el cual el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR llevard a cabo el PROYECTOD, EI objeto del CONTRATO
constitutive del FIDEICOMISO DE PARQUED conternplard que el mismo tiene por objeta vy
finelidad exclusivos e desarrollo inmobilizrlo del PROYECTO por parte de los
FIDEICOMITENTES mediante e! ESQUEMA FIDUCIARIO MU LTIPLE, en desarrollo de lo cual fa
totalidad de los DERECHOS FIDUCIARIOS deberdn encontrarse radicados en cabeza dei
FIDEICOMISO como una de fas CONDICIONES DE GIRO, en los térmings v condiciones gue se
establecen en el CONTRATO.

30. FIDEICOMISOS: Son de manera conjunts el FIDEICOMISO y ! FIDEICOMISO DE PARQUED.

31. GERENTE: Es el misma FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

32. INMUEBLE: Es el INMUEBLE identificada con 1a matricula inmaokiliaria Mo, S0C-1140301 de 1a
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd Zona Centro cuyo titular es el
FIDEICOMISO DE PARQUED sobre el cual se desarrollard el PROYECTO.,

33. INTERVENTOR: Es el profesional o personz juridice especializada, designada por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, guien, bajo exclusiva cuenta y riesgo, llevard a cabo |a
vigilancia, contral, seguimiento técnico y administrativo del PROYECTO-, El INTERVENTOR sard
designado por el FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR v deberd contar con el visto bueno del
ACREEDOR FINAMCIERO.

34, MEIORAS: Se entenderdn por tales, 1as construcciones u obras que realice el FIDEICOMITENTE

. DESARROLLADOR /o &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre el INMUEBLE, las cuales se

registrardn de acuerdo con la informacidn remitida por FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
v/o el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la FIDUCIARIA en los términos del CONTRATO.

35. ORDENANTE: Serd e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien impartirda todas las
instrucciones en desarrollo del presente CONTRATO,

36. PROMESA DE COMPRAVENTA: Cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR suscribird promesas de compraventa con los terceros Interesados en
adguiric UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, qulenes suscribieron CONTRATOS DE
VINCULACION en la FASE PREVIA; asl como con otros terceros interesados en adquirir las
unidades disponibles del PROYECTO con posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES
DEGIRD. En la PROMESA DE COMPRAVENTA se establecerd: [} que los RECURSDS por el pago
del preclo de la UNIDAD INMOBILIARIA ingresaran Unica y exclusivaments a las cuentas del
FIDEICOMISO y e contabilizardn como un ingreso del misma; vy {ii] la FIDUCIARIA cama
vocera de los ADEICOMISOS comparecerd & suscribir las escrituras piblicas por medio de las
cuales e dé cumplimients a la PROMESA DE COMPRAVENTA conforme las Instrucclones dal
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

37. PROMITENTES COMPRADORES: Son los terceros que durante ls FASE PREVIA e vincularon en
calidad ENCARGANTES mediante la suscripcion de CONTRATO DE VINCULACION ai PROYECTD

. v guienes en la FASE DE CONSTRUCCION mediante |a suscripcidn de contratos de PROMESA

DE COMPRAVENTA adguleran dicha calldad respecto 3 una o warias UNIDADES

INMOBILIARIAS en gl PROYECTO, con las limitaciones establecidas en el CONTRATD v en las

respactivas PROMESAS DE COMPRAVENTA.

28. PROYECTO: Desarrolla inmabilisria de Vivienda de Interés Social (VIS) ubicado en Bogotd,
D.C., en |a |ocalidad de Barrios Unidos sobre el INMUEBLE, compuesto por dosclentos
ochenta y cuatro (284) apartamentos en dos (2} etapas, asi: la etapa 1 integrada por ciento
cincuenta ¥ sels (156) apartamentos v la atapa 2 integrada por ciento veintiocha [128)
apartamentos en torres de siete (7)) pisos.

En la etapa 1, el primer piso estard conformado por los siguientes espacios comunales:
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40,

41,

Recepcidn, sala de espera, oficing de administracidn, bafios comunes, cocina comunal,
gimnasio, depdsito, subestaclon electrica, aseo, control de acceso vehicular, cuarto de
basuras, acopio reciclaje, cuarto de bombas y tanques de reserva agua potable e incendios,
El segundo piso tendra tena de 5PA. El piso 3 contard con lavanderfa, La cublerta tendrd 2
espacios de BBO, y una rona de asoleadaras.

La etapa 1 contard con 24 parqueaderos de uso comdn en el primer piso.

En la etapa 2, el primer pisa tendrd un lounge, seldn de juegos, bici taller, cuarto de basuras.
El plsa 2 tendrd un coworking, & plso 3 con una sala de cine. La cublerta tendra: 2 espacios
de BBQ, cancha de pickleball, v 1ona PET. La etapa 2 contard con 28 parqueaderos
comunaies en el primer piso.

El FIDEICOMITENTE DESARROLADOR podrd adoptar cambios en el PROYECTO, sin
necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de los ENCARGANTES y/fo
PROMITENTES COMPRADORES, pero si con |as debidas autorizaciones de las autoridades
respectivas, en el evento de requerirsé, ¥ con las solas limitaciones impuestas por las
normas urbanisticas, Los cambios podran ser generados, por ejemplo, debido a exigencles
formuladas por las autoridades competentes al axpedir la licencia de construccion en |a
modalidad gue corresponde, o por exigenclas tdonicas, o por cambios en las exigencias del
mercado, o debido a situaciones impravistos generadas en el mercado de materiales que
obliguen & cambios por otros materiales, que no sean de calidad inferior o los materiales
inicialmente previstos.

RECURSDS: 5on fa totalidad de los RECURSOS liquidos que ingresen al FIDEICOMISO a saber;
[} Los RECURSOS liguldes gque aporten lo: EMCARGANTES vw'o PROMITEMNTES
COMPRADORES en cumplimiento de los cronogramas de pagos establecidos en las
CONTRATOS DE VINCULACIGN v/o PROMESAS DE COMPRAVENTA: (il]) Las sumas de
dingro que por cualguier concepto lleguen aportar los FIDEICOMITENTES para el desarrollo
del PROYECTO; [ill) Los RECURSOS provenientes del crédito constructor gue EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR obtenga para el desarrollo del PROYECTO; [Iv) Is suma
de un millén de pesas myfcte (51,000,000} gue aportard cada uno de los FIDEICOMITENTES
para b constitucidn del FIDEICOMISD [v] Los rendimientos financieros que puedan llegar a
generarse por |a Inversidn de los RECURSOS liguldos en el FIC o en cualquier Fondo de
Imversidn Colectiva administrado por la FIDUCIARIA y/fo Credicorp Capital Colombia S.A.
SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona juridica especializada
laboralmente independiente del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, guien, bajo exclusiva
cugnta y riesgo, llevard a cabo las actividedes establecidas en la Ley 1796 de 2016 y en
ningun caso podrd hacer las veces de INTERVENTOR teniendo en cuenta @l régimen de
incompatibilidades seflalado &n la mencionada ley.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Serdn apartamentos tipo VIS de conformidad con lajs)

Licenclals) de Construccidn vigentels) respecto del INMUEBLE schre el cual se va a
desarrollar ¢l PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del CONTRATO las sigulentas:

1. FIDEICOMITENTES: Son las sigulentes personas y en los sigulentes percentajes de

participacidn de acugrdo a su aporte;
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Na. FIDEICOMITENTE Porcentaje de
Participacidn
1. | CONSTRUCTORA EL CAIRD 5.A.5. 85%
2. | QuynzZasas, 5.9%
3. INCOL 5.A.5. 5%
4. | 57 UNO DCS.AS. 0.1%
5. | NGCS.AS. 2%
6. | BADAMIS.AS. 1%
7. | BIDARTS.AS. 1%
TOTAL 100%

Los FIDEICOMITENTES con [a suscripcidn del CONTRATO entienden y aceptan gue log
. parcentajes de participacion de los derechos fiduciarios estardn sujeto a variaciones, para
lo cuzl, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra remitir instruccidn a la FIDUCIARLA en

la cual se Indique el porcentaje de los derechos fiduciarios que corresponde 3 cada
FIDEICOMITENTE para su registro

En &l evento en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no remita [z instruccién con &l

correspondiente porcentaje de los dereches fiduciarios, la2 FIDUCIARIA no tendrd
. responsabilidad alguna v en ningln evento, realizard el cdloulo respective por ser esta, una
obligacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4,

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIARIOS: Son los mismos FIDEICOMITENTES en sus mismos

porcentajes de participacidn, titulares de los derechos fiduclarios y de beneficio derivados del
presente FIDEICOMISO, en |as proporciones descritas en la clausula segunda del CONTRATO.

3.1. BENEFICIOS ESPECIALES S5e reconocerdn los sigulentes BENEFICIOS ESPECIALES en el
FIDEICOMISOH

3.1.1. BENEFICIOS ESPECIALES TIPO A: Corresponde a los beneficios equivalentes al valor mas alto
entre: (a) la suma que resulte de multiplicar las ventas netas del PROYECTO por el dieciséls punto
tinco por ciento [16,5%), o (b) la suma de once mil millones de peses mjcte ($11.000.000.000). El
BEMEFICIO ESPECIAL TIPO A serd girsdo en favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, v 52 realizard
previa instruccién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de manera trimestral, dentro de los

treinta (30) dias siguientes a 1a expedicidn de la certificatidn trimestral de escrituracién del
. PROYECTO por parte de la FIDUCIARIA, a partir del momento que se tengan escrituradas v pagadas
lzs UNIDADES INMOBILIARIAS 2 los PROMITENTES COMPRADORES del PROYECTD,

Una vez restituido el beneficio especial al gue hace referencia el presente pardgrafo, se entenderd
agotado en su totalidad el beneficio a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE,

3.1.2. BENEFICIOS ESPECIALES TIPQ B: son los beneficios equivalentes a una suma gue resulte de
multiplicar el uno por ciento (1%) del valor de la ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA de cada
ung de las UNIDADES INMOBILIARIAS transferidas del PROYECTO. Serdn beneficiarios Tipo B los
sigulentes FIDEICOMITENTES, a los cuales les corresponderdn |3 totalidsd de oz BEMNEFICIOS
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ESPECIALES TIPO B, a ser distrlbuidos en los sigutentes porcentajes:

BENEFICIOS ESPECIALES TIPO B PORCENTAJE
FIDEICOMITENTECOMERCIALIZADOR | A0%
| FIDEICOMITENTE DISENADOR 50%
TOTAL 100%

3.1.3. BENEFICIOS ESPECIAL TIPO C: son los bensficios equivalentes a una suma que resulte de
multiplicar el sels por ciento [6%) del valor de la ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA de cada
una de las UNIDADES INMODBILIARIAS transferidas del PROYECTO. Los beneficiarios Tipo C serdn

|as siguientes FIDEICOMITENTES:
FIDEICOMITENTE PORCEMTAIE EN LDOS  BEMEFICIOS
ESPECIALES TIPD C
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR G4 %%
FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA 1 21%
FIDEICOMITENTE GERENTE 10%
FIDEICOMITENTE DISENADOR 59
{ TOTAL 100%

PARAGRAFO PRIMEROD. Los anteriores giros se realizardn previa (nstruccidn fisica del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy iUmicamente durante la escrituracion de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO. La FIDUCIARIA podrd realizar anticipos de BENEFICIOS ESPECIALES,
practicando en todo caso, la correspondiente reteancldn en [ fuente, al moments del page a los
FIDEICOMITENTES, en virtud de o sefalade en el pardgralo del artfculo 102 del Estatute Tributario.
Por lo anterior, al momento del pago se aplicard la tarifa general para todos los ingresos. Asi las
coses, la FIDUCIARIA, 2l final del ejerciclo gravable, realizard la lguidacion de los resultadaos
obtenidos y legalizara al registro del anticipo realizade, con su correspondiente retencldn.

PARAGRAFO TERCERD. Las cportunidades en las cuales el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Instruya ia realizacion de los giros de los BENEFICIOS ESPECIALES, asi como los cdlculos realizados

y/o los montos instruldes, en ningdn evento serdn verificados por lz FIDUCIARIA, siendo el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el dnico responzable por estos conceptos.

PARAGRAFO CUARTO. Los pages de lgs BENEFICIOS ESPECIALES aoul sefalados se reallzan previa
Instruccidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con cargo y hasta la concurrencia de los
RECURSOS del FIDEICOMISO, de conformidad con la prelacidn de pagos y siempre gue &l flujo de
taja lo permita. En caso de gue no existan RECURSOS en el FIDEICOMISO, ¢l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR deberd responder por el pago de los BENEFICIOS ESPECIALES antes descritos,

PARAGRAFO QUINTD, Los FIDEICOMITENTES conocen, entienden y aceptan que en el evento en
que &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no atienda los pagos directamente segdn lo sefialado,
cualguier reclamacion relecionada, derivada o asociada a dichos pagos deberd ser dirigida
directamente en contra del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como responsable directo par
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dichos pagos v no contra el FIDEICOMISO nl su vocera,

3.2, EXCEDENTES. Asi mismo, los excedentes que puedan producir los BIENES FIDEICOMITIDOS o
los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacidn, serdn para los
FIDEICOMITENTES gue & continuacidn se rélacionan, después de pagar los pasivos, de levantar los
gravamenss que pesen sobre los bienes del FAIDEICOMISO, haber hecho las transferencias a que
hubiere lugar a los PROMITENTES COMPRADORES v haber girado los BENEFICIOS ESPECIALES.

FIDEICOMITENTE EXCEDENTES

FIDEICOMITENTE APORTANTE 50%

FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA 1 15%

FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR 12.8%

| FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA 2 0.6%

- FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA 3 9.6%
FIDEICOMITENTE DISENADOR i 3% l
TOTAL | 100% |

3in perjuicio de lo anterior, los ENCARGANTES serdn beneficiarios respecte de los RECURSOS
entregados por estos, junto con sus rendimientos, si hubiere lugar 2 ellos, hasta el momento en
. que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite ef cumplimiento de [as CONDICIONES DE GIRD,
en el entendido que diches RECURSOS continuarén siendo de su propledad y sélo dejaran de serlo

en el evento gque el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO,

CLAUSULA CUARTA. PROMITENTES COMPRADORES: Serdn agueilss personas gue suscriban una
PROMESA DE COMPRAVENTA con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, v se obliguen en virtud de
ésta a entregar los RECURSOS establecidas en la misma al FIDEICOMISO v a recibir por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR determinzdas UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO. LA
FIDUCIARIA como vocers del FIDEICOMISO transferird las UNIDADES INMOBILIARIAS 2 los
PROMITENTES COMPRADORES 2 titulo de compraventa en cumplimiento de las instrucciones

= impartidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como Gnico responsable de la venta,
construccidn, v del saneamiento legal del PROYECTO. Los PROMITENTES COMPRADORES no
contraen obligecidn alguns relacionada con el desarrollo de EL PROYECTOD, no tendrdn derechos ni
cbligaciones derivadas del CONTRATO, diferentes del derecho 2 recibir la o las UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes de EL PROYECTO v a suscribir [a correspondiente escritura piblica de
transferencia a titulo de compraventa. La calidad de PROMITENTE COMPRADOR solo se adgulere
cuando efectivamente se haya suscrito [a PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO PRIMERO: Los RECURSOS entregades por los ENCARGANTES v/o PROMITENTES
COMPRADORES, serdn invertides en el FIC, cuye prospecto i reglamento se dard 2 conacer de manera
previa a la vinculacidn a la FIDUCIARIA. En los contratos asi suscritos deberd constar la manifestacian
expresa del ENCARGANTE y/o PROMITENTE COMPRADOR de conocer y aceptar ¢l CONTRATOD de
Fiducia Mercantil y el Reglamento def FIC,

FARAGRAFO SEGUMNDO: Los ENCARGANTES v/o PROMITENTES COMPRADORES no tendrin derecho
ni participacidn alguna en la definicidn del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISD.

Y

L
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PARAGRAFO TERCERO: MITENTE eados o
direct los dineros hienes o recuy venientes NCARGANTES v/o
RO PRADDRES uellos s rec directaments 5 del
E o5 En cada PRONMI AP OR
do de |nvear va administrada UCIARIA.
cAPITULD Il N
QBIETO ¥ BIEMES FIDEICOMITIDOS \ 1\
]

DE ADMINISTRACION INMOBILIARJA, tiene por objeto |a constituclén de un patrimonio autdnomo
a través del cual se administrenlos BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrolio del PROYECTO
conforme las instrucciones del CONTRATO v las que otorgue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
quien bajo su cuenta, riesge y responsabilidad, adelantard el desarrollo del PROYECTO de vivienda
de interés social (VIS] v es el gnico responsable del desarrolio del PROYECTO,

CLAUSULA QUINTA. DBIETO ¥ FIH?HAD'. El CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE

La finalidad del CONTRATO es habilitar un vehicule fiduciario medlante el cual, EL IDEICOMITENTE
DESARROLLADOR adelants un PROYECTO dé Vivienda De Interés Social (VIS) de atuerdo con lo
prevista en el artfzuln 58 de la Ley 388 de 1997y el numeral 42 del articulo 235-2 del Estatuto
Tributario v de los decretos reslarnentarl_c:,sr?";iemés normas concordantes que los sustituyan,
modifiguen o adicianen; v para q&}/urm wer finalizade el PROYECTO por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR,” se transfieran las UMIDADES INMOBILIARIAS a los .
PROMITENTES COMPRADORES conforme lo establecido en el CONTRATD y Ias instrucciones de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, siempre v cuando se hayan dado las condiclones para dicha
transferencia como lo es; (i) el pago de la prorrata del erddito constructor otorgado por el
ACREEDOR FINANCIERO schre [a UNIDAD INMOBILIARLA o transferir; {ii] gue el PROMITENTE
COMPRADOR s& encuentre a paz v talvo de conformidad con s PROMESA DE COMPRAVENTA
{iii} que medie ta instruccidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la transferencia de la
UNIDAD INMOBILIARLA,

PARAGRAFO, Para los fines anteriores, e FIDEICOMISO hace de un ESQUEMA FIDUCIARIO
MULTIPLE a través del cual el FIDEICOMISO y o FIDEICOMISO DE PARQUEO permitirén al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, bajo su cuenta, riesgo  responsabliidad, adelantar el
desarrollo del PROYECTO de Vivienda De Interés Social [VIS), En virtud del mencionado ESQUEMA
FIDUCIARIO MULTIPLE, una vez se aicancen las CONDICIONES DE GIRO pactadas para cada etapa,
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podrd adelantar, por su exclusiva cuepta v rlesgo, ks
construccitn de! PROYECTO, sin necesidad de transferir e INMUEBLE de propledad del
FIDEICOMISO DE PARGUED al FIDEICOMISO, v una vez tarminada la FASE DE CONSTRUCCION del
PROYECTO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v la FIDUCIARIA en calided de vocera de las
FIDEICOMISOS, compareceran a transferir las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del .
PROYECTO en cada una de sus etapas a los terceros gue se hayan vinculado 2| PROYECTO en calldad
de ENCARGANTES vy posterlorments de PROMITENTES COMPRADORES. En todo caso, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera comparecer en dichas escrituras para asumir las
obligaciones de constructor y ENAJENADOR DE VIVIENDA gue establece 13 ley,

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de la conformacién inicial del
FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES transferirdn los RECURSOS indicados en el literal [iv] numeral
39 de la cldusula primera del CONTRATO,
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Posteriormente, el activo del FIDEICOMISO se vera incrementade con los slgulentes blenes:

1. Loz RECURSOS.
2. Los DERECHOS FIDUCIARIOS
3.

Las MEJORAS que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v/o el FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR realicen y reporten sobre el INMUEBLE de mayor extensidn para el
desarrollo del PROYECTO.

RECURS05: Los RECURSOS se entenderdn recibfdos cuando efectivamente sean trensferldos a las
cuentas del FIDEICOMISO en pesos colombianos.

DERECHDS FIDUCIARIOS: Asl mismo serdn bienes del FIDEICOMISD los derechos fiduciarios v de
bensficio del FIDEICOMISO DE PARQUED gue aportard FIDEICOMITENTE APORTANTE. Este aporte
= se realizard con anteriorided al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO mediznte 1z cesidn del
100% de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO DE PARQUED. Esta cesidn se realizard de
manera definitiva, firme e irresoluble. Por tanto, bajo ningin entendido = FIDEICOMITENTE
APORTANTE podra instruir fa restitucidn y/fo enajenacidn del INMUEBLE por cuanto el mismo se
encuentra afecto al desarrolio del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, Asi
mismo, el FIDEICOMITENTE APORTANTE renuncia expresamente a3 la condichén resolutoria
. cerivada de la celebracidn del CONTRATO.

UNIDADES INMOBILLARIAS: 5e entenderdn del FIDEICOMISO una vez sean construidas y registrado
el Reglamento de Propledad Horlrantal sobre los INMUEBLES,

MEIORAS: 52 entenderan incorporadas al FIDECOMISO a medida que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y/o el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realicen y reporten las mismas a la
FIDUCIARLA,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA mantendrd los bienes que recibird a titulo de fiducia
marcantil, separados del resto de sus activos v de los que correspondan a otros negocios fiduciarios
{articulo 1233 del Cddigo de Comercin); de forma gue los activos que hagan parte del FIDEICOMISO
amparardn exclusivamente las obligaciones gue adguiera el mismo en cumplimiento de lo aqul
establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: BIENES FUTURDS. Respecto de los bienes citados en esta cldusula v que
astenten la condiclén de bienes futuros, su existencia dependerd del cumplimiento de wna
condicion o acontecimiento futuro que de no darse se entenderd fallida su existencia. La valoracion

. de fos bienes futures se realizard teniendo en cuenta su naturaleza y las normas vigentes que sean
aplicables.

Algunos de |os BIENES FIDEICOMITIDOS ostentan la calidad de derechos intangibles conforme lo
establecido en el articulo 653 del Cadige Civil, La valoracién de estos bienes se realizara teniendo
en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia,

PARAGRAFO TERCERC. E] FIDEICOMISO podrd Iincrementarse con bienes posteriores que Sean
aportados por &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por un tercero por cuenta v en nombre del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR v/o por aguellos gue se generen en el giro de |a operacion del




DocuSign Envelops i FICDBME-37C2-4CEC-BEF4-3T 31 T 1ADEAL
Credicorp / Fiduciaria
Capital

negocio fiduciario para [a ejecucién del objeta del mismo. Dichos bignes podran tener |a naturaleza
de bienes muebles, inmuebles, tanglbles o intangibles. Tanto el reconocimiento inicial como su
valoracian se realizard teniendo en cuenta su naturaleza y las normas vigentes gue sean aplicables.

CAPITULO I
INSTRUCCIOMNES

CLAUSULA SEPTIMA, INSTRUCCIONES. En desarrollo del CONTRATO b3 FIDUCIARIA seguird las
enunciadas en el texto de CONTRATO, las que se enumeran a continuacidn y las demas que imparta
EL FIDEICOMITEMNTE DESARROLLADOR:

7.1, INSTRUCCIOMES GEMERALES:

1, Mantener la thularided de los BIENES FIDEICOMITIDOS v aquellos que en ejecucion del
CONTRATO le sean transferidos.

2. Entregar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la tenenciz del INMUEBLE del
FIDEICOMISD DE PARQUED a titulo de comodato precario, de acuerdo con las
estlpulaciones consagradas en el documento privado gque suscriban fas partes para ese
efecto.

3, Permitiral FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantar el dezarrollo del PROYECTO sobre
el INMUEBLE bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera |uridica y
administrativa.

d, Recibir, administrar e invertir los RECURSOS en el FIE o en cualguier Fondo de Inversidn
Colectiva administrado por la FIDUCIARIA. Los FIDEICOMITENTES manifiesta conocer y
acepiar gl Reglamento del FIC; conociends que ademids el mismo sé encuenbra a disposicidn
para ser consultads en is pigina web www, credicorpoapital.com/eolombia/fiduciaria

5. Poner los RECURSOS del FIDEICOMISD a disposicion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para el desarrolio del PROYECTO, una vez obtenidas CONDICIONES DE
GIRO, en la medida gue ¢ GERENTE efectie la solicitud de giro en Ios términos del
CONTRATO, debidamente aprobade por el INTERVENTOR.

6. Suscriblr la documentacidn y solicitudes de tradmites que legalmente le correspondan en su
condicién de propletario fiduciaris v que $@ requleran para el desarrcllo del PROYECTO, en
los casos en gue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no pueda suscribirlos
directamente, segun io establecido en el Decreto 1077 de 2015 o la normatividad que se
encusntre vigente expedida por ol Ministerio de Ambiente, Vivienda v Desarrollo Territorial
o la autoridad competente, v demas gue las modifiguen o adiclonen,

7. Contabilizar comao Ingreso los RECURS0S que e transfieran al FIDEICOMISO en virtud de
las PROMESAS DE COMPRAVENTA,

B. Otorgar por Instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v en cumplimiento de las
PROMESAS DE COMPRAVENTA por é| suscritas, las ESCRITURAS PUBLICAS DE
COMPRAVENTA que deba suscribir en su calidad de propietario fiduciario, incluyendo
aguellas mediante (s cual se efectie la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a
los PROMITENTES COMPRADORES, stempre vy cuando &stos Oitimos so ancuentren & pas y
salvn por todo concepto, compareciendo el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR coma los
Unico responsable de la comercializacidn, construccidn, desarrolio del PROYECTO v del
saneamienta legal,

9. Constituir como vocera del FIDEICOMISD DE PARQUED y sobre el INMUEBLE, hipoteca a
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fawvor del ACREEDOR FINAMCIERD gue para el efecto indigue el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, 2 fin de garantizar con dichos bienes el crédito constructor que éstos
Gltimos yfo el FIDEICOMISO obtengan para el desarrollo del PROYECTO. |gualments,
tendrd las facultades para firmar pagané(s) en blanco con carta de instrucciones y demas
documentos requeridos por ¢l ACREEDOR FINANCIERD para la legalizacidn del crédito
constructor;, previa instruccién én gse sentido por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
Recilir con desting al FIDEICOMISD los RECURSOS provenientes del crédito referido en el
numeral anterior, ¥ registrar dicho ingreso dentro de |z contabllidad del FIDEICOMISD.

. Descontar los gastos relacionades con la comisidn FIDUCIARIA, los gastos del FIDEICOMISO
y las demas deducciones legales y contractuales 2 que haya lugar, en la medida en gue
exlstan RECURSOS liguides en | FIDEICOMISO v el PROYECTO 5= ancuanire n |3 FASE DE
CONSTRUCCION.

Llevar |a contabilidad del FIDEICOMISO, registrando en ella los bienes, los pasivos, los

egresos e ingresos, incluyendo las mejoras incorporadas al INMUEBLE, cuando sea &l caso,
¥ |25 RECURSDS.

13, Uevar la infarmacidn financiera del IDEICOMISO de acuerdo con las normas definidas por

Ia Superintendencia Financiera,

PARAGRAFO: Todas las instrucciones relacionadas con el PROYECTO serdn impartidas

R

icamente por e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por tanto, los FIDEICOMITENTES, con
firma del CONTRATO menifiestan conocer v aceptar expresa @ irrevocablernents gue no

F]
. tendran facultad alguna de impartir instrucciones a la FIDUCIARIA relacionadas con el

de

sarrollo del PROYECTD o que obstruyan o dificulten el desarrollo del mismao.

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROS: El procedimiento para gue |2 FIDUCIARIA realice

Eiros c

1.

2,

De igu

on los RECURSOS, serd el siguiente;

La FIDUCIARIA realizard los giros que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le indigue, can
al wisto bueno del INTERVENTOR, mediante instruccidn escrita, remitida con tres (3) dias
habiles de antelacion, Para estos efectos se registrardn en una tarjeta las firmas de las
personas autorizadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que son competentes pars
instruir a la FIDUCIARIA, asi como la firma del INTERVENTOR.

La instruccion deberd contener el mombre del destinatario del giro, con su respectiva
identificacidn, el valor y & ndmero de la ceenta corriente o de ahorros si es del caso;, ¥
debera ir acompanada en todos los casos por una fotocopia del registro dnlco tributario -
RUT- del destinatario del giro y del soporte correspondiente.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR deberd indicar 3 Ia FIDUCIARIA la modzlidad del
giro, a saber: (i) cheque gue se entregard directamente al destinatario del giro, o {il)
transferencis electronice wia ACH,

al maners 5e podrd utilizar el portal transaccional de la FIDUCIARIA para solicitar giros, cass

en el cwal igualmente se registrardn las firmas, claves /o autorizaciones del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR v del INTERVENTOR; v se seguird el siguiente procedimiento.

1. La FIDUCIARIA reafizard fos giros que Instruya €| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 2
travits del portal transaccional de la FIDUCIARIA, previo visto bueno del INTERVENTOR
para lo cual estos deberan suscribir el siguiente documenta:

8%
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» Reglamento para el uso del servicio del portal transaccional de Credicorp Capital -
Cliertes Corparativas

2. El usuario administrador, designard las firmas autorizadas para el FIDEICOMISO y el rol
de estas, Asl mlsmo, registrard en el formato de registro de firmas |as firmas autorizadas
para instrulr a la FIDUCIARIA, indicando [as condiciones de maneje.

pARAGRAFO PRIMERD: PRELACIGN DE GIROS. En todo casa, los giros, pagos y provisiones que
realice la FIDUCIARLA, segulrdn ia sigufente prelacidn:

Comisidn FIDUCLARLA.

Tribukos.

Costos v gastos del FIBEICOMISO.

Atencidn del crédito constructor a favor de 3 ENTIDAD FINAMCIERA qua

eventualmente financie el PROYECTO.

Costos y gastos del PROYECTO

B. Giros de BENEFICIOS ESPECIALES en el sigulente orden de prelacidn: BEMEFICIOS
ESPECIALES TIPO A, BENEFICIOS ESPECIALES TIPD B y BENEFICIOS ESPECIALES TIPD C

7. Demds glros que salicite el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

8. Giro de EXCEDENTES.

- A0

u
iy

PARAGRAFO SEGUNDO: Serd obligacidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cumplir con la .
anterfor prefacidn de giros v serd funcidn del INTERVENTOR velar por el cumplimiento de esta, La

FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje nl en sobreglro, es declr, solo girard los fondes

disponibles. Por tal mativa, [a entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento

de realizarse mediante consignacion de cheques, deberi efectuarse por lo mencs con tres (3) dins

hablles de anticipacion al dia en gue la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo,

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibird drdenes de pago, soportes, autorizaclones o
simblares remitidas via fax o correo electrdnlco,

PARAGRAFO CUARTO: Las PARTES entienden, que, en desarrofio del CONTRATO, es
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los pagos relacionados con el |CA,
retencidn en la fuente, IVA y cuzlguier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o
indirectamente con el presente FIDEICOMISO. Cuando par camblos normativos que se presenten
en desarraflo del CONTRATO, fa responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA,
retencidn en la fuente, IV& v cualguier otro Impuesto gue se encuentre relacionade directa o
indirectamente con &l presente FIDEICOMISO, sea responsabilidad de |a FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estara obligado a suministrar @ LA FIDUCIARIA yfo al
FIDEICOMISO: (i) toda la informacién necesaria para cumplir a cabalidad con este fin, en especial,
toda ia Informacidn que se requiera para ei diligencizmianto y presentacién de las declaraciones de
impuestos respectivas, y (i} cualguier suma de dinero que se requiera para la realizacidn de pagos
refacionados con el ICA, retencidn en la fuente, VA y cualguier otro impuestos que pueda grabar
fos giros ordenados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO QUINTO: El FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR reconoce que todos los RECURSOS
ecendmicos que se derivan de la construccion del (incluyen, pero sin limitarse, los dineros que sean
pagados por los ENCARGANTES y/o, PROMITENTES COMPRADORES o en general, adquirentes de
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las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO)] que llegaren = guedar como
EXCEDENTES una vez atendldos todos los costes del PROYECTO v gastos del FIDEICOMISO de
conformidad con la prioridad de los costos y gastos que se indican como tal en el CONTRATO,
servirdn de fuente de pago def crédito constructor otorgado por ta ENTIDAD FINAMCIERA, v por
enda, se entenderd que sobre dichos RECURSOS, se ha constituido una garantia mobiliaria a favor
de esa ENTIDAD FINANCIERA, todo en los términos de |a Ley 1676 de 2013.

PARAGRAFO SEXTO: los FIDEICOMITENTES no podrin vincular otros acreedores sin previo visto
bueno de la ENTIDAD FINANCIERA, ni restituir aportes, lote, ni utilidades sin previo visto bueno del
ACREEDOR FINAMCIERD mientras subsistan saldos del crédito otorgado para el desarrollo del
FROYECTD. La ENTIDAD FINAMCIERA declarard gue conoce vy acepta gue el control del
cumplimiento de la destinacidn de los RECURSOS no es responsabilidad de la FIDUCIARLA, toda ver
que es el INTERVENTOR el responsable de la aprobacion de los giros, de conformidad con las
ciausulas octava v décima primera del CONTRATO y con lo indicado en el Decreta 2090 de 1989,

PARAGRAFO SEPTIMO: Las PARTES entienden que, en desarrolio del CONTRATO, |a FIDUCIARIA
podrd abstenerse de realizar giras al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en |os eventos en gue haya
cesacion de pagos al ACREEDOR FIMANCIERO, en aguellos eventos en los cuales [a FIDUCIARIA
tenga pleno conocimiento sobre problemas finandercs del PROYECTO que hayan sido revelados
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de incumplimiento del FIDEICOMITENTE
. DESARROLLADOR a sus obligaciones contractuales.

CARITULD IV
ETAPAS PARA FL DESARROLLO DEL PROYECTO

CLAUSULA NOVENA. ETAPA PREVIA: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO, lo cual
comprende |a elaboracion de los disefos v estudios téonicos ¥ financieros, ¥ la celebracidn de todos
los actos juridicos necesarios para |z obtencidn de RECURSOS dirigidos 2 la realizacidn de EL
PROYECTO ¥ 2 la promocion del mismo a traves de la suscripcién de CONTRATOS DE VINCULACION

susCritos por terceros intéresados en adguirir UNIDADES INMOBIUARIAS resultantes de dicho
PROYECTO.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRD, serd necesario;

1. Condicion Comercial: La existencia v entrega de un numero de CONTRATOS DE
VINCULACION gue represente el setenta por ciento (70%) del valor total de las UNIDADES
INMOBILIARIAS de cada etapa del PROYECTO. Estos contratos deben ser entregados
debidamente suscritos por las partes y con todos los documentos soporte de la informacidn

que contienen. El referido porcentaje ha sido establecido por EL FIDEICOMITENTE

. DESARROLLADOR, quien declara gue &l mismao o compromete la viabilidad del PROYECTO.
Mo se contarén pera |3 certificacidn de este punto, los canjes o CONTRATOS DE
VINCULACION que celebre EL FIDEICOMITENTE con proveedores, aportantss de lote,
socios, administradores, parientes de hasta tercer grado de consanguinidad y segundo de
afinidad, salve cuando éstos hayan aportado fos recursos cuvo valor esté debidamente
soportado y gue hubieren side efectvamente transferidos al FIDEICOMISO,

2, Condicion Técnica: (i) La existencia y enirega a LA FIDUCIARIA de fa licencla de constraccian
ejecutoriada del PROYECTO, cuva titularidad se encuentre radicada en cabeza del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; (i) EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd

&
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Infarmar a la FIDUCIARIA antes del cumplimients de las CONDICIONES DE GIRO sl el
PROYECTO requlere licencia y/o permisas y/o planes de acciones ambientales de acuerdo
con la norma ambiental vigente, En ¢aso de que el PROYECTO requiera licencia y/fo
permisos y/o planes de acclones amblentales deberan enviarlas a la FIDUCIARIA previo al
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, en caso contrario, debera enviar una
certificacion expedida por el representante legal donde conste este hecho y (i) La entrega
a LA FIDUCIARIA de la constancia de radicacidn ante |a autoridad distrital o municipal
competente, de todos los documentos necesarios para Hevar a cabo actlvidades de anuncic
y enajenacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO.

Condlclén Financiera; [Ij La certificacion de haber alcaniado la viabilidad financiera del
PROYECTD en cada etapa del PROYECTO, con base &n los documentos anteriores suscrita
por EL FIDEICOMITENTE, y certificada por el INTERVENTOR; (ii] Carta de aprobacidn de
eriddito constructor por etapa otorgado por un establecimienta de crédito vigilado por [a
Superintendencis Financlers de Colombia a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
o del FIDEICOMISO, En caso de gue la carta Incluya condiciones para el desembolsa del
cradita, la FIDUCIARIA podra solicitarle al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las
sclaraclones que considere pertinente, Les acdaraciones v/o solicitudes de Iz FIDUCIARIA
gn este punto tendran gue ser subsenadas pars efectos de gue la carta se entlenda
aceptada para efectas del cumplimiento de jas CONDICIOMES DE GIRO y [} certificacidn
suserita por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ol Revisor Fiscal o Contador [segin
corresponda), en |a cual conste; (a) que el PROYECTD en cada etapa, es viable desde &l
punto de vista bdenico vy financiers; (b que al momento de acreditacidon de fas condiclones
el nimero de ENCARGANTES presentados para cumplir con la condicion comercial
corresponde al definide previamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR v [c) que
respecto de esas vinculaclones no se han presentado deskstimiento,

Condicidn Legal: (i} La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad v tradicidn de los
INPAUEBLES con menos de trointa (30) dias de expedicion en el gue conste gue la
FIDUCIARIA coma vocera del FIDEICOMISO DE PARQUED es su dnica propletaria y que se
encuentra libre de gravdmenes y limitaciones. [gualmente, se deberd entregar un estudio
de titulos que cumpla con las politicas de la FIDUCIARIA, actualizado al momento de la
screditacidn de las CONDICIDONES DE GIRD, elaborado por un abogado externo escogido
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de un listado de abogados previamente
calificados par la FIDUCIARIA , en el cual se amita con concepto favorable del ebogado que
lo realice ¥ en el gue conste gue |a tradicldn del INMUEBLE es juridicamente viable para el
desarrolio de! PROYECTO y gue sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones, salva
el que se constituya para garantizar |os créditos que otorgue [a entidad financiera para el
desarrolio del PROYECTO o de |a respectiva etapa y (i) la cesidn de los DERECHOS

FIDUCIARIOS del FIDEICOMISO DE PARQUED por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE
al FIDEICOMISO,

El abogade externo certificard que realizd las gestiones establecidas en las politicas de iz
FIDUCIARIA sobre verificacionas de LA/FT/A0M y gue no encontrd ninguna sefial de alerta
luago de realizar ef respective andlisis.

Asi mismo, el concepto legal deberd advertic que los inmuebles sobre los cuales se
desarrollard el PROYECTD perienecen al FIDEICOMISO DE PARQUED,

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la firma del presente contrato manifiests
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conocer ¥ aceptar las politicas de estudio de titulos de la FIDUCIARIA v fos requisitos que
deberd cumplir gl estudio de titulos para la acreditacion de esta condicion.

Otras condiciones: (i} Le designacidén del INTERVENTOR; (i) La presentacion a LA
FIDUCIARIA de las pdiizas expedidas por una compafila aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, acompafiadas de su correspondiente comprobante de pago,
constituldas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por los amparos todo riesgo en
construccion, que comprendan coma minime los dafios & las magquinarias, a la obra v
riesges de responsabilidad civil por un término no menor @ |a terminecidn de |a FASE DE
CONSTRUCCION de cada etapa del PROYECTD y tres (3) meses masy, cuyo beneficiario dal
amparo sea el FIDEICOMIZD, sin perjulclo de la existencia de otros beneficiarios como lo
gerian el mismo FIDECOMITENTE DESARROLLADOR v !a ENTIDAD FINANCIERA que
eventualmente llegare & financiar el PROYECTO mediante un crédite constructer. En caso
en gue la maguinaria saa arrendada, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd allegar
& la FIDUCIARLA certificacidn suscrita por el representante legal en el cual deje constancia
de este hecho v que el arrendador cuenta con |a poliza respectiva, de o contraric deberd
contratar el amparo de la misma v (i) Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s&
encusnire al dis en sus obligaciones de pago por concepto de remuneracidn fiduciaria.

El térming para la culminackin de la FASE PREVIA pera la Etapa 1 del PROYECTO, es de
velnticuatro (24) meses contados a partir de la suscripeidn del CONTRATO. Dichos términos

podrdn ser promogados por una sola wer v por doce [12) meses adicionaies,
aubomaticamente.

El térming para el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO para las demds etapas del
PROYECTO serd notificado por escritc por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a la
FIDUCIARIA y serd informado en los CONTRATOS DE VINCULACION de la respectiva etapa.

PARAGRAFO PRIMERO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRD. En el evento en que
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD
dentro de los plazos establecidos en la presente cldusuls, incluida la profroga automatica, la

A

FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO procedera de Iz siguiente manesa:

Motificard a los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES el no cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRD mediante correo electrdnico a la direccidn de corres indicada
en el CONTRATO DE VINCULACION vy levantara [a restriccién de retiro de recursos sobre las
cuantas de inversién de los ENCARGANTES en ¢l FIC, v si estos lo solicitaren, LA FIDUCIARIA
les entregara los recursos invertidos junto con fos rendimientos producides desde |a fecha
en gue los recursos ingresaron al FIC, si hubiere lugar & elios, previa deduccidn de los gastos,
impuestos ¥ demds conceptos de gue trata el Reglamento del FIC, dentro de los tres {3)
dias hdbiles siguientes 3 s fecha en que se havan surtido los trdmites /o procedimientos
internos exigidos por la FIDUCIARIA para &l efecto, v los ENCARGANTES hayan entregado
la totalidad de la documentacion éxigida por la FIDUCIARIA v/o el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR , los cuales se encuentran descritos en la pégina web de ia FIDUCIARIA
&n la seceidn de "preguntas frecuentes”

PARAGRAFO SEGUNDO: DETERMINACION DE LAS CONDICIONES DE GIRD. La FIDUCIARIA no ha
participado en la definicién o determinacldn de las condiciones para |a entregs de RECURSDS 3 EL

eq
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, su responsebilidad establecida en e3ta cldusula se limita al
recibo de los documentos en que se acredita por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
el cumplimiento de las condlclones antes sefialadas y no respondera por la autenticidad v veracidad
de las mismos. Lo FIDUCIARIA no responderd por |3 autenticidad v veracidad de los documentos
presentados por &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la acreditacidn de fas CONDICIONES
DE GIRO.

PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa que todos los rendimientos
financieros que se generen a partir de |a fecha en que los RECURSOS se entreguen al FIDEICOMISO
¥ uma vez camplidas las CONDICIONES DE GIRD serdn del FIDEICOMISO v EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podran disponer de ellos. En ningln caso e entenderd que [os rendimientos son
un abong a los pagos que los ENCARGANTES se obligan a efectuar ol FIDEICOMISO para la
adguisicidn de [as UNIDADES INMOBILIARIAS,

PARAGRAFO CUARTOD; En e evento en gue los FIDEICOMITENTES identifiguen antes del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD gue el PROYECTO no es viable financieramente v o
sustente a fa FIDUCIARIA v a los ENCARGANTES, podra desistir a estos dltimos & instruird a la
FIDUCIARIA para gue devuelva [os recursos junto con sus rendimientos a los ENCARGANTES. Este
desistimiento no gensrard sancidn para ninguna de las PARTES.

CLAUSULA DECIMA. ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia 2 partir del dia sigulente a la fecha en que
¢ havan obbenide las CONDICIONES DE GIRD para cade etapa del PROYECTO.

A partir de ia iniciacién de este periodo, la FIDUCIARIA pondri los RECURSOS del FIDEICOMISO, a
disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en los cinco (5) dias hibiles siguientes af
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIROD, para la cancelacldn de | totalidad dé los costos del
PROYECTO, cuya solicitud de giro debera cumplir con el procedimiento para la realizacidn de giros
descrita en CONTRATO. En todo caso, no antes del términa establecido en la Ley para la radicacién
de los documentos necesarios para anunclar wo desarrollar las actividedes de enajenacidn de las
unidades de vivienda, ante la autorided competente

Asl mismo, Iniciado este periodo, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd celebrar las
PROMESAS DE COMPRAVENTA con los terceros que suscribieraon CONTRATOS DE VINCULACION
an la FASE PREVIA con el fin de adguirir unidades resultantes del PROYECTO en cada una de sus
etapas, asi como con aquellos terceros que deseen adquirir durante la FASE DE CONSTRUCCION
una o mids UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO. En las PROMESAS DE
COMPRAVENTA asi suscritas deberd guedar claramente establecldo que los RECURSOS que los
PROMITENTES COMPRADORES se cbliguen a pagar en virtud de dicha promesa deberdn ser, en
todo caso, entregados al FIDEICOMISO v no al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

El termina para la culminacion de [a FASE DE CONSTRUCCION es de veinte (20) meses contados a
partir de |a fecha de obtencion de las CONDICIONES DE GIRD. Con una prarroga de sels [6) meses.

Esta fecha deberé aparecer en las PROMESAS DE COMPRAVENTA v en los CONTRATOS DE
VINCULACION,

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. INTERVENTORIA ¥ SUPERVISION TECNICA: EL PROYECTO tendrd un
INTERVENTOR de cardcter técnico y administrativo designade por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, previo envio de la respectiva hoja de vida por parte del FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA, gue cumpla con las condiciones minimas establecidas el
Decreto 2090 de 1,989, la Ley 200 de 1997 v en el Reglamento Colomblano de Construccldn Sismo
resistente o demds normas gue lo modifiguen, adicionen o complementen, ELINTERVENTOR llevard
a cabo |z vigilancia y control de la destinacidn de los recursos para la ejecucidn del PROYECTO v de
la atencidén de los requerimientos por parte del ACREEDOR FINANCIERD,

lgualmente, en caso de requerirse, el PROYECTO contard con un SUPERVISOR TECNICO
laboralmente independiente del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, qulen bajo su exclusiva
cuenta y riesge, llevara a cabo las actividades de supervisian técnica del PROYECTO de conformidad
con lo establecido en la Loy 400 de 1997 v la Ley 1796 de 2016, o demds normas gue lo madiflguen,
adicicnen o compiementen.

PARAGRAFO PRIMERO. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd enviar una certificacian a la
FIDUCIARIA Informando que para |3 designacidn del INTERVENTOR y del SUPERVISOR TECNICO
realizd el respective andlisis v tuvo en cuenta aspectos como: i) independencia del INTERVENTOR v
SUPERVISOR TECNICO frente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; (i) que el INTERVENTOR vy 2
SUPERVISOR TECNICO no se encusntran Inmersos en cuaiquiera de los supuestos de que trata el
paragrafo segundo del artfculo 44 de la Ley 984 de 2005; v (Ii] que e INTERVENTOR v &l
SUPERVISOR TECNICO no se encuentran inmersos en situaciones de conflicto de interés,

PARAGRAFO SEGUNDOD. Serd obligacidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR incluir dentro del
. contrato de interventorlz todas las gestiones a cargo del INTERVENTOR que este deba cumplir de
acuerdo con lo establecido en el CONTRATO y en l2 normativa legal vigente, Asl mismo, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera entregar a la FIDUCIARIA una manifestacidn expresa y
escrita por parte def INTERVENTOR por medio de la cual declare conocer v aceptar el CONTRATOD
constitutive del FIDEICOMISO v las obfigaciones a su cargo en wvirtud de su calidad de
INTERVENTOR.

cariTULO W
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademds de
las generales establecidas en otras cldusulas del CONTRATO v aguelias derivadas de su objeto v la
naturaleza del contrato, son obligaciones las siguientes:

1. Suministrar oportunamente a la FIDUCIARIA a5 sumas de dinero gue ésta le solicite por escrito
y en |o posible con un término de antelacidn no menor de cinco (5) dias hdbiles, con sujecién a su
porcentaje de participacidn en el FIDEICOMISO, para pagar la totalidad de las obligaciones que
. contraiga el FIDEICOMISO, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran, para atender el
pago de los Impuestos 3 carge del FIDEICOMISD, s les hublere, los gastos para la defensa del
FIDEICOMIZD y/o sus BIENES FIDEICOMITIDOS /o la FIDUCIARIA en desarrolio del CONTRATO v
la atencion de los demds costos y gastos necesarios para constitucidn, ejecucion v liquidacion dal
presente AIDEICOMISO. El no suministro oportuno del dinero liberard a LA FIDUCIARIA de cualguier
responsabilidad que por esta razdn pueda causarse al PROYECTO, & los ENCARGANTES v/o
PROMITENTES COMPRADORES v a terceros,
2, Mantener Indemne a la FIDUCIARLA frente & las reclsmaciones judiciales, administrativas y de
cualquler otra naturalezs que sean presentadas en contra de |a FIDUCIARIA directamente o comao
vocera del FIDEICOMISO, derivadas de |3 promocidn, comercializacion, construscion, gerencia,
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ventas, constitucién v levantamienta de gravdmenes hipotecarios sobre los BIENES
FIDEICOMITIDOS y demas aspectns del PROYECTO, Incluido el otorgamienta de |a licencia de
construccion. Igualmente, & FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a asumir todos los
costos y gastos que seé generen para atender las reclamaciones presentadas en contra de la
FIDUCIARIA, y a sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente en todos
los aspectos relacionados con el asunto,
3. Prestar su colaboracitn 2 LA FIDUCIARIA para la realizacidn de los fines establecidos en
COMTRATO.
4.Pagar por su cuenta la totalidad de |os impuestas, tasas y contribuciones, que s& causen por la
célebracidn, ejecucidn ¥ lquidacidn del CONTRATO.
5. Informiar por escrito a LA FIDUCIARIA. dentro de los quince |15) dias hdbiles siguientes, cade vez
que se modifiqguen o camblen los datos correspondientes a direccidn, domicilio, teléfong, Fak,
ocupacion, profesion, oficlo, razdn social, representacion legal, lugar de trabajo o resldencia v en
fin cualguler circunstancia que varie de las que reporten 3 la firma del CONTRATO, con base en lo
dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la
phligacidon de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos vy
disposiciones legalas o administrativas, relacionados con la obligacidn a gue s& hace referencia.
Igualmente, se obliga a enviar fotocopis del cenificado de ingresos ¥ retenciones, declaracidn de
renta, constancia de honorarios o balance del ditima afo segun el caso, por cada afio de vigencla
del CONTRATO, dentro de los quince (15) dias hibiles siguientes a aguel en que dichos documentos
sean expedidos o presentadaos.
B.Asumir el pago de los impuestos relacionados con el INMUEBLE que se causen después de
transferidos los INMUEBLES al FIDEICOMISO.
7. Otorgar a la fecha de la firma del CONTRATO un pagaré suscrito en blanco con carta de
instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 def Codigo de Comerclo, a favor de la
FIDUCIARLA, a fin de gue pueda ser diligenciada para el cobro de las sumas que resulten a cargo de
] EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por concepto de remunerachin de la FIDUCIARIA,

CLAUSULA DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES ESPECIALES EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR: Ademds de las establecidas en otras clausulas del CONTRATO, sen en general
ias establecidas en el Decreto 2000 de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarios
para los trabajos de arquitectura, y en particular |as siguientes:

13.1 OBLIGACIONES GEMERALES:

1. Salir al saneamiento de wiclos redhibitorios frente a las construcciones realizadas en
desarrolio del PROYECTO, y asumir |as obligaciones de constructor frente & los
FROMITENTES COMPRADORES, LA FIDUCIARIA v terceros,

2. Llevar a cabo por su cuenta v rlesgo a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y
actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO y cumplir con sus .
chligaciones frente a los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES.

3. Asegurar la cafidad de la comstruccidn, el cumplimiento de las especificaciones ¥
requerimientos técnices, v el normal desarrello de los perfodas provectados para el
desarrollo del PROYECTO,

4. Entregar con cinco (5) dias hdbiles de antelacidn las minutas de los documentos qui
legaimente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrolle de CONTRATO cuando sea propietaria
FIDUCIARIA de los INMUEBLES sobra los gue se ejecuta el PROYECTO.

5, Responder frente a iz FIDUCIARIA por la recopllacién v recepcidn de toda fa Informacidn
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12,

2

15,

15,

17.

18,

18

20,

necesaria para lograr obtener [z informacion sobre conacimiento del diente de las personas
que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedida por la
Superintendencia Financiera.

Garantizar que la construccidn del PROYECTO esté amparada por una pdliza por el amparo
de todo riesgo constructor. Dicha pdliza tendrd como BENEFICIARIO del amparo al
FIDEICOMISO,

Cumplir &l manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conocer y recibir al
momento de firma del CONTRATO. Asl mismo se obliga a no utilizar publicidad de la
FIDUCIARIA sin su sin autorizacidn previa y escrita,

Suministrar trimestralmente @ la FIDUCIARIA un reporte sobre el avance de obra, el estado
del PROYECTOD, v cualquier otra Informacién o clrounstancia gue afecte o modifigue los
términns del CONTRATO.

Reportar mensualmente por escrito las mejoras y su valor, gue se efecuten en el INMUEBLE,
mediante escrito firmado por el representante legal y el reviser fiscal y/o contador de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

- Instruir ¥ autorizar a fa FIDUCIARIA cuando se reguiers [a constitucidn de Hipoteca sobre el

INMUEBLES para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, y/o suscribir los titulos valores 2
gue haya lugar, s/ como para constituir las servidumbres legalmente requeridas,
Simultdneamente, con el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transferir las
UNIDADES INMOBILIARIAS 2 |os PROMITENTES COMPRADORES, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR deberd adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que los sean
fiberados de |a hipoteca en mayor extensidn constituida sobre log mismos, en desarrollo de
lo establecido en el numeral anterior, asumlendo desde ahora cualquier responsabilidad
que se pueda generar frente a los PROMITENTES COMPRADORES, frente a la entidad
acreéedara hipobecaria, v frente a cualguier tercero por |2 omisidn de esta obligacidn v
manteniendo &n todo momento Indemne a L& FIDUCIARIA v &l MDEICOMISO por dicho
concepbo.

Ejercer |z custodia y tenencia del INMUEBLE del FIDEICOMISO v las demds actuaciones
imherentes a la administracion de los bienes vinculadaos al mismo.

. Dponerse atoda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FAIDEICOMISD

o por obligaciones gue [os afecten, en el caso de que L& FIDUCIARIA no o hiciere.

Velar por el correcto v oportuno cumplimients de las abligaciones de s contratistas v
subcontratistas gue intervengan en el desarrolle del PROYECTO.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, pago por cobrar a los
FPROMITENTES COMPRADORES y en general toda la informacian financiera del PROYECTO,
incluido un control de la contabilldad del mismo, por no ser esta una actividad del
FIGEICOMISO.

Cumplir ¢on las abligaciones que para &l Constructor v/o el Enajenador de vivienda se
generen de conformidad con la Ley 1796 de 2016 o demds normas que la medifiguen,
adicionen o complementen.

En &l events de tomar un crédito hipotecario, pagar a3 péh:a: gue sean exigidas por los
bancos como reguisito del crédito hipotecario.

Asumir las obligaclones propias de la calidad de "Enajenador de vivienda™, asl como las
cbligaciones v derechos que de la misma se derivan, en especial las que se regulan en la Ley
400 de 1997 ¥ en la Ley 1796 de 2016 junto con sus modificaciones y reglamantaciones.
Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA gque los RECURSOS fueron destinados al
desarrollo del PROYECTO.

Cumiplir 2 cabalidad con las disposiciones de publicidad establacidas &n la Parte |, Titulo 111,
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21,

22,

23,

24,

Capitulo | de la Clrcular Basica Juridica de |a Superintendencla Financiera Circular 029 de
2014,

Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la incorporacidn en su
contabilided de los hechos econdmicos derivades del presente negocio, de acuerdo con las
normas de informacién financlera gue be resulten aplicable,

En caso de embargo de los derechos fiduciarios vo de beneficio del FIDEICCMITENTE
DESARROLLADOR este no podrd salicitar a la FIDUCIARIA & giro de excedentes hasta tanto
la autoridad compeatente cancele dicha medida cautelar,

hantener la custodia de los soportes de pagas, giros, anticipos del PROYECTO en caso de
ser requeridos por cualguier autoridad o por la FIDUCIARIA,

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISD
o por obligaciones que los afacten, en el caso de que LA AIDUCIARIA no |o hiciere

13,2 OBLIGACIONES EN LA ETAPA PREVIA:

1.

2,

Definir las especificaciones, disefios, ¥ demas caracteristicas del PROYECTO e informarias a
los PROMITENTES COMPRADORES,

Dar & conpcer y suministrar una copia de la Cartilla de Negotios Fiduciarios Inmobiliarios
de la Superintendencia Financiera de Colombia a cada ung de [os ENCARGANTES vw/o
PROMITENTES COMPRADORES al momeanto de la vinculacidn al FIDEICOMISO,

Infarmar a ia FIDUCIARIA, por lo menos cada sels (6) meses, el estado de cumplimiento de
lag COMDICIONES DE GIROD.

Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se requieran
para obtener el permizo correspondiente para anunciar y/o desarrallar las actividades de
endjenacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, ante la
autoridad competente,

13.3 OBLIGACIONES EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

i 1

Elaborar bajo su excluslva responsabilidad frente a los aspectos téenicos v Juridicos, el
reglamento de propiedad horizental o la constitucidn de urbanizacién segun sea el caso, las
escrituras de servidumbee, ¥ las escrituras piblicas de lotec o fracclonamiento necesarias
para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por LA FIDUCIARIA en
su condiclén de propletaris FIDUCIARLA dal INMUEBLE.

Coordinar la presentacién, trimite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales que
atorguen las entidades crediticias gue financien ol PROYECTO en cada etapa, respecto de bos
PROMITENTES COMPRADORES nue & la sallciten,

Destinar los RECURSOS entregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADORES, exclusivamente a cubrir los costos totzles del PROYECTO,

afle

Informes presentados por EL FIDEICOMITEMNTE ¥ &l INTERVENTOR, con indlcacidn dal
el PROYECTO v &l m lo usado para su d E

el caso en gue el PROYECTO presente un retraso o suspensién en su desarrollo, se
deberdn revelar las razones de dicha circunstancia. Este resumen se incluird en las
rendiciones de cuentas que elabore [a FIDUCIARIA v que le sean presentadas a los
ENCARGANTES v/o PROMITENTES COMPRADORES,

Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaclones ofrecidas en las
PROMESAS DE COMPRAVENTA de las UNIDADES INMOBILIARIAS 2 los PROMITENTES
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COMPRADORES, en cumplimiento de sus obligaciones para con éstos, asi come las abras
de urbanisme, las tonas de cesidn y los servicios publicos.

6. Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones,
los bienes comunes de use y goce general al administradar definitivo, a mds tardar cuando
s¢ haya terminado la construceidn y transferido a los PROMITENTES COMPRADORES un
nimero de unidedes privadas que represente por lo mencs el cincuenta y Uno (S13) per
ciento de los cosficientes de copropledad.

7. Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios pdblicos demiciliarios para el
FROYECTO.

8. Tenlendo en cuenta que serd EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR guien ma neje la
cartera del PROYECTO v no LA FIDUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
deberdn remitir a LA FIDUCIARIA por cada unidad Inmobiliaria que se deba escriturar 2 los
PROMITENTES COMPRADORES, el paz y salvo de los pagos efectuados por el
correspondiente PROMITENTE COMPRADOR,

9. Cumplir con el procedimiente de realizacion de giros que se establece en el CONTRATD
cads vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes del FIDEICOMISO.

10. Protocolizar mediante escritura plblica la Certificacion Técnica de Dcupacion emitida por

PERVISD D INDEPEMDIENT ab | folio de
matricula inmobiliaria del INMUEBLE, asi coma en los folios de matricula de las UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, de manera previa a la suscripcion de las
ESCRITL BLICAS DE COMPRA de conformidad 016, vfo I

grmas gue lo m n, adicionen o

11, Previo a |3 liquidacidn del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA el certificado de libertad
¥ tradicién del INMUEBLE que integre el FIDEICOMISO para dicho momento,

12, Remitir anualmente al ACREED'OR FINANCIERD, un informe de los avances de las medidas
de manejo y control de |os impactos ambientales v soclales durante [a construccidn del
PROYECTO, sin gue exista participacidn o responssbilided de la FIDUCIARIA o del
FIDEICOMISD &l respecto,

13. Al finalizar el PROYECTO, ya sea por pago del crédito o por terminacidn de la construccion
del PROYECTO, debe remitir un Infarme ambiental y social ACREEDOR FINANCIERD en
dende se evidencie la implementacidn de las medidas de manejo v contrel finales para el
PROYECTO, sin que exista participacion o responsabilidad de la FIDUCIARIA o del
FIDEICOMISO 3l respecto,

14. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de enajenador de vivienda en los
términos de la Ley 1796 de 2016, debera garantizar que durante un término de diez (10}
afios contados a partir de [a fecha de expedicidn del Certificado Técnico de Ocupacidn, se
encuentren amparados los perjuicios patrimoniales en virtud del Decreto 282 de febrerg de
2019 ¥ las demads normas concordantes que lo modifiguen, complementen o lo sustituyan.
El incumplimiento de esta obligacién acarreard responsabilidad exclusiva del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

15. Entregar con cinco (5) dias hdbiles de antelacién las minutas de los dotumentos que
legaimente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este contrato cuando seas
propietaria fiduciaria del INMUEBLE sobre los que se ejecuta ¢l PROYECTD.

16. Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacién v recapeidn de toda la infermacidn
recesaria para lograr obtener |3 informacion sobre conecimiento del cliente de las personas
gue van a wincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacldn expedida por la
Superintendencia Financiera.

17. Contar con todas las licencias y/o permisos necesartos para el desarrollo del PROYECTO, asi
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18,

19

21

23.

como revisar que hayan sido expedidos de conformidad con la nermativa legal vigenta
aplicable,

Hacer segulmiento a los condicionamientos establecidos por €l financiador para el
desembolso del crédito constructor de tal forma gque no afecten |a viabilidad financiera del
PROYECTO,

Reportar mensualmente por escrito las MEJORAS y su valor, que se ejecuten en el
INMUEBLE, mediants escrito firmado por el representante legal y el revisor fiscal y/fo
contader de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADODR.

. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES /o PROMITENTES COMPRADORES en los

términos v condiclones establecidos en las normas gue regulan el Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavade de Activos y de la Financlacidn del Terrarisma -
SARLAFT v el Manual de Procadimientos de LA FIDUCIARIA, para bo cual EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR empleard funclionarios debidamente capacitados para realizar dicha
actividad y certificard a LA FIDUCIARIA el debido cumplimiento de esta normatividad, Lo
anterior no exime a La FIDUCIARIA de su responsabilidad frente al conocimiento del cliente
para gl control y prevencitn de lavado de activos.

Asumir las obligaciones propias de la calidad de "Engfenador de wiviendo®, asi como las
obligaciones v derechos gue de la misma se derivan, en espacial las que se regulan en la Lay
400 de 19597 v en |a Ley 1796 de 2016 junto con sus modificaciones v reglamentaciones.

. Certificar semestralmente a |la FIDUCIARIA gue |os RECURSDS fueron destinados al

24,

25,

26

27,

desarrallo del PROYECTO,

Rermitir a la FIDUCIARIA durante |la FASE DE CONSTRUCCION, un resumen semestral de los
informes presentados por e INTERVENTOR af FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con
Indicacidén del grado de avance del PROYECTO, &l métods de cilculo o usads para su
determinaclén v las princlpales conclusiones realizadas por este-en dichos informes. En &l
caso en que &l PROYECTO presente un retraso, suspensidn en su desarrallo o cualguler
situacion o hechs que pueda alterar el normal desarrolio del PROYECTO, se deberdn revelar
las razones de dichas circunstancias informar inmedistamente a la FIDUCIARIA. Este
resumen se Inclulrd en las rendiclones de cuentas a los ENCARGANTES y/o PROMITENTES
COMPRADORES,

Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en las
PROMESAS DE COMPRAVENTA de las UNIDADES INMOBILLARIAS & los PROMITENTES
COMPRADDRES, en cumplimiento de sus obligaciones para con éstos, sl como las obras
de urbanisma, las zonas de cesion ¥ los servicios plblicos,

Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimients de sus obligaciones,
los blenes comunes de uso ¥ gooe general al administrador definitivo, a més tardar cuando
s¢ hiya terminado la construccion y transferido a los PROMITENTES COMPRADORES un
nimero de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y una {51%) por
clento de los coeficientes de copropiedad.

Gestionar v obtener las acometidas ¢ instalacidn de servicios plblicos domiciliarios para el
PROYECTO.

Teniends en cuenta gue serén EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR guien maneje la
cartera del PROYECTO v no LA FIDUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
deberd remitir 8 LA FIDUCIARIA por cada unidad inmoblliaria que se deba escriturar o los
PROMITENTES COMPRADORES, el paz y salvo de los pagos efectuados por el
correspondiente PROMITENTE COMPRADOR.

. Cumplir con el procedimiento de realizacidn de giros gue se establece en el prasente

contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en ios bienes del FIDEICOMISO.
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29, Legalizar los anticipos solicitados a la FIDUCIARIA dentro de los noventa [90) dias siguientes
al valor total girado de los anticipos del periodo de corte de conformidad con las politicas
de lz FIDUCIARIA refativas a la legalizacion de anticipos, fas cunles EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR manifiesta conocer v aceptar con [z firma del presente contrato.

30. Mantener Iz custodia de los soportes de las legalizaciones de anticlpos v entregarlas a la
FIDUCIARIA dentro de los tres (3] dias habiles siguientes a |a fecha en que le sean soficitados
por parte de ella o por cualquier autoridad competente.

31. Protocolizar mediante escritura plblica la Certificacidn Técnica de Ocupacidn emitida por
el SUPERVISOR TECNICO independiente, la cual debera inscribirse en el folio de matricula
Immabiliaria del INMUEBLE, asl como en los folios de matricula de las- UNIDADES
INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, de manera previa a la suscripcidn de las
ESCRITURAS PUBLICAS DE COMPRAVENTA, de conformidad Ley 1796 de 2018, y/o las
demds normas que lo modifiguen, adicionen o complementen. Lz Certificacidn Técnica de
Ocupacion deberd estar acompafiada del documento que acredite fa constitucian por parte
cel FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de cualguiera de los mecanismos de amparo
patrimonial de los que regula el Decreto 282 de 2019 y cuyo beneficiario serd la
copropiedad que nazca en wvirtud de |2 constitucidn del Reglamento de Propiedad
Horizontal del que este afecto el PROYECTO.

32. Previoa la liquidacidn def IDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificadas de (ibertad
¥ tradicidn de los inmuebles gue integren el FIDEICOMISO para dicho momento.

13.4, CBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES INVERSIOMISTAS:

1. Transferir los recursos dinerarios que acuerden con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en
los negocios juridicos que se celebren entre los mismos parz estos propdsitos, sin intervencidn del
FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA en ningdn evento controlard, verificard, revisard, cobrard nl reallzard
gestion alguna respects al aporte de los recursos por parte de los FIDEICOMITENTES
INVERSIONMISTAS, por cuanto dicha gestidn de control, seguimiento verificacidn v cobro entre otras,
estard radicada exclusivamente en cabera del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

4. Con la suscripcién del CONTRATO los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS declaran expresa e
irrevocablemente que conocen y aceptan que (i} el patrimonio auténoma baje ningiin entendido
ha comercizlizado, comerclalizs o comercializard pearticpaciones fiduclarias, [} Onlca ¥
exclusivamente tienen la calidad de FIDEICOMITENTES para efectos del aporte de recursos con
miras al desarroflo del PROYECTO en los términes acordadaos con el GERENTE y que los beneficios
a los que tienen derecho los percibirdn Unica v exclusivamente 2l momento de la liquidacidn del
contrato fiduciario con cargo a los excedentes que resulten en el FIDEICOMISO y én proparcion a
#u participacion, siempre y cuando existan recursos dinerarios en el mismao para 508 propdsitos y
una vez atendidos los gastos v costes del patrimonio autdnomo, (i) no tendrdn ninguna facultad
para impartir instrucciones relacienadas con el desarrolio del PROYECTO, asl como tampoco fungir
de garantes de obligaciones en e! marco del desarrollo del PROYECTO, {iv) han estudlade v conocen
a fonda las caracteristicas, técnicas, financleras, administrathvas v juridicas ¢l PROYECTO, (v} han
llevado a cabo un estudio de debida diligencla respecto a las caracteristicas técnicas, financieras,
administrativas y juridicas de los FIDEICOMITENTES , en especial de los FIDEICOMITENTE
DEAROLLADOR y respecto a su experiencia en la construccidn y promocitn de proyectos y que en
tonsecuenca g8 encuentran conformes con el rol v les obligaciones gue aguellos tendran en el
marco del CONTRATO (vi) conocen el estudio de prefactibilidad del PROYECTO v las cifras
preliminares del mismo suministradas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, (vil) conoclendo

-~
L

e
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el presupuesto inicial estin de acuerdo y se obligan a vincularse como fideicomitentes al
FIDEICOMISO ¥ conocen y aceptan las condiciones y riesgos que Implica el CONTRATO y el
desarroilo del PROYECTO, especificamente |a posibllidad de no recibir retorne algunc o inclusive
de la pérdida de sus aportes y la obligacién de efectuar aportes adiclonales para atender los gastos
y costos del PROYECTO que se requleran en cualquiera de sus fases, y {vill] cenocen y aceptan que
todos los FIDEICOMITENTES realizardn Inicialmente los aportes de capltal acordados con el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pero gue en caso que la estructura de costos del PROYECTO |o
requiera, deberdn realizar los aportes adicionales que le solicite el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en praporcidn a su participacion en el PROYECTO en cualguiera de sus fases,
{i4|Los FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS no serdn responsables de ningun aspecto técnico,
arquitectdnico, constructive, comercial y/o financiero (en especial refacionado con las garantias
otorgadas) del Provecto, slendo estas responsabliidades exclusivas del Fidelcomitente
Desarrollador,

13.5 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DISENADOR: Es obligacidn del FIDEICOMITENTE
DISEMADOR Elaborar el disefic arquitectdnico del PROYECTO en cada una de sus etapas, para
lo cual adelantard las siguientes actividades:

1. Plano de localizacidn del Provecto, donde se ubica el entorno préximo al mismo v sus
construcciones vecinas con base an el plano topografics,

2, Planta general que incluye el cuadro de dreas discriminadas del PROYECTO donde 52 especifican
drea bruta v neta del predio, dreas de ronas verdes, dreas de circulaciones peatonales y vehiculares,
drea de ocupacién de I3 edificacién én primer plio v su porcentaje con relacidn al drea del predio,
dreas construldas piblicas v privadas, dreas bisicas de cesiones y alslamientos de acuerdo con las
normas urbanisticas o smblentales, en el caso que se requleran, dreas de zonas comunes y
privadas, parqueaderos, y las demas resultado dei desarralio particular del proyecto,

3. Plartas de distribucidn a nivel del terreno: acceso comun al PROYECTO, accesos especializados,
areas de estacionamients para visitantes, acolamiento de aceras, vigiloncla, espacios cublertos
para depdsito de basuras, 2onas verdes, lluminacion especial exterior y cerramiento externd.

4, Plantas de pargueaderos, plantas de cubiertas, cortes y fachadas a escalas adecuadas y los
diseflos arquitectdnicos de las areas comunes.

&, Cortes urbanlsticos longitudinales v transversales necesarios, para establecer la relacidn de
pargqueos con las edificaclones, vias vehiculares y peatonales, etc.

&. Planos de detalle de carpinteria, bafios, obras metdlicas, escaleras, cortes de fachada, enchapes,
cielo rasos ¥ pisos de las diferentes dreas comunes.

7. Planos de detalle de manejo de instalaciones téonicas que reguieran solucidn arquitectdnica.

4. Plantas, cortes yalzados de las dreas comunes y demds espaclos que complementan el PROYECTO
donde se determinen los materiales de acabados que incluyan las referencias especificas de cada
material a utilizar con especificaciones técnicas detalladas en el caso de despiece de plsos,
enchapes, aparejos o similaras.

9, Flanos de detalle de rampas vehlculares de acceso v clrculacidn, rampas peatonales de accesoy
circulacion gue garanticen la accesibilldad sin restricclones para todas las personas, cerramientaos,
y dreas de control de accesos y ronas comunes con la determinacidn de los materiales de acabados
y referencias especliicas de cada materlal a utllizar,

10. Modelos tridimensionales para representar los aspecios urbanos y arguitectdnicos del
PROYECTO como herramienta de trabajo -no de ventas- gue permitan evaluar los sspectos de
dizefio v funcionarmiento del PROYECTO,

11. Todaos los planos arquitectdnicos requeridos y exigidos por la autofidad competente en el marca
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del licenciamiento urbanistica,
12, Todos los planos se presentan en archivos magnéticos compatibles con AUTOCAD (Dwg), REVIT

{Rwt) 2020 y SketchUp. El models REVIT se desarrollard de aecverdo con log lineamientos
esteblecidos en el plan de ejecucidn BIM.

PARAGRAFO, En desarrollo de las anteriores actividades, EL FIDEICOMITENTE DISERADDR no sera
responsable de ningin aspecto técnico, comstructhvo, comercial wo financiers {en especial

relacionado con las garantias otorgadas) del PROYECTO, siendo estas responsabilidades exclushvas
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

13.6 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR: En el marco de sus labares de

promecién y comercializacién del PROYECTO en cada una de sus etapas, lleverd a cabo 1as siguientes
actividades:

1. Servir de intermediario comercizl entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v los
ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES que estén interesados en adquirir
las UNIDADES INMOBILIARIAS,

2, Conseguir el cierre efectivo de los negocios con los ENCARGANTES y/oc PROMITENTES
COMPRADORES,

3. Obtener de cada PROMITENTE COMPRADOR y/o ENCARGANTE el difigenciamiento y

. firma de les documentos necesarios para formalizar su vinculacidn sl PROYECTO, tales

coma FROMESAS DE COMPRAVENTA, CONTRATD DE VINCULACION, DOCUMENTOS DE
VINCULACION. v demds snexas que fusren menester para la legafizacidén de la relacidn
comercial con los PROMITENTES COMPRADORES v/o ENCARGANTES,

4. Segulr l[a lnea de comunicacion, publicided y mercedeo establecida por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFD. En desarrollo de lo anteripr, EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ne serd
responsable de ningdn aspecto técnico, arguitectdnico, constructivo /o financiero (en especial
relacionado con las garantias otorgadas) del PROYECTD, siendo estas responsablliidades exclusivas
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR,

13.7 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE: Ademds de las generales establecidas en
otras cldusulas del CONTRATO v aguellas derivadas de su objeto y la naturaleza del contrato, son
abligaciones las siguientes:

a. Salir al saneamiento por evictidn v vicios redhibitorios del INMUEBLE.

b. Abstenerse de impartir instrucciones a la FIDUCIARIA relacionadas con la restitucion del

. INMUEBLE, su transferencls en favor de terceros v, en general, abstenerse de ejecutar

actuaclones que sean contrarias a los fines del presente contrato fiduciario,

c. No imterponerse 2 la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los
PROMITENTES COMPRADORES,

d. Mo interponerse ala iguidacidn del FIDEICOMISO ura ver finalizado ¢l PROYECTO.

g. Esresponsabilidad del FIDEICOMITENTE APDRTANTE |a incorporachdn an su contabilidad
de los hechos econdmicos derivados del presente negocio, de acuerds con las normas de
informacién financiera que le resulten aplicable.

f. En caso de embargo de los derechos fiduciarios y/o de beneficio del FIDEICOMITENTE
APORTAMNTE este no podrd solicitar a la FIDUCIARIA el giro de excedentes hasta tanto la
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autorided competente cancele dicha medida cautelar,
g. Lasdemés establecidas en ol CONTRATO

PARAGRAFD, En desarrolio de lo anterior, EL FIDEICCGMITENTE APORTANTE no serd responsable de
ningin aspecto técnico, arquitectdnica, constructive, comerclal /o financlere {en especial
relacionado con las garantias otorgadas) del PROYECTO, siends estas responsabiidades exclusivas
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

CLAUSULA DECIMO CUARTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de |os previstos en
otras cldusulas de CONTRATO, corresponden a los consagrados en el articulo 1236 dal Cddigo de
Comerchy v los slgulentes:

1. Exigir a LA FIDUCIARIA ¢l cumplimients de sus obligaciones conforme a ko dispuesto en |a
Lay v en CONTRATO,

2, Recibirlos Informes v rendiciones de cuentas en las formas v oportunidades pactadas.,
3. Exigir, revisar y aprobar fas cuentas del FIBEICOMISO. -
4, Llosdemas reconocidos en la Ley y en CONTRATO.

CLAUSULA DECIMO QUINTA, DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Con la suscripcidn del
presents documenta los FIDEICOMITENTES declaran:

{i} Encontrarse solvente econdmicamente ¥ gue [z transferencia de los bienes que realiza
mediante |a suscripcion de CONTRATO se efactia en forma licita y de buena fe en
relacién con posibles acreedores anteriores a |a fecha de celebracian del CONTRATO, v
no han aturrids heches que-afecten gravemente su situacién financiera;

{ii) Que no ha sido notificados de litighos, procesos, demandas o procedimientos
administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones adquiridas en
wirtud del| CONTRATO v en desarrolle del FIDEICOMISO;

(i)  Queseencuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones
laborales a que tienen derecho suz trabajadores segun la legislacién laboral de su
jurisdiecidn, ello con el fin de evitar contingencias juridicas que afecten las obligaciones
contenidas en CONTRATO, asi coma las que adquiera en desarrollo del FIDEICOMISOD

(v}  Que el presente negocio fiduciario no se celebra como mecanismo de defravdacidn o =
evasion tributaria o fiscal

[ que LOS FIDEICOMITENTES o sus socics o administradores, no han side incluldes en
fistas de control de rlesgo de lavado de activos, financiacidn al terrorismo y financiacién
de proliferacion de armas de destruccion masiva, administradas por cualquier autoridad
nacional o internacional, definidas por LA FIDUCIARIA de acuerdo con su Sistema de
Riesgo LASFT/ADM, entre las que s& encuentran la lista de |z Oficina de Contral do
Activos en el Exterlor = OFAC emitida por ef Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de Norte América, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la
Organizacion de las Naciones Unidas, la Lista de Terroristas de kos Estados Unidos de
América, la Lista de [a Union Europea de Organizaciones Terroristasy la Lista de la Unidn
Europea de Personas Citalogadas como Terroristas;

(vl}  que noincurre en sus actividades en ninguna actividad llicita de las contempladas en el
Codige Penal Colombiano o en cualguler otra nerma que lo modifique o adicione y
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Que ef presente negocio fiduciario no se celebra como mecanismo de defraudacidn o
evasidn tributarias, toda ver que las actividades que desarrollard la FIDUCIARIA como
vocera ¥ administradora del FIDEICOMISO corresponden a las instruidas por los
FIDEICOMITEMTES para cumplir con el objeto y la finalidad establecidos en ol mismo,

15.1 DECLARACIONES ESPECIALES CON RELACION AL INMUEBLE: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
¥ EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declaran con la suscripeidn del CONTRATO gue conocen y
aceptan expresa ¢ irrevocablemente que:

i

(i)

(i)

{iv]

()

[vi)

[vil)

El INMUEBLE que custodiz el FIDEICOMISO DE PARQUED se encuentra afecto al
desarrolio de un PROYECTO y por tanto cumplidas las CONDICIONES DE GIRO NO podrd
por ningun motive solicitar b3 restitucidn del INMUEBLE, ni de los DERECHOS
FIDUCIARIOS.

La FIDUCIARIA en su calidad de wocera y administradora del FIDEICOMISD nio valldard,
verificard, leerd, analizara, controlard, cobrard o realizard seguimiento alguno entre
otras actividades, respecto de los términos v condiciones incorporados en los negocias
juridicos que celebre o llegaren a celebrarse entre los FIDEICOMITENTES respecte al
INMUEBLE sobre el cual s& desarrolla el PROYECTO,

Declaran indemne de cualquier reclamacidn administrativa, judicial o extrajudicial que
pudieran interponerse por éstos contra la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del FIDEICOMISO respecto de los negocios juridicos celebrados entre
aquellos, asi come por cualguier responsabilidad que pueda llegar a generarse por el
incumplimiento de los acuerdos suscritos entre las partes interesadas y que por o tanto,
los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan que cualquier reclamacion derivada, asociada
o relacionada con dichos negocios Juridices debera dirlgirse dnica v exclusivamente
entre |as partes intervinientes en los mismios.

La FIDUCIARIA Onica y exclusivamente realizard el giro de RECURSOS establecidos en el
CONTRATO, por concepto de BENEFICIOS ESPECIALES en favor del FIDEICOMITENTE
APORTANTE previa instruccidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en ese sentido,
en & evento en gue dicha instruccidn no se reciba o se reciba sin ol lleno de los
requisitos establecidos por la FIDUCIARIA para lz realizecidn de los giros, la misma
podrd abstenerse de realizar los mismos sin que por este motivo pudiera endilgarsele
responsabilidad alguna por incumplimiento del CONTRATO,

Ante la imposibilidad de giro de los RECURSOS establecidos en el CONTRATO en favar
del FIDEICOMITENTE APORTANTE, por no recibirse la instruccidn per parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en ese sentido o habléndose recibide, por ausencia
total o parcial de RECURSOS en el FIDEICOMISO, los mismos bajo ninglin entendido
podrin instruir |3 restitucion y/o engjenacién del INMUEBLE o de los DERECHOS
FIDUCIARIOS, por cuanto el mismo se encuentra Gnica y exclusivamente afecto al
desarrollo de un PROYECTOD Inmaobillarie por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

El FIDEICOMITENTE APORTANTE no podra realizar ningdn acto de disposicidn juridica
ni material respects de los BIENES FIDEICOMITIDOS ni de los derechos fiduclarios, ni se
podré constituir sobre los mismos cualquier tipo de gravamen, excepto por la
constitucidn de hipoteca para garantizar un crédito constructor, en caso de que se
reguisra ¥ slempre con autorizacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

EL IDEICOMITENTE APORTANTE conoce v acepta que una vez se cedan &l 100% de las
DERECHOS FIDUCIARIOS del FIDEICOMISO DE PARCUED al presente FIDEICOMISO, las

n
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instrucciones para disponer del INMUEBLE son exclusivas del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

CLAUSULA DECIMIOSEXTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrolle del CONTRATO [
FIDUCIARIA adquiere las sigulentes obligaciones:

1.
2.

3

Realizar todas las gestiones necesarias para el cumplimiento del objeto del CONTRATO.
Ejercer las actiones o proponer las excepclones legales, Inharentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los bienes del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de los hachos gue ariginen |a exigencia de tal
ejercicio. Queda entendide que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta
supeditado a la Informaclén que sobre |os hechos que los haga necesarios le proporcionen
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, guienes son por lo tanto responsables de los
perjulchos que 58 causen con iz omisidn en proporcionar la informacién.

Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cada seis [B) meses contadas a partir de la
celebracion del CONTRATO en la cual se indigue en forma detallada las gestiones
programadas v rezlizadas por la FIDUCIARIA, Iz cual se presentard en forma escrita, de
acuerdo con lo establecido en la Circular Bésica Juridica expedida por la Superintendencla
Financiera de Colombia, Dicha rendicidn de cuentas deberd ser presentada v envlada al
correa electranico suministrado per los  FIDEICOMITENTES, fos BEMEFICIARIOS v e}
ACREEDOR FINANCIERD en el CONTRATO, dentro de los quince [15) dias hibiles sigulentes
a la fecha del corte que se estd informands, deé conformidad con |2 establecido en la Circular
Basica Jurfdica de la Superintendencia Financiera). 57 la FIDUCIARIA no recibe reparo algunc
& la rendicidn de cuentas presentada, dentro de [os diez (10} dias habiles siguientes a |a
fecha de envio por parte de L& FIDUCIARIA & dichas direcciones electrdnlcas arriba
mencionadas, esta se entendera aprobada por los destinatarios de las mismas,

Remitir semestralmente a fos ENCARGANTES v/o PROMITENTES COMPRADORES, dentro
de los guince (15) dias hibiles siguientes a |a fecha del corte gue se estd informando, el
Imiorme periddico a que hace referencia el numeral 6.2.1. de la Circular Externa 007 de
2017 emitida por la Superintendencia Financlera de Colombia.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cuando en la ejecucidn del
contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, gue impidan el cumplimiegnto
de sus cbligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta Facultad
guedardn en suspenss todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultads hasta
la fecha en |s cual 3¢ produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, sin que pueda imputdrsele por este hecho responsabilidad alguna a la
FIDUCIARLA.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre |a naturaleza y alcance de sus facultades v obligaciones o cuande deba apartarse de
las autorizeciones contenidas en CONTRATO, o cuanda |35 circunstancias asilo exijan, En el
evento en que fa FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedardn en suspenso sus
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se obtenga la
correspondiente respuesta, sin que por ello pueda imputirsele responsabilidad alguna a la
FIDUCLAREA.

Infarmar a los FIDEICOMITENTES las circunstancias que surjan al momento de la ejecuclén
del CONTRATD y que sean conocidas por ella, gue pusdan Ingidir de manera desfavorable

en ol desarrollo del objeto del CONTRATO, con independencla de la ejecucién del
PROYECTO.
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Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por la FIDUCIARIA v/o Credicorp Capital Colombia 5.4, sociedad comisionista
de bolsa, cuyos reglamentos han sido entregados por I FIDUCIARIA, v los
FIDEICOMITENTES v los PROMITENTES COMPRADORES declaran conocerlos v aceptarios,

Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos v de los gue correspandan 2
ptros negocias fduckarios.

10, Uevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposicionas

iegales que regulan la materia,

11. Presentar a los FIDEICOMITENTES un Informe de movimisnts de recaudos de las RECURSO0S

12,

14,

16,

i7.

entregados por los ENCARGANTES /o PROMITENTES COMPRADORES semanalmente,
Emiltir una ceriificacidn, en la que conste las utilidades obtenidas durante el respectivo
ejercicip gravable, por concepto de la enajenacidn de viviendas de interéds social v/o de
inkterés prioritario de acuerdo con lo establecido en el numeral 4 del articulo 235-2 del
Estatuto Tributario, ¥ |as demds normas que lo sustituvan, reformen o re,glamenten.

. Enviar perigdicamente al ACREEDDOR FINANCIERD un informe en que se indique el estado
de ventas del PROYECTO v saldos de informacidn financiera del FIDEICOMISO [anticipos,
costos, saldo de obligacidn financiera ¥ saldo de cuentas], en caso de que este |o solicite.
Informar & los ENCARGANTES gue los RECURS0S han sido entregados al FIDEICOMITENTE
CESARROLLADOR una verz este acredite &l cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO,
Indicandoles gue serd e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quisn asuma Iz
administracidn de [os mismos para la ejecucidn del PROYECTO.

. Presentar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un Informe de moviméentio de recaudos

de los recursos entregados por los ENCARGANTES v/o PROMITENTES COMPRADORES
semanalmente,

La FIDUCIARIA &n su calided de vocera v administradora del FIDEICOMISO certificara a las
FIDEICOMITENTES al clerre de cade vigendia fiscal, Ia informacion contable y financiera del
FIDEICOMISO (Ingresos, costos y gastos devengados, asi como los actives y pasivos
registrados en el mismo), para gue el los FIDEICOMITENTES, en cumplimiento de la
obligacidn que les asiste, realicen la depuracion fiscal correspondiente, conforme a lo
establecido en el numeral 2 del articulo 102 del Estatuto tributario. Los FIDEICOMITENTES
serdn los Unicos v exclusivos responsable de incluir la informaclén suministrada por |z
FIDUCIARIA en las respectives declaraciones del impuesto sohre la renta v
complementarios, asi como de los procesos y actividades que deban llevarse a cabo para
tal fin. La FIDUCIARIA na tendrd ninguna responsabilidad por dicha inclusidn ni por las
acthvidades que deban llevarse a cabo para tal fin.

Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe semanal de saldos an cada ung
de los aportes efectuados por terceros en |2 FASE PREVIA en un archivo de Excel.

18. Aceptar electrénicamente los CONTRATOS DE VINCULACION.

& 2

. Las demids que se consignen en el CONTRATO o en ia ley,

. En consideracidn a que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realizara en un futuro sobre
el INMUEBLE referido, & PROYECTO inmobiliaric mencionado, el CONTRATO deberd
contemplar |z autorizacion al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para solicitar las
certificaciones, auterizaciones v'o coadyuvancias que sean necesarias para realizar todas

las gestiones previas para ef desarrollo del PROYECTO, tales como estudios técnicos,
tramite de ficencia de construccion.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar gestidn alguna relacionada con el

de

sarrolio del presente contrato en los sigulentes eventos;

'}
94
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Mora an gl pago de Is comisidn fiduciaria,

Cuando en glecucidn [a ejecucidn del CONTRATO se presentaren hechos sobrevinientes
e imprevistos que impldan &l cumplimiento de sus obligaciones contractuzles,

Cuando la FIDUCIARIA tenga fundadas duds sobra |3 naturaleza y aicance de sus
facultades v obligaciones o cuando deba apartarse de las autorzaclones contenidas en
este CONTRATO, o cuando las clrcunstancias asi lo exilan podra pedirle instrucchones al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v/o 2 |3 Superintendencia Financlera, En el evenio
en que he FIDUDCIARIA hags wso de esta facultad, guedando en suspenso sus
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta |a fecha en la cual e obtenga
la correspondiente respuesta, sin que por ellos pueda imputdrsele responsabilidad
2lguna a la FIDUCIARIA,

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARA: Ademds de los ya relacionados en el
texto del contrato, v en la [ay:

i
2.

3.

4.

Cobrar la comisidn FIDUCIARLA establecida & su Favar,

Descontar automaticamente de los RECURSOS, todos los costos, gastos y pagos, necesarlos
para el cumplimiento del objeto del CONTRATO v los que se generen por su constitucidn,
ejecucidn, desarrollo y disolucion a liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al
igual gue su remuneracidn,

Solicitar modificaclones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad
norizontal y en general & Ias minutas y documentos legales que e sean enviados para su
firmia.

CUponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcidn v de realizacion de peticiones

legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su trdmite por parte de los
FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuiclo del deber de

diligen

cia y del cumplimiento de |as obligaclones que LA FIDUCIARIA adguiere como vocera del

FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuard en desarrollo del CONTRATO come

dSES0r
por las

juridico, tributarlo, finantiero, camblario o de cualquier otra Indole y por tanto no responderd
tonsecuencias derivadas de |as decisiones que los FIDEICOMITENTES o sus asesores tamen

respecto a dichos aspectos.

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, ¥ su responsabilidad se extiende
hasta la culpa leve, La FIDUCIARIA no contraerd responsabilidad por:

1.
2.

3.

Los aspectos técnicos, financieros y Juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO,

El desting final que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR den 2 los RECURSOS recibidas
de los PROMITENTES COMPRADORES, una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO.

La comercializacidn, premocion, construccidn, gerencia, ventas, interventoria, v demds
aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en
manera alguna en el desarrollo del PROYECTO,

Cato fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la viclacidn de deberes legales o

contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, Ios FIDEICOMITENTES o
los PROMITENTES COMPRADORES,
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5. El giro de los BENEFICIOS ESPECIALES establecidos en el CONTRATO a favor de los
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA seré responsable de realizar los giros gue le sean instruidos
por &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y gque cuenten con visto bueno del INTERVENTOR,
cuando apliqgue. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR destinar
exciusivamente los RECURSOS giradas por la FIDUCIARIA ! desarrollo del PROYECTO. Por tal razdn,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encuentra obligado a certificar semestralmente a Iz
FIDUCIARIA esta destinacidn conforme lo establece el numeral 5.2,3.7, Parte 11, Titulo |1, Capitulg |
de la Circular Basica Juridica de |a Superintendencia Financiera de Colombla,

CAPITULO VI
REMUNERACION ¥ GASTOS

CLAUSULA DECIMO NOVENA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retriburién por sus
sarvicios, |a FIDUCIARIA tendrd derecho a titulo de comisicn a las sigulentes sumas de dinero, las cusles
estaran & cargo del ADEICOMITENTE DESARROLLADOR:

1. Por estructuracidn: Un milldn de pesos ($1.000.000) més IVA
2. Poradministracién: Una comision de administracidn cobrada de |a siguiente manera:

8. FASE PREVIA: Desde [ firma del CONTRATO y hasts |a fecha de cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO de la FASE PREVIA, la FIDUCIARIA cobrard una comisitn
mensual egquivalente a wno punto clnco salarios minimos mensuales legales
vigentes (1.5 SMMLY] por cada mes o fraceldn de mes adicional.

b. FASE DE CONSTRUCCION: Desde el inicio de la FASE DE CONSTRUCCION de Ia
primera etapa del PROYECYO, se cobrard una comision equivalente al 0.26% del
valor de las ventas del PROYECTO, durante un plazo maximo de 24 meses.

En taso de prorrogarse la FASE DE CONSTRUCCION de Ia totalidad del provecto,
g por mds de 24 meses |a FIDUCIARLA cobrard una comision mansual equivalente a
cuatro salarios minimos mensuales legales vigentes [4 SMMLY) por cada mes o
fraccidn de mes adicional. Para efectos de volver fija esta comisidn, se tomarén las
ventas presupuestadas de cada una de las etapas del PROYECTO vy se aplicard el
porcentaje sefizlado, siendo pagadera la comisidn de cada #tapa en el nimero de
meses en los cuales dure |3 construccion de la misma. En todo caso, al terminar la
construccion se ajustara la liquidacion sobre el valor sabre el real de las ventas y se
. efectuard el ajuste correspondients,

€. FASE DE LIQUIDACION: Culminada la construccidn del PROYECTO, =l &| CONTRATO
na ha sido liquidado, se cobrard una comisidn mensual 3 partir del infcio de |2 FASE
DE LIQUIDACION de dos salarios minimes mensuales lagales vigantes (2 SMMLV]
hasta el sexte de la FASE DE CONSTRUCCION.A partir 3 partir del séptimo [7%) mes
en este process una comisidn mensual de uno punto cinco sslarkos minimos
mensunles legales vigentes (1.5 SMMLY) hasta I liguidacidn efectiva,

d. La comisidn de administracion incluye: (a) la realizacién de cincuenta (50] giros.
Estos giros no son acumulables (b) hasta trescientas {300) tarjetas.
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3. En lossiguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendrd derecho a las siguientes sumas, a titulo de
remuneracién:

il

Por giro adickanal Ia tarifa por Portal Transaccional serd de cinco mil pesos ($5.000)
+ WA, Transferenclas mediante orden fislca: la tarifa por cada giro serd de dieciochs
mil pesos ($18.000) + IWA. La tarifs por cada chegque serd de Cincuenta mil pesos
($50.000) + IVA.

Paor la suscripclén de documentos legales tales coma otrosias al CONTRATO, cesidn
de derechos fiduciarios, entre otros, salvo los derivados de liquidacién dei
FIDEICOMISO, se cobrard por cada uno, una suma equivelents a un salario minimao
legal mensual vigente [1 SRMLY),

Fortarjeta de recaudo adicional a las indicadas en ol literal d dol numeral 2 anteriar,
@ cobrard una suma de tres mil quinientos pesos cada una {$3.500) + IVA,
Mientras existan RECURSOS en ol FIDEICOMISO v estos se encuantran Invertidos
en el FIC, s cobrard s comisidn que se establece en su respectivo reglaments.

En &l evento de llguidarse ¢l CONTRATO antes de transcurridos tres (3] meses
contados & partle de la firma del mismo, se cobrard una comisidn total equivalents
& tres (3} meses de comislén de administracidn vigente al momento de la
liguidacion,

Por el uta de datdfono, se cobrardn las siguientes comisiones. Por aflllacidn: serd
de clento diecisiete mil pesos [$117.000) WA Incluldo por una Gnica ver, Por
adminlstracidn dal datdfono que son cobradas por la Red serdn los gue se relacidn
en el cuadro a continuacidn. Estos costos serdn cobrades directamente al
FIDEICOMISO v en el caso de gue no esistieran recursos para el pago, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debe stender el pago de [a facturazion,
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g- Cualguier gestidn adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de
manera independiente, pravia aceptacién de LA FIDUCIARIA de las gestiones o
fimalidades sollcitadas v de as partes respecto de su remuneracisn.

PARAGRAFD PRIMERD: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestidn alguna relacionada

con el desarrollo del CONTRATO si al momento en que sea sollcitada se estd en mora en la
cancelacion de la comision FIDUCIARIA 2 gue tiene derecha.

PARAGRAFQO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA, el cual serd cobrado de acuerdo con e
narmatividad vigente al momento de Iz facturacian,

PARAGRAFD TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serdn ajustadas ol 12 de enero de

cada afio, con base en el Indice de Preclos al Consumidor certificado para el DANE para el afio
inmediatarmenta anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La comision FIDUCIARIA serd pegads por e FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Mo obstante, Io anterior, en caso de gue el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
no la pague, |2 misma podrd ser cancelads de maners solidaria por quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR. En el evento que exista un incumplimiento total o parcial en
dicho pagao, 3 FIDUCIARIA podrd exigir €l mismo 2 cualguiera de ellos. . Para gl pago de las
comisionas  fiduciarios, el FDEICOMITENTE DESAROLLADOR v e FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR autorizan irrevocablemente a Iz FIDUCIARIA para gue en el evento de gue
axista mora en el page de |la remuneracién de ia FIDUCIARIA, |13 cual no requiere requerimiznto en
mora, descuente automdticamente y sin requerirse ningln consentimlento adicional diferente al
que 5& octorge a través de la presents estipulacisn, las sumas de dinero gue e requieran para &
pago de la comistdn fiduciaria, de los recursos que las FIDEICOMITENTES tengan bajo su nombre
en Credicorp Capital Colombia 5.4 o en cualguisra de los fondos administrados por |z FIDUCIARILA,

PARAGRAFD QUINTD: La comisidn de que trata la presente cléusula no incluye los costos ¢ gastas
en gue incurra LA FIDUCIARIA para la defensa v proteccidn del FIDEICOMISD v/ de (o5 BIENES
FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su vocera ¥ administradora o bien a tituld persenal
par el desarrolle. del ADEICOMISO, los cuales serdn pagades por el FIDEICOMISD vio por los

FIDEICOMITENTES v/o por el BEMEFICIARIO, 5i fusre el caso, de conformidad con o estipulado en
el CONTRATO.

PARAGRAFD SEXTD: Durante la ejecucion del CONTRATO, v para el debido desarrollo del
FIDEICOMISO, por cada gestion v asistenda a la que deba asistir un Representante Legal de la
FIDUCIARIA para la defensa y proteccion del FIDEICOMISO v/o de jos BIENES FIDEICOMITIDOS v/o
de la misma FIDUCIARIA en desarrolio del mismo, dard derecho a una remuneracidn a favor ce la
FIDUCIARIA de cero punta cincg salarios minimos legales mensuales vigentes (0.5 3MLMY) mids
VA, valor que serd cobradao en el periodo siguiente a la realizacidn de la correspondiente gestidn,

CLAUSULA VIGESIMA. GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gastos, honmorarios, tributos
[Impuestos, tasas ¥ contribuciones de cualguier orden territorial o administrativo), los pagos
necesarios para gl cumplimignto del objeto del CONTRATO v los gue s& generan por sU constitucidn,
ejecucidn, desarrallo v disolucién o ligquidacidn, sean ellos de origen contractual o legal, estarén a
carge del FIDEICOMITENTE DESARRDLLADOR,
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Se considerardn como gastos del FIDEICOMISO, entre otros [as siguientes:

La comisian fiduciaria.

Los tributos,

Los gastos bancarios o simliares que se generen en la gjecucion y desarrolio del CONTRATO,

Los pagos necesarios para atender periddicamente el Crédite Constructor otorgado por el

ACREEDOR FINANCIERD al FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO.

5. Loz gastos de la revisorie fiscal por concepto de honorarios, cuando ge requlera de su
dictamen sobre los estades financleros dal FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, |la Superintendencia Financiera o cualguler entidsd administrativa o
judicial,

. Los costos porla elaboracidn de informes diferentes a los estipulados en el CONTRATO, los
cuales serdn definidos previaments entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v la
FIDUCIARLA con anterloridad o I elaboracidn del respectivo informe.

7. Elpagode hanorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asl como los gastos

&n qué deba incurrirse por razdn de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la

FIDUCIARLA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO,

Los gastos que ocaskone la diselucion o liguidacion del negoclo fiduclaris,

8. Todos aguellos gastos directos o indirectos gue sean necesarios para ¢l normal desarrolio

del objeto del CONTRATO,

ol

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume, ni asumird con RECURSOS progios los pagos,
costos, glros v demas gastos derivados diel CONTRATO.

PARAGRAFD SEGUNDO; Los costos y gastos serdn pagados directamente por & FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, quien los pagard a la FIDUCIARIA con la sofa demastracidn sumarla de |os
mismos, dentro de bos tres (3) dias sigulentes a [a presentacidn de In cuenta donde conste fa suma
dinera, cuenta que se presentard en |a direccitn que se encuentre en bos registros de la FIDUCIARIA,
Las sumas derivadas de estos conceptos y fas de la remuneracldn de |a FIDUCIARIA, causardn
Intereses de mora, & razdn de |a tasa comercial de mora mis alta que permita la Ley. En los eventos
en gue el gasto, costos page y glro sea previsibie y sea posible su estimacién previa, la FIDUCIARIA
solicitara fos recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una antelacidn de cinco (&) dias
hibiles en el evento gue no sean suministrados se aplicara lo dispuesto en el presente pardgrafo,

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suserita per el Representants Legal de la FIDUCIARLA y
tontador publico, en |8 que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y los FIDEICOMITENTES, prestard mérito ejecutivo para obtener el pago de las
mismas sin necesidad de requerimiento Judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las
partes, asi como 2 cualguier comunicacidn, notificacidn, autenticacién o reconacimiento alpuna.

PARAGRAFO CUARTO: Los gastos y costos del FIDEICOMISO, incluida la comisitn fiduciaria, serdn
pagados de manera solidaria por guien ostente |a celidad de FIDEICOMITENTE. En &l evento fue
exista incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA, podrd exiglr el pago, total o
parcialmente, a cualqulera o a todas los FIDEICOMITENTES.

5l un FIDEICOMITENTE aporta recursos para atender |os costos v gastos del FIDEICOMISO, tendrd
derecho 3 que se le reconozca ese pasivo a su favor con Intereses de mota por parte de los demés
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FIDEICOMITENTES, ¢n caso de ser plurales, en cuye case, los demas FIDEICOMITENTES aceptan con
' firma del presente contrato que se haga el respectivo registro contable en el FIDEICOMISO,

CAPITULD VI
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista
pluralidad de FIDEICOMITENTES y £stos pretendan dar instrucciones a LA FIDUCIARIA diferentes a
las aqui establecidas, éstas deberdn ser tomadas de conformidad con las disposiciones que regulan
la tama de declsiones de asamblea de accionistas en las seciedades andnimas, slguiendo para &l
efecto, las sigulentes reglas:

1. las decisiones de este comité sélo estardn relacionadas con los derechos, beneficios v
obligaciones = cargo de los FIDEICOMITENTES. Las Instrucciones relacionadas con el

— desarrollo del PROYECTO las imparte dnicamente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v
en arden no serdn objeto de discusion en el mismo.

2, laconvocatoria podrd reslizarse por cualguiera de los FIDEICOMITENTES, siempre que 52
remita copla de l2 misma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCIARIA con copiz dirigida 2 cada
une de los FIDECOMITENTES.

3. Cada FIDECOMITENTE votara de conformidad con los derechos que tenga registrados en el

. FIDEICOMISD,

4. En el evento gue $dlo acuda una persona @ lo reunidn, deberd hacerse und nUSVE
comvocataria, en |a cual |as decisiones se tomardn por la o las personas que asista(n) sin
reguerirse para el efecto mavorfa plural. Este procedimiento se reallzard en la forma
establecida en el cddigo de comercio para las reunicnes de segunda convocataria.

En todo caso, las decislones que se adopten no podrdn modificar las instrucciones establecidas en

el CONTRATO salvo que exista mevorfa plural equivalente &l setenta por ciento (70%] de los
dergchos representados en el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO. — Cuando como consecuencie de las instrucciones dadas bajo la estructura de
gobierno del FIDENCOMISO, se pretenda modificar la estructura o finalidad del negocio fiduciario ¥
s& encuentre que ¢l alcance de la gestidn de LA FIDUCIARIA o cualquier aspecto que, a criterio de
2 FIDUCIARIA, conlleva un cambio sustamcial en la administracién del FIDEICOMISO, LA
FIDUCIARIA revisard la pertinencia de suscribir un otrosi a fin de ajustar las comisiones fiduciarias
a que hubiere lugar para poder continuar con dicha administracién o, en caso de no poder asumir
lzs nuevas gestiones, serd causal de extincidn del negocie fiduciario en caso que LA FIDUCIARIA no
pueda gestionar los cambios propuestos (articule 1240 numeral 2 del Codige de Comercial,

. CAPITULD Vil
| DURACION, MODIFICACION, TERMINACION ¥ LIQUIDACIGN

/( CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. DURACION: El CONTRATD tendrd I3 duracién necesaria para el

I | cumplimiento de su finalidad, sin que en ningdn caso exceds diez (10} afos contados 2 partir de ks
| fecha de suscripeldn,

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA., MODIFICACIONES: E| CONTRATO podrd modificarse de comun
acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR v [a FIDUCIARIA por documento privado. En &l
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avento que las modificaciones que se vayan @ realizar impliquen variacidn de las CONDICIONES DE
GIRD establecidas en el CONTRATO, se requerird pravia anuencia escrita de los ENCARGANTES v/o
PROMITENTES COMPRADORES. Cualguier modificacidn | CONTRATO gue altere o de cualguier
maners pueda llegar a afectar los derechas y prerrogativas estiputados a favor del ACREEDOR
FINAMNCIERD, reguiere de la aprobacidn previa y por escrito de la misma mientras subsistan saldos
del crédito constructor otorgado para el desarrollo del PROYECTO. Las modificaciones que alberen
los derechos del FIDEFCOMITENTE APORTANTE, EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR ¥ EL
FIDEICOMITENTE DISENADOR, requerirdn su aprobacidn previa y por escrito,

En caso de requerir ampliar el término para acreditar el cumplimiento de las CONDICIOMES DE GIRD
previstas en el CONTRATO, bastard con la notificacidn gue de esta situacion reallce EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a los ENCARGANTES v/o PROMITENTES COMPRADORES par
correa  cerbificads o por correo electrdnico: a la direccidn regisirada el CONTRATO DE
VINCULACION, Una ver nalificades, Los ENCARGANTES v/o PROMITENTES COMPRADORES
contarén con un térming de quince {15) dias habiles para retirarse del PROYECTD sin ninguna
penalidad. Transcurrido este término sin gue loz ENCARGANTES yfo PROMITENTES
COMPRADORES manifiesten su voluntad de retirarse del PROYECTO, se entenderd que estd de
acuerdo con la profroga en el plazo para acreditar lzs CONDICIOMNES DE GIRO, En este svento, g5
obligacidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR presentar a la FIDUCIARIA los soportes de la
natficacidn,

CLAUSULA VIGESIMOCUARTA. TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales previstas
en el articulo 1240 del Cédigo de Comerclo, excepto las causales establecidas en los numerales
seto [BE) Y décime prirmers [112) del mismao.

1, Por mutuo acuerdo de las PARTES.

2, Por el cumplimiento de su objeto,

3. Por la renuncia de la ADUCIARIA, cuando se den |as causales del articulo 1232 del Codigo
de Comerclo,

4, Podra darse por terminade CONTRATO en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA
previc aviso a los ENCARGANTES &n las siguientes casos:

2. Por incumplimiento de los FIDEICONITENTES a la obligecién de actualizar Iz
informacidn a que se refiere el CONTRATO,

b. Cuande se presante more en el pago de la comisidn FIDUCIARIA por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.

5. Por haberse hallado limitaciones, gravimenes o circunstangias, que de acuerdo al estudio de
titules que se realice sobre el INMUEBLE |, no ofrezcan la saguridad juridica necesaria para
desarrollar a| PROYECTO,

6. Por eéncontrarse los FIDEICOMITENTES incluidos en [as listas para el Control de Lavado de
Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como |a Oficing de
Contral de Activos en &l Exterior (OFAC)

CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. LIGQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Si no fusere posible
iniciar |a construcchdn del PROYECTO por cualguier circunstancia v fuere dedidida por las PARTES |a
liquidacion anticipada del FIDEICOMISO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, a los
FIDEICOMITENTES s2 le reintegrardn las sumas de dinero gue hayan aportada v los rendimlentos que
se hubleren generado, salvo |3 proreata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos RECURSOS
que havan sido autorizades v los previamente efectuados, De igual forma, serdn de cargo del
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de ser procedentes, los gastos, costos, multas, v demds
circunstancias que se hayan estshlecido en las respectivas CONTRATO DE VINCULACION con los
ENCARGAMTES, a quisnes les serdn restituidos los recursos por efles entregados, con las rendimientos
generados por |3 inversidn de los mismos, si hubiere lugar a ellos.

CLAUSULA VIGESIMO SEXTA. LQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA TERMIMACION DEL CONTRATO:
Ceurrida la terminacidn del CONTRATD, |z gestidn de laz FIDUCIARIA deberd dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liguidacion del FIDEICOMISO. La
FASE DE LIQUIDACION tendra la duracién necesariz para ese fin, Terminado e CONTRATO por
cualguiera de |as causales previstas, se procederd a su liquidacidn y se realizardn los sigulentes
gestiones:

1. En el evento en gue existan pasivas a cargo del FIDEICOMISO, los FIDEICOMITENTES
deberan cancelarlos a mds tardar dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes al
requerimiento por parte de | FIDUCIARIA. En ¢aso de no pago por parte de los
FIDEICOMITENTES, no 5¢ podré liquidarel FIDEICOMISO y s seguird generando la comision
fiduciaria y demids gastos a que hubiere lugar.

2. Los FIDEICOMITENTES procederdn al pago de las sumas gue se deban a la FIDUCIARIA por
concepto de su remuneracién no pagada, segun corresponda.

3. Posteriormente, fa FIDUCIARIA entregard rendicion final de cuentas de su gestidn a los

. FIDEICOMITENTES, entendiéndose gue =i dentro de o8 guince [15) dias habiles sipuientes

g dicha entrega no se formulan observaciones o quince [15) dizs después de haberse
presentado las explicaciones sclicitadas y sean aceptadas dentro de un término igual, se da
por terminada satisfactoriamente I liquidacidn y en consecuencia el vinculo contractual
que se generd con este contrato, Durante el periodo de liguidacidn solo procederan para
la FIDUCIARIA las gestiones directamente relacionadas con tal fin,

4. 5i existen ENCARGANTES v/o PROMITENTES COMPRADORES vinculados al PROYECTO
pendientes de |egallzar, 2l FIDEICOMISO sdlo se podrd liguider hasta tanto todos los
compradares se vinculen al mismao y se entreguen los recursos @ quien hubiere lugar de
conformidad con el CONTRATO DE VINCULACION, legalizacidn que es de exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

PARAGRAFO PRIMERD: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago gue no pudieron
ser cancelados con los RECURSOS del mismo, serdn asumidos automatics y directamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tendrd la calidad de deudor frente a esas obligaciones,

circunstancla gue es aceptada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la firma del
CONTRATO.

. PARAGRAFO SEGUNDO: 5i 2l terminar esta liquidacldn por algin motive guedare a carge del

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de los FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de
la. FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara v expresa a pagarla a fa orden de |3 FIDUCIARIA
dentro de los cineo {5) dias hdbiles sigulentes al que se le presente |a cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE ¥/O BENEFICIARIO. En &l evento
que no sea posible la localizacian del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se procederd en Iz forma
gue se descrive a continuacidn, luego de haberse agatado el procedimiento descrito en fos
numerales de la precedencia, en In que fuere posible:
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1. Siexistieren RECURSQS liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con ef presente
CONTRATO deban ser entregados a los FIDEICOMITENTES, éstos, desde ya, madiante &l
presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA, para gue, en la doble calidad
de entidad fiduciaria y apoderada de éste, invierta los RECURSOS en las cuentas de inversidn
ahiertas a nombre de los FIDEICOMITENTES en el FIC. En caso de no haber ningln producto
abierto wigents a nombre del respective los FIDEICOMITENTES, se autorizan & LA
FIDUCIARIA para gue, en su nombre y representacion, constituya con dichos RECURSO0S una
cuenta de Inversldn a su nombre en el FIC: si son varios FIDEICOMITEMTES, se entregard en
ung inversién indihvidual en FIC por cads FIDEICOMITENTE, los recursos liquidos en igual
proporcidn a su participacion en el FIDEICOMISO.

2. 5iexistieren otros BIENES FIDEICOMITIDOS, entonces los FIDEICOMITENTES por medio del
presente contrato, otorgan poder especial, amplie v suficiente a la FIDUCIARIA para
adelantar todos |os trémites correspondientes ante las autoridades v/o las entldades
competentes & fin de restituir fos bienes al mismo, gestiones relacionadas, pero &n
limitarse, a todas las gestiones necesarias para transferir los bienes a los IDEICOMITENTES
& 2l BEMEFICIARID 5l [o hubiera, como darlos en consignacidn o tramitar traspasos, etc, sin
generar con dichas actuaciones, responsabilidad alguna en cabeza de LA FIDUCIARIA.

3. En el evento que los FIBEICOMITENTES no acudan a la lguidacion del CONTRATO, LA
FIDUCIARIA gueda facultada para efectuar la liguidacidn unilateralmente. De este hecho se
dard cuents en la rendicidn final de cuentas y en el reporte a la Superintendencia Financiera
de Colombia como evidencla de la flguidacion del negocls fiduciario.

CAPRITULD IX
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA. INDEMNIDAD: Los FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS declaran
congcer ¥ aceptar gue ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son responsables de |3 ejecucion de
obligaciones contractuales o extracontractuales derivadas de las relaciones juridicas existentes
entre elles o con tarcerss y en consecuencia, responderdn por cualguier perjuiclo gue tanto la
FIDUCIARIA como el FIDEICOMISD pudieran sufrir con ocasion de tales relaciones juridicas.

En consecuencia, LOS FIDEICOMITENTES ¢ BEMNEFICIARIOS se cbligan & manbener indemne a LA
FIDUCIARIA v al FIDEICOMISO, saliendo en defensa de éstos, sustitbvéndoles procesalmeante,
siendo llamados en garantia y en toda caso cancelando el valor de las respectivas contingencias y
tondenas, asl como las agencias en derecho, las costas del proceso, honorarios de abogados y
drbitros, v cuslguler gasto en que deba incurrirse con ocasidn del contrato de fiducls mercantll, su
ejecucion v liguidacidn, su contratacidn derivada en caso de haberla, restituciones de bienes,
instrucciones impartidas en desarrolio del mismo y de requerimientos derivados de obligacicnes
contractuales o extracontractuales derivadas de las relaciones Juridicas existentes entre ellos o con
terceros dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a Ia recepcidn del requerimiento efectuado
por & FIDUCIARLA para tales efectos,

LA FIDUCIARIA se reserva gl derecho de repetir contra [os FIDEICOMITENTES v BENEFICLARIOS 5i
fuere requerida, por razdn de la responsabilidad que a estos les corresponda. Las partes acuerdan
que esta obligacién de indemnidad permanecerd vigente durante el término de duracidn del
presente contrato y hasta cinco (5) aftos despuds di su liquidacddn,

Los FIDEICOMITENTES con la suscripcidn del presente documento, maniflestan expresa e
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irrevocablemente gue cualguier reclamacion judicizl o extrajudicial gue pudiera derivarse de los
negocios juridicos celebrados entre los FIDEICOMITENTES deberd ser dirigida de manera exclusiva
contra las partes de intervinientes en fos mismos y en ningdn evento contra la FIDUCLARLA yio ef
FIDEICOMISO, Los FIDEICOMITEMNTES se obligan 2 sustituir extraprocesal, procesal v
econdmicamente & la FIDUCIARIA en su propio nombre vy como vocera del FIDEICOMIZO v podran
ser llamados en garantia por parte de esta, en el evento de ser requerida por cualgubera concepts
derivado, asociado o relacionado con los negocios juridicos celebrados por los FIDEICOMITENTES,

CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA. NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL: EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR % la FIDUCIAREA acuerdan para todos los efectos del
CONTRATO, como domicllio la cluded de Bogotd, D.C. Las comunicaciones o notificaciones de las
partes 5& hardn & cualgulers de las direcclones gue sdelante se determinan, La FIDUCIARIA
haciends wse de este mecenlsmo de comunicacién, remitird & EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR = cualquiers de las mencioneadas direcciones, 3 eleccidn de LA FIDUCIARLA,
tualguier tipo de informacidn, dentro de la cual se incluyen sin limitacidn, informes periddicos v
finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentes de cobro

FIDEICOMITENTE | DIRECCION | TELEFONO | CORREO ELECTRONICO |
CONSTRUCTORA EL | CARRERA 6 | 6012159817 | claudiamrodriguez®vahes.com.co
CAIRD S.AS, No.115 65 OF

F515
QUYNZA S.AS, CARRERA B | BOL2554473 dpacheco@incol.com.co
Mo, 60-33 |
IWCOL 5.AS, CARRERA 8 | GO12554473 dpacheco@incol.com.co
No, B3-33
ST UNODCSAS, Carrera 1gA | 6015164442 ahl Juno.
| #864 - 78 P2

L& FIDUCIARLA

Calle 34 No. 6 - 61, Piso 3, Bogotd 0.C

Tel. 3334400

Email. spalomino@credicorpeapital.com

LOS FIDEICOMITENTES avisardn por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambic en las direccicnes
antes sefialadas, so pena de que se entienda vilidamente notificado mediante I3 remisién de |z
informacidn a cualquiera de |as direcciones anterlormente registradas. En el svento en gue no sea
posible localizar al FIDEICOMITENTE, se tratard de acudir a otros medios con que se cuente, tales
come comunicacion telefénica o correa electrdnico, pero s elio no fuere suficiente o no
compareciere el AIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA procederd de acuerdo a su propio criterio, pero
de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el mareo de éste v de la ley.

CLAUSULA VIGESIMO NOVENA, GESTION DE RIESGO: La FIDUCIARIA apiicard diferentes sistemas
die gestion de riesgo [SARLAFT), de Mercado, Crédito v Operacional con los cuales mitigue los riesgos

por la eventual vinculacidn de terceros al FIDEICOMISO, de administracién de los RECURSOS,
publicidad, entre otros.

Toda vez que los FIDEICOMITENTES bajo su propio criterio determinardn y administrard la liguidez
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para el desarrollo del PROYECTD v gue realizaron sus proplos andlisis de cara a la viabilidad
econdmica, financlera v comercial del PROYECTO, eximen & lg FIDUCIARIA de construir un SARL
para el CONTRATO fiduciario.

CLAUSULA TRIGESIMA, CONFLICTO DE INTERESES: En los términos del numeral 8 del articulo 145
del E.0.5.F. en armonla con el numeral 2.2.5 del Capitulo |, Titulo 0, Parte Il de la Circular Bdsica
luridica, las PARTES declaran que han evaluade la posibilidad de que se llegue a presentar
situaciones potencialmente generadoras de conflicios de Interds a a8 celebracidon del presente
regoclo fidusiaria, determimando que no las han encontrado,

En todo caso, las PARTES acverdan gue, en caso de presentarse, en el desarrolle del negocio
fiduciario, una situacidn que implique un conflicto de interés, s& seguird el sigulente procedimiento:

Identificads el conflicio de interés, se pondrd en conocimientio de la administracidn de |a
FIDUCIARIA dicha situacion a fin de gue sea ésta |2 que estudie v determine si en realidad se
conflgura y tomard |as determinaciones pertinentes para su manejo de acuerdo con los lineamientos
previstos en el Anexo V del Cddigo de Buen Gobierno de |a FIDUCIARIA. En caso de no poder
resolverlo por cualquier motivo, se llevard el caso al Comité de Etica v Conducta establecido en el
Cédigo de Buen Gobierna Corporativo de la FIDUCIARIA para su administracidn ¥ resolucion,

En caso de no poder resoherse yfo administrarse los posibles conflicios de interés que puedan surgir
en el desarrolle del FIDEICOMISO dadas las anteriores reglas, la FIDUCIARIA deberd zbstenerse de .
realizar |la operacidn que daria lugar al eventual conflicto de interés,

CLAUSULA TRIGESIMOPRIMERA. PROTECCION DE DATOS: Por medio del CONTRATD, los
FIDEICOMITENTES manifiestan gue han sido informados que LA FIDUCIARIA es |a responsable del
tratamiento de sus datos personales abtenidos a través de las relaciones comerciales con clientes y
usuarios de sus productos en fos términes de la ley 1266 de 2008, ey 1581 de 2012 v el Decreto
1377 de 2013, Por ello, consiente y autoriza de manera pravia, expresa e inégquivoca gue sus datos
personales sean tratados {recolectados, almacenados, usados, compartidos, procesados,
transmitidos, transferidos, suprimidos o actualizades,) conforme a la Politica de Tratamiento de
datos personales de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARLA 5.4, que declare conocer y aceptar, la cual se
encuentra publicada en https.-.-".-"www.credelcn:p:.apital-fidmlaria.cnmfFrnt!n:Inn_datus

Coma titular de sus datos personales, los FIDEICOMITENTES podrdn ejercer sus derechos a Conacer,
actualizar, rectificar y suprimir su infarmacién personal, asi como, el derecho a revocar el
consentimiento otorgado para el tratamiento de sus datos personales; autorizar o no el tratamiento
de datos sensibles, (Ejempio: huella dactilar, imagen y otros datos biométricos) v contestar
voluntariamente las preguntas que versen sobre sus datos personales sensibles, Les canales
dispuestos por la FIDUCIARIA para la atencidn de solicitudes son: las lineas de atencidn al cliente:
servicioalcliente @credicorpeapital.com o Ia linea gratulta nacional D1B000-126-660,

De acuerdo con el numeral 5 de! articulo 17 de la Ley 1266 de 2008, en caso de haber una
reclamacian de ios titulares de la informacidn que no haya sido atendlda o resuelta favarablemente
por LA FIDUCIARIA, los titulares padran acudir 2 la Superintendencia Financlera de Colombia para

solicitar que se erdene correglr, actuglizar o eliminar la Informacidn que atente contra su derecho
furdamental al habeas data,
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La FIDUCIARIA manifiesta que la Informacidn alll contenida serd utilizade para ef correcto desarrollo
de ia relacidn que [a IDUCIARIA tiene con los FIDEICOMITENTES. De conformidad con la leglslaclén
aplicable, los FIDEICOMITENTES podrd ejercer sus derechos de conocer, actualizar, rectificar v
suprimir sus datos personales enviando su solicitud & servigioalcliente @eredicorpeapital com.,

CLAUSULA TRIGESIMOSEGUNDA. CESION: Teniende en cuenta que el CONTRATO se calebra en
atencion a las calidades personales de los intervinientes, los AIDEICOMITENTES no podrin ceder la
totalidad o parte de los derechas vy las obligaciones correlativas 3 ellos que le corresporden en este
contrato, salvo que cuenten con |a autorizacidn previa y escrita de los demds FIDEICOMITENTES y de

la FIDUCIARLA, guien se reserva el derecho de aceptar o no k cesidn, sin que haya necesidad de
mothivar su decisidn.

La FIDUCIARIA celebra el CONTRATO por las caracteristicas especiales del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR v por lo tanto para todos los efectos legales y contractuales se entiende que este
contrato tiene |3 natureleza de infuito personoe, por tanto, en el evento en que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR pretenda ceder su posicidn contractual a un tercero, deberd conservar un
percentaje de participacién en ef FIDEICOMISO, en caso contrarie, requerird (i) aprobacién de LA
FIDUCIARIA, guien podra negarla por las calidades intuito personoe del cedente v sin que vilidamente
pueda imputdrsele responsabilidad alguna frente 2 esta gestidn; (ii] contar con aprobacidn de ls
totalidad de los ENCARGANTES v/o PROMITENTES COMPRADORES, quienes tendran derecho de
. retiro sin penalidad alguna; y (il aprobacion def! ACREEDOR FINANCIERD, & lo hublere.

Dicha cesitn se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, serd
notificado y enviado 2 |a FIDUCIARIA,, en el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y
cesionario, la deciaracion por la cual el cesionaric manifiesta v conoce e contrato de fiducia
constitutivo de! FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adguiere en
virtud de la cesidn, todo ello para efecto de los registros de ia FIDUCIARIA, documento que como
minima deberd cefiirse a lo previsto en este contrato, La FIDUCIARIA se resenva el derecho de aceptar
o na la cesidn, sin gue hava necesidad de motivar su decisidn

Adicionalmente, en virtud de |a cesidn efectuada en les términos anteriores, ¥y como reguisito

- necesaric para &l registro de estala misma en la FIDUCIARIA, el cesionario deberd suscribir un pagaré
con espacios en blanco para que la FIDUCIARIA lo llene segin las instrucciones que el otorgante
dard y en las cuales se preverd que el valor del pagaré serd por concepto de comisiones fiduclarias,
Costos ¥ gastos a favor de [a FIDUCIARIA, en desarrolio del objeto del CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERQ: Como requisito para el registro de |a cesidn, serd necesario que el
FIDEICOMITENTE se encuentre al dia en &l pago de las comisiones fiduciarias v demads costos y
. gastos del FIDEICOMISO, asi como cualguier obligacidn derivada del mismo,

PARAGRAFO SEGUNDO: i los FIDEICOMITENTES pignoran o dan en garantia sus derechos
fiduciarios en el FIDEICOMISO, en virtud de una garantia maobiliaria o por cualguier otro acto
Juridico, 1as PARTES conocen y entienden que la IDUCIARIA no llevard 3 cabo registro alguno de
tal acto, asl como tampece lo controlard toda vez que no es parte de diche acte juridico v tampoco
serd responsable de su cumplimiento ante el acreedor. En €l evento que un tercero resulte
adjudicatario de fos derechos fiduciarios pignorados o dados en garantia bejo cualquisr acto
juridico, &l mismo deberd sujetarse al debido cumplimiento de la normatividad Sarlafty o los demds
pracedimientas internos establecides por la FIDUCIARIA para su vinculacidn. Es responsabilidad de
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los FIDEICOMITENTES darle a conocer al respectivo acreedor, |as obligaciones y derechos gue
adgulere en virtud de la cesidn, adjuntando un pagaré en blanco suscrito por el cesionario para
garantizar el pago de |as comisiones fiduciarias v demas costos v gastos del FIDEICOMISD.

PARAGRAFO TERCERD: En caso gue, a ralz de un embargo o cualquier acto administrativo o judicial,
cualguier acreedor o tercero llegare @ hacerse adjudicatario de la propledad plena; la nuda
propiedad v/fo el derecho de usufructo sobre los derechaos fiduclarios derivados del FIDEICOMISO,
s& entendera gue dicho acreedor o tercero respetara las reglas de goblerno establecidas para sl
presente FIDENCOMISO, su finalidad, su estructura v respetard los beneficlos establecidas
prevlamente tanto para los FIDEICOMITENTES como para los BENEFICIARIDS sin que, bajo ninguna
tlrcunstancla, pueda llegar a desconocerlos

CLAUSULA TRIGESIMOTERCERA, ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de gue surjan
diferencias entre las PARTES por razdn & con ocasidn del presente negoclo juridico, serdn resueltas
por ellas mediante procedimientes de autocompoasicion directa, tales como negociacidn directa o
mediacion, Para tal efecto, las PARTES dispondrin de treinta (30) dias habiles contados a partir de
la fecha en que cualguiera de ellas requlera a [a otra, por escrito en tal sentido, término éste gue
podré ser prorrogado de comdn acuerdo, vencida el cual las PARTES quaedan en plena libertad de
acudir a la Jurisdiccidn ordinaria.

CLAUSULA TRIGESIMOCUARTA. CLAUSULA PROTECCION Y DEFENSA DE LOS BIENES: En todos los
evenios én que se requiera salir a fa defensa del FIDEICOMISO y/o de los BIENES FIDEICOMITIDOS
v/o de la FIDUCIARIA, como su vocera y admindstradera o blen a tiulo personal por el desarralio
del FIDEICOMISO, en procesos |udiclales, administrativos o de cualquier otra Indaole, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, designara las personas idéneas para asesorar v defender los
BIEMES FIDEICOMITIDOS, Inclulda la representacion judicizl, ssumbendo la totalidad de Ig
remuneracion U honorarios asl como los costos y gastos en que se Incurran para tal defensa Y
proteccidn y determinardn los términos y condiciones del contrato de prestacién de servicios
correspondientes que se celebre con los apoderados respectives. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR asumird el pago de las condenas que resulten de tales procesos con ocasidn de
la constitucidn, ejecucidn y liquidacién del negocio fiduciario,

PARAGRAFO PRIMERD: LA FIDUCIARIA, en ejercicio de su deber Indelagable establecida en e
numeral 4 del articulo 1234 del Cidigo de Comercio, queda facultada para atender y pagar de
manara prioritaria, con cargo exclusivo a los bienes disponibles para este efecto en el FIDEICOMISO,
todos los costos y gastos necesarios para adelantar la defensa v proteccidn del FIDEICOMISO yio
de los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA come su vocaera y adminlstradora o bien a
titule personal por el desarrcllo del FIDEICOMISO, dentro de los que se encuentran, sin limitarse,
los slgulentes: (I} henorarios de abogados; (i) costas y agenclas en derecho; [iii] desplazamientos
necesarios dentro v fuera de Bogotd; (v) gastos y costos para la preparacién de 1z informacidn de
3 defensa y demas relacionados; (v) honorarias por conceptos técnicos por parte de terceros wio
peritos, En el evento de no existir blenes en el FIDEICOMISD para atender estos costos ¥ Eastos,

serd obligacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, aportar los RECURSOS necesarios para
tales fines,

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio del mismo deber, designard a las personas
que se encarguen de la defensa y protectidn de FIDEICOMISO y/o de los BIENES FIDEICOMITIDOS
¥/o de la FIDUCIARIA como su vocera y administradora o blen a titulo personal por el desarrallo del
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FIDEICOMISO, en ausencia de precisas instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v/o
FIDEICOMITENTES v/o de los BENEFICLARIOS ¥ suscribird en nombre de estos, &l respecthio
contrato de prestacion de servicios y todos los demds contratos necessrios para tales fines.

CLAUSULA TRIGESIMO QUINTA.- CONDICION DE GARANTIA MOBILIARIA: De conformidad con lo
previsto en el artfcule 3 de la Ley 1.676 de 2013 v las normas que la reglamenten, modiflquen o
adicionen, [en adelante la Ley de Garantias Mobiliarias), esta clausula gerantiza el pago del Crédito

Constructor a2 favor de la ENTIDAD BANCARIA también denominade como ACREEDOR
FINANCIERD.

Para efectos del registro de garantias mobiliarias, administrado por Confecamaras, se precisa que el
valor maximo de dicha garantia serd el valor total del crédito constructor aprobado més los
Intereses, remuneratorios o moratorios, asl como también comprenderd los gastos derivados del
misma, como por ejemplo gastos de cobranza, y adicionalmente, ante un evento de incumplimiento
se autoriza gue esta garantia mobiliaria sea ejecutada mediante el mecanismo de page directo, para
lo cual la ENTIDAD FINAMCIERA, podra presentar este documento a3 le FIDUCIARIA como
administradora del FIDEICOMISD para impartir instrucciones de giro sobre los RECURSOS
econdmicos gue llegaren a8 gquedar como EXCEDENTES v gue sean adminfstrados por el
FIDEICOMISO, una ver atendidos todos los costos v gastos del PROYECTO y del FIDEICOMISO de
conformidad con la prelacidn de giros que se indican en el CONTRATO,

. Lna vez el credito constructor otorgado por [a ENTIDAD FINAMCIERA se erncuentre cancelado en su

totalidad, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encontrard habllitado para solicitar giros sobre
los EXCEDEMTES.

Para efectos de [o anterior, por este documento Instruimes irrevocablements a la FIDUCIARIA como
administradora del ADEICOMISO para que:

al bLe gerantia mobifiaria suscrita en el presente documento se atlenda, slempre v cuando
recalga sobre bos recursos econdmicos gue llegaren 2 guedar como EXCEDENTES una vez
atendidos todos los costos del PROYECTO y gastos del FIDEICOMISO de conformidad con la
_ prelacldn de giros, la prioridad de los costos v gastos mencionads en el CONTRATO v con
los RECURSDS que sean administrados por dicho FIDEICOMISO, hasta la concurrencia de los
mismos.
b} Atienda el servicio de [z deudz que exista a favor de Ta ENTIDAD FINANCIERA, por el crédito
constructor gue esta entidad ha otorgado para la financiacidn del PROYECTO.
£l No se registre ningdn otro BEMEFICIARIO o acreedor de los RECURSOS distinto a los
determinados en el CONTRATO, sahvo aprobacidn previa de la ENTIDAD FINANCIERA.
. d) Enun evento de liquidacidn del FIDEICOMISO se tendrd como pago preferente de acuerds
con el pardgrafo primero de la cldusula octava def CONTRATO, por encima de cualguier giro
a los FIDEICOMITENTES u otros BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, el erédito adquirido con
fa ENTIDAD FINANCIERA. 5¢ deja expresa constancia que ENCARGANTES y/o PROMITENTES

COMPRADORES de! PROYECTD en todo caso tendran la prelacidn y probeccidn que les
otorga el CONTRATO.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. ADMINISTRACION DEL RIESSO DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIACION DEL TERRORISMIO ¥ FINAMCIACION DE PROLIFERACION DE ARMAS DE
DESTRUCCION MASIVA (FASFT/ADM). Para los fines previstos en el Copitule IV del Tiwls IV de fa
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Parte | de la Circular Bdsica Juridica de |a Superintendencia Financiera, los FIDEICOMITENTES se
obilgan a entregar informacidn veraz y verificable v 8 actualizar su informacion institucional,
comercial y financiera que por su naturaleza puedan variar por lo menos una vez 3l afio o cada ver
gue asi se lo solicite LA FIDUCIARIA, suministrando la totalidad de los soportes documentales e
informacidn exigidos por LA FIDUCIARIA. El Incumplimiento de esta obligacldn faculta a LA
FIDUCIARIA para dar por terminado unilateralmente el presenie contrato, sin gue por ello se derive
responsabilided alguna para LA FIDUCIARIA, Los FIDEICOMITENTES autorizan a L& FIDUCIARIA a
realizar consultas & través de cualguier medio, por si misma o & través de un proveedor para
efectuar verificaciones necesarias para corrobarar la infarmacidn aqul consignada.

lpualmente, los FIDEICOMITENTES autorizan a LA FIDUCIARIA para terminar de manara unilateral
g inmediata el COMNTRATO, en cualquiere de los slguientes eventos; [l) Cusndo los
FIDEICOMITENTES sus socios, administradores, beneficiarios del fideicomiso, apoderados,
autorizados, hayan sido incluidos en fistas para el control de Lavado de Actlves, Financiacion del
Terrorlsmo ¥ Fingnclackén de Proliferacidn de Armas de Destruccldn Masiva administradas por
cualguier autoridad nacional o extranjera, tales comao las fistas de la Oficina de Control de Activos
en el Exterior — OFAC emitidas por el Departamento del Tesoro de los Estados Unldos de Morte
America, la llsta de sanciones del Consejo de Seguridad de |a Organizacidén de las Naclones Unidas,
| Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, fa Lista de la Unign Europea de
Organizaciones Terroristas y a Lista de |2 Unidn Europea de Personas Catalogadas como Terroristas,
asl como cualquier otra lista piblica relacionada con el tema del LAFT/ADM delinidas por LA
FIDUCIARIA. En ese sentido, los FIDEICOMITENTES autorizan irrevocablemente a LA FIDUCIARIA
para que consulte tal informacidn en dichas listas yfo listes similares. (i) Cuando los
FIDEICOMITENTES, sus socios, administradores, beneficiarios del fideicomiso, apoderadaos,
autorizadas, hayan sido condenados por parte de autoridades competentes, en cualquier tipo de
proceso [udicial relacionado con |a comisidn de los anteriores delitos y de sus delltos fuente &
conexos, entendiendo estas conductas dentro del marco de les normas penales vigentes o gue
hayan sido extraditados por los mismas delitos; (iili} Cuando las operaciones gque realicen los
FIDEICOMITENTES en desarrollo del presente contrato se hagan hacia o desde palses gue no
apliquen las recomendaciones del GAFl o no se las aplica suficienternente; (Iv) Cuando los
FIDEICOMITENTES remitan informacidn suya incompleta y/o inexacta, sobre sus actividades, origen
o destinos de fondos y/u operaciones de cualguier indole; |v) Cuando los FIDEICOMITENTES
incumplan algunas de las declaraciones, obligaciones v compromisos sefialados en las cliusulas
relacionadas con la administracidn de los riesgos de LAJFT/ADM v, {vi) en general, cuando los -
FIDEICOMITENTES no ajusten su proceder de conformidad con el Capltulo |V del Titulo IV de la Parte
| de la Circular Bdsica Juridica. En caso de terminacidn unilateral del contrato por parte de LA

FIDUCIARIA en los eventos antes descritos, los FIDEICOMITENTES no tendran derecho 3
reconocimiento econdmico alguno,

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. ANTICORRUPCION: Es politica de Credicorp Capital Fiduckaria 5.4, .
relacionarse con clientes que cumplan con |as leyes aplicables en temas anticarrupeidn como fa Ley
1778 de 2016 y [a Ley 2135 de 2022 o las que las modifiguen, reformen o sustituyan. Por tal razén,
Credicorp Capital Fiduciaria 5.4, exige que sus clientes (entendiendo dentro del términa clientes na
sélo a la persona Juridica o natural directamente vinculada sing @ sus, cantrolantes, controladas,
subsidiarias, subordinadas, matrices, partes relacionadas, directivos, empleados, contratistas y
asesores, donde aplique) observen, ademds de las leyes cltadas, decretos reglamentarios, la politica
corporativa de prevencicn de |a corrupchén y del soborno de Credicorp Capital Fiduciaria 5.4. la cual
1] podré consultar £n el siguiente enlace
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hittps:/fwuew grupocradiears com/fassets/odf/Politicadnticorrupcion.pdf, , los mds altos niveles
eticos, duranta la refacion comercial que mantengan con Credicorp Capital Fiduciaria 5.A.. For o
tanio:
{a] El clients estd obligado a no participar en-actos de corrupcion y/o sobomao, en el émbito plblico
o privads de sus propios negocios o relaciones.
(B) En caso de gue el cliente cuente con socios de negocio, proveedores, terceros, agentes yio
representantes, deben hacer los esfuerzos adecuados para gue ellos mantengan comportamientos
eticas y que no vayan en contra de [as leyes antisaborno y anticorrupeidn locales o extranjeras {las
gue les aplique) que pusdan impactar al vinculo comercial entre al cliente v Credicorp Capital
Fiduciaria 5.4,
{c} El cliente estd obligado a no otorgar beneficios personales de cuslguier indole a cofaboradores
ni directivos de Credicorp Capital Fiduciaria 5.4, ni 2 los familizres o relacionedos de estos, para
generar un beneficio comercial a favor del cliente.
(d) El eliente acepta que en caso se tengan indicios razonables de que ha incurrida en una conducta
impropia o que haya incumplide Ia politica corporativa de prevencidn de la corrupcidn v del soborna
de Credicorp Capital Fiduglaria 5.4, deberd glertarla a través del canal oficial de denuncias
dispuesta para eflo hites//secure aiflcspoint com/damainmediafes/guifSE0BT findew. ktmil.
Comao consecuencia de dicho Indicie, Credicorp Capital Fiduciaria 5.A. podra resolver el vinculo
comercial unilateralmente, sin que se pueds endilgar responsabilidad & Credicorp Capital Fidudiaria
5.A. por los impactos econdmices o legales (s! los hubiere) que se generen para el cliente o para
terceros relacionados con el negodio, &l es &l caso, En cualquler caso, Credicorp Capital Fidudiaria
. 58, hard una revisidn del indicio o de |3 conducta respectiva con su drea de cumplimiento e
indagara al cllente o tercerc sobre el indicio o conducta para decidir unilateralmente s se resusive
o no el vinculo contractsal.
{e) El cliente, en caso sea persona juridica, acepta gue Credicorp Capital Fiduclarla 5.4, podrd
solicitarle informacian sobre los mecanismaos que ha desplegado para contar con un Programa de
Transparencia y Etica Empresarial,

CAPITULD X
ASPECTOS RELACIONADOS CON LOS ENCARGANTES

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. FALLECIMIENTO DE LOS ENCARGANTES: En el events
fallecimiento de los ENCARGANTES, confieren mandaio con representackin lrrevocable a LA
FIDUCIARIA para que proceda a liquidar el CONTRATO DE VINCULACION para gue con las sumas
aportadas mas sus rendimbentos, sl hublere lugar a ello, constituya una cusnta de inversidn en el FIC
a nombre del ENCARGANTE fallecido. Estos recursos solo podran ser entregados a los herederos
adjudicatarios del ENCARGANTE fallecida, notarial o judicialmente. Aperturada la cuenta de
inversidn, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra suscribir con un tercers un nuevs contrato
de vinculacidn sobre la(s) UNIDAD{ES]) INMOBILIARLA(S).

5 fueren varios los ENCARGANTES de una misma UNMIDAD INMOBILIARIA o de varias, [os
EMNCARGANTES no fallecidos deberdn aportar los recursos equivalentes al ENCARGANTE fallecido
en un plazo de treinta (30) dlas hdbiles pera continuar con |z relacion juridica sobre una o varias de
las UNIDADIES) INMOBILIARIAS v suscribir la documentacidn pertinente. 5 no lo hiciersn, confieren
mandato irrevocable LA FIDUCIARIA para liquidar el CONTRATO DE VINCULACIGON v, con las sumas
aportadas mas sus rendimientos, 51 hubiere lugar a elle, constituva una cuenta de inversidn en el FIC
a nombre de cada uno de ellos. 5e entenderd gue podrén disponer de sus recursos sin penalidad
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glguna y, en este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sera libre de disponer de la{s)
UNIDAD{ES) INMOBILIARIAIS) pera ofrecérselals) a un tercero.

Estas reglas unicamente aplican para cuando los recursos se encuentren imvertidos en el FIC
miientras se screditan las CONDICIOMES DE GIRO. Entregados los recursos al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR por cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD, ¢ derecho sucesoral recasrd
sobre |os derechos que el causante tuvigra en el PROYECTD bien & través de un contrato de
PROMESA DE COMPRAVENTA celebrada directamente con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
en Ios cuales se regulard el procedimients en los casos de fallecimients,

CLAUSUILA TRIGESIMA NOVENA,NO LOCALIZACION DE LOS ENCARGANTES: Si no fuere posible iz
localizacidn de los ENCARGAMTES y existieren recurscs que de conformidad con el presente
COMNTRATO les deban ser entregados, estos autorizan a LA FIDUCIARIA para gue consigne |os
recursos existentes en el FIC junts con sus rendimientss, & los hubiere, en la cuenta bancaria
descrita en los CONTRATOS DE VINCULACION v en caso de que esta no esté vigente o por cualguier
motive no sea posible consignarios alll, constituya en nombre ¥y representacion de los
EMCARGAMNTES una cuenta de inversidn a su nombre en el FIC, previa deduccidn de la pena
establecida entre ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v ol ENCARGAMNTE, &i fuers ¢l caso v previa
instruceidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

CLAUSULA CUADRAGESIMA. PROCEDIMIENTO PARA EL DESISTIMIENTO O INCUMPLINMIENTO DE
UN EMCARGANTE Y/O PROMITENTE COMPRADOR. En los eventos de desistimiento o
incumplimiento de un ENCARGANTE /o PROMITENTE COMPRADOR del CONTRATO DE
VINCULACION y/o PROMESA DE COMPRAVENTA, la FIDUCIARIA por Instruccién de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR devolverdin) los recursos gue hublere aportado. EL
EMCARGANTE ¥/o PROMITENTE COMPRADOR, previo descuento del valor correspondiente al
gravamen a los movimientos finencieros [GMF) y de Ia penalidad establecida entre e
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v el ENCARGANTE. Los recursas corréspondientes dezpugs de
descontada la penalidad serdn girados a la cuenta indicada por el ENCARGANTE v/o PROMITENTE
COMPRADOR en ¢l CONTRATO DE VINCULACION, siempre y cuando se hayan surtido las trémites
y/o procedimientos Internas exlgides por la FIDUCIARIA para el efecto, v el ENCARGANTE v/o
FROMITENTE COMPRADOR haya entregado la totalided de la documentacion exigida por la
FIDUCI&RLS o el FIDEICOMITENTE DESARDLLADOR, los cusles se encuentran descritos en la
pigina web de la FIDUCIARIA en |a seccidn de "preguntas frecuentes” dentro de los tres {3) dias -
habiles sigubentes.

En el evento en que el valor de las sumas entregadas sea Inferior al valor de la penalidad pactada
entra el FIDEICOMITENTE DESARROLADOR y el ENCARGANTE, LA FIDUCIARIA entregard a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dichos recursas junto con sus rendimientos, v en todo caso no
serd responsable de realizar ninguna gestidn de cobro por el valor gue resulte como diferencia.

CLAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA. IMPUESTOS. La declaracidn v pago de Impuestas sabre los
BIEMES FIDEICOMITIDOS serd por cugnta exclusiva v directa de los FIDEICOMITENTES. En el caso de
que el FIDEICOMISD tuviere qua asumir estas responsabilidades, se auboriza o ia FIDUCIARIA para
que sean apropiados con cargo a los RECURSOS, |as sumas correspondientes para el cumplimiento
del pago de los impuestos, tasas v contribuciones adermds de ios montos correspondlentes a Interés
y sanciones si fuesen nacesarios, correspondientes a los tributes de cardcter nacional que se
Hegaren a causar por i8s operaciones del FIDEICOMISD con al fin de hacer los pREos respectivos en
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las fechas sefialadas por las autoridades competentes. En cuanto a kos impuestos territoriales gue
se generen en ejecucidn del presente CONTRATO por los distintos hechos gravados en relacion con
los bienes gue forman parte del FIDEICOMISO, o actividades desarrolladas a través de éste, 58
comprende que la obligacién formal y sustancial de declarar y de pegar los mismos, estard a cargo
tnica y exclusivamentz de Los FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS en atencidn 2 su calidad de
fujeto pasivo, conforme a |o dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 54 de |a Ley 1430 de
2010 (modificado por el articulo 177 de la Ley 1607 de 2012} y demds normas que lo modifiquen
v/o sustituyan.

PARAGRAFO: En el evento en que la FIDUCIARIA sea sancionada por las autoridades tributarias, de
indale nacional, distrital y/o municipal, con motive del incumplimients de los deberes farmales,
conforme lo prevé la ley, por causas imputables a los FIDEICOMITENTES /o BENEFICIARIOS, los
valores que deban pagarse respecto de impuestos, tasas y contribuciones, ademds, de los montos
correspondientes @ interds ¥ sanciones si fuesen necesarios deberdn ser entregados por los
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, de manera Inmediata, previe reguerimiento que en tal
sentido le haga Iz FIDUCIARLA,

CLAUSULA CUADRAGESIMA SEGUNDA. Las PARTES reconocen y aceptan que las firmas plasmadas
en el presente documento son vinculantes para obligarias legal y contractualmente en relacidn con

el contenido del presente documento y tlenen la misma validez y los mismos efectos juridicos de la
firma manuscrita.

Se firma en |z cludad de Bogotd a los dias de diecizéis |16) dias de mayo del 2024 en ocho (8]
ejemplares.

{Sigue haja de firmas)

FIDEICOMITENTE APORTANTE;

CONSTRUCTORA EL CAIRD 5.A.5,

NIT B60.032.671-1

CLAUDIA MARCELA RODRIGUEZ RAMIREZ
Representante Legal

C.C. 35.463.881

105
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EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

| OUYNZASAS.
NIT 901.083.002-8
DEMIAN ANDRES PACHECD AUBARET
Representante Legal
C.C. 79.958.463
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EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR:

INCOL 5.A.5,

NIT BED.0Z3.186-0

CARLOS EDUARDD PACHECD MOMTES
Représentante Legal

C.C. 438,440
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EL FIDEICOMITENTE DISERADOR:

Tk

57 UND DC 5.A.5.

NIT 901.476.066-0
PABLD GONZALEZ ROZO
Reprasentanta Legal
C.C. No. 80,085.860
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EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA 1;

= NGCE.AS,
NITE20,095,506-3
FERMNANDOD TREBILCOCK BARVO Represantante Legal
C.C. Mo, 7R1415723
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EL FIDEICOMITENTE INVERSIOMNISTA 2:

BADAMI 5.A.5,

NIT 901.661.0B4-2

CARLOS EDUARDO PACHECD MONTES Representante Legal
C.C. Mo, 438240

EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA 3:

BIDART 5.A.5,

NIT 201,607 404-7 s
DEMIAN ANDRES PACHECD AUBARET Representants Logal

C.C. No, 79858463

LA FIDUCLARLA:

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARLA 5.4,
NIT 900.520.484-7

Reprasentanta legal; DOLLY LOPEZ PALENCIA
C.C 51823243
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Divulgacion electrénica y divulgacion de firmas

De vez en cuando, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. se nos puede exigir por ley
que les proporcionemos clertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuacidn, se describen
los términos y condiciones para proporcionarie dichos avisos y divulgaciones telefonicamente a
traves del sistema DocuSign, Lea |2 informacitn a continuacién detallada y detenidamente v i
puede acceder a esta informacién electrénicamente a su entera satisfaccitn y acepta este registro
electrénice y divulgacién de firma (en RSD), confirme su sceptacion seleccionando Ja casilla de
verificacion junto a "Acepto usar registros electrdnicos y firmas" antes de hacer click
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign.

Reconocimiento de acceso y consentimiento para recibir ¥ firmar documentos
electronicamente

Indicanos si en tu calidad de: Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveeder, usuario, cliente,
aliado, autorizas a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. para conocerte mejor v
comUnicarnos contigo a través de los canales de contacto que nos has suministrade directamente
o & traves de terceros. Esto incluye:

= Conractarte para conocer fu opinién sobre la prestacidn de nuestros servicios,

« Tratar tus datos personzles para disefiar y ofrecerte servicios y programas personalizados
nuestros v de terceros.

» Verificarte y analizarte en las diferentes fuentes o consultas piblicas para el
cumplimiento de obligaciones legales v contractuales,

« El buen desarrollo del servicic, programa, evento, contrato,

= Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar y rectificar tus datos
personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. o ante cualquier
otra entidad nacional o extrajera que maneje o administre bases de datos, preste servicios
de verificacidn o realice analisis de administracion de riesgos.

= Transfenr o transmitir tus datos a terceros dentro /o fuera de Colombia. Esta
autorizacion incluye el tratamiento de datos personales, aplicard aun cuando no se haya
perfeccionado una relecion contractual o después de finalizada la misma y permite que el
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura v confidencial por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. o por terceros. Recuerda que no estis obligado a
diligenciar los datos personales de menores de edad o informacién tuva y de tus
beneficiarios que sea sensible.

Para solicitar copias electrénicas

En cualquier momento podré solicitar copia electronica del documente firmado. No se emiten
copias impresas. Podra descargar ¢ imprimir los documentos que le enviamos a través del
sisterna DocuSign durante & inmediatamente después de la sesidn de la firma y, si clige crear una
cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitade de tiempo
{generalmente 30 dias) después de que se le envien dichos documentos, Diespués de ese tiempo,



si desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitarlo al correo electronico

lelient edicorpeapital.com vy en el asunto indicar solicitud de copia electronica de
DocuSign y el documenio al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su direccion de correo
electrdnico, nombre completo y ndmero de identificacion del fideicomitente y/o beneficiario con
el objetivo de identificar su fidecomiso o tramite gue este realizando o realizd.

Para retivar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A

Para informamos que ya no desea recibir avisos y divulgaciones futuras en formato electrdnico,
puede:

Rechace firmar un documento desde su sesién de firma y, en la pagina siguiente, seleccione la
casilla de verificacién gue indica que desea retirar su consentimiento,

Hardware y Software requerido

Los requisitos mimmos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el

tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aqud;
hitps: iy ugian.com/guides/sipner-guide-signi
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Divulgacidn electronica y divalgacitn de firmas

De vez en cuando, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A, se nos puede exigir por ley
gue les proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuacién, se describen
los términos ¥ condiciones para proporcionarie dichos avisos y divulgaciones telefonicaments a
través del sistema DocuSign. Lea la informacidn a continuacidn detallade v detenidamente y si
puede acceder 2 esta informacidn electronicamente a su entera satisfaccion v acepta este registro
electrénico y divulgacidn de firma (¢n RSD), confirme su aceptacidn seleccionando la casilla de
verificacidn junto a "Acepto usar registros electrdnicos y firmas" antes de hacer click
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign.

Reconocimiento de acceso y consentimiento para recibir y firmar docamentos
electrénicamente

Indicenos si en tu calidad de; Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveedor, usuario, cliente,
aliade, autorizas 2 CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. para conacerte mejor v
COMUNICANOs contigo a través de los canales de contacto que nos has suministrado directamente
0 a través de terceros. Esto incluye:

« Contactarte para conocer tu opinién sobre la prestacién de nuestros servicios,

« Tratar tus datos personales para disefiar y ofrecerte servicios y programas personalizados
nuesiros y de terceros.

+ Verificarte y analizarte en las diferentes fuentes o consultas pliblicas para el
cumplimiento de obligaciones legales v contractuales.

= Elbuen desarmollo del servicio, programa, evento, contrato.

» Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar v rectificar tus datos
personales al interior de CREDICORFP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. o ante cualquier
otra entidad nacional o extrajera que maneje o administre bases de datos, preste servicios
de venficacion o reglice analisis de administracion de riesgos.

» Transferir o transmitir tus datos a terceros dentro v/o fuera de Colombiz. Esta
autorizacidn incluye el tratamiento de datos personales, aplicard aun cuando no se haya
perfeccionado una relacion contractual o después de finalizada la misma v permite que el
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura y confidencial por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o por terceros, Recuerda que no estds obligado a
dilipenciar los datos personales de menores de edad o informacion tuya y de tus
beneficiarios que sea sensible.

Para solicitar copias electrénicas

En cualgquier momento podrd solicitar copia electrdnica del documente firmade. No se emiten
copias impresas. Podrd descargar e imprimir los documentos que le enviamos & través del
sistema DocuSign durante ¢ inmediatamente después de la sesion de la firma v, si elige crear una




cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitsdo de tiempo
{generalmente 30 dqas]l d:*.a-pu&s de que se le envien dichos documentos. Después de ese tiempo,
si desen que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitarlo al correo electrbnico

servicioalclientef@credicorpeapital.com v en el asunto indicar solicitud de copia electrinica de

DocuSign y el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su direccion de correo
electronico, nombre completo y ndmero de identificacidn del fideicomitents y/o beneficiario con
el ebjetivo de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o realizo,

Para retirar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCTARIA S.A

Para informamos que y& no desea recibir avisos y divulgaciones futuras en formato electrdnica,
puede:

Rechace frmar un documento desde su sesion de firma vy, en |la pigina siguwiente, seleccione la
casilla de verificacidn que indica que desea retirar su congentimiento, -

Hardware y Software requerido

Los requisitos minimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el
u:.mpn Los requisitos actuales del sistema se encuentran aqu;
i comigui
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\gﬁ / OTORGADA EN LA NOTARIA TREIN /,A }5 ?!CD{S!}DE ﬂ'lRGU{:i]DE— E
/ /| BoGOTA,DIS CAPIT s
FECHA DE OTORGAMIENTE: bisd {m E NOVTEMRRE ~ %
DEL ARO DOS MIL VEINTE [2020) 7 -
| CLASE DE ACTO: CANC Elﬁﬂf ﬂﬂﬂﬁ.ﬂ'ﬂ PRECARIC - CESION DE g
| POSICION CONTRACTUAL DE FID CE.I.RHD - — =
OTORGANTES: ‘,-/ A | =
FIDUCUARIA CEDENTE: [TAU 33.s§cér MANAGEMENT COLOMBIA S.A.
| SOCIEDAD_FIDU NIT 800941 f21-1 como vocera del pattimonia autdnpmo |
denominads, FlnE;c:::MJéu DE mri.umsmnm/pn 1HHEW:}:ABLE EL C?JF.Q NIT. |/
FA BEH].DEE‘EE}-E i
| FIDUCIARIA, CFSONARIA: CREDICORP. CAP Viad ﬂpﬁcmﬂm /éua NIT.
900.520.484. t’ L/

FIDEICOMITENTE CEDIDO: O NCTORAEL GAIRD ST asdlnazaﬁi" |
1
INMUEBLE OBJETO «E:ZL n:rﬁ: LO l‘.:IE TERRENO, UBICADO EN LA
CARRERA QUINCE (15) NUMERO SESENTA ¥ SIETE - CUARENTA ¥ NUEVE
(67-49) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.-—
MATRICULA INMOBILIARJA: 50C-1140301 -
| GEDULA CATASTRAL: 67 157
' CODIGO 11nn1nnm
En la ciudad de Bogota, Distrite Capital, Departamento de Cundinamarca, Repablica |
de Colombia, en 'a NOTARIA TREINTA Y CINGO (35) DEL CiRCULO DE
BOGOTA. DISTRITO CAPITAY cuya Notaria er/propiedad es MARIA ANGELA
BEATRIZ SANIN POSADA sa otorga en la a emba indicada, la escritura
pdblica que se consigna &n los siguientes EmMinos---- S
PRIMER ACTO:
: CANCELACION DEL COMODATO PRECARIO - _
I} MARIA FERNANDA MORALES CARRILLO, mayor de edad, identificada
eon céduls de ciudadanis nimero 30.780.034 de Bogotd, quien en el

$agpel notarinl parn uso exclesiuo en Lo escritor piiblics - ¥o llens costo pars el weurrio
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prasante acio obea en su calidad de Suplente del Gerente Ganeral y por
ende representante legal de la socledad ITAU ASSET MANAGEMENT |
COLOMBIA 5.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, Nit 800.141.021-1 entidad de
sandcios financieros, constitusda medianie escritura plbica nimeno ssls
mil clento veintiocho (8128) del veintitrés {23) de Septiembre de mil
novecienics naventa y uno (1.981), olorgada en la Notaria Dieciocha (18}
del Cirgulo de Bogetd, inscrita en el Reglstro Mercantil que Beva la
Camara da Comercio de Bogotd, bajo la matricula mercantil Mo 00473832
dal weintitrds (23) de Septiernbre de mil novecientos noventa y uno

{1.991) autorizada para funcionar por |2 Superintendencia Bancaria, hoy .
Superintandancia Financlera de Colombia, mediante resolucidn No. 58
3612 del 4 de Octubre de1.991; todo o cual consta an el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Cémara da Comercia
de Bogota y la Superntendencis Fitanclera de Colombia que se
adjuntan, sccledad que actia como vopera del pabrimonio autbnomo
denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL |
CAIRO, identificada con el NIT. 830.053.063-6 patrignio autpfomo i“{'
en adelants v para todos los efectos sa denominard’el COMODANTE,

Il HERNANDO RODRIGUEZ RAMIREZ, domicliado en Bogota,
dantificado con cedula de ciudadania N, 79.284.777, actuanda 8n su
calidad da representanie legal de la Eu{i&da::l CONSTRUCTORA EL
CAIRO 5.A.5., idenfificada con WNIT, 8600326711 dﬂmk:méda an e
ciudad de Bogotd D.C, constituida mediante escrfura poblica siete mil .
trainta v nueve [T.038) de Dctubre cuatro (4) de mil novecientos setenta y
dos [1.8972) de fa Motara Sexta (8') del Clrculo de Bogota, inscrita el
valnie (20} de Octubre de mél novecientos satenta vy dos (1.972) bajo al
Mo. 5482 del Libro respectivo; socledad que para |os efectos del prasenta
confrato se dencminard EL GEMODATARIO, =

¥ manifestaren gue han decidido pérfeceionar el presente acto da C ELACION
DE COMODATO POR VOLUNTAD DE LAS PARTES, da ardo con las
siguisntes:

COMBIDERACIONES:

hﬂﬂ#l nolariyl porn was exclusiue e Lo eecritura pRblien - Mo Hete cosin porg el goundn
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PRIMERA: Que mediante escritura piblica Mo. Cuatro mil tresciantos diecishis
[4318) de fecha veinliung de poviembre del afio dos mil discinueve (2018) olorgeda
en iz Motaria Onea (11) de Bogold, of COMODANTE entregd en comodalo -al
COMODATARIO, el inmuebla identificado con maftricula Inmobillaria nomerg S0C-
1140301 de la oficing de regisiro de fstrumentos pibficos de Bogold — Zona
Centro (an adelante e “INMUEBLE") =
SEGUNDA: Que kgs pares comp n & cancslar de mutos scuanda EL
COMODATO precarnic previaments rafﬁ confarmidad can l2s siguiantes; —-—-
CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETD: Las partes, de comun acuerdo, CANCELAN ¥ POR LO
TANTO EXTINGUEN EL COMODATO precaria sobre EL(LOS) INMUEBLE(S)), que
g5 encuentra constituido por Cuatro mil resclentos dsciséis (4318) de fecha
veintiling de neviembre d::lzfﬁn dos milgfecinuete (2019) Slorgada en f Notaris
Once (11) de Bogotd a faver del COMODATARIC.
SEGUNDA: PAZ ¥ SALVO: El COMODATARIC y el COMODANTE =e ceclaran
mutuamente & paz v salve por tdo concepto 1.r por o tanto aceptan que no existe
pinguna raclamacion por expansas u olras razones.
Sin perjuicio de ko anterior, sera el COMODATARID quien responds en fodo caso
por &l estzdo dal INMUEELE.

TERCERA: ENTREGA: E| COMODATARIO, = |2 fima dal presents instrumanto, |

hace entrega real y material de EL(LOS) INMUEBLE(S) al COMODANTE.
CUARTA: CANCELAGION ANOTACIONES: Se soliclta al sefior registradar de la
oficing de registros pdblicos de Bogeté Zone Cenire proceder a |la cancelacldn de la
anataciin Mo, 10 de log follos de matricula del INMUEBLE. :,“'f
SEGUNDO ACTO -
CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO -
I MARIA FERNAMDA HEIH.ALEEF CARRILLD, mayor de edad, Identificada

con cédula de ciudadania nimero 39.780.034 de Bogold, qulen en -a{l'

presente adio obra en su calidad de Suplente ded Gerente General y par
- ende reprezentante legal de la sociedad ITAU ASSET MANAGEMENT
COLOMBIA 5.4, SOCIEDAD FIDUCIARIA, Mit 800.141.021-1 entidad de
sendicios financieros, constituida mediante escritura plblica nimero seals
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mil clento veintiocho (6128) del veintirés {23) de  Sepliembre de mil
novecientos noventa v una (1,981), otorgada en la Motarla Dleclocha
{18) del Clrculo de Bogotd, Inscrita en el Ragistro Mercantd que llgva la
Camata de Comercio de Bogotd, bajo la matricula mercantil No 00473832
dal veintirés (23) de Septiernbre de mil neveclentos nowenta y uno
{1.591), aulorizada para luncionar por la Superintendencia Bancania, hay
Superntandancia Financiera de Colombia, mediante resolucidn No, 58
3612 del 4 de Octubre de 1.591, fodo lo cual consta en &l certificade de
axistencia y representacién legal expedido por la Cémara de Comarcic |
de Bogotd y la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan

. sociedad que en adelanis y para los.efectos del presante documenio s&
danominaré LA FIDUCIARIA CEDENTE;

lij  DOLLY LOPEZ PALENCIA, mayor de edad, identificado(a) con cédula
de ciudadania Mo, 51,823,243 axpaqli:l-a 2n Bogota D.C., quien actka en

- calidad de representante legal suplenta. de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 35.A., con MWIT. 800.520.484-T entded de Senicios

| financieros, constifuida mediante Escritera Pablica No. ochoclentos
ochents y cuatro (884) del (25) de abrll de dos mil doce (2012) otorgada
en la Notarla Treinta y Cinco (35) del Cireulo Motarial de Bogold, Inscrita
an &l Registro Mercantil que Beva la Cémara de Comarcio de Bogota bajo

la Matricula Marcantil No. 02208744 dal 2 de mayo de 2012 y autorizada
para funcionar por la Superintendenciz Financism de Colombia medianis
Resolucion Mo. BTE del 13 de junio de 2012, todo o cual consta en &l
cadificado de existencia v reprasentacidn legal expedido por la Camara
da Comercio de Bogold vy la Superintendencia Financiera de Colombla,
sociedad que en adelanfe v para los efectos dal presants documento &2
denominard LA FIDUCIARLA CESIOMARIA;
) HERNANDO RODRIGUEZ RAMIREZ, domicliado en Begol,
idantificads con cedula de cludadanla Mo, 79.2084.777, actuands en su
palidad de represeniante legal de la sociedad COMSTRUCTORA EL
CAIRD 3.A.%., [deniificeds con MIT. BBD.032.671-1 domicilisda en la
cludad de Bogota D.G, constiluida madiante escritura piblica siste mil

i
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treinia y nueve (7039) de Octubre Cuatro (4) de mil novecientos setenta y
dos (1.972) de la Noteria Sexta (6*) del Circulo de Bogota, inscrita i 20
de Oclubre de 1.0872 bajo el Mo, 5492 del Libro respectivo;-sociadad
que para los efeclos del prasenta contrato s& denominard EL
FIDEICOMITENTE CEDIDD, — !
¥ manifesiaron que calebran el presente contraio de cesidn gue se ha de regir por
las clausudas gue e anunclan 2 continuacion ¥ en lo no pravisto en elias por la ley
viganta aplicable previos los siguisnies: =
ANTECEDEMTES |
PRIMERO: Qua, medianie documents privade de fecha ————————dincisiala
(17} de mayo del afo dos mil dieciséis (2008), medificado infagralmente a fiduca
Iravacable de Garantia madiante [a escritura plblica numena Onee frednta y Cinco
{1135} del diecinuave (18} da Mayo de dos mil seis (2008} otorgada en la Notaria
quince (15) de Bogota, el cual a su vez fie modificado a fiducia oe adminestraciin,
garaniia, fuenie de pagos y pagos mediante documento privado di fecha veintidds
(22) de enero del afio dos mil slete (2007T), modficado integralmante a fiducia en
garantla mediante documento privado de fecha dieciocho (18] da junic del afio dos
mil ocho (2008), modificado  integrelmente & fideicomiso imevocable de
administracién medianie documento pivado olrasi integral N2 del quinca {15) da |
octubre del afo dos mil diecinueve (2018) y atrosi N3 que consta en documento |
privado de fecha discisiete (17) de febrerc del afa dos mil veinte {2020}, se celebrd
contrato de fiducla mescantil {en adelante &l CONTRATO FIDUCIARIO) en virtud
del cual s2 constituyd & patimonio autdnome denominado FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL CAIRO (en adelanta el FIDEICOMISO). — |
SEGUNDO: Qus, sl FIDEICOMISO s& transfiid el inmugbie identificade con |
msatriculs Inmobiliaria nimern 50C-1140304 de fa oficina de regisiro de instumenios
pliblicos de Bogotd - Fona Centro (en adefante al INMUEBLE), el cual es al
momento de 1 suseripeitn del presente Instrumento piblico, el nico bien gue
conforma el FIDEICOMISC.
TERCERD: Oue. actualmente el abjeto del CONTRATO DE FIDUCIA constihdivo dal
FIDEICOMISO consiste en la aiculaciin de un esguema fiduclaro de administracian
simpla, en virtud del cusl s edministra & INMUEBLE de conformidad con las
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instrucchones gue con dicho propdsilo imparie el FIDEICOMITENTE CEDIDG, ———
ARTO: Que, &l FIDEICOMITENTE CEDIDD, como fitular dal clenio por cento
100%:) de los derechos fduciaros del FIDEICOMISO, Instruyd mediante
| municacion escrita de fecha vaintiocho (28) de Septiembre dal afio dos mi
inte {2.020) a LA FIDUCIARIA CEDENTE, para que se efectie la cesidn de la
contraciual de Fiduclario gue osienta en el CONTRATO FIDUCIARID &

rde lz FIDUCIARIA CESIONARLA, fode bo anteror de conformided con los
articulos 887 y siguientes del Codigo de Comarcio.
QUINTO: Fara efectos del Impuesio a Ragistro, de acwerdo con |o establecido en e
articulo 229 de la Ley 223 de 1995, madificada por el articulp 187 de la Ley 1607
de 2012 y de conformidad con o dispuesto en los adiculos 4 y sigulentas del
Decrato 650 de 1996, la cesidn de poskcidn contractual de fiduclars se entiende
coma un aclo sin cuantia, masime sl se tleno en cuanta que la misma se realiza a
bt gratuita. -
SEXTO: Que & FIDEICOMITENTE CEDIDO acepta que la FIDUCIARLA
CESIONARIA, come nuevo fidusiario elabore un ofrosl al Contrato de Fiducia
0bjeto oe ceskin, modificando integralmante el mismo, realizando todos los ajustes
contractuales, asl como & eliminaciin de [as disposiciones confractuales gue sa
consideran convenientes y necasanos para el normal desamollo dal mismo. En
virtud de o anterior, &l FIDEICOMITENTE CEDIDO. sa obliga desde shora a
suscribir el otrosi 2l Confrato de Fiducia que regule la nueva relacidn juridica entre
las parles, una vez se perfeccigne la cesidn que por el presenie documents se
celebra,
SEPTIMO: Las partes declaran que obran de busna fa v en ejerciclo de plenas
facultades e instlucionales ¥ gua con el presente contrato no se estén perjudicando |
Intaresas de tercaros. !
Provias las anlericras consideraciones, las parles se obligan conforme a las
slguienies:

CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO: La FIDUCIARIA CEDENTE por instruccion de EL
FIDEICOMITENTE CEDIDO cede a TITULO GRATUITD a favor de LA
FIDUCIARIA CESICNARIA, su posicidn contractual de fidudiario en el CONTRATO

|
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DE FIDUCIA consfitutive del FIDEISOMISO. En consacuencia, LA FIDUCIARIA
CESIOMNARIA sustituye a LA FIDUCIARIA CEDENTE, en la totafidad de las
retaclones derivadss del confrato en mencién vy los derechos, acciones
obligaclones y en general todas les relaciones juridicas, eclivos, pasivos ¥ contratos
dervedos de su posicion confractual “de fidudiaro, de conformidad com bo
establecido en los articulos 887 v siguiantes del Codigo de Comercio.
La cesiin producirg plenos efectos entre las paries v ante fercercsg con al registro
del prasanta instrumento pdblico an la Oficina de Ragesiro de instrumentos Poblicos J
de Bogold —~ Zona Centro.
En consscuencia, LA FIDUCIARIA CEDENTE queds fiberads expresa e
irrevocablemants 8 panir de |la facha mencionada, del cumplimiento de jodas las
obigaciones adguiridas en viriud del CONTRATO CE FIDUCIA consiitutive del
FIDEICOMISO, les cusles se sustduyen imevocablements en cabezs de LA |
FIDUCIARLA CESIONARIA g partir del registro del presente instrumenis pidlico, — ,
Por su parte, |a responsabilidad juridica, econdmica, financiera, fiacal, tributaria v |
de cuslguler olra nalwaleza que se derlve de la administracién del FIDEICOMISO
antes de la fecha de inscripclén de la presente ceskdn serd asumida en forma
directa, exclusiva v excluyente por parte del FIDEICOMITENTE CEDIDO). e =
PARAGRAFO: De acuerco con o previzio en el articulo 230 dal Codigo Comercio,
la FIDUCIARIA CEDENTE responderd por la existencia y validez del contrato
cadido v el cumplimiento de |es obligacionss v demas cargas que le comaspondean
hasta ia fecha del megisiro del presente mstrumenio pdblco, pero no ds su
cumplimients futuro. '.
SEGUNDA. ALCANCE DE LA CESION. Ls FIDUCIARIA CEDENTE ¥ :
FIDUCIARIA CESIONARIA convienen que, conforme o estgblece el artlculy B85
del Codigo de Comercio, & contraio de cesidn implicard fambién la cesidn de
zociones, privilegios y benaficios legeles inherentes a la natureleza v condiciones
del CONTRATO DE FIDUCIA mearcantil Ei-I:IE se cade, pero no [os qua se funden en

causas gjenss gl mismo o en la calided o el estado de la persona de [os
contratantas.

=

En consecuencia, |z presents cesian implica, antre ofres: (i) la posicidn contractual
que [ FIDUCIARIA CEDENTE ocupa como wooera y adminisitradora del
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FIDEICOMISO dentro de los contratos por elia celebrades en ejecucidn del misme,
fii) of derscho de propiedad que la FIDUCIARIA CEDENTE como vocera y
administradara del FIDEICOMISD ostenta sobre el INMUEBLE que lorma parte ded
cilado patimenio autdnoma, v (i) en general, los dereches y obligacionss dea los
cuabes la FIDUCIARIA CEDENTE como wocera y administradora deftenta en
FIDEICOMISO,
PARAGRAFO. Este contrato se olorga de manera firme, Irmesoluble y librs de toda
condicion resaluicns, & cuyas acclones renuncian en forma axpresd las pares
Jamm'bl&ntas.
TERCERA. BIENES OBJETO DE CESION: Como resulado de la cesidn del
contrate de fducla mercentl mencionado en la cldusula primera del presente
documanio y sin necesidad de ningin requisito o farmalismo distinio a s
suscripcidn  dal presente documento y SU consecuente rtagistro, EL
FIDEICOMITENTE CEDIDO mantendrd la tenencia de los INMUEBLES como hasta
ahora lo ha venido haclendo, en virud del Comodato Precario que para el afecto
calebrard con el FIDEKCOMIZD.
Para todos los efeclos, el INMUEBLE que ﬂmm‘a ai ﬁIﬁEIEﬂMLEG se identiica
can el ndmero de matricuta inmobiliania & 14C|‘3l:ri de la oficing d= registra da
instrumentos pblicos de Bogotd — Zona Centim, cuyos linderos y especificaciones
son los siguienies:
Bien inmueble ubicado en la calls 68 No 15-17 (hoy Kra. 15 # 67-49) de la cuidad
de Bogotd, con una cabida superficiara de mil novesienios setenia y nueve metros
cuadrados decisiete decimetros cuadrados {1.8670,17 M2), comprendido denirm da
los siguientes lindaros gua se detallan mas adalante, todo de acwards con el plano
levaniado por el Arg. Oscar Vélez v protocalizado en escritura pablica Mo, 1134 da
18 de Mayo da 2,006, de la Motara Quince [15) de Bogota, debidamande reglatrada
an ¢l Follo de Matrioula Inmobillads Mimero S0C-1140301 da la Oficina de Registra
da instrumentos Plblicos de Bogota y la Cadula Catastral nomerg 67 15 Tee———ea—--
|' POR EL NOR -DESTE |, dal puntd 7 al punto B en sasenta ¥ Sineo metros v
ochenta y cuatro cantimatros (63.84mis) con &l lote cedido; ORIENTE, dal punio 4
al punto 5§ en doce meiros y ochenta y nuave cantimetros (12,88 mis) con la camara
quince {15); NOR - ESTE , del punta 8 al punia 4 en diecksiete metros v treinta v
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tras centimetros (17.33 mts ) con la carrera 15 ; SUR, del punto 5 3l punto 6, en |
satenta y un metros v cincuenta centimetros {71.50 mis jcon propiedad de la
sucesion  de Juan A. Gonzdler Goding: OCCIDENTE |, del punto & al punto 7 en
veintiséis metros y treinta y seis centimetros (26,36 mis) con al future paramento de
la calle sasania v ocha (BE).° =
PARAGRAFO PRIMERO: TRADICION, LA FIDUCIARIA CEDENTE como vocera
del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL CAIRO adguirid el
inmueble por transferencia a titulo de fiducia Mercantil (constitucion de fiducis
. mercantd), efeciuada por DISTRILUB LTDA, medianis escrilura poblica nomearg mil
cignto feinta ¥y cined (1135} dal diecinueve (12) de mayo de dog mil sels (2006}
otorgada en ta Motaria Quince (15) del Clreulo Motaral de Bogola.
| PA EG REGISTRO: En wvirtud del presents
acto, se soficita a la Oficing de Reglstro de Insirumentas Pdblices de Bogola — Zona
Ceniro, procader con el registm de |a presents cesian en kos Folios da Malricula
comespondientes, ¥ asentar |a propiedad de bs mmuebles en cabera dsd
patrimonio guténomo FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE EL
CAIRD administrado por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A Identficado con
| NIT, 800.531.292-T.
CUARTA: LA FIDUCIARLA CEDEMTE garantiza que los bienss mencionados
anteriormente son de exclusiva propiedad del FIDEICOMISO y que se encuentran
res de tode clase de gravémensas, embargos v de todo fipo de lmitacidn al
dominic o & su comerciglizacion, LA FIDUCIARIA CEDENTE a fa fecha de
. suscripcidn del  presenie  Instruments  poblico, no  tene conocimlents: de
reclamaciones, solicihudes de ftibunal de erbliramento, requernmienios de |
auioridedes de contrpl, pleftos pendientes: conirg el fidelcomizo. Por su pare, el i
FIDEICOMITENTE CEDIDD garentiza qua se encuentran lbres de toda clasa de
embargos, demandas civites, amendamientos, condiciones resolulenas, hipoteca,

———
M

TERAR TRl

anlicresis, valorzacion y en genaral, de todo gravemen o Gmitacldn al dominio vy
que estdn & pazr y salvo por todo concepto de impusstos, tasas, cuoias de
gdminisiracidn, servicios plblicos. :
EL FIDEICOMITENTE CEDIDO sa obliga frente a la FIDUCIARIA CEDENTE y Ia
FIDUCIARLE CESIDNARIA v frente & dercems & salir al saneaméenio de Ios
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mancicnados blenas en tedos los casos previsios an la lay.
QUINTA: ENTREGA DE DOCUMENTOS E INFORMACION: Para efecios de
garantizar la continuidad da [ ajecucidn del CONTRATO DE FIDUCIA constitutiva
dal paidmanio autbnomo denominads FIDEICOMISD DE ADMINISTRACION
IRREVOCABLE EL CAIRD, LA FIDUCIARIA CEDENTE se obliga a eniregar a LA
FIDUCIARIA CESIONARLA el dia de suscrpeidn del presends mstruments, ka
fotalidad de la informacion v decumentackin relaclonada con |8 situacidn jeridica,
scondmica ¥ conlable del FIDEICOMISD, de lo cual sa levantard v suscrbird un
acta. 3.
Tal informacian sard antre ofrog, la siguiente:
1. CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO, Junto con sus anexosy |
los otrosies que sa hayan celebrado & dicho conirato.
2, Estados financieros del FIDEICOMISO, con corte 8 Sepliembre 20 de 2.020
sceptades por EL FIDEICOMITENTE CEDIDO.
3. Todas las rendiciones de cuentas e informes del FIDEICOMISO,
4, Cartificacion expedida por LA FIDUCIARIA CEDENTE de log titulares de los
derechos econdmicos, deseches duciarios y aportes,
§. Certificacion del cumplimiento de aobligaciones tributarias & cargo del
FIDEICOMISO. R
6. Relacidn y copia de fos contratos suscritos por el FIDEICOMISO, si los hay, ———
LA FIDUCIARIA CESIONARIA 32 reserva el daracho de pedir informacidn adicional
a LA FIDUCIARIA CEDENTE, si asl lo considera necesaro, para la corects
adminisiraciin del FIDEICOMISO.
SEXTA. SUBROGACION: LA FIDUCIARIA CESIONARIA manifiesta que por la
presente cesidn y por la aceptaciin da la cesidén que en forma expresa 8
Imevocables efectia por el presenta documento del contrato de fiducia mercantil
arginario del FIDEICOMISO, se subroga expresa @ imrevocablemente a padir de la
fecha de suscripclén de esia docurmenio, en la totalidad de log demchos, acciones
Y obligaciones que la comesponden & LA FIDUCIARIA CEDEMTE en el
CONTRATO CE FIDUCIA abjata de casidn
SEPTIMA. INDEMNIDADES: LA FIDUCIARIA CESIONARIA tan solo asumind ia
voceria del FIDEICOMISO hasta cudndo LA FIDUGIARIA CEDENTE entregue los
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documentos establecidos en la cléusula segunda del presente documento, |
necesarios para continuar con la Bdecuada, eficaz, oportuna y eficiente |
administrecian del FIDEICOMISO y hasta gue el presente instrumento piblico se
gncuentre debldemenis ragistrade en & folis de malrcula inmobifiarz del
INMUEBLE, momento hasta el cuai "serd responsabiided de LA FIDUCIA
CEDENTE contimuar con @ operacién del FIDEICOMISD, en los té&rmincs
contraciualmants previsios, no siendo de cargo de La FIDUCLARIA CESIONARLS

aciivided o responsabiiidad alguno dervada de las actuacionas de LA FIDUCIARILA r
CEDENMTE.

EL FIDEICOMITENTE CEDIDO maniflests en forma expresa e irrevocable que
mantendra siempre indemne a L& FIDUCIARIA CEDENTE v a LA FIDUCIARLY
CESIDMARIA en su propio nombra ¥ como vooara del FIDEICOMISO, an el events
gue #ed requerida por cuslguisr conceplio relacionado con las responsdabilidades
que le son otorgadas en vidud de ks presents casidn v el contrato fiduckario, dado
gue es respansabllidad exclusha v excluvents de EL FIDEICOMITENTE CEDIDD
quién se encienira obligado a reallzar lodas las BMOGACIGNES que 58 requieran para
gl adecuado desamolio del FIDEICOMIZO, al lgual que ze encuentra obligado 2
reghizar log pagoe que por conceptos de fributos genere el desamollo del mismao,
incluidas a2z sanciones qua puedan [legar a ser impuestas a LA FIDUCIARLA
CEDENTE, LA FIDUCIARIA CESIONARIA yio al FIDEICCOMISO derivadas da
obligacionas tributarias asociadas a este, por tants s& chligan con 1a suscripcion del
presente documento & sustiuir exraprocasel, procesal ¥ econdmicaments & LA
FIDUCIARLA CEDENTE, y & la FIDUCIARIA CESIONARIA en su propio nombre y
como vocere dal FIDEICOMIZO en el evento de ser requerida por los mencicnados
conceptos. - 4

Para los efactos anienores, bastard que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARILA 5.4,
&n 8 propio nombre o como vocers ded FIDEICOMISO remita una comunicacion
informando: el sentido: del !Eﬂl.IEI'IFFII'-EﬂW—}-' €l valor gque debe ser cancelado. EL
FIDEICOMITENTE CEDIDO dentro da kos cinco (5) dias hédbiles sigulenies al recibo
de lamenclonada comunicacidn deberd entregar las sumas comespondiepies a LA
FIDUCIARLA CESICNARIA yio FIDEICOMISO, segin comesponda.

Las partes scusrdan gue esla obligacion da INDEMMIDAD parmanscard vigente
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durante el término de duracidn del presenta contrato y hasta (5) afos después de
su liguidacion.
OCTAVA. PAZ ¥ SALVD: LA FIDUCIARIA CEDENTE con la suscripolan del
presenta documento certifica que EL FIDEICOMITENTE CEDIDO se encuantra a
paz y salvo a ks fecha por el pago de comisiones fduciarias y gasios del
FIDEICOMISO, raztn por la cual al FIDEICOMISO no adeuda suma aiguna por
dichos conceplos. Si una vez LA FIDUCIARIA CESIONARIA asuma la
{admirtstracion del FIDECIOMISO surgiera obligacidn dineraria de conocimignto y
causacion posterior a favor de LA FIDUCIARIA CEDENTE, EL FIDEICOCMITENTE
CEDIDD se obliga con la suscripeién del presenta Documento, @ asumir de forma
directa, exclusia y éxcluyanta la misma.
NOVENA. RESPONSABILIDAD: EL FIDEICOMITENTE CEDIDD responderad an
cuslquier liempo en gque sea requerda la FIDUCIARIA CESIONARIA, ante
cualquier reclame, demanda, denuncla, Investigacion da orden judicial o
administrativa que inlerponga cualquier tercero sobre acciones U Omisionss
acaecidas durante el tempo en gque la FIDUCIARIA CEDENTE o 8
administracion del FIDEICOMISO. Para & efecio, f FIDEICOMITENTE CEDIDO
con la suscripcion dal presanta Instrumento plblico se obligan a alender en su
imegridad de forma directa &l reciamo, demanda, denuncia o investigacidn judicial o
admintsirativa, =l la naluraleza de esios lo pormite, de ko conlraro se obliga a
coadyuvar cualguier actuacion que adelanta la FIDUCIARLA CESIONARIA en virud
de tal reclamo, demands, denuncia o imvestigacion judicial o adminisirativa ¥ a
asumir los gasios y costos que tales actuaciones demanden.
EL FIDEICOMITENTE CEDIDO saMrd en defensa de la FIDUCIARLA CEDENTE,
L& FIDUCIARIA CESIOMARIA o del FIDEICOMISO en caso de presentarse
cualquier raclamacion judicial y exirajudicial de cuslquier tercero, entidad piblica o
privada que pretenda atdbuirle responsabilidad a LA FIDUCIARIA CESIONARIA o
al FIDEICOMISD, en relachin con el INMUEBLE.
La FIDUCIARIA CESIONARIA serd responsable de la ejecucion del FIDEICOMISO
a partir de la legalfizacion del prasents contralo, que $& entenderd cumplida con e
registro def presente instrumento pablico &n ta Oficina de Instrumenios Pdblicos de
Baogala — Zona Centro,

{
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DECIMA: LA FIDUCIARIA CESIONARIA declara conocer y aceptar (i) los terminos
ded contrato de fiducia en wviftud del cusl se constituyd el FIDEICOMISO, sus 5
modificaciones v adicionas, (i} los dereches y obligacionss como wooera Yy =
administradora del FIDEICOMISO. : i
DECIMA PRIMERA: EL FIDEICOMITENTE CEDIDO, mediante la suscripcin del
presenta instrumento piblico, declgran |a scaptacidn plena respacte de la gastion E
| afectuada por LA FIDUCIARIA CEDENTE derivada del citade conirato de Fiduca | &&°
Mercantil que origingla conformacién del FIDEICOMISO |, de la ejecucidn de las | E
instrucciones impariidas a ella v del cumnplimients de las obligaciones a su cargo | ==
derivadas del misme, manifestando que no existe obsarvacidn alguna de su parte
frenta a dicha gestidn, por 1o tanto declaran a paz y salvo por tedo concepto @ LA
FIDUCIARL CEDENTE. |
DECIMA SEGUNDA, NOTIFICACIONES: Las comunicaciones o notificaciones 2 |
gue haya lugar en virlud de este contrato, debarén ser ramitidas o realizadas en las
direcclones gue se indican a continuacidn:
| LA FIDUCIARIA CEDENTE:
I: Direccidn: Carrera 69 no. 98 A—11
Telsfono: SB1B18181 i
Commao alecirdnica: jesus. quinters@itew.co / claudia. palaciosffitay oo —————-
Cludad: Bogots -
LA FIDUCIARIA CESIONARLA:
A [z atencitn de: Shvia Ruth Pelomino Jeez
CREDICORP CAPITAL FIDUCLARIA S.A. E
Diraccidn: Calle 34 A No, 8-61, Piso 3, Bogota D.C..
Telkfong: (1) 3394400 5 %
o
: 2
DECIMA TERCERA. COSTOS, GASTOS E IMPUESTOS. La totalidad de los .E
L]

1

|
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coslos, gastos e Impuestos que se ocasionan con la presente cesion de posicion
contraciual de fiduciano ded fideicomisa, siendo un acto sin cuantia, asi como los
dwmds gasios, costos e Impuesios a que haya lugar para al parfecclonamiento y |
{legalizacién del presente conlrato saran asumidas en forma exclusiva por sl |
FIDEICOMITENTE CEDIDO, guian sa obliga a regisirar |a presente escritura |
publica en la respactiva Oficina de Instrumentas Publicos de Bogota — Zona Centro. |
DECIMA CUARTA. REGISTRO. ELMMME_EMEM i

INISTRACION | R adogor |
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A Ideniificaca con NIT, 900.531.282-7, —— |
" HASTA AQUI LA MINUTA = i
COMNSTANCIAS NOTARIALES: i

Esta asoritura poblica fue firmada fuera del Despacho Nolarial por los represeniantes

de ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBEIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA - |

CONSTRUCTORA EL CAIRD 5. A5, - CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4,

de conformdad can al articulo 12 dal Decaba 2,148 de 1.083,
CONSTANCIA DE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES

Se hace conslar qua kos otarganies fusron b f o8 con log documenios quesa |
cifan al pie de sus firmas; en los cuales sus Frombres v apellidos apa BSCHloE }
ash: MARIA FERNANDA MORALES LLO - HERNAN RODRIGUEZ

RAMIREZ - DOLLY LOPEZ PALENCIA

ROTIFICACIONES OFICING DE REGISTRO, (Ars, 87 v 68 Ley 14372011} Para
los fines perlinentes, ios olorgantes autorlzan ser notificados de las acluaciones |
adminiztrativas, por madio electrinico de los actos sujstos a reglstro conlanidos an |
ol presants instrumants pdblico, a las sigulentes direccionas de comeo elecirdnico:
g-mail:  elavdissrodrigues e_,uhnn.tu..tn

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y ALUTORIZACION:
So advidld a kos olorgantes:

!
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{- La Notera advierte de conformidad con el numeral 2 de la instruccion
administrativa nimer 04 de fecha 16 de marzo de 2.020, expadida por la
Superintandencia de Notarfado y Registro, no se sfectia la imposicion y cotepn de
la hisslla dactilar.

9 . La MNaotaria advierts e contenido y alcance del aticulo 61 dela Ley 2010
de 2.019, v dela claro qua en caso de existir pactos privados sobre el vabor
incluido en el presente instrumento plblico, el otorgants debera infarmar - al
valor (precio) convenido, ya que sin 12 referida declaracian, tanto ef impuesto
sobre la renta como de ganancia ocasional, el impuesto de registro, los
derechos de registro v los derschos notariales, serdn liquidades sobre una
base eguivalents a cuatro (4) veces el valor incluido en e presente instrumento
publice, sin perjuicio de la obligacion de la Notaria de reportar Ia imegulardad a
las autoridades de impuestos para lo de su competencia ¥ sin delrimentos de
las facullades de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionzles DIAN, para
determinar el valor real.
1. - Que las declaraciones emitidas por efios deban cbedecer a la verdad. ——

4.- Que son responsables penal vy civimente en & evenio que se itilice E!&IE
Instrumento con fines fraudulenics o legales,
a-a}mmwmmmmmmmmmal guerer o fuero intemo de ks
olorgantes que No 58 expreso &n este documanto.
B~ lguslmente se les advidid expresamgnta scbre la necssidad de inscribir 3
gscritura en |3 enfidad competente dentro del término perentonio de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de su olorgamisnto, so pena de pagar infereses
maralonas por mes o fraccion de mes de retardo.
7=~ Advertidos del contanido del Hr'E:iJhﬂ‘:ﬁEIDBl:mhLeyﬂﬂ-UdE1E?ﬂ s
siorgantes nsistieron en firmar este instruments 1al como estd redaciaco, ¥ asl &2

sutoriza ertonces por la Notaria, .
Elilos) oforgants{s) que actis(n) como apoderade(s} o represartante(s) de
glguno{s) de log confratantes declari{aron) que cbra{n) dentro del marg de sus
facultades yio restricciones y que se hace(n) expresamenie responsable(s) de la
vigencia y amplitud de 1ai{es) poder(es) ocalidad(es), y que a [ fecha no ha{n) skdo
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Inu-!iﬂcaﬁu[s} de revocataria o modificadion alguna da los tarminos y condicionss de
Bu rmandato
Los atorgantes manifiestan exprasamente para efectos propios de la Ley de Extincidn
de Dominéa ¥ agquallas normas que |a adicionen, modifiguen o reformen, que os
blanes maters u objeto del presents acio o condralo, asi como los dineros con gus 58
satisfacen las prestaciones dervadas de &, provienan o e originan en el ejarcicio de |
actividades licias.
Los clorgantes hecen conslar gue han venficado cudadosaments sus nombras v
apalidos completos, su astado chvil, los nimerss de sus documentos de identidad v
declaran que lodas las informaciones consignadas en el presanta instrumenta son
cofmecias, &n congecuencls, asumen (3 responsabilidad que se derva da cualguier
inexactitud &n los mismos. Conccan la'Ley y saben que el Notarlo responda dis a
regularidad formal da las escrituras plblices;, pera no de la veracidad de las
dedaracionss da 08 slongantes. :
LEIDO el presenis instrumento, los olorgantes estuvieron de acuerda con &l lo
aceptaron en |8 forma como estd redaclado v en testimonio de que b& dan su
aprobacion y asentimiento, lo firman. |
DERECHOS MOTARIALES; (RES 12821 1/FEBREROVZ020) 5 123,400 ———
IVA: (Articudo 45 Lay 307/84): 585,403
SUPER-MOTARIADD Y REGISTRO: (RES 1290/1 1/FEBREROVZOZDIE 6.600 —
GRUPO ESPECIAL DE NOTARIADO: (RES 1289/ 1/FEBRERO/2020) S 6. 600 —
RETEFUENTE (BASE]) 5 0
Esta sscritura sa extendid en las hojas de papel notanal ndmeras:

pOGSETII6Y  AaDGSETINGE  AeDOSETIZ6T ARDOSETIS66 ARDESHTINGS  AsDASETIZEL
AaDG5ETI06] Ae0GSE73362 Ae0SS065873361
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H-E- TE.EE .l'r . |' i
D HA:  prEg (10) OF NOVIEMBRE 4

(25) DEL CIRCULD DE OTA

olc

MARIA FERNANDA MORALES CARRILLO ce A ooy

SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT 800.141.021-1 como vocera del patrimonio
auténomo denominade FIDEICOMISO DE ADMINISTRAGION IRREVOCABLE
EL CAIRD MIT. PA. 830.053.963-6

| DIRECCION: K. ﬁﬁéﬁﬁ_ﬁ P.M TELEFONO: BASIEN
| CORRED: Mehac: Y\g«.«.ﬁh@ ey W
| ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.239/13 UIAF):

17 W

DRIGUEZ R i cc. T 294, F77.
Representante Legal de la CONSTRUCTORA EL CAIRO S.A.S. NIT.
§50.032.671-1 i
DIRECCION: Cowvere & N2 {45-6S teLEronD: 2159817
CORBED: Clad chice = ra-::.ir\ﬁ-..t't@ Yaloo. taw. Ca
ACTIVIDAD ECONOMICA (RES.230/13 UIAF):_£T 0.

E:E'IEA HOJ H,AEEEAFFFE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1302 21

| DE DOS MIL VEINTE (2.020) OTORGADA 'éu LA Hn'rmtn TREINTA ¥ CINCO

||||||'aqmmm||m
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CIRTIFICASS BE EMIETERCIA Y REFEXPRIACTON LEGL

Focha Pxpsdicidn: 2 ds cotubze ds 59329 Heocmi SRilTi28
Emgibo Bo. 1120039447
Talesc 5 %, 1C0

CONISO DY VIRTCTCACTON 1Z0DSRiaTARSZ

Wmdm:mhuhmaw Lngoeesnds @
o £ES; sy ooy Yy digite sl ssepscnive sddige, paFs gop vissalice s
3 umun“uﬂ a vesifieaslds #8 Posde toaiizss de cmoera
iliz_tads, dursats 0 dbad calenlirio ooitedss & pasuis da la fechs da oo erpedicidn.

A EE T

LA MATRICULA MNERCANTIYN PROPORCIONA  ESGURIDAD ¥ CONFIANZAR XN 1o
HEGOCIOS .

mmmnmnim:mamm:wmnu
FEGISTRD MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIC CZRTIIFICA:

HOMBRE , IDENTIFICACICH ¥ DOMICILIO

Aazon soolal: ITRU ASSET MEMAGEMENT COLOMEIA 9 A, SOCIEGRD
FISUCIRRIA, PULIENDO OTILIZRE EL EINEEE
COMERCTAL OE ITRD AIEET HMRNAGSEMENT O ITRO
FIDUCIARTIR

ELL: BO0.Z41.821-1

Domigilic principal: Bogotd D.C.

MRTRICULA

Hatriculs Mo. CO4730a2

Fecha de matricula: % de occtoubre cde 1551

fltizo afio renowvado: ZOR0

Fronie de menovaclda: 30 da junio de 2020

Gzuge HI1E: Entidades piblizas gque sa claslfigues segin el
Rsticalo Yo, '3 de la Besolucidn 743 del 2013;

FRgUn la Contaducia Germeral de 1a Nacise
[Lar

TEICACTON

Dirsccién del domloilie principal: Carrara 7 # 98 - 53 Fiso 14
Municiple: Bogotd D¢,

Cozreo slectrianicar disna.slvarezlitac.es
Teléfono comaszeial 1: 5818181

Teléfono cemarciml 2: Mo raportd, _
Teléfons comercial 3: Ho ceportd.

Direcclin para notificacidn judicial:c CErraTa
Munieiplor Bogoth D.C.

Cozzen silgstrénica de
notificaclonesjediciales.asseriican. oo

Piging 1 =x 16
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CERTINICADD DR EXZFTEMCIA I RIEDROESSACINH 13ant

Faaha Erpadicide: 3 & satubss de 1050 Noocm: 0% 17:54
Facibs Fa. 11Z085944T
valegr § 6, 140

CODTEN BE VERLTICACIAW LIOOEEE4TRAETS

Tezificua al m[m“h-m cackificedn, (Rgeaasnds o
e il e cof oeTtidd ondang i caE i digine &l respactive cédlps, pars que Tizoalios L&
mrﬂllﬁﬂ—ﬂuﬁﬂmﬂmhﬂﬂﬂndhl|mul1i‘:tmul
Llimgtads, decants €0 Slss pelendicic conbadss & paftiz ds Im fecha do gy aspedicién,

P mmmy

Teléfono para pocificacidn 1: 516161
Taldfono para notificacién 21 Mo raporcd,
Yeléfono para nocifiescidn 35 Wo repared.

La persoma  juridica 81  aucoples para recibls morificacionms
peraonales & través de correc electrdnics, de conformidad com e
establecido @n el arcieula £7  del ©Cbhdigo de Prooedimiento
Aaministretive w de lo Contencloso Adminlstrariva.

REFORMAS ESPECIALES

Qua por medis de la E.P Ra. 5082 dail 25 de septianbra &Ga 2000 da ia
Wotarla 18 de Bogokd D.C.. tnserica =1 25 da septlachre da 2000 baje
el Mo, T46157 del Libre I¥, la scocledad cambid su nombre de;
TIDOCIARIR DE CREGITO 5.A. Por el de: HELM TRUST %.A.
CERTITICA:

Que por Essritura Piblica Mo, 5284 de Motarla 18 da Bogota D.C. Del
14 de noviembre de 2001, fnscrita el 16 de roviaenbra &s 2001 bajs &1
Ha. @S0248E del 1ibro IX, la sociedad =& 14 raferencia, modificg mg
nombee der HELM TRAUST 8.A.. por &l da: HELM TROST S5.h.; pudisnde usar
la sigis HT 5.A.

CERATIFICH:
Que por Escricura Fiblica wWo. 1682 de la Hotarla 32 de Sogotd D.C.
Del 20 de ageato de 2009, inscrita el 21 de agosts de 2008 baja al
nomsre 1321188 del 1ibro IX, 1s socledad de 1 refergneia cambid su
fgmbre &Sec  HELM TRUST 5 A pudiendo ueilizar ia sigla MT 5 A por sl

de: HELM FIDUCIARIA § A pudiendo utilizar el pombre cocmarcial HELM
FIDUCIRRIA

CERTIFICH:
Gue por Escrlturas Fobliea do, 1199 de is Hotarig 35 de Bogotd 0.C.
ODel 1€ de mayo <8 2017, inseriea &1 18 de mayo de 2017 baje &l oimere
WZ225448 del Libro IX, 1& pocimdad de 1a roferencis cambis su rams e
dei HELM FIDUCIARIA § & pudiends urilizar el nombre comercial MELE
FIDUCIARIA, Por el da: ITAD ASSET MANAGEMEMT COLCMBIA § A. Sociedad
! ge utilizar @l nombre comercisl de ITAU ASSET
: i
| Bata CMEHRGEREN o FIDOCIRAIA.
EFEeDA it Erd i golsjc !}
’ 10 oy X TERMING DE DURRCION
AREE T o R o Py B L

WrahEEa 5 e neaurd dr Fagina 3 du 18
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CORTIFIEASS BE IESITEFCTL T EEFIRSINTLOTEN LESAT

Focce Capadicida: 2 de eebubse de 320 Eocm: DE-L7:00
Ramibe Fe. LITICER4CY
Palérs § B 100

COOIGD D VERIFIZRSION 1200SEL4TIANED

Tagiflais al seibenido ¥ coofishilided de aste cecsificsds, lograskids
e gl BT, e/ serililcedoralactsoniooa ¥ digite al Sespactivo cdiige. pars dew ¥isualice la
Lﬂfﬂmﬂ_hhnmm La vesificaclds ea pusds cealizer de meoace
Liinipade; documte €0 cize calesderis captsdss & pREniy &b la Cocks de o Expediciim,

La persone jiridica mo se encuentre diseeles ¥y su dorFacsidn o hasta el
3 e cctubrce de 2091.

QBJETO SOCIAL

La asclsded ITAD RSSET HMANAGSMERT COLODMBIA 5.A. Socleded fidociarias,
tendcd pof obieto exclupsivg  la realivacidn de negocies fiduciarios
qua Le sean encomeodadas ¥ en general realirar o ejecutas todas ias
gperacicnes legalumente perpitidss & les seciedages ficduziariss, con
sciecidn & los sequisivos, zesericelones ¥ linltaciomes impuestas pos
les leyes da la Reptblica de Colcmbia, sspecisal mente las comsignazas
an 8l Ritule XTI del libro cuszto del Cidige de Comercio, en la ley 4%

de 1.52% v en la Ley 45 de 1.95%0 v dexds popmas Sue las asicisaen o
TRIGINSN.,

CAFITAL

* CAPITAL ADICRIZRLG =

Valor

Ho. de atciones
Valor fAopinel

S0 5000080008, 00
30.500.000, 02
£1.000.00

* CRPITAL SUBCRITO -

Vaiasr 530,193,834 .009, 00
¥n. de acclones { 30.153.234,.00
Valar neminal ¢ 51.060,00 g
= CHPITRL PAGRDD =
Valpr

S30.153.234. 008,00

¥o. d& scciones ¢ 30,153.234,00 i

¥zlor meminal : $1.008, 00 o
)
B oo
HCMARAMIENTOS r_“,..-:";ﬁ::-.r;#m )

= i it !
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TA DIRECTIVA

Hediante Acta No, 61 del 10 de marze de 2015, da Asamblea de
Aocclonlstas; ioscclts en esta Cimara de Comerels ol 30 de saptismora
d8 2013 con el MWo. 0251081% del Libro IX, 39 designd a:

PRINCIPRLEZ
CARGD HCHERE IFERTIFICACION
Primer Ranglaon Villa Lapmz JoEge C.C. HWo, QUDGOODSES4%53]

Elbarra

Segundo Ranglan Osoxie Vele: Horpando C.C. ¥Wo. DOSQQOO1OOZ1ERS

Tercer Rengleon Castzo Gonzalez Juan €.E. Bo. GO0QDOOGDS3306R
Ignacla

Cuarts Ranglen Mnrcig Barja DOolly C.C. Ba. 00000GOS1IBETYTE
Constanza Maria

Quinte Renglen Guida De Asmicin B.P. Ho. DOCDOODOERSTELES
Vagner

EOPLENTES

CAAGD ROMBRE IDENTIFICACION

Primar Renglesn Hadad Lamos Semlr E.E. Bo. DO000OOLETIGERD

Jegundo Renglon Buendia HAnjel falix C.0. Moo HO0000080418248

Ediardo
Tercez Renglan EIN FOSESIOE  SIN b L L L ]
i RCEPTRTICH
Cuarto Renglon Buada Dorade Marcela C.0. Ho. 000C00042130643

+

'1}§f“j§§§ﬁ§§:ﬁiﬁ§;#§; : Morales Cargille 2.0, No. 000000D397A0034
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CERFIFISASS DE ERIFTLAGIA T DEFRIEENTAsToS Tpans

Tache Dxpeadiclind ¥ &8 ootelbes da 2630 Eore: 48:17:30
Areins We, 11ZDOEBF4ET
Tatesi # £.108

cinTen DE VERIFICACTAN LITSSES4TEAEDY

Tepiflims ol cootanide y zanfisbalidad de este cwstificads, ingresinds B

v iy, a8/ careificadooeloctronices § Gigite &l respactivo cidigo, pATE GUG Vieeadiics 1w
i=ngen geoerads Bl Scxactio de sy sspsdieidn. La wvesldicacidn me raalisas
SMipitass, SirkAbe #7 dias calandesio gootedes & parilz de la fecha de ons

L LT T

da macacz

REVIEDBES FISCRLES

¥edlante BAsrz Ko, 51 del 28 de parzo de 2016, && Ressbles da
Aecionistes, imsczita e esca Cdmara de Comercig el 13 de junis de
Z01€ com =l Wo. 02112238 del Libro TX, 58 Seslgnd a:

CHEED HOMBESE THERTIFICACTON
Revisor Tiscal W.I.7. Ho. DOJ0QEEDOO2CE2S
Mecasns LTTh BERD FADFAR
wuridica CFERAR UTILIZRNOC
LAsS SI5LAS
Q BHC

Hedliante Desusento FPriveda Moo SIN S0M dal 16 de abril 2s 2018, da
Reviser Tlscal, inscriza en este Cémara de Comercio el 3 s julio de
iUl con el Ho. DEIS4VIE del Libes IH, == desigod a:

CREED HOMIRE IDENTIFICACTON
Revisor rFiscal Bedly Hermceda C.C. Mo. QL0L0IDS24277IR
Bxingizal Jaggaeline T.7. Wo. §5362-1

Wedlance Documents Privecdo Mo, - sin nis del 21 4@ dalia de 2039, 48

Reviser Flhscal, Inscrits enm éste Cimara de Comercio gl 33 de iulie de
200 con el Mo, 02589548 del Libro I, se designéd e

ChRGO KoMERE IDENTIFICACION
Ravisor Fiscal Yercanos Fantal C.C. He. G0000l1440C39032
Suplente Estafania T.F- WNo, 182336-t

PODERES

Que por Escritvce Piblica Mo, 1853 do 1s Motarisz 23 de Bo

del 4 Za agosts de Z014, ioscriva &1 6 de navissbre dp.-2]

Ho. 0029343 del Iibre ¥, comparecidé hngele Is

identificades con cédula de ciudadsnia We, 3%.,73

suplente del presidente, por zmedic de 1a oz

canfiers podar penerdl & Dayra Ivosne E'nu:h.r'-..;.g?;d
y

Pigias & da 14 %
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CEMTIFTONGD OF EXSETEMSEA T BEFAIMENTACISH LDGES

Fachs Eipeelli@ddn: T da octutce d& J0F0 jigeai OAel7i20
Reclba mo. LEZ0ORR4ET
Valogs B B 10D

COCIO0 DE YERIFISACIEN 1334984ATINSZY

Varifiges el gonvémide y cocfisbilided 48 608 Sertificeds, izgrasesds o
m-m.m-mmhﬂnﬂuﬂ:&mr Aiglre &l suspeckivo chddgn, pazw ?“ l.".:l.i-u].'l.d- ia
irapun genecads &L Adsento "o oEdloiin. B4 Verlficecisn o pusds Fealilar BETiRrE
ilimitads, durshits #0 diax calenderis GRALAdEE & pactic d& 1s Fachs d& &% Sepediciim.

océdula ciudadania Wo. 53_15E 238, para gue &n su calidad da difectora
da administvaciépn de fideicomisos; actud con las plgulentes
facultades respécto da codes los nagocios adpinistradss por HELM
FIDGCEIARIA S.A: 1 . Representar a la socledad fiduciaria an calidad
dm rCepresantante legal de los tenedores de boros He las difgrentes
eAislones, wen las &sanbloas de tenedorss de bonos, gue sa reguigran
llevar &  eabo. 2. Buseribir documentos relacionados esn  La
COoRQyUVancia para adelantar el trimite de radlicacidn de documentos
para al ptorgamiento de licencias de construcelén, 1a ebtencisp dei
peEmisc  para ejercer lia actividad de exsdienacién de  inmuehles
destinades & wivienda, 2l suminiscrg de sesvicios piblicos, ance la
Autorided competente con la legialacidn wigente, correspondienceas a
los [ldeleemiacs gue adeinistcran bienas. 3. Suscribir los JOCUmeEnTOR
fequaridss para los  trémltes gue S¢  ceguieran antoe el TAstitueo
Gecgrdfice Agustin Codazzi = IGAC o ante li entldad corraspondisnts,
reldclonados con  acteslizacidn del aveldo catastral, avaldos,
solicitud de certificados, entre otros, corcespondientss a los
fideicomisoa Jque adminiscran Biecias inmuahles. 4. Suscripir
Sdcrituras pibllcas de resticocién de inmusbles de conformidsd con
las condiclones  eatablesidas en loa contratos ds  fiducia gue
gdministran bienes dinmuebles. 5. Susoribir sssrituras pdblicss de
cransfarencis ds  las wunidadew inmobiliarias rFesultantes da Los
proyectes Inmobiliarics confosme &  LSa respEcTivOn  contratos de
fiducia que administrap bisnes dnmcebles, §, Susscibir formatss de
dperturs de CusNTaE bancarias, contratos de cuentas bencarias oua se
roguiersn parn el funcionamiento de los fidefcomisos administradoces,
Ty suscribir formularles para la solicitud de trdmites ants al
ministario =11 transporte relacionsadoa con matrleula, trespaso,
cancelsaion de matrlculs, inscripoidn da prenda, entre otros trinites
schbre vehlculss de cuys propiedad caté & nombre de loa patrisonios
autdnomos adminbstrados por la  fiduciaria, de copfarmidad con las
facultades ¥ condicicnes escablecidss =0 ol respective contrato 4s
figucia mescantil. 6. Suscribic poderes paca presentar la seliecitud
da reclameslén por sinlestros ccurcridos sobra Bisnes cuys propiedsd
=atd & nombre de loa patrimsnie  auvténomoas adminiskrades por la
fiduciacia ente la compafila de seguros respectiva, de conformidad con
las facultades y condiciones sstablecidas en al respective centato
= de Eiducis mercentil. ¥, Suscrikblir al docuzmsnto corzsspondiente para
[ Eats .:uq.-tﬂl.-nmilmﬂd-ﬂ les patrlmonios auténomos o encacges fiduciaries,
| = .:nufumunm pof La fiduciaria ccmo proveedorss, para &l pago da
prosants RREEAS " (favor del respactive patrimonic auténoms o BOCArgs
| 1ﬂ’f.|‘|ﬁ"'1'ﬁlﬂm' ' Suscripcidn dea conunicacicmes rcelaciopadas con

SRS SR A DL R TN miginy & de 1§




mzw J Simera ©s Comesels da Bagozs

Sada Crdriton
CERTTFIGDD O ESITENEIL T EXFASSENTASISE Skdat,

Pachs Erpsdioiss: 7 de setabce de 2070 Bors; OR1LT¢38
Faelba Re. PL300%344T
Wain=: 1 6,130

LEDT00 DN TERIFICACTOM 12008544TRANIY

Tesifigos sl congEmids y cocfimbilided da sats eeruificads,

LEgTRERLES
ww ook, pogcoy/cestifisadesalecizoniocy ¢ digite el respecEive cifigs, pass gue vheualice La
Plipdends, m“hﬂﬂ—m-HIl":tL:ﬂphnﬂhmm.

politices de page de facturas a-favos de los petrimenics svcénonos o

sncargos fidupiazios, administrados per ls fiduciaria,

canfesns & las

iastricclones. gque  al  respecte  imsarta el fideicomitente, de

confa=midad con las econdiciones establecidas en
conLrate.= 1l. Suscrlipsién &8 sctas de Ternicecidn vy

&l respRcCive
liguidacidn de

tobtratos de Fiducia mercancil ¥ encargos fildogiarzies. 2.
Suscripelén de certificeciones de Ainférmacidn relacisnsdas con 1os

contrates de fidveola mercastil y encargeos Fiducizrios.
los cootrates de Jorward pars le  compravenrs  de

13. Suscribir
divisas ¥ logm

contratos de forward pase la compravence de tltulos dentes del gizo

erélraris de lom negocias (sie) S.3. Socledad £id

nolaria o de

cuelgeiera e les (sic) de edministracién, titolarizaciés, custodia,

pertafolics de Irversidén y fondes gestionades por
fondes de ioversids colectiva adniniscredcs por la £
fugczibls  log  ferpularies & daclaracides d&  camhbio
equivalente mua =eflele la snzeridsd cambisria commate

ella; & saha=,
jduciarig. 14.

8 documanTs
nte g8 scusrds

con #l gifo orzdinaris de los nagocios Fiduciaries edninlarrades por

ia fidusiarip, 15, Buscribir la totallidad

de docufentos

SLIIsspondientes parz la selicitud de Registro Onice Tributaris {ATTS
ATTE la Bizgeeidn =] Impusszas ¥ Adusnas HEsclonales DIEN,
relacionados con la Adminiar=acsisn de negookes fiduclaries v fondos
de capital priveds, administ-sdos For la socledsd fideciaris v en

gerecal, zoaileac todos les Srésites relacisnados

dickes negocios  y/o  fondes, incluvends prasantar
eclazacidn esobzm estes trémites y firmar lps. ROT.
Lontrateos g encarge fiduciario individeal de inversd
de casidin de  bepeficic de  kcea, zelacionados con 14
esnstrucoldn rdninisteadox a través de

con L ROT de
peEciciones v
1E. Sugcribie
dn ¥ codErztos
& proysstos da

2 esgquema  fidoodiaris,

Spgunde:  este poder pormEnececd vigenta mfepntras la doctors Dayre

ivinne Pomar Lozada, sea Siréctora de adrinistrasiss da
28 EZEON0E que eXpresArentes SfE Tevocado,
CERTIEICA:

fideicomisos,

Que por Zsorituce Fébiica ¥o. P62 d& la Eotaria 23 dea Bogord p.C.,
dal 10 de= septiesktre de 2015, Lmscrita sl 23} de ootohre ds 2015 bBads

1o Mo,

Fancher, ddentificada eon pddela de ciuvdadenig Mg, 52
calidad de suplente dsl presidente da la spaipdad da

OCDAZIEE, DODAZIEY del libro W, comparecid Eeterine Palacion

ST17.898 segy

la :I:I_;..f.'-ﬁ-__ &, I
por medie s la pressats escrituszs ptblics, confisra podet qeflecd b EE

Clapdia Yolenda Palacios

fabagal yro Jesps Rndrss " AL,
maycres ce edad, identificados con las ecédulas 4 3
B2.093.5680 ¥ 80.155.816, para cum en ‘gu a2 _'m

sdministracién y fideicomisom, aettes con 1:5&

oA
Figine 7 &x 1@ 'f"" T g
i & -.::1-
\xq.ﬂ*'ﬂ}p’:;v”
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‘Clsruitd I
Egdim Cimacy da Comereis s Sogoki
2% Bopond Sads Cedrizos

CERTIFICADD OF ENTATERSSA T NEFRASENTACTLN LEGAL

Fucks Expdsllojdne I da eobubce Ss IO00 Bams | #8017.29
Recibo @o. LEFRDRRacY
VMalger 0 6. 3158

EEETO0 OF VERIFICACION 13008873533

Verifiges el senteaido y confissilided A8 G8%e cartificsds, Lngcsssnds &
w. och. oog- dof carthflsadosalectroniooe ¥ dbplto sl Fespectivo oidign, pASA s visualiss 1m
Lasgan gesazads Al maEAfibe de ro axpedicidn; e verldisiciin we 26 LiEas o
Gl e 60 diws emlesdaric = by da la Fache de em expedlgdids,

cespooto de todos los negocics adninistrados por HELM FIDODCIRAIA 5.A:

1. PRepcesentar & la sociedad fiduciaria en calidad de representants

legal de los teoedores de bonos de las diferentes emisiones, en las
ssancleds de  Tenedores de bonos, gque 3@ requieran llevar a gabo, 2, .
Suscribir documentos rselaclonades coa la coadyuvancia para adelantar
=l trémite de radicacidn ds docusentos para el otorgamiento de
licenclas de conatruccién, la obtencisn del permiao para eiercer la
activided de edajenscisn da inmoebles descinsdes & wiviends, sl
auflnlstre de searvicslos pablicos, ance la autoridad CompEtantes con la
legislacidn  wigente, carredpondientes &  les  fidalcomisas  que
adeinistran bienes inouebles. 3. Suscribir los documentos reguecidss
pars los tramltes gque s¢ seguleran anse oY TRscituRs Geogrdfica
Agustin Codezri - dgac o  ants la entidad correspendiente,
telacionades con  actualizacidn  del avalfe cetastral, avalios,
solicitud d& cectificados, entre otros, correspondientas a loe
fidelcemisos gque  administran  bienes  iomushles. d. Suscribir
escrituras poblicas de gagtikuvcién do inmuebles de conformidsd san
ias condicicoes  establecidas &n los contratos de  Fiduclia qua
edministean blenes inagebles. 5, Suscriblr esscituras pablicas de
tcansferencia de 1las upidades Aiemebiliarias Eesulbantes de Log
peoyectes lnmobiliarics conforme @ los  cespectivas  Contbates de
fiducia gue sdministran biemss irmuebles. 6. Suseribir formatos de
Apertica da  cuantas baocAarias, contratss de cuentas bapcarlas que =e
raquiesan paca el funcionambento de los figeiconi=es administrades.
7. Euscribir formulscios para la selicitud de trisites apte el
ministecic de cransporte relacionsdos con matricula, traspase,
cancelation de matpicula, fascripcien de prends, entre oiros trdnites
sobre vehlculos de cuye propiedad escéd & nombre de los patrimonics
autdnomoy  admisistrados por la fiduciaria, de cenfermidad com las
facultedes y condiclones establesidas en =l respective csntraco de
fidugls mercancil. B. Sugceibir poderss para pressntar la solicited
de seclanacidén par siniestros ccurrides sabre bisnes cuya prapisdad
o3té @ nombre de los patcisonlc auténomos sdministrados por la
flduclarin ante la conpafila de segueos respectiva, de conformidad cep
lay facultades Yy cepdicisnen establecidas an gl respactive contrate
) de fidacls mnercantil. B. Suscriblr el documsnts correspondlients para
sl ragistre de los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios,
| Ema con AREiiReedias, (Fof  Lla  fiduciaria como provesdores, paca el pago de
| s o fresusaks oa  Fava de8l respsotive patrimonle autdnoms o encarge
Pprevanio Ea s ERI®o g, £ suscrlpoién de comunicacionss relacionsdSas con
| 1{£g%gtgggg da o de fecturss a faver de los patrimsniocs autinoRcs o
i : Tges fi ries, admipistrades por ls fiduciaria, conforme a las

]
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CEMSIFICAST DE EXISTENTIA T MIPECSENTACTON LEEAL

Fashh Bepesiicidn: 2 de octemcs da D020 Bosar DRIATiESE
Retibs He. 1172885547
Taloar: § E LR

elazse MR VERIFIEASTIN I3SSENGSTIAAEY

Verifiges =l coofentdc v cosfiatdlided ds sete carthflosds, iofresasdo
W S, GO B Rl L sadaoel coz y Siglts &l sespagtive oldlgs, Hifa goe virmalics s
Leapin gubarads ol mosents de aw expedicids, La werifiossidsn ie fosds Ssalizss 4 caoass
Lilalunmsds. dusents (7 dims calsodecic cootados & partly da L3 Feshs 48 e oxpediciic.

inscrucoignes 480 al raapecto izparta wl Iideicopitenze, de
conformidad can las econdiciopnes estéiblecldss en sl respecziva
ponbratoe. Gi. Suscripocidn de actes de terminEsids ¥ liguideeiss da
centratos de  Ziducis ‘mereantil ¥  encergos fiduciarcias, 12,
Suscripeidn d& certificacionss & Lnlormacién relacionadas con log
contratos de  flducis mercentil v encacges Fldupisries. 13, Suoscribir
i9s contzates de foswerd para la compraventa de divisas y los
contratos de  forvard para la conpraventa oe divisas v los contrates
de Sforvazd parsd lai compravents de titulos dentrs del giro ordimazis
@ lod npegocios de BEILM TFIDDCIARIA S.A. SOCIEDAD FIDDCIRATR o de
cualouiers = los negecios dea adminisrracibn, citulsrizscisan,
cuatodia, portafoliss de Lloversidn y fondos gestisnados por ella, &
fapes, fLondos de inversidn colestive sdministrados por 1a fiduetaria.
14, Susezibdz Ioe formolarios ‘e declatacitn de cambis & dagusmento
eqiivelente gue seflale la suterided cambiaris competente de acuesdo
cen el gizo ordiparic da l2s pegécios fidociarics sdeimistredos por
la fidusincin. 15. guscribir la totalidad de doscumentos
cerzespondientas pera la solicitud de Registro Unice Tribucaris [B07)
EDEE la Ddrecsides da Impuestes v Adusnas Macionales DIAN,
relpsipnados  gon  Ila Bdmisistracidn de negocioa fiduciariocs vy fondaw
de capitel privads, administrades por la sociedad. Fiduciaria ¥ an
general, feAllizar todom lop trdrites relecionedes com Bl BOT de
diskes oegocios wie foodos; Incluvends presenter peticiones ¥
aclarazién -scbre estos trdmites v  firmar los R07. 16, = Sascribiz
contretos de encsbge fidupiario individusl £ Lloversidn ¥ contratss
o8 cEaldn ce bensficie Ze  Bres, relsciomados oon los proyectos g
constrogolén sdministrados a través & un esguesms flduciaris,

REFORMAS DE ESTATUTOS

EECRITURAS M. TECHR HOTRETR INSCATPCION
E128 F3-IM-1.891 18 BOGOTA B=%=1,891 = 342,133
2,604 ig=v= 1,842 18 30GOTA T-M-1.5882 - 36E.716
L.588 1%= TI1-1993 18 STAFE BTA 17- ITI-15683 HO.399.4%94
i-E01 30~ ZII-1524 18 STREFE BTR  §- IV=1994 HO_442.5 i
1.728 0= IW= 1885 18 STAFE BIA  4- V- 1545 HO.4 BES oF 0y 7
2.015  30-IV - 1996 18 STAFE BTA  15- V- 1595 N T
1.829 18=IV== 1857 1§ STAFE BTK Dé-Tv= 1 lgl‘;,.-rﬂ‘
AR AL Ly
o, b T
hf’*‘ W 0
Las eatetucos de la sociedad hen aido reformadas i

i
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wmnmrmwnuuum.wn
W e org. Cof SR ThE L cadosnlnotosnd few ¢ digles al raFpactive oidigs, para fue visuslice La
- gk al LN Lén. La werificacidn ss posds ceilises do sanaps
Llim:vads, derante B0 dims calandasis contedoe B parklE de ls Socke ds G expedicidn,
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OCCUHENTD INSCRIPCION

E. PB. Ao, 0002678 del 259 de mays D03EEEsd del 13 de Yurio da
da 1337 de la Hotarias 18 de Bogond 1997 del Libro IX

1 =¥

E. PF. Ho, 0002031 del 16 da abril 00631808 del 30 da abril de
de. 1388 de la Hotaria 18 de Bogood 1898 dal Libze I

Biles

X E: We. 0003986 del 27 de DOG5SE4BE del 27 de novienbra
novienbce de 1%98 da 1z Wocariam 1B g 1998 del Libzs IX

da Bogota D.C. -

E. F. Ho. O001I718 del 13 da ABYD UUGE1482 del 25 d8 mayve de
de 1583 de 1l Notarla 18 do Bogota 1938 dal Libro IN

B,

E. . Ha. Q003735 del 16 de 00680210 dal 29 de septismbre
septimmbre de 1999 da 1s Motarla da 18859 del Libro IX

af d& Bogotd D.E.

E- F. Ba. 0002574 del 13 de junio LO733420 del 1E da junin da
de @000 de la Notarfa 18 de Bogoed 2000 del Librs IN

D. L.,

E. By Ho., 0DDOS0O8E ds=l 25 da OET4ELST del 25 de pEptiembre
septiembre de 2000 de la ¥etaris de 2000 del Libro IX

18 de Bogord D.C,

E. P. Ho. BO001237 del 2% de marsze D0T71367 del 31 de anril de
de 2001 de le dWotaria 18 de Bogotd 2061 dal Libro IX '

< 5 =l
cert, ©Cap, WMo. el 10 de abril de ROTIILIES dal 18 de abril de
2001 de la Revisor Fiscal 2001 dal Libro IX

E. P. Ho. DO002531 del 1% ge juaio DOTE2528 del 0 de junie &8
de 001 de la Notarie 1@ de Bogotd 2001 del Libre IX
n.G.
E. B, fig. Q005384 a@el 15 de QCEO2496 del 1§ de noviembrs
noviambre de 2001 de la Hotaria 1E de 2001 del Tibro I¥
de Bogomd D.C.
E. P. ¥o. DO04995 del 2 de octubra 02901748 del 10 de actubre ds
de 2003 de la Motarin 1§ de Bogotd 2003 dal Libro IX
D.C.
Py
-t b= ot i
o S E o RINENRe Y

P dnTe ﬁaﬁ- o DO TS
i . B, 9. 0D
. indiov

TS M2, AP A
PR A T LA I T T T
et I s eigoripe |

011584 del 24 de marza 0027883 del 1 de abeil ds
taria 18 de Bogotd 2004 dal Libre IX

45 gel 4 de pocrubre Q0957133 del 12 de occobes de
Hotarla 18 de Bogotd 2004 dal Libro IX
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Cimsza de Cemsrels de Bofata
sede ChErines

CERTIFICADD DE EXINTENCIA T BEFEESTETACION LESAL

resha Bypedicidan: 1 do sEvddoa de 2020 mowsi 0RILT:3A
Baeb g Ko, LElEGENHALT
Talsgi § §,102

oiocch DE VERETICACTH A3cassddTinsds

YeeLTlgos al cchtonids ¢ gonfistclided Sa sets cecgifioads,
i, bﬁmﬂfﬂilﬂﬂh&iﬂ.ﬂhﬂml:ﬂqﬂ.h sl csxpectivo sddign, FEEm
dn o= azpedicidn., -niwnuﬁﬁllhhilt|wuin
Alizdtmds, mmﬂﬂqmmw*mﬂum

L]
wmmmh
a= A maca=s

uw-uuun.

b, g,

cart. Cep. Ko, DOCODSIH gel id da
fenracs de 2005 £& la Asvisor
Fisgal

care. Cep. Koo O0O0O5IN del 16 <a
marzo da 2705 de la Reviser Fiscal

E. P. ¥6. LEAZ del 20 de agosto ds
20058 ds la ¥eotarila 32 de Jogoud
..

E. P. Ho. #2315 del 25 de marzo de
2918 de Lz Hetariz 71 de Bogotd

[ o

11 PR

I, B, ®o. 2313 del 14 de mave de
201G &de g Xotesria T1 de Sogotd
o.C.
E. 2. Ho. DOE4] del 31 de maric &
2001 de 1a ¥otecie & de Bogocd
s 1
E. 2. Fo. 1034 del 24 de mava de
2011 dm la HKokazila & de 3pgotd
i W a4
E. 7. Ho. 38i0 dal 4 de abc-il da
2013 de  la MWotarfa 25 de Bogord
1 =
E, F. Ho. 4344 del 2d de abri] de
2014 de la Wotazila 29 de Bogotd
1 El i
E.. P, Ho. 31874 Zel 10 de ulic de
201% Za ia MHetaria 23 de Bagotd
D.Ca
= F. Ee, 113% del 1§ de mayo de
2017 de la HNeteria 25 de Dogotd
D.c.
s Pa B9, 1946 dal 13 dg jullo de
2018 de la MHoraria 25 de Bpgotd
n.C.

a0a812087
2005 del

plpoBeRd
2005 del
o1ldliew
2009 del

QLATLETR
2010 dal

F13E505S
£010 dal

D1465EE5
€31l &gl

Q1482250
2011 del

21720870
2013 del

DLEI2E0E

del 14 de parzo de
Libre IX

=al 31 & Egestc de
Libza IX

g8l 21 de agasto de
Libza IX

dal 38§ de& mazro da
Libre IX

del 30 da =ave o
Libro IX

dal 12 ds abzll &e
Libra IX

dal 30 da Jjenio de
Libro IX

gal 10 de abril da
Libro IX

del § de mayo de 2014

del rLdbrzo IN

BREINLILT

del 17 de septismbre

de 2015 del Lihro IX

Q22Zod4H
2017 del

QZIEI4TL
2018 del

STEUACION DE COMTRAL ¥)o SHURD

fue por Doclante

fivads del Z€ da juliec e 15ji? lﬁ%c_
saptienbre <a 1596 bajo el nfvaro DOES2610 u‘Lﬂliﬁtu A,

Flglel 11 de 18

dal 1% da payo da
Libza IX

dal 3 da agoste de

Libro IR
L]
L
tﬂz
et .
‘_,.-‘_"1:";1- .‘rﬂ -F
-.L:_l, ]
o
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CERTIFIGADG O ENESTENELN T REFREIENTACTAN LEOAL

Facha Bxpadicigni T de obiubcs ds 20Z0 Sexal CFilTiZE
Besibn Bo. LEZAOSEAAT
¥alar: § €000

SSoIEa NP VERITISACTAN 1itgdpedTIAsTy

Varlfigque sl combenide y confianilided de sate SestiSiceds, Iegewessds &
e 02, ON - 4, Bar dosalentes y Slgize gl waspective ofdigo, pazwn qua Yialics 1a
LEmfun Qesatads ol e fda o tdp, E& wadLfileasidn s punds ceailfer dp sscecs

HJﬂﬁiham“ﬂum-—ﬂ:hmmnlj-ﬂj:_unmﬂnwuh_

aociedad matriz:

= HELH BARR 3 A PUDIERDO ODTILILAR EL NOMERE COMERCIAL TE HELM BAHK O
STHPLEMENTE KELM

Domiciliic: Bogabd DT,

Presupuesto: He Repoctd

Gues sa ha configurado uma situacién de grups smpresarial con la
sociedad de la reférsncia.

wus por Documento Privade We. sin Aum de Representsnte legal del 19 dg
abril de 2018, inssricte ol IE de meye de 20616 bato &l nimerg DI104974
del Libro IX, comunicd [a socisdad matris:

= ITAU UNIBANCO HOLDING 5.R.

Domlicilio: iFosra Dal Fals)

FrasupuaBTa; Humeral 1 Actléule E61 del Cédige de Comercio

dua  sa ha configurads una situscién de grupe eppresacial con la
sociedad de la refersncia.

Fecha de configurscidas de la eitcacidn de grups saprasarial 1
2016-04-03

CEATIFICA:
Cug por Documente Privads del Repressntants Legal del 01 de sctubrg
de 2008, dnsorits el 01 d& octohre os 200B bajo el Registra We
1346265 del libre IX, comunicor Oesroe ¥illlam Wilde Fisled ejerce
Bltuacitn de control mobre la sociseded de la refarencis; & traves del
Banco de Crédito, COMERCIAL CAMACHD GOMER EA, IGVERSIOMEE CRRARON 3A,
THVERIIODHES TIMON S5A v HELM COASORACION.

** Avlaracién Sltuzclién de Control y Grupe Empresscisl +»

Que mediante Documento Privads del Representante Legal Sin Wom,, del
12 da septiembra de 2013, inscrits el 13 de septiembre de 2313, Bajo
el Wo. O1LTE5033 del livre IX, se informs gue ia socisdad CORPRBAMCH
matriz ejorce situacidn de grups empresarial de maners indirecta &
Eravéas de BANCO CORPBANCA COLOMBIA 3R scbre la socledad HELM BANK BEA
quien & su ver es controlante directa da  las socisdades HELM
COHISIQWISTA DE BOLEA 5h, HELM CORREDORES DE SEGUROS 3k, HELM BANX

Y PANAMA, HEIM CASA DE VALOREZ, HELM RAME CAYHRH ¥ de 1a sociedad de la
eefeacancia.
PERiE manin Dodnchie can | RERDIETEN:

@l SR IIAAL que wilf "

| prasenbd Poy e Bl EHE

L 90

AR e s RTINS

S L e Ll | Fegine 12 de 14

cjlazacibn Situacidm de Goupe Bopresarial =

Tivads Sin Nén. del Representante Lagal, dsl 18 -1
roloscrito sl 28 de enero de 2016, baje el Mo. 02056561
%% modilice la situacidn de cootrol ¥y grups edproparial
|
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CENTIFICAED Df EXIFTECCIA T REPRISEWTRE TS LEcas

Fuckn Expedleiini 2 S cetemch &g 2020 Bopm: 041738
FEILDS Fa. LIZO0LWEAT
Vilor: £ 6309

CODIED OF VERIFICACISN 13S0G3C4TEANES

Puritigus &l contanide y confishilicad do sptw dmEtificade, ingrsssnds &
el cop . cofeassas il ean y Sipite ml Seapa-aLlve oo, pare goe viecsliice la
insfen guosrada wl mazents de #e axpediciin. La vorifizagidn @0 pucds cealizas S5 ESREER
Lilnivadn, dirmnto €8 diss sslssslaris cosbados = pactis da ls Decha da ws

.

del 13 de septieshre ce 2013, inserizo el 13 de septieabre do 2013
Paje el Ho. 01763033 del libzo IX, en el senbido de indicas que la
socisdad extraniera CORPARMER (contsolaste) conflgura grzipo
enpresarial da mapers directd con  les socigdades HELM CORSSDOR OF
EEGURDE E.A ¥y BERHCD CORPEBANCA COLOMBIA 5.R., ¥ 3 Lraveés dg esta
ulting de mazera dipdirects coo las socledades CORSSANCH INVESTNENT
TADS? COLOWEIA S.A SOCIECAD FIDOCIASIA, HELM COMIEIONISTA DE BOLSA
B.R., BEIZLM BAKE PREA¥A, HEIM CA3ZR 032 VALORES (PANAMA] 5.4, ¥ 1a
sociedad da la raferensia.
" helerpoidn Situaclida de Gropo Empresecisl s«

For Decumento TFriveds Sin Woim del  SepresentantE legal, del 13 de
ebril de I01E, inscrive &l 1B de mave & 201E, bajo al no. D2105874
e84l libro IX, 8@ modifica la #ltuacion de =operal ¥ grune empossacial
del 13 de septigzbre de 2013, ipscrite &l 33 dy sepriembre de 2013,
bajo el Mo, CITESD3Y dal libee IN, edicionada sl T8 ds ensco de b1 s -1
€ dinacrita el 2§ de enero de 2016, bajo el Wo. OZ0S6561 del libes ix,
en w®l sentlde de indicar gque la socisdad extranjprzs ITED UNTIANCD
EQLLING 5.R. (matelz) wjazce situacisn de ssntrel schrg TodEs Las
socletdades gue conforman =l gruno Empreszrial Sgsde el 1 da ghril de
2016, controls de maners indirecta a ITAD BBA COLOMBIZ SR CORPORRCIAN
FINANCIERA & ctravés de la sosisdad TTAT DHIBAKCS 5.A., controla de
manetd indizecta & HELH CORREDOR OE SESURDH §.A. ¥ &1 BRNCO CORDERKCE
COLOHMBIA S.A. A cravés de ITAD CORPBANCA antericrments CORPRRMCH,
ctatrola de mansra  ipdirects 2 CORFBANCH THVESTMENT TEUST COLOMATA
d.h. SGOCIEDED FIDDCIARIA, B EELM COMISIONIETASE DE BOLER 8.h., & HELK

FIDOCLARIR S.A., & HELN BRWY PAMAMR ¥ & HELH CRSR DE VALOSEE |PANANMA)
A T=aves de BRNCO CORFBANCR COLOMEIA 3.4,

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONGMICAS - crTo

Revivided principal C&digo CIIT: EE3]

FERMISD DE FUMCICHAMIENTO

Qus: paf Besplucids Yo, 3.6i% el & de octubze
Supacintendencia Bancaria, fnecrits el 31 de mave de 1
Wo. 448621 del libro I¥, por Ie cosl sw autoriza a
tafecencia pars desareollsr lzy actividsdes

ozjets sscial en Tods =l territorio de la Tep

ae

Plgize 17 ds 1E
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Fasha Brpadicién: § de sdtibre 48 1030 Soaw: SE.LE:E0
REGLBbe Fo. I120DEFA4T
Wadepr 8 6,109

SOBZISS BB VERIFICACION 1I00SFidYIafil

Variiiqa el gsobecido y confiskdlidsd ds suze csrtifusads, digemsasds
mmm.n:urmmul Muumﬂp&.mq—m:m im
Lmpgen pRAafEdR Al somacts e La wezificadclidn #m pusds suallzas @8 ssswera
23l i, muﬂiumm“mlmuuhmquu.

——r mrram

JURTA DIRECTIVA

Hedliante Acta Ho, €1 del 190 de marzo de 2019, da Asasbles da
Accionistas;, insscits en-e8ra Cémars de Comerecls =1 30 do aeptiembre
de ZO019 com el Mo, DZSIDE12 del Libra IN. =@ designé a:

FRIRCIPALES
CARLGD HUMERE IDENTIFICACIEN
Frimer Ranglon villa Lopesz Jorga C.C. Ho. DGDOUDDYRSLS233
Albarta
Segunds Banglon Dagele Vealez Hernands T.C, Ho. DO000O0O010G2163%
Tercar Renglon Castee Gonzalez Juan 2.E. Ho. 0000O000Q553060
Ignacio
Cusrts Renglon Earoie Boria Dolly C.C. Wo. DOQOOGDEIEGTITA
Constanza Haria
Quinte Renglen Guida De Azauie ?.BP. Wo-. COOOOOOFR47ELSS
Wagnar
SOPLENTES
CARGO HOMBRE IBENTIFICACESN
Primer Renglon Hadad Lemos Samis C.C. Ko, O0CQODDL&TIEEL0 .
Segunde Beaglon Busndia Anjel Falix £.0. Ho. O0COODOBO4IAZAR
Eduardo
Tercar Renglon 19 POSESION  BIN Ess e asias s
ACERTRCION
Cuarte Renglan Bueds Dorade Harcslas C.0. Ho. DOOOODOOAZ135543
E eio LT L W o I FLA T R T YL S
I- il cﬁuiﬁhﬂ:ﬂﬂ:ﬂf‘nn crales carrilla C.C. Mo. DOOOOOOISTEOOIG
prawentl pers su cols) Maria Fermands

. .40 NOY :W !
AL AN L e e |

TR Piplad € 88 1E
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Dﬁgw : TEmATE A8 Somezeis de Socotd

Sede cadsizag
SERESTICAD 0f DCFTERCIA ¥ REFRERIENSASTAN ixuac

Facts Evpadsoidn) 7 &8 sppubes &8 3923 Saca: 09:17:20
Facibo Mo. L1ZOCRESEY
Yalg=: § 4,700

ClDZS0 0F VERITIGASTAN 1R0ESME4TEALEY

e o, B2g- soksocdcoa y digize el pespectivs elEice, pEoe gua vissalice La
i guoarads Bl memsots ds o= sopedioiin, s verifisacifin se poado cealinew de sansss
tads,. duTunced &2 dias oalecdaczio B parchy g4 le ba go s expediskén;

Contribuyents ingcrite en el cegistro RIT de 1e Direccién Dleteizal
e IZpugstos, fécha de ingeripeiss 1 18 de mave de 2017,

Feche de envio de informacién & Plarsacién Discrital : 27 de agoste
=a 2020,

gefisr erpresarls, si su empresa rilens activos Laferiores a 30.000
SHIMNY ¥ una planta ds pecsonal ge menos de 200 trabadadores, vsted
wigne derecho 3 resiblr un descuento an el paco de isa parafiscales
da 75t en el priner sfio de constitucisdn de su empresa, de 50% en el
segunds afs vy da 25§ &5 el terces ale, Ley 590 de 2000 ¥ Decreso E25
de 2045, Hecuscds ingresas & wwwW.Fupersociedades.gov.co para

Terificer si su e;press estd cbligada e remitir eatadsa financiaccas.
Evite sanciones.

TAMARD EMFRESA

E¢ conformidad con lo previstc wn el artieule 2.7.1.1%.2.1 dal

Deczete 1074 de 2015 v la Besolucidn 2225 & 2019 del DRNE al tapafic
da 1a mmpresa a3 Srands

Lo mnterslor de acverdo a la infermecién reporrads For &l manticulade
o l{oscrits an el formularie BOES:

Ingrasos por actividad ordipnazia 5 46,089,925, 488

Actlviced goondmica por la gue percibis meyorss logresas an sl
perieds - CIIU @ 6630

El presante certificeds #c constituye permiso de funcismanienzz an
Singln casa.

i L LR T LR L BT R T e e e e T e e Ry

Eate certificedn zeflaja la situacifn’ duricica registral de

|
isa
socieded, @ la fecha v hora de 3o espedicisn.

] f
-
L L L R R R B R LT T T B e p ey ——— -.rﬁi--qp":_,#q.iﬁg;gz;fi
Este certifjcads for ggnarads electrinicamente cfn ﬁzggﬁmﬂ glicel
cuenta con plena velide: juridica zonfocme a ia-Tey Bor; 18580
PR T, =

i
PegizE b OF b o

AR tﬁ‘*@}fﬁf

T _r1‘-:"\-fl- - .J'.‘.:“".
L AL
s At

e

, -

/

Y



Ckzaps de CemEfcie So Bogosi

g‘g% wdE Sadricos

CIATIFICADD IE EXTOTESCIA ¥ REFSISENTARCTON LIGAT
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EFERATENDENC A SinANTIERE DE COLONELS
Certificado Generado con el Pin No: 2TT10B024838TTE2

Gensrade o 09 de ocicbre a 2000 m Laa D9-30900

ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACKON ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDC

EL SECRETARIO GENERAL
En-ﬁarﬂ:lﬂdlllﬁhm especial, de B prevista en & nunerad 10 d Inﬁmﬁ:ﬂltiﬂﬂ&mu
1B4E de 18 de noviembne d‘ul.yi'lﬁlﬂ 1 - )
"'u-'
CERTIFICA G

FLAFON SDCIAL: ITAU ASSET mm‘?ms.ﬂu SOCIEDAD F.ID'UEIE&; PUDIENDD
UTILIZAR EL NOMBRE COMERCIAL DE ITAU ASSET MANAGEMENT O ITAU F

&

HATURALEXS Amh:m Sogieded Comerds Andnima De Caragter IEJEr'HinIlJ.l:! somalida =i oontral y
vigiancia par parte de la Eh.rplrnm:h'nu Finandiera de Colaminia,
<

oM CION ¥ REFORMAS: Escritura Plbdca Mo 6128 dal 23 amore da 1881 de la Noteis 18 de
S0GOTA DG (COLOMBIAY | bajo i danceningshdn FII:IUI::P.R CREDITO SA. FIDUCREDITD
Esorituen Plbtdea Ko 5082 dal Eﬂnﬂ?ﬂuﬂhﬂ 18 de BOGOTA D.C. (COLOMTIAL
Cambid sy raztn social por HELM TRUST 5.A

Escrilura Piblica Mo 01852 dal 30 de sgosio oe ?ﬁk Ia Medarls 32 de BOGOTA D.C, [COLOMBLA),
modifica su rardn gacial da HELM TRLUIST 5.4, por iz ELN FIDCIARLA B4, pudienda willzar gl romisng
comarcal HELM FROUCIARIA

Ezcritura Pdblica Mo 1189 dal 15 ds da 'IIHDI-BHBEEH-EEGEDTADE {COLOMBIA]. madifica
su mpdn sooal de HELM FIDUGHA 5% s de ITAL ASEET

3
SOCIEDAD FIDLCIARIA pudiendo wilizar bew comarcal da FTNJ ASEET MANAGEMENT o ITA
FIDLICIARL, .

AUTORIZACION DE FUNCIO 0: Fasolucidn S8, 3512 cel (4 de selutire da 1981

<¥
REPRESEMTACION L& saciedad tendrd un Genénte Ganeral que serd al egresentarte legal de ia
rrum;.'_mlmm.ﬂ 5 mﬁmnwynurﬁumlﬁ. Estani direclamanta subordinado v
taberd oir iy acatar o de la Junte Cirectiva, cuando de conformidad con la Ley y con esios e5iatuios
BEA NiSCEEAT0 § e inl nh#:hmmﬂam'lﬂli. ﬂmrbda#ﬁrmmﬁmw:lnrdﬁmi]aﬁu
pudiendo delnidamens. SUPLENTES. Bl Gemnenls Ganeral w5 gue designe la

tondrd los
o reamrplazaran e sus faltes abeplutas o lemporaies. FUHﬂmﬂmru
arigral 8] Represoriar legaiments & ks Socwded anbe los sedonisies, anle keroemos v ane foda clase
ifmid ded orden administrathe uhd.-:dw-ll h}E}lw.‘I:rumt:dnum &tios ¥ oparesionss
i Ehmmmumymumnumm-:]m:r
mbdma General o la Junta Qirgctiva. d} Dirigir fa
Lqmmmﬂallwd.ﬂ rmm:u-:mﬁn & Oira u olras pesonas,
TEnGinns 8 usmmummmmmmq m'nm;:nlu
ﬁl'hll}ll' cUmplir ios astahbon soca las dmmmnn u’auﬁ.unun
) Bi rals Asamblas G!r‘a.l'n'ld-l y & In Junta Directiva de la Ewpdnd.{l} Tomar
"’«“m‘”""ﬁf“ﬂ“ satietictydiosirashig méﬂ".““ﬂ' o i e imkiy i da Ao P iR
n 2 los blanas qua cuaiguiaa
ooanitides, p-uﬁuuh abrar ‘ILth‘rln &n cuania que lales medidas o negocios no. excedsn kos limles
I'I-Fh'l.l-l;l:mll conaso. de adminigracitn & o hay, nombfado para tal fideloomiss o fidelcomisas © & les
g manejs de los patimonics . J} Fannesr a la gestion de la de
cisicomiso, previa aulcdzackin de fa Junta O ¥ o6l Supannendema Bancaro, K F
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UHPERINTENIEMCIL SIMANCIERA DE COLOMEIA
Cortificado Generado con of Pin No- 2TT1080258387T82

Genarago ol 05 0a senme o8 SOI0 & bas 08 20030

ESTE GERTIFICADD REFLEJA LA SITUAGION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA L& FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION

@ irventono de loe blanes Boaicomitidos, prestar les mismos en o mmamﬂ&?ﬂ fugar. 1)

oalendear |os patrimonios fdeicomiidos, condra pelos de lercercs, cal banel n;nﬂn

conslilsyenie. m) Pedir ingirucciones 8l Su rcdants Bancatio cuando benga fundadas dudas

NSUEATE ¥ Bicinte de lay chigaciones de s Sockedad o cusnoa deba esta opartarse do |es

conterikias an &l stia constibuliva, cuanda asf i oxfian1as SrounsiEncias. n} Drar finafidad

finalidades prenistss parn cada uno da ioa patrimenias fdecomilides ’ﬁ“ﬁ“’-‘lﬂ’ errlo do lag
trinis

blenes qua Integran s mismas, A) Convosar & snsiones & 498 onse dorTos Fidekamisan

qmmd' Nﬂﬂﬂﬂrﬂffﬁlpmj&lﬂthMMDimpﬂTuHMMHm' 'ﬂihllﬂ:ﬂﬂ:
] todas funtiafiod qua le saan aral o

r'Ll:l:"l;ll Dienctva. ﬂtﬁﬂmm ; F':E:'RE&EHT TES LEG.:W F"ARHFE'IFE'ETQE

JUDICIALES! La Junka Directiva podrd nombrar ropresantant=s legales pom ol prclusivaments,

quinnes asiaran facullades para scbunr an nomboe v roprogEn da LA F IARLA an los da
nalumleza chil, comarcial, penal, laborel, constifucional v adminisire
coma camandania, demardada o en cuslquier otra caliged. Los
jadi iendran las tes fnculledes: 1. Achuar direclaments o i apods BN prooesns 0e
cuakyuler indole en gua LA FIDUCIARIA ligwe como demantants o lﬁﬁndaﬂn. nofificarss de demandas, pa
SUE FeiTTES, Uaslados, presentar denire de cunigusr procea andns  de moonvendien v contra
demandas, intervarer an incidenles, disgencias, guerniias, proposs j i
ST PR e st e
| B Efnl, para omar as decisones
WdiMmLFEIHRTE. Congulr spaderados sxiraly
&l pobing 0 08 procados sjeculivion qUe S2EN fEcsLanas REor ool
m&mm*umm“ﬂpm
mﬁi:‘ln cobragaras £on el fin de gus ashas alap

A0

Ballzar lodas les gestiones en taias procetos on
ales o l:hl;:mﬂhmm.ﬂn para -du{anm
anar & pago de ims cbigaciones a favar
F o eapnciaieg 3 abogedes Glulados o
: todas fas achuaciores v o5 prooesce Bdriniatralivos,
pa . udiciales, axirajuticiales da caben, srie.glieiguier auloridsd que sea compelants, diigidos @ cbianar
Bl recaude do cusiquler crédilo o suma que podYualquisr concopls Sl estd debionds @ FIDUCIARLA,
pudigndo en consscuenci dar loa poderss o aUianrEEe UE GO 3B rEUSNrAn pArS cbienar el reconooimissic
de los crédion y adelsntar ios mespech: soE 08 Bjecucdn, ieeins. processs concurmaing da
cudguer nahuslezs ¥ Bn cuaiquinr e modafidad, (por ajemple procescs de quidacisn cbi ;
WH amprasanal gic. ). 3. Pa o &N caidad de mnunllw Efecion Judlkiales achie
d ' &n a5 oudienclas da on jugiclles o earjudiciaies suschiba transacchgmes,
H}Mr

nbsusiva ininmogatoing de pare T B nambre de f& Aduciada. 4, &1 nombre do
LA FIDUCIARIA, podarey AT 5 mlmmmuqmﬂuﬁhmd-. . Be noifiguen,
sanlestan rww-g:n las dap Hrm, i 30 adelanle cansa L& FIDUCIARIA bisn sea polloyvos,
glmlaaf:m:l laaé_, ra Putdca No, 1578 dal 10 de julic del 2015, Notars 23 cal G oa
Qum figuran mwmﬁy BN cansscunncia, ejercen |3 represantacidn lagad de lo enfided. lae siguianies
253 -uETH e

NOMBRE ¥ IDENTIFICAGION  CARGO

Camils A Vesquer Vi CC - 53270846 Gerenls Ganeml

F iricla el cangs: 2 18

Izabel Rivern Corrog GG - 3BT91361 Supanta def Garents Genaral
el [nizia el camga: QREE01E

Culbe T Mo i = 48 BE.
Consutidor: (5715 5 B4 82 00 - 5 54 02 &1 ﬁm
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Gartificade Generads i;nn ol Fin Mg; ZTT1080256357752

Saradrrds of D5 oi ooitre e Z02) o s 0809
ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXP N
HOMBRE IDENTIFICACION 'EAREE
Katanina Pelazos Sanchez GO - 82717808 ris de Gerente AL
Fechs die inlclo del carpo: 080272046

= por s Sanlencs C-
‘.‘} 521 de jula Hﬂazmu 18
Constinsdonal),
Diana Begits Alvarez [ 4 3 -523]‘13‘@ Supanta ool Gerenda Ganaral
Feche de iniclo del carga! 20212030
'aria Famarda Moralea Camfio cC-34 Suplarie dal Gerents Ganeral
Fecha de inido del cargo: 1BMZM2015 b
Marcela Rireda Dorada CC 42138643 Representants Legal pars
Facha de inicso del cange: JS/062047 Q? Elecios Exclusivaments
[, Judicisles
MONICA ANDRADE WALENCLA

SECRETARID GEMERAL A5

o,
e cordommidad con al 12 del Detrets 2150 da 1955, In o mecénica oue agarecs &n esie fexio
tiarw plena validez pars log afecios legates.”
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Qézara de Cosxfelsh du Beguci
% Comemio Sy VirTual

Firggigice
L

Teuhiw

¥ SEETIFTCADS DL CELNTESCIA T REFRESENTACICN LDGAL

Tachs Expsdicisa: 1 de eetphoe da 2028 Sozs: O8:RL1D
Bacine Ne. ANMCIZRDDE
Valog) © &, 180

SEeTas BE VERTFICACION EIIZTISQ4AERID

veriligue ¢l contenice y confiakilldad da sute cactiricads. (ngrasands &
w80 G0 oactificadssaleciranlaoe ¥ diglte sl paipastive eldigs. pare qem visnalics La
izagan snerads al sesants do s srpadicion. e werifisecidc ss pusds smilipes 8 marars
islends, furssto B3 dies colandiris sentadcs & pastir do la Bechs da w sapedicion.

La mashicoLR MERCAWTIL FROPORCIOMA SEGURICED Y COMNEIRMIE EN LOS
HESOCIOS.,

oo FUNDAMESRTD EM i MATRICULA E INSCRIPCIOMES EFECTURDAS EN EL
REGTSTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA!L

ROMBRE, IDEMTIFICACICN ¥ DOMETCILIO

Rardn socialy CREDICORP CAPITAL TIDUCIARYR Sa
Hik: BOO.-520 . 484-7 Adndnistracidn s Bireccion

teccinnal De Impuastos De Bogote, ReEglimen Coman
pemicilio pzincipel: Bogotdé [GGC.

MATRICTLA

Hazricula Ho. 02209744

Fachs 48 matrisgla: i de mayo de 2012
Jltime afio cenovado: 2020

Fecha de renpvasitng 22 de mayo de 20240
Grupe HILIF: Grupe I. HIIE 2lanas

UBICRCTON

Direccldén del demicllic principal; El 34 Ho. & - 65
Municipio: Bogotd D.C.

Corred electrbinico: procescosespeclzlesBeredicocpoapital.con
Teléfone comercial 1: 3334400

Teléfono camercial I Wo reporcd.

Tal&fono comercial J: Mo reporto.

Piraccion para notificacion judicial: CL 34 Ho, & - 63

Munipipio: Begobd 0,0,

CoEres electrdnice 2a notificacidn:
fotificepionesjuridicafcradicorpespizal . oo
Teléfono vara notiflcacidn 1: 3334400
Teldfone pare notificacisn 2: Mo raportd.
Talifano para notificacidn 3: Mo reportd.

Faqine 1 28 13
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CERTIFICADY 22 EXISTESCIA T RITARSENTACLON LEGAL

Feche Dxpedloidni L de octcbos de 3920 sees: OB:8i:23
Recibo Bo, ABJSIINBIR
Yllger: ¥ [ T

COOTO0 0K VERINTCASTAN RILIZa0ldASAlD

Yorifign al conteslds ¥ osnfiabilidad de ssts ssfsificido, Lhgrassads a

wew, oo ooy, s oastifiosdosslactronican ¥ digles il caspective cidige. para qua wiguslice 1
Amagan gerareds sl somnto da sy sspedleifs. Lo verificeclés ss pusds reslisas de SEnsrs
Likmirads, durmnts €3 diss calendscis contades s partle de la Fechs ds au it | o5 b
La PRESQMLA juridica gL BQEprizd para recibis notiflicacionss
personales a través de correo Blestrdénics, de conformidsd son lo
establacide en el artlcule &7 del Cédige de PBrocedimients
Adninldtrative ¥ da lo Contenciosc Rdministsative,

REFOEMLE ESFECIALES

Por Esorltucs Foblica Mo, 2578 del 21 de sctubro de 2013 de Wotaria 35
de Bogotd O0.C., ineccito en sata Cémace do Comercls &l 31 do cobubre
de 2013, eon 2l Ho, 01778366 del Likes IX, la soclodad =axbis 35

denomicacidn o razén social de COBBEVAL FIDUCTARIA 5A & CREDICORD
CAFPITAL FICUGCIARIA Sh.

due por Escricucs Poblica Wo. 01813 de i3 Moraris 35 de Hogota D.C.,
dal 27 de agoste de 2015, inscrita el 28 S8 agosto de 015 baio al
Almera DIO1452F del libro IM, 1a sociedad de 1a refscancia
tabsorvente] absorbe a la scoiedad FIDOCTARIA COLBEGUROS 5.3, la eual
e disuelve ain liguidarss,

TERMING DE DURRCION

Ls persona juridica no me encuentra disuelta y su duracién es hasta el
25 de abril de 2111.

QBJETO SQCTAL

Lz 'sociedad tlene por Ohjete el ejerpcicio de codes o algunas d& lag :
cperaciones, actos y servicios propies de los nagocics ¥ encargos
fiduciarios de acvscds con la Ley 45 de 1923, &l Estatuto Oegdnlen
del Eistema Fipanciers, el Cédigo de Comercic v depis npocmas gue las
adicionen, complemonten o modifiguen, scbre toda clage de Blenes
musbles e Anmtieblas, corporalas o incorporales, v referentes a toda
JR— YT TS % o8 ¥ @encapges de confianza licites, fancloyvendo la
b 5 rﬁﬂﬁn & fondos de " pensiones  woluntarias, cartecas
Bl Eﬁﬁﬂﬂ*ﬂi ndos de  capital privado, Para Is reslizacidn de su
e ket 8o é;l.. 3 ciedad, a cituls propio o en desarrollo de sy
| dqqmi!‘ﬁ: e Ei aris en los negocios gue ella eslebra  con
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CERTIFICADD DE EXTETINCIA T REFERENTASIN LEAE

Fogha Expssfigita; 1 de octubcow di 203D Hoeal 080051133

Puclls Mo, ASIRITIIIN
Falos:z -§ &, 105

SE199 BE VERIFICASION BIO2INC24RFASD

Varifiqus sl coatsnido y confishilided de cate coruificsds, ingrossnds o

., och . org . sedeldth flesdere Lertasalgas § digite al owwpectivo cédige, pire que ¥loualiss 13
izsgen caoecads 4l mesanle dé §u sepediciéin. La vesificscitn se posds Swallitar da wesess
f1igdepdn, dursste 9 diss salandaric cootadon m pactls de lx Secha de au sepedisibs.

e e e e e e L I S B B T W

taccesad,
¥

podrd  eiscotaz oy colebrar tods clese de Achcs, ODeracicnes
conkratos, direstamente relacionados con el mismo, @5l como los gue

tengan por finalidad ejercer loa dereches o cunpplir las cbligaciones;

legal @
la sociedad;
ceales

=6n 1a
SisnCTe
oparacidn

comvencignalments derivados da la existencia ¥ activided de
incluyendo
PEra garantiEar
sociedad,
¥y pusndo la aotocice

garantizada se relacione directaménte con el desfrrells del

el otocgamisnts de cavciones personales o
obligaciones de CEICHAras peIECRas vingulagdas
matriz ¥ otras sociededes Tinculadss a Aata,
expreasaments la Junte Dirsctiva v la

ahl

objeto =oeial y &l funeisnamiento de la seciledad.

Valer
Wa. 48 actionaed
Valar nominal

Valos
fp. da pociones
Valor nominal

Yalor
¥e. de acciones
valor aominal

PRIRCIPRLES
CERED

CRFITAIL
= CAFPLTRL AVICRIZADD =
SR0.000.000,080,40
10.000.40
§1.040.000,00 -
* CRPITAL SUSCRITO =
SE.003.000.900,00

g._000,00
F1.000,000, 00

* CARITAL FAGADO *
58.000. 000000, 00
#.000, 00
SL.000.000,40
HIMERAMIENTOS
OHGRNG DE ADMTHISTRACION

JUNTE DIRECTIVA

et
NOMERE IDE.H:!;LI::HE&E?H
.'|" .

Phgirs § &8 1B
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CERTIFICADD DE INIRTEHCIA T NEPEZSEMIACION REGAL

Fache Expadicicn: 1 de ogktehrs de 2025 Woes: BE:51:33

Reclba . ABDER2NEI4
Wedex: & & JOQ

CioI0g OE VERIFICASION DZOZId0tiafnin

Wankliqes 4l eohbanide y confisnilided Ss seks certiflosds, lageesands &
. cen.azg.cofenrtlficadoanlecteonlony § digite al respeckivo cidigs, pars quo vimaslica 1s
imagen guearsds &l sasonio &4 so esxpedizién, la vorificacldn ao peads cealisar de saraze
iiimitads;, Susimto 00 dlas calecdario oontedss & PaArtir de la Fecha da o ocpadicién.

Primsr Renglon

Jegundo Renglon
Tercer Renglon

Cuarte REenglon
Qointo Renglon
EUFLEHTES
CARED

Primer Renglon
Segqunda Renglon
Terser ﬁﬁﬂqlﬁh

Cuarto Renglen
Quints Renglon

Seroz Raveg
Alaiandro

SIM DESIGHACTON
Ganzales Espinosa
Luim Miguel

Gareia Roldan Felips
Vanagas Ramirez
Andres Eduarda

CArak

HOKBRE

Delgade Ehai l:,'...u,.dj.a
Haria

Halzl MHNHufiez Del Rrco
HMario Jevier Carlos
Hontero Daman
Eduards Alfon=o
Qepina Sorzanmo Pablao
Gonzalez Garces Mateo

P.P. Ho. 0000001iG41REER

EEmE e R

C.C. Ho. 000000079600406

C.C. Ho. G000OGD80504027
C.f. MWo. 004000079%43300

IDEXNTIEICACECH

F.F., Ho. DODOODI1EZ1S950T

#.F. Ho, QOOOOGDOSTH4321

2B Ho.o DOCOOOLIBZSG24E
G.C. Ha.

£ He

J0OD0ODAT41464T
00ap0anad32ETAT

Mediante Acta o, 11 del 29

hoeoloniscas, inserits en esta

2017 pon gl We. 02233636 del Libro IX, es designd &l
FRINCIBARLEE

CREGED HOMEBERE

Tercer FRenglon Gonzaler Egpinosa

Cuarto Renglon

SUPLERTES
CRREO

Frimer Renglon

Luis Higuel

Gacgia Rolden Felipa

HOMZRE

belgado
aria

Ehnl Claudia

ZEie oD ool naicla uu.n

!N@uﬁ'm -

I 40 Ny T

| HATIE BT g BT T
MOTe Ol A S DT R S L

[T LI

i HMupfiaz Dal Rees
io Javisr Carlos

Piglae 4 Sn 1%

IDENTIFICACION
C.C. Me. J000000T73600406
C.C. We, O00000CBOS04027
TPENTIFICACION
B.F, Wo., OG00001162108507
P.B. Mo. O00OBOOG4T94%2]

da noviembre de 2016, de Azamblaa de
Chmerd da Comecciso el 13 de junis de




%lﬂ:m
. ﬂm = Ekniza du Sosmpoio de¢ Bogord

Seds Virtual
CERTITICADG Of EXKISTENCLA ¥ REFRRIENTLcoiN LESHL

Frtha Eapailicidm: 1 S0 oetubre de J720 Farm: O391R1E3H
Fesibe N, AR20233034
Uplari § #.03

Si5IE0 SE VERITISASISE MIVTIICIEANNDD

Terifigue al coctanido y confiah:iliidid de erbe oectifisads, iSgresinde i
e, eeh 8ty . oo/ eertL Ll cadese lostronlaos ¥ digits 8l respostlive sddige, parm e visualios la

Jon g 43 al dn mu axpedicifs. Le varifizscién se pueds realifar de sisscs
ilbedivads, durasve §0 dias cslepdsris sancidos & parcir & 13 fmcha de ou axpsdizize.

Cuarto Ranglon Cspina Sorzano Pablo CiC. Mo, OGOCOOCED414647

Madiante Actda Mo, 20 del 2% da marzo de Z015, de Asamble:z da
Acclgnistas, ipscrita en esteE CAdmara 42 Comercic el ¥ de ostubrs de
2019 con el Mg, 92514089 del Libzo IX, =& designd a:

SU¥PLERTES
CRRGED HOMBRE IBENTIFICACION
Tecoer Senglon Maatarco Dasgo P.P. He., OOCOCODLIEZS624B

Eduardo Rlfonso. -

Mediante BActa No. 18 dei 1 <2 agosto de 2018, de Aszmblez da
Aocionintas, Ainscrits & esta Chmara de Comercis =l 23 S8 octubre de
2019 con &l Mo. 02517785 del Libzo IX, se& designd a:

SOTMCTEALESR

CREGD KOMBRE ICENTIFICACION

Frimer menglon Perer TRayes Iazak P.P. Mo, 000002116415835
hlejandco

Saqunds Renglon FIN DESIGHACION b bt e Bt

Quints Renglon Venagas Raniraz C.C. Wo. QOOQOQCTEE3I00
Andreas Eduscds

SUBPLENTES

CHEGD HCHBRE 2 IDERTIFICACIAN

Qduinto Renglop Gonzalez Garces Mateco C.C. Ho. DUCOQDOS432&707

REVISORES FISCALES e
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clide BT VERIFICASION BEOIIIGTsadaln

WVeriliges sl fentanids y confiahilidad da usks cartificeds, isgresands a
e och ooy . asfoectd Lowe ¥ dlgles &l sespective Shdigs, paca que wlisaliza la
| s ml da so ampadioiin, ls werdiflcacidn se pusda tesllzar da msracs
ilimitads, deracto 6 disa oslewdario omiadss & pactls de Lo fechs S8 se aspadicion.
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Revisor Fiscal PR CONTADCRES ¥ H.I.T. Ho. dO00000005430484
Paroana AODITOAES LTON
Juridica

Mediance Documents Privedo Mo, sin pum del 23 de octubre de 7010, de
Baviaor Fisacal, ifnfcrita =n esta Cdmaras de Comercio &l 24 de Sctobre
de 201% cop el Ho, 02818337 del Libva 1X; sa designd a3

CREGO MOMBERE IDENTIFTICACION
Revisor Fiscal Yarmenos Foptal C.Co Wo. DODOOLId4035032
Frincipal Escelanis

Mediante Oocumento Privado Mo, sin num del 8 de julle de 2029, da
Bevligor Fiscal, inscrita en esta Chaara de Comercio el 13 de julis de
020 con el Wo, 03586436 del Libro IX, me desigrd &:

CARGD EOMBRE IDENTIFICACTON
Revisar Pligcal Asprilla Lopss C.C. Ho, 0O0ODOID1IB425158
Suplenta Harent ¥ulize T.F, Wo. 178072-T

FODERES

Que por Escritura Pdblica Mo. 51 de la Motaria 35 de Bogotd D.C., del
22 da epero de 2020, inscrita el 2 de Marzo de 2020 bajo el registco
Mo 00043238 del librea V, compasecld Srnesto Villamlezar Mallacina
identificads con eddula de ciludodenia Mo T3.271.380 expedida an
Bogotdé en 8w galidad de presidente de CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA
E.A, por medic de l& presente Escritura Poblice, confiece poder
genaral, amplio Y suficients a FRatharine Labibe Romers Borcero
idertificada copn cedula cludadanies Ho. 1.045.676.643 expedida en
Barranguilla, para gue; an nombre y cepressntacion de la FIDUCIARIA
realies los slgulenke actos:!: Para que celsbre ¥ Firme los contratos
de constitucitén y woodificacién de Fiduela mercantil encarges
fiduvciarios en todas sus modalidades y demdés acto contratos derivados

pr ddminigtraciin de estod, La facultad previamante

Bia ia de mpdificar los contratos, aclararios

] x T
r:f-_-uul,!ﬁrﬂrfl!# sridfidarios ¥, Bn  general, la de celebrar o ejscucar

Rk &)

cua]‘ﬁlmﬂf i g Lo jueldica gue es pracige necesario para el
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Walss: § 8,100
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variliges &) aontanids y eunfisbilided da mate cectificads, ingzusando a
wew oo oy, o eurtificadoseluctroniees ¥ digite =l sespoctive cidigo, PR mquao vianelics la
beagen genarads al zomants de o mpadiciss. Le wvesifl 1 s pupds Foallpas de BARETR
Llusiveds, Sussris &% disr aslsnderlo contadca = packir da la fache do sz expedicién.

Zpgarzollo v ejecucidn de los negocios fidiciarics administrados por
la FIDDCIKRTA.  Parsa gue firze todo actd o contrate gque impliocoe lz
teensferancia de dominic, constitucitn de grAvEmenss o otro dereche
reel Dripcipal o acceasris sobre los bienes de los patrimonios
Autdnomcs o angargos fiduciarics que aduninfisers ITa FIDOCIARIA,
previss lag Ansrrucclionss de  lo% Eespective fideicomitentes. Para
gue, previa aslisicud da las respectlvos fideicomitentas,; suscribe
log documentos necesarios pere adelanter la viaculecidén coma clienta
das log pacrclmopios avténomos o encargos fidusiarios gue sdministce la
FIGUCIARTA & cuslguier podducto filnanciers pfracido por encidadaes
financleras. Para gqua Jfirma fodo contrato aitorizade e&n dasarrollo
del ehjece sociml de 1m FIDUCIARIA, de acusrdo con el Estatuiso
Qegdnice del Sistema Financiern ¥ 1l Cirowlar Basice Juridics
wxpedida por 1n Srperintendeancia Financiera d#e Colembliar Pers
rapresentar & la FIDUCIARIA e&n calidad = wocera oe los patrcimonias
autdnomss 4 encargos Sflduclarics administrades por l= misaa, =n toda
clase de asambiens, comitds flduclaries, reuniones de cusrpos
colegiados de cualouier npatuyraleza ¥ &n pualeuisr atroe Acto Gue =&
precise npecesarle con ocasibdn del desarrollo los negocios fiduclerios
administados pore la FIBUCIRRIAR. Sara suscribir, &n rombre da loe
pETrimonios auchnemss o encargos fideciarios administrados por le
FIDUCIARIA, cartificaciones, autorizeciones y coadyuvanciss pess
trémites de cualguisr paturalezs gue deban ser adelantadss ante
entidades admninistretivas del ordes ceatral o desceptralizade, y &n
gameral euelquler documento gue 58 regulera pare etsodsr cealguisc
salicited, peticidn 2@  tramice en relaglén con logs negociocs
Fidusiarios sdministrados por la FIDUCIARIA La facultad previazente
mancionada conlleve 1a de responder derechos de petielédn, cutelas,
guajas, rceclanscicres ¥, En genecsl, requerimientos de cpAlmoies
apturaleze, ante las estidades edwministracivas del osrden central o
descentralizado judiciales y/o de control, asi como la interpasisidn
da los recursss gue. corresponden an los términos gue esceblezcs la
Ley. 3Jara saptificarse, por cudlgquisrs de los medics astablecicos en
Iz ley, de los zutos o Fesoluciones expedidos por laps auvtoridades
administrativas, Jjodiclales ¥y/o centrol por la Lay, Fara asistin: en

nombza de lox patimonics HuTARNOmSE ] EnGA I:q: Ldhei
afdministrades POL la TFIDOCIARIA:, a4 auvdiencias cazg;i%iji
3

extrajudiciel. La Eegculted anterlisrments !l'l.l‘."':.t.‘i.-.‘.'n.!.d..!.

conciliar, &n loe Céominos del Pardgrafo & del h:;#iqip
640 de 2001, modifiezdo por el arkticuls 620 n:'l.if":qp
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Varbflges o) opetanids ¥ cesflasiiidad Sa nokw cectificads, isgossands &
wwy_cch. arg.afcecklfdssdomnlostrosioon ¥ dlgite ol suspective sddige, pars que visuslise i
imager gesarada ol @zamnto de @u aNpedisidn. La wecificasién o posds roniizec de sareca
ilimibads, dutafita 8] dids calerdacic comtedoa o partiz da la fooha ds po expadicidn

CERTEFICA:
Qe por ERcrltura Pubilica Woe. 53 de la Motaria 3% de Beogotd D.C.; del
22 da aneroc de 2020, inscrita el @ ds Marzeo de 2020 bajo el regiskra
Bo D0O04%239 dal Llibre Y, ecompacecid Ernesta Villamizar Mallaring
ldentificado con pédula de ciudadania We.T79.271.380 expedida en
Bogobs en su  calidad de presidente ds CREDICORE CRABITAL FICDODCTARIN
S.h, por medio da la presents  Escritora  Fiblica, confiere poder
general, amplico y suffclente a Lina Mafia Ortoga Sotd ldentificada
con  mddula sivdadenia Mo, 43,254,211 expedida en Hedellin, para gum,
an. nombra ¥ Eepresentacidn de  la FIDUCIARIA realice los sigulente
dotas: Para quea celebre y fipme los contratcsa de constitucidn y
modificacion de fiducia mercantil encargos fidudiarios en bodas sus
modalidades. ¥ demés ackte contretos derivados de la  ejecucidn vy
administracidn de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la. de modifivar los contratos, aclararlos terninarics, liguidarlea v,
&M genaral, la de celebrar o sjeciotar cualqulier asts negocio juridico
gie se precisse pecesario para el desarrollo y  ejecucifn da les
negonios fiduclarios administrados por la FIDUCIRRIA. Fara gue firma
Code agte o conkrato oue displigue la tranafersncia de deminig,
appabitueitn de gravhmenes o otio derecho pesl principsl o accesorie
sobra los bisnes de los parrisénios autonomos o encargos fiduciariea
que administra la FIDOCINRIA, previas las instruccicnes de Ios
cespective fideicomitentes. Fara gue; previa solicitod de Log
regpactives  fideicomitentes, suscriba log documentcs hacgesarios parca
adalantar la winculacién como elispte de los patrimonics satonomos o
encarges  fiduciaries gque admipistra la FICUCIARIA & cudlquier
producto  financiero efrecide por entldades financieras. ¥Fara gue
firme' todo contrats avtorizado en desarrollo del objeto eoclal de 1a
FIDUCIARBIR, de  acperdo  ©on el Eabatuts Ofgéntee del  Eistama
Financiere y la Cleoular Basica  Juridica expedida por la
Suparintendencia Financiera da Colowbiay Fara representar a la
FIMMMIARIA #&n palidesd de wocers de lss patrimonios sutdnomos @
ancargos fiduciarios adminiatrados por la misma, an toda clase de
apambioas, comltés fFidociarics, reunicnas de cusrpos colegiadcs de
cualguier naturales=a ¥ en coalguier obEe acto gue s& preciss
necegacis oon  ocasidn del desarrells los npegocios  fiduciarios
adminiserados por la FIBUCIARIA. DPara ‘suscribir, sn nonbra da los
patrimonics aunﬁnn;TE 0 encargos fiduciarios adminlstracos por la

- ? caciones, autorizaciones Y coadyuvanclas paca
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solicited, peticicn o  trémites en Felaglién con log negocios
fizueliarios administrados por la FIDBCTARIA La facultad previaments
mencioneds wenlleva la de respondsr cdesechos de peticidn, tutelas,
quaias, seclamzcicnes vy, e general, reguerimlantos de cualguler
natiralezs, ante 1as entidadss admipistratives del orden ceatril o
descantralizado judiciales y/fo de coenreol, aal como la interposicidn
dm los recuracs  gue  Sorfespondsn en los Lérmines Sue establezce la
Lay, Para mnotificazse; ©por cpalguiera de loa medice sstablecidos &n
Ia 1ley, dea 1los autos o resoluciones sxpedidos por las sutoridases
administrztiveas, Jjudicimles +¥/a control por la Ley. Para asistlr, en
pornre da log satrimonics autonomos o encarge fiduciacios
actministrados por 1s FIDGCIARIR, a audiancias 49 conciliacidn
extrajudicial. La faculiad enteriormente mencicnade conlleva la -de
ponciliar, e&n ioz términos del Pardégrafo 2 del Articulo 1° de 1z Lew
f40 de 2001, modificado por =1 articulc GZ0 da la Ley 1544 de 2012,
El apederade po  tendsyk la feouliad para delégar, sdatitofr bacal &
parcialzgnte ests poder. :

CERTIFICK:
Que por Essriturs Pdbliea ¥o. 54 de la Motasla 35 de Bogotd D.C., del
22 oo sen@rp de 020, inscrita el 2 de Marrs de 2020 baje &l regletre
¥Ho G0043240 del libre W, comparecid  Ernesto Villamizar ®allazipc
identificade con codula de civdadania Mo. 79,271,380 expedida en
Bogotd, en =u calidad de presidente de CREDICOR? CAPITRL TIDOCIARIA
S5.h; por medio de lsg poesente Escritura Poblica; confieya poder
saneral, amplio vy suficignte & Rna Meris Bendon Correa identificads
eon ecéduia eivdadania Wo. 21.562.815 expedida en Epvigade, para gua,
an nembre ¥y sEpregentacisn de  la TIODUCIARIA realice los siguisnte
actos: Faza ogue oelebze y ficme los contrabtos de constltucibn vy
apdificacidn da fidocia mercantil encarges fiducizrics an todas sus
modalidades vy demds acio contrates derivados de la ejegucion ¥
administracidn da estos. Le fmciilead pravipmentes mencionade senllers
is de modificar les contratos, aclsrarles cermipaxleos, lligquidarlos v,
en general, la de celsbrar o ejecuvtar cuelguier acto negocic juridien
gue 5& prEcise nscesscis pare el desareslile y  elecocidn de Los
negocios fiduciarics ‘admipistrados cor la FIDUCTARIL. Para que firme
todo mete o contrAato goe  implique la transierencia da domini
constitecion de gruv&mt"ms u oftre derechs real pringipsl] & acs aaie
scbre los bienes de lom patrimonics’ autdncomoE @ Snsargos Efﬁu&tﬁnﬂ = "L_,-'*
qua. sdainistra la PIDUCIARIE, previass  las ioebrustionse: - H{ agE 4
redpective fideicomitentes. Para gque, previa  stAlcitidsBe

raspectives fideicomitentes, suscriba los mmﬂn%ﬁﬂhuﬁ
amo

adelantar la winculacidn como sliente da loe pace nioa ﬁﬂ:ﬂ:
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Verificms sl esaienlds ¥ aesfisnllldid do mste certificeds, iAqressnss o
wrw_ cole, wE, oo/ oartifisedoanlnctronicos  digite al respegtive cidigs, parm que vipsaliss 1a
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encargos  fiduciarios gue administra la FIDUCIARIA & cualquier
products  financiers ofrecido por entidades Eipancieras. Para gue
firme todo conteato antorlizado en desarrollo del cbjete soclal de la
FIDUCIRRIA, de aouerda con el Estabute Qrglnico dael Sistema
financiese ¥y 1& Circelar Basica Juridica expedida por la
cuperintendencia Financiers ©e Colombia; Pecs reprezentar & la
FIDUCIARIA en celided de wvocera de los patrimoniocs eatdnomss o
gnpacgos  flduciarios admlnlstrsdos poc la misma, &n Toda clase da
agamoleas, comités fidoclsries, reunlonss de cuerpos coleglados de
cualguiar naturalesza y on oualouier OEEG Acta gqua =6 preciasas
necasario con ocasisn dei deasarrollo losg negocios: fiducisrios
admipisteados por la FIGUCIARIA., Para susesibie;, en nombre de los
patrimopios amutdnemoz o encargos fiducisrios adninistrados por la
FIDUCIARIA, castificaciones, avbprizasiones ¥ coadyuvancias para
tramites. de cualquisr naturaleza gue doban ser  adelantagdos ante
entidades administratiwvas: del orden central o desceantralizada, y en
general cualguier documento gue  se reguier: pera Atender cualguisr
golicitod, pectiecidn o trémite en relacidn oon Leg hegoclos
riduciarios administredos por le FIDUCIARIA La facultad previaments
mencionads conlleva 1a de responder derechos de petieidm, tucelas,
guetas, reclamacicne=s ¥, en gen=ral, requerimientos de cudlgquier
naturaleza, ante las entidades administrativas del orden central o
descentralizads judieiales y/o de contzol, asil como la intesposicidn
d= los recurses gue correspondan en los btérminos gque establezca la
Lay., Para notificarse, por cualquieta de loa medios establecidos en
ls ley;, de log 2utocs o resclucipnes expedidos por las autoridades
administcativaes, Jjudiciales y/o control por la Ley. Pera asiscir, en
pombre de lox patrimanios ALESAGROE o ancarge fiduciarios
administeadoss  por la FIDUCIARIA, & audiencias de conciliacion
extrajudicial. La facultad anteriormente mencicnads conlleva la de
eonciliar, en los términos del Pardgrafo 2 del Artieule 17 de la Lagy
640 de 2001, modificade por el articulo 520 de la Ley 1564 d& 2012,
El apoderads no Lended 1a Facultad para delegar, sustituir total o
parcislimente eate poder,

CERTIFICAT

gua por Escritura Poblica Ha. 300% de la Motaria 3B de Bogotd D.C.,
del 20 ds julio de 2020, inscrita el 1 de Septiembre de Z020 bajo al
pogistro WMo Q0043397 del libre V; compareclé Ernesto Villamizarz
Mallarino ddentificade con chdula de aivdsdanla He. 79.271,380 de
I ST calidad da Presigdenta da la pociedad de le

- o de la presente Escritura PMiblics, confiere

S bl IpEmeREL ! ia y suficionte a Milana Beatriz Araujo hngaritae
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Vorifiges ol contmndds y cenfiakilided &4 ests servlfledde. logtuseado a
we, BE8, o0g . opfaarchficadosel ¥ digita el etdigs, pera gue visualios 14
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identificeds con  chédula  cisdadania No. 31.554.7B83 de Bogotd D.C.,
para gque &en npombre Yy representacidn de la FIDUCIARTR realice los
sigpisntes actgs: Fara que celebre ¥ Firme los contratos de
canstltesisn ¥y modificecidn de fidocla mercantil encearges fiduciarics
g1 todas sus modalldades v demis agtes o contratos cderivades de la
ejecunldén ¥ adnipistracidn  de estos. L4 facultad previamesnts
mencionada corllawva la ds modificar los contreatos, eclearedos;
tarminarios, liguidarlos y; en general; la ds celesbrar o mjecutars
cualoguisr acto o negocls juridices gque A& precise pecesarcic para el
desazrollo ¥ ejecucién de los negecise fiduclariocs sdministrados por
la ZFlduelsria. Pira gue firme todo pcto o oontzato gue impligue la
transferescin de domipio, constlitucidn de graviseses 7 otro dercecho
real principal & accescrio sobre los bienes de ioe patrisenics
autdnomos o encargos fiduciarios gus edministza la  Fidusiaris,
oravias las dipstroccionss de lops respectiveos fideicomitences. Farza
gue previa soliecitud de los respectiwvas fideicomitentes, su=criba los
documentos necesarios Dara adelantar la vinculsecidn como clients dae
iop patrimenios eEutdromos o encargos Siduclarics que asministra la
Fldueiaria & cusplguier vroducte financiers ofrecido por entidadas
financieras, Fara gue firme todo contrato suborizade en desarrelle
gel objets mocisl de la fideciaria, de acuerds con el Estatuto
Cegdnico del Eistema Finangiers ¥ la Circular Biaice Juridica
expadids por la Superintendencia Fipancdere de CJolombia. Fara
representar a la fiduelarta ef calided de vocere de los patrimealics
autbnomos o ancergos fiduciazios adsinistrados por la misma, en toda
clase dg  aseableas, comités Fidosiariss reuniones de  cuecpos
coleglados de cuslguisrs patirsleza ¥ en cualguier otee Bcto gow 58
precise necesaric con ocasldn del desarralle los negocips fiduciarics
administrades poc la {iduciaria. Fara suscribir en fcsbre de lod
Petrismonigs autdnomos o encargos [iduciarios sdministradeoa per la
fidusliacia, eectificpciones, autorizacicnes ¥ coadyrwancias para
tramites de cualguisr npaturaleza gque deban sar edelantadss ante
antidades administrativas del orden centiral o descentealizedo, ¥ en
general ecualquisr documente ue S8 Ceguisra pars atender cualguier
solicitud,  peticién o Cramite en relacidén con lod  megocios
fidoclaries adeinistrados por la fiduclaria. L& Feculbad previamsnt dﬁ
mencionada conlleva la de responder decechos de peticidn, tE;‘%gEﬁ;"

gueias reclamsciones ¥ en  general, ceguerimientos ; oy H
naturalezs, ante Iag entidades adnisistzativam d.‘
descantralizado, Judicisles vw/o de contoel asi = -c
de los recurscs que corTespencan en los términcs r
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fi aotrshides § digits al respective oidigo, pars qua visusllos 1s
lmagun gurarsds ol mesanve de su espedicisn. La varificesite ss pusds resllssyr #s ssnece
ilimigads, durdrts 68 dies calasnderis contedss & paotie e le fecha dm au sxpedicisn

ww . 2ch org

la 1ley de& los autos o resoluciones expedidos por las autoridades
adpinistrabivas;, Jjudiciales ¥/ do control establecides por la lay.
Para apistle, en nombrs de led pabtrimonios  aubénomos © gncargos
Fiduciarios agminplstrades pos la  fiducipria, a awdisncias de
conciliscidn  eXtrajudieial. La facultad antaricresnte mencionads
gonlleva 1s de eanciliar, en los términcs del pardigrifo 2 del
Articole 1 ds la Dey 640 da 2001, modificado por el articule 620 de
le ley 1564 de 30123, Zl apodersdo no tondrd la Facultad para delegar,
sugtitulr kotel o paccialmente eate podar,

BEFOFMAS DE ESTATUTOS
Los estatutns da2 la sociedad han mide eeforasados astl

DOCTMENTO INSCRIPCTON

E: F. Ho, 20886 del £l da 01673853 del 1E de coctubre de
aeptlenbre d& 2012 de la Motaria 2012 del Libro IX

15 de Bogotd D.C,

E+ P Ho. 2578 del 21 de setubra D177B366 del 31 de octubre d=
deé 2013 de la Hotaria 3% de Bogots 2013 del Libro IX

b.C.

E. P. Ho, B2 del 4 de mays de 02233462 del 13 de Junis da
2015 de la Hotarlia 35 de Bogotd 2017 dal Libro I

B

E. P, ko, 91813 gal 27 de agosto 02014521 del ¥8 deo agosto de
da 2015 de la Horaria 315 de Bogold 015 dal Libro IX

0. C.

E. #, MWo. 5973 del 14 de meyo da D2%72543 del I8 de mayo de
2020 de la MKotarls 25 de Bogotd 2020 del Libro IX

B.C.

SITUACION DE CONTROL ¥/0 GRUFD EMPRESARTAL

Que por Documents Frivado Ho., sln num de Reopresencants Lesal del 1 da
abril de 2013, inscritc el 5 de abril de 2013 baio el nimero 01725477
del libro IX, comunicd la sociedsd matriz:

. LERNTOOAS CAPITAL COLOMBIA E.A.

E,ili.ﬁ i gdindica coBpgats DO,
Pt s 1 1 Articulo 261 del Cédige de Comercio
ug 8& ha coflipuchds une situacidn de grupo empresarial sea la

' 10 NOV 2070
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CEATIFICADSD DE EEIETENCTS ¥ ROFMESDNTASION LEGKE

Fecha Expalicidni 1 de sotubgw de 2007 Bora: OB:31:13
Baeizs Me. ABRITRIFEIA
Valoc: & 6,108

CO0TS0 DE VERZFICASTEN EIRZEIOZ&AMATD

Warifique ol contaxido y ooafishilided de wate cectlflosds, ingresands
www. ech_ ooy cofsacei Tl cadoaslertpaalens ¥ dlgits ol respective cédige, pars qua wismalice la
images gecaceis ol mossctn de su erpedicsia. Lo verifiescidn e peads rosllaer da cunecs
Bldmt bdla durants §0 dlas salondaris contadan a phrtic de 1o fecha Sf So axpedichia,

s d N .

spciedad g8 la reafezsnciz.

Fecha de coafiguracidn de Lla sitvacion de gripe eapresacial
2DEF-01-25

=a sma

=+* Aplaracion Zitvpacidn de Contrel y Srupo Empresarial =ev
fue por ODoocumenco Privado Sin Hdm. dal Repressntsante legel del 2d da
aeptiembre de 2016, inscrica &l 11 de octubre de 20LE bajo el mimero
J2L4B063 del likro IX, 88 medifica la situacidn de control y gEupo
enpragarial dinscrita el 25 de Ebril-de Z0313 bajo el Heo. 01725477 dael
lilbrs IX, en &l sentids e Lindicar gue ahora CREOICOR? CRELTAL
ROLDING COLAMAEA SAS es matriz y elarce situscién de contral ¥ grune
apprasarial sobre la sociedad de 1a refersncia (sobordinada).

=es Balaracidn Situasién de Contzol y Grupo Empresarial ===

gue por Docusmesrs Drivade 5in Nim, dal Representapnce lagal dol L1 de
miye de E0I8, ingorito el 16 de mays de 2018 bajo sl ndmers 02340372
dal libea IX, 52 modifica situacicn de control ¥ gripo empresarial
ipggrite en el Begistro Wo. DZ14B063 &n =l gentide de indlear gue: La
sociedad exteanjera CREDICORAF LTD (meiciz) ejerce situscidn de
control ¥y grupo enpresarisl  Lpdirects sebre la capcledsd de la
raferencia y CHEDICOAP CRAPITAL COLOMOIAR 5A a3 traves de su filial la
eociedad extranjera CREDICORF CAPITAL LTO ¥y =u subsidiaria CREDICORZY
CAFITAL HOLDIMG COLOCMBIA EAE. -

CLAEIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Eerividad principal Cédigae CIIU: 5431
Activided secdndariz Codigo CIID: 6630

EECURSCS OONTRA LOS ACTOS DE INSCRIFCICH

be conformidad ocon lo establecids en el Codigo de Procedimiento
Administzative v &8 lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 da

2008, 1lo=s actos admniniscravives de registro, guedan en firme dence
de leos disz (10} dias hébiles siguientes 2 la Jeche de Inscri 3 r*
7 1-'*:&1'"

giempre gua ko Bean cbiste de securses. Fara eS5ios
informs que para la Cimers Se Comascln de angnta. i1 it
dias hidblles. i

_‘l.
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Cearmracdo ol 01 0 oty o8 2000 3 las D500 8D

ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA MFECHA‘I"HDH& OE U EXPERICIUN

EL SECRETARID GEMERAL
En gjercichs oo las facullades v, ﬂﬂﬁapudd da |z previsia en el rumeral 10 del anlcule 11.2.1.4.53
18458 ded 15 de noviamire dal 2016 C'
CERTIFICA 'Q;.-Dﬁ“
RAZON SOCIAL: CREMNCORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. q?‘ﬁ
HJTLFFEALEEAJURIDI:LEEHHHMHU:H#IM caracter oomencal, @
nasonaiced Colambiana, Enlided sometica al conlrol ¥ viglancia por parts Bupefniendencia Financlera
ta Colombla,
&

He abrll de 2012 de la hotara 35 de
hits |8 ciudad de Bogead D.C., Repatiica de

COMSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritues Poblica Mo B34 el
. BEIEDNCAT ST agenciEs U ofidras an

BDE0TA DG, [COLOMELAY. E| dmhﬂlnﬂﬁﬂﬂ*ﬂli
Colombla, Par decisin 68 18 Junta Directiva, la soodeded podpibs
sualgiar luger, derto o fuers gl lermiano Racional La sogsdad es una sodedad Ndudisna del Bpa de Ins
andmimas, cs caracier comandal, e naconalidsd nipna. dencmineda CORREVAL FIDUCIARIA Sa,,

que podr uilizar ta sigla FIOUCORREVAL B
Escritura Pablica Mo 2578 dal 21 de octubre de ﬁ%u i Motaria 38 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA),

modifica su rzdn soclal de CORREVAL FIDUGC i uiflzer 18 slgla FIDUCORREVAL por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA §.4 ot e ]

Resolusn 2F.C, Na 0581 del 13 de julln 5, la Supsrimendensa Financiors de Colomibia ne chista la
;ﬁﬁsﬁdtmﬂd-mmmm de Fiduciada Colsgums 54, pof pars de Cradicon

Escrinirs Piblics Mo 1813 def 27 d de G016 da ks Molsris 325 do BOGOTA DO, (COLDMBLAL

profocoliza la absorcidn de Fidu T8 i Fid A,
= a R - nr'u@ ‘por pare da Tredeoin Capits uciana guadangs
&
AUTORIZACION DE FUH-:ﬁ AMIEMTO: Hesoiucita 5.5 878 g6l 13 da junis de 2012
&F
3

REPRESENTS SRLEGAL: La admiristracién permanents ¥ 5 represantacian lagal de la Seciadas estén &
nsldetite quisn sard mmemplazade en sus l‘;ﬂn absdlules, temporales o mociderdales, por sus

) of las demids pareonAs que designe la Junta Oireclive como reprasantantes legales de
d gty d articula 41 dn los gElatules sociales. B Presidents, sus suplonies o cublqoier fongionano
prndioena pmmm m lg Supsrnlendends Financiera ce Colombia, deberd ssr previamentes
:mhud-u su carpa. FUNCIONES: son funciones del Presidenie o de quien hagan sus
Wrahmudﬂ;mdzlnnn-Mﬂmuymluhum B

: T B Mt-rd:in de Accionizias, Junta Directive, @ w8 reutfones ordinanas o a las
ATACITINAN S QU jLEgUS comverients o Cuanods 88 1o soliclen guienes toren denechs & alo segin sstos
ntatutoE, ¢ afllumh-amdna:amm“mlmpﬂwmwdmlanMm
mhrzhmuwﬂmhhﬂmrmmmuuhharﬁmhmmyu;m.m

Praseriar conjuntamente con 8 Junia Directiva, |es cuantas, imventanios v balance general de cada Ijﬂmlﬂa.
con proyects de distibucion de Utiidsdes o de cancelzciin de pdrdides v &l informe da que trata ol

antanior. &) Mantsner 2 & Junta mmydmmmuﬂummmm
NEJLCins: S0salss ¥ suministranis todos ios detos & Informes que lo soliche. 1) Constiuir apoderados. qua

Cala 7 Wa d rdB .
Cannvetador: [S71] 4 0F 03 = § 4 02 o
ARl Sev.cn
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

n a la Sacwdad ants Inda clase oo enlidadss, lamos ¥ persanas nntursles ¥ juridicas.
Cumalr ¥ hacer cumgplir las dedsicnos de k3 Axamiies Gengral ¥ de la Jurita Diraciva v valar pgigee hﬂ

los planes. socialen, muables o inmuesbles y darcs en prenda o hipolaca: compare a)
compromakar ns negodcs sociales de h.rﬂ'q.llﬂr rli_l;l.l].l.m U ﬁ.ﬂrﬁn: desailr, | =T
recursas recibir on mutup cusiquier canlidad de dinery; hacer depdaiics alaigar, grar, acoplar

endogas y descontar paganks, loiras de cambia, cheques, gios o ibreazes v d bulas valares, sl como
banertas, pagarics, descargarias, elo., dar dinero & (o ﬂg ¥ &n genoral Bavar i@
repeesentacion de la Socedad en fodos loe aclod necasars pare &l ol obssin sacsl, pudlardn
MwmdnlwlrrrMaﬂlumw- Largacin 8 18 Jinka Diraciiva

] ]
Qua figuran pegasionados v &n ﬁﬁumn;l .
POTSONAS: - {:\ ®, afarcen s reprasantackin legal ca la enlidad, hax sigularies
HOMBRE DENTIFICACION CARGD
Ernesio WBamizar [5511 OG- TeaT pajpants
Facng da jmck 210820492 e K
Sinig Juligng. dafis Parada SR - 37513063 ol Pregidara (Sin
Fecha do In‘vIEEI"Uﬂwnu: 13087315 phﬁudl:du:ln -mrh-: gl
':' cula 184 dal lgo de
] Comensia, con Filormacibn
e radicada con & rimamn
-E.J 0201 (52B5-000 dal dia 18 de
{'S mays de 3030, £Of
é- %r!wm v:hldl da uﬂﬁa
renurdid al cargo
W Suplente del Presiderae v fus

tad
con los afecics establecides por
ln Seniencla C-£21 de juic 20 de
2003 de e Conslitucianal),

S ] e |
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P PRIV TES UENGIA FIRANCIER A BE COLCHEIA
Cartficado Gonerado can of Pin Ne: 1362290454518693

aEranEdn # 1 de aehane de 2000 3 e TEREED

ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACHIR ACTUAL L& ENTIDAD
HASTA LA FECHA '|' HDRA DE 5U EXPEDICION
MOMBRE IEIEI"I'I'lI’II-.‘-A.I.‘-I'.!:H CARGO
Lits Emesto Tomes Rodri) OO0 - THRTasEs Suplants cal Praskdents {Sinsy
Fecha da niclo del cargo; B

Cmunuﬁuml:u

Ana Maria Hincagia Caalrs CC - 53007500 {‘ﬁ" Buplenl® del Presdenks
Fecha da inisa ﬁm:argn: ZTR020
D:Iglm:lﬂ Fala cC rﬁqﬁi’w Suplania dal Presidenis
mlwin' NS :
Sivia Buth Pafoming Jerez nd Y 843 Fao ta Legal sn Calidad
Fecha db inicia del cargn: 14052045 da Gerenie de Gestdn
Ny
&=
Mﬂcu_ R
MONICA ANDRADE i
SECRETARID E-HlEHAL o
“Ce coniprmidad con e ariou “Qdﬂl Decreba 2150 da 1595, fa firna mecénica que aparece en esle baxio
tieng plene valdez para efacios legales”
’
3 o
*Dﬂ
¥
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p.o.
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y CEATIFTCADD DE EXTRTINCTA ¥ REFRESENTASISN LEGsl

Camara Cdmdri dSm Téswesis e Gogeth
%tm Bede VIETuRD
. Sogots .

Fothi Expesiciis: Jd do soptiazbos ce 2020 Fees: 13007149
Mocibic Pe. ASIO1E241%
Videri ¥ B 100

SaI0d BE VERIFICAE Il EDILAOFLECFIED

Varifique =1 qeatenkds ¥ cohflabillded de eate certlificedo, isgressreds
e gl sig . oa feRs i Fleadconlectoondonn y digice sl swepective clSige, pars qua viswalize S4
al i i espedladbs. i verificacidn s poode conlizer de ecegs
Alimiusda, durshts &0 dias calendaric conbadss a partic de la fechs da we ewepsdielin.

Lk HATRICULA HERCANTIL FROPORCIOCNA SECURIDAD ¥ OSOMTIRNIA EN 105
WEG0CIOog,

[ mmnmmﬂmu_a INSCRIPCIONES EFECTUADAS EM EL
REGIFIRD MERCANTIL, LA CIhMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBRE, IDENTIFTCRCION ¥ DOMICILIO

Estdn sooial: COWSTIRUCTORA EL CAIRD 5A3
Wit: g60.032:67k=1, Asgizen Comun
Domicilio principal: Sogocd D.C.

METRICTLA

Marricula Mo, Qog2e2z0

Tacha de matricule: 20 de petubre de 1572
Ultims afo renovado; 2020

Facha de renovecidn: 23 de junic da 20:%
Grupg WIIF: GRUPO II

uRranoTéy

Barecoidn del domleilio priacipel: S & Ho. 11565 of F518
Honicipio: Sogotd D.C,

Correo electridnico: clauwdiemrodriguezgiyahoo.com.go
Teléfono comercial 1: 2153817

Teldicne comercial i Ho cepartd.

Teléfons comeccial 31 Mo seportcé.

Direccidn para notificacién judicialr €r & Wo. 115-65.0F F515
Municipico: Bogotd D.C.

Corzes electrénico de notificecifn: clapdismrodriguerfvahss.eom.=a
Tel&fone para potificecidn 1: 2159817
Teléiono para notificacidén 2: Ho ceporth,
Taléfens para nptifieescidén 31 Wo ceportd.

La opersona Joridica ¥0  aurerizd paca
personales a cravés de corres glackrdnico,

Biglas L ds 7
FipiLiRce
B
Trafis:
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CERTIFICASS N EXESTESCIA T REFRERESTASION LEORL
Facha Expediciin: Li ds septlssbes da 3930 Bozes 13:57:42
P He. ABIOLEEELE

valoe: § 8100

choTsd DE VERITICACTON RfiS08i@ESrED

Varifiges sl csotetids y confiabilidad do asts Sz, Loy ®
www, peb sy mafperti Tlcadossl saponiaos § diglte al seapeciive shdige, pacs que visualics L
i da wl du mu sapwdicion. La veptificaclin me pusds reclliar da sarars

ilimdeads, durants 60 diss ssisndavis eontades s pactic de la decha da s axpodicién,

e -= sEEmmEmTEErTas -

establecido &n el articule &Y dal Cédige de Procedimiento
Bdministrativo ¥ de lo Contencioso Administrativo.

COMSTTITOCISN

Comstitacidn: Escritora Piblica  Heo. T038, Notaria & Bogord del § da
octubre de E.572, inscrica el 20 de octubre de 1.872 bajo el Ho, 5431
del libro respegtive, E8 conatituyd la sociedad limitada denomlinada:
“CONSTAUCTCORA EL CAIRD LIMITADR"

REFOFMAS ESPECTALES

Cua por Acta No. 72 de la Junta de Socios del 71 de julio do 200%,
inscrica el 18 de agosto de 200% baje el mimero 1320219 del libro IX,
Ipg sociedad da la referesnclia cambid su nombra de: CONSTRUCTORA EL
CAIRD: LTDA, poer 8l de: CONSTRUCTORA EL CAIRC BAS.

Tue por Acta Wo, 72 de 1a Junta de Socios. del 21 de julis de 200D,
inscrita el 18 de agoato de 2009 bajo el nimers 1320219 del likro IX,
1a wsociedad de Lla xeferencia == tranaformd do socieded ilaitada a
sociedad’ por acciopes simplificada, bajo el nombre dai COMESTRUCTORA
EL CAIRD SAS.

TERMING DE DURACION

Yigencis: Que la nocisdad no e Ralla disuslta, ¥ i duracidn ea
tndefinida.

OBJETO SOCIAL

dbjets  Egcialy  la gociedad tendrd comp  pbieto principal las
siguimntes gobividades: L inversidn en bienss inmuebles, en

___jEF_j;ﬂLﬂia_ o3 de participacidn, en construcclén de casas;
e s B PASRAmBLTOH i sglos inclusive por el sistesa  de propledad
| hoeidd Pl Py gemecal, & wejecutar cualauiec agto o celshrac
£ i S T BRLTRE el que el gerence considere conducenta al
'| logzry fsd ikbieto ial, pues la anterior enumerscidn Ao es taxativa
Ii-ﬂ‘._;,y;-m,wm.'l:‘ﬁiﬁ"m | Thgiza 7 dw T

L §

SETATLA ST o ﬁlf'_'"l L |

e
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CERTIFICATD OE ENIETTHCTA ¥ REFREETNTRSIGH LSl

Fatha Ewpedilcita: 10 de saptisrhes de D820 Doow: 12:07:40
Recito: %o. ~aIeissuie
Walek| B 5080

SOBIAL T VERIFICACTOE RITLEOELMDITED

Verlilges &l ceetanlds vy sonfiakilided de oste oectificads, iogrezesdo a
wni ech oty oofoectificadosnlectzonican ¥ diglis sl respuctivn cddips, pars gque vigualles la
L L al da @y sepadiclin, L& vesificaphds #e pocds realiser de mesecu
lunuﬂqﬁfﬂh“ﬂuwhmimlwﬁrﬁ Zacha da w3 sxpedician,

saEmE Y

=g

sing por via de sjempleo, La socledad podrd llevar & cabo, en gesezal,
Eodaz lan operacisnes, de oualguier naturzzleza gua allas fuaren, gue

peraitan feclilitar o desarrocllar el comercio o la ipdustris de la
sociodad.

ChEITAL
Capizals
== Capital Rutosizads =-
‘ialor 980,000, 000,00

¥o, de acciones
Welor nominal

31, 840.00
5250, 000,00

s Canital Suscrico
Yalor ¢ S245,000,000,.00
Ho. de gocicnes 3E0.I0

Valor nominal 5250,000.00

*® Capital Pagadg =°
5245,000,000.90
280,00
5$250,000,00

Valor
No. de sacciones
Valor neminal

REPRESENTACICN LEGAL

Feprezentacidn Legal: Le representecidn legal de la socledss estard a
sargo de una o varizs personas natufalas o jusidicas, ecelonistas o
AR

FACULTADEZS ¥ LIMITACIONES DEL EEFRESENTANTIE LEGAL

Fecultades del Representante Legal: L& scoledad seré gecanci
administreds ¥ cepresantada legalmente ante nn::nras pag,ﬂikfﬁﬁ“
reproasentanteis) legal, quien tendrid restricclones da E;a:

por zazdpn da la cuancia de los actos  gues celebres
encuanira sefalads en el parigrafo del present Tk =t 33
tante, & enténderd gue al|s) cepresentanteds) 1 N 1 e
ejecutar todos los scios ¥ contralos comprendidi: ob

@ gQue E& celacicnen directaments  san L iuuii

Pigine ¥ g0 1 II". ﬁ{ﬂ'—

bag

ok




Camara e .
Bogota Cimpza da Conmroin de Dogeci , i -

Baos Virtusl .
CIRTIFICALG Dl EXTATEACLA T REFREAESTREGSN LEGAL

Fachs Expadiclén: 1d da sepcissbhrs da 1920 Wewrs: 15:97:44
Bacins e, ASJOIECHLE
Waloe: & @004

CONIGE D VEIRIFISACISN mid1LDRLAERTD

Verifique ml contendds y senfiabilided de sate secbifizads, logessasds &
worw.fch . seyg . dofearificidosaluctbrontioon ¥ diglis al iespertive cldlge. perd gea vhauslice ls

itoagun gurarsds ol essmngo de @k espediclisn. La verlficaciéc s pusds realizsr de ssasps

Llimlvade, deiaiia &9 dias celsndssis contades s partdr de la fechs da su espediaida,
tunciopamients da la sesisdad, siempre gue se encusntEen dentes de
aaa ecusntia. EL(8] rcepresentanted{s) legal se entenderd investida de
los =mAs sanpliocs podores para actuac en tedas las circunstancias sn
nopbre da  la socledad; con éxcepcidn do agquellas facultades que, &e
acuerds  con  los estatutos, se hubleren resecvadse leos accicnistas. En
las raléciones Erence 8 tecceros;, ls sociedad guedard obligada por
los  acktes ¥ contrakos celebrados por el repredentante  legal.
Paragrafa! @l representante legal no poded compronster a la spciedsd
a0 negooios U operaclones gua  sobrepasen an  tope  méximo da mil
{1,000} salarice minimos legales mensubsles vigentas, EL rapsesentante
legal nro podrd fraccicnar loa contrates =on al fin de evedir este
topa, ER cuantd exceda la cantidad sutorizada, fate deberd acudic =
18 autorizscion de 1a asemblea general de accionistas, la cual seca
chrenida por alguno de los mecenismos de decisisn establecidos on los
astatutes,

HOMERMTENTGS

REPRESENTANTES LEGALES

** Hombramientpa =
Que  por Aota no, 303 de Asenblea de Accionistas del 10 de &gosto de
#0198, Inscrita el 18 de octubre de 2013 Beje el ndmere 02518381 del
litre IX, fum (rop} nombradse (s):

Nombre Identificacidn
REPRESENTANTE LEGAL
Rodriguez Ramirer Claoudia Margela C.8. 0DOOoOD3R46388]1
REFRESENTANTE LEGAL
Rodeigue: Ramirez Hernande C.C. 00000GaTR294777

REVISORES FIECALES

*® Ravisgr Fiscel ==

Que por Acta no. 87 de Asambles de Recionistas del 11 de marzo de
2015, imscrita el 18 da marso de 2015 baje el ndmero 01922050 del

libro IK, fum nombrado (5]
e T £ Identiflicacidn
:rn'l:l ) ﬂﬁ'n
o renerevat ot ons GREE y Asteid €.C. 0O000ID1S407758

Q0035 da Junta de Socios del 5 de zopil de 19495,

|| QHE‘. ﬁfb‘n‘mﬁ fer,
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Aeformas:
bocumento Ho. Fecha Crigen Tachs Ho Insc.

G001768 ZO00/09,07 Motearis 35 2009709711 Q00744291
T2 2009/07/21 Junta de Socics 2005/08/18 01320210
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Actividad principal Cédige CITD: 2510
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Rdministrative y e 1o Contenciose Administrative ¥ Ia Ley 962 da
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INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los  piguientes datea sobre RIT ¥ Plineacidn Diskrital sop
informatiwvos:

Contribdyenta inscrito an el registiro RIT de la Dirececitn Dietrital
de Impuestas, fecha de inscripeldn i 21 de noviembre de 2016,

ggggi de ervio de informacidn a Plangacién Distrital @ 23 de junie ds
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verificar =51 #u eapress estd obligada a remitir estados firancieros.
Evite sanclones.
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Ingresos por actividad erdinaria § 9,389, 8588, 358]
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Certificade Generado con el Pin No: 6745726491149323

Ganeado ol 04 de noviembre do 2085 & las 114325

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GEMERAL

En sjercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en &l articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del décrelo
2555 de 2010, modificada por el anticulo 3 del decrelo 1848 de 2016,

CERTIFICA
RAZOM SOCIAL: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4,

NIT: 900520484-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Fiduciaria del tipo de las andnimas, de cardcter comercial, de
Eal:lnntﬂ':-daﬂ Colombiana Entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de
alombia.

CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Publica Ma 884 del 25 de abril de 2012 de la Notaria 35 de BOGOTA
D.C. (COLOMEBIA). El domicillo principal de la Sociedad es |8 ciudad de Bogotd D.C., Replblica ::Ida I::nm?ncl;ia.
Por decision de la Junta Directiva, la sociedad podra establecer sucursales, agencias u oficinas an cualquisr
lugar, dentro o fuera del territorio nacional. La sociedad 88 una sociedad fiduciana del tipo de las andnimas, de
caracler comercial, de nacionalidad Colomblana. depaminada CORREVAL FIDUCIARIA S.A., que podrd utilizar
la sigla FIDUCORRAEVAL

modlDoR su raze Socal Ge GORREVAL FIDUCIARIA § A aue podrs ulizar 1a sigla PIDUSORNEVAL pof
: : A, que podra utilizar la sigla
CHEDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. R > ' por

Resclucion 5.F.C, Mo (981 del 13 de julio'ds 2015 |, la Superiniendencia Financiera de Colombia no objeta la
Ia:l_ﬂdtlL;ﬁIE_lﬂ% 'iﬂl 100% de acciones en circulacién de Fiduciaria Colseguras 5.A, por parte de Credicorp da.p'nal
iduciaria 5.A,

Escritura Piblica No 1813 del 27.de agosto de 2015 de la Notaria 35 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). |
?fﬂmcﬂllzﬂ la absorcion de Fidutiana Colseguros S A, por parte de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., quedanda
a primara disusdta sin liguidarss

AUTORIZACION DE FUﬁCIUHAWEHTﬂ: Rasolucidn 5.F.C. 876 dal 13 da junio de 2012

REPRESENTACION LEGAL: La administracién permanente y la representacion legal de la Sociedad estan a

cargo del Prasidenie guien serd reemplazado en sus fallas absolulas, lemporales o accidenlales, por sus
suplanles, v por las demds personas que designe la Junta Direcliva como representantes legales de
confermidad con el ariculo 41 de los estatuios sooiales, (Funciones de la Junia Direcliva . Literal b} Mombrar y
remover libremente al Presidente y demdas Represantantes Legales de la Compadnia. La Junta fambién aprobara
la designacion de oftras personas como representants legal de la Sociedad, para quienes podré establecer &l
ejercicio de la representacion legal plena o podrd, a su arbitrio, limitar y/o establecer expresamante las
facultades especificas de representacion legal que serdn debidamante inscritas an &l regisiro mercantil.) El
Presidanta, sus suplenies o cualquier funcionario que deba tomar posesidn ante la Suparintendencia Financiara
de Colombia, debera ser previamenie posesionado antes de ejercer su cargo, FUNCIONES: son funciones dal
Presidente o de quien hagan sus veces, las siguieniss: a) Representar a la Sociedad judicial o
exirajudicialmanta ¥ usar la firma social. b) Convacar a la Asamblea General de Accionisias, a la Junta Directiva,
8 sus reuniones ordinarias o a las exiraordinarias gue juzgue conveniente o cuando sa lo soliclien gulenas
tieanen deracho a ello seglin estos estatutes. c) Presentar a la Asamblea General de Accionisias en sus
gln 7 Mo, 4 -43 “""ﬁ"{" D.C.

r: [5?‘1Lﬂu 02 00 5 94 02 (1
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Certificado Generado con el Pin Ho; BT457T26491149323

Generado &l D4 de nodambne de 2025 a fas 114335

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDIC

reuniones ordinarias un informe detallado sobre la marcha general de los negocios y empresas sociales, sobre
las reformas introducidas y las que a juicio sea convenienle acometer en sus métodos de trabajo,y sobre las
respectivas de los mismos negocios. d) Presentar conjuniamenta cen la Junta Directiva, las cuantas, invantarios
y balance general de cada ejercicio, con proyecto de distribucion de ulilidades liquidas o de-cancelacidn de
pardidas y el informe de gque trata el literal anterior. @) Mantaner a la Junta Directiva permanents y
detalladamente informada de la marcha de los negocios sociales y suministrarle 1odos los datos e informes que
le solicite. 1) Constiuir apoderados que representen a la Sociedad ante foda clase de gntidades, crganismos y
persanas naturales y juridicas. g) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la Junta
Diractiva y velar porgue los empleados y demas funcionarios de la Sociedad cumplan cporunaments los
deberes de su cargo, h) Designar los empleados que considere necesarios para la buena marcha de la
Sociedad y cuyo nombramientio no esté asignado exprasamante a la Asamblea General de Accionistazs oala
Junita Directiva, ramoverios libremente, sefalarles sus funcionas y delatminar sus asignacionas. i) Celebrar
lodos los actos y ejecutar lodos los actos gue tiendan al cumplimienta Y-desarrolio del objeto sacial, Par tanto
podré enajenar a cualquier tilulo oneroso los bienes sociales, muables o inmuebles y carlos en prenda o
hipoteca; comparecer en juicio, transigir y comprometer los negocios socialas de cualquier naturaleza gue
fueren: dasisitr, inlerponer, todo género de recursos; recibir &n mutuo cualguiar cantidad de dinero; hacer
depdsitos bancarios, otorgar, girar, aceptar, endosar y descontar pagarés, |strag de cambio, chagues, gires o
libranzas y demas titulos valores, asi coma tenerlos, cabrarlos, pagarlos, descargarlos, ete., dar dinero a tiula
de mutua y en general llevar |a representacion de la Sociedad en todos los actos necesanos para el desarrolla
del cbjeto social, pudiendo obrar ibremaente dentro dedos limites a &l autorizados y con aulonzacion pravia de la
Juma Directiva cuando excadan de dichos limites. |} Ejercer lodas las funciones que le delegue la Junia
Direcliva, las que le confieren la Lay y éstos esiatutos y aquellas que por la naluraleza de su cargo le
correspondan, k) Delegar con la previa aulorizacion de la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciones
delegables en uno o en varios de los empleados o funcionarios de la Sociedad, de manera fransitoria o
parmananie. |} Presentar a la Junta Directiva y velar por su permanente cumplimiento, las medidas especilicas
raspacto del gobierno de la Sociedad, Su conducta y su informacian, con el fin de asegurar el respeio de los
derachos de quienas inviertan en sus Acciones o en cualquier ofro valor que amitan, la adecuada administracion
de sus asuntos y el conocimienio publico de su gestion. m) Asegurar &l respato dé los derechos de los
accionistas y demas invarsionisias en valores, de acuerdo con los parametros lijados por los drgancs de control
del mercado, n) Suministrar al mercado Informacién oporiuna, completa y veraz sobre sus eslados financieros y
sobre su comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de o establecido por los articulos 23 y 48 da
la Lay 222 de 1995. i) Compilar en un Cadigo de Buan Gabiarna que se presentara a la Junta Directiva para su
aprobacién, ademas de fodas las normas ¥ mecanismos exigidos por 1a leay, los reglamentos, la Asamblea
General de Accionistas, los astalutos, aguellos principios y reglas que propeandan por las majoras pricticas de
buen goblerno corparativo. Este Codigo deberd mantenerse permanentemente en las instalaciones de la
Socledad a disposicién de los accionistas e inversicnistas para su consulta. (Escrilura Pablica B84 dal 25 de
abril de 2012 Notaria 35 de Bogota)

Que ejarcen la representacion legal de la enfidad y han sido registradas las siguientes personas:

HOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Emesto Villamizar Mallarino CC - 70271380 Fresidaente
Fecha de inicio dal cargo: 21/082012
Anderson David Cely H - BOT4A0143 Suplente del
Fecha de inicio dal ?&rgﬁ Mr2021 S F"rEE:idBnlE [ Sin
O L N
wa'w, suparfinanciara, gov.oo Pagina 2 de 5
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
HOMBRE IDENTIFICACION CARGO

pefjucio de o
dispuesta an el
anlculo 164 dal
Codigo de
COMErcio, on
mformacion
radicada con &l
I"ILI:I'I'IEI"I;I
2024001 Tﬂﬂ-mﬂ del
dia 9 de enéro de
2024 queiton
documemo del 24
de noviembre de
EI]ESJ‘EHUMN&: &l
o die Suplenta
_dal rasld-a ¥ Tua
ada por la

dun a Directiva
MNao. 163 del 24 da
rcviambre de 2023,
Lo anterior de
conlormidad con los
alacios establacidos

of la Santancia C-

21 de julic 28 da
2003 de la
Conslituclonal).

Luts Femando Diaz Del Casiiflo Romdén - 101 |
Fecha de inicio del cargo: 11/11/2021 M TS 5%5?&’:3[?'

Discar Andrés Figuarca Franco. ¢ CC - 80134234 Suplante dal

Fecha de inicio del cargo: 01/07/2021 Presidanta (Sin
perjucio da o
dispuesta amal
arficulo 164 del
Codigo de
Camarcio, can
informacion
radicada con al
MLEMAo
2';3240&31 T87-000 del
dia 3 de enerd de
2024 que con
documanta del 24
de noviembre de
2023 ranuru:u:: al

r% Suplonte
da IESIdEH-"I :,-' fum

S Dircota
Directiva Acta
Mu 163 dal 24 da
noviembre da 2023,
La anteriar da
conformidad con los
afecios establecidos
por la Sentencia -

Iz 7 Mo
Wy, BUDertingnelera.gov.co Pagina 3 de §
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ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION ACTUAL

LA ENTIDAD

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Ana Maria Hincapie Castro
Fecha de inicio dal carga: 230772020

Cially Lépez Palancia
Fecha de inicio del cargo: 14191°204158

Siivia Juliana Avendaio Perada
Fecha de inicio del cargo: 13706872015

Luis Ernesta Torras Ftndri%g?z
Fecha de inicia del cargo: UR05/2016

la 7 No. 4 - 49 ota O.C.
onmutadar: (571) 0200 58402 0
www suparfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 52007800
CC - 51823243

CiC - 37513053

GG - 79273564

Pagna 4 do &

CARGO

621 de julio 25 da
2004 da la
Constifucional),

Suplania dal
Prasidents

Suplenie del
Fresidenis

Suplente dal
Presidanls {Sin
parjulcio de o
dis o an el
articulo 164 del
Eﬁl:hgn de
DMErGio, con
'rnll:rrmav:-i&n
radicada con ol

MUHarg
20201 05285-000 del
dia 18 de mayo de
020, qua con
documenio del 24
da abril de 2020
renuncit al cargo da
Suplents del
Praslgnan’ra p-gr :;ha
ac a
JUI?IE. Chirectiva en
Acta 112 del 24 da
abril da 2020. Lo
anterior da
confarmidad con los
alecios establecsdos
gnr la-Sentencia C-
21 de julio 20 da
2003 de [a
Consblucional).

Suplants del
Prasidente -[Sin
perjuicio da o
dispussta en al
arficiio 164 dal
Codigo de
COMBrci, con
informacion
radicada can al
MGMaTD
F2018000128-000
del dia 26 de enero
de 2018, la entidad
informa que con
decumanto dal 18
de noviembre de
2017 renuncio al
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION
HOMBRE IDENTIFICACION CARGOD

r%:l de Euplan!a
del Presidenta fue
acepiada por CHros
del 26 de anero de
2018. Lo antarigr
de canfarmidad con
los efectos
establecidos porla
Ean1encla C-g21 da
iu fio 20 de 2003 da

a Constitiggional)

Micolas Torres Ochica CC - 1032454478 Reprasantants
Fecha de inicio del carga: 10/10/2024 Legal Suplante
German David Pefivela Espinosa CC - 1030648612 . Reprazentanls
Facha de inicio del cargo: 18/07/2024 'Legal Supiente
Horacio Plata Espinel CC - 1018415849 Represanlanie
Fecha de inicio del cargo: 30/01/2025 ' Legal Suplenta
.Jannj.- Liliana ibarra Orejuela CC - 1032390345 Represeniants

Fecha de inicio del cargo: 02/08/2024 Legal Judicial
Lisath Katherine Guevara Diaz Cor 1032456962 Represantanis
Fecha de inicio del cargo: 09/07/2025 o Legal Judicial
Silvia Auth Palominog Jarez CC - 51893549 Reprasanianis
Fecha de inicio del cargo: 14/06/2015 Legal an Calidad da

Gerante de Gastidn

Vsl

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

“De conformidad con'ed articulo 12 del Decrets 2150 e 1995, la firma macénica uUE Aparace en esie exio lene plend
validez para todog los efectos legales.”

Calle ¥ No. 4 - 49 o.c.
Conmutdor: {571} 0200 59402 01
wWwWW SUporiinanciora, gov.co Pdgina 5de 5
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INSCRIPCION DE NEGOCIOS

fi + 58 CREDICORS CAPITAL FIDUCIARIAS A - Ausenfesostlarael

INFORMACION ACTUALIZADA DE UN NEGOCIO RADICADD VIGENTE

Aepone Ganamedn: S24T00 708 2630 Akt
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ARG GERMAN MORENDO GALINDO

éﬁ” Bagota D.C. - Colombia

REFERENCIA: 11001-2-23-2542

RESOLUCIONNe 11001-2-25-3700 P y4 0CT 2005

“Por medio de la cual se aclara ln Modificacidn de Licencia (vigente} de Construccidn expedida por este
Despacho mediante Acto Administrative No. 11001-2-24-2627 del 29 de julio de 2024, para el predio urbano
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Ne. 50C1140301 y CHIP No. AAAOORSPYUZ, ublcado ¢n la
KR I5 67 49, de la localidad de Barrios Unidos, en Bogord D.C."

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

P) } CURADOR URBANO 2

En aplicacidn de los principios consagrados en la Censtitucién Politica, el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de le Contencioso Administrativo, y en uso de las facultades legales que le son conferidas por
las Leyes 383 de 1997, B10 de 2003 y 1 796 de 2016, los Decretos Nacienales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Distrital 389 de 2021 v

CONSIDERANDO

Que el 29 de julio de 2024, este Despacho, mediante Acto Administrativo We. 11001-2-24-2627, otorgd la
Modificacion de. Licencia (vigente) de Construceidn, para el predio urbano identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria No, S50C1 140301 y CHIP No. AAADOSSPYLZ, ubicado en la KR |5 67 49, de |a localidad de Barrios
Unidos, en Bogotd D.C. Acto Administrative que cobrd fuerza ejecutoria el 23 de agosto de 2024,

Que, el dia 25 de septiembre de 2025, mediante Oficio No. VUR 25-2-021128, la sefiora Claudia Marcela
Rodriguez Ramirez, identificada con cédula de ciudedania No. 35.463.881, en calidad de Representante Legal de
la sociedad CONSTRUCTORA EL CAIRO S A.5.., identificada con NIT Hn- 860.032.671-1, la cual figura como
fideicomitente del Fideicomiso de Administracion EL CAIRO-395620, constituido sobre &l pmr]ucn ubicado en la
Carrera 15 No, 67-49, de |a localidad de Barrins Unidos, en Bogota D.C., solicitd a este Despacho:

“f..J) La aclaraciin de la matricula inmobilioria relacionada con la modificocidn de la Licencia de
Construgeign No, [1001-2-24-2627. En dicho documenio se conzigng, de manera errada el folio de
matricwla JOCII40300), sfendo el corvecio el folio SOC-1 140301

Cue, revisado el contenido de la Resolucién Mo, 11001-2-24-2627 del 29 de julio de 2024, asi como los
documentos radicados en este Despacho, se évidencid la existencia de errores involuntarios de transcripcin y
digitacidn, los cuales se corrigen en log siguientes rminas:

l. En la identificacién v referencia del Folio de Matrleula Inmobiliaria, slendo lo correcto; 50C-1140301.
Qe el articulo 45 de la Lay 1437 de 2011 establece:

“Carreccidn de errores formales. En cunlguier tempa, de affcio o o peticion de parte, se podrdn corregir
los errores simplemente formales contenidos en los actos adminisirativos, ya sean aritmétices, de
digitacicn, de transcripeion o de omisidn de palabras, En ningiin coso la correceldn dard lugar a cambios
en el sentido materiol de la decizion, ni revivird log tdrminos legales paro demandar el acto. Realizada lo

correceion, exta deberd sor notificads o comunicada o lodos los interesados, segtin corresporda ™ =

tf'
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», CURADOR URBANO =

ARG GERMAN MORENO GALINDO

Bogeta D.C. - Colombsia
REFERENCILA: 11001-2-23-2542

RESOLUCIONNo {4gp1-2-25-3790 e 14 CCT 2055

“Bor medio de la cugl 5e aclare fa Modificacidn de Licencia {vigente) de Construccidn expedida por este
Despacheo mediante Acto Administrative No. 11001-2-24-2627 del 29 de julio de 2024, para el predio wrbano
fdensificada con Folio de Matricula Inmobillaria No. S0C1 140301 y CHIF No. AAAOOSSPYUZ, ubicado en la
KR 15 67 49, de la localtdad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C."

En virtud de lo expuesto anteriormente, ¢l Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C., Arquitecto German Moreno
Galindo,

RESUELVE
ARTICULO 1: Aclarar &l resuglve del Acto Administrativo No. 11001-2-24-2627, el cual quedara asi;

“Ctorgar MODIFICACION DE LIVENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predia whano
lacalizade en lafs) direccidnfes) KR 15 67 49, con Chipis) AAA0085PYUZ, Matricula(s) Inmobiliaria(s)
SOCTIH40301, estrato 3, Nimero de Manzarna Carastral 007 y lovefs) de Manzana Catastral 020, Marzara
Lirbanistica 0 (CAT) del Lote Urbanistico 020 (CAT), de la wbamizacion L4 ESPERANZA (Localidead
Barrios: Unidas), PARA UNA EDIFICACION EN SIETE PISOS (INCUIDO EL PRIMERQ COMO NO
HABITABLE) PARA EL USQ DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (V.1.5,) EN DOSCIENTAS OCHENTA Y
CLUATRO UNIDADES CON TREINTA ¥ SEIS CUPQS DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES ¥
DIECISEIS PARA VISITANTES INCLUIDOS DOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD ¥
TREINTA ¥ TRES BICICLETEROS, Titwlarfes): CONSTRUCTORA EL CAIRO SAS (FIDEICOMITENTE
DEL ' FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL CAIRO-393620) com NIT Np. 850032671-1
{Reprexeniante Legal: RODRIGUEZ RAMIRES CLAUDIA MARCELA com C.C. No. 33463881}
Canstructar Responsable: ARCILA BONILLA FABIO ALEJANDRO con C.C. No. 16075620 May: 17203-
Je3223"

ARTICULO 2: Las demds disposiciones contenidas en el Acto Administrativo No. 11001-2-24-2627 del 29 de
julio de 2024, se mantiencn vigentes y sin modificar.

ARTICULO 4: Copia de este Acto Administrativo reposard en el Archivo de esta Curadurta Urbana v ofro juego
se remitird al Archive General de la Secretaria Distrital de Planeacion.

ARTICULQ 5: Comunicar el contenido del presente Acto Administrativo al tituler de s solicitud.

ARTICULOD &: Contra la presente decisitn no procede recurso alguno,
COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, D.C., a los 1 GET E{EE
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