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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA E G5 = ’5 = o ;}i;
2 ceEpii Wiz
: RADICACION DE DOCUMENTOS BEnErsY M ES
ALCALDAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA z 43 TE o g
SECRET: Al DE NABTAT $8f =g 3 L2 53
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA = pue o = oo 72
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se = qg > Q é:'é
enterdera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podré iniciarse después de 07/06/2024 m-*= =5 0L o ‘3
los quince (15) dias habiles siquientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto w S k™ %
Reglementario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO £o ER
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMOS—FOBS B - z ;‘
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualguier momento, para que ﬁ '—* gx
los corrija © aclare, sin perjuicio de las acciones de carédcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSlON 16 =
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. E -
INFORMACION DEL SOLICITANTE i
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social 2. Identificacion Numero
FMB DISTRIBUCIONES SAS NIT 901162736-5
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
NANCY MARINA DIAZ BOHORQUEZ 52328086 V2025094
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electronico: 8. Teléfono
CARRRERA 748 - 24D - 78 fmbdistribuciones@hotmail.com 2630721
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO MODELIA PH Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion
14 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 25D - 74 B 04 N/A No. 30 SALITRE
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
4 Privados de |a etapa de esta radicacion Dec de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
190 SIAPLICA) 5 (Convencionales5 DiscapacidadQ Cero
) - emisiones0)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-4-24-1895 14-nov.-2024 4
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segln la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
196.00 construccion (m?) 954 22 954 .22
21, Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo previo a la N°
radicacién de documentos %
24 Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAADOTSYAYX 50C232362
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique |a fecha aproximada de entrega del proyecto
100% $ 1.890.077.000 30-ene.-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 3485 20-feb.-2025 54
29. T.ene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO i
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. T ene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

="

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados R_AD|CAC|()N DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40 0 0 2 0 2 5 0 2 4 6 . ‘2 DIC 2025

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1 9 y el arfjculo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a part del dia —’ 06 ENE 2026

Q/’,j er\’Dl ) e W
Nombre y firma del funcionario

Persdfia natural, Representar\e legalde la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
L —

Observaciones

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a parlir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79)

Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05)

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 827 de 2021

PM05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 5
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sun %ﬁ"; CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
Nro Matricula: 50C-232362

Certificado generado con el Pin No: 251 0225921123311601

Pagina 1 TURNO: 2025-771256
_Impreso el 22 de Octubre de 2025 a las 03:42:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: FONTIBON VEREDA: FONTIBON
FECHA APERTURA: 17-07-1974 RADICACION: 1974-041481 CON: DOCUMENTO DE: 12-07-1974
CODIGO CATASTRAL: AAABD7TSYAYXCOD TRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL N. 1 DE LA MANZANA 31 DE LA URBANIZACION MODELIA CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE

196 00 M2 EQUIVALENTE A 306.25V2 Y LINDA: NORTE; EN 8,00 METROS CON ELLOTEN. 12 DE LA MISMA MANZANA. SUR; EN 8,00 METROS CON LA
CALLE 44 DE BOGOTA. ORIENTE: EN 24.59 METROS CON EL CAMING PERATONAL. OCCIDENTE: EN 24.50 METROS CON EL.LOTE N. 2 DE LA MISMA

MANZANA —

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

CCEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE A

Tipo Predio: URBANO
3) CL 25D 74B 04 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 25D #74 B 04
1) CALLE 44 77-04 LOTE 1. MANZANA 31. URBANIZACION MODELIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-08-1970 Radicacién: 4
Doc: ESCRITURA 4341 del 04-08-1970 NOTARIA 1. de BOGOTA /
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

VALOR ACTO: $0

PER
SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomplet f
DE: COMPA/IA AGRICOLA DE INVERSIONES S.A. 7

A: CORREA CORREA ALVARO
A: VELEZ DE CORREA LUZ AMPARO

CC#3326129 X
X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-08-1 970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4341 del 04-08-1970 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR
ACTO: 80

|-
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La validez de este documenio podrd verficarse en la pigina cartificad oV co
womemencn OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510225921123311601 Nro Matricula: 50C-232362

Pagina 2 TURNO: 2025-771256
Impreso el 22 de Octubre de 2025 a las 03:42:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina e
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION /

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: COMPNIA AGRK:OLA DE INVERS[OHES S.A.

Doc: ESCRITURA 4342 del 04-08-1970 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: $128,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA CORREA ALVARO CC# 3326129 X
DE: VELEZ CORREA LUZ AMPARO X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-08-1970 Radicacion:
__--’/

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-08-1970 Radicacion: !
Doc: ESCRITURA 4342 del 04-08-1970 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 \
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A/OS \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) .
DE: CORREA CORREA ALVARO CC# 3326129

DE: VELEZ DE CORREA LUZ AMPARO

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-06-1977 Radicacion: 77050358 /

Doc: ESCRITURA 2420 del 30-05-1977 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA CORREA ALVARO CC# 3326129
DE: VELEZ DE CORREA AMPARO CC# 21366054
A HERRERA DE LDMBANA MARY CC# 41389948 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-11-1981 Radicacidn: 1981-101775
Doc: ESCRITURA 2276 del 04-07-1981 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A:VELEZ DE CORREA LUZ AMPARO




" ~r %
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-11-1981 Radicacion: 1881-101775
Doc: ESCRITURA 2276 del 04-07-1981 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: 80
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: CORREA CORREA ALVARO CC# 3326129
A: VELEZ DE CORREA LUZ AMPARO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-07-2005 Radicacion: 2005-60592

Doc: CERTIFICADO 721175 del 06-07-2005 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HERRERA DE LOMBANA MARY CCit 41369948 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-08-2005 Radicacion: 2005-72901

Doc: ESCRITURA 2913 del 01-08-2005 NOTARIA 21 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA DE LOMBANA MARY CC# 41369948

A: CIFUENTES ARANGO WILLIAM JORGE CC# 12974915

A: PINZON GIL ORLANDO CC#19347600 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-08-2005 Radicacion: 2005-72901

Doc: ESCRITURA 2913 del 01-08-2005 NOTARIA 21 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: CIFUENTES ARANGO WILLIAM JORGE CC# 12974915

DE: PINZON GIL ORLANDO CC# 19347600

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA™. NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-08-2008 Radicacion: 2009-84389 /
Doc: ESCRITURA 2665 del 20-08-2009 NOTARIA 21 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $60,000,000

Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CONSTITUIDA POR ESCR. 2913 DE 01-08-2005 NOTARIA 21 DE BOGOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA™. NIT# 8600030201
A: CIFUENTES ARANGO WILLIAM JORGE CC#12974815 X

A: PINZON GIL ORLANDO CC# 19347600 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-08-2008 Radicacion: 2008-97827

Doc: ESCRITURA 2244 del 01-09-2008 NOTARIA 73 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $129,400,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) /
DE: CIFUENTES ARANGO WILLIAM JORGE CC# 12974915

DE: PINZON GIL ORLANDO CC# 19347600

A: PATI\O GALINDO SANDRA PATRICIA CC# 52018752

A: PRIETO SANDOVAL ANGELO ELIAS CC#91105117 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 25-09-2009 Radicacion: 2009-97827

N
Doc: ESCRITURA 2244 del 01-09-2009 NOTARIA 73 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: § \ ".‘
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA /"‘."" A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) "
DE: PATI\O GALINDO SANDRA PATRICIA CC#520187562 X
DE: PRIETO SANDOVAL ANGELO ELIAS CC#91105117 X

A: COOFPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO UNIMOS NIT# 8301434767

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-01-2024 Radicacion: 2024-2778
Doc: ESCRITURA 10901 del 13-12-2023 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $55,320,000
Se cancela anotacion No: 13 /
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompileto)

DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO UNIMOS NIT# 8301434767
A: PATI\O GALINDO SANDRA PATRICIA CC# 52018752

A: PRIETO SANDOVAL ANGELO ELIAS CC# 91105117

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 18-01-2024 Radicacion: 2024-2778

Doc: ESCRITURA 10801 del 13-12-2023 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $560,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: PAT\O GALINDO SANDRA PATRICIA CC# 52018752 /" i
DE: PRIETO SANDOVAL ANGELO ELIAS CC# 91105117

A: FME DISTRIBUCIONES S.A.S. NIT# 9011627365X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 02-07-2025 Radicacion: 2025-54347
Doc: ESCRITURA 34665 del 29-11-2024 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO MODELIA ' //"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FME DISTRIBUCIONES S.A.S. NIT# 8011627365X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 02-07-2025 Radicacion: 2025-54365

Doc: ESCRITURA 1504 del 21-05-2025 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VN;OR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 3465 DEL 28-11-2024 EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE EL ART 11 Y 14 DEL
RPH DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FME DISTRIBUCIONES S.A.S. NIT# 8011627365X
- e p— TN e e . 3 £ e e — ——————— ) — 1 R e e T

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
16 -> 2259231APARTAMENTO 201
16 -> 2259232APARTAMENTO 202
16 -> 2259233APARTAMENTO 203
16 -> 2259234APARTAMENTO 301
16 -> 2259235APARTAMENTO 302
16 -> 2259236 APARTAMENTO 303
16 -> 2259237APARTAMENTO 401
16 -> 2259238APARTAMENTO 402
16 -> 2259239APARTAMENTO 403
16 -> 2259240APARTAMENTO 501
16 -> 2259241 APARTAMENTO 502
16 -> 2259242APARTAMENTO 503
16 -> 2259243APARTAMENTO 601
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16 -> 2259244APARTAMENTO 602

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LASNR.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-771256 FECHA: 22-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Entre los suscritos, de una parte, NANCY MARINA DIAZ , ciudadano (a)
colombiano (a), mayor de edad, domiciliado (a) en la ciudad de Bogotéa
D.C., identificado (a) con cédula de ciudadania No0.52’328.086 de
BOGOTA , quien actua en calidad de Representante Legal de la empresa
FMB DISTRIBUCIONES SAS con NIT 901.162.736-5 quien en adelante
sera denominado “EL PROMITENTE VENDEDOR”;y por otra

parte, , ciudadano (a) colombiano
(a), mayor de edad, domiciliado (a) en la ciudad de Bogota D.C., de
estado civil , identificado (a) con cédula de ciudadania No.

de ( ), quien actia en nombre
propio, y ; ciudadano (a)
colombiano (a), mayor de edad, domiciliado (a) en la ciudad de Bogota
D.C., de estado civil , identificado (a) con cédula de
ciudadania No. de , quienes de forma conjunta

seran denominados “LOS PROMITENTES COMPRADORES”, hemos
celebrado el presente contrato de promesa de compra venta, el cual se
regira por las siguientes consideraciones y cldusulas, y en lo previsto en
ellas por las normas civiles y comerciales de la Republica de Colombia:

CLAUSULAS

PRIMERA.-OBJETO: LOS PROMETIENTES VENDEDORES se obligan a
transferir a titulo de venta y mediante escritura publica el derecho real de
dominio y posesion material a LOS PROMITENTES
COMPRADORES, quienes a su vez se obligan a comprar los inmuebles
que se describen a continuacion:

APARTAMENTO NUMERO ;  EL GARAJE
IDENTIFICADOS CON EL NUMERO ;s que forman
parte del EDIFICIO MODELIA PH, situados en la CALLE 25D # 74 B 04 de
la ciudad de BOGOTA, a los cuales les corresponde respectivamente las
matriculas inmobiliarias No. 50C- , , de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BOGOTA

CABIDA Y LINDEROS: Sus areas, linderos generales y especificos se
describen en la escritura publica nimero del




del mes de del ano

en la Notaria

y ( ) del Circulo de

Bogota, a la cual las partes aqui contratantes se remiten para todos los

efectos legales a que hubiere lugar. El apartamento/casa consta de un

area construida de

M2;  garaje con un area de

: , Yy con un
coeficiente de copropiedad de respectivamente.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante los linderos, cabidas y coeficientes
de que habla la clausula primera de este contrato, la venta se hara como
cuerpo cierto y comprendera todos los derechos, dependencias,
reformas, adiciones y modificaciones de los inmuebles objeto del
presente contrato. De igual manera los inmuebles objeto de la presente
promesa de compraventa se transferiran con todos los servicios publicos
domiciliarios.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la venta quedaran incluidas todas las
mejoras y servidumbres que beneficien al inmueble objeto de esta
promesa de compraventa.

SEGUNDA.- POSESION Y LIBERTAD: EL PROMITENTE VENDEDOR
declaran que poseen real y materialmente los inmuebles objeto de esta
venta y que no han sido enajenados por acto anterior al presente ni
prometidos en venta. También garantizan que poseen los inmuebles en
forma regular, pacifica y publica y que los mismos se hallan libres de
impuestos, hipotecas, gravamenes, demandas, habitacion,
desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias del dominio, uso,
pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura publica, movilizacion, patrimonio de familia,
afectacion a vivienda familiar y en general libre de cualquier limitacion de
dominio diferente de los que provienen del régimen de propiedad
horizontal.

TERCERA.- TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR adquirieron el
derecho de dominio a titulo de compraventa sobre los bienes inmuebles




objeto de este contrato por compra hecha a
, identificado (a) con cédula de

ciudadania No. , mediante
Escritura Publica No. ;
de fecha del mes de de , otorgada
en la Notaria del Circulo de Bogota.

CUARTA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO
MODELIA PH al cual pertenecen los bienes inmuebles objeto de este
contrato fueron sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal de
acuerdo con la Ley 182 de 1948 y sus decretos reglamentarios. Por
consiguiente, LOS PROMITENTES COMPRADORES y sus
causahabientes quedan sometidos a dicho régimen juridico especial y se
obligan a cumplir el reglamento de copropiedad aprobado por las
autoridades competentes. El reglamento en mencién fue protocolizado
mediante Escritura Publica No. el dia de
de , otorgada en la Notaria
del Circulo de Bogotd y debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

QUINTA. - EXPENSAS:Estaran a cargo delLOS PROMITENTES
COMPRADORES desde el dia que se le entreguen la posesion o tenencia
de los bienes inmuebles materia del presente contrato las expensas
necesarias para la administracion de la Propiedad Horizontal del
EDIFICIO MODELIA PH, conservacién y reparacion de los bienes
comunes del mismo, los servicios publicos, los impuestos,
contribuciones, valorizaciones, tasas y derechos que correspondan por
razon de los bienes inmuebles prometidos en venta.

SEXTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de los bienes inmuebles
prometidos en venta mediante el presente documento, es la suma
de MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($ "000.000 M/CTE), la cual sera cancelada
por LOS PROMITENTES COMPRADORES a EL PROMITENTE VENDEDOR
de la siguiente forma:




1. La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL

COLOMBIANA ($ "000.000 M/CTE), el dia

( ) de de ( )s
mediante cheque de gerencia o transferencia bancaria a la cuenta
de del Banco , dinero

que LOS PROMETIENTES VENDEDORES declaran recibidos a
satisfaccion a la firma del presente contrato.

2. La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($ “000.000 M/CTE) en el transcurso de
los dias posteriores a la expedicion de la respectiva anotacion de
registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dinero que LOS PROMITENTES COMPRADORES, o su entidad
financiera dado el caso, transferiran aEL PROMITENTE

VENDEDOR en la cuenta de ahorros del
Banco
SEPTIMA. - ARRAS: Se pacta la suma de MILLONES DE
PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($ "000.000 M/CTE) a titulo de arras.

PARAGRAFO PRIMERO: Si la parte que incumple sonLOS
PROMITENTES VENDEDORES, devolveran los dineros recibidos por LOS
PROMITENTES COMPRADORES mas la suma pactada en arras. Si quien
incumple son LOS PROMITENTES COMPRADORES, perderan el valor
entregado a EL PROMITENTE VENDEDOR por concepto de arras sin
necesidad de constitucion en mora. El saldo que llegase a generarse
luego del cobro de arras debera ser devuelto a LOS PROMITENTES
COMPRADORES en el curso de los siguientes cinco dias habiles. Esta
retractacion va hasta el instante anterior a la firma de la Escritura Publica
que solemnice este contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO:En caso de incumplimiento del presente
contrato, LAS PARTES contratantes podran hacer efectivas las arras sin
necesidad de acudir a la via judicial y sin que haya lugar a dar aplicacién
a los Articulos 1.935 y 1.938 del Cddigo Civil, a los cuales renuncian
expresamente, quedando EL PROMITENTE VENDEDOR en libertad




absoluta para vender los bienes inmuebles como consecuencia de la
resolucion del contrato originada en el incumplimiento.

OCTAVA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La Escritura
Publica de Compraventa sera otorgada y firmada en la notaria que por
reparto asigne la entidad financiera delLOS PROMITENTES
COMPRADORES. Se otorgara un plazo méaximo de sesenta (60) dias
contados a partir de la firma del presente contrato para que LAS PARTES y
la entidad financiera realice los respectivos tramites de ley y surta sus
procesos internos. No obstante, la fecha podra ser ampliada mediante
un Otro Si por acuerdo entre LAS PARTES.

(NO incluir este parédgrafo si el pago es de contado) PARAGRAFO: LAS
PARTES entienden y aceptan entre ellas que la fecha de la firma de la
Escritura Publica fue fijada en atencion a los tiempos ordinarios y
aproximados que se toma la entidad financiera para estudiar los
inmuebles y el tramite que deben adelantar LOS PROMETIENTES
VENDEDORES para la cancelacion de las obligaciones financieras y
legales si existieran.

NOVENA. - ENTREGA REAL Y MATERIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR
se obligan a efectuar la entrega real y material de los bienes inmuebles
objeto de este contrato una vez se transfiera la totalidad del dinero a la
cuenta autorizada por EL PROMITENTE VENDEDOR y se confirme dicha
operacion financiera. Esta fecha podra ser adelantada o pospuesta por
acuerdo entre LAS PARTES.

PARAGRAFO PRIMERO: LOS PROMETIENTES VENDEDORES entregaran
el inmueble a paz y a salvo por concepto de servicios publicos de agua,
alcantarillado, energia , teléfono y gas hasta el ultimo recibo de cobro
recibido.

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS PROMITENTES COMPRADORES se
obligan a cancelar aEL PROMITENTE VENDEDOR la cuota parte o
prorrata que, por concepto del pago de los servicios publicos, impuesto
predial, valorizacion, otras contribuciones y/o cuotas de administracion
les corresponda por la fraccion de ano o mes, contado a partir de la fecha
en que se suscribe el acta de entrega material del inmueble.



PARAGRAFO TERCERO:A partir del dia de la entrega, LOS
PROMITENTES COMPRADORES asumiran la totalidad de los gastos por
concepto de servicios publicos. Asi mismo, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de la administracion de la copropiedad.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara los
bienes inmuebles en las condiciones actuales de uso.

PARAGRAFO QUINTO: La entrega se realizara con todas sus anexidades,
usos, servicios y costumbres.

PARAGRAFO SEXTO: La fecha podra ser modificada mediante un Otro Si
por acuerdo entre las partes.

DECIMA.- SANEAMIENTO: LOS PROMETIENTES VENDEDORES se
obligan a entregar el inmueble objeto de este contrato libre de pleitos,
embargos, limitaciones y condiciones resolutorias de dominio,
gravamenes y arrendamientos por escritura publica; a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas y contribuciones del orden nacional y
distrital; por toda clase impuestos, tasas o contribuciones causadas
hasta el dia de la firma de la escritura publica; y se obligan igualmente al
saneamiento en los eventos previstos por la ley.

DECIMA PRIMERA. - GASTOS ADMINISTRATIVOS, IMPUESTOS Y
CONTRIBUCIONES: Los derechos notariales que ocasionen el
otorgamiento de la Escritura Pudblica de Compraventa que dé
cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa correran
por cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR y por LOS PROMITENTES
COMPRADORES en partes iguales. Los gastos e impuestos de
beneficencia y registro de la escritura publica de compraventa seran a
cargo exclusivo de LOS PROMITENTES COMPRADORES. El impuesto de
Retencion en la Fuente sera a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR de
manera exclusiva.

DECIMA SEGUNDA. - SUSTITUCION: Si antes de otorgarse la Escritura
Publica de Compraventa alguno de los contratantes falleciere, el contrato
continuarad con sus herederos y/o apoderados quienes deben respetar




todas y cada una de las cldusulas contenidas en este contrato de
promesa de compraventa.

DECIMA TERCERA. - CESION:Ninguna de LAS PARTES aqui
contratantes podran ceder los derechos y obligaciones contenidas en el
presente contrato sin consentimiento previo, expreso y por escrito de la
otra parte.

DECIMA CUARTA. - MODIFICACIONES: Cualquier modificacion del
presente contrato o de alguna de sus clausulas debera constar por
escrito y debera estar firmada por todas LAS PARTES.

DECIMA QUINTA. - MERITO EJECUTIVO: LAS PARTES declaran que este
documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las
obligaciones en él contenidas.

DECIMA SEXTA. - ORIGEN DE LOS RECURSOS: Tanto EL PROMITENTE
VENDEDOR como LOS PROMITENTES COMPRADORES manifiestan
bajo gravedad de juramento que para todos los efectos y especialmente
los propios de la ley de extincién de dominio o aquellas normas que las
adicione, modifiquen o reformen, que los bienes materia u objeto del
presente contrato como los dineros con que se satisfacen las
prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en el ejercicio de
actividades licitas. Igualmente declaran que no aparecen registrados en
ninguna de las listas de control que manejan las autoridades y el sector
financiero en relacién con la materia.

DECIMA SEPTIMA: TOTALIDAD DEL ACUERDO. LAS PARTES manifiestan
que el presente contrato constituye un acuerdo completo y total acerca
de su objeto, reemplaza y deja sin efecto cualquier otro acuerdo verbal o
documento referido al inmueble objeto de este contrato, suscrito por las
partes con anterioridad.

Como constancia de todo lo anterior se firma en la Ciudad de

el dia de de
en la Notaria
del Circulo de Bogota, a las :00

am en dos copias del mismo tenory valor.




LOS PROMITENTES VENDEDORES

C.C.
Celular:
Email:
Direccion:

LOS PROMITENTES COMPRADORES

C.C.
Celular:
Email:

Direccion:

cC.C.
Celular:

Email:

Direccion:

c.C.
Celular:

Email:

Direccion:




ESCRITURA PUBLICA No. ()

ACTO: COMPRAVENTA DE: A FAVOR DE:
kFFFFERFEbRkkkkFkkckkkkkkdkkkkkkkkR ik kkkkkkrhkk kR rhkk
En la ciudad de Bogota D.C, Republica de Colombia, a los () dias del mes de del
afo ( ), al despacho de la NOTARIA del circulo Notarial de Bogota, cuyo
notario titular en propiedad es el doctor , se otorgé la Escritura
Publica que se consigna en los siguientes términos: Comparecieron: A).-
, quien dijo ser ciudadano Colombiano, mayor de edad, domiciliado en
, identificado con la cédula de ndmero de estado civil

, quien obra en su propio nombre, que en adelante, dentro del texto de este instrumento
se denominara(n) EL (LA) (LOS) VENDEDOR(A)(ES) de una parte.
B).- , mayor de edad,
identificado con la cedula de nimero , de
estado civil , quien obra en su propio nombre; y quien en adelante, dentro del texto de
este instrumento se denominard(n) EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) de otra parte; y declaré
(aron) que ha(n) celebrado el “contrato de compraventa” contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA.- OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE LOS BIENES: EL (LA) (LOS) VENDEDOR(A) (ES)
enajena(n) a titulo de compraventa en favor de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), el pleno derecho
de dominio que tiene(n) y la posesion que ejerce(n), sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):-—-----

domiciliado en la ciudad de

Situado en , de la ciudad de Bogota D.C
AESTE INMUEBLE LE CORRESPONDE LA MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERD: it i manmissnn CODIGO CATASTRAL
DIRECCION CATASTRAL: ..coveeercrresecececrenecceaeeee A ESTE INMIUEBLE LE CORRESPONDE LA
MATRICULA  INMOBILIARIA  NUMERO: CcODIGO
CATASTRAL: DIRECCION CATASTRAL:

CUARTO:-La venta se hard por consiguiente de acuerdo a las especificaciones que constan en el
reglamento de propiedad horizontal, dreas de propiedad privada y comtin, delimitacién numeracién
del inmueble objeto del presente contrato.
PARAGRAFO QUINTO: Que no obstante la cabida y linderos Iz venta se hace como cuerpo cierto.—--

SEGUNDO: TITULO DE ADQUISICION: Adquirieron EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES), los inmuebles
antes descritos, por compraventa celebrada con los sefiores CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DNG
SAS, Mediante escritura pablica Nro. 2767 de Diciembre 12 de 2018, TERCERO: LIBERTAD DE
GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES), garantizan la titularidad del
derecho de dominio y declaran expresamente que el {los) inmueble(s) objeto de la venta es(son) de
su exclusiva propiedad, y que lo(s transferird(n) libre(s) de gravdmenes, medidas cautelares,
inscripciones de demandas titulos de tenencia por escritura publica, condiciones resolutorias,
nulidades, censo, anticresis, servidumbres, usufructos, hipotecas y demas limitaciones al dominio,
excepto las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que estdn sometidos los inmuebles
descritos. CUARTO: EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) {ES), se obligan igualmente
al saneamiento de los inmuebles objeto de Ia venta, en los casos de ley, bien sea por eviccién o
vicios redhibitorios.
QUINTO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de la compraventa es la suma de




. (), Que la compradora ha cancelado a las
vendedoras a la firma de la presente escritura y que declara tener recibidos a entera satisfaccion.--
SEXTO: ENTREGA .- EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) ya han hecho la entrega real y material de los
inmuebles objeto de esta venta, a la firma del presente instrumento, con sus usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivas legalmente establecidas o que consten en titulos anteriores. —------

SEPTIMO: GASTOS.- Los gastos que se causen en el otorgamiento de la presente escritura publica
seran cancelados, asi: . a).- Los derechos Notariales, el
impuesto de anotacion (boleta de Rentas Departamentales), estampillas, demds emolumentos
Notariales, en razén de la compraventa, serdn cancelados por partes iguales entre los contratantes.;
b).-Retencidn en la fuente es por parte de EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES).-—-
c).- Los que se originen en razén por la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
seran de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES).
OCTAVO: ACEPTACION.- Presente en este acto, , de las condiciones
civiles expresadas dijo: a).- Que en este acto obrando en su
propio nombre, acepta la presente escritura en especial la venta que se le hace;.
b). Que declara tener recibido y a entera satisfaccién los inmuebles que adquiere por este
instrumento; -c). Que conoce, acepta
y acata el régimen de propiedad horizontal al que estan sujetos los inmuebles y
- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Acto seguido, el suscrito
Notario, indagé al propietario(a) del inmueble acerca de si tiene vigente sociedad conyugal,
matrimonio o unién marital de hecho, y éste (a)(os) bajo la gravedad del juramento declard(n), que
su estado civil quedo anotado al comienzo de este instrumento y que el inmueble no estd afectado
a vivienda familiar. El sefior Notario también indagé al comprador(a) (es)
del inmueble destinado a vivienda si tiene vigente sociedad conyugal, matrimonio o unién marital
de hecho y si posee otro inmueble afectado a vivienda familiar. Este
(a) (s) bajo la gravedad del juramento declara(n) que es (son) casados, con sociedad
conyugal , por lo tanto AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR el inmueble
objeto de la presente venta, por no llenar los requisitos para ello, ddndose asi cumplimiento a lo
dispuesto por la ley 258 de 1996, reformada por la ley 854 de noviembre 25 de 2003.---—-———-——-

Leida que fue la presente escritura por los otorgantes, la aprobaron y firmaron

en sefial de aceptacion. Se advirtio el
registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los dos meses siguientes al
otorgamiento. En caso de no registrarse en dicho término,
deberdn cancelar los intereses -——---—-- moratorios sefialados en el Estatuto Tributario. ~—---—-—----
Derechos Notariales causados, la sumade $§ . Decreto 1681/96,
(Reformado por medio de la Resolucién nimero 858 del 31 de Enero de 2018.

SE RECAUDO POR SUPER Y FONDO $ g PORIVAS e
El (Ia) (los) (las) vendedor(a) (es)(as) pagd(aron) por concepto de retencién en la fuente la suma de
S . (Articule 40 Ley 55 de 1985). -———————— La presente escritura se extendid

conforme a la minuta presentada por los interesados, en las hojas de papel notarial distinguidas con
los numeros. El (la) vendedor(a) presentd los siguientes comprobantes fiscales: PAZ Y SALVO
de , PREDIAL UNIFICADO No , expedidos por el

®



, validos hasta ;
administracién expedido el 22 de Enero de 2016, se expide mes vencido.-Art. 29 Le
AVALUO TOTAL INMUEBLE(S): $

Paz y salvo de
y 675 de 2015.—-
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32 OTROS PAGOS () 540,022 540,022/ 0,000 100000/ 100000 128154 166563 43.305 | | | | |
3. TOTAL uSOS 7.939.518 7939518 0,000 920.000 539.598 404,282 585,191 463900 313637 4712810 0 0 0 [ 0 0 [ o [ 0 0 ]
34 SALDO CAIA BIMESTRAL 900.241 900.241 0 0 0 0 0 0 220,000 120.241 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 [
35 HALDO ACUMULADD 0 0 [} 0 0 0 220.000 340,241 340,241 340,241 340,241 340 241 340.241 340,241 340.241 340,241 340.241 340,241 340,241
("} OTROS RECURSOS (Espacificar):
(") OTROS PAGOS (Especificar)
36, DBSERVACION:
Calln 52 #13 B4 Tel. 3561600 et 6006 SECCION A
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
- PMO0S5-FO121
N Ay PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COP$-
. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION _viernes_, 12 de diciembre de 2025
SOLICITANTE 'FMB DISTRIBUCIONES SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO 'EDIFICIO MODELIA PH
DIRECCION CALLE 25D - 74B 04
APARTAMENTOS: 14 | CASAS: 0 LOTES:| 0
1. AREA DE LOTE { utilizada para esta radicacion ): 196 m?
2 COSTODEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ) 2.857.143 §/m?
3_ AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 954 m*
4 COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ) 4.453.647 §/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
S . Participacion
- 2
Descripcion |Costo (miles de $) ‘COSlO por m? (en pesos §) en'ol sosto
5. TERRENQS: $ 560'0°0| 586.867 $/m? | 13,2%
6. COSTOS DIRECTOS: $1.890.077 1.980.756 $/m? _ 445%
7. COSTOS INDIRECTOS: $793.638 831.714 $/m? 18,7%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 6.446_ 6.755 $/m? 0,2%
9. GASTOS DE VENTAS: $999.598 1.047.555 $/m? 23,5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 4.249.759] 4.453.647 $/m? ] 100%
_ ] ) V. VENTAS (miles de $) _
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $4.590.000 12. UTILIDAD EN VENTA: $340.241 7,4%

Estructura financiacion de Costos Totales

V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Valor (miles de §)

Participacion en estructura %

13, TERRENOS | $ 560.000 13,2%
14, RECURSOS PROPIOS: $1.622.423 38,2%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: | $2.067.336 48,6%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18, OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $4.249.759 100%

FILA VALIDACION

N@«\(\J\ m\‘( W\ D\ 2

FIRMA DE QUIEN ELABORO

Formato PMO5-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 www habijtalbogota.gov co

SECCION B
Pagina 1de1



FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ”:;D”::‘
e PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
JECRETAMIA DG MADITAT 0
ANEXO DE VENTAS
Lilras miles COPS
Docreto 2150 de 2006, Articuto 1, Boral & Articuo 7 orad ¢f v Decreto 15 de 2012 articus 185 Herl ¢
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: SNanbradalpmyec!odeWanda
2025-dic-05 FMB DISTRIBUCIONES SAS EDIFICIO MODELIA PH
4. Datos estadisticos Precio miles § s R abddl bl At e al| YA s BB o ::m s
Valor mEe _deentrega |
om0 ¢ 2 2026 $1.423.000
Cantidad VIVIENDAS por tipo " el m:oh.'m Al
SOLICITO PERMISO DE VENTAS ™ o
9, g () =m e~ |
Observaciéo: ‘}QOM - %
FILAVALIDACION ® :"'""“"" s GEIoNg L 'Sl .
aprobd come NO VIST
Totales 14 $ 4.530.000 715,00 m* $616.100 13,18%
11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14. Cuota Inicial | 15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM  |Vivienda miles $ Construida m? mies$  |acumuladomigs§  |por m? (miles §) Precio segun SMMLV
1 |20 360.000 70,00 60.500 360.000 5143| 1681% (NOVIPVS
, |202 300.000 30,00 25.800 660.000 10000 860% |\OVIPVIS
s [203 330.000 57,00 49.020 990.000 5780 14,85% |NOVIPMS
PREL 360.000 70,00 60.500  1.350.000 5143 1681% [‘OVIPVS
s 302 300.000 30,00 25800,  1.650.000 10000 860% [VOVIPVS
¢ (303 330.000 5700 49020  1.980.000 5780 14,85% |‘OVIPVIS
; 401 360.000 70,00 60.500,  2.340.000 5143 1681% |NOVIPVIS
g |402 300.000 30,00 25800,  2.640.000 10000, 8g0% [NOVIPVIS
g [403 330.000/ 57,00 49.020  2.970.000 5780 1485% |\OVIPMS
10 (501 360.000 70,000 60500/  3.330.000 5143] 1681% |\°OVIPVS
1 [502 300.000 30,00 25800/  3.630.000 10.000, 860% |\COVIPVIS
12 503 330.000 57,00 49.020,  3.960.000 5780| 14,85% |VOVPMVIS
13 (602 300.000 30,00 25800/  4.260.000 10000, 8g60% |NOVIPVS
- _ : %
14 |603 330.000 57,000  49.020|  4.590.000 / 5789 1485% |\OVIPVIS
Formato PMO5-FO121 V10
Presupussto Financlero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
Presupussto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 1




@ [] CURADOR URBANO No. 4 - Bogota D.C. ¥ ; No. DE RADICACION PAGINA

ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO | 11001-4-24-0370 | 1

______ RESOLUCION 11001-4-24-1895 RADIGACION SEROATORA
FECHA DE EXPEDICION:  07-nov.-2024 IFEGHADE.EJECLITORIR.' 4 NDV 202& 27-mar.-2024 14_may._2024

CL 25D 74 B 04 (ACTUAL) . |
El Curador Urbano No. 4 de Bogola D.C., Mauro Arturo Baguero Castro, en ejercicio de las facultades |egales que le confieren |a Ley 388 do Julio 18 de 1997 y el Decroto 1077 de 2015, el Decrolo Distrital
344 de 2021 y en considoracian del alcance y caracteristicas de la solicitud radicada baja la reforencia
RESUELVE
Otorgar RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES ¥ LICENCIA DE CONSTRUCCION
on la(s) modalidad(es) de REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS, CERRAMIENTO, PROPIEDAD HORIZONTAL en el predio urbano, esiralo o usa; 4, localizado ep la direccion CL 25D 74 B 04
(ACTUAL) - Chip; AAADD7SYAYX - Malricula Inmabiliaria; 50C232362 de |a localided 8 de Fonliban - SE RECONOCE UNA EDIFICACION DESARROLLADA EN CINGO (05) Y SEIS (06) PISOS DE
ALTURA DESTINADA A CATORCE (14) UNIDADES DEL USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (NO W.1.S). LA MODALIDAD DE REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL CONSTITUYE LAS OBRAS DE
ABRECUACION NORMATIVA. QUEDANDO EL PROYECTO DE LA SIGUIENTE MANERA: UNA EDIFICACION DESARROLLADA EN CINCO (05) Y SEIS (05) PISOS DE ALTURA DESTINADA A CATORCE
{14) UNIDADES DEL USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (NO V.|.5) ¥ CINCO (05) ESTACIONAMIENTOS MOTORIZADOS, VALIDO PARA SOMETERLO A PROPIEDAD HORIZONTAL SEGUN LA LEY
§75 DE 2001. Tilular; FMB DISTRIBUCIONES S A/S. NIT: 801162736-5 Represantanis lagal DIAZ BOHORQUEZ NANCY MARINA CC: 52328086, Conslructor responsable: VARGAS SANCHEZ MIGUEL

ANTONIO (Identificacion: 77168312, Matricula: 0870069126 ATL). Urbanizacion: MODELIA SUPERMANZANA "B", Manzana: 31 Lote(s): 1, con las sigulenles caraclarislicas basicas:

I 1. MARCO NORMATIVO -
Ml e AT S T il S -8l M Ml . T P T LML
1,1 RG POT - DECRETO 555/2021 | a. UPL No: 30 Salilre [5. ACTUACION ESTRATEGIGA: |NO APLICA
&. AREA AGTIVIDAD: [PROXIMIDAD | d. ZONA: GENERADORA DE SOPORTES URBANOS
e. TRATAMIENTO! |CONSOLIDACION - Ci4 |if. ESTRUCTURA INTEGRADORA DE PATRIMONIO. [NC |'g.INTEGRACION MULTIMODAL: [NO
1.2 ZN AMENAZA: ' |ai Movimienlos en masa [BAJA |b: Av. Torranciales ylo'cracientes stibitas|BAJA ¢ [nundacidn |[NO APLICA |d.‘Rompimienla:de jarillén: NQAPLICA
1.3 ZN RIESGO: ' |a. Movimienlos en masa|NO |biiAv. Torrenciales y/o crecienles sibitas |NO ¢ Inundagidn |NO 1.4 ZONA AMENAZA'SISM[CN Lacusire-300
; 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO :
2.1 NOMBRE DEL PROYECTO EDIFICIO MODELIA P.H. a. Reparto; | No'aplica
2 2.2US08 2.3 ESTACIONAMIENTOS
DESCRIPCION USQ TIPO VIVIENDA TIPO UNID | moToriz[cerOEM.| BiCicL | microm | moTos | piscap
Residencial Multifamiliar No VIS No Aplica 14 5 0 0 0 0 0
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencidn: 14 5 0 0 0 0 0
| 3. CUADRO DE AREAS : ]
e —————t—— e e S S
PROYECTO ARQUITECTONICO [/AREAS CONSTRUIDAS  [Obra NuevalReconocim.| Amoiiacion [SUBTOTAL [Adecuacién Modificacién| Reforzam. |~ TOTAL |
LOTE 196,00 WIMIENDA. 0,00| 954,22 0,00| 854,22| 000,  DOD 85422 1,80844|
SOTANC (8} 0.00 |\COMERCIO 0,00} obol o000 000 0,00 0,00 _0,(_}0] 0,00/
SEMISOTANG 0,00 |OFICINAS /SERVICIOS |  o000f 0,00 0,00 0,00 0,000 0,00f 0,00 0,00
PRIMER PISO 155,86 |INSTIT /DOTAC R 0.,00! 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00!
I’ISOS RESTANTES 798,36  [INDUSTRIA _____D;00 o0gl- 000l Q00 000 . 000 _ 000 000
TOTAL CONSTRUIDO 85422] |\TOTALINTERVENIDO | 0,00 954,22 0,00 95422/  000[ 000 ,_,asslzzf:_wu&yi
[LIBRE PRIMER PISO___ | a044] (CESTIONANTERIOR all' | o0of  “menos AREA DISMINUIDA: | = 0,00
}]’_QIA‘L_.Q,Q_&STRUIDD 2 N 954,22/ AREA DEMOLICION: | 0,00/
ICERRAMIENTO: | 23,70 ML de cerramiento en pisos superiores / 6,00 ML de cerramiento en aislamiento posterior.
y 4. EDIFICABILIDAD
e e S T T4 e LI I S 3 e AT bt A o
4,1 VOLUMETRIA 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO AISLAMIENTO W TS | NIVEL
a. No PISOS HABITABLES 516 ‘8, ANTEJARDIN PATIOS l3,00%300 T 0,00 MTS
b. ALTURA MAX EN METROS 14,76 117,64 3,50 MTS SOBRE LA CL 25D POZD DE LUZ liioxz2es T  [ooomrs
c SOTANOS NO PLANTEA 0,00 MTS SOBRE LA KR 74 B BRI e 0 T e, A R ks
d. SEMISOTAND NO PLANTEA b. VOLADIZO
o. No_ EDIFICIOS 1 0,60 MTS SOBRE LA CL 25
[ INDICE DE OCUPACION NO APLICA 0,60 MTS SOBRE LA KR 74 B
g INDICE EFECTIVO I NO APLICA . c. RETROCESOS 45 ESTRUCTURA_S;
h. OBLIGACIONES URBANISTICAS 51 DIMENSION DE RETROCESOS DE FACHADA 0,00 > -
R [oonmmn sracio e T
22 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. 4.4 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS DISIPACION DE ENERGIA___[DMO
DESTINACION % Mis a. TIPOLOGIA: | _coNtNUA | [5ET0D0 DE DISEND Resisioncia Ullima
Z0ONAS VERDES ¥ RECREATIVAS |NO REQUIERE 0 OTROS GRADO DE DESEMPEND Dajo
SERVICIOS COMUNALES NO REQUIERE b| |ACOPIO DE RESIDUOS SOLIDOS Moy apic AR R i)
ACOPIO DE RESIDUOS POSCONSUMO No aplica FUERZA HORIZ CQUIVALENT [Si
STACIONAM. ADICIONALES NO REQUIERE 0] [ MEDIDAS DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE |No aplica MODAL No
[ 5. D_OG UMENTOS QUE FOR_I\lAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA |
Proyeato Arquitectdnico (4) | Planos levantamiento arquiteciénico (4) / Planos Alinderamiento (3) ¢ Planos Estruclurales (5) / Detalles elementos no esteucturales (1) / Memoria de Caleulo (1) / I
Estudios de Suelos (1) / Informe Colindancia (1) / Disedos elementos no Estruclurales (1) / Anexo Memoria de Caledlo (1) | Memoria Revisor Independiente (1) / Perilaje estructural (1)
——r
I 6. OBLIGACIONES / PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO I
——— —————

VIGENCIA: EL ACTO DE RECONOCIMIENTO Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION TENDRA UNA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR DOCE (12) MESES MAS,
CONTADOS A PARTIR DE LA FECIA DE SU EJECUTORIA, DE CONFORMIDAD CON EL PARAGRAFO 2 DEL ARTICULD 2.2.6.4.2.5 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015, MORIFICARO POR El
ARTICULO 1 DEL DECRETO 1333 DEL 2020,

Aroa y inderos del predio segun plano urbanistico y lilulos de propiedad. El presente Acto Administrativo se olorga en aplicacion del articuio 263 def Dto. 555/21. El proyecio cumple can el Decreto 1077 de
2015 sobre accesibilidad do personas con movilidad reducida. El consiructor responsable certifica que el proyecto cumple con |o establecido en los Tilulos J y K de |la NSR-10.an lo gue respecta a sislemas
de evacuacion y medidas de protaccidn conlra Incendios. Requiere control de materiales segiin TITULO | de-la NSR-10y Dto. 1077 de 2015, Requiere Supervision Técnica segun TITULO | da la NSR-10'y
Dio. 1077/15. Reposa en el expadiente oficio de responsabilidad del construclor, dando cumplimiento a la Resolucién N* 80708 de 2013, arficulos 13 y 14.4 sobra dislancias minimas de seguridad
establocidas en el RETIE El titular de !a licencia deberd construlr y rehabilitar los andenes correspondientes al predio, en eslriclo cumplimiento del Decrelo 308 de 2018, El lilvlar liene |a obligacion de
conirse esirictamante a los planos y especificaciones tecnicas aprobadas y queda obligado a solicitar la licencia de construccidn para fuluras intervenciones. Hacen parle del presenie reconocimiento, los
planos de levantamiento arquilectdnico, los planos del prayeclo arquitectonico y estruclural, ajustados & |as normas vigentes; asi como la declaracién de antigledad de |a conslruccion acredilando la
existoncla de 12 afios, La presente licencia no auloriza intervencidn en el espacio publico. En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 dal Decrelo Ley 0019 de 2012 y como quiera que a |a fecha de
expedicion del presenie aclo administrativa, no aparace inscripcién alguna sobre la participacién de plusvalia para el predio en el Folio de Malricula Inmobiliaria del mismo, no as exigible &l recibo de pago
do la plusvalia para la expedicion de la licencia solicitada. El proyeclo garantiza el cumplimiento de las obligacionas urbanisticas conlenidas en el art. 4 del Dlo, 506/23, & fravés de page compensalorio
|liguidado mediante oficio No. 2-2024-61534 del 21-10-24, Recibo No. 24980076333, cancelado el dia 2024-10-22 en Banco de Occidents.

— -
7. INFORMACION/SOBRE IMPUESTOS |
e e e — e, SHE S —
Impticsto Delinsacion No. 00024060002959 dal 11-0c1-24 {$8.483.000) /' Obligacianes Urbanisticas No. 00024990076333 del 22-0cl-24 ($4.515.840) / Impucsto Delineacién No. 0002432000466 del D&- |
nov-24 ($68.000)

Conlra of presente Acto Administrativa procede el Recurso de Reposicion anle el Curador Urbano y el Recurso da Apelacion ante la Socralaria Disirilal de Planoacion, los cuales deben inlerponerse por
escrilo en la diligancia de notficacldn o dentro de los diez {10} dias siguientes a su nolificacién

APROBACION CURADOR URBANO 4 - Arq. MAUIRO BA.
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9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecular las obras de forma tal que se garantice [a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los lerrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitulivos del espacio publico.

Cuando se lrate de licencias de urbanizacion, ejecular las obras de urbanizacién con sujecion a los proyeclas lécnicos aprobados y enlregar y dolar las areas
plblicas objeto de cesién gratuita con deslino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la auloridad

compelente expida.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la auteridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Amblente, o
el acto que la modifique o sustituya, para aguellos proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del seclor ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se lrale de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que eslablece
el arliculo 2.2.8.1.4.1 del presente decreto.

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Canstruccién Sismo Resistente
(NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyeclo y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan Ias consullas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberan Incorporarse en la bitacara del proyecto y/o en |as actas de supervision,

Designar en un términc maximo de 15 dias hablles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucicn de los disefios o de [a ejecucion de la
obra, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, et que asumiré la obligacién del profesional saliente sera el tilular de |a licencia.

Oblener, previa la ocupacion ylo Iransferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emilido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR-10).

El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura pablica en los términos y condiciones establecidos en el arliculo 6° de la Ley 1796 de
2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédige Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o suslituya. No se requiere su
protocolizacian en el reglamento de propiedad horizontal,

Remitir, para el caso de proyeclos gue requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan
durante el desarrolio de Ia obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remilirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de palrimonios aulonomos
en los que el fideicomiso oslente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberé prever en el correspondiente conlralo fiduciario quien es el

responsable de esta obligacian.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1987 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracler nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en siluacion de
discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de conslruccién sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a Ias disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio
de sus compelencias.

Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipic o dislito donde se encuentren
ubjcados los inmuebles.

Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decrelo la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesion.

En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.8 del Decrelo 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el
cual deberd permanecer instalado durante el término de la ejecucion de la obra.

De conformidad con el Articulo 5 del Decreto 1203 de 2017 el litular de la licencia serd responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contraclualmenle por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

Esla Licencla no autoriza tala de &rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a |a autoridad competente.

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Institulo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los
responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

Cumplir con las obligaciones previstas en el ordinal D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido mediante el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017,
referente a los comportamientos de Integridad Urbanistica.

El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo de Policia de Bogota,
Acuerdo 78 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio piblico, deberes generales, contaminacion audiliva, residuos sblidos, disposicién de

escombros y desechos de construccion.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Decreto 2881 de 2013 compilado por el Decreto 1077 de 2015 o a la norma que la adicione, modifique o
sustituya, para el almacenamiento colectivo de residuos sélidos.

En caso de conlar con campamento de obra en espacio publico deberé dar cumplimiento a la Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el
DADEP .

Las intervenciones en el espacio publico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas
con la expadicion, obligaciones, responsabilidades y sanciones. (Resolucion 113583 de 2014 IDU),

Dar cumplimiesto a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- DecretoS00 de 2003),

Es responsabilidad del disefiador de Ias instalaciones eléctricas verificar en Ia etapa pre construcliva que las dislancias de seguridad RETIE se cumplan conforme
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 80708 de agesto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

De Conformidad con el Articulo 8 de! Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de Delineacién Urbana deberan presentar y pagar la declaracian del
impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del
término de la licencia incluida su prérroga lo que acurra primero, conforme con |a base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008,
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. B FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
coDl
- ESPECIFICACIONES TECNICAS et T
%g;'—'oggr‘iﬂ;‘g__ﬂ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECRETARIA DE MAINTAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION ; V
PROYECTO: EDIFICIO MODELIA PH A
ESTRATO: 4 0. de unidades de vivienda: 14 3/
DIRECCION: CALLE 25D # 74B 04 %
CONSTRUCTORA: / FMB DISTRIBUCIONES SAS
FECHA (dd-mm-ga): 16/07/2025 4
3. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ost &
En caso de responder "si® a la pregunta anterior indique ¢l sistema de certificacion di ¢l cual d i el plimi de los
incentivos i S
2.2, ;La edificacion esta ubicada en e Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELQ en zonas de la ciudad
correspondi n: G Servicios Metropoli E Recey de Actividades Econbmi E: Os [FIno
Recepinnde\fivimdnhlcthwmmmvuuuyuﬁ'ddcnﬂo i dh ¢l periodo nocturno sea superior a
75,1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
1.1.;!‘.lpred.hse¢nmminmnhmu' fluencia indi del p T 0O Zine
Enmkmﬂﬁﬁudﬂwwwmﬁnmhﬁwﬁm.wwk:dm&nﬁdmwhnmwinndoqmel s et
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere Jos valores dados por la curva NC:35
2.4. (I predio se encuenira parcial o total en las sigui areas de influencia?;
£00 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal
00 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Pr Bosque Oricntal de Bogoti. Os [N
200 metros medidos desde los bordes de los Distritales Ecoligicos de Montaiia
Verificar estos ¢l dela \ogica principal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal™
2.5, ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Medin en o siguicate mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Ost NO
cncharcamiento en suclo urbano y de expansion”?
2.6, ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los 0 [Ino
siguientes atributos? )
+ Materiales producidos por sadas como Negocios Vierdes segin ¢l Mi io de Ambiente y D N Cosrenidi O
* Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto O
+ Productos o Materiales que cuenten con el Seflo Ambiental Colombiano (SAC) [
o Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post CONSLMO O
* Pinfuras para espacios con los sigui miveles de i pan titiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100 ]
/L | Pinturs Brillo Alo. < 150 g/l
© Declaraci Ambientales de Producto a la norma 1S0O14025 en concretos O
° Declaraci Ambientales de Producto confi « la porma 1SO14025 en aceros estructurales IR
O
O

* Materiales que cumplen d

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo WMDEMMCMBMCMMM

2.7. CIMENTACION

inles y ambicntales tipo. Rep GRI, B Corporation, E: BIC, 150 14001, IS0 26000 o e

Descripcion técnica y iales utilizados:
CIMENTACION REALIZADA EN CONCRETO Y HIERRO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 4




2.4, PILOTES st [INO  Tipo de pilotaje utilizado:
PILOTE EN CONCRETO DE PROFUNDIDA DE 15 MT, DIAMETRO DE 40CM - CANTIDAD 20 PILOTES

2.9, ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:
ESTRUCTURA CONVENCIONAL EN CONCRETO

2.10. MAMPOSTERIA
210.1. LADRILLO A LA VISTA [<1st  [ONO  Tipo de lndrillo y localizacin:
LADRILLO TIPO ARCILLA UBICADO EN LA FACHADA

2,102 BLOQUE Es Owo Tipo de bloque y localizacion:

UTILIZACION DE BLOQUE NUMERO 4 Y NUMERO § - LOCALIZADO EN PAREDES INTERENES Y CURETES
2.10.3. OTRAS DIVISIONES Cs N Tipo de division y localizacion:
211, PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafictados describa su acabado final o si carece de él y localizacion

PANETE EN ARENA Y CEMENTO Y ACABADO CON ESTUCO Y PINTURA

2,12, VENTANERIA

ALUMINIO Es [Ino LAMINA COLD ROLLED s [wo

PV.C Os NO OTRA []st cumt?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): VENTANERIA EN ALUMINIO CALIBRE 18 ¥ VIDRIO LAMINADO 343 DE SEGURIDAD
Espesor del vidrio MM

2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

FACHADA EN LADRILLO Y BLOQUE

214, PISOS AREAS COMUNES Descripcitn y materiales a utifizar,
PISO EN TABLETA CERAMICA Y ANTIDESLIZANTE

2.15. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
CUBIERTA PLANA ¥ ESTRUCTURALES EN CONCRETO
Cubierta Verde List Lino Porcentaje del drea de cubierta util 100%
2,16, ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

ESCALERAS HECHAS EN CONCRETO Y ENCHAPADA EN CERAMICA ANTIDESLIZANTE

2.17. CERRAMIENTO Descripeitn y materiales a utilizar
CERRAMIENTO EN BLOOQUE Y ORNAMENTACION METALICA

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcidn y materiales a utilizar
TANQUE SUBTERRANEQ CON CAPACIDAD DE 5600LT
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/ I.
v
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se impl 6 segiin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados™
s [Ewso
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En In planeacion dd proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
S iy i e
Os  [dwe
3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR s [dno ASCENSOR ELECTRICO PARA 8 PASAJEROS (600KG) MARCA ATLANTIC
3.2. VIDEO CAMARAS Oa NO
3.3, PUERTAS ELECTRICAS Els [Owo PUERTA PRINCIPAL CON ACCESO AL PARQUEADERO
3.4. PARQUE INFANTIL Os [no
3.5 SALON COMUNAL Ost NO
3.6. GIMNASIO Ost [Zno
37, SAUNA Os [Eno
3.8. TURCOS Os [Fno
3.9, PISCINA Os [Eno
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Os NO
3.11. PARQUEO VISITANTES Os  [Fwo
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Os NO
3,15, SUBESTACION ELECTRICA Os NO

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1 ( ALI‘DAI) DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se veatilan de forma I o Ami izando los

ini de r ion de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 7 y/o la norma que lo modifique o [2] S1 [[Ino
su;liluya
4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas i . se garantizs una itancia 1 [Jno

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ¢l interior de las habitaci de las viviendas un nivel inferior o st o
igunl a la curva NC 357 -

44. CARPINTERIA

44| CLOSET [s Ono Caracteristicas y materiales a utilizar:
CLOSET EN AGLOMERADO MELAMINA DOS PUERTAS

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS B Orwo Caracteristicas y materiales s utilizar
PUERTAS EN AGLOMERADO MELAMINICO DE 6MM

445 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar.
PUERTA EN LAMINA DE HIERRO

4.5, ACABADOS PISOS Mateniales a utilizar :

451 ZONAS SOCIALES CERAMICA ANTIDESLIZANTE
452 HALL'S CERAMICA ANTIDESLIZANTE
453 HABITACIONES PISOS EN MADERA LAMINADA
454 COCINAS PISO EN CERAMICA PORCELANATO
455 PATIOS NO APLICA

4.6, A\CABADOS MUROS EXTERIORES Matenales a shlizar:

PANETE EN CEMENTO Y ACABADOS EN PINTURA

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar

471 ZONAS SOCIALES CEMENTO Y ACABADO EN PINTURA

472 HABITACIONES CEMENTO Y ACABADO EN PINTURA

473 COCINAS CEMENTO Y ACABADO EN ENCHAPE DE BALDOSA
474 PATIOS NO APLICA
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4.8. COCINAS Caracteristicas:

481 HORNO st [no HORNO ELECTRICO Y A GAS MARCA HACEB

482 ESTUFA El=s CIno ESTUFA A GAS 4 PUESTOS MARCA HACEB

483 MUEBLE St D NO MUEBLE COCINA INTEGRAL EN MADERA AGLOMERADA
484 MESON sI o MESON EN MARMOL

4835 CALENTADOR b ¢ D NO CALENTADOR A GAS CON CAPACIDAD DE 6LT

486 LAVADERO st Cno LAVADERO EN POLICARBONATO

4.8.7 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE D S NO

4.9. BANOS Caracteristicas:

49.1. MUEBLE o Ono MUEBLE LAVAMANOS EN MADERA AGLOMERADA
4,2, ENCHAPEPISO = CIvo CERAMICA ANTIDESLIZANTE

4.9.3. ENCHAPE PARED st Cino PARED CERAMICA

4.94. DIVISION BANO L Ono DIVISION EN VIDRIO TEMPLADO SMM
493, ESPEIO 5 Cino ESPEJOS CIRCULAR CON LUZ LED

49,5 SANITARIO AHORRADOR Es (o Detidhy did onsiti Litnow oD 38LT
497 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Ost [Zlno Detalle del cosumo Litros por Minito a 60 PSI:

4.9.3 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR D St O Detalle del Litros por Minuto a 60 PSI:

499. DUCHA AHORRADORA Ust N Detalle del consuma Litros por Minuto a 80 PSI:

4.10, ILUMINACION Caracteristicas;

4.10.1 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS s1 D NO

INTERIORES 12W - LUMENES 50-70LM/W

4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS s D NO

EXTERIORES 12W - LUMENES 50-T0LM/W

4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS st Cno

COMUNES 12W - LUMENES 50-T0LM/W

4.10.4, ILUM_T?-‘AC}ON TIPO LED EN ot D NO

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 12W - LUMENES 50-70LM/W

4105  SISTEMAS DE CONTROL DE .
i s ; ;
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Cino Temporizador  [1S1 [ZINO Semsor  [Z]st [Ono
4106 SISTEMAS DE CONTROL DE
. o -
ILUMINACION EN CIRCULACIONES H LY Temporizador  []s1  [Z]no S s [we
4107  SISTEMA DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y st CIno Temporizador  [] 51 NO Sensor st [no
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL {Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) s [Cno
Carncteristicas:
4.11.1. HABITACION (2R [CIno
4.11.2. ESTUDIO st CIno
4.11.3. ZONA SOCIAL st CIno
NOTA: Este fi debe ser diligenciado cuidad sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser
lizadas antes de p las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es i0 que se relaci las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas

especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

v

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de igaci y Control de Vivienda, cuando se be d j i de acabados y/o d

constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccién de cardeler nacional y distrital, tales como el

En ningin este 1t i una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al

Decreto 33 de 1998 y el

]ncuu:rdu Distrital No. 20 de 1995, e =
(0] @ 1

)3
= Firma mwmnw@gal?ﬁ rsona
Jia TRIBUCKGNLS o U . f
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